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Prisantydning
Totalpris
Omkostninger
P. rom
Bruksareal
BRA-i:

BRA-e:
Soverom
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

3990 000
4104 000
114 000
112 m?
129 m2
119 m?

10 m?

3
Fritidseiendom
Eier

1937 m?
2009

Kontakt vare
meglere

Nylander &Partners, Rgros

Yama Meskinyar

Eiendomsmegler / Fagansvarlig /
Avdelingsleder

40845408

yama.meskinyar@nylander.no

NYLANDER
ARTNERS

Peder Hiortgata 3, 7374 Raros
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Plantegning



Plalting
49.5m*

1. Etasje

Stue
27m?

Kjekken
16m?

Platting
9.5m?

Hall/oppholdsrom
13.5m*

we N
2p¥?

Platting
6m?

| Garderobe|
~2m*

Soverom
8.5m*

Gang
8m*

Bad/vask
10.5m*

Soverom
8.5m?

Bod
3m*

Soverom
10.5m*
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Eiendommen



@konomi

Beregnet totalkostnad
Prisantydning kr 3 990 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

Dokumentavgift kr 99 750,00,-
Tinglysing skjate kr 500,00,-

Tinglysing pantedok. pr. stk kr 500,00,-
HELP Boligkjgperforsikring kr 13 250,00,-

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr
4104 000,-

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
2023
9 271

Kommunale avgifter faktureres 4 ganger pr. ar og
belgpet kan avvike fra en termin til en annen.
Kommunen opplyser arets avgift 8 veere kr. 9
270,75,-

Avgiften inkluderer kloakkavgift, hytterenovasjon
og eiendomsskatt.

Kostnader til Os Vassverk kommer i tillegg til
kommunale avgifter.

Eiendommen er ikke feid. Det var planlagt tilsyn i
august 2021, men ble ikke utfert da ingen mette
opp.

Det er planlagt at alle fritidseiendommer skal feies,
men ikke nar denne ordningen kommer i gang. Det
vil da komme et feiegebyr i tillegg til de andre
kommunale avgiftene.

Lepende kostnader

Utover kommunale avgifter kommer normale
kostnader knyttet til bruk aveiendommen, som ved,
forsikringer etc. og brayting/vedlikehold av vei

Andre lepende kostnader (vei, vann, feiing m.m.)

Hytteeierne betaler en &rsavgift til Reros
Hummelfjell utvikling AS som har ansvar for all
infrastruktur som vei og vann.

Pr. 2021 utgjorde avgiften kr. 5 797,69, og dekker
bl.a. brgyting, straing, m.m. Avgiften
indeksreguleres hvert ar. Gebyret kan variere fra
ar til r.

Eiendomsskatt
Eiendomsskatt inngar i kommunale avgifter.

Formuesverdi

Primaer formuesverdi kr. 0,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 748 688,00.
Gjeldende for ligningsaret 2022.

Oppgitt formuesverdi for fritidsbolig er normal
fastsatt ved prosentfaktor ved farstegangs
oppfering. Prosentfaktor er i dag pa 30%, og
beregningsgrunnlag er enten eiendommens
kostpris inkludert grunn eller eiendommens
markedsverdi. Ved senere ar skal formuesverdien
viderefgres med en eventuell fastsatt oppjustering.
En fritidseiendom er typisk hytter, sommerhus og
leilighetskompleks bygget utelukkende for
fritidsformal.
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Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 129,0 m?
- BRA-i: 119,0 m?

- BRA-e: 10,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 65,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke veere eid av boligen, de er kun
disponert pé salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse

Pen fritidsbolig med flott beliggenhet pa
Hummelfjell! Meget gode sol- & utsiktsforhold.
Hytta ligger hoyt og fritt med flott utsikt, samt
oppkjert skileype i neeromradet. Fritidsboligen er
oppfert pa ett plan, av tammer pé stopt plate og
saltak tekket med torv. Dette er en Rgroshytte, som
er kjent for sin kvalitet pa laft. Uthuset er bygd i
2009 og oppfert i reisverk pé stept plate, kledd
med trepanel, med saltak tekket med torv. Hytta
fremstar i meget god stand og er godt vedlikeholdt.

Det er varmekabiler i alle flisgulv samt i gulv kjgkken
stue. Det finnes ogsd varmepumpe.

Servendt terrasse ved hovedinngang, gang med
inngang til toalett og bod, hall med utgang til
nordvendt terrasse, bad med toalett og opplegg for
vaskemaskin, tre soverom, teknisk rom/matbod,
kjokken fra 2023 med innebygd oppvaskmaskin og
stue med utgang til vestvendt terrasse med
overbygg. Det er montert utebelysning ved alle
terrasser. Utvendige stikkontakter er montert pa
vestvendt vegg og pa uthus.

Beliggenhet

Raeros Alpinsenter Hummelfjell som ligger i
umiddelbar nzerhet har 3 heiser og 7 nedfarter, og
et stort barneomréde med hopp og kuler. Det er
ogsé en egen akebakke for kjelkekjaring, samt en
snowboardpark med hopp og rails.

TOS Arena - Hummelfjell er et helars ski- og
skiskytteranlegg. Det bestar av 3,6 km asfaltert
lysleype med toff laypeprofil og skiskytterstadion
med 35 skyteskiver. Ved tilstrekkelig minusgrader
vil det fra midten av oktober legges kunstsng i
anlegget. | tilknytning til TOS Arena er det merkede
treningslgyper, milevis med skispor samt
sykkelmuligheter pé sti, grus og vei. |
sommerhalvéret tilbys aktiviteter for de som gnsker
& ta i bruk den sommerstengte alpinbakken.
Sykkelentusiaster kan boltre seg i downhill-lgype i
alpinanlegget som heter "Dundersalt" (Strava). Nytt
til sommeren 2016 blir eget "Dirt track" for barn i
barneomradet i skianlegget. Det er ogsa en egen
familievennlig sykkellgype i alpinanlegget pa
sommerstid. P& varme sommerdager kan man
avkjgle seg i en egen badedam som er etablert
nederst i alpinbakken. P& og rundt Hummelfjellet er
det et nydelig helars turterreng, med bla. flere

merkede turstier i en utrolig vakker natur i et lite
stykke Norge. "Hummel og Mat" er ny restaurant og
Gastropub med alle rettigheter som ligger nederst i
alpinbakken.

@nsker man a benytte seg av det rike kultur- og
handelslivet pa Reros, er det kun en 10 - 15
minutters kjgretur unna.

Innhold
FRITIDSBOLIG

Primaerrom: Stue, kjgkken, gang, hall, vindfang,
toalett, 3 soverom, bad/vask.
Sekundeerrom: Bod, garderobe.

UTHUS
Sekundeerrom: Bod.

Standard
FRITIDSBOLIG

STUE: Parkett pa gulv og beiset tammer pa vegger.
Beiset panel over beisede takaser i himling.
Gulvvarme og vedovn. Utgang til terrasse.

KJOKKEN: Parkett p& gulv og beiset tammer pa
vegger. Beiset panel over beisede takaser i himling.
Gulvvarme. Innredning med mekanisk avtrekksvifte
over stekesonen. Det er integrert kjol/fryseskap,
oppvaskmaskin stekovn og platetopp.

GANG 1: Flis pa gulv og beiset tammer pa vegger.
Beiset panel over beisede takaser i himling.
Gulvvarme og varmepumpe. Utgang til terrasse.

GANG 2: Tregulv og beiset tammer pé vegger.
Beiset panel over beisede takaser i



himling.Panelovn.

VINDFANG: Flis pa gulv og beiset temmer pé
vegger. Beiset panel over beiset takas i himling.
Gulvvarme.

TOALETT: Flis pa gulv og beiset temmer pa vegger.
Beiset panel over beiset takas i himling. Gulvvarme.

Utstyrt med servant, wc og naturlig avtrekk.

BOD: Flis pa gulv og beiset tammer pa vegger.
Panel i himling all panel og tak&ser er beiset.
Bereder og stoppekran. Gulvvarme.

GARDEROBE: Flis pa gulv og beiset temmer p3
vegger. Beiset panel over beiset takas i himling.
Sikringsskap. Gulvvarme.

SOVEROM 1: Tregulv og beiset temmer pé vegger.
Beiset panel over beisede takdser i himling.
Panelovn.

SOVEROM 2: Tregulv og beiset tammer pa vegger.
Beiset panel over beisede takaser i himling.
Panelovn.

SOVEROM 3: Tregulv og beiset tammer pa vegger.
Beiset panel over beisede takdser i himling.
Panelovn.

BAD: Flis pa gulv og beiset tammer pa vegger.
Beiset panel over beisede takaser i himling.
Gulvvarme. Utstyrt med dusjkabinett, wc, opplegg
for vaskemaskin, naturlig avtrekk og servant i
innredning.

UTHUS
BOD: Uinnredet.

Adkomst

Fra Reros, kjgr vestover mot Os. Ankomst Os
sentrum etter ca. 12 km. | Os sentrum, ta av til
venstre ved skilt Hummelfjell. Falg veien opp mot
anlegget, ta farste til hayre like etter rundkjgringen
og felg grusveien opp i Hummelfjell Hyttegrend.
Fjellia 130 ligger pa oversiden av veien. Det vil bli
godt skiltet med Nylander &Partners ved
fellesvisningen.

Velkommen til en trivelig boligopplevelse.

Parkering
Biloppstillingsplass pa tomten.

Diverse

Fasiliteter

Ski in/ski out beliggenhet i forhold til alpinanlegg
med snhgproduksjon (Reros Alpinsenter Hummelfjell
AS)

Internasjonal standard
langrennsarena/skiskytteranlegg med
sngproduksjon Rulleskilgype

Os tettsted med handel, Oshallen, svemmehall,
kunstgressbane, m.m. (Os kommune)

Flott utsikt mot Dalsbygda, Forollhogna og
Forollhogna nasjonalpark

Flott turterreng med mange ski- og turmuligheter
(Os turforening)

Innlagt strem og vann

Bilvei frem, stor biloppstillingsplass

Peisovn, tre terrasser (inkl. inngangsparti), uthus.

Selgers egenerkleringsskjema
Se hele egenerklzaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet
har i forhold til et definert referanseniva. For
naermere forklaring av tilstandsgrader se i
tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO0:1

TG1:9

TG 2:12

TG 3:0

TGIU: 5

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

Vinduer og darer:

Gulv pé kjekken buler opp slik at deren mot hall tar i
gulvet. Se "Overflater" for videre vurdering. Enkelte
utvendige vinduskarmer er slitte i overflaten. Det er
ikke etablert inntrekte vannbrett pa vinduer og
derer,

og det er derfor gkt risiko for fuktinntrekk ved
nedber/slagregn.

TG 2 pé grunn av pavist slitasje pa flere vinduer,
samt avvik pa vannbrett.

Yttervegger:

Nedre del av vegg er delvis nedsngdd, og
kontrollen er derfor noe begrenset. Det registreres
stedvis noe kvaeutslag. Dette er ikke unormalt, og
er ikke ngdvendigvis et avvik. P& utvendig vegg
ved terrassedegr ut fra hall mot soverom ble det
pavist slitt overflatebehandling p& temmeret.

TG 2 pé grunn av vegg med veerslitt overflate.
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Takkonstruksjon:

Takoverbygget ved inngangsdaren har skjevheter
utover toleransekravet. Det ble malt en skjevhet pa
ca. 25 mm over en lengde pé 1,5 meter i
hgyderetning ut fra yttervegg. Arsaken kan veere at
fundamentene til stolpene kan ha beveget seg.

TG 2 pé grunn av paviste skjevheter i takoverbygg

Kjokken:

Innredning fra 2023 med profilerte fronter og
benkeplate av heltre. Benkeplaten har nedfelt
oppvaskkum i kompositt.

Det er "trapping" i enkelte parkettskjgter og det
registreres at gulvet spenner seg opp enkelte
steder.

Arsak til dette er ikke kjent. Gulv kan ofte spenne
seg opp om det er lagt for tett ut mot vegger.
TG 2 pé grunn av avvik pa overflater i rommet.
TG 1 settes for innredningen.

Toalettrom:

Rommet har kun naturlig avtrekk. Dette vil ikke
fungere optimalt nar det er liten temperaturforskijell
inne og ute og nar det er vindstilt. Det er ikke
tilluftspalte ved der e.l. for optimal ventilering.

TG 2 pé grunn av at ventilering ikke er
tilfredsstillende.

Avlgpsror:

Det er krav til at hovedkloakk skal luftes over tak.
Vakumventil kan benyttes som sekundeer lufting av
kloakken.

TG 2 pé grunn av at lufteanordning ikke er
tilfredsstillende.

Vannledninger:

Det er sluk i rommet, men det er ikke etablert
tettesjikt pa vegg bak rerfordelingen. Ved en
eventuell lekkasje kan vann renne inn bak gulvlist
mot vegg.

TG 2 pé grunn av at lekkasjesikring av
rerfordelingsstokk ikke er tilfredsstillende.

Varmesentral:

Det har ikke veert service av anlegget innen de
siste 2 drene.

TG 2 som fglge av dette.

Vatrom: Bad/vaskerom

Det er ikke tilfredsstillende hgydeforskjell mellom
topp sluk og topp tettesjikt (under flis) ved der,
men det er tilfredsstillende fall p& gulv mot sluk ved
dusj, samt fra vanninstallasjoner i rommet.
Heydeforskjellen malt til ca. 15 mm. Det registreres
"bom" i 1 gulvflis ved dgren (mangelfull heft eller
hulrom mot underlag).

TG 2 pé grunn av péviste forhold.

Raerfgringer gjennom gulv har ikke synlig
membran/mansjetter over gulvet. Tetting med
mansjett/membran rundt rgr ber avsluttet minst 25
mm over ferdig gulv for god vannsikkerhet.
Membran har nddd mer enn halvparten av
forventet levetid (mer enn 15 &r). Tettheten er
derfor usikker i tiden som kommer. Det er satt en
derstopper i gulvet. Denne er skrudd ned, og den
kan dermed ha punktert membranen. Det er ikke
kjent om det er pafert tetningsmasse ved
montering av denne. Vatsone ved dusj og servant
har ikke egnede materialer som taler belastning av
fritt vann, men vatrommet tiltenkes bruk med
dusjkabinett.

TG 2 pé grunn av paviste forhold.

Rommet har kun naturlig avtrekk. Dette vil ikke

fungere optimalt nar det er liten temperaturforskjell
inne og ute og nér det er vindstilt. Det er ikke
tilluftspalte ved dar e.l. for optimal ventilering.

TG 2 pé grunn av at ventilering ikke er
tilfredsstillende.

@vrig: Overflater:

Parkettgulvet i stue og kjgkken spenner stedvis
opp, og fales ujevnt & ga pa. Gulvet spenner seg
opp ved der ut til gang, og tar derfor borti deren.
Noen endeskjgter pé kjokken har «trapping» utover
det som er normalt. P4 1 av ytterveggene er det
glippe mellom parkett og gulvlist. Det er stedvis
bom i flis i gang, vindfang, toalett og garderobe
(manglende vedheft eller hulrom mot underlaget).
TG 2 pé grunn av avvik utover det som er normalt
iht. alder.

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 1U:
Drenering: Terrengforhold:

Det vurderes at drenering ikke er etablert p& grunn
av fundamenteringsmetoden som er anvendt.
Tomten er snedekt og terrengforhold er derfor ikke
kontrollert.

Grunnmur og fundament:

Grunnmur er stort sett sngdekt utvendig, og er ikke
synlig innvendig. Det er valgt & ikke konkludere
med tilstandsgrad.

Balkong, terrasse og platting:

Det er etablert terrasseplattinger ved inngangsder,
hall og stue. Plattinger er oppfert i impregnert
trevirke.

Platting utenfor stue har rekkverk/levegg med
stdende bord.

Plattingene er snedekt og ikke kontrollert.



Taktekking:
Taktekking er ikke inspisert pga. sna.

Utstyr pa tak:
Ikke inspisert pa grunn av sne.

TAKSTMANN KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
OG ROMBENEVNELSE:

Standard for oppmaling er ikke linket til
byggeforskrift, og det presiseres at bruken og
beskrivelse av rom i fritidsbolig ikke er
sammenstillende med bolighus. Eventuell
rombeskrivelse defineres etter bruken av rommet
pa befaringstidspunktet.

Se vedlagte tilstandsrapport for komplett oversikt.

Byggemate

FRITIDSBOLIG

Fritidsbolig oppfert i €n etasje pa ringmur av
isolerte elementer og stept plate pd mark.
Veggkonstruksjon er oppfert i maskinlaft. Taket har
saltaksform og er tekket med torv. Vinduer er med
2-lags isolerglass.

UTHUS

Uthus oppfert i én etasje pé stept plate pd mark.
Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk og er
kledd med stdende panel. Taket har saltaksform og
er tekket med torv.

Tomt

Hovedeiendom er tomt med gnr/bnr 114/388(ca. 1
257 kvm). Tilgrensende tomt gnr/bnr 114/465(ca.
680 kvm) er inkludert. Til sammen utgjer tomtene
ca. 1937 kvm.

Eiendommen er hellende og bestér av to tomter,
hvor hovedtomten er opparbeidet med gruslagt
innkjersel og biloppstillingsplass, gruslagt gangvei
opp til uthus og hovedinngang, opparbeidet plen og
for g@vrig naturtomt. Den andre tilgrensende tomten
er uutnyttet naturtomt. Generelt god plass til evt.
utbygging péa hele omradet.

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest datert 11.09.2014. Ferdigattest gjelder
for hytta.

Adgang til utleie

Fritidseiendommen kan i sin helhet leies ut til
fritidsformal.

Det gjeres oppmerksom péa gjeldende skatteregler
for utleie av fritidseiendom.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med vedfyring og elektrisitet.
Varmepumpe, panelovner samt varmekabler i gul
pa gang, hall, bad, kjgkken og stue.

Andre utgifter

Andre utgifter knyttet til eiendommen kan veere:
Manedlige utgifter til energi, herunder elektrisitet
og vedfyring.

Forsikring.

Alarm.

Velforening/veilag, herunder

breyting/veivedlikehold.

Disse kostnader vil avhenge av forbruk og avtaler,
antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket
innetemperatur og andre forhold.
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Offentlige forhold

Forsikring
Eiendommen er forsikret i med polisenr. .

Regulering

Eiendommen er regulert til fritidsboligformal og er
regulert av planbestemmelser for Hummelfjell
Hyttegrend, Felt 3.

Vei, vann og avilep

Adkomstvei: Adkomst via privat vei. Vinterbroytet.
Tilknytning vann: Privat vannverk.

Tilknytning avlgp: Kommunalt

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppfegringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Diverse

Losere og tilbehor

Folgende tilbeher medfglger handelen:
(spesifiser saerlig om hvitevarer, lamper,
fastmonterte hyller.)

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at boligens
tilbeher og lesere ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av neerveerende
prospekt. Hvitevarer medfalger der dette er
spesielt angitt i salgsoppgaven. Fastmontert og
innebygget kjekken- og baderomsinnredning falger
boligen. Med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste
over lgsegre og tilbehar.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pé selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsfgrer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til a lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg for bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde
som fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Salgsoppgaven er lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Kjoper er gjort kjent med at selger ikke har tegnet
boligselgerforsikring.

Selger har utarbeidet et egenerkleeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven
anses kjogper kjent med de opplysninger som
framgar av et salgsdokument. Kjgper oppfordres
derfor til & gjere seg kjent med denne.



Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon
om budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforheyelser skal inngis skriftlig til megler. |
tillegg er megler palagt & innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver fgr bud kan
formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside pa
www.partners.no. Eventuelle forhgyelser kan
sendes ved & svare direkte pa mottatt sms fra
meglers system, til megler Yama Meskinyar per e-
post yama.meskinyar@nylander.no eller sms: +47
40 84 54 08. Alle budforhgyelser skal bekreftes av
megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal veere
minimum 30 minutter, og budforhgyelser ma skje i
god tid fer fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig,
eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
dagen etter siste annonserte visning, vil ikke bli
formidlet til selger. Selger star fritt til & akseptere
eller forkaste et hvert bud og er sdledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pa
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjeper og selger fa tilsendt budjournal.
@vrigebudgivere kan fa utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom péa at budgiver ogsa vil
vaere den som vil std som kjgper av eiendommen.
Dersom man etter at bud er akseptert gnsker &
endre hvem som skal std som eier, forutsetter
dette at selger godkjenner en slik endring. Alle
involverte parter skal signere kjgpekontrakt og er
solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er
gjennomfert.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfgre kontrollhandlinger
knyttet til kjgper og selgers identitet og forhold
knyttet til gjennomferingen av handelen. Dette
omfatter ogsa opplysninger om kundeforholdets
formal og tilsikrede art. For kjgper mé& kontroll av
legitimasjon skje senest ved inngéelse av kontrakt.
Signering med banklID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part ma eiendomsmegler
ogsa gjennomfere kontroll av hvilke fysiske
personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer 3
gjennomfaere pélagte kundetiltak m& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt &
melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til 8 stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetalesfra
kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig
av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis. Kjeper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde
blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
Kjoper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjeperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket
inn p& avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil
ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
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er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at hvis det foreligger
vesentlig mislighold som bl.a. gir selger rett til &
heve nér det er gatt 30 dager fra avtalt
betalingstid, kjgper aksepterer dette som bindende
for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen
overfgres til kjgper. Dersom dette ikke er gnskelig
mé det tas forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplyshinger
(f. eks reguleringskart med bestemmelser),
informsajon fra forretningsferer (gjelder kun
sameie, borettslag og aksjelag), energiattest mm.
Alle interessenter forutsettes & ha satt seginni
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Ta

gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Nylander &Partners,
Raros sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet for
handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for 3
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom
pa at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
ngdvendig og med virksomheter som tilbyr
tjenester for gjennomfgring av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklzering pa
www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Ketil Overby og Britt Helen Overby.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Fjellia 130.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 114, bnr.
388 og gnr. 114, bnr. 465 i Os (Innlandet).

Vart oppdragsnummer er 13240005.

Meglers og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,000 % av salgssummen inkl. mva

Oppgjersgebyr: 6 290,00

Digitale tjenester: 2 090,00

Markedspakke Standard: 14 990,00
Tilretteleggelsesgebyr: 18 750,00

Utleggsgebyr pr. stk: 750,00

Salgsoppgaver 6 stk.: 1 590,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig
vederlag for medgétt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging),
samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglers vederlag er avtalt til ,

Ansvarlig megler er Yama Meskinyar / +47 40 84
54 08/ yama.meskinyar@nylander.no.

Prod. dato: 14.03.2024
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TAKST - Fjellia 130

FORUM

“"’""‘“‘“ 2550 OS | @STERDALEN

2550 Os - Fjellia 130 Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Fritidsbolig
Byggear: 2009

BRA: 119 m?

BRA-i: 119 m?
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Boenhetens BRA inneholder ogsé areal for innvendige vegger.

Boenhetens BRA vil derfor alltid vaere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom. ‘
» Supertakst

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlasning med omtrentlige mal. _ -
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende. GNR: 114 BNR: 388 Snorre Kolstad sk@tft.no Fjellia 130
Takst-Forum Trendelag AS 48033863 2550 Os i gsterdalen
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1. Tilstandsgradene

TG-0

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad 0: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

i 1: Mindre eller avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

i 2 i har ige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Fjellia 130, 2550 Os i gsterdalen 2av24

2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
ha&ndverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten falger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tilegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nediep,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfort tilstandsanalyse for & bidra til okt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver awik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad 0 og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal sitasje

Huis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsé gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

I tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kundenyrekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjeperen binder seg til & kjape boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsté fra bruk av dine data ved & gé til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/i3583

Dersom det har veert utfort reparasjoner, vediikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste femn &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersokes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser p det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersakt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten

Vinduer og derer

Yttervegger

Takkonstruksjon

Kjekken

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Gulv pé kjekken buler opp slik at deren mot hall tar i gulvet. Se "Overflater" for videre vurdering. Enkelte
utvendige vinduskarmer er slitte i overflaten. Det er ikke etablert inntrekte vannbrett pa vinduer og derer,
og det er derfor okt risiko for fuktinntrekk ved nedber/slagregn.

TG 2 p& grunn av pavist slitasje pa flere vinduer, samt avvik p& vannbrett.

Anbefalte tiltak

Overflatebehandlinger ma paregnes. Det ber etableres beslag inntrekt i vegg pa vannbrett over
vinduer/derer.

Oppsummering

Nedre del av vegg er delvis nedsnadd, og kontrollen er derfor noe begrenset. Det registreres stedvis noe
kvaeutslag. Dette er ikke unormalt, og er ikke nadvendigvis et avvik. P& utvendig vegg ved terrasseder ut
fra hall mot soverom ble det péavist slitt overflatebehandling pa temmeret.

TG 2 pé grunn av vegg med vaerslitt overflate.

Anbefalte tiltak

Det ma paregnes noe beising. Kvae ber skrapes vekk.

Oppsummering

Takoverbygget ved inngangsderen har skjevheter utover toleransekravet. Det ble malt en skjevhet pa ca.
25 mm over en lengde pa 1,5 meter i heyderetning ut fra yttervegg. Arsaken kan veere at fundamentene til
stolpene kan ha beveget seg.

TG 2 pa grunn av paviste skjevheter i takoverbygg.

Anbefalte tiltak

Det mA gjeres neermere undersokelser av forholdet, og eventuelt justere stolpene.

Oppsummering av overflater og innredning
Innredning fra 2023 med profilerte fronter og benkeplate av heltre. Benkeplaten har nedfelt oppvaskkum i
kompositt.

Det er "trapping” i enkelte parkettskjoter og det registreres at gulvet spenner seg opp enkelte steder.
Arsak til dette er ikke kjent. Gulv kan ofte spenne seg opp om det er lagt for tett ut mot vegger.

TG 2 p& grunn av awik p4 overflater i rommet.

TG 1 settes for innredningen.

Anbefalte tiltak overflater og innredning
Gulvet ber utbedres.
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Toalettrom

Avlepsrer

Vannledninger

Varmesentral

Vatrom: Bad/vaskerom

& Supertakst

Oppsummering

Rommet har kun naturlig avtrekk. Dette vil ikke fungere optimalt nar det er liten temperaturforskiell inne og
ute og nér det er vindstilt. Det er ikke tilluftspalte ved der e.l. for optimal ventilering

TG 2 pa grunn av at ventilering ikke er tilfredsstillende.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk og tilluft til rommet for optimal ventilering.

Oppsummering

Det er krav til at hovedkloakk skal luftes over tak. Vakumventil kan benyttes som sekundeer Iufting av
Kloakken.

TG 2 p& grunn av at lufteanordning ikke er tilfredsstillende.

Anbefalte tiltak

Skal avviket lukkes, ma lesning pa lufting av kloakk forbedres.

Oppsummering

Det er sluk i rommet, men det er ikke etablert tettesjikt pa vegg bak rerfordelingen. Ved en eventuell
lekkasje kan vann renne inn bak gulvlist mot vegg.

TG 2 pa grunn av at lekkasjesikring av rerfordelingsstokk ikke er tilfredsstillende.

Anbefalte tiltak

Det anbefales 4 etablere en lekkasjestopper i tiknytning rerfordeling.

Oppsummering

Det har ikke veert service av anlegget innen de siste 2 &rene.
TG 2 som felge av dette.

Anbefalte tiltak

For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold. Med service vil man kunne avdekke
eventuelle problemer tidlig og gjere nedvendige utbedringer fer de eskalerer. Dersom service ikke utferes
ofte nok, er dette hovedérsak til havari pd pumper, da feil gassmengde ikke blir oppdaget fer kompressor
ryker.

Oppsummering av overflater

Det er ikke tilfredsstillende heydeforskjell mellom topp sluk og topp tettesjikt (under flis) ved der, men det
er tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk ved dusj, samt fra vanninstallasjoner i rommet. Heydeforskjellen malt
til ca. 15 mm. Det registreres "bom" i 1 gulvfiis ved daren (mangelfull heft eller hulrom mot underlag).

TG 2 p& grunn av paviste forhold.

Anbefalte tiltak overflater

Gulvflis med bom ber kontrolleres jevnlig. Fliser med bom kan med tiden lasne. Vatrommet fungerer med
pavist avvik pa haydeforskjell mellom membran og topp sluk, og eventuelt lekkasjevann vurderes & n&
sluket fer det nar deren.
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@vrig: Overflater

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Rerferinger gjennom gulv har ikke synlig membran/mansjetter over gulvet. Tetting med mansjett/membran
rundt rer ber avsluttet minst 25 mm over ferdig gulv for god vannsikkerhet. Membran har nddd mer enn
halvparten av forventet levetid (mer enn 15 &r). Tettheten er derfor usikker i tiden som kommer. Det er satt
en derstopper i gulvet. Denne er skrudd ned, og den kan dermed ha punktert membranen. Det er ikke
kjent om det er pafert tetningsmasse ved montering av denne. Vatsone ved dusj og servant har ikke
egnede materialer som taler belastning av fritt vann, men vatrommet tiltenkes bruk med dusjkabinett.

TG 2 p& grunn av péviste forhold.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det mé foretas lokale tiltak rundt rerferinger i gulv. Ytterligere undersekelse av derstopper anbefales.
Overvak tilstanden jevnlig. For & f4 tilstandsgrad O eller 1 mA tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar
dette er nadvendig er vanskelig & si noe om.

Taktekking
Oppsummering av ventilasjon

Rommet har kun naturlig avtrekk. Dette vil ikke fungere optimalt nar det er liten temperaturforskjell inne og
ute og nar det er vindstilt. Det er ikke tilluftspalte ved der e.l. for optimal ventilering.
TG 2 pé grunn av at ventilering ikke er tilfredsstillende.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk og tilluft til rommet for optimal ventilering.
Utstyr pa tak

Oppsummering

Parkettgulvet i stue og kjekken spenner stedvis opp, og feles ujevnt & g& pa. Gulvet spenner seg opp ved
der ut til gang, og tar derfor borti deren. Noen endeskjeter pa kjekken har «trapping» utover det som er
normalt. P& 1 av ytterveggene er det glippe mellom parkett og gulvlist. Det er stedvis bom i flis i gang,
vindfang, toalett og garderobe (manglende vedheft eller hulrom mot underlaget).

TG 2 p& grunn av avvik utover det som er normalt int. alder.

Anbefalte tiltak

Parkettgulvet ber utbedres. Lister med glipper ber fares tett mot gulv. Fliser med bom ber kontrolleres
jevnlig, og eventuelle tiltak kan vurderes deretter.

Bygningsdeler med TG-IU

Drenering: Terrengforhold

Grunnmur og fundament

& Supertakst

Oppsummering

Det vurderes at drenering ikke er etablert pa grunn av fundamenteringsmetoden som er anvendt. Tomten
er snedekt og terrengforhold er derfor ikke kontrollert.

Anbefalte tiltak

Terrengforhold ber kontrolleres nar tomten er snefri.

Oppsummering

Grunnmur er stort sett snedekt utvendig, og er ikke synlig innvendig. Det er valgt & ikke konkludere med
tilstandsgrad.

Anbefalte tiltak

Grunnmur ber inspiseres og vurderes utvendig nar det er snefritt rundt veggene.
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Balkong, terrasse, platting

Oppsummering
Det er etablert terrasseplattinger ved inngangsder, hall og stue. Plattinger er oppfert i impregnert trevirke.
Platting utenfor stue har rekkverk/levegg med staende bord.

Plattingene er snadekt og ikke kontrollert.

Anbefalte tiltak

Det ber foretas neermere undersekelser av plattinger nar de er snefri.

Oppsummering
Taktekking er ikke inspisert pga. sne.

Anbefalte tiltak

Inspeksjon og vurdering av taktekking anbefales nar forholdene gjer det mulig.

Oppsummering

Ikke inspisert p& grunn av sn.

Anbefalte tiltak

Inspeksjon og vurdering av utstyr pa tak anbefales nar forholdene gjer det mulig.

Fjellia 130, 2550 Os i gsterdalen 7 av 24

43



4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
7.2.2024 23.2.2024

Hjemmelshavere

Navn: Ketil Johan Overby Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Navn: Britt Helen Overby Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerklaering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Egenerkleering er ikke fremlagt.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Snorre Kolstad Telefon: 48033863 TAKST-
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: sk@tft.no FORUM
TRONDELAG

Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Om bygningssakkyndig:

Uavhengig takstingenior

Egne premisser:

Grunnet sne pé terreng, taktekking og terrasser ble det ikke foretatt en forsvarlig kontroll av disse og tilstetende konstruksjoner.

Informasjon om boligen

Adresse: Fjellia 130, 25650 Os i esterdalen

Kommunenr: 3430 Gardsnr: 14 Bruksnr: 388 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2009 - Opplyst i tidligere takst.

Boligtype: Fritidsbolig

Generell beskrivelse av boligen:
Fritidsbolig oppfert i &n etasje pa ringmur av isolerte elementer og stept plate p& mark. Veggkonstruksjon er oppfert i maskinlaft. Taket har saltaksform og
er tekket med torv. Vinduer er med 2-lags isolerglass.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
2010 Montert belysning, fiyttet stikkontakter og byttet dimmere. Utfert av Nord-@sterdal Ja

Elektroservice AS. Samsvarserkleering er datert 11-01-2011.
2016 Det ble lagt varmekabler i stue og kjekken. Utfort av Elektriker 1 AS. Samsvarserkleering  Ja

er datert 21-01-2016.

2016 Det ble lagt nytt gulv i stue og kjskken. Utfart med egeninnsats. Nei

2017 Det ble oppfert ny terrasse utenfor stue. Opplyst utfert av fagleert. Gravearbeider er Nei
opplyst utfert av Neren Entreprener AS.

2022  Det ble montert ny baderomsinnredning og dusjkabinett, samt reparert lekkasje pa Ja
tilfersel til klosett. Utfert av Rer p& Reros AS (fremlagt faktura).

2023 Montering/kobling av diverse vann/aviep og utstyr i forbindelse med nytt kjekken. Ja
Utfort av Rer pa Raros AS (fremlagt faktura).

2023  Montert ny kjskkeninnredning. Utfert med egeninnsats med hjelp av fagleert. Nei

2023  Montert overspenningsvern og elbillader. Utfert av Bergstaden Elektro AS. Ja

Samsvarserklzering for montering av overspenningsvernet er datert 23-08-2023. Det
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er ikke fremlagt samsvarserklaring p& montering av elbillader.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
bruksareal
Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal e BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
Innglasset BRAD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong i innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2688-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal vaere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomréder og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

Bygg BRA  BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) ~ BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
Fritidsbolig 1o 19 o] 0 65
Uthus 10 o 10 o o
Totalt m? 129 119 10 o 65
Hovedareal
Etasje BRA  BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 119 19 o o 65
Totalt m? 19 19 o o 65
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Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

6. Hovedrapport

Etasje BRA P-ROM  S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 19 12 7 Stue, kjekken, hall, gang, vindfang, toalettrom, bad/vask, 3 soverom. Garderobe, bod.
6.1 Drenering: Terrengforhold

Totalt m? 19 12 7

Tilglengelighet Ikke tilgiengelig
Bygning: Uthus

Hovedareal Oppsummering av drenering TG-IU

Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal) Det vurderes at drenering ikke er etablert p& grunn av fundamenteringsmetoden som er anvendt.

Tomten er snedekt og terrengforhold er derfor ikke kontrollert.
1. etasje 10 [ 10 [ 0

tiltak / ytterlig

Totalt m? 10 o 10 o o

Terrengforhold ber kontrolleres nar tomten er snefri.

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM  S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom 6.2 Grunnmur og fundament
1. etasje 10 0 10 Bod.
— - Q9 - Type Fundament/Grunnmur Plate pa mark, Ringmur

Det er stopt plate pd mark og omliggende ringmur av isolerte elementer.

mmentar til arealberegning Type byggegrunn Ukjent byggegrunn, Byggegrunn av losmasse

Standard for oppmaling er ikke linket til byggeforskrift, og det presiseres at bruken og beskrivelse av rom i fritidsbolig ikke er sammenstillende med Ifolge NGUs losmassekart er det morenegrunn i omradet. Byggegrunn er utover dette ikke kjent.
bolighus. Eventuell rombeskrivelse defineres etter bruken av rommet pé befaringstidspunktet.

Er det pvist sprekker/riss eller skader? Ikke kontrollerbart

[o] av gt og TG-IU

Grunnmur er stort sett snedekt utvendig, og er ikke synlig innvendig. Det er valgt & ikke konkludere

med tilstandsgrad.

tiltak / ytterlig

Grunnmur ber inspiseres og vurderes utvendig nar det er snefritt rundt veggene.

6.3 Balkong, terrasse, platting

Tilgiengelighet Ikke tilgiengelig

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-IU

Det er etablert terrasseplattinger ved inngangsder, hall og stue. Plattinger er oppfert i impregnert
trevirke. Platting utenfor stue har rekkverk/levegg med staende bord.

Plattingene er snedekt og ikke kontrollert.
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tiltak / If Oppsummering av yttervegger TG-2

Det bor foretas neermere undersekelser av plattinger nar de er snefri. Nedre del av vegg er delvis nedsnadd, og kontrollen er derfor noe begrenset. Det registreres
stedvis noe kvaeutslag. Dette er ikke unormalt, og er ikke nedvendigvis et avvik. P& utvendig vegg
ved terrasseder ut fra hall mot soverom ble det pavist slitt overflatebehandling pa temmeret.

TG 2 pé grunn av vegg med vaerslitt overflate.

6.4 Vinduer og derer

tiltak / y

Det mé paregnes noe beising. Kvae ber skrapes vekk.

Beskrivelse

Malte vinduer med 2-lags glass.
Viterder i malt utforelse med 2-lags glass
Malte terrassederer med 2-lags glass. 6.6 Loft (konstruksjonsoppbygging)
Malte og lakkerte fyllingsderer av tre innvendig.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei WrBER onredstici(Bikketkonstitksion)
Innvendig takkonstruksjon er utfert med langsgaende takaser av rundtemmer og trepanel som

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei taktro.

Er det pavist vaerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja Er loftet innredet etter byggear? Nei

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering p& overflater? Nei

Er det pavist awik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei

Oppsummering av vinduer og derer TG-2 Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei

Gulv pé kjekken buler opp slik at deren mot hall tar i gulvet. Se "Overflater” for videre vurdering.

Enkelte utvendige vinduskarmer er slitte i overflaten. Det er ikke etablert inntrekte vannbrett pa Eiceteonipaltistekieligptstinalundtoiopromienngoriikopstukeionent 0l
vinduer og darer, og det er derfor kt risiko for fuktinntrekk ved nedber/slagregn.
TG 2 pa grunn av pavist sitasje pa flere vinduer, samt awvik pa vannbrett. o ——

tittak /

Overflatebehandlinger ma paregnes. Det ber etableres beslag inntrekt i vegg pé vannbrett over

vinduer/dorer. 6.7 Renner og nedlep

Type Plast

6.5 Yttervegger

Innbygde takrenner av plast. Nedlop i Kjetting.

Type fasade Temmer Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Veggkonstruksjon og fasade har temmer. Er det synlige skader pa renner/nediop? Nei

: ) 5o
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei e ——
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/soppjrate eller slitt overflate? Ja
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& Supertakst

Takkonstruksjon Saltak

Konstruksjonen er utfart som et kompakttak uten lufting. Dette er en godkjent lasning. | tidligere
takst er det opplyst & veere isolert med trykkfaste Rockwool isolasjonsplater.

Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder p4 at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei
o ing av j TG-2

Takoverbygget ved inngangsderen har skjevheter utover toleransekravet. Det ble malt en skjevhet
pa ca. 25 mm over en lengde pa 1,6 meter i hayderetning ut fra yttervegg. Arsaken kan vaere at
fundamentene til stolpene kan ha beveget seg.

TG 2 p& grunn av paviste skjevheter i takoverbygg.

tittak /

Det m4 gjeres nasrmere undersekelser av forholdet, og eventuelt justere stolpene.

Type tekking Torv
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det skader p4 takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ikke Kontrollert
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert

takgjennomferinger?

Har tekkingen nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av taktekking TG-IU

Taktekking er ikke inspisert pga. sne.

tiltak /

Inspeksjon og vurdering av taktekking anbefales nar forholdene gjer det mulig.

Tilgiengelighet Ikke tilgiengelig
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Oppsummering av utstyr pa tak TG-IU

Ikke inspisert p& grunn av sno

tiltak / y

Inspeksjon og vurdering av utstyr pa tak anbefales nar forholdene gjer det mulig.

11 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Stept gulv pa grunn, Oppforet tregulv p& betongdekke

Plate p& mark (stept betong mot grunn). Gulv av parkett og tregulv er lagt p& oppforing av tre over
stept plate.

Det ble mélt med laser i stue, kjokken og hall.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt | etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik ble registrert.

6.12 lidsted/Skorstein

Type pipe Element

Sotluke er etablert mot kjekken (bak l@s stein).

Er det montert ildsted? Ja

Type ildsted Vedovn

Det er montert vedovn i stue.

Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Er det pvist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold il avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ikke kontrollerbart
Er det avik i forhold til hayde pa pipe over tak? Nei
O av

Pipebeslag er ikke kontrollert i giennomfering pa grunn av sne. Det anbefales & kontrollere beslag
nér taket er snefritt.
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& Supertakst

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjskkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Innredning fra 2023 med profilerte fronter og benkeplate av heltre. Benkeplaten har nedfelt
oppvaskkum i kompositt.

Det er "trapping” i enkelte parkettskister og det registreres at gulvet spenner seg opp enkelte
steder. Arsak til dette er ikke kjent. Gulv kan ofte spenne seg opp om det e lagt for tett ut mot
vegger.

TG 2 pé grunn av awik pa overflater i rommet.

TG 1 settes for innredningen.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Gulvet ber utbedres.

Avtrekk

Type avtrekk Mekanisk

Det er mekanisk avtrekksvifte over kokesonen.

Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert

Ferdigattest er datert 11-09-2014.

Er det awvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen int forskrift? Nei

Det er etablert raykvarsling.

Det er etablert 6 liters skumapparat.

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
Fjellia 130, 2550 Os i gsterdalen 16 av 24

6.15 Toalettrom

616 Avigpsrar

& Supertakst

Er det pévist fukt/skader p& toalettet? Nei

Type ventilasjon Naturlig avtrekk

Rommet har etablert naturlig ventilering. Det er ikke etablert tilluft.

Er det skader p& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av toalettrom TG-2

Rommet har kun naturlig avtrekk. Dette vil ikke fungere optimalt nar det er liten temperaturforskjell
inne og ute og nar det er vindstilt. Det er ikke tilluftspalte ved der e.l. for optimal ventilering.
TG 2 p& grunn av at ventilering ikke er tilfredsstillende.

tiltak / y

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk og tilluft til rommet for optimal ventilering.

Type avlepsror Plast

Det er etablert en vakumventil i bod. Staking kan gjennomferes via aviep til joner og sluk.
Det er offentlig aviep.

Er det gjennomfort arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Monteringsarbeid i forbindelse med ny kjekkeninnredning i 2023. Utfart av Rer pa Reros AS.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ja
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa aviepsanlegget? Nei
Har avlepsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Det er krav til at hovedkloakk skal luftes over tak. Vakumventil kan benyttes som sekundeer lufting
av kloakken.
TG 2 pa grunn av at lufteanordning ikke er tilfredsstilende.

tiltak / y

Skal avviket lukkes, mé losning p& lufting av kloakk forbedres.
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6.7 Vannledninger

& Supertakst

Type anlegg Kobber, Rer i rer system

Apen rerfordeling og stoppekran er plassert i bod. Det er privat vann.

Er det utfort arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Det ble reparert en lekkasje p tilfersel til kiosettet i 2022, og utfert monteringsarbeid i forbindelse
med ny kjekkeninnredning i 2023. Utfert av Rer p& Reros AS.

Er det etablert fordelerskap? Apen rerfordeling
Er det risiko for skader ved lekkasje fra &pen rarfordeling? Ja
Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
‘Oppsummering av vannledninger TG-2

Det er sluk i rommet, men det er ikke etablert tettesjikt pa vegg bak rerfordelingen. Ved en
eventuell lekkasje kan vann renne inn bak gulviist mot vegg.
TG 2 pa grunn av at lekkasjesikring av rerfordelingsstokk ikke er tilfredsstillende.

tiltak / y

Det anbefales & etablere en lekkasjestopper i tilknytning rerfordeling.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lapet av de siste 5 &r Nei

Type sikringer Automatsikringer

Sikringsskapet er plassert i garderobe. Det er et utvendig hovedsskap pa utvendig vegg ved
inngangspartiet.

Type anlegg Apent
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6.19 Varmesentral

& Supertakst

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

2010: Montert belysning, flyttet stikkontakter og byttet dimmere. Utfort av Nord-@sterdal
Elektroservice AS. Samsvarserklzering er datert 11-01-2011.

2016: Det ble lagt varmekabler pa stue og kjekken. Utfert av Elektriker 1 AS. Samsvarserklaering er
datert 21-01-2016.

2017: Det ble utfert en elkontroll. Avvik ble utbedret av selgers svigersenn som er elektriker, etter
avtale med kontroller. Saken ble avsluttet 24-02-2017.

2023: Montert overspenningsvern og elbillader. Utfert av Bergstaden Elektro AS.
Samsvarserklaering er datert 23-08-2023.

Er det manglende samsvarserklaering p4 arbeider utfort etter 010119997 Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pé kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Sparsmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Sporsmél til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Installasjon ved byggedr ble utfert av Nord-@sterdal Elektroservice AS. Samsvarserkleering er datert
24-09-2017 (arbeid avsluttet 24-09-2009).

Type anlegg Varmepumpe

Det er montert varmepumpe i hall.

Er det utfort arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Varmepumpen ble montert i 2019 av Tynset Varmeservice AS.
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Nér var siste service pa anlegget? Oppsummering av ventilasjon

Ikke veert service pa varmepumpen siden montering

Finnes det oljetank pa elendommen? Nei 2 Vatrom: Bad/vaskerom
Oppsummering av varmesentral TG-2 Overflate
Det har ikke veert service av anlegget innen de siste 2 arene. Beskrivelse av overflate

TG 2 som felge av dette.

Flislagt gulv og beiset tommer p& vegger. Beiset panel i himling.

tiltak / y

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold. Med service vil man kunne
avdekke eventuelle problemer tidlig og gjere nedvendige utbedringer for de eskalerer. Dersom
service ikke utfores ofte nok, er dette hovedarsak til havari p& pumper, da feil gassmengde ikke blir
oppdaget for kompressor ryker.

Det ble montert ny baderomsinnredning og nytt dusjkabinett i 2022. Utfert av Rer p& Reros AS.

Er det pavist awik i krav om haydeforskjell pa tettesjikt/fall il sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
6.20 Varmtvannsbereder

Er vindu eller dor plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Plassering bereder

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Bod

Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomfaringer i vegg/tak mot kald Nei
Fundament ”

sone?
Plassert pa gulv

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Arstall

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
2009

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Sterrelse
T Oppsummering av overflater TG-2

Det er ikke tilfredsstillende haydeforskjell mellom topp sluk og topp tettesjikt (under flis) ved der,
Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei men det er tilfredsstillende fall p& gulv mot sluk ved dusj, samt fra vanninstallasjoner i rommet.
Hoydeforskjellen malt til ca. 16 mm. Det registreres "bom" i 1 gulvflis ved deren (mangelfull heft eller
hulrom mot underlag).
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei TG 2 pé grunn av péviste forhold.

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei Anbefalte tiltak overflater

Gulvfiis med bom ber kontrolleres jevnlig. Fliser med bom kan med tiden lesne. Vatrommet fungerer
Er bereder over 20 &r? Nei med pavist avvik p& heydeforskjell mellom membran og topp sluk, og eventuelt lekkasjevann
vurderes & n4 sluket fer det nar deren.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
6.21 Ventilasjon
Type sluk Plast
Type ventilering Naturlig ventilasjon Membran registreres fert ut fra underside av klemring.

Naturlig ventilasjon med ventiler pd yttervegg.
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Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei

Er det pavist tegn pa utettheter feks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utforelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
O ing av jikt og sluk TG-2

Rerfaringer gjennom gulv har ikke synlig membran/mansjetter over gulvet. Tetting med
mansjett/membran rundt rer ber avsluttet minst 25 mm over ferdig gulv for god vannsikkerhet.
Membran har nddd mer enn halvparten av forventet levetid (mer enn 15 &r). Tettheten er derfor
usikker i tiden som kommer. Det er satt en derstopper i gulvet. Denne er skrudd ned, og den kan
dermed ha punktert membranen. Det er ikke kjent om det er pafert tetningsmasse ved montering
av denne. Vatsone ved dusj og servant har ikke egnede materialer som téler belastning av fritt
vann, men vatrommet tiltenkes bruk med dusjkabinett.

TG 2 pé grunn av paviste forhold.

titak jikt og sluk
Det mé foretas lokale tiltak rundt rerferinger i gulv. Yiterligere undersekelse av derstopper

anbefales. Overvak tilstanden jevnlig. For 4 f4 tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men
tidspunktet for nér dette er nadvendig er vanskelig & si noe om.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert servant i innredning, dusjkabinett, klosett og opplegg for vaskemaskin

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

‘Oppsummering av sanitaerutstyr

Ventilasjon
Type ventilering Naturlig

Rommet har etablert naturlig ventilering. Det er ikke etablert tilluft.

Oppsummering av ventilasjon TG-2
Rommet har kun naturlig avtrekk. Dette vil ikke fungere optimalt n&r det er liten temperaturforskjell

inne og ute og nar det er vindstilt. Det er ikke tilluftspalte ved der e.. for optimal ventilering.
TG 2 pa grunn av at ventilering ikke er tilfredsstillende.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk og tilluft til rommet for optimal ventilering.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Fjellia 130, 2550 Os i gsterdalen 22 av 24

6.23 Qvrig: Overflater

6.24 @vrig: Uthus

& Supertakst

Er det pavist indikasjon pé& skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt

Alle vegger tilstatende mot vatrommet er i temmer, og det er derfor ikke mulig & foreta hulltaking
for inspeksjon inne i konstruksjonen. Det er foretatt fuktmaling/fuktsek pa overflater i vatrommet,
samt ved stikkpreve i treverk. Undersakelsen viser ingen tegn til fukt.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett og furu. Veggene har temmer. Innvendige tak har trepanel.

Oppsummering av ovrig TG6-2

Parkettgulvet i stue og kjekken spenner stedvis opp, og fales ujevnt & ga pa. Gulvet spenner seg
opp ved der ut til gang, og tar derfor borti deren. Noen endeskioter pa kjokken har «trapping»
utover det som er normalt. P& 1 av ytterveggene er det glippe mellom parkett og gulvlist. Det er
stedvis bom i flis i gang, vindfang, toalett og garderobe (manglende vedheft eller hulrom mot
underlaget).

TG 2 pa grunn av awvik utover det som er normalt iht. alder.

tiltak / y

Parkettgulvet ber utbedres. Lister med glipper ber feres tett mot gulv. Fliser med bom ber
kontrolleres jevnlig, og eventuelle tiltak kan vurderes deretter.

Beskrivelse

Uthus oppfert i én etasje pa stept plate pa mark. Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk og er
kledd med staende panel. Taket har saltaksform og er tekket med torv.

Tilgiengelighet Ikke relevant
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6.26 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.27 Rom under terreng

Tilgiengelighet Ikke relevant

6.28 Trapp

Tilgiengelighet Ikke relevant

6.29 Vannbéaren varme

Tilgiengelighet Ikke relevant
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Fjellia 130
2550 OS | STERDALEN

Arealer

Boligtype: Fritidsbolig
Byggeaér: 2009

BRA: 119 m?

BRA-i: 119 m?

& Supertakst
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Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

BRA-i innenfor boenheten: 1de vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
bruksareal
Eksternt BRA. Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal € BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
Innglasset BRAD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mait BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den n&vaerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal vaere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

Bygg BRA  BRA-i (internt bruksareal) ~ BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) = TBA (terrasse- og balkongareal)
Fritidsbolig 119 19 0 [ 65
Uthus 10 0 10 o o
Totalt m? 129 19 10 o 65
Hovedareal

Etas BRA (internt br (eksternt bruksareal) ~ BRA-b (Innglasset balkong) ~ TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 19 19 0 0 65
Totalt m? 9 19 o 0 65

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje P-ROM OM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 119 12 7 Stue, kjgkken, hall, gang, vindfang, toalettrom, bad/vask, 3 soverom. Garderobe, bod.
Totalt m2 19 12 7

& Supertakst Fjellia 130, 2550 Os i gsterdalen 2av3

Hovedareal
Etasje BRA-i (internt bruksareal) ~ BRA-e (eksternt bruksareal) ~ BRA-b (Innglasset balkong) = TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 10 0 10 0 0
Totalt m? 10 o 10 o 0

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 10 o 10 Bod.
Totalt m? 10 o 10
mmentar til arealberegning
Standard for oppmaling er ikke linket til t, og det p at bruken og b avromi ikke er sammenstillende med

bolighus. Eventuell rombeskrivelse defineres etter bruken av rommet p& befaringstidspunktet.
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7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
EGENERKLZERINGSSKIEMA 7 emer

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven Kommentar ‘

8. Kjenner du til om det er/har vzert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

Oppdragsnummer [13240005 | XINei [1Ja

Commenar |

e |
9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
Postnummer 2550 Poststed OS | BSTERDALEN ‘ XINei [JJa

eiendommen?

Er det dgdsbo? [JJa [XINei Kommentar ‘
salgved fullmakt? ~ [1Ja [XINei 10. Kjenner du til om det er/har vaert i garasje/tak/fasade?
Har dukjennskap til  [XlJa []Nei B
o [

11. Kjenner du til om det har vart utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Nar kjgpte du boligen? 2015 Hvor lenge har du bodd i boligen?

ONei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufaglert/egeninnsats/dugnad  [X]Ja, kun av ufaglert/egeninnsats/dugnad

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?  [X]Ja []Nei

Redegjor for hva som er gjort og nar [ Ny terasse ved utgang fra stue er bygd av faglert og gravearbeider utfgrt av Ngren Entreprengr AS
1 hvilket forsikringsselskap h illa/husforsikring? Poli lenr. R . . ) L
vilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | TT FORSIKRING AS olise/avtalenr. | 10537 12. Kjenner du til om det er/har vzert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Selgerifornavn | Ketil ‘ Selgerletternavn ‘ Overby | [ONei [X]Ja, kun av fagleert []Ja, av faglart og ufaglar g [Ja, kun av ufagleert, gl
- Firmanavn Elektriker1 i Trondheim har lagt laniflex i gulv p kigkken/stue. Bergstaden Elektro AS har montert
Selger2fornavn | Britt Helen ‘ Selger2etternavn ‘ Overby | overspenningsvern og koplet opp for EI bil lader

R Redegjor for hva som er gjort og nar ‘ Varmekabler antas og blitt lagt i 2017 mens elbillader ble montert i 2023
SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt eller soppskader? 12.1 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
XINei [lJa CINei XlJa
Kommentar ‘ ‘ Hvis ja, beskrivelse ‘ Elektriker 1 og Bergstaden Elektro har utarbeidet samsvarserklaeringer. Disse er forelagt takstmann
2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? 13. Kjenner du til om det utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
[INei [XlJa, kun av faglaert []Ja, av faglaert og ufaglaert; i dugnad []Ja, kun av ufaglaer d ONei XJa
Firmanavn ‘ ROR PA RGROS AS ‘ Hvis Ja, nar, hva og av hvem [ Nor @sterdal E verk (Klive) Tror det var i 2019
Redegjgr for hva som er gjort og nar ‘ Byttet ut dusjkabinett og baderomsinnredning 2022/2021 ‘ 14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
CINei XJa
2.1Ble ji /sluk t/fornyet?
XINei [lJa Kommentar l Montert av Elektro AS og klzering forelagt
2.2 Er arbeidet byggemeldt? 15. Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
XNei [Jia drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?
XINei [Ja
Kommentar ‘ Vet ikke om nytt kabinett og innredning ma byggemeldes (aldri hgrt om det for) ‘
p— |

3. Kjenner du til om det er/har vzert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
16. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

XNei [la
XINei [Ja
Kommertr \ |
17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
4. Kjenner du til om det er feil ved/utfart arbeid/eller har vaert kontroll pa vann/avlgp? i eller av ei i ?
[XINei []Ja, kunavfaglert []Ja, av faglert og ufagleert i dugnad []Ja, kun av ufaglaer dugnad XINei [JJa
Kommentar ‘ ‘ Kommentar ‘
5. Kjenner du til om det er/har vzert problemer med drenering, fuktinnsig, pvrig fukt eller i jen/kjell 18. Kjenner du til om det foreligger pabud/ Z tillatelser
XINei [lJa XINei [JJa
Kommentar ‘ ‘ Kommentar ‘
6. Kjenner du til om det er/har vart med i / in/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende? 19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?
XNei [la Nei [lJa
Kommentar ‘ ‘ Kommentar [
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20. Er det foretatt radonmaling?

XINei [1Ja

Kommentar ‘ Dette er ting jeg vet lite om, men antar at dette ikke er gjort ‘

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[XINei [1Ja

| |

22. Kjenner du til i eller

[XINei [1Ja

| \

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

X Nei [1Ja

| \

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

ONei XJa

Hvis ja, beskrivelse ‘ Det er en del mose i torvtaket (den delen over gang/hall/kjgkken og stue) ‘

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

[XINei [1Ja

| \

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

ONei XlJa

Hvis ja, beskrivelse Eier fgr var tid spleiset pa naboeiendommen for & fa stgrre tomt. Denne ble i ettertid delt 50/50 mellom partene.

Det betyr at vi betaler felleskostnader for 1,5 eiendom til Hummelfiell Utvikling.

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/ré i i iet/ eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

XINei [lJa

\ |

Tilleggskommentar

Boligselgerforsikring
[Jeg pnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 4 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasj jyre til selger i forbi med tegning

av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved
oppejorsoppdra trer forsikringen i kraft nér kontrakten er signert av begge parter, begrenset i siste 12 méneder far overtakelse. lg belefter med dette at
ikke er en naeringsei at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller

nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor eller har bodd p boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med

forsikringsvilkarene. Jeg er i tt med at ei ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra grensninger. Jeg er paat

8% av total forsikringskostnad er honorar til Sderberg & Partners.
[X] Jeg onsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[ Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.

cument and its attachments from changes after signature.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ige, uriktige eller misvi inger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvs, . vilkar for
ing punkt 7.1 og forsikri kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kj liger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogs4 klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 —seks ~ maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for m

signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes i folgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppsti eller nedsti linje, sasken, eller
- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller
- nr salget skjer som ledd i sikredes nzeri er en néer

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
- Ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at et foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogs3 i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved trer forsikringen i kraft nar er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.
For pvrig selger ielle kigpere til & grundig, i i §3-10 o ki § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskift il avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Ved signering av nrvaerende skjema aksepteres at Soderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankiD.

Overby, Britt Helen

Slgnert av
Overby, Ketil Johan

== bankID

Slgnert av
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ENERGIATTEST

N2
2 enova

Adresse Fjellia 130
Postnummer 2550

Sted OS | @STERDALEN
Kommunenavn Os

Gérdsnummer 14

Bruksnummer 388

Seksjonsnummer  —
Andelsnummer —
Festenummer -
Bygningsnummer 300035885

Bruksenhetsnummer  H0101

Merkenummer bdaaa736-f56b-43e2-8228-710e7ae8a9c6.
Dato 08.02.2024
Innmeldt av ‘SNORRE KOLSTAD

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energ\merkmg no.

Malt energibruk 20 135 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

18 545 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
0 kg bio (pellets/halm/flis) 1200 liter ved

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Luft kort og effektivt
- Folg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 2009
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 119

Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon  Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

iy Y

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energii
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

P! om ié , energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

! opplysninger om energimerkeordning

kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

gjelder for i ( gg 1)
Adresse: Fjellia 130 Kommunenummer: 3430
Postnummer: 2550 Gérdsnummer: 114
Sted: OS | STERDALEN Bruksnummer: 388
Kommune: Os Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0O101 Festenummer: 0
Dato: 08.02.2024 15:24:39 Bygningsnummer: 300035885

Energimerkenummer: bdaaa736-f56b-43e2-8228-710e7ae8a9c6

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjaling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 2: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 4: Sl4 el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tiltak 10: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjskkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 12: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 13: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator
Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 14: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 15: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert

termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor

temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 16: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 18: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 19: Montere tikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 20: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

0S KOMMUNE
e Var dato Var referanse
Teknisk / Landbruk / Milje 11.09.2014 08/332-4 GID 114/388
Teknisk
Var saksbehandler: Deres dato Deres referanse
Ame Strypet, tif. 62 47 03 12 11.09.2014

Bygg og Tommermester Arne Brenna

2550 OS | @STERDALEN
Dato: 11.09.2014

FERDIGATTEST

Igangsettingstillatelse er gitt 06.05.2008.

Gjelder: Nybygg. Fritidsbygg (hytte, sommerhus o.1.)
Byggested: Hummelfjell hyttegrend, 2550 OS | @STERDALEN
Bygningsnr.: 300035885

Ansvarlig utferende: Hummelfjell as v/bygg- og temrermester Ame
Brenna

Ansvarlig prosjekterende: Raroshytta as

Ansvarlig utferende: T. Dalsegg Rorleggerservice

Ansvarlig utferende: Ramlos Bulldozerdrift as

Ansvarlig seker: Bygg og Temmermester Ame Brenna
Seknad om ferdigattest er mottatt 29.08.2014.
Saken er behandlet som delegert saksnr 225/14

De underrettes herved om at det er fattet felgende vedtak:

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-10 gis det ferdigattest for fritidsbolig.

Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsiuttende
gjennomgang av kontrolidokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den
kontrollansvarlige bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende
resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(if. pbl. §20-1). Bruksendring krever saerlig tillatelse (jf. pbl. §20-1).

Merknader:

Kommunen har forutsatt at nedvendig sluttdokumentasjon for arbeidene som er utfort
foreligger, jfr. plan- og bygningsloven § 21-10.

Kommunen kan ved tilsyn kreve & fa se samsvarserklaeringer og andre dokumenter som
viser at plan- og bygningslovgivningens regler er oppfylt, jfr. byggesaksforskriften § 5-5.

En eventuell klage pa vedtaket ma begrunnes skriftlig, og sendes Os kommune innen 3
uker etter at dette brevet er mottatt. Hvis klagen ikke tas til folge, s& oversendes klagesaken
til fylkesmannen for avgjerelse, jfr. forvaltningsloven § 28.

A St

avdelingsingenier

Ad E. d = Telefon Telefax Bankgiro Foretaksregisteret
Rytrea 14 postmotiak@os kommune.n 62470300 62470340 188506 50809 NO 943 464 723 MVA
255008i@ o
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0Os Kommune

Vedtaket kan paklages innen 3 uker fra den dag vedtaket ble gjort kjent for deg/dere ved
mottak av denne henvendelsen. Eventuell klage sendes skriftlig til Os kommune, Rytrea
14, 2550 Os i @sterdalen, inneholdende klagebegrunnelse og/eller andre opplysninger
som kan ha betydning for endret saksutfall.

Kopi: -
Tillakshaver. /- TP o
Eiendomsskattekontoret

Vir ref. : 08/332-4

[




Hummeljall
00

=9

Reroshytta as

N Ly a4 e
L e e el 1 e a5

o
Hurmmetjel 45

Hanmsifell
P 008

61



) s P

oo'zse v 0o'9zl z ¥2oTL0Lo 00 woid 0OOESOL L¥AIHd LIVASSIWOONIIA 6ZE SBBSEOD0E  siew apuade]
00'69€ | ¥20T’L0'LO 00'69€ L LNOD L NOMSVAONIYILIAH 6LE SBESEODDE  SieW apuadg)
08'zZEE L 20z’ LoLo 08'2EE L gAY L JLLAH MAVOTH ¥ASIDLSYS 9LE SBRSEQODE  Siepw apuade
OZ'ELE L Feoe’Lo'Lo 8.'gl £ 0L JLLAH LAIDAVXAVOD FLE SBBSEODDE  SiEW apuade)
L pewpan (eawy/n) dejaqsiy [LRCED] GETFETRG D) sud Jayu3 Bejuunig uaeuaiep alep,  BBAg uiiz) adfysyiBay

uBLUO|OY auusp 1ana 2saddrub ¢ joy 1ay uap ddys Bo

e
> .w\_\‘ \ .\r:, LXSIBACALUOIOY U3 Bl

A53A 1OW 3Avsvd MPS 10W 3aVSYd _

oy

T (R

b

156 10W 2avSys Q¥ON Lok Javsys |

62



watrikkelrapport  matoon  Matrikkelbrev
Kartverket
For matrikkelenhet:
Kommune: 3430 - 0S Utskriftsdato/klokkeslett: 09.02.2024 kL 10:27
Gardsnummer: 14 Produsert av: Hege Narbuvoll - 3430 Os
Bruksnummer: 465 Attestert av: 0s kommune

Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa

fullstendighet og npyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert, Det
kan ogsa vare feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tetthygd strgk. Var oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet

50M oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

09.02.2024 10:28

Sidelav 7

Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype:  Grunneiendom
Bruksnavn:

Etableringsdata: 21.06.2013
Skyld: 0

Er tinglyst: la

Har festegrunner; Nei

Er seksjonert: Nei

Det er ikke registrert bygg pa matrikkelenheten,

Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 114 / 465 679,8 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Ralle Status Feds.d.Jorg.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 17064 OVERBY BRITT HELEN HO101  KVITSTEINVEGEN 80 112
7027 TRONDHEIM

Hjemmelshaver 260358 OVERBY KETIL JOHAN HO101 KVITSTEINVEGEN 80 172

7027 TRONDHEIM

Oversikt over teiger (EUREFB9 UTM Sone 32)

Lgpenr Type Hovedteig Nord Pst  Hgyde Areal  Merknader
T Teig Ja 6929116 614506 6739 mz

Forretninger der matrikkelenheten er involvert

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfpring

Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato

Arsak il feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Omnummerering v/ kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020

Omnummerert til: 3430 - 114/465

Omnummerering
Omnummerert fra: 0441 - 114/ 465

09.02.2024 10:28 Matrikkelbrev for 3430 - 114 | 465 Side2av 7
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i Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsalc il feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 19.06.2013 Tinglyst 26.06.2013 simper 19.06.2013

Oppmalingsforretning Adm 130/13 Rolle il 3 ing
Avgiver 0441 - 1141343 -680

130426 Mottaker 0441 - 114 465 679.9
Bergrt 0441 - 114366 0

Bergrt Q441 - 114374 0

Bergrt 0447 - 114379 0

Bergrt 0441 - 114382 0

Bergrt 0447 - 114385 0

Bergrt 0441 - 114387 0

Bergrt 0441 - 114/388 0

Bergrt 0441 - 114/393 o

Bergrt 0441 - 1141407 0

Bergrt 0441 -114/413 o

Bergrt 0441 - 1141416 0

Bergrt 0441 - 1141417 0

Bergrt 0441 - 1141431 0

Bergrt 441 - 114432 0

Berprt 0447 - 1141448 0

Bergrt 0447 - 1141451 0

Bergrt 0441 - 114458 0

Bergrt 0441 - 1141459 0

Bergrt Q441 - 114/463 o

Bergrt 0441 - 114/ 464 o

Forretninger der matrikkelenheten er bergrt

09.02.2024 10:28

Matrikkelbrev for 3430 - 114 | 465

Side3av 7

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato

Arsak il feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 19.06.2013 Tinglyst 26.06.2013 simper 19,06.2013

Oppmaélingsforretning Adm, 129/13 Rolle Matril i
Avgiver 0441 - 114/343 -6815

1a/27 Mottaker 0441 - 114/ 466 6815

Berprt 0441 - 114/366 0
Berprt 0441 - 114/374 0
Berprt 0441 - T14/379 ]
Berprt 0441 - 114/382 ]
Berprt 0441 - 114/385 0
Bergrt 0441 - T14/387 o
Bergrt 0441 - T14/393 0
Berprt 0441 - 114/ 403 o
Bergrt 0441 - T14/407 a
Bergrt 0441 - 114 /413 o
Berprt 0441 - T14/416 ]
Berprt 0441 - 114/417 a
Bergrt 0441 - 114/431 ]
Bergrt 0441 - 114/432 ]
Berprt 0441 - 114/448 ]
Bergrt 0441 - 114/451 ]
Berprt 0441 - 114458 o
Berprt 0441 - 114/459 o
Berprt 0441 - 114/463 o
Bergrt 0441 - 114/ 464 o
Berprt 0441 - 114/465 ]

09.02.2024 10:28 Matrikkelbrev for 3630 - 114 | 465 Side 4av 7
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Areal og koordinater

Areal: £799 Arealmerknad: . . g
p i i EUREFES UTM Sane 32 Nord: 6929116  @st: 614506 Matrikkelrapport  MATO0011 Matrikkelbrev
Kartverket
! inj Ytre
Gr nedsatti/ Gr ! Npyaktighet
Lgpenr Mord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (spicm) Radius For matrikkelenhet;
1 6929091,63  614520,00 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13 OS .
P Kommune: 3430 - Utskriftsdato/klokkeslett: 09.02.2024 kL 09:10
7772 Tesxsnazsa 61448950 Jord Offentlig sodkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic R Gardsnummer: 14 Produsert av: Hege Narbuvoll - 3430 Os
19,20
| 7773 Teoo13643 61450274 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematich [ER Bruksnummer: 388 Attestert av: Os kommune
£144
4 692910322 61452152 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS5: Fasemaling (Real time kinematic) iE
2,70
|~ 7s  eo910n45  ews2548  jord Offentlig sodkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) B ]
1,25

Orientering om matrilkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)

er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opply om en matri het ved oppgitt dato.

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstend\ghet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grensellnjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det

kan ogsd veare feil og mangler ved registrert b og adresseinft ghet og stedf et er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange mamkkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
s0m oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkelenhet
o romomes

Bruksnavn: Tomt 47
Etableringsdato: 16.10.2007
Skyld: ]
Er tinglyst: la
Har festegrunner: Nei
Er seksjonert: Nei
Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 114 / 388 12573 m2
Eierforhold
Tlnglyste eierforhold
Status Fgds.d.forg.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
H;ammetshavar 171064 DVERBY BRITT HELEN HO101 KVITSTEINVEGEN 80 12
7027 TRONDHEIM
Hjemmelshaver 260358 OVERBY KETIL JOHAN HO101 KVITSTEINVEGEN 80 1z

7027 TRONDHEIM

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32]

Lopenr _Type Hovedteig Nord Pst _Hgyde Merknader
1 Teig Ja 6929135 614523 12573 m2

Forretnmger der matrikkelenheten er involvert

Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikketfgring
anutmngstyp! Kommunal saksreferanse Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse
Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01012020 smatmynd 01.01.2020
Omnummeraring Omnummererttil: 3430 - 114/388

Omnummerert fra: 0441 - 114/388

09.02.2024 09:10 Matrikkelbrev for 3430 - 114 f 388 Side2av 9

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak il feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 16.10.2007
Kart- og delingsforretning Rolle Matril

Avgiver 0441 -116/343 -1258

Mottaker 0441 - 114/388 1258

Forretninger der mat: lenheten er berg

Forretningsdokumentdata Tinglysing Matrikkelfgring
ingstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feflretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
09.02.202¢4 09:10 Matrikkelbrev for 3430 - 114 | 388 side3av 9
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i Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsalc il feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 19.06.2013 Tinglyst 26.06.2013 simper 19.06.2013
Oppmalingsforretning Adm 130/13 Rolle il 3 ing
Avgiver 0441 - 114/343 -680
130426 Mottaker 0441 - 114 465 679.9
Bergrt 0441 - 114366 0
Bergrt Q441 - 114374 0
Bergrt 0447 - 114379 0
Bergrt 0441 - 114382 0
Bergrt 0447 - 114385 0
Bergrt 0441 - 114387 0
Bergrt 0441 - 114/388 0
Bergrt 0441 - 114/393 o
Bergrt 0441 - 1141407 0
Bergrt 0441 -114/413 o
Bergrt 0441 - 1141416 0
Bergrt 0441 - 1141417 0
Bergrt 0441 - 1141431 0
Bergrt 441 - 114432 0
Berprt 0447 - 1141448 0
Bergrt 0447 - 1141451 0
Bergrt 0441 - 114458 0
Bergrt 0441 - 1141459 0
Bergrt Q441 - 114/463 o
Bergrt 0441 - 114/ 464 o
09.02.2024 09:10 Matrikkelbrev for 3430 - 114 | 388 Side & av 9

yst. Nord

Adresser
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr
Vegadresse Fellia 8038 130

EUREF89 UTM Sone 32
6929128

Kretser
st
Grurinkrets
Stemmekrets:
Kirkesokn: 0305040
614534 Postnr.omrade:

Tettsted:

Atkomstpunkt
Nei

0108 Bakos

10s

1 0s
2550 0S| @STERDALEN

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 300 035 885
Lopenr:
Reprpunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32
Nord: 6929128  @st: 614535
Bygningsendringskode:
il itidsb h. ol

Meringsgruppe: Annet som ikke er nering
Bygningsstatus: Ferdigattest
Energikilder:  Elektrisitet
Biobrensel
Oppvarming: Elektrisk
Annen oppvarming

Bebygd areal:
Bruksareal bolig:
Bruksareal annet:
Bruksareal totalt:
Bruttoareal bolig:
Bruttoareal annet:
Bruttoareal totalt:
Alternativt areal:
Alternativt areal 2:

125 Ant. baliger: [

11 Ant. etasjer: 1

0 Vannforsyning:  Tilkn. privat
m vannverk
o Aviep: Offentlig
0 kloakk

o Har heis: Nei

o

0

Datoer

Rammetillatelse:

Igangsettingstillatelse: 06.05.2008
Tatti bruk:

Midlertidig brukstillatelse:

Ferdigattest: 11.09.20%%

Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Altareal Alt areal2
HOT O m o m 0 0 0 [ [
Bruksenheter
Adresse Ant, rom Kjpkkentil Bad WC  Matrikkelenhet
8038 Fiellia 130 Ho101 Fritidsbolig m 4 Kjokken 12 114/388
Kontaktpersoner
Rolle Feds.datofarg.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 200958 BRENNA ARNE ROROSVEIEN 3985
2550 OS | BSTERDALEN
09.02:2024 09:10 Matrikkelbrev for 3630 - 114 | 388 Side 5av 9



Bygningsnr: 300 110 154
Lopenr:
Repr.punkt:  Koordinatsystem: EUREFBY UTM Sane 32

Nord: 6929131
Bygningsendringskode:
Bygningstype:  Garasjeuth.anneks til fritidb
Neeringsgruppe: Annet som ikke er naring
Bygningsstatus: Meldingssak tiltak fullfert
Energikilder:

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRA totalt
HOl O 0 10 0
Bruksenheter
Adresse

Pst: 614546

Kontaktpersoner
Rolle Fpds.dato/argnr Navn
Tiltakshaver 150874 LARSEN ERIK

09.02.2024 09:10

Bebygd areal: 12 Ant boliger: o Datoer A
Bruksareal balig: 0 Ant etasjer: 1 Rammetillatelse: .- / J Malestokk 1:1 000
Bruksareal annet: 10 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: Oversiktskart for 114 I 385; 1 >
Bruksareal totalt: 10 Avlop: Tatti bruk: - 4 - EUREF89 UTM Sane 32
Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Ferdigattest: pa
Bruttoareal annet: Meldingssak registrer tiltak:  18.11.2009 - =
Bruttoareal totalt: L] Meldingssak tiltak fullfgrt: 01.11.2010 e
Alternativt areal: 0 Midlertidig brukstillatelse:
Alternativt areal 2: o
BTAbolig  BTAannet  BTAtotalt Aliareal A ]
[ [ 0 0 [ i X
s Ant. rom K il Bad WC Matrikkelenhet B! d
Unummerert bruksenhet 0 0 o 0 114/388 L 4
TINGVEGEN & D
7046 TRONDHEIM
ooam0d, 1y £ b,
4
N
4929950 |,- ﬂD T .I
w1sa00 " wiaasa w1430 14550 a1ane0 814850
Matrikkelbrev for 3430 - 114 | 388 Sidefiav 9 09.02.202¢4 09:10 Matrikkelbrev for 3430 - 114 / 388 Side7av 9
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Teig 1 (Hovedteig) - i
114 /388 &

waasien

Malestokk 1.5:30
EUREF89 UTM Sone 32

L +1147 3¢
N
N
+114/388
[ 300035885 N\
Flellia 130 b
ssasiz0
/ N
ss2s100 #114 &
/ hN \
; N \
. / \ \
asasa ssaene stasen atasan w1asan arasen asasno
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Areal og koordinater
Areal: 12573 Arealmerknad:
j i EUREF89 UTM Sone 32 Mord: 6929135  @st: 614523
I Ytre avgrensing
Gr nedsatti/ Gr I Nayaktighet
| Lopenr Nord st Lengde (m} Linjeinformasjon Malemetode (spicm) Radius
1 6929103,22 61452752 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 1

4 692913063 61454930

96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 1

09.02.2024 09:10
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114/465

Dato: 09.02.2024

© 2024 Norkart AS/Geovekst og kom:
i : R T

Malestokk: 1:500

ene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap

Koordinatsystem: UTM 32N

©20

o

Dato:  09.02.2024

Utskrift fra Norkart AS kartklient

Malestokk: 1:1500

- kvernbekkveien
=

24 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Mef OpenStreetMap

Koordinatsystem: UTM 32N
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Utskrift fra Norkart AS kartklient

Dato: 09.02.2024 Malestokk: 1:500

© 2024 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap
x AN P

Koordinatsystem: UTM 32N

PLANBESTEMMELSER

FOR

KOMMUNEDELPLAN

HUMMELFJELL

Os Kommune

April 2011

c’Sqlvang og Fredheim AS
radgivende ingeniarer
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KOMMUNEDELPLAN FOR HUMMELFJELL

Planbestemmelser og retningslinjer

Planen er vedtatt av Os kommunestyre 26.5.2011

Generelt
Kommunedelplan Hummelfjell bestar av falgende dokument:
* Planbeskrivelse med konsekvensutredning
* Plankart for Hummelfjell, datert 11.04.2011 i malestokk 1:7.500 og 1:20000
®  Planbestemmelser, datert 26,05.2011
e Temakart for idrett og friluftsliv

Kommunedelplanen skal legges til grunn ved planlegging, forvaltning og utbygging i
planomradet, sammen med bestemmelser gitt i plan- og bygningsloven. Rettslig bindende
vedtekter, med hjemmel i plan- og bygningslovens §§ 11-9, 11-10 og 11-11, er markert med
kursiv. Teksten ellers er retningslinjer og skal tjene som opplysning og forklaring.

Plankart og bestemmelser

Arealbruken som er vist pa plankartet er juridisk bindende med hjemmel i PBL §11-6.
Juridisk bindende bestemmelser som er knyttet til planen med hjemmel i PBL §11-7 er
uthevet.

Retningslinjer

Tekst som ikke er uthevet er av retningsgivende og forklarende karakter og er utformet for &
utdype planbestemmelsene og tydeliggjere prinsippene for arealdisponeringen. Den skal
legges (il grunn for kommunens arealfovalining og byggesaksbehandling etter plan- og
bygningsloven.

1. Felles retningslinjer
1.1. Alle inngrep skal planlegges og utfgres slik at skadevirkningene pd natur og
omgivelser forebygges og blir si sma som mulig. Eksisterende vegetasjon skal ikke
fjernes utover det som er ngdvendig for a fa fprt opp bygninger, opparbeidet

atkomstveger eller parkeringsplasser. Traseer for vann, avlgp og kabler som ikke kan

legges langs veger, skal reetableres med stedegen vegetasjon.

Side 2 av 10

1.2. Utbygger har ansvar for i sette i stand og sd til etter hvert som utbyggingen blir ferdig
i feltet. Tomteeierne har ansvar for i sette i stand og sd til pd tomtene etter hvert som
utbyggingen blir ferdig.

1.3. Det er kjente automatiske fredete kulturminner i planomradet. Alle kulturminner fra
tor 1537 er automatisk fredet jfr. Kulturminnelovens §§ 4, 6 og 8. Dersom det i
forbindelse med tiltak 1 marka blir funnet slike kulturminner som ikke er kjent, skal
arbeidet straks stanses i den grad det bergrer kulturminnene eller deres sikringssone
pi 5 meter, jfr. Lov om kulturminner §8. Melding skal snares sendes til
kulturminnemyndighetene i Hedmark fylkeskommune for uttalelse. Der automatisk
fredete kulturminner inngéir i utbyggingsomrader, skal disse innarbeides og sikres i
reguleringsplan.

1.4. Vegforing nordvest for hytteomriade F1 er ikke bindende og vurderes i fremtidige
omride- eller detaljplaner.

Bebyggelse og anlegg

2.0.1. For omrader avsatt til utbyggingsformal kan arbeid og tiltak som nevat i Pbl §§
30-11il 6, 21-1 0g 2, 26-1, fradeling 1il slike formél eller andre tiltak som kan veere
til vesentlig ulempe for planen, ikke finne sted for omrddet inngar i reguleringsplan.

2.0.2. I byggeomrader som i plankartet er vist som eksisterende etablerte byggeomrader
Jor fritidsbebyggelse, hvor det ikke foreligger godkjent regulerings- eller
bebyggelsesplan, kan fortetting som inneberer flere nye enheter bare skje nar det
Joreligger en gadkjent reguleringsplan for omradet.

2.0.3. I omrader avsatt til boligbygging, fritidshebyggelse, rastoffutvinning elfer
neeringsvirksomhet, kan utbvgging ikke skje for folgende forhold etter kommunens
skjonn er oppfyit, jf § 11-9 nr 4:
® Kjore- og gang/sykkelveger
» Vannforsyning og avigpsforhold
® Strgmforsyning

2.0.4. All bebyggelse skal tilpasses lokal byggeskikk bdde i form og farge. Hensyn og
tilpasning til kelturlandskap, naturmiljo og estetiske verdier skal tillegges berydelig
vekt ved all utbvgging og anleggsdrift. Byggeskikkveileder for Os og Tolga kommune
er retningsgivende.

2.0.5. Bebyggelsen skal oppfores med saltak. Det samme gjelder pa- og tilbygg til
eksisterende bygninger. Under forutseming av at ny bebyggelse harmonerer med
bebyggelsen omkring kan annen skrdtakslpsning, samt flate tak tillates.

2.0.6, Ved regulering og uthygging av nye omrader skal det legges vekt pi uthygging i
Jorhold til terreng. Tomter med terreng med storre helling enn 1:4 skal ikke
innreguleres til byggetomter. Det bor tas secerlige tervenghensyn for omrader
brattere enn 1:6.
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2.0.7. All fremforing av nye ledninger til strom, telefon og kabelanlegg skal skje i
Jjordkabel, med unntak av lyslpype.

Frem til reguleringsplan en utarbeidet, skal §§ 9 og 12 i jordlova gjelde.

1 omrider for bebyggelse og anlegg inngar disse formélene, jf Pbl § 11-7:

2.1. Fritidsbebyggelse
Det er avsatt areal til fritidsbebyggelse rundt skitrekket og utvidelse videre vestover fra

dagens fritidsbebyggelse. Omrader som er nye eller som enna ikke er regulert, er merka
med FI-F3.

2,01 I reguleringsplan skal det gjores rede for wtbyggingstakt og rekkefolge for
Selwis uthygging i hvert enkelt omrdde. Minimum 70 % av feltet ma bygges ut for
man kan gd videre til neste felt. Det kan ikke planlegges for flere nye hytter enn
det som fremgar nedenfor, jf § 11-9 nr 5. Rekkefolgen viser
thyggingsrekkefplgen.

1. (Fl) 100 tomter for fritidsboliger
2. (F2) 74 tomter for fritidsboliger
3. (F3) 124 tomter for fritidsboliger

Fulgende regler gjelder for utforming av hytter i byggeomrader og er ogsé retningsgivende for
revisjoner av planbestemmelser i eksisterende reguleringsplaner:
2.1.2. Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det giores en konkrer vurdering av
hva som kan tillates pa den enkelte tomt og i det enkelte omrade mhi. storrelse og
utforming av bygninger

2.1.3. Bebyggelsen skal tilpasse seg terrenget og naturpreget | omrddet, og gis en
enkel, helhetlig og god utforming. Heyde pa bebyggelsen skal tilpasses terrenget.
Storre terrenginngrep eller planeringsarbeid tillates ikke. Maks fvllings/
skjeeringshoyde settes il 2,5 m. Skraningsutslag for veger skal vises pa
reguleringsplan og for bygninger pd sitwasjonsplan eller terrengsnitt.

2.1.4. Felt F1 og F3. Tillatt bebygd areal (BYA) pr tomt settes til 20% av
tomtestorrelsen, maks tillat samlet bebygd areal er 300 n’. Dersom flere
tilliggende tomter legges til grunn for beregningen av tillatt byggeareal, skal
tointene fysisk sammenfpyes.

2.1.5. For Felt FI og F3 tillates det oppfort uthus/anneks/garasje med maksimal
stgrrelse pd BYA=75 m2 som skal vere inkludert i maks bebygd areal pr tomt.
Plassering av uthus/anneks/garasje skal vises pa situasjonsplan

2.1.6. Felt F2: Maks tillarr bebygd areal per tomt settes til BYA=180 m2.

Hovedhytta skal ikke overstige BYA=120 m’. Det tas spesielt hensyn til omridets
egnethet ved utarbeidelse av bestemmelser for reguleringsplan.
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2.1.7. Verandaer og lignende skal legges slik at det blir en god forbindelse og helhet
mellom hytte og terreng.

2.1.8. Vegbygging til og { hytteomrdider ma skje skdnsomt. Avkjorsler til flere tomter
bor samordnes. Det bor utarbeides en plan der veglosninger sammen med
traseer for ledningsforing sees i sammenheng.

2.1.9. Bestdende vegetasjon skal bevares og fornyes slik at hovedpreget av
landskapet opprettholdes.

2.1.10. Tomtestorrelsen kan veere inntil 2 dekar, Tomter inntif 3 dekar kan vurderes
ved seerlige tilfeller der hvor detie gir bedre tpsninger med hensyn i topografi
og bratthet.

2,111 Det kan apnes for oppfering av gierder, evt. for deler av tomta. Dette avklares
i reguleringsplan.

2.1.12. Eventuell omdisponering fra fritidsbolig til permanent bolig krever
dispensasjon eller reguleringsendring.

2.1.13. Kryprom under bygninger eller terrasser skal sikres for husdyr og bygges inn,
for eksempel med murverk eller spiler av tre.

2.2. Offentlig eller privat tjenesteyting
Det er avsatt omride for offentlig eller privat tjenesteyting som skole, helseinstitusjoner,
kommunale bygg med mer.

2.2.1. For oppfering eller endring av bygg og anlegg med bruksareal over 300 m2,
skal det utarbeides situasjonsplan som viser hyggets plassering og tomtens
utforming.

2.3. Rastoffutvinning
Det er avsatt et omride for masseuttak og midlertidig lagring av masse, RU1. Andre uttak
enn vist i plankartet, tillates ikke.

2.3.1. For uttak av masse kreves reguleringsplan og driftsplan godkjent av
Bergvesenet. Reguleringsplanen skal seerlig behandle forhold knyutet Uil stoy og
annen forurensning, [fpbl § 11-9 pkt 8.

2.3.2. Uvidelse av grustaket i Korseggan utover det som er godkjent | eksisterende
reguleringsplan forutsetter utredning og flvtting av vannkilde for Os sentrum.

2.3.3. For uttak som eksisterer ved planens godkjenning, men som ikke er avmerket i
karret, skal disse avsiuttes innen 01.01.2015. For avsluttende drift og
istandsetting gjelder for pvrig bestemmelsene for rastoffurvinning.

2.3.4. Reguleringsplanen skal inneholde bestemmelser om uttaksdybde,

urtaksrekkefoige, sikving, drifi, istandsetring av omrdder og etterbruk. Ved storre
uttaksomrédder skal det reguleres i etapper. Terrenget i etappene skal
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rehabiliteres/tilpasses etterbruken sé snart det er praktisk mulig, senest i lopet av
tre dr.

2.3.5. Det kreves at det ved en regulering skal skje en felles regulering av
eiendommene. For behandling etter pbl § 12-11 ma det foreligge skriftlig avtale
mellom grunneierne med en fordeling av arealverdier og kostnader ved ulike
Jelles tiltak innen planomrédet iflg pbl 11-8 e).

2.4. Neeringsvirksomhet
Det er avsatt areal til neeringsvirksomhet rundt skitrekket og nytt skiskytteranlegg.
Omrader som er nye eller som enna ikke er regulert, er merka med N1-N7.

2.4.1. 1 omradene merket N i kartet tillates oppfering av neeringsbygg som har direkte
Sunksjonell tilknyining 1l alpinsenteret og reiselivsneeringen, som for eksempel
overnatiingsanlegg, forremingsbygg, bevertning, servicebygg.

2.4.2. Ved etablering av ny industri- og lagerbebyggelse pa eiendommer sem grenser
til hovedveg eller boligomréde — enten direkte eller med veg imellom — skal det
opprettes/bevares et sammenhengende vegetasjonsbelte pa minst 10 meter som
avskjerming.

2.4.3. I reguleringsplan skal det gjores rede for utbyggingstakt og rekkefolge for
Jeltvis utbygging i hvert enkelt omrdde. Det kan ikke planlegges med hpyere
arealutnyttelse enn det som fremgdr av benevnelser i karret, jf § 11-9 nr 5.

2.4.4. Ved utarbeiding av reguleringsplan for nye neringsareal der formdlet er
overnatiing i mindre enheter, skal bestemmelsene for fritidsboliger benyttes. For
oppfering av bygg og anlegg med bruksareal over 300 m2, skal det utarbeides
situasjonsplan som viser byggets plassering og tomtens utforming.

2.4.5. Det skal tas serlig hensyn til parkeringsbehov for neringsvirksomhet, og for
overnattingsbedrifter skal det beregnes 0,5 biloppstillingsplass per
overnattingsseng. Det kan tillates bruk av parkeringsareal som vist i
kommunedelplanen for d mgte krav til parkeringsareal.

2.4.6. Det tillates ikke seksjonering av neeringsareal uten at dette er vist i vediant
reguleringsplan.

2.5. Fritids- og turistformal

Det er avsatt areal til fritids- og turistformil nord for skitrekket, og eksisterende areal
brukes i dag til caravansenter. Omrider som er nye eller som ennd ikke er regulert, er
merka med T1-T4,

251, I reguleringsplan skal det gjores rede for utbyggingstakt og rekkefplge for felrvis
utbygging i hvert enkelt omrdde.
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2.5.2. Ved warbeiding av reguleringsplan for nye omrdder der formélet er
overnatiing i inindre enheter, skal bestemmelsene for fritidsboliger benyttes. For
appforing av bygg og anlegg med bruksareal over 300 m2, skal det wtarbeides
situasjonsplan som viser byggets plassering og tomfens utforming.

2.5.3. Det skal tas scerlig hensyn til parkeringsbehov. For overnattingsbedrifter skal
det beregnes 0,5 biloppstillingsplass per overnattingsseng. Det kan tillates bruk
av parkeringsareal som vist i kommunedelplanen for a mete krav til
parkeringsareal.

2.54. Det tillates ikke seksjonering av fritids- og turistformdl uten at dette er vist i
vedtatt reguleringsplan.

2.5.5. Spikertelt kan oppferes i samrad med brannvesenel.

2.6. Tdretisanlegg
Det er avsatt areal til idrettsanlegg. Omrider som er nye eller som enni ikke er regulert, er
merka med I1-I3.

2.6.1. Det skal utarbeides reguleringsplan for utbygging av idretisanlegg. Utover
nodvendige bygg og anlegg tjenelig for arealformdlel, tillates ikke bygging.

2.7. Andre tekniske anlegg - vannmagasin.
2.7.1. Det skal utarbeides reguleringsplan for utbygging av vannmagasin. Utover
ngdvendige bygg og anlegg tienlig for arealformdlet, tillates ikke bygging.

3. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Det er avsatt areal til parkering mellom skitrekk og skistadion.

3.0.1. Det skal utarbeides reguleringsplan for uthygging og oppfering av bygg og
anlegg. Utover ngdvendige bygg og anlegg tjenelig for arealformalet, tillates
ikke bygging pd arealet.

3.0.2. Dersom parkeringsarealet skal inngd som parkering for annen neering i
omrddet som er omfatter av krav til parkeringsareal, skal leie av parkeringsareal
sikres ved tinglyst aviale eller lignende.

4. Grennstruktur
Frem til reguleringsplan er utarbeidel for omridene, skal §§ 9 og 121 jordlova gjelde.
T omrider for grannstruktur inngér disse formalene, jf Pbl § 11-7:

4.1. Grennstruktur
Det er avsatt areal til grénnstruktur rundt ristoffuttak og rundt skiskytteranlegg.
4.1.1. Arealene skal inngd i reguleringsplaner for byggeomrddene. Det tillates ikke
bygging pd omrdader avsatt til gronnstruktur slik at opplevelsesverdien av
omrddet forringes. Mindre tekniske anlegg kan gjores hvis vist i reguleringsplan.
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Hogsi er ikke tillatt.

4.2. Naturomriader
Det er avsatt areal til naturomrader langs sterre bekker og vassdrag.

4.2.1. Det tillates ikke bygging pd omrdder avsart 1il naturomrdder slik at
opplevelsesverdien av omrader forringes. Mindre tekniske anlegg kan gjores hvis
vist i reguleringsplan. Arealeis funksjon som klimavernsone skal prioriteres hoyt,
og eksisterende vegetasjon skal ivaretas.

4.3. Turdrag
Det er avsatl areal til turdrag langs alle store turdrag i plankartet.

4.3.1. Det tillates ikke bygging pd omrader avsatt il turdrag stik ar
opplevelsesverdien av omradet forringes. Mindre tekniske anlegg kan gjores hvis
vist i reguleringsplan. en totalt 15 meter bred korridor langs turdragene skal
det ikke gjores inngrep som kan veere til ulempe for lovpenettet. Viste traseer i
plan vil matte tilpasses terrenget.

5. Landbruks-, natur og friluftsformal samt reindrift

Dette er areal som i all hovedsak skal brukes til landbruks-, natur- og friluftsformdl. Det
drives ikke reindrift i planomradet. Dyrka mark er vist med egen hensynssone.

5.1.1. 1 landbruks-, natur- og friluftsomrdder er det kun tillart & oppfore bebyggelse
tilknyttet stedbunden neering. Arbeid og tiltak som nevnt [ PhI §§ 30-4, 20-1,
samt fradeling til slike formél, er forbudt.

5.1.2. Deter forbudt med bygging av nye boliger, hytter eller neringsvirksomhet
neermere vassdrag enn 100 meter fra strandlinja dersom det ikke er bestemt
annet i godkjent reguleringsplan. Forbudet gjelder ogsa tiltak som utfylling,
masseuttak, veghygging.

5.1.3. 1 omrddet mellom omrdde avsatt til masseuttak og turdragpd Halvmilenger
tillates ikke bygging av anlegg, dyrking, vegbygging eller andre tiltak som
beslaglegger grusressursen i omrddet.

5.1.4. Dersom beitedvr skaper problemer for bruken av omrddet som turist- og
skiarena, kan det settes opp sperregjerde som holder beitedyr ute.

6. Bruk og vern av sjo og vassdrag

Det skal legges serlig vekt pa i sikre areal i vassdraga for fri ferdsel og mot forurensing og
upnskel bruksendring som vegbygging, dyrking, utfylling, masseuttak med mer. Langs
bredden av vassdrag med heldrs vannfaring, skal det opprettholdes et avgrenset naturlig
vegetasjonsbelte som avgrenser forurensing og gir leveomride for planter og dyr. Dersom
inngrep blir ngdvendig, skal de gjores si skansomt som mulig og omrédet skal i stgrst mulig
grad tilbakefgres til opprinnelig tilstand.
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7. Samferdselsanlegg

1 planen er det tegnet inn fglgende viktige kommunikasjonsarer:
+ Jernbane

Hovedveger

Samleveger

Adkomstveger / kommunale og viktige private veger

Gang- og sykkelveger

Skitrekk

Vurdering av tillatelse til avkjeringer fra offentlig veg skal skje etter rammeplan for
avkjersler. samt kommuneplanens arealdel.

Langs riksveg er byggegrensa 50 meter. Langs fylkesveger, kommunale veger og private
veger, samt gang- og sykkelveger er byggegrensa 15 meter, jf veglova § 29. Langs jernbanen
er byggegrensa 30 meter regnet fra midtlinja i neermeste spor, jf jernbanelova § 10. Andre
byggegrenser kan vedtas i reguleringsplan.

8. Soner med szerlige hensyn
8.1. Sikringssoner

Omrdde for grunnvannsforsyning (H-120)

811, Det er ikke tillatr med tiltak eller anlegg i sonen rundt drikkevannskilden som
kan skade eller pdelegge drikkevannskilden. Nye tiltak i sikringssonen skal
dokumentere at det ikke er skadelig for kilden eller hvordan drikkevannskilden er
beskytret mot tiltaket

8.2. Stgysoner
Andre staysoner (H-290)
8.2.1. Det er inntegner stoysone rundi skiskytteranlegget pd Hummelfjell. Etablering
av stgvemfintlig tiltak eller anlegg skal ikke skje innenfor stoysonen med inindre
det er vist hvordan hensynet il stgy er vurdert og hensyniatt.

8.3. Faresoner
Hgyspenningsanlegg (H-370)

8.3.1. Det er ikke rillatr a gjore tekniske inngrep i omrdde avmerket som fareomrdide,
Hagspent. Tekniske tiltak | samrdd med eier av hggspentlinja tiflates.
Restriksjonsgrensa for fareomrddet skal veere 7,5 meter til hver side fra
hagspentlinjens ytterste trad,

8.4. Sone med angitte swerlige hensyn
8.4.1. Hensyn landbruk (H-510)
8.4.1.1. Hensynsomrade landbruk er lagt pa alle areal i planomradet som er dyrka
mark, Det skal pa disse arealene tas scerlig hensyn til landbriksinteressene,

8.4.2. Hensyn friluftstiv (H-530)

8.4.2. 1. Hensynsomrdde friluftstiv er lagt pai areal i neerheten av turloyper samt pi
to storre omrdder; Storegga/Bingtionnan og omrade ved Bersvendsmoen
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syd for boligfelt. Det skal pa disse arealene tas mer hensyn til
[frilufislivsinteressene enn lundbruksinteresser.

8.4.3. Bevaring kulturmiljp (H-570)
8.4.3.1.Bevaring kulturmiljo er lagt pa areal rundt seterbebyggelsen i
Halvmilenget. Ved tiltak i omrddet, skal det tas seerlig hensyn til
kulturmiljpet som bygninger og landskap representerer.

8.5. Bindleggingssone
Bandlegging etter lov om kulturminner
8.5.1. Kjente kulturminner i planomrédet er avmerket med symbol. Der flere
kulturminner finnes { samine omrdde, er arealet ogsd mellom kulturminnene
béndlagt utover kulturminnelovens bestemmelser. I denne sonen tillates ikke
tiltak eller anlegg som ikke er vist i plankartet,

8.5.2. Der bandlagte omrader rundt kulturminneomrdader ligger neer automatisk
[fredete kulturminner, skal disse innarbeides og sikres i reguleringsplan.

9. Rettsvirkning, forhold til eksisterende planer

Kommunedelplanens rettsvirkning gfelder hele planomrddet som vist i plankartet.
Kommunedelplanen gjelder foran tidligere vedtait kommunedelplan for Os sentrum, vedtait
27.11.2008, planid KDPO(9 og kommunedelplan for Hummelfjell, vedtart 27.11.2008, planid
KDPH09.

Vedtatte reguleringsplaner gjelder foran kommunedelplanen med unntak av gjeldende
reguleringsplan for Os sentrum, planid R23.

I de tilfeller der det ikke er samsvar mellom denne plan og eldre planer, skal

kommunedelplanen tjene som veiledende for omregulering og forvaltning etter plan- og
bygningsloven.
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PLANBESTEMMELSER
for

"HUMMELFJELL HYTTEGREND FELT 3”
10S KOMMUNE

Planen er vist pa plankart datert 22.05.2006
Plan og bestemmelser er sist revidert 13.02.2012
Plan og bestemmelser er vedtatt av Os Kommunestyre den..............ooveenenn...,

Disse bestemmelser gjelder for det omridet som pd plankart er vist med reguleringsgrense.
Planavgrensningen inkluderer en del av reguleringsplanen "Hummelfjell Hyttegrend felt 17
Tidligere reguleringsplan for dette omréde oppheves ved stadfesting av denne plan.

Det er ikke kjent automatisk fredete kulturminner i omridet. Dersom det i forbindelse med tiltak i
marken oppdages automatisk fredete kulturminner som tidligere ikke er kjent, skal arbeidet stanses og
i den grad det berprer kulturminnene eller deres sikringssone pé 5 meter. Melding om funn skal straks
sendes Hedmark Fylkeskommunes kulturavdeling, jmf. lov om kulturminner §8, annet le

Omrédet i denne plan reguleres til folgende formal:

Bebyggelse og anlegg (PBL§12-5,nr.1
e Fritidsbebyggelse — frittliggende
o Skilaype

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL§12-5,nr, 2)
e Kjereveg
* Parkering

Landbruk- natur og friluftsomride
o Friluftsformél

1. BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL§12-5,nr.5)
1.1 Fritidsbebyggelse — frittliggende

a. Innenfor byggeomradel kan det oppfores det antall fritidseiendommer som vist p4
plankart med tomtedeling.

b. Fritidshebyggelsens plassering pa tomta skal i sterst mulig grad falge den
plassering som er vist pd plankart. Dersom denne plassering skal avvike s, skal
dette begrunnes i byggemelding.

¢ Bygningenes menerctning som er vist pa plankartet gjelder hovedbygningen.
Mindre bygg (aneks/uthus/garasje) kan ha avvikende meneretning.

d. P& hver tomt skal det anlegges oppstillingsplass for 2 biler. Dette skal vises pi
situasjonsplan.

e. Tillatt bebygd areale pr. tomt settes til 20% av tomtestarrelsen. Dersom flere
filliggende tomter legges til grunn for beregningen av tillatt byggeareal, skal
tomtene fysisk sammenfoyes. Tillatt samlet bebygd areal settes til 300
kvadratmeter.

Bebygd areal (BY A) beregnes etter reglene i Norsk Standard NS 3940.
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f.  Det tillates oppfert uthus/anks/garasje med maksimal sterrelse pa 75 kvadratmeter,
som skal veere inkludert i max bebygd areal pr. tomt. Plassering av
uthus/anks/garasje skal vises pa situasjonsplan som felger byggemeldingen for
fritidsbebyggelsen selv om dette ikke bygges samtidig.

2. Bebypgelsens utforming:

* Bebygglsen kan oppferesi 1,5 etasje
* Bebyggelsens hovedkropp kan ikke overstige en byggebredde pa8,0 meter
®  Gesimsheden skal ikke overstige 4,7 meter
= Menehevden skal ikke overstige 6,3 meter
(alle hayder males fra topp grunnmur)
®  Grunnmursheyden skal ikke overstige 80cm
*  Bygningen skal ha saltak med takvinkel mellom 20 og 32 grader

h. Kjeller kan tillates under hele eller deler av bygget. Dog skal tillatt maksimal
grunnmursheyde overholdes med unntak av utgangsder/remningsveg som
fortrinnsvis skal plasseres i enden av byggets moneretning.

i.  Taktekking skal utferes i torv, pappshingel, skifer eller tretak.

j. Eksisterende vegetasjon skal i mest mulig grad tas vare pa.

k. Gjerde rundt hytta tillates oppfert. Gjerdet skal ha en maksimal heyde pd 1,5 m og
utformes av tremateriale og ikke vere tette.

1. Oppfylling pi tomta skal ha en maksimal fyllingsheyde pa 3,0 m.
Fyllingsskrdningen skal ikke vaere brattere enn 1:2 og den skal beplantes med treer
eller busker. Profil av tomta skal legges ved byggemelding.

m. Ved behandling av byggemelding skal byggemyndigheten se til at bebyggelsen far
en god form, materialbehandling, farge og at bebyggelsen harmonerer med
terrenget og annen bebyggelse i feltet. Byggemyndigheten kan avsla byggeseknad
dersom disse forhold ikke er tilfredsstillende.

1.2 Skileype.

a. Omradet skal tilrettelegges som sklisone for ski fra planomradet og ned til
skianlegget. Omridet kan avskoges og mindre terrengtilpassinger foretas.

b. Det kan tillates etablert adkomst til tomter over skilaypa. Utfarming av atkomst

skal ta hensyn til at skileypas funksjon.

Skiloyparsklisonen kan pé vinterstid prepareres maskinelt.

2. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

21 Kjoreveg

a.

Hovedveg skal bygges med en kjerebancbredde pd 5,5 meter. Det avsettes
10meters reguleringsbredde til vegformal. Stikkveger bygges med vegbredde 4,0
meter og en reguleringsbredde pd 6 meter og 5 meter.

Stigning pa veg skal ikke overstige 1:10 (10%)

22 Parkering

a.

Avsatt parkeringsplass skal vare tilgjengelig for alle og ikke benyttes som
permanent parkeringsplass for hytteeiendommer.

3. LANDBRUK- NATUR OG FRILUFTSOMRADE

31 Friluftsformal

a. Omrédets egenart skal i sterst mulig grad oppreitholdes. Mindre tiltak som
stier, rasteplasser og lignende som fremmer frilufislivet kan gjennomfores.
Ordinzr landbruksdrift (hogst og beiting) skal kunne forega.

b, Drift av skog skal utferes med hensyn til omradets egenart og i trad med
lov om skogbruk og skogvern.

c. lomradet kan det anlegges nettstasjon/trafokiosk for stromforsyning



79



80



"193|@jpaw ‘@pusauld|| 30 4o3uals
“29]1AY “4aninypeJ) 91u91uowWisey 43|19 3sP| |odwasya 4oy} ‘deysagolapJiesd | Sujupaluul "193|@ipaw
J933euy| 30 J43]jAysqoJapied 93493uoWISe "9SP| 4D DSSIP WO A[DS ‘U33|BJpaW d¥)SIFOHIAUYD "9

"193|8)paw
‘BulupaJuulswoJapeq Jwes alawJeAspuey Japuniay ‘@Jaployappuey 3o -sse|3 a1iaiuowisey ‘49)||Ay
80 |19ds apa3uowisey 3)|e 4a88aAlsnp ‘1aulgey(snp deyapeg "YALSLN/ONINAIYNNISINOYIAVY S

(2T plund es30 9s) paw a1 J193|@} 33ajueISnW Jwes 3uluUpJ0d1SdY SPUIBY|I}
paw wJafysiel/AL HM21UOWS3aA "198|9S Ae s3I0 9119p Jap JOS|Bjpaw S 0q-A1/I9p0Nap/uaiaun]
8o ‘auuajuejoqedsed Japuniay ‘Al 404 883juesa|a) 8o Jauualue-Al ‘ODTTINYINISNIAN DO Olavy ‘AL b

‘3ulusIA ed Jap|IaWIeA 91491UOWISE) 43| -389A Jey 3P|l WOS WOJ | J3P|ISWIeA paw
|1 4198194 19Q "o J98|BJPOW D4WIBAISSEIID) S0 JOUAODWIBA/IDSIDAOI] SPUDRISIILIL "918WDLS)
119suen paw Ja3|@} ‘4aunojsued o Jodwndawaea Jasiad ‘Jauiwey U9UA0 wos YIS ‘YIATINITNYVA €

"912WI159) 119sueNn paw Ja3|@) Y3ddIL IANINNIATIH T

‘uanedddosg|es | 318ue 3 a1sads 42 9119p Jap J93|B)paW YIYVAILIAH T

*28|B4paw Y1 13|13y 1P [IA ‘USWILIOPUSIS Bd SBUULY 9331 WOS d1SI| PUILISUIPAU | S0U 4 19p WOSIa]

‘lJUeJe31@pueIaNl| SpudJieAu(3
[|[9NIUBAS JOAOIN “U313ueIES O} WIO) USOU UDIN SBIPIINO J93|@)paw wos Jauo(se|jelsul 3o Japnpo.d

"P|ISI9A0 suuap 30 g-€ § 0

P-€ § "|YAR AR IO WIS D11DP NI|S 93 @ipaw 4Py} S0 24@SP| |IA ‘}|eIAR 4D JSUUE 191Ul J9Q "Besuul
J9 9lew uauue ed aje1Ae J3|[9 pNq | p|oyaqJoy 11ey Jey Jadgh ‘uanedddos3|es | 1sAjddo Ja 1ouue

AP WOSI9pP J93[9S 30 J2d@[ WOoj|DW UI|LIAR AR [9P U JD ‘USWIWIOPUSID paw 93|34 |BXS WOS J@yaq|1}
80 24@s@| JoN0 I1S!| sudlsuelg “3|es PIA USWWOPUIID paw I3|@4 |BYS WOS BAY S|BIAE 1114 UBY dudlied

"«19ssed|13 1|1){S42es 43||3 MDIUOWISEL» WOS SDUTAJ |BYS WOS BAY

4910 30 ‘«4A1sIn 30 3ulupaJUUI» AB SD}1BJLUO WOS BAY JOAO P|ISISAO0 13(|e19p uadul Jop|oyauu] USAOT
"G-€ § *|yAe ‘) ‘uaBuludAq 19ssed|i1 3j1)Sies 43 J9||9 JD1uowWise} 43 UdlUd wos JAISIn 3o Sulupasuul
Sien Jop|al8 awwes 19Q ‘paw 33|@} [eYs JeIPaA 31]3UD4J0 IBUUE JD||D WI4YSI04 ‘AO| 19112 WOS JAISIN
80 Ja3ulupaJiuul paw SeJpISA0 Y BIAE U3 3| IDUUE JBU ‘USWIWIOPUIID [BYS p-€ § “|YAR |11 pjoyuay |

‘3e[s11940q | J9|9pue 30 WOopUIId 1Sk Ae 3S|93eapIan0 paA Japji|d 3o 49319y311al
sJ98|9s S0 Jad@ly Jaisndau ge6T IINl "€ Ae ("|yAe/ero|sSulpusyne) wopasie 1se) Ae SulpusayAe Wo A0

RIEPEIVE]S)

‘020z Jenuel T ei) spusap|ald 43 3o ‘@ddni3ds3ulZawswopual]
suaulualojiedonpy 30 9810N wopual] ‘pungloid|3awswopual] s9SI0N A 19pI9GJeIN 4D UBPISISAQ

NINIWOAN3I3 1IL YHPHIFTIL DO FHASAT YIAO INISHINO

3O4ON WOAN3I3 NIONINIHO4LYIOAQY

d 2




‘ug|apuey | J1o3|@jpaw 30 uswWopuald

AB [9p U JD 9puaud|| 30 Jossey aaluowWise) 43|19 ‘uawo) ed 193ue|d 49 wos Jedy 80 Jaysnq ‘4ajue|d
‘Jajuowise)

19 9p Jwaues Ja3|@paw }yap|iq |13 Susyddo 3o ua||Ays3ulide| “U9||Aypog “YITTAHIISYYVYD 2T

"28|84paw 3ssIp |13 J3Pj@u S0 se| |eys ‘seja8uay paw °|'d
snyin ‘Japoq saseq *|'a Joudepodalsesed ‘snyin ‘4apoq 3[|aNIUBAS |13 J3BU JIPUNIBY ‘USS|I)EIIIN0
ed Jad@[y S9IaAS|49A0 [BYS AR 35[9111S9q | 4 J98|9S WOS UBWWOpPUIL |11 YITIGN IDITLIAVS "TT

‘WOPUId Ae §|es pan pawl 38|@} p1yj|e J04J9p 9119p [BYS ‘Ajelne SijaxyAi1in
13 9}yl 3IDUUE SIAH "WOPU3IL JaAYUD ed sauulyaloy 124A351n 1€ |13 3s e 13 Piijd suayniq 8o Jale 49 1@
"1pnqged 43 9119p Jap J93|B4pawW YIISYVYANAGY 30 IDNVISNNVYEE ‘1VYVddVYSONININISNNYYE "0

|1 J93|@)paw
19313s 9s¢7 "1pnqged Ja 9119p Jap J93|Bjpaw dpuaud]| S0 93135319} ‘NYLINNVYG ‘IDILSNNVYE "6T

*198|@4paw stadssed 3o JAjwodsses |13 Y3a10HIFSSYD 8T

JI38|@jpaW InpjnIIseLUl SIS 3PURIBY|I PAW DI TNVITIADTOS “LT

"auow
19 uaJape| oAy Ae Zi3usyaen Ja3|@jpaw 11g-13 1L NOISYLSIAV1/43AVIOOIA LYILNOINLSYA "9T

|1 493|@4paw suuap Joj uolsersape| 3o Jaddiyssaid1oqos usw ‘Ua3|@ipaw Jaddipssaisiroqou

|13 [9geys3ulsuaidae/jage)aping “iad|@ipaw ‘9Sue|SUUBA |1} |WWO0J]) J9UoWISe) ‘siadain ‘A1e1say9)|
‘anisay3| ‘Jey sugpuain apuauyl| So 1zznae(/iexs|qoq ‘dwelsapeq "Sy9°} WOS Jajusawadueliealn
d)se} dJpue Jwes ‘Al3e1sa)I@) Jajuowise) ‘Suelssdel) wos YIS YIONINLIUNNI SHAANILN °ST

198|8Jpaw ISSYNLSOd "¥T

"198|@4paw 3ssIp |13 sSny/Jap|oy 3[aNIuaAd 30 YISSYN1Idd@S IDIANIALN “E€T

"I [9ASY!| J93|B)paw

[0S | 1DIUOW JDJedliews J3||9 JaJedsA| J24A1S UNY WOS [BJIUDS UD paw “SHD°} WISASS3ULIAISSA|

Jp|uT "Ja8|Bpaw |2 2J3|e1IAdY 91194891ul ‘UseISWE)Y 49J0SUIS ‘D491AI0 WOS 919U 3SP|pedd
apuAIBY|} JWeS “|'0 PA] ‘DWIBA ‘SA| J2JAIS WOS [BIIUBS PAW YIONINSHTISNHLYVIAS ILYITIVLISNI 2T

‘paw 1 |9A1] 493|@} PIEIUO|IIS J3]|D UGINNS |13 39|qOY 42 WOS Spusudl| 30

Jadwejswsiid ‘Jauoa)asA| ‘dadwe| 933uayyoy| ‘4adwe|33a "193|84paw 3ulusAjagadey 3o sAja1n Jwes
s1y3ij3ods paw Jauupys 3o Susyddo ‘,s1y3ijpods, aa1uoWIse) ‘anjewaeyjoissA| ‘asjdny *HIATNISAT "TT
‘ww Asuunw ‘a3uels JapunJiay ‘S3sjue 119|dwoy paw Ja3|@jpaw YIODNSAGLSTVHINIS “0T

"193|@4paw ‘G3sjuesuolse|llusA/uollpuodlie 31Jaluowise) Jwes ‘3e|s a)je Ae YIL4IASHNIYIAY 6

*193|@4paw Jauipiesyyl| 3o Jauipied|swe|
‘Buayddouipaed ‘Suiwiafs|os Sipuanin 3o Sipuaauul 3dA} usuue 30 YINNIISHId ‘HISIHIYVIA °8

L ENNTIN
Ha1uowisey 43| s@| 0 43||Ay aie1uowise) ‘aude es3o Jspuniay ‘Ua8|@ipaw ONINAIYNNININNGM L



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advckathjelp ved boligkjopet og i 5 ér fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste reftsomradene
| privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rad eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmilje for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg til boligkjoperforsikringen. PLUSS fornyes
arlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 6200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9200
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr 13950

Rettsomréder du far hjelp med
Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og héndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

(‘% i - @o c;mo : 22

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Rett skal veere rett. For alle.

Har du spersmal? Kontakt HELP pd help.no/minside, telefon 22 39 99 99 eller post@help.no

Boligkjeperforsikring fegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp innfil

5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjeret ved boligkjopet. PLUSS-dekningen fornyes arlig
ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 paleper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3 400/3 850 i
kostnadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et
tilegg p@ kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og
vilkar, se help.no

Fra a vurdere om vi hadde rad
til advokat, kunne vi vurdere
om vi hadde r&d fil ny sofa.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmegler-
foretakenes Forening og Norges Eiendomsmegler-
forbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om
eiendomsmegling § 6-3 og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis
gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendom-
men oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgs-
oppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsé budforhayelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdrags-
giver skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsé elektroniske meldinger som e-post og SMS

nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for
ettertiden.

3. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sé langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form. 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. N&r et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjgper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud
som medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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