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Tilstandsrapport

() Lille stranden 7, 0252 OSLO
(U 0SLO kommune

# gnr. 210, bnr. 36, snr. 50

Sum areal alle bygg: BRA: 106 m? BRA-i: 101 m?

Befaringsdato: 14.01.2026 Rapportdato: 14.01.2026 Oppdragsnr.: 20409-23222 Referansenummer: TC9191

Autorisert foretak: M-Takst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Thomas Madsen

post@mtakst.no
951 67 882
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Lille Stranden 7, 0252 OSLO M-Takst AS ‘
Gnr 210 - Bnr 36 Bjgrnveien 13B
0301 OSLO 0774 OSLO Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

POPOO
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Beskrivelse av eiendommen

M-Takst AS ‘
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Boligblokk over 9 etasjer samt parkeringskjeller. Grunnmur,
baerende konstruksjoner og skillende dekker av betong. Pusset
fasade og kledd med plater samt felter med tre kledning. Flat
takkonstruksjon utvendig tekket med papp/membran.

Takstmann ber kjgper om & gjgre seg kjent med arsberetning,
husordensregler og sameiets/borettslagets regnskap.

Grunnet bevegelser i bygget og materialer vil det kunne oppsta
riss/sprekker mellom fasadevegg og tak. Det er & anse som
normalt med tanke pa byggets utforming og beskaffenhet.

Viser til de gvrige kontrollpunktene i rapporten for detaljert
beskrivelse av tilstand pa konstruksjonene i objektet og selgers
egenerklaeringsskjema.

Det opplyses fglgende i forrige salgsoppgave angdende
oppussing mm:

Boligen er modernisert/pakostet i 2018/2019 - Alle overflater
sparklet og malt.

- Ny parkett.

- Nytt Svane kjgkken.

- Ny glass skyvedgr mellom stue og soverom 2.

- Nytt badekar og armatur pa bad 2.

- Nye ledspotter i gang og pa begge bad.

- Div. oppgraderinger av elektrisk anlegg med Elko pluss brytere.
- Satt inn ekstra vindu i stuen istedenfor oransje fasadeplate.

- Installert hvit glassomramming pa gasspeis. - Nye garderober i
gang og pa soverom.

- Installert motorstyrt screen pa balkong.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2008

INNVENDIG Ga til side

Lyse gjennomgaende en-stavs parkettgulv i leiligheten.
Malte slette vegg- og takflater.
Innfelte downlights i entré.

Takhgyden i stuen er malt til ca 2,55 m.

VATROM G til side
Bad on-suite

Flislagt bad med varmekabler, dusjnisje, veggmontert servantskap
og toalett samt opplegg for vaskemaskin.

Bad
Flislagt bad med varmekabler, dusjnisje, veggmontert servantskap
og toalett.

Bad fra byggear. Ved vurdering av bygningsdeler pa vatrom legges
Sintef Byggforsk detaljblad 700.320 til grunn og anbefalt brukstid pa

Oppdragsnr.: 20409-23222

Befaringsdato:

vatrom er ca 20-25 ar.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning fra Svane kjgkkenet med slette grepsfrie fronter.
Overskap med LED benkebelysning og plate pa vegg. Corian
benkeplate med underlimt messing kum og ett-greps armatur.
Integrerte hvitevarer som kjgl/frys fra Samsung, oppvaskmaskin og
stekeovn i hgyskap fra Miele samt platetopp fra Siemens. Integrert
avtrekksifte i overskap.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Opplegg for vaskemaskin pa badet.

Synlig avigpsrgr i plast.

Felles varslingsanlegg med sensorer og sprinkleranlegg i leiligheten.
Sikringsskap plassert i omkl.rom.

Automatsikringer med jordfeilbryter.

63A hovedbryter og 9 fordelingskurser.

Punkter 1-6 er spgrsmal som selger selv har svart opp.
Resterende punkter er vurdert av undertegnede.

Det er ror i rgr system i leiligheten.

Vannfordelerskap med stoppekraner er plassert i entré.
Leiligheten har mekanisk avtrekk pa kjpkken og bad med tilluft via
ventiler i yttervegg.

Leiligheten er tilkoblet felles varmtvann.

Dgrcallinganlegg med porttelefon.

Det er personheis i bygget.

Oppvarming via radiatorvarme i oppholdsrom/soverom.
Fordelerskap er plassert i entré.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

14.01.2026 Side: 5av 18
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
ing av € Spesielt for dette oppdraget/rapporten

_ 25 Himmelretning i rapport og planskisse er kun ment som
tilleggsinformasjon, og himmelretning bgr alltid kontrolleres av
interessenter.

20
Ved kontroll av planhet er toleranseklasse PB lagt til grunn for
15 malinger. Malinger foregar med laser og som oftes fra
dgrterskel mot motstdende hjgrne i rommet. Grunnet
mgblering mm kan det vaere forhold som ikke lar seg avdekke.
10 . . . .
Bygningsdeler med TG-2 er ikke kostnadsestimert i denne
rapporten da dette ikke er et forskriftskrav. Dette ma eventuelt
5 bestilles som et tillegg.
= Rapporten/befaringen er avholdt etter beste skjgnn og i
0 < henhold til gjeldene instruks og retningslinjer. Takstmannen er
. 7G0! Ingen awvik ikke ansvarlig for manglende opplysninger om feil og mangler
' g ) som ikke kunne oppdages etter & ha undersgkt takstobjektet
TG1: Mindre eller moderate avvik etter gjeldende instruks og retningslinjer eller ved
TG2: Avvik som ikke krever tiltak tilbakeholding av opplysninger fra selger. Hiemmel er
TG2: Avvik som kan kreve tiltak kontrollert utfra "Norges Eiendommer". Eventuelle heftelser og
. TG3: Store eller alvorlige awvik servitutter er ikke undersgkt av takstmannen.
» . 6 l_U: KonStrUksjoher som ikke er undersgkt Ved kontroll av det elektriske anlegget og det rgrtekniske
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. anlegget er det ikke gjort vurderinger utover gjeldende instruks
da dette ikke er takstmannens/bygningssakyndiges
kjernekompetanse. Eier av boligen har selv ansvar for at det
Anslag pé utbedringskostnad tekniske anlegget og at dette er lovlig iht regelverk.
2 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
1.5
Boligbygg med flere boenheter
1
) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0.5
0 Vatrom > 4. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
T tettesjikt
C
0 <<
Ingen umiddelbare kostnader AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Tittak under kr 10 000 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 balkonger
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Vatrom > 4. Etasje > Bad on-suite > Sluk, membran og SGétilside
. tettesjikt
% Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Lille Stranden 7, 0252 OSLO
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Tilstandsrapport
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2008

Standard
Leiligheten inneholder god standard pa innredninger og overflater.

Vedlikehold
Se punkter under konstruksjoner for eventuelle behov i forhold til
vedlikehold.

UTVENDIG

Vinduer

Malte trevinduer med 2-lags isolerglass, produsert i 2008 og 2021.
Vinduene er utvendig beslatt med aluminium.

Dgrer

Malt inngangsdgr i tre med brann B-30 og 40dB lydklassifisering.
Dgren er innadslaende.

Malt balkongskyvedgr med treramme og 2-lags isolerglass fra byggear.
Dgren er utvendig beslatt med aluminium.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Inntrukket balkong med rekkverk i stal og glass.
Gulvdekket er belagt med terrassebord.
Nedtrekkbar solavskjerming og utestgpsel.

Rekkverkshgyden er malt til ca 1,15 m.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav pa min 1,20 m som legges
til grunn for vurderingen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav selv om dette er anmerket som et avvik.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

INNVENDIG

Overflater

Oppdragsnr.: 20409-23222

Lyse gjennomgaende en-stavs parkettgulv i leiligheten.
Malte slette vegg- og takflater.
Innfelte downlights i entré.

Takhgyden i stuen er malt til ca 2,55 m.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller av stgpte betongelementer.

Ved kontroll av planhet/skjevheter i etasjeskiller er det avdekket en
hgydeforskjell mellom 0-10 mm per rom.

[ 358 Radon

Boligen ligger minimum 3 etg over bakkeniva og radonmalinger er ikke
relevant.

Pipe og ildsted

Gasspeis i stuen.

Innvendige dgrer

Formpressede en-speils innerdgrer i leiligheten.
Skyvedgr i forstet glass til gjesterommet.

Andre innvendige forhold

Diverse garderobeskap.

Kun beskrevet - ikke vurdert.

VATROM
4. ETASJE > BAD

Generell

Flislagt bad med varmekabler, dusjnisje, veggmontert servantskap og
toalett.

Bad fra byggear. Ved vurdering av bygningsdeler pa vatrom legges Sintef
Byggforsk detaljblad 700.320 til grunn og anbefalt brukstid pa vatrom er
ca 20-25 ar.

4. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Befaringsdato: 14.01.2026 Side: 7 av 18
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Beige 30x30cm fliser pa vegger.
Hvitmalt slett takflate med innfelte downlights.

Lite riss i mykfuge i dusjsonen.

4. ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Beige 30x30cm fliser pa gulvet.
Nedsenket dusjnisje med mosaikkfliser.

Det er malt ca 30 mm hgydeforskjell fra toppflis ved terskel til topp
slukrist.

4. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med vannlas.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det lot seg ikke kontrollere hvordan membran/tettesjikt er anlagt mot
klemring da klemringen er st@pt over og ligger tett oppunder slukrist.
Membran pa vegger, bak innebygget sisterne og rundt
rgrgjennomfgringer er ikke kontrollert da dette krever stgrre inngrep i
konstruksjonen. Ukjent membranoppbrett/Igsning ved terskel. Sammen
med overnevnte forhold er vurdering av tilstandsgrad basert pa alder da
mer enn 50% av forventet brukstid pa membran/tettesjikt er passert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
membran/tettesjikt skiftes ut, men tidspunkt for nar dette er ngdvendig
er vanskelig a si noe om. Ved renovering, pase at alle forhold med
membran/tettesjikt, vatsone, sluk, rgranlegg mv dokumenteres. Det
anbefales a rense sluk og vannlas med jevne mellomrom far a unnga
oppfylling. Angdende manglende drenering av innebygget sisterne var
dette normal utfgrelse pa oppfgringstidspunktet, men dette avviker fra
dagens krav og kan utgjgre en risiko ved en evt lekkasje av sisterne.

4. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Oppdragsnr.: 20409-23222

Svingbar dusjvegg og termostatstyrt dusjbatteri i krom.

Veggmontert servantinnredning med slette fronter og heldekkende vask
med ett-greps armatur i krom.

Innebygget sisterne med vegghengt toalett.

4. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Avtrekket pa badet er tilkoblet mekanisk avtrekk.

4. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er boret hull pd 73 mm mot vatsonen fra tilstgtende rom. Det er
ikke avdekket noen unormale forhold inne i veggen rundt omradet ved
hulltakningen. Fuktmalingen er utfgrt med Protimeter Surveymaster.

4. ETASIE > BAD ON-SUITE

Generell

Flislagt bad med varmekabler, dusjnisje, veggmontert servantskap og
toalett samt opplegg for vaskemaskin.

Bad fra byggear. Ved vurdering av bygningsdeler pa vatrom legges Sintef
Byggforsk detaljblad 700.320 til grunn og anbefalt brukstid pa vatrom er
ca 20-25 ar.

4. ETASIE > BAD ON-SUITE

Overflater vegger og himling

Beige 30x30cm fliser pa vegger.
Hvitmalt slett takflate med innfelte downlights.

4. ETASIE > BAD ON-SUITE

Overflater Gulv
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Beige 30x30cm fliser pa gulvet.
Nedsenket dusjnisje med mosaikkfliser.

Det er malt ca 29 mm hgydeforskjell fra toppflis ved terskel til topp
slukrist.

4. ETASIE > BAD ON-SUITE

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med vannlas.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det lot seg ikke kontrollere hvordan membran/tettesjikt er anlagt mot
klemring da klemringen er stgpt over og ligger tett oppunder slukrist.
Membran pa vegger, bak innebygget sisterne og rundt
rgrgjennomfgringer er ikke kontrollert da dette krever stgrre inngrep i
konstruksjonen. Ukjent membranoppbrett/Igsning ved terskel. Sammen
med overnevnte forhold er vurdering av tilstandsgrad basert pa alder da
mer enn 50% av forventet brukstid pa membran/tettesjikt er passert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
membran/tettesjikt skiftes ut, men tidspunkt for nar dette er ngdvendig
er vanskelig a si noe om. Ved renovering, pase at alle forhold med
membran/tettesjikt, vatsone, sluk, rgranlegg mv dokumenteres. Det
anbefales a rense sluk og vannlas med jevne mellomrom far a unnga
oppfylling. Angdende manglende drenering av innebygget sisterne var
dette normal utfgrelse pa oppfaringstidspunktet, men dette avviker fra
dagens krav og kan utgjgre en risiko ved en evt lekkasje av sisterne.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

4. ETASIE > BAD ON-SUITE

Saniteerutstyr og innredning
Svingbar dusjvegg og termostatstyrt dusjbatteri i krom.
Veggmontert servantinnredning med slette fronter og heldekkende vask
med ett-greps armatur i krom.
Innebygget sisterne med vegghengt toalett.
Opplegg for bade vaskemaskin og terketrommel.

4. ETASIE > BAD ON-SUITE

Ventilasjon

Oppdragsnr.: 20409-23222

Avtrekket pa badet er tilkoblet mekanisk avtrekk.

4. ETASIE > BAD ON-SUITE

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er boret 73 mm hull ved servant og ikke tilstgtende til vatsonen da
dette ikke var mulig grunnet beliggenhet pa vatsonen og veggenes
oppbygning. Det ble foretatt fuktmalinger med Protimeter med pigger i
tilgjengelige materialer i hullet uten a pavise unormale forhold. Dette
kan imidlertid begrense paliteligheten for & oppdage lekkasjer fra vate
soner.

KJOKKEN
4. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Kjpkkeninnredning fra Svane kjgkkenet med slette grepsfrie fronter.
Overskap med LED benkebelysning og plate pa vegg. Corian benkeplate
med underlimt messing kum og ett-greps armatur. Integrerte hvitevarer

som kjgl/frys fra Samsung, oppvaskmaskin og stekeovn i hgyskap fra
Miele samt platetopp fra Siemens. Integrert avtrekksifte i overskap.

4. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Kjgkkenet har mekanisk avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Det er rgr i rgr system i leiligheten.
Vannfordelerskap med stoppekraner er plassert i entré.
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' Avlgpsrgr

Leiligheten har mekanisk avtrekk pa kjgkken og bad med tilluft via
ventiler i yttervegg.

Andre VVS-installasjoner

Opplegg for vaskemaskin pa badet.

Det anbefales at det monteres vannstopper (Waterguard) under
kiskkenbenk/oppvaskmaskin for a begrense vannskader ved en
eventuell lekkasje.

Varmtvannstank

Leiligheten er tilkoblet felles varmtvann.

Varmtvannstanker vurderes som fellesdel og er derfor ikke vurdert.

Andre installasjoner

Oppdragsnr.: 20409-23222

Dgrcallinganlegg med porttelefon.
Det er personheis i bygget.

Callinganlegg og heis vurderes som fellesdel og er derfor ikke vurdert.

~ Vannbaren varme

Oppvarming via radiatorvarme i oppholdsrom/soverom.
Fordelerskap er plassert i entré.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap plassert i omkl.rom.

Automatsikringer med jordfeilbryter.

63A hovedbryter og 9 fordelingskurser.

Punkter 1-6 er spgrsmal som selger selv har svart opp.
Resterende punkter er vurdert av undertegnede.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Opprinnelig fra byggear.

Opplyst i forrige selgers egenerklzaeringsskjema:

Rga Elektriske (2018) - Diverse el. arbeider ifm. installasjon av nytt
kjokken/oppussing inkludert n ye lysbrytere/dimmere etc.

Exact Elektro (2019) - Installasjon av nye spotter pa bad/gang (til
LED lamper).

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
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3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ja

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ja

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Oppdragsnr.: 20409-23222

Befaringsdato: 14.01.2026

o

L 348 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@drsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Felles varslingsanlegg med sensorer og sprinkleranlegg i leiligheten.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N - T (BRA-e) lik som for eksempel bod
PN ‘ el slik som for eksempel boder
Garasje //-T = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
; Bod k~ - T (BRA-b) boenheten(e)
Ba }— veres
ﬂ Teknisk Eihe >l [/
fom Terrasse- og i
= L 7 balkongareal Are:alet av terra}ser, apne balkonger
\ ~" kjokken / (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
~ k4
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Gacasje (GUA) (areal med lav takheyde).
=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA b sod I \ maleverdig areal, som skyldes skratak
3 '"br:,g,:':,s,;‘ B i og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
—— pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Bolighygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SsumMm

(BRA-b) (TBA)
4. Etasje 101 101 12
Kjellerbod 5 5
Ssum 101 5 12
SUM BRA 106
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Entré, bad, bad on-suite,
4. Etasje omkledningsrom, stue/kjgkken,
soverom, soverom 2
Kjellerbod Bod
Kommentar
Utgang til sydgst-vendt balkong pa ca 12 m2 fra stuen.
Leiligheten disponerer en kjellerbod pa ca 5,1 m2.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

14.1.2026 Thomas Madsen Takstingenigr
Berit og Jan Kristiansen Rekvirent

24.8.2023 Thomas Madsen Takstingenigr
Berit og Jan Kristiansen Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 0SLO 210 36 50 3265.3 m? Statens kartverk Eiet
Adresse

Lille Stranden 7

Hjemmelshaver
Kristiansen Berit, Kristiansen Jan

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Sameiet Tjuvholmen F 3 100/ 15099 USBL 993539619
Felles gjeld:

Kr.98 922 07.01.2026
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten er en del av Sameiet Tjuvholmen F3 i bydel Frogner.
Leiligheten har en sentral og populeer beliggenhet pa Tjuvholmen i et billfritt bomiljg med alt av servicetilbud, flere badebrygger og batplasser
i umiddelbar naerhet. Det er kort vei til bade offentlig buss og trikk.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig gagate og parkeringsanlegg.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.
Om tomten

Tomt pa 3 265,3 m2.

Tinglyste/andre forhold

De totale fellesutgifter er opplyst til @ vaere per tid pa 11530,- pr. maned. Dette inkluderer blant annet vaktmestertjenester, forsikring,
fellesutgifter, forr.fgrer, varmtvann/fyring, TV/bredband mm.

Styret jobber kontinuerlig med vedlikeholdsarbeid, og det oppfordres til & lese protokoller og vedlikeholdsplaner.
Parkeringsforhold

Det medfglger en parkeringsplass i lukket anlegg med direkte heisadkomst. Garasjeplassen ligger i Tjuvholmen 510-1 og har seksjon 207,
plassnr 865. Infrastruktur til lader er lagt opp.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige Forsikring ASA 83421259

Kommentar

Sameiet har egen bygningsforsikring.
Seksjonseier ma selv tegne innboforsikring.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Opplysninger fra forretningsfgrer om

Forretningsfgrer 14.01.2026 felleskostnader, andel gjeld og formue, og Gjennomgatt Nei
forsikring

Egenerklaering 23.08.2023 Egengrklaerlng oversendt per epost for Gjennomgatt Nei
befaringen.
Opplysninger om boligen fra forrige . . .

Salgsprospekt 23.08.2023 . Gjennomgatt Nei
omsetning

Rekvirent 23082023  OPPlysninger oppgitt fra rekvirent om Gjennomgatt Nei
boligen som er vesentlig for takseringen

Eiendomsverdi.no 24.08.2023 Informasjon og matrikkeldata Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 25.08.2023
2 14.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

e Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som
krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og TG3
ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og lgnnsomme.
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold, som feil, skader eller uregelmessigheter, og foreslatte
tiltak. Anslagene angis i intervaller, er veiledende og basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med pristilbud fra handverkere eller
entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig avhengig av valg av
utfgrelse, materialpriser og markedsforhold. For ngyaktig vurdering
anbefales ytterligere undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte
fagfolk. Anslagene gir kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte
feil eller avvik, eller forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra
kostnader. Verken bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes
ansvarlig for forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20409-23222

Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

e Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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0774 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

 Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

» Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfe@rt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av

Oppdragsnr.: 20409-23222

Befaringsdato:

eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen
eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse om fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som
fremkommer av veiledningen til Norsk Standard 3940 Areal- og volum-
beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM
er basert pa veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er
maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et
rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P
-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASIJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/TC9191

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Meglers verdivurdering
LILLE STRANDEN 7

Rapport utfert av Aksept Eiendomsmegling AS den 15.01.2026

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfaring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Ellen Pike .

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS




E Aksept Eiendomsmegling AS 15.01.2026

Lille Stranden 7, 0252 OSLO

Selveierleilighet pa selveiertomt, bygget i 2008
GNR 210 BNR36 FNRO SNR50 KOMMUNE 301 OSLO GRUNNKRETS FILIPSTAD

Verdivurdert til

24 500 000

102640 24602640 243564

Fellesgjeld Totalt m?2 pris
BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter -
Areal 101m2z  5m? -m212m2 -m2 -m?2 Formue 16736
Byggear 2008 Soverom 2
Etasje 4

Balkong Heis Parkering Peis

Sammenlignbare salg i neeromradet

Strandpromenaden 5
103 m?2 2008 6.etg 2 sov

13.02.2024 28 000 000 31000 000 54693 31054693 301502

Strandpromenaden 5
123 m? 2008 6.etg 3sov

19.03.2025 29500000 30000000 115364 30115364 244840

Stranden 83
95 m2 1990 5.etg 2sov

13.07.2024 17490000 17 495 000 11732 17506732 184281

Frontleiligheten ligger fint til med vakker utsikt mot Festningen, Aker Brygge Marina, Radhuset m.m. Her bor du elevert i byggets 4.
etasje, hvor solen kommer inn i leilighetens mange vinduer. Sammen med gjennomgaende en-stavs parkett og lysmalte flater, skaper
dette en unik romfglelse med sjgen som nzermeste nabo. Leiligheten kan skilte med kvaliteter som et delikat Svane-kjogkken, romslig og
solrik balkong, garasjeplass og to baderom hvor det ene ligger i suitelgsning med hovedsoverommet. | tillegg til dette er leiligheten del
av et plusskonsept som gir tilgang til gjesteleilighet, treningsrom, takterrasse, selskapslokale m.m

Kjaere kunde, vi bruker mye tid pa a avklare hvor mye markedet til enhver tid er villig til & betale for en aktuell eiendom. Vi utarbeider
blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering
(Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de sterste bankene i Norge). Verdien av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik
informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Iasninger for eiendomssalg. Eksempelvis annonseteknologien KLiKK, bistand til kjgp av
eiendom, og gjennom tjenesten PrivatMegleren Boligbytte tilbyr kundene vare hjelp med flytting og organisering av dette.

Vi er Nordeas eiendomsmegler og sammen bistar vi deg gjerne med alt fra kjap, salg, lan til gkonomisk radgivning.

Med vennlig hilsen PrivatMegleren



E Aksept Eiendomsmegling AS 15.01.2026

Historiske omsetninger

30M
6M
24M
2151
18M
12M
6M
2003 2008 2014 2020 2026

® salg o Meglers verdivurdering ~ MV Prisindeks - Endring av eiendom

Blokk
REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

20.08.2021 30.08.2021 31.01.2022 22500 000 21 500 000 11102 21511102
14.11.2017 21.11.2017  05.03.2018 14 900 000 14750 000 0 14 750 000
15.12.2008 15.12.2008 - 7100 000 - 7 100 000
20.10.2008 20.10.2008 - 108 000 000 - 108 000 000 2

2 Forhold ved omsetningen tyder pa at dette ikke er en reell markedsomsetning, og er derfor utelatt i grafen.



E Aksept Eiendomsmegling AS 15.01.2026

Leiligheter til salgs i FILIPSTAD grunnkrets na

A
182M -
E Annonsene har i
31 17.7M - snitt ligget ute i
leiligheter til 16 954 000 — Prisantydning i snitt 1 3 6
salgs -
- dager
16.2M -
157M =

Leiligheter solgt i FILIPSTAD grunnkrets siste 3 mnd

A
124M -
:
12.0M - "
- i lopet av
1 O 11.6M -
[EhEineiErsels 11 206 000 :— Prisantydning i snitt 93
10 807 000 . Salgspris i snitt dager
10.4M = ) )
- for 3.6% under prisantydning
10.0M -

Analyse m2-priser

11 p

Lille Stranden 7 Totalpris
243 564 24 600 000

FILIPSTAD grunnkrets i snitt
siste 3 mnd

167 666

125 505

Frogner bydel i snitt siste 3
mn



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Aksept

Oppdragsnr.

92260007

Selger 1 navn Selger 2 navn

Berit Kristiansen Jan Kristiansen

Lille Stranden 7

Poststed
OSLO 0252

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn l

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2022

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r l4

Antall maneder IG

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap lWatercircIes |
Polise/avtalenr. | 1164740

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: BK, JK 1
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlepsvann i sluk eller lignende?

Nei [ Ja

Kjenner du il feil eller om har veert utfart arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker | underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei |

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei [ Ja

Beskrivelse |Det er arlig kontroll av gass peisen |

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei M Ja

Beskrivelse | Det er ladeboks pa garasjeplassen |

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Nei [ Ja
Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget uti kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: BK, JK 2
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21 Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja
22  Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei O Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ va
24  Erdetandre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei ] Ja

Sparsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:
25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei ] Ja

26 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfaere gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei ] Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre | sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: BK, JK 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, ifr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

e mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen ogleller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

® ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For@vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: BK, JK
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Boli lysninger:
0 gopp yS g.e Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert 07.01.26 Side 1 av 2
Sameiet Tjuvholmen F3 Var ref.: 2542/50 Fedselsdato eier: 23.02.1955
Lille Stranden 7 Type: Boligsameie Fedselsdato medeier: 13.08.1953
0252 0SLO Eiere: J an Kristiansen, Berit Kristiansen
Organisasjonsnr: 993539619 Seksjonsnr: 50
[1: Felleskostnader
Tot. innev. maned:; 11 530
Felleskostnader:  Renter IN-lan 550
Avdrag IN-lan 114
Felleskostnader Bolig 10 369
Tilleggsytelser: TV/Bredband 497

Hvis boligselskapet har felles lan vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Detsendes ikke ut spesieltvarsel ved endring av lanekostnadene.

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesméaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjaper og selger
gjer opp seg imellom for oppgjersmaneden

I3: Fellesgjeld |
Ajourf. Andel f.gj. (1an): 98 922 Gjeld siste arsoppg.: 0
Klient ajourf. Ian: 10 637 106,08 Klient gj. s. arsoppg.:

S pesifikasjon av lan:
Lanenummer. 96660148504, Bolighanken
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 07.01.2026: 6.75% pa.
Antall terminer til innfrielse: 324
Saldo per07.01.2026: 10 637 106
Andel av saldo: 98 922
Forste terminffarste avdrag: 30.01.2025 ( siste termin 30.12.2052 )
Felleslan Boligsameie, Individuell nedbetaling

[4: Sarskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Christina Vinje

Adresse: Nordstrandveien 44
Postnr/-sted: 1163 OSLO

Telefon: Mob.: 90065058
E-post styret@ tjuvholmenf3.no

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

[7: Palydende

Palydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 50 Partialobligasjonsnr;

[8: Bygning/eiendom

Byggear: 2006
Gards/bruksnr; 210/36 - seksjon:50
Bygningstype: Hayblokk

Feste/eiet tomt Eiet Tomteareal: 3265.3

[9: Forsikring |

Forsikret i: Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: 83421259

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger J
Farste innflytting: 31.01.2022 SSBnr: H0401

Etasje: g Oppvarmingstype: Fjernvarme

Heis: Nei

Parkeringstype: Uspesifisert parkering ()

Systemlas: Nei Antall rom:

Husdyrhold: Oppr. antall rom:



Boli lysninger:

0 gopp yS g.e Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert 07.01.26 Side 2 av 2
Sameiet Tjuvholmen F3 Var ref.: 2542/50 Fedselsdato eier: 23.02.1955
Lille Stranden 7 Type: Boligsameie Fedselsdato medeier: 13.08.1953
0252 0SLO Eiere: J an Kristiansen, Berit Kristiansen
Organisasjonsnr: 993 539619

[10: Fasiliteter og andre enhets opplysninger

Livslep standard: Nei Kategori: Hoyblokk

Fasiliteter:
Fjermvarme er inkludert i felleskostnadene (ikke egne malere og avregnes ikke).

Usbl er ny forretningsfarer fra 01.10.25 og besitter ikke tredjepartsopplysninger for 2024, Ta kontakt med eier eller tidligere
forretningsfarer Bori.

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling.



Informasjon i forbindelse med salg av selveierbolig

Eierskiftemelding og bruk av Ambita Samhandling Forretningsfgrer

Ved eierskifte skal ngdvendig dokumentasjon sendes til Usbl. Hvordan dette gjgres
avhenger av om meglerkontoret har aktivert tjenesten Ambita Samhandling
Forretningsfarer.

Meglerkontorer som har aktivert Ambita Samhandling Forretningsfgrer
Fra 1. desember er det obligatorisk & bruke den digitale Igsningen fullt ut.
Dette innebzerer:
e Alle salgsmeldinger skal sendes via Ambita Samhandling Forretningsfgrer.
e Henvendelser som sendes direkte pa e-post vil ikke bli behandlet.

Meglerkontorer som ikke har aktivert Ambita Samhandling Forretningsfgrer
Henvendelser skal sendes pa e-post til eierskifte@usbl.no og ma inneholde:

e Kontaktopplysninger til megler

e Kontaktopplysninger til selger og kjgper (navn, adresse, telefonnummer og e-
post)

e Opplysninger om boligen (navn pa sameiet og seksjonsnummer)

e Opplysninger om kjgpekontrakten (tidspunkt for budaksept, avtalt pris og
overtakelsesdato)

Usbl varsler alle medeiere ved utsendelse av giroer for felleskostnader,
fortrinnsvis per e-post. Vi ber derfor om at e-postadressene til alle medeiere

oppsgis.
Gebyrer til Usbl

1. Boligopplysninger:

* Full pakke, ref. Infoland
* Kun boligrapport, ref. Infoland

2. Eierskiftegebyr:
e kr6.725,- inkl. mva.

Faktura sendes megler nar Usbl mottar eierskiftemelding.
Forfall er 1 md. etter overtagelse.

3. Eierskiftegebyr garasjeplass i parkeringssameie/garasjelag:

e Kr. 1.408,- inkl. mva.

Faktura sendes megler nar Usbl mottar eierskiftemelding.
Forfall er 1 md. etter overtagelse.

Dersom selger leier en p-plass i boligselskapet, ma denne sies opp av selger selv direkte til
styret.

Felleskostnader
Ta kontakt med Usbl pa epost restanse@usbl.no for a fa oppgitt eventuell restanse/avregning malere
og IN, kontonummer og KID-nummer.

Viktig informasjon

Opplysninger gitt i dette brev og i boligopplysningsrapport er basert pa de opplysninger forretningsfgrer

har pa tidspunktet for avglvelsen Selger og megler ma kontrollere de tall og den informasjon som ¢
usbl@usbfpemkommer av disse bdﬂ MNé Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte tall eIIer b I

2298 38 Q0 orlsert regns| f(arers Iska
informasjon i bohgopplysmngene g Esom ir n?gar av andre dokumenter selger har, sa ma det



meldes skriftlig inn til forretningsfgrer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er
avvik mellom. Forretningsfgrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Boligopplysningsrapporten inneholder ikke detaljer om hva som dekkes av felleskostnadene. Dette
fremkommer av regnskapet, noe megler og selger bes merke seg.

SIST ENDRET 02.01.2026

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
22 98 38 00 Autorisert regnskapsfarerselskap u



VEDTEKTER

Fastsatt ved tinglysing av seksjoneringsbegjaering 04.11.2008
Endret av sameiermgtet den 13.5.2009
Endret av sameiermetet 21.1.2010
Endret av arsmetet 24. april 2018
Endret av ordinzert arsmete 31.august 2020
Endret av ordineert arsmeate 4.mai 2023
Endret av ordinzert arsmete 14.mai 2025

§ 1 Navn, forretningskontor, formal, antall seksjoner

Eierseksjonssameiets navn er Sameiet Tjuvholmen F3 (heretter kalt Sameiet). Sameiet har
forretningskontor i Oslo kommune. Sameiet har til formal a ivareta seksjonseiernes
fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen,

gnr. 210 bnr.36 i Oslo, med fellesanlegg av enhver art (heretter kalt Eiendommen).

Sameiet bestar av 145 boligsseksjoner og 4 neeringsseksjoner i henhold til tinglyst
seksjoneringsbegjeering. Eierbrakene er fastsatt ut fra den enkelte bruksenhets areal eksklusive
tileggsdel. Liste over seksjonene med eierbreker vedlegges vedtektene som Bilag 1.

Av boligseksjonene er til sammen 89 tilknyttet Pluss-konseptet, heretter kalt Pluss-seksjonene.
Pluss-seksjonene eier i et tingsrettslig sameie en av naeringsseksjonene — seksjon nr. 4, heretter
kalt Serviceseksjonen, hvor forskjellige servicetjenester for Pluss-seksjonene utferes pa basis av
en serviceavtale (heretter kalt Serviceavtalen) inngatt for 10 ar, med rett til fornyelse for 5 ar.
Pluss-seksjonene skal ha rett til & reseksjonere Serviceseksjonen til boligseksjoner ved utlgpet
av Serviceavtalen, dersom de matte gnske det. De gvrige seksjonseiere er forpliktet til & stemme
for de vedtak pa arsmgte dette matte ngdvendiggjere.

De gvrige 3 naeringsseksjonene er avsatt til butikk/restaurant (seksjon nr. 1 og 2) og kontor
(seksjon nr. 3).

§ 2 Raderett

Hver seksjonseier er hjemmelshaver til sin seksjon, eventuelt til ideell andel av seksjon, og har
eksklusiv rett i forhold til de @vrige seksjonseiere til bruk av sin bruksenhet, herunder ogsa av
eventuell tilleggsdel i henhold til oppdelingsbegjaeringen.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet for seksjoneringen og
ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de evrige seksjoner.
Hver seksjonseier plikter & overholde bestemmelsene som felger av seksjoneringsbegjaeringen,
lov om eierseksjoner, vedtektene samt de generelle ordensregler som matte vaere fastsatt.

Bygningsmessige endringer krever forutgaende godkjennelse av styret der dette er bestemt i § 9
eller i eierseksjonsloven. Ledninger, rgr og lignende innvendige installasjoner kan fgres gjennom
bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi
adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Erverver av seksjon og leietaker ved utleie av bruksenhet ma meldes til Sameiets styre og
forretningsferer for registrering.

Kortidsutleie i mer enn 60 dager arlig er ikke tillatt. Korttidsutleie er definert som utleie i mindre
enn 30 dager. Seksjonseieren plikter fortlgpende a melde fra om de enkelte korttidsleieforhold til
sameiets styre.



§ 3 Felleskostnader

Felleskostnader er kostnader ved Eiendommens drift og vedlikehold som ikke er knyttet til den
enkelte seksjonseiers bruksenhet. Som felleskostnader for Sameiet anses ogsa kostnader til drift
og vedlikehold av felles infrastruktur pa Tjuvholmen gjennom Tjuvholmen Infrastruktur AS (TI-
kostnader), jfr. punktet om dette i kjopekontrakien for ervervet av seksjonene. Som
felleskostnad anses ogsa kostnader til drift og vedlikehold av tekniske rom, tekniske anlegg
og/eller innretninger og lignende som seksjonseierne er rettighetshavere til pa annen eiendom pa
basis av tinglyste bruksrettserkleeringer. | de tilfeller hvor bare enkelte av seksjonseierne, og ikke
alle, er rettighetshavere til slike anlegg, dekkes kostnadene til drift og vedlikehold av
rettighetshaverne direkte, uten & ga innom Sameiet.

Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne slik som bestemt i Sameiets vedtekter.
Fordelingen er dels basert pa nytte, dels pa forbruk, dels pa likedeling og dels pa eierbrok.
Kostnader som ikke er behandlet saerskilt i vedtektene fordeles mellom samtlige seksjonseiere
etter eierbrgk.

Eierne av naeringsseksjonene skal dekke felgende kostnader internt i samme forhold som
sameiebrgkene:

- Drift og vedlikehold av tekniske anlegg, herunder heis, som bare eller i det vesentlige
betjener naeringsdelen

- Vedlikehold, renhold og drift av adkomstarealer/fellesarealer som bare eller i det
vesentlige betjener naeringsseksjonene

- Vaktmestertjenester knyttet til naeringsseksjonene/naeringsdelen

- Handtering av avfall fra naeringsseksjonene

- Kostnader til oppvarming og opplysing av naeringsdelens arealer

- Vedlikehold og drift av heiser som bare benyttes av naeringsseksjonene

- Andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg i
naeringsdelen

- Vekter- og alarmtjenester som bare betjener naeringsdelen

- Fjemvarme

Med ’neeringsdelen” menes de fellesarealer som naturlig herer til naeringsseksjonene.
Tilsvarende definisjon gjelder for "boligdelen”.

Eierne av boligseksjonene skal dekke felgende kostnader intemt i samme forhold som
sameiebrokene:

- Drift og vedlikehold av tekniske anlegg, herunder heis, som bare eller i det vesentlige
betjener boligseksjonene

- Vedlikehold, renhold og drift av adkomstarealer/fellesarealer som bare betjener
boligseksjonene

- Vaktmestertjenester knyttet til boligseksjonene

- Handtering av avfall fra boligseksjonene

- Kostnader til oppvarming og opplysing av boligdelens arealer

- Vedlikehold og drift av heiser som bare benyttes av boligseksjonene

- Andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg i boligdelen

- Vekter- og alarmtjenester som bare betjener boligdelen

- Fjemvarme

Der hvor det er oppsatt malere, belastes de enkelte seksjonseiere etter malt forbruk.
Felgende kostnadselementer skal fordeles likt mellom alle seksjonseierne:

- Kostnader til jenesteleveranser

(]



I den utstrekning Pluss-seksjonene har egne ordninger og ikke benytter seg av fellesordningene,
skal Pluss-seksjonene ikke delta i kostnadsfordelingen av slike fellesordninger.

Som eksempel pa kostnadselementer som fordeles i henhold til sameiebrgk nevnes:

- Forretningsfarsel, revisjon og andre administrasjonskostnader

- Byggforsikring

- Kommunale avgifter

- Honorar til tillitsvalgte

- Kostnader til Iopende teknisk vedlikehold av alle takflater med tilhgrende avrenning
0g overvannssystemer

- Tl-kostnader (med mindre det er satt opp malere. Fordeling skjer da etter malt
forbruk.)

- Kostnader til tekniske rom og /eller innretninger pa annen eiendom (med mindre det
er satt opp malere. Fordeling skjer da etter malt forbruk.)

De kostnader som faller pa Serviceseksjonen skal fordeles mellom Pluss-seksjonene ut fra
sameieandelen i det tingsrettslige sameiet.

Sameiet har panterett i hver seksjon for krav mot seksjonseieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravets sterrelse utgjer det belgp for hver bruksenhet som svarer til 2 ganger folketrygdens
grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

Arsmgtet den 04.05.23 har vedtatt at det gis anledning for seksjonseiere & innfri sin
forholdsmessige andel av boligselskapets felles lan (saerfordeling). Innfrielse kan kun
skje pa naermere angitte tidspunkt, etter varsel fra styret. Seksjonseier som benytter
ordningen, ma signere erklgering om forutsetningene for innfrielsen. Seksjonseier har
ansvar for a opplyse om ordningen ved salg.

§ 4 Vedlikehold

Innvendig vedlikehold av egen seksjon, inklusive tilleggsdel, og ogsa inklusive eventuell tilvist
bod utenfor Eiendommen, pahviler fullt ut og for egen regning den enkelte seksjonseier. For
vann- og avlgpsledninger regnes innvendig vedlikehold fra og med forgreningspunktet inn til
seksjonen, og for elektriske ledninger regnes fra og med seksjonens sikringsboks.

Ytre vedlikehold av Eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, felles anlegg og utstyr,
herunder trappeoppganger og inngangsderer til oppgangene, er Sameiets ansvar. Som felles
utvendig vedlikehold anses ogsa slukene pa terrassene, uansett om terrassene er tilleggsdeler til
seksjonene eller felles terrasser. De enkelte seksjonseiemne er dog forpliktet, som ledd i sitt
vedlikeholdsansvar for tilleggsdelene etter § 4 forste ledd, til @ holde sine terrasser, herunder
slukene, fri for sng, blader osv.

Sameiet skal ha bygningsforsikring som omfatter hele eiendommen, inkludert fellesarealer og
bygningsmasse. Innboforsikring ma tegnes av den enkelte seksjonseier. Dersom skade dekkes
av sameiets forsikring, skal kostnaden ved egenandel fordeles slik:

a) Sameiet dekker egenandelen dersom skade skyldes forhold utenfor seksjonseiers
kontroll, herunder slitasje og elde i felles infrastruktur som seksjonseier verken har tilgang
til eller tilkomst til. Dette gjelder f.eks. skade pa tak, fasade, felles rerferinger eller
tekniske anlegg som sameiet har vedlikeholdsansvar for.

b) Seksjonseier dekker egenandelen dersom skade skyldes forhold innenfor seksjonen
som seksjonseier har vedlikeholdsplikt for, herunder men ikke begrenset til rer, avigp,
radiatorer, oppvask- og vaskemaskiner, eller private balkonger og terrasser. Tilsvarende



vil egenandel for skader pafert fellesarealer, som falge av skadeverk av seksjonseier
eller seksjonseiers brukere, kreves dekket av seksjonseier.

Styret vurderer skadearsak og fastsetter, basert pa dokumentert informasjon, hvem som skal
dekke egenandelen i det enkelte tilfelle. Styrets vurdering kan paklages til arsmgtet.

§ 5 Styret

Sameiet skal ha et styre som bestar av 3 — 5 medlemmer. Arsmatet kan velge varamedlemmer.
Styret velges av arsmgtet for to ar, med mindre arsmetet ved valget bestemmer en annen
periode for ett eller flere av medlemmene. Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.
Styrets leder velges seerskilt av arsmgtet.

Styret skal serge for vedlikehold og drift av Eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmetet. Styret representerer
seksjonseierne i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Seksjonseierne
forpliktes i slike saker ved underskrift av styrets leder og ett styremedlem i fellesskap.

Styrets leder representerer Sameiet pa brukermgtene i Tjuvholmen Infrastruktur AS.

§ 6 Arsmotet
Den gverste myndighet i Sameiet utgves av arsmetet.

Ordinzert arsmete holdes hvert ar innen 30. juni. Ekstraordingert arsmete skal holdes nar styret
finner det nedvendig eller nar seksjonseier(e) som tii sammen har minst en tiendedel av
stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker som gnskes behandlet. Saker som gnskes
behandlet pa arsmetet ma meldes skriftlig til styret.

Innkalling til arsmetet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst atte og hgyst tjue
dager. | innkallingen skal de saker som skal behandles bestemt angis. Skal et forslag, som etter
lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedelers flertall, kunne
behandles, ma hovedinnhoidet vaere angitt i innkallingen.

Det ordinzere arsmgotet skal:

1. behandle styrets arsberetning.
2. behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar.
3. velge styremedlemmer.

Med de unntak som fglger av lov eller disse vedtekter avgjeres alle saker med alminnelig
(simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Ved avstemninger pa arsmetet har hver seksjon stemmer i henhold til sin eierbrgk.

Endringer av Sameiets vedtekter kan besluttes av arsmetet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer. Vedtektsendring som innebaerer en skjerping av naeringsseksjonenes
kostnadsansvar i forhold til § 3 kan bare vedtas med naeringsseksjonenes tilslutning. Endring av
§ 1 nest siste avsnitt krever tilslutning fra Pluss-seksjonene for a anses vedtatt.

§ 7 Revisjon og regnskap

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor, som velges av arsmetet og tjenestegjer
inntil ny revisor velges. Styret skal s@rge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.



§ 8 Forretningsforer

Sameiet skal ha forretningsfarer.

§ 9 Bygningsmessige arbeider m.v.

Utskifting av utvendige vinduer og inngangsderer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger og lignende kan bare skje etter en samlet plan for
Sameiet under hensyntagen til byggenes/omradets arkitektoniske formsprak og de generelle
retningslinjer som matte foreligge for Tjuvholmen.

Dette gjelder ogsa eventuell installering av varmeovn pa terrassene.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes
av styret far byggemelding kan sendes. Dette gjelder ikke for naeringsseksjonene.

For gvrig er seksjonseierne ansvarlig for a varsle forretningsferer om de bygningsmessige
endringer som foretas inne i de enkelte seksjonene, slik at forretningsferer til enhver tid er a jour
med detaljene i bygningsmessig status for byggene. Seksjonseierne er denne forbindelse
forpliktet til & fremskaffe den dokumentasjon som forretningsferer matte be om.

§ 10 Szerlige regler vedrorende terrasser samt fellesarealer

De enkelte sameiene og de enkelte seksjonseiere er forpliktet til & serge for at terrasser og
utearealer beholder sin orden og sitt kvalitetspreg og forsetter a veere i samsvar med
designprogram, skiltingsprogram og andre generelle retningslinjer som gjelder for Tjuvholmen.
Pa denne bakgrunn er det ikke tillatt med forskjellige markiser, bruk av parabolantenner, terking
av kleer eller lagring pa terrasser/balkonger/utearealer. Grilling pa terrasser/balkonger/utearealer
er ikke tillatt med mindre Sameiet bestemmer noe annet. Det samme gjelder installering av
boblebad.

Eierne av neeringsseksjonene har for egen kostnad rett til & sette opp reklameskilt, logoer og
lignende for sin virksomhet pa bygningenes utvendige fasader og i/pa andre fellesarealer.
Naermere regler for skiltingen felger av Tjuvholmens skiltingsprogram.

Tjenesteleverandgren som betjener Serviceseksjonen skal ha vederlagsfri rett til & avholde
arrangementer i gardshagen, som er fellesareal. Sameiets styre skal varsles i god tid om slike
arrangementer. For arrangementene gjelder Sameiets husordensregler og de g@vrige
retningslinjer som styret i Sameiet fastsetter.

Inngangspartier og deler av utearealene vil bli kameraovervaket.

§ 11 Palegg om salg - tvangsfravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Palegget om salg
skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke
er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.



Medferer seksjonseierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
Eiendommen eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for Eiendommens
gvrige brukere, kan Sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelsesloven
kapittel 13, jfr. eierseksjonsloven § 39.

§ 12 Forholdet til lov om eierseksjoner

For gvrig gjelder bestemmelsene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65.



HUSORDENSREGLER
FOR
SAMEIET TJUVHOLMEN F3
Vedtatt i sameiemeate den 31.05.2022

1 INNLEDNING

Styret har i henhold til vedtektene for Sameiet utarbeidet fglgende ordensregler for hertil
tilhgrende utvendige anlegg:

1.1 Ordensreglene gjelder for alle sameiere, husstandsmedlemmer eller andre som
benytter sameierens leilighet, herunder eventuelle fremleietakere.

1.2 Beboerne plikter a fglge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes
av husstanden og de som gis adgang til leiligheten. Husk at en lojal oppfelging
av reglene fra den enkeltes side er et helt vesentlig bidrag til et godt bomiljg.

1.3 Meldinger fra styret til beboerne er a betrakte som husordensregler.

14 Styret har fullmakt til 4 pase at husordensreglene overholdes, og kan pa
sameiets vegne gripe inn ved overtredelser.

2 FELLESAREAL

2.1 Alle inngangsdgrer skal til enhver tid veare last (hovedinngangsdgr, porter til
garasjeanlegget og sgppelrom).

2.2 Det er forbudt a rgyke i gardens innenders fellesarealer. Det er ikke tillatt a
stumpe sigaretter i bakgarder og foran hovedinngang. Askebeger skal benyttes.

2.3 Sa vel utendgrs som innendgrs fellesareal skal behandles aktsomt.

24 Reklame/ugnsket post skal ikke kastes pa gulvet, men legges i sgppelbgtten
ved postkassene i 1. etg., eller kastes 1 papircontainere i sgpppelrommet.

2.5 I ganger, trapper o.l. skal ikke hensettes mgbler eller noen form for
gjenstander, det er heller ikke tillatt a sette fra seg poser med sgppel eller annet
avfall. Fellesgangen skal heller ikke benyttes som "garderobe" for kler, skotgy,
barnevogner eller leketgy.

2.6 Vask og reparasjoner som medforer oljesgl og annen tilsmussing er ikke tillatt
pa sameiets fellesarealer.

2.7 Fellesrom kan ikke bygningsmessig forandres uten sa@rskilt styrebehandling.

Stgrre endringer skal fremlegges pa sameiermgte, hvor simpelt flertall er
avgjgrende.

Styret kan avgjgre mindre tilleggsarbeider til felles nytte og glede, samt bruksnytte
fordeler.



Det tas som en selvfglge at beboerne ikke kaster avfall eller annet pa eiendommens
fellesareal, men heller plukker opp slikt som er henslengt, og ellers medvirker til at
eiendommen holdes velstelt og ryddig.

BALKONGER

3.1

Det ma ikke settes eller henges opp gjenstander pa balkongene som kan vare
til sjenanse, eller som kan falle ned fra balkongene. Blomsterkasser o.l. ma av
denne grunn, og for & hindre at vann renner ned, henges pa innsiden av
balkongene.

3.2 Det skal tas behgrig hensyn til naboer ved rengjgring av terrasser. Tepper og
tey ma ikke ristes eller torkes pa balkonger eller fra vinduer.

33 Lufting av tgy og lignende er bare tillatt nar dette ikke er synlig i fasaden.

34 Det er tillatt a grille pa balkong med gassgrill og elektrisk grill, sa sant dette er
1 henhold til brannforskrifter.

3.5 Det er ikke tillatt & endre pa balkongens utseende, herunder brystvern og
balkonggjerder. Avskjerming for gvrig mot vind eller sol kan kun skje etter
styrets samtykke.

3.6 Maling av vegger og tak innenfor sameierens balkong er ikke tillatt.

LEILIGHETER

4.1 Alle rom ma holdes oppvarmet pa en slik mate at vann og avlgp ikke fryser.
Annet enn klosettpapir ma ikke kastes i klosettet.

4.2 Plumbo ma ikke brukes i avlgp da dette terer pa plasten. Ta kontakt med
vaktmester ved tettet avlgp.

4.3 Det er ikke tillatt a lufte fra leiligheten ut til felles ganger.

RO OG ORDEN

5.1 Fra k1 23.00 til kl 07.00 ma beboerne vise s&rlig hensynsfullhet slik at andre
beboeres nattesgvn ikke forstyrres. Var spesielt oppmerksom pa at
stereoanlegg i leilighetene, hgylydt tale og musikk pa balkongene forstyrrer
beboerne i et stort omfang.

5.2 I tidsrommet k1 23.00 — 07.00 ma det ikke spilles musikk med dgrer eller
vinduer apne.

2.3 Skal man ha selskap, er det god skikk & varsle sine naboer.

54 Av hensyn til trappevask og generell atkomst til oppgangen, er det ikke adgang

til & ha gjenstander staende i gangene (jf pkt 2.5 om fellesarealer). Sykler
plasseres pa anvist plass og sportsutstyr o.l. i bodene.
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5.5 Beboerne plikter a verne om treer, plener og andre ytre anlegg.

5.6 Sameiet har vedtatt regler for ombyggingsarbeider som vedlegges
husordensreglene som vedlegg 1. Reglene anses som en del av
husordensreglene.

57 Mating fugler, samt montering av fuglebrett/kasser, er ikke tillatt.

SKILT OG OPPSLAG
6.1 Navneskilt pa ringetablaer og postkasser skal vare ensartet, av den type som

styret bestemmer. Vaktmesteren er behjelpelig med bestilling av skilter og
montering av disse.

6.2 Private oppslag utvendig eller innvendig tillates ikke.
ANTENNE
7.1 Samtlige leiligheter er knyttet til gardens fellesantenneanlegg. Det er ikke tillatt

a koble seg til anlegget annet enn med godkjent utstyr.

7.2 Det er ikke tillatt a sette opp private antenner utenfor leilighetene.
SOPPEL/KILDESORTERING
8.1 Alt spppel skal pakkes godt inn, og kastes i riktige containere i sgppelrommet.

Det ma ikke kastes brennende, lett antennelig avfall. Vaer ngye med a knyte
igjen sgppelposer, slik at vi ikke far ungdig forsgpling og lukt i anleggene.

8.2 @vrig avfall:
Alt gvrig avfall skal av den enkelte beboer enten bringes til n®@rmeste returpunkt,
herunder glass, eller til kommunens gjenvinningsstasjon.

BOD
9.1 Hver seksjon har fatt anvist en bod. Leietakerne ma selv besgrge renhold og
holde boden last.
9.2 Det er ikke tillatt 4 hensette gjenstander utenfor bodene eller for gvrig i

eiendommens kjeller/garasjeanlegg.

9.3 Det er ikke lov 4 koble seg til det elektriske anlegget i bodene.

SYKLER

10.1 Sykler skal plasseres i sykkelstativ. Det er ikke tillatt a plassere sykler i
oppgangen (jf pkt 2.5 om fellesarealer). Sykler som festes til lyktestolper e.l. pa
sameiets fellesarealer vil bli fjernet.

3



11

12

13

14

15

16

17

DYREHOLD
11.1 Forsvarlig dyrehold er tillatt, skal holdes i band pa sameiets eiendom.
GARASJE

12.1 Det er kun tillatt for parkering i garasjeanlegg for de med anvist plass.
12.2 Garasjen skal kun benyttes til parkering, det er ikke tillatt til annen aktivitet
(lek, vask av biler og lignende).
PARKERING OG KJORING

13.1 Det er kun lov a parkere pa anviste plasser. Ulovlig parkerte biler vil bli
borttauet uten varsel, for eiers regning.

13.2 Det henstilles til alle som kjgrer pa sameiets eiendom om & utvise mest mulig
hensyn, og ikke overstige 10 km/t. Rusing av motor og tomgangskjoring bgr
unngas, og spesielt tidlig pa morgenen og sent pa kvelden.

TRYGGHET

14.1 For beboernes egen sikkerhet skal hovedinngangsdgrene aldri blokkeres i apen
stilling.

14.2 Slipp aldri inn personer du ikke kjenner via callinganlegget, garasjeporter eller
via hovedinngangsdgrer.
MELDEPLIKT

15.1  Beboere plikter a underrette styret om lekkasjer, skader, mangler o.l. som kan
bergre andre leiligheter.

15.2 Sameier plikter a sgrge for at den/de som til enhver tid bebor sameiers leilighet,
skal ha fatt utlevert husordensreglene.
ENDRINGER
16.1 Sameiermgtet kan endre husordensreglene dersom dette er ngdvendig for
eiendommens ivaretakelse og beboernes trivsel.
SANKSJONER

17.1 Enhver sameier er ansvarlig for skader som pafgres boligsameiet eller
sameierens eiendeler, av beboere eller besgkende 1 vedkommendes leilighet.

17.2 Utgifter til fjerning av sgppel, rot og gjenstander som seksjonseier ikke har
fjernet fra fellesomrader etter skriftlig varsel, vil bli belastet den seksjonseier
dette gjelder. Utgifter styret matte ha i forbindelse med husbrak og

4



overtredelser av g@vrige husordensregler, kan belastes den sameier som
forarsaker stgy og overtredelser. Utgifter kan vere utrykning, megling,
telefonutgifter, etc.



Regler for ombygning pi Tjuvholmen

REGLER FOR OMBYGGINGSARBEIDER | SAMEIET
TJUVHOLMEN F3

Vedtatt pa ordincert arsmgte 31.05.2022

Sameiet Tjuvholmen F3 (Sameiet F3) bestar av 146 boligseksjoner og 4 naeringsseksjoner i tillegg
til fellestekniske areal/bodomrader i kjeller. Sameiets styre har gitt Tjuvholmen Drift AS
(Tjuvholmen Drift) fullmakt til & handheve nedenstaende regler for ombyggingsarbeider i
sameiet.

Uteomradet pa Tjuvholmen er privat eiet, men offentlig regulert. Arbeider pa uteomradet
folger forskrift om begrensning av stgy i Oslo kommune.

PROSJEKTERING/PLANLEGGING

Sameiet har vedtatt fglgende regler for ombyggingsarbeider:

1. Det ma ikke foretas noen form for inngrep i de tekniske installasjonene i bruksenhetene
uten styrets skriftlige godkjenning eller godkjenning fra Tjuvholmen Drift hvis inngrepet
pavirker fellestekniske installasjoner som gjelder flere sameier/eiendommer. Med tekniske
installasjoner menes rgranlegg for oppvarming, vann og avlgp, felles elektriske anlegg,
ventilasjonsanlegg, brannvarslingsanlegg, fasader og delevegger mellom seksjoner, samt
baerende konstruksjoner inne i seksjonene. Tjuvholmen Drift skal konfereres hvis det er
usikkerhet om et planlagt tiltak er et sgknadspliktig inngrep i tekniske installasjoner eller
ikke.

2. Ombyggingsarbeider som kan vaere til belastning for gvrige seksjonseiere skal
giennomfgres i normal arbeidstid, det vil si hverdager 0800-1600. Eksempler pa
ombyggingsarbeider som kan veere til belastning for gvrige seksjonseiere er elektro- og
rgrarbeider som medfgrer boring i tak/gulv/vegger, snekkerarbeider o.l. Sameiets styre
kan i spesielle tilfeller gjgre unntak for nzeringsarealer. Regler for szerlig stgyende
arbeider er behandlet under punkt 4.

3. Seksjonseier plikter a iverksette ngdvendige tiltak for a redusere belastningen for gvrige
seksjonseiere til et minimum, herunder varsle alle bergrte naboer pa hensiktsmessig
mgte.

Varsel om planlagte ombyggingsarbeider skal vaere utsendt minst 7
dager fgr ombyggingsprosjektet starter opp. | varselet skal fglgende
fremga:

* Type arbeider som er planlagt, dvs. en kort beskrivelse av arbeider som kan
medfgre belastning for gvrige seksjonseier (om det vil veere saerskilt stgyende
arbeider som skal varsles etter punkt 4, om utvendig heis vil bli benyttet o.l.).

= Hvor arbeidene skal forega, dvs. hvor i bygget seksjonen ligger og eventuelt om
arbeider ogsa skal utfgres utenfor seksjonen.

Side 1



Regler for ombygning pi Tjuvholmen

* | hvilken tidsperiode ombyggingsprosjektet forventes utfgrt. Ved vesentlige
endringer i tidsplan plikter seksjonseier a informere bergrte naboer.
= Tidsplan skal vedlegges varselet.

Ved saerlig stgyende arbeider som eksempelvis pigging i betong skal det varsles saerskilt
og det skal angis ngyaktig tid og varighet for nar slike arbeider skal utfgres. Disse skal kun
forega i tidsrommet mandag til fredag mellom 1000 og 1700. Vedvarende stgyende
arbeider kan maksimum strekke seg over to (2) timer, deretter ma det veere opphold i
minst én (1) time. Disse tidene skal oppgis i nabovarsel som utstedes av tiltakshaver.
Konferer Tjuvholmen Drift/Styret om distribusjon av varsel om seerlig stgyende arbeider.

Sameiets styre kan i spesielle tilfeller gjgre unntak for naeringsarealer.

Seerlig stgyende arbeider varsles minst 3 virkedager fgr utfgrelse. Dette gjelder uavhengig
av om arbeidene inngar som en del av varslede ombyggingsarbeider under punkt 3, eller
om det oppstar behov for a gjennomfgre saerskilt stgyende arbeider som ikke er knyttet
opp mot et byggeprosjekt. Hvis sarskilt stgyende arbeider skal gjennomfgres over flere
dager, er det tilstrekkelig a sende varsel 3 virkedager fgr arbeidet starter fgrste dag med
spesifisering av hvilke dager arbeidene forventes utfgrt.

Arbeider som er sgknadspliktige etter Plan- og bygningsloven (PBL), som inngrep i
baerende konstruksjoner eller endring av fasade, kan ikke igangsettes fgr kopi av
igangsettingstillatelse fra kommunen er oversendt til sameiets styre og styret har gitt sin
godkjenning. Arbeider som er meldingspliktige etter PBL kan ikke igangsettes fgr kopi av
byggemelding er oversendt til styret.

Ved alle andre arbeider som forutsetter godkjenning fra styret ma tiltakshaveren
(seksjonseier/leietaker) avgi egenerklaering til styret om at arbeidene ikke er
sgknads- eller meldingspliktige etter PBL.

Seksjonseier plikter & dekke kostnadene for utbedring av eventuelle skader som oppstar
og ngdvendige driftsmessige tiltak for a beskytte heisinstallasjonene og for a bringe disse
tilbake til opprinnelig tilstand. Det samme gjelder skader og ngdvendige driftsmessige
tiltak i trapperom og andre fellesarealer.

Ved overtredelse av disse reglene har styret v/Tjuvholmen Drift rett til a stanse arbeidene.

Kontaktmgte med Tjuvholmen Drift AS

Tjuvholmen Drift har drifts- og vedlikeholdsansvar for de tekniske anlegg i de fleste
bygningene pa Tjuvholmen. Det ma ikke foretas inngrep eller endringer i anleggene uten at
Tjuvholmen Drift er konsultert og tillatelse er gitt, ref. punkt 1.

Fgr arbeidene igangsettes skal Tjuvholmen Drift kontaktes. Avhengig av omfanget avholdes et
mgte hvor man kan ga igjennom prosjektet, premisser for gjennomfgring og sikre god
informasjonsutveksling.

Tjuvholmen Drift skal bl.a. ha navn og kontaktmulighet med ansvarlig pa arbeidsstedet
uansett arbeidets omfang.

Pafgres de anlegg Tjuvholmen Drift har ansvar for skade eller funksjonsforstyrrelser, vil
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Regler for ombygning péd Tjuvholmen

utbedringsarbeidene kunne faktureres de ansvarlige.

F % ok K K
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Ulrik Garlie Johanson
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AREALBEKREFTELSE FOR GNR.210 BNR. 36

Vi viser til bestilling av 20260107 for LILLE STRANDEN 7.

GNR. 210 BNR. 36

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 15.10.2008.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

3265 m?2

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestar av 1 teig.
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjorsel

75 - Felles garasjeanlegg - P-hus
140 - Bolig/forr./kontor

141 - Forr./kontor/offentlig

170 - Privat institusjon

312 - Fortau

316 - Gatetun/gagate

335 - Torg

340 - Omrade avsatt til havneformal
341 - Kai

450 - Smabathavn

452 - Lek/opphold/sport

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2010 - Veg

2013 - Torg

2016 - Gangveg/gangareal/gagate

6700 - Friluftsomrade

/" /" RpAngittHensynSone

— + — - — RpAngittHensynGrense

. ™. . RpGjennomfaringSone
— - — - — RpGjennomferingGrense

77777777777777 76 - Felles underjordisk anlegg
312 - Fortau
316 - Gatetun
ffffffffffffff 324 - Veigrunn under bru
—————————— 325 - Veigrunn i tunnel
450 - Smabathavn
— — — - 913 - Formalavgrensning
925 - Gesimslinje
930 - Reguleringslinje
964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Forelgpig plan
= e == Plangrense (gammel lov)

— w—m w— Plangrense (ny lov)

— Byggegrense
Bygningens avgrensing i beb. plan
7777777 Frisiktlinje

———=- Bru

T Inn-/utkjering

| Brukar
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

o Kommuneplanen 2015-2030 {

Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Dato: 07.01.2026 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de @vrige plottene.

PlottID/Best.nr: 151415/86524628

Deres ref.: Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan

= == [jernveg (tunnel)
— jernveg
mmmm wmm \arkagrense
==m==== Plangrense
— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig
— -+ — Sporveg (tunnel), eksisterende
[——+—— Sporveg, eksisterende
F—+—— sporveg, fremtidig
— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig
— -+ — Jernbane (tunnel), eksisterende
[—+—— Jernbane, eksisterende
= TUrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@  T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = = Banetrase (ikke juridisk)
fmeteten. Fjorditrikk (ikke juridisk)

== = == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

in) Spredt boligbebyggelse
[e===-

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gronnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)
Indre by (utviklingsomrader)

H570 - Bevaring kulturmilje

N NN e

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

i H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
i H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og hgystentledninger)

_: H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

J' H110 - Nedlagsfelt drikkevann

, H190 - Andre sikringssoner
-,

=
i//— 1 H310_1 - Kvikkleire
e e o e e

e

i//- 1 H310_2 - Steinsprang
o

1/ /" / H320_1 - stormflo
— i o e o e e

e

'I//- /1 H320_2 - Elveflom
I___' —————

//-/ H390 - Deponi

e e o e e

Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone
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4127 Sameiet Tjuvholmen F3

Protokoll for ordingert drsmete 14.05.2025

Sted: OSP 4 (Servicesenteret)

38 av 147 mulige stemmegivere var representert.
24 deltok fysisk, 14 var representert ved fullmakt.

Sak 1: Konstituering

Alternativ 1 Vedtatt med 100%
"Styreleder Christina Vinje velges som mateleder. Jan Petter Winther fra BORI ferer
protokollen. Tone Cecilie Krange signerer protokoll med megteleder. Innkallingen, sakslisten og
dagsorden godkjennes. Disse anses som gyldige i henhold til lover og vedtektene."

Antall stemmegivere: 35 (vektet stemmegivning)
Blanke stemmegivere: 2 (telles ikke)

Sak 2: Styrets arsrapport

Det er ikke lenger et lovkrav til 3 levere styrets beretning. Styret velger allikevel a legge frem en
orientering.
"Styrets rapport angdende foregaende ar tas til etterretning.”

Sak 3: Regnskap

Arets resultat framkommer i resultatregnskapet for 2024, og er overfert til balansen under
konto for egenkapital.

Resultatet for dret 2024 viser et overskudd pd kr 751 820 for bolig.

Det var budsjettert med et overskudd pa kr 543 436.

Nazring blir avregnet.

Styrets forslag Vedtatt med 100%
"Regnskapet godkjennes og resultatet overferes til egenkapital”

Antall stemmegivere: 33 (vektet stemmegivning)
Blanke stemmegivere: 4 (telles ikke)
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Sak 4: Styrehonorar

Styrehonorar Vedtatt med 100%
Styrehonorar for foregdende periode settes til kr. 315.000 ex aga

Antall stemmegivere: 35 (vektet stemmegivning)
Blanke stemmegivere: 2 (telles ikke)

Sak 5a: Antall styre- og varamedlemmer

Lagt frem av Stein-Erik Schgnning.

Under forutsetning av Jergen Nerstenaes blir valgt inn i styret i Sameiet Tjuvholmen F3 som
styremedlem, fremmes:

"Det velges ikke vararepresentant til styret."

Styrets forslag:
Styret er enig i at det ikke velges varamedlem, men uavhengig av valg av styremedlem.

Styrets forslag Vedtatt med 89.75%

Det velges ikke varamedlem til styret.
Stein-Erik Schennings forslag - 10.25%

Det velges ikke vararepresentant dersom Jgergen Ngstenes velges inn i styret.
Mot

Det velges varamedlem

Antall stemmegivere: 35 (vektet stemmegivning)
Blanke stemmegivere: 2 (telles ikke)

Sak 5b: Personvalg

Sameiet skal i trdd med vedtektenes § 5 ha et styre som bestdr av 3-5 medlemmer.

Styreleder, to styremedlemmer og varamedlem ble valgt for perioden 2023-2025.
Samtlige har sagt seg villige til gjenvalg

Styreleder (2 &r)

Christina Vinje Valgt
Antall stemmegivere: 34(vektet stemmegivning)
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Styremedlem (2 ar) (2 posisjoner)
Daniel Rosenberg 1. valg
Jergen Halfdan Negrstenaes 2.valg

Antall stemmegivere: 34(vektet stemmegivning)

Styremedlem (2024-2026)
Erik Riise (Valgt tidligere)

Styremedlem (2024-2026)
Tina Kjeldstad (Valgt tidligere)

Sak 6: Vedtektsendring- dekning av egenandel ved forsikringsskader
v/styret

Sameiet har hatt et hgyt antall forsikringssaker, og forsikringspremien er nd pa ca. 1,7 mill. kr. |
dag dekker sameiet alle egenandeler, uavhengig av om skaden skyldes seksjonseiers manglende
vedlikehold. Dette er etter styrets vurdering ikke baerekraftig og kan oppleves urimelig.

Styret foreslar derfor en presisering i vedtektene som angir nar sameiet, og nar seksjonseier, skal
dekke egenandelen.

Nye avsnitt til §4:

"Sameiet skal ha bygningsforsikring som omfatter hele eiendommen, inkludert fellesarealer og
bygningsmasse. Innboforsikring mé tegnes av den enkelte seksjonseier. Dersom skade dekkes av
sameiets forsikring, skal kostnaden ved egenandel fordeles slik:

a) Sameiet dekker egenandelen dersom skade skyldes forhold utenfor seksjonseiers kontroll,
herunder slitasje og elde i felles infrastruktur som seksjonseier verken har tilgang til eller tilkomst
til. Dette gjelder f.eks. skade pa tak, fasade, felles rarfaringer eller tekniske anlegg som sameiet
har vedlikeholdsansvar for.

b) Seksjonseier dekker egenandelen dersom skade skyldes forhold innenfor seksjonen som
seksjonseier har vedlikeholdsplikt for, herunder men ikke begrenset til rer, avlep, radiatorer,
oppvask- og vaskemaskiner, eller private balkonger og terrasser. Tilsvarende vil egenandel for
skader pafert fellesarealer, som folge av skadeverk av seksjonseier eller seksjonseiers brukere,
kreves dekket av seksjonseier.

Styret vurderer skadedrsak og fastsetter, basert pd dokumentert informasjon, hvem som skal
dekke egenandelen i det enkelte tilfelle. Styrets vurdering kan paklages til drsmgtet."

(Se ogsa vedlegq)
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Nytt avsnitt i vedtektenes § 4 Vedtatt med 100%
Arsmotet vedtar 3 innta ovenstiende tekst som nye avsnitt til § 4 i vedtektene.

Mot - 0%

Antall stemmegivere: 34 (vektet stemmegivning)
Blanke stemmegivere: 3 (telles ikke)

Sak 7: Salg av fellesareal - etablering av takterrasse v/ Morten Larsen

Kvalifisert flertall (2/3) ikke oppnadd.

Forslaget faller.

Styret har mottatt foresparsel fra seksjonseierne Christina Therese Battger og Morten Larsen om
a kjgpe 40 kvm takareal for etablering av privat takterrasse. Styret har foretatt grundige
vurderinger, inkludert arealets fremtidige nytteverdi, hensyn til solceller, og vurderinger av naboer
og pris.

Tre takstvurderinger foreligger, og styret mener at kjppesummen ma fastsettes basert pa
markedspris, slik at tidligere seksjonseiere behandles likt. Styret understreker at alle kostnader
ved reseksjonering skal beeres av kjgper.

(Styret sin innstilling til sak om takterrassen, se vedlegg sak7_kjgp_av_fellesareal, side 2)

Mer informasjon - 61.53%
Arsmotet gnsker mer informasjon omkring eventuell risiko for skader og lekkasjer. Saken
utsettes og fremlegges pa nytt med utredning av risiko og forslag til regulering i avtale og
vedtekter.

Mot - 38.47%
Fellesareal selges ikke.

Antall stemmegivere: 35 (vektet stemmegivning)
Blanke stemmegivere: 2 (telles ikke)
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Ordinaert arsmete 14.05.2025 protokoll.pdf

Navn Dato Navn Dato

Vinje, Christina 2025-05-14 Winther, Jan Petter 2025-05-14
Identifikasjon Identifikasjon

=== bank][D Vvinie christina -== hank/|[) winther, jan petter

Navn Dato

Krange, Tone Cecilie 2025-05-14

Identifikasjon

;:E banle Krange, Tone Cecilie

t t@ This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF
S g,cr:oem Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



Lille Stranden 7

Nabolaget Aker Brygge/Tjuvholmen - vurdert av 119 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e Godt voksne 2 Tjuvholmen 4 min %
° Enslige Linje 21, 42 0.3km
* CEtablerere & Aker brygge 7 min %
Linje 12 0.6 km
SKOLER @ Nationaltheatret stasjon 14 min %
Totalt 10 ulike linjer 1.1km
Ruselzkka skole (1-10 kl.) 1 min 4
611 elever, 35 klasser 0.9 km © Nationaltheatret 14 min #
Linje1,2,3, 4,5 1.1km
Uranienborg skole (1-10 kl.) 22 min %
812 elever, 47 klasser 1.7 km @ OsloS 8 min &
Totalt 24 ulike linjer 4.2 km
St Sunniva skole (1-10 kl.) 25min #
508 elever, 26 klasser 2km
BARNEHAGER
Boltelazkka skole (1-7 kl.) 8 min &
SO, 171GEEC 2.9 km Aker Brygge barnehage (1-5 &r) 4 min #
Kristelig gymnasium (8-10 kl.) 7 min & 42barn 0.3 km
A2 e, 20 deesen 23l Tjuvholmen barnehage (1-5 &r) 4 min #
Oslo Private Gymnasium 7 min % 49 bam 0.3 km
Lo elizvia, O aeEn 05l Fjordbyen barnehage (1-5 &r) 7 min #
Vika videregdende skole 10 min # 67%arn 0.6 km
DAGLIGVARE
Joker Tjuvholmen Tmin %
Coop Mega Aker Brygge 4 min %
. T Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
o) % pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2025



VARER/TJENESTER PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

Aker Brygge S5min # e Gaende
) E il
@ Vitusapotek Aker Brygge S5min % ° Egenbi
® Buss
¥ Aker Brygge Vinmonopol S5min %
\\'_'7 -
SPORT \ € X8,
‘ N 7 ABERS
@ Ruselgkkveien ballgkke 8 min % '\\ f BRYGGE".I
@ Ruselokka skole 8 min % A | " =\
" S | |
& SATS Yoga Aker Brygge 4 min % Q\lé-\e . A | {2
& Studio Jobbsprek 5min % ,,f-‘\'\o , -4 > - \,‘
- / ‘/ /‘E \ \\ \\\
P 4 y (= | |
; ; \'L % | r ,,‘- / \ | 'k‘l‘ ///4__/ '/.
Vedlikehold veier .9/ ¢
Godt velholdt 96/100 . 4 v 4 fr
— & XN
Vedlikehold hager N,
Godt velholdt 95/100 /';/‘ N :
y
F . S
Kollektivtilbud < J'.juvvholm'env
Veldig bra 91/100 . 4

79" Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
Rl 3 web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025



Lille Stranden 7

Nabolaget Aker Brygge/Tjuvholmen - vurdert av 119 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT ALDERSFORDELING
e Godt voksne 2 Tjuvholmen 4 min # EO\%\"
f Linje 21, 42 03km e NS .
® Enslige s Efuﬁ ) e‘:a\“ﬁ
° Etablerere 8 Aker brygge 7 min # e 2232 NN Nge
- n -

Linje 12 0.6km ;*,‘ %3N l .

SKOLER @ Nationaltheatret stasj 14 min % —-

* EUINEIINEETEE Skl i Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

Totalt 10 ulike linjer 11km (0-12 ar) (13-184r)  (19-34ar)  (35-64ar) (over65ar)

Ruselgkka skole (1-10 kl.) M min #

611 elever, 35 klasser 0.9km © Nationaltheatret 14 min % @IED personey Husholdninasy

. B Aker Brygge/Tjuvholmen 1588 1270

Linje1,2,3,4,5 1.1km

Uranienborg skole (1-10 kl.) 22min % B Osloog omegn 999185 490708

812 elever, 47 klasser 1.7 km 8 OsloS 8 min & Norge 5425412 2654586
Totalt 24 ulike linjer 4.2 km

St Sunniva skole (1-10 kl.) 25min %

508 elever, 26 klasser 2km

BARNEHAGER

Boltelgkka skole (1-7 kI.) 8min & Opplevd trygghet

368 elever, 19 klasser A9l Aker Brygge barnehage (1-5 ar) 4min 4 Veldig trygt 94/100

Kristelig gymnasium (8-10 kl.) 7 min & CeT @305 . o

T iy Kvalitet pa skolene

elever, 30 klasser Skm Tjuvholmen barnehage (1-5 ar) 4 min & Veldig bra 83/100

Oslo Private Gymnasium 7 min # e oSl —

ite/ clteveay, O 4y Vlam Fjordbyen barnehage (1-5 ar) 7 min 4 Naboskapet

Vika videregdende skole 10 min % b Lo R EHIERER LY

LADEPUNKT FOR EL-BIL DU (EAGL

& Tjuvholmen Parkering 2min % sokelityholmen Tmin #

= Aker Brygge P-hus, Oslo 4min # Coepp e AT e 4min %

EINN | Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for
HJ:H;-_L feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025






Lille Stranden 7

Nabolaget Aker Brygge/Tjuvholmen - vurdert av 119 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e Godt voksne & Tjuvholmen 4 min %
e Enslige Linje 21, 42 0.3km
* FEtablerere @ Aker brygge 7 min #
Linje 12 0.6 km
SKOLER @ Nationaltheatret stasjon 14 min #
Totalt 10 ulike linjer 11km
Ruselgkka skole (1-10 kl.) M min 4
611 elever, 35 klasser 0.9 km © Nationaltheatret 14 min #
Linje1,2,3,4,5 1.1km
Uranienborg skole (1-10 kl.) 22 min #
812 elever, 47 klasser 1.7 km @ OsloS 8 min &
Totalt 24 ulike linjer 4.2 km
St Sunniva skole (1-10 kl.) 25 min #
508 elever, 26 klasser 2 km
BARNEHAGER
Boltelokka skole (1-7 kl.) 8 min &
366 elever, 19 klasser 2.9 km Aker Brygge barnehage (1-5 &r) 4min %
Kristelig gymnasium (8-10 kl.) 7 min & 42barn 0.3km
412 elever, 30 klasser 23101 Tjuvholmen barnehage (1-5 &r) 4min %
Oslo Private Gymnasium 7 min % 49 barn 0.3km
167 elever, 9 klasser el Fjordbyen barnehage (1-5 &r) 7 min %
Vika videregaende skole 10 min % 67barn 0.6 km
DAGLIGVARE
Joker Tjuvholmen Tmin #
Coop Mega Aker Brygge 4 min £

W Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
¢\ | for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025






Viktig informasjon om digital sgknad

Fra 1. juli 2025 ma bade profesjonelle og private sende byggesgknader fra en digital sgknadslgsning, ikke via e-
post.

Se mer informasjon pa Oslo kommunes hjemmesider:
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/skal-du-bygge-rive-eller-endre/digital-innsending-av-
byggesoknader/

Informasjon om hgyder i reguleringskart

Hgydegrunnlag

1. Januar 2015 skiftet Plan- og bygningsetaten hgydereferanse fra Oslo lokal hgyde (OLH) til NN2000.

Flere eldre reguleringsplaner har Oslo lokal hgyde (OLH) som hgydereferanse. Nar du skal i gang med et
byggeprosjekt, er det derfor viktig at du sjekker hvilken hgydereferanse som er brukt i reguleringsplanen. Skal
du prosjektere et tiltak i en plan med OLH som hgydereferanse, ma du for saker sendt inn etter 1.1.2015 legge
til 37 cm pa hgyder angitt i reguleringskartet.

Virkninger av planbestemmelser

Det er den faktiske terrengsituasjonen pa vedtakstidspunktet for en reguleringsplan som gjelder. Dersom det er
bestemmelser som omhandler hgyder, ma det vurderes hvorvidt det er ngdvendig a undersgke naermere den
faktiske situasjonen pa vedtakstidspunktet for planen. Ansvarlig sgker har sammen med ansvarlig
prosjekterende ansvar for dette. Ved behov for naermere avklaring av bestemmelser, vennligst ta kontakt med
vart kundesenter.

Hvordan finne vedtatte reguleringskart
Reguleringskart kan finnes i Planinnsyn.
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OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak: PrivatMegleren Aksept
Lille Stranden 7, 0252 Oslo

Gnr. 210, Bnr. 36, Snr. 50, Oslo kommune. Saksbehandler: Ellen Pike
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 226028 08/920 70 040
92260007 E-post: ellen.pike@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)

Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




