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Vambeseth Eiendom AS

Nypeveien 5
Dyna brygge 3, 0252 OSLO 0874 OSLO
Gnr 210 - Bnr 58
301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Vambeseth Eiendom AS

Nypeveien 5
Dyna brygge 3, 0252 OSLO 0874 OSLO
Gnr 210 - Bnr 58
301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

0000
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Dyna brygge 3, 0252 OSLO
Gnr 210 - Bnr 58
301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Vambeseth Eiendom AS
Nypeveien 5
0874 OSLO

Normalt vedlikeholdt bolig.
Avvik er beskrevet under konstruksjoner/bygningsdeler.
Eiet seksjon - Byggear: 2013

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med aluminiumsprofiler pa utside
og 3-lags isolerglass.

Brann- og lydklassifisert entrédgr B-30/dB 40. 2 balkongskyvedgrer
med aluminiumsprofiler pa utside og 3-lags isolerglass.

2 balkonger med tregulv og rekkverk i glass og stal. Utelampe og
strgmuttak. Motoriserte markiser. Infra-varmelamper pa den store
balkongen.

INNVENDIG Ga til side

Parkett og tepper pa gulv. Malte veggflater. Malt himling. Romhgyde
er malt til ca. 2,49 meter i stue og ca. 2,20 i entré.

Normal bruksslitasje pa overflater.
Stgpte elementdekker i etasjeskillere.

Det er malt hgydeforskjell pd 7 mm gjennom rommet i stue og 5 mm
i soverom.

Ved kontroll ble det avdekket mindre skjevheter/tallverdier som er
innenfor NS 3600 sine maleverdier for skjevheter i etasjeskille. Det
kan allikevel ikke garanteres at alle rom er uten avvik.

Hgyder er tatt punktvis i hvert hjgrne og midt pa gulvet og svanker
eller ujevnheter utover malte punkter kan forekomme. @vrige rom
kan ogsa ha skjevheter i konstruksjoner uten at det er nevnti
rapporten. Malinger er utfgrt etter stikkprgveprinsippet pa
tilgjengelige steder for & gi en indikasjon pa evt. skjevheter i
gulvkonstruksjoner i boligen.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant.

Gasspeis i stue.

Pipe og ildsteder er formelt ikke testet eller vurdert og det
forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og godkjent av
den stedlige brann- og redningsetaten.

Bygningsdelene tilfredsstiller tiltenkt funksjon. Det er ikke opplyst
om feil, mangler eller avvik ved anlegget.

VATROM Ga til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: kontrollerklaeringer og ferdigattest.

Fliser pa vegg. Malt himling med downlights.

Flislagt gulv med varmekabel. Fall fra overkant flis ved dgr til
overkant slukrist er malt til 27 mm.

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og ukjent tettesjikt/membran.

Det er ikke mulig @ se membranlgsning ved sluk eller terskel uten a
gjgre inngrep i konstruksjonen.

Membran/tettesjikt er en skjult konstruksjon og umulig & kontrollere
uten inngrep i konstruksjonen. Kontroll av tettesjikt kan imidlertid til

Oppdragsnr.: 18778-1758

Befaringsdato: 04.09.2025

en hvis grad kontrolleres ved hjelp av prosjekteringsgrunnlag og
sjekklister fra utfgrende héndverker, eller uavhengig kontroll vatrom

Det foreligger ferdigattest pa bygget/vatrommet. Ferdigattesten er
utstedt av Plan- og bygningsetaten etter anmodning og pa grunnlag
av fremlagt dokumentasjon av utfgrende handverker. Takstmann
legger ferdigattest til grunn for vurderinger av at dokumentasjon er
ivaretatt.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjvegger/hjgrne.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i vegg fra garderobe i entré som er tilliggende til
dusjsonen i bad.

Det ble fgrst boret 9 mm hull for plassering av probe for maling av
RF (relativ luftfuktighet) Maleresultat: 405 ved 24,3 grader celsius.

Der etter ble det boret 73 mm hull for maling av vektprosent i
bunnsvill. Maleresultat: Det var ikke mulig 3 male vektprosent fordi
vegg er bygget med stalsvill.

Hull ble plombert med plastlokk.

Det bemerkes at selv om det ikke er funnet avvik pa aktuelt
borested er det ingen garanti for at det ikke kan vaere avvik andre
steder.

Bad 2

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: kontrollerklaeringer og ferdigattest.

Fliser pa vegg. Malt himling med downlights.

Flislagt gulv med varmekabel. Fall fra overkant flis ved dgr til
overkant slukrist er malt til 47 mm.

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og stalsluk under badekar og
ukjent tettesjikt/membran.

Det er ikke mulig @ se membranlgsning ved ved sluke eller terskel
uten & gjgre inngrep i konstruksjonen.

Membran/tettesjikt er en skjult konstruksjon og umulig & kontrollere
uten inngrep i konstruksjonen. Kontroll av tettesjikt kan imidlertid til
en hvis grad kontrolleres ved hjelp av prosjekteringsgrunnlag og

sjekklister fra utfgrende handverker, eller uavhengig kontroll vatrom

Det foreligger ferdigattest pa bygget/vatrommet. Ferdigattesten er
utstedt av Plan- og bygningsetaten etter anmodning og pa grunnlag
av fremlagt dokumentasjon av utfgrende handverker. Takstmann
legger ferdigattest til grunn for vurderinger av at dokumentasjon er
ivaretatt.

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert
toalett, badekar, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin og
tgrketommel.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i vegg fra garderobe i soverom som er tilliggende til
dusjsonen i bad.

Det ble fgrst boret 9 mm hull for plassering av probe for maling av
RF (relativ luftfuktighet) Maleresultat: 46,7% ved 25,2 grader celsius.
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Vambeseth Eiendom AS

Nypeveien 5
Dyna brygge 3, 0252 OSLO 0874 OSLO
Gnr 210 - Bnr 58
301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Der etter ble det boret 73 mm hull for maling av vektprosent i
bunnsvill. Maleresultat: 12,9%

Hull ble plombert med plastlokk.
Det bemerkes at selv om det ikke er funnet avvik pa aktuelt

borested er det ingen garanti for at det ikke kan vaere avvik andre
steder.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
stein. Det er kjgleskap, fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp,
micro, stekeovn og komfyrvakt.

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Fordelerskap med
stoppekraner er plassert i himling over badekar. Det er besiktiget i
rgrskap.

Synlige rgr er i plast. Det bemerkes at det meste av avlgpsrgr er
skjult i konstruksjonen.

Boligen har balansert ventilasjon.

Bygget er tilkoblet fijernvarmeanlegg. Ikke besiktiget.

Felles varmtvann i bygget. Ikke besiktiget.

Vannbaren varme til radiatorer knyttet til fiernvarme. Fordelerstokk
er i himling i bad over badekar.

Automatsikringer med innebygde jordfeilbrytere. 11
fordelingskurser. Overspenningsvern.

Sentralt brannvarslingsanlegg, sprinkleranlegg og pulverapparat.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side

Eiet seksjon
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Tegninger er funnet pa PBEs digitale side pa sakinnsyn. Det er
avvik fra tegninger ved at det er satt opp vegger i deler av
stue og innredet til et soverom.

Oppdragsnr.: 18778-1758 Befaringsdato: 04.09.2025 Side: 6 av 22



Vambeseth Eiendom AS

Nypeveien 5
Dyna brygge 3, 0252 OSLO 0874 OSLO
Gnr 210 - Bnr 58
301 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
Fordeling av tilstandsgrader
Vatrom > 5. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
25 0o . ;
innredning
- 20 0 Vatrom > 5. etasje > Bad 2 > Sanitarutstyr og Ga til side
innredning
15
10
5
Il | -
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
B TG U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Det er kun leilighetens innvendige forhold som er vurdert.
Fellesarealer er ikke vurdert. Rapporten begrenser seg til
leiligheten og det som normalt vil omfattes av eiers
selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons- eller andelseier.
Normalt utgjgr dette alt innenfor leilighetens vegger.
Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering og
felles tekniske installasjoner.
Til arealmalinger benyttes Leica Disto 5 lasermaler.
Til maling av skjevheter i gulv og fall til sluk benyttes Bosch GLL
3-80 P Professional krysslaser.
Til fuktsgk og fuktmalinger benyttes Protimeter MMS2.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Eiet seksjon
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@ Tekniske installasjoner > Varmesentral Gatil side
Ga til side

o Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

(777 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Oppdragsnr.: 18778-1758 Befaringsdato:  04.09.2025 Side: 7 av 22



Dyna brygge 3, 0252 OSLO
Gnr 210 - Bnr 58
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Tilstandsrapport

Vambeseth Eiendom AS
Nypeveien 5
0874 OSLO

EIET SEKSJON
Byggear Kommentar
2013 Byggear er hentet direkte fra Ambita
og ikke ytterligere kontrollert.
Anvendelse
Eget bruk
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med aluminiumsprofiler pa utside og 3-
lags isolerglass.

Arstall: 2013 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Brann- og lydklassifisert entrédgr B-30/dB 40. 2 balkongskyvedgrer med
aluminiumsprofiler pa utside og 3-lags isolerglass.

Arstall: 2013 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

2 balkonger med tregulv og rekkverk i glass og stal. Utelampe og
strgmuttak. Motoriserte markiser. Infra-varmelamper pa den store
balkongen.

Oppdragsnr.: 18778-1758

INNVENDIG

Overflater

Parkett og tepper pa gulv. Malte veggflater. Malt himling. Romhgyde er
malt til ca. 2,49 meter i stue og ca. 2,20 i entré.

Normal bruksslitasje pa overflater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Befaringsdato: 04.09.2025 Side: 8 av 22
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Tilstandsrapport

Vambeseth Eiendom AS
Nypeveien 5
0874 OSLO

Stgpte elementdekker i etasjeskillere.

Det er malt hgydeforskjell pa 7 mm gjennom rommet i stue og 5 mm i
soverom.

Ved kontroll ble det avdekket mindre skjevheter/tallverdier som er
innenfor NS 3600 sine maleverdier for skjevheter i etasjeskille. Det kan
allikevel ikke garanteres at alle rom er uten avvik.

Hgyder er tatt punktvis i hvert hjgrne og midt pa gulvet og svanker eller
ujevnheter utover malte punkter kan forekomme. @vrige rom kan ogsa
ha skjevheter i konstruksjoner uten at det er nevnt i rapporten. Malinger
er utfgrt etter stikkprgveprinsippet pa tilgjengelige steder for a gi en
indikasjon pa evt. skjevheter i gulvkonstruksjoner i boligen.

L A8 Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

Gasspeis
Gasspeis i stue.

Pipe og ildsteder er formelt ikke testet eller vurdert og det forutsettes at
de branntekniske krav er kontrollert og godkjent av den stedlige brann-
og redningsetaten.

Bygningsdelene tilfredsstiller tiltenkt funksjon. Det er ikke opplyst om
feil, mangler eller avvik ved anlegget.

VATROM
5. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: kontrollerkleeringer og ferdigattest.

Arstall: 2013 Kilde: Offentlig informasjon

Oppdragsnr.: 18778-1758

Befaringsdato:

5. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Fliser pa vegg. Malt himling med downlights.

5. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Flislagt gulv med varmekabel. Fall fra overkant flis ved dgr til overkant
slukrist er malt til 27 mm.

5. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og ukjent tettesjikt/membran.

Det er ikke mulig @ se membranlgsning ved sluk eller terskel uten a gjgre
inngrep i konstruksjonen.

Membran/tettesjikt er en skjult konstruksjon og umulig a kontrollere
uten inngrep i konstruksjonen. Kontroll av tettesjikt kan imidlertid til en
hvis grad kontrolleres ved hjelp av prosjekteringsgrunnlag og sjekklister
fra utfgrende handverker, eller uavhengig kontroll vatrom.

Det foreligger ferdigattest pa bygget/vatrommet. Ferdigattesten er
utstedt av Plan- og bygningsetaten etter anmodning og pa grunnlag av
fremlagt dokumentasjon av utfgrende handverker. Takstmann legger
ferdigattest til grunn for vurderinger av at dokumentasjon er ivaretatt.
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Dyna brygge 3, 0252 OSLO
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Tilstandsrapport

Vambeseth Eiendom AS
Nypeveien 5
0874 OSLO

5. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Tilstandsgrad settes fordi det ikke er synlig drensspalte, inspeksjonsluke
eller dokumentasjon pa utfgrelse av innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

* Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

¢ Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid
uten 3 bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

Konsekvens: Hensikten med lekkasjevarsler (drensspalte i nedre del av
vegg under toalett) er for a tidlig kunne oppdage en lekkasje i
sisternekasse ved at vannet renner ut pa badegulvet. Uten denne
spalten vil vann kunne samles opp i kassen bak toalettet og forarsake en
vannskade.

5. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

5. ETASJE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 18778-1758

Befaringsdato: 04.09.2025

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i vegg fra garderobe i entré som er tilliggende til dusjsonen
i bad.

Det ble fgrst boret 9 mm hull for plassering av probe for maling av RF
(relativ luftfuktighet) Maleresultat: 405 ved 24,3 grader celsius.

Der etter ble det boret 73 mm hull for maling av vektprosent i bunnsuvill.
Maleresultat: Det var ikke mulig 8 male vektprosent fordi vegg er bygget
med stalsvill.

Hull ble plombert med plastlokk.

Det bemerkes at selv om det ikke er funnet avvik pa aktuelt borested er
det ingen garanti for at det ikke kan veere avvik andre steder.

5. ETASJE > BAD 2

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: kontrollerkleringer og ferdigattest.
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Tilstandsrapport

5. ETASJE > BAD 2

Overflater vegger og himling

Fliser pa vegg. Malt himling med downlights.

Arstall: 2013 Kilde: Offentlig informasjon

5. ETASJE > BAD 2

Overflater Gulv

Flislagt gulv med varmekabel. Fall fra overkant flis ved dgr til overkant
slukrist er malt til 47 mm.

5. ETASJE > BAD 2

Sluk, membran og tettesjikt

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og stalsluk under badekar og
ukjent tettesjikt/membran.

Det er ikke mulig a se membranlgsning ved ved sluke eller terskel uten a
gjgre inngrep i konstruksjonen.

Membran/tettesjikt er en skjult konstruksjon og umulig a kontrollere
uten inngrep i konstruksjonen. Kontroll av tettesjikt kan imidlertid til en
hvis grad kontrolleres ved hjelp av prosjekteringsgrunnlag og sjekklister
fra utfgrende handverker, eller uavhengig kontroll vatrom.

Det foreligger ferdigattest pa bygget/vatrommet. Ferdigattesten er
utstedt av Plan- og bygningsetaten etter anmodning og pa grunnlag av
fremlagt dokumentasjon av utfgrende handverker. Takstmann legger
ferdigattest til grunn for vurderinger av at dokumentasjon er ivaretatt.

Oppdragsnr.: 18778-1758

Befaringsdato: 04.09.2025

Vambeseth Eiendom AS
Nypeveien 5
0874 OSLO

5. ETASJE > BAD 2

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert toalett,
badekar, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin og
tgrketommel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

* Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

o Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid
uten 4 bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

Konsekvens: Hensikten med lekkasjevarsler (drensspalte i nedre del av
vegg under toalett) er for a tidlig kunne oppdage en lekkasje i
sisternekasse ved at vannet renner ut pa badegulvet. Uten denne
spalten vil vann kunne samles opp i kassen bak toalettet og forarsake en
vannskade.
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Tilstandsrapport

Vambeseth Eiendom AS
Nypeveien 5
0874 OSLO

5. ETASJE > BAD 2

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

5. ETASJE > BAD 2

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i vegg fra garderobe i soverom som er tilliggende til
dusjsonen i bad.

Det ble fgrst boret 9 mm hull for plassering av probe for maling av RF
(relativ luftfuktighet) Maleresultat: 46,7% ved 25,2 grader celsius.

Der etter ble det boret 73 mm hull for maling av vektprosent i bunnsvill.

Maleresultat: 12,9%
Hull ble plombert med plastlokk.

Det bemerkes at selv om det ikke er funnet avvik pa aktuelt borested er
det ingen garanti for at det ikke kan vaere avvik andre steder.

Oppdragsnr.: 18778-1758

Befaringsdato:

KIBKKEN
5. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av stein.

Det er kjgleskap, fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, micro,
stekeovn og komfyrvakt.

04.09.2025 Side: 12 av 22
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Vambeseth Eiendom AS
Nypeveien 5
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5. ETASJE > STUE/KJ@KKEN

Avtrekk

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Fordelerskap med
stoppekraner er plassert i himling over badekar. Det er besiktiget i
rgrskap.

Avlgpsrgr

Synlige rgr er i plast. Det bemerkes at det meste av avlgpsrgr er skjult i
konstruksjonen.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist mangelfull ventilasjon fra balansert ventilasjonsanlegg pa
ett eller flere rom i boligen.

| soverommet som er bygget i deler av stuen er det ikke tilluftsventil
knyttet til det balanserte ventilasjonsanlegget. Dog er det spalte under
der.

Konsekvens/tiltak
* Anlegget ma sjekkes av fagperson.
* Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Ventilasjon er viktig for inneklimaet i boligen. Manglende ventilasjon
kan fgre til kondensproblematikk ved at oppvarmet inneluft
kondenserer pa de kaldeste overflatene som vinduer og i hjgrner/de
stedene hvor det er darligst isolasjon.

Varmesentral

Bygget er tilkoblet fiernvarmeanlegg. Ikke besiktiget.

( 3l)  Varmtvannstank

Felles varmtvann i bygget. lkke besiktiget.

Vannbaren varme

Vannbdaren varme til radiatorer knyttet til fiernvarme. Fordelerstokk er i
himling i bad over badekar.
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Y 4

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer med innebygde jordfeilbrytere. 11 fordelingskurser.
Overspenningsvern.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sp@rsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2013 Nybygg 2013

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Oppdragsnr.: 18778-1758

Befaringsdato: 04.09.2025

Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Det er fremlagt samsvarserklaering datert 14. august 2014 som
omhandler hele anlegget, nybygg.

Det er fremlagt samsvarserklaring datert 20.02.2024 som
omhandler elektroarbeider i forbindelse med etablering av
soverom.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Nybygg fra 2013 med samsvarserklaering og samsvarserklaering pa
utvidelse i 2024. Ut i fra min kunnskap er det ikke behov for utvidet el-
kontroll, men jeg er ikke fagkyndig pa omradet. Tilstandsgrad er satt pa
bakgrunn av fremlagt dokumentasjon og enkel kontroll av synlige deler
av anlegget. Det er ikke foretatt noen inngrep eller bruk av maleutstyr
da dette ma gjgres av fagkyndige.
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Sentralt brannvarslingsanlegg, sprinkleranlegg og pulverapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei Utstyret er ikke funksjonstestet.

_ 38 Branntekniske forhold
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= B2 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
T o e [/ (BRA-e) slik som for eksempel boder
: e
Garasje = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
4 Bogt 3 w (BRA-b) boenheten(e)
Ba o e
Teknisk Eihe seveem Bl
A=) D :
errasse- 0g | 5 balk
= L yi balkongareal Are:a et av terrasser, apne balkonger
3 i :( Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
L=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
. Gl 2 : 5
BRA-i L Bod 7 < maleverdig areal, som skyldes skratak
; Inbnagllka::;t BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje ‘ rommene. Ikke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Eiet seksjon

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
5. etasje 119 119 22
Kjeller 15 15
SUM 119 15 22
SUM BRA 134
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Entré, Bad, Bad 2, Soverom, Soverom 2,
5. etasje .
Soverom 3, Stue/kjpkken, Bod
Kjeller Bod, Bod 2, Bod 3

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig 8 male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

Boligen har skravegger og det er vanskelig a fa giennomgaende mal og referansepunkter noe som gjgr arealet vanskelig eller umulig 3 male
ngyaktig. Arealet er derfor fastsatt omtrentlig og det anbefales arealmaling ved hjelp av 3D skanning.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Tegninger er funnet pa PBEs digitale side pa sakinnsyn. Det er avvik fra tegninger ved at det er satt opp vegger i deler av stue
og innredet til et soverom.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Det er bygget soverom og utfgrt elektroarbeider.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Eiet seksjon 115 4
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Kommentar

Eiet seksjon Det er utgang fra soverom til balkong pa ca. 5 m?

Det er utgang fra stue til balkong pa ca. 17 m?%.

Kjellerbod i naboblokk merket 83-5-11 er malt til ca. 5,3 m2. | tillegg er det to boder innenfor
garasjeplassene som er merket 2426 og 2425 og er malt til ca. 5 m? hver (totalt 10,1 m?)

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet
tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.

Garasjeplass for to biler med ladestasjon i felles garasjeanlegg.

Heis i bygget: 13 personer/1000 kg.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.9.2025 Kai lvar Vambeseth Takstingenigr

Tennes Tgnnesen Eiers far

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 210 58 24 927.2 m? Eiendomsverdi.no Ikke relevant
Adresse

Dyna brygge 3

Hjemmelshaver
Johannessen Egil Andreas, Tgnnesen Olga

Lisabeth

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Sameiet Dyna Brygge 3,5 118 / 6478 OBF tlIf. 22 12 23 40 913822595
7,089
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentral og populzer beliggenhet med kort avstand til de fleste bymessige fasiliteter. Beliggende i bymessig utbygget bolig og forretningsstrgk.
Neerhet til skoler, barnehager, butikker, servicetilbud og offentlig kommunikasjon.

Adkomstvei

Offentlig , med private interne veier.
Tilknytning vann

Offentlig, med private stikkledninger
Tilknytning avigp

Offentlig, med private stikkledninger
Regulering

Regulert omrade.

Om tomten

Pent opparbeidet felles tomt.
Tinglyste/andre forhold

Takstmann er ikke er kjent med at boligen er beheftet med skjulte feil/mangler eller offentlige palegg som ikke er utfgrt.

Siste hjemmelsovergang
Ar
2024

Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige forsikring 83420927

Kommentar
Fellespolise

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringsskjema 04.09.2025 Oversendt av megler elektronisk Fremvist Nei
Forretningsfgrerinfo 04.09.2025 Oversendt av megler elektronisk Fremvist Nei
Kommunalinformasjon 04.09.2025 Oversendt av megler elektronisk Fremvist Nei
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Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 08.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Gnr 210 - Bnr 58
301 OSLO

Vambeseth Eiendom AS
Nypeveien 5
0874 OSLO

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for a avdekke awvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 18778-1758

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

Energimerket angir boligens energistandard.
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekirisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a felge enkle tips kan du redusere ditt energibehoy, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Bruk varmtvann fornuftig - Tiltak utendors

- Sla el.apparater helt av - Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2014

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 118

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Fjernvarme

Ventilasjon Balansert ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Dyna brygge 3 Kommunenummer: 0301
Postnummer: 0252 Gardsnummer: 210

Sted: OSLO Bruksnummer: 58

Kommune: Oslo Seksjonsnummer: 24
Bolignummer: H0502 Festenummer: 0

Dato: 14.08.2023 11:42:19 Bygningsnummer: 300241163

Energimerkenummer: e1ab28cc-7e20-462c-9347-ec26ba6f543e

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@gsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nér det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 6: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og slad ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.



Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pad motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bar dette vurderes innfgrt. Med dette
betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa
motiverer til energisparing. Det m& monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det
finnes forskjellige lgsninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer
forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 16: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes a installere en
varmepumpe dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis" varme hentes fra enten berg/grunnvann (borebrgnner),
jord, sjgvann eller uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens kjelanlegg. For hver kilowattime
varmepumpen bruker i strem, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen kan ogsa benyttes til forvarming av
tappevann. En varmepumpe dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor
fungere som spisslast i de kaldeste periodene.

Tiltak 17: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rernett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler
og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppnéa gnsket turtemperatur i hele
anlegget.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Saksbehandler: Victoria Vo Dato utkjert: 02.09.25 Side 1 av 2 ."
Sameiet Dyna Brygge 3,5,7 og 9 Var ref.: 838/24 Fadselsdato eier: 13.12.1973
Dyna brygge 3 Type: Eierseksjonssameie Fodselsdato medeier:  01.12.1978
0252 OSLO Eiere: Egil Andreas Johannessen, Olga Lisabeth Tgnnesen
Organisasjonsnr: 913 822 595 Seksjonsnr: 24

1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 8700
Felleskostnader:  Felleskostnader

8 700

3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (Ian) 0

Klient ajourf. lan:

Gjeld siste arsoppg.:
Klient gj. s. arsoppg.:

4: Sarskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Tor Hojem

Adresse: Waldemar Thranes gate 64 C
Postnr/-sted: 0173 OSLO

E-post: sameietdynabrygge@outlook.com

5: Restanse felleskostnader pr. 02.09.2025
Utestaende saldo: 0
Felleskostnader: 0
Gebyr: 0
Rente: 0

Restanse:
Forskudd:
Overdekning:

6: Ligning - 2024

Annen formue: 66 860
7: Palydende

Palydende:

Seksjonsnr: 24

8: Bygning/eiendom

Gards/bruksnr: 210/58 - seksjon:24
Bygningstype: Lavblokk

Gjeld: 0 Andre inntekter: 1514
Utgifter:

Opprinnelig innskudd:
Partialobligasjonsnr:

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 927.2
9: Forsikring
Forsikret i: Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: 83420927
10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

SSBnr: HO0502
Etasje: Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei
Parkeringstype: Ingen ()
Systemlas: Nei Antall rom: 0
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom:
Livslgp standard: Nei Kategori: Leilighet
Fasiliteter:

GARASJE

Garasjeplasser er organisert som eget garasjesameie (sameiet Tjuvholmen 510-16).
Ved overdragelser av garasjeplasser skal styreleder i garasjesameiet kontaktes. Pr. april 2025 er styreleder her Erling Moberg (Mobil

nummer 907 51 539).

OBOS er forretningsfarer for garasjesameiet.

KABEL-TV OG BREDBAND

Sameiet har avtale med Telia om kabel-TV og bredband. Spersmal vedrgrende kabel-TV og bredband kan rettes til Telia pa telefon

2190 07 30. Se ellers www.telia.no.
KORTTIDSUTLEIE

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 degn arlig er ikke tillatt jfr. vedtektenes § 2.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.
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\ Boligopplysninger:

Saksbehandler: Victoria Vo Dato utkjert: 02.09.25 Side 2 av 2 ."
Sameiet Dyna Brygge 3,5,7 og 9 Var ref.: 838/24 Fadselsdato eier: 13.12.1973
Dyna brygge 3 Type: Eierseksjonssameie Fodselsdato medeier:  01.12.1978
0252 OSLO Eiere: Egil Andreas Johannessen, Olga Lisabeth Tgnnesen

Organisasjonsnr: 913 822 595

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
NOKKELBESTILLING
Sameiet har avtale med Lassenteret. Ngkler bestilles via forretningsferer Oslo og Omegn Boligforvaltning (OBF) som har
rekvisisjonsrett. For bestilling sendes ngkkelnummer pa e-post til firmapost@obf.no.
VEDLIKEHOLD
Det vises til arsmeldinger for utfgrt vedlikehold de siste arene.
VAKTMESTERTJENESTE
Vaktmestertjenesten leveres av Driftsleverandgren. Ved ulykker, stremstans, heisstans, lekkasjer, skader og liknende hendelser skal
Driftssentralen kontaktes uten opphold. Vakttelefon: 23 11 88 90 E-mail: drift@tjuvholmen.no
Se ogsé http://tjuvholmendrift.no/ for praktisk informasjon. Ta kontakt med Driftssentralen ved innflytting som ogsé gir ngdvendig
dispensasjon fra parkeringsforbudet pa omradet.

Annen informasjon:
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Oslo og Omegn Boligforvaltning AS

Innspurten 11 C, 0663 Oslo
Telefon: 22 12 23 40

E-post: firmapost@obf.no

Innkalling til
arsmote

Hos oss kan du senke skuldrene




Sameiet Dyna Brygge 3,5,7 og
9

Arsmgte 2025

Innkalling - Arsmelding -
Arsregnskap

Tid: Tirsdag 03.06.2025, kI 18:00

Sted: The Thief hotell, mgterom
Pipervika
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Har du ikke anledning til & delta i mgtet selv, avgi din
fullmakt

Alle eiere har rett til 8 delta pa ordinsert drsmgte med forslag-, tale- og stemmerett. I
det tilfelle en eier med stemmerett ikke kan delta, kan fullmakt avgis til en fullmektig
som far rett til 8 stemme pa dine vegne.

Det bes om at fullmakt inngis skriftlig til sameietdynabrygge@outlook.com i forkant av
motet for & lette arbeidet med navnefortegnelse.

En fullmakt kan trekkes tilbake ndr som helst.

Eier av boligen gir herved fullmakt til

Fullmektigens navn:

3 mote og stemme pa mine vegne i alle saker som skal behandles av ordinzert arsmgte
2025 i Sameiet Dyna Brygge 3,5,7 og 9 tirsdag 03.06.2025.

Sted, dato:

Eiers navn i blokkbokstaver:

Eiers signatur:
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Arsmgte i Sameiet Dyna Brygge 3,5,7 og 9
Tirsdag 03.06.2025, kl 18:00

The Thief hotell, materom Pipervika

1. Konstituering av ordinzert arsmgte 2025 i Sameiet Dyna
Brygge 3,5,7 og 9

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Opptak navnefortegnelse
1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

2. Arsmelding 2024

3. Arsregnskap 2024 og Budsjett 2025

3.1 Arsregnskapet for 2024

3.2 Disponering av arets resultat

3.3 Revisjonsberetning

3.4 Orientering om budsjett for 2025

3.5 Godtgjegrelser (styrehonorar)

Godtgjerelse til styremedlemmene for perioden 2024-2025 fastsettes til totalt kr. 60
000.- eks. arbeidsgiveravgift.

Godtgjarelse til ekstern styreleder settes til:

Fast lgnn kr. 12 000.- / mnd. (eks. arbeidsgiveravgift)
"Medgatt tid" faktureres med kr. 1 500.- / time (eks. mva.)
"Andre kostnader" faktureres med kr. 12 000.- / ar (eks. mva.)

Det vises til tilbud vedlagt.
4. Forslag

4.1 Forslag fra Tjuvholmen F8 Naering AS v/ Selvaag Eiendom AS
om endring av vedtekter §2, nytt 8. ledd

Selvaag Eiendom AS er en betydelig eier av nzeringsseksjoner i sameier bestaende av
bolig og naering (kombinertsameier). Selvaag Eiendom AS er 100% eier av
Tjuvholmen F8 Neering AS («F8») som igjen eier naeringsseksjonene i hervaerende
sameie.

Ved pantsikring/finansiering/refinansiering krever kredittinstitusjoner dokumentasjon
pa gjeldende forsikring. For boligseksjonene henter normalt bankene ut en
forsikringsattest fra forsikringsselskapet. For finansiering av naeringsseksjoner krever
kredittinstitusjonene kopi av hele forsikringspolisen. Det fremmes derfor ogsa



vedtektsendring for a klargjere innsynsrett til slik forsikringspolise for
neeringsseksjonene.

Forslag til vedtak: Selvaag Eiendom AS fremmer fglgende forslag til tillegg til
vedtektenes § 2, nytt 8. ledd:

Neeringsseksjonene kan i forbindelse med skadesaker eller
Idneopptak hente ut sameiets forsikringspolise p8 foresporsel til
styret eller direkte til forretningsferer. Eventuelle kostnader
med 8 hente ut polisen dekkes av naeringsseksjonene.

Styrets innstilling: Styret har ikke innsigelser til forslaget.

4.2 Forslag fra Tjuvholmen F8 Naering AS v/ Selvaag Eiendom AS
om endring av vedtekter §3, nytt 8. ledd

Kostnadsfordeling i sameiet er nedfelt i sameiets vedtekter. For & bidra til 8
kvalitetssikre at regnskapene blir fart i trad med kostnadsfordelingen, og unnga
korreksjoner i ettertid, er det avgjerende at naeringsseksjonene har tilgang til
sameiets regnskap. Neeringsseksjonseier viderefakturerer ogsa deler av sine
felleskostnader til leietakerne av de respektive lokalene. For a sikre at det det kun
viderefaktureres kostnader som leietaker er forpliktet til 8 dekke er det behov for
innsyn helt ned til bilagsniva. Av hensyn til forutsigbarhet og klarhet er det i alle
tilfelle onskelig & forankre en slik innsynsrett direkte i selve vedtektene.

Forslag til vedtak: Selvaag Eiendom AS fremmer fglgende forslag til tillegg til
vedtektenes § 3, nytt 8. ledd:

«Neeringsseksjonene har innsynsrett i sameiets regnskap, med
bilag/faktura grunnlag. Naeringsseksjonene plikter & bidra til 8
kvalitetssikre den vedtektsfestede kostnadsfordelingen, og skal
pa forespgrsel inntil to ganger arlig kunne motta utskrift av
hovedbok dersom tilgang til regnskapssystemet (cantor el.
tilsvarende) ikke er mulig. Det skal fortrinnsvis gis elektronisk
tilgang til regnskapet, der dette er mulig.

Neeringsseksjonene dekker samtlige kostnader forbundet med
forespersler. Neeringsseksjonene skal ikke sende mottatt
informasjon videre uten aksept fra sameiets Styre. Alle forslag
til endringer skal oversendes styret for endelig behandling.»

Styrets innstilling: Styret har ikke innsigelser til forslaget.

4.3 Forslag fra Torbjorn Kaarud om omprogrammering av degrldser

Arsmote ber padlegge styret & gjennomfore det vi ble enige om p& 8rsmgtet for 2 &r
siden. Det var & benytte brikke uten kode for & komme inn. Forslaget for 2 ar siden
var fglgende:

Forenkling av adkomst inn i oppgangene. Jeg foresidr at man kan komme inn kun
med brikke uten kode. Dette er det samme som benyttes til boder, garasje og
seppelrom. Dette er en fullt ut sikker metode og komme inn p8, da brikkene m&
oppdateres hvert 8r og kan slettes umiddelbart om de skulle bli borte. Dette er sikrere
enn en nokkel da denne ikke kan slettes om den mistes. Dette vil forenkle adkomst og
gjore hverdagen lettere. Det vil ikke vaere annen kost enn § omprogrammere

inngang.

Det ble den gangen stemt overforslaget og det ble vedtatt mot 1 stemme. Det vil si
mer eller mindre enstemmig.

Forslag til vedtak: Styret har konsultert Newsec, som igjen har drgftet dette med
vekterselskapet (Securitas). Basert pa en sikkerhetsvurdering
er deres anbefaling at det bor benyttes nekkelbrikke i
kombinasjon med sikkerhetskode (pinkode) for & dpne



inngangsderene til DB 3 og 5. Adkomst til seppelrom bgr kunne
skje med ngkkelbrikke uten sikkerhetskode.

Styrets innstilling: Styret anbefaler Arsmgtet 3 fatte falgende vedtak:

"Arsmgtet ber om at adkomst til DB 3 og 5 skal kreve
nokkelbrikke kombinert med sikkerhetskode."

4.4 Forslag fra Torbjgrn Kaarud om avsetning av belgp til
oppgradering av utearealer

Det ser helt forferdelig ut i midtrabatten mellom blokkene. Mer eller mingre ingen
blomster eller stauder, men desto mer stygge slanger som ligger oppe pa bakken. Det
ber tilplantes og sds og vanningsanlegget bgr graves ned

Forslag til vedtak: Styret er enig med Kaarud i at uteomrddene utenfor
inngangspartiene til DB 3 og 5 garealene mellom vart bygg og
DB 4) ikke er pene, og ikke i trad med den standarden vi
gnsker. Newsec har inngatt avtale med et gartnerselskap for &
pleie uteomrddene pad Tjuvholmen. Vart sameie blir fakturert
for var andel av dette arbeidet. Styret finner derfor ikke
grunnlag for & engasjere egen gartner, men vil kontakte
Newsec a be om en befaring sammen med gartner for 3 drofte
hva som bgr gjeres.

Styrets innstilling: Styret anbefaler Arsmotet 3 fatte folgende vedtak:

"Arsmotet tar til etterretning styrets plan for oppfelging."

5. Valg av tillitsvalgte

5.1 Valg av styreleder for 1 ar
Styreleder som har fullfgrt sin periode: Tor Hojem (stiller til gjenvalg)

5.2 Valg av styremedlem for 2 &r
Styremedlem som har fullfgrt sin periode: Morten Pedersen stiller til gjenvalg

Fra Selvaag Eiendom stiller: Stein Olav Johannessen

Styremedlemmer som har ett ar igjen av sin periode: Svein Berg

5.3 Valg av varamedlemmer for 1 3r
Varamedlem som har fullfart sin periode: Bjgrn Hanestad som stiller til gjenvalg

5.4 Oppfordring til seksjonseiere om 3 stille til valg

Styret oppfordrer seksjonseiere som har anledning til 8 melde seg som kandidater til
styret.

6. Opplesning og godkjenning av protokoll

Det vil ved behov bli avholdt et uformelt beboermate hvor aktuelle saker utover det som er nevnt i
innkallingen kan tas opp il diskusjon.



Vel mott!
Oslo, 12.05.2025
Styret i Sameiet Dyna Brygge 3,5,7 og 9

Styreleder, Tor Hojem
Styremedlem, Svein Berg
Styremedlem, Tom Lindboe
Styremedlem, Morten Pedersen
Varamedlem, Bjern Hanestad
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Arsmelding 2024 for Sameiet Dyna Brygge 3,5,7 og 9

Regnskapsloven pdlegger ikke sm3 foretak & utarbeide drsberetning. Styret gnsker likevel
a orientere om aret som har gatt med denne forenklede meldingen.

Tillitsvalgte

Siden forrige drsmote har de tillitsvalgte veert

Styreleder, Tor Hojem
Styremedlem, Svein Berg
Styremedlem, Tom Lindboe
Styremedlem, Morten Pedersen
Varamedlem, Bjgrn Hanestad

Styret har bestatt av ingen kvinner og 4 menn.

Styret kan kontaktes pd sameietdynabrygge@outlook.com

Forretnings- og regnskapsfarsel

Forretningsfagrselen er utfert av Oslo og Omegn Boligforvaltning AS (OBF) i henhold til
kontrakt. Regnskapsfarselen utfares av OBF Regnskapsbyra AS.

Generelle opplysninger om Sameiet Dyna Brygge 3,5,7 og 9

Sameiet bestar av til sammen 2 naerings- og 50 boligseksjoner. Sameiets eiendom har
gardsnr. 210 og bruksnr. 58 i Oslo kommune.

Sameiet er registrert i Enhetsregisteret og Foretaksregisteret med organisasjons-
nummer 913 822 595.

Vaktmester- og renholdstjeneste

Sameiet har inngatt driftsavtale med Tjuvholmen Drift AS («Driftsleverandgr» eller
«TD»), gjeldende fra 01.01.2017, som omfatter vaktmestertjenester, teknisk drift og
forvalting av sameiets eiendoms- og bygningsmasse og tekniske installasjoner, samt
stotte til forretnings- foring og en del andre oppgaver, herunder oppfelging av alle HMS
krav (ref. punkt lenger ned).

Driftsleverandgren har en avtale med Tjuvholmen Infrastruktur AS som har en dggn-
bemannet Driftssentral som seksjonseierne skal benytte som beskrevet under punktet om
Vaktmestertjenester.

Vaktmestertjenesten leveres av Driftsleverandgren. Ved ulykker, stremstans, heisstans,
lekkasjer, skader og liknende hendelser skal Driftssentralen kontaktes uten opphold.
Vakttelefon: 23 11 88 90 E-mail: drift@tjuvholmen.no

Se ogsa http://tjuvholmendrift.no/ for praktisk informasjon. Ta kontakt med
Driftssentralen ved innflytting som ogsa gir nedvendig dispensasjon fra
parkeringsforbudet pd omradet.

Bredband, kabel-tv

Sameiet har avtale med Telia om kabel-TV og bredband. Spgrsmal vedrarende kabel-TV
og bredband kan rettes til Telia pa telefon 21 90 07 30. Se ellers www.telia.no.



Ngkler, skilt

Sameiet har avtale med L3ssenteret. Nokler bestilles via forretningsferer Oslo og Omegn
Boligforvaltning (OBF) som har rekvisisjonsrett. For bestilling sendes ngkkelnummer pa e-
post til firmapost@obf.no.

Kortidsutleie

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dogn arlig er ikke tillatt jfr.
vedtektenes § 2.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

Garasje

Garasjeplasser er organisert som eget garasjesameie (sameiet Tjuvholmen 510-16).

Ved overdragelser av garasjeplasser skal styreleder i garasjesameiet kontaktes. Pr. april
2025 er styreleder her Erling Moberg (Mobil nummer 907 51 539).

OBOS er forretningsferer for garasjesameiet.

Rapportering av avvik og bestillinger

Iht avtalen med Driftsleverandgr skal alle seksjonseiere benytte Boligperm for
rapportering av avvik og bestillinger, samt ved generelle spersmal. Neeringsseksjonene
skal bruke Servicetorget.

Begge disse tjenestene er tilgjengelige via http://tjuvholmendrift.no (for Boligperm kan
man ga direkte til https://boligperm.fdvweb.no, soke opp Dyna brygge og logge inn).

Henvendelser via Boligperm vil ga direkte til den/de som er ansvarlig for fagomradet
henvendelsen gjelder. Systemet ivaretar at beboere skal fa rask tilbakemelding ved
kontakt Driftsleverander og sikre en effektiv oppfelging.

Tjuvholmen infrastruktur

Tjuvholmen Infrastruktur AS (TI) eier og driver felles infrastruktur pa Tjuvholmen
(Akerodden og Tjuvholmen). TI er et «non-profit» selskap iht vedtektene. TI har tinglyst
eksklusiv bruksrett til alle arealer mellom husene, inkludert sameiets tomteareal. Sameiet
kan dermed ikke gjere tiltak pd egen eiendom uten godkjenning fra TI.

Infrastrukturen omfatter arealene regulert som offentlige trafikkarealer (OTA), det private
stikkledningsanlegget for vann og avlgp, varme-, kjgle- og stremforsyning og annet
ledningsanlegg frem til eiendommene/sameiene, fremkomstveier samt kaikanter og
bryggeanlegg pa Tjuvholmen.

Eiere av TI er:

Stiftelsen Tjuvholmen Kultureiendom (20%), Tjuvholmen Kontor VIII AS (16%),
Tjuvholmen Hotel AS (16%), KLP Tjuvholmen Alle 16 AS (14%), Tjuvholmen F7 Naering
AS (8%), Tjuvholmen Parkering AS (6%), Tjuvholmen F2 Neering AS (5%), Tjuvholmen
F3 Neering AS (5%), Tjuvholmen F1-N Neering AS (4%), Tjuvholmen F1-S Neering AS
(3%), Tjuvholmen F8 Neaering AS (3%).



Styrets leder er Bjgrn Harald Bratt-Aanensen (Selvaag Eiendom)

I henhold til kjgpekontraktene for farstegangssalg av bolig- og naeringsseksjoner,
sameiets vedtekter og tinglyst erklzering pa hver enkelt seksjon, har TI rett til dekning av
eiendommens/ sameiets forholdsmessige andel av de Igpende kostnadene knyttet til
fellesinfrastrukturen pa Tjuvholmen, herunder kostnadene til drift, vedlikehold, forsikring,
reparasjoner, utskiftninger, oppgraderinger og lignende. Kostnadene dekkes av
eiendommene/sameiene forholdsmessig ut fra hver eiendoms faktiske utbygde areal BTA.
Dette gjelder ikke der det er satt opp malere, der skjer fordelingen pa basis av malt
forbruk.

TI Brukerforum (BF):
For & sikre at alle brukere pd Tjuvholmen har innsyn og innflytelse p& beslutninger i TI er

det opprettet et forum for brukerne pd Tjuvholmen. De enkelte sameiene p& Tjuvholmen
har rett til 8 ove mnflytelse pd slike beslutninger gJennom brukermgter som arrangeres
av TI hvert halvar. Styreleder representerer sameiet pa Brukerforum og har stemmer
tilsvarende brgken for fordeling av kostnadene sameiene imellom. Brukerforum skal ha
rett til & pavirke nivaet pa service og vedlikehold samt alle andre beslutninger som
innvirker pa de kostnader som skal dekkes av dem, herunder behandling av 8rlige
budsjetter. Med mindre det foreligger saerlige forhold som tilsier noe annet, er TI bundet
av det flertallet pa brukermgtene bestemmer om alle forhold som bergrer dem.

TI Kontaktutvalg (KU):

For & sgrge for en tettere kontakt mellom Tjuvholmens gardeiere (herunder sameier) og
TI, er det etablert et Kontaktutvalg (KU). KU er et bindeledd mellom BF og TI og skal
legge grunnlaget for at bolig- og naeringsseksjonene skal kunne utgve sin
beslutningsmyndighet i BF pa en god mate gjennom a behandle utkast til budsjett for TI,
foresld saker pa sakslisten til mgtene i BF og gi synspunkter pa saker eller forvaltning av
kontrakter der TI gnsker dette.

Brannsikringsutstyr

I henhold til forskriftene skal det vaere installert reykvarsler og brannslokningsapparat
eller brannslange i alle seksjonene.

Det skal finnes en sprinkelstopper (en plastinnretning som brukes for a stoppe en brann-
sprinkler som er utlgst ved et uhell) i hver leilighet. Det er viktig for sameiet at lekkasjer
stoppes f@r vann trenger inn i bygningskonstruksjonene. Seksjonseier har ansvaret for at
alle beboere vet hvor denne ligger og kan bruke innretningen. Dersom denne skulle bli
borte skal styret kontaktes umiddelbart.

Styret har kjopt inn brannslokningsapparat av typen «skumapparat» som er levert ut til
alle seksjoner. Seksjonseier og beboer plikter 8 pase at dette er oppstilt pd et egnet sted,
lett tlngengehg, og at beboere har kjennskap til plassering og bruk. Dersom apparatet
brukes ma seksjonseier pase at det blir levert inn for oppfylling og service.

Ved utleie har lov om husleieavtaler (husleieloven) konkret regulert ansvaret for
vedlikehold av rgykvarslere og slokkeutstyr, og har lagt plikten til ngdvendig
funksjonskontroll, rengj@ring, batteriskift, testing og lignende, til leieren, jf. husleieloven
§ 5-3.

HMS - internkontroll

Forskrift om systematisk helse-, miljg-, og sikkerhetsarbeid i virksomheter
(Internkontrollforskriften) gir bestemmelser om at den som er ansvarlig for
virksomheten, det vil si styret i Sameiet Dyna Brygge 3,5,7 og 9, plikter & sorge for
systematisk oppfelgning av gjeldende krav fastsatt i:



Lov om tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr (el-tilsynsloven)
Brann- og eksplosjonsvernloven

Forurensningsloven

Arbeidsmiljgloven

For & oppfylle kravet, ma alle boligselskap minst ha et internkontrollsystem p& brannvern,
byggherreforskriften ved bygge og anleggsarbeid, lekeplassutstyr, jevnlige vernerunder,
egenkontroll av det elektriske anlegget i fellesomradene og i boligene.

Sameiets ansvar iht. HMS forskriften er ivaretatt gjennom driftsavtalen med TD

Forsikring

Sameiets eiendom er fullverdiforsikret i Gjensidige Forsikring ASA med forsikringsnummer
83420927. Fullverdiforsikring vil si at forsikringsselskapet har ansvar for at sameiet til
enhver tid har riktige forsikringssummer. En forutsetning for dette er at
forsikringsselskapet far melding om vesentlige verdigkninger p&d bygninger, f.eks. ved
rehabilitering og pabygging. Ved totalskade skal erstatningsbelgpet dekke oppfaring av ny
bygning av samme standard og st@rrelse,

Forsikringen omfatter ogsa bygningsmessige forandringer den enkelte seksjonseier gjor
inne i boligen.

Egenandelen pr. skade vil i 2024 utgjere kr 12 000.

Sameiet har i 2024 mottatt utbytte fra Gjensidige Forsikring ASA pa kr 32 390,- (for dret
2023).

Alle skader pa faste installasjoner og konstruksjoner i bygget skal meldes til Drifts-
leverandgren uten opphold (vakttelefon: 23 11 88 90 eller direkte til Securitas vakten: 23
11 88 99). Driftsleverandgren kontakter skadeavdelingen i Gjensidige pa vegne av
Semeiet og har rett og plikt til 8 sette i gang skadebegrensende tiltak der det er
pakrevet.

Skader pa faste installasjoner i seksjonene skal meldes bade til styret i Sameiet og til
Gjensidige pa telefon 915 03 100 (tastevalg: 1-1-5-1).

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for 3 ha hjemforsikring som dekker innbo og
losore. Ved utleie m3 seksjonseier enten selv sgrge for riktig innboforsikring eller besgrge
at leietaker har tilsvarende forsikring.

Overdragelser

Det er blitt gjennomfgrt overdragelser av 2 boenheter hgsten 2024, fra OBF har vaert
forretningsfarer for sameiet.

Rehabilitering og starre vedlikehold

Her fares opp en kronologisk oversikt over stgrre vedlikehold som har blitt gjennomfgrt
de siste arene:

2025: Utbedring membran og sluk terrasse (seksjon 48)
2024: Vedlikehold Sedum dekke - utvendig i 8. etasje
2024: Vedlikeholdsspyling avlgpsr@grene (deler av tiltaket utfert i 2023)

2023 Oppgradering inngangspartier i DB 3 og 5



2023: Installert intern kameraovervaking inngangspartier DB 3 og 5

2023: Utbedring membran og sluk terrasse (seksjon 37)

Styrets arbeid i 2024

Siden forrige ordinzert arsmgte har styret avholdt 9 mater og behandlet 60 styresaker.
Viktige saker i perioden har veert:

1. Folge opp vedtak pd 8rsmete vedr adgangskontroll. Styret gnsket & etablere
nekkelfri adkomst som vedtatt pa drsmgte, - men vedtaket ble satt pd hold etter at
Newsec opplyste anbefaling fra Politiet om & beholde nokler etter innbrudd i bod
arealer. Etter at anbefalingen ble trukket tilbake har styret nd etablert nokkelfri
adkomst via hoveddgrene. Etter anbefaling fra Newsec innebeerer dette at man
skal bruke kode i tillegg til kodebrikke. Eksisterende I8ssylindere er nd blindet.

2. Styret har fulgt opp service avtale med EIR renhold. Etter flere klager som ikke ble
fulgt opp valgte styret & si opp denne avtalen. Ny serviceavtale er inngatt med
Cares AS.

3. Etter at avtale med BORI (gamle Sebra Forvaltning) ble sagt opp i 2023 ble ansvar
for regnskapene gjennomfert fra 1. juli 2024 til Oslo og Omegn Boligforvaltning
(OBF). Som del av denne prosessen er kontoplaner revidert, og rutine for
periodisering av inntekter og utgifter oppdatert. Det har tatt tid 8 gjennomfore
denne prosessen, - men vi ser na at vi etter hvert vil fa bedre
regnskapsrapportering.

4. Styret har oppdatert kollektiv avtale med Telia vedr bredbdnd og kabel TV. Som del
av leveransen har alle seksjonseiere blitt kontaktet for skifte av dekoder / modem
og privat tradlgst nettverk.

5. Newsec har sagt opp felles avtale vedr tilsyn og vedlikehold av gasspeisene.
Newsec jobber videre med & fa pa plass ny serviceavtale.

6. Det er inngatt avtale med Newsec / Securitas om oppbevaring og bruk av 1. stk.
masterngkkel som kan benyttes til alle derer. Bruk av nokkel krever skriftlig
tillatelse fra styret, og forutsetter at representant fra styret er til stede hvis ngkkel
skal benyttes.

7. Derpumper til DB 3 og 5 er skiftet. Det er montert «Hold dpen» bryter til
dgrautomatikken.

8. Styret har mottatt klage fra seksjonseier vedr stay fra utliggere mot Filipstadkaia.
Problemet ble meldt inn til Selvaag Eiendom som fulgte opp med tiltak som i stor
grad fjernet stoyproblemet. I tillegg vurderer Selvaag Bathavn 3 etablere
bolgebryter.

9. Styret har behandlet diverse klagesaker fra seksjonseiere og beboere. Klager
dreier seg om manglende forsiktighet ved inn og utflytting samt stey fra leiligheter
is trid med sameiets husordensregler.

10. Styret har ogsa i ar bestilt vask av vinduer og smgring av utstyr for solskjerming

Budsjett 2025

Styret har satt opp en oversikt over forventede inntekter og kostnader for 2025.
Budsjettet ligger vedlagt som del av regnskapet.

Oversikten er basert pd en gkning felleskostnader fra januar med 5%.

Oversikten gir et forventet resultat for sameiet pd kr. - 231 458.-.

12.05.2025

Godkjent elektronisk av styret i Sameiet Dyna Brygge 3,5,7 0g 9
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Arsregnskap 2024 - Resultat

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Inntekter
Felleskostnader og inntekter 1 5640 492 5115920 5 600 060 5 879 960
Sum 5640 492 5115920 5600 060 5 879 960
Sum 5640 492 5115920 5600 060 5 879 960
Forretningsfersel og revisjon 2 163 516 195073 180 453 146 500
Lenn og honorar 3 223 066 230058 230 058 225918
Vedlikehold 4 768 685 1699 221 974 495 1115000
Eksteme tjenester 5 3329718 1601274 2157 288 3 624 000
Kabel-tv og bredband 230742 219 551 245 000 275000
Forsikring 397 502 338469 331 654 500 000
Kommunale avgifter 188 231 276 830 378350 260 000
Brensel og stram 76 860 762 020 785 495 100 000
Andre driftsutgifter 6 83702 68 125 94 421 50 000
Sum 5462 021 5390622 5377214 6296418
Driftsresultat far individuell innbetaling 178 471 -274 702 222 846 -416 458
Driftsresultat etter individuell innbetaling 178 471 -274 702 222 846 -416 458
Fi i -
Renteinntekter 7 162 115 126 038 0 0
Rentekostnad 8 9397 0 0 0
Andre finansposter 9 -32 390 -26 011 -150 000 -185 000
Resultat av finansinntekt- og kostnad 185108 152 049 150 000 185 000
Arsresultat 10 363 579 -122 653 372 846 -231 458
Budsjettmessige poster
Vedlikeholdsfond -134 350 0 0 0
Andre endringer i disponible midler 10 107 250 3960 509 0 0
Endring i disponible midler 10 336479 3837 856 372 846 -231 458
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Arsregnskap 2024 - Balanse

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlapsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 39 588 0
Forskuddsbetalte kostnader 1 224732 66 573
Andre fordringer 425 050 0
Bankinnskudd og kontanter
Innestdende pa driftskonto 4 468 939 489 956
Innestaende pa sarvilkar 38 992 3692 508
Sum omleps midler 5197 301 4 249 037
SUM EIENDELER 5197 301 4 249 037
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Arsregnskap 2024 - Balanse

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL
Egenkapital
Annen egenkapital 1.1 3945106 3960 509
Vedlikeholdsfond -134 350 0
Arets resultat 10 363 579 -122 653
Sum egenkapital 4174 335 3 837856
GIELD
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 37 695 0
Leverandargjeld 962 740 259 651
Skyldig off. myndigheter 9625 0
Annen kortsiktig gjeld 12 906 151 530
Sum kortsiktig gjeld 1022 966 411181
Sum gjeld 1022 966 411181
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 5197 301 4249 037
Oslo 31.12.24
Styreti Sameiet Dyna Brygge 3,5,7 og 9
Sted:________ o ___ ,dato____

Tor Hojem Tom Lindboe Svein Berg
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Morten Pedersen
Styremedlem

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Regnskapet er fart etter regnskapslovens bestemmelser for sma foretak og er
basert pa fortsatt drift. I de tilfeller det er egne regler i forskrift, som ikke er identisk med regnskapsloven, er forskriften fulgt.
Inntektsfering av innkrevde felleskostnader skjer manedlig.

Klassifisering og vurdering av balanseposter:

Eiendeler er bestemt til varig eie eller bruk og er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig
og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lepet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ndr verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Reversering av tidligere
nedskrivinger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskriving ikke lenger er tilstede.
Langsiktig gjeld regnskapsfares til nominelt mottatt belep pa etableringstids punktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som falge av

renteendringer.

Omlspsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belep pa etableringstids punktet.

Fra og med 1.7.2024 ble det foretatt et bytte av forretningsfarer fra BORIBBL til Oslo og Omegn Boligforvaltning AS. Siden forretningsfarerne har forskjellig
kontoplan vil samme type kostnader kunne havne pa forskjellige kontoer. Budsjetteringen for 2024 er basert pa tidligere forretningsfarers kontoplan og ikke ny
forretningsfarers kontoplan. I tillegg har det fra 2024 blitt innfert en manedlig periodisering av inntekt. Regnskapene for 2023 og 2024 er derfor ikke helt

sammenlignbare. 2024 blir derfor et overgangsar.
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Noter 838 Sameiet Dyna Brygge 3,5,7 og 9

Note O - Regnskapsprinsipper

Note 1 - Inntekter felleskostnader

Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
3600 Inntekter felleskostnader 5037 207 4511 750 5 600 060 5879 960
3602 Felleskostnader kontor 282 410 220000 0 0
3603 Felleskostnader naring (bygg) 320 875 249 820 0 0
3606 Vedlikeholdstillegg 0 134 350 0 0
Sum 5 640 492 5115920 5 600 060 5 879 960
Note 2 - Forvaltning og revisjon
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
Revisjonshonorar 16 375 0 0 0
Forretningsfererhonorar 143 656 159 591 159 591 85 000
Annen regnskapsfarsel 3485 14 620 0 40 000
Sum 163 516 174 211 159 591 125 000
Revisjonshonorar er i sin helhet knyttet il revisjon.
Note 3 - Styrehonorar og personalkostnader
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
Styrehonorar 60 000 60 000 0 0
Arbeidsgiveravgift 27 566 27093 27 093 27918
Honorar ekstern styreleder 135 500 142 965 0 0
Sum 223 066 230 058 27 093 27918

Laget haringen ansatte og er ikke pliktig til & ha OTP.
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Noter 838 Sameiet Dyna Brygge 3,5,7 og 9

Styrehonorar vedtas etterskuddsvis av generalforsamlingen. Det utbetalte honoraret gjelder styreperioden 2023-2024.

Note 4 - Vedlikehold

Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
6390 Vakthold 0 433 749 0 0
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 390 401 306 777 0 1115000
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 221 852 773 956 798 495 0
6620 Vedlikehold uteomrade 2642 167 891 160 000 0
6630 Reparasjon og vedlikehold heis 143 789 0 0 0
6640 Periodisk vedlikehold 0 16 848 16 000 0
6695 Egenandel forsikring 10 000 0 0 0
Sum 768 685 1699 221 974 495 1115 000
Note 5 - Eksterne tjenester
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
6300 Andel felleskostnader 2488 310 44 549 1193 848 2774000
6330 Vaktmestertjenester 0 58 674 64 806 70 000
6360 Renhold 283085 298 776 212 853 200 000
6395 Sommer- og vinterkostnader 0 72 869 200 699 20 000
6725 ) uridisk radgivning 45188 0 0 0
6740 Honorar konsulenttienester 63 541 1126 405 0 0
6780 Lepende drifts- og serviceavtaler 449 595 0 485 082 560 000
Sum 3329718 1601274 2157288 3624 000
Note 6 - Andre driftsutgifter
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
6540 Inventar / kontoutstyr 0 2287 0 0
6900 Elektronisk kommunikasjon 0 53411 0 0
7720 Generalforsamling / arsmate 0 25675 0 0
7770 Bank og kortgebyrer 12284 3600 0 0
7772 Andre gebyrer 220 0 0 0
7781 Kostnader for bomiljgtiltak 705 0 0 0
7790 Andre driftskostnader 70 493 -16 848 94 421 50 000
Sum 83702 68 125 94 421 50 000
Note 7 - Renteinntekter
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
8050 R enteinntekt driftskanto 29 589 126 038 0 0
8057 Renteinntekt andre konto 132 369 0 0 0
8059 Andre renteinntekter 109 0 0 0
8069 Renteinntekt andre 48 0 0 0
Sum 162 115 126 038 0 0
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Noter 838 Sameiet Dyna Brygge 3,5,7 og 9

Note 8 - Rentekostnader

Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025

8159 Andre rentekostnader 9362 0 0 0

8190 Andre finanskostnader 35 0 0 0

Sum 9397 0 0 0
Note 9 - Andre finansposter

Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025

8090 Utbytte fra Gjensidige -32390 -26 011 -150 000 -185 000

Sum -32390 -26 011 -150 000 -185 000
Note 10 - Disponible midler

2024 2023

A. Disponible midler pr 01.01 3 837 856 0

B. Endringer disponible midler

Arets resultat 363 579 -122 653

B. Arets endring i disponible midler 336 479 3 837 856

C. Disponible midler 31.12 4174335 3 837 856

Kommentar til disponible midler

At arets endring i disponible midler er pa bare kr 336 479 og ikke kr 363 579 skyldes at det i 2024 ble gjort en egenkapitaljustering pa kr 27 100 med
hjemmel i arsregnskapet for 2023 note 19. I note 19 star det Sameiet vil i 2024 kreditere Konto og Naering med hhv kr 20 358 og kr 6 742 som gjelder for
mye fakturerte felleskostnader i 2023. Dette bokferes mot egenkapitalen i 2024. P& grunn av oppstartstall vises ikke inngaende balanse disponible midler for
2023. Men utgaende disponible midler i 2023 er korrekt.

Note 11 - Forskuddsbetalte kostnader

Regnskap 2024 Regnskap 2023

1720 Forskuddsbetalte kostnader tidl. ff 0 57 686
1742 Forskuddsbetalt forsikring 165 547 8 888
1749 Forskuddsbetalte kostnader 59 186 0
Sum 224732 66 573
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Dyna Brygge 3,5,7 og 9.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Dyna Brygge 3,5,7 og 9

Styreleder Tor Hojem (sign.) 03.06.2025
Styremedlem Tom Lindboe (sign.) 03.06.2025
Styremedlem Svein Berg (sign.) 02.06.2025

Styremedlem Morten Pedersen (sign.) 29.05.2025
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TOR HOJEM

Eierseksjonssameiet Dyna Brygge 3, 5,7 0g 9
v/ styret
Oslo 12.02.2025

Vart arkiv nummer: 41 25
TILBUD STYRELEDER
Styret har oppfordret meg til 3 stille til gjenvalg som styrets leder for Eierseksjonssameiet Dyna
Brygge 3, 5, 7 og 9 med organisasjonsnummer 913 822 595. Eiendommen omfatter ifglge
opplysninger gitt 52 enheter.

| den anledning tillater jeg meg a oppdatere mitt tilbud:

Beskrivelse av oppdraget
1. Styreansvar og planlegging av styrets arbeid
Ledelse av ca. 6 - 8 arlige mater (inklusive mg@ter i Tjuvholmen Infrastruktur)
E-poster og kontakt styrets medlemmer
Ledelse av arsmgte
Henvendelser fra eiere og fordele arbeidsoppgaver
Svare pa henvendelser fra selger/megler/mulige kjgpere i forbindelse med eierskifter
Godkjenne utbetalinger
Folge opp regnskapsrapporter, styrebehandle budsjett og gjennomga arsoppgjer
Kontaktopplysninger eiere og leverandgrer
10 Bidra til styrets beretning og forberede saker til arsmgte i samarbeid med regnskapsfgrer
11. Arkiv for styrets dokumenter

©®ONOUE WD

Arbeidsoppgaver som faktureres etter medgatt tid
12. Oppfelging av vedtak i styret som krever konsulentbistand
13. Annen bistand etter vedtak i styret

Andre kostnader
14. Kontorlokale, utstyr, internett, porto, rekvisita, mobiltelefon og kjgring

Honorar

Punktene 1-11 under «Beskrivelse av oppdraget» tilbys til en pris pa kr 12 000.- pr. mnd. Slik (justert
fra 11 500.-) godtgjgrelse utbetales som personlig Ignn. Vervet som styreleder forutsetter at det
gjennomfgres valg pa arsmgte.

Punktene 12 — 13 «etter medgatt tid» faktureres med kr 1 500.- pr. time. (eks. mva.) av firma Tor
Hojem AS.

Punkt 14 faktureres med kr 12 000.- pr. ar (eks mva.) ved tiltredelse av firma Tor Hojem AS

Vennlig hilsen

—
k . {/\ (VY
Tor Hojem

Tor Hojem Mobil: +47 485 00 594
Waldemar Thranes gate 64C E-post: tor@torhojem.no
0173 Oslo
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Revisoren AS
Statsautoriserte revisorer
Org.nr: 886862342 MVA

Til arsmgtet 1
Sameiet Dyna Brygge 3,5,7 0og 9

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Sameiet Dyna Brygge 3,5,7 og 9 sitt arsregnskap som viser et overskudd pa
kr 336.479. f\rsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per
31. desember 2024 og av dets resultat for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk 1 Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i regnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen 1 samsvar med de International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vire oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i
samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter 1 Norge og International Code of Ethics
for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt
vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter
var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for darsregnskapet

Styret er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Styret er ogsa ansvarlig for slik
intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Telefon: 419 288 71
Postboks 13 Email: eskil @revisoren-as.no
2010 Strgmmen Medlem av Den norske Revisorforening



Revisoren AS

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Virt mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppstd som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis
eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke pkonomiske beslutninger som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Stremmen 3. juni 2025
Revisoren AS

851( j %fﬁ&‘(g O Sen

Eskil Kristiansen
Statsautorisert revisor

Side2 av 2
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Protokoll

Fra ordineert drsmete i Sameiet Dyna Brygge 3,5,7 og 9 tirsdag 03.06.2025 kl. 18:00 - The
Thief hotell, mgterom Pipervika.

1. Konstituering av ordinaert drsmgte 2025 i Sameiet Dyna
Brygge 3,5,7 0og 9

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Tor Hojem (styreleder) ble enstemmig valgt som meteleder,

1.2 Opptak navnefortegnelse
Til stede var 6 seksjonseiere og 4 representert med fullmakt, til sammen 10
stemmeberettigede.

Vedtak:

Mgteleders opptelling av antall fremmgtte og fullmakter anses som bevis for hvilke eiere
som var til stede.

1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)
Vedtak:

Ingebjorg Larsdotter Hjermstad (OBF) ble enstemmig valgt som referent. Til & underskrive
protokollen ble mgteleder og Bjern Stormorken enstemmig valgt.

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

Vedtak:

Innkallingen ble enstemmig godkjent, og mgtet ble erkleert for lovlig satt. Den oppsatte
dagsorden ble enstemmig godkjent.

2. Arsmelding 2024

Vedtak:
Styrets arsmelding ble gjennomgatt og enstemmig godkjent.

3. Arsregnskap 2024 og Budsjett 2025

3.1 Arsregnskapet for 2024

Vedtak:
Arsregnskapet ble gjennomgatt og enstemmig godkjent.
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3.2 Disponering av arets resultat

Vedtak:
Arets overskudd ble enstemmig besluttet overfart til opptjent egenkapital.

3.3 Revisjonsberetning
Revisjonsberetningen ble lagt frem for drsmgtet, og den blir ettersendt protokollen.

Vedtak:
Revisjonsberetningen ble referert og tatt til orientering.

3.4 Orientering om budsjett for 2025

Vedtak:
Budsjettet ble gjennomgatt og tatt til orientering.

3.5 Godtgjgrelser (styrehonorar)

Vedtak:

Det ble enstemmig vedtatt godtgjerelse pd kr 60 000,- totalt til styremedlemmer for
perioden 2024-2025.

Det ble enstemmig vedtatt at godtgjerelse til ekstern styreleder settes til:
Fast lgnn kr. 12 000.- / mnd. (eks. arbeidsgiveravgift)

"Medgatt tid" faktureres med kr. 1 500.- / time (eks. mva.)

"Andre kostnader" faktureres med kr. 12 000.- / &r (eks. mva.)

4. Forslag

4.1 Forslag fra Tjuvholmen F8 Naering AS v/ Selvaag Eiendom AS om
endring av vedtekter §2, nytt 8. ledd

Selvaag Eiendom AS er en betydelig eier av naeringsseksjoner i sameier bestdende av

bolig og neering (kombinertsameier). Selvaag Eiendom AS er 100% eier av Tjuvholmen F8

Neering AS («F8») som igjen eier naeringsseksjonene i hervaerende sameie.

Ved pantsikring/finansiering/refinansiering krever kredittinstitusjoner dokumentasjon pa
gjeldende forsikring. For boligseksjonene henter normalt bankene ut en forsikringsattest
fra forsikringsselskapet. For finansiering av naeringsseksjoner krever kredittinstitusjonene
kopi av hele forsikringspolisen. Det fremmes derfor ogsa vedtektsendring for 3 klargjgre
innsynsrett til slik forsikringspolise for naeringsseksjonene.

Vedtak:

Selvaag Eiendom AS fremmer fglgende forslag til tillegg til vedtektenes § 2, nytt 8. ledd:
Neeringsseksjonene kan i forbindelse med skadesaker eller I3neopptak hente ut sameiets
forsikringspolise pd foresporsel til styret eller direkte til forretningsferer. Eventuelle
kostnader med § hente ut polisen dekkes av naeringsseksjonene.

Forslaget ble enstemmig vedtatt
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4.2 Forslag fra Tjuvholmen F8 Naering AS v/ Selvaag Eiendom AS om
endring av vedtekter §3, nytt 8. ledd

Kostnadsfordeling i sameiet er nedfelt i sameiets vedtekter. For & bidra til & kvalitetssikre
at regnskapene blir fort i trdd med kostnadsfordelingen, og unnga korreksjoner i ettertid,
er det avgjgrende at naeringsseksjonene har tilgang til sameiets regnskap.
Neeringsseksjonseier viderefakturerer ogsa deler av sine felleskostnader til leietakerne av
de respektive lokalene. For 3 sikre at det det kun viderefaktureres kostnader som leietaker
er forpliktet til § dekke er det behov for innsyn helt ned til bilagsniva. Av hensyn til
forutsigbarhet og klarhet er det i alle tilfelle gnskelig a forankre en slik innsynsrett direkte
i selve vedtektene.

Vedtak:
Selvaag Eiendom AS fremmer felgende forslag til tillegg til vedtektenes § 3, nytt 8. ledd:

«Neaeringsseksjonene har innsynsrett i sameiets regnskap, med bilag/faktura grunnlag.
Neeringsseksjonene plikter 3 bidra til 8 kvalitetssikre den vedtektsfestede
kostnadsfordelingen, og skal pa forespgrsel inntil to ganger arlig kunne motta utskrift av
hovedbok dersom tilgang til regnskapssystemet (cantor el. tilsvarende) ikke er mulig. Det
skal fortrinnsvis gis elektronisk tilgang til regnskapet, der dette er mulig.

Neaeringsseksjonene dekker samtlige kostnader forbundet med forespgrsler.
Naeringsseksjonene skal ikke sende mottatt informasjon videre uten aksept fra sameiets
Styre. Alle forslag til endringer skal oversendes styret for endelig behandling.»

Forslaget ble enstemmig vedtatt

4.3 Forslag fra Torbjorn Kaarud om omprogrammering av dorldser

Arsmote bor pdlegge styret & gjennomfore det vi ble enige om pa drsmetet for 2 ar siden.
Det var & benytte brikke uten kode for 8 komme inn. Forslaget for 2 ar siden var folgende:

Forenkling av adkomst inn i oppgangene. Jeg fores/dr at man kan komme inn kun med
brikke uten kode. Dette er det samme som benyttes til boder, garasje og seppelrom.
Dette er en fullt ut sikker metode og komme inn pd, da brikkene m8 oppdateres hvert 8r
0g kan slettes umiddelbart om de skulle bli borte. Dette er sikrere enn en nokkel da denne
ikke kan slettes om den mistes. Dette vil forenkle adkomst og gjore hverdagen lettere.
Det vil ikke veere annen kost enn 8 omprogrammere inngang.

Det ble den gangen stemt over forslaget og det ble vedtatt mot 1 stemme. Det vil si mer
eller mindre enstemmig.

Forslag fra Torbjern Kaarud:

Styret har konsultert Newsec, som igjen har drgftet dette med vekterselskapet
(Securitas). Basert pa en sikkerhetsvurdering er deres anbefalin% at det bgr benyttes
nokkelbrikke i kombinasjon med sikkerhetskode (pinkode) for & dpne inngangsdgrene til
DB 3 og 5. Adkomst til sgppelrom bgr kunne skje med ngkkelbrikke uten sikkerhetskode.

Styrets innstilling:
"Arsmotet ber om at adkomst til DB 3 og 5 skal kreve ngkkelbrikke kombinert med

sikkerhetskode."

Vedtak:

Styrets innstilling ble enstemmig vedtatt
Arsmgtet ber om at adkomst til DB 3 og 5 skal kreve ngkkelbrikke kombinert med
sikkerhetskode.

4.4 Forslag fra Torbjorn Kaarud om avsetning av belgp til
oppgradering av utearealer

Det ser helt forferdelig ut i midtrabatten mellom blokkene. Mer eller mindre ingen

blomster eller stauder, men desto mer stygge slanger som ligger oppe pa bakken. Det bar

tilplantes og sas og vanningsanlegget ber graves ned.
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Styret er enig med Kaarud i at uteomradene utenfor inngangspartiene til DB 3 og 5
(arealene mellom vart bygg og DB 4) ikke er pene, og ikke i trad med den standarden vi
gnsker. Newsec har inngatt avtale med et gartnerselskap for 3 pleie uteomradene pa
Tjuvholmen. Vart sameie blir fakturert for var andel av dette arbeidet. Styret finner derfor
ikke grunnlag for a engasjnere egen gartner, men vil kontakte Newsec d be om en befaring
sammen med gartner for a drpgfte hva som begr gjeres.

Forslag fra Torbjeérn Kaarud: om avsetning av belgp til oppgradering av utearealer.

Styrets innstilling:
"Arsmotet tar til etterretning styrets plan for oppfalging."

Vedtak:

Styrets innstilling ble enstemmig vedtatt
Arsmotet tar til etterretning styrets plan for oppfelging.

5. Valg av tillitsvalgte

5.1 Valg av styreleder for 1 ar
Styreleder som har fullfgrt sin periode: Tor Hojem (stiller til gjenvalg)

Vedtak:
Tor Hojem ble enstemmig gjenvalgt som styreleder for 1 ar.

5.2 Valg av styremedlem for 2 &r

Styremedlem som har fullfert sin periode: Morten Pedersen stiller til gjenvalg
Fra Selvaag Eiendom stiller: Stein Olav Johannessen
Styremedlem som har ett ar igjen av sin periode: Svein Berg

Vedtak:
Stein Olav Johannessen ble enstemmig valgt som styremedlem for 2 &r.

Arsmgtet besluttet enstemmig & utvide styret fra 4 til 5 styremedlemmer.
Morten Pedersen og Bjorn Hanestad ble enstemmig valgt som styremedlemmer for 2 ar.

5.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar
Varamedlem som har fullfgrt sin periode: Bjorn Hanestad som stiller til gjenvalg

Vedtak:
Arsmgtet besluttet 3 ikke velge varamedlemmer for perioden 2025-2026.

5.4 Oppfordring til seksjonseiere om & stille til valg

Vedtak:

Styret har oppfordret seksjonseiere som har anledning til 8 melde seg som kandidater til
styret.

6. Opplesning og godkjenning av protokoll

Vedtak:
Protokollen ble referert, og arsmgotet ble hevet kl. 19.25
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Etter styrevalget fikk styret falgende sammensetning:

Styreleder, Tor Hojem, for 1 ar

Styremedlem, Svein Berg, 1 ar igjen
Styremedlem, Stein Olav Johannessen, for 2 ar
Styremedlem, Morten Pedersen, for 2 ar
Styremedlem, Bjgrn Hanestad, for 2 ar

Protokoll fra arsmgte 2025 - Sameiet Dyna Brygge 3,5,7 og 9. Side 5/5



VEDTEKTER
Vedtatt pa stiftelsesmote 28.04.14
Endret i ordineert sameiermate 27.04.15 (§ 10)
Endret til ny eierseksjonslov i arsmate 29.04.19
Endret etter ordinzert arsmote 02.06.22.
Endret i ordinaert arsmate 03.06.25

§ 1 Navn, forretningskontor, formal, antall seksjoner

Eierseksjonssameiets navn er Sameiet Dyna brygge 3, 5, 7 og 9 (heretter kalt Sameiet). Sameiet
har forretningskontor i Oslo kommune. Sameiet har til formal & ivareta seksjonseiernes
fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen,

gnr. 210, bnr. 58 i Oslo, med fellesanlegg av enhver art (heretter kalt Eiendommen).

Sameiet bestar av 50 boligseksjoner og 2 neeringsseksjoner (butikker/restauranter/
serveringssteder/kontorer) i henhold til tingslyst seksjoneringsbegjeering. Eierbrakene er
fastsatt ut fra den enkelte bruksenhets areal (eksklusive balkonger og tilleggsdeler). Liste
over seksjonene med eierbraker vedlegges vedtektene som Bilag 1.

Det skal vaere kameraovervaking av inngangspartiene til Dyna Brygge 3 og 5.
Varselskilt utenfor inngangene skal opplyse om at inngangspartiet er kameraovervaket.
Kameraovervakingen skal kun ha et ha et sikkerhetsformal.

§ 2 Raderett

Hver seksjonseier er hjemmelshaver il sin seksjon, eventuelt til ideell andel av seksjon, og
har eksklusiv rett i forhold til de @vrige seksjonseierne til bruk av sin bruksenhet, herunder
ogsa av eventuell tilleggsdel i henhold til seksjoneringsbegjseringen.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet for seksjoneringen og
ma ikke nyttes slik at det er til unedig eller urimelig ulempe for brukerne av de evrige seksjoner.
Hver seksjonseier plikter & overholde bestemmelsene som falger av seksjoneringsbegjeeringen,
lov om eierseksjoner, vedtektene samt de generelle ordensregler som matte veere fastsatt.

Bygningsmessige endringer krever forutgaende godkjennelse av styret slik som bestemti § 9
eller i eierseksjonsloven.

Ledninger, rar og lignende innvendige installasjoner kan fares gjennom bruksenheten hvis det ikke
er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for
nedvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene. Seksjonseieren skal ogsa gi atkomst il
eventuelle inspeksjonsluker og lignende beliggende pa seksjonen, evt. pa tilleggsarealet, samt
atkomst over seksjonen/tilleggsarealet til tekniske rom/installasjoner i den utstrekning dette er
nedvendig.

Erverver av seksjon og leietaker ved utleie av bruksenhet ma meldes til Sameiets styre og
forretningsfarer for registrering. Dette gjelder ikke for neeringsseksjonene.

Maksimalt antall degn pr. ar man kan korttidsutleie sin leilighet er 60 dager.

Arsmatet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Det kan
ikke gyldig vedtas husordensregler som begrenser seksjonseiers lovlige bruk av seksjonene i
samsvar med bestemmelsene i vedtekienes § 2 ovenfor, for eksempel ved begrensning av
alminnelige apningstider for forretningsdrift i naeringsseksjonene, adgang til vareleveranser m.m.,



sa lenge bruken ligger innenfor det som samsvarer med tiden og forholdene. Brudd pa
husordensreglene anses som brudd pa seksjonseiernes forpliktelser overfor sameiet.

Neeringsseksjonene kan i forbindelse med skadesaker eller laneopptak hente ut sameiets
forsikringspolise pa foresparsel til styret eller direkte til forretningsfarer. Eventuelle kostnader
med & hente ut polisen dekkes av naeringsseksjonene.

§ 3 Felleskostnader

Felleskostnader er kostnader ved Eiendommens drift og vedlikehold som ikke er knyttet til den
enkelte seksjonseiers bruksenhet. Som felleskostnader for Sameiet anses ogsa kostnader til drift
og vedlikehold av felles infrastruktur pa Tjuvholmen gjennom Tjuvholmen Infrastruktur AS (TI-
kostnader), jfr. punktet om dette i kjgpekontrakten for ervervet av seksjonene. Som felleskostnad
anses videre kostnader til drift og vedlikehold av tekniske rom, tekniske anlegg, felles takterrasse
og/eller innretninger og lignende som seksjonseierne er eiere av/rettighetshavere til, pa annen
eiendom pa basis av tinglyste bruksrettserkleeringer. | de ftilfeller hvor bare enkelte av
seksjonseierne, og ikke alle, er rettighetshavere til slike anlegg, dekkes kostnadene til drift og
vedlikehold av rettighetshaverne direkte, uten & ga innom Sameiet.

Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne slik som bestemt i Sameiets
vedtekter. Fordelingen er dels basert pa nytte, dels pa forbruk, dels pa likedeling og dels pa
eierbrgk. Kostnader som ikke er behandlet szerskilt i vedtektene fordeles mellom samtlige
seksjonseiere etter eierbrok.

Eierne av neeringsseksjonene skal dekke folgende kostnader - fordelt mellom
naeringsseksjonene i samme forhold som sameiebrgkene:

- Drift (herunder energi) og vedlikehold av tekniske anlegg som bare eller i det alt
vesentlige betjener naeringsdelen, herunder kjgleanlegg.

. Vedlikehold, renhold og drift av adkomstarealer/fellesarealer som bare eller i det
alt vesentlige betjener nzeringsdelen. Dette gjelder ogsa stremkostnader for slike
fellesarealer.

- Vaktmestertjenester knyttet til nseringsseksjonene/naeringsdelen.

- Handtering av avfall fra neeringsseksjonene/negeringsdelen.

= Kostnader til oppvarming og opplysing av naeringsdelen.

- Vedlikehold og drift av heiser som bare eller i det alt vesentlige benyttes av
naeringsseksjonene.

- Andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg i
naeringsdelen

- Vekter- og alarmtjenester som bare betjener nseringsdelen

e Fjernvarme, dvs. vannbaren varme fra Hafslund

- Kjeling fra Tjuvholmen energi

Med ”naeringsdelen” menes de fellesarealer, inklusive felles innretninger, som naturlig
harer til naeringsseksjonene. Tilsvarende definisjon gjelder for "boligdelen”.

Eierne av boligseksjonene skal dekke felgende kostnader — fordelt mellom boligseksjonene i
samme forhold som sameiebrokene:

- Drift (herunder energi) og vedlikehold av tekniske anlegg som bare eller i det alt
vesentlige betjener boligdelen.

- Vedlikehold, renhold og drift av adkomstarealer/fellesarealer som bare eller i det
alt vesentlige betjener boligdelen. Dette gjelder ogsa stremkostnader for slike
fellesarealer.

- Vakimestertjenester knyttet til boligseksjonene



- Handtering av avfall fra boligseksjonene.

- Kostnader til oppvarming og opplysing av boligdelens arealer

- Vedlikehold og drift av heiser som bare eller i det alt vesentlige benyttes av
boligseksjonene.

- Andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg i boligdelen

- Vekter- og alarmtjenester som bare betjener boligdelen

- Fjernvarme, dvs. vannbaren varme fra Hafslund

- For de boliger der dette er aktuelt: Kjeling fra Tjuvholmen Energi

Som eksempel pa kostnadselementer som fordeles mellom samtlige seksjonseiere i henhold
til sameiebrgk nevnes:

- Forretningsfarsel, revisjon og andre administrasjonskostnader

- Byggforsikring

- Kommunale avgifter

- Honorar til tillitsvalgte

- Kostnader til lopende teknisk vedlikehold av alle takflater med tilherende
avrenning og overvannssystemer

- Tl-kostnader (med mindre det er satt opp malere. Fordeling skjer da etter malt
forbruk.)

- Kostnadene knyttet til tekniske rom og/eller innretninger pa annen eiendom (med
mindre det er satt opp malere. Fordeling skjer da etter malt forbruk)

Sameiet har panterett i hver seksjon for krav mot seksjonseieren som felger av
sameieforholdet slik som bestemt i eierseksjonsloven.

Naeringsseksjonene har innsynsrett i sameiets regnskap, med bilag/faktura grunnlag.
Neeringsseksjonene plikter a bidra til 4 kvalitetssikre den vedtektsfestede
kostnadsfordelingen, og skal pa forespersel inntil to ganger arlig kunne motta utskrift av
hovedbok dersom tilgang til regnskapssystemet (cantor el. tilsvarende) ikke er mulig. Det skal
fortrinnsvis gis elektronisk tilgang til regnskapet, der dette er mulig.

Neeringsseksjonene dekker samtlige kostnader forbundet med foresparsler.
Neeringsseksjonene skal ikke sende mottatt informasjon videre uten aksept fra sameiets
Styre. Alle forslag til endringer skal oversendes styret for endelig behandling.

§ 4 Vedlikehold

Innvendig vedlikehold av egen seksjon, inklusive balkong og eventuell tilleggsdel, og ogsa
inklusive eventuell tilvist bod utenfor Eiendommen, pahviler fullt ut og for egen regning den
enkelte seksjonseier. For vann- og avlepsledninger regnes innvendig vedlikehold fra og med
forgreningspunktet inn til seksjonen, og for elektriske ledninger regnes fra og med seksjonens
sikringsboks.

Yire vedlikehold av Eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, felles anlegg og utstyr,
herunder trappeoppganger og inngangsderer til oppgangene, er Sameiets ansvar. Som felles
utvendig vedlikehold anses ogsa slukene pa balkonger/terrasser, uansett om disse er del av
hoveddel til seksjonene eller eventuelt er felles terrasser. De enkelte seksjonseierne er forpliktet,
som ledd i sitt vedlikeholdsansvar til & holde sine balkonger/terrasser, herunder slukene, fri for
sng, blader osv.



§ 5 Styret

Sameiet skal ha et styre som bestar av 3-5 medlemmer. Styret velges av arsmeatet for to ar, med
mindre arsmetet ved valget bestemmer en annen periode for ett eller flere av medlemmene.
Minst ett av styremedlemmene skal representere naeringsseksjonene. Kun fysiske personer kan
veere styremedlemmer. Styrets leder velges saerskilt av arsmatet.

Styret skal serge for vedlikehold og drift av Eiendommen og ellers sarge for forvaltningen av
Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmatet. Styret representerer
seksjonseierne i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Seksjonseierne
forpliktes i slike saker ved underskrift av styrets leder og ett styremedlem i fellesskap.

Styrets leder representerer Sameiet pa brukermatene i Tjuvholmen Infrastruktur AS.



§ 6 Arsmotet
Den gverste myndighet i Sameiet uteves av arsmotet.

Ordineert arsmote holdes hvert ar innen 30. juni. Ekstraordinaert arsmote skal holdes nar
styret finner det n@dvendig eller nar seksjonseier(e) som til sammen har minst en tiendedel
av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker som @nskes behandlet. Saker som
onskes behandlet pa arsmetet ma meldes skriftlig til styret.

Innkalling til arsmotet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst atte og hoyst
tjue dager. | innkallingen skal de saker som skal behandles bestemt angis. Skal et forslag,
som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedelers flertall,
kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Det ordinzere arsmotet skal:

.. behandle styrets arsberetning.

& behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende
kalenderar

3. velge styremedlemmer.

Med de unntak som felger av lov eller disse vedtekter avgjeres alle saker med alminnelig
(simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Ved avstemninger pa arsmetet har hver seksjon stemmer i henhold til sin eierbrak.

Endringer av Sameiets vedtekter kan besluttes av arsmetet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer. Vedtekisendring som innebzerer endrede rettigheter eller forplikielser for
nzeringsseksjonene sammenlignet med disse vedtektene, krever naeringsseksjonenes tilslutning.

§ 7 Revisjon og regnskap

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor, som velges av arsmegtet og tjenestegjor
inntil ny revisor velges. Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

§ 8 Forretningsforer

Sameiet skal ha forretningsferer. Farste forretningsfereravtale inngas for inntil 5 ar.

§ 9 Bygningsmessige arbeider m.v.

Utskifting av utvendige vinduer og inngangsderer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger og lignende kan bare skje etter en samlet plan
for Sameiet under hensyntagen til byggenes/omradets arkitektoniske formsprak samt
designprogram og andre generelle retningslinjer som matte foreligge for Tjuvholmen.

Det kreves ogsé forutgaende godkjenning av styret for eventuell installering av varmeovn pa
balkongene/terrassene.

Bygningsmessige arbeider inne i de enkelte seksjonene som forutsetter offentlige tillatelser,
ma godkjennes av styret far byggemelding kan sendes. Denne bestemmelse gjelder ikke for
naeringsseksjonene.



For evrig er seksjonseierne ansvarlig for a varsle forretningsferer om de bygningsmessige
endringer som foretas inne i de enkelte seksjonene, slik at forretningsferer til enhver tid er a
jour med detaliene i bygningsmessig status for byggene. Seksjonseierne er i denne
forbindelse forpliktet til & fremskaffe den dokumentasjon som forretningsferer matte be om.

§ 10 Szerlige regler vedrorende balkonger/terrasser samt fellesarealer

De enkelte sameiene og de enkelte seksjonseierne er forpliktet til & serge for at terrasser og
utearealer beholder sin orden og sitt kvalitetspreg og forsetter & veere i samsvar med
designprogram, skiltingsprogram og andre generelle retningslinjer som gjelder for Tjuvholmen.
Pa denne bakgrunn er det ikke tillatt med forskjellige markiser, bruk av parabolantenner, terking
av kleer eller lagring pa terrasser/balkonger/utearealer.

Det er tillatt a grille med elekirisk grill eller gassgrill pa balkong mellom kl. 12:00 — 22:00.

For de seksjoner som har gasstilkoblingspunkt pa balkong skal gassgrill
forskriftsmessig/forsvarlig tilkobles byggets faste gassanlegg.

Det er ikke tillatt med grilling pa utearealer. Det er ikke tillatt & installere eller bruke boblebad
ell. pa utearealer, balkonger og terrasser.

Eierne av neeringsseksjonene har for egen kostnad rett til & plassere og ha plassert reklameskilt,
logoer og lignende for sin/leietakernes virksomhet pa bygningenes utvendige fasader og i/pa
andre fellesarealer. Det skal ikke betales vederlag for denne retten. Naermere regler for skiltingen
folger av Tjuvholmens skiltingsprogram. Naeringsseksjonenes eventuelle bruk av utearealer
utenfor naeringsseksjonene forutsetter avtale med Tjuvholmen Infrastruktur og/eller annen
rettighetshaver til slik grunn. Sameiet kan ikke motsette seg bruk av utearealer til uteservering
eller gatesalg.

Eventuell utvidelse av omradet for takterrasse (plan 10) krever tilslutning fra eierne av
seksjonene 45 og 46 for & anses vedtatt. Eventuell endring av denne vedtektsbestemmelsen
krever tilslutning fra disse seksjonseierne for & anses vedtatt.

Deler av utearealet vil bli kameraovervaket.

§ 11 Palegg om salg - tvangsfravikelse
Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse
om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist
som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Medfarer seksjonseiers oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av Eiendommen
eller er seksjonseiers oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for Eiendommens @vrige brukere,
kan Sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

§ 12 Forholdet til lov om eierseksjoner

For avrig gjelder bestemmelsene i lov om eierseksjoner.

0-0-0



Bilag 1 - Liste over seksjonene med eierbroker

Seksjon nr. Bolig/Neering Eierbrak
1 Neering 221
2 Neering 260
3 Bolig 122
4 Bolig 106
5 Bolig 100
6 Bolig 60
7 Bolig 44
8 Bolig 122
9 Bolig 126
10 Bolig 153
11 Bolig 153
12 Bolig 118
13 Bolig 41
14 Bolig 131
15 Bolig 126
16 Bolig 153
17 Bolig 153
18 Bolig 118
19 Bolig 4

20 Bolig 131
21 Bolig 126
22 Bolig 153
23 Bolig 153
24 Bolig 118
25 Bolig 4
26 Bolig 131
27 Bolig 126
28 Bolig 153
29 Bolig 153
30 Bolig 118
31 Bolig 41
32 Bolig 131
33 Bolig 126
34 Bolig 153
35 Bolig 153
36 Bolig 118
37 Bolig 41
38 Bolig 131
39 Bolig 126
40 Bolig 308
4 Bolig 118
42 Bolig 41
43 Bolig 131
44 Bolig 47
45 Bolig 153
46 Bolig 153
47 Bolig 118
48 Bolig 41
49 Bolig 47
50 Bolig 137
51 Bolig 203
52 Bolig 210
SUM 6478
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Husordensregler Sameiet Dyna brygge

HUSORDENSREGLER
FOR
SAMEIET DYNA BRYGGE 3,7,5 0G 9

Innledning

Husordensreglene har blitt vedtatt av sameiermgtet for at alle beboere skal ha et trygt
og godt bomiljg.

Med et godt bomiljg mens et vennlig og uhgytidelig miljg hvor beboere tar godt vare
pa hverandre og fellesarealene og at man tar hensyn til at man lever i et tett felleskap
under ett tak.

En lojal oppfelging av reglene fra den enkeltes side er et helt vesentlig bidrag til et godt
bomiljg.

Myndighet og ansvar

Sameiets hgyeste organ Sameiermgte har vedtatt disse Husordensreglene og alle
beboere/seksjonseiere er ansvarlig for at de overholdes av husstanden, herunder
eventuelle fremleietakere, og de som gis adgang til seksjonen og tilhgrende
fellesarealer.

Uttrykket «beboer» og «sameier» benyttes om hverandre med samme betydning i
dette reglementet.

Styret har fullmakt fra sameiermgte til & pase at husordensreglene overholdes, og kan
pa sameiets vegne gripe inn ved overtredelser.

Seksjonseier plikter a sgrge for at den/de som til enhver tid bebor eller har tilgang over
tid til seksjonseiers leilighet har fatt utlevert og har kjennskap til husordensreglene.

Meldinger/palegg fra styret til beboerne skal etterkommes uten ubegrunnet opphold.
Skriftlig meldinger skal ansees a vare levert enten ved leveranse i seksjonens
postkasse i bygget, pa dgr eller ved epost som er registret hos forvalter eller sameiet.

Fellesarealer

Alle beboere plikter a bidra til et trygt, rent og ryddig miljg i fellesarealene. Se ogsa
punkt 16 under.

Reklame/ugnsket post skal ikke kastes pa gulvet, men kastes i papircontainere i
sgppelrommet. Heller ikke aviser, blader ol. skal legges pa bord eller andre steder i
entréen.

Det er forbudt a rgyke i gardens innendgrs fellesarealer. Det er ikke tillatt & stumpe
sigaretter utenfor innganger eller pa fellesomradene. Askebeger skal benyttes.

Sa vel utendgrs som innendgrs fellesareal skal behandles aktsomt. Vask og repara-
sjoner som medfgrer oljesgl eller annen tilsmussing er ikke tillatt pa sameiets
fellesarealer. Kostnader ved fjerning/vask/rens av diesel/oljesgl ol. fra biler og
maskiner skal dekkes av seksjonseier som er ansvarlig for forurensingen, enten det er
egne kjgretgy eller kjgretgy som benyttes av tjenesteleverandgrer.
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| ganger, trapper o.l. skal ikke hensettes mgbler eller noen form for gjenstander. Det er
heller ikke tillatt a sette fra seg poser med sgppel eller annet avfall for kortere eller
lengre perioder.

Utsmykning av foajéen pa den enkelte sameiers initiativ er ikke tillatt.

Av hensyn til vask, generell adkomst og remningssikkerhet er det ikke tillatt & ha stgrre
gjenstander staende i fellesarealene.

Det er ikke lov for seksjonseier og beboere a koble seg til det elektriske anlegget i
fellesarealer eller boder.

Fellesganger og inngangspartier skal heller ikke benyttes som «garderobe» for klzer,
skotay, leketgy, el.l. Sameiere med adkomst til samme felles innvendig gangareal kan
seg imellom avtale at det i begrenset grad kan hensette mindre objekter for lagring av
paraplyer, ol. samt utsmykking pa vegg. Detter fordrer at samtlige angjeldende
sameiere gir sitt samtykke. Det er mulig for sameier a trekke tilbake sitt samtykke uten
begrunnelse pa et hvilket som helst tidspunkt. Styret kan gi palegg om fjerning av
objekter, utsmykning ol. som etter styrets mening kan veaere til sjenanse for andre
uansett om beboere har gitt gjensidig aksept. Spesielt vil alt som er eller kan veere til
hinder for fremkommelighet eller fgrer til gkt brannfare kreves fjernet.

Sykler, sportsutstyr o.l. skal ikke under noen omstendighet hensettes i foajéen, trappe-
huset eller i gangene. Det er plass med lasbare stativer for sykler og andre innretninger
ute nord-gst for bygningen (mellom hus 83 og 84). Det vises for gvrig til punkt 10.

Beboerne skal ikke kaste avfall eller annet pd eiendommens fellesareal, men heller
plukker opp slikt som er henslengt, og ellers medvirker til at eiendommen holdes
velstelt og ryddig.

Besgkende kan kun benytte fellesomradet nar de er i falge med beboer.

Fakler, fyrverkeri og bruk av apen ild er ikke tillatt pa eller i naerheten av fellesarealer,
som for eksempel foran dgrpartier.

Beboerne plikter a verne om traer, plener og andre ytre anlegg.

Balkonger

Det ma ikke settes eller henges opp gjenstander pa balkongene som kan veere til
sjenanse, eller som kan falle ned fra balkongene. Blomsterkasser o.l. ma av denne
grunn, og for d hindre at vann renner ned, henges pa innsiden av balkongene.

Det skal tas behgrig hensyn til naboer ved rengj@ring av terrasser. Tepper og tgy ma
ikke ristes eller tgrkes pa balkonger eller fra vinduer.

Det er ikke tillatt 8 oppbevare sgppel, pappkartonger, sykler o.l. stgrre gjenstander pa
balkongene dersom disse ikke er direkte relatert til bruken.

Det er tillatt a grille pa balkong med gassgrill og elektrisk grill, sa sant dette erii
henhold til vedtektene og brannforskrifter, samt at det ikke er til sjenanse for andre
beboere.

Det er ikke tillatt & endre pa balkongens utseende, herunder brystvern og balkong-
gjerder, dog kan styret gi dispensasjon i spesielle tilfeller. Avskjerming for gvrig mot
vind og sol kan kun skje etter styrets samtykke. Styret er underlagt visse begrensninger
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gitt av utbygger. Det henvises til kjppskontraktene og vedtektene.
Maling av vegger og tak innenfor sameierens balkong er ikke tillatt.

Varme/kjelepumper og liknende innretninger som har installasjon/utblasning til
balkong eller yttervegg kan bare installeres etter individuell sgknad og skriftlig tillatelse
fra styret i sameiet. Styret skal behandle slike sgknader etter Vedlegg 1 «Instruks for
styrets behandling av sgknader om og krav til varme/kjglepumpeinstallasjoner».

Installering av boblebad og lignende pa balkong er ikke tillatt. Det skal heller ikke sette
ut blomsterkasser, oppbevaringskasser eller objekter som har en samlet vekt ut over
det balkongen er godkjent for eller som pavirker balkonger under.

Leiligheter

Alle rom ma holdes oppvarmet pa en slik mate at vann og avlgp ikke fryser. Annet enn
toalettpapir ma ikke kastes i toalettet.

Plumbo ell. ma ikke benyttes ved tettet avlgp da dette taerer pa plasten. Ta kontakt
med vaktmester (sameiets eiendomsforvalter) ved tettet avigp.

Kostnader til oppvarming og varmt vann er ikke fordelt etter forbruk. Det pahviler den
enkelte sameier et ansvar for ikke a slgse med energi.

Vaskemaskiner, tgrketromler ol. skal bare stilles opp pa forskriftsmessige mate i
egnede rom. Alle maskiner som kan vibrere skal sta pa vibrasjonsdempere (leg-
stoppers/gummiskaler, el l).

Ro og orden

Fra kl. 23.00 til kl. 07.00 ma beboerne vise sarlig hensynsfullhet slik at andre beboeres
nattesgvn ikke forstyrres. Veer spesielt oppmerksom pa at stereoanlegg i leilighetene,
hgylytt tale og musikk pa balkongene forstyrrer beboerne i et stort omfang.

| tidsrommet kl. 23.00 til kl. 07.00 ma det ikke spilles musikk med dgrer eller vinduer
apne eller sa hgyt at det hgres inn til nabo gjennom vegg eller fellesarealer.

Skal man ha selskap er det god skikk a varsle sine naboer. Dog ma ovennevnte punkt.
6.1 og 6.2 overholdes.

Handverksmessige arbeider innenfor egen seksjon skal fortrinnsvis skje i tiden kl. 08.00
til 18.00 pa hverdager, lgrdager kl. 09.00 til 16.00. Nabo med felles vegg og gulv skal
varsles dersom det er stgrre arbeider som gar over mer enn en halv dag.

Ingen sty eller sjenerende bygningsaktiviteter skal forega pa sgn- og helligdager.

Mating av fugler samt montering av fuglebrett/kasser er ikke tillatt.

Skilt, oppslag ol.

Navneskilt pa ringetablder, postkasser og private inngangsdgrer skal vaere ensartet, av
den type som styret bestemmer. Tjuvholmen Drift er behjelpelig med bestilling av
skilter og montering av disse. Seksjonseier er ansvarlig for at dette utfgres. Midlertidig
merking av ovennevnte er bare tillatt i kortere perioder pa en til to uker.

Private oppslag utvendig eller innvendig kan kun henges opp av seksjonseiere og
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tillates ikke utenfor oppsatt oppslagstavle ved postkassene i foajéen. Oppslag ma
merkes med dato og fjernes innen 4 uker. Ingen oppslag skal settes opp utenfor
inngangen og i umiddelbar naerhet. Unntak fra dette gjelder oppslag ifbom. salg eller
utleie av seksjoner for den tiden markedsfgring pagar.

8. Bredband, Internett og antenner

8.1. Samtlige leiligheter er knyttet til husets felles bredbandsanlegg som kan distribuere TV,
telefonsignaler og Internett. Det er ikke tillatt & koble seg til anlegget annet enn med
godkjent utstyr.

8.2. Det erikke tillatt a sette opp private antenner, digitalt bakkenett, parabolantenner o.l.
utenfor leilighetene inklusive pa balkonger.

9. Sgppel og avfall

9.1. Segppel skal pakkes godt inn og kastes i containerne i sgppelrommet i samsvar med
merket sorteringssystem.

9.2. Det ma ikke kastes brennende, lett antennelig avfall, eller annet farlig avfall i
spppelrommet eller utenfor.

9.3. Alt gvrig avfall skal av den enkelte beboer enten bringes til neermeste returpunkt, eller
til kommunens gjenvinningsstasjon.

10. Boder

10.1. Hver seksjon har fatt anvist en bod. Seksjonseier skal besgrge renhold og plikter a
holde boden I3st.

10.2. Det er ikke tillatt & hensette gjenstander utenfor bodene eller forgvrig i eiendommens
kjeller/garasjeanlegg.

10.3. Det er ikke lov @ oppbevare antennelige vaesker som bensin, diesel 0.l. i bodene
grunnet brannfare. Den som eier eller disponerer en bod, plikter for gvrig a fglge alle
palegg fra brannmyndighet eller styretbrannvernansvarlig. Eier er ansvarlig ved
utlan/utleie.

10.4. Det er ikke lov a koble seg til det elektriske anlegget i bodene (se 3.8), dette inkluderer
for ladning av el-kjgretgy av enhver art, inkludert el-sykler, sparkesykler, el-scootere
ol.l.

11. Parkering av sykkel-, el-sykler, stahjulinger mm.

11.1. Sameiere disponerer innendgrsplasser i sykkelbod i Hus-83 mellom oppgang 3 og 5,
samt tinglyst rett til et antall plasser i sykkelbodene i parkeringshuset. Sameiet
disponerer videre plasser for sykler ute nord-gst for huset, langs veggen til Hus-84.
Styret kan anvise andre plasser. For el-rullestol, se pkt. 11.7.

11.2. Sykler skal plasseres i sykkelstativ ute, i sykkelbod mellom oppgang 3 og 5 eller i
parkeringshuset. Det er ikke tillatt 3 plassere sykler i foajé eller oppgang. Det som
plasseres i sameiets bod-areal skal ikke blokkere rgmningsveier. Sykler som festes til
lyktestolper og lignende pa sameiets fellesarealer vil bli fijernet uten varsel.

11.3. Sameiets sykkelbod mellom oppgang 3 og 5 skal kun benyttes til oppstilling av vanlige
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sykler og el-sykler som i sin stgrrelse og utforming ikke avviker vesentlig fra vanlige
sykler og som dermed kan henges opp i de dertil egnede stativene i sykkelboden. Alle
som ikke bruker syklene regelmessig skal sette syklene i sykkelbodene i garasjean-
legget. Oppslag om lokalisering og raskeste vei finnes i sykkelboden. Barnevogner,
sykkeltilhengere eller sykler med transportkasser ol. skal ikke settes i sykkelboden, da
det blokkerer remningsveien. Se for gvrig 10.4 og 11.

Generelt er det er ikke avsatt plass til el-sykler eller ladding av slike i sameiet, da dette
ikke var aktuelt pa den tiden bygget ble tegnet. Beboerne ma hensynta dette ved
anskaffelse og bruk av el-sykler av ulike varianter, f.eks. ved a kjgpe varianter som har
uttakbare batterier for ladning i leilighet.

El-scootere, el-sparkesykler, stahjulinger, ol. (betegnet som el-sykler) skal ikke tas inn i
bygget eller fellesarealene dersom de ikke er baerbare og kan tas inn i leilighet uten
tilgrising av fellesarealer. Det presiseres at el-sykler eller andre el-kjgretgy ikke under
noen omstendighet skal hensettes i ganger og foajé.

El-sykler skal, dersom de ikke kan henges i sykkelstativene (ref. 11.3), hensettes ute
ved sameiets sykkelstativ nord gst for bygningen eller evt. i garasjeanlegget pa
seksjonseiers parkeringsplass. Se for gvrig 10.4.

Sameiet har etablert oppstillingsplass med ladeuttak for el-rullestol for personer som
er bevegelseshemmede. Bruk av denne plassen er forbeholdt den/de som har fatt
skriftlig tillatelse etter spknad til styret. Styret skal behandle slike sgknader etter
Vedlegg 2 «Instruks for styrets behandling av sgknader om og krav til bruk av
oppstillingsplass for el-rullestoler».

Brannsikkerhet

Beboer er ansvarlig for a besgrge brannsikkerhet i egen bolig. Styret er ansvarlig for a
vedlikeholde brannsikkerheten i fellesarealene, men beboer plikter a gjgre seg kjent
med rutiner og mgte pa meteplass ved alarm. Det er oppslag i begge oppganger.

Beboer plikter a gjgre seg kjent med brannslukningsutstyret og instruksene i
Boligpermen. Se nettsiden http://boligperm.fdvweb.no/

Sprinkelkiler: | hver leilighet skal det ligge en kile eller lukketang for stenging av
vanntilfgrsel giennom sprinklerventiler. Det er eierens og beboeren sin plikt a gjgre seg
kjent med hvor denne ligger til enhver tid og hvordan den brukes. Dette for a forhindre
store vannskader i de tilfeller denne blir utlgst ved et uhell. Utleiere plikter a pavise
denne og forklare bruken overfor leietakere.

Det er sameiers plikt a sgrge for at en slik kile eller lukketang finnes lett tilgjengelig i
leiligheten til enhver tid og sgrge for a skaffe ny dersom den skulle bli borte.
Dyrehold

Dyrehold er tillatt sa sant det ikke er til patakelig sjenanse for naboene. Det er ikke
tillatt a ha hunder som stgyer til sjenanse for naboer pa balkonger eller utenfor huset.

Dyreeier ma ta behgrig hensyn til renhold og hygiene. Dersom dyr med pels rgyter
eller det avsettes har i heis og/eller tepper i fellesarealer skal seksjonseier fjerne dette
uten opphold. Dette av hensyn til allergikere og generell trivsel.
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13.3. Styret vil kun vurdere skriftlige og vel begrunnede klager pa overtredelse av pkt. 13.1
og 13.2.

13.4. Alle etterlatenskaper etter dyr skal plukkes opp gyeblikkelig og kastes av den som
kontrollerer dyret.

14. Utleie

14.1. Utleie av seksjoner skal ikke vzere til skade eller ulempe for de gvrige seksjonseierne,
jf. eierseksjonsloven § 19 annet ledd.

14.2. Neaeringsvirksomhet, herunder langvarig korttidsutleie av seksjoner, er ikke tillat, jf.
eierseksjonsloven § 19 tredje ledd. Det vises for gvrig til vedtektene.

14.3. Ved brudd pa bestemmelsene i pkt. 14.1 og 14.2 kan styret begjare seksjonen
tvangssolgt i henhold til anvisningene i eierseksjonsloven § 26.

15. Inn- og utflytting

15.1. Seksjonseier plikter a gjgr de forberedelser som er ngdvendige for a beskytte felles-
arealer mot skade, sa som foajé, heis, trappehus og gang f@r innflytting starter.

15.2. Normalt vil det innebzere at det settes opp beskyttelse (plater) i heisen og rundt
karmene. Styret skal fa informasjon om inn- og utflytting og kan kreve befaring fgr og
etter med den som er ansvarlig for flytting.

15.3. Utpakking skal som hovedregel forega ut eller inne i leilighet og ikke i fellesarealene.
Fellesarealers skal ikke benyttes om monteringsplass. Det skal tas rimelige forhands-
regler for a unnga at det kommer inn skjeggkre i huset, bla ved a fjerne papp- og papir-
emballasje utenfor bygget.

15.4. Etter hver dag skal det vaere rent og ryddig etter at flytteaktivitetene er avsluttet.
Dette gjelder spesielt i foajéen.

15.5. Se for gvrig punkt 18.

16. Adgang og trygghet

16.1. Alle inngangsdgrer skal til enhver tid vaere last (hovedinngangsdgr, porter/dgrer til
garasjeanlegg, sykkelbod og sgppelrom). Nar man har apnet en dgr skal man pase at
bare en selv eller de som er i ens fglge slipper inn. Uvedkommende skal ikke slippes
inn.

16.2. Det er ikke tillatt @ 3pne dgrer til oppganger for ukjente personer eller personer som
gnsker tilgang til f.eks. postkasser eller sette opp oppslag, reklame og liknende via
calling anlegget.

16.3. For beboernes egen sikkerhet skal hovedinngangsd@rene aldri blokkeres i apen stilling.
Unntak for dette gjelder bare ved inn/ut-flytting eller levering/henting av mgbler ol.
Dgrene skal da ikke sta oppe uten tilsyn.

16.4. Adgangsbrikker skal ikke vaere merket med hus, oppgang eller leilighetsnummer. Man
plikter 3@ mede fra til Tjuvholmen Drift dersom slike bortkommer.

Eierseksjonssameiet Sameiet Dyna Brygge 3, 5, 7 og 9 (org. nr. 913822595) Side 6



17.
17.1.

1 &7 e

17.3,

18.
18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

19.
19.1.

192,

Husordensregler Sameiet Dyna brygge

Meldeplikt

Beboere plikter a underrette styret om lekkasjer, skader, mangler o.l. slik at skadenes
omfang kan begrenses og utbedringer foretas sa raskt som mulig.

Beboers skal ogsa sa langt mulig og rimelig under omstendighetene forsgke a minske/
begrense skadeomfang dersom det er mulig.

For skader der skadeomfang kan begrenses ved a sette inn ytterligere tiltak skal
beboer varsel sameiets vaktmester (sameiets eiendomsforvalter) som, etter avtale,
bidrar med ytterligere skadebegrensende tiltak dersom det er mulig.

Sanksjoner

Seksjonseier er ansvarlig for skader som pafgres boligsameiets eiendom eller andre
seksjonseiernes eiendeler av beboere eller besgkende i vedkommende seksjon.

Utgifter til fjerning av sgppel, rot og gjenstander som seksjonseier ikke har fijernet fra
fellesomradet etter skriftlig varsel, vil bli belastet den seksjonseier dette gjelder.

Dersom det ved inn- eller utflytting blir skader og/eller merker pa vegg, tak, heis eller
annet av sameiets eiendommer eller arealer, skal alle utgifter til a reparere eller
utbedre slike skader bekostes av den som eier seksjonen som det flyttes ut eller inn av.
Reparasjon/utbedring skal forestas av sameiet og vaere fullgod med samme standard
som under bygging. Dersom seksjonseier gnsker a foresta utbedringen selv skal det
kun skje etter skriftlig godkjenning av styret og kun dersom plan for fullgod utbedring
foreligger. Styret vurderer pa selvstendig grunnlag om evt. utbedring foretatt av
seksjonseier er tilfredsstillende, og kan dersom det ikke er tilfelle, utfgre videre arbeid
for a fa utbedringen fullgod.

Utgifter styret matte fa i forbindelse med husbrak og overtredelser av husordens-
reglene kan belastes seksjonseier av husstand som forarsaker st@y og overtredelser.
Utgifter kan veere tilkalling av ordensvakt, utrykning, megling, telefonutgifter, etc.
Endringer

Sameiermgtet kan med rent flertall (50 %) endre husordensreglene dersom dette er
ngdvendig for eiendommens ivaretakelse og beboernes trivsel.

Styret og seksjonseier plikter a fglge gjeldende Husordensregler.
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Vedlegg 1 til Husordensreglene: Instruks Varmepumper

Instruks for styrets behandling av sgknader om og krav til varme/kjglepumpeinstallasjoner

Varme-/kjglepumper kan, etter Husordensreglene og vedtektene, bare installeres pa
balkonger etter individuell sgknad og skriftlig tillatelse fra styret i sameiet. Hver
seksjonseier ma sgke for hvert tilfelle.

Styret kan gi tillatelse til installasjon av varme-/kjglepumper pa balkonger dersom
felgende krav overholdes ved installasjon og til enhver tid deretter:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)
(vi)

(vii)

(viii)

Styret far oversendt a) prosjektert installasjon m/angivelse av type, modell,
plassering og rerfgring; b) utkast til service avtale med anerkjent installasjons-
firma. Prosjektert installasjon skal tilfredsstille de krav som er angitt her.
Kontrakt og installasjon og serviceavtale skal inngas pa det grunnlag styret har
blitt gitt. Styret vil kunne kreve endringer/tilpasninger eller demontering dersom
kriteriene angitt her ikke til enhver tid overholdes.

Varme/kjglepumpen skal vaere av hgy kvalitet og fra en av leverandgrene Daikin,
Mitsubishi, LG, eller Panasonic. Pumpen skal ikke avgi mer enn 50 db i 1 meters
avstand i stille veer. Det er seksjonseier som har ansvar for a dokumentere at
denne stgygrensen overholdes.

Utedelen av varme-/kjglepumpen skal monteres slik at den er minst mulig synlig
utenfra (herunder bakkeniva, men ogsa fra nabobygg uansett etasje). Avstand til
nabos soverom skal hensyntas sa langt som mulig.

Utedelen skal monteres slik at vibrasjoner ikke overfgres til bygningskonstruk-
sjonen og med den beste lyddemping som er tilgjengelig.

Utedelen skal kles inn pa en slik mate at den visuelt ikke fremstar som en
varme/kjglepumpe, men et balkongskap, el.l. Fargen skal enten veere mgrk som i
fasadens marmor eller mahogni/merkt tre. Styret skal kunne gi palegg om inn-
kledningen dersom denne oppfattes som generende for det visuelle inntrykket
av Hus 83 uansett hvorfra den betraktes.

Pumpen skal ha en «stille» eller «natt» modus/tilsvarende som skal brukes etter
kl. 23:00 og frem til kl. 08:00. Gjentatte brudd pa dette kan medfgre krav om
demontering av anlegget.

Seksjonseieren skal innga serviceavtale med installasjonsfirma/tilsvarende som
utfgrer services med rens/utskifting av filter i konvektorene (inne delen) samt
service pa ute-enhet minst hvert annet ar. Deler som er slitt og gir opphav til stgy
skal skiftes. Sameiet skal far tilgang til underskrevet serviceavtale og pa
forespgrsel fa tilgang til service rapporter.

Styret kan, etter klage fra annen seksjonseier, dersom forutsetningene beskrevet i pkt. i) til viii)
over og trekke tillatelsen tilbake og kreve anlegget demontert.

Vedtatt pa ordinaert arsmgte 18.06.2020.
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Vedlegg 2 til Husordensreglene: Instruks El-rullestoler

Instruks for styrets behandling av sgknader om og krav til bruk av oppstillingsplass for el-
rullestoler

Innledning

Styret tildeler og setter vilkar for bruk av oppstillingsplass for el-rullestol. | Husordens-
reglene er det bestemt at sykler og el-sykler/sparkesykler ol. ikke kan hensettes i felles-
arealene. Det er ogsa generelt forbud mot a lade fra sameiets strgmuttak.

Styret har etablert oppstillingsplass med ladepunkt for transportmiddel som er
konstruert for forflytning av en personer med redusert gangevne, sa som visse typer el-
scootere, senior-scootere, el-rullestoler, ol. og som ikke er et kjgretgy i lovens forstand
og i det etterfglgende referert til som ‘el-rullestol’.

Dersom det etableres flere slike oppstillingsplasser skal disse falle inn under dette
reglementet.

Plassen(e) skal tildeles etter skriftlig sgknad til styret og styret skal i sin behandling av
slike spknader legge dette reglementet til grunn for behandling og tildeling.

Kriterier for tildeling og regler for bruk av oppstillingsplass for el-rullestol

i) Bruker
Bruker/eier av el-rullestolen skal vaere en fysisk person og vedkommende
tilknytning til sameiet skal falle inn under en av fglgende kategorier:
vedkommende ma vare sameier; eller
langsiktig leietaker, eller
tilhgrer husstand i sameiet pa permanent basis; og
rullestolen som omsgkes ma tilfredsstille definisjonen i Trafikkreglene,
Forskrift om kjgrende og gaende trafikk: maks vekt 250 kg, L 180 cm, B 85 cm
og maks hastighet 10 km/t; samt at ladning kan gjgres ved maks. 10 A.
ii) Behov
Behov ma dokumenteres og ett eller flere av fglgende kriterier ma oppfylles
ved sgknad og under hele tidene for tillatelsen:
a. NAV har innvilget stgnad til el-rullestolen; eller
b. at det foreligger helseattest/bekreftelse av behovet fra NAV eller lege.
Dersom NAV ikke bekoster el-rullestolen skal styret vurdere behovet basert
pa oversendt dokumentasjon og ta endelig avgjgrelse om plass skal tildeles;
eller
c. atbruker fremlegger andre tungtveiende grunner som tilser at
vedkommende vil ha stor nytte av en slik plass. Styret avgjgr hva som er
tungtveiende sett sammen med tilgjengelighet; og
d. at bruker:
i. eristand til a forflytte seg mellom heis og parkeringsplassen vha.
krykker, rullator, rullestol eller evt. ga;
ii. eller kan fa assistanse av en hjelpeperson enten for a forflytte seg
eller hente el-rullestolen

a0 oo
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e.

Vedlegg 2 til Husordensreglene: Instruks El-rullestoler

dersom behovet bortfaller eller vedkommende ikke Igpende oppfyller de
krav som er oppstilt, faller tildelingen bort.

iii) Prioritering:

iv) Bruk:

€.

f.
g.

Prioritering av tilgjengelige plasser skal basere seg pa behovet i forhold til de
(eller den) plass som er tilgjengelig:

den som har el-rullestol bekostet av NAV har fgrsteprioritet;

den som har godt dokumentert helsebehov deretter;

den som har andre tungtveiende grunner til sist.

Dersom en med hgyrer prioritet trenger en tilgjengelig plass, ma den med
lavere prioritet fravike plassen ogsa i tildelingsperioden. Styret fatter slik
vedtak og meddeler dette skriftlig. Eksisterende bruker ma da fravike plassen
innen 4 uker.

Styret kan gi betingelser for bruken av plassen gjennom styrevedtak. Ut over
dette gjelder fglgende regler for bruk:

brukeren skal oppgi kontaktinformasjon slik at styret og/eller sameiets
eiendomsforvalter/Tjuvholmen Infrastruktur kan komme i kontakt med
brukeren pa et hvert tidspunkt;

plassen tildeles for maksimalt ett ar av gangen, deretter ma sgknad fornyes
ved epost henvendelse til styret (der det opplyses om det er endringer i
forutsetningene for tildelingen);

nar el-rullestolen ikke er i daglig bruk (ved lengere feriefraveer, sykefraveer,
jobb reiser ol.) skal el-rullestolen parkeres andre steder, som f.eks. i garasjen
eller ved oppstillingsplass for sykler ute, men under ingen omstendigheter i
foajé, sykkelbod eller andre steder hvor den kan veere til sjenanse;

sameiets eiendomsforvalter skal kunne kreve direkte overfor brukeren at el-
rullestolen flyttes for sngmaking eller dersom det er ngdvendig for
fremkommelig ved arrangementer ol.;

ladepunktet kan og skal ikke brukes til annet enn ladning av el-rullestolen;
bruker har ikke anledning til a Iane ut plassen eller ladepunktet;

brukeren skal for gvrig ellers rette seg etter styrets palegg

v) Vederlag for bruk:

C.

Etablering av plasser bekostes av sameiet, mens bruken skal bekostes av
brukeren/eieren av el-rullestolen.

styret skal hvert ar bestemme en fast manedlig kostand for energi til ladning.
Denne kostnaden skal vaere basert pa estimert kostnad for en el-rullestol i
daglig bruk, pluss et rimelig paslag for administrasjon;

mindre faktisk bruk gir ikke grunnlag for endring av pris. Styret kan ikke gke
prisen i perioden plassen er tildelt, kun ved fornyelse;

fakturering gjgres i etterskudd for % ar av gangen, eller slik styret bestemmer
i samrad med forretningsfgrer.

Vedtatt pa ordinaert arsmgte 18.06.2020.
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Sameiet Tjuvholmen 510/16

VEDTEKTER
Vedtatt pa ekstraord. konstituerende arsmate 6. februar 2019.

§ 1 Navn, forretningskontor, formal, antall seksjoner, bakgrunn

Eierseksjonssameiets navn er Sameiet Tjuvholmen 510/16 (heretter kalt Sameiet). Sameiet har
forretningskontor i Oslo kommune. Sameiet har til formal a ivareta seksjonseiernes fellesinteresser
og administrasjonen av eiendommen:

gnr. 510 bnr. 16 i Oslo, med fellesanlegg av enhver art (heretter kalt Eiendommen).

Sameiet bestar av 83 naeringsseksjoner, i henhold til tinglyst seksjoneringsbegjeering. Eierbrekene
er fastsatt med lik andel pa hver uavhengig av areal. Seksjonene bestar av parkeringsplasser,
lagerarealer m.v. Seksjon 1-3, 6-33 og 36-39 har i tillegg til parkeringsplass bod — eller plass for
bod - i tilknytning til sin seksjon. Liste over seksjonene med eierbroker vedlegges vedtektene som

Bilag 1.

Eiendommen har tinglyst rett til kjoreatkomst over gnr. 510 bnr. 1 og bnr. 7 i Oslo. Herav falger
ogsa plikt til & dekke forholdsmessig andel av kostnader til drift og vedlikehold av atkomstarealene
pa annen eiendom, herunder plikt til & dekke andel av kostnader til reparasjoner, fornyelser m.v.

Det er tinglyst rettigheter til parkeringsplasser, boder og sykkelparkeringsplasser pa Eiendommen.

§ 2 Raderett

Hver seksjonseier er hjemmelshaver til sin seksjon og har eksklusiv rett i forhold til de evrige
seksjonseiere til bruk av sin bruksenhet, i henhold til seksjoneringsbegjzeringen.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet for seksjoneringen og ma
ikke nyttes slik at det er til unedig eller urimelig ulempe for brukerne av de evrige seksjoner. Hver
seksjonseier plikter a overholde bestemmelsene som felger av seksjoneringsbegjaeringen, lov om
eierseksjoner, vedtekiene samt de generelle ordensregler som matte veere fastsatt. Hver
seksjonseier har plikt til a respektere de bruksrettserkleeringene som er tinglyst pa Eiendommen,
uavhengig av om disse er tinglyst for eller etter seksjoneringen.

Seksjoner som overdras til eiere av boligseksjoner i overliggende eiendommer pa Tjuvholmen for
a tjene som parkeringsplasser for disse boligseksjonene kan i utgangspunktet bare overdras
videre sammen med den/de aktuelle boligseksjonene de er knyttet til. Dog kan seksjonene
overdras videre til andre i det/de aktuelle boligsameiene. Overdragelse av seksjoner krever styrets
samtykke. Styret skal pase at omsetningsbegrensningene i dette avsnitt overholdes.

Eiere av seksjoner som driver utleie av parkeringsplasser pa sine seksjoner har tidsubegrenset
rett til for egen kostnad & gjennomfore alle tiltak som til enhver tid matte veere nedvendige for
utleien, som f.eks. a sette opp, flytte og ha staende gjerder, porter, bommer, eventuelle andre
atkomstinnretninger, kortautomater, betalingsautomater o.l. pa fellesarealene. Det skal ikke
betales noe vederlag for disse rettighetene, men de angitte seksjonseierne skal ha drifts- og
vedlikeholdsansvaret for bruksrettsarealet med innretninger. | vedlikeholdsansvaret inngar ogsa



ansvaret for eventuelle utskiftninger. Det skal etableres ordninger som sikrer at eierne av de gvrige
seksjonene far tilgang til sine seksjoner uten & méatte betale parkeringsavgift. Dersom utleien
avsluttes, skal vedkommende seksjonseier/seksjonseiere for egen kostnad fjerne tiltakene og
sette fellesarealene tilbake til sin opprinnelige stand, med mindre Sameiet @nsker & overta
titakene. Disse skal i sa fall overtas av Sameiet vederlagsfritt.

Seksjonseiere som har to seksjoner ved siden av hverandre innenfor betongskilleveggene, har en
tidsubegrenset rett til & sette opp port pa sine seksjoner ut mot fellesarealet, forutsatt at porten ikke
er til hinder for at hver av de to seksjonene beholder atkomsten mot fellesarealet og forutsatt at
slik port ikke er i strid med brannkravene og andre offentlige krav for Eiendommen.
Rettighetshaverne besarger og bekoster installering av porten og innhenter de offentlige tillatelser
for dette som matte veere nodvendige. Alle drifts- og vedlikeholdskostnader, herunder
utskiftningskostnader og kostnader til eventuelt a fierne porten, dekkes av rettighetshaver som eier
av porten.

Bygningsmessige endringer krever forutgdende godkjennelse av styret slik som bestemt i § 9 eller
| eierseksjonsloven.

Ledninger, rer og lignende installasjoner kan fares gjennom bruksenheten hvis det ikke er til
vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseierne skal gi adgang til bruksenhetene for
nedvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene. Seksjonseierne skal gi atkomst til eventuelle
inspeksjonsluker eller lignende beliggende pa seksjoner, samt atkomst over seksjonene fil
tekniske rom/installasjoner i den utstrekning dette er nadvendig.

§ 3 Felleskostnader

Felleskostnader er kostnader ved Eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte seksjonseiers
bruksenhet. Som felleskostnader anses ogsa Eiendommens forholdsmessige andel av
kostnadene til felles infrastruktur, uavhengig av om disse faktureres via Tjuvholmen Infrastruktur
AS eller av annen instans (som f.eks. et veilag).

Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne slik som bestemt i Sameiets vedtekter.
Kostnader som ikke er behandlet saerskilt i vedtektene fordeles mellom samtlige seksjonseiere
etter eierbrok.

Rengjeringskostnader for atkomstarealene pa og utenfor Eiendommen dekkes av seksjonseierne
med lik andel pa hver. Seksjonseier som driver utleie av parkeringsplasser, jf § 2 fierde ledd, har
rett til & foreta rengjeringer i tillegg til dem som gjennomferes av Sameiet, mot & dekke samtlige
kostnader for slike rengjaringer.

Der hvor det er oppsatt malere, belastes de enkelte seksjonseierne etter malt forbruk. Eiere av el-
bilplasser skal dekke installeringskostnadene for el-bilstikk og for saerskilte malere, i den
utstrekning det er krav til dette.

Seksjoner som har bod — eller plass for bod - tilknyttet sin eierseksjon skal belastes 10% mer i
felleskostnader enn seksjoner som ikke har bod i tilknytning til seksjonen.

Sameiet har panterett i hver seksjon for krav mot seksjonseieren som felger av sameieforholdet
slik som bestemt i eierseksjonsloven.



§ 4 Vedlikehold

Vedlikehold av egen seksjon pahviler fullt ut og for egen regning den enkelte seksjonseier.
Vedlikehold av elektriske ledninger regnes fra og med seksjonens sikringsboks.

§ 5 Styret

Sameiet skal ha et styre som bestar av 3-5 medlemmer. Styret velges av arsmetet for to ar, med
mindre arsmetet ved valget bestemmer en annen periode for ett eller flere av medlemmene. Kun
fysiske personer kan vaere styremedlemmer. Styrets leder velges saerskilt av arsmatet. Arsmotet
kan velge varamedlemmer til styret.

Styret skal serge for vedlikehold og drift av Eiendommen og ellers serge for forvaltningen av
Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmetet. Styret skal ogsa
behandle overdragelser og pase at omsetningsbegrensningene overholdes, jf. § 2 tredje ledd.

Styret representerer seksjonseierne i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og
plikter. Seksjonseierne forpliktes i slike saker ved underskrift av styrets leder og ett styremedlem
i fellesskap.

Styret kan meddele prokura.
§ 6 Arsmotet
Den gverste myndighet i Sameiet utaves av arsmatet.

Ordinzert arsmete holdes hvert ar innen 30. juni. Ekstraordinzert arsmote skal holdes nar styret
finner det nedvendig eller nar seksjonseier(e) som til sammen har minst en tiendedel av stemmene
krever det og samtidig oppgir hvilke saker som gnskes behandlet. Saker som @nskes behandlet
pa arsmatet ma meldes skriftlig til styret.

Innkalling til arsmetet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst atte og hayst tjue
dager. Som skriftlig regnes ogsa elekironisk kommunikasjon. Den enkelte seksjonseier skal serge
for at styret og forretningsfarer til enhver tid har korrekte kontakt opplysninger om seksjonseieren,
herunder korrekt e-postadresse.

| innkallingen skal de saker som skal behandles bestemt angis. Skal et forslag, som etter lov om
eierseksjoner eller vediektene ma vedtas med minst to tredjedelers flertall, kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Det ordinaere arsmeotet skal:

1 behandle styrets arsberetning.

2. behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende
kalenderar

3. velge styremedlemmer.

Med de unntak som falger av lov eller disse vedtekter avgjeres alle saker med alminnelig (simpelt)
flertall av de avgitte stemmer.

Ved avstemninger pa arsmetet har hver seksjon stemmer i henhold til sin eierbrek. Eventuelle
endring av bestemmelsene i vedtektenes § 2 tredje ledd krever enstemmighet blant
seksjonseierne. Eventuell endring av vedtekiene § 2 fierde-sjette ledd krever tilslutning fra eierne
av de aktuelle seksjonene.



§ 7 Revisjon og regnskap

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor, som velges av arsmetet og tienestegjer inntil
ny revisor velges. Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.

§ 8 Forretningsforer

Sameiet skal ha forretningsferer. Det kan besluttes med to tredjedels flertall pa arsmetet at
forretningsfareravtalen skal gjeres uoppsigelig fra sameiets side, dog ikke for mer enn 5 ar fra
inngaelsen av avtalen.

§ 9 Bygningsmessige arbeider m.v.

Utskifting av porter og inngangsderer, endring av farger og lignende kan bare skje etter en samlet
plan for Sameiet under hensyntagen til byggets/omradets arkitekioniske formsprak samt
designprogram og andre generelle retningslinjer som matte foreligge for Tjuvholmen. Det kreves
ogsa forutgaende godkjenning av styret. Etableringer eller endringer etter § 2 fierde ledd krever
ikke styregodkjennelse.

For gvrig er seksjonseierne ansvarlig for a varsle styret om de bygningsmessige endringer som
foretas i de enkelte seksjonene, slik at styret til enhver tid er a jour med detaljene i bygningsmessig
status for Eiendommen. Dette gjelder ogsa for etableringer eller endringer etter § 2 fierde-femte
ledd. Seksjonseierne er i denne forbindelse forpliktet til & fremskaffe den dokumentasjon som
styret eller forretningsfarer matte be om.

Det skal ikke under noen omstendighet borres hull i dekket av fare for hull p4 membran.

§ 10 Saerlige regler vedrorende fellesarealer

Inngangspartier, porter, kjigrebaner og avrige fellesarealer vil bli kameraovervaket.

§ 11 Palegg om salg - tvangsfravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis
skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er
etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Medfarer seksjonseierens oppfersel fare for odeleggelse eller vesentlig forringelse av
Eiendommen eller er seksjonseierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for Eiendommens
ovrige brukere, kan Sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens
kapittel 13, jfr. lov om eierseksjoner § 39.



§12
Seaerlige bestemmelser
Seksjon 1, 2 og 3 har etablert og godkjent rett til egen garasjeport foran sine respektive plasser.
Det pahviler de ovennevnte seksjoner selv a ivareta brannsikkerheten innenfor seksjonen
herunder funksjonskrav tilknyttet sprinkleranlegg. Seksjonene plikter & gi sameiet adgang til
service pa felles infrastruktur som er montert innenfor seksjonene.

§ 13 Forholdet til lov om eierseksjoner

For gvrig gjelder bestemmelsene i den til enhver tid gjeldende lov om eierseksjoner.



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Torstein Ramberg AS Sivilarkitekt MNAL

Akersgata 7
0158 OSLO
5 Dato: 17.09.2014

Deres ref (\)‘::pgrs:i:;ﬁjr‘}mz(:llgizﬁiﬁz Saksbeh: Anatole Ouédraogo Arkivkode: 531
Byggeplass: DYNA BRYGGE 3 -9 Eiendom: 210/58
Tiltakshaver:  Tjuvholmen KS Adresse:  Pb 1333 Vika, 0112 OSLO
Seker: Torstein Ramberg AS Adresse:  Akersgata 7. 0158 OSLO

Sivilarkitekt MNAL
Tiltakstype: Blokk Tiltaksart: Oppforing

FERDIGATTEST - DYNA BRYGGE 3 -9
TJUVHOLMEN, FELT 8, HUS 83

Jr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll 1 byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nedvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget 1 disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Ved nybygg med egen adresse ma sort-hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt monteres pa
godt synlig sted.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for a klage er satt til tre uker etter mottakelse av dette brevet. Se vare
nettsider for mer informasjon http://www.plan-og-
bygningsetaten.oslo.kommune.no/skal du bygge/3 motta svar pa soknad/klage pa vedtak/

Plan- og bygningsetaten  Besoksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 1315.01.01357
Vahls gate , 0187 Oslo Kundesenteret: 23491000 Orgnr: 97] 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www. phe.oslo kommune no E-post; postmottak(@pbe.oslo kommune.no



Saksnr: 201007560-49

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for omradeutvikling
Omrédeplaner 3, Apen by

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 17.09.2014 av:

Anatole Ouedraogo - Saksbehandler
Line Hellum Fomenko - fungerende enhetsleder

Kopi til:
Tjuvholmen KS, Pb 1333 Vika, 0112 OSLO, post@tjuvholmen.com
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Hakon Leknes
DYNA BRYGGE 3

Dato: 01.09.2025

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86518231
8723481

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.210 BNR. 58

Vi viser til bestilling av 20250901 for DYNA BRYGGE 3.

GNR. 210 BNR. 58

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 14.10.2013.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

927 m2

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.
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Oslo

Dato: 02.09.2025

Bruker: lks

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Haydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

byggesak.

PlottID/Best.nr: 331008/ 86518231 Deres ref.: 18562/

Adresse: DYNA BRYGGE 3 AB61522@MSDNB
Kommentar:

Gnr/Bnr: 210/58

Se tegnforklaring pa eget ark




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park | Brukar
70 - Felles avkjorsel

140 - Bolig/forr./kontor

141 - Forr./kontor/offentlig

170 - Privat institusjon

312 - Fortau

316 - Gatetun/gagate

335 - Torg

340 - Omrade avsatt til havneformal
341 - Kai

450 - Smabathavn

452 - Lek/opphold/sport

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2010 - Veg

2013 - Torg

2014 - Gatetun

2016 - Gangveg/gangareal/gagate

2022 - Trase for sporveg/forstadsbane

2800 - Kombinerte formal for anlegg/traseer
6220 - Havneomrade i sj@

6700 - Friluftsomrade

/" /" RpAngittHensynSone

— + — - — RpAngittHensynGrense

. ™. . RpGjennomfaringSone
— - — - — RpGjennomferingGrense

316 - Gatetun

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
-------------- 324 - Veigrunn under bru
— — — = 913 - Formalavgrensning

925 - Gesimslinje

930 - Reguleringslinje

964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Forelgpig plan
— e w== Plangrense (gammel lov)

— w—m w— Plangrense (ny lov)

— Byggegrense
Bygningens avgrensing i beb. plan
—— —— Regulert senterlinje
——————— Frisiktlinje

———-Bu

~————— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)
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NaturmanngId Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt
QA OSI,O bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 02.09.2025 - Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Bruker- Ik (red) eller fremmede skadelige organismer (sort). Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
ruker: Iks — Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til
Malestokk 1:1000 byggesak.
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 331008/ 86518231 Deres ref.: 18562/
Hoydereferanser Adresse: DYNA BRYGGE 3 AB61522@MSDNB
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 210/58
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Dato: 02.09.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 331008/86518231

Deres ref.: 18562/ AB61522@MSDNB
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Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de @vrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan

= == [jernveg (tunnel)
— jernveg
mmmm wmm \arkagrense
==m==== Plangrense
— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig
— -+ — Sporveg (tunnel), eksisterende
[——+—— Sporveg, eksisterende
F—+—— sporveg, fremtidig
— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig
— -+ — Jernbane (tunnel), eksisterende
[—+—— Jernbane, eksisterende
= TUrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@  T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = = Banetrase (ikke juridisk)
fmeteten. Fjorditrikk (ikke juridisk)

== = == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

in) Spredt boligbebyggelse
[e===-

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gronnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)
Indre by (utviklingsomrader)

H570 - Bevaring kulturmilje

N NN e

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

i H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
i H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og hgystentledninger)

_: H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

J' H110 - Nedlagsfelt drikkevann

, H190 - Andre sikringssoner
-,

=
i//— 1 H310_1 - Kvikkleire
e e o e e

e

i//- 1 H310_2 - Steinsprang
o

1/ /" / H320_1 - stormflo
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'I//- /1 H320_2 - Elveflom
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//-/ H390 - Deponi
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Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone









Dyna brygge 3

Nabolaget Aker Brygge/Tjuvholmen - vurdert av 119 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e Godt voksne 2 Tjuvholmen 6 min %
° Enslige Linje 21, 42 0.5km
* CEtablerere & Aker brygge MM min %
Linje 12 0.8 km
SKOLER @ Nationaltheatret stasjon 18 min %
Totalt 10 ulike linjer 1.3 km
Ruselzkka skole (1-10 kl.) 14 min %
611 elever, 35 klasser 1.1km © Nationaltheatret 18 min #
Linje1,2,3, 4,5 1.3km
Uranienborg skole (1-10 kl.) 24 min %
812 elever, 47 klasser 1.9 km @ OsloS 8 min &
Totalt 24 ulike linjer 4.2 km
Oslo Private Gymnasium 10 min #
167 elever, 9 klasser 0.8 km
BARNEHAGER
Vika videregdende skole 13 min #
Tjuvholmen barnehage (1-5 ar) Tmin %
LADEPUNKT FOR EL-BIL 49 barn O-Tkm
. Aker Brygge barnehage (1-5 ar) 6 min %
& Tjuvholmen Parkering 2 min % 42 barn 0.5 km
= Recharge Filipstad 7min A Fjordbyen barnehage (1-5 ar) 10 min #
67 barn 0.8 km
DAGLIGVARE
Joker Tjuvholmen 3min %
Coop Mega Aker Brygge 8 min %
R ' Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. 1. pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2025



VARER/TJENESTER

C

Aker Brygge

8 min

PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

@ Vitusapotek Aker Brygge

8 min

¥ Aker Brygge Vinmonopol

SPORT

9 min

® Ruselgkkveien ballgkke

11 min

@® Reichweins plass ballgkke

12 min

& SATS Yoga Aker Brygge

7 min

& Studio Jobbsprek

9 min

e Gaende
e Egenbil
® Buss

Vedlikehold veier
Godt velholdt 96/100

Vedlikehold hager
Godt velholdt 95/100

Kollektivtilbud
Veldig bra 91/100

"9 Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
% | pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2025



Dyna brygge 3

Nabolaget Aker Brygge/Tjuvholmen - vurdert av 119 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

e Godt voksne
e Enslige

e FEtablerere

SKOLER

Ruselgkka skole (1-10 kl.) 14 min 4
611 elever, 35 klasser 11km
Uranienborg skole (1-10 kl.) 24 min &
812 elever, 47 klasser 1.9 km
Oslo Private Gymnasium 10 min %
167 elever, 9 klasser 0.8 km
Vika videregdende skole 13 min %
LADEPUNKT FOR EL-BIL

& Tjuvholmen Parkering 2min %
& Recharge Filipstad 7 min %

OFFENTLIG TRANSPORT
2 Tjuvholmen 6min %
Linje 21, 42 0.5km
@ Aker brygge M min £
Linje 12 0.8 km
@ Nationaltheatret stasjon 18 min %
Totalt 10 ulike linjer 1.3 km
© Nationaltheatret 18 min %
Linje1,2,3,4,5 1.3 km
@ OsloS 8 min &
Totalt 24 ulike linjer 4.2 km
BARNEHAGER
Tjuvholmen barnehage (1-5 ar) Tmin A
49 barn 0.Tkm
Aker Brygge barnehage (1-5 ar) 6 min #
42 barn 0.5 km
Fjordbyen barnehage (1-5 ar) 10 min %
67 barn 0.8 km
DAGLIGVARE
Joker Tjuvholmen 3min %
Coop Mega Aker Brygge 8 min %

-" T Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk

4 for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025






LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Dyna brygge 3, 0252 Oslo
Gnr. 210, Bnr. 58, Snr. 24 og Gnr. 510, Bnr. 16, Snr. 26, Oslo kommune.

PrivatMegleren Allé
Saksbehandler: Hakon Leknes

Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 22 44 00 22 /98156 786

186260001 E-post: hakon.leknes@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




