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Foretak: Haraldsen Taksering AS Takstingenigr: Marius Haraldsen

HARALDSEN

akserinG NINITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Haraldsen Taksering AS

Haraldsen Taksering AS er et takseringsfirma med base i Oslo og medlem av NITO. Vi tilbyr profesjonelle takseringstjenester for
bolig inkludert verditakst, tilstandsrapport og radgivning ved kjgp og salg. Med solid fagkompetanse sikrer vi ngyaktige
vurderinger og dokumentasjon som gir trygghet for bade privatpersoner, meglere og forsikringsselskaper. Haraldsen Taksering
AS har fokus pa kvalitet, integritet og effektiv levering. Vi hjelper deg med alt fra enkle verdivurderinger til omfattende

tilstandsrapporter, og tilbyr fleksible Igsninger tilpasset dine behov.

Rapportansvarlig

Mo idpdottse=

Marius Haraldsen
Uavhengig Takstingenigr

marius@haraldsentakst.no

926 16 016
HARALDSEN
TAKSERING
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Qﬁl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 8 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som awvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

& eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfores tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

» vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand » bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre # utvendige trapper * stgttemurer * skjulte installasjoner » installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning * l@gsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) »
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt ndr det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og l@nnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnazermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vare lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader TRGE G L0000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

99P99
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Generelt kan det ved kjgp av brukt bolig veere mindre
mangler, skjevheter og skader som ikke er nevnt i rapporten.
Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om
feil og mangler som han ikke kunne ha oppdaget.

Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig a
oppdage ved visuell befaring. Seerlig kritiske omrader er
membranlgsninger i vatrom, isolasjon i gulv, vegger og
himlinger, vann- og avlgpsrgr og evt. drenering. Elde og
utidsmessighet kombinert med endret bruk, kan over tid
avdekke skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell
kontroll.

Det gjgres oppmerksom pa at dette er en "niva 1" rapport
som betyr kun en visuell befaring av overflater.

Det settes normalt kun sjablongmessig anslag pa utbedring av
awik ved TG3.

Enebolig - Byggear: 1968

UTVENDIG il si

Yttertaket er tekket med takstein og papp. Ukjent alder.

Kun visuelt observert fra bakkeniva.

Takrenner, rennekroker, bordtaksbeslag, nedlgpsrer, holdere for
nedlgpsrgr av plastbelagt stal. Vurdering av nedlgp og beslag er
foretatt fra bakkeplan. Alder fra 2022.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear og nyere fra
2022 pa tilbygg. Fasade/kledning har liggende bordkledning fra
2022.

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre pa eldre del av boligen
samt nyere saltakkonstruksjon pa tilbygg 2. etasje, videre er det
pabygg med pulttak. Sistnevnte ble etablert 2022, @vrig fra byggear
Lukket konstruksjon stedvis, kontroll er utfgrt hvor dette var mulig.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra 2007 ved
kjgkken. @vrig for det meste nyere 3- lags fra 2022. Velux
takvinduer og overlys.

Enkelte originale koblede vinduer sees i kjeller.

Hybel / tilbygg med pvc vinduer og 2 -lags glass.

Inngangsdar med glassfelt og kodelas. Balkongdgrer med glass fra
2007 pa kjgkken , gvrig fra 2022.

- Ytterder er byttet i hoveddel 2026.

Balkong med adkomst fra soverom i 2. etasje, oppfert terrassegulv
av tre med takpapp, renne og nedlgp. Oppmalt til cirka 12 m2.
Stikkontakt og lys pa vegg. Tilstanden pa dekket er ukjent da det
ikke er synlig for kontroll.

Terrasse fra stue samt pa mark ved basseng, bygget i
trekonstruksjon. ca 135m2. Levegger med lydisolering. Stikkontakt
og lys pa vegg. Det anbefales beslag mot vegg og terrassedgrer for
a hindre fuktpakjenning.

Terrasse fra kjgkken cirka 23m2.

Nedfelt basseng i hage med terrasse. Egen varmepumpe for
basseng.

Oppdragsnr.: 12699-2152

Vurdering av slike anlegg krever spesialkompetanse og er ikke
vurdert som del av dette oppdraget. Innhent ekstern vurdering ved
behov. Dette anbefales forbruker.

INNVENDIG G4 til side

Overflater bestar av gulv med parkett, fliser, og laminat, malte vegg
og himlinger av plater, mur og gips.

- Malt og sparklet i hoveddel 2026.

Niva av analysen:

Vurderingen av etasjeskiller er utfgrt ved visuelle observasjoner
kombinert med malinger av skjevheter i utvalgte rom pr etasje ved
bruk av egnet maleutstyr (laser eller rettholt). Det er ikke foretatt
destruktive inngrep. Det tas en spesifikt forbehold om skjulte
skader eller konstruktive svekkelser som ikke lar seg avdekke
giennom visuell kontroll.

Etasjeskiller er av betong og tre. Kontroll av diverse rom under:
Kjgkken ca 5mm. Stue med 10mm over 2m, mindre ujevnheter.
2. etg hall med ca 15mm skjevhet

Ingen dokumentasjon pa utfgrt radonmaling. Ferdigattest foreligger
for tilbygg og utbygger har giennom sgknad om ferdigattest
bekreftet at alle kontrollerklaeringer foreligger og at bygget er
oppfert iht gitte tillatelser og gjeldende forskrifter. Det anbefales
malinger i de eldre deler av boligen.

Boligen har mursteinspipe fra byggear. lldsted pa kjgkken med
apen peis samt i kjeller med glassinnsats.

Hulltaking er foretatt stedvis i kjeller, uten a pavise unormale
forhold.

@vrige deler av kjeller ble kontrollert med overflatemalinger hvor
det var mur og hulltaking hvor vegger var foret ut. lkke alle deler av
kjeller er kontrollert, dette er utfgrt som en stikkprgvekontroll ved
utsatte omrader. Kontrollen avdekket negative / lave verdier for
utslag pa fuktighet.

Eiketrapp i hoveddel med glass.

Hybeldel med vindeltrapp, montert 2025 ifglge selger.

Innvendig har boligen malte fyllingsd@rer samt vitrinedgrer.
Utvalgte dgrer er kontrollert for funksjon og skader, noe som
innebaerer at ikke alle dgrer ngdvendigvis er testet.

- Dgr med fuktskade pa bad 2. etasje er byttet 2026.

VATROM G4 til side

BAD 2 ETASIJE:

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon utover skjema fra Litex og
ferdigattest pa tilbygg.

Bad fra 2022.

Utfgrende: av Ltre AS og rer-arbeider av Bravas Engineering AS

Rommet har innredning med servant, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i hall. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 11.
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Bad Hybel:

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon forelagt utover ferdigattest
pa tilbygg datert 2023 (ingen tegninger over underetasje som
omfatter dette baderom). Kjeller ikke byggemeldt.

Alder pa bad opplyses i perioden 2020-2022. Utfgrende: av Ltre AS
Og regr-

arbeider av Bravas Engineering AS

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett
og opplegg for vaskemaskin.

Det er naturlig ventilering.

Det er nylig foretatt renovering etter en vannlekkasje og
fuktrapport er fremvist. Det ansees derfor ungdvendig med
hulltaking pa nytt for a kontrollere fuktnivaet.

BAD KJELLER HOVEDDEL:

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

TG3.

Vatrom med dus;j tilknyttet badstuen.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Kontroll med fuktmaler pa overflate i dusj, ingen
utslag pa befaringen. Det kan ikke garanteres for uskadet vatsone
av den grunn. Overflatemaling ma ikke forveksles med en full
kontroll av vegger som gjgres ved hulltaking.

KIBKKEN G til side

Hybel:

Kipkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, platetopp og stekeovn.

Det er kjgkkenventilator med kullfilter. Det er ingen forutsetning at
alle hvitevarer medfglger. Dette ma avtales med selger av boligen.

Hoveddel:

Kjgkkeninnredning fra Keo med glatte fronter, benkeplate i laminat
med kum og ett-greps blandebatteri. Utstyrt med hvitevarer som
komfyr, platetopp med avtrekk, to oppvaskmaskin, kjgl/ fryseskap,
kaffemaskin, Det er montert Waterguard og komfyrvakt.

Det er ingen forutsetning at alle hvitevarer medfglger. Dette ma
avtales med selger av boligen.

Det er kjgkkenventilator med kullfilter. Det settes tgl grunnet
balansert ventilering i rommet.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom i kjeller fra 2022: med flislagt gulv med varme. Utstyrt

Innvendige vannledninger er av kobber/ kobber med plastkappe
samt nyere rgr i rgr system fra 2022. Teknisk rom i kjeller med
stoppekraner og varmepumpe. Opplegg for vaskemaskiner i bod
kjeller.

Det er avlgpsrgr av plast.

Nytt opplegg for vann og avlgp innvendig i huset utfgrt i 2020-2022
opplyses.

Boligen har balansert ventilasjon. To aggregater, plassert i kjeller og
pa loft. @vrig innehar boligen eldre naturlig ventilering.

Det er installert varmepumpe i vannbaren varme.

Tilstand pa varmepumper er ikke vurdert da dette krever
spesialkompetanse.

Elektrisk oppvarming i boligen, stedvis kombinert med vannbaren
varme fra sentral i kjeller. @vrig luft-luft varmepumper og
solcellepaneler pa tak.

Tilstand pa varmepumper og solceller er ikke vurdert da dette
krever spesialkompetanse.

Oppvarming fra sentral i kjeller via radiatorer pa vegg.

Sikringsskap med automatsikringer, skap i kjeller, 2. etasje og hybel.
Nytt el-anlegg i 2020-2022, inklusive oppgradering av hovedinntak
og jording opplyses.

Brannvarsler og slukkeutstyr er montert/observert. | henhold til
forskrifter skal det vaere installert rgykvarsler samt brannslange
eller brannslokkingsapparat i alle boliger. Beboer er ansvarlig for at
utstyret er til stede og fungerer.

TOMTEFORHOLD G til side

Det er byggegrunn av leirholdige masser. Ingen geologiske
undersgkelser er foretatt.

Dreneringen er fra 2022. Nyere del / tilbygg med isodren som er et
kapilleerbrytende, isolerendre, drenererende og uttgrkende system.
Drenering er nylig utbedret med 3 Igfte knottepappen over terreng
samt a fa montert toppbeslag pa knottepappen de steder hvor
dette manglet (2026).

Bygningen har betonggrunnmur og siporex fra originalt. Nyere del
som ble pabygget med betong og/eller blokker. Stgpt sale mot
grunn.

Tilnzermet flat tomt.

Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger. Ukjent alder pa
stikkledninger. TG baseres hovedsakelig pa alder og selgers
opplysninger vedrgrende opplevd funksjon. Dette sammen med
enkle malinger og testing av kraner innvendig utgj@r valget av
tilstandsgrad.

med vegghengt wc, servant med ett greps blandebatteri, speil og Arealer ——
til si

belysning. Avtrekk i vegg. LT
Forutsetninger og vedlegg il

Toalettrom 1. etasje fra 2022:

Utstyrt med vegghengt wc, servant med ett greps blandebatteri,

speil og belysning. Avtrekk.

Badstue i kjeller. Panelvegger, ovn og flislagt gulv.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet G4 til side

Enebolig

 Det foreligger godkjente og hyggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

Det foreligger kun ferdigattest pa tilbygg, pabygg og basseng,
datert 2023. Endringer er foretatt jamfgr tekst under. Ingen
godkjenninger pa kjeller i forbindelse med byggesaken.

Kontroll av tegninger:

2. etasje: Vurdert etter nye tegninger / nytt plan. Boligen er
pabygget med en ny etasje. Baderom har flyttet plassering,
soverom er gjort mindre som medfgrer stgrre hall. Mindre

endringer.

1. etasje: Vesentlige endringer i henhold til byggemeldte
tegninger. Etasjen har tilbygg. Etablert hybel som egen enhet.
Ingen papirer foreligger pa egen enhet. Utvendig bod bygget
inntil husvegg, ukjent lovlighet av denne da den virker neerme
tomtegrense.

K. etasje: Vurdert etter eldre originale tegninger. Boligen er
uthygget med tilbygg som i 1. etasje, her finnes kjeller til
hybel som nevnt over. Det foreligger ingen nyere tegninger pa
den nye lgsningen. Eldre Igsning er omgjort med flere boder,
fijerning av boder, nye soverom, nytt bad i hybel samt wc
hoveddel.

Videre opplyses av selger: Bod/uthus ikke omsgkt, ei heller
hgnsehus.

Endringer pa planlgsning kan vaere sgknadspliktige til
Kommunen. Tomtegrenser og dens avgrensinger er ikke
kontrollert.

GENERELT:
Bruksendring er a endre bruk av et rom fra en tillatt bruk til en
annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse.

Du har for eksempel en sgknadspliktig bruksendring om du:
-endrer et rom fra tilleggsdel (for eksempel bod) til hoveddel
(for eksempel stue) eller omvendt

-den nye bruken utlgser nye tekniske krav til for eksempel
dagslys eller rgmning

-gjor endringer i boligen din slik at det blir to nye separate
boliger

-vil bruke hele eller deler av boligen din til naeringsvirksomhet
-Endring i baerende konstruksjoner.

Garasje

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Garasje er tegnet inn pa byggemelding.

Anneks
* Det foreligger ikke tegninger
Det er ikke tillatt med behoelsesrom i slike bygg uten sgknad.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
- 5 Oppsummering av avvik

25 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
- 20
Enebolig
= (3D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@ nnvendig > Pipe og ildsted Gatllside
10
© vatrom > Kjellerplan > Bad/dusj > Generell Gatil side
5
. = KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@BKT
5 &

Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik Innvendig > Radon Gulilslde
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o Vatrom > Kjellerplan > Badldusj > Tilliggende Ga til side

konstruksjoner vatrom

 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Anslag pa utbedringskostnad

@ Utvendig > Vinduer Satllside
2
@ innvendig > Overflater Gatilside
15 _ o .
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Satll side
1 0 Innvendig > Innvendige dgrer Galtil side
- @) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gitil side
3 @ Tekniske installasjoner > Avigpsror Gatil side
0 <
) Tiltak under kr 20 000 @) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatilside
@  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000 @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg b
Q Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Ga til side
% Tiltak over kr 500 000 0 Tomteforhold > Terrengforhold
@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger Satilside
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@ vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatlside
o Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sanitarutstyr og Gatil side
innredning
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og = Gatilside

konstruksjon

o Kjgkken > 1. Etasje > Kjskken/stue hybel > Overflater Gatilside
og innredning

&

Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken/stue hybel > Avtrekk ~ Salilside

Spesialrom > Kjellerplan > Toalettrom > Overflater og S tilside

konstruksjon

=

Spesialrom > Kjellerplan > Badstue > Overflaterog  Géfilside

konstruksjon
Spesialrom > Kjellerplan > Badstue > Teknisk anlegg Gadilside

Vatrom > Kjellerplan > Bad Hybel > Overflater Guly ~ Sdltilside

Vitrom > Kjellerplan > Bad Hybel > Sluk, membran og Gatilside

e © & & @

tettesjikt
Vatrom > Kjellerplan > Bad Hybel > Ventilasjon Gatilside
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG
Byggear Kommentar
1968 Infoland.no

Tilbygg / modernisering

2022 Tilbygg Tilbygg med godkjent byggesak hos Kemmunen som omfatter basseng, tilbygg (siden av huset) og pabygg (ekstra plan) . Det
foreligger ferdigattest datert 2023.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Yttertaket er tekket med takstein og papp fra. Kun visuelt observert fra bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke
er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vzar oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner, rennekroker, bordtaksbeslag, nedlgpsrer, holdere for nedlgpsrgr av plastbelagt stal. Vurdering av nedlgp og beslag er foretatt fra bakkeplan.
Alder fra 2022,

Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear og nyere fra 2022 pa tilbygg. Fasade/kledning har liggende bordkledning fra 2022.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre pd eldre del av boligen samt nyere saltakkonstruksjon pa tilbygg 2. etasje, videre er det pabygg med pulttak.
Sistnevnte ble etablert 2022, gvrig fra byggear. Lukket konstruksjon stedvis, kontroll er utfgrt hvor dette var mulig.

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra 2007 ved kjgkken. @vrig for det meste nyere 3- lags fra 2022. Velux takvinduer og overlys.
Enkelte originale koblede vinduer sees i kjeller.

Hybel / tilbygg med pvc vinduer og 2 -lags glass.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Avvik gjelder de eldre vinduer. Grunnet alder og at over halvparten av forventet brukstid er over settes TG2. Vinduene er av eldre dato som tilsier at det
kan forekomme skjevheter, trekk og subbing mot karm. Det bemerkes at eldre vinduer har begrenset isolasjonsevne, mindre varmetap kan oppnas ved
bytte av vinduer.
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Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr vurderes utskifting eller oppgradering av de eldre vinduene for & bedre isolasjonsevnen og redusere varmetap. Dersom tiltak ikke gjiennomfgres,
kan det oppsta gkt energiforbruk, trekk, og redusert bokomfort, samt risiko for videre forringelse av vinduene.

Dgrer

Beskrivelse

Inngangsd@r med glassfelt og kodelds. Balkongdgrer med glass fra 2007 pa kjgkken , gvrig fra 2022.
- Ytterdgr er byttet i hoveddel 2026.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Balkong med adkomst fra soverom i 2. etasje, oppfart terrassegulv av tre med takpapp, renne og nedl@p. Oppmalt til cirka 12 m?. Stikkontakt og lys pa
vegg. Tilstanden pa dekket er ukjent da det ikke er synlig for kontroll.

Terrasse fra stue samt pa mark ved basseng, bygget i trekonstruksjon. ca 135m2. Levegger med lydisolering. Stikkontakt og lys pa vegg. Det anbefales
beslag mot vegg og terrassedgrer for & hindre fuktpakjenning.

Terrasse fra kjgkken cirka 23m2.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Nedfelt basseng i hage med terrasse. Egen varmepumpe for basseng.

Vurdering av slike anlegg krever spesialkompetanse og er ikke vurdert som del av dette oppdraget. Innhent ekstern vurdering ved behov. Dette anbefales
forbruker.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Overflater bestar av gulv med parkett, fliser, og laminat, malte vegg og himlinger av plater, mur og gips.
- Malt og sparklet i hoveddel 2026.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Overflater fremstar i all hovedsak hele med normal slitasje. Enkelte merker eller riper er normalt i en brukt bolig.

TG2 settes pa bakgrunn av stedvis mindre avvik, som sprekker i veggplate i stue og ujevne gulv/overganger mellom gulv.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Overflater med sprekker i veggplate og ujevne gulv/overganger bgr utbedres for a sikre et jevnt og funksjonelt underlag, samt for & forhindre videre

forringelse.
Konsekvensen av a ikke utbedre avvikene kan veere gkt slitasje, redusert estetisk verdi og i verste fall skader pa underliggende konstruksjoner over tid.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Niva av analysen:

Vurderingen av etasjeskiller er utfgrt ved visuelle observasjoner kombinert med malinger av skjevheter i utvalgte rom pr etasje ved bruk av egnet
maleutstyr (laser eller rettholt). Det er ikke foretatt destruktive inngrep. Det tas en spesifikt forbehold om skjulte skader eller konstruktive svekkelser som
ikke lar seg avdekke gjennom visuell kontroll.

Etasjeskiller er av betong og tre. Kentroll av diverse rom under:
Kjgkken ca Smm. Stue med 10mm over 2m, mindre ujevnheter.
2. etg hall med ca 15mm skjevhet

Vurdering av avvik:
* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
* For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon

Beskrivelse

Ingen dokumentasjon pa utfgrt radonmaling. Ferdigattest foreligger for tilbygg og utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle
kontrollerklaeringer foreligger og at bygget er oppfgrt iht gitte tillatelser og gjeldende forskrifter. Det anbefales malinger i de eldre deler av boligen.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har mursteinspipe fra byggear. lidsted pa kjskken med apen peis samt i kjeller med glassinnsats.

Vurdering av avvik:
* Pipevanger er ikke synlige.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Ved en rehabilitert pipe med stalrgr er det krav til to synlige sider for kontroll. 4 sider ved en mursteinspipe som ikke er rehabilitert.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av pipelap.

Pipevanger ma gjgres tilgjengelig for inspeksjon, og det bgr foretas naermere undersgkelser av pipens tilstand. Dersom pipen ikke er i tilfredsstillende
stand, kan dette medfgre gkt risiko for brann eller skader pa bygningen.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt stedvis i kjeller, uten a pavise unormale forhold.
@vrige deler av kjeller ble kontrollert med overflatemalinger hvor det var mur og hulltaking hvor vegger var foret ut. Ikke alle deler av kjeller er kontrollert,
dette er utfgrt som en stikkprgvekontroll ved utsatte omrader. Kontrollen avdekket negative / lave verdier for utslag pa fuktighet.
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Kjellerstuen Grunnmur mot yttervegg kjeller

Kjeller hoveddel under trapp

Innvendige trapper

Beskrivelse

Eiketrapp i hoveddel med glass.
Hybeldel med vindeltrapp, montert 2025 ifglge selger.

D Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer samt vitrinedgrer. Utvalgte dgrer er kontrollert for funksjon og skader, noe som innebaerer at ikke alle dgrer
ngdvendigvis er testet.
- Dgr med fuktskade pa bad 2. etasje er byttet 2026.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

* Enkelte av innvendige derer har en del slitasje.
Observert merke / hakk i dgrblad utover normal slitasje. Det settes tg2 knyttet til blant annet soverom 2.etasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

* Enkelte dgrer ma justeres.

Det bgr foretas lokal utbedring av dgrer med merker eller hakk utover normal slitasje, for & opprettholde funksjon og estetisk standard.
Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det fgre til ytterligere skader, redusert brukervennlighet og gkt slitasje over tid.
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Bad 2, etg sov 2etg , subber mot karm.

VATROM

2. ETASIE > BAD

Generell

Beskrivelse

BAD 2 ETASIJE:

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon utover skjema fra Litex og ferdigattest pa tilbygg.
Bad fra 2022.

Utfgrende: av Ltre AS og rgr-arbeider av Bravas Engineering AS

Arstall: 2022 Kilde: Eier

2. ETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser og spileplater, himling med spileplater.

2. ETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved deérterskelen er 20mm. 1:50 fall
80cm fra sluk. @vrig tilnzermet flatt gulv.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Sees ingen oppbrett med membran ved dgr. Etter tek17 skal gulvet avgrenses av en oppkant med vanntett sjikt pa minst 25 mm over det ferdige gulvet pa
alle ytterkanter, unntatt mot dgrdpning der oppkanten ma vaere minst 15 mm over det ferdige gulvet. Dette gjelder preakseptable Igsninger etter forskrift.

Mangler silikonfuge langs gulv og terskel.

Konsekvens/tiltak
» Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt pke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

2. ETASJE > BAD
) Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
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Det er plastsluk og membran med fremvist sjekkliste.

Membranblater [LITEX |

2. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
* Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten 3 bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende

byggematerialer.
Det bgr etableres en lgsning som gjgr det mulig 3 oppdage eventuelle lekkasjer fra den innebygde sisternen. Manglende synliggjgring av lekkasjer kan fgre
til skjulte vannskader og pafglgende skade pa bygningskonstruksjonen.

2. ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon tilknyttet rommet.

2. ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vitrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i hall. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 11.

KJELLERPLAN > BAD/DUSJ

Generell
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Beskrivelse

BAD KJELLER HOVEDDEL:
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vatrom med dusj tilknyttet badstuen.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunni alder og manglende pavist tetthet i vatsonen pa rommet samt garantier.

Konsekvens/tiltak

* Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en Igsning som oppfyller gieldende krav, bgr tettesjikt, sluk og reropplegg oppgraderes
og dokumenteres.

Vatrommets tettesjikt og vatsone bgr oppgraderes og dokumenteres i henhold til dagens forskriftskrav. For @ oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma vdtrommet
renoveres. Ved en eventuell renovering anbefales det at forhold knyttet til tettesjikt, vatsone, sluk m.m. dokumenteres.

Konsekvensen av manglende oppgradering er gkt risiko for lekkasjer og fuktskader i tilstgtende konstruksjoner, noe som kan medfgre omfattende
reparasjonsbehov og redusert levetid for bygget.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

KJELLERPLAN > BAD/DUS)J
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Kontroll med fuktmaler pa overflate i dusj, ingen utslag pa befaringen.
Det kan ikke garanteres for uskadet vatsone av den grunn. Overflatemaling ma ikke forveksles med en full kontroll av vegger som gjgres ved hulltaking.

Fuktmaling

KJELLERPLAN > BAD HYBEL

Generell
Beskrivelse

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon forelagt utover ferdigattest pé tilbygg datert 2023 (ingen tegninger over underetasje som omfatter dette
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baderom). Kjeller ikke byggemeldt.
Alder pa bad opplyses i perioden 2020-2022. Utfgrende: av Ltre AS og rer-
arbeider av Bravas Engineering AS

KJELLERPLAN > BAD HYBEL

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt.

KJELLERPLAN > BAD HYBEL

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Sees ingen oppbrett med membran ved dgr. Etter tek17 skal gulvet avgrenses av en oppkant med vanntett sjikt pa minst 25 mm over det ferdige gulvet pa

alle ytterkanter, unntatt mot derdpning der oppkanten ma vaere minst 15 mm over det ferdige gulvet. Dette gjelder preakseptable Igsninger etter forskrift.

Konsekvens/tiltak
* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

KJELLERPLAN > BAD HYBEL

*) Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og ukjent type tettesjikt/membran. Opplyses om litex membran system.
Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

* Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig
kontroll".

Ettersom membransystemet ellers er en skjult konstruksjon er det ikke mulig 3 konstatere dette ellers i gulvet eller i veggene. Det foreligger ingen
dokumentasjon pa membran fra oppferingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres narmere undersgkelser.

* Det mad innhentes dokumentasjon. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.
* Det ma innhentes dokumentasjon.

* Dersom det ikke foreligger dokumentasjon i forhold til vatrommets utfgrelse kan det ikke med sikkerhet sies om vatrommet er bygget i henhold til
gjeldende forskrifter og standarder pa byggetidspunktet.

Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrt membran og tettesjikt.

Konsekvensen av manglende dokumentasjon er at utfgrelsen kan vaere mangelfull eller ufagmessig, noe som medfgrer gkt risiko for lekkasjer og
fuktskader i konstruksjonen.

Oppdragsnr.: 12699-2152 Befaringsdato: 12.11.2025 Side: 17 av 34
o



sterliveien , araldsen Taksering S
Psterliveien 13 C, 1185 OSLO Haraldsen Taksering AS HARALDSEN
Gnr 160 - Bnr 862 Geitmyrsveien 33 D TAKSERING
0301 OSLO 0171 OSLO

Tilstandsrapport

KJELLERPLAN > BAD HYBEL

Sanitzerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

KJELLERPLAN > BAD HYBEL

3 Ventilasjon

Beskrivelse

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

KJELLERPLAN > BAD HYBEL
Tilliggende konstruksjoner vitrom

Beskrivelse

Det er nylig foretatt renovering etter en vannlekkasje og fuktrapport er fremvist. Det ansees derfor ungdvendig med hulltaking pa nytt for a kontrollere
fuktnivaet.

KIOKKEN

1. ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning fra Keo med glatte fronter, benkeplate i laminat med kum og ett-greps blandebatteri. Utstyrt med hvitevarer som komfyr, platetopp
med avtrekk, to oppvaskmaskin, kjel/ fryseskap, kaffemaskin, Det er montert Waterguard og komfyrvakt.

Det er ingen forutsetning at alle hvitevarer medfglger. Dette ma avtales med selger av boligen.

1. ETASJE > KIBKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med kullfilter. Det settes tgl grunnet balansert ventilering i rommet.

Oppdragsnr.: 12699-2152 Befaringsdato: 12.11.2025 Side: 18 av 34
o



@Psterliveien 13 C, 1185 OSLO

Haraldsen Taksering AS HARALDSEN
Gnr 160 - Bnr 862 Geitmyrsveien 33D TAKSERING
0301 OSLO 0171 OSLO

Tilstandsrapport

Spekkpuniter for ballg - Stikkerd for wurdaring
innvendig

2ijakken

1. ETASJE > KIBKKEN/STUE HYBEL
as

Beskrivelse

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, platetopp og stekeovn.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist skader pd overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak

* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Skader pa overflater og kjskkeninnredning bgr utbedres for a hindre videre forringelse og sikre funksjonalitet.

1. ETASIE > KIBKKEN/STUE HYBEL
{357 Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:

* Det er kun kullfilterventilator pé kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.
Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

Det bgr etableres mekanisk eller forsert avtrekk fra kokesonen for a sikre tilstrekkelig ventilasjon. Manglende avtrekk kan fgre til opphopning av fukt og
matos, noe som gker risikoen for darlig inneklima og mulige fuktskader.

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM
(1) overflater og konstruksjon

Beskrivelse
WC:

Toalettrom 1. etasje fra 2022.

Utstyrt med vegghengt wc, servant med ett greps blandebatteri, speil og belysning. Avtrekk.
Vurdering av avvik:

» Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

« Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

KJELLERPLAN > TOALETTROM
(1) overflater og konstruksjon
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Beskrivelse

WC:

Toalettrom i kjeller fra 2022 med flislagt gulv med varme. Utstyrt med vegghengt wc, servant med ett greps blandebatteri, speil og belysning. Avtrekk i
vegg.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.
Konsekvens/tiltak

* Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten 3 bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

KJELLERPLAN > BADSTUE

Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Badstue i kjeller. Panelvegger, ovn og flislagt gulv.

Vurdering av avvik:

» Konstruksjonen har indikasjoner pa feil konstruksjon og bgr undersgkes ytterligere eller det ma innhentes dokumentasjon pa valgt lgsning.
Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrelsen, og det gis derfor TG2 basert pa dette samt konstruksjonens alder.

Fuktkontroll ble utfgrt stedvis i rommet, uten at det ble registrert forhgyede verdier ( arkiverte bilder finnes). Det presiseres at dette ikke utelukker
muligheten for fukt ved ytterligere undersgkelser. Det bgr derfor vurderes ytterligere kontroll eller innhenting av dokumentasjon pa valgt Igsning.

Konstruksjonen vurderes som en risikokonstruksjon pa grunn av manglende dokumentasjon og utfgrelsesmetode. Risikoforholdene gjelder sarlig mulighet
for skjulte fuktskader og feil utfgrelse, som kan medfgre gkt vedlikeholdsbehov eller skadeutvikling over tid.

Det anbefales naarmere undersgkelser for a avklare tilstanden.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser av konstruksjonen, eller det ma innhentes dokumentasjon pa valgt lgsning. Konsekvensen av manglende
undersgkelser eller dokumentasjon er gkt risiko for skjulte skader, som for eksempel fuktskader eller kondensproblemer i konstruksjonen.

KJELLERPLAN > BADSTUE

Teknisk anlegg

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa badstuovn.

Eldre utstyr.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det anbefales d vurdere utskifting av badstuovn, da mer enn halvparten av forventet brukstid er passert.
Konsekvensen av 3 ikke utbedre kan vaere redusert funksjon, gkt risiko for driftsstans eller behov for service/utskifting pa kort sikt.

TEKNISKE INSTALLASJIONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber/ kobber med plastkappe samt nyere rar i rgr system fra 2022. Teknisk rom i kjeller med stoppekraner og
varmepumpe. Opplegg for vaskemaskiner i bod kjeller.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

TG2 settes pa grunn av de eldre delene av anlegget, da mer enn halvparten av forventet brukstid for de innvendige vannledningene er passert.
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Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det anbefales a vurdere tilstand og eventuelt planlegge utskifting av de eldste vannledningene, da mer enn halvparten av forventet brukstid er passert.
Konsekvensen av & ikke utbedre kan vaere gkt risiko for lekkasjer og vannskader, samt uforutsette driftsavbrudd.

Avlgpsrgr

Beskrivelse
Det er avlgpsrgr av plast.
Nytt opplegg for vann og avigp innvendig i huset utfgrt i 2020-2022 opplyses.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

TG2 gjelder de eldre delene av anlegget, hvor mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa de innvendige avlgpsledningene.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har balansert ventilasjon. To aggregater, plassert i kjeller og pé loft. @vrig innehar boligen eldre naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Vedrgrende eldre ventilasjon bgr det etableres bedre tilluft. Normalt med denne type ventilasjon i eldre bygg. Dagens krav er strengere i forhold til
ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr etableres bedre tilluft i boligen, for eksempel ved @ montere veggventiler i soverom og andre oppholdsrom, for a sikre tilstrekkelig ventilasjon.
Mangelfull ventilasjon kan fgre til darlig luftkvalitet, gkt risiko for fuktskader, og redusert komfort for beboerne.

Varmesentral

Beskrivelse

Det er installert varmepumpe i vannbaren varme.

Tilstand pa varmepumper er ikke vurdert da dette krever spesialkompetanse.

Andre installasjoner

Beskrivelse

Elektrisk oppvarming i boligen, stedvis kombinert med vannbaren varme fra sentral i kjeller. @vrig luft-luft varmepumper og solcellepaneler pa tak.

Tilstand pa varmepumper og solceller er ikke vurdert da dette krever spesialkompetanse.

Vannbaren varme

Beskrivelse
Oppvarming fra sentral i kjeller via radiatorer pa vegg.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til  foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap med automatsikringer, skap i kjeller, 2. etasje og hybel.

Nytt el-anlegg i 2020-2022, inklusive oppgradering av hovedinntak og jording opplyses.
Spersmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2022 Lysaker Elektriske

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklzaering?
Ja

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten 3 fjerne kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bar det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei
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2.etg kjeller, lgs kobling

kjeller

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Beskrivelse

Brannvarsler og slukkeutstyr er montert/observert. | henhold til forskrifter skal det vaere installert rgykvarsler samt brannslange eller
brannslokkingsapparat i alle boliger. Beboer er ansvarlig for at utstyret er til stede og fungerer.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

2. Erdet skader pd brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19852
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Det er byggegrunn av leirholdige masser. Ingen geologiske undersgkelser er foretatt.
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Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Dreneringen er fra 2022. Nyere del / tilbygg med isodren som er et kapilleerbrytende, isolerendre, drenererende og uttgrkende system.
Drenering er nylig utbedret med 3 Igfte knottepappen over terreng samt & fa montert toppbeslag pd knottepappen de steder hvor dette manglet (2026).

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Bygningen har betonggrunnmur og siporex fra originalt. Nyere del som hle pabygget med betong og/eller blokker. Stgpt sale mot grunn.

Terrengforhold

Beskrivelse
Tilnsermet flat tomt.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Punktet ma sees i sammenheng med drenering. Ved utgraving og bytte av eldre drenering pa boliger ma terrenget etableres med fall.

Preaksepterte ytelser tek17:
Terreng rundt byggverk ma planeres med fall utover. Fallet ma vaere minimum 1:50 i en avstand pa minimum 3 meter fra vegglivet. Der terrenget gjor dette

vanskelig, kan alternative tiltak veere fall langs veggen og bort fra byggverket, avskjeringsgrafter og lignende.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

* Det bgr foretas terrengjusteringer.

Ved bytte av drenering kan fall pa terrenget bedres.

Kart fra NVE

Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Ukjent alder pa stikkledninger. TG baseres
hovedsakelig pa alder og selgers opplysninger vedrgrende opplevd funksjon. Dette sammen med enkle malinger og testing av kraner innvendig utgjer
valget av tilstandsgrad.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Det anbefales & innhente dokumentasjon dersom det er utfgrt utbedringer eller utskifting av ledningene. Dersom slik dokumentasjon ikke foreligger, bar
det vurderes utskifting av utvendige vann- og avlgpsledninger pa grunn av alder og usikker tilstand. Kontroll med kamera er a anbefale.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Det bgr innhentes dokumentasjon pa eventuelle utbedringer eller utskiftinger av ledningene. Dersom slik dokumentasjon ikke foreligger, anbefales det a
vurdere utskifting av utvendige vann- og avlgpsledninger, samt a gjennomfgre kamerakontroll for a avdekke tilstand og eventuelle skader.

Konsekvensen av manglende dokumentasjon og hgy alder pa ledningene er gkt risiko for lekkasjer, brudd og driftsavbrudd, noe som kan medfgre kostbare

reparasjoner og skader pa eiendommen.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
2022 Eier
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget fremstar godt vedlikeholdt.

Beskrivelse
Isolert dobbel garasje med hems. St@pt sale, ringmur, yttervegger av bindingsverk av tre. Yttertak i trekonstruskjoner. Elektrisk
port og innlagt strgm. Lader for elbil utvendig pa vegg.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Anneks

Anvendelse

Byggear Kommentar
2022

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget fremstar godt vedlikeholdt.

Beskrivelse

Sommerhus i hage. Konstruksjon med st@pt sale mot grunn, yttervegger i bindingsverk av tre utvendig med malt trepanel og
fasadestein. Sadlet yttertak tekket med takstein. Inneholder baderom, stue/kjgkken og entré. Direkte adkomst til bad fra
bakkeniva. Elektrisk oppvarming.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o -
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.
og gangbart gulv.
Internt
FRATIED TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'“
//] C Bod
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
s s [ 77 -’1 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje // -4 BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod |~ m— (BRA-b) boenheten(e)
Bad Sovaren
Teknisk - Stue l
A=

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger

/ balkongareal £ .
l i L’ kjokken / - (TBA) 8 og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje h
Bod
ey Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom i (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

BRA-| - Bod

P maleverdig areal, som skyldes skratak
/ nnglasset BRA- ' N
bakirg og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
‘ rommene. Ikke innredet areal som

Felles garasjeanleqq

plass

Garasje
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate bollger.
bru ksendringer 0og avvik i branncel!einndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre faglige forfelge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:;;;ltzl)kong SUM Terrasse- ;:fslf’lkungareal
2. Etasje 63 63 12
1. Etasje 209 209 158
Kjellerplan 195 195
SUM 467 170
SUM BRA 467
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
. Hall, bad, soverom 1, soverom 2,

2. Etasje

soverom 3

Entré, kjgkken, toalettrom, kjgkken/stue
1. Etasje hybel, hall, stue 1, stue 2, gang,

soverom

Hall m/trapp, toalettrom, medierom,

kjellerstue, teknisk rom, bod m/vask,
Kiellerplan bad/dusj, badstue, gang 1, gang 2, bod,

bod, bod, hobbyrom 1, hobbyrom 2, hall

m/trapp hybel, bad hybel, hobbyrom 1

hybel, hobbyrom 2 hybel
Kommentar
Takhgyde stue 1.etg ca 2,76M, 2. etg ca 3,2 til 2,2M, Kjellerstue ca 2M.
Hybel utgjgr cirka 60m2 BRA-I.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:
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Det foreligger kun ferdigattest pa tilbygg, pabygg og basseng, datert 2023. Endringer er foretatt jamfgr tekst under. Ingen
godkjenninger pa kjeller i forbindelse med byggesaken.

Kontroll av tegninger:

2. etasje: Vurdert etter nye tegninger / nytt plan. Boligen er pabygget med en ny etasje. Baderom har flyttet plassering,
soverom er gjort mindre som medfgrer stgrre hall. Mindre endringer.

1. etasje: Vesentlige endringer i henhold til byggemeldte tegninger. Etasjen har tilbygg. Etablert hybel som egen enhet. Ingen
papirer foreligger pa egen enhet. Utvendig bod bygget inntil husvegg, ukjent lovlighet av denne da den virker naerme
tomtegrense.

K. etasje: Vurdert etter eldre originale tegninger. Boligen er uthygget med tilbygg som i 1. etasje, her finnes kjeller til hybel
som nevnt over. Det foreligger ingen nyere tegninger pa den nye Igsningen. Eldre lgsning er omgjort med flere boder, fjerning
av boder, nye soverom, nytt bad i hybel samt wc hoveddel.

Videre opplyses av selger: Bod/uthus ikke omsgkt, ei heller hgnsehus.

Endringer pa planlgsning kan veere sgknadspliktige til Kommunen. Tomtegrenser og dens avgrensinger er ikke kontrollert.

GENERELT:
Bruksendring er & endre bruk av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse.

Du har for eksempel en sgknadspliktig bruksendring om du:

-endrer et rom fra tilleggsdel (for eksempel bod) til hoveddel (for eksempel stue) eller omvendt
-den nye bruken utlgser nye tekniske krav til for eksempel dagslys eller remning

-gigr endringer i boligen din slik at det blir to nye separate boliger

-vil bruke hele eller deler av boligen din til naeringsvirksomhet

-Endring i baerende konstruksjoner.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [Jsa Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Foreligger papirer pa basseng og diverse elektro.

Dersom det har vaert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem drene, og
arbeidet er utfgrt av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte
handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist awvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja [:] Nei

Kommentar: Takhgyde under angitte krav til nybygg : 2,40 til 2.20M. Ned mot 2M godkjennes i eksisterende boliger bygget fgr 2011.

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-¢) '"“B'“:;:A'::;k""g sum  rerrasses ;’f;:"‘““gma'
1. Etasje 43 43
SUM 43
SUM BRA 43
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje Garasje
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Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Garasje er tegnet inn pa byggemelding.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: ~ Nyere garasje fra 2022. Ingen papirer forelagt.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist awvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Haraldlsen Takstering AS e
Geitmyrsveien 33 D TAKSERING
0171 OSLO

DJa Nei
[V]ia  [INei

DJa Nei

Anneks
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglai;itAI::I)kong SUM petiasse, n(:falj:,lkongareal
1. Etasje 27 27
SUM 27
SUM BRA 27
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
! (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
1. Etasje Entré, bad, stue/kjpkken m/hems
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er ikke tillatt med beboelsesrom i slike bygg uten sgknad.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Ingen papirer foreligger utover samsvarserklzering fra elektriker fremvist av selger.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist awik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.11.2025  Marius Haraldsen Takstingenigr

Lars Andreas Lokke Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 160 862 0 1295.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Psterliveien 13 C

Hjemmelshaver
Lgkke Lars Andreas, Lgkke Sunniva Hermine

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Se prospekt for reguleringsplan / kart.

Om tomten

Opparbeidet tomt.

Tinglyste/andre forhold

Se grunnboken. Regulering eller andre forhold vedrgrende eiendommen er ikke undersgkt. Takstkonsulenten ble heller ikke gjort kjent med
noen spesielle forhold pa befaring.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering Selgers erklaering. Gjennomgatt Nei
Ordrebekreftelse Fremvist Nei

Godkjenning pa bygget fra kommunen ved
ferdigattest. Foreligger ferdigattest tilbygg
datert 2023 samt fra 1970 pa enebolig
med garasje.

Brukstillat./ferdigatt. Gjennomgatt Nei

Visning av boligen samt evt feil/ mangler
Eier og arbeider som er utfgrt. Videre Gjennomgatt Nei
eventuelle dokumenter.

Originale tegninger / nyere tegninger etter

Tegninger
gning omgjering.

Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 29.04.2026
2 30.04.2026
3 30.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er nedvendige og lannsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig a bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

+Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersekelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersekelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

edet blir ikke utfert funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

=det gis ikke en vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehear.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a underseke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veaere basert pa alder og
materialer.).

sstikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebesre kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsek: overflatesek med egnet sekeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vesre maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler

personopplysninger som takstingenigren trenger for a kunne

utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om

bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
sonvernerkleering - iVerdi

Takstkonsulenten er ikke ansvarlig for manglende opplysninger
om feil og mangler, og som ikke kunne oppdages under befaring.
Boligen var mgblert og i bruk og sesrlige tunge gjenstander flyttes
ikke. Skjulte rer vurderes etter antatt alder. EL-anlegg er visuelt
besiktiget og er ikke takstkonsulenten sitt fagomrade. Vurderes
pa bakgrunn av dette. Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for
nar enkelte bygningsdeler er fornyet, er arstall oppgitt av
eier/rekvirent og/eller i tidligere takst/prospekt (hvis ikke annet er
oppgitt som bevis i form av kvittering eller lignende). Dette gjelder
ogsa oppmalte boder i fellesareal. Boder er fremvist av selger
eller representant for selger og ingen bruksrett eller lignende er
kontrollert. Gyldighet av rapport etter forskriften kan fravike hvis
det er forhold som ikke lar seg bekrefte enten ved kontroll visuelt
eller ved sparsmal til selger eller megler. Ofte settes det TG IU i
disse tilfellene. Rapporten begrenser seg til minimumskray i
forskrift. Rapporten begrenser seg til minimumskrav i forskrift
tilherende avhendingslova (tryggere bolighandel). Det settes
normalt kun sjablongmessig anslag pa utbedring av avvik ved
TG3, ikke ved TG2 i henhold til forskriftens § 2-22.

Tilleggsdel / frittliggende bygninger eller boder er ikke vurdert jf.
forskrift til avhendingslova.

Side: 34 av 34



Fuktrapport

Opprettet: 20.02.2026

Adresse

@sterliveien 13 C
1185 Oslo

Ansvarlig for objektet

L@KKE, LARS
ANDREAS
Malepunkt Malested Materialer Metode
1 Gulv Betong RF/Temp
Mp1 Hovedel soverom gulv.
Dato Fukttekniker Maleverdi
20.02.2026 Tom Hakon Andresen RF 78 %
Malepunkt Malested Materialer Metode
2 Gulv Betong RF/Temp
Mp2 Hovedel gulv soverom.
Dato Fukttekniker Maleverdi
20.02.2026 Tom Hakon Andresen RF 21 %
Malepunkt Malested Materialer Metode
3 Gulv Betong RF/Temp
Mp3 Hovedel soverom gulv.
Dato Fukttekniker Maleverdi
20.02.2026 Tom Hakon Andresen RF 75 %
Malepunkt Malested Materialer Metode
5 Gulv Betong RF/Temp
Mp5 Leilighet soverom gulv
Dato Fukttekniker Maleverdi
20.02.2026 Tom Hakon Andresen RF 63 %
Malepunkt Malested Materialer Metode
6 Gulv Betong RF/Temp
Mp6 Leilighet gang gulv.
Dato Fukttekniker Maleverdi
20.02.2026 Tom Hakon Andresen RF 59 %
Adresse Kontaktopplysninger

Recover - Oslo Sgr
Enebakkveien 304
1188, Oslo

81555555
post@recover.no

Skadedato
01.10.2025

Skadenummer

XH96647-001

Fukttekniker

Tom Hakon Andresen, Recover - Oslo Ser

Heyde Dybde Krav
Temp ABS-fuktighet Duggpunkt
18 °C 11,67 g/m?® 13,62 °C

Heyde Dybde Krav
Temp ABS-fuktighet Duggpunkt
18 °C 3,14 g/m? -5,06 °C

Heyde Dybde Krav
Temp ABS-fuktighet Duggpunkt
17 °C 10,95 g/m? 12,64 °C

Heyde Dybde Krav
Temp ABS-fuktighet Duggpunkt
24°C 13,75 g/m? 16,52 °C

Heyde Dybde Krav
Temp ABS-fuktighet Duggpunkt
18 °C 9,26 g/m® 10,16 °C

Organisasjonsnummer
995761440



Malepunkt Malested Materialer Metode
T Gulv Betong RF/Temp
Mp7 leilighet soverom gulv

Dato Fukttekniker Maleverdi

20.02.2026 Tom Hakon Andresen RF 68 %
Malepunkt Malested Materialer Metode
8 Gulv Betong RF/Temp
Mp8 leilighet RH | rommet

Dato Fukttekniker Maleverdi

20.02.2026 Tom Hakon Andresen RF 34 %
Malepunkt Malested Materialer Metode
9 Vegg Isolasjon RF/Temp
Mp9 isolasjon i vegg hovedel.

Dato Fukttekniker Maleverdi

20.02.2026 Tom Hakon Andresen RF 23 %
Malepunkt Malested Materialer Metode
10 Vegg Tre Bollman
Mp10 leilighet bunnsvill mot bad.

Dato Fukttekniker Maleverdi

20.02.2026 Tom Hakon Andresen FK 6 %

Andre merknader

Skadedato
01.10.2025

Heyde

Temp
17 °C

Heyde

Temp
22°C

Heyde

Temp
27 °C

Heyde

20.02.2026 Gjennomfert fuktmalinger alle malinger er malt innenfor krav.

Beskrivelse av konstruksjon:Gulv:Gulv,underlag,betonkonstruksjon.

Vegger:Gips stalstender, tre stenderverk.
Tramex indikasjonsmalinger:Lave malinger.
Terkemetode:Overflatetark.
Stremforbruk:1090 kwh.

Tarkeutstyr leilighet:3 stk aksial,1 stk k3,
Hovedel:2 stk Aksial.

Adresse Kontaktopplysninger
Recover - Oslo Sar 81555555
Enebakkveien 304 post@recover.no

1188, Oslo

Skadenummer
XH96647-001
Dybde Krav
ABS-fuktighet Duggpunkt
9,75 g/m® 10,86 °C
Dybde Krav
ABS-fuktighet Duggpunkt
6,43 g/m® 4,99 °C
Dybde Krav
ABS-fuktighet Duggpunkt
5,94 g/m® 411 °C
Dybde Krav
Organisasjonsnummer 2(38)
995761440



Skadedato Skadenummer

01.10.2025 XH96647-001

Plantegninger

Hovedel gang tramex maling av vegg.

Adresse Kontaktopplysninger Organisasjonsnummer 3(38)
Recover - Oslo Ser 81555555 995761440

Enebakkveien 304 post@recover.no MEPS @
1188, Oslo




Tramex maling av vegg mot bad

Adresse

Recover - Oslo Ser
Enebakkveien 304
1188, Oslo

Kontaktopplysninger
81555555
post@recover.no

Skadedato
01.10.2025

Organisasjonsnummer

995761440

Skadenummer

XH96647-001

4 (38)

MEPS @




Skadedato Skadenummer

01.10.2025 XH96647-001

Hovedel soverom tramex maling av gipsvegg

Adresse Kontaktopplysninger

Recover - Oslo Sgr 81555555

995761440
Enebakkveien 304 post@recover.no BEER
1188, Oslo

Organisasjonsnummer 5(38)




Skadedato Skadenummer

01.10.2025 XH96647-001

Tramex maling av vegg mot bad

Adresse Kontaktopplysninger Organisasjonsnummer 6 (38)
Recover - Oslo Sar 81555555 995761440
Enebakkveien 304 post@recover.no WERS

1188, Oslo



Tramex maling av vegg mot bad

Adresse

Recover - Oslo Ser
Enebakkveien 304
1188, Oslo

Kontaktopplysninger
81555555
post@recover.no

Skadedato
01.10.2025

Organisasjonsnummer

995761440

Skadenummer

XH96647-001

7 (38)

MEPS @




Skadedato Skadenummer
01.10.2025 XH96647-001

Varmoner instalert i hoveddel og leilighet

Adresse Kontaktopplysninger Organisasjonsnummer 8 (38)
Recover - Oslo Ser 81555555 995761440

MEPS
Enebakkveien 304 post@recover.no

1188, Oslo



Hovedel Rh | rommet

Adresse

Recover - Oslo Sgr
Enebakkveien 304
1188, Oslo

Kontaktopplysninger
81555555
post@recover.no

Skadedato
01.10.2025

Organisasjonsnummer

995761440

Skadenummer

XH96647-001




Skadedato Skadenummer
01.10.2025 XH96647-001

Leilighet tarking stoppet 19.02.2026

Adresse Kontaktopplysninger Organisasjonsnummer 10 (38)
Recover - Oslo Ser 81555555 995761440
Enebakkveien 304 post@recover.no WERS

1188, Oslo



Leilighet oversikt

Adresse

Recover - Oslo Ser
Enebakkveien 304
1188, Oslo

Kontaktopplysninger
81555555
post@recover.no

Skadedato
01.10.2025

Organisasjonsnummer

995761440

Skadenummer

XH96647-001

11 (38)

MEPS @




Skadedato Skadenummer
01.10.2025 XH96647-001

Mp9 hovedel soverom. maling av isolasjon | vegg

Adresse Kontaktopplysninger Organisasjonsnummer 12 (38)
Recover - Oslo Ser 81555555 995761440

MEPS
Enebakkveien 304 post@recover.no

1188, Oslo
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Deler av plantegning - Kjeller hovedhus.

Adresse Kontaktopplysninger

Recover - Oslo Ser 81555555
Enebakkveien 304 post@recover.no

1188, Oslo

Skadedato
01.10.2025

Skadenummer

XH96647-001

Organisasjonsnummer 13 (38)

995761440 @
MEPS



Skadedato Skadenummer
01.10.2025 XH96647-001

Leilighet oversikt

Adresse Kontaktopplysninger Organisasjonsnummer 14 (38)
Recover - Oslo Ser 81555555 995761440
Enebakkveien 304 post@recover.no MEPR

1188, Oslo



Skadedato Skadenummer

01.10.2025 XH96647-001

Hovedel soverom tramex méling av gipsvegg

Adresse Kontaktopplysninger

Recover - Oslo Sgr 81555555

995761440
Enebakkveien 304 post@recover.no MEPR
1188, Oslo

Organisasjonsnummer 15 (38)




Skadedato Skadenummer
01.10.2025 XH96647-001

Bad detalje oppbygging.

Adresse Kontaktopplysninger Organisasjonsnummer 16 (38)
Recover - Oslo Ser 81555555 995761440
Enebakkveien 304 post@recover.no WERS

1188, Oslo



Skadedato Skadenummer

01.10.2025 XH96647-001

Mp3 Hovedel soverom gulv.

Adresse Kontaktopplysninger

Recover - Oslo Ser 81555555

995761440 WEPS
Enebakkveien 304 post@recover.no
1188, Oslo

Organisasjonsnummer 17 (38)




Skadedato Skadenummer
01.10.2025 XH96647-001

== _

vedel soverom gulv.

Mp2 Ho

Adresse Kontaktopplysninger Organisasjonsnummer 18 (38)
Recover - Oslo Ser 81555555 995761440

PS
Enebakkveien 304 post@recover.no ME

1188, Oslo



Mp1 Hovedel soverom gulv.

Adresse

Recover - Oslo Ser
Enebakkveien 304
1188, Oslo

Kontaktopplysninger
81555555
post@recover.no

Skadedato
01.10.2025

Organisasjonsnummer

995761440

Skadenummer

XH96647-001

19 (38)

MEPS @




Skadedato Skadenummer
01.10.2025 XH96647-001

Hoveddel soverom oversikt

Adresse Kontaktopplysninger Organisasjonsnummer 20 (38)
Recover - Oslo Ser 81555555 995761440

MEPS
Enebakkveien 304 post@recover.no

1188, Oslo
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Plantegning av kjellerleilighet.

Adresse Kontaktopplysninger
Recover - Oslo Ser 81555555
Enebakkveien 304 post@recover.no

1188, Oslo

Skadedato
01.10.2025

Organisasjonsnummer

995761440

Skadenummer

XH96647-001

21(38)

MEPS @



Skadedato Skadenummer
01.10.2025 XH96647-001

Adresse Kontaktopplysninger Organisasjonsnummer 22 (38)
Recover - Oslo Ser 81555555 995761440

MEPS
Enebakkveien 304 post@recover.no

1188, Oslo



Mp5 leilighet soverom gulv

Adresse

Recover - Oslo Sgr
Enebakkveien 304
1188, Oslo

Kontaktopplysninger
81555555
post@recover.no

Skadedato
01.10.2025

Organisasjonsnummer

995761440

Skadenummer
XH96647-001

23 (38)

MEPS @




Skadedato Skadenummer
01.10.2025 XH96647-001

Bad tramex maling av vegg

Adresse Kontaktopplysninger Organisasjonsnummer 24 (38)
Recover - Oslo Sar 81555555 995761440
Enebakkveien 304 post@recover.no WERS

1188, Oslo



Skadedato Skadenummer
01.10.2025 XH96647-001

Bad tramex maling av vegg

Adresse Kontaktopplysninger Organisasjonsnummer 25 (38)
Recover - Oslo Ser 81555555 995761440

MEPS
Enebakkveien 304 post@recover.no

1188, Oslo



Skadedato Skadenummer
01.10.2025 XH96647-001

Mp8 Leilighet RH | rommet.

Adresse Kontaktopplysninger Organisasjonsnummer 26 (38)
Recover - Oslo Sar 81555555 995761440
Enebakkveien 304 post@recover.no WERS

1188, Oslo



Leilighet oversikt

Adresse

Recover - Oslo Ser
Enebakkveien 304
1188, Oslo

Kontaktopplysninger
81555555
post@recover.no

Skadedato
01.10.2025

Organisasjonsnummer

995761440

Skadenummer

XH96647-001

27 (38)

MEPS @




Skadedato Skadenummer

01.10.2025 XH96647-001

Hovedel oppbygging av gulv i gang

Adresse Kontaktopplysninger

Recover - Oslo Sgr 81555555

995761440 MEPS
Enebakkveien 304 post@recover.no
1188, Oslo

Organisasjonsnummer 28 (38)




Skadedato Skadenummer

01.10.2025 XH96647-001

Innspeksjonshull 50mm betongkonstruksjon med plast under.

Adresse Kontaktopplysninger Organisasjonsnummer 29 (38)
Recover - Oslo Sar 81555555 995761440
Enebakkveien 304 post@recover.no WERS

1188, Oslo



Skadedato Skadenummer
01.10.2025 XH96647-001

Hovedel tarking stoppet 19.02.2026

Adresse Kontaktopplysninger Organisasjonsnummer 30 (38)
Recover - Oslo Ser 81555555 995761440
Enebakkveien 304 post@recover.no WERS

1188, Oslo



Skadedato Skadenummer
01.10.2025 XH96647-001

Innspeksjonshull 50mm tettet med radon tettemasse.

Adresse Kontaktopplysninger Organisasjonsnummer 31(38)
Recover - Oslo Sgr 81555555 995761440

Enebakkveien 304 post@recover.no MRS @
1188, Oslo




Skadedato Skadenummer
01.10.2025 XH96647-001

Bad leilighet tramex méling av vegg

Adresse Kontaktopplysninger Organisasjonsnummer 32 (38)
Recover - Oslo Ser 81555555 995761440
Enebakkveien 304 post@recover.no BEER

1188, Oslo



Skadedato Skadenummer
01.10.2025 XH96647-001

Mp 10 Soverom maling av bunnsvill mot bad

Adresse Kontaktopplysninger Organisasjonsnummer 33 (38)
Recover - Oslo Sgr 81555555 995761440

Enebakkveien 304 post@recover.no MRS @
1188, Oslo




Mp?7 leilighet soverom gulv.

Adresse

Recover - Oslo Ser
Enebakkveien 304
1188, Oslo

Kontaktopplysninger
81555555
post@recover.no

Skadedato
01.10.2025

Organisasjonsnummer

995761440

Skadenummer

XH96647-001

34 (38)

MEPS @




Skadedato Skadenummer

01.10.2025 XH96647-001

Gang hovedel tramex maling av vegg.

Adresse Kontaktopplysninger

Recover - Oslo Sgr 81555555

995761440 MEPS
Enebakkveien 304 post@recover.no
1188, Oslo

Organisasjonsnummer 35 (38)




Skadedato Skadenummer
01.10.2025 XH96647-001

Mp6 Leilighet gang gulv.

Adresse Kontaktopplysninger Organisasjonsnummer 36 (38)
Recover - Oslo Ser 81555555 995761440
Enebakkveien 304 post@recover.no BEER

1188, Oslo



Skadedato Skadenummer
01.10.2025 XH96647-001

5 O CED 1]
SO

_:.f =
2] &
Deler av plantegning - 1.etasje.
Adresse Kontaktopplysninger Organisasjonsnummer 37 (38)
Recover - Oslo Ser 81555555 995761440
Enebakkveien 304 post@recover.no WERS

1188, Oslo



Hoveddel soverom oversikt

Adresse

Recover - Oslo Sgr
Enebakkveien 304
1188, Oslo

Kontaktopplysninger
81555555
post@recover.no

Skadedato
01.10.2025

Organisasjonsnummer

995761440

Skadenummer

XH96647-001

38 (38)

MEPS @




Kontrollskjema LITEX

MembranPlater
—
TG 20006 - g
REV: 14.01.2020
Prosjektnavn: @sterliveien 13c Prosjekt nr
Etasje/leilighet 2etg Bad nr
Areal kvm: 6 Sluktype Plast
Vegg Gulv Spon
Underlag vegg X-finer Underlag gulv Spon
Vegg godkjent ja Lim type gulv
Svanker /lodd nei
Fuktinnhold A Type
st@p Ok (<75%) Stgpemasse
Stgpt dato Torketid
Oppstart ] Signert:
godkjent ja/nei Ja
Awvik Nel Utbedring:
Forslag
Utbedring:
Limt skrudd til Skrudd
gulv
Sjekkliste: Kontroll Merknader
OK?
Mottaks og materialkontroll OK
Ingen skade pa varer /Materialliste OK
Litex Membranplater (stgrrelse prod méned) ok
Litex Skruer/Skiver ok
Litex Tetteband, MembranTape /Gummiert ok
tetteband
Lim brukt for Liming av gulv ok
Litex Innvendige Hjgrner (antall). ok
Litex Utvendige hjgrner (antall) ok
Litex slukmansjett (90, universal, formpresset, ak
purusline)
Litex Mansjett for toalett (65mm) ok
Litex mansjett for veggbokser (28mm-40mm) ok
Litex monteringslim for mansjetter (utlgpsdato)
Er badet prosjektert: e
Tegning ’
Fallplan
Prosjektbeskrivelse fulgt
Bildedokumentasjon tatt
Antall bilder vedlagt: N
Fall I@sning , nedsenk, terskel fall utenfor? =l
Kontroll underlagets ok
tilstand(fallforhold/svanker,
ujevnheter/krater/hgydeforskjeller)
Arbeid utfgrt i henhold til prosjektering ok




Kontrollskjema LITEX
MembranPlater
TG 20006

T —

by & PrOTAN

REV: 14.01.2020

Hvis Litex plater pa gulv:

Type Sluk Pl
Kontrollert at sluk sitter fast og klemring korrekt ok
montert
Type slukmansjett ok litex
Ror opplegg Type system? ok r@r-1-rgr
Type veggbokser ok blast
Type mansjett til veggbokser ok litex
Litex hjgrner og mansjetter montert i henhold ok
til monteringsanvisning
Litex Membrantape korrekt montert ok
Litex gummiert tetteband korrekt montert ok
Kontroll av skjgter gjennomfgrt ok
Kontroll av rgrgjennomfgringer ok
Vanntest av membran gjennomfgrt ok
ok

Rydding av rommet

Andre kommentarer:

Dato 22.05.2022

Utfort og kontrollert av Lukasz Kita

Malsatt tegning




EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Premium

Oppdragsnr.

321260014

Selger 1 navn Selger 2 navn

Lars Andreas Lekke Sunniva Hermine Lakke

Dsterliveien 13C

Poststed
OSLO 1185

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn l

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar Izm 8

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar ls

Antall maneder IG

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap l IF |
Polise/avtalenr. | 2217656

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Imitialer selger: LAL, SHL 1

Document reference: 321260014



21

22

10

1

12

13

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja. kun av fagleert
. Bad i 2 etg, hybel og badehus ble bygget i 2020-2022, Bygningsmessige arbeider utfart av Ltre AS og rerteknisk
Beskrivelse i f 2
arbeider av Bravas Engineering AS

Arbeid utfart av |Ltre AS og Bravas Engineering

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse [Det er bygget opp med litex membran i vegger og gulv

Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

[ Nei M Ja

Beskrivelse Hesten 2025 var det kloakklekkasje i avlap pa hybel. Skaden ble meldt forsikringsselskap som har sanert og
utbedret skade

Kjenner du til feil eller om har veert utfart arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Nytt opplegg for vann og avigp innvendig i huset utfart i 2020-2022
Arbeid utfart av |Bravas Engineering AS

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[] Nei M Ja

Beskrivelse Det er registrert noe heydeavvik i gulv i boligens gamle del

Kjenner du til om det erfhar veert sopp/rateskaderfinsekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja. kun av fagleert
Beskrivelse |Kompiett nytt el-anlegg i 2020-2022, inklusive oppgradering av hovedinntak og jording
Arbeid utfert av |Lysaker Elektriske

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei [ Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei Ja

Beskrivelse Elbillader pa garasje fra 2022

Imitialer selger: LAL, SHL

Document reference: 321260014



14

15

16

17

171

18

181

19

20

21

211

22

23

24

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar IJa, kun av fagleert

Beskrivelse Garasje levert og montert av Husgarasjene AS, arbeider med tilbygg og pabygg utfert av BA Betong AS, KFB
Fleksibygg AS. Ukjent argang pa takstein

Arbeid utfart av |Flere selskaper

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

] Nei M Ja

Beskrivelse |Innredet hybel i bygget 1.etg og kjeller

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Nei Ja

Beskrivelse Kjeller er innredet

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

[ Nei M Ja

Beskrivelse |Utfnrt over lengre periode med Airthings

Radonmaling

Ar |2025

Verdi |0-40

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

M Nei ] Ja

Imitialer selger: LAL, SHL

Document reference: 321260014



Tilleggskommentar

Bod/uthus ikke omsgkt, ei heller hensehus

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, ifr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

e mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen ogleller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

® ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For@vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

| Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

[:] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

[ Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Imitialer selger: LAL, SHL

Document reference: 321260014
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Adresse

Dsterliveien 13C, 1185 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

05.02.2026 Energiattest-2026-256336
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 80405707

Gardsnummer Bruksnummer

160 862

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2022 Enebolig med utleiedel
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
467,0 m? 467,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Sol, Varmepumpe

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
71,75 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
71,75 kWh/m? 33 509 kWh
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Osterliveien 13C, 1185 OSLO

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei
Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller

Ja

Vegger
Nei

Gulv
Nei
Ytterderer

Nei

Lekkasjetall
Nei
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Osterliveien 13C, 1185 OSLO

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 5: Sl& el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 7: Fglg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjeleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kigleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for a redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna ensket turtemperatur i hele anlegget.

Om grunnlaget for <& Spegrsmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Vilde Braten Tischbein
OSTERLIVEIEN 13C

Dato: 30.01.2026

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86525909
8962783

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.160 BNR. 862

Vi viser til bestilling av 20260130 for GSTERLIVEIEN 13C.

GNR. 160 BNR. 862

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 26.05.1965.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

1297 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

&3] Plan- og bygningsetaten Besglsadresse: Zentralbord: 02 180 Bankgire: 6003 05 558920
L Wahls gate 1, 0187 Oslo Eundesenteret: 23 4% 1000 Orgor.: 971 040 823 MV A
i Bols 364 Sentrum Telefaks: 23451001

. 0102 Osle www.pbe oslo kommune no E-post: postmottak@pbe. osle kommune no
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Oslo

2055

Tutvei E-7 med avgrening til turvei E-6 og regulering av tilstgtende eiendommer samt vei
3611

2055 har ikke egne skrevne reguleringsbestemmelser.

Vedtaksdato: 11.01.1955
Vedtatt av: Byplanradet
Vedtaksdokumenter: 195503111
Lovverk: BL 1924
Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: S-561

Dokumentet bestar av 1 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Vahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00

postmottak@pbe.oslo.kommune.no
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom gglészfi%L{OSentrum, Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Oslo

S-4220

REGULERINGSPLAN FOR SMAHUSOMRADER | OSLOS YTRE BY,(SMAHUSPLANEN). Ny § 6,
7,8,9,10, 12, 18 og 20, vedtatt 12.6.13. Ny § 9, 4. ledd og § 10, 1. ledd andre setning,
vedtatt 17.3.15. BUK-sak 57/15.

Vedtaksdato: 15.03.2006

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning

Vedtaksdokumenter: 200913489

Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: OSLO LOKAL

Merknader: Se sak 200913489, endret reg.best.

Knytning(er) mot andre planer: 200401057, VO40711,V121214,V240614,V021012,
V051114

Dokumentet bestar av 10 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Vahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00

Boks 364 Sentrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA



OSLO KOMMUNE
S-4220, 15.03.2006, rev. 12.06.2013 og 17.3.2015.

Se endret reg.best. ,vedt. 17.11.2008 (VI71108).

Mindre vesentlig reguleringsendring for tre eiendommer (gnr.125 bnr.128, gnr.58 bnr.47 og
gnr.27 bnr.465). Slik at arkeologisk utgravning av bergrte automatisk fredete kulturminner sikres
for spknad om tiltak kan behandles.

Se endret reg.best. ,vedt.04.07.2011(V040711)

Smd reguleringsendringer for tre eiendommer, (gnr.48/ bnr.21, gnr. 48/ bnr.27, gnr.10/ bnr.281).
Slik at det foretas arkeologisk underspkelse, for at bergrte automatisk fredete kulturminner
ivaretas og sikres for tiltak igangsettes'.

Se endret reg.best., vedt.02.10.2012 (V021012)

Smda reguleringsendringer for eiendommen gnr.27/ bnr.482. Slik at det foretas arkeologisk
underspkelse for at bergrte automatisk fredete kulturminner ivaretas og sikres for tiltak
igangsettes.

Se endret reg.best., vedt. 24.06.2014 (V240614)

I Bergsalléen 8A, gnr 48,bnr. 331, skal det foretas arkeologisk utgravning av de bergrte
automatisk fredete kulturminner, id 170362, for iverksetting av byggetiltak. Det skal tas kontakt
med Byantikvaren i Oslo umiddelbart etter spknad om tiltak har kommet inn, slik at omfanget av
den arkeologiske underspkelsen kan fastsettes.

Se endret reg.best., vedt. 05.11.2014 (V051114)

For iverksetting av byggetiltak som bergrer kulturminne id 176633 i Nils Lauritssgns vei 18 skal
det foretas arkeologisk utgravning av dette. Anleggsarbeid kan iverksettes for utgravningen
gjennomfpres i de delomrader, der dette ikke er til hinder for gjennomfgringen av utgravningen,
eller utgjor en fare for d pafgre kulturminne skade, jf. avmerking pa kart datert 10. september
2014.

Det skal tas kontakt med Byantikvaren i Oslo i god tid for tiltaket skal gjennomfgres slik at
omfanget av de arkeologiske granskningene kan fastsettes.



REGULERINGSBESTEMMELSER FOR SMAHUSOMRADER I OSLOS YTRE BY
(S-4220) (Med endrede §§ 6, 7, 8,9, 10, 12, 18 og 20).

Paragraf 1-20
§ 1 Avgrensning

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for de omrader som er vist pa plankart merket BOP-
200401057 (i malestokk 1:5000), datert 01.03.2004 og revidert 10.02.2006.

§ 2 Reguleringsformal

Omradet reguleres til byggeomrade for boliger. Innenfor planomradet opprettholdes gjeldende
reguleringsplaner for andre formél enn byggeomrader for boliger.

Automatisk fredete kulturminner som er avmerket pa plankartet reguleres til spesialomrader
bevaring/automatisk fredete kulturminner/boliger.

§ 3 Hensikten med reguleringsplanen

Hensikten med reguleringsplanen er & legge til rette for en utvikling i planomradet med
bebyggelse med smahuskarakter, og & opprettholde og styrke smahusomradenes kvaliteter. Planen
skal ivareta omradenes estetiske, funksjonelle, kulturminnefaglige og miljgmessige kvaliteter
knyttet til eksisterende bebyggelse, landskap, vegetasjon og biologisk mangfold.

§ 4 Bebyggelsesplan

Tiltak med 10 eller flere nye boenheter kan bare oppfgres pa grunnlag av godkjent
bebyggelsesplan.

§ 5 Utomhusplan

Ved innsendelse av sgknad om tillatelse til tiltak kreves utomhusplan. Denne skal vise bade
eksisterende og planert terreng for eiendommen og terrengtilpasning til naboeiendommene, samt
opparbeiding av utearealene.

Terrengbehandling, beplantning og annen opparbeiding i samsvar med godkjent utomhusplan ma
veere utfgrt for midlertidig brukstillatelse gis.

For mindre tiltak som ikke endrer utomhusarealet kan kommunen forenkle kravet til
dokumentasjon.

§ 6 Plassering av bebyggelse og terrengtilpasning

6.1
Neromradets landskap/terreng, grgntdrag og bebyggelsesstruktur skal vere fgrende ved
plassering og gruppering av ny bebyggelse og ved fradeling av eiendommer.



Fglgende definisjoner legges til grunn:

a. Med neromrade menes et omrade som omfatter tilgrensende eiendommer, eiendommer
som er gjenboere, samt eiendommer langs begge sider av tilliggende vei/veier, som fglger
av figur la-c. Kommunen kan fastsette et utvidet eller redusert neeromréade der det er
naturlig at et stgrre eller mindre omrade ses i sammenheng.

Eiendom med byggetiltak

Tilgrensende elendommer

—— 8o meter —|— 80 meter——— :|  Gjenboende eiendommer

}— B0 meter — —

Elendommer langs ti
liggende gater innen 80 meter

: Elendommer utenfor
nieromradedefinision

Figur la : Figur 1b: Figur Ic:
Nceeromrade der tiltak ligger Nceeromrade der tiltak liggeri  Neromrade der tiltak ligger bak
langs vei/gate vei-/gatekryss bebyggelse langs vei/gate

b. Med bebyggelsesstruktur menes maten bygningene er plassert og gruppert pa den enkelte
eiendom, i forhold til bebyggelsen i nzzromradet og i forhold til veier, ferdselslinjer,
bekkelgp, landskap/terreng og gregntdrag.

c. Enhetlig bebyggelsesstruktur betyr at minst 3/4 av bygningene i neromradet har lik
plassering og gruppering i forhold til ovennevnte elementer.

d. Med grgntdrag menes vegetasjonsbelter som strekker seg over flere eiendommer.

6.2

Kommunen skal godkjenne tiltakets plassering. Ved plassering av tiltak skal bebyggelsesstruktur
for eiendommer langs samme side av vei i neeromradet vektlegges. Dersom tiltaket ikke er
lokalisert langs vei skal plassering av bebyggelse pa tilgrensende eiendommer vere fgrende.

I omrader med stgrre bygningsvolumer i eksisterende bebyggelse skal nye boligenheter samles i
volumer av tilsvarende stgrrelse.

6.3
Tiltak innenfor neeromrader med enhetlig bebyggelsesstruktur skal viderefgre denne. Der
bebyggelsen i n&eromradet har enhetlig avstand til vei skal denne avstanden opprettholdes.

Ny bebyggelsesstruktur innenfor enhetlige omrader kan tillates, dersom denne kan viderefgres
over flere eiendommer i n&eromradet pa en slik mate at en enhetlig bebyggelsesstruktur sikres.

6.4
I nzzromrader uten dominerende bebyggelsesstruktur eller ved ubebygde arealer kan bebyggelse
plasseres i nyskapende strukturer, og disse skal binde omradet sammen.



6.5

Ved alle tiltak etter plan- og bygningsloven (pbl) skal det legges stor vekt pa bevaring av
eksisterende terreng og vegetasjon. Terrenginngrep for & oppna hgyere utnyttelse, annen
plassering eller hgyere gesims- og terrenghgyde enn tomtens naturlige topografi legger til rette for
tillates ikke. Ferdig planert terreng skal tilsvare eksisterende terrengniva.

Fglgende unntak tillates:
a. Paflate og svakt skranende tomter skal samlet hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer ved bebyggelse maksimalt vere 0,5 meter.
b. For skranende tomter med fall 1:6 — 1:3 skal hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer samlet ikke overskride 1 meter.
c. For bratte tomter med terrengfall mer enn 1:3 skal hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer samlet ikke overskride 1,5 meter.

Ved terrassering av terrenginngrep som nevnt i b og ¢ skal maksimal utstrekning og minste
avstand mellom terrenginngrepene vere 6 m i terrengets fallretning.

Terrengmessig overgang til naboeiendommer skal gis en naturlig utforming. Det skal ikke
etableres stgttemurer, fyllinger, og/eller skjeringer med samlet hgyde pa mer enn 0,5 meter
naermere enn 4 meter fra nabogrense.

Mindre avvik kan tillates for adkomst/avkjgrsel og parkering.

6.6
Maksimalt 40 % av tomtens areal, inklusive bebygd areal (BYA), kan opparbeides med harde,
vann-ugjennomtrengelige overflater. Overvann skal handteres lokalt pa egen eiendom.

6.7

Nye tiltak skal plasseres slik at stgrre treer bevares. Med stgrre treer menes traer med
stammeomkrets over 90 cm, malt 1 meter over terreng. Det skal avsettes plass pa eiendommen i
plan og dybde til utvikling av rotsystem og krone. Treets rotsone regnes som stgrste omkrets for
treets krone. Tiltak eller byggegroper innenfor denne sonen tillates ikke.

§ 7 Utforming av bebyggelse

Nye tiltak skal ha god bruksmessig, fysisk og estetisk kvalitet.

Nye tiltak skal ha smahuskarakter og stgrrelse/volum tilsvarende eksisterende bebyggelse i
naromradet. Flertallet av fglgende formingsfaktorer skal hentes fra eksisterende bebyggelse:
Hgyde, lengde/bredde, grunnflate, volumoppbygging, takform og materialbruk, hvorav takform
og/eller materialbruk skal vare et av elementene.

I neromrader med i hovedsak ensartet bebyggelse skal alle ovennevnte formingsfaktorer hentes
fra eksisterende bebyggelse.



§ 8 Bevaringsverdig bebyggelse

Ved behandlingen av sgknadspliktige tiltak samt ved behandling av bebyggelsesplaner skal
spgrsmalet om bevaring avklares med antikvarisk myndighet (Byantikvaren).

Der det er enkeltbygg av sarlig arkitektonisk eller historisk betydning pa eiendommen, eller
eiendommen inngér i grupper av bygninger som sammen utgjgr et spesielt verdifullt kulturmiljg,
skal nybygg plasseres slik at eksisterende bevaringsverdig bebyggelse kan bevares.
”Moderhusets” (det eksisterende bevaringsverdige huset) ordensprinsipper og formingsfaktorer
skal veere fgrende for plassering og utforming av ny bebyggelse, slik at bebyggelsen pa
eiendommen samlet far en helhetlig karakter og “moderhuset” et romslig uteareal foran sin
hovedfasade.

§ 9 Bevaring av strandlinje mot sjg og vassdrag

Apne strekninger av bekker, elver, vann, dammer og tjern skal opprettholdes. Der nye tiltak
bergrer lukkede elver eller bekker skal gjenapning av disse vurderes.

Tiltak ma ikke gjennomfgres neermere enn 20 m fra vannkant mot vassdrags hovedlgp eller 12 m
fra vannkant mot vassdrags sidelgp. De samme avstandene gjelder ogsa for graving, sprenging og
andre fyllingsarbeider. Avstand males ut fra normal vannstand. Hovedlgp og sidelgp defineres
som i kommende Grgntplan i Oslo.

I omrader markert A pa plankartet gjelder byggegrense mot bekk som vist pa plankartet.

I omrader pa Bygdgy som ikke omfattes av S-4726 “"Reguleringsplan med
reguleringsbestemmelser for villaomradet Huk aveny” vedtatt 12.06.2013, og som er markert B
pa plankartet, gjelder byggegrense mot sjgen som vist pa kartet. I disse omradene kan det likevel
tillates brygge, utenfor byggegrense, pa inntil 8 m2 pr. eiendom. Stgrste lengde langs strandlinje
skal ikke overstige 6 meter. Stgrste lengde fra strandlinje, eller stgrste utstikk fra strandlinje ved
normal vannstand, skal ikke overstige 6 meter. Brygger skal utformes og plasseres slik at allmenn
ferdsel pa sjgen ikke hindres.

§ 10 Bebyggelse, hgyder og grad av utnyttelse

Det tillates inntil 24 % bebygd areal (BYA) pa den enkelte tomt. Omrader langs bekkedrag
(markert A pa plankartet) og omrader pa Bygdgy (markert B pa plankartet) som ikke omfattes av
S-4726, "Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for villaomradet Huk aveny” vedtatt
12.06.2013, tillates bebygd areal (BYA) inntil 18 %.

Fglgende hgyder tillates:

a. Gesimshgyde inntil 6,5 meter og mgnehgyde inntil 9,0 meter. For bebyggelse med pulttak
tillates hgyeste gesims inntil 7,5 meter, laveste gesims inntil 6,5 meter. For bebyggelse
med flate tak tillates gesimshgyde inntil 7,0 meter. Med flate tak menes tak med
maksimalt 4 graders takvinkel. Alle hgyder males ut fra eksisterende terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.



b. De tillatte gesims- og mgnehgyder i pkt. a) forutsetter at tiltakets totale hgyde (HT) ikke
overstiger 10,5 meter. Tiltakets totale hgyde er samlet hgyde pa bygning og laveste punkt
for stgttemurer, skjeringer og fyllinger maksimalt 6 meter fra fasade, og males som vist
pa figur 2a og 2b:

HT
HT

EKAISTERENDE i
TERRENG

EXSISTERENDE
TERRENG

Figur 2a Figur 2b

c. Der et flertall av bygningene langs samme side av vei i neromradet har gesims- og
mgnehgyder som overstiger de angitte hgyder angitt under a) med mer enn 1 meter, kan
kommunen ut fra disse hgydene fastsette gesims- og mgnehgyde for det omsgkte tiltaket
opp til den hgyde som er dominerende for omradet.

I sgknad om tiltak skal gesims- og mgnehgyder, samt hgyder for eksisterende og planert terreng
angis med kotetall.

Anlegg under bakken skal i hovedsak plasseres under bygningens fotavtrykk, og maksimalt
utgjgre 30 % av tomtens areal.

Parkeringsplasser pa terreng, dvs. frittstdende, i carport eller garasje, skal vaere minimum 18 m2
per plass og medregnes i bebygd areal (BYA). Ved fire eller flere boenheter skal minimum 25 %
av parkeringsplassene, dog minst en plass, ligge pa terreng og vere felles for beboerne. Felles P-
plasser pa terreng skal ikke veere overbygd. Ved parkeringsanlegg i kjeller skal hver plass ha en
minstestgrrelse pa 2,5 x 5,0 meter.

§ 11 Minste stgrrelse pa boligtomter

Minste tomtestgrrelse skal vere 600 m2.
Tomter pa under 600 m2 kan likevel fradeles hvis det foreligger godkjent sgknad om tillatelse for
nytt tiltak eller det ligger eksisterende bygning pa eiendommen som gnskes fradelt.

Slik fradeling, eller fradeling til tomter pa over 600 m2, kan godkjennes hvis gvrige krav i plan-
og bygningsloven og reguleringsbestemmelsene er oppfylt.

§ 12 Uteoppholdsareal

Det skal settes av uteoppholdsareal etter fglgende norm.:



a. Minimum 200 m2 for eneboliger og 300 m2 for tomannsboliger.

b. Minimum 100 m2 per boenhet/leilighet der BRA er lik eller stgrre enn 55 m2 i annen
boligbebyggelse/ boligtype enn ene- eller tomannsbolig.

¢. Minimum 50 m2 per boenhet/leilighet der BRA er mindre enn 55 m2 i annen
boligbebyggelse/ boligtype.

Arealnormen gjelder bade for nye boliger og for eksisterende boliger pa eiendommer hvor det
skal gjennomfgres tiltak. Arealnormen gjelder ogsa ved endring av antall eller stgrrelse pa
leiligheter i eksisterende bebyggelse og ved fradeling av eiendommer.

Minst 3/4 av uteoppholdsarealet skal vere pa terreng. Takterrasser medregnes i uteoppholdsareal.
Arealer brattere enn 1:3 etter planering tas ikke med i beregningen av uteoppholdsareal.

Uteoppholdsareal skal plasseres best mulig i forhold til sol og stgy/andre miljgbelastninger, skal
vaere egnet for aktivitet og lek og skal ligge godt tilgjengelig fra boligen. Ved 2 — 4 boenheter skal
uteoppholdsareal pa terreng innbefatte ett samlet areal med en minste stgrrelse pa 8 x 8 meter per
boenhet.

Ved tiltak med fem eller flere boenheter skal minimum 1/4 av uteoppholdsarealet vere et felles
uteoppholdsareal pa terreng med en minste stgrrelse pa 8 x 12 meter. Felles uteoppholdsareal pa
nordsiden av bebyggelse tillates ikke.

Takterrasser kan godkjennes hvis disse er trukket minimum 1 meter tilbake fra fasadelivet.
Arealer som er ment & tjene som felles oppholds-, leke- eller parkeringsareal, jfr.§10, for

eiendommen, kan ikke tillegges enkeltseksjoner som tilleggsareal dersom eiendommen blir
seksjonert, jfr. § 20b.

§ 13 Parkering

Parkeringsplasser skal opparbeides i henhold til de til enhver tid gjeldende parkeringsnormer for
Oslo kommune, apen by.

§ 14 Veier

Langs veier med kapasitetsproblemer eller trafikkfarlige strekninger kan den nye bebyggelsens
pavirkning pa trafikksituasjonen kreves utredet av utbygger.

Ved tillatelse til deling av eiendom eller byggetiltak kan det settes krav til veiopparbeidelse.

Kommunen kan kreve oppfért gjerde langs vei som betingelse for midlertidig brukstillatelse og gi
bestemte krav til utforming, hgyde, osv.



§15 Stay

Der stgyforholdene overstiger laveste grense i de til enhver tid gjeldende retningslinjer for stgy,
ma plan for tiltak som dokumenterer tilfredsstillende stgyniva foreligge sammen med sgknad om
tillatelse til tiltak. Aktuelle terrengtiltak innarbeides i utomhusplanen, jfr. § 6. Alle
stgybeskyttelsestiltak skal vaere ferdig opparbeidede fgr midlertidig brukstillatelse gis.

§ 16 Luftforurensing

I omrader der grenseverdiene for lokal luftkvalitet kan bli overskredet, skal arealer ikke fradeles
eller bebygges uten at det gjennomfgres tiltak som vil gi tilfredsstillende luftkvalitet.

§ 17 Jordforurensning

Arealer med forurensning i grunnen kan ikke bebygges uten at ngdvendige tiltak gjennomfgres.

§ 18 Automatisk fredete kulturminner — forholdet til lov om kulturminner og
rekkefalgebestemmelser

De automatisk fredete kulturminnene som er regulert til spesialomrader bevaring/automatisk
fredete kulturminner/boliger skal forvaltes i henhold til lov om kulturminner av 09.06.1978 nr. 50
(kulturminneloven).

Fgr tillatelse etter plan- og bygningsloven kan gis, ma forholdet til automatisk fredete
kulturminner vare avklart i samsvar med kulturminneloven, jfr. kulturminneloven §§ 8, 9 og 10.
Dette innebzrer at automatisk fredete kulturminner for det samlede tiltaket ma registreres. Hvor
slike kulturminner pavises ma kulturminnemyndighetene vurdere om tillatelse til inngrep kan gis
og eventuelt fastsette vilkar for dette, jf. kulturminneloven §§ 8 og 9, og kommunen ma fglge opp
med ngdvendige reguleringsendringer (formal og/eller bestemmelser).

§ 19 Strgkstjenlig virksomhet

Ny eller utvidelse av eksisterende strgkstjenlig virksomhet samt bruksendring til disse formal
tillates, forutsatt at kommunen finner virksomheten tjenlig for boligstrgket. Tiltaket forutsettes
ikke & medfgre vesentlig gkning av miljgbelastninger pa naromradet.

Med strgkstjenlig virksomhet menes tiltak som forsterker kvaliteten pd omradet og stgtter opp om
hensikten med planen selv om tiltaket ikke inngér i reguleringsformalet.

§ 20 Dokumentasjon
Seknad om tiltak skal inneholde:

a. Analyse og beskrivelse av neromradets bebyggelsesstruktur med ny bebyggelse
innplassert.



b. Disponering av eiendommen til bebyggelse, atkomst, parkering og uteoppholdsareal med
vegetasjon. Ved felles uteoppholdsareal skal avgrensning av private og felles
uteoppholdsareal og hvordan 60 % vanngjennomtrengelige arealer sikres, vises. Stgrre,
eksisterende trer med avsatt plass til rotsone skal inntegnes.

c. Eksisterende og ny bebyggelses ngyaktige plassering pa eiendommen i forhold til
nabogrenser, veier, annen bebyggelse, stier, bekker med mer.

Kotesatt eksisterende og planert terreng pa eiendommen og tilstgtende arealer.

e. Bebyggelsens hgyder, kote- og malsatt, og utforming sammen med eksisterende
bebyggelse pa naboeiendommer i nzromradet.

f. Analyse og beskrivelse av tiltakets innvirkning pa naboeiendommer i forhold til sol ved
jevndggn kl. 15:00, samt miljgbelastninger, herunder lokale trafikkforhold.

g. Tiltakets plantegninger, snitt og fasader med tilgrensende nabobebyggelse vist.

h. Dokumentasjon som viser at tiltaket, jf. § 18, 2. ledd, ikke kommer i konflikt med
automatisk fredete kulturminner etter kulturminneloven.

i. Dokumentasjon som viser hvordan tiltaket hensyntar naturmangfold.

Marksikringsplan som redegjgr for sikring av stgrre treer og terreng i byggeperioden.

k. Redegjgrelse for lokal handtering av overvann.

—.

Der kommunen finner det ngdvendig kan det kreves ytterligere dokumentasjon.
For fradeling av eiendom, mindre byggetiltak og andre mindre anlegg kan kommunen forenkle
kravene til dokumentasjon.

Reguleringsplan og reguleringsbestemmelser ble egengodkjent ved
bystyrets vedtak av 15.03.2006, sak 80,
revidert ved
bystyrets vedtak av 12.06.2013, sak 238,
byutviklingskomiteens vedtak av 17.03.2015, sak 57.

Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byradsavdeling for byutvikling, den 06.04.2006 og 28.06.2013.

Signy Volden, bem
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Klagefristen er tre uker

Det er mulig 8 klage pa vedtaket. Fristen for 8 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et soksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/
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Annabel Lee - saksbehandler

Mariann Nes - for fungerende enhetsleder Sophie Sterud
avdeling for byggeprosjekter

s@r

Kopi til:
LARS ANDREAS LOKKE, @sterliveien 13C, 1185 OSLO
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Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2026

Om rapporten

| rapporten far du oversikt over kommunale avgifter og eiendomsskatt og eventuelt skyldig belgp/tilgodebelap. Hvis
eiendommen er seksjonert vil du alltid finne eiendomsskatt pa seksjonsnummer. P4 seksjonerte eiendommer vil kommunale
avgifter blir fakturert grunneiendommen. Unntaket er hvis eiendommen har fatt splittet de kommunale avgiftene pa
seksjonsniva. Du kan lese mer om dette pa
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/kommunale-avgifter/

Eiendomsskatt

Eiendomsskatt blir utskrevet 1. mars. Hvis du henter ut rapporten far 1. mars, vil du fa oppgitt fjorarets tall.

Ufakturerte terminer

Terminer som enna ikke er fakturert er oppgitt med et stipulert belagp. Nayaktig belgp blir oppgitt etter fakturering.

Forfall og terminer for kommunale avgifter og eiendomsskatt
1. termin forfaller 25. mars

2. termin forfaller 25. mai

3. termin forfaller 25. august

4. termin forfaller 25. oktober

Hvis terminen forfaller pa en lgrdag eller sgndag, blir forfallsdato neste virkedag.

1/2
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Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2026

Denne rapporten inneholder data for falgende eiendommer:

0301'160/862 DelNr. 1 Kommunale avgifter NOK 36 941,80
Eiendomsadresse: @sterliveien 13C Eiendomsskatt NOK 13073,00
1185 OSLO
Fakturamottaker: Lakke Lars Andreas
@sterliveien 13c
1185 OSLO
Eiernavn: Lokke Lars Andreas Totalt NOK 50014,80
Ar ReskAr  Term Skyldig Tilgode  KID-nummer Faktura nr Fakturadato Forfallsdato
belgp
2026 2026 1 12436,6 0,00 26030000047597025 11861511 05.03.2026 25.03.2026
2
2026 2026 2 12584,6 0,00 26040000047597023 11981919 23.04.2026 26.05.2026
8
Totalt & betale 25021,30

Skyldig belgp betales til @konomi- og forvaltningsetatens kontonummer 1315 01 02000.

Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™:

Avgift Belap
Eiendomsskatt 13073,00
Feie- og tilsynsgebyr 237,00
Renovasjonsgebyr 10972,72
Vann- og avlgpsgebyr 25 614,08
Renter 118,00
Totale avgifter 50014,80

*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.

2/2
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OSLO KOMMUNE Approbasjon.
BYGNINGSKONTROLLEN
Trondheimsvn. 5" *4172 00

Arbeidssted Journalnr. Tegn. nr.
__160/862 av bnr. 24, Osterlivelen 12 ¢ 67/50 1-2~
Arbeidels art Innlevert
Enebolig. 9/1-67

Bygningens art

Byggherre

s e S s : R Xy Yt e e e Ve 0

Byggemelder 5 -
L Trysil Systemhus—ALS,—Postboks 2647, Oslo 1.

Dato

20.april 1967. FG/IN
Byggemelding med ovennevnte tegninger (se rubr. Tegn. nr.) approberes i samsvar med bygningsloven, dens vedtekter og
forskrifter, samt bestemmelser som er utarbeidet pd grunnlag herav, og pa fglgende vilkér:

Peis md anmeldes smrskilt. D&r fra badstu m3 sl2 ut.

Intet rom i kjeller er godkjent til varig opphold. Herom m& det avgis
tinglyst midlertidighetserklaring i henhold til bygningsvedtektens g
104.9 h. Skjema vedlegges. Bevitnelse fra Byskriveren i Oslo, Roald
Amundsens gate 6 (k1.9-14) om at erklaring er innlevert til tinglysning,
md innsendes hertil.

Det vises til byplankontorets pdtegning av 8/4-1967 p3 kartet samt til
uttalelse datert 10/4-1967.

Forgvrig vises fil «Spesielle kravs p& omstdende side, punktene | e

og til «Alminnelige bestemmelser» pd —»—

Arbeidet ma ikke pabegynnes for ansvarshavende har fatt byggetillatelse fra bygningskontrollen.
Fer byggetillatelse kan gis, ma felgende punkter mrk. X, vaere ordnet:

[X] A. ansvarshavende veere godkjent. K1 D. gjenpart av tinglest erkleering veere innlevert,
pafgrt byskriverens kvittering.
[X] B. tegningene veere stemplet av Byggelgyve- K] E. redegjgrelse for konstruksioner, evt. med
kontoret, Roald Amundsens gt. 4. statiske beregninger, veere behandlet.
[ C. 1. melding foreligge fra veivesenet til byg- [l F. ventilasjonsanlegget veere godkijent.
ningskontrollen om at gateopparbeidelses-
spgrsmélet er ordnet. [] G. korrigerte tegninger veere innsendt og god-
kjent. '
[ C. 2. spgrsmalet om ervery, eventuelt avstielse O H.
av grunn til gate veere tatt opp ved hen-
vendelse til kommunikasjonsrddmannens Ot
kontor.
aJ.

OBS. Byggearbeid som avviker fra denne approbasjon ma ikke utfores uten skriftlig godkjennelse
(tilleggsmelding). Kontrollerte tegninger vedr. konstruksjoner eller tekniske anlegg er bare
gyldige i den utstrekning de stemmer overens med denne approbasjon.

A.Gjerstad

bem Finn Giertsen.

All post adresseres til Bygningskontrollen i Oslo, ikke til saksbebandler.




10.
e

12

‘Spesielle krav.

(Det henvises scerskilt fil de aktuelle punkter pa omstiende side.)

Det ma innsendes plan i henhold til «Ret-
ningslinjer for grgnnanlegg.» Planen mé inn-
sendes s& tidlig at utgravede masser kan bli
riktig plasert.

Omradene omkring industribygg o.l. ma ikke
benyttes til opplag.

Hvor vei eller gate (fortau) gdr umiddelbart
inn til bygningen, skal det inn til grunn-
muren bare fylles med rene fyllmasser som
ikke forarsaker vesentlig synking. Alunholdig
stein tillates ikke benyttet i noe ftilfelle. Byg-
gets ansvarshavende skal i slikt til-

VI.

felle varsle veivesenet for kon-
troll ay fyllmassene fgr gjenfylling iverk-
settes,

Redegjgrelse for vinduers utfgrelse ma inn-
sendes, jfr. byggeforskriftenes kap. 32 § 3
punkt 1.

Forslag til utvendige farger (ogs@ for tak)
ma innsendes.

Andre oppbygg over tak enn de som er vist
pd de innsendte tegninger kan ikke péreg-
nes godkjent.

Alminnelige bestemmelser.

Byggherre og ansvarshavende md vise aki-
somhet overfor naboeiendommer slik at disse
ikke utsettes for ungdige skadevirkninger
under gravnings- og byggearbeidet. Det hen-
vises i denne forbindelse til nabolovens be-
stemmelser. Bygningskontrollen mé varsles i
god tid fgr gravning i nabogrense tar fil.
Redegigrelse for arbeidets fremdrift samt de
ngdvendige sikringstiltak kan kreves innsendt.
Det gjgres oppmerksom pa at bygningskon-
trollen er uten ansvar.

Gérdsplass md planeres med fall til kum pé
egen grunn og eventuelt forsynes med fast
dekke.

| bygning pa mer enn 5 etasier ma lovbefalt
trapp som mangler sidelys utstyres med re-
servelys med strgm fra eget batteri.

| vdningshus med mer enn en leilighet, ma
hovedinngangsdgr og trapp til selvstendig
leilighet i 2. etasje, ha en fri bredde av minst
1T m

Fri hgyde i hovedirapp ma intet sted veere
under 2 m.

Trapperekkverks hgyde skal veere minst 0.9 m
fra trinnforkant, og sprossene skal ikke ha
stgrre innbyrdes avstand enn 15 cm. Dette
gjelder ogsa balkongrekkverk m.m.
Korridorer og entreer md& ha en minste-
bredde av 1.2 m.

Fyrrom skal ha vindu til det fri.

Rgykpiper og ventilasjonspiper m& mures i
full omkrets.

Ventilasjonskanaler m& ikke utfgres av sink.
Avtrekk fra oljefyrt kijele skal i alminnelighet
fdres til egen rgykpipe.

Reykpipe m& ha minst 1 stens vange mot
kott, skap, sdppelrom og garasjer.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Feiedgrer ma plaseres slik at de er lett til-
gjengelige. De mé ikke plaseres i beboelses-
rom, kott, garasjer o.l.

| badstubad ma dgrer sl ut.

Redningstau ma anbringes etter fastsatte ret-
ningslinjer.

Skrétak i beboelsesrom m& varmeisoleres.
K.verdi maks. 0.8.

Gulv sami delevegger mellom leiligheter ma
isoleres mot lyd.

Loftbjelkelag m& ikke oppta taklast med
mindre det er beregnet for det.

P& taket over port, innganger og balkonger
mé anbringes sngfangere pd en maéte som
bygningskontrollen kan godkjenne.

Hvor rgrledninger gjennombryter gulv og tak,
ma rgrene stdpes inn. Rgrene fgres i ekspan-
sjonshylser som omstgpes.

Utvendige trappereposer og terrasser av
betong ma ikke stgpes direkte mot svill.
Utvendige apne lysgraver, kjellernedganger
og nedkjgrsler til garasier o.l. md gis avigp
for overvann.

Vannbrett over utvendige dgrdpninger og
vinduer ma fdres inn under panel og forsynes
med beslag som skal fgres minst 5 cm opp
pd vegg bak panelet. Silbenk og vannbrett
mé gis fall minst 1:3.

For gvrig vises bl. a. til:

«Reglement, instruks og bestemmelser for sani-
teeranlegg i Oslo.»

«Regler for innredning av bad, dusjrom og
w. c.-rom i Oslo.n

«Regler for anordning av ventilasjon i bygg i
Oslo.n

«Regler for gassinstallasioner i Oslo.»




Trysil Systemhus A/S, 1l.februar 1970.
Akersgt. 63,

Oslo 1. distr.ark. Giertsen.

FG/ 1A 67/50

Gnr. 160, bnr. 862 av bnr. 24, Osterliveien 12 c.
Enebolig.
Byggherre: Eilif Hagen.

Tilleggsanmeldte tegninger med v3re stempelnr. 3 og 4 samt brev av 2/2-70
approberes under henvisning til tidligere approbasjon.
Peis md@ anmeldes sarskilt.

Tidligere approberte tegninger, vire stempelnr. 1 og 2 utglr og md
makuleres.

Oslo bygningskontroll, den ll.februar 197¢.

Finn Giertsen
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OSLO KOMMUNE

BYGNINGSKONTROLLEN A S
Trondheimsvn. 5111 *20 7210
Enebolig.
|, Arbeidssted . Matr.nr. Jnr.
Psterliveien 13 c. gnr.160; bnr.862 av bnr.24, 67/050
[Byggherre .—l ["Ansvarshavende _]
Herr Eilif Hagen Témmermester /Audun Opstad
Osterliveien 13 ¢ Trysil Systemhus A/S

Postboks 2647
OSLO=-11. OSLO-1.

Dato
£« jJenuar 1966,

Innflytning | britk tillates

i januer méned. Av branntekniske mangler Lemerkes:

1. Pipen skel feles fra tak, det wma konfereres med felermesteren ane

gaende edkomst.

J. Brannslenge manglet.

£ Oljetyringsanlegget mé vesiktiges av brannvesenet.

Ferdigmelding mé innsendes senere.

T« Busch ;7

R S AR S

Distriktsingeniar

/

N

Bygningsinspekiar

e Verndel

All post adresseres til Bygningskontrollen i Oslo, ikke til saksbehandler.




BYGNINGSKONTROLLEN

», OSLO KOMMUNE Kopl
A

TRONDHEIMSVEIEN 51 * OSLO 1 Oslo, den §,11,70
OVe,/BR
FERDIGATTEST
(For nybygg og stdrre arbeider.)
#1160 bnr 862 Psterlivn. 13 c. 87750

Arbeidets art Avsluttende synsforretning
Enebolig m/garasje. 15.9.70
Blgnlngens art i
LYEYSGe

B)tg‘glvlarra
LLLLT Hagen, pPsterlivn., 13 ¢, Oslo 1li.
Exggemelder

“rxysil Eystemhus A/S, Postboks 2647, Oslo 1.

. Ansvarshavende

Tdnpermester Audun Ppstad, c/o Trysil Systemhus A/8, p.boks 2647, Oslo 1.

Ovennevnte byggearbeid er utfgrt under lovmessig tilsyn. Ved den avsluttende synsforretning ble det ikke funnet noe lov-
stridig.

Ferdigattesten omfatter de bygningsmessige forhold samt opparbeidelse av tomten og gjelder ikke for installasjon av sani-
tceranlegg, sentralvarmeanlegg, gass og elekirisitet.

Dislriklsingenior

Olav Vevle

Det gjores merksam pd at bygningslovens § 131 pas. 1—2 bestemmer at det skal innsendes byggemelding og fore-
ligge tilaltelse for bygning eller noen del av denne tas i bruk til annet oyemed enn forutsatt i den opprinnelige bygge-
melding, eller — for eldre bygnings vedk. — i annet oyemed enn det bygningen eller del av denne tidligere har tjent.

Skj. C-18. 4000. ANDVORD - 20946]49. —




QSLO BYGNINGSKONTROLL Ekspedisjonsdokument.

Veivesenet -

Arbeidssted Journalnr. Tegn.nr.
; 160/862 av bar. 24, Osterliveien 12 ol 67/50 1-2-
g Arbeidets art - s Innleveft
Q : ;
2 Enebolig S
g Bygningens art
5
3
£ | Byggherre
4 ; 2o
= Byggemelder U
3 o o1 . ) -

Sendes Oslo veivesen med forespgrsel om det med hensyn til gateopparbeidelsesspgrsmélet, herunder erhverv av gategrunn,
er noe til hinder for & meddele byggetillatelse. Situasjonskart vedlegges.

For bygningssjefen. - % Qﬁ7/

Sendes tilbake til bygningskontrollen.
Gateopparbeidelsesspgrsmalet, herunder kloakk og erhverv av gategrunn, er ordnet/ikke-ordnet—

Byggetillatelse kan meddeles/ikke-meddeles: 0 G e R~ P
Vannforholdene er iorden fikke—ierden— GbLO BYGH’L‘:{\UNTROI i

MO7TTATT
® 2FEB 1967

Oslo veivesen, den Oz&?// - 6 /Z e

3 = - ’
/1’/ -
P By B -
B. 24, 2000. ANDVORD 6174]66 /

VY,
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OSLO BYGNINGSKONTROLL Ekspedisjonsdokument

Vann- og kloakkvesenet

Bygningskontrollens reg.

Arbeidssted

Journalnr, Tegn.nr.
__1o0/862 av bnrx., 24, ¢gsterlivn. 12 C | $£7/50
Arbeidets art . Innlevert
Enebolig. 9/1-67

Bygningens art

Byggherre

Eilif Hagen, Sofienberggt. 17, Oslo 5.

Byggemelder ) _ howa )
Trysil Systemhus A/E, Pgstboks 2647, Oslo 1.

[
|
Al

4

60234 26167
mappe: 755/ )

Det vises til vedlagte brev av 17/1-67 fra Gliung og Refvik.

Oslo bygningskontroll, den

@I\{ en

distr.ark

0810 BYC*
" FEb %o,

januar 1967

R ——— i m———
| ~ |

08LO BYGNINGSKONTROLL

MOTTATT
10 APR 1967

0siLo BW’MNKO'NTOR

001005

12F867, |
BiLNn .
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- QSLO BYGNINGSKONTROLL i

Arbeidssted Journal nr. Tegn.nr.

160/862 av bnr. 24, Osterliveien 12 cl 67/50

Innlevert

9/1-67

Arbeidets art

Enebolig.

Bygningens art

Byggherre

Bygningskontrollens reg.

Eilif Hagen, Sofienberggaten 17, 8slo 5.

Byggemelder

Trysil Systemhus A/S, Postboks 2647, Qsla 1.

FG/IN

Sendes byplankontorets

Det vises til brev av 17/1-67 fra Gliung og Bakke Refvik
samt til vannverkets uttalelse av 30/1-67.

Oslo b;%gi:35K oll, den 10/2-67
nn er n

OSLO BYPLANKONTOGR
000932 14FC087

HL$W.;2/2/§
/

e

B-13, 10000. R. A, 3927)64. —




Ek Endant
0SLO BYGNINGSKONTROLL Keudisisimieliymnn

Arbeidssted Journal nr. Tegn.nr.
E‘ Arbeidets art \ éﬁ;{;ﬁe 1 1"2"'
'c’ |
B ——Fmebolig— — ——  — ———— — -§/{=b7
© | Bygningens a of
=
2
| Byggherre
=
o )
az:‘l‘ Byggemeldor Eil‘if’ﬁﬁagei‘}’ %)e" i , >

Ty

Sondes byplani swisrsl
Os?o ygringonoivli, aen 16 FEBI967

JKE/GA Jnr. 1008/67 og 932/67

Gnr. 160 bnr. 862 av bnr. 24, @sterliveien 12 c.
Enebolig. :

Tilbakesendes bygningskontrollen.

Byplankontoret har fra byggherren mottatt nye situasjons-
kart i m8l 1:500 med revidert plassering av hus og garasje.
Denne nye beliggenhet tar hensyn til naboprotest fra
Gliung og Bakke Revik.

Vi har med byggherre og byggemelder diskutert om ikke
garasjen burde ha samme takform som hovedbygning.

Det vises til pdtegning p& kartet.

Oslo byplankontor, den/O, april 1967
for byplansjefen

VA "
/.
/W’ 08LO BYGNINGSKONTROLL
E}in (;onradi MOTTATT
Distriktsark. 10 APR 1967

B-13. 10000, 7049(66. —

[ I e L T T e




Herxr Arne Bakke Refvik, 2l.april 1967.
Osterliveien 13 b,
Oslo 11. distr.arkitekt Giertsen.

FG/IN 67/50

Gnr. 160, bnr. 862 av bnr. 24, Osterliveien 12 c.
Enebolig.
Byggherres: Eilif Hagen.

Deres brev av 17/1-1967 har vart forelagt byplankontoret og vann-
og kloakkvesenet.

Det vises til vedlagte gjenpart av vann- og kloakkvesenets uttalelse
av 30/1-1967.

Bygningen er pd det nye kart forskdvet ca. 3 meter mot 8st.
Det er gitt approbasjon 20/4-1967.

Oslo bygningskontroll

A. Gjerstad
bem

Finnh Giertsen.




Herr Dagfinn Gliung, 2l.april 1967.
Osterliveien 15,

Oslo Il. distr.arkitekt Giertsen.

FG/IN 67/50

Gnr. 160, bnx. 862 av bnr. 24, Osterliveien 12 c.
Enebolig. °
Byggherre: Eilif Hagen.

Deres brev av 17/1-1967 har vart forelagt byplankontoret og vann-
0og kloakkvesenet.

Det vises til vedlagte gjenpart av vann- og kloakkvesenets uttal-
else av 30/1-1967.

Bygningen er pd det nye kart forskjdvet ca. 3 meter mot 8st.
Det er gitt approbasjon 20/4-1967.

Oslo bygningskontroll

A.Gjexrstad
bem B SR R e A

Finn Gie tsen.




OSLO KOMMUNE s
EYGNINGSKONTROLLEN [/ IN ota w. 1337

Trondheimsvn. 511l * 417200

Matr.nr. Journalnr,
160/862 av bnr.24, Osterlivn.l2 ci, 67/50

Arb. art Dato
Enebolig. 20/4-67

Belgpet betales fil:

Tekniske etaters kasse,

k "1 Trondheimsveien 5!
kl. 9—14, lgrd. kl. 9—13
Trysil Systemhus A/S, Bankgironr. 44032/40.
Postboks 2647’ Postgironr. 344 71.
Oslo 1. Ta med denne nota ved

innbetaling i kassen.

Brukes bank eller post-

giro, wvennligst oppgi
L S nota nr.

Ovennevnte byggemelding er n§ behandlet.
I henhold til gjeldende betalingsregulativ er det beregnet fglgende gebyr

Bygningsgebyr I Pavisningsgebyr i Sum & betale

k. 498.- 1 kr. 80.=- k. 578.~

Ll 2”//&/, 6F.

Byggemeldingen kan hentes i bygningskontrollens ekspedision mot fremvisning av
denne nota i kvittert stand, eller saken vil bli postlagt sdsnart det foreligger melding
om at belgpet er betalt.

Det gjgres videre oppmerksom pé at byggetillatelse ikke kan gis fgr de gvrige betin-
gelser for dette er oppfylt. Kfr. approbasjonen ndr denne er mottatt.

Kontrollert./, I

1 {/f“
4{,,

Bl. B17. R. A. 8000 seit. 6177[66. / ; é




£000. R. A. 1097/62.

Erkleering

vedrerende

Gnr. 160, bnr. 862 av bar. 24, bstarliveicn 12 ¢.

i Enendom

Enebolig. 67/50

et Bygnl«omrinr

en 20/4=67 bar Oslo ByhBR#%d-bygningssief i henhold til § 104, 9 ¥ i
bygningsvedtekt for Oslo godkjent petsestmeybobbyrom i kjeller for midlertidig opphold.
Byggherren forplikter seg og etterfolgende eiere til ikke & bruke rommet til varig
arbeidsrom eller til nattopphold.
Erkleringen kan ikke avlyses uten Oslo bygningsrads samtykke.

oo WY 1507

SLY BIGNINGSKONTROLL |
TTATT

29 AFR 1967
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ERKLERING

Jeg erklarer meg enig i at Eilif Hagens hus blir flyttet 3 m, tilbake
fra opprinnelig plassering, slik at avstanden fra min grense til

Hagens hus blir mindre enn 4 m,

Oslo, den 26, april 1967,
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OSLO KOMMUNE

BYPLANKONTORET
TRONDHEIMSVEIEN 5 1V
SENTRALBORD 41 7200
EKSPEDISJONSTID KL. 10—-14

Oslo bygningskontroll. Denne sak behandles av:

Distriktsark., E. Conradi.

L =
Vir sign. T (1 /GE J. nr. Sak nr. Deres ref. Datum

Ved svar bes j.nr. (event. sak nr.) angitt

Ad.: Gnr. 160 bnr. 862,

Vedlagt oversendes nye situasjonskart (innlevert av
byggemelder) med ny godkjennelse av husets plassering,
se vedlagte erklering fra nabo i nord.

fo; byplansjefen

n -

J

E. Conradi
distriktsark.

7Y april 1967.




Trysil Systemhus a/s

Oslo Bygningskontroll,

Trondheimsvn, 5, = e et

Forretningskontor: Innbygda, Trysil

Oslo 1, i OSLO BY[;ENBSKONTRUU Oslokontor: Ullevilsveien 48, Oslo 4
MOTTATT i Telefon sentralbord........ 69 52 30
2 6 ' APK m’ i Bankgiro 3272/872 - Trysil Sparebank

Postboks 2647 - Oslo 1
Oslo, den 25, april 1967,

0 /mn

- e e e - - - -

Vedlagt oversendes s¢knad om ansvarsrett for ovennevnte enebolig i

utfyllt stand,

Med hilsen

for TRYSIL SYS?;SE::7ﬁfS

MiVly Normann










LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak: Privatmegleren Premium
Qsterliveien 13C, 1185 Oslo X .

Gnr. 160, Bnr. 862, Oslo kommune. Saksbehandler: Kenneth Udjus
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 226200000 /926 07 777
321260014 E-post: kenneth.udjus@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)

Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




