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Tilstandsrapport

STAVANGER kommune

Bjergsted Terrasse 10, 4007 STAVANGER

gnr. 59, bnr. 914, snr. 6

Befaringsdato: 22.01.2026 Rapportdato: 04.02.2026 Oppdragsnr.: 11250-1822

Arnt MichaelsenSertifisert Takstingeniør:TAKST TEAM ASAutorisert foretak:

BX6964Referansenummer:

 Sum areal alle bygg: BRA: 121 m² BRA-i: 111 m²

010244Vår ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett år etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. 
 
Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.

Leilighet



Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt på omtrent 1000 bedrifter. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende
element i den informasjonen som gjøres tilgjengelig for kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utføres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles høye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal være
trygg, og legger vekt på å opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten  hensyn til hvilken pris som oppnås, og skal heller ikke på annen måte ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Både selger og kjøper skal kunne stole  på
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstå misnøye med utført arbeid, har vi  sammen
med Forbrukerrådet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i næringspolitisk sammenheng, og har vært en pådriver for å sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i  boligomsetningen.

Norsk takst

TAKST TEAM AS
LITT OM TAKST TEAM AS

Vi er et firma som har drevet med taksering av fast eiendom i mer enn 40 år. Rogaland fylke er vårt primærområde, men vi utfører også
oppdrag i tilstøtende fylker.

Takst Team består av uavhengige, profesjonelle og faglig dyktige takstingeniører som sikrer og takserer verdier, skader og eiendom
etter bransjens strenge standarder og etiske regler. Vi er sertifisert gjennom Norsk Takst, og følger deres etterutdanningsprogram.

Vi er medlem av Takstnett - Norges største totalleverandør av taksttjenester. Les mer om oss her: https://www.takstnett.no

Våre verdier;
Kompetent: Vi har både spiss- og breddekompetanse
Uavhengig: Vi er uavhengige og profesjonelle
Nytenkende: Vi er framoverlente og toneangivende

Våre rapporter er utarbeidet etter Norsk takst sine retningslinjer, og vi ber deg lese nøye gjennom rapporten. Har du spørsmål, eller er
det noen feil som bør rettes opp, ber vi deg kontakte oss for å avklare dette.

Uavhengig Takstingeniør

arnt@takst-team.no

Arnt Michaelsen

Rapportansvarlig

951 33 566
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Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder tilstandsrapporten?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det viktig å være oppmerksom på at 
dette ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere 
omganger, eller det oppføres tilbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det viktig å merke seg at fornyelse av 
overflater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • støttemurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens estetikk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023  

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter åndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingeniører som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktører er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt når det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst  (Forside) eller iVerdi  (Hjem-iVerdi).  

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og straffeansvar.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot 
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne få avvik og/eller 
TG2 eller TG3 uten at det nødvendigvis er krav om at avviket utbedres. 
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall på bad og vaskerom, forhold som 
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Bjergsted Terrasse 10, 4007 STAVANGER
Gnr 59 - Bnr 914
1103 STAVANGER

TAKST TEAM AS
Auglendsmyrå 11
4016 STAVANGER
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre tilstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn til å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
til å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort tid. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag 
basert på observerte forhold som feil, skader eller 
uregelmessigheter, samt foreslåtte tiltak. Disse anslagene er 
veiledende, angis i fem intervaller, er basert på generelle 
erfaringstall, og må ikke forveksles med konkrete pristilbud fra 
håndverkere eller entreprenører. Faktiske kostnader kan variere 
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og 
markedsforhold. For å få en nøyaktig vurdering av 
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersøkelser og 
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag 
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000

Bjergsted Terrasse 10, 4007 STAVANGER
Gnr 59 - Bnr 914
1103 STAVANGER

TAKST TEAM AS
Auglendsmyrå 11
4016 STAVANGER
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Leilighet fra 1991 i 3. og 4. etasje. Bygget er oppført i 
murkonstruksjoner. Vinduer og dører i tre med isolerglass. Mønt 
tak med skifer.

Leiligheten er i 2025/26 oppusset og fremstår i god stand iht. 
alder.

Registrerte tilstandsanmerkninger er i hovedsak av normal 
karakter på bygninger med denne alder. Spesielt nevnes 
registrerte anmerkninger på hovedbad, påkostninger med 
utbedring må påregnes.  

Leilighet - Byggeår: 1991

UTVENDIG Gå til side

Bygningen har vinduer med 2- og 3-lags glass. 
Bygningen har hovedytterdør og balkongdører i tre.
Utgang til balkong fra soverom i 3. etasje og utgang til balkong fra 
stue i 4. etasje.

INNVENDIG Gå til side

Innvendig er det gulv av parkett og teppe. Veggene har malte plater. 
Innvendige tak har malte plater. 
Etasjeskiller er av betongdekke. 
Boligen har tretrapp. 
Innvendig har boligen malte dører. 

VÅTROM Gå til side

Bad: 
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden før 1997. Det 
foreligger ingen dokumentasjon. 
Badet er fra byggeår. Baderommet er nylig oppgradert med nye 
overflater på gulv og vegg i microsement.
Veggene har fliser med microsement oppå. Taket har plater.
Gulvet er flislagt med microsement oppå. Rommet har elektriske 
varmekabler. Fall er målt til 18 mm fra topp flis ved dørterskel til sluk 
i dusj. 
Det er stålsluk og ukjent tettesjikt/membran. Membran er tildekket  
i overgang mot sluk og dørterskel og ikke tilgjengelig for inspeksjon. 
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett 
og dusj.
Det er balansert ventilasjon. 
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende 
konstruksjoner. Badet har baderomskabin i betong og det er ikke 
praktisk mulig å gjennomføre boring av hull for fuktsøk. En 
baderomskabin er en forhåndsprodusert del som settes inn i bygget 
i stedet for at badet bygges på stedet, ofte som et totalt og ferdig 
bad. 
Det er fuktsøkt på vegger uten å registrere noe unormalt.

Hovedbad:
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon i 
form av bilder og produktdokumentasjon.
Baderom er fra 2025/26.
Veggene har fliser og malte plater. Taket har panel. 
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall er målt til 
20 mm fra topp flis ved dørterskel til sluk i dusj. 
Det er plastsluk og smøremembran med dokumentert utførelse. 

Arealer Gå til side

Membran er synlig i underkant av klemring i sluker og ved 
dørterskel.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, 
badekar og dusjnisje.
Det er balansert ventilasjon. 
Hulltaking er ikke foretatt da våtrommet ikke er brukt etter at det er 
lagt ny membran. Det er fuktsøkt på vegger uten å registrere noe 
unormalt.

Vaskerom: 
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon i 
form av bilder og produktdokumentasjon.
Vaskerom er oppgradert i 2025/26.
Veggene har malte plater. Taket er malt. 
Gulvet er flislagt. Rommet har ingen varmekilde. Fall er målt til 5 
mm fra topp flis ved dørterskel til sluk.
Det er plastsluk fra byggeår. Smøremembran på gulv fra 2025/26 
med dokumentert utførelse. Membran er synlig i underkant av 
klemring i sluk. Membran er ikke tilgjengelig for inspeksjon ved 
dørterskel, da overgang er tildekket med terskellist.
Rommet har benk med nedfelt utslagsvask og opplegg for 
vaskemaskin. 
Det er balansert ventilasjon. 
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende 
konstruksjoner av betong. Våtrommet er heller ikke brukt etter at 
det er lagt ny membran på gulv. Det er fuktsøkt på vegger uten å 
registrere noe unormalt.

KJØKKEN Gå til side

Kjøkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av 
stein. Det er kjøl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn. 
Det er kjøkkenventilator med kullfilter. 

TEKNISKE INSTALLASJONER Gå til side

Innvendige vannledninger er av kobber og plast(rør i rør).
Det er avløpsrør av plast. 
Boligen har balansert ventilasjon. 
Varmtvannstanken er på ca. 200 liter. 
Elektrisk anlegg med automatsikringer.

FORHOLD SOM ÅPENBART KAN MEDFØRE FARE FOR 
HELSE, MILJØ OG SIKKERHET

Gå til side

Det mangler håndløper på vegg i det innvendige trappeløpet.
Rekkverket på balkong i 3. etg. er for lavt i forhold til dagens krav.
Åpninger i rekkverk er større enn dagens forskriftskrav til rekkverk i 
innvendige trapper.

Forutsetninger og vedlegg Gå til side

Bjergsted Terrasse 10, 4007 STAVANGER
Gnr 59 - Bnr 914
1103 STAVANGER

TAKST TEAM AS

4016 STAVANGER
Auglendsmyrå 11

Beskrivelse av eiendommen
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Lovlighet

Leilighet

• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men 
det er avvik fra disse.
Det er gjort endringer på rominndeling i forhold til fremlagte 
tegninger.

Gå til side

Bjergsted Terrasse 10, 4007 STAVANGER
Gnr 59 - Bnr 914
1103 STAVANGER

TAKST TEAM AS

4016 STAVANGER
Auglendsmyrå 11

Beskrivelse av eiendommen
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Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av tilstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Leilighet

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Vinduer - stue Gå til side

Utvendig > Balkongdør Gå til side

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 
balkonger

Gå til side

Utvendig > Andre utvendige forhold Gå til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERSØKT

Våtrom > 3. etasje > Bad  > Tilliggende 
konstruksjoner våtrom

Gå til side

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gå til side

Tekniske installasjoner > Avløpsrør Gå til side

Våtrom > 3. etasje > Bad  > Overflater Gulv Gå til side

Våtrom > 3. etasje > Bad  > Sluk, membran og 
tettesjikt

Gå til side

Våtrom > 3. etasje > Bad  > Sanitærutstyr og 
innredning

Gå til side

Våtrom > 3. etasje > Hoved bad > Overflater Gulv Gå til side

Våtrom > 3. etasje > Vaskerom  > Sluk, membran og 
tettesjikt

Gå til side

Kjøkken > 4. etasje > Stue/kjøkken  > Avtrekk Gå til side

HELSE, MILJØ OG SIKKERHET
Forhold som åpenbart kan medføre fare for helse, miljø og sikkerhet > 
Helse, miljø og sikkerhet

Åpninger i rekkverk er større enn dagens 
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Det mangler håndløper på vegg i det innvendige 
trappeløpet.

Rekkverket på balkong eller terrasse er for lavt i 
forhold til dagens krav.

Gå til side

Bjergsted Terrasse 10, 4007 STAVANGER
Gnr 59 - Bnr 914
1103 STAVANGER

TAKST TEAM AS

4016 STAVANGER
Auglendsmyrå 11

Sammendrag av boligens tilstand 
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UTVENDIG

Vinduer - stue

Bygningen har vindu med 2-lags glass i stue.

Vurdering av avvik:
• Det er påvist avvik rundt innsettingsdetaljer. 
Underkant av vindu utvendig er ikke fuget med elastisk fugemasse, 
byggskum er synlig.

Konsekvens/tiltak
• Det bør gjøres tiltak for å lukke avviket.

Det bør fuges med elastisk fugemasse i underkant av vinduene utvendig 
for å hindre vanninntrengning og redusere risikoen for fuktskader i 
konstruksjonen. Synlig byggskum bør dekkes til for å beskytte mot 
nedbrytning og sikre varig tetting.

Årstall: 2016 Kilde: Produksjonsår på produkt

Vinduer

Bygningen har vinduer med 2- og 3-lags glass. Vindu på et soverom er 
fra byggeår. Vinduer på kjøkken og hovedsoverom/bad er fra 2022.

Dører

Bygningen har hovedytterdør og skyvebalkongdør i tre.

Årstall: 2020 Kilde: Produksjonsår på produkt

LEILIGHET

Kommentar
Eiendomsdata

Byggeår
1991

Standard
Normal god standard på bygget ut ifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Anvendelse
Helårsbolig

Balkongdør

Bygningen har balkongdør i tre på soverom. 

Vurdering av avvik:
• Det er påvist avvik rundt innsettingsdetaljer. 
Utvendig beslag ved terskel heller innover og vann blir liggende på 
beslag.

Konsekvens/tiltak
• Det bør gjøres tiltak for å lukke avviket.

Beslaget ved terskelen bør utbedres slik at det heller utover og leder 
vann bort fra døren.  
Dersom dette ikke utbedres, kan vann bli liggende og føre til fuktskader 
på dør og omkringliggende konstruksjon.

Årstall: 2022 Kilde: Produksjonsår på produkt

Skyvedør

Bygningen har skyvebalkongdør i tre. 

Årstall: 2016 Kilde: Produksjonsår på produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang til balkong fra soverom i 3. etasje og utgang til balkong fra stue i 
4. etasje.

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på 
tettesjikt/membran. 
Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

Tettesjikt/membran bør følges opp med jevnlig tilsyn og vurderes for 
utskifting, da mer enn halvparten av forventet brukstid er passert.  
Dersom tiltak ikke iverksettes, øker risikoen for lekkasjer og fuktskader i 
underliggende konstruksjoner.

Andre utvendige forhold

Vedlikeholdsplan for fellesdeler av bygget.

Vurdering av avvik:
• Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. 
for fellesdeler i bygget.
Konsekvens/tiltak
• For å lukke avviket iht. NS 3600.2018 må det utarbeides en 
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da 
dette er opp til borettslag/sameie å rekvirere er kostnadsestimat ikke 
satt. 

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og teppe. Veggene har malte plater. 
Innvendige tak har malte plater. 

Bjergsted Terrasse 10, 4007 STAVANGER
Gnr 59 - Bnr 914
1103 STAVANGER

TAKST TEAM AS

4016 STAVANGER
Auglendsmyrå 11

Tilstandsrapport
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke. 

Innvendige trapper

Boligen har  tretrapp. 

Innvendige dører

Innvendig har boligen malte dører. 

VÅTROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden før 1997. Det 
foreligger ingen dokumentasjon. 
Badet er fra byggeår. Baderommet er nylig oppgradert med nye 
overflater på gulv og vegg i microsement.

3. ETASJE > BAD 

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser med microsement oppå. Taket har plater.

3. ETASJE > BAD 

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt med microsement oppå. Rommet har elektriske 
varmekabler. Fall mot sluk er målt til 18 mm fra topp flis ved dørterskel 
til sluk i dusj. 

3. ETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Det er påvist at høydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp 
membran ved dørterskel er mindre enn 25 mm.
Konsekvens/tiltak

• Til tross for avviket i fall/høydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne 
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan 
potensielt øke risikoen for vannansamling i enkelte områder av badet.

Sluk, membran og tettesjikt

Det er stålsluk og ukjent tettesjikt/membran. Membran er tildekket i 
overgang mot sluk og dørterskel og ikke tilgjengelig for inspeksjon. 

3. ETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på 
membranløsningen.
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på slukløsningen.
Konsekvens/tiltak
• Overvåk tilstanden jevnlig. For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må 
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for når dette er nødvendig er 
vanskelig å si noe om.
• Det er viktig å merke seg at levetiden til en membran varierer basert 
på kvalitet, installasjon og bruk. Eldre  membraner kan bli sprø og 
sprekke opp, noe som fører til at de mister sin vanntettende funksjon. 
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og 
fuktskader.

Overgang mot dørterskel.

Sluk i gulv.

Sanitærutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og 
dusj.

3. ETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
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• Det er ikke påvist tilfredsstillende løsning for å synliggjøre lekkasje fra 
innebygget sisterne.
Konsekvens/tiltak
• Uten dreneringsløsning/lekkasjesikring kan lekkasjer pågå over lang tid 
uten å bli oppdaget. Dette kan føre til omfattende fuktskader i 
omkringliggende byggematerialer.

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon. 

3. ETASJE > BAD 

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende 
konstruksjoner. Badet har baderomskabin i betong og det er ikke 
praktisk mulig å gjennomføre boring av hull for fuktsøk. En 
baderomskabin er en forhåndsprodusert del som settes inn i bygget i 
stedet for at badet bygges på stedet, ofte som et totalt og ferdig bad. 
Det er fuktsøkt på vegger uten å registrere noe unormalt.

3. ETASJE > BAD 

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon i form av 
bilder og produktdokumentasjon.
Baderom er fra 2025/26.

3. ETASJE > HOVED BAD

3. ETASJE > HOVED BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og malt våtromstapet. Taket har panel. 
Vindu er plassert i våtsone til vask. Malt våtromstapet er lagt helt inn til 
vinduskarm, slik at det ikke er en vindusforing/list i tre.

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall er målt til 20 
mm fra topp flis ved dørterskel til sluk i dusj. 

3. ETASJE > HOVED BAD

Vurdering av avvik:
• Det er påvist avvik i krav til høydeforskjell/fall-løsning på våtrommet.
Fall på gulv i dusj er litt mindre enn 1:100. 

Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

Ved funksjonstest av dusj renner vann til sluk, selv om fall er noe mindre 
enn hva kravet i dusj skal være. Det anses ikke da å være behov for noe 
tiltak for å sikre bedre avrenning til sluk i dusj.

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluker i gulv. Tettesjikt er med smøremembran og malt 
våtromstapet. Det foreligger dokumentasjon på produkter og bilder av 
membran under legging. Membran er synlig i underkant av klemring i 
sluker og ved dørterskel.
 

3. ETASJE > HOVED BAD

Sluk i gulv dusj.
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Sluk i gulv under badekar.

Overgang mot dørterskel.

Sanitærutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, 
badekar og dusjnisje.

3. ETASJE > HOVED BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon. 

3. ETASJE > HOVED BAD

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er ikke foretatt da våtrommet ikke er brukt etter at det er lagt 
ny membran. Det er fuktsøkt på vegger uten å registrere noe unormalt.

3. ETASJE > HOVED BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon i form av 
bilder og produktdokumentasjon.
Vaskerom er oppgradert i 2025/26.

3. ETASJE > VASKEROM 

Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket er malt. 

3. ETASJE > VASKEROM 

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har ingen varmekilde. Fall er målt til 5 mm fra 
topp flis ved dørterskel til sluk.

3. ETASJE > VASKEROM 

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk fra byggeår. Smøremembran på gulv fra 2025/26 med 
dokumentert utførelse. Membran er synlig i underkant av klemring i 
sluk. Membran er ikke tilgjengelig for inspeksjon ved dørterskel, da 
overgang er tildekket med terskellist.
 

3. ETASJE > VASKEROM 

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på slukløsningen.
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Konsekvens/tiltak
• Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og særlig i overganger.  
Eventuelle lekkasjer kan medføre fuktskader på tilliggende 
konstruksjoner.

Sluk i gulv.

Overgang mot dørterskel.

Sanitærutstyr og innredning

Rommet har benk med nedfelt utslagsvask og opplegg for vaskemaskin. 

3. ETASJE > VASKEROM 

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon. 

3. ETASJE > VASKEROM 

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende 
konstruksjoner av betong. Våtrommet er heller ikke brukt etter at det er 
lagt ny membran på gulv. Det er fuktsøkt på vegger uten å registrere noe 
unormalt.

3. ETASJE > VASKEROM 

KJØKKEN

Overflater og innredning

Kjøkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av stein. 
Det er kjøl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn. 

4. ETASJE > STUE/KJØKKEN 

Avtrekk

Det er kjøkkenventilator med kullfilter. 

4. ETASJE > STUE/KJØKKEN 

Vurdering av avvik:
• Kjøkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).
Konsekvens/tiltak
• Om mulig bør det etableres ventilasjonskanal ut i det fri fra ventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger - 2

Nye innvendige vannledninger er av plast (rør i rør) til hovedbad. Det er 
besiktiget i rørskap. 
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Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på innvendige 
vannledninger.
Konsekvens/tiltak
• Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, 
men ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg.

Hovedstoppekran.

Avløpsrør

Det er avløpsrør av plast. 

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på innvendige 
avløpsledninger.
Konsekvens/tiltak
• Eldre avløpsrør  har blant annet større sannsynlighet for lekkasjer, noe 
som kan føre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon. 

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er på ca. 200 liter. 

Årstall: 2021 Kilde: Produksjonsår på produkt

Elektrisk anlegg

Elektrisk anlegg med automatsikringer.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser 
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utført av 
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert 
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse 
eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen 
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en 
slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på 
denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll 
utført av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foretatt 
arbeid på anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i 
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Når ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt 
rehabilitert (årstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig 
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
1991

Spørsmål til eier

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utført av en registrert 
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utført eller er det foretatt tilleggsarbeider 
på det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklæring?
Ja   

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet – Det Lokale 
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med 
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene løses ut?
Nei

7. Har det vært brann, branntilløp eller varmgang (for eksempel 
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termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens 
elektriske anlegg?
Nei

8. Er det tegn til at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på 
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk 
samtidig tilstanden på elektrisk tilkobling av 
varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei

Generelt om anlegget

9. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

10. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap 
ikke er tette, så langt dette er mulig å sjekke uten å fjerne 
kapslinger?
Nei

Inntak og sikringsskap

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, 
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget 
ha en utvidet el-kontroll?
Nei

FORHOLD SOM ÅPENBART KAN MEDFØRE FARE FOR 
HELSE, MILJØ OG SIKKERHET

Helse, miljø og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen 
som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet, og som 
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som 
åpenbart er høy, og det utføres ikke undersøkelser med sikte på å 
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige 
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever 
spesialundersøkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift på 
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:
• Åpninger i rekkverk er større enn dagens forskriftskrav til rekkverk i 
innvendige trapper.

• Det mangler håndløper på vegg i det innvendige trappeløpet.
• Rekkverket på balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Konsekvens/tiltak
• Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshøyde opp til dagens 
forskriftskrav.
• Åpninger i innvendige trapper er såpass store at det ut ifra 
sikkerhetsmessige forhold anbefales å lage mindre åpninger.
• Håndløper på innvendig trapp bør monteres, men det var ikke krav på 
byggetidspunktet.
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Arealmålinger og arealoppsett er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst
bredde på 0,60 m. Et loft med skråtak vil for eksempel bare få registrert
målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet må 
ha dør eller luke, og gangbart gulv.

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes nøyaktig
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyaktig fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og utforming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, åpne rom 
over flere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matematisk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
benyttes for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til å være delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift på befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.  
 

 
Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. 
Dette kan kreve søknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslutte den 
ulovlige bruken, eventuelt å rette eller tilbakeføre rommet til godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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    Arealer

Leilighet

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

3. etasje 55 55 4

4. etasje 56 56 19

Underetasje 10 10

SUM 111 10 23
SUM BRA 121

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

3. etasje
Entré, bod, soverom, soverom 2, bad, 
hoved bad, vaskerom

4. etasje Stue/kjøkken

Underetasje Bod

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Kommentar:

Nyere håndverkstjenester

Det er gjort oppussing og ombygninger i leiligheten.

Kommentar: 

Lovlighet

Det er gjort endringer på rominndeling i forhold til fremlagte tegninger.
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Befaring

Dato Til stede Rolle
22.1.2026 Arnt Michaelsen Takstingeniør

 Gudbjørg Simonsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune
1103 STAVANGER

gnr.
59

bnr.
914

Areal
0 m²

Kilde
IKKE OPPGITT (Ambita)

Eieforhold
Ikke relevant

Adresse
Bjergsted Terrasse 10  

Hjemmelshaver
The Bolder Experience AS

fnr. snr.
6

    Befarings - og eiendomsopplysninger

   Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 04.02.2026

2 04.02.2026

For gyldighet på rapporten se forside

    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæring 26.01.2026  Gjennomgått Nei

Tegninger 08.04.1988 Gjennomgått Nei

Midlertidig Brukstillat. 23.05.1990 Gjennomgått Nei

Leiligheten ligger i Bjergsted i Stavanger kommune.

Beliggenhet

Eiendomsopplysninger
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STRUKTUR•REFERANSENIVÅ•TILSTANDSGRADER

 
• Rapporten er basert på innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formålet er å gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk følger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmåling når det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.
• Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altså en
tilstand som er dårligere enn referansenivået. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgår av
tilstandsgradene.
• Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

 
i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. I tillegg må bygningsdelen
være tilnærmet ny, mindre enn 5 år, og det foreligger dokumentasjon på
faglig god utførelse.

 
ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
nødvendig. TG1 kan gis når bygningsdelen er tilnærmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon på faglig god utførelse.

 
iii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke nødvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utførelse, en skade eller symptomer
på skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i nær fremtid, det er grunn til å varsle fare for skader på grunn av alder eller
overvåke spesielt på grunn av fare for større skade eller følgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv være et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

 
iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer på
forhold som man må regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag. 

 
v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersøkt/ikke tilgjengelig for undersøkelse.

 
• Ved TG0 og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 må bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. Hva det vil koste å
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert på
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt på generelt
grunnlag og basert på erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprenør eller håndverker.
Det må eventuelt innhentes tilbud for en nærmere undersøkelse, og
konkret og nøyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris på materialer og
tjenesteyter.

 

 

 

 
PRESISERINGER
• Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter på godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift på
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

 
i) Bad, vaskerom (våtrom) 

 

ii) Forhold rundt brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 
• For skjulte konstruksjoner slik som vann og avløp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

 
• Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for å sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

 
•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av våtrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven. 

 
• Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utføres kun når det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

 
• Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem år siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale å konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersøkelser.

 

 

 

 

 

 

TILLEGGSUNDERSØKELSER

 
Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til også å omfatte
tilleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskriften.

 

 

 

 
BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersøkelsesnivå fra 1 til 3,
der undersøkelsesnivå 1 er det laveste og baseres på visuell observasjon.
Rapporten baseres på undersøkelsesnivå 1 med få unntak (våtrom og rom
under terreng). I praksis betyr dette at gjennomføringen av befaringen
begrenses som følger:

 
• Det utføres kun visuelle observasjoner på tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 
• Flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprøving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 
• Det gis ingen vurdering av boligens tilbehør, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder også integrert tilbehør.

 
• Inspisering av yttertak er basert på det som er synlig, normalt på innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkenivå. Befaring av tak må være
sikkerhetsmessig forsvarlig for å kunne gjennomføres.

 
• Stikkprøvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebære kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

 
• Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status på et gitt tidspunkt.

 
• Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon på hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

 
• Skadegjørere: Zoologiske eller biologiske skadegjørere, i hovedsak råte,
sopp og skadedyr.

 
• Fuktsøk: Overflatesøk med egnet søkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

 
• Fuktmåling: Måling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

 
• Utvidet fuktsøk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmåling i
risikoutsatte konstruksjoner, primært i tilstøtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

 
• Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert på enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 
• Forventet gjenværende brukstid: Anslått tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil være tjenlig for sitt formål (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9) 

 

 

 

 

 

 

 

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 
• Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 
• Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmålingen fant sted. 

 
• Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger målt i gulvhøyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). I tillegg til gulvhøyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal være måleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skråtak. BRA består av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. I tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhøyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for å kunne regnes som BRA/måleverdig
areal.

 
• Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til måleverdighet,
slik som at arealet må ha minst en bredde på 0,6m og minst en høyde på
1,9 m osv. Et rom kan være i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette får

betydning for om arealet måles og oppgis i tilstandsrapporten. Når arealet
måles tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppført eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

 

 
• Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

 
• Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist og/eller
opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon på at rommet tilhører boenheten, med mindre
dette er angitt særskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom
på at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmåling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 

 
• Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

 

 

 

 

 

 

PERSONVERN

 
iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for å kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklæring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her  Personvernerklæring
- iVerdi

 

 

 
DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformål, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktører i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg på
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

 
Vendu lager en boliganalyse basert på opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/BX6964

 

 

 

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

 
Er du som forbruker misfornøyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se  
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon


 

Bjergsted Terrasse 10, 4007 STAVANGER
Gnr 59 - Bnr 914
1103 STAVANGER

TAKST TEAM AS

4016 STAVANGER
Auglendsmyrå 11

Tilstandsrapportens avgrensninger

11250-1822Oppdragsnr.: 22.01.2026Befaringsdato: Side: 19 av 19













Energiattest

Adresse

Bjergsted Terrasse 10, 4007 STAVANGER

Dato for energimerking

19.01.2026
Merkenummer

Energiattest-2026-247327

Bygningskategori

Boligblokker
Bygningsnummer

4720334

Gårdsnummer

59
Bruksnummer

914

Seksjonsnummer

6
Bruksenhetsnummer

H0304

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggeår

1990
Bygningstype

Leilighet

Bruksareal

111,0 m²
Oppvarmet bruksareal

111,0 m²

Oppvarmet etasje

2
Bygningsmateriale

Betong

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nøkkeltall for å vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibærere (strøm, fjernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. år

154,19 kWh/m²

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. år

137,15 kWh/m²
Totalt levert pr. år

15 223 kWh



































Protokoll

Fra ordinært årsmøte i Sameiet Bjergsted Terrasse tirsdag 08.04.2025 kl. 18:00 - Kantinen i
Sandvigå 2.

Konstituering1.

Valg av møteleder og sekretær1.1

Vedtak:
Eirik Strand ble valgt til møteleder og sekretær.

Valg av 1 eier til å undertegne protokollen sammen med 
møteleder

1.2

Vedtak:
Anette Karvel Kyllingstad ble valgt til å signere protokollen.

Registrering av møtedeltakere1.3

Vedtak:

Fysisk møte:

Det var 27 seksjoner og 0 fullmakter representert. Totalt 27 stemmeberettigede.

Dessuten møtte Eirik Strand fra Bate boligbyggelag.

Tatt til orientering

Godkjenning av innkalling og saksliste1.4

Vedtak:
Årsmøtet ble erklært lovlig innkalt og satt.

Årsregnskapet for 2024 2.

Vedtak:
Årsregnskapet ble vedtatt som sameiets regnskap for 2024.
De disponible midlene overføres til neste år.

Orienteringssak: Informasjon fra styret3.

Vedtak:

Styreleder Eigil Harstad presenterte informasjon fra styret.

Tatt til orientering.
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Godtgjørelse til styret4.

Vedtak:
Godtgjørelse til styret ble fastsatt til kr 2,25 G (kr 279 063), samt kr 7 980 til møtende
varamedlem.  
Styret foretar selv den interne fordelingen.

Oppdatering av «Informasjon om Sameiet Bjergsted 
Terrasse»

5.

Vedtak:

Styreleder Eigil Harstad informerte om at det har blitt bygget låsbar ladebod med
sprinkleranlegg i garasjen, som skal benyttes til å lade el-sykler og el-sparkesykler.

Pkt. 7.2 i «Informasjon om Sameiet Bjergsted Terrasse» vil derfor bli oppdatert med følgende
tekst:

El-sykkel og el-sparkesykkel skal lades i ladebod. Hvis det oppstår brann eller annen skade
som følge av lading av el-sykkel eller el-sparkesykkel andre steder enn i ladebod, risikerer
seksjonseier å måtte dekke egenandel, og i verste fall bli erstatningspliktig for skader, da
dette anses som uaktsomhet.

Tatt til orientering.

Reseksjonering av snr. 1 (næringsseksjon)6.
Daniel R. Hansen fra Base (Bjergsted Terrasse 1 AS) presenterte sak om reseksjonering av
snr. 1 (næringsseksjon):

Innholdet i og bakgrunnen for reseksjoneringen

En reseksjonering innebærer endring av tidligere foretatt seksjonering. En reseksjonering
vedtas av kommunen etter søknad og tinglyses av Kartverket.

Snr. 1 består i dag av kontorarealer og to etasjer med garasje/parkeringsareal. Base
(Bjergsted Terrasse 1 AS) ønsker å dele opp sin næringsseksjon snr. 1 i Bjergsted Terrasse i
to seksjoner, slik at kontorarealet og parkeringsarealet blir liggende i hver sin seksjon – hhv.
snr. 1 og en nyopprettet snr. 116. Vi ønsker dette for å kunne drifte seksjonene hver for seg,
og bakgrunnen for endringen er således utelukkende strukturell.

Hvorfor må sameiet vedta reseksjoneringen?

Deling av en seksjon krever samtykke fra årsmøtet kun dersom reseksjoneringen fører til en
økning av det samlede stemmetall i sameiet.

I Bjergsted Terrasse har alle seksjoner én stemme hver. Reseksjoneringen vil dermed føre til
at den nye parkeringsseksjonen også får en stemme, og således at det samlede stemmetall
øker med én (av totalt 115 stemmer). Opprettelsen av en ny stemme til parkeringsseksjonen
vil imidlertid ikke endre næringsseksjonenes innflytelse i sameiet, ettersom boligdelen
fremdeles vil beholde den absolutt største delen av stemmene.

Etter eierseksjonsloven § 49 annet ledd bokstav e) krever en slik reseksjonering vedtak på
årsmøtet med minst 2/3 flertall.

Hva betyr reseksjoneringen for meg?

Reseksjoneringen er utelukkende en formalitet og vil ikke ha noen praktiske konsekvenser for
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Vedtak:

sameiet eller påvirke seksjonseierne for øvrig. Reseksjoneringen utløser ingen
bygningsmessige endringer, og Base sin andel av sameiebrøken i sameiet forblir uendret da
den fordeles mellom snr. 1 (kontorseksjonen) og den nyopprettede snr. 116
(parkeringsseksjonen).

Base dekker naturligvis selv alle kostnader knyttet til reseksjoneringen.

Saken trengte 2/3-flertall av de fremmøtte stemmeberettigede for å vedtas.

Årsmøtet vedtok reseksjonering av snr. 1 som innebærer at seksjonen deles i to seksjoner.
Reseksjoneringen medfører ingen bygningsmessige endringer, men innebærer at ny seksjon
snr. 116 får én stemme og således at det samlede stemmetall i sameiet øker med én
stemme.

Saken ble enstemmig vedtatt.

Vedtektsendring i forbindelse med reseksjonering av 
snr. 1 som nevnt i sak 6. 

7.

Vedtak:

Daniel R. Hansen fra Base (Bjergsted Terrasse 1 AS) presenterte saken:

I forbindelse med reseksjoneringen som nevnt i sak 6 vil det også være nødvendig å
oppdatere vedtektene, slik at de samsvarer med situasjonen etter reseksjoneringen.
Endringene som foreslås er utelukkende gjort for å tilpasse vedtektene til den nye
situasjonen. Oppdateringen av vedtektene er utelukkende en formalitet og vil ikke ha noen
praktiske konsekvenser for sameiet eller påvirke seksjonseierne for øvrig.

Årsmøtet vedtok endringene i vedtektene slik de fremkommer av dokumentet som var
vedlagt til innkallingen.

Saken ble enstemmig vedtatt.

Endring av sameiebrøk8.

Vedtak:

Saken ble presentert av Kjell-David Blanchard fra Stiftelsen Musikkhuset i Bjergsted.

Endring av sameiebrøk med tilbakevirkende kraft.  

Ifølge vedtektene §5-1  kan fordelingsprosenten endres på bakgrunn av senere erfaringstall.

Stiftelsen Musikkhuset i Bjergsted (SMB) mener at fordelingsprosenten for vedlikehold er for
høy for SMB (20%, mens arealet utgjør 7,59%).

Det ble på årsmøtet informert om at en endring av fordelingsprosenten for vedlikehold for
Stiftelsen Musikkhuset i Bjergsted, fra 20% til 7,59%, vil medføre at fordelingsprosenten for
vedlikehold vil øke for de andre seksjonene i sameiet.

I henhold til eierseksjonsloven § 29 annet ledd må alle seksjonseiere som blir berørt av en
slik endring, si seg uttrykkelig enige hvis det i vedtektene skal fastsettes en annen fordeling.

Forslag til vedtak som ble tatt til votering var: fordelingsbrøken endres i henhold til
erfaringstall for areal. (ny fordelingsprosent for vedlikehold for Stiftelsen Musikkhuset i
Bjergsted endres fra 20% til 7,59%)

Forslag til vedtak fikk én stemme for, og ble dermed ikke vedtatt.
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Forslag til endringer i vedtektene i Sameiet Bjergsted 
Terrasse, ang. valgkomité

9.

Vedtak:

Sak innmeldt av valgkomiteen

§ 3-4 Oppgaver og arbeidsform sier:

På det ordinære årsmøte skal disse sakene behandles uten at de er særskilt nevnt i
innkallingen:

Gjennomgang av virksomhetsrapport fra styret.1.
Godkjenning av årsregnskapet2.
Valg av styremedlemmer3.

Forslag til endring av § 3-4:

§ 3-4 Oppgaver og arbeidsform  

På det ordinære årsmøte skal disse sakene behandles uten at de er særskilt nevnt i
innkallingen:

Gjennomgang av virksomhetsrapport fra styret.1.
Godkjenning av årsregnskapet2.
Valg av styre og valgkomité.3.

Forslag til vedtektsendring av § 3-4 ble enstemmig vedtatt.

Etablering av felles lokale for beboere i sameiet 
Bjergsted terrasse.

10.

Vedtak:

Saken ble presentert av Øyvind Aas, som ønsket at det skulle etableres en velforening, med
sikte på etablering av felles lokale for beboerne.

Styreleder Eigil Harstad presenterte styrets innstilling, hvor det ble anbefalt at det etableres
en velferdskomité.

Saken ble sendt til styret for videre behandling, med hensikt om å få etablert en
velferdskomité bestående av seksjonseiere.

Valg11.

Valg av 3 styremedlemmer for 2 år11.1

Vedtak:
Sverre Meyer-Knutsen (bolig), Daniel R. Hansen (Base) og Kjell-David Blanchard
(Musikkhuset) ble valgt til styremedlemmer for 2 år.
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Valg av valgkomité11.2

Vedtak:
Harald Finnvik ble valgt som leder av valgkomiteen for 2 år, og Gunnar Loe ble valgt som
medlem av valgkomiteen for 1 år.

Etter dette består styret av:

Styreleder: Eigil Harstad - valgt for 2 år i 2024
Styremedlem: Sverre Meyer-Knutsen - valgt for 2 år i 2025
Styremedlem: Daniel R. Hansen - valgt for 2 år i 2025
Styremedlem: Lars Petter Einarsson - valgt for 2 år i 2024
Styremedlem: Kjell-David Blanchard - valgt for 2 år i 2025
Varamedlem: Eva Marie Nilsson - valgt for 2 år i 2024
Varamedlem: Andreas Poulsson - valgt for 2 år i 2024
Varamedlem: Lars Arnold Nesheim - valgt for 2 år i 2024

Stavanger, 08.04.2025
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Protokoll for Sameiet Bjergsted Terrasse

Dokumentet er signert elektronisk av:

Møteleder Eirik Stiland Strand (sign.) 14.04.2025
Protokollvitne Anette Karvel Kyllingstad (sign.) 24.04.2025



 

HUSORDENSREGLER FOR 

SAMEIET BJERGSTED TERRASSE 

 

 

Ordensregler for sameiet er hjemlet i vedtektenes § 5-6. Formålet er å etablere 

et sett med regler som både presiserer sameiernes, brukernes og beboernes 

plikter og rettigheter ved å eie, arbeide og bo i sameiets bygningsmasse. 

Ordensreglene skal være vern for den enkelte sameier/bruker/beboer og skal 

sikre ro og gode arbeids- og boforhold i hele bygningsmassen. Det er derfor i den 

enkeltes egen interesse å etterleve ordensreglene. Gjennom etterleving av 

ordensreglene vises det respekt for andre og det bidrar til at Bjergsted Terrasse 

blir et trivelig sted å arbeide og bo. 

Det overordnede hensyn er at ingen nærings- eller boligseksjon må nyttes slik at 

andre brukere/beboere sjeneres. 

 

ALMINNELIGE ORDENSREGLER  

Nærings- og boligseksjonene med tilhørende rom og arealer, må brukes med 

aktsomhet. Sameieren/brukeren/beboerne er erstatningspliktige for skader som 

oppstår gjennom uaktsomhet.  

For å hindre vannskader er sameiere/brukere/beboere pålagt å sikre at alle avløp 

fra terrasser/balkonger tilhørende egen seksjon, til enhver tid holdes rene/åpne. 

Skader som oppstår på grunn av tette avløp kan medføre økonomisk ansvar. 

Vis hensyn til andre brukere og beboere ved å unngå utendørs tørking av tøy og 

støyende arbeid på søndager og offentlige høytidsdager. 

Meld umiddelbart fra til vaktmester eller styreleder i sameiet om oppståtte 

skader eller feil i/på bygget eller fellesområdene. 

 

RO  

I tiden kl. 23:00 – 08:00 skal det være ro i alle seksjoner og fellesområder. I 

dette tidsrommet er sang, høyrøstet tale, bruk av musikkinstrumenter, høyt 

lydnivå fra musikkanlegg og bruk av støyende 

husholdningsmaskiner/industrimaskiner ikke tillatt.  

 



 

HUSDYR: 

Det er tillatt å holde husdyr som hund og katt. Tillatelse til husdyrhold gis av 

styret etter skriftlig søknad fra eier. Eier av husdyr skal følge sameiets regler for 

dyrehold og underskrive erklæring om samtykke til disse.  

Av sanitære hensyn skal brukerne/beboerne ikke legge ut mat til fugler og dyr. 

 

BRUK AV FELLESOMRÅDER OG TJENESTER 

Alle skal benytte anviste sykkel- og parkeringsplasser i garasjene. Sykler skal 

alltid parkeres i garasjeanlegget. Vis hensyn ved ferdsel i garasjeanleggene. 

Ved bruk av atriet skal det vises hensyn slik at plen og beplantninger ikke blir 

påført skader. Området skal holdes ryddig. Atriet skal ikke brukes som lufteplass 

for husdyr. 

Felles garasjer, trapperom, ganger og svalganger skal holdes ryddige og ikke 

brukes som oppbevaringsplass. 

Felles installasjon for tilgang til media må benyttes i samsvar med retningslinjer. 

Oppsetting av private antenner er ikke tillatt. 

Det må ikke lagres brann-/eksplosjonsfarlige ting i bodene. Gassbeholdere må 

oppbevares i friluft (på terrassen). 

 

AVFALLSHÅNDTERING. 

Næringsseksjonene har eget avfallshåndteringssystem og brukerne følger 

næringsseksjonenes veiledning. Beboerne har felles husholdningsavfallssystem i 

nedgravde containere på østsiden av blokk 9. Beboerne skal følge de instrukser 

som til enhver tid gjelder for avfallshåndtering. Avfall som ikke kan plasseres i 

containerne skal avhendes i henhold kommunens vedtekter.  

 

UTFYLLENDE VEILEDINGER 

Veiledninger og informasjonsskriv utarbeides og vedlikeholdes av styret i 

sameiet.  Sameierne/brukerne/beboerne skal sette seg inn i alle relevante 

bruksanvisninger og i sameiets veiledninger og informasjonsskriv. 
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Kommuneplan
Planident:
Ikrafttredelsesdato:

KP 2023-2040
28.6.2024

Adresse:

Målestokk:

Bjergsted Terrasse 10, 4007 STAVANGER
Gnr/Bnr: 59/914/0/6
Dato: 2026-01-13 ±Stavanger

kommune
1:1,000
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Stavanger kommune: Seksjon 1103-59/914/0/6

Utskriftsdato: 13.01.2026 13:44

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 2

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Seksjon)

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 11.03.1991 Arealmerknader
Oppdatert dato 22.10.2025 Antall teiger 0
Seksjonsformål Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrøk 125/22556 Bruk av grunn ( )

 Tinglyst  Del i samla fast eiendom  Grunnforurensning  Avtale/Vedtak om gr.erverv

 Bestående  Under sammenslåing  Kulturminne

 Klage er anmerket  Ikke fullført oppmålingsforr. Frist fullføring:

 Har fester  Jordskifte er krevd  Mangel ved matrikkelføringskrav Frist retting:

Tinglyste eierforhold

Navn
ID

Rolle
Andel

Adresse
Poststed

Status
Kategori

THE BOLDER EXPERIENCE AS
S890824382

Hjemmelshaver (H)
1/1

Opstadveien 7
4331 ÅLGÅRD

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkkentilgang
Bolig Bjergsted Terrasse 10 H0304 59/914/0/6 115 4 2 2 Kjøkken

Adresse

Vegadresse: Bjergsted Terrasse 10

Poststed 4007 STAVANGER Kirkesogn 06010102 Domkirken og St. Petri
Grunnkrets 901 Bjergsted Tettsted 4522 Stavanger/Sandnes
Valgkrets 7 Kampen

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 4720334 Stort frittliggende boligbygg på 5 etg. el. mer (143) Tatt i bruk (TB) 25.01.1991

1: Bygning 4720334: Stort frittliggende boligbygg på 5 etg. el. mer (143), Tatt i bruk 25.01.1991

Bygningsdata

Næringsgruppe Finansierings- og forsikringsvirksomhet (K) BRA Bolig 23784
Sefrakminne Nei BRA Annet 10624
Kulturminne Nei BRA Totalt 34408
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Ja BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
Avløp Offentlig kloakk Bebygd areal 15
Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei

Adressetilleggsnavn:



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Stavanger kommune: Seksjon 1103-59/914/0/6

Utskriftsdato: 13.01.2026 13:44

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2

Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 108

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse
Igangsettingstillatelse 02.02.1989 14.11.1995
Tatt i bruk 25.01.1991 14.11.1995

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkkentilgang
Bolig Bjergsted Terrasse 10 H0304 59/914/0/6 115 4 2 2 Kjøkken

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
H07 3 369 0 369 0 0 0
H06 10 1151 0 1151 0 0 0
H05 18 1622 0 1622 0 0 0
H04 20 2253 0 2253 0 0 0
H03 26 2858 204 3062 0 0 0
H02 13 835 2520 3355 0 0 0
H01 2 735 2983 3718 0 0 0
U01 10 1603 3869 5472 0 0 0
U02 6 3090 13 3103 0 0 0
K01 0 4057 782 4839 0 0 0
K02 0 5211 253 5464 0 0 0

Seksjonert eiendom: Grunneiendom 59/914

Bruksnavn Beregnet areal 8222.9
Etablert dato 01.08.1988 Historisk oppgitt areal 8223
Oppdatert dato 22.05.2025 Historisk arealkilde Målebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

 Tinglyst  Del i samla fast eiendom  Grunnforurensning  Avtale/Vedtak om gr.erverv

 Bestående  Under sammenslåing  Kulturminne

 Seksjonert  Klage er anmerket  Ikke fullført oppmålingsforr. Frist fullføring:

 Har fester  Jordskifte er krevd  Mangel ved matrikkelføringskrav Frist retting:

Teiger

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6541874.62 311514.84 Ja 8222.9

Rapportmal: 'matrikkel' Versjon: '27112017.1' © Norkart AS
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Kommunale opplysninger   

Dato: 14.01.2026 Produsert av: Siv Egeli 
 

Eiendomsinfo 

Gnr: 59 Bnr: 914 Fnr:  Snr: 6 

Adresse: Bjergsted Terrasse 10 

 

Veiadkomst 

Ankomst fra:  Merknad: 

Offentlig vei ☒  

Privat vei ☐  

Felles privat vei ☐  

Ingen veiadkomst ☐  

Uavklart eierforhold ☐  

 

Tilkobling til vann og avløp 

Er eiendommen tilkoblet offentlig vann? Ja 

☒ 

Nei 

☐ 

Merknad:  

 

Er eiendommen tilkoblet offentlig avløp? Ja 

☒ 

Nei 

☐ 

Merknad:   
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Kommunale avgifter 

Fakturahyppighet 2 terminer 

☒ 

12 terminer 

☐ 

 

Betalt: Ja 

☒ 

Nei * 

☐ 

Forfallsdato: Klikk eller trykk for å skrive 
inn en dato. 

Beløp:  

* Det kan være noe forsinkelse på visningen av om faktura er betalt 

 

Informasjon 

Feiing og tilsyn faktureres 2 ganger i året (i februar og august) selv om du har valgt månedlig 

fakturering. 

Borettslag og en del seksjonerte eiendommer har felles faktura. Disse vil ikke vises i 

rapporten. De kommunale avgiftene vil da være en del av husleien. 

For spørsmål vedrørende restanser eller kommunale avgifter, vennligst kontakt Regnskap og 
Lønn på e-post ut.faktura@stavanger.kommune.no. 
 

Siste gjeldende faktura(er) 

Under ligger den/de siste gjeldende fakturaen(e) som til sammen dekker feiing og tilsyn, 

vann/avløp/renovasjon og eiendomsskatt. 
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Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig nøyaktighet. I noen tilfeller vil det være påkrevd å klarlegge grensene etter reglene 
i  matrikkelovens § 17.
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (nøyaktighet 13 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (nøyaktighet dårligere enn 13 cm)
Usikre grenser bør klarlegges av kommunens oppmålingsavdeling, før tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

±Stavanger
kommune

Eiendomskart med grenser

1:1000

Adresse:

Målestokk:

Bjergsted Terrasse 10, 4007 STAVANGER
Gnr/Bnr: 59/914/0/6
Dato: 2026-01-13



Grensepunktrapport Rapportdato : 13.1.2026

side: 1

Areal og koordinater:

Areal(kvm): Arealmerknad: Koordinatsystem:

8223.1  EUREF89 UTM Sone 32



Grensepunktrapport Rapportdato : 13.1.2026

side: 2

Grensepunkt/Grenselinje

Løpenr Nord Øst Grensemerke nedsatt i Lengde Grensepunkttype Hjelpelinjetype Målemetode Nøyaktighet i cm Radius

1 6541805.23184 311529.49468 Ikke spesifisert 0.59 Umerket  Terrengmålt 13 0

2 6541805.7483 311529.227823 Ikke spesifisert 2.06 Umerket  Terrengmålt 13 0

3 6541807.55142 311528.244176 Ikke spesifisert 5.47 Umerket  Terrengmålt 13 27.609

4 6541810.41734 311523.62094 Ikke spesifisert 3.42 Umerket  Terrengmålt 13 50.202

5 6541812.59244 311520.992057 Ikke spesifisert 17.53 Umerket  Terrengmålt 13 50.149

6 6541826.18792 311510.144653 Ikke spesifisert 22.29 Umerket  Terrengmålt 13 0

7 6541845.6999 311499.523814 Ikke spesifisert 73.92 Umerket  Terrengmålt 13 0

8 6541910.43969 311464.308259 Ikke spesifisert 25.95 Umerket  Terrengmålt 13 0

9 6541936.19365 311461.842721 Ikke spesifisert 2.24 Umerket  Terrengmålt 13 0

10 6541936.39358 311464.056953 Ikke spesifisert 74.06 Umerket  Terrengmålt 13 0

11 6541942.82487 311537.612127 Ikke spesifisert 65.03 Umerket  Terrengmålt 13 0

12 6541878.06154 311540.416655 Ikke spesifisert 13.56 Umerket  Terrengmålt 13 0

13 6541865.56261 311545.55932 Ikke spesifisert 14.09 Umerket  Terrengmålt 13 45.647

14 6541854.16305 311553.675865 Ikke spesifisert 25.25 Umerket  Terrengmålt 13 96.805

15 6541834.09323 311568.761596 Ikke spesifisert 12.2 Umerket  Terrengmålt 13 0

16 6541828.40793 311558.013403 Ikke spesifisert 9.3 Umerket  Terrengmålt 13 0

17 6541820.26906 311562.442057 Ikke spesifisert 3.4 Umerket  Terrengmålt 13 0

18 6541817.05009 311561.381321 Ikke spesifisert 10.27 Umerket  Terrengmålt 13 15.046

19 6541809.10814 311555.241393 Ikke spesifisert 2.15 Umerket  Terrengmålt 13 27.552

20 6541808.02072 311553.39759 Ikke spesifisert 22.28 Umerket  Terrengmålt 13 27.582

21 6541806.05807 311531.882598 Ikke spesifisert 1.11 Umerket  Terrengmålt 13 0

22 6541805.9387 311530.782239 Ikke spesifisert 1.47 Umerket  Terrengmålt 13 0
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Adresse:

Målestokk:

Bjergsted Terrasse 10, 4007 STAVANGER
Gnr/Bnr: 59/914/0/6
Dato: 2026-01-13 ±Stavanger
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generklæringen er godkjent av Kommunaldepartementet. «— —» ....,______,_

Gnr. Bnr. Fnr. Kommune

1 -Ei°"d°m fiievqrtcd Tzvvasse 1 .
5 9 .9 1 .4 t a V a n

Navn Fødselsdato (dag, mnd., år)

2- Ek" STAVANGE R BOLI GBYGGE LAG

Eiendommen begjæres oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lov av 4. mars 1983 nr. 7)
3. Begjæring _

Silk det fremgår av etterstående fordelingsliste (punkt 6).

Undertegnede erklærer at

a) E] eiendommen er oppdelt i så mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er

oppdelt i naturlige og hensiktsmessige bruksenheter etter de formål de skal ha.

Hver boligseksjon hår egen inngang, eget kjøkken og eget WC og bad innenfor

bruksenheten (§ 5 nr.‘v,2 og 3).

b) fastsettelsen av sameiebrøken bygger på (§ 5 nr. 4, første ledd)

4. Egen. X bruksenhetenes areal
. ' eller '

erklæring
E) bruksenhetenes innbyrdes verdi

om oppfyllelse

av lovens krav

(å 7 i.f.)
c)l:l kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 måneder siden. Det er ikke

fattet vedtak om byfornyelse eller utbedringsprogram i h. t. lov av 28. april 1967

nr. 1 (§ 5 nr. 4, tredje ledd).

eller

E] kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd.

eller

l:] seksjoneringen gjelder prosjektert bygg/bygg under oppførelse hvor byggetillatelse

er gitt. Eiendommen er således ikke tatt i bruk før eierseksjonslovens ikraft-

tredelse (jfr. bygningsloven § 99), og kommunen er derfor heller ikke varslet om

seksjoneringen.

Undertegnede er kjent med at det er straffbart å avgi eller benytte uriktig erklæring

(straffeloven § 1 89 og § 1 90).

Vedlegg: Situasjonsplan.

Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og

fortløpende sidenummerert. På tegningene er grensene for bruks-

enhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt (§ 7

annet ledd).

5. Tegninger

m. v.

Nr. 3035 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 583

i
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6. Fordel ingsliste - ,

Brøkrned nevner= Brøknned nevner=
Snn Formål Snn Formål

22306 22306

1 2 3 1 2 3

1 N 9011 21 B 75

2 N 1713 22 B 75

3 B 125 23 B 72

4 B 125 24 B 75

5 B 1253 $ B 75

5 B 125 26 B 75

7 B 125 27 B 75

8 B 125 28 B 75

9 B 125 29 B 75

10 B 110 30 B 72

H B 110 31 B 75

12 B ] _lO 32 B 75

13 B 110 33 B 75

14 B 110 34 B 75

15 B 110 35 B 75

16 B 110 36 B 75

17 B 110 37 B 72

18 B 110 33 B 75

19 B 110 39 B 75

20 B 75 40 B 75

amæmr æmæmr
skal stemme med nevner skal stemme med nevner

Ad kolonne 2 ( formål) : B = boligseksjon, G =garasjeseksjon, N = næringsseksion
SB = samleseksjon boliger, SN = samleseksjon næringslokaler

Ad kolonne 3 : Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrøk
( lff- 5 5 "f- 4) med hele tall i teller og nevner.

7. Supplerende tekst

Seksjon nr. 1 disponerer 130 biloppstlllingsplasser plan C 13. 0 — Cl0,55

Seksjon nr. 2 disponerer 75 biloppstillingsplasser plan C 10,5 —C7,7

Seksjon 3-112 disponerer 1 biloppstillingsplass hver i plan C , 70.

en bod i plan 16,85 og fellesrom for boligene i blokk 8,

plan 16,25 — 18.95

Dato Hjemmelshaver( ne) s underskrift

Sted

Dokumentet returneres til:
Navn Adresse Telefon
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Tinglys ngsstempel

Begjæring om oppdeling

i eierseksjoner

Begjæring, situasjonsplan og planteglninger sendes

tinglvsingsdommeren i to eksemplarefföyoräifettjskat" " ""

være på tinglysingspapir, jfr. tingIysings’R114skr?f'i6'fib's 556; CL!
- = m

"%‘?f....{f."Z.%f..*.‘:... ill.. Egenerklæringen er godkjent av Kommunaldepartementet.

Gnr. Bnr. Fnr. Kommune

1. Eiendom

Navn Fødselsdato (dag, mnd., år)

2. Eier

3. Begjæring Eiendommen begjæres oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lov av 4. mars 1983 nr. 7)

slik det fremgår av etterstående fordelingsliste (punkt 6).

Undertegnede erklærer at

a) I: eiendommen er oppdelt i så mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er
oppdelt i naturlige og hensiktsmessige bruksenheter etter de formål de skal ha.

Hver boligseksjon har egen inngang, eget kjøkken og eget WC og bad innenfor

bruksenheten (§ 5 nr. 2 og 3).

b) fastsettelsen av sameiebrøken bygger på (§ 5 nr. 4, første ledd)

4_ Egen. bruksenhetenes areal
. — eller

erklæring
G bruksenhetenes innbyrdes verdi

om oppfyllelse

av lovens krav

(§ 7 i.f.)
C) G kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 måneder siden. Det er ikke

fattet vedtak om byfornyelse eller utbedringsprogram i h. t. lov av 28. april 1967

nr. 1 (§ 5 nr. 4, tredje ledd).

eller

E] kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd.

eller

seksjoneringen gjelder prosjektert bygg/bygg under oppførelse hvor byggetillatelse

er gitt. Eiendommen er således ikke tatt i bruk før eierseksjonslovens ikraft-

tredelse (jfr. bygningsloven § 99), og kommunen er derfor heller ikke varslet om

seksjoneringen.

Undertegnede er kjent med at det er straffbart å avgi eller benytte uriktig erklæring

(straffeloven § 189 og § 190).

Vedlegg: Situasjonsplan.

5 T _ Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og

' egnmger fortløpende sidenummerert. På tegningene er grensene for bruks-
m. V.

enhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt (å 7

annet ledd).

Nr. 3035 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 5-83
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6. Fordelingsliste

BfØk med nevner = Brøk med nevner=

Snr. Formål 2 2 Snr. Formål » 2

1 2 3 1 2 3

41 B 67 61 B 95
42 B 1 24 62 B 1 24
43 B 67 63 B 95
44 B 1 24 64 B ; 1 1 9
45 B 67 65 B ' 98
46 B 94 66 B 1 1 9
47 B 70 67 B 1 1 9
48 B 70 68 l B 98
49 B 94 69 B 1 1 9
50 B 94 70 B 1 1 9
51 B 70 71 B 98
52 B 70 72 B 1 1 9
53 B 94 73 B 1 1 9
54 B 94 74 B 98
55 B 70 75 B 1 1 9
56 B 70 76 ' B 1 07
57 B 94 77 B 1 07
58 B 95 78 B 1 07
59 B 1 24 79 B 1 07
60 B 95 80 B 1 07

Sum teller Sum teller

skal stemme med nevner skal stemme med nevner

Ad kolonne 2 (formål): B = boligseksjon, G = garasjeseksjon, N = næringsseksjon
SB = samleseksjon boliger, SN = samleseksjon næringslokaler

Ad kolonne 3 : Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrøk
W“ 5 5"f- 4) med hele tall i teller og nevner.

7. Supplerende tekst

Seksjon 3 — 112 disponerer en biloppstillingsplass hver i

plan C 7,70, en bod i plan 16,85 og fellesrom for boligene

i blokk 8, plan 16,25 — 18,95

Dato ‘Hjemmelshaver(ne)s underskrift

Sted

Dokumentet returneres til:
Navn Adresse Telefon
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Tinglys ngsrtempel

Begjæring om oppdeling

i eierseksjoner

Begjæring, situasjonsplan og plante‘g_gj‘r)g_e__r‘§_§_r1_§l_€,§_ ..,__.__.._,....._._...,.....

tinglysingsdommeren i to eksempl§rer,;t}\Qgqy‘%;£_;kel.

være påtinglysingspapir,jfr.tinglysing g DTM" '
LINK‘:

l 1

l? JU L! 1 389 %
i
l / °;}/ . ,-
'. .l'l” , J.‘ A

Egenerklæringen er godkjent av Kommunaldepartementet. me'-lun —--—---——l-- -J-//-' -

Gnr. Bnr. Fnr. Kommune

1. Eiendom

Navn Fødselsdato (dag, mnd., år)

2. Eier

3. Begjæring Eiendommen begjæres oppdelt l eierseksjoner, (jfr. lov av 4. mars 1983 nr. 7)

sllk det fremgar av etterstaende fordelingsliste (punkt 6).

Undertegnede erklærer at

a) E] eiendommen er oppdelt i så mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er

oppdelt i naturlige og hensiktsmessige bruksenheter etter de formål de skal ha.

Hver boligseksjon har egen inngang, eget kjøkken og eget WC og bad innenfor

bruksenheten (å 5 nr. 2 og 3).

b) fastsettelsen av sameiebrøken bygger på (§ 5 nr. 4, første ledd)

4. Egen. bruksenhetenes areal
. eller

erklæring
bruksenhetenes innbyrdes verdi

om oppfyllelse

av lovens krav

(§ 7 i.f.)
c) E] kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 måneder siden. Det er ikke

fattet vedtak om byfornyelse eller utbedringsprogram i h. t. lov av 28. april 1967

nr. 1 (å 5 nr. 4, tredje ledd).

eller

D kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje Iedd.

eller

E] seksjoneringen gjelder prosjektert bygg/bygg under oppførelse hvor byggetillatelse

er gitt. Eiendommen er således ikke tatt i bruk før eierseksjonslovens ikraft-

tredelse (jfr. bygningsloven § 99), og kommunen er derfor heller ikke varslet om

seksjoneringen.

Undertegnede er kjent med at det er straffbart å avgi eller benytte uriktig erklæring

(straffeloven § 189 og § 190).

Vedlegg: Situasjonsplan.

Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og

fortløpende sidenummerert. På tegningene er grensene for bruks—

enhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt (§ 7

annet ledd).

5. Tegninger

m. v.

Nr. 3035 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 583
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6. Fordelingsliste

Brøk med nevner = Brøk med nevner=

Snr. Formål Snn Fonnm
22306 22306

1 2 3 1 2 3

81 B 1 07 1 01 B 1 29

82 B 1 28 1 02 B 1 29

83 B 1 29 1 03 B 1 25

84 B 1 29 1 04 B 1 25

85 B 1 25 1 05 B 1 29

86 B 1 25 1 06 B 1 29

87 B 1 25 1 07 B 1 25

88 B 1 25 1 08 B 1 25

89 B 1 22 1 09 B 1 25

90 B 1 22 1 1 0 B 1 25

91 B 1 22 1 1 1 B 1 25

92 B 1 22 1 1 2 B 1 25

93 B 1 22

94 B 1 22

95 B 68

96 B 204

97 B 204

98 B 1 28

99 B 1 28

1 00 B 1 28

amæmr 22306 mmmmr 22306
skal stemme med nevner skal stemme med nevner

Ad kolonne 2 (formål): B = boligseksjon, G = garasjeseksjon, N = næringsseksjon
SB = samleseksjon boliger, SN = samleseksjon næringslokaler

: Ved oppdelingen skal det for hver eierseksion fastsettes en sameiebrøk
med hele tall i teller og nevner.

Ad kolonne 3
(jfr. § 5 nr. 4)

7. Supplerende tekst

Seksjon 3 — 1 12 disponerer en biloppstillingsplass hver i

plan C 7,70, en bod i plan 1 6,85 og fellesrom for boligene

i blokk 8, plan 1 6,25 — 1 8,95.

Dato Hjemmelshaverlnels underskrift

1 0.07.89

&" STAVAN GE R B OLI GB YGQE L AG '

Stavanger I}? . ',rJ, 'æw ;

Dokumentet returneres til: Bie? h/e/ntq,” f" Øen ? gal/e" ‘I
Navn Adresse Telefon

STAVAN GE R B OLI GB YGGE L AG Postboks 88 52 25 40

hun
vr - -1-‘ y-:( “F; I ;
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J BYFDGDEN I

. L! fV-' —M. ' »' >? J. F* Ei<
Stavanger kommune skjøter og overdrar e&*dette—tan——«——. . .
Stavanger Boligbyggelag eiendommen gnr. 59 bnr. 914,
Løkkeveien 132A oppmålt til 2023 m2.

Arealet makeskiftes med areal som Stavanger Boligbyggelag
avstår til Stavanger kommune.

Av hensyn til gebyrberegningen settes verdien til
kr 2. 427. 000.

Fra eiendommen er overskjøtet gis Stavanger Boligbyggelag en
frist på ett år til å sette igang byggearbeidene. Dersom
arbeidene ikke er påbegynt innen denne tid har kommunen rett
men ikke plikt til å få tilbakeskjøtet eiendommen. Kommunen
skal i så fall betale den avtalte kjøpesum.

Dersom det finnes høyspente/lavspente
hovedforsyningslinjer/kabler tilhørende Stavanger Energiverk
på arealet, har Energiverket rett til å ha disse i drift
inntil ny permanent strømforsyning blir etablert. Stavanger
Energiverk vil også ha rett til vederlagsfritt å anbringe
kabelskap, master og kabler av enhver art over eller på
eiendommen, samt å føre tilsyn med disse innretninger.

Kommunen forbeholder seg rett til vederlagsfritt å legge
eller å ha liggende gate- eller veiskråning, offentlige
eller private ledninger, også stikkledninger for vann og
kloakk og elektriske ledninger over tomten og til å føre
vedlikehold med disse. Dette gjelder også eksisterende
ledninger. Kommunen har også rett til å sette opp gateskilt
og andre adresseanvisningsskilt på eiendommen.

Foretar kommunen arbeider som nevnt, plikter den uten
omkostninger for eieren a sette eiendommen i samme stand så
langt dette er mulig, samt å foreta rydding etter seg.

Kommunen plikter også å erstatte all skade på kjøpers
eiendom som måtte oppstå som følge av kommunale arbeider.

Kommunen forbeholder seg videre en tildelingsrett men ikke
plikt til 35 % av leilighetene, herunder 20 trygdeboliger i
prosjektet Bjergsted Terrasse.

Stavanger, 14. 10. 1988

STAVANGE R KOMMUNE "*//

v /an n" -

* rådmann

or/14lOslc, , 24















LØSØRE OG 
TILBEHØR



OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. I henhold
til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller særskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal følge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og tilbehør som skal følge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er inngått. Der intet annet er avtalt, vil
løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenværende leverandørgaranti. Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på
eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med
uansett festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke.
Det følger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere
samt baderomsinnredning, medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte
trådkurver, hyller, stenger og lignende, medfølger.

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller
fastmontert kjøkkenøy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfølger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfølger.



10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,
samt tilhørende trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el.
medfølger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller
smartpærer montert i sokkel medfølger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger.

14. POSTKASSE medfølger.

15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfølger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse
stiger medfølger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger
der dette er påbudt. Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjøper på overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner el. Låses
boder, uthus el. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt
de er fastmontert. Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfølger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJØPETILBUD
FOR EIENDOMMEN

Adresse:
Bjergsted Terrasse 10, 4007 Stavanger
Gnr. 59, Bnr. 914, Snr. 6, Stavanger kommune.

Oppdragsnummer:
301260001

Meglerforetak: PrivatMegleren Haferkamp & Partnere

Saksbehandler: Benedicte Mæland

Telefon / Mobil: 51 52 62 00 / 406 18 524

E-post: benedicte.maeland@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FØLGENDE BUD PÅ OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjøpesum Kr

Beløp med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
når det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjøpet vil bli finansiert slik:

Låneinstitusjon: Referanse og tlf nr:

Lånt kapital: Kr

Egenkapital: Kr

Totalt: Kr

Egenkaptitalen består av: Salg av nåværende bolig eller fast eiendom

Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som Forbruker Ledd i næringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fødselsdato: Fødselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:

Tlf: E-post: Tlf: E-post:

Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes 
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis 
også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk 
rapport med vedlegg.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING

1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle 
bud på eiendommen, herunder om relevante 
forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet 
til skriftlighet gjelder også budforhøyelser og 
motbud, aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler 
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra 
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er 
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, 
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger som 
e-post og SMS når informasjonen i disse er 
tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert før forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler før bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter 
siste annonserte visning. Etter denne fristen bør 
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at 
megler har mulighet til, så langt det er nødvendig, 
å orientere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. 
Det bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 
med en frist som åpenbart er for kort til at 
megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver og 
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine 
handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor oppdragsgiveren, når budet
er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
nye og høyere bud og eventuelle forbehold.

Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom 
en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i 
stand, kan en budgiver kreve kopi av 
budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger 
uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet 
i stand. Dersom det er viktig for budgiver å bevare 
sin anonymitet, bør budet fremmes gjennom 
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av 
fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 
har fått kunnskap om budet), kan budet ikke 
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver 
frem til akseptfristens utløp, med mindre budet før 
denne tid avslås av selger eller budgiver får 

melding om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer 
samtidig dersom man ikke ønsker å kjøpe flere 
enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å 
akseptere høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til 
budgiver innen akseptfristens utløp er det inngått 
en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper 
(såkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende 
tilbud som medfører at det foreligger en avtale om 
salg av eiendommen dersom budet i rett tid 
aksepteres av kjøper.


