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Tilstandsrapport

Eﬂg Leilighet
@ Bjergsted Terrasse 10, 4007 STAVANGER
(I STAVANGER kommune

# gnr. 59, bnr. 914, snr. 6

Sum areal alle bygg: BRA: 121 m? BRA-i: 111 m?

Befaringsdato: 22.01.2026 Rapportdato: 04.02.2026 Oppdragsnr.: 11250-1822 Referansenummer: BX6964

Autorisert foretak: TAKST TEAM AS Sertifisert Takstingenigr: Arnt Michaelsen Var ref: 010244

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TAKST TEAM AS

LITT OM TAKST TEAM AS

Norsk takst

Vi er et firma som har drevet med taksering av fast eiendom i mer enn 40 ar. Rogaland fylke er vart primaromrade, men vi utfgrer ogsa

oppdrag i tilstgtende fylker.

Takst Team bestar av uavhengige, profesjonelle og faglig dyktige takstingenigrer som sikrer og takserer verdier, skader og eiendom
etter bransjens strenge standarder og etiske regler. Vi er sertifisert giennom Norsk Takst, og fglger deres etterutdanningsprogram.

Vi er medlem av Takstnett - Norges stg@rste totalleverandgr av taksttjenester. Les mer om oss her: https://www.takstnett.no

Vare verdier;

Kompetent: Vi har bade spiss- og breddekompetanse
Uavhengig: Vi er uavhengige og profesjonelle
Nytenkende: Vi er framoverlente og toneangivende

Vare rapporter er utarbeidet etter Norsk takst sine retningslinjer, og vi ber deg lese ngye gjennom rapporten. Har du spgrsmal, eller er

det noen feil som bgr rettes opp, ber vi deg kontakte oss for & avklare dette.

Rapportansvarlig

Arnt Michaelsen
Uavhengig Takstingenigr
arnt@takst-team.no

951 33 566

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  11250-1822 Befaringsdato: 22.01.2026

Side: 2 av 19
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1103 STAVANGER 4016 STAVANGER Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 4 fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Bjergsted Terrasse 10, 4007 STAVANGER
Gnr 59 - Bnr 914
1103 STAVANGER

Beskrivelse av eiendommen

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

N1

Norsk takst

Leilighet fra 1991 i 3. og 4. etasje. Bygget er oppfert i
murkonstruksjoner. Vinduer og dgrer i tre med isolerglass. Mgnt
tak med skifer.

Leiligheten er i 2025/26 oppusset og fremstar i god stand iht.
alder.

Registrerte tilstandsanmerkninger er i hovedsak av normal
karakter pa bygninger med denne alder. Spesielt nevnes
registrerte anmerkninger pa hovedbad, pakostninger med
utbedring ma paregnes.

Leilighet - Byggear: 1991

Ga til side

UTVENDIG

Bygningen har vinduer med 2- og 3-lags glass.

Bygningen har hovedytterdgr og balkongdgrer i tre.

Utgang til balkong fra soverom i 3. etasje og utgang til balkong fra
stue i 4. etasje.

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett og teppe. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Boligen har tretrapp.

Innvendig har boligen malte dgrer.

Ga til side

Ga til side

VATROM

Bad:

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden fgr 1997. Det
foreligger ingen dokumentasjon.

Badet er fra byggear. Baderommet er nylig oppgradert med nye
overflater pa gulv og vegg i microsement.

Veggene har fliser med microsement oppa. Taket har plater.

Gulvet er flislagt med microsement oppa. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall er malt til 18 mm fra topp flis ved dgrterskel til sluk
i dusj.

Det er stalsluk og ukjent tettesjikt/membran. Membran er tildekket
i overgang mot sluk og dgrterskel og ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dus;j.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner. Badet har baderomskabin i betong og det er ikke
praktisk mulig a gjennomfgre boring av hull for fuktsgk. En
baderomskabin er en forhandsprodusert del som settes inn i bygget
i stedet for at badet bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig
bad.

Det er fuktsgkt pa vegger uten a registrere noe unormalt.

Hovedbad:

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon i
form av bilder og produktdokumentasjon.

Baderom er fra 2025/26.

Veggene har fliser og malte plater. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall er malt til
20 mm fra topp flis ved dgrterskel til sluk i dus;j.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Oppdragsnr.: 11250-1822 Befaringsdato:

Membran er synlig i underkant av klemring i sluker og ved
dgrterskel.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
badekar og dusjnisje.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da vatrommet ikke er brukt etter at det er
lagt ny membran. Det er fuktsgkt pa vegger uten a registrere noe
unormalt.

Vaskerom:

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon i
form av bilder og produktdokumentasjon.

Vaskerom er oppgradert i 2025/26.

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har ingen varmekilde. Fall er malt til 5
mm fra topp flis ved dgrterskel til sluk.

Det er plastsluk fra byggear. Smgremembran pa gulv fra 2025/26
med dokumentert utfgrelse. Membran er synlig i underkant av
klemring i sluk. Membran er ikke tilgjengelig for inspeksjon ved
dgrterskel, da overgang er tildekket med terskellist.

Rommet har benk med nedfelt utslagsvask og opplegg for
vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner av betong. Vatrommet er heller ikke brukt etter at
det er lagt ny membran pa gulv. Det er fuktsgkt pa vegger uten a
registrere noe unormalt.

Ga til side

KJPKKEN
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
stein. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av kobber og plast(rgr i rgr).
Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg med automatsikringer.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.
Rekkverket pa balkong i 3. etg. er for lavt i forhold til dagens krav.
Apninger i rekkverk er stprre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

Ga til side

Arealer G4 til side

Ga til side

Forutsetninger og vedlegg

22.01.2026 Side: 5av 19
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Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

Lovlighet

Leilighet

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det er gjort endringer pa rominndeling i forhold til fremlagte
tegninger.
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Sammendrag av boligens tilstand

@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Fordeling av tilstandsgrader
- @ Tekniske installasjoner > Avigpsror Gatil side
@ vitrom > 3. etasje > Bad > Overflater Gulv 4 til si
20
o Vatrom > 3. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
15
0 Vatrom > 3. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
10 innredning
@ vatrom > 3. etasje > Hoved bad > Overflater Gulv Ga til side
5
5 o Vatrom > 3. etasje > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Gétilside
. < tettesjikt
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate awvik @ Kjokken > 4. etasje > Stue/kjokken > Avtrekk Gatil side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Helse, miljg og sikkerhet
Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side

forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 3. etasje > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Vinduer - stue Ga til side

@ Utvendig > Balkongdgr Ga til side

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

0 Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side

Oppdragsnr.: 11250-1822 Befaringsdato:  22.01.2026 Side: 7 av 19
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Tilstandsrapport

TAKST TEAM AS ‘ l I

Auglendsmyra 11 k
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LEILIGHET

Byggear Kommentar
1991 Eiendomsdata
Anvendelse

Helarsbolig

Standard

Normal god standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer - stue

Bygningen har vindu med 2-lags glass i stue.

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Underkant av vindu utvendig er ikke fuget med elastisk fugemasse,
byggskum er synlig.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Det bgr fuges med elastisk fugemasse i underkant av vinduene utvendig
for a hindre vanninntrengning og redusere risikoen for fuktskader i
konstruksjonen. Synlig byggskum bgr dekkes til for a beskytte mot
nedbrytning og sikre varig tetting.

Vinduer

Bygningen har vinduer med 2- og 3-lags glass. Vindu pa et soverom er
fra byggear. Vinduer pa kjgkken og hovedsoverom/bad er fra 2022.

Dgrer

Bygningen har hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i tre.

Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Oppdragsnr.: 11250-1822

Balkongdgr

Bygningen har balkongdgr i tre pa soverom.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Utvendig beslag ved terskel heller innover og vann blir liggende pa
beslag.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Beslaget ved terskelen bgr utbedres slik at det heller utover og leder
vann bort fra dgren.

Dersom dette ikke utbedres, kan vann bli liggende og fgre til fuktskader
pa dgr og omkringliggende konstruksjon.

Skyvedgr

Bygningen har skyvebalkongdgr i tre.

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang til balkong fra soverom i 3. etasje og utgang til balkong fra stue i
4. etasje.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Tettesjikt/membran bgr fglges opp med jevnlig tilsyn og vurderes for
utskifting, da mer enn halvparten av forventet brukstid er passert.
Dersom tiltak ikke iverksettes, gker risikoen for lekkasjer og fuktskader i
underliggende konstruksjoner.

Andre utvendige forhold

Vedlikeholdsplan for fellesdeler av bygget.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

e For a lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og teppe. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.
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Tilstandsrapport

TAKST TEAM AS ‘
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendige trapper

Boligen har tretrapp.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte dgrer.

VATROM
3. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden fgr 1997. Det
foreligger ingen dokumentasjon.

Badet er fra byggear. Baderommet er nylig oppgradert med nye
overflater pa gulv og vegg i microsement.

3. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser med microsement oppa. Taket har plater.

3. ETASJE > BAD

L' Liee8 Overflater Gulv

Gulvet er flislagt med microsement oppa. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall mot sluk er malt til 18 mm fra topp flis ved dgrterskel
til sluk i dusj.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 11250-1822

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

3. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er stalsluk og ukjent tettesjikt/membran. Membran er tildekket i
overgang mot sluk og dgrterskel og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

e Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Overgang mot dgrterskel.

Sluk i gulv.
3. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dus;j.

Vurdering av avvik:
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* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid
uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

3. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

3. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner. Badet har baderomskabin i betong og det er ikke
praktisk mulig a gijennomfgre boring av hull for fuktsgk. En
baderomskabin er en forhandsprodusert del som settes inn i bygget i
stedet for at badet bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.
Det er fuktsgkt pa vegger uten a registrere noe unormalt.

3. ETASJE > HOVED BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon i form av
bilder og produktdokumentasjon.
Baderom er fra 2025/26.

3. ETASJE > HOVED BAD

Oppdragsnr.: 11250-1822

Befaringsdato: 22.01.2026

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og malt vatromstapet. Taket har panel.
Vindu er plassert i vatsone til vask. Malt vatromstapet er lagt helt inn til
vinduskarm, slik at det ikke er en vindusforing/list i tre.

3. ETASJE > HOVED BAD

' Licb8 Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall er malt til 20
mm fra topp flis ved dgrterskel til sluk i dus;j.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-Igsning pa vatrommet.

Fall pa gulv i dusj er litt mindre enn 1:100.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Ved funksjonstest av dusj renner vann til sluk, selv om fall er noe mindre
enn hva kravet i dusj skal veere. Det anses ikke da a vaere behov for noe
tiltak for a sikre bedre avrenning til sluk i dus;j.

3. ETASJE > HOVED BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluker i gulv. Tettesjikt er med smgremembran og malt
vatromstapet. Det foreligger dokumentasjon pa produkter og bilder av
membran under legging. Membran er synlig i underkant av klemring i
sluker og ved dgrterskel.

Sluk i gulv dl:lSj.
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Sluk i gulv under badekar.

Overgang mot dgrterskel.
3. ETASJE > HOVED BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
badekar og dusjnisje.

3. ETASJE > HOVED BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

3. ETASJE > HOVED BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da vatrommet ikke er brukt etter at det er lagt
ny membran. Det er fuktsgkt pd vegger uten a registrere noe unormalt.

Oppdragsnr.: 11250-1822

Befaringsdato: 22.01.2026

3. ETASJE > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon i form av
bilder og produktdokumentasjon.
Vaskerom er oppgradert i 2025/26.

3. ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket er malt.

3. ETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv
Gulvet er flislagt. Rommet har ingen varmekilde. Fall er malt til 5 mm fra
topp flis ved dgrterskel til sluk.
3. ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk fra byggear. Smgremembran pa gulv fra 2025/26 med
dokumentert utfgrelse. Membran er synlig i underkant av klemring i
sluk. Membran er ikke tilgjengelig for inspeksjon ved dgrterskel, da
overgang er tildekket med terskellist.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
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Konsekvens/tiltak

e Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og szerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

Sluk i gulv.

Overgang mot dgrterskel.
3. ETASJE > VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har benk med nedfelt utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.

3. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

3. ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner av betong. Vatrommet er heller ikke brukt etter at det er
lagt ny membran pa gulv. Det er fuktsgkt pa vegger uten & registrere noe
unormalt.

Oppdragsnr.: 11250-1822

Befaringsdato: 22.01.2026

KIGKKEN
4. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av stein.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

4. ETASJE > STUE/KI@KKEN
L hiees Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
» Kjpkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres ventilasjonskanal ut i det fri fra ventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger - 2

Nye innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) til hovedbad. Det er
besiktiget i rgrskap.
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Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Hovedstoppekran.

Avlgpsror

Det er avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
e Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Oppdragsnr.: 11250-1822

Befaringsdato: 22.01.2026

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og underspkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1991

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
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termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa d
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift p
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

Oppdragsnr.: 11250-1822

Befaringsdato: 22.01.2026

* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

« Apninger i innvendige trapper er sapass store at det ut ifra
sikkerhetsmessige forhold anbefales a lage mindre apninger.

¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N - T (BRA-e) lik som for eksempel bod
PN ‘ el slik som for eksempel boder
Garasje //-T = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
; Bod k~ - T (BRA-b) boenheten(e)
Ba }— veres
ﬂ Teknisk Eihe >l [/
fom Terrasse- og i
= L 7 balkongareal Are:alet av terra}ser, apne balkonger
\ ~" kjokken / (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
~ k4
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Gacasje (GUA) (areal med lav takheyde).
=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA b sod I \ maleverdig areal, som skyldes skratak
3 '"br:,g,:':,s,;‘ B i og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
—— pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglai:;tAlj:I)kong SUM TR t(’fBb:)l konzareal
3. etasje 55 55 4
4. etasje 56 56 19
Underetasje 10 10
Ssum 111 10 23
SUM BRA 121
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
] (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
3. etasie Entré, bod, soverom, soverom 2, bad,
’ ) hoved bad, vaskerom
4. etasje Stue/kjpkken
Underetasje Bod
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Det er gjort endringer pa rominndeling i forhold til fremlagte tegninger.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Det er gjort oppussing og ombygninger i leiligheten.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.1.2026 Arnt Michaelsen Takstingenigr

Gudbjgrg Simonsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1103 STAVANGER 59 914 6 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Bjergsted Terrasse 10

Hjemmelshaver
The Bolder Experience AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i Bjergsted i Stavanger kommune.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering 26.01.2026 Gjennomgatt Nei
Tegninger 08.04.1988 Gjennomgatt Nei
Midlertidig Brukstillat. 23.05.1990 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 04.02.2026
2 04.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

e Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

e Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

e Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

e Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

e Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maéleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

» Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfe@rt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklzering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/BX6964

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Haferkamp & Partnere

Oppdragsnr.

301260001

Selger 1 navn

Tom Bjarte Norland

Bjergsted Terrasse 10

Poststed
Stavanger 4007

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn l

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2025

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar le

Antall maneder IS

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [ Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap l if skadeforsikring |
Polise/avtalenr. ISP562729

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Initialer selger: TBN
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21

22

10

1

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja. kun av fagleert I
. Nytt Masterbad, Nytt gulv vaskerom, Ny mikrosement gjestebad. 2025/2026 Masterbad totalrenovert. Gjestebad nye
Beskrivelse 7 ;
overflater og innredning.
Arbeid utfart av |Byggelaget AS Haland Mur og Flis, SigHalvorsen Rerlegger |

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse [nye slukrister og membran

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfart arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskaderfinsekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja. kun av fagleert I
Beskrivelse |Ny belysning, brytere og stikkontakt l
Arbeid utfart av |Feltet AS

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[] Nei M Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Byttet motor i 2026 i ventilasjonsanlegg, Lie Ventilasjon

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ ua

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja
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17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

E Nei [:[ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget uti kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei O va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Sparsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [] Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, ifr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

e mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen ogleller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

® ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For@vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Adresse

Bjergsted Terrasse 10, 4007 STAVANGER

Dato for energimerking Merkenummer

19.01.2026 Energiattest-2026-247327
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 4720334

Gardsnummer Bruksnummer

59 914

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

6 H0304

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1990 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
111,0 m? 111,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Betong
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
154,19 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
137,15 kWh/m? 15 223 kWh



Sameiet Bjergsted

Terrasse

Innkalling til arsmgte 2025



Innkalling til arsmgte

Styret innkaller til ordineert drsmgte i Sameiet Bjergsted Terrasse.

Innkallingen inneholder arsregnskap for 2024, samt informasjon om de sakene som skal
behandles pa arsmgtet.

Styret ber om at du leser ngye igjennom heftet og viser din interesse ved 8 mate opp pa
drsmotet. Dette er en god anledning til § delta i diskusjonen og velge det styret som skal
forvalte ditt bomiljg det kommende &ret.

Hvem kan delta pa drsmotet? .

Alle seksjonseiere har rett til 3 delta i arsmote med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseierens husstand rett til § veere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. seksjon.

Du har rett til § mgte ved fullmektig.
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2. Arsregnskapet for 2024

Forslag til vedtak: Arsregnskapet vedtas som sameiets regnskap for 2024.

De disponible midlene overfgres til neste ar.
3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Forslag til vedtak: Godtgjerelse til styret fastsettes til 2,25 G (kr 279 063) samt kr 7
980, - til mgtende varamedlem. Styret foretar selv den interne
fordelingen.

5. Oppdatering av «Informasjon om Sameiet Bjergsted
Terrasse»

Det har blitt bygget |asbar ladebod med sprinkleranlegg i garasjen, som skal benyttes til
a lade el-sykler og el-sparkesykler.

Pkt. 7.2 i «Informasjon om Sameiet Bjergsted Terrasse» vil derfor bli oppdatert med
folgende tekst:

El-sykkel og el-sparkesykkel skal lades i ladebod. Hvis det oppstar brann eller annen
skade som felge av lading av el-sykkel eller e-Isparkesykkel andre steder enn i ladebod,
risikerer seksjonseier 8 matte dekke egenandel, og i verste fall bli erstatningspliktig for
skader, da dette anses som uaktsomhet.

Forslag til vedtak: Tatt til orientering.

6. Reseksjonering av snr. 1 (naeringsseksjon)
Sak innmeldt av Base (Bjergsted Terrasse 1 AS)

oldet i a en fo seksjoneringe

En reseksjonering innebeerer endring av tidligere foretatt seksjonering. En reseksjonering
vedtas av kommunen etter sgknad og tinglyses av Kartverket.

Snr. 1 bestar i dag av kontorarealer og to etasjer med garasje/parkeringsareal. Base
(Bjergsted Terrasse 1 AS) ansker a dele opp sin naeringsseksjon snr. 1 i Bjergsted
Terrasse i to seksjoner, slik at kontorarealet og parkeringsarealet blir liggende i hver sin
seksjon - hhv. snr. 1 og en nyopprettet snr. 116. Vi gnsker dette for 3 kunne drifte
seksjonene hver for seg, og bakgrunnen for endringen er sdledes utelukkende
strukturell.

Hvorfor m3 sameiet vedta reseksjoneringen?

Deling av en seksjon krever samtykke fra arsmotet kun dersom reseksjoneringen farer til
en gkning av det samlede stemmetall i sameiet.

I Bjergsted Terrasse har alle seksjoner én stemme hver. Reseksjoneringen vil dermed
fore til at den nye parkeringsseksjonen ogsa far en stemme, og saledes at det samlede
stemmetall gker med én (av totalt 115 stemmer). Opprettelsen av en ny stemme til



parkeringsseksjonen vil imidlertid ikke endre naeringsseksjonenes innflytelse i sameiet,
ettersom boligdelen fremdeles vil beholde den absolutt stagrste delen av stemmene.

Etter eierseksjonsloven § 49 annet ledd bokstav e) krever en slik reseksjonering vedtak
pa drsmatet med minst 2/3 flertall.

et joneri fi ?

Reseksjoneringen er utelukkende en formalitet og vil ikke ha noen praktiske
konsekvenser for sameiet eller pavirke seksjonseierne for gvrig. Reseksjoneringen
utl@gser ingen bygningsmessige endringer, og Base sin andel av sameiebrgken i sameiet
forblir uendret da den fordeles mellom snr. 1 (kontorseksjonen) og den nyopprettede snr.
116 (parkeringsseksjonen).

Base dekker naturligvis selv alle kostnader knyttet til reseksjoneringen.

Forslag til vedtak: Arsmgtet vedtar reseksjonering av snr. 1 som innebzerer at
seksjonen deles i to seksjoner. Reseksjoneringen medferer ingen
bygningsmessige endringer, men innebeerer at ny seksjon snr. 116
far én stemme og saledes at det samlede stemmetall i sameiet
oker med én stemme.

Styrets innstilling: Styret har hatt god dialog med Base angdende reseksjoneringen
og stetter at denne ikke vil pdvirke sameiet eller seksjonseierne
for gvrig. Styret er derfor positive til endringen og stiller seg bak
forslaget fra Base.

7. Vedtektsendring i forbindelse med reseksjonering av

snr. 1 som nevnt i sak 6.
Sak innmeldt av Base (Bjergsted Terrasse 1 AS)

I forbindelse med reseksjoneringen som nevnt i sak 6 vil det ogsa veaere ngdvendig a
oppdatere vedtektene, slik at de samsvarer med situasjonen etter reseksjoneringen.
Endringene som foreslds er utelukkende gjort for & tilpasse vedtektene til den nye
situasjonen. Oppdateringen av vedtektene er utelukkende en formalitet og vil ikke ha
noen praktiske konsekvenser for sameiet eller pavirke seksjonseierne for gvrig.

Forslag til vedtak: Arsmgtet vedtar endringene i vedtektene slik de fremkommer av
dokumentet vedlagt til innkallingen.

Styrets innstilling: Styret har hatt god dialog med Base angdende oppdateringen av
vedtektene og stotter at denne ikke vil pavirke sameiet eller
seksjonseierne for @vrig. Styret er derfor positive til disse
justeringene og stiller seg bak forslaget fra Base.

8. Endring av sameiebrgk
Sak innsendt av Stiftelsen Musikkhuset i Bjergsted

Stiftelsen Musikkhuset i Bjergsted (SMB) som er en samfunnsnyttig organisasjon, har i
mange ar arbeidet med & realisere Bjergsted-visjonen. Visjonen er & bygge ut Bjergsted
kulturpark som et kraftsenter for musikk og utdanning. SMB eier sitt hovedbygg er inne i
Bjergstedparken, samt eier nederste delene av bygg 5, 6 og 7 i Sameie Bjergsted
Terrasse.

Endri iebrol | tilbakevirkende kraft

Ifslge vedtektene §5-1 kan fordelingsprosenten endres pd bakgrunn av senere
erfaringstall.

Som Stiftelsen Musikkhuset i Bjergsted (SMB) har tatt opp flere ganger tidligere og som



ble pdpekt av Anita Christine Solland (SR-eiendom) epost anita.solland@em1sr.no er
sameiebrgken hgy for SMB (20%, mens arealet utgjer 7,59%). Det er styret | Sameie
Bjergsted Terrasse sitt ansvar at dette blir fulgt opp.

Forslag til vedtak: Fordelingsbrgken endres i henhold til erfaringstall for areal.

Styrets innstilling: Styret har behandlet saken i styremgte, og fatt juridisk avdeling
hos Bate til 3 se pa saken. I henhold til eierseksjonsloven § 29, ma
alle seksjonseiere som bergres av en omfordeling av kostnadene,
si seg uttrykkelig enige til at kostnadsfordelingen endres.

Flertallet i styret er negative til forslaget, fordi det vil fore til gkte

kostnader for resten av sameiet, og anbefaler derfor at drsmgtet
stemmer i mot forslaget.

9. Forslag til endringer i vedtektene i Sameiet Bjergsted

Terrasse, ang. valgkomité
Sak innmeldt av valgkomiteen

§ 3-4 Oppgaver og arbeidform sier:

P3 det ordineere arsmgte skal disse sakene behandles uten at de er szerskilt nevnt i
innkallingen:

1. Gjennomgang av virksomhetsrapport fra styret.

2. Godkjenning av arsregnskapet
3. Valg av styremedlemmer

Forslag til endring av § 3-4:
§ 3-4 Oppgaver og arbeidsform

P& det ordinaere arsmote skal disse sakene behandles uten at de er saerskilt nevnt i
innkallingen:

1. Gjennomgang av virksomhetsrapport fra styret.

2. Godkjenning av arsregnskapet
3. Valg av styre og valgkomité.

Forslag til vedtak: § 3-4 Oppgaver og arbeidsform endres til:
§ 3-4 Oppgaver og arbeidsform

P3 det ordineere arsmgte skal disse sakene behandles uten at de
er seerskilt nevnt i innkallingen:

1. Gjennomgang av virksomhetsrapport fra styret.
2. Godkjenning av arsregnskapet
3. Valg av styre og valgkomité.



10. Etablering av felles lokale for beboere i sameiet

Bjergsted terrasse.
Sak innmeldt av @yvind Aas

Det har blitt vanlig i nyere boligbygg 3 ha et felles lokale i et boligsameie. Erfaringer
viser at dette er noe beboere setter pris pd og at det bidrar til et godt bomilje (JF
https://bate.no/batebloggen/husene-i-skogen).

I sameiet sine bygg var det opprinnelig planlagt med areal til et felles lokale i bygg nr. 8.
Det er nd naeringslokaler i de laveste etasjene. Det kan muligens vaere mulig 8 leie
lokaler i deler av naeringslokalene.

Dersom det er interesse blant beboerne kan vi sgke & innga en leieavtale med eier av
neeringslokaler.

Vi kan ha felgende etableringsprosess;

- Det opprettes en Bjergsted terrasse velforening, som far i oppgave 8 fa etablert felles
lokaler og arbeide med trivselsfremmende tiltak.

- Velforeningen gjennomferer en undersgkelse av interessen for felles lokaler og hva
beboere gnsker lokalet kan brukes til.

- Velforeningen fremmet et forslag til Igsning for styret.
- Leieavtale inngds og innarbeides i de manedlige felleskostnader.

- Velforeningen utarbeider et forslag til regler for bruk av lokalet.

Forslag til vedtak: Arsmgtet ber styret om & starte en prosess med sikte pa
etablering av et felles |lokale for beboerne.

Styrets innstilling: Styret anbefaler at seksjonseierne etablerer en velferdskomité.
11. Valg

11.1 Valg av 3 styremedlemmer for 2 3r

Valgkomiteen innstiller Sverre Meyer-Knudsen (bolig), Daniel R. Hansen (Base) og
Kjell-David Blanchard (Musikkhuset) til gjenvalg som styremedlemmer for 2 ar

Forslag til vedtak: Sverre Meyer-Knudsen (bolig), Daniel R. Hansen (Base) og

Kjell-David Blanchard (Musikkhuset) velges som
styremedlemmer for 2 ar

11.2 Valg av valgkomité
Valgkomiteens innstilling til medlemmer i valgkomiteen er:

Harald Finnvik (bolig) gjenvelges som leder av valgkomiteen for to ar.
Gunnar Loe (bolig) gjenvelges som medlem av valgkomiteen for ett ar.
Forslag til vedtak: Harald Finnvik gjenvelges som leder av valgkomiteen for to ar,

og Gunnar Loe gjenvelges som medlem av valgkomiteen for ett
o
ar.



533 Sameiet Bjergsted Terrasse

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2025
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 6219 480 5 654 004 6 530 509
Innbetalt felleskostnader naering 3 800 004 4512 000 3 800 000
Leieinntekt garasje 1500 1500 1500
Tillegg felleskostnader 9600 9 600 9500
Leieinntekter fra antenner 28 502 27 406 28 800
Tilskudd 0 103 375 0
Andre driftsinntekter 0 3141143 17 380 000
Lading el-bil 73 695 69 856 0
Sum Inntekter 10 132 781 13 518 884 27 750 309
Kostnader
Styrehonorar, lenn etc. 1 288 458 295 294 292 100
Avskrivninger 5 59 401 59401 0
Forretningsfarerhonorar 291336 283128 306 500
Tilleggstjenester forretningsfarer 15482 67 361 15100
Revisjonshonorar 2 17 258 15939 17 900
Vaktmestertjenester 771198 700 540 793 000
Drift og vedlikehold 3 2 460438 1980715 1379 540
TV og/eller internett 264 384 231976 232 000
Renovering 0 0 31 600 000
Forsikringer 1094 255 1032313 1203 000
Kommunale avgifter 215384 220 292 257 900
E nergi/stram 562 600 650 931 500 000
Administrasjonskostnader 82 530 38 904 5100
Sum kostnader 6122723 5576793 36 602 140
Driftsresultat 4010058 7 942 091 -8 851 831
Einansielle poster
R enteinntekter 356 211 170 437 150 000
Rentekostnader 666 864 626 661 1 500 000
Netto finanskostnader 310 653 456 224 1 350 000
Resultat 4 3 699 406 7 485 867 -10 201 831

Arsregnskap




533 Sameiet Bjergsted Terrasse

Note Regnskap Regnskap
2024 2023

EIENDELER
Anleggsmidler
Andre driftsmidler 5 198 005 257 406
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 198 005 257 406
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 11175 558
Forskuddsbetalte kostnader 1465 146 1110333
Andre fordringer 0 27 406
Bankinnskudd og kontanter
Innestidende pa driftskonto 11062 974 8317 228
Sum omlgps midler 12 539 295 9 455 525
SUM EIENDELER 12 737 300 9712931

Balanse 2024




533 Sameiet Bjergsted Terrasse

Note Regnskap Regnskap
2024 2023

EGENKAPITAL OG GIELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 1675797 -2 023 609
Sum egenkapital 6 1675797 -2 023 609
Geld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Pant- og gjeldsbrev lan 7 8 990 695 9914 548
Sum langsiktig gjeld 8 990 695 9914 548
Kortsiktig gield
Forskuddsbetalt felleskostnader 13 056 4633
Gjeld til forretningsferer 0 8 750
Leverandargjeld 1932 867 1704 588
Palapne renter 6731 7 388
Annen kortsiktig gjeld 118 155 96 631
Sum kortsiktig gjeld 2070 808 1821991
Sum gjeld 11 061 503 11736 539
SUMEGENKAPITAL OG GJELD 12 737 300 9712931

Stavanger31.12.24
Bate bolighbyggelag

Eigil Harstad
Styreleder

Kjell-David Blanchard
Styremedlem

Sverre Meyer-Knutsen
Styremedlem

Daniel Romsaas Hansen
Styremedlem

Lars Petter Ravn Einarsson
Styremedlem

Balanse 2024




Noter 533 Sameiet Bjergsted Terrasse

Note O - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel. Dersom det er tatt opp felles gjeld er dette klassifisert som langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Fordringer

Restanser og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av

individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Anleggsmidler

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Anskaffelser av varige
driftsmidler med vesentlig verdi avskrives over driftsmidlets levetid. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lepende under driftskostnader, mens

pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Inntekter
Inntekter fart i regnskapet falger opptjeningsprinsippet.

Arbeidskapital

Arbeidskapital vises i sarskilt note. Med arbeidskapital menes omlepsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over arbeidskapital falger felgende oppstillingsplan:

A. Arbeidskapital fra foregaende arsregnskap.

B. Endring i arbeidskapital.

C. Arbeidskapital rets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, lann etc.

Regnskap Regnskap

2024 2023

Styrehonorar 245 220 258 803
Arbeidsgiveravgift 34 576 36491
Sum personalkostnader 288 458 295294

Boligselskapet har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.

Note 2 - Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

Noter 533 Sameiet Bjergsted Terrasse




Noter 533 Sameiet Bjergsted Terrasse

Note 3 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap
2024 2023
6360 Renhold 293 034 328 584
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 1561 826 1226 969
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomrade 103 922 188 634
6690 R eparasjon og vedlikehold annet 168 489 54 650
6730 Honorar for teknisk radgivning 71200 24317
6780 Lepende drifts- og serviceavtaler 243 240 142 010
6900 E lektronisk kommunikasjon 18726 15552
Sum 2 460 438 1980715

Note 4 - Arbeidskapital
Regnskap Regnskap
2024 2023

ARBEIDSKAPITAL

Resultat 3699 406 7 485 867
Avdrag pa lan -923 854 -896 680
Tilbakefering av avskrivning 59 401 59 401
Endring arbeidskapital 2834 953 6 648 588
Omlgpsmidler 12 539 295 9 455 525
Kortsiktig gjeld 2070 808 1821 991
Arbeidskapital 10 468 487 7 633 534
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Noter 533 Sameiet Bjergsted Terrasse

Note 5 - Varige driftsmidler

El-bil lading Hytte til Egholm  Vaskemaskin Traktor Levsuger Gulvvaskemask
2200

Anskaffelseskost pr.01.01 : 594 013 76 250 26 250 460 179 95173 84 600
Arets tilgang : 0 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 594 013 76 250 26 250 460 179 95173 84 600
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 396 008 76 250 26 250 460179 95173 84 600
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 198 005 0 0 0 0 0
Arets avskrivninger : 59 401 0 0 0 0 0
Anskaffelsesar: 2018 2013 20M 2010 20M 2010
Antatt levetid i ar: 10 5 5 5 5 5

Note 6 - Egenkapital
Regnskap Arets resultat Regnskap
31.12.24 31.12.23
Sameiekapital, SR-Bank 3130063 734 813 2395250
Sameiekapital, naering 2 156 509 832 506 1324 003
Sameiekapital, seksjonseiere -3 610775 2132086 -5 742 861
Sum Egenkapital 1675797 3 699 406 -2 023 609

Negativ egenkapital for seksjonseiere fremkommer som falge av renovering utfert i 2016-2022. Lanet er fordelt pa de seksjonseiere som tilharer bolig. De to
naeringsseksjonene vil betale inn sameiekapital ved behov.
Sameiets styre vil gjare nadvendige tilpasninger for a sikre sameiets videre drift. Styret vurderer at forutsetningen om fortsatt drift er til stede og at

arsregnskapet er avlagt pa bakgrunn av dette.
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Noter 533 Sameiet Bjergsted Terrasse

Note 7 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Dnb Bank ASA
Ldnenummer: 16365526501
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2022
Rentesats: 6.85 %
Betingelser: Ifalge
renteendringsbrev fra

DNB

Beregnet innfridd: 30.03.2032
Opprinnelig lanebelap: 11 519 821
Lanesaldo 01.01: 9914 548
Avdrag i perioden: 923 854
Lénesaldo 31.12: 8990 695
Saldo 5 ar frem i tid: 3276 609

Noter 533 Sameiet Bjergsted Terrasse




Noter 533 Sameiet Bjergsted Terrasse

Avdelingsregnskap

Bolig Sr-Bank Musikkhuset Totalt
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 6219480 0 0 6219 480
Innbetalt felleskostmader naering 0 2 300 004 1 500 000 3 800 004
Leieinntekt garasje 1500 0 0 1500
Tillegg felleskostnader 9600 0 0 9 600
Leieinntekter fra antenner 27 362 1140 0 28 502
Lading el-bil 47 165 16 950 9580 73 695
Sum Inntekter 6305 107 2318094 1509 580 10 132 781
Kostnader
Styrehonorar, lann etc. 182 967 67 385 38 106 288 458
Avskrivninger 59 401 0 0 59 401
Forretningsfarerhonorar 186 455 67 007 37874 291 336
Tilleggstjenester forretningsferer 9344 4239 1898 15482
R evisjonshonorar 11 045 3969 2243 17 258
Vaktmestertjenester 491 046 180 408 99 744 771198
Drift og vedlikehold 1497 895 612 495 350 048 2460438
TV og/eller internett 253 809 10575 0 264 384
Forsikringer 518 677 481 472 94 106 1094 255
Kommunale avgifter 109 846 88 307 17 231 215384
E nergi/stram 360 064 129 398 73138 562 600
Administrasjonskostnader 53 582 19 953 8994 82 530
Sum kostnader 3734132 1665 209 723382 6122723
Driftsresultat 2570975 652 885 786 199 4010058
Ei iell
Renteinntekter 227975 81929 46 307 356 211
Rentekostnader 666 864 0 0 666 864
Netto finanskostnader 438 889 -81929 -46 307 310 653
Resultat 2132086 734 814 832 506 3 699 406
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Bjergsted Terrasse.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Bjergsted Terrasse

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremediem

Eigil Harstad (sign.)

Daniel Romsaas Hansen (sign.)
Sverre Meyer-Knutsen (sign.)
Kjell-David Blanchard (sign.)

Lars Petter Ravn Einarsson (sign.)

26.03.2025
26.03.2025
07.03.2025
07.03.2025
25.03.2025



Protokoll

Fra ordinzert 8rsmgte i Sameiet Bjergsted Terrasse tirsdag 08.04.2025 kl. 18:00 - Kantinen i

Sandviga 2.
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Vedtak:
Eirik Strand ble valgt til mgteleder og sekretaer.

1.2 Valg av 1 eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Anette Karvel Kyllingstad ble valgt til 8 signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere
Fysisk mgte:

Det var 27 seksjoner og 0 fullmakter representert. Totalt 27 stemmeberettigede.

Dessuten mgtte Eirik Strand fra Bate boligbyggelag.
Vedtak:

Tatt til orientering

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Arsmgtet ble erkleert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2024

Vedtak:

Arsregnskapet ble vedtatt som sameiets regnskap for 2024.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Styreleder Eigil Harstad presenterte informasjon fra styret.

Vedtak:
Tatt til orientering.

Protokoll fra arsmgte 2025 - Sameiet Bjergsted Terrasse.
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4. Godtgjorelse til styret

Vedtak:

Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 2,25 G (kr 279 063), samt kr 7 980 til mgtende
varamedlem.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

5. Oppdatering av «Informasjon om Sameiet Bjergsted
Terrasse»

Styreleder Eigil Harstad informerte om at det har blitt bygget I13sbar ladebod med
sprinkleranlegg i garasjen, som skal benyttes til & lade el-sykler og el-sparkesykler.

Pkt. 7.2 i «<Informasjon om Sameiet Bjergsted Terrasse» vil derfor bli oppdatert med fglgende
tekst:

El-sykkel og el-sparkesykkel skal lades i ladebod. Hvis det oppstdr brann eller annen skade
som fglge av lading av el-sykkel eller el-sparkesykkel andre steder enn i ladebod, risikerer
seksjonseier & matte dekke egenandel, og i verste fall bli erstatningspliktig for skader, da
dette anses som uaktsomhet.

Vedtak:
Tatt til orientering.

6. Reseksjonering av snr. 1 (naeringsseksjon)

Daniel R. Hansen fra Base (Bjergsted Terrasse 1 AS) presenterte sak om reseksjonering av
snr. 1 (naeringsseksjon):

Innholdet i og bakgrunnen for reseksjoneringen

En reseksjonering innebaerer endring av tidligere foretatt seksjonering. En reseksjonering
vedtas av kommunen etter sgknad og tinglyses av Kartverket.

Snr. 1 bestdr i dag av kontorarealer og to etasjer med garasje/parkeringsareal. Base
(Bjergsted Terrasse 1 AS) gnsker & dele opp sin naeringsseksjon snr. 1 i Bjergsted Terrasse i
to seksjoner, slik at kontorarealet og parkeringsarealet blir liggende i hver sin seksjon - hhv.
snr. 1 og en nyopprettet snr. 116. Vi gnsker dette for 8 kunne drifte seksjonene hver for seg,
og bakgrunnen for endringen er saledes utelukkende strukturell.

Hvorfor ma sameiet vedta reseksjoneringen?

Deling av en seksjon krever samtykke fra 8rsmgtet kun dersom reseksjoneringen fgrer til en
gkning av det samlede stemmetall i sameiet.

I Bjergsted Terrasse har alle seksjoner én stemme hver. Reseksjoneringen vil dermed fgre til
at den nye parkeringsseksjonen ogsa far en stemme, og saledes at det samlede stemmetall
gker med én (av totalt 115 stemmer). Opprettelsen av en ny stemme til parkeringsseksjonen
vil imidlertid ikke endre naeringsseksjonenes innflytelse i sameiet, ettersom boligdelen
fremdeles vil beholde den absolutt stgrste delen av stemmene.

Etter eierseksjonsloven § 49 annet ledd bokstav e) krever en slik reseksjonering vedtak pa
arsmgtet med minst 2/3 flertall.

Hva betyr reseksjoneringen for meg?

Reseksjoneringen er utelukkende en formalitet og vil ikke ha noen praktiske konsekvenser for

Protokoll fra arsmgte 2025 - Sameiet Bjergsted Terrasse. Side 2/5



sameiet eller pavirke seksjonseierne for gvrig. Reseksjoneringen utlgser ingen
bygningsmessige endringer, og Base sin andel av sameiebrgken i sameiet forblir uendret da
den fordeles mellom snr. 1 (kontorseksjonen) og den nyopprettede snr. 116
(parkeringsseksjonen).

Base dekker naturligvis selv alle kostnader knyttet til reseksjoneringen.
Saken trengte 2/3-flertall av de fremmgtte stemmeberettigede for 8 vedtas.

Vedtak:

Arsmgtet vedtok reseksjonering av snr. 1 som innebzerer at seksjonen deles i to seksjoner.
Reseksjoneringen medfgrer ingen bygningsmessige endringer, men innebarer at ny seksjon
snr. 116 far én stemme og saledes at det samlede stemmetall i sameiet gker med én
stemme.

Saken ble enstemmig vedtatt.

7. Vedtektsendring i forbindelse med reseksjonering av
snr. 1 som nevnt i sak 6.

Daniel R. Hansen fra Base (Bjergsted Terrasse 1 AS) presenterte saken:

I forbindelse med reseksjoneringen som nevnt i sak 6 vil det ogsa vaere ngdvendig &

oppdatere vedtektene, slik at de samsvarer med situasjonen etter reseksjoneringen.

Endringene som foresl3s er utelukkende gjort for 3 tilpasse vedtektene til den nye

situasjonen. Oppdateringen av vedtektene er utelukkende en formalitet og vil ikke ha noen
praktiske konsekvenser for sameiet eller pavirke seksjonseierne for gvrig.

Vedtak:

Arsmgtet vedtok endringene i vedtektene slik de fremkommer av dokumentet som var
vedlagt til innkallingen.

Saken ble enstemmig vedtatt.

8. Endring av sameiebrgk
Saken ble presentert av Kjell-David Blanchard fra Stiftelsen Musikkhuset i Bjergsted.

Endring av sameiebrgk med tilbakevirkende kraft.
Ifglge vedtektene §5-1 kan fordelingsprosenten endres p8 bakgrunn av senere erfaringstall.

Stiftelsen Musikkhuset i Bjergsted (SMB) mener at fordelingsprosenten for vedlikehold er for
hgy for SMB (20%, mens arealet utgjgr 7,59%).

Det ble pa arsmgtet informert om at en endring av fordelingsprosenten for vedlikehold for
Stiftelsen Musikkhuset i Bjergsted, fra 20% til 7,59%, vil medfagre at fordelingsprosenten for
vedlikehold vil gke for de andre seksjonene i sameiet.

I henhold til eierseksjonsloven § 29 annet ledd ma alle seksjonseiere som blir bergrt av en
slik endring, si seg uttrykkelig enige hvis det i vedtektene skal fastsettes en annen fordeling.

Forslag til vedtak som ble tatt til votering var: fordelingsbrgken endres i henhold til
erfaringstall for areal. (ny fordelingsprosent for vedlikehold for Stiftelsen Musikkhuset i
Bjergsted endres fra 20% til 7,59%)

Vedtak:
Forslag til vedtak fikk én stemme for, og ble dermed ikke vedtatt.
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9. Forslag til endringer i vedtektene i Sameiet Bjergsted
Terrasse, ang. valgkomité
Sak innmeldt av valgkomiteen

§ 3-4 Oppgaver og arbeidsform sier:

P& det ordineere arsmgte skal disse sakene behandles uten at de er saerskilt nevnt i
innkallingen:

1. Gjennomgang av virksomhetsrapport fra styret.
2. Godkjenning av arsregnskapet
3. Valg av styremedlemmer

Forslag til endring av § 3-4:
§ 3-4 Oppgaver og arbeidsform

P& det ordineere drsmgte skal disse sakene behandles uten at de er saerskilt nevnt i
innkallingen:

1. Gjennomgang av virksomhetsrapport fra styret.
2. Godkjenning av arsregnskapet
3. Valg av styre og valgkomité.

Vedtak:
Forslag til vedtektsendring av § 3-4 ble enstemmig vedtatt.

10. Etablering av felles lokale for beboere i sameiet
Bjergsted terrasse.

Saken ble presentert av @yvind Aas, som gnsket at det skulle etableres en velforening, med
sikte pd etablering av felles lokale for beboerne.

Styreleder Eigil Harstad presenterte styrets innstilling, hvor det ble anbefalt at det etableres
en velferdskomité.

Vedtak:

Saken ble sendt til styret for videre behandling, med hensikt om & fa etablert en
velferdskomité bestdende av seksjonseiere.

11. Valg

11.1 Valg av 3 styremedlemmer for 2 3r
Vedtak:

Sverre Meyer-Knutsen (bolig), Daniel R. Hansen (Base) og Kjell-David Blanchard
(Musikkhuset) ble valgt til styremedlemmer for 2 ar.
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11.2 Valg av valgkomité

Vedtak:
Harald Finnvik ble valgt som leder av valgkomiteen for 2 &r, og Gunnar Loe ble valgt som
medlem av valgkomiteen for 1 ar.

Etter dette bestdr styret av:

Styreleder: Eigil Harstad - valgt for 2 ar i 2024
Styremedlem: Sverre Meyer-Knutsen - valgt for 2 ar i 2025
Styremedlem: Daniel R. Hansen - valgt for 2 ar i 2025
Styremedlem: Lars Petter Einarsson - valgt for 2 ar i 2024
Styremedlem: Kjell-David Blanchard - valgt for 2 &r i 2025
Varamedlem: Eva Marie Nilsson - valgt for 2 8r i 2024
Varamedlem: Andreas Poulsson - valgt for 2 ar i 2024
Varamedlem: Lars Arnold Nesheim - valgt for 2 &r i 2024

Stavanger, 08.04.2025

Protokoll fra arsmgte 2025 - Sameiet Bjergsted Terrasse. Side 5/5



Protokoll for Sameiet Bjergsted Terrasse

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Eirik Stiland Strand (sign.) 14.04.2025
Protokollvitne Anette Karvel Kyllingstad (sign.) 24.04.2025



HUSORDENSREGLER FOR
SAMEIET BJERGSTED TERRASSE

Ordensregler for sameiet er hjemlet i vedtektenes § 5-6. Formalet er & etablere
et sett med regler som bade presiserer sameiernes, brukernes og beboernes
plikter og rettigheter ved & eie, arbeide og bo i sameiets bygningsmasse.
Ordensreglene skal veere vern for den enkelte sameier/bruker/beboer og skal
sikre ro og gode arbeids- og boforhold i hele bygningsmassen. Det er derfor i den
enkeltes egen interesse @ etterleve ordensreglene. Gjennom etterleving av
ordensreglene vises det respekt for andre og det bidrar til at Bjergsted Terrasse
blir et trivelig sted 8 arbeide og bo.

Det overordnede hensyn er at ingen naerings- eller boligseksjon ma nyttes slik at
andre brukere/beboere sjeneres.

ALMINNELIGE ORDENSREGLER

Naerings- og boligseksjonene med tilhgrende rom og arealer, ma brukes med
aktsomhet. Sameieren/brukeren/beboerne er erstatningspliktige for skader som
oppstar gjennom uaktsomhet.

For & hindre vannskader er sameiere/brukere/beboere palagt a sikre at alle avigp
fra terrasser/balkonger tilhgrende egen seksjon, til enhver tid holdes rene/apne.
Skader som oppstar pa grunn av tette avigp kan medfgre gkonomisk ansvar.

Vis hensyn til andre brukere og beboere ved & unnga utendgrs tgrking av tgy og
stgyende arbeid pa sgndager og offentlige hgytidsdager.

Meld umiddelbart fra til vaktmester eller styreleder i sameiet om oppstatte
skader eller feil i/pa bygget eller fellesomradene.

RO

I tiden kl. 23:00 - 08:00 skal det vaere ro i alle seksjoner og fellesomrader. I
dette tidsrommet er sang, hgyragstet tale, bruk av musikkinstrumenter, hgyt
lydniva fra musikkanlegg og bruk av stgyende
husholdningsmaskiner/industrimaskiner ikke tillatt.



HUSDYR:

Det er tillatt 8 holde husdyr som hund og katt. Tillatelse til husdyrhold gis av
styret etter skriftlig sgknad fra eier. Eier av husdyr skal fglge sameiets regler for
dyrehold og underskrive erklaering om samtykke til disse.

Av saniteere hensyn skal brukerne/beboerne ikke legge ut mat til fugler og dyr.

BRUK AV FELLESOMRADER OG TJENESTER

Alle skal benytte anviste sykkel- og parkeringsplasser i garasjene. Sykler skal
alltid parkeres i garasjeanlegget. Vis hensyn ved ferdsel i garasjeanleggene.

Ved bruk av atriet skal det vises hensyn slik at plen og beplantninger ikke blir
pafert skader. Omradet skal holdes ryddig. Atriet skal ikke brukes som lufteplass
for husdyr.

Felles garasjer, trapperom, ganger og svalganger skal holdes ryddige og ikke
brukes som oppbevaringsplass.

Felles installasjon for tilgang til media ma benyttes i samsvar med retningslinjer.
Oppsetting av private antenner er ikke tillatt.

Det ma ikke lagres brann-/eksplosjonsfarlige ting i bodene. Gassbeholdere ma
oppbevares i friluft (pa terrassen).

AVFALLSHANDTERING.

Naeringsseksjonene har eget avfallshandteringssystem og brukerne fglger
naeringsseksjonenes veiledning. Beboerne har felles husholdningsavfallssystem i
nedgravde containere pa gstsiden av blokk 9. Beboerne skal fglge de instrukser
som til enhver tid gjelder for avfallshandtering. Avfall som ikke kan plasseres i
containerne skal avhendes i henhold kommunens vedtekter.

UTFYLLENDE VEILEDINGER

Veiledninger og informasjonsskriv utarbeides og vedlikeholdes av styret i
sameiet. Sameierne/brukerne/beboerne skal sette seg inn i alle relevante
bruksanvisninger og i sameiets veiledninger og informasjonsskriv.



Sameiet Bjergsted Terrasse

Kapittel Il
Vedtekter for
Sameiet Bjergsted Terrasse
Org. nr. 984 040 407

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet 2. oktober 1989,
sist endret pa arsmgte 08. april 2025.

08. april 2025

1 Navn og formal

§ 1-1 Navn
Sameiets navn er Bjergsted Terrasse. Sameiet bestar av 109 boligseksjoner og 6
nzeringsseksjoner av eiendommen gnr. 59, bnr. 914 i Stavanger kommune.

§ 1-2 Formal

Formalet med sameiet er a:
1. Ivareta driften av sameiets eiendeler.
2. Administrere bruk og vedlikehold av sameiets fellesanlegg og fellesareal.
3. Ivareta alle andre saker av felles interesse for eierne av sameiet.

I tilfelle tvil om en sak er av felles interesse, avgj@res spgrsmalet med alminnelig flertall pa
arsmetet.

2 Raderett

§ 2-1 Fysisk raderett
Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealene
til det de er ment til eller vanlig brukt til.

Av utendgrsarealene disponerer boligseksjonene, seksjonene 3-112, nedre del av
atriet. Neeringsseksjon 1 og snr. 116 disponerer omradet sgr for bygget og omradet i sgndre
del av atriet. Naeringsseksjon 2, 113, 114 og 115 disponerer arealet i forlengelsen pa
nordsiden av bygget og @vre del av atriet, dog slik at det ikke blir til hinder for
gangtrafikken.

Bruksenheten ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av
andre seksjoner. Fellesarealene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig
hindres i den bruk som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige
bygningsmessige forandringer og installasjoner skal meldes fra til styret. Jfr. ogsa § 3-
5.

Boligseksjonene, snr. 3-112, har eksklusiv og evigvarende bruksrett til parkeringskjeller med
alle tilhgrende parkeringsplasser som er inntatt pa seksjoneringstegning for «Plan C 6,95/C
7,7». Parkeringsplasser skal fordeles blant boligseksjonene slik at en boligseksjon disponerer én
eller flere bestemte parkeringsplasser. Parkeringsplasser som ikke fordeles til bestemte
seksjoner, benyttes til gjesteparkeringsplasser, utleie pa manedsbasis eller til
andre parkeringsformal. Styret har ansvaret for denne fordelingen. Boligseksjonene skal fordele
kostnader tilknyttet denne parkeringskjelleren mellom seg.
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Noen parkeringsplasser kan bli dimensjonerte og ment for bruk av personer med nedsatte
funksjonsevne. Dersom en seksjonseier, hustandsmedlem eller leietager har eller
far et dokumentert behov for en slik parkeringsplass, kan vedkommende kreve at styret
palegger en seksjonseier uten behov for en tilrettelagt plass 3 bytte parkeringsplass.
Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass
varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Behovet dokumenteres ved at
vedkommende er tildelt saerskilt parkeringsbevis etter forskrift av 18. mars. 2016
nr. 264 om parkering for forflytningshemmede. Bytteplikten gjelder ikke i forhold til
eventuelle parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne som disponeres av
snr. 1, da disse plassene er ment for besgkende og ansatte hos snr. 1 som har behov for dem.

Sameiet har etablert opplegg for lading av el-/hybridbiler. En sameier kan for egen regning fa
etablert et ladepunkt pa den parkeringsplassen man disponerer. Ladepunktet skal da vaere
koblet til nevnte opplegg og ma vezere kompatibelt med den ladeteknologien som allerede er
tatt i bruk. Styret kan nekte etablering av ladepunkter som ikke oppfyller disse vilkarene.

§ 2-2 Rettslig raderett
Den enkelte sameier rdr som en eier over bruksenheten og har full rettslig raderett
over denne, herunder retten til overdragelse, utleie og pantsettelse, se dog sameiets panterett i
vedtektenes § 2-4.

Ved framleie er sameier forpliktet til 3 gjgre leietaker/den som faktisk disponerer
bruksenheten kjent med praktiske problemstillinger knyttet til bruk av denne,
ordensregler og vedtekter for sameiet. Orienteringen skal vaere skriftlig og pa et sprak som
leietaker/den som faktisk disponerer bruksenheten behersker.

§ 2-3 Godkjennelse av sameier og leietaker
Erverv av bruksenhet, samt leietaker av bruksenhet ma meldes til styret for godkjenning.
Godkjenning kan bare nektes i det enkelte tilfelle nar det foreligger saklig grunn til det.

§ 2-4 Sameiets panterett i den enkelte seksjon

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige to ganger folketrygdens grunnbelgp, jf. lov
om eierseksjoner § 31.

3 Arsmgtet
§ 3-1 Ordinzert arsmgte — mandat og innkalling
Arsmgtet er sameiets gverste organ. Ordinart rsmgte holdes hvert ar innen utgangen av juni

maned. Samtlige sameiere er medlemmer av arsmgtet.

Sameiets styre skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgte og om siste frist for
innlevering av saker til behandling pa arsmgtet.

Styret innkaller skriftlig til ordinzert arsmgte med et varsel pa minst atte og hgyst
tjue dager. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, samt dagsorden, herunder forslag som skal
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behandles pa mgtet. Med innkallingen skal ogsa fglge styrets virksomhetsrapport
og revidert regnskap. Styret og forretningsfgrer plikter @ mgte pa arsmegtet, med mindre
det er dpenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall.

For at forslag som krever to tredjedels flertall eller mer skal kunne behandles pa arsmgte, ma
hovedinnholdet i forslaget veere beskrevet i innkallingen.

§ 3-2 Ekstraordinzert arsmgte

Ekstraordinzert arsmgte holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to sameiere,
som til sammen har en tiendedel av stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaert arsmgte med minst atte og h@yst tjue dagers
varsel. Dersom det er ngdvendig, kan det ekstraordinare darsmgtet innkalles med en frist pa minst
tre dager. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet og de saker som skal behandles.
Hovedinnholdet i forslagene ma vzere beskrevet for at disse skal kunne behandles.

§ 3-3 Stemmerett - fullmakt

| drsmgte har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de
eier. Sameieren har rett til 8 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten anses a gjelde pa fgrstkommende arsmgte med mindre
det framgar at noe annet er ment. Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake.

§ 3-4 Oppgaver og arbeidsform
Pad det ordinere arsmgte skal disse sakene behandles uten at de er serskilt nevnt i
innkallingen:

1. Gjennomgang av virksomhetsrapport fra styret

2. Godkjenning av arsregnskapet

3. Valg av styre og valgkomité
Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte etter forrige avsnitt, kan arsmgtet
bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar med § 3-1. Hvis alle
seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i
saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at
styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.
Det ekstraordinaere arsmgtet skal kun behandle saker som er nevnt i innkallingen til mgtet.
Arsmgtet ledes av styrets leder med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Det er ikke
krav om at mgteleder skal vaere sameier.
Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og
alle vedtak som treffes av arsmgtet. Protokollen underskrives av mgtelederen og minst
en av de tilstedevaerende sameierne valgt pa arsmgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig
for sameierne.

§ 3-5 Stemmeregler - inhabilitet

Med mindre annet er bestemt i lov om eierseksjoner eller nedenfor, treffes alle beslutninger
med alminnelig flertall i forhold til de avgitte stemmene.
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Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak om:

ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter,

salg, kijgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom, som gar ut over vanlig forvaltning,
samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
formal

samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd

annet punktum,

tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som

gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pad mer enn 5 prosent av

de arlige fellesutgiftene,

endring av vedtektene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, vedtak

om opplgsning av sameiet, vedtak om tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller
bruksinteresser, samt vedtak som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter,
krever tilslutning fra samtlige sameiere.

Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

at eierne av bestemte seksjoner plikter 4 holde deler av fellesarealet vedlike
innfgring av vedtektshestemmelser som begrenser den rettslige
radigheten over seksjonen

innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av
felleskostnadene enn det som fglger av § 5-1.

Ingen kan delta i en avstemning om et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende, ens
eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet, et sgksmal mot andre eller andres ansvar
overfor sameiet dersom egen interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
eller palegg eller krav etter §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens naerstaende. Dette
gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

4 Styret m.v.

§ 4-1 Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre som velges av sameierne. Styret skal besta av fem medlemmer med tre
varamedlemmer. Ett av medlemmene skal vaere leder. Styrets leder velges szerskilt. Styret velger
innen sin midte nestleder. Ved valg bgr det
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tilstrebes at styret samlet avspeiler de ulike eierinteressene i sameiet. Styremedlemmer
samt varamedlemmer tjenestegjgr i to ar. Tjenestetiden opphgrer ved avslutningen av det
ordinzere arsmgte i det aret tjenestetiden utlgper.

Styremedlemmene kan gjenvelges.

§ 4-2 Styrets virksomhet
Styremgter ledes av styrets leder, eller i dennes fravaer av styrets nestleder.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sta for forvaltningen
av sameiets felles anliggende i samsvar med lov, vedtekter og vedtak fattet av arsmgtet.
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Det hgrer inn under styrets oppgaver a ansette, si opp og avskjedige forretningsferer og andre
funksjonaerer, gi instruks til dem, fastsette deres godigjgrelse og fgre tilsyn med at de
oppfyller sine plikter.

| felles anliggende representerer styret sameierne og forplikter dem med underskrift av styrets
leder og ett av styremedlem i fellesskap.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Den skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmene.

§ 4-3 Stemmeregler - inhabilitet

Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med mer enn halvparten av de angitte stemmene. Ved stemmelikhet gjgr mgteleders
stemme utslaget.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nzerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse .

§ 4-4 Revisor
Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor. Revisor velges av arsmgtet og
tjenestegjer inntil en annen revisor blir valgt av arsmgtet.

5 Andre bestemmelser

§ 5-1 Fellesutgifter

Utgifter ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte seksjon, skal fordeles pa
sameierne etter stgrrelsen pa sameierbrgkene. Unntak gjelder for fglgende fellesutgifter
som fordeles pa fglgende mate
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Sameiet Bjergsted Terrasse

Seksjon 1 og 116 Seksjon 2 og Seksjon 3 og 113

114 og 115
Bygningsforsikring 44 % 8,6% 47,4 %
Stremutgifter, lampeskift, vaktmesterkostnader,
forretningsfgrsel, styre- og 23% 13% 64 %
revisorhonorar
Vedlikehold 35% 20% 45%
Vedlikehold av garasje, inkl. sprinkleranlegg i omradet
vist pa seksjoneringstegning over plan C 6,95/C 7,7 100 %
Vedlikehold av garasje, inkl. sprinkleranlegg i omradet
vist pa seksjoneringstegning over plan C 10,55 100 %
Service pa heis, tele- og kontrollinstallasjoner 100 %
Service pa fellesantenne anlegg 1% 96 %

Fordelingsprosenten kan endres pa bakgrunn av senere erfaringstall.

Andelen av fellesutgiftene knyttet til seksjonene 3-113 fordeles mellom sameierne etter
st@rrelsen pa seksjonene inndelt i grupper.

Den enkelte sameier skal innbetale et akontobelgp etter vedtak av styret som innbetales
hver maned til dekning av felleskostnader. Arsmgtet kan med alminnelig flertall fastsette at det
ogsa skal innbetales til et vedlikeholdsfond.

Unnlatelser av a betale de utlignede andeler av sameiets forpliktelser etter pakrav anses som
vesentlig mislighold og kan gi sameiet rett til 3 kreve seksjonen solgt jfr. Lov om eierseksjoner §

38.

§ 5-2 Sameiernes vedlikeholdsplikt
Seksjonseierne skal for egen regning holde sin seksjon med og eventuell(e) tilleggsdel(er)
forsvarlig renholdt og vedlikeholdt slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de gvrige

sameierne.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

a)
b)
)
d)
e)
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Sameiet Bjergsted Terrasse

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller
inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer.

j) egen varmepumpe og ngdvendig avigp

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
barende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseiers erstatningsansvar overfor sameiet eller enkeltvise sameiere, dersom
vedlikeholdsansvaret ikke overholdes og dette medfgrer skade hos andre, er regulert i
eierseksjonsloven § 34.

§ 5-3 Sameiets vedlikeholdsplikt

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt etter forrige punkt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon
og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar giennom bruksenheter, slik
som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet punktum. Kontroll og arbeid
i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig
ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med ovennevnte, og
det mangelfulle vedlikeholdet star i fare for @ pafgre eiendommen skade eller
pdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller
kreve a fa sine ngdvendige utgifter dekket pd samme mate som andre
vedlikeholdskostnader, jf. eierseksjonsloven § 29. Fgr seksjonseieren starter et slikt
vedlikehold, skal de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom

det foreligger seerlige grunner
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Sameiet Bjergsted Terrasse

som gjgr det rimelig @ unnlate a varsle.

Sameiets erstatningsansvar overfor enkeltvise sameiere, dersom vedlikeholdsansvaret ikke
overholdes og dette medfgrer skade hos disse, er regulert i eierseksjonsloven § 35.

§ 5-4 Vedlikeholdsfond

Arsmgtet kan fatte vedtak om opprettelse av et fond til dekning av paregnelige fremtidige
vedlikeholdsutgifter. De belgp bruksenhetene skal innbetale til fondet innkreves sammen
med det manedlige akontobelgpet for dekning av sameiets utgifter.

§ 5-6 Husordensregler
Arsmgtet kan med alminnelig flertall fastsette husordensregler for hele sameiet. Styret kan i
tillegg utarbeide veiledninger for eiere/brukere av boligseksjonene.

§ 5-7 Mislighold - palegg om salg

Sameiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold regnes blant
annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og
brudd pa husordensregler.

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende 3 selge seksjonen, jfr. Lov om eierseksjoner § 38, fgrste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen
solgt.

§ 5-9 Lov om eierseksjoner

Lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65 kommer til anvendelse sa fremt intet annet er
fastsatt i overnevnte vedtekter.
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Kommunedelplan
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Reguleringsplan pa grunnen

Bjergsted Terrasse 10, 4007 STAVANGER
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PLAN 2291. REGULERINGSPLAN FOR JUSTERINGER AV OFFENTLIG
TRAFIKKAREAL I OMRADET VEIEN SANDVIGA-BJERGSTEDVEIEN.
EIGANES./VALAND BYDEL

Datert 04.05.09, sist rev. Kultur og byltvikling 13.08.09

Vedtatt av Stavanger bystyre 21.09.09 i medhold av plan- og bygningsloven § 27-2.1.

FORSLAG TIL REGULERINGSBESTEMMELSER

§1. FORMAL

§1.1. Ny gangvei i parkomradet foran UiS, Institutt for musikk og dans, skal gi brukere av de
eksisterende og nye musikkinstitusjonene, parkanlegg og uterom i Bjergsted-Sandviga omradet
en trafikksikker og universelt utformet forbindelse - med maks stigning 1:20.

§1.2. Gangveien gjennom parkomradet skal legges i/pa terrenget slik at eksisterende og vernet
mur og eldre trerekke langs serviceveien Bjergstedveien kan bevares. Samtidig skal man sgke
verne flest mulig av de gvrige traerne i parkdraget sgrgst for Instituttet for musikk og dans.

§1.3. Planen skal ivareta revidert linjefgring av veien Sandviga, med ny sidekant mot parkareal,
utvidet fortausbredde ved Sandviga 27, trafikksikre overganger og trase for brannbil mellom
Bjergstedveien og veien Sandviga nordover.

§2. PLANKRAYV

§2.1. Det skal fremlegges egen opparbeidelsesplan for veien Sandviga, pa strekningen fra krysset
med Konserthusgata og Bjergstedveien til nordre del av Sandviga-omradet (se pagaende plan
2205). Veien Sandviga skal opparbeides med fortau pa gstsiden og mur m/beplantning mot
parkareal pa vestsiden. (Dette veistykket er regulert videre nordover i vedtatt plan 2263 og
pagaende plan 2205.)

§2.2. Det skal utarbeides opparbeidelsesplan for ny gangvei/rampe opp til den gamle
Festplassen. Opparbeidelsesplanen skal vises i sammenheng med illustrasjonsplan for hele
parkskraningen og parkeringsplassen for UiS, Institutt for musikk og dans - med gstre del av
festplassen ved Kuppelhallen. Forbindelse mellom den nye gangveien, eksisterende parkstier og
planlagt fotgjengerovergang i veien Sandviga vil kreve ny opparbeidelse av liten forplass foran
Bjergsted Terrasse 12.

§2.3. Opparbeidelsesplan for ny gangvei med illustrasjonsplan for parkskraning og
parkeringsplass for UiS, Institutt for musikk og dans skal utarbeides i n@r kontakt med Byplan
og Park og fremlegges til godkjenning i Kommunalstyret for byutvikling.

§2.4. Eksisterende gangsti vestover gjennom parkarealet, mellom forplass ved Bjergsted Terrasse

12 og busstoppested i Borgermester Middelthons gate, skal opparbeides med trappetrinn innlagt i
nedre del av stien.
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§2.5. Kommunen er forurensningsmyndighet etter forskriften. Dersom det skal gjennomfgres
tiltak skal tiltakshaver utarbeide tiltaksplan som skal godkjennes av kommunen for tiltaket
gjennomfgres.

§3. BELYSNING

§3.1. Den nye gangveien skal gis en vakker, lav belysning, gjerne inkludert i veiens/rampens
konstruksjon. Belysningen mé ha en utforming som ikke er blendende og som skaper trygghet
for offentlig ferdsel i parken.

§3.2: Plassering av belysningen ma ikke @delegge for miljget i gvingsrommene i UiS, Institutt
for musikk og dans.

§4. ELKIOSK

§4.1. Eksisterende nettstasjon pa gstsiden av Institutt for musikk og dans, blir staiende som i dag
inntil spgrsmdl om ny energisentral og fremtidig varmeforsyning til Kuppelhallen er avklart.

§5. ANDRE TEKNISKE KRAV

§5.1. Overgang i veien Sandviga skal legges i plan med fortau pa hver side av veien. Overgangen
skal veere universelt utformet med en min. 3 m bred topp flate.

§5.2. Ny mur pa vestsiden av veien Sandviga, overfor Sandviga 27 skal legges opp som
natursteinsmur. Svingmulighet for ev. brannbil, fra Bjergstedveien og nordover i veien Sandviga,
skal legges med brostein 1 det tidligere regulerte parkarealet. Fortauet skal utvides langs
Sandviga 27. Jamfer §2.1.

§5.3. Veien Sandviga, i bredde 6,5 m bred, skal markeres i gatelegemet der den eldre
serviceveien, Bjergstedveien, tar av fra samleveien Sandviga.
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REGULERINGSBESTEMMELSER

I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN 1222 FOR SANDVIGA/GAMLE
GASSVERKET, ENDREDE VEITILKNYTNINGER, KRYSSLOSNINGER OG
UTBYGGINGSAREALER

Datert 06.04.1987.

Stadfestet ved Stavanger bystyres vedtak av 25.04.1988 i medhold av plan og
bygningsloven §27-2.1

skl

§1:

Fellesbestemmelser.

1.1 Fgr det gis tillatelse til eiendomsdeling og bygging ma det for hvert omrade hvor
reguleringsplanen ikke detaljert, men uformet som flateplan, foreligge godkjent
bebyggelsesplan.

1.2 Bebyggelsesplan skal vise omradet i sammenheng med overordnet trafikkplan
(kjoreveier og gang-/sykkelarer). Det skal utarbeides gatebruksplan som viser
adkomst, parkering, utforming og plassering av garasje/carport/parkeringsanlegg.

1.3 Bebyggelsesplan skal vise tomteinndeling, husplassering/mgneretning og takvinkel.
Det skal oppgis gesims- og takhgyder.

1.4 Det skal i bebyggelsesplan med beskrivelse vises terrengbehandling og
opparbeidelsesplan for tomt/fellesareal, (herunder beplantning og intern belysning og
asfaltering).

1.5 Tomtene ma ikke beplantes slik at det er til sjenanse for den kjgrende trafikk. Innenfor
viste frisiktlinjer og langs adkomstvegens innerkurver skal det vare fri sikt 1 en hgyde
av 0,5 m over vegplan.

1.6 Trerekker, tregrupper og solitertrer, som vist pa reguleringsplan, skal beholdes. Disse
treer ma spesielt sikres under opparbeidelse av veger og anlegg (plan- og
bygningslovens § 26).

Unntak fra reguleringsbestemmels er kan bygningsradet tillate innenfor rammen av
bygningslovgivningen og bygningsvedtektene for Stavanger kommune.

Etter at reguleringsbestemmelsene er tradt i kraft, er det ikke tillatt ved private
servitutter a etablere forhold som strir mot reguleringsbestemmelsene.

§2:

Trafikkarealer.

241 Trafikkarealer skal opparbeides etter planer godkjent av bygningsradet og skal vise
disponering av trafikkarealet til de ulike formal.
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2.2 Utforming av undergang mellom Gamle Stavanger og Bjergstedomradet skal
godkjennes av bygningsradet.

23 Mellom Hertervigs plass og Bjergstedomradet plantes trerekker langs
fortau/gang/sykkelvei.

24 Arrondering av overgang mellom Uelands gate og kaianlegg skal gis en estetisk
tilfredsstillende utforming. Utforming skal skje i samarbeid med byplansjefen og
parksjefen og godkjennes av bygningsradet (plarr og bygningslovens § 26 og 93).

Se for gvrig fellesbestemmelsenes § 1.
§3:

Omrade for industri.
Se plan 1022, reguleringsbestemmelsenes § 4.

§ 4:

Omrader for bolighebyggoelse og kombinert bolig/erverv.

4.1 Det tillates boligbebyggelse i omradet merket E i reguleringsplanen. Utnyttelse
framgar av reguleringsplanen.

I de to nederste etasjene tillates kontorer og forretningsvirksomhet.

Omradet ma gis en parkmessig behandling mot undergang, og mot @vre Strandgate
112.

Leilighetene skal ha privat skjermet balkong og for gvrig gis god stgyskjerming mot
omkransende trafikkarer.

Parkering skal avsettes i eget underjordisk parkeringsanlegg med innkjgrsel fra @vre
Strandgate. Det avsettes parkeringsplasser i samsvar med vedtatt parkeringsnorm.

Se for gvrig fellesbestemmelsenes § 1.
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REGULERINGSBESTEMMELSER

ITILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN 1207 FOR BJERGSTED TERRASSE OG
SANDVIGA/GAMLE GASSVERKET

Datert 10.12.1987.
Stadfestet ved Stavanger bystyres vedtak 08.02.1988 i medhold av plan og bygningsloven
§27-2.1

sesksleok ok

S 1

Fellesbestemmelser.

1.1 Far det gis tillatelse til eiendomsdeling og bygging madet for hvert omrade hvor
reguleringsplanen ikke er detaljert, men utformet som flateplan, foreligge godkjent
bebyggelsesplan.

1.2 Bebyggelsesplanen skal vise omridet i ssmmenheng med overordnet trafikkplan
(kjareveier og gang/sykkelarer). Det skal utarbeides gatebruksplan som viser atkomst,
parkering, utforming og plassering av garasje/carport/parkeringsanlegg.

1.3 Bebyggelsesplan skal vise tomteinndeling, husplassering/mgneretning og takvinkel. Det
skal oppgis gesims- og takhgyder.

1.4 Det skal i bebyggelsesplan med beskrivelse vises terrengbehandling og
opparbeidelsesplan for tomt/fellesareal, (herunder beplantning og intern belysning og
asfaltering).

1.5 Tomtene maikke beplantes slik at det er til sjenanse for den kjarende trafikk. Innenfor
viste frisiktlinjer og langs atkomstvegens innerkurver skal det vare fri sikt 1 en hgyde av
0.4 m over vegplan.

1.6 Trerekker, tregrupper og solitartrar som vist pareguleringsplanen skal beholdes. Disse
trar maspesielt sikres under opparbeidelse av veger og anlegg (bygningslovens § 26).

1.7  Unntak fra reguleringsbestemmelser kan bygningsradet tillate innenfor rammen av
Bygningslovgivningen og bygningsvedtektene for Stavanger kommune.

Etter at reguleringsbestemmelsene er tradt i kraft er det ikke tillatt ved private servitutter a
etablere forhold som stir mot reguleringsbestemmelsene.
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82

Trafikkarealer.

| Trafikkarealer skal opparbeides etter planer godkjent av bygningsradet og skal vise
disponering av trafikkarealet til de ulike bruksformad.

22 Midlertidig og fast bebyggelse innenfor kaiareal i Sandviga mé plasseres og utformes pa
en slik mée at kontakt mellom bakenforliggende parkarealer og sjeen blir best mulig.
Bebyggelsesplan for midlertidig og faste skur skal godkjennes av bygningsradet
(bygningslovens § 93).

2.3 Utforming av undergang mellom Gamle Stavanger og Bjergstedomradet skal godkjennes
av bygningsradet.

24  Utga

2.5  Arrondering av overgang mellom Uelands gate og kaiareal skal gis en estetisk
tilfredsstillende utforming. Utforming skal skje 1 samarbeid med byplansjef og parksjef
og godkjennes av bygningsradet (bygningslovens § 26 og 93).

26  Utga

27  Utga

2.8  Sone for gang- og sykkeltrafikk langs Tastagata skal sikres i en bredde pamin. 7 m regnet

fra innerkant regulert i fortau pagtsiden av Tastagata. For dette areal madet innsendes
detaljert plan for opparbeidelse.
Gangsystemet ma planlegges i samarbeid med parksjefen og byplansjefen.

Se for gvrig fellesbestemmelser § 1.

§ 3:
Friomraler.
Utgar
$ 4.
Omride for industri.
Utgar
§5:
Omrider for ervery.
Utga
§ 6
Omrier for boligbebyggelse og kombinert bolig/erverv.
6.1  Utga.
6.2  Utga.
6.3  Patomt merket H kan det oppfares kontorbygg, boliger og forretninger. Forretninger kan

etableres 1 de nederste etasjer langs Tastagata.
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6.4

Det kan tillates kontor- og forretningsvirksomhet 1 inntil 50% av det totalt bebygde areal
over bakkeplan.

I plan med kaiareal (ca. Cote 2,5) tillates anlagt lager. Lageret kan anlegges under
Sandviga og med fasade mot felt G i en bredde som angitt paplanen (matilpasses
ledningsnett).

Bebyggelsen skal oppfares 1 materialer som harmonerer med bakenforliggende
bebyggelse (mot nord). Utearealene i omradet magis en parkmessig behandling som
formilder overgangen til Bjergsted-anlegget paen naturlig mée.

Leilighetene skal ha privat skjermet balkong og for gvrig gis god stgyskjerming mot
omkransende trafikkaer.

Parkering skal ha privat skjermet balkong og for gvrig gis god stgyskjerming mot
omkransende trafikkaer.

Parkering skal avsettes 1 eget underjordisk parkeringsanlegg med innkjasel fra kaisiden.
Gjesteparkering og parkering til butikker/kontorer ma vare lett synlig og tilgjengelig.

Det avsettes parkeringsplasser 1 samsvar med vedtatt parkeringsnorm.
Utgar

Se for gvrig fellesbestemmelser § 1.
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UTBYGGINGSBESTEMMELSER FOR PLAN 1882 B1 - BEBYGGELSESPLAN FOR
KONSERTHUS I SANDVIGA, DATERT MEDPLAN AS ARKITEKTER 29.08.2007, SIST
REVIDERT KBU 07.02.2008. KORRIGERT IHT. KOMMUNALSTYRETS VEDTAK AV
06.03.08. EIGANES OG VALAND BYDEL.

Vedtatt av kommunalstyet for byUtvikling 06.03.08 i medhold av plan- og bygningsloven §

28-2.

§1.

2.2

23

24

FORMAL

Formilet med bebyggelsesplanen og tilhgrende utbyggingsbestemmelser er 4 sikre:

e at plankrav nedfelt i Reguleringsbestemmelsene ivaretas i den videre prosjektering og
utbygging.

e at forslag til endringer i forhold til reguleringsplan 1882 blir gjenstand for korrekt
behandling og vedtak.

PLANKRAYV

Utomhusplan (felt F1, F2, F3, T1, T2, T3, T4, H1, H2, H3, Bla Promenade og fortau)
Fgr rammetillatelse for konserthuset kan gis ma det foreligge godkjent utomhusplan.
Utomhusplanen skal vise utforming og materialbruk av utomhusarealene (plasser, park, amfi,
parkering, varemottak med tilhgrende mangvreringsareal, oppstilling for utstyrsbiler, taxi, buss,
sykkelparkering, tilliggende havnearealer m. kaifront, Bla Promenade, promenade/ fortau,
mgblering, beplantning, belysning, gjerder, m.m.). Den skal fremme god tilkobling til
Bjergstedparken og sentrum. Utomhusomradene skal opparbeides med krav til hgy kvalitet.
Det forutsettes materialbruk basert pa naturstein og betong i en estetisk helhet med tiltalende
overganger mellom ulike materialer. For T1 skal minimum 2/3 av arealet besta av naturstein.
Den skal vedlegges snitt i den malestokken kommunen krever med hgydeangivelser og
stigningsforhold angitt.

Materialer og beplantning som har kjent negativ virkning pa helse og miljg skal unngas.
Offentlige trafikkarealer, T2 og T3 skal opparbeides med en materialbruk basert pa asfalt,
naturstein og betong.

Amfiet over parkeringsanlegget skal dimensjoneres for Kjgring av lette kjgretgy fram til
energisentral. Topp dekke for amfiet dimensjoneres for a tale opparbeidelse av grgntanlegg.
Ved utforming av plass og parkarealer samt Bla Promenade skal kunstnerisk utsmykking
inngd som en integrert del av anlegget.

Behandling av utomhusplan
Utomhusplanen skal behandles og godkjennes av kommunen.

Tekniske planer

Det skal iht kommunalteknisk norm og vedtatt reguleringsplan for offentlig trafikkareal
utarbeides 1) teknisk plan, 2) skiltplan, 3) arbeidsvarslingsplan. Det skal ogsa lages egen 4)
plan for all reklameinnretning, boards, storskjerm og lignende. Planene skal godkjennes av
kommunen og Statens vegvesen.

Belysningsplan
Det skal utarbeides egen belysningsplan for planomradet som behandles samtidig med

utomhusplanen.
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Avfallshandtering

Det skal i forbindelse med sgknad om igangsettingstillatelse utarbeides plan for
avfallshandtering for ferdig anlegg som skal godkjennes av kommunen v/Bymiljg og
utbygging. Det skal etableres lukket sgppelrom.

ROS-analyse
Ved sgknad om rammetillatelse skal det foreligge en ROS-analyse. Denne skal bl.a. omfatte:

e Stgybelastning i anleggsperioden

» Stgybelastning for nytt konserthus fra tilliggende omrader (vei, havn, luft).

e Stgybelastning for tilliggende boligbebyggelse ved utendgrs konserter.

Risiko i forbindelse med skipsparenning

Trafikkbelastning

Risiko i forbindelse med plassering av energisentral.

Tilstandsvurdering og tiltaksplan for gjennomfgring av arbeidene i forbindelse med risiko
for skader pa Sandviga 24 og 27.

Bla Promenade

Bla Promenade skal fgres frem til hovedinngangsplassen som vist pa plankart.

Bla Promenade skal opparbeides i tilsvarende standard hva gjelder materialbruk og utforming,
som for allerede utfgrt avsnitt langs Nedre Strandgate.

Bla Promenade skal ha kjgresterkt belegg pa vestsiden av vik/basseng.
Utgar (se §2.1 Bla Promenade inngar i utomhusplan).

FELLESBESTEMMELSER

Rammetillatelse

Ved sgknad om rammetillatelse skal fglgende dokumentasjon vedlegges:

det skal gjores rede for hvordan viktige, offentlige siktlinjer er ivaretatt.

Det skal gjares rede for hvordan utsikt fra omkringliggende bebyggelse er ivaretatt.

Forholdet til omkringliggende bebyggelse skal vises pa snitt og fasadetegninger.

Det skal redegjgres for hvordan stgy i anleggsfasen ivaretas. Retningslinjene T-1442 skal

legges til grunn (Kfr. krav til ROS-analyse, § 2.6). Retningslinjenes krav til bygge- og

anleggstpy skal overholdes med de krav til skjerping som regelverket setter ut fra

varigheten av anleggsperioden og om stgyen inneholder impulskarakter. For perioden

kveld-natt (dvs 19:00 — 07:00), skal en ytterligere skjerping av kravene vurderes. Dersom

driften tilsier hgye nivaer pa dagtid, skal ogsa begrenset drift etter kl. 17:00 vurderes.

e Det skal redegjgres for at anleggets bidrag til stgy i omgivelsene fra driftsfasen ligger
innenfor aktuelle retningslinjer, lover og forskrifter gjengitt i T-1442, TEK og NS 8175.

¢ Hvordan man sikrer konserthuset mot stgy fra omgivelsene, herunder ogsa vibrasjoner og
strukturlyd fra biter, bringes innenfor relevante krav.

e All bebyggelse skal utformes med krav til estetisk kvalitet.

® Mest klimavennlig teknologi for energiforsyning skal velges. Det skal redegjgres for felles
varmesentral, men med forskjellige energibzrere.

e Det skal redegjgres for valg av brannvannsdekning.

¢ Hvordan uteoppholdsarealene er sikret gode - og vindforhold pa ulike tider av dggnet.

e Hvordan man sikrer parkomradet mot utkjgring fra tilliggende veianlegg.
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§ 5.
8.1

Universell utforming
Universell utforming skal legges til grunn for all ny bebyggelse, utearealer og offentlig vei
/trafikkomrader.

BYGGEOMRADER, felt O1, 02, K1, K2

Byggeomrade for offentlig bebyggelse, Nytt konserthus, felt O1

Byggehgyde for nytt konserthus er vist pd plankart og er oppgitt med maks hgyde.
Bebyggelsen tillates oppfart med materialer som glass, slipt og polert rgd betong med for
eksempel tilslag av glass og rgd granitt for & gi dybde- og relieffvirkning

Maks T-BRA for nytt konserthus er 14.500 m2. Parkeringsanlegg legges under terreng/amfi
og skal ikke medregnes i grad av utnytting for byggeomradene. Areal for konsertsaler regnes
kun med grunnflate.

I tillegg til konserthus/musikkhus tillates kontorer, undervisning, salg tilknyttet husets
funksjoner, bevertning, konferanse og annen publikumsintensiv virksomhet.

Byggeomrade for offentlig bebyggelse, Kulturskole, felt 02

Byggehgyde for O2 er vist pa plankart og er oppgitt med maks hgyde kote +21.00. Bygget
skal gis en estetisk/arkitektonisk utforming som harmonerer med omgivelsene i materialer som
for eksempel perforerte stalplater, glass og innslag av treverk/tegl/granitt.

Maks T-BRA for O2 (kulturskolen) er 4.850 m2. Areal under bakken skal ikke medregnes.

Kombinert formal havneterminal/offentlig/allmennyttie/forretning, felt K1, K2

Innenfor K1 tillates havneterminal, undervisning, kontor, forretning, kiosk, service, bevertning,
galleri, museum, publikumsrettede funksjoner og lignende. Dagligvareforretning tillates ikke.
Pabygg pa eksisterende bygg tillates ikke.

For a etablere adkomst til 2. etasjes plan, tillates tilbygg innenfor formalsgrensen.

Felt K2 pa nordsiden av terminalbygget er forbeholdt som uteareal for formilet. Dette skal
opparbeides i samme standard som Bla Promenade og skal avgrenses mot trafikkomrade med
natursteinsmur i kombinasjon med glass.

Forurensing i grunnen

For det foretas inngrep v/graving, peling eller fylling skal forurensingsmyndigheten varsles, jf.
Forurensingslovens §7 om plikt til a unnga forurensing. Fgr gravearbeider igangsettes skal det
spkes om fillatelse i henhold til forurensingsforskriften. Tiltaksplan med risikovurdering — trinn
2 skal vedlegges sgknaden. Eventuelle forurensede gravemasser kan ikke disponeres fritt,
men ma tas hand om pa forsvarlig mate.

Generelt for all bebygeelse
Bebyggelsens takflater skal gis god arkitektonisk og estetisk utforming.

Bebyggelsen skal fundamenteres til fjell jf. rapport datert 20. juni 2007 fra Multiconsult AS.

SPESIALOMRADER

Spesialomrader frisiktsoner ved vei
I frisiktsonene skal det vare frisikt mellom 0.5 og 3 meter over veiens hgyde.
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Spesialomrade anlegg og drift av kommunaltekniske anlegg. Nettstasjon.
Nettstasjon med plass til to stk transformatorer (gulvareal ca 4 x 8 m BRA) tillates plassert
vest for konserthuset ved innkjgring varemottak. Nettstasjonen skal ha fri tilkomst for store
biler frem til dgr for inntransport av transformatorer, jf. plankartet.

Energisentral
If. bestemmelsene i plan 1882, § 5.4, innpasses energisentral pa inntil 450 m? over

parkeringsanlegget som en integrert del av Offentlig friomrade park/amfi. Energisentralen skal
dekke behovet for bebyggelsen innenfor planomradet, bebyggelsen sgr og vest for
Uelandsgate samt mot Bjergsted terrasse/Kuppelhallen. Energisentralen ma minst ha en
vegeflate mot det fri og tilfredsstillende kjegreadkomst. Ekstra lydisolasjon mot det fri skal
dokumenteres ved sgknad om rammetillatelse. Energisentralens plassering og
tilkjgringslgsning er vist pa plankartet.

Stgrste tillatte hgyde pa energisentralen er cote +14.50.

Tre-lgps pipe med hgyde 25 meter tillates som vist pa plankartet. Pipen skal gis en
arkitektonisk/skulpturell utforming.

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

Parkering, adkomst
Kjgreadkomst til parkeringsanlegget under uteamfiet skal veere to-sidig og skje bade via

avkjoring fra Nedre Strandgate og fra Sandviga.

Konserthuset og Kulturskole utlgser et krav om 450 parkeringsplasser. Minimum 345 p-
plasser skal gis plass i parkeringsanlegget under amfiet. Resterende p-plasser skal gis plass i
narliggende, offentlig tilgjengelig parkeringsanlegg.

Det skal etableres heis for bevegelseshemmede i parkeringsanlegget under amfiet.

5 % av p-plassene i parkeringsanlegget skal tilrettelegges for bevegelseshemmede. Disse skal
ligge neer adkomst eller heis.

Parkering for annen virksomhet enn konserthuset innenfor planomradet skal lgses gjennom
sambruk av parkeringsanlegget under uteamfiet og i n@rliggende andre parkeringsanleg
(f.eks Smedvig Eiendom, Veritas, Bybergstykket).

Varemottak
Varemottak for konserthus og Kulturskole skal skje via Sandviga og “Konserthusgata.”

Trafikkomrade offentlig vei

Det skal etableres ny undergang (ca 3 x 10 m) under Sandviga ved Uelandsgate, tilsvarende
den under Uelandsgate. Treer vist pa plankart vest for undergang skal bevares. Undergang
skal gis god arkitektonisk og estetisk utforming.

Fortau innen planomradet skal gis belegg av betong og granitt og med kantstein av granitt.

Det skal tilrettelegges for 200 sykkelparkeringsplasser hvorav minimum 50 % overdekket som
integrert del av parkeringsanlegget under park/amfi med direkte utganger til
hovedinngangsplass, felt T1.
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Trafikkomrade adkomst/buss/taxi, felt T2
Det skal tilrettelegges for oppstilling av arrangmentsbusser (3-4 stk) for av-/péstigning og taxi
(8-10 stk) for konserthuset.

Havneomrade kai, felt H1, H2, H3

Kun fra konserthusets nord-gstre hjgrne tillates en avstand pa 18,3 meter frem til kaikant
forutsatt publikumsintensive rom ikke bergres. Avstand mellom kaikant og bebyggeke skal
vere 20 meter (buffer mot parenning).

Det kan etableres demonterbart gjerde langs kaikanten i en avstand av 10 meter fra denne.
Pi sterkningen H1 foran utenriksterminalentillates benyttet sammeutfgrelse som gjerde
innover i Vagen pa denne siden. Pi strekningen H2 og H3 fra Utenriksterminalen foran
konserthuset og frem til kulturskalen skal gjerde kunne fjernes helt, eventuelt utfgres med
stgrre apninger som kan lukkes med porter/dgrer. Endelig utformning vedtas av kommunen i
samrad med Stavanger Regionen havn. Pa kaiavsnitt H2 skal gjerde fjernes nar det er mer
enn 36 timer mellom kaianlgp.

Det skal vare kjgrbar passasje for havnens biler mellom konserthuset og vik/basseng (brann,
tilsyn, havnevesenets arbeidskjgretgyer).

Kaikanten skal utformes slik at det ikke oppstér skade pa bygninger eller personer ved
kollisjon/parenning av skip. Kaikanten skal utformes med vekt pa estetisk og materialmessig
god standard. Havneomradet ut for hovedinngangsplass og vik/basseng skal gis spesiell
oppmerksomhet.

Trafikkomrade sj@
Tiltak 1 sjo skal godkjennes av Stavangerregionen Havn IKS i medhold av havne- og
farvannsloven og av kommunalstyret for kultur og byutvikling.

OFFENTLIG FRIOMRADER, felt F1, F2, F3

Offentlig friomrade park/amfi (under bakken offentlig parkeringsanlegg) felt F1, F2

Felt F1 skal gjenskape skraningen og forbinde konserthusets inngangsplan med
omkringliggende terreng og gatenett. Omradet skal nyttes til folkepark, fri- og
rekreasjonsomrade. Omradet skal utformes slik at det er tilgjengelig for rullestolbrukere pa
alle nivaer.

Deler av amfiet mot eksisterende veganlegg skal gis grgnn parkkarakter som en forlengelse
av Bjergstedparken med stauder, busker og stedegen vegetasjon. Amfiterrassene, trappene
og rampene skal i hovedsak opparbeides med naturstein og tre, men betong vil kunne benyttes
i en estetisk helhet. Mot tilliggende veier skal det etableres en skjermende vakker trerekke.

Vest for konserthuset innpasses en "musikerpark” med en trelund. Lunden mgbleres med
benker og bord for rekreasjon. Det skal til dels benyttes fast belegg av naturstein, dels
bunndekkebeplantning med arstidsvariasjon.

Volumet under amfiet skal i hovedsak benyttes til parkeringsanlegg.

Felt F2 tilplantes med traer som formidler overgangen til trevegetasjonen i Bjergstedparken.
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Friomrade vik/basseng, felt F3

I forbindelse med sgknad om rammetillatelse skal en detaljert utforming av vik/basseng
dokumenteres, jf. § 2.1 Utomhusplan. Det skal legges vekt pa god materialbruk og estetisk
utforming. Forhdndsbehandling skal skje i henhold til § 2.2.

REKKEFOLGE AV TILTAK
Fremdrift/gjennomfg@ring av denne plan forutsettes samordnet med planlegging og bygging av
ny Utenriksterminal. Samordningen avklares mellom bergrte parter.

Alle offentlige trafikkomréder tilknyttet nytt konserthus, inklusiv utvidelse og oppretting av
kaien, luftig undergang under Sandviga, buss/taxioppstillingsplass og sykkelfelt langs
Uelandsgate, skal vere opparbeidet eller vare sikret opparbeidet fgr brukstillateke for nytt
konserthus kan gis.

Alle tekniske planer for tiltak innenfor trafikkomradene langs Nedre Strandgate og
Uelandsgate skal godkjennes av Statens vegvesen fgr tiltak kan igangsettes.

Bygging av nytt konserthus utlgser et krav om 450 parkeringspla sser. Parkeringsplassene skal
i sin helhet tilrettelegges i parkeringsanlegg innenfor felt F1, alternativt kan inntil 25 % av
parkeringsplassene tilrettelegges i parkeringsanlegg i tilstgtende planomrader.

Parkeringsplassene skal vare offentlig tilgjengelige og de skal vere opparbeidet fgr det kan
gis brukstillatelse for konserthuset.

Utomhusplan: Godkjent opparbeidelsesplan/utomhusplan skal foreligge faér rammetillatelse for
nytt konserthus med tilhgrende anlegg kan gis. Utomhusarealene skal vaere ferdig opparbeidet
for brukstillatelse for konserthuset kan gis.

Del av Bla Promenade som fremgér av plankart skal veere ferdig opparbeidet for
brukstillatelse for konserthuset kan gis.



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Stavanger kommune: Seksjon 1103-59/914/0/6

. Norkart

Utskriftsdato: 13.01.2026 13:44

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 11.03.1991 Arealmerknader
Oppdatert dato 22.10.2025 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 125/22556 Bruk av grunn ()
Tinglyst [ | Delisamla fast eiendom | |Grunnforurensning | ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne
[ ]Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
| |Harfester | |Jordskifte er krevd | ]Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
THE BOLDER EXPERIENCE AS Hjemmelshaver (H) Opstadveien 7
S$890824382 1 4331 ALGARD
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Bjergsted Terrasse 10 H0304 59/914/0/6 115 4 2 2 Kjokken
Vegadresse: Bjergsted Terrasse 10 Adressetilleggsnavn:
Poststed 4007 STAVANGER Kirkesogn 06010102 Domkirken og St. Petri
Grunnkrets 901 Bjergsted Tettsted 4522 Stavanger/Sandnes
Valgkrets 7 Kampen
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 4720334 Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer (143) Tatt i bruk (TB) 25.01.1991
1: Bygning 4720334: Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer (143), Tatt i bruk 25.01.1991
Bygningsdata
Neeringsgruppe Finansierings- og forsikringsvirksomhet (K) BRA Bolig 23784
Sefrakminne Nei BRA Annet 10624
Kulturminne Nei BRA Totalt 34408
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Ja BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 15
Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 1av2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Stavanger kommune: Seksjon 1103-59/914/0/6

. Norkart

Utskriftsdato: 13.01.2026 13:44

| Oppvarmingstyper I Elektrisk Antall boenheter | 108 |
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse
lgangsettingstillatelse 02.02.1989 |14.11.1995
Tatti bruk 25.01.1991 [14.11.1995
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Bjergsted Terrasse 10 H0304 59/914/0/6 115 4 2 2 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho7 3 369 0 369 0 0 0
Ho6 10 1151 0 1151 0 0 0
HO5 18 1622 0 1622 0 0 0
Ho4 20 2253 0 2253 0 0 0
HO3 26 2858 204 3062 0 0 0
H02 13 835 2520 3355 0 0 0
HO1 2 735 2983 3718 0 0 0
uot 10 1603 3869 5472 0 0 0
uo2 6 3090 13 3103 0 0 0
K01 0 4057 782 4839 0 0 0
K02 0 5211 253 5464 0 0 0
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 59/914
Bruksnavn Beregnet areal 8222.9
Etablert dato 01.08.1988 Historisk oppgitt areal 8223
Oppdatert dato 22.05.2025 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ |Delisamla fast eiendom [ |Grunnforurensning [ | Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende | |Under sammenslaing [ ]Kulturminne
Seksjonert | | Klage er anmerket | ]Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfgring:
| |Harfester | |Jordskifte er krevd | ]Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6541874.62 311514.84 Ja 8222.9

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2 av 2




Stavanger

. kommune
Kommunale opplysninger
| Dato: | 14.01.2026 | Produsert av: | Siv Egeli
Eiendomsinfo
Gnr: 59 | Bnr: | 914 Fnr: | Snr: |6
Adresse: | Bjergsted Terrasse 10
Veiadkomst
Ankomst fra: Merknad:
Offentlig vei
Privat vei O
Felles privat vei O
Ingen veiadkomst O
Uavklart eierforhold O
Tilkobling til vann og avigp
Er eiendommen tilkoblet offentlig vann? Ja Nei
O
Merknad: |
Er eiendommen tilkoblet offentlig avligp? Ja Nei
O
Merknad: |

Sidelav2



Kommunale avgifter

Fakturahyppighet 2 terminer 12 terminer
O
Betalt: Ja Nei *
O
Forfallsdato: Klikk eller trykk for & skrive
inn en dato.
Belgp:

* Det kan veere noe forsinkelse pa visningen av om faktura er betalt

Informasjon

Feiing og tilsyn faktureres 2 ganger i aret (i februar og august) selv om du har valgt manedlig
fakturering.

Borettslag og en del seksjonerte eiendommer har felles faktura. Disse vil ikke vises i
rapporten. De kommunale avgiftene vil da veere en del av husleien.

For spgrsmal vedrgrende restanser eller kommunale avgifter, vennligst kontakt Regnskap og
Lann pa e-post ut.faktura@stavanger.kommune.no.

Siste gjeldende faktura(er)

Under ligger den/de siste gjeldende fakturaen(e) som til sammen dekker feiing og tilsyn,
vann/avlgp/renovasjon og eiendomsskatt.

Fakturalinjer | Tﬂeg_gs'ﬂfurrmsgm DEtI"ibl:.lEiﬂﬂ

[] merk alle

Merk: Varenr. Varenavn Terminbelgp Mva. belep Bruttobelap
:I 1000 FASTDEL RENOVASION Q02,75 225,69 1,128,449
:| 1003 TEMMING NEDG.CONT. 559,19 139,50 698,99
:I 6400 FASTDEL VAMNMN 673,10 100,97 774,07
:| 6500 FEIING OG TILSYM 225,00 0,00 225,00
:| o600 FASTDEL AVLEP 920,75 138,11 1.058,86
[]

ol

[]

[]

[]

o

[]

[]

[]

|

3.280,79 604,57 3.885,36
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Eiendomskart med grenser

Adresse:  Bjergsted Terrasse 10, 4007 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  59/914/0/6 kommune
Dato: 2026-01-13

Malestokk: 1:1000

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter reglene
i matrikkelovens § 17.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 13 cm)

Usikre grenser ber klarlegges av kommunens oppmalingsavdeling, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:

K

8223.1 EUREF89 UTM Sone 32

side: 1

Grensepunktrapport

Rapportdato : 13.1.2026



Grensepunktrapport Rapportdato : 13.1.2026

Grensepunkt/Grenselinje

Lepenr Nord Dst Grensemerke nedsatt i Lengde Hij inj i icm Radius
1 6541805.23184 311529.49468 Ikke spesifisert 0.59 Umerket Terrengmalt 13 0
2 6541805.7483 311529.227823 Ikke spesifisert 2.06 Umerket Terrengmalt 13 0
3 6541807.55142 311528.244176 Ikke spesifisert 5.47 Umerket Terrengmalt 13 27.609
4 6541810.41734 311523.62094 Ikke spesifisert 3.42 Umerket Terrengmalt 13 50.202
5 6541812.59244 311520.992057 Ikke spesifisert 17.53 Umerket Terrengmalt 13 50.149
6 6541826.18792 311510.144653 Ikke spesifisert 22.29 Umerket Terrengmalt 13 0
7 6541845.6999 311499.523814 Ikke spesifisert 73.92 Umerket Terrengmalt 13 0
8 6541910.43969 311464.308259 Ikke spesifisert 25.95 Umerket Terrengmalt 13 0
9 6541936.19365 311461.842721 Ikke spesifisert 224 Umerket Terrengmalt 13 0
10 6541936.39358 311464.056953 Ikke spesifisert 74.06 Umerket Terrengmalt 13 0
11 6541942.82487 311537.612127 Ikke spesifisert 65.03 Umerket Terrengmalt 13 0
12 6541878.06154 311540.416655 Ikke spesifisert 13.56 Umerket Terrengmalt 13 0
13 6541865.56261 311545.55932 Ikke spesifisert 14.09 Umerket Terrengmalt 13 45.647
14 6541854.16305 311553.675865 Ikke spesifisert 25.25 Umerket Terrengmalt 13 96.805
15 6541834.09323 311568.761596 Ikke spesifisert 12.2 Umerket Terrengmalt 13 0
16 6541828.40793 311558.013403 Ikke spesifisert 9.3 Umerket Terrengmalt 13 0
17 6541820.26906 311562.442057 Ikke spesifisert 3.4 Umerket Terrengmalt 13 0
18 6541817.05009 311561.381321 Ikke spesifisert 10.27 Umerket Terrengmalt 13 15.046
19 6541809.10814 311555.241393 Ikke spesifisert 215 Umerket Terrengmalt 13 27.552
20 6541808.02072 311553.39759 Ikke spesifisert 22.28 Umerket Terrengmalt 13 27.582
21 6541806.05807 311531.882598 Ikke spesifisert 111 Umerket Terrengmalt 13 0
22 6541805.9387 311530.782239 Ikke spesifisert 1.47 Umerket Terrengmalt 13 0

side: 2
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STAVANGER KOMMUNE Telefon: (04) 50 70 90

Telex:
BYGNINGSJEFEN Tl 001 50 1T o

Olav Kyrres gate 23
4005 stavanger

Stavanger, 23.05.90
Ref.: JM/ako
Ark.:

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Bygning som er oppfert P& eiendommen gnr. 59, bnr. 911, Gate
3393 nr. 8, 9 og 10 tilherende Bjergsted terrasse A/S og
utfort etter bygningsr&dets vedtak av 13.02.88 sak 162 gis
hermed midlertidig brukstillatelse ifelge bygningslovens § 99,
pkt, 2.

For feierattest kan utskrives m& felgende arbeider utfores:

S Byggeforskriftenes lydkrav kap. 52. tabell 52.311 m&
dokumenteres..

b Dersom ikke alle boenheter blir tatt i bruk samtidig m&
enten naboleiligheter til de som tas i bruk holdes
oppvarmet eller skillekonstruksjoner isoleres som mot
ikke oppvarmede rom.

3 Det m& dokumenteres at jikke lydnivdet fra heisleddportene
ikke overskrider 30 db i boenhetene.
4. Det md likeledes dokumenteres at ikke lyd fra vent.anlegg

ikke overstiger 40 db utenfor vinduer i oppholdsrom og
arbeidsrom samt p& naboers uteplasser.

5. Branncelleinndeling Og remningsveier i undervisningsrom
tilfredsstiller ikke kravene til tilsvarende lokaler i
byggeforskriftene, og m& avklares.

6. Det md& monteres h&ndlist P& begge sider av utv. trapper.

Te Rekkverk p& trapp utenfor undervisningsrom
(horisontaltliggende spiler med avstand over 100 mm )
tilfredsstiller ikke byggeforskriftenes krav.

8. Trykkeriet har kun en remningsvei og det m& derfor legges
tilrette for to forskriftsmessige remningsveier.

9% Brannspjell i ventilasjonsrom er ikke tilgjengelige.
Brannspjellene skal ha inspeksjonsluker og skal festes
til vegg i brannklasse A-§0.

10. Garasjene m8 skiltes for remning i samr&d med
brannvesenet.

11. Sprinkleranlegget m& settes i drift fer garasjene tas i
bruk.

12. Innreguleringsrapport for vent.anlegget mé& fremlegges.

13. Innredningsplaner for banklokalene m& anmeldes til
bygningssjefen.
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STAVANGER KOMMUNE Telefon: (04) 50 70 90

Telex:
BYGNINGSJEFEN Tl 001 50 1T o

Olav Kyrres gate 23
4005 stavanger

Stavanger, 23.05.90
Ref.: JM/ako
Ark.:

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Bygning som er oppfert P& eiendommen gnr. 59, bnr. 911, Gate
3393 nr. 8, 9 og 10 tilherende Bjergsted terrasse A/S og
utfort etter bygningsr&dets vedtak av 13.02.88 sak 162 gis
hermed midlertidig brukstillatelse ifelge bygningslovens § 99,
pkt, 2.

For feierattest kan utskrives m& felgende arbeider utfores:

S Byggeforskriftenes lydkrav kap. 52. tabell 52.311 m&
dokumenteres..

b Dersom ikke alle boenheter blir tatt i bruk samtidig m&
enten naboleiligheter til de som tas i bruk holdes
oppvarmet eller skillekonstruksjoner isoleres som mot
ikke oppvarmede rom.

3 Det m& dokumenteres at jikke lydnivdet fra heisleddportene
ikke overskrider 30 db i boenhetene.
4. Det md likeledes dokumenteres at ikke lyd fra vent.anlegg

ikke overstiger 40 db utenfor vinduer i oppholdsrom og
arbeidsrom samt p& naboers uteplasser.

5. Branncelleinndeling Og remningsveier i undervisningsrom
tilfredsstiller ikke kravene til tilsvarende lokaler i
byggeforskriftene, og m& avklares.

6. Det md& monteres h&ndlist P& begge sider av utv. trapper.

Te Rekkverk p& trapp utenfor undervisningsrom
(horisontaltliggende spiler med avstand over 100 mm )
tilfredsstiller ikke byggeforskriftenes krav.

8. Trykkeriet har kun en remningsvei og det m& derfor legges
tilrette for to forskriftsmessige remningsveier.

9% Brannspjell i ventilasjonsrom er ikke tilgjengelige.
Brannspjellene skal ha inspeksjonsluker og skal festes
til vegg i brannklasse A-§0.

10. Garasjene m8 skiltes for remning i samr&d med
brannvesenet.

11. Sprinkleranlegget m& settes i drift fer garasjene tas i
bruk.

12. Innreguleringsrapport for vent.anlegget mé& fremlegges.

13. Innredningsplaner for banklokalene m& anmeldes til
bygningssjefen.
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14. Attest fra byingenieren for sanitzranlegget ml
fremlegges.

Igangsatt:

Byggemelding mottatt:

Pdpekte mangler md vare utfert innen: pkt. 5 og 8-10 feor
lokalene tas i bruk,

de ovrige pkt. innen
15.07.90.

BYGNINGSSJEFEN I STAVANGER

Reidar Haukali

Jonas Malmei

Kopi sendes Brannsjefen
» " Siv.ing. A. Rettedal
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fremlegges.

Igangsatt:

Byggemelding mottatt:
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de ovrige pkt. innen
15.07.90.

BYGNINGSSJEFEN I STAVANGER

Reidar Haukali
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» " Siv.ing. A. Rettedal









Attestert kopi av dok.nr. 1989/18191/102 Side 1av 7
Attesteringstidspunkt 2026-01-14 13:07
W b R S S —

= Kartverket

\ .
'Ti“irgg[v--ngs{empel' a

"l : . . Begjeering om oppdeling
| el allVd = g -
C AC COWFEBRT | i eierseksjoner
i "‘ I }, % l,' 1 Begj®ring, situasjonsplan og plantegninger.sendes
/ B s , tinglysingsdommeren i to eksemplarer, hvoray et,skal.. Kommune |
: 8y IGDEN | vaere pa tlnglysmgspaplr,]fr.tmglysmgsfforskrgﬁ??gﬁ.jl'_.SET“%E;;'E ]
= ‘ STAVANGER C 17 Juu 1989 !
@, . | /I A sy |
Egenerklzringen er godkjent av Kommunaldepartementet. e e e e—————
Gnr. ]Bnr. IFnr. ]Kommune
1. Eiendom Bievasted Tevrasse L
59 914 Stavanger
Navn ]'Fq)dsalsdato (dag, mnd., &r)
2. Eier STAVANGER BOLIGBYGGELAG
3. Begj@ring Eiendommen begjaeres oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lov av 4. mars 1983 nr. 7)

slik det fremgar av etterstdende fordelingsliste (punkt 6).

Undertegnede erklarer at

a) eiendommen er opbdei; i s& mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er l

oppdelt i naturlige og hensiktsmessige bruksenheter etter de formél de skal ha. |

Hver boligseksjon har egen inngang, eget kjpkken og eget WC og bad innenfor
bruksenheten (§ 5 nr. og 3).

2N |

b) fastsettelsen av sameiebrekén byagger pa (8§ 5 nr. 4, forste ledd)

4. Egen- bruksgnhetenes areal

erklarin s s
9 bruksenhetenes innbyrdes verdi
om oppfyllelse

av lovens krav
(87if) |
c) l:l kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 méneder siden. Det er ikke
fattet vedtak om byfornyelse eller utbedringsprogram i h. t. lov av 28. april 1967

nr. 1 (8 6 nr. 4, tredje ledd).

flewddQ '/b

fssBu
w*nya} 1 wus 'gﬂTiMsL piiseasiq

eller

D kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd. l

.;.a
i POy

eller

ueAelg | Uaa

E] seksjoneringen gjelder prosjektert byga/bygg under oppforelse hvor byggetillatelse
er gitt. Eiendommen er séledes ikke tatt i bruk for eierseksjonslovens ikraft-
tredelse (jfr. bygningsioven § 99), og kommunen er derfor heller ikke varslet om
seksjoneringen.

:sa|epin uey -Jusuofsas 'pbj4

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaring
(straffeloven § 189 og § 190).

AH’/ o* Job

Vedlegg: Situasjonsplan.
Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og
fortlppende sidenummerert. P3 tegningene er grensene for bruks- \
enhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt (§ 7 |

5. Tegninger
m. v.

annet ledd).

Nr. 3035 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 583
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Attestert kopi av dok.nr. 1989/18191/102
Attesteringstidspunkt 2026-01-14 13:07

[ .
| :
6. Fordelingsliste i
Brgk med nevner = Brgk med nevner=
Snr. Formal Snr. Formél
i 22306 22306
; ¥ 2 3 1 2 3
1 N 9011 21 B 75
2 N 1113 22 B 13
3 B 125 23 B i
4 B 125 24 B 75
5 B 125 5 B 75
6 B 1:25 26 B 75
7 B 125 27 B 75
8 B 125 28 B &3
| 9 B 125 29 B 15
10 B 110 30 B 72
1 B 110 31 B 5
12 B 110 32 B 73
13 B 110 33 B 5
| 1 B 110 34 B 75
15 B 110 35 B &3
16 B 110 36 B 75
. 17 B 110 37 B 72
18 B 110 38 B i
' 19 B 110 39 B 75
20 B 13 40 B i)
| Sum teller Sum teller
skal stemme med nevner skal stemme med nevner
Ad kolonne 2 (formél): B = boligseksjon, G = garasjeseksjon, N = nzringsseksjon
SB = samleseksjon boliger, SN = samleseksjon naeringslokaler
Ad kolonne 3 : Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrgk
lifr. 5 5 nr. 4} med hele tall i teller og nevner.
7. Supplerende tekst
Seksjon nr.-1 disponerer 130 biloppstillingsplasser -plan-C 13.H0 - C
Seksjon nr. 2 disponerer 75 biloppstillingsplasser plan C 10,5p-C7,7
Seksjon 3-112 disponerer 1 biloppstillingsplass hver i plan C [/,70,

en bod i plan 16,85 og fellesrom for boligene i blokk 8,
plan 16,25 - 18.95

Dato Hjemmelshaver(ne)s underskrift

Sted

Dokumentet returneres til:

Navn

Adresse

Telefon

Side2av?7

10,55




Attestert kopi av dok.nr. 1989/18191/102 Side 3av 7
Attesteringstidspunkt 2026-01-14 13:07

4 B i |
/ Tinglysjngsstempel *

= Kartverket

Begjaring, situasjonsplan og plantegninger sendes

tinglysingsdommeren i to eksemplarer, hvorav ett skat—

vaere pé tinglysingspapir, jfr. tinglysingsforskrifteres K6, 11
} B TNIMGSET L T ONE

b7 Jun 1968

'l

Egenerklaringen er godkjent av Kommunaldepartementet. ?'1?3:.51\.__3//__
Gnr. IBnr. Fnr, [Kommuna
1. Eiendom
Navn [Fﬁdsalsdato {dag, mnd., &r)
2. Eier

Eiendommen begjaeres oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lovav 4. mars 1983 nr. 7)

3. Begjaring ; o
slik det fremgdr av etterstdende fordelingsliste (punkt 6).

Undertegnede erklaerer at

a) [:\ eiendommen er oppdelt i s& mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er
oppdelt i naturlige og hensiktsmessige bruksenheter etter de formal de skal ha.
Hver boligseksjon har egen inngang, eget kjokken og eget WC og bad innenfor
bruksenheten (§ 5 nr. 2 og 3).

b) fastsettelsen av sameiebrgken bygger pa (§ 5 nr. 4, fgrste ledd)

4. Egen- D bruksenhetenes areal

erklari ok
Hing bruksenhetenes innbyrdes verdi
om oppfyllelse

av lovens krav

(§7if)
c) D kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 méneder siden. Det er ikke
fattet vedtak om byfornyelse eller utbedringsprogram i h. t. lov av 28. april 1967
nr. 1 (8 6 nr. 4, tredje ledd).
eller
|:| kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd.
eller
[l seksjoneringen gjelder prosjektert bygg/bygg under oppfarelse hvor byggetillatelse
er gitt. Eiendommen er sdledes ikke tatt i bruk for eierseksjonslovens ikraft-
tredelse (jfr. bygningsloven § 99), og kommunen er derfor heller ikke varslet om
seksjoneringen.
Undertegnede er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklaring
(straffeloven § 189 og § 190).
Vedlegg: Situasjonsplan.
st Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og
= Yeininger fortlppende sidenummerert. Pa tegningene er grensene for bruks-
m. v.

enhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt (§ 7
annet ledd).

Nr. 3035 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 583
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. |

6. Fordelingsliste

Attestert kopi av dok.nr. 1989/18191/102
Attesteringstidspunkt 2026-01-14 13:07

Brok med nevner = Brok med nevner=
Snr. Formal % omiic snr. Formal 5
1 2 3 1 2 3
41 B 67 61 B 95
42 B 124 62 B 124
43 B 67 63 B 95
44 B 124 64 B 119
45 B 67 65 B 98
46 B 94 66 B 119
47 B 70 67 B 119
48 B 70 68 B 98
49 B 94 69 B 119
50 B 94 70 B 119
51 B 70 7 | B 98
52 B 70 T B 119
33 B 94 A B 119
54 B 94 74 B 98
55 B 70 i) B 119
56 B 70 76 B 107
57 B 94 FAT B 107
58 B 95 78 B 107
59 B 124 79 B 107
60 B 95 80 B 107
Sum teller Sum teller
skal stemme med nevner skal stemme med nevner

Ad kolonne 2 (formél): B = boligseksjon, G = garasjeseksjon, N = naeringsseksjon

Ad kolonne 3

(jfr. 8 5 nr. 4)

SB = samleseksjon boliger, SN = samleseksjon naringslokaler

med hele tall i teller og nevner.

: Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrok

7. Supplerende tekst

Seksjon
plan C 7
i blokk

3 - 112 disponerer en biloppstillingsplass hver i

,70, en bod i plan

8, plan 16,25 - 18,95

16,85 og fellesrom for boligene

Dato

Hjemmeilshaver(ne)s underskrift

Sted

Dokumentet retu

rneres til:

Navn

Adresse

Telefon

Side 4 av 7
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B Kartverket o cteringstidspunkt 2026-01-14 13:07

.‘ L]

! Tinglysingsstempel

s - : Begjeering om oppdeling

i eierseksjoner

Begjaring, situasjonsplan og plantegningersendes

tinglysingsdommeren i to eksempl er :m LT i
| vaere pa tinglysingspapir, jfr. tingly: ng fs Bk g“ PATENE !

; _ 1 7 Jull 1989
| : : Ln./P7¥ A Su

Egenerklzringen er godkjent av Kommunaldepartementet,

| Gnr. Bnr. Fnr. Kommune
f 1. Eiendom
Navn F gdselsdato (dag, mnd., &r)
2. Eier
| 3. Begjaring Eiendommen begjares oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lovav 4. mars 1983 nr. 7)
slik det fremgdr av etterstdende fordelingsliste (punkt 6).
Undertegnede erklarer at
|
| a) D eiendommen er oppdelt i s& mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er
oppdelt i naturlige og hensiktsmessige bruksenheter etter de formél de skal ha.

{ Hver boligseksjon har egen inngang, eget kjokken og eget WC og bad innenfor
I bruksenheten (§ 5 nr. 2 og 3).
| b) fastsettelsen av sameiebraken bygger p3 (§ 5 nr. 4, forste ledd)

4. Egen- I:] bruksenhetenes areal

3 eller
erklaring

bruksenhetenes innbyrdes verdi
om oppfyllelse

av lovens krav

(8§ 7if.)
c) [:] kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 maneder siden. Det er ikke
fattet vedtak om byfornyelse eller utbedringsprogram i h. t. lov av 28. april 1967
nr. 1 (8 5 nr, 4, tredje ledd).
| eller
| I:] kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd.
eller
|:\ seksjoneringen gjelder prosjektert byga/bygg under oppfereise hvor byggetillatelse
er gitt. Eiendommen er sdledes ikke tatt i bruk fgr eierseksjonslovens ikraft-
tredelse (jfr. bygningsloven § 99), og kommunen er derfor heller ikke varslet om
seksjoneringen.
Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaering
(straffeloven § 189 og § 190).
y
Vedlegg: Situasjonsplan.
& Tadnl Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og
Bl fortlppende sidenummerert. P3 tegningene er grensene for bruks-
m. v.

enhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt (§ 7
annet ledd).

Nr. 3035 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 583
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Attestert kopi av dok.nr. 1989/18191/102
Attesteringstidspunkt 2026-01-14 13:07

6. Fordelingsliste

Brok med nevner = Brok med nevner=
Snr. Formal Snr. Formal
22306 22306
1 Z 3 1 2 3
81 B 107 101 B 129
82 B 128 102 B 129
83 B 129 103 B 125
84 B 129 104 B 125
85 B 125 105 B 129
86 B 125 106 B 129
87 B 125 107 B 125
88 B 125 108 B 125
89 B 122 109 B 125
90 B 122 110 B 125
91 B 122 1470 B 125
92 B 122 1312 B 125
93 B 122
94 B 22
95 B 68
96 B 204
a7 B 204
98 B 128
99 B 128
100 B 128
s T 22306 i e 22306
Ad kolonne 2 (formdl): B = boligseksjon, G = garasjeseksjon, N = naringsseksjon
SB = samleseksjon boliger, SN = samleseksjon naeringslokaler
Ad kolonne 3 : Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrok
(ifr. 8 5 nr. 4) med hele tall i teller og nevner.
7. Supplerende tekst
Seksjon 3 - 112 disponerer en biloppstillingsplass hver i

plan C 7,70, en bod i plan 16,85 og fellesrom for boligene
i blokk 8, plan 16,25 - 18,95.

Dato Hjemmelshaver(ne)s underskrift
10.07.89
bead STAVANGER BOLIGBYGGELAG
Stavanger _3‘{9 th'
Dokumentet returneres til: “; ©rg (lermtanses et Rasiamr Y
Navn [Adresse |Telefon
STAVANGER BOLIGBYGGELAG Postboks 88 52 25 40

£ 79

Side6av?7
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ETAVAL
Stavanger kommune skj¢ter og overdrar eidette Jip
Stavanger Boligbyggelag eiendommen gnr. 59 bnr. 914,
Lgkkeveien 132A oppmdlt til 2023 m2.

SKJOTE

Arealet makeskiftes med areal som Stavanger Boligbyggelag
avstdr til Stavanger kommune.

Av hensyn til gebyrberegningen settes verdien til
kr 2:.427.000.,

Fra eiendommen er overskjgtet gis Stavanger Boligbyggelag en
frist pd ett ar til & sette igang byggearbeidene. Dersom
arbeidene ikke er pabegynt innen denne tid har kommunen rett
men ikke plikt til & f& tilbakeskj¢tet eiendommen. Kommunen
skal i sa fall betale den avtalte kjgpesum.

Dersom det finnes hgyspente/lavspente
hovedforsyningslinjer/kabler tilhg¢rende Stavanger Energiverk
pé& arealet, har Energiverket rett til & ha disse i drift
inntil ny permanent str¢mforsyning blir etablert. Stavanger
Energiverk vil ogsd ha rett til vederlagsfritt & anbringe
kabelskap, master og kabler av enhver art over eller pa
eiendommen, samt & fgre tilsyn med disse innretninger.

Kommunen forbeholder seg rett til vederlagsfritt & legge
eller a ha liggende gate- eller veiskraning, offentlige
eller private ledninger, ogsd stikkledninger for vann og
kloakk og elektriske ledninger over tomten og til & fdre
vedlikehold med disse. Dette gjelder ogsa eksisterende
ledninger. Kommunen har ogsd rett til & sette opp gateskilt
og andre adresseanvisningsskilt pa eiendommen.

Foretar kommunen arbeider som nevnt, plikter den uten
omkostninger for eieren & sette eiendommen i samme stand sa
langt dette er mulig, samt & foreta rydding etter segq.

Kommunen plikter ogsd & erstatte all skade pd kj¢pers
eiendom som matte oppstd som fglge av kommunale arbeider.

Kommunen forbeholder seg videre en tildelingsrett men ikke
plikt til 35 % av leilighetene, herunder 20 trygdeboliger i
prosjektet Bjergsted Terrasse.

Stavanger, 14.10.1988

STAVANGER KOMMUNE
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‘ Melding til tinglysing

Det er fgrt en reseksjonering i matrikkelen Lepenummer for forretning: 614843110
Det er fprt med brukstilfelle: Reseksjonering Vedlegg: Ja

Rekvirent av tinglysing

Organisasjonsnr Navn Adresse
964965226 STAVANGER KOMMUNE Postboks 8001, 4068 STAVANGER

Rekvirent(er) av forretning

Fpdselsdato/Orgnr Navn Bruksenhe Adresse
920504744 BJERGSTED TERRASSE 1AS Niels Juels gate 50, 4008 STAVANGER

Seksjonert(e) matrikkelenhet(er)
Knr Gnr Bnr
1103 59 94

Melding til tinglysing er hjemlet i Matrikkelloven § 24
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Spknad om reseksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn
Stavanger kommune

aOLE 79 | g
] - -
e AT "” ] L0 @7 M T/

Stavanger kommune Postboks 8001 Stavanger

Kommunens adresse 7

e

Kontaktperson
May-Tove Rosseid

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vaere eierne av de seksjonene som omfattes av
reseksjoneringen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan ogsa vaere styret.

Navn Fgdselsnr./Org.nr. Sameiets org.nr. Telefonnummer
Bjergsted Terrasse 1 AS v/ Deloitte Advokatfirma AS 994116177 984040407 95410293
Adresse Postnummer Poststed

Knud Holms gate 8 4005 Stavanger

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
1103 Stavanger 59 914 et

3. Hvem eier seksjonene som skal endres? (Hjemmelshaver(e))

Navn

Seksjons- Fgdselsnr./
nummer Org.nr. (11/9 siffer)
1 920504744

Bjergsted Terrasse 1 AS

in

Dagens eierandel
(oppgis som brgk)

4. Sgknad (gnsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom)

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
seksjonen ikke fremkomme. Dersom flere enn ti seksjoner skal endres, ma du fortsette utfyllingen pa sgknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrgk (teller) Tilleggsareal
nummer | B = Boligseksjon (omfatter Her skriver du telleren til seksjoner som blir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.
ogsa fritidsboliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B =tilleggsareal | bygning
N = naeringsseksjon eventuelt vaere uendret. Nederst skriver du G = tilleggsareal i grunn (krever oppmilingsforretning)
SB = samleseksjon bolig nevneren, som vil vaere summen av tellerne til BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naring samtlige seksjoner i sameiet.
1 N
- 2560 I T
1 T 6 N L\ 5 \
Newner= 41, D5k
Dato I Innsenderens underskrift

22/ - 25~

St ek [/

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering
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5. Kort forklaring pa hva reseksjoneringen gar ut pa

Eksempel 1: Del av seksjon 1 overfgres til seksjon 2. Ingen endringer i sameiebrgken. Ingen andre endringer.

Eksempel 2: Ny seksjon 3 opprettes pa areal som tidligere var fellesareal. Nevneren i sameiebrgken gker. Ingen andre endringer.

Eksempel 3: Deler av fellesareal overfgres til seksjon 1 og seksjon 2. Sameiebrgken endres. Ingen andre endringer.

Seksjon nummer 1 deles i to seksjoner slik at det opprettes en ny seksjon (nr. 116). Nevner i sameiebraken forblir
den samme.

’F{a@digmiuﬂ ou o‘lﬂ;xlaﬁrt o VAT i cg.ﬂfi pab i . denne Wﬁmﬁdlﬁjﬁa&m

artal, Som U%I‘: ﬁu)cg odil, 4l :ﬁﬁf_[«cdjfw)b't { lm::zfuﬁ{?

Lo TPy opEe

Her skal det bare gis opplysninger om dokumenter som er ngdvendige for at reseksjoneringen skal kunne tinglyses.

7. Egenerklzering om at vilkarene i eierseksjonsioven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklzerer at:

a) hver seksjon fortsatt har enerett til & bruke en bestemt bruksenhet

b) hver bruksenhets hoveddel fremdeles er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
fortsatt har egen inngang fra fellesareal, fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) @ det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller
plangrunnlaget

d) alle bruksenhetene pa eiendommen fortsatt er seksjonert og del av sameiet etter reseksjoneringen

e) reseksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra
Kartverket har gjort unntak fra vilkaret

f) det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med
arealplanformalet, eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g) rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom reseksjoneringen gjelder etablering av ny(e) seksjon(er) eller
spknadspliktig ombygging av eksisterende seksjoner, eller at dette ikke er aktuelt

h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles

uteoppholdsareal, opprettholdes som fellesareal

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklaering, jf. straffeloven § 365

Dato [ Innsenderens underskrift .
22y -2 Stran, Clade. ()

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift ; i
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Side 2 av!‘-’




8. Egenerklaring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:

Hver boligseksjon ogsa etter reseksjoneringen er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc
innenfor hoveddelen av bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller
[___] boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

9. Vedlegg som skal fglge spknaden

a) Eksisterende seksjoneringstegninger (over hele eiendommen) — bade situasjonsplan og plantegninger. Disse kan bestilles hos
Kartverket

b) Ny situasjonsplan over eiendommen ved endringer pa bakkeplan. Dette gjelder bade ved endringer av omrisset til bebyggelsen og
endringer av grenser mellom utvendige tilleggsdeler eller fellesareal

c) Nye plantegninger over alle etasjer i bygninger, inkludert kjeller og loft hvor det gjgres endringer i grensene mellom bruksenheter
eller fellesareal. Plantegningene skal tydelig angi de nye grensene for bruksenhetene og bruken av de enkelte rommene.

d) Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom bruksenheten(e) skal ha nye/endrede utendgrs tilleggsdeler

e) Dokumentasjon pa at alle boligseksjonene er lovlig etablerte boenheter etter plan- og bygningsloven, jf. punkt 8. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller
annet dokument kan tjene som dokumentasjon.

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserklzaering som gar ut pa at seksjonen(e)ikke kan disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g) Samtykke fra bank/panthaver

h) Samtykke fra samtlige hjemmelshavere i det utgdende eierseksjonssameiet dersom reseksjoneringen gjelder sammenslaing av to
eller flere eierseksjonssameier

i)  Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne pa vegne av styret dersom det er ngdvendig med samtykke fra arsmgptet eller
styret, jf. punkt 12.

10. Innsendte plantegninger

Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen

11. Underskrifter

Seksjonsnummer Sted ogdato ) Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
AV EXR 5 ——— .
1 g - ) tian Rafoss Obresta
LhrG PG e Cloetz
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
STRVALS (1 VT p 8
116 2— s N Stian Rafoss Obrestad
24 -2 |Shaw. O 4 _
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
—S—e—k's?t;r':l;m;le—rm " |'sted c')é"&;to o T I-ijerﬁméishéver/st&ret o T Gjenta navn med blokkbokstaver
—éeksjonsnumrﬁer Stedogd_ato i o i I:IJemr_neishaver]styret Ty Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret T Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Dato | Innsenderens underskrift

124- 25  Sme Epakd)
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12. Styrets erkleering/samtykke

Nzermere informasjon om nar samtykke eller erklaering fra styret er ngdvendig, finner du i «Veiledning til utfylling av sgknad om
reseksjonering»

Styret erklzerer at arsmgtet har samtykket til reseksjonering

og/eller
|:I Styret samtykker til reseksjonering (skal bare kryss s av der Iesarealene blir stgrre)
Steg og dato Und rrft Gjenta navn med blokkbokstaver
&}@M'{M JD.049 28 U’b&{- Eigil Harstad “
Sted og dato Underskn& p Gjenta navn med blokkbokstaver R

- & ce 23 .04.R3
SréeG Daniel Romsaas Hansen

Sied ogiate Underskrift T PP —

13. Samtykke fra ektefelle/registrert partner

Fylles inn dersom reseksjonering av boligseksjon som ektefellene/registrerte partnere bruker som felles bolig blir mindre, brgken
reduseres eller formalet endres fra bolig til naering

Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted dg dato " | underskrift ' - Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato o Underskrift T Gjenta navn med blokkbokstaver

14. Kommunens saksbehandling
a) I:l Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler

b) Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen

15. Kommunen bekrefter at tillatelse til reseksjonering er gitt for {ma fylles ut):

Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnummer
1103 Stavanger 59 CHH - 1, 4b
Dato | underskrift Stempel

P . STAVANGER KOMMUNE
22.05.2025 [\;1(% lovt. ﬂoji%c{ BY- OG SAMFUNNSPLANLEGGING

KART OG DIGITALE TJENESTER

Dato | Innsenderens underskrift

22e-25  SHe %w
Tinglyal 30002025
a{oﬁf - 200540200 o3 beleiees.

Howent Acs CALsen
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Situasjonskart over gnr. 59 bnr. 914 i Stavanger kommune ’
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OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Bjergsted Terrasse 10, 4007 Stavanger
Gnr. 59, Bnr. 914, Snr. 6, Stavanger kommune.

PrivatMegleren Haferkamp & Partnere
Saksbehandler: Benedicte Meeland
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 5152 62 00 /406 18 524

301260001 E-post: benedicte.maeland@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




