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Meglers verdivurdering
TIDEMANDS GATE 7

P| PRIVATMEGLEREN

Rapport utfert av Dyve og Partnere AS den 02.03.2026

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfgring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Lars Ryen.




E Dyve og Partnere AS 02.03.2026

Tidemands gate 7, 0266 OSLO

Selveier tomannsbolig pa selveiertomt, bygget i 1898
GNR 212 BNR862 FNRO SNR3 KOMMUNE 301 OSLO GRUNNKRETS FROGNER RODE 13

Verdivurdert til

22 500 000

0 22500000 169173

Fellesgjeld Totalt m2 pris
BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter 5048
Areal 133m2 13m2  -m23m? 148m? 15m? Formue 0
Tomt 26 m?2 Soverom 2
Byggear 1898 Etasjer 3
Parkering Peis

Sammenlignbare salg i neeromradet

Nobels gate 3B

23.05.2024 27000000 25 200 000 0 25200000 237736
106m2 1800 861 m?2 3 sov
Ti 7
demands gate 19.01.2026 33900000 32 000 000 0 32000000 146789
218m2 1898 174 m2 3 sov
Tidemands gate 7
11.06.2025 27750000 26 700 000 0 26700000 172258

155 m2 1898 871 m?2 2sov

Pakostet leilighet over en hel etasje i klassisk byvilla fra 1898. Leiligheten ble renovert i 2014/15 som resulterte i en smakfull leilighet
med gjennomfert eleganse. Garden er godt vedlikeholdt, med blant annet ny drenering rundt bygget og nytt tak i 2015. Her bor du i en
ettertraktet adresse pa Frogner og far kvaliteter som vannbaren gulvvarme tilknyttet bergvarme, szerdeles god takhayde, to
parkeringsplasser, balkong og pene fellesomrader.

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de sterste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale l@sning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering



E Dyve og Partnere AS 02.03.2026

Historiske omsetninger

30M
24M
225M
18M
15
o
12M
6M
2003 2008 2014 2020 2026

® salg o Meglers verdivurdering ~ a\/  Prisindeks - Endring av eiendom

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS

03.05.2016 03.05.2016 - 15 000 000 - 15 000 000



E Dyve og Partnere AS 02.03.2026

Tomannsboliger til salgs i Frogner bydel na

A
34.5M -
- Annonsene har i
6 33.6M = snitt ligget ute i
toma.nnSbO“ger 32361000 — Prisantydning i snitt 9 3
til salgs 21 8 =
B dager
30.9M -
30.0M -

Tomannsboliger solgt i Frogner bydel siste 12 mnd

Solgt i snitt
i lopet av
Prisantydning i snitt 1 3 6

dager

10

tomannsboliger 28 520 000
solgt

IIII|IIIIIIIIIIIIIII}

26 751 000 . Salgspris i snitt

for 5.4% under prisantydning

Analyse m2-priser

12 mnd

V'S
- Tidemands gate 7 Totalpris
169 173 22 500 000
112 613 6 Frogner bydel i snitt siste
12 mnd
77 379 . OSLO kommune i snitt siste



Tilstandsrapport

Selveierleilighet i smahus

@ Tidemands gate 7, 0266 OSLO UJj OSLO kommune

# gnr. 212, bnr. 862, snr. 3

Sum areal alle bygg: BRA: 146 m? BRA-i: 133 m?

- -

Befaringsdato: 13.01.2026 Rapportdato: 27.01.2026 Oppdragsnr.: 14757-2285 Referansenummer: TD3189

Foretak: Eiendomsressurs AS Takstingenigr: Andreas Hgieggen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Eiendomsressurs AS

Rapportansvarlig

N

Andreas Hgieggen
Uavhengig Takstingenigr
andreas@bnanalyse.no

462 70 000

Medlem av

NITO

Oppdragsnr.: 14757-2285 Befaringsdato: 13.01.2026 Side: 2 av 24




Tidemands gate 7, 0266 OSLO Eiendomsressurs AS
Gnr 212 - Bnr 862 Arnljot Kjeldaas' vei 68
0301 OSLO 1405 LANGHUS

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 14757-2285 Befaringsdato: 13.01.2026 Side: 3 av 24



Tidemands gate 7, 0266 OSLO Eiendomsressurs AS
Gnr 212 - Bnr 862 Arnljot Kjeldaas'" vei 68
0301 OSLO 1405 LANGHUS

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO

Oppdragsnr.: 14757-2285 Befaringsdato: 13.01.2026 Side: 4 av 24
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Tidemands gate 7, 0266 OSLO
Gnr 212 - Bnr 862
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Eiendomsressurs AS
Arnljot Kjeldaas'" vei 68
1405 LANGHUS

Det var sng i terrenget og pa bygningsdelene pa
befaringstidspunktet. Dette begrenser muligheten for
vurdering av bla. tak, balkong og terrengforhold. Ytterligere
undersgkelser anbefales nar forholdene ligger til rette for det.

Smahus fra ca. 1898 hvor det er utfgrt stgrre oppgraderinger i
2014-2016.

Veer oppmerksom pa at bygget kun er befart i den aktuelle
seksjonen og i den delen av kjelleren hvor bodene er fremvist.

Garasjen er ikke tilstandsvurdert da dette ikke var en del av
oppdragsbeskrivelsen.

Selveierleilighet i smahus - Byggear: 1898

UTVENDIG G til side

Taktekkingen er av skifertakstein fra ca. 2015/2016 iht. rekvirent.
Takrenner og nedlgp av metall.

Ytterveggene har murkonstruksjon. Fasade/kledning har pussede
murfasader.

Kombinasjonstak i trekonstruksjoner. Innredet loft.

2-lags Velux takvinduer fra ukjent ar
Doble vinduer i trerammer (gamle/originale)

Profilert dgr baktrapp. Elektronisk las
Toflgyet, profilert entrédgr. Elektronisk Ias.
Balkongdgr med 2-lags glass datert 2015.

Nordvest-vendt balkong pa ca. 3 m? med adkomst fra stue.

INNVENDIG G4 til side

Oppvarming:

Vannbaren gulvvarme med tillegg av elektrisk gulvvarme pa
baderommene.

Gassovn

lldsted

Overflater utenom vatrom og boder:

Gulv: parkett, teppe, flis

Vegger: malte flater

Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Innerdgrer: Smijernsdgrer med glassfelt.

VATROM Gé til side

Bad

Baderom pusset opp i 2014/2015 iht. rekvirent.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.

Dokumentasjon: ferdigattest

Veggene har fliser og malte plater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren varme og elektriske
varmekabler.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk avtrekk (ukjent teknisk Igsning).

Oppdragsnr.: 14757-2285

Bad 2

Baderom pusset opp i 2014/2015 iht. rekvirent.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Dokumentasjon: ferdigattest

Veggene har fliser og malte plater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren varme og elektriske
varmekabler.

Rommet har to servanter, veggmontert toalett, badekar og
dusjvegger/hjgrne.

Det er elektrisk styrt vifte.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning fra 2014/2015 iht. rekvirent. Kjgkkenet har
innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av kompositt/stein.
Det er oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn. Frittstaende
kjgleskap.

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Rgrskap i omkledningsrom. Stoppekraner i rgrskap.
Det er avilgpsrgr av plast internt i leiligheten.

Tilstandsgraden er basert pa synlige rgr. Felles rgropplegg er ikke
vurdert.

Boligen har naturlig ventilasjon. Det er tilluft med spalteventiler i
vinduene.

Gasspeis i stue/soverom. Felles gasstilfgrsel fra felles nedgravd
gasstank.

Det er felles opplegg for varmtvann. Varmtvannsberedere i kjeller
fra ca. 2014/2015 iht. rekvirent. Plassert i rom med sluk.

Vannbaren gulvvarme. Fordelerskap i omkledningsrom.

2x sikringsskap i omkledningsrom.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Ukjent byggegrunn for takstingenigren
(dokumentasjon/informasjon foreligger ikke).

Drenering fra 2015 iht. rekvirent. Synlig utvendig fuktsikring. Det
foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelse.

Bygningen har grunnmur i natursteinsmur/teglstein/betong.
Tomten var sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Da det ikke foreligger annen informasjon, legges det til grunn at
bunnledninger er fra byggear/har betydelig alder. Bunnledninger er
en skjult konstruksjon, og tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av

alder.

Det er ingen kjente nedgravde oljetanker pa eiendommen. Det er
nedgrav gasstank. Se punkt for Varmesentral.

Befaringsdato: 13.01.2026 Side: 5 av 24



Tidemands gate 7, 0266 OSLO Eiendomsressurs AS

Gnr 212 - Bnr 862 Arnljot Kjeldaas'" vei 68
0301 OSLO 1405 LANGHUS

Beskrivelse av eiendommen

Arealer Gé til side
Forutsetninger og vedlegg Gé tfl side
Lovlighet Gatilside
Selveierleilighet i smahus
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Oppdragsnr.: 14757-2285 Befaringsdato: 13.01.2026 Side: 6 av 24



Tidemands gate 7, 0266 OSLO
Gnr 212 - Bnr 862
0301 OSLO

Eiendomsressurs AS
Arnljot Kjeldaas'" vei 68
1405 LANGHUS

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

20

15

10

Antall

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Selveierleilighet i smahus

KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Utvendig > Beslag og skorstein over tak

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

o Tomteforhold > Terrengforhold
o Tomteforhold > Oljetank

Vatrom > 3. etasje > Bad 2 > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

L=~} AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Veggkonstruksjon
0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Oppdragsnr.: 14757-2285

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato: 13.01.2026

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Varmesentral

Tekniske installasjoner > Varmesentral - sentralfyr

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger

Kjokken > 3. etasje > Stue/kjokken > Overflater og
innredning

Kjokken > 3. etasje > Stue/kjokken > Avtrekk

Vatrom > 3. etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 3. etasje > Bad > Sanitzerutstyr og
innredning

Vatrom > 3. etasje > Bad > Ventilasjon

Vatrom > 3. etasje > Bad 2 > Overflater Gulv

Vatrom > 3. etasje > Bad 2 > Sanitaerutstyr og
innredning

e © & © & & & © & & & & & o ¢©

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >

Helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.

Ga til side

Side: 7 av 24



Tidemands gate 7, 0266 OSLO Eiendomsressurs AS
Gnr 212 - Bnr 862 Arnljot Kjeldaas'" vei 68
0301 OSLO 1405 LANGHUS

Tilstandsrapport

SELVEIERLEILIGHET | SMAHUS

Byggear Kommentar
1898 Kilde: Ambita

Anvendelse
Boligformal

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt, men er eldre og vil trenge Igpende vedlikehold/oppgraderinger.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av skifertakstein fra ca. 2015/2016 iht. rekvirent.

Merknad: Taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun observert fra bakkeniva, og vurderingen er begrenset av dette i trad med interne HMS-
regler og regler for arbeid i hgyden. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra en stige. Selv om det ikke er
avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne

risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Merknad: Taket var sngdekket og det var dermed umulig a vurdere overflater. Tilstandsgrad pa bakgrunn av alder iht. NS3600 da type tekking og alder er
kjent.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av metall.

Beslag og skorstein over tak

Merknad: Beslag i forbindelse med tak og skorstein over tak lot seg ikke vurdere pga. hgyde/takvinkel og sng.

Merknad: Det anbefales kontroll av beslag pa tak og da szerlig gjennomfgringer samt kontroll av skorsteiner over tak nar forholdene ligger til rette for det.

) Veggkonstruksjon

Veggene har murkonstruksjon. Fasade/kledning har pussede murfasader.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

e Det er registrert enkelte riss/mindre sprekker i fasaden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Det ma paregnes lppende vedlikehold. Sprekker og riss kan akselerere nedbrytningen (utsatt for fukt- og frostskader) og bgr utbedres.

() Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Kombinasjonstak i trekonstruksjoner. Innredet loft.

Merknad: Taket er kun besiktiget fra innside 3. etasje.
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Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

* Det foreligger ikke dokumentasjon pa lgsning for lufting og diffusjonstetthet. Downlights innfelt i tak mot kald sone er en skadeutsatt konstruksjon.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

* Manglende dokumentasjon pa lgsning for lufting og diffusjonstetthet utgjgr en risiko for fuktskader. Det bgr om mulig innhentes dokumentasjon eller
utfgres ytterligere undersgkelser for a kontrollere Igsning for lufting av tak og diffusjonstetthet (med feks. demontering av downlights).

) Vinduer

2-lags Velux takvinduer fra ukjent ar
Doble vinduer i trerammer (gamle/originale)

Merknad: Takvinduer er en skadeutsatt konstruksjon. Det ble utfgrt fuktsgk pa overflater ved enkelte utféringer uten at det ble registrert skadelige

fuktverdier.
Merknad: Vurdering av vinduer gjelder kun for aktuell seksjon.
Merknad: Det er kun foretatt funksjonstesting av enkelte vinduer (stikkprgver).

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

¢ Doble trevinduer med hgy alder.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

* Det ma paregnes trekk og avvikende energieffektivitet i forhold til dagens standard.

Profilert dgr baktrapp. Elektronisk Ias
Toflgyet, profilert entrédgr. Elektronisk Ias.
Balkongdgr med 2-lags glass datert 2015.

Merknad: Vurdering av vinduer gjelder kun for aktuell seksjon.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

» Balkongdgren tar noe i karm/terskel.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

* Det ma paregnes justering av balkongdgren.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Nordvest-vendt balkong pa ca. 3m? med adkomst fra stue.
Merknad: Balkong var sngdekt og er derfor ikke nzermere vurdert (gjelder forhold som dekket og fall/avrenning). Det kan ikke utelukkes skjulte

feil/mangler.

Vurdering av avvik:
» Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke narmere vurdert.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.

Andre utvendige forhold
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Merknad: Det er ikke fremlagt eller kjent om det er utarbeidet tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan eller lignende for fellesdeler i bygget.

INNVENDIG

Overflater

Overflater utenom vatrom og boder:

Gulv: parkett, teppe, flis

Vegger: malte flater

Merknad: Tilstandsgraden er basert pa en helhetsvurdering av overflater og hva som skjgsnnsmessig vurderes som normal slitasjegrad. Ettersom dette er
en brukt bolig, ma det likevel regnes med utskiftinger/oppgraderinger avhengig av den enkeltes behov og vurderinger. Vaer oppmerksom pa at
undersgkelser av overflater utenom vatrom og kjgkkengulv (omtalt andre steder) ikke inngar som et krav i forskriften, og det er derfor ikke utfgrt andre
undersgkelser enn visuell besiktigelse av synlige overflater. Det er ikke flyttet pa megbler, tepper ol.

Merknad: enkelte sprekker i hjgrner og overganger mellom tak og vegger.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Ved enkel nivellering av kjskken registreres det et hgydeavvik pa ca. 14 mm over hele rommet og ca. 9 mm over 2 meter.
Ved enkel nivellering av ett soverom registreres det et hgydeavvik pa ca. 12 mm over hele rommet og ca. 8 mm over 2 meter.

Malinger er utfgrt pa tilfeldige steder. Stgrre skjevheter kan ikke utelukkes.

Pipe og ildsted
Boligen har mursteinspipe og vedovn.
Merknad: Det er ikke kjent om pipen(e) er rehabilitert.
Merknad: Det er ikke kjent nar det eventuelt sist ble utfgrt innvendig inspeksjon/tilsyn eller feiing.

Merknad: Vurdering av pipel@p og ildsted inngar ikke i forskriftens minstekrav og disse er derfor ikke tilstandsvurdert. Kontakt kommunal tilsynsmyndighet
for a innhente siste tilsynsrapport eller bestill nytt tilsyn — behov for tiltak kan ikke utelukkes.

Innvendige trapper

Felles trapper fra byggear i malte trekonstruksjoner.

Merknad: Innvendige trapp er ikke saerskilt undersgkt eller kontrollert, da dette ikke inngar i forskriftens minstekrav. Eventuelle observerte avvik er
kommentert i rapporten. Det er ikke gjennomfgrt ytterligere undersgkelser, malinger, tilstandsvurdering eller faglige vurderinger utover dette.

Innvendige dgrer

Smijernsdgrer med glassfelt.

Merknad: Innerdgrene har normal slitasjegrad.
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VATROM

3. ETASJE > BAD

Generell

Baderom pusset opp i 2014/2015 iht. rekvirent.
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Dokumentasjon: ferdigattest

3. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og malte plater. Taket er malt.

3. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren varme og elektriske varmekabler.
Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 10 mm.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Noe svakt fall pa gulvet i dusjsonen.

Konsekvens/tiltak
* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

* Ved en eventuell kraftig lekkasje kan det ikke utelukkes at vann vil kunne renne ut av baderommet & forarsake vannskade i tilstgtende rom.
¢ Vatrommet fungerer med fallet i dusjsonen, men det ma paregnes at noe vann kan bli liggende pa gulvet etter bruk.

3. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Merknad: Da det foreligger ferdigattest og vatrommet er underlagt uavhengig kontroll, anses dokumentasjonen a veere tilfredsstillende. Underliggende
dokumentasjon er ikke tilgjengelig/innhentet.

3. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 14757-2285 Befaringsdato: 13.01.2026 Side: 11 av 24
e



Tidemands gate 7, 0266 OSLO Eiendomsressurs AS
Gnr 212 - Bnr 862 Arnljot Kjeldaas'" vei 68
0301 OSLO 1405 LANGHUS

Tilstandsrapport

» Det anbefales ikke etablert drenering fra innebygget sisterne uten ytterligere undersgkelser vedr. tettesjikt. Det er fare for skade pa membran ved
etablering av drensspalte. Drenering ma etableres for a fa TG1, men dette er kanskje ikke mulig. Ved en eventuell lekkasje vil ikke vann bli synliggjort og
det kan fgre til fuktskade i bakenforliggende konstruksjon.

¢ Om mulig, innhent dokumentasjon for godkjent Igsning for drenering av innebygget sisterne.

3. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk avtrekk (ukjent teknisk Igsning).

Vurdering av avvik:
e Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

¢ Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok luftgiennomstrgmning.

3. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Merknad: Hulltaking er foretatt, uten & pavise unormale forhold. Hull ble tatt fra omkledningsrom. Det ble ikke registrert skadelig fukt ved fuktmaling med
pigg (mindre enn 6 vektprosent) eller ved maling av relativ fuktighet. Det ble ikke registrert skade ved visuell kontroll. Malingene er gjort med Protimeter
MMS3. Vurderingen gjelder for der hulltaking er foretatt; det kan ikke utelukkes skade pa andre steder i vegger mot vatrom.

3. ETASJE > BAD 2

Generell

Baderom pusset opp i 2014/2015 iht. rekvirent.
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Dokumentasjon: ferdigattest

3. ETASJE > BAD 2
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og malte plater. Taket er malt.

3. ETASJE > BAD 2

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren varme og elektriske varmekabler.
Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 10 mm.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Noe svakt fall pa gulvet i dusjsonen.

Konsekvens/tiltak
* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

* Noe svakt fall pa gulvet i dusjsonen.
* Ved en eventuell kraftig lekkasje kan det ikke utelukkes at vann vil kunne renne ut av baderommet & forarsake vannskade i tilstgtende rom.
¢ Vatrommet fungerer med fallet i dusjsonen, men det ma paregnes at noe vann kan bli liggende pa gulvet etter bruk.

Oppdragsnr.: 14757-2285 Befaringsdato: 13.01.2026 Side: 12 av 24
e



Tidemands gate 7, 0266 OSLO Eiendomsressurs AS
Gnr 212 - Bnr 862 Arnljot Kjeldaas'" vei 68
0301 OSLO 1405 LANGHUS

Tilstandsrapport

3. ETASJE > BAD 2
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Merknad: Da det foreligger ferdigattest og vatrommet er underlagt uavhengig kontroll, anses dokumentasjonen a veere tilfredsstillende. Underliggende
dokumentasjon er ikke tilgjengelig/innhentet.

3. ETASJE > BAD 2

Sanitaerutstyr og innredning
Rommet har to servanter, veggmontert toalett, badekar og dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

* Det anbefales ikke etablert drenering fra innebygget sisterne uten ytterligere undersgkelser vedr. tettesjikt. Det er fare for skade pa membran ved
etablering av drensspalte. Drenering ma etableres for a fa TG1, men dette er kanskje ikke mulig. Ved en eventuell lekkasje vil ikke vann bli synliggjort og
det kan fgre til fuktskade i bakenforliggende konstruksjon.

e Om mulig, innhent dokumentasjon for godkjent Igsning for drenering av innebygget sisterne.

3. ETASJE > BAD 2

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

3. ETASIE > BAD 2
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Vvegger mot fellesareal og vegger av speil.

Merknad: Det ble utfgrt fuktsgk pa overflater i dusjsonen og pa gulv og vegger i tilstgtende rom med Protimeter MMS3. Det ble ikke registrert skadelige
fuktverdier. Fuktsgk gir kun en indikasjon og er utfgrt som et tillegg nar hulltaking ikke er utfgrt mot dusjsonen.

KIBKKEN

3. ETASJE > STUE/KJBKKEN

(@ Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning fra 2014/2015 iht. rekvirent. .Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av kompositt/stein. Det er oppvaskmaskin,
platetopp og stekeovn. Frittstdende kjgleskap.

Merknad: Kjgkkeninnredningen fremstar med normal slitasjegrad i forhold til alder. Hvitevarer er ikke tilstandsvurdert.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

¢ Det er ikke montert komfyrvakt pa kjgkkenet, noe som er et krav for dette kjgkkenet ut ifra alder.
e Det er ikke montert lekkasjestopper pa kjgkkenet, noe som er et krav ut fra kjgkkenets alder og beskaffenhet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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* Komfyrvakt bgr etableres. Komfyrvakt hindrer tgrrkoking.
* Lekkasjestopper bgr etableres for a begrense vannskade ved en eventuell lekkasje.

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN
C Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
* Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

¢ |deelt sett bgr det vaere mekanisk avtrekk fra kjpkken (et krav for a fa TG1), men dette er ofte ikke mulig a etablere i eldre bygg og det ma paregnes at
avviket ikke kan utbedres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rerskap i omkledningsrom. Stoppekraner i rgrskap.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

o Tettemuffer mangler i enden av varmergr i rgr i rgr-systemet i kigkkenbenk.
e Det er ikke pavist tilfredsstillende drenering fra rgrskap.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

¢ Det anbefales & installere tettemuffer ved varergrenes endepunkt. Manglende tettemuffer gker faren for at en eventuell lekkasje i rgrsystemet vil renne
ut steder hvor lekkasjen kan forarsake vannskade.

* Det er behov for grundigere undersgkelse for & avklare om det er drenering fra skapet. Eventuelt kan lekkasjestopper monteres som kompenserende
tiltak. Manglende drenering eller lekkasjestopper kan fgre til vannskade ved lekkasje fra anlegget.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast internt i leiligheten.

Luftehatt over tak registrert pa 1881 skrafoto (ikke ytterligere kontrollerbart).

Merknad: Det er ikke lokalisert dedikert stakepunkt. Staking kan normalt utfgres fra sluk, vannlds osv. Med bakgrunn i ferdigattest forutsettes det at
anlegget er i henhold til krav. Underliggende dokumentasjon er ikke innhentet.

Tilstandsgraden er basert pa synlige rgr. Felles rgropplegg er ikke vurdert.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon med punktavtrekk fra baderom. Det er tilluft med spalteventiler i vinduene.
Til informasjon: Ventilasjonen er i henhold til tidligere krav/skikk. Merk at det stilles strengere krav til luftutskiftning og energieffektivitet for nye boliger i

dag. Eldre ventilasjonslgsninger kan oppleves som utilstrekkelige etter dagens belastning, og det kan vaere behov for ytterligere ventilering med for
eksempel apning av vinduer.

Varmesentral

Gasspeis i stue/soverom.
Felles gasstilfgrsel fra felles nedgravd gasstank.
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Merknad: Det er fremvist dokumentasjon for service datert 10.04.2025

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

» Det er avdekket flere avvik i forbindelse med siste service/kontroll. Alle interessenter anbefales & sette seg inn i dokumentasjonen.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

* Det ma paregnes utbedringer av anlegget. Rekvirent opplyser at rgr fra gasstank til bygget vil bli byttet for eiers regning.

Varmesentral - sentralfyr

Bergvarmesentral fra ca. 2014/2015 iht. rekvirent.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa service.

Info fra rekvirent "det blir utfgrt service pa sentralfyr i disse dager (rens, montering av filter, etterfylling av brinevaske/glykol) + at det inngas avtale om
service hvert/annethvert ar med Hertzberg varmeteknikk fremover."

Vurdering av avvik:
¢ Det har ikke vaert avholdt service pa anlegget senere ar.

Konsekvens/tiltak
* Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget.

Varmtvannstank

Det er felles opplegg for varmtvann. Varmtvannsberedere i kjeller fra ca. 2014/2015 iht. rekvirent. Plassert i rom med sluk.

Vannbaren varme

Vannbaren gulvvarme. Fordelerskap i omkledningsrom.

Merknad: Skjulte konstruksjoner. Tilstandsgrad med bakgrunn i alder.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

2x sikringsskap i omkledningsrom.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Omfattende oppussing 2014/2015, men det finnes ikke dokumentasjon pa total rehabilitering.
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3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Besvart av leietaker.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Med bakgrunn i manglende dokumentasjon/manglende el-kontroll anbefales det utfgrt el-kontroll av fagperson (NEK 405-2/3). Det kan

ikke utelukkes behov for utbedringer etter utfgrt el-kontroll.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Ukjent byggegrunn for takstingenigren (dokumentasjon/informasjon foreligger ikke).

Fuktsikring og drenering

Drenering fra 2015 iht. rekvirent. Synlig utvendig fuktsikring.
Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelse.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

e Grunnmursplasten er stedvis skadet. Den har Igsnet fra topplisten.
* Det mangler dokumentasjon pa utfgrte arbeider.
e Det er synlig fuktproblematikk i kjeller slik det fremkommer av avflassing og saltutslag pa vegger i kjeller.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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e Grunnmursplasten bgr utbedres. Mangler ved grunnmursplasten vil gi gke fuktpakjenningen mot kjellervegger.

¢ Manglende dokumentasjon utgjgr en risiko i forhold til dreneringens effekt og fremtidig funksjon.

¢ Fuktproblematikk i kjeller kan komme av svikende drener og/eller kapillzert sug fra grunn. Forholdet bgr holdes under jevnlig tilsyn. Det kkan ikke
utelukkes behov for tiltak dersom tilstanden forverres.

Grunnmur og fundamenter
Bygningen har grunnmur i natursteinsmur/teglstein/betong.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

® Enkelte mindre sprekker er registrert i grunnmuren.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

¢ Det synes ikke ngdvendig med strakstiltak, men skaden bgr holdes under jevnlig oppsyn og det ma paregnes utbedring dersom tilstanden endrer seg.

Terrengforhold

Tomten var sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Merknad: Det kan ikke utelukkes avvik som kunne vaert oppdaget om tomten var sngfri. Ytterligere undersgkelser anbefales nar forholdene ligger til rette
for det.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Da det ikke foreligger annen informasjon, legges det til grunn at bunnledninger er fra byggear/har betydelig alder. Bunnledninger er en skjult
konstruksjon, og tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av alder.
Det er fremvist bilder av enkelte lokale utskiftninger av rgr i kjellergulv, men omfanget er ikke dokumentert eller kjent.

Merknad: Det er en synlig kum i terrenget mellom bygget og veien. Det er ikke kjent hva slags funksjon kummen har. Vurderingen av kummen inngar ikke i
denne tilstandsrapporten. Dette bgr undersgkes nermere.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

¢ Det er ikke ngdvendig med utbedring av anlegget da anlegget fungerer i dag, men pga. alder er det usikker fremtidig funksjon og det er fare for skade.
Som en sikkerhet og forebyggende tiltak kan det vurderes kamerainspeksjon.

Oljetank

Det er ingen kjente nedgravde oljetanker pa eiendommen. Det er nedgravd gasstank. Se punkt for Varmesentral.

Merknad: Kommunekartet "ledninger i bakken", som ofte gir informasjon om nedgravde oljetanker, er ikke fremvist.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet
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Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift p
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

¢ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.
* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

¢ Det mangler ildfast plate foran ildsted.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde pa balkong opp til dagens forskriftskrav.

¢ |Idfast plate foran ildsted ma etableres for & oppfylle krav. Manglende plate utgjgr en fare i forhold til brann og skader pa gulv.

¢ Manglende utfgrelse av registrert elektroinstallasjonsvirksomhet medfgrer usikkerhet knyttet til anleggets sikkerhet og samsvar med gjeldende krav. Det
anbefales kontroll av hele eller bergrte deler av anlegget utfgrt av autorisert elektroinstallatgr, med utbedring og dokumentasjon av eventuelle avvik.

¢ Felles innvendige trapp er iht. krav ved byggear, men oppfyller ikke dagens forskriftskrav. Mangler ved handlgpere og rekkverk utgjgr risiko for fall.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke

og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/l C Bod

Kjeller

Stue

}..

Garasje /‘- BRA-i

Bod w4

sod N7l
Soverom
swe BU

Loft

Bod
Soverom
Stue

Bad “A"Z'—
Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

/l rom
‘: \\\ l/ kjokken
Garasje l'\\
a Bod
Soverom
Soverom
BRA- | Bod ) |
Innglasset ~ BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 14757-2285

Befaringsdato: 13.01.2026
o

T - .
St tl Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Selveierleilighet i smahus

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) Gulvareal (GUA)
3. etasje 133 133 3 15 148
1. etasje 2 2 2
Kjeller 11 11 11
SUM 133 13 3 15 161
SUM BRA 146
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Stue/kjgkken, soverom,
3. etasje .
omkledningsrom, bad, soverom 2, bad 2
1. etasje Bod
Kjeller Bod, bod 2
Kommentar

Arealene er utelukkende hentet fra Romly oppmaling med tilhgrende dokumentasjon (med unntak av arealet for bod i 1. etasje).

Bod i fellesareal som fremvist (medtatt i BRA-e):
Bod i 1. etasje ca. 2 m?

Kjellerbod 1: ca. 5 m?

Kjellerbod 2: ca. 6 m?

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.1.2026 Andreas Hgieggen Takstingenigr

Leietaker

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 212 862 3 26 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Tidemands gate 7

Hjemmelshaver
Sandvold Sienna Sophia Yvette

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate. (kilde: Statens vegvesen)

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. (kilde: eiendomsverdi.no)
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger. (kilde: eiendomsverdi.no)
Regulering

Det er ikke innhentet eller vurdert forhold rundt regulering.

Om tomten

Seksjonen disponerer 26 m? pa gardplass.
Deler av tomten er til felles disponering.
Seksjoneringsbegjaeringen er ikke giennomgatt.

Det avr sng i terrenget og tomten er ikke ytterligere vurdert.
Tinglyste/andre forhold
Forhold rundt servitutter og heftelser ikke vurdert eller innhentet.

SEFRAK

Til informasjon: Bygningen er oppfert i SEFRAK/gul-liste. SEFRAK er et landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner
(https://www.riksantikvaren.no/les-om/sefrak/).
Alle interessenter anbefales a sette seg inn i hvilken betydning SEFRAK har for eiendommen med hensyn til vedlikehold, endringer osv.

Kilde: seeiendom.no
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
) Ikke .

Egenerkleering gjennomgatt Nei

Tegninger Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 27.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hayttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 14757-2285
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsek: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
maéles og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Det var sng i terrenget og pa bygningsdelene pa
befaringstidspunktet. Dette begrenser muligheten for vurdering av
bla. tak, balkong og terrengforhold. Ytterligere undersgkelser
anbefales nar forholdene ligger til rette for det.

Smahus fra ca. 1898 hvor det er utfert sterre oppgraderinger i
2014-2016.

Veer oppmerksom pa at bygget kun er befart i den aktuelle
seksjonen og i den delen av kjelleren hvor bodene er fremvist.

Garasjen er ikke tilstandsvurdert da dette ikke var en del av
oppdragsbeskrivelsen.
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EGENERKLAERINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven
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Erdetdadsbo? WiNei  Ja
salg ved fullmakt? KI LTI
O

Har du kjennskap til eiendommen? [ Nei RIJa

Dersem eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Ndr kjgpte du boligen? I & ,{} 2an \ I Hvor lenge har du bodd i baligen? L a U

Har du bodd boligen siste 12 mnd? E\Nel (]

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? IG—W}) ((,_,( L‘,? 1 Polise/avtalenr. I ql—{ % (-/ S—ﬁ_ —I
Selger 1 Fornavn ' - ' (THHER -|_ _] Etternavn ] QA_‘-\JD‘,UE I) I

Selger 2 Farmavn | ] Etternaan —I

SPOBRSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sp#rsmal som besvares med «Jay, skal beskrives nermere i «Beskrivelsen}

2.1

2.2

23

2.4

25

Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt ellersoppskader?

®nei 02 Beskrivelse ‘ l

Kienner du til om det er utfprt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, gi til punkt3,

CINe s seseveise | ATNE. UbroPa of wie Pty 2475 o rb L oppeding

Redegjgr for drstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse l QO]D\ ié}’Y Taf,?'\l \_\QI"\L,hl \l t(:‘"}"’“/‘] B &7/ (Lll,{efﬂ p ]

Ble tettesjikt/membran/siuk oppgradert/fornyet?

[CINei Eia Beskrivelse IMU\Q })("\& |
I

Hvewn er arbeldet utfrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa hindverker opplyses.

Beskrivelse ] M' A'b-) \\h}‘?} LIJ\ t}gf’mwj\“ IXS l

Erarbeidet, eller deler av arbeidet, utfort av ufaglart eller ved egeninnsats/dugnad?

m\Nel ) Beskrivelse | —|

Er forholdet byggemeldt? [ﬂl\!ei i

Kjenner du til om det er/har vart tilbakeslag av avigpsvann i siuk eller lignende?

BNei [[Ja Beskrivelse L |

Kjenner du til om det er feil ved/utfort arbeldleller vart Imntrnll pé vann/avf(ap'-’ Hvis neu, €4 videre til punkt5.

COnei Egla Beskrivelse |bbt\) \(\(JL’;"I[(} k{)hb\\\\ YY‘J\CFW" w /f\)L,,r.._y l
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4.1
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10.2

i1

111

11.2

12,
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15.

Erarbeidet utfgrt av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?

ﬂNei C)a Beskrivelse l —I

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navh pa handverker opplyses.

Beskrivelse IUU\' IL'\J’\{}\C’} kﬂ\’\m\«\ G)LL‘ "_‘.7"} [-\l—ojd\,*\;i Ag ,

Kjenner du til om det er/har vart problemer med drenering, fuktinnsig, dvrig fukt eller fulitmerker i underetasjen/kiellere?
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\3

Kienner du til om det er/har vaort problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, pilegg, fyringsforbud ellerlignende? l\\}l 3'\(')
. A .
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Kignnerdu til am det erfhar vaert f.eks. sprekker | mur, skjeve guiv aller lignende?
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Kjenner du til om det er/har vert sopp/riteskader/insekter eller skadedyr i bofigen som: rotter, mus, maur eller lignende?

[dNei [4a Beskrivelse L j

Kienner du til om det er/har va:rt skjeggire i holigan?

el O [ i

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter iterrasse/garasjeftak/fasade?

KiNei [Fa Beskrivelse ‘f

Har det veert utfert arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfart,
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Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn O navn pa handverkeropplyses, ‘1"]; ) ’
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Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeider pé el-anlegget eller andre installasjoner [f.eks. sljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, gd videre til punkt 12.

HN&E Ola Beskrivelse L

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pd handverker opplyses.

Beskrivelse L

Foreligger det samsvarserkizring {i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
HNei [a Beskrivelse I

Kienner du til om det er utfprt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. aljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

[INei RJa Beskrivelse ,_\‘J.‘.‘Ht)’ﬁ'l_‘i O k\’:]-.--ix' Ta T 4 A 'L v _'Zf‘ﬂrL

I 7 =
Kjenner du til om ufaglarte har utfart arbeider som normalt ber utfares av faglerte parsoner, utover det som er nevnt tidligere {f.eks, pa
drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?

mei Ha Beskrivelse L

Har du ladeantegg/ladeboks for eibil i dag?

‘&ilei Ja Kemmentar L

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel ellar offentlige vedtak som kan medfgre endringer | bruken av
giendommen eller av elendommens omgivelser?
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16. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/mangiende tillatelser vedrgrende eiendomman?

mei i Beskrivelse L —I

17. Er det nedgravd oljetank pa elendommen?

@Nei = Beskrivelse | |

171 Hvis Ja, har kemmunen gitt dispensasjon til at den nedgravde cljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tammes,
saneres eller fylles igjen med masser?

CINei (o2 Kommentar | ,
18, Selges eiendommen med utieiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, g4 videre til punkt 18,2,

RNei [ Beskrivelse | |
18.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

[CINei [JJa Beskrivelse I |

18.2  Erdetforetatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

ﬂNei e Beskrivelse L l Siste malte radonverd [:I
19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Huis nei, ga videre til punkt20. )
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19.1 Er innredningen/utbyggingen gadkjent hos bygningsmyndighetene? !
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COwei [Jla Beskrivelse
20, Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[ANei [Jia Beskrivelse l

21, Kjenner du tit om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfprte malinger?

_I
[Ine fa Beskrivelse L_[E‘ -JQJF —|

22, Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kijgper 3 vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Hvis ja, redegjer:

qui i Beskriveise [ l
SPPRSMAL FOR BOUG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAT
23, Kjenner dutil om sameiet/laget/seiskapet er involvert i tvister av noe slag?

Q.‘Nei i Beskrivelse | j
24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhald vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?

BtNEi [Oia Beskrivelse l I
25, Kjenner du til om det erfhar vaert sopp/riteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet {feliesareal eller i andre boliger} som: rotter, mus,

maur eller lignende?

‘gl Nei [4a Beskrivelse | ,
26. Kjenner du til om det er/har vart skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller | andra boliger)?

[Eltlei lia Beskrivelse | |

TILEEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives p2 eget ark)
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Jeg bekrefter at applysningene er gitt etter beste skignn, Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er arientert am mitt mulige angvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsioven (aksieboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jag er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt {budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkirene kunne justeras. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklzringsskjemact signeres
PA nytt og eventusile endringer pafres. Det vil da vaere farsikringspremien og fersikringsvilkrane pé ny signeringsdato som legges til grunn.
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Det kan ikke tegnes baligselgertforsikring ved salg av baoligeiendom i felgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eiler nedstigende linje, ssken, eller

- meltom personer som bor efler har hodd pé boligelendommen og/eller

- nér salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naringseiandom

- etter at boligeiendommen er fagt ut forsalg

- ved salg av heldrs- og fritidsbollg ma det foreligge en tilstandsrapport som er | henhold til Forskrift tif avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke skseptere tegning av forsikring 0gsd i ovennevnte tilfalfer.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtylkke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgiersoppdrag trer forsikringen I kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fpr overtakelse,

For gvrig oppfordrer selger potensielle kigpere til 4 undersgke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-1g og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger}.

Jeg gnsker 3 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og Informasjonsbrosjyre

ﬁ til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring, Forsikringen trer { kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellem partene, begrenset $il tolv maneder far overtagelse, Ved oppgjersoppdrag trerforsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. leg bekrefter med dette at
elendommen Ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i nzringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligefendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilsta ndsrappart som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg
erinnforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fultmakt til gigre unntak fra ovenneunte hegrensninger. leger
oppmerksom p3 at 8% av total forsikringskostnader honorar til Siderberg & Partners.

[ Jeg ensker ikke 3 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

J Jeg kan lkke tegne boligselgerforsikring ihit. vitkdr.
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VILKAR - BOLIGSELGERFORSIKRING

Iht. lov om avhending av fast eiendom.
Pr. 03.10.2022

Med "Selskapet” menes forsikringsgiver(e) som fremgar pa forsikringsbevisel.

T HVEM FORSIKRINGEN GJELDER FOR AT T “ DNy ey St

1.1 Forsikringen gjelder for selger av den boligetendom som fremgar av forsikringsbeviset som felger megleroppdraget, nar
saiget ikke skjer som ledd | selgers naringsvirksomhet, Med neeringsvirksomhet menes filfeller der det selges merenn 4
boenheter pr. &r agfeller selger driver omsetning/utvikling/utleie av siendom som neering. Gyldig forsikring forutsetter at
premie er betalt, Forsikringen kan kun legnes pa4 eiendom som selges | Norge.

1.2 Gyldig forsikring forutsetter at titstandsrepport som er i henhald ti Forskeift £l avhendingslova {tryggere bolighandel) er
fremvist for kjmper fer budaksept. Dette gjelder ikke ved salg av ubebygd tomt,

1.3 Forsikringen gjelder ikke salg mellom ektefeller, slekt i opp- eller nedstigende linje, sasken elier personer sem har eller
har hatt felles husstand, samt personer som tidligere har bebodd eller bor pa eiendommen.

14 Ved salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte tilhsrende garasje og
tom{ som omfattes av forsikringen. Ved salg av kombinasjonselendom der boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer
selskapet for skader pa den delen av boligen som er regulert og/eller benyttet til boligformal.

1.5 Boligselgerforsikringen er ugyldig dersom den legnes i strid med forsikringsvilkarene.
S e K RO BN R e S e e T T R S T
2.1 Forsikringen trer i kraft fra det fidspunkt budaksept foreligger, dog maksimalt 12 maneder fer overtagelsen.

Ved oppgjarsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakien er signert av hegge parter, dog maksimatt 12 maneder for
overlakeise, Forsikringen igper deretter | den pericden kigper kan reklamere, maksimait 5 ar fra overtakelsen av
eiendommen.

22 Forsikringen dekker forhold som kenstaleres i forsikringstiden.

e R P RO 0 0 o e s

3.1 Selskapet svarer for sikredes {selgers) mangelsansvar etter avhendingsloven med de begrensninger som eventuelt er
inntatt i kjapekontrakten ogleller som feiger av disse forsikringsvilkar.

4 : "B\_I_ILKE SKADER SELSKAPET IKKE SVARER FOR din RN R

4.1 Forsikringen dekker ikke feil ved arbeider som er utfart av sikrede etter avtale med kjwper, eller for arbeider som sikrade
patar seg & utfere etter aviale med kiaper. Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfert avipa vegne av sikrede eller
kjsper, og uavhengig av om arbeidet faktisk er utferl,

4.2 Dersom sikrede gir lovnader vedrarende tilstand eller utfarelse s& kan ikke selskapet holdes ansvarlig for dette,

43 Forsikringen dekker ikke krav som falge av darlig/mangelfull rengjering eller rydding av elendormmen, eller kray knyttet til
tilbehar som skal felge med elendommen.

4.4 Forsikringen dekker ikke skade som oppstar eller péiferes elendommen | perioden mellom budaksept og kiepers
overagelse. Som skade regnes her ogsa kompanenter som fiernes i denne perfoden,

4.5 Forsikringen dekker tkke verditap som felge av forekomst av insekter.

Sl " "E'ORSIKRIITG’SSOM'O"G‘ EGENANDEL i 3 3o, TP

51 Selskapets ansvar er begrenset ti eiendommens salgssum, dog oppad begrenset til NOK 14.000.00¢ inkludert
merverdiavgift, for alle mangler Inkiusive dokumenterte omkostninger palept i forsikringstiden. Maksimalbelgpet gjelder
©gs& som bagrensning i et eveniuelt hevingsoppgjar. Begrensningen i forsikringssummen kan ogs4 paberopes direkle
overfor kjmper, |fr. FAL § 7-6 (4.ledd, 2. pkt.)

5.2 Dersom kjaper far ratt il # heve kjmpet, og kiepesurmmen er mindre enn maksimalbelgpet i henhold til punkt 5.1,
aksepterer sikrede at restitusjon av eienidommen kan skje overfor selskapet elier én selskapet utpeker. Ved selskapets
restilusjon av kjepesummen i disse tilfellene, overtar selskapet eiendomsretten til elendommen, 09 stér fritt fil & foreta
eventuelle uthedringer og gjennomfare videresalg av elendommen.

Dersorn kjspesummen er sterre enn maksimalbelapet som angitt i punkt 5.1, kan selskapet ogsa da kreve 4 gjennemfere

hevingsoppgjaret | henhold tii prinsippene i punkt 5.2 1. ledd, slik at seiskapet uavhengig av maksimalbelgpet kan
restifuere hele Kjgpesummen.

Dersom selskapet velger & giennomfere hevingsoppgjer som beskrevet ovenfor, vil det kunne skje et etterfelgende
SIDE1AV3



5.3
5.4

55

oppgjer mellom selskapet og sikrede dersom det endelige tapet overstiger NOK 14 000 (00,- med tillegg av renter som
nevntipkt. 5.5.

Alle mangelskrav som inngar i kjpers krav mot sikrede regnes som eft forsikringstilfelle.

Er forsikringsbelzpet NOK 5,000,- eller mindre, foretas ingen forsikringsutbetaling. Ved forsikringsutbetaling pa mar enn
NOK 5.000,-, fratrekkes ingen egenandel.

Begrensningen i forsikringssum gjelder likevel ikke for eventuelle renter i henhold tif FAL § 8-4.

6 "TBEHANDLING AV KRAV UNDER BOC!GSELGERFORSIKR_{NGEN SRR T T W) T

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

7.1

7.2

7.3

7.4

8.2

_ANDRE BESTEMMELSER it _ S ; L

Reises mangelskrav mot sikrede, eller kan det etter skrifilig melding fra tredjemann ventes at krav vil nli reist, skal

Selskapet underrattes uten ugrunnet opphold. Sikrede er forpliktet il & gl alle opplysninger som haifkan ha betydning for
sakens behandling, jf. FAL § 4-10.

Selskapet blir fritt for ansvar dersom sikrede ikke fremsetter sitt krav mot Selskapet innen ett &r etter at sikrede fikk
kuringkap om de forhold som begrunner kravet mot han, og kravet etter sin begrunnelse failer inn under forsikringen jf.
FAL § 8-5, 1. ledd,

Uten Selskapets skriftlige samtykke ma sikrede verken helt eller delvis Innremme ansvar, eller forhandie om utbetaling til
skadelidie (kjoper). Selskaper er ikke bundet av sikredes erkjennelse av ansvar, forhandlinger eller avialte om utbedringer
etc.

Blir krav reist mot Selskapet og ansvaret omfattes av forsikringen, betaler Selskapet de nadvendige omkostninget for
avgjerelse av mangelskravet. Som nedvendige omkastninger regnes | denne forbindelse ikke utgifter 1 selgers
advokatbistand.

Blir krav reist mot sikrede og ansvar omfatles av forsikringen, har Selskapet rett il &

« behandle kravet;

* utrede om ansvar etter avhendingsloven foreligger;
» forhandle med kravstiller, og

* prosedere saken for domstolene.

inngér Selskapet avtale om & ordne en sak i minnelighet, eller det betaler den maksimale forsikringssummen, svarer
Selskapet ikke for videre utgifter ved tvisten, og heller ikke for omkostninger som senere paleper.

Selskapet har rett til & foreta enhver forsikringsutbetaling direkte til skadelidte (kjeper).

REGRESS / AVKORTING 3 7Y T BRI e TR WL

Dersom Selskapet foretar utbetaling til kjzper, forbeholder Selskapet seq rett til & kreve regress overfor sikrede, Regress
er begrenset til forhold om svik, mislighaldt applysningsplikt og unnlatelser som er regulert | FAL §§4-1, 4-2, 4-9, 4-10, B-
1 og 8-5. Selskapet kan ogsa si app forsikringen, jfr. FAL § 4-3.

Forsikringen dekker ikke sikredes utgiter il advokatbistand dersom det, som falge av forhald beskrevet under pht. 7.1,
oppstar interessekonflikt mellom sikrede og selskapst,

Kan sikrede forlange at tredjemann erstatter tapet, inntrer Selskapet ved forsikringsutbetaling i sikredes rett mot
tredjemann. Sikrede skal gjere det som er nadvendig for 4 sikre kravet mot tredjemann inntil Selskapet selv kan ivareta
sin tarv.

Dersom et krav som fremsettes under boligselgerforsikringen har oppstatt som fulge av svikaktig opptreden fra sikrede
elier noen som har handlet pa hans vegne, eller sikrede har forsemt sin opplysningsplikt for & oppna fordeler under
boligselgerforsikringen, vil forsikringsgivers ansvar kunne settes ned eller faile bor i sin helhet/bli sagt opp i samsvar med
bestemmelsene i forsikringsavtaleloven.

Lowvalg

iNorsk lovgivning gjeider for forsikringsavtalen i den utstrekning dette ikke er i strid med lov av 27. november 1892
ar. 111 om lovvalg | forsikring, eller det er gjort annen aviale.

Verneting

Tvister etter farsikringsavtalen avgjeres ved norsk domstol, med mindre det er 1 strid med ufravikelige regler i gjeldende
lovgivning, eller det er gjort annen aviale.

SIDE2AV 3
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Registrering og behandling av personopplysningear

Forsikringsgivere som felle betegnes som Seiskapet behandler personcpplysninger som felles behandlingsansvarlige i
henhold til gjeldende regelverk, herunder personopplysningsloven (LOV-2018-06-15-38) med personvernfarordningen
{GDPR}. Personopplysningene vil bl registrert og behandlet av de felles behandlingsansvarlige for det formal &
administrere og gjennomfere forsikringsavialen, herunder behandle eventuelle krav under forsikringsavialen, for &
handtere utbetalings- cg faktureringsrutiner og for & oppiylle regutatoriske og eller andre krav etter lov. Deite kan
inkludere overforsel av personopplysninger dersom det er nedvendig, for eksempel til reassuranderer, finansinsitusjoner,
tienssteytere, medkontrahenter, agenter, offentlige myndigheter og andre selskaper | konsernet, Det kan vasre naedvendig
a overfare personopplysningene til en tredjepart utenfor EU, | s fall vil disse overfaringene vzere i henhald tif da kravene
som stilles etter gieldende lovgivning.

Vi samlerinn personopplysningene dine fra forskjellige kilder, for eksernpel fra deg selv, fra din familie, andre
forsikringsgivere, forsikringsmeglere, reassuranderer, kredittselskaper, anti-hvitvaskingsdatabaser, sanksjonslister, andre
tlatabaser eller andre offentiige registre. Behandling av personopplysninger er nedvendig for & kunne oppfylie
forpliktelsene i henhold il forsikringsavialen, i tillegg til reguiatoriske- og iovkrav, Slike persanopplysninger kan vare
kontakt-, identifikasjons-, bolig-, transaksjons-, finansiell- og annen relevant nedvendig informasjon. Personopplysningene
vil ikke bli lagret lengre enn formaiet for bshandlingen, eller slik avrig lovgivning palegger. Som reget vil dette veere sa
lenge som det er mulig at du, vi elier en tredjepart kan fremme elier mate et kray knytiet til forsikringsavialen, eller dersom
det er regulatoriske eller andre krav efter fov til oppbevaringen

Forsikiingstaker har i henhold il gjeldende regelverk rett il 4 f& innsyn i hvilke opplysninger om en selv de felles
behandlingsansvarlige behandler, og hvilke sikkerhetstiltak de felles behandlingsansvarlige har iverksatt. Man kan nar
som helst kontakte HDi Giobal Speciaity SE, pa vegne av de felles behandlingsansvartige, for retting av mangelfulle
applysninger, for ullevering av disse opplysningene (herunder dataportabilitet) eller sletting/ancnymisering i den
utstrekning det er mulig,

Kontaktinformasjonen il de felles behandlingsansvarlige er HDI Global Specialty SE cof Soderberg 8 Parters, Lysaker
Torg 15, Pb 324 1366 Lysaker. Henvendelser vedrerende behandling av personopplysninger kan rettes til nevnte adresse
eller til dpo@scderbergpartners.no, Dersom du mener at dine rettigheter etter personapplysningsioven ikke er ivaretait
kan du klage til Datatilsynet, se www,datatilsynet.no.

.BISTQNQ_'}(J—AGE%AEER e g ey — -

Dersom sikrede mener Selskapet har gjort feil ved behandlingen av en sak, og defte lkke blir avklart gjennom den vanlige
saksbehandlingen, har sikrede reft 1] & klage il Finansklagenemnda.
I farste omgang kan du ta kontakt med:

Finansklagenemnda,
Postboks 53 Skaeyen
G212 Oslo.

Bespksadresse: Drammensveien 145A.

Finansklagenemnda er opprettet ved avtale mellom Forbrukerradet, Finans Nerge, Nzringslivets Hovedorganisasjon,
Finansieringsselskapenes Forening, Verdipaplrfondenes forening og Virke. Finansklagenemndas hovedoppgave er 4 lpse
tvister mellom finansselskap og deres kunder. Klager som gjelder baligselgerlorsikring vil forst bil vurdert av sekretariatet
for Finansklugenemnda, avdeling for Torsikring - Elerskifte/Kombinert. Saker som ikke lzses i sekretariztet, kan bli

fremlagt for Finansklagenemnda Eierskifte. Finansklagenemnda uttalelser er radgivende, og er gratis for forbrukeran.
Forsikringsselskapene dekker kostnadene for denne behandlingen.

SIDE3AV3
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Tidemands gate 7, 0266 OSLO C >

Dato for energimerking Merkenummer

28.01.2026 Energiattest-2026-251794 D >
Bygningskategori Bygningsnummer

Boligblokker 80506694 E >
212 862

3 H0301

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥ Energi
Byggear Bygningstype
1898 Leilighet Beregnet vektet levert energi i normert klima er et negkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
133,0 m? 133,0 m? N )
Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
1pp ! N:/g Tg Istei Pr. KVM pr. ar
urlegistein
9 292,20 kWh/m?
Oppvarming
Gass, Varmepumpe, Ved Beregnet levert energi i lokalt klima
) tl
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar

Periodisk avtrekk 292,20 kWh/m? 38 862 kWh
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Tidemands gate 7, 0266 OSLO

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdgrer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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Tidemands gate 7, 0266 OSLO
vZ—  Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 2: Montering tetningslister
Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 3: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 4: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 5: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak utendors

Tiltak 6: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 7: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 8: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.



Tiltak 9: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 10: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfart. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres n@dvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det
kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 11: Isolering av varmerar, ventiler, pumper

Eventuelle rernett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg vaere enklere a oppna @nsket turtemperatur i hele anlegget.

Brukertiltak

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Sl& el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 15: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 16: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 17: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.



Tiltak 18: Tiltak utendears

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gleadelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 19: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 20: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 21: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 22: Felg med pé energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 23: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 24: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Om grunnlaget for & Spegrsmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking




(@] ALLE TALL

Dato: 19.01.2026

Deres ref.:

Megleropplysninger knyttet til salg av seksjon 03 i Sameiet Tidemands Gate 7

Eiendommen:
Gnr. 212, Bnr. 862, Snr. 03 i Tidemands gate 7, 0266 OSLO

Sameiet:

Sameiet Tidemands Gate 7, org.nr. 936247997
Styreleder: Martin Rustgy

Seksjonseier:

Vi har registrert falgende eier(e):

Sandvold, Sienna Sophia Y.

Kontroller at dette samsvarer med Deres opplysninger/grunnboken.

Fellesutgifter:
Totale felleskostnader pr. mnd: Kr. 5 048,00

Felleskostnader 5 048,00

Restanser per d.d. kr. 5 048,00

Se selskapets regnskap for ytterligere opplysninger. Ta kontakt ved oppgjar for opplysninger
om restanser og eventuelle andre uoppgjorte krav som pahviler boligen.

Bygningsforsikring:
Selskapet er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA, polisenummer. 95442149. Eier ma selv
tegne hjem-/innboforsikring.

Styregodkjenning:
Nei

IN avtale:

Nei

Vedtekter og husordensregler:
Ligger vedlagt.

Husdyrhold:
Se vedtekter og husordensregler.

1

Alle Tall AS | PB. 6339 Etterstad, 0604 Oslo | Telefon: 46 46 46 46 | E-post: kontakt@alletall.no | Nett: www.alletall.no | Org.nr.: 997 201 213 MVA
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(@] ALLE TALL

Eierskiftegebyr:
Kr. 6 725,- ink. mva. per seksjon. Faktureres ved mottak av eierskiftemelding. Melding om

eierskifte sendes til eierskifte@alletall.no.

Opplysningsgebyr:
Kr. 5 915,- ink. mva. per seksjon. Faktura ligger vedlagt.

Med vennlig hilsen
Alle Tall AS

2

Alle Tall AS | PB. 6339 Etterstad, 0604 Oslo | Telefon: 46 46 46 46 | E-post: kontakt@alletall.no | Nett: www.alletall.no | Org.nr.: 997 201 213 MVVA
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[B) ALLE TALL

Innkalling til Ekstraordineert arsmate

Sameiet Tidemands gate 7

Tid: 11.09.2025
Sted: Digitalt

Innkalte: Eiere i Sameiet Tidemands gate 7
Distribusjon: Alle innkalte pa e-post

Sak nr: Saksspesifikasjoner Ansvar
1 SAKER TIL BEHANDLING
19 Konstituering

A. Opptak av navnefortegnelse
Forslag til vedtak:
Det foreslas a anse deltakerlisten som bevis for at
vedkommende eier er til stede. Det foreslas a anse
innleverte fullmakter for godkjent.

B. Godkjenning av innkalling
Forslag til vedtak: Innkallingen godkjennes

C. Valg av moteleder
Forslag til vedtak: Alle Tall AS v/ William Wong foreslas
valgt til mateleder.

D. Valg av referent,
Forslag til vedtak: Alle Tall AS v/ William Wong foreslas
valgt til referent.

E. Valg av underskrivere av protokoll
En eier ma velges sammen med mgteleder.

1.2 Godkjennelse av vedtekter
- Forslag til vedtak: Vedtektene med tilherende vedlegg forestas
vedtatt.

Alle Tall AS | PB. 6339 Etterstad, 0604 Oslo | Telefon: 46 46 46 46 | E-post: kontakt@alletall.no | Nett: www.alletall.no | Org.nr.: 997 201 213 MVA
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1.5

1.6

1.7

Godkjennelse av husordensregler
Forslag til vedtak: Husordensregler med tilhgrende vedlegg
foreslas vedtatt.

Valg av forretningsferer
Forslag til vedtak: Alle Tall AS, org. nr. 997 201 213 foreslas valgt
som forretningsfarer for sameiet.

Styret har felgende sammensetning:
Styreleder:

Styremedlem:

Styremedlem:

Styre velges for to ar av gangen.

Budsjett 2025
Vedlagt budsjett godkjennes.

Registering av sameiet i Brenngysundregisteret

Forsalg: Sameiet skal registreres i Brrg (Enhetsregisteret).
William Wong far fullmakt til a registrere Sameiet Tidemands gate
7 iBrrg.

Det er ingen flere saker som skal opp pa det ordinzere
arsmete, men styret vil veere tilgjengelig for innspill og
dialog i etterkant av det formelle mate.

Alle Tall AS | PB. 6339 Etterstad, 0604 Oslo | Telefon: 46 46 46 46 | E-post: kontakt@alletall.no | Nett: www.alletall.no | Org.nr.: 997 201 213 MVA
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VEDTEKTER
FOR

SAMEIET TIDEMANDS GATE 7

Sist endret i ekstraordineert arsmgte 23. januar 2025

i medhold av lov om eierseksjoner

NAVN OG OMFANG

Sameiets navn er Sameiet Tidemands gate 7, og har gardsnummer 212 og
bruksnummer 862 i Oslo kommune.

Sameiet bestar av 3 boligseksjoner.
ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som
bebyggelsen og tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen
i sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
sameieandelens st@rrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av
bruksenheter, er fellesarealer.

Rettslig radighet over seksjonen
Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den

enkelte sameier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie

0g pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Bruken av bruksenheten ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade
eller ulempe for andre sameiere.

Ingen kan kjppe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette
gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et
selskap fgrer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik
tilknytning til hverandre, som beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

Addo Sign identifikasjonsnummer: 1d558b5f-339e-4c1b-8f8¢-7593956b5a42

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.
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Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover
det som inngar i foregdende avsnitt. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers
navn og kontaktinformasjon.

Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Bruksenhetene og fellesarealer
Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til a benytte

fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Parkering pa sameiets fellesarealer skal i en periode pa 30 ar fra vedtakelsen av disse
vedtekter vaere fordelt slik:

Snr. 1 disponerer eksklusivt 1 garasjeplass og 1 utomhus oppstillingsplass.
Snr. 2 disponerer eksklusivt 1 garasjeplass og 1 utomhus oppstillingsplass.
Snr. 3 disponerer eksklusivt 2 utomhus oppstillingsplasser.

Parkering iht. ovenstaende fremgar av kart/tegning inntatt som vedlegg.

| samme periode pa 30 ar fra vedtakelsen av disse vedtekter skal snr. 1 ha eksklusiv
bruksrett til hage pa sameiets fellesareal slik det er markert pa vedlagt kart/tegning.

Den enkelte seksjon baerer ansvar for vedlikehold og dekning av kostnader forbundet

med dette for areal og innretninger underlagt eksklusiv bruksrett iht. ovenstaende, jf.

pkt. 3.2 nedenfor.

Dersom sameiermatet for gvrig ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret
hvordan fellesarealene skal brukes. Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre
sameiere hindres i & bruke dem. Alle installasjoner pa fellesarealene ma pa forhand
godkjennes av styret. Tiltak som er ngdvendige pa grunn av en sameiers eller et
husstandsmedlems funksjonshemning kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre sameiere.

Sameiermgtet kan bade vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de
avgitte stemmer. Sameierne plikter a fglge de til enhver tid gjeldende
husordensregler.

Ordensregler og dvrehold
Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
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Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til
sjenanse eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen..



2. 3. 3 Midlertidig bruksrett til fellesareal

3.1

3.2

Det kan vedtektsfestes at seksjonseiere skal ha en midlertidig enerett til bruk av deler
av fellesarealene i inntil 30 ar. Eneretten innebeerer at andre sameiere ikke har
disposisjonsrett over arealet.

VEDLIKEHOLD

Bruksenhetene
Det paligger den enkelte sameier a besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av

bruksenheten, herunder inventar, utstyr, apparater, tapet, vegg-, gulv-, og
himlingsplater, sluk og vann- og fukstsperrer i vatrom, skillevegger, listverk, skap,
benker, ruter, innvendige dgrer og karmer, samt inngangsder.

Innvendige vann- og avigpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere
og andre baerende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter.
Innkassing og andre hindringer utfgrt av ndvaerende eller tidligere sameiere, fritar
ikke for vedlikeholdsplikt.

Sameieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens
sikringsboks. Sameieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr
ikke fryser.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk, gulvbelegg, utgangsder til og innsiden av
balkonger og terrasser og andre arealer seksjonseieren har enerett til 3 bruke.

Sameieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr,
og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Sameieren har plikt til & giennomfgre forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar
skade pa fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre sameiere.

Fellesarealer
Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, sa som tomten, hele

bygningskroppen med vegger, trapperom, ganger, rer og ledninger, pahviler
sameierne i fellesskap (sameiet). Dette omfatter ikke arealer som er underlagt en
eller flere sameieres eksklusive bruksrett og derav fglgende vedlikeholdsansvar.
Utskifting av vinduer og inngangsdgrer til seksjonene pahviler sameiet.
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Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den
enkelte bruksenhet, s& som vedlikeholdskostnader, forsikringer,
administrasjonskostnader, skatter og offentlige avgifter med mer.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngdr at kreditor gjor krav gjeldende mot de enkelte sameiere
for sameiernes felles forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte sameier forskuddsvis
hver maned betale et a kontobelgp fastsatt av styret. Endring av a kontobelgp kan
tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Sameiermgtet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av
fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.
De belgp sameierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den manedlige
betalingen til dekning av felleskostnader.

Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter stgrrelsen pa sameiebrgkene,
med mindre szerlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk, eller annet gyldig vedtas med tilslutning fra de
sameiere det gjelder. Gass fylles/lagres i felles tank, og avregnes etter forbruk.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstaende hefter den
enkelte sameier i forhold til sameiebrgk.

LOVBESTEMT PANTERETT

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren
som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

SAMEIERM@TET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet. Ordinaert sameiermgte
holdes hvert ar innen utgangen av april. Ekstraordinaert sameiermgte skal holdes nar
styret finner det ngdvendig, eller nar minst to sameiere krever det, og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Alle sameiere har rett til 3 delta i sameiermgte, med forslags-, tale-, og stemmerett.
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra hver

boligseksjon, styremedlemmer og leiere av boligseksjon, har rett til a veere til stede
pa sameiermgtet og rett til 3 uttale seg.
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Sameiere har rett til & mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde fgrstkommende sameiermgte, med
mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameiere har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg
dersom sameiermgtet gir tillatelse.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles og
alle vedtak som treffes av sameiermgtet. Protokollen leses opp f@r mgtets avslutning
og underskrives av mgtelederen og minst en av de tilstedevaerende sameierne valgt
av sameiermgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

o
<
6.2 Innkalling til sameiermgte I
£
X
Innkalling til sameiermgtet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst atte §
dager, hgyst tjue dager. Ekstraordinaert sameiermgte kan, om det er ngdvendig, @
innkalles med kortere frist, som likevel skal vaere minst 3 dager. §§
00
Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermgtet, og om siste frist %
" <
for innlevering av saker som gnskes behandlet. 3'4
m
m
Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst v
to tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. §
mn
o
Senest en uke fgr ordinaert sameiermpte skal styrets arsberetning og regnskap o
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa vaere §
tilgjengelige i sameiermgtet. %
c
%]
e
Blir sameiermgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i sameiermgte 2,
ikke innkalt, kan en sameier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for ;f‘:
sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiermgte. ;E:
°
C
2
wy
6.3 Saker som skal behandles pa ordinzert sameiermgte §
<
P& det ordinaere sameiermgtet skal disse saker behandles:
- Konstituering.
- Styrets arsberetning.
- Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar til eventuell godkjenning.
- Valg av styreleder.
- ___Andre saker som er neynt i innkallingen.
6.4 Mpteledelse, flertallskrav og protokoll
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Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen
meteleder, som ikke behgver vaere sameier.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjgres alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Hver seksjon har en stemme. Blanke
stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermgtet for vedtak
om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

- omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

- salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som
medfgrer gking av det samlede stemmetall,

- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg skonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige
fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning
fra samtlige sameiere.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og
alle vedtak som gjgres av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av
mptelederen og minst én sameier som utpekes av sameiermptet blant de som er til
stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne.

STYRET - SAMEIERM@TE

Sameiermegtet utgjgr styret. Styrets leder velges saerskilt. Styremedlemmer
tienestegj@r i to ar av gangen.

Der loven krever vedtak av sameiermgte ma styret innkalle til sameiermgte i samsvar
med reglene i eierseksjonslovens § 43. Hvert ar ma innkalles til ordinaert
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7.2

sameiermgpte, jf. Eierseksjonslovens § 41

Styrets oppgaver og myndighet



7.3

Styret skal s@rge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene
eller vedtak i det enkelte tilfelle, skal besluttes av sameiermgtet.

Avgjgrelser som kan tas av et alminnelig flertall i sameiermgte, kan ogsa tas av styret
om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte
tilfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
sameierne og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i
fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.

Styremgter

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsferer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede, skal styret velge en
mpteleder. Styret skal f@re protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa sameiermgtet om avtale
overfor seg selv eller naerstaende eller i saker om sitt eget eller narstdendes ansvar,
eller om palegg om salg eller fravikelse av egen seksjon. Det samme gjelder for
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonsloven § 38
eller § 39.

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
vedkommende selv eller naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER
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Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger etc, skal skje etter en samlet plan vedtatt



10.

11,

12,

av sameiermgtet. Skal noe slikt arbeid utfgres av sameierne selv, ma det kun skje
etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 6.4
og eierseksjonsloven krever sameiermgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr
samtykke er gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til
igangsettelse. Spknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av
styret fgr byggemelding kan sendes.

SAMEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pa
annen mate er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa
langt den rekker, inkludert mulig egenandel, f@r sameiets forsikring benyttes. Ved
skade som skyldes seksjonseiers uaktsomhet og som dekkes av sameiets forsikring,
skal seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av
forsikringen og som er en fglge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden
oppstar pa fellesareal eller i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er
forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren
har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar erstatningsansvaret er en fglge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett
etter eierseksjonsloven § 31 og vedtektenes punkt 5 anvendes.

MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a
kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen
kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen-en frist som
ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

FRAVIKELSE

Medfgrer sameierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
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13.

eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf. lov om eierseksjoner § 38.

MINDRETALLSVERN
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15.

16.

17.

Sameiermgtet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 60 representerer
sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

FORRETNINGSF@RER
Sameiermotet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsforer.

Forretningsferer ansettes og sies opp av styret, som ogsa fastsetter forretningsforers
lenn og instruks.

REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel.

ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere
krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fplger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 16. juni 2017 nr 65.

Dato/signatur

Oslo, 23.01.2025

Eier av seksjon 1, Frognerbygg Naering AS ved Martin Rustgy

Eier av seksjon 2, Yvonne Litsheim Sandvold
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Eier av seksjon 3, Sienna Sophia Sandvold ved Yvonne Litsheim Sandvold
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HUSORDENSREGLER
Sameiet Tidemands gate 7
Vedtatt av styret den 23.01.2025

1
Port og fellesdgrer skal alltid holdes |ast.

2
Beboer ma sgrge for at postkasse og callingtabld er merket med navn.

3
Tap av ngkler skal meldes til styret. Beboer ma bekoste nye ngkler.

4
Gérdsplass, trappeoppgang, trapperepos, felles kjellerrom ma ikke opptas med gjenstander tilhgrende beboerne, s& som
innbo, sportsartikler, barnevogner o.l. Sykler skal ikke settes i oppgangen, men p4 henvist plass.

5

Enhver forurensing av grdsplassen, portrom og ovennevnte fellesrom er forbudt. Alt avfall skal legges i dertil bestemte
beholdere. Renovasjonsetaten tar kun med vanlig husholdningsavfall (papir, papp og restavfall). Beboer m selv sprge for
bortkjering av ting som ikke kan kastes i beholderne. Ethvert sgl omkring sgppelbeholdere skal unngs.

Det skal ikke legges ut avfall, brgd eller lignende til fugler, da dette tiltrekker rotter og mus til eiendommen.

6
Banking og lufting av tay, mebler, tepper, sengeklar mv. ma kun forega p8 gérdsplass eller annen anvist plass.

7

Det er forbudt & anbringe plakater og oppslag av enhver art pd eiendommen, uten styrets samtykke. Likesa & male vinduer
og vegger utvendig og i fellesrom. Det skal sgkes styret pd forhdnd for ytre installasjoner som markiser, flaggstenger,
antenner, skilt eller lignende.

8
Beboer ma holde det rent og ryddig rundt inngangsdaren sin. Seppelposer skal ikke settes utenfor dgren.

9
Det skal vaere nattero i bygget mellom kl. 23.00 og kl. 07.00.

10
Ved stgyende og/eller langvarig oppussingsarbeid (mer enn 2 dager) skal styret og gvrige beboere varsles i god tid far
oppstart. Likesa dersom vann, varme eller strem m3 stenges.

11

Styret skal underrettes ved utplassering av avfallssekker eller lignende p3 fortau (f.eks. ifb. oppussing). Sekkene mé ikke
plasseres inntil fasade, ei heller til hinder/sjenanse for gvrige beboere eller forbipasserende. Ansvarlig beboer mé rette seg
etter kommunens og brannvesenets regler/rdd, og er ogsa ansvarlig for eventuelle bgter fra kommunen for forsgpling av
fortau.

12
Det er ikke lov d royke i innvendig fellesareal. Det ma utvises hensyn ved rgyking pa egen balkong, samt rundt bygget.

13
Beboer er ansvarlig for at andre personer som er gitt adgang til bygget/eiendommen gjgres kjent med og overholder
husordensreglene.




Ved D 5

Sameiet Tidemands gate 7

BUDSJETT 2025
Budsjett 2025
Konto DRIFTSINNTEKTER
3600 Felleskostnader fra sameierne kr 210000
SUM DRIFTSINNTEKTER kr 210 000
DRIFTSKOSTNADER
6200 Strgm, lys og varme fellesareal kr 40000
6420 Kommunale avgifter kr 60620
6680 Renhold kr 21000
6710 Honorar forretningsfarer kr 25000
6790 Annen fremmed tjeneste kr 12 500
7500 Forsikringspremie kr 40631
7770 Bankgebyrer og systemtilganger kr 3525
SUM DRIFTSKOSTNADER kr 203276
DRIFTSRESULTAT kr 6724

Etablering av sameiet

Tilgang til fakturagodkjenning og portal




AL L E TAL L BankID Signing
. @ William Tsun Wong
2025-09-11
BankID Signing
@ Daniel Miklos
2025-09-11

Protokoll til Ekstraordinaert arsmgte

Sameiet Tidemands gate 7
Tid: 11.09.2025
Sted: Digitalt

Innkalte: Eiere i Sameiet Tidemands gate 7
Distribusjon: Alle innkalte pa e-post

Sak nr: Saksspesifikasjoner Ansvar
1 SAKER TIL BEHANDLING
1.1 Konstituering

A. Opptak av navnefortegnelse
Forslag til vedtak:
Det foreslas & anse deltakerlisten som bevis for at
vedkommende eier er til stede. Det foreslas & anse
innleverte fullmakter for godkjent.

Vedtak: Forslaget ble enstemmig vedtatt.

B. Godkjenning av innkalling
Forslag til vedtak: Innkallingen godkjennes

Vedtak: Forslaget ble enstemmig vedtatt.

C. Valg av mgteleder
Forslag til vedtak: Alle Tall AS v/ William Wong foreslas
valgt til magteleder.
Vedtak: Forslaget ble enstemmig vedtatt

D. Valg av referent,
Forslag til vedtak: Alle Tall AS v/ William Wong foreslas
valgt til referent.

Vedtak: Forslaget ble enstemmig vedtatt.

E. Valg av underskrivere av protokoll
En eier ma velges sammen med mgateleder.

Daniel Miklos signerer protokollen sammen med
mgateleder William Wong.

Alle Tall AS | PB. 6339 Etterstad, 0604 Oslo | Telefon: 46 46 46 46 | E-post: kontakt@alletall.no | Nett: www.alletall.no | Org.nr.: 997 201 213 MVA
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1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Godkjennelse av vedtekter
Forslag til vedtak: Vedtektene med tilhgrende vedlegg foreslas
vedtatt.

Vedtak: Forslaget ble enstemmig vedtatt.

Godkjennelse av husordensregler

Forslag til vedtak: Husordensregler med tilhgrende vedlegg
foreslas vedtatt.

Vedtak: Forslaget ble enstemmig vedtatt.

Valg av forretningsforer

Forslag til vedtak: Alle Tall AS, org. nr. 997 201 213 foreslas valgt
som forretningsfgrer for sameiet.

Vedtak: Forslaget ble enstemmig vedtatt.

Styret har felgende sammensetning:

Styreleder: Martin Rustay

Styremedlem: Kasper Holen

Styremedlem: Daniel Miklos

Styre velges for to ar av gangen.

Budsjett 2025

Vedlagt budsjett godkjennes.

Vedtak: Forslaget ble enstemmig vedtatt.

Registering av sameiet i Breanngysundregisteret

Forsalg: Sameiet skal registreres i Brrg (Enhetsregisteret).
William Wong far fullmakt til & registrere Sameiet Tidemands gate

71iBrrg.

Vedtak: Forslaget ble enstemmig vedtatt.

Det er ingen flere saker som skal opp pa det ordinzere
arsmete, men styret vil vaere tilgjengelig for innspill og
dialog i etterkant av det formelle mate.

Alle Tall AS | PB. 6339 Etterstad, 0604 Oslo | Telefon: 46 46 46 46 | E-post: kontakt@alletall.no | Nett: www.alletall.no | Org.nr.: 997 201 213 MVA
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2.1

2.2

VEDTEKTER
FOR
SAMEIET TIDEMANDS GATE 7

Sist endret i ekstraordinaert arsmgte 23. januar 2025

i medhold av lov om eierseksjoner

NAVN OG OMFANG

Sameiets navn er Sameiet Tidemands gate 7, og har gardsnummer 212 og
bruksnummer 862 i Oslo kommune.

Sameiet bestar av 3 boligseksjoner.
ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som
bebyggelsen og tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen
i sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
sameieandelens stgrrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av
bruksenheter, er fellesarealer.

Rettslig radighet over seksjonen
Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den

enkelte sameier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie

og pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Bruken av bruksenheten ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade
eller ulempe for andre sameiere.

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette
gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et
selskap fgrer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik
tilknytning til hverandre, som beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.
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2.3.1

29, 2

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover
det som inngar i foregaende avsnitt. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers
navn og kontaktinformasjon.

Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Bruksenhetene og fellesarealer
Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til 3 benytte

fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for @vrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Parkering pa sameiets fellesarealer skal i en periode pa 30 ar fra vedtakelsen av disse
vedtekter veere fordelt slik:

Snr. 1 disponerer eksklusivt 1 garasjeplass og 1 utomhus oppstillingsplass.
Snr. 2 disponerer eksklusivt 1 garasjeplass og 1 utomhus oppstillingsplass.
Snr. 3 disponerer eksklusivt 2 utomhus oppstillingsplasser.

Parkering iht. ovenstaende fremgar av kart/tegning inntatt som vedlegg.

| samme periode pa 30 ar fra vedtakelsen av disse vedtekter skal snr. 1 ha eksklusiv
bruksrett til hage pa sameiets fellesareal slik det er markert pa vedlagt kart/tegning.

Den enkelte seksjon bzerer ansvar for vedlikehold og dekning av kostnader forbundet

med dette for areal og innretninger underlagt eksklusiv bruksrett iht. ovenstaende, jf.

pkt. 3.2 nedenfor.

Dersom sameiermgtet for gvrig ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret
hvordan fellesarealene skal brukes. Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre
sameiere hindres i 8 bruke dem. Alle installasjoner pa fellesarealene ma pa forhand
godkjennes av styret. Tiltak som er ngdvendige pa grunn av en sameiers eller et
husstandsmedlems funksjonshemning kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre sameiere.

Sameiermgtet kan bade vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de
avgitte stemmer. Sameierne plikter a fglge de til enhver tid gjeldende
husordensregler.

Ordensregler og dyrehold
Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til
sjenanse eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen..
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2. 3. 3 Midlertidig bruksrett til fellesareal

3. 1

3.2

Det kan vedtektsfestes at seksjonseiere skal ha en midlertidig enerett til bruk av deler
av fellesarealene i inntil 30 ar. Eneretten innebaerer at andre sameiere ikke har
disposisjonsrett over arealet.

VEDLIKEHOLD

Bruksenhetene
Det paligger den enkelte sameier a besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av

bruksenheten, herunder inventar, utstyr, apparater, tapet, vegg-, gulv-, og
himlingsplater, sluk og vann- og fukstsperrer i vatrom, skillevegger, listverk, skap,
benker, ruter, innvendige dgrer og karmer, samt inngangsdar.

Innvendige vann- og avigpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere
og andre barende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter.
Innkassing og andre hindringer utfgrt av navaerende eller tidligere sameiere, fritar
ikke for vedlikeholdsplikt.

Sameieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens
sikringsboks. Sameieren er ansvarlig for a holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr
ikke fryser.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk, gulvbelegg, utgangsder til og innsiden av
balkonger og terrasser og andre arealer seksjonseieren har enerett til a bruke.

Sameieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr,
og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Sameieren har plikt til & gjennomfgre forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar
skade pa fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre sameiere.

Fellesarealer
Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, sa som tomten, hele

bygningskroppen med vegger, trapperom, ganger, rgr og ledninger, pahviler
sameierne i fellesskap (sameiet). Dette omfatter ikke arealer som er underlagt en
eller flere sameieres eksklusive bruksrett og derav fglgende vedlikeholdsansvar.
Utskifting av vinduer og inngangsdgrer til seksjonene pahviler sameiet.

FELLESKOSTNADER
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6.1

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den
enkelte bruksenhet, sa som vedlikeholdskostnader, forsikringer,
administrasjonskostnader, skatter og offentlige avgifter med mer.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte sameiere
for sameiernes felles forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte sameier forskuddsvis
hver maned betale et a kontobelgp fastsatt av styret. Endring av a kontobelgp kan
tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Sameiermgtet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av
fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.
De belgp sameierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den manedlige
betalingen til dekning av felleskostnader.

Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter stgrrelsen pa sameiebrgkene,
med mindre saerlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk, eller annet gyldig vedtas med tilslutning fra de
sameiere det gjelder. Gass fylles/lagres i felles tank, og avregnes etter forbruk.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstaende hefter den
enkelte sameier i forhold til sameiebrgk.

LOVBESTEMT PANTERETT

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren
som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da
tvangsdekning besluttes giennomfgrt.

SAMEIERM@TET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet. Ordingert sameiermgte
holdes hvert ar innen utgangen av april. Ekstraordinaert sameiermgte skal holdes nar
styret finner det ngdvendig, eller nar minst to sameiere krever det, og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Alle sameiere har rett til a delta i sameiermgte, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Styreleder plikter a vaere til stede pa sameiermgtet, med mindre det er apenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra hver
boligseksjon, styremedlemmer og leiere av boligseksjon, har rett til 3 vaere til stede
pa sameiermgtet og rett til a uttale seg.
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6.2

6.3

6.4

Sameiere har rett til 3 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde fgrstkommende sameiermgte, med
mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameiere har rett til 3 ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg
dersom sameiermgtet gir tillatelse.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles og
alle vedtak som treffes av sameiermgtet. Protokollen leses opp fgr mgtets avslutning
og underskrives av mgtelederen og minst en av de tilstedevaerende sameierne valgt
av sameiermgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

Innkalling til sameiermgte

Innkalling til sameiermgtet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst atte
dager, hgyst tjue dager. Ekstraordinzert sameiermgte kan, om det er ngdvendig,
innkalles med kortere frist, som likevel skal vaere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermgtet, og om siste frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst

to tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.

Senest en uke fgr ordinaert sameiermgte skal styrets arsberetning og regnskap
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa vaere
tilgjengelige i sameiermgptet.

Blir sameiermgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i sameiermgte
ikke innkalt, kan en sameier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for
sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiermgte.

Saker som skal behandles pa ordinaert sameiermgte
Pa det ordinaere sameiermgtet skal disse saker behandles:

- Konstituering.

- Styrets arsberetning.

- Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning.
- Valg av styreleder.

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Mgteledelse, flertallskrav og protokoll
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7.1

7.2

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen
mgteleder, som ikke behgver vaere sameier.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjgres alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Hver seksjon har en stemme. Blanke
stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermgtet for vedtak
om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

- omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

- salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som
medfgrer gking av det samlede stemmetall,

- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige
fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning
fra samtlige sameiere.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og
alle vedtak som gjgres av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av
mgtelederen og minst én sameier som utpekes av sameiermgtet blant de som er til
stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne.

STYRET - SAMEIERM@TE

Sameiermgtet utgjer styret. Styrets leder velges saerskilt. Styremedlemmer
tjienestegjgr i to ar av gangen.

Der loven krever vedtak av sameiermgte ma styret innkalle til sameiermgte i samsvar
med reglene i eierseksjonslovens § 43. Hvert ar ma innkalles til ordinaert
sameiermgte, jf. Eierseksjonslovens § 41.

Styrets oppgaver og myndighet
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7.3

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene
eller vedtak i det enkelte tilfelle, skal besluttes av sameiermgtet.

Avgjgrelser som kan tas av et alminnelig flertall i sameiermgte, kan ogsa tas av styret
om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte
tilfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
sameierne og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i
fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.

Styremgter

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede, skal styret velge en
maoteleder. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa sameiermgtet om avtale
overfor seg selv eller naerstaende eller i saker om sitt eget eller narstaendes ansvar,
eller om palegg om salg eller fravikelse av egen seksjon. Det samme gjelder for
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonsloven § 38
eller § 39.

Styremedlem ma3 ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
vedkommende selv eller naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
serinteresse i.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger etc, skal skje etter en samlet plan vedtatt
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10.

11.

12.

13

av sameiermgtet. Skal noe slikt arbeid utfgres av sameierne selv, ma det kun skje
etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 6.4
og eierseksjonsloven krever sameiermgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr
samtykke er gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til
igangsettelse. Spknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av
styret fgr byggemelding kan sendes.

SAMEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pa
annen mate er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa
langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets forsikring benyttes. Ved
skade som skyldes seksjonseiers uaktsomhet og som dekkes av sameiets forsikring,
skal seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av
forsikringen og som er en fglge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden
oppstar pa fellesareal eller i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er
forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren
har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar erstatningsansvaret er en fglge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett
etter eierseksjonsloven § 31 og vedtektenes punkt 5 anvendes.

MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3
kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen
kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

FRAVIKELSE

Medfgrer sameierens oppfa@rsel fare for gpdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppf@rsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf. lov om eierseksjoner § 38.

MINDRETALLSVERN
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14,

15.

16.

17.

Sameiermgtet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 60 representerer
sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

FORRETNINGSF@RER
Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfgrer.

Forretningsfgrer ansettes og sies opp av styret, som ogsa fastsetter forretningsfgrers
lgnn og instruks.

REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal sorge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel.

ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere
krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 16. juni 2017 nr 65.

Dato/signatur

Oslo, 23.01.2025

Eier av seksjon 1, Frognerbygg Naering AS ved Martin Rustgy

Eier av seksjon 2, Yvonne Litsheim Sandvold

Eier av seksjon 3, Sienna Sophia Sandvold ved Yvonne Litsheim Sandvold
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HUSORDENSREGLER
Sameiet Tidemands gate 7
Vedtatt av styret den 23.01.2025

1
Port og fellesdgrer skal alltid holdes Iast.

2
Beboer ma sgrge for at postkasse og callingtabla er merket med navn.

3
Tap av ngkler skal meldes til styret. Beboer ma bekoste nye ngkler.

4
Gardsplass, trappeoppgang, trapperepos, felles kjellerrom ma ikke opptas med gjenstander tilhgrende beboerne, sa som
innbo, sportsartikler, barnevogner o.l. Sykler skal ikke settes i oppgangen, men pa henvist plass.

5

Enhver forurensing av gardsplassen, portrom og ovennevnte fellesrom er forbudt. Alt avfall skal legges i dertil bestemte
beholdere. Renovasjonsetaten tar kun med vanlig husholdningsavfall (papir, papp og restavfall). Beboer ma selv sgrge for
bortkjgring av ting som ikke kan kastes i beholderne. Ethvert sgl omkring sgppelbeholdere skal unngas.

Det skal ikke legges ut avfall, brgd eller lignende til fugler, da dette tiltrekker rotter og mus til eiendommen.

6
Banking og lufting av tgy, mgbler, tepper, sengeklaer mv. ma kun forega pa gardsplass eller annen anvist plass.

7

Det er forbudt a anbringe plakater og oppslag av enhver art pa eiendommen, uten styrets samtykke. Likesa & male vinduer
og vegger utvendig og i fellesrom. Det skal spkes styret pa forhand for ytre installasjoner som markiser, flaggstenger,
antenner, skilt eller lignende.

8
Beboer ma holde det rent og ryddig rundt inngangsdgren sin. Spppelposer skal ikke settes utenfor dgren.

9
Det skal veere nattero i bygget mellom kl. 23.00 og kl. 07.00.

10
Ved stgyende og/eller langvarig oppussingsarbeid (mer enn 2 dager) skal styret og gvrige beboere varsles i god tid fgr
oppstart. Likesa dersom vann, varme eller strgm ma stenges.

11

Styret skal underrettes ved utplassering av avfallssekker eller lignende pa fortau (f.eks. ifb. oppussing). Sekkene ma ikke
plasseres inntil fasade, ei heller til hinder/sjenanse for gvrige beboere eller forbipasserende. Ansvarlig beboer ma rette seg
etter kommunens og brannvesenets regler/rad, og er ogsa ansvarlig for eventuelle bgter fra kommunen for forsgpling av
fortau.

12
Det er ikke lov a rgyke i innvendig fellesareal. Det ma utvises hensyn ved rgyking pa egen balkong, samt rundt bygget.

13
Beboer er ansvarlig for at andre personer som er gitt adgang til bygget/eiendommen gjgres kjent med og overholder
husordensreglene.
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110 - Bolig m.tilh. anlegg

148 - Bolig/offentlig

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
168 - Barnehage m.tilh.anlegg

170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

660 - Spesialomrade bevaring bolig
664 - Spesialomrade bevaring blandet

RbBevaringGrense

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

Formalgrense

Forelapig plan
Plangrense (gammel lov)

Grense for bebyggelse
Byggegrense
Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Inn-/utkjering
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== = == Samferdsel (ikke juridisk)
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O Fremtidig kollektivknutepunkt

in) Spredt boligbebyggelse
[e===-
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Farled
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Indre by (utviklingsomrader)
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REGULERINGSBESTEMMELSER | TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR "FROGNEROMRADET"
BEGRENSET AV KIRKEVEIEN - PROF. DAHLS GATE - TIDEMANDS GATE - MUNTHES GATE -
ECKERSBERGS GATE - TORS GATE - ODINS GATE - FROGNERVEIEN, BYGGEOMRADE FOR BOLIGER
MED TILHZRENDE ANLEGG, TOMTER FOR OFFENTLIGE BYGNINGER M.M., OSLO KOMMUNE.

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.
Omradet er regulert til:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

Felt 1 - 13 (Eksisterende utnyttelsesgrad, U = maks. 0,4) - Byggeomrade for boliger med tilhgrende
anlegg. - Spesialomrade - bevaring.

Felt 14 - 18 (utbygging av enkelttomter, U = maks. 1,0-2,0)- Byggeomrade for boliger med tilhgrende
anlegg.

Felt 19A - 20 (utbygging av felt etter samlet plan, U = maks. 0,8-1,2) - Byggeomrade for boliger med
tilhgrende anlegg.

Felt 21 (U = maks. 1,0) - Byggeomrade - kontor.

Felt 22 - 25 (U = maks. 0,5) - tomt for offentlig bygning - barnehage.

Felt 26 (U = maks. 0,5) - tomt for allmennyttig formal.

§ 2. De angitte utnyttelsesgrader er maksimale og gjelder i gjennomsnitt for de enkelte felter. Parkeringsanlegg
over bakken, garasjer m.v., skal medregnes i utnyttelsesgraden.

§ 3. Alle bygninger skal oppfgres innenfor de angitte grenser for bebyggelse.

§ 4. For de enkelte boligfelt gjelder fglgende bestemmelser:

a)

b)

c)

d)

Maksimal etasjehgyde skal veere:

Felt1 og 2 3 etasjer
Felt3,4,5,6,7,099 2 etasjer + overetasje
Felt 8, 10, 11, 12, og 13 2 etasjer
Felt 14 og 15 4 etasjer
Felt 16 og 17 4 etasjer + overetasje
Felt 18 5 etasjer + overetasje
Felt 19A og 19B 5 etasjer
Felt 20 4 etasjer

Ved nybygg skal maks. 20% av leilighetene ha 2 rom og kjgkken. De gvrige leilighetene skal veere 3
rom og kjgkken eller stgrre.

Ved ombygging skal en fglge samme norm for leilighetsfordeling dersom dette ikke er til ulempe for de
som bor i huset og fortsatt skal bli boende eller dersom planlgsningen gjor dette spesielt vanskelig.
For feltene 19A - 20 skal bebyggelsen ved plassering og utforming best mulig tilpasses
omkringliggende, eksisterende bebyggelse og strokets karakter.

Parkeringsanlegg over bakken i bebyggelsen skal regnes med i etasjetallet. Hvis deler av den
eksisterende bygningsmasse blir stdende, skal tilhgrende tomteareal trekkes fra beregningsgrunnlaget
ved utregning av feltets maksimalt tillatte gulvareal.

Falgende felt skal utbygges etter samlet bebyggelsesplan godkjent av bygningsradet.

- Felt 19A, 19B

- Felt 20

For ny bebyggelse skal det opparbeides sandlekeplasser og kvartalslekeplasser etter bygningsradets
anvisninger. Kvartalslekeplassene kan - etter en samlet plan og vurdering av tilliggende felter - delvis
innpasses i de offentlige fotgjengeromrader, jfr. vedtekt for Oslo til bygningslovens paragraf 69 nr.3.

§ 5. For felt 21 (kontorer og forretninger) skal bebyggelsen oppfares med hgyder som for eksisterende
bygninger (1 og 2 etasjer dels med underetasje). Kompletterende bebyggelse skal veere maksimalt 2
etasjer.

§ 6. Innenfor eiendommer regulert til spesialomrade - bevaring - skal alle bygningene bevares. Modernisering
tillates under forutsetning av at eksterigret i det vesentlige beholdes eller fagres tilbake til det opprinnelige
utseende. Forandringsarbeider skal skje i samrad med byantikvaren.

Bebyggelsen pa Prof. Dahls gate 44/44b skal benyttes til offentlig barnehage.

De gvrige eiendommer skal fortrinnsvis benyttes til boligformal, men det kan tillates innpasset funksjoner av
sosial karakter.

Dersom brann eller andre forhold fgrer til at en eiendom ma nybygges, skal den nye bebyggelsens
utforming og starrelse tilpasses de eksisterende bygninger.
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§ 7. Pa feltene 22, 23, 24, 25 og 26 bar eksisterende bygninger sgkes bevart og ved eventuelle endringer bgr
det tas hensyn til bygningenes antikvariske verdi. Nye bygninger tilpasses omkringliggende bebyggelse og
bygningenes hgyde skal maks. veere 2 etasjer.

§ 8. Ved utarbeidelse av bebyggelsesplan bgr den verdifulleste del av vegetasjonen sgkes bevart og innpasses
i den nye bebyggelse. Dette gjelder spesielt traer langs gater og i seerlig grad i omradet mot Kirkeveien.

§ 9. For all ny bebyggelse (boliger, kontorer/forretninger og offentlige bygninger) skal det skaffes
biloppstillingsplasser ngdvendige for eiendommens bruk etter bygningsradets skjgnn. Plassene skal
fortrinnsvis anlegges i garasjebygg pa eget omrade, men der forholdene tilsier det, kan bygningsradet
forlange at parkeringsdekning og atkomster samordnes for flere felt. For den gvrige bebyggelse skal

parkeringsplasser i prinsippet opparbeides pa egen grunn.
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BM/TelL-82D ‘

INTERNT NOTAT OM FROGNERPLANEN

i

anledning mate i Miljeverndepartementet 20. juli 1981,

Tilstede fra departementet: Torunn Kilsund
Jens Michael Lund
Magne Strem
Tilstede fra byplankontoret: Christine Hjortland

Bernt Mejlender

Den nye reguleringsplanen for villastreket vis-a-vis Vigelandsparken (den s.k.
Frognerplanen) gjennomgikk som kjent er drelang prosess fer planens prinsipp 2 R
ble stadfestet 21. april 1981 ($-2529). Den oms tendelige behandling av de mange
varianter ngdvendiggjorde flere kartrevisjoner og omtegninger underveis.

En neremere granskning av det stadfestede kart har dessverre bragt for dagen
en del kartfeil som ble dreftet med departementet 20.7.81. Fal gende punkter

b1
1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

e berert og avklaret:
Feltavgrensing mangler mellom feltene 9 og 18.

Fotgjengeromréde (gangvei) mellom feltene 10 og 11 er feilfarvet (som
kjereareal).

En del grenser for bebyggelse i feltene 3, 7 og 11B er feiltegnet ved en
misforstdelse av en endring i bystyret 22.10.80.

Etpar tomtegrenser er feiltegnet i felt 18.

Gr‘er_lse for bebyggelse mangler helt i feltene 16, 17, 18, 20 og 21, samt
avviker i felt 7 fra rddskartet.

Departementet ga tillatelse til rettelse hva angdr prunktene 1) til og med
4), og det er tegnet nye korrigerte kart 23.7.8l. Hva angr punkt 5)

foreslo departementet at grenser for bebyggelse kan opprettes (gjeninnferes |
som p& rddskartet for prinsipp 2 R, kartdato 10.5.77, rev. 2.5.78) ved

behov i medhold av § 28 nr 2 i bygningslov med vedtekt for Oslo. Ved
kartuoverenstemmelser md ellers kartet ved bystyrebehandlingen legges til
grunn, i

Feltene 1-13 er regulert til boligbebyggelse med eksisterende utnyttelses-
grad, u maks. 0,4, Eksisterende utnyttelsesgrad varierer i disse feltene
anslagsvis mellom ca 0,20 og ca 1,0. Det er departementets oppfatning at

det ved nybebyggelse som felge av brann, rivning o.1. er adgang til u maks.
0,4, slik at begrepet eksisrerende u har sekunder status hva enten den er
heyere eller lavere. Ifslge § 2 i reguleringsbestemmelsene gjelder likevel ‘
de maksimale utnyttelsesgradene i gjennomsnitt for de enkelte felter.

I departementets stadfestelsesbrev synes de antikvariske hensyn & vere
tillagt stor betydning, spesielt for feltene 19 A, 19 B og 20. Departe-
mentet bekreftet denne intensjon, som vesentlig tilsikter eksteriermessig
strekstilpasning innenfor rammen av den stadfestede plan.

DETALJPLANAVDEL INGEN, DISTRIKT 1

!

di

e diflfndn ARKIV

striktsleder

DET KONGELIGE MILJOVERNDEPARTEMENT

Vir ref. Dezo f
957/80 PL TK/MSy 21 APR. 1981

ENDRET REGULERINGSPLAN MED REGULERINGSBESTEMMELSER FOR FROGNER=-
OMRADET, KVARTALENE BEGRENSET AV KIRKEVEIEN - PROF. DAKLS GATE -
TIDEMANDS GATE - MUNTHES GATE - ECKERSBERGS GATE - TORS GATE -
ODINS GATE - FROGNERVEIEN, BYGGEOMRADE FOR BOLIGER MED TILH@PRENDE
ANLEGG, TOMTER FOR OFFENTLIGE BYGNINGER M.M., OSLO KOMMUNE

I medhold av § 28 nr. {1 jfr. § 27 1 bygningsloven av
18. juni 1986, har Miljeverndepartementet ved brev av
dag ti1 kommunikasjonsrddmannen i Oslo

stadfestet denne reguleringsplan.

Stadfestingen omfatter ikke utslippstillatelse etter lov om vern
mot vannforurensing av 26. juni 1970, jfr. § 6.

Videre har departementet stadfestet bestemmelser i tilknytning
til reguleringsplanen.

Planen er tegnet inn pA dette kart { samsvar med vedtak av
Oslo kommunestyre i mete den 22. oktober 1950.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Martine Erga
TIDEMANDS GATE 7

Dato: 16.01.2026

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86525096
8936638

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.212 BNR. 862

Vi viser til bestilling av 20260116 for TIDEMANDS GATE 7.

GNR. 212 BNR. 862

er, ifalge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 12.06.2015.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

870.9 m2

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestar av 5 teiger.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

&3] Plan- og bygningsetaten Besglsadresse: Zentralbord: 02 180 Bankgire: 6003 05 558920
L Wahls gate 1, 0187 Oslo Eundesenteret: 23 4% 1000 Orgor.: 971 040 823 MV A
i Bols 364 Sentrum Telefaks: 23451001

. 0102 Osle www.pbe oslo kommune no E-post: postmottak@pbe. osle kommune no
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Plan- og bygningsetaten

BLOKK ARKITEKTER AS

Industrigata 36
0357 OSLO

Deres ref.:

Var ref. (saksnr.):
202553922 -5
Oppgis alltid ved
henvendelse

Adresse: TIDEMANDS GATE 7
Tiltakshaver: FROGNERBYGG NARING AS
Tiltakstype: Tomannsbolig/rekkehus

Oslo

Saksbehandler: Dato: 06.06.2025
Marthe Naess Heggertveit

Eiendom: 212/862/0/0
Seker: BLOKK ARKITEKTER AS
Tiltaksart: Bruksendring

Ferdigattest - Tidemands gate 7

Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden om ferdigattest for bruksendring og
ombygging av kjeller til bolig, mottatt 02.06.2025.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202553922

Beskrivelse
Plan kjeller

Plan 1 etasje
Plan 2 etasje

Plan 3 etasje

Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom

Tegningsnr Dato PBE-id
1/12
1/13
1/14
1/15
Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Vahls gate 1, 0187 Oslo Veiledningstelefonen: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo  Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA



Saksnr.: 202553922-5 Side 2 av 2

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 8 klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et seksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Vennlig hilsen

Marthe Naess Heggertveit - saksbehandler
Belin Fatahi - for enhetsleder Sophie Sterud

enhet 3.ukers byggesaker

Kopi til:
FROGNERBYGG NARING AS, Drammensveien 127, 0277 OSLO



TIL OSLO BYGNINGSKONTROLL
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Byggemelding 2
for mindre arbeider.
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OSLO KOMMUNE
BYGNINGSKONTROLLEN
Trondheimsvn. 5111 * 417200

Melding om ferdig byggearbeid.
(Mindre arbeider.)

Garcsjc for 2 biler,

Arbeidet ot

Arbaigised h
demardact. 7

| Mate e

| Tidemandsgt. ]

[Byggherre
Dr. Jor.P,Somey,
Tidemrniopt. 7,
Oslo.

-

Dato

23,mars 1960,

[_Amur inavende

Jme
| 52‘0 Zjllﬂ?.
A

Tomermaater Aksel llyrvold,

Heajewn. 3,
Huybraten.

- —— .~ -

L

Det meddeles at man ved siste besiktigelse av ovennevnte arbeid ikke fant noe lovstridig med hensyn til de bygnings-

messige forhold.

Rypgringemnipektes




o OSLO KOMMUNE Ferdigattest
BRBYSNINGSKONTROLLEN [for mindre arbeider)
Trondheimsveien 511 * 417200

Arbeirdets art
. | Mate nr 1Y T i
? 1 i ol /1417
[ Bvggherre Ansvarshavende o
Joh.P.Sommer Murmester Arnfinn Vik
Tidemands gate 7 Mortensvingen 3
Oslo - 2. Oslo - 2.

ose 5. februar 1969.
HG/KL

. Det meddeles al man ved siste besiktigelse av ovennevnte arbeid ikke fan! noe lovstridig med hensyn til de bygningsmessige forhold

Evgrpiumoetter

Hans Sreftegreff.

C I3 ANDYORD. 4000 417308 —

-




ANMEBELDELEE.

V.Di ... 1668/39
Tegning
Ekspedisjons:Dokument
angaende Innr, W.C.
e amattonits 1 TAAOMARAS. AL S s i o M U e A S TS
Innlevert 10.oktober 1939 Attestert / &';?, ~

-

Sendes 0Oslc helserad.

Oslo, d n 11-10-39

i

GM/TB I
Ad: 7. Tidemands gate.

Sendes tilbake til herr bygningssjefen.

Meldinga anbefales etter reglene for innreding
av W. C. rom.

. Oslo helserdd den 18. okteber 1939.
gt g o6 Etter fullmekt,

mottat: 21 pxr ‘_;“

#ds 7 Tidemends pute.

J.nr. 1668/1026, CB,
V. d. til innstilling.

Oslo den . 3. oktober AS70
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*
Wu/%/;.aw Labssiids winads fodi o ilon; .
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7, 29 0

3 &
Bgv. B 20, X. 3V soc0. M. C. .
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OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Tidemands gate 7, 0266 Oslo
Gnr. 212, Bnr. 862, Snr. 3, Oslo kommune.

Oppdragsnummer:
159251019 E-post:

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Saksbehandler:

Telefon / Mobil:

PrivatMegleren Dyve & Partnere
Lars Ryen
2255 0111/477 08 008

lars.ryen@privatmegleren.no

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

KI.

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er

kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)
Navn: Navn:
Fodselsdato: Fodselsdato:
Adr: Adr:
Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




