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Meglers verdivurdering
TRYSILFJELL HYTTEOMRADE 907

P| PRIVATMEGLEREN

Rapport utfert av PrivatMegleren Brustad & Partnere den 23.12.2025

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert 'Y)

etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig

salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfaring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, bar det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Kare A. Brustad.

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS




E PrivatMegleren Brustad & Partnere 23.12.2025

Trysilfjell hytteomrade 907, 2420 TRYSIL

Selveier fritidsbolig pa selveiertomt, bygget i 2007
GNR37 BNR 1021 FNRO SNRO KOMMUNE 3421 TRYSIL GRUNNKRETS KJELLAS

Verdivurdert til

11990 000

- 11990000 50 167

Fellesgjeld Totalt m?2 pris
BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter -
Areal 239m?2 -m? -m?2 71m?2 -m?2 -m? Formue -
Tomt 1014 m? Soverom 6
Byggear 2007 Etasjer 1
Parkering

Sammenlignbare salg i neeromradet

Trysilfjell hytteomrade 936
20.08.2022 12500000 11 500 000 0 11500000 69697
165m2 2015 1036 m? 6 sov

Trysilfiell h 2de 1044
rysilfjell hytteomrade 10 11.12.2023 13000000 11750 000 0 11750000 78859
149m2 2018 1187 m2 5 sov
Trysilfjell hytteomrade 1043
12.12.2025 14500000 13 000 000 0 13000000 80247
162 m? 2018 1016 m2 4 sov

Innholdsrik og pakostet familiehytte pa Trysilfiell Hytteomrade, hytte 907!
Hytta er et populaert utleieobjekt, og har siste aret hatt en utleieinntekt pa ca. kr. 1 060 000,- for 2025 iflg. selger.

Hytta har en meget attraktiv beliggenhet pa feltet, med ski inn og ski ut. Det er ogsa kort vei til langrennslgypene som gar igiennom
hytteomradet. Naturskjgnne omgivelser i hjertet av Trysil med gode friluftsmuligheter sommer som vinter.

Hytta har pakostet standard med gode og praktiske lgsninger. Inneholder bla. stor stue med god takhgyde, spisestue, klassisk
kvalitetskjokken fra Kvalsvik, 6 gode soverom og 4 store bad. Stor hems med flere sengeplasser. Hemsen er ikke godkjent til varig
opphold pga. lav takhgyde (1,4 m).

To store terrasser pa totalt 71 kvm, fordelt pa hver etasje. Ligger pa en heyde med god utsikt og meget flotte solforhold.

Parkering pa egen tomt.



E PrivatMegleren Brustad & Partnere 23.12.2025

Historiske omsetninger

13M
99M
10.4M
7.8M
5.2M
2.6M
2003 2008 2014 2020 2025

® salg o Meglers verdivurdering ~ MV Prisindeks - Endring av eiendom

Fritidsbygg

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

01.02.2006 01.02.2006 - 1387000 - 1387000 2

2 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Arsak: Annet.
Attraktiv fritidsbolig med etterspurt beliggenhet
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Fritidsboliger til salgs i KJELLAS grunnkrets na

A
AL
- Annonsene har i
33 6.9M - snitt ligget ute i
fritidsboliger il 6 645 000 — Prisantydning i snitt 84
salgs =
B2 = dager
6.3M -
6.1M -

Fritidsboliger solgt i KIELLAS grunnkrets siste 3 mnd

solgt

A
7.0M -
- Solgt i snitt
25 6.7M - i lopet av
fritidsboliger 6 399 000 :— Prisantydning i snitt 7 3

6 181 000 . Salgspris i snitt dager

for 2% under prisantydning
5.8M

Analyse m2-priser

i

m2-priser ikke relevant



Tilstandsrapport

@ Trysilfjell hytteomrade 907, 2420 (I TRYSIL kommune
TRYSIL

# gnr. 37, bnr. 1021

Sum areal alle bygg: BRA: 239 m? BRA-i: 239 m?

Befaringsdato: 09.12.2025 Rapportdato: 16.12.2025 Oppdragsnr.: 22617-1053 Referansenummer: S7Z8180

Foretak: NORSKE BOLIGRAPPORTER AS

B Norske
@ Boligrapporter

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norske Boligrapporter AS

Vi er en uavhengig bedrift som tilbyr tilstandsvurderinger ved eierskifte.
Norske Boligrapporter bestar av bygningssakkyndige som utfgrer vurderinger av boliger.
Undertegnede er bygningsteknisk fagskoleingenigr og medlem i NITO.

For mer info, se www.norskeboligrapporter.no.

Rapportansvarlig

T A

J/]5 /,v! _|“r',<' 0 MHL‘ r‘.f'.t-w.f(":‘_’k
Fredrik Oseth Nordby
Uavhengig Takstingenigr
fn@norskeboligrapporter.no

954 21 650

Oppdragsnr.: 22617-1053 Befaringsdato: 09.12.2025 Side: 2 av 35
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Trysilfjell hytteomrade 907, 2420 TRYSIL NORSKE BOLIGRAPPORTER AS
Gnr 37 - Bnr 1021 Hagen Johansens vei 12

3421 TRYSIL 1406 SKI

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22617-1053 Befaringsdato: 09.12.2025 Side: 3 av 35



Trysilfjell hytteomrade 907, 2420 TRYSIL NORSKE BOLIGRAPPORTER AS
Gnr 37 - Bnr 1021 Hagen Johansens vei 12
3421 TRYSIL 1406 SKI

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO

Oppdragsnr.: 22617-1053 Befaringsdato: 09.12.2025 Side: 4 av 35
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Trysilfjell hytteomrade 907, 2420 TRYSIL NORSKE BOLIGRAPPORTER AS
Gnr 37 - Bnr 1021 Hagen Johansens vei 12
3421 TRYSIL 1406 SKI

Beskrivelse av eiendommen

OM VURDERINGER

Tilstandsgradene (TG) reflekterer resultatet av undersgkelser
utfgrt etter forskrift til avhendingsloven (Tryggere
bolighandel). Rapporten viser hvilke bygningsdeler som
omfattes av oppdraget. Les hele rapporten, inkludert
forutsetningene, for en helhetlig forstaelse av bade
vurderingene og oppdraget.

Fritidsbolig - Byggear: 2007

UTVENDIG G4 til side

- Bygningen er oppfgrt med grunnmur i kompaktmur.

- Yttervegger i bindingsverk, kledd utvendig med malt panel og
fasadestein i underetasjen.

- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med torvtak.

INNVENDIG G til side

Innvendig overflater, utover vatrom:

- Gulv: Fliser og parkett pa hems.

- Vegger: Panelte overflater.

- Himling: Panelte overflater.

- Himlingshgyde: Ca. 3,20 meter, malt i stue.

Innvendige overflater, utover det som eventuelt er saerskilt
beskrevet og vurdert i rapporten, er ikke tilstandsvurdert.
Vurdering av slike overflater eller maling av eventuelle skjevheter i
gulv, vegger eller himlinger inngar ikke i oppdraget. Slitasje og
skjevheter kan forekomme uten & vaere omtalt. Tilstand og
bruksslitasje er subjektivt — gj@r egne vurderinger pa visning.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Oppvarming:
- Boligen har elektrisk oppvarming.
- Varmekabler i alle rom bortsett fra bodene og vaskerommet,

ifglge eier.
Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side
Oppdragsnr.: 22617-1053 Befaringsdato: 09.12.2025 Side: 5 av 35



Trysilfjell hytteomrade 907, 2420 TRYSIL NORSKE BOLIGRAPPORTER AS
Gnr 37 - Bnr 1021 Hagen Johansens vei 12
3421 TRYSIL 1406 SKI

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

40 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

30 Fritidsbolig
(| QW STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

20

@© vatrom > Underetasje > Vaskerom > Generell Ga il side

- 0 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@© Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
=
s s < .
0 -1 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
. TGO: Ingen avvik
; ; Ga til sid
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Utvendig > Taktekking D
TG2: Avvik som kan kreve tiltak il
H 1 1
. TG3: Store eller alvorlige avvik o Utvendig > Nedlgp og beslag
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt . . G til <id
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Utvendlg > veggkonStrUksjon S
@  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
° . Utvendig > Vinduer Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad o €
1 ©  Utvendig > Dgrer Ga til side
0.8 o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
0.6
© nnvendig > Rom Under Terreng Ga til side
0.4
@ Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
0.2
= © Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 <
Tiltak under kr 20 000 @  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
®  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 @ Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Q Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
ke i ; i Ga il side
% Tiltak over kr 500 000 0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon
@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga fil side
o Kjgkken > 1.Etasje > Stue/kjpkken > Overflater og ~ Géltilside
innredning
Oppdragsnr.: 22617-1053 Befaringsdato: 09.12.2025 Side: 6 av 35



Trysilfjell hytteomrade 907, 2420 TRYSIL NORSKE BOLIGRAPPORTER AS
Gnr 37 - Bnr 1021 Hagen Johansens vei 12
3421 TRYSIL 1406 SKI

Sammendrag av boligens tilstand

0 Vatrom > 1.Etasje > Bad til hovedsoverom > Ga til side
Overflater vegger og himling

o Vatrom > 1.Etasje > Bad til hovedsoverom > Ga til side
Overflater Gulv

o Vatrom > 1.Etasje > Bad til hovedsoverom > Sluk, Gatil side
membran og tettesjikt

o Vatrom > 1.Etasje > Bad til hovedsoverom > Ga til side
Saniteerutstyr og innredning

0 Vatrom > 1.Etasje > Bad 2 > Overflater vegger og Gatil side
himling

@ vatrom > 1.Etasje > Bad 2 > Overflater Gulv Ga til side

0 Vatrom > 1.Etasje > Bad 2 > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

0o Vatrom > 1.Etasje > Bad 2 > Sanitaerutstyr og Gatil side
innredning

0 Vatrom > Underetasje > Stort bad > Overflater Ga til side

vegger og himling

@

Vatrom > Underetasje > Stort bad > Overflater Gulv ~ Gatilside

Vatrom > Underetasje > Stort bad > Sluk, membran ~ Gatilside
og tettesjikt

e

Vatrom > Underetasje > Stort bad > Sanitaerutstyr og Satilside
innredning

Vatrom > Underetasje > Stort bad > Ventilasjon Ga tll side

Vatrom > Underetasje > Lite bad > Overflater vegger Saltilside
og himling

Vatrom > Underetasje > Lite bad > Overflater Guly ~ Gatilside

Vatrom > Underetasje > Lite bad > Sluk, membran og CGatilside
tettesjikt

e & © & o

Vatrom > Underetasje > Lite bad > Sanitaerutstyr og ~ Saltilside
innredning

e
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Trysilfjell hytteomrade 907, 2420 TRYSIL NORSKE BOLIGRAPPORTER AS
Gnr 37 - Bnr 1021 Hagen Johansens vei 12
3421 TRYSIL 1406 SKI

Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

2007 Kilde: Ambita Infoland, Norges
Eiendommer

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Type tekking: Torvtak.

Undertak: Ukjent.

Alder: Ifglge eier fra byggear.

Undersgkt fra: Utvendig bakkeniva. Inspeksjon fra bakkeniva gir begrenset mulighet for a vurdere detaljer pa taket.

Det var sng pa taket under befaringen. Det er derfor ikke mulig a gjennomfgre en visuell undersdgkelse av hele taket.

Vurderingen er basert pa alder og enkle visuelle observasjoner fra bakkeniva, uten bruk av stige eller drone.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det er registrert mose og begroing pa taket.
Mose holder pa fuktighet, noe som over tid kan skade tekkingen og gke risikoen for skader som kan fgre til lekkasjer. Vannet kan ogsa ledes mot
undertaket pa en mate som gir gkt belastning. Det anbefales a fijerne begroingen som en del av normalt vedlikehold.

Mose pa taket. Sng pa taket

Nedlgp og beslag

Type: Takrenner, nedlgp og @vrige beslag i metall.
Alder: Ifglge eier fra byggear.

Bortledning av vann:
Det er registrert nedlgp fgrt ned i drensrgr.
Punktet ma sees i ssmmenheng med terrengforhold, detaljert lengre ned i rapporten.

Vurderingen er basert en enkel visuell inspeksjon av de delene som er tilgjengelig fra bakkenivaet.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det er registrert noe korrosjon i renner og nedlgp.

Korrosjon svekker metallet over tid og gker risikoen for utettheter.

- Beslag, takrenner og nedlgp har oppnadd en alder der slitasje kan gke muligheten for reparasjoner/utskiftning. Over tid kan metallene brytes ned og fgre
til utettheter.
Pa sikt ma utskifting paregnes, men det er vanskelig & si ngyaktig nar dette vil bli ngdvendig. Det anbefales & fglge med pa tilstanden jevnlig.

Oppdragsnr.: 22617-1053 Befaringsdato: 09.12.2025 Side: 8 av 35
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Trysilfjell hytteomrade 907, 2420 TRYSIL NORSKE BOLIGRAPPORTER AS
Gnr 37 - Bnr 1021 Hagen Johansens vei 12
3421 TRYSIL 1406 SKI

Tilstandsrapport

Korrosjon pa takrenner.

2> Veggkonstruksjon

Hovedkonstruksjon: Bindingsverk i trekonstruksjon.
Fasade/kledning: Yttervegger er kledd utvendig med malt trepanel. | underteasjen er fasaden kledd med fasadestein.

Undersgkt fra: Utvendig bakkeniva, noe som begrenser muligheten til & vurdere detaljer i hgyden og pa utilgjengelige flater.

Vurderingen er basert pa synlige forhold, uten bruk av stige, drone, inngrep eller demontering. Det er utfgrt stikkprgvekontroll med et skarpt redskap pa
enkelte utvalgte steder for & undersgke etter skader, men metoden dekker ikke alle omrader hvor skader kan forekomme. Veggkonstruksjonens fulle
oppbygging kan ikke vurderes visuelt, da den er skjult bak fasaden. Full vurdering av hele konstruksjonen, inkludert skjulte forhold, krever destruktive
undersgkelser, som ikke inngar i denne kontrollen.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Ved stikkprgvekontroll er det registrert manglende luftespalte i nedkant av kledningen.

Lufting bak kledningen er viktig for a sikre ventilasjon og drenering mellom kledning og yttervegg. Manglende luftespalte tyder pa at luftingen ikke er
tilfredstillende, noe som kan gke risikoen for fuktskader dersom kondens eller inntrengt vann ikke far luftes eller dreneres ut.

Slike forhold gir ofte ingen synlige tegn fra utsiden, og vurderingen er basert pa visuell kontroll av tilgjengelige deler. For a avklare om det foreligger
fuktproblemer i konstruksjonen og om tiltak er ngdvendig, ma det gjgres mer inngadende undersgkelser — noe som ligger utenfor denne rapportens
omfang.

- Enkelte steder har fasadesteinen Igsnet. Fasadesteinen er i hovedsak kosmetisk. Konsekvensen er at ny stein ma monteres der det mangler fasadestein.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Det er innvendig skrahimlinger uten mulighet for & undersgke skjult konstruksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det foreligger ikke dokumentasjon pa oppbygningen av loftet, som er en lukket konstruksjon.
Uten dokumentasjon er det begrenset hva som kan vurderes uten inngrep. Det anbefales a etablere inspeksjonsmuligheter mot lukket konstruksjon for a
kartlegge tilstanden.

Type: Enkle glass i koblet utfgrrelse.
Alder: Fra byggear.

Vinduer er undersgkt ved stikkprgver.
Det er sett etter punkterte glass, men merk at dette kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, 3 oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av vinduer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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- Enkelte gummilister har begynt a Igsne i vinduskarmen.

- Det ble ved stikkprgver registrert vinduer som treffer karmen ved apning/lukking.
Dette kan fgre til gkt slitasje og gjgre vinduet hard a apne/lukke.

C

Dgrer

Type: Ytterdgr og terrasse/balkongdgrer i tre med glassfelt.
Alder: Fra byggear.

Det er sett etter punkterte glass, men merk at dette kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, 3 oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av dgrer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det ble registrert dgr som tar i karmen. Dette kan gi gkt slitasje over tid og gjgre dgren hard a apne eller lukke. Justeringer anbefales.

[

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse.

Adkomst fra: Stue og stue/kjokken.
Konstruksjon: Terrassebord og bjelkelag i tre.
Stgrrelse: ca. 41 m?

Himmelretning: Sydvest.

Rekkverk/fallsikring: Rekkverkshgyde og apninger er undersgkt mot gjeldende byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet.

Nivaforskjellen, malt fra overkant av dekke, er under 10 meter, noe som innebarer et minstekrav til rekkverkshgyde pa 1,0 meter etter gjeldende krav
under befaringen.

Rekkverkshgyden er i dette tilfellet malt til 0,90 meter.

Terrasse.

Adkomst fra: Kjellerstue.

Konstruksjon: Terrassebord og bjelkelag i tre.
Stgrrelse: ca. 30 m?

Himmelretning: Syd.

Rekkverk/fallsikring: Rekkverkshgyde og apninger er undersgkt mot gjeldende byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Rekkverk er ikke et krav, da nivaforskjeller er lavere enn 0,5 meter.

Konstruksjonen er visuelt vurdert uten destruktive inngrep. Det er sng pa konstruksjonen under befaringen. Dette begrenser muligheten til 3 undersgke
konstruksjonen.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Rekkverket er lavere enn dagens krav, men det er ikke krav om tilpasning til dagens regler. Punktet ma sees i ssmmenheng med personsikkerhet.

- Det er registrert grgnnske pa bjelkene. Det kan tyde pa at det har vaert fuktighet der over lengre tid. Dette vil over tid ogsa svekke materialene.

INNVENDIG

Rom Under Terreng

Punktet md sees i ssammenheng med ‘Drenering’

Spgrsmal til eier/selger - Nar rommene ble innredet: Byggear.
Overflater: Det er registrert organiske materialer pa overflater i rom under terrenget.

Fuktmaling/sgk og observasjoner: Det er boret et hull (73 mm) i veggen for a undersgke om det er fukt i konstruksjonen. Fuktmaling ble utfgrt i oversiden
av bunnsvillen med Protimeter MMS3 og piggelektrode.

- Malested: | den stgrste boden.

- Resultat: 11,4 vektprosent. Verdier over 16 vektprosent gir gkt risiko for fuktskade.
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- Visuelle observasjoner ved hull: Uten synlig tegn til skade.

Undersgkelsen er en stikkprgve og viser kun forholdene der malingen ble gjort. Skjulte skader andre steder i konstruksjonen kan ikke utelukkes. Resultatet
pavirkes blant annet av valg av malepunkt, maledybde og oppbygning av veggen.

Ventilasjon: Det er registrert friskluftsventiler i yttervegg i oppholdsrom. Det er ikke utfgrt funksjonstesting av ventilasjonen.
Den visuelle inspeksjonen av rom under terreng, er begrenset til det som var tilgjengelig og synlig ved befaring. Symptomer pa fukt eller andre skader er
ofte ikke synlige fra innsiden, og skjulte forhold i konstruksjonen kan ikke avdekkes ved en slik inspeksjon.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Ventileringen i rommene er ikke tilfredstillende. | dette tilfellet burde det veert en ventil i den stgrste boden. Alle rom i slike kjellere bgr ha friskluftsventil.
Dette er for a kunne ventilere vekk fuktig luft, 8 begrense muligheten for skader av fuktig luft.

Innvendige trapper

Type: Trapp i trekonstruksjon.
Fallsikring: Rekkverk er montert.
Rekkverkshgyde: mal til ca. 0,89 m.

Vurderingen er begrenset til en undersgkelse av rekkverk/fallsikring, vurdert opp mot krav pa befaringstidspunktet. Det oppfordres til & gjgre egne
undersgkelser av overflater og bruksslitasje.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Rekkverkshgyden er malt til under dagens krav pa 0,9 meter. Avviket ma sees i sammenheng med personsikkerhet.
- Det er registrert slark i rekkverket, noe som utgjgr en risiko for skader. Forholdet bgr utbedres av sikkerhetsmessige arsaker.

- Det er registrert apninger stgrre enn 0,1 meter.
Slike apninger kan gjgre det mulig for sma barn 3 komme seg gjennom eller sette seg fast.

For stor apning.

Innvendige dgrer

Her vurderes apne- og lukkemekanismen pa et utvalg dgrer (stikkprgve), samt stgrre skader utover normal bruksslitasje.
Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.
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Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det er registrert at enkelte dgrer tar i karmen.
Dette gjgr dgrene tyngre a apne og lukke, og gir gkt slitasje. Justering anbefales.

- Det er noe svellinger nederst pa enkelte av baderomsdgrene - et normalt symptom pa fuktpakjenninger. Svellinger kan over tid gkes, noe som kan gjgre
det ngdvendig a skifte ut dgrbladet.

VATROM
1.ETASJE > BAD TIL HOVEDSOVEROM
Generell

Alder: Ifglge eier fra byggear.

Badet har nadd en alder der materialer kan svekkes av bruk og tid, noe som gker risikoen for fuktproblemer. Det anbefales a jevnlig kontrollere badet for
tegn pa skader. Pa sikt vil en totaloppussing med nytt vanntett sjikt veere ngdvendig, men tidspunktet avhenger normalt av bruk, vedlikehold og synlige
tegn pa slitasje.

Vurderinger er i hovedsak begrenset til det som var synlig under befaringen.

1.ETASJE > BAD TIL HOVEDSOVEROM

Overflater vegger og himling

Vegger: Fliser.
Himling: Malt panel.

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta. For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det er et vindu og en dgr innenfor en vat sone i rommet. Dette betyr at vinduet og dgren er mer utsatt for vannsgl som kan fgre til skade.

- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.

1.ETASJE > BAD TIL HOVEDSOVEROM

(3 overflater Gulv

Gulv: Fliser pa betong.

Det er utfgrt enkel horisontalmaling med linjelaser for a vurdere fall mot sluk og hgydeforskjellen mellom gulv ved dgr og topp slukrist. Fall er malt
punktvis som stikkprgve, sa ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, er ngdvendigvis fanget opp. Det er vurdert om hgydeforskjellen mot en eventuell
membran kan veere tilfredsstillende. Membranens plassering eller ngyaktige hgyde kan imidlertid ikke bekreftes uten inngrep i konstruksjonen.

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for 3 undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta. For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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- Hgydeforskjell mellom topp slukrist og overkant gulv ved dgren er lavere enn 25 mm. Dette gjgr at naerliggende konstruksjoner er mer utsatt for
vannskade, hvis en lekkasje skulle oppstatt.

- Fallet mot sluket er ikke tilfredsstillende.
Nar gulvet utsettes for vann, kan dreneringen begrenses, noe som fgrer til vannansamlinger. Dette reduserer sklisikkerheten og gker fuktbelastningen pa
konstruksjoner — bade direkte og via fuktig luft.

- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.

Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.

1.ETASJE > BAD TIL HOVEDSOVEROM

L 1) Sluk, membran og tettesjikt

Sluktype: Plastsluk.
Membran: Kan ikke konstateres.
Alder: Ifglge eier fra byggear.

Membran er et fuktsperrende sjikt som skal hindre vann i a trenge underliggende konstruksjoner. Tilstedevzerelse og full tilstand kan ikke vurderes ved
visuell inspeksjon i rommet.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Membranen kan ikke konstateres visuelt, og det foreligger ikke dokumentasjon som etter vurderingskriterier i NS3600 gir TG 2.

- Eventuell membranen har passert halvparten av forventet levetid.

Nar membranen eldes, svekkes den gradvis og kan utvikle mindre utettheter som slipper fukt ned i konstruksjonen. Hvor raskt dette skjer avhenger av
kvalitet, utfgrelse og bruk, og regelmessig tilsyn er viktig. En full oppgradering med nytt tettesjikt ma paregnes pa sikt, selv om det er vanskelig & si ngyaktig
nar.

Sluk i dusj.

1.ETASJE > BAD TIL HOVEDSOVEROM

{J°) Sanitzerutstyr og innredning

Sanitaerutstyr:

- Klosett.

- Servant.

- Dusj med dgrer i herdet glass.
- Dusj i badekar.

Underspkelsen er i hovedsak visuell uten full funksjonstesting.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Armaturer har passert halvparten av forventet levetid.
Eldre utstyr far gradvis mer slitasje og kan over tid fa feil som krever utskifting eller reparasjoner.

1.ETASJE > BAD TIL HOVEDSOVEROM
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Ventilasjon

Avtrekk: Elektrisk avtrekksvifte med avtrekk gjennom ytterveggen.
Tilluft: Spalte ventil i vinduer.

Avtrekksventil er enkelt testet med papir. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

1.ETASJE > BAD TIL HOVEDSOVEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er utfgrt en fuktmaling for a kontrollere om det er tegn til fuktskade i konstruksjonen pa valgt punkt.

Malemetode: Det ble malt med maleapparatet Protimeter MMS3 med piggelektrode i veggens treverk, gijennom hull pa minimum 73 mm.
Malested: Bak dusjsonen.
Resultat: Ingen synlige tegn til skade ved hullet. Fuktverdi under 6 vektprosent, som regnes som normalt.

Malingen gjelder kun det undersgkte punktet og gir ingen garanti for andre deler av konstruksjonen. Resultatet pavirkes av valg av malested, dybde og
oppbygning.

Tilstandsgraden (TG):
TG 0 er gitt, da malingen og observasjonene ved hullet ikke avdekket fuktskader, i trad med bestemmelser i NS 3600, men reflekterer ikke alder for denne
vurderingen.

1.ETASIJE > BAD 2

Generell

Alder: Ifglge eier fra byggear.
Badet har nadd en alder der materialer kan svekkes av bruk og tid, noe som gker risikoen for fuktproblemer. Det anbefales a jevnlig kontrollere badet for
tegn pa skader. Pa sikt vil en totaloppussing med nytt vanntett sjikt veere ngdvendig, men tidspunktet avhenger normalt av bruk, vedlikehold og synlige

tegn pa slitasje.

Vurderinger er i hovedsak begrenset til det som var synlig under befaringen.

1.ETASJE > BAD 2

“) Overflater vegger og himling

Vegger: Fliser.
Himling: Malt panel.

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta. For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
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- Det er et vindu og en dgr innenfor en vat sone i rommet. Dette betyr at vinduet og dgren er mer utsatt for vannsgl som kan fgre til skade.

- Det er registrert svertesopp pa fuger.
Soppen bgr fijernes ved grundig vask eller utskifting av fugemasse avhengig av hvor dypt den sitter.

- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.

Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.

1.ETASIJE > BAD 2

Overflater Gulv

Gulv: Fliser pa betong.

Det er utfgrt enkel horisontalmaling med linjelaser for a vurdere fall mot sluk og hgydeforskjellen mellom gulv ved dgr og topp slukrist. Fall er malt
punktvis som stikkprgve, sa ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, er ngdvendigvis fanget opp. Det er vurdert om hgydeforskjellen mot en eventuell
membran kan veere tilfredsstillende. Membranens plassering eller ngyaktige hgyde kan imidlertid ikke bekreftes uten inngrep i konstruksjonen.

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for 3 undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta. For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

- Fallet mot sluket er ikke tilfredsstillende.
Nar gulvet utsettes for vann, kan dreneringen begrenses, noe som fgrer til vannansamlinger. Dette reduserer sklisikkerheten og gker fuktbelastningen pa

konstruksjoner — bade direkte og via fuktig luft.

- Det er noe muligheter for vannansamlinger pa gulvet ved en enkel vanntest. Dette kan gke fuktbelastningen i rommet.
- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.

Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.

1.ETASIJE > BAD 2
Sluk, membran og tettesjikt

Sluktype: Plastsluk.
Membran: Kan ikke konstateres.
Alder: Ifglge eier fra byggear.

Membran er et fuktsperrende sjikt som skal hindre vann i a trenge underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse og full tilstand kan ikke vurderes ved
visuell inspeksjon i rommet.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Membranen kan ikke konstateres visuelt, og det foreligger ikke dokumentasjon som etter vurderingskriterier i NS3600 gir TG 2.

- Eventuell membranen har passert halvparten av forventet levetid.
Nar membranen eldes, svekkes den gradvis og kan utvikle mindre utettheter som slipper fukt ned i konstruksjonen. Hvor raskt dette skjer avhenger av

kvalitet, utfgrelse og bruk, og regelmessig tilsyn er viktig. En full oppgradering med nytt tettesjikt ma paregnes pa sikt, selv om det er vanskelig a si ngyaktig

nar.

Oppdragsnr.: 22617-1053 Befaringsdato: 09.12.2025 Side: 15 av 35



Trysilfjell hytteomrade 907, 2420 TRYSIL NORSKE BOLIGRAPPORTER AS
Gnr 37 - Bnr 1021 Hagen Johansens vei 12
3421 TRYSIL 1406 SKI

Tilstandsrapport

1.ETASIJE > BAD 2

L L)) Saniteerutstyr og innredning

Innredning:
- Skap med glatte fronter.
- Veggskap med speil.

Sanitaerutstyr:

- Klosett.

- Servant.

- Dusj med dgrer i herdet glass.

Undersgkelsen er i hovedsak visuell uten full funksjonstesting.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det er treg vannavrenning ved avlgp ved en enkel funksjonstest. Dette kan pavirke daglig bruk, og en rgrlegger bgr kontaktes for & undersgke forholdet
naermere.

- Armaturer har passert halvparten av forventet levetid.
Eldre utstyr far gradvis mer slitasje og kan over tid fa feil som krever utskifting eller reparasjoner.

1.ETASIJE > BAD 2

Ventilasjon

Avtrekk: Elektrisk avtrekksvifte med avtrekk gjennom ytterveggen.
Tilluft: Spalte ventil i vinduet.

Avtrekksventil er enkelt testet med papir. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

1.ETASJE > BAD 2
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er utfgrt en fuktmaling for a kontrollere om det er tegn til fuktskade i konstruksjonen pa valgt punkt.

Malemetode: Det ble malt med maleapparatet Protimeter MMS3 med piggelektrode i veggens treverk, gijennom hull pa minimum 73 mm.
Malested: Bak dusjsonen.
Resultat: Ingen synlige tegn til skade ved hullet. Fuktverdi under 6 vektprosent, som regnes som normalt.

Malingen gjelder kun det undersgkte punktet og gir ingen garanti for andre deler av konstruksjonen. Resultatet pavirkes av valg av malested, dybde og
oppbygning.

Tilstandsgraden (TG):
TG 0 er gitt, da malingen og observasjonene ved hullet ikke avdekket fuktskader, i trad med bestemmelser i NS 3600, men reflekterer ikke alder for denne
vurderingen.
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UNDERETASJE > VASKEROM

Generell

Alder: Ifglge eier er rommet fra byggear.

Vaskerommet har nadd en alder der materialer kan svekkes av bruk og tid, noe som gker risikoen for fuktproblemer. Det anbefales a jevnlig kontrollere
vaskerommet for tegn pa skader. Pa sikt vil en totaloppussing med nytt vanntett sjikt veere ngdvendig, men tidspunktet avhenger normalt av bruk,
vedlikehold og synlige tegn pa slitasje.

Vurderinger er i hovedsak begrenset til det som var synlig under befaringen.

Vegger og himling: Panelte overflater.

Gulv: Fliser pa betong.

Det er utfgrt enkel horisontalmaling med linjelaser for a vurdere fall mot sluk og hgydeforskjellen mellom gulv ved dgr og topp slukrist. Fall er malt
punktvis som stikkprgve, sa ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, er ngdvendigvis fanget opp. Det er vurdert om hgydeforskjellen mot en eventuell

membran kan veere tilfredsstillende. Membranens plassering eller ngyaktige hgyde kan imidlertid ikke bekreftes uten inngrep i konstruksjonen.

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for 3 undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta. For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Sluktype: Plastsluk.
Membran: Kan ikke konstateres.
Alder: Ifglge eier fra byggear.

Membran er et fuktsperrende sjikt som skal hindre vann i a trenge underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse og full tilstand kan ikke vurderes ved
visuell inspeksjon i rommet.

Saniteaerutstyr:

- Opplegg for vaskemaskin.

- Skyllekum i rustfritt stal.

Undersgkelsen er i hovedsak visuell uten full funksjonstesting.

Tilluft: Ventil i himling.

Avtrekksventil er enkelt testet med papir. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
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- Det er registrert svertesopp pa fuger.
Soppen bgr fiernes ved grundig vask eller utskifting av fugemasse avhengig av hvor dypt den sitter.

- Hgydeforskjell mellom topp slukrist og overkant gulv ved dgren er lavere enn 25 mm. Dette gjgr at naerliggende konstruksjoner er mer utsatt for
vannskade, hvis en lekkasje skulle oppstatt.

- Fallet mot sluket er ikke tilfredsstillende.
Nar gulvet utsettes for vann, kan dreneringen begrenses, noe som fgrer til vannansamlinger. Dette reduserer sklisikkerheten og gker fuktbelastningen pa
konstruksjoner — bade direkte og via fuktig luft.

- Det er malt motfall i rommet. Rommet er todelt av en svakt forhgyet del av gulvet. Alle installasjoner som er koblet til vann star pa sluk siden av denne
forhgyelsen. Dersom en lekkasje oppstar, kan avviket fgre til en fuktskade. Forholdet bgr derfor utbedres.

- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.

- Membranen kan ikke konstateres visuelt, og det foreligger ikke dokumentasjon som etter vurderingskriterier i NS3600 gir TG 2.

- Eventuell membranen har passert halvparten av forventet levetid.

Nar membranen eldes, svekkes den gradvis og kan utvikle mindre utettheter som slipper fukt ned i konstruksjonen. Hvor raskt dette skjer avhenger av
kvalitet, utfgrelse og bruk, og regelmessig tilsyn er viktig. En full oppgradering med nytt tettesjikt ma paregnes pa sikt, selv om det er vanskelig a si ngyaktig
nar.

- Det er treg vannavrenning ved avlgp ved en enkel funksjonstest. Dette kan pavirke daglig bruk, og en rgrlegger bgr kontaktes for a undersgke forholdet
narmere.

- Armaturer har passert halvparten av forventet levetid.
Eldre utstyr far gradvis mer slitasje og kan over tid fa feil som krever utskifting eller reparasjoner.
- Det mangler avtrekk i rommet. For a fa ut fuktig luft bgr det etableres et avtrekk i rommet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

TG3 er gitt pa grunn av motfall i rommet. Det hgyeste punktet er mellom sluket og dgrene. Om sluket skulle tette seg vil vannet renne mot dgrene.
Estimatet er for a etablere fall mot sluket pa hele badet.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

UNDERETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er utfgrt en fuktmaling for a kontrollere om det er tegn til fuktskade i konstruksjonen pa valgt punkt.

Malemetode: Det ble malt med maleapparatet Protimeter MMS3 med piggelektrode i veggens treverk, gijennom hull pa minimum 73 mm.
Malested: Da det ikke er dusjsone i rommet ble malingen gjort fra liten bod og inn mot vaskerom.
Resultat: Ingen synlige tegn til skade ved hullet. Fuktverdi under 6 vektprosent, som regnes som normalt.

Malingen gjelder kun det undersgkte punktet og gir ingen garanti for andre deler av konstruksjonen. Resultatet pavirkes av valg av malested, dybde og
oppbygning.

Tilstandsgraden (TG):
TG 0 er gitt, da malingen og observasjonene ved hullet ikke avdekket fuktskader, i trad med bestemmelser i NS 3600, men reflekterer ikke alder for denne
vurderingen.
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UNDERETASIJE > STORT BAD

Generell

Alder: Ifglge eier er rommet fra byggear.

Badet har nadd en alder der materialer kan svekkes av bruk og tid, noe som gker risikoen for fuktproblemer. Det anbefales a jevnlig kontrollere badet for
tegn pa skader. P3 sikt vil en totaloppussing med nytt vanntett sjikt vaere ngdvendig, men tidspunktet avhenger normalt av bruk, vedlikehold og synlige
tegn pa slitasje.

Vurderinger er i hovedsak begrenset til det som var synlig under befaringen.

UNDERETASIJE > STORT BAD

=) Overflater vegger og himling

Vegger: Fliser.
Himling: Panelte overflater.

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for 3 undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta. For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det er registrert svertesopp pa fuger.
Soppen bgr fiernes ved grundig vask eller utskifting av fugemasse avhengig av hvor dypt den sitter.

- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.

- Det er registrert rustmerker pa fliser i dusjsonen.

Rustmerker pa fliser i dusjen

UNDERETASIE > STORT BAD

Gulv: Fliser pa betong.
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Det er utfgrt enkel horisontalmaling med linjelaser for a vurdere fall mot sluk og hgydeforskjellen mellom gulv ved dgr og topp slukrist. Fall er malt
punktvis som stikkprgve, sa ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, er ngdvendigvis fanget opp. Det er vurdert om hgydeforskjellen mot en eventuell
membran kan veere tilfredsstillende. Membranens plassering eller ngyaktige hgyde kan imidlertid ikke bekreftes uten inngrep i konstruksjonen.

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta. For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det er registrert sprekker i enkelte fliser.
Sprekker er primart kosmetiske, men kan indikere bevegelser i underlaget. Om arsaken skyldes fukt eller bygningsbevegelser, er usikker. Overvak

overflaten for nye sprekker eller endringer.

- Det er registrert svertesopp pa fuger.
Soppen bgr fiernes ved grundig vask eller utskifting av fugemasse avhengig av hvor dypt den sitter.

- Hgydeforskjell mellom topp slukrist og overkant gulv ved dgren er lavere enn 25 mm. Dette gjgr at naerliggende konstruksjoner er mer utsatt for
vannskade, hvis en lekkasje skulle oppstatt.

- Fallet mot sluket er ikke tilfredsstillende.
Nar gulvet utsettes for vann, kan dreneringen begrenses, noe som fgrer til vannansamlinger. Dette reduserer sklisikkerheten og gker fuktbelastningen pa

konstruksjoner — bade direkte og via fuktig luft.

Svertesopp pa fug. Sprekt flis i dusjen.

UNDERETASJE > STORT BAD
@ Sluk, membran og tettesjikt
Sluktype: Plastsluk.

Membran: Kan ikke konstateres.
Alder: Ifglge eier fra byggear.

Membran er et fuktsperrende sjikt som skal hindre vann i a trenge underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse og full tilstand kan ikke vurderes ved
visuell inspeksjon i rommet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Membranen kan ikke konstateres visuelt, og det foreligger ikke dokumentasjon som etter vurderingskriterier i NS3600 gir TG 2.
- Eventuell membranen har passert halvparten av forventet levetid.
Nar membranen eldes, svekkes den gradvis og kan utvikle mindre utettheter som slipper fukt ned i konstruksjonen. Hvor raskt dette skjer avhenger av

kvalitet, utfgrelse og bruk, og regelmessig tilsyn er viktig. En full oppgradering med nytt tettesjikt ma paregnes pa sikt, selv om det er vanskelig a si ngyaktig
nar.
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UNDERETASIJE > STORT BAD
(1 saniteerutstyr og innredning

Innredning:
- Skap med profilerte fronter.

Sanitaerutstyr:

- Klosett.

- Servant.

- Dusj med dgrer i herdet glass.

Underspkelsen er i hovedsak visuell uten full funksjonstesting.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det er treg vannavrenning ved avlgp ved en enkel funksjonstest. Dette kan pavirke daglig bruk, og en rgrlegger bgr kontaktes for & undersgke forholdet
narmere.

- Armaturer har passert halvparten av forventet levetid.
Eldre utstyr far gradvis mer slitasje og kan over tid fa feil som krever utskifting eller reparasjoner.

UNDERETASIJE > STORT BAD
(12 Ventilasjon
Avtrekk: Elektrisk avtrekksvifte med avtrekk gjennom ytterveggen.

Avtrekksventil er enkelt testet med papir. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det er ikke tilfredsstillende lufttilfgrsel mot rommet, slik som spalte under dgr eller lignende.
Manglende tilluft kan begrense avtrekket og fgre til fuktopphopning i rommet. En spalte eller lignende bgr etableres.

UNDERETASIJE > STORT BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er utfgrt en fuktmaling for & kontrollere om det er tegn til fuktskade i konstruksjonen pa valgt punkt.

Malemetode: Det ble malt med maleapparatet Protimeter MMS3 med piggelektrode i veggens treverk, giennom hull pa minimum 73 mm.
Malested: Bak dusjsonen.
Resultat: Ingen synlige tegn til skade ved hullet. Fuktverdi under 6 vektprosent, som regnes som normalt.

Malingen gjelder kun det undersgkte punktet og gir ingen garanti for andre deler av konstruksjonen. Resultatet pavirkes av valg av malested, dybde og
oppbygning.

Tilstandsgraden (TG):
TG 0 er gitt, da malingen og observasjonene ved hullet ikke avdekket fuktskader, i trad med bestemmelser i NS 3600, men reflekterer ikke alder for denne
vurderingen.
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UNDERETASIJE > LITE BAD

Generell

Alder: Ifglge eier er rommet fra byggear.

Badet har nadd en alder der materialer kan svekkes av bruk og tid, noe som gker risikoen for fuktproblemer. Det anbefales a jevnlig kontrollere badet for
tegn pa skader. Pa sikt vil en totaloppussing med nytt vanntett sjikt veere ngdvendig, men tidspunktet avhenger normalt av bruk, vedlikehold og synlige
tegn pa slitasje.

Vurderinger er i hovedsak begrenset til det som var synlig under befaringen.

UNDERETASIJE > LITE BAD

Overflater vegger og himling

Vegger: Fliser.
Himling: Panelte overflater.

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta. For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det er en dgr innenfor en vat sone i rommet. Dette betyr at dgren er mer utsatt for vannsgl som kan fgre til skade.
- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.

Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.

UNDERETASIJE > LITE BAD

2 Overflater Gulv

Gulv: Fliser pa betong.

Det er utfgrt enkel horisontalmaling med linjelaser for a vurdere fall mot sluk og hgydeforskjellen mellom gulv ved dgr og topp slukrist. Fall er malt
punktvis som stikkprgve, sa ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, er ngdvendigvis fanget opp. Det er vurdert om hgydeforskjellen mot en eventuell
membran kan veere tilfredsstillende. Membranens plassering eller ngyaktige hgyde kan imidlertid ikke bekreftes uten inngrep i konstruksjonen.

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for 3 undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta. For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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- Det er registrert svertesopp pa fuger.
Soppen bgr fiernes ved grundig vask eller utskifting av fugemasse avhengig av hvor dypt den sitter.

- Hgydeforskjell mellom topp slukrist og overkant gulv ved dgren er lavere enn 25 mm. Dette gjgr at naerliggende konstruksjoner er mer utsatt for
vannskade, hvis en lekkasje skulle oppstatt.

- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.

Svertesopp pa fug.

UNDERETASIJE > LITE BAD
(32 sluk, membran og tettesjikt

Sluktype: Plastsluk.
Membran: Kan ikke konstateres.
Alder: Ifglge eier fra byggear.

Membran er et fuktsperrende sjikt som skal hindre vann i a trenge underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse og full tilstand kan ikke vurderes ved
visuell inspeksjon i rommet.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Membranen kan ikke konstateres visuelt, og det foreligger ikke dokumentasjon som etter vurderingskriterier i NS3600 gir TG 2.

- Eventuell membranen har passert halvparten av forventet levetid.

Nar membranen eldes, svekkes den gradvis og kan utvikle mindre utettheter som slipper fukt ned i konstruksjonen. Hvor raskt dette skjer avhenger av
kvalitet, utfgrelse og bruk, og regelmessig tilsyn er viktig. En full oppgradering med nytt tettesjikt ma paregnes pa sikt, selv om det er vanskelig a si ngyaktig
nar.

UNDERETASJE > LITE BAD
(12 saniteerutstyr og innredning
Innredning:
- Skap med glatte fronter.
- Veggskap med speil.

Sanitaerutstyr:
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- Klosett.
- Servant.
- Dusj med dgrer i herdet glass.

Undersgkelsen er i hovedsak visuell uten full funksjonstesting.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Armaturer har passert halvparten av forventet levetid.
Eldre utstyr far gradvis mer slitasje og kan over tid fa feil som krever utskifting eller reparasjoner.

UNDERETASIJE > LITE BAD

Ventilasjon

Avtrekk: Elektrisk avtrekksvifte med avtrekk gjennom ytterveggen.
Tilluft: Spalte under dgr.

Avtrekksventil er enkelt testet med papir. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

UNDERETASIJE > LITE BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er utfgrt en fuktmaling for a kontrollere om det er tegn til fuktskade i konstruksjonen pa valgt punkt.

Malemetode: Det ble malt med maleapparatet Protimeter MMS3 med piggelektrode i veggens treverk, giennom hull pa minimum 73 mm.
Malested: Bak dusjsonen.
Resultat: Ingen synlige tegn til skade ved hullet. Fuktverdi under 6 vektprosent, som regnes som normalt.

Malingen gjelder kun det undersgkte punktet og gir ingen garanti for andre deler av konstruksjonen. Resultatet pavirkes av valg av malested, dybde og
oppbygning.

Tilstandsgraden (TG):
TG 0 er gitt, da malingen og observasjonene ved hullet ikke avdekket fuktskader, i trad med bestemmelser i NS 3600, men reflekterer ikke alder for denne

vurderingen.

KIOKKEN

1.ETASJE > STUE/KI@KKEN

Alder pa innredning: Ifglge eier fra byggear.

Innredning:

- Kjgkkeninnredning med profilerte fronter.
- Laminat benkeplate.

- Skyllekum i plastkompositt.
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Integrerte hvitevarer:
- Platetopp.

- To oppvaskmaskiner.
- To stekeovner.

- Mikrobglgeovn.

- Kjgleskap.

Undersgkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader i gulvet. Det er utfgrt visuell vurdering uten a flytte inventar eller demontere bygningsdeler.
Fuktsgk med overflateindikator er gjort stikkprgvevis ved vanninstallasjoner, men ikke hele gulvet er malt. Innredningen er kun vurdert skjgnnsmessig og
overfladisk, uten funksjonstesting. Hvitevarer er ikke kontrollert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon anbefales generelt fgr kjgp.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Innredningen har svellinger.
Svelling tyder pa tidligere fuktpakjenning.

- Innredningen er eldre og viser normal bruksslitasje.

Skader og svellinger i kjgkkenbenken.

1.ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Avtrekk: Kjpkkenet har avtrekk fra kjgkkenventilator, plassert over platetoppen.
Tilluft: Via ventil i vinduer.

Her undersgkes prinsippene for ventilasjon og avtrekk fra kjgkkenet, uten luftmalinger eller tekniske undersgkelser av ventilatorer.

TEKNISKE INSTALLASJONER

9 Vannledninger

Type rgr: Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) og kobberrgr.

Fordelerskapet er lokalisert i vaskerom. Synlig drensrgr fra skapet med utlgp mot badet.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Hovedstoppekran: Hovedstoppekranen er lokalisert og enkelt funksjonstestet.

Der innvendige vannrgr er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa rgrinstallasjoner, og det kan
veere forhold som ikke oppdages. Der rgr er skjult, baseres vurderingen pa alder. Vanntrykk er skjgnnsmessig vurdert ved & apne to tappesteder samtidig,
men uten a male faktisk trykk. For en teknisk kontroll anbefales vurdering av kvalifisert fagperson.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Tettemuffer mangler pa ror-i-rgr i kjpkkenet.
Tettemuffen skal tette rundt innergret der det kommer ut av ytterrgret, slik at lekkasjevann ledes trygt tilbake i ytterrgret til fordelerskap eller sluk. Uten

denne pakningen kan eventuelle lekkasjer i stedet renne ut mellom rgrene og skade kjgkkengulvet.
- Det er registrert korrosjon pa vannrgrene.

Korrosjon svekker metallet over tid og gker risikoen for utettheter.
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Korrosjon og avdrypp.

Avlgpsrgr

Type rgr: Synlige avigpsrgr er i plast.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.
Stakeluke: Ukjent.

Lufting: Ukjent.

Der avigpsrgrene er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa avlgpsteknikk, og det kan veere
forhold som ikke oppdages. Der rgrene er skjult, er vurderingen basert pa alder. Avlgpskapasitet er skjgnnsmessig vurdert ved tapping fra to tappesteder,
uten konkrete malinger. Det er gjort en generell vurdering av eventuell lukt fra avigpsanlegget i rommene, uten naerkontroll eller fysisk apning av sluk eller
tekniske komponenter. For en full teknisk vurdering ma fagkyndig med relevant kompetanse engasjeres.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Stakeluke mangler pa avigpsrgret.
Uten stakeluke blir det vanskelig a apne rgret ved en eventuell tilstopping.

Ventilasjon

Avtrekk: Elektrisk avtrekksvifte med avtrekk gjennom ytterveggen og avtrekk over koketopp pa kjgkken.
Tilluft: Spalteventiler i vinduer og ventiler pa yttervegg.

Spgrsmal til eier:
- Nar var anlegget nytt, og er det eventuelt fornyet? Anlegget er fra byggearet.
- Nar det sist ble inspisert eller rengjort? Ukjent.

Det er sett etter ventiler for tilluft og avtrekk i rom som krever det. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller tekniske vurderinger ved denne typen kontroll.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

- Det er ingen avtrekk i vaskerommet.
Manglende avtrekk i vaskerommet gker den fuktige luften i rommet, noe som kan fgre til fuktproblemer i rommet.

- Det er ingen luftespalte under dgrer mot enkelte bad eller annen tilluftapning.
Manglende tilluft kan begrense avtrekket og fgre til fuktopphopning i rommet. En spalte eller lignende bgr etableres.

Varmtvannstank

To stk varmtvannsberedere, med en kapasitet pa ca. 285 liter hver.
Produksjonsar: 2007.

Strgmtilfgrsel: Via stikkontakt.

Lekkasjesikring: Berederene er lekkasjesikret, da den er montert i rom med sluk.
Plassering: | vaskerom.

Understgttelse: Betonggulv.

Vurderingen er basert pa enkle visuelle observasjoner, uten funksjonstesting eller demontering. Skjulte forhold, tilkoblinger og tekniske Igsninger er ikke
kontrollert. Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet, og det kan derfor vaere forhold som ikke oppdages. For en fullstendig teknisk vurdering
anbefales kontroll av kvalifisert fagperson.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Type sikringer: Sikringsskap med jordfeilautomater.
Anlegget er i hovedsak skjult i konstruksjonen, med noe synlig ledningsnett.

Andre elektriske varmekilder: Varmekabler er ifglge eier lagt i alle rom med unntak av boder og vaskerom.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2007

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Det er fremvist samsvarserklzering pa fglgende opplyste arbeider:
29.05.2019:
Installasjon av varmestyring.

Samsvarserklaering for gvrige arbeider utfgrt etter 1999, da samsvarserklzaering ble lovpalagt, er ikke fremvist.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
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Tilstandsrapport

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Pa grunn av manglende lovpalagt samsvarserklzering, bgr en el-takstmann kontaktes for en utvidet el-kontroll av det elektriske anlegget
slik at eventuelle avvik og tiltak kan kartlegges.

Generell kommentar

Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.

Elektriske installasjoner er strengt regulert med tekniske krav til installasjoner og kompetansekrav for de som utfgrer arbeidet. Kun fagfolk med
ngdvendige kvalifikasjoner, i henhold til forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav, kan utfgre el-kontroll.

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Hentet fra Forskrift om brannforebygging:

Eieren av boliger og fritidsboliger skal sgrge for at byggverkene har brannalarmanlegg eller et tilstrekkelig antall rgykvarslere. Det skal vaere minst én
detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken, stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen skal kunne hgres
tydelig pa oppholdsrom og soverom nar dgrene mellom rommene er lukket.

Eieren skal sprge for at boliger og fritidsboliger er utstyrt med minst ett av fglgende slokkeutstyr som kan brukes i alle rom:

a.formfast brannslange med innvendig diameter pa minst 10 mm fast tilkoblet vannforsyningsnett
b.pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver

c.skum- eller vannapparat pa minst 9 liter

d.skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21A

e.annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet.

| denne boligen:
Brannslukningsutstyr: Ja.
Reykvarsler: Ja.

TG 0 er gitt da det denne kontrollen ikke avslgrte avvik, i samsvar med NS 3600, men merk at graden for denne vurderingen har ingen sammenheng med
utstyrets alder eller tilstand. For vurdering av slikt utstyr ma en med spesialisert kompetanse engasjeres.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Grunnforhold er ikke kjent og er ikke undersgkt.

Geologiske forhold er ikke undersgkt.
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=

Punktet md sees i ssammenheng ‘Rom under terreng’

Alder: Ifglge eier fra byggearet.
Synlig fuktsikring: Ja.

Drenering rundt en bygning skal lede bort vann fra grunnen og grunnmuren for a beskytte konstruksjoner mot fukt. Hvordan dreneringen er utfgrt
varierer med bygningens alder og konstruksjon.

Drenssystemer ligger normalt skjult under bakken, og det er derfor ikke mulig & se hva som finnes, eller vurdere fullstendig tilstand og funksjon uten a
gjore inngrep, som graving. Slike undersgkelser inngar ikke i denne typen vurdering. Vurderingen er basert pa synlige forhold ved befaringen og det som
er opplyst om alder. Tegn pa fukt eller andre avvik kan variere med arstid, veer og klima, og vil ikke ngdvendigvis vaere synlige pa befaringstidspunktet.

Punktet ma sees i ssmmenheng med rom under terreng, terrengforhold og bortledning av takvann.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Grunnmursplaten er avsluttet hgyere enn terrenget.

Slike plater skal normalt avsluttes 5 cm under terrenget, i henhold til monteringsanvisninger.

Eksponert kant utsettes for sol, regn og frost, noe som kan gi skader i platen og redusert tetting mot fukt.
- Grunnmursplaten er ikke festet tett mot muren langs toppkanten.

Apen kant gir vann mulighet til 3 trenge inn bak platen og gker fuktbelastningen pa grunnmuren. Det bgr monteres en topplist og platene bgr avsluttes i
korrekt hgyde i henhold til monteringsanvisninger.

Grunnmur og fundamenter

Type fundament: Ukjent, da disse er skjult under terrenget. Fundamenter er ikke vurdert.
Type grunnmur: Kompaktmur. Store deler av grunnmuren er skjult og kan ikke fullt ut undersgkes.

Inspisert fra: Innsiden av kjelleren, og utvendig.
Store deler av grunnmuren er skjult og kan ikke fullt ut undersgkes. Vurderingen baserer seg pa hva som er synlig under befaringen.

Terrengforhold

Terrenget var tildekket med sng. Det var derfor ikke mulig & male fallforhold rundt boligen.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
FEAIIG TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)

BRA-e Balkong (BRA-i)
/l C Bod

Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- - bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
] eoe ws I (BRA-e) l for ek |
Stue ) i 3 slik som for eksempel boder
Garasje /\ --{ BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || (BRA-b) boenheten(e)
Bad o]
/l Teknisk i BRA-e S 3
rom
= gglrl:gzsgirgl Arealet av terrasser, apne balkonger
: \\ l/ kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
o
Garasje l'\\
: Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soveion Strasje (GUA) (areal med lav takhoyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA | sod B | maleverdig areal, som skyldes skratak
'";‘jf:;;‘ og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Febés garisjosnlivg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. Ikke innredet areal som
plas kaldloft, méales og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAlT:I)kong SUM U t()fBlza)Ikongareal
1.Etasje 122 122 41
Underetasje 117 117 30
Ssum 239 71
SUM BRA 239
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
-I -e -
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

Stue/kjgkken, stue, entré, bad til
1.Etasje hovedsoverom, gang, soverom, soverom

2, bad 2

Bod, bod 2, vaskerom, badstue, gang,
Underetasje stort bad, lite bad, stue, soverom,
soverom 2, soverom 3, soverom 4

Kommentar

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm.

Rommene betegnes slik de fremstar og blir benyttet som under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente
byggetegninger og gjeldende byggeregler. Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebaerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller
kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med dagens forskriftskrav.

Arealmalingen er ikke kontrollert opp mot godkjente plantegninger.

Lovlighet
Byggetegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja [:] Nei

Kommentar: | henhold til gjeldende forskrifter mad romhgyde veere minimum 2,40 m. Deler av arealet kan likevel ha romhgyde pa
minimum 2,20 m, eksempelvis utenfor mgbleringssone i stue. Romhgyde i bod, bad og toalett ma vaere minimum 2,20
m.
| dette tilfellet er ikke forskriftene oppfylt i kjeller og rom i 1.etasje.
Rommen i kjeller har himlingshgyde pa ca. 2,29m. Rommene i 1.etasje med unntak av stue og stue/kjgkken har
himlingshgyde pa ca. 2,19m. Hemsen har himlingshgyde pa ca. 1,40m.
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 225 14
Kommentar
Fritidsbolig Fastsetting av P-rom og S-rom utfgres i henhold til Takstbransjens retningslinjer for arealmaling

(2014).

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.12.2025  Fredrik Oseth Nordby Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3421 TRYSIL 37 1021 0 1013.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Trysilfjell hytteomrade 907

Hjemmelshaver
Bredesen Terje

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaeringsskjema var ikke tilgjengelig

. ved befaringen. Dette kan fgre til at Ikke .
Egenerklzering . . R . . Nei
eierrelevante opplysninger ikke inngar i gjennomgatt
rapporten.
Ordrebekreftelse 02.12.2025 Fremvist Nei
Eier 08.12.2025 Eloers opplysninger, gitt under befaringen Gjennomgatt Nei
pa telefon.
. Eiend - og bygningsdat hentet f ) . .
Norges Eiendommer 08.12.2025 en om's 08 byghingscata erhentet fra Gjennomgatt Nei
Norges Eiendommer.
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Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 16.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som
kommer frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapporten viser hvilke elementer som er
undersgkt og inkludert i oppdraget. For a kartlegge tilstanden til
elementer og forhold som ligger utenfor rapportens dekning,
anbefales det & innhente ytterligere fagkyndige vurderinger. For
valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

PRESISERINGER

Anslag pa utbedringskostnader ved er sjablongmessig, og ma
ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa avhenge av
personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan
bestilles som en tilleggstjeneste.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfert, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova..

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre
bygningsdeler, krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige
flater. Den bygningssakkyndige gjer ikke fysiske inngrep for &
avdekke avvik, utover de som er beskrevet i forskrift til
avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti for at det ikke finnes
skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir
ikke kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonspreving av
bygningsdeler, med mindre dette kommer frem av forskrift til
avhendingslova. Hvis det ikke er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil
ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra utsiden.

Boligens tilbeher, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbeheor.

Stikkpravetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll
under overflaten med et spisst redskap eller lignende. Selv om
stikkpraver ikke viser avvik, gir dette ingen absolutt garanti og
avvik kan fortsatt forekomme.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Oppdragsnr.: 22617-1053
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Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjerere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten,
basert pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen
med bygningsdelens alder.

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende
versjon av NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om
arealet er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer,
lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e.
Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet, og dette
kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Tilstandsgradene (TG) gjenspeiler undersgkelser utfgrt i henhold
til forskrift til avhendingsloven (Tryggere bolighandel). Metoder og
omfang felger forskriftens krav, men undersgkelsene avdekker
ikke ngdvendigvis alle mulige avvik eller skader. Oppdraget
omfatter de bygningsdelene og forholdene som fremgar av
rapporten. For forhold utenfor rapportens omfang anbefales det a
innhente vurdering fra fagfolk.

Kostnadsestimatene er sjablongmessig vurdert og gjelder
rimeligste utbedring av de beskrevne avvikene som gir TG 3, ikke
oppgradering til hgyere standard. For mer presise kostnader bgr
det innhentes tilbud etter neermere undersgkelser. Rapporten
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Gnr 37 - Bnr 1021 Hagen Johansens vei 12
3421 TRYSIL 1406 SKI

Forutsetninger

angir normalt ikke konkrete tiltak.

Bildene i rapporten er eksempler og er ikke uttemmende for alle
avvik/skader.

Eventuelle godkjente plantegninger er ikke kontrollert mot dagens
bruk, da dette er utenfor oppdragets omfang.

Horisontal- og vertikalmalinger av gulv (med unntak av vatrom),
vegger, himlinger og andre konstruksjoner inngar ikke i dette
oppdraget. Skjevheter er derfor ikke dokumentert. Dersom
planlagt bruk eller ombygging forutsetter rette gulv, etasjeskillere,
vegger eller himlinger, bar det gjgres nadvendige vurderinger
med malinger av fagkyndig under visning far kjgp.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjonene
er forenklet, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse
pa disse omradene. For grundigere vurderinger bgr en kvalifisert
spesialist kontaktes.

Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert pa
oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten &
garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold
som er apenbare og uten stor betydning, kommenteres vanligvis
ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mabler og inventar
ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller
skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, oppgraderinger,
oppvarmingskilder, arstall og generelle opplysninger er basert pa
opplysninger fra selger eller selgers representant, hvis ikke annet
er oppgitt.

Rapporten beskriver eiendommens tilstand pa
befaringstidspunktet og gir ingen garantier for fremtidige forhold
eller skader som ikke oppdages med undersgkelsesmetoden.
Endringer eller skader etter befaringen er selgers ansvar & melde
fra om, slik at rapporten kan oppdateres. Rapporten gjelder kun
for ett salg og kan ikke brukes senere innen gyldighetsperioden.

Utfgrende er ikke ansvarlig for manglende eller feil informasjon
fra selger eller deres representant. Rapporten fritar ikke kjgper fra
undersgkelsesplikten. Selger eller deres representant ma ga
gjennom rapporten og melde fra om feil eller mangler far bruk.
Ved mulige problemomrader anbefales det & hente inn fagfolk for
videre undersgkelser og tiltak.

Oppdragsnr.: 22617-1053 Befaringsdato: 09.12.2025 Side: 35 av 35
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Brustad & Partnere

Oppdragsnr.

121251005

Selger 1 navn

Terje Bredesen

Trysilfiell hytteomrade 907

Poststed
TRYSIL 2420

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn l

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja
Nar kjepte du boligen?
Ar |2007 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar [18

Antall maneder IG

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei []Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap l If Forsikring |
Polise/avtalenr. | 037758 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: TB
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10

11

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlepsvann i sluk eller lignende?

Nei [ Ja

Kjenner du il feil eller om har veert utfart arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Begge firma har gjort litt hver opp gjennom arene.
Arbeid utfgrt av |YC Amundrud og Trysil Rerleggerbedrift AS

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar IJa, kun av fagleert
Beskrivelse IDet har stort sett veart Trysil Elekiro AS
Arbeid utfert av |Trysi| Elektro AS og Minel Land Elektriske

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei [ Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei [ Ja

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

Nei O Ja

Initialer selger: TB
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18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendretbygget uti kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Nei Ja

Beskrivelse En bod i 1. etg er gjort om til et soverom. Se tegninger

18.1 Erinnredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei ] Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?
M Nei ] Ja
21  Erdet foretatt radonmaling?
M Nei ] Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei ] Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?
M Nei [ Ja
24  Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
Nei [ va
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Tilleggskommentar

Det er 2 ting som kan tas med her: 1) Det er en sikring under badstuovnen som noen ganger slar ut og ma trykkes inn igjen fer badstuovnen
starter. 2) | kjglehjerne kjekkenet damper ikke fuktighet ut automatisk om dreneringen ikke passes pa (stakes opp). Det er derfor sattinn en
vannsamler nar dette ikke passes pa.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, ifr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

e mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

® ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For@vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

[:] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

|:] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 30.11.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Utskriftsdato: 28.11.2025
Trysil kommune
Adresse: Postboks 200, 2421 TRYSIL
Telefon: 62 45 77 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Trysil kommune
Kommunenr. 3421 Gardsnr. 37 Bruksnr. 1021 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Trysilfjell hytteomréde 907, 2420 TRYSIL

Informasjon om vann/avlap registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pa vannmalere.

Offentlig vann Nei
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

-

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

L




Trysil kommune
Adresse: Postboks 200, 2421 TRYSIL
Telefon: 62 45 77 00

Kommunale gebyrer 2025

Utskriftsdato: 28.11.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Trysil kommune
Kommunenr. 3421 Gardsnr. 37 Bruksnr. 1021 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Trysilfjell hytteomréde 907, 2420 TRYSIL

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlgp 17 016,00 kr
Eiendomsskatt 7 011,00 kr
Sum 24 027,00 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose
Eiendomsskatt fritidsbolig 0% 3048400 prom 2.30 11 0% 7 011,00 kr
Ab.gebyr avlap fritidsbolig 15% 1 stk 4312.50 1/1 0% 4 312,50 kr
Stipulert avlgp fritidsbolig 15% 185 m2 67.27 11 0% 12 445,87 kr
Sum 23 769,37 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belap er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam

med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:




Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




e Midt-Hedmark brann- og Yoos sope
Ny redningsvesen IKS
—'?}////l]\\\\ﬁ : Adresse: Kirkevegen 75, 2413 Elverum
a me Telefon: 62 43 32 30
post@mhbr.no

Kommunale gebyrer

EM §6-  Oppdragstakerens undersgkelses- og Kilde: Midt-Hedmark brann- og redningsvesen
7 opplysningsplikt IKS
Kommunenr. | 3421 Gardsnr. | 37 Bruksnr. | 1021 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Trysilfjell hytteomrade 907, 2420 TRYSIL

Kommunale gebyrer fakturert eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi
kjenner ikke samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret,
med summer fordelt per fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike
tienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024

Ingen gebyrer registrert pa eiendommen.

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Forskudd/prognose for innevaerende ér er ikke beregnet.
Lapende gebyrer brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Feie-/tilsynsgebyr er unntatt mva fra 01.01.2024.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.




Bredesen Terje
@yaveien 80a
1900 FETSUND

Trysil Kommune

Eiendomsskatt 2025

Var ref:

MELDING OM TAKST OG SKATT

56699

Eiendom: 3421-37/1021/0/0

Eiendommens adresse: Trysilfjell Hytteomrade 907

Eierrepresentant: Bredesen Terje

Regningsmottaker:  Bredesen Terje

Fritak: Ingen

Type eiendom: Fritidseiendom

Antall boenheter: 1

Takst (kr): 4712000

x Skatteniva (70%) (kr): 3298 400
- Bunnfradrag (kr): 250 000
= Skattegrunnlag (kr): 3 048 400
X Skattesats: 2,3%0
= Arlig beregnet skatt (kr): 7 011

Mer informasjon finner du pa kommunens hjemmeside; www.trysil.kommune.no.

Klagefristen er 12. april 2025. Klagen sendes til Trysil kommune, postboks 200, 2421 Trysil eller e-post til

postmottak@trysil.kommune.no.

Faktura sendes utimars og september pa samlefaktura for vann, avigp og eiendomsskatt.

(merk at ikke alle har kommunalt vann og avigp)

Dersom du gnsker en mer detaljert skatteseddel ta kontakt med Trysil kommune vieiendomsskattekontoret.

epost: postmottak@trysil.Lkommune.no
Telefon: 62457700

Trysil kommune

Utskriftsdato: 10.02.2025




SOIR Nering

Postadresse: Postboks 155, 2402 ELVERUM
Telefon: 62 43 12 20

E-post: post@soir.no

Dato: 28.11.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

Arsgebyr renovasjon

Gnr: 37 Bnr: 1021 Fnr: Snr:

Adresse: Trysilfjell hytteomrade 907, 2420 TRYSIL

Gebyr Arsgebyr renovasjon

Renovasjon Faktureres gjennom Trysilfjellet
utmarkslag.

Slam

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED
EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og
at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med.
Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.



e Trysilfjell Faktura 73365

Fakturadato: 03.03.2025
ST e UtmarkSIag Kundenr.: 4090700
Ordrenr.: 65733
Betalingsbet.:
TERJE BREDESEN Var ref.
@JYAVN 80 Deres ref.
2082
1900 FETSUND 7000847
Omréade/Enhet : Trysilfjell Hytteomrade 907
Produktnr Beskrivelse Antall Enhet Pris  Rabatt Belop Fritt
20300 Vannavgift uten installert vannmaler 1 Ar 2025 5513,00 5 513,00
20400 Renovasjon (sopor) 1 Ar 2025 2912,80 2912,80
20280 Snerydding C 1 Ar 2025 3 920,00 3 920,00
20202 Vegavgift 1 Ar 2025 2 570,00 2 570,00
20285 Ekstra tillatelser i bom Trysilfjellvegen 4 Stk. 520,00 2 080,00
Sum avgiftsfritt 4 650,00
25 % mva av 12 345,80 3 086,45
Avrunding -0,25
Ordresum 20 082,00

Har du mottatt denne fakturaen pa epost?
Dersom du ensker & motta kommende fakturaer fra oss direkte i din norske nettbank, sa ta kontakt.
Du kan ogsa opprette AvtaleGiro i din norske nettbank.

Etter forfall oversendes kravet til Visma Amili for videre oppfelging.
Renter beregnes i henhold til forsinkelsesrenteloven.

Betalingsinformasjon:

Kundenr: 4090700 Fakturadato:03.03.2025 Sum eks mva: 16 995,55
Faktura: 73365 MVA 3 086,45
Bankkonto: 1890 25 12493 Forfallsdato:15.03.2025 Sum avgiftsfritt: 4 650,00
KID: 04090700000733657

IBAN: NO1418902512493 A betale (NOK): 20 082,00
SWIFT/BIC: SHEDNOQ22

Trysilfjell Utmarkslag SA - Velkomstvegen 8 - 2420 TRYSIL
Telefon: 62 44 94 00 - utmark@trysil.com - www.utmarkslaget.no Foretaksregisteret: 950529474MVA



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Géardsnr 37, Bruksnr 1021 Kommune: 3421 Trysil

Adresse:

Veiadresse: Trysilfjell hytteomrade 907, gatenr 1337  Grunnkrets: 502 Kijellas
2420 Trysil Valgkrets: 2 Innbygda

Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 3040201 Trysil

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Trysilfjellet-T-907 Matrikkelfart: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 27.09.2005 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 1 013,8 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert p& eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

I Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

I Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.
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Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Sidelav7



Forretninger:
Type

Omnummerering

Kart- og delingsforretning

Kart- og delingsforretning

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2020
01.01.2020

27.09.2005

14.10.2002
25.10.2012

Rolle
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergart
Bergrt
Bergart
Bergrt
Bergart
Bergrt
Bergart
Bergrt
Bergart
Bergrt
Bergart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergart
Bergrt

Matrikkel
3421/37/1021

0428/37/872
3421/37/1021

3421/37/57
3421/37/146
3421/37/147
3421/37/159
3421/37/224
3421/37/873
3421/37/874
3421/37/875
3421/37/876
3421/37/877
3421/37/878
3421/37/889
3421/37/890
3421/37/891
3421/37/897
3421/37/898
3421/37/899
3421/37/902
3421/37/903
3421/37/904
3421/37/905
3421/37/906
3421/37/907
3421/37/908
3421/37/909
3421/37/910
3421/37/911
3421/37/912
3421/37/913
3421/37/914
3421/37/915
3421/37/916
3421/37/917
3421/37/921
3421/37/922
3421/37/923
3421/37/924
3421/37/925
3421/37/926
3421/37/927
3421/37/947
3421/37/948
3421/37/949
3421/37/950
3421/37/951
3421/37/952
3421/37/953
3421/37/954
3421/37/955
3421/37/956
3421/37/957
3421/37/958
3421/37/959
3421/37/1009
3421/37/1014
3421/37/1015
3421/37/1016
3421/37/1017
3421/37/1018

Arealendring

0,0

-1014,1
10141

-39 128,3

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
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Bergrt
Bergrt
Bergart
Bergart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Mottaker

3421/37/1019
3421/37/1020
3421/37/1021
3421/37/1022
3421/37/1023
3421/37/1024
3421/37/1025
3421/37/1026
3421/37/1350
3421/37/1418
0428/37/872

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
39128,3
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Gardsnummer 37, Bruksnummer 1021 i 3421 TRYSIL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Fritidsbygg(hyttersommerh. ol
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wcC
Trysilfiell hytteomrade 907 Fritidsbolig 185,0 Kjgkken

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er neering Bebygd areal: Rammetillatelse: 29.12.2005
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.: 29.12.2005
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: 185,0 Ferdigattest:

Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming BRA totalt: 185,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 28.02.2006
Vannforsyning: Tilkn. privat vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 22771051 Antall etasjer: 2
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
K01 59,0 59,0

HO1 126,0 126,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.
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Gardsnummer 37, Bruksnummer 1021 i 3421 TRYSIL kommune

Hjelpelinjer

Noyaktighet [standardavvik)
== Vannkant

== 10 cm eller mindre == 201 -500cm
= 11-30cm. == QOver 500 cm == Veikant

= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.11.2025 10:05 — Sist oppdatert 28.11.2025 10:05
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

= Fiktiv / Teigdeler
win Pynktfeste

Symboler

© Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne
se ambita,com/sefrak for fargeforklaring
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Gardsnummer 37, Bruksnummer 1021 i 3421 TRYSIL kommune

Teig 1 (Hovedteig)
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Noyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
- 11-30cm. = QOver 500 cm Veikant wo Punktfeste A Sefrak kulturminne

— 31 -200cm

— |kke angitt
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se ambita.c
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Areal og koordinater

Areal: 1 013,80m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt = Nord Dst Lengdet Méalemetode Ngyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkttype

1 6799 874,45 671 809,80 27,90m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

2 6799 896,15 671827,33 5,0lm  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

3 6799 900,04 671830,48 9,09m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

4 6799 897,11 671 839,09 1,68m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

5 6799 897,85 671 840,60 31,64m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

6 6799 869,63 671 854,91 5,00m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

7 6799 868,18 671 850,13 24,87m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

8 6799 860,93 671 826,34 21,36m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

(1) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.



Utskriftsdato: 28.11.2025
Trysil kommune
Adresse: Postboks 200, 2421 TRYSIL
Telefon: 62 45 77 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Trysil kommune
Kommunenr. 3421 Gardsnr. 37 Bruksnr. 1021 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Trysilfjell hytteomrade 907, 2420 TRYSIL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20110200

Navn Kommuneplanens arealdel 2014 - 2025
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  18.02.2014

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3421/dokumenter/3372/Planbestemmelser%20kommuneplanens%20arealdel%202014-2025.pdf

Delarealer Delareal 1014 m?
Arealbruk  Fritidsbebyggelse,Naveerende
Omradenavn HC1511

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20180300

Navn Kommunedelplan for kulturminner og kulturmiljg 2025-2036
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Plantype Kommunedelplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 27.05.2025

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3421/dokumenter/3921/Kommunedelplan%20for%20kulturminner%200g%20kulturmilj%c3%b8%202025-2036.pdf

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20020400

Navn HC 1511 i Trysilfjellet sgr

Plantype Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

lIkrafttredelse 24.06.2002

BeStemmelser = https://www.arealplaner.no/3421/dokumenter/1870/B%2020020400.pdf

Delarealer Delareal 16 m?
Formal Gangvei
Feltnavn Privat_ SG3

Delareal 997 m?
Formal Fritidsbebyggelse
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ESPLAN FOR HC1611, TRYSILFJELLET S@& <<%
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BEBYGGELSESPLAN EHC1511
fyeysilijellet - sor, Trysil &E@mmum@

EL [l: REGI

GENERELT

# Det regulerte omradet er pa plankartet vist med reguieringsgrense og omfatter falgende
g.nr.og b.nr.: 26/2, 37/57, 371146, 37147, 37/159, 37/224, 37/366, 37/510

% Planen er framstilt som en detaljert bebyggelsesplan med veger og tomtedeling.

# Reguleringsbestemmelsene for fritidsbebyggelsen er i stort sett i trdd med kommuneplan-
bestemmelsene

- Nr 11: Generelle regler for utforming av fritidsbebyggelse
- nr 14: Saerlige regler for fritidsbebyggelse type HC,
€ Planomradet er regulert til feigende formal:

BYGGEOMRADER
- Omrade for fritidsbebyggelse

FAREOMRADE
- Trafo

SPESIALOMRADER

- Friluftsomrade (SF)
- Privat kjoreveg (SV)
- Privat gangveg (SG)

arkitektbua a/s dato 14.09.05 side 1 av 4
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PLAN FOR HG15T1, TRYSILFJELLET SR <<=

1.3.1
1.3.2

133

1.3.4

1.3.5

1.3.6

1.4
141

1.5

151

152

REGULERINGSBESTEMMELSER

§1 FELLES BESTEMMELSER

PLANKRAV.

| forbindelse med seknad om tillatelse til tiltak skal det vedlegges situasjonsplan i malestokk
1:500 som ogsa viser plassering av framtidige byga og hvordan den ubebygde delen av tomten
skal planeres og utnyttes. Pa kartet skal angis evi. forstetningsmurer, areal for parkering,
likesa den terrengmessige behandlingen med hgydeangivelse.

REKKEF@LGE

Fellesarealer og biloppstillingsplasser som blir vist pa situasjonsplan, skal anlegges og
opparbeides samtidig med bygningene.

UBEBYGD AREAL
Ledninger for stram, telefon, kabel-TV ol. skal fares via jordkalbel.
Eksisterende vegetasjon/markdekke skal behandles skansomt og ikke raseres ungdvendig.

Vann- og avigpsledninger samt kabelgrafter som anlegges i planomradet skal tildekkes med
vegetasjonsdekke eller tilsas.

Kiosker, transformatorkiosker o.l. tillates bare oppfert der de etter kommunens skjenn ikke er
til ulempe.

Flaggstenger eller frittstaende levegger elier portaler tillates ikke pa den enkelte tomt.
Frittstaende utepeis krever melding om tiltak etter PBI § 94.

Gjerde som avgrensning av hele tomta tillates ikke, men det tillates oppsatt gammeldags
skigard som en komposisjon for markering av innkjering til tun begrenset til maks 25 m gjerde
pr. tomt.

Voldes det skade pa innmalte traer som skal bevares (vist pa plankart), kan straffeansvar og/
eller sanksjoner bli gjort gjeldende ifglge plan- og bygningsloven kapittel XVIII og Xi.

PARKERING

Ved ny bebyggelse eller bruksendring skal den enkelte tiltakshaver opparbeide nadvendig
parkeringsareal etter fglgende norm:

- Pa hver tomt skal det opparbeides minst 1 parkeringsplass pr. pabegynt 35 m2 BRA og pr.
3. seng for ferdigattest kan gis.

BEBYGGELSEN (se egen byggeskikkveileder)

Bebyggelsen skal mest mulig underordne seg terrenget og naturpreget i omradet. Sigrre
terrenginngrep og planeringsarbeider tillates ikke. Bestaende vegetasjon skal bevares og
fornyes slik at hovedpreget av landskapet opprettholdes.

Bebyggelsen skal gis en enkel og god utforming med utgangspunkt i tradisjonell byggeskikk,
Bygninger skal besta av en eller flere rektangulzere fiater med rette hjgrner. Bruk av
bygningselementer som er fremmed for lokal bygningstradisjon tillates ikke. Bebyggelsen pa
hver enkelt tomt og innenfor sammenhengende grupper av tomter skal ha en utforming som
gir et helhetlig og harmonisk preg.

arkitektbua a/fs dato 14.09.05 side 2av 4




PLAN FOR HCT1511, TRYSILIF

1.5.4

155

1.5.6

157

1.6
1.6.1

1.7

1.7.1

1.8

2.3

Bygninger skal ha saltak med takvinkel mellom 18 og 34 grader. P& den enkelte tomt skal
brukes samme takvinkel, og i sammenhengende grupper av tomter maksimalt to ulike
takvinkler. Hovedtakene skal vaere rektangulaere, dvs. at skrdavskjaeringer av ytterkanten av
takflaten ikke tillates. Mer sekundaere takoverbygg kan formes noe friere.

Manet skal vaere i byggets lengderetning.

Taktekking skal veere av torv, skifer, tre eller andre materialer med mark ikke lysreflekterende
overflate.

Vegger skal veere | trepanel eller temmer, evt. i kombinasjon med naturstein.

Vinduer skal veere i moderat st@rrelse og evi. delt opp i ruter.
Det kan ftillates starre glassfelter, men dette ma | tilfelle utferes slik at glassfeltet framstar som
en del av veggen og ikke som et vindu i veggen.

Skarpe eller lyse farger tillates normalt ikke, verken som hovedfarge eller som kontrastfarge pa
vinduer, vindskier og grunnmur etc. Sidebygninger skal veere | samme farge som
hovedbygning. Evt. oppbygd terrasse og rekkverk skal veere i bygningenes hovedfarge.

BYGGEGRENSE

Der ikke annet er angitt gjelder en byggegrense pa 4 m fra forméals- og tomtegrense.

GRAD AV UTNYTTING

Areal i kjeller (sokkel) hvor himling ligger mellom 0,5 og 1,5 m over terrengets
gjennomsnittsniva, skal medregnes med 50% som bruksareal i bygningens BRA. Kjeller
{himling mindre enn 0.5 m over terrengets gjennomsnittsniva) som ikke inneholder hovedde!,
regnes ikke med i bygningens BRA. Garasje | underetasje med inntit 40 m2 gulvareal
medregnes ikke ved beregningen av tomtens tillatte bruksareal.

AUTOMATISK FREDEDE KULTURMINNER

Det er ikke registrert automatisk fredede kulturminner i omradet. Dersom det blir funnet slike i
forbindelse med arbeid i terrenget, skal arbeidet straks stanses i den grad arbeidet bergrer
kulturminnene eller deres sikringssone pa 5 meter, jfr. Lov om Kulturminner § 8. Melding skal
straks sendes kulturvernmyndighetene | Hedmark Fylkeskommune, slik at de kan gjennomfare
en befaring og avklare om tiltaket kan gjennomfares og evt. vilkarene for dette.

§2 OMRADER FOR FRITIDSBEBYGGELSE
innenfor disse omradene tillates oppfert 113 nye fritidsboliger som familishytier.

Tillatt bruksareal T-BRA skal ikke overstige 200 m2 og grad av utnytting skal ikke overstige
15% BYA. Av tillatt bebygd areal skal minimum 30 m2 reserveres for evt. garasje. Det kan
godkjennes inntil 3 hus pr. tomt, hvorav en i tilfelle skal veere garasje / uthus. Frittliggende
sidebygninger skal i tilfelle ikke vaere starre enn 50 m2 T-BRA, og plasseres med tunvirkning.
| tilknytning til hovedbygning kan i tillegg godkjennes inntil 50 m2 oppbygget, men ikke
overdekket terrasse.

| skranende terreng (gjennomsnittelig terrengfall innenfor huskroppen pa minimum 1: 5) tillates
hovedbygning og sidebygning med underetasje. For bygg m/ underetasje tillates ikke loft med
malbart bruksareal (BRA).

Alternativt hvor tomten tillater det (gjennomsnittelig terrengfall innenfor huskroppen pa maks 1
5) tillates hoved-bygning bygd med 2. etasje med inntil 50 % av hovedbygningens bebygde

arkitektbua afs dato 14.092.05 side3av4




¢4 BEBYGGELSESPLAN FOR HC1511, TRVSILFJELLET S8R <44

areal. Det tillates ikke synlig kjeller i noen fasade p& bygg i 2 etasjer (kun vanlig grunnmur jfr
pkt 2.7, 1. og 2. setning)

2.4 1 Tillatt maksimal menehgyde:

- Hovedbygning i 1 etasje: 5,5 m

- Hovedbygning i 2 etasjer: 7,0 m

- Hovedbygning med underetasje: 6,0 m
- Sidebygningi 1 etasje: 4,5 m

- Sidebygning med underetasje: 5,5 m

2.5 | Tillatt maksimal gesimsheyde:

- Hovedbygning i 1 etasje: 3,3 m
Hovedbygning i 2 etasjer: 5,5 m
Hovedbygning med underetasje: 4,5 m
Sidebygning i 1 etasje 3,3 m
Sidebygning med underetasje: 4,3 m

3

2.6 |Hayden pa 2.4 og 2.5 skal beregnes ihht TEK §4-2.

2.7 | Hayde pa synlig grunnmur / fundament skal ikke overstige 0,5 m over planert terreng. Evt.
oppbygget terrasse skal ikke vasre mer enn 0,6 m over planert terreng.

For grunnmur i naturstein eller som er forblendet med naturstein efler treverk gjelder ikke
begrensning pa 0,5 m.

2.8 | Dettillates kun en bruksenhet pr. bygg. Det tillates kun 2 boenheter pr. tomt. Det tillates ikke
flerleilighetshygg eller seksjonering av bygg.

3.0 |§3 SPESIALOMRADE FRILUFTSOMRADE (SF)

3.1 | Det tillates opparbeidet stier og skilpypetraséer samt enklere tilrettelegging for lek og friluftsiiv.

3.2 | Skogsdrift skal begrenses til uttak av enkelttraer. Det kan drives skogproduksjon, men pa en
slik mate at en hensyntar hytteeiernes interesser mht skjerming og utsikt. Randsone langs
bekker og myrer skal bevares mest mulig urart, men forsiktig tynning kan tiliates.

4.0 |§4 SPESIALOMRADE PRIVAT KJOREVEG (SV)

4.1 | Innenfor dette omradet tillates oppfart privat adkomstveg til hyttetomtene.

4.2 | Sikt-trekanter ma veere frie for sikthindringer heyere enn 50 cm over tilstgtende veiers niva

5.0 |§5 SPESIALOMRADE PRIVAT GANGVEG (SG)

5.1 Innenfor dette omradet tillates etablert privat gangveg

Trysil 04.04.02 P.AR.
Rev 13.06.02 P.AR.
Rev forslag 27.06.05 P.AR.

Revisjon vedtatt 14.09.05 som mindre vesentlig endring i delegert sak 05/501 J.H.
g:\dok\0103regb rev

42800312800

arkitektbua ci/s dato 14.09.05 side 4av 4




Reguleringsplankart

Eiendom: 37/1021

Adresse: Trysilfiell hytteomrade 907
Utskriftsdato: 28.11.2025

Malestokk: 1:1000
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i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er




Tegnforklaring

Eiendomskart
= Teiggrense god ngyaktighet(<=13an)
= Teiggrense darligngyaktighet (>13 an)
Requleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Omride forfritidsbebyggelse
Annenveggrunn
Gangveg
Skilgype
IPPPPPR  Privat veg
————  Friluftsomride (pland)
Omride for anlegg og drift av kommunalteknisk vikksomnt

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
B Rcegulerings- og bebyggelsesplanornride

-~ Planens begrensning
Form&lsgrense

—
"~ Regulerttomtegrense

-~ Byggegrense
— Regulert senterlinje
w—.~""" Regulertkantkjsrebane
b Regulert parkeringsfelt
" Milelinje/Avstandslinje

- Avkjgrsel

Abc Paskrift feltnavn

Abc Paskrift areal

Abc Paskrift bredde

Abc Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift

Bygninger

—  Takkant

- Bygningsdelelinje

-~ Taksprang
Vegsituasjon

-~ Vegkant

-~ Annetyegareal

—  Gang/Sykkelveg kant




Eiendomsgrenser N

®
a m b l ta Middels - hgy ngyaktighet — —— Vannkant ﬁ

—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 3421 Trysil Lite noyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 3421/37/1021/0/0 —— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje Dato: 28.11.2025
— — Omtvistet grense Punktfeste

m, ’ il

910,
3i7/1,024 L

371015

853B
3774906

853A.

©,Geodata-AS, Kartverket, Geovekst og'kommy
. A
L ¥

: F5\N
Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Eiendomsgrenser
Middels - hey ngyaktighet

ambita

Kommune: 3421 Trysil
Eiendom:  3421/37/1021/0/0

—— Mindre ngyaktig

—— Lite ngyaktig

—— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense

——— Vannkant
——— Vegkant

Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Teigdelelinje
Punktfeste

N

A

Dato: 28.11.2025

911C 911D

37/1025

7«70

3711023 7
909 V' 4

/

906
3711020
NI

37/101

I

904B Tooun

904C

904D,
37/1018

37/1019

905

37/10154
/

N1
|_37/903

N

\\ 37/147)

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
EZ Kulturminne - flate
j ____i Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer
Eiendomsgrenser
—— Middels - hoy neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm
—— Lite neyaktig, 200-499 cm
— Skisseneyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——- St
==== Traktorveg
——— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver
—— Metersniva
— 5-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrdde
VegG&endeOgSyklende
Trafikkay

VegKjgrende

Vassflater
}'"j Bre
[ | AndreTiltak
BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
XKXS BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
1 spesifiseringer



Kommuneplankart N

Eiendom: 37/1021 A

Adresse: Trysilfiell hytteomrade 907
Utskriftsdato: 28.11.2025
Trysil kommune Malestokk:  1:7500
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Elendomskart

Kommu
g

s

/.
;S

/
/7
—

Grunneiendom

Festegrunn

Seksjon

Hjelpelinje fiktiv

Hielpelinje punktfeste

Teiggrense god ngyaktighet(<=13an)
Teiggrense dirligngyaktighet(>13 an)
neplan/Kommunedelplan PBL 2008
Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
Angitthensynsone - Bevaring kultumnils
Fritidsbebyggelse - ndvaerende

Fritids- og turistform 3l - ndvaerende
Fritids- og turistform 3| - fremtidig
Idrettsanlegqg - ndvaerende

Andre typerbebyggelse - n3vaerende
Parkering - ndvaerende

Friomride - ndvaerende

LNFR-areal - ndvaerende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

I Flanomride

- Grenseforarealform3l

""" Hovedveg-niverende
Sykkelveg - framtidig

"""  Turvegfturdrag- n3v=rende

=37 = skitrekk - nSvaerende

Abc Paskrift ornridenavn
Bygninger

Bygning, Boligbyag
Bygning, Fritidsbygg
Bygning, Andre bygg
Bygning, uten Bygningspunkt

AN Bygningsavgrensning av titak

Bygninger
—e"" Grunnmur
"~ TaksprangBunn
4 Bygning punkt

Bygning punkt

- = Takriss
Takoverbygg

"~ Trappinntilbygg, kant

- \Veranda

- Mgnelinje

Bygningsmessige anlegq

Vegg frittstSende




Utskriftsdato: 28.11.2025

Vegstatuskart for eiendom 3421 - 37/1021//

20 m

927

2H3E

Europaveg

# Europaveg s :'b
&' Europaveg tunnel

Riksveg

# Riksuveg

o7 Riksveg tunnel
Fylkesveg

/ Fylkesveg

» Fylkesveg tunnel
Kormunalveg

BE5A 851
/ Kommunalkeg

»° kommunalkweg tunnel B
Privatveg
Frivatveg
privatveg tunnel
Skogshbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel 455
Ferje
/~ Ferje
Gang - og sykkekeger
/ Gang- og sykkelveg
Annet gangareal
/" Annet gangareal

i SAL|

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Utskriftsdato: 28.11.2025
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© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Utskriftsdato: 02.12.2025

Trysil kommune
Postadresse: Postboks 200, 2421 TRYSIL
Telefon: 62 45 77 00

E-post: postmottak@trysil.kommune.no

Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt
Kommunenr. | 3421 Gardsnr. | 37 Bruksnr. | 1021 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Trysilfjell hytteomrade 907, 2420 TRYSIL

Informasjon om ferdigattest og midlertidig brukstillatelse

Ja Nei
Foreligger ferdigattest: D O
Foreligger midlertidig brukstillatelse: O O

Kommentarer:

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gskonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.




Trysil kommune
Bygg-, oppmalings- og reguleringsavdelingen

Ansvarlig seker (navn og adresse) Var ref. 2005/2013-18621/2007
Buen AS Deres ref.
Arkiv 37/1021
Lifjellvn. 8 Saksbehandler Dag Gunnar Hgye
3800 Bg I Telemark Direkte telefon 62 44 81 45
Telefaks 62 4577 80
Dato 23.10.2007

Tiltakshaver (navn og adresse) EFe:'od,!bgatEedSt er gltt fOl’
Terje Bredesen iendom/byggeste
%] zjlvn résoe 8 Trysilfjellet Sgr, HC1511, 2420 Trysil
o Gnr/Bnr/Fnr Seksjonsnr
1900 Fetsund 37/1021
Vedtak/tillatelse Soknad datert

Igangsettingstillatelse etter saknad (pbl § 95 a nr. 2)

Tillatelse etter ett-trinns seknadsbeh. (pbl § 93, § 95 anr. 1 og 2)

X | Enkle tiltak (pbl § 95 b) 22.06.2006

Spesifikasjon
Tiltaket/byggets art
Nybygg / fritidsbolig

Vedtak fattet av Vedtak dato Vedtaksnr
Delegert utvalg 23.10.2007 07/933
Dato sluttkontroll Kontrollansvarlig

07.09.2007 Buen AS

Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av kontrolidokumentasjon for det ferdige tiltaket.
Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med
tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf. pbl § 93). Bruksendring krever saerskilt
tillatelse (jf. pbl § 93).

Merknader/vilkar
Ansvarlig sgker ma selv informere alle ansvarlige foretak samt tiltakshaver om dette vedtaket.

Med hilsen

Dag Gunnar Hgye
ingenigr byggsak

Ekstern kopi til:
Midt Hedmark brann- og redningsvesen IKS Kirkegt. 75 2409 Elverum
SOIR Postboks 155 2402  Elverum

Postadresse: Postboks 200, 2421 Trysil E-post: postmottak @ trysil. kommune.no Giro: 6167.05.01328
Telefon: 62 45 77 00 Org.nr: 864 948 502MVA



Trysil kommune

Postadresse: Postboks 200, 2421 TRYSIL

Telefon: 62 45 77 00

E-post: postmottak@trysil. kommune.no

Bygningstegninger

Utskriftsdato: 02.12.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt
Kommunenr. | 3421 Gardsnr. | 37 Bruksnr. | 1021 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Trysilfjell hytteomrade 907, 2420 TRYSIL

Godkjente bygningstegninger

Godkjente bygningstegninger leveres pa pdf format

Godkjente bygningstegninger finnes ikke i kommunens arkiv

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforespegrsler.
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LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Trysilfiell hytteomrade 907, 2420 Trysil
Gnr. 37, Bnr. 1021, Trysil kommune.

Oppdragsnummer:
121251005 E-post:

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Saksbehandler:

Telefon / Mobil:

PrivatMegleren Brustad & Partnere
Kare A. Brustad
6397 6100/450 04 300

kare.brustad@privatmegleren.no

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

KI.

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er

kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)
Navn: Navn:
Fodselsdato: Fodselsdato:
Adr: Adr:
Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




