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Tilstandsrapport

NUMEDAL TAKST

‘@ Fritidsbolig
@ Nedre Ngrdstebglie 15, 3632 UVDAL UJ] NORE OG UVDAL kommune

# gnr.5, bnr. 234

Sum areal alle bygg: BRA: 263 m?2 BRA-i: 260 m?

Befaringsdato: 26.03.2026 Rapportdato: 28.03.2026 Oppdragsnr.: 14483-1767 Eiendomsverdi ref nr: PF5297

Foretak: Numedal Takst v/MNTF Knut Deinboll Takstingenigr: Knut Bakke Deinboll

W

NUMEDAL TAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Numedal takst

Sertifisert takstingenigr og bygningssakkyndig Knut Bakke Deinboll er utdannet takstingenigr ved Norges Eiendomsakademi og
har over 30 ars allsidig praksis fra bygg, anlegg og energibransjen. Knut har tilleggsutdannelse innenfor forvaltning, drift og
vedlikehold av eiendom, verdi- og lanetaksering av eiendom samt tilstandsanalyse og skadetaksering. Knut har bestatt eksamen
i vdtromsnormen BVN med grunnmodul og modul C (Takst). Knut er medlem i NITO Norges ingenigr og teknologorganisasjon.

Knut Bakke Deinboll er sertifisert for:

* Verditaksering

* Tilstandsanalyse

* Skade, reklamasjon og bistand ifb. overtagelse av ny eller brukt eiendom
* Byggelanskontroll

* Skjgnn

* Utarbeidelse av tilstandsrapport for Fremtind eierskifteforsikring

Rapportansvarlig

ld B Dol

Knut Bakke Deinboll
Uavhengig Takstingenigr
knut@numedaltakst.no

969 08 893

h
NUMEDAL TAKST

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Nedre Ngrdstebglie 15, 3632 UVDAL
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Beskrivelse av eiendommen

Numedal Takst v/MNTF Knut Deinboll
Karlsrudvegen 96 M
3632 UVDAL

Fritidsbolig - Byggear: 2025

UTVENDIG G tl side

Bygningen er oppfgrt som stavlaftet konstruksjon med laftet
tgmmer i gavlvegger. Stavlaft er en tradisjonell konstruksjonsmate
der man kombinerer laft med bunn- og toppstokk og sg@yler med
utfyllende bindingsverk mellom sgylene.

Saltak konstruert med takaser og taksperrer som baerende
konstruksjon og tekket med bordtak. Takrenner og nedlgp i
varmgalvanisert overflatebehandlet stal. Ytterdgrer i tre og vinduer
i tre med tre-lags isolerglass. Delvis overbygget veranda konstruert
med bjelkelag, terrassebord og rekkverk i tre med utfyllende glass.

INNVENDIG G4 til side

Bygningen er oppf@rt pa stgpt plate pa mark med isolerte
ringmurselementer. Etasjeskillere i tre. Innvendige overflater bestar
av heltre furu og fliser pa gulv og panel pa vegger og i himling
(innvendig tak). Gavlvegger og loft/hems har vegger i tsmmer.
Bygningen har elementpipe med peisovn i 1 etg. Pipe og peisovn er
forblendet med skifer. | underetasjen er det installert vedovn med
glassfelt. Innvendige fyllingsdgrer i tre.

Bygningen har innredet underetasje der vegger er kledd med
trepanel. @vrige vegger har murpuss som overflate.
Yttervegger/grunnmur er oppfgrt med isolerte elementer fylt med
betong. Bygningen har trapp i heltre eik mellom etasjene og
trapper i tre opp til loftsrom/hems.

VATROM Gé til side

Bygningen har to bad i 1 etg. med flislagte vegger og trepanel i
himling (innvendig tak). Gulvene er flislagte med nedsenket gulv i
dusjsone. Rommene er innredet med dusjvegger, vegghengt toalett
og baderomsinnredning med handvask og ventilert med mekanisk
avtrekk (elektrisk vifte) med tilluft under der.

Bad i underetasjen har vatromsplater pa vegger og panel i himling.
Gulvet er flislagt med nedsenket gulv i dusjsone. Rommet er
innredet med dusjnisje med dgr i glass, toalett og
baderomsinnredning med handvask og ventilert med mekanisk
avtrekk (elektrisk vifte) med tilluft under der.

Vaskerommet i underetasjen har trepanel pa vegger og i himling og
flislagt gulv. Rommet er innredet med opplegg for vaskemaskin og
innredning med profilerte fronter i tre og benkeplate i stein med
nedfelt skyllekum. Rommet er ventilert med mekanisk avtrekk.

KIGKKEN G4 til side

Innredning med over- og underskap med profilerte fronter og
heltre benkeplate med nedfelt oppvaskkum. Integrerte hvitevarer
med oppvaskmaskin, komfyr, platetopp og kjgleskap. Over
kokesone er det montert mekanisk avtrekk/ventilator med utlgp ut
til det fri.

SPESIALROM Ga til side

Badstu med innvendige overflater med fliser pa gulv og panel pa
vegger og i himling. Rommet er innredet med sittebenker i tre og

Oppdragsnr.: 14483-1767

elektrisk badstuovn.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Vann- og avlgpsledninger i kobber og plast. Rgr i rgr med fordeling
i skap med drenering til gulv med sluk. Bygningen har naturlig
ventilasjon med apningsbare vinduer og dgrer og avtrekk fra
vatrom. Varmtvannsbereder pa 281 liter. Utvendig elektrisk
inntaksskap med fjernavlest maler og innvendig fordelerskap med
automatsikringer.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Bygningen er oppf@rt pa stgpt plate pa mark. Offentlig vann og
avlgp via private stikkledninger i plast fra byggearet.

Anneks - Byggear: 2025

UTVENDIG G4 til side

Bygningen er oppfgrt som stavlaftet konstruksjon med laftet
tgmmer i gavlvegger. Stavlaft er en tradisjonell konstruksjonsmate
der man kombinerer laft med bunn- og toppstokk og sgyler med
utfyllende bindingsverk mellom sgylene.

Saltak konstruert med takaser og taksperrer som baerende
konstruksjon og tekket med bordtak. Takrenner og nedlgp i
varmgalvanisert overflatebehandlet stal. Ytterdgrer i tre og vinduer
i tre med tre-lags isolerglass. Delvis overbygget veranda konstruert
med bjelkelag, terrassebord og rekkverk i tre med utfyllende glass.

INNVENDIG G4 til side

Bygningen er oppf@rt pa stgpt plate pa mark med isolerte
ringmurselementer. Etasjeskiller til loft/hems i tre. Innvendige
overflater bestar av heltre furu og fliser pa gulv og panel pa vegger
og i himling (innvendig tak). Gavlvegger og loft/hems har vegger i
tegmmer. Bygningen har vedovn med glassfelt og isolert stalpipe.
Trapp i tre opp til hems/loftsrom. Innvendige fyllingsdgrer i tre.

VATROM Ga til side

Badet har vatromsplater pa vegger og panel i himling (innvendig
tak). Gulvet er flislagt med nedsenket gulv i dusjsone. Badet er
innredet med dusjvegger, toalett og baderomsinnredning med
handvask og ventilert med mekanisk avtrekk (elektrisk vifte) med
tilluft under dgr.

KIGKKEN Ga til side

Innredning med over- og underskap med profilerte fronter i tre og
heltre benkeplate med nedfelt oppvaskkum. Integrerte hvitevarer
med oppvaskmaskin, komfyr, platetopp og kjgl/frys. Over kokesone
er det montert mekanisk avtrekk/ventilator med utlgp ut til det fri.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom innredet med toalett og handvask og ventilert med
mekanisk avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Vann- og avlgpsledninger i kobber og plast. Rgr i rgr system med
fordeling som apen forlegning i bod/teknisk rom.
Varmtvannsbereder pa 194 liter. Bygningen har naturlig ventilasjon
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Beskrivelse av eiendommen

med apningsbare vinduer. Utvendig elektrisk inntaksskap med
fiernavlest maler og innvendig fordelerskap med automatsikringer.
Ladeboks for el-bil fra Easee pa yttervegg ved parkering.

TOMTEFORHOLD G til side

Bygningen er oppfgrt pa stgpt plate pa mark. Offentlig vann og
avlgp via private stikkledninger i plast fra byggearet.

Arealer G til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

Rom benevnt som "bod" i underetasjen er innredet som
soverom. Bruksendringer er sgknadspliktige og krever normalt
oppdaterte tegninger og godkjenning av kommunen.

Anneks

o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

40 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
30 Fritidsbolig

L JED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

20 o et o
© Utvendig > NedIgp og beslag Ga ftil side

Det er avvik:

Det er ikke montert sngfangere pa taket. Dette var et
10 krav pa oppfaringstidspunktet.

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier
og eventuelt brannmannskap. Alle typer tekking med
0 helning over 6 grader betraktes som skratt tak og det

. . skal legges til rette for ngdvendig sikringsutstyr. Krav

B T60: Ingen awik til takstige og/eller feieplattform reguleres av

TG1: Mindre eller moderate avvik arbeidsmiljgloven med tilhgrende forskrifter mht.

HMS for feier og eventuelt brannmannskap. Deler er

basert pa skjgnn og lokale forskrifter, men det er til

. TG3: Store eller alvorlige avvik enhver tid gjeldende bestemmelser i den enkelte

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt komrqune som Vi[ veere avgjrarer)de. Normalt er det
krav til takstige pa alle type tekkinger med helning

over 6 grader.

Antall

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Det er ikke montert beslag i overgang

yttervegg/tekking.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
Anslag pa utbedringskostnad

4 o Vétrom > Underetasje > Bad (u-etg) > Sluk, membran Satilside
og tettesjikt
Det er avvik:

3 Badet har et bi-sluk under sokkel for innredning.

Sluket har ikke lett tilgjengelighet for inspeksjon og
rengjgring. Forholdet leder til TG3 i NS3600.

2
0 Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Sluk, membran Catilside
1 og tettesjikt
= Det er avvik:
]
0 < Det er ikke etablert membran/tettesjikt pa vegg i
) vatsone bak skyllevask. lht. byggtekniske forskrift er
Tiltak under kr 20 000 det krav om vanntett sjikt (membran) i vatsoner. Med
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 vatsoner menes hele gulvet med overgang
] gulv/vegg. Vatsoner pa vegger strekker seg 50cm
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 over og til siden for handvask/innredning/sisterne.
Tiltak mell kr 200 000 — 500 000
% fakmefiom it Mansjetten i sluket er ikke skaret ved klemringen.
Q  Tiltak over kr 500000 Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
H Iag pa utbedringskostnad? Se side 4.
e ererRg pAubedngstosted e see KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
o Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
Lo AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Oppdragsnr.: 14483-1767 Befaringsdato: 26.03.2026 Side: 7 av 48
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Sammendrag av boligens tilstand

@  Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
Det er avvik:

Det er pavist at det ikke er overheng pa bunnstokk
over forblending pa mur i underetasjen. Anbefaling er
minimum 3 cm overheng med dryppkant eller
eventuelt annet kompensatorisk tiltak med
eksempelvis beslag el. for a sikre at nedbgr ledes vekk
fra konstruksjonen.

Det er ikke etablert fall og/eller tilstrekkelig
beskyttelse for nedbgr pa laftehodene. (Del av
tgmmer eller plank som stikker utenfor vegg ved
laftet).

0 Utvendig > Vinduer Ga til side
Det er avvik:

Det er ikke montert beslag pa fastmonterte isolerglass
i fasaden. Det er ikke montert beslag pa vannbrett
over vinduer. Beslag har til hensikt 3 redusere faren
for inntregning av fukt i konstruksjonen med
kombinasjon av vind og nedbgr.

©  Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
Det er awvik:

Ved hulltaking ble det pavist at plastisolasjon i
elementene (styrenplast) ikke er dekket med
brannhemmende materiale som eks. gips, murpuss el.
| byggeforskrifter er det krav om at isolasjonen i
konstruksjonen ikke skal bidra til gkt brannrisiko eller
brannspredning.

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Det er avvik:

Gulvet tilfredsstiller ikke krav til vatromsgulv. Det er
gjennomfgringer i vegg uten bruk av veggbokser og
det er ikke vanntett sjikt eller fuktbestandige
overflater pa vegg bak fordeling/siklemikk slik
vedlagte prinsippskisse fra Sintef viser.

0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Det er avvik:

Det er ikke pavist synlig/tilfredsstillende lufting av
avlgpsanlegget. Jfr. Byggeforskriftene skal en bygning
ha minst ett luftergr fgrt over tak eller ut pa vegg over
gverste tappested.

Avlgp til oppvaskmaskin er ikke montert og festet iht.
monteringsveiledning. Avlgpsslangen skal monteres i
medfglgende bgyle oppunder benkeplaten i den
hensikt a forhindre tilbakeslag av avlgpsvann ved
eventuell redusert vanngjennomstrgmning i vannlas.

Oppdragsnr.: 14483-1767

Befaringsdato: 26.03.2026
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Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
Det er avvik:

Rom uten vinduer har ingen ventilasjon. Bygningen
har to ildsteder og tilsammen fem elektriske vifter
som trekker luft ut av bygningen uten at det er
etablert system for tilluft uten & dpne vinduer/dgrer.
Pa fjellet er det ikke gitt at vinduer/dgrer kan std apne
ift. fare for inndrev av sng/regn.

Det ma vaere balanse mellom avtrekk og tilluft i
bygningen slik at ildsted og avtrekk fra kjgkken og
vatrom fungerer etter hensikten.

Vatrom > Etasje > Bad (letg. gst) > Overflater Guly ~ Gatilside
Det er avvik:
Det er pavist avvik i lokalt fall til sluk. Fall males til

under minimumskrav pa 1:50 (2%), og gjelder for de
tilfeller nedsenk/nivaforskjell er under 10mm.

Vatrom > Etasje > Bad (letg. gst) > Saniterutstyr og ~ Galilside
innredning

Det er awvik:

Sokkel pa innredningen er i heltre (ikke fuktbestandig)

og er i direkte kontakt med vatromsgulvet. Dgren til
dusjen subber mot gulvet og er vanskelig a betjene.

Vatrom > Etasje > Bad (1etg. ¢st) > Ventilasjon G til side
Det er avvik:

Spalten til tilluft under dgren vurderes til & veere for
liten som tilfgrsel til avtrekksviften.

Vatrom > Etasje > Bad (letg. vest) > Overflater vegger Gatilside
og himling
Det er avvik:

Det er vindu plassert innenfor det som regnes som vat
sone. Dette er ikke i henhold til anbefalinger fra Sintef,
men er en vanlig problemstilling pa mindre bad hvor
det ofte er utfordrende a finne alternative
plasseringer.

Vatrom > Etasje > Bad (letg. vest) > Overflater Gulv ~ Gatilside
Det er avvik:

Det er pavist avvik i lokalt fall til sluk. Fall males til
under minimumskrav pa 1:50 (2%), og gjelder for de
tilfeller nedsenk/nivaforskjell er under 10mm.

Side: 8 av 48



Nedre Ngrdstebglie 15, 3632 UVDAL
Gnr5-Bnr 234
3338 NORE OG UVDAL

Numedal Takst v/MNTF Knut Deinboll
Karlsrudvegen 96 M
3632 UVDAL

Sammendrag av boligens tilstand

0o Vatrom > Etasje > Bad (1letg. vest) > Sanitaerutstyr og Saltilside
innredning

Det er avvik:

Sokkel pa innredningen er i heltre (ikke fuktbestandig)
og er i direkte kontakt med vatromsgulvet.

@ vatrom > Etasje > Bad (1etg. vest) > Ventilasjon Ga tll side
Det er avvik:

Spalten til tilluft under dgren vurderes til a veere for
liten som tilfgrsel til avtrekksviften.

@  vatrom > Underetasje > Bad (u-etg) > Overflater Guly Satilside
Det er avvik:

Det er pavist avvik i lokalt fall til sluk. Fall males til
under minimumskrav pa 1:50 (2%), og gjelder for de
tilfeller nedsenk/nivaforskjell er under 10mm. Gulvet
har stedvis motfall til sluk utenfor dusjsone.

0 Vatrom > Underetasje > Bad (u-etg) > Sanitaerutstyr ~ Gatilside
og innredning
Det er avvik:

Sokkel pa innredningen er i heltre (ikke fuktbestandig)
og er i direkte kontakt med vatromsgulvet.

0 Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Overflater Gatil side
vegger og himling
Det er avvik:

Det er ikke fuktbestandige materialer i vatsone iht.
krav i forskrift bak vask. Trepanel er ikke egnet eller
godkjent brukt i vatsoner. | tillegg til bruksvann skal
konstruksjonen ogsa kunne ivareta vannsgl, lekkasjer
fra rgr, koblinger mv. Pa vegger strekker vatsoner seg
horisontalt 50cm over og til siden for handvask,
sisterne mm. og ned til gulv.

@ vitrom > Underetasje > Vaskerom > Overflater Guly Gétilside

Det er avvik:

Gulvet har stedvis motfall og det er avvik ift. fall mot
sluk iht. krav i forskrift. Det er organisk materiale
(listverk i treverk) i kontakt med vatromsgulvet.

0 Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Sanitaerutstyr ~ Gatilside

og innredning
Det er avvik:

Pa et av skapene er sokkel i direkte kontakt med
vatromsgulvet. Sokkel pa innredning er i heltre og er
ikke fuktbestandig.

Oppdragsnr.: 14483-1767

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Ventilasjon Gatil side
Det er avvik:

Rommet mangler Igsning for tilfredsstillende tilluft
med spalte/ventil mot tilstgtende rom. Avtrekksviften
leder luften til tilstgtende rom og ikke ut pa
yttervegg/tak.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Anneks

Qic3

L1

Befaringsdato: 26.03.2026
e

Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.  Gatil side

Det mangler rekkverk pa en liten del av verandaen
mot vest. Nivaforskjellen mellom terreng og
terrassebord er over 50cm og det er krav til rekkverk.

Innvendig trapp mangler handlgper pa den ene
veggen i trappelgpet. Det er ikke montert
barnesikring vinduer pa loft/hems.

Det er pavist avvik pa krav til gasstetthet mellom
garasjerom og rom for varig opphold. Det er
gipsplater i himling i garasjerommet, men disse er
ikke sparklet og tettet i skjgter slik at de er gasstette.
Det er ikke tilfredsstillende gasstett
sluse/sekundarrom mellom garasjerom og rom for
varig opphold.

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
Det er avvik:

Det er ikke montert sngfangere pa taket. Dette var et
krav pa oppfgringstidspunktet.

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier
og eventuelt brannmannskap. Alle typer tekking med
helning over 6 grader betraktes som skratt tak og det
skal legges til rette for n@dvendig sikringsutstyr. Krav
til takstige og/eller feieplattform reguleres av
arbeidsmiljgloven med tilhgrende forskrifter mht.
HMS for feier og eventuelt brannmannskap. Deler er
basert pa skjgnn og lokale forskrifter, men det er til
enhver tid gjeldende bestemmelser i den enkelte
kommune som vil veere avgjgrende. Normalt er det
krav til takstige pa alle type tekkinger med helning
over 6 grader.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Utvendig > Vinduer Ga til side

Det er avvik:
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Det er ikke montert beslag pa fastmonterte
isolerglass i fasaden og det er indikasjoner pa at det
har veert fuktinntregning inn i konstruksjonen pa
vinduer mot vest. Det er ikke montert beslag pa
vannbrett over vinduer. Beslag har til hensikt &
redusere faren for inntregning av fukt i
konstruksjonen med kombinasjon av vind og nedbgar.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
Det er avvik:

Det er pavist at mansjetten ikke er klemt
tilfredsstillende i sluket.

Kostnadsestimat: Under 20 000

KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ Tomteforhold > Terrengforhold Gatilside

» AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@©  Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
Det er avvik:

Det er ikke etablert/skéret dryppkant pa bunnstokk pa
anneks iht. byggdetaljer fra Sintef byggforsk og
Bransjenorm for laftebygg. Det er en anbefaling med
minimum 3 cm overheng og dryppkant pa bunnstokk
for a forhindre at vann trenger inn mellom bunnstokk
og grunnmur.

Det er ikke etablert fall og/eller tilstrekkelig
beskyttelse for nedbgr pa laftehodene. (Del av
tgmmer eller plank som stikker utenfor vegg ved
laftet).

@ Innvendig > Pipe og ildsted Ga tll side
Det er awvik:
Det er noe tape og synlig isolasjon rundt
gjiennomfgring for pipe i takkonstruksjonen. Det

knytter seg noe usikkerhet til om isolasjonen er
steinull eller tilsvarende ikke-brennbar isolasjon.

@ Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Det er avvik:
Gulvet tilfredsstiller ikke krav til vatromsgulv. Det er
gjennomfgringer i vegg uten bruk av veggbokser og
det er ikke vanntett sjikt eller fuktbestandige

overflater pa vegg bak fordeling slik vedlagte
prinsippskisse fra Sintef viser.

@  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side

Oppdragsnr.: 14483-1767

Befaringsdato: 26.03.2026
e

[

Det er avvik:

Det er ikke pavist synlig/tilfredsstillende lufting av
avlgpsanlegget. Jfr. Byggeforskriftene skal en bygning
ha minst ett luftergr fgrt over tak eller ut pa vegg over
gverste tappested.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Det er avvik:

Bygningen har ildsted og tre elektriske vifter som
trekker luft ut av bygningen uten at det er etablert
system for tilluft uten a &pne vinduer/dgrer. Pa fjellet
er det ikke gitt at vinduer/dgrer kan sta apne ift. fare
for inndrev av sng/regn.

Det ma vaere balanse mellom avtrekk og tilluft i
bygningen slik at ildsted og avtrekk fungerer etter
hensikten.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
Det er avvik:

Det er pavist noen skader i platene pa
grunnmurselementene. Det er pavist at
markisolasjonen under grunnmurselementene ikke
har tilfredsstillende overdekning/beskyttelse rundt
deler av bygningen.

Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Gétilside
konstruksjon

Det er avvik:

Rommet mangler Igsning for tilfredsstillende tilluft
med eksempelvis spalte/ventil ved dor.

Rommet mangler lekkasjedeteksjon (fuktfgler) som
leder til automatisk avstenging av vann ved eventuelle
lekkasjer fra vanninstallasjoner i rommet.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
Det er avvik:

Det er vindu/dgr plassert innenfor det som regnes
som vat sone. Dette er ikke i henhold til anbefalinger
fra Sintef, men er en vanlig problemstilling pa mindre
bad hvor det ofte er utfordrende a finne alternative
plasseringer.

Det er pavist noe mangelfull utfgrelse pa silikonering
mellom sokkelflis og veggplater. Det er pavist at den

ene sokkelflisen ved dgr ikke har tilfredsstillende
tilpasning/utfgrelse.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Side: 10 av 48



Nedre Ngrdstebglie 15, 3632 UVDAL Numedal Takst v/MNTF Knut Deinboll
Gnr5-Bnr234 Karlsrudvegen96 . ..." .
3338 NORE OG UVDAL 3632 UVDAL

Sammendrag av boligens tilstand

Det er avvik:

Det er pavist avvik i lokalt fall til sluk. Gulvet har
stedvis motfall til sluk utenfor dusjsone.

O Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

Det er avvik:

Sokkel pa innredningen er i heltre (ikke fuktbestandig)
og er i direkte kontakt med vatromsgulvet.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.  Ga til side

Det er ikke montert barnesikring vinduer pa
loft/hems. Rekkverket pa utvendig terrasse/veranda
er under dagens krav til hgyde pa 100cm.

Oppdragsnr.: 14483-1767 Befaringsdato: 26.03.2026 Side: 11 av 48
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

2025 Bygningen ble satt opp utvendig i
2019 og ferdigstilt i 2024.
Ferdigattesten er utstedt 23.01.2025.

Anvendelse

Anvendes som fritidsbolig.

| forhold til romfordeling og bruk av rommene presiseres det at rom angis uten hensyn til byggeforskriftenes krav til
rom og funksjonskrav. Bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige iht. NS3940.

Standard
Bygget har gjennomgaende hgy standard. Se naermere beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygningen er nylig oppfert/ferdigstilt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med bordtak med asfaltbelegg som undertak.
Deler av taket var dekket av sng pa befaringsdagen og det begrenser mulighet for inspeksjon. Taket bgr inspiseres naeermere i sommerhalvaret.

Av hensyn til takstingenigrens HMS rutiner, er taket er besiktiget fra bakkeniva grunnet adkomst, hgyde og friksjon pa taket. Siden taket (takkonstruksjon,
taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig @ bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. En kjgper ma veere oppmerksom pa risikoen forannevnte innebaerer. TG er utelukkende basert pa alder og forventet levetid pa
tekking.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Takrenner og nedlgp i varmgalvanisert overflatebehandlet stal.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ikke montert sngfangere pa taket. Dette var et krav pa oppfgringstidspunktet.

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier og eventuelt brannmannskap. Alle typer tekking med helning over 6 grader betraktes som skratt tak
og det skal legges til rette for ngdvendig sikringsutstyr. Krav til takstige og/eller feieplattform reguleres av arbeidsmiljgloven med tilhgrende forskrifter mht.
HMS for feier og eventuelt brannmannskap. Deler er basert pa skjgnn og lokale forskrifter, men det er til enhver tid gjeldende bestemmelser i den enkelte
kommune som vil vaere avgjgrende. Normalt er det krav til takstige pa alle type tekkinger med helning over 6 grader.

Det er ikke montert beslag i overgang yttervegg/tekking.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma monteres sngfangere pa taket. Det er fare for dyr eller mennesker som matte oppholde seg i sonen for takras. Det ma monteres
stigetrinn/plattform for & sikre en forsvarlig adkomst for feiing, tilsyn mv. Det ma monteres beslag/skottrenne i overgang mellom yttervegg og tekking for &
redusere risikoen for vanninntrengning i konstruksjonen ved kombinasjon av nedbgr og vind. Inntrengning av fukt kan fgre til fglgeskader pa
omkringliggende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Beskrivelse

Bygningen er oppfert som stavlaftet konstruksjon med laftet tammer i gavlvegger. Stavlaft er en tradisjonell konstruksjonsmate der man kombinerer laft
med bunn- og toppstokk og sgyler med utfyllende bindingsverk mellom sgylene.

Konstruksjonsmaten gir noen utfordringer med a etablere gjennomgaende luftesjikt bak kledningsbordene om man sammenligner med dagens byggeskikk
i bindingsverk uten at dette vurderes til a utgjgre et avvik. Det er viktig at ny eier fortsetter a benytte samme type overflatebehandling, og ikke bytter til
diffusjonstett overflatebehandling som eksempelvis maling. Overflatebehandlingen er avgjgrende for levetiden slik at konstruksjonen opprettholder sin
evne til 3 tgrke etter den har blitt eksponert for fuktighet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er pavist at det ikke er overheng pa bunnstokk over forblending pa mur i underetasjen. Anbefaling er minimum 3 cm overheng med dryppkant eller
eventuelt annet kompensatorisk tiltak med eksempelvis beslag el. for a sikre at nedbgr ledes vekk fra konstruksjonen.

Det er ikke etablert fall og/eller tilstrekkelig beskyttelse for nedbgr pa laftehodene. (Del av tsmmer eller plank som stikker utenfor vegg ved laftet).

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres overheng med dryppkant eller monteres beslag for a hindre at vann trenger inn mellom forblending og mur, samt mellom
bunnstokk/svill og mur.

Det bgr gjennomfgres tiltak for & beskytte laftehodene mot fukt. Det er fare for utvikling av rateskader og redusert levetid pa lafteknutene og
omkringliggende konstruksjoner.

Fuktinntrengning kan fgre til fglgeskader pa konstruksjonen med redusert levetid samt frostsprengning bak forblending. Frostspregning kan fgre til at
deler av forblendingen Igsner fra underlaget.
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iy n =
Bildet viser overgang mellom trekonstruksjon og forblending pa yttervegg i
underetasjen.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Saltak konstruert med takaser og taksperrer som baerende konstruksjon. Vindskier og vindskibord i tre.

3 Vinduer

Beskrivelse

Vinduer i tre med tre-lags isolerglass.

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

Det er ikke montert beslag pa fastmonterte isolerglass i fasaden. Det er ikke montert beslag pa vannbrett over vinduer. Beslag har til hensikt a redusere
faren for inntregning av fukt i konstruksjonen med kombinasjon av vind og nedbgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma monteres beslag pa vannbrett over- og under vinduer for a redusere faren for fuktinntregning i konstruksjonen og redusert levetid pa vinduer og

vegg. Manglende beslag kan fgre til at vann fra nedbgr eller kondens trenger inn bak ytterkledningen/konstruksjon, noe som kan medfgre fuktskader og
redusert levetid pa bade vinduer og tilstgtende bygningsdeler.

Vinduer pa gavlvegger og vinduer uten tilstrekkelig beskyttelse av takutstikk pa langvegger er spesielt utsatt.
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Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har ytterdgrer i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Delvis overbygget veranda konstruert med bjelkelag, terrassebord og rekkverk i tre med utfyllende glass.

Pa befaringsdagen var deler av konstruksjonen dekket med sng og det begrenser mulighet for inspeksjon og oppmaling. Konstruksjonen bgr undersgkes
narmere i sommerhalvaret for a avdekke eventuelle behov for utbedring og/eller vedlikehold.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendige overflater bestar av heltre furu og fliser pa gulv og panel pa vegger og i himling (innvendig tak). Gavlvegger og loft/hems har vegger i tammer.
Alle rom med unntak for bod/teknisk rom og hems/loftsrom har elektrisk gulvvarme. (Kilde: Rekvirent)

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Bygningen er oppfert pa stgpt plate pa mark med isolerte ringmurselementer. Etasjeskillere i tre.

Avvik pa gulv er malt med laser pa tilfeldige steder og skal gi et representativt resultat. Lokalt avvik (innenfor 2m) males til 2mm. Totalt avvik i to tilfeldige
utvalgte rom males til 3mm.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Bygningen har elementpipe med peisovn i 1 etg. Pipe og peisovn er forblendet med skifer. | underetasjen er det installert vedovn med glassfelt. lldsted og
pipe er ikke funksjonsprgvet.

(3 Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse
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Bygningen har innredet underetasje der vegger er kledd med trepanel. @vrige vegger har murpuss som overflate. Yttervegger/grunnmur er i utfgrt med
isolerte elementer fylt med betong.

Innredet rom under bakkeplan betraktes som risikokonstruksjon og har erfaringsmessig hgy skadefrekvens. Pa befaringsdagen ble det ikke registrert
indikasjoner pa skadelige nivaer av fukt i konstruksjonen. Det ble foretatt hulltaking og fuktsgk pa utsatte steder i kjellerstue og i bod der vegger er kledd
med panel. Pa murvegger ble det brukt fuktindikator.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Ved hulltaking ble det pavist at plastisolasjon i elementene (styrenplast) ikke er dekket med brannhemmende materiale som eks. gips, murpuss el. |
byggeforskrifter er det krav om at isolasjonen i konstruksjonen ikke skal bidra til gkt brannrisiko eller brannspredning.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

For 3 lukke avviket ma isolasjonen dekkes med brannhemmende materiale iht. typegodkjenning/monteringsveiledning pa elementene. Det er fare for gkt
brannrisiko, farlige gasser og/eller brannspredning i konstruksjonen.

Vipl &
(i

Innvendige trapper

Beskrivelse
Bygningen har trapp i heltre eik mellom etasjene og trapper i tre opp til loftsrom/hems.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendige fyllingsdgrer i tre.

VATROM

ETASJE > BAD (1ETG. @ST)

Generell
Beskrivelse
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Vatrommet skal vaere konstruert iht. byggteknisk forskrift TEK17. Ferdigattest foreligger, og ansvarlige prosjekterende og utfgrende entreprengrer skal
gjennom sgknad om ferdigattest ha bekreftet at alle kontrollerklaeringer foreligger og at bygget er oppfart iht. gitte tillatelser og gjeldende forskrifter.

ETASJE > BAD (1ETG. @ST)

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Badet har flislagte vegger og trepanel i himling.

ETASJE > BAD (1ETG. @ST)

(2D Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt med nedsenket gulv i dusjsone.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det er pavist avvik i lokalt fall til sluk. Fall males til under minimumskrav pa 1:50 (2%), og gjelder for de tilfeller nedsenk/nivaforskjell er under 10mm.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak. Gulvet har en nivaforskjell i overgang ved dusjsone og vannet vil ledes til sluk selv om fallet er under krav i
forskrift. Konsekvensen av avviket kan vaere at vannet ikke ledes effektivt til sluket.

ETASJE > BAD (1ETG. @ST)

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Vatrommet har plastsluk m/klemring og smgremembran som tettesjikt.

ETASJE > BAD (1ETG. @ST)

{ 2D Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Badet er innredet med dusjvegger, vegghengt toalett og baderomsinnredning med handvask.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Sokkel pa innredningen er i heltre (ikke fuktbestandig) og er i direkte kontakt med vatromsgulvet. Dgren til dusjen subber mot gulvet og er vanskelig a
betjene.

Konsekvens/tiltak
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o Tiltak:

Det bgr gjennomfgres tiltak slik at innredningen ikke far fuktskader dersom gulvet eksponeres for fritt vann ved lekkasjer eller tett sluk. Dgren til dusjen
bgr justeres eller utbedres slik at den ikke subber mot gulvet og blir lettere a betjene.

ETASJE > BAD (1ETG. @ST)
Ventilasjon

Beskrivelse

Rommet er ventilert med mekanisk avtrekk (elektrisk vifte) med tilluft under dgr.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Spalten til tilluft under dgren vurderes til @ vaere for liten som tilfgrsel til avtrekksviften.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a lukke avviket ma det etableres tilstrekkelig tilluft til rommet fra tilstgtende rom. Behovet for ventilasjon vil veere avhengig av bruken, men mangelfull
luftutskifting kan fgre til hgye fuktnivder med pafglgende skader pa innredning og overflater. Anbefaling fra Sintef byggforsk er minimum 10 mm mellom
dgr og terskel. For at viften skal fungere etter hensikten ma det tilfgres samme mengde luft til rommet som viften trekker ut.

ETASJE > BAD (1ETG. @ST)
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Bygget er nytt og vatrommet er ikke tatt i bruk. Det er av den grunn ikke foretatt hulltaking eller fuktmaling inne i konstruksjonen da dette anses som lite
hensiktsmessig. Det anses som svaert lite sannsynlig a avdekke fuktskader fgr bygget er tatt i bruk. Det er foretatt fuktsgk med fuktindikator uten at det er
pavist unormale verdier.

ETASJE > BAD (1ETG. VEST)

Generell

Beskrivelse

Vatrommet skal vaere konstruert iht. byggteknisk forskrift TEK17. Ferdigattest foreligger, og ansvarlige prosjekterende og utfgrende entreprengrer skal
gjennom sgknad om ferdigattest ha bekreftet at alle kontrollerklaeringer foreligger og at bygget er oppfgrt iht. gitte tillatelser og gjeldende forskrifter.

ETASJE > BAD (1ETG. VEST)
(1) overflater vegger og himling

Beskrivelse

Badet har flislagte vegger og trepanel i himling.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Oppdragsnr.: 14483-1767 Befaringsdato: 26.03.2026 Side: 18 av 48



Nedre Ngrdstebglie 15, 3632 UVDAL Numedal Takst v/MNTF Knut Deinboll

Gnr5-Bnr 234 Karlsrudvegen 96 —.
3338 NORE OG UVDAL 3632 UVDAL

Tilstandsrapport

Det er vindu plassert innenfor det som regnes som vat sone. Dette er ikke i henhold til anbefalinger fra Sintef, men er en vanlig problemstilling pa mindre
bad hvor det ofte er utfordrende & finne alternative plasseringer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vindu og utforinger er utfgrt i heltre, som normalt har god evne til 3 oppta og avgi fukt uten at det ngdvendigvis oppstar skader. Vindu eller omramming
blir ved normal bruk ikke eksponert for fritt vann, og lgsningen vurderes til & kunne fungere tilfredsstillende ved normal bruk. Det er imidlertid viktig at ny
eier er kjent med risikoen, overvaker tilstanden pa vindu, omramming og utforing, og gjennomfgrer tiltak dersom det oppstar indikasjoner pa fuktskjolder
eller endret utseende pa treverket.

W

ETASJE > BAD (1ETG. VEST)

(1 overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt med nedsenket gulv i dusjsone.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det er pavist avvik i lokalt fall til sluk. Fall males til under minimumskrav pa 1:50 (2%), og gjelder for de tilfeller nedsenk/nivaforskjell er under 10mm.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak. Gulvet har en nivaforskjell i overgang ved dusjsone og vannet vil ledes til sluk selv om fallet er under krav i
forskrift. Konsekvensen av avviket kan vaere at vannet ikke ledes effektivt til sluket.

ETASJE > BAD (1ETG. VEST)

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Vatrommet har plastsluk m/klemring og smgremembran som tettesjikt.

ETASJE > BAD (1ETG. VEST)
Sanitaerutstyr og innredning
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Beskrivelse
Badet er innredet med dusjvegger, vegghengt toalett og baderomsinnredning med handvask.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Sokkel pa innredningen er i heltre (ikke fuktbestandig) og er i direkte kontakt med vatromsgulvet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr gjennomfgres tiltak slik at innredningen ikke far fuktskader dersom gulvet eksponeres for fritt vann ved lekkasjer eller tett sluk.

ETASJE > BAD (1ETG. VEST)

) Ventilasjon

Beskrivelse

Rommet er ventilert med mekanisk avtrekk (elektrisk vifte) med tilluft under dgr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Spalten til tilluft under dgren vurderes til & vaere for liten som tilfgrsel til avtrekksviften.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a lukke avviket ma det etableres tilstrekkelig tilluft til rommet fra tilstgtende rom. Behovet for ventilasjon vil veere avhengig av bruken, men mangelfull
luftutskifting kan fgre til hgye fuktnivaer med pafglgende skader pa innredning og overflater. Anbefaling fra Sintef byggforsk er minimum 10mm mellom
der og terskel. For at viften skal fungere etter hensikten ma det tilfgres samme mengde luft til rommet som viften trekker ut.

ETASJE > BAD (1ETG. VEST)

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Bygget er nytt og vatrommet er ikke tatt i bruk. Det er av den grunn ikke foretatt hulltaking eller fuktmaling inne i konstruksjonen da dette anses som lite

hensiktsmessig. Det anses som svaert lite sannsynlig a avdekke fuktskader fgr bygget er tatt i bruk. Det er foretatt fuktsgk med fuktindikator uten at det er
pavist unormale verdier.

UNDERETASJE > BAD (U-ETG)

Generell
Beskrivelse

Vatrommet skal vaere konstruert iht. byggteknisk forskrift TEK17. Ferdigattest foreligger, og ansvarlige prosjekterende og utfgrende entreprengrer skal
gjennom sgknad om ferdigattest ha bekreftet at alle kontrollerklaeringer foreligger og at bygget er oppfgrt iht. gitte tillatelser og gjeldende forskrifter.

UNDERETASJE > BAD (U-ETG)
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Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Badet har vatromsplater pa vegger og panel i himling (innvendig tak).

UNDERETASIE > BAD (U-ETG)

(12 overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt med nedsenket gulv i dusjsone.

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

Det er pavist avvik i lokalt fall til sluk. Fall males til under minimumskrav pa 1:50 (2%), og gjelder for de tilfeller nedsenk/nivaforskjell er under 10mm.
Gulvet har stedvis motfall til sluk utenfor dusjsone.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak. Gulvet har en nivaforskjell i overgang ved dusjsone og bruksvann vil ledes til sluk selv om fallet er under krav i
forskrift. Konsekvensen av avviket kan veaere at vannet ikke ledes effektivt til sluk.

UNDERETASJE > BAD (U-ETG)
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Smgremembran som tettesjikt pa gulv og vatromsplater som tettesjikt pa vegger.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Badet har et bi-sluk under sokkel for innredning. Sluket har ikke lett tilgjengelighet for inspeksjon og rengjgring. Forholdet leder til TG3 i NS3600.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Med referanse til avvik pa innredning, bgr det gjennomfgres tiltak slik sluket kan inspiseres og rengjgres ved behov. Sluk og utfgrelse pa tettesjikt er ikke
vurdert, og det er fare for at det kan vaere avvik som gir gkt risiko for fukskader i konstruksjonen.

UNDERETASJE > BAD (U-ETG)

{:2) Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Badet er innredet med dusjnisje med dgr i glass, toalett og baderomsinnredning med handvask.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Sokkel pa innredningen er i heltre (ikke fuktbestandig) og er i direkte kontakt med vatromsgulvet.
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr gjennomfgres tiltak slik at innredningen ikke far fuktskader dersom gulvet eksponeres for fritt vann ved lekkasjer eller tett sluk.

UNDERETASJE > BAD (U-ETG)

Ventilasjon

Beskrivelse

Rommet er ventilert med mekanisk avtrekk (elektrisk vifte) med tilluft under dgr.

UNDERETASJE > BAD (U-ETG)
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Bygget er nytt og vatrommet er ikke tatt i bruk. Det er av den grunn ikke foretatt hulltaking eller fuktmaling inne i konstruksjonen da dette anses som lite
hensiktsmessig. Det anses som sveert lite sannsynlig a avdekke fuktskader fgr bygget er tatt i bruk. Det er foretatt fuktsgk med fuktindikator uten at det er
pavist unormale verdier.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Vatrommet skal vaere konstruert iht. byggteknisk forskrift TEK17. Ferdigattest foreligger, og ansvarlige prosjekterende og utfgrende entreprengrer skal
gjennom sgknad om ferdigattest ha bekreftet at alle kontrollerklaeringer foreligger og at bygget er oppfgrt iht. gitte tillatelser og gjeldende forskrifter.

UNDERETASJE > VASKEROM
(12 overflater vegger og himling

Beskrivelse

Vatrommet har trepanel pa vegger og i himling.
Vurdering av avvik:

o Det er avvik:

Det er ikke fuktbestandige materialer i vatsone iht. krav i forskrift bak vask. Trepanel er ikke egnet eller godkjent brukt i vatsoner. | tillegg til bruksvann skal
konstruksjonen ogsa kunne ivareta vannsgl, lekkasjer fra rgr, koblinger mv. Pa vegger strekker vatsoner seg horisontalt 50cm over og til siden for handvask,
sisterne mm. og ned til gulv.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Det anbefales & skifte ut overflater bak utslagsvask til fuktbestandig og godkjent materiale for vatsoner, for a redusere risikoen for fuktskader og skade pa
underliggende konstruksjoner ved vannsgl eller lekkasjer.

Det ble ikke pavist skader ved befaring, men dagens Igsning med trepanel i vatsone medfgrer gkt risiko for fremtidige fuktskader.

UNDERETASIJE > VASKEROM

1 overflater Gulv

Beskrivelse

Flislagt gulv med varmekabel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Gulvet har stedvis motfall og det er awvik ift. fall mot sluk iht. krav i forskrift. Det er organisk materiale (listverk i treverk) i kontakt med vatromsgulvet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For & lukke avviket ma fallforholdene utbedres. Et vatrom med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt dersom gulvet eksponeres for fritt
vann. Dette kan medfgre at vann ikke ledes effektivt til sluket, glatte overflater og staende vann pa gulvet.

Treverk som er i kontakt med gulvet bgr erstattes med fuktbestandig materiale. Dersom treverket blir eksponert for fritt vann er det fare for fuktskjolder
og skader.

UNDERETASIJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Vatrommet har plastsluk m/klemring og smgremembran som tettesjikt pa gulv.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ikke etablert membran/tettesjikt pa vegg i vatsone bak skyllevask. Iht. byggtekniske forskrift er det krav om vanntett sjikt (membran) i vatsoner. Med
vatsoner menes hele gulvet med overgang gulv/vegg. Vatsoner pa vegger strekker seg 50cm over og til siden for hdndvask/innredning/sisterne.
Mansjetten i sluket er ikke skaret ved klemringen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a lukke avviket ma det etableres vanntett sjikt eller egnede overflater i alle vatsoner. Gjennomfgringer ma ikke svekke tettheten og ma monteres iht.
leggeanvisning pa produktet. Det er viktig & merke seg at i tillegg til bruksvann, skal konstruksjonen ogsa ivareta eventuelle lekkasjer fra rgr eller
vanninstallasjoner i rommet.

Mansjetten i sluket ma kuttes/ferdigstilles i sluk. Ved eventuelle lekkasjer er det fare for fuktskader i omliggende konstruksjoner. Kostnadsestimatet
gjelder etablering av vanntett sjikt i vatsoner i rommet og vil vaere avhengig av valg av overflater mv.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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UNDERETASIJE > VASKEROM

(1) saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse
Vaskerommet er innredet med opplegg for vaskemaskin og vaskeromsinnredning med profilerte fronter i tre og benkeplate i stein med nedfelt vask.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Pa et av skapene er sokkel i direkte kontakt med vatromsgulvet. Sokkel pa innredning er i heltre og er ikke fuktbestandig.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr gjennomfgres tiltak slik at innredningen ikke far fuktskader dersom gulvet eksponeres for fritt vann ved lekkasjer eller tett sluk.

UNDERETASJE > VASKEROM

(1 ventilasjon

Beskrivelse
Rommet er ventilert med mekanisk avtrekk (elektrisk vifte) som leder luften inn pa badet. (tilstgtende rom).
Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Rommet mangler lgsning for tilfredsstillende tilluft med spalte/ventil mot tilstgtende rom. Avtrekksviften leder luften til tilstgtende rom og ikke ut pa
yttervegg/tak.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a lukke avviket ma det etableres tilstrekkelig tilluft til rommet fra tilstgtende rom. Behovet for ventilasjon vil vaere avhengig av bruken, men mangelfull
luftutskifting kan fgre til hgye fuktnivaer med pafglgende skader pa innredning og overflater. Anbefaling fra Sintef byggforsk er minimum 10mm mellom
dor og terskel. For at viften skal fungere etter hensikten ma det tilfgres samme mengde luft til rommet som viften trekker ut.

Det bgr etableres egen kanal fra viften og ut pa yttervegg. Det er ingen heldig lgsning av avtrekksviften pa badet ma startes for at rommet/ene skal ha
tilfredsstillende ventilasjon.

UNDERETASIJE > VASKEROM
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Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Bygget er nytt og vatrommet er ikke tatt i bruk. Det er av den grunn ikke foretatt hulltaking eller fuktmaling inne i konstruksjonen da dette anses som lite
hensiktsmessig. Det anses som svaert lite sannsynlig a avdekke fuktskader fgr bygget er tatt i bruk. Det er foretatt fuktsgk med fuktindikator uten at det er
pavist unormale verdier.

KIOKKEN

ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Innredning med over- og underskap med profilerte fronter og heltre benkeplate med nedfelt oppvaskkum. Integrerte hvitevarer med oppvaskmaskin,
komfyr, platetopp og kjgleskap.

ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Over kokesone er det montert mekanisk avtrekk/ventilator med utlgp ut til det fri.

SPESIALROM

UNDERETASIJE > BADSTUE

Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Badstu med innvendige overflater med fliser pa gulv og panel pa vegger og i himling. Rommet er innredet med sittebenker i tre og elektrisk badstuovn.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse
Synlige vannledninger i kobber/messing og plast. Rgr i rér med fordeling i skap med drenering til gulv med sluk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Gulvet tilfredsstiller ikke krav til vatromsgulv. Det er gjennomfgringer i vegg uten bruk av veggbokser og det er ikke vanntett sjikt eller fuktbestandige
overflater pa vegg bak fordeling/siklemikk slik vedlagte prinsippskisse fra Sintef viser.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er montert lekkasjestopper med fgler pa gulv som kompensatorisk tiltak. Vannstoppeventilen vil stenge tilfgrsel av vann om sensor eksponeres for fritt
vann/lekkasjer. Det er imidlertid fare for at eventuelt lekkasjevann ledes inn i konstruksjonen ved gjennomfgringer i vegg uten at sensor pa gulv
ngdvendigvis blir utsatt for vann og lukker vannstoppeventilen. Fukt inn i konstruksjonen kan fgre til fglgeskader pa omliggende konstruksjoner.

For a lukke avviket ma det rgropplegg og gulv utbedres slik at funksjonskrav i forskrift er oppfylt.
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1 Avigpsror

Beskrivelse
Synlige avigpsrgr i plast.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ikke pavist synlig/tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget. Jfr. Byggeforskriftene skal en bygning ha minst ett luftergr fort over tak eller ut pa vegg
over gverste tappested.

Avlgp til oppvaskmaskin er ikke montert og festet iht. monteringsveiledning. Avligpsslangen skal monteres i medfglgende bgyle oppunder benkeplaten i
den hensikt a forhindre tilbakeslag av avligpsvann ved eventuell redusert vanngjennomstrgmning i vannlas.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For & lukke avviket ma det fremlegges dokumentasjon pa at det er etablert tilfredsstillende lufting av avigpet. Hensikten med lufting av avlgp er & slippe
luft inn i anlegget ifb. nedskylling i toalett mv. og lufte ut eventuelle gasser fra avigpssystemet. Ved mangelfull lufting er det fare for at det oppstar vakuum
og at andre vannlaser trekkes tgrre med pafglgende vond lukt i rom med sluk/vannlaser.

Avlgp til oppvaskmaskin festes og ma monteres iht. monteringsveiledning. Det er fare for tilbakeslag av avlgpsvann til oppvaskmaskin og fuktskader.

(12 ventilasjon

Beskrivelse
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Bygningen har naturlig ventilasjon med apningsbare vinduer og dgrer.
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Rom uten vinduer har ingen ventilasjon. Bygningen har to ildsteder og tilsammen fem elektriske vifter som trekker luft ut av bygningen uten at det er
etablert system for tilluft uten a dpne vinduer/dgrer. Pa fiellet er det ikke gitt at vinduer/dgrer kan sta apne ift. fare for inndrev av sng/regn.

Det ma veere balanse mellom avtrekk og tilluft i bygningen slik at ildsted og avtrekk fra kjgkken og vatrom fungerer etter hensikten.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Mangelfull ventilering kan fgre til kondensering pa vinduer/overflater, darlig inneklima mv. For & lukke avviket ma det etableres tilstrekkelig tilluft til
bygningen. Det ma veere balanse mellom tilluft og avtrekk i bygningen for at ildsted og avtrekksvifter skal fungere etter hensikten og for at det skal vaere
tilfredsstillende inneklima i bygningen iht. krav i forskrift.

Varmtvannstank

Beskrivelse
Bygningen har varmtvannsbereder pa 281 liter.

Arstall: 2023 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Bygningen har utvendig elektrisk inntaksskap med fjernavlest maler og innvendig fordelerskap med automatsikringer.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2025

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei
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Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

P3 befaringsdagen var bakken dekket med sng og det begrenser takstmannens mulighet for a vurdere byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Tilstand eller utfgrelse pa drenering er ikke mulig @ kontrollere med visuell befaring uten bruk av kamera spesielt konstruert for en slik type undersgkelse.
En slik undersgkelse inngar ikke i denne typen rapport. Pa befaringsdagen var bakken dekket med sng, og det begrenser takstmannens mulighet for a
vurdere drenering. Tg er utelukkende satt med bakgrunn i alder.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Bygningen er oppfgrt pa stgpt plate pa mark.

Pa befaringsdagen var deler av grunnmuren dekket med terrasse og sng, og det begrenser inspeksjonen av grunnmur. TG er satt med bakgrunn i synlige
forhold.

Terrengforhold

Beskrivelse

Bakken var dekket med sng/is pa befaringsdagen og det begrenser takstmannens mulighet for inspeksjon.

Eventuelt manglende fall, og/eller bortleding av overflatevann kan fgre til frostsprengning under grunnmur og fundamenter. Det bgr foretas vurdering av
fallforhold vekk fra grunnmuren i sommerhalvaret.
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Utvendige vann- og avlgpsledninger

Beskrivelse

Offentlig vann og avlgp via private stikkledninger i plast fra byggearet. Bygningsdelen er en skjult konstruksjon og vurderingen er basert pa alder og
forventet gjenstdende levetid.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
® Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

Det mangler rekkverk pa en liten del av verandaen mot vest. Nivaforskjellen mellom terreng og terrassebord er over 50cm og det er krav til rekkverk.
Innvendig trapp mangler handlgper pa den ene veggen i trappelgpet. Det er ikke montert barnesikring vinduer pa loft/hems.

Det er pavist avvik pa krav til gasstetthet mellom garasjerom og rom for varig opphold. Det er gipsplater i himling i garasjerommet, men disse er ikke
sparklet og tettet i skjgter slik at de er gasstette. Det er ikke tilfredsstillende gasstett sluse/sekundaerrom mellom garasjerom og rom for varig opphold.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er behov for tiltak

Det bgr monteres barnesikring pa vinduer om det oppholder seg barn pa loft/hems.

Det bgr monteres rekkverk eller eventuelt redusere nivaforskjellen pa veranda/terreng for a redusere risikoen for fallskader. Det bgr monteres handlgper
der dette mangler pa innvendig trapp for a redusere risikoen for fallskader.

Det ma gjennomfgres tiltak mht. fare for spredning av farlige gasser fra garasjerommet. Man kan ha innvendig atkomst til garasje, men det oppstilles flere
krav til tiltak for a redusere faren for spredning av farlige gasser. Adkomsten kan ga via et sekundaert rom som i dette tilfellet er en gang. Det sekundaere
rommet ma minst vaere ventilert med en ytterveggsventil og dgrer/apninger mellom det sekundzere rommet og resten av bygningen ma vare gasstette.
Hvis rommet har mekanisk avtrekk (balansert ventilasjon eller avtrekksventilasjon), kan rommet fa tilfgrt luft direkte fra ventilasjonsanlegget eller via
overstrgmning fra boligen for gvrig, for eksempel spalte under dgra mellom det sekundaere rommet og bygningen for gvrig. Kilde: Sintef byggdetaljer
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ANNEKS

Byggear Kommentar

2025 Bygningen ble satt opp utvendig i
2019 og ferdigstilt i 2024.
Ferdigattesten er utstedt 23.01.2025.

Anvendelse
Anvendes som fritidsbolig.

| forhold til romfordeling og bruk av rommene presiseres det at rom angis uten hensyn til byggeforskriftenes krav til
rom og funksjonskrav. Bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige iht. NS3940.

Standard
Bygget har gjennomgaende hgy standard. Se naermere beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygningen er nylig oppfert/ferdigstilt.

UTVENDIG

(1) Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse

Taket er tekket med bordtak med asfaltbelegg som undertak.

Deler av taket var dekket av sng pa befaringsdagen og det begrenser mulighet for inspeksjon. Taket bgr inspiseres naeermere i sommerhalvaret.

Av hensyn til takstingenigrens HMS rutiner, er taket er besiktiget fra bakkeniva grunnet adkomst, hgyde og friksjon pa taket. Siden taket (takkonstruksjon,
taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. En kjgper ma vaere oppmerksom pa risikoen forannevnte innebarer. TG er utelukkende basert pa alder og forventet levetid pa

tekking.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner og nedlgp i varmgalvanisert overflatebehandlet stal.
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Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det er ikke montert sngfangere pa taket. Dette var et krav pa oppfgringstidspunktet.

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier og eventuelt brannmannskap. Alle typer tekking med helning over 6 grader betraktes som skratt tak
og det skal legges til rette for ngdvendig sikringsutstyr. Krav til takstige og/eller feieplattform reguleres av arbeidsmiljgloven med tilhgrende forskrifter mht.
HMS for feier og eventuelt brannmannskap. Deler er basert pa skjgnn og lokale forskrifter, men det er til enhver tid gjeldende bestemmelser i den enkelte
kommune som vil vaere avgjgrende. Normalt er det krav til takstige pa alle type tekkinger med helning over 6 grader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma monteres sngfangere pa taket. Det er fare for dyr eller mennesker som matte oppholde seg i sonen for takras.

Det ma monteres stigetrinn/plattform for a sikre en forsvarlig adkomst for feiing, tilsyn mv.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

(3 veggkonstruksjon

Beskrivelse

Bygningen er oppfart som stavlaftet konstruksjon med laftet tammer i gavlvegger. Stavlaft er en tradisjonell konstruksjonsmate der man kombinerer laft
med bunn- og toppstokk og sgyler med utfyllende bindingsverk mellom sgylene.

Konstruksjonsmaten gir noen utfordringer med a etablere gjennomgaende luftesjikt bak kledningsbordene om man sammenligner med dagens byggeskikk
i bindingsverk uten at dette vurderes til 3 utgjgre et avvik. Det er viktig at ny eier fortsetter a benytte samme type overflatebehandling, og ikke bytter til
diffusjonstett overflatebehandling som eksempelvis maling. Overflatebehandlingen er avgjgrende for levetiden slik at konstruksjonen opprettholder sin
evne til 3 tgrke etter den har blitt eksponert for fuktighet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke etablert/skéret dryppkant pa bunnstokk pa anneks iht. byggdetaljer fra Sintef byggforsk og Bransjenorm for laftebygg. Det er en anbefaling med
minimum 3 cm overheng og dryppkant pa bunnstokk for a forhindre at vann trenger inn mellom bunnstokk og grunnmur.
Det er ikke etablert fall og/eller tilstrekkelig beskyttelse for nedbgr pa laftehodene. (Del av tsmmer eller plank som stikker utenfor vegg ved laftet).

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres dryppkant pa bunnstokk/svill iht. anbefalinger slik at nedbgr og fukt ikke fgrer til redusert levetid pa bunnstokk. Det bgr gjennomfgres
tiltak for a beskytte laftehodene mot fukt. Det er fare for utvikling av rateskader og redusert levetid pa lafteknutene og omkringliggende konstruksjoner.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Saltak konstruert med takaser og taksperrer som baerende konstruksjon. Vindskier og vindskibord i tre.
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Vinduer

Beskrivelse

Vinduer i tre med tre-lags isolerglass.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ikke montert beslag pa fastmonterte isolerglass i fasaden og det er indikasjoner pa at det har vaert fuktinntregning inn i konstruksjonen pa vinduer

mot vest. Det er ikke montert beslag pa vannbrett over vinduer. Beslag har til hensikt & redusere faren for inntregning av fukt i konstruksjonen med
kombinasjon av vind og nedbgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma monteres beslag pa vannbrett over- og under vinduer for a redusere faren for fuktinntregning i konstruksjonen og redusert levetid pa vinduer og
vegg. Manglende beslag kan fgre til at vann fra nedbgr eller kondens trenger inn bak ytterkledningen/konstruksjon, noe som kan medfgre fuktskader og
redusert levetid pa bade vinduer og tilstgtende bygningsdeler.

Vinduer pa gavlvegger og vinduer uten tilstrekkelig beskyttelse av takutstikk pa langvegger er spesielt utsatt.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Dgrer

Beskrivelse

Bygningen har ytterdgr i tre og terrassedgr i tre med glassfelt.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Terrasse konstruert med bjelkelag, terrassebord og rekkverk i tre og glass.

INNVENDIG

) Overflater
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Beskrivelse

Innvendige overflater bestar av heltre furu og fliser pa gulv og panel pa vegger og i himling (innvendig tak). Gavlvegger og loft/hems har vegger i tammer.
Alle rom med unntak for bod/teknisk rom og hems/loftsrom har elektrisk gulvvarme. (Kilde: Rekvirent)

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Bygningen er oppfert pa stgpt plate pa mark med isolerte ringmurselementer. Etasjeskille mellom 1 etg. og loft/hems i tre.

Avvik pa gulv er malt med laser pa tilfeldige steder og skal gi et representativt resultat. Lokalt avvik (innenfor 2m) males til 2mm. Totalt avvik i to tilfeldige
utvalgte rom males til 3mm.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Bygningen har vedovn med glassfelt og isolert stalpipe.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er noe tape og synlig isolasjon rundt gjennomfgring for pipe i takkonstruksjonen. Det knytter seg noe usikkerhet til om isolasjonen er steinull eller
tilsvarende ikke-brennbar isolasjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr avklares om isolasjonen rundt gjennomfgringen for pipe i takkonstruksjonen er av ikke-brennbar type slik typegodkjenning og
monteringsveiledning forutsetter. Usikkerhet om isolasjonens brannmotstand kan medfgre gkt risiko for brann.

Bildet viser gjennomfgring i tak og det som ser ut som Glava/brennbar
isolasjon.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Trapp i tre opp til loftsrom. | byggtekniske forskrifter oppstilles det ingen krav til trappen nar trappen fgrer til et rom som ikke er malbart. Det tilrades
likevel @ ha handlgper pa begge sider i trappelgpet samt unnga apninger i trappen over 10cm. mtp. sma barn og fare for fallskader.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendige fyllingsdgrer i tre.

VATROM
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1. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Vatrommet skal vaere konstruert iht. byggteknisk forskrift TEK17. Ferdigattest foreligger, og ansvarlige prosjekterende og utfgrende entreprengrer skal
gjennom sgknad om ferdigattest ha bekreftet at alle kontrollerklaeringer foreligger og at bygget er oppfgrt iht. gitte tillatelser og gjeldende forskrifter.

1. ETASJE > BAD
(12 overflater vegger og himling

Beskrivelse

Badet har vatromsplater pa vegger og panel i himling (innvendig tak).

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er vindu/dgr plassert innenfor det som regnes som vat sone. Dette er ikke i henhold til anbefalinger fra Sintef, men er en vanlig problemstilling pa
mindre bad hvor det ofte er utfordrende a finne alternative plasseringer.

Det er pavist noe mangelfull utfgrelse pa silikonering mellom sokkelflis og veggplater. Det er pavist at den ene sokkelflisen ved dgr ikke har tilfredsstillende
tilpasning/utfgrelse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vindu og utforinger er utfgrt i heltre, som normalt har god evne til 3 oppta og avgi fukt uten at det ngdvendigvis oppstar skader. Vindu eller omramming
blir ved normal bruk ikke eksponert for fritt vann, og lgsningen vurderes til & kunne fungere tilfredsstillende ved normal bruk. Det er imidlertid viktig at ny
eier er kjent med risikoen, overvaker tilstanden pa vindu, omramming og utforing, og gjennomfgrer tiltak dersom det oppstar indikasjoner pa fuktskjolder
eller endret utseende pa treverket.

Silikonering og sokkelflis bgr utbedres. Det er fare for at vann trenger inn bak sokkelflis og vatromsplate. Fuktinntrengning kan fgre til skader i
vatromsplater og omliggende konstruksjoner.

1. ETASJE > BAD

1 overflater Gulv

Beskrivelse
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Gulvet er flislagt med nedsenket gulv i dusjsone.

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

Det er pavist avvik i lokalt fall til sluk. Gulvet har stedvis motfall til sluk utenfor dusjsone.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak. Gulvet har en nivaforskjell i overgang ved dusjsone og bruksvann vil ledes til sluk selv om fallet er under krav i
forskrift. Konsekvensen av avviket kan vaere at vannet ikke ledes effektivt til sluket.

1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Smgremembran og vatromsplater som tettesjikt pa vegger.

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

Det er pavist at mansjetten ikke er klemt tilfredsstillende i sluket.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma foretas lokal utbedring av klemring og mansjett. Det er fare for at fukt kan trenge inn i under tettesjiktet i gulv. Fukt under tettesjiktet kan fgre til at
tettesjikt og fliser Igsner.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Bildet er tatt nede i sluket og viser overgang mellom sluk og klemring der
mansjetten skulle veert klemt fast med klemringen i stal.

1. ETASIE > BAD
@ Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Badet er innredet med dusjvegger, toalett og baderomsinnredning med handvask.

Vurdering av avvik:
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¢ Det er avvik:

Sokkel pa innredningen er i heltre (ikke fuktbestandig) og er i direkte kontakt med vatromsgulvet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr gjennomfgres tiltak slik at innredningen ikke far fuktskader dersom gulvet eksponeres for fritt vann ved lekkasjer eller tett sluk.

1. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Rommet er ventilert med mekanisk avtrekk (elektrisk vifte) med tilluft under dgr.

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Bygget er nytt og vatrommet er ikke tatt i bruk. Det er av den grunn ikke foretatt hulltaking eller fuktmaling inne i konstruksjonen da dette anses som lite
hensiktsmessig. Det anses som svaert lite sannsynlig a avdekke fuktskader fgr bygget er tatt i bruk. Det er foretatt fuktsgk med fuktindikator uten at det er
pavist unormale verdier.

KIGKKEN

1. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Innredning med over- og underskap med profilerte fronter i tre og heltre benkeplate med nedfelt oppvaskkum. Integrerte hvitevarer med oppvaskmaskin,
komfyr, platetopp og kjgl/frys.

1. ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Over kokesone er det montert mekanisk avtrekk/ventilator med utlgp ut til det fri.

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Beskrivelse
Toalettrom innredet med toalett og handvask og ventilert med mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Rommet mangler lgsning for tilfredsstillende tilluft med eksempelvis spalte/ventil ved dgr.

Rommet mangler lekkasjedeteksjon (fuktfgler) som leder til automatisk avstenging av vann ved eventuelle lekkasjer fra vanninstallasjoner i rommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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For a lukke avviket ma det etableres tilstrekkelig tilluft til rommet fra tilstgtende rom. Anbefaling fra Sintef byggforsk er minimum 10 mm mellom dgr og
terskel. For at viften skal fungere etter hensikten ma det tilfgres samme mengde luft til rommet som viften trekker ut.

Konsekvensen av manglende tiltak er redusert luftkvalitet.

Det bgr monteres lekkasjedeteksjon pa laveste punkt pa gulvet slik at eventuelle lekkasjer fra rgr eller koblinger stoppes. Ved lekkasjer er det fare for
skader i konstruksjonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(3 vannledninger

Beskrivelse
Synlige vannrgr/ledninger er i plast og kobber. Rgr i rgr system med fordeling som apen forlegning i bod/teknisk rom.
Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Gulvet tilfredsstiller ikke krav til vatromsgulv. Det er gjennomfgringer i vegg uten bruk av veggbokser og det er ikke vanntett sjikt eller fuktbestandige
overflater pa vegg bak fordeling slik vedlagte prinsippskisse fra Sintef viser.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a lukke avviket ma det rgropplegg og gulv utbedres slik at funksjonskrav i forskrift er oppfylt. Ved eventuelle lekkasjer er det fare for fuktinntregning og
skader i omkringliggende konstruksjoner.

t - & v .o-..y-.
- TEEST . .-‘-p.- ‘.2:.

Bildet viser at det ikke er tettesjikt og oppkant langs yttervegger.

Sprutdeksel
(pleksiglass)
stendervegy

Stangeventh —

Kamring
Terskelhayde

Phugget rarkurs,
. okt 60

Dreneringsror
e sk

Avlgpsror

Beskrivelse

Synlige avigpsrgr i plast.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke pavist synlig/tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget. Jfr. Byggeforskriftene skal en bygning ha minst ett luftergr fgrt over tak eller ut pa vegg
over gverste tappested.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

o Tiltak:

For & lukke avviket ma det fremlegges dokumentasjon pa at det er etablert tilfredsstillende lufting av avigpet. Hensikten med lufting av avlgp er a slippe
luft inn i anlegget ifb. nedskylling i toalett mv. og lufte ut eventuelle gasser fra avigpssystemet. Ved mangelfull lufting er det fare for at det oppstar vakuum
og at andre vannlaser trekkes tgrre med pafglgende vond lukt i rom med sluk/vannlaser.

Ventilasjon
Beskrivelse

Bygningen har naturlig ventilasjon med apningsbare vinduer.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Bygningen har ildsted og tre elektriske vifter som trekker luft ut av bygningen uten at det er etablert system for tilluft uten a &pne vinduer/dgrer. Pa fjellet
er det ikke gitt at vinduer/dgrer kan sta apne ift. fare for inndrev av sng/regn.

Det ma veere balanse mellom avtrekk og tilluft i bygningen slik at ildsted og avtrekk fungerer etter hensikten.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Mangelfull ventilering kan fgre til kondensering pa vinduer/overflater, darlig inneklima mv. For & lukke avviket ma det etableres tilstrekkelig tilluft til
bygningen. Det ma veere balanse mellom tilluft og avtrekk i bygningen for at ildsted og avtrekksvifter skal fungere etter hensikten og for at det skal vaere
tilfredsstillende inneklima i bygningen iht. krav i forskrift.

Varmtvannstank

Beskrivelse
Bygningen har varmtvannsbereder pa 194 liter.

Arstall: 2024 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Bygningen har utvendig elektrisk inntaksskap med fjernavlest maler og innvendig fordelerskap med automatsikringer.

Det er montert ladeboks fra Easee pa yttervegg ved parkering.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2026

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Oppdragsnr.: 14483-1767 Befaringsdato: 26.03.2026 Side: 38 av 48
e



Nedre Ngrdstebglie 15, 3632 UVDAL Numedal Takst v/MNTF Knut Deinboll
Gnr5-Bnr 234 Karlsrudvegen 96

3338 NORE OG UVDAL 3632 UVDAL

Tilstandsrapport

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Pa befaringsdagen var bakken dekket med sng og det begrenser takstmannens mulighet for a vurdere byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Tilstand eller utfgrelse pa drenering er ikke mulig a kontrollere med visuell befaring uten bruk av kamera spesielt konstruert for en slik type undersgkelse.
En slik undersgkelse inngar ikke i denne typen rapport. Pa befaringsdagen var bakken dekket med sng, og det begrenser takstmannens mulighet for a
vurdere drenering. Tg er utelukkende satt med bakgrunn i alder.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Bygningen er oppfgrt pa stgpt plate pa mark.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er pavist noen skader i platene pa grunnmurselementene. Det er pavist at markisolasjonen under grunnmurselementene ikke har tilfredsstillende
overdekning/beskyttelse rundt deler av bygningen.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

o Tiltak:
Det er ikke behov for umiddelbare tiltak pa plater med skader, men de kan med fordel erstattes med nye. Markisolasjonen bgr dekkes til iht. anbefalinger
fra Sintef med minimum 30cm overdekning.

pr .-‘l—.
i

Terrengforhold

Beskrivelse
Bakken var dekket med sng/is pa befaringsdagen og det begrenser takstmannens mulighet for inspeksjon.

Eventuelt manglende fall, og/eller bortleding av overflatevann kan fgre til frostsprengning under grunnmur og fundamenter. Det bgr foretas vurdering av
fallforhold vekk fra grunnmuren i sommerhalvaret.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Beskrivelse
Offentlig vann og avlgp via private stikkledninger i plast fra byggearet. Bygningsdelen er en skjult konstruksjon og vurderingen er basert pa alder og
forventet gjenstaende levetid.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
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Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pavirke helse, milj@ og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rdykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

Det er ikke montert barnesikring vinduer pa loft/hems. Rekkverket pa utvendig terrasse/veranda er under dagens krav til hgyde pa 100cm.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er behov for tiltak

For a redusere risikoen for personskade ma det gjennomfgres tiltak for a lukke de paviste avvikene.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke

og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/l C Bod

Kjeller

Stue

}..

Garasje /‘- BRA-i

Bod w4

sod N7l
Soverom
swe BU

Loft

Bod
Soverom
Stue

Bad “A"Z'—
Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

/l rom
‘: \\\ l/ kjokken
Garasje l'\\
a Bod
Soverom
Soverom
BRA- | Bod ) |
Innglasset ~ BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 14483-1767

Befaringsdato: 26.03.2026
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T - .
St tl Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) GulvarealliGUA)
Loft/hems 56 56
Etasje 104 104 104
Underetasje 97 97 97
SUM 201 56 257
SUM BRA 201
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft/hems Hems, disponibelt, soverom

Entré, soverom 1, bad (letg. @st),
Etasje soverom 2, stue/kjgkken, soverom 3,
bad (1letg. vest)

Entré, stue, soverom 1, soverom 2, bad
Underetasje (u-etg), badstue, hall, garasje, vaskerom,
teknisk rom

Kommentar

Arealene er oppmalt innvendig med lasermaler Leica Disto X4 og iht. til takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Arealene er malt med to
desimaler, men avrundet iht. instruks. Ved beregning av eventuelt arealavvik legges det til grunn at malene beregnes med to desimaler.

Pa befaringsdagen var deler av terrasse/veranda dekket med sng, og arealet er av den grunn ikke oppmalt. Arealet regnes som apent areal
(TBA).

Loft/hems tilfredsstiller ikke krav til rom for varig opphold. Det kan vaere takhgyde, dagslysflate mv. Loftet kan dermed ikke betraktes som en
etasje jfr. byggteknisk forskrift Tek17 kapittel 6. Beregning- og maleregler. Arealet har imidlertid en vesentlig bruksverdi, og det er derfor valgt a
synliggjgre arealet og bruken i rapporten. | ovenstdende oppstilling er arealet beskrevet som ALH.

Arealet i denne bygningen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av
rom/bygningskonstruksjoner. Bygningen har flere innforede vegger, utspring/innspring mv. som gjgr det utfordrende & male ngyaktighet med
handholdt lasermaler. Npyaktig arealangivelse kan kun oppnas med a gjennomfgre en 3D-skanning av bygningen. Et eventuelt arealavvik anses
3 ha liten betydning og vil, etter takstingenigrens vurdering, ikke forsvare kostnaden med & utfgre en 3D-skanning. Kjgper/selger oppfordres til
a ta kontakt om det er gnskelig med en 3D-skanning av bygningen.

Arealet er fastsatt etter oppmaling og beste mulige skjpnn med handholdt lasermaler. Det tas et spesifikt forbehold om at det kan forekomme
arealawvik.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Rom benevnt som "bod" i underetasjen er innredet som soverom. Bruksendringer er sgknadspliktige og krever normalt
oppdaterte tegninger og godkjenning av kommunen.
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Anneks

Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) UM (TBA) (ALH) Sulizarezl (R
Loft/hems 30 30
1. Etasje 59 3 62 35 62
SUM 59 3 35 30 92
SUM BRA 62
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft/hems Soverom, hems

) Entré, soverom 1, toalettrom, bad,
1. Etasje . Bod
soverom 2, kjgkken, stue

Kommentar

Arealene er oppmalt innvendig med lasermaler Leica Disto X4 og iht. til takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Arealene er malt med to
desimaler, men avrundet iht. instruks. Ved beregning av eventuelt arealavvik legges det til grunn at malene beregnes med to desimaler.

Loft/hems tilfredsstiller ikke krav til rom for varig opphold. Det kan vaere takhgyde, dagslysflate mv. Hemsen kan dermed ikke betraktes som en
etasje jfr. byggteknisk forskrift Tek17 kapittel 6. Beregning- og maleregler. Arealet har imidlertid en vesentlig bruksverdi, og det er derfor valgt a
synliggjgre arealet og bruken i rapporten. | ovenstdende oppstilling er arealet beskrevet som ALH.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.3.2026 Knut Bakke Deinboll Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3338 NORE OG UVDAL 5 234 0 1179.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Nedre Ngrdstebglie 15

Hjemmelshaver

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa 1 028 m.o.h. i Ngrstebglia i Nore og Uvdal kommune og utpreger seg med szerdeles flott utsikt over @vre Uvdal,
Flatafjellet, nedre del av Jgnndalen og omkringliggende omrader. Ngrstebglia ligger ved foten av Hardangervidda som er Nord Europas stgrste
hgyfjells-plata. Omradet er regulert for fritidsbebyggelse med gode muligheter for aktiviteter sommer som vinter. Enkel adkomst til Uvdal
alpinpark og Uvdal alpinsenter med varmestue, kafe, pub, sportsbutikk, skiskole og skiutleie.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat helarsveg med biloppstillingsplass for flere biler pa/ved tomten.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Regulert til fritidsbebyggelse.

Om tomten

Tomten ligger i skranende terreng mot syd og er delvis opparbeidet med oppstillingsplass for flere biler. Eiendommen utpreger seg med sveert
gode sol- og lysforhold og flott utsikt mot omkringliggende omrader.

Tinglyste/andre forhold

Undertegnede kjenner ikke til andre forhold utover det som er positivt angitt og beskrevet i rapporten.
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Kilder og vedlegg

Numedal Takst v/MNTF Knut Deinboll

Karlsrudvegen 96

3632 UVDAL

Dokumenter
Beskrivelse Dato
Egenerklaering 26.03.2026

Ferdigattest/brukstillatels
e

23.01.2025

Byggetegninger 26.06.2019

Eier/rekvirent

Revisjoner

Kommentar

Selgers egenerklaering samsvarer med
takstmannens egen oppfatning av
eiendommen.

Ga opplysninger i forbindelse med
befaring.

Status

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

31

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Versjon Ny versjon Kommentar
1 28.03.2026
2 28.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 14483-1767

Befaringsdato: 26.03.2026

Side: 46 av 48



Nedre Ngrdstebglie 15, 3632 UVDAL
Gnr5-Bnr 234
3338 NORE OG UVDAL

Forutsetninger

Numedal Takst v/MNTF Knut Deinboll
Karlsrudvegen 96 .
3632 UVDAL

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hayttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 14483-1767

Befaringsdato: 26.03.2026
e

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsek: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
maéles og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 14483-1767

Befaringsdato: 26.03.2026
e

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Taksten er avholdt etter beste skjgnn og i henhold til gjeldende
instruks og retningslinjer. Befaring av eiendommen ble foretatt
med de begrensninger som fglger av at eiendommen var bebodd
og innredet. Takstmann tar et spesifikt forbehold om skjulte
feil/lavvik som var dekket med innbo/lgsgre pa befaringsdagen.
Slike forhold er eier/rekvirent sin risiko da det i praksis ikke er
mulig & temme/rydde bygningen pa befaring. Der det i rapporten
er foretatt antakelser, er dette fordi angjeldende forhold ikke har
latt seg bringe pa det rene. Endret bruk kan over tid avdekke
skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.
Bilder i rapporten ma ikke forstas som uttemmende. Med det
menes at det kan veere avvik som ikke fremkommer pa eller med
bilder i rapporten.

Som dokumentasjon pa utferelse er det lagt til grunn
kontrollerkleeringer som skal veere vedlagt sgknad om
ferdigattest/brukstillatelse. Det er ikke foretatt dokumentkontroll
om ikke annet er spesielt opplyst i rapporten. Datagrunnlag
kommer fra eksterne leverandgrer og rekvirent/hjemmelshaver.
Opplysningene kan vaere ufullstendige, ikke ajour eller det kan
forekomme feil. Takstingenigren kan ikke holdes til ansvar for feil
opplysninger fra rekvirent/eier eller eventuelt andre. Arealene er
malt med lasermaler, fuktsgk er utfart med Protimeter, samt
vurdering av sansbare inntrykk.

Om kjgpers undersgkelsesplikt:

Kjgper har blant annet plikt til & sette seg inn i og forsta
realitetene i den dokumentasjon som fremlegges i forbindelse
med avhending av en brukt bolig. Denne rapport kan inneholde
opplysninger som ikke er opplagt for alle a forsta det reelle
innholdet av. Kjgper oppfordres derfor til & kontakte takstmannen
med spgrsmal om innholdet i rapporten. Om det i rapporter blir
benevnt risikokonstruksjoner og/ eller en anbefaling for videre
tekniske undersgkelser s& ma dette tas alvorlig. Takstmann er
fagmann og viser en fagmann usikkerhet og anbefaler neermere
kontroll er dette ett klart faretegn.

Om selgers opplysningsplikt:

Det gjores spesielt oppmerksom pa selgers ansvar i forbindelse
med salg av eiendom, ihht. "Lov om avhending av fast eiendom".
Loven palegger en boligselger et ansvar for mulige vesentlige feil
og mangler ved eiendommen, selv om han ikke kjenner til slike.
Selger har saledes plikt til & gi all informasjon om alle forhold som
kan ha betydning for en kjgper. Eksempler pa dette vil veere
funksjonssvikt i varmekabler, hvitevarer, varmtvannsbereder mv.
som ikke ngdvendigvis oppdages pa befaring med en visuell
kontroll. Andre forhold kan veere lekkasjer i tekking, takrenner,
manglende lydisolering mv.

Tredjeperson skal ikke vurdere sine avgjerelser pa denne
rapporten uten ferst a ha kontaktet undertegnede takstmann for
ngdvendig avklaring og/eller eventuelle tilleggsundersakelser.
Rapporten fratar ikke eier /kjgper ansvar for selv & fare tilsyn og
kontroll med eiendommen og foreta ngdvendig vedlikehold og
skadeforebyggende tiltak. Pa befaringsdagen var bakken, taket
og deler av bygningen dekket med sng og det begrenser
takstingenigrens mulighet for inspeksjon. Med det menes at det
kan veere forhold som kan ha innvirkning pa rapporten som ikke
er hensyntatt.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Privatmegleren Herleiksplass & Partnere

Oppdragsnr.

315251223

Selger 1 navn

Uvdal Utvikling AS

Nedre Nerdstebalie 1

Poststed
Uvdal 3632

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn l

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar Izozo

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r ls

Antall maneder IG

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei [1Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap l Eika |
Polise/avtalenr. 2771402 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: UUAS
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21

22

10

1"

12

13

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar | Ja, av faglaert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |Rwrleggerarbeid av Numedal Rar, fliser og membran av Uvdal Trelast Eiendom AS
Arbeid utfort av [ Numedal Rer

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Gjort i hht forskrift.
Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei [ Ja

Beskrivelse I Nybygg

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlepsvann i sluk eller lignende?

Nei ] Ja

Kijenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasjeftak/fasade?

Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei ] Ja

Kienner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Noen veldig sma sprekker i garasjegulv.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Gjort all el-arbeid
Arbeid utfert av |Uvda| El-Service

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

O Nei Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei [ Ja

Beskrivelse |Siuttkontro|l av elektriker

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei [ Ja

Beskrivelse | Montert pa Annekset
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15

16

17

171

18

181

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar IJa, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse Rabygget pa hytta og annekset er produsert i Estland, og ble satt opp av Estnor. Steinfasader og tretak samt
innvendig snekkerarbeide utfert av Uvdal Trelast Eiendom AS

Arbeid utfart av |Estnor

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

] Nei M Ja

Beskrivelse |Annekset kan brukes som utleie del.

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

] Nei Ja

Beskrivelse | Byagetillatelse gitt.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget uti kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Hytta er stort sett ferdig innredet.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
] Nei M Ja

Beskrivelse | Innredninger trenger ikke godkjennes.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

K Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

] Nei Ja

Beskrivelse Arlige brayte og serviceavgifter samt arlig bidrag til drift av stier og lsyper
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Tilleggskommentar

Denne erkleeringen gjelder Nedre Narstebglie 15.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, ifr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

e mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen ogleller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

® ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For@vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

[ Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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!. Matrikkelrapport MAT0011 Matrikkelbrev =

Kartverket

For matrikkelenhet:
Kommune: 3338 - NORE OG UVDAL Utskriftsdato/klokkeslett: 28.11.2025 kL. 13:43

Gardsnummer: o Produsert av: Ove (Pktedalen - Nore og Uvdal

Bruksnummer: 234 Attestert av: Nore og Uvdal kommune

Orientering om matrikkelbrev

Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ndyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt

bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn:

Etableringsdato: 09.04.2021
Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei
Arealrapport

Tekst

Beregna areal for 5 [ 234
Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr
Hjemmelshaver 171064

Eiere registrert hos Skatteetaten

Rolle Status Feds.d./org.nr
Eier registrert hos 171064
Skatteetaten

Areal Kommentar

1179,4 m2
Navn Bruksenhet Adresse Andel
FLAATA GRETHE UVDALSVEGEN 2877 1/1
3632 UVDAL
Navn Bruksenhet Adresse Andel
FLAATA GRETHE UVDALSVEGEN 2877
3632 UVDAL

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32

Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader
1 Teig Ja 6688045 472252 1179,4 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2024 Tinglyst 01.01.2024 smatmynd 01.01.2024
Omnummerering Omnummerert til: 3338 - 5/234

Omnummerert fra: 3052 - 5/234
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Opprett ny grunneiendom fra festegrunn 09.04.2021 Tinglyst 09.04.2021 0633bjs 09.04.2021
Oppmalingsforretning 21/1163 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 3052 -5/3 -1179,4
37/21 Mottaker 3052 - 5/234 1179,4
Tidligere festegrunn 3052 - 5/3/106 0
Bergrt 3052 - 5/3/105 0
Bergrt 3052-5/233 0

Adresser

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Ost Nei
Vegadresse Nedre Ngrdstebglie 1290 15 Grunnkrets 0207 Flata
Stemmekrets: 1 Uvdal
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 04060502 Uvdal
6688047 472255 Postnr.omrade: 3632 UVDAL
Tettsted:

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 300 768 731 Bebygd areal: 1353 Ant. boliger: 0

Lépenr: Bruksareal bolig: 0 Ant etasjer: 2

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 164,3 Vannforsyning:  Tilkn. off.
Nord: 6688048 (Pst: 472258 Bruksareal totalt: 164,3 vannverk

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avlgp: Offentlig

Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh. ol Bruttoareal annet: 0 . kl"f"kk

Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: o Harheis: Nei

Bygningsstatus: Ferdigattest

Energikilder:

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt

HO1 0 0 112,9 12,9 0 0 0

Datoer

Rammetillatelse:
Igangsettingstillatelse:
Tatt i bruk:

Midlertidig brukstillatelse:
Ferdigattest:

07.10.2019

07.01.2025

28.11,2025 13:43

Matrikkelbrev for 3338 - 5 [ 234

Side3av 7



Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet

BTA totalt

uo1 0 0 51,4 51,4 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
1290 Nedre Ngrdstebglie 15 HO101 Fritidsbolig 164,3 5 Kjgkken 3 3 5/234
Kontaktpersoner
Rolle Fg¢ds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 981915410 UVDAL UTVIKLING AS c/o Uvdal Snekkerverksted AS
Uvdalsvegen 712
3632 UVDAL
Bygningsnr: 300 768 735 Bebygd areal: 85,9 Ant. boliger: 0 Datoer
Lgpenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 70,4 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse: 07.10.2019
Nord: 6688029  (st: 472256 Bruksareal totalt: 70,4 vannverk Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avlgp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuth.anneks til fritidb Bruttoareal annet: . kl".akk Ferdigattest: 07.01.2025
Naeringsgruppe: Annet som ikke er naring Bruttoareal totalt: o Harheis: Nei
Bygningsstatus: Ferdigattest
Energikilder:
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt
HO1 0 0 70,4 70,4 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 5/234
Kontaktpersoner
Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 981915410 UVDAL UTVIKLING AS c/o Uvdal Snekkerverksted AS
Uvdalsvegen 712
3632 UVDAL
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Areal og koordinater

Areal: 11794 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6688045 @st: 472252
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Mélemetode (SDicm) Radius
1 668801501  472259,53 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
24,08
772 " esBs02813 47223934 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
7,80
773 668803580 47224078 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
1,71
"4 " e6B8047,35 47223885 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic)” 10
81
775 T 668805247 47223256 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
45,85
|76 668807548 47227222 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic)” 10
61,78
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Utskrift fra Matrikkelen

Levert av ePlassen fra Proconet as, 27.11.2025 10:31

Proconet™

Andel
Tinglyst

Anmerket klage

Kulturminne

Grunnforurensning

Kirkesogn
Uvdal

Ja

Nei
Nei
Nei

Arealendring

Tilkn. off. vannverk

Ant WC  Kjgkkenkode

1179,4

Areal, totalt
(bruk/brutto)
70,4/0

Tilkn. off. vannverk

Eiendom 3338-5/234
Bruksnavn
Type Grunneiendom Etablert dato 09.04.2021
Kommunenr 3338 Oppgitt areal 0 (lkke oppgitt)
Gardsnr 5 Beregnet areal 1179,4
Bruksnr 234 Har festegrunner Nei
Festenr Punktfeste Nei
Seksjonsnr Seksjonert Nei
Adresser (1)
Adresse Poststed Grunnkrets Valgkrets
Nedre Ngrdstebglie 15 3632 Uvdal Flata Uvdal
Forretninger (2)
Dato Type Enhet Rolle
09.04.2021 Oppmalingsforretning 3338-5/234 Mottaker
3338-5/3 Bergrt
3338-5/233 Bergrt
3338-5/3 Avgiver
3052-5/3 Tidligere festegrunn
01.01.2024 Omnummerering 3338-5/234 Mottaker
Bygninger (2)
Bygg 1 av 2: Garasjeuth.anneks til fritidb
Bygningsnr 300768735 Sefrak Nei
Gruppe Kulturminne Nei
Status Ferdigattest Vannforsyning Nei
lgangsatt 07.10.2019 Areal, bolig (bruk/brutto) 0/0 Avigp
Tatt i bruk Areal, annet (bruk/brutto) 70,4/0 Oppvarming
Boliger 0 Areal, totalt (bruk/brutto) 70,4/0 Energikilde
Etasjer 1 Areal, (bebygd/ubebygd) 85,9/ Har heis Nei
Bruksenheter
Bolignr Adresse Beskrivelse BRA Antrom  Ant bad
0000 0 0 0 0
Etasjer
Etasje Beskrivelse Boenheter Areal, bolig Areal, annet
(bruk/brutto) (bruk/brutto)
HO1 Hovedetasje 0 0/0 70,4/0
Bygg 2 av 2: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol
Bygningsnr 300768731 Sefrak Nei
Gruppe Kulturminne Nei
Status Ferdigattest Vannforsyning Nei
lgangsatt 07.10.2019 Areal, bolig (bruk/brutto) 0/0 Avigp
Tatt i bruk Areal, annet (bruk/brutto) 164,3/0 Oppvarming
Boliger 0 Areal, totalt (bruk/brutto) 164,3/0 Energikilde
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Etasjer 2

Bruksenheter

Bolignr Adresse
H0101

Etasjer
Etasje Beskrivelse

HO1 Hovedetasje
uo1 Underetasje

Areal, (bebygd/ubebygd) 135,3/

Beskrivelse
Hovedetasje

Boenheter

o

BRA Ant rom
1643 5

Areal, bolig
(bruk/brutto)
0/0

0/0

Har heis Nei

Ant bad Ant WC
3 3

Areal, annet
(bruk/brutto)
112,9/0
51,4/0

Kjokkenkode
Kjokken

Areal, totalt
(bruk/brutto)
112,9/0
51,4/0
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Utskrift fra Grunnboken

Levert av ePlassen fra Proconet AS, 27.11.2025 10:31

Grunnboksutskrift fra Statens kartverk

27.11.2025 kl.

Kommune: 3338 NORE
Gnr: 5 Bnr: 234

Data uthentet:

Oppdatert per:

OG UVDAL

Proconet”

Z27T.11.2025 k1.

10.31

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

1995/4947-1/2¢6
07.11.1995

HEFTELSER

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten,
avgivereiendommen fer en arealoverfering,

HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

VEDERLAG: NOK 150 000

FLAATA GRETHE

F.NR: 171064 ****x*

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ikke er overfert ved tidligere fradelinger. Informasjon om disse
grunnboksutskriftene til de respektive avgivereiendommene.

1953/1829-1/26
3ls02:.1953

1966/2084-1/26
07.09.1966

1969/3489-1/26
24.11.1969

1975/3721-2/26
26.08.1975

1978/4887-3/26
11.10.1978

1980/1779-2/26
09.04.1980

1981/2819-1/26

15.05.1981

1981/2820-1/26
15.65.1981

1981/2821-1/26
15,65.:1981

ERKLERING/AVTALE
Vegvesenets betingelser vedtatt

finner du pa

Bestemmelse om drensvann/stikkrenner m.v.

OVERF@RT FRA: KNR:3338 GNR:5 BNR:3
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

SKJIZNN

Bestemmelse om regulering av innsje/vann/elv

OVERF@RT FRA: KNR:3338 GNR:5 BNR:3
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

SKJIZNN

Bestemmelse om regulering av innsje/vann/elv

OVERFZRT FRA: KNR:3338 GNR:5 BNR:3
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLERING/AVTALE

RETTIGHETSHAVER: KNR:3338 GNR:5 BNR:5
Bestemmelse om kloakkrenseanlegg

Med flere bestemmelser

OVERF@RT FRA: KNR:3338 GNR:5 BNR:3
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VEG

RETTIGHETSHAVER: KNR:3338 GNR:5 BNR:6
Bestemmelse om vannrett

OVERF@RT FRA: KNR:3338 GNR:5 BNR:3
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VEG

RETTIGHETSHAVER: KNR:3338 GNR:5 BNR:7
Bestemmelse om vannrett

OVERF@RT FRA: KNR:3338 GNR:5 BNR:3
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

FREDNINGSVEDTAK
OVERF@RT FRA: KNR:3338 GNR:5 BNR:3
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

FREDNINGSVEDTAK

M@SVATN AUSTFJELL LANDSKAPSVERNOMRADE
OVERFZRT FRA: KNR:3338 GNR:5 BNR:3
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

FREDNINGSVEDTAK

HARDANGERVIDDA NASJONALPARK

OVERFZRT FRA: KNR:3338 GNR:5 BNR:3
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

som er tinglyst pa
er ikke overfert. Det samme gjelder servitutter som
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Utskrift fra Grunnboken

Levert av ePlassen fra Proconet AS, 27.11.2025 10:31

1991/1241-2/26
18.03.1891

1994/2443-1/26
16.05.1994

1995/3976-1/26
18.09.1995

BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR:3338 GNR:5 BNR:21

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.

Med flere bestemmelser
OVERF@RT FRA: KNR:3338 GNR:5 BNR:3
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

JORDSKIFTE

Grensegangssak

OVERF@RT FRA: KNR:3338 GNR:5 BNR:3
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLERING/AVTALE
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Proconet”

Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Gjelder 1 40 ar

Bestemmelser om forlengelse
Rettighetshaver: Nore og Uvdal kommune
OVERF@RT FRA: KNR:3338 GNR:5 BNR:3
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1995/4947-5/2¢6
07.11.1995

BRUKSRETT

Bruksrett til Flaata seter pa Dagalifjell
Rettighetshaver: Astrid Elisabeth Flaata, f. 05.04.59
OVERF@RT FRA: KNR:3338 GNR:5 BNR:3

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1997/6543-1/2¢6
16.12.1997

FREDNINGSVEDTAK

FORSKRIFT FOR HARDANGERVIDDA NASJONALPARK
OVERFZRT FRA: KNR:3338 GNR:5 BNR:3
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1999/3663-1/26 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

04.08.1999 RETTIGHETSHAVER: KNR:3338 GNR:5 BNR:3 FNR:2
RETTIGHETSHAVER: KNR:3338 GNR:5 BNR:3 FNR:5
RETTIGHETSHAVER: KNR:3338 GNR:5 BNR:3 FNR:16
RETTIGHETSHAVER: KNR:3338 GNR:5 BNR:3 FNR:17
RETTIGHETSHAVER: KNR:3338 GNR:5 BNR:3 FNR:20
RETTIGHETSHAVER: KNR:3338 GNR:5 BNR:3 FNR:25
RETTIGHETSHAVER: KNR:3338 GNR:5 BNR:3 FNR:26
RETTIGHETSHAVER: KNR:3338 GNR:5 BNR:3 FNR:33
RETTIGHETSHAVER: KNR:3338 GNR:5 BNR:3 FNR:42
RETTIGHETSHAVER: KNR:3338 GNR:5 BNR:3 FNR:56

OVERFZRT FRA: KNR:3338 GNR:5 BNR:3
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2000/1813-1/26
14.04.2000

JORDSKIFTE
OVERFZRT FRA: KNR:3338 GNR:5 BNR:3
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2002/3088-1/26
14.06.2002

FREDNINGSVEDTAK

FORSKRIFT OM VERN AV HARDANGERVIDDA NASJONALPARK
OVERFZRT FRA: KNR:3338 GNR:5 BNR:3

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2004/3692-2/26
01.07.2004

BESTEMMELSE OM VANNLEDN.

RETTIGHETSHAVER: KNR:3338 GNR:5 BNR:3 FNR:6
OVERF@RT FRA: KNR:3338 GNR:5 BNR:3

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2011/772794-1/200
26.09.2011

UTBYGGINGSAVTALE

RETTIGHETSHAVER: MILJ@YRINGEN SA

ORG.NR: 994 874 659

Utbyggingsavtale om reiselivsmessig infrastruktur i Uvdal
OVERFZRT FRA: KNR:3338 GNR:5 BNR:3

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2014/301083-3/200
11.04.2014

BESTEMMELSE OM VEG

RETTIGHETSHAVER: KNR:3338 GNR:5 BNR:216
OVERFZRT FRA: KNR:3338 GNR:5 BNR:3
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
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Utskrift fra Grunnboken

Levert av ePlassen fra Proconet AS, 27.11.2025 10:31

Proconet”

2014/301083-4/200 BESTEMMELSE OM VANNRETT

11.04.2014 RETTIGHETSHAVER: KNR:3338 GNR:5 BNR:216
OVERF@RT FRA: KNR:3338 GNR:5 BNR:3
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2014/1113878-2/200
17.12.2014

BESTEMMELSE OM VEG

RETTIGHETSHAVER: KNR:3338 GNR:5 BNR:219 F

Tinglyst i henhold til tidligere tinglyst festekontrakt doknr.510,
tinglyst: 02.03.1967

2016/928427-1/200
11..10.20186

2016/935667-1/200
12,10:20186

2017/293017-2/200
04.04.2017

2017/701647-2/200
29.06.2017 21.00

2017/701647-3/200
29.06.2017 21.00

2017/701647-4/200
29.06.2017 21.00

2017/701647-5/200
29,06.2017 21.00

2017/749833-2/200
10.07.2017 21.00

2017/980320-4/200
08.09.2017 21.00

2017/980320-5/200
08.09.2017 21.00

2017/980320-6/200
08.09.2017 21.00

OVERFZRT FRA: KNR:3338 GNR:5 BNR:3
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

UTBYGGINGSAVTALE

RETTIGHETSHAVER: ALPINPARKEN UTVIKLING AS

ORG.NR: 976 321 006
OVERFZRT FRA: KNR:3338 GNR:5 BNR:3
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

UTBYGGINGSAVTALE

RETTIGHETSHAVER: UVDAL UTVIKLING AS
ORG.NR: 981 915 410

OVERFZRT FRA: KNR:3338 GNR:5 BNR:3
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

RETTIGHETSHAVER: KNR:3338 GNR:5 BNR:3 FNR:9 F

OVERFZRT FRA: KNR:3338 GNR:5 BNR:3
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR:3338 GNR:5 BNR:225
OVERFZRT FRA: KNR:3338 GNR:5 BNR:3
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VANNLEDNING
RETTIGHETSHAVER: KNR:3338 GNR:5 BNR:225
OVERFZRT FRA: KNR:3338 GNR:5 BNR:3
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM KLOAKKLEDNING
RETTIGHETSHAVER: KNR:3338 GNR:5 BNR:225
OVERFZRT FRA: KNR:3338 GNR:5 BNR:3
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLERING/AVTALE

RETTIGHETSHAVER: KNR:3338 GNR:5 BNR:225
Bestemmelse om infrastruktur

OVERF@RT FRA: KNR:3338 GNR:5 BNR:3
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

UTBYGGINGSAVTALE
RETTIGHETSHAVER: UVDAL ALPINPARK AS
ORG.NR: 977 539 684

bestemmelse om utbygging av deler av eiendommen

uteglemt registrert

Rettet etter tingl. §18

19.07.2017 arkivref. 19.07.2017
OVERF@RT FRA: KNR:3338 GNR:5 BNR:3
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VEG

RETTIGHETSHAVER: KNR:3338 GNR:5 BNR:3 FNR:102 F

OVERF@RT FRA: KNR:3338 GNR:5 BNR:3
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VANNLEDNING

RETTIGHETSHAVER: KNR:3338 GNR:5 BNR:3 FNR:102 F

OVERFZRT FRA: KNR:3338 GNR:5 BNR:3
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM KLOAKKLEDNING

RETTIGHETSHAVER: KNR:3338 GNR:5 BNR:3 FNR:102 F

OVERFZRT FRA: KNR:3338 GNR:5 BNR:3



Utskrift fra Grunnboken

Levert av ePlassen fra Proconet AS, 27.11.2025 10:31

2017/980320-7/200
08.09.2017 21.00

2017/1319717-2/200
24.11.2017 21.00

2017/1319717-3/200
24.11.2017 21.00

2018/760643-4/200
14.05.2018 21.00

2018/760643-7/200
14.05.2018 21.00

2019/1207878-2/200
14.10.2019 21.00

2019/1241352-2/200
21.10.2019 21.00

GRUNNDATA

2021/405738-1/200
09.04.2021 10.13

2024/451302-1/200
01.01.2024 00.00

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger,
samme dag som andre friwvillige rettsstiftelser,

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM ELEKTRISKE LEDNINGER/KABLER
RETTIGHETSHAVER: KNR:3338 GNR:5 BNR:3 FNR:
OVERF@RT FRA: KNR:3338 GNR:5 BNR:3

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VANNLEDNING
RETTIGHETSHAVER: KNR:3338 GNR:5 BNR:3 FNR:
OVERFZRT FRA: KNR:3338 GNR:5 BNR:3
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM KLOAKKLEDNING
RETTIGHETSHAVER: KNR:3338 GNR:5 BNR:3 FNR:
OVERF@RT FRA: KNR:3338 GNR:5 BNR:3
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VEG

RETTIGHETSHAVER: KNR:3338 GNR:5 BNR:3 FNR:
OVERF@RT FRA: KNR:3338 GNR:5 BNR:3
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VANNRETT

RETTIGHETSHAVER: KNR:3338 GNR:5 BNR:3 FNR:
OVERF@RT FRA: KNR:3338 GNR:5 BNR:3
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK
RETTIGHETSHAVER: KNR:3338 GNR:5 BNR:3 FNR:
OVERF@RT FRA: KNR:3338 GNR:5 BNR:3
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK
RETTIGHETSHAVER: KNR:3338 GNR:5 BNR:3 FNR:
OVERF@RT FRA: KNR:3338 GNR:5 BNR:3
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

FESTENUMMER GITT BRUKSNUMMER

DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:3338 GNR:5 BNR:3

UTGATT FESTENR: KNR:3052 GNR:5 BNR:3 FNR:1
ELEKTRONISK INNSENDT

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
TIDLIGERE: KNR:3052 GNR:5 BNR:234

tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.
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Adresse: Nedre Nerdstebelie 15, 3632 Uvdal Malestokk: 1:500 N
Gnr/bnr:  3338/5/234/0/0 Beregnet areal: 1179 m2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d A
Leveransedato: 27.11.2025

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig n@yaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (neyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tittak i marginal avstand fra grensa planlegges.

5/3/105

5/3/104

5/319 53
5/234

5/3/109

5/233

5/237




Beregnet areal:

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

1179 m2

Grensepunktrapport

Lepen  Nord @ist Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Neyaktighet | cm Lengde Radius
1 6688015.01 472259.53 Jord Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 10 2412 0
2 6688028.13 472239.34 Jord Offentlig godkjent grensemerke ~ GPS Fasemaling RTK 10 7.81 0
3 6688035.8 47224077 Jord Offentlig godkjent grensemerke  GPS Fasemaling RTK 10 1.73 0
4 6688047.35 472238.85 Jord Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 10 8.12 0
5 6688052.47 47223256 Jord Offentlig godkjent grensemerke ~ GPS Fasemaling RTK 10 45.92 0
6 6688075.48 472272.22 Jord Offentlig godkjent grensemerke ~ GPS Fasemaling RTK 10 61.88 0
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OMRADEREGULERINGSPLAN FOR OVRE UVDAL

REISELIVS OMMDE, NORE OG UVDAL KOMMUNE
Plan-ID 2012005

REGULERINGSBESTEMMELSER Vedtatt 14.03.2016,
endret 05.02.2018

endret 16.03.2022

endret 13.06.2022

endret 17.04.2024, delegert vedtak nr. 153/2024

endret 04.11.2024, kommunestyresak nr. 107/2024

1. FORMALET MED PLANEN
Formalet med planen er a sikre samordnede arealavklaringer og en helhetlig utvikling for det
samlede reiselivsomradet @vre Uvdal. Planen legger til rette for gjennomfaring av tiltak innen-
for den reiselivemessige infrastrukturen og utvikling av fritidsboliger og reiselivsomrader.

2. AVGRENSING AV OMRADET

Avgrensing av omradet er vist pa plankartet datert 11.02.2016 med plangrense.
Planen omfatter byggeomradene:

e Norstebglia Vest: Nr 16V

e Norstebglia Jst: Nr 9, 160, 10, 83N og 83F
e Uvdal hyttegrend: Nr 35

e Hogk: Nr 6

e Nordre Brastrud

e Fjellsnaret 3: Nr 13

e Brastrud boligomrade: Nr 77B

e Alpinsvingen: Nr 40

e Toppen av Uvdal Alpinsenter: Nr 3,7 og 87F

Planen erstatter deler av fglgende reguleringsplaner:

Plan Vedtatt ar Endring giennom omradereguleringsplanen

Uvdal Alpinsenter 1983 Omrade 7, 40 og deler av 87F erstatter deler av pla-
nen

Gjermundrud Boligfelt 1985 Deler av Miljgringtraseen erstatter del av planen

Vestsida 1991 Miljgringtraseen endrer deler av planen

Uvdal alpinpark 1997 Omrade 10, 83 og omrade for servicebygg erstatter
deler av planen

Hegk 1999 Omrade 6 erstatter deler av planen

Uvdal Hyttegrend 1999 Atkomst til omrade 35 endrer deler av planen

Ngrstebglia 2000 Omrade 9 erstatter deler av planen

Brgstrudlia 2003 Omrade 13 erstatter deler av planen
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Veraldrud 2005 Del av veitrase justeres, og ny atkomst til omrade
16 V erstatter deler av planen

Deler av Miljgringtraseen erstatter del av planen og
skileikomradet utvides sgrover

Fjellsnaret 2 2011 Miljgringtraseen endrer deler av planen

Fjellsnaret 1 2007

3. FELLES BESTEMMELSER

3.1 Terrengbehandling

Terrenginngrep skal utformes pa en skansom mate. Vegene skal detaljprosjekteres og oppar-
beides med tanke pa best mulig terrengtilpassing for & unnga store vegskjzeringer og
-fyllinger.

| anleggsperioden er det tillatt & bruke deler av byggeomradene til mellomlagring av masser.

Anleggsomrader skal snarest mulig settes i stand, sar i terrenget skal tilbakefares til naturlig
terreng og tilsas. Uteomradene skal avsluttes med en tiltalende utforming.

3.2 Behandling av ubebygde arealer

Eksisterende vegetasjon skal i sterst mulig grad bevares. | byggeomradene skal behand-
lingen av skog og terreng ha som hovedhensikt & bevare landskapets karakter og rekrea-
sjonsverdi.

3.3 Vann, avlep, stremtilforsel og tekniske anlegg

Planomradet skal opparbeides med hay saniteerteknisk standard. Alle bygninger med saniteer-
opplegg skal knytte seg til vann- og avigpsnett i henhold til vann- og avigpsplan for omradet.
Det er ikke tillatt & legge inn vann i bygninger fer de kan knytte seg til et godkjent avigpsan-
legg.

Kabler og ledninger skal graves ned i grefter, fortrinnsvis i traseer hvor det ellers ma foretas
anleggsarbeid.

Det kan tillates & legge kabler og ledninger i tomtegrenser og gjennom friluftsomrader / alpin-
traseer der dette er n@dvendig.

Vann- og avigpsledninger skal legges i henhold til godkjent VA-plan.

3.3.1 Brannvann

Det skal etableres punkt for uttak av slokkevann med maksimum 300 meter mellom hvert
punkt i omrade 13 og omrade 3, 7 og 87F. For omrade 9, 169, 16V, 35, 40 og 83N/ 83F skal
det etableres et sentralt plassert punkt for uttak av slokkevann. Punktene skal etableres og
merkes i samrad med brannsjefen i Nore og Uvdal kommune. For omrade 87F og omradene
ved Uvdal Alpinpark kan brannvann kombineres med vanntilfersel for sn@produksjon etter av-
tale med brannsjefen i Nore og Uvdal.

3.4 Utbyggingsrekkefalge

3.4.1 Miljeringtraseen

Miljgringtraseen skal senest opparbeides parallelt med utbygging av byggeomradene, og det
kan ikke gis byggetillatelse til mer enn:
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20 % av enhetene fer minimum 20 % av traseen er ferdigstilt
30 % av enhetene far minimum 30 % av traseen er ferdigstilt
40 % av enhetene fer minimum 40 % av traseen er ferdigstilt
50 % av enhetene fer minimum 50 % av traseen er ferdigstilt
60 % av enhetene fgr minimum 60 % av traseen er ferdigstilt
70 % av enhetene far 100 % av traseen er ferdigstilt

O O 0 0O 0O O

Med enheter menes her enkelttomter for frittstaende fritidsbebyggelse, tuntomter og leiligheter
innenfor omradene som er detaljregulert for privat fritidsbebyggelse og utleie giennom denne
planen, ref punkt 5.2, 5.4, 5.6, 5.7, 5.8.1 under. Planen legger til rette for maksimalt til sam-
men 743 nye enheter i disse omradene.

| tillegg gjelder:

Far Miljgringtraséen mellom atkomstvei til Fjellsnaret og Fv 40 anlegges, skal planfri kryssing
av Fv 40 ved Brestrud veere ferdigstilt. Det kan ikke gis byggetillatelse til mer enn 50 enheter i
Fjellsnaret 3 (omrade 13) fer planfri kryssing over Fv 40 ved Brastrud er opparbeidet.

Det kan ikke gis byggetillatelse til mer enn 50 enheter i omradet Hek og Nerstebglia @st (om-
rade 6, 9, 10, 164, 35, 83F, 83N, S) far planfri kyssing av Fv 40 ved Hak er opparbeidet.

Kryssing av Fv 123 skal vaere i plan, og ved opparbeidelse av traseen skal det samtidig gjeres
fartsreduserende tiltak pa Fv 123 i form av fartsdumper og skilting.

Der «Miljeringen» krysser alpinlayper i Uvdal Alpinsenter, atkomstvei til Nerstebglia og at-
komstvei til Fjellsnaret skal det settes opp varselskilt samtidig med utbygging.

3.4.2 Hovedbvei til toppen av Uvdal Alpinsenter
Hovedvei til toppen av Uvdal Alpinsenter skal senest ferdigstilles fer ferdigattest utstedes for
farste utbyggingsenhet. Gjelder bebyggelse knyttet til omrade 3, 7 og 87F.

3.4.3 Atkomstvei 16V
Far det gis byggetillatelse innenfor omrade 16V ma ny avkjering etableres og eksisterende at-
komstvei som ligger innenfor planen utbedres i henhold til plankartet.

3.4.4 Arkeologisk utgraving
Far iverksetting av tiltak i medhold av planen innenfor felgende omrader skal det foretas ar-
keologisk utgraving av de bergrte automatisk fredede kulturminnene markert som bestemmel-
sesomrade pa plankartet:

Omrade Bergrte automatisk fredede kultur- Bestemmelsesomrade
minnene pa plankartet

Miljgringtraséen pa | 125925-16, 125727, 124733, 21606, #6 - #14
strekningen mellom | 125694, 172892, 172893, 172894 og

Hek og Fv 23 172896

Nordre Brgstrud 125808, 125825, 125826, 125827 og #15, #16, # 20, #21 og
125757 #24

13, Fjellsnaret 3 125878-3 og 4, 105947-9, 125911, #4, #17, #18, #19, #22,
105941-1, 125892, 125901, 105941-3 #23 og #25

77 120082-1 og 2 #2
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160 172842 #5

40 116672-1 og 2 #10g#3

Det skal tas kontakt med Buskerud fylkeskommune i god tid fer tiltaket skal gjennomfares slik
at omfanget av den arkeologiske granskingen kan fastsettes

3.4.5 Passeringslomme ved etablering av ny avkjering fra Fv 40
Far det gis igangsettingstillatelse for tiltak pa omrade S, skal ny avkjering fra Fv 40 veere etab-
lert med passeringslomme som vist pa plankartet.

3.4.6 Krav til flomvurdering
Far det gis igangsettingstillatelse for tiltak p4 omrade 3, 7, 87 og 35 skal det gjennomfares en
helhetlig vurdering av flomfare og fare for jord- og flomskred. Omradene 3, 7 og 87 skal ses i
sammenheng. Det skal bade gjeres vurderinger av flomfare for planlagt ny utbygging, og hvor-
dan ny utbygging eventuelt pavirker flomfare for eksisterende bebyggelse i omradene neden-

for.

3.4.7 Friomrade/akebakke mellom Hek og Fjellsnaret 1
Friomrade/akebakke F2 i reguleringsplan Fjellsnaret 1 (plan ID 2007830) skal forlenges ned til
Miljeringtraseen og opparbeides fer byggetillatelse kan gis for omrade 6 i omraderegulerings-
planen

3.5 Krav til seknad om byggetillatelse
For behandling av byggeseknad er det krav til situasjonsplan i malestokk 1:1000 eller
1:500.

| tillegg skal det foreligge terrengprofiler som viser eksisterende og nytt terreng sammen med
bygningsheyder. Pa situasjonskartet og terrengsnitt (lengde og tverrsnitt) skal plasseringen av
bebyggelsen og parkeringsareal veere inntegnet i sammenheng med eksisterende
bebyggelse. Med sgknad om tillatelse til anleggelse av vei, skal det vedlegges veiprofil som
viser skjaeringer og fyllinger der terrenginngrepet er mest omfattende. Bredde og lengde pa
veitraséen skal fremkomme av sgknaden. Lengdeprofilen skal vises pa situasjonskart i egnet
malestokk.

Ved sgknad om avilgpsanlegg skal det foreligge situasjonsplan i egnet malestokk som viser
plassering av anlegget.

Ved byggesgknad for omradene skal det foreligge plan for handtering av masser for ho-
vedanleggene for vei, vann- og avigp.

Det skal opplyses BRA pr etasje og totalt BYA, og antall rom for varig opphold over 6 m2.

Det skal opplyses om farge og taktekking ved byggesak.

4. REISELIVSMESSIG INFRASTRUKTUR, AKTIVITETSOMRADE- OG
LEKEPLASS

4.1. Skileyper og turstier
Det kan tillates opparbeiding av skilayper etter s@knad i trad med reguleringsplan.
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Regulerte skilgyper innenfor planomradet skal opparbeides med minimum 4,5 m bredde med
tillegg av greft, skjeering og fylling. Det er tillatt & opparbeide enkle rasteplasser med bal / grill-
plasser, bord og benker i tilknytning til skileypene. Det kan tillates oppfering av gapahuk/lavvo
etter spknad.

Det kan etter sgknad tillates & anlegge n@dvendige installasjoner for sngproduksjon og lysset-

ting inntil regulerte skilgyper, med unntak av traseer over innmark.

Balplasser skal godkjennes av brannsjef.

Se punkt 7.1 om terrengbearbeidelser i omrade LNF1 inn mot skilaype ved kryssingspunkt
Hak.

4.1.1 Miljeringtraseen
Det skal opparbeides breddeutvidelse/lommer for nedbremsing og forbikjering for minimum
hver 500 m pa hensikismessige steder.

Der Miljgringtraseen krysser Fv 40 ved Brestrud skal skitraseen krysse veien i bro eller kul-
vert. Der Miljgringtraseen krysser Fv 40 ved Hoek skal skitraseen krysse veien i kulvert.

4.1.2 Skiloype fra Nordstjerna til Uvdal alpinsenter og Uvdal alpinpark
Det kan ikke utfgres terrenginngrep pa skilgype regulert over innmark.
Der skilgypa anlegges tett pa elvekant skal den anlegges skansomt slik at en kantsone mot
elva opprettholdes.

4.2. Alpinanlegg
Det er etter sgknad tillatt & opparbeide:
— Barnebakke med skitrekk ved Uvdal Alpinsenter. Denne ligger pa innmark, og det skal
ikke gjeres terrenginngrep sett bort fra heisanlegg
- Neadvendige installasjoner og traséer for alpinanlegg i Uvdal Alpinsenter
- Nedvendige installasjoner og traseer for alpinanlegg fra Vasstulan til Uvdal Alpinpark

4.3 Utsiktsrom Alpinomrade (A)
Innenfor alpinomrade A kan det oppferes et utsiktsrom. Bygget skal ha hay arkitektonisk kvali-
tet, og veere et landemerke som forholder seg godt til landskapet. Formalet med bygget er a
legge til rette for at reiselivsomradet Gvre Uvdal far en identitetsmarker hvor publikum kan
nyte utsikten over @vre Uvdal. Maksimal starrelse er BYA = 100 m? i en etasje. Ved bygging
ma materialtransport forega pa frossen mark, eller ved helikoptertransport for & unnga sar i
landskapet.

4.4 Nermiljeanlegg /aktivitetsomrade (i omr 13)

Omréadet kan opparbeides som aktivitetsomrade for leik og idrett. Det er tillatt & anlegge vann-
speil for skeyting. Det er tillatt & anlegge grill- og balpasser og oppfare mindre bygg som byg-
ger opp under funksjonen i omradet, eksempelvis saniteeranlegg, redskapsbod, gapahuk, var-
mestue. Samlet maksimal BRA= 150 m? i en etasje.

4.5. Lekeplass (omrade 9)

Det kan etter sgknad tillates & fylle opp og planere arealet forutsatt at det settes i stand til bruk
som lekeomrade.

5. BEBYGGELSE
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5.1 Plassering og utforming av bygg

5.1.1 Plassering
Plassering av bygninger pa plankartet er veiledende og skal fastsettes endelig ved utarbei-
delse av situasjonsplan ved byggesgknad.

Der ikke annet framgar av plankartet er byggegrenser 6 m fra senterlinje atkomstvei, 50 m
fra senterlinje Fv 40, 15 m fra senterlinje Fv 123 og 6 m fra skilgype. For tomt 53 i omrade
3 er byggegrensen 2 meter fra grensen mot formal skianlegg.

Bygningene skal plasseres lavest mulig i terrenget / bearbeidet terreng, og store planerte opp-
fyllinger til byggegrunn skal unngas. Maksimal heyde pa oppfyllinger er 1,5 m over eksiste-
rende terreng.

5.1.2 Utforming, farge og materialbruk
Der annet ikke framgar av bestemmelsene for de enkelte omradene gjelder felgende:

Sterrelse og form pd bygningene ma tilpasses eksisterende terreng slik at store terreng-
inngrep unngas. Der hvor det er bratt terreng (bratthet fra ca 1:5 ref temakart) bar l@sning
med underetasje benyttes, eventuelt at gulvnivaet avtrappes etter terrenget ("halvetasje”)
for & unnga store inngrep og forandringer i terrenget. Alternativt kan bygningskroppen gja-
res smalere og / eller deles opp i mindre enheter. Det er tillatt & bruke underetasje til par-
kering.

Ved utforming av bebyggelsen skal det tas utgangspunkt i var tids formsprak, men slik at
det harmonerer med landskapet og tradisjonell, lokal byggeskikk nar det gjelder hoved-
form, materialbruk og farger. Fasadene skal veere av trematerialer. | deler av fasadene kan
det ogsa brukes naturstein, glass, mur. Det skal benyttes marke tjsere- eller jordfarger.
Hvite og lyse farger, deriblant lyse oransjegule tjserefarger, godkjennes ikke. Bygningene
skal ha skratak, med takvinkel mellom 18 og 32 grader. Taktekking skal veere torv, tre, ski-
fer, mark takpapp eller mark og matt takstein.

Der hvor det bygges underetasje skal denne forblendes med naturstein, eventuelt i kombi-
nasjon med kledning av trepanel.

Dersom det er behov for forstatningsmurer, skal dette utfgres av naturstein (terrmur).

Boligbebyggelse i omrade 77B er unntatt fra bestemmelsene i dette pkt, ref egne bestem-
melser i punkt 5.10.

5.1.3 Beregningsgrunnlag for grad av utnytting
Der bygningen har underetasje og avstanden mellom himling og gjennomsnittlig terrengniva
rundt bygningen er mindre enn 1,5 m inngar 50 % av bruksarealet i beregningsgrunnlaget for
grad av utnytting.

5.1.4 Krav til sterre bygningsvolumer
| omrader hvor det tillates tettere utbygging skal store bygningsvolumer brytes opp i mindre
enheter / flater. Detaljprosjektene skal vise en helhetlig utforming av bygg og utearealer
som sikrer tiltalende og funksjonelle uterom for lek og opphold.

5.2. Frittliggende fritidsbebyggelse og tuntomter i omradene 3, 6, 7, 10,

13, 16V, 169, 35, 83F og 87F
Tabellen under viser antall enheter ny fritidsbebyggelse i hvert av delomradene:
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Omrade Antall nye tomter for Antall nye tuntomter
nr frittstaende fritidsboliger
3 11 1
6 5
7 9 1
10 9 2
13 140 13
16V 32 1
160 39 1
35 3
83F 9
87F 188 6

5.2.1 Gjerder og utstyr

Tomtene skal ikke gjerdes inn. Et mindre areal pa opptil 20 m? inntil hytta kan gjerdes inn
med en gjerdetype som er tilpasset byggeskikken i omradet.

Det kan ikke settes opp parabolantenner i omrader som har utbygd fiber. Det kan ikke set-
tes opp flaggstenger og portaler innenfor byggeomradene.

5.2.2 Frittliggende fritidsbebyggelse: Utnyttelse, storrelser og hoyder

Der annet ikke framgar av bestemmelsene for de enkelte omradene (pkt 5.2.2.1 — 5.2.2.5)
gjelder felgende:

Det kan det settes opp inntil 2 bygninger per tomt. Areal pa hovedhytte skal ikke overstige 200
m? BRA. | tillegg kan det oppfares en bygning som uthus/anneks/garasje. For hver hyttetomt
skal det veere parkeringsareal for to biler. Parkeringsarealet skal vaere minimum 36 m? BRA,
og inngér i det totale BRA pa tomten. Samlet BRA per tomt kan maksimalt vaere pa 300 m2.

Ref punkt 5.1.2 og 5.1.3 ber bygg i bratt terreng ha underetasje / avtrappes i halvetasjer.

Hovedhytte kan ha menehgyde pa inntil 6 meter over planert terreng. Uthus/anneks/garasje
kan ha manehayde pa inntil 5,0 meter over planert terreng, og samme takvinkel som
hovedhytte.

5.2.2.1 Omrade 6 — Hok

| omrade 6 er det ikke tillatt med anneks / uthus / garasje.

5.2.2.2 Omrade 35 — Uvdal Hyttegrend

Innenfor omrade 35 er maksimal megnehgyde 5,0 m over planert terreng.

5.2.2.3 Omréade 13 - Fjelisnaret
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Der hvor det er bratt terreng (bratthet fra ca 1:5 ref temakart) skal l@sning med underetasje be-
nyttes, eventuelt at gulvnivaet avtrappes etter terrenget ("halvetasje”) for & unnga store inng-
rep og forandringer i terrenget.

Taktekking skal vaere torv, tre eller skifer.

Pa tomtene 1 - 20 er samlet tillatt BRA pr tomt maksimalt 160 m?, og maksimal menehayde
5,0 m over planert terreng.



5.2.2.4 Omrade 3, 7 og 87F
| omradene 3,7 og 87F kan det pa hovedhyttens areal tillegges opptil 30m2 i form av
apent overbygget BRA innenfor maksimalt BRA pa tomten.

5.2.2.5 Omrade 16V
| omrade 16V, Berget hytteomrade, er maksimal mgnehayde 5,0 meter for tomtene 13, 14,
og 16-22. For de resterende tomtene er maksimal menehayde 6,0 meter.

5.2.3 Tuntomter: Utnyttelse, sterrelser og heyder
Pa tuntomter kan det oppfares inntil tre bygg i form av en fritidsbolig nr 1 med maksimait
bruksareal BRA = 150 m?, en fritidsbolig nr 2 med maksimalt bruksareal BRA = 80 m? og
et anneks / uthus / garasje med maksimalt bruksareal BRA = 40 m?2. Samlet maksimalt
bruksareal pr tuntomt inkludert parkeringsareal er BRA = 320 m?.

Bestemmelsene om hgyder i punkt 5.2.2 gjelder tilsvarende for tuntomter.

Krav til parkering: Minimum tre biloppstillingsplasser (54 m? BRA) pr tuntomt.

5.3 Nordre Brostrud

Det ma lages detaljreguleringsplan for byggeomradene fer de kan bygges ut. Maksimalt tillatt
antall tomter er 24.

5.4. Konsentrert fritidsbebyggelse omrade 9A
Innenfor omradet kan det oppferes inntil 10 enheter med konsentrert fritidsbebyggelse. Det
skal ikke opparbeides kjgrbar atkomst fram til hver hytte, bare gangtraseer fra felles p-plasser.
Maksimal sterrelse pa hver fritidsbolig er BRA = 80 m? (eksklusiv parkering). Maksimal tillatt
menehayde for hovedbygning er 5,0 m malt i forhold til planert terreng. Det er ikke tillatt med
anneks / uthus / garasjer innenfor omradet.

Fasadene kan vaere i naturstein eller trematerialer.

Det skal opparbeides 1,5 biloppstillingsplass pr enhet.

5.5 Service / nering omrade 9B
Innenfor omradet er det tillatt & bygge et felleshus / servicebygg for omrade 9A) og 9C) som
ogsa kan romme funksjoner og tilbud til fritidsbebyggelse utenfor omrade 9.

5.6 Privat fritidsbebyggelse tilrettelagt for utleie i omradene 3, 7, 9C kom-

binert formal, 10, 40 og 87F: Utnyttelse, storrelser og heyder
Innenfor omradene illustrert med leilighetsbygg pa plankartet er det tillatt & bygge private fri-
tidsboliger som er saerlig tilrettelagt for mulig utleie.

Uteomradene skal tilrettelegges slik at de fungerer godt som felles uteareal. Leilighetene skal
utformes med tanke pa a vaere attraktive & leie og leie ut, og store enheter skal ha stor over-
nattingskapasitet.

Hvert omrade kan bygges ut med maksimalt og minimum antall enheter gitt i tabellen under:

Omrade | Maks og min antall nye
nr fritidsboliger i leilighet
9-18
6-12
9C 156-22

Reguleringsbestemmelser for omradereguleringsplan for @vre Uvdal reiselivsomrade 8



10 55-74

40 18 -26
87F 40 - 56

Innenfor kombinert formal i omrade 9C er det tillatt &4 bygge treningssenter i kombinasjon med
leiligheter. Samlet BRA for omrade 9C = 3500 m?, inkludert parkering.

5.6.1 Stoerrelser, hoyder og krav til parkering
Det er tillatt med utbygging i rekke / kjede / leiligheter i inntil 2 etasjer samt hems. | bratt ter-
reng (bratthet fra ca 1:5 ref temakart) kan det i tillegg bygges underetasje for felles parkering,
boder, trimrom, badstu, garderobe, dusjanlegg med mer. (Ref punkt 5.1.2 og 5.1.3)

Maksimal sterrelse pa hver enhet er BRA = 120 m?, eksklusiv parkering. Maksimal tillatt
menehgyde er 11,6 meter over ferdig planert terreng. Der parkeringskjeller har innkjering fra
gavivegg er maksimal tillatt mgnehgyde 12,8 m.

For tomt 53 i omrade 3 kan det bygges inntil 6 enheter pa inntil 52 m2 BYA, i tillegg kommer
plass til 2 parkeringsplasser pa til sammen 36 m2 BYA pr. enhet. Det kan ikke settes opp yt-
terligere bygg som bod, garasje, anneks eller lignende. Sterste takhe@yde pa tomten er 6 meter
over planert terreng.

| omrade 3, 7 og 87F skal det ikke benyttes fiktivt etasjeplan i utregningen av totalt BRA for
leighetene.

Krav til parkering:
— Minimum 1,0 biloppstillingsplass for leiligheter opp til 60 m? bruksareal
— Minimum 1,5 biloppstillingsplass for leiligheter mellom 60 m? - 100 m? bruksareal
—  Minimum 2,0 biloppstillingsplass for leiligheter mellom 100 m? - 120 m? bruksareal

5.7 Utleieenheter omrade 83N: Utnyttelse, storrelser og hoyder
Innenfor omradet kan det oppfares inntil 7 bygg for utleie med til sammen inntil 48 leiligheter.
Maksimal tillatt BRA for omradet = 6500 m?, inkludert parkering. Punkt 5.6.1 om starrelser,
heyder og krav til parkering gjelder tilsvarende for omrade 83N.

5.8 Naeringsbebyggelse

5.8.1 Omrade for servicebygg Uvdal Alpinpark (S)
Innenfor omradet kan det oppferes servicebygg og anlegges parkering for alpinanlegget. Bygg
kan inneholde ulike funksjoner som bygger opp under driften av alpinanlegget, slik som billett-
salg, proshop, varmestue, servering og liknende. Det er tillatt & bygge inntil 10 leiligheter i 2.
etasje. Byggesegknad ma inneholde ste@yberegninger som dokumenterer at leilighetene blir til-
strekkelig skjermet for vegstay.

Maksimalt tillatt BYA = 45%. Maksimal tillatt mgnehgyde er 12,8 m over planert terreng.
Det er tillatt & fylle opp arealet til en flate opp til maksimalt kote 1004.

Byggegrense B1 = 15 m fra senterlinje Fv 40 gjelder i forhold til opparbeiding av parkering.
Byggegrense B2 = 30 m fra senterlinje Fv 40 gjelder i forhold til bebyggelse.

5.8.2 Omrade for servering «Saga Pub»
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Innenfor nzeringsomrade SP kan det oppfaeres et bygg for servering pa maks BYA = 200 m?.
Maksimal tillatt m@nehgyde er 8,0 m over planert terreng. Atkomst til omradet skal I@ses i byg-
gesak, og Statens Vegvesen skal ha byggesaken til uttalelse far det gis tillatelse til tiltak.

5.8.3 Naeringsomrader turistformal, servering og overnatting i omrade 13 og 87
Naeringsomradene kan utnyttes til turistformal, servering og overnatting. Far omradene kan
bygges ut ma det lages detaljreguleringsplan.

Innenfor neeringsomradet pa 87 skal det settes av plass til parkering gremerket for fritidsbe-
byggelsen vest for Bjgnnebekk slik at de far tilkomst til alpinbakkene.

5.8.4 Kombinert formal massedeponi / naring
| anleggsperioden er det tillatt & bruke omradet til internt massedeponi for mellomlagring og
handtering av masser til bruk ved anlegning av veier og tomter. Det skal uteves en skansom
terrengutforming i omradet. Sa snart driften er avsluttet skal omradet benyttes til hovedforma-
let nzering og falge bestemmelsene i punkt 5.8.3

Det er tillatt & anlegge midlertidig anleggsvei inn i omradet fra oversiden som vist pa kartet.
Nar driften er avsluttet skal anleggsveien tilbakefares til friluftsomrade.

5.9 Naringsomrade setervollene @vre Seter og Senstebgasen (i omrade
13) og Nerstebgsetra (i omrade 169)

Setervollene kan utnyttes til turistformal, servering og overnatting for utleie.

Ved oppfering av nytt bygg / restaurering av seterbyggene skal grunnmur skal bygges opp
igjien med samme utstrekning som tuftene, med naturstein. | hellende terreng skal grunnmur
bygges opp s& murkrona blir plan. Pa laveste side skal murens hgyde ikke overstige 30 cm
over terreng. Kun sma terrengendringer er tillatt. (+/- 0,25 meter)

Megnehayde fra topp grunnmur skal ikke overstige 5,5 meter. Bygg skal ha saltak med takvin-
kel mellom 22 og 27 grader. Taket skal ha torvtekking.

5.9.1 Norstebgsetra
Pa Ngrstebgsetra kan det i tillegg bygges to mindre bygg med maks BRA = 80 m? pr bygg.
Maks menehgyde, takvinkel og taktekking som for seterbygningen.

5.9.2 Sensteboasen
Pa Senstebgasen kan det bygges et serveringsbygg pa inntil 150 m2 BRA, et overnattings-
bygg pa inntil 80 m2 BRA og et foredlings- og utsalgsbygg pa inntil 30 m2 BRA. Maksimal til-
latt mgnehgyde er 5,5 m. Driftsbygningen skal kunne utvides slik at den er funksjonell til land-
bruksformal.

5.10 Bolighebyggelse Brgstrud omrade 77B
Det kan oppfaeres én frittliggende enebolig pa hver av de tre boligtomtene. Maksimalt tillatt be-
bygd areal BYA = 30 % (inkludert parkering). | hver enebolig er det tillatt med inntil 2 hybler.
Byggene skal ha underetasije, eller avtrappes i terrenget, og maksimal tillatt gesimshayde er
6,5 m fra gjennomsnittlig planert terreng. Maksimal menehegyde er 9,5 m malt fra ferdig planert
terreng.

Garasjer og uthus skal tilpasses hovedbygningen m h t form, farge og materialbruk.

Krav til parkering: Minimum 2 p-plasser pr hovedbolig og 1 p-plass pr hybel.
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5.11 Forsamlingslokale «Nordstjerna»
Omradet skal brukes til forsamlingslokale. Byggegrense 30 m fra senterlinje Fv 40. Statens
Vegvesen skal ha byggesaken til uttalelse fer det gis tillatelse til tiltak.

6. SAMFERDSELSANLEGG

6.1 Veger
Deler av Fv 40 og Fv 123 som inngar i planen er offentlig veg. Alle andre regulerte veger in-
nenfor planomradet er private veger. De skal opparbeides med bredder som vist pa plankartet.
Antatt maksimalt skraningsutslag er vist som illustrasjon pa plankartet. Ved detaljert prosjekte-
ring og opparbeidelse av veien kan skraningsutslagene bli noe justert i forhold til dette. Deler
av skraningsutslagene vil innga som del av tomteareal flere steder (framgér av plankartet).
Nar veien ferdigstilles skal skraningsutslagene pafares jord og tilsas.

Det skal settes opp bom ved avkjeringen opp til omrade 87.

6.2 Parkering
Ved Uvdal alpinsenter og Nordstjerna kan det opparbeides parkeringsplasser som vist pa
plankartet. Ved Norstjerna gjelder byggegrense 10 m fra senterlinje Fv 40 for opparbeiding av
parkeringsplass.

7. FRILUFTSOMRADER
Friluftsomradene skal i sterst mulig grad opprettholdes i naveerende stand. Det kan gjennom-
fares forsiktig tynningshogst og ngdvendig sikring av bekker mot flom etter tillatelse fra grunn-
eier. Friluftsomradene kan opparbeides pa en enkel mate med bal / grillplasser, bord, benker,
gapahuk og turstier / kulturstier / enkle skitraséer.
Balplasser skal godkjennes av brannsjef.

7.1 Oppfylling av omrade LNF1
| forbindelse med etablering av skileype nord for serviceomrade S ved Hek er det tillatt a fylle
opp omrade LNF1 til maks kote 1010 med avtrapping som felger fallet pa skilaypa.

8. KULTURMINNER
Dersom det under arbeid i omradet dukker opp fredede kulturminner, ma arbeidet stanses
straks og regionaletaten varsles, jf kulturminneloven § 8.2.

9. HENSYNSSONER

9.1 Hensynssone frisikt (H140)
| frisiktsonen skal terrenget planeres og holdes fritt for sikthindrende vegetasjon og gjenstan-
der (herunder parkering) slik at disse ikke rager mer enn 0,5 m over tilstatende vegers niva.
Enkeltstadende oppstammede traer som ikke hindrer sikten kan tillates.

9.2 Hensynssone fareomrade for sneskred (H310)
Omradet er skredutsatt for snaskred og skal ikke tilrettelegges for frikjering. Ved opparbei-
delse av alpinomradet skal omradet merkes med skilt som varsler skredfare.
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9.3 Hensynssone friluftsliv (H530_1 og 530_2)
Sone H530_1 (ved 83N og 10): Det skal sikres en korridor for fri ferdsel fra leilighetene og ned
til alpinbakken i dette omradet. Korridoren skal ikke krysses med vegareal / parkering.

Sone H530_2 (mellom omrade 16@, 9 og 10): Omradet skal holdes tilgjengelig for fri ferdsel
ned til alpinbakken. Vegetasjonen kan tynnes for 4 tilrettelegge for frikjering ned til alpinbak-
ken.

9.4 Hensynssone naturmilje (H560)
Vegetasjon innenfor omrade markert som naturmiljg skal bevares intakt.

For skoglokaliteter som ikke trenger skjotsel: Traer og @vrig vegetasjon innenfor omrade mar-
kert som hensynsomrade naturmiljg skal bevares intakt uten hogst av treer (inklusive ved-
hogst) eller andre tekniske inngrep eller inngrep som pavirker hydrologien i omradet. Rydding
av traer som faller over ende langs stier kan gjennomfgres, samt @vrig skansom beskjeering i
forhold til eventuell bebyggelse og veger. Ungdvendig hogst ma unngas, og grove traer og ded
ved ma i seerdeleshet bevares. Ekstensivt beite av husdyr er tillatt.

For lokaliteter som er avhengige av skjgtsel (naturbeitemark): Naturverdiene knyttet til naturty-
pen naturbeitemark er betinget av beite eller slatt. Naturverdiene er knyttet til at arealene er
ugjedslet eller lite gjgdslet og gjadsling er ikke tillatt. Beite og/ eller slatt er avgjerende for a
opprettholde verdiene. Dagens beitetrykk ber videreferes. Gjengroing av smabjerk og einer
ber fiernes.

9.5 Hensynssone kulturminne (H570, Bevaring kulturmilje)
Vegetasjonen og landskapet skal bevares slik at kulturminnene kan oppleves i en meningsfull
landskapskontekst. For at kulturmiljget skal kunne oppleves, kan det, etter avtale med kultur-
minnemyndigheten, tillates tilrettelegging for turlgyper og stier, samt utfgres vegetasjonspleie
og plukk-hogst av treer. Det skal utformes skjetselsplan og lages avtaler om vegetasjonspleie
der det er gnskelig 4 tilrettelegge for informasjon om kulturminnene/ kulturmiljget. Dette ma
godkjennes av kulturminnemyndigheten.

9.6 Hensynssone bandlegging av kulturminne (H730)
Bandlagt etter lov om kulturminne av 1978. Innenfor gjeldende omrade (H730) ligger automa-
tisk fredet kulturminne. Det ma ikke forekomme noen form for inngrep i grunnen eller andre
tiltak innenfor disse omradene uten tillatelse fra kulturminnemyndighetene.

10. Bestemmelsesomrader

10.1 Bestemmelsesomrade for kulturminner det sgkes dispensasjon for
Riksantikvaren har gitt dispensasjon fra kulturminneloven for 26 kullgroper og et jernvinnean-
legg som er avmerket i plankartet med bestemmelsesomrade #1, #2 osv. Det er gitt egne rek-
kefolgekrav om arkeologisk utgraving fer tiltak, se punkt 3.4.4 over.

10.2 Bestemmelsesomrade for vegpartier - delomrade 16V
Bestemmelsesomrade #1 gjelder for vegpartier som ligger i et utfordrende terreng, og
som potensielt kan gi store sideutslag med skjaeringer- og fyllinger. Innenfor bestemmels-
omrade skal vegene anlegges med veghayder som angitt i profiltegningene vedlagt denne
reguleringsendringen. Alternativt kan vegheyden justeres hvis dette viser seg a veere en
bedre Igsning ved naermere detaljprosjektering, men dette skal i safall dokumenteres med
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profiltegninger, slik at ny lgsning er likestilt eller bedre enn opprinnelige profiltegning, og
viser reduserte sideutslag. Horisontalkurvatur (stigning) skal ivaretas under alle forhold,
og ikke inneha darligere stigningsforhold enn profiltegningene vedlagt denne regulerings-
endringen. Vegens sideutslag skal til enhver tid ligge innenfor arealformal «annen vegg-
runn- grentanlegg» som angitt pa plankartet.

| omrader hvor det ved naermere utfgrelse / detaljprosjektering viser seg a veere starre av-
vik mellom teoretisk / antatt lssmassemektighet og fiellsjikt, som vist i profiltegningene
vedlagt denne reguleringsendringen, skal det utfares avbgtende tiltak pa den aktuelle
strekningen slik at skraningsutslagene ivaretas best mulig i forhold til opprinnelig profil-
tegninger. Det skal eksempelvis anlegges naturstenmur for den aktuelle vegstrekningen
hvis fjellskjaering ikke kan etableres i omrader hvor det er starre lasmassemektighet enn
forst antatt.

Skraning for Iesmasser / jordsjikt skal etablertes med minimum stigning 1:2 og maksimalt
1:1,5. Det kan tillates brattere sideutslag ved etablering av avbgtende tiltak, som eksem-
pelvis geonett eller lignende for & stabilitet skraningen. Alternativ kan deler av sideutslaget
terrasseres. Det skal i byggeseknad beskrive eventuelle avbgtende tiltak for alle jordskjee-
ringer.

Ved byggeswgknad / detaljprosjektering skal det dokumenteres en likestilt eller bedre lgs-
ning enn opprinnelige profiltegninger vedlagt denne reguleringsendringen, og med mal a
redusere skjaering- og fyllingsutslag. Det skal i byggeseknad redegjares for avbgtende til-
tak pa strekningene.
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d Nore og Uvdal kommune

Lepenummer: 239/2025

UVDAL BYGG OG HYTTEOMSETNING 23.01.2025
AS

Uvdalsvegen 911

3632 UVDAL

Delegert vedtak Plan, milje og utvikling -
nr. 9/2025

Deres ref. Var.ref.: Saksbeh.: Arkivkode:
2019/1393 8 Mats Halland 5/3/106/L42

Ferdigattest - ny hytte og anneks - 5/234 - Uvdal alpinpark

Ansvarlig seker: UVDAL BYGG OG HYTTEOMSETNING AS
Tiltakshaver: UVDAL UTVIKLING AS
Gjeldende plan: OMRADEPLAN @VRE UVDAL REISELIVSOMRADE

Swknad mottatt: 19.12.2024
Seknad komplett: 19.12.2024

VEDTAK:

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-10 gis ferdigattest for ny hytte og anneks
pa eiendommen gnr. 5, bnr. 234 - Uvdal alpinpark.

Bygningsnummer: 300768731
300768735

Ferdigattest gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, jfr. plan- og bygningsloven
§ 21-10 og byggesaksforskriften kap. 8.

Gjennomfert tiltak, eller deler av det, ma ikke tas i bruk til annet formal enn det
tillatelsen forutsetter. Eventuelle bruksendringer krever saerskilt tillatelse, jfr.
plan- og bygningsloven § 20-1 d.

Fakta og kommunens vurdering:

Saken gjelder sgknad om ferdigattest for ny hytte og anneks pa eiendommen gnr. 5, bnr. 234
— Uvdal alpinpark.

Byggetillatelse er gitt 18.09.2019, i delegert vedtak nr. 584/2019.

Bygningsnummer er 300768731 og 300768735.

Siste gjennomfa@ringsplan er datert 17.12.2024.

Org nr. 964950946

www.nhore-og-uvdal.kommune.no
Dokumentet er godkjent elektronisk




Ferdigattesten skal gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, jfr. plan-
og bygningsloven § 21-10 jfr. byggesaksforskriften kap. 8.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og
som ellers fglger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere eventuelle
tillegg.

Andre opplysninger:
Tilsyn
Det ma paregnes at kommunen ferer tilsyn jfr. plan- og bygningsloven § 25-1.

Opplysning om klageadgang

Eventuell klage kan sendes skriftlig til kommunen innen 3 uker etter mottatt vedtak. Dette
felger av forvaltningsloven §§ 28-34. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens
utlep.

Klage ma begrunnes godt. | klagen ma det oppgis:
- Hvilket vedtak det klages pa
- Arsaken til klagen
- Den eller de endringer som det enskes
- Eventuelt andre opplysninger som kan ha betydning for vurdering av klage.

Kommunen kan omgjere vedtaket, eller sende det videre til Statsforvalteren, som er
klageinstans.

Delegeringshjemmel
Vedtaket er fattet av virksomhetsleder etter delegert myndighet jf. kommunestyresak
nr. 23/2021, vedtatt 12.04.2021.

Med vennlig hilsen

Mats Halland Lars Fullu
Saksbehandler Virksomhetsleder
Kopi til:

UVDAL UTVIKLING AS
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Ordre: 84148 Proconet”

Eiendom: 3338-5/234/0
Nedre Ngrdstebglie 15
3632 Uvdal

K33380008 Kommunale avgifter og eiendomsskatt

Levert til kunde

Ingen eiendomsskatt.

Fastledd vann og forbruk kr. 4578,- pr. ar
Fastledd Kloakk og forbruk kr. 4569,- pr. ar.
Forbruket er beregnet ut ifra 10m3.
Hytterenovasjon kr. 3750,-
Brannforebyggende avgift kr. 742,- pr. ar.



Ordre: 84148

Eiendom: 3338-5/234/0
Nedre Ngrdstebglie 15
3632 Uvdal

K33380007 Vei, vann og avlgpsforhold

Levert til kunde

Privat vei.

Tilkoblet off. vann og avigp.
Vannmaler installert.

Proconet”



TINGLYSTE

DOKUMENTER




Attestert kopi av dok.nr. 2017/1319717/200 Side 1av 1

~
M Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-03-26 12:57

Avtale om endring av festekontrakt

Gnr 5 bar 3 for 11 i Nore og Uvdal kommune

Mellom

Grunneier

Grehte Flaata' petay 171064- Doknr: 1319717 Tinglyst: 24.11.2017
Nordre Flaten STATENS KARTVERK

3632 UVDAL

og

Fester

Marit Mogensen, persnr. 200154 || |

Nils Erling Mogensen, persnr. 250559 |
Sjsbusand 52

3145 TJOME

Er det i dag inngdtt avtale om endring av festekontrakt av 13.7.1951.

Partene er enige om at fester gis rett til 4 bygge pa tomta med inntil 60 m2.
Det er ogsa avtalt at fester har rett til 4 fremfgre vann og avlgp frem til sin tomt.

Partene er videre enige om at den arlige festeavgiften oppreguleres til kr 5000,- pr ar f.o.m.
2018.

Festeavgifta reguleres hvert 10. dr i samsvar med endringer i konsumprisindeksen, farste gang i
2028 med basis i indeksen pr. 01.01.2018.

Dersom konsumprisindeksen ikke blir opprettholdt i hele festetida, anvendes den indeks som
avlgser konsumprisindeksen.

Dette tillegget til festekontrakten skal tinglyses pa eiendommen. Fester besgrger tinglysingen og
betaler gebyrene forbundet med dette.

Uvdal / Tjeme
R/l - 2017
r‘ onkt H({ M‘,’;,;__
Grethe, Aaata /ﬂé//@@:

Grethe Flaata Marit Mogensen
Nils Erling Mogensen,
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Attestert kopi av dok.nr. 2017/701647/200
Attesteringstidspunkt 2026-03-26 12:59

Skjete"

Knut Oppegaard y s B
Adresse

Th. Kittelsensvei 180

Postnr. [Poststed 7

01647 Tinglyst: 29.
1415 Oppegérd o S7ATENS RARTvERK Sy e,z

(Under-) selsnr. | Refnr. |
221083

Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken

1. Eiendommen(e)®

Kommunenr. | Kommunenavn e | Bnr. | Festenr. | Seksjonsnr. [ ideellandel |
0833 Nore og Uvdal 5 225

Overdragelsen gjelder bygg pa festet grunn I)_< Nei ]"‘ Y Overdragelsen omfatter transport av 52! Net ’—,Ja
Godkjenning fra bortfester er Bonfas_m har godkjent overdragelsen og

nedvendig int. kapittel 4 eller aviale Bhde [Jaa |Reseikie itered  [TInei  [X Ja
Omfatter overdragelsen ideell andel, Starrelse ideell andel Eiendommen ligger il en annen eiendom

herunder eierseksjon, skal andeiens mmtlbehngmavhmmﬂmgu D—(‘ Nei I'— Ja
starrelse oppgis annet ledd !
Beskaffenhet

[ 18ebygd [ 2Ubebygd
 Bruk av grunn - T

RN Db i rof“gg“"“‘ﬂ’ [ imdusi [ Liandook [ Kofvei [T AAmet

Type bolig

" FAB Frittligg. TB Tm'lanns- RK Rekkehus BL Blokk- {
eneboiig [ ia I_ [ ledighet X AN Annet

2. Kjepesum

Utiyst til salg pa det frie marked
kr 530.000,- [ Ja X nei

=S
I'_)Z1Fi‘m r':‘gradv;(::ﬂ ESERMJTD- E:E'l;_:l&as- rEUakih‘a r".ﬂSki!:- [';_::npphlrav I—"IAnnel

Kjepesummen er oppgjort pa avtalt mate

3. Salgsverdilavgiftsgrunnlag ¥

kr
4, Overdras fra B I
Fadselsnr./Org.or. 9 | Navn | Ideell andel
985368546 Grethe Flaata
5. Tl X
Fadselsnr./Org.nr. ¥ | Navn | Fast bosatt i Norge | Ideell ancel
221063l  Knut Oppegaard X [Ine V)
M :g Jor {-— Nei

[T o [ we

[Toa [ nei

6. Serskilte avtaler

OBS! Her péferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses

Eiendommen har rett til fri adkomst og fremfering av vann/kloakk og felles infrastruktur over fradelers
gunn. Gnr. 5, Bnr.

m————— )
[1’:05.17 IM% mpﬁ'ﬁ’“"’ d W W

GA-5400 B Godkj. (02.07) Elektronisk utgave Skjote Side 1av3

Sidelav3



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2017/701647/200
Attesteringstidspunkt 2026-03-26 12:59

Andre avialer (som ikke skal tinglyses)

7. Kjeperslerververs erklaring ved overdragelse av boligseksjon ®

Jeghvi erklasrer at mittvért erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen i eierseksjonsloven § 22 tredje ledd.

Dalo TR s Tk A N O e et AT

Kispers/erververs underskrift | Gienta med blokkbokstaver

[8. Erklzoring om sivilstand mv. ©

1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?
e [ nei Hvis ja, m# ogsa sparsmél 2 besvares.

2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?
[ oa [ Nei Hvis nei, ma ogsa sparsmal 3 besvares.

3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og dennes/deres ektefelle(r) eller reg partner(e) bruker som felles bolig?
[Tva [ Nei Hvis ja, mé ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

9. Underskrifter og bekreftelser

Dae | Sted o N e
19.05.2017  Oppegérd
Utetadesy T T T [ aier - B
A (‘M-& Knut Oppegaard
' Cecilie Scheel

Som ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen

Dato | Extefellesiregistrert partners underskrift | Gienta med blokkbokstaver

% Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 r og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette
dokument i mitt/vart naervaer. Jeglvi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. Vitnes rift | Gienta med blokkbokstaver

Lo~ CZzr FRANGe BUCCidRELL)
LINHUSVEEN 1Y 0755 oSto

et e i s

= Shorenqveren 60D 1344 Shahdlile i

Bortfesters underskrift Gjenta med bl

Grbiw T lacd a GRETHE FLAATA

L) n

e |l Qued [

GA-5400 B Skjote Side 2 av3

Side2av 3
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Attestert kopi av dok.nr. 2017/701647/200
Attesteringstidspunkt 2026-03-26 12:59

10. Erklzering om sivilstand mv. for hjemmelshaver 7

1. Er hjemmelshaveren gift eller registrert(e) partnere?
[:- Ja RNet Hvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares.

2. Er hjemmelshaverne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som hjemmelshavere?
rr Ja r_:Nel Hvis nei, ma ogsa sparsmél 3 besvares.

3. Gjelder overdragelsen bolig som hjemmelshaveren(e) og dennes/deres ektefelle(r) eller reg partner(e) bruker som felles bolig?
|—_'- Ja I— Nei Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

11, Underskrifter og bekreftelser

Som eier/fester (hjiemmelshaver) samtykker jeg i overdragelsen

Sted, dato i
Vydal Ve - l?j
Fodselsnr/Org.or. | Underskrift ) | Gienta med blokkbokstaver

985368546 (J de a ¢ d‘( ;  Grethe Flaata

Som hjemmelshavers ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen

Dato | Ektefellesiregistrert partners underskrift | Gjenta med blokkbokstaver

n Jegivi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa delte
dokument i mitt/vart narveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge

1. Vitnes underskrift Gjﬂ'rlamedblokkbokm

MtamcaL 4—( Beke '{ﬁ,wﬁt 3¢ MonicaA  H BPeEKKESE TH

8032 VDAL

2_ Vitnes underskrift "| Gienta med biokkbokstaver

éc’fcua l/aﬂb/fum  SorveEla VAGSTEIN

2y Durial Vaestem

Noter:

1) Skjotet skal utstedes og innsendes i to eksemplarer hvorav det ene eksemplaret beholdes av Kartverket, det andre mottar
innsenderen i retur. Skjotet sendes Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss. Dokumentavgiften
og tinglysningsgebyret bli innkrevd i ettertid.

2) Dersom eiendommen har underfestenummer (ufnr) kan felt for seksjonsnummer (snr) nyttes.

3) Dokumentavgiften er knyttet til eiendommens salgsverdi. Dersom kj@pesummen tilsvarer salgsverdi, er det tilstrekkelig &
fylle ut felt 2 for kjspesum. Feltet salgsverdi/avgiftsgrunnlag skal fylles ut dersom kjgpesummen er lavere enn

avgiftsgrunniaget, for eksempel ved gavesalg. Fylles begge felt ut skal salgsverdi/avgiftsgrunnlag veere likt eller hayere enn

kjspesummen, med unntatt av tilfeller der det kreves avgiftsfritak. Ved krav om avgiftsfritak ma det vises til fritakshjemmel,
og nedvendig dokumentasjon ma legges ved. Se narmere veiledning pa www.kartverket.no/dokumentavgift.

Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes.

Feltet kan slayfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon.

Separerie regnes som gifte, og boligen ma vanligvis fortsatt regnes som felles. Samboere regnes som ugifte/uregistrerte,

og samtykkepategningen er vanligvis bare ngdvendig dersom begge er hjemmelshavere.

7) Dersom utstederen ikke er higmmelshaver, ma hjemmelshaveren godkjenne overdragelsen ved szerskilt pategning med
vitnebekreftelse, og om nedvendig med tilsvarende erklaering om sivilstand eller med ektefellesamiykke.

8) Dersom utstederen/hjemmelshaveren ikke er offentlig myndighet, ma utstederens/hjemmelshaverens underskrift bekreftes.
Dette kan bl.a. gjgres av to vitner som er myndige og bosatt i Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokat,
autorisert advokatfullmeklig og autorisert eiendomsmegler. Utstederen, erververen og erververens ektefelle/registrerte
partner, foreldre, barn eller sesken kan ikke bekrefte utstederens underskrift.

292

b J ey !”. / I)
Dato | Utstederens underskrift ﬂ 7
19.06.17 W{ W{’W

GA-5400 B Skjate Side3av3
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Rett kopl bekreftes

Advokat Marit

Mellom

o
(1]

Attestert kopi av dok.nr. 2017/749833/200
Attesteringstidspunkt 2026-03-26 12:58

UTBYGGINGSAVTALE

PA DELER AV EIENDOMMEN GNR. 5, BNR. 3 I NORE OG UVDAL KOMMUNE

Grethe Flaata Pers.nr.: 171064
Nordre Flaata

3632 UVDAL

( heretter kalt grunneier/bortfester)

Uvdal alpinpark AS Org.nr.: 977 539 684
(som fester av gnr. 5, bnr. 224 i Nore og Uvdal kommune)
3632 UVDAL

( heretter kalt fester/utbygger )

er i dag inngatt folgende utbyggingsavtale:

1.

Avtaleforhold
Denne avtalen gjelder i tillegg til festekontrakt mellom partene inngatt den 22.05.17

for eiendommen gnr. 5 bor. 224 1 Nore og Uvdal kommune (0633).

Eiendommen gnr. 5 bnr. 224 i Nore og Uvdal kommune (0633) ble frem til
10.03.2017 benevnt som gnr. 5 bnr. 3 for. 99 i Nore og Uvdal kommune.

Denne avtalen erstatter folgende tidligere utinglyste avtaler pa gnr. 5 bnr. 3 for. 99

1.2 Leie- og utbyggingsavtale datert 30.09.1996

Sidelavh

mellom partene:
1.1 Festekontrakt av 23.02.2012 " " 'l"

1.3 Tilleggsavtale datert 07.06.2000.
2?5?5&87223$3E;én91y5t : 10.07.2017

Nzarmere om utbyggingsomradet

2.1 Festetomten gnr. 5 bnr. 224 i Nore og Uvdal kommune

Fester/utbygger kan for egen regning og risiko forestd utbygging av festetomten gnr. 5

bnr. 224, som til sammen utgjor 21 935,7 m2. Festeforholdet og festeavgiften

reguleres her av festekontrakt av 22.05.17.

2.2 Nytt utbyggingsareal

Fester/utbygger kan i tillegg for egen regning og risiko forestd utbygging i henhold til
naverende reguleringsplaner (herunder omradereguleringsplan for @vre Uvdal
reiselivsomrade, godkjent 14.03.16) og evt. fremtidig regulering innenfor avmerket
omrade pa deler av eiendommen gnr. 5, bnr. 3, jfr. vedlagte kart.

Det avmerkede omradet folger av vedlagte kart, som angir omradets yttergrense.

Utbyggingen kan skje innenfor de omridene pa kartet som ligger under gnr. 5 bnr. 3
og er avmerket med gult eller lyse grenn farge. Under kote 950 moh. skal leypenett
tilknyttet gnr. 5 bnr. 3 for. 59 vare prioritert fremfor andre utnyttingsformer av arealet.
Utbyggingsrettighetene gjelder ikke i grunneier/bortfester sitt gardstun (avmerket som
gardstun pa vedlagte kart).

Grtw adlq (£ 2_@%

Bortfester/grunneier Fester/utbygger
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Reguleringsplanen kan omfatte laypenett, infrastruktur og utbygging til

fritids/turist/serviceformal. Eventuelle endringer i reguleringsplaner skal forelegges og

godkjennes av grunneier.

3. Etablering av nytt areal

Fester/utbygger har rett til 8 sammenfoye nytt areal med gnr. 5 bnr. 224 i Nore og
Uvdal kommune. Dersom det er mer hensiktsmessig, kan fester/utbygger i stedet for
opprette ny festetomt under gnr. 5 bnr. 3. Ved opprettelse av ny festetomt, skal det
etableres ny festekontrakt basert pa betingelsene i utbyggingsavtalen.

Fester/utbygger har innenfor festet areal rett til a opprette underfeste og feste bort
boenheter (hytter eller leiligheter) og serviceanlegg i formalstjenlige tomter i henhold
til reguleringsplan. Ved opprettelse av underfeste skal det inngas festekontrakt mellom
fester/utbygger og ny fester (fremfesteavtale).

. Festeavgift pa nytt areal

Fester/utbygger skal betale en arlig festeavgift og ulempeerstatning for nytt areal etter
folgende satser:

e For rene serviceanlegg skal det betales en arlig festeavgift og arlig
ulempeerstatning pr. dekar. Festeavgiften er kr. 210,- pr. dekar og
ulempeerstatningen er kr. 340,- pr. dekar. Festeavgift og ulempeerstatning skal
reguleres hvert 5 &r pd grunnlag av endringer i konsumprisindeksen eller
tilsvarende spesielle indeks som matte gjelde pa tidspunktet for reguleringen.
Basisindeks er indeks pr. 15.11.2016. Festeavgiften skal dog ikke betales for de to
forste ar etter at det er opprettet festeareal fra grunneiendommen gnr. 5 bnr. 3 i
Nore og Uvdal kommune.

e For boenheter (hytter eller leiligheter) og serveringsanlegg (kafeteria/restaurant)
skal det betales festeavgift pr. enhet. Denne festeavgiften er kr. 7.000,- pr. enhet.
Festeavgiften skal reguleres hvert 5 ar pa grunnlag av endringer i
konsumprisindeksen eller tilsvarende indeks som matte gjelde pa tidspunktet for
reguleringen. Basisindeks er indeks pr. 15.11.16.

Festeavgift og ulempeerstatning skal betales fra det tidspunkt det inngds
fremfesteavtale for den enkelte hyttetomt. Ved fremfeste av leilighetstomter skal
det betales festeleie fra det tidspunkt leiligheten blir solgt eller leid ut forste gang.
Festeavgiften pa den enkelte tomt eker forholdsmessig ettersom den enkelte
leilighet blir solgt eller leid ut for farste gang.

o Dersom tomtefestelovens regler setter begrensinger i maksimal festeavgift,
forplikter grunneier seg til & redusere festeavgiften tilsvarende slik at fester ikke
ma subsidiere festeavgift.

Gy

Bortfester/grunneier Fester/uthygger
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5. Innlesning av festeareal
Fester kan kreve innlesning av 21 935,7 m2 som er navarende areal pa gnr. 5 bnr. 224
i Nore og Uvdal kommune, jfr. festekontrakt av 22.05.2017.

Fester kan ikke kreve innlesning av nytt areal uansett om det blir ssmmenfoyd med
gnr. 5 bnr. 224 1 Nore og Uvdal kommune eller om det blir opprettet som eget gards-
og bruksnummer.

6. Reforhandling
Etter 10 ar, regnet fra inngdelse av revidert avtale 1.1.2017, kan partene hver for seg
be om reforhandling av avtalen. Dersom partene ikke blir enige om nye vilkdr, blir
disse a fastsette av skjennsnemnd bestdende av 3 personer hvorav partene utpeker hver
sin og disse i fellesskap utpeker skjennsnemndas leder.

7. Pantsettelse
Festeren har rett til 4 pantsette festeretten med tilherende anlegg og tekniske
installasjoner. Grunneier skal serge for at eventuelle panthavere i elendommen
frafaller pant i de deler av eiendommen som er fradelt til utbygging. Grunneier skal ha
1. prioritet panterett for forfallen og fremtidig festeavgift.

8. Investering og vedlikehold av infrastruktur
Fester/utbygger er ansvarlig for investeringer og vedlikehold av internt veinett, el.
installasjoner, v.v.s og renovasjon innenfor utbyggingsomriadene. Grunneier er
inneforstitt med at det avstas vederlagsfri grunn til disse formal i henhold til godkjent
reguleringsplan for omradet. Det gis vederlagsfri vegrett pa eksisterende veger og
tilknytning til evrig infrastruktur som skal benyttes.

9. Overdragelse av rettigheter
Utbygger/fester har rett til & overdra hele eller deler av de rettigheter og forpliktelser
som folger av denne avtalen til hel- eller deleide datterselskaper eller holdingselskap.

Avtalen kan ikke transporteres til andre uten samtykke av grunneier.
10. Tinglysing

Avtalen kan tinglyses pa gnr. 5 bnr. 3 og gnr. 5 bnr. 224 i Nore og Uvdal kommune.
Alle kostnader med tinglysing skal dekkes av fester/utbygger.

Giethy. Flaata (:&né‘ﬁa%@(——\
Bortfester/grunneier Fester/utbygger
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11. Avtaleeksemplar

Denne avtalen er opprettet i 3 — tre — originale eksemplar, hvorav bortfester/grunneier

og fester/utbygger beholder hvert sitt eksemplar og et eksemplar beror hos advokat
Marit Sand Deinboll.

¥k

@IJ b’*“] ........... _den £2./0G 2017

Grethe Flaata Uvdal alpinpark AS
Bortfester/grunneier Fester/utbygger

Bortfester/grunneier Fester/utbygger
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FESTEKONTRAKT FOR FESTE AV TOMT TIL
FRITIDSBEBYGGELSE

ATTE

Doknr: 980320 T.mgl.yst
STATENS KARTVERK

Opplysninger som skal tinglyses

1. Eiendommen(e)

Kommunenr.: Kommunenavn Gardsnr.: Bruksnr.: Festenr.: U.for.:

633 Nore og Uvdal 5 3 102

2. Bortfestes av

Fedselsnr. (11 siffer)/Organisasjonsnr. (9 Navn Ideell ande
siffer)

171064- Grethe Flaata 11

3. Til

Fedselsnr. (11 siffer)/Organisasjonsnr. (9 Navn: Ideell andel
siffer)

180837 I Lilly Fekene 11

4. Festeavgift pr. ar Tomteverdi

Kr 11 848,- Kr 800 000,-

5. Festetid:
Kontrakten gjelder til den sies opp av fester med to ars oppsigelsesfrist.

Opprettet: 21.08.2017

6. Panterett for festeavgiften

Bortfester har panterett i festeretten og bygninger pa tomta for skyldig festeavgift for de siste tre
arene. Panteretten gar foran alle rettsstiftelser som festeren har paheftet tomta.

7. Supplerende tekst
Kun opplysninger som skal tinglyses.

Festeren forplikter seg til a betale arlig avgift til Miljaringen SA, org. nr. 994 874 659. Pr 2017 er
avgiften kr. 1.704,- (kr. 1.500,- indeksregulert fra 2010)

Partenes underskrift:

| 2 S » . Y 5 -
Sted og dato: Uvaal =17~ swd og dato: AU I E }/J/* /

Gt Floara. . . Al Fthommes

Bortfester Fester [
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8. Innledning

Festetomta er fradelt fra gnr 5. bnr 3 i Nore og Uvdal kommune med matrikkelbrev datert
26.06.2017, tinglyst 19. juni 2017 med dokument nr 650462. Festetomta er et punktfeste.
Opprinnelig festekontrakt ble inngatt den 16.6.1966 og er ikke tinglyst. Denne avtalen
erstatter tidligere avtale.

9. Festeavgiftens betaling og regulering
Festeavgiften er pa kr 11 848,- pr ar. Festeavgiften er fastsatt til hayeste lovlige avgift i
henhold til gjeldende tomtefestelov.

Festeavgifta betales forskuddsvis den 31.1. hvert ar. Ferste gang i 2018.
Festeavgifta reguleres hvert 5. ar i samsvar med endringer i konsumprisindeksen.

Dersom bestemmelser om regulering senere endres i lov og forskrift, skal festeavgiften
reguleres i henhold til de nye bestemmelsene.

10. Veirett
For atkomst til tomta, gis festeren rett til 2 benytte eksisterende veger som bortfester eier
eller har bruksrett til. Festeren blir likevel ikke medeier i veien.

Festeren ma arlig dekke sin ideelle del av vedlikeholdskostnadene, inklusiv brayting av
veien.

Ved eventuell innlesning av tomta er fester fortsatt forpliktet til & betale vederlag for
rettighetene som nevnt ovenfor.

11. Raderett over tomta
Fremleie er ikke tillatt uten bortfesters samtykke.

Til bruk innenfor festeformalet har festeren samme fysiske raderett over tomtearealet som
om han hadde veert eier. Fester har rett til vederlagsfritt & framfere vann/avigp og strem over
grunneiers eiendom.

12. Innlgsning av festetomt

Festetomten kan innen 2 ar innlgse festetomten til oppgitt tomteverdi. Tomteprisen er for 1
mal tomt. Tomteverdien indeksreguleres fra kontraktsdato pa festekontrakten og fram til
innlesningsavtalen inngas.

13. Framtidig utvikling

Bebyggelse i reguleringsomradet utover det som er angitt i reguleringsplan «Omradeplan for
avre Uvdal reiselivsomrade» datert 14.03.2016 er ikke tillatt med mindre reguleringsplanene
blir endret.

Festeren kan ikke gjere innsigelser mot framfering av vann- og avigpsledninger og kabler for
elektrisitet, telefon mm. Dersom luftkabler, jordkabler eller ledningsnett ikke kan legges
utenfor festetomta, forplikter festeren seg til a la slike anlegg passere over sin tomt uten
vederlag for anlegg og framtidig vedlikehold. Festeren har krav pa istandsetting av tomta
etter at inngrepene er utfort.

14. Overfering av festerett

Overfering av festeretten kan bare skje sammen med bebyggelsen. Festeren plikter a varsle
bortfester om hvem som er ny fester. Dersom bortfester ikke har fatt slikt varsel kan han
fortsatt kreve inn festeavgiften hos forrige fester.
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15. Mislighold — heftelser

Ved vesentlig mislighold av kontrakten kan kontraktsforholdet heves.

Bortfester har adgang til & beregne morarente etter § 3 i Lov om renter ved forsinket betaling
(17.12.1976 nr. 100) fra forfallsdato pa tilsendt krav om innbetaling og til betaling skjer.
Skyldig festeavgift som ikke er betalt innen 14 dager etter skriftlig pakrav kan grunneieren
kreve tvangsinndrevet uten seksmal etter §§ 7-2 og 4-18 i Lov om tvangsfullbyrdelse og
midlertidig sikring (26.06.1992 nr. 86).

16. Tinglysing/omkostninger
Fester beerer omkostningene ved tinglysing.

17. Andre bestemmelser
Det kan ikke drives forretningsvirksomhet pa tomta uten at dette er avklart med
planmyndighetene. Slik virksomhet krever ogsa bortfesters godkjenning.

Sted og dato: Sted og dato:
Uvdal 24/, — 1 olp 17
vdal V511 Gande P~ 1F
Bortfesters underskrift: Festers underskrift:
) cosp
T1 A~ A1 / P
Gt Hlaada .. | & Uddas. Didesraes.

Grethe Flaata Lilly FekeneJr

w
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Ang. Lilly Fekene - Solveig Kongsjorden

led legy 1

Gro Rasmushaugen <gro@em1fjellmegleren.no>

ti 05.09.2017 15:54

Til'solveig.kongsjorden@outlook.com' <solveig kongsjorden@outlook.com>;

Hei,

Hytta oppe pa Vasstulan til Lille Fekene, har bygningsmassen en teknisk verdi pa kr 450 000,-.

Med vennlig hilsen:

EiendomsMegler

FJELLMEGLEREN

1

Gro Rasmushaugen

Eiendomsmegler MNEF

Eiendomsmeglerl Fjellmegleren AS

m: 97 53 31 15 |e: gro@em1fiellmegleren.no

Eiendomsmegler 1 Fjellmegleren AS

Bespksadresse: Geilovegen 34, Geilo eller Alingen kjgpesenter, Al.

a: Geilovegen 34, Pb 193, 3581 Geilo

Side 4 av 4

https:/foutlook.live.com/owa/?viewmodel=ReadMessageltem&ItemID=AQMKADAWATNIZmYAZC1mZgBiNCOONmZ]LTAWAIOWMA0OARGAAA9%2Ff...  1/1
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Innsender iht. folgebrev/-
innsender ikke oppgitt:

> 5{'@« Apeaes.... Avtale om endring av festekontrakt

org.nr./fodselsnr.

Gnr 5 bnr 3 for 35 i Nore og Uvdal kommune

Mellom

Grunneier
rehte Flaata, persnr. 171064

s SR LTI

STATENs 'RARTVERK na1Yst: 14.10.2019
Fester
Stein Apenaes, persnr. 200967 ||
Vestsideveien 556
3410 Sylling

Er det i dag inngdtt avtale om endring av festekontrakt av 02.09.1987.

Partene er enige om at fester gis rett til 3 bygge pa tomta med inntil 90 m2.
Det er ogsa avtalt at fester har rett til 3 fremfgre vann og avlgp over grunneiers grunn frem til
sin tomt.

Partene er videre enige om at den arlige festeavgiften oppreguleres til kr 7000,- pr ar fra
01.01.2020.

Festeavgifta reguleres hvert 5. ar i samsvar med endringer i konsumprisindeksen, fgrste gang i
2025 med basis i indeksen pr. 01.01.2020.

Dersom konsumprisindeksen ikke blir opprettholdt i hele festetida, anvendes den indeks som
avlgser konsumprisindeksen.

Dette tillegget til festekontrakten skal tinglyses pa eiendommen. Fester besgrger tinglysingen og
betaler gebyrene forbundet med dette.

Uvdal / Sylling
24
%7 2019

Grethe, Flada Slu Ap-m e

Grethe Flaata Stein Apenzes
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Avtale om endring av festekontrakt

Gnr 5 bnr 3 fonr 4 i Nore og Uvdal kommune

Mellom

Grunneier
Grehte Flaata, persnr. 171064 | N
Uvdalsveien 2877

3632 UVDAL

0g

Fester

Per Pivind Barbo. persnr. 060261 Doknr: 1241352 Tinglyst: 21.10.2019
Myrvangveien 17A STATENS KARTVERK

1344 Haslum

ble deti 2004 inngatt avtale om endring av festekontrakt datert 01.08.1947 og tinglyst
26.09.1947. Denne avtalen erstatter avtalen datert 9. desember 2004.

Partene er enige om at fester gis rett til 4 bygge pa tomta med inntil 105 m2.

Det er ogsa avtalt at fester har rett til a fremfgre vann og avlgp over grunneiers grunn frem til
sin tomt.

Partene er videre enige om at den drlige festeavgiften oppreguleres til kr 3.000,- pr ar for
perioden 2006 til 2014 og til 3.585,- pr ar fra 2015.

Festeavgifta reguleres hvert 5. ar i samsvar med endringer i konsumprisindeksen, neste gang i
2020 med basis i indeksen pr. 01.01.2015.

Dersom konsumprisindeksen ikke blir opprettholdt i hele festetida, anvendes den indeks som
avlgser konsumprisindeksen.

Dette tillegget til festekontrakten skal tinglyses pa eiendommen. Fester besgrger tinglysingen og
betaler gebyrene forbundet med dette.

Uvdal

'2”[. 9 2019

Grethy, T laata ﬁ/%

Grethe Flaata Per @ivind Barbo
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Adresse

Nedre Nordstebglie 15, 3632 UVDAL

Dato for energimerking Merkenummer

30.03.2026 Energiattest-2026-276523
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300768731

Gardsnummer Bruksnummer

5 234

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2025 Fritidsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
252,0 m? 252,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
126,23 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
142,24 kWh/m? 37 426 kWh
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OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Nedre Nordstebelie 15, 3632 Uvdal
Gnr. 5, Bnr. 234, Nore Og Uvdal kommune.

PrivatMegleren Herleiksplass & Partnere
Saksbehandler: Adne Holestal Hognerud
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 97 97 5151/ 922 08 195

315251224 E-post: adne.holestol.hognerud@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




