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SALGSOPPGAVE 

Marieroalleen | Bolig A 

TRANSPORT AV KONTRAKTSPOSISJON 

 Fakta 
 Adresse Marieroalleen 45, 4017 Stavanger 

 Eiendomstype Enebolig / Eiet tomt 

 Tomt Eiet / ca. 563,5 m2 

 Arealer BRA 249,3 m2 / BRA-i 243,4 m2  

 Ansvarlig megler Martin Soland Varhaug / 41 26 29 13 / 

martin.soland.varhaug@privatmegleren.no 

 Oppdragsnummer 301-25-0313 

  SALGET GJELDER SALG AV KONTRAKTSPOSISJON.  DETTE 

MEDFØRER AT DET SOM SELGES ER EN RETT TIL Å 

TRANSPORTERES INN SOM NY KJØPER I DEN KONTRAKTEN 

SOM CHANG JOO PARK HAR INNGÅTT MED UTBYGGER 

HELLVIK HUS SØR-VEST AS, HERUNDER OVERTAR KJØPER 

RETTER OG PLIKTER ETTER KONTRAKTEN MED UTBYGGER. 

 

DET VIL I DET FØLGENDE GIS INFORMASJON OM 

EIENDOMMEN / PROSJEKTET OG OM RETTIGHETER OG 

FORPLIKTELSER I HENHOLD TIL DEN EKSISTERENDE 

KONTRAKTEN SOM MAN TRANSPORTERES INN I. VEDLAGT 

SALGSOPPGAVEN FØLGER KONTRAKTEN SOM MAN 

TRANSPORTERES INN I OG PROSPEKTET FOR PROSJEKTET. 

DET ER VESENTLIG FOR INTERESSENTER Å SETTE SEG INN I 

DE VEDLAGTE DOKUMENTENE.  

 Vedlegg Til denne salgsoppgave kan det følge viktige vedlegg, som er en del av 

salgsdokumentene. Hvis salgsoppgaven er skrevet ut ifra internett må 

kjøper også selv skrive ut vedleggene 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 Kort om prosjektet 

 Prosjektet Marieriallen vil bestå av 4 eneboliger.  

 

Prosjektet omfatter fire eneboliger, der boligene A, B og C har identiske planløsninger, mens 

bolig D har en annen utforming. 

 

Aktuell bolig: 

Hus A i dette prosjektet er en enebolig med gjennomført høy standard. Arkitekten har lagt stor 

vekt på detaljer og skapt en bolig som fremstår som tidløs og elegant, bygget med varige og 

kvalitetsrike materialer. 

 

Huset er estimert ferdigstilt innen 4. kvartal 2026. Selgers frist til å ha boligen krav til overtakelse 

er fastsatt til 15.12.2026. Partene kan etter kontraktsinngåelsen fritt avtale en tidligere frist til å ha 

boligen klar til overtakelse. Kjøper har i et slikt tilfelle rett til å kreve dagmulkt fra den nye 

fristen. Prosjektet er utsolgt.  

 Adresse 

 Prosjektnavn: Marieroalleen  

Adresse: Marieroalleen 45, 4017 Stavanger.  

Betegnelse: Enebolig A  

 Betegnelse 

 Enebolig A, matrikkel gnr. 19, bnr.105, i Stavanger kommune. 

 

Eiendom med gnr. 19, bnr. 640 er en del av handelen. Da denne tomten forblir ubebygd må det 

fylles ut egenerklæring om konsesjonsfrihet. Ref. kjøpekontrakt.  

  

 Eier av eiendommen / Utbygger 

 Hellvik Hus Sør-Vest AS, heretter benevnt som «utbygger» 

 Selger av kontraktsposisjonen  

 Changjoo Park, heretter benevnt som «selger» 

 

 INFORMASJON OM TRANSPORTAVTALEN 

 Selger har kjøpt en prosjektert bolig av Utbygger. Slike parter har inngått kjøpekontrakt (heretter 

benevnt «Kjøpekontrakt») med retter og forpliktelser for partene. Boligen er ikke ferdigstilt og 

ikke overtatt av Selger. Herunder er det retten til å overta posisjon som kjøper i Kjøpekontrakt 

som selges. Overdragelsen gjelder således kontraktsposisjonen, dvs. at kjøper transporteres inn i 

eksisterende kontrakt som Selger har med Utbygger. Oppfyllelsen av kontrakten man 

transporteres inn i skjer direkte mellom Utbygger og den som trer inn i kontrakten.  

 

Ved salg av kontraktsposisjonen fra en forbruker til en annen forbruker, kan videreselgeren ikke 

kreve utbetalt vederlaget for retten som overstiger kjøpesummen i det opprinnelige 

avtaleforholdet med Utbyggeren (merverdien), før kjøperen av kontraktsposisjonen har overtatt 

boligen og fått rettsvern for dette ervervet. Dersom Utbyggeren etter bustadoppføringskontrakten 

ikke fullfører arbeidet, faller kjøperen sin plikt til å betale slik merverdi til Selger av 

kontraktsposisjonen bort. Såfremt kjøper av kontraktsposisjonen får rettsvern og overtar boligen 

kan ikke kjøper av kontraktsposisjonen gjøre gjeldene mangel eller forsinkelsesbeføyelser mot 

selger av kontraktsposisjonen. Herunder må merverdien etter transportavtalen betales til Selgeren 

etter denne.    

 



Det er en forutsetning for overdragelse av kontraktsposisjonen at utbygger godkjenner at kjøper 

trer inn i kontrakten. Det vil bli utarbeidet en særskilt transportavtale mellom selger av 

kontraktsposisjonen og kjøper av denne.  

Det gjøres videre særskilt oppmerksom på at ytelsen som Selger av kontraktsposisjonen skal 

overføre ved denne handel er retten til å tre inn i kjøpekontrakten mellom Selger og Utbygger. 

Ytelsen fra selger er således overført ved signatur fra alle parter transportavtalen og ved at kjøper 

har overtatt rettighetene etter garantier stillet av entreprenøren etter bustadoppføringsloven eller 

nye garantier er utstedt i kjøpers navn. Videre at boligen er overlevert med rettsvern. Selger er 

således ikke ansvarlig for mulige feil eller mangler ved leiligheten. Dette vil eventuelt bli et 

forhold mellom Utbygger og kjøper og er Selger uvedkommende. Herunder har ikke kjøper rett til 

tilbakeholdelse av kjøpesum for retten til å tre inn i kontrakt ved feil, mangler, forsinkelse. 

 

Transportavtalen reguleres av avhendingslovens § 1-1, 4-ledd samt kjøpsloven. 

 INFORMASJON OM KONTRAKTEN MAN TRER INN I 

 Kontrakten man trer inn i er regulert av bustadoppføringsloven. 

 Sørskilte rettigheter og forpliktelser etter kontrakten 

 Selger har kjøpt retten til å få levert bolig A i prosjektet Marieroallen 45 av Hellevik Hus Sør-

Vest AS Eiendomsutvikling (i prospektet kalt utbygger). Hellevik Hus Sør-Vest AS 

Eiendomsutvikling har akseptert at selger videreselger boligen til ny kjøper og at kjøper blir 

transportert inn i kjøpsavtalen med Hellevik Hus Sør-Vest AS selger. På bakgrunn av dette følger 

kjøpekontrakt man blir transportert inn i som vedlegg (delvis sladdet). Denne må interessenter gå 

nøye gjennom for viktige betingelser for kjøpet.  

 

Utbygger har stilt garantier etter bustadoppføringslovens § 12. Garantiene transporteres/noteres 

overført til kjøper av kontraktsposisjonen. Garantien etter § 12 er på kr. 435 500,- i byggetiden og 

kr. 725 000,- i inntil 5 år etter overtagelsen.  Det stilles garantier for kjøpesum stor kr. 14 500 

000,-, ikke for merverdien for retten til å tre inn i kontraktsposisjonen.  

 

Kjøper skal stille finansieringsbevis for kjøpesummen ovenfor utbygger. 

 

Boligen leveres som angitt i leveransebeskrivelse, tegninger, prospekt mv. som Kjøper er kjent 

med og som følger som vedlegg til Kjøpekontrakten. 

 

Leveransens omfang fremgår av kontrakt,samt romskjema og denne beskrivelsen. 

Prospekt som er utarbeidet i forbindelse med salg av boligen er kun ment som en illustrasjon. 

 

Tilbud, leveranse og utførelse er basert på TEK17. 

 

Kjøper er oppfordret til, og forpliktet til, å sette seg inn i de drift- og vedlikeholdsoppgaver 

som følger med som eier av boligen (herunder all FDV-informasjon, forvaltning, drift og 

vedlikehold), og de tilhørende utomhusarealer. FDV leveres på boligmappa.no 

 

Kopi av eiendomskart, målebrev, reguleringsplaner og bestemmelser kan fås ved henvendelse 

til selger. Vi oppfordrer til at kjøper gjør seg kjent med disse. 

 

Reguleringsplan 470 for Mariero med endringer gjort 2024. 

 

Endring av terrenghøyder etter ferdigsstillelse må avklares med kommunen. 

 

Prospekt som er utarbeidet i forbindelse med salg av boligen er kun ment som en illustrasjon. 

Alle illustrasjoner, tegninger og foto er kun ment å gi inntrykk av ferdig bebyggelse, 

og er ikke bindende for utformingen av den endelige bebyggelsen. Det kan således inneholde 

elementer som ikke inngår i utbyggers leveranse, både når det gjelder utvendige 

forhold og innredning. 



All informasjon er derfor gitt med forbehold om rett for utbygger til å foreta mindre 

endringer. 

 

Det tas forbehold om trykkfeil samt myndighetenes endringer på gjeldende regler og 

forskrifter. 

 

Utstyr og innredning som er vist med stiplet strek på tegningene er ment som forslag, eller 

som angivelse av plassering, og er ikke medregnet. Det samme gjelder fremlegg av vann, 

avløp, strøm o.l. til stiplet utstyr, og utstyr i rom som etter kontrakten, ikke skal innredes. 

Vegger som i sin helhet ikke har skravur på tegningen, eller som er vist med stiplet strek, 

er ment som forslag, og er ikke medregnet. 

 

BRA-i og BRA-e er å betrakte som ca. areal. Kjøper har ingen krav mot selger dersom arealet 

skulle vise seg å være 5% mindre/større enn markedsført areal. 

 

Kjøper gjøres særlig oppmerksom på at det i nyoppførte boliger forventes i noen grad 

svinn og krymping av materialer. Dette kan få konsekvenser som f.eks. svinnriss i mur (innog 

utvendig), mindre riss i tapet og maling, planhet i gulv, hjørner og sammenføyninger, alt som er 

følge av krymping av trevirke etc. *Særlig listefrie løsninger i overganger mellom ulike flater, 

som for eksempel mellom vegg og himling eller rundt åpninger, kan medføre synlige riss eller 

sprekker. 

 

Listefrie løsninger kan gi forhøyninger som kan komme utenfor planhetstoleransen for 

flaten omkring. Selger er ikke ansvarlig for slike forhold. 

 

Dersom ikke annet er beskrevet så leveres lister, karmer og gerikter fabrikkbehandlet 

med synlige spiker-, spikerhull og skjøter. Det vil kunne forekomme små kosmetiske 

merker på dør og vinduskarmer, gulv, trapper etc. Parkett anses som et levende materiale 

og vil dermed kunne bevege seg avhengig av årstid. Enkelte svikt m/bevegelse, mindre 

sprekker og lyd på enkelte tider av året kan derfor oppstå som følge av dette.  

 

Selger tar ikke ansvaret for skjeggkre i boligen. Skjeggkre er et beslektet insekt av sølvkre. Det 

lever kun innendørs og trives best ved høy fuktighet, men sammenlignet med sølvkre 

kan de klare seg også i tørrere miljøer. Skjeggkre er observert i bygg over hele landet, 

og mange av funnene er fra nyere og moderne boliger. Selv om det per i dag ikke er en 

kjent metode for å utrydde skjeggkre, finnes det tiltak som bringer forekomst av skjeggkre 

ned på et akseptabelt nivå. Anbefalte tiltak er bl.a. bruk av limfeller og hypping renhold for å 

fjerne næringstilgangen. Skjeggkre gjør liten skade, men kan virke sjenerende. 

 

Det må påregne mindre justeringer i forbindelse med endelig prosjektering og opparbeidelse av 

eiendommen. Nedforinger, dragere, søyler og innkassinger i himling fremkommer 

ikke på tegningene. Utbygger har rett til å endre produktvalg og/ eller leverandører, uten at dette 

gir rett til endring av avtalt pris. 

 

Med hvitmalt menes den fargekode som anses som standard hvit hos leverandør. 

 

Ferdigstillelse av utearealer kan avhenge av vær og årstid og vil i mange tilfeller beregnes 

fullført etter overtakelse. Kjøper er kjent med at selger skal foreta videre utbygging på 

feltet og at evt. støy, støv og vibrasjoner, eller andre ulemper fra den videre utbygging, ikke 

gir grunnlag for krav mot selger. 

 

Prosjektet og dets priser er basert på at utbyggingen gjennomføres med delvis serieproduksjon 

i form av systematisering av materialvalg og tekniske løsninger. Dette gir begrensninger for 

hvilke tillegg og endringer som kjøper kan forvente å få gjennomført, og innenfor hvilke tidspunkt 

dette kan bestilles. Det tas forbehold om at tilvalgsmuligheter vil bli begrenset etterhvert som 



arbeidene skrider frem i byggeprosessen. Det er eksempelvis ikke anledning til å flytte eller endre 

på fasader, vinduer, hoved el.intallasjoner, avløp/vanntilførsel eller planløsning. 

 

På generelt grunnlag gjøres kjøper oppmerksom på at det må påregnes mer vedlikelikehold 

på hus med mørke farger på kledning, vindu, dører, mm, spesielt på fasader vendt 

mot sør og vest. 

 

Kledninger av furu avgir kvae / harpiks, og utslag av dette kan forekomme, særlig rundt 

kvist, og er en naturlig del av produktet. 

 

Selger forbeholder seg retten til å tinglyse nødvendige erklæringer/rettigheter knyttet 

til forholdet mellom boliger i prosjektet, samt alle forhold vedrørende teknisk infrastruktur. 

 

Kjøper må sørge for etterbehandling av utvendig kledning iht. beskrivelse fra produsenten. 

Dette er særlig viktig på kutt og endestuer. Alle fasader i tre vil endre utseende over tid 

med bakgrunn i treverkets naturlige iboende egenskaper og klimatiske påvirkninger. 

 

Dette vil kunne gi utslag i for eksempel sprekker, deformasjoner, salt- og harpiksutslag. 

Fargen på bordene vil også endres og blekne over tid. 

 

Ved evt. legging av gulv som egeninnsats må forbruker foreta kontroll og avretting av gulv/ 

underlag. 

 

Rengjøring ved overtakelse: 

Leveres ryddet og støvsugd, men ikke utvasket.. 

 

Se vedlagte kontrakt for komplette vilkår. 

 Oppdragsansvarlig 

 Privatmegleren Haferkamp & Partnere AS/ Org.nr. 917 705 631 

Jernbaneveien 3 B, 4005 Stavanger 

Ansvarlig eiendomsmegler: Martin Soland Varhaug/ Tel. 41 26 29 13 

 Oppdragsnummer 

 

 

Oppdragsnummer: 301-25-0313 

 Innhold 

 Enebolig over 2 plan som inneholder følgende:  

 

Hovedetasje: Entre, WC/toalettrom, Bi/vask, kjøkken, kontor/gang, stue, bad, walk in closet, 

soverom og balkong.  

 

Hageetasje: Gang, ungdomsavdeling, 2 bad, vaskerom/ tekniskrom, bod, 2 soverom og stue.    

 

På de enkelte plantegningene er det vist forslag til plassering av møbler og annet utstyr. Det 

samme gjelder eventuell garderobeinnredning i gang/hall og på soverom, vaskemaskin på 

vaskerom. Forslagene er kun av illustrativ karakter, er ment som eksempler og leveres ikke. 

 Boligtype 

 Enebolig med eiet tomt.  

 

 Møblering 

 Platetopp med integrert ventilator leveres. Øvrig hvitevarer leveres ikke som standard. 

 

Se vedlagte hefte med oversikt over hvitevarer som medfølger og spesifikasjoner på disse.  



 Byggeår 

 2026 

 Areal 

 Tomtestørrelse: 563 m2 jf. vedlagte tegninger 

Hage: 310 m2 jf. vedlagte tegninger  

 

BRA: 249,3 m2 jf. vedlagte tegninger 

BRA-i: 243,4 m2 jf. vedlagte tegninger 

BRA-e 5,9 m2 jf. vedlagte tegninger 

TBA: 3,9 m2 jf. vedlagte tegninger 

 

BRA-i 

Areal innenfor boligens omsluttende vegger, inkludert sjakter. 

 

BRA-e 

Arealer som boligen har eksklusiv bruksrett til, men som ikke ligger i selve boligen, f.eks. 

kjellerboder o.l. 

 

BRA er summen av BRA-i + BRA-e + evt. BRA-b. 

 

TBA  

Arealet av terrasse eller balkongareal som ikke er innglasset og inngår ikke i BRA.  

 

Da prosjektet ikke er oppført, har megler ikke hatt mulighet til å kontrollmåle areal. Oppgitte 

arealer baserer seg utelukkende på utbyggers/arkitekts arealberegninger. 

 

For hvilke rom som inngår i arealet, se vedlagte plantegning. 

 Tomt 

 Vedlagt situasjonsplan/utenomhusplan er retningsgivende for opparbeidelse av 

eiendommen. Grus i innkjørsel, grønne felter blir grovplanert med stedlige masser. 

Høydeforskjeller tas opp med skråninger også mellom tomter. Dette kan avvike fra 

utomhusplanen. Hellvik Hus forbeholder seg retten til å foreta endringer ved opparbeidelse av 

eiendommen. 

 Byggemåte 

 Boligene bygges etter byggeteknisk forskrift – TEK 17 og andre aktuelle byggeregler som var 

gjeldende da det ble søkt om rammetillatelse for prosjektet.  

 

 

 

 Oppvarming 

 Varmekabler leveres på bad, vaskerom, entre og wc. Det gjøres oppmerksom på at panelovner 

leveres ikke. 

 

Balansert ventilasjon med varmegjenvinner.  

 Parkering 

 Carport/garasje 

Parkering i garasje. Betonggulv, ubehandlet. Gips på vegger og tak. 

Garasjeport leveres i sort, slett utførelse. 

 

 Tomtetype / Arealer 

 Eiet tomt / totalt ca. 563 m2. jf. vedlagte tegninger  



 

 Beskrivelse av tomt/hage:  

 Området blir pent opparbeidet med adkomst vei og parkeringsplass. På fremsiden av boligene blir 

det stor og flott hagedel.  

 

Utomhusplanen er utarbeidet for å illustrere tomtens planlagte opparbeidelse, men ikke ment som 

en bindende gjengivelse av sluttproduktet. Illustrasjoner er ikke endelig fastsatt, og kan bli endret. 

 

 OFFENTLIGE FORHOLD 

 Vei / Vann / Avløp 

 Eiendommen blir tilknyttet offentlig avløpsnett og vann via private stikkledninger. Adkomst til 

prosjektet skjer fra offentlig vei via privat vei. 

 Kommunale avgifter 

 Det vil tilkomme kommunale avgifter for hver enkelt bolig. Avgift er ikke fastsatt pr. dags dato 

da byggene er prosjektert og ikke ferdigstilt. For nærmere opplysninger kontakt teknisk etat i 

Stavanger kommune. 

 Formuesverdi 

 Ettersom boligen er under oppføring, er formuesverdien per tid ikke fastsatt.  

 

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert på SSBs statistiske 

opplysninger om omsatte boliger. I beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet, areal, 

byggeår og type bolig. Boligens boligverdi er lik boligens areal multiplisert med kvadratmeterpris 

basert på statistikk over omsatte boliger. Beregningen bygger på opplysninger om boligens areal, 

beliggenhet, alder og type. Formuesverdien er en gitt prosentandel av denne boligverdien. For 

2024 settes formuesverdien av primærboliger til 25 % av beregnet eller dokumentert 

markedsverdi opp til 10 millioner kroner, og deretter 70 prosent av det som overstiger 10 

millioner kroner (100 prosent for sekundærboliger). 

 

Normalt vil opplysninger om boligens areal, byggeår og type bolig, fremgå av skattemeldingen. 

Du må likevel sjekke i skattemeldingen at forhåndsutfylte opplysninger om eiendommen din er 

korrekte. Skulle noen opplysninger være feil eller ufullstendige, må du korrigere dette i 

skattemeldingen. 

 Tinglyste servitutter / rettigheter 

 Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av kommunale avgifter. Legalpant er pant 

som følger av loven, og som ikke tinglyses. Legalpant følger derfor eiendommen ved salg. På 

eiendommen kan det være tinglyst erklæringer som f eks rett for kommunen til å vedlikeholde 

rørsystemer for vann- og kloakk. Disse erklæringene vil følge eiendommen ved salg. Kontakt 

megler for nærmere informasjon. 

 

Følgende tinglyste servitutter følger eiendommen ved overskjøting til ny hjemmelshaver: 

 

2025/120651-1/200 BESTEMMELSE OM JORDVARME/JORDSLØYFE/FJERNVARME 

31.01.2025 21:00 RETTIGHETSHAVER: LYSE NEO AS ORG.NR: 982929733 Adkomstrett for 

drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler 

 

2025/120651-2/200 BESTEMMELSE OM FIBER-, DATA- OG TELEKABEL 31.01.2025 21:00 

RETTIGHETSHAVER: LYSE FIBER AS ORG.NR: 993933988 Adkomstrett for drift og 

vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler 

 

2025/120651-3/200 BESTEMMELSE OM ELEKTRISKE LEDNINGER/KABLER 31.01.2025 

21:00 RETTIGHETSHAVER: LNETT AS ORG.NR: 980038408 Adkomstrett for drift og 



vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler 

 

2025/120651-4/200 ERKLÆRING/AVTALE 31.01.2025 21:00 RETTIGHETSHAVER: 

KNR:1103 GNR:19 BNR:232 RETTIGHETSHAVER: KNR:1103 GNR:19 BNR:640 

RETTIGHETSHAVER: KNR:1103 GNR:19 BNR:641 RETTIGHETSHAVER: KNR:1103 

GNR:19 BNR:642 Bestemmelse om felles privat VA-ledninger 

 

Utskrift av heftelser kan fås ved henvendelse til megler. Kjøpers bank vil få prioritet etter disse. 

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle arealoppføringer som kan ha betydning for 

denne matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer 

informasjon. 

 

Det presiseres at utbygger kan måtte tinglyse flere servitutter i eiendommen i forbindelse med 

ferdigstillelse av prosjektet. Kjøper kan ikke nekte dette. 

 

  

 ØKONOMI 

 Kjøpesum som etter kontrakten man trer inn i, og skal betales til utbygger 

 Kr 14 500 000,- + omkostninger + tilvalg 

 Omkostninger 

 • Dokumentavgift: 2,5 % av tomteverdi. Tomteverdi er satt til 3 750 000,- . Da utgjør 

dokumentavgiften kr  93.750,- 

• Tinglysning Skjøte: kr. 500,- 

• Evt. tinglysningsgebyr pr. pantedokument (v/belåning): kr. 500,- 

• Panteattest: kr. 240 ,- 

• Gebyr målebrev: kr. 30 000,-  

• Transportgebyr til utbygger kr. 60 000,-  

 

Total omkostninger kr 124.990,- 

 

Det tas forbehold om endringer av størrelsen på gebyrer og avgifter som er fastsatt av offentlige 

myndigheter. Kjøper tar risikoen for slike eventuelle endringer. Omkostninger betales samtidig 

med sluttoppgjøret. 

 Forskuddsbetaling 

 Kjøper av kontraktsposisjonen skal betale kr. 0,- i forskudd til utbygger iht. kontrakten man 

transporteres inn i, men må dekke transportgebyr på kr. 60 000,-  

 

 Bestilte tilvalg/ endringer 

 Selger har bestilt tilvalg for kr. 293 307 + 120 563 (kjøkken)  

 Total kjøpesum inkl. tilvalg og omkostninger ifbm. kontrakt man transporteres inn i 

 Kr. 15 038 860,-  

 Kjøpesum til selger av kontraktsposisjonen for retten til å tre inn i kontrakten 

 Stipulert markedspris for å bli transportert i kontrakten (merverdi)  

Kr 1 000 000,- 

 Total kjøpesum til utbygger og til selger av kontraktsposisjon dersom kontraktsposisjon 

blir solgt til stipulert markedsverdi 

 Kr 16 038 860,-  

 Oppgjør 



 Oppgjøret for salg av kontraktsposisjonen vil bli foretatt av: 

Vestoppgjør AS - Foretaksregisteret 920 376 355 

Nesttunvegen 104, 5221 Nesttun 

Tlf.: 55 32 11 00 

Epost: post@vestoppgjor.no  

 

Kjøper er forpliktet til å betale kjøpesummen etter følgende betalingsplan: 

7-14 dager etter kontraktsignering kr 60 000 i transportgebyr til utbygger.  

7 dager før overtagelse: Merverdi iht. akseptert bud.  

 

Oppgjøret av kontrakten man transporteres inn i foretas av slik megler som er angitt i kontrakten 

man blir transportert inn i. Dette er Eiendomsmegler 1 SR-Eiendom orgnr. 958 427 700. 

Grenseveien 21, 4313 Sandnes.  

 Meglers vederlag og utlegg betales av selgeren og utgjør 

 • Provisjonen er avtalt til 1,2% av salgssummen. Totalt inkludert tilrettelegging, 

sikringsobligasjon, markedspakke og oppgjør ved salg til prisantydningen utgjør dette.  

   kr. 206 550,- 

 Energiattest 

 Tilvalg / endringer 

 Tilvalgsfristen er utgått. Kjøper kan ikke forvente å få gjort endringer.  

 

Selger har bestilt tilvalg/endringer for totalt kr 413 870,-.  

 

 



 
 

 

 
 



 
 

Nærmere redegjørelse for tilvalgene er vedlagt salgsoppgaven og kjøper plikter å sette seg inn i 

disse. 

 

Frist for bygningsmessige endringer er utgått.  

 Fremdriftsplan og ferdigstillelse 

 Utbyggers frist til å ha boligen klar til overtakelse fastsettes til 15.12.2026 

 

Partene kan etter kontraktsinngåelsen fritt avtale en tidligere frist til å ha boligen klar til 

overtakelse. Kjøper har i et slikt tilfelle rett til å kreve dagmulkt fra den nye fristen. 

 

Utbygger skal innen rimelig tid varsle kjøper dersom det oppstår forhold som vil medføre at 

selger blir forsinket med sin utførelse.  

 

Utbygger har rett til tilleggsfrist dersom vilkårene som er nevnt i bustadoppføringslova § 11 er 

oppfylt. 

 

Utbygger selger er forsinket i henhold til bustadoppføringslova § 17, kan kjøper etter lovens 

kapittel III kreve dagmulkt, holde igjen kjøpesummen, kreve erstatning eller heve avtalen. 

 



 Adgang til utleie 

 Det vil normalt være anledning til utleie av hele eiendommen eller enkeltrom, så fremt arealet er 

godkjent for varig opphold iht. plan- og bygningsloven og har forsvarlig radonnivå.   

 

Huset har ikke egen godkjent utleiedel.  

 Diverse 

 I vedlagt kjøpekontrakt er det inntatt en feil under punktet 3.1. Det følger ikke tilleggsareal til 

denne boligen.  

 

 

 ØVRIGE KJØPSFORHOLD 

 Personopplysninger 

 Som følge av meglerforetakets plikt til å oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 år, jf. 

eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3), er mulighetene for å få slettet personlige opplysninger 

som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om vår personvernpolicy på våre 

hjemmesider, www.privatmegleren.no. 

 Meglers vederlag / utlegg 

 Meglers vederlag og utlegg betales av selgeren og utgjør: 

Meglerprovisjon: 206 550,- ink. mva.  

 

 Selger har ikke anledning til å tegne eierskifteforsikring da dette er et nybolig prosjekt. 

 Budgivning 

 Som budgiver hos PRIVATmegleren kan de kreve budjournal fremlagt så snart handel er 

gjennomført. Innhold i budjournal er lovregulert, og innebærer at budgivere må akseptere at 

opplysninger om budet kan bli fremlagt for selger, kjøper og øvrige budgivere. 

 

Alle bud på eiendommen skal være skriftlig og sendes meglerforetaket pr. mail, sms eller via vår 

"gi bud"-knapp på våre nettsider. Knappen finner du også på eiendommens annonse på 

www.finn.no. 

 Annet 

 Samarbeid og tilknytning:  

Eiendomsmegler tilbyr sine oppdragsgivere og kjøpere å benytte en rekke eksterne leverandører i 

forbindelse med gjennomføring av oppdraget. 

Dette vil til eksempel kunne være; foto- og styling tjenester, markedsføringsprodukter og 

løsninger, presentasjonsmateriell, visualiseringstjenester, 

løsninger for nettsider, boligselgerforsikring i IF, boligkjøperforsikring i Tryg, oppgjørstjenester 

Boligrengjørings- og flyttetjenester, strømprodukter, 

innbo- og villaforsikringer i Tryg og andre eksterne tjenester og produkter som har naturlig 

sammenheng til 

utførelse av oppdraget. 

 

Privatmegleren Haferkamp & PartnereAS er en del av Privatmeglerenkjeden som er eiet av 

Nordea. Privatmegleren har avtale med Nordea om formidling av 

lån og andre finansielle tjenester. Privatmegleren mottar godtgjørelse for dette. 

 

Dersom vilkårene for å tegne Boligselgerforsikring eller Boligkjøperforsikring er oppfylt, kan 

kjøper og selger tegne forsikring i If/Tryg. Ved salg av prosjekterte boliger har selgere ikke 

anledning til å tegne dette. Boligkjøperforsikring inneholder boligkjøperforsikring i 5 år. Kontakt 



megleren på salget dersom du ønsker Boligkjøperforsikring. 

 

Sikkerhetsstillelse 

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpålagt forsikring av klientmidler begrenset oppad til kr 45 

mill. Enkeltsaker er forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjøpers låneinstitusjon krever 

tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, må kjøper selv eller dennes låneinstitusjon 

dekke utgiftene forbundet med dette. 

 

Kjøper er utenlands statsborger 

Dersom kjøper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har et såkalt D-nummer til 

erstatning for norsk personnummer. Rekvirering av D-nummer må sendes Kartverket samtidig 

med innsending av skjøtet for tinglysing. Skjøtet blir liggende i Kartverket inntil kjøper har fått 

D-nummer av Skatteetaten. Når Kartverket har mottatt D-nummeret fra Skatteetaten, vil skjøtet 

bli tinglyst umiddelbart. Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av skjøte vil ofte 

medføre at oppgjør og utbetaling til selger blir forsinket med 1 til 2 måneder. Kjøper må i disse 

tilfellene enten ta forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller være forberedt på å 

dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt ansvarlig megler for informasjon før budgivning. 

 

Hvitvasking 

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til å gjennomføre 

kundekontroll på grunnlag av fremvist gyldig legitimasjon eller på annen godkjent måte. Dersom 

kunden er et foretak, skal megler kartlegge hvem som er reelle rettighetshavere i foretaket, og 

gjennomføre ID-kontroll av disse. Kjøper og selger har plikt til å bidra til at megler får 

gjennomført kundekontroll. 

 

Megler har i enkelte tilfeller, herunder tilfeller hvor megler ikke får gjennomført kundekontroll av 

kjøper før overtagelse og oppgjør, plikt til å stanse gjennomføring av handelen. Konsekvensen av 

at kjøper ikke vil bidra til gjennomføring av kundekontroll, er at transaksjonen må 

 

stanses. Overtagelse og oppgjør kan ikke gjennomføres før kjøper bidrar til at megler kan 

gjennomføre kundekontrollen. Når kjøper ikke bidrar til at megler får gjennomført kundekontroll, 

og oppgjør til selger derfor blir forsinket, utløser dette rettigheter for selger etter 

avhendingslovens kapittel 5. I tilfeller der det er selger som ikke bidrar til at megler får 

gjennomført løpende kundekontroll underveis i oppdraget, f.eks. dersom det etter 

oppdragsinngåelsen har vært endring av hvem som er reelle rettighetshavere i foretaket som 

selger, må megler stanse gjennomføringen av transaksjonen. I disse tilfellene er det selger som 

misligholder sine forpliktelser etter avtalen. Kjøpers rettigheter ved selgers mislighold følger av 

avhendingslovens kapittel 4. 

 

Eiendomsmeglingsforetaket har også andre prosedyrer knyttet til hvitvaskingsregelverket. Megler 

har plikt til å melde fra til Økokrim om eiendomshandler som fremstår som mistenkelige. 

Melding sendes Økokrim uten at partene varsles. 

 

Personopplysninger 

Som følge av meglerforetakets plikt til å oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 år, jf. 

eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3), er mulighetene 

for å få slettet personlige opplysninger som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om 

vår personvernpolicy på våre hjemmesider, 

https://privatmegleren.no/personvern. 

 

Rett til fritt å velge megler 

Valg av eiendomsmeglingsforetak skal være frivillig. Eiendomsmeglingsforetak kan ikke inngå 

oppdrag om eiendomsmegling dersom inngåelsen av oppdraget er satt som vilkår i avtale om 

annet enn eiendomsmegling, f.eks. tilbud om lån eller andre banktjenester, jf. Lov om 

eiendomsmegling § 6-3 (3). 



 

Boligselgerforsikring 

Selger har ikke anledning til å tegne boligselgerforsikring da dette er et nybolig prosjekt. 
 

 Bilag 

 • Kjøpekontrakt mellom selger og utbygger 

• Plantegning 

• Komplett salgsoppgave fra prosjektet med vedlegg 

• Tilvalgsavtaler 

• Elektrotegning 

• Budskjema 

 

Salgsoppgaven er ikke komplett uten alle vedlegg. 
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Bustadoppføringslova - Kontrakt om kjøp av bolig eller fritidsbolig som ikke er fullført.

Bustadoppføringslova, som er vedlagt, gir kjøper rettigheter som ikke kan innskrenkes ved avtale, jf. lovens § 3.

Kontrakten brukes i avtaler mellom kjøper og selger om kjøp av ny bolig eller fritidsbolig med tomt når boligen ikke er fullført på
avtaletidspunktet.

Kontrakten kan brukes ved salg av selveiet bolig, seksjonert bolig i boligsameier og andel i borettslag. Det samme gjelder ved salg av
fritidsbolig.

Blanketten er utarbeidet av komiteen SN/K 263 Forbrukerkontrakter til bustadoppføringslova oppnevnt av Standard Norge. Komiteen har vært sammensatt av medlemmer fra

følgende virksomheter: Arkitektbedriftene i Norge, Boligprodusentenes Forening, Byggmesterforbundet, Eiendom Norge, Entreprenørforeningen – Bygg og Anlegg (EBA), Finans

Norge, Forbrukerrådet, Forbrukertilsynet, Maskinentreprenørenes Forbund (MEF) og Norske Boligbyggelags Landsforbund (NBBL).

KONTRAKTSDOKUMENT

(for selveierbolig som ikke er eierseksjonsbolig)

Prosjekt

Marieroalleen - Enebolig A

Forbehold:

1. Agreement with Base Home
The customer is purchasing the property through Base Home, not directly from Hellvik Hus. This is because Hellvik Hus requires proof
of financing before entering into a direct contract with the buyer.

2. Transfer of Contract
Once the customer obtains the financing confirmation, the contract will be transferred to her. From that point on, she will have a direct
contractual relationship with Hellvik Hus.

3. Power of Attorney and Changes
Until the financing confirmation is in place, the customer will receive a power of attorney from Base Home,allowing her to make project
modifications.
However, as long as the agreement formally remains between Base Home and the customer, any changes must be approved by Base
Home before being ordered.

4. Risk
The customer bears 100% of the risk during this interim period. If she is unable to secure financing and
take over the property, Base Home has the right (but not the obligation) to take back the property.
Alternatively, Base Home may initiate a forced resale (dekningssalg), and the customer will be held
responsible for covering any potential losses resulting from that process.

5. In Conclusion
Once the financing confirmation is in place, everything will proceed as normal with a direct contract
between the customer and HelvikHus.

 Partene og deres representanter

Partene i kontrakten er:

1.
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Kjøpere

og

Selger

Representanter som kan forplikte partene i forbindelse med gjennomføringen av kontrakten:

For kjøper:

Kjøpere forplikter hverandre.

Fornavn

Changjoo 
Etternavn

Park 
Fødselsnummer

310381

Adresse

Rygjaveien 18B

Postnummer

4020
Poststed

Stavanger 

E-postadresse

steparnett1@naver.com
Telefonnummer Mobilnummer

989 94 554

Fornavn Etternavn Fødselsnummer

Adresse

Postnummer Poststed

E-postadresse Telefonnummer Mobilnummer

Foretaksnavn

Base Home AS
Organisasjonsnummer

930856916

Adresse

Niels Juels gate 50

Postnummer

4008
Poststed

Stavanger

E-postadresse

jt@basebolig.no
Telefonnummer Mobilnummer

992 97 670
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For selger:

Er ikke annet meddelt den andre parten, har representanten fullmakt til å fatte alle beslutninger tilknyttet kontrakten.

Dersom en part skifter representant, adresse, telefonnummer eller e-postadresse, skal den andre parten varsles skriftlig
omgående.

Avtaler eller meldinger etter kontrakten kan gis ved elektronisk kommunikasjon, jf. bustadoppføringslova § 6a

Kjøper aksepterer at avtaler og meldinger med videre etter kontrakten kan gis ved elektronisk kommunikasjon til e-postadressen
eller en annen avtalt kommunikasjonsform.

Kjøper aksepterer ikke bruk av elektronisk kommunikasjon.

Alternativet som er valgt er merket med en hake.

 Megler/oppgjørsmegler

Oppgjørsmeglers vederlag betales av selger.

Oppgjørsmegler er bundet av lov om eiendomsmegling, men har ikke ansvar for partenes riktige oppfyllelse av denne kjøpekontrakten.

Oppgjørsmegler er underlagt hvitvaskingsloven som blant annet innbefatter kundekontroll (herunder ID-dokumentasjon og PEP status)
og har plikt til å melde fra til Økokrim om eventuelle mistenkelige transaksjoner. Alle innbetalinger skal skje fra godkjent norsk kredittyter
til oppgjørsmeglers klientkonto.

Med mindre annet er avtalt sendes eventuelt signerte pantedokument(er) direkte til oppgjørsmegler fra kjøpers bank eller annen
kredittyter.

Fornavn

Jeanette 
Etternavn

Tunge

Adresse

Niels Juels gate 50

Postnummer

4008
Poststed

Stavanger

E-postadresse

jt@basebolig.no
Telefonnummer Mobilnummer

992 97 670

 ✓ 

i kontrakten

2.

Meglerforetak

Eiendomsmegler 1 SR-Eiendom
Organisasjonsnummer

958427700

Adresse

Grenseveien 21

Postnummer

4313
Poststed

Sandnes

E-postadresse

hanne.saxvik.pedersen@em1sr.no
Telefonnummer

905 08 764

Ansvarlig megler/oppgjørsmegler

Hanne Saxvik Pedersen/ Bente Due-Olsen
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 Boligen/heftelser

3.1 Boligen

a) Kontrakten gjelder kjøp av bolig med adresse

b) Andel av fellesareal på annet enn tomten:

c) Bruksretter eller andre rettigheter som følger boligen:

Eiendom med gnr. 19, bnr. 640 er en del av handelen. Da denne tomten forblir ubebygd må det fylles ut egenerklæring om
konsesjonsfrihet. Arealet oppgitt i punkt 3.2 er samlet bruttoareal for begge gnr. og bnr.

3.2 Tomten

Eiet tomt med gårdsnummer/bruksnummer / i kommune.

Opplysning om tomtens areal:
Tomten er regulert i henhold til plan nummer av 24.06.1964 i kommune.

3.3 Heftelser

Kjøper har mottatt grunnboksutskrift for tomten datert 02.02.2024 og har gjort seg kjent med denne, jf. vedlegg D.

Boligen overdras fri for pengeheftelser.

Kjøper overtar boligen med de heftelser som framgår av nedenstående.

a) Eksisterende heftelser som skal videreføres framgår av utdrag i vedlegg D.

b) Nye, kjente heftelser som kan eller vil bli tinglyst på boligen:

Det vil bli tinglyst erklæring vedrørende ligge rettigheter og rett til vedlikehold for vann og avløpsledninger, samt strøm/ fiber. Det
er regulert gang og sykkelsti i nedre del av tilleggstomt.

c) Det kan bli tinglyst nødvendige erklæringer om bruksretter, adkomst med videre i forbindelse med fradeling av arealer,
etablering av sambruksarealer (arealer i sambruk mellom flere eiendommer).

Det kan bli aktuelt å tinglyse bestemmelser om felles rettigheter og plikter for bruk og vedlikehold av fellesarealer, felles
grøntarealer, veier, ledninger med videre samt øvrige fellestiltak for de boliger som inngår i prosjektet, og eventuelt for
øvrige eiendommer i området.

Stat, kommune, strømselskap, teleselskap, antenneselskap, sameie, borettslag, vel, huseierforening osv. har rett til å
etablere innretninger som ledninger, stolper, fordelingsskap, kummer og rør av enhver art samt rett til adkomst til disse
innretningene.

Selger har ikke rett til å tinglyse erklæringer som reduserer leveransens verdi, eller som er til ikke uvesentlig ulempe for
kjøper, med mindre erklæringene er påkrevd som følge av lov, forskrift eller andre tilsvarende krav.

 Forbehold om gjennomføring av kontrakten

4.1 Selgers forbehold om gjennomføring av kontrakten

Selger tar ikke forbehold.

4.2 Kjøpers forbehold om gjennomføring av kontrakten

Kjøper tar ikke forbehold.

3.

Marieroallèen

19 105 Stavanger

563,5
470 Stavanger

4.
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4.3 Renter av forskudd/delinnbetaling ved bortfall av kontrakt

Dersom kontrakten bortfaller på grunn av forbeholdene, skal kjøper umiddelbart få tilbakebetalt innbetalt forskudd med
tillegg av:
Renter opptjent på oppgjørsmeglers klientkonto, med mindre rentene til sammen utgjør mindre enn et halvt rettsgebyr.

 Kjøpesum/betaling og garanti for forskuddsbetaling

5.1 Kjøpesum

Kjøpesummen utgjør kr

Kjøpesummen inkluderer eventuell merverdiavgift.

I tillegg til kjøpesummen kommer omkostninger, se 5.2.

5.2 Omkostninger

Kjøper skal betale følgende i tillegg til kjøpesummen:

Dokumentavgift som beregnes av den del av kjøpesummen som utgjør andel av salgsverdien for tomten. Dette er normalt når
prosjektet gjelder nyoppførte bygg. Av den totale kjøpesummen utgjør andel av salgsverdien for tomten kr

Dokumentavgift kr

Gebyr ved tinglysning av skjøte kr

Gebyr ved tinglysning av pantedokument per dokument kr

Gebyr for utskrift av pantattest kr

Annet:

kr

Totale omkostninger forutsatt en panteheftelse kr

Det tas forbehold om endringer av størrelsen på gebyrer og avgifter som er fastsatt av offentlige myndigheter. Kjøper tar
risikoen for slike eventuelle endringer.

Omkostninger betales samtidig med sluttoppgjøret.

5.3 Løpende kostnader

Løpende kostnader må stipuleres ut fra opplysningene fra kommunens sist kjente vedtak av om avgifter.
Avgiftene påløper fra overtagelsen av boligen.

5.

14 500 000.00.

3 750 000.00.

93 750.00

500.00

500.00

240.00

Gebyr målebrev 30 000.00

124 990.00
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Kommunale avgifter:

Kommunale avgifter foreligger ikke p.t. Kontakt gjerne Stavanger Kommune for mer informasjon.

5.4 Oppgjør/betalingsplan

Alle innbetalinger etter denne kontrakten innbetales til oppgjørsmeglers klientkonto

Kjøpesummen regnes ikke som betalt av kjøper før kjøpesummen og omkostninger er kommet inn på klientkontoen, og
skriftlig melding fra kjøpers bank foreligger. Hvis betaling i forbindelse med overtakelse er lånefinansiert, må dessuten
kjøpers eventuelle pantedokument være mottatt av oppgjørsmegler i korrekt, utfylt, undertegnet og bevitnet stand. Opptjente
renter på kjøpers innbetalinger tilfaller kjøper fram til andelen er overført, med mindre selger får disposisjonsretten over
beløpet som følge av at det stilles garanti i medhold av bustadoppføringslova § 47. Opptjente renter vil kun bli utbetalt
dersom den enkelte parts rentebeløp overstiger et halvt rettsgebyr.

Beløpene kan utbetales til selger så snart det er stilt garanti, jf. bustadoppføringslova § 47, for hele det forskuddsinnbetalte
beløpet, se 5.13

Betalingsplan:

Fullt oppgjør ved overtakelse: 14 500 000,- + omkostninger
Evt. merkostnader ved endringer i kundebehandling forfaller ved overtakelse.

Det skal framgå at minst 10 % av kjøpesummen ikke skal betales til selger før overtakelsen, men i forbindelse med
overtakelse, jf. bustadoppføringslova § 47 første ledd bokstav c.

Kjøper er ikke forpliktet til å betale noen deler av kjøpesummen før selger har stilt garanti for oppfyllelse av kontrakten, se
7.1.

Delinnbetaling/forskuddsinnbetaling må være frie midler. Det vil si at boligen ikke kan benyttes som panteobjekt i
byggetiden.

5.5 Indeksregulering

Kjøpesummen skal ikke indeksreguleres

5.6 Sluttoppgjør

Restvederlaget skal innbetales til oppgjørsmeglers klientkonto senest Beløpet skal stå uavkortet
på oppgjørsmeglers klientkonto fram til boligen er tinglyst på kjøper og kjøper har overtatt.

Dersom selger skal ha utbetalt kjøpesummen før kjøper er registrert som eier i grunnboken, skal selger stille garanti, jf.
bustadoppføringslova § 47, fram til det er dokumentert at kjøper er registrert som eier i grunnboken.

5.7 Betaling

Kjøper skal betale i henhold til avtalt betalingsplan, se 5.4. Dersom betalingsdato ikke er avtalt, skal betaling skje innen 14
kalenderdager etter at kjøper har mottatt avdrags- eller endringsfaktura. Kjøper har likevel rett til forlengelse av
betalingsfristen dersom vilkårene i bustadoppføringslova § 51 er oppfylt.

Ved forsinket betaling skal kjøper betale forsinkelsesrente i henhold til forsinkelsesrenteloven (rentel.) av beløpet selger ikke
får disposisjonsretten over.

Ved forsinket betaling av deloppgjør, sluttoppgjør eller endrings- eller tilleggsarbeider kan selger, jf. bustadoppføringslova §
55, ha rett til å

a) kreve at kjøper betaler renter og erstatning for rentetap,

b) stanse arbeidet og kreve tilleggsvederlag,

c) heve avtalen, jf. bustadoppføringslova § 57, og kreve erstatning,

32010715600

ved overtakelse.
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d) nekte overtakelse, jf. bustadoppføringslova § 55 andre ledd.

5.8 Deponering av omtvistet beløp

For deponering av omtvistet beløp gjelder bustadoppføringslova § 49.

5.9 Vesentlig betalingsmislighold

Ved vesentlig betalingsmislighold av kjøper har selger rett til å heve denne kjøpekontrakten. Manglende oppgjør utover 30
dager etter forfall anses normalt som vesentlig mislighold dersom selger har gitt forutgående varsel om heving med minst 14
dagers frist. Det må likevel tas hensyn til størrelsen på den utestående betalingen og årsaken til forsinkelsen, jf. bufl. § 57.

5.10 Finansiering

Kjøper skal selv sørge for finansieringen

5.11 Justering for endringer og tilleggsarbeid

Partene kan kreve justering av kjøpesummen ved endringer og tilleggsarbeid etter bustadoppføringslova § 42, se 9.1.

Selger kan kreve tilleggsvederlag for nødvendige kostnader som kommer av forhold på kjøpers side, jf.
bustadoppføringslova § 43.

Nye offentligrettslige krav som gjelder for selgers ytelse, anses som kjøpers forhold bare dersom selger ved
kontraktsinngåelsen ikke burde regnet med de nye kravene. Selger skal uten ugrunnet opphold varsle kjøper om dette.

5.12 Gebyrer og avgifter

Med mindre annet er avtalt særskilt, skal alle gebyrer og avgifter i forbindelse med utbyggingen, samt tilknytningsavgifter for
elektrisitet, vann, kloakk og lignende, være inkludert i kjøpesummen.

Salgsomkostninger, samt bestillingsgebyr, ordregebyr, ekspedisjonsgebyr og gebyr for skriving av faktura, kan ikke kreves i
tillegg til kjøpesummen.

5.13 Selgers garanti for forskuddsbetaling

Ved innbetaling til oppgjørsmeglers klientkonto kreves det ikke at det stilles garanti for forskuddet, jf. bustadoppføringslova §
47. Forskuddet er å anse som kjøpers og kan ikke utbetales fra oppgjørsmeglers klientkonto til selger uten at det stilles
selvskyldnergaranti.

 Tinglysning

Skjøte utstedes på vegne av selger. Dokumentet oppbevares hos oppgjørsmegler inntil tinglysing finner sted.

Partene gir fullmakt til at oppgjørsmegler kan påføre eiendomsbetegnelse i skjøtet så snart dette foreligger.

All tinglysning av dokumenter foretas av oppgjørsmegler.

Det må påregnes at ekspedisjon og tinglysing tar noe tid etter at overtagelse er gjennomført. Det tas forbehold om utsatt
overskjøting som følge av unormalt lang saksbehandlingstid i kommunen/kartverket knyttet til deling/seksjonering av
eiendommen, og som ikke skyldes forhold hos selger. Utsatt overskjøting som følge av slike forhold regnes normalt ikke
som forsinkelse, jf. bustadoppføringslova § 17.

 Garanti for oppfyllelse av kontrakten

7.1 Selger

6.

7.
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Selger stiller garanti for oppfyllelsen av sine forpliktelser etter kontrakten straks etter avtaleinngåelsen, jf.
bustadoppføringslova § 12. Kjøper har rett til å holde tilbake hele kjøpesummen fram til det er dokumentert at det foreligger
slik garanti.
Garantien skal utgjøre kr , som tilsvarer minst 3 % av kjøpesummen. Fra overtakelsestidspunktet skal garantien
økes til kr , som tilsvarer minst 5 % av kjøpesummen, og som skal gjelde i 5 år etter overtakelsen.

Selger har utstedt et pantedokument (sikringsobligasjon) til oppgjørsmegler som lyder på et beløp minst tilsvarende den
totale kjøpesummen (vederlaget for tomten, vederlaget for boligen og omkostninger). Pantedokumentet inneholder også en
urådighetserklæring. Pantedokumentet er tinglyst, eller skal tinglyses, av oppgjørsmegler. Pantedokumentet tjener som
garanti for partenes rettigheter og plikter etter avtalen.

Oppgjørsmegleren skal vederlagsfritt besørge pantedokumentet slettet når oppgjør mellom partene er avsluttet og skjøtet er
godtatt til tinglysning.

Dersom reklamerte forhold er utbedret ved utløpet av femårsperioden, som garantien gjelder, kan selger kreve at kjøper
skriftlig bekrefter dette dersom det er nødvendig for å avvikle garantistillelsen. En slik bekreftelse endrer ikke kjøpers øvrige
rettigheter etter kontrakten.

7.2 Kjøper

Kjøper skal senest 14 kalenderdager etter kontraktsinngåelsen stille sikkerhet i form av for oppfyllelsen av sine
forpliktelser etter kontrakten med kr Det skal tas hensyn til avtalt forskuddsbetaling ved fastsettelse av sikkerheten som
kjøper stiller.

Kjøpers sikkerhetsstillelse bortfaller ved kontraktsmessig oppfyllelse.

 Selgers tidsfrister

8.1 Selgers frist til å ha boligen klar til overtakelse

Selgers frist til å ha boligen klar til overtakelse fastsettes til 15.12.2026

Partene kan etter kontraktsinngåelsen fritt avtale en tidligere frist til å ha boligen klar til overtakelse. Kjøper har i et slikt
tilfelle rett til å kreve dagmulkt fra den nye fristen.

8.2 Varsling ved forsinkelse

Selger skal innen rimelig tid varsle kjøper dersom det oppstår forhold som vil medføre at selger blir forsinket med sin
utførelse.

8.3 Tilleggsfrist

Selger har rett til tilleggsfrist dersom vilkårene som er nevnt i bustadoppføringslova § 11 er oppfylt.

8.4 Forsinkelse

Dersom selger er forsinket i henhold til bustadoppføringslova § 17, kan kjøper etter lovens kapittel III kreve dagmulkt, holde
igjen kjøpesummen, kreve erstatning eller heve avtalen.

 Endringer

9.1 Endringer/tilleggsarbeider/tilvalgsliste

Kjøper kan ikke kreve å få utført endringer eller tilleggsarbeider som vil endre kjøpesummen med 15 % eller mer.

445 500.00
742 500.00

finansieringsbevis
14 500 000.00.

8.

9.
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Kjøper kan ikke kreve endringer eller tilleggsarbeid dersom dette vil føre til ulemper for selger som ikke står i forhold til
kjøpers interesse i å kreve endringer eller tilleggsarbeider, jf. bustadoppføringslova § 9 andre ledd.

Selger skal skriftlig klargjøre for kjøper de kostnadsmessige og tidsmessige konsekvensene av de endringene eller
tilleggsarbeidene kjøper krever. Partene avtaler endringer skriftlig.

Betaling for endringer og tilleggsarbeider skal gjøres sammen med sluttoppgjøret. Mot garanti fra selger etter
bustadoppføringslova. § 47 kan selger kreve at kjøper betaler forskudd for vederlag for endringer eller tilleggsarbeider.
Alternativt kan selger kreve at kjøper stiller sikkerhet for selgers krav på tilleggsvederlag.

9.2 Selgers rett til mindre endringer

Selger har rett til å foreta mindre endringer i konstruksjon og materialvalg som ikke reduserer leveransens kvalitet eller
verdi, uten at dette gir rett til endring av kjøpesummen.

Selger kan også gjøre endringer som følge av endringer i offentligrettslige krav.

Selger skal så langt det er praktisk mulig informere kjøper om slike endringer.

 Forsikring

I byggeperioden er boligen forsikret av selger.

Selger skal sørge for at boligen er forsikret til 2 uker etter overtakelsen.

Kjøper må selv tegne huseierforsikring og innbo- og løsøreforsikring.

 Forhåndsbefaring

Selger innkaller til forhåndsbefaring, som gjennomføres ca. 2 uker før overtakelse. Formålet med forhåndsbefaringen er å
avdekke eventuelle feil på et tidlig tidspunkt. Forhåndsbefaringen innskrenker ikke kjøpers rettigheter ved overtakelse.

 Overtakelse og sluttoppgjør

12.1 Overtakelse

12.1.1 Overtakelsesforretning

Kjøper skal overta boligen ved overtakelsesforretning.

Selger skal innkalle til overtakelsesforretning etter bustadoppføringslova § 15.

Det er en forutsetning for å avholde overtakelsesforretning at det foreligger midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Hvis
det foreligger midlertidig brukstillatelse ved overtagelse, skal selger framskaffe ferdigattest så snart grunnlaget for dette er
oppfylt.

12.1.2 Protokoll ved overtakelsesforretning

Ved overtakelsesforretningen skal selger føre protokoll, som skal angi:

a) hvem som er til stede;

b) eventuelle mangler som påvises;

c) frist for utbedring av påviste mangler;

d) hvorvidt boligen overtas eller nektes overtatt;

10.

11.

12.
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e) deponert beløp som betaling for omtvistet del av kjøpesummen, jf. bustadoppføringslova § 49;

f) tilbakeholdt beløp.

Begge parter skal ha ett underskrevet eksemplar av protokollen, eller en elektronisk signert versjon av protokollen.

12.1.3 Virkninger av overtakelse

Ved overtakelsen inntrer følgende virkninger:

a) Risikoen for boligen går over fra selger til kjøper.

b) Reklamasjonsfristen etter bustadoppføringslova § 30 første ledd andre punktum og andre ledd starter å løpe.

c) Eventuell dagmulkt stanser.

d) Selger får krav på sluttoppgjør.

e) Kjøper overtar ansvaret for å forsikre boligen.

12.1.4 Vilkår for oppgjør med selger

Dersom det ikke stilles nødvendig garanti, jf. bustadoppføringslova § 47, kan oppgjøret med selger først gjennomføres etter
at følgende vilkår er oppfylt:

a) Overtakelse er gjennomført. Dersom det foreligger mangler, kan kjøper holde tilbake eller deponere omtvistet beløp jf.
bustadoppføringslova § 49.

b) Kjøper er registrert som hjemmelshaver i grunnboken.

Øvrige vilkår for utbetaling til selger er at sikringsdokument til oppgjørsmegler er tinglyst, at kjøpers eventuelle pantedokument er
tinglyst, at garanti etter bustadoppføringslova § 12 er stilt, at pantefrafall fra samtlige kreditorer foreligger, og at oppgjørsmegler har
mottatt oppgjørsinstruks fra selger.

12.1.5 Ferdigstillelse av utomhusarbeider

Dersom utomhusarbeider ikke er fullført, for eksempel på grunn av klimatiske forhold, skal forholdet behandles på samme
måte som en mangel. Forbruker kan holde tilbake et beløp som sikrer forbrukers krav, jf. bustadoppføringslova § 31.
Beløpet anslås til kr

12.2 Dokumentasjon

Senest ved overtakelsesforretningen skal selger overlevere tegninger godkjent av kommunen i forbindelse med endelig
byggesøknad. Selger skal også levere bruksanvisning til kjøper.

12.3 Utførelse

Kjøper gjøres oppmerksom på at det i overganger, slik som mellom vegg/vegg og vegg/tak, kan forekomme
sprekkdannelser, for eksempel som følge av krymping av betong, treverk eller plater, uten at slike forhold nødvendigvis er å
anse som en mangel.

12.4 Naturlige forhold ved utførelse i byggeperioden

Kjøper er innforstått med og aksepterer de ulemper som naturlig følger med under gjennomføring av byggeprosjektet, også
etter at innflytning har funnet sted.

 Mangler og reklamasjon

..00

13.
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Dersom det foreligger en mangel i henhold til bustadoppføringsloven, kan kjøper etter lovens kapittel IV holde igjen del av
kjøpesum, kreve mangelen rettet, kreve prisavslag, kreve erstatning eller heve avtalen.

En mangel som burde vært oppdaget ved overtagelse, må gjøres gjeldende av kjøper så snart råd er.

Kjøper mister retten til å gjøre andre mangler gjeldende dersom kjøper ikke varsler selger om at mangelen blir gjort
gjeldende innen rimelig tid etter at kjøper oppdaget, eller burde ha oppdaget, mangelen. En mangel kan ikke gjøres
gjeldende senere enn 5 år etter overtakelsen, med mindre selgeren har påtatt seg å svare for mangler i lengre tid. Selger
kan likevel ikke gjøre gjeldende at det er reklamert for sent dersom mangelen skyldes at selger, eller noen selger er
ansvarlig for, har handlet grovt uaktsomt eller i strid med god tro. Retten til å gjøre en mangel gjeldende kan gå tapt etter
reglene om foreldelse i foreldelsesloven.

 Avbestilling

Dersom kjøper avbestiller før forbeholdene i 4.1 er bortfalt, betaler kjøper avbestillingsgebyr, jf. bustadoppføringslova § 54.

Avbestillingsgebyret fastsettes til 5 % av kjøpesummen inkludert merverdiavgift, se 5.1, som utgjør kr

Dersom kjøper avbestiller etter at igangsettingstillatelse er gitt, fastsettes selgers krav på vederlag og erstatning i samsvar
med bustadoppføringslova §§ 52 og 53.

 Tvister

Selger er ikke tilsluttet slik tvistenemnd som er omhandlet i bustadoppføringslova § 64 andre ledd.

Forbrukerrådet tilbyr mekling i saker som etter bustadoppføringsloven ikke faller inn under Boligtvistnemnda. Dersom det
ikke oppnås minnelig løsning, må saken bringes inn for det ordinære rettsapparatet.

Med de begrensninger som følger av bustadoppføringslova § 64 andre ledd, kan partene velge å bringe en tvist direkte inn
for det ordinære rettsapparatet.

 Ettårsbefaring

Selger skal uoppfordret innkalle til befaring av boligen om lag ett år etter overtakelsen. Selger skal føre protokoll på samme
måte som ved overtakelsesforretningen. Protokollen skal underskrives av begge parter. Det vises ellers til
bustadoppføringslova § 16.

Begge parter skal ha ett underskrevet eksemplar av protokollen, eller en elektronisk signert versjon av protokollen.

 Informasjonsplikt om lønns- og arbeidsvilkår

Det informeres om at selgers arbeidstakere minst skal ha de lønns- og arbeidsvilkår som følger av
allmenngjøringsforskrifter.

 Videresalg av denne kontrakten

Selger aksepterer videresalg av denne kontrakten på følgende vilkår:

Ved transport av kontraktsposisjon vil det påløpe et transportgebyr til utbygger stor kr 60 000,-. Selger forbeholder seg retten til å nekte
transport de siste 90 dager før overtakelse.

 Tolkingsregler

14.

725 000.00

15.

16.

17.

18.

19.
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Dersom kontraktsdokumentene inneholder motstridende bestemmelser, gjelder yngre bestemmelser foran eldre, spesielle
bestemmelser foran generelle og bestemmelser utarbeidet særskilt for denne kontrakten foran standardiserte
bestemmelser.

Ytelse som framgår av de vedlagte tegningene, omfattes av kontrakten, selv om den ikke er tatt med i
leveransebeskrivelsen. Dette gjelder likevel ikke dersom det uttrykkelig er angitt i leveransebeskrivelsen at ytelsen ikke
inngår. Dersom en ytelse er ulikt angitt på tegning, i leveransebeskrivelse eller i salgsoppgave (prospekt), gjelder
leveransebeskrivelsen.

 Særlige bestemmelser

20.1 Fullmakt: Kjøper og selger (utbygger) gir megler/oppgjørsavdeling fullmakt til å skrive inn på skjøte den endelige
eiendomsbetegnelsen.

20.2 Illustrasjoner: Alle illustrasjoner og perspektiver er kun ment å gi et inntrykk av den ferdige bebyggelsen. De kan således
inneholde elementer som ikke inngår i utbyggers leveranser, både når det gjelder utvendige forhold og innredning.

20.3 Inventar: Kjøper er kjent med at møbler og inventar som ikke er omhandlet i leveransebeskrivelsen, ikke er inkludert i
kjøpesummen.

20.4 Byggeplass: All ferdsel på byggeplass i anleggsperioden er beheftet med høy risiko og er forbudt. Befaringer avtales på̊ forhånd
med byggeledelsen.

20.5 Tilvalgsmuligheter: Ved endring/forespørsler gjøres det oppmerksom på at det kommer kostnader knyttet til prosjekteringsarbeid,
utarbeidelse av nye bygningstegninger, og at entreprenøren har rett til påslag på sine kostnader for å sikre en rimelig fortjeneste på
materialer og tjenesters som kreves for å få utført evt endringsarbeider.

20.6 Faktura på tilvalg/endringer: Fakturaer fra underleverandører på eventuelle endringer som kjøkkeninnredning, elektriker, rørlegger
osv. kan bli sendt direkte fra underleverandør til kjøper før overtakelse. Disse fakturaene betales samtidig med sluttoppgjør av
eiendommen. Det vil si, dagen før overtakelse.
Under tilvalgsprosessen kan underleverandører ha tilbud og kampanjer i butikk/nettbutikk som ikke kan kombineres med leveranse for
prosjektet.
Dersom kjøper ønsker å gjøre endringer i prosjektets standardleveranser, vil uttrekks summen være selgers og/eller
underleverandørens kostpris. Som følge av selgers rabatter og påslag kan uttrekks summen være lavere enn veiledende butikkpris.
Utover de kostnadsfrie valgalternativer som er beskrevet i prospektet eller ved evt. egen avtale, vil det bli gitt mulighet for å gjøre
enkelte individuelle tilpasninger. Utbygger vil i god tid før innredningsarbeidene starter, utarbeide en tilvalgs meny hvor priser og frister
for beslutning vil fremkomme.
Tilleggsleveranser kjøper foretar hos underleverandører vil bli tillagt 7 % påslag til Hellvik Hus for dekning av administrasjon,
merarbeid/koordinering, garantier, risiko, med mer.
Kjøper er innforstått med at endringer av fasade, planløsning og konstruksjoner inklusive tekniske fremføringer ikke kan forventes.

20.7 Mindre areal på/ved eiendommen kan bli benyttet til felles formål, så som søppeloppstilling, postkassestativ, installasjonsskap for
strøm/ bredbånd, lysmaster, skilt, markører og lignende. Disse forhold er ikke å anse som mangel ved leveransen.

20.8 Finansieringsbevis: Kjøper er innforstått med at forpliktende finansieringsbevis for hele kjøpesummen skal forelegges når avtale
om kjøp inngås iht. Bustadoppføringslovas § 46 2.ledd, og at disse opplysningene kan bli videreformidlet til utbyggers byggelånsbank.

20.9 Garanti fra utbygger: For boliger som blir solgt etter Bustadoppføringslova vil utbygger stille de nødvendige garantier i samsvar
med Bustadoppføringslova § 12 og eventuelt § 47. Dersom utbygger stiller § 47 garanti vil megler foreta utbetaling av kjøpers
innbetaling fortløpende.

20.10 Overtakelse: Ad kontraktens pkt. 8.1 Kjøper kan ikke nekte å overta eiendommen selv om selger ferdigstiller eiendommen før
oppgitt ferdigstillelses dato. Varslingskrav om slik overtakelse har samme krav som ordinær overtakelse fra utbygger

20.11 Tilbakehold: Kjøper opplyses om muligheten til å tilbakeholde nødvendig beløp på meglers klientkonto som sikkerhet for
eventuelle mangler. Tilbakeholdt beløp må stå i samsvar med manglene. Kjøpers tilbakeholdte beløp kan kun utbetales til

20.
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selger/entreprenør ved skriftlig varsel om frigivelse fra kjøper.

20.12 Selger har rett til å transportere denne kontrakten til Hellvik Hus Sør-Vest AS Eiendomsutvikling («HH»), med org.nr: 967 235
806 med skriftlig underretning til Kjøper. Ved transport av kjøpekontrakten skal posisjonen som garantidebitor tilsvarende overføres til
HH.
Fra og med mottak av slik underretning skal Kjøper kun forholde seg til HH som sin kontraktspart som har overtatt alle rettigheter og
forpliktelser overfor kjøper etter kontrakten.

20.13 Kjøper gir utbygger retten til å bruke boligen som ledd i markedsføring, herunder fotografering og visning under oppføring

20.14 Muntlige avtaler bortfaller når denne kontrakt er signert. Kun skriftlige avtaler gjelder.

 Vedlegg

Følgende kontraktsdokumenter inngår i kontrakten:

Vedlegg Nummer Ikke relevant

Bustadoppføringslova A

Leveransebeskrivelse B

Tegninger: C

- fasadetegning

- snittegning

- plantegning

- kjøkkentegning

- romskjema

Grunnboksutskrift med angivelse av heftelser D

Parkeringsavtale E

Vedtekter F

Sameiebudsjett G

Borettslagets budsjett H

Situasjonsplan I

Reguleringskart med tilhørende bestemmelser J

Matrikkelbrev K

Festekontrakt L

Salgsoppgave M

Utomhusplan N

21.
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Vedlegg Nummer Ikke relevant

Betalingsplan O

Annet Ø

Kjøper har fått vedleggene ovenfor og har gjort seg kjent med innholdet i disse.

 Underskrifter

Dette kontraktsdokumentet med vedlegg er signert elektronisk. Kontraktsdato er dato for siste elektronisk signatur på dette
kontraktsdokumentet.

22.

Navn kjøper

Changjoo  Park 

Navn kjøper

 

Navn selger

Base Home AS
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TILVALGSAVTALE 
 

mellom 

 

Dynamisk kjøkken AS 

Org. Nr. 920 882 536 

v/Hilde Utsola 

og 

 

 

 
1.  Hva avtalen gjelder 
Dynamisk Kjøkken AS skal i henhold til avtale med hovedentreprenør levere kjøkken og bad til boligkjøpers 

ovennevnte bolig under oppføring.  

 

Boligkjøper ønsker endringer i entreprenørens spesifikasjon tilknyttet angjeldende hus/leilighet. 

Endringene er spesifisert i Dynamisk Kjøkken AS`s tilbud med tilhørende beskrivelser og planløsningstegninger, 

samt i vedlegg 1 til denne avtale.  

 

Dynamisk Kjøkken AS påtar seg å levere ovennevnte endringer til boligkjøper uavhengig av boligkjøpers avtale 

med hovedentreprenør, og herværende avtale inngås således direkte mellom Dynamisk Kjøkken og boligkjøper.  
 
3. Kjøpesummen 
Betaling for endringene skjer direkte til Dynamisk kjøkken AS, og kommer i tillegg til boligkjøpers kontraktssum 

med hovedentreprenøren.  

 

Total kjøpesum for endringene utgjør kr 120 563 inkl. mva. jf. vedlegg 1. 
Tilbudet inkl. ikke vanntilkobling av oppvaskmaskin da dette må gjøres av rørlegger. 

 
4. Betalingsvilkår 
Kjøpesummen faktureres ved varelevering til byggeplass, med betalingsfrist etter forhåndsbefaring/dagen før overtakelse av 

boligen. Etter forfall beregnes rente i henhold til forsinkelsesrentelovens bestemmelser om rente i forbrukerforhold. Inntil hele 

kjøpesummen er betalt har Dynamisk Kjøkken AS salgspant i de solgte varer i medhold av pantelovens §§ 3-14 til 3-22. 

 

5.  Øvrige avtalevilkår 

For øvrig gjelder «STANDARD LEVERINGSBETINGELSER FOR TILVALGSAVTALER MED 

BOLIGKJØPER VED OPPFØRING AV NY BOLIG” mellom partene, samt forbrukerlovgivningen på området. 

 

 

 

 

 

 

Boligkjøper: 

 

 

Changjoo Park 

 

 

Fødselsdato: 

 

 

 

    

Fakturaadresse:  Postnr./sted:  

    

Telefon:  

 

Prosjektnavn:   Marieroalleen 45 

 

 

Kunde nr.: 

  

 

Selgers prosjektnummer:  

  

 

Hus/leilighet nr.: 

 

 

Bolig A 



 

 

 

______________________     _______________ _____________________     ______________ 

Sted             Dato   Sted           Dato 

 

 

_____________________________________           _____________________________________ 

for Dynamisk Kjøkken / Sigdal AS                                  Boligkjøper 

  

 

 

   

 

 

 

 

Alle henvendelser ang. leveranse, faktura, o.l. bes rettet til Sigdal/Dynamisk Kjøkken v/Hilde Utsola   

 

 

 

 
 

 
 

 

 

 



 

 

Vedlegg 1 til tilvalgsavtale med boligkjøper                                                              
Prosjektnr.:  Beskrivelse:  

Boligprodusent: Hellvik Hus Kundenr.:  Kjedekode:  

Boligkjøper: 
 

Changjoo Park    

Tilbudsnr.:   

Hus-/Leil.nr./Gatenavn/-nr.: Marieroalleen 45 
               

Platetopp er med i standard - 2 stk eltwist er standard 

Steinplate Saesarstone Bianco Drift 2000,planlimt Franke Bell 210-51 
Kjøkken inkl 2 

stk eltwist 

Hvitevarer Steinplate 2 stk eltwist 

sorte 

   

Ny innredning (Brto, eks mva/frakt/montasje) 144576 0 71810 0 0 0 0 

Fratrukket std. innredning  (-------------“----------------) 124923 0 0 2312 0 0 0 

Differanse 19653 0 71810 -2312 0 0 0 

 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Tillegg (eks. mva/frakt/montasje) 19653 0 71810 -2312 0 0 0 

+ Frakt % 7  1376 0 0 -161 0 0 0 

  (Montering     Legg inn Ny og std. montasje) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

+ Diff.montering 0 0 1800 -2340 0 0 0 

+ Ekstra revidering 406,5 Ant. 0 0 0 0 0 0 0 0 

+ Miljøgebyr 0 0 0 0 0 0 0 

+ Endringsgebyr 0 0 0 0 0 0 0 

+ Påslag til Hellvik Hus 7% (ikke hvitevarer) 1472 0 5152 0 0 0 0 

+ Prisstigning  0 0 0 0 0 0 0 

Tillegg eks. mva. 22501 0 78762 -4813 0 0 0 

+ Mva % 25 5625 0 19691 -1203 0 0 0 

Tillegg inkl. mva. 28126 0 98453 -6016 0 0 0 

OVERFØRT ENDRINGSKONTRAKT 120563 

141732 150185 141732 0 4703 3750 0 0  141732 

 

Dato: 

 

 

19.11.2025 

 

Dynamisk 

Kjøkken AS 

 

 

Hilde Utsola 

    

Boligkjøper:   

    



 

 

1. Avtalens omfang 

Disse standard leveringsbetingelser gjelder for avtaler 

direkte mellom Dynamisk Kjøkken AS (Selger) og 

boligkjøper i forbindelse med tilvalg til standard leveranse 

av kjøkken og bad ved oppføring av ny bolig  

(herunder full ombygging). 

 

2. Levering og risikoovergang 

Varene leveres byggeplass i henhold til 

hovedentreprenørens fremdriftsplan. Boligkjøper kan ikke 

gjøre gjeldende krav mot Selger som følge av forsinkelser 

i prosjektet som ikke skyldes Selgers forhold.  

Risikoen for tilfeldig skade på varene går over på 

boligkjøper når vedkommende har overtatt boligen ved 

overtakelsesforretning, eller dersom arbeidet er fullført og 

boligkjøper har flyttet inn i boligen.   

 

3. Betalingsvilkår 

Kjøpesummen faktureres ved varelevering til byggeplass. 

Faktura med forfall etter forhåndsbefaring/dagen før 

overtakelse. Etter fakturaenes forfall beregnes rente i 

henhold til forsinkelsesrentelovens bestemmelser. 

 

4. Reklamasjon ved mangler 

a) Relative reklamasjonsfrister 

Boligkjøper må påse at varene omfattet av denne avtale har 

de egenskaper som fremgår av tilvalgsavtalen og Selgers 

opplysninger.  

Boligkjøper taper retten til å gjøre en mangel gjeldende 

dersom han/hun ikke innen rimelig tid etter at han/hun 

oppdaget eller burde ha oppdaget den, gir Selger melding 

om at mangelen påberopes. Ved overtakelse ved 

overtakelsesforretning samt i etterkant av en befaring i 

samsvar med buofl. § 16, må mangler gjøres gjeldende så 

snart som mulig etter at de er eller burde ha blitt oppdaget.  

 

b) Absolutte reklamasjonsfrister 

Reklamerer boligkjøper ikke innen 5 år etter den dag da 

han/hun overtok varene, kan mangelen ikke gjøres 

gjeldende på et senere tidspunkt, jf. buofl. § 30. For  

Selgers egenproduserte varer, er fristen for å reklamere 10 

år. 

 

5. Retting (avhjelp) eller omlevering ved mangler 

Dersom det i samsvar med bustadoppføringslovens 

bestemmelser foreligger en mangel ved varer omfattet av 

tilvalgsavtalen , vil Selger utbedre mangelen innen rimelig 

tid, jf. buofl. § 32. 

Ved reklamasjoner, forbeholder Selger seg retten til å 

reparere varen hos boligkjøper eller ved eget verksted, 

eller å erstatte varen med et identisk eller tilsvarende 

produkt. Selger står fritt til å finne et passende 

erstatningsprodukt dersom varen ikke lenger er en del av 

selgers sortiment. 

For det tilfelle at hele vederlaget for tilvalgene ikke er 

betalt, har boligkjøper kun anledning til å tilbakeholde et 

beløp tilsvarende verdien av mangelen. Boligkjøper kan 

under ingen omstendighet tilbakeholde krav han har mot  

hovedentreprenøren i prosjektet, i Selgers krav på 

vederlag.  

 

6. Ansvarsbefriende forhold 

Boligkjøper kan ikke gjøre gjeldende krav hvor feilen eller 

mangelen, eventuelt skaden, er en følge av: 

a) installasjon/montering i strid med Selgers 

       (produsentens) montasjeanvisning 

b) mangelfullt vedlikehold, behandling i strid med  

       bruksanvisningen eller annen uforsvarlig behandling 

c) inngrep eller reparasjon utført av personer som ikke er 

       autorisert eller har nødvendig kyndighet for oppgaven 

d) korrosjon som følge av plassering i unormalt fuktig 

       rom 

e) vanlig slitasje 

 

Selger har ikke ansvar for eventuelle elektriske arbeider og 

koblinger for vann og avløp. 

 

7. Avbestilling/retur 

Ved avbestilling før varene er levert byggeplass, plikter 

boligkjøper å betale et avbestillingsgebyr tilsvarende 30 % 

av kjøpesummen av den avbestilte varen, jfr. buofl. § 54. 

Ved avbestilling etter at varene er levert byggeplass, 

betales full erstatning.  

 

8. Salgspant 

Som sikkerhet for kjøpesummen, med tillegg av renter og 

omkostninger, har selger salgspant i de solgte varene inntil 

kjøpesummen er betalt i sin helhet, jf. pantel. § 3-14. 

 

9. Kredittvurdering 

Selger gis anledning til å kunne innhente 

kredittopplysninger om boligkjøper. 

 

10. Tvister 

Eventuelle tvister mellom partene skal søkes løst i 

minnelighet. Dersom enighet ikke oppnås skal saken 

avgjøres ved ordinær rettergang.  

 

11. Betalingsvilkår for hvitevareleverandørens endring 

av produkt. 

Da Dynamisk Kjøkken AS sine samarbeidspartnere for 

levering av hvitevarer driver en kontinuerlig 

produktutvikling, så presiseres følgende: 

Iom at tilbudte hvitevarer og pris for disse ofte blir gitt 

lenge før leveringstidspunktet mot prosjektet, så 

forbeholder Sigdal seg retten til å fakturere differansen 

mellom pris gitt på endringskontrakt, og den 

produktendring/prisendring som leverandør har kommet 

med i nevnte tidsperiode. 

  

12. Dynamisk Kjøkken AS tar forbehold om pris og 

produktendringer. 

 



Tegning
Kunde
Tegningsnr
Prosjektnavn

Marieroalleen Bolig A hus 45.cmdrw
Marieroalleen Hellvik Hus
36652
Marieroalleen 45 Park

Utskrevet 19.11.2025
Utarbeidet 19.11.2025
Endret 19.11.2025

Dynamisk Kjøkken AS
Forusparken 2
4031  Stavanger

Tlf  61318600 hilde@studiosigdal-stavanger.no
hilde@studiosigdal-stavanger.no

Dørtype/Design Favn Nøtt

Skrog Hvit, framkant nøtt
Dekorskap Nøtt
Dør Favn nøtt
Benkeplate Hvit rå betong 641 laminat, 20 mm
Kantlist benkeplater F32
Håndtak Minimal sort matt 188 mm

Antall Artikkel Pos Tekst Pris
Skap

1 1471240602 1 1 Høyskap 60cm K h195.2 H integr, kjøl/fr 1780 KI87VNSFO glide, 2 dører
h1244+h700

8 843,00 kr

1 1424350800 2 2 Underskap 80cm, 3 tandem skuffer, h124 nr1 h252 nr5 h316 nr6 11 372,00 kr
1 143611180000  Bestikkinnl.plast 80 tandembox 505,00 kr
1 1424350800 4 4 Underskap 80cm, 3 tandem skuffer, h124 nr1 h252 nr5 h316 nr6 11 372,00 kr
1 1420400800 5 5 Underskap for vask 80cm, avbl 124. kildesortingsskuff, Tandem h252+316

nr41, metalrail. med rygg
12 734,00 kr

1 14369892  Tetningssett 717,00 kr
1 1421200602 6 6 Underskap 60cm H, 2 hyller, 1 dør h700 4 453,00 kr
1 1421200800 7 7 Underskap 80cm, 2 hyller, 2 dører h700 6 092,00 kr
1 1423240800 8 8 Underskap platetopp/vent 80cm, avb 124+2 tandem skuffer, lav h252 nr36

h316 nr6.d450, metalrail
9 719,00 kr

1 1421200800 9 9 Underskap 80cm, 2 hyller, 2 dører h700 6 092,00 kr
1 1421200601 12 12 Underskap 60cm V, 2 hyller, 1 dør h700 4 453,00 kr
1 1471370602 13 13 Høyskap 60cm K h195.2 H integr, mål 595 avbl 156, 2 dører øvre h572+nedre

h700
9 138,00 kr

1 143679730000  Dekklist innb.skap Stål 171,00 kr
1 1470110601 14 14 Høyskap 60cm K h195.2 V, 5 hyller, 2 dører h1244+h700 9 346,00 kr
1 141594660  Dør f/oppvm/innb ubor 596x700, uten dekklister 2 059,00 kr
1 143679780000  Dekklist 19mm.fr.opv.mask.Stål 296,00 kr

Foringer
1 14243020  Foring 2420x100 762,00 kr

Sider
1 14379969  Rygg 16mm stående h870 måltp, lengde 50-2050/2400, høyde 100-870 7 730,40 kr
2 14379969  Rygg 16mm stående h870 måltp, lengde 50-2050/2400, høyde 100-870 6 023,27 kr

Sokler
3 142571080100  Sokkel bakstykke 2440x96 294,00 kr
6 143611350000  Sokkelben pk(á 4 ben & 4 clip) 732,00 kr
4 14251120  Sokkelfront 2420x166 5 212,00 kr

Grep
21 14HK000889  Håndtak Minimal sort matt, lengde 188 cc 160 2 835,00 kr

Tilbehør
1 143703840000  Flekkbeis 20ml Nøtt 106,00 kr
2 143679810000 1 Lufterist 500x86 sort 484,00 kr

Siemens
1 SIED777HQ26E  SIED777HQ26E Siemens platetopp/ventilator ED777HQ26E 70cm 23 036,00 kr

Avrunde -0,67 kr
 

Summering
Total tilbud 144 576,00 kr
Mva. 25% 36 144,00 kr
Sluttotal (inkl.mva.) 180 720,00 kr







1/1
Tryg Trade | Tryg Forsikring | Strandveien 20 | Postboks 365 | NO-1326 Lysaker 

Telefon 23 29 84 80 | post@trygtrade.no | www.trygtrade.no | Foretaksregistret | NO 989 563 521 MVA
Filial av Tryg Forsikring A/S | Erhvervsstyrelsen | CVR-nr. 24260666 | Klausdalsbrovej 601 | DK-2750 Ballerup | Danmark

Garanti nr. 926086/6899427/1 MAS
Entreprenørgaranti - Bustadoppføringslova § 12, jfr. § 1 første ledd b

Tryg Trade stiller seg herved overfor

Changjoo Park
Rygjaveien 18 B
4020 Stavanger

som selvskyldnerkausjonist for de kontraktsforpliktelser

Base Home AS, Organisasjonsnr. 930856916
Niels juels gate 50
4008  Stavanger

har i henhold til kontrakt som gjelder Marieroalleen - Bolig A

Garantien gjelder for entreprenørens kontraktsforpliktelser, herunder forsinkelsesrenter og 
inndrivelsesomkostninger ved mislighold i utførelsestiden og reklamasjonstiden. Garantien i utførelsestiden 
gjelder også entreprenørens ansvar for forsinket fullføring.

Garantien begrenses til

NOK 435.000,00
skriver NOK fire-tre-fem-null-null-null 00/100
som utgjør 3% av vederlaget, for forhold som påberopes overfor entreprenøren senest ved overtagelsen av 
kontraktarbeidet. Garantien opptrappes deretter til

NOK 725.000,00
skriver NOK syv-to-fem-null-null-null 00/100
som utgjør 5% av vederlaget, for forhold som påberopes overfor entreprenøren i løpet av de fem første årene 
etter overtagelsen av kontraktarbeidet.
Garantien i utførelsestiden og reklamasjonstiden kan samlet ikke gjøres gjeldende for mer enn 5% av 
vederlaget.
Garantien gjelder inntil krav som forbrukeren har mot entreprenøren, og som er fremsatt mot ham innen de 
respektive frister, er oppfylt. 
Tryg Trade skal alltid varsles dersom kontrakten mellom forbrukeren og entreprenøren heves. Tvister 
vedrørende denne garanti behandles ved samme verneting som tvister mellom forbruker og entreprenør. 
Garantien kan også gjøres gjeldende av forbrukeren sin rettsetterfølger. Garantisten kan ikke ta forbehold som 
begrenser denne retten.
Tryg Trade har etter alminnelige kausjonsregler adgang til å gjøre gjeldende entreprenørens innsigelser mot 
forbrukerens krav, men på egen risiko. Blir det senere fastslått at entreprenørens innsigelser er uholdbare vil 
Tryg Trade utover selve kravet også være ansvarlig over for forbrukeren for forsinkelsesrente med mer etter lov 
17. desember 1976 nr. 100 om renter ved forsinket betaling, som følge av Tryg Trade's forsinkelse, for perioden 
fra en måned etter at krav ble framsatt for Tryg Trade fram til avgjørelsen av tvisten mellom entreprenøren og 
forbrukeren.

Oslo, 18-08-2025
Tryg Trade 

Mari-Ann Samestad       Dag Aamelfot
Tilbakesøkingsretten til ethvert eventuelt beløp som uberettiget kreves av og utbetales til
benefisianten under garantien, er tiltransportert Tryg Trade.
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Rikelig med naturopplevelser langs Gandsfjorden.
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DE NYE OMGIVELSENE 
DINE ER GRØNNE OG BLÅ
Marieroalléen er et etablert og frodig villastrøk.  
Om våren og sommeren kommer den flotte  
alléen til sin rett. Naboens trær, busker, blomster  
og andre vekster forteller om et nabolag der  
folk trives. Her kan du bo. Midt i det grønne, med 
fjorden bokstavlig talt noen steinkast unna. Og  
med Gandsfjordfjellene som ramme. Nesten som  
et maleri. Grønt, blått og veldig flott.

4 5
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3D-illustrasjonen kan vise elementer og materialer som ikke er en del  
av standardleveransen.  Avvik kan forekomme i fasadeuttrykk og uteområde. 

3D-illustrasjon enebolig A + B

6 7
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Å velge sted å bo, handler om å velge muligheter.  
Muligheter for deg og muligheter for dine kjære. Muligheter  
i dag og muligheter i fremtiden. 

GLED DEG TIL  
Å FLYTTE HIT

8 9

• Etablert villastrøk og kjekke naboer
• Kort vei til sjøen, turstier og rekreasjonsområder
• Umiddelbar nærhet til kollektivtilbud
• Uteplasser på begge sider av boligen
• Romslig hage med mange muligheter
• Kjekk balkong fra stuen med gode solforhold 
• Størrelse enebolig ca. 250 m2, inkl. garasje 
• Muligheter for egen ungdomsavdeling
• Gjennomført, høy standard 
• Inngangsdør i eik fra EGE
• Balansert ventilasjon
• Kjøkken fra Sigdal, Modell Amfi Eik 2.0 
• Hvit mattlasert 1-stavs eikeparkett
• 60 x 60 fliser på baderomsgulv, 30 x 60 fliser på vegg
• Peis fra Jøtul modell L620
• Tilrettelagt for elbillading i garasjen
• Sportsbod til hver bolig under garasjen
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Gjennomført god standard er tydelig for  
boligene i Marieroalléen. Arkitekten har virkelig 
gjort seg flid med detaljene og tegnet boliger 
som er tidløse, elegante og som bygges med  
varige, gode materialer.. 

3D-illustrasjonen kan vise elementer og materialer som ikke er en del  
av standardleveransen.  Avvik kan forekomme i fasadeuttrykk og uteområde. 

3D-illustrasjon enebolig A + B
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3D-illustrasjonen kan vise elementer og materialer som ikke er en del  
av standardleveransen.  Avvik kan forekomme i fasadeuttrykk og uteområde. 

3D-illustrasjon enebolig D i front
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Eneboligene i Marieroalléen har mange spennende mulig- 
heter og fleksible løsninger. Med åpne rom og smarte design- 
elementer kan du tilpasse hvert rom etter dine behov og  
ønsker. Fra å skape et flerfunksjonelt familierom til å omgjøre  
et soverom til en egen ungdomsavdeling eller et kreativt  
verksted, er det ingen grenser for hva du kan gjøre i dette 
hjemmet.

Men det er ikke bare planløsningene inne som gir deg 
mange valgmuligheter; hagen og utendørsområdene er også 
en del av denne allsidige boligen. Hva med et lekehjørne for  
barna, eller en utendørs kjøkkenkrok? Hva med å etablere en 
bærekraftig hage der du dyrker grønnsaker, urter, bær og 
frukt? Her er det mange muligheter for å skape et utemiljø som 
passer din livsstil og interesser.

EN BOLIG MED
ROM FOR MANGE
MULIGHETER
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3D-illustrasjonen kan vise elementer og materialer som ikke er en del  
av standardleveransen.  Avvik kan forekomme i utsikt og uteområde. 

3D-illustrasjon interiør stue, bolig D
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3D-illustrasjonen kan vise elementer og materialer som ikke er en del  
av standardleveransen.  Avvik kan forekomme i utsikt og uteområde. 

3D-illustrasjon interiør kjøkken, bolig B
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3D-illustrasjonen kan vise elementer og materialer som ikke er en del  
av standardleveransen.  Avvik kan forekomme i utsikt og uteområde. 

3D-illustrasjon interiør stue, bolig C
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3D-illustrasjonen kan vise elementer og materialer som ikke er en del  
av standardleveransen.  Avvik kan forekomme i utsikt og uteområde. 

3D-illustrasjon interiør hagestue, bolig C
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En beliggenhet nær sjøen og med alt du  
trenger i umiddelbar nærhet gir den perfekte 
kombinasjonen av naturlig skjønnhet og  
praktisk bekvemmelighet.

BadeplassMariero stasjonBussvei KildenSentrumSUSUllandhaug Vannassen MARIEROALLÉENSørmarka ArenaSørmarkaOBS Gang- og sykkelsti
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KVALITETER
UTE OG INNE
Fra første møte med boligen  
ser du leveranse av god kvalitet.
Hovedinngangsdør i eik fra EGE, 
kjøkken fra Sigdal, også det i eik i 
modell Amfi og peisovn fra Jøtul 
med innsyn fra tre sider.

Kommer du tidlig inn i prosessen 
er det også muligheter for ulike 
tilvalg.

Inngangsdøren leveres  
av annerkjente EGE. Den er  

produsert med liggende  
eikepaneler og gir boligen din

et stramt og tidløst uttrykk. 

Illustrasjonsfoto fra Sigdal. Se egne kjøkkentegninger og leveransebeskrivelse.

Illustrasjonsfoto fra EGE.

Illustrasjonsfoto fra Jøtul.
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EN BOLIG FIKS
FERDIG - KLAR TIL 
Å NYTES

28

Følelsen av å flytte inn i et nytt hus der alt  er ordentlig og fint, der alt 
virker og der alt er moderne, den følelsen er suveren. 

Glem alt av oppussing, maling og ting som må fikses før du kan flytte inn og trives.  
Bruk heller tiden på å slappe av og nyte livet i ditt nye hjem i Marieroalléen. Her har vi 
lagt opp til et solid og samstemt materialvalg, med blant annet enstavs hvit mattlasert 
parkett i alle oppholdsrom. Det blir 60 x 60 fliser på gulvet i baderom og i entré, samt 
30 x 60 fliser på vegg på baderom. Spotter i tak på bad, kompaktdører med dempelist 
og ikke minst alubekledde vindu og impregnert kledning som øker både varighet og 
minsker behovet for vedlikehold utvendig.

Hvis du kommer tidlig inn i prosessen, kan du påvirke endelig resultat på mange måter. 
For eksempel på kjøkkenet fra Sigdal, der kan du velge mellom flere farger på frontene 
– uten pristillegg.
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Beliggenhet / kart

Selvsagt skal du ha det bra der du bor. Boligen er rammen  
og innholdet er deg og dine. Allikevel betyr det noe hvor  
du velger å ha ditt hjem. Det handler om en behagelig og 
effektiv hverdag. Og det handler om kort vei til de gode 
opplevelsene. I Marieroalléen kan de gode opplevelsene 
være turen ut til din egen hage. Eller de få metrene til  
sjøkanten. Det kan være joggeturen i Sørmarka eller syk-
kelturen om morgenen til jobben på Forus, i Stavanger  
sentrum eller Sandnes. Det kan være den korte togturen  
til én av byens restauranter med påfølgende kulturelle 
opplevelse i Konserthuset. Velbekomme.

NÅR BELIGGENHET
BETYR SÅ MYE
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Egen hage: En av de største  
fordelene med å bo i en enebolig  
er tilgangen til din egen hage.  
Her kan du dyrke blomster, grønn- 
saker eller urter etter eget ønske.  
En hage gir deg også muligheten  
til å slappe av utendørs, grille  
med venner og familie, eller bare 
nyte en kopp kaffe mens du lytter  
til fuglesang.

Tom Rune Tjelta
Base

32
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PLANTEGNINGER

BRA (BRUKSAREAL) DELES  
OPP I ULIKE KATEGORIER 

BRA-i (Internt bruksareal)
Bruksarealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

Bruksenheten kan bestå av flere boenheter. Alle selvstendige boenheter  
kategoriseres som BRA-i.

BRA-e (Eksternt bruksareal)
Bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten(e), men som tilhører 

denne/disse. Eksempler: Arealer som har adkomst fra fellesarealer eller  
utenfra, som boder som tilhører boenheten. Veggarealet mellom BRA-i  

og BRA-e skal legges til i BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

TBA (Terrasse- og balkongareal)
Arealet av terrasser og åpne balkonger tilknyttet boenheten.

I dette arealet inngår også åpen veranda eller altan mv. Arealet måles til 
innsiden av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning 

av arealet, eller som fotavtrykk der det ikke finnes noen ytre begrensninger, 
som rekkverk o.l.

Sum BRA
Totalt bruksareal er summen av BRA-i og BRA-e.



M
A

R
IE

R
O

A
LL

ÉE
N

ENEBOLIG A

K
S

Vent

Garasje
21,3 m2

Bi / 
vask
4,5 m2

WC
1,8 m2

Entre
3,2 m2

Kjøkken
30 m2

Kontor /
 gang
7,5 m2

Stue
28,3 m2

Balkong
3,9 m2

Bad
4,1 m2

WIC
5,8 m2

Sov
10,1 m2

 m
2

Bod
7,9 m2

Vask / 
tek.
10,2 m2

Bad
6 m2

Ungdoms-
avdeling
18,5 m2

Sports-
bod
5,3 m2

Bad
4,5 m2

Sov
16,5 m2

Sov
8,5 m2

Gang
10 m2

Stue
24,9 m2

243,4 m2 BRA-i   |   5,9 m2 BRA-e   |   3,9 m2 TBA   |   Sum BRA 249,3 m2 
Tomtestørrelse 563 m2    |   310 m2 hage

Hovedetasje Hageetasje
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Soverom 2
16,4 m2

Bad
5,4 m2
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4,1 m2

Vaskerom
11,3 m2

Bod
6,2 m2

Gjesteværelse
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Gang
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Evt. bod
1,3 m2
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B1-04   |   179,5 m2 BRA-i    |   4,8 m2 BRA-e   |   TBA 3,0 + 6,0 m2
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ENEBOLIG B

K
S

Vent

Garasje
21,3 m2

Bi / 
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Tomtestørrelse 563,5 m2     |   267 m2 hage



M
A

R
IE

R
O

A
LL

ÉE
N

ALTERNATIV  
PLANLØSNING  
ENEBOLIG A, B, C

Bad 2
6,8 m2

Sports-
bod
5,3 m2

Bad 4
4,9 m2

Sov 2
10,5 m2

Ungdoms-
avdeling
18,5 m2

Vask / Tek
11,6 m2

Sov 3
8,5 m2

Bad 3
4,9 m2

Stue 2
27,7 m2

Gang
9,8 m2

WIC
4,3 m2

WIC
4,2 m2

Arkitekten bak boligene i Marieroalléen har arbeidet 
grundig for å finne løsninger som passer de fleste 
behov. Dette alternativet er utarbeidet for dere som 
ønsker et ekstra soverom som har tilgang til eget bad. 
Perfekt når svigermor kommer på helgebesøk. 
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ENEBOLIG D
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Villabebyggelse, beplantning, historie og nydelig natur er naboene 
dine i Marieroalléen. Den behagelig nærheten er noe du vil sette 
stor pris på. Like mye som alt du nær på kort tid. Enten det er spa-
serturer, handling, trening eller pendling til og fra jobb så kommer 
du til å nyte nabolaget ditt. Om sommeren er svabergene gode og 
varme etter svømmeturen. Musikkfestivalen på Vaulen får du med 
deg sammen med gode venner. Sykkelturen til Viking-kamp eller 
treningsturen til Sørmarka går gjennom disse omgivelsene. Og hva 
er vel enklere enn at du på turen hjem stikker innom Helgø Meny og 
kjøper med deg noe godt til å ha på grillen? Salaten lager du av  
råvarer rett fra hagen og den gode samtalen har du over hekken 
med naboen din i ditt nye, deilige nabolag.

VELKOMMEN TIL
ET NATURLIG FLOTT
NABOLAG

50 51
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Gang- og sykkelsti langs Gandsfjorden

Marieroalléen er et sted som passer  
like godt som utgangspunkt for pendling til 

og fra jobb som trim og trening morgen  
eller ettemiddag. Avstandene til fasiliteter, 

turløyper, kollektivtransport og sjøen er  
behagelig korte.

Ta med deg din SUP eller kajakk og nyt fjorden.

Populære Vannassen er ikke langt unna.

Mariero stasjon er like ved ditt nye hjem.Marieroalleen.

Bussveien.

Romsøes Conditori har mange fristelser.

Tid til deg selv på Fab Lounge.

Regionens største supermarked Coop OBS.

Rikt utvalg få minutter unna.

Digg med en rask burger på The Shack. Rikelig utvalg fersk sjømat hos Helgø Meny.

Servicetilbud og butikker finner du  
i gåavstand fra boligen din. OBS, Romsøes 
Conditori, Coop Extra, Helgø Meny, The Shack, 
Fab Lounge og mye mye mer er nærmest 
som din nabo å regne. 
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Beliggenhet/nærområde

54 55
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TUREN TIL  
SJØKANTEN TAR  
ETT MINUTT
Fra den nye boligen tar det nøyaktig 
ett minutt til du er ved sjøkanten og 
badebrygga. Her sjøsetter du enkelt 
kajakken din. Mens andre er i ferd 
med å stå opp kan du nyte sjøduften 
og solen som står opp bak Lifjell fra 
vannskorpa. Og er du av de virkelig 
tøffe så stikker du ned hver eneste 
dag, også om vinteren, for å ta deg 
et forfriskende morgenbad!

Badeplassen og flytebrygge like ved jernebaneundergangen. Perfekt til både sjøsetting av kajakk og morgendukkert.58 59
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Leveransebeskrivelsen forteller om utvendig forhold og leveransen  
i selve boligen. Denne beskrivelsen spesifiserer materialer, utstyr,  
installasjoner, og andre elementer som skal være en del av den ferdige 
boligen og eiendommen. Dette gir deg en klar oversikt over hva du  
kan forvente deg, og det gir oss en rettesnor for å sikre at boligen  
blir levert i henhold til avtalen.

UTOMHUS
 
Tomt	  
Vedlagt situasjonsplan/utenomhusplan 
er retningsgivende for opparbeidelse av 
eiendommen. Grus i innkjørsel, grønne felter 
blir grovplanert med stedlige masser. Høy-
deforskjeller tas opp med skråninger også 
mellom tomter. Dette kan avvike fra utom-
husplanen. Hellvik Hus forbeholder seg retten 
til å foreta endringer ved opparbeidelse av 
eiendommen.

Vei, vann og avløp	  
Boligen vil være tilknyttet offentlig/privat vei, 
vann og avløp. Det vil bli tinglyst rettigheter 
for VA-ledninger, samt strøm og fiber over 
eiendommen.

Uteområde	  
Se leveransebeskrivelse og gjeldende  
utomhusplan. 

Forstøtningsmurer	  
Leveres ikke. Høydeforskjeller tas opp ved bruk 
av skråninger. 

Sikring	  
Sikring av arealer med mer enn 0,5 meter 
høydeforskjeller utføres hovedsakelig med 
flettverksgjerde. 
 
Grenser mot nabo-eiendommene	  
Terreng avsluttes mot naboeiendommer  
hovedsakelig med skråninger på egen tomt 
iht. situasjonskart. Stedlige tilpasninger og 
avvik fra utomhusplan vil forekomme.

Strøm, fiber og bredbånd	  
Trekkerør til skap. Huseier bestiller installasjon 
og abonnement fra leverandør. 
 
 
BOLIGEN UTVENDIG  

Betongarbeid	  
Grunnmur og/eller ringmur, og evt. utvendige 
trapper, plattinger og forstøtningsmur som er 
tegnet i betong leveres ubehandlet.  

Utvendig vegg	  
Stående impregnert furukledning med lekter 
som hovedkledning. Leveres fabrikkbehandlet 

sort med grunning og et mellomstrøk. Topp-
strøk/sluttbehandling må utføres av kjøper 
iht. produsentens anvisning. 
Liggende kledning på inngangsside leveres 
i eik ubehandlet. Behandling må utføres av 
kjøper iht. produsentens anvisning. Ytterveg-
ger forblendet med teglstein leveres hvor 
inntegnet i underetasjen. Slette felt utvendig 
leveres med fasadeplater i sort utførelse. 

Vindu og balkongdør	  
Vinduer leveres i tre, med aluminiums-
be¬kledning utvendig, farge. RAL 8011 Nut 
brown. Innvendig leveres vinduer og foringer 
malt, klassisk hvit. Takvindu levere, et med 
elektrisk åpning og et fastvindu.  

Ytterdører 
Ytterdør i eik, med sidefelt i glass. 
Som standard leveres det hvitmalte foringer 
og belistning innvendig, farge klassisk hvit. 

Tak	  
Tekking. 
 
Balkong, terrasse, platting, altan	  
Balkong leveres tekket og med 28x120 imp 
terrassebord, ubehandlet. Skjult innfestning. 
Terrasse på mark leveres ikke som standard. 
Pergola leveres i impregnert utførelse med 
et strøk grunning, sort. Videre behandling 
ved kunde. Glatt konstruksjonsvirke kan gi 
avflassing. 
 
Blikkenslager	  
Utvendig takrenner, beslag og stålrekkverk/
fransk balkong leveres i sort utførelse. 
Parapet og takutstikk leveres med sort beslag. 
Underkledning takutstikk og overbygget bal-
kong leveres med sort beslag og/eller spiler i 
gran fabrikkbehandlet beiset i tretone. Topp-
strøk/sluttbehandling må utføres av kjøper.  

PARKERING
	
Carport/garasje	  
Parkering i garasje. Betonggulv, ubehandlet. 
Gips på vegger og tak. 
 
Garasjeport	  
Leveres i sort, slett utførelse.  

Utvendig bod	  
Sportsbod leveres i underetasje.  
 

INNVENDIG BOLIG
 
Overflater
Boligen leveres nøkkelferdig. Overflater gulv, 
vegg og himling fremkommer i romskjema.

Malerarbeid	  
Malerarbeid utføres med normal kvalitet (K2), 
det vil si at overflater ikke helsparkles. Be-
handling etter K3, høyeste klasse, kan utføres 
mot tillegg. Dette medfører at plateoverflater 
helsparkles før maling.

Innvendig isolasjon	  
Isolasjon i bjelkelag leveres med 150mm. 
Isolasjon i innervegger leveres med 70mm. 
 
Innvendige dører	 
Tidløs og solide innerdører, type Bygg 1 Sletten 
Kompakt, farge klassisk hvit. Skyvedør hvor 
vist på tegning (det er forutsatt lukkedør inn 
til wc).  
Lyd/branndør mellom hoveddel og ung-
domsdel.  

Listverk	  
Gulvlist leveres tilsvarende parkett og karm-
list leveres av type Bergene Holm Moderne, 
fabrikkmalt klassisk hvit. Karmlister påføres 
toppstrøk etter montering. Listefri overgang 
mellom vegg og tak*.
 
Garderobe	  
Leveres ikke. 

Trapper, rekkverk, håndløper	  
Trapp i eik med stålspiler fra Stryntrappa,  
type Berg. Trinn, vanger, rekkverk og/eller 
håndrekke leveres i hvitlasert eik. 
Trapp leveres i åpen utførelse.  
 
Pipe/ovn	  
Pipe og peis leveres, type Jøtul L620.   

KJØKKEN 

Innredning 
Se egen kjøkkentegning.  
 
Leveres rørfremlegg til evt. fremtidig kjøkken i 
ungdomsdel. 

Hvitevarer	  
Platetopp med integrert ventilator leveres. 
Øvrig hvitevarer leveres ikke som standard. 
 
 
ENERGI OG KLIMA 
 
Ventilasjon	  
Balansert ventilasjon med varmegjenvinner 
leveres. 

Varmepumpe	  
Leveres ikke som standard. 

GJENNOMFØRT
LEVERANSE OG GOD 
STANDARD
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Areal er oppgitt i BRA (bruksareal) og er 
boenhetens areal avgrenset av ytterveggers 
innside. Alle arealer som er oppgitt i forbin-
delse med markedsføringen av prosjektet 
angis som BRA-i og BRA-e som tilsvarer BRA.
BRA-i (internt bruksareal) er areal innenfor 
boenhetens omsluttende vegger og BRA-e 
(eksternt bruksareal) er rom som ligger uten-
for boenheten, men som tilhører denne. 
 
BRA-i og BRA-e er å betrakte som ca. areal. 
Kjøper har ingen krav mot selger dersom are-
alet skulle vise seg å være 5% mindre/større 
enn markedsført areal.

Kjøper gjøres særlig oppmerksom på at det 
i nyoppførte boliger forventes i noen grad 
svinn og krymping av materialer. Dette kan få 
konsekvenser som f.eks. svinnriss i mur (inn- 
og utvendig), mindre riss i tapet og maling, 
planhet i gulv, hjørner og sammenføynin-
ger, alt som er følge av krymping av trevirke 
etc. *Særlig listefrie løsninger i overganger 
mellom ulike flater, som for eksempel mellom 
vegg og himling eller rundt åpninger, kan 
medføre synlige riss eller sprekker.

Listefrie løsninger kan gi forhøyninger som 
kan komme utenfor planhetstoleransen for 
flaten omkring. Selger er ikke ansvarlig for 
slike forhold.

Dersom ikke annet er beskrevet så leveres 
lister, karmer og gerikter fabrikkbehandlet 
med synlige spiker-, spikerhull og skjøter. 
Det vil kunne forekomme små kosmetiske 
merker på dør og vinduskarmer, gulv, trapper 
etc. Parkett anses som et levende materiale 
og vil dermed kunne bevege seg avhengig 
av årstid. Enkelte svikt m/bevegelse, mindre 
sprekker og lyd på enkelte tider av året kan 
derfor oppstå som følge av dette.

Selger tar ikke ansvaret for skjeggkre i boligen. 
Skjeggkre er et beslektet insekt av sølvkre. Det 
lever kun innendørs og trives best ved høy 
fuktighet, men sammenlignet med sølv-
kre kan de klare seg også i tørrere miljøer. 
Skjeggkre er observert i bygg over hele landet, 
og mange av funnene er fra nyere og mo-
derne boliger. Selv om det per i dag ikke er en 
kjent metode for å utrydde skjeggkre, finnes 
det tiltak som bringer forekomst av skjeggkre 
ned på et akseptabelt nivå. Anbefalte tiltak er 
bl.a. bruk av limfeller og hypping renhold for å 
fjerne næringstilgangen. Skjeggkre gjør liten 
skade, men kan virke sjenerende. 

Det må påregne mindre justeringer i forbin-
delse med endelig prosjektering og opparbei-

ELEKTRISKE ARBEIDER 
 
El. installasjon	  
Iht. gjeldende krav, NEK 400:2022 og iht.  
gjeldende krav, NEK 700:2020. 

Brannalarmanlegg og røykvarslere	  
Seriekoblete røykvarslere.  
Brannslukningsapparat. 

Belysning	  
Fremlegg for utelys ved hovedinngang,  
inkludert armatur. Det leveres 3 stk downlights 
i takoverbygg over balkong i 1. etasje. 
Det leveres 3 stk downlights på alle baderom. 

Øvrig belysning leveres ikke. 
 
Ladepunkt for el-bil	  
Rørfremlegg til garasje.  

Varmekabler/panelovner	 
Varmekabler leveres på bad, vaskerom, 
 entre og wc.  
Panelovner leveres ikke. 

RØR- OG SANITÆRARBEIDER 

Innvendig innredning/utstyr	  
Iht. gjeldende krav. Se egen rørleggerleveranse. 

Bad leveres med 90 cm baderomsinnredning 
og speil med belysning. Vegghengt toalett. 
90x90cm dusjdører. 

80cm baderomsinnredning på bad i ung-
domsdel. Rørfremlegg for fremtidig kjøkken, 
plugget i vegg. 

Opplegg for vaskemaskin og utslagsvask leve-
res på vask/biinngang eller vask/tek.   

WC leveres med vegghengt toalett og servant.  

300ltr bereder og rør-i-rør skap.  

Utvendig	  
1 stk. frostfri vannutkaster. Denne plasseres 
sentralt i forhold til øvrig røropplegg.

ANNET 

Rengjøring ved overtakelse	  
Leveres ryddet og støvsugd, men ikke  
utvasket.
 
Romskjema	  
Se eget vedlegg.

delse av eiendommen. Nedforinger, dragere, 
søyler og innkassinger i himling fremkommer 
ikke på tegningene.
Utbygger har rett til å endre produktvalg og/
eller leverandører, uten at dette gir rett til 
endring av avtalt pris. 

Med hvitmalt menes den fargekode som  
anses som standard hvit hos leverandør.

Ferdigstillelse av utearealer kan avhenge av 
vær og årstid og vil i mange tilfeller bereg-
nes fullført etter overtakelse. Kjøper er kjent 
med at selger skal foreta videre utbygging på 
feltet og at evt. støy, støv og vibrasjoner, eller 
andre ulemper fra den videre utbygging, ikke 
gir grunnlag for krav mot selger.

Prosjektet og dets priser er basert på at 
utbyggingen gjennomføres med delvis se-
rieproduksjon i form av systematisering av 
materialvalg og tekniske løsninger. Dette gir 
begrensninger for hvilke tillegg og endringer 
som kjøper kan forvente å få gjennomført, og 
innenfor hvilke tidspunkt dette kan bestilles. 
Det tas forbehold om at tilvalgsmuligheter 
vil bli begrenset etterhvert som arbeidene 
skrider frem i byggeprosessen. Det er eksem-
pelvis ikke anledning til å flytte eller endre på 
fasader, vinduer, hoved el.intallasjoner, avløp/
vanntilførsel eller planløsning.

På generelt grunnlag gjøres kjøper oppmerk-
som på at det må påregnes mer vedlikelike-
hold på hus med mørke farger på kledning, 
vindu, dører, mm, spesielt på fasader vendt 
mot sør og vest. 

Kledninger av furu avgir kvae / harpiks, og 
utslag av dette kan forekomme, særlig rundt 
kvist, og er en naturlig del av produktet. 

Selger forbeholder seg retten til å tinglyse 
nødvendige erklæringer/rettigheter knyttet 
til forholdet mellom boliger i prosjektet, samt 
alle forhold vedrørende teknisk infrastruktur.

Kjøper må sørge for etterbehandling av ut-
vendig kledning iht. beskrivelse fra produsen-
ten. Dette er særlig viktig på kutt og endestu-
er. Alle fasader i tre vil endre utseende over tid 
med bakgrunn i treverkets naturlige iboende 
egenskaper og klimatiske påvirkninger.
Dette vil kunne gi utslag i for eksempel sprek-
ker, deformasjoner, salt- og harpiksutslag. 
Fargen på bordene vil også endres og blekne 
over tid.

Ved evt. legging av gulv som egeninnsats må 
forbruker foreta kontroll og avretting av gulv/
underlag.

 
14.01.2025

GENERELL INFORMASJON 

Leveransens omfang fremgår av kontrakt, 
samt romskjema og denne beskrivelsen.
Prospekt som er utarbeidet i forbindelse med 
salg av boligen er kun ment som en illustra-
sjon. 

Tilbud, leveranse og utførelse er basert på TEK 
17.

Kjøper er oppfordret til, og forpliktet til, å sette 
seg inn i de drift- og vedlikeholdsoppgaver 
som følger med som eier av boligen (her-
under all FDV-informasjon, forvaltning, drift og 
vedlikehold), og de tilhørende utomhusarea-
ler.  FDV leveres på boligmappa.no

Kopi av eiendomskart, målebrev, regulerings-
planer og bestemmelser kan fås ved henven-
delse til selger. Vi oppfordrer til at kjøper gjør 
seg kjent med disse.

Reguleringsplan 470 for Mariero med 
endringer gjort 2024.

Endring av terrenghøyder etter ferdigsstillelse 
må avklares med kommunen.

 

DIVERSE

Prospekt som er utarbeidet i forbindelse med 
salg av boligen er kun ment som en illustra-
sjon. Alle illustrasjoner, tegninger og foto er 
kun ment å gi inntrykk av ferdig bebyggelse, 
og er ikke bindende for utformingen av den 
endelige bebyggelsen. Det kan således inne-
holde elementer som ikke inngår i utbyggers 
leveranse, både når det gjelder utvendige 
forhold og innredning.

All informasjon er derfor gitt med forbe-
hold om rett for utbygger til å foreta mindre 
endringer.

Det tas forbehold om trykkfeil samt myndig-
hetenes endringer på gjeldende regler og 
forskrifter.

Utstyr og innredning som er vist med stiplet 
strek på tegningene er ment som forslag, eller 
som angivelse av plassering, og er ikke med-
regnet. Det samme gjelder fremlegg av vann, 
avløp, strøm o.l. til stiplet utstyr, og utstyr i 
rom som etter kontrakten, ikke skal innredes. 
Vegger som i sin helhet ikke har skravur på 
tegningen, eller som er vist med stiplet strek, 
er ment som forslag, og er ikke medregnet.
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ROM GULV VEGG HIMLING DØRBLAD UTSTYR

Entre
Spon 
Flis; Modena Pro Beton 60x60cm

Gips
Sparklet/malt

Gips
Sparklet/malt

Ytterdør i eik, med sidefelt i glass. 
Høyde 2,3m. 

Varmekabel

WC
Spon 
Flis; Modena Pro Beton 60x60cm

Sparklet/malt
Gips
Sparklet/malt

Bygg 1 Sletten kompakt 
Dempelist i karm
Klassisk hvit, S 0500-N.

Varmekabel

Stue/kjøkken
Spon
Boen Animoso 1-stav parkett, hvit mattlasert.

Gips
Sparklet/malt

Gips
Sparklet/malt

Bygg 1 Sletten kompakt 
Dempelist i karm
Klassisk hvit, S 0500-N.

Se egen kjøkkentegning
Takvindu, 2. stk. Et takvindu leveres  
med elektrisk åpning.  
Pipe/peis, type Jøtul L620. .  

Soverom 1
Spon
Boen Animoso 1-stav parkett, hvit mattlasert.

Gips
Sparklet/malt

Gips
Sparklet/malt

Bygg 1 Sletten kompakt 
Dempelist i karm
Klassisk hvit, S 0500-N.

WIC
Spon
Boen Animoso 1-stav parkett, hvit mattlasert.

Gips
Sparklet/malt

Gips
Sparklet/malt

Bygg 1 Sletten kompakt 
Dempelist i karm
Klassisk hvit, S 0500-N.

Bad 1
Spon
Flis; Modena Pro Beton 60x60cm
Mosaikk 5x5cm i dusjsone

Gips 
Flis; Modena Pro Beton 30x60cm
Helfliset

Gips
Sparklet/malt

Bygg 1 Sletten kompakt 
Dempelist i karm
Klassisk hvit, S 0500-N.

Baderomsmøbel 90 cm hvit og speil  
med belysning. 90x90cm dusjdører
Vegghengt toalett
Varmekabel
Downlights, 3. stk. 

Bi-inngang /vaskerom
Spon 
Flis; Modena Pro Beton 60x60cm

Sparklet/malt Sparklet/malt
Ytterdør slett utførelse.
Klassisk hvit, S 0500-N.

Utslagsvask
Opplegg vask/tørk
Varmekabel

Garasje
Betong
Ubehandlet

Gips
Ubehandlet

Gips
Ubehandle

Rørfremlegg til evt. elbillader. 
Ventilasjonsaggregat

Balkong
Tekking
Imp. Terrassebord 28x120 ubh. Skjult innfestning. 

Kledning
Spiler (gran)
Beiset tretone

Downlights, 3. stk.

HOVEDETASJE

ROMSKJEMA
ENEBOLIG A, B, C
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ROM GULV VEGG HIMLING DØRBLAD UTSTYR

Gang
Betong
Boen Animoso 1-stav parkett, hvit mattlasert.

Gips
Sparklet/malt

Gips
Sparklet/malt

Stue
Betong
Boen Animoso 1-stav parkett, hvit mattlasert.

Gips
Sparklet/malt

Gips
Sparklet/malt

Soverom 2
Betong
Boen Animoso 1-stav parkett, hvit mattlasert.

Gips
Sparklet/malt

Gips
Sparklet/malt

Bygg 1 Sletten kompakt 
Dempelist i karm
Klassisk hvit, S 0500-N.

Bad 2
Spon
Flis; Modena Pro Beton 60x60cm
Mosaikk 5x5cm i dusjsone

Gips 
Flis i dusjsone; Modena Pro Beton 
30x60cm
Øvrig vegger; våtromssystem, malt

Gips
Sparklet/malt

Bygg 1 Sletten kompakt 
Dempelist i karm
Klassisk hvit, S 0500-N.

Baderomsmøbel 90 cm hvit og speil med 
belysning. 90x90cm dusjdører
Vegghengt toalett
Varmekabel
Downlights, 3. stk. 

Vask/tek
Betong 
Flis; Modena Pro Beton 60x60cm

Sparklet/malt Sparklet/malt
Bygg 1 Sletten kompakt 
Dempelist i karm
Klassisk hvit, S 0500-N.

Varmekabel
Varmtvannsbereder 300 ltr. 
(Det leveres ikke opplegg til oppslagsvask 
og tørk/vask i dette rommet – utstyr fra 
vask/binngang i 1. etasje kan evt. flyttes 
ned)

Bod
Betong
Boen Animoso 1-stav parkett, hvit mattlasert.

Gips
Sparklet/malt

Gips
Sparklet/malt

Bygg 1 Sletten kompakt 
Dempelist i karm
Klassisk hvit, S 0500-N.

Ungdomsdel
Betong
Boen Animoso 1-stav parkett, hvit mattlasert.

Gips
Sparklet/malt

Gips
Sparklet/malt

Lyd/branndør
Klassisk hvit, S 0500-N.
Ytterdør med glass. 
RAL 8011 Nut brown

Fremlegg for fremtidig kjøkken – plugget 
i vegg. 

Bad Ungdomsdel Flis; Modena Pro Beton 60x60cm

Gips 
Flis i dusjsone; Modena Pro Beton 
30x60cm
Øvrig vegger; våtromssystem, malt

Gips
Sparklet/malt

Bygg 1 Sletten kompakt 
Dempelist i karm
Klassisk hvit, S 0500-N.

Baderomsmøbel 80 cm hvit og speil  
med belysning. 90x90cm dusjdører
Vegghengt toalett. (Evt. opplegg vaske-
maskin kan leveres som tilvalg)
Varmekabel
Downlights, 3. stk. 

Sportsbod
Betong
Ubehandlet. 

Gips
Ubehandlet

Gips
Ubehandlet

Ytterdør slett
RAL 8011 Nut brown

HAGEETASJE

ROMSKJEMA
ENEBOLIG A, B, C



M
A

R
IE

R
O

A
LL

ÉE
N

ROM GULV VEGG HIMLING DØRBLAD UTSTYR

Entre
Spon 
Flis; Modena Pro Beton 60x60cm

Gips Sparklet/malt Gips Sparklet/malt
Ytterdør i eik, med sidefelt i glass. 
Høyde 2,3m.

Varmekabel

WC
Spon 
Flis; Modena Pro Beton 60x60cm

Sparklet/malt Gips Sparklet/malt
Bygg1 Sletten kompakt Dempelist i 
karm Klassisk hvit, S 0500-N.

Varmekabel

Stue/kjøkken
Spon 
Boen Animoso 1-stav parkett, hvit mattlasert.

Gips Sparklet/malt Gips Sparklet/malt
Bygg1 Sletten kompakt Skyvedør 
Klassisk hvit, S 0500-N

Se egen kjøkkentegning 
Takvindu, 2. stk. Et takvindu leveres med 
elektrisk åpning. 
Pipe/peis, type Jøtul L620.

Soverom 1
Spon 
Boen Animoso 1-stav parkett, hvit mattlasert.

Gips Sparklet/malt Gips Sparklet/malt
Bygg1 Sletten kompakt Skyvedør 
Klassisk hvit, S 0500-N.

WIC
Spon 
Boen Animoso 1-stav parkett, hvit mattlasert.

Gips Sparklet/malt Gips Sparklet/malt
Bygg1 Sletten kompakt Skyvedør 
Klassisk hvit, S 0500-N.

Bad 1
Spon 
Flis; Modena Pro Beton 60x60cm 
Mosaikk 5x5cm i dusjsone

Gips 
Flis; Modena Pro Beton 30x60cm 
Helfliset

Gips Sparklet/malt
Bygg1 Sletten kompakt Dempelist i 
karm Klassisk hvit, S 0500-N.

Baderomsmøbel 90 cm hvit og speil med 
belysning. 90x90cm dusjdører Vegghengt 
toalett 
Varmekabel Downlights, 3. stk.

Bi-inngang /vaskerom
Spon 
Flis; Modena Pro Beton 60x60cm

Sparklet/malt Sparklet/malt
Ytterdør slett utførelse. Klassisk hvit, 
S 0500-N.

Utslagsvask Opplegg vask/tørk 
Varmekabel

Garasje
Betong 
Ubehandlet

Gips 
Ubehandlet

Gips 
Ubehandlet

Rørfremlegg til evt. elbillader. 
Ventilasjonsaggregat

Balkong
Tekking 
Imp. Terrassebord 28x120 ubh. Skjult innfestning.

Kledning
Spiler (gran) Beiset 
tretone

Downlights, 3. stk.

HOVEDETASJE

ROMSKJEMA
ENEBOLIG D
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ROM GULV VEGG HIMLING DØRBLAD UTSTYR

Gang
Betong  
Boen Animoso 1-stav parkett, hvit mattlasert

Gips Sparklet/malt Gips Sparklet/malt Trapp i eik hvitlasert med stålspiler

Stue 2
Betong 
Boen Animoso 1-stav parkett, hvit mattlasert.

Gips Sparklet/malt Gips Sparklet/malt

Soverom 2
Betong 
Boen Animoso 1-stav parkett, hvit mattlasert.

Gips Sparklet/malt Gips Sparklet/malt
Bygg1 Sletten kompakt Dempelist  
i karm. Klassisk hvit, S 0500-N.

Soverom 3
Betong 
Boen Animoso 1-stav parkett, hvit mattlasert.

Gips Sparklet/malt Gips Sparklet/malt
Bygg1 Sletten kompakt 
Dempelist i karm Klassisk hvit, S 
0500-N.

Bad 2
Spon 
Flis; Modena Pro Beton 60x60cm 
Mosaikk 5x5cm i dusjsone

Gips 
Flis i dusjsone; Modena Pro Beton 
30x60cm Øvrig vegger; våtroms-
system, malt

Gips Sparklet/malt
Bygg1 Sletten kompakt Dempelist  
i karm Klassisk hvit, S 0500-N.

Baderomsmøbel 90 cm hvit og speil med 
belysning. 90x90cm dusjdører Vegghengt 
toalett. Varmekabel Downlights, 3. stk.

Vask/tek
Betong 
Flis; Modena Pro Beton 60x60cm

Sparklet/malt Sparklet/malt
Bygg1 Sletten kompakt Dempelist  
i karm Klassisk hvit, S 0500-N.

Varmekabel Varmtvannsbereder 300 ltr. 
(Det leveres ikke opplegg til oppslagsvask 
og tørk/vask i dette rommet – utstyr fra 
vask/binngang i 1. etasje kan evt. flyttes 
ned)

Treningsrom/medierom
Betong 
Boen Animoso 1-stav parkett, hvit mattlasert.

Gips Sparklet/malt Gips Sparklet/malt
Bygg1 Sletten kompakt 
Dempelist i karm Klassisk hvit, S 
0500-N.

Ungdomsdel
Betong 
Boen Animoso 1-stav parkett, hvit mattlasert.

Gips Sparklet/malt Gips Sparklet/malt
Lyd/branndør 
Klassisk hvit, S 0500-N. Ytterdør 
med glass. RAL 8011 Nut brown

Fremlegg for fremtidig kjøkken – plugget 
i vegg.

Bad Ungdomsdel Flis; Modena Pro Beton 60x60cm

Gips 
Flis i dusjsone; Modena Pro Beton 
30x60cm Øvrig vegger; våtroms-
system, malt

Gips Sparklet/malt
Bygg1 Sletten kompakt Dempelist  
i karm Klassisk hvit, S 0500-N.

Baderomsmøbel 80 cm hvit og speil med 
belysning. 90x90cm dusjdører Vegghengt 
toalett. (Evt. opplegg vaskemaskin kan 
leveres som tilvalg) 
Varmekabel Downlights, 3. stk.

Sportsbod Betong Ubehandlet Gips Ubehandlet Gips Ubehandlet
Ytterdør slett 
RAL 8011 Nut brown

HAGEETASJE

ROMSKJEMA
ENEBOLIG D
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Den følelsen du får når du flytter inn i en ny bolig er helt spesiell. 
Rene overflater uten merker, godt isolerte vinduer, den gode lukten 
av en flunkende ny bolig. Men der er også andre, rasjonelle grunner 
til å kjøpe nytt.

ALT ER HELT NYTT 
Du slipper å tenke på oppussing og det er 
lave vedlikeholdskostnader. Det at ingen 
har bodd i boligen før deg, gir en helt spe-
siell følelse!

LAVERE VEDLIKEHOLDSKOSTNADER 
Fordi alt i en ny bolig er nytt, er det mindre 
sannsynlig at du vil møte store vedlike-
holdsproblemer på kort sikt. Dette betyr 
lavere vedlikeholdskostnader sammenlig-
net med eldre boliger som kanskje trenger 
oppgraderinger eller reparasjoner.

FEM ÅRS REKLAMASJONSRETT 
Visste du at det er fem års garanti og 
reklamasjonsrett på ny bolig? Dette gir 
deg et mye sterkere rettsvern enn om 
du kjøper bruktbolig. Vi utfører også en 
ettårskontroll sammen med deg, for å 
kontrollere at alt er i orden.

MULIGHET FOR TILPASNING 
Når du kjøper en ny bolig, har du ofte 
muligheten til å tilpasse visse elementer 
etter dine egne preferanser før byggingen 
er fullført. Dette kan inkludere valg av gulv, 
farger, inventar og til og med layout i noen 
tilfeller, slik at du kan skape et hjem som 
passer perfekt til dine behov og smak.

LAVERE STRØMREGNING  
OG GOD STANDARD 
Med en helt ny bolig kan du være trygg 
på at boligen og alle tekniske installasjo-
ner er oppført eller installert etter dagens 
forskrifter. Alle nye boliger møter de stadig 
høyere kravene til materialer og bygge- 
metoder. De er også mer energivennlig, 
som kan bety en lavere strømregning.  
Balansert ventilasjon gjør det også rimeli-
gere å varme opp boligen, og sørger for et 
godt inneklima, hele året!

LAVERE DOKUMENTAVGIFT 
Det vil som hovedregel være lavere  
dokumentavgift på ubygd (ubrukt) ene-
bolig enn ved brukt bolig. Dette fordi det er 
forskjellig grunnlag man beregner avgiften 
på i de to tilfellene.. Ved kjøp av ny bolig  
er man fritatt for å betale dokument- 
avgift på annet enn 2,5% av tomteverdien, 
mens man ved kjøp av brukt bolig betaler 
2,5% av kjøpesummen (som oftest høyere 
enn bare tomteverdi) i dokumentavgift  
til staten. 

Disse fordelene gjør det å kjøpe en ny 
bolig til en attraktiv mulighet for mange 
boligkjøpere som ønsker en moderne, 
vedlikeholdsfri og tilpassbar bolig.

FORDELEN MED
Å KJØPE NY BOLIG
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Hellvik Hus ble etablert i 1947, den gang under navnet Hellvik 
Kassafabrikk. Etter å ha spikret kasser til fiskeindustrien i noen år 
skiftet kassefabrikken navn og begynte med husbygging i stedet. 

Hellvik Hus  
bygger boligene  
i Marieroalléen

Nå er det gått om lag 65 år siden det første huset ble bygget,  
og lidenskapen for bygging er fortsatt sterk. Vi er stolte over å få lov 
til å være med å skape boliger som legger rammen rundt hjemmet 
der folk skal trives og bo. 

Vi har lært mye opp gjennom årene. Ingen prosjekter er like, men 
alle skal ha den samme høye Hellvik Hus-kvaliteten. Vårt mål er  
å ivareta deg som kunde på best mulig måte. Vi har først lykkes 
når du opplever at det å bygge med oss, har vært en tid fylt med 
små og store gleder. 

Vår visjon og vårt merkeløfte er derfor Bygg med glede!.  
Resultatet av byggingen – boligen - skal også fylles med glede. 
Den oppgaven overlater vi til deg!
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MARTHA BLOCK WATNE

Tlf: 900 79 198 
martha@basebolig.no

Salgsansvarlig
Ta kontakt hvis du har spørsmål om 

Marieroalléen. Ønsker du å treffes på tomten?
Ingen problem - ring for avtale! 

Geir Ove Larsen

Tlf: 915 02002
geir.ove.larsen@sr-bank.no

Finansiering

Steffen Wiik Espedal

Tlf: 915 02002
steffen.wiik.espedal@sr-bank.no

Ta gjerne kontakt med en av finansråd- 
giverne i SpareBank 1 SR-Bank hvis du  
ønsker gode råd og oversikt i forbindelse 
med boligkjøp. 

FORBEHOLD: Alle illustrasjoner, tegninger og foto er kun ment å gi inntrykk av ferdig bebyggelse og utsikt, og er ikke bindende 
for utformingen av den endelige bebyggelsen. Det kan således inneholde elementer som ikke inngår i utbyggers leveranse, både 

når det gjelder utvendige forhold og innredning. All informasjon er derfor gitt med forbehold om rett for utbygger til å foreta mindre 
endringer. Dersom det er avvik mellom endelig leveransebeskrivelse og tegninger i prospektet/websiden er det den endelige 

leveransebeskrivelsen som gjelder. Det tas forbehold om trykkfeil og myndighetenes endringer av gjeldende regler og forskrifter. 

KONSEPT OG IDÉ VED ENSIGN REKLAMEBYRÅ.
3D-illustrasjoner ved Ensign 

Foto: Sindre Ellingsen, iStockphoto og Unsplash

Januar 2025

Vurderer du å selge for å kjøpe  
enebolig i Marieoalléen? Ta kontakt  

for en verdivurdering av din bolig.

Verdivurdering

Eirik Hanekamhaug

Tlf: 975 69 192
eirik.hanekamhaug@em1sr.no
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basegruppen.no

Martha Block Watne

Tlf: 900 79 198 
martha@basebolig.no

Salgsansvarlig
Ta kontakt hvis du har spørsmål om  

eneboligene i Marieroalléen
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Aske oppmåling
Målestokk 1:500    
14.11.2025
Stavanger kommune
Gnr.19 bnr.413 og 414 - Marierostien
Søknad om endring av plan

































































































































































Prosjekt:

Tomtedeling
Tegning:

Målestokk.:

1:250 (A3) 23.07.25
Dato.: MRev.:Tegn.nr.:

2025-022_001-A

MARIEROSTIEN 3
MARIERO

19 / 413-414
Gnr. / bnr. / festenr.:

Arkitekt:

NESSA tegneservice as
Kjelsberg alle 13, 4050 Sola
Jan Gunnar Rydell-Nessa      (+47) 907 25 516NESSA tegneservice as

A 23.07.25 JGRN1. utkast Marierostien 3

Tiltakshaver:

STAVANGER kommune

Blink Eiendomsutvikling as
Bjødnabeen 4, Forus
4031 Stavanger

B 08.08.25 JGRNSol & skygge, endret kart

C 15.08.25 JGRNFlyttet bolig A, endret byggelinjer

D 26.08.25 JGRNEndret tomtegrense/byggelinjer, flyttet/endret boliger

E 05.09.25 JGRNEndret / flyttet bolig A / B / C, endret takoppbygging

F 03.10.25 JGRNEndret bolig A / B / C

G 15.10.25 JGRNPåført mål 

H 15.10.25 JGRNEndret byggelinjer 

I 30.10.25 JGRNEndret tomtegrenser pga. intern vei 

J 05.11.25 JGRNEndret tomtegrenser

K 07.11.25 JGRNEndret tomtegrenser

L 10.11.25 JGRNEndret tomtegrenser mellom Tomt D / eksist. tomt

M 12.11.25 JGRNPåførte innkjørsel
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Marierostien 3 - Mariero)
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Hj.haver/Fester:

Eiendom:
Adresse:

Gnr: Bnr: Fnr: Snr: N
Målestokk

1 : 500

SITUASJONSKART

Rev.:
STAVANGER

kommune

Marieroalleen 31, 4017 Stavanger 

19 105

Ansv. søker: Vestly arkitektur AS
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Oversiktskart
Adresse: Marieroalleen 45, 4017 Stavanger

Gnr/Bnr: 1103/19/105/0/0

Målestokk:

Leveransedato: 17.11.2025

Referansesystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d ±
1:500

564 m2Beregnet areal:
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Matrikkelkart
Adresse: Marieroalleen 45, 4017 Stavanger

Gnr/bnr: 1103/19/105/0/0

Målestokk:

Leveransedato: 17.11.2025

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d ±
Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig nøyaktighet. I noen tilfeller vil det være påkrevd å klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver å klarlegge alle eiendommer med usikre grenser.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (nøyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (nøyaktighet dårligere enn 14 cm)
Usikre grenser bør klarlegges av kommunens Geodatakontor, før tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

1:500

Beregnet areal: 564 m2



Grensepunktrapport
564 m2Beregnet areal:

Arealmerknad:

EUREF89 UTM sone 32, 2dKoordinatsystem:

GrensepunkttypeNordLøpen Nøyaktighet i cmMålemetodeGrensemerke nedsatt iØst Lengde Radius

Umerket Tatt fra plan313068.236537352.841 14.98 0Ikke spesifisert 10

Offentlig godkjent grensemerke Terrengmålt313057.126537362.812 37.87 0Jordfast stein 13

Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemåling RTK313081.26537391.893 15.62 0Jord 10

Vegkant Tatt fra plan313092.656537381.344 15.77 0Annen terrengdetalj 10

Umerket Tatt fra plan313082.026537369.765 21.89 0Ikke spesifisert 10













Utskriftsdato 17.11.2025

Stavanger kommune
Adresse: Postboks 8001, 4068 STAVANGER

Telefon: 04005

Planopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt

Kommunenr 1103 Gårdsnr 19 Bruksnr 105 Festenr 0 Seksjonsnr 0

Adresse

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pågående planarbeid for eiendommen. Nærmere opplysninger om den 
enkelte plan med dokumenter, mindre endringer, etc finnes på internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser 
planinformasjon på eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder 
dette for eiendommer med usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmålt.

Plantyper med treff

Kommuneplaner Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

Bebyggelsesplaner over bakken Reguleringsplaner under bakken

Reguleringsplaner bunn Reguleringsplaner i vannsøylen

Kommuneplaner under arbeid Midlertidige forbud

Reguleringsplaner over bakken Kommunedelplaner under arbeid

Bebyggelsesplaner Reguleringsplaner under arbeid

Kommunedelplaner Reguleringsplaner under arbeid i nærheten

Kommuneplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP 2023-2040

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2040

Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06/28/2024 00:00:00

Bestemmelser KPA bestemmelser og retningslinjer vedtatt 28.06.2024.pdf

Delarealer

Areal 563.55 kvm

Hensynsonenavn H320_2

Kpfare 320 - Flomfare

Areal 563.55 kvm

Omrnavn B219

Kparealformal Boligbebyggelse

Reguleringsplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

side 1 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS



Utskriftsdato 17.11.2025Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 470

Navn Mariero industriområde.

Plantype 30 - Eldre reguleringsplan

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06/24/1964 00:00:00

Bestemmelser 470E20 bestemmelser vedtatt 21.05.2024.pdf

Delarealer

Areal 0.03 kvm

Feltnavn B1

Regform 110 - Boliger

Areal 563.53 kvm

Feltnavn B3

Regform 110 - Boliger

Areal 0 kvm

Feltnavn B1

Regform 110 - Boliger

Areal 0 kvm

Feltnavn B2

Regform 110 - Boliger

side 2 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS
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Kartverket, Geovekst, kommuner og Avinor - Geodata AS

Grunnkart
Adresse:

Målestokk:

 
Gnr/Bnr: 19/105/0/0
Dato: 2025-11-17 ±Stavanger

kommune
1:1,000



Beskrivelse søknad om endring av reguleringsbestemmelser.  

Marierostien 1 og 3. 

Aktuell reguleringsplan: Plan ID 470. Endring i reguleringsplan for Mariero.   

Aktuelle eiendommer er Marierostien (19/413), og (19/414). I tråd med plankart er disse to 

eiendommene definert med feltbetegnelse B2.  

Vi søker nå å gjøre endring i planbestemmelser § 14 Høyder og takvinkel og § 18 garasjer.  

 

1. Dagens reguleringsplan beskriver følgende under § 14 Høyder og takvinkel, og Felt B2 –

Sundtgården:  

• «bebyggelsen skal være inntil 2. etasjer og skal oppføres således at bygningene virker 

tiltalende i seg selv og i forhold til omgivelsene.»  

Vi søker nå og endre denne bestemmelsen til følgende:  

• Bebyggelsen skal være inntil 2. etasjer, og det tillates flatt tak. Boliger skal oppføres 

således at bygningene virker tiltalende i seg selv og i forhold til omgivelsene.  

 

2. Dagens reguleringsplan beskriver følgende under § 18 garasjer - Felt B1 og B2: 

• «Garasjer tillates kun oppført med maksimum 40m2. Garasjene må plasseres slik i 

forhold til våningshus og nabohus at det oppnås en god arkitektonisk virkning. 

Garasjene tillates sammenbygd med våningshuset uten at garasjens areal medregnes 

som bebygget areal. Garasje med grunnflate ikke over 35m2 kan plasseres mot 

nabogrense og skal plasseres innenfor byggelinjen. Det skal være oppstillingsplass for 

minst en bil foran garasjen på egen grunn.» 

Vi søker nå å endre den bestemmelsen til følgende:  

• Garasjer tillates kun oppført med maksimum 40m2. Garasjene må plasseres slik i 

forhold til våningshus og nabohus at det oppnås en god arkitektonisk virkning. 

Garasjene tillates sammenbygd med våningshuset uten at garasjens areal medregnes 

som bebygget areal. Det tillates takterrasser over garasje. Garasje med grunnflate 



ikke over 35m2 kan plasseres mot nabogrense og skal plasseres innenfor byggelinjen. 

Det skal være oppstillingsplass for minst en bil foran garasjen på egen grunn.  

 

Formålet med endring av bestemmelser er å justere gjeldende reguleringsplan for å 

tilrettelegge og åpne for god fleksibilitet i bygningsutforming. Dette skal sikre funksjonelle, 

gode og fremtidsrettede boliger.  



19/509

19/226

19/104

19/610

19/14

19/65

19/414

19/639

19/413

19/43

19/41

19/520

19/25

19/415

19/62

19/407

19/61

19/419

19/59

19/40

19/37

19/71

19/418

19/590

19/51

19/519

19/416

19/409

19/642

19/105

19/640

19/641

19/629

19/587

19/510

19/408

19/524

19/632

19/423

19/52

19/638

19/441

19/54

19/633

19/232

19/30

19/410

19/417

19/589

19/586

19/60
19/42

19/9

19/526

19/2 19/302

Marierostien

Marieroalleen

Ga
nd

sv
eie

n Bruvi
kve

ien

Bre
iflå

tve
ien

Breiflåtveien

Marieroalleen

Bruvikv
eien

Bruvikveien

Marieroalleen

Bruvikv
eienMarieroalleen

Bruvikveien

Bruvikveien

Marieroalleen

Bre
iflå

tve
ien

8

3

4

47

31
49

15

13

14

45

29

56

33

26

27

51

34

32

29

42
46

30

48C

10B

39B

12A

58B

58A

31B

50B
50A

48B

31C

27D

27C

12B

44B

48A

15

5

10

5

5

10

10

Grunnkart
Adresse:

Målestokk:

 
Gnr/Bnr: 19/105/0/0
Dato: 2025-11-17 ±Stavanger

kommune
1:1,000





 

 

 
Postadresse Telefon: +47 51 50 70 90 
Postboks 8001, 4068 STAVANGER postmottak.bos@stavanger.kommune.no 
Besøksadresse www.stavanger.kommune.no 
Olav Kyrres gate 23 Org.nr: 964965226 
 

 
Byggesak og byantikvar 
 
    

    
 

Vestly Arkitektur AS  Dato: 24.03.2025 
Nygata 15  Saksnummer: 25/72772-2 
4006 STAVANGER  Deres ref.:    
    

 
Tillatelse til tiltak - Gnr/bnr 19/105 - Marrieroalleen 45 - enebolig 
med garasje (bolig A) 

 

  
Byggestedsadresse Ingen adresse 
Ansvarlig søker Vestly Arkitektur AS 
Tiltakshaver Base Home AS 
 
Vi viser til din søknad mottatt 8.3.25 
Tiltaket omfatter enebolig, garasje og utomhusarbeider 
Det er ikke kommet merknader på tiltaket. 
 

Plangrunnlaget for eiendommen 
Eiendommen er avsatt til hovedformål bolig i kommuneplanens arealdel 2023-2040, 
vedtatt 19.06.2023. 

Eiendommen er omfattet av reguleringsplan 470 Endring i reguleringsplan for Mariero, 
vedtatt 21.5.24 

 
Kommunens vedtak 
Søknaden er godkjent. Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl) § 
21-4, jamfør § 20-3.  
 
Følgende tiltak er godkjent: 

• Bolig med garasje og øvrig bebyggelse 168,4 m2 samt åpning i eksisterende 
steingard til avkjørsel, oppføring av steingard, terrengtrapp, pergola, 
forstøtningsmur, terrengtilpasning etc jfr søknad fra Vestly Arkitektur as av 8.3.25 

 
Betingelsen for byggetillatelsen er at disse punktene blir oppfylt: 

1. Plan- og bygningsloven (pbl) med forskrifter må følges. 
2. Du må varsle oss i seksjon byggesak når byggearbeidet starter opp. Du må også 

oppgi tidsangivelse og sende inn framdriftsplan for arbeidet. 
3. Ved behov for å endre plassering eller høyde skal dere kontakte kommunen før 

byggearbeidene starter. Seksjon byggesak kan justere plassering og høyde inntil 
+/- 0,5 meter - forutsatt at ny plassering/høyde ikke strider med bestemmelser i 
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lov, forskrift eller plan. Dette er en mulighet, og ikke en rettighet – og er hjemlet i 
SAK10 § 6-3 bokstav b. 

4. Ansvarlig søker skal sørge for at alle oppgaver er belagt med ansvar og 
koordinere overlappende ansvarsområder. 

5. Ansvarlig søker skal sende inn søknad om midlertidig brukstillatelse/ferdigattest. 
Byggverket, eller deler av det, kan ikke tas i bruk før det er gitt ferdigattest eller 
midlertidig brukstillatelse etter pbl § 21-10, jf. § 32-8. 

6. Hvis ikke arbeidet er satt i gang innen tre år etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen 
bort. Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i mer enn to år. 

 
Det er seksjon byggesak som har behandlet saken, jf. kommuneloven § 13.1 sjette ledd 
og delegeringsreglementet.  
 

Begrunnelse for vedtaket 
I den foreliggende saken er det søkt om tillatelse til oppføring av bolig A beliggende i 
rekke med flere ved Mariero stasjon.  
Tiltaket er nylig regulert. Det er ikke merknader fra naboer i byggesaken. Det er ikke søkt 
om dispensasjoner. Vi legger søkers opplysninger til grunn ved behandlingen.  
 

 
 
 
Konklusjon 
Det gis tillatelse til tiltaket som omsøkt.  
 
 
Du kan klage på vedtaket 
Som part i saken har du rett til å klage på vedtaket. Fristen for å klage er 3 uker fra du 
mottar dette brevet. Hvis du ønsker å klage, sender du en skriftlig klage på e-post til 
postmottak.bos@stavanger.kommune.no eller per post til Stavanger kommune, By og 
samfunnsplanlegging, Byggesak og byantikvar, Postboks 8001, 4068 Stavanger. 
Du finner mer informasjon om klageretten på siste side.  
 
Vi sender faktura til tiltakshaveren for behandling av søknaden. 
 
Bruk seriøse håndverkere  
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https://www.stavanger.kommune.no/bolig-og-bygg/skal-du-bygge/bruk-seriose-
handverkere/ 
 
 
Har du spørsmål? 
Kontakt Innbyggerservice på tlf. 51507090 eller på 
innbyggerservice@stavanger.kommune.no 
 
For innsyn i byggesaken se eInnsyn 
 
 
 
 
Med hilsen 
 
Anna Berthelsen Trond Vigesdal 
fungerende seksjonssjef byggesak saksbehandler 
 
 

 

 
Vedlegg 
 
         
 

 
Kopi til: 
Base Home AS, Niels Juels gate 504008 STAVANGER 
 
 
Dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur 
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INFORMASJON OM KLAGERETT 
Hvem kan klage? Du har rett til å klage på et vedtak hvis du er part eller har rettslig 

klageinteresse i saken 
Hvem sender du 
klagen til? 

Det er Statsforvalteren i Rogaland som er klageinstans, men du 
sender klagen til Stavanger kommune på 
postmottak.bos@stavanger.kommune.no eller Stavanger 
kommune, by og samfunnsplanlegging, byantikvar og byggesak 
postboks 8001, 4068 Stavanger. 
 
Dersom kommunen ikke endrer vedtaket som følge av klagen, 
sender vi klagen videre til Statsforvalteren for avgjørelse. 
 

Klagefrist Klagefristen er 3 uker fra den dagen du mottok eller ble gjort kjent 
med vedtaket. Det holder at klagen er postlagt før fristen løper ut. 
 

Du har rett til å få en 
begrunnelse 

Hvis du har fått avslag på søknaden, skal du få en begrunnelse for 
avslaget. Dersom du mener at avslaget ikke er tilstrekkelig 
begrunnet, kan du be om en mer utfyllende begrunnelse. Du må be 
om dette før klagefristens utløp. Ny frist begynner å løpe fra det 
tidspunktet du mottar begrunnelsen. 
 

Hva skal være med i 
klagen? 

Når du sender inn en klage, skal du skrive hvilket vedtak du klager 
på, og den eller de endringene du ønsker. Du må skrive hvorfor du 
klager, og oppgi andre opplysninger som kan ha betyding for å 
vurdere klagen. Du må skrive under på klagen. 
 

Du kan be om utsetting 
av vedtaket 

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomføres 
straks. Du kan be om å få utsatt iverksettingen av vedtaket til 
klagefristen er utløpt, eller til klagen din er ferdigbehandlet. Hvis du 
får avslag på søknaden om utsatt iverksetting, kan du ikke klage på 
denne. 
 

Du har rett til å se 
sakens dokumenter 
og få veiledning 

Du har rett til å se dokumentene i saken, det er bare enkelte 
dokumenter som er unntatt offentlighet. Du kan henvende deg til 
Innbyggerservice (innbyggerservice@stavanger.kommune.no) for å 
få mer informasjon om innsyn i saker, få vite mer om reglene for 
saksbehandling og få veiledning. 
 

Du kan søke om å få 
dekket kostnader ved 
klagesaken 

Som part skal du i utgangspunktet få dekket vesentlige og 
nødvendige kostnader hvis enkeltvedtaket gjøres om til din fordel, jf. 
forvaltningsloven § 36. Du kan også søke om å få dekket utgifter til 
nødvendig advokatbistand etter reglene om fri rettshjelp. Ved fri 
rettshjelp er det din inntekt og formue som avgjør om du har rett til å 
få dekket advokatutgiftene. Du kan ta kontakt med Statsforvalteren 
for å få mer informasjon om retten til å få dekket saksomkostninger. 
 

Henvisninger Plan- og bygningsloven §§ 1-9 og 21-8 
Forvaltningsloven §§ 18, 24, 28, 29, 30, 32, 36 og 42 

 



Utskrift fra Matrikkelen
Levert av ePlassen fra Proconet as, 17.11.2025 15:35

Eiendom 1103-19/105 Bruberg
Bruksnavn Bruberg

Type Grunneiendom Etablert dato 01.07.1953 Andel
Kommunenr 1103 Oppgitt areal 2254 (Målebrev) Tinglyst Ja

Gårdsnr 19 Beregnet areal 563,6 Anmerket klage Nei
Bruksnr 105 Har festegrunner Nei Kulturminne Nei
Festenr Punktfeste Nei Grunnforurensning Nei

Seksjonsnr Seksjonert Nei

Adresser (1)
Adresse Poststed Grunnkrets Valgkrets Kirkesogn
Marieroalleen 45 4017 Stavanger Mariero Vaulen Hinna

Forretninger (11)
Dato Type Enhet Rolle Arealendring
01.07.1953 Kart- og delingsforretning 1103-19/2 Avgiver -2083,6

1103-19/105 Mottaker 2083,6
01.09.1964 Kart- og delingsforretning 1103-19/105 Avgiver -17,6

1103-19/228 Mottaker 17,6
01.01.1980 Feilretting 1103-19/105 Avgiver 0
08.11.2023 Annen forretningstype 1103-19/105 Avgiver 0
08.11.2023 Oppmålingsforretning 1103-19/226 Berørt 0

1103-19/641 Berørt 0
1103-19/104 Berørt 0
1103-19/105 Avgiver -563,1
1103-19/640 Mottaker 563,5
1103-19/610 Berørt 0
1103-19/105 Avgiver -564,1
1103-19/642 Mottaker 564,1
1103-19/639 Berørt 0
1103-19/419 Berørt 0
1103-19/105 Berørt 0
1103-19/413 Berørt 0
1103-19/642 Berørt 0
1103-19/232 Berørt 0
1103-19/414 Berørt 0
1103-19/641 Mottaker 563,1
1103-19/105 Avgiver -563,4

13.03.2024 Oppmålingsforretning 1103-19/415 Berørt 0
1103-19/490 Berørt 0
1103-19/587 Berørt 0
1103-19/638 Berørt 0
1103-19/226 Berørt 0
1103-19/411 Berørt 0
1103-19/410 Berørt 0
1103-19/417 Berørt 0
1103-19/612 Berørt 0
1103-19/362 Berørt 0
1103-19/489 Berørt 0
1103-19/589 Berørt 0
1103-19/416 Berørt 0
1103-19/639 Mottaker 9088,7
1103-19/409 Berørt 0
1103-19/2 Avgiver -9088,7
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Dato Type Enhet Rolle Arealendring
1103-19/586 Berørt 0
1103-19/629 Berørt 0
1103-19/408 Berørt 0
1103-19/72 Berørt 0
1103-19/431 Berørt 0
1103-19/105 Berørt 0
1103-19/413 Berørt 0
1103-19/412 Berørt 0
1103-19/407 Berørt 0
1103-19/597 Berørt 0
1103-19/232 Berørt 0
1103-19/414 Berørt 0

11.12.2024 Annen forretningstype 1103-19/105 Avgiver 0

Bygninger (1)
Bygg 1 av 1: Enebolig

Bygningsnr 301461954 Sefrak Nei
Gruppe Kulturminne Nei

Status Igangsettingstillatelse Vannforsyning Nei
Igangsatt 24.03.2025 Areal, bolig (bruk/brutto) 249/0 Avløp Tilkn. off. vannverk

Tatt i bruk Areal, annet (bruk/brutto) 0/0 Oppvarming
Boliger 1 Areal, totalt (bruk/brutto) 249/0 Energikilde
Etasjer 2 Areal, (bebygd/ubebygd) 150/ Har heis Nei

Bruksenheter
Bolignr Adresse Beskrivelse BRA Ant rom Ant bad Ant WC Kjøkkenkode
H0101  Hovedetasje 249 6 3 3 Kjøkken

Etasjer
Etasje Beskrivelse Boenheter Areal, bolig

(bruk/brutto)
Areal, annet

(bruk/brutto) 
Areal, totalt 

(bruk/brutto)
H01 Hovedetasje 1 128/0 0/0 128/0
U01 Underetasje 0 121/0 0/0 121/0
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Kommunale opplysninger   

Dato: 18.11.2025 Produsert av: Siv Egeli 
 

Eiendomsinfo 

Gnr: 19 Bnr: 105 Fnr:  Snr:  

Adresse: Marieroalleen 45 

 

Veiadkomst 

Ankomst fra:  Merknad: 

Offentlig vei ☒  

Privat vei ☐  

Felles privat vei ☐  

Ingen veiadkomst ☐  

Uavklart eierforhold ☐  

 

Tilkobling til vann og avløp 

Er eiendommen tilkoblet offentlig vann? Ja 

☒ 

Nei 

☐ 

Merknad:  

 

Er eiendommen tilkoblet offentlig avløp? Ja 

☒ 

Nei 

☐ 

Merknad:   
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Kommunale avgifter 

Fakturahyppighet 2 terminer 

☒ 

12 terminer 

☐ 

 

Betalt: Ja 

☒ 

Nei * 

☐ 

Forfallsdato: Klikk eller trykk for å skrive 
inn en dato. 

Beløp:  

* Det kan være noe forsinkelse på visningen av om faktura er betalt 

 

Informasjon 

Feiing og tilsyn faktureres 2 ganger i året (i februar og august) selv om du har valgt månedlig 

fakturering. 

Borettslag og en del seksjonerte eiendommer har felles faktura. Disse vil ikke vises i 

rapporten. De kommunale avgiftene vil da være en del av husleien. 

For spørsmål vedrørende restanser eller kommunale avgifter, vennligst kontakt Regnskap og 
Lønn på e-post ut.faktura@stavanger.kommune.no. 
 

Siste gjeldende faktura(er) 

Under ligger den/de siste gjeldende fakturaen(e) som til sammen dekker feiing og tilsyn, 

vann/avløp/renovasjon og eiendomsskatt. 

 



Seksjoneringsdokumenter

Eiendommen er ikke seksjonert.



Nabovarsel
Nabovarsel e�er plan- og bygningsloven §21-3.

Du har som nabo re� �l å komme med merknader �l byggeplanene innen 14 dager fra
nabovarselet er sendt. Vi som er ansvarlige for byggeprosjektet, skal sende eventuelle
merknader, med våre kommentarer �l hver merknad, �l kommunen sammen med
byggesøknaden. Vi kan også velge å endre byggeprosjektet, og varsle alle naboer på
ny�.

Her skal vi bygge, rive eller endre
 

Adresse:
, 4017 Stavanger
Marieros�en 3 (19/414) og Marieros�en (19/413)

Kommune: Stavanger

Gårdsnr.:
19

Bruksnr.:
413

Festenr.:

0

Seksjonsnr.:
0

Eier: Blink Eiendomsutvikling AS

Vi varsler herved om
Tiltakstype: Vei

Tiltaksformål: Annet

Beskrivelse av hva nabovarselet gjelder
Blink Eiendomsutvikling AS v/ Blink Hus BT Stavanger AS ønsker å søke om endring av plan for deler av
eiendommen Marieros�en 3 (19/414) og naboeiendommen Marieros�en (19/413). 

Overordnet innebærer planendringen å regulere inn totalt 4 nye eneboligtomter inkludert felles
adkomstvei. 
For å legge �l re�e for frem�dig funksjonelle, gode og frem�dsre�ede boliger søkes det også å gjøre
mindre endringer på reguleringsbestmmelsene. 

Punktvis innebærer planendringen følgende: 

• Dele-linjer i tråd med plankart. 
• Adkomster/avkjørsler �l nye boligeiendommer. 
• At det er mulig med fla� tak, som ny reguleringsbestemmelse. Se vedlagt skriv angående endring av
reguleringsbestmmelse. 
• At det er mulig med takterrasser over garasje, som ny reguleringsbestemmelse. Se vedlagt skriv angående
endring av reguleringsbestmmelse. 
• Plassering av kjørevei (felles adkomstvei) i tråd med plankart. 

I �llegg ønskes følgede ta� med i denne plan endringen: 
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• Marieros�en er i dag regulert �l 7 meters bredde, men er opparbeidet i 5 meters bredde. Vi ønsker å
regulere denne �l 5 meters bredde, og at overskytende kan reguleres �l boligformål. På den måten vil
reguleringsplan stemme overens med slik som veien fak�sk er opparbeidet. 

Det vises videre �l vedlagt forslag �l tomtedelingsplan, plankart og beskrivelse vedrørende endring av
reguleringsbestemmelser. 

E�ersom de�e er en planendring har alle parter 3 ukers frist �l å u�ale seg.
 

Plan(er) som gjelder for eiendommen

Type plan: Reguleringsplan

Navn på plan: REGULERINGSBESTEMMELSER PLAN ID 470. ENDRING I REGULERINGSPLAN FOR
MARIERO

 

Spørsmål om innholdet i nabovarselet kan re�es �l

Kontaktperson: BLINKHUS BT STAVANGER A/S, S�g Gåsland

E-post: s�g.g@blinkhus-sv.no

Telefon: 91919388

Merknader �l byggeplanene sendes �l

Merknader �l byggeplanene kan leveres via Al�nn eller sendes �l søker.
 
Søker: BLINKHUS BT STAVANGER A/S

Organisasjonsnummer: 981099494

Telefon: 91919388

E-post: s�g.g@blinkhus-sv.no

Postadresse: Bjødnabeen 4, 4031 STAVANGER
 

Nabovarselet er signert av

STIG GÅSLAND på vegne av BLINKHUS BT STAVANGER A/S
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De�e dokumentet er signert elektronisk og arkivert i Al�nn.
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Filvedlegg:
001-A Tomtedeling_Rev M_2025-11-12.pdf
Beskrivelse vedrørende endring av reguleringsbestmmelser - Marierostien.pdf
Forslag til plankart - gnr.19 bnr .413 og 414.pdf



Marieroalleen 45
Nabolaget Eikeberget østre/Mariero - vurdert av 88 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

Familier med barn

Etablerere

Godt voksne

SKOLER

Kvaleberg skole (1-7 kl.) 14 min
361 elever, 24 klasser 1.2 km

Steinerskolen Stavanger (1-10 kl.) 17 min
173 elever, 11 klasser 1.4 km

Vaulen skole (1-7 kl.) 20 min
726 elever, 37 klasser 1.6 km

Kristianslyst skole (8-10 kl.) 15 min
500 elever, 31 klasser 1.2 km

Hetland videregående skole 13 min
570 elever, 21 klasser 1.1 km

Godalen videregående skole 8 min
850 elever, 55 klasser 3.2 km

LADEPUNKT FOR EL-BIL

Obs Mariero 9 min

Powercharge Mariero 11 min

OFFENTLIG TRANSPORT

Mariero stasjon 4 min
Linje L5 0.3 km

Eikeberg 9 min
Linje 2, 3, N84 0.7 km

Stavanger stasjon 11 min
Linje F5, L5 3.9 km

Stavanger Sola 18 min

BARNEHAGER

Sandvikveien barnehage (1-5 år) 12 min
90 barn 1 km

Tyrihans barnehage (1-5 år) 15 min
53 barn 1.1 km

Kvaleberg barnehage (1-5 år) 15 min
112 barn 1.3 km

DAGLIGVARE

Rema 1000 Mariero 7 min

Coop Obs Mariero 8 min

ALDERSFORDELING
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Eikeberget østre/Mariero 1 726 725

Stavanger/Sandnes 229 178 103 563

Norge 5 425 412 2 654 586

Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 81/100

Naboskapet
Godt vennskap 69/100

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for
feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



PRIMÆRE TRANSPORTMIDLER

Egen bil

Buss

SPORT

"Skolebrygga" - Hundvåg 8 min

Solhøgda balløkke 9 min

CrossFit Centrum Hillevåg 8 min

24/7 Mariero 11 min

«Veldig nærme Stavanger sentrum, samtidig veldig

gode buss og togforbindelser. Nydelige turmuligheter

ved sjøen og opp til Vannassen.»

Sitat fra en lokalkjent

Støynivået
Lite støynivå 91/100

Kollektivtilbud
Veldig bra 91/100

Matvareutvalg
Stort mangfold 90/100

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for
feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
på web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025



VARER/TJENESTER

Kilden Kjøpesenter 22 min

Apotek 1 Mariero Stavanger 8 min

Hillevåg Vinmonopol 22 min

SPORT

"Skolebrygga" - Hundvåg 8 min

Solhøgda balløkke 9 min

CrossFit Centrum Hillevåg 8 min

24/7 Mariero 11 min

Støynivået
Lite støynivå 91/100

Kollektivtilbud
Veldig bra 91/100

Matvareutvalg
Stort mangfold 90/100

PRIMÆRE TRANSPORTMIDLER

Egen bil

Buss

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
på web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025
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LØSØRE OG 
TILBEHØR



OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. I henhold
til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller særskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal følge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og tilbehør som skal følge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er inngått. Der intet annet er avtalt, vil
løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenværende leverandørgaranti. Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på
eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med
uansett festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke.
Det følger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere
samt baderomsinnredning, medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte
trådkurver, hyller, stenger og lignende, medfølger.

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller
fastmontert kjøkkenøy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfølger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfølger.



10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,
samt tilhørende trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el.
medfølger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller
smartpærer montert i sokkel medfølger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger.

14. POSTKASSE medfølger.

15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfølger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse
stiger medfølger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger
der dette er påbudt. Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjøper på overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner el. Låses
boder, uthus el. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt
de er fastmontert. Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfølger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJØPETILBUD
FOR EIENDOMMEN

Adresse:
Marieroalleen 45, 4017 Stavanger
Gnr. 19, Bnr. 105, Stavanger kommune.

Oppdragsnummer:
301251003

Meglerforetak: PrivatMegleren Haferkamp & Partnere

Saksbehandler: Martin Soland Varhaug

Telefon / Mobil: 51 52 62 00 / 412 62 913

E-post: martin.soland.varhaug@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FØLGENDE BUD PÅ OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjøpesum Kr

Beløp med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
når det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjøpet vil bli finansiert slik:

Låneinstitusjon: Referanse og tlf nr:

Lånt kapital: Kr

Egenkapital: Kr

Totalt: Kr

Egenkaptitalen består av: Salg av nåværende bolig eller fast eiendom

Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som Forbruker Ledd i næringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fødselsdato: Fødselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:

Tlf: E-post: Tlf: E-post:

Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes 
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis 
også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk 
rapport med vedlegg.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING

1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle 
bud på eiendommen, herunder om relevante 
forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet 
til skriftlighet gjelder også budforhøyelser og 
motbud, aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler 
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra 
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er 
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, 
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger som 
e-post og SMS når informasjonen i disse er 
tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert før forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler før bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter 
siste annonserte visning. Etter denne fristen bør 
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at 
megler har mulighet til, så langt det er nødvendig, 
å orientere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. 
Det bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 
med en frist som åpenbart er for kort til at 
megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver og 
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine 
handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor oppdragsgiveren, når budet
er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
nye og høyere bud og eventuelle forbehold.

Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom 
en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i 
stand, kan en budgiver kreve kopi av 
budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger 
uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet 
i stand. Dersom det er viktig for budgiver å bevare 
sin anonymitet, bør budet fremmes gjennom 
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av 
fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 
har fått kunnskap om budet), kan budet ikke 
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver 
frem til akseptfristens utløp, med mindre budet før 
denne tid avslås av selger eller budgiver får 

melding om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer 
samtidig dersom man ikke ønsker å kjøpe flere 
enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å 
akseptere høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til 
budgiver innen akseptfristens utløp er det inngått 
en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper 
(såkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende 
tilbud som medfører at det foreligger en avtale om 
salg av eiendommen dersom budet i rett tid 
aksepteres av kjøper.


