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SALGSOPPGAVE

Marieroalleen | Bolig A
TRANSPORT AV KONTRAKTSPOSISJON

Fakta

Adresse Marieroalleen 45, 4017 Stavanger

Eiendomstype Enebolig / Eiet tomt

Tomt Eiet / ca. 563,5 m2

Arealer BRA 249,3 m? / BRA-i 243,4 m?

Ansvarlig megler Martin Soland Varhaug /4126 29 13/
martin.soland.varhaug@privatmegleren.no

Oppdragsnummer 301-25-0313

SALGET GJELDER SALG AV KONTRAKTSPOSISJON. DETTE
MEDF@RER AT DET SOM SELGES ER EN RETT TIL A
TRANSPORTERES INN SOM NY KJOPER I DEN KONTRAKTEN
SOM CHANG JOO PARK HAR INNGATT MED UTBYGGER
HELLVIK HUS SOR-VEST AS, HERUNDER OVERTAR KJOPER
RETTER OG PLIKTER ETTER KONTRAKTEN MED UTBYGGER.

DET VIL I DET FOLGENDE GIS INFORMASJON OM
EIENDOMMEN / PROSJEKTET OG OM RETTIGHETER OG
FORPLIKTELSER I HENHOLD TIL DEN EKSISTERENDE
KONTRAKTEN SOM MAN TRANSPORTERES INN I. VEDLAGT
SALGSOPPGAVEN FOLGER KONTRAKTEN SOM MAN
TRANSPORTERES INN I OG PROSPEKTET FOR PROSJEKTET.
DET ER VESENTLIG FOR INTERESSENTER A SETTE SEG INN I
DE VEDLAGTE DOKUMENTENE.

Vedlegg Til denne salgsoppgave kan det folge viktige vedlegg, som er en del av
salgsdokumentene. Hvis salgsoppgaven er skrevet ut ifra internett ma
kjeper ogsa selv skrive ut vedleggene




Kort om prosjektet

Prosjektet Marieriallen vil bestd av 4 eneboliger.

Prosjektet omfatter fire eneboliger, der boligene A, B og C har identiske planlegsninger, mens
bolig D har en annen utforming.

Aktuell bolig:

Hus A i dette prosjektet er en enebolig med gjennomfert hey standard. Arkitekten har lagt stor
vekt pa detaljer og skapt en bolig som fremstér som tidlas og elegant, bygget med varige og
kvalitetsrike materialer.

Huset er estimert ferdigstilt innen 4. kvartal 2026. Selgers frist til & ha boligen krav til overtakelse
er fastsatt til 15.12.2026. Partene kan etter kontraktsinngéelsen fritt avtale en tidligere frist til & ha
boligen klar til overtakelse. Kjoper har i et slikt tilfelle rett til & kreve dagmulkt fra den nye
fristen. Prosjektet er utsolgt.

Adresse

Prosjektnavn: Marieroalleen
Adresse: Marieroalleen 45, 4017 Stavanger.
Betegnelse: Enebolig A

Betegnelse

Enebolig A, matrikkel gnr. 19, bnr.105, i Stavanger kommune.

Eiendom med gnr. 19, bnr. 640 er en del av handelen. Da denne tomten forblir ubebygd mé det
fylles ut egenerklaering om konsesjonsfrihet. Ref. kjopekontrakt.

Eier av eiendommen / Utbygger

Hellvik Hus Ser-Vest AS, heretter benevnt som «utbygger»

Selger av kontraktsposisjonen

Changjoo Park, heretter benevnt som «selger»

INFORMASJON OM TRANSPORTAVTALEN

Selger har kjopt en prosjektert bolig av Utbygger. Slike parter har inngatt kjepekontrakt (heretter
benevnt «Kjepekontrakt») med retter og forpliktelser for partene. Boligen er ikke ferdigstilt og
ikke overtatt av Selger. Herunder er det retten til & overta posisjon som kjeper i Kjopekontrakt
som selges. Overdragelsen gjelder sdledes kontraktsposisjonen, dvs. at kjeper transporteres inn i
eksisterende kontrakt som Selger har med Utbygger. Oppfyllelsen av kontrakten man
transporteres inn i skjer direkte mellom Utbygger og den som trer inn i kontrakten.

Ved salg av kontraktsposisjonen fra en forbruker til en annen forbruker, kan videreselgeren ikke
kreve utbetalt vederlaget for retten som overstiger kjopesummen i det opprinnelige
avtaleforholdet med Utbyggeren (merverdien), for kjeperen av kontraktsposisjonen har overtatt
boligen og fatt rettsvern for dette ervervet. Dersom Utbyggeren etter bustadoppferingskontrakten
ikke fullferer arbeidet, faller kjoperen sin plikt til & betale slik merverdi til Selger av
kontraktsposisjonen bort. Safremt kjeper av kontraktsposisjonen far rettsvern og overtar boligen
kan ikke kjoper av kontraktsposisjonen gjore gjeldene mangel eller forsinkelsesbefoyelser mot
selger av kontraktsposisjonen. Herunder m& merverdien etter transportavtalen betales til Selgeren
etter denne.




Det er en forutsetning for overdragelse av kontraktsposisjonen at utbygger godkjenner at kjoper
trer inn i kontrakten. Det vil bli utarbeidet en sarskilt transportavtale mellom selger av
kontraktsposisjonen og kjeper av denne.

Det gjores videre sarskilt oppmerksom pa at ytelsen som Selger av kontraktsposisjonen skal
overfore ved denne handel er retten til & tre inn i kjgpekontrakten mellom Selger og Utbygger.
Ytelsen fra selger er saledes overfart ved signatur fra alle parter transportavtalen og ved at kjaper
har overtatt rettighetene etter garantier stillet av entrepreneren etter bustadoppferingsloven eller
nye garantier er utstedt i kjopers navn. Videre at boligen er overlevert med rettsvern. Selger er
séledes ikke ansvarlig for mulige feil eller mangler ved leiligheten. Dette vil eventuelt bli et
forhold mellom Utbygger og kjeper og er Selger uvedkommende. Herunder har ikke kjaper rett til
tilbakeholdelse av kjgpesum for retten til & tre inn i kontrakt ved feil, mangler, forsinkelse.

Transportavtalen reguleres av avhendingslovens § 1-1, 4-ledd samt kjepsloven.

INFORMASJON OM KONTRAKTEN MAN TRER INN I

Kontrakten man trer inn i er regulert av bustadoppferingsloven.

Serskilte rettigheter og forpliktelser etter kontrakten

Selger har kjopt retten til & fa levert bolig A 1 prosjektet Marieroallen 45 av Hellevik Hus Ser-
Vest AS Eiendomsutvikling (i prospektet kalt utbygger). Hellevik Hus Ser-Vest AS
Eiendomsutvikling har akseptert at selger videreselger boligen til ny kjeper og at kjeper blir
transportert inn i kjepsavtalen med Hellevik Hus Ser-Vest AS selger. Pa bakgrunn av dette folger
kjepekontrakt man blir transportert inn i som vedlegg (delvis sladdet). Denne ma interessenter ga
neye gjennom for viktige betingelser for kjopet.

Utbygger har stilt garantier etter bustadoppferingslovens § 12. Garantiene transporteres/noteres
overfort til kjoper av kontraktsposisjonen. Garantien etter § 12 er pa kr. 435 500,- i byggetiden og
kr. 725 000,- i inntil 5 ar etter overtagelsen. Det stilles garantier for kjepesum stor kr. 14 500
000,-, ikke for merverdien for retten til & tre inn i kontraktsposisjonen.

Kjeper skal stille finansieringsbevis for kjepesummen ovenfor utbygger.

Boligen leveres som angitt i leveransebeskrivelse, tegninger, prospekt mv. som Kjeper er kjent
med og som folger som vedlegg til Kjopekontrakten.

Leveransens omfang fremgéar av kontrakt,samt romskjema og denne beskrivelsen.
Prospekt som er utarbeidet i forbindelse med salg av boligen er kun ment som en illustrasjon.

Tilbud, leveranse og utferelse er basert pd TEK17.

Kjeper er oppfordret til, og forpliktet til, & sette seg inn i de drift- og vedlikeholdsoppgaver
som folger med som eier av boligen (herunder all FDV-informasjon, forvaltning, drift og
vedlikehold), og de tilherende utomhusarealer. FDV leveres pa boligmappa.no

Kopi av eiendomskart, mélebrev, reguleringsplaner og bestemmelser kan fas ved henvendelse
til selger. Vi oppfordrer til at kjoper gjor seg kjent med disse.

Reguleringsplan 470 for Mariero med endringer gjort 2024.
Endring av terrenghgyder etter ferdigsstillelse ma avklares med kommunen.

Prospekt som er utarbeidet i forbindelse med salg av boligen er kun ment som en illustrasjon.
Alle illustrasjoner, tegninger og foto er kun ment a gi inntrykk av ferdig bebyggelse,

og er ikke bindende for utformingen av den endelige bebyggelsen. Det kan séledes inneholde
elementer som ikke inngér i utbyggers leveranse, bade nar det gjelder utvendige

forhold og innredning.




All informasjon er derfor gitt med forbehold om rett for utbygger til & foreta mindre
endringer.

Det tas forbehold om trykkfeil samt myndighetenes endringer pa gjeldende regler og
forskrifter.

Utstyr og innredning som er vist med stiplet strek pd tegningene er ment som forslag, eller
som angivelse av plassering, og er ikke medregnet. Det samme gjelder fremlegg av vann,
avlep, strem o.1. til stiplet utstyr, og utstyr i rom som etter kontrakten, ikke skal innredes.
Vegger som i sin helhet ikke har skravur pé tegningen, eller som er vist med stiplet strek,
er ment som forslag, og er ikke medregnet.

BRA-i og BRA-¢ er & betrakte som ca. areal. Kjoper har ingen krav mot selger dersom arealet
skulle vise seg & vaere 5% mindre/storre enn markedsfort areal.

Kjeper gjores serlig oppmerksom pé at det i nyoppferte boliger forventes i noen grad

svinn og krymping av materialer. Dette kan fa konsekvenser som f.eks. svinnriss i mur (innog
utvendig), mindre riss i tapet og maling, planhet i gulv, hjerner og sammenfeoyninger, alt som er
folge av krymping av trevirke etc. *Serlig listefrie losninger i overganger mellom ulike flater,
som for eksempel mellom vegg og himling eller rundt dpninger, kan medfoere synlige riss eller
sprekker.

Listeftrie losninger kan gi forhgyninger som kan komme utenfor planhetstoleransen for
flaten omkring. Selger er ikke ansvarlig for slike forhold.

Dersom ikke annet er beskrevet sa leveres lister, karmer og gerikter fabrikkbehandlet
med synlige spiker-, spikerhull og skjeter. Det vil kunne forekomme smé kosmetiske
merker pa der og vinduskarmer, gulv, trapper etc. Parkett anses som et levende materiale
og vil dermed kunne bevege seg avhengig av arstid. Enkelte svikt m/bevegelse, mindre
sprekker og lyd pa enkelte tider av aret kan derfor oppsté som felge av dette.

Selger tar ikke ansvaret for skjeggkre i boligen. Skjeggkre er et beslektet insekt av salvkre. Det
lever kun innenders og trives best ved heoy fuktighet, men sammenlignet med selvkre

kan de klare seg ogsa i terrere miljoer. Skjeggkre er observert i bygg over hele landet,

og mange av funnene er fra nyere og moderne boliger. Selv om det per i dag ikke er en

kjent metode for & utrydde skjeggkre, finnes det tiltak som bringer forekomst av skjeggkre

ned pé et akseptabelt niva. Anbefalte tiltak er bl.a. bruk av limfeller og hypping renhold for a
fjerne neeringstilgangen. Skjeggkre gjor liten skade, men kan virke sjenerende.

Det ma paregne mindre justeringer i forbindelse med endelig prosjektering og opparbeidelse av
eiendommen. Nedforinger, dragere, sgyler og innkassinger i himling fremkommer

ikke pé tegningene. Utbygger har rett til & endre produktvalg og/ eller leveranderer, uten at dette
gir rett til endring av avtalt pris.

Med hvitmalt menes den fargekode som anses som standard hvit hos leverander.

Ferdigstillelse av utearealer kan avhenge av ver og érstid og vil i mange tilfeller beregnes
fullfert etter overtakelse. Kjoper er kjent med at selger skal foreta videre utbygging pa
feltet og at evt. stoy, stov og vibrasjoner, eller andre ulemper fra den videre utbygging, ikke
gir grunnlag for krav mot selger.

Prosjektet og dets priser er basert pa at utbyggingen gjennomferes med delvis serieproduksjon

i form av systematisering av materialvalg og tekniske lgsninger. Dette gir begrensninger for
hvilke tillegg og endringer som kjaper kan forvente & fa gjennomfert, og innenfor hvilke tidspunkt
dette kan bestilles. Det tas forbehold om at tilvalgsmuligheter vil bli begrenset etterhvert som




arbeidene skrider frem i byggeprosessen. Det er eksempelvis ikke anledning til & flytte eller endre
pa fasader, vinduer, hoved el.intallasjoner, avlgp/vanntilfersel eller planlgsning.

Pa generelt grunnlag gjares kjoper oppmerksom pa at det mé paregnes mer vedlikelikehold
pa hus med merke farger pa kledning, vindu, derer, mm, spesielt pa fasader vendt
mot ser og vest.

Kledninger av furu avgir kvae / harpiks, og utslag av dette kan forekomme, szrlig rundt
kvist, og er en naturlig del av produktet.

Selger forbeholder seg retten til a tinglyse nedvendige erkleringer/rettigheter knyttet
til forholdet mellom boliger i prosjektet, samt alle forhold vedrerende teknisk infrastruktur.

Kjoper mé serge for etterbehandling av utvendig kledning iht. beskrivelse fra produsenten.
Dette er sarlig viktig pa kutt og endestuer. Alle fasader i tre vil endre utseende over tid

med bakgrunn i treverkets naturlige iboende egenskaper og klimatiske pavirkninger.

Dette vil kunne gi utslag i for eksempel sprekker, deformasjoner, salt- og harpiksutslag.
Fargen pé bordene vil ogsé endres og blekne over tid.

Ved evt. legging av gulv som egeninnsats ma forbruker foreta kontroll og avretting av gulv/
underlag.

Rengjoring ved overtakelse:
Leveres ryddet og stovsugd, men ikke utvasket..

Se vedlagte kontrakt for komplette vilkar.

Oppdragsansvarlig

Privatmegleren Haferkamp & Partnere AS/ Org.nr. 917 705 631
Jernbaneveien 3 B, 4005 Stavanger
Ansvarlig eiendomsmegler: Martin Soland Varhaug/ Tel. 41 26 29 13

Oppdragsnummer

Oppdragsnummer: 301-25-0313

Innhold

Enebolig over 2 plan som inneholder folgende:

Hovedetasje: Entre, WC/toalettrom, Bi/vask, kjekken, kontor/gang, stue, bad, walk in closet,
soverom og balkong.

Hageetasje: Gang, ungdomsavdeling, 2 bad, vaskerom/ tekniskrom, bod, 2 soverom og stue.
Péa de enkelte plantegningene er det vist forslag til plassering av mebler og annet utstyr. Det

samme gjelder eventuell garderobeinnredning i gang/hall og pa soverom, vaskemaskin pa
vaskerom. Forslagene er kun av illustrativ karakter, er ment som eksempler og leveres ikke.

Boligtype

Enebolig med eiet tomt.

Magblering

Platetopp med integrert ventilator leveres. Bvrig hvitevarer leveres ikke som standard.

Se vedlagte hefte med oversikt over hvitevarer som medfelger og spesifikasjoner pé disse.




Byggear

2026

Areal

Tomtestorrelse: 563 m? jf. vedlagte tegninger
Hage: 310 m? jf. vedlagte tegninger

BRA: 249,3 m? jf. vedlagte tegninger
BRA-i: 243,4 m? jf. vedlagte tegninger
BRA-¢ 5,9 m? jf. vedlagte tegninger
TBA: 3,9 m?jf. vedlagte tegninger

BRA-i
Areal innenfor boligens omsluttende vegger, inkludert sjakter.

BRA-e

Arealer som boligen har eksklusiv bruksrett til, men som ikke ligger i selve boligen, f.eks.
kjellerboder o.1.

BRA er summen av BRA-i + BRA-e + evt. BRA-b.

TBA
Arealet av terrasse eller balkongareal som ikke er innglasset og inngér ikke i BRA.

Da prosjektet ikke er oppfert, har megler ikke hatt mulighet til & kontrollmale areal. Oppgitte
arealer baserer seg utelukkende pa utbyggers/arkitekts arealberegninger.

For hvilke rom som inngar i arealet, se vedlagte plantegning.

Tomt

Vedlagt situasjonsplan/utenomhusplan er retningsgivende for opparbeidelse av

eiendommen. Grus i innkjersel, grenne felter blir grovplanert med stedlige masser.
Heoydeforskjeller tas opp med skraninger ogsa mellom tomter. Dette kan avvike fra
utomhusplanen. Hellvik Hus forbeholder seg retten til & foreta endringer ved opparbeidelse av
eiendommen.

Byggemite

Boligene bygges etter byggeteknisk forskrift —- TEK 17 og andre aktuelle byggeregler som var
gjeldende da det ble sgkt om rammetillatelse for prosjektet.

Oppvarming

Varmekabler leveres pa bad, vaskerom, entre og we. Det gjores oppmerksom pa at panelovner
leveres ikke.

Balansert ventilasjon med varmegjenvinner.

Parkering

Carport/garasje
Parkering i garasje. Betonggulv, ubehandlet. Gips pa vegger og tak.
Garasjeport leveres i sort, slett utforelse.

Tomtetype / Arealer

Eiet tomt / totalt ca. 563 m>. jf. vedlagte tegninger




Beskrivelse av tomt/hage:

Omradet blir pent opparbeidet med adkomst vei og parkeringsplass. Pé fremsiden av boligene blir
det stor og flott hagedel.

Utomhusplanen er utarbeidet for 4 illustrere tomtens planlagte opparbeidelse, men ikke ment som
en bindende gjengivelse av sluttproduktet. Illustrasjoner er ikke endelig fastsatt, og kan bli endret.

OFFENTLIGE FORHOLD

Vei/ Vann / Avlep

Eiendommen blir tilknyttet offentlig avlepsnett og vann via private stikkledninger. Adkomst til
prosjektet skjer fra offentlig vei via privat vei.

Kommunale avgifter

Det vil tilkomme kommunale avgifter for hver enkelt bolig. Avgift er ikke fastsatt pr. dags dato
da byggene er prosjektert og ikke ferdigstilt. For nermere opplysninger kontakt teknisk etat i
Stavanger kommune.

Formuesverdi

Ettersom boligen er under oppfering, er formuesverdien per tid ikke fastsatt.

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs statistiske
opplysninger om omsatte boliger. I beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet, areal,
byggear og type bolig. Boligens boligverdi er lik boligens areal multiplisert med kvadratmeterpris
basert pa statistikk over omsatte boliger. Beregningen bygger pa opplysninger om boligens areal,
beliggenhet, alder og type. Formuesverdien er en gitt prosentandel av denne boligverdien. For
2024 settes formuesverdien av primarboliger til 25 % av beregnet eller dokumentert
markedsverdi opp til 10 millioner kroner, og deretter 70 prosent av det som overstiger 10
millioner kroner (100 prosent for sekundarboliger).

Normalt vil opplysninger om boligens areal, byggeér og type bolig, fremgé av skattemeldingen.
Du maé likevel sjekke i skattemeldingen at forhandsutfylte opplysninger om eiendommen din er
korrekte. Skulle noen opplysninger vere feil eller ufullstendige, ma du korrigere dette i
skattemeldingen.

Tinglyste servitutter / rettigheter

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av kommunale avgifter. Legalpant er pant
som folger av loven, og som ikke tinglyses. Legalpant felger derfor eiendommen ved salg. Pa
eiendommen kan det vaere tinglyst erkleringer som f eks rett for kommunen til & vedlikeholde
rersystemer for vann- og kloakk. Disse erklaringene vil felge eiendommen ved salg. Kontakt
megler for nermere informasjon.

Folgende tinglyste servitutter folger eiendommen ved overskjeting til ny hjemmelshaver:

2025/120651-1/200 BESTEMMELSE OM JORDVARME/JORDSLOYFE/FJIERNVARME
31.01.2025 21:00 RETTIGHETSHAVER: LYSE NEO AS ORG.NR: 982929733 Adkomstrett for
drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

2025/120651-2/200 BESTEMMELSE OM FIBER-, DATA- OG TELEKABEL 31.01.2025 21:00
RETTIGHETSHAVER: LYSE FIBER AS ORG.NR: 993933988 Adkomstrett for drift og
vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

2025/120651-3/200 BESTEMMELSE OM ELEKTRISKE LEDNINGER/KABLER 31.01.2025
21:00 RETTIGHETSHAVER: LNETT AS ORG.NR: 980038408 Adkomstrett for drift og




vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

2025/120651-4/200 ERKLARING/AVTALE 31.01.2025 21:00 RETTIGHETSHAVER:
KNR:1103 GNR:19 BNR:232 RETTIGHETSHAVER: KNR:1103 GNR:19 BNR:640
RETTIGHETSHAVER: KNR:1103 GNR:19 BNR:641 RETTIGHETSHAVER: KNR:1103
GNR:19 BNR:642 Bestemmelse om felles privat VA-ledninger

Utskrift av heftelser kan fas ved henvendelse til megler. Kjopers bank vil fa prioritet etter disse.
For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle arealoppferinger som kan ha betydning for
denne matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer
informasjon.

Det presiseres at utbygger kan matte tinglyse flere servitutter i eiendommen i forbindelse med
ferdigstillelse av prosjektet. Kjoper kan ikke nekte dette.

OKONOMI

Kjepesum som etter kontrakten man trer inn i, og skal betales til utbygger

Kr 14 500 000,- + omkostninger + tilvalg

OmkKkostninger

e Dokumentavgift: 2,5 % av tomteverdi. Tomteverdi er satt til 3 750 000,- . Da utgjer
dokumentavgiften kr 93.750,-

Tinglysning Skjete: kr. 500,-

Evt. tinglysningsgebyr pr. pantedokument (v/belaning): kr. 500,-

Panteattest: kr. 240 ,-

Gebyr malebrev: kr. 30 000,-

Transportgebyr til utbygger kr. 60 000,-

Total omkostninger kr 124.990,-

Det tas forbehold om endringer av sterrelsen pa gebyrer og avgifter som er fastsatt av offentlige
myndigheter. Kjoper tar risikoen for slike eventuelle endringer. Omkostninger betales samtidig
med sluttoppgjeret.

Forskuddsbetaling

Kjeper av kontraktsposisjonen skal betale kr. 0,- i forskudd til utbygger iht. kontrakten man
transporteres inn i, men ma dekke transportgebyr pa kr. 60 000,-

Bestilte tilvalg/ endringer

Selger har bestilt tilvalg for kr. 293 307 + 120 563 (kjokken)

Total kjepesum inkl. tilvalg og omkostninger ifbm. kontrakt man transporteres inn i

Kr. 15 038 860,-

Kjopesum til selger av kontraktsposisjonen for retten til i tre inn i kontrakten

Stipulert markedspris for & bli transportert i kontrakten (merverdi)
Kr 1 000 000,-

Total kjepesum til utbygger og til selger av kontraktsposisjon dersom kontraktsposisjon
blir solgt til stipulert markedsverdi

Kr 16 038 860,-

Oppgjor




Oppgjeret for salg av kontraktsposisjonen vil bli foretatt av:
Vestoppgjer AS - Foretaksregisteret 920 376 355
Nesttunvegen 104, 5221 Nesttun

TIf.: 553211 00

Epost: post@vestoppgjor.no

Kjeper er forpliktet til & betale kjopesummen etter folgende betalingsplan:
7-14 dager etter kontraktsignering kr 60 000 i transportgebyr til utbygger.
7 dager for overtagelse: Merverdi iht. akseptert bud.

Oppgjeret av kontrakten man transporteres inn i foretas av slik megler som er angitt i kontrakten
man blir transportert inn i. Dette er Eiendomsmegler 1 SR-Eiendom orgnr. 958 427 700.
Grenseveien 21, 4313 Sandnes.

Meglers vederlag og utlegg betales av selgeren og utgjor

* Provisjonen er avtalt til 1,2% av salgssummen. Totalt inkludert tilrettelegging,
sikringsobligasjon, markedspakke og oppgjer ved salg til prisantydningen utgjer dette.
kr. 206 550,-

Energiattest

Tilvalg / endringer

Tilvalgsfristen er utgétt. Kjoper kan ikke forvente a fa gjort endringer.

Selger har bestilt tilvalg/endringer for totalt kr 413 870,-.




Post

Endringer

[y

Tegningsendring/omprosjektering plassering
sikringsskap/bereder/rer i rer

Se egen linje hvor pris for selve utforelsen fremkommer.

=]

Endring elektriker

- Varmekabel for parkett, stue 001/gang 002. Ink termostat og
kurssikring

W

Endring elektriker

- Ekstra stikk vask/terk pa bad 007 og vask/tek 009
- Rarfremlegg for evt fremtidig kjokken stue 001
- (Ekstra ror til TKS er utfert)

K

Endring rerlegger

- Ekstra rerfremlegg for evt. fremtidig kjekken i stue 001.

- Bereder leveres som standard (300Iltr - plasseres sportsbod)
- Ekstra avlap vaskemaskin pa bad 007 og vask/tek 009

- Ekstra sluk og stoppekran for bereder plassert sportsbod

- Ekstra rerfremlegg for utslagsvask vask/tek 009.

i

Vatromsbelegg pa gulv sportsbod 005

(veggene i sportsbod leveres fortsatt med gips ubehandlet, dvs
ingen malerbehandling).

=)}

Slukrenne Purus Twist, bad 109.

-~

Endring av trappelesning.

Vegg bygges i rekkverksheyde langs trapp (isolert 68mm vegg og
to lag tips pa hver side).

Rekkverk trapp utgér, handloper leveres pd hver side.

Bod under trapp (Innerder under trapp og tette trinn i trapp)
Ekstra bjelkelag (tidligere dpent areal ved siden av trapp tettes)
(Det leveres ikke der i bunn eller toppen av trapp)

Kunde informert at tiltaket medferer en smal gang forbi trappen i
U. etasje.

o~

Omprosjektering

(=]

Listefrie vinduer/balkongderer
Valg av listefrie lpsning eker risiko for riss/sprekker, slike forhold er
ikke 3 anse som reklamasjonsberettighet.

10

Perforert gipsplater, 4 plater. Plassering avklares med byggeleder

Peost

Endringer

[

Varmepumepe ikke inkludert {inne og utedel}

Stikk og kurs for varmepumpe. Skjult rorfremlegg for varmepumpe.

Kr. 14 500
Kr. 29157
Kr. 29 500
Kr. 34 750
Kr. 13 000
Kr. 9 800
Kr. 68 400
Kr. 21 000
Kr. 46 500
Kr. 13 200
Kr, 13 500




TILVALGSAVTALE
mellom

Dynamisk kjekken AS
Org. Nr. 920 882 536
v/Hilde Utsola

og
Boligkjeper: Changjoo Patk Fodselsdato:
Fakturaadresse: Postnr./sted:
Telefon:
Prosjektnavn: Marieroalleen 45
Kunde nr Selgers prosjektnummer: Hus/leilighetnr: Bolig A

s Hva avtalen gjelder
Dynamuisk Kjekken AS skal 1 henhold til avtale med hovedentreprener levere kjokken og bad til boligkjepers
ovennevnte bolig under oppfermg.

Boligkjeper ensker endringer 1 entreprenerens spesifikasjon tilknyttet angjeldende hus/leilighet.
Endringene er spesifisert 1 Dynanusk Kjelkken AS’s tilbud med tilherende beskrivelser og planlesmingstegninger.
samt 1 vedlegg 1 til denne avtale.

Dynamisk Kjekken AS pitar seg 4 levere ovennevnte endringer til boligkjoper uavhengig av boligkjepers avtale
med hovedentreprener, og hervarende avtale inngas saledes direkte mellom Dynamisk Kjekken og boligkjeper.

3. Kjepesummen
Betaling for endringene skjer direkte til Dynamisk kjekken AS, og kommer 1 tillegg til boligkjopers kontraktssum
med hovedentreprenaren.

Total kiepesum for endringene utgjor kr 120 563 inkl. mva. jf. vedlegg 1.
Tilbudet inkl. ikke vanntillobling av eppvaskmaskin da dette ma gjores av rerlegger.

Nermere redegjorelse for tilvalgene er vedlagt salgsoppgaven og kjeper plikter & sette seg inn i
disse.

Frist for bygningsmessige endringer er utgatt.

Fremdriftsplan og ferdigstillelse

Utbyggers frist til & ha boligen klar til overtakelse fastsettes til 15.12.2026

Partene kan etter kontraktsinngéelsen fritt avtale en tidligere frist til & ha boligen klar til
overtakelse. Kjoper har i et slikt tilfelle rett til & kreve dagmulkt fra den nye fristen.

Utbygger skal innen rimelig tid varsle kjeper dersom det oppstar forhold som vil medfere at
selger blir forsinket med sin utforelse.

Utbygger har rett til tilleggsfrist dersom vilkdrene som er nevnt i bustadoppferingslova § 11 er
oppfylt.

Utbygger selger er forsinket i henhold til bustadoppferingslova § 17, kan kjeper etter lovens
kapittel I1I kreve dagmulkt, holde igjen kjopesummen, kreve erstatning eller heve avtalen.




Adgang til utleie

Det vil normalt veere anledning til utleie av hele eiendommen eller enkeltrom, sé fremt arealet er
godkjent for varig opphold iht. plan- og bygningsloven og har forsvarlig radonniva.

Huset har ikke egen godkjent utleiedel.

Diverse

I vedlagt kjepekontrakt er det inntatt en feil under punktet 3.1. Det folger ikke tilleggsareal til
denne boligen.

c) Bruksretter eller andre reftigheter som falger boligen:
Eiendom med gnr. 19, bnr. 640 er en del av handelen. Da denne tomten forblir ubebygd ma det fylles ut egenerklasring om
konsesjonsfrinet. Arealet oppgitt i punkt 3.2 er samlet bruttoareal for begge gnr. og hnr.|

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Personopplysninger

Som falge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om vér personvernpolicy pa vére
hjemmesider, www.privatmegleren.no.

Meglers vederlag / utlegg

Meglers vederlag og utlegg betales av selgeren og utgjer:
Meglerprovisjon: 206 550,- ink. mva.

Selger har ikke anledning til & tegne eierskifteforsikring da dette er et nybolig prosjekt.

Budgivning

Som budgiver hos PRIVATmegleren kan de kreve budjournal fremlagt s& snart handel er
gjennomfert. Innhold i budjournal er lovregulert, og inneberer at budgivere ma akseptere at
opplysninger om budet kan bli fremlagt for selger, kjoper og evrige budgivere.

Alle bud pa eiendommen skal vere skriftlig og sendes meglerforetaket pr. mail, sms eller via var
"oi bud"-knapp pé vare nettsider. Knappen finner du ogsa pa eiendommens annonse pa
www.finn.no.

Annet

Samarbeid og tilknytning:

Eiendomsmegler tilbyr sine oppdragsgivere og kjopere a benytte en rekke eksterne leveranderer i
forbindelse med gjennomfoering av oppdraget.

Dette vil til eksempel kunne vare; foto- og styling tjenester, markedsferingsprodukter og
lgsninger, presentasjonsmateriell, visualiseringstjenester,

losninger for nettsider, boligselgerforsikring i IF, boligkjeperforsikring i Tryg, oppgjerstjenester
Boligrengjoerings- og flyttetjenester, stramprodukter,

innbo- og villaforsikringer i Tryg og andre eksterne tjenester og produkter som har naturlig
sammenheng til

utferelse av oppdraget.

Privatmegleren Haferkamp & PartnereAS er en del av Privatmeglerenkjeden som er eiet av
Nordea. Privatmegleren har avtale med Nordea om formidling av
lan og andre finansielle tjenester. Privatmegleren mottar godtgjerelse for dette.

Dersom vilkarene for & tegne Boligselgerforsikring eller Boligkjeperforsikring er oppfylt, kan
kjeper og selger tegne forsikring i I/ Tryg. Ved salg av prosjekterte boliger har selgere ikke
anledning til & tegne dette. Boligkjoperforsikring inneholder boligkjeperforsikring i 5 ar. Kontakt




megleren pé salget dersom du ensker Boligkjeperforsikring.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av klientmidler begrenset oppad til kr 45
mill. Enkeltsaker er forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjepers ldneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjaper selv eller dennes laneinstitusjon
dekke utgiftene forbundet med dette.

Kjeper er utenlands statsborger

Dersom kjaper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har et sakalt D-nummer til
erstatning for norsk personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes Kartverket samtidig
med innsending av skjetet for tinglysing. Skjetet blir liggende i Kartverket inntil kjeper har fétt
D-nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-nummeret fra Skatteetaten, vil skjotet
bli tinglyst umiddelbart. Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av skjete vil ofte
medfore at oppgjer og utbetaling til selger blir forsinket med 1 til 2 méneder. Kjoper mé i disse
tilfellene enten ta forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller vaere forberedt pa &
dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt ansvarlig megler for informasjon for budgivning.

Hyvitvasking
I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfore

kundekontroll pa grunnlag av fremvist gyldig legitimasjon eller pa annen godkjent mate. Dersom
kunden er et foretak, skal megler kartlegge hvem som er reelle rettighetshavere i foretaket, og
gjennomfere ID-kontroll av disse. Kjoper og selger har plikt til & bidra til at megler far
gjennomfert kundekontroll.

Megler har i enkelte tilfeller, herunder tilfeller hvor megler ikke far gjennomfert kundekontroll av
kjeper for overtagelse og oppgjer, plikt til & stanse gjennomfering av handelen. Konsekvensen av
at kjoper ikke vil bidra til gjennomfering av kundekontroll, er at transaksjonen ma

stanses. Overtagelse og oppgjer kan ikke gjennomferes for kjoper bidrar til at megler kan
gjennomfere kundekontrollen. Nar kjeper ikke bidrar til at megler far gjennomfert kundekontroll,
og oppgjer til selger derfor blir forsinket, utlaser dette rettigheter for selger etter
avhendingslovens kapittel 5. I tilfeller der det er selger som ikke bidrar til at megler far
gjennomfort lepende kundekontroll underveis i1 oppdraget, f.eks. dersom det etter
oppdragsinngéelsen har vert endring av hvem som er reelle rettighetshavere i foretaket som
selger, mé megler stanse gjennomferingen av transaksjonen. I disse tilfellene er det selger som
misligholder sine forpliktelser etter avtalen. Kjopers rettigheter ved selgers mislighold folger av
avhendingslovens kapittel 4.

Eiendomsmeglingsforetaket har ogsé andre prosedyrer knyttet til hvitvaskingsregelverket. Megler
har plikt til & melde fra til @kokrim om eiendomshandler som fremstér som mistenkelige.
Melding sendes Okokrim uten at partene varsles.

Personopplysninger

Som folge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3), er mulighetene

for & f4 slettet personlige opplysninger som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om
vér personvernpolicy pé vére hjemmesider,

https://privatmegleren.no/personvern.

Rett til fritt & velge megler

Valg av eiendomsmeglingsforetak skal vere frivillig. Eiendomsmeglingsforetak kan ikke inngé
oppdrag om eiendomsmegling dersom inngéelsen av oppdraget er satt som vilkar i avtale om
annet enn eiendomsmegling, f.eks. tilbud om lan eller andre banktjenester, jf. Lov om
eiendomsmegling § 6-3 (3).




Boligselgerforsikring
Selger har ikke anledning til & tegne boligselgerforsikring da dette er et nybolig prosjekt.

Bilag

Kjopekontrakt mellom selger og utbygger
Plantegning

Komplett salgsoppgave fra prosjektet med vedlegg
Tilvalgsavtaler

Elektrotegning

Budskjema

Salgsoppgaven er ikke komplett uten alle vedlegg.
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Bustadoppferingslova - Kontrakt om kjop av bolig eller fritidsbolig som ikke er fullfgrt.
Bustadoppfaringslova, som er vedlagt, gir kjgper rettigheter som ikke kan innskrenkes ved avtale, jf. lovens § 3.

Kontrakten brukes i avtaler mellom kjgper og selger om kjgp av ny bolig eller fritidsbolig med tomt nar boligen ikke er fullfert pa
avtaletidspunktet.

Kontrakten kan brukes ved salg av selveiet bolig, seksjonert bolig i boligsameier og andel i borettslag. Det samme gjelder ved salg av
fritidsbolig.

Blanketten er utarbeidet av komiteen SN/K 263 Forbrukerkontrakter til bustadoppferingslova oppnevnt av Standard Norge. Komiteen har veert sammensatt av medlemmer fra
falgende virksomheter: Arkitektbedriftene i Norge, Boligprodusentenes Forening, Byggmesterforbundet, Eiendom Norge, Entreprengrforeningen — Bygg og Anlegg (EBA), Finans

Norge, Forbrukerradet, Forbrukertilsynet, Maskinentreprengrenes Forbund (MEF) og Norske Boligbyggelags Landsforbund (NBBL).

KONTRAKTSDOKUMENT

(for selveierbolig som ikke er eierseksjonsbolig)

Prosjekt
Marieroalleen - Enebolig A

Forbehold:

1. Agreement with Base Home
The customer is purchasing the property through Base Home, not directly from Hellvik Hus. This is because Hellvik Hus requires proof
of financing before entering into a direct contract with the buyer.

2. Transfer of Contract
Once the customer obtains the financing confirmation, the contract will be transferred to her. From that point on, she will have a direct
contractual relationship with Hellvik Hus.

3. Power of Attorney and Changes

Until the financing confirmation is in place, the customer will receive a power of attorney from Base Home,allowing her to make project
modifications.

However, as long as the agreement formally remains between Base Home and the customer, any changes must be approved by Base
Home before being ordered.

4. Risk

The customer bears 100% of the risk during this interim period. If she is unable to secure financing and
take over the property, Base Home has the right (but not the obligation) to take back the property.
Alternatively, Base Home may initiate a forced resale (dekningssalg), and the customer will be held
responsible for covering any potential losses resulting from that process.

5. In Conclusion
Once the financing confirmation is in place, everything will proceed as normal with a direct contract
between the customer and HelvikHus.

1. Partene og deres representanter

Partene i kontrakten er:
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Kjopere

Fornavn Etternavn Fgdselsnummer
Changjoo Park 310381
Adresse

Rygjaveien 18B

Postnummer Poststed
4020 Stavanger
E-postadresse Telefonnummer @ Mobilnummer @

steparnettl @naver.com

989 94 554

Fornavn Etternavn

Fadselsnummer

Adresse

Postnummer Poststed

E-postadresse Telefonnummer @

Mobilnummer @

og

Selger
Foretaksnavn
Base Home AS

Organisasjonsnummer

930856916

Adresse
Niels Juels gate 50

Postnummer Poststed
4008 Stavanger
E-postadresse Telefonnummer (O Mobilnummer ®

jt@basebolig.no

992 97 670

Representanter som kan forplikte partene i forbindelse med gjennomfgringen av kontrakten:

For kjgper:

Kjgpere forplikter hverandre.
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For selger:

Fornavn Etternavn
Jeanette Tunge
Adresse

Niels Juels gate 50

Postnummer Poststed

4008 Stavanger

E-postadresse Telefonnummer @ Mobilnummer @
jt@basebolig.no 992 97 670

Er ikke annet meddelt den andre parten, har representanten fullmakt til a fatte alle beslutninger tilknyttet kontrakten.

Dersom en part skifter representant, adresse, telefonnummer eller e-postadresse, skal den andre parten varsles skriftlig
omgaende.

Avtaler eller meldinger etter kontrakten kan gis ved elektronisk kommunikasjon, jf. bustadoppferingslova § 6a

Kjoper aksepterer at avtaler og meldinger med videre etter kontrakten kan gis ved elektronisk kommunikasjon til e-postadressen
i kontrakten eller en annen avtalt kommunikasjonsform.

[ ] Kjgper aksepterer ikke bruk av elektronisk kommunikasjon.

Alternativet som er valgt er merket med en hake.

2. Meglerloppgjgrsmegler

Meglerforetak Organisasjonsnummer
Eiendomsmegler 1 SR-Eiendom 958427700
Adresse

Grenseveien 21

Postnummer Poststed

4313 Sandnes

E-postadresse Telefonnummer @
hanne.saxvik.pedersen@em1sr.no 905 08 764

Ansvarlig megler/oppgjgrsmegler

Hanne Saxvik Pedersen/ Bente Due-Olsen

Oppgjgrsmeglers vederlag betales av selger.
Oppgjegrsmegler er bundet av lov om eiendomsmegling, men har ikke ansvar for partenes riktige oppfyllelse av denne kjgpekontrakten.

Oppgjgrsmegler er underlagt hvitvaskingsloven som blant annet innbefatter kundekontroll (herunder ID-dokumentasjon og PEP status)
og har plikt til & melde fra til @kokrim om eventuelle mistenkelige transaksjoner. Alle innbetalinger skal skje fra godkjent norsk kredittyter
til oppgjgrsmeglers klientkonto.

Med mindre annet er avtalt sendes eventuelt signerte pantedokument(er) direkte til oppgjgrsmegler fra kjgpers bank eller annen
kredittyter.
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3. Boligen/heftelser

3.1 Boligen
a) Kontrakten gjelder kjgp av bolig med adresse Marieroalléen
b) Andel av fellesareal pa annet enn tomten:

¢) Bruksretter eller andre rettigheter som falger boligen:
Eiendom med gnr. 19, bnr. 640 er en del av handelen. Da denne tomten forblir ubebygd ma det fylles ut egenerkleering om
konsesjonsfrihet. Arealet oppgitt i punkt 3.2 er samlet bruttoareal for begge gnr. og bnr.

3.2 Tomten

Eiet tomt med gardsnummer/bruksnummer 19 /105 i Stavanger kommune.

Opplysning om tomtens areal: 563,5
Tomten er regulert i henhold til plan nummer 470 av 24.06.1964 i Stavanger kommune.

3.3 Heftelser

Kjgper har mottatt grunnboksutskrift for tomten datert 02.02.2024 og har gjort seg kjent med denne, jf. vedlegg D.
Boligen overdras fri for pengeheftelser.
Kjeper overtar boligen med de heftelser som framgar av nedenstaende.

a) Eksisterende heftelser som skal viderefgres framgar av utdrag i vedlegg D.

b) Nye, kjente heftelser som kan eller vil bli tinglyst pa boligen:
Det vil bli tinglyst erkleering vedrgrende ligge rettigheter og rett til vedlikehold for vann og avigpsledninger, samt strgm/ fiber. Det
er regulert gang og sykkelsti i nedre del av tilleggstomt.

C

~

Det kan bli tinglyst nadvendige erkleeringer om bruksretter, adkomst med videre i forbindelse med fradeling av arealer,
etablering av sambruksarealer (arealer i sambruk mellom flere eiendommer).

Det kan bli aktuelt & tinglyse bestemmelser om felles rettigheter og plikter for bruk og vedlikehold av fellesarealer, felles
grgntarealer, veier, ledninger med videre samt gvrige fellestiltak for de boliger som inngar i prosjektet, og eventuelt for
gvrige eiendommer i omradet.

Stat, kommune, stremselskap, teleselskap, antenneselskap, sameie, borettslag, vel, huseierforening osv. har rett til &
etablere innretninger som ledninger, stolper, fordelingsskap, kummer og r@r av enhver art samt rett til adkomst til disse
innretningene.

Selger har ikke rett til & tinglyse erklaeringer som reduserer leveransens verdi, eller som er til ikke uvesentlig ulempe for
kigper, med mindre erkleeringene er pakrevd som felge av lov, forskrift eller andre tilsvarende krav.

4. Forbehold om gjennomfering av kontrakten

4.1 Selgers forbehold om gjennomfaring av kontrakten

Selger tar ikke forbehold.

4.2 Kjgpers forbehold om gjennomfering av kontrakten

Kjgper tar ikke forbehold.
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4.3 Renter av forskudd/delinnbetaling ved bortfall av kontrakt

Dersom kontrakten bortfaller p& grunn av forbeholdene, skal kjgper umiddelbart fa tilbakebetalt innbetalt forskudd med

tillegg av:

Renter opptjent pa oppgjgrsmeglers klientkonto, med mindre rentene til sammen utgjer mindre enn et halvt rettsgebyr.

5. Kjgpesum/betaling og garanti for forskuddsbetaling

5.1 Kjgpesum
Kjgpesummen utgjar kr 14 500 000.00.

Kjgpesummen inkluderer eventuell merverdiavgift.

I tillegg til kigpesummen kommer omkostninger, se 5.2.

5.2 Omkostninger

Kjgper skal betale falgende i tillegg til kjigpesummen:

Dokumentavgift som beregnes av den del av kjgpesummen som utgjer andel av salgsverdien for tomten. Dette er normalt nar
prosjektet gjelder nyoppfarte bygg. Av den totale kjgpesummen utgjer andel av salgsverdien for tomten kr 3 750 000.00.

Dokumentavgift

Gebyr ved tinglysning av skjgte

Gebyr ved tinglysning av pantedokument per dokument

Gebyr for utskrift av pantattest

Annet:

Gebyr mélebrev

Totale omkostninger forutsatt en panteheftelse

kr

kr

kr

kr

kr

kr

93 750.00

500.00

500.00

240.00

30 000.00

124 990.00

Det tas forbehold om endringer av starrelsen p& gebyrer og avgifter som er fastsatt av offentlige myndigheter. Kjgper tar

risikoen for slike eventuelle endringer.

Omkostninger betales samtidig med sluttoppgjaret.

5.3 Lagpende kosthader

Lepende kostnader ma stipuleres ut fra opplysningene fra kommunens sist kjiente vedtak av

Avgiftene palgper fra overtagelsen av boligen.
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Kommunale avgifter:

Kommunale avgifter foreligger ikke p.t. Kontakt gjerne Stavanger Kommune for mer informasjon.

5.4 Oppgjor/betalingsplan

Alle innbetalinger etter denne kontrakten innbetales til oppgjgrsmeglers klientkonto 32010715600

Kjgpesummen regnes ikke som betalt av kjgper far kjigpesummen og omkostninger er kommet inn pa klientkontoen, og
skriftlig melding fra kjgpers bank foreligger. Hvis betaling i forbindelse med overtakelse er lanefinansiert, ma dessuten
kjgpers eventuelle pantedokument veere mottatt av oppgjarsmegler i korrekt, utfylt, undertegnet og bevitnet stand. Opptjente
renter pa kjigpers innbetalinger tilfaller kjgper fram til andelen er overfgrt, med mindre selger far disposisjonsretten over
belgpet som fglge av at det stilles garanti i medhold av bustadoppfgringslova § 47. Opptjente renter vil kun bli utbetalt
dersom den enkelte parts rentebelgp overstiger et halvt rettsgebyr.

Belgpene kan utbetales til selger sa snart det er stilt garanti, jf. bustadoppfaringslova § 47, for hele det forskuddsinnbetalte
belgpet, se 5.13

Betalingsplan:

Fullt oppgjer ved overtakelse: 14 500 000,- + omkostninger
Evt. merkostnader ved endringer i kundebehandling forfaller ved overtakelse.

Det skal framga at minst 10 % av kjgpesummen ikke skal betales til selger far overtakelsen, men i forbindelse med
overtakelse, jf. bustadoppfaringslova § 47 fgrste ledd bokstav c.

Kjeper er ikke forpliktet til & betale noen deler av kjspesummen far selger har stilt garanti for oppfyllelse av kontrakten, se
7.1

Delinnbetaling/forskuddsinnbetaling ma veere frie midler. Det vil si at boligen ikke kan benyttes som panteobjekt i

byggetiden.

5.5 Indeksregulering

Kjgpesummen skal ikke indeksreguleres

5.6 Sluttoppgjer

Restvederlaget skal innbetales til oppgjgrsmeglers klientkonto senest ved overtakelse. Belgpet skal std uavkortet
p& oppgjersmeglers klientkonto fram til boligen er tinglyst p& kjigper og kjgper har overtatt.

Dersom selger skal ha utbetalt kjigpesummen far kjgper er registrert som eier i grunnboken, skal selger stille garanti, jf.

bustadoppferingslova § 47, fram til det er dokumentert at kjgper er registrert som eier i grunnboken.

5.7 Betaling

Kjaper skal betale i henhold til avtalt betalingsplan, se 5.4. Dersom betalingsdato ikke er avtalt, skal betaling skje innen 14
kalenderdager etter at kjgper har mottatt avdrags- eller endringsfaktura. Kjgper har likevel rett til forlengelse av
betalingsfristen dersom vilkarene i bustadoppfaringslova § 51 er oppfylt.

Ved forsinket betaling skal kjgper betale forsinkelsesrente i henhold til forsinkelsesrenteloven (rentel.) av belgpet selger ikke
far disposisjonsretten over.

Ved forsinket betaling av deloppgjer, sluttoppgjer eller endrings- eller tilleggsarbeider kan selger, jf. bustadoppfaringslova §
55, harett til &

a) kreve at kjgper betaler renter og erstatning for rentetap,
b) stanse arbeidet og kreve tilleggsvederlag,

c) heve avtalen, jf. bustadoppferingslova § 57, og kreve erstatning,
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d) nekte overtakelse, jf. bustadoppfgringslova § 55 andre ledd.

5.8 Deponering av omtvistet belgp

For deponering av omtvistet belgp gjelder bustadoppfaringslova § 49.

5.9 Vesentlig betalingsmislighold

Ved vesentlig betalingsmislighold av kjeper har selger rett til & heve denne kjgpekontrakten. Manglende oppgjar utover 30
dager etter forfall anses normalt som vesentlig mislighold dersom selger har gitt forutgdende varsel om heving med minst 14
dagers frist. Det ma likevel tas hensyn til stgrrelsen pa den utestdende betalingen og arsaken til forsinkelsen, jf. bufl. § 57.

5.10 Finansiering

Kjaper skal selv sgrge for finansieringen

5.11 Justering for endringer og tilleggsarbeid

Partene kan kreve justering av kigpesummen ved endringer og tilleggsarbeid etter bustadoppfaringslova § 42, se 9.1.

Selger kan kreve tilleggsvederlag for ngdvendige kostnader som kommer av forhold pa kjgpers side, jf.
bustadoppfaringslova § 43.

Nye offentligrettslige krav som gjelder for selgers ytelse, anses som kjgpers forhold bare dersom selger ved
kontraktsinngdelsen ikke burde regnet med de nye kravene. Selger skal uten ugrunnet opphold varsle kjgper om dette.

5.12 Gebyrer og avgifter

Med mindre annet er avtalt saerskilt, skal alle gebyrer og avgifter i forbindelse med utbyggingen, samt tilknytningsavgifter for
elektrisitet, vann, kloakk og lignende, veere inkludert i kigpesummen.

Salgsomkostninger, samt bestillingsgebyr, ordregebyr, ekspedisjonsgebyr og gebyr for skriving av faktura, kan ikke kreves i

tillegg til kjigpesummen.

5.13 Selgers garanti for forskuddsbetaling

Ved innbetaling til oppgjgrsmeglers klientkonto kreves det ikke at det stilles garanti for forskuddet, jf. bustadoppfaringslova §
47. Forskuddet er & anse som kjgpers og kan ikke utbetales fra oppgjgrsmeglers klientkonto til selger uten at det stilles
selvskyldnergaranti.

6. Tinglysning

Skjete utstedes pa vegne av selger. Dokumentet oppbevares hos oppgjarsmegler inntil tinglysing finner sted.
Partene gir fullmakt til at oppgjersmegler kan pafere eiendomsbetegnelse i skjatet sa snart dette foreligger.
All tinglysning av dokumenter foretas av oppgjgrsmegler.

Det ma paregnes at ekspedisjon og tinglysing tar noe tid etter at overtagelse er gjennomfgrt. Det tas forbehold om utsatt
overskjating som fglge av unormalt lang saksbehandlingstid i kommunen/kartverket knyttet til deling/seksjonering av
eiendommen, og som ikke skyldes forhold hos selger. Utsatt overskjgting som fglge av slike forhold regnes normalt ikke
som forsinkelse, jf. bustadoppfgringslova § 17.

7. Garanti for oppfyllelse av kontrakten

7.1 Selger
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Selger stiller garanti for oppfyllelsen av sine forpliktelser etter kontrakten straks etter avtaleinngaelsen, jf.
bustadoppfaringslova § 12. Kjgper har rett til & holde tilbake hele kigpesummen fram til det er dokumentert at det foreligger
slik garanti.

Garantien skal utgjere kr 445 500.00 , som tilsvarer minst 3 % av kjgpesummen. Fra overtakelsestidspunktet skal garantien
okes til kr 742 500.00 , som tilsvarer minst 5 % av kjgpesummen, og som skal gjelde i 5 ar etter overtakelsen.

Selger har utstedt et pantedokument (sikringsobligasjon) til oppgjgrsmegler som lyder pa et belgp minst tilsvarende den
totale kjgpesummen (vederlaget for tomten, vederlaget for boligen og omkostninger). Pantedokumentet inneholder ogsa en
uradighetserkleering. Pantedokumentet er tinglyst, eller skal tinglyses, av oppgjgrsmegler. Pantedokumentet tjener som
garanti for partenes rettigheter og plikter etter avtalen.

Oppgjgrsmegleren skal vederlagsfritt besgrge pantedokumentet slettet nar oppgjar mellom partene er avsluttet og skjgtet er
godtatt til tinglysning.

Dersom reklamerte forhold er utbedret ved utlgpet av femarsperioden, som garantien gjelder, kan selger kreve at kjgper
skriftlig bekrefter dette dersom det er ngdvendig for & avvikle garantistillelsen. En slik bekreftelse endrer ikke kjgpers gvrige
rettigheter etter kontrakten.

7.2 Kjgper

Kjeper skal senest 14 kalenderdager etter kontraktsinngaelsen stille sikkerhet i form av finansieringsbevis for oppfyllelsen av sine
forpliktelser etter kontrakten med kr 14 500 000.00. Det skal tas hensyn til avtalt forskuddsbetaling ved fastsettelse av sikkerheten som
kjgper stiller.

Kjapers sikkerhetsstillelse bortfaller ved kontraktsmessig oppfyllelse.

8. Selgers tidsfrister

8.1 Selgers frist til & ha boligen klar til overtakelse

Selgers frist til & ha boligen klar til overtakelse fastsettes til 15.12.2026

Partene kan etter kontraktsinngaelsen fritt avtale en tidligere frist til & ha boligen klar til overtakelse. Kjaper har i et slikt
tilfelle rett til & kreve dagmulkt fra den nye fristen.

8.2 Varsling ved forsinkelse

Selger skal innen rimelig tid varsle kjgper dersom det oppstar forhold som vil medfare at selger blir forsinket med sin
utfarelse.

8.3 Tilleggsfrist

Selger har rett til tilleggsfrist dersom vilk&rene som er nevnt i bustadoppfaringslova § 11 er oppfylt.

8.4 Forsinkelse

Dersom selger er forsinket i henhold til bustadoppfaringslova § 17, kan kjaper etter lovens kapittel |1l kreve dagmulkt, holde
igjen kjgpesummen, kreve erstatning eller heve avtalen.

9. Endringer

9.1 Endringerltilleggsarbeiderltilvalgsliste

Kigper kan ikke kreve & fa utfgrt endringer eller tilleggsarbeider som vil endre kjgpesummen med 15 % eller mer.
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Kjeper kan ikke kreve endringer eller tilleggsarbeid dersom dette vil fgre til ulemper for selger som ikke star i forhold til
kigpers interesse i & kreve endringer eller tilleggsarbeider, jf. bustadoppfaringslova § 9 andre ledd.

Selger skal skriftlig klargjere for kjgper de kostnadsmessige og tidsmessige konsekvensene av de endringene eller
tilleggsarbeidene kjgper krever. Partene avtaler endringer skriftlig.

Betaling for endringer og tilleggsarbeider skal gjgres sammen med sluttoppgjeret. Mot garanti fra selger etter
bustadoppfaringslova. § 47 kan selger kreve at kjgper betaler forskudd for vederlag for endringer eller tilleggsarbeider.
Alternativt kan selger kreve at kjgper stiller sikkerhet for selgers krav pa tilleggsvederlag.

9.2 Selgers rett til mindre endringer

Selger har rett til & foreta mindre endringer i konstruksjon og materialvalg som ikke reduserer leveransens kvalitet eller
verdi, uten at dette gir rett til endring av kjgpesummen.

Selger kan ogsa gjgre endringer som fglge av endringer i offentligrettslige krav.

Selger skal sa langt det er praktisk mulig informere kjgper om slike endringer.

10. Forsikring

| byggeperioden er boligen forsikret av selger.
Selger skal sgrge for at boligen er forsikret til 2 uker etter overtakelsen.

Kjeper ma selv tegne huseierforsikring og innbo- og lgsgreforsikring.

11. Forhandsbefaring

Selger innkaller til forhdndsbefaring, som gjennomfares ca. 2 uker far overtakelse. Formalet med forhandsbefaringen er &
avdekke eventuelle feil pa et tidlig tidspunkt. Forh&ndsbefaringen innskrenker ikke kjapers rettigheter ved overtakelse.

12. Overtakelse og sluttoppgjer

12.1 Overtakelse

12.1.1 Overtakelsesforretning
Kjgper skal overta boligen ved overtakelsesforretning.
Selger skal innkalle til overtakelsesforretning etter bustadoppfgringslova § 15.

Det er en forutsetning for & avholde overtakelsesforretning at det foreligger midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Hvis
det foreligger midlertidig brukstillatelse ved overtagelse, skal selger framskaffe ferdigattest sa snart grunnlaget for dette er

oppfylt.

12.1.2 Protokoll ved overtakelsesforretning

Ved overtakelsesforretningen skal selger fare protokoll, som skal angi:
a) hvem som er til stede;
b) eventuelle mangler som pavises;
c) frist for utbedring av paviste mangler;

d) hvorvidt boligen overtas eller nektes overtatt;
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e) deponert belgp som betaling for omtvistet del av kjgpesummen, jf. bustadoppfaringslova § 49;
f) tilbakeholdt belgp.

Begge parter skal ha ett underskrevet eksemplar av protokollen, eller en elektronisk signert versjon av protokollen.

12.1.3 Virkninger av overtakelse
Ved overtakelsen inntrer fglgende virkninger:
a) Risikoen for boligen gar over fra selger til kjgper.
b) Reklamasjonsfristen etter bustadoppfaringslova § 30 farste ledd andre punktum og andre ledd starter & lgpe.
¢) Eventuell dagmulkt stanser.
d) Selger far krav pa sluttoppgjer.

e) Kjaper overtar ansvaret for & forsikre boligen.

12.1.4 Vilkar for oppgjer med selger

Dersom det ikke stilles ngdvendig garanti, jf. bustadoppfgringslova § 47, kan oppgjgret med selger farst gjennomfares etter
at felgende vilkar er oppfylt:

a) Overtakelse er gjennomfgrt. Dersom det foreligger mangler, kan kjgper holde tilbake eller deponere omtvistet belap jf.
bustadoppfgringslova § 49.

b) Kjgper er registrert som hjemmelshaver i grunnboken.

@vrige vilkar for utbetaling til selger er at sikringsdokument til oppgjgrsmegler er tinglyst, at kjigpers eventuelle pantedokument er
tinglyst, at garanti etter bustadoppfaringslova § 12 er stilt, at pantefrafall fra samtlige kreditorer foreligger, og at oppgjgrsmegler har
mottatt oppgjgarsinstruks fra selger.

12.1.5 Ferdigstillelse av utomhusarbeider

Dersom utomhusarbeider ikke er fullfert, for eksempel pa grunn av klimatiske forhold, skal forholdet behandles pa samme
mate som en mangel. Forbruker kan holde tilbake et belgp som sikrer forbrukers krav, jf. bustadoppferingslova § 31.
Belgpet anslas til kr | .00

12.2 Dokumentasjon

Senest ved overtakelsesforretningen skal selger overlevere tegninger godkjent av kommunen i forbindelse med endelig
byggesgknad. Selger skal ogsa levere bruksanvisning til kjgper.

12.3 Utfarelse

Kjeper gjeres oppmerksom pa at det i overganger, slik som mellom vegg/vegg og vegg/tak, kan forekomme
sprekkdannelser, for eksempel som fglge av krymping av betong, treverk eller plater, uten at slike forhold ngdvendigvis er &
anse som en mangel.

12.4 Naturlige forhold ved utfarelse i byggeperioden

Kjeper er innforstatt med og aksepterer de ulemper som naturlig fglger med under gjennomfgring av byggeprosjektet, ogsa
etter at innflytning har funnet sted.

13. Mangler og reklamasjon
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Dersom det foreligger en mangel i henhold til bustadoppfaringsloven, kan kjgper etter lovens kapittel IV holde igjen del av
kjgpesum, kreve mangelen rettet, kreve prisavslag, kreve erstatning eller heve avtalen.

En mangel som burde veert oppdaget ved overtagelse, ma gjgres gjeldende av kigper sa snart rad er.

Kjeper mister retten til & gjgre andre mangler gjeldende dersom kjaper ikke varsler selger om at mangelen blir gjort
gjeldende innen rimelig tid etter at kjgper oppdaget, eller burde ha oppdaget, mangelen. En mangel kan ikke gjgres
gjeldende senere enn 5 ar etter overtakelsen, med mindre selgeren har patatt seg a svare for mangler i lengre tid. Selger
kan likevel ikke gjare gjeldende at det er reklamert for sent dersom mangelen skyldes at selger, eller noen selger er
ansvarlig for, har handlet grovt uaktsomt eller i strid med god tro. Retten til & gjgre en mangel gjeldende kan ga tapt etter
reglene om foreldelse i foreldelsesloven.

14. Avbestilling
Dersom kjgper avbestiller fgr forbeholdene i 4.1 er bortfalt, betaler kjgper avbestillingsgebyr, jf. bustadoppfaringslova § 54.
Avbestillingsgebyret fastsettes til 5 % av kjigpesummen inkludert merverdiavgift, se 5.1, som utgjar kr 725 000.00

Dersom kjgper avbestiller etter at igangsettingstillatelse er gitt, fastsettes selgers krav pa vederlag og erstatning i samsvar
med bustadoppferingslova 88§ 52 0g_53.

15. Tvister

Selger er ikke tilsluttet slik tvistenemnd som er omhandlet i bustadoppfaringslova § 64 andre ledd.

Forbrukerradet tilbyr mekling i saker som etter bustadoppfaringsloven ikke faller inn under Boligtvistnemnda. Dersom det
ikke oppnas minnelig l@sning, ma saken bringes inn for det ordinzere rettsapparatet.

Med de begrensninger som falger av bustadoppfaringslova § 64 andre ledd, kan partene velge & bringe en tvist direkte inn
for det ordineere rettsapparatet.

16. Ettarsbefaring

Selger skal uoppfordret innkalle til befaring av boligen om lag ett ar etter overtakelsen. Selger skal fgre protokoll pd samme
mate som ved overtakelsesforretningen. Protokollen skal underskrives av begge parter. Det vises ellers til
bustadoppfaringslova § 16.

Begge parter skal ha ett underskrevet eksemplar av protokollen, eller en elektronisk signert versjon av protokollen.

17. Informasjonsplikt om lgnns- og arbeidsvilkar

Det informeres om at selgers arbeidstakere minst skal ha de lgnns- og arbeidsvilkar som felger av
allmenngjgringsforskrifter.

18. Videresalg av denne kontrakten

Selger aksepterer videresalg av denne kontrakten pa fglgende vilkar:
Ved transport av kontraktsposisjon vil det palgpe et transportgebyr til utbygger stor kr 60 000,-. Selger forbeholder seg retten til & nekte
transport de siste 90 dager far overtakelse.

19. Tolkingsregler
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Dersom kontraktsdokumentene inneholder motstridende bestemmelser, gjelder yngre bestemmelser foran eldre, spesielle
bestemmelser foran generelle og bestemmelser utarbeidet saerskilt for denne kontrakten foran standardiserte
bestemmelser.

Ytelse som framgar av de vedlagte tegningene, omfattes av kontrakten, selv om den ikke er tatt med i
leveransebeskrivelsen. Dette gjelder likevel ikke dersom det uttrykkelig er angitt i leveransebeskrivelsen at ytelsen ikke
inngér. Dersom en ytelse er ulikt angitt pa tegning, i leveransebeskrivelse eller i salgsoppgave (prospekt), gjelder
leveransebeskrivelsen.

20. Sarlige bestemmelser

20.1 Fullmakt: Kjeper og selger (utbygger) gir megler/oppgjgrsavdeling fullmakt til & skrive inn pa skjete den endelige
eiendomsbetegnelsen.

20.2 lllustrasjoner: Alle illustrasjoner og perspektiver er kun ment & gi et inntrykk av den ferdige bebyggelsen. De kan séledes
inneholde elementer som ikke inngar i utbyggers leveranser, bade nar det gjelder utvendige forhold og innredning.

20.3 Inventar: Kjgper er kjent med at mgbler og inventar som ikke er omhandlet i leveransebeskrivelsen, ikke er inkludert i
kjgpesummen.

20.4 Byggeplass: All ferdsel pa byggeplass i anleggsperioden er beheftet med hay risiko og er forbudt. Befaringer avtales pa forhand
med byggeledelsen.

20.5 Tilvalgsmuligheter: Ved endring/forespgarsler gjares det oppmerksom pé at det kommer kostnader knyttet til prosjekteringsarbeid,
utarbeidelse av nye bygningstegninger, og at entreprengren har rett til paslag pa sine kostnader for & sikre en rimelig fortjeneste pa
materialer og tjenesters som kreves for & fa utfert evt endringsarbeider.

20.6 Faktura pa tilvalg/endringer: Fakturaer fra underleverandgrer pa eventuelle endringer som kjgkkeninnredning, elektriker, rgrlegger
osv. kan bli sendt direkte fra underleverandagr til kjgper far overtakelse. Disse fakturaene betales samtidig med sluttoppgjer av
eiendommen. Det vil si, dagen fgr overtakelse.

Under tilvalgsprosessen kan underleverandgrer ha tilbud og kampanijer i butikk/nettbutikk som ikke kan kombineres med leveranse for
prosjektet.

Dersom kjgper gnsker a gjgre endringer i prosjektets standardleveranser, vil uttrekks summen veere selgers og/eller
underleverandgrens kostpris. Som fglge av selgers rabatter og paslag kan uttrekks summen vaere lavere enn veiledende butikkpris.
Utover de kostnadsfrie valgalternativer som er beskrevet i prospektet eller ved evt. egen avtale, vil det bli gitt mulighet for & gjere
enkelte individuelle tilpasninger. Utbygger vil i god tid far innredningsarbeidene starter, utarbeide en tilvalgs meny hvor priser og frister
for beslutning vil fremkomme.

Tilleggsleveranser kjgper foretar hos underleverandgrer vil bli tillagt 7 % paslag til Hellvik Hus for dekning av administrasjon,
merarbeid/koordinering, garantier, risiko, med mer.

Kjeper er innforstatt med at endringer av fasade, planlgsning og konstruksjoner inklusive tekniske fremfgringer ikke kan forventes.

20.7 Mindre areal p&/ved eiendommen kan bli benyttet til felles formal, s& som sgppeloppstilling, postkassestativ, installasjonsskap for
strgm/ bredband, lysmaster, skilt, markarer og lignende. Disse forhold er ikke & anse som mangel ved leveransen.

20.8 Finansieringsbevis: Kjgper er innforstatt med at forpliktende finansieringsbevis for hele kjgpesummen skal forelegges nar avtale
om kjap inngas iht. Bustadoppfaeringslovas § 46 2.ledd, og at disse opplysningene kan bli videreformidlet til utbyggers byggelansbank.
20.9 Garanti fra utbygger: For boliger som blir solgt etter Bustadoppfaringslova vil utbygger stille de ngdvendige garantier i samsvar
med Bustadoppfaringslova § 12 og eventuelt § 47. Dersom utbygger stiller § 47 garanti vil megler foreta utbetaling av kjgpers

innbetaling fortlgpende.

20.10 Overtakelse: Ad kontraktens pkt. 8.1 Kjgper kan ikke nekte & overta eiendommen selv om selger ferdigstiller eiendommen far
oppgitt ferdigstillelses dato. Varslingskrav om slik overtakelse har samme krav som ordinaer overtakelse fra utbygger

20.11 Tilbakehold: Kjaper opplyses om muligheten til & tilbakeholde nadvendig belgp pa meglers klientkonto som sikkerhet for
eventuelle mangler. Tilbakeholdt belgp ma std i samsvar med manglene. Kjapers tilbakeholdte belgp kan kun utbetales til
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selger/entreprengr ved skriftlig varsel om frigivelse fra kjgper.

20.12 Selger har rett til & transportere denne kontrakten til Hellvik Hus Sgr-Vest AS Eiendomsutvikling («HH»), med org.nr: 967 235
806 med skriftlig underretning til Kjgper. Ved transport av kjgpekontrakten skal posisjonen som garantidebitor tilsvarende overfares til
HH.

Fra og med mottak av slik underretning skal Kjgper kun forholde seg til HH som sin kontraktspart som har overtatt alle rettigheter og
forpliktelser overfor kjgper etter kontrakten.

20.13 Kjgper gir utbygger retten til & bruke boligen som ledd i markedsfaring, herunder fotografering og visning under oppfaring

20.14 Muntlige avtaler bortfaller n&r denne kontrakt er signert. Kun skriftlige avtaler gjelder.

21. Vedlegg

Falgende kontraktsdokumenter inngar i kontrakten:

Vedlegg Nummer Ikke relevant
Bustadoppfaringslova A O
Leveransebeskrivelse B .
Tegninger: C O
- fasadetegning O
- snittegning O
- plantegning O
- kigkkentegning O
- romskjema O
Grunnboksutskrift med angivelse av heftelser D O
Parkeringsavtale E
Vedtekter F
Sameiebudsjett G
Borettslagets budsjett H
Situasjonsplan | O
Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser J g
Matrikkelbrev K O
Festekontrakt L
Salgsoppgave M O
Utomhusplan N O
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Vedlegg Nummer Ikke relevant
Betalingsplan ¢} O
Annet 1} g

Kjeper har fatt vedleggene ovenfor og har gjort seg kjent med innholdet i disse.

22. Underskrifter

Dette kontraktsdokumentet med vedlegg er signert elektronisk. Kontraktsdato er dato for siste elektronisk signatur pa dette
kontraktsdokumentet.

Navn kjgper Navn selger

Changjoo Park

Navn kjgper ) Base Home AS

o Fark
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TILVALGSAVTALE

mellom
Dynamisk kjoekken AS
Org. Nr. 920 882 536
v/Hilde Utsola
0g
Boligkjeper: Changjoo Park Fodselsdato:
Fakturaadresse: Postnr./sted:
Telefon:
Prosjektnavn: Marieroalleen 45
Kunde nr.: Selgers prosjektnummer: Hus/leilighet nr.:  Bolig A

1. Hva avtalen gjelder
Dynamisk Kjokken AS skal i henhold til avtale med hovedentreprener levere kjokken og bad til boligkjepers
ovennevnte bolig under oppfering.

Boligkjaper ensker endringer i entreprenerens spesifikasjon tilknyttet angjeldende hus/leilighet.
Endringene er spesifisert i Dynamisk Kjokken AS's tilbud med tilhgrende beskrivelser og planlgsningstegninger,
samt i vedlegg 1 til denne avtale.

Dynamisk Kjekken AS pétar seg 4 levere ovennevnte endringer til boligkjeper uavhengig av boligkjepers avtale
med hovedentreprener, og hervaerende avtale inngas siledes direkte mellom Dynamisk Kjokken og boligkjeper.

3. Kjopesummen
Betaling for endringene skjer direkte til Dynamisk kjekken AS, og kommer i tillegg til boligkjepers kontraktssum
med hovedentrepreneren.

Total kjopesum for endringene utgjor kr 120 563 inkl. mva. jf. vedlegg 1.
Tilbudet inkl. ikke vanntilkobling av oppvaskmaskin da dette ma gjores av rorlegger.

4, Betalingsvilkar

Kjepesummen faktureres ved varelevering til byggeplass, med betalingsfrist etter forhdndsbefaring/dagen for overtakelse av
boligen. Etter forfall beregnes rente i henhold til forsinkelsesrentelovens bestemmelser om rente i forbrukerforhold. Inntil hele
kjepesummen er betalt har Dynamisk Kjokken AS salgspant i de solgte varer i medhold av pantelovens §§ 3-14 til 3-22.

5. @vrige avtalevilkar
For ovrig gjelder «<SSTANDARD LEVERINGSBETINGELSER FOR TILVALGSAVTALER MED
BOLIGKJOPER VED OPPFORING AV NY BOLIG” mellom partene, samt forbrukerlovgivningen pd omradet.



Sted Dato Sted Dato

for Dynamisk Kjekken / Sigdal AS Boligkjeper

Alle henvendelser ang. leveranse, faktura, o.l. bes rettet til Sigdal/Dynamisk Kjekken v/Hilde Utsola



Vedleqq 1 til tilvalgsavtale med boligkjgper

Prosjektnr.: Beskrivelse:

Boligprodusent: Hellvik Hus Kundenr.: Kjedekode:

Boligkjeper: Changjoo Park

Tilbudsnr.:

Hus-/Leil.nr./Gatenavn/-nr.: Marieroalleen 45

Platetopp er med i standard - 2 stk eltwist er standard Kjekken inkl 2 Hyvitevarer Steinplate 2 stk eltwist

Steinplate Saesarstone Bianco Drift 2000,planlimt Franke Bell 210-51 stk eltwist sorte

Ny innredning (Brto, eks mva/frakt/montasje) 144576 0 71810 0 0 0 0

Fratrukket std. innredning ( i ) 124923 0 0 2312 0 0 0

Differanse 19653 0 71810 -2312 0 0 0
o] o o] o o] o o] o o] o o] o o] o

Tillegg (eks. mva/frakt/montasje) 19653 0 71810 -2312 0 0 0

+ Frakt [ % [7 ] 1376 0 0 -161 0 0 0

(Montering  Legg inn Ny og std. montasje) 0 I 0 0 | 0 0 | 0 0 I 0 0 | 0 0 I 0 0 | 0

+ Diff.montering 0 0 1800 -2340 0 0 0

+ Ekstra revidering [406,5 [Ant. JO 0 0 0 0 0 0 0

+ Miljegebyr 0 0 0 0 0 0 0

+ Endringsgebyr 0 0 0 0 0 0 0

+ Péslag til Hellvik Hus 7% (ikke hvitevarer) 1472 0 5152 0 0 0 0

+ Prisstigning 0 0 0 0 0 0 0

Tillegg eks. mva. 22501 0 78762 -4813 0 0 0

+ Mva % | 25 5625 0 19691 -1203 0 0 0

Tillegg inkl. mva. 28126 0 98453 -6016 0 0 0

OVERFORT ENDRINGSKONTRAKT 120563

Dato: Dynamisk

19.11.2025 Kjokken AS Hilde Utsola

Boligkjaper:




1. Avtalens omfang

Disse standard leveringsbetingelser gjelder for avtaler
direkte mellom Dynamisk Kjekken AS (Selger) og
boligkjaper i forbindelse med tilvalg til standard leveranse
av kjokken og bad ved oppfering av ny bolig

(herunder full ombygging).

2. Levering og risikoovergang

Varene leveres byggeplass i henhold til
hovedentreprenerens fremdriftsplan. Boligkjeper kan ikke
gjore gjeldende krav mot Selger som folge av forsinkelser
i prosjektet som ikke skyldes Selgers forhold.

Risikoen for tilfeldig skade pa varene gar over pa
boligkjeper ndr vedkommende har overtatt boligen ved
overtakelsesforretning, eller dersom arbeidet er fullfort og
boligkjeper har flyttet inn i boligen.

3. Betalingsvilkar

Kjopesummen faktureres ved varelevering til byggeplass.
Faktura med forfall etter forhandsbefaring/dagen for
overtakelse. Etter fakturaenes forfall beregnes rente i
henhold til forsinkelsesrentelovens bestemmelser.

4. Reklamasjon ved mangler

a) Relative reklamasjonsfrister

Boligkjeper ma pase at varene omfattet av denne avtale har
de egenskaper som fremgér av tilvalgsavtalen og Selgers
opplysninger.

Boligkjeper taper retten til & gjore en mangel gjeldende
dersom han/hun ikke innen rimelig tid etter at han/hun
oppdaget eller burde ha oppdaget den, gir Selger melding
om at mangelen paberopes. Ved overtakelse ved
overtakelsesforretning samt i etterkant av en befaring i
samsvar med buofl. § 16, m& mangler gjores gjeldende sa
snart som mulig etter at de er eller burde ha blitt oppdaget.

b) Absolutte reklamasjonsfrister

Reklamerer boligkjoper ikke innen 5 ar etter den dag da
han/hun overtok varene, kan mangelen ikke gjores
gjeldende pa et senere tidspunkt, jf. buofl. § 30. For
Selgers egenproduserte varer, er fristen for & reklamere 10
ar.

5. Retting (avhjelp) eller omlevering ved mangler
Dersom det i samsvar med bustadoppferingslovens
bestemmelser foreligger en mangel ved varer omfattet av
tilvalgsavtalen , vil Selger utbedre mangelen innen rimelig
tid, jf. buofl. § 32.

Ved reklamasjoner, forbeholder Selger seg retten til &
reparere varen hos boligkjeper eller ved eget verksted,
eller 4 erstatte varen med et identisk eller tilsvarende
produkt. Selger star fritt til & finne et passende
erstatningsprodukt dersom varen ikke lenger er en del av
selgers sortiment.

For det tilfelle at hele vederlaget for tilvalgene ikke er
betalt, har boligkjeper kun anledning til & tilbakeholde et
belep tilsvarende verdien av mangelen. Boligkjoper kan
under ingen omstendighet tilbakeholde krav han har mot
hovedentrepreneren i prosjektet, i Selgers krav pa
vederlag.

6. Ansvarsbefriende forhold
Boligkjeper kan ikke gjore gjeldende krav hvor feilen eller
mangelen, eventuelt skaden, er en folge av:

a) installasjon/montering i strid med Selgers
(produsentens) montasjeanvisning

b) mangelfullt vedlikehold, behandling i strid med
bruksanvisningen eller annen uforsvarlig behandling

c) inngrep eller reparasjon utfert av personer som ikke er
autorisert eller har nedvendig kyndighet for oppgaven

d) korrosjon som folge av plassering i unormalt fuktig
rom

e) vanlig slitasje

Selger har ikke ansvar for eventuelle elektriske arbeider og
koblinger for vann og avlep.

7. Avbestilling/retur

Ved avbestilling for varene er levert byggeplass, plikter
boligkjeper & betale et avbestillingsgebyr tilsvarende 30 %
av kjepesummen av den avbestilte varen, jfr. buofl. § 54.
Ved avbestilling etter at varene er levert byggeplass,
betales full erstatning.

8. Salgspant

Som sikkerhet for kjgpesummen, med tillegg av renter og
omkostninger, har selger salgspant i de solgte varene inntil
kjopesummen er betalt i sin helhet, jf. pantel. § 3-14.

9. Kredittvurdering
Selger gis anledning til 4 kunne innhente
kredittopplysninger om boligkjaper.

10. Tvister

Eventuelle tvister mellom partene skal sgkes lost i
minnelighet. Dersom enighet ikke oppnas skal saken
avgjeres ved ordiner rettergang.

11. Betalingsvilkar for hvitevareleveranderens endring
av produkt.

Da Dynamisk Kjekken AS sine samarbeidspartnere for
levering av hvitevarer driver en kontinuerlig
produktutvikling, sé presiseres folgende:

Iom at tilbudte hvitevarer og pris for disse ofte blir gitt
lenge for leveringstidspunktet mot prosjektet, sa
forbeholder Sigdal seg retten til & fakturere differansen
mellom pris gitt pa endringskontrakt, og den
produktendring/prisendring som leverander har kommet
med i nevnte tidsperiode.

12. Dynamisk Kjekken AS tar forbehold om pris og
produktendringer.



Tegning
Kunde
Tegningsnr
Prosjektnavn

Marieroalleen Bolig A hus 45.cmdrw
Marieroalleen Hellvik Hus

36652

Marieroalleen 45 Park

Dortype/Design

Skrog
Dekorskap
Dear
Benkeplate
Kantlist benkeplater
Handtak
Antall Artikkel
Skap
1 1471240602
1 1424350800
1 143611180000
1 1424350800
1 1420400800
1 14369892
1 1421200602
1 1421200800
1 1423240800
1 1421200800
1 1421200601
1 1471370602
1 143679730000
1 1470110601
1 141594660
1 143679780000
Foringer
1 14243020
Sider
1 14379969
2 14379969
Sokler
3 142571080100
6 143611350000
4 14251120
Grep
21 14HK000889
Tilbehor
1 143703840000
2 143679810000
Siemens

1

SIED777HQ26E

Dynamisk Kjokken AS

19.11.2025
19.11.2025
19.11.2025

Utskrevet
Utarbeidet
Endret

Favn Nott

Hvit, framkant natt

Nott

Favn nott

Hvit ra betong 641 laminat, 20 mm
F32

Minimal sort matt 188 mm

Pos Tekst

1 1 Hayskap 60cm K h195.2 H integr, kjol/fr 1780 KI87VNSFO glide, 2 dgrer
h1244+h700

2 2 Underskap 80cm, 3 tandem skuffer, h124 nr1 h252 nr5 h316 nré
Bestikkinnl.plast 80 tandembox
4 Underskap 80cm, 3 tandem skuffer, h124 nr1 h252 nr5 h316 nr6

5 5 Underskap for vask 80cm, avbl 124. kildesortingsskuff, Tandem h252+316
nr41, metalrail. med rygg

Tetningssett
6 6 Underskap 60cm H, 2 hyller, 1 der h700
7 Underskap 80cm, 2 hyller, 2 darer h700

8 8 Underskap platetopp/vent 80cm, avb 124+2 tandem skuffer, lav h252 nr36
h316 nr6.d450, metalrail

9 9 Underskap 80cm, 2 hyller, 2 dagrer h700

12 12 Underskap 60cm V, 2 hyller, 1 dgr h700

13 13 Hayskap 60cm K h195.2 H integr, mal 595 avbl 156, 2 dgrer gvre h572+nedre
h700

N

~

Dekklist innb.skap Stal

14 Hagyskap 60cm K h195.2 V, 5 hyller, 2 darer h1244+h700
Der floppvm/innb ubor 596x700, uten dekklister

Dekklist 19mm.fr.opv.mask.Stal

14

Foring 2420x100

Rygg 16mm stadende h870 maltp, lengde 50-2050/2400, hgyde 100-870
Rygg 16mm staende h870 maltp, lengde 50-2050/2400, hgyde 100-870

Sokkel bakstykke 2440x96
Sokkelben pk(a 4 ben & 4 clip)
Sokkelfront 2420x166

Handtak Minimal sort matt, lengde 188 cc 160

Flekkbeis 20ml Ngtt
1 Lufterist 500x86 sort

SIED777HQ26E Siemens platetopp/ventilator ED777HQ26E 70cm

Avrunde

Summering

Total tilbud

Mva. 25%

Sluttotal (inkl.mva.)

sigdal

Pris
8 843,00 kr

11 372,00 kr

505,00 kr
11 372,00 kr
12 734,00 kr

717,00 kr
4 453,00 kr
6 092,00 kr
9 719,00 kr

6 092,00 kr
4 453,00 kr
9 138,00 kr

171,00 kr
9 346,00 kr
2 059,00 kr

296,00 kr

762,00 kr

7 730,40 kr
6 023,27 kr

294,00 kr
732,00 kr
5212,00 kr
2 835,00 kr

106,00 kr
484,00 kr

23 036,00 kr

-0,67 kr

144 576,00 kr
36 144,00 kr
180 720,00 kr

Forusparken 2

TIf 61318600

4031 Stavanger

hilde@studiosigdal-stavanger.no
hilde@studiosigdal-stavanger.no

sigdal



Tiltakshaver:

Navn: Changjoo Park

Adresse Rygjaveien 18B
Postnr.

Endringsavtale nr. 5

I forbindelse med avtale om endringer i leveransen pad Deres bolig

er det i dag jf bustadoppferingslovas §9, i samsvar med § 42, 3. ledd
gjort fglgende endringer i kontrakten:

Kontraktsum inkl avtale 1-4

Ny totalsum inkl endring

Post |Endringer

(=9

Stikk og kurs for varmepumpe. Skjult rerfremlegg for varmepumpe.
Varmepumpe ikke inkludert (inne og utedel)

ClV@IN|U|PSWN

=

[Sum endringer inkl.mva.

Prosjekt:

Beskrivelse:
Kommune:
Byggeplass: ,
Gnr/bnr/fnr/. 71/

A
HELLVIK HUS

Kr. |

14 779 807 |

Kr.|

14 793 307 |

Kr.

13 500

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr. [

13 500 |

Forbrukeren er ansvarlig for & avklare endringsavtalen med sin finansieringsinstitusjon.

Endringsarbeidet forfaller til betaling ndr arbeidet er fullfart.

Entreprengren krever med dette fristforlengelse i henhold til Bustadoppferingsiovas §11 med

0 kalenderdager.

UNDERSKRIFT FORBRUKER

Sandnes, dato: Dec 19, 2025

Changjoo Park

UNDERSKRIFT ENTREPREN@R

Sandnes, dato:

Signature:

Chan o Park (Dec 19, 2025 00:01:57 GMT+9)

Email: steparnetl@naver.com



Endringsavtale 5

Final Audit Report 2025-12-18
Created: 2025-12-17
By: Johannes Stapnes (johannes.stapnes@helivikhus.no)
Status: Signed
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Garanti nr. 926086/6899427/1 MAS
Entreprengrgaranti - Bustadoppfaringslova § 12, jfr. § 1 fgrste ledd b

Tryg Trade stiller seg herved overfor

Changjoo Park
Rygjaveien 18 B
4020 Stavanger

som selvskyldnerkausjonist for de kontraktsforpliktelser

Base Home AS, Organisasjonsnr. 930856916
Niels juels gate 50
4008 Stavanger

har i henhold til kontrakt som gjelder Marieroalleen - Bolig A

Garantien gjelder for entreprengrens kontraktsforpliktelser, herunder forsinkelsesrenter og
inndrivelsesomkostninger ved mislighold i utfarelsestiden og reklamasjonstiden. Garantien i utfgrelsestiden
gjelder ogsa entreprengrens ansvar for forsinket fullfgring.

Garantien begrenses til
NOK 435.000,00
skriver NOK fire-tre-fem-null-null-null 00/100

som utgjer 3% av vederlaget, for forhold som paberopes overfor entreprengren senest ved overtagelsen av
kontraktarbeidet. Garantien opptrappes deretter til

NOK 725.000,00
skriver NOK syv-to-fem-null-null-null 00/100

som utgjer 5% av vederlaget, for forhold som paberopes overfor entreprengren i lgpet av de fem farste arene
etter overtagelsen av kontraktarbeidet.

Garantien i utfgrelsestiden og reklamasjonstiden kan samlet ikke gjgres gjeldende for mer enn 5% av
vederlaget.

Garantien gjelder inntil krav som forbrukeren har mot entreprengren, og som er fremsatt mot ham innen de
respektive frister, er oppfylt.

Tryg Trade skal alltid varsles dersom kontrakten mellom forbrukeren og entreprengren heves. Tvister
vedrgrende denne garanti behandles ved samme verneting som tvister mellom forbruker og entreprenar.
Garantien kan ogsa gjagres gjeldende av forbrukeren sin rettsetterfalger. Garantisten kan ikke ta forbehold som
begrenser denne retten.

Tryg Trade har etter alminnelige kausjonsregler adgang til & gjere gjeldende entreprengrens innsigelser mot
forbrukerens krav, men pa egen risiko. Blir det senere fastslatt at entreprengrens innsigelser er uholdbare vil
Tryg Trade utover selve kravet ogsa veere ansvarlig over for forbrukeren for forsinkelsesrente med mer etter lov
17. desember 1976 nr. 100 om renter ved forsinket betaling, som fglge av Tryg Trade's forsinkelse, for perioden
fra en maned etter at krav ble framsatt for Tryg Trade fram til avgjarelsen av tvisten mellom entreprengren og
forbrukeren.

Oslo, 18-08-2025
Tryg Trade

Mom A~ Saon e,

Mari-Ann Samestad Dag Aamelfot
Tilbakesgkingsretten til ethvert eventuelt belap som uberettiget kreves av og utbetales til
benefisianten under garantien, er tiltransportert Tryg Trade.

11

Tryg Trade | Tryg Forsikring | Strandveien 20 | Postboks 365 | NO-1326 Lysaker
Telefon 23 29 84 80 | post@trygtrade.no | www.trygtrade.no | Foretaksregistret | NO 989 563 521 MVA
Filial av Tryg Forsikring A/S | Erhvervsstyrelsen | CVR-nr. 24260666 | Klausdalsbrovej 601 | DK-2750 Ballerup | Danmark
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GLED DEC‘L

A FLYTTE HIT

A velge sted & bo, handler om a vell heter.

Muligheter for deg og muligheter for dine kjcere. Muligheter
i dag og muligheter i fremtiden.

« Etablert villastrek og kjekke naboer

« Kort vei til sjgen, turstier og rekreasj

« Umiddelbar ncerhet til kollektivtiloui

- Uteplasser pd begge sider av boligen

« Romslig hage med mange muligheter

« Kjekk balkong fra stuen med gode solforhold
- Storrelse enebolig ca. 250 m? inkl. garasje

« Muligheter for egen ungdomsavdeling

» Gjennomfert, hey standard

« Inngangsdoer i eik fra EGE

- Balansert ventilasjon

« Kjokken fra Sigdal, Modell Amfi Eik 2.0

« Hvit mattlasert 1-stavs eikeparkett

« 60 x 60 fliser pa baderomsgulv, 30 x 60 fliser pd vegg
« Peis fra Jotul modell L620

« Tilrettelagt for elbillading i garasjen

- Sportsbod til hver bolig under garasjen




MARIEROALLEEN
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3D-illustrasjon enebolig A + B

=

Gjennomfert god standard er tydelig for
boligene i Marieroalléen. Arkitekten har virkelig
gjort seg flid med detaljene og tegnet boliger
som er tidlose, elegante og som bygges med
varige, gode materialer.
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MARIEROALLEEN

EN BOLIG MED
ROM FOR MANGE
MULIGHETER

Eneboligene i Marieroalléen har mange spennende mulig-
heter og fleksible lgsninger. Med dpne rom og smarte design-
elementer kan du tilpasse hvert rom etter dine behov og
onsker. Fra & skape et flerfunksjonelt familierom til & omgjere
et soverom til en egen ungdomsavdeling eller et kreativt
verksted, er det ingen grenser for hva du kan gjere i dette
hjemmet.

Men det er ikke bare planlgsningene inne som gir deg

mange valgmuligheter; hagen og utendersomrédene er ogsa
en del av denne allsidige boligen. Hva med et lekehjerne for
barna, eller en utenders kjgkkenkrok? Hva med & etablere en
beerekraftig hage der du dyrker grennsaker, urter, beer og
frukt? Her er det mange muligheter for & skape et utemilje som
passer din livsstil og interesser.



3D-illustrasjon interier stue, bolig D

3D-illustrasjonen kan vise elementer og materialer som ikke er en del
av Awik kan i utsikt og uteomréde.
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3D-illustrasjon interier hagestue, bolig C

illustrasjonen ke
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adeplass  Gang- og sykkelsti  SUS

En beliggenhet ncer sjoen og med alt du
trenger i umiddelbar ncerhet gir den perfekte
kombinasjonen av naturlig skjennhet og
praktisk bekvemmelighet.
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Inngangsderen leveres

av annerkjente EGE. Den er
produsert med liggende
eikepaneler og gir boligen din
et stramt og tidlest uttrykk.

KVALITETER
UTE OG INNE

Fra forste mote med boligen

ser du leveranse av god kvalitet.
Hovedinngangsdor i eik fra EGE,
kjokken fra Sigdal, ogsd det i eik i
modell Amfi og peisovn fra Jetul
med innsyn fra tre sider.

Kommer du tidlig inn i prosessen
er det ogsa muligheter for ulike
tilvalg.

llustrasjonsfoto fra Sigdal. Se kjokkentegninger og leverans:
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EN BOLIG FIKS
FERDIG - KLAR TIL
A NYTES

Folelsen av & flytte inn i et nytt hus der alt er ordentlig og fint, der alt
virker og der alt er moderne, den falelsen er suveren.

Glem alt av oppussing, maling og ting som md fikses fer du kan flytte inn og trives.
Bruk heller tiden pd & slappe av og nyte livet i ditt nye hjem i Marieroalléen. Her har vi
lagt opp til et solid og samstemt materialvalg, med blant annet enstavs hvit mattlasert
parkett i alle oppholdsrom. Det blir 60 x 60 fliser pd gulvet i baderom og i entré, samt
30 x 60 fliser pa vegg pd baderom. Spotter i tak pd bad, kompaktderer med dempelist
og ikke minst alubekledde vindu og impregnert kledning som eker bade varighet og
minsker behovet for vedlikehold utvendig.

Hvis du kommer tidlig inn i prosessen, kan du pavirke endelig resultat pd mange mater.
For eksempel pa kjokkenet fra Sigdal, der kan du velge mellom flere farger pé frontene
- uten pristillegg.
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NAR BELIGGENHET
BETYR SA MYE

Selvsagt skal du ha det bra der du bor. Boligen er rammen
og innholdet er deg og dine. Allikevel betyr det noe hvor
du velger & ha ditt hjem. Det handler om en behagelig og
effektiv hverdag. Og det handler om kort vei til de gode
opplevelsene. | Marieroalléen kan de gode opplevelsene
vaere turen ut til din egen hage. Eller de f& metrene til
sjekanten. Det kan vcere joggeturen i Sermarka eller syk-
kelturen om morgenen til jobben pd Forus, i Stavanger
sentrum eller Sandnes. Det kan vecere den korte togturen
til én av byens restauranter med pafelgende kulturelle
opplevelse i Konserthuset. Velbekomme.




Egen hage: En av de storste
fordelene med & bo i en enebolig
er tilgangen til din egen hage.

Her kan du dyrke blomster, grenn-
saker eller urter etter eget gnske.
En hage gir deg ogsé@ muligheten
til @ slappe av utenders, grille

med venner og familie, eller bare
nyte en kopp kaffe mens du lytter
til fuglesang.

Tom Rune Tjelta
Base
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Forbehold: En:

nse er under utarbidelse™

19/232 | &
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PLANTEGNINGER

BRA (BRUKSAREAL) DELES
OPP | ULIKE KATEGORIER

BRA-i (Internt bruksareal)

er.
enheter

BRA-e (Eksternt bruksareal)

er utenfol
males til
grensning

Sum BRA
summ
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VELKOMMEN TIL
~ET NATURLIG FLOTT

_NABOLAG

urer, handling, trening eller pendling til og fra jobb s& kommer
du til & nyte nabolaget ditt. Om sommeren er svabergene gode og
varme etter svsmmeturen. Musikkfestivalen pd Vaulen far du med
deg sammen med gode venner. Sykkelturen til Viking-kamp eller
treningsturen til Sermarka gdr gjennom disse omgivelsene. Og hva
er vel enklere enn at du pd turen hjem stikker innom Helge Meny og
kjsper med deg noe godt til & ha pd grillen? Salaten lager du av
rdvarer rett fra hagen og den gode samtalen har du over hekken
med naboen din i ditt nye, deilige nabolag.
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Marieroalléen er et sted som passer

like godt som utgangspunkt for pendling til
og fra jobb som trim og trening morgen
eller ettemiddag. Avstandene til fasiliteter,
turleyper, kollektivtransport og sjeen er
behagelig korte.

Servicetilbud og butikker finner du
i gdavstand fra boligen din. OBS, Romsges
Conditori, Coop Extra, Helge Meny, The Shack,
Fab Lounge og mye mye mer er naermest

som din nabo & regne.
sjon er like ved ditt nye hj

1

Bussveien,” BopeioaranGae o ke, langt unna.






N3IITIVOUINIVIN



MARIEROALLEEN

Badeplassen og flytebry,

ge like ved jernebaneundergangen. Perfekt til bade sjesetting av kajakk og morgendukkert.
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GJENNOMFORT
LEVERANSE OG GOD

STANDARD

Leveransebeskrivelsen forteller om utvendig forhold og leveransen

i selve boligen. Denne beskrivelsen spesifiserer materialer, utstyr,
installasjoner, og andre elementer som skal veere en del av den ferdige
boligen og eiendommen. Dette gir deg en klar oversikt over hva du

kan forvente deg, og det gir oss en rettesnor for & sikre at boligen

blir levert i henhold til avtalen.

UTOMHUS

Tomt

Vedlagt situasjonsplan/utenomhusplan

er retningsgivende for opparbeidelse av
eiendommen. Grus i innkjersel, grenne felter
blir grovplanert med stedlige masser. Hoy-
deforskjeller tas opp med skraninger ogsa
mellom tomter. Dette kan avvike fra utom-
husplanen. Hellvik Hus forbeholder seg retten
til & foreta endringer ved opparbeidelse av
eiendommen.

Vei, vann og aviep

Boligen vil veere tilknyttet offentlig/privat vei,
vann og avlep. Det vil bli tinglyst rettigheter
for VA-ledninger, samt strom og fiber over
eiendommen.

Uteomrade
Se leveransebeskrivelse og gjeldende
utomhusplan.

Forstetningsmurer
Leveres ikke. Hoydeforskjeller tas opp ved bruk
av skraninger.

sikring
sikring av arealer med mer enn 0,5 meter
heydeforskjeller utferes F ig med

flettverksgjerde.

Grenser mot nabo-eiendommene

Terreng avsluttes mot naboeiendommer
hovedsakelig med skréninger p& egen tomt
iht. situasjonskart. Stedlige tilpasninger og
awvik fra utomhusplan vil forekomme.

strom, fiber og bredbénd
Trekkeror til skap. Huseier bestiller installasjon
og abonnement fra leverander.

BOLIGEN UTVENDIG

Betongarbeid

Grunnmur og/eller ringmur, og evt. utvendige
trapper, plattinger og forstetningsmur som er
tegnet i betong leveres ubehandlet.

Utvendig vegg
Stadende impregnert furukledning med lekter
som hovedkledning. Leveres fabrikkbehandlet

sort med grunning og et mellomstrek. Topp-
strok/sluttbehandling mé utferes av kjoper
iht. produsentens anvisning.

Liggende kledning pd inngangsside leveres

i eik ubehandlet. Behandling mé utferes av
kjeper iht. produsentens anvisning. Ytterveg-
ger forblendet med teglstein leveres hvor
inntegnet i underetasjen. Slette felt utvendig
leveres med fasadeplater i sort utferelse.

Vindu og balkongder

Vinduer leveres i tre, med aluminiums-
be-kledning utvendig, farge. RAL 80T Nut
brown. Innvendig leveres vinduer og foringer
malt, klassisk hvit. Takvindu levere, et med
elektrisk dpning og et fastvindu.

Ytterdorer
Ytterder i eik, med sidefelt i glass.

som standard leveres det hvitmate foringer
og belistning innvendig, farge klassisk hvit.

Tak
Tekking.

Balkong, terrasse, platting, altan

Balkong leveres tekket og med 28x120 imp
terrassebord, ubehandlet. Skjult innfestning.
Terrasse pd mark leveres ikke som standard.
Pergola leveres i impregnert utferelse med
et strok grunning, sort. Videre behandling
ved kunde. Glatt konstruksjonsvirke kan gi
avflassing.

Blikkenslager
Utvendig takrenner, beslag og stélrekkverk/
fransk balkong leveres i sort utferelse.

Parapet og takutstikk leveres med sort beslag.

Underkledning takutstikk og overbygget bal-
kong leveres med sort beslag og/eller spiler i
gran fabrikkbehandlet beiset i tretone. Topp-
strok/sluttbehandling mé utfores av kjoper.

PARKERING

Carport/garasje

parkering i garasje. Betonggulv, ubehandlet.
Gips pd vegger og tak.

Garasjeport
Leveres i sort, slett utferelse.

Utvendig bod

Sportsbod leveres i underetasje.
INNVENDIG BOLIG

Overflater

Boligen leveres nekkelferdig. Overflater gulv,
vegg og himling fremkommer i romskjema.

Malerarbeid

Malerarbeid utferes med normal kvalitet (k2),
det vil si at overflater ikke helsparkles. Be-
handling etter K3, hayeste klasse, kan utferes
mot tillegg. Dette medferer at plateoverflater
helsparkles fer maling.

Innvendig isolasjon
Isolasjon i bjelkelag leveres med 150mm.
Isolasjon i innervegger leveres med 70mm.

Innvendige dorer

Tidles og solide innerderer, type Bygg 1 Sletten
Kompakt, farge klassisk hvit. Skyveder hvor
vist p& tegning (det er forutsatt lukkeder inn
til we).

Lyd/brannder mellom hoveddel og ung-
domsdel.

Listverk

Gulvlist leveres tilsvarende parkett og karm-
list leveres av type Bergene Holm Moderne,
fabrikkmalt klassisk hvit. Karmlister paferes
toppstrek etter montering. Listefri overgang
mellom vegg og tak*.

Garderobe
Leveres ikke.

Trapper, rekkverk, hdndloper

Trapp i eik med stdlspiler fra Stryntrappa,
type Berg. Trinn, vanger, rekkverk og/eller
héndrekke leveres i hvitlasert eik.

Trapp leveres i dpen utforelse.

Pipe/ovn
Pipe og peis leveres, type Jotul L620.
KJOKKEN

Innredning
Se egen kjokkentegning.

Leveres rorfremlegg til evt. fremtidig kiekken i
ungdomsdel.

Hvitevarer
Platetopp med integrert ventilator leveres.
Q@vrig hvitevarer leveres ikke som standard.

ENERGI OG KLIMA
Ventilasjon
Balansert ventilasjon med varmegjenvinner

leveres.

Varmepumpe
Leveres ikke som standard.
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ELEKTRISKE ARBEIDER

El. installasjon
Iht. gjeldende krav, NEK 400:2022 og iht.
gjeldende krav, NEK 700:2020.

Seriekoblete raykvarslere.
Brannslukningsapparat.

Belysning

Fremlegg for utelys ved hovedinngang,
inkludert armatur. Det leveres 3 stk downlights
i takoverbygg over balkong i 1. etasje.

Det leveres 3 stk downlights pa alle baderom.

Qvrig belysning leveres ikke.

Ladepunkt for el-bil
Rerfremlegg til garasje.

Varmekabler/| panelovner
Varmekabler leveres pé bad, vaskerom,
entre og wc.

Panelovner leveres ikke.

ROR- OG SANITARARBEIDER

Innvendig innredning/utstyr
Iht. gjeldende krav. Se egen rerleggerleveranse.

Bad leveres med 90 cm baderomsinnredning
og speil med belysning. Vegghengt toalett.
90x90cm dusjderer.

80cm baderomsinnredning pa bad i ung-
domsdel. Rerfremlegg for fremtidig kjekken,
plugget i vegg.

Opplegg for vaskemaskin og utslagsvask leve-
res p& vask/biinngang eller vask/tek.

WC leveres med vegghengt toalett og servant.
300Itr bereder og rer-i-rer skap.

Utvendig

1stk. frostfri vannutkaster. Denne plasseres
sentralt forhold til ovrig reropplegg.

ANNET

Rengjoring ved overtakelse

Leveres ryddet og stevsugd, men ikke

utvasket.

Romskjema
Se eget vedlegg.

GENERELL INFORMASJON

Leveransens omfang fremgér av kontrakt,
samt romskjema og denne beskrivelsen.
Prospekt som er utarbeidet i forbindelse med
salg av boligen er kun ment som en illustra-
sjon.

Tilbud, leveranse og utferelse er basert pa TEK
17.

Kjoper er oppfordret til, og forpliktet til, & sette
seg inn i de drift- og vedlikeholdsoppgaver
som felger med som eier av boligen (her-
under all FDV-informasjon, forvaltning, drift og
vedlikehold), og de tilherende utomhusarea-
ler. FDV leveres pd boligmappa.no

Kopi av eiendomskart, malebrev, regulerings-
planer og bestemmelser kan fas ved henven-
delse til selger. Vi oppfordrer til at kjoper gjor
seg kjent med disse.

Reguleringsplan 470 for Mariero med
endringer gjort 2024.

Endring av terrenghoyder etter ferdigsstillelse
ma avklares med kommunen.

DIVERSE

Prospekt som er utarbeidet i forbindelse med
salg av boligen er kun ment som en illustra-
sjon. Alle illustrasjoner, tegninger og foto er
kun ment & gi inntrykk av ferdig bebyggelse,
og er ikke bindende for utformingen av den
endelige bebyggelsen. Det kan séledes inne-
holde elementer som ikke inngdr i utbyggers
leveranse, bade ndr det gjelder utvendige
forhold og innredning.

All informasjon er derfor gitt med forbe-
hold om rett for utbygger til & foreta mindre
endringer.

Det tas forbehold om trykkfeil samt myndiig-
hetenes endringer pé gjeldende regler og
forskrifter.

Utstyr og innredning som er vist med stiplet
strek p& tegningene er ment som forslag, eller
som angivelse av plassering, og er ikke med-
regnet. Det samme gjelder fremlegg av vann,
avlep, strem oll. til stiplet utstyr, og utstyr i
rom som etter kontrakten, ikke skal innredes.
Vegger som i sin helhet ikke har skravur p&
tegningen, eller som er vist med stiplet strek,
er ment som forslag, og er ikke medregnet.

Areal er oppagitt | BRA (bruksareal) og er
boenhetens areal avgrenset av ytterveggers
innside. Alle arealer som er oppgitt i forbin-
delse med markedsferingen av prosjektet
angis som BRA-i og BRA-e som tilsvarer BRA.
BRA-i (internt bruksareal) er areal innenfor
boenhetens omsluttende vegger og BRA-e
(eksternt bruksareal) er rom som ligger uten-
for boenheten, men som tilherer denne.

BRA-i og BRA-e er & betrakte som ca. areal.
Kjoper har ingen krav mot selger dersom are-
alet skulle vise seg & veere 5% mindre/sterre
enn markedsfert areal.

Kjeper gjeres scerlig oppmerksom pé at det

i nyoppferte boliger forventes i noen grad
svinn og krymping av materialer. Dette kan f&
konsekvenser som f.eks. svinnriss i mur (inn-
og utvendig), mindre riss i tapet og maling,
planhet i gulv, hjerner og sammenfaynin-
ger, alt som er felge av krymping av trevirke
etc. *Scerlig listefrie lesninger i overganger
mellom ulike flater, som for eksempel mellom
vegg og himling eller rundt dpninger, kan
medfore synlige riss eller sprekker.

Listefrie losninger kan gi forhayninger som
kan komme utenfor planhetstoleransen for
flaten omkring. Selger er ikke ansvarlig for
slike forhold.

Dersom ikke annet er beskrevet sd leveres
lister, karmer og gerikter fabrikkbehandlet
med synlige spiker-, spikerhull og skjeter.

Det vil kunne forekomme smé kosmetiske
merker pé dor og vinduskarmer, gulv, trapper
etc. Parkett anses som et levende materiale
og vil dermed kunne bevege seg avhengig
av drstid. Enkelte svikt m/bevegelse, mindre
sprekker og lyd pd enkelte tider av dret kan
derfor oppsta som felge av dette.

Selger tar ikke ansvaret for skjeggkre i boligen.
Skjeggkre er et beslektet insekt av selvkre. Det
lever kun innenders og trives best ved hay
fuktighet, men sammenlignet med solv-

kre kan de klare seg ogsd i tarrere miljger.
Skjeggkre er observert i bygg over hele landet,
og mange av funnene er fra nyere og mo-
derne boliger. Selv om det per i dag ikke er en
kjent metode for & utrydde skjeggkre, finnes
det tiltak som bringer forekomst av skjeggkre
ned pé et akseptabelt nivd. Anbefalte tiltak er
bl.a. bruk av limfeller og hypping renhold for &
fierne nceringstilgangen. Skjeggkre gjor liten
skade, men kan virke sjenerende.

Det md& paregne mindre justeringer i forbin-
delse med endelig prosjektering og opparbei-

delse av eiendommen. Nedforinger, dragere,
soyler og innkassinger i himling fremkommer
ikke pé tegningene.

Utbygger har rett til & endre produktvalg og/
eller leveranderer, uten at dette gir rett til
endring av avtalt pris.

Med hvitmalt menes den fargekode som
anses som standard hvit hos leverander.

Ferdigstillelse av utearealer kan avhenge av
veer og drstid og vil i mange tilfeller bereg-
nes fullfert etter overtakelse. Kjoper er kjent
med at selger skal foreta videre utbygging p&
feltet og at evt. stay, stov og vibrasjoner, eller
andre ulemper fra den videre utbygging, ikke
gir grunnlag for krav mot selger.

Prosjektet og dets priser er basert pd at
utbyggingen gjennomferes med delvis se-
rieproduksjon i form av systematisering av
materialvalg og tekniske lesninger. Dette gir
begrensninger for hvilke tillegg og endringer
som kjoper kan forvente & fé& gjennomfart, og
innenfor hvilke tidspunkt dette kan bestilles.
Det tas forbehold om at tilvalgsmuligheter

vil bli begrenset etterhvert som arbeidene
skrider frem i byggeprosessen. Det er eksem-
pelvis ikke anledning til & flytte eller endre p&
fasader, vinduer, hoved elintallasjoner, aviep/
vanntilfersel eller planiosning.

P& generelt grunnlag gjeres kjsper oppmerk-
som pé at det m& paregnes mer vedlikelike-
hold p& hus med merke farger pd kledning,
vindu, derer, mm, spesielt pa fasader vendt
mot ser og vest.

Kledninger av furu avgir kvae / harpiks, og
utslag av dette kan forekomme, scerlig rundt
kvist, og er en naturlig del av produktet.

Selger forbeholder seg retten til & tinglyse
nedvendige erkiceringer/rettigheter knyttet
til forholdet mellom boliger i prosjektet, samt
alle forhold vedrerende teknisk infrastruktur.

Kjoper ma serge for etterbehandling av ut-
vendig kledning iht. beskrivelse fra produsen-
ten. Dette er scerlig viktig pé kutt og endestu-
er. Alle fasader i tre vil endre utseende over tid
med bakgrunn i treverkets naturlige iboende
egenskaper og klimatiske pavirkninger.

Dette vil kunne gi utslag i for eksempel sprek-
ker, deformasjoner, salt- og harpiksutslag.
Fargen pé bordene vil ogsd endres og blekne
over tid.

Ved evt. legging av gulv som egeninnsats ma

forbruker foreta kontroll og avretting av gulv/
underlag.

14.01.2025
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ROMSKJEMA
ENEBOLIG A, B, C

HOVEDETASJE
ROM GULV VEGG HIMLING DORBLAD UTSTYR
Entre S;?on Gips Gips Ytterder i eik, med sidefelt i glass. e
Flis; Modena Pro Beton 60x60cm Sparklet/mcﬂt Sparklet/mult Hoyde 2,3m.
B 1Sletten kompakt
Spon Gips Y99 o P
wc " Sparklet/mait Dempelist i karm Varmekabel
Flis; Modena Pro Beton 60x60cm Spcrklet/mclt ; )
Klassisk hvit, S 0500-N.
Se egen kjekkentegnin:
. . Bygg 1 Sletten kompakt g ) 9 g
. Spon Gips Gips s Takvindu, 2. stk. Et takvindu leveres
S!ue[klokken . N Dempelist i karm N .
Boen Animoso 1-stav parkett, hvit mattlasert. Spurklet/malt Spurklet/mult ) ) med elektrisk dpning.
Klassisk hvit, S 0500-N. . q
Pipe/peis, type Jotul L620. .
B 1Sletten kompakt
Spon Gips Gips Y99 o P
Soverom1 Boen Animoso I-stav parkett, hvit mattlasert. Sparklet/mailt Sparklet/mailt bempelisti karm
parkett i P P Kiassisk hvit, § 0500-N.
B! 1Sletten kompakt
Spon Gips Gips Y99 o P
wie Boen Animoso 1-stav parkett, hvit mattlasert. Sparklet/mailt Sparklet/malt bempelist i karm
C— i ¥ p Kiassisk hvit, S 0500-N.
Baderomsmebel 90 cm hvit og speil
Spon Gips Gips Bygg 1 Sletten kompakt med belysning. 90x90cm dusjderer
Bad1 Flis; Modena Pro Beton 60x60cm Flis; Modena Pro Beton 30x60cm P Dempelist i karm Vegghengt toalett

Mosaikk 5x5cm i dusjsone

Helfliset

Sparklet/malt

Klassisk hvit, S 0500-N.

Varmekabel
Downlights, 3. stk.

Spon

Ytterder slett utforelse.

Utslagsvask

Bi-inngang /vaskerom Sparklet/malt Sparklet/mailt Opplegg vask/terk
gang | Flis; Modena Pro Beton 60x60cm ? / ® / Klassisk hvit, S 0500-N. AEEE /
Varmekabel
Garasie Betong Gips Gips Rerfremlegg til evt. elbillader.
g Ubehandlet Ubehandlet Ubehandle Ventilasjonsaggregat
Tekkil Spil
Balkong skking Kledning piler (gran) Downlights, 3. stk.

Imp. Terrassebord 28x120 ubh. Skjult innfestning.

Beiset tretone
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ROMSKJEMA
ENEBOLIG A, B, C

HAGEETASJE
ROM GULV VEGG HIMLING DORBLAD UTSTYR
e Betong Gips Gips
9 Boen Animoso I-stav parkett, hvit mattlasert. Sparklet/ma\t Sparklet/mult
Stue Betong Gips Gips
Boen Animoso 1-stav parkett, hvit mattlasert. Sparklet/malt Sparklet/malt
B! 1Sletten kompakt
Betong Gips Gips Y99 o P!
ScysRm 2 Boen Animoso 1-stav parkett, hvit mattlasert. Sparklet/malt sparklet/malt D s ety
— : ¥ p Kiassisk hvit, § 0500-N.
Gips Baderomsmebel 90 cm hvit og speil med
Spon B 1Sletten kompakt belysning. 90x90cm dusjderer
’,3 Flis i dusjsone; Modena Pro Beton Gips Y99 o P Y 9 d
Bad2 Flis; Modena Pro Beton 60x60cm 30x60em Sparklet/malt Dempelist i karm Vegghengt toalett
Mosaikk 5x5cm i dusjsone ) N P Klassisk hvit, S 0500-N. Varmekabel
@vrig vegger, vatromssystem, mait N
Downlights, 3. stk.
Varmekabel
Varmtvannsbereder 300 Itr.
Beton Bygg 1 sletten kompakt (Det leveres ikke opplegg til oppslagsvask
Vask/tek N 9 Sparklet/mait sparklet/mait Dempelist i karm i pPpiegg ti oppslag
Flis; Modena Pro Beton 60x60cm N a og terk/vask i dette rommet — utstyr fra
Klassisk hvit, S 0500-N. N . .
vask/binngang i 1. etasje kan evt. flyttes
ned)
B 1Sletten kompakt
Betong Gips Gips v99 L P
Bod . N Dempelist i karm
Boen Animoso 1-stav parkett, hvit mattlasert. Sporklet/mclt Sparklet/mult ) 3
Klassisk hvit, S 0500-N.
Lyd/brannder
O Betong Gips Gips Klassisk hvit, S 0500-N. Fremlegg for fremtidig kjokken — plugget
9 Boen Animoso I-stav parkett, hvit mattlasert. Sparklet/mait sparklet/mailt Ytterder med glass. ivegg.
RAL 8011 Nut brown
Baderomsmebel 80 cm hvit og speil
Gips med belysning. 90x90cm dusjderer
o . N Bygg 1 Sletten kompakt
" Flis i dusjsone; Modena Pro Beton Gips o Vegghengt toalett. (Evt. opplegg vaske-
Bad Ungdomsdel Flis; Modena Pro Beton 60x60cm Dempelist i karm . "
30x60cm Sparkle&/mcllt ) N maskin kan leveres som tllvcllg)
) N Klassisk hvit, S 0500-N.
@vrig vegger, vatromssystem, malt Varmekabel
Downlights, 3. stk.
sportsbod Betong Gips Gips Ytterder slett
P Ubehandlet. Ubehandlet Ubehandlet RAL 8011 Nut brown




MARIEROALLEEN

ROMSKJEMA
ENEBOLIG D

HOVEDETASJE
ROM GULV VEGG HIMLING DORBLAD UTSTYR
Spon . . Ytterder i eik, med sidefelt i glass.
Entre Gips S| klet, It Gips § klet, It Vi kabel
ner Flis; Modena Pro Beton 60x60cm 'Ps Sparkle /ma ps Sparkie /ma Hoyde 2,3m. armekabe
S| B 1 Sletten ke kt D list i
wc pon Sparklet/mait Gips Sparklet/malt vgg] sletten kompakt DEmPENSt! | \ g rmekabel
Flis; Modena Pro Beton 60x60cm karm Klassisk hvit, S 0500-N.
Se egen kjokkentegning
Spon Byggl Sletten kompakt Skyvedor Takvindu, 2. stk. Et takvindu leveres med
Stue/kjokken P X N Gips Sparklet/malt Gips Sparklet/malt 99! N P! 4 . "
Boen Animoso 1-stav parkett, hvit mattlasert. Klassisk hvit, S 0500-N elektrisk dpning.
Pipe/peis, type Jotul L620.
S B 1 Sletten k kt Skyved
Soverom1 pon . ) Gips Sparklet/malt Gips Sparklet/malt ygg‘ ©! ?n ompal yveder
Boen Animoso 1-stav parkett, hvit mattlasert. Klassisk hvit, S 0500-N.
Spon . N Bygg] Sletten kompakt Skyveder
wic Gips Sparklet, It Gips Sparklet It
Boen Animoso 1-stav parkett, hvit mattlasert. 'Ps Sparkle ffe! ps Sparkle Y Klassisk hvit, S 0500-N.
spon Gips Baderomsmebel 90 cm hvit og speil med
,p .p N Bygg] Sletten kompakt Dempelisti | belysning. 90x90cm dusjderer Vegghengt
Bad1 Flis; Modena Pro Beton 60x60cm Flis; Modena Pro Beton 30x60cm Gips Sparklet/malt

karm Klassisk hvit, S 0500-N.

toalett

Mosaikk 5x5cm i dusjsone Helfliset .
Varmekabel Downlights, 3. stk.
.. Spon Ytterdor slett utferelse. Klassisk hvit, | Utslagsvask Opplegg vask/terk
Bi-i ke Sparklet It Sparklet, It
i-inngang /vas erom Flis; Modena Pro Beton 60x60cm parkle /mal parkle /mal S 0500-N. Varmekabel
Garasie Betong Gips Gips Rerfremlegg til evt. elbillader.
4 Ubehandlet Ubehandlet Ubehandlet Ventilasjonsaggregat
Tekkin, Spiler (gran) Beiset
Balkong 9 Kledning piler (gran) Downlights, 3. stk.

Imp. Terrassebord 28x120 ubh. Skjult innfestning.

tretone




MARIEROALLEEN

ROMSKJEMA
ENEBOLIG D

HAGEETASJE
ROM GULV VEGG HIMLING DORBLAD UTSTYR
Betong n A Al o e
Gang . N Gips Sparklet/malt Gips Sparklet/malt Trapp i eik hvitlasert med stdlspiler
Boen Animoso 1-stav parkett, hvit mattlasert
Betong 3 &
Stue 2 . N Gips Sparklet/malt Gips Sparklet/malt
Boen Animoso I-stav parkett, hvit mattlasert.
Beton B 1 Sletten kompakt Dempelist
Soverom 2 o N Gips Sparklet/malt Gips Sparklet/malt | vag N e [
Boen Animoso 1-stav parkett, hvit mattlasert. i karm. Klassisk hvit, S 0500-N.
Boton Bygg] Sletten kompakt
Soverom 3 N . . Gips Sparklet/mait Gips Sparklet/malt Dempelist i karm Klassisk hvit, S
Boen Animoso I-stav parkett, hvit mattlasert.
0500-N.
Gips " q
Spon Flis i dusjsone; Modena Pro Beton Bygg] Sletten kompakt Dempelist Baderomsmobel 90 cm hvit og speil med
Bad 2 Flis; Modena Pro Beton 60x60cm ) N N Gips Sporklet/malt . Y99 N _P P! belysning. 90x90cm dusjderer Vegghengt
. . . 30x60cm @vrig vegger; vatroms- i karm Klassisk hvit, S 0500-N. N
Mosaikk 5x5cm i dusjsone toalett. varmekabel Downlights, 3. stk.
system, malt
Varmekabel Varmtvannsbereder 300 Itr.
(Det leveres ikke opplegg til oppslagsvask
Beton B 1 Sletten kompakt Dempelist
Vask/tek 9 Sparklet/mailt sparklet/malt i P! P! og terk/vask i dette rommet - utstyr fra

Flis; Modena Pro Beton 60x60cm

i karm Klassisk hvit, S 0500-N.

vask/binngang i 1. etasje kan evt. flyttes
ned)

Beton
Treningsrom/medierom 9

Boen Animoso I-stav parkett, hvit mattlasert.

Gips Sparklet/malt

Gips Sparklet/malt

Bygg] Sletten kompakt
Dempelist i karm Klassisk hvit, S
0500-N.

Lyd/brannder

Beton Fremlegg for fremtidig kjekken — plugget
Ungdomsdel 9 . N Gips Spc:rklet/malt Gips Sparklet/mc:lt Klassisk hvit, S 0500-N. Ytterder N 99 9 plugg
Boen Animoso 1-stav parkett, hvit mattlasert. ivegg.
med glass. RAL 8011 Nut brown
5 Baderomsmebel 80 cm hvit og speil med
,p. . . belysning. 90x90cm dusjderer Vegghengt
N Flis i dusjsone; Modena Pro Beton . Byggl Sletten kompakt Dempelist .
Bad Ungdomsdel Flis; Modena Pro Beton 60x60cm | N Gips Sparklet/mclt . N ) toalett. (Evl. opplegg vaskemaskin kan
30x60cm @vrig vegger; vatroms- i karm Klassisk hvit, S 0500-N. .
leveres som t|lvc|g)
system, malt .
Varmekabel Downlights, 3. stk.
. . Ytterder slett
Sportsbod Betong Ubehandlet Gips Ubehandlet Gips Ubehandlet

RAL 8011 Nut brown




FORDELEN MED
A KJOPE NY BOLIG

Den folelsen du fér nér du flytter inn i en ny bolig er helt spesiell.
Rene overflater uten merker, godt isolerte vinduer, den gode lukten
av en flunkende ny bolig. Men der er ogsd andre, rasjonelle grunner

til & kjope nytt.

ALT ER HELT NYTT

Du slipper & tenke pé oppussing og det er
lave vedlikeholdskostnader. Det at ingen
har bodd i boligen fer deg, gir en helt spe-
siell folelse!

LAVERE VEDLIKEHOLDSKOSTNADER

Fordi alti en ny bolig er nytt, er det mindre
sannsynlig at du vil mote store vedlike-
holdsproblemer pé kort sikt. Dette betyr
lavere vedlikeholdskostnader sammenlig-
net med eldre boliger som kanskje trenger
oppgraderinger eller reparasjoner.

FEM ARS REKLAMASJONSRETT

Visste du at det er fem ars garanti og
reklamasjonsrett pé ny bolig? Dette gir
deg et mye sterkere rettsvern enn om
du kjeper bruktbolig. Vi utferer ogsa en
ettérskontroll sammen med deg, for &
kontrollere at alt er i orden.

MULIGHET FOR TILPASNING

Nar du kjeper en ny bolig, har du ofte
muligheten til & tilpasse visse elementer
etter dine egne preferanser fer byggingen
er fullfert. Dette kan inkludere valg av gulv,
farger, inventar og til og med layout i noen
tilfeller, slik at du kan skape et hjem som
passer perfekt til dine behov og smak.

LAVERE STROMREGNING

OG GOD STANDARD

Med en helt ny bolig kan du veere trygg
pa at boligen og alle tekniske installasjo-
ner er oppfert eller installert etter dagens
forskrifter. Alle nye boliger meter de stadig
heyere kravene til materialer og bygge-
metoder. De er ogsé mer energivennlig,
som kan bety en lavere stremregning.
Balansert ventilasjon gjer det ogsé rimeli-
gere & varme opp boligen, og serger for et
godt inneklima, hele dret!

LAVERE DOKUMENTAVGIFT

Det vil som hovedregel vcere lavere
dokumentavgift p& ubygd (ubrukt) ene-
bolig enn ved brukt bolig. Dette fordi det er
forskjellig grunnlag man beregner avgiften
pa i de to tilfellene.. Ved kjep av ny bolig

er man fritatt for & betale dokument-
avgift pd annet enn 2,5% av tomteverdien,
mens man ved kjep av brukt bolig betaler
2,5% av kjspesummen (som oftest hoyere
enn bare tomteverdi) i dokumentavgift

til staten.

Disse fordelene gjer det & kjgpe en ny
bolig til en attraktiv mulighet for mange
boligkjgpere som ensker en moderne,
vedlikeholdsfri og tilpassbar bolig.






Verdivurdering Finansiering

Vurderer du @ selge for & kjepe Ta gjerne kontakt med en av finansréad-

enebolig i Marieoalléen? Ta kontakt giverne i SpareBank 1 SR-Bank hvis du
for en verdivurdering av din bolig. onsker gode rdd og oversikt i forbindelse
med boligkjep.

Eirik Hanekamhaug Geir Ove Larsen
TIf: 975 69192 TIf: 915 02002
eirik.hanekamhaug@emilsr.no geirove.larsen@sr-bank.no
Steffen Wiik Espedal

TIf: 915 02002
steffen.wiik.espedal@sr-bank.no

EiendomsMegler SpareBank

SR-BANK

KONSEPT OG IDE VED ENSIGN REKLAMEBYRA.
trasjoner ved Ensign
Foto: Sindre Ellingsen, iStockphoto og Unsplash

Januar 2025







Base

Salgsansvarlig

Ta kontakt hvis du har spgrsmdl om
eneboligene i Marieroalléen

Martha Block Watne

TIf: 90079198
martha@basebolig.no

basegruppen.no
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Reguleringsplan pa grunnen

Adresse: Stavanger
Gnr/Bnr:  19/105/0/0 kommune
Dato: 2025-11-17 Planident: 470
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Kommuneplan

19/415

Adresse: Stavanger
Gnr/Bnr:  19/105/0/0 kommune
Dato: 2025-11-17 Planident: KP 2023-2040
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Stavanger
kommune

Kommuneplanens
arealdel 2023-2040

Bestemmelser
og retningslinjer

Vedtatt i kommunestyret 19.6.2023

Justert etter bystyrevedtak 22.4.2024 og Kommunal- og
distriktdepartementets vedtak 7.6.2024 og 28.6.2024
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Politisk behandling i kommunestyret 20.6.2022:
Kommunestyret gjorde vedtak om & legge planforslaget pa fgrste gangs hgring i mgte 20.6.2022. Se
protokollen fra mgte her Politiske mgter - Mgter - Stavanger kommunestyre (20.06.2022) (360online.com).

1. gangs hgring (hovedhgring) fra 1.7 — 16.9.2022:
Det ble tatt inn nye bestemmelser og retningslinjer i dokumentet som fglge av kommunestyrets vedtak
under pkt. 1.14 0g 2.22.

Tilleggshgring fra 10.11 - 6.01.2023:
Flere bestemmelser og retningslinjer ble endret og justert i forbindelse med tilleggshgringen. Se omtale av
endringene i vedlegg 1 til tilleggshgringen.

Politisk sak vurdering av innsigelser og hgringsinnspill i kommunalutvalget 14.2.2023:
Kommunalutvalget som politisk styringsgruppe gjorde vedtak om at en skal se naermere pa bestemmelser
og retningslinjer og ta stilling til disse ved endelig planvedtak, bl.a 1.7 pkt 1 om uteromskrav/MUA.
elnnsyn - Vurdering av hgringsinnspill og innsigelser til kommuneplanens arealdel 2023-2040 med
delprosjekt — Kommunalutvalget (14.02.2023) — Politisk sak

Sluttbehandling og egengodkjenning av kommuneplanen i kommunestyret 19. juni 2023:

elnnsyn - Kommuneplanens arealdel 2023-2040 - endelig vedtak av planforslaget med delprosjekt —
Stavanger kommunestyre (19.06.2023) — Politisk sak

Dokumentet er oppdatert i trad med kommunestyrets endelige vedtak.

Rettelser i bestemmelser og retningslinjer 31.1.2024:

Da det ble gjort rettelser i plankartet etter kommunestyrets vedtak sommeren 2023 endret kart-
programmet nummer pa omradenavn automatisk. Dette medfgrte at nummereringen av omradenavn som
var tatt inn i bestemmelser og retningslinjer ikke lenger stemte. Det er na gjort rettelser i dette dokumentet
slik at omradenavn stemmer med omradenavn vist i det digitale plankartet.

Justeringer etter bystyrets vedtak 22.4.2024:

I sak 28/2024 den 22.4.2024 gjorde bystyret justeringer i bestemmelse 1.10 pkt. 2 om innslagspunkt for
miljgprogram og bestemmelse 1.17 pkt 1 om uteromskrav. Se saksutredning og protokoll fra behandlingen
av saken her elnnsyn - Kommuneplanens arealdel 2023-2040. Endringer i bestemmelser og retningslinjer
om miljpprogram og uteromskrav — Stavanger bystyre (2023-2027) (22.04.2024) — Politisk sak




Justeringer etter vedtak i Kommunal- og distriktsdepartementet 7.6.2024 og 28.6.2024

Kommunal og distriktsdepartementet gjorde vedtak vedr. parkeringskrav i IKDP Forus 7.6.2024.
Bestemmelse 1.14 pkt. 2 er endret som fglge av vedtaket og kommuneplankartet viser nd omradet som er
dekket av den interkommunale planen som hvit frem til neste revisjon av kommuneplanen. Kommunane
Sola, Stavanger og Sandnes - motsegn til parkeringsfgresegner i interkommunal kommunedelplan for Forus
- regjeringen.no

Den 28.6.2024 gjorde kommunal og distriktsdepartementet vedtak i innsigelser fra Rogaland
fylkeskommune og Statsforvalteren i Rogaland vedr. omrader pa Ullandhaug og i Kvernevik.
Kommuneplankartet er na rettet etter departementets vedtak. Stavanger kommune - motsegn til
arealdelen av kommuneplanen 2023-2040 - regjeringen.no




Innledning om planens virkninger og virkeomrade

Planomradet

Kommuneplanens arealdel er utarbeidet med hjemmel i lov om planlegging og byggesaksbehandling, plan
og bygningslovens (pbl.) § 11-5. Planomradet omfatter hele Stavanger kommune, og er vist med plangrense
i plankartet. Stavanger kommune fikk en ny arealavgrensing 1.1.2020 da tidligere Stavanger, Rennesgy og
Finngy kommune ble sammenslatt. | tillegg ble det gjennomf@rt grensejustering slik at hele Ombo ble
innlemmet i Stavanger kommune, ogsa den gstlige delen som tidligere tilhgrte Hjelmeland kommune.

Kommuneplanens arealdel 2023-2040 for Stavanger erstatter kommuneplanens arealdel i de tre
kommunene som ble sammenslatt, og kommuneplanens arealdel i Hjelmeland for gstre del av Ombo.

Kommuneplanens arealdel 2023-2040 med disse bestemmelsene og retningslinjer ble vedtatt og
egengodkjent ved kommunestyrets vedtak 19. juni 2023.

Virkninger og bruk av kommuneplanens arealdel

Kommuneplanens arealdel bestar av en planbeskrivelse med arealstrategi, hovedplankart, temakart,
bestemmelser og retningslinjer, samt konsekvensutredning og ROS-analyse. | tillegg er det utarbeidet en
samlerapport med alle innspill, merknadshefte som viser innspill i forbindelse med hgringene, og flere
tilhgrende dokumenter som fremstiller planens intensjoner og fgringer.

Kommuneplanen skal legges til grunn ved planlegging, forvaltning og utbygging i kommunen, jf. pbl. §11-6.
Tiltak etter loven ma om annet ikke er bestemt, ikke veaere i strid med arealbruk eller bestemmelser gitt i
planen. Det samme gjelder tiltak som kan veere til vesentlig ulempe for gjennomfgring av planen.
Arealdelen viser hovedtrekkene i arealdisponeringen, gir rammer og vilkar for nye tiltak, ny arealbruk og
sikrer viktige hensyn som skal ivaretas ved bruk og forvaltning av arealene i kommunen.

Kommuneplanens samfunnsdel og arealdel viser kommunens malsettinger, og hvordan nasjonale og
regionale mal og retningslinjer for arealbruk blir ivaretatt. Plankartet og bestemmelsene i arealdelen er
rettslig bindende. Arealplankartet skiller mellom gjeldende og framtidig arealbruk. Videre er arealbruken
synliggjort og presisert med farger, bokstavkoder, tegn og skravur, i samsvar med nasjonal kartforskrift.

Arealdelen har rettsvirkning fra den dato den vedtas av kommunestyret. Kommunen kan gi dispensasjon fra
planen etter sgknad i trdd med kapittel 19 i plan- og bygningsloven.

Retningslinjene er veiledende og utdyper bestemmelsene. Retningslinjene gir holdepunkt og feéringer for
hvordan planen bgr praktiseres, og gjelder ogsa for uregulerte byggeomrader, og sa langt de er anvendelige
i LNF-omradene.

Plan- og bygningslovens prinsipp om forrang av siste planvedtak er gitt i lovens § 1-5 virkninger av planer:
«Ny plan eller statlig eller regional planbestemmelse gdr ved eventuell motstrid foran eldre plan eller
planbestemmelse for samme areal med mindre annet er fastsatt i den nye planen eller statlig eller regional
planbestemmelse. »

I nyere omradereguleringsplaner og andre arealplaner kan det veere aktuelt a stille strengere krav enn
kommuneplanen innen noen tema som for eksempel parkeringskrav for bil, klimakrav m.v.
Kommuneplanbestemmelsene har ikke til hensikt a vaere til hinder for dette.



Nar kommuneplanen rulleres, oppdateres arealvisningen slik at den gjenspeiler reguleringsplaner vedtatt
etter forrige rullering. Plankartet og i noen grad ogsa bestemmelser og retningslinjer, er derfor harmonisert
med reguleringsplaner fra tidligere perioder. Kommuneplanen angir hovedtrekkene i arealbruken. Nar
kommuneplankartet oppdateres i samsvar med nyere reguleringsplaner gjiengis dominerende arealformal.
For eksempel vil mindre arealer med annet formal enn de omkringliggende ikke vises i kommuneplankartet.
Kommuneplanens visning av hovedformal for slike omrader, har ikke til intensjon & overstyre mindre
arealer med ikke-dominerende formal. For eldre reguleringsplaner betyr prinsippet om forrang at der
kommuneplanen angir ny f@gring for arealbruk eller utnyttelse, skal de delene av reguleringsplanen som er i
motstrid med kommuneplanen tilsidesettes. | mange tilfeller vil reguleringsendring vaere ngdvendig for at
det skal kunne gjennomfgres tiltak der det er motstrid.

Til sluttbehandlingen var kommuneplanen i hovedsak oppdatert og harmonisert i forhold til regulerings-
planer som er vedtatt fgr 1.5.2023. Dette betyr at reguleringsplaner vedtatt mellom 1.5.2023 og 19.6.2023
samt alle reguleringsplaner vedtatt etter kommunestyrets vedtak gjelder foran kommuneplanens
bestemmelser ved motstrid nar det gjelder arealformal.

Der det ikke foreligger reguleringsplan eller blir stilt krav om slik plan (jf. pbl. § 12-1 andre ledd), skal
kommuneplanens arealdel fglges ved behandling av sgknader om tillatelse til tiltak, jf. pbl. § 11-6, tredje
ledd, om rettsvirkning av kommuneplanens arealdel.

Digital kartportal for kommuneplanens arealdel:

Det digitale plankartet viser den juridisk bindende arealbruken gjennom arealformal og hensynsoner og kan
lastes ned her https://www.kommunekart.com/klient/stavanger/planer .

Plankartet viser hensynssoner der det er restriksjoner og hensyn som ma ivaretas ved bruk av arealene.
Noen steder gar flere hensynssoner over det samme arealet. Det er gitt bestemmelser og retningslinjer til
hensynsoner i trad med pbl. § 11-8, andre ledd bokstav a til f. Det er mulig a skru av og pa hensynsoner i
det digitale plankartet.

De juridisk bindende bestemmelsene er i dette dokumentet vist med normal skrift. Retningslinjene er vist
med skra skift. Bestemmelsene og retningslinjer er i hovedsak inndelt etter arealformal og type
hensynsoner etter inndelingen i plan- og bygningsloven.

| kommuneplanen har en tatt stilling til arealbruken pa et overordnet niva. For de fleste utbyggingsareal i
kommuneplanen er det behov for videre detaljering giennom kommunedelplan, omradereguleringsplan
eller detaljreguleringsplan. | bestemmelse 1.1 er det stilt plankrav til noen utbyggingsomrader og
delomréder.

Alle tiltak i 100 m belte i strandsonen skal behandles som dispensasjonssak, der arealbruken ikke er tydelig
avklart i plan. For eldre reguleringsplaner der byggegrense i strandsonen ikke er fastsatt i plan viser ny
kommuneplan byggegrense i regulerte omrader i Rennesgy og Finngy kommunedeler. For regulerings-
planer av nyere dato gjelder byggegrense fastsatt i reguleringsplan.

De fleste byggetiltak i LNF omradene skal ogsa behandles som dispensasjonssak. Tiltak her vil kunne kreve
behandling etter jordlov, delingslov, forurensingslov m.v. i tillegg til behandling etter plan- og
bygningsloven.

Byggetiltak i utbyggingsomrader skal utformes i trad med gjeldende lover og forskrifter, kommuneplan-
bestemmelser og retningslinjer, krav i reguleringsplan og gjeldende kommunale normer. En oversikt over



normer for utbygging er vist i startpakken for private reguleringsplaner. Her ligger ogsa ny veileder for
stedsanalyse som det er krav om i bestemmelse 1.3 pkt. 2. Startpakke private planer | Stavanger kommune.

Det er vist 2 bestemmelsesomrader i plankartet med tilhgrende bestemmelser i dette dokumentet.
Til bestemmelsesomrade «Golfbanen» er det gitt en bestemmelse i kap 2.15 pkt 9
Til bestemmelsesomrade jernbaneformal ved Paradis er det gitt bestemmelse i kap. 1.4 pkt. 1

Selv om det i LNF-omradene og i tabeller i kapittel 2 er vist omrader der det er unntak for plankrav skal det i
byggesaksbehandlingen undersgkes om det er sikker byggegrunn eller annen fare som kan pavirke tiltaket.
Uavhengig om det er plankrav eller ikke ma bestemmelsene om samfunnssikkerhet i 1.6 ivaretas, og det ma
undersgkes om det er vist hensynsone fare i kommuneplankartet eller nasjonale kartlgsninger. Det gjgres
oppmerksom pa at det i omradene nord for Hundvag og de nordre delene av kommunen ikke finnes
tilstrekkelig utredet nasjonale aktsomhetskart «mulig marin leire» for omrader under marin grense. Det
kan derfor forekomme omrader her med kvikkleire. Norges- vassdrags- og energidirektorat utarbeider nye
aktsomhetskart som vil kunne «friskmelde» deler av omradene fra 2024. Fram til disse foreligger ma det
gjores sakkyndige vurderinger basert pa et sett kriterier tilpasset tiltaket og hvilket omrade det gjelder. Se
linker til NVE sine veiledere under.

Link til relevante veiledere og normer:
Startpakke private reguleringsplaner: Startpakke private planer | Stavanger kommune.
Veileder private utbyggingsomrader: Veileder for private utbyggingsomrader | Stavanger kommune

Veinorm: https://www.stavanger.kommune.no/siteassets/vei-og-trafikk/vegnorm-for-sor-

rogaland/vegnorm-versjon-nr.-3 -20.desember-2017 nr.-1.pdf

Skybruddsplan for Stavanger kommune: https://www.stavanger.kommune.no/nyheter/skybruddsplan/
Norm skoler og barnehager (vedtas 19.6.23)

Gatenorm: Gatenorm for Stavanger | Stavanger kommune

Uteromsnorm: Norm for utomhusanlegg | Stavanger kommune

Renovasjonsforskrift: Renovasjonsforskrift for handtering av husholdningsavfall, Stavanger kommune,
Rogaland - Lovdata

Lokal havneforskrift: https://lovdata.no/dokument/LF/forskrift/2021-04-21-1357

Lokal ferdselsforskrift fritidsbater: https://lovdata.no/dokument/LF/forskrift/2021-04-21-1373

Klimavurderinger og klimakriterier i plan:
MD klima og miljg: Kvalitetsprogram for klima og milj@ i reg.planer - Miljgdirektoratet (miljodirektoratet.no)

Veileder klimagassberedning Bergen kommune: Bergen kommune - Kommunen har fatt sin fgrste veileder

for klimagass-beregninger

NVE sine veiledere for utredning av naturfare:

Skred i bratt terreng: Veileder - Sikkerhet mot skred i bratt terreng - Kartlegging av skredfare i
reguleringsplan og byggesak (nve.no)

Kvikkleire: NVE Veileder 1/2019: Sikkerhet mot kvikkleireskred

Flomfare: NVE Veileder 3/2023: Sikkerhet mot flom. Utredning av flomfare i reguleringsplan og byggesak og
NVE Veileder 3/2015: Flaumfare langs bekker : rad og tips om kartlegging

Overvann (denne kan brukes, men det kommer en mer teknisk veileder i 2024): NVE Veileder 4/2022:
Rettleiar for handtering av overvatn i arealplanar : korleis ta omsyn til vassmengder?




Stavanger kommune sitt forutsigbarhetsvedtak vedr. bruk av utbyggingsavtaler ligger i utbyggingsplanen fra
2011 som na er utgatt. Nytt forutsigbarhetsvedtak for nye Stavanger er vedtatt som en del av kommune-
planens arealdel 2023-2040. Kommunens forventninger til bruk av utbyggingsavtaler er vist i retningslinje
1.9.

Kommuneplanens arealstrategi og utdypende strategier

Kommuneplanens samfunnsdel og arealdel er ssmmen med handlings- og gkonomiplanen kommunens
viktigste styringsdokumenter. Arealstrategien er bindeleddet mellom samfunnsdelen og arealdelen og gir
overordnede fgringer for framtidig arealbruk og arealutvikling. Arealstrategien viser hvordan man gjennom
en mer beaerekraftig arealforvaltning kan bidra til 8 na samfunnsmalene. Arealstrategien gir fgringer for
utvikling og byggevirksomhet i kommunen, og supplerer de juridisk bindende bestemmelsene og
plankartet. Arealstrategien bestar av en strategisk kartillustrasjon og tekstpunkt vist under.

Arealstrategi for perioden 2023-2040:

For & nd malene i kommuneplanens samfunnsdel, FNs baerekraftsmal, malene i klima- og miljgplanen, og
forpliktelser i EU-prosjektet klimangytrale byer vil vi i arealforvaltningen:

1. Utbyggingsrekkefglge: Bygge byen innenfra og ut, (i og ved Stavanger sentrum, rundt jernbanens
holdeplasser) og rundt bussveitraseen. Gjennomfgringsomradene i bysone A (det sentrale byomradet)
og i bysone B (bybandet) opprettholdes med hgyeste prioritet, i henhold til kartillustrasjon. |
kommunedelene som ligger utenfor byomradet skal fortetting i kommunedelssentrene prioriteres.

2

Jordvern og arealngytralitet for naturverdier: Skjerme landbruksjord og naturverdier mot
omdisponering og utbygging i trdd med kommunens jordvernmal og mal om arealngytralitet for
naturverdier. Vurdere muligheter for ytterligere tilbakefgring av byggeomrader til landbruk.
Bosettingshensyn kan bli tillagt vekt pa ikke-landfaste gyer.

3. By- og stedsutvikling: Bygge videre pa og forsterke det enkelte steds saeregenhet og identitet i fremtidig
arealutvikling i kommunen, herunder arkitektur, natur-, kultur- og landskapsverdier.

4. Gode bomiljg/naermiljg: Utvikle bo- og naermiljg med grenne og inkluderende uterom der alle fgler
trygghet og tilhgrighet. Bebyggelse skal utformes slik at den stimulerer til aktiv bruk av uterommene.
@ke variasjon i boformer, boligtyper, -stgrrelser, og -priser.

5. Grgnnstruktur: Bevare og videreutvikle Stavangers gr@gnnstruktur som bruks- og rekreasjonsomrader
for mennesker, for naturmangfold, og for a bidra til klimatilpasning. Grgnnstrukturen skal vaere
sammenhengende, nzer, variert og naturbasert.

6. Aktiv transport: Utvikle byen og kommunen slik at kortreist hverdagsliv blir mulig for de fleste som bor i
by eller tettsted. Hensynet til de myke trafikantene skal komme fgrst i drift og planlegging, og veere
strukturerende for arealutviklingen.

7. Neeringsutvikling: Sikre arealer som gir utviklingsmuligheter for framtidas nzeringer. Bidra til at rett
virksomhet etableres pa rett sted mtp transport og naringsklynger. Kontorvirksomhet i sentrumsnzere
omrader og utpekte omrader langs bybandet.

8. Sjgomrader og strandsone: Bruke sjgarealene pa en baerekraftig mate, og slik at det er apent for
ulik bruk, som friluftsliv, naturmangfold og naeringsvirksomhet. Sikring av gkosystem og marint liv for
framtidige generasjoner gis hgy prioritet. Det skal veere en restriktiv tilnaerming til utbygging i
strandsonen.
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Figur 1: Strategisk kartillustrasjon til arealstrategien

Utdypende strategier og plangrunnlag fra delprosjekt

Plangrunnlag og utdypende strategiske dokumenter fra tre delprosjekt gir ogsa fgringer for videre plan- og
byggesaksbehandling.

Stavanger kommune sin strategi for arkitektur og byforming og boligpolitikk er utarbeidet i arbeidet med
delprosjekt 1 Bolig og byutvikling. Kortversjon av arkitekturstrategien og tilhgrende veileder stedsanalyse
som det er vist til i planbestemmelse 1.3 kan lastes ned fra kommunens nettsider. Kommunens helhetlige
boligpolitikk legger fgringer for en god og variert boligsammensetning i kommunens boligomrader. Se

bestemmelser og retningslinjer om boligomrader og variert boligsammensetning under bestemmelse 2.2.

Stavanger kommune sine strategier for transport og mobilitet er lagt fram som en del av delprosjekt 2
Transport og mobilitet, der mobilitetspyramiden er fgrende. Strategien vektlegger prinsipper for fysisk
tilrettelegging. Den Igfter ogsad betydningen av mobilitetspavirkende tiltak for 8 nd malene. Bestemmelser
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og retningslinjer som gjelder mobilitet og transport er revidert og det er utarbeidet nye temakart til bruk i
planleggingen, se bestemmelser og retningslinjer 1.14 og 1.15 om mobilitet og parkering, og 2.14 om
samferdsel.

Stavanger kommune sine fgringer for grentomrader og naturverdier har veaert prioriterte oppgaver i
delprosjekt 3. Grgnn plan vedtas ogsa som en egen temaplan. Flere reviderte og nye bestemmelser om
naturmangfold, arealngytralitet for naturverdier, utearealer m.m. er innarbeidet i kommuneplanen etter
forslag fra arbeidet med grgnn plan.

Senterstruktur og differensierte bestemmelser for bysoner og andre omrader

Noen bestemmelser og retningslinjer gjelder for hele kommunen, mens andre gjelder for deler av
kommunen. Med variert struktur og utbyggingsmegnster er det differensiert mellom hvilke bestemmelser og
retningslinjer som gjelder for sentrum av Stavanger (kommunedelplan sentrum), bysone A, B og C,
giennomfgringsomrader, kommunedelsentra og ikke landfaste gyer. Differensiering i gjeldende kommune-
planer er i hovedsak viderefgrt i ny kommuneplan.

Senterstrukturen i tidligere Stavanger kommune er viderefgrt og tilpasset nye kommunedeler og
regionalplan for Jeeren og s@re Ryfylke. Se bestemmelse 2.4 pkt. 2.

Disse begrepene fra byutviklingsstrategien i Stavanger sin arealdel fra 2019 viderefgres som en del av
arealstrategien, og brukes bl.a i tabell om utnyttingsgrad (retningslinje 1.4):

Bysoner:
Brukes for 3 differensiere byomrader med ulik karakter, innhold og grad av urbanitet

Bysone A - den sentrale byen

Bysone B —den primaere byutviklingsaksen
Bysone C — den sekundaere byutviklingsaksen

Figur 2: Bysoner — prinsipiell inndeling

ikl



12

Gjennomfgringsomrader:

Definerer kommunens strategiske utbyggingsomrader og inngar som redskap i kommunens prioriteringer
av utbyggingsrekkefglge i byomradet. Gjennomfgringsomradene er omrader som har kapasitet, egnethet
og gjennomfgrbarhet for byutvikling med hgy utnyttelse. Gjennomfgringsomrade GF10 er redusert og GF11
og GF12 utgar i ny arealdel. Se figuren under og temakart i digital kartportal for detaljert avgrensing av
gjennomfgringsomradene.

Figur 3: Gjennomfaringsomrader

Langsiktig grense landbruk viser grensen mellom utbyggingsomrader og omrader forbeholdt landbruks-
virksomhet og matproduksjon. Grensen er satt mellom viktige og sammenhengende landbruksomrader.
Innenfor langsiktig grense skal en vaere svaert restriktiv til utbygging til andre formal enn landbruksrelatert
virksomhet.

Bosettingshensyn gjelder pa de ikke landfaste gyene Sjernargyane, Ombo, Halsngy, Fogn og Fistergyane.
Her kan bosettingshensyn vektlegges i dispensasjonssaker i LNF-omradene nar det spkes om fradeling eller
bygging av bolig eller mindre naeringsvirksomhet. Se bestemmelser og retningslinjer 2.18 for hva som kan
vektlegges i vurderingene. Bosettingshensynet gjelder sa lenge gyene ikke er landfaste.

Juridisk bindende bestemmelser og retningslinjer er vist i kapittel 1, 2 og 3 i dette dokumentet.

Til sluttbehandlingen av planen ble det utarbeidet 2 versjoner av plandokumentet bestemmelser og
retningslinjer. En versjon med endelig forslag uten fargekoder er lagt ved den politiske saken til
sluttbehandlingen. Versjonen med fargekoder som viser endringer etter 1. gangs behandling av
planforslaget kan lastes ned fra planens nettside.
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1 Generelle og tematiske bestemmelser og retningslinjer

¢ [

Bestemmelser og retningslinjer om plankrav og andre fgringer
(Pbl. § 11-9, pkt 1)

Bestemmelser:

1.

Arbeid og tiltak som er nevnt i plan- og bygningslovens § 20-1 og 20-2, samt fradeling til slike
formal, kan ikke finne sted fgr omradet inngar i reguleringsplan. For tiltak unntatt plankrav vises til
bestemmelsene 1.2.

Det skal foreligge omradereguleringsplan (ORP) fgr detaljregulering for fglgende
utbyggingsomrader:
a. ORP Sykehusomradet Valand sgr. Det skal settes av arealer til ngdvendige offentlige formal
i omradeplanen.
b. ORP Hillevag
ORP Paradis
ORP Bekkefaret

| «enhetlig utbygde omrader» - omrader utbygd etter detaljreguleringsplan/ bebyggelsesplan med
formal 3 oppna et enhetlig arkitektonisk uttrykk, kan tilbygg, pabygg, garasjer og fasadeendringer
med mer ikke tillates fgr disse tiltakene inngar i reguleringsplan.

Det skal utarbeides omradereguleringsplan eller en plan der en ser arealbruken i sammenheng for
Judaberg sentrum. Planen skal fastsette rammer for videre stedsutvikling, handel, boligbygging,
klimatilpasning, rasfare og overvannshandtering m.m.

Det skal utarbeides detaljreguleringsplan (DRP) for fglgende omrader:

a. DRP Tastamyra, (hensynsone felles plan H810-6)

DRP Kampen (VID/Misjonshgyskolen hensynsoneomforming H820-10)
DRP Vikingsenter Mgllebukta

DRP Revheim (T88, KBA43)

DRP «Karusellen Hinna» (Hensynsone omforming H820-3)

P aogo

Det skal utarbeides kommunedelplan eller reguleringsplan med fullstendig konsekvensutredning
for eventuell realisering av @yfastprosjektet.

Arealbruk i travbaneomradet (H820-2) pa Forus skal avklares i interkommunal kommunedelplan for
Forus fgr detaljregulering.

Det skal igangsettes et arbeid med en kommunedelplan for et hurtiggaende skinnegaende
kollektivtilbud til Ullandhaug, Forus og Stavanger lufthavn, Sola. Arbeidet omfatter utredninger og
avklaringer av mulige traseer og konsept og hvordan disse kan knyttes til etablerte og planlagte
transportsystem. Avklaringer og arbeider gjgres i samarbeid med fylkeskommunen og nabo-
kommuner. Aktuelle arealer i Stavanger kommune sikres med hensynsone H710 i senere revisjoner
av kommuneplanens arealdel.
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Retningslinje:

1. Dersom omrdder avsatt til utbyggingsformdl for boliger, husklynger, fritidsboliger eller
reiselivsanleqgq ikke er requlert, fradelt eller tatt i bruk innen 8 dr etter at det ble tatt inn i
kommuneplanens arealdel, skal omrddet vurderes tilbakefart til LNF-formal ndr kommuneplanen
revideres.

1.2 Bestemmelser om unntak fra plankrav
(Pbl. § 11-10, pkt 1)

Bestemmelser:

1. Deling og tiltak for a sikre og videreutvikle friomradene og grgnnstrukturen og der forholdet til
automatisk fredede kulturminner er avklart er unntatt fra krav om reguleringsplan.

2. «Mindre tiltak» (iht. PBL og byggesaksforskrift) pa eksisterende boligbebyggelse i trad med
kommuneplanen, plan- og bygningslovens generelle bestemmelser og omradets karakter er unntatt
fra krav om reguleringsplan.

3. Tildekking av forurenset sjgbunn der private interesser ikke er bergrt og der tiltaket skjer i samrad
med aktuelle sektormyndigheter er unntatt plankrav.

4. For erstatningsbygg og definerte unntak fra krav om reguleringsplan for husklynger, omrader for
fritidsboliger, smabathavner, LNF omrader m.m. i kapittel 2 kan det gis unntak fra plankrav dersom
omradet ikke er vist med hensynssone fare (H310, H320) eller ligger pa Igsmasser under marin
grense.

1.3 Bestemmelser om arkitektur, byforming og stedsutvikling
(Pbl. § 11-9, pkt 1, 5, 6)

1. Strategifor arkitektur- og byforming for Stavanger skal legges til grunn ved planlegging, utvikling og
utbygging av alle typer tiltak i Stavanger kommune.

2. ltilknytning til reguleringsplaner skal det utarbeides innledende stedsanalyse fgr oppstartsmgte i
trad med Stavanger kommune sin veileder for stedsanalyser. Kravet til stedsanalyse kan i szerlige
tilfeller utga for detaljreguleringer, nar det etter kommunens vurdering allerede foreligger en
relevant stedsanalyse for omradet.
https://www.stavanger.kommune.no/siteassets/samfunnsutvikling/planer/reguleringsplaner/start
pakke-privat-plan/stedsanalyse veileder.pdf

1.4 Bestemmelser og retningslinjer for bysoner, giennomfgringsomrader og delomrader
(Pbl. § 119, pkt 1, 5, 6)

Se avgrensingen av gjennomfgringsomrader (GF) i den digitale kartlgsningen under temakart
gjennomfgringsomrader https://www.kommunekart.com/klient/stavanger/planer .
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Bestemmelser:

1. Bestemmelser og retningslinjer for kommunedelplan for sentrum vedtatt 11.3.2019 (GF01)? gjelder
foran kommuneplanens bestemmelser med unntak av bestemmelse 3.12.3, jfr. hensynssone H730-
83 Middelalderbyen i plankartet. | bestemmelsesomrade «jernbaneformal» for vertikalniva under
bakken ved Paradis skal det veere jernbaneformal. Byromstrategi og Lysplan for Stavanger Sentrum
skal vektlegges og tas hensyn til i plan- og byggesaksbehandlingen innenfor planomradet.

Retningslinjer om utnyttingsgrad i bysoner og gjennomfgringsomrader

1. Ved regulering av utbyggingsprosjekter med minst 10 boenheter, eller med mer enn 1000 m? BRA,
bar utnyttelsesgrad * vaere i trdd med anbefalinger vist i tabell 1.

Tabell 1: Anbefalt utnyttelsesgrad i soner og gjennomfagringsomrdder

Bysone GFomr | Omrade Boligformdl Bebyggelse uten bolig
Min. tillatt | Maks. Min. tillatt | Maks.
utnytt. i tillatt utnytt. i tillatt
%BRA utnytt. i %BRA utnytt. i

%BRA %BRA
BS-A Generell utnyttelse i bysonen, utenom gjennomfaringsomrddene:
BS-A | Bysone A | 75 | 150 | 120 240
Hgyere utnyttelser innenfor gijennomfgringsomradene:
GF-01 KDP sentrum Iht KDP Iht KDP Iht KDP Iht KDP
sentrum sentrum sentrum sentrum
90 180 180 400
GF-02 Paradis og indre 90 150 150 300
Hillevag inkl. SUS

BS-B Generell utnyttelse i bysonen, utenom gjennomfgringsomrddene:

BS-B Bysone B — primaer | 60 150 90 180
byutviklingsakse

Hgyere utnyttelser innenfor gijennomfgringsomradene:

GF-03 Hillevag 75 180 150 300

GF-04 Mariero 60 150 150 300

GF-05 Jattavdgen og 60 150 150 300
Jatta Nord

GF-06 @stlige Forus, 60 150 150 300

BS-C Generell utnyttelse i bysonen, utenom gjennomfgringsomrdadene:

BS-C Bysone C — 60 120 75 180
sekundeer
byutviklingsakse
Hgyere utnyttelser innenfor gjennomfgringsomradene:
GF-09 Madla Revheim, 75 150 120 240
GF-10 Revheim 60 150 90 180

! Som grunnlag for 4 beregne utnyttelsesgraden skal interne veger og lekeplasser (kvartalslek), utomhusarealer og
parkering pa bakkeniva som ligger innenfor utbyggingsomradet regnes med. Friomrader og andre fellesfunksjoner
som gjelder for flere byggeomrader regnes ikke med.
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Bysone GFomr | Omrade Boligformal Bebyggelse uten bolig
Min., tillatt | Maks. Min. tillatt | Maks.
utnytt. i tillatt utnytt. i tillatt
%BRA utnytt. i %BRA utnytt. i

%BRA %BRA

Andre Generell utnyttelse utenfor bysonenen:

omréder | 30 | 100 | 60 | 180

Hgyere utnyttelser innenfor gijennomfgringsomrader utenfor bysonene:

GF-07 IKDP Forus Iht IKDP Iht IKDP Iht IKDP Iht IKDP
Forus Forus Forus Forus

GF-08 Universitetsomr. 0 0 150 300

2. For prosjekter med en blanding av bolig- og andre formal bgr det gjgres en konkret vurdering av hvilken
utnyttelsesgrad som det enkelte prosjekt kan ha. Der omrdderegulering har fastsatt bestemmelser om
utnyttelsesgrad og boligandel for omrader med blandet formdl, bar disse legges til grunn.

3. Hgyhus defineres i denne planen som bygg som er hgyere enn 8 etasjer. Hgyhus kan oppfa@res innenfor
bysone A og bysone B der kommunedelplaner eller omrddereguleringer dpner for dette.

1.5 Bestemmelser og retningslinjer om lokalisering av virksomhet

(Pbl. § 11-9, pkt 8)

Bestemmelse:

1. Nye offentlige og private virksomheter med publikumsrettede eller bespk-/arbeidsplassintensive
funksjoner som utlgser stgrre transportbehov skal primzert lokaliseres ved hovedkollektivtraseer

innenfor bysone A og B og ved bussveien pa Ullandhaug og i Forus nzeringsomrade.

Retningslinjer:

1. Kommunale og regionale funksjoner som dekker behov for hele befolkningen bar ligge innenfor

bysone A eller B, det sentrale Stavanger.

2. Offentlige og private servicefunksjoner bgr lokaliseres i sentrum, | kommunedelsentra eller
lokalsentra. Det bgr legges til rette for at kulturfunksjoner og offentlig/privat tjenestetilbud kan
lokaliseres i disse omrddene. Sambruk og samlokalisering av ulike offentlige funksjoner skal
vurderes. Se ogsd pkt. 2.5 om arealer for offentlige tjenestetilbud

3. Arbeids- og besgksintensive virksomheter bar lokaliseres slik (i prioritert rekkefglge):
Bysone A, innenfor det sentrale Stavanger.
Bysone B, innenfor den primaere byutviklingsaksen.

Bysone C, innenfor den sekundaere byutviklingsaksen.
Kommunedelsentrene Vikevag og Judaberg

a.

b.
c.
d

4. | nye planer bgr ikke industri- og lagervirksomheter plasseres innenfor bysone A. Industri- og
lagervirksomheter bgr lokaliseres i avsatte naeringsomrdder.
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1.6 Bestemmelser og retningslinjer om samfunnssikkerhet

(Pbl. § 11-9, pkt 5, 8)

Bestemmelser vedr. klimarisiko og flom:

1.

Konsekvenser av klimautfordringer skal vurderes ved planer og byggetiltak. Langs sjg og vassdrag skal
det tas seerlige hensyn til havnivastigning, stormflo, bglgepavirking og flomrisiko. Flomveier,
overvannsystem eller andre tiltak skal dimensjoneres i forhold til utfordringene.

Bygninger og anlegg skal utformes slik at naturlige flomveier bevares og tilstrekkelig sikkerhet mot
flomskader oppnas. Der det er ngdvendig skal det settes av areal til nye flomveier.

Flomrisiko og overvannshandtering for vassdrag skal vurderes i alle planer og byggesaker. NVEs
aktsomhetskart for flom skal legges til grunn for vurderingene. Avrenningslinjer og analyser/funn fra
skybruddsplanen skal ogsa vurderes.

Til ferstegangsbehandling av alle reguleringsplaner skal flomforhold og flomveier inn mot og gjennom
omradet og til resipient kartlegges. Kommunens til enhver tid gjeldende kartlegging over drenerings-
linjer og avrenning skal innga som en del av vurderingsgrunnlaget. | tillegg skal det tas hensyn til
analyser/funn i kommunens skybruddsplan. Skybruddsplan | Stavanger kommune .

Utredning av fare for flom skal fglge NVE sin veileder: Veileder Sikkerhet mot flom (2022 eller senere
oppdateringer). For allerede utfgrte utredninger ma det vurderes om disse gir tilfredsstillende sikkerhet
mot flom, jf. veilederen og TEK17. Ngdvendige sikringstiltak skal omsgkes fgr eller som en del av
byggesaken for tiltaket, og veere utfgrt senest samtidig som utbygging finner sted.

Bestemmelser vedr. risiko ved sjg — havnivastigning, stormflo, bglger, m.m.:

6.

Alle byggverk og byggetiltak som er lokalisert lavere enn kote +3,0 m, skal vurderes saerskilt med
hensyn til risiko for havnivastigning, stormflo og bglgepavirkning (analysesonen). En sakkyndig
utredning skal ivareta fremtidige klimautfordringer, og tilstrekkelig sikkerhet skal ivaretas ved
utbygging. Fare skal ogsa vurderes i omrader over kote 3 i trad med plan- og bygningsloven (pbl) og
byggteknisk forskrift (TEK17). Dette avklares ved gjennomfgring av risiko- og sérbarhetsanalysen for
planomradet. Jf. pbl § 4-3 om samfunnssikkerhet og risiko- og sarbarhetsanalyse.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal faresone flom mot sjg (hensynssone H320_1 ) innarbeides
med bestemmelser om handtering og avbgtende tiltak. Nar konsekvensene av forventede klima-
endringer skal vurderes, skal hgye alternativ og nasjonale tall for havnivastigning legges til grunn.

Som tillegg til havnivastigning skal felgende returnivaer for stormflo benyttes (i cm over NN2000):
a. 203ar:99;

b. 200ar: 127

c. 1000 ar: 149;

Bplgepavirkning skal ivaretas ved at det beregnes et tillegg til beregnet stormfloniva paplusset
nasjonale tall for havnivastigning. Utredningen skal ta utgangspunkt i EurOtop Manual.

Tillegget skal beregnes slik at overskyllingsraten blir akseptabel. Ved vanlige tiltak kan rate 10 |/(sm)
aksepteres som tillatt overskyllingsrate, ikke-essensielt publikumsomrade. | spesielle tilfeller kan kravet
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veere strengere, eksempelvis for beredskap og evakuering, der tillatt overskyllingsrate settes til 1.0

I/(sm).

9. Ireguleringsplaner skal det vurderes om ekstreme bglger og ekstrem stormflo kan inntreffe samtidig.
Likeledes skal vurderes samtidighet mellom vannstand og nedbgr. | forbindelse med ekstrem nedbgr
aksepteres samtidighet med 1 ars stormflo, og vice versa, 200 ars stormflo kan vurderes mot 1 ars
nedbgr.

10. Ved planlegging av ny bebyggelse neer sjg skal bygninger ha tilstrekkelig avstand til sjg for a unnga risiko
for skade ved parenning av skip.

Bestemmelser vedr. risiko for skred, rasfare og naturrisiko:

11. Ved planlegging i omrader med fare (Faresone H310_1 og i aktsomhetssone H310_2) for steinsprang,
skred, marin leire eller annen naturrisiko, skal omrade undersgkes og risiko vurderes og tilstrekkelig
sikkerhet ivaretas. Sakkyndig utredning skal foreligge for fgrste gangs hgring av ny plan.

Utredning av skredfare skal fglge NVE sin veileder: Veileder for utredning av sikkerhet mot skred i bratt
terreng (2020 eller senere oppdateringer). For allerede utfgrte utredninger ma det vurderes om disse
gir tilfredsstillende sikkerhet mot skred, jf. veilederen og TEK17. Ngdvendige sikringstiltak skal omsgkes
fgr eller som en del av byggesaken for tiltaket, og veaere utfgrt senest samtidig som utbygging finner
sted.

12. | omrader under marin grense med fare for kvikkleire (kartlag mulig marin leire, omrader nord for
Hundvag kartlag marin grense) er det krav om sakkyndig geologistk/geoteknisk utredning f@r vedtak av
plan, og igangsetting av nye bygge- og anleggstiltak.

Utredning av fare for kvikkleireskred skal fglge NVE veileder Sikkerhet mot kvikkleireskred (2019 eller
senere oppdateringer). For allerede utfgrte utredninger ma det vurderes om disse gir tilfredsstillende
sikkerhet mot skred, jf. veilederen og TEK17.

Det kan ikke gjgres unntak fra plankrav i omrader med potensiell fare for marin leire uten at det er gjort
vurderinger ihht. NVE Veileder 1/2019: Sikkerhet mot kvikkleireskred kap. 3.2, prosedyre for utredning
av omradeskredfare, og dokumentert at det ikke er skredfare.

Ved pavisning av kvikkleire skal omradestabilitet dokumenteres i plan- og byggesaksbehandlingen.
Ngdvendige sikringstiltak skal omsgkes fgr eller som en del av byggesaken for tiltaket, og veere utfgrt
senest samtidig som utbygging finner sted.

Andre samfunnssikkerhetshestemmelser:
13. Ved planlegging og utbygging skal det dokumenteres tilstrekkelig kapasitet for slokkevann og sikres

egnet oppstillingsplass for brannvernkjgretgy. Ved utbygging med mer enn 3 etasjer ma tiltakshaver
dokumentere brannsikring utover normale brannkrav.
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14. Ved byggeaktivitet i LNF-omrader og omrader uten plankrav skal det gjgres egne konsekvens- og risiko-

15.

og sarbarhetsvurderinger av naturfare og annen fare, og tilstrekkelig sikkerhet skal ivaretas i plan- og
byggesaksbehandlingen.

| omrader vist med hensynssone fare eller som ligger pa lgsmasser under marin grense, skal det
utarbeides reguleringsplan, og sakkyndig utredning skal foreligge til fgrste gangs behandling av planen.

Sakkyndig utredning skal foreligge ogsa ved byggetiltak i LNF-a omrader med stadbunden nzering i
omrader vist med hensynsone fare eller som ligger pa Igsmasser under marin grense.

Dispensasjon fra bestemmelser og retningslinjer av samfunnssikkerhetsmessig karakter skal ikke gis
uten at konsekvenser, herunder overfor fremtidige klimautfordringer, er risikovurdert. Jf. plan- og
bygningslovens kap. 4-3 (ROS), § 28.1 (sikker byggegrunn) og § 19-2 (dispensasjon).

1.7 Bestemmelser og retningslinjer om naturmangfold, blagr@nne strukturer, traer og

arealngytralitet for naturverdier
(Pbl. § 11-9, pkt 6, 8)

Bestemmelser om naturmangfold og blagrgnne strukturer:

1.

Konsekvenser for naturmangfold og landskapsgkologiske sammenhenger skal utredes og vurderes i alle
planer og prosjekter. Temakart naturmangfold (flere kartbaser), og illustrasjonskart/temakart for
karbonrike arealer skal legges til grunn for vurderingene og plan- og byggesaksbehandlingen.

For temakart naturverdier (flere kartbaser) gjelder: | omrader med sveert stor verdi tillates ikke tiltak
som kan forringe naturverdiene. | omrader med stor verdi skal det foreligge seerlige grunner for a tillate
tiltak som kan forringe naturverdier. | omrader med middels verdi skal tiltak som kan forringe
naturverdiene sgkes unngatt.

Temakart grennstruktur legges til grunn for planlegging, utvikling og forvaltning. Sammenhengende
blagrenne strukturer skal ivaretas, og vurderes etablert der det mangler ssmmenhenger. Konsekvenser
for blagrgnne strukturer skal vurderes i alle plan- og byggesaker.

Bestemmelser om traer:

4,

5.

6.

Hule eiker: Eiketreer med en stammeombkrets pa minst 200cm i brysthgyde eller hule eiketraer med
stammeomkrets pa minst 95cm, frittstaende eller i skog, skal bevares i forvaltning og ved tiltak.

Trzer med stammeomkrets over 90 cm malt 1 meter over terreng samt kollede/formskarne treer i
boligomrader, byrom og gater i bysone A skal bevares. Felling av slike traer krever sgknad om
dispensasjon fra kommuneplanen. Kommunen kan etter skriftlig forespgrsel gjgre unntak dersom det
dokumenteres at traer utgjer en fare for liv, helse eller betydelig skade pa materielle verdier. Ved felling
av traer kan disse kreves erstattet.

Ved tiltak i offentlige omrader skal eksisterende vegetasjon og traer bevares fremfor 3 erstattes.
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7. Ved utarbeidelse av nye reguleringsplaner skal alltid eksisterende vegetasjon og traer inkludert rotsone
kartlegges. Verdifull vegetasjon skal legges til grunn for planen og sikres i plankart og bestemmelser.
Det skal stilles krav om utarbeiding av tiltaksplan for ivaretakelse av eksisterende trzer, og det skal
settes av tilstrekkelig areal til nye treer i rekker, grupper eller enkeltvis.

8. Fremmede arter skal bekjempes. | forbindelse med regulering skal fremmede arter registreres. Plan for
handtering og bekjempelse av fremmede arter skal fastsettes i reguleringsbestemmelsene. For a hindre

spredning av ugnskede fremmede arter, skal handtering av masser forega i trad med forskrift om
fremmede organismer.
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Figur 4: lllustrasjonskart karbonrike arealer. For temakart se digital kartportal.

Forklaringer til kartet: Rosa areal er dyrka mark pd organisk jord. Ihht metodikk fra IPCC gir disse arealene store
utslipp pga mineralisering av organisk materiale og utslipp av kortlivede klimagasser fra grgftesystem. Jorda sitt
neeringsinnhold og graden av jordbearbeiding har mye a si for om denne typen areal vil ha netto opptak eller
utslipp av karbon. Denne arealtypen har fatt egen fargekode inntil vi har bedre kunnskap om lokale forhold.
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Retningslinjer:

1. Prinsippet om arealngytralitet for naturverdier bar legges til grunn og dokumenteres i
planleggingen

2. Viktig natur-som myromrdder og viktige naturtyper som boreonemoral regnskog, kystlynghei, myr,
slatteenger og naturbeitemark, sgrlig sukkertareskog (sterkt truet) og andre rgdlista naturtyper pa
land og i sj@ b@r ivaretas og skjermes mot inngrep (If. radlisten for naturtyper, Artsdatabanken)

3. Ved planlagte tiltak pa karbonrike arealer (jf. lllustrasjonskart/temakart) bar klimagasseffekten fra
arealbruksendringer kvantifiseres og beregnes ihht. anerkjent metodikk (direkte utslipp og redusert
opptak).

4. Vedtatt strategi for bytraer Forvaltningsplan for bytreer | Stavanger kommune legges til grunn for

bevaring og videreutvikling av bytraer som en del av bynaturen.

5. Ved behandling av byggesaker eller dispensasjoner bgr det foretas en vurdering av om bergrte traer
kan felles eller utsettes for inngrep i krone eller rotsone.

6. Langs gatestrekninger hvor det i dag ikke er traer bgr det ved stgrre tiltak plantes nye treer.

7. Prinsippene fra «tiltakshierarkiet» om @ unngd, avbgte, redusere eller kompensere bar folges. Tiltak
tilpasses slik at en i st@grst mulig grad unngdr G forringe naturverdier. Ved starre utbygginger bar det
vurderes krav om erstatning og kompensasjon av naturverdier som forringes/@delegges.

Hey

Unnga

vesentlige skadevirkninger ved
f.eks. 3 endreftilpasse lokalisering
av tiltak

Begrense

for & redusere vesentlige skadevirkninger
som Ikke kan unngas

Istandsette

eller restaurere vesentlige skadevirkninger
som ikke kan unngds

Kompensere

for vesentlige skadevirkninger som ikke kan
unngas, begrenses eller istandsettes

Lav

Figur 5: Tiltakshierakiet om @ unngd, avbgte, redusere, kompensere.
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1.8 Bestemmelser og retningslinjer om utbyggingsrekkefglge og rekkefglgekrav
(Pbl. § 11-9, pkt 4)

Bestemmelser:

1. Utbygging kan ikke skje fgr teknisk infrastruktur, samfunnsservice og grennstruktur er etablert eller

sikret opparbeidet.

2. Ngdvendige rekkefglgekrav er angitt i kommunedelplan eller reguleringsplan. Egne rekkefglgekrav

gjelder for fglgende omrader (tas ut av KPA nar viderefgrt i reguleringsplan):

Tabell 2: Rekkefglgekrav

Omrade: | Rekkefglgekravet:

B273 For byggeomradet for bolig pa Austre Amgy skal reguleringsplan angi rekkefglgebestemmelser

Austre om etappevis utbygging fordelt pa kommuneplanens tidshorisont.

Amay

Reilstad Delomrader pa Reilstad, inkl. omrader som inngar i detaljreguleringsplan kan ikke bygges ut
for gang- og sykkelveg til Judaberg, enten langs fv. 519 eller gjennom boligomradene pa
Reilstad er planlagt og sikret etablert. Fgr utbygging av delomrader skal en forholdsmessig del
av tursti veere sikret etablert.

FTU7 Omrade FTU7(turistanlegg pa Lader, Reianes) kan ikke bygges ut fgr vei og teknisk

Lader infrastruktur fram til omradet er tilstrekkelig oppgradert.

@sthusvik For omrader i nedslagsfeltet til vassdraget i @sthusvik kan regulering ikke starte fgr utredning
av flomsituasjonen/kapasiteten for hele vassdraget er gjennomfgrt.

Retningslinjer:

1. Utbyggingsrekkef@lgen i arealstrategien bagr legges til grunn for kommunens investeringer og
utbyggingspolitikk.

2. Ved planlegging av utbygginger pd mer enn 10.000 m2 BRA i kommunedelene i Stavanger og mer enn
5000 m? BRA i kommunedelene Rennesgy og Finngy skal behovet for 6 stille rekkefalgekrav for @ sikre
bedre framkommelighet for gdende, syklende, kollektivtransport og bil vurderes.

1.9 Retningslinjer om utbyggingsavtaler
(Pbl. § 11-9, pkt 2)

1. Utbyggingsavtale i trad med plan- og bygningslovens kapittel 17 kan inngds der det er ngdvendig

for d sikre at utbyggingen skjer i samsvar med intensjoner i kommuneplanens arealdel,
reguleringsplan, utbyggingsplan og handlings- og @konomiplan.

2. Stavanger kommune sine forventninger til inngdelse av utbyggingsavtaler gjelder hele kommunen
nar en eller flere forutsetninger om avtaleinngaelse er til stede. Ved utarbeidelse av kommune-

delplan eller requleringsplan for et stgrre omrade kan det fattes mer spesifikke vedtak i henhold til

pbl. § 17.3, der utbyggingsavtale vil gi bedre forutsigbarhet med hensyn til utbygging innenfor

planomradet.
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3. Utbyggingsavtaler kan inneholde alle forhold som inngdr i pbl § 17-3, herunder:
s  Kommunens muligheter for G erverve en andel av boligene til markedspris.
e Kommunal tilvisningsrett til en andel av boligene
e Krav til utforming av utearealer
e Fordeling av kostnadene til teknisk og gr@nn infrastruktur.
e Krav til gang- og sykkelforbindelser i tilliggende omrdder definert i temakart

4. Hovedprinsipp for kostnadsfordeling og giennomf@ring: De enkelte utbyggingsomrdder skal selv
gjennomfgre og baere alle kostnadene med tilrettelegging av teknisk og gr@nn infrastruktur.

1.10 Bestemmelser og retningslinjer om miljg-, klima- og energikrav

(Pbl. § 11-9, pkt 6, 8)

Bestemmelser:

1.

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal virkninger for miljg, klimagassutslipp og energibruk vurderes
og omtales i planbeskrivelsen og saksbehandlingen. Det skal gjgres rede for hvordan de valgte
Igsningene bygger opp om Stavanger kommune sine klimamal.

Ved reguleringsplaner for byggeprosjekter over 1.000 m2 BRA skal omradekvaliteter og
klimakonsekvenser og tiltak for a ivareta kommunens klimamal dokumenteres gjennom
milj@program/miljpoppfalgingsplan iht. NS 3466 eller tilsvarende. Der miljgprogram/
miljsoppfalgingsplan er utarbeidet som en del av en omraderegulering kan det legges til grunn ved
videre detaljregulering. Klimagassberegninger skal utarbeides som en del av miljpoppfelgingsplanen.

Klimakonsekvenser av byggesgknader for nybygg, tilbygg, totalrehabilitering eller bruksendring over
1000 m2 BRA skal dokumenteres gjennom klimagassberegninger iht. NS 3720. Det skal ogsa beregnes
klimakonsekvenser av vesentlige terrenggrep. Alle sgknadspliktige tiltak skal planlegges og gjennom-
fores slik at klimagassutslippene gjennom livslgpet blir lavest mulig. Kommunen kan kreve at det
utredes alternativer som viser hvordan klimagassutslippene kan reduseres.

Ved utbygginger som samlet utgjgr over 1000 m2 oppvarmet BRA skal energibehov og energilgsning
dokumenteres i detaljregulering og det skal synliggjgres hvordan byggene tilrettelegges for energi-
fleksible Igsninger. Tiltak for & redusere byggets behov for tilfgrt energi fra eksisterende system skal
redegjgres for i planforslaget. Planer for energitilfgrsel skal sgke & redusere energi- og effektbehov og
vurdere lokale energikilder og energifordelinger.

Ved regulering av tomt med eksisterende bygningsmasse eller andre konstruksjoner skal ombruks-
potensialet kartlegges. Ved avgjgrelse om rivning, rehabilitering eller vedlikehold skal total miljg-
belastning for alternativene vektlegges og klimagassberegninger skal benyttes i vurderingene.
Planforslag skal ogsa redegjgre for hvordan bygg kan prosjekteres og bygges slik at det er tilrettelagt for
senere demontering.

| omrader vist med hensynssone infrastrukturkrav gjelder egen bestemmelse, se 3.6.
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Retningslinjer:

1. Faroppstart av bygge- og anleggsprosjekter bgr det tilrettelegges infrastruktur for, og tilstrebes
bruk av utslippsfrie lgsninger bade i byggefase og driftsfase.

1.11 Bestemmelser om universell utforming
(Pbl. § 11-9, pkt 5)

1. Prinsippet om universell utforming skal ivaretas i planlegging og ved gjennomfgring av tiltak. God
tilgjengelighet for alle befolkningsgrupper skal sikres i samsvar med tilgjengelighetskriteriene i
gjeldende lover, forskrifter, veinormaler og andre standarder.

2. lreguleringsplaner skal det gjgres rede for hvordan universell utforming er ivaretatt internt i
planomradet og til omkringliggende omrader.

3. Offentlige bygg og uteomrader inkl. gang- og sykkeltraseer og turveger skal utformes slik at de kan
brukes av alle i sa stor utstrekning som mulig, uten behov for tilpassing eller spesiell utforming.
Sentrale gangforbindelser skal planlegges uten trapper og ha stigning som ikke er brattere enn 1:20.

4. Ved regulering og utbygging av nye boligomrader skal det tilrettelegges for eldre og for barnefamilier.
Minimum 50 % av boligene bgr vaere universelt utformet. Ved nye boligprosjekt tilpasset eldre skal 100
% av boligene veere universelt utformet.

5. [ friomrader og for turveier skal prinsippet om a ha ulike tilbud til forskjellige behov tilstrebes, framfor a
oppfylle universell utforming i alle omrader. Hensyn til natur- og landskapskvaliteter skal ivaretas.

1.12 Bestemmelser om barn og unges behov og rettigheter
(Pbl. § 11-9, pkt 5)

1. Barn og unge skal inviteres til 3 medvirke i saker som angar dem. Registrerte barne- og ungdomstrakk
skal legges til grunn i planleggingen.

2. Det skal szerlig planlegges for attraktive og trafikksikre gang- og sykkelforbindelser og snarveier samt
varierte aktivitetsomrader.

3. Ved omdisponering av arealer som er i bruk eller avsatt til uterom (fellesareal, friomrader eller
uteomrade til skoler og barnehager), som brukes til eller er egnet for lek, skal det gjgres en vurdering
av leke- og oppholdssituasjonen. For arealer som omdisponeres skal det skaffes fullverdige
erstatningsarealer i rimelig naerhet som har tilsvarende stgrrelse, kvaliteter og bruksmuligheter.

24



25

1.13 Bestemmelser om transport og mobilitet

(Pbl. § 11-9, pkt 3, 4,5, 8,)

Behovet for arealer til transportformal og mobilitetspunkt skal ivaretas i alle planer i trad med
kommunens arealstrategi, og transport- og mobilitetsstrategistrategi. Prioriteringer i mobilitets-
pyramiden gir feringer for arealplaner. lhht mobilitetspyramiden i arealstrategien gis gdende, hgyest
prioritet i transportsystemet.

L

/’\‘m A " A - G.hndoi Ai A

B i Kollektive . AESESIE

g ™ Delingslos r - §

Figur 6: Mobilitetspyramiden i arealstrategien.

| gater og veier som inngar i temakart bil skal hensynet til biltransport og effektiv naeringstransport
ivaretas og stedstilpasses. Avsatt areal til gate og vei skal vaere lavest mulig, og arealeffektive lgsninger
skal velges.

Det skal utarbeides mobilitetsplan ved alle etableringer og bruksendringer for mer enn 50 ansatte, og
for byggetiltak stgrre enn 1 000 m? BRA. Bestemmelsen gjelder alle planniva og spknader om tiltak.
Mobilitetsplanen tilpasses det aktuelle plannivaet og tilgjengelig kunnskap om utbyggingen, og
utarbeides i trdd med kommunens mobilitetsplanveileder.

Mobilitetsplanen skal vise hvordan planen eller tiltaket bidrar til & felge opp kommunens arealstrategi,
og oppnaelse av malet om aktiv transport og nullvekst i personbiltransporten. Arealer til transport og
organiseringen av sykkel- og bilparkering skal konkretiseres ved planlegging og prosjektering.
Mobilitetsplanveileder | Stavanger kommune

Det skal planlegges mobilitetspunkt i alle senteromrader definert i kommuneplanens arealdel,
knutepunkt, stasjoner og viktige holdeplasser. Det kan etableres mobilitetspunkt i nabolag. Det vil si
steder der mange passerer i et boligomrade og lokale malpunkt som lokal service/naerbutikk, kollektiv-
holdeplass, skole, idrettsomrade, kirke, milj@stasjon osv. Det skal settes av areal til felles sykkelordning,
sykkelparkering, felles bildeleordning (i eller i naerheten) og informasjon om transport og mobilitets-
tjenestene i omradet. Det kan settes av areal til hentested for pakker, servicestasjon for sykkel,
ladepunkter mv.

Det skal planlegges slik at frakt av varer, tjenester og avfall (bylogistikk) ivaretas og kan forega pa en
effektiv og smidig mate, og til minst mulig hinder for sentrum og steders liv og aktivitet. Det skal settes
av tilstrekkelig areal til varemottak, losse- og lasteareal for leveranser og utstyr (varleveringslommer)
og avfallshandtering.
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Se ogsa andre bestemmelser og retningslinjer, for parkering 1.14, stgy og luftforurensing 1.15 og 1.16,
samferdsel og samferdselsformal under pkt. 2.14.

1.14 Bestemmelser og retningslinjer for parkering
(Pbl. § 11-9, pkt 5)

Generelle bestemmelser:

1. For nzerings- og boligbebyggelse skal det settes av plass for biler og sykler iht. tabell 3 og 4.

Parkeringssoner omtalt i tabellene er illustrer i temakart parkeringssoner, se digital kartlgsning Planer i

Stavanger (kommunekart.com) . | overgangen mellom soner fastsettes parkering etter en konkret
vurdering.

2. For omradet som dekkes av interkommunal plan for Forus gjelder parkeringskrav gitt i interkommunal

plan. Jf. endringer vedtatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 7.6.2024.

3. For annen bebyggelse (skoler, barnehager, kirker, idrettsanlegg m.m.) skal parkeringskrav fastsettes
med begrunnelse i mobilitetsplan.

Bestemmelser for sykkelparkering:

4. Sykkelparkering skal ha enkel tilkomst og etableres naermest inngang/malpunkt. Gjesteparkering skal
vaere ved hovedinngang/inngangsparti.

5. Minimum 15 % av sykkelplassene skal tilrettelegges for st@rre sykler/sykkelhengere/lastesykler.
6. Sykkelparkering skal fglge kommunens norm for offentlig sykkelparkering_og prinsippene

i sykkelparkeringsveileder, se Gatenorm for Stavanger | Stavanger kommune,
https://www.stavanger.kommune.no/vei-og-trafikk/stavanger-pa-sykkel/sykkelparkeringsveileder/

Tabell 3: Krav til antall parkeringsplasser for sykkel

Arealkategori Grunnlag per Sone 1 * Sone 2*** Sone 3 og 4
parkeringsplass

Bolig over 60 m2 BRA Boenhet Min. 2,5 Min. 2,5 Min. 2,5
Bolig under 60 m2 BRA | Boenhet Min. 2 Min. 2 Min. 2

Gjesteparkering bolig Boenhet Min. 0,5 Min. 0,5 Min. 0,5
Nezeringsbebyggelse 100 m? BRA Min. 3 Min. 2 Min. 0,5

Antall parkeringsplasser for hhv. beboer- og gjesteparkering skal rundes av oppover.

*

Innenfor kommunedelplan for sentrum (KDP sentrum) gjelder parkeringsnorm for KDP sentrum.
Ved etablering av besgks- eller arbeidsplassintensive virksomheter innenfor sone 3 og 4, gjelder
parkeringskrav for sone 2.

Judaberg og Vikevag inngar i sonen (sone 2)

%%
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Bestemmelser for bilparkering:

10.

11.

12.

| parkeringsanlegg skal inntil 10% av plassene veere reservert for forflytningshemmede med
parkeringstillatelse (HC-plasser). Antall parkeringsplasser skal rundes av oppover. Antallet HC-plasser
kan reduseres ned til 4% i st@rre prosjekter. Tilstrekkelig antall plasser vurderes og beregnes i
mobilitetsplan. Jf. ogsa skiltforskriftens §1.14.1

| parkeringsanlegg skal hver plass vaere minimum 2,5x5 m. For individuell parkering skal det avsettes
3x6 m pr. plass. HC-plasser skal vaere minimum 4,5x6 m og plasseres nzer inngangsparti. | private
lukkede anlegg kan HC-plasser vaere minimum 4,5x6 m. Behovet for stgrre parkeringsplasser reservert
beredskapskj@retgy, vare- og tjenestelevering, beboere med varebil e.a. vurderes i hvert prosjekt og
vurderes i mobilitetsplan med grunnlag i gjeldende forskrifter og normer.

Parkeringsplasser i parkeringsanlegg for bolig skal etableres enten med ladepunkt eller med opplegg
som gir mulighet for senere etablering av elbillading.

Det kan etableres areal til bildeling som supplement ved lav parkeringsdekning

Innenfor sone 1 kan boligsoneparkering brukes for 3 ivareta bomiljg og trafikksikkerhet for gdende og
syklende, og for a lgse parkeringsbehov for eldre bebyggelse.

Det kan i omradereguleringer stilles strengere parkeringskrav, som da gjelder foran kommuneplanens
bestemmelser om parkering.

TABELL 4 - KRAV TIL ANTALL PARKERINGSPLASSER FOR BIL* ***

Arealkategori Grunnlag per Sone 1 * Sone 2 Sone 3 Sone 4 **

parkeringsplass

Bolig Boenhet 0,5 Min0,5- | 1 Min 1
maks 0,8 Maks 1,6

Gjesteparkering for Boenhet 0,2 0,2 0,2 0,2

bolig

Naringsbebyggelse 100 m? BRA Min.0,3-= | Min0,3- Min.0,2- |Min. 0,2

maks 0,5 maks 0,9 Maks 0,5 Maks 0,5

Antall_parkeringsplasser for hhv. beboer- og gjesteparkering skal alltid rundes av oppover.
Gjesteparkeringsplasser skal veere plassert synlig skiltet og merket.

*

* %

Innenfor planavgrensningen til kommunedelplan for sentrum gjelder egen parkeringsnorm. Kommunen kan
samtykke til frikjop i trad med planens bestemmelser.

Judaberg og Vikevag inngar i sone 4.

Ved etablering av beseks- eller arbeidsplassintensive virksomheter innenfor sone 4, gjelder parkeringskrav
for sone 2.

Retningslinjer for sykkelparkering:

1.

2.

Gjesteparkering for sykkelparkering bgr vaere under tak.

Boligprosjekter bgr tilby sykkelboder for hver boenhet
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Retningslinjer for bilparkering:

1. 1byog tettsted bar parkering planlegges samlet i parkeringsanlegg og plasseres ved inngang til felt.
Det tillates ikke bakkeparkering, med unntak av HC-plasser. Parkeringsanlegg bar plasseres slik at
gangavstand fra bebyggelse til kollektivholdeplass er kortere eller like lang som avstanden mellom
bebyggelse og parkeringsanlegg.

2. Utendgrs parkeringsareal bar gis en estetisk god utforming gjennom bruk av gr@ntarealer og
vegetasjon. Ramper bgr Igses i bebyggelsen.

1.15 Bestemmelser og retningslinjer om stgy

(Pbl. § 11-9, pkt 6)

Bestemmelser:

1.

Anbefalte stgygrenser i den til enhver tid gjeldende plan eller veileder (T1442/2021) skal legges til
grunn ved planlegging og bygging til steyfglsom bruk (boliger, sykehus, pleieinstitusjoner, fritidsboliger,
skoler og barnehager), og etablering av stgyende virksomheter.

Ved behov skal det utarbeides plan for handtering av stgy i bygge- og anleggsfasen. Det vil veere behov
for stgyprognose ved planlegging av prosjekter hvor bygge- og anleggsfase medfgrer stgyende arbeid,
krever anleggsvirksomhet utenom ordinzer arbeidstid eller har lang varighet og bergrer stgyfglsom
bebyggelse.

Awvik fra anbefalingene i stgyretningslinje/veileder kan bare gjgres gjennom plan der ngdvendige
vurderinger gjgres, og krav til avbgtende tiltak stilles.

Det skal ikke tillates tiltak som medfgrer gkning i stgynivaet utover grensene i statlig veileder i
friomrader/grgnnstruktur. Stgyskjerming skal fgre til at stgybelastningen reduseres ift. utgangpunktet.
For omrader med hensynsone H190 stilleomrader skal det ikke etableres stgykilder som gker
stgynivaet.

Retningslinjer:

Tiltakets plassering, materialbruk og utforming skal ta hensyn til landskap og bebygde omgivelser, og
oppferes med robuste materialer. Alle stayskjermer bgr vaere mest mulig absorberende.

Som hovedregel skal stayskjerming langs bygater l@ses ved hjelp av bebyggelsen. Gjerder kan brukes
unntaksvis der andre I@sninger ikke er mulig.

Det bgr ikke bygges st@yfalsom bebyggelse i rad stgysone.
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1.16 Bestemmelser om luftkvalitet
(Pbl. § 11-9, pkt 6)

1. Miljgverndepartementets retningslinje for behandling av lokal luftkvalitet i arealplanlegging T-1520
(eller den til enhver tid gjeldende retningslinje), skal legges til grunn for planlegging og tiltak etter
plan- og bygningsloven § 20-1.

2. Avwvik fra anbefalingene i veilederen kan bare gjgres gijennom plan der ngdvendige vurderinger er
gjort, og avbgtende tiltak er iverksatt.

1.17 Bestemmelser og retningslinjer for utearealer
(Pbl. § 11-9, pkt 5)

Bestemmelser:

1. |prosjekter eller planer for mer enn 5 boliger skal det avsettes minimum 30 m2 felles og offentlig
uteoppholdsareal pr. boenhet innenfor utbyggingsomrade. Arealbehov kan veaere stgrre for a oppfylle
funksjons- og kvalitetskravene. | omrader avsatt til sentrumsformal i byomradet er kravet minimum 16
m2 pr. boenhet.

I hele bysone A, samt bysone B innenfor 200 m fra bussvei med unntak av omradene med enebolig-
bebyggelse pa Boganes, Gausel, Vaulen og Hinna, kan kravet om 30 m? uteoppholdsareal pr. boenhet
Ipses med 20 m? innenfor planomrédet og 10 m? som sambruk med offentlige friomréder. For at
offentlig uteoppholdsareal skal kunne medregnes, ma det ligge innenfor en trafikksikker gangavstand
pa maks 200 m.

A
// Stavanger sentrum
[ oy
Bysone A | 5‘%&
| J
4

Hillevag
Virkeomrade 20 + 10 m2 bestemmelse

m Sentrumsformal - 16 m2 minstekrav

= Bussvei

=== 200 meter fra bussvei

Mariero

Bysone B

Jatta

Forus gst

Dato: 24.10.2023
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2. Offentlig uteoppholdsareal skal ligge pa bakkeplan. | szrlige tilfeller tillates det maks. 50% av areal for

nabolagspark pa bakkeplan som underbygget areal. Grgntareal som ligger pa dekker skal ha jord-
tykkelse pa 1,2 m, slik at det kan plantes vegetasjon og stgrre traer. Dekke ma tale akseltrykk iht.
gjeldende normer. Felles uteoppholdsareal (iht. pkt. 1) skal ikke ligge pa tak, men kan legges pa
underbygget areal. Felles uteoppholdsareal pa tak kan ikke regnes med i regnskapet for uteoppholds-
arealet.

Felles og offentlig uteoppholdsareal skal vaere egnet for lek, opphold og rekreasjon for ulike bruker-
grupper. Areal avsatt til privat uteareal, ikke sammenhengende smaarealer, areal brattere enn 1:3 eller
fellesfunksjoner som avfallshandtering, sykkelparkering, brannbiloppstillingsplass o.l. medregnes ikke i
oppholdsarealet.

4. Alle boenheter skal ha egnet privat uteplass.

Bestemmelser for arealtyper og funksjoner i utearealene (funksjonskrav):

5. Stedsanalyse med anbefalingskart skal legges til grunn for lokalisering av utearealer. Tabell 5 viser ulike
arealtyper med funksjoner som skal veere tilgjengelig innenfor gitte avstander. Dersom funksjonene og
arealtyper ikke er etablert, skal de opparbeides av prosjektet. Samme arealtyper i ett omrade bgr
tilrettelegges med varierte funksjoner som supplerer hverandre. Utearealene skal utformes iht.
kommunens til enhver tid gjeldende utomhusnorm.

6. Nabolagsparker i Stavanger sentrum er definert i vedtatt kommunedelplan sentrum, og i tilhgrende

byromstrategi.

Tabell 5: Arealtyper funksjoner og uteromskrav

Arealtype Arealstgrrelse og Brukergruppe/ funksjonskrav Maks. Merknad
plassering gang-avst
fra bolig,
trafikks. vei
Nzermgteplass 180 m2 egnet areal pa Brukergruppe: alle beboere, seerlig 70 m Dersom mer enn 30 boliger
(sandlekeplass) | bakkeniva, smabarn 1-6 ar og eldre skal bruke narmgteplassen,
Narmgteplass tillates Fleksible arealer som kan ma st@rrelsen gkes med 6m2
plassert over bakkeniva i | reprogrammeres avhengig av pr bolig. Neermgteplassene
bysone A og B. brukergrupper kan slas sammen til stgrre
omrader.
Nabolagspark 2 daa egnet areal pa Bruksomrade: Mgteplass for alle, leke-og | 200 m Dersom mer enn 200 boliger
(kvartalslek) bakkeniva aktivitetsomrade, seerlig barn 6-12 ar og bruker nabolags-parken, ma
ungdommer. Flerbruk og sosialt samvaer stgrrelsen gkes med 10 m2
for alle aldersgrupper. Min. til rette- pr. bolig, eller omradet ma
legging: Skal inneholde min. 5 ulike bearbeides for a tale gkt
lekeaktiviteter og areal for fri lek. Tak ber bruk (ekstra kvaliteter). Det
vurderes ma tilfgres flere
lekefunksjoner og aktiviteter.
Nzermiljgpark Min. 3 daa pa bakkeniva Bruksomrade: Aktivitetsomrade for ulike 400 m Krav dersom mer enn 150
(ballfelt) Kan legges i tilknytning typer ballspill og aktivitet boliger.
til skolegérd. Min.: Ballfelt pd min. 20x40 meter +
sikkerhetssone
Omradepark/ Min. 6 daa Bruksomrade: Mgteplass for alle, og flere Samlet stgrre lekefelt for
sentralt lekefelt brukergrupper samtidig, sarlig eldre barn 600-1200 boenheter.
og ungdommer. Variert aktivitetstilbud, Fastsettes i
saerlig plasskrevende aktivitet omraderegulering.

30



31

Arealtype Arealstgrrelse og Brukergruppe/ funksjonskrav Maks. Merknad
plassering gang-avst
fra bolig,
trafikks. vei
Overordnet Tilgang til turveinett som | Avstand fra boliger til narturomrade eller 300m
grennstruktur leder til st@rre grgnn korridor som fgrer ut til disse skal
grgntomrader vare maks. 300m. Fra boligomrader,
skoler og barnehager skal det veere god
tilgang til omrader for lek og aktivitet.

Bestemmelser om kvalitetskrav:

10.

11.

12.

13.

14.

Alle felles og offentlige uteoppholds- og lekeareal skal opparbeides iht. kommunens til enhver tid
gieldende norm for utomhusanlegg.

Prinsippene om universell utforming skal legges til grunn ved utforming av utearealene. Utearealene
skal veere godt egnet som sosial mgteplass for alle aldersgrupper, og utformes slik at de kan brukes til
alle arstider.

Utforming av utearealene skal bygge opp under de stedlige kvaliteter og identitet (jf bestemmelser 1.3)
og ivareta sammenheng med omkringliggende landskap og byrom. Verdifull eksisterende vegetasjon,
terreng og eksisterende bekker og dammer skal sgkes bevart.

Vegetasjon som skal bevares skal vises og sikres i plankart og i bestemmelser. Bestemmelsene skal stille
krav til utarbeiding av tiltaksplan for ivaretakelse av eksisterende trzer i plan- og byggefasen.

Uteoppholdsarealene skal ha grgnne kvaliteter som traer og annen vegetasjon. Naturbaserte Igsninger
skal brukes for 3 ivareta og styrke naturmangfold, bynatur, landskap, gkosystemer og for & handtere
overvann.

Felles og offentlige utearealer skal ha trafikksikker gangadkomst fra boligene, vaere skjermet for trafikk,
forurensing og stgy. Stgyniva skal ligge under grensen for gul stgysone, jf. T-1442-2021. Arealene skal
oppfylle kravene for luftkvalitet i T-1520. Jf. ogsd bestemmelser 1.14 og 1.15.

Utearealene skal ha gode solforhold. Det skal dokumenteres at minst 50% av utearealet har sol kl. 15
ved varjevndggn og kl. 18 midtsommer. Dette gjelder ogsa naboeiendommer. Det skal tas hensyn til
skygge fra omkringliggende bebyggelse og eksisterende skog/trzer.

Offentlige utearealer skal ha belysning iht. gjeldende utomhusnorm, lysplan for Stavanger sentrum og
lysnorm for Stavanger kommune. Belysning pa utearealer ma ta hensyn til omgivelser og natur, og
utformes slik at utearealet oppleves som trygt og attraktivt.

1.18 Bestemmelser om vann og kantsone langs vassdrag

(Pbl. § 11-9, pkt 6)

1. Flerbruksverdien av vann og vassdrag som landskapselement, ressurs for rekreasjon/friluftsliv,
biologisk mangfold og vannforsyning skal ivaretas i planleggingen. Alt vann skal forvaltes med sikte
pa beskyttelse og baerekraftig bruk av vannet og vannets gkosystemer.
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2. Innenfor nedbgrsfelt til sdrbare vannforekomster skal arealene forvaltes slik at god gkologisk
tilstand kan oppnas.

3. Kantsone langs vassdrag skal tas vare pa. For omrader inntil 50 meter langs vassdrag med arssikker
vannfgring er det ikke tillatt & oppf@re bygninger og anlegg. | trdd med vannressurslovens §11
krever inngrep i kantsone egen avklaring hos statsforvalteren.

4. Langs vassdrag med arssikker vannfgring skal det opprettholdes en minst 10 m bred naturlig
vegetasjonssone som motvirker avrenning, ivaretar vassdragets gkologiske funksjon og gir levested
for planer og dyr. | alle nye planer og prosjekter i naerheten av vassdrag skal det tilstrebes a utvikle
en lignende kantsone pa minst 10 m.

5. Bekkelukking og kanalisering av eksisterende vassdrag er ikke tillatt. Ved nye tiltak eller planer som
bergrer lukkede eller fysisk pavirkede vassdrag skal det vurderes om vassdraget kan gjendpnes og
restaureres.

Retningslinjer

1. Det tilstrebes & utvikle kantsonevegetasjon langs alle vassdrag der de naturlige forholdene ligger til
rette for vegetasjon. Bredden pa kantsonevegetasjon bar vurderes ift. det som er ngdvendig for G
styrke kantsonens gkologiske funksjon. Dette b@r hensyntas ved tiltak eller driftsendringer i naerheten
av vassdrag.

1.19 Bestemmelser og retningslinjer om overvannshandtering og naturbaserte Igsninger
(Pbl. § 11-9, pkt 3)

Bestemmelser:

1. Til fgrstegangsbehandling av alle reguleringsplaner skal det innga en kartlegging av avrennings-
forholdene pa terreng fgr og etter regulering i planomradet og tilliggende arealer.

2. Overvann skal fordrgyes og handteres lokalt, fortrinnsvis giennom naturbaserte Igsninger. Det skal
sikres tilstrekkelig areal for apen overvannshandtering, infiltrasjon og vegetasjon innenfor plan-
omradet, primeert pa egen grunn. Dersom forholdene ligger til rette for det kan tilliggende offentlig
gronnstruktur innga i lgsningene.

3. Naturbaserte Igsninger som er lagt til grunn for blagrgnn faktor og lokal overvannshandtering skal ikke
fiernes eller endres uten kompenserende tiltak.

4. Utbygging skal ikke medfgre gkt eller raskere avrenning til innsj@, vassdrag eller eksisterende
avlgpssystem. Utbygging skal ikke medfgre utslipp til sjg, innsj@ eller vassdrag som kan ha negativ
pavirkning pa vannmiljget. Tiltak for & forebygge flom og forurensing kan veere infiltrasjon og
fordrgyning. Naturbaserte dpne Igsninger bgr benyttes.
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5. Ved stgrre byggetiltak (over 1000 m2 BRA) i LNF-omradene skal det redegjgres saerskilt for handtering
av overvann.

6. Alle overvannstiltak skal dokumenteres og stedfestes digitalt i trdd med kommunens til enhver tids
gjeldende praksis for dokumentasjon og stedsfesting av overvannsanlegg. For sgknadspliktige tiltak vil
kravet gjelde fgr midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest kan gis. God funksjon, drift og vedlikehold
skal vaere sikret.

1.20 Bestemmelser og retningslinjer for blagrgnn faktor
(Pbl. § 11-9, pkt 3)

Bestemmelser:

1. Blagrenn faktor (BGF) skal bidra til 3 ivareta og g¢ke blagrgnne kvaliteter i uterom, slik som dpen,
naturbasert overvannshandtering og bevaring/planting av vegetasjon.

2. Blagregnn faktor skal fastsettes i omradereguleringer og detaljreguleringer. Behovet for a fastsette
blagrenn faktor vurderes i byggesak dersom dette ikke er fastsatt i plan.

3. For dokumentasjon av BGF-tiltak skal skjema i Stavanger kommunes til enhver tid gjeldende norm
for blagrgnn faktor anvendes.

Retningslinjer:
1. Ved fastsetting av bldgrgnn faktor bgr falgende norm legges til grunn:

o Innenfor bysone A, B og C: minimum 0,7
o I alle andre omrdder: minimum 0,8
o Allment tilgjengelige gater og plasser: minimum 0,3

1.21 Bestemmelser om vannforsyning, avlgp, overvannsnett og renovajon
(Pbl. § 11-9, pkt 3)

1. Til fgrstegangsbehandling av alle reguleringsplaner skal rammeplan for vann og avlgp innga. Planen skal
vise prinsipplgsning for vann, avlgp og overvann i omradet samt sammenheng med eksisterende
system.

2. Der det etableres vann- og/eller avlgpsanlegg som skal overtas av kommunens vann- og avlgpsavdeling
for drift og vedlikehold, skal anleggene planlegges, etableres og dokumenteres i trad med de til enhver
tid gjeldende normer og krav for kommunale vann- og avigpsanlegg.

3. |alle omrader hvor offentlig vann- og avlgp er eller blir gjort tilgjengelig, er det i henhold til pbl. §§ 27-1
og 27-1, 2. og 4. ledd, tilknytningsplikt. Dette gjelder ogsa for fritidsbebyggelse jfr. pbl. § 30-6. Ved
tilknytning til offentlig vann og avlgp stilles det krav om definerte Igsninger i henhold til kommunens til
enhver tid gjeldende normer og regelverk.
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4. Tiltak skal ikke medfgre gkt overvannsbelastning pa eksisterende avlgpssystem. Overvann skal
handteres etter gjeldende krav og ma ikke tilfgres offentlig ledning uten kommunens samtykke.

5. Overordnet infrastruktur knyttet til vann- og avigpsledninger skal detaljreguleres med hensynssone i
henhold til IVAR sine retningslinjer for a sikre at hovedledninger blir ivaretatt bade i detaljreguleringer
og oppfelging av byggesaker.

6. Arealer til renovasjon skal vurderes og avsettes i reguleringsplan og tilpasses kommunens til enhver tid
gjeldende normer for avfallshandtering og renovasjonsforskrifter. Renovasjonsforskrift for handtering
av husholdningsavfall, Stavanger kommune, Rogaland - Lovdata

1.22 Bestemmelser om landskap
(Pbl. § 11-9, pkt 6)

1. Alle tiltak skal lokaliseres og utformes slik at de underordner seg hovedlinjer og karaktertrekk i det
eksisterende natur- og bylandskapet og tilpasses eksisterende terrengform.

2. Ved nydyrking, massefylling og bakkeplanering skal det tas hensyn til om tiltaket vil endre eller forringe
landskapskvaliteter i omradet.

3. Ilandskap med hgy konsentrasjon av spor etter tradisjonell landbruksdrift som akrer, slatteenger,
beitemarker, lyngheier og lauvingslier, steingarder, piggsteinsgjerder, bakkemurer, veier, stier og andre
fysiske spor etter tradisjonell landbruksdrift, skal disse tas hensyn til og bevares.

1.23 Bestemmelser om kulturminner og kulturmiljg
(Pbl. § 11-9, pkt 7)

1. Forskriftsfreda, automatisk freda, vedtaksfreda, og marine kulturminner krever vurdering etter
kulturminneloven. Det er meldeplikt ved automatisk freda kulturminner i grunnen i hele kommunen.
Kulturminnemyndigheten har ikke tatt stilling til arealbruken pa kommuneplanniva (jf. KML § 8.4).
Arealdelen har derfor ikke direkte rettsvirkning for freda kulturminner.

2. lalle plan- og byggesaker, ogsa i sj@, skal konsekvenser for kulturminner og kulturmiljg redegjgres for
og vurderes. Gjeldende kulturmiljgplan skal legges til grunn for plan- og byggesaker.

3. Viktige kulturminner og kystkulturminner, og miljger der disse inngar skal ivaretas. Dette gjelder:

i. Nottgrker

ii. Naust, bathus og sjgbu fra fgr 1950

iii. Batstger fra fgr 1950

iv. Rutebatkaier fra fgr 1950

v. Sjphus fra fgr 1950

vi. Bakgardsindustribygg fra fgr 1950
vii. Landhandel, krambu fra fgr 1950
viii. Bygninger med steinvegger og/eller helletak

ix. Gardsbebyggelse fra fgr 1900

x. Bakkemurer/jord-/potetkjellere
xi. Kirker og bedehus
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xii. Skolebygg

xiii. Krigsminner

xiv. Hermetikkindustribygg (jf. Hermetikkplanen)

xv. @vrige bygninger og anlegg fra fgr 1850, jf. kulturminnelovens §25

4. Ved vedlikehold og restaurering pa og ved nybygg nzer de samme viktige kulturmiljgene og
kulturminnene skal disse beholde sine szerpreg og estetiske kvaliteter i bade detaljer og hovedform.

1.24 Bestemmelser om massehandtering
(Pbl. § 11-9, pkt 6, 8)

1. Arealer for massehandtering og mellomlagring skal vurderes ved nye planer og byggetiltak.
Handtering av masser skal skje med utgangspunkt i massehandteringspyramiden, jf. figur under.
Ved planlegging og prosjektering av tiltak skal det sgkes & oppna intern massebalanse.

2. For alle bygg, anlegg- og samferdselstiltak og infrastrukturtiltak som generer over 1 000 m® masse
skal grunnforhold og disponering av masse vurderes og omtales i byggespknad eller
planbeskrivelse.

3. For prosjekter som genererer over 10 000 m?, skal det som del av reguleringsplanen foreligge en
massedisponeringsplan. Det skal i tillegg sgkes om godkjenning etter annet relevant lovverk, som
jordlov, lov om forurensing og avfall, minerallov jf. pbl. § 11-9 nr. 8. m.m.

Reduksjon

Materialgjenvinning
-

— |

Figur 7: Ressurspyramiden (avfallspyramiden). lllustrerer prioriteringene i norsk og europeisk avfallspolitikk.
Fra regionalplan for massehdndtering pd Jaeren 2018 — 2040.
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1.25 Bestemmelser og retningslinjer for anlegg for elektrisitet, antennemaster og mobile

kommunikasjonsnett
(Pbl. § 11-9, pkt 3, 6)

Bestemmelser:

1. Ved lokalisering og regulering av stgrre nzeringsetableringer og utbygginger skal kapasiteten i
strgmnettet og kommunikasjonsnettet inkl. fibernett vurderes. Ved behov for oppgraderinger skal det
avsettes arealer til formalene i arealplan. Stgrre anlegg for stresm og kommunikasjonsnett skal plassers i
omrader avsatt til formalet annen bebyggelse og anlegg.

2. Plassering av master og kommunikasjonsanlegg skal ikke etableres i vernede og naturbeskyttede
omrader, bevaringsverdige omrader eller pa verneverdige bygninger.

Retningslinjer:
1. Anlegg for kommunikasjonsnett bgr ikke plasseres i ubebygde friomrader og i strandsonen.

2. Antennemaster bgr stilles til rddighet for andre antenneformal og andre operatgrer sd langt det er
mulig. Utskifting av eksisterende master bgr vaere hovedregel fremfor anlegg av nye master.

3. Mobilmaster, antenner og tilhgrende anlegg b@r giennom utforming, fargebruk og avskjermende
beplantning tilpasses bybilde, landskap og eksisterende arkitektur best mulig. Teknikkrom plasseres
sd vidt det er mulig i eksisterende bygninger eller i tilknytning til mobilitetspunkt.

4. Plassering av mobilmaster pd steder for langvarig opphold for barn og unge, som skoler,
barnehager og idrettsanlegg, bgr unngas.

1.26 Bestemmelser om skilt og reklameinnretninger
(Pbl. § 11-9, pkt 5)

Generelle bestemmelser om sgknadsplikt, utforming og plassering:

1. Bestemmelsene gjelder for alle skilt og reklameinnretninger, bade frittstdende og pa bygninger. De
gjelder ogsa for skilt og reklamer pa og i vinduer, plakater, maling og folie, og for skiftende digital
reklame.

2. Skilt og reklameinnretninger skal ha gode visuelle kvaliteter i seg selv og i forhold til bygningen,
bakgrunnen og omgivelsene. Skilt skal utformes universelt og ha gode kontraster.

3. Pa byggverk skal skilt og reklame vaere underordnet og harmonere med bygningens utforming,
proporsjoner og karakter. Det skal tas hensyn til nabobebyggelse. Dominerende reklame
tillates ikke.

4. Skilt skal ikke vaere, eller virke sammenhengende over hele eller store deler av fasaden. De skal
fortrinnsvis plasseres lavt pa fasaden, normalt ikke over 1. etasje pa smahus, og ikke over vinduer i
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2. etasje pa stgrre bygg. Skilt og reklame ma ikke plasseres pa mgne, takflate, takutstikk eller
gesims.

Kommunen kan utarbeide eller kreve utarbeidet en samlet skiltplan for et avgrenset omrade eller
en bygning under ett.

Skilt, reklameinnretninger o.l. pd over 0,7 m? kan ikke settes opp uten at kommunen etter sgknad
har gitt tillatelse. Uthengsskilt, lysreklame og digital reklame er alltid sgknadspliktig.

Skilt, reklamer o.l. skal ikke vaere til hinder for ferdsel, eller til fare for omgivelsene. Plasseringen
ma ta hensyn til siktlinjer og fotgjengertrafikk. Uthengsskilt skal ikke ha stgrre bredde enn 100 cm,
og horisontal avstand til veikant ma vaere minst 50 cm. Fri hgyde over grunnen skal vaere minst 250
cm.

Midlertidige reklameinnretninger som tversoverreklame (over gate, plass mv.), lgsfotreklame,
transparenter, seil, flaggstenger, flagg, vimpler, bannere, ballonger, mv. er tillatt for kortvarige
perioder. Punkt 1, 2, 3, 4 og 9 gjelder ogsa for kortvarig reklame.

For hver virksomhet tillates ikke mer enn ett uthengsskilt og ett veggskilt. Antallet kan gkes
for arealkrevende virksomheter og for virksomheter som disponerer flere fasader langs fortau eller
gate.

I industri- og naeringsomrader hvor det er flere virksomheter, skal skilting sa langt som mulig veere
samlet i felles presentasjon, fortrinnsvis pa bygning.

Skilt og reklame som retter seg mot boligmiljger tillates ikke dersom det virker sjenerende eller
skjemmende for boligmiljget.

I naturlandskap, landbruksomrader, kulturlandskap, parker og friomrader ma det ikke
oppfdres reklameinnretninger.

Bestemmelser for bevaringsverdige og sarpregede miljger

13.

14.

Innenfor serpregede, bevaringsverdige og historisk interessante miljger er all skilting og reklame
spknadspliktig. | slike omrader skal det legges spesiell vekt pa at st@rrelse, utforming, materialbruk,
utfgrelse og farger er underordnet og tilpasset miljgets karakter. Det skal ogsa tas hensyn til
innbyrdes forhold og skala mellom de aktuelle skilt og reklameinnretninger.

I de bevaringsverdige omradene er det ikke tillatt med digital reklame. Det kan gjgres unntak for
offentlig eide reklamepunkter etter naermere vurdering.
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2 Bestemmelser og retningslinjer for arealformal

2.1 Retningslinjer for tomtedeling og fortetting i etablerte smahusomrader
(Pbl. § 11-9, pkt 1,5,6)

Ved sgknader om reguleringsendring, dispensasjon (fra plan eller plankrav), deling og bygging i utbygde
smahusomrader med frittliggende ene- og/eller tomannsboliger gjelder fglgende retningslinjer sammen
med krav i gjeldende reguleringsplaner:

1. Tiltakets plassering pd tomten, topografi, adkomstforhold, parkering, uterom og forholdet til
naeromrddets karakter og bebyggelsesstruktur skal vurderes og vektlegges og dokumenteres nar det
fortettes i etablerte smahusomrader.

2. For at deling av bebygde eneboligtomter skal kunne godkjennes, bgr starrelsen pd gjenvaerende og nye
tomter normalt ikke vaere mindre enn 500 m2 For tomannsboliger bgr tomtestgrrelsen normalt ikke
vaere mindre enn 700 m?.

3. Utnyttelsesgrad bgr normalt ikke overstige BYA=30%. | omrdder uten hgydebestemmelser bar
byggehgyder tilpasses eksisterende bebyggelse.

4. Derdet er dpnet for tilleggsleilighet i reguleringsplan, kan det tillates en underordnet leilighet pé inntil
60 m? BRA. En slik leilighet utlgser krav til parkering og uterom.

5. For hver boenhet bgr det opparbeides minst 100 m? egnet uteareal for opphold pé bakkeplan. For
boliger med tilstrekkelig tilgang til uteoppholds- og lekeareal pd egen tomt frafaller krav om felles og
offentlig uteoppholds-/lekeareal. For hver boenhet bgr det normalt opparbeides minst 100 m? egnet
uteareal for opphold pa bakkeplan med minimum 8 meters dybde pa solrikt areal (mot vest/syd).

2.2 Bestemmelser og retningslinjer for boligomrader
(Pbl. § 11-10 og 11-9, pkt 1, 5,6)

Bestemmelser:

1. Bestemmelsene gjelder for byggeomrader for boliger med tilhgrende anlegg, jf. pbl. § 11-7 nr. 1.
Det skal utarbeides reguleringsplan for boligomrader der utnyttingsgrad og byggehgyder m.m.
fastsettes. Bestemmelsene gjelder ogsa husklynger uten krav om reguleringsplan, og for boliger i
LNF-spredt i den grad de passer.

2. Ved regulering av boligomrader skal det reguleres for et bredt spekter av boligtyper og
boligstgrrelser. Levekarsundersgkelser og kommunens utbyggingspolitikk og boligpolitikk skal
legges til grunn ved vurderinger av boligsammensetningen i hver enkelt plansak.

3. Inye boligprosjekter skal alle boliger ha en stgrrelse pd minimum 40m? BRA. Minimum 50% av
boligene skal ha stgrre BRA enn 55 m? og ha min. 2 rom. Minimum 40% av boligene skal ha stgrre
BRA enn 80 m2 og veere tilpasset barnefamilier (min. 3 rom, fortrinnsvis direkte utgang til terreng).
Minimum 50% av boligene skal vaere universelt utformet.
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4. Paeneboligtomter kan det etableres frittliggende garasjer. Det skal i tillegg settes av areal til
biloppstillingsplass og muligheter for @ snu pa egen grunn.

5. Ved regulering for boligbygging naermere enn 300 m til st@rre naeringsomrader skal konsekvensene

for videre naeringsutvikling vurderes.

6. For boligomrader/husklynger nevnt i tabellene under gjelder szerlige bestemmelser. | omradene
kan det bare oppfgres frittliggende heladrsboliger med tilhgrende anlegg. | omrader uten krav om
reguleringsplan skal sgknader om tiltak sendes kulturminnemyndighetene /byantikvar for uttale fgr
nye tiltak eller inngrep. For krav om tilknytning til infrastruktur se pkt. 1.20 og pbl. kap 27.

Tabell 6: Sarskilte bestemmelser til boligomrader med krav om reguleringsplan

Omradenavn: | Om plankrav m.m.

B450
Skorpefjell

B450 Skorpefjell: Fgr utbygging av boliger innenfor omradet skal det utarbeides og vedtas
reguleringsplan for hele omradet. | planen skal det tas saerlig hensyn til automatisk freda
kulturminner i tilknytning til vestre delen av omradet. Eksisterende tjern gst for feltet skal tas
vare pa og tilknyttes fellesarealene i B14.

B283 og B327

Ved utbygging av omrade B283 og B327 Gongstg, Talgje er det krav om reguleringsplan.

Steinnesvag

Gongstg

B290 For omrade B290 Kinningstad Finngy skal det utarbeides reguleringsplan. Avstandskrav,
Kinningstad forebyggende trafikksikringstiltak, steydempende tiltak avklares i planarbeidet.

B304, B409 For omrade B304, B409 Steinnesvag Finngy skal det utarbeides reguleringsplan.

B312

For nordre del av omrade B312 Golhaug Finngy skal det utarbeides reguleringsplan.

Golhaug Reguleringsplan for omradet skal ta hensyn til kulturlandskap og naturverdier pa Golhaug, og
vise en klar grgntstruktur. NB. Flere hule eiker innen omradet.

B308 For boligomrade B308 Kvelland Bjerggy skal det utarbeides reguleringsplan med ROS-analyse

Kvelland og konsekvensutredning for a avklare eventuell risiko ved ras, ustabile marine avsetninger
m.m.

B310 For boligomrade B310 pa Skartveit Halsngy skal det utarbeides reguleringsplan.

Skartveit

B307 For boligomrade B307 pa Nord Talgje skal det utarbeides reguleringsplan der en tar hensyn til

Nord Talgje automatisk fredet kvernsteinsbrudd id. 129681. Omfang av kulturminneregistreringer skal
avklares i reguleringsplan.

B309 For boligomrade B309 @ksnes Halsngy skal det utarbeides reguleringsplan. Ved plassering av

@ksnes boliger skal det legges vekt pa landskapstilpasning. Batplasser bgr legges i tilknytning til

framtidig naeringsomrade innenfor ferjekaien.

Tabell 7: Boligomrader/husklynger uten krav om reguleringsplan

Flate id. Sted Maks Status 2023 Vedtaksar
antall
tomter
B321 Omrade pa Bokn 3 tomter Deling er gjennomfgrt, et hus er bygd 2003/2019
B296 Omrade pa Nord-Hidle 2 tomter 2003
B281 Sgravag, Fogn 4 tomter (5) | Fem tomter fradelt, et hus bygd 2007
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B275 Saebg, Fogn 2 tomter (3) | Tre tomter fradelt, to hus bygd 2007

B280 Bjerga N, Bjergpy 3 tomter Deling gjennomfgrt, et hus bygd 2007

B279 Norheimsberget, Kyrkjay 3 tomter (5) | Seks tomter, fem hus bygd. 2007

B429, B430, |Selvdg, Fogn (reduserti 3 tomter Tre tomter fradelt i 2022. Plankart 2023

B428 hgringsforslag 2022) stemmer ikke med eiendomsgrenser

B316 Vignes Finngy, kan bygge 5 tomter Fem tomter fradelt, fire hus bygd, liten 2007
husklynge med 5 boliger. felles lekeplass er etablert

Krav om felles lekeplass.

B310 Nord for Skartveit 2 tomter 2019
B276 Norheim, Kyrkjgy 3 tomter Et hus under oppf@ring 2019
B277 Helggy 2-3 tomter | Tre tomter fradelt 2019
B304 Husklynge Steinnes 2-3 tomter |to tomter ogto hus 2019
B289 Nedre Eike Halsngy 2-4 tomter | To eksisterende boliger fra fgr 2019 2019
B291 Vestre Fognaveien 55, Fogn | 2 tomter Et eksisterende hus, ei fradelt tomt 2019

Retningslinjer for boligomrader:

1. | private boligprosjekt bar det rettes henvendelse til kommunen om interesse for kj@p av inntil 10%
av boligene.

2. Summen av privat og felles bruksareal for hver bolig i bofellesskap bgr vaere minimum 55m?,

3. Deling av boliger i sentrumsnzere omrdder med levekdrsutfordringer bgr unngds.

2.3 Bestemmelser og retningslinjer for fritidsboliger
(Pbl. § 11-10 og 11-9 pkt. 1, 5,6)

Bestemmelser:

1. Formalet gjelder byggeomrader for fritidsboliger med tilhgrende tekniske anlegg, uthus, veier,
parkering og annet fellesareal.

2. Det skal utarbeides reguleringsplan for omrader for fritidsboliger. Omrader kan fradeles gardsbruk nar
det foreligger godkjent reguleringsplan.

3. Frittliggende fritidsboliger kan ha maks samlet 120 m2 BYA utenfor 100-metersbelte. | 100-

metersbeltet kan fritidsboliger ha maks 90 m? BYA. M@nehgyde /@vre gesims skal ikke vaere over 5,5
meter og gesimshgyde skal ikke veere over 4,5 meter fra gjennomsnittlig planert terreng.
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4. Uthus/utvendig bod skal ligge under same tak som hytten/leilighetsbygget. Frittliggende uthus,
anneks og lignende er ikke tillat.

5. Seerskilte bestemmelser for delomrader er vist i tabellen under.

Tabell 8: Szerskilte bestemmelser for omrader for fritidsbebyggelse

Omradenavn:

Bestemmelser, plankrav m.m.

Plankrav

FB11 Brimse
FB66 Fjglpy

FB24 Askje
Vest

Innenfor fritidseiendommene FB11pa Brimse, FB66 pa S@rstrand-Fjglagy og
FB24 Askje Vest gjelder fglgende:

| eksisterende utbygde omrader for fritidsbolig som ikke omfattes av
reguleringsplan tillates erstatningsbygg, tilbygg/pabygg, fasadeendring og
mindre tiltak uten krav om reguleringsplan. Tiltak som nevnt tillates innenfor
fplgende rammer:

- Maks BYA=110m2 inkl. innvendig bod

- Maks gesimshgyde 3,5 m, maks mgnehgyde 5 m

- Dettillates kun en boenhet pr. tomt

- Opparbeidelse av utearealer skal skje pa terrengniva. Det tillates
ikke vesentlige terrenginngrep. Uteplasser skal ikke hindre
ferdsel i strandsonen.

- Nye tiltak skal tilpasses landskap, terreng og eksisterende
bebyggelse

NEI

FB56 og FB68
Byre

For omrade FB56 og FB68 Byre skal det utarbeides reguleringsplan.
Byggegrense til sj@ fastsatt i KPA gjelder ved fortetting. Ved fortetting pa
vestsiden av Byre ma nye hytter plasseres i bakkant av de eksisterende, og
neset ved Asen ma holdes fri for nye hytter. Nye hytter ma ikke plasseres pa
markante hgyder eller pa en slik mate at de blir godt synlige i landskapet. Pa
gstsiden skal nye hytter plasseres 50 m fra sjgen, og Kuneset ma skjermes mot
utbygging. Hyttene ma fa en god plassering i landskapet og samles i mindre
klynger. Rammene som har veert for de andre eiendommene pa Byre (tidligere
hytteplan) skal legges til grunn ved utbygging i omradet. Utforming av flere SH
omrader tilknyttet H1 Byre skal ha landskapsmessig og estetisk god utforming
og veere tilpasset behovet, dvs. tallet pa hytter.

JA

Norheim-
neset
FB44, FB67
SH52

For omrade FB44 og FB67 Norheimneset Sjernargyane skal det utarbeides
reguleringsplan. Eksisterende hytter innenfor tidligere strandplanomrade skal
ha batplass i SH52. Innenfor FB 44 kan det fgres opp 4 hytter med batplass i
SH52 uten krav om reguleringsplan. FB 44 og FB67 kan ikke bygges ut uten at
det foreligger godkjent plan for smabathamn for nye hytter (ut over de 4
hyttene nevt over). Smabathamn kan ikke plasseres pa Nordheimsneset
mellom Grgnevik og indre del av Norevagen. Dersom ny bathavn ikke blir
plassert i Grgnevik, ma veien mellom FB 44 og FB67 og ny bathavn
oppgraderes vesentlig slik at gkt trafikk ikke medfgrer trafikkfare for
mennesker og dyr som ferdes pa veien. Grense for byggeomrade i
reguleringsplan for FB 44 kan vurderest utvidet i nordgstlig retning mot
eksisterende hytter, dersom tilfredsstillende Igsning for smabathamn
foreligger.

JA
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Rossa, Ombo | For omrade FB35, FB25 og FB 38 er det krav om reguleringsplan. Det kan JA
bygges inntil 30 hytter innen omrader. Det er det krav om tilkomst fra vest,
samt felles plan og grunneiersamarbeid m.h.t. vei/avkjgrsel og bathavn.
Hyttene skal terreng tilpasses og det skal aktivt tilrettelegges for allmenn
ferdsel. Innen hensynssone felles plan skal felles smabathavn enten etableres
innenfor regulert bat /naustomrade i FB25 eller i regulert omrade ved
Vestersjg kai FB38.

FB37 Grunn- | | omrade FB37 Gunnstglvatnet kan det bygges 3 hytter. NEI
stglvatnet,

Ombo

FB26 | omrade FB26 Vestersjg, Ombo kan det bygges 5 ny hytter i tillegg til JA
Vestersjp eksisterende hytter. Det er krav om felles plan for flere eiendommer. Planen

skal inkludere eksisterende hytter i omradet. Dersom en skal ha batplasser ma

disse knyttes til regulert/godkjent bathamn @st for Vestersjg kai.

Retningslinjer:

1. Det bar ikke skilles ut hyttetomter stgrre enn 1000 m? i nye hyttefelt. Nausttomt tilknyttet samme
matrikkelenhet kommer i tillegg.

2.4 Bestemmelser og retningslinjer for sentrums- og forretningsomrader og handel
(Pbl. § 11-10 og 11-9 pkt 1,5,6)

Bestemmelser:

Innenfor arealer avsatt til sentrumsformal kan det etableres sentrumsfunksjoner som handel, kontor,
naerings- og servicevirksomhet, offentlig og privat tjenesteyting, kulturtilbud og boliger. Det kan ikke
etableres plasskrevende varehandel, industri eller lager innenfor omradene.

Detaljhandel (handel til privat sluttbruker) skal lokaliseres i senteromrader slik de er vist i

kommuneplankartet og innenfor rammene av m? BRA gitt i tabellen under. Engroshandel (salg for
videresalg til andre) omfattes ikke av bestemmelsen.

Tabell 9: Arealrammer for senter

SENTRA SENTERTYPE MAKS m? BRA TIL MERKNAD
DETALJHANDEL
Stavanger Regionalt senter, kommune- | Fri etablering
sentrum senter, kommunedelssenter
for Eiganes-Valand, Storhaug
Vikevag Kommunedelsenter 10.000
Judaberg Kommunedelsenter 10.000
Hundvagkrossen | Kommunedelssenter 10 500 @kte rammer vurderes
i neste KPA
Tastarusta Kommunedelssenter 10000
Madlakrossen Kommunedelssenter 30 000
Madla-Revheim Lokalsenter 10000
Kvernevik Lokalsenter 4 500
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SENTRA SENTERTYPE MAKS m? BRA TIL MERKNAD
DETALJIHANDEL
Stavanger Lokalsenter 8000
gst/Tinnfabrikken
Hillevag torg Kommunedelssenter 40 000
Mariero Lokalsenter 15500 Justert i trad med

omradereguleringsplan
vedtatt 20.6.2022

Universitetet i «Lokalsenter» 3000

Stavanger

Jattavagen Kommunedelssenter 10 000

Forus @st Lokalsenter 10 000

Tvedtsenteret Kjgpesenter 47.000 Vedtak KMD 2020
(Forus Vest)

Askjesenteret 3000 Gj. rammer KPA R

| bruksareal (m? BRA) for detaljhandel inngdr summen av salgsareal, lagerlokale, spiserom/kantine- og
kontorareal som er ngdvendig for driften av butikkene. Areal til parkering, fellesarealer og varelevering
regnes ikke med (jf. RP JSR).

Endringer i avgrensing eller dimensjonering av tillatt bruksareal til handel i senteromrader gjgres i
kommuneplanens arealdel. Avgrensningen av arealer for handel i lokalsentra kan justeres i

omradereguleringsplan.

Bygningsarealer pa gateplan i senteromrader skal reguleres til publikumsrettet virksomhet med dpne,
aktive fasader.

Langs fv. 44 pd strekningen fra Hillevagstunnelen til Skjzeringen kan det reguleres inntil 5000 m? BRA
detaljhandelsareal pa gateplan ut mot fylkesvegen med fordeling pa felt i trad med tabell 10 under.

Tabell 10: Feltfordeling i kommunedelplan for Hillevag

Feltangivelser i kommunedelplan for Paradis-Hillevag — 116K
Felt H2 H19 H23 H24 H27 H29 H30 H40
Tillatt 500 500 500 500 1000 | 500 1000 500
detaljhandels-
areal m? BRA

Detaljhandel med plasskrevende varer som biler, bater, landbruksmaskiner, trelast og andre stgrre
byggevarer, kan lokaliseres i omrader vist som naeringsbebyggelse i kommuneplanens arealdel. lkke
plasskrevende varer som naturlig tilhgrer de nevnte plasskrevende varegruppene, tillates solgt pa
maksimalt 15 % av salgsarealet, begrenset oppad til 500 m?2 BRA. (Jf. def. plasskrevende varer RP JSR)

Neerbutikker (med dagligvareprofil) og naerservice pa inntil 1250 m2 bruksareal handel og inntil 500 m2
bruksareal tjenesteyting kan etableres i eller i naer tilknytning til boligomrader utenfor definerte
senteromrader. Naerbutikk og naerservice er et tilbud til det lokale bomiljget og ber ikke etableres hvis det
vurderes a konkurrere med etablerte sentre.

Innenfor omrader avsatt til forretningsformal kan det etableres handels- og servicevirksomhet. Nye tilbud
skal dimensjoneres i forhold til innbyggere og handelsomland. Forretninger som forhandler plasskrevende
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varegrupper kan tillates etablert i omradene (biler, motorkjgretgy, landbruksmaskiner, trelast, andre stgrre
byggevarer, salg fra planteskoler/hagesentre).

10. For omrade NZ70 Sgravag Fogn skal det utarbeides reguleringsplan. Risiko i forbindelse med eksisterende
virksomhet og krav om konsekvensutredning skal vurderes.

Retningslinjer for omrader avsatt til sentrumsformal og forretninger:

Det bar legges til rette for blandet arealbruk i senteromrddene med forretning, offentlig og privat
tienesteyting og boliger. Det skal vaere offentlige mateplasser tilrettelagt for lek og aktiviteter.

Sentrene bar vaere konsentrert og ikke st@grre enn at det sikres korte avstander og god oversikt.
Senteromrdder bgr planlegges med bymessig kvartalsstruktur. Innelukkede kjgpesenterbygg bar
unngas.

Interne gater og plasser bar forbeholdes fotgjengere og syklister og opparbeides med hgy standard.
Sentrene bgr planlegges med oversiktlige atkomstforhold og felles kundeparkering. Det bgr sikres
tilfredsstillende forhold for varelevering og tilkomst for renovasjon, jf. pbl. § 11-9 nr. 3.

2.5 Bestemmelser og retningslinjer for offentlig og privat tjenesteyting

(Pbl. § 11-10 pkt. 3 og 11-9 pkt. 1,5,6)

Bestemmelser:

1.

Innenfor omrader avsatt til offentlig eller privat tjenesteyting kan det etableres kommunale og private
tjenestebygg, bygg for religionsutgvelse, forsamlingslokaler og tilhgrende arealer.

Offentlige tjenestebygg skal lokaliseres naer sentra, lokalsenter og kollektivknutepunkt. Flere tjeneste-
bygg ber lokaliseres i tilknytning til hverandre slik at effektiv sambruk kan oppnas. Bygninger og
ubebygde arealer skal utformes slik at det blir gode funksjonelle sammenhenger mellom byggene og
med overordnet gr@ntstruktur/friomrader.

Ved regulering av arealer til bolighbebyggelse eller sentrumsformal skal det foreligge en vurdering av
behovet for arealer til barne- og ungdomsskole, barnehage og annen offentlig tjenesteyting.

Skole- og barnehagetomter skal lokaliseres i tilknytning til offentlige friomrader, turdrag, idrettsanlegg
eller marka-omrader. Skoler og barnehager bgr av hensyn til stgy- og stgvproblematikk ikke
lokaliseres i direkte tilknytning til sterkt trafikkerte trafikkarer eller fareomrader. Ved nybygg og
rehabilitering av skoler og barnehager skal den til enhver tid gjeldende areal- og kvalitetsnorm for
skoler og barnehager i Stavanger fglges.

Helse- og velferdssentre skal primaert lokaliseres innenfor eller i tilknytning til sentra/lokalsentra.
Universelle og tilrettelagte I@sninger som sikrer eldre og funksjonshemmede sine behov skal ivaretas
ved utbygging og rehabilitering.

For omrade T15 Talgje kirke skal en ved regulering og utbygging vurdere tilsig til brgnn og om
eksisterende anlegg bar tilkoples kommunalt vannforsyningsnett. Infiltrasjonskapasitet og dybde pa
jordsmonn ma undersgkes, og ngdvendige avbgtende tiltak iverksettes.
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7. Omrade T16 Reilstad kan brukes til barnehage eller andre offentlige formal.

Retningslinjer:

1. Storrelsen og utformingen av utearealene for barnehager skal falge anbefalingene gitt i gjeldende
areal- og kvalitetsnorm for barnehager.

2. Stgrrelsen og utformingen av utearealene for barne- og ungdomsskoler skal felge anbefalingene gitt i
gieldende areal- og kvalitetsnorm for skoler.

3. Ved helse- og omsorgssenter og bofelleskap bar det settes av minimum 25-30 m2 godt egnet
uteoppholdsareal per 100 m2 bruksareal.

4. Kravene i bestemmelser og retningslinjer 1.17 om utearealer gjelder ogsa for utearealene ved
barnehager, skoler og helse- og omsorgssentre.

2.6 Bestemmelser og retningslinjer for fritids- og turistformal
(Pbl. § 11-10 og 11-9 pkt. 1,5,6)

Bestemmelser:

1. Innenfor omrader avsatt til fritids- og turistformal kan det etableres bygg og anlegg for kommersiell
aktivitet rettet mot turister og reisende som overnattingstilbud, servering, kurslokaler, salg av varer
og tjenester, opplevelse- og aktivitetstilbud, gards- og bygdeturisme.

2. Ved etablering av nye reiselivsanlegg og overnattingsvirksomhet skal det utarbeides regulerings-
plan for omrader med utleieenheter og andre tilknyttede tilbud.

3. Byggegrense mot sj@ og vann fastsettes i reguleringsplan etter en konkret vurdering av hvilke
funksjoner som bgr ligge til sj og strandsoneinteressene i omradet.

4. | byggeomrader som er en del av landbrukseiendom, gjelder jordlovens § 9 om bruk av dyrket og
dyrkbar mark, og § 12 om deling. Det tas stilling til hvordan jordlovens bestemmelser skal gjelde i
forbindelse med godkjenning eller endring av reguleringsplan.

7. Seerskilte bestemmelser gjelder for omradene vist i tabellen under.

Tabell 11: Bestemmelser for omrader for fritids- og turistanlegg:
Omradenavn: | Bestemmelser:

FTU4 FTU4 Sgrstrand: | omradet tillates to nye utleiehytter i tillegg til eksisterende bebyggelse.
Sgrstrand, Ved regulering av omradet skal det legges til rette for fri ferdsel forbi omradet. Bebyggelsen
Vestre Amgy skal fargesettes i jordfarger slik at de gar mest mulig i ett med omgivelsene. Omradet tillates

ikke fradelt som egen eiendom.

FTU7 Lader FTU7 Lader: | omradet tillates et reiselivsanlegg med utleieenheter samt fellesanlegg som er
basert pa naturkvalitetene i omradet. Omradet skal ikke bygges ut med enkeltstdende
hytter.

FTU9 Morkja, FTU9 Morkja, skal reguleringsplan omfatte tilgrensende og tidligere godkjent reiselivs-

Nord Hidle omrade FTU31. Ved regulering ma tjern skjermes. Tjernet skal innlemmes i friluftsomrade.
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2.7 Bestemmelser og retningslinjer for rastoffutvinning
(Pbl. § 11-10 og 11-9 pkt. 1, 6)

Bestemmelser:

1. | omrader avsatt til rastoffutvinning kan arbeid og tiltak ikke iverksettes fgr omradet inngar i
reguleringsplan.

2. Uttak av over 500 m3 masse er meldepliktig i trad med minerallovens §42. Melding skal sendes
Direktoratet for mineralforvaltning senest 30 dager fgr oppstart av drift.

3. Uttak av masser over 10 000 m? og alle uttak av naturstein omfattes av konsesjonsplikt etter
minerallovens § 43. Drift skal skje i samsvar med bestemmelsene i mineralloven med forskrifter,
samt vilkar gitt i tillatelser etter loven. Direktoratet for mineralforvaltning er myndighet etter
mineralloven.

8. Seerskilte bestemmelser gjelder for omrader vist i tabellen under.

Tabell 12: Saerskilte bestemmelser for rastoffomrader

Omradenavn: Bestemmelse:

RU2 Bjerga, For omrade RU2 Bjerga skal det utarbeides reguleringsplan fgr omradet kan tas i bruk til
Rennesgy steinbrudd. Konsekvenser for Fgrsvollvatnet naturreservat ma utredes og naturverdier
kartlegges som en del av reguleringsarbeidet. | reguleringsplanen skal det innga plan for
tilbakefgring av landskap. Innenfor omradet kan det tillates mellomlagring og deponering
av rene masser. Omradet skal sa langt mulig tilbakefgres til landbruksformal som fulldyrka
areal umiddelbart etter at uttaket av stein er ferdig. Det skal settes tidsbegrensing for
driften i reguleringsplanen.

RU7 Kjipaneset Det skal utarbeidet reguleringsplan for omrade RU7 Kjipaneset. Omrade og uttaksmengde

Helgoy av skifer skal avgrenses i reguleringsplan. Det skal sikres gode estetiske lgsninger som tar
hensyn til landskapsbilde.
RUS8 I sjg s@r for | réstoffomrade i sj@ s@r for Nord Talgje kan det tas ut skjellsand dersom konsesjon blir gitt.
N.Talgje
Rossa, Ombo Omrade RU6 Rossa Ombo er avsatt til uttak av stein (steinbrudd)
Retningslinjer:

1. Ved regulering til uttak av rastoff ma det tas hensyn til landskapsbilde og sikres estetisk gode
Igsninger. Randsoner og kantvegetasjon, spesielt inntil sj@ og vassdrag, skal sd lang som mulig tas
vare pd.

2. Ved regulering til rastoffutvinning ma sikkerhetshensyn til naermiljget ivaretas og sikres.

3. Omrdder kan tas ut etappevis. Det bgr utarbeides tilbakefgringsplan av uttaket til landbruksformal
ndr uttaket opphgrer.

4. Ved regulering til rdstoffutvinning skal framdrift av uttak, etterbehandling av terreng og etterbruk
gd fram av planen.
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5. Uttak av skjellsand i sjg er ikke tillatt utenfor omrader avsatt til rastoffutvinning og uten godkjent
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tillatelse/konsesjon for uttak.

2.8 Bestemmelser og retningslinjer for naeringsomrader og naeringsbebyggelse
(Pbl. § 11-10 og 11-9 pkt 1,5,6)

Bestemmelser:

1. Formalet gjelder omrader for naeringsvirksomhet med tilhgrende tekniske anlegg, veier, parkering
og annet fellesareal.

2. Ny virksomheter skal ikke plasseres slik at den blir til vesentlig ulempe for omkringliggende boliger,
offentlig eller privat tjenesteyting, sentrumsomrader og uteomrader med tanke pa stgy,
forurensing eller andre negative konsekvenser for miljget.

3. Det skal etableres buffersone, fortrinnsvis som vegetasjon, som skjermer nzerliggende omgivelser.
Buffersone skal ligge innenfor areal som er avsatt til byggeformalet.

4. Seerskilte bestemmelser for naeringsomrader er gitt i tabellen under.

Tabell 13: Szerskilte bestemmelser for naeringsomrader

Omradenavn: Bestemmelse, plankrav m.m.

NZA107 Vaula, Det kan tillates salg av biler og landbruksmaskiner innenfor omrade

Askje

NZA104 Vestre Omradet kan brukes som tilleggsareal til eksisterende naeringsomrade og smabathavn.

Amgy Ved regulering av arealet skal det tas saerlig hensyn til de automatisk freda kulturminnene
id. 44681 og id. 133233. Det skal ikke tillates bebyggelse eller andre tiltak som kan virke
utilbgrlig sklemmende pa kulturminnene, jf. kulturminneloven § 3.

NA58 Fenes, Naeringsdriften pa omradet skal ikke pafgre boligene rundt vesentlig ulempe. Det tillates

Vikevag etablering av kai som en del av nzeringsdriften etter regulering.

FTU39 Halsngy Omrade FTU39 er ikke konsekvensvurdert for type naeringsvirksomhet. Ved regulering ma

Ferjekai krav om konsekvensutredning vurderes.

NZA117 Ladstein
nzeringsomrade

For NE117 ma KU-krav vurderes. Det ma tas hensyn til event pavirkning pa hovedvann-
forsyning. Dersom utbygging medfgrer ombygging av hovedvanninntak, skal ombyggings-
Igsning godkjennes av IVAR og kommunen. Fare for akutt forurensing og brudd pa hoved-
vannledning ma vurderes saerskilt. Utvidet omrade for utfylling i sj¢ (KPA 2023) avklares
endelig gjennom revidert eller ny reguleringsplan.

NAE74 For nzeringsomrade N&£E74

Eidsneset Eidsneset, Ombo skal det utarbeides reguleringsplan.

NZAE65 Gbnr. 307/6 - Neering, lett industri. Omrade kan utvikles uten reguleringsplan.

Vestersjo

NA66 Skar/ Gbnr. 308/27 - Lager og utskipingsomrade for framtidig rastoffutvinning pa Aukland. Ved

Aukland regulering av industriarealet skal det legges vekt pa at fornminnet i omradet blir sikret.
Fornminnet skal vaere en del av reguleringsplanen og industriarealet skal holde god
avstand til fornminnet. Industriarealet skal opparbeides pa en estetisk god mate, med
minst mulig inngrep i strandsonen.

NZA110 Saltay, Gbnr. 306/1 - Naering-og forskningstasjon, hummer. Ved etablering av kaien skal det tas

Rossa hensyn til tareskogen.
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Retningslinjer:
1. Neerings- og industriomrdder til sj@ bar forbeholdes sjgrettet naeringsvirksomhet.

2. | framtidige og etablerte naeringsomrdder bgr det tilrettelegges for alternative energikilder og
energireduserende tiltak. Utnytting av lokale avfallsressurser og omradets samlede og langsiktige
behov for energi bgr vurderes.

3. Ved utarbeidelse av detaljreguleringsplaner bgr naeringsomrddets fortettingspotensiale, profil og
visuelle uttrykk som fargebruk, materialbruk, skilt og reklame vurderes.

2.9 Bestemmelser for idrettsanlegg
(Pbl. § 11-10 og 11-9, pkt 5,6)

Bestemmelser:

1. Innenfor omrader avsatt til idrettsformal kan det etableres idrettsanlegg med tilhgrende anlegg og
bebyggelse som idrettshaller og klubbhus.

2. Det skal etableres turveier og turforbindelser gjennom omradene som binder friomrader og
overordnet grgntstruktur sammen. Turdrag skal ha en korridorbredde pa minimum 10 meter.

3. lomrade for idrettsanlegg pa o_T29 Leikvoll (offentlig og privat tjenesteyting) kan det etableres
fotballbane/idrettsanlegg med tilhgrende anlegg.

4. 1 omrader for idrettsanlegg IDR20 pa Finngy og IDR19 Ombo kan det etableres skytteranlegg med
tilhgrende bygg og anlegg. Oppdatert stgykart for anlegget pa Finngy skal tas hensyn til ved ny
bebyggelse i rgd og gul stgysone.

2.10 Bestemmelser for andre typer bygg og anlegg
(Pbl. § 11-10 og 11-9 pkt. 1,5,6)

1. Innenfor arealer avsatt til andre typer bygg og anlegg ABA121 Judaberg er det tillatt med formalene
bolig, tjenesteyting og naering. Det kan plasseres skoler, idrettshall, svtgmmehall, kulturhus og
forsamlingshus innenfor byggeomrade, i trad med arealbruk vist i gjeldende reguleringsplaner.

2. Innenfor areal avsatt til bygg og anlegg BA2 Nord Hidle er det tillatt med bolig, fritidsbolig,
tjenesteyting/naering. Det skal utarbeides reguleringsplan fgr bygging av flere bygg pa
eiendommen.
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2.11 Bestemmelser og retningslinjer for brygge- og naustomrader

(Pbl. § 11-10 pkt 2 og 11-9 pkt. 5,6)

Bestemmelser:

Innenfor formalet andre typer bygg og anlegg - brygge- og naustomrader, kan det bygges naust,
landfaste flytebrygger m/landgang, uteliggere og kaier dersom dette er tilstrekkelig avklart i plan, jf.
pbl. 1.8. Andre tiltak enn fasadeendringer kan ikke settes i verk naermere sjgen enn 100 meter fra
strandlinjen. Forbudet gjelder sa langt ikke annen byggegrense er fastsatt i kommuneplanens arealdel
eller reguleringsplan.

Naust er lagerbygg og tillates ikke innredet eller brukt til annet formal og varig opphold. Naust og
brygger skal som hovedregel legges til eksisterende naustmiljg, eller lokaliseres til omrader der det
ligger til rette for fellesanlegg.

Landskapstilpasning: Ved bygging av naust eller brygger skal det som hovedregel ikke graves, sprenges
eller fylles opp slik at opprinnelig terreng endres vesentlig. Enkeltbrygger skal vaere itre eller
naturstein og i dimensjon tilpasset omgivelsene. Der det er mulig, skal ngdvendige fundamenteringer
finne sted ved peling eller punktfundament.

Plassering og st@rrelse: Naust skal ikke ha grunnflate stgrre enn 30 m?2 BYA. Naust skal ha sadeltak med
takvinkel mellom 30 og 40 grader. Maksimal mgnehgyde er fem meter malt fra topp ferdig gulv. Naust
skal oppfgres med en enkel bygningskropp, enkeltvis eller i grupper, og kan legges i eiendomsgrense.
Nye naust skal tilpasses eksisterende terreng. Ved fornying eller gjenoppbygging skal nye naust normalt
ha samme plassering og stgrrelse som opprinnelig bygning. Det samme gjelder fornying eller gjenopp-
bygging av brygge. Det kan gjgres unntak for kravet om maks. grunnflate ved behov tilknyttet sted-
bunden naering som gardsdrift eller fiske.

Utforming og materialbruk: Naust skal utfgres i tre eller naturstein, og med tegl eller skifer som
taktekkingsmaterial. Overgang mellom tak og vegg skal utformes med vannbord og vindskie. Naust skal
ha treporter i enkel utfgrelse, dgrer med glassfelt tillates ikke, heller ikke bak treport/skodder. Naust
kan ha maksimalt tre stk. vinduer med inntil 0,75 m? karmmal. Vinduene skal plasseres slik at de visuelt
ikke framstar som et samlet vindusfelt. Ved rehabilitering viderefgres eksisterende materialbruk.
Brygger skal vzere i tre eller naturstein, og i dimensjon tilpasset omgivelsene.

Alle naustomrader anses som fullt utbygd i kommunedelene i tidligere Stavanger kommune med
unntak av der plassering av nye naust/brygger er spesifikt markert i gieldende reguleringsplan.

Seerskilte bestemmelser gjelder for omrader vist i tabellen under.

Tabell 14: Szerskilte bestemmelser for brygge- og naustomrader

Omradenavn:

Bestemmelser:

Naustomrader
uten krav om
reguleringsplan i
kommunedel
Finngy

Fglgende naustomrader er unntatt krav om reguleringsplan dersom gvrige krav i
bestemmelser og retningslinjer er oppfylt:

ABA158 - Fogn

ABA90, ABA85, ABA156, ABA155— Nord Hidle
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ABA115, ABA116 Finngy, s@r for Judaberg
SH114 @stbe, Talgje

Andre mindre naustomrade med lite utviklingspotensiale og der det ikke er szerlige
kulturverninteresser kan vurderes unntatt fra plankrav.

SH70 Sgrvag, For omrade SH70 Sgrvag skal det utarbeides reguleringsplan. Ny smabathamn skal

Fogn lokaliseres til vestsiden av vagen, i omrade fra kaien og nordover. Naermere avklaring av
arealbruken vil framga av reguleringsplan, der hensynet til den kommunale kaien,
tilgjengelighet og ferdsel i strandsonen, naustmiljget i omradet, friluftsinteressene og
parkeringsforhold ma ivaretas.

SH67 Aubg,

Sjernargyane For omrade SH67 Aubg skal det utarbeides reguleringsplan. Arealbruken skal avklares
naermere giennom reguleringsplan i LNF-omrdde som ivaretar naturvern- og
friluftsinteressene, ferdsels- og naustretter i omradet, og videreutvikling av eksisterende
molo.

SH114 @stbe, For omrade SH114 @stebg skal det utarbeides reguleringsplan. | forbindelse med

Talgje regulering for stgrre bathavn m3 tiltakshaver giennomfgre ROS-analyse og legge fram

relevant tiltaksplan for brann.

ABA158 Bgvagen,
Fogn

For omrade ABA158 Bgvagen skal det utarbeides reguleringsplan. Det kan oppfgres inntil
5 naust i omrade for bruk i forbindelse med yrkesfiske. Maksimal tillat st@rrelse pa naust
er 40m? BRA. Ved stgrre behov kan det dpnes for flere enheter som henger sammen.
Brygger skal veere tilpasset naeringsbehovet. Vindu er bare tillat i endevegger. Samlet
glassflate skal vaere maks 0,4 m? og naust skal ha saltak med vinkel 30-45°, Naust skal
primaert bygges pa eksisterende naustmurer og veere tilpasset stil og st@rrelse til gvrige
naust i omradet. Nye naust skal ligge tett pa eksisterende naust. Naust og brygger skal
ikke veere til hinder for allmenn ferdsel.

SH112 Nedre
Eike, Halsngy

For omrade SH112 Nedre Eike skal det utarbeides reguleringsplan. Det kan reguleres for
smabathavn i forbindsele med husklynge B407.

ABASO, ABAS8S,
ABA156, ABA155

Omrdde ABA90, ABA85, ABA156, ABA155 Hidlesundet er unntatt krav om regulering
innenfor fglgende rammer: Det kan oppfgres inntil 5 naust og brygger i omradet.

Hidlesundet Stgrrelse naust maks 30m2 BRA, brygger maks 5 x 1,8 m. Stgrre naust (over 30 m2)
knyttet til servicetjenester for batturister (ikke overnatting) kan vurderest innenfor
byggeomrade. Naust skal primzaert vaere rekonstruksjon pa grunnlag av eksisterende
murer. Nye naust skal ligge tett pa eksisterende naust. Det skal ikke bygges pa areal med
naturlig sandstrand.

SH107 For omrade SH107 Steinnesvag skal det utarbeides reguleringsplan.

Steinnesvag

ABA112 og | omrade ABA112 og ABA113 Vignes Finngy kan det oppfgres inntil 5 naust i de to naust-

ABA113 Vignes, omradene i Skarabergsvagen. Maksimal st@rrelse pa naust er 30m? BRA. Brygger maks 5 x

Finngy

1,8 m. Vindu er bare tillat i endevegger. Samlet glassflate skal vaere maks 0,4 m? Naust
skal ha saltak med vinkel 30-45°. Naust skal primaert bygges pa eksisterende naustmurer
og veere tilpasset stil og starrelse til gvrige naust i omrade. Nye naust skal ligge tett pa
eksisterende naust. Naust og brygger skal ikke vaere til hinder for allmenn ferdsel.
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SH52 Omrade SH52 Norheimneset bgr reguleres til smdbdthamn. Hytteomradet FB44 og FB67
Norheimneset kan ikke bygges ut uten at det foreligger godkjent reguleringsplan for smabathavn til nye

hytter i SH52

SH50 P& gbnr. 306/1 SH50
Saltgyna, Rossa Saltgyna, Rossa, Ombo kan det bygges kai for naerings- og forskningsstasjon

(hummerstasjon).

ABA81 Aukland, Pa gbnr. 8/6 ABA81 Aukland, Ombo, kan det bygges 1 batgarasje, maks 45 m2
Skipavik, Ombo

Retningslinjer:

I:

Naust, brygger, fortgyninger, moloer og lignende skal plasseres slik at hensynet til allmenheten sin
ferdselsrett i strandsonen ivaretas. Landskapshensyn skal tillegges stor vekt.

Stdrre bathavner/naustomrdder bar reguleres til smabathavn (i sj@) og samferdselsanlegg, havn eller
molo (pa land). Omrader med batplasser som skal knyttes til bolig- eller hytteeiendommer bgr
reguleres til felles smabathavn. Det skal fremga av reguleringsplan hvilke eiendommer smabdthavnen
er felles for.

Ved tilrettelegging for bygging av naust og bdtplasser i kommunedelene Rennesgy og Finngy skal det
stilles krav til opparbeiding av parkeringsplasser for bil tilsvarende 1/3 plass pr naust/ bétplass. Kravet
kan frafalles dersom naustet ligger i direkte tilknytning til bolig/fritidsbolig.

Ved sgknad om dispensasjon fra plankrav og/eller § 1-8 skal det vektlegges om hensynet til
allmennhetens ferdselsrett, natur og landskap er tilstrekkelig ivaretatt. Det samme gjelder om
naustet/bryggen passer inn i et samlet naustmiljg. Utforming bgr veere i tradd med bestemmelser om
utforming m.m. som gitt over.

2.12 Bestemmelser for grav- og urnelunder

(Pbl. § 11-10, pkt 3 og 11-9 pkt. 1,5,6)

1. Innenfor omrader avsatt til grav- og urnelund gjelder gravplassloven med forskrifter. Omrader til
grav- og urnelund skal avsettes i trad med gjeldende gravlundplan utarbeidet av Stavanger kirkelige
fellesrad som gravlundmyndighet, og reguleres og utbygges etter samme plan. Innenfor omradene
kan det settes opp ngdvendige bygg og anlegg for virksomheten.

2. For grav- og urnelunder som er underlagt hensynssone bandlegging av kulturmiljg (H730) gjelder

kulturminneloven. For grav- og urnelunder i neerhet til andre (ikke freda) kirker vises det til
bestemmelse 1.23 punkt 3 og 4.
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2.13 Bestemmelser for kombinerte formal
(Pbl. § 11-10 og 11-9 pkt. 1,5,6)

Bestemmelser:

1. Arealbruk innenfor omrader avsatt til kombinert formal i gjennomfgringsomrader skal avklares i
reguleringsplan, se bestemmelse 1.1 om plankrav.

2. Innenfor gjennomfgringsomrade GF10 pa Revheim tillates formalene bolig, tjenesteyting og
naeringsbebyggelse. Ved behov skal det innpasses arealer til skole, idrettshall og svgmmehall
innenfor byggeomradene.

3. Innenfor arealer avsatt til kombinert formal merket KBA41pa Austre Amgy tillates forméalene bolig
og tjenesteyting. Det skal planlegges for varierte boligtyper og boligstgrrelser for alle
aldersgrupper.

4. Innenfor arealer avsatt til kombinert formal KBA42 Kyrkjgy kan det etableres nzering, forretning,
kontor, bolig, fritidsbolig eller en kombinasjon av disse formalene. Det skal utarbeides
reguleringsplan for omrade f@r nye byggetiltak igangsettes.

5. Innenfor arealer avsatt til kombinert formal i Bangarvagen, Bugy KBAG3 tillates ikke etablering av
boliger, detaljhandel eller publikumsrettet tjenesteyting.

2.14 Bestemmelser og retningslinjer for samferdsel
(Pbl. § 11-10, pkt 2,4 )

Generelle bestemmelser for samferdselsanlegg:

1. Innenfor arealer avsatt til samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur kan det etableres veinett,
ferjekaier, broer, moloer, underjordiske tuneller og annen infrastruktur etter gjeldende
veinormaler.

2. Temakart for transport og mobilitet og mobilitetspyramiden i arealstrategien og transport og
mobilitetsstrategien der gaende prioriteres fgrst skal legges til grunn ved regulering og utbygging.

3. For boligbebyggelse tillates én avkjgrsel per eiendom. Avkj@rsel skal legges til underordnet vei der
det er mulig, og utformes i trad med gjeldende kommunaltekniske normer.

4. Framtidig veg- og broforbindelse @yfast er vist med hensynsone bandlegging i plankartet.
Vegtraseer kan bli justert i forbindelse med videre detaljplanlegging. Se pkt. 1.1 om plankrav og pkt.
3.13 bestemmelser til hensynssone bandlegging.
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Bestemmelser for gangnett:

5.

Innenfor byggesonen skal gangforbindelser reguleres med utgangspunkt i en tetthet pa ca. 50-75
meter.

Det skal etableres snarveier. Eksisterende snarveier skal tas vare pa. Snarveier kan fritas krav om
universell utforming.

Gangforbindelser skal veere logiske, sammenhengende, trygge og attraktive. De skal reguleres og
etableres med kortest mulig forbindelse mot viktige malpunkt.

Hovedgangnettet og lokalgangnettet skal ha hgy estetisk kvalitet og materialbruk. Aktiviteter,
meblering eller grenne omrader skal plasseres langs gangforbindelser.

Se temakart gange i kartportalen Planer i Stavanger (kommunekart.com)

Bestemmelser for sykkelnett:

8.

10.

11.

12.

Ved regulering av hovednett for sykkel og prioriterte lokalnettforbindelser for sykkel gjelder
folgende:

Syklister skal som hovedregel separeres fra gvrige trafikantgrupper og prioriteres i kryss
Sykkellgsningen skal veere tilpasset gaten/veiens funksjon, trafikkmengde og fartsniva.
Sykkelnettet skal vaere sammenhengende, lesbart, effektivt, logisk og med fa systemskifter.
Det skal ikke tilrettelegges for parkering i veier/gater som medfgrer konflikt med sikker sykling.

Ved regulering av lokalnett for sykkel gjgres pkt 11 gjeldende ved trafikkmengde over 4000 ADT for
bil eller ved hgy sykkeltrafikk

Sykkelnett skal veere tydelig oppmerket og skiltet.
Ved all regulering og opparbeiding av sykkelnettet skal det tas ngdvendig hensyn til barns lek og

opphold, fotgjengere, og naturmangfold, landskap og friluftslivsinteresser.
Se temakart hovedsykkelnett i kartportalen Planer i Stavanger (kommunekart.com)

Bestemmelser for kollektivtrafikk og kollektivknutepunkt:

13.

14.

15.

16.

| hovedtraseene for kollektivtrafikk skal kollektivtrafikken sikres framkommelighet. Det skal settes
av areal til separate kjgrefelt og/eller tiltak for kollektivprioritering.

Bussveien skal ha egne felt for kollektivtransport og sykkellgsning adskilt fra gdende og kjgrende.

Holdeplasser og stasjoner for kollektivtrafikk skal vaere universelt utformet og ivareta
tilgjengelighet for alle brukergrupper.

Pa alle holdeplasser skal det avsettes plass for leskur. Ved kollektivknutepunkt og viktige
kollektivstopp skal det settes av areal for doble leskur, sanntidsinformasjon og sykkelparkering.
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17. Gangforbindelser til holdeplasser og stasjoner skal utformes slik at de er attraktive og
brukervennlige. Det skal sikres korte avstander og gode krysninger fortrinnsvis i plan i sentrum,
kommunedels- og lokalsentre, knutepunkt, pa stasjoner og viktige holdeplasser.

18. Knutepunkt og viktige holdeplasser og stasjoner skal etableres slik at bytting mellom ulike linjer og
transportmidler er enkelt.

Se temakart hovedkollektivnett i kartportalen Planer i Stavanger (kommunekart.com) og 1.13 pkt.
5 om mobilitetspunkt.

2.15 Bestemmelser og retningslinjer for gr@ntstruktur og friomrade
(Pbl. § 11-10 og 11-9 pkt. 5,6)

Bestemmelser:

1. Overordnet grgnnstruktur skal veere sammenhengende, nzer, variert og naturbasert. Disse
grunnprinsippene skal ivaretas ved forvaltning og videreutvikling av overordnet grgnnstruktur og
legges til grunn for alle planer og prosjekter som bergrer grgnnstrukturen.

2 Grgnnstrukturen skal ivaretas og videreutvikles som bruks- og rekreasjonsomrade for mennesker,
pkosystemer for naturmangfold, kulturminner, og for a bidra til klimatilpasning. Sammenhenger
innenfor og imellom blagrenne omrader skal sikres og tilpasses bade menneskenes og naturens
behov. Friomrader og overordnet grgntstruktur skal utvikles og gjgres tilgjengelige med tanke pa
opplevelser og aktiviteter for allmennheten. Samtidig skal naturmangfoldet bevares og styrkes. Ved
skjgtsel og tilrettelegging skal naturmangfold og kulturlandskap sgkes bevart.

35 Minste bredde pa grennkorridorer skal veere 40 meter. Unntaksvis kan bredde pa grgnnkorridor pa
20 meter tillates pa kortere strekninger der bebyggelse eller annet ikke gjgr 40m bredde mulig.
Grgnnkorridor bgr da suppleres med vegetasjon og grgnne strukturer pa tilgrensende private

eiendommer.
4, Militeer gvingsaktivitet, inkludert gvelseskyting pa eksisterende baner, kan finne sted ved Madlatua.
5. For Stokkavatnet er det ikke tillatt med motorisert ferdsel. Anlegg, tiltak og aktivitet som vil vaere til

ulempe for friluftsliv eller opplevelsesverdi er ikke tillatt.

6. Innenfor arealformal friluftsomrade vann skal tiltak og aktivitet ikke skade naturverdiene.
7. Innenfor arealformal natur skal tiltak og aktiviteter ikke skade naturverdiene.
8. Ved regulering og utbygging pa Reilstad skal det sikres at grgnnstruktur og turveier som vist i

kommuneplankartet og reguleringsplan, og tursti langs strandsone opparbeides.

9. Innenfor bestemmelsesomrade for golfbane pa Gimle, kan kommunen tillate opparbeidelse av
golfanlegg nar det foreligger tinglyst avtale med grunneier. Opparbeidelsen skal ta hensyn til natur-
og friluftshensyn i omrade, og kommunen kan i tillatelsen stille ngdvendige vilkar for 3 ivareta disse
hensynene.

10. Innenfor friomradet ved Fjglgy fyr er det tillatt med nyetablering og endring av navigasjons-
veiledningen i omradet.
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Retningslinjer for grgnnstruktur og friomrdder:

1. Det bgr lages skjotselsplaner for alle st@arre kommunalt eide gr@nnstrukturarealer.

2. Anlegg og installasjoner i de gr@dnne omrddene bar ha lavest mulige livsligpskostnader. Kommunen bagr
investere med sikte pa lavest mulig driftskostnader ved at anlegg og installasjoner bgr vaere vakre og
robuste, og med lite behov for vedlikehold.

3. Uenskede, fremmede arter (svartlistede arter) skal unngds i Stavangers gr@nnstruktur. Det bgr nyttes
stedegen vegetasjon i de naturlige omrddene.

4. Naturmangfold og kulturminner skal ivaretas, og det bgr legges stor vekt pé a sikre grunnlag for
naturmangfoldet.

2.16 Bestemmelser og retningslinjer for turveier, turstier og turforbindelser (turnett)
(Pbl. § 11-10, pkt 2,4)

Bestemmelser:

1. For videreutvikling av turnettet i byomradet skal temakart tur legges til grunn. | plan- og byggesaker
skal turveier, turstier, turforbindelser og grénne spaserdrag ivaretas, jf. plankart og temakart tur.

2. Manglende lenker i turnettet skal etableres som turveier i by- og tettstedsomrader. | strandsonen, pa
bysyene og i naturomrader kan turstier fa en enklere tilrettelegging. Ved planlegging og opparbeiding
av turveier og turstier skal alltid landskap, naturverdier, landbruk og forhold til kulturminner legges til
grunn for plassering og utforming

3. Turveier skal opparbeides i henhold til kommunens til enhver tid gjeldende norm for utomhusanlegg.
Sideareal inngar som del av turveiene og skal i ngdvendig grad tilrettelegges for opphold og rasting. Det
skal tilstrebes at turveier tilfredsstiller prinsippet om universell utforming.

4, Turforbindelser i gaterommet skal ivaretas og styrkes. Trygge gangforbindelser skal tilrettelegges, og
vegetasjon/traer langs forbindelsene skal spkes bevart og nyetablert.

5. Grgnne spaserdrag skal sikres og videreutvikles som attraktive grgnne forbindelser. Eksisterende
traer/vegetasjon og blagrgnne elementer i gaterommet skal bevares. Det skal legges vekt pa & styrke
grgnne kvaliteter og skape gode og trygge gangforbindelser og oppholdssoner.

6. Turlgyper i natur- og kulturlandskapet i Rennesgy og Finngy kommunedeler skal tilrettelegges som
merkede turstier. For enkelte omrader som Rennesgyhodnet kan gkt tilretteleggingsgrad vurderes
basert pa brukerfrekvens og behov for styring av ferdsel ift. landskaps- og naturkvaliteter. Pa Fjglgy,
Kalhagnes, Austbgstemmen, Hegraberg, Prestvagen og Line skal opparbeidet turvei viderefgres.

Retningslinjer:
1. Langs gr@nne spaserdrag bgr eksisterende vegetasjon pd tilgrensende eiendommer bevares og
utvikles.
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2.17 Bestemmelser for forsvarsomrader

(Pbl. § 11-10 pkt. 4 og 11-9 pkt 1,8)

Omrader avsatt til forsvarsformal er forbehold militaer virksomhet. Ved regulering og utbygging naer
forsvarsomrader skal Forsvarets behov for skjerming og redusert innsyn vektlegges.
arealplanveileder.pdf (forsvarsbygg.no)

2.18 Bestemmelser og retningslinjer for LNF omrader

(Pbl. § 11-11 og 11-9 pkt 5,6)

Generelle bestemmelser:

1

I LNF-omradene innenfor 50 meter fra vassdrag med arssikker vannfgring er det ikke tillatt med nye
bygg og vesentlige terrenginngrep. Langs de samme vassdragene skal det opprettholdes et naturlig
vegetasjonsbelte pa minimum 10 m.

Ved spknader om tiltak innenfor LNF-omrader skal sgknaden sendes kulturminnemyndighetene til
uttale.

Bosettingshensyn gjelder pa de ikke landfaste gyene Fogn, Fistergyene, Halsngy, Sjernargyane og
Ombo. Se retningslinjer til bruk i dispensasjonsvurderinger for bolig og nzering under.

Bestemmelser for LNF-a omrader (gardsbruk/stadbunden nzering):

4.

I LNF-a omradene er det ikke tillatt med annen bygge- og anleggsvirksomhet enn det som er
ngdvendige tiltak for drift av landbruk og gardsdrifttilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag, jf. veileder H401, Garden som ressurs.

Ved bygging pa landbrukseiendommer skal en ved plassering og utforming ta hensyn til natur- og
kulturmiljg, friluftsliv, jordvern, landskap og andre allmenne interesser. Nye bygg og anlegg skal
som hovedregel plasseres i tilknytning til eksisterende tun/bebyggelse. Riving av eldre
driftsbygninger skal vurderes fgr en tar i bruk ubebygd areal til nye driftsbygninger.

Ngdvendige bygninger og anlegg i tilknytning til landbruksvirksomhet kan tillates oppfegrt i 100-
metersbeltet langs sjgen dersom tiltaket plasseres i tilknytning til eksisterende tun, jf. pbl § 11-11
nr. 4. Ved slik plassering skal det tas szerlige hensyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap og
andre allmenne interesser jf. pbl § 1-8. Unntaket fra § 1-8 omfatter ogsa ngdvendige naust for
landbruksdriften.

Bolighus nr. 1 pa gardsbruk kan ha inntil 250 m2 BYA inkludert evt. tilhgrende garasje. Dersom det
er driftsgrunnlag pa garden kan det tillates bolig nr. 2 pd inntil 200 m2 BYA inkludert evt. tilhgrende
garasje. Bolighus nr. 3 tillates ikke. Det tillates kun en boenhet pr bolighus.

Retningslinjer for LNF-a omrdder (gardsbruk/stadbunden naering):

1

Ved sgknader om dispensasjon for bruksendring av eksisterende landbruksbygg skal det legges
seerlig vekt pd mulig konflikt med landbruksnzeringen. Bruksendring skal ikke medfare vesentlig
trafikkgkning.
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2, Ved sgknad om dispensasjon for fradeling av tun ved salg av tilleggsjord til naerliggende bruk skal
falgende legges til grunn:

e Det skal oppnds god bruksrasjonalisering.

e Stgrrelsen pd fradelte tun skal avgrenses til bolig med tomt, og skal ikke inkludere
jordbruksareal. Det bgr etterstrebes G holde arealet pé under 1 dekar.

e For driftsbygninger med liten drifts- og/eller samfunnsmessig verdi, bgr riving inngé i
dispensasjonsvurderingen.

e  Rammene for bebyggelse pd fradelte tun er tilsvarende som for eksisterende spredt
boligbebyggelse i LNF-omrdadene.

3. Pd jordbruksarealer som grenser til vassdrag bar det utvikles en flersjiktet kantsonevegetasjon (jf.
1.18 retningslinje 1). Kantsonevegetasjon bgr bevares/utvikles med stedegen vegetasjon. SkGnsom
skjgtsel av kantsonevegetasjon er tillatt, forutsatt at det ikke endrer sonens gkologiske funksjon.

Retningslinjer for eksisterende bebyggelse i LNF-b omrader (LNF-spredt):

4. For eksisterende lovlig fradelte og bebygde boligeiendommer utenfor 100-metersbeltet, gjelder
folgende rammer:
e For tomter opptil 1100 m? maks BYA =25%. For tomter over 1100 m? maks BYA=275 m?
e  Maks mgnehayde for bolighus 8,5m, maks gesimshgyde for bolighus 6 m.
e Maks mgnehgyde for garasje/uthus 5,0 m, maks gesimshgyde for garasje/uthus er 3,5 m.
e BYA for bolighuset skal ikke overstige 200 m2. BYA for garasje skal ikke overstige 60 m?
e Nye boliger eller boenheter tillates ikke.
e Opparbeidelse av utearealene skal skje pa terrengniva, det tillates ikke vesentlige
terrenginngrep.
e Nye tiltak skal tilpasses landskap, terreng og eksisterende bebyggelse

5. For eksisterende lovlig fradelte og bebygde fritidsboliger utenfor 100-metersbeltet, gjelder fglgende
rammer:
e Maks BYA=120 m2 for fritidsboliger inkl. bod.
e Bod skal plasseres under samme tak som fritidsboligen.
o  Maks mgnehgyde 5,5 m og maks gesimshgyde 3,5 m
e Nye enheter tillates ikke.
e Opparbeidelse av utearealene skal skje pd terrengnivd, det tillates ikke vesentlige
terrenginngrep.
e Nye tiltak skal tilpasses landskap, terreng og eksisterende bebyggelse

Retningslinjer for sgknader om dispensasjon for tiltak pa eksisterende bebyggelse i 100-metersbelte:

6. Ved sgknader om dispensasjon for tiltak pa eksisterende boligbebyggelse innenfor 100-metersbeltet
skal falgende retningslinjer legges til grunn:

e Maks BYA= 160 m? (eventuelt eks. naust kommer i tillegg)

e  Maks mgnehgyde for bolighus 7,0 m og maks gesims hgyde 4,0 m. Maks mgnehgyde for
garasje 4,5 m og maks gesims hgyde 3,0 m.

e Bebyggelse skal ha saltak

e BYA for garasje skal ikke overstige 50 m2

e Nye bygg skal ikke plasseres naermere sjgen enn eksisterende bebyggelse pd eiendommen.

e Dettillates ikke nye boenheter

e Opparbeidelse av utearealene skal skje pa terrengnivd, det tillates ikke vesentlige
terrenginngrep.
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Terrasser skal ikke vaere st@grre enn maks 50 m2 pr. boenhet.
Uteplasser skal ikke hindre ferdsel i strandsonen.
Nye tiltak skal tilpasses landskap, terreng og eksisterende bebyggelse

7. Ved sgknader om dispensasjon for tiltak pa eksisterende fritidsbebyggelse innenfor 100-
metersbeltet skal fglgende retningslinjer legges til grunn:

Maks BYA=90 m2 for fritidsbolig inki. bod.

Maks mgnehgyde fritidsbolig 5,0 m og maks gesims hgyde 3,5 m.

Bod skal plasseres under samme tak som fritidsboligen.

Nye bygg skal ikke plasseres naermere sjgen enn eksisterende bebyggelse pa eiendommen
Det tillates ikke nye boenheter

Opparbeidelse av utearealene skal skje pa terrengniva, det tillates ikke vesentlige
terrenginngrep.

Terrasser skal ikke vaere stgrre enn 50% av bebygd areal og maks 50 m2 pr. boenhet.
Uteplasser skal ikke hindre ferdsel i strandsonen.

Nye tiltak skal tilpasses landskap, terreng og eksisterende bebyggelse

8. Ved sgknader om dispensasjon for erstatningsnaust kan kulturhistoriske interesser vektlegges i
tillegg til faringer gitt i bestemmelser og retningslinje for brygge/naust omrade.

Retningslinjer for fradeling av tomt og oppfaring av bolig i omrader med bosettingshensyn:

9. Dersom omsgkt tiltak ligger i omrddet med bosettingshensyn skal det i dispensasjonsvurderingene
legges vekt pa felgende:

10.

11.

12.

At boligtomt ikke farer til vesentlige ulemper for landbruksdrift og ligger mer enn 100 meter
fra aktive driftssentre/gardstun

At boligtomt og tilkomstveg ikke krever omdisponering av dyrket eller dyrkbar jord

At plasseringen er hensiktsmessig i forhold til eksisterende veistruktur, bygninger og
terreng, at boligen vil ligge i tilknytning til andre boliger

At boligen ikke kommer i konflikt med natur, friluftsliv, vassdrag/bekkel@p, kulturminner,
kulturmiljg og biologisk mangfold

At boligtomt ikke ligger i et omrdde der det er fare for skred, flom, eller andre forhold og at
trafikksikkerheten er tilfredsstillende

I 100-metersbelte langs sjgen er det byggeforbud. Dispensasjon for oppfaring av boliger her
kan vurderes dersom de ligger i tilknytning til eksisterende boliger/ fritidsboliger og teknisk
infrastruktur.

Det skal legges vekt pd om fradelingen gjelder eksisterende bolig som det ikke er behov for i
driften av landbrukseiendom.

Tillatelse til oppf@ring av bolig i LNF omradene krever avkjgringstillatelse etter vegloven, samt
tillatelse etter plan- og bygningslovens § 27-1 (drikkevatn) og § 27-2 (utslipp av avigpsvann).

Deling av boligtomt fra landbrukseiendom krever tillatelse etter jordloven.

Retningslinjer og praksis for spredd boligbygging gjennom dispensasjon gjelder sa lenge omradene
ikke har fastlandsforbindelse.
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Retningslinjer for spredt naringsbebyggelse/annen type bebyggelse i omrader med bosettingshensyn:

13. | dispensasjonsvurderinger og s@knader om nzering/tilleggsnaering skal det legges vekt pd falgende:

e At etablering av naering ikke forer til vesentlige ulemper for landbruksdrift

e At tiltak og tilkomstvei ikke krever omdisponering av dyrket eller dyrkbar jord

e At plasseringen er hensiktsmessig i forhold til eksisterende veistruktur og bygninger

e At tiltak ikke kommer i konflikt med natur, friluftsliv, vassdrag/bekkelgp, kulturminner,
kulturmiljg og biologisk mangfold

e At tiltak ikke ligger i et omrade der det er fare for skred, flom, eller andre forhold, og at
trafikksikkerheten er tilfredsstillende

e | 100-metersbelte langs sj@ er det byggeforbud. Dispensasjon for etablering av naering her

kan vurderes dersom det ligger i tilknytning til eksisterende naering og/eller teknisk
infrastruktur.

2.19 Bestemmelser for LNF-spredt bolighebyggelse og fritidsbebyggelse
(Pbl. § 11-11 pkt. 1,2 og 11-9 pkt. 5,6)

1. Innenfor omrader vist som spredt bebyggelse tillates spredt utbygging i samsvar med
bestemmelsene under. Jordlovens §§ 9 og 12 gjelder i omradene.

2 Innenfor omrader avsatt til LNF spredt boligbebyggelse kan det etableres fglgende antall boliger:
Omrade LSB1 Skar, Ombo, 4 nye bolighus
Omrade LSB2 Haustavik, Ombo 1 nytt bolighus
Omrade LSB3 Vestersjg, Ombo 3 nye bolighus
Det skal ikke fradeles boligtomter som er stgrre enn 1 daa.

3. Innenfor omrader avsatt til LNF spredt fritidsbebyggelse gjelder fglgende:

Omrade LSF2, Kalvgy:

Hytter vist i disposisjonsplan for Kalvgy inngar i planen. Eksisterende hytter kan erstattes, og
mindre tilbygg/uthus kan tillates innenfor en total ramme pa BRA 125 m? for hver eiendom, uten
krav om ny regulering. Erstatningshytter/tilbygg skal ikke plasseres nzermere sj@ enn det som er vist
i disposisjonsplanen, og avstandskrav til nabogrense skal overholdes. Eventuelle erstatningshytter
kan veere 20 cm hgyere enn eksisterende hytte, dersom dette er ngdvendig ut fra tekniske krav.

Omrade LSF1 Fladene, Ombo — det kan bygges 1 ny fritidsbolig

Tomt for fritidsbolig skal ikke veere st@rre enn 1 daa.

2.20 Bestemmelser for bruk og vern av sjpomrader
(Pbl § 11-11 pkt. 3,6 og 11-9 punkt 5,6)

1. Forsjpareal vist med kombinasjonsformal BSV bruk og vern av sjpareal gjelder underformalene
natur-, friluftsliv, fiske og ferdsel/ankring. Det er ikke tillatt med tiltak som er i konflikt med bruken
av omradene til disse formalene uten saerskilt planavklaring.
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2. Ved behandling av sgknader innenfor omradet skal alle arealformalene (ferdsel/ankring, farled,
fiske, natur og friluftsliv) vurderes opp mot tiltaket.

3. Viktige farleder, bileder og lokalleder er vist i arealplankartet. All framtidig arealdisponering skal ta
hpyde for at farleder er prioritert for sjgverts ferdsel. Ferjesamband er viktige farleder i sjg og skal
holdes apne for fri ferdsel for rutegaende trafikk og transport.

4. Innenfor ankrings- og ferdselsomrader merket AKV i Byfjorden, Amgyfjorden, ved Steinsgy,
Mastrafjorden, nord for Finngy og st for Bjerggy tillates ikke tiltak som er i konflikt med bruken av
omradet til ankring som kabler, rgr, ledninger eller andre tiltak som kan vaere til hinder for sikker
ankring.

5. Innenfor havneomrader i sjg skal havnevirksomhet prioriteres.

6. Etablering av lyssektorer, sjgmerker og navigasjonsanlegg: | sjgarealer med tilhgrende strandsone
er det tillatt med vedlikehold og nyetablering av sjgmerker og navigasjonsanlegg for sjgtrafikken, jf.
pbl §§ 1-8 0og 11-11 nr. 4.

7. Etablering av akvakulturanlegg skal skje i omrader avsatt til akvakultur eller i flerbruksomrader der
akvakultur er tillat. Etablering utenfor disse omradene er i strid med planen og krever dispensasjon
fra kommuneplanen i tillegg til tillatelse etter akvakulturloven.

8. Bygging, graving, utfylling og andre tiltak som kan pavirke sikkerheten eller framkommeligheten i
sjo skal behandles etter bestemmelsene i havne- og farvannsloven i tillegg til plan og bygnings-
loven, og er ikke tillat uten kommunen og havnemyndighetene sin godkjenning, jf. pbl. § 20-1.

9. Naturomrade i sjg: | omrade avsatt til naturomrade i Torsteinsvika og nord for Amgy er det ikke
tillatt med motorisert ferdsel i tidsrommet 1. november til 15. april.

10. Sjpomrader vist med bandleggingssone H740 er forsvarets forbudsomrader i sj@. Innenfor
omradene gjelder forskrift om militeere forbudsomrader innen Sjgforsvaret av 20.12.2018 nr. 2058
gitt i medhold av Lov om nasjonal sikkerhet («Sikkerhetsloven») LOV-2018-06-01-24, ikrafttredelse
01.01.2019.

2.21 Bestemmelser for fiskeomrader
(Pbl § 11-11 punkt 3, 6)

1. Omradene omfatter arealbruksformalene fiske og ferdsel. Sjgveis ferdsel og fiske er likestilte
interesser. Det er ikke tillatt med tiltak som er i konflikt med bruken av omrader avsatt til fiske og
ferdsel merket FI/FE i plankartet.

2. Viktige fiskeomrader og kaste- og |lassettingsplasser merket Fl i plankartet skal prioriteres framfor
konkurrerende interesser nar dette ikke er til hinder for sikkerheten og framkommeligheten i sjg.

3. Tiltak i strandsonen ved registrerte kaste- og lassettingsplasser skal skje i samrad med
Fiskeridirektoratet.
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4. Det skal tas hensyn til tradisjonelt fiske innenfor omradene, og ikke tillates tiltak som er til ulempe
for fiskerinzeringen.

2.22 Bestemmelser og retningslinjer for omrader for akvakultur
(pbl § 11-11 pkt. 3,6,7)

Bestemmelser:

1. Innenfor omrader avsatt til akvakultur skal havbruksrelatert naering ha prioritet, herunder
fiskeoppdrett og annen produksjon av akvatiske organismer (jf akvakulturloven). For etablering av
nye anlegg innenfor omradene er det krav om konsekvensutredning til konsesjonssgknad etter
akvakulturloven.

2. Akvakulturanlegg skal plasseres i samsvar med tillatelse gitt etter akvakulturloven og andre lover og
forskrifter. Arealer avsatt til akvakultur i plankartet AKV (enbruksomrader) viser avgrensingen
omradene har pa vannoverflaten. Fortgyningsdelen av anlegg kan plasseres utenfor avsatt areal i
kommuneplanen eller i areal for kombinert formal i sjg og vassdrag VK (flerbruksomrade). Se
avsatte omrader og godkjente lokaliteter i tabell 16 under.

3. Flerbruksomrader der akvakultur er tillatt er vist som omrade med kombinert formal i sjg og
vassdrag og inkluderer fiske, friluftsliv, ferdsel og akvakultur. Fortgyningene for akvakulturanlegg
kan inngd i flerbruksomrade, men skal ikke vaere i konflikt med sjgveis transport, friluftslivog
naturverdier. Se tabell 16 under.

4. | omrader for akvakultur AKV5, 6, 7, 21 og VK52 kan det etableres anlegg for tunikater, evertebrater
og makroalger jf. pbl § 11-11 nr.7. Konsekvenser og naturmangfold og annen aktivitet avklares
narmere i forbindelse med sgknad om tillatelse etter akvakulturloven. | omradene er det ikke
tillatt med anlegg for anadrome fiskearter.

5. Innenfor omradene merket AKV4, AKV25, VK11 og VK22 kan det tillates akvakulturanlegg. Ved
plassering av anlegget skal hensyn til natur, friluftsliv, ferdsel, farleder, tradisjonelt fiske, landskap
og estetikk vurderes.

Retningslinjer for akvakulturomrdder (enbruksomrdder og flerbruksomrdder):

1. Alle anlegg for oppdrett skal utformes med minst mulig inngrep i urgrt natur, og pd en mdte som
sikrer hensynet til viktige naturtyper og estetiske hensyn.

2. Anlegg for akvakultur skal ikke etableres i omrdder som er vernet med hjemmel i naturvernloven,
eller i omrdder som er foresldtt vernet i verneplan eller i fylkesplan, dersom tiltaket er i strid med
verneformdlet.

3. Detskal tas hensyn til viktige ferdselsleder ved planlegging og plassering av oppdrettsanlegg.

4. Ved vurdering av nye akvakulturanlegg eller andre tiltak i sj@ skal hensynet til natur, friluftsliv,
ferdsel, farleder, tradisjonelt fiske, landskap og estetikk legges til grunn. Avstand fra akvakultur-
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anlegg til viktige friluftsomrdder b@r vaere minst 100 meter, og avstand til land bgr vaere minst 50
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m. Anlegg bor etableres slik at det er mulig med fri ferdsel med smabat langs med land.

5. Nye akvakulturanlegg skal ikke lokaliseres innenfor omrdder vist med hensynsone friluftsliv. Her skal
det tas saerlig hensyn til fiskeri-, friluftsliv og naturverdier samt bosetting. Kommunen kan vurdere @
gi dispensasjon for justert lokalisering av eksisterende anlegg med godkjent tillatelse innenfor
omrddene.

6. Flytende oppdrettsanlegg i sj@ er unntatt fra byggesaksreglene og gvrige byggeregler sd sant

anlegget har vaert underlagt konsesjonsbehandling etter akvakulturloven. Bygninger som inngar i

slike anlegg er likevel ikke unntatt. For bygninger gjelder byggesaksreglene og regelverket for
utslipp fullt ut.

7. Ved etablering av oppdrettsanlegg skal estetisk god utforming vektlegges. | anlegg for skjell skal
blasene gis en mest mulig ensartet utforming som er godt synlig for sjgfarende.

8. Oppdrettsanlegg bgr vaere utslippsfrie (lus, forrester, kiemikalier, mikroplast, smittestoffer,

avfgring) samt remningsfrie.

Tabell 16: Akvakulturomrader og lokaliteter

FlatelD Lokalitetsnavn/ Type Lok.nr. | Virksomhet, andre merknader
omradenavn oppdrett | Fiskerid.

AKV1/VK14 Dale Il matfisk 12007 Grieg Seafood AS, full drift

AKV2/VK7 Rennaren matfisk 17357 Grieg Seafood AS, full drift

AKV3/VK13 Rossholmen N matfisk 12003 Rogaland Fjordbruk

AKV4 Voll Il Blptdyr, | 23895 Kvitspy Edelskjell, ikke i drift

krepsdyr,
pigghud

AKV5 Ombo gst 1 Ledig omrade, tidl. A8 i HK. Bruarvika,
Ombofjorden. Kun tunikater, everte-
brater, makroalger

AKV6E Ombo s@r Ledig omrade, tidl. A10 i HK. Kun tunikater,
everte-brater, makroalger

AKV7 Ombo gst 2 Ledig omrade tidl. A9 i HK. Nord for
Skipavik, tidl. Tjuneset. Kun tunikater,
evertebrater, makroalger

AKV8/VK26 Kjeringa matfisk 18275 Eidesvik Laks

AKV9/VK34 Hesbygrunnen matfisk 22596 Bremnes Seashore AS

AKV10/VK30 Kjeahola matfisk 11913 Mowi AS

AKV11/VK21 Lyregrunnen matfisk 45024 Bremnes Seashore AS

AKV12/VK39 Norheims@yna matfisk 14494 Grieg Seafood AS

AKV13/VK29 Prestholmane matfisk 11972 Bremnes Seashore AS

AKV14/VK25 Kobbavika matfisk 10113 Mowi AS, full drift

AKV15/VK27 Nautvik matfisk 13221 Eidesvik Laks, full drift

AKV16/ VK39 Dyrholmen matfisk 21415 Grieg Seafood AS, full drift

AKV17/VK36 Kunes matfisk 13222 Eidesvik Laks, full drift

AKV18/VK36 Smalskar matfisk 11939 Eidesvik Laks, full drift

AKV19/VK40 Jgrstadskjera matfisk 30036 Bremnes Seashore, full drift

AKV20/VK28 Helgay slakteri 11969 Grieg Seafood AS
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AKV21 Ombo nord Ledig omrade, tidl. A11 i FK. Kun tunikater,
evertebrater, makroalger
AKV22 Talgje Andre 37777 Ryfylke Rensefisk
arter
AVK23/VK41 Lava matfisk 19353 Bremnes Seashore, full drift
AKV24/VK32 Djupevik matfisk 10119
AKV25/VK42 Talgje sgr Omrade for erstatningslokalitet
VK52 Ombo vest Ledig omrade, tidl. A9 i FK. Kun tunikater,
everte-brater, makroalger
AKV26/VK50 Langavika (sgr f. Ombo) | matfisk 11928 Mowi AS
VK22 Vest for Kyrkjgy Ledig omrade
VK11 Ser for Brimse Ledig omrade
Judaberg Blgtdyr, 17736 Landanlegg, Rogaland havbrukspark
krepsdyr,
pigghud
Adnaholmen 33437 Grieg Seafood AS. Varsel tilbaketrekking,
ikke i bruk.

2.23 Bestemmelser for smabathavner
(Pbl. § 11-11 pkt. 3,6)

1. Formalet gjelder omrader der det kan legges til rette for smabatanlegg og smabathavn. Det kan legges
ut flytebrygger i omradene. Fellesomrader pa land skal vaere allment tilgjengelige. Det er krav om
utarbeidelse av reguleringsplan for nye smabatanlegg og smabathavner (inkl. flytebrygger). For
st@rrelse og utforming av naust gjelder bestemmelsene for brygge-/naustomrader i 2.11.

2. Ved regulering av omradet skal det tas szerlig hensyn til landskap og naturmangfold. Inngrep i
strandsonen skal begrenses mest mulig.

3. Det skal etableres en biloppstillingsplass for hver tredje batplass i kommunedelene Rennesgy og
Finngy. Kravet kan frafalles eller reduseres dersom anlegget ligger i direkte tilknytning til
bolig/fritidsbolig.

4. Det kan anlegges molo og fellesbygning pa land for a dekke behovet for toalett/dusjrom og/eller
felleslokale jf. pbl. § 11-9 nr. 5.

5. Smabathavner og smabatanlegg skal planlegges og utformes slik at en unngar ungdig forurensing i sj@.

6. For kommunedelene i tidligere Stavanger gjelder egen kommunedelplan for smabathavner.

7. For omradene i tabellen under gjelder szerskilte bestemmelser.

Tabell 17: Seerskilte bestemmelser for omrader for smabathavner

Navn, kartref. | Bestemmelser og plankrav

SH40 Eltarvag | omrade SH40 skal utbygging av smabathavna baseres pa flytebrygger og ikke
ytterligere utfylling i sj@. Det skal ikke tillates nye bygninger pa land utover
eksisterende naustretter. Alegrasforekomst bgr i stgrst mulig grad ivaretas.

SH44 | omrade SH44 kan det tillates fire naust etter godkjent reguleringsplan.
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Haugvaldstad

SH39 Brimse Ved regulering av omradet skal det tas szerlig hensyn til landskap og natur-mangfold.
Inngrep i strandsona skal begrenses mest mulig. Endelig avgrensing av omrade til
smabathavn skal skje gjennom utarbeidelse av reguleringsplan. Utbygging skal
fortrinnsvis skje med flytende bglgebrytere og minst mulig utfyllinger i sjg.

SH93 Brimse Ved regulering av omradet skal det tas saerlig hensyn til landskap og natur-mangfold.

«lekterhavna»

Inngrep i strandsona skal begrenses mest mulig. Smabathavna skal dekke behov for
fastboende, fritidseiendommer og batturister. Endelig avgrensing av omrade til
smabathavn skal skje gjennom utarbeidelse av reguleringsplan. Utbygging skal
fortrinnsvis skje med flytende bglgebrytere og minst mulig utfyllinger i sjg.

SH70 Sgrvag, Ved utarbeiding av reguleringsplan skal hensyn til den kommunale kaien,

Fogn tilgjengelighet og ferdsel langs sjgen, naustmiljget i omradet og friluftsinteressene skal
ivaretas.

SH114 @stebg, | forbindelse med regulering for stgrre bathavn ma tiltakshaver gjiennomfgre ROS-

Talgje analyse og legge fram relevant tiltaksplan for brann.

SH50 Saltgyna
Rossa, Ombo

Pa Saltgyna, Rossa, Ombo kan det bygges kai for nzerings- og forskningsstasjon
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3 Bestemmelser og retningslinjer for hensynsoner

3.1 Bestemmelser for sikringssoner, restriksjoner for Stavanger Lufthavn Sola
H190_Hgyde og H190_BRA
(Pbl. § 11-8)

Hgyderestriksjoner rundt rullebane (H190_Hgyde)

1. Innenfor hensynssone H190_Hgyde gjelder de hgyderestriksjonene som er angitt med koter pa

restriksjonsplan for lufthavnen, se Figur 8: ENZV-P-08 datert 27.11.2015. Det skal ikke etableres tiltak

eller vaere vegetasjon som overstiger begrensningene i byggehgyde, og nye reguleringsplaner ma angi
maksimal byggehgyde i trad med disse. Avvik krever dispensasjon fra Avinor.
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FIGUR 8: ENZV-P-08 DATERT 27.11.2015

2. Ved behandling av sgknader om tiltak innenfor hensynssonen som endrer lyssettingen rundt lufthavnen
og som kan ha innvirkning pa sikkerheten for lufttrafikken skal Avinor hgres.
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Byggerestriksjoner rundt navigasjonsanlegg (H190_BRA)

3. Innenfor hensynssone H190_BRA gjelder de byggerestriksjoner som er angitt med koter pa
byggerestriksjonskart for lufthavnen, se Figur 9: ENZV-P-09 datert 27.11.2015. Dersom
byggerestriksjonene brytes, ma tiltakshaver sende spknad om radioteknisk vurdering og godkjenning av
tiltakene til Avinor Flysikring.

FIGUR 9: ENZV-P-09 DATERT 27.11.2015
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Restriksjoner i flystgysoner (H220):

4.

5.

Innenfor gul stgysone (H220) og Figur 6 Flyst@ysonekart for Stavanger lufthavn Sola 2014-2025 kan ny
stgyfalsom bebyggelse vurderes dersom avbgtende tiltak gir tilfredsstillende stgyforhold i henhold til
retningslinje T-1442-2021 for behandling av st@y i arealplanlegging eller senere gjeldende retningslinje.

Ved sgknad om byggetillatelse innenfor hensynssonen, skal det utarbeides rapport med
bygningstegninger og utomhusplan som viser stgyisolering/stgyavskjerming i henhold til gjeldende
retningslinjer og forskrifter. Ngdvendige stgyreduserende tiltak skal vaere gjennomfgrt fgr ferdigattest
kan gis.

JAVINOR

Stavanger lufthavn, Sola
Flysteysonekart 2019-2030
3 Flystoysoner | hht T - 1442

R Gulog rad steysone
Beregnet av SINTEF, Rapport 2020:00731, datert 09 00 2020

1T N5 Unsiriftsdato: 03.11.2020 Milostokc  1:74566
- r-" ' £
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Figur 10: Flyst@gysonekart for Stavanger lufthavn Sola 2019-2030, datert 9.9.2020

3.2 Bestemmelser for hensynssone H190, forsvarets @vings og skytefelt

(Pbl. § 11-8)

Innenfor omradet avsatt til skyte - og gvingsfelt for forsvaret tillates skyte - og gvingsaktivitet for
Forsvaret.

Innenfor omradet avsatt til skyte - og gvingsfelt for Forsvaret tillates ingen nye faste installasjoner eller
virksomhet som vil kunne forhindre Forsvarets skyte - og gvingsaktivitet.

Avgrensning av skyte- og gvingsfeltet skal veere i trad med gjeldende forskrift forskrift-for-skyte-og-
ovingsfelt-i-sjo.pdf (regjeringen.no) (revideres)

67



3.3

34

35

68

Bestemmelse for hensynssone H110 Stokkavannet
(Pbl. § 11-8)

Innenfor sonen er det ikke tillatt med tiltak, aktivitet eller annen arealbruk som kan ha negativ
innvirkning eller utgjgr fare for darligere miljgtilstand i drikkevannskilden. Arealets infiltrasjonsevne
skal ivaretas. Overflateerosjon og avrenning til drikkevannskilden skal unngas. Enkel bading i vannet
er tillatt.

Bestemmelser for hensynssone stgy H290
(Pbl. § 11-8)

Innenfor omrader med hensynsone st@y skal gjeldende st@yregistreringer tas hensyn til ved plan og
byggetiltak, jf. Rundskriv T-1442-2021 og bestemmelse 1.15.

Innenfor hensynssone H290 stilleomrader skal det ikke etableres stgykilder som gker stgynivaet.
Eventuelle avbgtende tiltak skal etableres ved stgykilden. Stgyskjermingstiltaket skal vaere tilpasset
omradets landskap, natur- og kulturomgivelser og oppfgres med robuste materialer. Stgyskjerming
skal vaere mest mulig absorberende.

Steyskjermingstiltak bgr utfgres med terrengbearbeiding og naturmaterialer med lang levetid.

Bestemmelser og retningslinjer for faresoner - H310, H320, H350 og H370
(Pbl. § 11-8)

Bestemmelser til faresone ras og skred:

1.

Innenfor hensynssone H310_1 faresone for ras, skred og steinsprang og H310_2 aktsomhetssone for
ras, skred og steinsprang skal det ikke gis tillatelse til nye tiltak eller godkjennes ny regulering fgr det
er vurdert om nye tiltak er forsvarlig og eventuelt under hvilke vilkar. Tilstrekkelig sikkerhet skal
ivaretas i plan — og byggesaksbehandlingen, jfr. bestemmelser 1.6 og veiledere. Som grunnlag for
vurderingen skal det foreligge geologisk/geoteknisk analyse og risiko- og sarbarhetsanalyse.

Innenfor omrader merket med hensynsone H310_1 eller H310_2 skredfare nzer eksisterende
bebyggelse eller der det gjiennom plan er apnet for utbygging skal det settes vilkar som ivaretar
sikkerheten for eksisterende og ny utbygging i byggesaksbehandlingen.

Bestemmelser til faresone for uavklarte grunnforhold/marine avsetninger:

3.

Innenfor hensynssone skredfare/uavklart grunnforhold (H310-3) innen GF10 pa Revheim skal
grunnforholdene avklares neermere gjennom ROS-analyse pa reguleringsplanniva. Hensynssonen
med bestemmelse gjelder inntil reguleringsplan for omradet er vedtatt.

Innenfor aktsomhetsomrade for marin leire (H310-1) i Judaberg skal det gjgres narmere analyser i
forbindelse med nye byggetiltak og nye reguleringsplaner.
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5. Innenfor andre omrader under marin grense vist i temalag mulig fare for kvikkleire eller under marin
grense skal risiko vurderes ved reguleringsplan og byggetiltak. Tilstrekkelig sikkerhet skal ivaretas i
plan- og byggesaksbehandlingen, jfr. bestemmelser 1.6 og veiledere.

Bestemmelser for omrader med fare for flom fra vassdrag, urban flom, stormflo, bglgepaslag:

6. Innenfor omrader vist med hensynsone H320-1 og H320-2 faresone/aktsomhetssone for flom fra
vassdrag, urban flom, stormflo og bglgepaslag langs havnefronten i sentrum av Stavanger og i
Judaberg (4 moh) skal det gjgres nzermere analyser i forbindelse med nye byggetiltak og nye
reguleringsplaner. Tilstrekkelig sikkerhet skal ivaretas i plan- og byggesaksbehandlingen, jf.
bestemmelser 1.6 og veiledere.

7. Innenfor andre omrader med mulig flomfare vist med hensynsone H320_2, potensiell flomfare, skal
risiko vurderes ved reguleringsplan og byggetiltak.

Bestemmelser hensynssone fare brann, storulykke H350 (jf. PBL § 11-8 a):

8. Innenfor saerskilte fareomrader med risiko for brann og storulykke, er det ved utarbeidelse av
reguleringsplan krav om fagkyndig utfgrt ROS-analyse/fareutredning som dokumenterer hvordan

sikkerhetskrav kan oppfylles.

9. Ved Dreyersholmane i Storhaug kommunedel er det vist faresone H350 for eksisterende tankanlegg
med sikkerhetssone. Faresone kan utga dersom virksomheten opphgrer eller flyttes.

Bestemmelser faresone hgyspenningsanlegg:

10. Innenfor hensynssone H370 h@yspenningsanlegg skal statlige retningslinjer fra NVE og Statens
stralevern om a utrede tiltak for a redusere straling ved ny utbygging anvendes. De statlige
retningslinjene skal fglges opp i plan- og byggesaksbehandling.

11. Bygge og anleggstiltak innenfor hensynsone H370 skal avklares med netteier (Statnett, Lyse)

3.6 Bestemmelse for hensynssone H410 infrastrukturkrav
(Pbl §§ 11-8 b og 11-9 pkt 3, pbl. § 27-5)

1 For hensynssone H410 infrastrukturkrav er det krav om tilrettelegging for vannbaren varme i ny
bebyggelse over 1 000 m? BRA. Det er tilknytningsplikt til fiernvarmeanlegg for tiltak i
konsesjonsomrader for fjernvarme.
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3.7 Retningslinjer for hensynssone friluftsliv og gr@ntstruktur
(Pbl § 11-8 )

Retningslinjer for hensynssone friluftsliv pa land (H530):

1. Omradets verdi for friluftsliv bgr bevares og videreutvikles. Det skal legges saerskilft vekt pa d ivareta
kulturlandskap og natur som grunnleggende verdier for friluftsliv. Aktiv landbruksdrift og beitende
dyr skal bidra til @ bevare verdier, gi opplevelser og forstaelse for skjgtsel. Allmennhetens tilgang og
opplevelse bgr vektlegges.

2. Eksisterende gangforbindelser (stier, driftsveier) b@r ivaretas og sikres for allmenn ferdsel.
Tilrettelegging for friluftsliv bgr balanseres med bevaring av natur- og kulturlandskapsverdier. Ved
opparbeiding av turveier og turstier skal landskap, naturverdier, landbruk og forholdet til
kufturminner legges til grunn for plassering. Ved badeplasser og viktige innfallsporter til turomréader
bgr tilrettelegging av parkeringsmulighet vurderes.

3. Hensynssonen legger ikke begrensninger for regulering av vann eller stem.
Retningslinjer for hensynssone friluftsliv i strandsonen H530:

4. Allmennhetens tilgang til og opplevelse av strandsonen bgr saerlig vektlegges i omradene. Enkel
tilrettelegging for ferdsel til fots, opphold og tilgang til sjg bar vurderes. Tiltak som hindrer ferdsel i
strandsonen skal ikke tillates.

5. Ved tilrettelegging for friluftsliv skal landskap, naturverdier og forhold til kulturminner legges til
grunn.

Retningslinjer til hensynssone friluftsliv (sj@:)

6. Omradets verdi for friluftsliv, rekreasjon og opplevelser bgr bevares og videreutvikles. Bruk av
omrddet bgr balanseres med hensyn til ulike brukergrupper, trygg ferdsel og miljgvennlig bruk. Det
bar fremmes mulighet for tilgang fra sj@ til land. Ved tilrettelegging for friluftsliv skal landskap,
naturverdier og forhold til kulturminner legges til grunn.

7. Tekniske innretninger som kan medfa@re begrensninger for friluftslivet (f.eks. stenger ferdsels-
muligheter eller stay) bgr ikke tillates. Etablering av nye akvakulturanlegg tillates ikke.

Retningslinjer for hensynssone grgnnstruktur (H540):

8. Innenfor hensynssone gr@nnstruktur bgr allmennhetens tilgang til og opplevelse av omrddene
vektlegges, ogsd som del av regionens samlede grénnstruktur. Sammenhenger i grgnnstrukturen
md ivaretas bade for mennesker og naturverdier.

9. Erstatningsbolig, tilbygg og pabygg pa eksisterende lovlig fradelt og bebygd boligeiendom kan
tillates inntil BYA 160 m? inkludert garasje/n@dvendig parkering. Maksimal gesimshgyde skal vaere
4,7 meter og maksimal mgnehgyde 7,7 meter malt fra gjennomsnittlig planert terreng. Bebyggelse
skal ha saltak. Nye boliger og etablering av flere boenheter tillates ikke.
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10. Hensynssone grgnnstruktur ved sigen Allmennhetens tilgang til og opplevelse av strandsonen bgr
seerlig vektlegges i omrdder med naustbebyggelse. Enkel tilrettelegging for ferdsel til fots, opphold
og tilgang til sjg bgr vurderes. Tiltak som er hindrer for ferdsel i strandsonen skal ikke tillates.

11. Hillevag Bersagelveien: Hensynssonen skal ha en gjennomgdende gang-/sykkelvei. Uteareal utlgst
av boliger i tilgrensende felt skal plasseres i eller i tilknytning til hensynssonen.

12. Eiganes graviund, Lagdrd graviund og Hetlands kirkegdrd: Funksjonen som gamle kirkegdrder har i
byens grannstruktur for bade rekreasjon og bynatur ma ivaretas.

13. Grannstrukturen bgr ivareta forbindelser internt i utbyggingsomrddene og til omkringliggende
omrdder, samt naturmangfold, funksjoner for hdndtering av overvann og lokalklima.

14. | omrade avsatt til naeringsutvikling med hensynsone H540 93 1 i sgrgstre del av Forus (Nortura-
tomten) skal bredden pa hensynsonen tilpasses eksisterende naeringsaktivitet og naeringsbebyggelse
ved regulering.

3.8 Retningslinjer for hensynssone landskap H550
(Pbl. § 11-8)

1. lomrddene som er vist med hensynssone landskap og som inngdr i nasjonalt utvalgte kultur-
landskap (UKL-landskap) og verdifulle kulturhistoriske landskap av nasjonal interesse (KULA-
landskap) ma de store landskapstrekkene, de viktige strukturene og den dominerende arealbruken
opprettholdes. Vilkarene for landbruksdrift og beite samt tradisjonell skjgtsel @nskes opprettholdt.

2. Ny bebyggelse i natur- og kulturlandskapet md sees i sammenheng med bebyggelsesstruktur i
eksisterende utbygde omrdder.

3. Ny bebyggelse ma tilpasses eksisterende kulturmilig og byggeskikk.

4. Innenfor UKL-omrddene skal arealene drives i henhold til godkjente skjgtselsplaner og grunneier-
avtaler.

5. 550 1 Jatta: Et smdskala og helhetlig hoydedrag med stor betydning som et av de st@grre og dpne
kulturlandskap som fortsatt er bevart pG Nord-Jaeren. Jattanuten med vidt utsyn er et viktige
referansepunkt for hele Nord-Jeeren. Den karakteristiske bruksstrukturen som stréler ut fra
Jattanuten i form av steinsatte gdrdsveier og geiler samt sammenhengende vegetasjonsbryn gir
omrdadet historisk verdi. Inngdr i «Vakre landskap i Rogaland».

6. H550_2 Hafrsfjord: Hafrsfjord er en av fjordene som deler Nord-Jzeren i halvgyer. Den dpne og vide
vannflaten gir en opplevelse som veksler mellom spenning og harmoni. Omkringliggende kystlinje
og balgende jordbrukslandskap virker romdannende og gir en sterk opplevelse av et beskyttet
fiordlandskap. Slaget i Hafrsfjord er sentralt for den nasjonale identitetsbyggingen. Inngdr i KULA-
registeret og «Vakre landskap i Rogalandy.
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H550_3 Stokkavannene og Hdlandsvatnet med omgivelser: Vannene er av de fd gjenvaerende store
innlandsvatn pa Ldg-Jeeren, og utgjgr et svaert viktig element innenfor storskalalandskapet pd Nord-
Jeeren, hvor store landbruks- og utbyggingsomrdder dominerer. Landskapsomradet har en
saerpreget og variert terrengform med fine vekslinger mellom tett vegetasjon og dpne
jordbruksarealer som gir flere gode landskapsrom med natur- og driftsmilj@ rike pd kontraster og
varierte opplevelser. Helhetlig bruksmiljg med kulturmark, eldre gardsbruk, steingjerder,
bakkemurer og gamle geiler, gir historisk identitet. Inngdr i «Vakre landskap i Rogaland».

H550 4 Lindgy: Et lavtliggende og smakupert gylandskap. Bygningsmilj@ omgitt av et
kuflturlandskap med blant annet terrassert hage, steingjerder, oppmurte veier og stier, bakkemurer
og alleer gir Lindgy et landskapsmessig saerpreg. Lindgy sin lange historie som barnevernsinstitusjon
gir omrddet en saeregen historisk identitet.

H550_6 Lundsneset m/gygruppe: Et landskapsomrdade bestdende av en rekke st@rre og mindre gyer
som varierer mellom flate og kuperte omrdder, enkeltstdende treer og tett vegetasjon. Seerlig pa
Lundsneset er det et variert og mosaikkpreget kulturlandskap, med mindre skogholt og
vegetasjonsrike randsoner. Kontrasten mellom land og sj@ er stor, og panoramautsikt mot gyene i
Ryfylke og fjellene i bakgrunnen gir et mektig og storslagent landskap. Inngdr i «Vakre landskap i
Rogaland».

H550_7 Austre Amay: Er et dpent, flatt og helhetlig kulturlandskap i et smékupert gy- og
fjordlandskap. Svaert mange fornminner med god sammenheng til landskapet, samt eldre tun og en
lett synlig eiendomsstruktur med steingjerder gir et relativt intakt kulturlandskap med stor
tidsdybde.

H550_8 Brimse: Et smakupert beiteprega kulturlandskap som i liten grad er preget av intensivt,
industrialisert landbruk er seeregent for Brimse. Landskapet er lett lesbart, og smale veier, sma
teiger, steingarder, jordkjellere og beskjedne driftsbygninger gir stor tidsdybde.

H550_9 Hodne-Vikefjell-Austbgheia: Et dpent storskalalandskap med stor opplevelsesverdi og utsikt
til fiordlandskapet. Brattskrenten danner stor kontrast til fjorden og det flate landskapet pa gyene,
og er et viktig overordnet romdannende element og landemerke. Omrédet har et stort mangfold
innen plante- og dyreliv. Sjghusmiljg og gdrdstun ligger i fint samspill med landskapet. Markante
steingarder og sarprega piggsteinsgjerder, i kombinasjon med kystlynghei og fornminner, gir en
sterk opplevelse av historisk forankring og kontinuitet. Inngar i KULA-registeret, UKL-omrdde og
«Vakre landskap i Rogaland».

H550_10 Fjplgy-Klostergy: En avrundet og myk terrengform gir omrdadet saerpreg. Tre
karakteristiske hgydepunkt og landemerker dpner for en vid utsikt over fjordlandskapet. Et
karakteristisk kulturlandskap preget av beiting. Sj@en har en spesiell innvirkning til romopplevelsen i
Klostervdgen. Utstein kulturmiljg er bdndlagt etter Lov om kulturminner. Inngdr i «Vakre landskap i
Rogaland».

H550_11 Helland-Bg: Et storskala apent og helhetlig landskap preget av store kontraster.
Brattkanten gir stor kontrast til fiorden og det flate landskapet pa gyene, og er et viktig overordnet
romdannende element og landemerke. Fra plataet er det et vidt og storslagent utsyn over
fiordlandskapet. Omrddet har et stort mangfold innen plante- og dyreliv. Sjighusmilj@ og gdrdstun
ligger i fint samspill med landskapet. Markante steingarder og seerprega piggsteinsgjerder, i
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kombinasjon med kystlynghei og fornminner, gir en sterk opplevelse av historisk forankring og
kontinuitet. Inngdr i KULA-registeret, UKL-omrdde og «Vakre landskap i Rogaland».

15. H550_12 Serbg-Galta-Eltarvdg: En av de mest karakteristiske strandsonene i Boknafjorden hvor de
myke linjene i topografien i stor grad er ivaretatt. En saeregen lysvirkning som oppstdr i mgtet
mellom den dpne strandflaten og Boknafjorden gir omradet hgy intensitet. Vekslingen mellom
smakupert, blokkrik beitemark, grassletter, buskskog og lauvtrevegetasjon rundt Sgrbgvdgen gir,
sammen med et rikt innslag av kulturminner et mangfoldig kulturlandskap. Inngdr i KULA-registeret
og «Vakre landskap i Rogaland».

16. H550_13 Fistergyene og Fogn @st: En gygruppe hvor det store antallet gyer og holmer skaper
trange og idylliske sund, med god veksling mellom dpne og lukkede rom. Vegetasjonen er frodig og
variert, og flere omrdder inneholder tradisjonelt gammelt kulturlandskap som gir de enkelte
omradene god historisk kontinuitet og seerpreg. Inngdr i «Vakre landskap i Rogaland».

17. H550 14 Sjernargyane: Et sammenhengende, helhetlig og smdskala @ylandskap hvor skjaergdrd og
kulturlandskap gir stor grad av variasjon og saerpreg med flere markerte hgydetopper. Godt synlige
fornminner og bevarte kulturmilje (kaianlegg, ferjeleier og handelssteder, tun og naustmiljg)
tilpasset landskapet gir historisk identitet. Stor artsrikdom i vegetasjonen og markerte
enkeltstdende treer forsterker verdien av kulturlandskapet. Inngdr i KULA-registeret og «Vakre
landskap i Rogaland».

18. H550_15 Banddsen: En sammenhengende og bratt fjellside hvor markert terrengform skaper
kontrastrik overgang mellom gy- og fjordlandskapet og Ombos fjellplata. Det hgye, markerte fjellet
Banddsen forsterker intensiteten i landskapsbildet. Kulturlandskapet ned mot fjorden har preg av
Jjordbruk i liten skala og ligger i fin kontrast til den ellers skogkledde fjellsiden. Vekslende vegetasjon
gir omradet botanisk variasjon. Inngdr i « Vakre landskap i Rogaland».

3.9 Retningslinjer for hensynssone naturmiljg
(Pbl. § 11-8)

Retningslinjer for hensynssone naturmiljg (H560):

1 Naturverdier innenfor hensynssonen bgr ivaretas. | og inntil omradet bgr hensynet til naturmang-
fold veere fagrende for all arealbruk og tiltak. Det bgr ikke iverksettes tiltak som kan endre de
naturgitte forhold.

2. Tiltak som fremmer friluftsliv kan tillates dersom det ikke virker negativt pd natur- og landskaps-
verdier samtidig som omrddets gkologiske funksjoner blir ivaretatt. Omrddets verdi for friluftsliv bgr
bevares.

3. Falgende omrader er viktige buffersoner til tilgrensende naturreservater (bandleggingsomrdde) og
ma derfor betraktes saerskilt:

H560 39 Store Margy: Skjstsel med beiting opprettholdes iht. skjgtselsplanen.

H560 54 og H560_55 Gauselskogen
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H560_50 Revheimsvdgen: Gruntvannsomrdde og viktig beite- og rasteomrdde for fugl pa trekk og
overvintring. Inngrep og tiltak som kan skade naturverdiene bgr ikke tillates. Gruntvannsomradet
bgr utvides/restaureres.

H560 46 Store Stokkavatn — Madlaforen: Viktig vatmarksomrdde og del av anadromt vassdrag, bar
skjermes mot alle typer inngrep og tiltak som kan skade naturverdiene. Omradet bgr ivaretas
gjennom ekstensiv beiteskjgtsel.

H560 45 Litle Stokkavatn med tilgrensende omrader: Rik kulturlandsjg@ med stort artsmangfold.
Tilgrensende omrdder til vannet har store naturverdier og inngdr i helheten. Bar skjermes mot alle
typer inngrep og tiltak som kan skade naturverdiene. Apne omrdder bgr ivaretas gjennom ekstensiv
beiteskjgtsel og fuglelivet bgr vises szerlig hensyn.

H560_30 @ygruppen Langgy/Sandgy: Ilvareta omrddets naturverdier, egenart og kvalitet som
kulturlandskap. Kystlynghei bar opprettholdes giennom skjatsel. Funksjonsomrdde for sjgfugl og
marine organismer bgr ivaretas.

H560 29 Brimse: Verdifulle omrader kartfestet | NIN-kartlegging bgr tas saerlig hensyn til.

Myromrader generelt: Hensynet til naturmangfoldet og opprettholdelse av omrddets evne tif
karbonlagring bgr veere f@grende for arealbruken og alle typer tiltak. Restaurering bgr vurderes.

H560_47 Madlaforen myromradet: Naturverdier langs Mallebekken og i de tilgrensende
vatmarksomradene bar styrkes og vurderes restaurert. Karbonlageret i myromrédene i Madlaforen
bar ivaretas. Forsvarets disposisjonsmulighet for arealet ivaretas.

H560 41, 40, 43, 32, 35, 34, 57, 56, 60, 71, 7, 8 36

Sigfuglholmer: Majoren, Plentingen, Tjuvholmen, (Siriskjser- ikke nummer pd denne), Svartaskjeer,
Ormgyholmen, Skeie-Grasholmen, Boganesholmane, Gauselholmen, Bru-Kjegy, Ertensay,
Longholmen og Storholmen, Raudsteinskjzera:

Hekkeplass eller oppvekstomrdader for sj@fugl. Ferdsel bgr unngds i hekketiden (15. april - 1 august).
Stadyende tiltak i naeeromradet unngds i denne perioden.

H560 42 Bjergstedparken: Naturverdiene i parken med eksisterende traer og skog b@r bevares.

H560_49 Kvernevik friomrade: Natur- og landskapsverdier bgr ivaretas i sin helhet. Kystlynghei bar
ivaretas ved skjgtsel. Nye arealinngrep bar ikke tillates.

H560 18 Fjalgy vest — sigomrdadet, Boknafjorden/ H560_71 Ertensgya: Viktig marin naturtype.
Naturtypen og naturmangfoldet tilknyttet tareskogen bgr ivaretas ved alle typer tiltak. Den
sammenhengende tareskogen bar opprettholdes

H560_11 Boknafjorden, Reianes @st: Viktig marin naturtype. Bruk av bunnredskaper og fisking eller
annen aktivitet som pavirker sjgbunn bgr unngdas.

H560_37 og _38 Lindgysundet og Revingen, marin naturtype: Viktig marin naturtype. Bruk av
bunnredskaper og fisking eller annen aktivitet som pdvirker sjgbunn bgr unngds.

H560_28 ﬁmszsy nord: Torsteinsvika og @stover: Marin naturtype og viktig raste- og
overvintringsomrdde for sjgfugl. Tiltak og aktivitet som kan forringe forholdene for marin naturtype
og fugleliv bgr unngds.

H560_6 Fogn, Hovda: Hule eiker og seminaturlig engvegetasjon og mangfold av naturtyper skal
ivaretas.
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H560_5 Fogn, Fjellberg: Inngrepsfritt gammelt kystlyngheiomrdde. Nye arealinngrep og tiltak bgr
unngas.

Ombo, H560 2 Banddsen og H560_1 Kalltveitfjellet-Hagen: Boreonemoral regnskog med rikt
artsmangfold bar ivaretas og skjermes mot inngrep.

Hensynsone H560_40, _41, 43 ved Tjuvholmen, Majoren og Plentingen skal ikke hindre
sjgtrafikkens ferdsel og trafikksikkerhetstiltak knyttet til farled, snuomrdder og full utnyttelse av
eksisterende og nye kaier i kommunedelplan for Stavanger sentrum. (vedtak bystyret 9.12.2019)

3.10 Bestemmelser for bandlagte omrader etter naturmangfoldsloven

(Pbl § 11-8 d)

Omradene er vernet i henhold til vedtak gjort etter naturmangfoldsloven av 2009, jf. §§77.
Bestemmelser i verneforskriftene ma falges.

For Mosvatnet og Klostervagen er det startet opp verneprosess. Omradene skal forvaltes som om
det var vernet. P4 Mosvatnet er all ferdsel pa vannflaten forbudt, unntatt nar det er islagt. Ferdsel i
sammenheng med skjgtsel og vedlikehold er tillatt.

3.11 Retningslinjer for bevaring kulturmiljg H570

(Pbl. 11-8 og 11-9 pkt. 7)

Bevaring av kulturmiljg:

1

Ved tiltak innenfor hensynssone kulturmiljg H570 skal en ta szerlig hensyn til eksisterende kulturmiljo.

Bygg og anlegg innenfor sonen skal bevares pd en antikvarisk akseptabel mdte.

Retningslinjer for Trehusbyen:

2. Trehusbyen» er et geografisk avgrenset omrade med sammenhengende trehusbebyggelse fra ulike

tider av Stavangers historie, fra de eldste delene av sentrum til etterkrigsdrenes rekkehus-omrader.
Innenfor omrddet finnes murhus, uthus, verksteder, butikklokaler og annet som inngdr i den
sammenhengende kvartalsbebyggelsen. Retningslinjene gjelder for all smahusbebyggelse innenfor
avgrensingen.

a. Den kulturhistorisk verdifulle bebyggelsen skal sgkes bevart og omrddenes seerpregede milj@
skal sikres og videreutvikles.

b. Kvartalsstruktur, gatelgp, parker, hageareal, verdifulle traer og treer over 90cm stammeomkrets
skal bevares.

c. Det mad sgkes om tillatelse for byggearbeider som endrer bygningers utseende, ogsa for
endringer pa taket. Med bakgrunn i vernehensynet vil flere tiltak regnes som vesentlige
fasadeendringer enn ellers i kommunen, jf. pbl. §20-5 bokstav f.

d. Som grunnlag for behandling skal det redegjgres for ngdvendigheten av tiltakene. Det skal
beskrives hvordan endringen forholder seg til bygningenes opprinnelige stiluttrykk og utseende.
Forhold til nabobebyggelse skal framgd av situasjonsplan og fasadeoppriss.
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Originale bygningselementer som vinduer, dgrer, listverk, fasadekledning og taktekking, skal
bare fornyes ndr disse ikke lenger tilfredsstiller rimelige tekniske krav, eller er sa skadet at
reparasjon er uaktuelt.

Ved ngdvendig fornyelse skal bygningselementer tilpasses husets opprinnelige byggestil og
materialbruk. Det gjelder seerlig vindustyper, ytterdgrer, listverk og annet fasadeutstyr,
fasadekledning og takmateriale.

Tilbygg skal tilpasses eksisterende bebyggelse og underordnes denne.

Ny balkong, altan eller veranda kan tillates pa hus hvor slike bygningselementer inngdr som et
naturlig stilhistorisk element, eller pa plasseringer som ikke er synlige fra offentlig sted. St@rre
uteplasser bgr primzert arrangeres pd bakkeplan.

Avkjarsler, murer, gjerder, portstolper, utendgrsbelysning og utvendig belegg skal med hensyn
til utforming og materialvalg veere i trdd med opprinnelig eller dominerende formtradisjon i
omrddet.

Kulturhistorisk havnelandskap omkring Engdyholmen-Natvigs minne og Knudaskjeret:

3. Innenfor hensynssonen bgr minnene etter sjgrelaterte naeringer framsta som et sammenhengende
lesbart historisk kulturmiljg. Nye planer og tiltak innenfor omradet bgr utformes slik at de viderefgrer
tradisjonelle byggemetoder i bygg og anlegg tilknyttet det maritime miljget, og sikrer sammenhengen
mellom de ulike elementene i det kulturhistoriske havnelandskapet.

Andre kulturmiljg:

4. Brygge- og naustmiljg. Gjennomgds i forbindelse med ny kulturmilj@plan, kartfestes i neste revisjon av
arealdelen.

5. Tettstedene Vikevdg, Judaberg, @sthusvik. Gjennomgds i forbindelse med ny kulturmilj@plan,

kartfestes i neste revisjon av arealdelen.

3.12 Bestemmelser for bandlagte omrader etter kulturminneloven

(Pbl § 11-8d)

Bestemmelser for automatisk freda kulturminner:

1. Omradene er vist pa arealplankartet med hensynssone H730.

2. Omradene i hensynssonene er fredet i henhold til lov om kulturminner av 1978, jf. § 4, og omfatter

kulturminner fra fgr 1537. Det er ikke tillatt & utfgre tiltak eller arbeid innenfor disse omradene
uten tillatelse fra kulturminnemyndighetene, jf. kulturminnelovens § 3 og § 8.

Omradet vist i arealplankartet med hensynssone H730 - Middelalderbyen er et automatisk freda
kulturminne, jf. lov om kulturminner § 4. For alle tiltak som nevnt i Kulturminnelovens § 3 skal det
spkes om dispensasjon fra lovens bestemmelser. Sgknad om dispensasjon ma sendes rette
kulturminnemyndighet i god tid fgr arbeidet skal settes i gang.
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4. Vedtiltak i eller ved Middelalderbyen hvor det er fare for pavirkning av grunnvannsstanden, kreves
avbgtende tiltak og/eller oppfglging ved miljpovervaking og/eller arkeologisk utgravning.
Riksantikvaren avgjgr nar og hvordan dette gjennomfgres.

5. Middelalderkirkesteder er automatisk fredet. Det er ikke tillatt a iverksette tiltak som kan virke inn
pa den automatisk freda kirken med mindre det foreligger dispensasjon fra kulturminneloven. Alle
tiltak innenfor kirkestedet skal vurderes av kulturminneforvaltningen opp mot bestemmelsene i
kulturminneloven. Ved all planlegging av tiltak i kirkens omgivelser skal det tas hensyn til kirkens
plassering og virkning i landskapet

Bestemmelser for vedtaks- og forskriftsfreda kulturminner:

6. Omradene er vist pa arealplankartet med hensynssone H730.

7. Bygninger og anlegg i hensynssonene er fredet ved enkeltvedtak, jf. lovom kulturminner §§ 15, 19
og 22a. Egne fredningsvedtak eller fredningsforskrifter gjelder. Alle inngrep i bygningene/anleggene
som gar ut over vanlig vedlikehold, krever sgknad om dispensasjon fra fredningen til rette
myndighet, jf. kulturminnelovens §§ 15a, 19 og 22a. Dette gjelder ogsa mindre tiltak som ikke er
spknadspliktige etter plan- og bygningsloven.

8. Sgknader innenfor Utstein kulturmilj@, skal behandles etter Forskrift om freding av Utstein
kulturmiljg, FOR-1999-12-17-1452

9. Omradet vist i arealplankartet med hensynssone H730 - Bedehuset Bethel Judaberg er fredet. Alle
inngrep ma avklares med rette myndighet; dette gjelder ogsa inngrep som ikke er sgknadspliktige
etter plan- og bygningsloven.

3.13 Bestemmelser for hensynssone H710 bandlegging i pavente av vedtak etter PBL eller

andre lover
(Pbl. § 11-8, d)

1. Omrade innenfor hensynssone H710 pa Rennesgy kan utredes for ny vegtrasé fra Sgrbgveien til dagens
E39. Ved planlegging av ny veg ma det vurderes om det som fglge av den nye veien er behov for
omlegging av dagens kryss ved Sgrbg kirke. | planarbeidet skal det tas szerlig hensyn til landbruket. Ny
vei kan ikke gjennomfgres f@r E39 Rogfast er apnet og vegen er nedklassifisert til fylkesveg.

2. Hensynsone for @yfast: Det er krav om konsekvensutredning og reguleringsplan for omrader vist med
hensynsone H710. Det kan ikke gjgres inngrep av noen form innenfor bandleggingssonen, eller tiltak
som kan gjgre formalet med bandlegging vanskelig. Alle sgknader om tiltak som kan virke inn pa
formalet med bandleggingen, skal legges fram for aktuelle regionale og kommunale myndigheter, inkl.
regional kulturminneforvaltning, til vurdering f@r vedtak. Framtidig veganlegg skal ta tilbgrlige hensyn
til automatisk freda kulturminne id 44212 og 159114 pa Byre, id 159537 og id 159538 pa Halsnay, id
43124 pa Helggy, samt id 14534 og id 4728 pa Nord-Hidle, jf. kulturminnelovens § 3. Det er kultur-
minnemyndighetene som avgjgr hva som kan regnes som «tilb@rlige hensyn». God landskapstilpasning
og estetikk skal vektlegges ved bygging nzer automatisk freda kulturminner og kulturmiljg med nasjonal
verdi for & unnga utilbgrlig skiemmende virkninger for kulturminne/ kulturmiljg, jf. kulturminnelovens §
B
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3. Innenfor hensynssone H710 ved Madlaforen kan det etableres transformatorstasjon for
energiforsyning. Plassering av tiltak avklares etter energiloven.

3.14 Bestemmelser for hensynssone H740 militaere forbudsomrader i sj@
(pbl § 11-8)

1. | sjipomrader vist med hensynsone H740 gjelder forskrift om militeere forbudsomrader innen sjgforsvaret
av 20.desember 2018 gitt i medhold av Lov om nasjonal sikkerhet (Sikkerhetsloven) LOV-2018-06-01-24,
ikrafttredelse 01.01.2019. (revideres)

3.15 Bestemmelser og retningslinjer for hensynssone felles planlegging og omforming
(Pbl § 11-8 e)

Bestemmelser til hensynssone felles plan:

1. Arealer innenfor hensynssoner H810 felles plan ma reguleres samlet. For omrader nevnt i pkt. gjelder
krav om omraderegulering fgr detaljregulering eller krav om felles detaljreguleringsplan.

2. Tastamyra: Innenfor hensynsone H810 felles plan skal det utarbeides reguleringsplan. Det skal tas
hensyn til verdiene i myromrade for bade naturrestaurering og karbonlagring. Graviundformal kan

event. lokaliseres pa egnet areal. | tillegg skal innplassering av miljgstasjon, trafostasjon og omlegging
av Eskelandsveien vurderes.

Bestemmelser til hensynsone omforming:

3. Innenfor hensynssoner H820 omforming skal det i reguleringsplaner fortrinnsvis legges til rette for
blandede utbyggingsformal.

4. Innen H820 v/ Essotomten pa Tjensvoll avgjgres det i reguleringsplan hvorvidt boligformal kan tillates.
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Oversiktskart E Ploassen

Adresse: Marieroalleen 45, 4017 Stavanger Malestokk: 1:500 N
Gnr/Bnr:  1103/19/105/0/0 Beregnet areal: 564 m2
Referansesystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d A
Leveransedato:  17.11.2025
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Matrikkelkart E Plassen

Adresse: Marieroalleen 45, 4017 Stavanger Malestokk: 1:500 N
Gnr/bnr:  1103/19/105/0/0 Beregnet areal: 564 m2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d
Leveransedato: 17.11.2025

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig nayaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Beregnet areal: 564 m2
Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

Grensepunktrapport

Lapen Nord Ost Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Ngyaktighet i cm Lengde Radius
1 6537352.84 313068.23 Ikke spesifisert Umerket Tatt fra plan 10 14.98 0
2 6537362.81 313057.12 Jordfast stein Offentlig godkjent grensemerke Terrengmalt 13 37.87 0
3 6537391.89 313081.2 Jord Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 10 15.62 0
4 6537381.34 313092.65 Annen terrengdetalj Vegkant Tatt fra plan 10 15.77 0
5 6537369.76 313082.02 Ikke spesifisert Umerket Tatt fra plan 10 21.89 0



Tegnforklaring

Reguleringsplan side 1

BEBYGGELSE OG ANLEGG

1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Bolighebyggelse
Boligbebyggelse-frittiggende smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittliggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk

Kolonihage

Sentrumsformal

Kjepesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Barnehage

Undervisning
Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon

Forsamlingslokale for religionsutevelse
Administrasjon

Annen offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal

Utleiehytter

Forneyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Neeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager

Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen neering

|drettsanlegg

Skianlegg

Skilgypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljeaniegg

Golfbane

Motorsportaniegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

AREALFORMAL

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjemvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlepsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlepsanlegg

Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg
Smabatanlegg i sje og vassdrag
Smabatanlegg i sje og vassdrag med tilherende strandsone
Uthus/naust/badehus

Annen saerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gardsplass

Parsellhage

Annet uteoppholdsareal

Grav- og urnelund

Krematorium

Nedvendige bygg og anlegg for grav- og urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Bolig/forretning

Bolig/forretning/kontor

Bolig/tienesteyting

Bolig/kontor

Forretning/kontor

Forretning/kontor/Industri

Forretning/industri

Forretning/kontor/tienesteyting

Forretning/tienesteyting

Nazering/tienesteyting

Kontor/lager

Industrilager

Kontor/industri

Kontor/tjenesteyting

MR/ 2%%% 7"

Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med
andre angitte hovedformal




Tegnforklaring
Reguleringsplan side 2

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRAST

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer)
Veg

Kjereveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagate
Sykkelanlegg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grentareal

Bane (neermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane

Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform

Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner

Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grentareal

Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane

Lufthavn - terminalbyag

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg

Landingsplass for helikopter 0.a.

Havn

Kai

Havneterminaler
Havnelager

Molo
Navigasjonsinstallasjon
Hovednett for sykkel
Kollektivnett

Trase for naermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt
Kollektivanlegg
Kollektivterminal
Kollektivholdeplass

Pendler- /innfartsparkering

Parkering
Rasteplass
Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

Teknisk infrastruktur

Energinett

Fjermvarmenett

Vann- og avlepsnett
Vannforsyningsnett

Avigpsnett

Overvannsnett

Avfallssug
Telekommunikasjonsnett
Sikringsanlegg

Andre teknisk infrastrukturtraseer
Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer
kombinert med andre gitte hovedformal

GRONNSTRUKTUR

3. Grennstruktur
Blagrennstruktur
Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park
Vegetasjonsskjerm

Vannspeil

Overvannstiltak -
Infiltrasjon/fordreyning/aviedning -

Kombinerte grennstrukturformal

Angitt grennstruktur kombinert med andre angitte hovedformal \\

FORSVARET

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militeere formal
Skytefelt/evingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militaerformal

Angitt militaert formal kombinert med andre angitte hovedformal




Tegnforklaring
Reguleringsplan side 3

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDREAG
SAMT REINDRIFT MED TILHGRENDE STRANDSONE

5. Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrift (LNFR) 5. Bruk og vern av sjp og vassdrag
LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk og reindrift og Bruk og vern av sje og vassdrag med tilherende strandsone
gardstilknyttet nzeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag
" Ferdsel
Landbruksformal

Ankringsomrade
Jordbruk

Opplagsomrade
Skogbruk pRag

Opplagsomrade
Seteromrade i

Farled

Gartneri

Hoved- og biled
Pelsdyranlegg

Havneomrade i sjo
Naturformal

. Smabathavn
Frilufisformal

s iz Beyehavn
Reindriftsformal

Fiske
LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse mv.

Fiskeomrade
Spredt bolighebyggelse
Lassettingsplasser

it |
Spredt friidsbebygoeise Gytefelt eller oppvekstomrade for yngel

Spredt nzeringsbebyggelse Akvakultur
Naturvem Akvakulturanlegg i sje og vassdrag
Jordvern Akvakulturanlegg i sje og vassdrag med tilherende landanlegg

Seerlige landskapshensyn Fangstbasert levendelagring

Vern av kulturminner og kulturmilje Drikkevann

LNFR-formal kombinert med andre angitte hovedformal Naturaicids
Naturomrade i sje og vassdrag
Naturomrade i sj@ og vassdrag med tilherende strandsone
Friluftsomrade
Friluftsomrade i sj@ og vassdrag
Friluftsomrade i sj@ og vassdrag med tilherende strandsone
Idrett og vannsport

Badeomrade

Kombinerte formal i sjo og vassdrag med eller uten tilherende
strandsone

Angitt formal | sj@ og vassdrag med eller uten tilharende strandsone
kembinert med andre angitte hovedformal




Tegnforklaring
Reguleringsplan side 4

HENSYNSSONER
FLATER

Flater

Flatesignatur,
Objekttype navarende

%/
RpFareSone 3
.

RpSikringSone

LN
RpStoySone \\QQN
RpinfrastrukturSone
A
7/

RpBandleggingSone H{20] 2

RpGjennomferingSone

RpAngittHensynSone

RpDetaljeringSone (Planld)

Sma flater, alle
hensynssoner

PUNKTSYMBOL

RpJuridiskPunkt
Vegstengning/fysisk kjeresperre

Stenging av avkjersel

Avkjarsel
Innkjering
Utkjering

Brukar

Tunnelapning
Eksisterende tre som skal bevares

Regulert nytt tre

Regulert maneretning

ANDRE JURIDISKE FLATER OG LINJER

Flater Flatesignatur, navarende
Objekttype/Egenskap

PbIMidiByggAnleggOmrade

f
I
I
L=

Linjesymbol

RpGrense

RpFormalGrense

RpSikringGrense,
RpSteyGrense
RpFareGrense,
RplinfrastrukturGrense,
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomferingGrense,
RpDetaljeringGrense,

RpBestemmelseGrense

RpRegulertHayde

RpJuridiskLinje

Regulert tomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves —,E e — —= .

Bygg, kulturminner, mm som skal bevares

Byggegrense
Planlagt bebyggelse

Bebyggelse som inngar i planen

Bebyggelse som forutsettes fijernet

Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert kant kjgrebane
Regulert kjerefelt
Regulert parkeringsfelt
Regulert fotgjengerfelt
Regulert stayskjerm

Regulert stattemur

Sikringsgjerde

Tunnel

Male og avstandslinje

Strandlinje sje
Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag




BYGGEOMRADER (PBL §25, 1. ledd nr. 1)

BYGGEOMRADER

Omrader for boliger m/tilherende anlegg
Frittliggende smihusbebyggelse
Konsentrert smihusbebyggelse
Blokkbebyggelse

Garasjer i boligomrader

Omréder for forretning

Omrader for kontor

Omrader for industri / lager

Omrdder for fritidsbebyggelse

Omrdde for offentlig bebyggelse (stat,
fylkeskommune, kommune)

Offentlig barnehage

Offentlig undervisning (skole, universitet mv.)

Offentlig institusjon (sykehus, aldershjem, sykehjem
mv.)

Offentlig kirke

Offentlig forsamlingslokale (kino, teater mv.)
Offentlig administrative bygg

Omride for szerskilt angitt allmennyttig form&l
Allmennyttig barnehage

Allmennyttig undervisning (skole, universitet mv.)

Allmennyttig institusjon (sykehus, aldershjem,
sykehjem mv.)

Alimennyttig kirke

Allmennyttig forsamlingslokale (grendehus mv.)
Allmennyttig administrasjon

Omréder for herberger og bevertningssteder
Hotell med tilhgrende anlegg

Bevertning

Omréde for gar legg og b
Garasjeanlegg

Bensinstasjoner

Annet byggeomride

LANDBRUKSOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 2)

LANDBRUKSOMRADER
Omréde for jord- og skogbruk
Omrade for reindrift

Omrade for gartneri

Omréde for parsellhager

Annet landbruksomréde

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL § 25,
1. ledd nr. 3)

- OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

- Kjorevei
- Gate med fortau

Annen veggrunn
Gang- / sykkelveg
Sykkelveg

Gangveg

Reguleringsplan PBL 1985

Gatetun

Torg

Rasteplass

Parkeringsplass

Kollektivanlegg (for buss og drosje)
Bussterminal

Bussholdeplass

Drosjeholdeplass

Jembane

Sporvei / forstadsbane

Flyplass med administrasjonsbygninger
Flyplass / taxebane

Hangar, verksted, administrasjonsbygg
Havneomrade (landdelen)

Kai

Sméabatanlegg (landdelen)
Trafikkomrade i sjg og vassdrag
Skipsled

Havneomréde i sjo

Annet trafikkomrade | sjo/vassdrag

Annet trafikkomride

FRIOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 4)

FRIOMRADER

Park

Turveg

Skiloype

Anlegg for lek

Anlegg for idrett og sport

Leirplass

L Annet friomride

Friomrade 1 sjo og vassdrag

Badeomride

Smabéthavn

FAREOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 5)

Sy
AN

%
NN
ok

Regattabane

Annet friomride | sjo/vassdrag

FAREOMRADER

Heyspenningsanlegg (hoyspentlinje,
transformatorstasjon, koblingsstasjon)

Skytebane

Ildsfarlig opplag og andre innretninger som kan

vaere farlige for allmenheten

Omrade med rasfare
Omrade med flomfare

Omrade med saerskilt angitt annen fare

T T

Campingplass

Friluftsomrade (pa land)

Friluftsomrdde i sjo og vassdrag
Idrettsanlegg som ikke er offentlig tilgjengelig
Golfbane

Grav- og urnelund

Privat sm3batanlegg (land)

Privat smab&tanlegg (sjo)

Omréde for anlegg | grunnen

Omréde for anlegg og drift av kommunalteknisk
virksomhet

Drikkevannsmagasin
Vann- og avigpsanlegg
Omrade for bygging og drift av fiernvarmeaniegg

Anlegg for televerket (telekommunikasjon)

@vingsomrdde med tilharende anlegg for forsvaret / k

sivilforsvaret

Omréde og anlegg for drift av
radionavigasjonshjelpemidler utenfor flyplass

Fiskebruk

Andre omréder for anleqgq i vassdrag eller sjg
Frisiktsone ved vei

Restriksjonsomrdde rundt flyplass
Grunnvannsmagasin

Nedslagsfelt for drikkevann
Naturvernomride (pa land)
Naturvernomride i sjo og vassdrag
Klimavernsone

Bevaringsomrade for bygninger og anlegg
Bevaring av bygninger

Bevaring av anlegg

Bevaring av landskap og vegetasjon
Omréde for steinbrudd og masseuttak
Andre omréder for vesentlige terrenginngrep
Omrade for reindrift

Pelsdyranlegg

Handelsgartneri

Omrade for seerskilt anlegg

Taubane

Fornpyelsespark

Vindkraft

Annet spesialomréde

FELLESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 7)

SPESIALOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 6) #~ ’

SPESIALOMRADER

Privat vei

Parkbelte i industristrok

FELLESOMRADER
Felles avkjorsel

Felles gangareal

Felles parkeringsplass
Felles lekeareal for barn
Felles gardsplass
Fellesareal for garasjer
Felles grontareal

Annet fellesareal for flere eiendommer

FORNYELSESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd

nr. 8)

%

FORNYELSESOMRADER

KOMBINERTE FORMAL
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KOMBINERTE FORMAL

Bolig / Forretning

Bolig / Forretning / Kontor
Bolig / Kontor

Bolig / Offentlig

Forretning / Kontor
Forretning / Kontor / Industri
Forretning / Industri
Forretning / Kontor / Offentlig
Forretning / Offentlig

Konter / Industri

Kontor / Offentlig
Kontor/Bensinstasjon
Offentlig / Allmennyttig
Velserviceanlegg (Bevertning / Bensinstasjon)
Annet kombinert form3l
Rekkefolgebestemmelser
Midlertidig trafikkomréde

Unyansert form&|

Begrensninger grense

Reguleringsplan faregrense
Reguleringsplan restriksjonsgrense
Reguleringsplan bevaringsgrense
Reguleringsplan fornyelsesgrense

Reguleringsplan rekkefalgegrense

Reguleringsformal

BT

500 - Fareomréade

510 - Hoyspenningsanlegg

520 - Skytebane

530 - Ildsfarlig opplag ol

540 - Rasfare

550 - Flomfare

590 - Szerskilt angitt fare

640 - Frisiktsone

641 - Restriksjonsomréde flyplass
645 - Grunnvannsmagasin

646 - Nedslagsfelt for drikkevann
660 - Bevaringsomrader

661 - Bevaring av bygninger

662 - Bevaring av anlegg

663 - Bevaring av landskap og vegetasjon
800 - Fornyelsesomrider

991 - Formlsrekkefolge

992 - Midlertidig trafikkomrdde




Utskriftsdato 17.11.2025

Stavanger kommune
Adresse: Postboks 8001, 4068 STAVANGER
Telefon: 04005

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kommunenr 1103 Gardsnr |19 Bruksnr (105 Festenr |0 Seksjonsnr |0
Adresse

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den
enkelte plan med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser
planinformasjon pa eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder
dette for eiendommer med usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmait.

Plantyper med treff
Kommuneplaner Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

Bebyggelsesplaner over bakken Reguleringsplaner under bakken
Reguleringsplaner bunn Reguleringsplaner i vannsgylen
Kommuneplaner under arbeid Midlertidige forbud

Reguleringsplaner over bakken Kommunedelplaner under arbeid
Bebyggelsesplaner Reguleringsplaner under arbeid
Kommunedelplaner Reguleringsplaner under arbeid i naerheten

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP 2023-2040

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2040
Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06/28/2024 00:00:00

Bestemmelser  KPA bestemmelser og retningslinjer vedtatt 28.06.2024.pdf

Delarealer

Areal 563.55 kvm
Hensynsonenavn H320_2
Kpfare 320 - Flomfare
Areal 563.55 kvm
Omrnavn B219
Kparealformal Boligbebyggelse

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

side 1av 2 Rapporten er levert av Geodata AS




Utskriftsdato 17.11.2025

Id 470

Navn Mariero industriomrade.
Plantype 30 - Eldre reguleringsplan
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06/24/1964 00:00:00

Bestemmelser  470E20 bestemmelser vedtatt 21.05.2024.pdf

Delarealer
Areal 0.03 kvm
Feltnavn B1
Regform 110 - Boliger
Areal 563.53 kvm
Feltnavn B3
Regform 110 - Boliger
Areal 0 kvm
Feltnavn B1
Regform 110 - Boliger
Areal 0 kvm
Felthavn B2
Regform 110 - Boliger

side 2 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS



Grunnkart

Adresse: Stavanger

Gnr/Bnr:  19/105/0/0 kommune
Dato: 2025-11-17
Malestokk: 1:1,000
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Beskrivelse spknad om endring av reguleringsbestemmelser.

Marierostien 1 og 3.

Aktuell reguleringsplan: Plan ID 470. Endring i reguleringsplan for Mariero.

Aktuelle eiendommer er Marierostien (19/413), og (19/414). | trad med plankart er disse to

eiendommene definert med feltbetegnelse B2.

Vi spker nad a gjgre endring i planbestemmelser § 14 Hgyder og takvinkel og § 18 garasjer.

1. Dagens reguleringsplan beskriver fglgende under § 14 Hgyder og takvinkel, og Felt B2 —
Sundtgarden:
e «bebyggelsen skal vaere inntil 2. etasjer og skal oppfares sdledes at bygningene virker

tiltalende i seqg selv og i forhold til omgivelsene.»
Vi sgker na og endre denne bestemmelsen til fglgende:

e Bebyggelsen skal vaere inntil 2. etasjer, og det tillates flatt tak. Boliger skal oppfares

sdledes at bygningene virker tiltalende i seg selv og i forhold til omgivelsene.

2. Dagens reguleringsplan beskriver fglgende under § 18 garasjer - Felt B1 og B2:

e «Garasjer tillates kun oppfart med maksimum 40m2. Garasjene md plasseres slik i
forhold til vdningshus og nabohus at det oppnds en god arkitektonisk virkning.
Garasjene tillates sammenbygd med vaningshuset uten at garasjens areal medregnes
som bebygget areal. Garasje med grunnflate ikke over 35m2 kan plasseres mot
nabogrense og skal plasseres innenfor byggelinjen. Det skal vaere oppstillingsplass for

minst en bil foran garasjen pa egen grunn.»
Vi sgker na @ endre den bestemmelsen til fglgende:

e Garasjer tillates kun oppfart med maksimum 40m2. Garasjene md plasseres slik i
forhold til vaningshus og nabohus at det oppnds en god arkitektonisk virkning.
Garasjene tillates sammenbygd med vaningshuset uten at garasjens areal medregnes

som bebygget areal. Det tillates takterrasser over garasje. Garasje med grunnflate



ikke over 35m2 kan plasseres mot nabogrense og skal plasseres innenfor byggelinjen.

Det skal vaere oppstillingsplass for minst en bil foran garasjen pd egen grunn.

Formalet med endring av bestemmelser er a justere gjeldende reguleringsplan for a
tilrettelegge og apne for god fleksibilitet i bygningsutforming. Dette skal sikre funksjonelle,

gode og fremtidsrettede boliger.



Grunnkart

Adresse: Stavanger
Gnr/Bnr:  19/105/0/0 kommune
Dato: 2025-11-17

Malestokk: 1:1,000

39B

|
|
19/524 | AN [
|
" 19/9
:’ |
|

N
©
©
S
2
[_J =L 1
ﬂ,

sveien

58A

_—
©
Gand

19/510 19/104

19/509

19/414

19/638

g

19/639 "g) 4
3

&

& b

&
&
[ a0
S
&
Q

% 19/502




STAVANGER KOMMUNE

Reguleringsinformasjon

Informasjon om utnyttelsesgrad

I noen tilfeller for eldre reguleringsplaner mangler det angivelse av grad av utnytting ( U-grad, TU, %-BRA, %
BYA eller omriss av eksisterende eller planlagt bebyggelse). Planen har da ikke rettslig virkning som
grunnlag for utbygging i henhold til plan- og bygningsloven. Fortsatt vil planens gvrige virkninger sta ved lag
(arealformal, byggegrenser, frisikt m.m.). Fgr utbygging kan skje innenfor et slikt omrade ma planen endres
eller justeres med tilfgyelser av grad av utnytting, og da gjennom en prosess tilsvarende full regulering. Der
tiltakene ikke er omfattende kan det vurderes om det er aktuelt 3 spke om dispensasjon fra dette kravet.
Der planen mangler angivelse av utnyttelsesgrad ma det ved sgknad om tiltak angis (krysses av for) at det
spkes om dispensasjon fra kommuneplanens bestemmelse 1.01 om krav til regulering.

Dispensasjon krever grunngitt sgknad.

Planer under behandling
For mer informasjon om planer under behandling kan man sjekke disse linkene:

Oppstart reguleringsplan:
https://www.stavanger.kommune.no/samfunnsutvikling/planer/reguleringsplaner/varsel-om-oppstart-av-
planarbeid/

Hgring reguleringsplan:
https://www.stavanger.kommune.no/samfunnsutvikling/planer/reguleringsplaner/horing-reguleringsplan/




Byggesak og byantikvar Stavanger

kommune
Vestly Arkitektur AS Dato: 24.03.2025
Nygata 15 Saksnummer:  25/72772-2

4006 STAVANGER Deres ref.;

Tillatelse til tiltak - Gnr/bnr 19/105 - Marrieroalleen 45 - enebolig
med garasje (bolig A)

Byggestedsadresse Ingen adresse
Ansvarlig segker Vestly Arkitektur AS
Tiltakshaver Base Home AS

Vi viser til din sgknad mottatt 8.3.25
Tiltaket omfatter enebolig, garasje og utomhusarbeider
Det er ikke kommet merknader pa tiltaket.

Plangrunnlaget for eiendommen
Eiendommen er avsatt til hovedformal bolig i kommuneplanens arealdel 2023-2040,
vedtatt 19.06.2023.

Eiendommen er omfattet av reguleringsplan 470 Endring i reguleringsplan for Mariero,
vedtatt 21.5.24

Kommunens vedtak

Seknaden er godkjent. Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl) §
21-4, jamfer § 20-3.

Folgende tiltak er godkjent:
e Bolig med garasje og evrig bebyggelse 168,4 m2 samt apning i eksisterende
steingard til avkjgrsel, oppfaring av steingard, terrengtrapp, pergola,
forstgtningsmur, terrengtilpasning etc jfr sgknad fra Vestly Arkitektur as av 8.3.25

Betingelsen for byggetillatelsen er at disse punktene blir oppfylt:
1. Plan- og bygningsloven (pbl) med forskrifter ma felges.

2. Du ma varsle oss i seksjon byggesak nar byggearbeidet starter opp. Du ma ogsa
oppgi tidsangivelse og sende inn framdriftsplan for arbeidet.

3. Ved behov for & endre plassering eller hgyde skal dere kontakte kommunen for
byggearbeidene starter. Seksjon byggesak kan justere plassering og hgyde inntil

+/- 0,5 meter - forutsatt at ny plassering/hgyde ikke strider med bestemmelser i

Postadresse Telefon: +47 51 50 70 90
Postboks 8001, 4068 STAVANGER postmottak.bos@stavanger.kommune.no
Besgksadresse www.stavanger.kommune.no

Olav Kyrres gate 23 Org.nr: 964965226



lov, forskrift eller plan. Dette er en mulighet, og ikke en rettighet — og er hjemlet i
SAK10 § 6-3 bokstav b.

4. Ansvarlig sgker skal sgrge for at alle oppgaver er belagt med ansvar og
koordinere overlappende ansvarsomrader.

5. Ansvarlig sgker skal sende inn sgknad om midlertidig brukstillatelse/ferdigattest.
Byggverket, eller deler av det, kan ikke tas i bruk far det er gitt ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse etter pbl § 21-10, jf. § 32-8.

6. Hovis ikke arbeidet er satt i gang innen tre ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen
bort. Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i mer enn to ar.

Det er seksjon byggesak som har behandlet saken, jf. kommuneloven § 13.1 sjette ledd
og delegeringsreglementet.

Begrunnelse for vedtaket

| den foreliggende saken er det sgkt om tillatelse til oppfering av bolig A beliggende i
rekke med flere ved Mariero stasjon.

Tiltaket er nylig regulert. Det er ikke merknader fra naboer i byggesaken. Det er ikke sgkt
om dispensasjoner. Vi legger sgkers opplysninger til grunn ved behandlingen.

Konklusjon
Det gis tillatelse til tiltaket som omsakt.

Du kan klage pa vedtaket

Som part i saken har du rett til & klage pa vedtaket. Fristen for a klage er 3 uker fra du
mottar dette brevet. Hvis du gnsker a klage, sender du en skriftlig klage pa e-post til
postmottak.bos@stavanger.kommune.no eller per post til Stavanger kommune, By og
samfunnsplanlegging, Byggesak og byantikvar, Postboks 8001, 4068 Stavanger.

Du finner mer informasjon om klageretten pa siste side.

Vi sender faktura til tiltakshaveren for behandling av sgknaden.

Bruk serigse handverkere
Saksnummer: 25/72772-2 side 2 av 4



https://www.stavanger.kommune.no/bolig-og-byga/skal-du-bygge/bruk-seriose-
handverkere/

Har du spgrsmal?
Kontakt Innbyggerservice pa tIf. 51507090 eller pa
innbyggerservice@stavanger.kommune.no

For innsyn i byggesaken se elnnsyn

Med hilsen

Anna Berthelsen Trond Vigesdal
fungerende seksjonssjef byggesak saksbehandler
Vedlegg

Kopi til:

Base Home AS, Niels Juels gate 504008 STAVANGER

Dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur
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INFORMASJON OM KLAGERETT

Hvem kan klage?

Du har rett til & klage pa et vedtak hvis du er part eller har rettslig
klageinteresse i saken

Hvem sender du
klagen til?

Det er Statsforvalteren i Rogaland som er klageinstans, men du
sender klagen til Stavanger kommune pa
postmottak.bos@stavanger.kommune.no eller Stavanger
kommune, by og samfunnsplanlegging, byantikvar og byggesak
postboks 8001, 4068 Stavanger.

Dersom kommunen ikke endrer vedtaket som fglge av klagen,
sender vi klagen videre til Statsforvalteren for avgjerelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dagen du mottok eller ble gjort kjent
med vedtaket. Det holder at klagen er postlagt for fristen lgper ut.

Du har rett til & fa en
begrunnelse

Hvis du har fatt avslag pa sgknaden, skal du fa en begrunnelse for
avslaget. Dersom du mener at avslaget ikke er tilstrekkelig
begrunnet, kan du be om en mer utfyllende begrunnelse. Du ma be
om dette far klagefristens utlgp. Ny frist begynner a lgpe fra det
tidspunktet du mottar begrunnelsen.

Hva skal vaere med i
klagen?

Nar du sender inn en klage, skal du skrive hvilket vedtak du klager
pa, og den eller de endringene du gnsker. Du ma skrive hvorfor du
klager, og oppgi andre opplysninger som kan ha betyding for a
vurdere klagen. Du ma skrive under pa klagen.

Du kan be om utsetting
av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfares
straks. Du kan be om & fa utsatt iverksettingen av vedtaket til
klagefristen er utlapt, eller til klagen din er ferdigbehandlet. Hvis du
far avslag pa seknaden om utsatt iverksetting, kan du ikke klage pa
denne.

Du har rett til & se
sakens dokumenter
og fa veiledning

Du har rett til 8 se dokumentene i saken, det er bare enkelte
dokumenter som er unntatt offentlighet. Du kan henvende deg til
Innbyggerservice (innbyggerservice@stavanger.kommune.no) for &
fa mer informasjon om innsyn i saker, fa vite mer om reglene for
saksbehandling og fa veiledning.

Du kan sgke om a fa
dekket kostnader ved
klagesaken

Som part skal du i utgangspunktet fa dekket vesentlige og
ngdvendige kostnader hvis enkeltvedtaket gjgres om til din fordel, jf.
forvaltningsloven § 36. Du kan ogsa sgke om a fa dekket utgifter til
ngdvendig advokatbistand etter reglene om fri rettshjelp. Ved fri
rettshjelp er det din inntekt og formue som avgjgr om du har rett til &
fa dekket advokatutgiftene. Du kan ta kontakt med Statsforvalteren
for & fa mer informasjon om retten til & fa dekket saksomkostninger.

Henvisninger

Plan- og bygningsloven §§ 1-9 og 21-8

Forvaltningsloven §§ 18, 24, 28, 29, 30, 32, 36 og 42

Saksnummer: 25/72772-2 side 4 av 4



Utskrift fra Matrikkelen

Levert av ePlassen fra Proconet as, 17.11.2025 15:35

Eiendom 1103-19/105 Bruberg

Bruksnavn Bruberg
Type Grunneiendom Etablert dato 01.07.1953
Kommunenr 1103 Oppgitt areal 2254 (Malebrev)
Gardsnr 19 Beregnet areal 563,6
Bruksnr 105 Har festegrunner Nei
Festenr Punktfeste Nei
Seksjonsnr Seksjonert Nei
Adresser (1)
Adresse Poststed Grunnkrets Valgkrets
Marieroalleen 45 4017 Stavanger Mariero Vaulen
Forretninger (11)
Dato Type Enhet Rolle
01.07.1953 Kart- og delingsforretning  1103-19/2 Avgiver
1103-19/105 Mottaker
01.09.1964 Kart- og delingsforretning  1103-19/105 Avgiver
1103-19/228 Mottaker
01.01.1980 Feilretting 1103-19/105 Avgiver
08.11.2023 Annen forretningstype 1103-19/105 Avgiver
08.11.2023 Oppmalingsforretning 1103-19/226 Bergrt
1103-19/641 Bergrt
1103-19/104 Bergrt
1103-19/105 Avgiver
1103-19/640 Mottaker
1103-19/610 Bergrt
1103-19/105 Avgiver
1103-19/642 Mottaker
1103-19/639 Bergrt
1103-19/419 Bergrt
1103-19/105 Bergrt
1103-19/413 Bergrt
1103-19/642 Bergrt
1103-19/232 Bergrt
1103-19/414 Bergrt
1103-19/641 Mottaker
1103-19/105 Avgiver
13.03.2024 Oppmalingsforretning 1103-19/415 Bergrt
1103-19/490 Bergrt
1103-19/587 Bergrt
1103-19/638 Bergrt
1103-19/226 Bergrt
1103-19/411 Bergrt
1103-19/410 Bergrt
1103-19/417 Bergrt
1103-19/612 Bergrt
1103-19/362 Bergrt
1103-19/489 Bergrt
1103-19/589 Bergrt
1103-19/416 Bergrt
1103-19/639 Mottaker
1103-19/409 Bergrt
1103-19/2 Avgiver

FProconet

Andel

Tinglyst

Anmerket klage
Kulturminne
Grunnforurensning

Kirkesogn
Hinna
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Dato Type Enhet Rolle Arealendring

1103-19/586 Bergrt 0
1103-19/629 Bergrt 0
1103-19/408 Bergrt 0
1103-19/72 Bergrt 0
1103-19/431 Bergrt 0
1103-19/105 Bergrt 0
1103-19/413 Bergrt 0
1103-19/412 Bergrt 0
1103-19/407 Bergrt 0
1103-19/597 Bergrt 0
1103-19/232 Bergrt 0
1103-19/414 Bergrt 0
11.12.2024 Annen forretningstype 1103-19/105 Avgiver 0

Bygninger (1)

Bygg 1 av 1: Enebolig

Bygningsnr 301461954 Sefrak Nei
Gruppe Kulturminne Nei
Status Igangsettingstillatelse Vannforsyning Nei

Igangsatt 24.03.2025 Areal, bolig (bruk/brutto) 249/0 Avigp  Tilkn. off. vannverk
Tatt i bruk Areal, annet (bruk/brutto) 0/0 Oppvarming
Boliger 1 Areal, totalt (bruk/brutto) 249/0 Energikilde
Etasjer 2 Areal, (bebygd/ubebygd) 150/ Har heis Nei
Bruksenheter
Bolignr Adresse Beskrivelse BRA Antrom  Antbad Ant WC Kjpkkenkode
HO0101 Hovedetasje 249 6 3 3 Kjgkken
Etasjer
Etasje Beskrivelse Boenheter Areal, bolig Areal, annet Areal, totalt
(bruk/brutto) (bruk/brutto) (bruk/brutto)
HO1 Hovedetasje 1 128/0 0/0 128/0
uo1 Underetasje 0 121/0 0/0 121/0
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REGULERINGSBESTEMMELSER

PLAN ID 470. ENDRING | REGULERINGSPLAN FOR MARIERO

Stadfestet av departementet 24.06.1964

Endringer

Vedtaksdato Beskrivelse Hjemmel
Bygningsradet Tilfoyelse i § 14 og § 17 for Sundtagarden pbl § 28 nr. 3
27.01.1977

Delegert 21.05.2024 | Tilfeyelse i § for felt B3. Fjernet bestemmelser § 3 - | pbl § 12-14
§ 13, felt A, B og § 23, som gjelder formal som er
gatt ut av planen.

§ 1

Det regulerte omradet er pa planen vist med bred, sort og prikket reguleringsgrense.
Innenfor denne begrensningslinje skal bebyggelsen plasseres i forhold til veger,
plasser og grentomrader som vist pa planen.

§2
Bebyggelsen innenfor det regulerte omradet er delt i:
A. Industribebyggelse.
B. Service/forretningsbebyggelse. (eventuelt lettere industri).

C. Villabebyggelse.
D. Gragntbelter.

C. Villabebygagelse.

§ 14 Hoyde og takvinkel

Felt B1

Bebyggelsen skal veere i 1-1'% etasje og skal oppferes saledes at bygningene virker
tiltalende i seg selv og i forhold til omgivelsene. Hoyden fra terreng til hovedgesims
ma ikke overstige 5,2 m og ingen gavivegg ma vaere hoyere enn 8,0 m.

Bygningene skal ha sadeltak med takvinkel 30°, eller det kan anvendes flatt tak. De
pa planen viste eneboliger skal ha samme takform.

Felt B2 - Sundtagarden
Bebyggelsen skal vaere i inntil 2 etasjer og skal oppferes saledes at bygningene
virker tiltalende i seg selv og i forhold til omgivelsene.
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Felt B3 — Marieroalleen 31

Bebyggelsen skal veere inntil 2 etasjer og skal oppfares slik at bygningene virker
tiltalende i seg selv og i forhold til omgivelsene. Hoyden fra terreng til hovedgesims
ma ikke overstige 5,2 m og ingen gavivegg ma vaere hoyere enn 8,0 m. Hoydene
males fra gjennomsnittlig planert terreng.

Bygningene skal ha saltak med takvinkel 30° eller flatt tak. Boligene skal ha samme
takform.

§ 15 Takform

Bygningsradet kan kreve at grupper av bygninger skal ha samme takform og tekking.

§ 16 Plassering av bygg

Bebyggelsen skal plasseres innenfor de regulerte byggelinjer, og med maneretning
som angitt pa planen (felt B2 Sundtagarden). Eneboligene ned mot jernbanen og
strandlinjen kan bygges sammenhengende og i nabogrense. Forutsetningen ma
veere at byggene derved kan fa en hgy arkitektonisk standard. Bygningsradet skal i
tilfelle godkjenne den felles plan for de berarte eneboligene.

| felt B3 kan garasje med underbygget boligdel, plasseres inntil 1 m fra
eiendomsgrense til gnr/bnr 19/104. Terrengtrapper, forstatningsmurer og pergola kan
oppferes inntil nabogrense. For gvrig kan bygg i felt B3 plasseres inntil
eiendomsgrensene.

§ 17 Utnyttelsesgrad

Felt B1
Ingen tomt ma bebygges med mer enn 1/5 av nettoarealet + garasje, for eneboliger i
rekke dog 1/4.

Felt B2 - Sundtagarden
Ingen tomt méa bebygges med mer enn 1/3 av nettoareal + garasije.

Felt B3 — Marieroalleen 31
Ingen tomt ma bebygges med mer enn 30 %-BYA, inklusiv garasje og ngdvendig
parkering.

§ 18 Garasjer

Felt B1 og B2

Garasjer tillates kun oppfart med maksimum 40 m2. Garasjene ma plasseres slik i
forhold til vaningshus og nabohus at det oppnas en god arkitektonisk virkning.
Garasjene tillates sammenbygd med vaningshuset uten at garasjens areal
medregnes som bebygget areal. Garasje med grunnflate ikke over 35 m? kan

Side 2 av 3



plasseres mot nabogrense og skal plasseres innenfor byggelinjen. Det skal veere
oppstillingsplass for minst en bil foran garasjen pa egen grunn.

Felt B3

Garasje tillates kun oppfert med maksimum 40 m2. Garasjen ma plasseres slik i
forhold til bolighus og nabohus at det oppnas en god arkitektonisk virkning. Garasjen
tillates sammenbygd med, eller som del av bolighuset, og kan plasseres mot
nabogrense. Det skal veere oppstillingsplass for minst en bil foran garasjen pa egen
grunn. Det tillates rom for beboelse under garasje, ogsa nar den er plassert mot
nabogrense. Det tillates ikke boligareal eller takterrasse over garasje.

Utkjorsel/adkomst

Inn- og utkjeringsforhold til garasjen skal veere oversiktlig og mest mulig trafikksikre.
Frisikt i utkjarsler skal veere 3 x 20 m. | frisikisonen skal det ikke vaere sikthindringer
over 70 cm over veibanen.

§ 19 Dokumentasjonskrav

Ved byggeanmeldelse skal innsendes kotert situasjonskart med neyaktig angivelse
av hvorledes tomten tenkes planert. Hvor planeringen medfarer forstetningsmurer
mot gaten eller nabotomt, kan bygningsradet paby at planeringslinjen skal senkes,
eventuelt heves, eller at det anvendes skraninger som reduserer forstgtningsmurens
hoyde.

§ 22 Innhengning av tomt

Tomtene innhegnes fortrinnsvis med hekk, buskbeplanting og kantstein eller
steingard.

Hvis gjerde kommer til anvendelse skal dette veere maks. 65 cm hoyt over ferdig
gate, evt. pa 10 cm. stopt sokkel eller kantstein. Eventuelle porter ma ikke ha starre
heyde enn gjerdet.

Steingard mot gate kan oppferes utenfor regulert byggegrense, men ikke naermere
enn 0,5 m til veikant. Eksisterende steingard skal bevares i storst mulig grad. |
frisiktsone skal steingard ikke veere hgyere enn 70 cm.

Steingard kan for gvrig plasseres i eiendomsgrense med maksimal hoyde pa 1 m.

F. Felles bestemmelser.

§ 24 Beplantning

Ingen tomt ma beplantes med traer eller busker som virker sjenerende for omradet.

§ 25 Frisikt
| frisikisonen skal det ikke vaere sikthindringer over 70 cm over veibanen.
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Tegnforklaring
Kommuneplan side 1

AREALFORMAL
BEBYGGELSE OG ANLEGG
1. Bebyggelse og anlegg

Bebyggelse og anlegg

Bolighebyggelse
Fritidsbebyggelse
Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Rastoffutvinning
Naeringsbebyggelse
Idrettsanlegg

Andre typer narmere angitt bebyggelse og
anlegg

Uteoppholdsareal

Kombinert bebyggelse og anleggsformal N

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

2. Samferdselsanlegg og teknisk eksisterende Nytt
infrastruktur Arealformal  Arealformal

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(arealer)

e .
Lufthavn -
Hovednett for sykkel -
Kollektivnett --
Kollektivknutepunkt - -
Parkering -
Trase for teknisk infrastruktur -

Kombinerte formal for samferdselsanlegg \
og/eller teknisk infrastrukturtraseer A

GRONNSTRUKTUR

Eksisterende Nytt
3. Grennstruktur Avealimild | Arsinisndd

Blagrenn struktur -

Naturomrade
Turdrag
Friomrade
Park

Overvannstiltak

Kombinerte grennstrukturformal

FORSVARET

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militsere formal
Skytefelt/avingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militaere formal

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL
SAMT REINDRIFT

5. Landbruks-, natur- og friluftsformal exsisterende Nytt
samt reindrift (LNFR) Areatformal  Arealformal

LNFR-areal for nedvendige tiltak for
landbruk og reindrift og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse

Spredt nzeringsbebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse 0’




Tegnforklaring
Kommuneplan side 2

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDREAG,
MED TILHORENDE STRANDSONE

6. Bruk og vern av sje og vassdrag, med Eksisterende Nytt

tilherende strandsone

Bruk og vemn av sjg og vassdrag med

tilherende strandsone

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade
Farled
Havneomrade i sj@
Smabathavn
Fiske
Akvakuitur
Drikkevann
Naturomrade

Friluftsomrade

Kombinerte formal i sje og vassdrag med

eller uten tilherende strandsone

Arealformal  Arealformal

|
|
I
I
I
==
1l
-1

HENSYNSSONER OG JURIDISKE LINJER
FLATER

Flater

Flatesignatur, Flatesignatur,
navarende fremtidig

5577

Objekttype

KpFareSone

KpSikringSone

KpSteySone

\
KpinfrastrukturSone \\QQN

KpGjennomferingSone

%//
KpAngittHensynSone i
pPANRg y P

KpBandleggingSone

(Arealst 1 og 2)

KpDetaljeringSone
(Viderefering av
reg.plan)

' Sma flater, alle
- hensynssoner

Linjesymbol
Objekttype

' KpGrense

KpArealGrense
KpFareGrense
KpSikringGrense
KpSteyGrense
KpAngittHensynGrense
KpGjennomferingGrense .
KpinfrastrukturGrense
KpBandleggingGrense
KpDetaljeringGrense

KpBestemmelseGrense

KpRegulertHayde




Tegnforklaring
Kommuneplan side 3

Linjesymbol

Navzerende Fremtidig
Tunnel Pa bakken Bro mv. Tunnel Pa bakken Bro mv.
1 Z 3 1 2 3

KpSamferdselLinje
Fjernveg

| Hovedveg
Samleveg

| Adkomstveg
Gang/sykkelveg
Sykkelveg
Gangveg
Turveg/turdrag
Skitrekk "
Jernbane
Sporveg
Taubane
Kollektivtrasé
Farled

Smabatled

KpJuridiskLinje
Byggegrense

Forbudsgrense sj@

Forbudsgrense
vassdrag

Strandlinje sj@
Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

KpinfrastrukturLinje

Vann
Aviep
Kraftledning

Overvannstrasé

- Punktsymbol

KpSamferdselPunkt
Vegkryss

Kollektivknutepunkt
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Stavanger

. kommune
Kommunale opplysninger
| Dato: | 18.11.2025 | Produsert av: | Siv Egeli
Eiendomsinfo
Gnr: 19 | Bnr: | 105 | Fnr: | Snr:
Adresse: | Marieroalleen 45
Veiadkomst
Ankomst fra: Merknad:
Offentlig vei
Privat vei O
Felles privat vei O
Ingen veiadkomst O
Uavklart eierforhold O
Tilkobling til vann og avigp
Er eiendommen tilkoblet offentlig vann? Ja Nei
O
Merknad: |
Er eiendommen tilkoblet offentlig avligp? Ja Nei
O
Merknad: |
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Kommunale avgifter

Fakturahyppighet 2 terminer 12 terminer
O
Betalt: Ja Nei *
O
Forfallsdato: Klikk eller trykk for & skrive
inn en dato.
Belgp:

* Det kan veere noe forsinkelse pa visningen av om faktura er betalt

Informasjon

Feiing og tilsyn faktureres 2 ganger i aret (i februar og august) selv om du har valgt manedlig

fakturering.

Borettslag og en del seksjonerte eiendommer har felles faktura. Disse vil ikke vises i

rapporten. De kommunale avgiftene vil da veere en del av husleien.

For spgrsmal vedrgrende restanser eller kommunale avgifter, vennligst kontakt Regnskap og
Lann pa e-post ut.faktura@stavanger.kommune.no.

Siste gjeldende faktura(er)

Under ligger den/de siste gjeldende fakturaen(e) som til sammen dekker feiing og tilsyn,
vann/avlgp/renovasjon og eiendomsskatt.

25.02.2025 Terminfaktura Kr 12131 (6)
Vare Grunniag Enhet Enhetspris Andel Fra dato Til dato Belsp
FASTDEL RENOVASJON 1 stk 1805,50 0,5 01.01.2025 01.07.2025 Kr 1128,44
RESTAVFALL 240 L 1 stk 419550 0,5 01.01.2025 01.07.2025 Kr 262219
FASTDEL VANN 244 m2 10,60 0,500 01.01.2025 30.06.2025 Kr 1616,5
STIPULERT VANN (1,5M3 PR M2) 366 m3 820 0500 01.01.2025 30.06.2025 Kr 1875.75
FASTDELAVLGP 244 m2 14,50 0500 01.01.2025 30.06.2025 Kr2211,25
STIPULERT AVL@P (1,5M3 PR M2) 366 m3 11,70 0500 01.01.2025 30.06.2025 Kr 2676,38

Eiendomsskalt og feiing og tilsyn av fyringsanlegg er unntatt mva. Andre belep er vist inkl. mva. Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Side 2 av2




STAVANGER KOMMUNE

Seksjoneringsdokumenter

Eiendommen er ikke seksjonert.
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Nabovarsel

Nabovarsel etter plan- og bygningsloven §21-3.

MREKTORATET

Du har som nabo rett til 8 komme med merknader til byggeplanene innen 14 dager fra LT
nabovarselet er sendt. Vi som er ansvarlige for byggeprosjektet, skal sende eventuelle |
merknader, med vare kommentarer til hver merknad, til kommunen sammen med

byggesgknaden. Vi kan ogsa velge a endre byggeprosjektet, og varsle alle naboer pa

nytt.

Her skal vi bygge, rive eller endre

, 4017 Stavanger
Adresse: i ) . )
Marierostien 3 (19/414) og Marierostien (19/413)
Kommune: Stavanger
Gardsnr.: Bruksnr.: Festenr.: Seksjonsnr.:
19 413 0 0
Eier: Blink Eiendomsutvikling AS

Vi varsler herved om

Tiltakstype: Vei

Tiltaksformal: Annet

Beskrivelse av hva nabovarselet gjelder

Blink Eiendomsutvikling AS v/ Blink Hus BT Stavanger AS gnsker a sgke om endring av plan for deler av
eiendommen Marierostien 3 (19/414) og naboeiendommen Marierostien (19/413).

Overordnet innebaerer planendringen a regulere inn totalt 4 nye eneboligtomter inkludert felles
adkomstvei.

For a legge til rette for fremtidig funksjonelle, gode og fremtidsrettede boliger sgkes det ogsa a gjgre
mindre endringer pa reguleringsbestmmelsene.

Punktvis innebaerer planendringen fglgende:

e Dele-linjer i trad med plankart.

e Adkomster/avkjgrsler til nye boligeiendommer.

¢ At det er mulig med flatt tak, som ny reguleringsbestemmelse. Se vedlagt skriv angdende endring av
reguleringsbestmmelse.

e At det er mulig med takterrasser over garasje, som ny reguleringsbestemmelse. Se vedlagt skriv angaende

endring av reguleringsbestmmelse.
e Plassering av kjgrevei (felles adkomstvei) i trad med plankart.

| tillegg @nskes fglgede tatt med i denne plan endringen:

| 17.11.2025 08:22:27 AR708115666
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e Marierostien er i dag regulert til 7 meters bredde, men er opparbeidet i 5 meters bredde. Vi gnsker a
regulere denne til 5 meters bredde, og at overskytende kan reguleres til boligformal. Pa den maten vil
reguleringsplan stemme overens med slik som veien faktisk er opparbeidet.

Det vises videre til vedlagt forslag til tomtedelingsplan, plankart og beskrivelse vedrgrende endring av
reguleringsbestemmelser.

Ettersom dette er en planendring har alle parter 3 ukers frist til 3 uttale seg.

Plan(er) som gjelder for eiendommen

Type plan: Reguleringsplan
Navn pa plan: REGULERINGSBESTEMMELSER PLAN ID 470. ENDRING | REGULERINGSPLAN FOR
MARIERO

Spgrsmal om innholdet i nabovarselet kan rettes til

Kontaktperson: BLINKHUS BT STAVANGER A/S, Stig Gasland
E-post: stig.g@blinkhus-sv.no
Telefon: 91919388

Merknader til byggeplanene sendes til

Merknader til byggeplanene kan leveres via Altinn eller sendes til sgker.

Seker: BLINKHUS BT STAVANGER A/S
Organisasjonsnummer: 981099494

Telefon: 91919388
E-post: stig.g@blinkhus-sv.no
Postadresse: Bjpdnabeen 4, 4031 STAVANGER

Nabovarselet er signert av

STIG GASLAND pé vegne av BLINKHUS BT STAVANGER A/S

| 17.11.2025 08:22:27 AR708115666
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Dette dokumentet er signert elektronisk og arkivert i Altinn.

17.11.2025 08:22:27 AR708115666




Filvedlegg:

001-A Tomtedeling_Rev M_2025-11-12.pdf
Beskrivelse vedrgrende endring av reguleringsbestmmelser - Marierostien.pdf
Forslag til plankart - gnr.19 bnr .413 og 414.pdf









Marieroalleen 45

Nabolaget Eikeberget gstre/Mariero - vurdert av 88 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e Familier med barn 8@ Mariero stasjon 4 min %
e FEtablerere Linje L5 0.3 km
* Godtvoksne 2 Eikeberg 9 min %
Linje 2, 3, N84 0.7 km
SKOLER @ Stavanger stasjon 1 min &
Linje F5, L5 3.9 km
Kvaleberg skole (1-7 kl.) 14 min %
361 elever, 24 klasser 1.2 km X Stavanger Sola 18 min &
Steinerskolen Stavanger (1-10 kl.) 17 min %
173 elever, 11 klasser 1.4 km BARNEHAGER
Vaulen skole (1-7kl.) 20 min % Sandvikveien barnehage (1-5 ar) 12 min 4
726 elever, 37 klasser 1.6 km 90 barn 1km
Kristianslyst skole (8-10 kl.) 15 min % Tyrihans barnehage (1-5 ar) 15 min %
500 elever, 31 klasser 1.2 km 53 barn 11km
Hetland videregaende skole 13 min % Kvaleberg barnehage (1-5 ar) 15 min %
570 elever, 21 klasser 11km 112 barn 13 km
Godalen videregaende skole 8 min &
850 elever, 55 klasser 3.2km DAGLIGVARE
Rema 1000 Mariero 7 min %
Coop Obs Mariero 8 min %
T ! Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. 4% pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2025
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T8 Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
| pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025
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Nabolaget Eikeberget astre/Mariero - vurdert av 88 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e Familier med barn &® Mariero stasjon 4 min %
e FEtablerere Linje L5 0.3km
* Godtvoksne 2 Eikeberg 9 min %
Linje 2, 3, N84 0.7 km
SKOLER ® Stavanger stasjon 1T min &
Linje F5, L5 3.9 km
Kvaleberg skole (1-7 kl.) 14 min 4
361 elever, 24 klasser 1.2 km X Stavanger Sola 18 min &
Steinerskolen Stavanger (1-10 kl.) 17 min %
173 elever, 11 klasser 1.4 km BARNEHAGER
Vaulen skole (1-7kl.) 20 min # Sandvikveien barnehage (1-5 ar) 12 min 4
726 elever, 37 klasser 1.6 km 90 barn 1km
Kristianslyst skole (8-10 kl.) 15 min % Tyrihans barnehage (1-5 &r) 15 min #
500 elever, 31 klasser 1.2 km 535arn 11km
Hetland videregaende skole 13 min % Kvaleberg barnehage (1-5 &r) 15 min #
570 elever, 21 klasser 11km 112 barn 13 km
Godalen videregaende skole 8 min &
850 elever, 55 klasser 3.2km DAGLIGVARE
Rema 1000 Mariero 7 min %
Coop Obs Mariero 8 min %

W7 Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
| for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Tiltakshaver: Prosjekt: lm( HUS

Navn: Changjoo Park Marieroallen 45

Adresse Rygjaveien 18B Kommune:

Postnr. Byggeplass: ,
Gnr/bnr/fnr/. 11/

Endringsavtale nr. 3

I forbindelse med avtale om endringer i leveransen pa Deres bolig
er det i dag jf bustadoppferingslovas §9, i samsvar med § 42, 3. ledd
gjort felgende endringer i kontrakten:

Kontraktsum inkl avtale 1-2 Kr. | 14 909 657 |
Ny totalsum inkl endring Kr. | 14 500 000 |
Post |Endringer

1|Endringsmelding 1 utgdr - for valgt leveranse/tilvalg, se EA4 Kr. -149 157

2|Endringsmelding 2 utgdr - for valgt leveranse/tilvalg, se EA4 Kr. -260 500

3 Kr.

4 Kr.

5 Kr.

6 Kr.

7 Kr.

8 Kr.

g Kr.

10 Kr.

[Sum endringer inkl.mva. | Kr. | -409 657 |

Forbrukeren er ansvarlig for & avklare endringsavtalen med sin finansieringsinstitusjon.

Endringsarbeidet forfaller til betaling ndr arbeidet er fullfgrt.
Entreprengren krever med dette fristforlengelse i henhold til Bustadoppf@ringslovas §11 med
0 kalenderdager.

UNJPERSKRIFT FORBRUKER. ' UNDERSKRIFT ENTREPREN@R
dnes, dato: 1/ (‘ Sandnes, dato:

\



LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Marieroalleen 45, 4017 Stavanger
Gnr. 19, Bnr. 105, Stavanger kommune.

PrivatMegleren Haferkamp & Partnere
Saksbehandler: Martin Soland Varhaug
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 515262 00/412 62 913

301251003 E-post: martin.soland.varhaug@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




