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Vedlegg

Selgers egenerkleeringsskjema
Tilstandsrapport
Energiattest
Meglers verdivurdering
Byggesaker
Reguleringskart og bestemmelser
Servitutter
Losore og tilbehorsliste

Budskjema



EGENERKLERINGSSK] EMA Dato: 03.05.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma PrivatMegleren Benum & Johansen Oppdragsnr. 16425171
Addresse @vre Bakklandet 18
Postnr. 7016 Sted TRONDHEIM
Selgers navn Einar Ranning

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sporsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i
«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dedsbo?

Nei O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O  Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

2001

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

1985

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O  Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

LO Fremtind

Polise/avtalenr.:

42969878

Vatrom

1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
Nei O Ja
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2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

O Nei Ja, kun av ES 0 Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

nye varmekabler og nytt elektrisk i entre 1. etg utfart av Fremtind forsikring og nytt toalett og sisterne i 1 etg utfert av Fremtind forsikring

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Fremtind Forsikring har alle papirer

Vann/Avlep/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/aviep, herunder rerbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vart tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

Nei OdJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

9. Kjenner du til om det har vzert utfort kontroll pa vann/aviep/ror?

O  Nei Ja

Av hvem og nar?

Brechan Rer AS hadde inspeksjon i 2016 tror jeg det var i forbindelse med en forsikringsakDet ble brukt rayk i rer

Er eventuelle avvik blitt utbedret?

ingen avvik funnet ,alt var bra

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avlep, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei O Ja

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert
Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei O Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

O Nei Ja, kun av O Ja [0 Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Glass i vinduer mot gate byttet av Ramlo Glass AS og nytt vindu over ytterder montert

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

faktura fra Ramlo Glass AS og Tore Ligaardstar oogsa stempel i glass ,, produksjonsar

Kjeller/Underetasje/Krypkijeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkijeller?

O  Nei Ja

17. Kjenner du til om det er problemer med drenering /fuktinnsig/ovrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?

Nei O Ja

18. Har det vaert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Nei dJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

19. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng. Kjenner du til om det er gjort endringer slik som ombygning, innredning, bruksendring osv., eller lagt
gulv/kledd vegger osv.?

Nei O Ja

Kjenner du til om bruken av rommene i kjelleren er endret til rom for varig opphold?

Nei O Ja
Loft
20. Kjenner du til om det er gjort endringer pa loftet (isolert, innredet, pusset opp, ombygget, bruksendret osv.)?
Nei O  Ja kunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa el-anlegget?

Nei O Ja kunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
08
ufagleert

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

O  Nei Ja

Av hvem?:

Lokale El tilsynet i 2023 og av takstmann i 2025

Er eventuelle avvik blitt utbedret?:

ingen avvik

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24, Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25, Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

Nei dJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
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26. Kjenner du til om det har vart utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den tommes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei O Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Gamlehuset mot gata leies ut . Det er fra 1962resten av huset mot elva ble bygget i 2003

Kjenner du til om rommene som benyttes til utleiedel/leilighet/hybel er godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av bygningsmyndighetene?

Nei O Ja

Skadedyr/Sopp/Mugg

33.. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i boligen og/eller andre bygninger pa eiendommen?

Nei O  Ja

34. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger pa eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller
liknende?

Nei O Ja
Radon
35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja
Garasje/Carport
Har boligen garasje eller carport?
O  Nei Ja
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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36. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

Nei O Ja

37. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa garasje/carport?

O Nei Ja, kun av OJ Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

utfert bytte av portvaiere og nye gummilister av Harmann garasjeporter

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Forklar:

faktura

Kjenner du til om garasje/carport, og eventuelle innredning/endringer av dem, er godkjent hos bygningsmyndighetene?

Nei O  Ja

Ovrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell folgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

Nei O Ja

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vare relevant for kjoper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43. Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt bor utferes av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, tomrerarbeid osv.)?

Nei O Ja

44, Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjoper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?
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Nei O Ja

Tilleggskommentar

@vrige kommentarer:

Tlibygg mot elva er oppfert i 2003/4
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerkleeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder fer overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

0O Jeg ansker ikke a tegne boligselgerforsikring.
0O Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 03.05.2026
Signert av Einar Ranning
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© @vre Bakklandet 18, 7016 TRONDHEIM
(I TRONDHEIM kommune

# gnr. 407, bnr. 94

Sum areal alle bygg: BRA: 353 m? BRA-i: 353 m?

Befaringsdato: 22.04.2025 Rapportdato: 17.06.2025 Oppdragsnr.: 19028-1212 Referansenummer: FQ1244
Autorisert foretak: Aktiva Bygg AS Sertifisert Takstingenigr: Stale Myhren VAr ref:
ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Aktiva Bygg AS

Aktiva EiendomsTakst, en avd i Aktiva Bygg AS

Aktiva

CIENAOMSIOKS

Rapportansvarlig

Skl I"\bk,-—&
Stale Myhren
Uavhengig Takstingenigr

post@aktiva-takst.no
959 61 900

Norsk takst

Oppdragsnr.:  19028-1212 Befaringsdato: 22.04.2025

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19028-1212 Befaringsdato: 22.04.2025 Side: 3 av 32
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

0000
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@vre Bakklandet 18, 7016 TRONDHEIM
Gnr 407 - Bnr 94
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Beskrivelse av eiendommen

Aktiva Bygg AS
Veretrpa 209
7055 RANHEIM

N1

Norsk takst

Eldre bygard bestaende av kjeller fgrste og andre etasje.
Bygningen bestar av to hoved leiligheter og utleiedel. Kjeller har
ny og gammel del. Hovedkonstruksjon er tre/forblendet betong.
Taket er saltak i tre med betongtakstein. Vinduer er av
varierende argang. Store deler av bygningen er oppgradert de
senere ar.

Kjedehus - Byggear: 1962

Ga til side

UTVENDIG

Tg2 - Yttertak: Pa taksiden mot @st har undertak oppnadd forventet
levetid. Takstein pa denne siden har oppnadd halvparten av
forventet levetid.

Tg2 - Utvendig keldning: tg 2 er satt pa fasade mot gata. Kledningen
er veerslitt. Fasade mot elven er fra 2004

Tg2 - Vinduer mot gst: Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker
i trevirket.

Tg2 - Terrassedgrer: Det registreres begynnende oppsprekkinger i
terrassedgr i 2 etasje.

Tg2 - Utvendig trapp: Det anbefales at skader pa trapp mot gate
utbedres.

G4 til side

INNVENDIG

Tg2 - Innvendige overflater: Boligen bestar av 3 leiligheter samt en
eldre kjeller. Overflatene er av forskjellig argang. Boligen er mgblert i
alle enheter, det er i tillegg betydelig lagring.

Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

Tg2 - Etasjeskiller: Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjiennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunni
standardens krav til godkjente maleavvik.

Tg2 - Rom under terreng: Gammel kjeller: Det ble foretatt hull-taking
i gulvet. Gulvet bestar av flere lag med treplater over betong gulv.
Ved stikk taking registreres 21% material fukt i gulvplater, dette er
en grenseverdi for at det kan vaere grunnlag for pavekst av sopp.

Tg2 - Innvendige trapper: Apninger er sapass store at det ut ifra
sikkerhetsmessige forhold anbefales a lage mindre apninger.

Tg2 - Andre Innvendige forhold: Det anmerkes bulk pa et av
elementene til garasjeport.

Ga til side

VATROM

Bad utleiedel:

Tg IU -Sluk: Sluket er under dusjkabinett. Kabinettet er innbygget
mellom innredning meg veggmontert skap. Kontroll av sluket er ikke
gjiennomfgrt pa grunn av manglende tilgang.

Tg2 - Membran: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Bad 1 0g2etg

Tg2 - Gulv: Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pa byggetidspunktet.

Oppdragsnr.: 19028-1212

Befaringsdato: 22.04.2025

Tg2 - Membran: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Bad underetasje

Tg2 - Gulv: et er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa
vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Tg2 - Membran: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Ga til side

KJBKKEN
Kjgkken 2 etg.
Tg2 - kjpkkengulv: Det anmerkes skade/oppsprekking i flisfuger pa
gulvet.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Tg2 - Vann og avlgpsanlegg: Gammel del: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Tg2 v.v bereder: Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar. Tg2
har gitt pa grunn av alder bereder fungerer som normalt.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Tg2 - Drenering: Det mangler, eller pa grunn av alder er det
sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved
kjeller/underetasje.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Sl
Lovlighet Gatilside
Kjedehus
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.
Awvikene gjelder utleiedel. Baderom i f@grste etasje er ikke
etablert. Baderom i andre etasje er flyttet
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

0 Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

[ rapporten.

30

Kjedehus
20

( J) KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 2- Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side

10 tettesjikt

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

2
e < A
0 @© Utvendig > Taktekking Gatil side
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik @ Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak @ Utvendig > Vinduer Ga til side
B 1G3: store eller alvorlige awvik )
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 Utvendig > Dgrer Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
© utvendig > Utvendige trapper Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad ©  Innvendig > Overflater Ga il side
1
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
0.8
@ nnvendig > Rom Under Terreng Gatil side
0.6
© Innvendig > Innvendige trapper Ga il side
0.4
@ nnvendig > Andre innvendige forhold Ga til side
0.2
5 @ Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
0 <
Ingen umiddelbare kostnader @  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Tiltak under kr 10 000
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatilside
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 o et ! !
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 P
° @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
-4 Tiltak over kr 300 000 @ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatilside
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
o Kjgkken > 2- Etasje > Kjpkken > Overflater og Gatil side
innredning
@ vatrom > 2- Etasje > Bad 2 > Overflater Gulv Ga il side
0 Vatrom > 2- Etasje > Bad 2 > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
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Sammendrag av boligens tilstand

@
[
@
[
@&
o

Vatrom > 1- Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv Gétilside

Vatrom > 1- Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt

Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Overflater Gulv Satilside

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt

Oppdragsnr.: 19028-1212 Befaringsdato:  22.04.2025 Side: 7 av 32



@vre Bakklandet 18, 7016 TRONDHEIM Aktiva Bygg AS ‘
Gnr 407 - Bnr 94 Veeretrga 209 |\ I I

5001 TRONDHEIM 7055 RANHEIM  Norsk takst

Boligens energimerking

Beskrivelse

Det er montert to anlegg for balansert ventilasjon i garasje i underetasje disse anleggene
betjener henholdsvis fgrste og andre etasje. Disse etasjene har ogsa vedfyring og elektriske
varmekabler.

Utleiedel har oppvarming ved bruk av elektriske ovner ventilasjon i denne delen er naturlig
ventilasjon.

ENERGIMERKE

Energimerke

Ao aa

Energimerket gir en god pekepinn pad om oppvarmingsutgiftene for boligen er hgye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: 5D A}
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe B

om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er :

darligst. .

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem.

Fornybar energ

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grann, hvor grgnn er best. En
grgnn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En rad karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.
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Tilstandsrapport

KJEDEHUS

Byggear Kommentar

1962 Boligen er bygget i 1962 og 2004.
Deler av bygningen kan veere eldre.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering

2018 Modernisering Byttet takrenner mot @st.
2023 Modernisering Vindu over ytterdgr er byttet
2023 Modernisering Byttet glass i vinduer mot gst
UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med betong takstein, eier opplyser at tekkingen mot gaten er fra ca 1982, pa siden mot vest er takstein fra 2004
Det opplyses at undertak er Ranit

Arstall: 1982 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

¢ Det er avvik:
Pa taksiden mot gst har undertak oppnadd forventet levetid. Takstein pa denne siden har oppnadd halvparten av forventet levetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

e Andre tiltak:

Undertak pa gstsiden har oppnadd forventet levetid, tilstand bgr overvakes.
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Tilstandsrapport

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgpsrgr er av metall, kontroll er foretatt visuelt fra bakkeniva og fra terrasse der det er tilgjengelighet. Det er ikke registrert avvik utover
normal aldrings slitasje.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

=9 Veggkonstruksjon

Pa gatesiden er fasaden den opprinnelige med tsmmer og staende panel, pa vestsiden er det bindingsverk med teglforblending.

Vurdering av avvik:

e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Fasade mot gata er av eldre argang og bare noe preg av eldre, fasade mot elva er fra 2004 og framstar i god stand. Tg2 pa bakgrunn i fasade mot gata.

Konsekvens/tiltak
® Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Tak konstruksjonen er tak stoler i tre med W utforming. Kontroll er foretatt utvendig fra taket, samt innvendig fra kryploft.
Konstruksjonen har tilstrekkelig lufting til dagens bruk og dagens isolasjonsniva.

{29 Vinduer

Vindu er to lags tre vinduer. Det er foretatt visuell kontroll fra tilgjengelige steder og funksjons prgving av tilgjengelige vinduer. Vinduene har normal
funksjon.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vinduene er forskjellig argang og er i forskjellig tilstand. Det er byttet glass i vinduene pa gstsiden, men det er oppsprekkinger i karm ut og innvendig.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Hovedinngangsdgr er er en enkel tredgr. Terrassedgrer er tredgrer med vindu.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det registreres begynnende oppsprekkinger i terrasssedgr i 2 etasje.

Konsekvens/tiltak
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5001 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Terrassedgr i andre etasje fungerer bra pr i dag, men det behov for utskifting vil oppsta i Igpet av anslagsvis 5-8 ar.

() Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasser mot vest er etablert i forlengelsen av eksisterende gulv bjelkelag, det er bygget takterrasse mellom opprinnelig fram og bakgard. Gelender er av

metall/glass.
Det anmerkes aldrings slitasje pa terrassegulv.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

@ Utvendige trapper
Hoved inngang: Stgpt betongtrapp med smijerns gelender.

Vurdering av avvik:
» Betongtrapp har mindre sprekker/skader

Det anbefales at skader pa trapp mot gate utbedres.

Konsekvens/tiltak
* Paviste skader ma utbedres.
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Tilstandsrapport

Andre utvendige forhold

Det er montert manuell markiser i begge etasjer mot elven. Det opplyses at markisene er montert i 2021 Markisen har normal funksjon.

INNVENDIG

Overflater

Boligen bestar av 3 leiligheter samt en eldre kjeller. Overflatene er av forskjellig argang. Boligen er mgblert i alle enheter, det er i tillegg betydelig lagring.
Innvendige overflater er kun i begrenset grad vurdert.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pa overflater.

Konsekvens/tiltak
* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille mot underliggende etasje.

Etasjeskille er i tre. Det er foretatt nivellering for & avdekke eventuelle hgyde avvik i gulvene. Det registreres avvik pa mellom 15-30 millimeter fordelt pa 2
-3 meter i andre etasje. De fleste rom er ikke kontrollert, det ma paregnes tilsvarende skeivheter flere steder i bygningen. Ut fra at boligen er bygget pa
Igsmasser og er av eldre argang ma skeivheter forentes.

Vurdering av avvik:
* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
* For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted

Boligen har element pipe, sotluke er tilgjengelig i garasje Avvik er ikke registrert.

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gjelder kjeller gammel del. Det anbefales at fukt nivaet i kjeller del kontrolleres med jevne mellomrom.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det ble foretatt hull-taking i gulvet. Gulvet bestar av flere lag med treplater over betong gulv. Ved stikk taking registreres ca. 21% material fukt i gulvplate

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Eldre kjellerrom har ikke fuktsperre i gulv konstruksjon, dette gjgr at det oppstar risiko for rate skader. Rommet er best egner som ra kjeller uten oppforet
gulv og inkledde vegger.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Oppdragsnr.: 19028-1212 Befaringsdato: 22.04.2025 Side: 12 av 32



@vre Bakklandet 18, 7016 TRONDHEIM Aktiva Bygg AS ‘
Gnr 407 - Bnr 94 Veeretrga209 |\ I I
5001 TRONDHEIM 7055 RANHEIM Norsk takst

Tilstandsrapport

3 Innvendige trapper

Tretrapp med apent opptrinn. Malte/lakkerte overflater. Det er montert gelender samt handlgper pa vegg. Gelenderet tilfredsstiller krav til hgyde og
utforming

Vurdering av avvik:
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

Dette gjelder trapp i utleiedel.

Det anbefales at det monteres lekt eller tilvarende i underkant av trinn slik at trinn avstanden ikke overskrider 10 cm.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer er varierende utfgrelse. Funksjonsprgving er foretatt. Det er ikke registrert avvik utover normal slitasje.

(3 Andre innvendige forhold

Innebygget garasje
Boligen har innebygget dobbelt garasje/teknisk rom.
Himling er gips, vegger er lekablokker/gips. Gulvet er av betong og er flisagt.

Det er montert fuktstyrt vifte mot det fri, det anbefales i tillegg etablert ventil for innluft om dette er mulig.

Garasjen har to leddporter i metall med portdpner. Garasjeportene er i bra stand. Eier opplyser at det er skade i form av bulk pa en av elementene.
Det er inngangsdgr i aluminium til garasjen.

Krav nar garasje under 50m2 er tilbygget bolig:

Ma veere skilt fra resten av byggverket med bygningsdeler som er sa tette at eksos ikke trenger gjennom. En yttervegg med utvendig vindsperre og
innvendig dampsperre gir tilstrekkelig tetthet mot en godt ventilert garasje.

Dgr i mellom garasje og bolig er en B30 dgr med stgy isolering. Det forutsettes av vegg mellom bolig og garasje har tilstrekkelig tetting.

Lagring, tildekket gulv med papp og parkert bil gjgr at gulv overflate ikke er vurdert.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

e Det er avvik:

Det anmerkes bulk pa et av elementene til garasjeport.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

2- ETASIE > BAD

Generell
Bad utleiedel.
Arstall: 1999 Kilde: Eier

2- ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Det er vatroms vinyl pa vegg og malte plater i himlingen. Pa veggenes og himlingens overflater er det sett etter sprekker. Det er ikke registrert monterings
avvik eller andre vesentlige avvik.

Arstall: 1999 Kilde: Eier

2- ETASIJE > BAD

Overflater Gulv

Det er lagt vinylbelegg pa gulvet. Pa gulvets overflate er det undersgkt om det er tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen. Hgydeforskjell og fall mot sluk tilfredsstiller gjeldende krav. Det er ikke registrert oppsprekking eller gvrige avvik.

Arstall: 1999 Kilde: Eier

2- ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluket er under dusjkabinett. Kabinettet er innbygget mellom innredning meg veggmontert skap. Kontroll av sluket er ikke gjennomfgrt pa grunn av
manglende tilgang.

Arstall: 1999 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

2- ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Montert utstyr er innredning med nedfelt servant, opplegg for vaskemaskin og dusjkabinett. Pa sanitaerutstyret er det sett etter riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker fra av-drypp eller funksjonsfeil. | tillegg til visuell kontroll er det foretatt en enkel funksjonsprgving. Utstyret framstar i god stand.

Arstall: 1999 Kilde: Eier

2- ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Ventilasjonen er mekanisk avtrekk . Det er spalte under dgr for gkt sirkulasjon. Dette er en god Igsning.

Arstall: 1999 Kilde: Eier

2- ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

For a undersgke om vatrommet har en fuktskade som definert i den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for fuktsikker bygning, er det borret hull
fra tilstgtende rom. Det er ikke registrert indikasjon pa fukt.

2- ETASIE > BAD 2

Generell

Bad tilhgrende leilighet i 2 etasje

Arstall: 2004 Kilde: Eier

2- ETASIE > BAD 2

Overflater vegger og himling
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Vegger er flislagt, det er malt innvendig tak. Det er foretatt spk med fukt maler pa erfaringsmessig utsatte omrader. Indikasjon pa skader er ikke registrert.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

2- ETASIE > BAD 2
Overflater Gulv

Gulvet er i prinsippet delt i dusjnisje og hoved del hvor innredning og sanitaer utstyr er montert.
Hoved del er avrettet uten fall. | dusj sonen males fallet til 1:100. Det anmerkes at det er 2 sluk i gulvet.

Kravet i forskrift fra da baderommet ble bygget.
| Dusj sone: skal fallet veere tilstrekkelig til & hindre at vann sprer seg til tgrre omrader av badet. Dette betyr et fall pa 1:50 eller brattere. Ved

funksjonsprgving vurderes avrenning a vaere greit fungerende.

Utenfor dusj sonen kan fallet veere mindre, men det skulle fortsatt vaere tilstrekkelig til a lede vann mot sluk.
| dette badet er gulvet flatt, da er det ikke iht til gjeldene krav.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

Manglende eler svakt fall i gulv mot sluket gir gkt risiko for fuktskade ved lekkasje i baderommet

2- ETASIE > BAD 2
Sluk, membran og tettesjikt

I Slukene er det sett etter tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt og utettheter. Avvik er ikke registrert.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Tilstandsgrad 2 er satt er pa grunn av at bygningsdelene har passert mer enn halvparten av forventet levetid.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

2- ETASJE > BAD 2
Sanitaerutstyr og innredning

Pa sanitaerutstyret er det sett etter riss, sprekker, svelling, skjolder og merker fra av-drypp eller funksjonsfeil. | tillegg til visuell kontroll er det foretatt en
enkel funksjonsprgving. Utstyret framstar i god stand.

Arstall: 2004 Kilde: Eier
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2- ETASJE > BAD 2
Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon med avtrekk fra vatrom, det er etablert til luft spalte for gkt luftgjennomstrgmming.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

2- ETASJE > BAD 2
Tilliggende konstruksjoner vatrom

For a undersgke om vatrommet har en fuktskade som definert i den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for fuktsikker bygning, er det borret hull
fra tilstgtende rom. Det er ikke registrert indikasjon pa fukt.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

1- ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad tilhgrende hoved leilighet i fgrste etasje

Arstall: 2004 Kilde: Eier

1- ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Vegger er flislagt, det er malt innvendig tak. Det er foretatt spk med fukt maler pa erfaringsmessig utsatte omrader. Indikasjon pa skader er ikke registrert.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

1- ETASIJE > BAD/VASKEROM

3 Overflater Gulv

Hoved del av gulvet er avrettet uten fall. Det er hgy terskel mot gang. Risiko er noe begrenset men fall i gulv utenfor vatsone tilfredstiller ikke gjeldende

krav.
| vatsone er iht til gjeldende krav.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.
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1- ETASJE > BAD/VASKEROM

=9 Sluk, membran og tettesjikt

I Sluket er det sett etter tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt og utettheter. Avvik er ikke registrert.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Tilstandsgrad 2 er satt er pa grunn av at bygningsdelene har passert mer enn halvparten av forventet levetid.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

1- ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

montert utstyr er en dusj vegg innredning med helstgpt servant opplegg for vaskemaskin. Pa sanitaerutstyret er det sett etter riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker fra av-drypp eller funksjonsfeil. | tillegg til visuell kontroll er det foretatt en enkel funksjonsprgving. Utstyret framstar i god stand.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

1- ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon med avtrekk fra vatrom, det er etablert til luft spalte for gkt luftgjennomstrgmming.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

1- ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

For a undersgke om vatrommet har en fuktskade som definert i den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for fuktsikker bygning, er det borret hull
fra tilstptende rom. Det er ikke registrert indikasjon pa fukt.

Arstall: 2004 Kilde: Eier
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UNDERETASIJE > BAD

Generell

Baderom i underetasje

Arstall: 2011 Kilde: Eier

UNDERETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Vegger er flislagt/platelagt og det er malt innvendig tak. Det er foretatt sgk med fukt méaler pa erfaringsmessig utsatte omrader. Indikasjon pa skader er

ikke registrert.
Det anmerkes at rommet har kjgkken innredning

Arstall: 2011 Kilde: Eier

UNDERETASIJE > BAD

1 overflater Gulv

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Det er lav terskel mot tgrt omrade og forhgyning mot vatsone (sluk). Dette gir risiko for skade ved vannlekkasje

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

UNDERETASJE > BAD
(33 sluk, membran og tettesjikt

Sluket er visuelt kontrollert, og prgvet ved tapping. Det er ikke registrert avvik.
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Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Tilstandsgrad 2 er satt er pa grunn av at bygningsdelene har passert mer enn halvparten av forventet levetid.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

UNDERETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet er innredet med: Innredning med nedfelt servant, Veggmontert toalett, Dusjvegger/hjgrne, og kjgkken/baderoms innredning. Pa sanitarutstyret
er det sett etter riss, sprekker, svelling, skjolder og merker fra av-drypp eller funksjonsfeil. | tillegg til visuell kontroll er det foretatt en enkel
funksjonsprgving. Utstyret framstar i god stand.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

UNDERETASIE > BAD
Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon med avtrekk fra vatrom, det er etablert til luft spalte for gkt luftgjennomstrgmming.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

UNDERETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

For 4 undersgke om vatrommet har en fuktskade som definert i den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for fuktsikker bygning, er det borret hull
fra tilstptende rom. Det er ikke registrert indikasjon pa fukt.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

UNDERETASIJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Det er malte gipsplater pa vegg og malte plater i himlingen. Pa veggenes og himlingens overflater er det sett etter riss og sprekker. Det er ikke registrert
monterings avvik eller andre vesentlige avvik.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

UNDERETASIJE > VASKEROM

L 1) Overflater Gulv
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Pa gulvets overflate er det undersgkt om det er tilfredsstillende fallforhold. Det er ogsa foretatt visuell kontroll pa tilgjengelige steder.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Avvik i krav til fall i gulvet mot sluk referer til de krav som var gjeldende da rommet ble etablert. | mange tilfeller er funksjon allikevel bra eller brukbar.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

Manglende eller for lite fall mot sluk gir gkt risiko for skade ved lekkasje

UNDERETASJE > VASKEROM
(32 sluk, membran og tettesjikt

I Sluket er det sett etter tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt og utettheter. Avvik er ikke registrert

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Tilstandsgrad 2 er satt er pa grunn av at bygningsdelene har passert mer enn forventet levetid.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

UNDERETASJE > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Montert utstyr er:Innredning, Opplegg for vaskemaskin og v.v beredere. Pa sanitaerutstyret er det sett etter riss, sprekker, svelling, skjolder og merker fra
av-drypp eller funksjonsfeil. | tillegg til visuell kontroll er det foretatt en enkel funksjonsprgving. Utstyret framstar i god stand.
Arstall: 2004 Kilde: Eier

UNDERETASIJE > VASKEROM
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Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon med avtrekk fra vatrom, det er etablert til luft spalte for gkt luftgjennomstrgmming.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

UNDERETASIJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

For a undersgke om vatrommet har en fuktskade som definert i den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for fuktsikker bygning, er det borret hull
fra aktuelt rom. Det er ikke registrert indikasjon pa fukt.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

KIGKKEN

2- ETASJE > KI@KKEN
Overflater og innredning
Kjgkken innredning er prgvet, det er gjort sgk i benkeskap og ved kjgleskap og oppvaskmaskin. Innredningen har noe bruks slitasje, men erii

funksjonsmessig grei stand. Det er ikke registrert forhgyde fukt verdier.

Kjpkkenet er ca. 20 ar gammelt, det er foretatt oppgradering i 2017. Kjgkkenet er i bra stand.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det anmerkes skade/oppsprekking i flisfuger pa gulvet.

Konsekvens/tiltak
e Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

2- ETASJE > KIPKKEN
Avtrekk

Kjgkken ventilator, er koblet via ventilator slange ut vegg. Ventilatoren er pa en enkel mate funksjonsprgvet og funnet a vaere i god stand.
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1- ETASJE > KJBKKEN

Overflater og innredning

kjgkken tilhgrende hovedleilighet i fgrste etasje. Ved hjelp av fuktoverflateindikator er det sett etter tegn pa skadelig fukt ved kjgleskap, oppvaskmaskin
og andre vanninstallasjoner. Det er ikke registrert hgye fuktverdier. Innredningen er funksjonsprgvet og vurderes & vaere i bra stand. Det opplyses at
hivtevarer er byttet i 2018

Arstall: 2004 Kilde: Eier

1- ETASJE > KJGKKEN
Avtrekk

Kjgkken ventilator, er koblet via ventilator slange ut vegg. Ventilatoren er pa en enkel mate funksjonsprgvet og funnet a vaere i god stand.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

1- ETASIJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkken utleiedel
Ved hjelp av fuktoverflateindikator er det sett etter tegn pa skadelig fukt ved kjgleskap og andre vann installasjoner. Det er ikke registrert hgye fuktverdier.
Innredningen er funksjonsprgvet og vurderes & veere i bra stand.

SPESIALROM

2- ETASJE > TOALETTROM 2

Overflater og konstruksjon

Toalett med malte plater i himling himling tapet pa vegg og flislagt gulv. Montert utstyr vegg montert toalett og servant rommet er tilknytta avtrekks
ventilasjon ved anlegget i kjelleren

Arstall: 2016 Kilde: Eier

1- ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

toalett rom tilhgrende hoved leilighet f@rste etasje rommet har plate i himling malte plater pa vegg og flis pa gulv montert utstyr servant og vegg montert
toalett, opplyses fra eier at det er safe bag i toalettet og at ved eventuell lekkasje vil renne til toalett skal.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlige vannledninger er av kobber. Kontroll er foretatt visuelt pa tilgjengelige steder, og ved funksjons prgving ved at det ble tappet pa flere steder
samtidig. Anlegget fungerer normalt. Utleiedel har vann og avlgp fra 1999, ny del har anlegg fra 2004

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Avviket gjelder kun gammel del.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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{2 Avigpsror

Synlig del av avigpet er av stgpe jern/plast. Det er foretatt visuell kontroll fra kjeller og innvendig i leiligheten. Synlige avvik er ikke registrert. Det tas
forbehold om at kun mindre deler av anlegget er synlig. Det er foretatt funksjonsprgving ved tapping pa flere steder samtidig. Funksjon vurderes a vaere
normal.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Dette gjelder den eldste delen av anlegget.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Det er montert balansert ventilasjon for leilighet i fgrste og andre etasje. Anlegget er i drift ved befaringen. Det er foretatt visuell kontroll av anlegget i
tillegg til vurdering av funksjon. Det er ikke avdekket indikasjon pa avvik. | utleie delen er det naturlig avtrekk.
Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Denne typen ventilasjonsanlegg har 15-20 ar forventet levetid, anlegget er fra 2004.

Konsekvens/tiltak
® Det er ikke behov for utbedringstiltak.

{19 Varmtvannstank

Varmtvannsbereder er montert i kjeller, med avrenning til sluk. Berederen er ca 200 liter, ved kontroll er avvik ikke registrert. Bereder tilhgrende utleiedel
er fra 2016/17

Arstall: 2003 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Varmtvannsbereder tilhgrende hoveddel har passert forventet levetid som er 20 ar, T 2 gitt pa grunn av av alder. Peder fungerer fortsatt som normalt.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Deler av anlegget er av nyere argang, andre deler er eldre.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

Inntak og sikringsskap
8. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Det bekreftes fra eier at Eltilsyn har gjennomgatt hele boligen i 2023, og at alle avvik er utbedret.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péd denne risikoen, og sk videre veiledning eller raddgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

| fglge NGU,s Igsmassekart har eiendommen Sammenhengende, finkornet marin avsetning med mektighet opp til mange ti-talls meter.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Vurdering av avvik:
e Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Det anbefales at stgrre deler av tremateriale demonteres for utvidet kontroll. Det bgr gjgres vurdering pa om det skal etableres ny drnering

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Grunnmur og fundamenter

Boligen er fundamentert med kjeller uten stgpt gulv. | ny del er det stgpt betong gulv. Lagring og kledning innvendig pa vegger gjgr at grunnmur kun i liten

grad er kontrollert.

Terrengforhold

Terrenget er svakt skranende
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= B2 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
T o e [/ (BRA-e) slik som for eksempel boder
: e
Garasje = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
4 Bogt 3 w (BRA-b) boenheten(e)
Ba o e
Teknisk Eihe seveem Bl
A=) D :
errasse- 0g | 5 balk
= L yi balkongareal Are:a et av terrasser, apne balkonger
3 i :( Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
L=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
. Gl 2 : 5
BRA-i L Bod 7 < maleverdig areal, som skyldes skratak
; Inbnagllka::;t BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje ‘ rommene. Ikke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Kjedehus

Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
2- Etasje 110 110 20 110
1- Etasje 130 130 9 130
Underetasje 113 113 10 123
Loft
SUM 353 29 10 363
SUM BRA 353
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Bad, Gang, Soverom, Soverom 2,

2- Etasje Kjgkken, Gang 2, Stue, Bad 2,

Toalettrom 2

Soverom, Stue, Kjgkken, Bad/vaskerom,
1- Etasje Toalettrom, Entré, Gang, Soverom 2,
Soverom 3, Stue/kjokken

Garasje, Bad, Bod, Gang, Vaskerom, Bod

Underetasj
nderetasje 2 Bod 3

Loft

Kommentar
Underetasje/kjeller: Det gjgres oppmerksom pa at garasje inngar i bra-i .

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig 8 male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Dette er en gammel bygard som er bygget mellom to bygninger. Bredden er varierende gjennom etasjens lengde og mellom hver etasje. Det er
en del lagring i deler av boligen. Dette gjgr at det enkelte steder er vanskelig 8 komme til for @ male. Det ma paregnes at det er ungyaktigheter
utover gjeldende standard. Areal i gammel kjeller har takhgyde pa 190-195 cm. Det er noe areal i kjeller som ha takhgyde under 1,9 meter.
Dette arealet er ikke tatt med. Bygningen er malt som at den er en seksjon, det betyr i praksis at gangareal mellom de tre leilighetene ogsa er
tatt med i Bra-i

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Avvikene gjelder utleiedel. Baderom i fgrste etasje er ikke etablert. Baderom i andre etasje er flyttet

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Kjedehus 268 88

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.4.2025 Stale Myhren Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

5001 TRONDHEIM 407 94 0 146.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

@vre Bakklandet 18

Hjemmelshaver
R@nning Einar

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Bakklandet

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Ikke vurdert

Om tomten

Ikke vurdert

Tinglyste/andre forhold

Vei til garasje er privat eies av nabo i 22
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 22.04.2025 Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 17.06.2025
2 18.06.2025
3 18.06.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

» Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for underspkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 19028-1212

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

e Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

e Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

 Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/FQ1244

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 22.04.2025 Side: 32 av 32
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Meglers verdivurdering
OVRE BAKKLANDET 18

P | PRIVATMEGLEREN

Rapport utfgrt av Benum & Johansen den 12.05.2026

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert 'Y)

etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig

salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne En tjeneste fra

verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfgring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Christopher Haugsdal.

Eiendomsverdi AS
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Ovre Bakklandet 18, 7016 Verdivurdert til

TRONDHEIM 13 500 000

Selveier enebolig pa selveiertomt, bygget i ) 13500000 38 244
1962

Fellesgjeld Totalt m?2 pris
GNR 407 BNR94 FNRO SNRO KOMMUNE 5001
TRONDHEIM GRUNNKRETS @YA-SINGSAKER 25
BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter -

Areal 353m2  -m?2 -m2 29m2 -m2 -m2 Formue -
Tomt 146 m2 Soverom 4
Byggear 1962 Etasjer

Parkering Peis Innredet kjeller

Utleiedel

Sammenlignbare salg i neeromradet

Schives gate 11

11.01.2024 10990 000 13600 000 0 13600000 70833
192 m2 1914 534 m2 4 sov
@vre Bakklandet 46

05.08.2025 14490000 13750000 0 13750000 61937
222 m2 1895 323 m?2 3 sov
Kristi fel 1B

ristiansfeld gate 06.09.2024 15850000 15 000 000 0 15000000 51724

290 m2 1993 734 m2 5sov
Jonsvannsveien 10

08.04.2024 13450000 13550000 0 13550000 46724
290 m2 1909 1161 m23sov
Neufeldts gate 19

11.06.2025 15000000 14700000 0 14700000 51042
288 m2 1915 1101 m2 3 sov

En sjelden mulighet i farste rekke mot Nidelven pa idylliske Bakklandet. Eiendommen byr pa en enestaende beliggenhet med
panoramautsikt mot Nidarosdomen, Bakke bru og den vakre elvepromenaden. Totalt tre boenheter gir fleksible bruksmuligheter og
attraktive leieinntekter. Tilbygget mot elven sto ferdig i 2004 og tilfgrer boligen moderne kvaliteter i historiske omgivelser. Av kvaliteter
nevnes fglgende:

Fantastisk beliggenhet i forste rekke mot Nidelven med gode solforhold.

Nydelig utsikt mot Nidarosdomen, Gamle Bybro og Nidelven.

Boligen bestar i dag av totalt 3 boenheter.

Attraktiv kombinasjon av bolig og utleiemuligheter.

Tilbygg mot Nidelven ferdigstilt i 2004 med to separate leiligheter og dobbelgarsje i sokkel.
Manedlig leieinntekt fra “gamlehuset” pa kr 13.800,-.

Beliggende i et av Trondheims mest ettertraktede og sjarmerende omrader.

Kort gangavstand til sentrum, kaféer, restauranter og byliv.

Unik eiendom med historisk preg og moderne kvaliteter.

Kjaere kunde, vibruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale foren eiendomtil enhver tid. Dette arbeidet er
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sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de starste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med heyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale lasning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering

Historiske omsetninger

14M
13.5M
11.2M
8.4M
5.6M
2.8M
™
-0
2000 2007 2013 2020 2026
® salg Meglers verdivurdering ~ M/ Prisindeks - Endring av eiendom

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

01.10.2001 01.10.2001 - 1000 000 - 1000 000 4

4 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Arsak: Bolig
vesentlig forandret. Boligen er bygget pa og ligger i et svaert attraktivt boomrade. Eiendommen er over 350
kvm, og vender mot Nidelven.
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Eneboliger til salgs i Midtbyen bydel na

33

eneboliger til
salgs

Eneboliger solgt i Midtbyen

45

eneboliger solgt

11.9M
11.6M

11.3M

10 970 000
10.7M

10.4M

10.1M

8.4M

8.3M

8210 000
8110 000

8.0M

7.9M

7.8M

Analyse m2-priser

42655 @

39 332

38 244

Midtbyen bydel i snitt siste
3 mncf/

TRONDHEIM kommune i
snitt siste 3 mnd

@vre Bakklandet 18
Totalpris 13 500 000

Annonsene har i
snitt ligget ute i
Prisantydning i snitt 1 O 4

dager

IIIIIIIIIIIIIIII|IIIIIIIIIIIIIII}

bydel siste 3 mnd

Solgt i snitt
i lopet av
Salgspris i snitt
Prisantydning i snitt 7 6

dager

for 1.8% over prisantydning

IIIIIIIIIIIIIIII|I.IIIIIIIIIII}
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Adresse

@vre Bakklandet 18, 7016 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

06.05.2026 Energiattest-2026-291579
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 182212792

Gardsnummer Bruksnummer

407 94

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0103

) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2004 Kjedet enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
356,0 m? 356,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
141,95 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
145,71 kWh/m? 51 874 kWh
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Jvre Bakklandet 18, 7016 TRONDHEIM

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Brukertiltak

Tiltak 2: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Spar stream pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn il
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Felg med pé energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utendors

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Om grunnlaget for

.
il energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spgrsmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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TRONDHEIM KOMMUNE
Plan- og bygningsenheten

DELEGASJONSSAK
NR: DB 0243/02
Siv.ark. MNAL Rolf Johansson RAMMETILLATELSE
Kongens gate 89
N-7012 TRONDHEIM
Vir saksbehandler Var ref. Deres ref. Dato:
Kare Rypdal 00/15718/621 Rolf Johansson 12.02.2002

oppgis ved alle henv.

OVRE BAKKLANDET 18
SGKNAD OM RAMMETILILATELSE FOR TILBYGG/ OMBYGGING BOLIGHUS
ENDRET PROSJEKT

Byggested: OVRE BAKKLANDET 18  Gnr./bnr.: 407/94
Ansvarlig seker: Siv.ark. MNAL NPA Rolf Johansson
Tiltakshaver: Einar Renning

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av plan- og bygningslovens § 8 og Trondheim
kommunes delegasjonsreglement, behandlet og fattet vedtak i pAfelgende sak.

Innledning
Saken har i hovedsak hatt felgende utvikling:

* Seknad om rammetillatelse, stemplet mottatt Byggesakskontoret 07.07.2000.

* Sweknaden ble komplettert ved dokumentasjoner/ tegninger stemplet mottatt Byggesakskontoret
27.10.2000.

* Seknaden om rammetillatelse ble avslatt ved Byggesakskontorets delegasjonsvedtak pr.
13.11.2000, sak nr. DB 2388/00.

* Premissene for avslagsvedtaket ble dreftet med Byggesakskontoret i mate 08.12.2000.

* Revidert prosjekt med endrede tegninger og redegjorelse for endringene ble stemplet mottatt
Byggesakskontoret 26.03.2001.

* Merknader til revidert prosjekt ble gitt ved Byggesakskontorets brev datert 20.04.2001.

* Prosjektet ble draftet 1 moter pd Byggesakskontoret/ Plan- og bygningsenheten 12.06.2001 og
04.07.2001.

* Endret prosjekt i hht. dreftingene er stemplet mottatt Plan- og bygningsenheten 08.08.2001.

Tegninger stemplet mottatt Plan- og bygningsenheten 08.08.2001 og dokumentasjoner stemplet
mottatt Byggesakskontoret/ Plan- og bygningsenheten 07.07.2000 - 08.08.2001 ligger til grunn for
behandlingen av seknaden.

Seknaden gjelder riving av eksisterende bakgardsfloy og garasje og oppfering av nytt tilbygg (ny
bakgard/ mellombygg) til eksisterende bolighus inkl. noe ombygging for tilpasning av ny og
gammel bygning. Eiendommen vil inneholde 3 boforhold: 2 leiligheter og en hybe!, samt 2 garasjer.

Postadresse: Bespksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Holtermanns vei | +47 72547050 +47 72546705 NO 942 110 464

Plan-og bygni het

70:2)2(')]‘31-0:(13:;?:““ Sion ¢-postadresse: pbe.postmottak@trondheim.kommune.no

internettadresse: www.trond heim. kommune. no/planbygning
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Formell forhindskonferanse er ikke avholdt, men prosjektet har vaert draftet med det davaerende
Byggesakskontoret/ Byggesaksavdelingen for innsending av seknad om rammetillatelse og i senere
moter.

Naboer og gjenboere er varslet pa lovbestemt méte.
Merknader til 1. gangs nabovarsling var blant grunnlaget for avslagsvedtaket i sak nr. DB 2388/00.

Til 1. gangs nabovarsling innkom 3 merknader:

1. Fra Idar Stewer, eier av naboeiendommen @vre Bakklandet 20, datert 27.07.2000, med
merknader vedr. nivé pa kjellergolv (20 cm lavere enn hans kjellergolv) med felgende nedsenket
innkjeringsparti foran garasjeporter og problemer i forbindelse med dette. Det forutsettes tiltak
for & hindre skader pa hans hus i1 byggetiden. Videre bemerkes at monehgyde vil bli ca. | meter
heyere enn hans hus, og at dette er 1 strid med reguleningsplanens bestemmelser. Bygnings-
hgyden vil dessuten ha negative konsekvenser for sol- og utsiktsforholdene for den de!l av hans
hus som ligger mot gata (spesielt for loftsetasjen) og for lysforholdene 1 gardsrommet.

2. Fra Erik Vestgaard, eier av @vre Bakklandet 22, som har felles avkjersel inntil nr. 18. Det
bemerkes at bebyggelsen ikke m& komme inn pa adkomstveg gnr. 407 bnr. 386, som er hans
eiendom. Ellers anferes tilsvarende merknader vedr. niva pa garasjegolv som fra eier av nr. 20,
og det stilles spersmaél vedr. bygningens totale hayde, som pdpekes 4 bli meget dominerende.

3. Fra Torild E. Vibe, eier av seksjon nr. 16 i Teglbrennerveien 16 (gjenboer}, som motsetter seg
den planlagte utbygging, da hennes leilighet hevdes 4 ville miste en vesentlig del av utsikten mot
Nidelva med anferte mulige konsekvenser: forringet opplevelse av utsyn og rom, ekonomisk
verdiforringelse.

Endret prosjekt, mottatt 26.03.2001, er nabovarslet pd nytt (2. gangs nabovarsling). Det er ikke
mottatt merknader til denne nabovarslingen.

Eier av @vre Bakklandet 20, Idar Stewer, har ved ved paskrift pd nabovarsel 14.03.2001 gitt sitt
samtykke til tiltaket.

Planstatus

Eiendommen omfattes av "Reguleringsplan for @vre Bakklandet ....." med tilherende regulerings-
bestemmelser, R-376, vedtatt av Bystyret 05.10.1994.

Eiendommen omfattes i planen av felt F, og er der regulert til boligformal.

Prosjektet

Eiendommen bestar av en forgard mot gata med kjeller, to boligetasjer og kaldt loft under saltak,
samt bakgardsbebyggelse som 1 hovedsak bestar av en boligflay tilknyttet forgirden og en garasje.
Eksisterende bakgardsbebyggelse skal rives for & gi plass for ny bakgardsbygning og mellombygg.

Forgarden har har dimensjoner og innhold som umuliggjar ominnredning til fullverdige familie-
boliger, bl.a. har huset netto etasjehayder p4 mellom 210 og 220 cm. Bygningen forutsettes likevel
beholdt med uendret eksterier mot @vre Bakklandet. Fasaden vurderes p sikt tilbakefort til sitt
opprinnelige utseende.

Endret prosjekt

Forgarden innredes med boder og vaskerom 1 kjeller, en hybel i 1. etasje, og i 2. etasje en soveroms-
avdeling for bolig i 2. etasje i ny bakgird med 2 sove-/ barnerom, we/ dusj, gang/ lekerom og bod.
Ny bakgard skal feres opp 1 3 etasjer: Sokkel med 2 garasjer samt 2 boligetasjer. @vre boligetasje far
apen rosting/ hems.
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Forgérd og bakgard forbindes med et mellombygg med kjeller og 2 boligetasjer. Kjeller innredes
med bod, trimrom, WC/ bad/ badstu-avdeling, vaskerom og trapp. 1. etasje innredes med del av
leilighet: kjokken, del av stue, bad/ vaskerom, we, entré, trapp og gang. I 2. etasje innredes del av
leilighet: kjekken, bad, wc, entr€, trapp og gang. En del av arealet blir &pent gardsrom. Til gards-
rommet ligger en apen lysspalte til etasjen under. Mellombygget far flatt tak.

Den nye bakgardsbygningen skal fores opp med pusset mur mot elvesiden, tilsvarende som er utfart
pd nybygg pa nr. 20. Huset bygges med barevegger langs naboveggene og i midten av etasjeplanen.
Hovedkonstruksjoner i stal eller limtre. Taket bygges av trekonstruksjoner med tekking av takstein.

Yurdering/begrunnelse

Tiltaket er i samsvar med reguleringsformalet i gjeldende reguleringsplan og planens primare
formal. Endret prosjekt vurderes ogsa & vare i samsvar med reguleringsplanens bestemmelser om
eiendomsstruktur med for- og bakgardsflayer, - jfr. reguleringsbestemmelsene pkt. 1.6.1.

Antikvariske forhold
Planene har vert dreftet med Byantikvaren, som i brev til Byggesakskontoret av 14.08.2000 uttaler
at han "i hovedsak kan akseptere den planiagte tilbygging, der den nye fasaden mot elven synes
harmonere godt med fasaden til nr. 20 nordenfor.
Det bor settes som en forutsetning at rafiehayden mot elven i tilbygget (som antydet pé tegning)
skal ligge noe under raftehayden til nr. 20.
Det bar videre vurderes stilt som krav at det lille gardsrommet, som i planene er forutsatt é veere
dpent fra 2. etg. niva, skal veere apent helt ned til 1. etg. niva (i det minste delvis). Dette for at
strukturen med for- og bakbygning, som er viktig i dette omradet, skal vaere reell.
Det anbefales tilstrebet et giennomfort enkelt fasadeuttrykk i god harmoni med naboen i nord -
bl.a. med en viss forenkling av balkongrekkverk. - - -
Takflatene ma tekkes med krumtegl, og renner og nedlap bor veere i sink eller galvanisert stal som
males.
Utvendig farvesetting og pussoverflatekarakter vil veere viktige bidrag til den arkitektoniske
virkning, og bor forutsettes scerskilt draftet/ avklart.”

Byantikvarens merknader er ivaretatt ved folgende endringer i reviderte planer stemplet mottatt
27.10.2000:

1. Bygget er prosjektert med samme gesimshayde som p& naboeiendommen nr. 20.

2, Prosjektet er dpnet innvendig med et gdrdsrom som gér ned til terrengniva.

3. Fasadeuttrykket er forenklet, bl.a. er balkongrekkverk utformet med stiende spiler.

4. Det bekreftes at taket er planlagt tekket med krumtegl, og renner og nedlep skal males.

Endret prosjekt mottatt 08.08.2001 er bearbeidet/ justert pa folgende punkter i forhold til det prosjekt
som var grunnlag for avslaget i sak nr. DB 2388/00:

1. Planlagt loftsetasje i tilbygg (ny bakgard) utgar. Menchayden er derved senket ca. 0,9 m i forhold
til tidligere innsendt prosjekt, og vil falge menehsyden p& naboeiendommen nr. 20.

2. Forgérdens 1. etasje reduseres til kun en hybel, som far bod og vaskerom i kjelleren.

3. Bakgérden er lofiet ca. 20 cm i forhold til tidligere innsendt prosjekt. Golv i garasje blir derved pa
samme niva som sokkel pa nr. 20, og behovet for nedsenket kjoreareal foran garasjeportene
bortfaller.

Kommentarer til nabomerknader

Ved de foran anfarte endringene anser Plan- og bygningsenheten merknader til de ferste planer fra
eierne av nr. 20 og nr. 22 vedr. bygningsheyde og nedsenket areal foran garasjeinnkjering 4 vare
imatekommet.
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- Til merknad fra Idar Stawer (nr. 20) vedr. sikringstiltak i byggeperioden skal anferes at dette vil
omfattes av ansvarsretten til ansvarlig foretak.

- Til merknad fra Erik Vestgaard (nr. 22) vedr. eventuelle tiltak p hans eiendom (regulert felles
avkjarsel): Dette er et privatrettslig forhold som ikke omfattes av plan- og bygningsloven og er
derved bygningsmyndigheten uvedkommende. Plan- og bygningsenheten finner det for sin del
rimelig - i henhold til plan- og bygningsloven - & kunne godkjenne oppfert en moderat utkraget
balkong over en meget liten del av fellesarealet (ca. 1 m). En balkong i kroken inn mot utstikkende
bygning pa nr. 16 vil etter Plan- og bygningsenhetens vurdering vare av vesentlig mindre sjenanse
for eier av nr. 22 enn den vil vare til fordel for tiltakshaver pa nr. 18.

- Til merknad fra gienboer Torild E. Vibe vedr. hevdet tap av utsikt skal anmerkes at menehoyde er
senket ca. 0,9 meter i endret prosjekt, og at nybygget ligger i god avstand (ca 32 m) fra hennes bolig.
Eventuelt tap av utsikt ma paregnes ved nybygging/ fortetting i bymessige strok i samsvar med
regulerte forhold. Plan- og bygningsenheten kan i dette tilfelle se at forholdene i den grad kan bli
forverret at dette skal kunne gi hjemmel for avslag. Eventuell verdiforringelse av naboeiendom
omfattes ikke av plan- og bygningslovgivningen.

Parkering

Veiledende parkeringsnorm for sentrale bydeler angir min. 1,0 bilplass for boligenheter og min. 0,3
bilplass for hybel inntil 40 m?. Etter veiledende norm gir dette samlet 2,3 bilplasser. Prosjektet har 2
bilplasser i innbygget garasje.

Plan- og bygningsenheten vurderer den viste parkeringslasning & vaere det optimalt mulige for denne
eiendommen med parkering anlagt pa egen grunn, og finner 4 kunne godkjenne lasningen i dette
sentrale byomrédet.

Dispensasjonssgknad

I seknaden for opprinnelig prosjekt er det sekt om dispensasjon fra plan- og bygningsloven § 70.1
vedr. manehoyde over 9 meter. Manehayde var vist 9,5 m. - I endret prosjekt er manehaden senket
ca. 0,9 m, og flukter med meneheyden pd nybygg pa naboeiendommen nr. 20, slik det bl.a. er
anbefalt i Byantikvarens uttalelse. Plan- og bygnings-enheten ser derfor ingen grunn til & behandle
en dispensasjonsseknad vedr. menehoyde.

[ reguleringsbestemmelsene heter det i pkt. 1.64, Takform, at hovedhus i omride A-F skal ha murt
pipe.

[ seknaden opplyses at forgdrden har vart uten murt pipe i over 30 ar. Pipestokken ligger slik at den
verken kan betjene for- eller bakgérden, og den har ikke vaert 1 bruk i de siste generasjoner. Den mé
derfor forventes a vere i dirlig stand, og den vil dessuten vare vanskelig 4 innpasse 1 de nye planer.
Pipestokken sokes revet. Ny bakgard far dobbeltlapet pipe innpasset i planen.

Plan- og bygningsenheten finner pd denne bakgrunn & kunne fravike krav om reetablering av pipe pé
hovedhuset.

Plan- og bygningsenheten finner at prosjektet har godt tilpassede planlasninger og er godt tilpasset
omradets karakter og ny nabobebyggelse, og har sdledes ingen vesentlige innvendinger til sesknaden
om rammetillatelse for endret prosjekt.

VEDTAK:

SOKNAD OM RAMMETILLATELSE GODKJENNES,

Det vises til plan- og bygningslovens §§ 93, 95 og 95a.

Tiltaket ma ikke igangsettes for det foreligger igangsettingstillatelse.
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Kontrollplaner
Plan- og bygningsenheten godkjenner innsendt kontrollplan for prosjektering, datert 08.06.2000.

Tildeling av ansvarsrett
I henhold til seknad om ansvarsrett tildeles ansvarsrett til:

- Sivilarkitekt MNAL/NPA Rolf Johansson for: PRO/KPR 110.1.

Lokal godkjenning
I samsvar med fagomréder angitt i ansvarsoppgaven godkjennes sgknad om lokal godkjenning av
foretak for:
- Sivilarkitekt MNAL/NPA Rolf Johansson for de falgende godkjenningsomrader:
SOK/SAM 040.3, 150.2, 295.2, 311.1, 321.1, 360.1, 711.2.
PRO/KPR 110.3,115.2,120.2,131.2,132.2,311.1, 322.1.
KUT 150.1, 181.1, 221.2, 231.2, 233.2, 241.2, 930.2.

Ansvarlige foretak skal pise at arbeidene blir gjennomfert i samsvar med bestemmelser gitt i
eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Vedtaket kan paklages av alle involverte parter innen 3 uker. For n®ermere orientering, se vedlagte
melding om rett til & klage p& forvaltningsvedtak.

Plan- og bygningsenheten gjer oppmerksom pé felgende:

Gebyrer og avgifter
Gebyrer og avgifter i samsvar med utstedte fakturaer skal betales.

Bortfall av tillatelse
Er tiltaket ikke satt i gang senest 3 &r etter at rammetillatelse er gitt, faller tillatelsen bort, jfr. plan-
og bygningsloven § 96. Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn 2 r.

Kontrolidokumentasjon m.v.
Denne tillatelse sammen med godkjente tegninger og kontrolldokumentasjon skal alltid vare
tilgjengelig pa byggeplassen.

Underretning til ovrige aktarer
Ansvarlig seker har ansvaret for 4 underrette pvrige akterer om vedtaket.

saksbehandler

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

bygningssjef

Vedlegg: Melding om rett til 3 klage p forvaltningsvedtak

Kopi med vedlegg: Idar Stewer, @vre Bakklandet 20, 7013 Trondheim
Erik Vestgaard, @vre Bakklandet 22, 7013 Trondheim
Torild E. Vibe, Teglbrennerveien 7A, 7013 Trondheim
Byantikvaren



G69051/02
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Plan- og bygningsenheten

DELEGASJONSSAK
NR: DB 0840/02
Siv.ark. MNAL Rolf Johansson IGANGSETTINGS-
Kongens gate 89
N-7012 TRONDHEIM TILLATELSE
Vir saksbehandler Vir ref. Deres ref. Dato
Kére Rypdal 00/15718/621 Rolf Johansson 13.05.2002

oppgis ved alle henv.

OVRE BAKKLANDET 18, SOUKNAD OM IGANGSETTINGSTILLATELSE FOR
TILBYGG/ OMBYGGING

Byggested: OVRE BAKKLANDET 18 Gnr.: 407 Bnr.: 94
Ansvarlig seker:  Siv.ark. MNAL NPA Rolf Johansson
Tiltakshaver: Einar Renning

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt 1 medhold av plan- og bygningsloven § 8 og Trondheim
kommunes delegasjonsreglement, behandlet og fattet vedtak i pafslgende sak.

Innledning
Seknad om igangsettingstillatelse er stemplet mottatt Plan- og bygningsenheten 09.04.2002.

Dokumentasjon stemplet mottatt Plan- og bygningsenheten samme dato ligger sammen med det
tegnings- og dokumentasjonsgrunnlag som foreld ved endret seknad om rammetillatelse, til grunn
for behandlingen av seknaden.

Seknaden gjelder riving av en nyere boligflay og garasje samt nytt tilbygg til/ ombygging av et
eldre bolighus.

Rammetillatelse for tiltaket er gitt pr. 12.02.2002 i delegasjonssak nr. DB 0243/02.

VEDTAK:

SOKNAD OM IGANGSETTINGSTILLATELSE GODKJENNES.
Det vises til plan- og bygningsloven §§ 93, 95 og 95a.

Kontrollplaner

Plan- og bygningsenheten godkjenner tnnsendt kontrollplan for prosjektering stemplet mottatt
09.04.2002. Det forutsettes at kontrollplanen omfatter alle aktuelle fagomrader og referanser til

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Holtermanns veg [ +47 72547150 +47 72546705 NO 542 110 464

- i het
'P;{I;)r:i -?-ig%gg;g;li: ol e-postadresse: pbe.postmottak@trondheim.kommune.no

interettadresse: www.trondheim.kommune.no/planbygning
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krav i eller i medhold av plan- og bygningsloven samt alle grunnlag for lasninger.

Plan- og bygningsenheten godkjenner innsendt kontrollplan for utferelse stemplet mottatt
09.04.2002. Det forutsettes at kontrollplanen omfatter alle aktuelle fagomrader og prosjektert
utferelsesgrunnlag det skal arbeides etter.

Tildeling av ansvarsrett
I henhold til seknad om ansvarsrett tildeles ansvarsrett til folgende ansvarlige foretak for felgende
godkjenningsomrader i henhold til den sentrale godkjenning foretaket innehar:

- Rorfunn AS for:
PRO/KPR 311.1
UTF/KUT 311.2

Lokal godkjenning
I samsvar med fagomrader angitt i ansvarsoppgaven godkjennes sgknader om lokal godkjenning av
felgende foretak for de felgende godkjenningsomrader:

- Montor & Snekkerservice, Einar Ronning for:
SAM 040.1
PRO/KPR 110.1
UTE/KUT 210.2

- Ramberg Maskin AS for:
UTF/KUT 150.1

Ansvarlige foretak skal pdse at arbeidene blir gjennomfert i samsvar med bestemmelser gitt i
eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Vedtaket kan paklages av alle involverte parter innen tre uker. For naermere orientering, se vedlagte
melding om rett til 4 klage pa forvaltningsvedtak.

*

Plan- og bygningsenheten gjer oppmerksom pa falgende:

Gebyrer og avgifier
Gebyrer og avgifter 1 samsvar med utstedte fakturaer skal betales.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
Tiltaket mé ikke tas i bruk fer det foreligger ferdigattest/midlertidig brukstillatelse, jf. plan- og
bygningsloven § 99.

Bortfall av tillatelse
Er tiltaket ikke satt i gang senest tre ar etter at rammetillatelse er gitt, faller tillatelsen bort, jf. plan-
og bygningsloven § 96. Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn to Ar.

Kontrolldokumentasjon my.
Denne tillatelse sammen med godkjente tegninger og kontrolldokumentasjon skal alltid vere
tilgjengelig pa byggeplassen.
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Underretning til evrige aktorer
Ansvarlig seker har ansvaret for 4 underrette avrige aktarer om vedtaket.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE
SRS AN
Bente Haugrenning Kaére Rypd
bygningssjef saksbehandler
Vedlegg:

Melding om reit til 4 klage p4 forvaltningsvedtak



TRONDHEIM KOMMUNE g

BYANTIKVAREN TRoNTE T e |
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| NeB
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Byggesakskontoret - 188 \—”' e '%sglg‘%fﬁs 013._——\
Her. A Jouf
ot el e
Deres ref.; 00/15718 B.L.Andersen . Vir ref.: GH/- Trondheim 14.08.2000

OVRE BAKKLANDET 18. SOKNAD OM RAMMETILLATELSE FOR TILBYGG

Planene er dreftet med Byantikvaren som i hovedsak kan akseptere den planlagte tilbygging,
der den nye fasade mot elven synes & harmonere godt med fasaden til nr. 20 nordenfor.

Det bar settes som forutsetning at rafteheyden mot elven i tilbygget (som antydet p& tegning)
skal ligge noe under raftehayden til nr. 20.

Det bar videre vurderes stilt som krav at det lille gdrdsrommet, som i planene er forutsatt &
veere &pent fra 2.etg. nivd, skal vaere dpent helt ned til 1.etg. niva (i det minste delvis). Dette
for at strukturen med for- og bakbygning, som er viktig i dette omradet, skal vare reell.

Det anbefales tilstrebet et gjennomfert enkelt fasadeuttrykk i god harmoni med naboen i nord
- bl.a. med en viss forenkling av balkongrekkverk (der Andreaskors synes vel "ornamentalt").

Takflatene mé tekkes med krumtegl, og renner og nedlep ber vare i sink eller galvanisert stél
som males.

Utvendig farvesetting og pussoverflatekarakter vil vare viktige bidrag til den arkitektoniske
virkning, og ber forutsettes serskilt draftet/avklart.

Kmar Houen

OEVBAK I8 BSK
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Byggeanmeldelse

for alle anmeldelsespliktige arbeider i henhold til bygningslovens § 131.

Anmeldelsen som skal sendes inn i 2 eksemplarer, skal inneholde neyaktig redegjorelse
for alle forhold som er nedvendig for & bedemme lovligheten av arbeidet og vere ledsaget av
de bilag som kreves i lovens § 132.

Tegningene som ogsa ma vare i 2 eksemplarer, skal utferes tydelig pi holdbart papir,
datert og undertegnet. Tegningene skal brettes i format A 4 (210 < 297).

Anmeldelsen sendes til bygningskontrollen.

Obs. Bygningskontrollen innskjerper herved bestemmelsene om nabovarsel og grunneierer-
klering (se bygningsloven § 132, punkt 3 og 4):

1. Byggeanmeldelsen mé vare bilagt kvittering for rek. brev til naboer (nabovarsler).

2. Grunneier ma ha underskrevet byggeanmeldelse, i motsatt fall m4 byggeanmeldelsen

vare bilagt grunneiererklering fra hjemmelsinnehaver.

3. Kan grunneiererklering ikke skaffes, skal det skriftlig redegjeores for grunnen hertil.

T il bygningsradet 1 Trondpeim.

gningslovens § 131 anmeldes herved at det pd matr. nr.

ﬁéé/m .. aktes utfert felgende arbeider: (Byggearbeidets

art o -bygmnge s b

Trondheim, den /? /é = 19644..

Byggherre: ‘%ﬁ% 033 d%{ /u r—tg) @Z/ Anmelder: ... D./ &
Lialolola il ML / Adresse:

Ansvarshavende:

I det en viser til de nedenfor nevnte paragrafer i bygningsloven kreves opplyst:
§ 132, passus 1 a.

Tomtens storrelse m?2

Eldre bebyggelses areal égf m2
Nye bygningers areal ﬁ? zé m?2

§ 132 passus 1 b. Folgende tegninger vedlegges: (situasjonskart som rekvireres hos byplan-
sjefen skal vedlegges byggeanmeldelsen i 3 eksemplarer),

ng//é«nétfj /édaa/mf




§ 132, passus 1c. Byggegrunnens beskaffenhet, den beregnede belastning pr. m2, og funda-
mentering:
(Se dept. forskrifter kap, 2—4.)

§ 132, passus 1d. Drenering, hovedkloakk og vanntilfersel:

/é/nm‘ o Liders 2 /éndd ,ém7 :

§ 132, passus 1e, Fasadens forhold til nabobygninger:
§ 132, passus 2. Sarlige konstruksjoner:

§ 132, passus 3. Naboforhold (Attest om varsel til nabo vedlegges):

/aéaw /W

Dept. forskrifter Tilfluktsrom.
kap. 39.

§ 132, passus 5. Bygning bestemt til industriell virksomhet, fabrikk eller hindverk:
(Arbeidstilsynets uttalelse for de bedrifter som gir inn under arbeider-
vernloven skal vedlegges.)

§§ 48 og 62. Bygningens forhold til opparbeidet gate eller godkjent adkomst:

§ 63. Ildsfarlige og sundhetsfarlige anlegg:
(Se dept. forskrifter kap. 29, 35—37.)

§ 66, passus 2. Fremspring eller tilbaketrekning av fasaden:
§ 66, passus 3. Sokkelfremspring :
§ 67, passus 1. Balkonger, baldakiner og hengende karnapper:

(Se dept. forskrifter kap. 24.)

§ 68. Utvendige trapper, kjellernedganger, lys- og luftgraver:



§ 73. Arker og andre oppbygg over hovedgesims:

§8§ 75 og 115. Avstand fra nabogrense og annen bebyggelse:
‘ /
§§ 80 og 113. Byggematerialets art og veggenes konstruksjon:

(Se dept. forskrifter kap. 1, 2—4, 9—17 og 26.)

§ 81. Isolasjon:
(Se dept. forskrifter kap. 50g 9, § 2.)
§ 87. Taktekning:
(Se dept. forskrifter kap. 22.)
§§ 89—93. Innvendige trappers bredde og stigningsforhold:

(Se dept. forskrifter kap. 21 og 33, § 1—6 og kap. 34, § 3, punkt 3.)

§§ 101 og 107. Piper, trukne rer, oppvarming og ventilasjon:
(Se dept. forskrifter kap. 27—30.)

§§ 104—106. Etasjehoyde, rommenes gulvflate og lysareal:
ot
§ 108. Rom for vask og terring av kler. Rom for kler, matvarer og brensel:

(Se Trondheims vedtekt til bygningsloven § 108.)

§ 109. Klosetter: / W

§ 110. Oppbevaring av seppel: Trondheims regler for innredning av nedkast-
sjakter for seppel og tilherende oppsamlingsrom.

§ 148. Innhegning:
(Trondheims vedtekt til § 23, 4. sone, pkt. 6.)

Ytterligere opplysninger:

Gjeldende servitutter:



. . . 1 BT e . = R

Under henvisning til bygningslovens § 3
 den tekniske radmann. L. 165/ |
A = i s r o B {

TRONDHEIM B‘IGI—IJ,:-’I-;u:JRJ.D, den 11. oktober 190l.

J /\4;} _/ /g ,,‘r//.
=B I D

i H. Semmelmann\"\

—r——— .

Sendes herr Byingenidren til uttalelse under henvisning

til Byplankontorets pitegning av 28. august d.&.

Den teknloke radmann 24. oktober 1961,
-zrm@)dhelm |

s Folstad.

Tekn. t3m ] i
il Harald Vollan.

i 2 8 UAL :96)
Bying. j.nr. 1150/61 Lor. [$09 /0]

GB/EN

Sendes tilbake til den tekniske rddmann,

Som kjent er Ovre Bakklandet sdr for Lillegé&rdsbakken nylig satt
istand. En regner derfor med at det vil g& lang tid f6r det her blir
tale om ytterligere utbygging, Ingenidrvesenet har derfor ikke noe
& bemerke til at Ovre Bakklandet nr, 18 blir istandsatt g& de be-
tingelser som er anfdrt i byplansjefens pategning av 28/8,1961.

Trondheim byingenidrkontor, den 27. okt 1961

Ingar Findahl
Bygningsrédet godkjenner forandringen som et
provisorium i samsvar med Tr.heims vedtekt tik
bygningslovens § 8, slik at den merverdi byg-
ningen f&r ved forandringen, ikke skal medtas
ved en fremtidig ekspropriasjon fra kommunens

side for reguleringens gjennomférelse.
Det md redegjéres for konstruksjonene. /

TROANNUD TUMmwrAsrTrire = v - o Aan . nAava-hasw 10k«
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o 22/53, Byzeemelding

for alle meldepliktige arbeider i samsvar med byggelovens § 131.

Meldingen som skal sendes inn i 2 eksemplarer, skal inneholde neyaktig utgreiing for alle
forhold som er nedvendig for & bedomme lovligheten av arbeidet, og veare ledsaget av de ved-
legg som kreves i lovens § 132.

Tegningene, som ogsd md vare i 2 eksemplarer, skal utfores tydelig pd holdbart papir
eller lerret, datert og undertegnet.

Meldingen sendes til bygningssjefens kontor.

Til Bygningsradet i Trondheim, /!

I medhold av byggelovens § 131 meldes herved at det pa matr. nr.

_ /l?mﬂd/ __aktes utfort folgende arbeider: (Byggearbeidets art
og b gmngens bruk.)

Nprorayon M
/;? %’,ﬁ!fflf Ir iy, ¢ ded gy vty A,«M/,/W/7m

J0*%.. Z;ﬂr////e//r /? m / wngppras.
Ve /ﬂr#lfﬂﬁ,’&/ W2 ”’W,é/%/rﬁ lﬂm

Telst 4y flpsve # i i L
/Z/mr ditvid whohe . 7 ////wﬁ;#/fér /Z ZWZ Zm/

Trondheim, den //i ’/ — 195 i

Byggherre: %Qﬁkaﬁ /5/5/‘—’ é/é Anmelder: %ﬂ"’l/%ﬁ’?

(egenhendig underskrift).

Adresse: %ﬂ, /]ﬂf%ndq‘ ,/5" _ Adresse: / /7( W 1//‘

Ansvarshavende:

I det en viser til de nedenfor nevnte paragrafer i byggeloven kreves opplyst:
§ 132, passus 1 a.

Tomtas sterrelse Ao / K{- d m?
Eldre bebyggelses areal _ f gﬂ m2
Nye bygningers areal g ) m

§ 132, passus 1 b. Etternevnte tegninger legges ved:

Grimmors 47 Y1y B0
gt Garkptes. = 400 ~ [ ffed



1

§ 132, passus 1 c. Byggegrunnens beskaffenhet, den beregnede belastning pr. m?, og funda-
mentering: :
(Se dept. forskrifter kapt. 4, § 1.)

§ 132, passus 1 d. Drenering, hovedkloakk og':‘ vanntilfersel:

. -
v
' 3

§ 132, passus 1 e. Fasadens forhold ﬁl nabobygninger: \
§ 132, passus 2. Sarlige konstruksjoner:

§ 132, passus 3. Naboforhold: (Attest om varsel til nabo legges ved):

§ 132, passus 5. Bygning bestemt til industriell virksomhet, fabrikk eller héndverk:
§ 48 og 62. Bygningens forhold til opparbeidet gate eller godkjent adkomst:

§ 63. Ildsfarlige og sundhetsfarlige anlegg:
(Se dept. forskrifter kapt. 29, 356—37.)

§ 66, passus 2. Framspring eller tilbaketrekking av fasaden:
§ 66, passus 3. Sokkelframspring:
§ 67, passus 1. Balkonger, baldakiner og hengende karnapper:

(Se dept. forskrifter kapt. 24.)

§ 68. Utvendige trapper, kjellernedganger, lys- og luftgraver:



§ 73.

§ fhieg . 115,

§ 80 og 113,

§ 81.

§ 87.

§ 89—93.

§ 101,

§ 104—107.

§ 108.

§ 109.

§ 110.

§ 148.

Arker og andre oppbygg over hovedgesims:
Avstand fra nabogrense og annen bebyggelse:

Byggematerialets art og veggenes konstruksjon:
(Se dept. forskrifter kap. 9—10 og 26.)

4
w."/m/

Isolasjon:
(Se dept. forskrifter kapt. 5 og 9, § 2.)

Taktekking: A#4f. AZ ”7 /,5,, ,
(Se dept. forskrifter kapt. £2.) ‘( W

Innvendige trappers bredde og stigningsforhold:
(Se dept. forskrifter kapt. 21 og 33, § 1—6 og kapt. 34, § 3, punkt 3.)

[0 — 30 1% s

Piper, trukne rer, oppvarming og ventilasjon:
(Se dept. forskrifter kapt. 27—30.)

//47 banwan 1 glue. - VY 4 yM'/@nyMd&MJ//W .

Etasjehegder, rommenes golvflate og lysareal:

Sans Vi L60 " - 4% s dbm?

Rom for vask og terring av kler. Rom for kler, matvarer og brensel:
(Se Trondheims vedtekt til bygningslovens § 108.)

I fo
Klosetter: /M ﬂ:(‘ ,AM?W MM7 %M

L P ;
Oppbevaring av seppel: W /‘, 7 — prrdibel
(Spesielle forskrifter.) %ﬂ #M

Innhegning:
(Trondheims vedtekt til § 23, 4de sone, pkt. 6.)

Ytterligere opplysninger:
Tww 1par e S fotr Gowmon lgrdhly MA«,{&/ i,

Gjeldende servitutter: rri



Bygningsradet- godkjenner planen. Ridet md patale at
forandringen er yEfért uten at dets samtykke foreld. '
Meddelelse beslutningen sendes politiet.

TRONDHEIM RNGNINGSRAD, den 7. mars 1956.

Aktietr. i T.hjem
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/oo #Z. '
gt 77
J-nr. £ L/)ojsb-

: Byzgemelding

for alle meldepliktige arbeider i samsvar med byggelovens § 131.

Meldingen som skal sendes inn i 2 eksemplarer, skal inneholde neyaktig utgreiing for alle
forhold som er nedvendig for & bedemme lovligheten av arbeidet, og veere ledsaget av de ved-
legg som kreves i lovens § 132.

Tegningene, som ogsd md vare i 2 eksemplarer, skal utfores tydelig pd holdbart papir
eller lerret, datert og undertegnet.

Meldingen sendes til bygningssjefens kontor.

Til Bygningsradet i Trondheim,

I medhold av byggelovens § 131 meldes herved at det pd matr. nr. /8

(Ziffe 7 BO/%/(/O/_'? Vol 8 ?‘ aktes utfort folgende arbeider: (Byggearbeidets art
og bygningens bruk.)

Not vamblosctl 7 S etasse
-

Trondheim, den / ?gf 7/ / 1954

e /C./.“ L , ,i .n’ :

Byggherre: [/ 44N 07 (1[4t Aamelder: T /Veée/f//’?g
(egenhendig underskrift).

Adresse: s Adresse:

Ansvarshavende: 5 /%:56/(//79 o

Hor rérlegaer -
Grébeides 9.

I det en viser til de nedenfor nevnte paragrafer i byggeloven kreves opplyst:
§ 132, passus 1 a.

Tomtas storrelse o L
Eldre bebyggelses areal ~m?2
Nye bygningers areal N

§ 132, passus 1 b. Etternevnte tegninger legges ved:

/_ Zéﬁﬂ/,‘qﬁ /‘f) (7‘/0/0/0"'



§ 132, passus 1 c. Byggegrunnens beskaffenhet, den beregnede belastning pr. m* og funda-

mentering:
(Se dept. forskrifter kapt. 4, § 1)

§ 132, passus 1 d. Drenering, hovedkloakk og vanntilfersel:

§ 132, passus 1 e. Fasadens forhold til nabobygninger:

§ 132, passus 2. Sarlige konstruksjoner:

§ 132, passus 3. Naboforhold: (Attest om varsel til nabo legges ved):

§ 132, passus 5. Bygning bestemt til industriell virksomhet, fabrikk eller handverk:

§ 48 og 62. Bygningens forhold til opparbeidet gate eller godkjent adkomst:

§ 63. Ildsfarlige og sundhetsfarlige anlegg:
(Se dept. forskrifter kapt. 29, 35—37.)

§ 66, passus 2. Framspring eller tilbaketrekking av fasaden:
§ 66, passus 3. Sokkelframspring:
§ 67, passus 1. Balkonger, baldakiner og hengende karnapper:

(Se dept. forskrifter kapt. 24.)

§ 68. Utvendige trapper, kjellernedganger, lys- og luftgraver:



§ 73. Arker og andre oppbygg over hovedgesims:

§ 75 og 115. Avstand fra nabogrense og annen bebyggelse:

§ 80 og 113. Byggematerialets art og veggenes konstruksjon:
(Se dept. forskrifter kap. 9—10 og 26.)

§ 81. Isolasjon:
(Se dept. forskrifter kapt. 5 og 9, § 2.
§ 87. Taktekking:

(Se dept. forskrifter kapt. 22.)

§ 89—93, Innvendige trappers bredde og stigningsforhold:
(Se dept. forskrifter kapt. 21 og 33, § 1—6 og kapt. 34, § 3, punkt 3.

§ 101. Piper, trukne rer, oppvarming og ventilasjon:
(Se dept. forskrifter kapt. 27—30.)

§ 104—107. Etasjehegder, rommenes golvflate og lysareal:

§ 108. Rom for vask og terring av kleer. Rom for kler, matvarer og brensel:
(Se Trondheims vedtekt til bygningslovens § 108.)

§ 109. Klosetter: \ ik glels
4. stk vannkicscrt, /ﬂov‘-}agz/eﬂc/.: 5 e/-a_i/ e
§ 110. Oppbevaring av seppel:

(Spesielle forskrifter.)

o

148, Innhegning:
(Trondheims vedtekt til § 23, 4de sone, pkt. 6.)

Ytterligere opplysninger:

Gjeldende servitutter:



<1 Sendes byingenitrkontoret til uttalelse.
= TRONDHE NIIGSSTIFKOATOR, den 4. april 1955.

tesed s

Bying. j.nr. 419/55
Sendes tilbake til herr bygningssjefen.

Ingenidrvesenet har intet & bemerke.

Trondheim byingen i8rkontor den 13. april 1955

Ingar Findahl

Sendes helseridet til uttalelse.
TRONDHE IM BYGHIHGSSJEFKONTOR, den 4. april 1955,
Gunnar Stabell (sign.)

Byggesak 206/55,
Uvre Bakklandet 18,
lytt w.c.-rom i 1, etasae.

Sendes Trondheim bygningss jefkontor.

' W.c.-rommet ma ventileres ved egen lyre fort opp
over tak.,

Trondheim stadsfysikat, 12/4-1955,

C.V. Lange ;sign.)
fung.

Bygningsradet godkaenner planen. W.C., rommet
ma ventileres over tak.

TRONDHEIM BYGNINGSRAD/ adn 13. april 1955,
i
Q/mﬂe«r

Aktietr. | T.hiem












TRONDHEIM KOMMUNE

Manglende brukstillatelse eller ferdigattest

Vi far ofte spgrsmal om hva man ma gjgre hvis boligen eller liknende mangler brukstillatelse eller
ferdigattest. Spesielt blir dette en aktuell problemstilling ved et salg. Hvordan dette Igses avhenger
av nar byggesgknaden ble innsendt.

Byggesgknader innsendt fgor 1.1.1998

Det er ikke lenger mulig 3 fa ferdigattest for tiltak som er omsgkt fgr 1. januar 1998. Dersom
bygget er omsgkt og godkjent fra Byggesakskontoret, vil det ikke vaere ulovlig a bruke bygningen
selv om ferdigattest mangler.

Eventuelle ulovlige byggetiltak vil ikke automatisk vare godkjent i slike saker, og tegningene som
13 til grunn for byggetiltaket er de som fortsatt gjelder. Det er da byggets eier som er ansvarlig for
at bygget er utfgrt i trad med tillatelsen.

Byggesgknader innsendt mellom 1.1.1998 og 30.6.2010
Hvis det er gitt midlertidig brukstillateise for tiltaket, kan Byggesakskontoret gi ferdigattest basert

pa:

e erklaring fra ansvarlige foretak fra byggesaken, eller
® akseptere en egenerklaering fra tiltakshaver

Dette vil vaere avhengig av omfanget og kompleksiteten av det arbeidet som gjensto da
brukstillatelsen ble gitt. Dersom det ikke er mulig a fa tak i de foretakene som hadde ansvarsrett i
byggesaken, ma et eller flere andre foretak ta over ansvaret. Byggesakskontoret kan pélegge
uavhengig kontroll av arbeidet der vi anser det som ngdvendig.

Egenerklaring fra tiltakshaver er for eksempel tilstrekkelig der de gjenstaende arbeidene i seg selv
ikke ville vaert ansvarsbelagt.

Dersom det ikke er blitt gitt midlertidig brukstillatelse ma ansvarlige foretak ga god for arbeidet;
enten de som fikk ansvarsrett i byggesaken, eller nye foretak som tar over ansvaret. Uavhengig
kontroll av utfgrt arbeid kan ofte veere aktuelt i slike tilfeller.

Byggesoknader innsendt etter 30.6.2010

For disse spknadene er det ingen unntak. Dette betyr at ansvarlige foretak skal gi
samsvarserklzaering for arbeidet de utfgrer, og Byggesakskontoret skal gi ferdigattest pa bakgrunn
av disse erklaeringene.

Mindre byggetiltak uten ansvarlige foretak
Enkelte byggetiltak blir omsgkt og gjennomfart uten ansvarlige foretak. | de tilfellene er det
tilstrekkelig med en bekreftelse fra tiltakshaver om at arbeidet er utfgrt i trad med tillatelsen.

Relevant lovverk
Plan- og bvgningsloven § 21-10. Sluttkontroll og ferdigattest
Byggesaksforskriften (SAK10) § 8-1. Ferdigstillelse av tiltak




Matrikkelkart

Trondheim
MATRIKKELENHET
Kommune Gnr Bnr  For  Snr
5001 - Trondheim 407 94 1] 0

Orientering om matrikkelkart

Matrikkelen ble etablert ved overforing av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa fullstendighet og neyaktighet. I enkelte tilfeller kan grensepunkt
og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Fullstendighet og stedfestingsneyaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strok. Matrikkelkartet angir en
neyaktighet pi grensepunktene som standardavvik i cm. I tilknytning til arealberegning blir det angitt dersom arealet begrenses av ulike typer hjelpelinjer. Fargene pa grensene i kartet forteller
hvilken neyaktighet det er pd de registrerte grensene. Gronne grenser er mest neyaktige, og derfra blir de gradvis mer unayaktige mot red, som er skissengyaktighet.

24.04.2026 14:10:36 Side1av4
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Areal og koordinater

Areal: 146,10 Arealmerknad:
Representasjonspunkt: ~ Koordinatsystem: EUREF82 UTM Scne 32 Nord: 7033745,90 @st: 570027,85
Ytre avgrensning

Grensepunkt/Grenselinje Merke nedsatt i/ Grensepunkttype/

Lapenr  Nord Dst Lengde Hjelpelinjetype Milemetode Nevyaktighet Radius

1 7033744,00 570023.09 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
6,40 Ikke hjelpelinje 11

2 7033746,68 57001728 Tkke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
7.60 Ikke hijelpelinje 11

3 7033753.,44 570020,75 Tkke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
13,19 Ikke hjelpelinje 11

4 7033747.55 57003255 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmilt 11
6.20 Ikke hijelpelinje 11

5 703374543 57003838 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
7.92 Ikke hjelpelinje 11

6 703373831 57003491 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmélt 11
4.25 Ikke hjelpelinje 11

7 7033740,06 570031,04 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
8.87 Ikke hjelpelinje 11

24.04.2026 14:10:37 Sided av4



Trondheim

Basiskart med stikkledninger og tiltak

Eiendom: Gnr: 407 |Bnr: 94 Fnr: O Snr: 0
Adresse: @vre Bakklandet 18

7016 TRONDHEIM
Annen info:

)

Malestokk
1:1000
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Tegnforklaring

Innmalt tre

Teiggrense darlig ngyaktighet

Mast

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Gjerde

Loddrett mur
Byggetiltak

Bolig

Annen naering
Matrikkelnummer
Kommunalveg gatenavn .
Kystkontur

Gang- og sykkelveg
Flytebrygge

Seksjonert grunneiendom

" Hekk

Teiggrense generert

Skap

Mgnelinje

Taksprang

Fiktiv avgrensning for anlegg
Kai- og bryggekant

Annet vegareal avgrensning
Takoverbygg

Bygning under bakken
Husnummer

Annet vegareal avgrensning
Privatveg gatenavn .
Hgydekurve

Veg

Kai og brygge

Eiendomsinfo

A~

\
™~

10

%

Teiggrense god ngyaktighet
Teiggrensepunkt
Bygningsdelelinje

Takkant

Trapp inntill bygg
Flytebrygge landgang
Frittstdende mur
Vegdekkekant

Udefinerte bygg

Garasje og uthus
Husnummer med bokstav
Vegdekkekant

Kystkontur tekniske anlegg
Hgydekurve
Parkeringsomrade

Trapp

Havflate
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R 376, Luyst. 05.10.a4

TRONDHEIM BYGNINGSRAD

FORSLAG TIL REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPL.AN FOR
@VRE BAKKLANDET - OMRADET BEGRENSET AV @VRE BAKKLANDET 14
(JERNINDUSTRIEN) ELVA, BRUBAKKEN, SKANSEGATA OG
LILLEGARDSBAKKEN® -

Dato for siste revisjon av planen : 05.07.94
Dato for bystyrets vedtak : 05.10.94

Form&l med reguleringsplanen og tilhgrende reguleringsbestemmelser er primart:

1. Agi byggesaksbehandling og behandling av andre saker i bydelen klarere hjemler og
retningslinjer. Dette skjer pa grunnlag av oversiktsplanen for omrédet, og med referanse
til geotekniske data.

2. A legge til rette for en gkning av antall bosatte innenfor planomradet, og en
parkeringsigsning for Bakklandet.

3. Alegge forutsetninger for en rehabilitering og komplettering av eksisterende
bygningsmiljg som ikke svekker bebyggelsens antikvariske og kulturhistoriske verdier.

Omréadet reguleres for fglgende formal:

Byggeomrader

Trafikkomrdder

Friomréder

Fareomrdder (nettstasjon)
Spesialomrider (bevaringsomrader)
Fellesomrader

"Vann" (elveareal)

X OXK XN X % X

BYGGEOMRADER
1.1 BOLIGOMRADER

Boligomréader og omrader blandingsregulert med boligformal er pa plankartet markert som
felt A-J.

Felt og deler av felt som er regulert til boligformal (kun gul farge) skal primart nyttes til
boligformal. Bygningsradet kan tillate mindre forretninger og verksteder.

Innen omradet tillates ikke etablert bedrifter som etter Bygningsrddets/Det faste utvalg for
plansakers skjgnn ved stgy og andre forurensninger, ved produksjon og trafikk, vil vare til
vesentlig ulempe for beboerne i omradet.

Bruksendring av eksisterende boliger tillates ikke, men kan likevel godtas etter sgknad -

jfr. 2. ledd.

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: 72 54 63 81
Postboks 2913, Tempe Holtermanans veg 1 72546375
7002 Trondheim Trondheim Telefax: 72 54 67 05

128578/94
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Bruksendring av eksisterende boliger tillates ikke, men kan likevel godtas etter spknad - jfr. 2.
ledd.

1.2 FORRETNINGER, KONTORER

I deler av omradet A skal det kunne vare forretning, kontor og bevertningsvirksomhet, som pé
plankartet vises skraregulert med boligformal.

Innen omrédet tillates ikke etablert bedrifter som etier Bygningsradets/Det faste utvalg for
plansakers skjgnn ved stgy og andre forurensninger, ved produksjon og trafikk, vil vare til
vesentlig ulempe for beboerne i omrédet.

13 INDUSTRI, VERKSTED, LAGER

[ felt E skal det kunne vere industri, verksted og lager. Innen omrédet tillates ikke etablert
bedrifter som etter Bygningsridets skjgnn ved stgy og andre forurensninger, ved produksjon og
trafikk. vil vare til vesentlig ulempe for beboerne i omrédet.

Evt. ny bebyggelse mot gate skal oppfgres i flukt med nabohus og ha saltak parallelt med gate.
Takfall skal vere 30-40 grader mot gate, Bebyggelse skal mot gate ha maksimalt 2 etasjer under
gesims.

1.4 ALMENNYTTING FORMAL

1 omrédet regulert til allmennytting formal skal anlegges barnehage, med maneretninger og
fasadeforlgp som plankartet viser.

Barnehagen skal mot Lillegdrdsbakken oppfgres i maksimalt 2 etasjer. Det skal vare lik
kledning/veggutfgrelse i begge etasjer, og bygningen skal tilpasses eksisterende bygningsmiljg.
Takfall skal veere 30-37 grader. Taket skal ikke valmes.

Naust-bygning skal nyttes som lokale for aktivitet knyttet til batbruk pa elva el. lign. for
omréadet.

1.5 SPESIALOMRADE BEVARINGSVERDIG BEBYGGELSE

Husrekker/bygningsmiljg pd @vre Bakklandet, samt en eiendom i Skansegata, er regulert til
spesialomrdde bevaringsverdig bebyggelse, kombinert med bolig-og naringsformél: A,B,C, en
del av E og en del av H.

Ny bebyggelse i spesialomradene kan utformes i trdd med tidligere bebyggelse pd samme tomt.

Bestdende aldersverdier i eksisterende eldre bebyggelse, ogsa inne i bygningene, ma sa langt
som mulig beholdes. Vedlikehold og istandsetting forutsetter at husenes detaljering, dgr-og
vindusutforming , materialbruk og bygningsstrukturelle oppbygning opprettholdes. Dette gjelder i
stgrst mulig utstrekning ogsa fasader mot gardsrom og uthus.

Mot elva er det spesielt viktig at ikke uthusmiljget forringes gjennom rivinger, forenkles
gjennom endringer i materialbruk, eller forvanskes gjennom "frie etterligninger”.

Eksisterende portrom og inngangsdgrer m/omramming mot gate md ikke gjenbygges.
Utvendige trapper skal ikke fjernes. Der trapper er fjernet taes det sikte pa tilbakefgring nar

Postadresse: Bespksadresse: Telefon® 72 54 63 81
Postboks 2913, Tempe Holermanns veg | 72546375
7002 Trondheim Trondheim Telefax: 72 54 67 05

128578/94
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fortausbredden gjgr det mulig.
Gradering av bevaringsinteressen:

Primert skal hele bygningen bevares med portrom, gardsrommets veggavgrensninger,
bryggebygninger og flgyer.

Sekundert skal tgmmerkassa og dens inndeling av bygningen, samt kokested/grue bevares, og
brystningspaneler, listverk, himlinger med sarskilte utfgrelse, eksisterende dgrer med beslag.

For eiendommene @vre Bakklandet 23, 24, 32,33,34,36, 42, 44, 46, 58, 60, 62, 64, 66, samt
Skansegata 14, gjelder spesielt:

- Eiendommene skal ivaretas som komplette anlegg, hvor ingen riving skal skje uten etter
godkjent sgknad om rivingstillatelse.

- Evt. gnske om tilbakefgring av deler av fasade eller planlgsning skal behandles i samrad
med byantikvaren.

- Alt vedlikehold skal skje som hdndverksmessig reparasjon.

- Alt utbedringsarbeid utover dette, skift av vinduer, skift av renner/nedlgp,
tilleggsisolering, oppretting av gulv, utvendig maling osv. er byggemeldingspliktig, og
godkjennelse skal ikke gis uten tilslutning fra Byantikvaren.

- For omrade E inngdr spesielt maskininventar og esse i smia.

Eiendommen @vre Bakklandet 33 er fredet.

1.6 NY BEBYGGELSE I BYGGEOMRADENE

1.6.1 Struktur og rammer

Bebyggelsen skal som hovedregel utformes som sammenhengende bebyggelse i trad med
plankartet. Eiendomstrukturen med gatehus/bakgérdsflgy skal fglges langs @vre Bakklandet. I
omrddet J viser plankartet rammer for ny bebyggelse, Flgybygninger skal ikke vare bredere enn
maks. halvparten av hovedbygningens lengde.

Mellom @vre Bakklandet 39 og 41 utgjgr formalsgrense regulert eiendomsgrense.

1.62 Prosedyrebestemmelse

Byggesgknad skal gi fyllestgjgrende opplysninger om utfgrelse, i forhold til naboskap,
eksisterende bygninger/bygningsrester og reguleringsplan. Snitt tvers pd terreng og utomhusplan
skal fglge med.

1.63 Hgvder
Langs Bakklandet og Lillegérdsbakken (omridene A-F og J) gjelder spesielt:
Gesimshgyden skal som hovedregel ikke vere stgrre enn 5,5 m. Gesimshgyden méles fra

gulvniva 1. etasje og til skjeringen mellom fasadeplan og takplan. Gjennomsnittlig
grunnmurshgyde skal ikke overstige 0,7 m.

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: 72 54 63 81
Postboks 2913, Tempe Holtermanns veg 1 7254 63 75
7002 Trondheim Trondheim Telefax: 72 54 67 05

128578/94
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For gvrige byggeomrader!(0mr ader G-I og K) gjelder:

Ny bebyggelse skal kunne® OPPdres i hgyde med nabobebyggelse. Bygningsridet/Det faste utvalg
for plansaker kan paby Ja™Vere hgyder hvis forholdene tilsier det.

1.64 Takform

For hele det regulerte omrader gjelder:

Bygninger mot gate og mot felles avkjgrsler skal ha takform og meneretning som vist pé planen,
med takvinkel $0-37 grader.

Tak skal/ikke ha utstikk pad gavl. Utstikk pa raft skal vare knapt, tilsv. de eldre hus. Renner skal
1-».ne males (ikke vere plastbelagte).

Tak skal tekkes med tegl eller skifter. I omrade G-K kan tak tekkes med tegl, skifer eller
betongtakstein.

Vinduer i takflate mot beboelsesrom pa loft kan tillates, likevel bare under forutsetning av at

. vinduene etter Bygningsradets/Det faste utvalg for plansakers skjgnn ikke forringer husets
' karakter i seg selv eller som del av et helhetlig gatebilde. I omrddene J kan ark tilbaketrukket fra

veggliv mot gate tillates.

Takterrasser tillates ikke mot gata. ] omrdde A-F-tillates generelt ikke takterrasser i de eldre
hovedhus.

Hovedhus i omrdde A-F skal ha murt pipe.
1.65 Fasader

Planomridet: Plankartets byggelinjer gjelder ogsd utstikk fra vegglivet lavere enn 2,6 m over
terreng. Understgttelse av utstikk utenfor byggelinje tillates ikke.

Veggene skal gis proposjoner slik det tradisjonelt har vart vanlig for stroket.
Vegger i tomtegrense utfgres som brannvegg.

. Hver enkeltbygning skal ha inngang/port mot gatelgp.

For enkeltbygninger i omrdde A-F skal ngye fglges de tradisjonelle profiler og utfgrelse for
gesims og fasader.

Overflatebehandling 1 omrddet A-F: N ‘
Bade tre- og murhus skal males. Fargene skal véere i samsvar med tradisjonell fargesetting.

For gvrige byggeomrader gjelder:
Ny bebyggelse skal ha fasader med en plan karakter.

1.66 Geotekniske hensyn

I omrddene B,G,H.I, J og K skal det sikres bistand av geotgknisk sakkyndig under
planleggingen, samt konstant oppsyn under graving og stgping. Kommunens Byggesakskontor
skal varsles veg gravestart og den tilstedevarende geoteknisk sakkyndige oppgis.

Postadresse: Bespksadresse: Telefon: 72 54 63 81
Postboks 2§13. Tempe Holtermanns veg 1 72546375

7002 Trondheim Trondheim ! Telefax: 72 54 67 05
128578/94
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Nye bygninger eller flgyer bak gatehusene i omrdde B og J skal ikke ha kjeller.
1.67

l‘or ny bebyggelse ma dokumenteres tilfredsstillende stgyforhold innendgrs, for byggetillatelse
kan gies.

1.7 PARKERING

For eksisterende og ny boligbebyggelse i felt A, B, C, F og J forutsettes parkeringsbehovet 4
dekkes ved parkering i innregulerte anlegg og gateparkering. Parkering i portrom er ikke tillatt.

I omréder regulert eller blandingsregulert til n@ringsformal skal behovet for parkering i
neringsdrift dekkes innen det regulerte formal.

o | KI@GREVEG, FORTAU OG PARKERING

Gater skal utformes og belegges i samsvar med strgkets karakter og opprinnelse.
Parkeringsanleggene skal avskjermes mot inntilleggende boligeiendommer.

Over anlegget ved Brubakken skal det mellom Brubakken og innregulent fellesomride for @vre
Bakklandet 35-39 sikres kjgrbar gangatkomst. Ved parkeringsplass ved @vre Bakklandet 17 skal

adkomst sikres til friomradet.

Ved utbygging av omrade J skal regulert areal for parkering ferdigstilles samtidig med
bebyggelsen.

2.2 ELVA, AREAL MERKET "VANN"

Elva skal brukes til allmen ferdsel. Fortgyningsanlegg for smabater (marina) eller fortgyde
flyteanlegg tillates ikke.

FRIOMRADER
3.1 FRIOMRADE, GENERELT
Friomride skal nyttes av allmenhten, som har rett til tilgjengelighet og ferdsel i friomradet.
Vegetasjon i form av trer skal bevares.
Parkering skal ikke skje i friomréde.
s PARK OG ALLMENNING

Friomrade innenfor omrddet @vre Bakklandet 50-60 skal opparbeides og utstyres som offentlig
park og lekeplass for bydelen. Allmenning mellom nr. 60 og 62 inngdr som batopptrekk.

Omréde E skal ha kjgreadkomst fra @vre Bakklandet over friomrddet (allmenningen).

Postadresse: Bespksadresse: Telefon: 72 54 63 81
Postboks 2913, Tempe Holtermanns veg 1 72546375
7002 Trondheim Trondheim Telefax: 72 54 67 05
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FAREOMRADER
4.1 NETTSTASJON

Innenfor planomradet er innregulert to nettstasjoner (N). Ved Brubakken skal nettstasjonen
plassbygges mellom to parkeringsplan i sammenheng med anlegget.

FELLESOMRADER

5.1 FELLES AVKJ@RSEL OG PARKERING
FELLES LEKEAREAL/GARDSPLASS

Omréder regulert til "felles avkjgrsel og parkering" og “felles lekeareal/gdrdsplass”, er felles for
de tilliggende eiendommene.

Avvik fra denne hovedregel:

- Felles lekeareal/gérdsplass i bakken og pa platdet bak @vre Bakklandet 19-43
(utenfor bevaringsomréadet) er i tillegg felles for alle eiendommene som har annet
fellesomrade grensende inntil.

- Felles lekeareal i felt F er felles for eiendommer utenfor planomridet, definert i
reguleringsplaner nr. 269 stf. 03.03.88 og nr. 269A stf. 21.11.89.

- Felles atkomst felt F er felles for @vre Bakklandet 16-22.

- Felles adkomst v/Petersborg og Skansegata 32 er felles for Petersborg 6,7,8,10 og
Skansegata 32.

Det tillates ikke oppsatt gjerde mellom friomride og fellesomrade.
Vegetasjon i form av trer skal bevares.
FELLESBESTEMMELSE

Det er ikke tillatt 4 inngd privatrettslige avtaler som etablerer forhold i strid med planen og dens
bestemmelser.

10.09.91 SRA Vedtait i Trondheim bystyres mpte
28.01.93 [EK 05.10.11¢ sak B nr. Jo| a0y
06.02.94 IEK ;
08.07.94 IEK
13.10.94 IEK
Postadresse: Besgksadresse: Telefon: 72 54 63 81
Postboks 2913, Tempe Holtermanns veg | 72546375
7002 Trondheim Trondheim Telefax: 72 54 67 05

128578/94



PlanOversikt
Eiendom: Gnr: 407 |Bnr: 94 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: @vre Bakklandet 18 .
_ 7016 TRONDHEIM Malestokk
Trondheim 1:1000
Annen info:
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Tegnforklaring

Veg Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva
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Kommuneplanens areal del
Eiendom: Gnr: 407 |Bnr: 94 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: @vre Bakklandet 18

7016 TRONDHEIM Malestokk
Trondheim 15000
Annen info:
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Tegnforklaring

o~

1

i

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense generert
Hensyn bevaring naturmiljg
Framtidig turveg / turdrag

Hovedvegnett sykkel

Byggesone 2

Idrettsanlegg

Framtidig bl&/gr@nnstruktur

~7

1

N

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Eiendomsgrense fiktiv
Hensyn bevaring kulturmiljg
Kollektivtrase

Bandlegging etter lov om
kulturminner, Trondheim
middelalderby (arkeologi)

Byggesone 3

Grav og urnelund

Bruk og vern av sjg og
vassdrag mm

R

1

1

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Veg
Turveg / turdrag
Hovedveg

Byggesone 1

Offentlig eller privat
tjienesteyting

Bla/grgnnstruktur
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Regul eringsplaner
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Eiendom: Gnr: 407 |Bnr: 94 Fnr: O Snr: 0
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Tegnforklaring
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RpOmrade vedtatt linje - pa
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Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Kommunalveg gatenavn .

RpFormalGrense

Kjgreveg

N

RpOmrade vedtatt - p&
bakkeniva

Eiendomsgrense generert

Privatveg gatenavn .

RpGrense

Annen veggrunn

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Veg

Plan dispensasjon punkt

Bevaring av bygninger og
anlegg

Gang-/sykkelveg
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Kulturminnekartet
Fnr: O

Snr: 0

Gnr: 407 |Bnr: 94
Malestokk

Adresse: @vre Bakklandet 18
7016 TRONDHEIM
1:1000

Eiendom:

Trondheim
Annen info:

Byre Bakk!anaer
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Tegnforklaring

[LIT] Bevaringsomrade i

Reguleringsplan

C: Antikvarisk verdi
Bygningsinfo matrikkel
Eiendomsgrenser
Gang- og sykkelveg
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Om Kulturminnekartet

gate "

TRERE

Eksempel pa kartutsnitt.

Tegnforklaring

Il

Bevaringsomrade i reguleringsplan

Hensynssone kulturmiljg i KPA

- A: Sveert hgy antikvarisk verdi
. B: Hgy antikvarisk verdi

. C: Antikvarisk verdi

. Freda bygning

. Freda kulturminner

E Sikringssoner -grenser

Kartplott som viser falgende, vedrgrende kulturminner og
kulturmiljger:

Bevaringsomrader i reguleringsplan

Hensynssoner kulturmiljg i kommuneplanens arealdel (KPA)
Antikvarisk verdifull bebyggelse - klasse A, B og C.

Freda kulturminner, inkludert freda bygninger og sikringssoner



Mer om hva Kulturminnekartet viser

Informasjonen nedenfor, er hentet fra nettsiden
trondheim.kommune.no/byantikvaren/kartinfo

e Bestemmelser og retningslinjer om kulturminner og kulturmiljg er ogsa tilgjengelig
fra samme nettside.
e Byantikvaren er radgiver for kulturminner i Trondheim.

Byantikvaren kan kontaktes pa e-post: byantikvaren@trondheim.kommune.no

e Kontakt Trendelag fylkeskommune vedrgrende freda kulturminner.

A, B og C - Antikvarisk bebyggelse

Byantikvaren har foretatt en vurdering av bebyggelsen i Trondheim.
Bygninger av antikvarisk verdi er plassert i fglgende klasser:

. A: Sveert hgy antikvarisk verdi
. B: Hay antikvarisk verdi
. C: Antikvarisk verdi

Mer informasjon om A, B og C: bestemmelser og kriterier for klassifisering:
trondheim.kommune.no/byantikvaren/kartinfo

Freda bygning

Bygninger og anlegg som er freda etter kulturminneloven har den sterkeste formen for
lovbeskyttelse. Fredningen kan ogsa omfatte interigr.

Freda bygninger er red med svart skraskravur. For & synes bedre i kartet, vises de freda

bygningene slik, selv om de ogsa er en del av begrepet “Freda kulturminner”.

Freda kulturminner og sikringssoner

Kulturminner som er freda etter kulturminneloven har den sterkeste formen for
lovbeskyttelse. De kan ogsa ha en sikringssone rundt seg.

iAEEEER)

Freda kulturminner er lyse rgde og sikringssoner er en gul og svart stiplet linje.

For informasjon om disse kulturminnene, som inkluderer omrader og arkeologiske minner,
ga til kulturminnesok.no. Visning i kartet av freda kulturminner og sikringssoner hentes
direkte fra Riksantikvarens karttjeneste (wms).



Bevaringsomrade i reguleringsplan

LELECLEEHTLEM

Bevaringsomrade i
reguleringsplan

Plan-1D: RO244

Til regqulenngsplanen: bestemmelser
og plankart :

Bevaringsregulerte omrader har svart vertikal skravur.
Her gjelder detaljerte bestemmelser for blant annet bygningers eksterigr og utomhusmilja.

Reguleringsplanen kan du finne i Kulturminnekartet: Trykk i kartet og “popup” med
informasjon vises. Bla med pilene til popupen som heter "Bevaringsomrade i
reguleringsplan”. Der er det lenke til aktuell reguleringsplan: bestemmelser og plankart.
Hvis popupen mangler lenke, scroll oppover. @verst er det alltid informasjon.

Hensynssone kulturmilje i kommuneplanens arealdel (KPA)

: _i'___iZ’__’_'TZii_.,___f_;l___"f"___:

Hensynssoner kulturmiljg i KPA har gra horisontal skravur.

| Kommuneplanens arealdel er det bestemmelser og retningslinjer om hensynssoner
kulturmilja. Alle hensynssoner er beskrevet med tekst og foto i et vedlegg til KPA. Det er
tilgang til bade beskrivelser og bestemmelser via samme nettside som nevnt tidligere:
trondheim.kommune.n ntikvaren/kartinf

Bygninger kan i tillegg ha beskyttelse gjennom reguleringsplan eller fredning.









PS 26/2024 Utvidelse av virkeomrade for
hyblifiseringsbestemmelse - sluttvedtak

Bystyrets behandling i mgte den 07.03.2024:

Vedtak:

Bystyret vedtar at virkeomradet til bestemmelse § 29.2 i kommuneplanens arealdel utvides, og
at bestemmelsen lyder:

Innenfor omradene Rosenborg, Mgllenberg, Singsaker, Kalvskinnet, @ya, Elgeseter, Lademoen,
Berg, Bakklandet, Ila og Midtbyen, naermere avgrenset pa vedlagt kart som viser virkeomradet,
kreves tillatelse fra kommunen for a dele opp bolig til hybler. Ved avgjerelsen av om tillatelse
skal gis, skal det tas hensyn til om det etter kommunens skjgnn er en forsvarlig utnytting av
boligmassen. Dersom bolig er oppdelt til hybler i strid med bestemmelsen her, kan kommunen
paby at den settes i stand slik at den kan tjene sitt opprinnelige formal.

Kart over virkeomrddet tas inn som vedlegg til kommuneplanens arealdel. Vedtaket fattes i
medhold av plan- og bygningsloven § 11-15. jf. § 11-17

Behandling:

Magni Fjertoft Svarstad (R) fremmet folgende tilleggsforslag "Moholt som en del av virkeomrade
for hyblifiseringsbestemmelse":

Inkludere Moholt i listen over omrader som skal inn under virkeomrade for
hyblifiseringsbestemmelse.

Silje Naper Salomonsen (SV) fremmet falgende tilleggsforslag "Here utvidelse av virkeomradet
til boligsone 1,2 og 3":

Bystyret ber kommunedirektgren hgre en utvidelse av virkeomradet til bestemmelse § 29.2 i
kommuneplanens arealdel som omfatter boligsone 1, 2 og 3.

Elin Marie Andreassen (FrP) fremmet falgende alternatinve forslag "Opphev bestemmelsen":
Bystyret vedtar a oppheve hyblifiseringsbestemmelsen i kommuneplanens arealdel.

Votering:

Ved alternativ votering mellom innstillinga og Andressens tilleggsforslag ble innstillinga vedtatt
med 63 stemmer (20 H, 17 Ap, 9 SV, 4 MDG, 4V, 3 PP, 3 R, KrF, SP, INP) mot 4 stemmer (4 FrP).
Naper Salomonsens tilleggsforslag fikk 9 stemmer (9 SV) mot 58 stemmer (20 H, 17 Ap, 4 MDG, 4
FrP,4V,3 PP, 3R, KrF, SP, INP) og falt.

Fjertoft Svarstads tilleggsforslag fikk 3 (3 R) stemmer mot 64 stemmer (20 H, 17 Ap, 9 SV, 4 MDG,
4 FrP, 4V, 3 PP, KrF, SP, INP) og falt.

Saksprotokoll for Bystyret 07.03.2024
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EIENDOM

ML St
ERKLARING

Undertegnede eier av eiendommen gnr. 407 bnr. 80 i Trondheim, gir
herved folgende eiendommer rett til adkomst over felles adkomstveg
pa var eiendom - mot forholdsmessig andel av vedlikehold:

Gnr. 407 bar. 94 - 96 og 98.

Trondheim, den 19.desember 1996

HEIMDAL UTBYGGINGSSELSKAP AS

% oy

Nils Munkhau

g

Doknr: 2831 Tinglyst: 17.02.1997 Emb. 1

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

|

( M\)AL N nkR2an

HEIMDAL EIENDOM AS

Olay Tryggvasons gt.42, 7011 Trondheim. Telefon 73 87 15 00. Telefax 73 87 15 15
Foretaksnr. 976 232 909. Bankgiro 6401.05.70709. Ansvarlig: Toril Lunde — Statsautorisert eiendomsmegler MNEF
ET SELSKAP | HEIMDAL-GRUPPEN
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-

= Kartverket

M TINGLYST \

1 rFi_elurneres til:

L | - g 9 OKT. 1997 \
’ | tRONDHEIM BYFOG EMBETE\
| DAGBOKNR::

Skjote"

Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken

Ideell anl

. Kommunenr] Kommunenavn Festenr.

‘ 1601 Trondheim 407 386

! Overdragelsen gjelder bygg pa festet Overdragelsen omfatter

} grunn X | Nei Ja | transport av festeretten Nei Ja

| Gogkjenrémn f:atbor{fp?stﬁf Itar lkke§ e Burtfedslerpar g?d;qﬁrp overdragelsen

| nedvendig i omtefesteloven underskrevet i felt for
1. ledd nrgs eller avtale Nei Ja ﬁdersknﬂer og bekreftelser Nei Ja
Beskaffenhet

[ ]1.Bevygs  [x |2.ubebygd Fellesareal 221 kvm

Bruk av grunn

Bolig- Fritids- Forretning/
| B eien%om F eiendom }V kontor I Industri L Landbruk K Off. vei X | A Annet
‘ Type boig
| rittligg. Tomanns- Rekkehus/ Blokk-
{ FB enebolig l TB bolig RK kjede BL leilighet AN Annet

-wi‘?&f §

T

n

G
Utlysl il salg pa det frie marked

, Kr 125000, [ Jua [X] Nei

Omsetningstype ( ) e
Gave (helt Spro- Tvangs- ifte-
1 Fritt salg 2 eller delvis) 3 priasjon 4 auksjon 6 oppgjer >< 8 Annet

[ Kjepesummen er oppgjort pa avtalt mate.

. Kr 12.000,-

FedselsnrJ‘Org nr. ( !95|ﬂer) 4) ‘ “Navn [ ideell andel

87,43,175194 .2, , | Heimdal Utbyggingsselskap AS
| 1 I 1 I 1 I I L A A

Fast bosatt i Norge ldeell andel

| Z_LO_E_EA- Erik Vestgaard [ Jua [ ]nei

. ‘ L T T j»’a[_l“ei
|
i G B it | Jua [ ]nei
e e i TP _iJar—lNei

- 6. Saerskilte avtaler
. OBS! Her pafares kun oppiysmnger som skal og kan l:nglyses

Adkomstareal for Gnr 407 bnr 92-94-96-98 mot andelsmessig

U

Doknr: 18816 Tinglyst: 09.10.1997 Emb. 107
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

vedlikehold.

Nr.47 P4 lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  6-96
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- Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

7. Kjepers/erververs erklaring ved overdragelse av boligseksjon

Jeg/vi erkleerer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke er i strid med bestemmelsen i § 10 fierde ledd i lov av 4. mars 1983 nr. 7 (utdrag):
«Ingen kan erverve mer enn 1o seksjoner i sameiet. Staten, kommuner og org. som eies eller kontrolleres av stat eller kommune og som
har til formal & skaffe boliger, kan erverve fiere seksjoner. Arbeidsgiver kan erverve flere seksjoner nar formalet er 4 leie ut til sine ansatte.»

¢ Sted, dato
wn 2
o <
g Kjopers/erververs underskrift [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Q ~
2A0
Q =
® 2
*"-*J-/B 8. Erklzeri ivilstand o
- | . Erklaering om sivilstand m.v.
=4 1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?
— » T
) > _] Ja I Nei Hvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares
h L3 2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?
i _| Ja Nei Hvis nei, ma ogsa spersmal 3 besvares
3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og dennes (deres) ektefelle(r) eller registrert(e) partner(e) bruker som felles bolig?
_] Ja Nei Hvis ja, ma ektefellen(e) /registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

9. Underskrifter og bekreftelser

Sted, dato -
{ )
Trondheim, den 3/?. ,9 ;

Utsteders underskrift 6 [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Heimdal Utbyggingsselskap AS
/%{ % MW Nils Munkhaugen
i

Som ektefelle/registrert partner sarn;ﬁ(ker jeg i overdragelsen

Dato I Eklehlleslmglsl?ﬁ.rtnm underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
. L Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 &r og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette dokument
‘ i mitt/vart neerveer. Jeg/vi er rp_zndig(e) og bosatt i Norge.

1. v'rlneunde?u‘ﬂ.—- /é) : [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

LAvY¢
Adresse L
. Toril Lunde
2. vitneundeR I G- SRS TUCATIST TS greT T Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
MINEF
[
|
| | Adresse
Bortfesters underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
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LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
@vre Bakklandet 18, 7016 Trondheim
Gnr. 407, Bnr. 94, Trondheim kommune.

PrivatMegleren Benum & Johansen
Saksbehandler: Christopher Haugsdal
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 7350 5130/466 50 007

16425171 E-post: Christopher.haugsdal@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




