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Rapport utfgrt av PrivatMegleren Drammen den 17.11.2025

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert 'Y)

etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig

salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne En tjeneste fra

verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfering av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Morten Liavaag.

Eiendomsverdi AS
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Sankt Halvards gate 7 A, 3015 Verdivurdert til
DRAMMEN 13 990 000
Selveier rekkehus pa selveiertomt, bygget i ) 13990000 102 868
2025 Fellesgjeld Totalt m?2 pris

GNR 113 BNR 107 FNRO SNR31 KOMMUNE 3301
DRAMMEN GRUNNKRETS FJELLHEIM 1

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter 9 251

Areal 136m2 6m2 -m? 30m2 -m?2 -m? Formue -

Tomt 1464 m2 Soverom 3

Byggear 2025 Etasjer 3
Balkong

Sammenlignbare salg i neeromradet

Erik Borresens alle 31 E

Hﬂ 132m2 1991 467 m2 3sov

30.11.2016 5800000 6 600 000 6600000 47143
140 m? 1977 181 m2 2 sov
Erik B lle 31 E
ik Berresens atle 28.08.2018 6490000 7 200 000 0 7200000 51429
140m2 1977  181m? 2sov
Bekkegata 9 A
& 16.08.2024 6590000 7 700 000 0 7700000 46108
167 m2 1990 940 m2 3 sov
Erik Barresens alle 31 D
25112019 5490000 5775 000 0 5775000 41547
139 m? 1977 185 m?2 3 sov
Professor Smiths alle 32 F
rotessorsmiths atie 24.01.2025 6400000 6 350 000 0 6350000 52479
121m2 2019  34m? 4sov
Erik Bgrresens alle 29 F
17.06.2021 6500000 6 600 000 0 6600000 47826
138 m2 1977 181 m2 3 sov
Briskebakken 15
05.11.2024 6600000 6 475 000 0 6475000 49053

@nsker du en urban og sentral boligopplevelse? Da gnsker vi deg velkommen til dette delikate og moderne townhouse, attraktivt
plassert midt i hjertet av Drammen. Boligen har flere innbydende uteplasser som vender ut mot et hyggelig og grent omrade. Her bor
du med kort vei til sentrum og byens puls, samtidig som marka ligger rett i naerheten.

Boligen er fordelt over tre etasjer og fremstar som en smakfull helhet, med tidsriktig interiar, moderne materialvalg og gjennomtenkte
lgsninger. | forste etasje mates du av et lekkert, moderne kjgkken med god plass til spisebord. Videre finner du en lys og trivelig stue
med direkte adkomst til en herlig markterrasse pa ca. 12,5 kvm. Etasjen har ogsa en innbydende entré samt et stilrent, flislagt bad.

| andre etasje ligger boligens private sone, med tre gode soverom og et romslig bad pa 6 kvm. @verste etasje byr pa en ekstra stue som
gir fleksible bruksmuligheter, og herfra har du utgang til en nydelig takterrasse.
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Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som benyttes
i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de sterste bankene i Norge). Verdien av en
eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er verdens
beste adtech med hayeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale lgsning Kvadrat, som gir vare
boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir kundene vare hjelp til
flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud som
passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering
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Historiske omsetninger

16M

12.8M

9.6M

6.4M

3.2M

2003 2008 2014 2020 2025
® salg o Meglers verdivurdering ~ MV Prisindeks - Endring av eiendom

Blokk
o

Ingen historiske omsetninger registrert
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Rekkehus til salgs i DRAMMEN kommune na

A
52M - Annonsene har i
32 - snitt ligget ute i
TR ) 4922000 — Prisantydning i snitt 1 O 3
salgs -
48M = dager
46M =

Rekkehus solgt i DRAMMEN kommune siste 3 mna

V'S
41M =
= Solgt i snitt
46 - i lopet av
LA el 4016 000 — Prisantydningi snitt 5 3

3987 000 . Salgspris i snitt dager

for 0.9% under prisantydning

Analyse m2-priser

Sankt Halvards gate 7 A
102 868 Totalpris 13 990 000

35 039 6 DRAMMENdkommuneisnitt

siste 3 mn

34 080 . gl;l]iﬁgrud fylke i snitt siste



Vilkar for Flyttekampanje desember 2025

Vilkarene gjelder for flyttekampanje brukt i utvalgte prosjekter eid av Peab Utbygging AS,
Strandvegen Utvikling AS, Peab Bolig Prosjekt AS og Peab Bolig Borgundfjorden AS, heretter kalt PEU.

Gratulerer med kjgp av bolig, som inkluderer var kampanje «Flytt + vask pa Peab sin regning» for
inntil kr. 30 000,- inkludert mva.

Vilkar for kampanjen:

- Gjelder flytting fra &n lokasjon/bolig til bolig kjgpt i PEU prosjekt

- Flytting ma skje innen tre — 3 — maneder etter overtakelsesdato pa ny PEU bolig

- Kjgper bestiller selv flyttebyra etter eget gnske og oversender dokumentasjon pa betalt faktura,
PEU utbetaler sa kostnader for flytting for inntil 30 000 NOK.

o Det er anledning til 3 bruke ulike leverandgrer av flytt og vask om gnskelig, men PEU
dekker totalt 30 000 NOK mot dokumentert betalt faktura til organisasjon med eget
org.nr.

- Avtale om flytting og eventuelle skader som matte oppsta er et forhold mellom boligeier og
valgte leverandgr. PEU har intet erstatningsansvar for materielle eller andre skader pa innbo
og/eller Igsgre som fglge av denne avtalen.

- Skattemessig behandling av utbetalingen/fordelene er boligkjgpers ansvar.



Engene Hage Sameie

VEDTEKTER
FOR

ENGENE HAGE SAMEIE
org. nr. 936 255 000

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Engene Hage Sameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 20.06.2025.

1-2 Hva sameiet omfatter

(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 33 (snr. 1-33) boligseksjoner og 2
naeringsseksjoner (snr. 34 og 35) som utgjer hhv. 17 parkeringsplasser og 2 boder i kjelleren
i gnr.113, bnr. 107 i Drammen kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

e Private utearealer (rekkehusene)

e Parkeringsplasser

e Bod

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebroken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.
(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. For townhousene er brgken avrundet
slik at den er den samme for alle tre. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap farer til
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at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret giennomfgare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmeatet.

Dette gjelder tiltak som:

e Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

o Oppsetting av skilt for virksomhet i naeringsseksjonen. Samtykke til oppsetting av skilt
kan ikke nektes uten saklig grunn.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmeotet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmgtet avgjer
om remontering skal tillates.
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(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser
4-1 Organisering
Det er totalt 17 parkeringsplasser plassert i kjeller. Parkeringsplasser organiseres som en
egen neeringsseksjon hvor de som kjgper plass far overfart en ideell andel, eid som et
tingsrettslig sameie med egne vedtekter.

Styret i Engene Hage Sameie skal sgrge for forsvarlig drift, vedlikehold og administrasjon av
parkeringsseksjonen i samsvar med vedtektene, og utgjer sameiets styre med mindre
sameierne der selv gnsker a etablere eget styre og selv ha ansvar for dette. Engene Hage
Sameie vil under enhver omstendighet ha drifts- og vedlikeholdsansvaret for
garasjeseksjonen.

4-2 Rettslig disposisjonsrett

(1) Parkeringsplass i garasjeanlegget kan kun overdras til annen seksjonseier i sameiet og
kan ikke lanes eller leies ut til andre enn beboere i sameiet. Styret kan gi dispensasjon etter
sgknad om dette.

4-3 Vedlikehold
Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjeanlegget.

4-4 Felleskostnader

Felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold av garasjeanlegget fordeles mellom
seksjonseierne i forhold til hvor mange parkeringsplasser den enkelte eier. Styret vedtar et
fast belgp per maned for dette.

Dette gjelder for eksempel kostnader til:
e sngrydding/feiing
e rengjgring av garasjekjeller
e reparasjon av garasjeport
e forsikring
e strgm
e Kkjgre- og adkomstarealer
o tekniske anlegg
e andre kostnader

4-5 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider
Det er forberedt felles el-opplegg for lading av el-biler. Ved ettermontering av ladepunkt skal
det kun benyttes ladere som er kompatible med installert anlegg, som kobles som en
utvidelse av eksisterende installasjon, slik at funksjonalitet for effektfordeling og
forbruksavlesing opprettholdes likt for alle.

3
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Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold, administrasjon, stram og evt. ytterligere
kostander iht. avtale med leverandar dekkes av den enkelte seksjonseier. Stram betales
etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp fastsatt av styret dersom det ikke
er egen maler.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
ber tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon. Retten til a8 bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.
5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

4
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(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og skonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett il
a fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.
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(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gijennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet folger av disse vedtektene. Det utlignes ikke ordinzere felleskostnader for
snr. 34 og 35. For disse fastsetter styret et manedlig belap til & dekke kostnader knyttet til
disse.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Felgende kostander fordeles etter en lik andel per tilknyttede boligseksjon:
e Tv og bredband

(4) Boligene lokalisert i boligblokken (seksjonsnummer 1-30) skal eksklusivt dekke kostnader
for vask av fellesarealene i boligblokken.

(5) Kostnader til fiernvarme inngar i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt
tappevann i leilighetene, radiatoranlegg etc. Dersom det installeres malere i hver
eierseksjon, skal kostnadene fordeles etter maltforbruk. Det kreves inn et manedlig
akontobelgp som avregnes iht. avtalt periode.

(6) Kostnader til vann- og avlgpsavgift inngar i felleskostnadene. Dersom det installeres
malere i hver eierseksjon, skal kostnadene fordeles etter maltforbruk. Det kreves inn et
manedlig akontobelgp som avregnes iht. avtalt periode.

(7) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(8) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal fglge sameiebrgk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse
De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som felger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
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belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten
varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer.
Det kan velges inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode, med
mindre noe annet besluttes av arsmgatet.Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.
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(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmeatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nzerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

8
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(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordinzert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmete skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmeate

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og heyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordingert arsmate med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfaorer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene méa vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordingere arsmgatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgatet:
¢ behandle styrets arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
e Dbehandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordingert
arsmote sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmete, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmetet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a
innkalle til nytt arsmgate for & avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet
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(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stedet pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a veere til
stede pa arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

9-6 Mgateledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmoatet med mindre arsmgtet velger en annen meteleder. Mateleder
behgver ikke a vaere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det feres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgatet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmeotet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmeote

(1) I arsmeatet har hver boligseksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte
stemmer. Parkeringsseksjonen, naeringsseksjonen for sykkelparkering og
naeringsseksjonene for ekstra sportsboder har ikke stemmerett.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmeotet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmeotet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer

eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

10
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d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnt i eierseksjonslovens §
22a

g) ombygging eller annen tilrettelegging som fgrer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
starrelse og romlgsning

h) overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

i) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for sarlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmegtet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmotet.

(2) Huvis tiltakene fgrer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplasning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

11
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a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring
10-1 Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av &rsmgtet. Revisor tjenestegjar inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier
selv ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) neaeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

12
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h) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

i) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i
eierseksjonsloven.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

k) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.
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VEDTEKTER

FOR
ENGENE HAGE GARASJESAMEIE
Fastsatt av utbygger hjemmelshaver, ifb. med salg av p-plasser i prosjektet Engene Hage

Gnr. 113, bnr. 107, snr. 34, i Drammen kommune

§1
Navn
Sameiets navn er Engene Hage Garasjesameie.
§2
Hva sameiet omfatter

Sameiet omfatter eiendommen gnr. 113, bnr. 107, snr. 34, i Drammen som er en
naeringsseksjon bestaende av 17 biloppstillingsplasser i Engene Hage Sameie.

Sameiet er et tingsrettslig sameie hvor ingen av sameierne eier noen spesiell del av
sameiets eiendom, men hvor sameierene iht. vedtektene er tildelt spesielle rettigheter og
plikter til forskjellige deler av sameiet.

Sameiet er delt i sameieandeler med en sameiebrek pa 1/17 pr. garasjeplass.

Hver sameier eier en ideell andel av sameiets eiendom. Usolgte garasjeplasser eies og
disponeres av utbygger.

§3
Formal

Sameiets formal er a eie, drifte og forvalte parkeringsseksjonen, parkeringsarealet med
kjgrebane og adkomstarealer til det beste for eierne av sameiet.

§4
Fysisk bruk av sameiets eiendom

Den enkelte sameier har enerett il bruk av en eller flere p-plasser i seksjonen slik det
naermere er bestemt i disse vedtekter, jfr § 6, og har for gvrig lik rett til & utnytte
parkeringskjellerens fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

Den enkelte sameier er ogsa gitt eksklusiv bruksrett til plattinger pa begge sider av huset,
seksjonert som fellesareal, slik det fremkommer av salgsmaterialet.

Sameiets eiendom kan bare nyttes i samsvar med formalet, jf § 3 og innenfor de rammer og
begrensninger som falger av disse vedtekter. Bruken av eiendommen ma ikke pa en urimelig
eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.
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All ferdsel i sameiets eiendom og i kjigrebane og adkomstarealer skal skje hensynsfullt og
slik at annen ferdsel ikke unadig hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er ikke tillatt &
parkere utenfor oppmalte parkeringsplasser.

Det er ikke tillatt a drive neeringsvirksomhet i eller fra sameiets eiendom, unntatt utleie av p-
plasser som skjer i samsvar med vedtektene. Det er heller ikke tillatt & drive med bilvask,
verksted eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler, tilhengere og/eller
annet som er parkert pa sameiets eiendom. For @vrig vises til evt. ordensreglement fastsatt
av styret iht. § 12.

Sameiets eiendom ma brukes under hensyntagen til Engene Hage Sameie sine rettigheter til
tilliggende areal. Alle sameiere i parkeringsseksjon ma innrette seg etter bestemmelser
fastsatt i Engene Hage Sameies vedtekter eller ordensregler for bruk av kjelleren og for
atkomst til sameiets eiendom.

§5
Rettslige disposisjoner over sameieandel

Til hver sameier skal det utstedes et skjgte palydende en ideell andel i sameiet iht.
sameiebrgken, jf § 2.

Sameierene kan bare pantsette, selge og for a@vrig disponere over sin sameieandel innenfor
rammen av disse vedtekter.

Enhver rettslig disponering og overdragelse av sameieandel skal uten ugrunnet opphold
meldes skriftlig til styret i Engene Hage Sameie eller sameiets forretningsfgrer med
opplysning om hva disponeringen gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder.

Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover
det som uttrykkelig folger av disse vedtekter.

Sameierene kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§ 14
og 15.

§6
Bruksrett til parkeringsplasser (p-plasser)

En sameieandel gir bruksrett til en eller flere bestemte p-plasser i sameiets eiendom i forhold
til eierbrok. Rettigheten til bruk av den enkelte p-plass er fordelt av utbygger i forbindelse
med det farste salget av p-plassene/sameieandelene.

Parkeringsplassene i sameiets garasjeanlegg er fordelt pa sameierne slik det fremgar av
vedlagte bruksplan — Vedleqgg 1.

Garasjeanlegget har til enhver tid et visst antall parkeringsplasser for funksjonshemmede (HC-
plasser) tilgjengelig. HC-plassene skal til enhver tid veere tilgjengelig for personer som er eier
av boligseksjon i Engene Hage Sameie og med behov for slik parkeringsplass.

Det tilligger styret i Engene Hage Sameie & pase at slike HC-plasser er tilgjengelig for de som
dokumenterer behov for slik plass. Styret kan saledes ved bortfall av dokumentert behov for
tidligere tildelt HC-plass, beslutte & gjennomfgre bytte/overfaring av HC-plass mellom
rettighetshavere til parkeringsplasser, dersom annen sameier med parkeringsplass i garasje-
anlegget etter sgknad til styret dokumenterer et fast behov for HC-plass for sin egen del eller
for en fastboende i sin bolig.
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Engene Hage Sameie eller styret i sameiet kan ogsa, nar andre seerlige grunner tilsier det,
foreta ombytting av p-plasser ved a endre parkeringsoversikten, vedlegg 1

§7
Narmere om disposisjonsrett over p-plassene
1. Salg og annet eierskifte

Eierandel i sameiet kan, dersom den ikke selges eller overfgres sammen med eierseksjon i
Engene Hage Sameie kun selges til andre sameiere i Engene Hage Sameie.

Utbygger av prosjekt Engene Hage eller dennes rettsetterfglger vil eie de ideelle
eierandeler/parkeringsplasser som ikke er solgt.

2. Utleie av p-plass

Parkeringsplassene kan kun leies eller lanes ut til andre seksjonseiere eller beboere i
Engene Hage Sameie. Styret kan gi dispensasjon etter sgknad om dette. Ved utleie gjelder
folgende bestemmelser:

e Ved en leietakers/laners gjentatte mislighold av sine rettigheter og plikter i forhold til
sameiet, har sameiets styre rett til & kreve at utleier iverksetter oppsigelse av leie-
/laneforholdet

e Ved utleie/utlan er utleier ansvarlig overfor sameiet for utleverte ngkler og solidarisk
ansvarlig med lantaker/leietaker for dennes skadeforvoldelse pa sameiets eller andre
sameieres eiendom i garasjeanlegget.

3. Strem
Eiere av parkeringsplass, har ikke tilgang til uttak av stram med mindre dette er godkjent og
avtalt skriftlig med styret i Engene Hage Sameie.

Styret i Engene Hage Sameie kan fastsette retningslinjer for montering av el-uttak for lading
av el-biler.

4. Mislighold

Dersom eier av sameieandel med rett til p-plass vesentlig misligholder sine plikter, vil styret
kunne kreve salg av parkeringsplassen (= den ideelle andel i eiendommen med bruksrett til
parkeringsplass(er)). Slikt krav skal falge prinsippene i eierseksjonsloven § 38 som gjelder
tilsvarende i det omfang bestemmelsen passer.

§8
Sameiermgte
Sameiets gverste myndighet utgves av sameiermgtet.

Sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar en eller flere sameiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret innkaller skriftlig til sameiermgte med minst 8 og hayst 20 dagers varsel.
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Engene Hage Garasjesameie

Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, samt bestemt angi de saker som skal behandles i
sameiermgtet. Dersom et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall skal behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermate med forslags-, tale-, og stemmerett. En
sameier kan mgte ved fullmektig, og har ogsa rett til a8 ta med en radgiver til sameiermgatet.

Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pa sameiermeotet.
§9
Sameiermgtets vedtak

Ved avstemninger regnes flertallet etter sameiebreken. Hver sameier har stemmerett iht. sin
sameiebrgk, jfr § 2 over.

Med mindre annet fglger av vedtektene, gjelder som sameiermgtets beslutning det som
flertallet av stemmene beregnet etter sameiebragken er avgitt for. Blanke stemmer anses som
ikke avgitt.

Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermgatet for vedtak om blant annet:

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

C) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

d) tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar ut over

vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

Folgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

1) at bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til & holde deler av
fellesarealet ved like,

2) innfgring og endring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av kostnader
enn bestemti § 14,

3) endring av § 5, § 6 og § 7 samt denne bestemmelse

Sameiermeotet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameierenes bekostning.

§10
Styret

Styret i Engene Hage Sameie utgjere ogsa styre i garasjesameiet dersom det ikke er valgt
eget styret i garasjesameiet, og skal sarge for forsvarlig drift, vedlikehold og administrasjon
av parkeringsseksjonen i samsvar med disse vedtekter og vedtekter for Engene Hage
Sameie.

Dersom sameiermegtet velger eget styre, skal dette i sa fall besta av 3 medlemmer som
velges av sameiermgtet. Styret velger selv sin leder og hvordan det skal organiseres.



Engene Hage Garasjesameie

§ 11

Styrets adgang til a forplikte sameiet

Med mindre sameiets styre beslutter noe annet, representerer det samlede styret sameiet og
forplikter det med sin underskrift.

Styret kan delegere til en evt. forretningsfarer a representere Sameiet i saker som gjelder
vanlig forvaltning og mindre Igpende vedlikehold.

Styret i Engene Hage Sameie kan forplikte sameiet dersom eget styre ikke er valgt.

§ 12

Ordensregler

Sameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor rammen
av sameiets formal. Fastsatte ordensregler for Engene Hage Sameie gjelder ogsa for
Engene Hage Garasjesameie.

§13
Vedlikehold

Sameiets eiendom skal holdes forsvarlig ved like.

Styret kan gjennomfere palegg gitt av offentlige myndigheter vedrerende eiendommen.

§ 14

Felleskostnader og regnskap

Felleskostnader er kostnader som ikke saerskilt knytter seg til en sameieandel.

Felleskostnader skal fordeles pa sameierene etter sameiebragken.

Med felleskostnader menes blant annet utgifter til:

a)
b)

c)

d)
e)
f)
f)

eiendomsforsikring, jf § 19,
kostnader til drifts og vedlikehold av sameiets eiendom

drift- og vedlikehold av kjgrebane, adkomstarealer, porter og andre kostnader som
gjelder parkeringsanlegget, herunder forholdsmessig andel av driftskostnader knyttet
til gjennomkjering via naboeiendommen, Marstrandgate 6.

andel av strgm til lys/oppvarming/ventilasjon,
drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg, ventilasjonsanlegg, port
renhold av fellesarealer

kostnader ved administrasjon, revisjon, styrehonorar.

Engene Hage Sameie skal fgre egen regnskapsoversikt med en oversikt over alle inntekter
og kostnader forbundet med parkeringssameiet (seksjon nr. 34) og fordele kostnadene pa
sameierne i denne. Kostnader for dette skal dekkes av parkeringssameiet (seksjon nr. 34).

Engene Hage Garasjesameie ma etablere egen regnskapsfersel dersom dette ikke ivaretas
av Engene Hage Sameie.



Engene Hage Garasjesameie

Den enkelte sameier innbetaler innen den 1. i hver maned forskuddsvis et akontobelap til
dekning av sin andel av de arlige felleskostnadene. Belgpets starrelse fastsettes slik at de
samlede akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas a ville palgpe
i lopet av ett ar.

§ 16
Ansvar utad

Overfor sameiets kreditorer er sameierne solidarisk ansvarlig. Den enkelte sameier hefter
imidlertid i regressomgangen ikke for en annen sameiers andel av sameiets forpliktelser.
Dersom en sameier saledes har mattet beere en stgrre andel av felleskostnader enn han
etter sameieforholdet er forpliktet til, kan det overskytende kreves dekket av de som har
betalt for lite.

Skisse over sameiets eiendom:

Vedlegg 1: Oversikt over P-kjeller
(UTARBEIDES AV UTBYGGER/SELGER)

P-plass Seksjon nr. Leilighet nr. Adresse
1

2

3

4

5 28 402
6

7 30 404
8 30 404
9

10

11 25 307
12 22 304
13 14 205
14

15

16

17




FORSLAG TIL DRIFTSBUDSJETT - POPPELHAGEN SAMEIE

DRIFTSINNTEKTER Sum
Innkrevde felleskostnader
BROK ALLE 871920
BROK BLOKK 100 080
BROK REKKE 14 688
VANN- OG AVL@P 298944
Akonto flemvarme 348768
TV/Bredband 191268
Feleskostnad Bik-oarkerin 40 800
Felleskostnad MC-parkering -
SUM DRIFTSINNTEKTER 7866 468
DRIFTSKOSTNADER
Arbeidsaiveravaift 4500 ALLE
Styrehonorar 33000 ALLE
evisionst 7000 ALLE
Forretninasforerhonorar 75000 ALLE
Avdelinasrea - ALLE
Konsulent oq forvaltn.tien 10000 ALLE
Drift oa vedikehold
Byaninaer 60000 ALLE
ws 15000 ALLE
Elektro 15000 ALLE
Utvendia anleaa 50000 ALLE
35000 ALLE
Brannsikrina 25000 ALLE
Ventilasion 20000 ALLE
Forsikringer 75000 ALLE
Kommunale avaifter
/ann- oa avioo 300000 EGEN
Renovaison 115000 ALLE
Enerai/ furina
Fiemvarme 348768 EGEN
Strom fellesareal 100000 ALLE
Kabel/TV-anleaa (inklintemett) 191268 EGEN
Garasiekostander 40800 EGEN
Andre driftskostnader -
/akimestertienester 75000 ALLE
Driflsmaterialer 10000 ALLE
Renhold ved firmaer 65000 ALLE
Snabreyting/straing 25000 ALLE
re kostnader 10000 ALLE
‘SUM DRIFTSKOSTNADER 1705336
ORI TAT 161132
FINANSINNTEKTER-KOSTNADER
Renteinnteker -
Finanskostnader 8099 Andre -
RES. FINANSINN-KOSTNADER -
ARSRESULTAT 61132

Forutsetninaer:
Antall seksioner NRING
Antall saksioner BOLIG
Antall seksioner totalt

Antall aarasieola

£
33
1668
408
2076
7

871920

724500

747420

BROK ALLE]

871920

4500
33000

75000
115000

100 000

75000
10000

25000
10000

ssser M -
oostartskanital (ikviditetstiskudd il sameiet) = 3 mndr fellesutaifter - kreves inn sammen med 1. maneds felleskostnader

Felleskostnader.
Fallaskostnader BROK ALLE

Felleskostnader BROK BLOKK
Felleskostnader BROK REKKE

Parkering MC

Forbehold:

Detta er et forsiaa til driftsbudsiett for normaldrift av samelat i1 Ar
basert na onblvsninaer om

Budsiettat er utarbeidet av OBOS

a normtall fra

£

or. m2 or. mnd

or. kvm. pr. mnd
or. maned pr. seksion
or. maned or. seksion
or. plass or. maned
or. bod o

or. plass pr. maned

viforvalter.

Det tas forbehold om onoaitte arealer. antall leil. oa avrioe onplvsninaer om brosiektet som kan
endre forutsetninaene for budsiettf
stioulerte innteks

Det tas forbehold om

rslaet

er oa kostnader da sturet vil kunne endre budsiettet

o inna avtaler som il tifore boliaselskanet andre eller storre kostnader.
Endelia fastsattelse av budsiett 0o nivh oA felleskostnader vil bl foratatt v sturet | holiaselskanet

basart 4 stinularta inntekter aa kostnader.

BROK BLOKK| BROK REKKE| VANN/AVLOP |
90.00 10.00%
100 080
14688
208944
700 080 74688 758 944
31500 3500 -

- 300000
58500 6500 -
50000 0000
10080 7688 | 1056

348 768

Flernvarmel

348768

TViEB

191268

191268

191268

191268

Parke

40800

Kommentar

Faktureres som obiekter. eaen serie for tileaasdelerfideelle andeler

1866 468

ihht. aviale

Senvice- oq vedikeholdavtaler

(90 % blokk, 10 % rekke (rekke 19,5% etter eierbrok)1 Heis pluss apen vertikallofter utvendig fra 4
115, etasie. vedikehold oa ettersvn. ekstra utrvknina

Tiknvining ti Brannvesen?

Serviceavtale 2 aanger i aret, fiterskifte 2 aanaer i aret

Buaninasforsikrin, estimat

Beravarme. avreanes. Maler for oppvarming oa vamtvann?
Strom felesareal

90 % blokk, 10 % rekke (rekke 19.5% etter eierbrok)

Vintervedikehold. straing, feiing, inkludert for tigang
1705336
1866 468

Avdelinasreanskap

802371
NE2371
GA2371



“ DRAMMEN
1 KOMMUNE

- et godt sted a leve

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
Postboks 6666 St. Olavspl.

0129 OSLO
Var ref. Saksbehandler Dato
SEK-25/00843-19 Mette—Lise Bohn 01.07.2025

Engene 51-53, oversendelse av tinglyste dokumenter og matrikkelbrev og
vedtak om omadressering

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 113/107/0/0
Hjemmelshaver: PEAB EIENDOMSUTVIKLING AS

Drammen kommune viser til ssknad om seksjonering mottatt 23.05.2025.

Det ble gitt tillatelse til seksjonering den 27.05.2025 og saken ble sendt til tinglysing.
Seksjoneringen ble tinglyst av Kartverket den 20.06.2025.

Vedlagt folger de tinglyste dokumentene i retur, samt grunnbokutskrift og matrikkelbrev.
Vedtak omadressering og informasjon om bolignummer koblet til seksjonsnummer:

[ tillatelse til seksjonering ble det ogsa sendt et varsel om omadressering til bygget med adresse
Engene 51A-51C til Sankt Halvard gate 7A-7C.

Omadresseringen blir registrert i matrikkelen i dag.

Oversikt over seksjonsnummer og bolignummer:

1.etg:

Seksjon 1: Engene 51, HO101
Seksjon 2: Engene 51, H0102
Seksjon 3: Engene 51, HO103
Seksjon 4: Engene 51, HO104

Virksomhet

Geodata

Organisasjonsnummer  Postadresse Besgksadresse Telefon +4732040000
921 234 554 kommunepost@drammen.kommune.no



Seksjon 5: Engene 51,
Seksjon 6: Engene 51,
Seksjon 7: Engene 51,
Seksjon 8: Engene 51,
Seksjon 9: Engene 51,

2.etg:

Seksjon 10:
Seksjon 11:
Seksjon 12:
Seksjon 13:
Seksjon 14:
Seksjon 15:
Seksjon 16:
Seksjon 17:
Seksjon 18:

3.etg:

Seksjon 19:
Seksjon 20:
Seksjon 21:
Seksjon 22:
Seksjon 23:
Seksjon 24:
Seksjon 25:
Seksjon 26:

4 etg:

Seksjon 27:
Seksjon 28:
Seksjon 29:
Seksjon 30:

Engene 51,
Engene 51,
Engene 51,
Engene 51,
Engene 51,
Engene 51,
Engene 51,
Engene 51,
Engene 51,

Engene 51,
Engene 51,
Engene 51,
Engene 51,
Engene 51,
Engene 51,
Engene 51,
Engene 51,

Engene 51,
Engene 51,
Engene 51,
Engene 51,

HO105
HO106
HO107
HO108
HO0109

H0201
H0202
H0203
H0204
H0205
H0206
H0207
H0208
H0209

HO0301
H0302
HO0303
H0304
HO0305
H0306
HO0307
HO0308

H0401
H0402
H0403
H0404

Seksjon 31
Seksjon 32
Seksjon 33

har ny adresse Sankt Halvards gate 7A
har ny adresse Sankt Halvards gate 7B
har ny adresse Sankt Halvards gate 7C

Med hilsen

Mette—Lise Bghn
Overingenigr

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur



Vedlegg:

Retur av tinglyst dokument

Bekreftet grunnboksutskrift

Tinglyst dokumentnr. 705966 — Melding til tinglysing, seknad, tegninger
113-107-bolignr—seksjonsnr

113-107—-nyadressering

113-107-matrikkelutskrift

Kopi til:
PEAB EIENDOMSUTVIKLING AS



27 JUNI 2025

DRAMMEN KOMMUNE
Byarkivet

DRAMMEN KOMMUNE

POSTBOKS 7500 Kartverket

3008 DRAMMEN

Deres ref’.: Sak: Dato:
SEK-25/00843-14 26139326 23.06.2025
Retur av tinglyst dokument

Vi returnerer med dette dokumenter som er tinglyst med dokumentnummer

® 2025/705966/200

Vedlagt folger bekreftet utskrift fra grunnboken over den/de aktuelle registerenheten(e), jf. forskrift
om tinglysing § 17 fjerde ledd. Det fglger ikke med bekreftet utskrift for registerenhet som er
historisk.

Pa var nettside http://seeiendom.kartverket.no kan du se hva som er tinglyst pa eiendommer og
borettslagsandeler.

Med vennlig hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing -- fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Honefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefaks: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



‘ Melding til tinglysing

Det er fgrt en seksjonering i matrikkelen Lgpenummer for forretning: 614843938
Det er fgrt med brukstilfelle: Seksjonering Vedlegg: Nei ~
Organisasjonsnr Navn Adresse

921234554 DRAMMEN KOMMUNE Postboks 7500, 3008 DRAMMEN

Rekvirent(er) av forretning

Fodselsdato/Orgnr Navn Bruksenhe Adresse

987099011 PEAB EIENDOMSUTVIKLING AS Postboks 143 Lysaker, 1325 LYSAKER

Matrikkelenhet(er) som er seksjonert

Knr Gnr Bnr

3301 13 107

Knr Gnr Bnr Fnr Snr Sameiebrgk  Formalskode Tilleggsareal bygning Eksklusivt uteareal

3301 13 107 0 1 48 [ 2095 Boligseksjon Ja Nei

3301 13 107 0 2 36 / 2095 Boligseksjon Ja Nei TJNGLYST

3301 13 107 0 3 47 [ 2095 Boligseksjon Ja Nei -

3301 13 107 0 4 59 / 2095 Boligseksjon Ja Nei| DOKUMENTIR. 205 166
3301 13 107 0 5 51/ 2095 Boligseksjon Ja Nei

330 113 107 0 6 51/ 2095 Boligseksjon Ja Nei Z0JUN 2025

3301 13 107 0 7 51/ 2095 Boligseksjon Ja Nei STATENS [<ARTVERK
3301 13 107 0 8 62 / 2095 Boligseksjon Ja Neil /' 2y

3301 13 107 0 9 49 [ 2095 Boligseksjon Ja Nei vil

3301 13 107 0 10 59 / 2095 Boligseksjon Ja Nei Qe
3301 13 107 0 1 51/ 2095 Boligseksjon Ja Nei ‘°ﬁ',?
3301 13 107 0 12 51/ 2095 Boligseksjon Ja Nei

3301 113 107 0 13 51/ 2095 Boligseksjon Ja Nei

3301 13 107 0 14 62 [ 2095 Boligseksjon Ja Nei

330 113 107 0 15 49 [ 2095 Boligseksjon Ja Nei

3301 113 107 0 16 48 [ 2095 Boligseksjon Ja Nei

3301 13 107 ] 17 36 / 2095 Boligseksjon Ja Nei

3301 13 107 0 18 47 [ 2095 Boligseksjon Ja Nei

3301 13 107 0 19 59 / 2095 Boligseksjon Ja Nei

03.06.2025 13:09 Side1av2



‘ Melding til tinglysing

Knr Gnr Bnr Fnr Snr Sameiebrgk  Formalskode Tilleggsareal bygning Eksklusivt uteareal
3301 13 107 0 20 51/ 2095 Boligseksjon Ja Nei

3301 113 107 0 2 51/ 2095 Boligseksjon Ja Nei

3301 13 107 0 22 51 [ 2095 Boligseksjon Ja Nei

3301 13 107 0 23 62 | 2095 Boligseksjon Ja Nei

3301 113 107 0 24 49 [ 2095 Boligseksjon Ja Nei

3301 113 107 0 25 78 [ 2095 Boligseksjon Ja Nei

3301 113 107 0 26 47 | 2095 Boligseksjon Ja Nei

3301 13 107 0 27 78 [ 2095 Boligseksjon Ja Nei

3301 113 107 0 28 51/ 2095 Boligseksjon Ja Nei

3301 113 107 0 29 74 [ 2095 Boligseksjon Ja Nei

3301 113 107 0 30 109 / 2095 Boligseksjon Ja Nei

3301 13 107 0 3N 137 / 2095 Boligseksjon Ja Nei

3301 113 107 0 32 135 / 2095 Boligseksjon Ja Nei

3301 13 107 0 33 136 | 2095 Boligseksjon Ja Nei

3301 113 107 0 34 17 | 2095 Naeringsseksjon Ja Nei

3301 13 107 0 35 2 [ 2095 Nzeringsseksjon Ja Nei

Melding til tinglysing er hjemlet i Matrikkelloven § 24

03.06.2025 13:09 Side 2 av 2



’

Spknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn

D'YTU\W men

Kommunens adresse

Pb.7 380, 3008

D (Zum men

Kontaktperson

Ju L ‘3(C'LL 3

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vare den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat

eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

Navn Fedselsnr./Org.nr. E-postadresse

OBOS Eiendomsforvaltning AS v/Adv. Christian Fgrde 934 261 585 christian.forde@obos.no

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Pb 6666 St. Olavs plass 0129 osLo 45 500 600
2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

3301 Drammen 113 107

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

987099 011

Navn

Eierandel (oppgis
| som brgk)

Peab Eiendomsutvikling

1/1

4. Sgknad (gnsket oppdeling av eiendommen)

Eiendommen spkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa sgknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrok (teller) Tilleggsareal
nummer | B =Boligseksjon (omfatter ogsa Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil veere summen B = tilleggsareal i bygning
N = naeringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
SB = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
18|48 | B |13[s| 51 |B |zs[8| 78 | B |37 49
2 |B| 3 |[B J1a|B| 62 | B |26[B |43 5 |38 50
3[4y [ B |is|e]| 49 |[B 27|83 [ B |39 51
4 (B| 59 | R |16/B| 48 [ R |28|/B| 51 [ B |40 52
s|(B| 5 |[B |17]|B| 3 | B J9|B| 714 | g |21 53
6 |B| 5 [ 8|8 43 |R 308 | 109 [ B |42 54
78| 51 [B Jo[e| s9 [ B [31]B[I33 B |43 55
8 |B| k2 | B |20 B| 51 B 132|835 ]| B |44 56
9 |8 | 49 | B |21|B| 51 | B |33|8B| |3 | B |45 57
10)/B| 59 | 6 |22/8| 51 [ g [34[n]| 17 | B a6 58
11(B| 51 | B |23|8B| 62 | 5 35| N| 2 B |47 59
12/ B | 51 B |2a| 8| 49 | B |36 48 60
Sumtellere] 205 Nevner = gpqs
1) (
Dato | Innsendeg@hf u Qg:ri\ &’\
19.05.2025 .
v
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Sidelavd



5.

Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal sgker kun gi opplysninger om dokumenter som er ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

6.

Egenerklzering om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:

a) hver seksjonseier har enerett til & bruke en bruksenhet

b) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 3 sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

d) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

e) seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkaret

f) det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g) rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller spknadspliktige tiltak i eksisterende
bygg

h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

i) det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklaering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklzering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:

Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av

bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller
D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller

D alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig
Z2)

N /]

v S

ya &
Dato Innsenderens u kri
19.05.2025 Zé{/n‘ IM
i o

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side2av4



8. Vedlegg som skal fglge sgknaden

a) Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendgrs

tilleggsdeler somi skal innga i bruksenhetene

b) Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. Pa tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til

seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

c) Sameiets vedtekter

d) Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendgrs tilleggsareal

e) Dokumentasjon pa at boligseksjoner oppfyller kravene til 3 vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument

kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserklaering som gar ut pa at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra

rettighetshaver. Samtykket ma vare med original signatur

g) Dersom det er flere hjemmelshavere til eiendommen som skal seksjoneres, skal skjiemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonering»

vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen

10. Underskrifter

Hjemmelshavers underskrift

_Tfiu’u\_@bc_
Hjemmaé|shavers underskrift

Hjemmelshavers undersirift

Sted og dato
Oslo, 14.05.2025

Sted og dato
Oslo, 14.05.2025

Sted og dato
Hjemmelshavers underskrift

Sted og dato

Sted o_g dato 1 _Hjemmelshavers underskrift

Gjenta navn med blokkbokstaver

Jannike Mansica-Aanstad

1 Gjenta;;vn med blokkbokstaver

Eli Krogstad

WGjenta navn med blokkbokstaver

Gjenta navn med blokkbokstaver

| e
Gjenta navn med blokkbokstaver

l

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift

e —— M EE

Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted gg dato Hjemmelshav;}s_:lnderskriﬂ

_C_ij;nta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling

a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler

b) E] Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. ] Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
i h
’5"50 ) D TN M en Ao O }
Dato | Underskrift Stempel

DRAMMEN KOMMUNE
Geodata
Postboks 7500
3008 DRAMMEN
Org nr. 921 234 554

3/t 2025

ﬂ’lﬁtﬁ ‘L)Ua@. &C'Lm

A N
Dato ] Innsenderens u ri (M
19.05.2025 Jqg /
o <= 4

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side3av4
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“ DRAMMEN
3 KOMMUNE

- et godtsted aleve

Halvorsen & Reine A/S
Hotvetalleen 11
3018 DRAMMEN

Var ref. Saksbehandler Dato
BYGG-23/00980-45 Linn Frgshaug 24.10.2025

Engene 51-53, midlertidig brukstillatelse for riving av bygg og
oppfering av to boligbygg med 33 boenheter

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 113/107/0/0
Ansvarlig sgker: Halvorsen & Reine A/S
Tiltakshaver: PEAB EIENDOMSUTVIKLING AS

Drammen kommune viser til ssknad om midlertidig brukstillatelse mottatt 03.10.2025, og
tileggsdokumentasjon sist mottatt 23.10.2025.

Vedtak

Etter delegert myndighet og i samsvar med plan- og bygningsloven § 21-10

Godkjent midlertidig brukstillatelse
Det gis midlertidig brukstillatelse for hele tiltaket.

Du ma soke om ferdigattest
Nar byggearbeidene er ferdig, ma du seke om ferdigattest.

Vilkar for ferdigattest

1. Dokumentasjon pa at tiltaket er utfgrt i henhold til godkjent utbyggingsavtale og at
avdeling for utbygging og infrastruktur har godkjent utfarte arbeider. Herunder er det
krav om retting av spillvannsledning med feil fall i Sankt Halvards gate.

2. Dokumentasjon pa plassering av tiltaket i plan og hayde.

3. Er det utfert mindre, ikke sgknadspliktige, endringer i forhold til godkjente tegninger, ma
ajourfgrte tegninger ("som bygget") ogsa sendes inn for ny godkjennelse.

4. Sluttrapport for avfall som viser hvordan bygnings- og anleggsavfallet er sortert og
kvittering for avfall levert til mottak.

Side1av3
Virksomhet
avdeling
Organisasjonsnummer Postadresse Besgksadresse  Telefon +4732040000
921234554 Postboks 7500 Engene 1 kommunepost@drammen.kommune.no

3008 DRAMMEN 3015 DRAMMEN



5. Oppdatert gjennomfaringsplan for tiltaket ma innsendes.

Opplysninger om saken

Det er sgkt om midlertidig brukstillatelse for hele tiltaket. Arbeidene som gjenstar er knyttet til
utbyggingsavtalen med Drammen kommune, herunder utbedring av spillvannsledning i Sankt
Halvards gate.

Ansvar
Gjennomfgringsplan versjon nr. 8, datert 23.10.2025, viser at alle foretak som har erklaert
ansvarsrett i tiltaket, og som er ngdvendig for midlertidig brukstillatelse, er ferdig med arbeidet.

Saksgang
Det er gitt falgende tillatelser i saken:
Saksnummer Vedtak Dato
BYGG-23/00980-16 Rammetillatelse til riving av bygg og oppfaring av to 30.10.2023
boligbygg med totalt 33 boenheter
BYGG-23/00980-24 Tiltaksplan for forurenset grunn 31.05.2024
BYGG-23/00980-23 Igangsettingstillatelse nr. 1 31.05.2024
For riving av eksisterende bebyggelse
BYGG-23/00980-29 Igangsettingstillatelse nr. 2 08.07.2024
For grunn og fundamenter
BYGG-23/00980-35 Igangsettingstillatelse nr. 3 10.10.2024
For resterende deler av tiltaket

Kommunens vurdering

Sgknaden var fullstendig i henhold til plan- og bygningsloven § 21-10 og byggesaksforskriften
(SAK10) § 8-1 tredje ledd den 23.10.2025.

Gjenstaende arbeid skal vaere utfgrt innen 15.05.2026. Bekreftelse om at arbeidene er
ferdigstilt, ma sendes til kommunen sammen med sgknad om ferdigattest. Dersom det ikke er
skt om ferdigattest innen fristen, kan kommunen gi palegg om ferdigstillelse, som kan
giennomfgres ved sanksjoner etter plan- og bygningsloven kapittel 32.

Midlertidig brukstillatelse gis pa grunnlag av sgkers bekreftelse om at tiltaket har tilfredsstillende
sikkerhetsniva.

Gebyr

Gebyrene er qitt etter forskrift om gebyrer etter plan- og bygningsloven, forurensningsloven,
eierseksjonsloven og matrikkelloven, gjeldene fra 08.04.2025.

Beregning av gebyr:

Varenr. | Bestemmelse Pris Antall | Belgp

301013 | § 3-1-1 c, grunngebyr kr. 1 760,- 1 kr. 1 760,-

304012 | § 3-4-1 b, midlertidig brukstillatelse kr. 7 040,- 1 kr. 7040,-
Totalt | kr. 8 800,-

Side2av 3



Faktura ettersendes fra gkonomitjenesten.

Klagerett

Du kan klage pa vedtaket. Fristen er tre uker fra du mottok dette brevet. Mer informasjon om
dine rettigheter og krav til innhold, finner du her: Klage pa avslag eller tillatelse i plan- eller
byggesak | Drammen kommune.

Informasjon om Kommuneombudet

Har du behov for informasjon, rad og veiledning i denne saken, kan du ogsa kontakte
Kommuneombudet i Drammen, tIf. 32 04 30 50 — kommuneombudet@drammen.kommune.no.

Kommuneombudet er uavhengig av kommunen.

Med hilsen
Linn Frgshaug
Radgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Vedlegg:
1_Skjema

Kopi til:
PEAB EIENDOMSUTVIKLING AS

Side3av3



Planstatus

&

Drammen kommune

MATRIKKELENHET

Kemmune Gnr  Bnr  For  Snr Adresse

3005 - Drammen kommune 113 107 0 0 Engene 51, 3015 DRAMMEN

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato)

Baligbebyggelse - Navaerende Kommuneplan (5.10.2015)

Grennstruktur - Naveaerende Kommuneplan (5.10.2015)

Ukjent Kommunedelplan - Kemmunedelplan sentrum (30.5.20086)

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?

PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformal
3005 0602427 Detaljregulering for Engene 51, 53 og 57. (4.5.2021) Ras- og skredfare
3005 0602427 Detaljregulering for Engene 51, 53 og 57. (4.5.2021) Hensyn grennstruktur
3005 0602427 Detaljregulering for Engene 51, 53 og 57. (4.5.2021) utforming
3005 0602427 Detaljregulering for Engene 51, 53 og 57. (4.5.2021) Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
3005 0602427 Detaljregulering for Engene 51, 53 og 57. (4.5.2021) Fortau
3005 0602427 Detaljregulering for Engene 51, 53 og 57. (4.5.2021) Uteoppholdsareal

RELATERTE PLANER

PLANID Plannavn (vedtaksdato)

0602392 Detaljregulering for Engene 43, 45 og Peder Buchs gate 1 (19.12.2017)

BEBYGGELSESPLAN

Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?

Nei

REGULERING UNDER ARBEID

16.12.2022 20:11:36 Side 1av2



Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/berarer eiendommen?

PLANID Plannavn

Ja
3005 20210007 Kommuneplanens arealdel for Drammen kommune 2023-2034

PLANFORSLAG
Eksisterer det planforslag som bererer eiendommen?

Nei
KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler.

16.12.2022 20:11:37 Side2av2



SENTRUMSPLANEN

KOMMUNEDELPLAN FOR DRAMMEN SENTRUM

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER

Dato 11.05.06

Vedtatt av Drammen bystyre 30.05.2006

INNHOLDET I BESTEMMELSENE

0 Henvisning til kart som bestemmelsene refererer til
1 Plankrav
2 Krav som gjelder for hele planomradet
1. Krav om rekkefglge
2. Krav til utforming og omgivelseskvalitet
3. Miljg og samfunnssikkerhet
4. Universell utforming
5. Kulturminnevern
3 Byggeomrader
1. Bestemmelser for alle byggeomrader
2. Byggehgyder
3. Uteoppholdsareal og lekeareal til boligbebyggelse
4. Bokyvalitet og boligsammensetning
5. Parkering
6. Senteromrader
7. Bybebyggelse / blandet formal
8. Boligomrader
9. Nearingsomrader
10. Offentlige bygninger og anlegg
11. Parkeringshus
12. Friomrader / Byrom, torg og plasser
13. Delomrader / kvartaler
4 Vann, ely
1. Friluftsomrader
5 Trafikkomrader
1. Gater
2. Seilingshgyde i elva
6 Rettsvirkning, forholdet til vedtatte planer.
1. Vedtatte stadfestede planer, rettsvirkning
2. Planer som fortsatt skal gjelde / planer som oppheves
Vedlegg

Tabell byggehgyder.

Sentrumsplanen - Bestemmelser og retningslinjer ~ Vedtatt av Drammen bystyre 30.05.2006
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BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER

Disse bestemmelsene og retningslinjene viser til felgende, som er en del av Sentrumsplanen:
e  Plankart datert 11.05.06.
Kvartalene er pafart betegnelser som brukes i disse bestemmelsene.
e  Kulturminneregistrering for sentrumsomradet”, 27.10.04, bevaringsliste og kart.
Registreringen har verneklasser som brukes i disse bestemmelsene.
e  Temakart "Trafikk og gatebruk, framtidig gatehierarki". Patrykt plankartet.

I PLANKRAV

Bestemmelser

e  For omrader avsatt til utbyggingsformal kan arbeid og tiltak nevnt i plan- og bygningslovens § 93
giennomfaeres dersom byggetiltaket ligger innenfor bestemmelsene i sentrumsplanen.

e  Dersom tiltaket bryter vesentlig med sentrumsplanens bestemmelser skal det utarbeides reguleringsplan.

e  For tidligere stadfestede regulerings- og bebyggelsesplaner ma hovedformalet ikke veere i strid med
sentrumsplanen, og parkeringskrav ikke i strid med parkeringsvedtektene for at de fortsatt skal gjelde.

Retningslinjer

e  Nar private forslag til reguleringsplan / bebyggelsesplan fremmes for behandling skal kommunens mal for
planframstilling felges. Herunder skal det veere redegjort for hvordan det regulerte omradet inngar i en sterre
sammenheng i forhold til omgivelsene. Kommunen kan, i tillegg til punktene i planmalen, evt. sette spesielle
krav til hva som skal dokumenteres.

2 KRAV SOM GJELDER FOR HELE PLANOMRADET

2.1 KRAV OM REKKEFQLGE

Bestemmelser

For arealer avsatt til byggeomrader ma folgende forhold veere etablert for det gis midlertidig brukstillatelse:

e Kommunaltekniske anlegg for vei, vann, avlep og renovasjon, energianlegg for elektrisitet og fiernvarme
samt teleanlegg skal veere i samsvar med vedtatte lover, vedtekter og normer.

e  Opparbeidet fortau mot offentlig gate i samsvar med. kommunens gatenorm og belysning i samsvar med
kommunens lysnorm.
Fortauene skal opparbeides med snesmelteanlegg i gater innenfor og grensende til senteromradet. | tillegg
gjelder dette ogsa pa Bragernes: hele Kirkegata, hele Radhusgata, og i Amtmand Bloms gate /
Schwenckegata / Erik Barresens alle mellom Engene og Radhusgata. | tillegg gjelder dette ogsa pa
Stremsea: Tamburgata, Blichs gate, Webergs gate, Langes gate mellom Tordenskiolds gate og Bjernstjerne
Bjernsons gate, Dr. Hansteins gate vest for Langes gate.

e Opparbeidete parkeringsplasser i samsvar med krav i gjeldende vedtekt.

e Tilstrekkelig barnehagekapasitet og skolekapasitet for boligbebyggelse.

e Opparbeidede uteoppholdsarealer og arealer til lek og opphold for alle aldersgrupper,
i samsvar med. bestemmelsenes pkt 3.3.

e Tilfredsstillende stayforhold, jmfr. krav gitt i medhold av bestemmelsenes pkt. 2.3

e Trafikksikker og funksjonell atkomst for kjgrende, syklister og fotgjengere, herunder ogsa
bevegelseshemmede.

e  Trafikksikker skolevei

Retningslinjer
e Rekkefalgebestemmelsene konkretiseres gjennom plansaken eller byggesaken og det utarbeides
utbyggingsavtale der det er relevant.

Sentrumsplanen - Bestemmelser og retningslinjer ~ Vedtatt av Drammen bystyre 30.05.2006 side 2av 15




e Sngsmelteanlegg bar opparbeides ogsa utenfor senteromradet i fortauene langs Engene, Hauges gate, Ole
Steens gate, Tomtegata, Grenland og Tordenskioldsgate. | tillegg ber det vurderes snesmelteanlegg i
fortauene ved starre byggeprosjekier.

22 KRAV TIL UTFORMING OG OMGIVELSESKVALITET

Bestemmelser

e Det stilles hoye krav til estetikk, utforming og materialkvalitet innenfor hele planomradet.

e Nye bygninger og anlegg, samt endring av eksisterende, skal utformes i samspill med omgivelsens karakter
og form. Bebyggelsen skal ha bygningsformer, volumer og materialvalg tilpasset omgivelsene. Bebyggelsen
skal fremme gode gate- og uterom, og ta vare pa og utvikle eksisterende bybilde.

e Minimum 5 m eller 80% (storste faktor gjelder) av forsteetasjes fasade skal for publikumsrettet virksomhet
veere vindu eller inngang. Tildekking av vinduer tillates ikke.

e Nye fasader skal respektere det eksisterende gaterom med hensyn til rytme, skala, vinduer og fargesetting.

e Atkomst til publikumsrettet viksomhet som ligger til offentlig gate skal veere fra gaten.

e  Sikkerhetsgitre skal veere innvendig montert.

e | alle starre plan- og byggesaker skal innga en redegjorelse for, og vurdering av, tiltakets estetiske sider,
bade i forhold til seg selv, til omgivelsene, til gaterom og fiernvirkning. Det kan i den enkelte byggesak gis
spesielle krav til dokumentasjon.

Retningslinjer
e Tilpasninger til eksisterende bysituasjon og eksisterende bebyggelse bar skje pa en slik mate at det gis rom
for ny tidsmessig arkitektur av hay kvalitet, der ikke vernehensyn krever sterk formstyring.

23 MILJ@ OG SAMFUNNSSIKKERHET

Bestemmelser

Steyforhold

e Miljgverndepartementets retningslinje T-1442 gjelder for behandling av stey.

e Hele planomradet anses som "sentrumsomrade”, i.h.t. T-1442 — punkt 3.2.3. Ved etablering av steyfalsom
bebyggelse i det som i.h.t. T-1442 er & betegne som "gul" eller "red" sone, blir det krevet spesiell
staytilpasning av bebyggelsen m.h.t. innendars stayniva, tilgang til uteareal og "stille side" i alle boliger, jmfr.
nedenstaende.

e Beregning av stayniva skal ta utgangspunkt i trafikkmengde ved gjennomfaring av planlagt gatehierarki,slik
det er definert i sentrumsplanen. Ved nye boliger langs atkomstgater skal det foretas en vurdering av
staykrav i forhold til trafikkmengden.

e Nye boliger skal ha minst en fasade som tilfredsstiller anbefalte steygrenser gitt i T-1442 — punkt 3.1. Nye
boliger inntil hovedgate, samlegate eller hovedspor for jernbanen skal ha minst en fasade vendt vekk fra
denne staykilden. Soverom skal tilfredsstille anbefalte grenser i T-1442 — punkt 3.1 for maksimalt steyniva i
nattperioden. Grenser for innenders stayniva, jmfr. Norsk Standard 8175, skal nas samtidig med godt
inneklima i samsvar med Statens helsetilsyns veileder 4-95.

e Minst 50% av uteoppholdsarealet som kreves i.h.t. planbestemmelsenes punkt 3.3 skal tilfredsstille
steygrenser i T-1442 — punkt 3.1. Pa det avrige uteoppholdsareal som kreves i medhold av
planbestemmelsenes punkt 3.3, tillates inntil 5 dB hayere stayniva. Alt lekeareal skal tilfredsstille
grenseverdier for utenders stey i T-1442 — punkt 3.1.

e Ny arealbruk, nye tiltak, inkl vifter/ventilasjonsanlegg etc, i planomradet skal ikke pafere eksisterende
bebyggelse og utearealer stay utover grensene i T-1442 — punkt 3.1.

e For nye boliger i senteromrader skal det dokumenteres at det i stue og soverom kan oppnas tilfredsstillende
nattesteyniva samtidig med drift av serveringssteder i omradet, inkludert diskoteker/dansesteder.

e Disse bestemmelsene om stey gjelder ogsa for ny bebyggelse i omrader som omfattes av tidligere vedtatte
reguleringsplaner.
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e For steyende og mulig steyende tiltak, og steyfelsomt bruksformal, skal stayforholdene og nadvendige
steyreduserende tiltak dokumenteres fer igangssettingstillatelse gis.

Sikring av grunn

e Forigangsettingstillatelse gis for bygge- og anleggstiltak skal det dokumenteres at byggegrunnen vil bli
midlertidig og varig sikret mot ras/utglidning i byggeomradet og / eller andre omrader. Det vises seerlig il
kartleggingen av kvikkleireomrader.

Sikring mot flom

®  Bebyggelse skal veere sikret mot skader fra flom, tilsvarende "200 ars flommen", beregnet av NVE til kote
+2.3. Bygningsdeler og faste installasjoner som er sarbare for vannskader skal ikke ligge lavere enn denne
koteheyden.

Retningslinjer

Stille omrader

e Bragernes kirkegard, Stremse kirkegard og del av Drammen park forvaltes som "stille omrader”, hvor det
skal tilstrebes et stoyniva under Lgn 50 dB (ekvivalent niva). Nye tiltak i neerheten av de "stille omradene”
skal ikke pafere disse omradene merkbart hoyere stayniva. Ved etablering av nye parker og byrom ber
dette ogsa vurderes, og hensyntas ved parkens utforming.

Trygghet og kriminalitetsforebygging

e  Trygghet og kriminalforebygging vektlegges ved utforming av de fysiske omgivelser slik at god sosial kontroll
oppnas pa felles oppholds- og gangarealer. Alternative gangforbindelser som ivaretar den sosiale kontrollen
bar etableres der gang/sykkelveier og fotgjengerunderganger oppleves som utrygge i forhold til kriminalitet.

Energilesninger

e  Energibesparende lgsninger, og lasninger som minsker utslipp til luft og vann vektlegges.

Handtering av rivingsmasser

e Vedriving av eksisterende bebyggelse skal det tilstrebes en hayest mulig gjenvinningsgrad av materialer.

24 UNIVERSELL UTFORMING

Bestemmelse

e  Prinsippene for universell utforming skal legges til grunn ved utforming av alle publikumsrettede bygninger,
fellesarealer, trafikkanlegg med mer. Universell utforming innebzerer at utformingen av bade det offentlige
rom og bebyggelse skal veere slik at den kan brukes av alle, uten spesialtilpasninger for enkeltgrupper. Det
skal redegjeres for hvordan disse hensyn er ivaretatt.

25 KULTURMINNEVERN
Bestemmelser

Generelt

e Kulturminner skal tas vare pa i byutviklingen. Malet for vern er & bevare det opprinnelige bade som autentisk
objekt og som formuttrykk.

e Kulturminner ma ses i sammenheng med sine omgivelser, og ved nye bygninger og anlegg i kulturminnenes
nzerhet skal det tilstrebes en tilpassing.

e Verneverdige bygninger skal bevares og istandsettes pa en slik mate at bygningenes fasader, takform,
volumer, bygningsmessige detaljer og materialkvalitet opprettholdes.

e Mindre bygningsmessige endringer er tillatt sa lenge verneverdien ikke forringes. Dette innebzerer bl.a.
antikvarisk forsvarlig behandling av fasade og at utforming av tilstetende bygninger og tilbygg tilpasser seg
bygningen m.h.t byggeheyder, malestokk og formsprak

e Ved utbedring av verneverdig bebyggelse kan bygninger tilbakefores til godt dokumenterte faser i
bygningens historie.

e Eldre bygningsdeler ber bevares og gjenbrukes i sin opprinnelige sammenheng.
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Plan og byggesaker der verneverdige kulturminner berares skal sendes til regional kulturminneforvaltning
(fylkeskommunens utvklingsavdeling) for uttalelse.

Om bygninger og anlegg som er pa bevaringslisten vedtas fiernet, skal det fer riving gjeres en
dokumentasjon av anlegget (planer, fasader, bygningskonstruksjon, detaljer). Kommunen kan i hvert tilfelle
stille krav til dokumentasjonen.

Krav om vern av enkeltbygninger og anlegg:

Det vises til registrering av kulturminner, datert 27.10.04, (bevaringsliste og kart).

For de ulike vernekategoriene gjelder:

F. Fredet
Bevaring sikret iht. Lov om kulturminner. For disse bygningene gjelder szerskilte vernevedtak, og tillatte
tiltak framgar av vernevedtaket. Disse bygningene kan ikke endres uten etter samtykke fra
Riksantikvaren. For alle tiltak ut over alminnelig vedlikehold skal det sokes tillatelse / dispensasjon hos
regional kulturminneforvaltning (fylkeskommunens utvklingsavdeling)

A. Sveert hey bevaringsverdi
Skal bevares. Ved seknad om tiltak som forringer verneverdien eller seknad om riving stilles plankrav /
krav om reguleringsplan

B. Hay bevaringsverdi
Skal bevares. Ved soknad om tiltak som forringer verneverdien eller seknad om riving stilles plankrav /
krav om reguleringsplan

C. Middels bevaringsverdi
Ber bevares. Ved sgknad om endringer som ikke er forenlige med verneverdi, og om slik bygning
omfattes av planarbeid, vil kommunen konkret vurdere verneverdien. Ved vurderingen legges vekt pa:
- Bygningens egenverdi
- Om bygningen inngar i en sammenheng med andre verneverdige bygninger
- Kvaliteten pa det byggverk som evt. vil erstatte bygningen (arkitekturkvalitet,

tilpassing til omrade og gatelap)

Ved sgknad om tiltak kan det stilles utvidete krav til dokumentasjon, varsling og vurderinger.

Bevaringsomrader

Bevaringsomrader for kulturminner er vist pa plankartet. Omradene skal reguleres til spesialomrade
kulturminner med hjemmel i. plan- og bygningslovens § 25, 1. ledd nr. 6.

Plankrav gjelder inntil slik plan foreligger. Far dette kan det kun gis tillatelse til gjennomfering av tiltak som er
i samsvar med vernehensynet.

Tidligere vedtatte requleringsplaner

| falgende reguleringsplaner anses bevaringsspersmal avklart, og der det er avvik gjelder reguleringsplanen
med bestemmelser foran. pkt. 2.5 i disse bestemmelsene:

Vedtatte reguleringsplaner:

e "Union Brygge”.

e "Kvartalet Brantenborggata, Tomtegata, Holmens gate, Bragerhagen”.

e "Bragernes Strand”.

e "Raadhushaven”.

e "Kvartalet Nedre Storgate, Losjeplassen, Engene, Sundgata”.

For andre tidligere vedtatte reguleringsplaner innen planomradet gjelder sentrumsplanens
vernebestemmelser foran reg.planene.
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3.

BYGGEOMRADER

3.1 BESTEMMELSER FOR ALLE BYGGEOMRADER

Bestemmelser

Far rivingstillatelse gis skal rammetillatelse for ny bebyggelse vaere gitt.

Avkjarsler skal fortrinnsvis legges til adkomstgater, og skal ikke plasseres neermere gatehjerne enn 15 m
langs samlegater og 10 m langs adkomstgater.

Balkonger mer enn 60 cm utenfor byggelinje tillates ikke mot gate. Balkong ma ha minimum 3 m fri heyde
over fortau. Hoye, lukkede sokkeletasjer mot offentlig gate tillates ikke.

Apne tekniske anlegg over tak tillates ikke. De skal vaere en del av bygningskroppen, og ligge innefor
byggegrenser og maksimalheyder.

| gatekryss i kvartalsstrukturen skal bygninger ha avskarne hjerner med side pa minimum 3 m.
Bebyggelse skal falge gatelinjen / formalsgrense mot gate. Avvikende vinkel fra dette tillates ikke. |
kvartalsstrukturen skal hoveddelen av bebyggelsen ligge i gatelinjen / byggelinjen.

Anlegg for renovasjon skal plasseres slik at det ikke medfarer ulemper i form av lukt og stey for egen
bebyggelse og nabobebyggelse. Det skal redegjeres for hvordan disse forholdene leses.

Det skal veere tilfredsstillende mulighet for varelevering. Varelevering skal skje pa byens premisser og ikke
veere til unedig ulempe for bruken av gatene og fortauene.

Grave- og byggetiltak kan ikke igangsettes for forurenset grunn er sikret eller fijernet

Ved starre boligprosjekter skal det foretas en vurdering av skoleveien

3.2 BYGGEHQYDER

Bestemmelser

Der det ikke er angitt andre heyder i gjeldende reguleringsplan gjelder felgende maksimale gesimshayder /
heydekategorier for ny bebyggelse:
G+ Gesimsheyder over 16 meter tillates kun i medhold av reguleringsplan

Gh16 = 16 meter (6 etasjer med overste etasje tilbaketrukket)
Gh13 = 13 meter (5 etasjer med overste etasje tilbaketrukket)
Gh10 = 10 meter (4 etasjer med overste etasje tilbaketrukket)
Gh7 = 7 meter (3 etasjer med overste etasje tilbaketrukket)

Hvilke heyder som er gjelder i de enkelte kvartaler er gitt ved tabell vedlegg 1 til bestemmelsene.

Menehgyden kan vaere maksimalt 3 meter hayere enn gesimshayden

Der det ikke benyttes skratak skal gverste etasje vaere tilbaketrukket minimum 3 meter fra fasadelivet mot
gate.

Skratak mot gata skal maksimalt ha 45 graders helling.

Ved fastsettelse av byggehayder skal det i tillegg tas hensyn til nzerliggende eksisterende bebyggelse,
spesielt verneverdig bebyggelse, og gaterommet. Byggeheyder skal alltid vurderes neermere i det enkelte
prosjekt. Lavere byggehayder kan derfor fastsettes i den enkelte byggesak eller reguleringsplan. Takformen
skal vurderes i hver enkelt sak.

Gesimsheyder er ikke angitt for:

Offentlige omrader og omrader som anses ferdig utbygd, her fastlegges heyde i forhold til eksisterende
bebyggelse og omgivelsene.

Omrader som er regulert og hvor reguleringsplanen skal beholdes, her henvises det til reguleringsplanen.
Verneomrader, her gjelder bestemmelsene i pkt. 2.5, og byggehoyder fastsettes gjennom reguleringsplan
eller i den enkelte sak.
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3.3 UTEOPPHOLDSAREAL OG LEKEAREAL TIL BOLIGBEBYGGELSE

Bestemmelser
Generelt

e Disse bestemmelser erstatter, innenfor planomradet, Drammen kommunes bygningsvedtekter vedtatt av
bystyret 19.02.87, som angar uteareal og fellesareal for boliger. (vedtekter til plan- og bygn. lovens §69 nr. 3

pkt 1, 2 og 3)

Privat uteoppholdsareal

e  For nybygg kreves minimum 1,5x2m=3m2 pr. bolig i form av privat balkong, terrasse el. Takterasser kan

benyttes.
L

Felles uteoppholdsareal

e [For nybygg kreves minimum:

Arealkrav
Senteromrade 10m2 pr. bolig
Bybebyggelse/blandingsomrade 15m2 pr. bolig
Boligomrade 20m2 pr. bolig
Areal for lek

e  For nybygg kreves minimum:

Maks. avstand fra bolig | Maks. ant. boliger Min areal
Sandlekeplass 50m 50 50m2
Kvartalslekeplass 200m 150 1500m2
Ballfelt 500m 150 1000m2
Sentrale lekefelt 500m 500 5000m2 (alt:2x2500)

e Kvartalslekeplass, ballfelt og sentrale lekefelt kan erstattes av tilbud pa offentlige omrader, der disse
vurderes a veere tilstrekkelige, og ligge innenfor de angitte gangavstander.
e Friarealene skal veere lett til gjengelig fra boligene, og med mest mulig trafikksikkker atkomst.
Sandlekeplasser skal ha trafikksikker atkomst.
e Plassering og gangavstand til de aktuelle omradene skal pavises.

For alle uteoppholds og lekearealen gjelder:

e Ved ombygging og bruksendring av eksisterende bebyggelse gjelder samme bestemmelser som for ny
bebyggelse sa langt det er mulig.
e Felles uteoppholdsarealer og lekearealer skal gis en bruksmessig og estetisk utforming av hoy kvalitet, og
en plassering som sikrer brukbarhet og gode lokalklimatiske forhold.

e  Parkering, kjoreareal, snuareal, renovasjonsareal, inngar ikke i uteoppholdsarealet.

3.4 BOKVALITET OG BOLIGSAMMENSETNING

Retningslinjer

e Starre utbyggingsprosjekter sammensettes slik at starrelsen pa boligene varier fra 2-roms til 5-roms
boligenheter. 1-roms boligenheter ber unngas.

e Ny bebyggelse utformes slik at leiligheter som ensidig er orientert mot nord(vest) og nordest unngas.

3.5 PARKERING

Bestemmelser

e Parkeringskrav skal dekkes i samsvar med Drammen kommunes gjeldende parkeringsvedtekter.

e Lokalisering av starre parkeringsanlegg skal skje i neer tilknytning til samleveinettet.
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3.6

Aliment tilgjengelig parkering tillates ikke pa apne, ubebygde tomter som er avsatt til byggeformal. Apne,
ubebygde tomter kan brukes til annen parkering dersom de opparbeides i henhold til godkjent utomhusplan.
Parkering pa tak tillates ikke.

Ved utearealer pa dekke over parkering skal det sikres gode vekstbetingelser for vegetasjon

Spesielt i senteromradet:

Parkering skal skje i offentlige eller private fellesanlegg. Nye parkeringsplasser skal legges i bygg eller under
bakkeniva..

| omrader for bybebyggelse og i omrader for offentlige bygg og anlegg:

Ved starre byfornyelsesprosjekter skal hoveddelen av parkeringsbehovet dekkes i bygg eller under
bakkeniva.

SENTEROMRADER

Bestemmelser

Innenfor omradet tillates alle formal, unntatt seerlig areal- og transportkrevende aktiviteter.

Etablering og utvidelse av kjgpesentre kan finne sted. Kjopesentre skal forholde seg til kvartalsstrukturen.
Lukkede fasader mot tilliggende gater er ikke tillatt og atkomst til hver enkelt forretning (som ligger mot gate),
skal sikres direkte fra offentlig gate.

Boliger kan ikke etableres i 1. etasje. Denne etasjen forbeholdes naering og publikumservice

Mot Bragernes torg ber etablering av boliger begrenses, og tillates kun over 3. etasje. (Det vises ogsa il
bestemmelsenes pkt. 2.3 Stayforhold)

Mot Bragernes torg og Stremse torg tillates ikke virksomheter i 1. etasje som kun er basert pa kvelds- og
nattapen virksomhet.

Retningslinjer

Bar- og restaurantbransjen lokaliseres fortrinnsvis innenfor dette omradet

Boliger i sentrumsomradet ma utformes pa bylivets premisser, slik at de ikke vil legge en demper pa framtidig
aktivitet i de mest sentrale strek. Boligene ma vzere stayisolert og utformet i forhold til de tildels steyende
aktiviteter som skeytebane, konsertscene og utesteder i nzermiljoet representerer (Det vises ogsa til
bestemmelsenes pkt. 2.3 Stayforhold)

For a styrke eksisterende bysentrum skal offentlig og privat tjenesteyting og kulturelle institusjoner som har
senterfunksjoner fortrinnsvis lokaliseres i senteromrédet

Fasadeutformingen i farste etasje ber bidra med god belysning nar det er markt.

3.7 BYBEBYGGELSE / BLANDET FORMAL

Bestemmelse

Innenfor omradene tillates boliger med tilherende anlegg, naeringsvirksomhet begrenset til forretning, kontor,
service, og allmennyttige formal.

Forretningsvirksomhet tillates nar forretningen er under 3000 m2 BTA. Bebyggelsen ma forholde seq til gate
og kvartalsstrukturen. Lukkede fasader mot tilliggende gater er ikke tillatt og atkomst til hver enkelt forretning
(som ligger mot gate) skal sikres direkte fra offentlig gate.

Det er ikke tillatt med virksomhet som medfarer vesentlige trafikk- eller miligmessige ulemper eller fare for
omgivelsene. Omradene skal betjenes fra gater pa en slik méate at det ikke er til sjenanse for
omkringliggende boligbebyggelse.

Retningslinjer

Bar- og restaurantvirksomhet tillates unntaksvis, og kun etter nsermere vurdering av eventuelle ulemper for
boliger i naeromradet.
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3.8 BOLIGOMRADER

Bestemmelse

® Innenfor omradene tillates boliger med tilhgrende funksjoner.

e Neeringsarealene innefor boligomradene tillates ikke akt.

Retningslinjer

e Det skal legges vekt pa a bevare og styrke eksisterende boligkvaliteter i strek som er dominert av
boligfunksjonen.

3.9 NAERINGSOMRADER

Bestemmelser

e | arealene syd for Bjernstierne Bjernsons gate, kvartalene S50, S60, S65, S66, S75, S81a, S82 og S84
tillates oppfart bygninger for kontor, lett industrivirksomhet og handverksvirksomhet med tilherende anlegg,
d.v.s. lager og kontor til egen administrasjon. Det kan, der forholdene ligger til rette for det tillates
forretningsvirksomhet som har tilknytning til produksjonen til den enkelte bedrift i omradet.
Forretningsvirksomhet for plasskrevende varer, d.v.s. biler og motorkjereteyer, landbruksmaskiner, trelast og
andre storre byggevarer samt planteskole/hagesenter og forretningsvirksomhet for arealkrevende varer, dvs
mabler, hvite- og brunevarer samt interiarvarer kan etableres.

e  For kvartal S66 gjelder: For det apnes for handel med plasskrevende varer og arealkrevende varer skal en
forlengelse av Colletts gate mellom C. O. Lunds gate og Bjernstjerne Bjernsons gate vaere apnet for trafikk.
(Tilsvarer bestemmelse vedtatt i reguleringsplan for nabokvartal).

e Det er ikke tillatt med virksomhet som medferer vesentlige trafikk- eller miligmessige ulemper eller fare for
omgivelsene. Omradene skal betjenes fra gater pa en slik mate at det ikke er til sjenanse for
omkringliggende boligbebyggelse.

e Det skal ved nybygging etableres nedvendig skjermsone mot omkringliggende boligbebyggelse, ved
bebyggelse, murer eller vegetasjon.

e Utenders lagring tillates kun dersom det er skjermet mot omgivelsene med bebyggelse eller tett skjermvegg.

3.10  PARKERINGSHUS

Bestemmelser
* Innenfor sentersonen skal farste etasje mot offentlig gate ha publikumsrettet virksomhet.

3.11  FRIOMRADER /BYROM, TORG OG PLASSER

Bestemmelser

e | parker og ved turveier tillates det ikke oppfert bygg eller anlegg som er til hinder for omradenes bruk som
rekreasjonsomrade og friluftslivsomrade. Det skal tilrettelegges slik at friomrader blir tilgjengelig for alle
brukergrupper.

¢ Et sammenhengende bygulv med omradevise variasjoner skal vaere utgangspunktet for utforming av
byrommene i sentrum. Formgivning og materialkvalitet skal ha et langsiktig perspektiv. Materialvalg og
utforming skal hensynta alle brukergrupper.

e  Gater som er siktakser mot elva skal holdes apne, fri for sikthindrende meblering og installasjoner.
Gjenbygde gatelop i kvartalsstrukturen skal visuelt gjenapnes ved ny bruk / nybygging.

Retningslinjer

e  Parkomrader og torg skal bevares og videreutvikles som sammenhengende attraktive og trygge
rekreasjonsomrader med god tilgjengelighet for alle. Omradene skal utvikles slik at de understatter de
identitetsskapende trekkene i bymgnsteret og som bindeledd mellom bydelene.
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e  Parker og turveier langs elva og pa Holmennokken skal utvikles og ivaretas for allmenn ferdsel, fiske,
opphold og bading.
e  Parker, torg og allégater skal utvikles med god kontakt til A&sene/marka og til elva slik at elvebredder og
tverrakser danner en overordnet sammenhengende grennstruktur.
Tverraksene er:
1. Ny "@vre Sund bru" med forbindelse til Sundhaugen, Nybyen, og til Konggata og Hamborgstremskogen.
2. Drammen park med tilknytning til Bragernesasen, Unionomradet, Nybyen og Marienlyst.
3. Gamle Kirkeplass og omradet ved Statens hus med forbindelser til Bragernesasen og til Streamse torg,
Museumsparken, Marienlystomradet videre til Stramsgasen.
4. Byaksen med Bragernes torg og Stremseg torg som sentrale element.
5. Erik Barresens allé, med forbindelse til Brannpostveien, Brannposten og Bragernesasen.
6. Losjeplassen med forbindelse til Kirkegardsparken og Brannposten.
7. Prins Oscarsgate, Holmennokken og Gyldenleves plass med forbindelse til Lakkebergene via
Micheletbakken og til Stramse skole/Streamse kirke, Stremsgdsen via Marienlyst. og Bikkjestykket.
8. Omradet under motorveibrua.

3.12 DELOMRADER/KVARTALER (Kvartaler er nummerert pa plankartet)

BRAGERNES SENTRUM - Mellom Gamle Kirkeplass/Ramers vei og Erik Berresens alle.

Bestemmelser
B15d, B16, B26, B27, B28
¢ Handelsvirksomhet tillates ikke mot Gamle Kirkeplass.

NEDRE BRAGERNES - Mellom Erik Barresens alle og Prins Oscars gate.
Bestemmelser

B59d

* Bebyggelse trappes ned mot gh=10m mot Losjeplassen

BRAKERGYA - Mellom Prins Oscars gate og E-18

Bestemmelser

B81, B85, B88, B90, B91, B92, BY4, B96a

e Blandingsarealer hvor boligarealene kan ake, andelen naeringsarealer skal ikke oke

B82 og 93

e Blandingsarealer hvor naeringsarealene kan gke pa bekostning av boligarealene.

B83

e Det tillates ogsa bensinstasjonsformal og kontor- industri i samsvar med tidligere gitt tillatelser

e Tidligere vedtatte byggehayder legges til grunn. Det ma skje tilpassing til eksisterende bebyggelse, spesielt
mot Tomtegata

B86

e Dettillates ogsa kontor- industri i samsvar med tidligere gitt tillatelser

e Tidligere vedtatte byggehayder legges til grunn. Det ma skje tilpassing til eksisterende bebyggelse, spesielt
mot Tomtegata

B90 og 92

e | kvartal 90/92 skal det innpasses et offentlig grentareal med storrelse 600-700m2. Beliggenhet og storrelse
fastlegges gjennom reguleringsplan

e Boligbebyggelse i kvartal 90-92 skal kunne f& dekket noe av kravet til felles uteoppholdsareal i det offentlige
grontarealet. Dette fastlegges neermere gjennom reguleringsplan.

e Siktlinjen i Holmens gate skal opprettholdes, ved avstand mellom bygninger, men arealet inngar i kvartalenes
byggeareal.

e  Byggehoyden for kvartalene er veiledende, noe differensiering av hayder og etasjeantall kan vurderes
giennom reguleringsplan.
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GRONLAND

Bestemmelser

S3, 56,59, S12

e Kvartalene skal reguleres for utbygging kan finne sted.

GODSTERMINALEN | NYBYEN

Bestemmelser

Kvartal S16, S17

e  Godsterminalen i Nybyen kan farst frigjares til byutvikling boliger nar godsfunksjonen har funnet annen
lokalisering.

e Det skal utarbeides reguleringsplan for ny utnyttelse til bolig

e Ved bruk av godsterminalsomradet for bybebyggelse / boligbebyggelse skal det opparbeides et parkomrade
som skal veere allment tilgjengelig for bydelen og byen foravrig.

Retningslinjer

e  Bebyggelsesmansteret skal vurderes i reguleringsplan. Kvartalsstrukturen fra Nybyen anbefales forlenget.

e  Gjennom reguleringsplanen kan det vurderes noe annen arealbruk enn boliger mot Kreftings gate

e  Byggehgyden for kvartalene er veiledende, noe differensiering av hayder og etasjeantall kan vurderes
gjennom reguleringsplan

e  Godsterminalbygningen er vurdert verneverdig i klasse B, men kan vurderes naermere gjennom
reguleringsplan.

e Det bar legges til rette for en gangforbindelse gjennom omradet, mellom hayskolesenteret og Marienlyst
(skjematisk vist pa plankart).

STROMSE - Mellom Telthusgata og E-18 brua

Bestemmelser

S66:

e For det 4pnes for handel med plasskrevende varer og arealkrevende varer skal en forlengelse av Colletts
gate mellom C. O. Lunds gate og Bjernstjerne Bjornsons gate vaere apnet for trafikk. (Tilsvarer bestemmelse
vedtatt i reguleringsplan for nabokvartal.

S68

e Den gitte maksimalheyde gjelder kun i del av kvartalet, mot Bjernstjerne Bjernsons gate. Rrundt
bevaringsomradet Svangsgangen gjelder lavere byggeheyde som fastsettes gjennom reguleringsplan

NEDRE STRIMSE - Mellom E-18 brua og Rundtom

Retningslinjer

S69, S72, S76, S77, S83

¢  Omradene skal innga i ny reguleringsplan for havneomradet, en plan som ogsa skal omfatte Tangen.
Reguleringsplanen skal ta utgangspunkt i omradets historiske forutsetninger, som er havn med tilknyttede
virksomheter, og Drammens port til utomverdenen. | reguleringsplanen skal grennstrukturen mellom havna
og byen videreutvikles, og gjenapning av Tollbodkanalen skal utredes. Det bor ikke legges til rette for boliger
i den nye planen.

S70, S71, S73, S74, 578, S79, S80

e Blandet bolig-/ nzeringsbebyggelse. Ved ombygging og fortetting skal eksisterende bebyggelsesstruktur
legges til grunn.

4. VANN / ELV
4.1 FRILUFTSOMRADER
Bestemmelser

e  Drammenselva kan brukes til skipsled, fritidsbatbruk, friluftsomrade og fiske. Allmennheten skal ha uhindret
adgang.
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e |langs elvebreddene og pa Holmennokken tillates det tilrettelagt avgrensede omrader for batfeste som
gjesteplasser der dette ikke er til hinder for @vrig bruk av omradet.

e \Ved opparbeidelse av strandpromenade fra bybrua til Gyldenlaves plass tillates del av denne tilrettelagt med
utleie av batplasser begrenset til 15 fots batlengde.

e Det er ikke tillatt & fylle i- eller ta ut masser fra elvebunnen uten etter reguleringsplan. Unntatt er nedvendig
oppmudring for offentlig havneformal.

Retningslinjer

* Innenfor planomradet gjelder maksimum fartsgrense 5 knop.

5.  TRAFIKKOMRADER
51 GATER

Bestemmelser
e  Gater skal opparbeides i henhold til Drammen kommunes gatenorm og lysnorm

Retningslinjer
e  Gatene deles inn i hovedgater, samlegater og adkomstgater i henhold til kartvedlegg "Trafikk og gatebruk —
framtidig gatehierarki”, innfelt pa plankart datert 11.05.06.

Falgende hovedprinsipp brukes ved utformingen av gatene:
1. Gatene skal vaere to-felts og to-veiskjort.
2. | kvartalsstrukturen bar kryss i alle gater utformes med alle armer apne.

3. Helt eller delvis stenging av gater kan bare skje i medhold av reguleringsplan eller vedtak i formannskapet /
bystyret.

4. Fotgjengertrafikk skal krysse kjereveg i plan.

Bruk av lysregulering begrenses og brukes farst og fremst for & legge forholdene til rette for kollektiv-, sykkel-
og fotgjengertrafikk.

6. Sildresonene omfatter omrader pa Bragernes og Stremse som vist pa kartvedlegg "Trafikk og gatebruk —
Framtidig gatehierarki”, datert 27.10.04.

a. Sildresonene rommer torg, gagater og lavhastighetsgater for kjgrende trafikk.
b. Framkommelighet for trafikantgruppene i sildresonene skal prioriteres slik:

i) gaende

i) syklende

i) kollektivtrafikk

iv) varelevering

v) andre kjgrende

7. Hovedtraseer for buss er avklart giennom Kommunedelplanene for gatebruk pa Bragernes og Stremsg. |
hovedtraseene bar det legges til rette for god flyt for kollektivtrafikken.

8. Fartsgrense bor settes til
a. 50 km/ti hovedgatene
b. 40 km/ti samlegatene
c. 30 km/ti adkomstgatene

5.2 SEILINGSHZYDE | ELVA

Retningslinje
e  Fri heyde under bruer skal vaere 6.0 meter over normalvannstand, i en minste bredde pa 28 meter.
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6. RETTSVIRKNING - FORHOLDET TIL VEDTATTE PLANER

6.1 VILKAR KNYTTET TIL FORTSATT GJELDENDE PLANER

Bestemmelse

e For tidligere stadfestede regulerings- og bebyggelsesplaner ma hovedformalene ikke vaere i strid med
sentrumsplanen, og parkeringskrav ikke i strid med parkeringsvedtektene, for at de fortsatt skal gjelde.
For kulturminner gjelder disse bestemmelsenes pkt. 2.5 foran reguleringsplanene der det er avvik.

Retningslinje

® Dersom oppfarte bygg edelegges ved brann eller annet skal de kunne bygges opp i tilsvarende heyde som
far, selv om sentrumsplanen viser lavere byggehayde.
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VEDLEGG

BYGGEHOYDER I KVARTALER
Vedleggstabell til bestemmelsenes pkt. 3.2

Kommentarer:
e Det vises til plankartet som har betegnelse pa alle kvartaler. (B er kvartaler pa Bragernes,
S er kvartaler pa Strgmsg).

e Nr= Nummer pa kvartalet eller del av kvartalet pa sentrumsplankartet,

e Gh = Gesimshgyde ifglge bestemmelsenes pkt. 2.5.

e Plan vedtatt = dato for bystyrevedtak av reguleringsplan

e ¥ Kvartaler merket slik er helt eller delvis bevaringsomrader, og hgyder fastlegges
gjennom oppfplgende reguleringsplan

Nr. Gh |Plan Nr. Gh |Plan Nr. Gh |Plan

vedtatt vedtatt vedtatt

BRAGERNES B22 10 B50 22.06.04

B0la B23 10 (reg. del av

B01b |10 B24a |13 kvartalet)

B02a B24b |13 B51 10

B02b |10 B25 22.02.90 B52 13

B03 10 B26 28.11.85 B53 |13

B04a |10 B27 13 B54 7

B04b |10 B28 13 BS55 7

B05a |10 |24.03.87 B29 B56a

BO5b 24.03.87 B30 B56b |10

B06 30.10.01 B31 13 B57

B07 7 B32a |13 B58a |10

B08 7 B32b |13 B58b |10

B09 24.03.87 B33 |13 B58c

B10 24.03.87 B34 22.06.04 B59a

B11 30.10.01 B35 B59bh |13

B12 30.10.01 B36 13 B59¢

B13 30.10.01 B37 13 B59d

Bl4a 30.10.01 B38a |13 B59%e |10

B14b B38b |13 B60 24.03.87

Blde |7 B38¢ |13 B6la 26.10.04

B15a B39a B61b 26.10.04

B15b B39b |7 B62 10

Bl5c¢ B40 B63 |10

B15d |13 B41 Bo64 24.03.87

B16 13 B42a |7 B65a 24.03.87

B17a 30.10.01 B42b |10 B65b 24.03.87

B17b |7 B43 13 B66 23.11.04

B17¢ |10 B44 13 B67

B17d |7 B45 13 B68 |7

B18 30.10.01 B46a |7 B69 7

B19a 30.10.01 B46b B70 10

B19b B47 13.04.83 B71 10

B20 B48 | ** B72 10

B21 7 B49 10 B73 10
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Nr. Gh |Plan Nr. Gh |Plan Nr. Gh |Plan
vedtatt vedtatt vedtatt

B74 30.10.2001 S24 S63b |7
B75 10 S25 S64
B76 23.09.03 S26 S65 23.09.03
B77 7 S27 S66 10
B78 S28a 26.08.03 S67 xE
B79 10 S28b 26.08.03 S68 it
B80 23.09.03 S28c¢ 26.08.03 10
B81 7 S29 26.08.03 S69 10
B82 7 S30 13 S70 7
B83 S31 S71 7
B84 S32 S72 17.03.77
B85 29.01.92 S33 28.10.97 S73 7
B86 25.05.90 S34 i S74 7
B87 S35 29.09.83 S75 10
B88 27.08.02 S36a 24.03.87 S76 HE
B89a |10 S37 26.08.03 S77 10
B89b |10 S38a | ** S78 7
B90a S39 13 S79 7
B90b |7 S40 24.03.87 S80a |7
BI1 7 S41a 26.08.03 S80b |10
B92 7 S41b |10 S81a |10
B93 10 S41c |10 S81b |7
B9%4 18.02.97 S42 13 S81c |7
B95 18.02.97 S43a |13 S82 10
B96a 18.02.97 S43b |10 S83 10
B96b 18.02.97 S44a | ** S84 7
STROMSQO S44b S85
S01 29.10.02 S45a
S02 29.10.02 S45b |10
S03 16 S46 i
S04 29.10.02 S47 10
S05 29.10.02 S48 A
S06 16 S49a
S07 29.10.02 S49b
S08 29.10.02 S50 10
S09 16 S51 10
S10 29.10.02 S52 i
S11 29.10.02 S53 22.10.85
S12 16 S54 e
S13 29.10.02 S55a | **
S14 29.10.02 S85b | **
S15a 29.10.02 S56 7
S15b S57a | **
S16 557h | **
S17 S58 7
S18 S59
S19 S60 23.09.03
S20 S6la |7
S21 Selb |7
S22 17.12.02 S62 s
S23 26.08.97 S63a | **
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1 AREALFORMAL

AREALTABELL

BETEGNELSE | FORMAL | sosl AREAL M?
Bebyggelse og anlegg
BBB1 Boligbebyggelse-blokkbebyggelse | 1113 676,4 m?
BBB2 Boligbebyggelse-blokkbebyggelse | 1113 288,2 m?
f BUT Uteoppholdsareal 1600 497,6 m?
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
o_SV1 Veg 2010 261,1 m?
0_SV2 Veg 2010 469,0 m?
o_SF1 Fortau 2012 167,6 m?
o_SF2 Fortau 2012 435,7 m?
Hensynssone

Ras- og skredfare H310

Frisikt H140

Grgnnstruktur H540
Bestemmelsesomrader

Utforming #1 - #5

2 PLANENS HENSIKT

Hensikten med detaljreguleringen er a tilrettelegge for fortetting og fornying av del av sentrumskvartal med

boligbebyggelse i form av blokkbebyggelse. Boligbebyggelsen skal ha bymessig utforming og utnytte

fortettingspotensialet innenfor eiendommene i trdd med overordnede fgringer. Fellesfunksjoner for

boligene skal etableres i sokkeletasje med vinduer mot fortau for &8 unnga helt lukket sokkel.

3 REKKEF@LGEKRAV/VILKAR FOR GIENNOMF@RING

3.1 For tillatelse til tiltak

a. Fardet kan gis tillatelse til til tiltak ma kommunen avklare at det er tilstrekkelig skolekapasitet

3.2 For midlertidig brukstillatelse/ferdigattest

3.2.1 Samferdselsanlegg

a) Far det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest skal fortau o_SF1 og veg o_SV1 veere ferdig
opparbeidet. Gaten skal vaere gjenoppbygget for det gis midlertidig bruk/ferdigattest.

b) Far det gis brukstillatelse/ferdigattest skal fortau o_SF2 og veg o_SV2 veere sikret opparbeidet.
c) Fardet gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest skal port mellom f_BUT og Kirkegdrdspaken

veere etablert.

BESTEMMELSER TIL DETALJREGULERING FOR ENGENE 51, 53 og 57
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3.2.2

3.2.3

Lek- og uteoppholdsareal

a. Fgr det kan gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest innenfor den enkelte utbyggingsetappe,
skal lek og uteoppholdsarealer veere ferdig opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan.
Vegetasjon og beplantning skal senest etableres pafglgende vekstsesong.

Teknisk og sosial infrastruktur
a) Far det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest innenfor felt BBB1-2 skal vannledning
oppgraderes, avigpsledning separeres og overvannsledning forlenges i St. Halvardsgate.

4 DOKUMENTASJONSKRAV/KRAV TIL UNDERS@KELSER

4.1
4.1.1

4.1.2

4.1.3

For tillatelse til tiltak

Lek- og uteoppholdsareal

Fgr det kan gis tillatelse til tiltak innenfor den enkelte utbyggingsetappe skal det foreligge
utomhusplan for utomhusarealer, felles takterrasser samt vei- og gang-/sykkelanlegg i malestokk
1:200 som redegjgr for:

e Arealer for varierte uteomrader for opphold, lek og aktivitet, gangveier, vegetasjon, bil- og
sykkelparkering.

e Tilgjengelighet for funksjonshemmede/universell utforming

e Handtering av overvann

e Overganger mot tilliggende fortaus- og gatearealer, samt tilliggende bebyggelse for 3 sikre
helhetlig terrengtilpasning.

e Eksisterende og fremtidig terreng

o Tykkelse pa vekstlag og betingelser for beplantning.

e Mpgblering, vegetasjon, belysning og materialbruk

e Solforhold pa uteoppholdsarealene

e Eventuelle stgyskjermingstiltak og vinddempende tiltak

Tekniske planer

a. For det gis tillatelse til tiltak skal det foreligge plan for overvannshandtering, vann- og
avlgpslgsning, slukkevann mv.

b. Fgr det kan gis tillatelse til tiltak skal det foreligge plan for renovasjon, avfallshandtering .

c. For det gis tillatelse til tiltak skal det foreligge parkeringsplan.
d. Fgr det gis tillatelse til tiltak skal det foreligge plan for framfgring av fjernvarmeledninger.

Grunnundersgkelser

a. For det kan gis tillatelse til tiltak skal det gjennomfgres grunnundersgkelser og redegjgres for
fundamenteringslgsning og sikringstiltak, som dokumenterer at byggegrunnen vil bli midlertidig
og varig sikret mot ras/utglidning av planomradet. Forutsetningene i teknisk notat fra
Grunnteknikk pkt. 10 (dokumentnr. 113762n1_rev2, datert 28.05.19) skal legges til grunn.

BESTEMMELSER TIL DETALJREGULERING FOR ENGENE 51, 53 og 57
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4.1.4  Miligoppfelgingsplan
a. Fgr det kan gis tillatelse til tiltak skal det foreligge en miljgoppfelgingsplan som redegjgr for
aktuelle Igsninger for energi, massehandtering, sikringstiltak og transport i anleggsfasen,
avfallshandtering og materialbruk.

4.1.5 Forurenset grunn
a. Fgrdet kan gis tillatelse til tiltak skal det utarbeides en tiltaksplan for handtering av forurensede
masser

4.1.6 Luftforurensning
a. Fgr det kan gis tillatelse til tiltak skal det foreligge vurdering av luftforurensning og eventuelle
avbgtende tiltak.

4.1.7 Stgy

a) Fgr det kan gis rammetillatelse skal det utarbeides stgysonekart i henhold til T--1442/2016. Det
ma dokumenteres at fglgende krav oppnas, eventuelt gjennom tiltak:

e Krav til innendgrs stgyniva i teknisk forskrift overholdes
e Utendgrs stgyniva pa lekearealer og pakrevde utearealer og ved fasade utenfor oppholdsrom
er lavere enn nedre grenseverdi for gul stgysone.

4.2 For det kan gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest innenfor den enkelte utbyggingsetappe skal
folgende forhold vaere etablert/dokumentert:
o Tilfredsstillende kommunaltekniske anlegg og energiforsyning
o Trafikksikker adkomst for kjgrende, syklister, bevegelseshemmede og fotgjengere
o Tilfredsstillende kapasitet, trafikksikkerhet og miljg pa og langs veinettet, spesielt skolevei.
e Tilfredsstillende skjerming mot stgy
o Tilfredsstillende Igsninger for handtering av overvann

5 FELLESBESTEMMELSER FOR HELE PLANOMRADET

5.1 Funksjons- og kvalitetskrav
5.1.1  Universell utforming
a. Prinsippene for universell utforming skal legges til grunn ved utforming av alle publikumsrettede

bygninger og fellesarealer.
b. Ved nyplanting skal det kun benyttes vekster med lite allergifremkallende pollenutslipp.

5.1.2  Estetikk
a. Bygninger, anlegg og uteomrader skal ha hgy arkitektonisk kvalitet, bade mht. form, Igsninger,
materialer, vegetasjon og skal utformes slik at disse samspiller bade estetisk og bruksmessig.
Materialer og Igsninger skal ha gode aldringsegenskaper og veere lette a vedlikeholde.

5.1.3  Overvannshdndtering
a. Overvann skal handteres pa egen grunn og skal ivaretas innenfor den enkelte utbyggingsetappe
og bgr integreres som en kvalitet i lek og uteoppholdsarealene.

BESTEMMELSER TIL DETALJREGULERING FOR ENGENE 51, 53 og 57
Side4 av 11



5.2

5.3

5.4
5.4.1

5.4.2

b. Overvannshandteringen skal primaert baseres pa overflatebaserte lgsninger, og bidra til
opplevelseskvaliteter i omradet. Dersom det skal etableres fordrgyningsmagasin ma det skje pa
egen eiendom.

c. Det kan innenfor planomradet kreves etablert anlegg for oppsamling, fordrgyning, rensing og
bortledning av overflatevann fra bebyggelse, veier og andre arealer.

Parkering
a. Krav til parkering for bil og sykkel skal vaere i henhold til den enhver tid gjeldende

kommuneplanens arealdel.

b. Parkering for bil skal skje i parkeringsanlegg under terreng. Adkomst til parkeringsanlegget skal
veere fra St. Hallvardsgate. Kjgreadkomst til parkeringsanlegg under terreng skal utformes slik at
de tilgrensende utearealene ikke forringes.

c. Sykkelplassene skal opparbeides pa egen tomt i tilknytning til innganger, parkeringskjeller
og/eller utomhusarealer.

d. Maksimalt 50% av parkeringsplassene kan erstattes ved frikjgp.

Automatisk fredete kulturminner
a. Dersom det under anleggsarbeid framkommer automatisk fredede kulturminner ma arbeidet

straks stanses og utviklingsavdelingen i fylkeskommunen varsel, jf. Kulturminneloven §8.2.

Miljgkvalitet og samfunnssikkerhet

Forurensning i grunnen

a. Dersom det under anleggsarbeidet blir avdekket forurenset grunn, skal ansvarlig myndighet
varsles, jf. Forurensningsloven §7.

Stay

a. Nasjonale retningslinjer for behandling av st@y i arealplanlegging, T-1442, skal ligge til grunn for
vurdering av skjermingstiltak og stgy i anleggsperioden.

b. Stgyskjerming skal skje lokalt og/eller giennom fasadetiltak for & tilfredsstille kravet i
retningslinje for behandling av st@y i arealplanlegging T-1442. Fglgende lgsninger kan tillates
forutsatt at de lydmessige kvalitetene opprettholdes og kravet til estetisk utforming er ivaretatt:

e (eks) Lydisolering av yttervegger med dgrer, vinduer og ventiler

e (eks) Balkonger med tett rekkverk kombinert med absorbent i himling og tett felt. Maks
hgyde pa rekkverk 1,2 m, med unntak i plan 1 hvor det tillates innglassede balkonger i liv
med fasaden.

e Minst 50 % av oppholdsrommene i hver ny boenhet og minimum 1 soverom, skal ha stgyniva
Lden =55 dB eller lavere utenfor vindu ved fasade.

e Dersom det kun er ett oppholdsrom i en boenhet skal minst én fasade i dette rommet ha
vindu som kan dpnes mot stille side. Private uteoppholdsarealer og minst 50 % av felles
uteoppholdsarealer skal ha lavere stgyniva enn nedre grenseverdi for gul stgysone.

e Hjgrneleiligheter og leiligheter uten soverom mot stille side, maksimalt 5 leiligheter totalt,
tillates etablert uten tilgang til fasade med stgyniva under grenseverdi. Dette forutsetter
at det utfgres tiltak i form av lokal stgyskjerm foran luftedel av vindu, eller annen form for
spesialvindu som gir lyddemping i lufteposisjon.

BESTEMMELSER TIL DETALJREGULERING FOR ENGENE 51, 53 og 57
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5.4.3

5.4.4

5.4.5

5.5

Luftforurensning
a. Nasjonale retningslinjer for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging, T-1520, skal ligge til
grunn ved planlegging av ny virksomhet og bebyggelse.

Tilgjengelighet i anleggsperioden
a. Ved anleggsvirksomhet skal det gjennomfgres tiltak som sikrer god og trygg fremkommelighet
for fotgjengere og syklister.

Krav om tilknytning til fiernvarmeanlegg
Tiltak innenfor gjeldende konsesjonsomrade skal tilknyttes fijernvarme. | perioden frem til
ledningsnettet bygges ut skal det tilbys varme fra midlertidig I@sning som ikke forhindrer
tilknytning til fiernvarmeanlegget nar ledningsnettet star ferdig.

Eierform
a. Framtidig eierform framkommer av plankartet. Det er angitt med liten bokstav:

o = offentlig areal
f = fellesareal

6 BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL §12-5 nr. 1)

6.1
6.1.1

Fellesbestemmelser bebyggelse og anlegg

Utforming

a. Det skal benyttes robuste og holdbare materialer som i Igpet av hele bygningens livssyklus har
liten pavirkning pa miljget.

b. Takene skal vurderes som en del av byens taklandskap og behandles som en del av tiltaket
samlede arkitektoniske uttrykk. Tilkomst til gverste takterrasse skal veere via utvendig trapp og
Igftebord.

c. Bebyggelsen skal ha variasjon i fargesetting, volumoppbygging og materialer. Mot krysset
Engene/St. Halvards gate skal bebyggelsen markere hjgrnet med en fasade- og takutforming
som er sammenhengende mot begge gatene.

d. Bebyggelsen skal fremheve gaterommet gjennom at det er et tydelig skille mellom private og
offentlige funksjoner. Fasadeutformingen mot gate skal bidra til a skape skillet mellom privat og
offentlig.

e. Terrenget skal tilpasses hgydenivaene mot tilliggende eiendommer.Det tillates
forstgtningsmurer i eiendomsgrense mot eiendommene 113/105, 511, 513 og senere utskilte
parseller av disse eiendommene. Murene skal ikke vaere hgyere enn 1m.

f. Stpttemurer med inntil 1,5 meter hgyde og plassering minimum 4 meter fra nabogrensen kan
tillates.

g. Der hvor sokkelen pa grunn av terrengforskjeller overskrider 0,8m skal fasaden utformes med
innslag av vinduer, materialvariasjon, sprang eller andre virkemidler, for & forhindre at fasaden
fremstar som en lukket sokkeletasje.

h. Der hvor fasaden til sokkeletasjen utformes som en apen fasade skal det etableres funksjoner
som f. eks fellesarealer, inngangsparti og sykkelparkering. Avfallsrom trenger ikke vinduer.
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i. Dettillates levegger, pergola etc. pa takterrasser, hvis de trekkes inn min 1,5m fra gesims mot
gater og nabo i nord.

j.  Stgttemurer med inntil 1m hgyde, tak over sykkelparkering, drivhus, trapper og ramper, tillates
etablert utenfor byggegrensene. Bestemmelsen gjelder ikke byggegrensen mot parken.

6.1.2 Boligkvalitet
a. Bebyggelsen skal primaert ha giennomgaende leiligheter eller leiligheter med solinnfall mot to
ulike himmelretninger. Leiligheter som ensidig er orientert mot nord og nordgst skal unngas.

b. Alle boenheter skal ha stille side og tilgang til egnet uteoppholdsareal og lek med
tilfredsstillende stgyforhold.
c. Det skal vaere varierte leilighetsstgrrelser. 1-roms boligenheter skal unngas.

Leilighetenes generelle himlingshgyde skal veere 2,6m. Ngdvendig senkning av himlingen for
tekniske fgringer i deler av leiligheten tillates.

e. Det skal etableres innvendige fellesarealer pa gateniva til felles bruk for beboerne. Dette kan
veere verksted, felles oppholdsrom, gjesteleilighet etc.

f. Det tillates ikke boliger i sokkeletasjen mot Engene.

6.1.3 Byggehgyder og grad av utnytting

a. Maksimale gesimshgyder framgar av plankartet.

b. Maksimalt bruksareal (BRA) fremgar av plankartet.

c. Tenkte plan, kjeller og arealer med himling mindre enn 0,5 over gjennomsnittlig terreng, regnes
ikke med i BRA. Arealer med himling mellom 1,5 og 0,5 m over gjennomsnittlig terreng
medregnes med 50%.

d. Heisvolum tillates etablert 1,5m over regulerte hgyder. Disse kan utgjgre 10% av underliggende
etasje.

e. Rekkverk pa takterrasser skal utfgres i transparent glass og tillates 1,2m over regulert hgyde.
Mot Engene skal rekkverk vaere tilbaketrukket fra fasade med minimum 2m. Mot St. Halvards
gate skal rekkverk veere tilbaketrukket fra fasade med minimum 1,2m.

6.1.4 Byggegrenser

a. Byggegrenser er angitt pa plankart. Der hvor det ikke er angitt byggegrense er byggegrense lik
formalsgrense.

b. Bebyggelse mot gate skal i hovedsak plasseres i formalsgrense mot fortau. Unntak er gjort i
bestemmelsesomrade #4.

c. Balkonger/bygningselementer tillates utkraget 0,6m utover formalsgrense mot fortau, dersom
de har minimum 3meter fri hgyde over fortau.

d. Bygningselementer tillates utkraget 1m utover formalsgrense nordover mot bakhage, med
minimum 2,3meter fri hgyde over terreng. Utkragningen tillates kun langs 15% av
formalsgrensen.

e. Dettillates ikke utkragede bygningselementer eller balkonger utenfor byggegrensen mot parken
i vest. Fasadeutformingen skal ogsa bidra til en god balanse mellom privatisering av parken og
utsikts- og solforhold.
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6.1.5

6.1.6

Lek og uteoppholdsareal

a.

Minimumskrav til private og felles uteoppholdsarealer (MUA) skal veere i henhold til den til
enhver tid gjeldende kommuneplanens arealdel.

Krav til uteoppholdsareal kan dekkes innenfor felt f_BUT, BBB1 og BBB2.

Innenfor planomradet skal det etableres sandlekeplass pa minimum 50m?. Lekeplassen skal
veere felles for felt BBB1 og BBB2. De mest solfylte og skiermede arealene mellom BBB1 og BBB2
skal forbeholdes lekeplassen.

Anlegg i tilknyttning til uteoppholdsarealer pa tak skal veere innebygget/integrert i den
arkitektoniske utformingen og innga i den samlede volumutformingen.

Parkering, kjgreareal, snuplasser og renovasjonsareal inngar ikke i arealer til uteopphold eller
lek.

Minimum halvparten av boliger i 1.etg. skal etableres med uteplass pa terrengniva. Leilighetene
med uteplass som vender mot fellesarealer, skal opparbeides med forhager/kantsoner mot
gardsrommet som skaper tydelig/lett lesbar, overgang mellom privat, allment tilgjengelig og
offentlig arealer. Forhager mot allment tilgjengelig og offentlige arealer skal avgrenses med
hekk/ annen vertikalskjerming pa inntil 1,0 m, alternativ ved nivaforskjell pa inntil 1,5 m.

Det skal velges et helhetlig grep hva angar belegg, beplantning, mgblering og andre
formingsdetaljer.

Gardsrom: Utearealene skal deles opp i flere soner ved bruk av pergola, beplantning, mgbler og
belegg. Gardsrommet skal inneholde areal for opphold, rekreasjon, smabarnslek og muligheter
for dyrking. Areal tilrettelagt for lek skal plasseres sentralt i gardsrommet. Dyrkingsareal for
gronnsaker, urter etc. skal integreres i anlegget slik at det kan innga som en del av naturlig del av
vegetasjonen i fellesarealene dersom dyrking utgar.

Takterrasser: Takterrasser skal utformes med flere definerte oppholdssoner slik at det legges til
rette for samtidig bruk av flere grupper. Skjermvegger, pergola og plantekasser med busker,
stauder og mindre traer skal benyttes for a definere og skjerme de ulike sonene og gi opplevelse
av flere uterom. Rommene skal ha variert stgrrelse og mgblering. Det skal etableres en stor og
delvis overdekket uteplass lengst vest pa den gverste takterrassen som gir rom for felles
arrangement. Minimum 30% av takterrassene beregnet for uteopphold skal veere dekket av
vegetasjon som busker/stauder . Oppstikkende elementer pa takterrasser skal trekkes 1,5m inn
fra fasadeliv langs Sankt Halvards gate.

Vekstjordlag: Minimum 50% av f-BUT skal ha mulighet for vekstjorddybde pa minimum 40cm.
Minimum 15% skal ha vekstjordlag pa 80cm for a legge til rette for planting av mindre traer og
stgrre busker. Traer i gdrdsrommet skal ha et sammenhengende jordvolum p& minimum 6m? per
tre. Krav til vekstjorddybde kan delvis Igses ved hjelp av plantekasser og opphgyde bed sa fremt
disse integreres i uteanlegget pa en god mate. Plantekasser tillates 0,8m over terreng i gardsrom
og over terrassegulv pa tak.

Regnbed skal etableres for 3 bidra til handtering av overvann pa terreng. Regnbedene skal
utformes slik at de bidrar positivt til opplevelseskvaliteten i utearealet.

Tekniske anlegg

a.

Tekniske anlegg som heis, trapp og tekniske installasjoner pa tak skal vaere innebygget/integrert
i den arkitektoniske utformingen og innga i den samlede volumutformingen.

Eventuelle transformatorstasjoner skal gis en kvalitativ utforming og gjgres til en helhetlig del av
bebyggelsen eller utomhusarealene.

Alle kabler skal fgres frem som jordkabler.
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6.2 Feltbestemmelser
6.2.1 BBB1 Boligbebyggelse-blokkbebyggelse

a. Arealet kan benyttes til formal boligbebyggelse med tilhgrende anlegg.

b. Maks tillatt utnyttelse er vist pa plankartet.

c. Areal innenfor felt BBB1 som opparbeides som lek- og uteoppholdsareal skal tilfredsstille
kvalitetskrav gitt i punkt 6.1.5 0g 6.2.3.

d. Eventuelle innglassede balkonger i plan 1 skal ha rekkverk pa utsiden av innglassingen. Dette
rekkverket skal ligge i fasadelivet.

6.2.2 BBB2 Boligbebyggelse-blokkbebyggelse

a. Arealet kan benyttes til formal boligbebyggelse med tilhgrende anlegg.

b. Maks tillatt utnyttelse er vist pa plankartet.

c. Areal innenfor felt BBB2 som opparbeides som lek- og uteoppholdsareal skal tilfredsstille
kvalitetskrav gitt i punkt 6.1.5 0g 6.2.3.

6.2.3 f_BUT Uteoppholdsareal

a. Kvalitetskrav gitt i punkt 6.1.5 skal ligge til grunn for utformingen av f_BUT.

b. Feltet skal opparbeides til felles leke- og uteoppholdsareal for boliger innenfor planomradet,
samt interne gangveier som leder til boliginngangene.

c. Lek ogueteoppholdsarealer skal opparbeides med utforming som passer for ulike brukere og
alderstrinn, og skal utformes tilpasset bruk til alle arstider.

d. Arealet skal opparbeides med god kvalitet pd materialbruk, utstyr og vegetasjon.
Det tillates etablert mindre konstruksjoner for overdekning av uteplaser og sykkelparkering.
Plassering, utforming, materialbruk og stgrrelse vises pa utomhusplanen, og redegjgres for ved
sgknad om tiltak.

7 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL §12-5. NR 2.)

7.1 Vei og fortau
a. Veg, fortau og parkering skal opparbeides iht. Drammen kommunes gatenorm.
b. Renovasjon skal skje fra St. Halvards gate (felt o_SV1) over fortau (felt o_SF1).

7.2 Avkjgrsel
a. Plassering av avkjgrsel er markert med pil pa plankartet og skal vaere fra St. Halvards gate.

Plasseringen er veiledende.
b. Avkjgrsel/nedkjgring fra St. Halvards gate til underjordisk parkeringsanlegg skal utformes i
henhold til Drammen kommunes gatenorm.

8 HENSYNSSONER
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8.1 Frisiktsone (HFS)

a.

| frisiktsonen tillates i utgangspunktet ikke sikthindrende elementer som rager mer enn 50 cm

over kjprebanen. Unntaket er elementer som sg@yler etc. Eventuelle sgylers diameter skal ikke
overstige 30cm, og det tillates ikke fler enn to.

8.2 Faresone ras og skredfare (H310)

a.

Hensynssone H310 er regulert inn som rasfarlig omrade. Geoteknisk rapport skal innsendes
sammen med sgknad om rammetillatelse. Innenfor hensynssonen tillates det ikke oppf@ring av
nybygg og tilbygg fer eventuelle sikringstiltak mot kvikkleire er ivaretatt. Dette gjelder ogsa

under anleggsfasen.

8.3 Hensynssone grgnnstruktur (H540)

Hensynssone H540 er regulert inn for a sikre eksisterende parktraer naer grensen til parken.

Innenfor hensynssonen er det ikke tillat med tiltak som kan bergre parktrzers rotsoner.
Vedlikehold og utbedring av eksisterende stgttemur mot parken tillates.

Gangveier og terrengtrapper kan etableres innenfor hensynssonen.

Blir nzerliggende parktreer omfattende skadet av tiltak, skal disse erstattes med nye treer av
samme type og stgrrelse etter godkjenning fra Drammen kommune.

Terrenget i denne sonen skal tilpasses terrenget i parken pa en naturlig mate.

9 BESTEMMELSESOMRADER

9.1 Bestemmelsesomrade #1

a.

Innenfor bestemmelsesomrade #1 skal det i hovedsak vaere skratak. Skrataket kan vaere med
vinkel opp mot 60 grader, og gesimsen kan maks vaere pa kote 22,7. Arker og opplgft tillates
oppfart over gesimshgyde pa inntil 40% av fasadens lengde. Arker, opplgft og takterrasser kan
ligge i samme byggegrense som underliggende fasade eller utkrages med inntil 0,6m, som gvrige
fasadeelementer. Arker og opplgft innenfor bestemmelsesomradet tillates med flatt tak og
maksimal gesims lik bakenforliggende gesimskote.

9.2 Bestemmelsesomrade #2

a.

Innenfor bestemmelsesomrade #2 skal det veere skratak, minimum mot Sankt Halvardsgate.
Skrataket kan vaere med vinkel opp mot 60 grader, og gesimsen kan maks vaere pa kote 18.
Arker og opplgft tillates oppfart over gesimshgyde pa inntil 75% av fasadens lengde. Arker,
opplaft og takterrasser kan ligge i samme byggegrense som underliggende fasade. Arker og
opplgft innenfor bestemmelsesomradet tillates med flatt tak og maksimal gesims lik
bakenforliggende gesimskote.

9.3 Bestemmelsesomrade #3

a.

Innenfor bestemmelsesomrade #3 skal det i hovedsak vaere skratak. Skrataket kan vaere med
vinkel opp mot 60 grader, og gesimsen kan maks vaere pa kote 18,5. Arker og opplgft tillates
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oppfart over gesimshgyde pa inntil 60% av fasadens lengde. Arker, opplgft og takterrasser kan
ligge i samme byggegrense som underliggende fasade eller utkrages med inntil 0,6m, som gvrige
fasadeelementer. Arker og opplgft innenfor bestemmelsesomradet tillates med flatt tak og
maksimal gesims lik bakenforliggende gesimskote.

9.4 Bestemmelsesomrade #4
a. Innenfor bestemmelsesomrade #4 tillates inntrekking av fasaden mot veien for a etablere

innkjgring til kjeller med tilhgrende frisikt, inngang til renovasjonsrom, portal til bakgard og
inngangsparti.

b. Overflaten pa gulvet skal utfgres i et materiale som avviker fra overflate pa fortauet, og det skal
gjennom ulik materialbruk og/eller mindre hgydeforskjeller skilles tydelig mellom ulik arealbruk
innenfor omradet (inn-/utkjgring til parkeringsanlegg, renovasjon, gaende/syklende).

9.5 Bestemmelsesomrade #5
a. Dettillates etablert kjeller ogsa utenfor angitte bygge-/formalsgrenser, angitt som

bestemmelsesomrade #5.
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Tegnforklaring

Matrikkelnummer
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Tegnforklaring
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Informasjon om rullering av kommuneplanens arealdel

Arbeidet med arealdelen i ny kommuneplan er nd i gang. Oppstart av planarbeid ble kunngjort
22.07.21.

Les mer pa kommunens hjemmesider:

Rullering av kommuneplanen | Drammen kommune




ENERGIATTEST

Adresse Sankt Halvards gate 7A
Postnummer 3015

Sted DRAMMEN
Kommunenavn Drammen
Géardsnummer 113
Bruksnummer 107
Seksjonsnummer 31
Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 301268746
Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer Energiattest-2025-165552
Dato 08.09.2025
Innmeldt av Peab Bygg AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Rekkehus
Byggear 2025
Bygningsmateriale:

BRA: 137

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pad www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg p&d NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiikteretitienfergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pd www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Sankt Halvards gate 7A 301268746 HO0101 31 0
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori SMAHUS
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 1
Bygningstype REKKEHUS
Byggear 2025
Byggstandard
Type bygg NyBygg
TEK standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 104 m?
Areal tak 137 m?
Areal gulv 51 m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 32 m?
Oppvarmet BRA 137 m?
Totalt BRA 137 m?
Oppvarmet luftvolum 356 m?

U-verdi for yttervegger

0,19 W/(m?K)

U-verdi for tak

0,15 W/(m?K)

U-verdi for gulv 0,07 W/(m*K)
U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt 0,95 W/(m*K)
Arealandel for vinduer, derer og glassfelt 23,6 %
Normalisert kuldebroverdi 0,06 W/(m?K)
Normalisert varmekapasitet 81,9 Wh/(m>K)
Lekkasjetall 0,62 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A) 28.08.2025
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 83 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 83 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,60 KW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

0,00 KW/(m¥/s)

Gjennomshnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

2,20 m*/(m?h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 85 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 107 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 0%
Settpunkt-temperatur for kjsling 22,0°C
Installert effekt for romkjaling og ventilasjonskjaling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,60 kW/(I/s)




Driftstider, antall timer i doegn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 24 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 2,90 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 2,90 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 4,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 2,40 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?2
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/IN) 0,51
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,19
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 0,84

Oppvarmingssystem(er)

Direkte elektrisk; Fjernvarme

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming;
Punktoppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,10
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,78
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,98
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,15
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 10,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,81
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,88
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fiernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert 0.90
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,22
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert 0.00
varmesystem ,
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,75
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa 0.00
andre energivarer ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre

energivarer 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibzerere 0,98




Klimastasjon / kilde

Drammen (MeteoNorm)

Dato for beregning 8.9.2025
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller

andre forhold vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 7.078
Produsent / leverandgr Simien AS

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

Peab Bygg AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 32,9 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 5,1 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 8,6 kWh/ar
Pumper 1,0 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjeling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjgling 0,0 kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov 106,3 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

17 362 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

127,00 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

12 094 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

125,90 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

17 253 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm?ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 10 064 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 7 298 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 17 362 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

52,7 %




BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Sankt Halvards gate 7 A, 3015 Drammen
Gnr. 113, Bnr. 107, Snr. 31, Drammen kommune.

PrivatMegleren Drammen
Saksbehandler: Morten Liavaag
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 40 00 23 28/950 49 850

83251165 E-post: morten.liavaag@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




