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Tilstandsrapport

HOL kommuneSolhovda 137 A  , 3580 GEILO

gnr. 66, bnr. 940, snr. 1

Befaringsdato: 25.11.2025 Rapportdato: 01.12.2025 Oppdragsnr.: 12299-3119

Henne Takst ASForetak:

EO1935Referansenummer:

 Sum areal alle bygg: BRA: 179 m² BRA-i: 149 m²

Rapporten kan brukes i inntil ett år etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. 
 
Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.



Henne Takst AS 

Henne Takst AS ble etablert i 2013 og eies og drives av Daniel Henne. Selskapet tilbyr profesjonelle tjenester innen bolig- og
eiendomssegmentet, herunder:
-Tilstandsrapport etter gjeldende standarder
-Verdi- og lånetakster
-Konsulenttjenester (uavhengig kontroll, byggesak, rådgivning m.m.)

Daniel Henne utdannet seg til tømrer i 2005 og videre til byggmester ved Bergen Fagskole i 2010. I 2012/2013 fullførte han
takstutdanningen gjennom NEAK og har siden arbeidet som uavhengig takstmann.
Med flere års erfaring fra ulike roller i bygg- og anleggsbransjen – både som tømrer og byggeleder – har Henne opparbeidet seg
bred og solid kompetanse. Henne Takst AS skal kjennetegnes av grundighet, faglig integritet og kvalitetsbevisst arbeid

***NB: Rapporten må leses i sammenheng med punktet «Forutsetninger for tilstandsrapporten – ansvarsbegrensning og
mandatavgrensning». Bruk av rapporten innebærer aksept av de forutsetninger og ansvarsbegrensninger som fremgår der.

Uavhengig Takstingeniør

hennetakst@gmail.com

Daniel Henne

Rapportansvarlig

909 48 327
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Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder tilstandsrapporten?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det viktig å være oppmerksom på at 
dette ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere 
omganger, eller det oppføres tilbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det viktig å merke seg at fornyelse av 
overflater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • støttemurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens estetikk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023  

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter åndsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktører er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt når det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/  ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og straffeansvar.

Solhovda 137 A  , 3580 GEILO
Gnr 66 - Bnr 940
3330 HOL

Henne Takst AS

5106 ØVRE ERVIK
Øvre Våganeset 27
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre tilstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn til å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
til å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort tid. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag på utbedringskostnad?
Hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig 
anslag basert på nåværende kvalitet, registrert avvik og angitte 
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt på generelt grunnlag og må ikke 
forveksles med et pristilbud fra en håndverker. Det kan foreligge 
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. 
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og 
markedspris på materialer og tjenesteyter.

I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, 
og slikt anslag kan også gis ved TG2.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr  300 000
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FORUTSETNINGER
Eier har rekvirert tilstandsrapport over eiendommen. 
Nøkkel befaring, hvor kun takstmannen var tilstedet på 
befaringsdagen. 

Fritidsboligen er oppført i 2023. 

Referansenivå: Boligen er oppført etter krav av den tids 
bygningslov og byggeforskrifter samt etter den tids byggeskikk 
og faglig utførelse.

Konklusjon / vurdering:
Fritidsbolig med gode kvaliteter, god planløsning og med 
gjennomgående god standard. 

For fullstendig gjennomgang av bygningsdeler henvises det til 
konstruksjoner og rapporten for øvrig.   

Det tas spesifikt forbehold om følgende: 
Takstmannen har ikke mottatt brannprosjektering for bygget.

Det tas spesifikt forbehold om at det ikke er gjennomført 
destruktive inngrep i lukkede konstruksjoner som yttervegger, 
takkonstruksjon, bjelkelag, skillevegger, mm og det kan derfor 
ikke utelukkes skjulte feil og mangler i de lukkede 
konstruksjonene og tiltak kan ei heller ikke utelukkes.   

Fritidsbolig  - Byggeår: 2023

UTVENDIG Gå til side

Takkonstruksjon: 
Åstak med bærende takåser i rundtømmer
Taket er tekket med torv
Renner og nedløp i svart alu 

Yttervegg: 
Yttervegger er oppført i isolert bindingsverk med utvendig 
vindtetting, lekter og kledning. 

Vinduer. 
Vinduer med 3-lags glass i malte trekarmer fra 2023 

Ytterdører: 
U.etasje: 
Balkongdør med 3-lags glass i malt trekarm 
Profilert ytterdør 

1.etasje:
Balkongdør med 3-lags glass i malt trekarm 
Profilert ytterdør 

INNVENDIG Gå til side

Innvendige overflater: 
Gulvene er belagt med parkett, skifer og flis 

Innvendige vegger er bekledd med panel og flis 
Himlinger består av panel. 

Innvendig trapp: 
Lukket heltretrapp med håndrekke på to sider 

Innvendige dører: 
Grå profilerte dører innvendig i boligen 

VÅTROM Gå til side

U.etasje: 
Areal: 4,9 m² 
Bad med flis på gulvet, flis og panel på vegger og panel i himling 
med led downlights. 
Utstyr: Foldedører i dusj, veggtoalett og baderomsinnredning med 
servant samt belyst speil. 

-Vannbåren varme i gulv. 
-Mekanisk avtrekk med tilluft under dør. 
-Alder 2023
-Dokumentasjon foreligger. 
-Arbeider utført av Røta As

1.etasje: 

Areal: 5,2 m² 

Bad med flis på gulvet, flis og panel på vegger og panel i himling 
med led downlights. 
Utstyr: Foldedører i dusj, veggtoalett og baderomsinnredning med 
servant samt belyst speil. 

--Vannbåren varme i gulv  
-Mekanisk avtrekk med tilluft under dør. 
-Alder 2023
-Dokumentasjon foreligger. 
-Arbeider utført av Røta As

KJØKKEN Gå til side

Kjøkkeninnredning med profilerte fronter og  benkeplate i stein 
med kjøkkenvask. 

Integrert hvitevarer: 

-Platetopp m/induksjon og avtrekksvifte 
-Stekeovn
-Kjøleskap m/frysedel
-Oppvaskmaskin 
-Kaffemaskin 
-Vinskap
-Quooker 

Avtrekk via kjøkkenventilator. 

Komfyrvakt: JA 

Beskrivelse av eiendommen

Solhovda 137 A  , 3580 GEILO
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Arealer Gå til side

(Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i 
henhold til NEK 400)
Fuktsensor med magnetventil på vanntilførsel: JA 

SPESIALROM Gå til side

Toalettrom med flis på gulvet, panel på vegger og i himling. 
Veggtoalett og enkel innredning. 

Vannbåren varme i gulv. 
Naturlig ventilasjon 

TEKNISKE INSTALLASJONER Gå til side

VVS: 
Vannrør i rør i rør med fordelerskap montert i tekniskrom  
Stoppekran i tekniskrom 
Avløp i plast 
Stake muligheter via sluker 

Ventilasjon: 
Mekanisk avtrekk fra våtrom 
Avtrekk fra kjøkkenventilator 
Naturlig ventilasjon i øvrige rom 

Oppvarming: 
Oso varmtvannsbereder på 200/85L via vannbåren varme 
Vannbåren varme i alle gulv flg eier. 
Peisovn for fast brensel 

Sikringsskap: 
-Jordfeilautomatsikringer
-Overspenningsvern 

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Fritidsbolig 

• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 
stemmer med dagens bruk
Tegninger tilsendt av ansvarlig megler.

Gå til side

Gå til side

Beskrivelse av eiendommen
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Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av tilstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Fritidsbolig 

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Spesialrom > 1.etasje > Toalettrom  > Overflater og 
konstruksjon

Gå til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERSØKT

Utvendig > Taktekking Gå til side

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gå til side

Våtrom > Underetasje > Bad  > Tilliggende 
konstruksjoner våtrom

Gå til side

Våtrom > 1.etasje > Bad  > Tilliggende konstruksjoner 
våtrom

Gå til side

Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand 
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UTVENDIG

Taktekking

Det var snø på befaringsdagen, slik bildene viser, noe som begrenset muligheten for å foreta en fullstendig visuell kontroll av takflatene. Taket er tekket 
med torv, og store deler av yttertekkingen var helt eller delvis dekket av snø under befaringen.
Taket er kun besiktiget fra bakkenivå, da det på befaringstidspunktet ikke var tilgang til takkonstruksjonen.
I forbindelse med vurderingen av yttertekkingens tilstand, herunder torvtekking, skal det presiseres at inspeksjonen er utført fra bakkenivå. Dette 
innebærer at kontrollen kun omfatter en visuell vurdering av de delene av taket som var synlige fra bakken, uten nærmere inspeksjon av takets overflate 
eller detaljer. Det ble ikke benyttet spesialutstyr som drone, lift, stige eller tilgang fra takterrasse.
Det er derfor viktig å understreke at vurderingen er begrenset til det som var synlig og tilgjengelig fra bakkenivå under de rådende forholdene. Snø på 
taket kan skjule skader, avvik, begroing, skader på tekking, torvoppbygging eller andre forhold som normalt ville vært synlige ved en fri og tørr takflate.
Eventuelle skjulte feil, skader eller mangler som kan være til stede på steder som ikke var tilgjengelige eller synlige fra bakkenivå, inngår ikke i denne 
vurderingen. Dersom det er behov for en fullstendig vurdering av takets tilstand, anbefales en befaring når taket er fritt for snø og med tilgang til 
takflaten.
Tilstandsgrad: TGIU – Ikke undersøkt / begrenset inspeksjon
På grunn av snø på taket og begrenset tilgang til takkonstruksjonen kunne takets faktiske tilstand ikke vurderes, selv om bygget er fra 2023.

Punktet må sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Nedløp og beslag

Renner og nedløp i svart alu 

Veggkonstruksjon

Yttervegger er oppført i isolert bindingsverk med utvendig vindtetting, lekter og kledning. 

Selve konstruksjonen er bygget inn og lar seg ikke kontrollere. Det er ikke observert alvorlige skjevheter eller avvik. 
Med bakgrunn i visuell inspeksjon og lokal stikktaking er veggkonstruksjonene vurdert. Det tas spesifikt forbehold om at det ikke er gjennomført 
destruktive inngrep i lukkede konstruksjoner (som yttervegger) og det kan derfor ikke utelukkes skjulte feil og mangler i de lukkede konstruksjonene og 
tiltak kan ei heller ikke utelukkes. 

Takkonstruksjon/Loft

Åstak med bærende takåser i rundtømmer

Punktet må sees i sammenheng med Taktekking

FRITIDSBOLIG 
Kommentar
Iht eiendomsverdi.no

Byggeår
2023
Anvendelse
Ferdigattest vedlagt fra 28.11.2024
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Det tas spesifikt forbehold om at det kan forekomme skjulte feil og mangler i takkonstruksjonen da denne er lukket og det er kun gjennomført en 
innvendig visuell besiktigelse samt at det ikke er fremlagt dokumentasjon på oppbyggingen. 

Vinduer

Vinduer med 3-lags glass i malte trekarmer fra 2023 

Det ble foretatt tilfeldig kontroll av åpne- og lukke mekanismer. Funksjon: Ok.

Dører

U.etasje: 
Balkongdør med 3-lags glass i malt trekarm 
Profilert ytterdør 

1.etasje:
Balkongdør med 3-lags glass i malt trekarm 
Profilert ytterdør 

Det ble foretatt tilfeldig kontroll av åpne- og lukke mekanismer. 

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2

Fra TV-stuen i u.etasjen er det utgang til en terrasse på ca 11,3 m²  

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Fra kjøkkenet er det utgang til en terrasse på ca 25 m²  

Rekkverkshøyde 1,00m 

INNVENDIG

Overflater

Gulvene er belagt med parkett, skifer og flis 

Innvendige vegger er bekledd med panel og flis 

Himlinger består av panel. 

Våtrom er vurdert i egen kolonne. 

Det er normalt at det er en del innfestninger på vegger for bilder, Tv, eller lignende. Disse blir mer synlig når leiligheten er fraflyttet og tom. Dette nevnes 
ikke som eget punkt da vi ser på dette som normal slitasje. 

Pipe og ildsted

Peisinnsats med isolert stålpipe i boligen. 
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Det refereres til fagskyndig/feier for opplysninger om tilstand. 

Rom Under Terreng

Takstmannen har under befaringen utført hulltaking med fuktmåling på utforte/påforte vegger mot grunn uten å registrere unormale fuktverdier. Det 
gjøres oppmerksom på at hulltaking med fuktmåling på et tilfeldig punkt, ikke kan garantere for at det ikke er fuktvandring andre steder i 
bakenforliggende konstruksjon på vegger mot grunn. 

Vektprosent i trevirke er målt på innside av inspeksjonshull.
• Målingen viste vektprosent på 9,7 %.
- Under 16 % anses å være normalt/tørt.
- Mellom 16-20 % anses å være i risikosonen for fukt-/råteskader.
- Over 20 % anses å være fuktig, med høy risiko for fukt-/råteskader.

Konstruksjoner under bakkenivå har erfaringsmessig forholdsvis høy skadefrekvens og kortere levetid en konstruksjoner over bakke nivå. 

Punktet må sees i sammenheng med ‘Drenering’

Innvendige trapper

Lukket heltretrapp med håndrekke på to sider 

Innvendige dører

Grå profilerte dører innvendig i boligen 

VÅTROM

Generell

UNDERETASJE > BAD 
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Areal: 4,9 m² 

Bad med flis på gulvet, flis og panel på vegger og panel i himling med led downlights. 

Utstyr: Foldedører i dusj, veggtoalett og baderomsinnredning med servant samt belyst speil. 

-Vannbåren varme i gulv. 
-Mekanisk avtrekk med tilluft under dør. 

-Alder 2023
-Dokumentasjon foreligger. 
-Arbeider utført av Røta As

Overflater vegger og himling

Panel i himling 
Flis og panel på vegger 

UNDERETASJE > BAD 

Overflater Gulv

Flis på gulv. 

-Vannbåren varme i gulv. 

-Ved enkel vanntest i nedslagsfelt i dusj, ble det registrert lokalt fall i dusjsonen.  

-Øvrig gulv har fall mot sluk. 

UNDERETASJE > BAD 

Sluk, membran og tettesjikt

Rennesluk med vannlås og klemring. 
Synlig mansjett og membran i sluk. 

Merk; Det gjøres spesielt oppmerksom på at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjøres ved å demontere fliser. 
Denne type destruktive undersøkelser er ikke gjennomført i denne rapporten. Det er etter beste evne gjennomført en visuell kontroll etter fjerning av 
slukreist. 

UNDERETASJE > BAD 

Sanitærutstyr og innredning

Foldedører i dusj, veggtoalett og baderomsinnredning med servant samt belyst speil. 

UNDERETASJE > BAD 
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Ventilasjon

Mekanisk avtrekk med tilluft under dør. 

UNDERETASJE > BAD 

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er ikke utført da våtrommet er oppført i 2023 og dokumentasjon på utførelsen foreligger. Det foreligger garanti og reklamasjonsrett på badet. 
Fuktsøk ble utført på tilgjengelige vegger uten funn av unormale verdier. 

UNDERETASJE > BAD 

Generell

Areal: 5,2 m² 

Bad med flis på gulvet, flis og panel på vegger og panel i himling med led downlights. 

Utstyr: Foldedører i dusj, veggtoalett og baderomsinnredning med servant samt belyst speil. 

-Vannbåren varme i gulv. 
-Mekanisk avtrekk med tilluft under dør. 

-Alder 2023
-Dokumentasjon foreligger. 
-Arbeider utført av Røta As

1.ETASJE > BAD 

Overflater vegger og himling

Panel i himling 
Flis og panel på vegger 

1.ETASJE > BAD 

Overflater Gulv

Flis på gulv. 

-Vannbåren varme i gulv 

-Ved enkel vanntest i nedslagsfelt i dusj, ble det registrert lokalt fall i dusjsonen.  

-Øvrig gulv har fall mot sluk. 

1.ETASJE > BAD 

Sluk, membran og tettesjikt

Rennesluk med vannlås og klemring. 
Synlig mansjett og membran i sluk. 

Merk; Det gjøres spesielt oppmerksom på at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjøres ved å demontere fliser. 
Denne type destruktive undersøkelser er ikke gjennomført i denne rapporten. Det er etter beste evne gjennomført en visuell kontroll etter fjerning av 
slukreist. 

1.ETASJE > BAD 
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Sanitærutstyr og innredning

Foldedører i dusj, veggtoalett og baderomsinnredning med servant samt belyst speil. 

1.ETASJE > BAD 

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk med tilluft under dør. 

1.ETASJE > BAD 

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er ikke utført da våtrommet er oppført i 2023 og dokumentasjon på utførelsen foreligger. Det foreligger garanti og reklamasjonsrett på badet. 
Fuktsøk ble utført på tilgjengelige vegger uten funn av unormale verdier. 

1.ETASJE > BAD 

KJØKKEN

Overflater og innredning

Kjøkkeninnredning med profilerte fronter og  benkeplate i stein med kjøkkenvask. 

Integrert hvitevarer: 

-Platetopp m/induksjon og avtrekksvifte 
-Stekeovn
-Kjøleskap m/frysedel
-Oppvaskmaskin 
-Kaffemaskin 
-Vinskap
-Quooker 

Avtrekk via kjøkkenventilator. 

Komfyrvakt: JA 
(Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i henhold til NEK 400)
Fuktsensor med magnetventil på vanntilførsel: JA 

Ved kontroll med fuktindikator ble det ikke registrert fukt i kjøkkenbenk eller gulv på befaringsdagen.
Teknisk tilstand på hvitevarer er ikke kontrollert. 

1.ETASJE > STUE/KJØKKEN 
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Avtrekk

Avtrekk fra ventilator i platetopp 

1.ETASJE > STUE/KJØKKEN 

SPESIALROM

Overflater og konstruksjon

Badstue med flis på gulvet, panel på vegger og i himling. 
Benk i tre. 

UNDERETASJE > BADSTUE 

Overflater og konstruksjon

Toalettrom med flis på gulvet, panel på vegger og i himling. 
Veggtoalett og enkel innredning. 

Vannbåren varme i gulv. 
Naturlig ventilasjon 

1.ETASJE > TOALETTROM 

Vurdering av avvik:
• Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet,  NS 3600 krever mekanisk avtrekk for å kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
• Lokal utbedring må utføres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrør i rør i rør med fordelerskap montert i tekniskrom  
Stoppekran i tekniskrom 

Bygningsdelen er ikke fullstendig vurdert i denne rapporten da dette krever spesialkompetanse og autorisasjon. Tilstandsgrad settes primært på bakgrunn 
av alder. Evt. åpenbare feil og mangler kommenteres dersom disse er synlige på befaring. 
Vannrør er bare kontrollert i den aktuelle leiligheten/boligen. Det tas spesifikt forbehold om at det kan forekomme skjule feil og mangler på det skjulte 
anlegget. Store deler av anlegget er skjult og derfor ikke kontrollert. 
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Avløpsrør

Avløp i plast 
Stake muligheter via sluker 
Under befaringen ble det registrert et avvik ved luftingen av avløpssystemet. Utførende selskap Røta opplyste at dette punktet er under utbedring.

Vurdering:
Avløpssystemet er nyere og fremstår ellers uten avvik. Luftingen hadde et mindre feilpunkt, men dette er bekreftet utbedret/under utbedring av 
entreprenør. Når entreprenør tar ansvar for utbedring av et enkeltpunkt i et nyere avløpsanlegg, vurderes helheten som tilfredsstillende.

Tilstandsgrad:
TG 1 – På grunnlag av at registrert avvik ved luftingen er bekreftet utbedret/under utbedring av utførende entreprenør.
Anbefalte tiltak:
Innhet dokumentasjon fra entreprenør når utbedringen er ferdigstilt.

Bygningsdelen er ikke fullstendig vurdert i denne rapporten da dette krever spesialkompetanse og autorisasjon. Tilstandsgrad settes primært på bakgrunn 
av alder. Evt. åpenbare feil og mangler kommenteres dersom disse er synlige på befaring. 
Vannrør er bare kontrollert i den aktuelle leiligheten/boligen. Det tas spesifikt forbehold om at det kan forekomme skjule feil og mangler på det skjulte 
anlegget. Store deler av anlegget er skjult og derfor ikke kontrollert. 

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk fra våtrom 
Avtrekk fra kjøkkenventilator 
Naturlig ventilasjon i øvrige rom 

Varmtvannstank

Oso varmtvannsbereder på 200/85L via vannbåren varme 

Vannbåren varme

Vannbåren varme i alle rom i boligen flg eier. 
Borrehull iflg eier. 

Bygningsdelen er ikke fullstendig vurdert i denne rapporten da dette krever spesialkompetanse og autorisasjon. Tilstandsgrad settes primært på bakgrunn 
av alder. Evt. åpenbare feil og mangler kommenteres dersom disse er synlige på befaring. 
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Elektrisk anlegg

Sikringsskap: 

-Jordfeilautomatsikringer
-Overspenningsvern 

Kursfortegnelse: JA
Samsvarserklæring: JA

Elektrisk anlegg – avgrensning, forbehold og henvisning til NEK 405-2-3

Takstmannen innehar ikke autorisasjon eller elektrofaglig kompetanse til å vurdere det elektriske anlegget. Det er derfor ikke gjennomført teknisk 
vurdering, målinger, demontering/åpning av komponenter eller funksjonstesting av elektriske installasjoner/utstyr. Eventuelle visuelle observasjoner er 
kun beskrivende og skal ikke forstås som en sikkerhets- eller tilstandsvurdering. Det settes følgelig ingen tilstandsgrad for det elektriske anlegget i denne 
rapporten. Dette punktet er ikke en NEK 405-2-3-rapport og kan ikke benyttes som sådan. Denne teksten utgjør heller ikke en samsvarserklæring eller 
verifikasjon etter FEL/NEK 400.

Det tas uttrykkelig og spesifikt forbehold om mulige feil og mangler ved anlegget, herunder skjulte avvik og sikkerhetsmessige forhold som ikke kan 
avdekkes uten en fullstendig faglig gjennomgang. 

Anbefaling / henvisning: For dokumentert tilstandsvurdering ved salg/overdragelse anbefales uavhengig kontroll etter NEK 405-2-3:2023 – «Teknisk 
tilstandsvurdering av elektriske anlegg i bolig ved avhending (salg)», utført av sertifisert virksomhet i samsvar med krav til personell, eksaminering, 
sertifiseringsordning og metodikk i NEK-405-serien. 

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette 
kan ikke sammenlignes med en kontroll utført av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har 
verken kompetanse eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik 
forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll utført av 
registrert elektrovirksomhet.

Branntekniske forhold
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert på retningslinjer til disse spørsmålene i 
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering 
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rådgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til å gi slik 
veiledning eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan være feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet 
undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller rådgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav på søknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader på brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 år?
Nei

3. Er det mangler på røykvarsler i boligen iht. forskriftskrav på søknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader på røykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Drenering

Av naturlige årsaker er ikke dreneringen eller drenerings masser kontrollert. Drenering fra byggeåret. 

I følge NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler" blad 700.320 har:
- Drenering en levetid på 20-60 år 

Alder er et symptom på svikt. 

Punktet må sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Grunnmur og fundamenter

Betong/murkonstruksjoner 

Vurderingen gjelder det som er synlig og tilgjengelig. Fundament er naturligvis ikke tillgjengelig for kontroll.
Konstruksjoner under bakkenivå har erfaringsmessig forholdsvis høy skadefrekvens og kortere levetid en konstruksjoner over bakke nivå.

Terrengforhold

Skrående tomt 
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Garasje

Byggeår Kommentar

Standard

Vedlikehold

Anvendelse

    Bygninger på eiendommen
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Arealmålinger og arealoppsett er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst bredde på 
0,60 m. Et loft med skråtak vil for eksempel bare få registrert målbart areal der 
høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet må ha dør eller luke 
og gangbart gulv. 

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes nøyaktig
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyaktig fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og utforming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, åpne rom 
over flere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matematisk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
benyttes for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til å være delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift på befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.  
 

 
Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. 
Dette kan kreve søknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslutte den 
ulovlige bruken, eventuelt å rette eller tilbakeføre rommet til godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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    Arealer

Fritidsbolig 

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal  
(TBA)

Underetasje 73 73

1.etasje 76 76

SUM 149
SUM BRA 149

Romfordeling
Etasje Internt bruksareal

 (BRA-i)
Eksternt bruksareal

(BRA-e)
Innglasset balkong 

(BRA-b)

Underetasje
Soverom, gang, soverom 2, soverom 3, 
bod, teknisk rom, stue, bad, badstue

1.etasje
Stue/kjøkken, soverom, entré, 
toalettrom, bad

Kommentar
- Arealene er oppmålt på stedet iht. NS-3940 med håndholdt laser.
                                   
U.etasje: 

Takhøyde i stuen er 2,40m 

Bod 6 m²   
Teknisk rom 8,5 m²  
Gang 6,3 m² 
Soverom 8,7 m²  
Soverom 7,8 m²  
Soverom 7,9 m²  
Stue 13,8 m²  
Bad 4,9 m²  
Badstue 2,2 m²  

1.etasje: 

Takhøyde i stuen er 2,21m - 3,85 m

Entre m/trapp 10,8 m²  
Toalettrom 1,3 m²  
Soverom 9,3 m²  
Bad 5,2 m²  
Stue/kjøkken 47,6 m² 

Areal summert sammen rom for rom vil være mindre enn oppgitt total areal, dette skyldes differanse bestående av innervegger, evt piper, 
sjakter og trapper.  Avvik i oppgitte arealer vil kunne forekomme.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig å måle opp helt nøyaktig på grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjønnsmessig.  
 
Det tas spesifikt forbehold om at det kan forekomme avvik i de oppgitt arealer grunnet boligens utforming med samt at boligen var fullt
innredet på befaringstidspunket. Arealer er oppmålt med håndholdt laser. Det anbefales 3d skanning av boligen  
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Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Er det påvist avvik i forhold til rømningsvei, dagslysflate eller takhøyde?  Ja  Nei

Krav for rom til varig opphold

Kommentar: 

Lovlighet

Tegninger tilsendt av ansvarlig megler.

Garasje

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal  
(TBA)

1.etasje 30 30

SUM 30
SUM BRA 30

Romfordeling
Etasje Internt bruksareal

 (BRA-i)
Eksternt bruksareal

(BRA-e)
Innglasset balkong 

(BRA-b)

1.etasje Garasje

Kommentar
Arealet ble oppmålt med håndholdt laser på befaringsdagen

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 134 15
Garasje 0 30

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og 
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske målinger og er ikke juridisk bindende

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Befaring

Dato Til stede Rolle
25.11.2025 Daniel Henne Takstingeniør

Matrikkeldata

Kommune
3330 HOL

gnr.
66

bnr.
940

Areal
816 m²

Kilde
Iht Eiendomsverdi.no

Eieforhold
Eiet

Adresse
Solhovda 137 A, 3580 GEILO

Hjemmelshaver
Ee Capital As

fnr. snr.
1

    Befarings - og eiendomsopplysninger

Kommentar
Fritidsbolig MERK; 

Ansvarsbegrensning og mandatavgrensning (Forskrift – minstekrav)
Denne tilstandsrapporten er utarbeidet etter minstekravene i forskrift til Avhendingsloven. 
Oppdraget omfatter kun de undersøkelser, registreringer og vurderinger som følger av 
standardens minimumsomfang. Det er ikke bestilt eller gjennomført kontroll av ytterligere 
forhold utover dette.
Tilleggsbygg/sekundærbygg er ikke del av det rekvirerte oppdraget og er derfor ikke omfattet av 
rapporten.
Eventuelle kommentarer utover minstekravet er kun inntatt etter uttrykkelig samråd med 
rekvirenten, og er gitt som orienterende opplysninger uten utvidelse av takstmannens ansvar. 
Befaring og vurderinger er basert på visuell, ikke-destruktiv metode av tilgjengelige 
bygningsdeler, samt enkle funksjonstester der standarden tilsier det. Skjulte konstruksjoner og 
forhold som ikke var tilgjengelige ved befaring, inngår ikke i vurderingsgrunnlaget. Rapporten er 
ikke en samsvarskontroll mot plan- og bygningslovgivningen/TEK, produktdokumentasjon, 
offentlige tillatelser eller godkjente tegninger, og kan ikke brukes som bevis for forskriftsmessig 
utførelse.
Rapporten bygger på opplysninger og dokumenter fremlagt av rekvirent/eiere/entreprenører mv. 
Takstmannen har ingen plikt til å innhente, verifisere eller kvalitetssikre slik 
tredjepartsinformasjon utover det som følger av minstekrav.
Rapporten er utarbeidet som beslutningsgrunnlag ved eierskifte. Den fritar ikke partene fra 
opplysnings- og undersøkelsesplikten etter avhendingslova.
Ansvarsbegrensning/regress: I den utstrekning gjeldende rett tillater det, kan rapporten ikke 
danne grunnlag for krav eller regress mot takstmannen for forhold som ligger utenfor oppdragets 
mandat, for skjulte feil/mangler, for forhold som ikke var tilgjengelige ved befaring, eller for avvik 
i tredjepartsopplysninger. Takstmannen hefter ikke for indirekte tap, følgeskader eller 
økonomiske konsekvenser av beslutninger truffet på bakgrunn av rapporten. Denne 
begrensningen gjelder med mindre annet følger av ufravikelig lov, herunder ved forsett eller grov 
uaktsomhet.
Bruk av rapporten innebærer aksept av ovennevnte mandatavgrensning og ansvarsbegrensning. 
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    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæring

Egenerklæringsskjema fra eier er 
gjennomgått av takstmann iht. NS 3600. 
Opplysninger er vurdert der de har 
relevans, men ikke kontrollert utover 
befaring og tilgjengelig dokumentasjon.

Gjennomgått Nei

Statens Kartverk Gnr og bnr blir kontrollert på 
Statenskartverk.no Innhentet Nei

Eier Eier har gitt generelle opplysninger om 
eiendommen. Innhentet Nei

Eiendomsverdi.no Generelle opplysninger om eiendommen 
kan være hentet fra Eiendomsverdi.no. Innhentet Nei

    Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 26.11.2025

2 26.11.2025

3 27.11.2025

4 27.11.2025

5 01.12.2025
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***

Ansvarsbegrensning og mandatavgrensning (Forskrift –
minstekrav)

Denne tilstandsrapporten er utarbeidet etter minstekravene i
forskrift til Avhendingsloven. Oppdraget omfatter kun de
undersøkelser, registreringer og vurderinger som følger av
standardens minimumsomfang. Det er ikke bestilt eller
gjennomført kontroll av ytterligere forhold utover dette.

Tilleggsbygg/sekundærbygg er ikke del av det rekvirerte
oppdraget og er derfor ikke omfattet av rapporten.

Eventuelle kommentarer utover minstekravet er kun inntatt etter
uttrykkelig samråd med rekvirenten, og er gitt som orienterende
opplysninger uten utvidelse av takstmannens ansvar. Befaring og
vurderinger er basert på visuell, ikke-destruktiv metode av
tilgjengelige bygningsdeler, samt enkle funksjonstester der
standarden tilsier det. Skjulte konstruksjoner og forhold som ikke
var tilgjengelige ved befaring, inngår ikke i vurderingsgrunnlaget.
Rapporten er ikke en samsvarskontroll mot plan- og
bygningslovgivningen/TEK, produktdokumentasjon, offentlige
tillatelser eller godkjente tegninger, og kan ikke brukes som bevis
for forskriftsmessig utførelse.

Rapporten bygger på opplysninger og dokumenter fremlagt av
rekvirent/eiere/entreprenører mv. Takstmannen har ingen plikt til å
innhente, verifisere eller kvalitetssikre slik tredjepartsinformasjon
utover det som følger av minstekrav.

  

Rapporten er utarbeidet som beslutningsgrunnlag ved eierskifte.
Den fritar ikke partene fra opplysnings- og undersøkelsesplikten
etter avhendingslova.

Ansvarsbegrensning/regress: I den utstrekning gjeldende rett
tillater det, kan rapporten ikke danne grunnlag for krav eller
regress mot takstmannen for forhold som ligger utenfor
oppdragets mandat, for skjulte feil/mangler, for forhold som ikke
var tilgjengelige ved befaring, eller for avvik i
tredjepartsopplysninger. Takstmannen hefter ikke for indirekte tap,
følgeskader eller økonomiske konsekvenser av beslutninger
truffet på bakgrunn av rapporten. Denne begrensningen gjelder
med mindre annet følger av ufravikelig lov, herunder ved forsett
eller grov uaktsomhet.

Bruk av rapporten innebærer aksept av ovennevnte
mandatavgrensning og ansvarsbegrensning. 

  

  

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVÅ

  

•Rapporten baserer seg på krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk følger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmåling når det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

•Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig

informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er dårligere
enn referansenivået. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgår av tilstandsgradene.

•For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 må du vurdere om tiltakene
er nødvendige og lønnsomme. Hva det vil koste å utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt på generelt grunnlag
basert på prisintervaller. Anslaget må ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprenør eller håndverker.
Utbedringskostnadene vil også avhenge av personlige
preferanser og markedspris på materialer og tjenesteyter.

•Vurdering mot byggeregler  

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig å bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne få en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nødvendigvis er krav om at avviket må utbedres.

PRESISERINGER

  

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter på
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift på befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. våtrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

•For skjulte konstruksjoner, som vann og avløp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

•Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
høyttalere, skal ikke demonteres for å sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av våtrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

•Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utført når det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

•Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem år siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersøkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjøper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.
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TILLEGGSUNDERSØKELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til også å
omfatte tilleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskriften.

  

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersøkelsesnivå 1 til 3, hvor nivå 1 er det laveste og basert på
visuell observasjon. Rapporten er basert på undersøkelsesnivå 1,
med noen få unntak: våtrom og rom under terreng.

I praksis betyr dette at:

•befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner på
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

•flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

•det blir ikke utført funksjonsprøving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

•det gis ikke en vurdering av boligens tilbehør, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder også integrert
tilbehør.

•inspisering av yttertak er basert på det som er synlig, normalt på
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkenivå. I en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig å undersøke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen være basert på alder og
materialer.).

•stikkprøvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebære kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

  

•Referansenivå: kravet til bygningsdelen eller rommet på
byggetidspunktet.

•Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status på et gitt tidspunkt.

•Symptom: forhold som gir indikasjon på hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

•Skadegjørere: i hovedsak råte, sopp og skadedyr.

•Fuktsøk: overflatesøk med egnet søkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

•Fuktmåling: måling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

•Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmåling i
risikoutsatte konstruksjoner, primært i tilstøtende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

•Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert på enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

•Forventet gjenværende brukstid: anslått tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formål (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

  

•Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

•Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmålingen fant sted.

•Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger målt i gulvhøyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). I tillegg til gulvhøyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal være måleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skråtak. BRA består av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. I tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhøyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for å
kunne regnes som BRA/måleverdig areal.

•Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
måleverdighet, slik som at arealet må ha minst en bredde på
0,6m og minst en høyde på 1,9 m osv. Et rom kan være i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette får betydning for om arealet
måles og oppgis i tilstandsrapporten. Når arealet måles tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppført eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

•Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

•Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist
og/eller opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon på at rommet tilhører
boenheten, med mindre dette er angitt særskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom på at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmåling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

•I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget også
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert på
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjønn. P-ROM er
måleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er måleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom på befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet både kan være i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
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vil få betydning for valg av arealkategori.

•Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

  
  
PERSONVERN  
  

Verdi, takstingeniøren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingeniøren trenger for å kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklæring med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her  
Personvernerklæring - iVerdi

Utbedrings kostnader vedørende tilstandsgrad 2: 
I denne rapporten er det ikke satt anslag for utbedringer på punkt 
som er satt til tilstandsgrad 2, som nevnt på side 4 i rapporten. 
Dette for å følge § 2-22 i forskrift til avhendingsloven. "Den 
bygningssakkyndige skal også gi et sjablonmessig anslag på hva 
det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler som gis 
tilstandsgrad 3".
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Ferdigattest
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EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Privatmegleren Herleiksplass & Partnere

Oppdragsnr.

315251216

Selger 1 navn

Eric Skare Engelsen

Selger 2 navn

Arve Engelsen

Gateadresse

Solhovda 137a

Poststed

Geilo

Postnr

3580

Er det dødsbo?

Nei Ja

Avdødes navn

Er det salg ved fullmakt?

Nei Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Når kjøpte du boligen?

År 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall år 3

Antall måneder 0

Har du bodd i boligen siste 12 måneder?

Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ASPIDA

Polise/avtalenr. 561360

Spørsmål for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vært feil tilknyttet våtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, råte, lukt eller soppskader?

Nei Ja
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2 Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/våtrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har vært tilbakeslag av avløpsvann i sluk eller lignende?

Nei Ja

4 Kjenner du til feil eller om har vært utført arbeid/kontroll på vann/avløp?

Svar Ja, kun av faglært

Beskrivelse FEIL VED LUFTING

Arbeid utført av RØTA AS

5 Kjenner du til om det er/har vært problemer med drenering, fuktinnsig, øvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Nei Ja

6 Kjenner du til om det er/har vært utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Nei Ja

7 Kjenner du til om det er/har vært problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. dårlig trekk, sprekker, pålegg, fyringsforbud eller lignende?

Nei Ja

Beskrivelse MONTERT MOTOR PÅ TAKET GRUNNET DÅRLIG SUG

8 Kjenner du til om det er/har vært f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Nei Ja

9 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr på eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Nei Ja

10 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i boligen?

Nei Ja

11 Kjenner du til om det er/har vært utført arbeid på el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utført kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Nei Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Nei Ja

Beskrivelse LADER I GARAGEN

14 Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, tømrerarbeid etc)?

Nei Ja

15 Er det nedgravd oljetank på eiendommen?

Nei Ja

16 Kjenner du til om det har vært utført arbeid på terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

Nei Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Nei Ja

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medføre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei Ja
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20 Kjenner du til om det foreligger påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrørende eiendommen?

Nei Ja

21 Er det foretatt radonmåling?

Nei Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Nei Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utførte målinger?

Nei Ja

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan være relevant for kjøper å vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei Ja

Spørsmål for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei Ja

26 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medføre økte felleskostnader/økt fellesgjeld?

Nei Ja

27 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

Nei Ja

28 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

Nei Ja

Initialer selger: ESE, AE 3

D
oc

um
en

t 
re

fe
re

nc
e:

 3
15

25
12

16



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkår for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler. 

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må
egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller

mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller

når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse.

Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ønsker boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjøp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv måneder før overtagelse. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke
selges som ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkårene. Jeg er innforstått med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom på at 8% av total forsikringspremie er honorar til Söderberg & Partners.

Jeg ønsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å kjøpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjøpe boligselgerforsikring ihht vilkår.

Initialer selger: ESE, AE 4
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Opplysninger om rekvIrent (Innsender)

Navn: Advokatfirmaet Thommessen AS, org nr 957 423 248, v/Gelr Dalene

Adresse: Postboks 1484, VIka

Postnr/-sted: 0116 Oslo

Ref nr: 409863-003 (GEDA)

Doknr: 59793 Tinglyst 20.31.2012

STATENSKARTVERKFASTEIENDOM

II IIIIII IIIlIIli
ERKLÆRING OM UTNYTrELSE MV

Aasremmen AS, org nr 985 958 920, er hjemmelshaver til og eier av eiendommen gnr 66 bnr 114 i Hol

kommune ("Eiendommen"). På vegne av Aasremmen AS avgis følgende erklæring som skal tinglyses

og hvile som heftelse på Eiendommen, herunder senere fradelte eiendommer:

1 De som til enhver tid er hjemmelshaver til og/eller eier av eiendommer fradelt fra Eiendommen

i hytteområdet Solhovda, benevnt "Aasremmenden" i kart inntatt som bilaq 1, er forpliktet til å

dekke en forholdsmessig andel av kostnader knyttet til forvaltning, drift og vedlikehold av felles

infrastruktur (veinett, vann- og avløpsledninger mv) som er etablert i hytteområdet Solhovda.

"Forholdsmessig" innebærer at kostnadene fordeles likt mellom alle hjemmelshavere og/eller

eiere av eiendommer fradelt Eiendommen innenfor hytteområdet Solhovda, dvs uavhengig av

beliggenhet.

2 De som til enhver tid er hjemmelshaver til og/eller eier av eiendommer fradelt fra Eiendommen

i hytteområdet Solhovda, er forpliktet til å være medlem i Solhovda Velforening. Velforeningen

skal forestå arbeidet med forvaltning, drift og vedlikehold av felles infrastruktur som er etablert

i området, jf punkt 1 ovenfor.

3 De som til enhver tid er hjemmelshaver til og/eller eier av eiendommer fradelt fra Eiendommen

i hytteområdet Solhovda, er forpliktet til å betale et bidrag til dekning av leie av grunn til løyper

og stier, preparering av skiløyper, vedlikehold av turstier mv. Bidragets størrelse fastsettes

basert på de satser som til enhver tid gjelder i Hol kommune for denne type bidrag. Bidraget

skal betales til det rettssubjekt som er ansvarlig for å forvalte løyper mv i området i henhold til

nærmere instruks fra Aasremmen AS, org nr 985 958 920.

4 De som til enhver tid er hjemmelshaver til og/eller eier av eiendommer fradelt fra Eiendommen

i hytteområdet Solhovda, har rett til nødvendig adkomst til egen eiendom over Eiendommen.

5 De som til enhver tid er hjemmelshaver til og/eller eier av eiendommer fradelt fra Eiendommen

i hytteområdet Solhovda, aksepterer at hovedledningsnettet, og eventuelt ledningsnett til

andre tomter i området, kan bli ført over fradelte eiendommers grenseareal, samt at det gis fri

og vederlagsfri tilgang til drift og vedlikehold av ledningsnettet.

Erklæringen er stedsvarig og kan ikke endres eller avlyses uten etter samtykke fra Aasremmen AS, org

nr 985 958 920, eventuelt det rettssubjekt Aasremmen AS senere skriftlig måtte utpeke.

* * *

På vegneav Advokatfirmaet
ThommessenAS, orgnr957 423 248,
samtykkestiltinglysingav
nærværendeerklæring.

Os /o,/1. j .uar 2012

ChristianMUller
iht fulimakt

Geilo, 30. november 2011


For rem n AS

/ Arne Pål

styrele r

4250387/17 1
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Søknad om seksjonering 
Tinglysingsrekvirenten (kommunen) 
Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket. 

Kommunens navn 

I 
K o ; m u n e n s  adresse 

I 
Kontaktperson 

f/oJ.-. /'i t 1V1v v.;;;- 6c w g,, 3 7 - 6  !loJ. flT,1..1.,:: l!L..&-; l/12YfJ )_ 

1. Opplysninger om innsenderen 

Feltet skal fylles ut av den som sender inn søknaden ti l  kommunen. Dette kan være den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men også en advokat 
eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e). 

Navn Fødselsn r . /O rg.n r. E-postadresse 

Hol Bygg Skade AS 989161636 asle@roeta.no 
Adresse Postnummer Poststed 

I 
Telefonnummer 

Øvre Holsvegen 68 3576 Hol 91909212 

2. Opplysninger om eiendommen 
Kommunenr. I Kommunens navn 

3044 Hol Kommune I 
Gårdsnr. 

66 I 
Bruksnr. 

940 
I Festenr. 

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e) 
Fødselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis 

som brøk) 

989161636 Hol Bygg Skade AS 1/1 

4. Søknad (ønsket oppdeling av eiendommen) 

Eiendommen søkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgår av fordelingslisten nedenfor. 
Dersom eiendommen ønskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, må du fortsette utfyllingen på søknadens siste side. 

Seksjons- Seksjonens formål Sameiebrøk (teller) TIiieggsareai 
nummer B = Boligseksjon (omfatter også Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal. 

fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil være summen B; tilleggsareal i bygning 
N ;;; næringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmålingsforretning) 
SB= samleseksjon bolig BG= tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmålingsforretning) 
SN== samleseksjon næring 

S.nr For- Brøk Tilleggs- S.nr For- Brøk Tilleggs- S.nr For- Brøk Tilleggs- S.nr For- Brøk Tilleggs- S.nr For- Brøk Tilleggs- 
mål (teller) areal mål (teller) areal mål (teller) areal mål (teller) areal mål (teller) areal 

1 B 1 BG 13 25 37 49 

2 B 1 BG 14 26 38 so 
3 15 27 39 51 

4 16 28 40 52 

5 17 29 41 53 

6 18 30 42 54 

7 19 31 43 55 

8 20 32 44 56 

9 21 33 45 57 

10 22 34 46 58 

11 23 35 47 59 

12 24 36 48 60 

Sum tellere 2 Nevner= 2 

Dato 

10.10.2023 

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift 

17. desember 2017 om bruk av standardisert søknad om seksjonering Side 1 av 4 
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4. Søknad (ønsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse. 
Eiendommen søkes oppdelt i eierseksjoner slik det  fremgår av fordelingslisten nedenfor 

Seksjons- Seksjonens formål Sameiebrøk (teller) TIiieggsareai 
nummer B = Boligseksjon (omfatter også Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal. 

fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil være summen B = tilleggsareal i bygning 
N = næringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmålingsforretning) 
SB= samleseksjon bolig BG= tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmålingsforretning) 
SN= samleseksjon næring 

S.nr For- Brøk Tilleggs- S.nr For- Brøk Tilleggs- S.nr For- Brøk Tilleggs- S.nr For- Brøk Tilleggs- S.nr For- Brøk Tilleggs- 
mål (teller) areal mål (teller) areal mål (teller) areal mål (teller) areal mål (teller) areal 

61 85 109 133 157 

62 86 110 134 158 

63 87 111 135 159 

64 88 112 136 160 

65 89 113 137 161 

66 90 114 138 162 

67 91 l l S  139 163 

68 92 116 140 164 

69 93 117 141 165 

70 94 118 142 166 

71 95 119 143 167 

72 96 120 144 168 

73 97 121 145 169 

74 98 122 146 170 

75 99 123 147 171 

76 100 124 148 172 

77 101 125 149 173 

78 102 126 150 174 

79 103 127 151 175 

80 104 128 152 176 

81 105 129 153 177 

82 106 130 154 178 

83 107 131 155 179 

84 108 132 156 180 

Sum tellere Nevne r=  

/d J ,I I ./ 

Dato I l n n s e n d e r e n s u ; 7  J //d 
I 10.10.2023 

V 

Fastsatt av Kommunal- og moderniser ingsdepartementet med h jemmel  i forskrift  

17. desember 2017 om bruk av standardisert søknad om seksjonering Side 4 av 4 
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s. Nødvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen 
Her skal søker kun gi opplysninger om dokumenter som er nødvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som 
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler. 

6. Egenerklæring om at vilkårene i eierseksjonsloven er oppfylt 

Hjemmelshaver(ne) erklærer at: 

a)  hver seksjonseier har enerett til å bruke en bruksenhet 

b)  hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning på eiendommen og har egen inngang fra fellesareal, 
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel 

c)  det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til å sikre det antallet parkeringsplasser som følger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget 

d)  seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen 

e)  seksjoneringen omfatter bare en grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort 
unntak fra vilkåret 

f)  det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformål eller annet formål, og bruksformålet er i samsvar med arealplanformålet, 
eller annen bruk det er gitt tillatelse til 

g)  rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller søknadspliktige ·tiltak i eksisterende 
bygg 

h)  arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal, 
seksjoneres til fellesareal 

i)  det er fastsatt vedtekter. 

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart å avgi eller benytte uriktig erklæring, jf. straffeloven§ 365 

7. Egenerklæring om at lovens tilleggsvilkår for seksjonering til bolig er oppfylt 

Hjemmelshaver(ne) erklærer at: 

0 Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjøkken, bad og wc innenfor hoveddelen av 

bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom 

eller 

 boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig, 

eller 

0 alle boligene inngår i en samleseksjon bolig 

Dato 

10.10.2023 

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift 
17. desember 2017 om bruk av standardisert søknad om seksjonering Side 2 av4 
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8. Vedlegg som skal følge søknaden 

a) Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendørs 
tilleggsdeler som skal inngå i bruksenhetene 

b) Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. På tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til 
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig 

c) Sameiets vedtekter 

d) Rekvisisjon av oppmålingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendørs tilleggsareal 

e) Dokumentasjon på at boligseksjoner oppfyller kravene til å være selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik 
dokumentasjon fremgå av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men også opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument 
kan tjene som dokumentasjon 

f) Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urådighetserklæring som går ut på at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra 
rettighetshaver. Samtykket må være med original signatur 

g) Dersom det er flere hjemmelshavere til eiendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonering» 
vedlegges. 

9. Innsendte plantegninger 

 Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planløsningen 

10. Underskrifter - 
Sted og dato Hjmmelshav d e r s k r i h   Gjenta navn med blokkbokstaver 

10:10.2023 Asle Slåtta Mørk 
J .,,.///rr,,rp- 

Sted og dato Hjemmelshavers underskrih Gjenta navn med blokkbokstaver 

Sted og dato Hjemmelshavers underskrih Gjenta navn med blokkbokstaver 

Sted og dato Hjemmelshavers underskrih Gjenta navn med blokkbokstaver 

Sted og dato Hjemmelshavers underskrih Gjenta navn med blokkbokstaver 

Sted og dato Hjemmelshavers underskrih Gjenta navn med blokkbokstaver 

Sted og dato Hjemmelshavers underskrih Gjenta navn med blokkbokstaver 

11. Kommunens saksbehandling 

a)  Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendørs tilleggsdeler 

b)  Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (må krysses av) 

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (!!!! fylles ut): 
Kommunenr. 

301/y 
I Kommunens navn 

l /o.L 
Gårdsnr. 

66 
I Festenr. 

Dato 

I ""''"'"/)ø/ÆJN 
il7J-1=7 /(LEI t/ l),9A 

f-/9& mo øJ1 N ,9-;-c) ,f, l!M1 -a- t:? />/øf. 

Stempel 

V Hol kommune .......___ 
Kart- og oppmålingsavd 
3576HoJ : -  

- . 
Dato 

10.10.2023 
 

I i n n s e n d  

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrih 
17. desember 2017 om bruk av standardisert søknad om seksjonering Side 3 av 4 
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\ '- tearea / 

\ 
744,6 m 

----- / areal sek 1: Solhovda 1378 
815,7 m2 

( 
- - felles areal - Seksjon 1 - Seksjon 2 

Rev. Dato Rev. gjelder Tegn. 

RO 

www.arkkon.no 

Bruk av tegning uten sammtykke er forbudt. 

Solhovda T15 
66/940 

Hol kommune 

Situasjonsplan 

Ve/ 
Prosjekt nummer 

Dato 07.04.22 A 10-01 
Tegn. Rev. 

HJ 
KV 27.09.23 Målestokk 1 : 500 A4 



Side 7 av 13Attestert kopi av dok.nr. 2023/1248884/200
Attesteringstidspunkt 2025-11-21 10:40

1 ,' 

i
i

 ob
 

B
 r-
 

30
00

 
..J

t I 

- 
'I

<
.-

--
--

--
+

- 
rr

&
t 

0 ""
 

0 a,
 

 

0 0 LC
) 

(0
 

g r
 Ma

st
er

 S
ov

 1
 

'°
 

9,
9m

2 
r-

 L
J 

gl
 

 
I 

 

ID
 

""
 

16
00

 -
-

 

52
00

 

ID
--

{_
 

--
-r

i- 

 45
76

 

0 LC
) 

i--
--

i 
 

 

S
tu

e/
K

jø
kk

en
 

4f
),

8m
2 

4 

42
00

 

I * 
I 

A
 
Ir

 

I 
111

1 
B

 

 

I"
 

jP
 ··• 

m
o'x

'JW
[7

 
 

C
J

:/
a

\J
1

1
 

""
 

B
ad

 1
 

V
o 

13
96

 

.n
t  

5,
9n

:i2
 

T
t

:
=

 
11

 

U
 il 

 
• 

J
),

 @
 1

;
2

 

.,.
 

N
 

N
 

"c
J,

 
Q

 
Ilk

:: 
27

00
 

J 50
0 

--
 

10
00

- 
-1

so
o

 

 ::.
, 

H
al

l/T
ra

pp
 

11
,4

m
2 

IF
=f

 

+
-'n

F
 .1

: 
rn

1'
\ 

'-6
:W

 
99

0x
19

90
 

r,
.,

i,
y

g
,.

, 
.J

I 

o'
 

;-
 

""
 

/I
 

l 

 
..l

<
 

   

\J
  

 

I 
 

I 

r 
0 0 0 

..
..

..
. 

J 

IG
JJ

 ¢2·
; 

0 

-,
--

 (0
 

4
,/

m
2

 

0 0 a,
 

r-
- 

I
l

 

B
 

25
00

 
,r

 
,r-k 

_ 

.J
 0 ""

 

7'
 

lO
O

U
 

, 
or

 
/ 

12
40

0 

 B
 

B
R

A
 h

ov
ed

 e
ta

sj
e:

 7
5,

6m
2 

B
R

A
 u

nd
er

et
as

je
: 

74
.4

m
2 

S
um

 B
R

A
: 

15
0,

0m
2 

B
R

A
 å

pe
nt

 o
ve

rb
yg

ge
t: 

8,
0m

2 

B
Y

A
: 1

00
,0

 m
2 

!)
,:

'()
()

 

1
R

e
v

. vo
 

• .. 
 

A
 

w
w

w
.a

rk
ko

n
.n

o
 

B
ru

k 
av

 te
gn

in
g 

ut
en

 s
am

m
ty

kk
e 

er
 fo

rb
ud

t. 

11
 

R
ev

. 2
ie

ld
er

 
I 

Te
gn

. 

S
ol

ho
vd

a 
l 3

4
A

 
i Ho

ve
dp

la
n 

S
ek

sj
on

 n
r 

'/ 
P

ro
sj

ek
t n

um
m

er
 

G
.n

r 6
6 

B
.n

r 9
40

 
D

at
o 

25
.0

3.
22

 
A

20
-0

1 
T

eg
n

. 
K

V
 

R
e

v
. 

H
J 

M
ål

es
to

kk
 

1 
: s

o 
I 

A
3 



Side 8 av 13Attestert kopi av dok.nr. 2023/1248884/200
Attesteringstidspunkt 2025-11-21 10:40

B
 

r-
 

30
15
 

,)
 

--
 . -

 
- 

--
 

·-
. -

 

i- 
- 

I-
 

 
11

 X
 

I 
 

X
 

II 

t· 
 

  
B

 
I 

0 

I 

-
1

A
 

0 
• 

O
ve

rb
yg

g
e

t 
• 

i 
...

. 

 

- 
I 

S
o

v 
3 

3
,9

m
2

 
I 

- 
S

o
v 

4 
I 

 
x_

 
- 

 
i-

--
--

-;
 

X
 

8
,4

m
2

 
8

,4
m

2
 

'x
 

I 
7 

1
1

1
 

I 
II 

lg
 

I 

38
50
 

I 

"' 
14
01
 

94
9 

,-
--

 
I 

D
 

I 

0 
I 

0 
I 

  
0 N

 
I 

- (
l 

I\ 
- 

--
--

 
r-

--
 ..

...
._

_ 
S

tu
e

 
I 

 
C

 L
 LJ

 
 

I 

 
1

4
,6

m
2

 
"' 

I 
__

:J
 

I I 
Lf

) 

( 
I 

a,
 ,_
 

S
o

v 
2 

G
an

g/
T

ra
pp

 
...

. 
I 

Lf
) 

0 
N

 

 
Lf

) 
N

 
I 

a,
 

$
.4

m
2

 
9

,4
m

2
 

- 
Lf

) 

"' 
I\ 

I 
 

- 
" 

I 
"' 

II 
'C

.:/ 
I 

( 
"' 

 

 

 
I 

- 
[i 

.. 
I 

99
0x
19
90
 

 
c 

LJ
 

I 

B
ad

 2
 

I 

bt
_-

,: 
B

a
d

st
u

 
I 

I 
B

o
d

 
V

as
k/

T
ø

rk
 

- 
5

,7
m

2
 

2
,7

m
2

 
I 

(>
,5

m
2 

....
 

- 
I 

9
,4

m
2

 
r"

ll=
n 

 
--

-_
. 

- 
I 

0.
 '\.

 ....
 

0 
- 

-
-

-
-

 
I 

', 
--

 
°l

 
-·

- 
. 

I 
---

---
-- 

-·
 

\ 
'\.

 
I 

I 
\ 

' 
I 

'- 
--

- 
-·

 
I I I 

' 

12
43
0 

52
00
 

 \)
 l "'N

 

 B
 

) 
R

ev
. 

I 
D

a
lo

 

R
O

 
...

 
...

  

w
w

w
.a

rk
ko

n.
no

 
B

ru
k 

av
 te

gn
in

g 
ut

en
 s

am
m

ty
kk

e 
er

 fo
rb

ud
t. 

R
ev

. g
je

"9
er

 

S
ol

ho
vd

a 
13

4°
A

 
S

ek
sj

on
 n

r 
/ 

G
.n

r 
66

 B
.n

r 9
40

 

T
eg

n 

P
la

n
 u

. 
e

ta
sj

e
 

P
ro

sj
ek

t n
um

m
er

 

D
a1

0 
07

.0
4.

22
 

T
eg

n.
 

K
V

 I R
ev

. 

H
J 

A
20

-0
2 

M
ål

es
1o

kk
 

1 
: 

50
 
I 

A
3 



Side 9 av 13Attestert kopi av dok.nr. 2023/1248884/200
Attesteringstidspunkt 2025-11-21 10:40

A
 

'"J
 .. 

r 
(\

 
u 

20
0 

--
 

- 

0-
 

 
-1

, 
0 N

 

20
0,
 

55
60
 
r-

 
- 

I I I 
0 

3
0

,5
m

2
 

I 
0 

C
D

 
0 

""
 

0 

""
 

""
 

I I L
_ 

- 
IK

 
X

 1
7 

I 
 ,-
 

' 

55
60
 

20
0 

0 0 N
 

0 C
D

 

""
 

""
 

g·
 

N
•

-
 

0 C
D

 

""
 

""
 

-
o

·
 

0 
-N

 

A
 

0 0 co
 

N
 

0 0 ...
 

N
 

96
8 

'·
, 

/
/
 

-
-

-
 - 

__
......_

 
/ 

C
D

 
co

 
C

D
 

M
 

-
-

-
 

 
 -

--
 

96
8 

/ 
/ 

/ 
/ 

96
6 

96
6 

0 N
 

0 N
 

---
---

 
- 

- 
- 

- 
-

'
-

,
 - 

- 
- 

- 
- 

- 
.,_

_ .,_
_ 

,_
 

a,
 ,_
 

M
, 

r-
 

a,
  

g'
 p

l. 
te

rr
en

g 
•e

 

be
to

ng
 1

00
m

m
 

X
P

$_
20

0 
10

0m
m

 
59
20
 

40
 

R
 

60
00
 

20
0,
 

55
60
 

20
0,
 

"·
 

A
 

B
 

 
A

 
) 

T
 

\ 
S

'E
k

J
O

tU
 

B
R

A
: 

3
0

,9
m

2
 

B
Y

A
: 

3
6

,0
m

2
 

 t '1
--

! 

R
ev

. 
I 

D
at

o
 

R
ev

. g
je

ld
er

 
Te

gn
. 

R
G

 
Å

 ...
  

w
w

w
.a

rk
ko

n.
no

 
B

ru
k 

av
 te

gn
in

g 
ut

en
 s

am
ty

kk
e 

er
 lo

rb
ud

t. 

G
A

R
A

S
JE

 
S

ol
ho

vd
a 

1
3

7
 A

 
6

6
/9

4
0

 

H
ol

 k
o

m
m

u
n

e
 

P
la

n 
og

 s
ni

tt
 

P
ro

sj
ek

t n
um

m
er

 
10

34
 

o
a

,o
 

29
.0

3.
23

 
A

2Q
-2

Q
 

T
eg

n
. 

K
V

 
R

ev
. 

H
J 

M
ål

es
to

kk
 

1 
: 5

0 
I A

3 



Side 10 av 13Attestert kopi av dok.nr. 2023/1248884/200
Attesteringstidspunkt 2025-11-21 10:40

B
 

r-
 

52
00

 
42

00
 

 0'
 \

 

  

..,
.,.

.,.
, 

t 
., 

B
 

E
 

U
l 6

J 
- 

le
 J-

Ll
 

7
-

A
 

r-
 

. 
. 

. 
. 

.
.

.
 

- 
.

.
.

 . 
. 

8 
0 0 

...
. 

 
45

76
 

- 
 

.. 
 

E
 

u,
 :

x..
 

-.
 

=
=

e-
 

 
 

w
 

8 
M

as
te

r 
S

ov
 1

 
S

tu
e/

K
jø

kk
en

 
0 

"' 
9,

9m
2 

46
,8

m
2 

R
R

'
-

 
R

R
 

0 

B
 

.,.
, 

,-
.. 

 \ 
 

...
. 

0 
77

6 
0 

0 

0 
en

 
0  

. 
 

"
8

 I
d

 
 

 
I, 

27
00

 
l 5

00
 

8 "' 
"'

 
0 

"'
 

., 
,-

.. 
16

00
 

;.,
, 

11
76

,..
.-

-"
' 

,-
.. "' 

--
--

--
--

--
- 

0 
 

-{
_-

 
I

-
 

M
 

0 

- 
--

 
- 

 
10

00
- 

- 1
a

o
o

-  
.-

·\
- 

0 
0 

:,.
, 

- 
- 

t-
--

--
--

- 
- 

--
 

f-
--

- 
- 1

1
0

0
-  

t-
- 

- 
- 

"' 
U

) 

"' 
"' 

0 
7-

 
II-

 
0 

.::
,,.

 
...

. 
. • 

]4
"1

1
X

) '
<

'<
I  

• 
 

C
J 

j
/

,
 

I 
. 

' 

ffi7
8 

...
. 

H
al

l/T
ra

pp
 

0 
N

 
  

 
11

,4
m

2 
M

 
B

ad
·1

 
 

13
96

 
M

 
• 

8 
.. 

"' 
5,

9m
2 

I 
,, 

·-
-' 

 
t

-
-

r
-

 
 

V
 

 :
--

-.
 

c 
l

\
 

fi 
 

w
c 

§ D
 

IG
JI 

¢:
 

 
1,

6m
2 

99
0x

19
90

 
v 

, 
\ 

'\.
 

.J
I 

"' 
II 

xi
 

1
' 1

1
 

.m
 

Æ
X
 

Ill
 C

 
,-

 
,-

- 
O

ve
rb

yg
ge

t 
- 

25
00

 
0 

0 
I 

M
 

 
4,

1m
2 

- 
- 

- 
:1

)1
11

 
I 

t
(

h
,  

) 
'(

,1
 I 

12
40

0 
I 

P
- 

B
 

B
R

A
 h

ov
ed

 e
ta

sj
e:

 7
5

,6
m

2
 

B
R

A
 u

nd
er

et
as

je
: 

7
4

.4
m

2
 

S
um

 B
R

A
: 

1
5

0
,0

m
2

 

B
R

A
 å

pe
nt

 o
ve

rb
yg

ge
t:

 8
,0

m
2

 

B
Y

A
: 1

00
,0

 m
2 

R
ev

. 
I 

D
at

o 
R

ev
. g

je
ld

er
 

v'"
o 

.6
 

.e
 

 

w
w

w
.a

rk
ko

n.
no

 
B

ru
k 

av
 t

eg
ni

ng
 u

te
n 

sa
m

m
ty

1<
ke

 e
r 

to
rt>

ud
t. 

S
ol

ho
vd

a 
13

4:
$ 

S
ek

sj
on

 n
r ;

i 
G

.n
r 6

6 
B

.n
r 

94
0 

H
ov

ed
pl

an
 

P
ro

sj
ek

l n
um

m
er

 

D
at

o 
2

5
0

3
2

2
1

 
A

2Q
-Q

1 
T

eg
n 

K
V

 I R
e

v 

H
J 
I 

I 
M

ål
es

to
kk

 
1 

50
 
I 

A
3 



Side 11 av 13Attestert kopi av dok.nr. 2023/1248884/200
Attesteringstidspunkt 2025-11-21 10:40

B
 

-
-

-
-

 
--

--
 

- 
I=

=
 

>
- 

i- 
IJ

 X
 

I 
=

 
  

I)
<

 
I 

I 
B

 
I I 

-
1

A
 

8 
• 

O
ve

rb
yg

ge
t 

• 
I 

:'.
:!:

 

I\ 
I 

S
o

v 
3 

3,
9m

2 
I 

- 
S

o
v 

4 
I 

 IX
 

r
-
X
 

8
,4

m
2

 
8

,4
m

2
 

k 
I 

  
)<

 I
 

lr-
12

5.
1 

II 
I 

-,
 

Ii 

0 0 
38
50
 

 
<

O
 

14
01
 

94
9 

--
 

- 

D
 

§ N
 

 
0 

--
-  

( 
h 

r-
-.

 
0 

t-
--

 
S

tu
e

 

D
I 

0 
C

 
...

_ 

LJ
 

II 
I 

1
4

,6
m

2
 

0 Ln
 

65
0 

<
O

 

.._
__

;7
 

Ln
 

c 
0,

 

G
a

n
g

fT
ra

p
p

 
r-

 

S
o

v 
2 

...
. 

Ln
 

0 
N

 

 
Ln

 
N

 
0,

 

9
,4

m
2

 
9

,4
m

2
 

- 
h 

Ln
 

<
O

 
 

- 
r-

-.
 

<
O

 

II 
,,,

, 
L-

 

( 
""

 
 

C
 

D
 

 

" 

99
0x
19
90
 

 
c 

LJ
 

-
-

=
 

B
ad

 2
 

B
a

d
st

u
 

B
o

d
 

V
a

sk
/T

ø
rk

 
.._

_ 
5

,7
m

2
 

 
2

,7
m

2
 

I 
.... 

(5
,5

m
2 

9
,4

m
2

 
r

'i
lr

; 
ti-

-, 
...

...
. 

- 

0 
- 

Q
}
 ' 
....

.. 
--

 
 

', 
.. 

°7
 

--
 

\
 
'
 

- 

' 
 

- 

I 

l 
12
43
0 

r-
 

30
15
 

52
00
 

42
15
 

    

 B
 

R
ev

 
I 

D
at

o 
R

ev
. 

gj
o)

!lo
r 

Te
en

 

R
O

 
1

,
Å

 ...
 -

 

w
w

w
.a

rk
ko

n.
no

 
B

ru
k 

av
 te

gn
in

g 
ut

en
 s

am
m

ty
kk

e 
er

 fo
rb

ud
t. 

S
ol

ho
vd

a 
13

4 
\3

 
S

ek
sj

on
 n

r 
 

G
.n

r 
66

 B
.n

r 
9

4
0

 

P
la

n 
u.

 e
ta

sj
e 

P
ro

sj
ek

t n
um

m
er

 

D
a

to
 

07
.0

4.
22

 

T
eg

n 
K

v
i 

R
e

v 

H
J 

A
20

-0
2 

M
ål

es
to

kk
 

1 
: 5

0 
I 

A
3 



Side 12 av 13Attestert kopi av dok.nr. 2023/1248884/200
Attesteringstidspunkt 2025-11-21 10:40

A
 r-
 

/\ 
r)

 

-\
 

o
·,

_
 

0 N
 

0 0 <
D

 
LC

>
 

o·
 

0 N
 

B
 

C
 

fl
 

X
 

xm
 

I 
 

- 

I I 
3

1
,3

m
2

 
I 

0 0 0 LC
>

 

I I L
_ 

II 
X

 
X

 
X

 
77

 
I-

 
'- 

L
- 

20
0 

56
00
 

20
0 

-,
r-

,(
- 

-,
r-

,(
- 

/\ 

.,,
 

.,,
 

'·
, .,,

 
.,,

 

96
8 

.,,
 

,.,
, 

.,
,,

 

96
6 .,,

 
.,,

 g ...
. 

N
 

96
6 

0 N
 

0 N
 

,-
. 

a,
 ...
. 

...
. 

be
lo

ng
 1

00
m

m
 

X
P

S
 2

00
 1

00
m

m
 

59
20
 

40
 

60
00
 

" 
H

 

A
 

B
 

i  t N
 

T
P

.J
  

 
A

 
') ' 

5 
G

 l<
S

.J
 O

 (V
 

i 
B

R
A

: 
3

1
,3

m
2

 
B

Y
A

: 
3

6
,0

m
2

 

R
ev

. 
I 

D
al

o 
R

ev
. g

le
ld

er
 

Te
gn

. 

v•
IJ

• .
.. 

 
 

G
A

R
A

S
JE

 
S

o
lh

e
vd

a
 1

3
7

' 1
) 

6
6

/9
4

0
 

P
la

n 
og

 s
ni

tt
 

P
ro

sj
ek

t n
um

m
er

 
10

34
 

D
at

o 
29

.0
3.

23
1 

A
2

Q
-

2
Q

 

w
w

w
.a

rk
ko

n.
no

 
B

ru
k 

av
 te

gn
in

g 
ut

en
 s

am
ty

kk
e 

er
 fo

rb
ud

t. 
H

ol
 k

o
m

m
u

n
e

 
T

eg
n.

 
K

V
 I R

ev
. 

H
J 

M
ål

es
to

kk
 

1 
: 5

0 
I A

3 



Side 13 av 13Attestert kopi av dok.nr. 2023/1248884/200
Attesteringstidspunkt 2025-11-21 10:40

l5a • 
.138 

, 52 • 
306 • 

50 

-· 

m , ) 4 0  

----·· t 
. ,.,,.• ,,,.. ' < ,66/94Q 

./ ø • 
\ .137 

' / · •  • 
. 135B 

IZI 

._66/9401"/1 

566/9401"/2 

. 1 1 6  

• 
. 1 1 7  

\ 
.23 

.25 \ 
._127 • 

\ 
/ 

1/ ::::. 
N I 

* 
66/940 

129---- 
Matrikkelkart_seksjonering 

--------=-. - - 03.11.2023 

, 146 Målestokk 1 :500 
.,,.. - 



ANNEN NYTTIG
INFORMASJON













Rapport utført av Herleiksplass & Partnere AS den 28.11.2025
Meglers verdivurdering baserer seg på kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjønn, basert på kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan avvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsføring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lånebehandling. Ønsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, bør det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Jannike Seljevoll Herleiksplass.
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3330-66/940/0/1
Selveier fritidsbolig på selveiertomt, bygget i
2023
GNR 66 BNR 940  FNR 0 SNR 1 KOMMUNE 3330 HOL
GRUNNKRETS

Verdivurdert til

Sammenlignbare salg i nærområdet

Flott hytte i stav/laft bygget av anerkjente Røta AS. Dette er en fritidsbolig med gode kvaliteter, god planløsning og med
gjennomgående høy standard.

Hytten går over to plan og har et lunt overbygget inngangsparti til hovedplan. Her kommer du inn til en romslig hall som også har
tilkomst til gjestetoalett. Videre trekkes du ut til det herlige allrommet. Det første som møter deg er den fantastiske utsikten og det
naturlige lyset som den gode takhøyden og de store vinduene besørger. Hytten har en flott stue med peis, spisestue og et lekkert kjøkken
med praktisk kjøkkenøy. På hovedplan er det også master soverom med eget bad.

Fra hallen er det trappeløp ned til underetasjen hvor det er tre soverom, bad med badstue og en hyggelig tv-stue med utgang til
uteplass. Praktisk vaskerom og sportsbod med egen inngang finner du også i denne etasjen.

Kjære kunde, vi bruker mye tid på å avklare hvor mye markedet er villig til å betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever både struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglån og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de største bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende løsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med høyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett på i Norge. Vi har også vår digitale løsning Kvadrat,
som gir våre boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. I tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene våre hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, får du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Søk finansiering her: www.nordea.no/finansiering

28.11.2025Herleiksplass & Partnere AS
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EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ TOTALPRIS M² PRIS

27.01.2025 10 800 000 10 800 000 0 10 800 000 78 261

02.06.2025 9 900 000 9 500 000 0 9 500 000 89 623

01.01.2025 15 675 000 14 850 000 0 14 850 000 100 338

12 850 000
-

Fellesgjeld  
12 850 000

Totalt  
86 242

m² pris

816 m²

2023

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH

149 m² 30 m² - m² - m² - m² - m²Areal

Tomt

Byggeår

Fellesutgifter

Formue

Soverom

Etasjer

Parkering  Peis  Innredet kjeller

1 Solhovda 91
2020 1 423 m² 4 sov138 m²

2 Solhovda 50
2018 1 384 m² 5 sov106 m²

3 Geilotjødnvegen 101
2023 124 m² 4 sov148 m²



1 Fritidsbygg

2 Garasje, anneks

3 Garasje, anneks

4 Garasje, anneks

5 Fritidsbygg

6 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Årsak: Bolig
vesentlig forandret. Kjøpt i prosjekt, tilvalg og garasje etc kommer i tillegg til prisøkningen i området.

28.11.2025Herleiksplass & Partnere AS

Historiske omsetninger

Salg  Meglers verdivurdering  Prisindeks  Endring av eiendom

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT PRIS FELLESGJELD TOTALPRIS

30.11.2023 - 8 950 000 - 8 950 000 6

0

2.6M

5.2M

7.8M

10.4M

13M

2003                                                                   2008                                                                    2014                                                                    2020                                                                   2025

1234 5

12.85M

8.95M

30.11.2023



28.11.2025Herleiksplass & Partnere AS

Fritidsboliger til salgs i GEILOLIA grunnkrets nå

27
fritidsboliger til

salgs

  

Fritidsboliger solgt i GEILOLIA grunnkrets siste 3 mnd

25
fritidsboliger

solgt

  

for 3.9% under prisantydning

Analyse m²-priser

m²-priser ikke relevant

Prisantydning i snitt

6.9M

7.1M

7.3M

7.7M

7.9M

8.1M

7 459 000 105
Annonsene har i
snitt ligget ute i

dager

Prisantydning i snitt7 256 000 135
Solgt i snitt 

i løpet av

dager
Salgspris i snitt6 840 000



LØSØRE OG 
TILBEHØR



OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. I henhold
til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller særskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal følge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og tilbehør som skal følge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er inngått. Der intet annet er avtalt, vil
løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenværende leverandørgaranti. Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på
eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med
uansett festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke.
Det følger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere
samt baderomsinnredning, medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte
trådkurver, hyller, stenger og lignende, medfølger.

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller
fastmontert kjøkkenøy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfølger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfølger.



10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,
samt tilhørende trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el.
medfølger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller
smartpærer montert i sokkel medfølger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger.

14. POSTKASSE medfølger.

15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfølger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse
stiger medfølger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger
der dette er påbudt. Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjøper på overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner el. Låses
boder, uthus el. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt
de er fastmontert. Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfølger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJØPETILBUD
FOR EIENDOMMEN

Adresse:
Solhovda 137 A, 3580 Geilo
Gnr. 66, Bnr. 940, Snr. 1, Hol kommune.

Oppdragsnummer:
315251216

Meglerforetak: PrivatMegleren Herleiksplass & Partnere

Saksbehandler: Jannike Seljevoll Herleiksplass

Telefon / Mobil: 97 97 51 51 / 979 75 151

E-post: jannike@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FØLGENDE BUD PÅ OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjøpesum Kr

Beløp med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
når det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjøpet vil bli finansiert slik:

Låneinstitusjon: Referanse og tlf nr:

Lånt kapital: Kr

Egenkapital: Kr

Totalt: Kr

Egenkaptitalen består av: Salg av nåværende bolig eller fast eiendom

Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som Forbruker Ledd i næringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fødselsdato: Fødselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:

Tlf: E-post: Tlf: E-post:

Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes 
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis 
også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk 
rapport med vedlegg.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING

1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle 
bud på eiendommen, herunder om relevante 
forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet 
til skriftlighet gjelder også budforhøyelser og 
motbud, aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler 
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra 
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er 
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, 
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger som 
e-post og SMS når informasjonen i disse er 
tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert før forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler før bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter 
siste annonserte visning. Etter denne fristen bør 
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at 
megler har mulighet til, så langt det er nødvendig, 
å orientere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. 
Det bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 
med en frist som åpenbart er for kort til at 
megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver og 
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine 
handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor oppdragsgiveren, når budet
er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
nye og høyere bud og eventuelle forbehold.

Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom 
en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i 
stand, kan en budgiver kreve kopi av 
budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger 
uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet 
i stand. Dersom det er viktig for budgiver å bevare 
sin anonymitet, bør budet fremmes gjennom 
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av 
fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 
har fått kunnskap om budet), kan budet ikke 
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver 
frem til akseptfristens utløp, med mindre budet før 
denne tid avslås av selger eller budgiver får 

melding om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer 
samtidig dersom man ikke ønsker å kjøpe flere 
enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å 
akseptere høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til 
budgiver innen akseptfristens utløp er det inngått 
en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper 
(såkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende 
tilbud som medfører at det foreligger en avtale om 
salg av eiendommen dersom budet i rett tid 
aksepteres av kjøper.


