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1. Tak 

 

Det leveres torvtak 

 

2. Tre konstruksjoner 

Hytten leveres utført som stavlaft hytte etter Tek17 for hytter over 150 kvm.  

Tak leveres som sperre tak eller vamtak lagt på limtredrager og søyler 

Laftet 200mm tykke vegger som vist på fasade. 

Bunn, toppramme og søyler 

Reisverksvegger i utvendig yttervegger leveres isolert i 198mm + 48mm.  

Innvendig dele vegger leveres isolert som 98mm og 148mm avhengig av bæring.  

 

3. Kjeller vegger 

 

Det leveres støpte kjeller vegger i tykkelse 200mm med såle 

Utvendig påsatt 150mm isolasjon 

Innvendig isolert etter krav 

 

4. Etasje skille 

 

Det leveres støpt, armert og isolert platten dekke.  

Overheng over port og dør med påmontert utvendig isolering 

 

5. Støpt gulv i kjeller utenom garasje 

 

Alle gulv leveres med 300mm isolasjon og 100mm betong 

 

6. Støpt gulv i garasje 

 

Gulv leveres med 200mm isolasjon og 100mm betong med fall mot port 

Sluk renne monteres innenfor port 

 

7. Terrasse overbygget 

 

Overbygget tak som vist på fasade  

Lukket uisolerte vegger som vist på fasade 

Stående panel rekkverk som vist på fasade 

Støpt gulv med limt Oppdal Ute skifer i 400mm bredde og fallende lengde 

 

8. Trapp ute til vaskerom og terrasse 

 

Støpt trapp med limt Oppdal Ute skifer 

Pusset vanger 

Rekkverk i sort stål 

 

9. Utenfor hoved dør, bi dør og garasjeport 

 

Støpt gulv med limt Oppdal Ute skifer i 400mm bredde og fallende lengde 
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10. Utvendig steinforblending 

Det leveres steinpanel type proff Valdres som vist på fasade med skå topphelle 

Pusset vegg flater som vis på fasade 

 

11. Utvendig vegg panel 

 

Stående furu panel 

Vindsperre, lekter og sløyfer for lufting og innfesting av panel.   

 

12. Dør og vindusinnsetting utvendig 

 

Vinduer og dører settes i flukt med vindsperren i konstruksjon med foring mellom karm og 

baksiden av vegg panel. Vann brett under vinduer og sparkebeslag under dør 

Omramming som vist på fasade 

 

13. Vinduer, ytterdør og terrassedør  

 

Det leveres norsk kvalitets vinduer i kombinasjon mellom fast karm og åpningsbare med tre 

lags glass og soldemping. Ytterdør og terrassedør med tre lags glass og soldemping 

 

14. Garasje port 

 

Det leveres isolert stålport med løfter fra Harmonie eller tilsvarende 

15. Lounge 

Panel i tak og på vegg leveres med 20x168mm glattpanel valgfri beis 

Listverk leveres som bredt rettkant listverk i valgfri beis farge 

Foringer leveres tilpasset foringsdybden i valgfri beis farge 

Gulvet leveres som limt en stav parkett fra Wilbergs eller tilsvarende med bredde på 250mm i 

fallende lengder fra 1400mm til 2900mm i valgfrie farger 

Skrå himling 

16. Stue 

Panel i tak og på vegg leveres med 20x168mm glattpanel valgfri beis 

Listverk leveres som bredt rettkant listverk i valgfri beis farge 

Foringer leveres tilpasset foringsdybden i valgfri beis farge 

Gulvet leveres som limt en stav parkett fra Wilbergs eller tilsvarende med bredde på 250mm i 

fallende lengder fra 1400mm til 2900mm i valgfrie farger 

Skrå himling 

17. Kjøkken 

Panel i tak og på vegg leveres med 20x168mm glattpanel valgfri beis 

Listverk leveres som bredt rettkant listverk i valgfri beis farge 

Foringer leveres tilpasset foringsdybden i valgfri beis farge 

Gulvet leveres som limt en stav parkett fra Wilbergs eller tilsvarende med bredde på 250mm i 

fallende lengder fra 1400mm til 2900mm i valgfrie farger 

Skrå himling 
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18. Trapperom 

Panel i tak og på vegg leveres med 20x168mm glattpanel valgfri beis 

Listverk leveres som bredt rettkant listverk i valgfri beis farge 

Foringer leveres tilpasset foringsdybden i valgfri beis farge 

Gulvet leveres som limt en stav parkett fra Wilbergs eller tilsvarende med bredde på 250mm i 

fallende lengder fra 1400mm til 2900mm i valgfrie farger 

Flat himling 

19. Soverom 1 & 2 

Panel i tak og på vegg leveres med 20x168mm glattpanel valgfri beis 

Listverk leveres som bredt rettkant listverk i valgfri beis farge 

Foringer leveres tilpasset foringsdybden i valgfri beis farge 

Gulvet leveres som limt en stav parkett fra Wilbergs eller tilsvarende med bredde på 250mm i 

fallende lengder fra 1400mm til 2900mm i valgfrie farger 

Skrå himling – flat himling utenfor bad 

20. Bad 1 & 2 

Malt flat gips himling 

Listefritt mot tak, dør og vindu 

Vegg og gulv leveres med storformat flis 60x60cm 

Nivå sprang i døråpning mellom bad og gang j.fr krav    

21. Bad u.etg 

Malt gips himling 

Listefritt mot tak, dør og vindu 

Vegg og gulv leveres med storformat flis 60x60cm 

Nivå sprang i døråpning mellom bad og gang j.fr krav 

22. Badstue 

Tak og vegg leveres med osp panel 

Det leveres glassfront med glassdør  

Flat himling med nedforet høyde 

Gulv leveres med storformat flis 60x60cm 

23. Stue U.etg  

Panel i tak og på vegg leveres med 20x168mm glattpanel valgfri beis 

Listverk leveres som bredt rettkant listverk i valgfri beis farge 

Foringer leveres tilpasset foringsdybden i valgfri beis farge 

Gulv leveres med storformat flis 60x60cm 
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24. Soverom 3, 4 & 5 

Panel i tak og på vegg leveres med 20x168mm glattpanel valgfri beis 

Listverk leveres som bredt rettkant listverk i valgfri beis farge 

Foringer leveres tilpasset foringsdybden i valgfri beis farge 

Gulvet leveres som limt en stav parkett fra Wilbergs eller tilsvarende med bredde på 250mm i 

fallende lengder fra 1400mm til 2900mm i valgfrie farge  

25. Entre & Skigarderobe 

Rå betong vegg mot garasje 

Panel i tak og på vegg leveres med 20x168mm glattpanel valgfri beis 

Listverk leveres som bredt rettkant listverk i valgfri beis farge 

Foringer leveres tilpasset foringsdybden i valgfri beis farge 

Gulv leveres med storformat flis 60x60cm 

Glassfront med dør mellom garderobe og entre 

26. Vin rom med trapp 

Underside av trapp og himling leveres med 20x168mm glattpanel valgfri beis 

Vegg med panel 20x168mm valgfri beis 

Listverk leveres som bredt rettkant listverk i valgfri beis farge 

Foringer leveres tilpasset foringsdybden i valgfri beis farge 

Gulv leveres med storformat flis 60x60cm 

Trapp med glass rekkverk 

Glassfront med dør i vin rom    

27. Vaskerom / teknisk rom 

Nedforet himling med panel 20x168mm valgfri beis 

Vegg med panel 20x168mm valgfri beis 

Listverk leveres som bredt rettkant listverk i valgfri beis farge 

Foringer leveres tilpasset foringsdybden i valgfri beis farge 

Gulv leveres med storformat flis 60x60cm 

28. Garasje 

Tak leveres som rå betong 

Vegg leveres som rå betong  

Gulv leveres med storformat flis 60x60cm 

 

29. Innfesting 

 

Alt av byggevarer leveres med skjult eller synlig innfesting utført etter produsentens 

anvisninger. Det benyttes spiker, stift eller skruer i blank / aluminium farge.   

Nødvendig konstruksjon og vindforankring etter produsentens beskrivelse og prosjektering 

som hullplater, vinkel beslag og jern er medtatt i leveransen. 
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30. Innvendige dører  

Det leveres slag dører med sorte hengsler og skyvedører med demping av type Stable Nature 

svart eik fra Swedoor. Karm leveres malt dempet sort med sort dempelist. Alle dører leveres 

terskel løs med dørhåndtak type Helix 200 sort eller tilsvarende.  

31. Ildsted  

 

De leveres gass peis i stue både oppe i1 etg og u etg 

 

32. Ventilasjon 

Det leveres ventilasjonsanlegg med gjenvinning plassert i kjeller for alle rom unntatt garasje 

og vin rom. Garasjen leveres ventilert med egen vifte. Vin rom leveres med egen kjøler  

33. Vann båren varme 

 

Det leveres vann båren varme i alle gulv i kjeller,1 etg og utvendig støpte skifer gulv. 

Varmepumpe med buffer tank og energibrønn 

 

34. VVs 

 

Det leveres komplett rør i rør system. Avløp og sluksystem tilpasset det enkelte rom.  

Armatur kraner, dusj og vegghengte toalett. Glassvegger i dusj tilpasset behov.  

Servanter og utslagsvasker. Utekran og uttak til vaskemaskin / oppvaskmaskin. 

 

35. El anlegg 

 

Det leveres komplett elanlegg knyttet til Nek400 med sort el materiell.  

Komplett belysning etter egen plan. Smart hus for lys og varme 

 

36. Data / alarm 

 

Det leveres data skap med kablet data punkter til trådløse soner, fastmonterte tv og tekniske 

utstyr 

 

37. Innredninger, møbler og hvitevarer 

 

Lokal produsert innredninger fra Fjellmøbler i tråd med egen beskrivelse. 

Benkeplater på kjøkken i stein med Miele hvitevarer på kjøkken og vaskerom. 

 

38. Ute 

 

Tomten leveres arrondert tilpasset lokale forhold på tomten med nødvendig støttestein for 

terrassering av terreng. Berørt areal leveres ferdig sådd eller gruset.  

Areal for sittegruppe utenfor vaskerom og gangsti leveres med tråkkheller lagt på sådd jord 

 



Rev Nr Beskrivelse Dato Sign Kontr

N

Prosjekt

Skomakarnuten 11 - Tomt 138

Tiltakshaver:
Røta AS
Ålmannvegen 18
3576 Hol

Tegning

Fasade Nord og Vest

© Alle rettigheter tilhører utførende for tegninger og 
arkitekturprosjektering, kopiering eller bruk av disse tegningene er 
forbudt uten skriftlig samtykke.
Hver utførende har eget ansvar for prosjektering av sitt fagområdet!

Tegningsnr.
A40-01

Målestokk
1:50

Gnr./Bnr./Festenr.

85/41

Papir:
A1

Dato Revidert:

08.12.2025

Dato:
13.08.2025

Prosjektnr.:
1286

Ålmannvegen 18, 3576 Hol . post@roeta.no

HVIS DET IKKE FOREKOMMER DETALJER FRA ARKITEKT 
SKAL TEKNISKE /TERMISKE / AKUSTIKKMESSIGE / 
BRANNMESSIGE DETALJER IVARETAS AV UTFØRENDE 
ENTREPRENØR I HENHO LD TIL PREAKSEPTERTE 
LØSNINGER; DETALJER FRA BYGGFORSKSERIEN, TEK 17, 
NORSK STANDARD I TILLEGG TIL SPESIFIKKE 
PRODUKSDETALJER SKAL BENYTTES.

OBS! ALLE DIMENSJONER MÅ KONTROLLERES PÅ PLASSEN

Fase:

Nye målereglene fra januar 2024 (NS 3940:2023) 

Gjelder primært for:
-Markedsføring av boliger (f.eks. i salgsannonser)
-Takstrapporter
-Eiendomsmegleroppdrag

Etasje/enhet BRA-I 

BRA Fritidsbolig 1 etg 

Sum Total BRA-I 291,4m2

28,8m2

GUA

0,0m2

Etasje/enhet BRA-E 

Sum åpen areal

0,0m2

Åpent areal

0,0m2

Etasje/enhet BRA-B 

Sum Total BRA-B 28,8m2

Etasje/enhet

(Gulv areal)Etasje/enhet

ALH (Areal lav himlingshøyde)Etasje/enhet

Sum Total GUA 0,0m2

Sum Total ALH 0,0m2

(Internt bruksareal)

(Eksternt bruksareal)

(Innglasset balkong)

(Areal av åpne terrasser
 og balkong)

Sum Total BRA-E 0,0m2

BRA Fritidsbolig U.Etg 

Ikke måleverdig gulvarealer som skyldes skråtak og lav himlingshøyde

132,3m2  

159,1m2 (herav 36,3m2 garasje)
 

Terrasse 

Fasade Vest1:50

Fasade Nord1:50
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Prosjekt

Skomakarnuten 11 - Tomt 138

Tiltakshaver:
Røta AS
Ålmannvegen 18
3576 Hol

Tegning

Fasade Sør og Øst

© Alle rettigheter tilhører utførende for tegninger og 
arkitekturprosjektering, kopiering eller bruk av disse tegningene er 
forbudt uten skriftlig samtykke.
Hver utførende har eget ansvar for prosjektering av sitt fagområdet!

Tegningsnr.
A40-02

Målestokk
1:50

Gnr./Bnr./Festenr.

85/41

Papir:
A1

Dato Revidert:

08.12.2025

Dato:
13.08.2025

Prosjektnr.:
1286

Ålmannvegen 18, 3576 Hol . post@roeta.no

HVIS DET IKKE FOREKOMMER DETALJER FRA ARKITEKT 
SKAL TEKNISKE /TERMISKE / AKUSTIKKMESSIGE / 
BRANNMESSIGE DETALJER IVARETAS AV UTFØRENDE 
ENTREPRENØR I HENHO LD TIL PREAKSEPTERTE 
LØSNINGER; DETALJER FRA BYGGFORSKSERIEN, TEK 17, 
NORSK STANDARD I TILLEGG TIL SPESIFIKKE 
PRODUKSDETALJER SKAL BENYTTES.

OBS! ALLE DIMENSJONER MÅ KONTROLLERES PÅ PLASSEN

Fase:

Nye målereglene fra januar 2024 (NS 3940:2023) 

Gjelder primært for:
-Markedsføring av boliger (f.eks. i salgsannonser)
-Takstrapporter
-Eiendomsmegleroppdrag

Etasje/enhet BRA-I 

BRA Fritidsbolig 1 etg 

Sum Total BRA-I 291,4m2

28,8m2

GUA

0,0m2

Etasje/enhet BRA-E 

Sum åpen areal

0,0m2

Åpent areal

0,0m2

Etasje/enhet BRA-B 

Sum Total BRA-B 28,8m2

Etasje/enhet

(Gulv areal)Etasje/enhet

ALH (Areal lav himlingshøyde)Etasje/enhet

Sum Total GUA 0,0m2

Sum Total ALH 0,0m2

(Internt bruksareal)

(Eksternt bruksareal)

(Innglasset balkong)

(Areal av åpne terrasser
 og balkong)

Sum Total BRA-E 0,0m2

BRA Fritidsbolig U.Etg 

Ikke måleverdig gulvarealer som skyldes skråtak og lav himlingshøyde

132,3m2  

159,1m2 (herav 36,3m2 garasje)
 

Terrasse 

Fasade Øst1:50

Fasade Sør1:50
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Prosjekt

Skomakarnuten 11 - Tomt 138

Tiltakshaver:
Røta AS
Ålmannvegen 18
3576 Hol

Tegning

Plan 1. etasje

© Alle rettigheter tilhører utførende for tegninger og 
arkitekturprosjektering, kopiering eller bruk av disse tegningene er 
forbudt uten skriftlig samtykke.
Hver utførende har eget ansvar for prosjektering av sitt fagområdet!

Tegningsnr.
A20-02

Målestokk
1:50

Gnr./Bnr./Festenr.

85/41

Papir:
A1

Dato Revidert:

08.12.2025

Dato:
13.08.2025

Prosjektnr.:
1286

Ålmannvegen 18, 3576 Hol . post@roeta.no

HVIS DET IKKE FOREKOMMER DETALJER FRA ARKITEKT 
SKAL TEKNISKE /TERMISKE / AKUSTIKKMESSIGE / 
BRANNMESSIGE DETALJER IVARETAS AV UTFØRENDE 
ENTREPRENØR I HENHO LD TIL PREAKSEPTERTE 
LØSNINGER; DETALJER FRA BYGGFORSKSERIEN, TEK 17, 
NORSK STANDARD I TILLEGG TIL SPESIFIKKE 
PRODUKSDETALJER SKAL BENYTTES.

OBS! ALLE DIMENSJONER MÅ KONTROLLERES PÅ PLASSEN

Fase:

Nye målereglene fra januar 2024 (NS 3940:2023) 

Gjelder primært for:
-Markedsføring av boliger (f.eks. i salgsannonser)
-Takstrapporter
-Eiendomsmegleroppdrag

Etasje/enhet BRA-I 

BRA Fritidsbolig 1 etg 

Sum Total BRA-I 291,4m2

28,8m2

GUA

0,0m2

Etasje/enhet BRA-E 

Sum åpen areal

0,0m2

Åpent areal

0,0m2

Etasje/enhet BRA-B 

Sum Total BRA-B 28,8m2

Etasje/enhet

(Gulv areal)Etasje/enhet

ALH (Areal lav himlingshøyde)Etasje/enhet

Sum Total GUA 0,0m2

Sum Total ALH 0,0m2

(Internt bruksareal)

(Eksternt bruksareal)

(Innglasset balkong)

(Areal av åpne terrasser
 og balkong)

Sum Total BRA-E 0,0m2

BRA Fritidsbolig U.Etg 

Ikke måleverdig gulvarealer som skyldes skråtak og lav himlingshøyde

132,3m2  

159,1m2 (herav 36,3m2 garasje)
 

Terrasse 
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Skomakarnuten 11 - Tomt 138

Tiltakshaver:
Røta AS
Ålmannvegen 18
3576 Hol

Tegning

Plan u. etasje

© Alle rettigheter tilhører utførende for tegninger og 
arkitekturprosjektering, kopiering eller bruk av disse tegningene er 
forbudt uten skriftlig samtykke.
Hver utførende har eget ansvar for prosjektering av sitt fagområdet!

Tegningsnr.
A20-01

Målestokk
1:50

Gnr./Bnr./Festenr.

85/41

Papir:
A1

Dato Revidert:

08.12.2025

Dato:
13.08.2025

Prosjektnr.:
1286

Ålmannvegen 18, 3576 Hol . post@roeta.no

HVIS DET IKKE FOREKOMMER DETALJER FRA ARKITEKT 
SKAL TEKNISKE /TERMISKE / AKUSTIKKMESSIGE / 
BRANNMESSIGE DETALJER IVARETAS AV UTFØRENDE 
ENTREPRENØR I HENHO LD TIL PREAKSEPTERTE 
LØSNINGER; DETALJER FRA BYGGFORSKSERIEN, TEK 17, 
NORSK STANDARD I TILLEGG TIL SPESIFIKKE 
PRODUKSDETALJER SKAL BENYTTES.

OBS! ALLE DIMENSJONER MÅ KONTROLLERES PÅ PLASSEN

Fase:

Nye målereglene fra januar 2024 (NS 3940:2023) 

Gjelder primært for:
-Markedsføring av boliger (f.eks. i salgsannonser)
-Takstrapporter
-Eiendomsmegleroppdrag

Etasje/enhet BRA-I 

BRA Fritidsbolig 1 etg 

Sum Total BRA-I 291,4m2

28,8m2

GUA

0,0m2

Etasje/enhet BRA-E 

Sum åpen areal

0,0m2

Åpent areal

0,0m2

Etasje/enhet BRA-B 

Sum Total BRA-B 28,8m2

Etasje/enhet

(Gulv areal)Etasje/enhet

ALH (Areal lav himlingshøyde)Etasje/enhet

Sum Total GUA 0,0m2

Sum Total ALH 0,0m2

(Internt bruksareal)

(Eksternt bruksareal)

(Innglasset balkong)

(Areal av åpne terrasser
 og balkong)

Sum Total BRA-E 0,0m2

BRA Fritidsbolig U.Etg 

Ikke måleverdig gulvarealer som skyldes skråtak og lav himlingshøyde

132,3m2  

159,1m2 (herav 36,3m2 garasje)
 

Terrasse 
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Prosjekt

Skomakarnuten 11 - Tomt 138

Tiltakshaver:
Røta AS
Ålmannvegen 18
3576 Hol

Tegning

Takplan

© Alle rettigheter tilhører utførende for tegninger og 
arkitekturprosjektering, kopiering eller bruk av disse tegningene er 
forbudt uten skriftlig samtykke.
Hver utførende har eget ansvar for prosjektering av sitt fagområdet!

Tegningsnr.
A20-03

Målestokk
1:50

Gnr./Bnr./Festenr.

85/41

Papir:
A1

Dato Revidert:

08.12.2025

Dato:
13.08.2025

Prosjektnr.:
1286

Ålmannvegen 18, 3576 Hol . post@roeta.no

HVIS DET IKKE FOREKOMMER DETALJER FRA ARKITEKT 
SKAL TEKNISKE /TERMISKE / AKUSTIKKMESSIGE / 
BRANNMESSIGE DETALJER IVARETAS AV UTFØRENDE 
ENTREPRENØR I HENHO LD TIL PREAKSEPTERTE 
LØSNINGER; DETALJER FRA BYGGFORSKSERIEN, TEK 17, 
NORSK STANDARD I TILLEGG TIL SPESIFIKKE 
PRODUKSDETALJER SKAL BENYTTES.

OBS! ALLE DIMENSJONER MÅ KONTROLLERES PÅ PLASSEN

Fase:

Nye målereglene fra januar 2024 (NS 3940:2023) 

Gjelder primært for:
-Markedsføring av boliger (f.eks. i salgsannonser)
-Takstrapporter
-Eiendomsmegleroppdrag

Etasje/enhet BRA-I 

BRA Fritidsbolig 1 etg 

Sum Total BRA-I 291,4m2

28,8m2

GUA

0,0m2

Etasje/enhet BRA-E 

Sum åpen areal

0,0m2

Åpent areal

0,0m2

Etasje/enhet BRA-B 

Sum Total BRA-B 28,8m2

Etasje/enhet

(Gulv areal)Etasje/enhet

ALH (Areal lav himlingshøyde)Etasje/enhet

Sum Total GUA 0,0m2

Sum Total ALH 0,0m2

(Internt bruksareal)

(Eksternt bruksareal)

(Innglasset balkong)

(Areal av åpne terrasser
 og balkong)

Sum Total BRA-E 0,0m2

BRA Fritidsbolig U.Etg 

Ikke måleverdig gulvarealer som skyldes skråtak og lav himlingshøyde

132,3m2  

159,1m2 (herav 36,3m2 garasje)
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Sn
itt

 A
Sn

itt
 A

Fasade Sør

Fasade Nord

Fa
sa

de
 V

es
t

Fa
sa

de
 Ø

st

Snitt B Snitt B

Takplan1:50



Rev Nr Beskrivelse Dato Sign Kontr

N

Prosjekt

Skomakarnuten 11 - Tomt 138

Tiltakshaver:
Røta AS
Ålmannvegen 18
3576 Hol

Tegning

Snitt A og B

© Alle rettigheter tilhører utførende for tegninger og 
arkitekturprosjektering, kopiering eller bruk av disse tegningene er 
forbudt uten skriftlig samtykke.
Hver utførende har eget ansvar for prosjektering av sitt fagområdet!

Tegningsnr.
A30-01

Målestokk
1:50

Gnr./Bnr./Festenr.

85/41

Papir:
A1

Dato Revidert:

08.12.2025

Dato:
13.08.2025

Prosjektnr.:
1286

Ålmannvegen 18, 3576 Hol . post@roeta.no

HVIS DET IKKE FOREKOMMER DETALJER FRA ARKITEKT 
SKAL TEKNISKE /TERMISKE / AKUSTIKKMESSIGE / 
BRANNMESSIGE DETALJER IVARETAS AV UTFØRENDE 
ENTREPRENØR I HENHO LD TIL PREAKSEPTERTE 
LØSNINGER; DETALJER FRA BYGGFORSKSERIEN, TEK 17, 
NORSK STANDARD I TILLEGG TIL SPESIFIKKE 
PRODUKSDETALJER SKAL BENYTTES.

OBS! ALLE DIMENSJONER MÅ KONTROLLERES PÅ PLASSEN

Fase:

Nye målereglene fra januar 2024 (NS 3940:2023) 

Gjelder primært for:
-Markedsføring av boliger (f.eks. i salgsannonser)
-Takstrapporter
-Eiendomsmegleroppdrag

Etasje/enhet BRA-I 

BRA Fritidsbolig 1 etg 

Sum Total BRA-I 291,4m2

28,8m2

GUA

0,0m2

Etasje/enhet BRA-E 

Sum åpen areal

0,0m2

Åpent areal

0,0m2

Etasje/enhet BRA-B 

Sum Total BRA-B 28,8m2

Etasje/enhet

(Gulv areal)Etasje/enhet

ALH (Areal lav himlingshøyde)Etasje/enhet

Sum Total GUA 0,0m2

Sum Total ALH 0,0m2

(Internt bruksareal)

(Eksternt bruksareal)

(Innglasset balkong)

(Areal av åpne terrasser
 og balkong)

Sum Total BRA-E 0,0m2

BRA Fritidsbolig U.Etg 

Ikke måleverdig gulvarealer som skyldes skråtak og lav himlingshøyde

132,3m2  

159,1m2 (herav 36,3m2 garasje)
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4. Beskrivelseavrettigheten°

Gnr. 83, Bnr. 24 har veirett over Gnr. 85, Bnr. 1 på eksisterende vei ( se kart).
Deler av veien ble opparbeidet og bekostet av Gnr. 83, Bnr. 24 etter avtale i 2004.
Gnr. 83, Bnr. 24 er ansvarlig for vedlikehold og brøyting av gjeldene vei.

Gnr. 85; Bnr. 1 har vederlagsfritt rett til å bruke veien. Dette gjelder også for eventuelt salg av fremtidige
tomter hvor veien er naturlig adkomst til nye tomten. Nye tomter må da delta med sin andel vedlikehold og
brøyting av vei.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. Ja EI Nei
(OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen)

s. Andraavtaler(somikkeskaltinglyses)’

6. Underskrlfter
Sted og dato I Hjemmelshavers (avgivers) underskrift B

Skurdalen q V w

Qljåfl tLt/vwfifvvtbff. >/‘~—’
Noter:

1) Dette skjemaet kan bnikes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som for eksempel veirett, jaktrett, borett, forkjøpsrett og
lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsloven § 12. Skjemaet fylles ut i to eksemplarer og
sendes til følgende adresse: Statens kartverk Tinglysingen, 3501 Hønefoss. Det ene eksemplaret arkiveres hos Statens kartverk,
mens det andre eksemplaret retumeres til innsender (rekvirent) etter tinglysing.

Rekvirenten m'den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil få det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt. og faktura for
tinglysingsgebyr.

Eiendommen hvor rettigheten ligger.

Rettigheten vil følge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd
bokstav d.

Fonnálet med denne underskriften er á sikre at avgiverlhjernmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

Rettigheten må gis en nøyaktig teksllig beskrivelse, jfr. tinglysingsloven § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og fonn). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom skal den stedfestes, og bør tegnes inn pá et kart eller skisse over
eiendommen.

7) Det er ikke nødvendig à fylle ut dette feltet.

8) Den som signerer må ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til
eiendommen, må alle skrive under, eller det mà vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Ns.,0301 #wae ~.«s«

Statenskartverk - veiledde skjema(Bokmål) Erklæring om rettighet i fast eiendom Side 2 av 2
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Byggblankett 3429 B:2023

Bustadoppføringslova – Kontrakt om planlegging og oppføring av bolig eller fritidsbolig på tomt
med byggeklausul.

Bustadoppføringslova som er vedlagt, gir forbruker rettigheter som ikke kan innskrenkes ved avtale, jf. lovens § 3.

Kontrakten brukes i avtaler mellom forbruker og entreprenør dersom entreprenør påtar seg det hovedsakelige av planlegging og
oppføring av bolig, inkludert fritidsbolig, på en tomt hvor retten til tomten tidligere er overført fra entreprenøren. Dersom retten til tomten
er ervervet ved kontrakt med tredjemann, med klausul om at entreprenøren skal planlegge og oppføre boligen, brukes
kontraktsdokumentet Byggblankett 3425, Kontrakt om planlegging og oppføring av bolig eller fritidsbolig på forbrukerens tomt.

Blanketten er utarbeidet av komiteen SN/K 263 Forbrukerkontrakter til bustadoppføringslova oppnevnt av Standard Norge. Komiteen har vært sammensatt av medlemmer fra

følgende virksomheter: Arkitektbedriftene i Norge, Boligprodusentenes Forening, Byggmesterforbundet, Entreprenørforeningen – Bygg og Anlegg (EBA), Finans Norge,

Forbrukerrådet, Forbrukertilsynet, Maskinentreprenørenes Forbund (MEF) og Norske Boligbyggelags Landsforbund (NBBL).

KONTRAKTSDOKUMENT

PÅKREVD

PÅKREVD

 Partene og deres representanter

Partene i kontrakten er:

Kjøper

og

1.

Fornavn Etternavn Fødselsdato

Adresse

Postnummer Poststed

E-postadresse Telefonnummer Mobilnummer

Utgave 2:2024
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Entreprenør

Representanter som kan forplikte partene i forbindelse med gjennomføringen av kontrakten:

For forbruker:

PÅKREVD
Forbrukere forplikter hverandre.

Forbrukere forplikter ikke hverandre.

Følgende representant har fullmakt til å forplikte forbruker(e):

For entreprenør

Er ikke annet meddelt den andre parten, har representanten fullmakt til å fatte alle beslutninger tilknyttet kontrakten.

Dersom en part skifter representant, adresse, telefonnummer eller e-postadresse, skal den andre parten omgående varsles
om dette skriftlig.
PÅKREVD

Forbruker aksepterer at avtaler og meldinger med videre etter kontrakten kan gis ved elektronisk kommunikasjon til e-postadressen
eller en annen avtalt kommunikasjonsform.

Forbruker aksepterer ikke bruk av elektronisk kommunikasjon.

Alternativet som er valgt er merket med en hake.

 Kontraktsarbeidet/tomten

Foretaksnavn Organisasjonsnummer

Adresse

Postnummer Poststed

E-postadresse Telefonnummer Mobilnummer

Fornavn Etternavn

Adresse

Postnummer Poststed

E-postadresse Telefonnummer Mobilnummer

2.

Utgave 2:2024
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PÅKREVD
Partene har inngått kontrakt om planlegging og oppføring av bolig på følgende tomt:

Partene har inngått kontrakt om planlegging og oppføring av bolig på tomt som skal skilles ut fra følgende eiendom:

 Forbehold

 Forberedelser

Entreprenør skal innkalle forbruker til et møte for gjennomgåelse av kontraktens innhold og planene for utførelsen.
Entreprenør skal føre protokoll fra møtet. Begge parter skal underskrive protokollen i møtet. Partene skal ha ett eksemplar
av protokollen hver.

Entreprenør er i forbindelse med sine ytelser forpliktet til i rimelig grad å skaffe seg kunnskap om forholdene på stedet.

 Entreprenørs varslingsplikt ved mangler ved forbrukers arbeider

Entreprenør skal i rimelig utstrekning undersøke forbrukers og sideentreprenørs arbeider som entreprenør skal bygge videre
på, og i god tid før entreprenør skal starte sine arbeider, undersøke atkomsten, opplagsplass med mer.

Entreprenør skal uten ugrunnet opphold varsle om mangler ved forbrukers og sideentreprenørers arbeider, som er
grunnlaget for entreprenørs videre arbeider. Dette gjelder også for andre forhold som kan medføre fordyrelse eller
forsinkelse.

Dersom entreprenør unnlater å varsle om forhold entreprenør har eller burde ha oppdaget, er entreprenør ansvarlig for den
fordyrelsen og forsinkelsen som ville ha vært unngått dersom varsel var blitt gitt i tide.

 Vederlag og garanti for forskuddsbetaling

6.1 Vederlag

Vederlaget for entreprenørs ytelser er kr inkludert merverdiavgift.

6.2 Betaling

6.2.1 Fakturering

Entreprenør utarbeider faktureringsplan, jf. vedlegg O, og fakturerer i henhold til denne.
PÅKREVD

Faktureringsplanen skal vise sammenhengen mellom framdriften og faktureringen. Det kan bare faktureres for verdien av det arbeidet
som er utført på tomten, og verdien av de materialene som er tilført tomten for å innbygges.

Forbruker skal betale forskudd på kr før byggestart. For dette forskuddet skal entreprenør stille garanti i samsvar med
bustadoppføringslova § 47. Forbruker er ikke forpliktet til å betale forskudd før entreprenør dokumenterer at det foreligger slik sikkerhet.
For øvrig faktureres det bare for verdien av det som er utført på tomten, og verdien av de materialer som er tilført tomten for å
innbygges.

3.

4.

5.

6.

.00

.00
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I løpet av faktureringsperioden faktureres det for inntil kr ut over verdien av det arbeidet som er utført på tomten, og verdien av
materialer som er tilført tomten for å innbygges. For dette forskuddet stiller entreprenør sikkerhet i samsvar med bustadoppføringslova
§ 47.

Det skal framgå av faktureringsplanen at minst 10 % av vederlaget ikke skal betales før overtakelsen, jf.
bustadoppføringslova § 47 første ledd bokstav c.

6.2.2 Fakturering av endringer og tilleggsarbeid

Endringer og tilleggsarbeid faktureres særskilt når disse er utført.

6.2.3 Betalingsfrist

Forbruker skal betale innen 14 kalenderdager etter at forbruker har mottatt avdrags- eller endringsfaktura. Sluttfaktura
betales i henhold til 13.4.

6.3 Indeksregulering

6.4 Betaling

Vederlaget innbetales til på kontonummer

Forbruker skal betale i henhold til avtalt faktureringsplan, se 7.2. Dersom betalingsdato ikke er avtalt, skal betaling skje
innen 14 kalenderdager etter at forbrukeren har mottatt avdrags- eller endringsfaktura. Forbruker har likevel rett til
fristforlengelse for betalingen dersom vilkårene i bustadoppføringslova § 51 er oppfylt.

Ved forsinket betaling skal forbruker betale forsinkelsesrente i henhold til forsinkelsesrenteloven.

6.5 Deponering av omtvistet beløp

For omtvistet beløp gjelder bustadoppføringslova § 49.

6.6 Endringer og tilleggsarbeid

Partene kan kreve justering av vederlaget ved endringer og tilleggsarbeid etter bustadoppføringslova § 42.

Entreprenør kan kreve tilleggsvederlag for nødvendige kostnader som kommer av forhold på forbrukers side, jf.
bustadoppføringslova § 43.

Nye offentligrettslige krav som gjelder for entreprenørs ytelse, anses som forbrukers forhold bare dersom entreprenør ved
kontraktsinngåelsen ikke burde ha regnet med de nye kravene. Entreprenør skal uten ugrunnet opphold varsle forbruker om
dette.

6.7 Gebyrer og avgifter

Forbruker skal betale alle gebyrer og avgifter i forbindelse med byggesaken, samt tilknytningsavgifter for elektrisitet,
elektronisk kommunikasjon, vann, kloakk og lignende.

Salgsomkostninger, bestillingsgebyr, ordregebyr, ekspedisjonsgebyr og gebyr for skriving av faktura og lignende er inkludert
i vederlaget.

 Garanti for oppfyllelse av kontrakten

7.1 Entreprenør

.00

.

7.
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Den garantien som entreprenør stiller, skal utgjøre kr tilsvarende minst 10 % av vederlaget. Denne garantien gjelder for
krav som forbruker setter fram mot entreprenør, senest i forbindelse med overtakelsen. For krav som forbruker framsetter
mot entreprenør på et senere tidspunkt, men senest 5 år etter overtakelsen, reduseres garantien til kr tilsvarende minst
5 % av vederlaget. For krav som forbruker framsetter etter dette tidspunktet, gjelder ingen garanti.

Dersom det ikke er blitt reklamert i forbindelse med overtakelsen, eller dersom de reklamerte forholdene er utbedret, kan
entreprenør kreve at forbruker bekrefter dette skriftlig, slik at garantien kan reduseres. Dersom reklamerte forhold er
utbedret ved utløpet av femårsperioden, som garantien gjelder for, kan entreprenør kreve at forbruker bekrefter dette skriftlig
dersom det er nødvendig for å avvikle garantistillelsen. En slik bekreftelse endrer ikke forbrukers øvrige rettigheter etter
kontrakten.

7.2 Forbruker

Forbruker skal senest uker før avtalt byggestart stille sikkerhet for oppfyllelsen av sine forpliktelser etter kontrakten.
Sikkerheten stilles på følgende måte:

Entreprenør er ikke forpliktet til å starte byggearbeidene før entreprenør har mottatt avtalt sikkerhet.

Forbrukers sikkerhetsstillelse bortfaller ved kontraktsmessig oppfyllelse.

 Forbrukers arbeider og tidsfrister

8.1 Forbrukers egeninnsats og sideentreprenørers arbeider

PÅKREVD
Forbruker skal ikke utføre eget arbeid på boligen.

8.2 Forbrukers tidsfrister

8.3 Varsling ved forsinkelse

Forbruker skal innen rimelig tid varsle entreprenør dersom det oppstår forhold som gjør at forbruker kan bli forsinket med
sine ytelser.

8.4 Tilleggsfrist

Forbruker har rett til tilleggsfrist for sine ytelser dersom vilkårene som er nevnt i bustadoppføringslova § 51 er oppfylt.

8.5 Forsinkelse

Forsinket medvirkning fra forbruker vil kunne få slike konsekvenser som følger av bustadoppføringslova §§ 11 og 55.

8.6 Forbrukers arbeider etter overtakelsen

PÅKREVD
Forbruker skal sørge for å få utført arbeider etter overtakelsen som angitt i leveransebeskrivelsen, jf. vedlegg B eller Ø.

Forbruker skal ikke sørge for å få utført arbeider etter overtakelsen.

 Entreprenørs tidsfrister

.00,

.00

8.

9.
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9.1 Entreprenørs frist til å ha boligen klar til overtakelse

PÅKREVD

Utgangspunktet for entreprenørs frist til å ha arbeidene klare til overtakelse er når entreprenør har fått beskjed om at
igangsettingstillatelse er gitt, forbruker har stilt sikkerhet, jf. 7.2, og gitt melding om dette til entreprenør, og eventuelle
forbehold er bortfalt, jf. 3.1.

Ferdigstillelsen forlenges dessuten med 21 kalenderdager dersom arbeidene berøres av fellesferien. Berøres arbeidene av
juleferien, forlenges den med 7 kalenderdager. Det samme gjelder om den berøres av påskeferien. Forlengelsen gjelder
også om det utføres arbeid i slike ferieperioder.

9.2 Entreprenørs varslingfrist

Entreprenør skal varsle forbruker når det er gitt igangsettingstillatelse.

9.3 Varsling ved forsinkelse

Entreprenør skal innen rimelig tid varsle forbruker dersom det oppstår forhold som vil medføre at entreprenør blir forsinket
med sin utførelse.

9.4 Tilleggsfrist

Entreprenør har rett til tilleggsfrist dersom vilkårene som er nevnt i bustadoppføringslova § 11, er oppfylt.

9.5 Forsinkelse

Dersom entreprenør er forsinket i henhold til bustadoppføringslova § 17, kan forbruker etter lovens kapittel III kreve
dagmulkt, holde igjen vederlag, kreve erstatning eller heve avtalen.

Dersom entreprenør er forsinket, har forbruker dessuten rett til før overtakelsen å utføre egeninnsats og la
sideentreprenører utføre arbeider som forbruker etter kontrakten skulle utføre etter overtakelsen, se. 8.6, med mindre dette i
vesentlig grad vil hindre entreprenørs videre arbeid.

 Langvarig avbrudd

Dersom en av partene sier seg løst fra kontrakten på grunn av langvarig avbrudd, jf. bustadoppføringslova § 60, kan hver av
partene kreve at ytelsen, etter den tidligere inngåtte kontrakten om forbrukers rett til tomten, føres tilbake.

 Endringer

11.1 Endringer og tilleggsarbeid

Forbruker kan ikke kreve å få utført endringer eller tilleggsarbeider som samlet vil endre vederlaget med 15 % eller mer.

Forbruker kan ikke kreve endringer eller tilleggsarbeid dersom dette vil føre til ulemper for entreprenør som ikke står i
forhold til forbrukers interesse i å kreve endringer eller tilleggsarbeid, jf. bustadoppføringslova § 9 andre ledd.

10.

11.
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Entreprenør skal skriftlig klargjøre for forbruker de kostnadsmessige og tidsmessige konsekvensene av endringene eller
tilleggsarbeidet som forbruker krever. Partene avtaler endringer skriftlig.

Entreprenør kan kreve at forbruker stiller sikkerhet for entreprenørs krav på tilleggsvederlag, jf. bustadoppføringslova § 46
andre ledd, første punktum.

11.2 Entreprenørs rett til mindre endringer

Entreprenør har rett til å foreta mindre endringer i konstruksjon og materialvalg som ikke reduserer leveransens kvalitet eller
verdi, uten at dette gir rett til endring av vederlaget.

Entreprenør skal så langt det er praktisk mulig informere forbruker om slike endringer.

 Forsikring

12.1 Tingforsikring

Entreprenør skal tegne tingforsikring for alt arbeid og alle materialer som skal brukes på bygget, inkludert de delene som er
utført eller levert av forbruker fram til overtakelsen, i samsvar med bustadoppføringslova § 13 siste ledd. Tingforsikringen
skal også omfatte sideentreprenørers leveranse. Dersom sideentreprenør har tegnet forsikring for sine arbeider, skal skade
på sideentreprenørs leveranse likevel dekkes fullt ut av denne før hovedentreprenørens forsikring kommer til anvendelse.
Kopi av forsikringsbevis fra sideentreprenør skal overleveres entreprenør, dersom sideentreprenør ikke er registrert i et
felles leverandørregister med forsikringene.

Entreprenør skal levere forbruker en kopi av forsikringsbeviset senest 14 kalenderdager etter utgangspunktet for fristen i 9.1
første ledd.

Forbruker skal gi de nødvendige opplysningene om arbeid og materialer som er utført eller levert av vedkommende selv
eller av sideentreprenører. I henhold til 8.1 skal sideentreprenør tegne egen tingforsikring.

Forsikringen skal til enhver tid gi dekning for det beløpet det i skadetilfeller vil koste å bringe boligen i samme stand som før
skaden og erstatte skadede materialer. Forsikringssummen skal ikke være mindre enn 150 G (G = Folketrygdens
grunnbeløp).

Forbruker er ikke forpliktet til å betale noen del av vederlaget før forbruker har mottatt dokumentasjon på at entreprenør har
tegnet forsikring etter denne bestemmelsen, jf. bustadoppføringslova § 13 siste ledd.

12.2 Ansvarsforsikring

Entreprenør skal ha en ansvarsforsikring på vanlige vilkår som skal dokumenteres overfor forbruker senest 14
kalenderdager før avtalt byggestart for entreprenørs arbeider.

Forsikringen skal dekke erstatningsansvar for skade som entreprenør og entreprenørs underentreprenører kan påføre
forbruker eller tredjeperson eller ting i forbindelse med utførelsen av arbeidet. Forsikringssummen skal ikke være mindre
enn 150 G (G = Folketrygdens grunnbeløp).

I henhold til 8.1 skal sideentreprenør tegne egen ansvarsforsikring på tilsvarende vilkår.

 Overtakelse og sluttoppgjør

13.1 Overtakelsesforretning

Forbruker skal overta boligen ved overtakelsesforretning.

Entreprenør skal innkalle til overtakelsesforretning etter bustadoppføringslova § 15.
PÅKREVD

12.

13.
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Det er en forutsetning for å avholde overtakelsesforretning at det foreligger midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Hvis det
foreligger midlertidig brukstillatelse ved overtagelse, skal entreprenør framskaffe ferdigattest så snart grunnlaget for dette er oppfylt.

Der forbrukers etterfølgende egeninnsats eller arbeid utført av forbrukers sideentreprenører er en forutsetning for utstedelse av
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest, kan overtakelsesforretning avholdes selv om dette ikke foreligger.

Forbruker kan nekte å overta boligen før entreprenørs frist til å ha boligen klar til overtakelse, med mindre annet er avtalt i
punkt 22.

Forbruker kan også nekte å overta boligen dersom det foreligger en mangel som gir rimelig grunn til å motsette seg
overtakelsen.

13.2 Protokoll ved overtakelsesforretning

Ved overtakelsesforretningen skal selger føre protokoll, som skal angi:

a) hvem som er til stede;

b) eventuelle mangler som påvises;

c) frist for utbedring av påviste mangler;

d) hvorvidt boligen overtas eller nektes overtatt;

e) deponert beløp som betaling for omtvistet del av vederlaget, jf. bustadoppføringslova § 49;

f) tilbakeholdt beløp.

Begge parter skal ha ett underskrevet eksemplar av protokollen, eller en elektronisk signert versjon av protokollen.

13.3 Virkninger av overtakelse

Ved overtakelsen inntrer følgende virkninger:

a) Risikoen for boligen går over fra entreprenør til forbruker.

b) Reklamasjonsfristene etter bustadoppføringslova § 30 første ledd andre punktum og andre ledd starter å løpe.

c) Eventuell dagmulkt stanser.

d) Entreprenør får krav på sluttoppgjør.

e) Forbruker overtar ansvaret for å forsikre boligen.
Senest ved overtakelsesforretningen skal entreprenør overlevere byggesøknadstegninger, inkludert situasjonsplan og
bruksanvisning, til forbruker.

13.4 Sluttoppgjør

Sluttfakturaen betales ved overtakelsen etter at partene har besiktiget boligen, jf. bustadoppføringslova § 15. Det samme
gjelder i de tilfeller arbeidet er fullført og forbruker har flyttet inn i boligen, jf. bustadoppføringslova § 14. Entreprenør kan
kreve utbetaling av sluttfakturaen ved overlevering av nøklene. For omtvistet beløp vises det til 6.5.

 Naturlige forhold ved utførelse i byggeperioden

Forbruker gjøres oppmerksom på at det i overganger, slik som mellom vegg/vegg og vegg/tak, kan forekomme
sprekkdannelser, for eksempel som følge av krymping av betong, treverk eller plater, uten at slike forhold nødvendigvis er å

14.
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anse som en mangel.

Forbruker er innforstått med og aksepterer de ulemper som naturlig følger med under gjennomføring av byggeprosjektet,
også etter at innflytning har funnet sted.

 Mangler og reklamasjon

Dersom det foreligger en mangel i henhold til bustadoppføringslova, kan forbruker etter lovens kapittel IV holde igjen
vederlag, kreve mangelen rettet, kreve prisavslag, kreve erstatning eller heve avtalen.

En mangel som burde ha vært oppdaget ved overtagelse, må gjøres gjeldende av forbruker så snart råd er.

Forbruker mister retten til å gjøre andre mangler gjeldende dersom forbruker ikke varsler entreprenør om at mangelen blir
gjort gjeldende innen rimelig tid etter at forbruker oppdaget, eller burde ha oppdaget, mangelen. En mangel kan ikke gjøres
gjeldende senere enn 5 år etter overtakelsen, med mindre entreprenør har påtatt seg å svare for mangler i lengre tid.
Entreprenør kan likevel ikke gjøre gjeldende at det er reklamert for sent dersom mangelen skyldes at entreprenør, eller noen
entreprenør er ansvarlig for, har handlet grovt uaktsomt eller i strid med god tro. Retten til å gjøre en mangel gjeldende kan
gå tapt etter reglene om foreldelse i foreldelsesloven.

Dersom forbruker hever kontrakten på grunn av mangel, jf. bustadoppføringslova § 34, har forbruker også rett til å heve den
tidligere inngåtte kontrakten med entreprenør om rett til tomten. Dersom forbruker hever kontrakten om rett til tomten på
grunn av mangel, har forbruker likeledes rett til å heve kontrakten om planlegging og oppføring av bolig.

 Avbestilling

PÅKREVD
Det vises til bestemmelsene i bustadoppføringslova §§ 52 og 53.

Dersom forbruker avbestiller før det er gitt igangsettingstillatelse, betaler forbruker avbestillingsgebyr, jf. bustadoppføringslova § 54.

Dersom forbruker avbestiller fordi søknaden om byggetillatelse blir avslått, skal forbruker betale et avbestillingsgebyr på 2 %
av vederlaget. Dette gjelder likevel ikke dersom det er entreprenørs forhold som er årsaken til at byggetillatelse ikke blir gitt.

Dersom forbruker avbestiller hele entreprenørens ytelse etter denne kontrakten, har forbruker også rett til å avbestille
ytelsen etter den tidligere inngåtte kontrakten med entreprenør om rett til tomten.

 Entreprenørs rett til å kreve omgjøring av kontrakten om forbrukers rett til tomten

Dersom entreprenør hever kontrakten på grunn av forbrukers mislighold, eller dersom forbruker avbestiller hele
entreprenørens ytelse i henhold til punkt 16, kan entreprenør kreve omgjøring av kontrakten om forbrukers rett til tomten.

 Tvister

PÅKREVD

Entreprenør er tilsluttet slik tvistenemnd som er omhandlet i bustadoppføringslova § 64 andre ledd. Se www.boligtvistnemnda.no.
Partene er enige om å behandle tvistesaker i tvistenemnd. Dette hindrer ikke partene i å bringe saken inn for det ordinære
rettsapparatet.

Entreprenør er ikke tilsluttet slik tvistenemnd som er omhandlet i bustadoppføringslova § 64 andre ledd.

15.

16.

17.

18.
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Forbrukertilsynet tilbyr mekling i saker hvor entreprenør ikke er tilsluttet Boligtvistnemnda. Dersom det ikke oppnås minnelig
løsning, må saken bringes inn for det ordinære rettsapparatet.

Med de begrensninger som følger av bustadoppføringslova § 64 andre ledd, kan partene velge å bringe en tvist direkte inn
for det ordinære rettsapparatet.

 Ettårsbefaring

Entreprenør skal uoppfordret innkalle til befaring av boligen om lag ett år etter overtakelsen. Entreprenør skal føre protokoll
på samme måte som ved overtakelsesforretningen. Protokollen skal underskrives av begge parter. Det vises ellers til
bustadoppføringslova § 16.

Begge parter skal ha ett underskrevet eksemplar av protokollen, eller en elektronisk signert versjon av protokollen.

 Informasjonsplikt om lønns- og arbeidsvilkår

Entreprenørs arbeidstakere skal minst ha de lønns- og arbeidsvilkår som følger av allmenngjøringsforskrifter. Det samme
gjelder for entreprenørs underleverandører i alle ledd.

Forbruker skal sørge for at avtaler som forbruker inngår med andre entreprenører, skal inneholde tilsvarende bestemmelser
om lønns- og arbeidsvilkår.

 Tolkingsregler

Dersom kontraktsdokumentene inneholder motstridende bestemmelser, gjelder yngre bestemmelser foran eldre
bestemmelser, spesielle bestemmelser foran generelle bestemmelser og bestemmelser utarbeidet særskilt for denne
kontrakten foran standardiserte bestemmelser.

Ytelse som framgår av de vedlagte tegningene, omfattes av kontrakten, selv om den ikke er tatt med i
leveransebeskrivelsen. Dette gjelder likevel ikke dersom det uttrykkelig er angitt i leveransebeskrivelsen at ytelsen ikke
inngår.

 Særlige bestemmelser

Det er ikke avtalt særlige bestemmelser.

 Vedlegg

Følgende kontraktsdokumenter inngår i kontrakten:

Vedlegg Nummer Ikke relevant

Bustadoppføringslova A

Leveransebeskrivelse B

Tegninger: C

- fasadetegning

- snittegning

- plantegning

19.

20.

21.

22.

23.
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Vedlegg Nummer Ikke relevant

- kjøkkentegning

- romskjema

Situasjonsplan I

Faktureringsplan O

Annet Ø

Forbruker har fått vedleggene ovenfor og gjort seg kjent med innholdet i disse. Entreprenør har gjennomgått vedleggene
med forbruker i forbindelse med kontraktsinngåelsen.

 Underskrifter

Undertegnes dette kontraktsdokumentet med bilag på papir, skal det utstedes i eksemplarer, med ett eksemplar til hver av
partene.

24.
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Byggblankett 3429 A:2023

Bustadoppføringslova – Kontrakt om rett til tomt med byggeklausul for bolig eller fritidsbolig

Bustadoppføringslova, som er vedlagt, gir forbruker rettigheter som ikke kan innskrenkes ved avtale, jf. lovens § 3.

Dette kontraktsdokumentet er ett av to som benyttes dersom entreprenør/bortfester av tomten skal utføre byggearbeidene på tomten
senere. Kontraktsdokumentet benyttes også selv om overføring av retten til tomten foretas fra en tredjepart. Forutsetningen er at den
entreprenøren som skal utføre byggearbeidene på tomten senere, har rett til å disponere over tomten i forbindelse med
kontraktsinngåelsen. I den senere byggekontrakten mellom partene benyttes Byggblankett 3429 B Kontrakt om planlegging og
oppføring av bolig eller fritidsbolig på tomt med byggeklausul.

Blanketten er utarbeidet av komiteen SN/K 263 Forbrukerkontrakter til bustadoppføringslova oppnevnt av Standard Norge. Komiteen har vært sammensatt av medlemmer fra

følgende virksomheter: Arkitektbedriftene i Norge, Boligprodusentenes Forening, Byggmesterforbundet, Entreprenørforeningen – Bygg og Anlegg (EBA), Finans Norge,

Forbrukerrådet, Forbrukertilsynet, Maskinentreprenørenes Forbund (MEF) og Norske Boligbyggelags Landsforbund (NBBL).

KONTRAKTSDOKUMENT

PÅKREVD

PÅKREVD

PÅKREVD

PÅKREVD

 Partene og deres representanter

Partene i kontrakten er:

1.
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Kjøper

og

Entreprenør

Representanter som kan forplikte partene i forbindelse med gjennomføringen av kontrakten:

For forbruker:

PÅKREVD
Forbrukere forplikter hverandre.

Forbrukere forplikter ikke hverandre.

Følgende representant har fullmakt til å forplikte forbruker(e):

For entreprenør:

Fornavn Etternavn Fødselsdato

Adresse

Postnummer Poststed

E-postadresse Telefonnummer Mobilnummer

Foretaksnavn Organisasjonsnummer

Adresse

Postnummer Poststed

E-postadresse Telefonnummer Mobilnummer

Fornavn Etternavn

Adresse

Postnummer Poststed

E-postadresse Telefonnummer Mobilnummer
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Er ikke annet meddelt den andre parten, har representanten fullmakt til å fatte alle beslutninger tilknyttet kontrakten.

Dersom en part skifter representant, adresse, telefonnummer eller e-postadresse, skal den andre parten varsles skriftlig
omgående.
Alternativet som er valgt er merket med en hake.
PÅKREVD

Forbruker aksepterer at avtaler og meldinger med videre etter kontrakten kan gis ved elektronisk kommunikasjon til e-postadressen
eller en annen avtalt kommunikasjonsform.

Forbruker aksepterer ikke bruk av elektronisk kommunikasjon.

 Oppføring av bolig

2.1 Kontrakt om oppføring

Ved inngåelse av denne kontrakten forplikter forbruker seg til å inngå kontrakt om oppføring av bolig eller fritidsbolig etter
Byggblankett 3429 B med

Kontrakten skal inngås innen  .

Denne forpliktelsen skal tinglyses.

2.2 Forbrukers mislighold

Dersom forbruker ikke oppfyller sin forpliktelse om å inngå kontrakt med entreprenør om bygging av ny bolig eller
fritidsbolig, gir dette entreprenør rett til å heve kontrakten slik at forbrukers rett til grunnen føres tilbake til entreprenør.

Det samme gjelder dersom forbruker misligholder sine forpliktelser etter kontrakten om oppføring av bolig eller fritidsbolig,
slik at det innebærer et vesentlig kontraktsbrudd, og entreprenør hever denne kontrakten, jf. bustadoppføringslova § 57.

2.3 Entreprenørs mislighold

For entreprenørs mislighold gjelder bestemmelsene i bustadoppføringslova kapittel III og IV.

Dersom entreprenør vesentlig misligholder kontrakten, jf. bustadoppføringslova §§ 20 og 34, kan forbruker velge om
forbruker vil heve kontrakten om rett til tomten eller beholde tomten uten byggeklausul mot betaling av vederlaget.

Dersom det foreligger vesentlig mislighold fra entreprenør, kan forbruker dessuten kreve erstatning i samsvar med
bustadoppføringslova §§ 22 og 35.

 Tomten og heftelser

3.1 Tomten

a)
Tomtens areal er

Tomten er regulert i henhold til plan nummer av  i kommune.

b) Tilleggsdel til tomten:

c) Bruksretter eller andre rettigheter som følger tomten:

3.2 Heftelser

2.

.

3.

.
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Forbruker har mottatt grunnboksutskrift for tomten datert  og har gjort seg kjent med denne, jf. vedlegg D.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.

a) Eksisterende heftelser som skal videreføres framgår av utdrag i vedlegg D.

b) Nye, kjente heftelser som kan eller vil bli tinglyst på eiendommen:

c) Det kan bli tinglyst nødvendige erklæringer om bruksretter, adkomst med videre i forbindelse med fradeling av arealer,
etablering av sambruksarealer (arealer i sambruk mellom flere eiendommer) og seksjonering.

Det kan bli aktuelt å tinglyse bestemmelser om felles rettigheter og plikter for bruk og vedlikehold av fellesarealer, felles
grøntarealer, veier, ledninger med videre samt øvrige fellestiltak for de eiendommer som inngår i prosjektet, og eventuelt for
øvrige eiendommer i området.

Stat, kommune, strømselskap, teleselskap, antenneselskap, sameie, borettslag, vel, huseierforening og lignende har rett til
å etablere innretninger som ledninger, stolper, fordelingsskap, kummer og rør av enhver art samt rett til adkomst til disse
innretningene.

Entreprenør har ikke rett til å tinglyse erklæringer som reduserer leveransens verdi, eller som er til ikke uvesentlig ulempe
for forbruker, med mindre erklæringene er påkrevd som følge av lov, forskrift eller andre tilsvarende krav.

 Forbehold om gjennomføring av kontrakten

4.1 Entreprenørs forbehold om gjennomføring av kontrakten

4.2 Forbrukers forbehold om gjennomføring av kontrakten

4.3 Renter av forskudd og delinnbetalinger ved bortfall av kontrakt

Dersom kontrakten bortfaller på grunn av forbeholdene, skal forbruker umiddelbart få tilbakebetalt innbetalt forskudd med
tillegg av renter etter en rentesats lik Norges Banks flytende 3-måneders NIBOR-rente på tilbakebetalingstidspunktet.

 Vederlag, betaling og garanti for forskuddsbetaling

5.1 Vederlag

Vederlaget utgjør kr

I tillegg til vederlaget kommer omkostninger, se 5.2.

5.2 Omkostninger

Forbruker skal betale følgende i tillegg til vederlaget:

Det tas forbehold om endringer av størrelsen på gebyrer og avgifter som er fastsatt av offentlige myndigheter. Forbruker tar
risikoen for slike eventuelle endringer.

Omkostninger betales samtidig med sluttoppgjøret.

5.3 Oppgjør og betalingsplan

Kontantvederlag skal innbetales til kontonummer merket med KID-nummer
Omkostningene innbetales til , kontonummer merket med KID-nummer ved overtakelsen.
Forbruker er ikke pliktig til å betale forskudd før det er stilt garanti, jf. bustadoppføringslova § 12, se 5.9.

4.

5.

..00

, .
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Beløpene kan utbetales til entreprenør så snart det er stilt forskuddsgaranti for hele det forskuddsinnbetalte beløpet, se 5.9.
PÅKREVD

Betalingsplan:

Betalingsplan:

Det skal framgå at minst 10 % av vederlaget ikke skal betales til entreprenør før overtakelsen, jf. bustadoppføringslova § 47
første ledd bokstav c.

Forbruker er ikke forpliktet til å betale noen deler av kontantvederlaget før entreprenør har stilt garanti for oppfyllelse av
kontrakten, se 7.1.

5.4 Betaling

Forbruker skal betale i henhold til avtalt betalingsplan, se 5.3. Dersom betalingsdato ikke er avtalt, skal betaling skje innen
14 kalenderdager etter at forbruker har mottatt avdrags- eller endringsfaktura. Forbruker har likevel rett til forlengelse av
betalingsfristen dersom vilkårene i bustadoppføringslova § 51 er oppfylt.

Ved forsinket betaling skal forbruker betale forsinkelsesrente i henhold til forsinkelsesrenteloven av beløpet som entreprenør
ikke får disposisjonsretten over.

Ved forsinket betaling av deloppgjør, sluttoppgjør eller endrings- eller tilleggsarbeider kan entreprenør, jf.
bustadoppføringslova § 55, ha rett til å:

a) kreve at forbruker betaler renter og erstatning for rentetap;

b) stanse arbeidet og kreve tilleggsvederlag;

c) heve avtalen, jf. bustadoppføringslova § 57, og kreve erstatning;

d) nekte overtakelse, jf. bustadoppføringslova § 55 andre ledd.

5.5 Deponering av omtvistet beløp

For deponering av omtvistet beløp gjelder bustadoppføringslova § 49.

5.6 Vesentlig betalingsmislighold

Ved vesentlig betalingsmislighold av forbruker har entreprenør rett til å heve denne kjøpekontrakten.

Manglende oppgjør utover 30 dager etter forfall anses normalt som vesentlig mislighold dersom entreprenør har gitt
forutgående varsel om heving med en frist på minst 14 dager. Det må likevel tas hensyn til størrelsen på den utestående
betalingen og årsaken til forsinkelsen, jf. bustadoppføringslova § 57.

5.7 Justering for endringer og tilleggsarbeid

Partene kan kreve justering av vederlaget ved endringer og tilleggsarbeid etter bustadoppføringslova § 42, se 9.

Entreprenør kan kreve tilleggsvederlag for nødvendige kostnader som kommer av forhold på forbrukers side, jf.
bustadoppføringslova § 43.

Nye offentligrettslige krav som gjelder for entreprenørs ytelse, anses som forbrukers forhold bare dersom entreprenør ved
kontraktsinngåelsen ikke burde ha regnet med de nye kravene. Entreprenør skal uten ugrunnet opphold varsle forbruker om
dette.

5.8 Gebyrer og avgifter

Med mindre annet er avtalt særskilt, skal alle gebyrer og avgifter i forbindelse med utbyggingen, samt tilknytningsavgifter for
elektrisitet, vann, kloakk og lignende, være inkludert i vederlaget.
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Salgsomkostninger, samt bestillingsgebyr, ordregebyr, ekspedisjonsgebyr og gebyr for skriving av faktura, kan ikke kreves i
tillegg til vederlaget.

5.9 Entreprenørs garanti for forskuddsbetaling

Entreprenør stiller garanti for forskuddsbetaling ved kontraktsinngåelse og de øvrige forskuddene i 5.3 i samsvar med
bustadoppføringslova § 47. Garantien skal fullt ut dekke det beløpet forbruker til enhver tid har betalt i forskudd. Forbruker
er ikke forpliktet til å betale forskuddet før entreprenør dokumenterer at det foreligger garanti.

Garantien skal gjelde fram til forbruker har fått overlevert tinglyst skjøte eller festekontrakt.

 Tinglysning

Skjøte blir utstedt av entreprenør når alle nødvendige opplysninger er tilgjengelige, senest i forbindelse med overtakelse og
oppgjør. Dokumentet oppbevares hos entreprenør inntil tinglysing finner sted. Entreprenør gis fullmakt til å påføre
eiendomsbetegnelsen i skjøtet så snart dette foreligger.

Etter overtakelse skal eiendommen overskjøtes til forbruker, under forutsetning av at vederlaget inkludert omkostninger er
innbetalt. Det er en forutsetning for forbrukers innbetaling at entreprenør har stilt garanti i tråd med bustadoppføringslova §
47 for hele det innbetalte beløpet.

Det må påregnes at ekspedisjon og tinglysing tar noe tid etter at overtagelse er gjennomført.

Det tas forbehold om utsatt overskjøting som følge av unormalt lang saksbehandlingstid i kommunen/kartverket knyttet til
deling/seksjonering av eiendommen, og som ikke skyldes forhold hos entreprenør. Utsatt overskjøting som følge av slike
forhold regnes normalt ikke som forsinkelse, jf. bustadoppføringslova § 17.

 Garanti for oppfyllelse av kontrakten

7.1 Entreprenør

Garantien skal utgjøre kr , som tilsvarer minst 5 % av vederlaget, og skal gjelde i 5 år etter overtakelsen av boligen som
entreprenør skal oppføre for forbruker. Denne garantien kommer i tillegg til den garantien entreprenør stiller i henhold til
bustadoppføringslova § 12 for oppfyllelse av avtalen om oppføring av boligen.

Dersom reklamerte forhold er utbedret ved utløpet av 5-årsperioden, som garantien gjelder for, kan entreprenør kreve at
forbruker bekrefter dette skriftlig dersom det er nødvendig for å avvikle garantistillelsen. En slik bekreftelse endrer ikke
forbrukers øvrige rettigheter etter kontrakten.

7.2 Forbruker

PÅKREVD
Forbrukeren stiller ikke sikkerhet.

Forbruker skal senest 14 kalenderdager etter kontraktsinngåelsen stille sikkerhet

For å gjennomføre kontrakten skal forbruker senest 14 kalenderdager etter bortfall av partenes forbehold etter 4.1 og 4.2 stille sikkerhet

 Entreprenørs tidsfrister

8.1 Frist for overføring av skjøte/festekontrakt

6.

7.

.00

8.
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Entreprenør forplikter seg til å ha overført skjøte/festekontrakt til forbruker før igangsettelsen av byggearbeider etter
Byggblankett 3429 B, men uansett innen  .

8.2 Frist for å gjøre tomten klar for utbygging

PÅKREVD
Entreprenør er ikke forpliktet til å gjøre tomten klar for utbygging.

Entreprenør er forpliktet til å gjøre tomten klar for utbygging.

8.3 Varsling ved forsinkelse

Entreprenør skal innen rimelig tid varsle forbruker dersom det oppstår forhold som vil medføre at entreprenør blir forsinket
med sin utførelse.

8.4 Tilleggsfrist

Entreprenør har rett til tilleggsfrist dersom vilkårene som er nevnt i bustadoppføringslova § 11, er oppfylt.

8.5 Forsinkelse

Dersom entreprenør er forsinket i henhold til bustadoppføringslova § 17, kan forbruker etter lovens kapittel III kreve
dagmulkt, holde igjen vederlag, kreve erstatning eller heve avtalen.

 Endringer og tilleggsarbeider

Forbruker kan ikke kreve å få utført endringer eller tilleggsarbeider som samlet vil endre vederlaget med 15 % eller mer.

Entreprenør skal skriftlig klargjøre for forbruker de kostnadsmessige og tidsmessige konsekvensene av de endringene eller
tilleggsarbeidene forbruker krever. Partene avtaler endringer skriftlig.

Betaling for endringer og tilleggsarbeider skal foretas samtidig med sluttoppgjøret. Mot sikkerhet fra entreprenør etter
bustadoppføringslova § 47 kan entreprenør kreve at forbruker betaler forskudd for vederlag for endringer eller
tilleggsarbeider. Alternativt kan entreprenør kreve at forbruker stiller sikkerhet for entreprenørs krav på tilleggsvederlag

 Forsikring

I byggeperioden er eiendommen forsikret av entreprenør.

Tomten skal være forsikret av entreprenøren til 2 uker etter overtakelse. Forbruker skal ved overtakelsen tegne egen
forsikring.

 Overtakelse

Ved overtakelsen inntrer følgende virkninger:

a) Risikoen for tomten går over fra entreprenør til forbruker.

b) Reklamasjonsfristene etter bustadoppføringslova § 30 første ledd andre punktum og andre ledd starter å løpe.

c) Entreprenør får krav på sluttoppgjør.

 Sluttoppgjør

9.

10.

11.

12.
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Sluttfaktura betales ved overtakelsen etter at partene har besiktiget tomten, jf. bustadoppføringslova § 15. Det samme
gjelder i de tilfeller der arbeidet er fullført og forbruker tar i bruk tomten, jf. bustadoppføringslova § 14. For omtvistet beløp
vises til 5.5.

Entreprenør skal forut for forbrukers betaling av sluttfakturaen stille garantien i samsvar med bustadoppføringslova § 47
frem til det er dokumentert at forbruker er registrert som eier i grunnboken. Garantien skal fullt ut dekke det beløpet
forbruker har innbetalt.

Oppgjør skjer som angitt i 5.3 og 5.4

 Mangler og reklamasjon

Dersom det foreligger en mangel i henhold til bustadoppføringsloven, kan forbruker etter lovens kapittel IV holde igjen
vederlag, kreve mangelen rettet, kreve prisavslag, kreve erstatning eller heve avtalen.

En mangel som burde ha vært oppdaget ved overtagelse, må gjøres gjeldende av forbruker så snart råd er.

Forbruker mister retten til å gjøre andre mangler gjeldende dersom forbruker ikke varsler entreprenør om at mangelen blir
gjort gjeldende innen rimelig tid etter at forbruker oppdaget, eller burde ha oppdaget, mangelen. En mangel kan ikke gjøres
gjeldende senere enn 5 år etter overtakelsen, med mindre entreprenør har påtatt seg å svare for mangler i lengre tid.
Entreprenør kan likevel ikke gjøre gjeldende at det er reklamert for sent, dersom mangelen skyldes at entreprenør, eller
noen entreprenør er ansvarlig for, har handlet grovt uaktsomt eller i strid med god tro. Retten til å gjøre en mangel gjeldende
kan gå tapt etter reglene om foreldelse i foreldelsesloven.

 Avbestilling

Det vises til bestemmelsene i bustadoppføringslova §§ 52 og 53.

 Tvister

PÅKREVD

Entreprenør er tilsluttet slik tvistenemnd som er omhandlet i bustadoppføringslova § 64 andre ledd. Se www.boligtvistnemnda.no.
Partene er enige om å behandle tvistesaker i tvistenemnd. Dette hindrer ikke partene i å bringe saken inn for det ordinære
rettsapparatet.

Entreprenør er ikke tilsluttet slik tvistenemnd som er omhandlet i bustadoppføringslova § 64 andre ledd.

Forbrukertilsynet tilbyr mekling i saker hvor entreprenør ikke er tilsluttet Boligtvistnemnda. Dersom det ikke oppnås minnelig
løsning, må saken bringes inn for det ordinære rettsapparatet.

Med de begrensninger som følger av bustadoppføringslova § 64 andre ledd, kan partene velge å bringe en tvist direkte inn
for det ordinære rettsapparatet.

 Videresalg av denne kontrakten

PÅKREVD
Selger aksepterer ikke videresalg av denne kontrakten.

Selger aksepterer videresalg av denne kontrakten

13.

14.

15.

16.
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 Tolkingsregler

Dersom kontraktsdokumentene inneholder motstridende bestemmelser, gjelder yngre bestemmelser foran eldre, spesielle
bestemmelser foran generelle og bestemmelser utarbeidet særskilt for denne kontrakten foran standardiserte
bestemmelser.

 Særlige bestemmelser

Det er ikke avtalt særlige bestemmelser.

 Vedlegg

Følgende kontraktsdokumenter inngår i kontrakten:

Vedlegg Nummer Ikke relevant

Bustadoppføringslova A

Leveransebeskrivelse B

Grunnboksutskrift med angivelse av heftelser D

Situasjonsplan I

Reguleringskart med tilhørende bestemmelser J

Matrikkelbrev K

Festekontrakt L

Salgsoppgave M

Betalingsplan O

Annet Ø

Forbruker har fått vedleggene ovenfor og har gjort seg kjent med innholdet i disse.

 Underskrifter

Undertegnes dette kontraktsdokumentet med bilag på papir, skal det utstedes i eksemplarer, med ett eksemplar til hver av

17.

18.

19.

20.
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LØSØRE OG 
TILBEHØR



OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. I henhold
til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller særskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal følge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og tilbehør som skal følge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er inngått. Der intet annet er avtalt, vil
løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenværende leverandørgaranti. Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på
eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med
uansett festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke.
Det følger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere
samt baderomsinnredning, medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte
trådkurver, hyller, stenger og lignende, medfølger.

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller
fastmontert kjøkkenøy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfølger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfølger.



10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,
samt tilhørende trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el.
medfølger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller
smartpærer montert i sokkel medfølger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger.

14. POSTKASSE medfølger.

15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfølger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse
stiger medfølger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger
der dette er påbudt. Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjøper på overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner el. Låses
boder, uthus el. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt
de er fastmontert. Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfølger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJØPETILBUD
FOR EIENDOMMEN

Adresse:
Skomakarnuten 11 (T138), 3580 Geilo
Gnr. 85, Bnr. 41, Hol kommune.

Oppdragsnummer:
315260073

Meglerforetak: PrivatMegleren Herleiksplass & Partnere

Saksbehandler: Jannike Seljevoll Herleiksplass

Telefon / Mobil: 97 97 51 51 / 979 75 151

E-post: jannike@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FØLGENDE BUD PÅ OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjøpesum Kr

Beløp med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
når det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjøpet vil bli finansiert slik:

Låneinstitusjon: Referanse og tlf nr:

Lånt kapital: Kr

Egenkapital: Kr

Totalt: Kr

Egenkaptitalen består av: Salg av nåværende bolig eller fast eiendom

Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som Forbruker Ledd i næringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fødselsdato: Fødselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:

Tlf: E-post: Tlf: E-post:

Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes 
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis 
også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk 
rapport med vedlegg.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING

1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle 
bud på eiendommen, herunder om relevante 
forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet 
til skriftlighet gjelder også budforhøyelser og 
motbud, aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler 
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra 
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er 
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, 
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger som 
e-post og SMS når informasjonen i disse er 
tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert før forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler før bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter 
siste annonserte visning. Etter denne fristen bør 
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at 
megler har mulighet til, så langt det er nødvendig, 
å orientere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. 
Det bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 
med en frist som åpenbart er for kort til at 
megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver og 
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine 
handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor oppdragsgiveren, når budet
er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
nye og høyere bud og eventuelle forbehold.

Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom 
en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i 
stand, kan en budgiver kreve kopi av 
budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger 
uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet 
i stand. Dersom det er viktig for budgiver å bevare 
sin anonymitet, bør budet fremmes gjennom 
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av 
fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 
har fått kunnskap om budet), kan budet ikke 
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver 
frem til akseptfristens utløp, med mindre budet før 
denne tid avslås av selger eller budgiver får 

melding om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer 
samtidig dersom man ikke ønsker å kjøpe flere 
enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å 
akseptere høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til 
budgiver innen akseptfristens utløp er det inngått 
en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper 
(såkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende 
tilbud som medfører at det foreligger en avtale om 
salg av eiendommen dersom budet i rett tid 
aksepteres av kjøper.


