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Befaring utfert 20.10.2025 Meglers verdivurdering
EDVARD MUNCHS VEI 17 C, 3770 KRAGERQ
Selveier fritidsbolig pa selveiertomt 1 o zoo ooo

Ekskl. fellesgjeld

GNR40 BNR159 FNRO SNR29 KOMMUNE 4014 KRAGER®@ GRUNNKRETS Havna-Smedsbukta 0 10 200 000
Fellesgjeld Totalt
BRAi BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Byggedr 2021
Areal 99 m2 5m2 - - - - Soverom 3
Tomt 3830 m2 Etasje(r) 1
Fellesutgifter/mnd 3199
Parkering

Sammenlignbare salg i neeromradet
Dersom BRA-i ikke er tilgjengelig er P-ROM benyttet.

ADRESSE SALGSDATO PRIS  F.GJELD TOTALT BYGGEAR M2
1 Edvard Munchs Vei 19C, 3770 Kragerg 13.06.2024 10 600 000 0 10 600 000 2021 99 m?
2 Edvard Munchs Vei 19A, 3770 Kragerg 23.06.2024 7 350 000 0 7 350 000 2021 93 m?
3 Edvard Munchs Vei 19A, 3770 Kragerg 19.04.2024 9500 000 0 9500 000 2021 99 m?

Flott selveierleilighet med unik beliggenhet helt nede ved vannet i attraktive Skrubben Havn. Leiligheten ligger i 1. etasje og har en
stor vestvendt terrasse med sol fra formiddag til kveld, samt uteplass med direkte tilgang til grenne fellesomrader.Inne finner du tre
doble soverom, to bad, og en apen stue-/kjekkenlgsning - perfekt for bade fritid og hjemmekontor (fiber installert).Her bor du med
naerhet til sjgen, smabdthavn, og Krageregs sjarmerende sentrum med butikker, restauranter og kaféer. Omradet byr pd en rolig og
solrik atmosfaere - ideelt for bade rekreasjon og helarsbruk.

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon
som benyttes i forbindelse med boliglédn og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de stgrste bankene i Norge).
Verdien av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende lgsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale lgsning
Kvadrat, som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte,
som gir kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

\/i ar Nlnrdaa aiandamecmaalar na med financiarina fra Nlardaa no aiandamemaalar fra DrivatMaalaran fir dir at ckraddarcudd tilhiid
vier NCrgeg ciengomsmegier, cg med nnansienng ira Nergea g ciengcomsmeg.er ira Frivativiegieren, tar QU et skredQersyca thioud

Kemtpasdersdeg og dine behov. Sek finansiering her: www.nordea.nolﬂmm—lm‘“"
PrivatMegleren Kragerg o ™ r ==l EPDE
ent@privatmegleren.no P | PRIVATMEGLEREN
+47 488 55 551

Denne verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg eller

egen markedsfgring av eiendommen. Vaer oppmerksom pa at denne verdivurderingens originalinnhold vil bli digitalt kontrollert ved finansieringsforespersel til
bank.




Tilstandsrapport

T} Fritidsbolig

@ Edvard Munchs vei 17C, 3770 KRAGER®
(I KRAGER® kommune

# gnr. 40, bnr. 159, snr. 29

N

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 104 m? BRA-i: 99 m?

Befaringsdato: 29.10.2025 Rapportdato: 30.10.2025 Oppdragsnr.: 20917-1441

Autorisert foretak: Ramberg Takst Sertifisert Takstingenigr: Jacob U. Ramberg

Ramberg Takst

Knut Rami‘:crg In:nl‘} Raml‘ncrg
11, 952 49 003 1, 91889 227

Knut@bierkerangan.no F jerkatangan.no

NTI gﬂ

ALT | TAKSERING - TREPARTSKONTROLL - PROSJEKTSTYRING

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Referansenummer: SE2072



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Jacob U. Ramberg

Uavhengig Takstingenigr
jacob@bjerketangen.no

918 89 227

(FVFISERy,

N | K€

Norsk takst
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Oppdragsnr.:  20917-1441 Befaringsdato: 29.10.2025

Norsk takst
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Edvard Munchs vei 17C, 3770 KRAGER® Ramberg Takst
Gnr 40 - Bnr 159 Bjerketangen 34
4014 KRAGER®@ 3790 HELLE  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 4 fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Edvard Munchs vei 17C, 3770 KRAGER®
Gnr 40 - Bnr 159
4014 KRAGER®

Beskrivelse av eiendommen

Ramberg Takst ‘

Bjerketangen34 |\ I I

3790 HELLE

Ramberg Takst ble kontaktet av Tonje Hamar for a utfgre en
tilstandsrapport med arealmaling av leilighet med adresse
Edvard Munchs vei 17C i Kragerg kommune.

Det er fint veer pa befaringsdagen, ut over dette er alle arealer
tilgjengelig pa befaringsdagen og er saledes med i denne
rapporten.

Veer oppmerksom pa at det bare er innvendig forhold, terrasser
og vindu/dgrer i yttervegg som er omtalt i denne rapporten. Nar
det gjelder gvrige bygningselementer viser en til sameiet.

Tilstanden pa boligen framstar med normal standard og normal
bruksslitasje jamfgr med alder.

TG: 2 er gitt til: radon og riss i fug baderom 2.

TG: 3 er gitt til: sluk baderom.

Viser til rapportens underpunkter og at det er viktig at man leser
disse, ikke bare sammendraget.

Man ma paregne vanlig vedlikehold.
Fritidsbolig - Byggear: 2021

UTVENDIG

Pa eiendommen er det fgrt opp boligbygg med flere boenheter.
Rapporten gjelder for en enhet i 1 etasje mot vest.

Ga til side

INNVENDIG G til side
Gulv har overflater av parkett.
Vegger har overflater av malte flater.

Himling har overflater av malte flater.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer og lyddgr mot teknisk rom.

VATROM

Baderom:

Ga til side

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: FDV
dokumentasjon med produktinformasjon.

Gulv har overflate av flis.
Vegger har overflater av flis.

Himling har overflate av malt flate.

Vask med baderomsinnredning, opplegg for vaskemaskin,
dusjhjgrne og vegghengt toalett pa baderom.

Baderom 2:

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: FDV
dokumentasjon med produktinformasjon.

Gulv har overflate av flis.
Vegger har overflater av flis.

Himling har overflate av malt flate.

Vask med baderomsinnredning, dusjhjgrne og vegghengt toalett pa
baderom.

Oppdragsnr.: 20917-1441

Befaringsdato: 29.10.2025

Ga til side

KI@KKEN

Folierte skrog med glatte fronter.
Laminat benkeplate med dobbel vask i stal.
Integrert kjgleskap, komfyr, platetopp og oppvaskmaskin.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Det er besiktiget i rgrskap.

Eventuelt lekkasjevann blir ledet mot sluk pa teknisk rom.
Stoppekran til vann er lokalisert pa teknisk rom.

Ga til side

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Vannbaren varme installert i boligen.
Sikringsskap med automatsikringer.

Det er brannalarm og sprinkleranlegg i bygget.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Den delen av tomten som ikke er bebygd bestar av asfalt, gress,
beplantning og naturtomt.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side
Fritidsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Edvard Munchs vei 17C, 3770 KRAGER® Ramberg Takst ‘
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
ng av & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Oppdraget gjelder:
T— Oppdraget gjelder tilstandsrapport med arealmaling av leilighet

beliggende péd Gnr: 40 Bnr: 159 Snr: 29 med adresse Edvard

20 Munchs vei 17C i Kragerg kommune.
Oppsummering av avvik

15
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

10
Fritidsbolig

5
L' 3(c=8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

p—— g 0 Vatrom > 1 etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
o = tettesjikt

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik

2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik 0 Innvendig > Radon Ga til side
B TG U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
il du vi ilstandsgrader? Se side 4. . .
Vil du vite mer om tilstandsgrader? se side 4 0 Vatrom > 1 etasje > Bad 2 > Overflater vegger og Gatil side
himling

Anslag pa utbedringskostnad

Antall

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

o9O9

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG
T

Byggear
2021

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer i tre med aluminiumsbeslag og 3-lags isolerglass.

Utsnitt vinduer.

Dgrer

Ytterdgr i tre med glassfelt.
Terrasseskyvedgrer i tre med aluminiumsbeslag.

Terrasseskyvedgr. Inngangsdgr.

Oppdragsnr.: 20917-1441 Befaringsdato: 29.10.2025 Side: 7 av 26



Edvard Munchs vei 17C, 3770 KRAGER® Ramberg Takst
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Bjerketangen 34 l I I
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Tilstandsrapport

() Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Terrasse i tre med rekker i glass og stal.

Platting av belegningsstein.

Utsnitt terrasse.

Utsnitt platting.
INNVENDIG

- Overflater

Gulv har overflater av parkett.
Vegger har overflater av malte flater.
Himling har overflater av malte flater.

TG: 1 gitt da det ikke er registrert skader utover normal slitasje pa overflater, men husk at det er utfra stikkontroller og synlige konstruksjonsdeler. Alt
inventar er ikke flyttet pa, sa det er en fare for skjulte feil og avvik pa overflater.

Utsnitt overflater.
'
| €

) Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er i betongelementer mens gulv mot grunn ligger pa stgpt sale.

Hgydeforskjeller kontrollert.

Oppdragsnr.: 20917-1441 Befaringsdato: 29.10.2025
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Tilstandsrapport

@ Radon

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa radonmaling eller tiltak mot radon.
Eiendommen ligger innenfor et omrade med en definert aktsomhetsgrad som er moderat til lav, av NGU Radon aktsomhetskart.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innhent dokumentasjon pa radonmaling eller tiltak mot radon. Kan det ikke innhentes dokumentasjon bgr det utfgres en radonmaling.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Radon aktsomhet.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer og lyddgr mot teknisk rom.

Utsnitt innvendig dgrer.
VATROM

1 ETASJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: FDV dokumentasjon med produktinformasjon.

Gulv har overflate av flis.
Vegger har overflater av flis.
Himling har overflate av malt flate.

Vask med baderomsinnredning, opplegg for vaskemaskin, dusjhjgrne og vegghengt toalett pa baderom.
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Tilstandsrapport

Utsnitt baderom.
1 ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Vegger har overflater av flis.
Himling har overflate av malt flate.

Utsnitt vegg.Bl Utsnitt Vegg og himling.@

1 ETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Gulv har overflate av flis.

Det er registrert fall mot nedsenket dusjhjgrne.

Utsnitt baderomsgulv.@

Utsnitt baderomsgulv.

1 ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20917-1441 Befaringsdato: 29.10.2025 Side: 10 av 26



Edvard Munchs vei 17C, 3770 KRAGER® Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I

Gnr 40 - Bnr 159
4014 KRAGER® 3790 HELLE Norsk takst

Tilstandsrapport

o Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Slukrist er fuget igjen pa befaringsdagen og er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
» Regelverket krever at sluket skal vaere tilgjengelig for rengjgring og vedlikehold. Hvis sluket er utilgjengelig, kan det bli tett av har, fett eller andre

partikler, noe som kan fgre til oversvgmmelse pa vatrommet med pafglgende fuktskader i tilliggende rom/konstruksjoner.

Med riktig verktgy kan nok slukrist Igsnes uten at denne ma skiftes.
Utfgr ytterligere undersgkelser av sluk nar dette blir utfgrt, fare for skjulte feil og avvik.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Utsnitt sluk.

1 ETASJE > BAD
) Sanitaerutstyr og innredning

Vask med baderomsinnredning, opplegg for vaskemaskin, dusjhjgrne og vegghengt toalett pa baderom.

Vegghengt toalett. Dusjhjgrne.

Opplegg for vaskemaskin. Vask med baderomsinnredning.

1 ETASIJE > BAD
() Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

Oppdragsnr.: 20917-1441 Befaringsdato: 29.10.2025 Side: 11 av 26



Edvard Munchs vei 17C, 3770 KRAGER® Ramberg Takst ‘
Gnr 40 - Bnr 159 Bjerketangen34 |\ I I
4014 KRAGER® 3790 HELLE Norsk takst

Tilstandsrapport

1 ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ikke utfgrt da vatsone ligger baderom mot baderom og mot yttervegg.
Det er ikke registrert unormale fuktindikasjoner pa befaringsdagen.

1 ETASJE > BAD 2

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: FDV dokumentasjon med produktinformasjon.
Gulv har overflate av flis.
Vegger har overflater av flis.

Himling har overflate av malt flate.

Vask med baderomsinnredning, dusjhjgrne og vegghengt toalett pa baderom.

Utsnitt baderom.

1 ETASJE > BAD 2

Vegger har overflater av flis.
Himling har overflate av malt flate.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak
o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling.

Riss kan utbedres om det gnskes, men disse punktene ma overvakes.
Riss er funnet pa vegg ovenfor dusjvegg, overgang gulv vegg og under vindu.
Vindu ma overvakes, husk at dette kan ha redusert levetid i vatsone.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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Tilstandsrapport

Utsnitt vegg og himling. Utsnitt vegg.

Utsnitt vegg.

1 ETASJE > BAD 2
Overflater Gulv

Gulv har overflate av flis.

Det er registrert fall mot nedsenket dusjhjgrne.

R -}

Utsnitt baderomsgulv. Utsnitt baderomsgulv.

1 ETASJE > BAD 2
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
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Tilstandsrapport

Plastsluk.
1 ETASJE > BAD 2
(- Sanitaerutstyr og innredning

Vask med baderomsinnredning, dusjhjgrne og vegghengt toalett pa baderom.

Vegghengt toalett.

Dusjhjgrne.

1 ETASJE > BAD 2

\ Ventilasjon

X

Det er balansert ventilasjon.

1 ETASJE > BAD 2
(- Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ikke utfgrt da vatsone ligger baderom mot baderom og mot yttervegg.
Det er ikke registrert unormale fuktindikasjoner pa befaringsdagen.

KIGKKEN
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Tilstandsrapport

1 ETASJE > KIGKKEN
{1 Overflater og innredning
Folierte skrog med glatte fronter.

Laminat benkeplate med dobbel vask i stal.
Integrert kjgleskap, komfyr, platetopp og oppvaskmaskin.

Utsnitt kjgkken.

1 ETASJE > KJGKKEN
=) Avtrekk

Det er avtrekk via balansert anlegg.

Avtrekk kjgkken.
TEKNISKE INSTALLASJONER

(=) Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er besiktiget i rgrskap.

Eventuelt lekkasjevann blir ledet mot sluk pa teknisk rom.
Stoppekran til vann er lokalisert pa teknisk rom.
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Tilstandsrapport

Utsnitt rgrskap. Eventuelt lekkasjevann ledes mot sluk pa teknisk rom.

() Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Avlgpsrgr i plast.
(=) Ventilasjon
Boligen har balansert ventilasjon.

Boligen har installert aggregat for oppvarming av vann, vannbaren varme og balansert ventilasjon.
Pa befaringsdagen er det kontrollert at anlegget i gar, filter er ok og antall punkter med tilluft og avtrekk.

Hvis det gnskes kan det utfgres service av fagkyndig for en bedre kartlegging anlegget.

Utsnitt ventilasjonsanlegg.

=) Vannbaren varme
Vannbaren varme installert i boligen.
Her er synlige koblinger og ventiler kontrollert.

Hvis det gnskes kan det utfgres service av fagkyndig for en bedre kartlegging anlegget.
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Tilstandsrapport

\

Vannbaren varme.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2021

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
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Tilstandsrapport

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

El-anlegg gitt TG:1 pa en visuell kontroll, stikkontroll av synlige deler og dokumentasjon.
Om det gnskes en full kontroll og en mer utfyllende kartlegging av anlegget, sa ma dette utfgres av en fagkyndig.

Sikringsskap.

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse sp@rsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er brannalarm og sprinkleranlegg i bygget.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Tilstandsrapport

i

Utsnitt brannalarm og sprinkleranlegg.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N - T (BRA-e) lik som for eksempel bod
PN ‘ el slik som for eksempel boder
Garasje //-T = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
; Bod k~ - T (BRA-b) boenheten(e)
Ba }— veres
ﬂ Teknisk Eihe >l [/
fom Terrasse- og i
= L 7 balkongareal Are:alet av terra}ser, apne balkonger
\ ~" kjokken / (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
~ k4
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Gacasje (GUA) (areal med lav takheyde).
=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA b sod I \ maleverdig areal, som skyldes skratak
3 '"br:,g,:':,s,;‘ B i og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
—— pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglai:;tAlj:I)kong SUM TR t(’fBb:)l konzareal
1 etasje 99 5 104 25
Ssum 99 5 25
SUM BRA 104
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
] (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré, gang, soverom, soverom 2,
1 etasje soverom 3, bad, bad 2, teknisk rom, Bod
stue, kjgkken
Kommentar
Arealet er malt opp innvendig pa stedet.
Areal oppgitt under apent areal er terrasse i tre mot vest og platting i belegningsstein mot nord.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 97 2
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Befaring
Dato Til stede Rolle
29.10.2025 Jacob U. Ramberg Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde
4014 KRAGER® 40 159 29 3912 m? Kommunekart.com
Adresse

Edvard Munchs vei 17C

Hjemmelshaver
@iom Stein, Hamar Tonje

Kommentar
Areal gjelder for hele sameiet.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger lokalisert i et veletablert boligfelt i Kragerg kommune.
Sentrumsneert.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Plannavn: Detaljreguleringsplan for Skrubbodden.

Om tomten

Den delen av tomten som ikke er bebygd bestar av asfalt, gress, beplantning og naturtomt.
Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen, denne dag var det pent veer.
Ut over dette er det ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Kommuneplan

Sentrumsplanen.

Konsesjonsplikt

Det er ikke ngdvendig a spke konsesjon ved overtagelse av denne eiendommen.
Bebyggelsen

Pa eiendommen er det fgrt opp boligbygg med flere boenheter.
Rapporten gjelder for en enhet i 1 etasje mot vest.
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Kommentar

Ingen opplysninger om forsikringsforhold er oppgitt.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Rekvirent har god kjennskap til
eiendommen og egenerklaeringen er fylt
Egenerklaering ut pa en grundig og tillitsfull mate. Gjennomgatt Nei
Takstmann har ut over dette ingen
kommentarer til egenerklzaeringen.

Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Situasjonskart Kommunekart.com Gjennomgatt Nei
Infoland.no Ambita. Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 30.10.2025
2 03.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

» Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for underspkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Isnnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 20917-1441

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

e Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

 Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 20917-1441

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/SE2072

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Andre bilder

Bod tilhgrende enheten i fellesarealer.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Kragerg

322250137

Selger 1 navn Selger 2 navn

Tonje Hamar Stein @iom

Edvard Munchs vei 17C

Poststed
KRAGER®@ 3770

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn l

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r lz

Antall maneder IS

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei [1Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap lStorebrand |
Polise/avtalenr. 9701384 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Imitialer selger: TH, SO
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlepsvann i sluk eller lignende?

Nei [ Ja

4 Kjenner du il feil eller om har veert utfart arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

6 Kjenner du til om det erfhar veert utettheter i terrasse/garasjeftak/fasade?

M Nei ] Ja

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei [ Ja

Beskrivelse |Arlig kontroll av Teleklima

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei M Ja

Beskrivelse |I eget parkeringsanlegg

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Nei [ Ja
15 Erdetnedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei ] Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Utbedring av utbygger pa hjgrner av enkelte terraser
Arbeid utfart av |Utbygger

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget uti kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Nei O Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [] Ja

Initialer selger: TH, SO
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20

21

22

23

24

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

Nei [] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] Ja

Sparsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei ] Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare ekte felleskostnader/akt fellesgjeld?

Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei ] Ja

Initialer selger: TH, SO 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, ifr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

e mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen ogleller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

® ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For@vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

| Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TH, SO
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Edvard Munchs vei 17C

AVSTAND TILSJO
2 m (
VINTERSPORT
Langrenn I

1l
DAGLIGVARE
Kiwi Kragerg 12 min #
Spar Kirkebukta Kragerga 17 min #
AVSTAND TILBYER
Kragerg 13 min 4
Porsgrunn 46 min &
Skien 57 min &
Arendal 1t 4 min &
Oslo 2t 15 min &

AKTIVITETER
Langjordet lekeplass S5min %
Kragerg skole 8 min %
Ny ballbing 2013 - Kragera Skole 9 min %
Kragerg Stadion 14 min #
Treningsbane kunstgress 15 min %
Myra/Rutilvegen lekeplass 17 min %
Lille Kirkeholmen aktivitetsanlegg 3min &
Ringveien Ballbinge 22 min %
SPORT
@ Langjordet lekeplass 5min #
@ Kragerg skole 8 min %
& Family Fitness Kragerg 10 min %
& MOT Kragerg 6 min &
OFFENTLIG TRANSPORT
* Sandefjord lufthavn Torp 1t 6 min &
® Neslandsvatn stasjon 26 min &
Linje F5 25.1km
&2 Kragerg skole 8 min %
Linje 506 0.6 km
& Frikirken 8 min %
Linje 506 0.7 km
X Krictianeand Kiavil 1t 4l min o
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025
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Edvard Munchs vei 17C

AVSTAND TILSJO
2m (
VINTERSPORT
Langrenn | |

1l
DAGLIGVARE
Kiwi Kragerg 12min £
Spar Kirkebukta Kragera 17 min %
AVSTAND TIL BYER
Kragerg 13 min %
Porsgrunn 46 min &
Skien 57 min &
Arendal Tt4 min &
Oslo 2t15 min &

AKTIVITETER
Langjordet lekeplass S5min %
Kragera skole 8 min #
Ny ballbing 2013 - Kragerg Skole 9min %
Kragerg Stadion 14 min 4
Treningsbane kunstgress 15min £
Myra/Rutilvegen lekeplass 17 min %
Lille Kirkeholmen aktivitetsanlegg 3min &
Ringveien Ballbinge 22 min %
SPORT
© Langjordet lekeplass S5min %
@ Kragerg skole 8 min #
& Family Fitness Kragera 10 min #
= MOT Kragerg 6 min &
OFFENTLIG TRANSPORT
X Sandefjord lufthavn Torp Tt 6min &
® Neslandsvatn stasjon 26 min &
Linje F5 25.1km
& Kragerg skole 8 min #
Linje 506 0.6 km
& Frikirken 8 min %
Linje 506 0.7 km
X Krictiancand Kiavilk 1t Ll min &
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025




ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Edvard Munchs vei 17 C
Postnr 3770

Sted KRAGERQZ

Andels- /

lleilighetsnr.

Gnr. 40

Bnr. 159

Seksjonsnr. 29

Festenr.

Bygn. nr. 300671324

Bolignr. HO0101

Merkenr. A2022-1411608

Dato 14.06.2022

Innmeldtav Wenche Eileen Johnsen

Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

@

Energieffektiv

iR R

Energikarakter

Hey andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lav andel'

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1 Fglg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnhnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:
Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
2021
Betong

100

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Solenergi
Balansert

Elektriske ovner og/eller varmekabler

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk”

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Edvard Munchs vei 17 C

Postnr/Sted: 3770 KRAGER@

Leilighetsnummer:

Bolignr: HO101

Dato: 14.06.2022 19:30:45

Energimerkenummer: A2022-1411608

Ansvarlig for energiattesten;: KRAGER@ FERIEBOLIGER AS
Energimerking er utfgrt av: Wenche Eileen Johnsen

Gnr: 40

Bnr: 159
Seksjonsnr: 29
Festenr:

Bygnnr: 300671324

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og

tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1 Fglg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av

boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av

gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom

vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Byt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Kartverket
PRIVATMEGLEREN KRAGERE
STORGATA 16
3770 KRAGERD
Begtiller: drifiEwebsysiens g Datoy
Cheres roferange; [90-17-0001 (Bjorm Helliksen) 26.02.2018

Vir referango: 141 90505437300
Bestilling: A2 2018-02-16 82

Kopiav dokument fra virl arkiv

Deere har bedt om en bekrefiel kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
4443 3l 18.12.1985 ERKLERING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet fslgende ciendom:

Knr. Crnr. Bnar. Far. sar.
0R15 KRAGERG 411 e 0 L

M Dokumentet folger vedlagt
[1 Dokumentet folger ikke vediagt. Wi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nytiig informasjon pd vive netisider www. tinglysing no. P4

wwww seeiendom, nd er det mulig & -se hva som er inglyst 1 grunnboken. Ta ogsa gjeme
kontakt med virt kundesenter ph telefon 32 11 80 00, Kundesenteret er dpent alle hverdager
fra klokken 0900 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B vwww.kartverket.no G TN (R e My T T e
Siptars karbeek Tinglysing, Tinglysing - {ast alardom
Besaksadresse’ Karvarksveman 21 Hanefass, Posladresse: Pastboks 600 Senfrum, 3807 Hanedoss
Tekalon: 32 11 B0 0O Tedalee: 32 11 BE 01
E-post. linghysngiEkaiverkel o Quganisabionsnumrar 871 043 2348
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Mellom Naper Smedsbokta A/S op Brekka BAtcenter v/Leif Helge Brekka
er det innghtt slik sviale:

Brekka's BAtcenter v/Leif Helge Brekka har rett til & ha Flytebrygger
slik de nd ligger festet til Kaper Smedsbukta's eiendom gnr. 40 bne,
10,11.89 og 92 og har rett til & benytte landbryggens som a-:lh:mt til
flytebryggense .

Brekka's BAtcenter pdtar seg vedlikeholdsplikten for fastbrygeene som
benyttes 1 forbindelse med flytebryggens og stiller til Napers disposi-
sjon T batplasser ved flytebryggesnlegget vederlagafritt.

Brekkas rettigheter gielder f slle fall &4 Ienge han har 1an 1 Den Horske
FhfpﬂtEHTDrenihg-

Kragera, den "’%E - f:' 4

mm/@f@ﬁ} Mfgémt(s)

: 3
HAPER EHED;BUHTH ASS HREXKA'S BATCENTER




Kartverket
PRIWVATMEGLEREN KRAGERE
STORGATA 16
3770 KRAGEREY
Bestiller; drifiiloehsysiemer.gs Diain
Dréres referanse; 196-1 700 {Biomm Hellikzan) 26,02 2018

Wi referanse: (4199596437305
Bestilling: AZ 201 E-02-2683

Kopi ay dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Doli.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
55 3 6.1.2006 DIVERSE PATEGNING

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. or. Bor. Fnr. Snr,
815 KRAGERD 40 9 i L]

P Dokumentet felger vedlagtl.
[] Dokumentet folger ikke vediagt. Vi kan ikke finne det 1 vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pd vire nettsider www.tinglysing.no. P4
wwww.seeiendom no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i gronnboken. Ta opsd gjerne
kentakt med virt kundesenter pd telefon 32 11 80 00, Kundesenteret er dpent alle hverdager
fri klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens karbverk Tinglysing

B www kartverket.no | i s e e e
Slslens kemivark Thighygireg, Tenglysing - fasl eandom
Beselsadrosta: Harlverkswalen 21 Honaloss: Postadresse: Posibaks 600 Sentrum, 3507 Honaloss
Talafon: 32 1180 00 Tokefax: 32 71688 01
E-past: Enpyiigkerinardosl no Ongamsssonapimman 571 040 236
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psllom Naper Smedsbukta A/S og Brekks Bitcenter v/Leif Helge Brekka
" o| gp det inngdtt elik avtale:

prakka's Batcenter v/Laif Helge Erokka har rett til 4 ha flytebrygger
glik de nd ligger Ffestat til Neper Smedabukia's elendos gnr. 40 bnr.
10,11,89 cg 92 og her rett til & benytte landbrygeene som IIIEmt til
flytetTyggeane.

_grekka’s Bitcenter patar seg vedllkeholdsplikten for Fasthrypgene aom
penyttes 1 forbindeise med Tlytebryggens of wtiller til Napers disposi-
pjon 7 bétplasser ved flytebryggeenlegget vederlagefritt.
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Kartverket
PRIVATMEGLEREN KRAGERE
STORGATA 16
3770 KRAGERD
Bestiller; driftiiwebsysiemer s Data
Deeres referanss; 196-17-9001 {Bjern [elliksan) 26022018

Viir referanse: 1419957/643 7254
Bestilling: AZ 2018-02-26 81

Kopi av dokument fra vart arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dolk.nr.: Embete: Registrert:  Rettsstiflelse:
547140 200 90.11.2006 ERKLERING/AVTALE

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gar, Bar. Fur. Sor.
0815 KRAGERD 44 9 o 0

b4 Dokumentet falger vedlagt,
[ | Dokumentet folger tkke vedlagt Vi kan ikke finme det i virt arkiv,

Det finnes mye nyttig informasjon pi vare netisider www tinglysing no. Pa
wwww_seeiendom.no er det mulig & se hva som er tinglvst i grunnboken. Ta ogsd gjerne
kontakt med virt kundesenter pé telefon 32 11 80 00, Kundésenteret er dpent alle hverdager
fra klokken (9.00 il 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www kartverket.no N g e R W e e D
Siabars Kervark Tioglysing, Tinghesing - fasl alerdom
Bpsoksadrmesa: Marjishsvoion 21 FHoraings, Pealadressa: Pealtbske 600 Sentrum, 3507 Hanafoss
Tebafan: 32 11 B3 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: irglysingifikervesios] no Organsssonsnumman; 871 020 234
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7 Dags dato er inngétt felgende avtale mellom Skrubbodden AS og Sameiet Edv.
Munchsvei § i forb. med utbygging av Gnr. 40, Enr.ﬂléli Kragera,
T

1. Leilighetsbygg lengst mot est, neermest Sameeiet Edv. Munchsvei 5,
gnr. 40, bnr. 120 m.fl., plasseres som vist pa rev. situasjonsplan av
22.09.08.

2. Arsal mellom Skrubbodden AS's lellighetshyog lengst mot est og bar.
ﬁ-‘dlapnnam av Sameiet Edv. Munchswvei § til parkering.

3. Alt areal vest for garajeanlegg titherende Samelet Edv. Munchsvei §
disponeres av Skrubbodden AS.

4. Som kompensasjon for denne aviale betaler Sameiot Edv. Munchsvel 5
til Skrubbodden AS et belap pa kr. 30.000,- kr. trettitusen 0100
Belepet innbetales innen 2 uker etter signering av denne aviale.

5. Det bekreftes ved denne avtale at Sameiet Edv. Munchsvei 5 gis
anledning til & etablere nedvendige fartshindere | innfartsvei langs
Sameiet Edv. Munchsvael 6's boligbygag.

Det tilligger Samelet Edv. Munchsvel 5 4 beserge evt. kommunal
tillatelse til tiltaket, samt a bekoste dette.

Denne avtale har ingen tidsbegrensning og kan tinglyses. -

WG AWRA

Ciokni- 547140 Tinglyst; 02.11.2006
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

!

Kragers 23.09.06

’ For bodd S
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une Torsse “ In n

Daglig leder I styremediem J’ Ladarmnz/v‘\’
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nabovarsel utlevert 12.09.06, -

For Sameiet Edv, Munchsvei 8

Rovidert sitiasjonsplan av 22,0808 forb. med
Rev. situasjonsplan er omforanet av Skrubbodden

AS og Samelet Edv, Munchsvei 5.
Kragera 23.09,08 M
For Skrubbodden AS T ——
NN....!..J_. sl
SMS ARKITEKTER AS
‘Vestre Sirandpl 43

4512 KriaSacnand







Kartverket
PRIVATMEGLEREM KRAGERE
STORGATA 16
3770 KRAGERE
Bestiller; driffiwebsystemer.as Dt
Dieres refieranse: 196-17-9001 (Bjomn Helliksen) 60018

V& referanse: 14100600543 7400
Beatiblima: A2 200 B-02-26 B4

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dolenr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:

26042 200 14.1.2009 BEST. OM ADKOMSTRETT
BESTEMMELSE OM PARKERING

Dakumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bar. Fnr. Snr.
0815 ERAGERE 40 B 0 ]

[ Dokumentet folger vedlagt.
[] Dokumentet felger ikke vediagtl. Vi kan ikke finne det i virt arkiv.

Det finnes mye nyttig informagjon pé vire netisider www.timglysing.no, P2
wwww_seeiendom.noe er det mulig & se hva som er tinglyst i+ gnimnboken. Ta ogsa gjeme
kontakt med virt kundesenter pa telefon 32 11 20 00. Kundesenteret er pent alle hverdager
fra kdokken 09.00 til 15.00,

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www. kartverkel.no

Staters kehwerk Tinglysing, Tinglystg - lest eisndan
Besaksadressa; Farlverksvalan 21 Heneloss, Posiadresse: Posthoks 800 Santrum, 3507 Horefoss
Talafon: 32 11 B 00 Telafax; 32 17 BE 09

E-prt: linglysingEikariverksl no Dnganisasjonsnuonmarn: 971 040 238
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1. Undertegnede Skrubbodden AS, org nr. 988 850 659, gir med datle alle navaerende og
y  fremiidige elere av Gnr. 40, Bnr, 143 rett og plikt til 4 leie 30 stk. parkeringsplasser pa
Gnr. 40, Bnor. 8 i Kragera kommune.

. Undertegnade Skrubbodden AS, org nr. 988 850 659, gir med deite alle navaerends og
fremtidige elere av Gnr, 40, Bor. 143 rett til & disponere 23 stk boder pa Gnr, 40, Bnr. 8
Kragere kommune

3. Undertegnede Skrubbodden AS, org nr. 988 850 659, gir med dette alle nAvesrends og
fremfidige eiere av Gnr. 40, Bor. 144 relt og plikt til 4 leie 6 stk. parkeringsplasser pa
Gnr. 40, Bor. 9 i Kragere kommune.

4. Gnr. 40, bnr. 143 og 144 har adkomsirait over gnr. 40, bnr. 8.

Nasrvasrends erklaring kan tinglyses som en hefielss pd Gor. 40, Bor. 8 i Kragers kommuneg.

mereiRiaanl 1111111}

org nr. 588 850 658 Doknr: 26042 Tinglyst: 14.01.2008
ihht firmaattest STATEMS KARTVERK FAST EIENDOM

(sign) PR TYELLg A

(navn}) " Rune Torsge




Kragero kommune
Enhet for Areal og byggesak

(ot B bietaaiie

/
Statens Kartverk
Tinglysingen
3507 HGNEFOSS
Vir ref Arkivkode Deres raf Dato
(18/2825-6IONEINAR GBNR 40/Skrubbodden  Em/ 2528039 13.01 2008

DELING SMEDSBUKTA G/BNR. 40/9 SKRUBBODDEN A/S PAHEEL.L 10G2
Vedrerende erkleringen:
Viser til Deres skriv datert 12.01.2009

Vi i Kragere kommune kan ikke se at leieretten til parkeringsplasser/boder utleser
delingsplikt etier delingsloven § 2-1.

l og med at delingsplikten bortfaller vil der heller ikke vaere konsesjonsplikt etter
konsesjonsloven § 3.

- Einar Hirsti

illﬂl]lﬂl‘
35986247

Postboks |23 Ridhuigt 2 Telefon: 35986200
3791 Kragera Krigena Telefks: 3558 1383
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Kragerg kommune
Adresse: Postboks 128, 3791 KRAGEROJ
Telefon: 35 98 62 00

Kommunale gebyrer 2025

Utskriftsdato: 21.10.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Kragerg kommune
Kommunenr. 4014 Gardsnr. 40 Bruksnr. 159 Festenr. Seksjonsnr. 29
Adresse Edvard Munchs vei 17C, 3770 KRAGERY

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlgp 2971,92 kr
Eiendomsskatt 12 720,98 kr
Renovasjon 5130,00 kr
Vann 2 833,92 kr
Sum 23 656,82 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose
Eiendomsskatt fritid 0% 3634600 0/00 4.00 11 0% 14 538,00 kr
Renovasjon 25% 1 Stat. 5130.00 11 0% 5 130,00 kr
Vann abonnementsgebyr 15% 1 Kr 2791.10 11 0% 2791,10 kr
Kloakk abonnementsgebyr 15% 1 Kr 3021.10 11 0% 3021,10 kr
Sum 25 480,20 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belap er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt 8 redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort nedvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam

med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.



Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Kragerg kommune
Bygg og areal

Arkitekthuset Kragerg AS

Ferdigattest — Gbnr. 40/159 — Edvard Munch vei 11 til 19 —
Skrubbodden hus 4-8

Var ref. Dato:
24/1376-2 18.03.2024
Rammetillatelse gitt 14.02.2018

Igangsettingstillatelse gitt 11.10.18 (1G1), 06.12.18 (1G2), 18.01.19 (IG3),
04.02.19 (1G4), 22.02.19 (IG5), 03.05.19 (I1G6),
20.06.19 (1G7), 01.10.19 (1G8)

Endring av tillatelse gitt 20.03.19, 15.07.20

Midlertidig brukstillatelse gitt [20.07.20, 23.09.20, 24.11.20, 10.12.20, 02.07.20 og 22.10.21

Gards- og bruksnummer 40/ 159

Bygningsnummer Bygg 4: 300671249
Bygg 5: 300671321
Bygg 6: 300671323
Bygg 7: 300671324
Bygg 8: 300671325

Byggested (adresse) Edvard Munchs vei 11 a-c (bygg 4)
Edvard Munchs vei 13 a-c (bygg 5)
Edvard Munchs vei 15 a-c (bygg 6)
Edvard Munchs vei 17 a-c (bygg 7)
Edvard Munchs vei 19 a-c (bygg 8)

Tiltak Bygning 4-8
Utomhusareal
Bryggeanlegg
Promenade

Bruksareal (BRA) Bygg 4: 990,2 kvm

Bygg 5: 881,0 kvm
Bygg 6: 881,0 kvm
Bygg 7: 881,0 kvm
Bygg 8: 881,0 kvm

Brutto areal (BTA) Bygg 4: 1089,2 kvm
Bygg 5: 969,1 kvm
Bygg 6: 969,0 kvm
Bygg 7: 969,0 kvm
Bygg 8: 969,0 kvm




Bebygd areal (BYA) Bygg 4: 399,9 kvm
Bygg 5: 360,9 kvm
Bygg 6: 360,9 kvm
Bygg 7: 360,9 kvm
Bygg 8: 360,9 kvm

Ansvarlig spker Arkitekthuset Kragerg As

Tiltakshaver Skrubbodden AS

Kragerg kommune v/Bygg og areal godkjenner sgknaden om ferdigattest i medhold av pbl. §
21-10, jf. byggesaksforskriften (SAK10) §§ 8-1 og 8-2, for (angi tiltaket), mottatt 13.10.2022.

Tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter, jf. pbl. § 20-3.

Det bekreftes at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven (pbl.)
og tilhgrende forskrifter, er oppfylt. Det opplyses samtidig at det er utfgrt ikke-
spknadspliktige endringer som ikke gar utover rammene i tillatelsen.

Klagerett

Vedtaket kan paklages i henhold til pbl. § 1-9 og forvaltningslovens § 28. Eventuell klage
sendes skriftlig til Kragerg kommune v/Bygg og areal, innen 3 uker etter at underretning om
vedtak er mottatt.

Med hilsen
Joacim Myra Larsen Christina Malén Staulen Fink
Bygningssjef Avd. Leder byggesak/ jurist

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur



Kragere kommune

Kragero - Perlen blant kystbyene

Kragero 22.o0ktober 2025

OPPLYSNINGER OM BYGNING FRA KRAGER©O
KOMMUNE.

Det vises til deres henvendelse rettet til Kragere kommune knyttet til opplysninger om
skorstein og ildsteder i bygning.

Eiendom:
Gnr 40, bnr 159, for 0, snr 29
Edvard Munchs vei 17C, 3770 Kragero

Pr. 22/10-25 har ikke Kragere kommune opplysninger i sitt forvaltningssystem som
tilsier at den aktuelle bygning har fyringsanlegg.

Med hilsen
Barbro Johansson

Postadresse: Postboks 128, 3791 Kragere * Telefon: 35 98 62 00
E-post: post@kragero.kommune.no * www.kragero.kommune.no



Utskriftsdato: 21.10.2025
Kragerg kommune
Adresse: Postboks 128, 3791 KRAGEROJ
Telefon: 35 98 62 00

AR

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Kragerg kommune
Kommunenr. 4014 Gardsnr. 40 Bruksnr. 159 Festenr. Seksjonsnr. 29
Adresse Edvard Munchs vei 17C, 3770 KRAGERY

Informasjon om vann/avlap registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
49353944 2869 23.12.2024 | Arsavlesning - Ekstern kilde 632
49353931 2033 23.12.2024 | Arsavlesning - Ekstern kilde 463
49353946 2119 23.12.2024 | Arsavlesning - Ekstern kilde 511
40107259 1362 23.12.2024 | Arsavlesning - Ekstern kilde 292
40107262 1253 23.12.2024 | Arsavlesning - Ekstern kilde 309
Offentlig vann Ja
Offentlig avlgp Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlgp, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 21.10.2025

Oversiktskart for eiendom 4014 - 40/159// y N

B I
. -
I - Mannodden © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Reguleringsplanforslag N
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VR Adresse: Edvard Munchs vei 17C
Utskriftsdato: 21.10.2025
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring




Ledningskart N

Eiendom: 40/159/0/29
Adresse: Edvard Munchs vei 17C

Dato: 21.10.2025
Kragerg kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
f==__ Vannledning F—— Overvannsledning O Kum -‘- Hydrant
= = == Spillvannsledning - e Avlgp felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Reguleringsplankart A
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggeisesplan PBL 1985
Omride forboligermed tilhgrende anlegg
P Gate medfortau
Annen veggrunn

Regquleringsplan PBL 2008

—_ Sikringsonegrense

-.” T Bestemmelsegrense
Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse

@vrige kommunaltekniske anlegg
Lekeplass
Kombinertbebyggelse og anleggsformil
Veg

Fortau

Gatetun

3
I‘ I |

Gangveg/gangareal/gigate
Annenveggrunn - tekniske anlegg
Annenveggrunn - grgntareal
Kai
Parkeringsplasser med besternmelser
Grgnnstruktur
N Ferdsel
P smabathavn
Badeomride
NN . Sikringsone - Frisikt
B Cesternmelseormride
Felles for reguieringsplan PBL 1985 og 2008
B Regulerings- og bebyggelsesplanormride

-~ Planens begrensning
- Formalsgrense
B Eiendomsgrense som skal oppheves
-t Byggegrense
- """ Byggelinje
w—" = Planlagtbebyggelse
- Bebyggelse sominngiriplanen
~.7_ " Bebyggelse som forutsettes fiemet
— Regulert senterlinje
wos”""  Frisiktslinje
w.~""" Regulertkantkjgrebane
— Regulert parkeringsfelt
— Bru
" Milelinje/Avstandslinje
- Avkjgrsel
— Regulert mgneretning
Abc P&skriftfeltnavn
Abe P&skrift reguleringsforrm 81/ arealforrnil
Abc Paskrift areal
Abe PAskrift utnytting
Abe P&skrift bredde
Abe Paskriftradius

Abe P&skrift kotehgyde
Abe PA&skrift plantilbehgr
Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - pskrift




Kommuneplankart N

Eiendom: 40/159/0/29
Adresse: Edvard Munchs vei 17C
Dato: 21.10.2025
Malestokk: 1:2000

2 118

£ 41,

‘ 4 V :
i

404151

N 6524800 = N 6524800
©Norkart 2025 @
w
g £
(=] =]

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og aniegg (PBL2008 §11-
Boligbebyggelse - nSvaerend

Boligbebyggelse - fremtidig

B Sentrumsform&l - nSvaerende
Tjenesteyting - ndvaerende
Naringsbebyggelse - nvaerende

P Uteoppholdsareal - nivaerende

_ Uteoppholdsareal - frermtidig
Kombinertbebyggelse og anleggsformal - fremtidig

Kommuneplan Samferdselsanlegg og teknisk infrast
Veg-niverende

s veq - fremtidig

P Havn - fremtidig

Kommuneplan-Gronnstruktur (PBL2008 §11-7 NR.3)
Park - nSvarende

Kommuneplan-Bruk og vern av sjo og vassdrag(PBL

Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgrende strandsc
P smiabiathavn - ndverende

Kommuneplan Hensynsoner (PBL2008 §11-8)

/.~ Faresone-Ras-ogskredfare

/. Faresone -Flomfare

P Angitthensynsone - Bevaring kulturmilis
| Bindlegging etterlov orm kulturminner - n3vaerende

Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt: gielde

Kommuneplan - Bestemmelseomrdde (PBL2008 §11-
B Cesternmelseormride

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL2008)

- Faresone grense
-~ Angitthensyngrense
—— Bindlegginggrense
A Detaljeringgrense
~_~7_ " Bestemmelsegrense
FeHes for kommuneplan PBL 1985 og 2008

B Flanomride
g Planens begrensning
" Grenseforarealformil
" Hovedveg-niv=rende
""" Hovedvegtunnel - framtidig
" Samleveg-niv=rende
" Adkomstveg- nivaerende
Gang-/sykkelveg - ndvaerende
" Farled-nivmrende
Abc Paskrift arealformil/arealbruk
Abc Kormmune(del)plan - pisknft




Grunnkart N
Eiendom: 40/159/0/29
Adresse:  Edvard Munchs vei 17C
Dato: 21.10.2025
X o UTM-32
Kragerg kommune Malestokk: 1:1000
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 21.10.2025

Eiendomskart for eiendom 4014 - 40/159//29 y

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

------------- Eiendomsgr omtvistet Eiendomsgr lite neyaktig >=500 () Grensepunkt lite nayaktig @ Grensepunkt - offentlig godkjent
_____ Hjelpelinje vegkant Eiendomsgr mindre nayaktig >200<=500 @ Grensepunkt mindre nayaktig A Grensepunkt - bolt
___________ Hjelpelinje fiktiv Eiendomsgr mindre noyaktig >30<=200 ) Grensepunkt mindre noyaktig x Grensepunkt - kors
Hielpelinje punktfeste Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 @) Grensepunkt middels noyaktiy [=] Grensepunkt -rar
:5 : . Lo Eiendomsgr neyaktig <= 10 @ Grensepunkt nayaktig . & punkt - hjelpepunkt /annet
Eiend: gr uviss noyaktighet

. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal 3912,70 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6524997,24 st 523358,61
Grensepunkter Grenselinjer (m)
# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6525055,562132 523367,558631 10cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 1,85
2 6525042,944696 523368,763112 10 cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 12,67
3  6525038,516248 523369,50402 10cm  Annen terrengdetalj (AD) Hushjgrne (90) 4,49
4  6525038,768827 523370,728235 10 cm  Annen terrengdetalj (AD) Hushjarne (90) 1,25
5 6525032,619431 523371,793409 10 cm Annen terrengdetalj (AD) Hushjerne (90) 6,24
6 6525020,903981 523371,877056 10 cm Ikke spesifisert (1S) Umerket (56) 11,72
7 6525010,758103 523375,539453 10 cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 10,79
8 6525008,03272 523375,655186 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 2,73
9 6524999,864617 523380,861774 10cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 9,69
10 6525000,810953 523381,912396 10cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 1,41
11 6524994,898387 523385,670528 10 cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 7,01
12 6524995,446395 523386,549171 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 1,04
183 6524987,128505 523391,792102 10cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 9,83
14 6524981,258895 523397,697994 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 8,33
15 6524978,976979 523401,711132 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 4,62
16  6524977,876208 523404,234509 10 cm Ikke spesifisert (IS) Asfaltspiker (94) 2,75
17 6524976,879036 523407,27098 10 cm Ikke spesifisert (IS) Asfaltspiker (94) 3,20
18 6524976,068582 523410,162647 10cm Ikke spesifisert (IS) Asfaltspiker (94) 3,00
19 6524972,950509 523411,451516 10 cm Ikke spesifisert (IS) Asfaltspiker (94) 3,37
20 6524966,556266 523401,253884 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 12,04
21 6524954,486752 523390,598162 10cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 16,10
22 6524946,853374 523382,997088 10cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 10,77
23 6524949,611454 523380,017527 10 cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 4,06
24  6524948,307849 523378,562553 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 1,95
25 6524959,262059 523368,034422 10cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 15,19
26 6524960,019966 523368,874304 10 cm  Ikke spesifisert (1S) Umerket (56) 1,13
27 6524975,224564 523358,231207 10 cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 18,56
28 6524997,623168 523344,525011 10cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 26,26
29 6525013,013614 523338,958517 10cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 16,37
30 6525021,021968 523359,773628 10cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 22,30
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6525028,447303
6525027,534134
6525028,876474
6525027,069482
6525041,962082
6525042,000974
6525066,317638
6525068,934142
6525069,748423
6525069,621714
6525062,949138
6525062,998501

6525055,766203

523358,797947
523349,141242
523348,904803
523337,956461
523336,901638
523337,628286
523335,542855
523358,016042
523357,975058
523367,174731
523367,871457
523368,978824

523369,395746

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Annen terrengdetalj (AD)

Ikke spesifisert (IS)

Annen terrengdetalj (AD)

Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Annen terrengdetalj (AD)

Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Hushjerne (90)
Umerket (56)
Hushjgrne (90)
Umerket (56)
Umerket (56)

Hushjgrne (90)



Utskriftsdato: 21.10.2025

Vegstatuskart for eiendom 4014 - 40/159// y

Smedsbukta

Europaveg
# Europaveg

&' Europaveg tunnel
Riksveg

# Riksuveg

#% Riksveg tunnel
Fylkesveg

/ Fylkesveg

»* Fylkesveg tunnel
Kormunalveg

/ Kommunalkeg

»° kommunalkweg tunnel
Privatveg
/" Privatveq

.7 privatveg tunnel
Skogshbilveg
Skogsbilveg

skogsbilveq tunnel
Ferje
+ Ferje
Gang - og sykkekeger
/ Gang- og sykkelveg
Annet gangareal

/" Annet gangareal
© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



[(.$] watrikkelrapport  maToor1  Matrikkelbrev ~

Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 4014 - KRAGER@ Utskriftsdato/klokkeslett: 14.03.2024 kL 09:46
Gardsnummer: 40 Produsert av: Vegard Evja - Kragerg
Bruksnummer: 159 Attestert av: Kragerg kommune
Festenummer:

Seksjonsnummer: 40

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Veer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Seksjon

Bruksnavn:

Etableringsdato: 06.08.2020

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Sameiebrgk: 109 [ 4181i matrikkelenhet 40 / 159
Formal seksjon: Boligseksjon

Kulturminne
Eventuelle opplysninger om kulturminner er hentet fra registeret Askeladden hos Riksantikvaren. Pa https://www.ra.no/ finnes mer informasjon om kulturminner og hvor
man skal henvende seg for a fa flere opplysninger om de registrerte kulturminnene.

Lokalitetsnr Kulturminne art Vernetype Kategori
113276 Havneomrade Automatisk fredet Arkeologisk lokalitet

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 011165 HELLUM IDE BERGSTAD Tranbergvegen 9 142
2819 GJ@VIK

Hjemmelshaver 160665 HELLUM STEFFEN Tranbergvegen 9 172
2819 GJQVIK

Forretninger der matrikkelenheten er involvert

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato

Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

14.03.2024 09:46 Matrikkelbrev for 4014 - 40 / 159 / 0 / 40 Side2av 9



Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse
Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2024 Tinglyst 01.01.2024 smatmynd 01.01.2024

Omnummerering

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

4014 - 40/159

3814 - 40/159

4014 - 40/159/0/1

3814 - 40/159/0/1

4014 - 40/159/0/2

3814 - 40/159/0/2

4014 - 40/159/0/3

3814 - 40/159/0/3

4014 - 40/159/0/4

3814 - 40/159/0/4

4014 - 40/159/0/5

3814 - 40/159/0/5

4014 - 40/159/0/6

3814 - 40/159/0/6

4014 - 40/159/0/7

3814 - 40/159/0/7

4014 - 40/159/0/8

3814 - 40/159/0/8

4014 - 40/159/0/9

3814 - 40/159/0/9

4014 - 40/159/0/10
3814 - 40/159/0/10
4014 - 40/159/0/1
3814 - 40/159/0/1
4014 - 40/159/0/12
3814 - 40/159/0/12
4014 - 40/159/0/13
3814 - 40/159/0/13
4014 - 40/159/0/14
3814 - 40/159/0/14
4014 - 40/159/0/15
3814 - 40/159/0/15
4014 - 40/159/0/16
3814 - 40/159/0/16
4014 - 40/159/0/17
3814 - 40/159/0/17

14.03.2024 09:46
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Forretning
Forretningstype
Arsak til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing

Status

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Endret dato

4014 - 40/159/0/18
3814 - 40/159/0/18
4014 - 40/159/0/19
3814 - 40/159/0/19
4014 - 40/159/0/20
3814 - 40/159/0/20
4014 - 40/159/0/21
3814 - 40/159/0/21
4014 - 40/159/0/22
3814 - 40/159/0/22
4014 - 40/159/0/23
3814 - 40/159/0/23
4014 - 40/159/0/24
3814 - 40/159/0/24
4014 - 40/159/0/25
3814 - 40/159/0/25
4014 - 40/159/0/26
3814 - 40/159/0/26
4014 - 40/159/0/27
3814 - 40/159/0/27
4014 - 40/159/0/28
3814 - 40/159/0/28
4014 - 40/159/0/29
3814 - 40/159/0/29
4014 - 40/159/0/30
3814 - 40/159/0/30
4014 - 40/159/0/31
3814 - 40/159/0/31
4014 - 40/159/0/32
3814 - 40/159/0/32
4014 - 40/159/0/33
3814 - 40/159/0/33
4014 - 40/159/0/34
3814 - 40/159/0/34
4014 - 40/159/0/35
3814 - 40/159/0/35
4014 - 40/159/0/36
3814 - 40/159/0/36

Matrikkelfgring
Signatur Dato

14.03.2024 09:46
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Forretning
Forretningstype
Arsak til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing

Status

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Endret dato

4014 - 40/159/0/37
3814 - 40/159/0/37
4014 - 40/159/0/38
3814 - 40/159/0/38
4014 - 40/159/0/39
3814 - 40/159/0/39
4014 - 40/159/0/40
3814 - 40/159/0/40
4014 - 40/159/0/41
3814 - 40/159/0/41
4014 - 40/159/0/42
3814 - 40/159/0/42
4014 - 40/159/0/43
3814 - 40/159/0/43

Matrikkelfgring
Signatur Dato

14.03.2024 09:46
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Seksjonering 04.08.2020 Tinglyst 08.08.2020 0815skh 04.08.2020
Seksjonering 20/04068 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Etablert/Endret 3814 - 40/159

Etablert/Endret 3814 - 40/159/0/1

Etablert/Endret 3814 - 40/159/0/2

Etablert/Endret 3814 - 40/159/0/3

Etablert/Endret 3814 - 40/159/0/ 4

Etablert/Endret 3814 - 40/159/0/5

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

3814 - 40/159/0/6

3814 - 40/159/0/7

3814 - 40/159/0/8

3814 - 40/159/0/9

3814 - 40/159/0/10
3814 - 40/159/0/1
3814 - 40/159/0/12
3814 - 40/159/0/13
3814 - 40/159/0/14
3814 - 40/159/0/15
3814 - 40/159/0/16
3814 - 40/159/0/17
3814 - 40/159/0/18
3814 - 40/159/0/19
3814 - 40/159/0/20
3814 - 40/159/0/21
3814 - 40/159/0/22
3814 - 40/159/0/23
3814 - 40/159/0/24
3814 - 40/159/0/25
3814 - 40/159/0/26
3814 - 40/159/0/27
3814 - 40/159/0/28
3814 - 40/159/0/29
3814 - 40/159/0/30
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Forretning
Forretningstype
Arsak til feilretting

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing

Status

Rolle

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

Endret dato

Matrikkelenhet

3814 - 40/159/0/31
3814 - 40/159/0/32
3814 - 40/159/0/33
3814 - 40/159/0/34
3814 - 40/159/0/35
3814 - 40/159/0/36
3814 - 40/159/0/37
3814 - 40/159/0/38
3814 - 40/159/0/39
3814 - 40/159/0/40
3814 - 40/159/0/ 41
3814 - 40/159/0/42
3814 - 40/159/0/43

Matrikkelfgring
Signatur Dato

Arealendring

Bygningsnr: 300 671325 Bebygd areal: 360,9 Ant. boliger: 0 Datoer

Lgpenr: Bruksareal bolig: 881 Ant. etasjer: 4 Rammetillatelse: 15.02.2018

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse: 01.10.2019
Nord: 6525062 Bruksareal totalt: 881 vannverk Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 964 Avlgp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:  22.10.2021

Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh. ol Bruttoareal annet: 0 ] kloakk Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: g4 Har heis: Ja

Bygningsstatus: Midlertidig brukstillatelse Alternativt areal: 0

Energikilder: Elektrisitet Alternativt areal 2: 0

Oppvarming: Elektrisk

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRA annet BRAtotalt BTA bolig BTA totalt Alt. areal Alt. areal2

LO1 0 46,4 51 51 0 0

HO3 0 268,2 295 295 0 0

HO2 0 283,2 309 309 0 0

14.03.2024 09:46 Matrikkelbrev for 4014 - 40 / 159 / 0 / 40 Side7av 9



Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt areal Alt.areal2

HO1 0 283,2 0 283,2 309 0 309 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
1021 Edvard Munchs vei 19 A H0203 Fritidsbolig 99,6 4 Kjgkken 2 2 40/159/0/40
Kontaktpersoner
Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Kontaktperson 980671860 ARKITEKTHUSET KRAGER® AS P.A.Heuchs gate 25
3770 KRAGERQ
Tiltakshaver 988850659 SKRUBBODDEN AS Postboks 113
4552 FARSUND
Bygningsnr: 300 671325 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer
Lgpenr: 3 Bruksareal bolig: 15,6 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 20.12.2023
Nord: 6525061 (Pst: 523338 Bruksareal totalt: 15,6 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Tilbygg Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh. ol Bruttoareal annet: Ferdigattest:
Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Igangsettingstillatelse Alternativt areal: 0
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRA annet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt areal Alt. areal2
HO2 0 15,6 0 15,6 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
1021 Edvard Munchs vei 19 C H0203 Fritidsbolig 15,6 0 0 0 40{159/0/40
Kontaktpersoner
Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 926002090 BOLIGSAMEIET SKRUBBEN HAVN c/o Kragerg Bolig- og Byggelag
Torvgata 2
3770 KRAGERQ
Tiltakshaver 988850659 SKRUBBODDEN AS Postboks 113

4552 FARSUND
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ;‘ Norkd rt

Kragerg kommune: Seksjon 4014-40/159/0/29
Utskriftsdato: 21.10.2025 10:04

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Seksjon)

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 06.08.2020 Arealmerknader
Oppdatert dato 19.09.2025 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True
Sameiebrok 109/4181 Bruk av grunn ()

Tinglyst [ | Delisamla fast eiendom | |Grunnforurensning | ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing Kulturminne

D Klage er anmerket D Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

| |Harfester | |Jordskifte er krevd | ]Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 40/159, 40/159/0/1, 40/159/0/2, 40/159/0/3, 40/159/0/4,
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 40/159/0/5, 40/159/0/6, 40/159/0/7, 40/159/0/8, 40/159/0/9,

40/159/0/10, 40/159/0/11, 40/159/0/12, 40/159/0/13,
40/159/0/14, 40/159/0/15, 40/159/0/16, 40/159/0/17,
40/159/0/18, 40/159/0/19, 40/159/0/20, 40/159/0/21,
40/159/0/22, 40/159/0/23, 40/159/0/24, 40/159/0/25,
40/159/0/26, 40/159/0/27, 40/159/0/28, 40/159/0/29,
40/159/0/30, 40/159/0/31, 40/159/0/32, 40/159/0/33,
40/159/0/34, 40/159/0/35, 40/159/0/36, 40/159/0/37,
40/159/0/38, 40/159/0/39, 40/159/0/40, 40/159/0/41,
40/159/0/42, 40/159/0/43

Seksjonering 04.08.2020 20/04068 Tinglyst

Seksjonering 04.08.2020 08.08.2020

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori

JIOM STEIN Hjemmelshaver (H) SOLHJGDAVEGEN 49 Bosatt (B)

F170948***** 1/2 2611 2611 LILLEHAMMER

HAMAR TONJE Hjemmelshaver (H) SOLHJGDAVEGEN 49 Bosatt (B)

F180952***** 1/2 2611 2611 LILLEHAMMER

Kulturminne

Lokalitetsnr 113276 Vernetype Automatisk fredet

Kulturminneart Havneomrade Kategori Arkeologisk lokalitet

Fort dato 02.02.2020 Url

Oppdatert dato 20.09.2025 Tilkn. eiendommer 40/9, 40/151, 40/159, 40/159/0/1, 40/159/0/2, 40/159/0/3,
40/159/0/4, 40/159/0/5, 40/159/0/6, 40/159/0/7, 40/159/0/8,
40/159/0/9, 40/159/0/10, 40/159/0/11, 40/159/0/12,
40/159/0/13, 40/159/0/14, 40/159/0/15, 40/159/0/16,
40/159/0/17, 40/159/0/18, 40/159/0/19, 40/159/0/20,
40/159/0/21, 40/159/0/22, 40/159/0/23, 40/159/0/24,
40/159/0/25, 40/159/0/26, 40/159/0/27, 40/159/0/28,
40/159/0/29, 40/159/0/30, 40/159/0/31, 40/159/0/32,
40/159/0/33, 40/159/0/34, 40/159/0/35, 40/159/0/36,
40/159/0/37, 40/159/0/38, 40/159/0/39, 40/159/0/40,
40/159/0/41, 40/159/0/42, 40/159/0/43

Bruksenheter

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Kragere kommune: Seksjon 4014-40/159/0/29

. Norkart

Utskriftsdato: 21.10.2025 10:04

Type

Adresse

Br.enhet

Eiendom

BRA Rom

Bad WC

Kjokkentilgang

Fritidsbolig

Edvard Munchs vei 17C

HO101

40/159/0/29

99,6 4

2 2

Kjokken

Vegadresse: Edvard Munchs vei 17 C Adressetilleggsnavn:

Poststed 3770 KRAGERQD Kirkesogn 05090101 Kragere
Grunnkrets 503 Havna-Smedsbukta Tettsted 3054 Kragerg
Valgkrets 4 Kragero

Nr Bygningsnr Lnr

Type

Bygningsstatus

Dato

1 300671324

Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161)

Ferdigattest (FA)

22.03.2024

1: Bygning 300671324: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Ferdigattest 22.03.2024

Bygningsdata

Nzeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig 881

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 881

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig 964

Har heis Ja BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt 964

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 360,9

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 15.02.2018 (23.02.2018

Igangsettingstillatelse 01.10.2019 |28.10.2019

Endre bygningsdata 17.11.2020 |17.11.2020

Midlertidig brukstillatelse  |22.10.2021 |22.10.2021

Endre bygningsdata 25.04.2022 |25.04.2022

Endre bygningsdata 21.03.2023 |21.03.2023

Endre bygningsdata 22.03.2023 |22.03.2023

Endre bygningsdata 22.03.2023 |22.03.2023

Ferdigattest 22.03.2024 |[26.03.2024

Endre bygningsdata 02.01.2025 |02.01.2025

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Fritidsbolig Edvard Munchs vei 17C HO0101 40/159/0/29 99,6 4 2 2 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
LO1 0 46,4 0 46,4 51 0 51
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 3




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Kragere kommune: Seksjon 4014-40/159/0/29

. Norkart

Utskriftsdato: 21.10.2025 10:04

HO3 1 268,2 268,2 295 295
Ho2 283,2 283,2 309 309
HO1 283,2 283,2 309 309

Bruksnavn Beregnet areal 3912.7
Etablert dato 02.06.2020 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 12.01.2024 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ | Delisamla fast eiendom | |Grunnforurensning | ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing Kulturminne

Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

| |Harfester | |Jordskifte er krevd | ]Mangel ved matrikkelfaringskrav Frist retting:

Teiger

Type teig X Y H H.teig Arealmerknad
Eiendomsteig 6524997.24 523358.61 Ja

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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21.10.2025

Kragereg kommune

Besoksadresse: Rddhusgata 5, 3770 Kragero
Postadresse:  Pb. 128, 3791 Kragero

Telefon: 3598 62 00
Telefaks: 3598 34 60
Email: post@kragero.kommune.no

Hjemmeside: http://www.kragero.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

Gnr. 40 Bnr. 159 Fnr. Snr. 29

Adresse: Edvard Munchs vei 17C, 3770 KRAGERO

2000 Legalpant

Ja Nei

Skyldige kommunale avgifter X

Hyvis ja: Skyldige kommunale avgifter pr. dato er:

Hvis aktiv sak hos Intrum: Oppgi et aktivt saksnummer pé en sak:

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:
Megler kontakter Intrum for & fa oppgitt sum renter og salaer knyttet til Eiendommen.

Utestaende ordinaere krav betales til kontonummer 1506.90.21430. Krav som er hos Intrum betales til
Intrums kontonummer iht oversikt fra Intrum.

Fakturakopier for privatpersoner kan lastes ned pa Min side pa Kragerg Kommune.

Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
For ytterligere informasjon ved utestaende kontakt kommunens gkonomiavdeling pa
okonomi@kragero.kommune.no
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Regulering.

Det er ikke noe pagaende regulering i forbindelse med denne eiendommen.



AW

Utskriftsdato: 21.10.2025

Kragerg kommune
Adresse: Postboks 128, 3791 KRAGERJ
Telefon: 35 98 62 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kilde: Kragere kommune

Kommunenr.

4014 | Gardsnr. 40 Bruksnr. 159 Festenr. Seksjonsnr.

29

Adresse

Edvard Munchs vei 17C, 3770 KRAGERQ

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Kommunedelplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner under arbeid O Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2019001

Navn Kommuneplanens arealdel for Kragerg 2018 - 2030

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

= https://www.arealplaner.no/4014/dokumenter/1301/Kommuneplan%20%202018%20-%202030%20Tekstlig%20del.pdf

Delareal 1820 m?
Arealbruk  Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone,Navaerende
OmradenavnV

Delareal 3913 m?
KPHensynsonenavnH910_144
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Delareal 2093 m?
Arealbruk  Sentrumsformal,Navaerende
Omradenavn$S
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Delareal 3913 m?
BestemmelseOmradenavn Kragerg
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2018001
Navn
Status

Plantype

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2016002

Navn Kommunedelplan Sentrumsplan Kragerg 2016 Vern og utvikling
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 10.03.2016

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/4014/dokumenter/622/2016002_6_1.pdf

Delarealer Delareal 3761 m2
KPHensynsonenavn H320_1
KPFare Flomfare
Delareal 180 m?

Arealbruk  Veg,Framtidig
OmradenavnV F

Delareal 191 m?

KPHensynsonenavn H730_N1

KPBandlagtfremtil 18000101

KPBandlegging Bandlegging etter lov om kulturminner

Delareal 3913 m?
KPHensynsonenavnH910_1
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Delareal 3702m?
Arealbruk  Kombinert bebyggelse og anleggsformal,Framtidig
OmradenavnB/F_F1

Delareal 31 m?
Arealbruk  Smabathavn,Navaerende
OmradenavnSH _F

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2014144
Navn Detaljreguleringsplan for Skrubbodden
Plantype Detaljregulering
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Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Endelig vedtatt arealplan

12.06.2014

= https://www.arealplaner.no/4014/dokumenter/561/2014144_6_1.pdf

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal

16 m?
Gatetun
V2

3825 m?

Kombinert bebyggelse og anleggsformal
BF1

37 m?

Bestemmelsesomrade vilkar for bruk av arealer, bygninger og anlegg

Delareal
Formal

71 m?
Gangveg/gangareal/gagate

Felthavh Gv1
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KRAGERYZ KOMMUNE

. © BYQRIRgRgCH hrTagte)
DETALJREGULERING FOR SKRUBBODDEN — e
GNR. 40 BNR 9 M.FL.

REGULERINGSBESTEMMELSER
Plannummer: 2014144

Dato for Kragere kommunestyres godkjenning: 12.06.2014.

Bestemmelsene gjelder for omradet som er vist med plangrense pa kart i malestokk 1.500,
datert 12.06.2014.

Intensjonen med reguleringsplanen er a legge til rette for bygging av boliger, fritidsboliger og
smabathavn med tilherende infrastruktur. Nye boliger og fritidsboliger legges delvis over
parkeringskjeller som bygges i 2 plan, angitt i plankartet med bestemmelsesgrense.

Planomradet er vist med en hovedadkomst (nordre adkomstveg, V1) og en sekundzeradkomst
(sendre adkomstveg, V3). | tillegg er det adkomst fra Langjordet. Det vil vaere gjennomgaende
kjgreveg over gatetun, V2, med blandet trafikk. | sommermanedene vil det vaere restriksjoner pa
biltrafikk her mens det er apen gjennomkjering ellers i aret. | tillegg vil det vaere
giennomkjaringsmulighet gjennom parkeringskjeller.

Omradet vises med fglgende formal i henhold til Plan- og bygningsloven § 12-5:
1. Bebyggelse og anlegg (Pbl § 12-5nr. 1)

- Annet kombinert formal bolig/fritidsbolig BF
- @vrige kommunaltekniske anlegg KT
- Lekeplass L

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl §12-5 nr. 2)

- VegV

- Gatetun Gt

- Gangveg/gangareal/gagate Gv

- Annen veggrunn grantareal Av_t
- Annen veggrunn grentareal Av_g
- KaiK

- Parkering: P

3. Grennstruktur (Pbl § 12-5 nr.3)
- Grennstruktur G

6. Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilharende strandsone (Pbl §12-5 nr. 6}
- Ferdsel Fs

- Smabathavn Sh
- Badeomrade Ba

ARKITEKTHUSET KRAGER@ AS - TLF. 35 98 33 00 FAX. 35 98 29 80
posti@arkitekthuset-kragerg.no

hitp:www.arkitekthuset-kragero.no




REGULERINGSENDRING - SKRUBBODDEN BESTEMMELSER - SIDE 2 AV 11

Hensynssoner er angitt i planen i henhold til plan- og bygningslovens bestemmelser § 12-6.

Bestemmelsesomrader er i planen vist med avgrensningslinje og angitt med # og fortlepende
nummerering.

§1 FELLESBESTEMMELSER (Pbl § 12-7)

1.1 Planens gjennomfgring forutsetter at eksisterende industrianlegg i planomradet gradvis
rives. Dette gjelder ogsa bolighus Edvard Munchs vei 15.

1.2 Byggegrenser er vist i plankartet med avstandsangivelse. Der byggegrense ikke er vist
gjelder formalsgrense ogsa som byggegrense. Frisiktlinjer i vegkryss gjelder ogsa som
byggegrense.

1.3 Fra Langjordet skal det opprettholdes en siktlinje mot sjgen som vist i plankartet.

1.4 Ved soknad om tiltak skal det foreligge godkjent situasjonsplan som viser plassering og
utforming av lekeareal, veger, VA-anlegg, handtering av overvann, og materialbruk. For
ny bebyggelse skal bruk av alternative energikilder, herunder sjgvarme og gass, vurderes
ved byggesaknad. Anbefalinger i kommunens energiplan skal sa langt mulig sekes
ivaretatt.

1.5 Eksisterende gassanlegg for husholdning i planomradet viderefgres og kan bygges ut. Det
skal benyttes felles nedgravd gasstank.

1.6 Ved byggesagknad kan det stilles krav om tilrettelegging for eller bruk av varmepumpe
basert pa sjgvarme eller annen alternativ energi.

1.7 | planomradet skal det legges felles framfaringer for internett- og telesignal.
1.8 | planomradet skal det etableres overvannssystem. Utslipp til sje tillates.

1.9 Gjerder skal bare benyttes der dette vurderes som n@dvendig for sikring av heye skrenter,
angitte lekeomrader o.l. Gjerde er sogknadspliktig og skal godkjennes av kommunen i hvert
enkelt tifelle.

1.10 Dersom det under anleggsarbeidet gjgres funn av automatisk fredede kulturminner, skal
arbeidet stanses og funnet meldes til Telemark Fylkeskommune. Bestemmelsen gjelder
ogsa alle tiltak under vann.

1.11 Bebyggelsen skal gis hay arkitektonisk kvalitet med variasjon i fasadelep og
dimensjonering, material- og fargebruk med hensyn til at dette er en utvidelse av Kragerp
by. Fasader skal kles i tre. Pa saltak skal det brukes rgd teglstein.

1.12 Steyniva under utbygging av planomradet skal ikke overstige grenser gitt i T-1442 kap. 4.

§2 Bebyggelse og anlegg {Pbl § 12-5 nr. 1)

| tillegg til eksisterende bebyggelse skal omradet bebygges med nye boliger og fritidsboliger. Ny
bebyggelse legges delvis over parkeringskjeller som tillates bygget i inntil 2 etasjer.

Nye bygninger er angitt med byggnummer og mgne-, ark- og gesimsheyder. Manepil angir
meneretning for hver bygning.

ARKITEKTHUSET KRAGER@ AS - TLF. 35 98 33 00 FAX. 3598 2% 80
post@arkitekthusel-kragero.no

http:www.arkitekthuset-kragero.no



REGULERINGSENDRING — SKRUBBODDEN BESTENMIMELSER - 5IDE3 AV 1]

Utearealer tilrettelegges med grentanlegg og gangveger og med varierende bruk av
belegningsmaterialer, mablering og beplantning. Utearealer skal gis universell utforming.
Senest samtidig med seknad om rammetillatelse skal det foreligge illustrasjonsplan som viser
utformingen og mebleringen av utearealer og lekeplasser.

Takvann skal ledes til aviapssystem for overvann.

2.1 Eksisterende Bolig - B
B1

Omradet er ferdig utbygget med leiligheter som skal benyttes som bolig. Ved ombygging skal
omradet viderefagres med gjeldende begrensninger pa byggehsyder, bebygd areal og sterste
antall boenheter.

B2

Gjelder byggeomréader for deler av eksisterende boligeiendommer. Byggegrense er vist i
plankartet med avstand 5 m fra vegens midtlinje. Innenfor formaiet tillates garasje oppfert med
sterste tillatte manehoyde 4,0 m og gesimshayde 2,5 m over gjennomshnitt planert terreng rundt
bygningen. Byggegrense fra vegkant V1 er 2,5 m.

2.2 Fritidsboliger - F
F_1

Omréadet er ferdig utbygget med leiligheter som skal henyttes som fritidsbolig. Ved ombygging
skal omradet viderefares med gjeldende begrensninger pa byggeheyder, bebygd areal og
starste antall boenheter.

2.3 @vrige kommunaltekniske anlegg: Kt
Kt1

Eksisterende trafo og pumpehus viderefgres. | tillegg etableres felles oppsamlings- og
sorteringsanlegg for husholdningsavfall pa omradet. Arealet skal planeres ikke lavere enn kote
2.5 m. Avfallsdunker kan overbygges eller bygges inn. Takhgyde skal ikke overstige 3,0 m.

Kt2

Oppsamlingspunkt for husholdningsavfall for BF2, BF3 og BF4. Vist byggegrense ivaretar sikt
ved utkjersel fra parkeringsplass. Avfallsdunker kan overbygges eller bygges inn. Takhayde
skal ikke overstige 3,0 m.

2.4 Lekeplass: L

Lekeplasser skal ha universell utforming og skal vaere tilrettelagt for rullestolbrukere.
Lekearealer skal veere allment tilgjengelig og etableres i trad med rekkefalgebestemmelsene for
omradet. Omrader L1 og L2 er private og skal vedlikeholdes av leilighetseiere innenfor planen.

L1

Omradet tilrettelegges som allment tilgjengelig lekeplass. Denne skal anlegges over
parkeringskjeller nar denne bygges. Kommunen kan stille krav om dekke og lekeutstyr ved
byggeseknad.

Lekeplassen skal sikres med gjerde og/eller beplantning mot gatetun, V2. Omradet skal
ferdigstilles far omradene BF2, BF3 eller BF4 tas i bruk.

L2

ARKITEKTHUSET KRAGER® AS - TLF. 3598 33 00 FAX. 3598 29 80
post@arkitekthuset-kragero.no

http:www.arkitekthuset-kragero.no



REGULERINGSENDRING — SKRUBBODDEN BESTEMMELSER - SIDE 4 AV 11

Kombinert lekeomrade og badeplass som skal veere allment tilgjengelig. Omrade Ba skal
anlegges som badeplass med tilliggende landareal og skal tilrettelegges for barn.
Omradet skal ferdigstilles far nye boliger eller fritidsboliger i planomradet tas i bruk i henhold til

rekkefalgebestemmelsene.

L3
Omradet tilrettelegges som allment tilgjengelig lekeplass. Kommunen kan stille krav om dekke
og lekeutstyr ved byggeseknad.

2.5 Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2.5.1 Boligffritidsholig — BF

Bygningene skal oppferes med saltak og meneretning og starste tillatte byggehayder er vist i
plankartet for det enkelte bygg. Arker er fillatt. Maks. gesimshgyde for arker er angitt som
MGHA i plankartet. Innenfor nye byggeomrader BF1, BF2, BF3 og BF4 skal det vaere min. 30 %
boliger. Bygninger over parkeringsanlegget skal legges pé kote ca c.+5,5 m.

BF1

Omradet kan bebygges med leilighetsbygg med inntil 43 leilighster fordelt pa hus 4 — 8.
Bygningene legges pa niva min. kote + 2,5 m. Leilighetene innenfor formalet benytter felles
parkeringskjeller. Utnyttelsen av omradet (%-BYA) skal ikke overstige 70 %. Bygningsdeler skal
ikke krage ut over Gv1.

BF2

P4 bakkeplan kan omradet bebygges med leilighetsbygg. Leilighetene innenfor formalet
benytter felles parkeringskjeller som gjeres tilgjengelig med heis og trapp. Utnyttelsen av
omradet over parkeringskjeller (%-BYA) skal ikke overstige 65 %.

BF3

Pa bakkeplan kan omradet bebygges med leilighetsbygg for inntit 9 leiligheter. Viste
byggegrense i planen ivaretar aktuelle dimensjoner. Bygningen er angitt i planen som hus 13.
%-BYA skal ikke overstige 75 %.

BF4

Pa bakkeplan kan omradet bebygges med leilighetsbygg for inntil 9 leiligheter. Bygningen er
angitt i planen som hus 14. Vist byggegrense i planen ivaretar aktuelle dimensjoner. Mot Edvard
Munchs vei er minste avstand til vegkant 2,5 m. %-BYA skal ikke overstige 70%.

§3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl § 12-5 nr. 2)

31Veg-V

Veger i planomradet er private. Dette gjelder ikke Langjordet som er offentlig. Alle veger skal
veere allment tilgjengelige og skal ha fast dekke.

V1

Gjelder nordre adkomstveg som skal veere hovedatkomst til planomradet. Veibredde skal vaere
6m. Avkjarsler skal ha fri sikt i en sone pa 4 x 20 m. Det skal anlegges fortau langs V1fra P1 til
V2 med 2,5m bredde.

ARKITEKTHUSET KRAGERE AS - TLF. 35 98 33 00 FAX. 3598 29 80
post@arkitekthuset-kragero.no

http:-www.arkitekthuset-kragerc.no



REGULERINGSENDRING - SKRUBBODDEN BESTEMMELSER - SIDE 5 AV 11

V2

Allment tilgjengelig kjereveg gjennom planomradet som forbindelse mellom V1 og V3. Vegen
bygges som gatetun pd ca kote 2,5 m og skal anlegges med 3,5 m kjorebanebreddebraedde og
med gangareal minst 2 m bredde pa begge sider. Forbikjeringslommer skal anlegges som vist i
planen, disse skal holdes fri for hindringer og skal benyttes som oppstillingsplass for brannbil
ved utrykning.

Det gis anledning til stenging av gatelspet for allmenn biltrafikk i perioden 15. mai - 15. august.
Skilt eller bom kan benvyttes. | stengningsperioden skal service og utrykningskjeretey ha adgang
mens evrig gjennomgangstrafikk kan benytte parkeringsanleggets evre plan som skal holdes
apent for gijennomkjaring.

V3

Sendre adkomstveg som skal benyttes som sekundasradkomst til planomradet og som adkomst
til parkeringsanleggets @vre og nedre plan for personbiler. Vegen viderefgres som i dag med
vegbredde ca. 4,0 m. Eksisterende parkeringsplasser langs vegen viderefares med
langsgaende parkering. Arkade langs hus 1 og 2 kan benyttes som allment tilgjengelig

gangveg.

Ved innkjersel til parkeringskjeller reguleres trafikken med overkjerbar rundkjering eller annen
hensiktsmessig trafikkl@sning.

v4
Kommunal veg Langjordet som videreferes med vegbredde 4,0 m.
V5

Adkomstveg til BF2, BF3 og BF4 som anlegges over parkeringsanlegg pa ca. kote ¢c+6,3 m.
Vegen bygges i henhold til standard for atkomstveg i boligomrade med 3,5 m bredde uten
fortau. Det anlegges snuplass/vendehammer mellom hus 10 og 11. Omradet for snuplass kan
ogsa bygges som torg.

Vegen skal gi adkomst for brannbil og skal dimensjoneres for akseltrykk minst 19 000 kg.
Snuplass/ivendehammer skal vaere tilgjengelig som oppstillingsplass for brannbil ved utrykning i
henhold til punkt 6.2 nedenfor.

3.2 Gangveg/gangareal/gdgate - Gv
Gv1

Gjelder offentlig tilgjengelig strandpromenade/brygge i forkant av bebyggelsen samt annet
gangareal i planen. Strandpromenade langs sjgkanten anlegges pa minimum c.+ 1,0 m og skal
ha minimum 2,5 m bredde. Vegen skal vzere tilrettelagt for funksjonshemmede med rampe.
Strandpromenaden skal kunne benyttes som gjestebrygge pa strekninger der dette ikke er til
hinder for gvrig batferdsel. Adkomst til strandpromenaden fra V3 skal ha minst 2 m bredde. En
utstikker i badeomradet Ba kan anlegges som flytebrygge/badebrygge.

3.3 Annet vegareal
Av {1

Annet teknisk vegareal i tilknytning til nordre adkomstveg V1. Omradet kan benyttes som
vegetasjonsskjerm mot eksisterende bolighebyggelse langs vegen. Frisiktsone skal ikke ha
sikthindrende vegetasjon.

ARKITEKTHUSET KRAGER®@ AS - TLF. 35 98 33 00 FAX. 35 98 29 80
posi@arkitekthuset-kragero.no

http:www . arkitekthuset-kragero.no



REGULERINGSENDRING — SKRUBBODDEN BESTEMMELSER - SIDES AV 11

Av 12 — Av t6

Annet vegareal langs V1 og V3. Frisiktsoner skal ikke ha sikthindrende vegetasjon.
Av 17 - Av 18

Rundkjaringer som skal vaere overkjarbare for lastebiler.

Av g1

Annet grantareal i tilknytning til V3 og P1. Omradet bestar av en fjellskjeering som er sikret mot
steinsprang og vedlikeholdes som park i tilknytning til V3.

34Kai-K

Omradet tillates brukt til korttids liggeplass for lasting/lossing.
3.5

3.6 Parkeringsplasser— P

3.6.1 Parkeringskrav

Falgende parkeringskrav gjelder i planomradet:

Arealtype Antall/Areal | Krav | P-plasser
Boliger — eksisterende, B1 23 1,25 29
Fritidsbolig — eksisterende, F1 6 1 6
Boliger — nye, BF1,2,3,4 27 1,5 40,5
Fritidsbolig — nye BF1,2,3,4 60 2 120
Batplasser - byggetrinn 2, 204 0,5 58,5
fratrukket plasser tilhgrende 27 boliger
og 60 fritidsboliger i byggetrinn 2

SUM 253,5

For nye fritidsboliger skal minst 1,25 parkeringsplasser pr. enhet dekkes i planomradet. 0,75
plasser pr. enhet kan dekkes ved bruk av frikjgpsordningen i henhold til kommunens
parkeringsnorm.

5-10 % parkeringsplasser skal veere tilrettelagt for bevegelseshemmede.

For smabathavn er kravet til parkeringsdekning 0,5 plasser per batplass. For eiere av bolig eller
fritidsbolig innenfor planomradet som disponerer batplass, er det ikke krav til ytterligere 0,5
plasser. Det er kun mulig & tilsidesette krav om parkering for 1 batplass per 1 enhet, bolig eller
fritidsbolig.

Parkering i planomradet skal i hovedsak skje i parkeringskjeller over 2 plan. | tillegg er det i
planen vist plasser under og pa parkeringslokk samt plasser pa bakkeplan.

3.6.2 Parkeringsplasser

| planomradet tillates utbygging av parkeringsplasser med slik fordeling:

ARKITEKTHUSET KRAGERZ AS - TLF. 35 98 33 00 FAX, 35 98 29 80
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Arealtype P-plasser | HC-plasser
Parkeringskjeller, kote c.+0,5 m 131 7
Parkeringskjeller, kote ¢.+3,0 m 124 6
Under lokk, P1, ca. kote ¢.+6,0 m 14 1
Parkeringslokk, P1, kote ¢.+10,3 m 16 1
Parkering pa bakken, P1 - P5 30 1
Totalt 315 16

| byggeperioden skal 33 mange parkeringsplasser som mulig opprettholdes i planomradet. Ved
trinnvis utbygging kan midlertidige parkeringsplasser anlegges pa bakkeniva. Lasningen skal
fremga av situasjonsplan ved byggesoknad.

3.6.3 Parkering under bakken

Parkeringskjeller er angitt som bestemmelsesomrade #1 og er vist i planen med
bestemmelsesgrense. Bestemmelser er gitt nedenfor under punkt 6.1. Antall parkeringsplasser
pa hvert plan er gitt i tabellen over.

3.6.4 Parkering pa og under lokk
P1

Parkeringslokk som legges p& kote c.+ 6,3 m og hvor hvor det skal etableres 12 parkerings-
plasser pa nedre plan og 16 plasser pa evre plan, kote ¢.+9,3 m. Byggets gesimsh@yde skal
ikke overstige kote ¢.+10,3 m.

Fra nedre plan benyttes utkjering fra BF3 til nordre adkomstveg. Fra @vre plan skal det vaere
utkjarsel til Edvard Munchs vei ved Senicrsenteret.

3.6.5 Parkering pa bakkeplan
P2

Viderefering av eksisterende parkeringsplasser og garasjer langs sgndre adkomstveg V3.
Flasser som i dag er skrastilte langs V3 omgjeres til langsgaende. Parkeringsplasser er felles
for beboere i omradet B1 og F1.

P3

Parkeringsplasser langs nordre adkomstveg til planomradet, V1. Det kan anlegges 3 plasser
som hver maler minst 2,5 x 6,5 m. Plassene skal benyttes til besoksparkering.

P4
Parkeringsplasser i tilknytning til kaiomrade K. Det skal anlegges 5 plasser som vist i planen.
P5

Parkeringsplasser pa bakkeplan. Det skal anlegges parkering for sykkel og moped.
Parkeringsplassen ma anlegges slik at L3 er tilgjengelig for gaende fra V1 og V4 nar alle
parkeringsplassene er i bruk.

§4 Gronnstruktur G (Pbl § 12-5 nr.3)

G1-G2
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Bestar av eksisterende grennstruktur og fiellskjaeringer i planomradet. Disse kan ha naturlig
vegetasjon eller vedlikeholdes som park. Omradene er private.

§5 Bruk og vern av sje og vassdrag, med tilherende strandsone (Pbl § 12-5 nr. 6)

5.1 Ferdsel - Fs

Sjeareal innenfor planomradet som ikke benyttes som smabathavn eller badeomrade. Omradet
er offentlig og skal benyttes til alminnelig ferdsel.

5.2 Smabathavn — Sh

shit

Gjelder eksisterende privat smabatanlegg i tilknytning til 1. byggetrinn som viderefgres.
Sh2

Eksisterende privat smabathavn vest for Skrubbodden kan bygges om som vist i
reguleringsplanen og anleggets kapasitet kan samtidig utvides med 44 batplasser til ca 204
plasser. Gjeldende avtaler i anlegget skal viderefares.

Brukere av smabathavnen benytter parkeringskjeller i planomradet.
sSh3

Liten poll i omrade for fritidsboliger F1. Pollen skal ha adkomst under gangbro for mindre bater.
Moterisert ferdsel tillates ikke.

5.3 Badeomrade - Ba

Gjelder sjpomradet mellom leke- og badeomradet L2 og eksisterende badepiattform i sj@ som
er anlagt i tilknytning til bryggeanlegget Sh1. Omradet er allment tilgjengelig. Battrafikk er ikke
tillatt og omradet skal i ngdvendig grad merkes og sikres.

§6 BESTEMMELSESOMRADER

Bestemmelsesomrader er angitt i planen med stiplet linje (bestemmelsesgrense) og med #
foran omradenummer.

6.1 Bestemmelsesomrade #1: Parkeringskjeller

Innenfor bestemmelsesgrensen er det tillatt &4 bygge parkeringskjeller i 2 plan. Antall p-plasser
er vist i tabell under pkt. 3.5.2

Parkeringskjeller skal tilfredsstille kravene til brannsikring og remmingsveger som fremgar av
godkjent brannplan. Foruten fra garasjens hovedinnganger og evt. sideinnganger skal det vaere
adkomst fra bakkeniva til begge plan med trapp og heis. Bygningen skal fullsprinkles og det skal
etableres tilstrekkelig antall remningsveier og godkjent /ventilasjonsanlegg/raykavsug.

Byggets tak skal benyttes til adkomstvei og oppstillingsplass for brannbil og skal dimensjoneres
som angitt i pkt 6.2.

Plan 1 anlegges med gulvhayde pa kote ¢.+0.50 m. Krav til takhayde er 2,30 m. Planet skal
sikres i nedvendig grad mot vanninntrenging ved stormflo og forventet havnivastigning.

Plan 2 anlegges med gulvhayde pa kote ¢.+3.0 m og med min. takhgyde 2,30 m.

ARKITEKTHUSET KRAGER AS - TLF. 35 98 33 00 FAX. 3598 29 &80
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Plan 2 skal vaere tilrettelagt for framtidig tilknytning til sentrumstunnel. Planlagt tunnelinnslag
skal fremga av plantegning ved byggesaknad.

6.2 Bestemmmelsesomrade #2 — 4: Oppstillingsplasser for brannbil

Oppstillingsplasser for brannbil som skal dimensjoneres for bil med totalvekt minst 27 000 kg og
akseltrykk 19 000 kg. Plassen skal tale punkttrykk fra statteben pa 2,5 kg/cm?. Det forutsetter at
underleggsplater blir benyttet. Plassen skal veere tydelig skiltet.

6.3 Bestemmelsesomrade #5: Propantank under bakken

Propantank under bakken. Tankens avstand til bygning skal vaere minst 3 meter og
plasseringen ma for evrig tilfredsstille krav fastsatt av Direktoratet for sikkerhet og beredskap.
Alt arbeid pa gassanlegget skal foretas av kvalifiserte fagfolk.

Alternativ plassering av gasstank kan vurderes ved byggesgknad under forutsetning av at angitt
sikkerhet opprettholdes.

§7 HENSYNSSONER

H140 1 —H140 7

| sikttrekanter i avkjprsler er det vist sikringssoner som skal gi fri sikt til kryssende vegbane. |
omradene er sikthindrende installasjoner, vegetasjon eller parkering ikke er tillatt.

§8 REKKEF@LGEBESTEMMELSER (Pbl §12-7 nr.10)

For rammetillatelse;

8.1 Fgr det kan gis rammetillatelse ma det foreligge godkjent vann- og avlepsplan for tilknytning
til offentlig ledningsnett.

8.2 Ved trinnvis utbygging skal midlertidige lasninger for parkering fremgé av en samlet
utbyggingsplan for omradet.

8.3 Energitilfarsel, herunder bruk av alternative energikilder, skal avklares med nettleverander.
84 langt som mulig skal eksisterende og ny infrastruktur fremga av situasjonsplan.

8.4 For brukere av bryggeanlegget skal tilstrekkelig antall parkeringsplasser til enhver tid veere
tilgjengelig i henhald tit krav fastsatt i planen.

Under anleggsarbeidet kan parkeringskrav for smabathavn utga midlertidig i perioden 15,
september til 15. mai. | perioden 15. mai til 15. september skal parkeringskravet for
smabathavnen oppretthoides.

8.5 Brannstrategidokument skal revideres i henhold til prosjektert lasning.

8.6 Utbyggingsavtale om delfinansiering etter parkeringsvedtekt § 4 ma foreligge for
rammetillatelse.

8.7 Vannkvalitet pa badeplassen utredes far den blir opparbeidet. Dersom vannkvaliteten er for
darlig skal det ikke bli anlagt badeplass i omradet inntil vannkvaliteten er god nok.

8.8 Ved byggesaksbehandling av de enkelte byggetrinn skal det redegjeres for lgsninger for
anleggstrafikk.
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8.9 Miljpavfall pa sjsbunnen skal handteres forskriftsmessig far rammetillatelse gis.

8.10 Det er forurenset grunn i planomradet. Underspkelser ma gjennomfares og evt. tiltaksplan
for hele planomradet skal godkjennes far rammetillatelse gis.

Fer ferdigattest:

8.11 Lekearealer og badeplass skal vaere ferdigstilt samtidig som tilliggende bebyggelse. L1
ferdigstilles for bygg pa BF2, BF3 eller BF4 gis ferdigattest, L2 ferdigstilles fer bygg pa BF1
gis ferdigattest, L3 ferdigstilles fer hus 7, 8, 11, 12, 13 eller 14 gis ferdigattest.

8.12 Gjennomgaende strandpromenade skal vaere ferdigstilt. Ved trinnvis utbygging kan
midlertidig trasé godkjennes. Midlertidig trasé ma knyttes til V2 i begge ender far
ferdigattest gis.

8.13 Gjennomgaende gang- og kigreveier skal vaere etablert. Ved trinnvis utbygging skal
midlertidige lesninger godkjennes. Gang- og kjdrevei til og langs bebyggelse det spkes
ferdigattest for skal vaere opparbeidet.

8.14 Brygger og infrastruktur skal bygges ut samtidig og far andre formal i planomradet.

8.15 Tilstrekkelig antall parkeringsplasser skal vaere etablert i henhold til kravene som planen og
kommunens parkeringsnorm fastsetter.

8.16 Det skal veere etablert felles renovasjonsordning med sortering for enhetene det sgkes om
ferdigattest for.

8.17 Det er forurensede bunnsedimenter i sjgen i planomradet. Utfylling skal skje sa skansomt
som mulig og skal ikke skje i perioden 15. mai — 15. september. For igangsetting skal
avervakingsprogram vaere godkjent. Under utforelse skal det foretas kontinuerlige
vannmalinger i utfylingsomradet, og arbeidet skal midlertidig stanses dersom turbiditeten
overstiger 10 FTU. Dersom grenseverdiene ikke kan overholdes skal ytterligere
forurensningshindrende tiltak, for eksempel bruk av siltgardin, vurderes. Maleverdier skal
loggferes og rapport skal leveres ved avslutning av arbeidet.

8.18 For ferdigattest kan gis i byggetrinn 1 ma den sgndre delen av fabrikken veere revet.
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Kragera, 15. februar 2013

ARKITEKTHUSET KRAGERO AS

LUNGE & LOTFLER SIVILARKITEKTER MNAL

David Leffler

s LI 111, 24,253,351, 84,87 880g8.15 korrigert 21.08.2013.
§¢2.5.1, 816,810, 1, 3.4, 3.2 endret 10.04.14

$§2.5.1,810,1.11,1.12, 3.4, 6.1, 3.2 endret etter kommunestyrevedtak 12.06.14

Bilag nr. 1572.102

ARKITEKTHUSET KRAGER@ AS - TLF. 35 88 33 00 FAX, 35 98 29 80

post@arkitekthuset-kragero.no
hitp:www.arkitekthuset-kragero.no
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LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Edvard Munchs vei 17C, 3770 Kragero
Gnr. 40, Bnr. 159, Snr. 29 og Gnr. 40, Bnr. 150, Snr. 151, Kragere kommune.

Privatmegleren Kragero
Saksbehandler: Kent Andersen
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 359830 00/488 55 551

322250137 E-post: kent@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




