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Vedlegg

Nabolagsprofil

Prosjektets salgsoopgave



Kongens gate 2

Nabolaget Nymoen sentrum - vurdert av 38 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e Enslige &2 Kongens gate Omin %
e Studenter Totalt 10 ulike linjer O km
* Etablerere @ Kongsberg stasjon 4 min %
Linje F5, R12, R13 0.3km
SKOLER * Sandefjord lufthavn Torp 1t19 min &
Kongsberg International School (1-... 7 min % X Oslo Gardermoen Tt41Tmin &
187 elever, 10 klasser 0.6 km
Raumyr skole (1-7 kl.) 15min % BARNEHAGER
394 elever, 20 klasser 1.2 km
Dampsaga barnehage (1-5 ar) 7 min %
Madsebakken skole (1-7 kl.) 6 min & 74 barn 0.6 km
323 elever, 13 klasser 2.5km
. Kongsberg Montessori barnehage (0-..11min #
Vestsiden ungdomsskole (8-10 kl.) 13 min # 31 barn 0.9 km
397 elever, 33 klasser 1.1km
) Selvstuffen barnehage (0-5 ar) 12 min %
Tislegard ungdomsskole (8-10 kl.) 20 min % 30 barn 1km
373 elever, 26 klasser 1.7 km
Kongsberg vgs - Flatalokka 3min % DAGLIGVARE
Kongsberg vgs - Tinius Olsen 3min % -
850 elever, 31 klasser 0.2 km Rema 1000 Sentrum Kongsberg Tmin #
Coop Mega Berjasenteret 2min %
T ! Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. 4% pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2025



VARER/TJENESTER PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

Berja Senter 2min % e Egenbil

. e Gaend
@ Vitusapotek Berja Senter 2min % aende
¥ Kongsberg Vinmonopol 13 min %

SPORT

@ Flatalandet sandvolleyballbaner 4 min %

® Kongsberg idrettshall S5min #
& EVO Kongsberg 2min %
& Sense trening og helse 4 min %

«Trivelig nabolag med gammel bebyggelse,
veldig sentralt»

—— Sitat fra en lokalkjent

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 77/100
Vedlikehold hager
Godt velholdt 76/100
Vedlikehold veier A0\
Godt velholdt 75/100 R —\Mggas\in’bark\én '

/ y

70 Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025
















OVA PARK

vifjelletidette omrad

tende gruvedift

Bildet erkun ment som enillustra:

butikker. I tille

naerheten, som o

Foto: Silje Holter

Foto: Teknologibyen Kongsberg
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BREEAM'NOR

BBREEAM NOR - Nova Park har
som mal & blisertifisert Breeam
NorGood ved ferdigstillelse.

Pa naturens premisser

Vart fokus som utbygger er & skape gode bomiljzer hvor mennesker trives.
Vignsker a spille pa lag med miljget og derfor har vii Skanska Eiendomsutvikling
tattibruk ensertifisering av alle vare boligprosjekter som har navnet BREEAM

og er Europas ledende miljgsertifisering for bygninger. Kjennetegnet pa
BREEAM er tydelige krav og mal som ivaretar bade dine og vare @nsker om sunne,

effektive og baerekraftige bomiljger.

Det som er viktig for deg, er viktig for oss
Du er var viktigste medspiller for bedre
bomiljger. For der vi lutter, tar du over
Derfor erdet viktig for oss divareta miliget

Grent er mer enn en farge
Viharetbrennende anske om at vart
dedikerte fokus pa miljgvennlige lasninger,
og farge pa det vi gjer. Fravi
starter planleggingen av hvert prosjekt, s
iennom tydelig miljzled
maél foralt fra materialer, gkologi
ort, energ orurensing, forat d
allerede i denne fasen har de rette verdiene.

Berore eksisterende natur og milje sa lite
somoverhodet mulig - og velge miljgvennlig
der alternati

Ute - inne - hjemme
yvende og sister det dusom skal bo
her. Og din trygghet skal alltid v vi har
riktige valgene. Lasninger som gjer
nklere og grennere

uteomrader du har lyst 8 bruke
niljg som

hjem av oss, velger du baerekraftige l@sninger
som fremtiden vil applau

NOVA PARK

Nova Park blir selvfelgelig BREEAM-sertifisert. Det at visammen kan ta ansvar for & heve kvaliteten
ved & bygge sunne, velfungerende og energieffektive boliger, er viumatelig stolte av. Nedenfor kan
dulese litt om hvilke tiltak vi gjer for & fd badde deg og omgivelsene til & smile.

Ledelse
(@) Hvordan Skanska leder byggeprosjektet
@' pavirker omgivelsene vare, sa det a vise
hensyn narvibygger, prioriteres hayt. Vare
byggemetoder er miljgvennlige, og vi liker
&holde det ryddig rundt oss. Slik skaper vibedre
trivsel bade for de som jobber pa byggeplassen og
for de somborinarheten. Fer du flytterinn sarger vi
selvfglgelig for at bygget fungerer optimalt.

Vann E
Vann erviktig for alle, derfor ensker

Skanska & spare vannforbruket i forhold 6
tilhva som er vanligi ordinzere bolig- Z
prosjekter. Regnvann kan vi fa bade for

mye og forlite av, og det er dermed viktig & handtere
vannet vi far pa mest mulig forsvarligmate. Ved ned-
ber samles regnvann opp i regnbed hvor det vokser
planter som taler bade terke og fukt. Pa denne
maten serger vi for at vannet gjer sin nytte fer det
renner videre, og hindrer & tilfgre store overvanns-
mengderinn pa det offentlige overvannsnettet ved
kraftignedber.

Qa Forurensning

INova Park er omgivelsene og miljget
E@ vileverierviktig. Det er ogsa viktig for
Skanska atdukanboiet trygt, grent
oglevende nabolag. Et av malene for
prosjektet har veert & skape gode utomhusarealer.
Alle uteomrader pa Nova Park vil opparbeides med
beplantning, sykkelparkering, oppholdssoner med
bord og benker, drivhus, lekeapparater og gangare-
almed fast dekke. Planter, busker og traer bidrar alle
positivt pa luften og det lokale klimaet.

Transport D
Nesten 240 sykkelparkeringsplasser O

(totalt for trinn10g 2) gjer det ogsé

enkelt & bruke sykkelen til store og sma turer.

Med eget avsatt sykkelrom med vaske- og mek-
kemuligheter er det godt tilrettelagt for sykkelstell.
Mulighet for & lade el-sykkel og avsatte plasser til
transportsykler, skal gjere det uanstrengt for deg

& spare miljget. | tillegg er alle parkeringsplasser
klargjort for etablering av ladepunkt for el-bil.

a Helse og inneklima
Det skal feles godt & trekke pusten -
"‘/":; badeinne og ute. Bruken av baerekraftige
materialer uten giftige stoffer sikrer deg
etbedreinneklima og et sunnere hjem.
Utemiljget pa Nova Park blir preget av grenne omgiv-
elser og tilrettelegging for ulike uteaktiviteter.
Itillegg blir det gangstier som knytter Nova Park sam-
men med parkomrédene utenfor og
gjer detlett & leve et aktivt liv.

Arealbruk og gkologi @-})

Balkongene villeveres med integrerte
plantekasser med en god variasjon av

planter. De vil blilevert med en kombi-

nasjon av skjermende gress, blomstrende stauder,
spiselige baer og hengende planter. Her skal vakker
arkitektur g& handihand med et bredt mangfold av
planter.

Energi
Vibygger Nova Park med moderne og

S energieffektive bygninger, der ngdven-
dig energi til oppvarming holdes sé lavt
som mulig. Med god planlegging og rik-
tige lesninger sparer vi energi og miljzet

- ogdusparerpenger.
Avfall
Vistiller alltid svaert strenge krav til av- G‘

byggeavfallhandteres og returneres som

seg her og ber. Narvi er ferdige sa gir vi
stafettpinnen videre til deg som beboer. Da har vial-
lerede lagt tilrette for kildesorteringsbeholdere - slik
atdinhverdag skal bli enklere - ogsé i fremtiden.

fallshandtering pa byggeplassen - m

Materialer

Vispiller palag med regnskogen - derfor
harvinulltoleranse for bruk av tropisk tem-
merivare bygg. Vare gode rutiner sgrger
for at det kun benyttes lovlig hugget og
lovlig kjgpt temmer. Du skal kunne fele deg trygg

pé at herer ting gjort bdde med tanke p& deg og p&
omgivelsene

NOVA PARK



ARKITEKTEN

Etlividet grenne

CODE Arkitektur, kjent for bygg som utfordrer

og bryterkonvensjoner, har virkelig fatt den flotte ) ledning vl bt
tomten til & vise segifra sin aller beste side. Og det fif=- o %
varikke gjortien handvending.

mtidig g
bakkeplan




NOVA PARK

Det legges til rette for et ikt fugle- og insektliv
igardsrommene, plantene som er valgt er
bade insekts- og fuglevennlige

Vire ambisjoner og ansker er at det sosiale miljzet i Nova Park skal bli
like levende og allsidig som plantene som vokser der.

LANDSKAPSARKITEKTEN

Landskapsarkitekt: Silje Aasgrav
Landskapsarkitekt MNLA / Sgr Arkitekter

Et uteomrade som

stari stil

| Nova Park skal den grgnne, naturlige fasaden speiles pa
bakkeplan. Det frodige utearealet vil besta av gangveier
omkranset av busker, stauder og treer.

Godt tilrettelagt

Plantene vil vaere norskproduserte og

godt tilpasset Kongsbergs klima. Det vil
vaere varierte busker og stauder, blom-
stereng, prydgress, plen og traer som gir
verdi gjennom hele aret, med blomstring,
duft, baer, hestfarger og pryd gjennom
vinteren ogsa. Det legges til rette for et rikt
fugle- oginsektlivigardsrommene, plantene
som ervalgt er bade insekts- og fuglevenn-
lige. | ser finner du det mest solfylte
uteomradet, hervil beboerne selv kunne
dyrke fram frukt, baer og grennsakeri
drivhuset ogi plantekasser. | gdrdsrommene
vildet vaere mulig & finne seg steder og sitte i
fred ogro, badeisol og skygge. Det blirogsa
plass til sterre sammenkomster, her blir det
inkluderende uterom for alle.

Lekeelementer vil veere godtinnpassetiute-
omradene og harmonere fint med det frodige
uttrykket i gardsrommene. Vann vil vaere et

lekent og beroligende innslag i uterommet i
form avvann- og naturlek, og synligivann-
renner og regnbed nar det regner. Slik blir
elementene en enda sterre del av Nova Park.

Attraktive fellesarealer

Sykkelparkering er plassert iinnendaers
sykkelbod og utenders vedinngangene,
mange av disse er plassert beskyttet under
tak. Slik blir det bade attraktivt og lettvint &
velge sykkel som framkomstmiddel. Bade for
de som bor der og de som kommer pé besgk.
Alle inngangsdgrene blir fra et felles gards-
rom, her blir det bade lett og naturlig & sla av
en prat med naboene nar du kommer eller gar.
Det blir ogsa et eget lokale / grendehus hvor
beboerne bade kan ha felles happenings

og private arrangementer. Vare ambisjoner og
ensker er at det sosiale miljiget i Nova Park skal
blilike levende og allsidig som plantene som
vokserder.

NOVA PARK






NOVA PARK

Makronpikene er en koselig og hyggelig
Kaffebar med ordentlig god kaffe, makroner
ogannet pasmurt

Foto: Silje-Holter

Kongsberg har et rikt tilbud av aktiviteter,
arrangementer og attraksjoner for alle arstider.

Nyt et maltidi en av byens mange restauranter.
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NOVA PARK

KONGSBERG

I byens hjerte

1 Kongsbergpolitistasjon
2 Lampeland Bakeri og Konditori
3 Metepunktet Cafe

4 Vitusapotek Berja Senter
5 Studio Sigdal

6 Kongsberg Stasjon

7  Kongsbergbaker'n

8  Sport'n Outlet

9 Vision Friserer

10 Tannlege

N Selvbyenlegesenter

12 Magazinet

13 Subway
14 Intersport Kongsberg
15 H&M

16  Christiania Glasmagasin

17 EspressoHouse

18  ClasOhlson

19 Kongens Restaurant & Bar
20 MEEAT Gastropub

21 EnergiMalla

22 REMA1000 Kongsberg

23 DeliDeluca

24  Studentsamskipnaden

25 Retning -Kino/Restauranter
26 Retning - Skimore Kongsberg
27 MuseetiSmeltehytta

28 Trening, dansestudio, Fitness
29 EVOKongsberg

30 Pizzabakeren Kongsberg

31 Kongsberg sykehus

NOVA PARK



Naerhet
til alt...

NOVA PARK

Norge er et allsidig land, og det er
fa steder som har lettere tilgang til
denne allsidigheten enn Kongsberg.

@nsker du kyst felger dulagen ttil Larvik, da er du pa
svaberg og badeliv p& en drgy time. Turen til hoved-
staden er unnagjort pa rundt 60 minutter med bil, to-
gettar timinutter lenger.

AbopaKongsbergogjobbe\Osloermgenumu\ighet
- ikke det motsatte heller, for den saks skyld. Og rundt
byen pa alle kanter venter skog, mark og fjell, med ga-,
sykkel-, ski-, jakt-, fiske-, baer-, og soppturer.

Bor duiKongsberg uten a vaere aktiv, kan du
ihvert fallikke skylde p& manglende aktivitetstilbud

Foto: Silje Holter




NOVA PARK

Itillegg til den &rlige Kongsberg Jazzfestival, kan man ogsa glede seg over et
bredt utvalg av konserter, teaterforestillinger og andre smé og store kulturelle
begivenheter som finner stedibyenilapet av aret

Foto: Silie Holter

. Foto: Silje Holter
. Foto: Simen Falck

Bybroa eren del av Kongsberg’s historiske
sentrum og er et populzert landemerke for bade

Bading pa Kongsberg er en populaer aktivitet
innbyggere og besakende

om sommeren. Byen har flere alternativer for

bademuligheter, bade innenders og utendars
Foto: Teknologibyen Kon

Kongsberg er kjent for & vaere en sykkelvennlig by med et godt
utbygd sykkelveinett. Byen har ogsa flere terrengsykkelstier og
muligheter for sykling i skogen.

Foto: Simen Falck ~

Kongsberg og omradene rundt er kjent for & ha fantastiske
langrennslayper om vinteren

27
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avverdens ledende produsenter av e dt spek-
terav avansert teknologi. Dette er en av de viktigste
arbeidsplassene i byen, og som planlegger & utvide
staben sin med et hgyt antall nyansettelser.

Foto: Skimore, Kongsberg



NOVA PARK

NABOLAGET NYMOEN

Nabolagsprofil

Kongensgate 2- vurdert av 37 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Offentlig transport

* Enslige ® Kongsberg stasjon 4min %
e Studenter LinjeL12, 113,50 0.3km
* Etablerere X Sandefjord lufthavn Torp 1118 min &
2 Kongensgate Okm
Skoler Totalt 10 ulike linjer
Kongsberg International School (1-1 7min % * Oslo Gardermoen 1t40min &
180 elever 0.6km
Raumyr skole (1-7 kl.) 15min 4  Barnehager
279 elever, 14 klasser 1.2km
Dampsaga barnehage (0-6 ar) 7min 4%
Madsebakken skole (1-7kl.) Amin & 100 bam, 6 avdelinger 0.6km
259 elever, 11 klasser 2.4km
Kongsberg Inter. School Kindergarte. 8min #
Vestsiden ungdomsskole (8-10kl.) 1Bmin & 1gpam 1avdeling 08k
264 elever, 13 klasser 11km
N Kongsberg Montessoribarnehage (0-6 .. 10min %
Tislegard ungdomsskole (8-10 kl.) 2imin % 2avdelinger 0.8km
290 elever, 11klasser 1.7km
Kongsberg vgs (Flatalakka) 3min # Dagligvare
Kongsberg vgs (Tinius Olsen) 3min %
850 elever, 31Klasser 0.2km Rema 1000 Sentrum Kongsberg Tmin 4
Coop Mega Berjasenteret 0.Tkm

Ladepunkt for el-bil

= Gyldenlgve Best WesternHotel, Kong... ~ 3min %

= BerjaSenter 3min 4

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distans-

er/tid er beregnet basert pa korteste kjarbare vei eller gangvei (der ermedi

fralokalkjente erinnhentet pa nettstedet

ogsitatene

Nabolag.no og er aggregerte data basert pé svar innenfor et gitt nabolag , FINN.no AS eller

AS kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangleri dataene.

Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyré, Geodata AS, Nabolag.no m.fi. Copyright © Eiendomsprofil AS 2018

Drammen

«Trivelig nabolag med gammel
bebyggelse, veldig sentralt»

Lokalkjent

Aldersfordeling

£
o
S
2R =
®R Xin ER
R38  ex®  NRW o 2
N Row
= .
Bam  Ungdom Ungevoksne Voksne — Eldre
(0-12&)  (13-18an) (19-34&) (35-644n (over65an)
Omrade Personer  Husholdninger
M Nymoensentrum 935
W Kongsberg 20941 9859
M Norge 5328198 2398736

Primaere transportmidler

e Egenbil

e Géende

Sport

@ Flatalandet sandvolleyballbaner 4min %
@ Kongsbergidrettshall 5min %
& Sense trening og helse 3min %
& Actic - Kongsberg Svemmehall 5min %

Opplevd trygghet
Veldig trygt 80/100

Kvalitet pa skolene

Bra75/100

Naboskapet
Godt vennskap 70/100

Turmulighetene
Naerhet til skog og mark 77/100

Vedlikehold hager
Godt velholdt 76/100

Vedlikehold veier
Godt velholdt 75/100

NOVA PARK



adeuttrykk
ike fraillus
il kunn

Etinteriar
som kler
eksterigret.
Og motsatt

Det allsidige og moderne
eksterigret reflekteresi
leilighetsmiksen.

Nova Park vil besta at totalt 80 leiligheter, hvor
43legges utiandre byggetrinn. Boligene her
varierer fra 38 til 130 kvadratmeter, noe som gjer
detmulig for de aller fleste & finne en bolig som
passer bade budsjett og livssituasjon.

Her flytter durettinniet hjem som er skapt for
trivsel fra ferste dag. Nova Park vil ha god stand-
ard og ikke minst arkitektur som er harmonisk
og neye tilpasset eiendommen og omgivelsene
rundt.

Leilighetene vil ha standard takheyde pa ca. 2,5
meter (med unntak av baderom og gang som vil
ha standard takheyde pé ca. 2,2 meter). | ferste
etasje vil standard takhgyde vaere ca. 3 meter.
Gulveneioppholdsrommene bliri én-stavs
eikeparkett med kvist, liv og valerer. Takhgyden,
kombinert med store vindusflater, vil gileilighe-
tene enluftig og romslig felelse med

rikelig og naturlig lysinnslipp.

Alle fasadene, unntatt de som vender mot nord,
vilha elektrisk styrt solavskjerming - dette gir
enkelkontroll over direkte sollys. Noen av de
overste leilighetene vil ha utsikt mot Numedals|a-
gen, som for avrig er Norges tredje lengste elv og
enavlandets fremste lakseelver.

NOVA PARK







Lellighet D304

del

Bildet erkun ment somill

erikke endel

Innvendig

Et sted hvor
gode malti-
derlages

| dag er kjgkkenet like mye en
sosial sone som et sted hvor gode
maltider lages.

INova Park far du et rom som fungerer like godt til
begge deler, et kigkken som bade blir trivelig, lettstelt
og effektivt & bruke. Og praktisk nok til at flere kokker
kanvaereisving pa éngang uten dlage sel.

Kjekkeninnredningen leveres av Sigdal, kjent for sin
bunnsolide kvalitet. Overskapene leveres med ekstra
heyde - ekstra plass til alt dere trenger til kokkelerin-
gen. Skap og skuffer kommer standard utstyrt med en
dempe- og bremsemekanisme som gjer at de lukker
seg mykt og rolig og aldri smeller igjen. Kjgkkenet
leveres med ovn, induksjonstopp, integrert oppvask-
maskin og kombiskap fra anerkjent kvalitetslever-
ander.

Lys erviktig pa et kjskken, og noe vi har tenkt naye
igiennom. Her far du dimbare LED-spotter som er frest
innunder overskapene, behagelig, varmt og flimmer-
frittlys

@nsker du & sette ditt eget preg pa kjgkkenlgsningen,
kan dette gjeresiet eget tilvalgsmsate hos kjekken-
leverandgreninnen naermere angitt frist.

37
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Bildet erkun ment somill

Lellighet D304

ikke en del

endel

Innvendig

o9
erkun ment somillustrasjon og avvik vil forekomme.

NOVA PARK



utsikt e kun ment somillustrasjon og avvik vil forekomme.

a

NOVA PARK
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NOVA PARK

S~

Bildet erkuiment som.enillustrasjon ogkar
uttrykkvil kunne awike ra ferdigbygg. Ei
frallustrasjoner ogmodellvistisalgsund



NOVA PARK

Leilighet D304

3.etg.

Bildene er kun ment somillustrasjon og kaninneholde elementer og
endela

materialer som ikk

gardinoppheng, garderobes
a tilve

Badekar kan bestill

alg.

. Innvendig

kap og type badekar erikke en del av standardleveransen.

bakgrunn og

utsikt er kun ment

blilevert med en kombin:

pa balkong vil
planter, stauder og baer.

Dettas

asjon av skjermende gress,
dringer, o

i
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NOVA PARK

llustrasjon og kanin
ndardleverar

Bilde fra trinnl)

forekomme.

Moderne og
stilrent

Badet harblitt et viktig romihuset,
et sted hvor de eneste inntrykkene
viblir eksponert for er dempet ly.
vannogvarme.

| Nova Park har vivirkelig lagt vekt pa & skape bad som
girenbehagelig opplevels

Gulv-og veggflisene leveresistarrelse 60x60 med
nedsenket mosaikkfiis i starrelse 5x5 cmidusjsone.
Dukan velge mellom 3 ulike farger pa flisene uten
ekstra kostnad. Dette gjelder ogsa leilighetene med
eget vaskerom

Det leveres servantskap med skufferinkludert
nedsunket servant, speilmed ledlys, dusjmed bade
hand- og regndusj, samt et vegghengt toalett.

sammen skaper disse funksjonene et moderne og
stilrent bad, som vil gi deg en ekstra hyggelig
opplevelse - hverdag.

NOVA PARK
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N

ninneholde elementer og materialer som ikke er en del av standardleveransen.
Garderobeskap er ikke en del av standardleveransen.







Leilighet C503

Bildet erkun ment somill

erikkeendel

kke er en del Innvendig
bakgrunn og

utsikt e kun ment somillustrasjon og avvik vil forekomme.

NOVA PARK



Lev smart
lev godt

Dette er boliger som leveres med
smarthusteknologi eller smarte
hjemmetjenester om duvil...

Denfellesinngangsderen far smart porttelefon, og
alle leilighetene fér display med lyd og bilde. Du far
mulighet til & bruke kode og/eller smarttelefonen din
for & &pne deren. Det leveres smartlas til alle inngangs-
derertil leilighetene.

som ringer pa din
ommen funksjon som gir mange for-
deler og ikke minst gkt sikkerhet. | till i
oversikt over ene bruket ditt med sanntidsmaling
avvarmtvannsforbruket, noe som kan leses av bade pa
displayet og smarttelefonen.

Slik far sameiet bedre mulighet tilindividuell avregning
og fakturering. Alle disse funksjonene vil bidra til en
god og prak boopplevelse.

NOVA PARK
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Leilighet C503

5.etg

Bildene er kun ment somillustrasjon og kaninneholde elementer og
materialer som ikke er en del av standardleveransen. Innvendig belysning/
lamper i ikke endel

erkunment

somillustrasjon og avik vil forekomme.
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Moderne
sammensatt

Standardleveransen er en gjennomgaende

stil som passer de fleste. Du har muligheten til a velge
kostnadsfritt mellom 3 ulike farger pa baderomsfliser
og 2 ulike farger pa vegger ut fra en gitt fargepalett
med 4 ulike farger ellersileiligheten. Dersom farge-
konsept ikke er valgt leveres vegger hvitmalte. Kunden
kan velge mellom 3 farger kostnadsfritt pa baderoms-
innredning og 15 farger pa kjskken.

@nsker du  sette ditt helt personlige pregi din

nye leilighet, s& kan du velge produkter fra vart
tilvalgssortiment. Det vil bli mulig & gjgre individu-
elle tilpasninger - mulighetene blir tilgjengelige i var
boportal.

Blandebatteri Falster Eik145 mm
Tapwell Boa Flooring

Nokkelfri Innerdarer
adgangskontroll Easy Swedoor

Uno kjgkken ererJ praktisk og
stilig kigkkenmodell fra Sigdal.

|epBis e1y auabiejuayaf| |

0% ap AB UJ /A4S ONN |

auysp

|epBIs e1j ausBIRjuBYEY

S11JSPRUISO3 3P AR UT :ARH ONN

|epBIS e1s ausbiejuaxyal

211)SPeUISOY 9P AR UF :UIOY ONN
|epBis e1y suabiejuaxaf

8114SPRUISOY 3P AR UT :8SOW ONN

Det vil blimuligheter for & gjere
individuelle tilpasninger gjennom
valg fra en tilvalgsmeny. Denne
vil bli tilgjengelig gjennom vér
boportal, hvor det vil vaere en
digital tilvalgshandteringi tillegg
tilkundemater med vér
ansvarlig.

lealcjsmulighetervil omfatte type
parkett, innvendige derer, fliseri
vatrom, farger pa vegg, kjiskken-
modell fra prosjektets leverander,
smarthusteknologi (hub, styring av

= arme solskjerming evt annet),
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Et komplett
baderom

Vihar satt sammen badets ulike kvaliteter
pé en harmonisk mate.

Ibehar
nesburg

Multiwhite
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kaninneholde elementer og materialer so
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1) Drivhus/Dyrking*
2) Lekeomrade
3) Vannspeil/Naturlek*

4) Renovasjon

5) Sykkelparkering

6) Oppholdsrom

7) Naturlek

8) Nedkijering til
parkeringskjeller

Frodige uterom

Utearealene er enviktig del av Nova Park,
de skal bade fungere som samlingsplass
og aktivitetsrom for beboerne.

Utomhusarealet opparbeides med beplantning, sykkelparkering,
oppholdssoner med bord og benker, drivhus, lekeapparater og
gangareal med fast dekke. Utomhusplanen er enillustrasjon og
mindre endringer i utforming og materialvalg ma paregnes.

Utomhusarealene vil ferdigstilles i ulike faser samtidig med ferdig-
stillelse av neerliggende bygg, eller ved egnet &rstid.

Det leveres 1stk. frostsikker utekran pa yttervegg ved hvert
inngangsparti pa bakkeplan.

TEGNFORKLARING

————  Eiendomsgrense .

Inngangsdor

Ny vegetasion - busidelt
Utkragingloverbygg Pilehekk
Astalt Nyttre

[
[
s [ e
I,«,
w
=
°
e

— Kenmer
Eksisterande kote 1 m

Ny kote 1m

X Eks. hoyde.

X Ny hoyce

Vitar forbehold om endelig detaljutforming. llustrasjon er kun ment som utkast il endelig situasjonsplan.
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Etasjeplaner

2.etasie

[ 5-roms
[ 4-roms
[ 3-roms
1 2-roms

EEsosEE

e

rkunment som eniliustrasjon. Fasadeuttrykk vifkunne avyike-fraterdig bygg: Endelig farge pé utvendig kiedning vil bii
enere, og vil kunne avvike fra llustrasjoer og modellvist  salgsunderlaget. Utomhusanlegg, eksisterende

ntning, bakgrunn og utsikt vil kunne avvike fra ferdig modell. Plantekassene pa balkong vil bli levert med en

nde gress, planter, stauder og baer. Det tas forbehold om endringer, og beplantning vil skje i vekstsesong
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Parkerings-
kjellerunder
terreng

I kjellereniNova Park er det plass til
bade biler, sykler og sportsutstyret ditt.
Etliv pa Kongsberg blir lett aktivt.

Etlivpa Kongsberg blirlett aktivt. Alle etasjene har tilgang
til garasjekjelleren med bade heis og trapper. Det blir
opparbeidet 35 parkerir til boli jonene
ibyggetrinn 2, som legges ut for salg. Det vil bli mulig &
kjzpe ladeboks til el-bil p& samtlige plasser, og hver enkelt
betaler for sitt eget forbruk via egen avtale med leverandar
avladeboksen. Parkeringskjelleren etableres som et eget
garasjesameie.

| kjelleren far ogsé alle sin egen sportsbod som bliri
egne bodarealer. Vihar ogsa satt av god plass til sykler,
med sykkelstativito hayder og det vil blir et eget rom for
skiprepping / sykkelverksted med vaskeplass.

UlKjelleretasje

o Sportsbod  pmmmm Sykkelstativ

Lo P-plass

mmm Lastesykkel

Heis/trappehus

1 Adkomst
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Antall rom :
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Bildet erkun ment som

Leilighet D304

ikke eren del Innvendig

erikke en del a

bakgrunn og

utsikt er kun ment somillustrasjon og awik vil forekomme.
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Leveransebeskrivelse

Drammen O1. oktober 2024

GENERELT

| Skanskas prosjekt Nova Parki Kongens gate 2-4,

skal det bygges totalt 80 leiligheter, samt naeringslokaler
i1. etasje. Prosjektet bestar av to salgs- og byggetrinn.
Selgereier ogsa nabotomten Nymoens Torg 20 og har
planer for fremtidig boligprosjekt her.

Byggherre er Skanska Bolig AS. Org.nr. 979 476 256
Entreprener er Skanska Norge AS, Org.nr. 943 049 467.

Privatmegleren Drammeny/Liavaag Eiendom AS
glennomfarer salget av leilighetene. Boligene selges
i henhold til Bustadoppferingslova.

Beskrivelsen er utarbeidet for & orientere om bygnin-
genes viktigste bestanddeler og funksjoner og berleses
sammen med plantegning/kontraktstegning for & fa et
helhetlig bilde av leiligheten

Leveransen erihenhold til Forskrift om tekniske krav til
byggverk (TEK17) og elektriske installasjoner i boliger
(NEK 400-2018), som gjelder pa tidspunkt for
innsendelse avrammeswgknad. Arbeidet utferes etter
normale krav til toleranser som gjelder for bygging av
boliger. For @vrig legges offentlige lover, forskrifter og
standarder til grunn for krav til utferelse og materialbruk.
Alle komponenter og produkter som ikke er naermere
spesifisert vil vaere av normalt god kvalitet.

Skanska har valgt 8 BREEAM sertifisere alle sine bolig-
prosjekter. Prosjektet har som ambisjon om & oppna niva
«Good»

Detlegges dermed vekt p& & oppna gode miljgkvaliteter
iprosjektet, badeiplanlegging, ved utferelse og ved
materialvalg. Det etterstrebes bruk av materialer og
produkter som er fremstilt med forsvarlig energibruk og
lite forurensning.

Genereltvil leilighetene fa energiattest med

oppvarmi lysegrennog mel-
lom A og B, awvik kan forekomme for enkelte leiligheter.
Ingen leiligheter vil fa svakere energikarakter enn C.
Energimerking utferes av selger og ma foreligge for & fa
utstedt ferdigattest.

Det gjeres oppmerksom pa at det mé paregnes noe stay
etter overtagelse i forbindelse med utbygging avnaboe-
iendommenisyd

BOLIGEN

BAERESYSTEM

Byggene er fundamentert med kompensert fundamen-
tering pa lesmasser. Husene bygges med basrekon-
struksjoner i stal og betong. Etasjeskiller utferes med
hulldekkeelementeribetong. Kjellervegger utfares|
plasstept betong

YTTERVEGGER OG FASADER

Fasadene bestar avisolert klimavegg med innvendig
gipsplatekledning, luftet trekledning fra 2. etasje og
oppover jfr. fasadetegninger. | farste etasje opp til bryst-
ning 2. etg bestar fasaden av stadende tegl uten forbandt.

VINDUER OG BALKONGD@RER

Vinduer og balkongderer leveres med utvendig mantling
(ytterkledning) i aluminium. Utvendig farge mark rad og
innvendig farge sort. Der- og vindussmyg i yttervegger
kles med gips og leveres uten gerikter.

Det leveres malt foring av tre innvendig i bunn pa vinduer
med brystning

SOLAVSKJERMING
Detleveres solskjerming pa vinduer og fastfelt pa
skyvederer pa alle fasader med unntak av nordfasader,
Solskjerming leveres med elektrisk (fiemkontroll) betjen-
ing. Det leveres ikke solskjerming pé slagderer til balkong
Deter forberedt for levering av solskjerming pa nord-
fasaderi6.0g7. etasje (K4 0g5.0g 6. etasje iK2. Med
forberedelse menes trekkerer til strom og avsatt plass for
screen og motor overvindu og fastfelt p& skyveder.

INNERVEGGER
Innvendige vegger | boligene utferes generelt somlette
isolerte skillevegger med gipsplatekledning 0g 50 mm
isolasjon. | enkelte innvendige skillevegger kan det fore-
komme skjulte stalsayler. Trapperom, heissjakter samt
enkelte veggeri leiligheter leveres som betongvegger
Kunden skal kunne velge to veggfarger kostnadsfritt ut
fraen gitt fargepalett med 4 ulike farger. Dersom farge-
konsept ikke ervalgt leveres vegger hvitmalte.

D@RER

Inngangsdarer er kompakte med glatt derblad, levert
med FG godkjent smartlas og kikkhull. Leveranse sees
opp mot leveranse smarthus. Farge avklares senere, men
detvil vaere samme farge pa innside og utside dar. Det
leveres ringeklokke pa utsiden avinngangsdar.
Innvendige darerileilighet er glatte lettdarer av typen
Easy ellerlignende i farge NCS S 0500-N. Slagdarer eller
skyvedarer iht. tegning. Darvridere i barstet stal. Type:
«FORMANIBASICS Derhandtak LBII-19 - borstet» fra R
Bergersen el. tilsvarende design fra andre leverandarer.
Det vil vaere synlige spikerhulli geriktene.

Standard derterskel leveres fargetilpasset til parketten.

GULV

Gulvioppholdsrom leveres med 1-stavs lys eikeparkett
med kvist og 2-fas med livlig variasjon i trestruktur og
farge, type Eik Falster VanillaAccent 145 mm. Detleveres
eikelister med synlige spikerhull fargetilpasset til parketten.

HIMLINGER

Himlinger leveres enten som malte hulldekker med
synlige v-fuger, eller som malte gipsplater. Farge hvit
(NCS 'S 0500N),

Standard takheyde er ca. 250 cm med unntak av
baderom og gang som har standard takhayde pa ca.
220 cm. Det vil vaere redusert himlingshayde og lokale
nedforinger ned mot 220 cmiomrader der dette er

air flusher fra Grohe med vannsparende funksjon,
Det leveres hjgmesluk. Rett sluk kan forekomme pé
enkelte steder.

Det leveres toalettrullholder type Base 200 Toalett eller
tilsvarende design som kunden kanlime opp selv, det
leveres ikke fastmonterte knagger pé bad.

|bad der det ervist mulighet for vaskemaskin leveres kran
og avigp fortilkobling av vaskemaskin, kfr. kontrakts-
tegning

Det skalleveres spikerslag pa utvalgte omrader og bak
speil formontering av hyller/skap.

Kaldt - og varmtvann fordelingsskap plasseres bak
toalettet med flislagt skapder. Skapet har avigp til badet.
Det levereslys beige giennomfarget gulv- og veggfiis
som standard. Starrelse 60 cmx 60 cm. | dusjsone som
ernedsenket ca I fiishayde, for bedre vannhandtering,
leveres det 5 cmx 5cm. Kunden skal kunne velge mellom
3farger kostnadsfritt

VASKEROM
Flislagt gulv med lav sokkelfiis, samme fiistype og
starrelse som pa bad, Sluki gulv.

1dobbelstikkontakt for vaskemaskin og tarketrommel.
1dobbelstikkontakt. Utslagsvask montert pa vegg med
armatur. Plassering av vask mé sees i sammenheng med|
enevt. innredning. Dette kan kunder gjere pa tilvalg hos
kiokkenleverander.

Kjokkenleverandar leverer tilpasset innredning pa

nedvendig for fremfaring av ver ogandre
tekniske installasjoner. Omfang av nedsenket himling
ervist pa kontraktstegning, justeringer kan forekomme
under detaljprosjektering. | bod vil det kunne forekomme
synlige ror og kanaler.

Taketibaderomsmoduler utferesilettbetong med
sparklet og malt overflate.

Standard takhayde i1. etasje er ca. 300 cm.

Endelig takhayde i leilighetene bestemmes i detalj-
prosjektering. Det leveres ikke taklister.

BAD

Bad leveres i hovedsak som ferdige typegodkjente/
prefabrikkerte baderomsmoduler.

Baderomsinnredning leveres med heldekkende servant
Sterrelse fremgar av kontraktstegning. Servantskap med
skuffer og handtak, demper pa skuffer. Type Kame RB
Serena. Ett-greps servant batterii krom med opplafts-
ventil Tapwell RIN O71.

Rundt speil av typen Loevschall Johannesburg med
integrert LED belysning eller tilsvarende. Sterrelse
avhenger av bredde pa servantskap.

| plassbygde bad leveres baderomsinnredning og rundt
speil medintegrert LED belysning fra Sigdal.

Trykk- og termostatstyrt dusjarmatur, type Tapwell TVM
7200 krom, inkludert handdusj- og regndusj. Rette
dusjveggeri glass med profiler blankt krom.. Det leveres
vegghengte toaletter type, Grohe Euro Ceramic med
softclose eller tilsvarende design og kvalitet. Hvit skate

askerom, jmfr. kor gning
Det ma paregnes synlige rer og kanaler.
Nedsenket himling med 2 LED Downlights med dimmer.

wc

Flislagt gulv med lav sokkelfiis, samme flistype og
storrelse som pabad

Nedsenket himling med 2 LED Downlights med dimmer.
Det leveres vegghengt toalett type, Grohe Euro Ceramic
med softclose eller tilsvarende design og kvalitet. Hvit
skate air flusher fra Grohe med vannsparende funksjon.
Servant med ettgreps batteri. Servantskap med skuffer,
hvite fronter og speil montert pa vegg. Demper pé der.
Heldekkende vask. Servantskap leveres av kjgkken-
leverander.

KIZKKEN

Kiokken leveres slik det fremgér av kontraktstegning. Det
vilbliutarbeidet egne kjskkentegninger fra leverander
med mulighet for individuelle tilpasninger og endringer av
fronter, benkeplate m.m. mot pristillegg. Det vil ikke vaere
anledning til & endre plassering av ventilator og kjgkken-
vask.

Kiokkeninnredning leveres fra Sigdal, type Uno Palett.
Standardfarge NCS S2005-Y20R Korn. Benkeplate
leveresi20 mm laminat.

Overskap p4 kjokken leveres ekstra haye (dvs. fra 80
cmtil 86,5 cm). Omfang av overskap vises pa kontrakts-
tegning. Foring til tak i MDF | samme farge som kjakken
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Dempere pé alle skapderer og skuffer. Glassplate 90*45
cmiklart glass over komfyr, ellers malte vegger mellom
over- og underskap.

Det leveres nedfelt rektangulaer vask, Omnia 1 fra Intra og
ettgreps kjskkenarmatur Type Tapwell RIN 184 m/avsteg-
ning for oppvaskmaskin. Enkelte kjekken har Franke

Bell CX 210-51, grunnet behov for smalere vask. Stuss

og avlep for oppvaskmaskin. Kjekkenventilator med
kullfilter av type Reroshetta Crystal 1140 eller tilsvarende.
Ventilator er innebygd/flukter med overskap.

Der platetopp er plassert pa kjokkenay leveres benke-
ventilator med kullfilter.

Detleveres hvitevarer fra Electrolux eller tilsvarende som
inkluderer ovn, koketopp (induksjon), integrert oppvask-
maskin og kombiskap (kjel/frys). Endringer kan bestilles i
tilvalgsmate hos kjekkenleveranderinnen nasrmere angitt
frist,

Belysning leveres med innfreste LED spotter med dimbar
trafoibunnen av overskap. Skjult ledningsfaringer.

SMARTHUSTEKNOLOGI - GRUNNPAKKE

Generell standardleveranse smarthus grunnpakke bestar av:

Adgangsstyring: Det leveres smart porttelefon ved felles
inngangsdaer.

« Display medlyd ogbildeileiligheten

« Kan bruke display og smarttelefon (der du er) til & 4pne
« Detleveres smartlas til alle inngangsdarer til leilighetene

Energiservice med «sanntidsenergimaling» varmtvann:

« Stremmaler til leiligheten kobles mot systemet nar
dette erklart fra netteier

« Faroversikt over leilighetens energiforbruk inn pa tele-
fon og display.

« Girsameiet en bedre mulighet tilindividuell avregning
og fakturering

EL-BILLADNING:

« Infrastruktur som sikrer at stram il ladning er sporbar
med hvem som bruker strem (og til hvilken pris, n&r
effektbasert stremtariff blir besluttet.)

« Detleveres infrastruktur for lading pa alle parkering-
splasser. Infrastruktur etableres av selskapet som vil
vaere leverander avladetjenesten. Selve ladeboksen
leveres som tilvalg

Andre Smarthusfunksjoner for styring av lys, varme,
solavskjerming, kan bestilles som tilvalg

FASTINVENTAR

GARDEROBE
Det leveres ikke garderobeskap. Dette kan bestilles i
nzermere angitt tilvalgsperiode:

BRANNVARSLING
Rayk-/brannvarslere iht. krav. Det leveres ett brannsluk-
kingsapparat (pulverapparat)

BOD

Det medfalger en sportsbod pa ca. 5 m2til hver leilighet.
Pé leiligheter under 50 m2 varierer bodsterrelse fra 2,5
m2til5m2, Sportsboder er lokalisert i egne bodsoner i
kjellerplan. Skillevegger | stalnetting med hengelasfeste
pader.

Det erbegrenset hayde i sportsbod grunnet sprinkling og
det kan forekomme rerferinger pa vegg.

Innvendig bodi leiligheter som det fremgér av kontrakts-
tegningene. | de fleste innvendige boder vil det veere
montert et vegghengt. ventilasjonsaggregat. Det ma
paregnes synlige kanaler/tekniske faringer og rer pa vegg
ogihimling. Det kan forekomme inspeksjonsluke i tak eller
vegg. 1LED taklampe med bryter pa vegg. Bevegelses-
sensor. 1 dobbel stikkontakt ved gulv.

Det skal vektlegges bodens brukbarhetiforhold il
oppbevaring ved plassering av tekniske installasjoner (dette
mé seesisammenheng med gangen sin brukbarhet).

BALKONG/TERRASSE

Balkonger og terrasser leveres med tretremmer p&
betongoverfiate, 28mm terrassebord Cu-imp., 36mm
tilfarere, 12mm slayfer (eller klosser) forutsatt at terskel-
krav erivaretatt. Innfesting terrassebord pé balkonger og
terrasser med synlige skruehoder. Perforert stalrekkverk
med integrert blomsterkasse. Handlgperi stél. Pa enkelte
balkonger vil det vaere innslag av glass pa grunn av lyd-
krav.

Detleveres 1stk. LED utelampe med innvendig bryter, og
en dobbel stikkontakt.

Pé takterrasser som har flere fasader leveres 1stk. LED
utelampe pr. fasadevegg

Underside balkongi fargebehandlet betong (red betong)
Vannuttak pa takterrasser.

Rekkverk skal bevisst forholde seg til endekant pa
balkongdekket, beslag ber dekke betongkant.
Balkongene vil leveres med integrerte plantekasser

med en god variasjon av planter. De vil bli levert med en
kombinasjon av skjermende gress, blomstrende stauder,
spiselige baer og hengende planter. Det tas forbehold
om at endringer kan forekomme. Dersom ferdigstillelse
avboligene blirivinterhalvéret vil plantene blilevert og
plantet nar vekstsesongen erigang.

OPPVARMING
Boligene leveres med termostatstyrt gulvvarme i stue,
kjokken og gang. Baderomleveres med varmekabler.
Leveranse sees opp mot leveranse smarthus.
Gulwarme i avrige rom kan bestilles som tilvalg

VENTILASION
Det leveres anlegg for balansert ventilasjon med varmeg-
jenvinning, med eget aggregat for hver leilighet. Avtrekk
frakjokken og bad via avirekksventiler. Avtrekk fra ovrige
rom via spalte under der, eller ventilivegg. Aggregat
plasseresibod eller annet egnet stedileiligheter kfr.
kontraktstegninger. Luftinntak i fasade med kombiboks,
Ileiligheter uten egen innvendig bod plasseres venti-

lasjonsaggregati himling. Det kan ogs4 forekomme at
enkelte leiligheter med bod har aggregat  himling

s

Innvendig vannledninger legges som rer-i-rer med for-
delerskap plassertivegg pa bad. Hver leilighet vil ha egen
stoppekran plassertivannskap. Varmtvann leveres fra
sentral tilknyttet varmepumpe. Det vil vaere egne mélere
for varmtvann og kaldt vannihver leilighet (Sees opp mot
leveranse smarthus). Leilighetene farinstallert sprin-
kleranlegg med synlige sprinklerhoder for brannslok-
king plassert pa evre del avvegger, elleri tak det det er
nedforet himling. Antall og plassering iht. krav. Plassering
av sprinkler der det er avsatt plass/naturlig & plassere
garderobeskap skal unngés.

ELEKTRO

Elektrisk anlegg leveres i henhold til kravene inorm for
tekniske installasjoner, NEK 400; 2018. Krav til antall
stromuttak er definert ut frarommenes sterrelse, dog skal
detalltid vaere minst ett uttak. Antall stikkontakteri rom
avsamme type vil derfor variere fraleilighettil leilighet
Elektroleveres iht. elektrotegning somvil bli tilsendt
kunde i forbindelse med oppstart avtilvalg.

Genereltligger elektrisk anlegg skjult i leiligheten,
bortsett frabetong- og lydvegger hvor det kan bli dpent
anlegg. For lyspunkt i betonghimling leveres stikkontakt i
overgang mellom himling og vegg, leveres med bryter pa
vegg

| gang leveres det LED downlights med dimmer- antall
etter starrelse pa gang- (minimum 2 stk).

Det leveres komplett porttelefonanlegg med display,
2-veis tale og flemnéapning av hovedinngangsder fra hver
leilighet. Systemet leveres med mulighet for oppkobling
mot smarttelefon. Leveranse sees opp mot Smarthus.

I'stue leveres tilstrekkelig stikkontakter bak tv iht. NEK. P&
soverom ogistue leveres det 1stikkontakt ved tak med
bryter pa vegg. Tilstrekkelig stikk ved gulviht. norm.

Uttak av type Elko plus kan leveres som tilvalg

Fiberleverander avslutter sitt anlegg med fiber til
ekomskap i hver boenhet. Rer for skjulte tv/datapunkter
kanleveres som tilvalg slik at datapunkter kan monteres
inniettertid.

P& kjokken leveres det LED-belysning under overskap
levert av kjekkenleverander. Stikk pa vegg og bryter til
dette. Standard leveranse er:

1stikkontakt for induksjonstopp 25 A.

1stikkontakt for stekeovn 16A.

1stikkontakt for kjgleskap.

1stikkontakt for oppvaskmaskin.

1stikkontakt for ventilator, Komfyrvakt.

2 doble stikkontakter over kjgkkenbenk.
1stikkontakt ved tak med bryter pa vegg.

Pé&bad leveres det:
LED-Downlights i tak med dimmer, antall avhengig av
sterrelse pa bad.

P& bad1leveres 1dobbel stikkontakt for vaskemaskin og
terketrommel samt 2 enkle stikkontakter i dobbeltramme
pavegg ved speil.

P& bad 2 (og bad lileiligheter med eget vaskerom)
leveres 2 enkle stikkontakter | dobbeltramme pa vegg
vedspeil.

Sikringsskap plasseres fortrinnsvis i bod elleri gang. Ruter
for bredband plasseres der det er mest optimalt.

Det leveres lademulighet for el-sykkel som tilsvarer 10%
av de totale sykkelplassene.

INNVENDIGE FELLESAREALER

Inngangspartiene i plan1leveres med fiiser pa gulv, og
sparklede og malte vegger. Farger vil bli avklart senere.
Fliseritrapper (fliser i inntrinn, malte opptrinn, sokkelfiis)
ogevrige over i
trappeoppgang leveres i lakkert stal. Postkasser montert
paveggihver trappeoppgang

Darer til trapperom og fellesarealer 1. etasje leveres med
glass og aluminiumsfelter. Farge vil bli avklart med arkitekt
pa et senere tidspunkt. Derhandtak i barstet stalut-
forelse. FG godkjent Iassystem
Dererikjeller er staldarer eller kompaktderer. Farge
avklares senere i prosjektet. Dorhandtak iberstet rustfritt
stal. Do til tekniske rom med begrenset adgang kan
Iases. Alle darer | trapperom star p4 magnet
Ifellesoppholdsromil. etasje leveres kjgkkeninnredning
og hvitevarer frasamme leverander somileilighetene iht
arkitekttegning

Isykkelverksted leveres vaskekar for vask av sykkel,
vinylbelegg pé gulv og vatromsmaling pé vegg.

Sykkelparkering etableres| 1. etasje, kjeller og utvendig
Sykkelstativ for sykleri 2 hayder, mé ha 2 l3sepunkter per
sykkel

Gulvoverflateriboder og sykkelparkering leveres
stavbundet

HEIS
Alle leilighetene er tilgjengelige med heis og trapp, som
0gs& garnedtilbodsone og parkeringi kjellerplan. Fiis pa
heisgulv.

FELLES UTEAREALER

Forelepig utomhusplan erinntatt | prospektet. Utomhus-
arealet opparbeides med beplantning, sykkelparkering,
oppholdssoner med bord og benker, drivhus, leke-
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apparater og gangareal med fast dekke. Utomhusplanen
erenillustrasjon og mindre endringeri utforming og
materialvalg ma paregnes. Utomhusarealene vil ferdig-
stilles i ulike faser samtidig med ferdigstillelse av naerlig-
gende bygg, eller ved egnet arstid.

Det leveres 1 stk. frostsikker utekran pa yttervegg ved
hvertinngangsparti pa bakkeplan. Det leveres utvendig
LED belysning med sensor pé fellesarealer i form av
pullerter eller lignende, uplight spotter il traer og busker
ogbelysninginnfeltihimlingenide utkragede/overbygde
partiene rundt hovedinngangene.

AVFALLSHANDTERING

Det etableres nedgravde avfallscontainere (2 plas-
seringer) for alle aktuelle fraksjoner iht. krav til renovas-
jonslasning i Kongsberg kommune. Plassering vises pa
utomhusplan.

PARKERING

Parkeringsanlegget i Nova Park blir organisert som en
egen anleggseiendom med totalt 78 p plasser. Det er satt
av 66 parker for b ,3litrinnlog
35itrinn 2. Se egen prisliste. | tillegg kan det opparbeides
2 parkeringsplasser forbeholdt fremtidig bildelordning,

4 p-plasser for naeringslokaler og 6 p-plasser for nabo-
eiendommer. Selger forbeholder seg retten til & foresta
tildeling av antall parkeringsplasser til hver leilighet ved
storinteresse. Alle plasser er tilrettelagt for installasjon
avladeboks for el-bil. Ladeboksen kjgpes av den enkelte
kunde, og det méa tegnes individuelt abonnement med
leverandar av ladeboksen. Betonggulv stevbindes med
Lithurin 2 eller tilsvarende behandling.

P-plasser og parkeringskjeller er dimensjonert etter
anbefaling fra SINTEFs anvisning, «312.130 Utforming og
dimensjonering av parkeringsanlegg» fra mars 2015, som
var gjeldende ved rammesgknad i januar 2023,
(Anbefalingen fra SINTEF ble oppdatert oktober 2023, og
p-kjeller er dermed ikke i henhold til siste anbefaling.)
Enkelte plasser kan awvike fra SINTEFs sin anbefaling, og
kan vaere smalere enn 250 cm. Fri hayde i Kjgresoner er
ca.220cm.

TILVALG

Prosjektet er forutsatt gjennomfart som serieproduksjon,
som gir feringer for hvilke tilvalg og endringer som kan
tillates og nér disse mé bestilles. Det vil bli muligheter

for & gjore individuelle tilpasninger gjennom valg fra
entilvalgsmeny. Denne vil bli tilgiengelig gjennom var
boportal, hvor det vil vaere en digital tilvalgshandtering.
(Det etterstrebes at tilvalgsliste foreligger til salgsstart

~ daevt. uten priser). Tilvalgsmuligheter vil omfatte type.
parkett, innvendige derer, fliser i vatrom, farger pa vegg,
kjokkenmodell fra prosjektets leverander, smarthus-
teknologi (hub, styring avlys, varme, solskjerming evt
annet), elektropunkter, m.m. Tilvalg medferer pristillegg
somvil fremg4 av tilvalgslisten. Alle tilvalg fra hhv. tilvalgs-
liste og fra kjekkenleverander mé tilfredsstille krav iht
BREEAM

Kjzper vil ogsa ha anledning til & bestille endringer utover
prosjektets tilvalgsmeny mot tillegg i pris. @nsker om
endringer vilmedfere at selger, totalentreprener, tekniske
konsulenter og/eller arkitekt mé vurdere enskene. Kjgper
mé dekke kostnadene for disse vurderingene, uavhengig
avom endringene blir bestilt eller ikke. Endringer kan ikke
gjennomfares dersom det berarer rammetillatelsen, gir
forsinkelser prosjektet eller hindrer rasjonell gjennom-
fering av byggearbeidene. Kjgper kan heller ikke kreve
endringer og tilvalg som utgjer mer enn 15 % av avtalt
kjizpesum, jf. bustadoppferingslova § 9.

FORBEHOLD

Alle opplysningene i salgsmaterialet er gitt med for-
behold omrett tilendringer som er hensiktsmessig og
nedvendig, uten & redusere den generelle standard.
Kioper aksepterer, uten prisjustering, at utbygger harrett
til & foreta slike endringer.

Det tas forbehold om skrivefeil/ trykkfeil i prospekt,
romskjema og leveransebeskrivelse. Dersom det er avvik
mellom prospekt/internettside og leveransebeskrivelse,
erdetden endelige leveransebeskrivelsenikontrakten
som gjelder. Omfanget avleveransen er begrenset til
denne

Alleill, \er og benyttetirr ing av prosjek-
teterkun ment & vaere avillustrativ karakter og avvik kan
forekomme. Disse kan vise elementer og tilvalg som ikke
erendel av standardleveransen. Dette gjelder ogsa viste
fasader, utomhusarealer og innredning i visningsloka-

let. Det gjeres oppmerksom pa at utsikt og solforhold
som ervistikke er gjeldende for alle leiligheter. Salg-
stegninger prospekt erillustrasjoner og omfatter ikke
tilgiengelighetskrav.

Det tas forbehold om synlige rer/kanalferinger. Det tas
ogsé forbehold om plassering og starrelse pé sjakter,
tekniske skap, nedforinger oginnkassinger. | forbindelse
med elektro/ tv-data/saniteer/fiernvarme/ventilasjon, kan
det komme inspeksjonsluker.

Det tas forbehold om endelig utforming p innredning
avkjekken og bad. Mabler som vist p4 tegninger er kun
4 anse somillustrasjoner, og inngér ikke i leveransen.
Garderobeskap inngér ikke i standardleveransen. Det
henvises til kontraktstegning og leveransebeskrivelse
som beskriver detaljerved leiligheten

Skjeggkre ble farste gang allment kjent iNorge 2014 og
utbredelsen har spredt seg raskt. Folkehelseinstituttet
har informert om at de har kommet frem til en effektivog
sikker bekjempelsesmetode for skjeggkre. Skjieggkre
vilsjeldent komme inni boligen sammen med bygning-
smaterialer. Det erimidlertid pavist at skjeggkre ofte kan
komme innmed pappemballasje ellermed personervia
vesker, klaer eller lignende. Skjeggkre kan spre seg fraen
enhet til denneste. Selger kan ikke garantere at det ikke

erskjeggkreiboligenved overlevering

Arealer er beregnet pa grunnlag av tegninger pa salgst-
idspunktet. Det tas forbehold om mindre arealavvik som
skyldes nadvendige justeringer av konstruksjoner, sjakter
o.l., uten aredusere boligens funksjonalitet. Salgsteg-
ninger er ikke gjengitti mélestokk og ber ikke benyttes
som grunnlag for bestilling avinnredning eller mabler.

Det gjeres oppmerksom pa at ferdigstillelsesgrad av
utomhusarealer ved overlevering vil kunne avvike fra
beskrivelser gitt i salgsmateriell. Det tas forbehold om
offentlige palegg som ikke er kjent pa salgstidspunktet
som kan medfere endringer.

| prosjektetinngar naeringslokale i ferste etasje i K4. Det
mé paregnes aktivitet i forbindelse med nzeringslokalene
Det kan forekomme en del tilpasninger pa naeringsdelen
som f.eks. endretinngangsparti/vinduer o.l. Virksomhet-
eninaeringsseksjonen skal drives etter de til enhver tid
gjeldende offentlige bestemmelser, herunder bestem-
melser om lukketid. Virksomheten i naeringsseksjonen
skal uansett uteves pa en mate som hensyna boligseks-
jonene. Naeringseier/leietaker skal ha rett til sedvanlig
skilting pa fasader med mer. Skilting skal ikke utferes pa
enmate som hindrer lys og utsikt for boligene eller pa
annen méte er til ulempe for boligene. Selger kan uten
videre varsel og seke omregulering av naeringsarealet til
boligformal.
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Salgsoppgave trinn 2

Drammen 14. aprili 2024

SELGER

Skanska Bolig AS

Organisasjonsnummer: 979476256
Adresse: Postboks 1175 Sentrum 0187 Oslo

Hjemmelshaver til elendommen er: Kongensgate 2 AS
Eierskap vil bli overfert til Skanska BoligAS fer byggestart.

MEGLER

Privatmegleren Drammen/Liavaag Eiendom AS
Besoksadresse: Nedre Storgate 19, 3015 Drammen
Postadresse: Nedre Torggate 20, 3015 Drammen
TIf. 40002328

Meglers oppdragsnummer: 83-24-9007

OPPDRAGSANSVARLIG

Morten Liavaag

TIf. 950 49 850

Epost: morten liavaag@privatmegleren.no

EIENDOMMEN

Eiendommen har adresse Kongens gate 2 0g 4, men
prosjektet benevnes som Nova Park. Matrikkelnummer
er Gnr./bnr. 7906/1,7900/2 0g 7906/3 i Kongsberg
kommune. Eiendommen vil bli seksjonert, og hver
leilighet blir tildelt endelig matrikkelnummer med eget
seksjonsnummer og endelig adresse. Selger star fritt

til & bestemme seksjonsnummer. Eiendommen skal
sammenslées/grensejusteres og elendomsgrensene er
ikke endelig fastsatt eller endelig oppmalt pé salgstids-
punktet. Tomten blir opprettet med egen matrikkel for
overtakelse.

Utbygger har ogsé planer om utbygging av nabo-
eiendommeni syd, Nymoens Torg 20.

TOMT: FELLES, EIET TOMT
Tomten sterrelse utgjer ca. 3 071 kvm

Tomten disponeres av seksjonseierme  henhold il
seksjonering eller vedtekter

EIER- OG ORGANISASIONSFORM
Eiendomstype: Selveierleilighet
Eierform: Eierseksjon

Prosjektet bestarav 80 boligseksjoner, fordelt over to
byggetrinn. Byggene vil bli over 6/7 etasjer. Selger for-
beholder seg rettentil  endre antall seksjoner, sterrelse
og sammensetninger av usolgte boliger og/eller felles-

arealer dersom det vurderes som hensiktsmessig. Kjgper
kanikke nekte & overta boligen selv om seksjonering eller
tinglysning av hjemmelsovergang ikke er gjennomfart

pé overtakelsesdagen. Kjgpesummenvilislike tilfeller

bli stéende pa meglers klientkonto inntil Kjgper er sikret
hjemmel.

Selger forbeholder seg retten til & endre organiserin-
genmht. antall sameier, enheter/eierform og generell
organisering, avhengig av fremdrift og salgstakt m.m.

GARASJE/PARKERING OG BODER
Detvil vaere mulig for Kjgpere iNova Park & kigpe
parkeringsplass. Selger forbeholder seg rettentil  for-
esta tildeling av antall parkeringsplasser til hver leilighet
vedstorinteresse. Det medfelger en sportsbodtil hver
seksjonieget bodareal ikjelleren. Enkelte bodervil {3
direkte adkomst fra garasjekjeller. Parkeringsplasser er
plassert i garasjeanlegg under bygget

Garasjekjelleren vil bli organisert som et tingsrettslig
sameie hvor man kjgper enideellandel med rett til 3
disponere en p-plassigarasjeanlegget. Detvil bli faste
parkeringsplasser.

Deler av kjeller blir anleggseiendom.

P-Kjeller bestér av 78 parkeringsplasser, sykkelparkering
og tekniske rom som liggeri en egen fradelt anleggs-
eiendom. Hvor parkeringsplassen er plassert haringen
betydning for tilgang/bruk av parkeringsplass.

Trapp, heis, korridor, tekniske rom, sykkelparkering og
utomhus areal er fellesareali eierseksjonssameiet

ADKOMST
Prosjektet har enkel adkomst med bade offentlig
kommunikasjon, bil og sykkel. Det er bussholdeplass og
togstasjon rettinaerheten

SAMEIE/FORRETNINGSF@RER

Utbygger har p& vegne av sameier, anledning til & stifte og
&innga bindende forretningsfereravtale med 6-12 mnd.
oppsigelse.

Sameiet er pliktig til 8 avholde drsmate hvor regnskap og
budsjett skal fremlegges. Sameiets styre har ansvarsrett
for at eiendommen forvaltes etter retningslinjer og ved-

tekter som fastsettes pa &rsmote.

Kjgperne vil bliinnkalt til oppstartsmete hvor styre blir
valgt, og sameiets budsjett, vedtekter og ev. husordens-
regler vil bli gjennomgatt

Lokalleie i forbindelse med mate og ev. gebyr for
registrering i Brennaysund faktureres sameiet ved
overtakelse, ev. via startkapital.

Det erikke tillat & eie mer enn 2 seksjoneri sameiet,Jfr
Eierseksjonsloven §23

Utbygger vil p& vegne av kjgper/sameiet inngé avtaler
bl.a.om

Avtale om forretningsforsel

Stremleveranser

Avtaler om henting av avfall

Driftsavtale for avlesning av varmtvann
Driftsavtale for porttelefonanlegget

Drift og vedlikehold av heiser

Avtale om direkte varsling av Brannvesenet
Lovpalagte serviceavtaler f.eks. isammenheng med
FDV-dokumentasjon

Avtale om vaktmestertjenester

Avtale om kabel-tv/bredband

Avtale om skjatsel av utomhusarealer

Ev. andre avtaler for fremtidig drift/service av
elerseksjonssameie

Avtale med Heime.

Eventuell avtale for bildelingsordning

Utbygger tar forbehold om at det vil kunne gjelde
bindingstid p enkelte av disse leveransene.

VEDTEKTER

Utkast til vedtekter for sameiet er utarbeidet. Det
forutsettes at Kjoper aksepterer vedtektsutkastet som
grunnlag for avtalen, selv om utkastet ma oppfattes

som en overordnet ramme for & gi et bilde av Kjgpers.
rettigheter og plikter, og kan bli betydelig endret i
forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet, kommunale
vedtakmv.

Vedtekter fastsettes av utbyggeri forbindelse med
ir av seksjonerir )
Endringer kan fremmes av seksjonseierne i henhold til
vedtektene og eierseksjonsloven pa arsmote.

FELLESUTGIFTER

Estimerte fellesutgifter utgjer ca. 28 kr per kvm BRA
permnd. Videre estimeres grunnpakke tv/bredband

ca. kr 419,- per mnd. per. seksjon. Felleskostnadene
innbefatter, bygningsforsikring, stram og oppvarm-

ing i fellesarealer, adgangskontroll, normale drifts- og
vedlikeholds utgifter, vaktmester, trappevask, honorarer
til styret, forretningsferer og revisor. Det understrekes at
dette er stipulerte anslag. Sterrelsen pavirkes av hvilket
serviceniva sameiet beslutter. | tillegg kan det tilkomme
enkostnad pr. mnd. ved en evt. bildelordning.

Det bemerkes at Kongsberg Kommune fakturerer
kommunale avgifter (vann/avigp og renovasjon) separat

til hver og en seksjonseler og kommeri tillegg til stipulerte
fellesutgifter.

De som kjoper garasjeplass vil f4 driftsutgifter (ca.
kr200,-/mnd. pr plass)itillegg. Kjeper tegner eget
stromabonnement. Skanska Bolig AS vil st ansvarlig for
fellesutgifter forferdigstilte usolgte

Kongsberg kommune praktiserer eiendomsskatt p.t., for
ytterligere informasjon besak kommunens opplysnings-
sideivedlagt link.

https://www.kongsberg.kommune no/blokk/ce60a97a-
72bf-4412-bd47-3aect{860d7f

BETALINGSBETINGELSER

1) Detforutsettes at depositum/forskudd p&10% av
kigpesum (for AS 20% ved inngéelse av kigpekontrakt)
betales innen 14 dager etter signering av kipe-
kontrakt. Innbetalingen skal vaere fri egenkapital.

2) Ev.tilvalg/tilleggsbestilinger betales sammen med
resterende del av kjgpesummen ved overtagelse, jfr
pkt.3

3) Resterende del av kjspesummeninkl. omkostninger
betales uoppfordret innen kl. 16 fem virkedager far
overtagelse.

4) Palapte renter tilfaller Kjgper frem til skjzte er tinglyst
pa Kioper, med mindre Selger far disposisjonsretten
over belopet som en falge av at det stilles garantiiht.
buofi§47. Kjgper aksepterer at utbetaling kan finne
sted til Selger fer overskjoting mot at §47 garanti blir
stilt.

OMKOSTNINGER
Dokumentavaift til staten, 2,5 % av boligens andel av
tomteverdived tinglysningstidspunkt, se boligvelger.
Startkapital 3x mnd. felleskostnader pr. leilighet
Gebyrfor tinglysning av skjte kr. 585 -
Tinglysningsgebyr for pantobligasjon kr. 585 -
Grunnboksutskrift kr. 200,-

Startkapital innkreves av forretningsferer i forbindelse
medinnflytting

Det tas forbehold om at beregningsgrunnlaget for
dokumentavgiften godkjennes hos Statens Kartverk,
samt eventuell endring i de oppagitte offentlige gebyrer.
Selger tar forbehold om at Kjgper kan bli belastet doku-
mentavgift ved overskjating av garasjeplassen, oppad
begrenset til 2,5% av andel tomteverdi

LIGNINGSVERDI

Ligningsverdi for boligen vil vaere avhengig avom den
erprimaerbolig eller sekundaerbolig. Disse satsene

vil utgjere henholdsvis 25 prosent av leilighetspris

for primaerbolig og 90 prosent for sekundaerbolig
Ligningsverdien fastsettes med utgangspunktien
kvadratmeterpris som beregnes av Statistisk sentralbyras
arlige kvadratmetersatser. For beregning av ligningsverdi,
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g3innpa
www.skatteetaten.no/no/Selvbetjening/ Kalkulatorer/
Boligkalkulator/.

FORSIKRING

Bygg og eiendom vil vaere forsikret av Selger frem til
overtagelse. Fra overtagelsesdato vil sameie eller Selger
pavegne av sameie tegne fullverdiforsikring. Innbo-
forsikring ma tegnes av beboer.

AREALER
Se vedlagte salgstegninger og arealfordeling,

Fra 2024 skal boligens areal males med bruksareal - BRA,
ogikke med de gamle begrepene P-rom og S-rom.
Her ser du hvordan du skal lese boligarealet

BRA-iInternt bruksareal, areal innenfor omsluttende veg-
ger. Det er for eksempel stue, soverom, kjgkken, entre,
bad, innvendig bod og rom for kommunikasjon mellom
disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere
selvstendige boenheter, skal de selvstendige boenhe-
tene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan
vaere en enebolig med adskilt utleieenhet.

BRA-e Eksternt bruksareal, for eksempel en eksternbod,
kjellerstue med egeninngang, gjesterom, tilleggsbygg
eller andre rom som tilherer boenheten, men somikke
erdirekte tilknyttet detinterne arealet. Tilleggsbygg kan
vaere for eksempel garasje, naust eller utvendig bod,

BRA Summen av bruksarealet for hele boligen

TBATerrasse- og balkongareal, arealet av terrasser,
altaner, verandaer og dpne balkonger som er tilknyttet
boenheten.

AREALFORDELING
Sevedlagt kontraktstegning.

BETALINGSBETINGELSER

Gyldig finansiering ma foreligge ved budgivning og eren
forutsetning for aksept av bud. Ved manglene finansier-
ingsbevis ved kjep gjennom selskap/AS vil kredittvurder-
ing foretas.

Det ervidere avtalt 10 % forskudd av total kigpesum ved
Kontraktsinngéelse, som skal innbetales med 14 dagers
frist s& snart garantiiht. bustadoppferingslovas § 12 er stilt
pavegne av Selger.

ForKjapere som Selger vurderer som profesjonelle ak-
terer er forskudd avtalt 4 utgjere 20 % av total kjgpesum.
Innbetalingen mé vaere fri egenkapital

Delinnbetaling(er) fra Kjgper forutsetter at Selger har
stilt garantiihenhold til bustadoppferingslova §12. Alle

renter pa belep innbetalt til meglers klientkonto tilfaller i
sin helhet Selger under forutsetning av at Selger har stilt

garantii henhold til bustadoppferingslova § 47. Stilles
ikke slik garanti tifaller rentene pa innbetalt belep Kjoper.
Det kan ikke tas pant i kjept bolig for delinnbetalingen
Hovedoppgjer (rest kigpesum og kigpsomkostninger)
skalinnbetales til meglers klientkonto fem virkedager fer
overtakelse

Ved forsinket betaling med mer enn 21 dager for belepet
som forfallerved kontraktsinngéelse, byggestart og 30
dager for avige avtalte innbetalinger, har Selger rett il &
heve handelen og foreta dekningssalg av boligen. Selger
vilholde Kjeper ansvarlig for Selgers eventuelle akonomi-
ske tap som felge av Kjepers mislighold. Selger har rett tl
dekning avsitt tilgodehavende | Kjgpers innbetalte delin-
nbetaling, herunder ogsa for renter og andre omkostnin-
ger, som palaper pa grunn av Kjgpers mislighold.

Eventuelle tilvalg/endringer betales sammen med res-
terende del avkjgpesum ved overtagelse. Det kansstilles
krav om betaling av tilvalg/endringer og/eller finansier-
ingsbevis/forskudd for bestilte tilvalg etter samme regler
som gjelder forkjgpesum.

FERDIGSTILLELSE/OVERTAGELSE

Forventet ferdigstillelse av Eiendommen er 3 kvartal
2026. Dette tidspunktet er forelopig og ikke bindende,
og utlzserikke dagmulkt. En senere oppstart pa fysiske
arbeider og/eller en lengre byggetid enn forventet, kan
medfare en senere overtagelse, uten at dette utleser krav
pa dagmulkt.

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE/FERDIGATTEST
Ferdigattest vil normalt ikke foreligge ved overtakelse.
Selger skal fremskaffe midlertidig brukstillatelse for Eien-
dommen far overlevering til Kjgper. Ved overtakelse mot
midlertidig brukstillatelse, er eiendomsmegler forpliktet
til 8 gjere Kjeper oppmerksom pé at det ber etableres
tilstrekkelig sikkerhet for Kjgpers krav. Eiendomsmegler
skal deretter bista partene med 4 etablere tilfredsstillen-
de sikkerhet som ivaretar Kjgpers interesser.

Dersom arbeidene forsinkes av forhold utenfor Selgers
kontroll har Selger krav pé fristforlengelse, Jf. Buoft § 1
Selger plikterisa fall 4 varsle Kigper skriftlig s& snart Selg-
erblir oppmerksom pé at dette kan skje. Dersom selgeren
erforsinketi henhold til buofi. § 17, kan forbrukeren etter
lovens kapittel lll kreve dag- mulkt, holde igjen vederlag,
kreve erstatning eller heve avtalen

REGULERING

Omrédet erihovedsak regulert til bolig/naering. Nova
Park vil besta av eierseksjoner over 6/7 etasjer.

Planstatus ligger vedlagt, planbestemmelsene i sin helhet
kan fas ved henvendelse til megler.

Selger eier naboeiendommen Nymoens Torg 20 med
formal om videre utvidelse avNova Park ogsa pa denne
eiendommen slik at en kjgper ma forvente endringer. Det

erpt. ikke utarbeidet skisser eller gjennomfert noen form
formyndighetsbehandiing, falgelig foreligger detingen
beskrivelse av hva som kan forventes oppfert

SERVITUTTER/RETTIGHETER
Deterlovbestemt panterett til sameiet

Det skal ved hjemmelsoverfaringen ikke hvile uvedkom-
mende panteheftelserieiendomsretten.

Selger kan ogs4 tinglyse bestemmelser som er nadven-
dige for & gjennomfere prosjektet, palagt av offentlige

Da eiendommen er under utbygging, gjeres Kjgper kjent
med at det kan palepe ytterligere heftelseri
eiendomsretten som Kjepers bank vil f& prioritet etter.
Fra hovedbeglet som eiendommen er fradelt fra, kan det
vaere tinglyst heftelser som erklaeringer/avtaler.

BYGGEMATE

Se vedlagte leveransebeskrivelse for utfyllende infor-
masjon. Det tas foroehold om mindre endringerikon-
struksjon, materialvalg, tomtetilpasninger, rerferinger og
lignende som ikke reduserer eiendommens kvalitet, samt

myndigheter, eller nadvendige b knyttet tl
prosjektet, sameiet, naboforhold, m.m.

Deterpr.d.d. tinglyst falgende heftelseri eiendomsrett
somvil felge eiendommen, og som betyr at Kjgpers bank
vil f& prioritet etter disse.

Det erpt. ingen servitutter eller rettigheter tinglyst pa gnr.

7900 bnr. 2.

Tinglyste servitutter og rettigheter pa gnr. 7906 bnr. 1:
900095

Bestemmelse om gjerde

Overfart fragnr7908 bnrl

Gjelder denne registerenheten med fiere

Dagboknr.: 3266
Erkleering/avtale

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
Gjelder denne registerenheten med ftere

Dagboknr.: 2159
Elektriske kraftlinjer

Rettighetshaver: Kongsberg Energias
Gjelder denne registerenheten med flere

Tinglyste servitutter og rettigheter pa gnr. 7906 bnr. 3:
900095

Bestemmelse om gjerde

Overfert fragnr7908 bnr1

Overfart fra: 3006-7906/1

Gjelder denne registerenheten med fiere

Dagboknr.: 3266
Erklering/avtale

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
Overfert fra: 3006-7906/1

Gjelder denne registerenheten med ftere

Dagboknr.; 2159
Elektriske kraftlinjer

Rettighetshaver: Kongsberg Energias
Overfert fra: 3006-7906/1

Gjelder denne registerenheten med flere

Servituttene erinnhentet ogligger hos megler, kontakt
megler forytterligereinfo.

ndringer som er ngdvendige som felge av offentlige
palegg.

VEI, VANN OG AVL@P
Offentlig vann- og aviepsledninger/rar vil ha private stik-
kledningerinn p& eiendommen.

AVTALEMESSIGE FORHOLD

Selger star fritt til & akseptere eller avsla ethvert kjgp-
stilbud, herunder bestemme om de vil akseptere salg til
selskaper, samt om de vil akseptere salg av flere seks-
joner til samme Kjaper. Selger vil benytte egen standard
kjepekontrakt for alle salgi prosjektet. Det forutsettes at
bud erlagtinn pa grunnlag av denne kjspekontrakten og
en eventuell aksept av bud fra Selger gis under samme
forutsetning. Standard kjspekontrakt er et vedleggtil
denne salgsoppgave.

AVBESTILLING

Kioper kan avbestille i henhold til reglene | bustadop-
pferingslova kapittel V1. Slik avbestilling gir Selger rett til
ekonomisk kompensasjon.

Dersom Kjeper avbestiller far det er gittigangsettingstil-
latelse, betaler Kjgper et avbestilingsgebyr, jf. bustadop-
pferingslova § 54. Avbestillingsgebyret fastsettes til 10 %
av Kjgpesummen.

Dersom Kjeper avbestiller etter at igangsettingstillatelse
er gitt, fastsettes Selgerens krav pé vederlag og erstat-
ning i samsvar med bustadoppferingslova §§ 52 og 53,

ADGANG TILUTLEIE
Bolig| eierseksjonssamele kan som hovedregel fritt leies
ut. Detkanimidlertid felge av sameiets vedtekter at
leietager skal godkjennes av styret, f. eierseksjonsloven
§22. Styret mé ha “saklig grunn’ for ikke & godkjenne
leietager.

ODEL/KONSESJON
Det eringen odel eller konsesjon

ENERGIMERKING
Genereltvilleilighetene & energiattest med oppvarming-
skarakter lysegrenn og energikarakter mellom A og B, av-
vikkan forekomme for enkelte leiligheter. Ingen leiligheter
vil f& sval ikarakter enn C. Energimerking utferes
avselger ogmé foreligge for & f4 utstedt ferdigattest.
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PRISER
i fremgarav b . Selger star til
enhver tid fritt til & endre prisen pa usolgte enheter.

VIDERESALG

Videresalg av kontraktposisjon krever Selgers forut-
géaende skriftlige samtykke.

Videresalg fra forbruker (Kjgper 1) til forbruker (Kjgper 2)
gjennomferes ved transport. Selgers «Avtale om trans-
port av kjgpekontrakt» skal benyttes.

Ved videresalg fra naeringsdrivende (Kjgper ) til forbruker
(Kjeper 2) ma det inngés en egen kjgpekontrakt mellom
Kjeper1ogKjeper 2, som oppfyller reglene i bustadop-
pferingslova jf. §1(1) bokstav b). Kjgper ma selv besarge
og bekoste enslik salgsprosess. Selgers garantier i
henhold til punkt 3 overfaeres ikke til det nye kontraktsfor-
holdet.

Kjoper betaler et gebyr pa kr 40 000 for Selgers
merkostnader som falge av videresalget

Videresalg av kontraktposisjon tillates ikke de siste 6 uker
for overtakelse.

Eventuell endring av eierskap eller navnendring fra
kjepers side etter bud/aksept krever selgers forutgdende
samtykke. Samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn. |
den forbindelse vil det palepe et honorar pa kr. 7 500,-
inkl. mva. til megler, sominnbetales i forbindelse med
endringen. Hiemmelsendring mé vaere megler i hende
innen 6 uker far varslet overtagelse.

TILVALG OG ENDRINGER

Avhengig av byggearbeidenes fremdrift, kan den enkelte
Kjoper f& mulighet til & variere standarden pa sin bolig. Det
vil bli utarbeidet en digital tilvalgsportal for prosjektet,
hvormanien begrenset tidsperiode vilkunne gjere tilvalg
paboligene. Tilvalgsmuligheter vil omfatte type parkett,
innvendige derer, fliseribad, farger pa vegg, elektro

m.m. Det vil ogsa vaere mulig & gjere tilvalg pa kjgkken

og garderobe hos prosjektets kjgkkenleverander. Tilvalg
medfarer pristillegg som vil fremga av tilvalgslisten. Priser
Kkan inneholde paslag til Selger/entreprenar for merar-
beid knyttet til administrering av tilvalg og endringer fra
underleveranderer.

Kjoper vil ogsa ha anledning til & bestille endringer utover
prosjektets tilvalgsmeny, mot tillegg | pris. @nsker om
endringer vil medfare at selger, entreprenar, tekniske
konsulenter og/eller arkitekt ma vurdere enskene. Kjeper
ma dekke kostnadene for disse vurderingene, uavhengig
avom endringene blir bestilt eller ikke.

Kioper har ikke rett til 3 kreve endringer og tilleggsar-
beider som ikke stari sammenheng med ytelser som er
avtalt, og somiomfang eller karakter skiller seg vesentlig
fra den avtale ytelsen og/eller er til hinder for rasjonell
gjennomfering av byggearbeidene. Selger/entreprener
eruansett ikke forpliktet il 4 utfere endringer eller tillegg-
sarbeider som vil endre vederlaget med merenn15 % jf.
Bustadoppfaeringslova § 9.

Endringer kan ikke gjennomfares dersom de eri strid

medrammetillatelse eller vil kunne medfare forsinkelse i
prosjektets fremdrift. Typiske endringer somiikke tillates
erendring av fasade, vindusform, ventilasjon, sprinkel,
plassering av vann og aviep. Inngés kjpsavtale etter
igangsetting av prosjektet, ma interessent/Kjeper vaere
kjent med og akseptere at frister for tilvalg og endringer
kan vaere utgatt. Det mé da tas forbehold i Kigpetilbudet
dersom interessent/Kjgper har anske om tilvalg/endring
som denne mener skal vaere mulig & f& levert av Selger.
Det kan ikke benyttes andre leveranderer eller utferende
vedkjep av tilleggstjenester/endringer enn de utbygger
har valgt for prosjektet.

Konferer megler for naermere informasjon.

BUSTADSOPPF@RINGSLOVEN

Handelen reguleres av lov om avtalar med forbrukar
om oppfering avny bustad m.m. av13. juni 1997 nr. 43.
ForKjepere som ikke matte vaere forbrukere tar Selger
forbehold om & inngé kjgpekontrakter som avviker fra
Bustadoppferingsloven.

Selger plikter & stille bankgaranti pa 3% av kjgpesumi
byggetiden og 5% av kjgpesumi 5 ar etter overlevering av
boligen til Kjgper. Overfaring av Kjgpers delinnbetaling fra
megler til Selger er avhengig av at Selger har stilt garantii
henhold til bustadoppfaringslova § 47. Selger kan likevel
mottahele eller deler av kispesum far overtagelse og
tinglyst skjgte mot & stille tilsvarende selvskyldnergaranti
fra godkjent finansinstitusjon. Kjgper er kjent med at kjg-
pekontrakten ikke kan transporteres uten etter samtykke
av Selger. Videre forutsetter Selger at skjgte tinglyses pa
den/de Kjgper(e) som har fatt aksept pa sitt bud. Kjgper
har anledning til & be om samtykke til transport eller
direkteoverskjgting, men Selger star helt fritt til & avsla
eller akseptere en slik foresparsel. Et eventuelt samtykke
vilmedfere gebyr til Selger kr 40.000-. Kjgpere som ikke
regnes som forbrukere iht. loven vil ikke ha anledning til &
transportere kontrakten, og vil kun ha anledning til & vider-
eselgeiht. bt i .8 ingslov-
enkanisin helhet fas ved henvendelse til Megler. Loven
finner du ogsé pa www.lovdata.no.

LOV OMEIERSEKSIONER
Forei er gjelderlovom i erav
16.06.2017 1. 65. Lovens § 23: Ingen kan erverve mer enn
to boligseksjoneri sameiet. Loven kanisin helhet fas ved
henvendelse til megler. Loven finner du ogs pa
www.lovdata.no

LOV OM HVITVASKING
Lov omtiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering mv. av
6.mars 2009. Lovenkan i sinhelhet

fas ved henvendelse til megler.

Loven finner du ogsé p4 www.lovdata.no.

FORBEHOLD
Alle opplysningene i salgsmaterialet er gitt med forbe-
hold omrett til endringer som er hensiktsmessig og nad-

vendig, uten & redusere den generelle standard. Kjgper
aksepterer, uten prisjustering, at utbygger har rett til &
foreta slike endringer.

Det tas forbehold om skrivefeil/ trykkfeil i prospekt og
leveransebeskrivelse. Dersom det er avvik mellom pros-
pekt/internettside og leveransebeskrivelse, er det den
endelige leveransebeskrivelseni prospekt som gjelder.
Omfanget avleveransen erbegrenset til denne.

Alle illustrasjoner benyttet i markedsfaring av prosjektet
erkun ment & vaere av illustrativ karakter og avvik kan
forekomme. Disse kan vise elementer og tilvalg som ikke
erendel avstandardleveransen. Dette gjelder ogsa viste
fasader, utomhusarealer og innredning i visningsloka-
let. Det gjeres oppmerksom pa at utsikt og solforhold
som ervistikke er gjeldende for alle leiligheter. Salg-
stegninger | prospekt erillustrasjoner og omfatter ikke
tilgjengelighetskrav.

Det tas forbehold om synlige rer/kanalferinger. Det tas
ogs forbehold om plassering og starrelse p sjakter,
tekniske skap, nedforinger oginnkassinger. | forbindelse
med elektro/ tv-data/saniteer/fiervarmey/ventilasjon, kan
detkommeinspeksjonsluker.

Ved fiikkarbeider /utbedringer vil malte overfiater bli
utbedret med fiikkmaling og ikke maling av hele
flater.

Det tas forbehold om endelig utforming pa innredning
av kjokken og bad. Mabler som vist p4 tegninger er kun
4anse somillustrasjoner, og inngér ikke i leveransen
Garderobeskap inngér ikke i standardleveransen

Det henvises til kor ing og leveranseb

som beskriver detaljer ved leiligheten.

Skjeggkre ble farste gang allment kjentiNorge 2014 og
utbredelsen har spredt seg raskt. Folkehelseinstituttet
harinformert om at de har kommet frem til en effektivog
sikker retode for ji

offentlige palegg som ikke er kjent pa salgstidspunktet
som kan medfare endringer.

Det tas forbehold om  endre organisering av prosjektet
dersom dette viser seg hensiktsmessig, eventuelt som
folge av krav fra plan- og bygningsetaten, og derav ogsé
endringeriveditekter. | sa tilfelle plikter kigper 3 medvirke
til alle vedtak om endring i eierseksjonssameier. Det vil si
reseksjonering av eierseksjoner, samt gi de underskrifter
som métte vaere nadvendig for giennomfering av bygge-
trinnene f.eks. i forhold til Statens Kartverk og bygnings-
myndigheter.

1) Det tas forbehold om at igangsettingstillatelse er gitt
innen 31.05.25

2) Det tas forbehold om at det innen 31.05.2025 er solgt
boliger som utgjer av samlet verdi minimum 40% av
prosjektets salgsverdi.

3) Det tas forbehold om at styrende organer hos Selger
godkjenner og beslutter byggestart innen 31.05.24.

Selgeren skal uten ugrunnet opphold varsle Kjgper skiift-
lig nér grunnlaget for forbeholdene er falt bort.

Selgeren erbundet av kontrakten dersom det kke er
sendit skiftlig melding til Kjoper om at forbeholdet gjores
gjeldende innen 21 kalenderdager etter utlepet av den
aktuelle fristen

Dersom kontrakten bortfaller pa grunn av forbeholdene,
skal Kjoperen fa tilbakebetalt inbetalt forskudd uten
ugrunnet opphold

Falgende dokumenter er en del av denne salgsoppgaven
« Utkast kjgpekontrakt

« Leveransebeskrivelse

« Kontraktstegninger

vil sjeldent komme inni boligen sammen med bygning-
smaterialer. Det erimidlertid pavist at skjieggkre ofte kan
komme inn med pappemballasje eller med personer via
vesker, kizer eller lignende. Skjeggkre kan spre seg fraen
enhet tildenneste. Selger kan ikke garantere at det ikke
erskjeggkre i boligen ved overlevering.

Arealer er beregnet pa grunnlag av tegninger pa salgst-
idspunktet. Det tas forbehold om mindre arealavvik som
skyldes nedvendige justeringer av konstruksjoner, sjakter
o.l., uten &redusere boligens funksjonalitet. Salgsteg-
ninger er ikke gjengitti malestokk og ber ikke benyttes
som grunnlag for bestilling avinnredning eller mabler.

Det gjeres oppmerksom pa at ferdigstillelsesgrad av
utomhus arealer ved overlevering vil kunne avvike fra
beskrivelser gitti salgsmateriell. Det tas forbehold om

. \
« Fasadetegninger
« Utomhusplan

« Sameievedtekter
+ Planstatus
«Reguleringskart

Drammen,14.04.24
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Kjgpekontrakt

Kjepekontrakt om kjep av bolig under oppfering

leilighet .

Kontraktens bestemmelser utfylles av Lov om avtalar
med forbrukar om oppfering av ny bustad mm. (Bustad-
oppferingslova) av13.juni 1997 nr, 43. Kontrakten gjelder
avtale etter lovens §1, ferste ledd bokstav b), avtale om
bolig under oppfering, hvor avtalen ogsa omfatterrett til
grunn.

Mellom "Selger”

Selger Skanska Bolig AS

Organisasjonsnummer: 979476256

Adresse Postboks 1175 Sentrum

E-post: gro.skahjem@skanska.no

SELGERS REPRESENTANTER

Navn Gro Elisabeth Skahjem

Telefon: 45869375

Adresse Postboks 1175 Sentrum

E-post: gro.skahjem@skanska.no

og "Kjeper"

Kjoper:[..]

Fedsels-og personnr.:[..]
Adresse:[..]

E-post:[..]

Telefon:

T1SALGSOBJEKT OG TILBEH@R
(eierseksjon)

Kontrakten gjelder kjop av nyoppfart boligi eierseksjons-
sameie Nova Park Trinn 2

Eierseksjonen ligger pa o/bnr. 7906/1,7906/3 09 7900/2
iKongsberg kommune. Eiendommen skal sammenslaes/
grensej ogeiend erikke ende-

lig fastsatt eller endelig oppmalt pa salgstidspunktet.
Tomten blir opprettet med egen matrikkel for over-
takelse. Hiemmelshaver til eiendommen er Kongensgate
2AS, hiemmelvil fer byggestart overfares til Skanska
BoligAS.

Eiendommen erregulertihenhold til Bestemmelser til
reguleringsplan 466R SkolegatakvartaletiKongsberg
kommune.

Det medfelger en sportsbod til hver seksjoni eget boda-
realikjelleren. Enkelte boder kan f4 direkte adkomst fra
garasjekjeller. Parkeringsplasser er plassert i garasjean-
legg underbygget.

Garasjekjelleren vil bli organisert som et tingsrettslig
sameie hvor man kjgper enideell andel med rett il 3
disponere en p-plassi garasjeanlegget. Det vil bli faste
parkeringsplasser.

Deleravkjeller blir anleggseiendom

P-Kjeller bestarav 78 parkeringsplasser, sykkelparkering
og tekniske rom som liggeri en egen fradelt anleggseien-
dom.

Trapp, heis, korridor, tekniske rom, sykkelparkering og
utomhusareal er fellesareal i eierseksjonssameiet.

Selgerbesarger og bekoster seksjonering. Eierseksjon-
ens endelige seksjonsnummervil blitildelt nér seksjoner-
ing er glennomfert, Eierseksjonen er forelapig betegnet

som eilighet nr.

Til eierseksjonen medfalger

O Bruksretttil sportsbodi kjeller
O(Garasjeplass, antall]

Det samlede salgsobjekt som overdras til Kjgperihen-
hold til denne kjigpekontrakten benevnes i det felgende
som Eiendommen.

Trinn 2 Nova Park bestér av 43 boligseksjoner. Kjgper
plikter & sette seginniog felge sameiets vedtekter.
Etforelopig utkast til vedtekter falger av kontraktens
vedlegg 7. Vedtektene vil tilpasses og endres i trad med
organiseringen av prosjektet og fastsettes endelig ved
godkjent seksjoneringsseknad.

Eiendommenleveres som angitt leveransebeskrivelsen
og prospekt, som Kjgper er kjent med og som felger som
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vedlegg 7 til denne kontrakt. Tegninger ogillustrasjoner
i prospektet er kun avillustrativ karakter. Ved eventuelle
awvik gjelder leveransebeskrivelsen foran prospektet og
tegninger.

Kjgper erkjent med at det med eierseksjonen falger
etansvar for & dekke sameiets andel avde méanedlige
felleskostnadene. Eierseksjonens manedlige felleskost-
nader er ut fra blant annet erfaringstall stipulert til ca. 28 kr
per kvm BRA per mnd. for ferste driftsar. Videre estimeres
grunnpakke tv/bredband ca. kr 419, per mnd. per. seksjon.
Kongsberg Kommune fakturerer kommunale avgifter
(vann/avlep og renovasjon) separat til hver og en seksjon-
seier. De som kjgper garasjeplass vil f4 driftsutgifter (ca.
kr200,/mnd. pr plass)itillegg.

Kjeper er kjent med at felleskostnadene kan blijustert
som felge av sameiets vedlikeholdsbehov, vedtaki
sameiet mv. Det tas forbehold om at Selger kan justere
felleskostnadene som falge av endringeri budsjettpos-
teneivedlegg 4,

2KIZPESUM OG OMKOSTNINGER

Eiendommen overdras for enkjgpesum kroner[..],
heretter kalt “Kjgpesummen” som gjeres opp pa
felgende mate:

Kjepesum boligseksjon kr[.]-
Forskudd p&10 % av samlet Kjgpesummen  kr[..],-
Sluttoppgjerinnen dato for overtagelse krl.]-

Kjepesum kr[.]-

Itillegg til Kigpesummen ma Kjgper betale falgende
omkostninger:

Dokumentavgift til Staten kr[.],-
Tinglysingsgebyr for skjate til Staten kr 585,
Tinglysingsgebyr pantedokument (pr.stk) ~kr 585,
Gebyr for utskrift av panteattest kr200,-
Omkostningerialt krL.]-
Kiepesum og omkostninger. ialt krl.].-

Omkostninger forfaller til betaling ved sluttoppgjer.

Det tas forbehold om endringeri offentlige avgifter/
gebyrer.

Vederlag for tilvalg/endringeri henhold til kontraktens
punkt 9 kommeri tillegg, og forfaller samtidig med
sluttoppgjeret.

Kjeper er forpliktet til & betale startkapital til sameiet pa 3
xfellesutgifter, stipulert tilkr[..].. Startkapitalen faktureres
avforretningsferer.

3 SELGERS PLIKT TIL A STILLE GARANTIER

Selger skal straks etter at avtale erinngatt, stille garanti
etter bustadoppfaeringslova § 12. Dersom Selger ikke
oppfyller plikten til & stille garanti, har Kjgper rett til &
holde tilbake alt vederlag frem til det er dokumentert at
garantien foreligger.

Garantien skal gjelde frem til fem ar etter overtagelse:
Garantien skal tilsvare minst 3 % av Kjepesummen frem
til overtagelse, og minst 5 % etter overtagelse. Vederlag
fortilvalg/endringervilikke pavirke sterrelse pa Selgers
garantistillelse.

Dersom Selger skal disponere Kjgpers forskudd p&10 %
avKjepesummen, skal Selger stille selvskyldnergaranti
frabank/forsikringsselskap tilsvarende belapet som skal
disponeres, Jf. bustadoppferingslova § 47.

4 OPPGJZR

Oppgjeret mellom partene foretas av eiendomsmegler/
oppgjersmegler, og alle innbetalinger etter denne kon-
trakt skal innbetales til meglers klientkonto; 6138.06.71572
med oppdragsnr 83-24-[..]

Eiendommen er formidlet av.
Liavaag Eiendom AS

Nedre Torggate 20

3001 Drammen

E-post: ml@privatmegleren.no
Organisasjonsnummer: 993 479 470

Oppgjer blir foretatt av

Liavaag Elendom AS

Nedre Torggate 20

3001 Drammen

E-post: ebs@privatmegleren.no
Organisasjonsnummer: 993 479 470

Kjoper skal betale et forskudd p& 10 % av Kjgpesummen,
somforfaller 14 dager etter signering av kjgpekontrakten
Forskuddet mé vaere frie midler (ikke med pantiny bolig).

Rentene avinnestaende pa klientkonto tilfaller som
hovedregel Kjeper. Dersom Selger stiller garanti etter
bustadoppferingslova § 47, godskrives Selgerrenter av
innestaende forskudd pé klientkonto. Kjgper og Selger
godskrives likevelikke renter nar disse for hver av partene
utgjer mindre enn et halvt rettsgebyr, jf. eiendomsmeg-
lingsforskriften § 3-10 tredje ledd.

Kizperen skal betale i henhold til avtalt betalingsplan.
Kjzpesummen og omkostningene regnes ikke som
rettidig betalt fer den er innkommet/valutert pa meglers
klientkonto. For & unngé forsinket betaling fra Kjepers
side oppfordres Kjgper til & sarge for at Kjgpesummen

ervalutert pa klientkonto 3-5 virkedager fer overtakelse,
samt at eventuelt pantedokument i original ma vaere op-
pgjersmeglerihende senest 5 virkedager fer overtakelse

Oppgjer/utbetaling til Selger kan ferst gjennomfares
etterat felgende vilkar er oppfylt:

1) overtakelse er gjennomfart

2) Kjeper erregistrert som hiemmelshaver i grunnboken
3) midlertidig brukstillatelse foreligger

5 HEFTELSER

Utskrift av Eiendommens grunnbok er forelagt Kjgper.
Kjgper har gjort seg kjent med innholdet i denne jf.
vedlegg 3

Kjeper overtar Eiendommen med de heftelser som
fremgar av grunnbokutskriften, med unntak av penge-
heftelser. Sameiet har legalpanterett for felleskostnader
ogandre krav som falger av sameieforholdet jf. eierseks-
jonsloven § 31. Felgende heftelser i grunnbokutskriften
bemerkes saerskilt:

Det er pt.ingen servitutter eller rettigheter tinglyst pa gnr.
7900bnr. 2.

Tinglyste servitutter og rettigheter pa gnr. 7906 bnr. 1:
900095

Bestemmelse om gjerde

Overfert fragnr7908 bnr1

Gjelder denne registerenheten med fiere

Dagboknr.: 3266

Erklaering/avtale

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
Gjelder denne registerenheten med flere

Dagboknr.: 2159
Elektriske kraftlinjer

Rettighetshaver: Kongsberg Energias
Gjelder denne registerenheten med flere

Tinglyste servitutter og rettigheter pa gnr. 7906 bnr. 3:
900095

Bestemmelse om gjerde

Overfert fragnr7908 bnr1

Overfert fra: 3006-7906/1

Gjelder denne registerenheten med flere

Dagboknr.: 3266

Erklaering/avtale

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
Overfert fra: 3006-7906/1

Gjelder denne registerenheten med fiere

Dagboknr.: 2159
Elektriske kraftlinjer

Rettighetshaver: Kongsberg Energias
Overfort fra; 3006-7906/1
Gjelder denne registerenheten med flere

Selger har rett til 4 tinglyse nye heftelser p& Eiendommen
som falge avkrav fra det offentlige, herunder heftelser
som gjeldervei, vann og aviep, heftelseri forbindelse
med gjennomfering av reguleringsplanen og heftelser
som falge av den forestaende organiseringen av pros-
jektet

6 OVERTAKELSE

Forventet ferdigstillelse avNova Park trinn 2 er 3. kvartal
2026, Dette tidspunktet er forelapig og ikke bindende,
og utlgserikke dagmulkt. En senere oppstart pa fysiske
arbeider og/eller en lengre byggetid enn forventet, kan
medfare en senere overtagelse, uten at dette utleser krav
pa dagmulkt.

Nar Selger har opphevet forbeholdene i punkt 15, skal Sel-
gerfastsette en overtakelsesperiode som ikke skal vaere
lenger enn 3 maneder. Selger skal skriftlig varsle Kjgper
om narovertakelsesperioden begynner og slutter. Senest
10 uker for ferdigstillelse av Eiendommen skal Selger gi
Kjeper skiiftlig melding om endelig overtakelsesdato.

Den endelige datoen er bindende og dagmulktsut-
lzsende, og skal ligge innenfor overtakelsesperioden

Selgeren harrett tiltilleggsfrist dersom Kjaper krever
endringer eller tilleggsarbeider, eller vilkarene nevnt
bustadoppferingslova § 11 er oppfyt.

Selger vilnormaltinnkalle til enferdigbefaring ca. 2-4
ukerfer arbeidene vil vaere fullfert, hvor Eilendommen
besiktiges av Kjgper og Selger (eller den Selger métte
oppnevne)ifellesskap. Selger ferer referat fra ferdigbe-
faringen

Kjeper er kjent med at utomhusarbeider, avhengig av
arstid, vil kunne bli ferdigstilt etter Kjgpers overtakelse av
boligen

Kjgper skal overta Eiendommen ved overtakelsesforret-
ning. Selger skal innkalle til overtakelsesforretning etter
bustadoppferingslova § 15. Selger er ansvarlig for at det
skrives protokoll fra overtakelsesforretningen. Dersom
det avrapporten fremgér at det foreligger mangler, kan
Kjgper holde tilbake belap som sikkerhet for mangler/
uferdig arbeid. Kjgper har rett til 8 deponere omtvistet
vederlagihenhold til bustadoppferingslova § 49.
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Ved overtakelse inntrer felgende virkningerjf. bustadop-
pferingslova § 14:

a) risikoen for Elendommen gér over fra Selger til Kjgper
b) reklamasjonsfristene starter a lepe

c) eventuell dagmulkt stanser

d) Selger farkrav pa sluttoppgjer

Det presiseres at Kjeper fra overtakelse svarer for alle ut-
gifter knyttet til elendommen (strem, oppvarming, abon-
nement pa TV/internett mv.), i tillegg til felleskostnader.

Overtar ikke Kjgperen boligen til fastsatt tid, og &rsaken
ligger hos Kjeper, er Kjeper ansvarlig for alle kostnader
Selger blir pafert som felge av manglende overtagelse.

Ferdigattest vil normalt ikke foreligge ved overtakelse.
Selger skal fremskaffe midlertidig brukstillatelse for Eien-
dommen far overlevering til Kjgper. Ved overtakelse mot
midlertidig brt ereiendomsmegler forpliktet
til 4 gjere Kjeper oppmerksom pa at det ber etableres
tilstrekkelig sikkerhet for Kjgpers krav. Eiendomsmegler
skal deretter bista partene med 4 etablere tilfredsstillen-
de sikkerhet somivaretar Kjgpers interesser.

Overtakelse av felles utomhusarealer eller andre fellesa-
realer som ikke overleveres samtidig med boligen, gjen-
nomferes med styret. Kjgper gir med sin underskrift pa
denne kontrakten styret (valgt blant Kjgperne), eventuelt
representantene som er valgt av de fremtidige eierne,

ing, kan fere til at overskjeting blir giennomfert senere enn
planlagt. Senere overskjating som felge av slike forhold
regnes ikke som forsinkelse.

Dersom Kjeper ensker & overskjate Eiendommen til
naerstéende, paleper et vederlag pé kr 25 000 for Selgers
merarbeid

Selger har utstedt et pantedokument (sikringsobligasjon)
til elendomsmegler som lyder pa et belgp minst tilsvaren-
de prosjektets verdi. Pantedokumentet inneholder ogsa
enuradigt 1g. Panted: \entet er tinglyst,
eller skal tinglyses, av eiendomsmegler. Pantedokument-
et tjener som sikkerhet for partenes rettigheter og plikter
etteravtalen.

Eiendomsmegleren skal vederlagsfritt besarge pantedo-
kumentet slettet nr oppgjer mellom partene er avsluttet
og skjstet er godtatt til tinglysning

8 SELGERS UTF@RELSE, ENDRINGER

Kigperen gjeres oppmerksom pé at det i overganger, slik
som mellom vegg/vegg og vegg/tak, kan forekomme
sprekkdannelseri tapet, maling og lignende som felge
avkrymping av betong, treverk eller plater, uten at slike
forhold er & anse som en mangel

Selgeren harrett til & foreta mindre endringer | konstruks-

fullmakt til & gjennomfare overtakelse av fellesarealer
Dersom styret ikke er valgt pa overtakelsestidspunktet
eller kun bestar av medlemmer utpekt av Selgeren, skal
Selgeren fer overtakelseninnkalle de fremtidige eierne
slik at de velger minst 2 personer til & foreta overtakelsen.
Kjeper gir styret fullmakt til & falge opp og handtere even-
tuelt tilbakehold knyttet til ferdigattest eller fellesarealer,
herunder & beslutte nar tilbakeholdet skal frigis. De til-
bakeholdte belgpet kan ikke ombyttes til & sikre eventu-
elle (andre) mangler ved boligen. Tilbakeholdet hefter pa
hver bolig og erikke et personlig tilbakehold.

7 TINGLYSING/SIKKERHET

Eiendomsmegler/oppgjersmegler foretar tinglysing av
skjatet nar Kjeper harinnbetalt fullt oppgjer, inklusive
omkostninger og eventuelle tilvalg/endringer. Doku-
menter som skal tinglysesi forbindelse med oppgjeret
mé snarest, ogi god tid fer overtakelse, overleveres
eiendomsmegleriundertegnet og tinglysingsklar stand.
Alle dokumenter som skal tinglyses i forbindelse med
handelen skal foretas av eiendomsmegler.

Det ma paregnes at ekspedisjon, tinglysing tar noe tid
etter at overtagelse er gjennomfart.

Det tas forbehold om at lang saksbehandlingstid i kom-
munen/Statens Kartverk knyttet til tinglysing/seksjoner-

jonogr i som ikke reduserer boligens kvalitet
eller verdi, uten at dette girrett til endring av vederlaget.
Selgeren skal s& langt det er praktisk mulig informere
forbrukeren om slike endringer.

Selger har rett til & endre disponeringen av fellesarealer
frem til overtagelse av fellesarealene, herunder 4 selge
f.eks. ekstrabod- og parkeringsplasser til enkelte seks-
jonseiere

Det tas forbehold om at Selger kan bestemme endelig
utforming av felles- og uteareal. Selger forbeholder seg
retten il & foreta fordeling av boder og eventuelt park-
erir (dersom parkerir eromfattetav
avtalen).

9 ENDRINGER/TILLEGGSARBEIDER

Prosjektet og dets priser er basert pa at byggeprosjektet
skal gjennomferes rasjonelt og med serieproduksjon. P4
denne bakgrunn har Selger utarbeidet en sarskilt tilvalg-
sliste for & bestille endringeri utferelse. Kjgperen gjeres
oppmerksom pa at endringer ut over tilvalgslisten er ikke
standardiserte, og forbundet med saerskilte kostnader
bl.a. til prosjektering, administrasjon mv.

Kjeper har ikke rett til & kreve endringer og tilleggs-

arbeider som ikke starisammenheng med de avtalte
ytelser, og somi omfang eller karakter skiller seg vesent-
lig fra den avtalte ytelsen og/eller er til hinder for rasjonell
gjennomfaring av byggearbeidene. Selger er heller ikke
forpliktet til & utfere endringer eller tilleggsarbeider som
vilfare tilulempe for Selger somikke stariforhold til
Kjgpersinteresse | 4 kreve endringer eller tilleggsarbei-
der. Selgerharrett til & ta seg betalt for utarbeidelse av
pristiloud, tegninger, m.v. jf. bustadoppferingslova § 44.
Selger har videre rett til & kreve at Kjgper stiller sikkerhet
for betaling av endrings- og tilleggsarbeider for arbei-
dene pabegynnes.

Selgererikke forpliktet til 4 utfere endringer ellertillegg-
sarbeider som vl endre vederlaget med mer enn 15 %, jf
bustadoppferingslova§ 9.

Etterigangsetting vil det gis frister for tilvalg og en-
dringer. Dersom det inngés kjgpekontrakt etter igang-
setting, er Kjgper kjent med at frister for tilvalg kan vaere
utgatt.

Kjeperen skal meddele endringer og eventuelle tillegg-
sarbeider skriftlig. Alle meldinger skal vaere Selgeri
hende, senest ved de tidsfrister som fastlegges av Selger
itilknytning til prosjektets fremdriftsplan

Endringene bliren del av kigpekontrakten, p4 samme

glende vedlikehold eller Kjgpers bruk av Eiendommen.

Kjeper mister retten til & gjere mangler gjeldende dersom
detikke reklameres innen rimelig tid etter at Kjzper
oppdaget eller burde ha oppdaget mangelen, og senest
innen 5 arjf. bustadoppferingslova § 30. I tillegg gjelder
fristene i foreldelsesloven

12 KJOPERS KONTRAKTSBRUDD

ErKjopers betaling eller annen medvirkning ikke oppf-
ylttilavtalt tid eller til tidspunkt Selger kan kreve etter
bustadoppferingslova §§ 46,47, 50 og 51, kan Selger
stanse arbeidet og kreve tilleggsvederlag, kreve rente og
erstatning for rentetap eller heve avtalen og kreve erstat-
ning i henhold til bustadoppfaringslova kapittel VII. Ved
forsinket betaling som utgjer et vesentlig kontraktsbrudd,
kan Selger heve kontrakten.

Kioper harrett til fristforlengelse med betalingen dersom
vilkarene i bustadoppferingslova § 51 er oppfylt.

Ved forsinket betaling skal Kjgper betale forsinkelses-
rente i henhold til den til enhver tid gjeldende sats, jf.
forsinkelsesrenteloven.

Selger tar forbehold om & heve kontrakten dersom det

méte som det opprinnelig avtalte

10 ETTARSBEFARING

Selger skal med rimelig frist sarge for at det skriftliginn-
kalles til ettarsbefaring nar det er gatt om lag ett r siden
overtakelsen, jf. bustadoppferingslova § 16. Selger skal

fore protokoll pa samme mate som ved overtakelsesfor-
retningen. Protokollen skal underskrives av begge parter.

11 SELGERS KONTRAKTSBRUDD

ErSelgers ytelse forsinket  henhold til bustadoppfering-
slova§17, kan Kjeper holde igjen hele eller deler av Kjope-
summen, kreve dagmulkt, erstatning eller heve avtalen.

Dersom det foreligger enmangel ihenhold til bustadop-
pferingslova, kan Kjgper gjere gjeldende slike krav som
folger avbustadoppferingslova kapittel IV, herunder
retting avmangel, tilbakehold av kigpesum, prisavslag,
erstatning eller heving.

Kjeper ma gi Selger mulighet for utbedring innenfor
normal arbeidstid, og normalt til de tider Selger ber om
Kjeper har plik il & kvittere for utfert arbeid etter hvert
somdisse avsluttes

Selgeren erikke ansvarlig for skader som skyldes man-

foreligger vesentlig mislighold i de tilfeller hvor Kjgper har
overtatt bruken av boligen og/eller skjgtet er tinglyst jf.
bustadoppferingslova § 57 annet ledd.

13 FORSIKRING

Selger holder bygningene brannforsikret som bygg under
oppferelse i byggetiden. Ved overtakelse gar forsikring-
splikten over pa sameiet. Ferinnflytting av ferste bolig
tegner Selger en ordinaer huseierforsikring for sameiets
regning

Forbrukeren mé selv tegne innbo- og lasareforsikring

14 AVBESTILLING

Kioper kan avbestille i henhold til reglene | bustadop-
pferingslova kapittel V1. Slik avbestilling gir Selger rett til
ekonomisk kompensasjon.

Dersom Kjgper avbestiller far det er gittigangsettingstil-
latelse, betaler Kjgper et avbestilingsgebyr, jf. bustadop-
pferingslova § 54. Avbestillingsgebyret fastsettes til 10 %
av Kjgpesummen.

Dersom Kjeper avbestiller etter at igangsettingstillatelse
er gitt, fastsettes Selgerens krav pé vederlag og erstat-
ning i samsvar med bustadoppferingslova §§ 52 0og 53,
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15 SELGERS FORBEHOLD

Selgertar felgende forbehold for giennomfering av
kontrakten:

1. Det tas forbehold om atigangsettingstillatelse er gitt
innen 31.05.2025

2. Det tas forbehold om at det innen 31.05.2025 er solgt
boliger som utgjer minst 40 % av totalverdien.

3. Det tas forbehold om at styrende organer hos Selger
godkjenner og beslutter byggestartinnen 31.05.2025

Selgeren skal uten ugrunnet opphold varsle Kjgper skrift-
lig nar grunnlaget for forbeholdene er falt bort.

Selgeren er bundet av kontrakten dersom det ikke er
sendt skriftlig melding til Kjeper om at forbeholdet gjeres
gjeldende innen 21kalenderdager etter utlgpet avden
aktuelle fristen.

Dersom kontrakten bortfaller p& grunn av forbeholdene,
skal Kjgperen fa tilbakebetalt innbetalt forskudd uten
ugrunnet opphold.

16 SAERLIGE BESTEMMELSER

Ved evt. motstrid mellom bestemmelser i punkt 16 og
bestemmelseripunkt 1-15, gjelder bestemmelsene i
punkt16

16-1Sameiet Nova Park

Nova Park bestar av 2 byggetrinni et eierseksjonssameie,
med totalt 80 boligseksjonerito bygg pa 6/7 etasjer, 1

naerir 1ogl Se for gvrig utkast
tilvedtekter som falger vedlagt denne kontrakt.

Parkeringsplassene vil vaere del av anleggseiendommen,
med 78 plasser, hvor 66 er avsatt til de boligseksjonene i
Nova Park trinn10g 2 som @nsker & erverve plass. Anlegg-
seiendommen blir organisert som et tingsrettslig sameie
hvor man kan kjgpe enideell andel med rett til & disponere
enp-plassigarasjeanlegget

Selgerviliforbindelse med overleveringsfaseninnkalle til
etsameiermgte, hvor blant annet valg av styre og forret-
ningsfarer vil bli saker.

16-2 Spesielle forholdibyggetiden

Kjoper erinnforsttt med at Selger skal giennomfere
mindre infrastrukturtiltak rundt eiendommen.

Kjeper erinnforstatt med, og aksepterer de ulemper som
naturlig felger med ved utbyggingen av prosjektet Nova
Park, ogsa etter at innflytting har funnet sted. Selger er
eierav nabotomten og planlegger for et fremtidig bolig-

prosjekt pa denne tomten.
16-3 Digital boportal

Selger benytter en digital boportal, hvor all kommunikas-
jonmellom Kjgper og Selger vil forega. Kisper mé logge
inn/opprette brukerprofil for & ikke g& glipp av viktig
informasjon.

Dersom det er flere kjopere, aksepterer de ved signering
av denne kontrakt at kun én av kjgperne forplikter den/de
andreiden digitale boportalen

Tilvalg bestilles gjennom den digitale boportalen

Partene er enige om at den digitale boportalen benyttes
som elektronisk kommunikasjon og at dette oppfyller
skriftlighetskravibustadoppferingslova, if. § 6 bokstava

De generelle vilkirene til den digitale boportalen felgeri
vedlegg 6

16-4 Videresalg

Videresalg av kontraktposisjon krever Selgers forut-
géende skriftlige samtykke

Videresalg fra forbruker (Kjgper D til forbruker (Kigper 2)
gjennomfares ved transport. Selgers «Avtale om trans-
port av kjspekontrakt» skal benyttes,

Ved videresalg fra naeringsdrivende (Kjgper 1) til forbruker
(Kj@per 2) ma det inngas en egen kjgpekontrakt mellom
Kigper1og Kjgper 2, som oppfyllerreglene i bustadop-
pferingslovajf. §1(1) bokstav b). Kjgper mé selv besarge
ogbekoste enslik salgsprosess. Selgers garantier i
henhold til punkt 3 overfares ikke til det nye kontraktsfor-
holdet.

Kjoper betaler et gebyr pé kr 40 000 for Selgers
merkostnader som felge av videresalget,

Videresalg av kontraktposisjon tillates ikke de siste 6
uker for overtakelse. Det anbefales at Privatmegleren
Drammen v/Morten Liavaag forestar videresalget mot
betalingihenhold til sine gjeldende standardsatser.

16-5 Sanksjonslister

Sanksjoner og restriktive tiltak er virkemidler i internasjon-
al politikk for & f& personer, enheter, grupper eller stater
til 8 endre politikk eller handlemate ved trussel mot fred,
sikkerhet og terror. Kjgper garanterer at verken Kjgper
(eller dets eiere) er oppfert pa sanksjonslister eller restrik-
tive tiltakslister vedtatt av den Europeiske Union, Norge,
FN, Storbritannia eller USA og at Kjgper ikke vil bli overfert
til personer eller juridiske enheter som er oppfert pa slike
lister. Dersom Kjgper (eller dets eiere) blir oppfart pa slike

lister, har Selger rett til & heve kontrakten med umiddelbar
virkning.

17 TOLKINGSREGLER

Dersom kontraktsdokumentene inneholder bestemmels-
ersom strider mot hverandre, gjelderyngre bestemmels-
erforan eldre, spesielle foran generelle og bestemmelser
utarbeidet saerskilt for denne kontrakten foran standard-
iserte bestemmelser.

18 VEDLEGG

Vedleggene opplistet i dette punkt 18 anses som en del
av kontrakten. Kjgper har fatt dokumentene nedenfor og
gjort seg kjent med innholdet.

Bustadoppferingslova
Kontrakttegning av lelligheten
Grunnbokutskrift

Sameiebudsjett

Situasjonsplan

Vedtekter garasjesameiet

Digital boportal - generelle vilkér
Salgsoppgave (prospekt) med vedlegg:
Etasjeplaner

Salgstegninger

Leveransebeskrivelse

N oA N~

« Nokkelopplysninger
« Vedtekter

« Utomhusplan

. R i \, kart og bestemmelser
19 SIGNATUR

Denne kontrakt signeres via Bankld, hvorav hver av part-
ene farenkopi

Der hvor det er mer enn én kjgper, gir disse ved denne
kontrakts underskrift hverandre gjensidig fullmak til &
representere den/de andre i forhold til kontraktsforhold-
et, herunder pa overtakelsesforretningen

Sted/dato: Sted/dato:

Skanska Bolig AS
v/ Gro Elisabeth Skahjem
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Vedtekter

For Nova Park 1 Eierseksjonssameie,
org. nr. <organisasjonsnummer>

Veditektene er fastsatt av utbygger i forbindelse med
seksjoneringen av sameiet

1. INNLEDENDE BESTEMMELSER

1-1NAVN OG OPPRETTELSE
Sameiets navn erNova Park 1 Eierseksjonssameie. Samei-
eteropprettet ved tinglysing av vedtak om seksjonering

frakommunen, tinglyst xx.xx.20xx

1-2 HVA SAMEIET OMFATTER

(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestéar av 80 bol-
igseksjoner og en naeringsseksjon for naeringsvirksomhet
og xx nzeringsseksjoner for «ekstra» boder i elendommen
gnr.xx, bnr. xxi Kongsberg kommune.

Seksjon1-80  Boligseksjoner.
Seksjon 81 Neerir fornaerings: nhet
Seksjonxx-xx Nasringsseksjoner for boder

(2) Denenkelte bruksenhet bestér av en hoveddel, og en
eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en sam-
menhengende og klart avgrenset del av en bygning, med
egeninngang,

Seksjonerte tilleggsdeler bestar av arealer for
naeringsseksjonen, private uteareal (markterrasser), og
annet slik som angitt i seksjoneringsseknaden.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngari de enkelte
bruksenheter er fellesareal.

(4) Eiendommen er et kombinasjonsbygg, og verken
sameiermate eller sameiets styre kan fatte beslutninger
som p4 en urimelig og vesentlig méte begrenser eller
vanskeliggjer lovlig naeringsvirksomhet i eiendommens
naeringsseksjon. Nzeringsseksjonen skal ha uinnskrenket
retttil selv a bestemme bruken av sine naeringsarealerin-
nvendig og utvendig, sé lenge de er iht. offentligrettslige
loverog regler.

1-3 SAMEIEBRZK
(1) Sameiebraken er seksjonseiers forholdsmessige
eierandel i sameiet. Sameiebraken fremgar av seksjoner-
ingssaknaden.

(2) Sameiebroken bygger p& hoveddelens BRA-i areal.
Balkonger/terrasser/uteareal/boder og ev. andre tillegg-
sarealer for ene erikke med i ho

BRA-i

2. RETTSLIG DISPOSISJONSRETT

2-1RETTSLIG DISPOSISJONSRETT
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og
kan fritt selge, pantsette og leie ut denne med mindre
noe annet falger avlov, avtaler eller disse vedtektene.

Naeringsseksjon for boder nr. xx - xx (bodseksjonene) kan
kun eies av eiere av en boligseksjon| eierseksjonssameiet
ogkan kunselges eller leies ut sammen med en bol-
igseksjon eller til andre eiere av boligseksjoneri eierseks-
jonssameiet.

Korttidsutleie av hele boligseksjonenimer enn 90 dager
arlig erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie pa
degn- eller ukesbasis  inntil 30 dager sammenhengende

(2)Ingen kan kjzpe eller pa annen méte erverve fiere enn
to boligseksjoner. Dette gjeldertilsvarende hvis et erverv
avenboligseksjon eller av aksjer eller andeler| et selskap
forertilat flere ennto av boligseksjonene eies avnoen
som harsliktilknytning til hverandre, som beskrevet
eierseksjonslovens § 23

(3) Samesiets styre skal underrettes skriftlig om alle over-
dragelser og leieforhold. Det samme gjelder ny seks-
jonseier: navn og kontaktinformasjon. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensningerirettslig disposisjonsrett krever
samtykke fra de som berares.

3. SEKSJONSEIERENS RETT TIL A BRUKE BRUKSENHET-
EN OG FELLESAREALENE

3-1RETTTILBRUK

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet.
Seksjonseleren har ogsé rett il 3 bruke fellesarealene til
det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2)Enseksjonseier kan med samtykke fra styret gjen-
nomfore tiltak p4 fellesarealene som er nadvendige pa

grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmen
nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtyk-
ke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene mé ikke brukes slik at
andre seksjonseiere paferes skade eller ulempe pé en
urimelig eller unedvendig mate

(4)Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formélet
Endring av bruksformalet krever reseksjonering etter
eierseksjonslovens § 21 annet ledd

Allnaeringsvirksomhet i naeringsseksjonen skal falge
&pningstider som angitt i offentligrettslige regler for slike
virksomheter, inkludert relevante skjenketider i bydelen,
som endires fra tid til annen. Enhver form for uteservering,
varelevering, seppeltamming, osv. skal forega pa en slik
méte at det ikke er til urimelig eller uvanlig plage for bebo-
eme.

(5) Seksjonseier harikke rett til & foreta arbeider som
pévirker/berarer sameiets fellesarealer, fellesanlegg
og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra
styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:

« Alleinstallasjoner, herunder oppsetting/montering av
antenner, varmepumper, sol/vindavskjerming, skil-
levegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast
belegg pa balkonger/terrasser, innglassing, boble-
bad/badestamp, fastmontert belysning og lignende.
Unntatt fra dette erinnvendige arbeider i naeringsseks-
jonen som ikke pavirker/berarer sameiets fellesareal/
anlegg. Styret skal kun varsles fer igangsetting.

Eier av naeringsseksjonen har rett til & skilte og pro-
filere egen naeringsvirksomhet i normalt omfang ved
reklame og markedsferingsutstyr pé fasade i tilkny-
tning til naeringsseksjonen. Skilting av virksomhet
naeringsseksjonen skal gjares innenfor det som er tillatt
etterskiltplan inntatt som vedlegg xx. Skiltingen skal
ikke kunne best av blinkende lys eller annen belysning
somkan sjenere andire seksjonseiere.

Fasade til naeringsseksjonen defineres som fasadeareal
fremtiltilstatende seksjoner eller avrig fellesareal.

@vrig reklame eller markedsferingsutstyr pa resteren-
de fasade skal godkjennes av styret. Det forutsettes at
eventuelle inngrep har nedvendige offentlige tillatelser
og foravrigikke bryter med fasadens visuelle profil
ogikke er til urimelig ulempe for andre seksjonseiere.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Eier av naeringsseksjon er ansvarlig for drift og vedlike-
hold reklame og markedsferingsutstyr pa sameiets
fasade, og for evt. felgeskader dette medfarer.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse
av plattinger, heller, flytting av eksisterende beplanting,
nyplanting og lignende skal p4 forhand godkjennes av
styret/arsmatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel
tilden enkelte seksjon.

Styretkan gi bestemmelser om hayde p& hekker og
annen beplantning ogsa innenfor tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/
utstyr som navaerende eller tidligere seksjonseier har
montert, slik som nevnti(5) 2. avsnitt, m& ved rehabiliter-
ing og andre felles tiltak p4 eiendommen, belastes den
seksjon installasjonen tilherer. Styret/arsmotet avgjer om
remontering skal tillates.

(7)Forandringer som skjeri strid med de til enhver tid
gjeldende bygningsforskrifter og andre offentlige
bestemmelser er ikke tillatt.

3-2ENERETT TIL BRUK

Iht. lov om eierseksjoner § 25 6 ledd har naerings-
seksjonen og boligseksjonene evigvarende enerett til &
benytte folgende deler av sameiets fellesareal:

Boligseksjonene har herunder enerett til bruk av falgende

arealer:

« innvendig fellesareal som ikke ogs betjener
naeringsseksjonen (inngangspartier, trappeop-
pgang mv), trappelap, heiser med tekniske anlegg,
ventilasjonsanlegg og andre tekniske anlegg for
betjening av boligene, samt fasader/yttervegger (inkl.
balkongfasader) som tilharer boligseksjonene.

« Utvendige arealer til opphold, lek, rekreasjon og
adkomst,

Hver boligseksjon har enerett til bruk av en bod i sameiets
fellesareal.

Neering har allikevel adkomstrett til p-kjeller og egne
tekniske installasjoner over fellesareal i trapperom B
bygg K4.

Naeringsseksjonen har herunder enerett til bruk av
falgende arealer.

« areal for varemottak/personalinngang, inngangspartier,
areal og tekniske anlegg for betjening naeringsseksjonen,
samt naeringsseksjonens fasader/yttervegger.

Endring | etablerte evigvarende eneretter krever samityk-
ke fra de seksjonseiere som er direkte berart

3-3 ORDENSREGLER OG DYREHOLD
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for
eiendommen. Frem til &rsmatet har vedtatt ordensregler
gjelder de ordensregler som evt. fastsettes av styret
Ordensreglene kan ikke inneholde bestemmelser som pa
enurimelig og vesentlig méte begrenser eller vanskelig-
gjerlovlig naeringsvirksomhet
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(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pa en urimelig
eller ungdvendig méte er til skade eller ulempe for de
ovrige brukerne av eiendommen.

4. PARKERINGSPLASSER

4-10RGANISERING
P-kjeller bestarav 78 parkeringsplasser og sykkelpark-

parkeringsplass boligseksjonen disponerer, eller andre
steder som styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke
dersom det foreligger en saklig grunn

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og
strem dekkes av den enkelte seksjonseier. Stram betales
etter malt forbruk der méler erinstallert, eller ved et belep
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

ering somliggerien egen fradelt dom.
Eiendommen etableres som et tingsrettslig sameie hvor
de som har ervervet en eierandel med bruksrett til parker-
ingsplass blir sameiere

Omkringliggende parkeringskjellere skal ha rettighet til
&kjore gjennom parkeringskjelleren og benytte samme
rampe.

For garasjesameiet gjelder egne vedtekter/ avtale
mellom de ideelle eiere. Styreti Nova Park 1 Eierseks-
jonssameie skal serge for forsvarlig drift, vedlikehold og
administrasjon av garasjesameiet, med mindre garasje-
sameiet velger eget styre og fatter vedtak om & foresta
drift, vedlikehold og administrasjon i egen regi.

4-2RETTSLIG DISPOSISJONSRETT

Parkeringsplass kan som hovedregel bare selges eller
leies ut sammen med seksjonen eller til andre seksjon-
seiere i sameiet.

Iht. en privatrettslig avtale sa har noen naboeiendommer
rett til kjgp av p-plasser. Rettigheten oppherer dersom
denikke benyttes. Disse plassene kan bare selges eller
leies ut sammen med eiendommen som opprinnelig
Kjepte den eller til andre seksjonseiere i sameiet.

4-3VEDLIKEHOLD
Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjean-
legget.

4-4 FELLESKOSTNADER
Felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold av garas-
jeanlegget, fordeles mellom seksjonseiemne iforhold ti
hvor mange parkeringsplasser den enkelte eier

Dette gjelder for eksempel kostnader til:
« snarydding/feiing

« rengjaring av garasjekjeller

« reparasjon av garasjeport

« forsikring

«strom

« kjore- og adkomstarealer

« tekniske anlegg

« andre kostnader tilknyttet parkeringsarealet

4-5 LADEPUNKT FOR EL-BIL OG LADBARE HYBRIDER
(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge
ladepunkt for elbil og ladbare hybrideri tilknytning til en

4-6PA LASSER FOR PERSONER MED NED-
SATT FUNKSJONSEVNE

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller eni husstanden ned-
satt funksjonsevne, kan denne kreve at styret palegger en
annen seksjonseier & bytte parkeringsplass. Bytteretten
gjelder bare dersom den somkrever bytte, allerede dis-
ponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret ber tilstrebe
atbytteplassenliggerinzerheten av sakers seksjon.
Retten il & bruke entilrettelagt plass varer s& lenge et
dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser somivedtak
etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til
bruk av personer med nedsatt funksjonsevne

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samt-
lige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen
har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen
Veditekten méregistreres i Foretaksregisteret

4-7 DRIFT, VEDLIKEHOLD OG ADMINISTRASJON
StyretiNova Park 1 Boligsameie skal serge for forsvarlig
drift, vediikehold og administrasjon for garasjesameiet,
med mindre Nova Park 1 Garasjesameie velger sitt eget
styre og fatter vedtak om & foresta drift, vedlikehold og
administrasjon selv.

5. VEDLIKEHOLDSPLIKT OG ERSTATNINGSANSVAR
5-1SEKSJONSEIERENS PLIKT TIL A VEDLIKEHOLDE
BRUKSENHETEN

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at
skader pé fellesarealene og andre bruksenheter forebyg-
ges, og slik at de avrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggs-
delertil bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a)inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar
ogvasker

c)apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e)listverk, skillevegger, tapet
f) guivbelegg, varmekabler, membran og sluk
g)vegg-, gulv- og himlingsplater

h)rer, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hoved-
sikring eller inntakssikring

)innsiden avvinduer, veranda- og ytterderertil boligen

jindividuelle ventilasjonsaggregati den enkelte bol-
igseksjon

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkas-
jerunngas

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og
utskifting av det som er nevnt ovenfor, men ikke utskifting
avsluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seks-
jonseier er likevel ansvarlig for utskifting av adelagte vin-
dustuter (f.eks. punkterte), dersom dette er et teknisk og
okonomisk forsvarlig alternativ til 4 skifte ut hele vinduet

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrar
pne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa
balkong eller lignende som ligger til bruksenheten:

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruks-
joner og rer eller ledninger som erbygget inn | baerende
konstruksjoner.

(7) Vediikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfel-
dige skader, for eksempel skader som er forarsaket av
uvaer, innbrudd eller hasrverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som
samelet er ansvarlig for & utbedre, plikter seksjonseieren
straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter
og skadedyr. Ved mistanke om innsekter og skadedyr
plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10)Ny eierav seksjonen har plikt til 4 utfare vediikehold, ink-
ludert reparasjoner og utskifting i seksjonen, selv om ved-
likeholdet skulle vaert utfert av den tidligere seksjonseier,

(1) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplik-
ten, skal erstatte tap dette paferer sameiet eller andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 SAMEIETS PLIKT TIL A VEDLIKEHOLDE OG UTBEDRE
FELLESAREALERM.M.

(1) Sameiet skal holde utvendige oginnvendige fellesare-
aler,inkludert bygningen og felles nstallasjoner, forsvarlig
vedlike. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa

og de enkelte bruksenhetene forebygges,
ogslik at seksjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke fallerinn under
den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt

5-1. Vedlikeholdsplikten for fellesarealer, tekniske rom
oganlegg mv. hvor det er gitt rett til enerett til bruk .
vedtektenes 3-2, og avrige bestemmelser hvor dette er
angitt, ligger pa de sameierne som har bruksretten, med
mindre annet fremkommer av disse vedtekter.

Neeringsseksjonen besargervediikehold av fasadene
utenfor naeringsseksjonen, inklusive vinduer og inn-
gangsdarer. Boligseksjonene besarger vedlikehold av
fasadene utenfor boligseksjonene, inklusive vinduer og
inngangsderer. Utvendig vask av fastkarmsvinduer som
mé vaskes med lift (eller drone) skal utferes av sameiet.
Fasadene skal fremstai god stand og felge slik enhetlig
plan som er fastsatt av styret.

Balkonger er seksjonert som del av de enkelte seksjoner.
Boligseksjonene (samlet) har alminnelig vedlikeholds- og
fornyelsesansvar for balkongenes bygningsmessige kon-
struksjon, ytter-/innerkledning, rekkverk etc, Den enkelte
boligseksjonseier har imidlertid det daglige tilsynsansvar,
0g ma p& egen bekostning serge for daglig vediikehold
somsnarydding, rens avvann- avfalisrenner mv. Ekstra
vediikeholdsutgifter av bygningsmessige konstruksjon
som falge av boligseksjonseierens manglende daglige
tilsynsansvar mé dekkes avvedkommende seksjonseier.

Boligseksjonenes utskiftning av vinduer og derer,
oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger etc. kan bare skje etter
samtykke fra Sameiets styre, og skal felge en enhetlig
plan fastsatt av styret. Naeringsseksjonens utskifting av
vinduer og derer, samt oppsetting av markiser, kan skje
uten samtykke fra Sameiets styre.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og ut-
skifting nar det er nadvendig, og utbedring av tilfeldige
skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner
som gér gjennom bruksenheter, slik som rer, ledninger,
kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for
den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer, veranda-
ogytterdarer tilboligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som
utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterderer til
boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner, samt rer eller ledninger
som er bygd inni baerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.
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(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten
for &vedlikeholde, installere og kontrollere felles installas-
joner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rime-
lig tid og gjennomferes slik at det ikke skaper unadvendig
ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal
erstatte tap dette paferer seksjonseierne gjennom skad-
erpabruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. FELLESKOSTNADER, PANTESIKKERHET OG
HEFTELSESFORM

6-1FELLESKOSTNADER

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til
den enkelte bruksenhet, er felleskostnader. Felleskost-
nader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameie-
breken med mindre annet falger av disse vedtekter.

(2) Neaeringsseksjonen skal selv dekke falgende kostnad-
ersom saerkostnad eller som del av sinideelle andel av
felleskostnadene:

Kostnader til egen andel avkommunale avgifter, drift og
vedlikehold av tekniske installasjoner, anlegg, innvendi-
ge fellesarealer, overflatevedlikehold av «<egen fasade»
utskifting av vinduer og derer i/til naeringsseksjonen,
avfallshandtering, service og driftsavtaler (eksempelvis
brann-, sprinkling-, ventilasjon, og nekkelsystemer), vakt-
og alarmtjenester og evrige anlegg og funksjoner som
bare elleridet vesentlige betjener naeringsseksjonen og
evrige kostnader hvor naeringsseksjonen har enerett til
bruk, jf. vedtektenes pkt. 3-2

(3) Boligseksjonene skal selv dekke falgende kostnad-
ersom saerkostnad eller som del av sinideelle andel av
felleskostnadene:

Kostnader til egen andel av kommunale avgifter, drift og
vedlikehold av tekniske installasjoner, anlegg, innvendige
fellesarealer, avfallshandtering, service og driftsavtaler
(eksempelvis brann, sprinkling-, ventilasjon og nakkel-
systemer, vedlikehold av navneskilt mv.), stremi «<egne»
fellesarealer, vakt- og alarmtjenester og avrige anlegg og
funksjoner, herunder heis, tv/bredband, takterrasse og
boder som bare elleri det vesentlige betjener boligseks-

(5) Felgende kostnader skal fordeles etter sameierbrak
for samtlige seksjoner.

- Generell skadedyrbekjempelse

- Bygningsforsikring

- Kostnader tilknyttet avrig ytre og/eller konstruksjons-
messig vedlikehold av eiendommen som ikke er saerskilt
omtaltipkt. 6.1.(2) (3) eller (4) herunder bla. alle tak, fasa-
der og avrige bygningskonstruksjoner, felles teknisk an-
legg og utstyr, herunder felles sprinkling, felles brannvars-
lingslesninger, membranlasninger og adkomstveier rundt
bebyggelsen og gvrige fellesarealer, s& langt plikten til
utfere vedlikehold og/eller kostnadsdekning ikke pahviler
enkelte seksjonseiere etter disse vedtekter.

(6)Bodseksjonene skal kun dekke faktiske kostnader som
kan knyttes til drift og vedlikehold avbodene pa lik linje
med de vrige bodene som er seksjonert som fellesareal
ellersom en del av parkeringsseksjonen. Teller i sameie-
breken til disse skal ikke medregnes og trekkes franevner
nérfelleskostnader som fordeles etter brak beregnes

(7) Kostnader til varmt tappevann fordeles int. malt forb-
ruk. Energikostnader som ikke lar seg avregne mot den
enkelte seksjon (residual) skal fordeles etter sameierbrak.
Selvom avregning og fakturering utferes av et eksternt
firma (Smartly) og betaling skjer til enn annen konto enn
sameiets er allikevel kostnadene & anse som felleskost-
nader.

(8) Dersom en seksjonseler driver virksomhet eller iverk-
setter tiltak som péferer Sameiet saerlig heye kostnader
kan vedkommende sameler palegges 4 baere enstarre
delav kostnadene enn fordelingenidenne bestemmelse
skulle tilsi. Slik endring kan fastsettes av drsmatet med
2/3 flertall

(9) Dersom saerlige grunner taler for det, kan kostnadene
fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller
etter forbruk

(10) Dersom de seksjonseierne som berares, uttrykkelig
sier seg enige, kan detivedtektene fastsettes enannen
fordeling enn den som falger av ().

(1) Enhver endring av fordelingsnakkelen som utfares i
stridmed denne bestemmelse er ugyldig.

jonene og avrige hvor \ene har
enerett tilbruk, jf. vedtektenes pkt. 3-2. Kostnadene skal
fordeles etterinnbyrdes sameierbrak.

Kostnader forbundet med evt. kollektivt tv- og bredband
fordeles med enlik andel pr. tilknyttet boligseksjon.

(4)Neeringsseksjonen skal selv dekke kostnadertilinn-
vendig drift og vedlikehold som en saerkostnad og ellers
kun en forholdsmessig andel av felleskostnadene som
direkte kan knyttes til seksjonene.

(12)Neer \en har krav pa 8 motta en spesifisert
oversikt over kostnader med merverdiavgift, til bruk for
fradrag for merverdiavgift pé sin andel av felleskost-
nadene.

6-2BETALING AV FELLESKOSTNADER

(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et
akontobelgp som fastsettes pa arsmatet, eller av styret,
for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av midler til
framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak
pa eiendommen for boligseksjonene dersom arsmatet
har vedtatt slik avsetning. Midlene skal settes pa egen
bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad
oginnbetalingene skal felge sameiebrak.

6-3 PANTERETT FOR SEKSJONSEIERNES FORPLIKTELSE
De andfre seksjonseierne har lovbestemt panterett i
seksjonen for krav mot seksjonseieren som falger av
sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet
kan ikke overstige et belap som for hver bruksenhet
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa det tid-
spunktet tvangsdekning besluttes gjennomfrt. Panter-
etten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter
at det erkommet inn en begjeering til namsmyndighetene
omtvangsdekning.

6-4 SEKSJONSEIERENS HEFTELSE FOR SAMEIETS
ANSVAR OG FORPLIKTELSER UTAD

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og
forpliktelser ettersin sameierbrak

7 PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE AV
BRUKSENHETEN (UTKASTELSE)

7-1MISLIGHOLD
Seksjonselers brudd pé sine forpliktelser overfor sameiet
utgjer mislighold. Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader, forsamt vedlike-
holdsplikt, uloviig bruk og brudd pa ordensregler

7-2PALEGG OM SALG AV SEKSJONEN

Hvis en seksjonseier til tross for skiftlig advarsel vesentlig
misligholder sine plikter, kan styret palegge vedkom-
mende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.
Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir
styretrett til 4 kreve seksjonen solgt.

7-3 PALEGG OM FRAVIKELSE AV BRUKSENHETEN
(UTKASTELSE)

Hvis seksjonseierens eller brukerens medfarer
fare for sdeleggelse ellervesentlig forringelse av eien-
dommen, eller ns eller brukerens
ertilalvorlig plage eller sienanse for eiendommens avrige
brukere, kanstyret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene itvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, Jf.
eierseksjonsloven § 39

8. STYRET OG DETS VEDTAK

8-1STYRET - SAMMENSETNING, VALG, TJENESTETID OG
VEDERLAG

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder
og to til fire medlemmer. Det kan velges varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjerito ar hvis ikke
arsmatet har bestemt noe annet. Varamedlemmer velges
for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de
avgitte stemmer. Styreleder skal velges saerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for
foregaende styreperiode. Styret bestemmer fordelingen
avvederlaget.

(5) Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett
til & fratre for tjenestetiden er ute. Styret skal ha et rimelig
forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden mé forret-
ningsfarervarsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertallbeslutte at et medlem
av styret skal fratre.

8-2 STYREM@TER

(1) Styreleder skal serge for at styret mates sa ofte det
trengs. Et styremedlem eller forretningsfereren kan kreve
at styret sammenkalles.

(2) Styremaotet skal ledes av styrelederen. Er ikke sty-
relederentil stede, og det ikke ervalgt noen nestleder,
skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten
avalle styremediemmene er til stede. Beslutninger kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjgr metelederens stemme utslaget.
De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjere mer
ennentredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styrematene. Alle de
fremmaette styremedlemmene skal undertegne protokol-
len. Protokollen kan undertegn: lektronisk. Protokollen
skal sendes til forretningsferer.

8-3 STYRETS OPPGAVER

Styret skal sarge for vediikehold og drift av eiendommen
ogellers serge for forvaltningen av sameiets anlig-
gen-derisamsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa
arsmotet

8-4 STYRETS BESLUTNINGSMYNDIGHET

(1) Styret skal ta alle beslutninger somikke iloven eller
vedtektene erlagt til andre organer.

Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p&
arsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke annet felger av
lov, vedtekter eller drsmetets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p& en méte
som er egnet til 4 gi noen seksjonseiere eller uten-
forstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning
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8-5INHABILITET

Et styremedlem kan ikke deltaibehandlingen eller
avgjerelsen av noe spersmal som medlemmet selv eller
dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller
ekonomisk serinteresse i

8-6 STYRETS REPRESENTASJONSADGANG OG ANSVAR
(1) Styret harrett til & representere seksjonseierne og for-
plikte dem med sin underskrift i saker som gjelder seks-
jonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter
ogsa a gjennomfare beslutninger truffet av arsmetet eller
styret, og rettigheter og plikter som ellers angér fellesare-
alog fast eiendom.

(2) Styretkan ogs gjere gjeldende krav seksjonseiere har
mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler
ved e eller forsinket i avdisse.
(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder
og ett styremedlemifellesskap

9. ARSM@TET

9-1ARSM@TETS MYNDIGHET OG MINDRETALLSVERN.
(1) Arsmatet har den averste myndigheteni sameiet

(2) Et flertall pa drsmatet kan ikke ta beslutninger som er
egnet til & ginoen seksjonseiere eller utenforstdende en
urimelig fordel p4 andre seksjonseieres bekostning.

9-2 TIDSPUNKT FOR ARSM@TET

(1) Ordinaert arsmete skal holdes hvert arinnen utgangen
avjuni. Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om
dato for matet og om siste frist for a innlevere saker som
@nskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmate skal holdes nar styret finner
det nadvendig, eller nar minst to seksjonseiere som til
sammen har minst ti prosent avstemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de @nsker behandlet

9-3INNKALLING TIL ARSM@TE

(1) Styretinnkaller til &rsmate med et varsel som skal vaere
pa minst atte og heyst tjue dager. Styret kan om nad-
vendiginnkalle til ekstraordinaert arsmate med kortere
varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.
Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsferer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa
elektronisk kommunikasjon.

(3)Innkallingen skal tydelig angi de sakene &rsmatet skal
behandle. Skal drsmatet kunne behandle et forslag som
etter loven eller vedtektene mé vedtas med minst to tred-
jedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet
vaere angitt iinnkallingen

(4) Saker som en seksjonseier ensker behandleti det or-
dinzere &rsmetet, skal nevnes iinnkallingen nar styret har

mottatt krav om det fer fristen | vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 SAKER ARSM@TET SKAL BEHANDLE
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt iinn-
kallingen til matet

(2) Uten hensyn til om sakene er nevntiinnkallingen, skal

det ordinaere arsmatet:

« behandle styrets &rsrapport

« behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for
foregaende kalenderar

« velge styremedlemmer

+ behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjons-
beretning skal senest en uke far ordinaert arsmete sendes
uttilalle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten vaere tilgjengelige i arsmetet

(4)Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert
arsmate, kan rsmatet bare ta beslutning om saker som
erangittiinnkallingen til matet. His alle seksjonseiere er
til stedet pa drsmatet og stemmer for det, kan arsmetet
ogs tabeslutning i saker som ikke starinnkallingen. At
sakenikke ernevntiinnkallingen, er ikke til hinder for at
styretbeslutter & innkalle til nytt rsmete for & avgjere
forslag som er fremsatti matet

9-5HVEM KAN DELTA | ARSM@TET

() Alle seksjonseiere har rett til & delta p drsmatet med
forslags-, tale- og stemmerett. Ektefelle, samboer, eller
annet medlem av husstandentil eieren av en boligseksjon
harrett til & veere til stedet pa drsmatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av
boligseksjon har rett til & vaere til stede pa drsmatet og til
4 uttale seq. Styreleder og forretningsferer har plikt til &
vaere til stede med mindre det er dpenbart unadvendig,
eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten
kan nar som helst tilbakekalles. Fullmakten kan ikke angi
hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til
&tamed enradgiver til &rsmatet. Radgiveren har bare rett
1il & uttale seg dersom et flertall pa &rsmatet tillater det

9-6 M@TELEDELSE OG PROTOKOLL

(1) Styrelederen leder rsmatet med mindre drsmatet
velger en annen mateleder. Mateleder behaver ikke &
vaere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det feres protokoll over
alle saker som behandles, og alle beslutninger som tas
pa arsmetet. Matelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av drsmatet blant dem som er til stede, skal
underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for seksjonseiere.

9-7 BEREGNING AV FLERTALL OG OPPTELLING AV
STEMMER PA ARSM@TE

(1)l arsmatet regnes flertallet etter antall stemmer. Hver
boligseksjon har en stemme, og neeringsseksjonen har 3
stemmer. Bodseksjonene har lkke stemmerett. Til sam-
men 83 stemmer.

Det forholdsmessige stemmetall mellom naeringsseksjon
ogboligseksjoner baserer seg pa det areal (ca. - avrun-
dettilnarmeste hele tall) som inngéri hhv. boligseks-
jonene og naeringsseksjonen.

(2) Forenboligseksjon med flere eiere kan det bare avgis
enstemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer
som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres saken ved
loddtrekning

9-8 FLERTALLSKRAV VED ULIKE BESLUTNINGER PA
ARSM@TET

(1) Beslutninger pa arsmetet tas med vanlig flertall av de
avgitte stemmene hvis ikke annet flertaliskrav er fastsatti
eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke
fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i
loven

(2) Detkreves et flertall pa minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet for & ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av be-
byggelsen eller tomten som gar ut over vanlig forvaltning
og vedlikeholdi det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealertil nye bruksenheter eller
utvidelse av eksisterende bruksenheter

c)salg, kjep, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert
seksjoner i sameiet som tilharer eller skal tilhgre seksjon-
seierneifellesskap, eller andre rettslige disposisjoner
over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter
endres fraboligformal til annet formal eller omvendt

&) samtykke til reseksjonering som nevnti eierseksjon-
slovens § 20 annet ledd annet punktum

f) Overfering av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier il
samelet, f. eierseksjonsloven § 32 attende ledd

g)endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfaring av vedlikeholdsplikt fra sameiet
tilen eller fiere seksjonseiere krevesi tillegg til to tred-
jedeler av de avgitte stemmer, ogsé samtykke fra de
bererte, jf. eierseksjonsloven § 33 tredje ledd!

9-9 FLERTALLSKRAV FOR SARLIGE BOMILI@TILTAK

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens

bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som ferer med seg skonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseieme i fellesskap pa mindre enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med
vanlig fiertall av de avgitte stemmene pa arsmetet. Hvis
tiltaket ferer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av
de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pé rsmatet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet skonomisk
ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pa mer enn
halvparten av folketrygdens grunnbelap pa det tidspunk-
tet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis
disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 BESLUTNINGER SOM KREVER ENIGHET FRA ALLE
SEKSJONSEIERE

(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmotet eller p et
annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis sameiet skal
kunne ta beslutning om

a) salgellerbortfeste av hele eller vesentlige deler av
eiendommen

b) opplasning av sameiet

c) tiltak som medferer vesentlig endring avsameiets
karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruk-
sinteresser, uavhengig av starrelsen p4 kostnaden som
tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonom-
isk ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte
seksjonseiere.

9-T INHABILITET
Ingenkan deltaien avstemning om

a) etseksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) etseksmal mot andre eller andres ansvar overfor
sameiet dersom egeninteresse i saken er vesentlig og
kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39
som errettet mot en selv eller ens naerstaende

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som
fullmektig

10 FORRETNINGSF@RER, REGNSKAP, REVISJON OG
FORSIKRING

10-1FORRETNINGSF@RER
Samelet skal ha forretningsferer. Styret ansetter forret-
ningsfarer og andre funksjonaereri samsvar med ei-
erseksjonsloven § 61
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10-2 REGNSKAP OG REVISJON

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskaps-
forsel

Regnskapet skal revideres av enrevisor valgt av arsmatet.
Revisor tjenestegjer inntil annen revisor blir valgt.

10-3 FORSIKRING

(1) Styret eransvarlig for at eiendommen til enhver tid
erforsvarlig forsikret i et godkjent forsikringsselskap.
Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innbo-
forsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge
seksjonseier & betale egenandelen dersom skadearsaken
ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 DIVERSE OPPLYSNINGER

11-1ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringerisameiets vedtekter kan besluttes av drsmatet
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer om ikke
disse eller e 1sloven stiller g
krav.

11-2 GENERELLE PLIKTER

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene

som felger avkommunens seksjoneringsvedtak, lovom
eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordens-
regler fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet falger av
disse vedtekter, gjelder reglenei eierseksjonsloven av16.
juni 2017 nr 65.

11-3RETT TIL ADKOMST GJENNOM PARKERINGSKJELLER
FORNABOEIENDOMMER

Iht. reguleringsbestemmelsene s& har noen nabo-
eiendommer rett til giennomkjering i p-kieller.

11-4 MEDVIRKNINGSPLIKT

Inntil utbyggingsprosjektet Nova Park 1er ferdig utbyg-
get, er Sameiet og den enkelte seksjonseier forpliktet

til & yte n@dvendig medvirkning til at Utbygger, evt.

den Utbygger utpeker, kan gjennomfere en helhet-

lig utbygging i samsvar med Selgers planer og med

de endringer som evt. blir gjort underveis. Sameiet er
herunder forpliktet til & la Selger vederlagsfritt benytte
deler av Sameiets utvendige fellesarealer midlertidig for
adkomst, plassering av utstyr/rigg med mer. Det vises for
ovrig til den enkelte seksjonseiers plikt til @ medvirke ved
reseksjonering etc. Denne vedtektsbestemmelsen kan
ikke endres uten samtykke fra utbygger eller utbyggers
rettsetterfelger. Denne vedtektsbestemmelse bortfaller
uten behandlingi sameiermatet nar utbyggingsprosjek-
tet erferdigstilt og alle seksjoner, parkeringsplasser og
boder er overlevert til nye eiere.

Leilighet D304 Bildet er kun ment

I i endel

ikke en del a i og

bakgrunn og utsikt er kun ment somillustrasjon og avvik vil forekomme
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Kongsberg har enlang ogrik historie nar det
gjelderingenigrer og teknologiutvikling

GAMMEL HISTORIE

Tilbake

Kongsberg harenlang ogrik historie som

gartilbake til 1624, da sglvgruvene i omradet £
2

ble oppdaget.

Foto: Teknologibyen Kongsberg

| dag er Kongsberg en moderne by som
—— ¥ fortsatt har en sterk tilknytning til sin historie

ogkultur,

Foto: Tor Aas Haug

Itillegg til gruvedrift har Kongsberg hatt en
viktigrolle i utviklingen avnorskindustri og
teknologi

Foto: Teknologibyen Kongsberg

bor Aas Haug / Mediafoto

Kongsberg Gruppen, som ble etablert 1814 som Kongsberg
Vapenfabrikk, eri dag en av Norges starste teknologiselskaper og
produserer alt fra skipsutstyr til satellittkommunikasjon



AD FRA MESTER

Grenne planter for
deguten granne
fingre

Sliter du med & fa plantene dine til 4 leve lenge?
Her ernoen gode rad for deg uten grgnne fingre.

Kjop lettstelte planter
an| lanterinnen

Sukkulenter og kaktuser
De alleren plan > dukan haihuset

Den starste faren er kanskje at vi vanner for mye
og at plantene derfor blir stdende med rgttene i vann.
Husk derfor a helle av overfizdig vann etter vannin




HVORFOR NY-BOLIG?

3 3

Lave omkostninger Bedre standard
Né&r du kjgper en brukt bolig betaler Ved kjgp av ny bolig far du en hayere

D e t e r m a n e du dokumentavagift til staten p& 2,5 byggeteknisk standard enn for bare
prosent av kjgpesummen. noen ar siden. Gjennom forskriften
Ved akjepe nytt eller bolig under TEKI17 bygges det med bedre isolas-

o
fo rd e | e r I | I e d a oppfering, beregnes dokumentav- jon, balansert ventilasjon, flere el-
giftenkun av tomteverdien. Dette gir uttak, starre heisrom og hayere krav
K] tt

NOVA PARK

vesentlig lavere kjspsomkostninger. tilbrannsikkerhet m.m. Det er ogsé
krav til tilgjengelighet for rullestol.

Folelsen ved a flytte inni din egen, splitter
nye bolig er trolig langt mer verdt enn du

tror. Ingen skavanker, hakk i parketten eller % @

spikerhulliveggene - du og dinnye leilighet
Mindre vedlikehold

starter med blanke ark, sammen! T e
ikke bruke tid pa oppussing og
vedlikehold pa mange ar. Med god
planlegging av din nye bolig, farduen
bolig som passer perfekt for deg! Det
avholdes befaringer for overtagelse
med byggherre og entreprenar,
ved overtagelse og ett ar etter
overtagelse. Eventuelle mangler som
avdekkes vilhdndteres av Skanskas
ettermarkedsavdeling.

Forutsigbarhet

Ved 4 kjgpe nytt eller ved kjgp av
bolig under oppfering, mé budstad-
soppferingsloven falges.

Kjeper har med dette en lovfestet
reklamasjonsrett pa 5 ar.
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illustrasjonegkan vise elementer ot
ygg:Endelig farge pa utvendig kledning vil Kitektsenere, ogvilkunne
inderlaget. Eksisterende vegetasjon og beplantning, bakgrunn ogutsikt erkun ment som
illustrasjon og awvikvilforekomme.

=
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Nova Park utvikles av
Skanska Bolig

SKANSKA

165
Skanska er et av verdens ledende prosjekt- Hovedkontoret liggeri Oslo, men vihar ogsa
utvikler- og entreprengr-selskap. virksomhetiBergen, Stavanger, Kristiansand,
I Norge bestar Skanska av flere selskaper Trondheim og Drammen.
og virksomheter.
Skanskas visjon er & bygge for et bedre é
Sterst er entreprengren Skanska Norge AS samfunn. =
ES
og Skanska Bolig AS. g

Endelig farge pa
utvendig kledning vil bli besluttet av arkitekt senere, og vil kunne avvike fraillustrasjoner og modell vist
h . ‘ i

Bildet erkunment ilkunne avvike fra

awvike fraferdig prosjekt. Plantekassene pa balkong vil bi levert med en kombinasjon av skjermende

gress, planter, stauder og baer. Det tas forbehold b il skje i

Kundetilfredshet (KTI)

Vitrenger din tilbakemelding

Det erviktig for oss at du blir fornayd med din
nye bolig, og dine meninger betyr mye for oss.
Vignsker & vite hva du synes om boligen din, og
denservicen du har fattiforbindelse med ditt
kjop ogikontakt med oss. For at vi skal kunne
kontinuerlig forbedre oss, er vi avhengige av din
tilbakemelding, og haper at du vil bruke noen
minutter pa enundersokelse.

Kort tid etter overtagelse vil du fa tilsendt en

web-undersgkelse der du har mulighet til & gi .

. besluttet av arkitekt senere, og vil kunne avvike fra g modell vist i [
dine tilbakemeldinger. Selve undersekelsen i i i ke fra ferdi pé balkongvil blilevert med en
gjennomferes av Prognosesenteret AS kombinasjon av skjermende gress, planter, stauder og baer. Det tas ,0g i jei

Alle svar eranonyme, og svarene er endel av
KTI-malingen for bransjen (kundetilfredshetsi-
ndeks).

Vihaper at du vil ta deg tid til d besvare un-
dersokelsen visender deg, slik at vifar et godt
grunnlag for & prioritere forbedringstiltak hos
oss

Som takk for at du deltar gir vi100 kr til WWF
forditt svar.

VI MALER KUNDETILFREDSHET

Bildet er kunment som enillustrasjon. Fasadeuttrykk vil kunne avvike fra ferdig bygg. Endelig farge pa utvendig kledning vl bl
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OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Kongens gate 2 - C603, 3611 Kongsberg
Gnr. 7906, Bnr. 1, Kongsberg kommune.

PrivatMegleren Drammen
Saksbehandler: Sander Gundersen
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 40 00 23 28 /454 53 943

83251132 E-post: sander.gundersen@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




