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Meglers verdivurdering
BRUNHOLMGATA 3 B
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Rapport utfgrt av PrivatMegleren Alesund den 17.12.2025

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert 'Y)

etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig

salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg

En tjeneste fra

eller egen markedsfering av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse Eiendomsverdi AS
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: René Skarmyr.




E PrivatMegleren Alesund

Brunholmgata 3 B, 6004
ALESUND

Selveierleilighet pa selveiertomt, bygget i
1987

GNR 200 BNR45 FNRO SNR26 KOMMUNE 1508
ALESUND GRUNNKRETS BRUNHOLMEN

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH
Areal 360m2 5m?2 -m259m2388m?2 28 m?2
Byggear 1987

Sammenlignbare salg i neeromradet

17.12.2025

Verdivurdert til

30 000 000

6662 30006662 83352

Fellesgjeld Totalt m?2 pris
Fellesutgifter 10795
Formue 98 672
Soverom 3
Etasje 6

Balkong Heis Parkering Peis

Brunholmgata 3 B
102 m? 1987 2.etg 2sov

04.12.2025

Brunholmgata 1 C
101 m? 1988 5.etg 2sov

13.08.2025

Brunholmgata 3 C
131 m? 1987 4.etg 3sov

17.03.2025

LY Nedre Strandgate 5
:.N 236m2 1999  5.etg 3sov

Brunholmgata 9

19.05.2025
111 m? 2023  5.etg 3sov
6
@wregata 8 28.06.2024
Cloom2 2022 2.etg 2sov
YA Brunholmgata 1 C
06.05.2025

R o2mz 1988  2.etg 1sov

7100000 6950000 3530 6953530 68172

6 500 000 6500000 0 6 500 000 64 356

7500000 7200000 0 7200000 54962

06.09.2023 11500000 10500 000 13934 10513934 44551

8490000 8350000 0 8350000 75225
6250000 6250000 0 6250000 69444
4900000 5000000 0 5000 000 54348

Eksklusiv og lekker toppleilighet over to plan med nydelig sjeutsikt, solrike uteomrader, garasjeplass og hey standard. Attraktiv og

populeert omrade.

Leiligheten ligger midt pa populeere Brunholmen langs Brosundet — et av Alesunds mest karakteristiske og ettertraktede omrader.
Omradet er kjent for sin unike kombinasjon av sjarmerende jugendarkitektur, brosteinsgater og nzerhet til Brosundet med sitt levende
havnemiljg. Her har du alt du trenger innen fa minutters gange: et rikt utvalg av restauranter, koselige kaféer, smabutikker og

dagligvarehandel.

6.etasje:

Kjokkenet er lekkert og betydelig pakostet med en takhgy innredning langs ene veggen. Pa den andre veggen er det seks sma takhgye
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overskap m/vippeapning, oppvaskkum og spotter under overskap. Et matskap og sjalusiskap. Kjgkkengyen i midten omkranser kjgkkenet fint.
Innredning fra Sigdal med ngttefargede glatte fronter og Decton stein/porselenskompositt plate pa vegg over decton varmbestandige
benkeplater som ogsa er av stein/porselenskompositt. Det er integrerte hvitevarer som fullintegrert kjgleskap, fryseskap, oppvaskmaskin og to
integrerte stekeovner. Vinkjgleskap. Induksjon platetopp med kullfilter kjgkkenvifte.

Leiligheten har et praktisk og separat vaskerom med flislagtgulv med vannbaren gulvvarme. Pa veggene er det malt platekledning. Malt
gipshimling og downlights m/dimming. Innredning med et underskap, vask, opplegg for vaskmaskin og terketrommel. Takhgyeskap pa ene
veggen.

Hovedbadet har overflater og saniteert opplegg fra 2023. Helfliset med vannbaren gulvvarme. Malt gipshimling med downlights m/dimming.
Innredet med servantinnredning med fire marke glatte skuffer, kompositt servantplate med to servanter, stort rundt speil med kuttet rett i
bunnen, vegghengt toalett og romslig dusjhjerne med glassvegg. Utsug fra takventil i rommet.

Bad nr. 2 er helfliset med vannbaren gulvvarme. Malt gipshimling med downlights m/dimming. Innredet med servantinnredning med to
meorke glatte skuffer, helstept kompositt servantplate, rundt speil, dusjhjerne med glassdarer og vegghengt toalett. Utsug fra takventil i
rommet.

7 .etasje:

Badet i toppetasjen er nesten som et spa - et stort og deilig familiebad med bade badekar og dusjhjgrne med glassdgrer. Det er fliser pa
vegger og gulv med vannbaren gulvvarme. Malt gipshimling med downlights m/dimming. Innredningen bestar av servantinnredning med
fire marke glatte skuffer, helstapt kompositt servantplate, rundt speil og vegghengt toalett. Utsug fra takventil i rommet.

Overflater:

Gulvflater med én-stavs eikeparkett, granittflis i entréen. Fliser pa badene og vaskerommet.
Veggoverflater med fullsparklede malte flater pa veggduk. Fliser pa badene.

Himlinger med malte flater. Himlingen i entré, gang, kjgkken, stue og tv-stue i 6.etasje er med eikespiler.

Inneholder:

6.etasje: Entré, gang, kjgkken, to bad, spisestue, tv-stue, stue, to soverom, garderobe, vaskerom, trapperom, to boder.
7.etasje: Gang, bad, loftstue, tv-stue, soverom, kontor, teknisk rom, tre boder, trapperom.

Bod og to garasjeplasser i felles anlegg.

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som benyttes
i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de sterste bankene i Norge). Verdien av en
eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er verdens
beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale lgsning Kvadrat, som gir vare
boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir kundene vare hjelp til
flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud som
passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering
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Historiske omsetninger

40M
32M
30.01M
24M
16M
8M
1
1987 1996 2006 2016 2025

® salg o Meglers verdivurdering ~ MV Prisindeks - Endring av eiendom

Blokk
Blokk

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

08.09.2020 08.09.2020 - 11 500 000 - 11 500 000 3

28.01.1988 28.01.1988 - 92 000 - 92 000 4

3 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Arsak: Bolig
vesentlig forandret. Leiligheten er ombygd og totalrenovert med sveert hay teknisk og estetisk standard. Det er
fa sammenlignbare objekter i Alesund.

4 Forhold ved omsetningen tyder pa at dette ikke er en reell markedsomsetning, og er derfor utelatt i grafen.
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Leiligheter til salgs i BRUNHOLMEN grunnkrets na

V'S
3.8M -
- Annonsene har i
3 3.7M = snitt ligget ute i
leiligheter il 3562000 — Prisantycningi snitt 3 7
salgs e -
T dager
3.4M -
33M =

Leiligheter solgt i BRUNHOLMEN grunnkrets siste 6 mnd

Ty

Solgt i snitt
i lopet av

1 7 3 006 000 6 Salgspris i snitt 47

ielgieiter stz 2991 000 :— Prisantydning i snitt

dager

for 1.3% over prisantydning

Analyse m2-priser

Brunholmgata 3 B Totalpris
83 352 30 006 662

snitt siste 6 mnd

45 043 . ALESUND kommune i snitt

siste 6 mnd

51596 @ BRUNHOLMEN grunnkrets i
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Norsk takst

Tilstandsrapport

EEE Bolighygg med flere boenheter
@ Brunholmgata 3B, 6004 ALESUND
(I ALESUND kommune

# gnr. 200, bnr. 45, snr. 26

Sum areal alle bygg: BRA: 365 m? BRA-i: 360 m?

Befaringsdato: 28.11.2025 Rapportdato: 09.12.2025 Oppdragsnr.: 18657-1832 Referansenummer: QJ2059
Autorisert foretak: Sunnmgrstakst AS Sertifisert Takstingenigr: Paul Magne Honningdal Var ref: Paul Magne
Honningdal

w moretakst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Sunnmgrstakst AS

Rapportansvarlig

jmiu"( anh-n’\.:\ del -

Paul Magne Honningdal

paul@moretakst.no

952 08 827

l I I trv -

Tegova Residential Valuer
Norsk takst

Oppdragsnr.: 18657-1832 Befaringsdato: 28.11.2025

\

Norsk takst

Side: 2 av 23
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Gnr 200 - Bnr 45 Trysethaugen 21 A
1508 ALESUND 6013 ALESUND Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18657-1832 Befaringsdato: 28.11.2025 Side: 3 av 23
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Gnr 200 - Bnr 45 Trysethaugen 21 A k I I
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 4 fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO

Oppdragsnr.: 18657-1832 Befaringsdato: 28.11.2025 Side: 4 av 23



Brunholmgata 3B, 6004 ALESUND
Gnr 200 - Bnr 45
1508 ALESUND

Beskrivelse av eiendommen

Sunnmgrstakst AS

Trysethaugen 21 A l I I

6013 ALESUND  Norsk takst

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1987

UTVENDIG G4 til side

Bygget er oppfert i betongkonstruksjoner. Malt utvendig.
Yttervegger kledd med vedlikeholdsfrie fasadeplater, dels malt
betong.

St@pt etasjeskille mot leiligheten under og trebjelkelag mellom
etasjene i leiligheten.

Skifertaktekking fra byggear. Brettex undertak. Aluminium
takrenner/nedlgpsrgr. Metall pipehatter, og
stigetrinn/feierplattform. Sngfangere.

Leiligheten har malte trevinduer med 3-lags energiglass, og
utvendige aluminiumsbelagte karmer. Buet vindu i ark syd mot
Dronning Sonjas Plass. Disse er nye 2023. 8 vinduer produsert 1986
med trekarmer og 2-lags isolerglass.

Velux overlysvinduer i 6 og 7. etasje.

Brann/lydklassifisert hovedytterdgr til leiligheten. 4
balkongskyvedgrer og 2 balkongdgrer, med 3-lags energiglass og
utvendige vedlikeholdsfrie karmer. Balkongskyvedgrene i 6.etasje
har 2 skyvedgrer.

- Sydvendt terrasse i 6.etg pa ca 27 m2 inkludert bod, med flis pa
pidestaller ( flislagt under i 2015 ). Tett rekkverk med vedlikeholdsfri
platekledning. Selve terrassen er 22 m2, og resten avdelt til bod.
- 2 verandaer mot nord med flis pa pidestaller ( flislagt under i
2015). Rekkverk i stal og glass fra byggear.

- Terrasse pa 6 m2 i 7.etasje med flis pa pidestaller ( papptekking
under fliser i fglge eier ). Tett rekkverk med vedlikeholdsfri
platekledning.

INNVENDIG G4 til side

Gulvflater med 1-stavs eikeparkett. Granittflis i entreen.
Veggoverflater med fullsparklede malte flater pa veggduk.
Sparkelmaling pa en del av veggene.

Himlinger med malte flater. Himlingen i entré, gang, kjgkken, stue og
tv-stue i 6. etg. er med eikespiler.

St@pt etasjeskiller mot leiligheten under, og trebjelkelag mellom
etasjene i leiligheten.

Det ble malt 5 mm hgydeforskjell pa 2 meters avstand i spisestuen
Det ble malt 5 mm hgydeforskjell pa 2 meters avstand pa kjgkken.
Det ble malt 5 mm hgydeforskjell pd 2 meters avstand i loftstuen.

Det ble malt 5 mm hgydeforskjell pa 2 meters avstand kontor.

I denne leiligheten er malingene kun stikkprgver. Leiligheten var
meblert under befaring, sa a finne hgyeste/laveste punkt kan vaere
vanskelig. Dvs at andre malinger vil kunne forekomme nar denne
leiligheten er tom og alle gulvflater er synlige.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant.

2 lettklinker piper. Ikke ildsteder/vedovner i leiligheten. Stalrgr i ene
pipen

Eiketrappmed apne opptrinn. Lakkert stalrekkverk.
Metalltrapp/rekkverk i trapperommet har apne opptrinn.
Leiligheten har eikefargede innerdgrer. Hvite skyvedgrer og 1
eikefarget skyvedgr.

Garderobeinnredninger i eikefarget utfgrelse.

Oppdragsnr.: 18657-1832

Befaringsdato: 28.11.2025

Skyvedgrsgarderobe med 3 speildgrer i entreen.
Garderobeskap med 3 dgrer pd ene soverom i 6.etasje.

VATROM Ga til side

Bad 1i 6.etasje:

Flislagt gulv med vannbaren gulvvarme.

Servantinnredning med 4 mgrke glatte skuffer. Helstgpt kompositt
servantplate med 2 servanter. Stort rundt speil som er kuttet rett i
bunnen. Vegghengt wc med drensutlgp. Romslig dusjhjgrne med
glassvegg. Handklehengere.

Bad 2 i 6.etasje:

Servantinnredning med 2 mgrke glatte skuffer. Helstgpt kompositt
servantplate. Rundt speil. Dusjhjgrne med glassdgrer. Vegghengt wc
med drensutlgp.

Vaskerom 6.etasje:
Laminat benkeplate med kompositt underlimt oppvaskkum. 1
skapdgr. Opplegg for vaskemaskin. Veggmontert hylle.

Bad 7.etasje:

Servantinnredning med 4 mgrke glatte skuffer. Helstgpt kompositt
servantplate. Rundt speil. Dusjhjgrne med 2 glassdgrer. Badekar.
Vegghengt wc med drensutlgp. Plastsluk under badekar.

KJPKKEN Ga til side

Sigdal kjpkkeninnredning med ngttefargede glatte fronter. Decton
stein/porselenskompositt plate pa vegg over decton varmbestandige
benkeplater som ogsa er av stein/porselenskompositt. Underlimt
kompositt oppvaskkum. Fullintegrert kjgleskap, fryseskap, matskap
og oppvaskmaskin. 2 Integrerte stekeovner. Induksjon platetopp
med kullfilter kjpkkenvifte. 6 sma takhgye overskap m/vippedpning.
Vannalarm i benkeskapet. Vinkjgleskap, og sjalusiskap ved siden av.
Det er kjgkkenventilator med kullfilter i platetopp.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Fordelerskap med rgr i r@r opplegg. Avstegningsventiler teknisk rom.
Avlgpsrgr av plast. Avligpsrgr fra 7 til 6 etasje er fra 2023. For gvrig
fra byggear.

Villavent VTR 500 balansert ventilasjonsanlegg. Utsug fra vatrom,
kjpkken og tv-stue, og tilfgrsel av temperert/

filtrert friskluft til gvrige rom. Nye filter 2025.

Faber Matrix gasspeis. Det vil bli utfgrt service fgr et eventuelt salg.
Stokkan belysning med downlights, ledstriper og spottskinner.
Pakostet belysning med hgy standard.

Vannbaren gulvvarme i leiligheten. Noen fa rom uten gulvvarme.
CTC EcoZenith i360 varmepumpe. Denne kan levere inn til 304 |
varmtvann i Komfortmodus (210 | i gkonomimodus). Tanken" pa 100
| som star pa teknisk rom er en varmeveksler for gulvvarmen.
El-skap med automatsikringer.

Brannalarmanlegg med seriekoblede rgykvarslere.
Brannslukningsapparat.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Fin utsikt nord mot Molja og videre mot Valdergya, samt syd mot
bl.annet Brosundet og Sulafjellet.
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé il side
Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Bod/garasjeplass

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 18657-1832 Befaringsdato: 28.11.2025 Side: 6 av 23
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

- )

30
20

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
© Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
O Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side
@ Kjokken > 6. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
@ vstrom > 6. Etasje > Bad 2 > Overflater Gulv Ga til side
@ vitrom > 7. etasje >Bad > Overflater Gulv Ga til side

Oppdragsnr.: 18657-1832 Befaringsdato:  28.11.2025 Side: 7 av 23
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1987 Opplyst av eier. Leiligheten
ombygd/modernisert 2023.

Anvendelse
Selveierleilighet

Standard
Standard pa bygget utifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Jfr. beskrivelse i rapporten

Tilbygg / modernisering

2023 Modernisering Leiligheten nyinnredet 2023.
og ombygging

UTVENDIG

Vinduer

Leiligheten har malte trevinduer med 3-lags energiglass, og utvendige
aluminiumsbelagte karmer. Buet vindu i ark syd mot Dronning Sonjas
Plass. Disse er nye 2023. 8 vinduer produsert 1986 med trekarmer og 2-
lags isolerglass.

Velux overlysvinduer

Velux overlysvinduer i 6 og 7. etasje.

Dgrer

Brann/lydklassifisert hovedytterdegr til leiligheten. 4 balkongskyvedgrer
og 2 balkongdgrer, med 3-lags energiglass og utvendige vedlikeholdsfrie
karmer. Balkongskyvedgrene i 6.etasje har 2 skyvedgrer.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Oppdragsnr.: 18657-1832

- Sydvendt terrasse i 6.etg pa ca 27 m2 inkludert bod, med flis pa
pidestaller ( flislagt under i 2015 ). Tett rekkverk med vedlikeholdsfri
platekledning. Selve terrassen er 22 m2, og resten avdelt til bod.

- 2 verandaer mot nord med flis pa pidestaller ( flislagt under i 2015 ).
Rekkverk i stal og glass fra byggear.

- Terrasse pa 6 m2 i 7.etasje med flis pa pidestaller ( papptekking under
fliser i fglge eier ). Tett rekkverk med vedlikeholdsfri platekledning.

Andre utvendige forhold

Angaende sameiet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

* For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

Overflater

Gulvflater med 1-stavs eikeparkett. Granittflis i entreen.

Veggoverflater med fullsparklede malte flater pa veggduk.
Sparkelmaling pa en del av veggene.

Himlinger med malte flater. Himlingen i entré, gang, kjgkken, stue og tv-
stue i 6. etg. er med eikespiler.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Etasjeskille/gulv mot grunn

St@pt etasjeskiller mot leiligheten under, og trebjelkelag mellom
etasjene i leiligheten.

Det ble malt 5 mm hgydeforskjell pa 2 meters avstand i spisestuen
Det ble malt 5 mm hgydeforskjell pa 2 meters avstand pa kjgkken.
Det ble malt 5 mm hgydeforskjell pa 2 meters avstand i loftstuen.
Det ble malt 5 mm hgydeforskjell pa 2 meters avstand kontor.

| denne leiligheten er malingene kun stikkprgver. Leiligheten var mgblert
under befaring, sa a finne hgyeste/laveste punkt kan vaere vanskelig. Dvs

at andre malinger vil kunne forekomme nar denne leiligheten er tom og
alle gulvflater er synlige.

L It Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

Pipe og ildsted

Befaringsdato: 28.11.2025 Side: 8 av 23
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2 lettklinker piper. Ikke ildsteder/vedovner i leiligheten. Stélrgr i ene
pipen

Innvendige trapper

Eiketrappmed dpne opptrinn. Lakkert stalrekkverk.
Metalltrapp/rekkverk i trapperommet har apne opptrinn.

Vurdering av avvik:

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

* Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav, og ma utbedres for & lukke dette avviket.

|
Metalltrapp i trapperommet.

Innvendige dgrer

Leiligheten har eikefargede innerdgrer. Hvite skyvedgrer, og 1 eikefarget

skyvedgr.
Arstall: 2023 Kilde: Eier

Andre innvendige forhold

Oppdragsnr.: 18657-1832

Garderobeinnredninger i eikefarget utfgrelse.
Skyvedgrsgarderobe med 3 speildgrer i entreen.
Garderobeskap med 3 dgrer pa ene soverom i 6.etasje.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

VATROM
6. ETASJE > BAD 1

Generell

Hovedbadet har overflater og saniteert opplegg fra 2023.
Kontrollerklaering datert 01.10.2023.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

6. ETASJE >BAD 1
Overflater vegger og himling
Flis pa vegger. Malt gipshimling. Downlights med dimming i himling.

Arstall: 2023

6. ETASJE >BAD 1

Overflater Gulv

Flislagt gulv med vannbaren gulvvarme.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

6. ETASJE >BAD 1

Sluk, membran og tettesjikt

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med
dokumentert utfgrelse.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Slukrenne
6. ETASJE > BAD 1

Sanitaerutstyr og innredning

Befaringsdato: 28.11.2025 Side: 9 av 23



Brunholmgata 3B, 6004 ALESUND
Gnr 200 - Bnr 45
1508 ALESUND

Tilstandsrapport

Sunnmgrstakst AS ‘ l I

Trysethaugen 21 A k
6013 ALESUND  Norsk takst

Servantinnredning med 4 mgrke glatte skuffer. Helstgpt kompositt
servantplate med 2 servanter. Stort rundt speil som er kuttet rett i
bunnen. Vegghengt wc med drensutlgp. Romslig dusjhjgrne med
glassvegg. Handklehengere.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

6. ETASJE > BAD 1

Ventilasjon

Utsug fra takventil i rommet.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

6. ETASJE > BAD 1

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da eier har ikke akseptert dette.
Kontrollerklzering er fremvist, og ferdigattest foreligger.

Vatrommet er oppf@rt 2023 iht gitte tillatelser og gjeldende forskrifter. |
en slik kontrollerklaering dokumenteres dette. Vatrommet er da utfgrt
forskriftsmessig, og dokumentasjon foreligger.

Bemerker at ved manglende hulltaking er det fare for at eventuelle
skader i veggen ikke avdekkes, og at eier har utvidet ansvar.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

6. ETASJE > BAD 2

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
kontrollerklaeringer. Gjestebad.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

6. ETASJE > BAD 2

Overflater vegger og himling
Flis pa vegger. Malt gipshimling. Downlights med dimming i himling.
Ledstripe i himling langs ene vegg.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

6. ETASJE > BAD 2

Oppdragsnr.: 18657-1832

Befaringsdato: 28.11.2025

L Wiv8  Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.
Arstall: 2023 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
® Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
e Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-Igsning pa vatrommet.

Dgrterskel er kun 10 mm hgy. Det er malt ca. 20 mm hgydeforskjell
mellom topp slukrist og topp gulv ved dgrterskel.
Registrert bom under 1 flis i dusjhjgrnet.

Konsekvens/tiltak

® Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

e Andre tiltak:

Nar hgydeforskjellen mellom sluk og tettesjikt ved dgr er for liten, gker
faren for at vann ved lekkasjer pa vatrommet kan trenge ut av
vatrommet. Dette kan fgre til:

eLekkasjer til tilstgtende rom

eSkader pa dgrkarm og terskel

eFuktskader i gulv og vegger utenfor badet

6. ETASJE > BAD 2

Sluk, membran og tettesjikt

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med
dokumentert utfgrelse.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

6. ETASJE > BAD 2

Sanitaerutstyr og innredning

Servantinnredning med 2 mgrke glatte skuffer. Helstgpt kompositt
servantplate. Rundt speil. Dusjhjgrne med glassdgrer. Vegghengt wc
med drensutlgp.

Arstall: 2023 Kilde: Eier
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6. ETASJE > BAD 2

Ventilasjon

Utsug fra takventil i rommet.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

6. ETASJE > BAD 2

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da eier har ikke akseptert dette.
Kontrollerklzering er fremvist, og ferdigattest foreligger.

Vatrommet er oppf@rt 2023 iht gitte tillatelser og gjeldende forskrifter. |
en slik kontrollerklaering dokumenteres dette. Vatrommet er da utfgrt
forskriftsmessig, og dokumentasjon foreligger.

Bemerker at ved manglende hulltaking er det fare for at eventuelle
skader i veggen ikke avdekkes, og at eier har utvidet ansvar.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

6. ETASJE > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
kontrollerklzeringer.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

6. ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Malt platekledning vegger. Malt gipshimling. Downlights med dimming i
himling. Ledstripe i mgnt himling.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

6. ETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 18657-1832

Befaringsdato: 28.11.2025

6. ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Vaskerommet har plastsluk, og smgremembran med dokumentert
utfgrelse.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Plastsluk
6. ETASJE > VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Laminat benkeplate med kompositt underlimt oppvaskkum. 1 skapdegr.
Opplegg for vaskemaskin. Veggmontert hylle.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

6. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Utsug fra takventil i rommet.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

6. ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Kontrollerklaering er fremvist, og ferdigattest foreligger.

Vatrommet er oppfgrt 2023 iht gitte tillatelser og gjeldende forskrifter. |
en slik kontrollerklzering dokumenteres dette. Vatrommet er da utfgrt
forskriftsmessig, og dokumentasjon foreligger.

Bemerker at ved manglende hulltaking er det fare for at eventuelle
skader i veggen ikke avdekkes, og at eier har utvidet ansvar.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

7. ETASJE >BAD

Generell

Badet har overflater og saniteert opplegg fra 2023.
Dokumentasjon/kontrollerklaering foreligger.
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Arstall: 2023 Kilde: Eier

7. ETASJE >BAD

Overflater vegger og himling

Flis pa vegger. Malt gipshimling. Downlights med dimming i himling.
Arstall: 2023 Kilde: Eier

7. ETASJE >BAD

L8 Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.
Arstall: 2023 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
» Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak

¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

7. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med
dokumentert utfgrelse.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen

7. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Servantinnredning med 4 mgrke glatte skuffer. Helstgpt kompositt
servantplate. Rundt speil. Dusjhjgrne med 2 glassdgrer. Badekar.
Vegghengt wc med drensutlgp. Plastsluk under badekar.

Oppdragsnr.: 18657-1832

Befaringsdato: 28.11.2025

7. ETASJE >BAD

Ventilasjon

Utsug fra takventil i rommet.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

7. ETASIJE >BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da eier ikke har akseptert dette.
Kontrollerkleering er fremvist, og ferdigattest foreligger.

Vatrommet er oppfgrt 2023 iht gitte tillatelser og gjeldende forskrifter. |
en slik kontrollerklzering dokumenteres dette. Vatrommet er da utfgrt
forskriftsmessig, og dokumentasjon foreligger.

Bemerker at ved manglende hulltaking er det fare for at eventuelle
skader i veggen ikke avdekkes, og at eier har utvidet ansvar.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

KI@KKEN
6. ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Sigdal kjgkkeninnredning med ngttefargede glatte fronter. Decton
stein/porselenskompositt plate pa vegg over decton varmbestandige
benkeplater som ogsa er av stein/porselenskompositt. Himlingen pa
entré, gang, kjgkken, stue og tv-stue i 6. etg. er eikespiler, for gvrig
malte flater. Underlimt kompositt oppvaskkum. Fullintegrert kjgleskap,
fryseskap, matskap og oppvaskmaskin. 2 integrerte stekeovner.
Induksjon platetopp med kullfilter kjgkkenvifte. 6 sma takhgye overskap
m/vippeapning. Vannalarm i benkeskapet. Vinkjgleskap, og sjalusiskap
ved siden av.

Arstall: 2023 Kilde: Eier
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6. ETASJE > KIGKKEN

L hices Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter i platetopp.
Arstall: 2023 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
e Det er vanskelig a etablere andre Igsninger.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Fordelerskap med rgr i rgr opplegg. Avstegningsventiler teknisk rom.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Avigpsrgr

Avlgpsrgr av plast. Avlgpsrgr fra 7 til 6 etasje er fra 2023. For gvrig fra
byggear.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Gjelder avlgpsrgr fra byggear i 6.etasje.
Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Gjelder avlgpsrgr fra byggear i 6.etasje.

Ventilasjon

Villavent VTR 500 balansert ventilasjonsanlegg. Utsug fra vatrom,
kigkken og tv-stue, og tilfgrsel av temperert/
filtrert friskluft til gvrige rom. Nye filter 2025.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 18657-1832

Varmesentral

Faber Matrix gasspeis. Det vil bli utfgrt service fgr et eventuelt salg.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Andre installasjoner

Stokkan belysning med downlights, ledstriper og spottskinner. Pakostet
belysning med hgy standard.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Vannbaren varme

Vannbaren gulvvarme i leiligheten. Noen fa rom uten gulvvarme. CTC
EcoZenith i360 varmepumpe. Denne kan levere inn til 304 | varmtvann i
Komfortmodus (210 | i gkonomimodus). Tanken" pa 100 | som star pa
teknisk rom er en varmeveksler for gulvvarmen.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Fordelerskap vaskerom, for vannbaren gulvvarme.
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CTC varmepumpe.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

El-skap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sp@rsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2023 Nytt el-anlegg 2023.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Dokumentasjon fremvist.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

Oppdragsnr.: 18657-1832

Befaringsdato: 28.11.2025

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Kursfortegnelse

El-skap med automatsikringer

Utstyr for varsling og slukking av brann
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til g gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raédgivning.

Brannalarmanlegg med seriekoblede rgykvarslere.
Brannslukningsapparat.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Bygninger pa eiendommen

Bod/garasjeplass

Anvendelse
Bod/garasjeplass

Byggear Kommentar

1987 Opplyst av eier

Standard

Standard pa bygget utifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under
konstruksjoner.

Vedlikehold

Jfr. beskrivelse i rapporten

Beskrivelse
Bod med stgpt gulv og himling. 2 betongvegger og 2 lettvegger. Hvit glatt bod-dgr. Opplagt lys/strem. Veggventil. Garasjeplass
pa ca. 25 m2 med stgpt dekke. Elbil-lader. Fukt/saltutslag pa vegg i boden. Svertesopp pa betongvegger i garasjeanlegget.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Fukt/saltutslag pd vegg i boden.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= B2 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
T o e [/ (BRA-e) slik som for eksempel boder
: e
Garasje = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
4 Bogt 3 w (BRA-b) boenheten(e)
Ba o e
Teknisk Eihe seveem Bl
A=) D :
errasse- 0g | 5 balk
= L yi balkongareal Are:a et av terrasser, apne balkonger
3 i :( Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
L=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
. Gl 2 : 5
BRA-i L Bod 7 < maleverdig areal, som skyldes skratak
; Inbnagllka::;t BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje ‘ rommene. Ikke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Boligbygg med flere boenheter

Etasje
6. Etasje

7. etasje

SuMm
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

6. Etasje

7. etasje

Internt bruksareal

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

SUM

(BRA-i) (BRA-€) (BRA-b) (TBA)
246 246 53
114 114 6
360 59
360

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Internt bruksareal
(BRA-i)

Entré, gang, kjskken, bad 1, bad 2,
spisestue, tv-stue, stue, soverom 1,
garderobe, soverom 2, bod 1, vaskerom,
bod 2, trapperom

Gang, bad, loftstue, tv-stue, soverom,
kontor 1, kontor 2, teknisk rom, bod 1,
bod 2, bod 3, trapperom

6013 ALESUND

Ikke maleverdig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)
15 261
13 127
28 388

Innglasset balkong
(BRA-b)

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.
Leiligheten har skrahimlinger, og dels yttervegger som ikke har rette vinkler. Derfor noe mer utfordrende enn en leilighet uten skrahimlinger og
skrd yttervegger. Sma avvik kan derfor ikke utelukkes helt.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar:

Jfr. beskrivelse som er nevnt i modernisering.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Bod/garasjeplass

Etasje
1. etasje

suMm
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

1. etasje

Oppdragsnr.: 18657-1832

Internt bruksareal (BRA-i)

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) innelassetbalkens

(BRA-b)
5

5

Eksternt bruksareal
(BRA-¢)

Internt bruksareal
(BRA-i)

Bod

Befaringsdato:  28.11.2025

Dja Nei

Ja DNei

DJa Nei

Terrasse- og balkongareal

SUM e

5

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Kommentar

| fglge eier disponerer den takserte leilighete 2 biloppstillingsplasser og lagerbod i 1.etasje (fremvist av eier pa befaringsdagen). Forutsetter at
dette stemmer med oppdelingsbegjaering. Biloppstillingsplasser pa ca. 25 m2 har ikke malbart areal.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 322 38
Bod/garasjeplass 0 5

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.11.2025  Paul Magne Honningdal Takstingenigr

Erik Westre Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1508 ALESUND 200 45 26 1317 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Brunholmgata 3B

Hjemmelshaver
Westre Erik, Westre Mette

Eierandel
2000/ 33094
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Selveierleilighet med flott beliggenhet i toppetasjen ved Brosundet i Brunholmgata pa Aspgya/Brunholmen.
Neaeromradet bestar i hovedsak av kombinerte eiendommer boliger/ naering samt hoteller/restaurant etc.

Adkomstvei

Offentlig adkomst.

Tilknytning vann

Offentlig tilknyttet via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Offentlig tilknyttet via private stikkledninger.

Regulering

Reguleringsplan for Alesund Sentrum som gjelder.

Om tomten

Fin utsikt nord mot Molja og videre mot Valdergya, samt syd mot bl.annet Brosundet og Sulafjellet.
Tinglyste/andre forhold

Det foreligger kun oppdelingsbegjeering fra 1987. Reseksjonering ma utfgres for a fa korrekt eierbrgk.

Forsikring

N1

Norsk takst

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Kommentar
Bygningsforsikring dekkes i fellesutgifter

Oppdragsnr.: 18657-1832 Befaringsdato:  28.11.2025

Side: 20 av 23



Brunholmgata 3B, 6004 ALESUND
Gnr 200 - Bnr 45
1508 ALESUND

Sunnmgrstakst AS
Trysethaugen 21 A
6013 ALESUND

N[

Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Del med takstmann 29.11.2025 Fremvist Nei
Fra Infoland 29.11.2025 Fremvist Nei
Egenerklaeringsskjema 30.11.2025 Fremvist Nei
Tegninger 27.05.2025 Gjennomgatt Nei
Reguleringsplaner 17.03.2000 Gjennomgatt Nei
Oppdelingsbegjzering Gjennomgatt Nei
Situasjonskart 19.11.2025 Gjennomgatt Nei
Samsvarserklzering 01.10.2023 Gjennomgatt Nei
Eier Igl;zinomgétt Nei
Ferdigattest 07.07.2025 Gjennomgatt Nei
E:\Trionllgei;klifr:lt:gll vatrom 01.10.2023 Gjennomegtt Nei
Matrikkelrapport 19.11.2025 Gjennomgatt Nei
Gjelder endring av bygg - utvendig - fasade
Vedtak Brunholmgata 3 10.01.2022 - innvendig - baerekonstruksjoner i bygg -  Gjennomgatt Nei
vatrom i bygg i stort boligbygg.
Byggetillatelse nybygg 25.10.1985 Ingen Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 09.12.2025
2 11.12.2025
3 12.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

» Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for underspkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Isnnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 18657-1832

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

e Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

 Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 18657-1832

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/QJ2059

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Alesund

313251214

Selger 1 navn Selger 2 navn
Erik Westre Mette Westre
Brunholmgata 3B
Poststed
ALESUND 6004

Er det dedsbo?

M Nei [ Ja

Avdgdes navn l

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar Izozo

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r ls

Antall maneder IS

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap l

Polise/avtalenr. I

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: EW, MW
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja. kun av fagleert

Beskrivelse |Alt av arbeid pa pa vatrom fra membran tom. Flis

Arbeid utfort av | Ulleval Malermesterforretning AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[] Nei Ja

Beskrivelse | Att nytt i 2023

Er arbeidet byggemeldt?

] Nei [ Ja

Beskrivelse IByggesmknad godkjent 2022

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlepsvann i sluk eller lignende?

Nei ] Ja

Kijenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |Ja. kun av fagleert

Beskrivelse | Ny installasjon ferdigstilt i 2023

Arbeid utfart av |Fagmr as

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Beskrivelse Fukt i fellesgarasje. Ble utbedret i 2022

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [] Ja

Kienner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Hele sameiet ble behandlet for skjeggkre i 2024.

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse |Nytt el. Anlegg fra inntak i leiligheten. Ferdigstilt i 2023

Arbeid utfgrt av |Ace| as

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei M Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

[ Nei [ Ja

Beskrivelse En lader tilharer leiligheten plassert i felles garasjen ved egen parkeringsplass.
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Kjenner du til om ufaglserte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja. kun av fagleert

| forbindelse med rehabiliteringen av leiligheten ble alle takvinduer byttet med nye beslag. Fire nye takvinduer ble
Beskrivelse satt inn. Terrassen i 7. etg. fikk nytt tettesjikt og avlep. Nye fasadeplater pa begge terrassene mot syd.
Fasadearbeid utfer iht. byggeseknad med nye vinduer og derer.

Arbeid utfert av |HI-Bygg as

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget uti kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei M Ja

Beskrivelse |Luftet ble bruksendet for mange ar siden til en leilighet som var leid ut.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[] Nei (A Ja

Beskrivelse |Godkjent av kommunen og sameiet.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei O Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

] Nei Ja

Eier av leiligheten er, i tillegg til det som for @vrig gjelder for sameiet, ansvarlig for vedlikehold av endringer i taket
Beskrivelse som har blitt gjort av tidligere og navasrende eiere. Dette gjelder takterrasse i 7.etg., fem nye takvinduer og nytt
vindu mot syd i arken mot dronning Sonjas plass.

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei ] Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere skte felleskostnader/ekt fellesgjeld?

[ Nei M Ja

Beskrivelse Det er igangsatt arbeid med & kartlegge fremtidig vedlikehold for & lage en plan for gjennomfering.
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27 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Det ble avdekket rateskader rundt pipe pa terrassen da arbeidet med leiligheten foregikk. Arsaken ble lokalisert og
alt ble reparert av Hl-bygg for sameiet og dekket av forsikringen. Noen raftebord bar byttes pga. skader. Dette er
sameiets ansvar sa langt vi vet.

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre | sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

] Nei M Ja

Beskrivelse

Initialer selger: EW, MW
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, ifr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

e mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen ogleller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

® ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For@vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 22.11.2025

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 24 543 kWh pr. ar

24 543 kWh elektrisitet 0 kWh fjernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.

Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 liter olje/parafin 0 Sm? gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved
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Gbnr. 200/45 - Ferdigattest - Brunholmgata 3A - Endring av bygg - utvendig -
fasade - innvendig - barekonstruksjoner i bygg - vatrom i bygg i stort boligbygg

Behandling:

| Delegert sak nummer: 662/25 Dato: 07.07.2025
Tiltak: Fasadeendring, endring konstruksjoner og etablering av vatrom
Byggested: Gbnr. 200 / 45 Brunholmgata 3A
Tiltakshaver: Eirik Westre, Mette Westre
Ansvarlig sgker: Plot Arkitekter AS
Spknad komplett: 07.07.2025
Byggetillatelse: Delegert sak 026/22, datert 10.01.2022
Bygningsnummer: 10134331
Igangsettingstillatelse: Datert 22.04.2022 og resterende datert 22.06.2022
Midlertidig brukstillatelse:  Datert 07.07.2023
Endring av gitt tillatelse: Delegert sak 650/25, datert 07.07.2025

Vi gir ferdigattest ut fra innsendt dokumentasjon, jf. plan- og bygningsloven § 21-10.
Gjennomfgringsplan

Om deler av tiltaket skal brukes pa annen mate enn godkjent, kan det vaere spknadspliktig.
Med hilsen

Mathilde Grindland Bergersen

arkitekt

Plan og bygning

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Vedlegg:
6_Gjennomfgringsplan_Gjennomfgringsplan

Postadresse: Telefon: Nettside:
Postboks 1521 Sentralbord: 70 16 20 00 alesund.kommune.no
6025 ALESUND Direkte: 90 50 76 29 Organisasjonsnummer:

E-post: postmottak@alesund.kommune.no 929911 709




Orientering om klagerett i byggesaker - Alesund kommune — Plan og bygning
Lovhjemmel:

Hvem har rett til | Den som er part i saken, eller som har rettslig Forvaltningsloven
a klage? klageinteresse, kan klage pa vedtak i byggesak. (Fvl.) § 28
Hva kan du Enkeltvedtak, dvs. vedtak som er bestemmende for | Fvl. § 28, jf. § 2.
klage pa? rettigheter eller plikter til en eller flere bestemte

personer.

Du har ikke rett til 3 klage pa forhold som er avgjort

i bindende reguleringsplan eller dispensasjon, etter

at fristen for a klage pa de vedtakene er gatt ut.
Klagefrist Klaga ma vaere postlagt innen tre (3) uker etter at Fvl. §§ 29 og 30

du fikk melding om vedtaket. Det vil si at du ma
sende klagen innen tre uker fra den dagen melding
om vedtaket ble lagt i din postkasse, postboks eller
ble levert pa annen mate. Om du ikke har fatt
melding, er klagefristen tre veker fra du fikk eller
burde skaffet deg kjennskap til vedtaket.

Selv om klagen blir sendt for sent kan kommunen
behandle klaga dersom

a) du ikke kan lastes for at fristen ikke ble
overholdt eller for & ha drgyd med a klage etterp3,
eller

b) det er «szerlige grunner» til at det er rimelig at
klagen blir prgvd.

Fvl. § 31

Hva ma du ta
med i klagen?

Klagen ma:

- vaere signert

- angi kva vedtak det klages pa

- angi kva endringer du gnsker

- eventuelt gi opplysninger om oppfylling av
klagefrist (om det er tvil om klagen er sendt til rett
tid).

| tillegg bgr klagen veere begrunnet, og gi
eventuelle andre opplysninger som kan ha
betydning for kommunen sin vurdering.

Om det er feil eller mangler ved klagen, far du en
kort frist for a rette eller utfylle klaga.

Fvl. § 32

Hvem kan du
klage til?

Klaga skal sendes til:

Alesund kommune
v/Plan og bygning
Postboks 1521
6025 Alesund

Fvl. § 28

Side2av3



Eller pa e-post:
postmottak@alesund.kommune.no.

Videre
saksgang:

Klagen blir fgrst vurdert av den instansen som har
gjort vedtaket. Om virksomheten ikke finner grunn
til 3 endre sitt vedtak blir saka behandla i
Planutvalet (PU).

Om PU held fast ved det opprinnelige vedtaket, vil
saken bli sendt til Statsforvalteren i Mgre og
Romsdal for endelig avgjgrelse.

Fvl. § 33

Nar blir klagen

Innen atte — 8 — veker

SAK§7-1,jf.&§7

behandlet: — 2 fjerde avsnitt.
Hva skjer med Selv om det er klaga over vedtaket, kan en Fvl. § 42
byggearbeideti | giennomfgre vedtaket straks det er gjort. Det betyr

mellomtida? at byggearbeidet kan starte sa snart det er gitt

igangsettingstillatelse.

Kommunen kan bestemme at arbeidet ikke kan
starte opp for klaga er avgjort, hvis kommunen
finner grunn til det.

Rett til innsyn
og veiledning:

Part i saka har rett til veiledning. Partene har
normalt ogsa rett til 3 gjgre seg kjent med
dokumenta i saka.

Du finner de fleste saker og dokument pa
kommunen sine heimesider:
https://alesund.kommune.no/politikk/innsyn

Om du ikke finner dokumentene der, kan du rette
spgrsmal om innsyn til kommunen pa e-post:
postmottak@alesund.kommune.no.

Fvl. § 11 og § 18.

Rett til & kreve
begrunnelse:

Om vedtaket ikke er begrunnet, har du som er part
i saka rett til 3 fa saerskilt begrunnelse for vedtaket.
Klagefristen blir utsatt til etter at du har fatt
begrunnelsen.

Fvl. § 24 og § 25

Kostnader ved 3
klage

Du kan sgke om a fa dekt utgifter til ngdvendig
advokathjelp. Det gjelder visse grenser for inntekt
og formue. For mer informasjon om dette ta
kontakt med Statsforvalteren i Mgre og Romsdal
eller advokat.

Om du far medhold i klagen kan du i noen tilfeller
kreve dekning for vesentlige kostnader som har
veert ngdvendig for a endre vedtaket til din fordel.

Fvl. § 36

Side3av3




O K-blankett 5107

Utarbeidet av Norske Kommuners Sentralforbund

Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 5-84

Y4

r 4

BYGGETILLATELSE
for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65 (/
|Byaggeplass : ]Mstr.nr . lG.nr F‘amll nr
Brunh
an—-glm—n |ngnats art ]Seknadens dato [ngningsrlcbu eller bv&%kfem W
Nybygg Bolig/garasje 13.2.85 25.4.85 sak.nr. 121/85 B
|Byggherrens navn | Adresse |Tal¢fon
Westre - bygg A/S 6010 Spjelkavik 41909
Anmelderens navn |Admsse [Telefon
e [Adrss KOMgERSEE 24 TRA250
|_Asbjern Westre 0017 Asestranda 45733
Merknader:

a. Byggespknaden og godkjente tegninger samt denne byggetillatelse skal alltid vere tilstede pd byggeplassen

b. Denne byggetillatelse faller bort dersom.arbeidet ikke er satt igang om senest 3 ar. Det samme gjelder
hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 ar, jfr. § 96.

c. Bygningen eller del av den ma ikke tas i bruk uten at ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse er gitt,
jfr. § 99,

d. Bygningen eller del av den ma ikke tas i bruk til annet formél enn forutsatt i denne tillatelse, jfr. § 93.

e. Etter § 97 skal det fores kontroll med byggearbeidet, jfr. instruks for ansvarshavende. Ansvarshavendes
plikter og ansvar fglger av § 98.

f. Ved utsett skal bygningsvesenet v/Annaniassen kontaktes

....... Alesund,................den ..25.10.85....

Kjell Fjertoft

byggherren ‘\
anmelderen ﬁ {
Pete%ﬁ(ﬁu\

ansvarshavende

Sendes:

arbeidstilsynet svid. ing.

byggelgpyvemyndighet

bygn.v. v/Annaniassen

ok ] o | [ ok ] ok | ok ] ok |

arkiv

Kommunenes arkivnokkel: 51



Gdd Slymgstad Westrabygg 4/5
Xongensgt. 24, | Breivika,
6002 Alesurdd 6018 Alesund

13/2-85

Nyoyse

Bol igblokk

1 . . Vedtak dato Saksnr,
‘ : Saksbel: prever Kielsvik 23/4=-85 B. 121/85

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold til Pbl. § 99 gis det herved
midlertidig brukstillatelse for

|:| hele bygget
folgende del av bygget: 2 stk leiligheter.

Ferdigattest m3 begjares senere, men attesten kan ikke gis fgr nedenstiende
arbeid er utfort '

1, Fullfering av bygget forpvrig.

Dette arbeidet mé vaere fullfort innen:

i s ,
Breivikes, 6018 Alesund

|Aclresse




F

(dd Slynstad
Kongensgt. 24,

6002 Alesund

iendom/byggested
Brunhwolegata 3-B

13/2-25

Byggherre

Westrebygy &/

Breivika,

6018 Alesund

Nybygg

Boligbioki

AT N B S PRy RN

saksbeh: Peter Kjelsvik

Vedtak dato

23/4-85

midlertidig brukstillatelse for

[ ] hele bygget

arbeid er utfert

Dette arbeidet m& vaere fullfort innen:

slesund

[ ] folgende del avbygget: 1 Stk. leilighet.

1. Fullferirg av bygget Lorgvrig.

1{’1-88.

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold til Pbl. § 99 gis det herved

Ferdigattest ma begjares senere, men attesten kan ikke gis fgr nedenstdende

Ereiviksa,6018 Alesund

lAdrme

{Adresse

]Adrma

el




Odd Slyngstad - Westrebygg A/S
Kongensgt. 24, Breivika,

6002 Alesund 0013 Alesund

Bruriolugt. 3-8

13/2-85

Nybygg

bolighloks

Vedtak dato iSaksnr.
Saksbeh: Peter Kjelsvik 23/4=87 B 171/85

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold til Pbl. § 99 gis det herved
midlertidig brukstillatelse for

[_] hete bygget
fplgandadol av bygget: =

2 stk. leiligheter.

Ferdigattest ma begjares senere, men attesten kan ikke gis for nedenstdende
arbeid er utfprt '

} Fullfpring av bygeet forpvrig.

=

Dette arbeidet ma vaere fullfgrt innen:

L

M R RO e T

:
1
|
|



Byggherre
Westrebygg A/S

Breivika,

6015 Alesund

Vedtak dato ksnr,
Saxsben: Peter Kjelsvik 23/4-85 B. 121/85

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold til Pbl. § 99 gis det herved
midlertidig brukstillatelse for

[] hele bygget
folgende del avbygget:  LoPPlellignet.

Ferdigattest mé begjares senere, men attesten kan ikke gis f@r nedenstdende
arbeid er utfort

1. Fullfgring av bygget foravrig.

Dette arbeidet m& vare fullfgrt innen:

Dato

Alesund 36I11-87.

Breivika, 6018 Alesund

. o Navn [Adresse
I SENDT j Navn |-Ad resse
Navn

e T AR

SN A
s &.'f_u &5

T
&

- g F T 1
bt e AR R e e, N et b e i




Byggherre
Westrebygg A/S
Breivika,
6018 Alesund

Liybyeg

Boligblaoki

Vedtak dato ksnr.
Saksbebi: Perer Kjelsvik ‘ 23/4-E5 B. 121/85

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold til Pbi. & 99 gis det herved
midlertidig brukstillatelse for
[ ] hele bygget
[] folgende del av bygget: 5 stk. leiligheter.

Ferdigattest mé begj®res senere, men attesten kan ikke gis for nedenstiende

arbeid er utfgrt

1. Fullfering av bygget forevrig. 4

ALEIND KOMMUNE - TEXKNISKE
BY@NINGSSJIEFEN

ted
Alesund

" ¢ Adresse . A
Asbjern Westre breiviia, 6018 Alesund
|Adre




Nr 5108 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 3-82

K-blankett 51.08

Utarbeidet av Norske Kommuners Sentralforbund

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.45.

Jtr. § 99 nr. 2 og 3.

Byggeplass (adresse) ‘ Matr.nr, G.nr. B.nr. Parsell nr.
sTuniolagt. 3-i ¥ &5

Arbeidets art Byggets ari l Sgknadens dato | Bygningsradets eller bygningssjiefens vedtak
NFOY L -...'.'.L'._.\ﬁ-.-; by L0 dato P R g #38 Sik"'i‘i' v

Byggherrens navn I Adresse I Telefon

sreivika, 6Ulc Alesunc

Anmelderens navn | Adresse l Telefon
LAl ol P sl W i,f.g.._ L. &% y G A LEedLEX]

Ansvarshavendes navn ’ Adresse ' Telefon
Asbien westre C/0 weslrehyny &/S5, breivika 6Ulo Alessux

Arbeidet er besiktiget. | medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse
[] for nevnte bygg

[ for fglgende del av nevnte bygg: ¢ osti. leilighet.

Ferdigattest mad begjaeres senere av ansvarshavende, men attesten kan ikke gis fér nedenstiende arbeid er utfgrt.

' B | g . ’ -
A PULLELT AN ay Iesterence ugd v =) F e

Dette arbeid ma veere fullfgrt innen

_ den

Sendes:

(] byggherren bvgrlll‘lg'iijef
. b

[C] anmelderen coler Jelasvie
o willisl e
[0 ansvarshavende

[0 byggelgyvemyndighet
D AlTVI WO ey
D avd. ing.

O




T ol

Byggherre

Westrebygg A/S

Breivika,

6018 Alesund

Boligblokk

Peter Kielsvik 23/4=85

Vedtak dato

Saksnr

B. 121/85

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold til Pbl. § 99 gis det herved

midlertidig brukstillatelse for
I:l hele bygget

1 -1 i o
[ ] sigpensie el av bisont: 1 stk. lLeilighet.

Ferdigattest ma begjares senere, men attesten kan ikke gis for nedenstiende

arbeid er utfert

1. Fullfaring av bygzet forevrig.

Dette arbeidet ma vare fullfgrt innen:

(+]
-y

Llf}O“

= — _
Br?éeivika, Guls Alesund




"r 5109 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 3-82

ohlankett 51.08

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

for arbeid etter & 93 i bygningsloven av 18.6.65.

Jér. € 99 nr. 2 og 3.

L/s/ﬁ

Utarbeidet av Norske Kommuners Sentralforbund

Byggeplass (adresse) Matr.nr, G.nr. B.nr. i Parsell nr.
Brunholmen 200 48

Arbeidets art Byggets art Seknadens dato Byagningsradets eller bygningssjefens vedtak
Nybygg Boligblokk 13/2-85 dato 25/4-85 sak B. 121/85

Byggherrens navn | Adresse | Telefon
Westrebygg A/S Breivika, 6018 Alesund

Anmelderens navn | Adresse ‘ Telefon
Odd Slyngstad Kongensgt. 24, 6002 Alesund

Ansvarshavendes navn Adresse ‘ Telefon

Asbjern Westre

Breivika, 6018 Alesund

Arbeidet er besiktiget. | medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillateise

[0 for nevnte bygg

[® for felgende del av nevnte bygg: toO stk. leiligheter.

Ferdigattest ma begjceres senere av ansvarshavende, men attesten kan ikke gis fér nedenstiende arbeid er utfdrt.

1. Fullfering av leilighet pi loft.
2. Se pkt. 1, 2 Og 3 pé midlertidig brukstilletelse datert 22/4-87.

Dette arbeid mé& veere fullfgrt innen

Sendes:

bygaherren
anmelderen
ansvarshavende

bygaeloyvemyndighe!

DooDoloFX

1/30-87.

den

9/7-87.




BOLIGSAMEIET BRUNHOLMGATA 3
6004 Alesund

HUSORDENSREGLER

imd)

lzed 4

Iz

Disse husordensreglene har som formal 3 sikre beboerne orden, ro
og hygge i hjemmene.

Generelt gjelder det at alle viser hensyn til hverandre og 3 bli vist
hensyn til.




Hovedregler

1. Vindfang og ganger er kun beregnet pa barnevogner.
Sykler plasseres i oppsatte sykkelstativ. Fellesrom m3 ikke belemres med
glenstander tilhgrende den enkelte, bortsett fra matter foran den enkeltes
inngangsdgr og eventuelt pyntegjenstander man matte bli enige om,
Det er viktig at ingen gjenstander er til hinder for besgkende, brannvesen, legevakt
samt de som rengjgre gangene.

2. |sgppelrommet er gré dunker beregnet for vanlig husholdningsavfall.
For & unnga lukt | rommet ma sgppelposene knyttes stk at de er mest mullg tette fgr
de plasseres i dunkene. :
| de bl& dunkene legges papir, aviser, ukeblader, kartonger etc.. Pappesker og
kartonger méa skjeeres opp elter klemmes flate for & ta minst mulig plass t dunkene.
Plast puttes i de giennomsiktige sekkene som henger pé stativet. Nar de er fulle
legges de opp pa hyllen og ny sekk henges i stativet. Dette utfgres av den enkelte.
Felges ikke disse enkle regler vit felleskostnadene gke.
Sameiet har ingen ansatt ryddeperson.

Fglg ellers orientering som er gitt av kommunen angdende handtering av sgppel. Ting
som tkke kan eller skal plasseres i noen ay dunkene ma flernes av den enkelte selv,

Alle ma bidra til 4 holde girdsplassen ryddig og ren. Kost og spade stéri
spppelrommet.

N&r det gielder husgerad har sameiet et Miljgstasjonskort som gjelder for
sgppelstasjon Bingsa.
Dette kan alle samelere benytte seg av.

3, Banking og risting av tepper, tgy o.l. mé ikke foregd fra vindu eller fra veranda. Spyl
ikke fra veranda slik at skitten renner ned péa glass og gelender pa underfiggende
veranda eller pa gérdsplassen. Det arrangeres felles rengjgring pa verandaer ved
dugnad etter behov.

4. Parkering av biler pa gardsplassen skal kun skje i forbindelse med av- og palessing
samt av- og pastigning. De to parkeringsplassene som finnes i gdrden er forbehoidt
gjesteparkering over en tid pa maks 24timer samt ngdvendig parkering for tjenester
titkalt av styret.

De samme retningslinjene gjelder for bruk av bat ved flytebryggen mot Brosundet.




—

10.

10,

Det er ikke tillat & foreta utvendig vask av bil pa gardsplassen eller | garasjene. Sykler
o.l. ma ikke plasseres mellom bilene i garasjen, men settes pa sykkelstativene

Sameiet har ikke spesifikke plasser for tading av batterier pa el.biler.

Det er tillatt med husdyrhold.

Forutsetningen er at dette ikke skal vaere til sjenanse for beboerne,

Dette betyr at naboer | samme oppgang skal forespgrres om dette aksepteres,

Dette skal styret informeres skriftlig om.

Ved paklaget sjenerende stgy s& som bjeffing og uling vil husdyrhold kreves avsiuttet.

Alle dgrer til hus og garasje skal alltid holdes |3st. Det er ikke tillatt & slippe inn
fremmede uten den enkelte sameiers tillatelse. Det skal ikke slippes inn personer
som man ikke kienner til.

Mellom ki, 23.00 og kl. 07.00 skal det vaere mest mulig ro i huset. Musikk, radio og
TV-apparater m4 innstilles slik at de Ikke sjenerer naboene. Det samme glelder stgy
og lyd fra verandaene og gjester som forlater leilighetene.

P& hverdager ma sjenerende stgy begrenses innenfor ki 08.00 og ki 18.00. | helgene
skal det tkke foretas stgyende arbeider.

| perfoder med mye stgy, ber en om at naboer informeres direkte og at det henges
opp informasjon om dette pa tavien i gangen.

Nye sameiere eller leietakere som flytter inn eller ut av huset eller som pusser opp,
skal rydde opp etter seg i ganger, hels, gardsplass, etc.. Det samme gjelder de som
frakter varer Inn og ut av sine boder,

Styret ber om at det utvises forstand ved bruk av heisene slik at ikke sensorene
utilsiktet aktiveres. Tilkalling av hjelp vil bli belastet den enkelte sameier

Ved innflytting skal det benyttes ensartede skilter bade pé postkasse og i calling-
anlegg. Ved innsetting av skilt | calling-anlegg bgr vaktmester eller styreformann
kontaktes.

11. Den enkelte sameier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av

overtredelse av husordensreglene elier annen mangel pa aktsomhet.
Eierseksionslover paragraf 11: Vedlikehold av bruksenheten péhviler den enkelte
sameier, Unnlater denne & foreta det vedlikeholdet som er ngdvendig for a bevare
eiendommens verdi eller 3 avverge skader, kan styret sgrge for vedlikeholdet for
vedkommende sin regning.




Den enkelte sameler er ansvarlig for at Husordensreglene/Sameievediektene og
towverket blir overholdt av hennes/hans husstand, fremleietakere eller andre som er
glit adgang til lefligheten

Generelt

Alle sameierne bes om 3 bidra for at vi skal holde felleskostnadene s8 lave som
milfige. M3 vi lele inn tjenester for 3 gjgre forefaliende arbeld sa vil felleskostnadene
til den enkelte gke

Alle husstander er pliktige til & gjgre seg kjent med disse huserdeﬁsreg!ene.

Revidert og godkjent av drsmgtet mai 2016,

Styret




SAMEIEVEDTEKTER FOR SAMEIET GNR. 200 BNR. 45 [ ALESUND

1. Eiendommen gnr.200 bror.45 i Alesund ligger i sameie mellom eierne av de 30
eierseksjoner som bebyggelsen pa eiendommen er oppdelt i. For hver eierseksjon er
fastsatt en sameicbrok basert p3 bruksenhetens areal.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke i h.h.t oppdelingsbegjzringen omfattes
av seksjoner med enerett (il bruk er fellesarealer. Det er inngatt avtale mellom
seksjonseierne om enerett for enkelte seksjonseiere til bruk av enkelte boder og
garasje/biloppstillingsplasser jir. Pkt. 6.

2. Sameicrene et innbyrdes ansvarlige for fellesutgiftene etter fordelingen i h.h.t pkt. 3.
Overfor tredje mann er sameicrene proratarisk ansvarlig etter sameiebrakene, jfr.
Eierseksjonslovens paragraf 14.

3. FELLESUTGIFTER
Utgifter til vedlikehold samt renhold 0g strom m.v av garasjeanleggene eventuelt
flytcbryggeanlegget skal kun tilbakefores til de bruksberettigede. Alle andre utgifter
s& som eiendomsavgifter, forsikring av bygningen, vedlikehold sa vel innvendig som
utvendig, renhold av ganger og trapper, evt. sneméking, ganglys, lysperer etc, skal
fordeles mellom eicrne av de enkelte eierscksjoner i forhold tit sameiebroken,

4. VEDLIKEHOLD

Sameiestyret har plikt til & serge for tilfredsstillende vedlikehold av eiendommen og il
& pése at alle fellesutgifter blir dekkes av sameiet, stik at man unngar at kreditorer gjer
krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for sameiets forpliktelser. Styret skal
serge for innkreving av forholdsmessige andeler av fellesutgiftene hos seksjonseierne,
Disse skal innkreve manedlig eller kvartalsvis og forskuddsvis stik som sameiestyret
mitte forlange. Videre skal sameiestyret serge for at det opprettes et fond til dekning

-av piregnelige fremtidige vedlikcholdsutgifter. De belop seksjonseierne skal innbetale
til vedlikeholdsfondet fastsettes p4 grunnlag av sameicbrakene,

5. STYRESAMMENSETNING,
Styret skal bestd av 3 medicramer, samt 1 varamedlem. ‘
Formann, sckretaer og styremedlem

6. AVTALE OMBRUK AV ENKELTE BODER OG GARASJEPLASSER |
TILKNYTNING TIL BESTEMTE EIERSEKSJONER.

a. Parter i avtalen er samtlige seksjonseiere i eiendommen gar. 200, br.nr, 45, Avtalen
er bindende for niverende og fremtidige seksjonseiere.

b. De boder som omfattes av avtalen er i plantegninger gitt flg. Betegrielser;
Al....to.m. A10, Bi....to.m.B15, Cl...to.m C4
¢. De garasjeplasser som omfattes av avtalen er j plantegningen gitt fig, Betegnelser;

Fom. or. 1,...tom. nr. 25




. De enkelte seksjonseiere har ansvar for indre vedlikehold og rengjering av de

fellesrom som de har eksklusiv bruksrett tif. For garasjeanlegget pahviler disse
pliktene

De bruksberettigede i forhold til hvor mange garasjeplasser bruksretten omfatter.
Garasjebrukerne skal dekke bruksavhengige utgifter som failer PA garasjeanlegget,
Ansvar for dette er proratarisk og innkreves av sameiet, Det samme gielder et
eventuelt havneanlegg for smabéater.

Seksjonseietne kan ikke fraskrive seg eneretten til bruk av boder og garasjeplasser
Som de etter nzrvarende bruksavtale er tillagt. Bruksavialen er imidlertid ikke til
hinder for at seksjonseieme kan inng3 avtale seg imellom om de fellesrom som de har
enerett til bruken av.

. Ordningen etablert i h.h.t. denne avialen kan ikke endres uten at samtlige seksjons-

eiere som er berart av endringen samtykker.

- Denve avtalen er bindende for alle naveerende og fremtidige seksjonseiere og kan ikke

Endres uten at seksjonseierne som berares av endringen samtykker i det.

. I'den utstrekning ikke annet er nevnt i disse vedtekter kommer lov om eierseksjoner av

4, mars 1983 til full anvendelse.

. Dette er en revisjon av sameievedtcktene, datert 2. januar 1987, og er gjennomfort p&

vegne av samtlige seksjonseiere i gnr. 200 brar. 45, etter godkjent vedtak under
samciemeotet 26. januar 1993, og ekstraordinzett sameiemete 23. februar 1983, Sist
korrigert etter rsmptet 08.02.2007.







Resultatregnskap

Boligsameiet Brunholmgata 3

Driftsinntekter og driftskostnader Note

Husleieinntekter
Sum inntekter

Lennskostnad 2
Annen driftskostnad 2,3
Sum driftskostnader

Driftsresultat
Annen renteinntekt
Resultat av finansposter

Resultat for skattekostnad
Resultat

Arsresultat

Overfaringer

Avsatt til annen egenkapital
Avsetning til garasjefond
Overfart fra annen egenkapital
Sum overfaringer

Boligsameiet Brunholmgata 3

2024 2023
1574 455 1540010
1574 455 1540010

28 525 28 525
1706 057 1061 909
1734 582 1090 434

-160 126 449 576
44 689 21635
44 689 21635
-115 437 471 211
-115 437 471 211
-115 437 471 211
0 441 211

30 000 30 000
145 437 0
-115 437 471 211
Side 2



Eiendeler

Fordringer
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlepsmidler

Sum eiendeler

Boligsameiet Brunholmgata 3

Balanse

Boligsameiet Brunholmgata 3

Note

2024 2023
3080 836

55 080 46 392
58 160 47 228
1574 552 1704 521
1632711 1751750
1632711 1751750
Side 3



Egenkapital og gjeld
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Garasjefond

Sum opptjent egenkapital
Sum egenkapital
Gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

rry den Ouden
Styrets leder

Boligsameiet Brunholmgata 3

Balanse

Boligsameiet Brunholmgata 3

Note

Alesund, 28.04.2025

Styret i Boligsameiet Brunholmgata 3

(-
/;?r
L7

ofinn/Tennesen ¥
Styremedlem

2024 2023
1262 484 1407 921
260 000 230 000
1622 484 1637 921
1622 484 1637 921
38 569 65 921
71658 47 907
110 227 113 828
110 227 113 828
1632711 1751750

Styremedlem

Side 4



Boligsameiet Brunholmgata 3

Note 1 Regnskapsregler for sma foretak
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven av 1998. Det er utarbeidet etter norske regnskapsstandarder.

Inntekter
Fakturerte felleskostnader resultatfares iht. opptjeningsprinsippet

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt
mottatt belep pa etableringstidspunktet.

Note 2 Lennskostnad, antall ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte mm
Utbetalt honorar til styret i 2024 er kr 25.000.
Revisor

Kostnadsfert revisjonshonorar for 2024 utgjer kr. 15.193,- inkl.mva. Av dette utgjer honorar for avrige tjenester
kr. 0,-.

Note 3 Annen driftskostnad

Denne posten inneholder kostnader som sameiet har hatt med drift og vedlikehold av sameiets
bygningsmasse og kabeltv-anlegg. | tillegg innholder ogsa posten admintrative utgifter til styre, vaktmester og
forretningsferer. De starste postene i 2024 er :

2024 2023
Vedlikehold og reparasjon av bygningen kr. 471 129 kr. 114 365
Kommunale utgifter kr. 354 831 kr. 277 828
Vedlikehold heis og annet utstyr kr. 186 167 kr. 108 067
Strem kr. 101949 kr. 56 650
Vaktmester kr. 45195 kr. 42 027
Renhold kr. 70 712 kr. 63 569
Regnskapshonorar kr. 123 968 kr. 97 232
Kabel-tv kr. 199 556 kr. 180 986
Forsikring kr. 111 209 kr. 87 509
Diverse kr. 41 344 kr. 33676
Totalt kr. 1706 057 kr. 1061909

Boligsameiet Brunholmgata 3 Side 5



Boligsameiet Brunholmgata 3

Note 4 Fordringer

Boligsameiets kundefordringer bestar av ubetalt forfalt husleie ved utgangen av aret. Andre
fordringer bestar av forskuddsbetalt forsikring og forskuddsbetalt kabel-tv.

Note 5 Bankinnskudd

Av selskapets bankinnskudd er kr. 0,- bundne skattetrekksmidler.

Note 6 Egenkapital

Annen egenkapital Garasjefond Sum Egenkapital
Pr.01.01.2024 1407 921 230 000 1 637 921
Arets resultat -145 437 30 000 -115 437
Pr. 31.12.2024 1262 484 260 000 1522 484

Note 7 Kortsiktig gjeld

Sameiets kortsiktige gjeld pr. 31.12.24 bestar av leverandorgjeld til sameiets tjenesteleveranderer, palopt
regnskapsfarsel, samt forskuddsbetalt husleie for 2024 fra andelshaverne.

Boligsameiet Brunholmgata 3 Side 6



BDO AS
Lerstadvegen 517

e 6018 Alesund

Til arsmete i Boligsameiet Brunholmgata 3

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Boligsameiet Brunholmgata 3.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember2024 e Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2024 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2024, og av dets resultater for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner nadvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1 av2
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IBDO

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Erik Langlo-Johansen
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Langlo-Johansen, Erik
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Situasjonskart
Eiendom: Gnr: 200 [Bnr: 45 Fnr: 0 Snr: 26
Adresse: Brunholmgata 3B
6004 ALESUND
Alesund kommune Annen info:

Malestokk
1:1000

2018487

19.11.2025 14:42:17 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

Kommunalveg gatenavn. Bygningspunkt . Gatelys (belysningspunkt)
Gatelys (Lysarmaturt) ® Mast A~ Grenselinje ngyaktig maling
e Grenselinje middels ngyaktig- -~ Hijelpelinje veg-/vannkant §  Flaggstang
skissengyaktighet
.~ Fiktiv avgrensning for anlegg A~ Flytebrygge landgang A~ Kai- og bryggekant
" Hekk 5% Frittstdende mur Ve Gjerde
A" Loddrett mur A~ Bygningsdelelinje A~ Bygningslinje
o~ Mgnelinje ~ Takkant A~ Takoverbyggkant
A~ Taksprang A~ Trapp inntill bygg .~ Veranda
~ Annet vegareal avgrensning A~ Vegdekkekant ] Takoverbygg
[ Bolig Garasje, carport og uthus Neering og carport
= Sluk 4+  Hydrant O Kumlokk
Trafikkay Gang- og sykkelveg Veg
Parkeringsomrade N Flytebrygge Kai og brygge
] Trapp Hgydekurve 1m Alesund Eiendomsteig
Kystkontur tekniske anlegg Bebygd omrade Havflate
Annet

19.11.2025 14:42:18 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 3



Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N EuopaRiksveg M Fylkesveg /‘J Kommunal veg /\/ Privat veg

¢ Offentlig gang og sykkelveg ~ 7 Kommunal gang og sykkelveg ,* ¢ Privat gang og sykkelveg

¢ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep
_ Huis kartet inneholder vann og avlepsdata
ﬂ‘\"APiskﬁﬁ (1:1.000) B Hydrant O Kum '@ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum W] Slamavskiller W& Slamavskiller B Siuk > stk
,‘\-'I AvlopFelles ,"" Drensledning /v Overvannsledning ,'\-" Spillvannsledning N Trekkrar

NVaﬂnledm'ng }--}--}- Datakabel }----}----}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og h@yder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nernng / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K XKontor T Terminal

F Forretning

19.11.2025 14:42:18 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3



Eiendom: Gnr: 200 |Bnr: 45 Fnr: O Snr: 26

Reguleringsplan |$|

Adresse: Brunholmgata 3B
6004 ALESUND

Malestokk
1:1000

Alesund kommune .
Annen info:

19.11.2025 14:44:45 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1av 3



Tegnforklaring

'

~

/"-.1

ard

,_

NN

0b EOn

\
N

Kommunalveg gatenavn.
Takkant

Trapp inntill bygg

Eiendomsgrense generert

VeggFrittstiende

Hekk

Gjerde

Loddrett mur
VegAnnenAvgrensning
Vegdekkekant

Kystkontur tekniske anlegg

RpOmrade vedtatt - pa
grunnen

RpFareGrense

Byggegrense

Regulert kant kjgrebane

Bevaring av bygninger og
anlegg

Herberge og bevertningssted
Gate m/fortau

Trafikkomrade i sjg og
vassdrag

Felles avkjgrsel

Offentlig eller privat
tjienesteyting

Fortau
Kai

RPvedtatt_pbl2008
Maskeringslag

RpGrense

Bygningslinje
Takoverbyggkant

Veranda

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Fiktiv avgrensning for anlegg
MurFrittstaende

Kai- og bryggekant

Annet vegareal avgrensning
GangfeltAvgrensning
VegAnnenAvgrensning

RpOmrade vedtatt linje - pa
grunnen

RpOmréade vedtatt - under
grunnen

RpGrense

Bebyggelse som inngar i
planen

Regulert kjgrefelt

Bevaring av bygninger

Garasjeanlegg
Gangveg

Havneomrade i sjg

Bevaring kulturmiljg

Forretning/kontor/tjenesteyting

Torg
Park

Reguleringsplaner Raster
Alesund (tif)

Hotell/overnatting

o~

0«80 02 000D O

Mgnelinje
Taksprang

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

Eiendomsgrense fiktiv

Flytebrygge landgang
MurLoddrett

Frittstdende mur
Vegdekkekant
AnnetVegarealAvgrensning
Haydekurve 1m Alesund

RpOmrade vedtatt linje -
under grunnen

RpAngittHensynGrense

RpFormalgrense

Regulert senterlinje

Regulert parkeringsfelt

Boligomrade

Annet byggeomrade
Havneomrade

Andre anlegg i vassdrag / sj@

Flomfare

Kjgreveg

Gangveg/gangareal/gagate
Ferdsel

RpFormalGrense

Parkeringshus/-anlegg

19.11.2025 14:44:45 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N EuopaRiksveg M Fylkesveg /‘J Kommunal veg /\/ Privat veg

¢ Offentlig gang og sykkelveg ~ 7 Kommunal gang og sykkelveg ,* ¢ Privat gang og sykkelveg

¢ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep
_ Huis kartet inneholder vann og avlepsdata
ﬂ‘\"APiskﬁﬁ (1:1.000) B Hydrant O Kum '@ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum W] Slamavskiller W& Slamavskiller B Siuk > stk
,‘\-'I AvlopFelles ,"" Drensledning /v Overvannsledning ,'\-" Spillvannsledning N Trekkrar

NVaﬂnledm'ng }--}--}- Datakabel }----}----}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og h@yder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nernng / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K XKontor T Terminal

F Forretning

19.11.2025 14:44:45 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3
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DET KONGELIGE

MILJGVERNDEPARTEMENT
— —

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL
REGULERINGSPLAN FOR ALESUND SENTRUM — ALESUND
KOMMUNE.

Innhold:

Malsetting

Fellesbestemmelser

§
S
b
P
$5
§6
§7
§ 8
B
&
¥
b3

Generelt

Fellesbestemmelser

Parkering, avkjgrsler mv.
Kvartalsbebyggelse boliger, omrédc B
Kvartalsbebyggelse boliger lav, omrdde BL
Byvilla, omrdde BV

Blokkbebyggelse, omride BB
Bolig/forretning B/F, bolig/forretning/kontor B/F/K
Forretning/kontor F/K
Forretning/kontor/industri F/K/I
Forretning/kontor/offentlige formal F/K/O
Forretning/kontor/bensinstasjoner F/K/ST
Offentlige bygninger

Hotell og bevertningssteder

Serskilt angitt allmennyttig formal
Trafikkomréder

Parkering

Havn

Friomréder

Kulturhistorisk verdifull bebyggelse.

§ 20
§ 21
§ 22
§ 23
§24
§ 25
§ 26
§ 27
§ 28
§29
§ 30

Gjenreisningsbebyggelse etter brannen
Trehus fra fgr bybrannen

Nyere bygninger, vern

Bevaring av anlegg, vern

Fredede bygninger

Skiltbestemmelser

Gravlund

Transformatorkiosk, radiolinjeterminal
Fellesareal for to eller flere eiendommer
Regulert sjpomrade

Stgyskjerming



Malsetting

Formélet med reguleringsplanen og de tilhgrende reguleringsbestemmelser er fglgende:

L

A effektivisere sentrumsbebyggelsen slik at Alesund sentrum fortsatt skal veere et aktivt
kommune- og landsdelssentrum.

A sikre en gradvis fornyelse/opprustning av bebyggelsen uten at byens s@rpreg og helhet
forringes. Det er spesielt viktig 4 bevare de arkitektoniske og miljgmessige s@rpreg og
kvaliteter.

Endringer av gjenreisningsbebyggelsen skal skje pd jugendbyens premisser og endringene
skal avspeile jugendstilens uttrykk, slik at byen i stgrst mulig utstrekning ogsé i fremtiden
vil fremstd som ”jugendbyen” for 4 sikre befolkningens lokale interesse og turismens
virksomhet og som n@ring. -

A legge til rette for at bosetting i sentrum gkes ved at boligtilbud og bomiljg forbedres.

A legge til rette for en differensiering av gatenettet slik at sentrum har god
tilgjengelighet, ogsé utenfra, for alle trafikkgrupper, og er tryggest mulig og trivelig for
alle som bor og ferdes der. ' '
Det skal ogsd tilrettelegges for bedre fremkomst og tilgjengelighet for orienterings- og
bevegelseshemmede.

A legge forholdene best mulig til rette for et konkurransedyktig handelssentrum pa byens
premisser.
Konkurransefortrinnet bgr ogsa ligge i kulturhistoriske/arkitekturhistoriske verdier.

................

Ved rullering av plan kommer Verne- og byformingsplanen som tematisk plan, hvor
intensjonene i bestemmelsene og anbefalingene er 4 kunne vare et utdypende planverktgy
som skal sikre en vernemessig bedre bygnings- og bypleie i Alesund sentrum. Verne- og
byformingsplanen skal ogsd tolke, supplere og endre gjeldende rutiner som styrer
utviklingen med hensyn til vern og arkitektonisk forming av sentrum, spesielt for
kulturhistorisk verdifull bebyggelse.

Verne- og byformingsplanen supplerer siledes bdde arealplanen og sentrumsplanen med
bestemmelser bdde i bygge- og reguleringssaker.



Fellesbestemmelser

§1
A.

Generelt.

Det regulerte omrédet er pa planen vist med planbegrensningslinje.

Arealet innenfor planens begrensning er regulert til fglgende formadl, eller blanding av

disse:

1. Byggeomrdder

2. Trafikkomrider

3. Friomrider

4. Fareomrdde

- Boliger, omrider for boligkvartaler
- Boliger, omrdder for boligkvartaler lav

- Boliger, byvilla

- Boliger, blokkbebyggelse

- Bolig/forretning

- Bolig/forretning/kontor

- Bolig/kontor
- Forretning/kontor

- Forretning/kontor/industri

- Forretning/kontor/offentlige formal
- - Kontor/industri

- Forretning/kontor/bensinstasjon

- Andre blandede formél

- Offentlig formAl (spesifisert)

- Allmennyttige forméil

- Hotell og bevertningssteder

- Bevertningssteder

- Hovedgate med avkjgrsler

- Gate med fortau
- Annen veggrunn
- Gangveg

- Gagate

- Torg

- Parkeringsplass
- Kollektivanlegg
- Bussterminal

- Bussholdeplass
- Havneomrdde

- Trafikkomrdde i sj@
- Havneomride i sj@

- Offentlig friomrade (spesifisert)

- Park
- Lekeplass

- Byggeomréde for transformatorstasjon

B

BL
BV
BB
B/F
B/F/K
B/K
F/K
F/K/T
F/K/O

K/K/ST
0]



5. Spesialomrdder - Gravplass
- VA-anlegg
- Anlegg for radionavigasjon
- Andre anlegg i sjg (gjestehavn)

6. Bygninger og anlegg som skal bevares ( spesialomrdde bevaring )
- Gjenreisningshus
- Trehus fgr bybrannen
- Nyere bygningser
- Fredede bygninger
- Bevaring av anlegg (spesifisert)

7. Fellesomrader for to eller flere eiendommer

- Felles avkjgrsel
- Felles lekeareal
- Felles girdsplass

Disse reguleringsbestemmelsene kommer i tillegg til bestemmelsene i plan- og
bygningsloven med vedtekter for Alesund kommune. Det er ikke tillatt etter disse

reguleringsbestemmelsenes ikrafttreden ved private servitutter 4 etablere forhold som
strider mot bestemmelsene.

Verne- og byformingsplanen skal knyttes opp mot sentrumsplanen ved at dens
retningslinjer for utfprelse skal sgkes anvendt der sentrumsplanen mangler slike.

Nér szrlige grunner tilsier det, kan FUP/HP gjgre unntak fra sentrumsplanens
reguleringsbestemmelser innenfor rammen av plan- og bygningsloven, samt
vedtektene for Alesund kommune.

Disse reguleringsbestemmelser erstatter tidligere reguleringsbestemmelser av 10.april
1986 for omridene innenfor denne planenes begrensningslinje.

Fellesbestemmelser

Bebyggelsen skal plasseres innenfor de regulerte byggegrenser. Utvendige byggelinjer
i bykvartaler skal fplges. FUP/HP kan unntaksvis godkjente mindre vesentlige
endringer av disse. Hvor byggelinje ikke er vist, gjelder formalsgrense mot gate som
byggelinje.

Fgr utbygging av eller innen det enkelte omride eller kvartal igangsettes, kan FUP/HP
kreve bebyggelsesplan etter plan- og bygningslovens § 28-2. Bebyggelsesplanen skal
omfatte ngdvendig areal for bebyggelse, atkomst, parkering, areal for av- og pélessing,
utendgrs lagerarealer, lek- og rekreasjonsarealer og terrengbehandling. De enkelte
bygningers etasjetall, hgyde og takform md ogsa fremgd av bebyggelsesplanen.

Den maksimale hgyde mot gate skal, om ikke annet fremgdr av plan, vare maksimum
12.5 meter til gesims, og 18 meter til mgne. Bygningene skal ha skritak. Innvendig i
kvartalene, med unntak av der det er verneverdig bebyggelse, kan det gjenbygges til



maksimum en etasje eller 2,5 meter under gesims pa lavestliggende hus i rekke eller
kvartal. FUP/HP kan kreve at bebyggelse tilpasses omkringliggende bebyggelse og at
den opprettholder takflatenes egenart.

Hvor reguleringsplanen har pafgrt andre byggehgyder enn foran beskrevet, skal disse
hpyder gjelde. Det samme gjelder for de kvartaler/omrader som i disse
reguleringsbestemmelser er pafgrt andre byggehgyder.

I skrétt terreng og skrd gate skal gjennomsnittlige hgyder males. Forutsetningen er
avtrappet bebyggelse tilsvarende lengder som omkringliggende by- og

kvartalsbebyggelse. Om méling av byggverks hpyde vises det til byggeforskriftenes
§ 3-8.

Verneverdige bygg skal bevares i sin helhet som vist pd planen. Alle fasader med
fasademessig utstyr, ogsd mot gérdsplass/gdrdsrom skal sta fritt og ikke gjenbygges

( ikke bygges inntil ). _

Fgrste etasje 1 indre kvartal kan likevel etter samtykke av FUP/HP gjenbygges i
serlige tilfeller. Likeledes kan det, hvor kvartalsstgrrelsen er slik at det ligger til rette
for det, bygges i flere etasjer i indre girdsrom, men da fullstendig frigjort fysisk og
visuelt fra verneverdige byggs fasader. Under ingen omstendigheter skal det bygges
hgyere i indre gérdsrom enn 2,5 meter under gesims pé lavestliggede kvartalsbygning.
I sterkt skrdnende terreng kan indre bebyggelse vurderes avtrappet i takt med
kvartalsbebyggelsen for gvrig.

I bebyggelse mot stigende terreng kan FUP/HP tillate innsprengt bebyggelse med en
sarnlet grad av utnytting pd maksimalt TU:6.0.

Takmateriale i sentrumsbebyggelsen skal sd vidt mulig vere skifer. Beslag og tekking
for gvrig, flatere partier, arker og utbygg hvor skifer byggeteknikk er vanskelig &
bruke, skal i farge sgkes tilpasset skifertaket. Avvik fra forannevnte materialbruk skal
spesielt godkjennes av FUP/HP. '

For byggemelding som gjelder bebyggelse eller enkeltbygg som pd planen er vist som
bevaringsverdig bebyggelse, kan FUP/HP stille krav om bevaring eller utforming av
bygningens fasader og takform, kfr. plan- og bygningslovens § 92. Det kreves ogsd
byggemelding for arbeider vedrgrende utskifting/kopiering av fasadeelementer pd
verneverdige bygninger.

Forslag til nybygg, og til endring av fasader innen byens kvartalsstruktur skal, ved
innsendelse av byggemelding, illustreres med sammenhengende oppriss av bygningen
og tilstatende bebyggelse, for si vel eksisterende situasjon som for det nye forslag. For
hjgrnebygninger skal det vises oppriss av begge kvartalssider og n@rmeste
nabokvartal. ‘ | ,

FUP/HP kan ved byggesgknad kreve perspektiv eller fotomontasje som illustrerer
forslaget sett fra viktige stdpunkt i gatene og bylandskapet fgr og etter endring, og
anmode om modeller som illustrerer byggesakens fglger for miljget.

Ved tiltak i trafikkomrider; kjgsrc-' og fotgjengergater, overordnede byrom og plasser
skal det utarbeides detaljerte utenomhusplaner som skal godkjennes av FUP/HP. Slike
utenomhusplaner skal vise: gatebelegg, beplantning, utemgblering, gjerder og murer.



Videre skal vises utendgrs belysning, skilt og reklame. Det medtas om ngdvendig ogsd

_ kioskers/paviljongers form og volum, samt tilgrensende bygningers grunnflate, hgyde

og takform. Utformingen skal i tillegg til plan illustreres med fasadeoppriss.

Ved sgknad om riving av bygg kan FUP/HP kreve fremlagt planer for fremtidig bruk
av arealet fgr riving kan tillates.

[ sentrumsomrddet og i strgk dette er bestemt ved vedtekt, kan skilt,

reklameinnretninger og lignende ikke settes opp uten at FUP/HP pé forhénd har gitt
sitt samtykke, kfr. plan- og bygningslovens § 107 om skilt og reklame, og Alesund
kommunes skiltvedtekter for bevaringsstrgk i sentrum.

Innenfor byggeomrédene kan det oppfgres transformatorkiosker, pumpestasjoner eller
andre tekniske installasjoner hvor dette er ngdvendig. I bysentrum bgr slike

innretninger inkorporeres i stgrre bygg/kvartal. Frittstdende bygg skal tilpasses stedets

‘bebyggelse med hensyn til form og farge. Slike innretninger skal godkjennes av

FUP/HP.

Ventilasjonskanaler og tilsvarende oppbygg over tak skal vises pa tegningsmaterialet
som fglger byggeanmeldelsen til FUP/HP.

I omrdder hvor det er, eller kan forventes 4 bli miljpforstyrrelser som fglge av
biltrafikk, kan FUP/HP, fgr det tar stilling til en bebyggelsesplan eller gir
byggetillatelse, kreve utredning med forslag til tiltak som kan holde miljgforstyrrelsen
innenfor et akseptabelt stgynivd i henhold til Miljgverndepartementets retningslinjer.
Tiltakene kan i den utstrekning disse ikke kommer inn som en del av bygges;aknadcn
kreves ferdigstilt fgr bebyggelsen tillates tatt i bruk.

FUP/HP kan i omrdder for boligbebyggelse forby bygg, anlegg eller annen virksomhet
som etter utvalgets vurdering vil fgre til ulemper for beboerne; sd som stgy, stgv, lukt
og brann-/eksplosjonsfare.

_ Lekeplassnormen for Alesund kommune, bestemmelser for sentrumsomrﬁder, gj;ares

gjeldende for reguleringsplanomrédet.

Eksisterende trealléer og markante enkelttrar i bygatene og pa plasser/torg skal sgkes
bevart og fornyet. Om treer dgr eller ma fjernes av andre grunner, skal disse spkes "
erstattet med nye trar av tilsvarende sort.

Hvor ikke annet er nevnt i disse rcgulermgsbestcmmelscr, beregnes antall
parkeringsplasser etter parkeringsvedtektene for Alesund kommune.

Omride for parkering, avkjersel mv.

P4 egen tomt eller pa fellesareal for flere eiendommer skal det avsettes plass med
gunstige atkomstforhold, parkering og plass for varetransport i henhold til Alesund
kommunes vedtekt til plan- og bygningslovens § 69 nr. 3. Det hvor intet bestemt sies
om parkeringsbehovet, avgjer FUP/HP hvilke krav som skal stilles under hensyntagen
til eiendommens behov.



Byggeomrider for boliger, kvartalsbebyggelse, omride B.

[ omrédet skal det oppferes boligbebyggelse i form av kvartalsbebyggelse med
tilhgrende anlegg.

Bestemmelsene for kvartalsbebyggelsen betegnet B i planen gjelder for fglgende
omrédder:

B1, B2, B3a,bogc,B4 B5,B17,B 18, B 23, B 25, B 31, B 32, B 34, B 35,

B59,B60,B66,B71,B72,B75 B76,B77,B78,B79,B 80,B830gB .
85.

Bebyggelsens maksimale hgyde mot gate skal, om ikke annet fremgér av planen, vere
maksimum 12,5 meter til gesims, og 18 meter til mgne. Bygningen skal ha skritak.
Innvendig i kvartalene kan det som hovedregel gjenbygges med maksimum 1 etasje. I
de typiske tette bykvartal kan FUP/HP etter sgknad tillate innvendige byggehgyder
tilsvarende som for Fellesbestemmelsenes § 2 pkt. C.

Bebyggelsens plassering og hgyde er vist pd planen med indre byggegrenser og ytre
byggelinjer og bygehgyder.

FUP/HP kan tillate at det i fgrste etasje i bygg i sentrumsgatene innredes for mindre
forretnings- og kontorvirksomhet som ikke vil veere til ulempe for de omkringboende.

Ved rehabilitering og nybygging skal det, der forholdene tilsier det, spkes etablert
leiligheter av varierende stgrrelse ( bla. familieleiligheter ).
Byggeomraider for boliger, kvartalsbebyggelse lav, omride BL.

I dette omrédet skal det oppfares boligbebyggelse i form av kvartalsbebyggelse med
lavere byggehgyder enn for omrédene B.

Bestemmelsene for kvartalsbebyggclsen betegnet BL i planen gjelder for falgende
omréder:

BL 35,BL36aogb, BL37 aogb, BL 82, BL 83, BL85aoghb.

Den maksimale byggehgyde mot gate skal, om ikke annet fremgdr av planen, vaere 8,0

meter til gesims og 13,5 meter til m@ne. Bygningene skal ha skritak. I hel
kvartalsbebyggelse gjelder bygging innen kvartalene tilsvarende som for omrddene B.
For BL 37 ¢ skal maksimum hgyde vaere gesims 9,0 meter og totalt 14,5 meter.

FUP/HP kan tillate at det i fgrste etasje i kvartalene BL 35, BL 36, BL. 37 og BL. 38
innredes for mindre forretnings- og kontorvuksomhet som ikke vil vere til ulempe for
de omkringboende.



§8.

Byggeomrader for boliger, byvilla, omride BV.

[ omridene med en-/flerleilighets frittliggende villamessig bebyggelse, skal nye
boliger ha samme frittliggende karakter.

Bestemmelsene for omrdde betegnet BV gjelder for fglgende omrider:
BV1la,bogc, BV S5, BV31,BV38 BV730gBV79.
Ny bebyggelse skal ha maksimum 3 etasjer. Underetasjer kan innredes innenfor

rammen av byggeforskriftenes bestemmelser. Maksimum byggehgyder er gesims pd
8,0 meter og mgne 12,0 meter milt gjennomsnittlig i skritt terréng. Bebyggelsen skal

" ha skritak. Annen takform kan i s@rlige tilfelle tillates av FUP/HP. Grad av utnytting

skal veere maksimum BY A 35 %.

Ved rehabilitering og nybygging skal det sgkes etablert leiligheter av varierende
stgrrelse ( bla. familieleiligheter ).

Byggeomraider for boliger, blokkbebyggelse, omride BB.

Omridene er utbygd med blokk-/lamellbebyggelse og betegnet BB Log BB3aoghbi
planen. _

Bebyggelsen er vist pd planen med maksimum hgyder. Pibygg tillates ikke. Mindre
tilbygg ved rehabilitering eller lignende kan likevel tillates, men bare innenfor viste
byggelinjer pé planen.

Ved sanering og ombygging skal bebyggelsen i omrdde BB 3 sgkes tilpasset

omkringliggende bebyggelses kvartalsstruktur, form og hgyer. Ved sanering og

ombygging innen omrdde BB 1 skal bebyggelsen sgkes tilpasset byvillamessig
karakter med mindre dominant fjernvirkning.

Ved rehabilitering og nybygging skal det sgkes etablert leiligheter av varierende
stgrrelse ( bl.a. familieleiligheter ). '

Byggeomrader for bolig/forretning BF, bolig/forretning/kontor B/F/K,
bolig/kontor B/K.

I det sentrale sentrumsomridet skal bebyggelsen inneholde boliger. '
Forretningsvirksomhet kan tillates sifremt denne ikke er til sjenanse for beboerne. 1.
etasje skal nyttes til forretningsvirksomhet, og boliger her kan bare unntaksvis tillates i
serlige tilfeller.

Bebyggelsens 2. etasje og etasjer over denne skal nyttes til boligformal. Annen
virksomhet kan tillates hvor det etter FUP/HP’s skjgnn er utilfredsstillende & bo av
hensyn til stgy- og lysforhold med mer



§ 10.

§ 11.

§ 12.

Bruksendring av eksisterende boliger i 3. etasje og i etasjer hgyere opp tillates ikke.
Ved hovedombygging eller sanering og nybygging skal det spkes etablert like mange
og varierte leilighetsstgrrelser ( bla. familieleiligheter ) som det opprinnelig var i bygg
som ble bergrt av tiltaket. FUP/HP kan gjgre unntak fra disse kravene der det er
sjenerende stgy og dérlige lysforhold eller lignende.

Byggeomrader for forretning/kontor, F/K.

I omrédene kan det oppfgres bebyggelse for forretninger med ngdvendige Iagerarealcr
samt kontorer for forskjelligartet tjenesteyting.

[ kvartalet 42 tillates det oppfart bygg for parkenngsanlegg Annen bruk kan tillates i
serlige tilfeller.

Omride betegnet F/K-L 40, skal ha maksimum byggehgyde til gesims pa 8,0 meter, og
mgnehgyde pd 12,0 meter.

Byggeomrider for forretning/kontor/industri, F/K/I og kontor/industri, K/L

I tillegg til forretning og kontor som hjemlet i reguleringsbestemmelsenes § 9, kan
bebyggelsen innredes til industrivirksomhet med tilhgrende anlegg og kontor.

Industrianleggenes art innenfor et industriomrade, skal i hvert enkelt tilfelle
godkjennes av FUP/HP. Utvalget kan forby virksomhet som ved lukt, rgyk, stgy,
brannfare eksplosjonsfare og lignende antas & medfgre ulemper for tilgrensende strgk.
Eventuell lagring utendgrs skal skjermes med innhegning, terreng eller bygningsdeler.

Omradet betegnet F/K/I 39 skal ha maksimum byggehgyde til gesims pd 8,0 meter, og
mgnehgyde pd 12,0 meter.

Byggeomrade for forretning/kontor/offentlige formal, F/K/O.

I tillegg til forretninger/kontor som hjemlet i reguleringsbestemmelsenes § 9, kan
bebyggelsen ogsd nyttes til offentlige institusjoner og kontorer, samt ngdvendige

fellesanlegg der forholdene tilsier det.

Boliger kan tillates nr disse inngdr som nddvendige deler av anleggets drift og
funksjoner.

Byggeomride for forretning/kontor/bensinstasjoner, F/K/ST.

I tillegg til forretning/kontor som hjemlet i reguleringsbestemmelsens § 9, kan det
etableres bensinstasjoner med tilhgrende anlegg.

Lagring utendgrs er ikke tillatt. FUP/HP kan likevel godkjenne midlertidig utvendig
lagring forutsatt at den aktuelle tomten blir behgrig skjermet.



§ 13.

§ 14.

§ 15.

§ 16.

I kvartalet 39 tillates det oppfgrt bygg for parkeringsanlegg. Annen bruk kan tillates i
serlige tilfeller.

Byggeomride for offentlige bygninger, O.

Bebyggelsen skal nyttes til offentlige institusjoner og kontorer samt ngdvendig
fellesanlegg for disse.

Boliger kan tillates ndr disse inngér som ngdvendige deler av anleggets drift og
funksjoner.

Byggeomrider for hotell og bevertningssteder, H.

I omradet kan det oppfares bebyggelse for hotell og bevertningsvirksomhet.

FUP/HP kan forby virksomhet som ved stgy og lukt medfgrer ulempe for tilgrensende
boligomrider.

Byggeomrider for szrskilt angitte allmennyttige formal.

I omrédet tillates oppfart bygg for serkilt angitte allmennyttige formil slik dette er vist
pd plankartet. Kombinasjon med andre formal kan tillates i s@rskilte tilfeller.

Trafikkomrader.

Omrddene skal nyttes til gater med fortau, gang- og sykkelveger, plasser, broer og
andre trafikkinnretninger som vist pd planen.

Til hovedveg og samleveger tillates ikke andre kryss og avkjgrsler enn det som er vist
pé plankartet. I regulert veggrunn tillates ikke andre innretninger/anlegg oppfgrt enn
de som er ngdvendige for veganleggets drift og vedlikehold.

I trafikkomradene kan det tillates anlagt eller oppfart kommunalteknisk anlegg som

pumpestasjoner, transformatorkiosker og lignende. For gvrig tillates ikke omrddene
bebygget. '

Hovedvegen innen hele planomrédet bgr i geometri og utstyr detaljeres som bygate
( bymessig ) hvor arkitektonisk utforming av hovedkrysset ved Posthuset og ny bro
over Brosundet spesielt vektlegges.

Ved opparbeidelse av trafikkomrider skal det legges vekt pa det miljpmessige aspekt,
bl.a. gjennom beplantning etc.



§17.

§ 18.

§ 19.

Omrade for parkering

Omrédene skal nyttes til parkering. Det tillates parkering i underjordisk kjeller eller
parkeringshus i fglgende kvartaler:

6, 19, 31, 33, 42, 46, 49, 56, 62 og 69. I kvartalene 19, 31, 33, 46 og 49 tillates
kun helt eller delvis underjordisk parkering.

I parkeringshus eller parkeringshusdelen av flerbruksanlegg, tillates det bare etablert
virksomhet som har tilknytning til anleggets funksjon.

Form og uttrykk pé parkeringshus skal vare tilpasset stedet og fglge spesielt
reguleringsbestemmelsenes § 2 og innen omréder for strgkbevaring, § 12.
Omrade for havn.

I omrddet tillates oppfart bygninger og anlegg som er ngdvendig for havnens
trafikkavvikling

Bygningers form og uttrykk skal i stgrst mulig grad tilpasses stedlig sjghusarkitektur
og/eller vere i stil med omkringliggende bebyggelses arkitekturuttrykk.

Friomrider.

Herunder regnes parker, torg og plasser. Omradene skal nyttes til utendgrs rekreasjon
og lek. I omrader som i planen betegnes med undertittel torg, kan n@ringsvirksomhet
tillates. (Torgsalg).

[ grgntarealer, plasser og torg i tilknytning og i n&@rhet av indre havn og sj@ skal det
tilstrebes en dpen karakter med god sjgkontakt. For parkarealet ( parkeringslokket ved
St. Olavs plass ) skal det etterstrebes best mulig visuell kontakt mellom Notnesgata/St.

Olavs plass og Brosundet.

Bygninger og anlegg som har tilknytning til omridets bruk som friomrade dg ikke er
til hinder for omradets rette funksjon, kan tillates oppfart.

Alléer og trer skal sgkes bevart eller erstattet om slike fjernes.
FUP/HP skal forelegges planer for de enkelte omrdder/felt/kvartaler for godkjennelse.

I parkomréde P 50 er det tillatt med forretningsvirksomhet under parklokk
(underetasje).



Kulturhistorisk verdifull bebyggelse, spesialomrade bevaring.

§ 20.

A.

Gjenreisningsbebyggelsen etter bybrannen.

Gjenreisningsbebyggelsen etter bybrannen regnes her som kulturhistorisk verdifull
bebyggelse. Bebyggelsen er medtatt i planen som strgkbevaring. [ tillegg er registrert i
planen hvert enkelt bygg som skal bevares fra gjenreisningsperioden.

Formdlet med reguleringsplanen er her 4 bevare den kulturhistoriske bebyggelsen med
utgangspunkt i den verdiskala og kriterier som er gitt i Verne- og byformingsplanens
kapittel om bygningsvern. Overordnet mdl er 4 sikre bebyggelsen, bdde i helhet og
detalj, ved restaurering/rehabilitering etter antikvariske retningslinjer samt 4 tilpasse
ny bebyggelse innen strgkbevaringsomridene. Det mA legges spesiell vekt pd 4 bevare
de originale bygningselementene og hindverksteknikkene. '
Tilbakefgring til opprinnelig fasadeutforming bgr etterstrebes.

@delagte/defekte originalkomponenter og elementer bgr som hovedregel forspkes
reparert og utbedret, Dette gjelder ogsd piper som skal ha opprinnelig materiale og
ikke beslds. Fgr eventuell utskiftning skal det derfor foreligge uttalelser fra antikvarisk
myndighet om at reparasjon ikke er mulig. Ved ngdvendig utskiftning mé en foreta
ngyaktig kopiering. For utfprelse vises ogsd til Verne- og bygfomingsplanens
detaljerte retningslinjer.

Ved eventuell brann eller andre stgrre bygningsskader hvor sanering er ngdvendig,
skal ny bebyggelse tilpasses den gamle bebyggelsen i mélestokk, materialvalg og
karakter. [ tilfeller hvor stilkopiering er riktig for den arkitekturhistoriske sammenheng
og forstdelse kan FUP/HP tillate dette. Byggemeldinger skal forelegges
fylkeskonservatoren til uttalelse for de kan godkjennes.

I henhold til § 24 i Reglement for Alesund bystyre skal spknader om riving av hus fra
gjenreisningsperioden etter bybrannen i Alesund sentrum i henhold til plan- og
bygningslovens § 93 fgrste ledd forelegges bystyret til uttalelse fgr spknaden
behandles.

Bygg innen bevaringsstrgk skal om de fornyes, ominnredes eller repareres, tilpasses
den gamle verneverdige bebyggelsen tilsvarende som for pkt. B nér det gjelder
mélestokk, materialvalg og karakter. Det samme gjelder for nybygg p4 tidligere
ubebygde tomter eller ved tilbygg og pdbygg. Nybygg skal tilpasses uten kopieringer
slik at tilbakefgrte bygg og nybygg visuelt kan skilles fra eksisterende bebyggelse.

Byggespknader som innebarer fasadeendringer i bevaringsoﬁzrﬁder skal behandles av
FUP/HP. Fgr sakene behandles skal de forelegges kulturmyndighetene og Aalesund
Museéum til uttalelse. '

FUP/HP skal sd langt det er mulig se til at private og offentlige fellesrom, tilbakefgres
og bevares.



§21.

For de regulerte bevaringsomrddene skal ved plan- og byggesaker bestemmelsene i
Verne- og byformingsplanen for Alesund sentrum gjeres gjeldende sd langt de passer.
Dette gjelder bestemmelser vedrgrende plankart og binding til sentrumsplanen,
bylandskapet, offentlige rom, , byggesaksbehandling og detaljplaner.

For skilt, annen reklame, belysning og gaterommets mgblering for gvrig i
bevaringsomrddene skal retningslinjene for plan- og byggesaksbehandling for byens
detaljer i Verne- og byformingsplanen gjelde. Dette gjelder ogsd belegg pi gater og
plasser samt lysarmaturer/belysning, gjerder, benker og skilt. For skilting for gvrig
vises til pafplgende egen paragraf vedrgrende dette i bestemmelsene.

Endring og utbedring av originale trapperom fra gjenreisningsperioden skal p& forhind
anmeldes til FUP/HP fgr tiltak igangsettes. Tiltak skal dokumenteres med tegninger,

- skisser, foto mv.

Trehus fra fer bybrannen.

De fa gjenverende trehus fra fgr bybrannen er spesielt viktige verneobjekter bide
arkitektonisk og antikvarisk, enkeltvis og i grupper, som p4 Molja og i Ysteneset, og er
pé planen vist som spesialomride, bevaringsverdig bebyggelse.

Utvendige bygningsmessige tiltak etter plan- og bygningslovens § 93 knyttet til denne

. bebyggelsen, skal utfgres etter antikvariske retningslinjer ved at opprinnelig utseende

og preg skal beholdes. Vinduers form, inndeling, konstruksjoner og materialer,
hengsling, innsetting og utvendige omrammingsdetaljer skal bevares eller om bare helt
ngdvendig, kopieres.

Eksisterende bebyggelse skal ved fornyelse sgkes tilbakefgrt til opprinnelig form og
med opprinnelige/originale bygningsdetaljer som bekrevet i pkt. B.

Endring av fasader og takformer ved tilbygg eller pdbygg er ikke tillatt. Sgknader om
utvendig bygningsmessige tiltak skal forelegges fylkeskonservatoren eller annen
kompetent antikvarisk myndighet til godkjenning fgr byggesgknaden behandles.

‘Nybygg skal tilpasses i form, volum og materialvalg til eksisterende bebyggelse.

Sammenhengende indre girdsbebyggelse for kvartalsbebyggelse tillates ikke. Garasjer
og boder skal som separatbygg i milestokk tilpasses eksisterende verneverdig
bebyggelse med hensyn til materialvalg, form og farge.

Boligen Molovegen 9 innen strgk for blandet formdl, forutsettes ved riving
gjenoppfgrt som vist i planen innen omrdde B-L 85 dersom bygningen er i en slik
stand at den kan gjenoppfares. .

Ved brann eller andre stgrre bygningsskader skal ny bebyggelsen spkes oppfgrt som
kopi av eksisterende bygg. Byggesgknaden mé forelegges antikvariske myndigheter
fgr FUP/HP behandler denne.

Verdifulle interigrer samt forhager og andre utearealer bgr i stgrst mulig grad sgkes
bevart og skjgttet slik anleggene opprinnelig har fremstétt.



§22.

§ 23.

§ 24.

 §25.

Nyere bygninger, vern.

Tidstypiske, arkitektoniske bygninger fra senere stilperioder og som er vist skravert
pd planen som bevaringsverdig bebyggelse, skal s& langt mulig, bevares i sin

opprinnelige form og utseende. Ved rehabilitering/endringer skal de mest mulig spkes
tilbakefgrt til opprinnelig utseende.

Utvendige tiltak hvor det m4 dispenseres fra reguleringsplanen med tilhgrende

bestemmelser skal forelegges antikvariske myndigheter til uttalelse fgr byggesgknaden
kan tas under behandling..

Mindre og tilpassede tilbygg kan tillates innenfor viste byggegrenser.

Fredede bygninger.

Fredede bygninger er vist pd plankartet med egen skravur. For alle fredede bygninger
gjelder "Lov om kulturminner” av 9. juni 1978 nr. 50. Nér det gjelder den enkelte
fredede bygning vises til de konkrete fredningsbestemmelsene i fredningsvedtaket.

Bevaring av anlegg, vern.

Bestemmelsen omhandler opprinnelige strandsonen i Molovegen og Molja, moloen
med feste. Moloen skal ved reparasjon og rehabilitering sgkes beholdt i opprinnelig
stgrrelse, form og @gvrig utseende. Opprinnelige strandlinje skal ikke cndres med
fysiske inngrep eller tildekkes av varige konstruksjoner.

Skiltbestemmelser.

Skiltbestemmelsene kommer i tillegg til bestemmclscn i plan— og bygningslovens
§ 107 om skilt og reklame.

Innen planomrédet skal skilt og reklameinnretninger godkjennes av FUP/HP fgr de
settes opp. Ved avgjgrelse om godkjenning skal gis, skal det tas hensyn til om
innretningen vil virke skjemmende eller sjenerende, eller vere til fare for omgivelsene.

Skilt og reklameinnretninger skal ha moderat stgrrelse, utforming og farge, og skal
harmonere med bygning og miljget for gvrig. For bidde ny og gammel bebyggelse i
Alesund sentrum skal skilt og reklame vare en integrert del av arkitekturen og
underordnet denne. Blinkende eller bevegelige skilt/reklameinnretninger tillates ikke.

Skilt og reklame i form av lyskasser skal ikke benyttes om de ikke er inntrukket, og er
gjort som en del av fasadearkitekturen. Det foretrekkes skilt av frlttstﬁende bokstaver
og symboler, eller malte skilt/reklame direkte pa vegg.
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§ 26.

§37.

Stgrrelse og lengde pé skilt skal harmonere med fasadens oppdeling og stgrrelse.
Uthengsskilt skal ikke ha stgrre bredde enn 90 cm. Innen bevaringsstrok og pé fredede
bygninger, skal skiltstgrrelsen vaere maksimum 0,6 m2.

Skilt og reklameinnretninger pd bygninger skal plasseres pa vcggﬂatéi', og tillates ikke
plassert pd mgnet, takflater eller gesims. Horisontale bdnd og gesimser tillates ikke
oppsatt med lysreklame. Videre tillates ikke skilt/reklame pé stolper eller gjerder.

Antall skilt skal veere maksimum 2 stk. for hver virksomhet som holder til pd

eiendommen.

Antall skilt kan gkes dersom virksomheten disponerer flere fasader pa eiendommen

langs fortau eller gate, og der det er naturlig at det settes opp skilt ogsd mot disse.

Skiltene skal som hovedregel plasseres ved innganger.

Fplgende skilt og reklameinnretninger er ikke tillatt:

- Lgsfotoreklame

- Skilt og reklame som ikke er direkte knyttet til virksomheten som drives pé
eiendommen med unntak for de omrider som FUP/HP har godlqent for dette.

- Plakatreklame pé bygninger og innhegning.

Skilt og reklame i vinduer dekkes av disse bestemmelsene dersom innretningen ikke
er en naturlig del av vindusutstillingen.

Flagg, vimpler og tilsvarende innretninger skal forhdndsgodkjennes av FUP/HP.
Eldre reklamer malt direkte pd vegg skal vurderes bevart av FUP/HP.
Skiltvedtektene gjelder navkortet ogsa for bensinstasjoner.

For skilt og reklame som bare skal plasseres ut for kortere tid enn 1 mined, og som er
knyttet til festivaler, idrettsarrangementer og lignende, kan det meddeles dispensasjon.

Plakatoppslag (posteres) tillates pé steder godkjent av kommunen.

Spesxaldesxgnct skiltsgyle med henv1snmgsskﬂt tilpasset gatemgblering og bymiljget
kan oppsettes 1 sentrum.

Graviund.

Omradet skal parkmessig behandles. Det tillates ikke inngrep eller innretninger som
ikke har sammenheng med omridets parkmessige uttrykk. Ndvzrende steinmur
omkring omridet skal sgkes bevart.

Transformatorkiosk, radiolinjeterminal.

[ omridene tillates oppfart bygg med anvendelse slik dette er vist pé planen.

Anleggenes form og uttrykk skal i stgrst mulig grad tilpasses bebyggelsen pd stedet.



§ 28.

A.

§ 29.

§ 30.

Fellesareal.

Regulert fellesareal skal nyttes til felles avkjgrsel for neermere angitte e1end0mmer vist
pé planen.

Regulert sjsomrade.

Bestemmelsene for sjpomrdder gjelder trafikkomrade, havneomride og gjestehavn i
sj@.

For trafikkomride i sjg gjelder fplgende bestemmelser:
- Sjpomrédet skal vaere dpent for all sjgtrafikk, fast eller ﬂytcndc
- Permanente eller midlertidige installasjoner kan ikke plasseres her.

Havnemyndighetens uttalelse ma foreligge for FUP/HP i tilfelle meddeler
dispensasjon fra dette.

Andre anlegg i sjg skal brukes til liggeplass og gjestehavn for sméibéter
Havneomrdde i sjg skal benyttes til liggeplass for gvrige béter.

[ Brosundets regulerte sjgomrade skal det anlegges tverrgdende undersjgisk

gangtunnel. Denne skal ligge delvis nedgravd i s;gziburmcn For fri fcrdsel i havnen skal -
utvendig tunneltak ikke ligge hgyere enn cote minus 3.

Bygninger og konstruksjoner for ned- og oppstigning til fotgjengertunnellen skal ikke

vere til hinder for den frie ferdsel i Brosundet, og heller ikke fysisk eller visuelt stenge
noen av byens gatelgp.

Stayskjerming.

Fasader i nye bebyggelse eller bruksendret bebyggelsé innen omridene B/F/K 56,
B/F/K/H 52, B/F/K/ST 48, B/FK 47, F/K 42, F/K-L 40, B/K 44 og K/K/ST 40 skal ha
stgydempende materialer som tilfredsstiller Miljgpverndepartementets krav til

innendgrs stgynivd. Omrédene som skal stgybeskyttes er tilstptende til hovedvegen og
stgybelastede sidegater. :

For eksisterende bebyggelse skal det foretas stgydempende tiltak/fasadeisolering med
mer fgr ferdigstillelse av veganlegg For ny bebyggelse skal det foretas stmydempende
tiltak fgr bebyggelsen tas i bruk.

Stadfestet denlZ-adad 1000
Etter fullmakt
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Tegnforklaring

N

N
{

0000800

D

1

Europavegboks
Fylkesveg gatenavn..

Sti

Eiendomsgrense generert

Fiktiv avgrensning for anlegg
Kai- og bryggekant
Byggetiltak Ca. angivelse
Kystkontur tekniske anlegg

KpOmrade kommunedelplan
gjeldende

Fjernveg - Bro mv. -
Naveerende

Hovedveg - Bro mv. -
Naveerende

Atkomstveg - Tunnel -
Naveerende

Gangveg - Pa bakken -
Fremtidig

Grense for angitt hensynsoner

Bandlegging etter lov om
kulturminner

Forretninger

Neeringsvirksomhet

Grav- og urnelund

Offentlig eller privat
tienesteyting

Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur (arealer)

Parkering

Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur (arealer)

Friluftsomrade

Couol e 8

IR Vi

i

Fylkesvegboks
Kommunalveg gatenavn..

Vegbom

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Flytebrygge landgang
Frittstdende mur
Forsenkningskurve Alesund
Kystkontur

Fjernveg - Pa bakken -
Naveerende

Hovedveg - P& bakken -
Naveerende

Samleveg - P& bakken -
Naveerende

Sykkelveg - P& bakken -
Fremtidig

Farled - Navaerende

Grense for bandleggingsoner

Bolighebyggelse

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Andre typer nsermere angitt
bebyggelse og anlegg

Kombinert bebyggelse og
anleggsformal
Uteoppholdsareal

Havn

Trase for teknisk infrastruktur

Kollektivknutepunkt

Friluftsomrade

o~

I B 000 R B

1

[

Europaveg gatenavn..
Privatveg gatenavn..

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

Eiendomsgrense fiktiv

Flytebrygge utligger
Loddrett mur
Haydekurve 5m Alesund
Takkant

Fjernveg - Pa bakken -
Fremtidig

Hovedveg - Tunnel - Fremtidig

Atkomstveg - P& bakken -
Naveerende

Gangveg - Pa bakken -
Navaerende

Grense for arealformal

Bevaring kulturmiljg

Sentrumsformal

Fritids- og turistformal

Uteoppholdsareal

Sentrumsformal

Kombinert bebyggelse og
anlegg

Kollektivknutepunkt

Kombinerte formal for
samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastruktur

Friomrade

Kombinerte formal for
samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastruktur
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N EuopaRiksveg M Fylkesveg /J Kommunal veg /\/ Privat veg

¢ Offentlig gang og sykkelveg ~ s Kommunal gang og sykkelveg ,* + Privat gang og sykkelveg

¢ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep
_ Hvis kartet inneholder vann og avlepsdata
&‘\"APiskﬁﬁ (1:1.000) B Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller W Slamavskiller B Siuk > Stk
,‘\-'I AvlopFelles ,"’l Drensledning /v Overvannsledning ,‘\-" Spillvannsledning ﬁ/ Trekkror

/\/Vannledning b-<}--}- Datakabel |'-|'-['- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og h@yder.

Saerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

19.11.2025 14:44:22 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3
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LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Brunholmgata 3B, 6004 Alesund
Gnr. 200, Bnr. 45, Snr. 26, Alesund kommune.

PrivatMegleren Alesund
Saksbehandler: René Skarmyr
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 7013 2370/928 06 319

313251214 E-post: rene.skarmyr@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




