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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: Tomt 27

Etableringsdato: 01.03.2016

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 57 / 161 1633,5 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fpds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 918659552 LHM GRUPPEN AS Hamarvegen 75 171
2613 LILLEHAMMER

Eiere registrert hos Skatteetaten

Rolle Status Feds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Eier registrert hos 918659552 LHM GRUPPEN AS Hamarvegen 75
Skatteetaten 2613 LILLEHAMMER
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32
Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Heyde Areal Merknader

1 Teig 6713403 457554 1633,5m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2024 Tinglyst 01.01.2024 smatmynd 01.01.2024
Omnummerering Omnummerert til: 3330 -57/161

Omnummerert fra: 3044 - 57/161
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse
Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Omnummerering Omnummerert til: 3044 - 57/161

Omnummerert fra: 0620 - 57/161

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 19.11.2015 Tinglyst 04.03.2016 0620lik 08.01.2016
Oppmalingsforretning 1169/15 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 0620 - 57/1 -1633,5

Mottaker 0620 - 57/161 1633,5

Bergrt 0620 - 57/162 0

Forretninger der matrikkelenheten er bergrt

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato

Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 19.11.2015 Tinglyst 04.03.2016 0620lik 08.01.2016

Oppmalingsforretning 1165/15 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0620 - 57/1 -1608,5
Mottaker 0620 - 57/158 1608,6
Bergrt 0620 - 57/157 0
Bergrt 0620 - 57/159 0
Bergrt 0620 - 57/160 0
Bergrt 0620 - 57/161 0
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 19.11.2015 Tinglyst 04.03.2016 0620lik 08.01.2016
Oppmalingsforretning 1 168/15 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 0620 - 57/1 -1590

Mottaker 0620 - 57/160 1589,9

Bergrt 0620 - 57/157 0

Bergrt 0620 - 57/161 0

Bergrt 0620 - 59/7 0
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 19.11.2015 Tinglyst 04.03.2016 0620lik 08.01.2016
Oppmalingsforretning 1166/15 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 0620 - 57/1 -1475,4

Mottaker 0620 - 57/159 14754

Bergrt 0620 - 57/161 0

Bergrt 0620 - 57/162 0

Adresser

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunikt
Adressetilleggsnavn Kildekode Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Gamle Budalsvegen 1241 7 Grunnkrets 0206 Qvre Lien
Stemmekrets: 7 Geilo
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 04080403 Geilo
6713414 457555 Postnr.omrade: 3580 GEILO
Tettsted:
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Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 301428 922 Bebygd areal: 220 Ant. boliger: 0 Datoer

Lgpenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 365 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 11.12.2024
Nord: 6713418 Pst: 457560 Bruksareal totalt: 365 Avigp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh. ol Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Annet som ikke er naring Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Igangsettingstillatelse
Energikilder: Elektrisitet
Biobrensel
Oppvarming: Elektrisk
Annen oppvarming

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt

HO2 0 0 170 170 0 0 0

HO1 0 0 195 195 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
1241 Gamle Budalsvegen 71 H0101 Fritidsbolig 365 6 Kjpkken 4 4 57/161
Kontaktpersoner

Rolle Fg¢ds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse

Tiltakshaver 918945679 LHM GRUPPEN AS Hamarvegen 75

2613 LILLEHAMMER
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Areal og koordinater

Areal: 16335 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6713403 @st: 457554
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord st Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6713390,86 457536,95 Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
30,34
T2 Teras20.87 | ws7sazsl Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0
13,23
773 Terzize08  aszsd2es Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) R
28,32
7T T4 T Ter13ku6,60 45756506« Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0]
45,13
|75 T Temzhosps | as7ss049 Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10 130,00
45,80
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g Hol kommune

Kommunedelplan for Geilo
Planomtale, planferesegner og plankart Juni 2010

Norconsult 43






FORORD

Kommunen er palagt i drive kommunal planlegging, fyrst og fremst gjennom plan-
og bygningslova, men og etter kommunelova. I medhald av desse lovene vedtok
kommunen den 22. november 2004 at kommunedelplana for Geilo skulle
reviderast.

Kommunedelplana for Geilo er ei oversikisplan som syner rammer for arealbruken
innanfor planomradet, og plana er ein del av kommuneplan for Hol kemmune.
Kommunedelplana er det overordna styringsverktgyet for utbyggingspolitikken
innanfor planomridet.

Plana er utarbeidd med utgangspunkt i fastsett planprogram, fgrehandsdiskusjonen
og politiske prinsippavklaringar som er gjort giennom handsaming av
behovsvurdering, omradevurdering og mottekne merknader.

Plana bestar av eit plankart med tilhgyrande planferesegner og denne planomtala
som kla:gjer hnvudspaﬁrsmﬁla, feringar, prinsipp og plana sine vesentlege
verknader.

Gjennom planarbeidet har kommunen mottatt mange nyttige innspel og merknader
fri grunneigarar, organisasjonar, politiske parti og regionale- og statlege
styresmakter. Kommunen takkar for eit godt og konstruktivt samarbeid i samband
med revisjon av kommunedelplan for Geilo.

Kommunedelplan for Geilo vart vedtatt av
Hol kommunestyre den 24.06.2010 i sak 69/10

Erik Kaupang
ordfgrar
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1 INNLEIING

Kommunedelplan for Geilo er ein oversiktsplan som syner rammer for arealbruken
i omridet. Kommunedelplana har rettsverknad og same status som kommuneplana.

Formélet med revisjonen:

- Legge til rette for nye utbyggingsomrade til prioriterte formal, herunder privat
og offentleg service, reiseliv, fritid, areal og transportkrevjande forretning,
sméaskalaindustri og mellomlagring av massar.

- Definere utviklingsareal/venteareal for framtidig sentrums-, tettstad- og
reiselivsutvikling.

- Klargjere kommunen sin koordinerande rolle i arbeidet med & legge til rette for
utvikling av sentrums-, tettstads- og reiselivsomrada.

Plana omfattar eit samla plankart med planfaresegner for heile
kommunedelplanomridet og ein tekstdel som klargjer prinsipp og plana sine
overordna vesentlege verknader. [ tillegg er det innarbeidd retningsliner.
Retningslinene er ikkje juridisk bindande, men gjev til kjenne korleis
kommunestyret ynskjer at administrasjonen skal forvalte plana.

Vedtatt plan skal leggjast til grunn for vidare detaljplanlegging m.o.t. bide vern og
utbygging, samt gje foringar for handsaming av bygge og delesaker.

For omrider bandlagt i plana, er verknaden av kommunedelplana avgrensa til 4 ar
fra plana er vedteken.

Vedtekne reguleringsplanar og utbyggingsplanar skal gjelde framfor vedieken
kommunedelplan. Dei kjem fram av liste i planfgresegnene.

Ved godkjenning av plana vart det gjort eit swrskilt vedtak om at §§ 9
(omdisponering) og 12 (deling) i jordlova gjeld innanfor landbruks-, natur- og
friluftsomrada for spreidd utbygging av fritidsbustader og erverv, samt innanfor
alpinomrada, turistbedriftsomrade pa Hakkesetstalen og aktivitetsomrada.

Plana er ikkje avklarande i forhold til automatisk freda kulturminne. Det inneber at
omsynet til kulturminne ma avklarast i samband med utarbeiding av
gjennomfgringsplanar, dvs. reguleringsplan og utbyggingsplan (bebyggelsesplan).

Hovudsparsmala:

A) Vidare sentrums- og tettstadsutvikling giennom sikring av naudsynt areal til
bustad-, neerings-findustri- og offentlege areal

B) Klargjere langsiktig strategi for vidare reisemdlsutvikling giennom avklaring
av kortsiktig arealbruk og definering av utviklingsareal (venteareal) i
tilknytning til dei etablerte reiselivsanlegga

C) Opne opp for neeringsutvikling som bygger opp under vidare utvikling av
landbruket (Landbruk Pluss)

D) Sikring av grone strukturar giennom & innarbeide prioriterte stiar og loyper i
kommunedelplana, samt sikre overordna korridorar der landbruks-, natur-,
kultur- og friluftsinteresser samt dyr- og planteliv er prioritert.

Malsetnaden har vore & etablere lgysingar for ei balansert utvikling og strategiar
som béade tek vare pa omsynet til vidare neringsutvikling og omridet sine natur-,
miljg- og friluftskvalitetar.
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2 LOKALISERING OG AVGRENSING
AV PLANOMRADET

Planomrédet er lokalisert aust i Hol kommune, om lag 10
km s@rvest for kommunesenteret i Holet. Planomridet
strekkjer seg fri Ustaoset i vest, Budalen i nord, Skurdalen
i spr og Treertippen i aust. Samla omfattar planomradet eit
areal pa om lag 78 kvadratkilometer

Geilo er sentralt plassert mellom aust og vestlandet med
bide jernbanestasjon og knutepunkt for dei regionale
vegane Rv 7 og Fv 40. Bergensbana med stasjon pa Geilo
og Rv 7 er ei viktige kommunikasjonsare mellom aust og
vestlandet, medan Fv 40 er ei viktig kommunikasjonsire
mellom Hallingdal og Numedal (Kongsberg).

Gjennom fylkesdelplana for handel, service og
senterstruktur er Geilo definert som eit distriktssenter i
Hallingdal. Geilo har i tillegg status som
nasjonalparklandsby.

Landskapsmessig er Geilo prega av tettstadbebyggelsen,
det karakteristiske kulturlandskapet og dei opne myrane
kring Ustedalsfjorden. Dalen er omkransa av bratte lier der
Geilohovda og Havsdalshovda er markete fjelltoppar. 1
liane dannar dei utbygde alpint-, reiselivs- og fritidsomriada
eit relativt skarpt skilje mot dei delvis opne og delvis
skogkledde fjellsidene/liane.

s e

Sulindalen

Ulvik kommun

Haugastol

Eidfjord kommune

{ifot Bergen
i

b

Nore og Uvdal kommune

Figur 2.1: Lokalisering og avgrensing av planomrddet.
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3 RAMMER OG FORESETNADER

Planarbeidet blir i hovudsak styrt gjennom fpresegnene i plan- og bygningslova.
Bruk av areal og utnytting av ressursar blir i tillegg regulert gjennom ei rekkje
andre lover. Forvaltninga etter desse sektorlovene er ofte lagt til andre styresmakter
enn kommunen. Det er gjeve foringar bade pid nasjonalt og regionalt niva. Den
kommunale planlegging skal skje innanfor rammene av nasjonal- og regional
politikk.

3.1 Nasjonale mal og retningsliner

St. meld. nr 26 (2006 - 2007) Regjeringens miljgpolitikk og rikets miljotilstand

I meldinga har Regjeringa trekt opp politikken for landskap og arealbruk utanfor
byar og tettstader. Regjeringa ynskjer d auke bevisstheita om landskapet sin
betydning for identitet og livskvalitet og som ressurs for verdiskaping. Dette er
nedfelt i Den europeiske landskapskonvensjonen som tredde i kraft varen 2004,
Konvensjonen har til formal 4 fremje vern, forvaltning og planlegging av landskap.

Arealpolitikken i meldinga framhevar at ved bustader skal det vere god tilgang til
trygg ferdsel, leik og anna aktivitet innanfor ein variert og samansett grgntstruktur.
Miljgkvalitetane i landskapet skal sikrast og utviklast gjennom auka kunnskap og
merksemd om planlegging og arealpolitikk.

Det nasjonale ressursmalet i forhold til jordvern klargjer at "den drlige
omdisponeringa av dei mest verdfulle jordbruksressursene skal halveres innen
2010". For & na dette, ynskjer regjeringa a "legge il rette for at kommunene kan
utarbeide en samlet strategi for d ta vare pa viktige landbrukslandskap og vern av
dyrka og dyrkbar jord” og at kommunane som middel for prioritering skal
avgrense kjemneomréde for jordbruk og kulturlandskap.

Utfordringa i fjell- og utmarksomrada er langt pa veg dei same enten dei ligg i
tilknytning til verneomrade eller ikkje. Utfordringa i fjellomrida er knytt til reiseliv
og anna neringsutvikling samtidig som det blir teke vare pa verneverdiane.
Grensene for uthygging og ferdsel ma sjaast i ein heilskapleg samanheng og det er
behov for ein heilskapleg arealpolitikk i fjellbygdene som sikrar kvalitetar og
avklarar utviklingsmoglegheiter.

Den nasjonale politikken i forhold til villreinen sine leveomrade skal "sikre
villreinens sentrale plass i fjellfaunaen, gjennom regionale planer og etablering av
europeiske og nasjonale villreinomrdder”. Utfordringa er knytt til utbygging,
aktivitet i randomradet og ferdsel inn i villreinomrade. Regionale prosessar skal
avklare grensene for leveomrada.

Den nasjonale hyttepolitikken klargjer at det er eit nasjonalt mal i ikkje redusere
samanhengande naturomride og viktige naturverdiar og verdfulle landskap.
Utbygging skal skje med omsyn til ressursbruk og landskap.

Strandsonepolitikken skal sikre miljaverdiar og friluftsliv i vassdragsnaturen
giennom byggjeforbod langs innsjgar og vassdrag pa 50 — 100 meter.

St. meld. nr. 21 (2005 - 2006) Hjartet for heile landet. Om distrikts- og
regionalpolitikken

I meldinga har Regjeringa trekt opp rammene for ein differensiert arealpolitikk, der
det giir fram at rammene for bruk og vern av areal og arealressursar skal tilpassast
utfordringane i dei ulike delane av landet. Det gir bla. fram at stor plass er eit av
konkuransefortrinna som distriktskommunane har i arbeidet med & auke
busetnaden. [ meldinga stir det at "ein meir differensiert arealpolitikk kan gjere det
lettare for distrikiskommunar a leggje ut store attraktive bustadomrdde og relativt
spreidd bustadbygging i omrdde med lite uthyggingspress eller d leggje ut omrdde

for til dpmes rural reiselivsneering” . Grensene for utbygging skal trekkast opp i

kommuneplan, og vere basert pa kunnskap om verdiar og interesser i omradet.

St. meld. nr. 16 (2004 - 2005) Leve med kulturminner
Hovudmiila for kulturminnepolitikken er at:

- mangfaldet av kulturminne og kulturmiljg skal takast vare pi som
bruksomrade og grunnlag for kunnskap, oppleving og verdiskaping, og

- eit representativt utval av kulturmine og kulturmiljg som dokumenterar
geografisk, sosial, etnisk. nzringsmessig og tidsmessig breidde skal gjevast
varig vern gjennom freding.
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St. meld, nr, 16 (2002 - 2003) Resept for et sunnere Norge.
Folkehelsepolitikken

I stortingsmeldinga blir det bl.a. peikt pi at folkehelsearbeidet foregér for isolert i
forhold til andre sentrale plan- og vedtaksprosessar som legg rammer for folk sin
kvardag. Meldinga klargjer at det er ynskjeleg i trekkje helsetenesta sterkare inn i
kommunalt planarbeid. I tillegg blir det understreka at det bgr leggast til rette for
leik og fysisk aktivitet der folk bur.

Rikspolitiske retmingsliner for samordna areal- og transportplanlegging

Retningslinene skal vere med a fremme effektiv utnytting av ressursar, miljpmessig
gode lgysingar, trygge lokalsamfunn, god trafikktryggleik og effektiv
trafikkavvikling. Dette skal oppniast gjennom samordning av utbyggingsmenster
og transportsystem, korte avstandar i forhold til daglege gjeremdl, ved 4 etablere
Kklare grenser mellom byggeomride og LNF-omride, samle naturinngrep, auke
konsentrasjonen av utbygging i by- og tettstadomrade og legge til rette for kollektiv
transport m.m.

Rikspolitiske retmingsliner for barn og planlegging

Retningslinene skal vere med a "synleggjore og styrke barn og unges interesser i
all planlegging og byggesakshandsaming” og “gi et grunnlag for a vurdere saker
der barn og unge sine interesser kommer i konflikt med andre hensyn/interesser”.
Retningslinja set kvalitetskrav til areal og anlegg som blir brukt av barn og unge.
Samtidig klargjer den at det skal vere god nok tilgang pa omrider for barn og unge.
Ved omdisponering av leikeomride blir det stilt krav til fullverdig erstatningsareal.

Universell utforming

Kravet om universell utforming av bygg, omrader, tenester m.m. blir i stadig starre
grad ein del av nasjonal politikk. Regjeringa har utarbeidd ei handlingsplan for
auka tilgjenge som viser filtak som nasjonale instansar har ansvaret for (T-1440). |
tillegg er det utarbeidd ei nasjonal utgreiing av moglegheitene for rettsleg vern mot
diskriminering pa grunnlag av funksjonsevne. Dette arbeidet har resultert i at det er
utarbeidd ei antidiskrimineringslov.

3.2 Fylkesplanar

Den nasjonale arealpolitikken er konkretisert gjennom fylkesplan og
tylkesdelplanar.

Fylkesplan for Buskerud (2005 - 2008)

Av visjonen gar det fram at utviklinga i Buskerud skal veere berekraftig og
innovativ for & fremje neeringsutvikling og bulyst. Gjennom hovudstrategien gar
det fram at arealpolitikken i distrikta ma vere ein aktiv og langsiktig politikk for
neringsutvikling og busetnad. Samtidig gér det fram at natur og kulturverdiar vil
vere ein sentral del i ei framtidig reisemélsutvikling

Fylkesdelplan for kjspesenterstoppen

Fylkesdelplana er eit grunnlag for dialog, samarbeid og partnerskap mellom
kommune, stat og fylkeskommunen i utvikling av byar og tettstader, der det er trekt
opp anbefalingar i forhold til bruk av areal i og ved sentrumsomride. Geilo er i
plana definert som eit distriktssenter,

Fylkesdelplan for Hardangervidda Aust

Gjeldande plan er felles for Buskerud og Telemark. Gjennom plana er det klarlagt
mal, strategiar og retningsliner for bruk og vern av areala. Det er starta arbeid med
utarbeiding av ein fellers plan for heile Hardangervidda. Hovudformalet med
fylkesdelplana er  etablere ei langsiktig og heilskapleg strategi for bruk av areala
som er viktige for villreinen eller paverkar villreinen sine leveomride.

Fylkesdelplan for avkjorsler og byggegrenser
Formilet med plana er & sikre kommunar og publikum ei konsekvent og nyansert

handsaming av avkjersels- og byggegrensespprsmal. Innanfor planomridet er Rv 7
og Fv 40 omfatta av plana.
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4 TETTSTADUTVIKLING OG BUSTADBYGGING

Kommunedelplana avklarar hovudavgrensing av sentrum og tettstadomride pa
Geilo og korleis det skal utviklast. Detaljering av arealbruk skal skje gjennom
reguleringsplanar og ikkje i kommunedelplana.

4.1 Arealsituasjonen

Det er skilt mellom sentrums- og tettstadomrade i plana. Sentrumsomrada omfattar
areal til bustad, erverv, og fritids- og turistformal innanfor sentrumsomréide pa
Geilo. Tettstadomrédet omfattar areal for hovudsakleg bustad, offentleg-
allmennyttige formal og idrettsanlegg, samt nokre avgrensa omrider for
forretnings-, industri-, fritids- og turistformal.

4.1.1 Omrade for nzerings- og offentlege/allmennyttige formal

Geilo sentrum er eit distriktssenter og reisemil i kommunen med bide privat og
offentleg service, samt eit godt utbygd reiselivsprodukt. Kommunesenteret er
lokalisert i Holet om lag ei mil nordaust for Geilo, men utanfor planomridet.

Geilo sentrum er den stgrste tettstaden i kommunen og eit
kommunikasjonsknutepunkt med Rv 7, Fv 40, Bergensbanen og Geilo stasjon.

Den offentlege og private servicen er lokalisert i Geilo sentrum og tettstadomréida
sgr for Rv 7. Funksjonelt sett er den private servicen lokalisert i sentrum mellom
Rv 7 og Bergensbana, medan den offentlege og allmennyttige servicen er lokalisert
sgr for Rv 7. Den offentlege servicen omfattar bla. helsetenester, barnehagar,
bibliotek og barne-, ungdoms- og vidaregiande skule.

4.1.2 Bustader

Bustadomrada er lokalisert langs Rv 7 aust og vest for sentrum og sgr for Fy 40 i
Vestlia.

1 kommuneplanperioden fram til 2025 reknar ein med at det er behov for om lag
150 nye bustader, der det er anteke at 70% vil vere einebustader med eit brutto
arealbehov pd i gjennomsnitt 2,0 — 2.5 daa pr bustadeining og 30% rekkehus og
leilegheiter med eit brutto arealbehov pé 0,8 daa pr bustadeining. I sentrum skal det

prioriterast sentrumsnzre leilegheiter og mindre bustader.

Sjglv om det har vore ein nedgang i folketalet dei siste dra er kommunen si erfaring
at det er behov for 4 legge til rette for bustadbygging pa Geilo. Dette heng bl.a.
saman med behov for arbeidskraft, vidare satsing pa reiselivsutvikling og at det er
fierre medlemmar 1 kvar husstand. Den forventa utviklinga gjer seg utslag i eit
behov for leilegheiter og mindre husviere. Dessutan blir bildet Og piverka av ein
alderssamansetnad som viser forholdsvis mange unge og eldre over 65. Truleg er
dette grupper som vil etterspgrje bustader i gangavstand til bade
sentrumsfunksjonar og offentlege funksjonar/service, samtidig som ein del av dei
eldre vil ha behov for offentlege tenester.

Det er ei utfordring 4 skaffe husvzere til sesongarbeidstakarar. 1 dag er talet pa
sesongarbeidstakarar estimert til mellom 400 og 500. Det er ein diskusjon i forhold
til korleis utfordringa skal Igysast. Alternativ kan vere at sesongarbeidstakarar blir
busett i husvare i bustadfelt, etablering av eigne bustadomrade med leilegheiter for
sesongarbeidstakarar eller at det innanfor reiselivsomrada blir lagt til rette for
utbygging av bustader (il sesongarbeidstakarar,

Omrade Reguleringsstatus Tomtereserve

Regulert
Vestlia Ja (phgir) 100
Jonstpllie Ja 10
Havsdalsvegen Ja (pagir) 4-5
Budgla Nei 15- 20
Vestlia Nei 50
Geilo sentrum Pagar 50-100
Fjordheim Ja 12
Lund Gard Pégar 20-30
Bakkenfeltet Pigar 33
Sgre Fossgird 7
Samla 300 — 350

Tabell 4.1: Tomtereserve i vedlekne planar og planar under utarbeiding og handsaming
(Kjelde: Behovsvurdering, 2006).

Parallelt med revisjonen av kemmunedelplana jobbar kommunen med fleire
bustadpolitiske prosjekt, som bl.a. omfattar opprydding i bruken av bustader som
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fritidsbustader, ungbo og eldrebo. I tillegg ser kommunen nzrmare pa kommunen
sin rolle i bustadpolitikken.

Gjennomgangen viser at det er tilstrekkleg med tomtereserve for planperioden,
Utfordringa er & sikre brukarretta lokalisering av bustader til grupper som har
spesielle behov, samt etablere eit tilfredstillande tilbod til sesongarbeidstakarane.

4.2 Gello sentrum som knutepunkt og fortettingsomrade

Det er i planperioden ikkje opna for utviding av sentrumsomradet, men arealbruken
er justert i samsvar med endringar i vedtekne planar.

Areala i sentrum er viktige bide for innbyggarane og gjestane som
kollektivknutepunkt, mgteplass, handelsomride og reisemilssenter. Arealbruken er
fastsett gjennom reguleringsplana for Geilo sentrum. I reguleringsplana er det
fokusert pa & legge til rette for ei kvalitativ heving av dei offentlege romma
gjennom a legge til rette for utvikling av sentrum med stgrre felles areal til torg,
gagater og fortau. Plana fgreset utvikling av parkeringskapasiteten, samt heving av
grad av utnytting til ulike prioriterte formal.

Grensa for handelssenteret, dvs. sentrumsomridet er klarlagt gjennom
reguleringsplana for Geilo sentrum. Formilet med handelsgrensa/sentrumsomradet
er & avgrense kor det kan etablerast kjgpesenter pi over 3000 m”. Formalet med
handelsgrensa er a sikre ei samlokalisering av naturlege sentrumsfunksjonar. Samla
skal grepa i sentrumsplana vidareutvikle urbaniteten innanfor det definerte
sentrumsomradet.

Handelsgrensa/urbaniteten skal sikre:

- Konsentrasjon: intensitet i gkonomisk aktivitet

- Mangfald; bide av tilbod og i forhold til ulike grupper i samfunnet
- Offentlegheit — fungerande offentleg rom

Det er ein relativt stor bustadreserve i sentrum for mindre bustader/leilegheiter.
Behovet for mindre bustader/leilegheiter for planomridet er i stor grad feresett dekt
innanfor sentrumsomradet.

Figur4.1:  Kartet viser avgrensing av Geilo sentrum. Sentrumsomrddet er definert som
knutepunkt og fortettingsomrdde.

Stey er ei utfordring i sentrum. Sentrum er eksponert for vegtrafikkstgy,
jernbanestdy og skytebanestgy. Mesteparten av utbyggingsareala innanfor
sentrumsomridet er lokalisert innanfor gul eller raud stgysone til ei eller fleire
stgykjelder. Det er sett i gang prosessar for flytting av skytebana. For kommunen er
det eit overordna mél i sikre bade utvikling av urbaniteten innanfor
sentrumsomradet og tilfredstillande stgyforhold. Urbaniteten skal utviklast
gjennom ei kvalitativ heving av dei offentleg tilgjengelege uteareala, utvikling av
kommersiell service og etablering av bustader, turistverksemder og fritidsbustader.

Ved uthygging av bustader og fritidsbustader innanfor sentrumsomridet skal:

- Stgytilhgva innomhus og utomhus vere dokumentert gjennom stgyfagleg
vurdering, for 4 sikre at krava til innanders stgynivi i teknisk forskrift ikkje
blir overstege.

- Det skal leggast vekt pa at alle bustader og fritidsbustader i den grad det er
mogeleg far ei stille side og tilgang til egna uteareal.

Avvika fri grenseverdiane skal ikkje vurderast for etter at det er spkt 4 finne fram
til lgysingar utan avvik i fra stgyretningslinene, men der slike lgysingar vil gje lite
tenelege planlgysingar og/eller uheldige estetiske verknader.
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4.3 Geilo vest — hovudutvikling av bustadomrade

Det blir sett av areal (B1) pi 25 daa til bustader vest for Geilo sentrum der det grovt
rekna kan byggast om lag 15 — 20 einebustader. Arealet pa Verpe/Fossgard grensar
til eit etablert bustadomrade i aust med om lag 100 bustader. I vest grensar arealet
til omrade med fritidsbustader og bustader.

Omridet er solrikt og har god tilgang til friluftsomride. Ved regulering er det viktig
i sikre forbindelsen gjennom omradet fri det etablerte bustadomridet slik at
tilgjenga til friluftsomridet ned mot Ustedalsfjorden blir ivareteke. Avstanden til
skule og sentrumsfunksjonane er pa 2 — 3 km. Det er etablert gang- og sykkelveg
fri omradet og fram til bide sentrum og skulen.
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Figur4.2: Utviding av Fosssgardfeltet (B1) vest for Geilo sentrum.

Tilkomst kan skje via Fossgardvegen eller ny tilkomst direkte ut i Rv 7 nord for
omridet. Tilkomst direkte ut i Rv 7 nord for omrédet er vanskeleg 4 etablere,
grunna stor hggdeforskjell mot riksvegen. Det er lagt til grunn etablering av
tilkomst til Rv 7 via Fossgardsvegen og Hjalmevegen. Desse vegane mi opprustast
til samleveg gjennom omradet. Auken i trafikken pi samlevegen fram til det nye
utbyggingsomridet er vurdert til 4 ikkje vere verken trafikksikkerheitsmessig eller
miljgmessig til sd stor ulempe at ny veg bor krevjast. Krysset mellom

Fossgardvegen og Rv 7 mi utbetrast. Endeleg utforming av krysset og samlevegen
ma avklarast ved regulering av bustadomridet.

Deler av omradet blir i dag nytta som innmarksbeite og er sett pid som mogleg
dyrkingsjord. I tillegg er ein mindre del av arealet dyrka mark. Omdisponering og
etablering av bustader vil ikkje endre vesentleg det overordna landskapsbildet.

4.4 Geilo aust — hovudutvikling av industriomrade

Omridet bestar av bustader, turistbedrifter og idrettsanlegg innanfor
tettstadomriide, samt areal avsett til "smaskalaindustri”.

Innanfor tettstadomridet er det ynskje om a justere grensa mellom arealet avsett til
idrettsanlegg og bustader/forretning. Endring av arealbruken er det teke omsyn til
ved avgrensing av omradet for skulen og idrettsplassen. Ynskje om justering
inneber omdisponering av om lag 20 daa til bustad og 2 daa til forretning (for
plassering av lagerhall). Dette er justeringar som ikkje direkte vedkjem arealbruken
i kommunedelplana. Den endra arealbruken mé avklarast gjennom utarbeiding og
handsaming av reguleringsplan. Ved utarbeiding av plan skal omsynet til barn og
unge spesielt vurderast og vektleggjast.

Det er i plana opna for utviding av arealet til skulen ned mot Ustedne, som foreslatt
i framlegget til reguleringsplan for skulen og idrettsplassen. Utvidinga femnar om
eit areal pa om lag 35 daa. Vest for elva Bardgla er omridet ved @en Turistsenter
(Tb1) foreslitt utvida med om lag 5 daa. I tillegg er det lagt ut eit nytt
bustadomride (B2) pa Lien. Dette omradet er pa om lag 20 daa.

Den stgrste endringa femnar om etablering av industriomrade (I3) pa Vegllo, Arealet
er pa om lag 180 daa.
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Figur 4.3:
idrettsanlegget aust for Geilo sentrum.

Bustadomradet pa Lien (B2) er lokalisert innanfor eit karakteristisk kulturlandskap.
Arealet blir i dag brukt som innmarksbeite og deler av arealet er registrert som
dyrkingsjord. Omradet er solrikt og har god tilgang til friluftsomride. Avstanden til
skule og sentrumsfunksjonane er pa 1,5 — 2 km. Det er etablert gang- og sykkelveg
langs Rv 7 frd omridet og fram til bade skulen og sentrum. Det er fgresett bruk av
eksisterande tilkomst fri Rv 7 til omridet. Tilkomsten fri Rv 7 er utflytande og ber
strammast opp.

Omdisponering av areal frii golfformal til industriomradet pi Vello (13) er ei
utviding av eit avsett men ikkje regulert areal (12) i gjeldande kommunedelplan.
Intensjonen med det framtidige omradet I3 er sikring av areal til mellomlagring av
massar og etablering av arealkrevjande og/eller transportkrevjande verksemder.
Deler av arealet grensar i vest til eit etablert bustadomrade. I plana er det opna for
etablering av industri bade aust og sgr for det etablerte bustadomradet. Ved
regulering av areal vil truleg det faktiske arealet til industri bli halvert som falgje
av behov for & sette av areal som skjermingsbelte. Industriomradet femnar om
dyrkbar jord og skog/beite som i gjeldande kommuneplan er sett av til golfanlegg.
Den delen av arealet til golfanlegg som ikkje blir sett av som industriomréde, blir

tilbakefprt til LNF-omrade. Delar av arealet ligg innanfor 100-metersbeltet til
vassdraget Ustedne. Tilkomst til omradet skal skje via Vllovegen. Bruk av
Vellovegen foreset at riksvegen er utbetra, og utbygging kan ikkje skje for
vegstyresmaktene har gjennomfert planane for utbetring av riksvegen.

Det noverande industriomradet 12 som er vidarefgrt i plana skal disponerast til
handverksverksemder/lettare industri og felles administrasjonsbygg for
verksemdene. Det er utarbeidd retningsline til planen for omridet som skal leggast
til grunn ved utarbeiding av plan for omrédet 12. Av retningslina gér det fram at det
er ein fgresetnad at lettare typar neringar og administrasjon blir lokalisert innanfor
omradet 12, medan tyngre, transportkrevjande og stg@yande nzringar blir lokalisert
innanfor omréadet 13.

Utvidinga av arealet ved @en Turistsenter (Tb1) er ei justering av arealbruken i
samsvar med den etablerte bruken.

Aust for Geilo sentrum er spprsmal om tilkomst til dei ulike omrida ei utfordring,
Kommunen har utarbeidd ei analyse med tilhgyrande strategi for opprydding i
avkjgrselssituasjonen aust for sentrum. Strategien skal leggast til grunn ved
utarbeiding av nye planer.

4.5 Vestlia— Hovudutvikling av areal for areal- og
transportkrevjande forretningar og lettare industri

Arealbruken til bustad, og offentleg formal i Vestlia er ei direkte vidareforing av
arealbruken i vedieken plan, Dei regulerie turisi-, industri-, bustad- og offentlege
omrada ser og aust for Fv 40 er sett av som tettstadomride. Bustadomrada ved
Slattestalen og aust for Fv 40 er vidarefert som bustadomrade.

I plana er det sett av eit nytt areal (11) pi om lag 50 daa til areal- og
transportkrevjande forretning og lettare industri. Det er foresett at det ikkje blir
etablert kjgpesenter som kan vere i direkte konkurranse med den prioriterte
arealbruken i sentrum innanfor omradet.
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sentrumsomrade. Det er ved utbygging i stgysonene innanfor sentrumsomridet
fpresett at det blir etablert/sikra uteareal med tilfredstillande stgytilhgve.

For andre spprsmal og problemstillingar knytt il trafikk, st@y, universell utforming,
helse, friluftsliv, dvs. sikre tilkomstar/kryss til hovudvegar, turlgyper, turstigar,
narleikomriade, kulturminne og landskap, sé er det problemstillingar og interesser
som skal lgysast giennom reguleringsplanarbeid. Ved planlegging og utbygging vil
det vaere viktig at omsynet til ovannemnde blir ivareteke.

Eit arealrekneskap for omdisponering av landbruksareal til sentrums- og
tettstadomréde i forhold til gjeldande plan er vist i tabell 4.2.

Omride I dag Planframlegget
Omdisponering | Dyrka | Dyrkbar | Beite/skog
Geilo sentrum 143 daa
| Geil vest 460 daa 27 daa 4 daa 14 daa 9 daa
‘ - Geilo aust 1.847 daa 60 daa 7 daa 3 daa 50 daa
e R 5% 7AW 8 Vestlia 967 daa 49 daa 49 daa
Figur 4.4:  Nytt areal (11) for areal- og transportkrevijande forrefningar og lettare Totalt 3.417 daa 136 daa 11 daa 66 daa 59 daa

industri og avgrensing av planomrddet for ny 4-arma rundkeyring (Stipla raud linje).

Etablering av industriomridet I1 medfgrer omdisponering av landbruksareal. Ved
utarbeiding av reguleringsplan for omridet ma det seerskilt vurderast om arealet er
utsett for flaumfare. Tilkomst til omradet fri Fv 40 skal sikrast gjennom etablering
av 4-arma rundkgyring. Rundkeyringa skal lokaliserast slik at det fra den blir
etablert tilkomst bade til industriomridet i aust, reiselivs- og tettstadomradet 1 vest
og bustadomradet i ser. Fgr rundkgyringa blir etablert, skal det utarbeidast
reguleringsplan for rundk@yringa og arealet som er grovt vist pa figur 4.4. Formilet
med reguleringsplana er & betre/sikre omrada tilkomst, betre tilhgva for
fotgjengarar og sanere eksisterande tilkomstar pa strekka omfatta av
reguleringsplana.

Den pvrige arealbruken er ei direkte vidarefgring av arealbruken i vedtekne planar.

4.6 Overordna verknader

Dei viktigaste overordna verknadene av dei fgreslitte endringane for sentrums — og
tettstadomrada er omdisponering av landbruksareal og opning for oppfring av
bustader og fritidsbustader i1 gul og raud stgysone innanfor omradet avsett til

Tabell 4.2: Omdisponering av landbruksareal til utbyggingsformdl.

Deler av arealet som har vore avsett til golfanlegg er omdisponert til
industriomréade. Det arealet utgjer 180 daa, der 60 daa er registrert som dyrkbar
jord, medan 120 daa er registrert som beite/skog. Den gvrige delen av arealet til
golfanlegg som omfattar eit areal pi om lag 780 daa er tilbakefort til landbruks-,
natur- og friluftsomrade.

I plana er det sett av areal til mellom 20 og 30 nye bustader. Det inneber at det i
kommunedelplana er lagt til rette for utbygging av vel 350 nye bustadeiningar i
planperioden.

For & sikre ein betre trafikksituasjon aust for rundkgyringa i Geilo sentrum har
kommunen utarbeidd ei analyse av avkjarselsforholda og ein strategi som klargjer
kva prinsipp som skal leggast til grunn for sanering og etablering av tilkomstar.
Prinsippa er klargjort i ei illustrasjonsplan for omradet. Denne skal vere grunnlag
for handsaming av framtidige planar pa denne delstrekka av Rv 7.
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5 REISEMALSUTVIKLING

Med fritids- og turistutvikling er det meint:
- Nedfartslpyper og heisanlegg

- Prioriterte ski- og turlgyper

- Fritids- og turistomride

- Landbruk Pluss
Omride Oppfort Areal i dag Eksisterande | Planlagde
(ar) einingar einingar’

Geilo sentrum 116 daa 268 586 |
Vestlia 597 daa 271 562 |
Ustedalen 157 daa 310 320 |
Skurdalsasen 1.416 daa 489 1.639 |
_Bulie/Havsdalen | 1.202 daa | 359 | 689 |
Alpin — sentrum 2.676 daa

Alpin - Vestlia 2.128 daa

Totalt 3.488 daa’ 1.697 3.796

Tabell 5.1:  Oversikt over noverande arealbruk. Talet pd einingar er henta frd
hytteundersokelsen som blei gjennomfort i desember 2007. Talef pd einingar i Geilo
sentrum omfattar bade sentrums og tettstadomradet spr og aust for sentrum.

Det er utarbeidd eit langsiktig utviklingskonsept for reisemalsutviklinga pa Geilo. [
tillegg er det gjennomfert ei analyse med framlegg til klassifisering av areala
innanfor reisemilet. i forhold til kor viktige dei er for reisemilet si attraksjonskraft.
Gjennom analysen er viktige utbyggingsomrade og grgntomride for vidare fritids-
og reiselivsutvikling kartlagt. Formdlet er a sikre etablering av verksemder pa rett
stad og ikkje berre pa bakgrunn av meir eller mindre tilfeldige prosjekt som dukkar
opp.

ABC-analysa gjev ei klassifisering av areala innanfor reisemélet i forhold til kor
viktige dei er for reisemalet si attraksjonskraft. A-omrida er areal med hgge krav til
arealet si eignaheit og/eller tilgjenge, medan C-omrida har lave krav til
lokaliseringsstaden si eignaheit og/eller tilgjenge. Det er i analysen lagt til grunn at

' Omfattar bide eksisterande og framtidige einingar.
© Alpinomrida er ikkje teke med i totalarealet.

dei tyngre sentralomrada med hotell, serveringsstader, handel og alpinanlegg stiller
store krav til eignaheit og tilgjenge/sentralitet, medan omréde for fritidsbebyggelse
i praksis har ein hggare tilpassingsevne til miljg og naturresursane.

Ved sida av ei klassifisering av utbyggingsomréda er det lagt til grunn at
grgntomrada og stadeigen eigenskapar som solforhold og utsikt er viktige for
reisemilet si attraktivitet, stadsidentitet og gjestane si oppleving.

Eit viktig siktemil med utviklingskonsepta er & sikre reisemdlet si
konkurranseevne, ivareta dei langsiktige utviklingsbehova og gje eit betre
heilérstilbod. Gjennom revisjonen av plana som blei vedteken i 2000 blei det lagt
opp til auke av overnattingskapasiteten og talet pa fritidsbygg, samt utviding av
alpinomridet i Vestlia mot utbyggingsomrida pa Kikut.

Utfordringane i forhold til arealbruk er relatert til:

- Avgrensa utvikling av reiselivsomrada med tilhgyrande aktivitetsomrida og
alpinomrade samt omride for fritidsbygg.

- Legge til rette for utvikling av landbruket, slik at dei blir ein tydlegare del av
reiselivsproduktet gjennom Landbruk Pluss.

- Klargjere moglege framtidige utviklingsareal for reisemalsutvikling - avgrensa
til sentralomriida, dvs. areal med hgge krav til eignaheit og sentralitet.

Landbruket er ein viktig leverandgr til reiselivet ved at eigedommane er
attraksjonar i tenesteytinga innanfor reisemilet, og at dei tilbyr nisjeprodukt basert
pé den lokale naturen og kulturen. Landbruk Pluss er samleomgrepet pé arbeidet
med modernisering og nye strategiar i landbrukspolitikken. Denne strategien skal
bidra til utvikling av ny neringsaktivitet og sikre busetting og er ein del av
strukturendringane/omstillinga i landbruket. Den kommunale strategien i forhold til
utvikling av reisemalsrelaterte prosjekt pa landbrukseigedommar er nermare
klarlagt i kap. 6.

5.1 Utvikling av reiselivsomrada
Plana legg opp til ei utvikling av fritids- og reisemalsomrada.

Framlegget omfattar:

- Utviding av reiselivsomrida i Vestlia
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- Utbygging av fritidsbebyggelse 1 Vestlia og pa Skurdalsasen/Kikut
- Definering av utviklingsomrade for turistanlegg og hytter i @dvre Ustedalen

5.1.1 Utviding av reiselivsomrada i Vestlia

Vestlia er over tid utvikla til eit sentralt utviklingsomrade for reiselivet pi Geilo
med alpinanlegg, golfanlegg, ski- og turlgyper, hotell, leilegheiter og fritidsbygg/-
leilegheiter. Sentralt 1 omradet er det etablert skytebane. Nedlegging/flytting av
skytebana er ein fgresetnad for vidare utvikling av dette reiselivsomradet.

Som ein del av plana er det fgresett utviding av alpinomridet og fritids- og
turistomradet.
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Figur 5.1:  Reiselivs-, alpin- og aktivitetsomrada i Vestlia. Avgrensing av omradet som
skal samla regulerast er vist med raud stipla linje.

Utviding av alpinomridet og etablering av nye heisar og nedfartar vil vere med &
utvikle alpinproduktet pa Geilo bide med omsyn til storleik og variasjon.

Dei nye nedfartane i vest vil vere synlege fri Geilo sentrum og innfarten langs Rv 7
bide fri aust og vest. For a avgrense dei landskapsmessige verknadene og ta vare
pé det inngrepstrie omradet vest for den markerte asryggen er grensa for
alpinomridet trekt aust for den markerte dsryggen. I tillegg vil dei
landskapsmessige verknadene vere avhengig av opparbeidinga. Dette samt
konsekvensane méa det gjerast greie for gjennom reguleringsplan. Dei kjende
naturkvalitetane er knytt til registrering av deler av alpinomridet som eit
beiteomride for villrein og vinterbeite for radyr (Kjelde: naturbasen til Direktoratet
for naturforvaltning). I tillegg er det registrert fleire kulturminne i omradet.

Alpinomridet er dg foreslatt utvida i sgrvest. Utvidinga femnar ikkje om registrerte
naturkvalitetar, men arealet har verdi som ein ferdselskorridor med gjennomgaande
skildype.

I tilknytning til dalstasjonen er omréade for fritids- og turistareal utvida med 4
avgrensa delomrider. Endringa omfattar ei utfylling av ledig areal innanfor den
sentrale delen av tristomridet som i dag er sett av til parkering og utviding av
fritids- og turistareal i den austlege og vestlege delen. Innanfor den vestlige
utvidinga er det registrert kulturminne samt at areal har verdi som beiteomrade for
ridyr. T tillegg er omrada i vest lokalisert inntil friluftsomradet med den prioriterte
ski og turlgypa - Ustedalsfjorden rundt. I den austlege delen er det ikkje registrert
naturkvalitetar, men det er etablert ein prioritert friluftskorridor med skilgype som
bind saman lgypenettet i dalen og pa fjellet. Breidda pd korridoren blir redusert
som fplgje av utvidinga av reiselivsomréadet. Dette arealet har i tillegg potensialet
som eit neerfriluftsomride.

Reiselivsomrade i Vestlia med tilgrensande omride har ut fri ovannemnde fleire
naturkvalitetar og brukarinteresser som nerturomrade med ski og turlgypa
Ustedalsfjorden rundt. Lengst vest i omridet er det ein markert dsrygg som er
foresett tatt vare pa som ei avgrensing av reiselivsomradet mot det samanhengande
inngrepsfrie omrédet pa ser og vestsida av Ustedalsfjorden.

Ved i ivareta viktige delomride med swrskilde miljgkvalitetar og sikre funksjonar
som stiar og lgyper for andre brukarinteresser vil det vere mogleg & avgrense
konsekvensane av ei utbygging i Vestlia for landskap og friluftsliv. Samtidig vil
plana redusere leve/beiteomrida for ulike artar.

For kommunen er det viktig i sikre ein god trafikksituasjon i omradet. Utbygginga
innanfor reiselivsomrida i Vestlia, bustadomradet ved Slattestglen og omradet for
fritidsbebyggelse sgr for Kirkevoll vil gje auka trafikkbelastning.
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Tiltak som vil vere ein fpresetnad for godkjenning av nye planar i omradet:

- Flytting/nedlegging av skytebana,

- Lkrysset mellom Bakkestglsvegen og Stplsvegen mi Bakkestglsvegen hevast,
slik at siktforholda blir betre og Bakkestglsvegen md gjerast gjennomgdande i
forhold til Stplsvegen.

- Krysset mellom Stglsvegen og Fv 40 skal ombyggast til 4-arma rundkeyring
som omtalt i kap. 4.5.

- Det mi etablerast gangveg gjennom reiselivsomrada i Vestlia og fram til
gangvegen langs Fv 40,

For i redusere verknadane og avklare den overordna strategiske arealbruken i
omridet, ma det utarbeidast ein samla reguleringsplan der dg omsynet til
ovannemnde interesser, bruk av areal til utlike formél, grad av utnytting samt
trafikk blir avklart. Avgrensing av areala som skal inngd i reguleringsplana er vist
pi figur 5.1. Ansvaret for utarbeiding av den samla reguleringsplana kviler pa
grunneigarane, men det er foresett at plana blir utarbeidd i tett samarbeid med
kommunen, slik at feresetnadene for at kommunen kan handsame plana som ei
omradereguleringsplan er tilstades. Vedteken reguleringsplan vil vere grunnlaget
for handsaming av detaljreguleringsplana og byggeprosjekt i omradet.

5.1.2 Utbygging av fritidsbebyggelse i Vestlia og Skurdalsasen

Pa Skurdalsésen er det dei seinare ira fort opp relativt mange fritidsbygg og
fritidsleilegheiter. Samla er det etablert fleire hundre hytter og fritidsleilegheiter. I
vedtekne planar er det eit relativt stort potensiale som ikkje er realisert. Omridet
blir forsynt gjennom eit privat vatn- og avlaupsnett som er knytt til det offentleg
nettet i Vestlia.

Plana opnar for utbygging av 3 nye omride pa vel 320 daa.

Pa Skurdalsésen er det i plana lagt ut eit nytt omrade for fritidsbebyggelse pi om
lag 200 daa. Utbygging av Asremmen (F1) flyttar grensa for dei utbygde omrida
vest for Rv 40 inn i eit omride som i liten grad er prega av tekniske inngrep. Feltet
aukar presset pé areal av verdi som nerfriluftsomride. Dette ma det takast swerskilt
omsyn til ved utarbeiding av reguleringsplan for omradet. Opplysningane i
naturbasen til DN (Direktoratet for naturforvaltning) viser at omrédet Asremmen
(F1) delvis er lokalisert innanfor viktig beiteomride for villrein. Det er fgresett at
omridet skal nytte den etablerte tilkomsten frd Fv 40. Tilslutningspunktet mot Fv

40 har ei tilfredstillande utforming og det er ikkje naudsynt med tiltak/utbetring
som ein del av utbygginga.

Figur 5.2:  Arealbruk i Vestlia og Skurdalsasen.

Kikut nord (F2 og F3) omfattar eit areal pi omlag 100 daa. Areala grensar i
nordvest til det prioriterte ski- og laypenettet i kommunen. 1 tillegg er det registrert
ei trekkrute for elg gjennom omrida. Omrada skal knytte seg il eksisterande Fv 40
i etablert tilkomst. Lengdeprofilet p sidevegen inn mot riksvegen mé justerast for i
flate ut sidevegen inn mot tilslutningspunktet til Fv 40.

Omradet nord for Kirkevoll (F4) bestir av fleire eigedommar, der det er ynskje om
# etablere 4 nye fritidsbygg. Arealet er lokalisert i forlenginga av eit bustadomride
som ikkje er bygd ut. Den samla utviklinga av fritids- og reiselivsomrida i Vestlia
viser at det er behov for utbetring av vegsystema fram til Fv 40 og krysset mellom
Stglsvegen og Fv 40 som ein del av den samla utviklinga.

Ved utarbeiding av reguleringsplan for omridet F1 ma det sarskilt takast omsyn til
at ein bygger ned nerrekreasjonsomride til dei etablerte fritids- og turistomrida pa
Skurdalsasen. Gjennom regulerinsplanarbeida mi omsynet til nerturomrida og
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skilgypene swerskilt sikrast. Det gjeld biade for reguleringsomride og dei
tilgrensande utbyggingsomrada.

Tiltak som vil vere ein féresetnad for godkjenning av nye planar i omrédet:

- Tilslutningspunkta mellom Fv 40 og tilkomstvegane ma i naudsynt grad
oppgraderast.

- Dei prioriterte ski- og turlgypene bar sikrast planfri kryssing av Fv 40,

- Flytting/nedlegging av skytebana i Vestlia for utbygging av omrada F2, F3 og
F4.

- Omrida F1 mé vere sikra brannvasskapasitet.

5.1.3 Utbygging av fritidsbebyggelse i Budalslie og Syningshovda

I Budalslie er deti plana lagt ut to nye byggeomrade for fritidsbygg (F6é og F7).
Omradet F6 er pa om lag 90 daa og det er lagt til grunn at det kan byggast ut om
lag 30 nye fritidsbygg/tomter. Omradet F7 er pa om lag 40 daa.

Nord for Syningshovda (F5) er det lagt ut eit nytt byggeomride for fritidsbygg der
det kan fgrast opp 11 nye fritidsbygg.

I naturbasen til DN er det registrert areal med naturkvalitetar utanfor
byggeomradet. Innanfor omradet er det ikkje registrert lokalitetar.

Den sgrlege delen av byggeomridet F6 er i kommunedelplanen avsett som eit
stprre samanhengande serprega kulturlandskap.

Omrida i Budalslie skal ha hovudtilkomst via den nye undergangen ved
@yo/Brusletto. Omrida kan ikkje byggast ut for den nye undergangen under
jernbana er etablert. Standarden pa @yovegen/Budalsvegen ma vurderast niermare
ved regulering av omradet.

Innanfor byggeomradet for fritidsbygg nord for Syningshovda (F5) er det ikkje
registrert naturkvalitetar i naturbasen til DN. Aust og vest for omradet er det
registrert viktige leveomrade for storfugl, medan det sgr for omridet er registrert eit
vitmarksomride.

Tilkomst til omréadet er faresett via tilkomsten til det avsette bustadomréde aust for
Fv 40,

5.1.4 Utviding av eksisterande fritidsbygg

Dei mindre byggeomrada som i gjeldande plan bestir av enkeltbygg eller eit fital
bygg, er lagt ut som LNF-omréde for spreidd fritidsbebyggelse. I desse omrada
opnar plana for utviding av eksisterande fritidsbygg. dersom bygg ikkje kjem i
konflikt med viktige kvalitetar eller er utsett for stgyverdiar som overskrider
grenseverdiane i rundskrivet til departementet om stgy. Dei konkrete kvalitetane
som skal ivaretakast er klarlagt i planfpresegnene. Det er ikkje opna for oppfgring
av nye fritidsbygg i desse omrada.

Endring av dei spreidde mindre byggeomrida til LNF-omride for spreidd
utbygging er & sja pa som ei direkte vidareforing av arealbruken i gjeldande plan.
Justeringa far difor ikkje nye verknader i forhold til miljg og samfunn,
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5.1.5 Tverrforbindelse mellom Vestlia og Geilo
sentrum/Geiloheisen

I kommunedelplana er den illustrerte tverrforbindelsen mellom Geilohovda og
Vestlia teke ut av plana. Kommunikasjon er feresett ivaretatt ved utvikling av
kollektivtilbodet. Dette fgreset at det i planar blir lagt til rette for kollektivirafikk.

5.2 Overordna verknader

Verknadene innanfor dei framtidige fritids-, turist- og aktivitetsomrida varierar.
Dei viktigaste overordna verknadene er knytt til inngrep i omride som framstar
som urgrt eller delvis urgrt, Inngrepa medfgrer nedbygging av beite- og leveomride
for vilt, auka press pa nwerfriluftsomrade og gréntkorridorar. I tillegg gjer det seg
gjeldande eit behov for utbetring av kryss og tilkomstar.

1 samband med utarbeiding av reguleringsplan for dei ulike omrida, ma det spesielt
vurderast korleis omsynet til auka press pa friluftskorridorar og nedbygging av
nerfriluftsomrade kan avbgtast. Samtidig ma spgrsmal i forhold til trafikk,
kulturminne og landskap lgysast gjennom arbeidet med utarbeiding av
reguleringsplan

Eit arealrekneskap for omdisponering av landbruksareal til fritids- og turistomrade i
forhold til gjeldande plan er vist i tabell 5.2.

Omride Tdag Planframlegget

Omdisponering | Dyrka | Dyrkbar | Beite/skog
Vestlia 2.725 daa 359 daa 24 daa 355 daa
Skurdalsisen 1.416 daa 339 daa 339 daa
Budalslie 130 daa 130 daa
Syningshovda 30daa 30 daa
Totalt 4.141 daa 818 daa 24 daa 794 daa

Tabell 5.2:  Omdisponering av landbruksareal.

5.3 Utbygging av turistanlegg og hytter i @vre Ustedalen
(Tuftelia)

Som ein del av plana er det fresett ei langsiktig reisemélsutvikling med fritids- og
turistareal i @vre Ustedalen. Kommunen legg til grunn at grunneigarane i omréadet
organiserar seg og samarbeidar om & utvikle ei langsiktig utviklingsplan der
eigedommane vert sett samla. Utviklingsplana vil sannsynlegvis ha eit
tidsperspektiv som gir langt ut over planperioden og vil ikkje vere realisert innan
kommuneplana skal reviderast. Formilet er i kunne béade utarbeide ei plan som tar
vare pi viktige kvalitetar i omridet samt legge til rette for utbygging. For i fa
utarbeidd ei samordnande omradeplan er det naudsynt 4 sja heilskapleg pd omréidet.

Omridet er eit karakteristisk kulturlandskapsomriide som har fleire naturkvalitetar
og brukarkvalitetar, med ei viktig gjennomgfande skilgype som blir nytta som
tursti om sommaren. Det finst 0g eit rikt utval av automatisk freda kulturminne i
omridet som bl.a. omfattar kolgroper, jernvinner og fangstgroper. I tillegg er den
servestre delen av omridet i naturbasen til DN registrert som eit beiteomréde for
radyr.

Ved 4 ivareta viktige delomride med serskilde kvalitetar og sikre funksjonar for
andre brukarinteresser, vil det vere mogleg & avgrense konsekvensane av ei
utbygging i @vre Ustedalen for naermilje, kulturlandskapet og frilufisliv. For & fa til
dette md det utarbeidast ein samla plan for omradet der ogsi omsynet til desse
interessene vert integrert. Ansvaret for & gjennomfgre registreringar og utarbeide ei
samla plan for omridet kviler pd grunneigarane i omradet.

Tilkomsten fra Rv 7 mi baserast pa den nye tilkomsten som er opparbeidd i den
vestlege delen av omradet. Gjennom arbeidet med utarbeiding av reguleringsplan
for omridet md ein vurdere om ein del av tilkomstane langs Rv 7 kan sanerast. [
tillegg ber det av trafikksikkerheitsmessige omsyn etablerast gang- og sykkelveg
inn mot Geilo sentrum. Gang- og sykkelvegen treng ikkje & fglgje Rv 7, men kan
med fordel integrerast i utbyggingsomradet.

Fgresetnad for godkjenning av nye planar i omradet:

- Alle grunneigarane organiserar seg og utarbeidar ei felles utviklingsplan og
reguleringsplan.

- Etablering av gang- og sykkelveg som knyter seg til den etablerte gang- og
sykkelvegen inn mot Geilo sentrum.

- Tilkomstar direkte ut i Rv 7 bgr i stgrst mogleg grad sanerast.
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Figur 5.4:  Utviklingsomrdde i (vre Ustedalen.

5.4 Utviklingsstrategi — aktivitetsanlegg med kabelbane i
vassdrag

Gjennom arbeidet med revisjon av kommunedelplanen har det vore jobba med a
finne fram til lokalisering av aktivitetsanlegg med kabelbane i vassdrag. Anlegget
skal vere eit supplement til det @vrige tilbodet. Lokalisering av denne typen
aktivitetsanlegg bpr det jobbast vidare med fram mot revisjon av
kommunedelplana. Kommunen ynskjer at dei private aktgrane skal vurdere nzrare
mogleg lokalisering av denne typen anlegg, og kommunen legg til grunn at det blir
sett pd areal der det ikkje er vesentlege arealbruksutfordringar med god tilgjenge til
anna reiselivs- og fritidsareal.

5.5 Sentrale framtidige utviklingsareal

Mykje av det sentrale utviklingsarealet innanfor reiselivsomriada er omdisponert til
utbyggingsformil og delvis utbygd. Dette gjeld biade omrada i Vestlia og pa Kikut.
Dei st@rste moglege utviklingsareala er i fyrste rekkje lokalisert kring Geilo
sentrum. Kor vidt areala skal takast vare pa som landbruks-, natur- og
friluftsomrade eller utviklast som reiselivsomrade eller til sentrums-
/tettstadomrade, vil vere avhengig av framtidig utvikling og politiske prioriteringar.

5.5.1 Geilo sentrum som utviklingsomrade — venteareal

Geilo sentrum er viktig bide for innbyggjarane og utviklinga av reiselivet.
Gjennom definering av framtidig utviklingsomride som venteareal klargjer ein kva
som er dei sentrale framtidige omrada for vidare sentrums-/tettstadsutvikling og
reisemilsutvikling.

Figur 5.5:  Moglege framidige utviklingsare I kring Geilo se
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Framtidig bruk av areal vil vere avhenging av kva prioriteringar og avvegingar som
blir gjort mellom vidare sentrumsutvikling og reisemalsutvikling.

1 figur 5.5 er det vist 3 utviklingsomride kring Geilo sentrum.

1.

ra

(7>

Hallsteinsgird

Er eit relativt stort landbruksomride som bestér av dyrka mark mellom
Hallsteinsgardheisen og Geiloheisen. I sgr grensar omréadet til Bergensbanen.
Arealet er lokalisert i overgangen mellom Dalbotnen og lisida.

Uthus
Arealet femnar om dyrkamarka mellom Ustedalen Hggfjellshotell og Geilo
Hotell. Arealet er i nord avgrensa mot Gamlevegen og Rv 7 i sgr.

Vangstad

Arealet er lokalisert sgrvest for sentrum mellom Rv 7 og Veslefjorden. Langs
Rv 7 er det etablert fleire mindre bustadomride. Omradet bestar av dyrka
mark, innmarksbeite og skog.
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6 LANDBRUK PLUSS

Innanfor kommunedelplanomradet er det fleire omrade som er prega av spreidd
utbygging av bide fritidsbustadar og bustadar. Bustadane er lokalisert nede i dalen
langs Rv 7 og Bergensbana, medan fritidsbygga i tillegg er lokalisert langs Fv 40
og i utkanten av stglsvollar,

Det er ein politisk intensjon & oppretthalde busetnaden pa gardsbruka. Samtidig
ynskjer kommunen 4 styre den framtidige bustadbygginga til bustadfelt ved ikkje &
opne for ny spreidd bustadbygging.

Rammefgresetnadene for landbruket har endra seg. Den generelle utviklinga viser
to hovudretningar, auka volumproduksjon og sterkare satsing pa ulike
landbruksneeringar. Landbruk Pluss er samleomgrepet pd arbeidet med
modernisering og nye strategiar i landbrukspolitikken. Gjennom satsing pa nye
naeringar som eit supplement til den tradisjonelle landbruksdrifta, ynskjer
kommunen a legge til rette for ny neringsaktivitet for i sikre og vidareutvikle drifta
pi gardsbruka.

For 4 mete utfordringane knytt til omstillinga i landbruket er det lagt ut 4 LNF-
omrade for spreidd erverv og to byggeomride.

Pa Brusletto og Haugen (SE1) er det i planframlegget lagt til rette for ei
vidareutvikling av dei to hestesentera som er etablert og under utvikling pa
gardsbruka. I tillegg er det i tilknytning til garden Haugen ynskje om 4 gjere
heimstglen Venerustin (SE2) til ein del av areala som blir utvikla. PA Venerustin
opnar plana for oppbygging av stglen, med moderne fasilitetar.

1 Havsdalen er det sett av eit omride (SE3). Innanfor omridet opnar plana for
etablering av stelskafé og aktivitetsomrade pa areala ned mot
Havsdalsine/Vesleine.

Pa eigedommen Oldebraten (SE4) som er lokalisert sgrvest for Geilo sentrum, er
det sett av eit areal der det er planar om oppdrett av hest med tilhgyrande
veterinzrieneste. Som ein del av utviklinga er det planar om oppfgring av ein
bygningsmasse pi om lag 1.600 m”,

1tillegg opnar plana for to byggeomride. Pi @yo aust for Bardgla femnar arealet
om utvikling av eit ride- og treningsanlegg for hest. I Vestlia er det etablert eit

hestesenter pa eigedommen Kirkevoll. Eigar har planar om modernisering og
oppgradering av anlegget.

Figur 6.1:  Omrader der

6.1 Overordna verknader

Arealbruksinteressene som gjer seg gjeldande i dei ulike omrida varierar. Det er
knytt landbruksinteresser til omrada, i form av areal med verdi som dyrka og/eller
dyrkbar jord, skog og beite. Ut fra dei opplysningane som ligg fgre, er det uvisse
knyt til om og kor mykje dyrka mark som blir omdisponert som folgje av tiltak pi
landbrukseigedommane. Ved sida av landbruksinteressene i dei ulike omrida gjer
det seg gjeldane friluftsinteresser innanfor omrida for spreidd erverv.

Omradet ved Brusletto og Haugen SB1 er registrert som eit karakteristisk
kulturlandskap. Pa og ved heimstglen Venerustin SB2 er det registrert kulturminne
og naturkvalitetar. Havsdalen SB3 er registrert som eit karakteristisk
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kulturlandskap. I tillegg grensar villreinomride inn til LNF-omrédet for spreidd
erverv i Havsdalen. Eigedommen Oldebriten (SE4) grensar i spr til eit viktig
vitmarksomride for hekkande og rastande vatmarksfugl, men innanfor omradet er
det ikkje registrert naturkvalitetar.

Det er ikkje registrert spesielle naturkvalitetar innanfor byggeomrada der det er
planar om etablering og vidareutvikling av hestesenter.

Eit arealrekneskap for omdisponering av landbruksareal til byggeomrade er vist i
tabell 6.1.

Omride Planframlegget

Omdisp ing Dyrka Dyrkbar Beite/skog
Geilo aust (Dyo) 59 daa 20 daa 39 daa
Vestlia (Kirkevoll) 51 daa 32 daa 4 daa 15 daa
Totalt 110 daa 52 daa 4 daa 54 daa

Tabell 6.1:  Omdisponering av landbruksareal til aktiviteisomrade.

Tabellen viser ikkje areal omdisponert til landbruks-, natur- og friluftsomride for
spreidd utbygging. Bakgrunnen er at omrada skal ha karakter av & vere LNF-
omride sjélv om det er opna for spreidd utbygging.

Innanfor bade LNF-omrada for spreidd erverv og byggeomrada er det krav om plan
fer gjennomfgring av tiltak. Det er furesett at omsynet til dei ulike kvalitetane som
gjer seg gjeldane blir prioritert og avklart ved utarbeiding av plan. I tillegg ma
sporsmilet i forhold til tilkomst avklarast gjennom arbeidet med utarbeiding av
plan.
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7 STIAR OG LOYPER

Det er utarbeidd ei eiga kommunedelplan for stiar og lgyper. Formalet med sti og
loypeplana er i legge til rette, drifte og vedlikehalde sti og lgypenettet.

Sti- og turvegsystemet bestir av eit nett med st@rre og mindre stiar, turvegar,
landbruksvegar og andre ferdselsvegar. For kommunen er det prioritert & utvikle og
oppretthalde eit samanhengande, variert og gradert nett som dekker behovet for
forbindelsar og rundturmoglegheiter for ulike grupper. inkludert informasjon i form
av god skilting og merking.

Inn tl og gjennom byggeomrade er bade noverande og framtidige stiar og lpyper
sett av som viktige ledd i kommunikasjonssystemet. Turvegane (stiane- og l@ypene
utanfor byggeomride er vist som ein illustrasjon/retningslinjeareal pa plankartet. 1
plana er det ikkje skilt mellom stiar og lgyper. Desse er markert som turvegar pa
plankartet.

Lgyper som blir preparert, drifta og vedlikehalde er avsett som noverande turvegar,
medan dei framtidige lgypene er ynskte stiar og lgyper som det ma takast omsyn til
ved utarbeiding og handsaming av planar for utbygging.

Pi sentrale utfartspunkt er det etablert parkeringsplassar. I kommuneplana er det
ikkje sett av nye utfartsparkeringsplassar, men intensjonen til kommunen er at det i
framtidige reguleringsplanar for fritidsbebyggelse og
reiselivsomrade/turistbedriftomride blir sett av naudsynt areal til utfartsparkering.

For & sikre etablering av planfri kryssing av riksveg er det for utbyggingsomrade
som er avsett til reiseliv, alpint og fritidsbebyggelse innarbeidd
rekkefalgjefuresegner som skal sikre etablering av planfri kryssing samtidig med at
utbyggingsomrida blir bygd ut.

Rv 7 og jernbana framstir som ei barriere for ferdsel i sti og lgypenettet pd nord og
s@rsida av dalen med fa kryssingar. Dette samt klargjering/etablering av eit
urbanisert sti og lgypesystem gjennom Geilo sentrum framstir som ei av dei
viktigaste utfordringane dersom det er ynskjeleg i sikre betre samband mellom
stiane og lgypene pa nord og sgrsida av dalen. Dette er ei utfordring som mé
vurderast og utgreiiast i det vidare arbeidet med utvikling av sti- og laypenettet.

7.1 Overordna verknader

Dei viktigaste overordna verknadane av dei framtidige stiane og Igypene er a sikre
betre samanheng i det etablerte nettet, samt fleire planfrie kryssingar av Fv 40. I
tillegg vil utvikling av nettet gjere det lettare tilgjengeleg for ulike brukargrupper
og ha positiv innverknad pa folk sin moglegheiter til fysisk aktivitet.

I omride med framtidige lgyper er det registrert bade leveomride for ulike artar,
naturtypar og kulturminne. I plana er det fgresett at det ved opparbeiding av dei
framtidige stiane og Igypene blir teke omsyn til kvalitetane i omrida og at ferdsel
om naudsynt blir styrt.
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Figur 7.1:  Noverande og framtidige stiar og lpyper. Svart stipla linje er noverande, medan raud stipla linje er framtidige. Gra og lyseraund stipla linje er illustrerte turvegar.
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8 PLANGJENNOMF@ORING OG PARTNARSKAP

Mila i kommuneplana og den fastsette arealbruken er grunnlaget for
utbyggingspolitikken til kommunen, medan den lokale partnarskapsmodellen for
Geilo 2020 er grunnlaget for bl.a. finansieringa av fellesgode som ikkje er direkte
knytt til gjennomf@ring av plan. Desse fellesgodane skal vere knytt til utvikling av
reisemalet Geilo.

Utbyggingspolitikken skal ivareta prosessen mellom plan og ferdig byggeprosjekt
og utgjer den politikken kommunen forer for a ni dei vedtekne méla i
kommuneplana m,o.t. arealbruk og utbygging. Erfaringar viser at kommunen spelar
ei viktig rolle i samband med gjennemfgring sjplv om ein stor del av planlegginga
og gjennomferinga skjer i privat regi.

Eit hovudmél gjennom utbyggingspolitikken til kommunen er 4 oppn4 ein ynskt
situasjon gjennom bruk av kommunedelplana. gkonomiplana, reguleringsplan og
m.a. utbyggingsaviale,

Kommunedelplana fastset rammene for arealbruken innanfor omridet og er det
juridisk bindande dokumentet, jf. § 20-6 i plan- og bygningslova.

@konomiplana har dg innverknad pa gjennomfering av private utbyggingsprosjekt
som er avhengige av offentlege investeringar i forhold til sosial og/eller "tyngre™
tekniske infrastruktur. Dette er i fyrste rekkje relatert til rekkjefplgje og vilkar
innarbeidd i planar. Nar det blir nytta rekkjefalgje og vilkér i planar er det ein
fgresetnad at dei forholda som grunngjev utsettinga av plana sin gjennomfgring,
faktisk og rettsleg kan og vil bli gjennomfgrt innan rimeleg tid.

I samsvar med dei utfyllande fgresegnene til kommuneplana skal
utbyggingsomride utviklast pi bakgrunn av reguleringsplan. Gjennom
reguleringsplan med foresegner blir dei grunnleggjande foresetnadene i plan- og
bygningslova i forhold til frideling og utbygging samt krav om bl.a. tilkomst, vatn,
avlaup og andre krav til fysisk utforming og kvalitet ivareteke.

Partnarskapsmodellen for Geile 2020 med tilhgyrande partnarskapsavtale med
Destinasjon Geilo er basert pa at alle relevante offentlege og private pi Geilo blir
partnarar for utvikling av Geilo som reisemdal. Modellen bestar av; felles
forpliktingar, felles partnarskapserklering, konkrete avtaler mellom dei ulike
aktgrane om ulike tiltak/fellesskapslgysingar og solidarisk ansvar for oppfelging.

Uthyggingspolitikken og partnarskapet bestir av fglgjande element:

1. Utbyggingsavtaler
2. Avtalebaserte ordningar
3. Frivillige ordningar

Bruk av utbyggingsavtale for gjennomfgring av formelle arealplanar er ein del av
utbyggingspolitikken til kommunen og partnarskapet, medan dei avtalebaserte
ordningane (utbyggaravtaler) og frivillige ordningane er ein del av
partnarskapsmodellen for Geilo 2020. Dei avtalebaserte ordningane og frivillige
ordningane er ikkje ein del av utbyggingspolitikken til kommunen sjglv om dei kan
vere med d lgyse ein del utfordringar som kunne vore lgyst gjennom
utbyggingsavtale. Slik sett er samspelet mellom dei ulike ordningane viktige for 4
sikre ei ynskt utvikling av bide lokalsamfunnet og reisemilet — Geilo.

Samspelet mellom partnarskapet og utbyggingspolitikken:

- Utbyggingspolitikken er summen av dei virkemidla kommunen nyttar for i fi
gjennomfgrt utbygging, og omfattar bygging/opparbeiding av offentlege
anlegg og eller tilpassingar til slike anlegg

- Partnarskapet omfattar avtalebaserte ordningar og frivillige ordningar som skal
sikre opparbeiding og drift av felles tiltak/anlegg som er offentleg
tilgjengelege samt opparbeiding og drift av prioriterte stiar og lgyper utanfor
utbyggingsomride.

8.1 Rollefordeling kommunen/utbyggjar og partnarskapet

Kommunen har eit ansvar for a planlegge for lokalsamfunnet, fare arealpolitikk og
legge til rette for utbygging. For kommunen er det dermed i stor grad
innbyggarane, brukarane, gjestane og den generelle befolkninga sine interesser som
skal vere og er i fokus ved tilrettelegging for gjennomfering av utbygging. Dei
krava som kommunen stiller, t.d. gjennom utbyggingsavtale, ma sjaast pa som krav
som et til for at omridet skal fa dei naudsynte kvalitetane.

Utbyggar mi pa si side ta ansvar og risiko for utbygginga. Kommunen har likevel
eit visst ansvar Og pa dette omradet ved a legge til rette for at utbyggar kan fa
giennomfert utbygginga innanfor dei formelle rammene som gjeld.

Gjennom partnarskapet er det ein intensjon 4 sikre ein koordinert bruk av
offentlege og private virkemiddel for utvikling av reisemilet til beste for
lokalsamfunnet og dei ulike aktgrane. Modellen skal sikre dialog, forutsigbarheit
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og langsiktigheit gjennom ein balansert og styrt bruk av private og offentleg
virkemiddel.

8.2 Utbyggingsavtale

Fgresegnene til kommunedelplana og reguleringsplanar skal sikre at formélet med
plana blir giennomfert innanfor rammene av plan- og bygningslova.
Utbyggingsavialer kan regulere forhold som ikkje blir fanga opp av
reguleringsfgresegner, men avgrensa av fgresegnene i kap XI-A i plan- og
bygningslova. Utbyggingsavtaler er ein reiskap for & gjennomfgre kommunen sin
utbyggingspolitikk. Avtale vil gjensidig forplikie partane, samt sikre fgreseielege
gjennomteringsprosessar som er med pa i bidra til at prosjekta blir bygd ut og
ferdigstilt etter kommunen sin intensjon.

Formalet med utbyggingsavtaler er:

Utbyggingsavtale skal brukast som eit virkemiddel for 4 sikre bl.a.
finansiering av infrastruktur

Alternative gjennomfgringsmodellar:

- Grunneigar/utbyggjar planlegg, kostar og gjennomfgrer alle biade naudsynte
interne og eksterne tiltak, medan kommunen si rolle er utgvar av mynde.

- Kommunen eller annan privat part overtar ansvaret for dei eksterne tiltaka
gjennom bidrag fra private grunneigarar og/eller utbyggjarar

- Det offentlege gér inn i forkant og fullfinansierar pa eiga hand store eksterne
tiltak.

Pa Geilo har Hol kommune i stor grad praktisert ei ordning som omtalt i strekpunkt
1. ovanfor, men vil spesielt i forhold til sterre prosjekt/omrideutvikling framleis
nytte giennomfa@ringsmodell i strekpunkt 1., 2. og 3. — anten aleine, kvar for seg
eller i kombinasjon.

Val av gjennomfgringsmodell vil vere avhenging av korleis
rekkjefolgjefaresegnene og vilkéra i planar er utforma. I forhold til tiltak som ikkje
ma vere gjennomfprt pé eit bestemt tidspunkt vil kommunen vurdere i bruke
ordlyden “sikra gjennomtert” i staden for gjennomfgrt i planferesegner. Formédlet
med bruk av ordlyden "sikra gjennomfert” er  legg til rette for bruk av
gjennomfgringsmodellen i strekpunkt 2., dvs. bidragsavtaler der kommunen eller
annan part sikrar finansieringa og dermed og sjglve gjennomferinga av tiltaket med

bidragsavtaler. Ved val av gjennomféringsmodellen i strekpunkt 2. méa det
utarbeidast kostnadsoverslag og kalkylar for alle tiltaka som skal vere gjenstand for

bidrag mellom partane.

Sesial infrastruktur
Behov bar identifisert i kommunedelplan.

Gjennomfaringsmodell i strekpunkt 3.

Offentleg ansvar d etablere skule,
barnehage. helse- og sosialtenester samt
offentleg beredskap. Manglande sosial
infrastruktur kan grunngje at gjennomfering
av privat utbygging mi utsettast til tiltaka er
gjennomfort.

Storre omrideretta felles
terskelinvesteringar

Hovudbehov bar identifisert i
kommunedelplan.

Gjennomferingsmodell i strekpunkt 2. anten
aleine eller i kombinasjon med
gjennomfaringsmodell i strekpunkt 1.

Omfattar strre tekniske anlegg som er ein
felles foresetnad for utbygging av fleire
delfelt innanfor ei hovudutbyggingsomride.

Geilo Sentrum:
- Tiltak blir planlagt. kosta og
gjennomfert etter “Geilomodellen™

Reiselivsomride i Vestlia:

- Utbetring av tilkomst og krysset mot
Fv 40

- Gangveg fram til Fv 40

- Planfri kryssing mellom tur- og
skiloype og Fv 40

Reiselivsomride pd Skurdalsisen:

- Planfri kryssing mellom tur- og
skiloype og Fv 40

Omrideretta teknisk og “gren”
infrastruktur

Blir avklart gjennom arbeidet med
utarbeiding og handsaming av
reguleringsplan.

Gjennomfaringsmodell i strekpunkt 1. anten

aleine eller i kombinasjon med
gjennomferingsmodell i strekpunkt 2.

Det er eit privat ansvar i koste
opparbeidinga av feltinterne tiltak som er
naudsynte for utbygging, samt
feltet/omridet sin naudsynte og
forholdsmessige del av ekstern
infrastruktur. Dette kan t.d. omfatte veg,
vatn og avlaup fram til og langs med
byggetomta, grentomrade, fjernvarme,
kommunikasjon og omrideretta beredskap.

Tabell 8.1: Kategorisering av tiltak, gjennomforingsmodellar og ansvar for finansiering.

Eit viktig punkt i utbyggingsavtaler er kravet om at utbyggjar stiller bankgaranti
som tryggleik for ferdigstilling av anlegg (tekniske anlegg og grentanlegg).
Garantien skal sikre at brukarane fir eit omride som fungerar som tenkt i

reguleringsplan.
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Der utbygging lgyser ut eit behov for etablering eller opparbeiding av teknisk,
“gren” og/eller sosial infrastruktur som ikkje kan gjennomfgrast med bruk av
virkemidla i plan- og bygningslova. vil manglande infrastruktur kunne vere eit
hinder for utbygging. Rekkjefolgjeferesegner og vilkér vil i ein slik situasjon
klargjere kva tiltak som mé gjennomfprast for & sikre omradet naudsynt
infrastruktur.

Rekkjefolgjefgresegner og vilkar er avgrensa til dei rammene som fglgjer av plan-
og bygningslova, og forheld seg ikkje til ansvarlege partar. I tabell 8.1 er det laga ei
oversikt over overordna tiltak (terskelinvesteringar) som er/kan vere naudsynt for
gjennomfering av utbyggingsprosjekt.

Den endelege avklaringa i forhold til nar tiltaka skal gjennomfgrast og kva plan(er)
dei skal relaterast til skal avklarast gjennom prosessen med utarbeiding av
reguleringsplan. Realisering av offentlege kommunale tiltak blir avklart gjennom
vkonomiplanen og budsjett. Dei offentlege investeringane i spesielt sosial
infrastruktur, men ogsa teknisk og "gren” infrastruktur vil difor kunne ha
innverknad pé nér privat utbygging kan gjennomfgrast.

Formalet med oversikta i tabell 8.1 er & synleggjere (1) at gjennomfuring av planar
kan henge saman med prioriteringar av tiltak i pkonomiplana og budsjettet til
kommunen, (2) tidleg signalisere kva kommunen torventar av private utbyggjarar
og (3) etablere fareseielege rammer for private utbyggjarar. Samtidig er oversikta
og eit grunnlag for a fi i stand ein debatt mellom utbyggjarar i forhold til
organisering og samfinansiering for 4 sikre realisering av
terskelinvesteringar/tiltak.

Vedtak om bruk av utbyggingsavtaler:

1. Geografisk avgrensing

Kommunen sine forventingar til inngding av utbyggingsavtale er avgrensa
geografisk til areala innanfor kommunedelplan for Geilo og gjeld nar ein eller
[fleire fpresetnader om inngding av avtale er til stades. Ved utarbeiding av
reguleringsplan for eit storre omrade (utviklingsomrade) kan det gjerast meir
spesifikke vedtak i samsvar med § 64 a, der det vil gje betre foresetnader med
omsyn til uthbygging innanfor planomrddet.

2. Avgrensing etter type tiltak

Utbyggingsavtale er fpresett inngdtt for utbygging der utbygging i samsvar med
vedteken arealbruk (dvs. arealdelen av kommunedelplan eller reguleringsplan)
med tilhgyrande foresegner og foreset bygging/opparbeiding av offentlege anlegg
og/eller tilpassing til slike anlegg. Med offentlege anlegg er det meint anlegg/tiltak
som er vist som offentleg regulert formdl i avealplan og/eller i foresegner til
arealplana, for eksempel trafikkanlegg, friomrdide og frigievingsforesetre
arkeologiske granskingar. Offentlege anlegg omfattar og leidnmingar for vam,
aviaup, fiernvarme og liknande.

3. Bustadsosiale tiltak

Utbyggingsavtale er foresett inngditt der det fra kommunen si side er ynskjeleg
regulere talet pd bustader i eit omrdde, storleik og minste bustadstorleik, eller for a
stille krav til bygg si utforming/mdalgruppe. Det same gjeld der kommunen eller
andre skal ha forkjopsrett eller tilsvarande/utpeikingsrett til ein del av bustadene.

4. Hovudprinsippa for kostnadsfordeling

Innanfor kommunedelplana for Geilo har Hol kommune praktisert eit prinsipp om
at dei einskilde utbyggarane sjolve skal bere alle kosmadene med filretrelegging av
teknisk og “"gron” infrastrukiur. Berre unntaksvis har kommunen gdtt inn med
finansiering, og dd har ein som regel gjort det ved forsering av planlagde
investeringar. Prinsippet blir oppretthalde som utgangspunkt for ko n sine
forventingar til utbyggjar sitt bidrag il tiltak som er naudsynte for utbygging.

5. Aktuelle kommunale dokument

Dokument som arealdelen til kommuneplana, kommunedelplana for Geilo,
sektorplanarftemaplanar (Hovudplan for vatn og avlaup, Kommunedelplan for
stiar og loyper, Kommunedelplan for Energi og Handlingsplan for buserting i
bygdene) og pkonomiplana gjev viktige opplysningar om kommunen sine
samfunnsmessige mal.

)
[ot]
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8.3 Avtalebaserte- og frivillige ordningar

Dei avtalebaserte og frivillige ordningane ma klart skiljast fra virkemidla som er
ein del av uibyggingspolitikken (il kommunen,

Den frivillige ordninga er primirt retta mot eigarar av fritidseiningar og
innbyggjarane og er basert pa frivillige bidrag. Dei frivillige bidraga skal saman
med bidrag fra bade det offentlege og private aktgrar vere med & finansiere drifta
ay sti- og ldypesystemet. Ordninga blir forvalta av Geilo Loyper AS.

Dei avtalebaserte ordningane er privatrettslege avtaler mellom verksemder,
grunneigarar og utbyggjarar innanfor reisemélet — Geilo. Grunnlaget er
partnarskapsmodellen for Geilo 2020. Det er eit overordna mil  utvikle stadig nye
avtaleomride som trekkjer inn fleire nye partnarar. I utbyggingssamanheng skal dei
avtalebaserte ordningane omfatte private felles tiltak/anlegg som er offentleg
tilgjengelege samt opparbeiding og drift av stiar, lgyper og utfartsparkering utanfor
utbyggingsomride som ikkje er ein del av dei planfastsette tiltaka i reguleringsplan.

Det ligg fare fglgande formaliserte avtaleomride:

- Grunneigaravtale mellom kommunen og grunneigar som sikrar grunneigar
kompensasjon for bruk av motorkgyretay til etablering og @ypepreparering

- Driftsavtale mellom kommunen og Geilo Lgyper AS som skal std for drift og
vedlikehalde av lgypenettet

- Utbyggaravtale mellom utbyggar/grunneigar og Geilo Lgyper AS som sikra
eingangsbidrag ved sal av fritidseining/tomt og faste arlege bidrag fra kjgpar

Utvikling, drift og vedlikehald av sti- og Igypenettet i kommunen er sa viktig for
lokalsamfunnet at kommunen har tatt pa seg rolla som ”garantist™ mot
gratispassasjerar for & sikre at nye utbyggingsomrade sluttar seg til ordninga.
Denne rolla skal ivaretakast gjennom strategiar for omdisponering av areal som er
ein absolutt fgresetnad ved revisjon av kommunedelplana for Geilo.

Desse avtalebaserte og frivillige ordningane inngir ikkje som ein del av
utbyggingspolitikken til kommunen, men det er uklare grenser mellom dei, noko
ein har sgkt 4 rydde opp i gjennom tabell 8.2.

Det er ein fpresetnad at kommunen ved framforhandling av utbyggingsavtale ikkje
skal tinge om forhold som inngér i dei avtalebaserte og frivillige ordningane.
Samtidig skal det ikkje etablerast frivillige ordningar som er 4 sjd pa som ein del av

utbyggingspolitikken til kommunen og som skal ivaretakast gjennom
framforhandling av utbyggingsavtaler.
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Finansieringsordning

Fellesgode

Stiar og Leyper

Investering

Drift

Investering

Drift

Utbyggingspolitikken

Partnarskapsmodellen for Geilo 2020

Utbyggingsavtale
Bidragsytar; Utbyggjar, grunneigar og kommunen
Omfattar gjennomfering av plan som fareset

bygging/opparbeiding av offentlege anlegg og eller
tilpassing til slike anlegg.

Avtalebaserte ordningar

Bidragsytar; Bedrift, utbyggjar, kommunen,
grunneigar og hytteeigar

Omfattar private felles tiltak/anlegg som er offentleg
tilgjengelege, samt opparbeiding av stiar og ldyper

utanfor utbyggingsomride og som ikkje er ein del av
dei planfastsette tiltaka i reguleringsplan.

Frivillige ordning
Bidragsytar; Hylteeigar og innbyggjar

Reine frivillige bidrag til sti- og ldypenettet.

Veg, gangveg.
parkering, vatn og
avlaup fra offentleg
anlegg fram til og
gjennom planomridet

- Kvalitetskrav til
utforming, belysning og
skilting for & sikre ein
felles profil

- Milje og kulturtiltak
som td. omfattar
offentlege plassar og
torg

- Bustadsosiale tiltak

- Destinasjonstiltak som
er prioritert i
utviklingsplanar,
reguleringsplanar og
handlingsprogram

Organisatoriske tiltak
for drift og vedlikehald
ay publikumsretta areal i
privat eige som er
tilgjengleg for allmenta

- Organisatoriske tiltak
for drift og vedlikehald
av destinasjonstiltak

- Gangvegar, turvegar,
skiloyper/skibruer og
grontomrade gjennom
planomridet, samt
naudsynt og
forholdsmessig del av
eksterne
punktutbetringstiltak pa
gangvegar/turvegar stiar
og leyper

- Utfartsparkering
innanfor
reguleringsomriidet

- Opparbeiding av stiar og
Iayper utanfor
reguleringsomride som
er prioritert i
kommunedelplan for
stiar og lgyper

- Utfartsparkering utanfor
utbyggingsomride som
sikrar tilgang til det
prioriterte sti- og
loypenettet

- Administrasjon og
dagleg tilrettelegging av
det prioriterte sti og
lpypenettet

- Vedlikehald og skilting
av det prioriterte sti og
Ipypenettet

- Friarealkompensasjon
for leige av grunn til
stiar og lgyper som er
prioritert i
kommunedelplan for
stiar og lgyper

- Administrasjon og
dagleg tilrettelegging av
det prioriterte sti og
lpypenettet

Tabell 8.2: Skilje mellom finansieringsordningar som skal sikre gjennomforing av utbyggingspolitikken til kommunen og fellesgode som skal ivaretakast gjennom partnarskapsmodellen for
Geilo 2020.
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9 VIDAREUTVIKLING - UTVIKLINGSPROSJEKT

Eit viktig siktemal med utviklingsarbeid er  prioritere og samordne bade
kommunale, regionale og nasjonale interesser gjennom dei ordingre rutinane som
er skildra i plan- og bygningslova. Utgangspunktet er at den framtidige arealbruken
skal avklarast gjennom kommunale overordna arealplanar.

Gjennom dei ordinre rutinane i plan- og bygningslova har private moglegheit til &
fa vurdert utviklingsprosjekt. Planbehovet blir vurdert ved utarbeiding av
kommunal planstrategi og i samband med oppstart av arbeid med utarbeiding av
kommunale planer.

Mellom revisjonar av kommunale planar mottar kommunen Igpande initiativ,
Dersom utviklar/grunneigar gnskjer initiativet vurdert ma. planspgrsmélet vurderast
av kommunen. Eit fellestrekk ved desse prosjekta er at dei ikkje ligg innanfor dei
definerte utbyggingsomrada. Fleire av desse initiativa treng ikkje a vere i konflikt
med andre interesser, Etter faresegnene i plan- og bygningslova skal kemmunen
vurdere desse ferespurnadene, men kommunen har ikkje noko plikt til 4 fremje
planframlegg. I kommunedelplana er det trekt opp ein strategi for handsaming av
desse sakene.

Forméilet med strategien er i klargjere normale handsamingsrutinar, samt klargjere
kva krav kommunen stiller til desse farespurnadane fgr dei blir vurdert.

Folgjande planstrategi skal leggjast til grunn for denne typen saker:

- Kvar sak skal vurderast swrskilt i forhold til neeringspotensialet og konfliki
med andre interesser som grunnlag for politisk vurdering av om kommunen vil
fremje plan.

- Private forslagsstillarar md ta forehandskontakt med kommunen for dei set i
gang med planlegging, for a sikre ei foreseieleg handsaming

- Forslagsstillar skal etter forehandskontakten med kommunen utarbeide eit
program for planarbeider.

Programmet skal i naudsynt grad omfatte:

- Kort skildring av utviklingstiltaket (mdl/intensjon, kva tiltaket omfartar,
forventa utbyggingstakt)

- Kartutsnitt som viser omrdade som vert omfatta.

- Skildring av planstatus i omrddet (kemmuneplan, reguleringsplan, andre
relevante foringar og retningsiiner).

- Kort skildring av omrddet og om utviklingstiltaket vil vere i konflikt eller ha
vesentlege konsekvensar for andre interesser.

- Klargjering av korleis planarbeidet blir gjennomfort, og om der vil bli
giennomfprt utgreiingar av serskilde rema

- Forventa framdrifisplan.

Handsaming:

- Kommunen vil legge programmet/forespurnaden fram for politisk handsaming
i planutvalet som tek stilling til om kommunen vil handsame vidare
plansporsmalet, samt klargjere kva foresetnader som evt. skal leggast til grunn
Jor det vidare plan og utgreiingsarbeidet.

-~ Dersom kommunen ikkje vel d ga vidare med planspprsmalet, skal det
vurderast om det er ei sak som skal avsluttast eller leggast pa vent og
vurderast neermare i kommunen sitt arbeid med utarbeiding av kommunal
planstrategi og/eller kommune(del)plan.
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KOMMUNEDELPLAN FOR GEILO
PLANFORESEGNER

Vedteken i Hol kommunestyre 24.06.2010 i sak 69/10
Tekst i ramme er juridisk bindande. @vrig tekst er retningslinjer.

1. Byggjeomrade

1.1 Reguleringsplan, jf PBL § 20-4, 2 ledd, bokstav a

T omride avsett til utbyggingsformal, kan arbeid og tiltak som nemnt i PBL § 93 fyrste
leidd bokstav a, c, h, 1 og j ikkje settast 1 verk fgr omridet inngdr 1 godkjent
reguleringsplan, dersom anna ikkje er bestemt gjennom desse planfgresegnene.

1.2 Fritidsbebyggelse, jf. PBL § 20-4. 2. ledd bokstav b

Kravet om reguleringsplan gjeld ikkje for tomt med fritidsbygg i noverande
byggeomrade for fritidsbygg. Innanfor desse omrida kan eksisterande fritidsbygg
utvidast innanfor rammene for LNF-SF. Ved utviding skal det dokumenterast
vinterparkering.

1.3 Industri, jf. PBL § 20-4. 2. ledd bokstav b

Innanfor omréda I1 og I3 kan det etablerast transportkrevjande forretning og lettare
industri. I tillegg kan det innanfor omréidet 11 leggast til rette for mellomlagring av
massar. Det skal ikkje etablerast detaljhandel innanfor omrida I1, 12 og I3.

Det skal settast av cit skjermande vegetasjonsbelte mot byggeomride og offentleg veg
som grensar til industriomréda I1, 12 og I3, samt takast serskilt omsyn til stgy, st@v og
luktutfordringar ved utforming av industriomrade og lokalisering av verksemder.

1.4 Rekkefolgjeforesegner, jf. PBL § 20-4, 2. ledd bokstav b

Utbygging av omride avsett til sentrums-, tettstad-, reiselivs- og bustadomride, dvs.
gjennomfpring av tiltak som nemnt 1 PBL § 93 fyrste leidd bokstay a. ¢, h, i og j kan
ikkje gjennomferast far det er etablert:

- Tekniske anlegg for vatn, avlaup og el/tele

- Kommunikasjon som inkluderer gang- og sykkelvegar

- Tilkomst og parkering som dekkjer behovet for (utbyggingsomridet) byggetomta
- Gangsamband til nerfriluftsomrade og overordna turveg

- Areal og anlegg for barn og unge

Far vidare utbygging langs Rv 7 og Fv 40 kan gjennomfgrast, skal avkeyrsle etablerast
i samsvar med reguleringsplan. Aust for rundkgyring pd Rv 7 skal det utarbeidast
analyse med tilhgyrande strategi for opprydding i avkjerselstilhgva/avkjgrselsplan. og
avkj@rsler skal ctablerast i samsvar med reguleringsplan kor tilkomstlgysingar er
utforma i samsvar med denne strategien/avkjgrselsplanen.

Utbygging i industriomride (I1) aust for Fv 40 og reisclivsomrada og omrade F4
(fritidsbebyggelse) vest for Fy 40 kan ikkje gjennomfgrast fer det er etablert
rundkgyring mellom Fy 40, Stglsvegen og omréadet 11, Rundkgyringa skal vere tilkomst
til noverande og framtidige byggeomrade aust og vest for Fv 40. Samtidig med at 4-
arma rundkgyring blir etablert, skal eksisterande avkjersler til Fv 40 pa strekka mellom
rundkgyringa og bru over Ustedne stengast,

Utbygging i reisclivsomrada og omrade F4 (fritidsbebyggelse) vest for Fyv 40 kan ikkje
giennomfarast far krysset mellom Stelsvegen og Bakkestglsvegen er utbetra og det er
etablert gangveg frd Rv 40 og til reiselivsomriida.

Fgr det kan fgrast opp bustader innanfor bustadomridet aust for Fv 40 og
fritidsbustader innanfor omridet F5, skal det vere etablert ny tilkomstveg fri Fv 40 som
vist pi plankartet i avstand pa minst 50 meter frd Fv 40, Frd bustadomréidet skal det
vere etablert gangvegforbinding i bru over Fv 40 til Geilolie bustadomride. Far
utbygging innanfor omradet F5 skal eksisterande avkjgrsel til Fv 40 stengast.

Tilkomst til omradet FI skal far fradeling av tomt ctablerast via tilkomst til
parkeringsplass nord for omradet F1, og eksisterande tilkomstar fri Fv 40 til
uthyggingsomrida F1 skal sanerast fgr fradeling av tomt innanfor omradet F1.

I omrida F2 og F3 skal det ikkje fradelast tomt eller fgrast opp bygg for
avkgyrsla/krysset mellom Fvd( og tilkomstvegane er utbetra.

Tomrida Bl og Tbl skal det ikkje fgrast opp bygg for avkgyrsla/krysset mellom Rv 7
og tilkomstvegane er utbetra.

L omridet 11 skal det ikkje gjennomferast tiltak for gangveg er etablert inn i omradet.

1 omriida 12 og 13 skal det ikkje gjennomfgrast tiltak fgr etter at Rv 7 forbi Vallovegen
og jernbaneundergangen er utbetra,

1 dei framtidige reiselivsomrida merka med R pi plankartet og omriida for
fritidsbebyggelse merka F1, F2. F3 og F4 pa plankartet skal det ikkje fridelast tomt
eller forast opp bygg fer det er etablert og/eller sikra etablert planfri kryssing pa alle
punkt langs Fv 40 der skilpype kryssar Fv 40.

1.5 Krav til minste uteopphaidsareal, jf PBL § 20-4. andre ledd, bokstav d
Minste uteopphaldsareal (MUA) skal vere 25 m” eller minimum 20 % av BRA pr.
bucining og fritidscining. Minst 4 m’ av dette skal vere privat cller nart
uteopphaldsareal. Offentleg uteareal, felles uteareal og park inngdr i utrekninga
innanfor handelsgrensa i Geilo sentrum og arcal som er avsett til reiselivsomride,
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Areala skal vere eigna for opphald og ha god tilkomst fré dei einskilde einingane.
Arcala skal ha gode sol- og lystilhgve med sol pa minimum halvparten av arcalet ved
jamndgger klokka 15. Arealet skal ikkje vere brattare enn 1:3. Det skal sikrast at
skuggeverknader og vindpdkjenning vert redusert mest mogeleg gjennom utforming av
bygg.

1.6 Krav til utearealfstoy, jf PBL § 20-4. andre ledd, bokstav d

For det blir gjeve lgyve til oppfaring og/eller utviding av bustad, sjukeheim,
pleicinstitusjon, fritidsbustad, skule og barnchage skal det dokumenterast
tilfredstillande stgynivd utanfor rom med stgygmfintleg bruk og at det kan etablerast
uteareal med tilfredstillande stgytilhgve, dvs. dB 55 Ly, frd veg, dB 58 Ly, fri bane og
dB 30 Ly, fréd skytebane.

16.1 Krav ril wreareal/stoy | Geilo sentrum — wtanfor handelsgrensa

Ved etablering eller utviding av bustad eller fritidsbustad skal det til kvar eining kunne
etablerast uteareal (MUA) pi minimum 25 m”. Felles leikeplass og park inngar i minste
utcopphaldsareal og skal ha tilfredstillande stpytilhpve, dvs. dB 55 Ly, frd veg, dB 58
Ly frd bane og dB 30 Ly, frd skytebane. Minst 4 m’ skal vere nert privat
utcopphaldsarcal som t.d, balkong med tilfredstillande stgytilhgve medrekna evt,
effekten av skjerming.

1.6.2 Krav il utearealfstoy i Geilo sentrum — innanfor handelsgrensa

Ved etablering eller utviding av bustad og fritidsbustad skal det til kvar eining kunne
ctablerast utearcal pa minimum 10 m’, Uteplass kan ctablerast som balkong og skal
ikkje ha stgyniva over dB 55 Ly, frd veg, dB 58 Lg., fri bane og dB 30 Ly, fra
skytebane, medrekna eventuell effekt ay skjerming,

1.7 Forbod mot oppforing av fritidsbygg, jf PBL § 20-4. andre ledd, bokstay ¢
Innanfor byggeomrade for sentrums-, tettstadomrade og turistbedrift er det ikkje tillate &
fare opp nye fritidsbygg. dersom anna ikkje gar fram av reguleringsplan og/eller
utbyggingsplan (bebyggelsesplan).

Utomhusareal, stay og parkering

Ved utbygging innanfor tettstadomrade og sentrumsomradet skal det spesiclt leggast
vekt pd 4 sikre tilfredstillande lgysingar m.o.t. trafikktryggleik, parkering, uteopphald
og leik.

Stoy

Heile sentrumsomradet som er avgrensa pa plankartet av “byggeomradet for
sentrumsomradet” er definert som fortettingsomrade i samsvar med punkt 3.2.3 1
rundskriv T-1442, Ved ctablering av bustader og fritidsbustader i gul- cller raud
st@ysone, blir det krevd spesiell staytilpassing av bygg med omsyn til innomhus
st@ynivd og uteareal.

Ved utbygging av bustader og fritidsbustader innanfor

sentrumsomridet/fortettingsomradet skal:

- Steytilhgva innomhus og utomhus vare dokumentert gjennom stgyfagleg
vurdering, for 4 sikre at krava til innandgrs stayniva i teknisk forskrift ikkje blir
overstege.

- Det skal leggast vekt pé at alle bustader og fritidsbustader fir ei stille side og
tilgang til cigna uteareal eller vinterhage med tilfredstillande stgyforhold.

- Stgykrav innomhus skal tilfredstille krava i teknisk forskrift samtidig som krav til
inncklima blir ivaretcke i samsvar med Statens Helsetilsyn sin rettleiar 4-95,

E Avvika frd grenseverdiane skal ikkje vurderast for etter at det er spkt a finne fram
til Igysingar utan avvik frd steyretningslinene, men der slike lgysingar vil gie lite
tenclege planldysingar og/eller uheldige estetiske verknader.

Industriomradet 12

Omradet I2 skal disponerast til handverksverksemder/lettare industri og felles

administrasjonshygg for verksemdene:

- Det er ikkje tillete med verksemd som medfarer trafikk med tyngre kayretgy,
unntaket er varelevering.

- All produksjon og lagring skal fgregi innomhus.

- Ved utforming av industribygg gjeld same krav til utsjanad og materialbruk som
for den @vrige bygnaden.

- Mellom bustadomridet og 12 skal det etablerast ei buffersone pa minimum 50
meter,

Det er av vesentleg betyding 4 skape industrifelt som vert tilrettelagt for verksemder
som passar saman med lettare typar neringar og administrasjon pé I3 og tyngre
transportkrevjande og stgyande verksemder pé I3.

Jordlova
Innanfor byggeomrida avsett til skianlegg, turistbedriftsomriide pi Hakkesetstglen og
aktivitetsomrada gjeld §§ 9 (omdisponering) og 12 (deling) i jordlova,
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2. Landbruks-, natur- og frilufisomride

2.1 Omrdade for spreidd fritidsbebyggelse, jf. PBL § 20-4, 2. ledd, bokstav b, ¢ og d
Innanfor omrada LNF-SF kan det gjevast lgyve til utviding av noverande fritidsbygg.

21 Krav til omfang og lokalisering av fritidsbyvgg

Noverande fritidsbygg som er vist med byggpunkt innanfor LNF-SF | til LNF-SF 8 kan
utvidast, Fgr det blir gjeve lgyve til utviding av noverande fritidsbygg innanfor LNF-SF
langs Rv 7, skal bygg som ligg nierare Rv 7 enn 110 meter dokumentere tilfredstillande
stgyniva utanfor rom med stgygmfintleg bruk og at det er eller kan ctablerast
uteopphaldsareal med tilfredstillande stgytilhgve, dvs dB 55 Ly.,. Tilsvarande gjeld ved
utviding av eksisterande fritidsbygg langs Bergensbanen, der tilfredstillande stgytilhgve
erdB 58 Ly,

Bygg skal ikkje plasserast i konflikt med naturverninteresser, kulturminne,
friluftsinteresser, tradisjonell landbruksdrift eller spesielle landskapselement. Det
inneber at det ikkje skal forast opp bygg nerare kulturminne enn 5 meter, i vilttrekk,
narare turstiar og lgyper enn 15 meter, pa snaufjellet, markerte hggdedrag. i
vitmarksomride. pa dyrka mark og stglsvoll. Det ma dokumenterast eigna
drikkevasskjelde og ligge fure lgyve for utslepp etter forurciningslova,

2.1.2  Swrskilde krav til utforming av fritidsbyvgg
Bygg skal ha god tilpassing til terreng og landskap. Form og materialbruk skal
harmonisere med bygg i omradet og eksisterande situasjon,

Samla bygningsmasse skal ikkje overstige BRA = 150 m”. P4 kvar tomt kan det i tillegg
til hovudbygget byggjast eit anncks (sidebygg som funksjonelt fungerar saman med
hovudbygget) pd inntil 30 m° bruksareal (NS3940).

Mgnehggda fri gjennomsnittleg planert terreng skal ikkje overskride 5.5 meter og
takvinkelen skal vere mellom 22 og 32 grader.

2.2 Omrade for spreidd erverv, ji. PBL § 20-4, 2. ledd, bokstav b, ¢ og d
Innanfor omrada LNF-SE, kan det gjevast lgyve til spreidd ervery gjiennom
bruksendring av driftsbygg i landbruket, utviding/oppfering av bygg og etablering av
tilhgyrande funksjonar/tiltak ved verksemdene. I tillegg kan det gjevast lgyve til
utviding av noverande fritidsbygg.

221 Krav til omfang og lokalisering

Far ulbygging av noverande og ctablering av framtidige ervervstiltak pi meir enn BRA
=200 m" innanfor verksemdene til heste- og aktivitetsanlegget pd Bruseletto Gard
(LNF-SE1), Hallingskarvet Hestegard (LNF-SE1), aktivitetsanlegget og gardskafé i
Havsdalen (LNF-SE3) og oppdrettsanlegg for hest pa Oldebriten (LNF-SE4), skal det
utarbeidast utbyggingsplan (bebyggelsesplan). jf PBL § 28-2.

- Pi Brusletto Gard pd gnr 61 bnr 6 innanfor omridet (LNF-SE1) kan det fgrast opp
cin samla bygningsmasse for erverv pi BRA = 500 m’, medrekna cksisterande som
er knytt til overnatting, hestesport og kurs/kenferanse.

- Pi Haugen Gard pa gnr 59 bnr 5 innanfor omridet (LNF-SEI) kan det fgrast opp
cin samla bygningsmasse for erverv pd BRA = 500 m*, medrekna eksisterande som
er knytt til overnatting, hestesport/avl og kurs/konferanse.

- Pi Venerustin pd gnr 61 bnr 10 innanfor omradet (LNF-SE2) kan den gamle stglen
byggast opp med ein samla bygningsmasse for erverv pi BRA 300 m” som er knytt
til overnatting og kurs/konferanse.

- Pieigedommen gnr 49 bnr | og 3 innfor omradet (LNF-SE3) kan det etablerast eit
kultur- og aktivitetsomride. 1 tillegg kan laven pa stglen/eigedommen gnr 49 bnr 1
byggast om til stalskafé/serveringshytte. Den samla bygningsmassen pi
stelskafeen/serveringshytta skal ikkje overskride BRA = 150 m”.

- Pd Oldebriten pé gnr 65 bar 105 kan det etablerast oppdrettsanlegg for hest med
naudsynte bygg. Bygningsmassen skal ikkje overskride BRA = 1600 m’.

Noverande driftsbygg i landbruket innanfor omrida LNF-SE 1 til LNF-SE 4 merka med
byggpunkt, kan bruksendrast til bygg for erverv. dvs. lager, garasje, landbruksverkstad,
foredlingsanlegg, gardsbutikk, servering og kontor,

Noverande fritidsbygg som kan utvidast er avmerka med byggpunkt pa plankartet.

222 Searskilde krav ril utforming av bveg
Ervervsbygg skal ha god tilpassing til terreng og landskap. Takvinklar, form og
materialbruk skal harmonere med bygg i omradet og eksisterande situasjon.

Bygg skal ikkje plasserast i konflikt med naturverninteresser, kulturminne,
friluftsinteresser eller spesiclle landskapselement. Det inneber at det ikkje skal forast
opp nye bygg neerare kulturminne enn 5 meter, i vilttrekk, néerare turstiar og l@yper enn
15 meter, pi snaufjellet, markerte hggdedrag og 1 vitmarksomréde,

Mpnehggda fra gjennomsnittleg planert terreng skal innanfor omrada LNF-SEI, LNF-
SE2 og LNF-SE4 ikkje overskride 9 meter, medan gesimshggda ikkje skal overskride 8
meter.,

Mgnehggda fri gjennomsnittleg planert terreng innanfor omridet LNF-SE3 skal ikkje
overskride 5.5 meter og takvinkelen skal vere mellom 22 og 32 grader.

223 Urviding av friridsbygg wtan krav om urbyggingsplan {bebyggelsesplan)
Noverande fritidsbygg som er vist med byggpunkt innanfor LNF-SE 3 og LNF-SE 4
kan utvidast. Fgr det blir gjeve lgyve til utviding av noverande fritidsbygg innanfor
LNF-SE 4, skal bygg som ligg innanfor gul stgysone til skytebana dokumentere
tilfredstillande stgyniva utanfor rom med stgygmfintleg bruk, eller at det kan etablerast
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uteopphaldsareal med tilfredstillande stgytilhgve, dvs dB 30 L. Omlegging av Havsdalsvegen 062004010 30.03.1984
Kri_tcria for ur_fpymi ng av bygg.i pun}';t 2.1.1 og 2.1.2 gjeld tilsvarande for utviding av é:_[ilg bn?égll?l::fesldzalcn gg;xg:; 0044704 z?gg?g(g):
cksisterande fritidsbygg innanfor LNF-SE 3 og LNF-SE 4, Geilo del & randkpyring 062004013 33.08.1986
. — . Storhovda 062004014 06.11.1986
2.24  Forbod mot oppforing av fritidsbygg. jf. PBL §20-4, 2. ledd bokstav ¢ -
- Ci e e Del av 65/1 ved Kikut 062004015 0029/07 | 26.04.2007
Tnnanfor LNF-SE3 er det ikkje tillate 4 tore opp fritidsbygg. Geillomoen 11 062004016 16.101976
Geilomoen 062004016 07.08.1973
Jordlova Geilolie (Vestlia del 3) 062004017 0153/88 | 28.04.1988
1 alle LNF-omriida for spreidd utbygging gjeld §§ 9 (omdisponering) og 12 (deling) i Saballia 062004018 0238/38 29.09.1988
jordlova. Del av eigedommen 64/12 062004019 0024/90 | 29.03.1990
Kikut del 2 062004020 0097/90 | 04.10.1990
Geilo center appartement 062004021 0074/91 | 04.11.1991
3.  Omride for serskilt bruk eller vern av vassdrag (arealbruksuavhenging Highland Hotell 062004022 0094/91 16.12.1991
kategori) Turistutbygging Vestlia vest 062004023 0064/92 | 05.03.1992
3.1 Byggeforbod langs vassdrag, jf PBL § 20-4, 2. ledd, bokstay f Ustedalsfjorden rundt 062004024 0066/92 | 05.03.1992
I 100 meters-beltet inntil vatn og vassdrag, - mdlt i horisontalplanet ved Kikut nord 06200425 05.03.1992
giennomsnittleg flomvasstand, er det generelt byggeforbod for tiltak som nemnt i PBL Omride Geilo Taubane — gvre del 062004026 17.12.1992
§§ 81, 86a, 86b og 93 samt vegar og masseuttak til landbruksformdl. For Geilotjgdn, Omride Geilo Taubane — nedre del 062004027 0155/92 | 17.12.1992
vassdraga Vesleane i Havsdalen, Ustevassdraget mellom Veslefjorden og Lauvrud og Geilo hotell, felt Th1 og deler av Th3, 062004028 0086/07 | 27.09.2007
nedre Bardgla, kan byggegrensa langs vassdrag for tiltak som nemnt i PBL §§ 81, 86a, Geilo sentrum
86b og 93 fastsettast i reguleringsplan, Vestlia vest del 1 felt H2/Tb 062004029 0003/94 | 19.01.1994
Tuftelia — Geilo vest 062004030 12.10.1994
Solli Sportell 062004031 0124/94 | 09.11.1994
Vestlia vest del 1 felt HS/Th 062004032 0028/95 | 26.04.1995
4. Planer Vestlia vest del 1 felt Th1/S1 062004033 | 0053/95 | 31.08.1995
4.1 Planer som skal gjelde, jf PBL § 20-6, 3. ledd Endring av reguleringsplan for Geilo 062004034 26.05.2005
sentrum vest
Reguleringsplanar og utbyggingsplanar (bebyggelsesplaner) som skal gjelde: Cetlo sebtinm 062002035 0073/95 | 31.08.1995
Haugstomta "Stein™ 062004036 21.01.1996
Regulerings-futbyggingsplan Planid Sak Vedteke Kikut nord 062004037 0061/06 | 29.06.2006
(bebyggelsesplan) for: Geilo samvirkelag og Intersport 062004038 12.06.1996
Geilo 062004002 07.01.1977 Vestlia H3/Tb 062004039 0095/96 | 11.09.1996
Geilodel 4 062004003 07.01.1997 Del av Geilo sentrum 062004040 27.02.1997
Transformatoranlegg 062004004 14.10.1977 Aasremmen 062004041 0067/97 [ 25.09.1997
Omreguleringa sentrum Ry 7/Rv 8 062004005 20.12.1978 Del av gnr 60 bnr 7 062004042 0075/98 | 27.08.1998
Fossgardfeltet 062004006 20.12.1979 Kikut fjellgrend 062004044 0010/99 | 25.02.1999
Havsdalslia, Jonstgllia, del 2 062004007 03.02.1981 Geilojordet 062004045 0074/97 | 20.08.1997
Havsdalen Jonstgllia del 2 062004008 03.08.1981 Bardgla 062004046 28.08.1997
Vestlia del | — Geilo 062004009 25.05.1981 Del av eigedommen 64/12 og 64/94 062004047 18.12.1997
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Stray, gnr 56 bor 12 og 28 062004048 | 0178/98 | 18.11.1998 Felt H1§ Kikut Fjellgrend 062004114 | 0141/06 11.10.2006
Timbrehaugen 062004050 | 0093/77 | 21.04.1977 Aust for Rv 40 — Kikut Fjellstue, gnr/bnr 062004117 | 0004/09 | 29.01.2009
Del av Ustedalsfjorden rundt 062004052 18.12.1997 64/8 og 64/376
Omsorgsboliger pi Geilotun 062004055 16.06.1999 Sanering av planoverganger i Gyovegen og | 062004120 | 0011/09 | 26.02.2009
Del av cigedom 56/1 i Havsdalen 062004057 | 0154/00 | 28.09.2000 Bruslettovegen
Havsdalen 062004058 | 0066/00 | 30.03.2000 H/T1 Havsdalen 062004121 | 0218//05 | 14.10.2005
Kikut hyttegrend 062004060 18.04.2001 Jonstgllie gst Geilo 062004122 | 0021/06 | 23.02.2006
Jeglumskroken 062004061 [ 0058/01 | 29.03.2001 Geilotun 062004126 | 0015/09 | 11.02.2009
Endring av reguleringsplan for Havsdalen 062004062 | 0017/07 | 01.03.2007 66/743 "Myreng” Vestlia Geilo 062004128 | 0154/05 | 10.10.2005

| enr 57 bor 5 m.fl. Felt 15. Geilo Fjellandsby 062004134 | 0080/06 | 16.05.2006
Del av gnr 62 bor 1 og 19 062004063 20.02.2002 Th4. Vestlia Geilo 062004135 | 0125/08 | 13.08.2008
Midthovda — Kikut 062004064 | 0033/01 [ 31.05.2001 Geilo Fericleiligheter, gnr/bnr 64/122 — 438 | 062004136 | 0023/09 | 26.03.2009
Sanering av planoverganger pi strekninga 062004066 | 0059/06 | 29.09.2005 H/T7, Geilohovda 062004137 | 0221/07 | 12.12.2007
Gullstein - Eima H/T6 Geilohovda Geilo Panorama 062004138 | 0153/06 | 15.11.2006
Budalslie 062004069 | 0043/04 | 29.04.2004 Sandven og Geilo camping 062004140 [ 0002/10 | 28.01.2010
Kikut Fjellgrend II 062004071 | 0044/03 | 20.06.2003 Bustadomride B1, Vestlia 062004141 | 0071/09 | 24.09.2009
Geilo Fjellandsby. felt 7 — felt 9 —felt 10— [ 062004072 | 0051/03 | 30.04.2003 Geilo handelslag. felt BF 10, GG4/PP og P2 | 062004150 | 0093/07 | 25.10.2007
felt 20 Vestlia Resort 062004151 | 0181/08 | 12.11.2008
Geilo Fjellandsby 062004072 | 0024/02 | 25.04.2002 Felt 2.1 Kikut — Vestlia 062004154 | 0151/08 | 10.09.2008
Utsikten 062004073 | 0059/02 | 17.04.2002 BP Geilo Fjellandsby 062004156 | 0083/08 | 14.05.2008
Bardgla Hayfijellshotell 062004075 | 0062/03 | 29.09.2003 Del av gnr. 60, bnr, 7 i Havsdalen 062004162 | 0013/09 | 27.08.2009
Lunningshaugen H8 062004076 | 0010/04 | 29.01.2004
Del av Sibalstglen 062004077 | 0003/05 | 27.01.2005
Jeglumkollen H9 062004081 | 0148/04 | 14.10.2004
Tb17 Tuftelia 062004082 22.08.2003
Geilohovda S1 062004083 | 0009/04 | 29.01.2004
Rundetjgdne 062004084 | 0023/07 | 29.03.2007
Alpinomride Kikut — Vestlia 062004086 | 0008/04 | 29.01.2004
Del av 63/2 m.fl. Havsdalen 062004087 | 0123/04 | 26.08.2004
Geilo sentrum 062004088 | 0003/09 | 29.01.2009
Fjordheim 062004093 | 0019/06 | 23.02.2006
Gnr 66 bnr 367, "Myreng” 062004098 | 0147/04 | 14.10.2004
@kle Hyttegrend 062004099 | 0009/05 | 24.02.2005
Bruhaugen 062004101 | 0122/04 | 26.08.2004
BP Geilo Fjellandsby felt 8, 14 og 18 062004103 | 0143/04 | 14.10.2004
Vandrehjemmet 062004105 | 0079/09 | 13.05.2009
Kikut Fjellstuer felt Tbl og FR1 062004106 | 0004/07 | 01.02.2007
Nedre Slattalivegem 062004107 | 0101/08 | 18.12.2008
BP felt 5 og 6 Geilo Fjellandsby 062004108 | 0104/04 | 09.06.2004
Uthusslitta 062004111 | 0003/07 | 01.02.2007
BP-felt 13, Geilo Fjellandsby 062004113 | 0159/04 | 20.10.2004




Vedlegg

Planferesegner, retningsliner og plankart

RETNINGSLINER

Kommunikasjonssystem
Legyve til avkgyring md gjevast av vegmynda,

Dersom ikkje anna fglgjer av reguleringsplan eller utbyggingsplan (bebyggelsesplan)
gjeld byggjegrensa i veglova i forhold til offentleg veg.

Ved fortetting av tettstadomrade og sentrumsomride langs Rv 7 skal det leggast vekt pa
forbetring av avkeyrsletilhgva og sanering av avkpyrsler,

Jernbana er ei viktig kommunikasjonsire gjennom planomradet. Sanering av "farlege”
planovergangar skal prioriterast og ved ny utbygging ma det sikrast planfri kryssing av
jernbana.

Dersom ikkje anna felgjer av reguleringsplan eller utbyggingsplan (bebyggelsesplan)
gjeld byggjegrensa i jernbanelova.

Infrastruktur

All framtidig utbygging skal baserast pd framfering av heildrs kgyreveg, vatn,
straumforsyning og godkjend avlaupslgysing. Etablering av nye bygg innanfor
planomridet fareset bruk av forskriftsmessig avlaupsanlegg. Med dette er det meint
mogleg tilknytning til offentleg/privat leidningsnett med godkjent utsleppsloyve eller
ctablering av separatlgysingar i samsvar med gjeldande forskrifter/tekniske
retningsliner, Det er ikkje tillate 4 legge inn vatn i eksisterande bygg utan at godkjent
forskriftsmessig avlaupslgysing kan ctablerast.

Energiforsyning

1 omriide med tettare uthyggingsmenster skal kommunen stimulere/jobbe for at det blir
lagt til rette for vassboren varme til oppvarming i nye bygg. Dette skal sikre fleksibilitet
for bruk av miljgvenlege energibzerare til oppvarming.

Radon

Alle nye bustader og fritidsbustader pa Geilo skal ha farebyggjade tiltak mot radon. 1
samsvar med sentrale retningsliner (SINTEF Byggforsk, byggdetaljar 520.706) inneber
dette to parallelle tiltak mot radon, fortrinnsvis tilrettelegging for
trykkdeling/ventilering av byggegrunn og lgysing med radonsperre.

Ved planlegging av sjukeheim, pleieinstitusjon, skule og barnehage skal stralefaren
seerskilt vurderast og behovet for eventuelle avbgtande tiltak vurderast.

Universell utforming

Ved utarbeiding av reguleringsplan i omrade med publikumsretta funksjonar (privat og
offentleg service). bgr det utarbeidast ei analyse som syner korleis tilgjenge for dei mest
vanlege funksjonshemma gruppene bgr sikrast. Innanfor andre utbyggingsomrade bgr
cin unngd hinder som hemmar tilgjenge.

Utforming og plassering av bygningar

I byggeomride og LNF-omride for spreidd utbygging skal det takast omsyn til
byggeskikk, tilpassing av nye tiltak til cksisterande bygningsmilj@ (dvs, bygningane sin
karakter, byggestil, materialval, plassering og vindauge, fargebruk, m,m,), terreng,
landskap og vegetasjon.

Ved godkjenning av tiltak innanfor omréde for spreidd utbygging skal tiltak ikkje
komme i konflikt med viktige natur- og friluftsomride. 1 det ligg det at kommunen skal
verne om kvalitetar av nasjonal og regional verdi i forhold til:

- Biologisk mangfald, herunder naturtypar, vilt og raudlisteartar.

- Landskapsbildet, med vekt pa det overordna landskapsbildet.

- Frilufisliv, herunder friluftsomride, stiar, lgyper, jakt og fiske.

- Kulturmiljg, herunder kulturmilje, verdfullt kulturlandskap og viktige

kulturminne (objekt).

Sentrums-, tettstad- og reiselivsomride

Sentrumsomradet omfattar areal for forretning, kontor, turisme, bustad, offentlege- og
allmennyttige formél i Geilo sentrum, Sentrumsomradet er definert som
fortettingsomride, Tettstadomriade omfattar areal til bustad, forretnings-, industri-,
kontor-, turisme, offentlege og allmennyttige formal.

Reiselivsomride, alpinomrade og aktivitetsomride
Reiselivsomride er areal for turist og fritidsformil med tilhgyrande funksjonar,

Alpinomridet omfattar nedfartslgyper og heisanlegg med tilhgyrande
servicefunksjonar.

Aktivitetsomrida er areal for Geilo Hestesenter pa Kirkevoll samt ride-, og
treningsanlegg for hest pi @yo.

Reiselivsomrade og lokalisering innanfor reisemilet
Sikring av reisemélet Geilo si attraksjonskraft er vesentleg for vidareutvikling av
reisemalet og langsiktig forvalting av "arealkapitalen™.
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Vedlegg

Hovudprinsipp for forvalting av "arealkapitalen™:
=5 i i e e

Omridei Kj Funksj Arealbruksformdil | Plan og -
giennomfpring
A-omrade Hege krav til staden | Teknisk: hotell, Ferdig utbygd ber Foreset felles
- Geilo sentrum si eignaheit og leilegheiter og minimum 70 % av omrideplan som
- Reiseli f tilgj i attraksjonar som BRA innanfor Klargjer lokalisering
- Turi id Lay tilpassi e foreset sentralitet | utbyggingsomride | av infrastrukwr,
- Utviklingsareal Gront: vere utvikla og funksjonar og
- Samanhengande alpinomride, brukt til sékalla fordeling av sokalla
gréntomride urhaniserte neeringsformal. naringsformil.
grontstrukturar Samanhengande Organisering for
og starre grentomrade skal sikring av
samanhengande sikrast med gjennomfering av
grentomrade som | swrskilt felles
er av verdi for formal terskeli ingar.
reisemalet si
attraksjonskratt
B-omrade Middels krav nl Teknisk: turist- Ferdig utbygd er Omrideplan, medan
- Skurdalsisen staden si og milet at opp mot gjennomfering av
- Havsdalen ignahei itet, | fritidsleileghei 40 % av BRA vert | terskelinvesteringar
Gode moglegheiter fritidsby gg, utvikla og brukt til | blir sikra gjennom
for tilpassing attraksjonar sikalla bruk av
Grent: stiar og neeringsformil rekkjefalgjefaresegner
layper 0g evt.
utbyggingsaviale
C-omrade Lige krav til Teknisk: Ikkje spesielle Regulering, medan
Areal som ikkje er | lokaliseringsstaden Fritidshygg, krav, men blir giennomfering av
A- og B-omride si eignaheit ogleller Landbruk Pluss vurdert i dei terskelinvesteringar
tilgjenge/sentralitet. | og mindre konkrete sakene blir sikra gjennom
Iog tilpassingsevne | aktivitetsanlegg bruk av
Gront: stiar og rekkjefolgjeferesegner
layper 0g evt.
utbyggingsavtale

Fordelinga mellom nzering og fritidsareal skal g fram av godkjent reguleringsplan. For
a sikre at kommersiclle “varme™ senger ikkje blir selt ut som private hytter
(fritidsbygg/fritidseiningar), skal alle nye utleigebygg/-einingar regulerast til
turistanlegg i reguleringsplan. Private hytter/fritidseiningar skal regulerast som
fritidsbebyggelse.

Kvalitetskrav til planer
Som grunnlag for a sikre kvalitet i planer skal det ligge fare ein planomtale som

klargjer:

- Bakgrunn og formal med utviklingsprosjektet/tiltaket
- Forholdet til overordna planer
- Planinnhaldet
- Vesentlege verknader av planframlegget
- Risiko og sirbarheit

Areal og anlegg for barn og unge

Samtidig med at framtidige omrider for bustader blir teken i bruk, bgr det vere avsett
areal til og opparbeidd leikeplass pé eiga bustadtomt eller pa fellesareal i den
utstrekninga tilgangen til falgjande tre typar leikeplassar med tilhgyrande krav til
avstand og areal ikkje er oppfylt.

Krav til type leikeplass og avstand:

- Sandleikeplass der maksimal gangavstand er 50 meter og minimum areal er 50 m’.

- szcrlcikcplass der maksimal gangavstand er 150 meter og minimum arcal er 1500
m,

- Strﬂkslgikeplass der maksimal gangavstand er 500 meter og minimum areal er
5000 m”,

Vassdrag

Vassdrag er sjglve vasstrengen
og det nedbgrsfeltet som drenerer
til vasstrengen. Byggeforbodet
gjeld for bide hovudelvar,
sideelvar, bekkar, vatn og tjern
innanfor nedbgrsfeltet med
heilars vassfpring/stadig tillgp,
Forbodet gjeld uavhenging av
arealbrukskategori.

Nedborsfelt

Byggeforbod
(100 meter pa kvar side]
av vassirengen)

Byggeforbodet gjeld for eit belte
pa 100 meter pd kvar side av
vasstrengen og blir fastsett ut fra
gjennomsnittleg flaumvasstand,
Kva tiltak som byggeforbodet
gield for gér fram av fgresegnene
til kommunedelplanen. Innanfor
regulert omride gjeld
byggeforbodet fastsett i plan.

Vasstreng (elv)

Gjennomsniltieg
flaumvasstand

Figuren til hggre viser korleis
byggeforbodet skal tolkast.

Stiar og lgyper

Avsetting av areal til stiar og lgyper er ein svart viktig arealbruk som skal sikrast i alle
reguleringsplanar som rérer ved det overordna og prioriterte nettet pa Geilo. Nettet vil
vere under kontinuerleg utvikling, og ved utarbeiding og handsaming av
reguleringsplan skal sti og I¢ype i kommunedelplanen for stiar og Igyper leggast til
grunn dersom denne planen er nyare enn kommunedelplan for arcalbruk.
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Kulturlandskapet

Kulturlandskapet er ein viktig ressurs som skal vidareutviklast. Stglane og vollane si
plassering 1 landskapet utgjer cin viktig del av kulturlandskapet og skal takast omsyn til
ved utbygging. Dette mé s@rskilt takast omsyn 1il ved innfylling og fortetting i
stolsomrida, Ved ombygging av stglsbygg skal det takast omsyn il opphavleg
byggestil.

Pa plankartct cr det markert tre omrider som har eit cinheitleg og swreige
kulturlandskap (Lien, del av Ustedalen og del av Havsdalen), Kulturlandskapet sin

karakter bgr vektleggjast hpgt ved plassering og utforming av bygg og anlegg i omrida.

Gjerdehald

Fleire av omrada med fritidsbygg ligg i omride som har godt grunnlag for beite.
Beitedyr gjev ein opplevingsverdi om sommaren, men kan og skape konfliktar nar
beitedyra brukar gardsplassar og andre omride i direkte tilknytning til fritidsbygg og
utleigehytter. For & motvirke konfliktane skal det gjennom regulerings- og
utbyggingsplan (bebyggelsesplan) vurderast og fastsettast om og korleis det kan
ctablerast gjerde mot beitcomrade, utan at det kjem i konflikt med ferdsel og estetiske
omsyn. Bruk av gjerde vil krevje tilpassingar i dei enkelte omrida.

Gamle, ubebygde tomter i LNF-omride

Tomter i LNF-omride som ikkje inngdr i godkjent plan eller som tidlegare er gjeve ei
planmessig handsaming, er pa plankartet ikkje markert som verken byggjeomride cller
LNF-omride for spreidd utbygging. Spgrsmilet om bygging pd desse areala mi
eventuelt fremjast gjennom framlegg til reguleringsplan.
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Kommunedelplan for Geilo
Hol kommune

w18 b g 3408 T ks 6890
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Grunnkart

Eiendom: 57/161
Adresse: Gamle Budalsvegen 71

Dato: 01.12.2025
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.
Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplyshingene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Kommuneplanforslagskart

Eiendom: 57/161
Adresse: Gamle Budalsvegen 71
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.

Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBLZ

Fritidsbebyggelse - n3vaerende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsi
LNFR-areal - ndvaerende

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:
y Faresone - Flomfare
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
B Flanomride
""" Grenseforarealform3l




Kommuneplankart N

Eiendom: 57/161

Adresse: Gamle Budalsvegen 71
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.
Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Tegnforklaring

Kommunepian-8yggeormrader (PBL1985 § 2

Fritidsbebyggelse - n&vaerende

Kommuneplan-Byggeomrider (PBL1985 § 2
LNF-omrade

Kommuneplan-Retningslinjer
Viktige landskaps-, turvegdrag/grentstruktu

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler (PB
— Grense forretningslinjeomrade

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsi
LNFR-areal - nSvaerende
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
-~ Planens begrensning
""" Grenseforarealform3l
Turveg/turdrag - framtidig




Hol kommune

Postadresse: Aimannvegen 8, 3576 Hol
Telefon: 32 09 21 00

E-post: postmottak@hol.kommune.no

Piper og ildsteder, tilsyn

Utskriftsdato: 02.12.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt
Kommunenr. | 3330 Gardsnr. | 57 Bruksnr. | 161 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Gamle Budalsvegen 71, 3580 GEILO
Situasjon
Reykvarslere | 0 Sammenkolbet, 0 frittstaende
Slukkeutstyr 0 slange, 0 pulverapparat, 0 andre
Tilsyn og feiing
lidsted Royklep Siste tilsyn Siste feiing Status tilsyn Status feiing
0 0 - - -ikke utfart -ikke utfart
Kommentarer:
Opplysninger om avvik
Objekt Avvik Kommentar Registrert
0 - s =
Opplysninger om anmerkninger
Objekt Anmerkning Kommentar Registrert




Andre opplysninger

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaesre avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som

oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.




Utskriftsdato: 01.12.2025
Hol kommune
Adresse: Aimannvegen 8, 3576 Hol
Telefon: 32 09 21 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Hol kommune
Kommunenr. 3330 | Gardsnr. 57 Bruksnr. 161 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Gamle Budalsvegen 71, 3580 GEILO

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pag&ende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besek kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 4001-2010

Navn Kommunedelplan for Geilo

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 24.06.2010

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3330/dokumenter/978/5009851_Planomtale_Planf%c3%b8resegner_Plankart_vedteken2010-06-24%20i%20sak%2069-10.pdf

Delarealer Delareal 1633 m?
Arealbruk  Fritidsbebyggelse,Naveaerende
Omradenavn F6

Kommuneplaner under arbeid

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

id 3330-2024

Navn Kommuneplanens arealdel 2024-2036

Side1av?2



Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel
Reguleringsplaner

Besek kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 4228

Navn Endring - Detaljregulering Blomsetlia
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  23.09.2020
Bestemme'ser = https://www.arealplaner.no/3330/dokumenter/2212/Reguleringsbestemmelser_vedtatt. pdf

Delarealer Delareal 1 626 m?
Formal Fritidsbebyggelse-frittliggende
Felthavn BFF1

Delareal 8 m?
Formal Annen veggrunn - tekniske anlegg
Feltnavn SVT4

Side2av 2



REGULERINGSBESTEMMELSER

Privat detaljregulering Blomsetlie, Geilo

Hol kommune - Planid 4175

Vedtatt i kommunestyret 31.01.2013, sak 4/13
Endring vedtatt i kommunestyret 23.09.2020, sak 68/20

1. Hensynsone (§12-6)

1.1 Bandlegging (H730) etter lov om kulturminner (pbl §12-6, jfr. §11-8 d)
Bandlagt etter kulturminneloven av 1978. Innenfor gjeldende omrade (H730) ligger automatisk freda
kulturminner. Det ma ikke forekomme noen form for inngrep i grunnen eller andre tiltak innenfor disse
omradene uten layve fra kulturminnemyndighetene.

2. Utforming og bruk av arealer, bygninger og anlegg (§12-7 nr. 1)

2.1 Generelt
Bygninger skal tilpasses eksisterende terreng, landskap og omgivelser. Bygningene skal gis en utforming
som harmonerer med omgivelsene.

Ved utbygging skal eksisterende vegetasjon i sterst mulig grad bevares. Terrengforandringer i form av fyllinger
og skjeeringer og sar i forbindelse med bygge- og anleggsvirksomhet skal etterbehandles/overdekkes og
tilsdes/beplantes.

Etterbehandling langs nye atkomstveger og ledningstraséer skal vaere utfert fer brukstillatelse kan gis for de
bergrte eiendommene til veganlegget/ ledningstraséen.

Det tillates ikke & sette opp gjerde, flaggstenger, spir, klokketarn, portaler eller lysmaster innenfor
byggeomradet. Parabolantenner skal ikke fares opp over meneheyde. Skigard kan brukes som
skjermingselement med lengde pa inntil 35 % av tomtens omkrets.

2.3 Krav til utendersplan
Far behandling av byggeseknad for enkelttomter skal det settes krav om utendarsplan i malestokk 1:200.
Utendarsplanen skal vise hvordan den ubebygde del av tomta skal utnyttes. Kartet skal i tillegg til
bygningsplasseringer og bygningsvolum angi planlagt terrengbehandling pa tomta, atkomst, parkering,
ledningsgrafter, tilplanting/etterbehandling, stettemurer, material- og fargebruk. | tillegg skal det foreligge
profiler som viser eksisterende og nytt terreng sammen med bygningshayder.

2.4 Tomtegrenser
Nye regulerte tomtegrenser, og eksisterende tomtegrenser basert pa skylddelingsforretning, er veiledende og
endelig grenser ma fastsettes ved oppmaling. Vegfyllinger/-skjeeringer utenfor regulert vegformal inngar i
tomtearealene.

2.5 Bruk av arealer
Omradet regulert til fritidsbebyggelse omfatter 33 nye tomter. | tillegg omfattes planen av 7 eksisterende
fritidseiendommer.
Omradet regulert il grennstruktur omfatter turveg, skitraséer og korridorer for "ski in/ski out”,
Omradet regulert til landbruk skal benyttes til tradisjonell landbruksvirksomhet.
| omradene regulert il grentstruktur skal vegetasjon og naturlig terreng bevares utover normal

tynning/vedhogst og nedvendig etablering av anlegg knyttet til tur- og leypenettet. Atkomtveg til T15 tillates
lagt i grentdrag serest for tomta, og skal plasseres i samsvar med pkt 2.3. Na@dvendige inngrep ved
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etablering av tekniske anlegg/ledningsgrafter skal gis en etterbehandling slik at omradet far et naturlig
utseende.

Det er krav til sikker kryssing mellom turtraséer og atkomstveger pa oversiktlige steder.

Omradet regulert til samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur omfatter nye og eksisterende veger og
parkeringsareal.

Det fillates etablering av teknisk infrastruktur innenfor alle arealbruksformal.

2.6 Utnytting
Pa tomtene kan det bygges ett frittliggende fritidsbygg og inntil 2 tilherende bygninger i form av
anneks/uthus/garasie. Tillatt utnytting er 220m? BYA. Garasje/anneks/uthus kan bygges med BYA pa inntil
50 m? pr. bygg. Tillatt utnytting beregnes iht. Tekniske forskrifter kap. III/NS3940, og er inkl. 36 m? til
parkering i garasje eller utenders biloppstillingsplass.

MUA skal vaere 25 m? pr. boenhet.

Maks. tillatt mgnehayde er 6,5 meter. Maks tillatt m@neheyde for garasje/uthus/anneks er 5 meter.
Manehgyder er oppgitt i forhold til gjennomsnittlig planert terreng rundt bygningen.

Eksisterende hytter og fradelte ubebygde tomter skal ha samme rammevilkér som de nye tomtene.

2.7 Plassering
Byaninger skal plasseres i samsvar med pkt. 2.3. Byggegrenser framgar av plankartet. Mellom tomt 22 og 23
er eiendomsgrensen lik byggegrensen.

Maksimalt tillatt fylling i skréatt terreng er 1,5 meter fra opprinnelig terreng.

2.8 Utforming
Fasadene skal ha tremateriale, eventuelt med innslag av naturstein. Det skal nyttes marke avdempa tjzere-
eller jordfarger utvendig pa bygningene.

Tak skal utferes som saltak/tak med skra flater, med vinkel mellom 20 - 35 grader. Det skal benyttes torv
eller skifer som taktekking.

Anneksluthus/garasje skal vaere tilpasset hovedenheten med hensyn til materialbruk, form og farge.

2.9 Ubebygde arealer
| ubebygde deler av byggeomradet skal vegetasjon og naturlig terreng bevares. Ved anleggsarbeid skal det
utvises stor varsomhet i forhold til vegetasjon og terreng. Nedvendige inngrep skal etterbehandles og tilsaes
slik at det far et naturlig utseende.

3 Vilkar for bruk av arealer, bygninger og anlegg (§12-7 nr. 2)
Fer det kan gis igangsettingstillatelse for nye bygg skal det utarbeides illustrasjonsmateriale iht. pkt. 2.3,

Fer det gis igangsettingstillatelse til tiltak for veier med parkeringsplasser skal tekniske planer for disse
godkjennes av kommunen.
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Fer det gis igangsettingstillatelse til tiltak for vann- og avlepsanlegg skal tekniske planer for disse godkjennes
av kommunen, og godkjent utslippstillatelse skal foreligge.

Dersom det framkommer automatisk fredete kulturminner ved anleggsarbeidet skal arbeidet straks stanses
og kulturavdelingen i Viken Fylkeskommune varsles, jf. Kulturminneloven § 8.2.

4 Miljokvalitet (§12-7 nr. 3)
Tomt 8 kan disponeres som midlertidig massedeponi sé lenge det er tomteutvikling i planomradet.

Innen 2021 skal det etableres og tilsdes skraning langs vestre del av tomt 8 og grentomradet mellom tomt 8
og 9 istandsettes og tilsaes.

5 Krav om sarskilt rekkefolge for gjennomfaring av tiltak (§12-7 nr. 10)
Fer det gis brukstillatelser for bygg og anlegg skal det veere etablert tilfredsstillende vann- og
avlgpslesninger i trad med godkjent vann- og avlgpsplan. Det skal ogsa veere etablert tilfredsstillende
atkomst, parkering og tekniske anlegg.

6 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§12-7 nr. 14)
Ny hovedveg gjennom planomradet skal bygges med vegbredde 5,5 m (5,0 m kjerebane, og 2 * 0,25 m
skulder). @vrige atkomstveger skal bygges med vegbredde 3,5 m (3,0 m kjgrebane, og 2 * 0,25 m skulder).
Ved bygging kan det gjeres mindre justeringer av vegtraséer for optimal terrengtilpassing.
Reguleringsbredder framgar av plankartet.
Regulerte veger er private, men skal veere tilgjengelig for allmennheten.

7 Trafikkregulerende tiltak og parkering (§12-7 nr. 7)

Regulerte vegtraséer skal gi helarlig atkomst til omradene.

Det skal etableres 2 vinterbraytede parkeringsplasser pr. hyttetomt/boenhet.
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Utskriftsdato: 01.12.2025
Hol kommune
Adresse: Almannvegen 8, 3576 Hol
Telefon: 32 09 21 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Hol kommune
Kommunenr. 3330 Gardsnr. 57 Bruksnr. 161 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Gamle Budalsvegen 71, 3580 GEILO

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pa vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 01.12.2025
Hol kommune
Adresse: Almannvegen 8, 3576 Hol
Telefon: 32 09 21 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Hol kommune
Kommunenr. 3330 Gardsnr. 57 Bruksnr. 161 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Gamle Budalsvegen 71, 3580 GEILO

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belep i 2024
Ingen gebyrer registrert pd eiendommen.
Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose

Renovasjon hytte/stel bringe 25% 1 stk 3068.75 11 0% 3 068,75 kr

Co2 avgift hytte/fritid 25% 1 stk 145.00 11 0% 145,00 kr

Vann fast fritid stipulert 15% 1 stk 4167.60 11 0% 4 167,60 kr

Kloakk fast fritid stipulert 15% 1 stk 442405 11 0% 4 424,05 kr

Forskudd vann fer vm 15% 30 m3 29.26 11 0% 877,68 kr

Forskudd kloakk for vm 15% 30 m3 36.81 11 0% 1104,34 kr
Sum 13 787,42 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort nedvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, aviep og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelopig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:



Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




HOL
KOMMUNE

DAHLEN OPPMALING AS
Att.Kim Dahlen
Prestegardsskogen 2

2390 MOELV
Var ref Deres ref Dato
2024/6760-9 18.12.2025

57/161 Fritidsbolig, Gamle Budalsvegen 71, Ferdigattest

Saksnr: Behandlet i:
861/25 Utvalg for plan og utvikling
delegert

Byggested: Gamle Budalsvegen 71,3580  Gnr/Bnr: 57/161

Geilo
Tiltakshaver: LHM GRUPPEN AS Adresse: Hamarvegen 75, 2613
LILLEHAMMER
Seker: DAHLEN OPPMALING AS Adresse: Prestegardsskogen 2, 2390
MOELV
Tiltakets art: Bruksareal:

Sgknad om ferdigattest mottatt: 18.12.2025
Tillatelse datert: 11.12.2024

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, jf. Plan- og

bygningsloven § 21-10 og Byggesaksforskriften kapittel 8.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen,
og som ellers fglger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og

bygningsloven, er dokumentert oppfylt. Gjennomfgringsplan datert 18.12.2025.

n n ¢
Almannvegen 8, 3576 HOL TIf: 32092100 Py ’ v
www.hol.kommune.no Org.nr. 944 889 116 Hol Geilo
postmottak@hol.kommune.no Kontonr: 23330701145 nasjonalpark- nasjonalpark-

kommune landsby HALLINGDAL



Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen. Kommunen plikter a fgre

eksisterende og ny bygningsinformasjon i Matrikkelen jf. matrikkellova § 25 1. ledd.

Med hilsen

Aleksandra Sparby Aarstad
Radgiver byggesak

Dokumentet er elektronisk og inneholder derfor ikke signatur

Kopi til:
LHM GRUPPEN AS Hamarvegen 75

Klagemulighet

Vedtaket kan paklages til Statsforvalteren i @stfold, Buskerud, Oslo og Akershus. Klagefristen
er tre uker regnet fra dagen vedtaket kom frem. Klagen skal sendes til Hol kommune, 3576
Hol. Et sgksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf.
fvl. § 27b. De ma opplyse hvilket vedtak de klager pa, endringer de gnsker, og de grunner
klagen stgtter seg pa. Klagen ma underskrives. De ma ogsa opplyse hvilken dato vedtaket
kom frem dersom De klager sa sent at det er uklart om klagefristen er ute. Selv om det er
adgang til a klage kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. De kan fremme krav om utsatt
iverksetting av vedtaket, inntil klagefristen er ute eller klagen er behandlet. Vedtak om utsatt

iverksetting kan ikke paklages. For mer info vedr. klageadgang: Klage pa vedtak i plan-,

eiendoms- og byggesaker - Hol kommune
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EXCLUSIVE HIGH-END 4-BEDROOM MOUNTAIN RESIDENCE —LHM 9 MAX
GEILO, NORWAY

PROPERTY ADDRESS
Gamle Budalsvegen 71, 3580 Geilo, Norway

PROPERTY AD LINK

https://Ihmgruppen.no/properties-for-sale/exclusive-high-end-4-bedroom-lhm-mountain-

house-in-geilo-norway-model-lhm-9-max/

OVERVIEW

LHM 9 Max is a fully bespoke luxury mountain residence located in the prestigious Geilo ski
resort, a four-time winner of the Best Norwegian Ski Resort award. Positioned on the sunny side
of the valley, the 1,633.5 m? elevated plot offers sweeping panoramic views toward Sangenuten,
Kikut, Hardangervidda, Ustetind, Geilotoppen and Havsdalsh@gda. Direct access to cross-country
ski trails and proximity to alpine skiing combine with short travel distance to Geilo town centre,
providing full year-round amenities.

PROPERTY SPECIFICATIONS

Total interior area: 391.45 m?
Bedrooms: 4 (2 ensuite)
Bathrooms: 4 + guest WC
Sleeping capacity: up to 12 guests

ARCHITECTURE & CONSTRUCTION

The residence follows the natural slope of the terrain, partially integrated into the landscape for
energy performance and visual harmony. Expansive glazing and high ceilings frame
uninterrupted alpine views.

Exterior
- Traditional Norwegian solid log construction with selected stone-clad fagades and grass roof.
- 97 m? stone terrace with frameless glass balustrades.

Interior

- Asignature glass wall separates the entrance hall from the two-car garage, creating
both a design feature and daylight flow. Full-height installation combines metal
framework, solid oak channels, tinted glass and architectural LED lighting.

- Flooring. Wide-plank oak parquet flooring (250 mm wide, 21 mm thick, 6 mm wear
layer) finished in Graphite/Basalt grey and fully glued to concrete subfloors.

Stairs. Bespoke oak staircase matching flooring with double-layer tempered glass



railings, covered fixings, integrated LED under-step lighting and genuine leather finished
stringer detail, produced by LHM Step.

- Interior doors & partitions. All interior doors in natural wood matched to floor tone and
fitted with Turnstyle Design handles with integrated leather detailing.

- Hallway sliding partitions in modern slim metal frame construction allowing flexible
zoning without blocking natural daylight.

INTERIOR DESIGN

Fully furnished turnkey home created by 2AM Design in collaboration with LHM Interior. All
furniture and cabinetry custom manufactured exclusively by LHM Interior. Interior design blends
Scandinavian minimalism with oak, stone, leather, bronze tones, glass and extensive layered LED
lighting throughout the house.

HEATING & CLIMATE

Ground-source heat pump providing underfloor heating across the ground floor and bathrooms
upstairs.

Supplementary black wall-mounted panel heaters in selected upstairs rooms.

Full off-site remote heating control available.

WELLNESS
Dedicated infrared sauna integrated within the spa bathroom area for post-ski recovery and
year-round relaxation.

ROOMS

Kitchen & Dining

The kitchen is conceived as a fully bespoke architectural centerpiece, crafted with A+ grade
brushed oak veneer cabinetry and distinguished by the island’s elegantly curved fagcades,
produced through advanced bending construction techniques. The island structure is
sculpturally framed with softly rounded stone-clad ends and fluted vertical detailing, giving it a
commanding monolithic presence while maintaining refined craftsmanship.

Work surfaces are formed from Dekton Laurent stone. Dekton is a carbon neutral ultracompact
porcelain surface with an optimised manufacturing process inspired by the beauty and
aesthetics of natural stone that goes beyond nature, achieving the highest product
performance. 15 cm thick monolithic island slab emphasizes the sculptural mass of the
centerpiece. Discreet flush-mounted power sockets are integrated into both island sides,
preserving the purity of the stone composition. A bespoke sink carved directly from Dekton
Laurent completes the seamless, fully stone-integrated assembly, reinforcing the minimalist and
architectural quality of the space.

Functional storage is delivered through Blum Legrabox drawer systems with integrated LED
lighting and internal organizers, ensuring high-performance ergonomics beneath the visually



restrained exterior. The kitchen is further equipped with a dedicated hot-water tap and a
matching soap dispenser. The culinary experience is complemented by a complete set of
premium Axa Ceramica tableware, curated specifically for this residence and ready for
immediate use as part of the turnkey furnishing concept.

The dining experience is integrated directly into the open kitchen—living environment and is
centered around a custom dining table exceeding three metres in length, designed to seamlessly
accommodate both everyday family use and larger social gatherings. Above the table, a bespoke
lighting installation — individually designed by the project’s interior designer and manufactured
for the very first time specifically for this residence — forms a striking visual focal point. Crafted
from bronze-painted metal and glass, this one-of-a-kind luminaire blends sculptural presence
with refined materiality, reinforcing the home’s commitment to fully custom, non-repetitive
design solutions.

Appliances — Gaggenau Expressive Series

The kitchen is fully equipped with a premium appliance collection from Gaggenau’s Expressive
Series — the brand’s latest generation of culinary technology, featuring newly released models
introduced to the market specifically with this design line. The appliance suite includes an
integrated coffee machine with direct water supply, combi microwave oven, steam oven, and a
large induction cooktop with integrated downdraft ventilation. Control elements are elegantly
embedded directly into the stone worktop, preserving the kitchen’s uninterrupted design lines
while ensuring intuitive functionality.

Cold storage is provided by a double-door refrigerator with freezer drawers, offering substantial
capacity for both everyday living and large-scale entertaining requirements while maintaining
seamless visual integration with the bespoke cabinetry.

Wine Zone

A dedicated wine zone enhances the residence’s entertaining capabilities, featuring two
EuroCave wine refrigerators housed within bespoke oak cabinetry accented by custom bronze
wine holders.

Main living room

The living room is anchored by a striking feature fireplace, finished in natural stone that has
been laser-treated to achieve a deliberately textured, roughened surface, adding depth and
authenticity to the architectural composition.

A nearly four-metre long “Bronze Fantasy” natural marble shelving wall extends across the
space, integrated with subtle architectural LED lighting that highlights the stone’s rich veining



while creating atmospheric illumination. The shelving installation is paired with a matching
custom marble coffee table, ensuring full material continuity within the composition.

Additional bespoke furnishings include handcrafted coffee tables turned from solid natural oak,
introduced as warm counterpoints to the stone elements and reinforcing the tactile material
layering within the space.

A defining artistic feature is the decorative pine artwork wall, which showcases a specially
commissioned sculpture by Lithuanian artist Vytautas Balsys, lending a unique gallery-like
character to the living area and further emphasizing the residence’s bespoke, collector-level
interior identity.

Suspended above the central living area is the residence’s main sculptural chandelier — a
dramatic focal installation formed from a large-scale 3D-printed structural framework
developed from the designer’s original vision, incorporating over 1,000 individually hand-twisted
bronze strips. The installation is composed of four distinct chandelier forms, each uniquely
shaped yet harmoniously arranged to create a dynamic sculptural composition. Its significant
scale and sculptural presence not only anchor the interior’s architectural narrative but also
generate a breathtaking visual effect visible from outside through the expansive living-room
glazing, transforming the chandeliers into an exterior landmark feature that enhances the
home’s evening silhouette and reinforces its striking architectural statement.

Bedrooms

Each bedroom within the residence is conceived as a bespoke private retreat, anchored by
custom-designed beds crafted exclusively for this project and incorporating discreet integrated
storage systems that combine functionality with architectural refinement. Two of the bedroom
suites feature private ensuite bathrooms, complemented by full-height wardrobe zones,
creating complete, self-contained sleeping suites.

The master suite is distinguished by an illuminated display wardrobe with integrated LED
lighting, which functions both as refined storage and as a sculptural interior feature,
accompanied by a steam fireplace that introduces a calm and atmospheric focal point to the
sleeping space. Throughout all bedrooms, luxurious designer textile elements — including
tailored curtains, throws, and cushions — have been carefully curated and custom-produced
from premium collections.

Bespoke furniture pieces further enhance these rooms, including handcrafted circular bedside
tables produced through complex curved oak constructions, combining flex-plywood cores with
solid oak detailing and oak veneer finishes. In two of the bedrooms, the seating area is
completed with luxurious and inviting fur armchairs by &Tradition, adding both comfort and a
refined Scandinavian accent to the private lounge corners within the suites.

Upstairs TV Lounge



The upstairs TV lounge is designed as a relaxed, multifunctional retreat that combines
entertainment, informal lounging, and additional accommodation. The space is furnished with
generously proportioned, comfortable soft seating, creating a cozy environment ideal for movie
evenings and quiet relaxation after long days spent in the mountains.

Custom-built sleeping places are fully integrated into the bespoke wall cabinetry, providing
discreet supplementary sleeping accommodation without disrupting the architectural clarity of
the interior.

This cozy lounge zone is visually framed by three stylish cylindrical wall chandeliers.

Architecturally, the TV lounge is separated from the main open living space by a full-height glass
partition with integrated glass doors, allowing the room to remain visually connected to the rest
of the interior while offering acoustic separation and the option for privacy without blocking the
flow of natural light between levels.

The room’s distinctive identity is further defined by expressive pine décor elements, most
notably a feature structural beam selected for its natural imperfections and enhanced with
integrated LED illumination. This bespoke lighting application creates a dramatic “light-vein” or
lightning-like visual effect, transforming the beam into a sculptural focal element that
introduces warmth, depth, and a unique atmospheric quality to this elevated relaxation space.

Office zone

The private office is conceived as an elegant executive workspace, centered around a bespoke
desk upholstered in premium organic Italian leather, introducing both tactile comfort and
refined craftsmanship. Storage and display are delivered through a custom-built oak shelving
system that combines leather-lined Evabox drawers, an expressive architectural metal
framework, and integrated LED backlighting.

A Flexform “Ozzy” designer chair completes the setting, offering ergonomic comfort aligned
with the workspace’s tailored aesthetic, making the office an ideal environment for focused
work while maintaining cohesion with the home’s overarching design language.

Bathrooms

All bathrooms throughout the residence are fully bespoke, conceived as refined spa-like
environments combining custom craftsmanship with premium fittings. Each space features
custom-designed Silestone sinks in the “Seaport” finish, developed specifically for this project
and manufactured to integrate seamlessly with the tailored vanity compositions.

Storage is delivered through Blum Legrabox drawer systems with internal organizers, providing
discreet functionality within a clean architectural aesthetic. Bespoke oak vanity trays lined with
genuine ltalian leather are integrated into each bathroom unit, adding both luxurious detailing
and practical surface organization.



Custom mirrors framed in bronze tones, some incorporating integrated LED illumination,
introduce warmth and layered lighting to the bathroom interiors while reinforcing the cohesive
material palette carried throughout the home. Sanitary fittings include Italian Axa Ceramica
wall-hung WC units in elegant grey finish, complemented by a fully coordinated selection of
Dornbracht accessories.

Every bathroom is equipped with a complete Dornbracht fixture package, ensuring consistent
design language and uncompromising quality across all wet areas. Within the sauna bathroom-
a ceiling-mounted Dornbracht waterfall faucet, delivering both visual impact and a spa-grade
shower experience.

Hidden ski room

The residence features a professionally equipped ski preparation room, accessed directly from
the garage for maximum convenience after skiing and outdoor activities. Discreetly integrated
into the architectural layout, the space is specifically designed to support the demands of active
alpine living while keeping sports equipment fully separated from the main living areas.

The room is fitted with custom-designed ski storage systems, providing organized and secure
accommodation for all winter gear. Two Dryer Supreme Hybrid boot dryers ensure efficient
drying and warming of footwear, while Flip-Clip wall hangers offer practical vertical storage for
skis and poles. A dedicated waxing workstation with integrated overhead extraction enables
professional-level ski maintenance within the home itself.

Extensive concealed full-height storage solutions are incorporated behind sleek sliding panels,
allowing all equipment and accessories to be neatly hidden when not in use.
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Adresse Gamle Budalsvegen 71
Postnummer 3580

Sted GEILO

Kommunenavn Hol

Gérdsnummer 57

Bruksnummer 161

Seksjensnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 301428922

Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2025-236489

Dato 16.12.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter(andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hey andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til @kt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bhakgrunnen for beregningene, se
www.enova.nolenergimerking.

Mait energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales felgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Bruk varmtvann fornuftig - Redusér innetemperaturen

- Sla av lyset og bruk spareparer - Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene nasrmere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https:/iwww.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Fritidsbolig

Byggear 2025

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 390

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk




Om grunnlaget for energiattesten

Oppygitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes

typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(hitps://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPliktedatitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 2: Sl& av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til a dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 11: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unedvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak utenders

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Termostat- og nedbersstyring av sn@esmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sn@smelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gl@delamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 17: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes a montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 19: Isolering av varmerer, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rarbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for a redusere ungdvendig varmetap.
Pa ventiler og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere a oppna gnsket
turtemperatur i hele anlegget.



LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak: PrivatMegleren Herleiksplass & Partnere
Gamle Budalsvegen 71, 3580 Geilo

Gnr. 57 Bnr. 161, Hol kommune Saksbehandler: Jannike Seljevoll Herleiksplass
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 97 97 5151/ 979 75 151
315251197 E-post: jannike@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)

Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




