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Utvendig Trapp

Utekjøkken

Stue
29,9 m2

Kjøkken
17,3 m2

Entrè
11,2 m2

Korridor
4,8 m2

Stue
22,0 m2

Hall
25,9 m2

Garasje
32,7 m2

Bod
11,0 m2

Soverom
10,5 m2

Garderobe
4,2 m2

Bad
2,8 m2

Bad
3,1 m2

BRA-i
170,7 m2

BRA-e
44,9 m2

Åpent areal
137,3 m2

Spisestue
33,5 m2

0m 2m 4m

1m 3m 5m

HYTTE VESTLIA

Plan 1. etasje

BRA-i = 170,7 m2

BRA-e = 44,9 m2

Åpent areal = 137,3 m2



Badstue

Basseng

Kaldkulp

Utvendig Trapp

Spa
47,1 m2

Korridor
15,6 m2

Hall
22,5 m2

Teknisk rom
13,7 m2

Garderobe
9,4 m2

Baderom
3,3 m2

Soverom
9,4 m2

Soverom
21,0 m2

Garderobe
4,5 m2

Baderom
6,2 m2

Soverom
9,4 m2

Soverom
9,4 m2

Treningsrom
58,5 m2

Åpent areal / Atrium
31,7 m2

Vaskerom
7,4 m2

Vinrom
6,3 m2

Baderom
3,5 m2

Soverom
13,8 m2

Garderobe
15,7 m2

Baderom
3,0 m2

Baderom
3,0 m2

Garderobe
3,0 m2

Garderobe
3,0 m2

Garderobe
3,0 m2

Bod
6,8 m2

BRA-i
321,1 m2

Åpent areal / Basseng
39,5 m2

0m 2m 4m

1m 3m 5m

HYTTE VESTLIA

Plan kjeller

BRA-i = 321,1 m2

BRA-e = 0 m2

Åpent areal = 71,2 m2



HYTTE VESTLIA

Takplan

SUM BRA-i = 491,8 m2

SUM BRA-e = 44,9 m2

Åpent areal = 208,5 m2



Vestlia – Romskjema og komplett innredningsbeskrivelse 
Dette dokumentet gir en samlet og detaljert beskrivelse av rom, materialvalg, fast 

innredning og tekniske løsninger for eiendommen Vestlia.  

Det foreligger i tillegg en egen beskrivende del i dette dokumentet basert på vedlagte 

spesifikasjoner. Denne beskrivelsen er med fullstendige produkt- og kvalitetsbeskrivelser, 

herunder fast innredning og hvitevarer. 

Himlinger i alle rom er utført med eikeplanker, med unntak av våtrom, spa- og 

bassengområdet hvor himlingsløsning er tilpasset våtsone. Se illustrasjon eiketak i 

bassengområdet 

KJELLER (U. ETASJE) 

Spa- og bassengområde 

Innvendig og utvendig basseng med hev- og senkbar bunn som også fungerer som gulv når 

hevet. Støpt og flislagt konstruksjon med sklisikre fliser. Bassengvegger flislagt og øvrige 

vegger med panel. Oppvarming via energibrønn/jordvarme. Utvendig bassengområde 

belagt med skifer og frostsikring. 

Hall og korridor 

Gulv i 1-stavs eikeparkett med brede planker. Vegger med eikepanel. Plassbygde 

garderobeskap i eikefinert MDF med fronter i 3-lags eik, skuffer i heltre eik og skjult 

garderobestang. 

Soverom (3 stk á ca. 12,7 m²) 

Gulv i 1-stavs eikeparkett. Plassbygde senger med integrerte skuffer. Garderobeskap i 

eikefinert MDF med fronter i massiv eik. Nattbord i heltre eik. 3-lags vinduer med sprosser. 

Hovedsoverom ca. 21 m² 

Plassbygd seng med skuffer og integrert løsning for TV. Skrivebord i heltre eik. Fast 

innredning i eik. Gulv i eikeparkett eller tekstil. 

Soverom ca. 17,4 m² 

Plassbygd seng, nattbord i heltre eik og garderobeskap. Gulv i eikeparkett. 

Vinrom 

Klimatisert vinrom med spesialtilpasset innredning. Vinpinner i eik for liggende flasker. 

Sjenker med skuffer. Isolert glassdør. 

Garderober 

Plassbygde garderobeløsninger med garderobeøy og veggskap. Skrog i eikefinert MDF, 

fronter i 3-lags eik og skuffer i heltre eik og steinplate. 



Vaskerom 

Fast benk med skap og skuffer. Skrog i eikefinert MDF med fronter i massiv eik. Ink 

steinplate. Hvitevarer iht beskrivelse under. 

Treningsrom 

Gulv med sisal/tekstil. Fast benk med integrert vask, skap og hyller i eik. 

Bad og badstue 

Baderom med plassbygde servantskap i eikefinert MDF og skuffer i heltre eik. Badstue med 

spesialtilpasset innredning i osp eller cedertre. 

 

1. ETASJE 

Stuer og oppholdsrom 

Gulv i 1-stavs eikeparkett. Vegger i laftet konstruksjon. Peis med pipe og tørrmur. Fast 

innredning tilpasset rommenes arkitektur. 

Spisestue 

Fast spisebord i heltre eik, spesialtilpasset rommet. 

Kjøkken 

Skreddersydd kjøkken med kjøkkenøy, benk og høyskap. Skrog i eikefinert MDF, skuffer i 

heltre eik og fronter i massiv eik. Kjøkkenøy og benker klargjort for naturstein. Integrerte 

hvitevarer av høy kvalitet, se egen beskrivelse. 

Soverom 

Plassbygd seng med skuffer, nattbord og garderobeskap i eik. 

Hall og garderober 

Plassbygget skrivebord i heltre eik. Garderobeskap med hyller, skuffer og skjult 

garderobestang. 

Baderom og WC 

Plassbygde baderomsmøbler med servantskap i eikefinert MDF og skuffer i heltre eik. 

Garasje, bod og atrium 

Garasje med betonggulv og vannbåren varme. Bod uten fast innredning. Atrium belagt med 

skifer og frostsikring. 

Utekjøkken og utearealer 

Fast utekjøkken av høy kvalitet. Utearealer med børstet betong, skifer og elektrisk 

frostsikring. 

 



 

Hvitevarer  

Kategori Beskrivelse Modell 
Koketopp Gaggenau Vario Serie 200, 

Svart betjeningspanel i 
aluminium, Bredde 60 cm 

VI262120 

Komfyr Gaggenau 90 cm EB333111 
Induksjonstopp Gaggenau Vario flex-

induksjonstopp serie 400, 
Bredde 60 cm, Bryter i 

massivt rustfritt stål 
(valgbar sort finish) 

VI462115 

Teppan Yaki Gaggenau Vario Teppan Yaki 
serie 400, Bredde 38 cm, 

Overliggende eller 
planmontering 

VP414115 

Kombilist For kombinasjon av Vario 
400-moduler 

VA420010 

Benkeventilasjon Vario serie 400 Gaggenau, 
Uten motor, Utlufting eller 

sirkulasjon 

VL414115 

Motorenhet Kraftig motorenhet for 
motorløse enheter, For 
montering på yttervegg 

AR401142 

Kombidampovn Gaggenau 60 cm, Edelstål 
bak glass, Høyrehengslet 

BS454111 

Espressomaskin Gaggenau helautomatisk, 
Edelstål bak glass 

CM450112 

Kjøl/Frys Gaggenau 90 cm RVY497190 
Oppvaskmaskin Miele Fullintegrert, med 

AutoDos og PowerDisk 
G7765 SCVi XXL  

Vaskemaskin Miele PWash&TDos&Steam  WSG883 WCS   
Tørketrommel Miele Ecospeed 9kg TSD643WP 

 

Generell info 

- Vinduer fra Nordvest 

- EGE eike innerdører med skjulte hengsler, EGE ytterdør og port I høy kvalitet 

- Utvendig tak med weatherboard med malmfuru 



Romskjema – Vestlia (Kjeller og 1. etasje) 

Kjeller (U. etg) 
Rom Areal 

(m²) 
Gulv Vegger Himling Dør Vinduer El-

punkter 
Ventilasj
on 

Varme Kommentar 

Spa 47.1 Sklisikre 
fliser 

Isolerte 
betongvegg
er med 
panel/flis 

Se 
illustrasj
on levert 
I Eik 

EG slett Eik, 
vedlegg 

Nordvest 
og 
hev/senk I 
basseng 

Iht 
vedlegg 

Balansert Vannbår
en  

Se illustrasjon 

Hall 22.7 1-stav Eik 
med 
varierende 
bredde 20-
40cm, full 
lengde 
planker 

Bindingsve
rk med 
eikepanel 

Eikepane
l 

EG slett Eik, 
vedlegg 

- Iht 
vedlegg 

Balansert Vannbår
en  

Garderobeskap vegg, 
eikefinert MDF, 
20mm 3-lags eik, 
skuffer i heltre eik.  

Korridor 15.6 1-stav Eik 
med 
varierende 
bredde 20-
40cm, full 
lengde 
planker 

Bindingsve
rk med 
eikepanel 

Eikepane
l 

EG slett Eik, 
vedlegg 

- Iht 
vedlegg 

Balansert Vannbår
en  

Ingen spesifikasjon  

Soverom 
12,7 m² (x3) 

12.7 1-stav Eik 
med 
varierende 
bredde 20-
40cm, full 
lengde 
planker 

Bindingsve
rk med 
eikepanel 

Eikepane
l 

EG slett Eik, 
vedlegg 

Nordvest 
3lags med  
sposser i 
åpningsfelt 

Iht 
vedlegg 

Balansert Vannbår
en  

Seng med skuffer, 
Jensen madrass, 
nattbord i heltre eik, 
garderobeskap 
eikefinert MDF.  

Soverom  
21 m² 

21.0 1-stav Eik 
med 
varierende 
bredde 20-
40cm, full 
lengde 

Bindingsve
rk med 
eikepanel 

Eikepane
l 

EG slett Eik, 
vedlegg 

Nordvest 
3lags med  
sposser i 
åpningsfelt 

Iht 
vedlegg 

Balansert Vannbår
en  

Seng, madrass, 
nattbord, skrivebord 
i eik. TV som 
kommer opp under 
seng(Soundtec) 



planker evt 
teppe 

Soverom 
17,4 m² 

17.4 1-stav Eik 
med 
varierende 
bredde 20-
40cm, full 
lengde 
planker 

Bindingsve
rk med 
eikepanel 

Eikepane
l 

EG slett Eik, 
vedlegg 

Nordvest 
3lags med  
sposser i 
åpningsfelt 

Iht 
vedlegg 

Balansert Vannbår
en  

Seng, madrass, 
nattbord, 
garderobeskap.  

Vinrom 5.0 1-stav Eik 
med 
varierende 
bredde 20-
40cm, full 
lengde 
planker 

Bindingsve
rk med 
eikepanel 
og 
innredning 

Eikepane
l 

EG slett Eik, 
vedlegg 

- Iht 
vedlegg 

Balansert Vannbår
en  

Vinrom med sjenker, 
vinpinner, skyvedør, 
kjølesystem.  

Garderobe 
22,9 m² 

22.9 1-stav Eik 
med 
varierende 
bredde 20-
40cm, full 
lengde 
planker 

Bindingsve
rk med 
eikepanel  

Eikepane
l 

EG slett Eik 
og skyvedør 

- Iht 
vedlegg 

Balansert Vannbår
en  

Garderobeøy og 
veggskap, eikefinert 
MDF, klar for 
steinplate.  

Garderobe  
6 m² 

6.0 1-stav Eik 
med 
varierende 
bredde 20-
40cm, full 
lengde 
planker 

Bindingsve
rk med 
eikepanel  

Eikepane
l 

EG slett Eik, 
vedlegg 

- Iht 
vedlegg 

Balansert Vannbår
en  

Garderobeskap med 
dører, hyller, skuffer.  

Vaskerom 10.3 Fliser inntil 
kr 1000,-
/m2 

Bindingsve
rk med 
eikepanel 
og 
innredning 

Eikepane
l 

EG slett Eik, 
vedlegg 

- Iht 
vedlegg 

Balansert Vannbår
en  

Benk med skrog i 
eikefinert MDF, 
skuffer, hyller.  

Treningsrom 61.5 Sisal teppe Bindingsve
rk med 
eikepanel 
og 
innredning 

Eikepane
l 

EG slett Eik, 
vedlegg 

3lags med  
sposser i 
åpningsfelt 

Iht 
vedlegg 

Balansert Vannbår
en  

Benk med vask, 
eikefinert MDF, 
skuffer.  



Badstue  Flis og 
tregulv 

Osp Eikepane
l 

Glassvegg/d
ør 

- Iht 
vedlegg 

Naturlig Vannbår
en  

Badstumøblement i 
cedertre eller osp 

5 stk 
baderom 

 Flis inntil 
2000,-/m2 

Bindingsve
rk med flis 
inntil 
2000,-/m2 

Askepane
l 

EG slett Eik, 
vedlegg 

3-lags 
vinduer 
med 
sprosser I 
luftefelt 

Iht 
vedlegg 

Balansert Vannbår
en  

Baderomsbenker i 
eikefinert MDF, 2 
skuffer i heltre eik.  

Basseng 
 0-2m dybde 

 Støpt 
konstruksj
on og 
flislagt 

- - - Kombinasj
on fastfelt 
og 
bevegelig 
del fra 
basseng 

Tilkoblin
g og lys 
iht 
illustrasj
on 

-  Vann varmes opp 
med 
energibrønn/jordvar
me, egen brønn for 
dette 

Basseng-
området ute 

 Skifer  - - - -  - elektrisk Arealet er oppvarmet 
på utsiden av 
bassenget. Gulvet 
som heves opp til 
platting varmes av 
vann fra basseng 

Basseng 
bunn inne 
og ute. 
Hevbar 
bunn som 
også 
fungere som 
gulv når 
hevet 

 Skifer 
utvendig 
og flis som 
spa 
innvendig 

Flisvegger 
basseng 

- - - - - - Se beskrivelse fra 
Unik pools 

 

 

 

 

 

 



 

1. etasje I K-laft  
Rom Areal 

(m²) 
Gulv Vegger Himling Dør Vinduer El-punkter Ventilasjon Varme Kommentar 

Stue 29.9 1-stav Eik med 
varierende bredde 
20-40cm, full 
lengde planker 

K-laft Eikepanel EGE 
dører 

Nordvest 
3-lags med 
skodder 
som 
illustrasjon 

Iht vedlegg Naturlig Vannbåren Ingen 
spesifikasjon i 
budsjett. 

Stue 22.0 1-stav Eik med 
varierende bredde 
20-40cm, full 
lengde planker 

K-laft Eikepanel - Nordvest 
3-lags med 
skodder 
som 
illustrasjon 

Iht vedlegg Naturlig Vannbåren  Ingen 
spesifikasjon i 
budsjett. 

Spisestue 33.5 1-stav Eik med 
varierende bredde 
20-40cm, full 
lengde planker 

K-laft Eikepanel - Nordvest 
3-lags med 
skodder 
som 
illustrasjon 

Iht vedlegg Naturlig Vannbåren  Spisebord i 
heltre eik.  

Peis og pipe - - - - - - - - - Brunner med 
tørrmur 

Kjøkken 17.3 1-stav Eik med 
varierende bredde 
20-40cm, full 
lengde planker 

K-laft Eikepanel EG slett 
Eik  

Nordvest 
3-lags med 
skodder 
som 
illustrasjon 

Iht vedlegg Naturlig Vannbåren  Kjøkkenøy, 
benk, vegg med 
Gaggenau 
hvitevarer, 
naturstein.  

Soverom 13.9 1-stav Eik med 
varierende bredde 
20-40cm, full 
lengde planker 

K-laft Eikepanel EG slett 
Eik  

Nordvest 
3-lags med 
skodder 
som 
illustrasjon 

Iht vedlegg Naturlig Vannbåren  Seng med 
skuffer, Jensen 
madrass, 
nattbord, 
garderobeskap.  

Hall 25.9 1-stav Eik med 
varierende bredde 
20-40cm, full 
lengde planker 

K-laft Eikepanel EG slett 
Eik  

Nordvest 
3-lags med 
skodder 
som 
illustrasjon 

Iht vedlegg Naturlig Vannbåren  Skrivebord i 
eik, underskrog 
med skuffer.  

Garderobe 14.6 Skifer 12mm 
kalibrert 

K-laft Eikepanel EG slett 
Eik 

Nordvest 
3-lags med 
skodder 
som 
illustrasjon 

Iht vedlegg Naturlig Vannbåren  Garderobeskap 
eikefinert MDF, 
skuffer, hyller.  



Korridor 3.0 1-stav Eik med 
varierende bredde 
20-40cm, full 
lengde planker 

K-laft Eikepanel EG slett 
Eik og 
skyvedør 

Nordvest 
3-lags med 
skodder 
som 
illustrasjon 

Iht vedlegg Naturlig Vannbåren  Garderobeskap 
eikefinert MDF, 
skuffer, hyller.  

WC 1.9 1-stav Eik med 
varierende bredde 
20-40cm, full 
lengde planker 

K-laft Eikepanel EG slett 
Eik og 
skyvedør 

- Iht vedlegg Naturlig 
med 
mekanisk 
avtrekk 

Vannbåren  Ingen 
spesifikasjon i 
budsjett. 

Baderom 4.0 1-stav Eik med 
varierende bredde 
20-40cm, full 
lengde planker 

K-laft Askepanel EG slett 
Eik og 
skyvedør 

- Iht vedlegg Naturlig 
med 
mekanisk 
avtrekk 

Vannbåren  Baderomsbenk 
eikefinert MDF, 
2 skuffer i 
heltre eik.  

Garasje 32.7 Glattpusset betong k-laft Eikepanel Ege dør 
og Gapo 
port 

- Iht vedlegg Naturlig vannbåren Ingen 
innredning 

Atrium 27.2 12mm kalibrert 
Skifer 

Tørrmur - - - Iht vedlegg - Elektrisk 
frostsikring ink 
trapp 

Ingen møbler 

Bod 11.0 Glattpussetbetong K-laft eikepanel Ege dør  Iht vedlegg Naturlig vannbåren Ingen 
innredning 

Ute kjøkken  - - - - - Iht 
behov/vedlegg 

- Elektrisk 
frostsikring 

Av god kvalitet 
er inkludert, 
samme 
produsent som 
inv, budsjett 
300 000,- 

Uteområde 
ved 
utekjøkken, 
dekke over 
kjeller 

 Børstet betong  - - - -  - Elektrisk 
varme/frostsikring 

 

 

 

 

 

 

 



Leverandører: 

Gulv: Kullaberg https://kullabergflooring.se/no/startsida-no/  

Lysdesign: Consept design https://www.conceptdesign.no/  

Kjøkken/vinrom/senger: Tjerand https://tjerand.com/  

Lyd og bilde: Soundtec: https://www.soundtec.no/  

Basseng: Unik Pools https://www.unikpools.com/  

Dører og port: EGE Gapo: https://egedorer.no/  

Låskasser og vridere: R.Bergersen https://rbergersen.no/  

Laftekasse K-laft: ikke valgt stokker 20cm bredde-35cm høyde 

Fliser: Kunde velger 

Øvrige materialer supleres fra Maxbo 



Systemforslag for hytte på Vestlia, Geilo



SKREDDERSYDDE HIFI LØSNINGER 

Soundtec er spesialister på å skape teknikk i harmoni med våre kunders hjem.  

Designer og installerer integrerte system.  

Vi gjør avansert teknologi enkel å bruke og ser til at den alltid fungerer.  

Soundtec er her for deg, når du behøver oss, der du behøver oss.



SOUNDTEC UTFØRER TEKNISKE INSTALLASJONER AV AUDIOVISUELLE PRODUKTER 

Hvert rom er skreddersydd til kunden og Soundtec fokuserer på å levere brukervennlige og pålitelige løsninger,  
samt integrerte systemer tilpasset kundens livsstil. 

Arbeid i luksusmarkedet krever gjennomtenkt design og oppmerksomhet rundt detaljer,  
for å oppnå gode resultater og samtidig unngå å bli distrahert av hverdagen. 

Dette er et stort ansvar som Soundtec tar svært alvorlig. 
Alle prosjekt utføres med diskresjon og nøye planlegging for å bli lagt merke til så lite som mulig.  

Prosjektene gjennomføres i nært samarbeid med andre fagfolk som arkitekter, interiørarkitekter og utbyggere,  
slik at plassen beholder sin harmoni og balanse. 

Alle land har sitt eget sett med lover og regler, dette er grunnen til at Soundtec internasjonale kompetanse  
gir trygghet i form av spesifikk kunnskap om lokale skikker, lover og forskrifter for arbeid. 

VI LAGER DITT HUS SMART



Plassering av tekniske installasjoner - høyttalere skjult i tak



Tak høyttaler 
Rundt gitter 248 cm diameter


2 leder høyttalerkabel

Rundt gitter lakkeres i ønsket RAL

TV 
CAT6  2.stk uttak nettverk)

Innfelt Subwoofer vegg 
Farge: Hvit

Kabelet CAT6 
 (nettverkskabel)

Intercom iPad skjerm 
Monteres på vegg


CAT6 nettverkskabel

Farge: Hvit

Trådløst internet 
(CAT6 nettverkskabel)

Kamera overvåkning 
(CAT6 nettverkskabel)



Tak høyttaler 
Rundt gitter 248 cm diameter


2 leder høyttalerkabel

Rundt gitter lakkeres i ønsket RAL

TV 
CAT6  2.stk uttak nettverk)

Innfelt Subwoofer vegg 
Farge: Hvit

Kabelet CAT6 
 (nettverkskabel)

Intercom iPad skjerm 
Monteres på vegg


CAT6 nettverkskabel

Farge: Hvit

Trådløst internet 
(CAT6 nettverkskabel)

Kamera overvåkning 
(CAT6 nettverkskabel)



Høyttalere



Lyd overalt

Nyt krystallklar lyd hvor som helst i rommet med Sonos In-Ceiling fra Sonance. Driv disse 
kablede innbyggingshøyttalerne med Amp for å få den beste Sonos-opplevelsen, inkludert 
spesialtilpasset justering med Trueplay™.

Lyd tilpasset hjemmet ditt

Amp åpner for Trueplay™, som tar hensyn til størrelsen, utformingen og innredningen av 
rommet der høyttalerne er plassert, og justerer automatisk for best mulig lyd.

Konstruert så de forsvinner ut av syne
De spesialkonstruerte runde eller alternativt kvadratiske grillene kan males så de passer med 
taket.

Innbyggingshøyttalere felles inn i tretak



Innbyggingshøyttalere felles inn i tretak custom laget grill i eik



Subwoofer innfelt i vegg 
Kompletter lyd og bilde installasjonen med en skjult subwoofer i veggen! 

Med hjelp av toppmoderne materialer leverer Focal ren, kraftig bass og det 
høyeste ytelsesnivået når den spiller sammen med små eller mellomstore 
høyttalere. . 

Med en 8" (21 cm) poly glass driver og en frontport med en strømlinjeformet indre 
struktur for å garantere støyfri drift, er denne høyeffekts passive bass refleks 
subwooferen et godt valg for skjult montering.  

Grunn dybde (86 mm), bemerkelsesverdig bassgjengivelse og dekket med et fint 
magnetisk gitter som kan males, det er like effektivt som det er diskret! 
  
Type: Subwoofer passiv. 
Basselement: 21 cm en Polyglass. 
Følsomhet: (2,83V / 1m) 89 dB. 
Båndbredde: (+/-3 dB) 34 - 140 Hz (-6 dB) 30 Hz. 
Impedance: 8 
Anbefalt forsterker: Max 200 W / 4 

Dimensjoner: (B x D x H) 352 x 98 x 1300 mm 
Monteringsdybde: 86 mm. 

Vekt: 14,6 kg.



Subwoofer bygges i møbel



Sonos som musikk styringssystem 
Opprett et tilpasset helhjemssystem
Kombiner Sonos innfelte takhøyttalere, 
innfelte vegghøyttalere og overflatemonterte 
høyttalere med smarthus-systemer for den 
ultimate helhjemslyden med trådløs

Sonos-appen: Kuratering og styring
Å pare innfelte takhøyttalere med Sonos Amp 
gir deg også tilgang til Sonos-appen, som 
samler all din innhold og styring på ett sted. 
Spill av musikk og administrer Sonos-
systemet ditt fra hvilket som helst rom; styr alt 
med stemmekommandoer ved hjelp av 
Sonos Voice Control, Amazon Alexa og 
Google Assistant.

Høyfidel lyd, diskret utseende
Sonos-kolleksjonen av arkitektoniske høyttalere gjør det 
enkelt å bringe førsteklasses lyd til alle deler av hjemmet 
ditt. Designet og tilpasset av Sonos, og bygget spesielt av 
Sonance, tilbyr disse høyttalerne naturlig, romfyllende lyd 
med diskret installasjon.

Sonos Amp: Kraft møter ytelse
Gi kraft til Sonos arkitektoniske høyttalere og maksimer 
potensialet til systemet ditt med denne WiFi-aktiverte 
forsterkeren. Sonos Amp tilbyr unike fordeler som 
optimaliserte innstillinger, overbelastningsbeskyttelse og 
Trueplay™-teknologi, som tilpasser lyden til høyttalerne 
dine etter de unike akustiske forholdene i hjemmet ditt. En 
enkelt Amp kan drive opptil tre par passive Sonos-
høyttalere.



SAMSUNG THE FRAME TV 

Gled deg over The Frame som 4K QLED TV, eller som 
en innovativ skjerm du kan se dine favorittkunstverk på.  

Den raffinerte designen gjør den til et enda mer stilrent 
mesterverk.  

The Frame har nå blitt enda bedre med et større utvalg 
av designrammer, kunst og tilbehør, slik at du kan 
tilpasse rommet og få en bedre hverdagsopplevelse.  

Oppdag hvordan The Frame gir deg flere måter å gjøre 
TV-opplevelsen til din egen på. 



Flush montering av Samsung TV 
Skreddersydd bakboks for installasjon av TV på vegg.  
Skjuler alle kabler og bokser innfelt i veggen 

Inkluderer: 

• Utstyr blir skjult i vegg (Samsung One Connect) boks blir montert 
• Apple TV og annet AV utstyr blir montert i bakboks 
• Elektrikker kan plassere 230v kontakter og nettverks uttak. 
• Kabel gjennomføring og utsparing 
• Enklere service da TV er montert på justerbar arm 
• 100% stabil - enklere montering 

Farge: Sort



TV heis



Usynlige 
høyttalere 
innfelt i tak - der 
det er gips tak



Treningsrommet





Multi lys bryter 

Betjeningspanel for å styre hele ditt smarthus. 

• Universalt betjeningspanel 

Farger: Hvit eller Sort



iPad betjeningspanel 

Betjeningspanel for å styre hele ditt smarthus. 

• iPad mini 

Farger: Hvit eller Sort



TINGLYSTE
DOKUMENTER
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('Omrueplanm"). GAS skal bidra aktivt til å få gjennomført reguleringsproseæen så raskt som
mulig i tråd med Avtalen. Partene er innforstått med at Områdeplanen vil omfatte også andre
områder enn Utviklingsområdet og Alpinområdet, at det er en rekke ulike aktører involvert i

reguleringsprosessen og at denne prosessen også avhenger av forhold utenfor GAS sin kontroll.

GAS skal 1 gang i måneden skriftlig holde Grunneierne orientert om planprosessen, herunder

oversende relevante referater mv. Partene skal avhold e regelmessige statusmøter som avtales

nærmere mellom Partene, og Grunneierne skal varsle : om og ha rett til å delta på offisielle, åpne

møter og tilsvarende. Planforslaget skal forelegges Grunneierne for godkjennelse før det sendes inn

til kommunen. Grunneierne kan bare nekte å godkjenn e planforslaget dersom det foreligger en

saklig grunn for å nekte. Forhold som ikke har betydn ing for utvildlngen og realiseringen av

Hyttetomtene (definert i punkt 3.1 nedenfor) utgjør ikke saklig grunn. Manglende oppfyllelse av

punkt 2.2 og 3.1 gir Grunneierne saklig grunn for å nekte. Hvis Grunneierne ikke har tatt stilling til

planforslaget innen 14 dager etter at GAS har oversen dt planforslaget, anses det for godkjent.

GAS Arealene skal ha tyngst bebyggelse nederst og i senter og så en avfasing med lettere og

mindre bebyggelse mot Hyttetomtene. Den bebyggels en som er nærmest Hyttetomtene skal

maksimalt være på to etasjer pluss loft.

2.2 Innholdet i Områdeplanen - Forutsatt Regulering

Partene har forutsatt at Områdepianen vil inneholde minimum følgende regulering av

Utbyggingsområdet ("Forutsatt Regulering"):

- 50 'kaide' hyttetomter med en gjennomsnittlig tomtestørreise på 1.250 kvm og en

gjennomsnittlig utnyttelsesgrad på 200 kvm BYA pr tomt, jfr punkt 3.1 og bilag 2 nedenfor.

- 40 000 kvm fritidsboliger tilrettelagt for utleie hvorav deler kan være vanlige kalde senger.

— diverse næringsarealer.

Foreløpig disposisjonspian med tomtedelingspian for Hyttetomtene framgår av bilag-2.

Samlet antatte kostnader til oppfyllelse av GAS sin andel av rekkefølgebætemmeiser, eventuell

annen ekstern infrastruktur og Opprydningstiltakene knyttet til Forurensningen (jfr punkt 6.1.1)

skal ikke overstige NOK 50 000 000 (inklusive ikke refunderbar mva) ('Koetnudeqrensen').

Estimerte kostnader framgår av notat av 22. juni 2016 vedlagt som lagg—3.

Kostnader som dekkes av Hol kommune, Geilo skytter lag eller andre utbyggere enn GAS, skal ikke

medregnes ved beregningen av om Kostnadsgrensen er overskredet. lnfrastrukturbidraget fra

Grunneierne skal heller ikke medregnes ved beregning en av om Kostnadsgrensen er overskredet,

Jfr punkt 4.5 nedenfor. Til5varende skal heller ikke int ern infrastruktur til annen bebyggelse på GAS

Arealet medregnes i Kostnadsgrensen.

2.3 Eventuelle avvik fra Forumtt Regulering

Dersom Områdepianen ikke blir endelig vedtatt med et innhold som oppfyller de minimumskrav

som følger av Forutsatt Regulering, eller dersom Områdeplanen inneholder andre vesentlige awik
fra forutsetningene i Avtalen, skal Avtalen tilpasses den faktiske reguleringen slik at man i størst

mulig grad opprettholder den balanse mellom Partene s rettigheter, forpliktelser og kommersielle

interesser som følger av Avtalen.

\Y
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Dersom en av Partene krever Avtalen tilpasset I medhold av dette punkt 2.3, l.ledd skai krav om

dette fremsettes skriftlig overfor den annen Part Innen 4 uker etter at Områdepianen er endelig

vedtatt og oversendt tll Grunneierne.

Dersom ingen av Partene krever justering av Avtalen i medhold av dette punkt 2.3 innen den

nevnte fristen, skal arealene innenfor Utbyggingsområdet fordeles slik at alle regulerte Hyttetomter

(jfr punkt 3.1 og bilag 2 nedenfor) tilfaller Grunneierne, mens alle øvrige arealer tilfaller GAS

(bortsett fra eventuelle grøntareaier øst for Hyttetomtene, se punkt 3.2 nedenfor).

2.4 Frist for vedtakene av Områdeplanen

1. gangs innlevering av Områdeplanen skal skje uten ugrunnet opphold, jfr punkt 2.1, første

avsnitt. Dersom ikke Områdeplanen er endelig vedtatt innen 31. desember 2019, kan hver av

Partene kreve innholdet i Avtalen reforhandlet. Hvis det basert på status i planprosessen per 31.

desember 2019 er sannsynlig at Områdepianen blir endelig vedtatt innen rimelig tid, utsettes

fristen inntil vedtakelsen er avklart, dog maksimalt ett år. Dersom det ikke oppnås enighet ved en

slik reforhandllng kan hver av Partene på fritt grunnlag kreve Avtalen kansellert uten at den annen

Part kan kreve erstatning eller annet vederlag fra den annen Part.

Ved kansellering av Avtalen blir Grunneierne eier av alt reguleringsmateriale og GAS blir eier av

øvrig utarbeidet materiale, nemnder strategi og konseptmateriaie.

2.5 Konsekvenser av overskridelse av lacunae-moon

Dersom Kostnadsgrensen overskrides med inntil NOK 10 000 000, skal GAS dekke 75 % og

Grunneierne 25 % av overskridelsen Inntil NOK 10 000 000.

Dersom Kostnadsgrensen overskrides med mer enn NOK 10 000 000, har GAS rett til å kreve

innholdet i Avtalen reforhandlet. Dersom det ikke oppnås enighet ved en slik reforhandling kan

hver av Partene på fritt grunnlag kreve Avtalen kansellert uten at den annen Part kan kreve

erstatning eller annet vederlag fra den annen Part. Ved kansellering av Avtalen blir Grunneierne

eier av alt reguleringsmateriaie og GAS blir eier av øvrig utarbeidet materiale, herunder strategi og

konseptrnaten'ale.

3 FORDELING AV TOMTEAREALER MELLOM PARTINI

På det tidspunktet vilkårene for Overtakelse i punkt 5.1 nedenfor er oppfylt, skal arealene innenfor

Utbyggingsområdet fordeles mellom Partene som følger:

3.1 Grunneierne- tomtearealer

Grunneierne skal ha tilsammen 50 'kaide' hyttetomter ('Hyttetomtene/Hyttetomter', enkeltvis

"Hyttetomt') som skal fradeles og ha den plassering og størrelse som fremgår av bilag 2, jfr dog
punkt 3.1.1 nedenfor. Hyttetomtene skal ha en gjennomsnittlig størrelse på ca 1250 kvm og skal i

snitt kunne bebygges med hytter på ca 200 kvm BYA med mønehøyde på 6,5 meter. Partene

aksepterer mindre avvik mht plassering og størrelse.

Man skal i reguleringsprosessen søke å oppnå at 28 av Hyttetomtene blir liggende på Foasgårds

eiendom, og 22 av Hyttetomtene på Andersens eiendom, som beskrevet i bilag 2.

Fordelingen av Hyttetomtene mellom Grunneierne bestemmes av Grunneierne
selv i en egen avtale, og er GAS uvedkommende.

SÅ
5347/”
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3.1.1 Festegrense for gnr. 66 bnr. 7, feste nr 5.

Deler av arealet for Hyttetomtene som er tegnet inn på bilag 2, ligger på arealer som Andersen har
festet bort til Geilo Skisenter AS (feste nr. 5). Før innsendelse av Områdeplanen skal Partene prøve

I felleskap å innhente samtykke fra Gello Skisenter AS til at festegrense flyues ut av arealet for

Hyttetomtene. Dersom Geilo Skisenter AS ikke samtykker skal hele tomtedelingsplanen I bilag 2

revideres, slik at ingen av Hyttetomtene ligger på det festede arealet og slik at Hyttetomtene i den
grad det er nødvendig flyttes inn i GAS-Arealet. De 50 Hyttetomtene skal ha en gjennomsnittlig

størrelse på (2 1250 kvm og skal i snitt kunne bebygges med hytter på m 200 kvm BYA med

mønehøyde på 6,5 meter. Plasseringen vil i så fall måtte skje uavhengig av eierbrøk internt mellom
Grunneieme. I et slik tilfelle skal Avtalens suppleres med reviderte versjoner av bilag 1, 2 og 4,

som viser de justerte grensene for Utbyggingsområdet, Hyttetomtene og GAS—Arealene.

3.2 GAS' arealer

De øvrige tomtearealer innenfor Utbyggingsområdet som ikke Grunneierne skal ha i henhold til

punkt 3.1 over, skal fradeles og overdras til GAS, herunder arealer til fritidsleiligheter,

næri ngsbebyggelse og restarealer, bortsett fra eventuelle restarealer øst for Hyttetomtene ("GAS-

Aroaione'). Vedlagt som mmg følger et kart over GAS—Arealene hvor også de nevnte

restarealene er skissert.). Vederlaget for GAS-Arealene er de kostnader som er og vil bli dekket, og

det arbeid som er og vil bli utført, av GAS i henhold til Avtalen. Partene vil, innenfor gjeldende

lovgivning og regler, gjennomføre overføringen skatte— og avgiftsoptlmalt.

GAS dekker alle kostnader til fradeling av Hyttetomtene med egne bruksnumre samt fradeling og

overskjøting av GAS—Arealene, herunder dokumentavgift og tinglysingsgebyr.

GAS overtar GAS-Arealene 'as ls' og Gmnneleme fraskriver seg ethvert ansvar for GAS—Arealenes

beskaffenhet, hemnder forurensning i grunn og eventuelle begrensninger etter kulturminneloven

med mer, med mindre annet følger uttrykkelig av Avtalen.

Etter at GAS har Fått overskjøtet GAS-Arealene, disponerer GAS fritt over GAS-Arealene fakdsk og

rettslig med full eierrådighet.

I tillegg skal GAS inngå festeavtale for Aipinområdet, jfr punkt 5.3 nedenfor.

3.3 Fradeling mv

GAS skal så snart som mulig etter at Områdeplanen er vedtatt, besørge og bekoste fradeling av

Hyttetomtene, GAS—Arealene og Alpinområdet ('Fradelingen'). Hyttetomtene skal fradeles slik at
hver Hyttetomt får eget gnr/bnr. GAS avgjør selv hvordan GAS-arealene skal fradeles, dvs hvordan

grensene skal trekkes lntemt på dette området.

Gmnnelerne plikter uten ugrunnet opphold å medvirke til Fradelingen av GAS—Arealene i
nødvendig utstrekning med underskrifter mv.

4 INFRASTRUKTUR

4.1 Infrastruktur utanfor utbyggingsomridot

GAS skal ha ansvaret for regulering av og betale sin andel av prosjektering og opparbeiding av

nødvendig infrastruktur utenfor Utbyggingsområdet som reguleringen og utbyggingen av

Utbyggingsområdet og Alpinområdet måtte kreve, jfr dog punkt 4.5 nedenfor om
Infrastrukturbidraget. --— !"

e/i
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4.2 Infrastruktur innenfor Utbyggingsområdet

GAS skal forestå prosjektering av infrastrukturen innenfor Utbyggingsområdet.

Infrastrukturen skal ha minst like god standard som den som er bygget i Geilo Fjellandsby,

men tilpasset for ny teknologi. Det skal være normal veibredde for en slik utbygging, og

veiskuldre og veiskjæringer må jordsettes og tilsås slik at de forsvinner mest mulig i

terrenget. Infrastrukturen skal ligge frostfritt og bygges fram til maksimalt 10 meter fra

grensen til den enkelte Hyttetomt som blir godkjent utbygd på Utbyggingsområdet. Som

infrastruktur menes vei, vann-, avløp- og kloakkrør, samt elektrisitets- og gassinstallasjoner

og fiber, samt nødvendige pumper og trafoer. Infrastruktur skal ikke plasseres på en slik måte

at det legges begrensninger av ikke uvesentlig an: på utnyttelsesmulighetene av de enkelte

Hyttetomtene.

GAS skal betale alle utgifter til prOSJektering og bygging av all infrastruktur innenfor

Utbyggingsområdet, jfr dog punkt 4.5 nedenfor om Infrastrukturbidraget. Videre skal GAS

være eier av felles infrastruktur prOSJektert og utbygd av GAS iht. dette punkt 4.2.

4.3 Avtalenegulering i forhold tll kjøpere av Hyttetomtene

Grunneierne plikter å ta med i kjøpekontrakter med kjøpere av Hyttetomtene bestemmelser

om at kjøperen og eventuelle fremtidige eiere av Hyttetomtene ikke skal kunne gjerde inn

Hyttetomtene eller installere egne parabolantenner uten samtykke fra GAS. Videre skal det i

disse kjøpekontraktene tas inn en plikt for slike kjøpere og eventuelle fremtidige eiere av

Hyttetomtene til å yte et årlig bidrag (fastsatt etter den til enhver tid gjeldende tariff) til

Geiloløyper AS for løypekjøring ! området.

Ved salg av Hyttetomtene fra Grunneierne til sluttkjøpere skal sluttkjøper undertegne en

erklæring om utnyttelse etter samme mal som er brukt i Geilo Fjellandsby, jf. eksempel

vedlagt som bilag 5, som skal tilpasses konkret.

All offentlig tilknytningsavgift vedrørende vann— og kloakkanlegg betales av den enkelte

hyttetomtkjøper. Utgifter til drift av fellesanlegg betales av den enkelte hyttetomtkjøper

som for resten av Utbyggingsområdet.

Tilknytningsavgift og lignende etableringskostnader til gass, fiber og elektrisitet betales av

den enkelte hyttetomtkjøper til GAS eller det rettssubjekt GAS utpeker.

Tilknytningsavgiften mv skal ikke omfatte fremføringsutgifter til vei eller ledningsnett for

vann og avløp, eller gass, fiber eller elektrlSitet til 10 meter fra grensen til den enkelte

Hyttetomt.

4.4 Fremdrift

Den infrastrukturen som er nødvendig for å gjøre Hyttetomtene byggeklare, skal etableres så snart

det er praktisk og økonomisk gjennomførbart. GAS bestemmer selv fremdrift for etablering av

infrastruktur, oppfyllelse av rekkefølgebestemmelser mv, som ikke er nødvendig for å gjøre

Hyttetomtene byggeklare.

4.5 Infrastrukturbldrag fra Grunneierne

-
'
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4.6 Pantsettelse av GAS-Arealene

GAS skal ha rett til å pantsette GAS—Arealene på første prioritet etter at disse er fradelt og før de er

overskjøtet til GAS. Pantsettelsen skal være oppad begrenset til NOK 50 000 000 og skal kun

kunne skje til sikkerhet for finanSiering av bygging av den interne og eksterne infrastruktur og

oppfyllelse av de rekkefølgekrav GAS er ansvarlig for i henhold til Avtalen, prosjektrelaterte

kostnader og Opprydningstiltakene knyttet til Forurensningen (jfr punkt 6.1.1 nedenfor). Før GAS—

Arealene pantsettes skal GAS fremlegge dokumentasjon for fullfinansiering av de

rekkefølgekravene som er nødvendige å oppfylle for å gjøre Hyttetomtene byggeklare.

Pantsettelsen skal skje når byggearbeidene igangsettes. GAS vil ved trekk på pantelånet fremlegge
dokumentasjon for kostnadene for banken og Grunneierne.

5 OVERTAKELSE

5.1 Tidspunkt og vilkår for overtakelse

Så raskt som mulig og senest innen 60 dager etter at

Områdeplanen er endelig vedtatt med Fomtsatt Regulering eller er akseptert av Partene,

— Hyttetomtene og GAS-arealene er fradelt i henhold til punkt 3.3 over,

de rekkefølgekrav, herunder rekkefølgekrav knyttet til fjerning av Forurensningen, som må

være oppfylt for at Hyttetomtene skal være byggeklare, enten er oppfylt eller løst gjennom

utbyggingsavtale eller sikret på annen måte, og

infrastruktur som gjelder Hyttetomtene er bygget ferdig, alternativt at GAS har stilt

bankgaranti eller annen for Grunneierne tilfredsstillende sikkerhet for ferdigstillelsen av

infrastrukturen,
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("Overtakelse') skal GAS-Arealene overskjøtes til GAS eller det rettssubjekt GAS utpeker. Når

vilkårene over er oppfylt plikter Grunneierne uten ugrunnet opphold å medvirke til overskjødngen

av GAS-Arealene l nødvendig utstrekning med underskrifter mv.

5.2 Heftelser

Vedlagt som lai—lagg følger grunnbokutskrifter for Eiendommene. Partene skal uten ugrunnet

opphold enes om hvilke heftelser som skal merkes med 'x" i bilag 6, som Gnmneieme for egen

kostnad skal sørge for å få slettet l GAS-Arealene innen Overtakelse.

Grunneierne garanterer at GAS-Arealene vil bli overdratt til GAS uten panteheitelser (med mindre

disse er påheftet av GAS, jfr punkt 4.6), forkjøpsretxer eller andre Iøsnlngsretter, odelsrett eller

nye heftelser som ikke fremgår av bilag 6.

Grunneierne forplikter til seg til ikke å forføye rettslig eller faktisk over GAS-Arealene før

Overtakelse ut over det som fremgår av dette avsnittet. Grunneierne forplikter til seg til ikke å

forføye rettslig eller faktisk over Eiendommene før Overtakelse, på en slik måte at det hindrer eller

vanskeliggjør gjennomføringen av Avtalen. Grunneierne har rett til å fradele deler av Eiendommene

som ikke omfatter Utbyggingsområdet eller Aipinområdet. Videre kan Grunneierne pantsette
Eiendommene, forutsatt at panthaver før tinglysingen av pantedokumentet ugjenkallelig, skriftlig

bekrefter at pantet vil bli slettet på GAS-Arealene straks GAS-Arealene er fradelt.

5.3 inngåelse av festeavtale for Alpinområdet

Innen Overtakelse skal GAS og Fossgård inngå festeavtale for Alpinområdet som skal tinglyses.

Festeavtalen skal baseres på vedlagte mal, jfr bilag-Z. Årlig festeavgift skal utgjøre NOK 150 000.

Som vedlegg til festeavtalen skal følge kart som viser planlagt trasé for alpinanlegg og heis. GAS,

eller selskap utpekt av GAS, skal være fester av, og eier av heis og øvrige installasjoner/bygg på,

Alpinområdet.

6 DIVERSE FORPLIKTELSER

6.1 GAS 'rorpukteiw

6.1.1 Forurensning

Det er avdekket forurensning på og i tilknytning til Skytebanen som ligger innenfor
Utbyggingsområdet og Alpinområdet ('Forurenoningen'). Forsvarsbygg har foretatt en
kardegging av Forurensingen som er beskrevet i rapportene ”Supplerende miljøkartlegging' og

'Rislkovurdering og tiltaksplan” datert 21. januar 2016.

Partene er enige om at det må foretas en full opprenskning av og eventuelt andre tiltak knyttet til

Forurensningen, herunder slik at de krav myndighetene stiller oppfyilæ

("Opprydningstllhlmne'L samtidig som man vil søke å utføre Opprydningstiltakene så

kosmadseifektivt som mulig.

GAS er ansvarlig for å bekoste og få besørget Opprydningstiltakene utført (inklusiv eventuell
forurensning på Hyttetomtene), men likevel slik at Grunneierne skal bidra økonomisk ved betaling

av infrastrukturbidraget, jfr punkt 4.5 over.

GAS har eksklusiv rett til å fremme krav mot Geilo skytterlag og eventuelt andre knyttet til

Forurensningen, herunder krav som springer ut av Grunnelemes rettsposisjon. GAS dekker alle

kostnader, og oppebærer alle inntekter, knyttet til slike krav. Grunneierne forplikter seg til lojalt å

medvirke til fremsettelse og forføiging av sllke krav I nødvendig utstrekning, herunder på grunnlag /-{
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av avtale med Geilo skytterlag datert 23. mars 2013 (benevnt "Oppsigelse av leieavtale").

Grunneiernes krav mot Geilo skytterlag skal transporteres til GAS i den utstrekning det er mulig.

Grunneierne forplikter seg til ikke å inngå avtaler mv som fritar Geilo skytterlag eller andre for

ansvar for Forurensningen.

6.2 Grunneiernes forpliktelser

6.2.1 Awlkllng av festefomoid på Skytebanen

Grunneierne skal aktivt bistå GAS med å få avviklet gjenværende festeavtale datert 4. november

1992 for tomt til klubbhus for Geilo skytterlag (gnr 66 bnr 6 fnr 4 i Hol kommune). GAS skal ha

rett til å opptre på vegne av grunneier/bortfester overfor skytterlaget, samt rett til å benytte
bygningsmassen uten vederlag. Ved bortfall av Avtalen faller også retten til bruk av

bygningsmassen bort således at eiendommen må frafalles.

6.2.2 Hytdng av belterettigheter

Grunneierne skal snarest innlede forhandlinger eventuelt iverksette rettslige skritt mot Asle

Kirkevoll eier av gnr 64 bnr 14 i Hol kommune, slik at Beiteretten blir flyttet vekk fra eksisterende

beiteområde og at gjerde rundt nåværende beiteområde blir Gemet. Grunneierne skal videre gjøre

sitt beste for å søke å få Beiteretten flyttet slik at den ikke begrenser utviklingen eller den

fremtidige bruk av Utbyggingsområdet og Alpinområdet. Grunneierne skal holde GAS fortløpende

orientert om prosessen og skal få kopi av relevant dokumentasjon, slik at GAS gis anledning til å
uttale seg om de spørsmål som måtte oppstå. GAS vil sammen med øvrige grunneiere og

rettighetshavere være part i forhandlingene eller i en ny jordskiftesak mot Asle Kirkevoll.

6.2.3 Flytting av radiomast

Grunneierne ønsker å flytte en radiomast som i dag står plassert på gnr 66 bnr 6 i Hol kommune.

Grunneierne kan uten kostnader for GAS sørge for at den nevnte radiomasten blir flyttet.

Plasseringen av masten skal godkjennes av GAS. GAS aksepterer plassering som vist med rødt

kryss på mig 7 p).

7 FREMTIDIG (0M)R£GULERING AV OMRÅDE MELLOM ALPINOMRÅDET OG KIKUT

NORD

7.1 Infrastruktur som etableres pl Uthvgginosomrtdet

Ved framtidig (om)regulering av området mellom Alplnområdet og Kikut Nord og ned til bunnen av

Utbyggingsområdet skal den som på det tidspunkt er eier av gnr 66 bnr 6 i Hol kommune ('Dnr
6'), mot vederlag ha rett til å knytte seg til og bruke den infrastruktur som vil bli etablert på

umygglngsområdet av GAS. Området som er aktuelt for (om)regulering er avmerket på vedlagte

kart, jfr mm.

Størrelsen på vederlaget skal være NOK 250 000 per hyttetomt og NOK 1 500 per m2 BRA

fritidslelligheter. Disse prisene, som ikke inkluderer offentlige avgifter mv, skal justeres årlig med

100 % av stigningen i Statistisk sentralbyrås konsumprlsindeks. Baslsindeksen skal være indeksen

på det tidspunkt all infrastruktur omtalt i punkt 4.5 er bygget ferdig og eventuell(e) nødvendig(e)
ferdigattestær) for lnfrastmkturen er utstedt.
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øvrig vederlag til GAS skal ikke betales. Partene er enige om at området er egnet til bebyggelse,
men ønsker ikke å fremme en regulering sammen med Områdepianen. Reguleringen skal ta

tilbørlig hensyn til intensjonen om at de arealer som omfattes av Avtalen skal fremstå enhetlig.

7.2 Infrastruk tur som etableres på Alp inomrldet

Eier av Bnr 6 samt utskiite parseller av Bnr 6 har rett til å knytte seg til infrastruk tur som

GAS opparbeide r på Alpinområdet mot å betale en forholdsmessig andel av
anieggskostnadene forutsatt at det ikke forringer eller begrenser nødvendig

kapasitet/bmk for GAS.

7.3 Generelt om fremførlng av infrastrukt ur over Alpinområdet

Eier av Bnr 6 og utskilte parseller av Bnr 6 har vederlagsfri rett til å legge rør og

ledningsnett for vann, avløp, strøm m.m. og veie r over Alplnområdet forutsatt at det ikke

blir til sjenanse for GAS. Før opparbeidelse skjer skal planene forelegges GAS til utta lelse og

nødvendige offen tlige tillatelser må innhentes av tiltakshaver.

Fremføring av inf rastruktur over/på Aurorrlådaelierare aler som eies/festes av And ersen, til

Bnröog utskilte parseller skal være tillatt uten vederlag av eier av Ba og eventue lle

utskilte parseller, forutsatt at fremføringen skjer med tllbøriig hensyntagen.

7.4 Generelt om Bnr 6 cine rettigheter etter punkt 7

Infrastrukturen på Utbyggingsområdet og Alpinom rådet skal tilpasses for best muli g å
tilrettelegge for senere regulering og utbygging av området beskrevet i dette punkt 7.

Enhver rettighet til området som fremgår av bilag 8 tilligger eier av Bnr 6, og Avtale n gir ikke

GAS noen rett til å kjøpe deler av dette området. GAS og Fossgård har imidlertid en intensjon,

som dog ikke er bindende, om å samarbeide også om dette området forutsatt at GAS og

Fossgård kan bli enige om vilkårene for et slikt samarbeid.

Enhver rettighet som tilligger Fossgård/eier av Bnr 6 etter dette punkt 7 gjelder bare for

fremføring til og benyttelse for arealer på Bnr 6 og eventuelle utskilte parseller av Bnr 6, og

skal Ikke kunne omfatte andre områder.

8 PAR'I’SFORHOID

0.1 Sikkerhe t for GAS' forpliktelser

Kikut Eiendom AS, org nr 974 684 470, eller selskap i konsern med Kikut Eiendom AS med en

bokført egenkapita l på minimum NOK 50 000 000, garanterer frem til Overtakelse ved sin signatur

på Avtalen for opp fyllelsen av GAS sine forpliktelser overfor Grunneierne i henhold til Avtalen.

Dersom et annet selskap i konsern med Kikut Eiendo m AS som beskrevet i forrige setni ng skal
overta som garanti st, skal korsemselskapet skriftlig bekrefte garantistillelsen overfor Grunneierne.

Dersom GAS over fører Avtalen til Tredjemenn i henh old til punkt 8.2 nedenfor, kan GAS kreve at

den nevnte garant ien erstattes av annen tilfredstillend e sikkerhet.

0.2 Overførin g av Avtalen

GAS, Fossgård og Andersen har rett til å overføre sin e respektive rettigheter og forpliktels er etter

Avtalen til ny par t på de vilkår som fremgår nedenfo r.

Grunneierne står fritt til å overføre hele eller deler av Avtalen sammen med Eiendom mene til .-.

andre, herunder til selskap. (, u'
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Ved slik transport skal ny part tiltre Avtalen ved sin underskrift. Før en slik eventuell transport

til selskaper eller personer som ikke er nærstående lil Grunneierne i aksjelovens forstand

('Tndjemannl'l'redjemenn') skal Grunneierne ha en plikt til skriftlig å varsle GAS slik at

GAS gis muligheten til å gå inn i en kommersiell dialog med Grunneierne på like vilkår som
eventuelle Tredjemann. Sllkt varsel skal skje straks Grunneierne har besluttet å inngå en slik
dialog med Tredjemann om overføring av hele eller deler av Avtalen. Bindende avtale med

Tredjemann skal ikke inngås før 14 dager etter at GAS har mottatt slikt varsel. Opsjonsavtaier

omfattes på tilsvarende måte. Salg av de enkelte Hyttetomter omfattes ikke av
varslingsplikten i denne bestemmelse.

GAS kan fritt transportere sine rettigheter og forpliktelser etter Avtalen samlet til andre

heleide datterselskaper av Kikut Eiendom AS. GAS kan ikke transportere rettigheter eller

forpliktelser etter Avtalen til andre selskaper enn dem som er nevnt i forrige setning, uten

samtykke fra Grunneierne. Samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn. At Områdeplanen

ikke er vedtatt skal alltid anses som saklig grunn til å nekte overdragelse av Avtalen. Som

saklig grunn skal også anses at transporten medfører en splitting av Avtalen forutsatt at

Grunneierne ikke får de nødvendige avklaringer fra GAS og den nye part i forhold til hvilke

Innvirkninger dette får for Avtalen, soliditeten til den nye parten m.m. Opplistingen av hva

som kan anses som saklig grunn i dette avsnitt er ikke uttømmende.

Før en slik eventuell transport fra GAS til Tredjemenn finner sted skal GAS ha en plikt til å

varsle Grunneierne slik at Grunneierne gis muligheten til å gå inn i en kommersiell dialog med

GAS på like vilkår som eventuelle Tredjemenn. Sllkt varsel skal skje straks GAS har besluttet å
inngå en slik dialog med Tredjemann om overføring av hele eller deler av Avtalen. Bindende

avtale med Tredjemann skal ikke inngås før 14 dager etter at Grunneierne har mottatt slikt

varsel. Opsjonsavtaler omfattes på tilsvarende måte. Overføring av enkeltenheter som
leiligheter eller næringsbygg/seksjoner omfattes ikke av varslingsplikten i denne

bestemmelse.

Etter at Områdeplanen er vedtatt står GAS fritt til & overdra Avtalen, uavhengig av
ovennevnte bestemmelser.

9 TINGLYSING

GAS har rett til for egen regning å tinglyse et ekstrakt av Avtalen på

Eiendommene. Grunneierne plikter å medvirke til slik tinglysing. GAS plikter

å slette Avtalen i fradelte parseller som ikke skal overdras til eller festes av

GAS etter punkt 3.2 over.

Grunneierne har rett til for egen regning å tinglyse sine rettigheter etter

punkt 7 på det aktuelle veiareai innenfor Utbyggingsområdet.

For øvrig har Partene rett til å tinglyse sine rettigheter etter Avtalen i den
utstrekning dette fremgår av Avtalen.

10 TVISTELØSNING OG VERNETING

Tvlster om forståelsen og/eller gjennomføringen av Avtalen skal så vidt mulig søkes løst i

mlnnellghet. I mangel av minnelig løsning skal tvisten løses ved de ordinære domstoler.

Partnere vedtar Eiendommenes vemetlng som Partenes avtalte vemetlng.
/

‘. (!
Avtalen er underlagt norsk rett. J /'

f ,, .”

9649212/1 Side 12 Iv 13

ril. . i 1x01”: luii KRL‘I H S

sw— Wei e i t?/Sci
Stine Weie [legge

Adwkut



Side 13 av 49Attestert kopi av dok.nr. 2018/688340/200
Attesteringstidspunkt 2025-12-12 17:29

tl!

Avtalen er utstedt i tre eksemplarer, hvorav Partene har mottatt hvert sitt.

Geilo/Oslo, 5. juli 2016

FO ' 770 AS ,

i.) " f, ., ' I, I. i ,

(,.;Ø/ ”2.- 1.! « "n ZZ Enn/fy
e augen Ole-Andreas Tryu ossgårc(

Kikut Eiendom AS bekrefter med dette Avtalens punkt 8.1.

"endom AS

UH- r‘ u. vårt./A
Svein Fredrik Andersen
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Bilag 3

NOTAT
GEILO 770

Miu-opprydding, "machete-Idler led ekster- infrastuktur
Miljøopprydding. rekkefølgebestemmelser med ekstern infrastruktur vurderes til TNOK 53 500, i
tilleggharvi lagttilensikkerhetsmargin plTNOKZZOOOJ'ilsamn-renerdettatthøyde forTNOK
75 500 til miljøopprydding, rekkefølgebeetemmelser med ekstern infrastruktur. Hele kostnaden med
miljøoppryddingen legges til GAS mens resterende skal vi etter mkkeltall betale en andel på 56%.
Kommunen har enda ikke flagget hva de vil kreve som rekkefølgebestemmelser, men vi vurderer at
vi har laget et romslig estimat basert på hva vi mener vil komme.
Når det gjelder Miljøowryddingen har vi arbeidet systematisk, og har en omfattende prosess med
konsulenter og enueprenmer i gang. Worst—ease er TNOK 25 000. Der mener vi å ha god nok
informasjon til å kunne sette tallet til TNOK 17 500. Vi vil gin-e det vi kan for å få kommdene d
lave som mulig. Det skal være en total opprydning hvor vi vil søke å kunne etablere lokalt deponi
av masse som ikke er ”farlig avfall".
GAS sin ramme på TNOK 50 000 (avtalens pkt. 2.2) til miljøopprydding, rekkefølgebestemmelser
med ekstern infrastruktur omfatter jä intern infrastruktur. Denne kommer i tillegg og ml!“ til å
vere TNOK 25 000. Til sammen utgjør det for GAS TNOK 75 000 (avtalens pkt 4.6). Disse tallene
omfatter ikke lnfrnstnrkturbidraget fra grunneierne (avtalens pkt 4.5).

Link til Trafikksikkerhetsboken som viser gjennomsnittlige kostnader ved etablering av
rundkjøringa: hum/[15b.1gi_.oo/docfl2_.hlm#anchor 2 l 728-60

Estimat rekkeføbcbostemmelser, Wm

TNOK % TNOK

Miljoopprydding Geilo Skytterbane 17 500 100 17 500

Sklbru 7 000 56 3 920

Teskelbru Veslefiorden 7 000 56 3 920

Stier og løyper 5 000 56 2 800
Rundkllringer 2 5000 10 000 56 5 600

”trafikale lesninger 7 000 56 3 920
Annet (reserve for uforutsett og

kostnadssprekk) 22 036 56 12 340

Sum GAS 50 000

Det er p.t. ikke fastsatt hva som kommer av rekkefølgebeseemrnelser med ekstern Infrastruktur

Dette estimatet baserer seg på egne vurderinger av hva vi kan forvente

Geilo 22. juni 2016

Arne P.
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Konsept

Det har siden oktober 2015 blitt arbeidet med konsepter for delområdene som er satt sammen til et
totalkonsept. Dette etter krav fra politikerne. Jeg mener dette var en riktig beslutning og en riktig
vei A gå. Vi mener videre konseptplanen begynner å forme seg og det hele ser svært bra ut. Det er et
stort fokus på grøntstruktur, opplevelser og aktiviteter. Det er det vi skal leve av og et godt konsept
er bærebjelken for utviklingen videre.
Konseptplanen skal behandles politisk og denne runnla et for videre re ulerin sarbeider. Det er
således 1m noe nytt regulerings'nsteriell ut over det Grunneierne allerede besitter.
Detskalogsåfølgeentekstdelsomskalbeskrivefunksjonogsuategi.
Konseptplanen har flere funksjoner. Den danner grunnlag for videre regulering. den er opplysende
til kommune og politikere. og den er opplysende til befolkningen ellers. Slik kan vi også si at
konseptplanen er et slags salgsdokument for å oppnå nødvendige godkjenninger.
Endelige telmiske løsrtinger blir ikke fastsatt i konseptplanen. Som Kikutgondolen, her beskrives en
mulig løsning i tillegg til ordinær transport av skiturister, en transportveg mellom Kikut og Geilo.
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Vedlegg: Kart og tabell

Geilo 22.juni 2016
Arne P.
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Byggblankett 3429 A:2023

Bustadoppføringslova – Kontrakt om rett til tomt med byggeklausul for bolig eller fritidsbolig

Bustadoppføringslova, som er vedlagt, gir forbruker rettigheter som ikke kan innskrenkes ved avtale, jf. lovens § 3.

Dette kontraktsdokumentet er ett av to som benyttes dersom entreprenør/bortfester av tomten skal utføre byggearbeidene på tomten
senere. Kontraktsdokumentet benyttes også selv om overføring av retten til tomten foretas fra en tredjepart. Forutsetningen er at den
entreprenøren som skal utføre byggearbeidene på tomten senere, har rett til å disponere over tomten i forbindelse med
kontraktsinngåelsen. I den senere byggekontrakten mellom partene benyttes Byggblankett 3429 B Kontrakt om planlegging og
oppføring av bolig eller fritidsbolig på tomt med byggeklausul.

Blanketten er utarbeidet av komiteen SN/K 263 Forbrukerkontrakter til bustadoppføringslova oppnevnt av Standard Norge. Komiteen har vært sammensatt av medlemmer fra

følgende virksomheter: Arkitektbedriftene i Norge, Boligprodusentenes Forening, Byggmesterforbundet, Entreprenørforeningen – Bygg og Anlegg (EBA), Finans Norge,

Forbrukerrådet, Forbrukertilsynet, Maskinentreprenørenes Forbund (MEF) og Norske Boligbyggelags Landsforbund (NBBL).

KONTRAKTSDOKUMENT

PÅKREVD

PÅKREVD

PÅKREVD

PÅKREVD

 Partene og deres representanter

Partene i kontrakten er:

1.

Utgave 2:2024
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Kjøper

og

Entreprenør

Representanter som kan forplikte partene i forbindelse med gjennomføringen av kontrakten:

For forbruker:

PÅKREVD
Forbrukere forplikter hverandre.

Forbrukere forplikter ikke hverandre.

Følgende representant har fullmakt til å forplikte forbruker(e):

For entreprenør:

Fornavn Etternavn Fødselsdato

Adresse

Postnummer Poststed

E-postadresse Telefonnummer Mobilnummer

Foretaksnavn Organisasjonsnummer

Adresse

Postnummer Poststed

E-postadresse Telefonnummer Mobilnummer

Fornavn Etternavn

Adresse

Postnummer Poststed

E-postadresse Telefonnummer Mobilnummer

Utgave 2:2024
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Er ikke annet meddelt den andre parten, har representanten fullmakt til å fatte alle beslutninger tilknyttet kontrakten.

Dersom en part skifter representant, adresse, telefonnummer eller e-postadresse, skal den andre parten varsles skriftlig
omgående.
Alternativet som er valgt er merket med en hake.
PÅKREVD

Forbruker aksepterer at avtaler og meldinger med videre etter kontrakten kan gis ved elektronisk kommunikasjon til e-postadressen
eller en annen avtalt kommunikasjonsform.

Forbruker aksepterer ikke bruk av elektronisk kommunikasjon.

 Oppføring av bolig

2.1 Kontrakt om oppføring

Ved inngåelse av denne kontrakten forplikter forbruker seg til å inngå kontrakt om oppføring av bolig eller fritidsbolig etter
Byggblankett 3429 B med

Kontrakten skal inngås innen  .

Denne forpliktelsen skal tinglyses.

2.2 Forbrukers mislighold

Dersom forbruker ikke oppfyller sin forpliktelse om å inngå kontrakt med entreprenør om bygging av ny bolig eller
fritidsbolig, gir dette entreprenør rett til å heve kontrakten slik at forbrukers rett til grunnen føres tilbake til entreprenør.

Det samme gjelder dersom forbruker misligholder sine forpliktelser etter kontrakten om oppføring av bolig eller fritidsbolig,
slik at det innebærer et vesentlig kontraktsbrudd, og entreprenør hever denne kontrakten, jf. bustadoppføringslova § 57.

2.3 Entreprenørs mislighold

For entreprenørs mislighold gjelder bestemmelsene i bustadoppføringslova kapittel III og IV.

Dersom entreprenør vesentlig misligholder kontrakten, jf. bustadoppføringslova §§ 20 og 34, kan forbruker velge om
forbruker vil heve kontrakten om rett til tomten eller beholde tomten uten byggeklausul mot betaling av vederlaget.

Dersom det foreligger vesentlig mislighold fra entreprenør, kan forbruker dessuten kreve erstatning i samsvar med
bustadoppføringslova §§ 22 og 35.

 Tomten og heftelser

3.1 Tomten

a)
Tomtens areal er

Tomten er regulert i henhold til plan nummer av  i kommune.

b) Tilleggsdel til tomten:

c) Bruksretter eller andre rettigheter som følger tomten:

3.2 Heftelser

2.

.

3.

.
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Forbruker har mottatt grunnboksutskrift for tomten datert  og har gjort seg kjent med denne, jf. vedlegg D.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.

a) Eksisterende heftelser som skal videreføres framgår av utdrag i vedlegg D.

b) Nye, kjente heftelser som kan eller vil bli tinglyst på eiendommen:

c) Det kan bli tinglyst nødvendige erklæringer om bruksretter, adkomst med videre i forbindelse med fradeling av arealer,
etablering av sambruksarealer (arealer i sambruk mellom flere eiendommer) og seksjonering.

Det kan bli aktuelt å tinglyse bestemmelser om felles rettigheter og plikter for bruk og vedlikehold av fellesarealer, felles
grøntarealer, veier, ledninger med videre samt øvrige fellestiltak for de eiendommer som inngår i prosjektet, og eventuelt for
øvrige eiendommer i området.

Stat, kommune, strømselskap, teleselskap, antenneselskap, sameie, borettslag, vel, huseierforening og lignende har rett til
å etablere innretninger som ledninger, stolper, fordelingsskap, kummer og rør av enhver art samt rett til adkomst til disse
innretningene.

Entreprenør har ikke rett til å tinglyse erklæringer som reduserer leveransens verdi, eller som er til ikke uvesentlig ulempe
for forbruker, med mindre erklæringene er påkrevd som følge av lov, forskrift eller andre tilsvarende krav.

 Forbehold om gjennomføring av kontrakten

4.1 Entreprenørs forbehold om gjennomføring av kontrakten

4.2 Forbrukers forbehold om gjennomføring av kontrakten

4.3 Renter av forskudd og delinnbetalinger ved bortfall av kontrakt

Dersom kontrakten bortfaller på grunn av forbeholdene, skal forbruker umiddelbart få tilbakebetalt innbetalt forskudd med
tillegg av renter etter en rentesats lik Norges Banks flytende 3-måneders NIBOR-rente på tilbakebetalingstidspunktet.

 Vederlag, betaling og garanti for forskuddsbetaling

5.1 Vederlag

Vederlaget utgjør kr

I tillegg til vederlaget kommer omkostninger, se 5.2.

5.2 Omkostninger

Forbruker skal betale følgende i tillegg til vederlaget:

Det tas forbehold om endringer av størrelsen på gebyrer og avgifter som er fastsatt av offentlige myndigheter. Forbruker tar
risikoen for slike eventuelle endringer.

Omkostninger betales samtidig med sluttoppgjøret.

5.3 Oppgjør og betalingsplan

Kontantvederlag skal innbetales til kontonummer merket med KID-nummer
Omkostningene innbetales til , kontonummer merket med KID-nummer ved overtakelsen.
Forbruker er ikke pliktig til å betale forskudd før det er stilt garanti, jf. bustadoppføringslova § 12, se 5.9.

4.

5.

..00

, .
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Beløpene kan utbetales til entreprenør så snart det er stilt forskuddsgaranti for hele det forskuddsinnbetalte beløpet, se 5.9.
PÅKREVD

Betalingsplan:

Betalingsplan:

Det skal framgå at minst 10 % av vederlaget ikke skal betales til entreprenør før overtakelsen, jf. bustadoppføringslova § 47
første ledd bokstav c.

Forbruker er ikke forpliktet til å betale noen deler av kontantvederlaget før entreprenør har stilt garanti for oppfyllelse av
kontrakten, se 7.1.

5.4 Betaling

Forbruker skal betale i henhold til avtalt betalingsplan, se 5.3. Dersom betalingsdato ikke er avtalt, skal betaling skje innen
14 kalenderdager etter at forbruker har mottatt avdrags- eller endringsfaktura. Forbruker har likevel rett til forlengelse av
betalingsfristen dersom vilkårene i bustadoppføringslova § 51 er oppfylt.

Ved forsinket betaling skal forbruker betale forsinkelsesrente i henhold til forsinkelsesrenteloven av beløpet som entreprenør
ikke får disposisjonsretten over.

Ved forsinket betaling av deloppgjør, sluttoppgjør eller endrings- eller tilleggsarbeider kan entreprenør, jf.
bustadoppføringslova § 55, ha rett til å:

a) kreve at forbruker betaler renter og erstatning for rentetap;

b) stanse arbeidet og kreve tilleggsvederlag;

c) heve avtalen, jf. bustadoppføringslova § 57, og kreve erstatning;

d) nekte overtakelse, jf. bustadoppføringslova § 55 andre ledd.

5.5 Deponering av omtvistet beløp

For deponering av omtvistet beløp gjelder bustadoppføringslova § 49.

5.6 Vesentlig betalingsmislighold

Ved vesentlig betalingsmislighold av forbruker har entreprenør rett til å heve denne kjøpekontrakten.

Manglende oppgjør utover 30 dager etter forfall anses normalt som vesentlig mislighold dersom entreprenør har gitt
forutgående varsel om heving med en frist på minst 14 dager. Det må likevel tas hensyn til størrelsen på den utestående
betalingen og årsaken til forsinkelsen, jf. bustadoppføringslova § 57.

5.7 Justering for endringer og tilleggsarbeid

Partene kan kreve justering av vederlaget ved endringer og tilleggsarbeid etter bustadoppføringslova § 42, se 9.

Entreprenør kan kreve tilleggsvederlag for nødvendige kostnader som kommer av forhold på forbrukers side, jf.
bustadoppføringslova § 43.

Nye offentligrettslige krav som gjelder for entreprenørs ytelse, anses som forbrukers forhold bare dersom entreprenør ved
kontraktsinngåelsen ikke burde ha regnet med de nye kravene. Entreprenør skal uten ugrunnet opphold varsle forbruker om
dette.

5.8 Gebyrer og avgifter

Med mindre annet er avtalt særskilt, skal alle gebyrer og avgifter i forbindelse med utbyggingen, samt tilknytningsavgifter for
elektrisitet, vann, kloakk og lignende, være inkludert i vederlaget.
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Salgsomkostninger, samt bestillingsgebyr, ordregebyr, ekspedisjonsgebyr og gebyr for skriving av faktura, kan ikke kreves i
tillegg til vederlaget.

5.9 Entreprenørs garanti for forskuddsbetaling

Entreprenør stiller garanti for forskuddsbetaling ved kontraktsinngåelse og de øvrige forskuddene i 5.3 i samsvar med
bustadoppføringslova § 47. Garantien skal fullt ut dekke det beløpet forbruker til enhver tid har betalt i forskudd. Forbruker
er ikke forpliktet til å betale forskuddet før entreprenør dokumenterer at det foreligger garanti.

Garantien skal gjelde fram til forbruker har fått overlevert tinglyst skjøte eller festekontrakt.

 Tinglysning

Skjøte blir utstedt av entreprenør når alle nødvendige opplysninger er tilgjengelige, senest i forbindelse med overtakelse og
oppgjør. Dokumentet oppbevares hos entreprenør inntil tinglysing finner sted. Entreprenør gis fullmakt til å påføre
eiendomsbetegnelsen i skjøtet så snart dette foreligger.

Etter overtakelse skal eiendommen overskjøtes til forbruker, under forutsetning av at vederlaget inkludert omkostninger er
innbetalt. Det er en forutsetning for forbrukers innbetaling at entreprenør har stilt garanti i tråd med bustadoppføringslova §
47 for hele det innbetalte beløpet.

Det må påregnes at ekspedisjon og tinglysing tar noe tid etter at overtagelse er gjennomført.

Det tas forbehold om utsatt overskjøting som følge av unormalt lang saksbehandlingstid i kommunen/kartverket knyttet til
deling/seksjonering av eiendommen, og som ikke skyldes forhold hos entreprenør. Utsatt overskjøting som følge av slike
forhold regnes normalt ikke som forsinkelse, jf. bustadoppføringslova § 17.

 Garanti for oppfyllelse av kontrakten

7.1 Entreprenør

Garantien skal utgjøre kr , som tilsvarer minst 5 % av vederlaget, og skal gjelde i 5 år etter overtakelsen av boligen som
entreprenør skal oppføre for forbruker. Denne garantien kommer i tillegg til den garantien entreprenør stiller i henhold til
bustadoppføringslova § 12 for oppfyllelse av avtalen om oppføring av boligen.

Dersom reklamerte forhold er utbedret ved utløpet av 5-årsperioden, som garantien gjelder for, kan entreprenør kreve at
forbruker bekrefter dette skriftlig dersom det er nødvendig for å avvikle garantistillelsen. En slik bekreftelse endrer ikke
forbrukers øvrige rettigheter etter kontrakten.

7.2 Forbruker

PÅKREVD
Forbrukeren stiller ikke sikkerhet.

Forbruker skal senest 14 kalenderdager etter kontraktsinngåelsen stille sikkerhet

For å gjennomføre kontrakten skal forbruker senest 14 kalenderdager etter bortfall av partenes forbehold etter 4.1 og 4.2 stille sikkerhet

 Entreprenørs tidsfrister

8.1 Frist for overføring av skjøte/festekontrakt

6.

7.

.00

8.
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Entreprenør forplikter seg til å ha overført skjøte/festekontrakt til forbruker før igangsettelsen av byggearbeider etter
Byggblankett 3429 B, men uansett innen  .

8.2 Frist for å gjøre tomten klar for utbygging

PÅKREVD
Entreprenør er ikke forpliktet til å gjøre tomten klar for utbygging.

Entreprenør er forpliktet til å gjøre tomten klar for utbygging.

8.3 Varsling ved forsinkelse

Entreprenør skal innen rimelig tid varsle forbruker dersom det oppstår forhold som vil medføre at entreprenør blir forsinket
med sin utførelse.

8.4 Tilleggsfrist

Entreprenør har rett til tilleggsfrist dersom vilkårene som er nevnt i bustadoppføringslova § 11, er oppfylt.

8.5 Forsinkelse

Dersom entreprenør er forsinket i henhold til bustadoppføringslova § 17, kan forbruker etter lovens kapittel III kreve
dagmulkt, holde igjen vederlag, kreve erstatning eller heve avtalen.

 Endringer og tilleggsarbeider

Forbruker kan ikke kreve å få utført endringer eller tilleggsarbeider som samlet vil endre vederlaget med 15 % eller mer.

Entreprenør skal skriftlig klargjøre for forbruker de kostnadsmessige og tidsmessige konsekvensene av de endringene eller
tilleggsarbeidene forbruker krever. Partene avtaler endringer skriftlig.

Betaling for endringer og tilleggsarbeider skal foretas samtidig med sluttoppgjøret. Mot sikkerhet fra entreprenør etter
bustadoppføringslova § 47 kan entreprenør kreve at forbruker betaler forskudd for vederlag for endringer eller
tilleggsarbeider. Alternativt kan entreprenør kreve at forbruker stiller sikkerhet for entreprenørs krav på tilleggsvederlag

 Forsikring

I byggeperioden er eiendommen forsikret av entreprenør.

Tomten skal være forsikret av entreprenøren til 2 uker etter overtakelse. Forbruker skal ved overtakelsen tegne egen
forsikring.

 Overtakelse

Ved overtakelsen inntrer følgende virkninger:

a) Risikoen for tomten går over fra entreprenør til forbruker.

b) Reklamasjonsfristene etter bustadoppføringslova § 30 første ledd andre punktum og andre ledd starter å løpe.

c) Entreprenør får krav på sluttoppgjør.

 Sluttoppgjør

9.

10.

11.

12.
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Sluttfaktura betales ved overtakelsen etter at partene har besiktiget tomten, jf. bustadoppføringslova § 15. Det samme
gjelder i de tilfeller der arbeidet er fullført og forbruker tar i bruk tomten, jf. bustadoppføringslova § 14. For omtvistet beløp
vises til 5.5.

Entreprenør skal forut for forbrukers betaling av sluttfakturaen stille garantien i samsvar med bustadoppføringslova § 47
frem til det er dokumentert at forbruker er registrert som eier i grunnboken. Garantien skal fullt ut dekke det beløpet
forbruker har innbetalt.

Oppgjør skjer som angitt i 5.3 og 5.4

 Mangler og reklamasjon

Dersom det foreligger en mangel i henhold til bustadoppføringsloven, kan forbruker etter lovens kapittel IV holde igjen
vederlag, kreve mangelen rettet, kreve prisavslag, kreve erstatning eller heve avtalen.

En mangel som burde ha vært oppdaget ved overtagelse, må gjøres gjeldende av forbruker så snart råd er.

Forbruker mister retten til å gjøre andre mangler gjeldende dersom forbruker ikke varsler entreprenør om at mangelen blir
gjort gjeldende innen rimelig tid etter at forbruker oppdaget, eller burde ha oppdaget, mangelen. En mangel kan ikke gjøres
gjeldende senere enn 5 år etter overtakelsen, med mindre entreprenør har påtatt seg å svare for mangler i lengre tid.
Entreprenør kan likevel ikke gjøre gjeldende at det er reklamert for sent, dersom mangelen skyldes at entreprenør, eller
noen entreprenør er ansvarlig for, har handlet grovt uaktsomt eller i strid med god tro. Retten til å gjøre en mangel gjeldende
kan gå tapt etter reglene om foreldelse i foreldelsesloven.

 Avbestilling

Det vises til bestemmelsene i bustadoppføringslova §§ 52 og 53.

 Tvister

PÅKREVD

Entreprenør er tilsluttet slik tvistenemnd som er omhandlet i bustadoppføringslova § 64 andre ledd. Se www.boligtvistnemnda.no.
Partene er enige om å behandle tvistesaker i tvistenemnd. Dette hindrer ikke partene i å bringe saken inn for det ordinære
rettsapparatet.

Entreprenør er ikke tilsluttet slik tvistenemnd som er omhandlet i bustadoppføringslova § 64 andre ledd.

Forbrukertilsynet tilbyr mekling i saker hvor entreprenør ikke er tilsluttet Boligtvistnemnda. Dersom det ikke oppnås minnelig
løsning, må saken bringes inn for det ordinære rettsapparatet.

Med de begrensninger som følger av bustadoppføringslova § 64 andre ledd, kan partene velge å bringe en tvist direkte inn
for det ordinære rettsapparatet.

 Videresalg av denne kontrakten

PÅKREVD
Selger aksepterer ikke videresalg av denne kontrakten.

Selger aksepterer videresalg av denne kontrakten

13.

14.

15.

16.
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 Tolkingsregler

Dersom kontraktsdokumentene inneholder motstridende bestemmelser, gjelder yngre bestemmelser foran eldre, spesielle
bestemmelser foran generelle og bestemmelser utarbeidet særskilt for denne kontrakten foran standardiserte
bestemmelser.

 Særlige bestemmelser

Det er ikke avtalt særlige bestemmelser.

 Vedlegg

Følgende kontraktsdokumenter inngår i kontrakten:

Vedlegg Nummer Ikke relevant

Bustadoppføringslova A

Leveransebeskrivelse B

Grunnboksutskrift med angivelse av heftelser D

Situasjonsplan I

Reguleringskart med tilhørende bestemmelser J

Matrikkelbrev K

Festekontrakt L

Salgsoppgave M

Betalingsplan O

Annet Ø

Forbruker har fått vedleggene ovenfor og har gjort seg kjent med innholdet i disse.

 Underskrifter

Undertegnes dette kontraktsdokumentet med bilag på papir, skal det utstedes i eksemplarer, med ett eksemplar til hver av

17.

18.

19.

20.
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Byggblankett 3429 B:2023

Bustadoppføringslova – Kontrakt om planlegging og oppføring av bolig eller fritidsbolig på tomt
med byggeklausul.

Bustadoppføringslova som er vedlagt, gir forbruker rettigheter som ikke kan innskrenkes ved avtale, jf. lovens § 3.

Kontrakten brukes i avtaler mellom forbruker og entreprenør dersom entreprenør påtar seg det hovedsakelige av planlegging og
oppføring av bolig, inkludert fritidsbolig, på en tomt hvor retten til tomten tidligere er overført fra entreprenøren. Dersom retten til tomten
er ervervet ved kontrakt med tredjemann, med klausul om at entreprenøren skal planlegge og oppføre boligen, brukes
kontraktsdokumentet Byggblankett 3425, Kontrakt om planlegging og oppføring av bolig eller fritidsbolig på forbrukerens tomt.

Blanketten er utarbeidet av komiteen SN/K 263 Forbrukerkontrakter til bustadoppføringslova oppnevnt av Standard Norge. Komiteen har vært sammensatt av medlemmer fra

følgende virksomheter: Arkitektbedriftene i Norge, Boligprodusentenes Forening, Byggmesterforbundet, Entreprenørforeningen – Bygg og Anlegg (EBA), Finans Norge,

Forbrukerrådet, Forbrukertilsynet, Maskinentreprenørenes Forbund (MEF) og Norske Boligbyggelags Landsforbund (NBBL).

KONTRAKTSDOKUMENT

PÅKREVD

PÅKREVD

 Partene og deres representanter

Partene i kontrakten er:

Kjøper

og

1.

Fornavn Etternavn Fødselsdato

Adresse

Postnummer Poststed

E-postadresse Telefonnummer Mobilnummer
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Entreprenør

Representanter som kan forplikte partene i forbindelse med gjennomføringen av kontrakten:

For forbruker:

PÅKREVD
Forbrukere forplikter hverandre.

Forbrukere forplikter ikke hverandre.

Følgende representant har fullmakt til å forplikte forbruker(e):

For entreprenør

Er ikke annet meddelt den andre parten, har representanten fullmakt til å fatte alle beslutninger tilknyttet kontrakten.

Dersom en part skifter representant, adresse, telefonnummer eller e-postadresse, skal den andre parten omgående varsles
om dette skriftlig.
PÅKREVD

Forbruker aksepterer at avtaler og meldinger med videre etter kontrakten kan gis ved elektronisk kommunikasjon til e-postadressen
eller en annen avtalt kommunikasjonsform.

Forbruker aksepterer ikke bruk av elektronisk kommunikasjon.

Alternativet som er valgt er merket med en hake.

 Kontraktsarbeidet/tomten

Foretaksnavn Organisasjonsnummer

Adresse

Postnummer Poststed

E-postadresse Telefonnummer Mobilnummer

Fornavn Etternavn

Adresse

Postnummer Poststed

E-postadresse Telefonnummer Mobilnummer

2.
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PÅKREVD
Partene har inngått kontrakt om planlegging og oppføring av bolig på følgende tomt:

Partene har inngått kontrakt om planlegging og oppføring av bolig på tomt som skal skilles ut fra følgende eiendom:

 Forbehold

 Forberedelser

Entreprenør skal innkalle forbruker til et møte for gjennomgåelse av kontraktens innhold og planene for utførelsen.
Entreprenør skal føre protokoll fra møtet. Begge parter skal underskrive protokollen i møtet. Partene skal ha ett eksemplar
av protokollen hver.

Entreprenør er i forbindelse med sine ytelser forpliktet til i rimelig grad å skaffe seg kunnskap om forholdene på stedet.

 Entreprenørs varslingsplikt ved mangler ved forbrukers arbeider

Entreprenør skal i rimelig utstrekning undersøke forbrukers og sideentreprenørs arbeider som entreprenør skal bygge videre
på, og i god tid før entreprenør skal starte sine arbeider, undersøke atkomsten, opplagsplass med mer.

Entreprenør skal uten ugrunnet opphold varsle om mangler ved forbrukers og sideentreprenørers arbeider, som er
grunnlaget for entreprenørs videre arbeider. Dette gjelder også for andre forhold som kan medføre fordyrelse eller
forsinkelse.

Dersom entreprenør unnlater å varsle om forhold entreprenør har eller burde ha oppdaget, er entreprenør ansvarlig for den
fordyrelsen og forsinkelsen som ville ha vært unngått dersom varsel var blitt gitt i tide.

 Vederlag og garanti for forskuddsbetaling

6.1 Vederlag

Vederlaget for entreprenørs ytelser er kr inkludert merverdiavgift.

6.2 Betaling

6.2.1 Fakturering

Entreprenør utarbeider faktureringsplan, jf. vedlegg O, og fakturerer i henhold til denne.
PÅKREVD

Faktureringsplanen skal vise sammenhengen mellom framdriften og faktureringen. Det kan bare faktureres for verdien av det arbeidet
som er utført på tomten, og verdien av de materialene som er tilført tomten for å innbygges.

Forbruker skal betale forskudd på kr før byggestart. For dette forskuddet skal entreprenør stille garanti i samsvar med
bustadoppføringslova § 47. Forbruker er ikke forpliktet til å betale forskudd før entreprenør dokumenterer at det foreligger slik sikkerhet.
For øvrig faktureres det bare for verdien av det som er utført på tomten, og verdien av de materialer som er tilført tomten for å
innbygges.

3.

4.

5.

6.

.00

.00
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I løpet av faktureringsperioden faktureres det for inntil kr ut over verdien av det arbeidet som er utført på tomten, og verdien av
materialer som er tilført tomten for å innbygges. For dette forskuddet stiller entreprenør sikkerhet i samsvar med bustadoppføringslova
§ 47.

Det skal framgå av faktureringsplanen at minst 10 % av vederlaget ikke skal betales før overtakelsen, jf.
bustadoppføringslova § 47 første ledd bokstav c.

6.2.2 Fakturering av endringer og tilleggsarbeid

Endringer og tilleggsarbeid faktureres særskilt når disse er utført.

6.2.3 Betalingsfrist

Forbruker skal betale innen 14 kalenderdager etter at forbruker har mottatt avdrags- eller endringsfaktura. Sluttfaktura
betales i henhold til 13.4.

6.3 Indeksregulering

6.4 Betaling

Vederlaget innbetales til på kontonummer

Forbruker skal betale i henhold til avtalt faktureringsplan, se 7.2. Dersom betalingsdato ikke er avtalt, skal betaling skje
innen 14 kalenderdager etter at forbrukeren har mottatt avdrags- eller endringsfaktura. Forbruker har likevel rett til
fristforlengelse for betalingen dersom vilkårene i bustadoppføringslova § 51 er oppfylt.

Ved forsinket betaling skal forbruker betale forsinkelsesrente i henhold til forsinkelsesrenteloven.

6.5 Deponering av omtvistet beløp

For omtvistet beløp gjelder bustadoppføringslova § 49.

6.6 Endringer og tilleggsarbeid

Partene kan kreve justering av vederlaget ved endringer og tilleggsarbeid etter bustadoppføringslova § 42.

Entreprenør kan kreve tilleggsvederlag for nødvendige kostnader som kommer av forhold på forbrukers side, jf.
bustadoppføringslova § 43.

Nye offentligrettslige krav som gjelder for entreprenørs ytelse, anses som forbrukers forhold bare dersom entreprenør ved
kontraktsinngåelsen ikke burde ha regnet med de nye kravene. Entreprenør skal uten ugrunnet opphold varsle forbruker om
dette.

6.7 Gebyrer og avgifter

Forbruker skal betale alle gebyrer og avgifter i forbindelse med byggesaken, samt tilknytningsavgifter for elektrisitet,
elektronisk kommunikasjon, vann, kloakk og lignende.

Salgsomkostninger, bestillingsgebyr, ordregebyr, ekspedisjonsgebyr og gebyr for skriving av faktura og lignende er inkludert
i vederlaget.

 Garanti for oppfyllelse av kontrakten

7.1 Entreprenør

.00

.

7.
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Den garantien som entreprenør stiller, skal utgjøre kr tilsvarende minst 10 % av vederlaget. Denne garantien gjelder for
krav som forbruker setter fram mot entreprenør, senest i forbindelse med overtakelsen. For krav som forbruker framsetter
mot entreprenør på et senere tidspunkt, men senest 5 år etter overtakelsen, reduseres garantien til kr tilsvarende minst
5 % av vederlaget. For krav som forbruker framsetter etter dette tidspunktet, gjelder ingen garanti.

Dersom det ikke er blitt reklamert i forbindelse med overtakelsen, eller dersom de reklamerte forholdene er utbedret, kan
entreprenør kreve at forbruker bekrefter dette skriftlig, slik at garantien kan reduseres. Dersom reklamerte forhold er
utbedret ved utløpet av femårsperioden, som garantien gjelder for, kan entreprenør kreve at forbruker bekrefter dette skriftlig
dersom det er nødvendig for å avvikle garantistillelsen. En slik bekreftelse endrer ikke forbrukers øvrige rettigheter etter
kontrakten.

7.2 Forbruker

Forbruker skal senest uker før avtalt byggestart stille sikkerhet for oppfyllelsen av sine forpliktelser etter kontrakten.
Sikkerheten stilles på følgende måte:

Entreprenør er ikke forpliktet til å starte byggearbeidene før entreprenør har mottatt avtalt sikkerhet.

Forbrukers sikkerhetsstillelse bortfaller ved kontraktsmessig oppfyllelse.

 Forbrukers arbeider og tidsfrister

8.1 Forbrukers egeninnsats og sideentreprenørers arbeider

PÅKREVD
Forbruker skal ikke utføre eget arbeid på boligen.

8.2 Forbrukers tidsfrister

8.3 Varsling ved forsinkelse

Forbruker skal innen rimelig tid varsle entreprenør dersom det oppstår forhold som gjør at forbruker kan bli forsinket med
sine ytelser.

8.4 Tilleggsfrist

Forbruker har rett til tilleggsfrist for sine ytelser dersom vilkårene som er nevnt i bustadoppføringslova § 51 er oppfylt.

8.5 Forsinkelse

Forsinket medvirkning fra forbruker vil kunne få slike konsekvenser som følger av bustadoppføringslova §§ 11 og 55.

8.6 Forbrukers arbeider etter overtakelsen

PÅKREVD
Forbruker skal sørge for å få utført arbeider etter overtakelsen som angitt i leveransebeskrivelsen, jf. vedlegg B eller Ø.

Forbruker skal ikke sørge for å få utført arbeider etter overtakelsen.

 Entreprenørs tidsfrister

.00,

.00

8.

9.

Utgave 2:2024

© Standard Norge, Byggblankett 3429 B:2023, utgave 2:2024 Side 5 av 11



9.1 Entreprenørs frist til å ha boligen klar til overtakelse

PÅKREVD

Utgangspunktet for entreprenørs frist til å ha arbeidene klare til overtakelse er når entreprenør har fått beskjed om at
igangsettingstillatelse er gitt, forbruker har stilt sikkerhet, jf. 7.2, og gitt melding om dette til entreprenør, og eventuelle
forbehold er bortfalt, jf. 3.1.

Ferdigstillelsen forlenges dessuten med 21 kalenderdager dersom arbeidene berøres av fellesferien. Berøres arbeidene av
juleferien, forlenges den med 7 kalenderdager. Det samme gjelder om den berøres av påskeferien. Forlengelsen gjelder
også om det utføres arbeid i slike ferieperioder.

9.2 Entreprenørs varslingfrist

Entreprenør skal varsle forbruker når det er gitt igangsettingstillatelse.

9.3 Varsling ved forsinkelse

Entreprenør skal innen rimelig tid varsle forbruker dersom det oppstår forhold som vil medføre at entreprenør blir forsinket
med sin utførelse.

9.4 Tilleggsfrist

Entreprenør har rett til tilleggsfrist dersom vilkårene som er nevnt i bustadoppføringslova § 11, er oppfylt.

9.5 Forsinkelse

Dersom entreprenør er forsinket i henhold til bustadoppføringslova § 17, kan forbruker etter lovens kapittel III kreve
dagmulkt, holde igjen vederlag, kreve erstatning eller heve avtalen.

Dersom entreprenør er forsinket, har forbruker dessuten rett til før overtakelsen å utføre egeninnsats og la
sideentreprenører utføre arbeider som forbruker etter kontrakten skulle utføre etter overtakelsen, se. 8.6, med mindre dette i
vesentlig grad vil hindre entreprenørs videre arbeid.

 Langvarig avbrudd

Dersom en av partene sier seg løst fra kontrakten på grunn av langvarig avbrudd, jf. bustadoppføringslova § 60, kan hver av
partene kreve at ytelsen, etter den tidligere inngåtte kontrakten om forbrukers rett til tomten, føres tilbake.

 Endringer

11.1 Endringer og tilleggsarbeid

Forbruker kan ikke kreve å få utført endringer eller tilleggsarbeider som samlet vil endre vederlaget med 15 % eller mer.

Forbruker kan ikke kreve endringer eller tilleggsarbeid dersom dette vil føre til ulemper for entreprenør som ikke står i
forhold til forbrukers interesse i å kreve endringer eller tilleggsarbeid, jf. bustadoppføringslova § 9 andre ledd.

10.

11.
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Entreprenør skal skriftlig klargjøre for forbruker de kostnadsmessige og tidsmessige konsekvensene av endringene eller
tilleggsarbeidet som forbruker krever. Partene avtaler endringer skriftlig.

Entreprenør kan kreve at forbruker stiller sikkerhet for entreprenørs krav på tilleggsvederlag, jf. bustadoppføringslova § 46
andre ledd, første punktum.

11.2 Entreprenørs rett til mindre endringer

Entreprenør har rett til å foreta mindre endringer i konstruksjon og materialvalg som ikke reduserer leveransens kvalitet eller
verdi, uten at dette gir rett til endring av vederlaget.

Entreprenør skal så langt det er praktisk mulig informere forbruker om slike endringer.

 Forsikring

12.1 Tingforsikring

Entreprenør skal tegne tingforsikring for alt arbeid og alle materialer som skal brukes på bygget, inkludert de delene som er
utført eller levert av forbruker fram til overtakelsen, i samsvar med bustadoppføringslova § 13 siste ledd. Tingforsikringen
skal også omfatte sideentreprenørers leveranse. Dersom sideentreprenør har tegnet forsikring for sine arbeider, skal skade
på sideentreprenørs leveranse likevel dekkes fullt ut av denne før hovedentreprenørens forsikring kommer til anvendelse.
Kopi av forsikringsbevis fra sideentreprenør skal overleveres entreprenør, dersom sideentreprenør ikke er registrert i et
felles leverandørregister med forsikringene.

Entreprenør skal levere forbruker en kopi av forsikringsbeviset senest 14 kalenderdager etter utgangspunktet for fristen i 9.1
første ledd.

Forbruker skal gi de nødvendige opplysningene om arbeid og materialer som er utført eller levert av vedkommende selv
eller av sideentreprenører. I henhold til 8.1 skal sideentreprenør tegne egen tingforsikring.

Forsikringen skal til enhver tid gi dekning for det beløpet det i skadetilfeller vil koste å bringe boligen i samme stand som før
skaden og erstatte skadede materialer. Forsikringssummen skal ikke være mindre enn 150 G (G = Folketrygdens
grunnbeløp).

Forbruker er ikke forpliktet til å betale noen del av vederlaget før forbruker har mottatt dokumentasjon på at entreprenør har
tegnet forsikring etter denne bestemmelsen, jf. bustadoppføringslova § 13 siste ledd.

12.2 Ansvarsforsikring

Entreprenør skal ha en ansvarsforsikring på vanlige vilkår som skal dokumenteres overfor forbruker senest 14
kalenderdager før avtalt byggestart for entreprenørs arbeider.

Forsikringen skal dekke erstatningsansvar for skade som entreprenør og entreprenørs underentreprenører kan påføre
forbruker eller tredjeperson eller ting i forbindelse med utførelsen av arbeidet. Forsikringssummen skal ikke være mindre
enn 150 G (G = Folketrygdens grunnbeløp).

I henhold til 8.1 skal sideentreprenør tegne egen ansvarsforsikring på tilsvarende vilkår.

 Overtakelse og sluttoppgjør

13.1 Overtakelsesforretning

Forbruker skal overta boligen ved overtakelsesforretning.

Entreprenør skal innkalle til overtakelsesforretning etter bustadoppføringslova § 15.
PÅKREVD

12.

13.
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Det er en forutsetning for å avholde overtakelsesforretning at det foreligger midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Hvis det
foreligger midlertidig brukstillatelse ved overtagelse, skal entreprenør framskaffe ferdigattest så snart grunnlaget for dette er oppfylt.

Der forbrukers etterfølgende egeninnsats eller arbeid utført av forbrukers sideentreprenører er en forutsetning for utstedelse av
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest, kan overtakelsesforretning avholdes selv om dette ikke foreligger.

Forbruker kan nekte å overta boligen før entreprenørs frist til å ha boligen klar til overtakelse, med mindre annet er avtalt i
punkt 22.

Forbruker kan også nekte å overta boligen dersom det foreligger en mangel som gir rimelig grunn til å motsette seg
overtakelsen.

13.2 Protokoll ved overtakelsesforretning

Ved overtakelsesforretningen skal selger føre protokoll, som skal angi:

a) hvem som er til stede;

b) eventuelle mangler som påvises;

c) frist for utbedring av påviste mangler;

d) hvorvidt boligen overtas eller nektes overtatt;

e) deponert beløp som betaling for omtvistet del av vederlaget, jf. bustadoppføringslova § 49;

f) tilbakeholdt beløp.

Begge parter skal ha ett underskrevet eksemplar av protokollen, eller en elektronisk signert versjon av protokollen.

13.3 Virkninger av overtakelse

Ved overtakelsen inntrer følgende virkninger:

a) Risikoen for boligen går over fra entreprenør til forbruker.

b) Reklamasjonsfristene etter bustadoppføringslova § 30 første ledd andre punktum og andre ledd starter å løpe.

c) Eventuell dagmulkt stanser.

d) Entreprenør får krav på sluttoppgjør.

e) Forbruker overtar ansvaret for å forsikre boligen.
Senest ved overtakelsesforretningen skal entreprenør overlevere byggesøknadstegninger, inkludert situasjonsplan og
bruksanvisning, til forbruker.

13.4 Sluttoppgjør

Sluttfakturaen betales ved overtakelsen etter at partene har besiktiget boligen, jf. bustadoppføringslova § 15. Det samme
gjelder i de tilfeller arbeidet er fullført og forbruker har flyttet inn i boligen, jf. bustadoppføringslova § 14. Entreprenør kan
kreve utbetaling av sluttfakturaen ved overlevering av nøklene. For omtvistet beløp vises det til 6.5.

 Naturlige forhold ved utførelse i byggeperioden

Forbruker gjøres oppmerksom på at det i overganger, slik som mellom vegg/vegg og vegg/tak, kan forekomme
sprekkdannelser, for eksempel som følge av krymping av betong, treverk eller plater, uten at slike forhold nødvendigvis er å

14.
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anse som en mangel.

Forbruker er innforstått med og aksepterer de ulemper som naturlig følger med under gjennomføring av byggeprosjektet,
også etter at innflytning har funnet sted.

 Mangler og reklamasjon

Dersom det foreligger en mangel i henhold til bustadoppføringslova, kan forbruker etter lovens kapittel IV holde igjen
vederlag, kreve mangelen rettet, kreve prisavslag, kreve erstatning eller heve avtalen.

En mangel som burde ha vært oppdaget ved overtagelse, må gjøres gjeldende av forbruker så snart råd er.

Forbruker mister retten til å gjøre andre mangler gjeldende dersom forbruker ikke varsler entreprenør om at mangelen blir
gjort gjeldende innen rimelig tid etter at forbruker oppdaget, eller burde ha oppdaget, mangelen. En mangel kan ikke gjøres
gjeldende senere enn 5 år etter overtakelsen, med mindre entreprenør har påtatt seg å svare for mangler i lengre tid.
Entreprenør kan likevel ikke gjøre gjeldende at det er reklamert for sent dersom mangelen skyldes at entreprenør, eller noen
entreprenør er ansvarlig for, har handlet grovt uaktsomt eller i strid med god tro. Retten til å gjøre en mangel gjeldende kan
gå tapt etter reglene om foreldelse i foreldelsesloven.

Dersom forbruker hever kontrakten på grunn av mangel, jf. bustadoppføringslova § 34, har forbruker også rett til å heve den
tidligere inngåtte kontrakten med entreprenør om rett til tomten. Dersom forbruker hever kontrakten om rett til tomten på
grunn av mangel, har forbruker likeledes rett til å heve kontrakten om planlegging og oppføring av bolig.

 Avbestilling

PÅKREVD
Det vises til bestemmelsene i bustadoppføringslova §§ 52 og 53.

Dersom forbruker avbestiller før det er gitt igangsettingstillatelse, betaler forbruker avbestillingsgebyr, jf. bustadoppføringslova § 54.

Dersom forbruker avbestiller fordi søknaden om byggetillatelse blir avslått, skal forbruker betale et avbestillingsgebyr på 2 %
av vederlaget. Dette gjelder likevel ikke dersom det er entreprenørs forhold som er årsaken til at byggetillatelse ikke blir gitt.

Dersom forbruker avbestiller hele entreprenørens ytelse etter denne kontrakten, har forbruker også rett til å avbestille
ytelsen etter den tidligere inngåtte kontrakten med entreprenør om rett til tomten.

 Entreprenørs rett til å kreve omgjøring av kontrakten om forbrukers rett til tomten

Dersom entreprenør hever kontrakten på grunn av forbrukers mislighold, eller dersom forbruker avbestiller hele
entreprenørens ytelse i henhold til punkt 16, kan entreprenør kreve omgjøring av kontrakten om forbrukers rett til tomten.

 Tvister

PÅKREVD

Entreprenør er tilsluttet slik tvistenemnd som er omhandlet i bustadoppføringslova § 64 andre ledd. Se www.boligtvistnemnda.no.
Partene er enige om å behandle tvistesaker i tvistenemnd. Dette hindrer ikke partene i å bringe saken inn for det ordinære
rettsapparatet.

Entreprenør er ikke tilsluttet slik tvistenemnd som er omhandlet i bustadoppføringslova § 64 andre ledd.

15.

16.

17.

18.
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Forbrukertilsynet tilbyr mekling i saker hvor entreprenør ikke er tilsluttet Boligtvistnemnda. Dersom det ikke oppnås minnelig
løsning, må saken bringes inn for det ordinære rettsapparatet.

Med de begrensninger som følger av bustadoppføringslova § 64 andre ledd, kan partene velge å bringe en tvist direkte inn
for det ordinære rettsapparatet.

 Ettårsbefaring

Entreprenør skal uoppfordret innkalle til befaring av boligen om lag ett år etter overtakelsen. Entreprenør skal føre protokoll
på samme måte som ved overtakelsesforretningen. Protokollen skal underskrives av begge parter. Det vises ellers til
bustadoppføringslova § 16.

Begge parter skal ha ett underskrevet eksemplar av protokollen, eller en elektronisk signert versjon av protokollen.

 Informasjonsplikt om lønns- og arbeidsvilkår

Entreprenørs arbeidstakere skal minst ha de lønns- og arbeidsvilkår som følger av allmenngjøringsforskrifter. Det samme
gjelder for entreprenørs underleverandører i alle ledd.

Forbruker skal sørge for at avtaler som forbruker inngår med andre entreprenører, skal inneholde tilsvarende bestemmelser
om lønns- og arbeidsvilkår.

 Tolkingsregler

Dersom kontraktsdokumentene inneholder motstridende bestemmelser, gjelder yngre bestemmelser foran eldre
bestemmelser, spesielle bestemmelser foran generelle bestemmelser og bestemmelser utarbeidet særskilt for denne
kontrakten foran standardiserte bestemmelser.

Ytelse som framgår av de vedlagte tegningene, omfattes av kontrakten, selv om den ikke er tatt med i
leveransebeskrivelsen. Dette gjelder likevel ikke dersom det uttrykkelig er angitt i leveransebeskrivelsen at ytelsen ikke
inngår.

 Særlige bestemmelser

Det er ikke avtalt særlige bestemmelser.

 Vedlegg

Følgende kontraktsdokumenter inngår i kontrakten:

Vedlegg Nummer Ikke relevant

Bustadoppføringslova A

Leveransebeskrivelse B

Tegninger: C

- fasadetegning

- snittegning

- plantegning

19.

20.

21.

22.

23.
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Vedlegg Nummer Ikke relevant

- kjøkkentegning

- romskjema

Situasjonsplan I

Faktureringsplan O

Annet Ø

Forbruker har fått vedleggene ovenfor og gjort seg kjent med innholdet i disse. Entreprenør har gjennomgått vedleggene
med forbruker i forbindelse med kontraktsinngåelsen.

 Underskrifter

Undertegnes dette kontraktsdokumentet med bilag på papir, skal det utstedes i eksemplarer, med ett eksemplar til hver av
partene.

24.
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LØSØRE OG 
TILBEHØR



OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. I henhold
til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller særskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal følge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og tilbehør som skal følge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er inngått. Der intet annet er avtalt, vil
løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenværende leverandørgaranti. Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på
eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med
uansett festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke.
Det følger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere
samt baderomsinnredning, medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte
trådkurver, hyller, stenger og lignende, medfølger.

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller
fastmontert kjøkkenøy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfølger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfølger.



10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,
samt tilhørende trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el.
medfølger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller
smartpærer montert i sokkel medfølger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger.

14. POSTKASSE medfølger.

15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfølger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse
stiger medfølger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger
der dette er påbudt. Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjøper på overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner el. Låses
boder, uthus el. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt
de er fastmontert. Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfølger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJØPETILBUD
FOR EIENDOMMEN

Adresse:
Alpinlia T35, 3580 Geilo
Gnr. 66, Bnr. 1090, Hol kommune.

Oppdragsnummer:
315251230

Meglerforetak: PrivatMegleren Herleiksplass & Partnere

Saksbehandler: Jannike Seljevoll Herleiksplass

Telefon / Mobil: 97 97 51 51 / 979 75 151

E-post: jannike@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FØLGENDE BUD PÅ OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjøpesum Kr

Beløp med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
når det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjøpet vil bli finansiert slik:

Låneinstitusjon: Referanse og tlf nr:

Lånt kapital: Kr

Egenkapital: Kr

Totalt: Kr

Egenkaptitalen består av: Salg av nåværende bolig eller fast eiendom

Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som Forbruker Ledd i næringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fødselsdato: Fødselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:

Tlf: E-post: Tlf: E-post:

Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes 
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis 
også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk 
rapport med vedlegg.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING

1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle 
bud på eiendommen, herunder om relevante 
forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet 
til skriftlighet gjelder også budforhøyelser og 
motbud, aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler 
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra 
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er 
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, 
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger som 
e-post og SMS når informasjonen i disse er 
tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert før forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler før bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter 
siste annonserte visning. Etter denne fristen bør 
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at 
megler har mulighet til, så langt det er nødvendig, 
å orientere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. 
Det bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 
med en frist som åpenbart er for kort til at 
megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver og 
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine 
handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor oppdragsgiveren, når budet
er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
nye og høyere bud og eventuelle forbehold.

Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom 
en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i 
stand, kan en budgiver kreve kopi av 
budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger 
uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet 
i stand. Dersom det er viktig for budgiver å bevare 
sin anonymitet, bør budet fremmes gjennom 
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av 
fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 
har fått kunnskap om budet), kan budet ikke 
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver 
frem til akseptfristens utløp, med mindre budet før 
denne tid avslås av selger eller budgiver får 

melding om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer 
samtidig dersom man ikke ønsker å kjøpe flere 
enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å 
akseptere høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til 
budgiver innen akseptfristens utløp er det inngått 
en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper 
(såkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende 
tilbud som medfører at det foreligger en avtale om 
salg av eiendommen dersom budet i rett tid 
aksepteres av kjøper.


