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Matrikkelenhet
Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Oppmaling utsatt: 01.09.2025 (frist for oppmaling)
Bruksnavn:
Etableringsdato: 29.09.2023
Skyld: 0
Er tinglyst: Ja
Har festegrunner: Nei
Er seksjonert: Nei
Det er ikke registrert bygg pa matrikkelenheten.
Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 66 / 1090 1466 m2
Eierforhold
Tinglyste eierforhold
Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 977088372 GEILO 770 AS Vesleslattvegen 11 1/1
3580 GEILO
Eiere registrert hos Skatteetaten
Rolle Status Fods.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Eier registrert hos 977088372 GEILO 770 AS Vesleslattvegen 11
Skatteetaten 3580 GEILO
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32
Lgpenr Type Hovedteig Nord (st Hgyde Areal Merknader
1 Teig Ja 6709566 456339 1466 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2024 Tinglyst 01.01.2024 smatmynd 01.01.2024
Omnummerering Omnummerert til: 3330 - 66/1090
Omnummerert fra: 3044 - 66/1090
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 07.09.2023 Tinglyst 29,09.2023 0620kla 29.09.2023
Oppmalingsforretning 114423 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 3044 - 66/1006 -1465,9
23/2737 Mottaker 3044 - 66/1090 1466
Bergrt 3044 - 66/1084 0
Bergrt 3044 - 66/1085 0
Bergrt 3044 - 66/1089 0
Landmalernummer Navn
000514 ATLE KLEIVDAL
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Areal og koordinater

Areal: 1466 Arealmerknad:

Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6709566 @st: 456339
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6709533,51 456344,70 Umerket 18 Tatt fra plan 36
48,58
7772 Ter09574,65  4se3issr Umerket  18Tattfraplan 77 %
27,13
7737 Teroes8731 4se3k2as Umerket 18 Tattfraplan 77T %
50,36
7T T4 T 670954796 4s63ra2s 1 Umerket  18Tattfraplan 77 %
32,92
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g Hol kommune

Kommunedelplan for Geilo
Planomtale, planferesegner og plankart Juni 2010

Norconsult 43



FORORD

Kommunen er palagt i drive kommunal planlegging, fyrst og fremst gjennom plan-
og bygningslova, men og etter kommunelova. I medhald av desse lovene vedtok
kommunen den 22. november 2004 at kommunedelplana for Geilo skulle
reviderast.

Kommunedelplana for Geilo er ei oversikisplan som syner rammer for arealbruken
innanfor planomradet, og plana er ein del av kommuneplan for Hol kemmune.
Kommunedelplana er det overordna styringsverktgyet for utbyggingspolitikken
innanfor planomridet.

Plana er utarbeidd med utgangspunkt i fastsett planprogram, fgrehandsdiskusjonen
og politiske prinsippavklaringar som er gjort giennom handsaming av
behovsvurdering, omradevurdering og mottekne merknader.

Plana bestar av eit plankart med tilhgyrande planferesegner og denne planomtala
som kla:gjer hnvudspaﬁrsmﬁla, feringar, prinsipp og plana sine vesentlege
verknader.

Gjennom planarbeidet har kommunen mottatt mange nyttige innspel og merknader
fri grunneigarar, organisasjonar, politiske parti og regionale- og statlege
styresmakter. Kommunen takkar for eit godt og konstruktivt samarbeid i samband
med revisjon av kommunedelplan for Geilo.

Kommunedelplan for Geilo vart vedtatt av
Hol kommunestyre den 24.06.2010 i sak 69/10

Erik Kaupang
ordfgrar
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1 INNLEIING

Kommunedelplan for Geilo er ein oversiktsplan som syner rammer for arealbruken
i omridet. Kommunedelplana har rettsverknad og same status som kommuneplana.

Formélet med revisjonen:

- Legge til rette for nye utbyggingsomrade til prioriterte formal, herunder privat
og offentleg service, reiseliv, fritid, areal og transportkrevjande forretning,
sméaskalaindustri og mellomlagring av massar.

- Definere utviklingsareal/venteareal for framtidig sentrums-, tettstad- og
reiselivsutvikling.

- Klargjere kommunen sin koordinerande rolle i arbeidet med & legge til rette for
utvikling av sentrums-, tettstads- og reiselivsomrada.

Plana omfattar eit samla plankart med planfaresegner for heile
kommunedelplanomridet og ein tekstdel som klargjer prinsipp og plana sine
overordna vesentlege verknader. [ tillegg er det innarbeidd retningsliner.
Retningslinene er ikkje juridisk bindande, men gjev til kjenne korleis
kommunestyret ynskjer at administrasjonen skal forvalte plana.

Vedtatt plan skal leggjast til grunn for vidare detaljplanlegging m.o.t. bide vern og
utbygging, samt gje foringar for handsaming av bygge og delesaker.

For omrider bandlagt i plana, er verknaden av kommunedelplana avgrensa til 4 ar
fra plana er vedteken.

Vedtekne reguleringsplanar og utbyggingsplanar skal gjelde framfor vedieken
kommunedelplan. Dei kjem fram av liste i planfgresegnene.

Ved godkjenning av plana vart det gjort eit swrskilt vedtak om at §§ 9
(omdisponering) og 12 (deling) i jordlova gjeld innanfor landbruks-, natur- og
friluftsomrada for spreidd utbygging av fritidsbustader og erverv, samt innanfor
alpinomrada, turistbedriftsomrade pa Hakkesetstalen og aktivitetsomrada.

Plana er ikkje avklarande i forhold til automatisk freda kulturminne. Det inneber at
omsynet til kulturminne ma avklarast i samband med utarbeiding av
gjennomfgringsplanar, dvs. reguleringsplan og utbyggingsplan (bebyggelsesplan).

Hovudsparsmala:

A) Vidare sentrums- og tettstadsutvikling giennom sikring av naudsynt areal til
bustad-, neerings-findustri- og offentlege areal

B) Klargjere langsiktig strategi for vidare reisemdlsutvikling giennom avklaring
av kortsiktig arealbruk og definering av utviklingsareal (venteareal) i
tilknytning til dei etablerte reiselivsanlegga

C) Opne opp for neeringsutvikling som bygger opp under vidare utvikling av
landbruket (Landbruk Pluss)

D) Sikring av grone strukturar giennom & innarbeide prioriterte stiar og loyper i
kommunedelplana, samt sikre overordna korridorar der landbruks-, natur-,
kultur- og friluftsinteresser samt dyr- og planteliv er prioritert.

Malsetnaden har vore & etablere lgysingar for ei balansert utvikling og strategiar
som béade tek vare pa omsynet til vidare neringsutvikling og omridet sine natur-,
miljg- og friluftskvalitetar.
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2 LOKALISERING OG AVGRENSING
AV PLANOMRADET

Planomrédet er lokalisert aust i Hol kommune, om lag 10
km s@rvest for kommunesenteret i Holet. Planomridet
strekkjer seg fri Ustaoset i vest, Budalen i nord, Skurdalen
i spr og Treertippen i aust. Samla omfattar planomradet eit
areal pa om lag 78 kvadratkilometer

Geilo er sentralt plassert mellom aust og vestlandet med
bide jernbanestasjon og knutepunkt for dei regionale
vegane Rv 7 og Fv 40. Bergensbana med stasjon pa Geilo
og Rv 7 er ei viktige kommunikasjonsare mellom aust og
vestlandet, medan Fv 40 er ei viktig kommunikasjonsire
mellom Hallingdal og Numedal (Kongsberg).

Gjennom fylkesdelplana for handel, service og
senterstruktur er Geilo definert som eit distriktssenter i
Hallingdal. Geilo har i tillegg status som
nasjonalparklandsby.

Landskapsmessig er Geilo prega av tettstadbebyggelsen,
det karakteristiske kulturlandskapet og dei opne myrane
kring Ustedalsfjorden. Dalen er omkransa av bratte lier der
Geilohovda og Havsdalshovda er markete fjelltoppar. 1
liane dannar dei utbygde alpint-, reiselivs- og fritidsomriada
eit relativt skarpt skilje mot dei delvis opne og delvis
skogkledde fjellsidene/liane.

s e

Sulindalen

Ulvik kommun

Haugastol

Eidfjord kommune

{ifot Bergen
i

b

Nore og Uvdal kommune

Figur 2.1: Lokalisering og avgrensing av planomrddet.
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3 RAMMER OG FORESETNADER

Planarbeidet blir i hovudsak styrt gjennom fpresegnene i plan- og bygningslova.
Bruk av areal og utnytting av ressursar blir i tillegg regulert gjennom ei rekkje
andre lover. Forvaltninga etter desse sektorlovene er ofte lagt til andre styresmakter
enn kommunen. Det er gjeve foringar bade pid nasjonalt og regionalt niva. Den
kommunale planlegging skal skje innanfor rammene av nasjonal- og regional
politikk.

3.1 Nasjonale mal og retningsliner

St. meld. nr 26 (2006 - 2007) Regjeringens miljgpolitikk og rikets miljotilstand

I meldinga har Regjeringa trekt opp politikken for landskap og arealbruk utanfor
byar og tettstader. Regjeringa ynskjer d auke bevisstheita om landskapet sin
betydning for identitet og livskvalitet og som ressurs for verdiskaping. Dette er
nedfelt i Den europeiske landskapskonvensjonen som tredde i kraft varen 2004,
Konvensjonen har til formal 4 fremje vern, forvaltning og planlegging av landskap.

Arealpolitikken i meldinga framhevar at ved bustader skal det vere god tilgang til
trygg ferdsel, leik og anna aktivitet innanfor ein variert og samansett grgntstruktur.
Miljgkvalitetane i landskapet skal sikrast og utviklast gjennom auka kunnskap og
merksemd om planlegging og arealpolitikk.

Det nasjonale ressursmalet i forhold til jordvern klargjer at "den drlige
omdisponeringa av dei mest verdfulle jordbruksressursene skal halveres innen
2010". For & na dette, ynskjer regjeringa a "legge il rette for at kommunene kan
utarbeide en samlet strategi for d ta vare pa viktige landbrukslandskap og vern av
dyrka og dyrkbar jord” og at kommunane som middel for prioritering skal
avgrense kjemneomréde for jordbruk og kulturlandskap.

Utfordringa i fjell- og utmarksomrada er langt pa veg dei same enten dei ligg i
tilknytning til verneomrade eller ikkje. Utfordringa i fjellomrida er knytt til reiseliv
og anna neringsutvikling samtidig som det blir teke vare pa verneverdiane.
Grensene for uthygging og ferdsel ma sjaast i ein heilskapleg samanheng og det er
behov for ein heilskapleg arealpolitikk i fjellbygdene som sikrar kvalitetar og
avklarar utviklingsmoglegheiter.

Den nasjonale politikken i forhold til villreinen sine leveomrade skal "sikre
villreinens sentrale plass i fjellfaunaen, gjennom regionale planer og etablering av
europeiske og nasjonale villreinomrdder”. Utfordringa er knytt til utbygging,
aktivitet i randomradet og ferdsel inn i villreinomrade. Regionale prosessar skal
avklare grensene for leveomrada.

Den nasjonale hyttepolitikken klargjer at det er eit nasjonalt mal i ikkje redusere
samanhengande naturomride og viktige naturverdiar og verdfulle landskap.
Utbygging skal skje med omsyn til ressursbruk og landskap.

Strandsonepolitikken skal sikre miljaverdiar og friluftsliv i vassdragsnaturen
giennom byggjeforbod langs innsjgar og vassdrag pa 50 — 100 meter.

St. meld. nr. 21 (2005 - 2006) Hjartet for heile landet. Om distrikts- og
regionalpolitikken

I meldinga har Regjeringa trekt opp rammene for ein differensiert arealpolitikk, der
det giir fram at rammene for bruk og vern av areal og arealressursar skal tilpassast
utfordringane i dei ulike delane av landet. Det gir bla. fram at stor plass er eit av
konkuransefortrinna som distriktskommunane har i arbeidet med & auke
busetnaden. [ meldinga stir det at "ein meir differensiert arealpolitikk kan gjere det
lettare for distrikiskommunar a leggje ut store attraktive bustadomrdde og relativt
spreidd bustadbygging i omrdde med lite uthyggingspress eller d leggje ut omrdde

for til dpmes rural reiselivsneering” . Grensene for utbygging skal trekkast opp i

kommuneplan, og vere basert pa kunnskap om verdiar og interesser i omradet.

St. meld. nr. 16 (2004 - 2005) Leve med kulturminner
Hovudmiila for kulturminnepolitikken er at:

- mangfaldet av kulturminne og kulturmiljg skal takast vare pi som
bruksomrade og grunnlag for kunnskap, oppleving og verdiskaping, og

- eit representativt utval av kulturmine og kulturmiljg som dokumenterar
geografisk, sosial, etnisk. nzringsmessig og tidsmessig breidde skal gjevast
varig vern gjennom freding.
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St. meld, nr, 16 (2002 - 2003) Resept for et sunnere Norge.
Folkehelsepolitikken

I stortingsmeldinga blir det bl.a. peikt pi at folkehelsearbeidet foregér for isolert i
forhold til andre sentrale plan- og vedtaksprosessar som legg rammer for folk sin
kvardag. Meldinga klargjer at det er ynskjeleg i trekkje helsetenesta sterkare inn i
kommunalt planarbeid. I tillegg blir det understreka at det bgr leggast til rette for
leik og fysisk aktivitet der folk bur.

Rikspolitiske retmingsliner for samordna areal- og transportplanlegging

Retningslinene skal vere med a fremme effektiv utnytting av ressursar, miljpmessig
gode lgysingar, trygge lokalsamfunn, god trafikktryggleik og effektiv
trafikkavvikling. Dette skal oppniast gjennom samordning av utbyggingsmenster
og transportsystem, korte avstandar i forhold til daglege gjeremdl, ved 4 etablere
Kklare grenser mellom byggeomride og LNF-omride, samle naturinngrep, auke
konsentrasjonen av utbygging i by- og tettstadomrade og legge til rette for kollektiv
transport m.m.

Rikspolitiske retmingsliner for barn og planlegging

Retningslinene skal vere med a "synleggjore og styrke barn og unges interesser i
all planlegging og byggesakshandsaming” og “gi et grunnlag for a vurdere saker
der barn og unge sine interesser kommer i konflikt med andre hensyn/interesser”.
Retningslinja set kvalitetskrav til areal og anlegg som blir brukt av barn og unge.
Samtidig klargjer den at det skal vere god nok tilgang pa omrider for barn og unge.
Ved omdisponering av leikeomride blir det stilt krav til fullverdig erstatningsareal.

Universell utforming

Kravet om universell utforming av bygg, omrader, tenester m.m. blir i stadig starre
grad ein del av nasjonal politikk. Regjeringa har utarbeidd ei handlingsplan for
auka tilgjenge som viser filtak som nasjonale instansar har ansvaret for (T-1440). |
tillegg er det utarbeidd ei nasjonal utgreiing av moglegheitene for rettsleg vern mot
diskriminering pa grunnlag av funksjonsevne. Dette arbeidet har resultert i at det er
utarbeidd ei antidiskrimineringslov.

3.2 Fylkesplanar

Den nasjonale arealpolitikken er konkretisert gjennom fylkesplan og
tylkesdelplanar.

Fylkesplan for Buskerud (2005 - 2008)

Av visjonen gar det fram at utviklinga i Buskerud skal veere berekraftig og
innovativ for & fremje neeringsutvikling og bulyst. Gjennom hovudstrategien gar
det fram at arealpolitikken i distrikta ma vere ein aktiv og langsiktig politikk for
neringsutvikling og busetnad. Samtidig gér det fram at natur og kulturverdiar vil
vere ein sentral del i ei framtidig reisemélsutvikling

Fylkesdelplan for kjspesenterstoppen

Fylkesdelplana er eit grunnlag for dialog, samarbeid og partnerskap mellom
kommune, stat og fylkeskommunen i utvikling av byar og tettstader, der det er trekt
opp anbefalingar i forhold til bruk av areal i og ved sentrumsomride. Geilo er i
plana definert som eit distriktssenter,

Fylkesdelplan for Hardangervidda Aust

Gjeldande plan er felles for Buskerud og Telemark. Gjennom plana er det klarlagt
mal, strategiar og retningsliner for bruk og vern av areala. Det er starta arbeid med
utarbeiding av ein fellers plan for heile Hardangervidda. Hovudformalet med
fylkesdelplana er  etablere ei langsiktig og heilskapleg strategi for bruk av areala
som er viktige for villreinen eller paverkar villreinen sine leveomride.

Fylkesdelplan for avkjorsler og byggegrenser
Formilet med plana er & sikre kommunar og publikum ei konsekvent og nyansert

handsaming av avkjersels- og byggegrensespprsmal. Innanfor planomridet er Rv 7
og Fv 40 omfatta av plana.
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4 TETTSTADUTVIKLING OG BUSTADBYGGING

Kommunedelplana avklarar hovudavgrensing av sentrum og tettstadomride pa
Geilo og korleis det skal utviklast. Detaljering av arealbruk skal skje gjennom
reguleringsplanar og ikkje i kommunedelplana.

4.1 Arealsituasjonen

Det er skilt mellom sentrums- og tettstadomrade i plana. Sentrumsomrada omfattar
areal til bustad, erverv, og fritids- og turistformal innanfor sentrumsomréide pa
Geilo. Tettstadomrédet omfattar areal for hovudsakleg bustad, offentleg-
allmennyttige formal og idrettsanlegg, samt nokre avgrensa omrider for
forretnings-, industri-, fritids- og turistformal.

4.1.1 Omrade for nzerings- og offentlege/allmennyttige formal

Geilo sentrum er eit distriktssenter og reisemil i kommunen med bide privat og
offentleg service, samt eit godt utbygd reiselivsprodukt. Kommunesenteret er
lokalisert i Holet om lag ei mil nordaust for Geilo, men utanfor planomridet.

Geilo sentrum er den stgrste tettstaden i kommunen og eit
kommunikasjonsknutepunkt med Rv 7, Fv 40, Bergensbanen og Geilo stasjon.

Den offentlege og private servicen er lokalisert i Geilo sentrum og tettstadomréida
sgr for Rv 7. Funksjonelt sett er den private servicen lokalisert i sentrum mellom
Rv 7 og Bergensbana, medan den offentlege og allmennyttige servicen er lokalisert
sgr for Rv 7. Den offentlege servicen omfattar bla. helsetenester, barnehagar,
bibliotek og barne-, ungdoms- og vidaregiande skule.

4.1.2 Bustader

Bustadomrada er lokalisert langs Rv 7 aust og vest for sentrum og sgr for Fy 40 i
Vestlia.

1 kommuneplanperioden fram til 2025 reknar ein med at det er behov for om lag
150 nye bustader, der det er anteke at 70% vil vere einebustader med eit brutto
arealbehov pd i gjennomsnitt 2,0 — 2.5 daa pr bustadeining og 30% rekkehus og
leilegheiter med eit brutto arealbehov pé 0,8 daa pr bustadeining. I sentrum skal det

prioriterast sentrumsnzre leilegheiter og mindre bustader.

Sjglv om det har vore ein nedgang i folketalet dei siste dra er kommunen si erfaring
at det er behov for 4 legge til rette for bustadbygging pa Geilo. Dette heng bl.a.
saman med behov for arbeidskraft, vidare satsing pa reiselivsutvikling og at det er
fierre medlemmar 1 kvar husstand. Den forventa utviklinga gjer seg utslag i eit
behov for leilegheiter og mindre husviere. Dessutan blir bildet Og piverka av ein
alderssamansetnad som viser forholdsvis mange unge og eldre over 65. Truleg er
dette grupper som vil etterspgrje bustader i gangavstand til bade
sentrumsfunksjonar og offentlege funksjonar/service, samtidig som ein del av dei
eldre vil ha behov for offentlege tenester.

Det er ei utfordring 4 skaffe husvzere til sesongarbeidstakarar. 1 dag er talet pa
sesongarbeidstakarar estimert til mellom 400 og 500. Det er ein diskusjon i forhold
til korleis utfordringa skal Igysast. Alternativ kan vere at sesongarbeidstakarar blir
busett i husvare i bustadfelt, etablering av eigne bustadomrade med leilegheiter for
sesongarbeidstakarar eller at det innanfor reiselivsomrada blir lagt til rette for
utbygging av bustader (il sesongarbeidstakarar,

Omrade Reguleringsstatus Tomtereserve

Regulert
Vestlia Ja (phgir) 100
Jonstpllie Ja 10
Havsdalsvegen Ja (pagir) 4-5
Budgla Nei 15- 20
Vestlia Nei 50
Geilo sentrum Pagar 50-100
Fjordheim Ja 12
Lund Gard Pégar 20-30
Bakkenfeltet Pigar 33
Sgre Fossgird 7
Samla 300 — 350

Tabell 4.1: Tomtereserve i vedlekne planar og planar under utarbeiding og handsaming
(Kjelde: Behovsvurdering, 2006).

Parallelt med revisjonen av kemmunedelplana jobbar kommunen med fleire
bustadpolitiske prosjekt, som bl.a. omfattar opprydding i bruken av bustader som
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fritidsbustader, ungbo og eldrebo. I tillegg ser kommunen nzrmare pa kommunen
sin rolle i bustadpolitikken.

Gjennomgangen viser at det er tilstrekkleg med tomtereserve for planperioden,
Utfordringa er & sikre brukarretta lokalisering av bustader til grupper som har
spesielle behov, samt etablere eit tilfredstillande tilbod til sesongarbeidstakarane.

4.2 Gello sentrum som knutepunkt og fortettingsomrade

Det er i planperioden ikkje opna for utviding av sentrumsomradet, men arealbruken
er justert i samsvar med endringar i vedtekne planar.

Areala i sentrum er viktige bide for innbyggarane og gjestane som
kollektivknutepunkt, mgteplass, handelsomride og reisemilssenter. Arealbruken er
fastsett gjennom reguleringsplana for Geilo sentrum. I reguleringsplana er det
fokusert pa & legge til rette for ei kvalitativ heving av dei offentlege romma
gjennom a legge til rette for utvikling av sentrum med stgrre felles areal til torg,
gagater og fortau. Plana fgreset utvikling av parkeringskapasiteten, samt heving av
grad av utnytting til ulike prioriterte formal.

Grensa for handelssenteret, dvs. sentrumsomridet er klarlagt gjennom
reguleringsplana for Geilo sentrum. Formilet med handelsgrensa/sentrumsomradet
er & avgrense kor det kan etablerast kjgpesenter pi over 3000 m”. Formalet med
handelsgrensa er a sikre ei samlokalisering av naturlege sentrumsfunksjonar. Samla
skal grepa i sentrumsplana vidareutvikle urbaniteten innanfor det definerte
sentrumsomradet.

Handelsgrensa/urbaniteten skal sikre:

- Konsentrasjon: intensitet i gkonomisk aktivitet

- Mangfald; bide av tilbod og i forhold til ulike grupper i samfunnet
- Offentlegheit — fungerande offentleg rom

Det er ein relativt stor bustadreserve i sentrum for mindre bustader/leilegheiter.
Behovet for mindre bustader/leilegheiter for planomridet er i stor grad feresett dekt
innanfor sentrumsomradet.

Figur4.1:  Kartet viser avgrensing av Geilo sentrum. Sentrumsomrddet er definert som
knutepunkt og fortettingsomrdde.

Stey er ei utfordring i sentrum. Sentrum er eksponert for vegtrafikkstgy,
jernbanestdy og skytebanestgy. Mesteparten av utbyggingsareala innanfor
sentrumsomridet er lokalisert innanfor gul eller raud stgysone til ei eller fleire
stgykjelder. Det er sett i gang prosessar for flytting av skytebana. For kommunen er
det eit overordna mél i sikre bade utvikling av urbaniteten innanfor
sentrumsomradet og tilfredstillande stgyforhold. Urbaniteten skal utviklast
gjennom ei kvalitativ heving av dei offentleg tilgjengelege uteareala, utvikling av
kommersiell service og etablering av bustader, turistverksemder og fritidsbustader.

Ved uthygging av bustader og fritidsbustader innanfor sentrumsomridet skal:

- Stgytilhgva innomhus og utomhus vere dokumentert gjennom stgyfagleg
vurdering, for 4 sikre at krava til innanders stgynivi i teknisk forskrift ikkje
blir overstege.

- Det skal leggast vekt pa at alle bustader og fritidsbustader i den grad det er
mogeleg far ei stille side og tilgang til egna uteareal.

Avvika fri grenseverdiane skal ikkje vurderast for etter at det er spkt 4 finne fram
til lgysingar utan avvik i fra stgyretningslinene, men der slike lgysingar vil gje lite
tenelege planlgysingar og/eller uheldige estetiske verknader.
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4.3 Geilo vest — hovudutvikling av bustadomrade

Det blir sett av areal (B1) pi 25 daa til bustader vest for Geilo sentrum der det grovt
rekna kan byggast om lag 15 — 20 einebustader. Arealet pa Verpe/Fossgard grensar
til eit etablert bustadomrade i aust med om lag 100 bustader. I vest grensar arealet
til omrade med fritidsbustader og bustader.

Omridet er solrikt og har god tilgang til friluftsomride. Ved regulering er det viktig
i sikre forbindelsen gjennom omradet fri det etablerte bustadomridet slik at
tilgjenga til friluftsomridet ned mot Ustedalsfjorden blir ivareteke. Avstanden til
skule og sentrumsfunksjonane er pa 2 — 3 km. Det er etablert gang- og sykkelveg
fri omradet og fram til bide sentrum og skulen.
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Figur4.2: Utviding av Fosssgardfeltet (B1) vest for Geilo sentrum.

Tilkomst kan skje via Fossgardvegen eller ny tilkomst direkte ut i Rv 7 nord for
omridet. Tilkomst direkte ut i Rv 7 nord for omrédet er vanskeleg 4 etablere,
grunna stor hggdeforskjell mot riksvegen. Det er lagt til grunn etablering av
tilkomst til Rv 7 via Fossgardsvegen og Hjalmevegen. Desse vegane mi opprustast
til samleveg gjennom omradet. Auken i trafikken pi samlevegen fram til det nye
utbyggingsomridet er vurdert til 4 ikkje vere verken trafikksikkerheitsmessig eller
miljgmessig til sd stor ulempe at ny veg bor krevjast. Krysset mellom

Fossgardvegen og Rv 7 mi utbetrast. Endeleg utforming av krysset og samlevegen
ma avklarast ved regulering av bustadomridet.

Deler av omradet blir i dag nytta som innmarksbeite og er sett pid som mogleg
dyrkingsjord. I tillegg er ein mindre del av arealet dyrka mark. Omdisponering og
etablering av bustader vil ikkje endre vesentleg det overordna landskapsbildet.

4.4 Geilo aust — hovudutvikling av industriomrade

Omridet bestar av bustader, turistbedrifter og idrettsanlegg innanfor
tettstadomriide, samt areal avsett til "smaskalaindustri”.

Innanfor tettstadomridet er det ynskje om a justere grensa mellom arealet avsett til
idrettsanlegg og bustader/forretning. Endring av arealbruken er det teke omsyn til
ved avgrensing av omradet for skulen og idrettsplassen. Ynskje om justering
inneber omdisponering av om lag 20 daa til bustad og 2 daa til forretning (for
plassering av lagerhall). Dette er justeringar som ikkje direkte vedkjem arealbruken
i kommunedelplana. Den endra arealbruken mé avklarast gjennom utarbeiding og
handsaming av reguleringsplan. Ved utarbeiding av plan skal omsynet til barn og
unge spesielt vurderast og vektleggjast.

Det er i plana opna for utviding av arealet til skulen ned mot Ustedne, som foreslatt
i framlegget til reguleringsplan for skulen og idrettsplassen. Utvidinga femnar om
eit areal pa om lag 35 daa. Vest for elva Bardgla er omridet ved @en Turistsenter
(Tb1) foreslitt utvida med om lag 5 daa. I tillegg er det lagt ut eit nytt
bustadomride (B2) pa Lien. Dette omradet er pa om lag 20 daa.

Den stgrste endringa femnar om etablering av industriomrade (I3) pa Vegllo, Arealet
er pa om lag 180 daa.
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Figur 4.3:
idrettsanlegget aust for Geilo sentrum.

Bustadomradet pa Lien (B2) er lokalisert innanfor eit karakteristisk kulturlandskap.
Arealet blir i dag brukt som innmarksbeite og deler av arealet er registrert som
dyrkingsjord. Omradet er solrikt og har god tilgang til friluftsomride. Avstanden til
skule og sentrumsfunksjonane er pa 1,5 — 2 km. Det er etablert gang- og sykkelveg
langs Rv 7 frd omridet og fram til bade skulen og sentrum. Det er fgresett bruk av
eksisterande tilkomst fri Rv 7 til omridet. Tilkomsten fri Rv 7 er utflytande og ber
strammast opp.

Omdisponering av areal frii golfformal til industriomradet pi Vello (13) er ei
utviding av eit avsett men ikkje regulert areal (12) i gjeldande kommunedelplan.
Intensjonen med det framtidige omradet I3 er sikring av areal til mellomlagring av
massar og etablering av arealkrevjande og/eller transportkrevjande verksemder.
Deler av arealet grensar i vest til eit etablert bustadomrade. I plana er det opna for
etablering av industri bade aust og sgr for det etablerte bustadomradet. Ved
regulering av areal vil truleg det faktiske arealet til industri bli halvert som falgje
av behov for & sette av areal som skjermingsbelte. Industriomradet femnar om
dyrkbar jord og skog/beite som i gjeldande kommuneplan er sett av til golfanlegg.
Den delen av arealet til golfanlegg som ikkje blir sett av som industriomréde, blir

tilbakefprt til LNF-omrade. Delar av arealet ligg innanfor 100-metersbeltet til
vassdraget Ustedne. Tilkomst til omradet skal skje via Vllovegen. Bruk av
Vellovegen foreset at riksvegen er utbetra, og utbygging kan ikkje skje for
vegstyresmaktene har gjennomfert planane for utbetring av riksvegen.

Det noverande industriomradet 12 som er vidarefgrt i plana skal disponerast til
handverksverksemder/lettare industri og felles administrasjonsbygg for
verksemdene. Det er utarbeidd retningsline til planen for omridet som skal leggast
til grunn ved utarbeiding av plan for omrédet 12. Av retningslina gér det fram at det
er ein fgresetnad at lettare typar neringar og administrasjon blir lokalisert innanfor
omradet 12, medan tyngre, transportkrevjande og stg@yande nzringar blir lokalisert
innanfor omréadet 13.

Utvidinga av arealet ved @en Turistsenter (Tb1) er ei justering av arealbruken i
samsvar med den etablerte bruken.

Aust for Geilo sentrum er spprsmal om tilkomst til dei ulike omrida ei utfordring,
Kommunen har utarbeidd ei analyse med tilhgyrande strategi for opprydding i
avkjgrselssituasjonen aust for sentrum. Strategien skal leggast til grunn ved
utarbeiding av nye planer.

4.5 Vestlia— Hovudutvikling av areal for areal- og
transportkrevjande forretningar og lettare industri

Arealbruken til bustad, og offentleg formal i Vestlia er ei direkte vidareforing av
arealbruken i vedieken plan, Dei regulerie turisi-, industri-, bustad- og offentlege
omrada ser og aust for Fv 40 er sett av som tettstadomride. Bustadomrada ved
Slattestalen og aust for Fv 40 er vidarefert som bustadomrade.

I plana er det sett av eit nytt areal (11) pi om lag 50 daa til areal- og
transportkrevjande forretning og lettare industri. Det er foresett at det ikkje blir
etablert kjgpesenter som kan vere i direkte konkurranse med den prioriterte
arealbruken i sentrum innanfor omradet.
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sentrumsomrade. Det er ved utbygging i stgysonene innanfor sentrumsomridet
fpresett at det blir etablert/sikra uteareal med tilfredstillande stgytilhgve.

For andre spprsmal og problemstillingar knytt il trafikk, st@y, universell utforming,
helse, friluftsliv, dvs. sikre tilkomstar/kryss til hovudvegar, turlgyper, turstigar,
narleikomriade, kulturminne og landskap, sé er det problemstillingar og interesser
som skal lgysast giennom reguleringsplanarbeid. Ved planlegging og utbygging vil
det vaere viktig at omsynet til ovannemnde blir ivareteke.

Eit arealrekneskap for omdisponering av landbruksareal til sentrums- og
tettstadomréde i forhold til gjeldande plan er vist i tabell 4.2.

Omride I dag Planframlegget
Omdisponering | Dyrka | Dyrkbar | Beite/skog
Geilo sentrum 143 daa
| Geil vest 460 daa 27 daa 4 daa 14 daa 9 daa
‘ - Geilo aust 1.847 daa 60 daa 7 daa 3 daa 50 daa
e R 5% 7AW 8 Vestlia 967 daa 49 daa 49 daa
Figur 4.4:  Nytt areal (11) for areal- og transportkrevijande forrefningar og lettare Totalt 3.417 daa 136 daa 11 daa 66 daa 59 daa

industri og avgrensing av planomrddet for ny 4-arma rundkeyring (Stipla raud linje).

Etablering av industriomridet I1 medfgrer omdisponering av landbruksareal. Ved
utarbeiding av reguleringsplan for omridet ma det seerskilt vurderast om arealet er
utsett for flaumfare. Tilkomst til omradet fri Fv 40 skal sikrast gjennom etablering
av 4-arma rundkgyring. Rundkeyringa skal lokaliserast slik at det fra den blir
etablert tilkomst bade til industriomridet i aust, reiselivs- og tettstadomradet 1 vest
og bustadomradet i ser. Fgr rundkgyringa blir etablert, skal det utarbeidast
reguleringsplan for rundk@yringa og arealet som er grovt vist pa figur 4.4. Formilet
med reguleringsplana er & betre/sikre omrada tilkomst, betre tilhgva for
fotgjengarar og sanere eksisterande tilkomstar pa strekka omfatta av
reguleringsplana.

Den pvrige arealbruken er ei direkte vidarefgring av arealbruken i vedtekne planar.

4.6 Overordna verknader

Dei viktigaste overordna verknadene av dei fgreslitte endringane for sentrums — og
tettstadomrada er omdisponering av landbruksareal og opning for oppfring av
bustader og fritidsbustader i1 gul og raud stgysone innanfor omradet avsett til

Tabell 4.2: Omdisponering av landbruksareal til utbyggingsformdl.

Deler av arealet som har vore avsett til golfanlegg er omdisponert til
industriomréade. Det arealet utgjer 180 daa, der 60 daa er registrert som dyrkbar
jord, medan 120 daa er registrert som beite/skog. Den gvrige delen av arealet til
golfanlegg som omfattar eit areal pi om lag 780 daa er tilbakefort til landbruks-,
natur- og friluftsomrade.

I plana er det sett av areal til mellom 20 og 30 nye bustader. Det inneber at det i
kommunedelplana er lagt til rette for utbygging av vel 350 nye bustadeiningar i
planperioden.

For & sikre ein betre trafikksituasjon aust for rundkgyringa i Geilo sentrum har
kommunen utarbeidd ei analyse av avkjarselsforholda og ein strategi som klargjer
kva prinsipp som skal leggast til grunn for sanering og etablering av tilkomstar.
Prinsippa er klargjort i ei illustrasjonsplan for omradet. Denne skal vere grunnlag
for handsaming av framtidige planar pa denne delstrekka av Rv 7.




Kommunedelplan for Geilo

5 REISEMALSUTVIKLING

Med fritids- og turistutvikling er det meint:
- Nedfartslpyper og heisanlegg

- Prioriterte ski- og turlgyper

- Fritids- og turistomride

- Landbruk Pluss
Omride Oppfort Areal i dag Eksisterande | Planlagde
(ar) einingar einingar’

Geilo sentrum 116 daa 268 586 |
Vestlia 597 daa 271 562 |
Ustedalen 157 daa 310 320 |
Skurdalsasen 1.416 daa 489 1.639 |
_Bulie/Havsdalen | 1.202 daa | 359 | 689 |
Alpin — sentrum 2.676 daa

Alpin - Vestlia 2.128 daa

Totalt 3.488 daa’ 1.697 3.796

Tabell 5.1:  Oversikt over noverande arealbruk. Talet pd einingar er henta frd
hytteundersokelsen som blei gjennomfort i desember 2007. Talef pd einingar i Geilo
sentrum omfattar bade sentrums og tettstadomradet spr og aust for sentrum.

Det er utarbeidd eit langsiktig utviklingskonsept for reisemalsutviklinga pa Geilo. [
tillegg er det gjennomfert ei analyse med framlegg til klassifisering av areala
innanfor reisemilet. i forhold til kor viktige dei er for reisemilet si attraksjonskraft.
Gjennom analysen er viktige utbyggingsomrade og grgntomride for vidare fritids-
og reiselivsutvikling kartlagt. Formdlet er a sikre etablering av verksemder pa rett
stad og ikkje berre pa bakgrunn av meir eller mindre tilfeldige prosjekt som dukkar
opp.

ABC-analysa gjev ei klassifisering av areala innanfor reisemélet i forhold til kor
viktige dei er for reisemalet si attraksjonskraft. A-omrida er areal med hgge krav til
arealet si eignaheit og/eller tilgjenge, medan C-omrida har lave krav til
lokaliseringsstaden si eignaheit og/eller tilgjenge. Det er i analysen lagt til grunn at

' Omfattar bide eksisterande og framtidige einingar.
© Alpinomrida er ikkje teke med i totalarealet.

dei tyngre sentralomrada med hotell, serveringsstader, handel og alpinanlegg stiller
store krav til eignaheit og tilgjenge/sentralitet, medan omréde for fritidsbebyggelse
i praksis har ein hggare tilpassingsevne til miljg og naturresursane.

Ved sida av ei klassifisering av utbyggingsomréda er det lagt til grunn at
grgntomrada og stadeigen eigenskapar som solforhold og utsikt er viktige for
reisemilet si attraktivitet, stadsidentitet og gjestane si oppleving.

Eit viktig siktemil med utviklingskonsepta er & sikre reisemdlet si
konkurranseevne, ivareta dei langsiktige utviklingsbehova og gje eit betre
heilérstilbod. Gjennom revisjonen av plana som blei vedteken i 2000 blei det lagt
opp til auke av overnattingskapasiteten og talet pa fritidsbygg, samt utviding av
alpinomridet i Vestlia mot utbyggingsomrida pa Kikut.

Utfordringane i forhold til arealbruk er relatert til:

- Avgrensa utvikling av reiselivsomrada med tilhgyrande aktivitetsomrida og
alpinomrade samt omride for fritidsbygg.

- Legge til rette for utvikling av landbruket, slik at dei blir ein tydlegare del av
reiselivsproduktet gjennom Landbruk Pluss.

- Klargjere moglege framtidige utviklingsareal for reisemalsutvikling - avgrensa
til sentralomriida, dvs. areal med hgge krav til eignaheit og sentralitet.

Landbruket er ein viktig leverandgr til reiselivet ved at eigedommane er
attraksjonar i tenesteytinga innanfor reisemilet, og at dei tilbyr nisjeprodukt basert
pé den lokale naturen og kulturen. Landbruk Pluss er samleomgrepet pé arbeidet
med modernisering og nye strategiar i landbrukspolitikken. Denne strategien skal
bidra til utvikling av ny neringsaktivitet og sikre busetting og er ein del av
strukturendringane/omstillinga i landbruket. Den kommunale strategien i forhold til
utvikling av reisemalsrelaterte prosjekt pa landbrukseigedommar er nermare
klarlagt i kap. 6.

5.1 Utvikling av reiselivsomrada
Plana legg opp til ei utvikling av fritids- og reisemalsomrada.

Framlegget omfattar:

- Utviding av reiselivsomrida i Vestlia
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- Utbygging av fritidsbebyggelse 1 Vestlia og pa Skurdalsasen/Kikut
- Definering av utviklingsomrade for turistanlegg og hytter i @dvre Ustedalen

5.1.1 Utviding av reiselivsomrada i Vestlia

Vestlia er over tid utvikla til eit sentralt utviklingsomrade for reiselivet pi Geilo
med alpinanlegg, golfanlegg, ski- og turlgyper, hotell, leilegheiter og fritidsbygg/-
leilegheiter. Sentralt 1 omradet er det etablert skytebane. Nedlegging/flytting av
skytebana er ein fgresetnad for vidare utvikling av dette reiselivsomradet.

Som ein del av plana er det fgresett utviding av alpinomridet og fritids- og
turistomradet.
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Figur 5.1:  Reiselivs-, alpin- og aktivitetsomrada i Vestlia. Avgrensing av omradet som
skal samla regulerast er vist med raud stipla linje.

Utviding av alpinomridet og etablering av nye heisar og nedfartar vil vere med &
utvikle alpinproduktet pa Geilo bide med omsyn til storleik og variasjon.

Dei nye nedfartane i vest vil vere synlege fri Geilo sentrum og innfarten langs Rv 7
bide fri aust og vest. For a avgrense dei landskapsmessige verknadene og ta vare
pé det inngrepstrie omradet vest for den markerte asryggen er grensa for
alpinomridet trekt aust for den markerte dsryggen. I tillegg vil dei
landskapsmessige verknadene vere avhengig av opparbeidinga. Dette samt
konsekvensane méa det gjerast greie for gjennom reguleringsplan. Dei kjende
naturkvalitetane er knytt til registrering av deler av alpinomridet som eit
beiteomride for villrein og vinterbeite for radyr (Kjelde: naturbasen til Direktoratet
for naturforvaltning). I tillegg er det registrert fleire kulturminne i omradet.

Alpinomridet er dg foreslatt utvida i sgrvest. Utvidinga femnar ikkje om registrerte
naturkvalitetar, men arealet har verdi som ein ferdselskorridor med gjennomgaande
skildype.

I tilknytning til dalstasjonen er omréade for fritids- og turistareal utvida med 4
avgrensa delomrider. Endringa omfattar ei utfylling av ledig areal innanfor den
sentrale delen av tristomridet som i dag er sett av til parkering og utviding av
fritids- og turistareal i den austlege og vestlege delen. Innanfor den vestlige
utvidinga er det registrert kulturminne samt at areal har verdi som beiteomrade for
ridyr. T tillegg er omrada i vest lokalisert inntil friluftsomradet med den prioriterte
ski og turlgypa - Ustedalsfjorden rundt. I den austlege delen er det ikkje registrert
naturkvalitetar, men det er etablert ein prioritert friluftskorridor med skilgype som
bind saman lgypenettet i dalen og pa fjellet. Breidda pd korridoren blir redusert
som fplgje av utvidinga av reiselivsomréadet. Dette arealet har i tillegg potensialet
som eit neerfriluftsomride.

Reiselivsomrade i Vestlia med tilgrensande omride har ut fri ovannemnde fleire
naturkvalitetar og brukarinteresser som nerturomrade med ski og turlgypa
Ustedalsfjorden rundt. Lengst vest i omridet er det ein markert dsrygg som er
foresett tatt vare pa som ei avgrensing av reiselivsomradet mot det samanhengande
inngrepsfrie omrédet pa ser og vestsida av Ustedalsfjorden.

Ved i ivareta viktige delomride med swrskilde miljgkvalitetar og sikre funksjonar
som stiar og lgyper for andre brukarinteresser vil det vere mogleg & avgrense
konsekvensane av ei utbygging i Vestlia for landskap og friluftsliv. Samtidig vil
plana redusere leve/beiteomrida for ulike artar.

For kommunen er det viktig i sikre ein god trafikksituasjon i omradet. Utbygginga
innanfor reiselivsomrida i Vestlia, bustadomradet ved Slattestglen og omradet for
fritidsbebyggelse sgr for Kirkevoll vil gje auka trafikkbelastning.
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Tiltak som vil vere ein fpresetnad for godkjenning av nye planar i omradet:

- Flytting/nedlegging av skytebana,

- Lkrysset mellom Bakkestglsvegen og Stplsvegen mi Bakkestglsvegen hevast,
slik at siktforholda blir betre og Bakkestglsvegen md gjerast gjennomgdande i
forhold til Stplsvegen.

- Krysset mellom Stglsvegen og Fv 40 skal ombyggast til 4-arma rundkeyring
som omtalt i kap. 4.5.

- Det mi etablerast gangveg gjennom reiselivsomrada i Vestlia og fram til
gangvegen langs Fv 40,

For i redusere verknadane og avklare den overordna strategiske arealbruken i
omridet, ma det utarbeidast ein samla reguleringsplan der dg omsynet til
ovannemnde interesser, bruk av areal til utlike formél, grad av utnytting samt
trafikk blir avklart. Avgrensing av areala som skal inngd i reguleringsplana er vist
pi figur 5.1. Ansvaret for utarbeiding av den samla reguleringsplana kviler pa
grunneigarane, men det er foresett at plana blir utarbeidd i tett samarbeid med
kommunen, slik at feresetnadene for at kommunen kan handsame plana som ei
omradereguleringsplan er tilstades. Vedteken reguleringsplan vil vere grunnlaget
for handsaming av detaljreguleringsplana og byggeprosjekt i omradet.

5.1.2 Utbygging av fritidsbebyggelse i Vestlia og Skurdalsasen

Pa Skurdalsésen er det dei seinare ira fort opp relativt mange fritidsbygg og
fritidsleilegheiter. Samla er det etablert fleire hundre hytter og fritidsleilegheiter. I
vedtekne planar er det eit relativt stort potensiale som ikkje er realisert. Omridet
blir forsynt gjennom eit privat vatn- og avlaupsnett som er knytt til det offentleg
nettet i Vestlia.

Plana opnar for utbygging av 3 nye omride pa vel 320 daa.

Pa Skurdalsésen er det i plana lagt ut eit nytt omrade for fritidsbebyggelse pi om
lag 200 daa. Utbygging av Asremmen (F1) flyttar grensa for dei utbygde omrida
vest for Rv 40 inn i eit omride som i liten grad er prega av tekniske inngrep. Feltet
aukar presset pé areal av verdi som nerfriluftsomride. Dette ma det takast swerskilt
omsyn til ved utarbeiding av reguleringsplan for omradet. Opplysningane i
naturbasen til DN (Direktoratet for naturforvaltning) viser at omrédet Asremmen
(F1) delvis er lokalisert innanfor viktig beiteomride for villrein. Det er fgresett at
omridet skal nytte den etablerte tilkomsten frd Fv 40. Tilslutningspunktet mot Fv

40 har ei tilfredstillande utforming og det er ikkje naudsynt med tiltak/utbetring
som ein del av utbygginga.

Figur 5.2:  Arealbruk i Vestlia og Skurdalsasen.

Kikut nord (F2 og F3) omfattar eit areal pi omlag 100 daa. Areala grensar i
nordvest til det prioriterte ski- og laypenettet i kommunen. 1 tillegg er det registrert
ei trekkrute for elg gjennom omrida. Omrada skal knytte seg il eksisterande Fv 40
i etablert tilkomst. Lengdeprofilet p sidevegen inn mot riksvegen mé justerast for i
flate ut sidevegen inn mot tilslutningspunktet til Fv 40.

Omradet nord for Kirkevoll (F4) bestir av fleire eigedommar, der det er ynskje om
# etablere 4 nye fritidsbygg. Arealet er lokalisert i forlenginga av eit bustadomride
som ikkje er bygd ut. Den samla utviklinga av fritids- og reiselivsomrida i Vestlia
viser at det er behov for utbetring av vegsystema fram til Fv 40 og krysset mellom
Stglsvegen og Fv 40 som ein del av den samla utviklinga.

Ved utarbeiding av reguleringsplan for omridet F1 ma det sarskilt takast omsyn til
at ein bygger ned nerrekreasjonsomride til dei etablerte fritids- og turistomrida pa
Skurdalsasen. Gjennom regulerinsplanarbeida mi omsynet til nerturomrida og
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skilgypene swerskilt sikrast. Det gjeld biade for reguleringsomride og dei
tilgrensande utbyggingsomrada.

Tiltak som vil vere ein féresetnad for godkjenning av nye planar i omrédet:

- Tilslutningspunkta mellom Fv 40 og tilkomstvegane ma i naudsynt grad
oppgraderast.

- Dei prioriterte ski- og turlgypene bar sikrast planfri kryssing av Fv 40,

- Flytting/nedlegging av skytebana i Vestlia for utbygging av omrada F2, F3 og
F4.

- Omrida F1 mé vere sikra brannvasskapasitet.

5.1.3 Utbygging av fritidsbebyggelse i Budalslie og Syningshovda

I Budalslie er deti plana lagt ut to nye byggeomrade for fritidsbygg (F6é og F7).
Omradet F6 er pa om lag 90 daa og det er lagt til grunn at det kan byggast ut om
lag 30 nye fritidsbygg/tomter. Omradet F7 er pa om lag 40 daa.

Nord for Syningshovda (F5) er det lagt ut eit nytt byggeomride for fritidsbygg der
det kan fgrast opp 11 nye fritidsbygg.

I naturbasen til DN er det registrert areal med naturkvalitetar utanfor
byggeomradet. Innanfor omradet er det ikkje registrert lokalitetar.

Den sgrlege delen av byggeomridet F6 er i kommunedelplanen avsett som eit
stprre samanhengande serprega kulturlandskap.

Omrida i Budalslie skal ha hovudtilkomst via den nye undergangen ved
@yo/Brusletto. Omrida kan ikkje byggast ut for den nye undergangen under
jernbana er etablert. Standarden pa @yovegen/Budalsvegen ma vurderast niermare
ved regulering av omradet.

Innanfor byggeomradet for fritidsbygg nord for Syningshovda (F5) er det ikkje
registrert naturkvalitetar i naturbasen til DN. Aust og vest for omradet er det
registrert viktige leveomrade for storfugl, medan det sgr for omridet er registrert eit
vitmarksomride.

Tilkomst til omréadet er faresett via tilkomsten til det avsette bustadomréde aust for
Fv 40,

5.1.4 Utviding av eksisterande fritidsbygg

Dei mindre byggeomrada som i gjeldande plan bestir av enkeltbygg eller eit fital
bygg, er lagt ut som LNF-omréde for spreidd fritidsbebyggelse. I desse omrada
opnar plana for utviding av eksisterande fritidsbygg. dersom bygg ikkje kjem i
konflikt med viktige kvalitetar eller er utsett for stgyverdiar som overskrider
grenseverdiane i rundskrivet til departementet om stgy. Dei konkrete kvalitetane
som skal ivaretakast er klarlagt i planfpresegnene. Det er ikkje opna for oppfgring
av nye fritidsbygg i desse omrada.

Endring av dei spreidde mindre byggeomrida til LNF-omride for spreidd
utbygging er & sja pa som ei direkte vidareforing av arealbruken i gjeldande plan.
Justeringa far difor ikkje nye verknader i forhold til miljg og samfunn,
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5.1.5 Tverrforbindelse mellom Vestlia og Geilo
sentrum/Geiloheisen

I kommunedelplana er den illustrerte tverrforbindelsen mellom Geilohovda og
Vestlia teke ut av plana. Kommunikasjon er feresett ivaretatt ved utvikling av
kollektivtilbodet. Dette fgreset at det i planar blir lagt til rette for kollektivirafikk.

5.2 Overordna verknader

Verknadene innanfor dei framtidige fritids-, turist- og aktivitetsomrida varierar.
Dei viktigaste overordna verknadene er knytt til inngrep i omride som framstar
som urgrt eller delvis urgrt, Inngrepa medfgrer nedbygging av beite- og leveomride
for vilt, auka press pa nwerfriluftsomrade og gréntkorridorar. I tillegg gjer det seg
gjeldande eit behov for utbetring av kryss og tilkomstar.

1 samband med utarbeiding av reguleringsplan for dei ulike omrida, ma det spesielt
vurderast korleis omsynet til auka press pa friluftskorridorar og nedbygging av
nerfriluftsomrade kan avbgtast. Samtidig ma spgrsmal i forhold til trafikk,
kulturminne og landskap lgysast gjennom arbeidet med utarbeiding av
reguleringsplan

Eit arealrekneskap for omdisponering av landbruksareal til fritids- og turistomrade i
forhold til gjeldande plan er vist i tabell 5.2.

Omride Tdag Planframlegget

Omdisponering | Dyrka | Dyrkbar | Beite/skog
Vestlia 2.725 daa 359 daa 24 daa 355 daa
Skurdalsisen 1.416 daa 339 daa 339 daa
Budalslie 130 daa 130 daa
Syningshovda 30daa 30 daa
Totalt 4.141 daa 818 daa 24 daa 794 daa

Tabell 5.2:  Omdisponering av landbruksareal.

5.3 Utbygging av turistanlegg og hytter i @vre Ustedalen
(Tuftelia)

Som ein del av plana er det fresett ei langsiktig reisemélsutvikling med fritids- og
turistareal i @vre Ustedalen. Kommunen legg til grunn at grunneigarane i omréadet
organiserar seg og samarbeidar om & utvikle ei langsiktig utviklingsplan der
eigedommane vert sett samla. Utviklingsplana vil sannsynlegvis ha eit
tidsperspektiv som gir langt ut over planperioden og vil ikkje vere realisert innan
kommuneplana skal reviderast. Formilet er i kunne béade utarbeide ei plan som tar
vare pi viktige kvalitetar i omridet samt legge til rette for utbygging. For i fa
utarbeidd ei samordnande omradeplan er det naudsynt 4 sja heilskapleg pd omréidet.

Omridet er eit karakteristisk kulturlandskapsomriide som har fleire naturkvalitetar
og brukarkvalitetar, med ei viktig gjennomgfande skilgype som blir nytta som
tursti om sommaren. Det finst 0g eit rikt utval av automatisk freda kulturminne i
omridet som bl.a. omfattar kolgroper, jernvinner og fangstgroper. I tillegg er den
servestre delen av omridet i naturbasen til DN registrert som eit beiteomréde for
radyr.

Ved 4 ivareta viktige delomride med serskilde kvalitetar og sikre funksjonar for
andre brukarinteresser, vil det vere mogleg & avgrense konsekvensane av ei
utbygging i @vre Ustedalen for naermilje, kulturlandskapet og frilufisliv. For & fa til
dette md det utarbeidast ein samla plan for omradet der ogsi omsynet til desse
interessene vert integrert. Ansvaret for & gjennomfgre registreringar og utarbeide ei
samla plan for omridet kviler pd grunneigarane i omradet.

Tilkomsten fra Rv 7 mi baserast pa den nye tilkomsten som er opparbeidd i den
vestlege delen av omradet. Gjennom arbeidet med utarbeiding av reguleringsplan
for omridet md ein vurdere om ein del av tilkomstane langs Rv 7 kan sanerast. [
tillegg ber det av trafikksikkerheitsmessige omsyn etablerast gang- og sykkelveg
inn mot Geilo sentrum. Gang- og sykkelvegen treng ikkje & fglgje Rv 7, men kan
med fordel integrerast i utbyggingsomradet.

Fgresetnad for godkjenning av nye planar i omradet:

- Alle grunneigarane organiserar seg og utarbeidar ei felles utviklingsplan og
reguleringsplan.

- Etablering av gang- og sykkelveg som knyter seg til den etablerte gang- og
sykkelvegen inn mot Geilo sentrum.

- Tilkomstar direkte ut i Rv 7 bgr i stgrst mogleg grad sanerast.
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Figur 5.4:  Utviklingsomrdde i (vre Ustedalen.

5.4 Utviklingsstrategi — aktivitetsanlegg med kabelbane i
vassdrag

Gjennom arbeidet med revisjon av kommunedelplanen har det vore jobba med a
finne fram til lokalisering av aktivitetsanlegg med kabelbane i vassdrag. Anlegget
skal vere eit supplement til det @vrige tilbodet. Lokalisering av denne typen
aktivitetsanlegg bpr det jobbast vidare med fram mot revisjon av
kommunedelplana. Kommunen ynskjer at dei private aktgrane skal vurdere nzrare
mogleg lokalisering av denne typen anlegg, og kommunen legg til grunn at det blir
sett pd areal der det ikkje er vesentlege arealbruksutfordringar med god tilgjenge til
anna reiselivs- og fritidsareal.

5.5 Sentrale framtidige utviklingsareal

Mykje av det sentrale utviklingsarealet innanfor reiselivsomriada er omdisponert til
utbyggingsformil og delvis utbygd. Dette gjeld biade omrada i Vestlia og pa Kikut.
Dei st@rste moglege utviklingsareala er i fyrste rekkje lokalisert kring Geilo
sentrum. Kor vidt areala skal takast vare pa som landbruks-, natur- og
friluftsomrade eller utviklast som reiselivsomrade eller til sentrums-
/tettstadomrade, vil vere avhengig av framtidig utvikling og politiske prioriteringar.

5.5.1 Geilo sentrum som utviklingsomrade — venteareal

Geilo sentrum er viktig bide for innbyggjarane og utviklinga av reiselivet.
Gjennom definering av framtidig utviklingsomride som venteareal klargjer ein kva
som er dei sentrale framtidige omrada for vidare sentrums-/tettstadsutvikling og
reisemilsutvikling.

Figur 5.5:  Moglege framidige utviklingsare I kring Geilo se
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Framtidig bruk av areal vil vere avhenging av kva prioriteringar og avvegingar som
blir gjort mellom vidare sentrumsutvikling og reisemalsutvikling.

1 figur 5.5 er det vist 3 utviklingsomride kring Geilo sentrum.

1.

ra

(7>

Hallsteinsgird

Er eit relativt stort landbruksomride som bestér av dyrka mark mellom
Hallsteinsgardheisen og Geiloheisen. I sgr grensar omréadet til Bergensbanen.
Arealet er lokalisert i overgangen mellom Dalbotnen og lisida.

Uthus
Arealet femnar om dyrkamarka mellom Ustedalen Hggfjellshotell og Geilo
Hotell. Arealet er i nord avgrensa mot Gamlevegen og Rv 7 i sgr.

Vangstad

Arealet er lokalisert sgrvest for sentrum mellom Rv 7 og Veslefjorden. Langs
Rv 7 er det etablert fleire mindre bustadomride. Omradet bestar av dyrka
mark, innmarksbeite og skog.
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6 LANDBRUK PLUSS

Innanfor kommunedelplanomradet er det fleire omrade som er prega av spreidd
utbygging av bide fritidsbustadar og bustadar. Bustadane er lokalisert nede i dalen
langs Rv 7 og Bergensbana, medan fritidsbygga i tillegg er lokalisert langs Fv 40
og i utkanten av stglsvollar,

Det er ein politisk intensjon & oppretthalde busetnaden pa gardsbruka. Samtidig
ynskjer kommunen 4 styre den framtidige bustadbygginga til bustadfelt ved ikkje &
opne for ny spreidd bustadbygging.

Rammefgresetnadene for landbruket har endra seg. Den generelle utviklinga viser
to hovudretningar, auka volumproduksjon og sterkare satsing pa ulike
landbruksneeringar. Landbruk Pluss er samleomgrepet pd arbeidet med
modernisering og nye strategiar i landbrukspolitikken. Gjennom satsing pa nye
naeringar som eit supplement til den tradisjonelle landbruksdrifta, ynskjer
kommunen a legge til rette for ny neringsaktivitet for i sikre og vidareutvikle drifta
pi gardsbruka.

For 4 mete utfordringane knytt til omstillinga i landbruket er det lagt ut 4 LNF-
omrade for spreidd erverv og to byggeomride.

Pa Brusletto og Haugen (SE1) er det i planframlegget lagt til rette for ei
vidareutvikling av dei to hestesentera som er etablert og under utvikling pa
gardsbruka. I tillegg er det i tilknytning til garden Haugen ynskje om 4 gjere
heimstglen Venerustin (SE2) til ein del av areala som blir utvikla. PA Venerustin
opnar plana for oppbygging av stglen, med moderne fasilitetar.

1 Havsdalen er det sett av eit omride (SE3). Innanfor omridet opnar plana for
etablering av stelskafé og aktivitetsomrade pa areala ned mot
Havsdalsine/Vesleine.

Pa eigedommen Oldebraten (SE4) som er lokalisert sgrvest for Geilo sentrum, er
det sett av eit areal der det er planar om oppdrett av hest med tilhgyrande
veterinzrieneste. Som ein del av utviklinga er det planar om oppfgring av ein
bygningsmasse pi om lag 1.600 m”,

1tillegg opnar plana for to byggeomride. Pi @yo aust for Bardgla femnar arealet
om utvikling av eit ride- og treningsanlegg for hest. I Vestlia er det etablert eit

hestesenter pa eigedommen Kirkevoll. Eigar har planar om modernisering og
oppgradering av anlegget.

Figur 6.1:  Omrader der

6.1 Overordna verknader

Arealbruksinteressene som gjer seg gjeldande i dei ulike omrida varierar. Det er
knytt landbruksinteresser til omrada, i form av areal med verdi som dyrka og/eller
dyrkbar jord, skog og beite. Ut fra dei opplysningane som ligg fgre, er det uvisse
knyt til om og kor mykje dyrka mark som blir omdisponert som folgje av tiltak pi
landbrukseigedommane. Ved sida av landbruksinteressene i dei ulike omrida gjer
det seg gjeldane friluftsinteresser innanfor omrida for spreidd erverv.

Omradet ved Brusletto og Haugen SB1 er registrert som eit karakteristisk
kulturlandskap. Pa og ved heimstglen Venerustin SB2 er det registrert kulturminne
og naturkvalitetar. Havsdalen SB3 er registrert som eit karakteristisk
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kulturlandskap. I tillegg grensar villreinomride inn til LNF-omrédet for spreidd
erverv i Havsdalen. Eigedommen Oldebriten (SE4) grensar i spr til eit viktig
vitmarksomride for hekkande og rastande vatmarksfugl, men innanfor omradet er
det ikkje registrert naturkvalitetar.

Det er ikkje registrert spesielle naturkvalitetar innanfor byggeomrada der det er
planar om etablering og vidareutvikling av hestesenter.

Eit arealrekneskap for omdisponering av landbruksareal til byggeomrade er vist i
tabell 6.1.

Omride Planframlegget

Omdisp ing Dyrka Dyrkbar Beite/skog
Geilo aust (Dyo) 59 daa 20 daa 39 daa
Vestlia (Kirkevoll) 51 daa 32 daa 4 daa 15 daa
Totalt 110 daa 52 daa 4 daa 54 daa

Tabell 6.1:  Omdisponering av landbruksareal til aktiviteisomrade.

Tabellen viser ikkje areal omdisponert til landbruks-, natur- og friluftsomride for
spreidd utbygging. Bakgrunnen er at omrada skal ha karakter av & vere LNF-
omride sjélv om det er opna for spreidd utbygging.

Innanfor bade LNF-omrada for spreidd erverv og byggeomrada er det krav om plan
fer gjennomfgring av tiltak. Det er furesett at omsynet til dei ulike kvalitetane som
gjer seg gjeldane blir prioritert og avklart ved utarbeiding av plan. I tillegg ma
sporsmilet i forhold til tilkomst avklarast gjennom arbeidet med utarbeiding av
plan.
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7 STIAR OG LOYPER

Det er utarbeidd ei eiga kommunedelplan for stiar og lgyper. Formalet med sti og
loypeplana er i legge til rette, drifte og vedlikehalde sti og lgypenettet.

Sti- og turvegsystemet bestir av eit nett med st@rre og mindre stiar, turvegar,
landbruksvegar og andre ferdselsvegar. For kommunen er det prioritert & utvikle og
oppretthalde eit samanhengande, variert og gradert nett som dekker behovet for
forbindelsar og rundturmoglegheiter for ulike grupper. inkludert informasjon i form
av god skilting og merking.

Inn tl og gjennom byggeomrade er bade noverande og framtidige stiar og lpyper
sett av som viktige ledd i kommunikasjonssystemet. Turvegane (stiane- og l@ypene
utanfor byggeomride er vist som ein illustrasjon/retningslinjeareal pa plankartet. 1
plana er det ikkje skilt mellom stiar og lgyper. Desse er markert som turvegar pa
plankartet.

Lgyper som blir preparert, drifta og vedlikehalde er avsett som noverande turvegar,
medan dei framtidige lgypene er ynskte stiar og lgyper som det ma takast omsyn til
ved utarbeiding og handsaming av planar for utbygging.

Pi sentrale utfartspunkt er det etablert parkeringsplassar. I kommuneplana er det
ikkje sett av nye utfartsparkeringsplassar, men intensjonen til kommunen er at det i
framtidige reguleringsplanar for fritidsbebyggelse og
reiselivsomrade/turistbedriftomride blir sett av naudsynt areal til utfartsparkering.

For & sikre etablering av planfri kryssing av riksveg er det for utbyggingsomrade
som er avsett til reiseliv, alpint og fritidsbebyggelse innarbeidd
rekkefalgjefuresegner som skal sikre etablering av planfri kryssing samtidig med at
utbyggingsomrida blir bygd ut.

Rv 7 og jernbana framstir som ei barriere for ferdsel i sti og lgypenettet pd nord og
s@rsida av dalen med fa kryssingar. Dette samt klargjering/etablering av eit
urbanisert sti og lgypesystem gjennom Geilo sentrum framstir som ei av dei
viktigaste utfordringane dersom det er ynskjeleg i sikre betre samband mellom
stiane og lgypene pa nord og sgrsida av dalen. Dette er ei utfordring som mé
vurderast og utgreiiast i det vidare arbeidet med utvikling av sti- og laypenettet.

7.1 Overordna verknader

Dei viktigaste overordna verknadane av dei framtidige stiane og Igypene er a sikre
betre samanheng i det etablerte nettet, samt fleire planfrie kryssingar av Fv 40. I
tillegg vil utvikling av nettet gjere det lettare tilgjengeleg for ulike brukargrupper
og ha positiv innverknad pa folk sin moglegheiter til fysisk aktivitet.

I omride med framtidige lgyper er det registrert bade leveomride for ulike artar,
naturtypar og kulturminne. I plana er det fgresett at det ved opparbeiding av dei
framtidige stiane og Igypene blir teke omsyn til kvalitetane i omrida og at ferdsel
om naudsynt blir styrt.




Kommunedelplan for Geilo

it S S

Figur 7.1:  Noverande og framtidige stiar og lpyper. Svart stipla linje er noverande, medan raud stipla linje er framtidige. Gra og lyseraund stipla linje er illustrerte turvegar.
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8 PLANGJENNOMF@ORING OG PARTNARSKAP

Mila i kommuneplana og den fastsette arealbruken er grunnlaget for
utbyggingspolitikken til kommunen, medan den lokale partnarskapsmodellen for
Geilo 2020 er grunnlaget for bl.a. finansieringa av fellesgode som ikkje er direkte
knytt til gjennomf@ring av plan. Desse fellesgodane skal vere knytt til utvikling av
reisemalet Geilo.

Utbyggingspolitikken skal ivareta prosessen mellom plan og ferdig byggeprosjekt
og utgjer den politikken kommunen forer for a ni dei vedtekne méla i
kommuneplana m,o.t. arealbruk og utbygging. Erfaringar viser at kommunen spelar
ei viktig rolle i samband med gjennemfgring sjplv om ein stor del av planlegginga
og gjennomferinga skjer i privat regi.

Eit hovudmél gjennom utbyggingspolitikken til kommunen er 4 oppn4 ein ynskt
situasjon gjennom bruk av kommunedelplana. gkonomiplana, reguleringsplan og
m.a. utbyggingsaviale,

Kommunedelplana fastset rammene for arealbruken innanfor omridet og er det
juridisk bindande dokumentet, jf. § 20-6 i plan- og bygningslova.

@konomiplana har dg innverknad pa gjennomfering av private utbyggingsprosjekt
som er avhengige av offentlege investeringar i forhold til sosial og/eller "tyngre™
tekniske infrastruktur. Dette er i fyrste rekkje relatert til rekkjefplgje og vilkar
innarbeidd i planar. Nar det blir nytta rekkjefalgje og vilkér i planar er det ein
fgresetnad at dei forholda som grunngjev utsettinga av plana sin gjennomfgring,
faktisk og rettsleg kan og vil bli gjennomfgrt innan rimeleg tid.

I samsvar med dei utfyllande fgresegnene til kommuneplana skal
utbyggingsomride utviklast pi bakgrunn av reguleringsplan. Gjennom
reguleringsplan med foresegner blir dei grunnleggjande foresetnadene i plan- og
bygningslova i forhold til frideling og utbygging samt krav om bl.a. tilkomst, vatn,
avlaup og andre krav til fysisk utforming og kvalitet ivareteke.

Partnarskapsmodellen for Geile 2020 med tilhgyrande partnarskapsavtale med
Destinasjon Geilo er basert pa at alle relevante offentlege og private pi Geilo blir
partnarar for utvikling av Geilo som reisemdal. Modellen bestar av; felles
forpliktingar, felles partnarskapserklering, konkrete avtaler mellom dei ulike
aktgrane om ulike tiltak/fellesskapslgysingar og solidarisk ansvar for oppfelging.

Uthyggingspolitikken og partnarskapet bestir av fglgjande element:

1. Utbyggingsavtaler
2. Avtalebaserte ordningar
3. Frivillige ordningar

Bruk av utbyggingsavtale for gjennomfgring av formelle arealplanar er ein del av
utbyggingspolitikken til kommunen og partnarskapet, medan dei avtalebaserte
ordningane (utbyggaravtaler) og frivillige ordningane er ein del av
partnarskapsmodellen for Geilo 2020. Dei avtalebaserte ordningane og frivillige
ordningane er ikkje ein del av utbyggingspolitikken til kommunen sjglv om dei kan
vere med d lgyse ein del utfordringar som kunne vore lgyst gjennom
utbyggingsavtale. Slik sett er samspelet mellom dei ulike ordningane viktige for 4
sikre ei ynskt utvikling av bide lokalsamfunnet og reisemilet — Geilo.

Samspelet mellom partnarskapet og utbyggingspolitikken:

- Utbyggingspolitikken er summen av dei virkemidla kommunen nyttar for i fi
gjennomfgrt utbygging, og omfattar bygging/opparbeiding av offentlege
anlegg og eller tilpassingar til slike anlegg

- Partnarskapet omfattar avtalebaserte ordningar og frivillige ordningar som skal
sikre opparbeiding og drift av felles tiltak/anlegg som er offentleg
tilgjengelege samt opparbeiding og drift av prioriterte stiar og lgyper utanfor
utbyggingsomride.

8.1 Rollefordeling kommunen/utbyggjar og partnarskapet

Kommunen har eit ansvar for a planlegge for lokalsamfunnet, fare arealpolitikk og
legge til rette for utbygging. For kommunen er det dermed i stor grad
innbyggarane, brukarane, gjestane og den generelle befolkninga sine interesser som
skal vere og er i fokus ved tilrettelegging for gjennomfering av utbygging. Dei
krava som kommunen stiller, t.d. gjennom utbyggingsavtale, ma sjaast pa som krav
som et til for at omridet skal fa dei naudsynte kvalitetane.

Utbyggar mi pa si side ta ansvar og risiko for utbygginga. Kommunen har likevel
eit visst ansvar Og pa dette omradet ved a legge til rette for at utbyggar kan fa
giennomfert utbygginga innanfor dei formelle rammene som gjeld.

Gjennom partnarskapet er det ein intensjon 4 sikre ein koordinert bruk av
offentlege og private virkemiddel for utvikling av reisemilet til beste for
lokalsamfunnet og dei ulike aktgrane. Modellen skal sikre dialog, forutsigbarheit
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og langsiktigheit gjennom ein balansert og styrt bruk av private og offentleg
virkemiddel.

8.2 Utbyggingsavtale

Fgresegnene til kommunedelplana og reguleringsplanar skal sikre at formélet med
plana blir giennomfert innanfor rammene av plan- og bygningslova.
Utbyggingsavialer kan regulere forhold som ikkje blir fanga opp av
reguleringsfgresegner, men avgrensa av fgresegnene i kap XI-A i plan- og
bygningslova. Utbyggingsavtaler er ein reiskap for & gjennomfgre kommunen sin
utbyggingspolitikk. Avtale vil gjensidig forplikie partane, samt sikre fgreseielege
gjennomteringsprosessar som er med pa i bidra til at prosjekta blir bygd ut og
ferdigstilt etter kommunen sin intensjon.

Formalet med utbyggingsavtaler er:

Utbyggingsavtale skal brukast som eit virkemiddel for 4 sikre bl.a.
finansiering av infrastruktur

Alternative gjennomfgringsmodellar:

- Grunneigar/utbyggjar planlegg, kostar og gjennomfgrer alle biade naudsynte
interne og eksterne tiltak, medan kommunen si rolle er utgvar av mynde.

- Kommunen eller annan privat part overtar ansvaret for dei eksterne tiltaka
gjennom bidrag fra private grunneigarar og/eller utbyggjarar

- Det offentlege gér inn i forkant og fullfinansierar pa eiga hand store eksterne
tiltak.

Pa Geilo har Hol kommune i stor grad praktisert ei ordning som omtalt i strekpunkt
1. ovanfor, men vil spesielt i forhold til sterre prosjekt/omrideutvikling framleis
nytte giennomfa@ringsmodell i strekpunkt 1., 2. og 3. — anten aleine, kvar for seg
eller i kombinasjon.

Val av gjennomfgringsmodell vil vere avhenging av korleis
rekkjefolgjefaresegnene og vilkéra i planar er utforma. I forhold til tiltak som ikkje
ma vere gjennomfprt pé eit bestemt tidspunkt vil kommunen vurdere i bruke
ordlyden “sikra gjennomtert” i staden for gjennomfgrt i planferesegner. Formédlet
med bruk av ordlyden "sikra gjennomfert” er  legg til rette for bruk av
gjennomfgringsmodellen i strekpunkt 2., dvs. bidragsavtaler der kommunen eller
annan part sikrar finansieringa og dermed og sjglve gjennomferinga av tiltaket med

bidragsavtaler. Ved val av gjennomféringsmodellen i strekpunkt 2. méa det
utarbeidast kostnadsoverslag og kalkylar for alle tiltaka som skal vere gjenstand for

bidrag mellom partane.

Sesial infrastruktur
Behov bar identifisert i kommunedelplan.

Gjennomfaringsmodell i strekpunkt 3.

Offentleg ansvar d etablere skule,
barnehage. helse- og sosialtenester samt
offentleg beredskap. Manglande sosial
infrastruktur kan grunngje at gjennomfering
av privat utbygging mi utsettast til tiltaka er
gjennomfort.

Storre omrideretta felles
terskelinvesteringar

Hovudbehov bar identifisert i
kommunedelplan.

Gjennomferingsmodell i strekpunkt 2. anten
aleine eller i kombinasjon med
gjennomfaringsmodell i strekpunkt 1.

Omfattar strre tekniske anlegg som er ein
felles foresetnad for utbygging av fleire
delfelt innanfor ei hovudutbyggingsomride.

Geilo Sentrum:
- Tiltak blir planlagt. kosta og
gjennomfert etter “Geilomodellen™

Reiselivsomride i Vestlia:

- Utbetring av tilkomst og krysset mot
Fv 40

- Gangveg fram til Fv 40

- Planfri kryssing mellom tur- og
skiloype og Fv 40

Reiselivsomride pd Skurdalsisen:

- Planfri kryssing mellom tur- og
skiloype og Fv 40

Omrideretta teknisk og “gren”
infrastruktur

Blir avklart gjennom arbeidet med
utarbeiding og handsaming av
reguleringsplan.

Gjennomfaringsmodell i strekpunkt 1. anten

aleine eller i kombinasjon med
gjennomferingsmodell i strekpunkt 2.

Det er eit privat ansvar i koste
opparbeidinga av feltinterne tiltak som er
naudsynte for utbygging, samt
feltet/omridet sin naudsynte og
forholdsmessige del av ekstern
infrastruktur. Dette kan t.d. omfatte veg,
vatn og avlaup fram til og langs med
byggetomta, grentomrade, fjernvarme,
kommunikasjon og omrideretta beredskap.

Tabell 8.1: Kategorisering av tiltak, gjennomforingsmodellar og ansvar for finansiering.

Eit viktig punkt i utbyggingsavtaler er kravet om at utbyggjar stiller bankgaranti
som tryggleik for ferdigstilling av anlegg (tekniske anlegg og grentanlegg).
Garantien skal sikre at brukarane fir eit omride som fungerar som tenkt i

reguleringsplan.

32




Kommunedelplan for Geilo

Der utbygging lgyser ut eit behov for etablering eller opparbeiding av teknisk,
“gren” og/eller sosial infrastruktur som ikkje kan gjennomfgrast med bruk av
virkemidla i plan- og bygningslova. vil manglande infrastruktur kunne vere eit
hinder for utbygging. Rekkjefolgjeferesegner og vilkér vil i ein slik situasjon
klargjere kva tiltak som mé gjennomfprast for & sikre omradet naudsynt
infrastruktur.

Rekkjefolgjefgresegner og vilkar er avgrensa til dei rammene som fglgjer av plan-
og bygningslova, og forheld seg ikkje til ansvarlege partar. I tabell 8.1 er det laga ei
oversikt over overordna tiltak (terskelinvesteringar) som er/kan vere naudsynt for
gjennomfering av utbyggingsprosjekt.

Den endelege avklaringa i forhold til nar tiltaka skal gjennomfgrast og kva plan(er)
dei skal relaterast til skal avklarast gjennom prosessen med utarbeiding av
reguleringsplan. Realisering av offentlege kommunale tiltak blir avklart gjennom
vkonomiplanen og budsjett. Dei offentlege investeringane i spesielt sosial
infrastruktur, men ogsa teknisk og "gren” infrastruktur vil difor kunne ha
innverknad pé nér privat utbygging kan gjennomfgrast.

Formalet med oversikta i tabell 8.1 er & synleggjere (1) at gjennomfuring av planar
kan henge saman med prioriteringar av tiltak i pkonomiplana og budsjettet til
kommunen, (2) tidleg signalisere kva kommunen torventar av private utbyggjarar
og (3) etablere fareseielege rammer for private utbyggjarar. Samtidig er oversikta
og eit grunnlag for a fi i stand ein debatt mellom utbyggjarar i forhold til
organisering og samfinansiering for 4 sikre realisering av
terskelinvesteringar/tiltak.

Vedtak om bruk av utbyggingsavtaler:

1. Geografisk avgrensing

Kommunen sine forventingar til inngding av utbyggingsavtale er avgrensa
geografisk til areala innanfor kommunedelplan for Geilo og gjeld nar ein eller
[fleire fpresetnader om inngding av avtale er til stades. Ved utarbeiding av
reguleringsplan for eit storre omrade (utviklingsomrade) kan det gjerast meir
spesifikke vedtak i samsvar med § 64 a, der det vil gje betre foresetnader med
omsyn til uthbygging innanfor planomrddet.

2. Avgrensing etter type tiltak

Utbyggingsavtale er fpresett inngdtt for utbygging der utbygging i samsvar med
vedteken arealbruk (dvs. arealdelen av kommunedelplan eller reguleringsplan)
med tilhgyrande foresegner og foreset bygging/opparbeiding av offentlege anlegg
og/eller tilpassing til slike anlegg. Med offentlege anlegg er det meint anlegg/tiltak
som er vist som offentleg regulert formdl i avealplan og/eller i foresegner til
arealplana, for eksempel trafikkanlegg, friomrdide og frigievingsforesetre
arkeologiske granskingar. Offentlege anlegg omfattar og leidnmingar for vam,
aviaup, fiernvarme og liknande.

3. Bustadsosiale tiltak

Utbyggingsavtale er foresett inngditt der det fra kommunen si side er ynskjeleg
regulere talet pd bustader i eit omrdde, storleik og minste bustadstorleik, eller for a
stille krav til bygg si utforming/mdalgruppe. Det same gjeld der kommunen eller
andre skal ha forkjopsrett eller tilsvarande/utpeikingsrett til ein del av bustadene.

4. Hovudprinsippa for kostnadsfordeling

Innanfor kommunedelplana for Geilo har Hol kommune praktisert eit prinsipp om
at dei einskilde utbyggarane sjolve skal bere alle kosmadene med filretrelegging av
teknisk og “"gron” infrastrukiur. Berre unntaksvis har kommunen gdtt inn med
finansiering, og dd har ein som regel gjort det ved forsering av planlagde
investeringar. Prinsippet blir oppretthalde som utgangspunkt for ko n sine
forventingar til utbyggjar sitt bidrag il tiltak som er naudsynte for utbygging.

5. Aktuelle kommunale dokument

Dokument som arealdelen til kommuneplana, kommunedelplana for Geilo,
sektorplanarftemaplanar (Hovudplan for vatn og avlaup, Kommunedelplan for
stiar og loyper, Kommunedelplan for Energi og Handlingsplan for buserting i
bygdene) og pkonomiplana gjev viktige opplysningar om kommunen sine
samfunnsmessige mal.

)
[ot]
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8.3 Avtalebaserte- og frivillige ordningar

Dei avtalebaserte og frivillige ordningane ma klart skiljast fra virkemidla som er
ein del av uibyggingspolitikken (il kommunen,

Den frivillige ordninga er primirt retta mot eigarar av fritidseiningar og
innbyggjarane og er basert pa frivillige bidrag. Dei frivillige bidraga skal saman
med bidrag fra bade det offentlege og private aktgrar vere med & finansiere drifta
ay sti- og ldypesystemet. Ordninga blir forvalta av Geilo Loyper AS.

Dei avtalebaserte ordningane er privatrettslege avtaler mellom verksemder,
grunneigarar og utbyggjarar innanfor reisemélet — Geilo. Grunnlaget er
partnarskapsmodellen for Geilo 2020. Det er eit overordna mil  utvikle stadig nye
avtaleomride som trekkjer inn fleire nye partnarar. I utbyggingssamanheng skal dei
avtalebaserte ordningane omfatte private felles tiltak/anlegg som er offentleg
tilgjengelege samt opparbeiding og drift av stiar, lgyper og utfartsparkering utanfor
utbyggingsomride som ikkje er ein del av dei planfastsette tiltaka i reguleringsplan.

Det ligg fare fglgande formaliserte avtaleomride:

- Grunneigaravtale mellom kommunen og grunneigar som sikrar grunneigar
kompensasjon for bruk av motorkgyretay til etablering og @ypepreparering

- Driftsavtale mellom kommunen og Geilo Lgyper AS som skal std for drift og
vedlikehalde av lgypenettet

- Utbyggaravtale mellom utbyggar/grunneigar og Geilo Lgyper AS som sikra
eingangsbidrag ved sal av fritidseining/tomt og faste arlege bidrag fra kjgpar

Utvikling, drift og vedlikehald av sti- og Igypenettet i kommunen er sa viktig for
lokalsamfunnet at kommunen har tatt pa seg rolla som ”garantist™ mot
gratispassasjerar for & sikre at nye utbyggingsomrade sluttar seg til ordninga.
Denne rolla skal ivaretakast gjennom strategiar for omdisponering av areal som er
ein absolutt fgresetnad ved revisjon av kommunedelplana for Geilo.

Desse avtalebaserte og frivillige ordningane inngir ikkje som ein del av
utbyggingspolitikken til kommunen, men det er uklare grenser mellom dei, noko
ein har sgkt 4 rydde opp i gjennom tabell 8.2.

Det er ein fpresetnad at kommunen ved framforhandling av utbyggingsavtale ikkje
skal tinge om forhold som inngér i dei avtalebaserte og frivillige ordningane.
Samtidig skal det ikkje etablerast frivillige ordningar som er 4 sjd pa som ein del av

utbyggingspolitikken til kommunen og som skal ivaretakast gjennom
framforhandling av utbyggingsavtaler.
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Finansieringsordning

Fellesgode

Stiar og Leyper

Investering

Drift

Investering

Drift

Utbyggingspolitikken

Partnarskapsmodellen for Geilo 2020

Utbyggingsavtale
Bidragsytar; Utbyggjar, grunneigar og kommunen
Omfattar gjennomfering av plan som fareset

bygging/opparbeiding av offentlege anlegg og eller
tilpassing til slike anlegg.

Avtalebaserte ordningar

Bidragsytar; Bedrift, utbyggjar, kommunen,
grunneigar og hytteeigar

Omfattar private felles tiltak/anlegg som er offentleg
tilgjengelege, samt opparbeiding av stiar og ldyper

utanfor utbyggingsomride og som ikkje er ein del av
dei planfastsette tiltaka i reguleringsplan.

Frivillige ordning
Bidragsytar; Hylteeigar og innbyggjar

Reine frivillige bidrag til sti- og ldypenettet.

Veg, gangveg.
parkering, vatn og
avlaup fra offentleg
anlegg fram til og
gjennom planomridet

- Kvalitetskrav til
utforming, belysning og
skilting for & sikre ein
felles profil

- Milje og kulturtiltak
som td. omfattar
offentlege plassar og
torg

- Bustadsosiale tiltak

- Destinasjonstiltak som
er prioritert i
utviklingsplanar,
reguleringsplanar og
handlingsprogram

Organisatoriske tiltak
for drift og vedlikehald
ay publikumsretta areal i
privat eige som er
tilgjengleg for allmenta

- Organisatoriske tiltak
for drift og vedlikehald
av destinasjonstiltak

- Gangvegar, turvegar,
skiloyper/skibruer og
grontomrade gjennom
planomridet, samt
naudsynt og
forholdsmessig del av
eksterne
punktutbetringstiltak pa
gangvegar/turvegar stiar
og leyper

- Utfartsparkering
innanfor
reguleringsomriidet

- Opparbeiding av stiar og
Iayper utanfor
reguleringsomride som
er prioritert i
kommunedelplan for
stiar og lgyper

- Utfartsparkering utanfor
utbyggingsomride som
sikrar tilgang til det
prioriterte sti- og
loypenettet

- Administrasjon og
dagleg tilrettelegging av
det prioriterte sti og
lpypenettet

- Vedlikehald og skilting
av det prioriterte sti og
Ipypenettet

- Friarealkompensasjon
for leige av grunn til
stiar og lgyper som er
prioritert i
kommunedelplan for
stiar og lgyper

- Administrasjon og
dagleg tilrettelegging av
det prioriterte sti og
lpypenettet

Tabell 8.2: Skilje mellom finansieringsordningar som skal sikre gjennomforing av utbyggingspolitikken til kommunen og fellesgode som skal ivaretakast gjennom partnarskapsmodellen for
Geilo 2020.
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9 VIDAREUTVIKLING - UTVIKLINGSPROSJEKT

Eit viktig siktemal med utviklingsarbeid er  prioritere og samordne bade
kommunale, regionale og nasjonale interesser gjennom dei ordingre rutinane som
er skildra i plan- og bygningslova. Utgangspunktet er at den framtidige arealbruken
skal avklarast gjennom kommunale overordna arealplanar.

Gjennom dei ordinre rutinane i plan- og bygningslova har private moglegheit til &
fa vurdert utviklingsprosjekt. Planbehovet blir vurdert ved utarbeiding av
kommunal planstrategi og i samband med oppstart av arbeid med utarbeiding av
kommunale planer.

Mellom revisjonar av kommunale planar mottar kommunen Igpande initiativ,
Dersom utviklar/grunneigar gnskjer initiativet vurdert ma. planspgrsmélet vurderast
av kommunen. Eit fellestrekk ved desse prosjekta er at dei ikkje ligg innanfor dei
definerte utbyggingsomrada. Fleire av desse initiativa treng ikkje a vere i konflikt
med andre interesser, Etter faresegnene i plan- og bygningslova skal kemmunen
vurdere desse ferespurnadene, men kommunen har ikkje noko plikt til 4 fremje
planframlegg. I kommunedelplana er det trekt opp ein strategi for handsaming av
desse sakene.

Forméilet med strategien er i klargjere normale handsamingsrutinar, samt klargjere
kva krav kommunen stiller til desse farespurnadane fgr dei blir vurdert.

Folgjande planstrategi skal leggjast til grunn for denne typen saker:

- Kvar sak skal vurderast swrskilt i forhold til neeringspotensialet og konfliki
med andre interesser som grunnlag for politisk vurdering av om kommunen vil
fremje plan.

- Private forslagsstillarar md ta forehandskontakt med kommunen for dei set i
gang med planlegging, for a sikre ei foreseieleg handsaming

- Forslagsstillar skal etter forehandskontakten med kommunen utarbeide eit
program for planarbeider.

Programmet skal i naudsynt grad omfatte:

- Kort skildring av utviklingstiltaket (mdl/intensjon, kva tiltaket omfartar,
forventa utbyggingstakt)

- Kartutsnitt som viser omrdade som vert omfatta.

- Skildring av planstatus i omrddet (kemmuneplan, reguleringsplan, andre
relevante foringar og retningsiiner).

- Kort skildring av omrddet og om utviklingstiltaket vil vere i konflikt eller ha
vesentlege konsekvensar for andre interesser.

- Klargjering av korleis planarbeidet blir gjennomfort, og om der vil bli
giennomfprt utgreiingar av serskilde rema

- Forventa framdrifisplan.

Handsaming:

- Kommunen vil legge programmet/forespurnaden fram for politisk handsaming
i planutvalet som tek stilling til om kommunen vil handsame vidare
plansporsmalet, samt klargjere kva foresetnader som evt. skal leggast til grunn
Jor det vidare plan og utgreiingsarbeidet.

-~ Dersom kommunen ikkje vel d ga vidare med planspprsmalet, skal det
vurderast om det er ei sak som skal avsluttast eller leggast pa vent og
vurderast neermare i kommunen sitt arbeid med utarbeiding av kommunal
planstrategi og/eller kommune(del)plan.




Planforesegner, retningsliner og plankart

Vedlegg

KOMMUNEDELPLAN FOR GEILO
PLANFORESEGNER

Vedteken i Hol kommunestyre 24.06.2010 i sak 69/10
Tekst i ramme er juridisk bindande. @vrig tekst er retningslinjer.

1. Byggjeomrade

1.1 Reguleringsplan, jf PBL § 20-4, 2 ledd, bokstav a

T omride avsett til utbyggingsformal, kan arbeid og tiltak som nemnt i PBL § 93 fyrste
leidd bokstav a, c, h, 1 og j ikkje settast 1 verk fgr omridet inngdr 1 godkjent
reguleringsplan, dersom anna ikkje er bestemt gjennom desse planfgresegnene.

1.2 Fritidsbebyggelse, jf. PBL § 20-4. 2. ledd bokstav b

Kravet om reguleringsplan gjeld ikkje for tomt med fritidsbygg i noverande
byggeomrade for fritidsbygg. Innanfor desse omrida kan eksisterande fritidsbygg
utvidast innanfor rammene for LNF-SF. Ved utviding skal det dokumenterast
vinterparkering.

1.3 Industri, jf. PBL § 20-4. 2. ledd bokstav b

Innanfor omréda I1 og I3 kan det etablerast transportkrevjande forretning og lettare
industri. I tillegg kan det innanfor omréidet 11 leggast til rette for mellomlagring av
massar. Det skal ikkje etablerast detaljhandel innanfor omrida I1, 12 og I3.

Det skal settast av cit skjermande vegetasjonsbelte mot byggeomride og offentleg veg
som grensar til industriomréda I1, 12 og I3, samt takast serskilt omsyn til stgy, st@v og
luktutfordringar ved utforming av industriomrade og lokalisering av verksemder.

1.4 Rekkefolgjeforesegner, jf. PBL § 20-4, 2. ledd bokstav b

Utbygging av omride avsett til sentrums-, tettstad-, reiselivs- og bustadomride, dvs.
gjennomfpring av tiltak som nemnt 1 PBL § 93 fyrste leidd bokstay a. ¢, h, i og j kan
ikkje gjennomferast far det er etablert:

- Tekniske anlegg for vatn, avlaup og el/tele

- Kommunikasjon som inkluderer gang- og sykkelvegar

- Tilkomst og parkering som dekkjer behovet for (utbyggingsomridet) byggetomta
- Gangsamband til nerfriluftsomrade og overordna turveg

- Areal og anlegg for barn og unge

Far vidare utbygging langs Rv 7 og Fv 40 kan gjennomfgrast, skal avkeyrsle etablerast
i samsvar med reguleringsplan. Aust for rundkgyring pd Rv 7 skal det utarbeidast
analyse med tilhgyrande strategi for opprydding i avkjerselstilhgva/avkjgrselsplan. og
avkj@rsler skal ctablerast i samsvar med reguleringsplan kor tilkomstlgysingar er
utforma i samsvar med denne strategien/avkjgrselsplanen.

Utbygging i industriomride (I1) aust for Fv 40 og reisclivsomrada og omrade F4
(fritidsbebyggelse) vest for Fy 40 kan ikkje gjennomfgrast fer det er etablert
rundkgyring mellom Fy 40, Stglsvegen og omréadet 11, Rundkgyringa skal vere tilkomst
til noverande og framtidige byggeomrade aust og vest for Fv 40. Samtidig med at 4-
arma rundkgyring blir etablert, skal eksisterande avkjersler til Fv 40 pa strekka mellom
rundkgyringa og bru over Ustedne stengast,

Utbygging i reisclivsomrada og omrade F4 (fritidsbebyggelse) vest for Fyv 40 kan ikkje
giennomfarast far krysset mellom Stelsvegen og Bakkestglsvegen er utbetra og det er
etablert gangveg frd Rv 40 og til reiselivsomriida.

Fgr det kan fgrast opp bustader innanfor bustadomridet aust for Fv 40 og
fritidsbustader innanfor omridet F5, skal det vere etablert ny tilkomstveg fri Fv 40 som
vist pi plankartet i avstand pa minst 50 meter frd Fv 40, Frd bustadomréidet skal det
vere etablert gangvegforbinding i bru over Fv 40 til Geilolie bustadomride. Far
utbygging innanfor omradet F5 skal eksisterande avkjgrsel til Fv 40 stengast.

Tilkomst til omradet FI skal far fradeling av tomt ctablerast via tilkomst til
parkeringsplass nord for omradet F1, og eksisterande tilkomstar fri Fv 40 til
uthyggingsomrida F1 skal sanerast fgr fradeling av tomt innanfor omradet F1.

I omrida F2 og F3 skal det ikkje fradelast tomt eller fgrast opp bygg for
avkgyrsla/krysset mellom Fvd( og tilkomstvegane er utbetra.

Tomrida Bl og Tbl skal det ikkje fgrast opp bygg for avkgyrsla/krysset mellom Rv 7
og tilkomstvegane er utbetra.

L omridet 11 skal det ikkje gjennomferast tiltak for gangveg er etablert inn i omradet.

1 omriida 12 og 13 skal det ikkje gjennomfgrast tiltak fgr etter at Rv 7 forbi Vallovegen
og jernbaneundergangen er utbetra,

1 dei framtidige reiselivsomrida merka med R pi plankartet og omriida for
fritidsbebyggelse merka F1, F2. F3 og F4 pa plankartet skal det ikkje fridelast tomt
eller forast opp bygg fer det er etablert og/eller sikra etablert planfri kryssing pa alle
punkt langs Fv 40 der skilpype kryssar Fv 40.

1.5 Krav til minste uteopphaidsareal, jf PBL § 20-4. andre ledd, bokstav d
Minste uteopphaldsareal (MUA) skal vere 25 m” eller minimum 20 % av BRA pr.
bucining og fritidscining. Minst 4 m’ av dette skal vere privat cller nart
uteopphaldsareal. Offentleg uteareal, felles uteareal og park inngdr i utrekninga
innanfor handelsgrensa i Geilo sentrum og arcal som er avsett til reiselivsomride,
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Areala skal vere eigna for opphald og ha god tilkomst fré dei einskilde einingane.
Arcala skal ha gode sol- og lystilhgve med sol pa minimum halvparten av arcalet ved
jamndgger klokka 15. Arealet skal ikkje vere brattare enn 1:3. Det skal sikrast at
skuggeverknader og vindpdkjenning vert redusert mest mogeleg gjennom utforming av
bygg.

1.6 Krav til utearealfstoy, jf PBL § 20-4. andre ledd, bokstav d

For det blir gjeve lgyve til oppfaring og/eller utviding av bustad, sjukeheim,
pleicinstitusjon, fritidsbustad, skule og barnchage skal det dokumenterast
tilfredstillande stgynivd utanfor rom med stgygmfintleg bruk og at det kan etablerast
uteareal med tilfredstillande stgytilhgve, dvs. dB 55 Ly, frd veg, dB 58 Ly, fri bane og
dB 30 Ly, fréd skytebane.

16.1 Krav ril wreareal/stoy | Geilo sentrum — wtanfor handelsgrensa

Ved etablering eller utviding av bustad eller fritidsbustad skal det til kvar eining kunne
etablerast uteareal (MUA) pi minimum 25 m”. Felles leikeplass og park inngar i minste
utcopphaldsareal og skal ha tilfredstillande stpytilhpve, dvs. dB 55 Ly, frd veg, dB 58
Ly frd bane og dB 30 Ly, frd skytebane. Minst 4 m’ skal vere nert privat
utcopphaldsarcal som t.d, balkong med tilfredstillande stgytilhgve medrekna evt,
effekten av skjerming.

1.6.2 Krav il utearealfstoy i Geilo sentrum — innanfor handelsgrensa

Ved etablering eller utviding av bustad og fritidsbustad skal det til kvar eining kunne
ctablerast utearcal pa minimum 10 m’, Uteplass kan ctablerast som balkong og skal
ikkje ha stgyniva over dB 55 Ly, frd veg, dB 58 Lg., fri bane og dB 30 Ly, fra
skytebane, medrekna eventuell effekt ay skjerming,

1.7 Forbod mot oppforing av fritidsbygg, jf PBL § 20-4. andre ledd, bokstay ¢
Innanfor byggeomrade for sentrums-, tettstadomrade og turistbedrift er det ikkje tillate &
fare opp nye fritidsbygg. dersom anna ikkje gar fram av reguleringsplan og/eller
utbyggingsplan (bebyggelsesplan).

Utomhusareal, stay og parkering

Ved utbygging innanfor tettstadomrade og sentrumsomradet skal det spesiclt leggast
vekt pd 4 sikre tilfredstillande lgysingar m.o.t. trafikktryggleik, parkering, uteopphald
og leik.

Stoy

Heile sentrumsomradet som er avgrensa pa plankartet av “byggeomradet for
sentrumsomradet” er definert som fortettingsomrade i samsvar med punkt 3.2.3 1
rundskriv T-1442, Ved ctablering av bustader og fritidsbustader i gul- cller raud
st@ysone, blir det krevd spesiell staytilpassing av bygg med omsyn til innomhus
st@ynivd og uteareal.

Ved utbygging av bustader og fritidsbustader innanfor

sentrumsomridet/fortettingsomradet skal:

- Steytilhgva innomhus og utomhus vare dokumentert gjennom stgyfagleg
vurdering, for 4 sikre at krava til innandgrs stayniva i teknisk forskrift ikkje blir
overstege.

- Det skal leggast vekt pé at alle bustader og fritidsbustader fir ei stille side og
tilgang til cigna uteareal eller vinterhage med tilfredstillande stgyforhold.

- Stgykrav innomhus skal tilfredstille krava i teknisk forskrift samtidig som krav til
inncklima blir ivaretcke i samsvar med Statens Helsetilsyn sin rettleiar 4-95,

E Avvika frd grenseverdiane skal ikkje vurderast for etter at det er spkt a finne fram
til Igysingar utan avvik frd steyretningslinene, men der slike lgysingar vil gie lite
tenclege planldysingar og/eller uheldige estetiske verknader.

Industriomradet 12

Omradet I2 skal disponerast til handverksverksemder/lettare industri og felles

administrasjonshygg for verksemdene:

- Det er ikkje tillete med verksemd som medfarer trafikk med tyngre kayretgy,
unntaket er varelevering.

- All produksjon og lagring skal fgregi innomhus.

- Ved utforming av industribygg gjeld same krav til utsjanad og materialbruk som
for den @vrige bygnaden.

- Mellom bustadomridet og 12 skal det etablerast ei buffersone pa minimum 50
meter,

Det er av vesentleg betyding 4 skape industrifelt som vert tilrettelagt for verksemder
som passar saman med lettare typar neringar og administrasjon pé I3 og tyngre
transportkrevjande og stgyande verksemder pé I3.

Jordlova
Innanfor byggeomrida avsett til skianlegg, turistbedriftsomriide pi Hakkesetstglen og
aktivitetsomrada gjeld §§ 9 (omdisponering) og 12 (deling) i jordlova,
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2. Landbruks-, natur- og frilufisomride

2.1 Omrdade for spreidd fritidsbebyggelse, jf. PBL § 20-4, 2. ledd, bokstav b, ¢ og d
Innanfor omrada LNF-SF kan det gjevast lgyve til utviding av noverande fritidsbygg.

21 Krav til omfang og lokalisering av fritidsbyvgg

Noverande fritidsbygg som er vist med byggpunkt innanfor LNF-SF | til LNF-SF 8 kan
utvidast, Fgr det blir gjeve lgyve til utviding av noverande fritidsbygg innanfor LNF-SF
langs Rv 7, skal bygg som ligg nierare Rv 7 enn 110 meter dokumentere tilfredstillande
stgyniva utanfor rom med stgygmfintleg bruk og at det er eller kan ctablerast
uteopphaldsareal med tilfredstillande stgytilhgve, dvs dB 55 Ly.,. Tilsvarande gjeld ved
utviding av eksisterande fritidsbygg langs Bergensbanen, der tilfredstillande stgytilhgve
erdB 58 Ly,

Bygg skal ikkje plasserast i konflikt med naturverninteresser, kulturminne,
friluftsinteresser, tradisjonell landbruksdrift eller spesielle landskapselement. Det
inneber at det ikkje skal forast opp bygg nerare kulturminne enn 5 meter, i vilttrekk,
narare turstiar og lgyper enn 15 meter, pa snaufjellet, markerte hggdedrag. i
vitmarksomride. pa dyrka mark og stglsvoll. Det ma dokumenterast eigna
drikkevasskjelde og ligge fure lgyve for utslepp etter forurciningslova,

2.1.2  Swrskilde krav til utforming av fritidsbyvgg
Bygg skal ha god tilpassing til terreng og landskap. Form og materialbruk skal
harmonisere med bygg i omradet og eksisterande situasjon,

Samla bygningsmasse skal ikkje overstige BRA = 150 m”. P4 kvar tomt kan det i tillegg
til hovudbygget byggjast eit anncks (sidebygg som funksjonelt fungerar saman med
hovudbygget) pd inntil 30 m° bruksareal (NS3940).

Mgnehggda fri gjennomsnittleg planert terreng skal ikkje overskride 5.5 meter og
takvinkelen skal vere mellom 22 og 32 grader.

2.2 Omrade for spreidd erverv, ji. PBL § 20-4, 2. ledd, bokstav b, ¢ og d
Innanfor omrada LNF-SE, kan det gjevast lgyve til spreidd ervery gjiennom
bruksendring av driftsbygg i landbruket, utviding/oppfering av bygg og etablering av
tilhgyrande funksjonar/tiltak ved verksemdene. I tillegg kan det gjevast lgyve til
utviding av noverande fritidsbygg.

221 Krav til omfang og lokalisering

Far ulbygging av noverande og ctablering av framtidige ervervstiltak pi meir enn BRA
=200 m" innanfor verksemdene til heste- og aktivitetsanlegget pd Bruseletto Gard
(LNF-SE1), Hallingskarvet Hestegard (LNF-SE1), aktivitetsanlegget og gardskafé i
Havsdalen (LNF-SE3) og oppdrettsanlegg for hest pa Oldebriten (LNF-SE4), skal det
utarbeidast utbyggingsplan (bebyggelsesplan). jf PBL § 28-2.

- Pi Brusletto Gard pd gnr 61 bnr 6 innanfor omridet (LNF-SE1) kan det fgrast opp
cin samla bygningsmasse for erverv pi BRA = 500 m’, medrekna cksisterande som
er knytt til overnatting, hestesport og kurs/kenferanse.

- Pi Haugen Gard pa gnr 59 bnr 5 innanfor omridet (LNF-SEI) kan det fgrast opp
cin samla bygningsmasse for erverv pd BRA = 500 m*, medrekna eksisterande som
er knytt til overnatting, hestesport/avl og kurs/konferanse.

- Pi Venerustin pd gnr 61 bnr 10 innanfor omradet (LNF-SE2) kan den gamle stglen
byggast opp med ein samla bygningsmasse for erverv pi BRA 300 m” som er knytt
til overnatting og kurs/konferanse.

- Pieigedommen gnr 49 bnr | og 3 innfor omradet (LNF-SE3) kan det etablerast eit
kultur- og aktivitetsomride. 1 tillegg kan laven pa stglen/eigedommen gnr 49 bnr 1
byggast om til stalskafé/serveringshytte. Den samla bygningsmassen pi
stelskafeen/serveringshytta skal ikkje overskride BRA = 150 m”.

- Pd Oldebriten pé gnr 65 bar 105 kan det etablerast oppdrettsanlegg for hest med
naudsynte bygg. Bygningsmassen skal ikkje overskride BRA = 1600 m’.

Noverande driftsbygg i landbruket innanfor omrida LNF-SE 1 til LNF-SE 4 merka med
byggpunkt, kan bruksendrast til bygg for erverv. dvs. lager, garasje, landbruksverkstad,
foredlingsanlegg, gardsbutikk, servering og kontor,

Noverande fritidsbygg som kan utvidast er avmerka med byggpunkt pa plankartet.

222 Searskilde krav ril utforming av bveg
Ervervsbygg skal ha god tilpassing til terreng og landskap. Takvinklar, form og
materialbruk skal harmonere med bygg i omradet og eksisterande situasjon.

Bygg skal ikkje plasserast i konflikt med naturverninteresser, kulturminne,
friluftsinteresser eller spesiclle landskapselement. Det inneber at det ikkje skal forast
opp nye bygg neerare kulturminne enn 5 meter, i vilttrekk, néerare turstiar og l@yper enn
15 meter, pi snaufjellet, markerte hggdedrag og 1 vitmarksomréde,

Mpnehggda fra gjennomsnittleg planert terreng skal innanfor omrada LNF-SEI, LNF-
SE2 og LNF-SE4 ikkje overskride 9 meter, medan gesimshggda ikkje skal overskride 8
meter.,

Mgnehggda fri gjennomsnittleg planert terreng innanfor omridet LNF-SE3 skal ikkje
overskride 5.5 meter og takvinkelen skal vere mellom 22 og 32 grader.

223 Urviding av friridsbygg wtan krav om urbyggingsplan {bebyggelsesplan)
Noverande fritidsbygg som er vist med byggpunkt innanfor LNF-SE 3 og LNF-SE 4
kan utvidast. Fgr det blir gjeve lgyve til utviding av noverande fritidsbygg innanfor
LNF-SE 4, skal bygg som ligg innanfor gul stgysone til skytebana dokumentere
tilfredstillande stgyniva utanfor rom med stgygmfintleg bruk, eller at det kan etablerast
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uteopphaldsareal med tilfredstillande stgytilhgve, dvs dB 30 L. Omlegging av Havsdalsvegen 062004010 30.03.1984
Kri_tcria for ur_fpymi ng av bygg.i pun}';t 2.1.1 og 2.1.2 gjeld tilsvarande for utviding av é:_[ilg bn?égll?l::fesldzalcn gg;xg:; 0044704 z?gg?g(g):
cksisterande fritidsbygg innanfor LNF-SE 3 og LNF-SE 4, Geilo del & randkpyring 062004013 33.08.1986
. — . Storhovda 062004014 06.11.1986
2.24  Forbod mot oppforing av fritidsbygg. jf. PBL §20-4, 2. ledd bokstav ¢ -
- Ci e e Del av 65/1 ved Kikut 062004015 0029/07 | 26.04.2007
Tnnanfor LNF-SE3 er det ikkje tillate 4 tore opp fritidsbygg. Geillomoen 11 062004016 16.101976
Geilomoen 062004016 07.08.1973
Jordlova Geilolie (Vestlia del 3) 062004017 0153/88 | 28.04.1988
1 alle LNF-omriida for spreidd utbygging gjeld §§ 9 (omdisponering) og 12 (deling) i Saballia 062004018 0238/38 29.09.1988
jordlova. Del av eigedommen 64/12 062004019 0024/90 | 29.03.1990
Kikut del 2 062004020 0097/90 | 04.10.1990
Geilo center appartement 062004021 0074/91 | 04.11.1991
3.  Omride for serskilt bruk eller vern av vassdrag (arealbruksuavhenging Highland Hotell 062004022 0094/91 16.12.1991
kategori) Turistutbygging Vestlia vest 062004023 0064/92 | 05.03.1992
3.1 Byggeforbod langs vassdrag, jf PBL § 20-4, 2. ledd, bokstay f Ustedalsfjorden rundt 062004024 0066/92 | 05.03.1992
I 100 meters-beltet inntil vatn og vassdrag, - mdlt i horisontalplanet ved Kikut nord 06200425 05.03.1992
giennomsnittleg flomvasstand, er det generelt byggeforbod for tiltak som nemnt i PBL Omride Geilo Taubane — gvre del 062004026 17.12.1992
§§ 81, 86a, 86b og 93 samt vegar og masseuttak til landbruksformdl. For Geilotjgdn, Omride Geilo Taubane — nedre del 062004027 0155/92 | 17.12.1992
vassdraga Vesleane i Havsdalen, Ustevassdraget mellom Veslefjorden og Lauvrud og Geilo hotell, felt Th1 og deler av Th3, 062004028 0086/07 | 27.09.2007
nedre Bardgla, kan byggegrensa langs vassdrag for tiltak som nemnt i PBL §§ 81, 86a, Geilo sentrum
86b og 93 fastsettast i reguleringsplan, Vestlia vest del 1 felt H2/Tb 062004029 0003/94 | 19.01.1994
Tuftelia — Geilo vest 062004030 12.10.1994
Solli Sportell 062004031 0124/94 | 09.11.1994
Vestlia vest del 1 felt HS/Th 062004032 0028/95 | 26.04.1995
4. Planer Vestlia vest del 1 felt Th1/S1 062004033 | 0053/95 | 31.08.1995
4.1 Planer som skal gjelde, jf PBL § 20-6, 3. ledd Endring av reguleringsplan for Geilo 062004034 26.05.2005
sentrum vest
Reguleringsplanar og utbyggingsplanar (bebyggelsesplaner) som skal gjelde: Cetlo sebtinm 062002035 0073/95 | 31.08.1995
Haugstomta "Stein™ 062004036 21.01.1996
Regulerings-futbyggingsplan Planid Sak Vedteke Kikut nord 062004037 0061/06 | 29.06.2006
(bebyggelsesplan) for: Geilo samvirkelag og Intersport 062004038 12.06.1996
Geilo 062004002 07.01.1977 Vestlia H3/Tb 062004039 0095/96 | 11.09.1996
Geilodel 4 062004003 07.01.1997 Del av Geilo sentrum 062004040 27.02.1997
Transformatoranlegg 062004004 14.10.1977 Aasremmen 062004041 0067/97 [ 25.09.1997
Omreguleringa sentrum Ry 7/Rv 8 062004005 20.12.1978 Del av gnr 60 bnr 7 062004042 0075/98 | 27.08.1998
Fossgardfeltet 062004006 20.12.1979 Kikut fjellgrend 062004044 0010/99 | 25.02.1999
Havsdalslia, Jonstgllia, del 2 062004007 03.02.1981 Geilojordet 062004045 0074/97 | 20.08.1997
Havsdalen Jonstgllia del 2 062004008 03.08.1981 Bardgla 062004046 28.08.1997
Vestlia del | — Geilo 062004009 25.05.1981 Del av eigedommen 64/12 og 64/94 062004047 18.12.1997
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Stray, gnr 56 bor 12 og 28 062004048 | 0178/98 | 18.11.1998 Felt H1§ Kikut Fjellgrend 062004114 | 0141/06 11.10.2006
Timbrehaugen 062004050 | 0093/77 | 21.04.1977 Aust for Rv 40 — Kikut Fjellstue, gnr/bnr 062004117 | 0004/09 | 29.01.2009
Del av Ustedalsfjorden rundt 062004052 18.12.1997 64/8 og 64/376
Omsorgsboliger pi Geilotun 062004055 16.06.1999 Sanering av planoverganger i Gyovegen og | 062004120 | 0011/09 | 26.02.2009
Del av cigedom 56/1 i Havsdalen 062004057 | 0154/00 | 28.09.2000 Bruslettovegen
Havsdalen 062004058 | 0066/00 | 30.03.2000 H/T1 Havsdalen 062004121 | 0218//05 | 14.10.2005
Kikut hyttegrend 062004060 18.04.2001 Jonstgllie gst Geilo 062004122 | 0021/06 | 23.02.2006
Jeglumskroken 062004061 [ 0058/01 | 29.03.2001 Geilotun 062004126 | 0015/09 | 11.02.2009
Endring av reguleringsplan for Havsdalen 062004062 | 0017/07 | 01.03.2007 66/743 "Myreng” Vestlia Geilo 062004128 | 0154/05 | 10.10.2005

| enr 57 bor 5 m.fl. Felt 15. Geilo Fjellandsby 062004134 | 0080/06 | 16.05.2006
Del av gnr 62 bor 1 og 19 062004063 20.02.2002 Th4. Vestlia Geilo 062004135 | 0125/08 | 13.08.2008
Midthovda — Kikut 062004064 | 0033/01 [ 31.05.2001 Geilo Fericleiligheter, gnr/bnr 64/122 — 438 | 062004136 | 0023/09 | 26.03.2009
Sanering av planoverganger pi strekninga 062004066 | 0059/06 | 29.09.2005 H/T7, Geilohovda 062004137 | 0221/07 | 12.12.2007
Gullstein - Eima H/T6 Geilohovda Geilo Panorama 062004138 | 0153/06 | 15.11.2006
Budalslie 062004069 | 0043/04 | 29.04.2004 Sandven og Geilo camping 062004140 [ 0002/10 | 28.01.2010
Kikut Fjellgrend II 062004071 | 0044/03 | 20.06.2003 Bustadomride B1, Vestlia 062004141 | 0071/09 | 24.09.2009
Geilo Fjellandsby. felt 7 — felt 9 —felt 10— [ 062004072 | 0051/03 | 30.04.2003 Geilo handelslag. felt BF 10, GG4/PP og P2 | 062004150 | 0093/07 | 25.10.2007
felt 20 Vestlia Resort 062004151 | 0181/08 | 12.11.2008
Geilo Fjellandsby 062004072 | 0024/02 | 25.04.2002 Felt 2.1 Kikut — Vestlia 062004154 | 0151/08 | 10.09.2008
Utsikten 062004073 | 0059/02 | 17.04.2002 BP Geilo Fjellandsby 062004156 | 0083/08 | 14.05.2008
Bardgla Hayfijellshotell 062004075 | 0062/03 | 29.09.2003 Del av gnr. 60, bnr, 7 i Havsdalen 062004162 | 0013/09 | 27.08.2009
Lunningshaugen H8 062004076 | 0010/04 | 29.01.2004
Del av Sibalstglen 062004077 | 0003/05 | 27.01.2005
Jeglumkollen H9 062004081 | 0148/04 | 14.10.2004
Tb17 Tuftelia 062004082 22.08.2003
Geilohovda S1 062004083 | 0009/04 | 29.01.2004
Rundetjgdne 062004084 | 0023/07 | 29.03.2007
Alpinomride Kikut — Vestlia 062004086 | 0008/04 | 29.01.2004
Del av 63/2 m.fl. Havsdalen 062004087 | 0123/04 | 26.08.2004
Geilo sentrum 062004088 | 0003/09 | 29.01.2009
Fjordheim 062004093 | 0019/06 | 23.02.2006
Gnr 66 bnr 367, "Myreng” 062004098 | 0147/04 | 14.10.2004
@kle Hyttegrend 062004099 | 0009/05 | 24.02.2005
Bruhaugen 062004101 | 0122/04 | 26.08.2004
BP Geilo Fjellandsby felt 8, 14 og 18 062004103 | 0143/04 | 14.10.2004
Vandrehjemmet 062004105 | 0079/09 | 13.05.2009
Kikut Fjellstuer felt Tbl og FR1 062004106 | 0004/07 | 01.02.2007
Nedre Slattalivegem 062004107 | 0101/08 | 18.12.2008
BP felt 5 og 6 Geilo Fjellandsby 062004108 | 0104/04 | 09.06.2004
Uthusslitta 062004111 | 0003/07 | 01.02.2007
BP-felt 13, Geilo Fjellandsby 062004113 | 0159/04 | 20.10.2004
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RETNINGSLINER

Kommunikasjonssystem
Legyve til avkgyring md gjevast av vegmynda,

Dersom ikkje anna fglgjer av reguleringsplan eller utbyggingsplan (bebyggelsesplan)
gjeld byggjegrensa i veglova i forhold til offentleg veg.

Ved fortetting av tettstadomrade og sentrumsomride langs Rv 7 skal det leggast vekt pa
forbetring av avkeyrsletilhgva og sanering av avkpyrsler,

Jernbana er ei viktig kommunikasjonsire gjennom planomradet. Sanering av "farlege”
planovergangar skal prioriterast og ved ny utbygging ma det sikrast planfri kryssing av
jernbana.

Dersom ikkje anna felgjer av reguleringsplan eller utbyggingsplan (bebyggelsesplan)
gjeld byggjegrensa i jernbanelova.

Infrastruktur

All framtidig utbygging skal baserast pd framfering av heildrs kgyreveg, vatn,
straumforsyning og godkjend avlaupslgysing. Etablering av nye bygg innanfor
planomridet fareset bruk av forskriftsmessig avlaupsanlegg. Med dette er det meint
mogleg tilknytning til offentleg/privat leidningsnett med godkjent utsleppsloyve eller
ctablering av separatlgysingar i samsvar med gjeldande forskrifter/tekniske
retningsliner, Det er ikkje tillate 4 legge inn vatn i eksisterande bygg utan at godkjent
forskriftsmessig avlaupslgysing kan ctablerast.

Energiforsyning

1 omriide med tettare uthyggingsmenster skal kommunen stimulere/jobbe for at det blir
lagt til rette for vassboren varme til oppvarming i nye bygg. Dette skal sikre fleksibilitet
for bruk av miljgvenlege energibzerare til oppvarming.

Radon

Alle nye bustader og fritidsbustader pa Geilo skal ha farebyggjade tiltak mot radon. 1
samsvar med sentrale retningsliner (SINTEF Byggforsk, byggdetaljar 520.706) inneber
dette to parallelle tiltak mot radon, fortrinnsvis tilrettelegging for
trykkdeling/ventilering av byggegrunn og lgysing med radonsperre.

Ved planlegging av sjukeheim, pleieinstitusjon, skule og barnehage skal stralefaren
seerskilt vurderast og behovet for eventuelle avbgtande tiltak vurderast.

Universell utforming

Ved utarbeiding av reguleringsplan i omrade med publikumsretta funksjonar (privat og
offentleg service). bgr det utarbeidast ei analyse som syner korleis tilgjenge for dei mest
vanlege funksjonshemma gruppene bgr sikrast. Innanfor andre utbyggingsomrade bgr
cin unngd hinder som hemmar tilgjenge.

Utforming og plassering av bygningar

I byggeomride og LNF-omride for spreidd utbygging skal det takast omsyn til
byggeskikk, tilpassing av nye tiltak til cksisterande bygningsmilj@ (dvs, bygningane sin
karakter, byggestil, materialval, plassering og vindauge, fargebruk, m,m,), terreng,
landskap og vegetasjon.

Ved godkjenning av tiltak innanfor omréde for spreidd utbygging skal tiltak ikkje
komme i konflikt med viktige natur- og friluftsomride. 1 det ligg det at kommunen skal
verne om kvalitetar av nasjonal og regional verdi i forhold til:

- Biologisk mangfald, herunder naturtypar, vilt og raudlisteartar.

- Landskapsbildet, med vekt pa det overordna landskapsbildet.

- Frilufisliv, herunder friluftsomride, stiar, lgyper, jakt og fiske.

- Kulturmiljg, herunder kulturmilje, verdfullt kulturlandskap og viktige

kulturminne (objekt).

Sentrums-, tettstad- og reiselivsomride

Sentrumsomradet omfattar areal for forretning, kontor, turisme, bustad, offentlege- og
allmennyttige formél i Geilo sentrum, Sentrumsomradet er definert som
fortettingsomride, Tettstadomriade omfattar areal til bustad, forretnings-, industri-,
kontor-, turisme, offentlege og allmennyttige formal.

Reiselivsomride, alpinomrade og aktivitetsomride
Reiselivsomride er areal for turist og fritidsformil med tilhgyrande funksjonar,

Alpinomridet omfattar nedfartslgyper og heisanlegg med tilhgyrande
servicefunksjonar.

Aktivitetsomrida er areal for Geilo Hestesenter pa Kirkevoll samt ride-, og
treningsanlegg for hest pi @yo.

Reiselivsomrade og lokalisering innanfor reisemilet
Sikring av reisemélet Geilo si attraksjonskraft er vesentleg for vidareutvikling av
reisemalet og langsiktig forvalting av "arealkapitalen™.
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Planferesegner, retningsliner og plankart

Vedlegg

Hovudprinsipp for forvalting av "arealkapitalen™:
=5 i i e e

Omridei Kj Funksj Arealbruksformdil | Plan og -
giennomfpring
A-omrade Hege krav til staden | Teknisk: hotell, Ferdig utbygd ber Foreset felles
- Geilo sentrum si eignaheit og leilegheiter og minimum 70 % av omrideplan som
- Reiseli f tilgj i attraksjonar som BRA innanfor Klargjer lokalisering
- Turi id Lay tilpassi e foreset sentralitet | utbyggingsomride | av infrastrukwr,
- Utviklingsareal Gront: vere utvikla og funksjonar og
- Samanhengande alpinomride, brukt til sékalla fordeling av sokalla
gréntomride urhaniserte neeringsformal. naringsformil.
grontstrukturar Samanhengande Organisering for
og starre grentomrade skal sikring av
samanhengande sikrast med gjennomfering av
grentomrade som | swrskilt felles
er av verdi for formal terskeli ingar.
reisemalet si
attraksjonskratt
B-omrade Middels krav nl Teknisk: turist- Ferdig utbygd er Omrideplan, medan
- Skurdalsisen staden si og milet at opp mot gjennomfering av
- Havsdalen ignahei itet, | fritidsleileghei 40 % av BRA vert | terskelinvesteringar
Gode moglegheiter fritidsby gg, utvikla og brukt til | blir sikra gjennom
for tilpassing attraksjonar sikalla bruk av
Grent: stiar og neeringsformil rekkjefalgjefaresegner
layper 0g evt.
utbyggingsaviale
C-omrade Lige krav til Teknisk: Ikkje spesielle Regulering, medan
Areal som ikkje er | lokaliseringsstaden Fritidshygg, krav, men blir giennomfering av
A- og B-omride si eignaheit ogleller Landbruk Pluss vurdert i dei terskelinvesteringar
tilgjenge/sentralitet. | og mindre konkrete sakene blir sikra gjennom
Iog tilpassingsevne | aktivitetsanlegg bruk av
Gront: stiar og rekkjefolgjeferesegner
layper 0g evt.
utbyggingsavtale

Fordelinga mellom nzering og fritidsareal skal g fram av godkjent reguleringsplan. For
a sikre at kommersiclle “varme™ senger ikkje blir selt ut som private hytter
(fritidsbygg/fritidseiningar), skal alle nye utleigebygg/-einingar regulerast til
turistanlegg i reguleringsplan. Private hytter/fritidseiningar skal regulerast som
fritidsbebyggelse.

Kvalitetskrav til planer
Som grunnlag for a sikre kvalitet i planer skal det ligge fare ein planomtale som

klargjer:

- Bakgrunn og formal med utviklingsprosjektet/tiltaket
- Forholdet til overordna planer
- Planinnhaldet
- Vesentlege verknader av planframlegget
- Risiko og sirbarheit

Areal og anlegg for barn og unge

Samtidig med at framtidige omrider for bustader blir teken i bruk, bgr det vere avsett
areal til og opparbeidd leikeplass pé eiga bustadtomt eller pa fellesareal i den
utstrekninga tilgangen til falgjande tre typar leikeplassar med tilhgyrande krav til
avstand og areal ikkje er oppfylt.

Krav til type leikeplass og avstand:

- Sandleikeplass der maksimal gangavstand er 50 meter og minimum areal er 50 m’.

- szcrlcikcplass der maksimal gangavstand er 150 meter og minimum arcal er 1500
m,

- Strﬂkslgikeplass der maksimal gangavstand er 500 meter og minimum areal er
5000 m”,

Vassdrag

Vassdrag er sjglve vasstrengen
og det nedbgrsfeltet som drenerer
til vasstrengen. Byggeforbodet
gjeld for bide hovudelvar,
sideelvar, bekkar, vatn og tjern
innanfor nedbgrsfeltet med
heilars vassfpring/stadig tillgp,
Forbodet gjeld uavhenging av
arealbrukskategori.

Nedborsfelt

Byggeforbod
(100 meter pa kvar side]
av vassirengen)

Byggeforbodet gjeld for eit belte
pa 100 meter pd kvar side av
vasstrengen og blir fastsett ut fra
gjennomsnittleg flaumvasstand,
Kva tiltak som byggeforbodet
gield for gér fram av fgresegnene
til kommunedelplanen. Innanfor
regulert omride gjeld
byggeforbodet fastsett i plan.

Vasstreng (elv)

Gjennomsniltieg
flaumvasstand

Figuren til hggre viser korleis
byggeforbodet skal tolkast.

Stiar og lgyper

Avsetting av areal til stiar og lgyper er ein svart viktig arealbruk som skal sikrast i alle
reguleringsplanar som rérer ved det overordna og prioriterte nettet pa Geilo. Nettet vil
vere under kontinuerleg utvikling, og ved utarbeiding og handsaming av
reguleringsplan skal sti og I¢ype i kommunedelplanen for stiar og Igyper leggast til
grunn dersom denne planen er nyare enn kommunedelplan for arcalbruk.
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Kulturlandskapet

Kulturlandskapet er ein viktig ressurs som skal vidareutviklast. Stglane og vollane si
plassering 1 landskapet utgjer cin viktig del av kulturlandskapet og skal takast omsyn til
ved utbygging. Dette mé s@rskilt takast omsyn 1il ved innfylling og fortetting i
stolsomrida, Ved ombygging av stglsbygg skal det takast omsyn il opphavleg
byggestil.

Pa plankartct cr det markert tre omrider som har eit cinheitleg og swreige
kulturlandskap (Lien, del av Ustedalen og del av Havsdalen), Kulturlandskapet sin

karakter bgr vektleggjast hpgt ved plassering og utforming av bygg og anlegg i omrida.

Gjerdehald

Fleire av omrada med fritidsbygg ligg i omride som har godt grunnlag for beite.
Beitedyr gjev ein opplevingsverdi om sommaren, men kan og skape konfliktar nar
beitedyra brukar gardsplassar og andre omride i direkte tilknytning til fritidsbygg og
utleigehytter. For & motvirke konfliktane skal det gjennom regulerings- og
utbyggingsplan (bebyggelsesplan) vurderast og fastsettast om og korleis det kan
ctablerast gjerde mot beitcomrade, utan at det kjem i konflikt med ferdsel og estetiske
omsyn. Bruk av gjerde vil krevje tilpassingar i dei enkelte omrida.

Gamle, ubebygde tomter i LNF-omride

Tomter i LNF-omride som ikkje inngdr i godkjent plan eller som tidlegare er gjeve ei
planmessig handsaming, er pa plankartet ikkje markert som verken byggjeomride cller
LNF-omride for spreidd utbygging. Spgrsmilet om bygging pd desse areala mi
eventuelt fremjast gjennom framlegg til reguleringsplan.
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Kommunedelplan for Geilo
Hol kommune

w18 b g 3408 T ks 6890
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Grunnkart

Eiendom: 66/1090

66/1087

 66/1086

66/1085

Adresse:
Dato: 25.11.2025 UTM-32
Hol kommune Malestokk: 1:1000
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.
Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Kommuneplanforslagskart N

Eiendom: 66/1090 A

Adresse:
Utskriftsdato: 25.11.2025
Hol kommune Malestokk: 1:2000

6611005

BB/1115

\

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.
Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplyshingene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2
Fritidsbebyggelse - fremtidig
B ldrettsanlegg - fremtidig
Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-.
2 Faresone - Flornfare
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL
—_ Faresone grense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
B Flanomride
- Grenseforarealform3l




Kommuneplankart

Eiendom: 66/1090

Adresse:

Utskriftsdato: 25.11.2025
Hol kommune Malestokk:  1:2000

©Norkart 2025

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.
Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Tegnforklaring

Kommunepian-8yggeormrader (PBL1985 § 2

Annetbyggeomride - ndvaerende
Annetbyggeomride - framtidig
Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsic
LNFR-areal - nSvaerende
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanormride
- Grenseforarealform3l

e ~"""  Turveg/turdrag - ndvmerende




Utskriftsdato: 25.11.2025
Hol kommune
Adresse: Aimannvegen 8, 3576 Hol
Telefon: 32 09 21 00

Planopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Hol kommune
Kommunenr. 3330 | Gardsnr. 66 Bruksnr. 1090 | Festenr. Seksjonsnr.

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

id 4001-2010

Navn Kommunedelplan for Geilo

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 24.06.2010

Bestemmelser = htips://www.arealplaner.no/3330/dokumenter/978/5009851_Planomtale Planf%c3%bBresegner Plankart vedteken2010-06-24%20i%20sak%2069-10.pdf
Delarealer Delareal 1466 m?

Arealbruk  Annet byggeomrade,Navaerende

Omradenavn A

Kommuneplaner under arbeid

Bespk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

id 3330-2024

Navn Kommuneplanens arealdel 2024-2036
Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Side1av?2



Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 4181

Navn Omradeplan for Vestlia reiselivsomrade
Plantype Omréaderegulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 02.09.2021

Bestemmelser -

Delarealer Delareal 1 466 m?
Formal Fritidsbebyggelse-frittliggende
Felthavn c-BFF12

Reguleringsplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

id 4253

Navn Omradeplan for Vestlia reiselivsomrade, Geilo - Endring
Status Planlegging igangsatt

Plantype Omraderegulering

Side2av 2

ps:/www.arealplaner.no/3330/dokumenter/244 8/Reviderte%20bestemmelser%2012032022.pd



Hol kommune

Reguleringsplankart

Eiendom: 66/1090

Adresse:

Utskriftsdato: 25.11.2025
Malestokk: 1:1000
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Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Tegnforklaring

Reguleringsplan PBL 2008

Fritidsbebyggelse

Fritidsbebyggelse - frittliggende

Skianlegg

Kigreveg

Annenveggrunn - grgntareal

Friluftsform 3l

Angittformlisjg ogvassdrag/andre angitte

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200.
B R-=gulerings- og bebyggelsesplanomrade

J\

Forméalsgrense
Regulerttomtegrense
Eiendomsgrense som skal oppheves
Byggegrense

Regulert senterlinje
Frisiktslinje
M3lelinje/Avstandslinje
Paskriftfeltnavn

P &skrift utnytting
Paskrift bredde
P&skrift plantilbehgr




REGULERINGSBESTEMMELSER

OMRADEREGULERING VESTLIA REISELIVSOMRADE

Geilo, HOL KOMMUNE

PlanID 3044_4181

Sist revidert: 2.9.2020/11.1.2021/15.4.2021/11.5.2021/29.9.2021
Vedtatt i kommunestyret: 2.9.2021, sak 61/2021

Hjemmel for reguleringsbhestemmelsene er plan- og bygningsloven § 12-7. Bestemmelsene er sammen
med plankartet et juridisk bindende dokument. | forhold til plankartet utfyller og utdyper
bestemmelsene den fastsatte arealbruken. Reguleringsbestemmelsene gjelder for planomradet med
planavgrensning som angitt pa plankart datert 29.9.2021.

1. Planens hensikt

Malet med reguleringsplanen er 3 utvikle Vestlia reiselivsomrade gjennom videreutvikling av
aktivitetsinfrastruktur og fritidsbebyggelse med tilhgrende infrastruktur. Malsettingen er a styrke
Geilo som en beerekraftig helarsdestinasjon gjennom videreutvikling av overnattingsmuligheter,
aktivitetsutbudet, og danne grunnlag for flere helars arbeidsplasser.

Planen apner for utbygging av skiheiser og aktivitetstilbud, hytter, leiligheter, hotell, velkomstsenter,
dagligvarehandel og servering. 70 prosent av fritidsenhetene skal vaere tilrettelagt for utleie.

Planomradet bestar av fglgende arealformal:
Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

e Fritidsbebyggelse — BRF

e Fritidsbebyggelse — frittliggende BFF

e Offentlig eller privat tjenesteyting — BOP

e  Fritids- og turistformal — BFT

e Skianlegg — BSA

e Skilpypetrase — BST

e Energianlegg — BE

e Renovasjonsanlegg — BRE

e Uteoppholdsareal — BUT

e Annen sarskilt angitt bebyggelse og anlegg, rassikring - BAS
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e Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre angitte hovedformal — BAA:
Konsentrert fritidsbebyggelse, skianlegg, bevertning, hotell, tjenesteyting, handel, og
parkering.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

e Veg-5SV

e Kjgreveg — SKV

e Gang- sykkelveg — SGS

e Gangveg—SGGAnnen veggrunn — tekniske anlegg — SVT
e Annen veggrunn —grgntareal — SVG

¢ Kollektivholdeplass

e Parkeringsplasser — SPP

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (§12-5 nr. 6)
e Angitt formal i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Landbruks- natur og friluftsomrader (§ 12-5 nr.5)
e  Friluftsformal

Hensynsoner (§ 12-6)
e Ras og skredfare —H310
e Hgyspenningsanlegg — H370 (inkludert hgyspentkabler)
e Bevaring naturmiljg — H560
e Bevaring kulturmiljg —H570
e Bandlegging etter lov om kulturminner —H730
e Reguleringsplan skal fortsatt gjelde —H910

Bestemmelsesomrader (§ 12-7)

e Bestemmelsesomrade #1 — 29 Automatisk fredete kulturminner
e Bestemmelsesomrade #30 — Sammenkobling mellom bebyggelse i delfelt d-BFT1 og d-BFT4
e Bestemmelsesomrade #31 — Vegkulvert under nedfart mellom delfelt c-BFR06 og c-BFRO7

e Bestemmelsesomrade #32 - Skibro

e Bestemmelsesomrade #33 — Telekommunikasjon

e Bestemmelsesomrade #34, 35 — Omrader for massedeponi, massebehandling og rigg
e Bestemmelsesomrdde #36, 37, 38, 39 - Omlegging bekkel@gp, overvannshandtering

e Bestemmelsesomrade #40 - Vernskog skred

2. Fellesbestemmelser for hele planomradet (§ 12-7 nr. 4)

2.1 Universell utforming

Prinsippene om universell utforming skal legges til grunn ved utforming av bygninger, trafikkanlegg
og uteareal. Arealene skal utformes slik at de kan brukes pa like vilkar av en sa stor del av
befolkningen som mulig, og det skal tilrettelegges for en oversiktlig, trafikksikker og lett orienterbar
fremkommelighet for gaende.



2.2 Kvalitet og estetikk

2.2.1 Landskap og terrengbehandling

a) Eksisterende skogsvegetasjon innenfor grgnnstruktur skal i stgrst mulig grad ivaretas og
kultiveres.

b) Alle uteareal og kantsoner skal ha et tydelig grgnt preg. Treer og vegetasjon skal i stgrst mulig
grad ivaretas. Vassdrag og bekker skal holdes dapne der det er mulig.

c) Alle terrenginngrep skal skje mest mulig skansomt. Skjaeringer og fyllinger skal opparbeides
pa en naturlig mate mot eksisterende terreng og saes til/beplantes. Forstgtningsmurer skal
planlegges sammen med bebyggelsen/veiene. Beplantning skal besta av stedegen
vegetasjon. Frglag i eksisterende masser skal benyttes.

d) Terrengform og vegetasjon pa byggetomten skal om mulig bevares. Det tas spesielt sikte pa
bevaring av st@rre treer.

2.2.2 Bebyggelse
a) Nye tiltak, bygninger og anlegg skal utformes med respekt for omgivelsenes karakter,
gjennom begrunnet valg av form, volum, skala, fasade, farge og materialbruk.
b) Det skal sikres et helthetlig arkitektonisk uttrykk i det enkelte delfelt.
c) Bebyggelsen skal ta opp i seg/nytolke elementer fra tradisjonell lokal byggeskikk.

2.3 Overvann og infrastruktur

a) Godkjent VA-plan datert 14.11.2019 for vannforsynings- /overvanns- og
spillvannssystemet, samt uttak for brannslokking legges til grunn ved videre
detaljreguleringsplanlegging og byggesaksbehandling.

b) Le@sningene ma veaere i samsvar med Hol kommunes VA-norm. Kabler for elektrisitet
og andre ledninger skal framfgres i jordkabel.

c) Dettillates etablert teknisk infrastruktur innenfor alle arealbruksformal, med unntak av
omradet bandlagt etter lov om kulturminner (730).

2.4 Kulturminner

2.4.1 Automatisk fredete kulturminner (§ 12-7 nr. 6)

Dersom det under anleggsarbeidet, eller annet arbeid fremkommer automatisk fredede
kulturminner, skal arbeidet stanses og kulturavdelingen i fylkeskommunen varsles, jfr.
kulturminneloven § 8.2.

2.5 Verneverdier naturmangfold

a) Apne bekker skal skjermes og bevares med en byggegrense pa 10 meter fra senterlinje.
Kantvegetasjon ma gjenopprettes med stedegne arter.

b) Ospetraer som ikke kommer i direkte konflikt med godkjente bygg- og anleggstiltak skal bevares.

c) Utbyggingstiltak skal avgrenses mot gjenvaerende myr med et tett sjikte slik at myr ikke dreneres.

2.6 Samfunnssikkerhet (§12-7 nr. 1,2 4)

2.6.1 Ras
Areal i planomradet kan kreve avbgtende tiltak, som for eksempel rensk eller aktiv boltesikring av
ustabile bergarter. Sikringtiltak skal veere i trdd med enhver tids gjeldende teknisk forskrift.
Skredsikringstiltak tillates etablert innenfor alle arealbruksformal, men unntak av omrade bandlagt etter
lov om kulturminner (730).
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2.6.2 Flom og overvann
Eksisterende vannveier skal som hovedregel holdes apne.

Ved utbygging langs bekk, eller ved kryssing av bekk, skal det gjennomfgres ngdvendige sikringstiltak
for a trygge bygninger, anlegg og oppholdsarealer mot flom og erosjon. Ved etablering av
nedfartslgyper ma ngdvendige overvannslgsninger veere dokumentert giennomfgrt.

Overvann skal handteres apent og lokalt. Det m3a ved detaljreguleringsplanlegging/byggetillatelse
fremlegges dokumentasjon pa overvanns-/flomberegninger, stikkrenner under veger, grefter o.l., med
endelige Igsninger for bortledning av overflatevann. Herunder ma det fremlegges en redegjgrelse for
behovet for fordrgyningsdammer, sandfangskummer, rensing og steinsetting av bekker,
fangdammer/voller etc.

Sikringstiltak skal veere i trdd med enhver tids gjeldende teknisk forskrift.

2.7 Krav til vurdering av energikilder
Bruk av (alternative) baerekraftige og fornybare energikilder til oppvarming skal prioriteres. Sammen

med byggetillatelse skal det sendes inn begrunnelse for, og dokumentasjon av valgte energilgsninger.

2.8 Rigg og anlegg

Riggomrader skal avklares i detaljreguleringsplan.
Omradene skal tilbakefgres til sitt opprinnelige arealformal etter giennomfgrt tiltak.

2.9  Massehandtering

Det skal ved detaljregulering fremlegges beregninger av massebalanse og redegj@res for
handteringen av masseoverskudd. Handtering av overskuddsmasser skal hovedsaklig
skje innenfor planomradet.

2.10 Anleggsdrift

Tung anleggstrafikk/virksomhet tillattes i hverdager (mandag-fredag) mellom kl. 07:00-19:00, men ikke i
hgytider (inkl. juleferie og paskeferie). Med hverdager menes mandag til fredag. Gjelder ikke vareleveranse.
Tyngre anleggstrafikk/virksomhet skal ikke foregd pd sakalte «rgde dager». Det samme gjelder for
virkedagene mellom jul og nyttar (romjulen) og virkedagene mellom palmehelg og paske (paskeuka).

3. Dokumentasjon og plankrav

3.1 Krav om detaljregulering

Det stilles krav om detaljregulering for felt innenfor formal BAA, BFR og BFT. Minimum to felt skal
innga i felles reguleringsplan (BFR feltene b-BFR01-10 og d-BRF1 unntas fra plankrav pd bakgrunn
av at disse allerede er utbygget, jf. §3.4.)

Ved utarbeiding av detaljreguleringsplan skal fglgende inng3;

e Adkomstveier, parkeringsareal og trafikksikkerhet
e Antall enheter per felt

e Fordelingen av enheter tilrettelagt for utleie

e Utnyttingsgrad



e Byggehgyder

e Takvinkel, materialvalg og fargebruk

e Terrengtilpassing; herunder bestemmelser for skjaering og fylling

e Kvalitets og arealkrav for ute- og rekreasjonsareal, samt koblinger mot omkringliggende
grennstruktur

e VA- plan samt Igsninger for overvann og slokkevann

e Energilgsninger

e Redegjgrelse for hvordan tiltak pavirker sol- og skyggeforhold for omkringliggende bebyggelse
inkl. volumstudier og illustrasjoner av maks. utbygging.

e Redegjgrelse for hvordan tiltak pavirker gjenvaerende myr.

e Veileder «Brannredningsarealer og tilrettelegging for brannvesenets innsats» datert 24.06.2020,
eller senere veileder som erstatter denne skal vare retningsgivende.

3.2 Krav til felles planlegging

Det stilles krav om felles detaljregulering for felt:
° a-BFR3a og a-BFR3b
. b-BAA1 og b-BFR11
° c-BAAO3, c-BAAD4, c-BAADS, c-BAADG og c-BAAD7
. c-BAAOS8 og c-BAAO9
] c-BAA10, c-BAA11, c-BAA12
. c-BFRO2, c-BFRO3, c-BFR04 og c-BFRO6
° c-BFRO7, c-BFRO8 og ¢c-BFR0O9
e c-BFR10 og c-BFR11
L d-BFT1-7

3.3 Unntak fra krav om detaljregulering
Tiltak etter PBL § 20-1 bokstav ¢, f, h, i kan unntas fra plankravet.
Unntak kan ogsa gjgres for:

e mindre tiltak som inngar i PBL § 20-2
e tiltak som gjelder tilrettelegging for friluftsliv
e skianlegg (traseer, Igyper, bygg og anlegg ifm drift)

3.4 Krav til felt som unntas krav om detaljregulering

Fglgende delfelt unntas krav om detaljregulering:

e a-BFF1-8
e b-BFR1-10
e -BFF1-13
e d-BFR1

3.4.1 Dokumentasjonskrav ved sgknad om tillatelse til tiltak

Sammen med sgknad om tillatelse til tiltak etter pbl. § 20-1 skal det vedlegges en utomhusplan og
ulike relevante snitt i minimum malestokk 1:200.

Materialet skal vise/redegjgre for:

¢ Hvordan den bygde og ubebygde delen av tomta skal utnyttes og terrengformes.
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e Atkomst og parkering

e Utnytting

e Bygningsplasseringer og bygningsvolum

s Byggehgyder, takvinkel

e Material-, form og fargebruk

e Utebelysning

e Begrunnelse for estetikk og terrengtilpasning av bebyggelsen

e Planlagt terrengbehandling, stgttemurer, ledningsgrafter

e |varetagelse av eksisterende vegetasjon og tilplanting/etterbehandling.

e Profiler som viser hgyder pa eksisterende (opprinnelig) terreng sammen med planlagt
terreng og bygningshgyder.

e Redegjgrelse for hvordan tiltaket pavirker gjenvaerende myr.

e VA-Igsninger inkl. slokkevann og overvann

e Energilgsninger

3.5 Tiltaksplan for sikring av omgivelsene/avbgtende tiltak i bygge- og anleggsperioden
Plan for sikring av omgivelsene mot st@y og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen skal fglge sgknad om
byggetillatelse for det enkelte byggefelt. Planen skal redegjgre for trafikkavvikling, massetransport,

driftstider, trafikksikkerhet, renhold og stevdemping og stgyforhold. Ngdvendige, avbgtende tiltak skal
vaere etablert fgr bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes.

4, Bestemmelser til arealformal

4.1 Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)
41.1 Fellesbestemmelser BFF, BFR og BAA

a) Maksimal tillatt utnyttelsesgrad % BYA er oppgitt pa plankart. For detaljerte felt er utnyttingsgrad
oppgitt i bestemmelser.

b) Byggehgyder er oppgitt pa plankart i maksimal m@nehgyde, samt tabell i § 4.3.

c) Byggegrense er vist i plankart. Der den ikke er vist, gar byggegrense i formalsgrensen.

d) Mindre takoppbygg som trappe-/heishus, ventilasjonshetter og lignende kan tillates over angitt
byggehayde. Slike tiltak kan maksimalt utgjgre 15 % av takflaten.

e) Nye tiltak skal tilpasse seg landskapet og ta hensyn til eksisterende terreng og vegetasjon.
Spesielle landskapselement og terrengformasjoner ivaretas. Markante hull eller sgkk i
terrenget kan fylles igjen.

f) Vegetasjon mellom ny bebyggelse og byggefelt og veier skal sgkes ivaretatt. Uttynning av
vegetasjon for a sikre sikt og ferdsel er tillatt.

g) |Iterreng brattere enn 1:5 skal det etableres underetasje. Ny bebyggelse i terreng som er brattere
enn 1:6 skal ha sezerlig fokus pa terrengtilpassing.

h) Bygninger og anlegg skal tilpasses terreng, landskap og omgivelser. Bygningene skal gis en
enhetlig form og materialuttrykk som harmonerer med omgivelsene.

i) For ny bebyggelse skal det benyttes fasadematerialer i tre og/eller naturstein. Fargene skal
vaere mgrke tjzre- eller jordfarger som ikke skiller seg ut i landskapet.

i} Alle nye bygg skal ha mgneretning pa hovedtaket parallelt medterrengkoter.

k) Ny bebyggelse skal ha takvinkel mellom 22 og 35 graders vinkel. Ved valg av takform skal det
legges vekt pa god terrengtilpasning, lokal og historisk forankring og et generelt godt
formsprak. Bygninger skal oppferes med skra takform, slik som saltak, pulttak eller to
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4.1.2

takflater. Fravikende takvinkel pa eksisterende bygg kan viderefgres ved pabygg/tilbygg
dersom det er hensiktsmessig for @ bevare et enhetlig inntrykk. Takflatene kan tekkes med
torv, tre, skifer og eventuelt andre materialer med mgrke og matte overflater. Eksisterende
bygg med andre takmaterialer enn nevnt kan viderefgres dersom det er hensiksmessig for et
enhetlig uttrykk, men flatene skal vaere mgrke og matte.

Tilrettelegging for utleie

Minst 70 prosent av planens maksimalt 900 nye enheter skal tilrettelegges for utleie. Enheter
tilrettelagt for utleie skal etableres i BFR og BAA-felt, tallfestet i tabell pkt. 4.3.

Minst 80 prosent av enhetene tilrettelagt for utleie, skal ha en stgrrelse pa minimum 30 og
maksimum 100 m2 BRA, i samsvar med retningslinjer i vedtak i Hol kommunestyre datert
28.05.2014.

41.3

Antall innen feltet, eller gruppen av felt, som skal tilrettelegges for utleie (70%), i alt minst
630.

Tall for andel av de tilrettelagte for utleie som ma veere i stgrrelsesorden 30-100m2 BRA, i alt
504.

Parkering

| felt for konsentrert fritidsbebyggelse skal parkering dekkes innenfor det enkelte byggefelt eller
nabofelt. | felt for frittliggende fritidsbebyggelse skal det vaere 2 parkeringsplasser per tomt.
Parkering skal Igses pa egen tomt.

For ev. hotell pa c-BAA felt, skal det vaare minimum 1 biloppstillingsplass pr. rom.

Typologi Beregningsgrunnlag per enhet Minimum bil
Fritidsbolig <50 m2 BYA 1
250 m2 BYA 1,5
> 100 m2 BYA 2
Hotellrom 1
4.1.4 Annen sarskilt anngitt bebyggelse og anlegg, rassikring — BAS

Innenfor omradet kan det oppf@res skredsikringstiltak.

4.2

Uteoppholdsareal

Krav til minste uteoppholdsareal

4.3

Minste uteoppholdsareal (MUA) skal opparbeides i trad med enhver tids gjeldende KPA

Enheter per delfelt

Tabell redegjgr for:

43.1

Utnyttelse i % BYA eller m2 BYA.
Maksimalt tillatt mgnehgyde fra giennomsnittlige planert terreng.
Antall enheter innen feltet, eller grupper av felt, som ma reguleres i samme detaljreguleringsplan

BFF

Fritidsbebyggelse-frittliggende (1121)



Feltnavn Utnyttelse Utnyttelse

% BYA m? BYA
a-BFF1 236
a-BFF2 236
a-BFF3 236
a-BFF4 236
a-BFF5 236
a-BFF6 236
a-BFF7 200
a-BFF8 236
a-BFF9 236
c-BFF01 236
c-BFF02 236
c-BFF03 236
c-BFF04 236
c-BFFO5 236
c-BFF06 236
c-BFF07 236
c-BFF08 236
c-BFF09 236
c-BFF10 236
c-BFF11 236
c-BFF12 236
c-BFF13 236

4.3.2 BFR

Fritidsbebyggelse (1120)

Utnyttelse = Utnyttelse
Feltnavn % BYA mZ BYA
a-BFR1 30
a-BFR2 30
a-BFR3a 30
a-BFR3b 30
a-BFR4 50
a-BFR5 50
b-BFRO1 150
b-BFRO2 150
b-BFRO3 150
b-BFR04 150
b-BFRO5 250
b-BFRO6 150
b-BFRO7 150
b-BFR0O8 150
b-BFRO9 150
b-BFR10 150

Maks
mgne-
hgyde
(m)/maks.
gesimshgyd
e for
pulttak
6,5/4,5
6,5/4,5
6,5/4,5
6,5/4,5
6,5/4,5
6,5/4,5
6,5/4,5
6,5/4,5
6,5/4,5
6,5/4,5
6,5/4,5
6,5/4,5
6,5/4,5
6,5/4,5
6,5/4,5
6,5/4,5
6,5/4,5
6,5/4,5
6,5/4,5
6,5/4,5
6,5/4,5
6,5/4,5

Maks
mgne-
hgyde
(m)/ma
ks.
gesimsh
gyde
for
pulttak

9,0/7,0
9,0/7,0
9,0/7,0
9,0/7,0
12,5/10,5
12,5/10,5
8/6

8/6

8/6

8/6

8/6

8/6

8/6

8/6

8/6

8/6

Maks
antall
enheter
per felt

[SRNT, BT R SN

1

w

WO o hPRPUWNODRLRBRNDRNRE

Maks
antall
enheter
per felt

32
32

38

30
56

nio = b o=

10
10
11

Maks
antall
tomter

1

Maks
antall
tomter

(T e N - R e R

10
10
11

(RS RN REE R =

w

WO kR, UIWNORERENRBRENRE

Eksister- Antall
ende tilrettelagt
enheter for utleie

0
0
0
0
0
0
0
1 0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
Antall
::ﬂ:ter' Antall
tilrettelagt
o bller for utleie*
godkjente
enheter
22
22
27
1 21
39
52 1
0
0
0
0
5
10
10
11
1

Antall i
stgrrelse
30-100m2
BRA

(o o= e J) s o e o e s o B e s e B o Y o B e o

Antall i
storrelse
30-100m2
BRA *

19
19

23

18
34



c-BFRO2
c-BFRO3
c-BFR0O4

c-BFRO6
c-BFRO7
c-BFR08
c-BFR09
c-BFR10
c-BFR11
d-BFR1

30
30
30

30
30
30
30
30
30
40

12,5/10,5
9,0/7,0
9,0/7,0

9,0/7,0
9,0/7,0
12,5/10,5
9,0/7,0
9,0/7,0
7,5/5,5
8/6

65

20

70

22
13

13

42

14

56

18
13

35

45

14

*Det tillates omfordeling mellom feltene, som begrunnes i reguleringsplan fortusatt felles planlegging

4.3.3. BFR og BAA

Fritidsbebyggelse (1120) og angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre angitte
hovedformal (1900)

Feltnavn

b-BFR11
b-BAA1

Utnyttelse Utnyttelse

% BYA

50
50

m? BYA

Maks
m@ne-
hgyde
{m)/ma
ks.
gesimsh
gyde
for
pulttak
15/13

15/13

Maks
antall
enheter
per felt

145

Maks
antall
tomter

Antall
eksister- Antall
ende tilrettela

og/eller gt for

godkjente  utleie*

enheter

119

*Det tillates omfordeling mellom feltene, som begrunnes i reguleringsplan

4.3.4 BAA

Feltnavn

c-BAAO3
c-BAAO4
c-BAAOS
c-BAAOG6
c-BAAO7
c-BAAOS8
c-BAAO9
c-BAA1LO
c-BAA11l
c-BAA12

Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre angitte hovedformal (1900)

Utnyttelse Utnyttelse

% BYA

60
60
60
60
60
50
50
60
60
60

m? BYA

Maks
mgne-
hgyde
(m)/ma
ks.
gesimsh
gyde
for
pulttak

18,0/16,0
18,0/16,0
18,0/16,0
15,0/13,0
15,0/13,0
15,0/13,0
15,0/13,0
15,0/13,0
15,0/13,0
15,0/13,0

Maks
antall
enheter
per felt

145

84

60

Maks
antall
tomter

Antall

Z:Z‘:ter' Antall
tilrettelagt

og/eller for utleie*

godkjente

enheter

116

73

49

Antall i
stgrrelse
30-100m2
BRA *

92

Antall i
storrelse
30-100m2
BRA *

97

60

39

*Det tillates omfordeling mellom feltene, som begrunnes i reguleringsplan forutsatt felles planlegging

4.3.5 BFT



Fritids- og turistformal (1170)

Antall
Maks Maks Maks eksister- Antall Antall i
Feltnavn Utnyttelse Utnyttelse mgne-  antall antall ende tilrettelagt storrelse
% BYA m? BYA hgyde  enheter tointat og/eller for utleje*  30100m2
(m) per felt godkjente BRA *
enheter
d-BFT1 18,0
d-BFT2 15,0
d-BFT3 11,0
d-BFT4 40 15,0
d-BFT5 11,0
d-BFT6 11,0
d-BFT7 11,0

*Det tillates omfordeling mellom feltene, som begrunnes i reguleringsplan forutsatt felles planlegging

4.4

f)

g

h)

)

4.5

4.6

a)

Fritidsbebyggelse — frittliggende BFF (1121),

Innenfor formalet er det tillatt & etablere frittliggende fritidsbebyggelse.

Innenfor BFF feltene er det ikke krav om detaljreguleringsplan.

Det tillates en boenhet per tomt, og maksimalt tre bygg per tomt inkludert anneks/uthus
og/eller garasje. Anneks kan ikke vare stgrre enn BRA 30 m2. Garasje kan ikke vaere
stgrre enn BRA 40 m2.

Parkering lgses pa egen tomt. Det skal avsettes 2 parkeringsplasser per tomt.

Tillatt BYA per tomt er maksimalt 236 m2 inkludert utendgrs biloppstillingsplass, med unntak
av a-BFF7 der tillatt BYA per tomt er 200 m2 inkludert biloppstillingsplass.

Hovedhytten og tilhgrende bygninger skal gis form og farge som harmonerer. Eventuelle
forstgtningsmurer skal oppfgres i naturstein.

Skjeeringshgyde settes til maks 2 m under opprinnelig terreng. Forhold mellom
skjeering/fylling skal vaere 60/40.

Til taktekking skal det brukes torv, tre eller skifer.

Minste uteoppholdsareal lgses pa egen tomt.

Renovasjon for delfelt c-BFF skal etableres i felt c-BOP1 og /eller c-SPP1-2.

Fritidsbebyggelse BFR (1120)

Innenfor formalet er det tillatt & etablere konsentrert fritidsbebyggelse/blokk med tilhgrende
parkering, med unntak av b-BFR1-10, der det tillates frittliggende hytter som fortetting.
Innenfor BFR feltene er det krav om detaljreguleringsplan, med unntak av b-BFR01-10 og d-BFR1.
Parkering skal samles i fellesanlegg, med unntak av b-BFR01-10 og d-BFR1, der det kan

Ipses pa egen tomt. Parkeringsanlegg kan veere felles for flere delfelt.

Innen b-BFR5 kan det, pa hver tomt, i tilknytning til en frittliggende fritidsbolig tillates
anneks/uthus bruksareal inntil BRA= 30 m2 og garasje med bruksareal inntil BRA=40 m2.

Det skal sikres felles uteareal mellom bebyggelsen.

Bebyggelsen skal oppferes i tre, det tillates innslag av stein og eller betong ifasaden.
Bebyggelsen skal oppfgres med skra takform, slik som saltak, pulttak eller to takflater.

Til takdekking skal det brukes torv, tre, eller skifer.

Renovasjonsanlegg tillates etablert.

Kombinert bebyggelse og anleggsformal BAA (1900)

Innenfor feltene BAA i omrade B er det apnet for konsentrert fritidsbebyggelse i
10



b)

4.7

b)

4.8

a)
b)

c)
d)

4.9

a)
b)
c)

d)

f)

g)

h)
i)

kombinasjon med skianlegg, bevertning, tjenesteyting, og parkering. (A og Bfeltene)
Innenfor feltene BAA i omrade C er det apnet for konsentrert fritidsbebyggelse i kombinasjon
med skianlegg, bevertning, tjenesteyting, parkering, hotell og forretning (dagligvarehandel pa
inntil 150 m2 BRA).

Innenfor BAA feltene er det krav om detaljreguleringsplan.

Parkering skal samles i fellesanlegg. Parkeringsanlegg kan vaere felles for flere delfelt.
Bebyggelsen skal oppferes i tre, det tillates innslag av stein og eller betong ifasaden.
Bebyggelsen skal ha saltak og m@neretning som byggets hovedlengde.

Til takdekking skal det brukes torv, tre, skifer eller mgrke, matte flater.

Det skal sikres felles uteareal mellom bebyggelsen.

Renovasjonsanlegg tillates etablert.

Institusjon BOP (1160)

Innenfor formalet er det etablert en landingsplass for helikopter.
Det tillates etablert renovasjonsanlegg innenfor formalet. Renovasjonsanlegget er felles for
planomradet.

Fritids- og turistformal BFT (1170)

Formalet omfatter eksisterende utleiehytter og hotellvirksomhet.

Det er tillatt a videreutvikle omradet med fritids- og turistformal; herunder utleiehytter,
leiligheter/appartment for utleie og salg, samt hotell/vertshus med tilhgrende anlegg for
utgvelse av ferie- og fritidsaktiviteter.

Innenfor BFT feltene er det krav om detaljreguleringsplan.

Det tillates ikke oppfert teknisk infrastruktur, faste installasjoner, bebyggelse eller annet pa
felt d-BFT4, som er til hinder eller vanskeliggjgr atkomst til felt d-BFR1.

Skianlegg BSA (1410)

Innenfor formalet kan det etableres nedfartslgyper, skiheiser med tilhgrende
servicevirksomhet, samt infrastruktur i tilknytning til omradets funksjon som alpinomrade.
Det tillates etablert bygg innenfor formalet, knyttet til drift, vedlikehold og

enkel servicevirksomhet ved bunnstasjon og/eller toppstasjon for skiheis.

Bygg skal ha en maksimal grunnflate pa 200m? og maksimal mgnehgyde pa 6,5 meter.
Fargebruk skal veere dempet og innen naturlige toner.

Plassering av barneskitrekk er veiledende og kan justeres for optimal tilpasning mot terreng
og mot ski inn/ski ut mot tilgrensende fritidsbebyggelse innenfor formalet.

Det tillates etablert sykkellgyper, og annen fysisk tilrettelegging for sommeraktiviteter
innenfor formalet.

Innenfor omradet gjelder § 9 (omdisponering) og § 12 (deling) i jordlova, samt skoglovens § 4
(skogeiers forvaltningsansvar/skogeiers plikt til 3 kjenne miljgverdiene i egen skog), § 6
(foryngelse og stell av skog/foryngelsesplikt), § 7 (veibygging i skog) og § 12 (omvernskog).
Ansvaret for a ta initiativ til dialog med beiterettshavarar og grunneigarar i BSA omradet, er
lagt til utbygger.

Beiteretter ma veere klarlagt fgr utbyggingsavtaler inngas.
Det er tillatt med beite.
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e)

4.11

Helarstrasé BST (1420)

Innenfor formalet tillates etablert tur- og skilgyper.

Det tillates a gjgre ngdvendige terrengtilpasninger for a ivareta tur/lgypenett.

Det er tillatt 3 oppfgre konstruksjoner og anlegg i tilknytning til omradets funksjon som tur-
og Igypenett, som rasteplasser, gapahuker o.l.

Ospetraer som ikke kommer i direkte konflikt med godkjente bygg- og anleggstiltak skal
bevares.

Mellom bekk og a-BST1 skal kantvegetasjon bevares og sikres sa langt det er mulig.

Energianlegg BE (1510)

a) Innen formalet tillates etablert trafo. Feltet b-f_BE1 skal veere felles for b-BFRO1 — b- BFR10.

4.12 Renovasjonsanlegg BRE (1550)
a) Det skal etableres felles renovasjonsanlegg for nye delfelt i planomradet.
b) Renovasjon for delfelt b-BFRO1— b-BFR10 tillates etablert i b-f BRE1.
c) Renovasjon for delfelt a-BFF1-6 skal etableres i felt a-BFR5
4.13 Uteoppholdsareal BUT (1600)

a) d-BUT1- d-BUTS3 er felles for d-BFT.

b) d-BUT1- d-BUT3, skal ha et parkmessig grent preg og tilrettelegges for lek.
4.14 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)
4.14.1 Felles bestemmelser

a) Veger med benevnelse o_ er offentlige

b) Veger skal opparbeides med bredde og kurvatur som vist pa plankart, og tabell (§4.14.10)

c) Mindre traséjusteringer tillates for optimal terrengtilpassing.

d) Stgttemurer skal oppf@res som natursteinsmurer, ev. betongmur med
natursteinsforblending.

e) Fyllinger og grefter skal tilsdes.

f) Terrengbehandling skal ferdigstilles samtidig som resten av veganlegget.

g) Fer det gis igangsettingstillatelse til tiltak innenfor omradet skal kvaliteten pa dagens jord
vurderes. Dersom matjorda har god kvalitet skal jordlaget tas vare pa og brukes til nydyr-
king eller jordforbedring pa eksisterende jordbruksareal.

4.14.2 Veg SV (2010)

a) Veger skal opparbeides med bredde og kurvatur som vist pa plankart

b) Offentlig veier skal prosjekteres i samsvar med gjeldende vegnormer for offentlig vegarealer.
4.14.3 Kjgreveg SKV (2011)

a) Veger skal opparbeides med bredde og kurvatur som vist pa plankart

b) Vegen skal ha belysning
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4.14.4 Gang og sykkelveg SGS

a) Gang- og sykkelveg skal opparbeides med bredde og kurvatur som vist pa plankartet. Mindre
avvik kan tillates i samrad med rette vegmyndighet.

4.14.5 Gangvei SGG
a) Omfatter eksisterende veg.
4.14.6 Annen veggrunn-teknisk anlegg SVT (2018)

a) Arealer omfatter ngdvendig sidearealer til veg / kjgreveg.

4.14.7 Annen veggrunn-grgntareal SVG (2019)

a) Arealer omfatter ngdvendig sidearealer til vei / kjgrevei og skal tilsés med stedlige
plantearter.

4.14.8 Parkering SPP (2080)

a) Felt -SPP1 skal benyttes til parkering.
b) Renovasjonsanlegg tillates etablert.

4,149 Kollektivholdeplass

a) Omfatter ngdvendig areal til kollektivholdeplass
b) Kollektivholdeplass skal opparbeides etter tabell 6 — «utbedring av vegstrekninger» i
vegnormalene.

4.14.10 Tabell for vegbredde

Feltnavn Eierform Bredde (m)
Delomrade A

a-f_SKV1 felles 6

a-f_Sv01 felles Eksisterende (min. 3 m)
a-f_Sv03 felles 4

a-f_SVO05 felles Minimum 5,5 m, maks 6,5 m
a-f_SV06 felles 4

a-f Sv07 felles Eksisterende (min. 3 m)
a-f_SV08 felles 4

a-f SV09 felles 4

a-f SV10 felles 4

a-f Svi1 felles 4

a-f SV12 felles 4

a-f SV13 felles 4

a-f SvVi4 felles 4

a-Sv4 privat Eksisterende (min. 3 m)
a-f_SGS1 felles 3

a-f SGG1 felles 3

a-f SGG2 felles 3
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Delomrade B
b-f_SV1
b-f_SV2
b-f_SV3
b-f_Sv4
b-f_SV5
b-f_SV6
b-f SV7
b-f_SV8
Delomrade C
c-f SV1
c-f Sv2
cf SV3
c-f_Sva
cf_SV5
c-f_SV6
c-f_SV7
c-f_Sv8
c-f_SV9
Delomrade D
d-f_SGS1
d-f_SGS2
d-f_SGS3
d-f_SGs4
d-f_SKV1
d-f svi
d-f_sv2
d-f_sv3
d-f_sva
d-f_SV5
Offentlige veier
o SG51
0_SGS2
0_5GS3
0_SGS4
0_SGS5
0_SGS6
o_SGS7
0_SKV1
o_SV1
o_SV2
o_SV3

o _Sv4
0_SV5

felles
felles
felles
felles
felles
felles
felles
felles

felles
felles
felles
felles

felles
felles
felles
felles

Felles - midlertidig

felles
felles
felles
felles
felles
felles
felles
felles
felles
felles

offentlig
offentlig
offentlig
offentlig
offentlig
offentlig
offentlig
offentlig
offentlig
offentlig
offentlig
offentlig
offentlig
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Eksisterende (fra 7m til 4m)
6

3
3
3
3
6
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Eksisterende (fra 7m til 4m)
5,5

DN O N W W W W W Ww



4. 15 Landbruks-, natur- og friluftsomrader (5130) (§12-5 nr.5) - Friluftsomrader

a) G felt skal fungere som grgnne soner mellom byggeomrader, og mellom byggeomrader og
vei.

b) Innenfor a-G01, 4-12 og 16, b-G1- 9, ¢-G1- 10 og d-G1-6 kan det etableres tur- og
skilgyper, koblinger for allmenn ferdsel mellom turtraseer, aktivitetsanlegg og
fritidsbebyggelse.

c) A-GOS8 kan justeres i forbindelse med detaljprosjektering a-BFR1-1 og a-BFR1-2, men
bruksfunksjon skal ivaretas.

d) Fer det gis igangsettingstillatelse til tiltak innenfor omradet skal kvaliteten pa dagens jord
vurderes. Dersom matjorda har god kvalitet skal jordlaget tas vare pa og brukes til ny-
dyrking eller jordforbedring pa eksisterende jordbruksareal.

e) Det er tillatt med beite.

4. 16 Bruk og vern av sjg og vassdrag med andre angitte hovedformal (6900) (§ 12-5 nr. 6)

Omfatter eksisterende og omlagt vannstreng med tilhgrende kantsone, i kombinasjon med
kryssende skilgyper og nedfarter. Det er tillatt a etablere broer og kulverter i forbindelse
med kryssing av lgyper/nedfarter, og i tilknytning til kryssende veger. Kantvegetasjon skal
ivaretas. Mellom bekk og a-BST1 skal kantvegetasjon bevares og sikres sa langt det er mulig.

5. Bestemmelser til hensynssoner (§§ 12-6, 12-7 og 11-8)

5.1 Sikrings-, stgy-og faresoner med angivelse avfarearsakeller miljgrisiko (pbl§11.8a):

5.1.1 Ras og skredfare H310 (1000), Sikkerhetsklasse $2,1/1000.

a) Areal som inngdr i hensynssone Ras- og skredfare (H310) viser faresone for sngskred med arlig
sannlysnlighet 1/1000.

b) Mastepunkt plasseres utenfor faresone, eller prosjekteres til a tale laster fra dimensjonerende
sngskred.

5.1.2 Hgyspentanlegg H370

Det er byggeforbud innenfor hensynssonen. Byggeforbudssonen utgar dersom
hgyspentlinjen graves ned eller legges om.

5.2 Sone med szrlig hensyn (pbl §11.8 ¢):
5.2.1 Bevaring av kulturmiljg H570

a) Arealet innenfor sone H570 har kulturhistorisk verdi. Innenfor hensynssonen er inngrep i
eksisterende terreng og vegetasjon, herunder lagring, tilrigging og massedeponering ikke
tillatt. Alminnelig skjgtsel av vegetasjon er tillatt.

b) Eksisterende hus og uthus skal holdes vedlike, uten vesentlig endring i materialbruk eller
stgrrelse.

c) Bruk, tilkomst og tekniske Igsninger skal underordne seg hensynene som ligger til grunn for
soneformalet. Innenfor sonene ma ikke kulturminner som tufter o.a. fjernes eller forfalle.

d) Alle sgknadspliktige tiltak skal forelegges regional kulturminneforvaltning f@r det fattes
vedtak.

5.2.2. Bevaring av naturmiljg H560
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5.3

Omradet ivaretar beite for villrein.

Sone for bandlegging i pavente av vedtak etter plan- og bygningsloven eller andre
lover (pbl §11.8 d).

5.3.1. Bandlegging sone H730 etter lov om kulturminner

5.4

a)

Inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan virke inn pa de automatisk fredete
kulturminnene innenfor hensynssonene H730_1-5 er ikke tillatt uten etter dispensasjon fra
kulturminneloven.

Sone hvor gjeldende reguleringsplan fortsatt skal gjelde uendret H910 (pbl §11.8f).

H910_062004023 Innenfor detaljeringssonene skal gjeldende reguleringsplan med tilhgrende
bestemmelser fortsatt gjelde ("TURISTUTBYGGING VESTLIA VEST" Plan 1D 062004023).
H910_062004099 Innenfor detaljeringssonene skal gjeldende reguleringsplan med tilhgrende
bestemmelser fortsatt gjelde ("Reguleringsplan @kle hyttegrend" Plan ID 062004099)
H910_062004111 Innenfor detaljeringssonene skal gjeldende reguleringsplan med tilhgrende
bestemmelser fortsatt gjelde ("REGULERINGSPLAN FOR UTHUSSLATTA" Plan ID 062004111).
H910_062004168 Innenfor detaljeringssonene skal gjeldende reguleringsplan med tilhgrende
bestemmelser fortsatt gjelde («Uthusslatta2» Plan ID 062004168)

Bestemmelser til bestemmelsesomrader

6.1

6.1

6.2

a)

b)

Bestemmelsesomradene #1-29 (automatisk fredede kulturminner)

Inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan virke inn pa de automatisk fredete
kulturminnene innenfor bestemmelsesomradene #1-29 er ikke tillatt uten etter dispensasjon
fra kulturminneloven.

Tilltatelse fra regional kulturminneforvaltning skal veere gitt fgr arbeidet kan igangsettes.

For iverksettingen av tiltak i medhold av planen skal det foretas arkeologisk utgravning av de
bergrte automatisk fredete kulturminner, kullgropene id 136102, 62473, 89458, 89271-6,
89271-5, 39905, 89271-7, 89271-2, 89271-3, 160264, 136048, 89271-4, 89271-8, 89271-9,
89271-10, 89271-11, 75615, 10555, 89329-1, 89329-2, 89327-5, 89327-6, 89327-8, 89327-7,
89327-3, 160409, 160259, 89327-1 og 89327-2 som er markert som bestemmelsesomrade
nr. #1 - #29. i plankartet. Det skal tas kontakt med Viken fylkeskommune i god tid fer tiltaket
skal giennomfgres slik at omfanget av den arkeologiske granskingen kan fastsettes

Bestemmelsesomrade #30 (Sammenkobling mellom bebyggelse i delfelt d-BFT1 og d-
BFT4)

Det tillates etablert i sammenkobling mellom bebyggelse i delfelt d-BFT1 og d-BFT4, ut
overregulerte byggegrenser mot d-f_SV3. En slik ssmmenkobling ma ha en frihgyde pa
minimum4,5 meter.

Bestemmelsesomrade #31 (Vegkulvert under nedfart mellom delfelt c-BFR06 og c-
BFRO7)

Det tillates bygging av vegkulvert under nedfart mellom felt c-BFR06 og c-BFRO7.
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6.3

6.4

6.5

6.6

a)
b)

a)

a)

Bestemmelsesomrade #32 (Skibro)

Innenfor bestemmelsesomradet skal det etableres skibro over Bakkestglvegen.
Skibroen skal dimensjoneres for trakkemaskin med en bredde pa minimum

6,5 m. Det skal etableres frihgyde fra Bakkestglvegen pd minimum 4,9 m.

Det skal dokumenteres gjennomfgringsavtale for tiltaket fgr det gis tillatelse til
oppfa@ring av skibru.

Bestemmelsesomrade #33 (Telekommunikasjonsanlegg)

Innenfor bestemmelsesomradet kan det etableres telekommunikasjonsmast med tilhgrende
teknisk anlegg. Det skal settes av ngdvendig sikkerhetssone rundt
telekommunikasjonsmasten.

Bestemmelsesomrade #34, 35 (Massehandtering)

Innenfor bestemmelsesomradet tillates uttak av steinmasser, masselagring og arrondering av
terrenget. Opplasting av masser, transport av masser, uttak av steinmasser og arrondering av
terreng kan kun skje man-fre mellom kl. 07-19, og ikke pa sakalte rgde dager eller i paske og
juleferie.

Bestemmelsesomrade #36, 37, 38, 39 (Omlegging bekkelgp, overvannshandtering)
Innenfor omradet er det tillatt 3 legge om bekkelgp med apen eller lukket Igsning. | forbindelse
med detaljprosjektering skal det sikres at bekkelgp samt kulverter/flomveier far tilstrekkelig
kapasitet. Bekkelgpene ma inngéd som en del av prosjekteringen.

o #36 (bekk 4, langsmed a-BST1) - Samlet kapasitet pa kulverter og flomlgp skal vaere minimum
0,75 m3/s. Forutsatt innlgpskontroll og at vannet kan sta opp til nivaet til topp kulvert skal
rgrdimensjon vaere pa 800 mm for & oppna en kapasitet p& 0,75 m3/s.

o #37, 38 (bekk 2) - Samlet kapasitet pa kulverter og flomlgp skal vaere minimum 3,3 m3/s.
Forutsatt innlgpskontroll og at vannet kan std noe over nivaet til topp kulvert, skal
rérdimensjon vaere pa minimum 1400 mm for & oppna en kapasitet pa 3,3 m3/s.

o #39 (bekk 1, vest for b-BAA1) - Samlet kapasitet pa kulverter og flomlgp skal vaere minimum
2,2 m3/s. Forutsatt innlgpskontroll og at vannet kan std noe over nivaet til topp kulvert skal
rérdimensjonen vaere pa 1200 mm for & oppna en kapasitet pa 2,2 m3/s. Ved kryssing av
nedstrgms veier skal det etableres lavbrekk pa veibanen.

6.7 Bestemmelsesomrade 40 Vernskog skred

e #40 Innenfor omradet er det ikke tillatt med snauhogst, men det tillates alminnelig skjgtsel.

7. Rekkefglgebestemmelser
7.1 Fgr fradeling av tomter
a) Fgr det gis tillatelse til fradeling av tomter i felt a-BFF1 og a-BFF2 skal bekk #36 (bekk 4) legges om

b)

som vist pa plankart.
Fgr det gis tillatelse til fradeling av tomter som er omfattet av hensynssone for ras- og skredfare H310
skal ngdvendig utredning og vurdering av skredfare vaere gjennomfgrt.
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7.2

a)

b)

d)

e)
f)
g

h)

)

k)

m)
n)
o)
p)

q)

7.3

a)

Fgr rammetillatelse/igangsettingstillatelse for nye enheter innenfor planomradet:

Fgr rammetillatelse/igangsettingstillatelse kan gis for nye enheter innenfor planomradet skal
giennomfgringsavtale med Viken fylkeskommune, knyttet til etablering av rundkjgring pa fv. 40
veere signert og godkjent.

For rammetillatelse/igangsettingstillatelse kan gis for nye enheter innenfor planomradet skal
rundkjgring pa Fv. 40, samt utbedring av kryss Bakkestglvegen/Stglsvegen, inkludert tilhgrende
gang og sykkelvei og busslommer ved fv. 40 vaere ferdig opparbeidet. Tekniske tegninger (plan og
profil) ma vaere godkjent av Viken fylkeskommune. Detalj- og byggeplan utarbeidet i samsvar med
Statens vegvesens handbgker og gjeldende regelverk skal godkjennes av Hol kommune. Sammen
med byggesgknad skal det leveres dokumentasjon for a ivareta stgyforhold for bergrt bebyggelse i
trdd med retningslinje T1442 og stgyrapport utarbeidet av Asplan Viak, datert 22.12.2020.

Ny tilkomstvei til Solli d-f SV5 skal veere ferdig opparbeidet fgr eksisterende avkjgring stenges.

For det gis igangsettingstillatelse for rundkjgring skal kvaliteten pa dagens jord vurderes. Dersom
matjorda har god kvalitet, skal jordlaget tas vare pa og brukes til nydyrking eller jordforbedring pa
eksisterende jordbruksareal.

For det gis brukstillatelse/ferdigattest for rundkjgring skal tiltak for 3 oppna tilfredsstillende
stgyverdier vaere ferdigstilt.

Fgr rammetillatelse/igangsettingstillatelse kan gis for nye enheter skal skibru over Bakkestglvegen
knyttet til c-BST (bestemmelsesomrade #32) veere ferdig opparbeidet.

For rammetillatelse/igangsettingstillatelse kan gis nye enheter skal omlegging av Igype c-BST2 vaere
ferdig opparbeidet som vist pa plankart.

For rammetillatelse/igangsettingstillatelse kan gis for nye enheter skal ny hovedledning fra Geilo
nye vannverk til nytt eller utvidet hgydebasseng i Vestlia for forbruksvann og slokkevann vaere
bygd og satt i drift.

For rammetillatelse/igangsettingstillatelse kan gis for nye enheter skal ny hovedledning pa sgrsiden
av Ustedane med ngdvendige pumpestasjoner og fordrgyningsbasseng for avigpsvannet fra
planomradet til Geilo renseanlegg veere bygd og satt i drift.

Fgr rammetillatelse/igangsettingstillatelse kan gis for nye enheter skal nytt supplerende vannverk
med brgnner, ledningsnett, pumpestasjoner og hgydebasseng vaere bygd og satt i drift.

Fgr rammetillatelse/igangsettingstillatelse kan gis for nye enheter skal ny hovedledning for
avlgpsvann fra planomradet til pumpestasjon ved brannstasjon vaere bygd og satt i drift.

Fgr rammetillatelse/igangsettingstillatelse kan gis for nye enheter skal felles renovasjonslgsning
dimensjonert for det behov som utbyggingen utlgser vaere ferdig opparbeidet.

For rammetillatelse/igangsettingstillatelse kan gis for nye enheter skal kulvert fv. 40 ved
Kulturkirken vaere sikret etablert.

For det gis rammetillatelse/igangsettingstillatelse til utbygging utover 50 % av maksimalt enheter i
henhold til planen skal kulvert fv. 40 ved Kulturkirken vaere ferdig opparbeidet.

Fer rammetillatelse/igangsettingstillatelse for nye enheter skal heldrskryssing av Ustedalsfjorden
vaere ferdig opparbeidet. Helarskryssing skal opparbeides med bredde pa minimum 8 meter.

For det gis rammetillatelse/igangsettingstillatelse for nye enheter innenfor felt a-BAAO3 skal #37 og
#38 (bekk 2) legges om som vist pa plankart.

For det gis rammetillatelse/igangsettingstillatelse for tiltak innenfor hensynssone for ras- og
skredfare H310 skal det prosjekteres og gjennomfgres tiltak som viser at omradene er sikre med
tanke pa bygg i den sikkerhetsklasse det sgkes om.

For bebyggelse tas i bruk:

Fgr alle nye tiltak for bebyggelse tas i bruk skal kjgreveg o_SKV1 inkludert kulvert og gang- og
sykkelveg o_SGS1-7 langs samme strekk vaere ferdig opparbeidet.
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b)
c)

d)

e)

f)

For alle nye tiltak for bebyggelse tas i bruk skal regulert tilkomstvei med tilhgrende gangvei, gang-
og sykkelvei og fortau, samt ngdvendig overvannslgsning vaere opparbeidet.
For alle nye tiltak for bebyggelse tas i bruk skal godkjente vann- og avlgpslgsninger veere ferdig
etablert
For bebyggelse pa a-felt kan tas i bruk skal:

e kjpreveg a-f_SVO03 veaere ferdig opparbeidet.

e kjgreveg a-f SV03 veere ferdig utbedret.

e kjgreveg d-f_SKV1, inkludert gang- og sykkelveg d-f_SGS4 vaere opparbeidet.
For bebyggelse pa d-felt kan tas i bruk skal kjgreveg d-f_SKV1, inkludert gang- og sykkelveg d-f_SGS
langs samme strekk veere ferdig opparbeidet.
Fgr bebyggelse pa tomt a-T9 kan tas i bruk, og a-T24 dersom det bygges innenfor faresone for
skred, skal rassikringstiltak i BAS veere ferdig opparbeidet.

For enkelttiltak innenfor delfelt c-SPP1, c-G03-04, c-BAA03-7, c-BFF9-12, c-BFRO6, ¢-BST2 og ¢-f_SV5 som
bergres av resultater i jf. Forsvarsbygg rapporter nummer «2015/822» og «2015/803», og gjeldende
tillatelse nr. «2018.0181.T» fra Fylkesmannen i Buskerudeller tilsvarende tillatelse av nyere dato skal
tiltaksplanen for Geilo skytebane vaere dokumentert gjennomfegrt for bergrte utbyggingsfelt.

8. Eierform
8.1 Fglgende arealer skal vare offentlige:
e VeiSV(2010): 0_SV1, 0_SV2, 0_5V3, o_SV4 med tilhgrende sidearealer o_SVT (annen
veggrunn-teknisk anlegg) (2018) og o_SVG (annen veggrunn-grgntareal) (2019)
e Kjgreveg SKV (2011): o_SKV1 med tilhgrende sidearealer o_SVT (annen veggrunn-teknisk
anlegg) (2018) og o_SVG (annen veggrunn-grgntareal) (2019)
e Gang-, sykkelvei SGS (2015): o_SGS, 0_SGS1, o_SGS2, o_SGS3-7,d-0_SGS1
8.2 Fglgende arealer skal vaere felles for angitte eiendommer:
FELTNAVN: AREALFORMAL: FELLES FOR:
) Felles for felt: b-BFRO1, b-BFRO2, b-BFR03, b-BFRO4,
b1 BE 15I0sneigRnicee b-BFROS, b-BFRO6, b-BFRO7, b-BFRO8, b-BFRO9
. Felles for felt: b-BFRO1, b-BFR0O2, b-BFRO3, b-BFR0O4,
b-f_BRE 1550 renovasionsanlegg |\ aconc 1 gERO6, b-BFRO7, b-BFROS, b-BFROS
d-f BUT1 1600 uteoppholdsareal Felles for delomrade D
d-f_BUT2 1600 uteoppholdsareal Felles for delomrade D
d-f BUT3 1600 uteoppholdsareal Felles for delomrade D
Felles for eksisterende hytteomrade under hensynssoner
R-LaveL v H910_ 062004023,
a-f SVO3 Felles for eksisterende hytteomrade under hensynssoner
= H910_062004099, H910_062004023 og a-BFF1, a-BFF2, a-
BFF3, a-BFF4, a-BFF5, a-BFF6
a-Sv4 2010 veg a-BFF8
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Felles for eksisterende hytteomrade under hensynssoner
H910_062004023, H910_062004168, H910_062004111
a-f_SV05 2010 veg Felles for felt: a-BFR1, a-BFR2, a-BFR3a og b, a-BFR4,
a-BFR5 og, a-BFF7, a-BFF8
Felles for eksisterende hytteomrade under hensynssoner
d o Alveg H910_062004023
Felles for eksisterende hytteomrade under hensynssoner
-f SvV07 2010
e ven H910 062004023, H910 062004168
Felles for eksisterende hytteomrade under hensynssoner
-f_Sv08 2010
13 floveg H910_062004168 og felt a-BFR3a og b
a-f SV10 2010 veg Felles for felt: a-BFFS, a-BFF6,
Felles for eksisterende hytteomrade under hensynssoner
-f Sv12 201
ats Gl H910_062004168
Felles for eksisterende hytteomrade under hensynssoner
LAV Allveg H910_ 062004168
a-f Svi4 2010 veg Felles for felt: a-BFF7
Felles for felt b-BFR 1, b-BFR 2, b-BFR 3, b-BFR 4, b-BFR 5
b-f SV1 2010 d ' : d ’
= ¥eE b-BFR6, b-BFR 7, b-BFR 8, b-BFR 9
b-f_SV2 2010 veg Felles for felt: b-BFRO9
b-f_SV3 2010 veg Felles for felt: b-BFRO8, b-BFRO9
b-f Sv4 2010 veg Felles for felt: b-BFRO7, b-BFRO8
b-f_SV5 2010 veg Felles for felt: b-BFRO7, b-BFRO6
b-f_SV6 2010 veg Felles for felt: b-BFRO2, b-BFRO3
b-f SV7 2010 veg Felles for felt: b-BFRO3, b-BFRO4
b-f_SV8 2010 veg Felles for felt: b-BFRO5
c-f_Svi 2010 veg Felles for delomrade: C med unntak av felt c-BOP1
Felles for felt: c-BFRO7, c-BFROS, c-BFR0O9
c-f_Sv2 2010 veg c-BFFO1, c-BFFO2, c-BFF03, c-BFF04, c-BFFO5, c-BFF06,
c-BFFO7
c-f SV3 2010 veg Felles for felt: c-BFFO1, c-BFF02, c-BFFO3, c-BFFO4
c-f Sv4 2010 veg Felles for felt: c-BFF03, c-BFF04, c-BFF06, c-BFFO7
Felles for felt: c-BFR0O2, c-BFR0O3, c-BFR04, c-
c-f_SV5 2010 veg c-BFRO6, c-BFR10, c-BFR11
c-BFFO8, c-BFF0O9, c-BFF10, c-BFF11, c-BFF12, c-BFF13, c-
BAADS, c-BAAD9
Felles for felt: c-BFRO3, c-BFR10, c-BFR11
7f ’ ’ ’
c-f_SV6 2010 veg -BFE12
Felles for felt: c-BFFO8, c-BFF09, c-BFF10, c-BFF11, c-BFF12
of_Sv7 2010 veg e i 1 e A o :
c-BFF13
c-f Sv8 2010 veg Felles: for felt: c-BOP1
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Gnr 66, bnr 167, 407, 794, 715, 716, 133

c-f_Sv9 2010 veg
Gnr. 65, bnr 39, 374, 375
Felles for eiendommer gnr 66 bnr743, 749, 750, 751,
-f
o S Rl 752,753, 786
d-f Sv2 2010 veg Felles for felt: d-BFT1, b-BAA1 og b-BFR11
d-f_Sv3 2010 veg Felles for felt: d-BFT 1, d-BFT 2, d-BFT 3, d-BFT 4, d-BFT 5
d-f Sv4 2010 veg Felles for felt: d-BFT4, d-BFTS, d-BFT6, d-BFT7, d-BFR1
d-f_SV5 2010 veg Felles for eiendommer gnr 65 bnr 374, 375, 39, gnr 66 bnr
133, 167, 409, 715, 716, 794
d-f_Skv1 2011 kjgreveg Felles for: delomrade A, D og felt b-BAA1, b-BFR11
2016 Felles for: felt a-BFR1, a-BFR4, og eksisterende
a-f SGG1 e hytteomrade under hensynssone H910 062004023,
BANEVCE/gaNgareal/satA| 1910 062004168
of SGG2 2016 Felles for: eksisterende hytteomrade under hensynssone
- gangveg/gangareal/gagate | H910_062004023
d-f_SGS1 2015 gang-/sykkelveg Felles for: delomrade D og felt b-BAA1, b-BFR11
Felles for: delomrade D og A og eksisterende hytteomrade
d-f_SGS2 2015 gang-/sykkelveg under hensynssone H910_062004023 H910_062004168,
H910_062004111, H910_062004099
d-f_SGS3 2015 gang-/sykkelveg Felles for: delomrade D og felt b-BAA1, b-BFR11
Felles for: delomrade D og A og eksisterende hytteomrade
d-f_SGS4 2015 gang-/sykkelveg under hensynssone H910_ 062004023 H910_ 062004168,

H910_062004111, H910_062004099
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Utskriftsdato: 25.11.2025
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Utskriftsdato: 25.11.2025
Hol kommune
Adresse: Almannvegen 8, 3576 Hol
Telefon: 32 09 21 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Hol kommune

Kommunenr. 3330 Gardsnr. 66 Bruksnr. 1090 Festenr. Seksjonsnr.

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesnhingstype

Ingen treff p& vannmalere.

Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 25.11.2025
Hol kommune
Adresse: Almannvegen 8, 3576 Hol
Telefon: 32 09 21 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Hol kommune

Kommunenr. 3330 Gardsnr. 66 Bruksnr. 1090 Festenr. Seksjonsnr.

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024

Ingen gebyrer registrert pa eiendommen.

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Forskudd/prognose for inneveerende &r er ikke beregnet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Vestlia - Romskjema og komplett innredningsbeskrivelse

Dette dokumentet gir en samlet og detaljert beskrivelse av rom, materialvalg, fast
innredning og tekniske lgsninger for eiendommen Vestlia.

Det foreligger i tillegg en egen beskrivende del i dette dokumentet basert pa vedlagte
spesifikasjoner. Denne beskrivelsen er med fullstendige produkt- og kvalitetsbeskrivelser,
herunder fast innredning og hvitevarer.

Himlinger i alle rom er utfgrt med eikeplanker, med unntak av vatrom, spa- og
bassengomradet hvor himlingslgsning er tilpasset vatsone. Se illustrasjon eiketak i
bassengomradet

KJELLER (U. ETASIJE)

Spa- og bassengomrade

Innvendig og utvendig basseng med hev- og senkbar bunn som ogsa fungerer som gulv nar
hevet. Stgpt og flislagt konstruksjon med sklisikre fliser. Bassengvegger flislagt og gvrige
vegger med panel. Oppvarming via energibrgnn/jordvarme. Utvendig bassengomrade
belagt med skifer og frostsikring.

Hall og korridor

Gulv i 1-stavs eikeparkett med brede planker. Vegger med eikepanel. Plassbygde
garderobeskap i eikefinert MDF med fronter i 3-lags eik, skuffer i heltre eik og skjult
garderobestang.

Soverom (3 stk & ca. 12,7 m?)
Gulv i 1-stavs eikeparkett. Plassbygde senger med integrerte skuffer. Garderobeskap i
eikefinert MDF med fronter i massiv eik. Nattbord i heltre eik. 3-lags vinduer med sprosser.

Hovedsoverom ca. 21 m?
Plassbygd seng med skuffer og integrert lgsning for TV. Skrivebord i heltre eik. Fast
innredning i eik. Gulv i eikeparkett eller tekstil.

Soverom ca. 17,4 m?
Plassbygd seng, nattbord i heltre eik og garderobeskap. Gulv i eikeparkett.

Vinrom
Klimatisert vinrom med spesialtilpasset innredning. Vinpinner i eik for liggende flasker.
Sjenker med skuffer. Isolert glassdgr.

Garderober
Plassbygde garderobelgsninger med garderobegy og veggskap. Skrog i eikefinert MDF,
fronter i 3-lags eik og skuffer i heltre eik og steinplate.



Vaskerom
Fast benk med skap og skuffer. Skrog i eikefinert MDF med fronter i massiv eik. Ink
steinplate. Hvitevarer iht beskrivelse under.

Treningsrom
Gulv med sisal/tekstil. Fast benk med integrert vask, skap og hyller i eik.

Bad og badstue
Baderom med plassbygde servantskap i eikefinert MDF og skuffer i heltre eik. Badstue med
spesialtilpasset innredning i osp eller cedertre.

1. ETASJE

Stuer og oppholdsrom
Gulv i 1-stavs eikeparkett. Vegger i laftet konstruksjon. Peis med pipe og tgrrmur. Fast
innredning tilpasset rommenes arkitektur.

Spisestue
Fast spisebord i heltre eik, spesialtilpasset rommet.

Kjokken

Skreddersydd kjgkken med kjgkkengy, benk og hgyskap. Skrog i eikefinert MDF, skuffer i
heltre eik og fronter i massiv eik. Kjgkkengy og benker klargjort for naturstein. Integrerte
hvitevarer av hgy kvalitet, se egen beskrivelse.

Soverom
Plassbygd seng med skuffer, nattbord og garderobeskap i eik.

Hall og garderober
Plassbygget skrivebord i heltre eik. Garderobeskap med hyller, skuffer og skjult
garderobestang.

Baderom og WC
Plassbygde baderomsmgbler med servantskap i eikefinert MDF og skuffer i heltre eik.

Garasje, bod og atrium
Garasje med betonggulv og vannbdren varme. Bod uten fast innredning. Atrium belagt med
skifer og frostsikring.

Utekjgkken og utearealer
Fast utekjgkken av hgy kvalitet. Utearealer med bgrstet betong, skifer og elektrisk
frostsikring.



Hvitevarer

Kategori Beskrivelse Modell
Koketopp Gaggenau Vario Serie 200, V1262120
Svart betjeningspanel i
aluminium, Bredde 60 cm
Komfyr Gaggenau 90 cm EB333111
Induksjonstopp Gaggenau Vario flex- V1462115
induksjonstopp serie 400,
Bredde 60 cm, Bryter i
massivt rustfritt stal
(valgbar sort finish)
Teppan Yaki Gaggenau Vario Teppan Yaki VP414115
serie 400, Bredde 38 cm,
Overliggende eller
planmontering
Kombilist For kombinasjon av Vario VA420010
400-moduler
Benkeventilasjon Vario serie 400 Gaggenau, V0414115
Uten motor, Utlufting eller
sirkulasjon
Motorenhet Kraftig motorenhet for AR401142
motorlgse enheter, For
montering pa yttervegg
Kombidampovn Gaggenau 60 cm, Edelstal BS454111
bak glass, Hgyrehengslet
Espressomaskin Gaggenau helautomatisk, CM450112
Edelstal bak glass
Kjgl/Frys Gaggenau 90 cm RVY497190
Oppvaskmaskin Miele Fullintegrert, med G7765 SCVi XXL
AutoDos og PowerDisk
Vaskemaskin Miele PWash&TDos&Steam WSG883 WCS
Torketrommel Miele Ecospeed 9kg TSD643WP

Generell info

Vinduer fra Nordvest

EGE eike innerdgrer med skjulte hengsler, EGE ytterdgr og port [ hgy kvalitet

Utvendig tak med weatherboard med malmfuru




Romskjema — Vestlia (Kjeller og 1. etasje)

Kjeller (U. etg)

Rom Areal | Gulv Vegger Himling | Dgr Vinduer El- Ventilasj | Varme Kommentar
(m?) punkter | on

Spa 471 Sklisikre Isolerte Se EG slett Eik, | Nordvest Iht Balansert | Vannbar | Se illustrasjon

fliser betongvegg | illustrasj | vedlegg og vedlegg en
er med on levert hev/senk 1
panel/flis 1 Eik basseng

Hall 22.7 1-stav Eik | Bindingsve | Eikepane | EG slett Eik, | - [ht Balansert | Vannbar | Garderobeskap vegg,
med rk med 1 vedlegg vedlegg en eikefinert MDF,
varierende | eikepanel 20mm 3-lags eik,
bredde 20- skuffer i heltre eik.
40cm, full
lengde
planker

Korridor 15.6 1-stav Eik | Bindingsve | Eikepane | EG slett Eik, | - Iht Balansert | Vannbar | Ingen spesifikasjon
med rk med 1 vedlegg vedlegg en
varierende | eikepanel
bredde 20-
40cm, full
lengde
planker

Soverom 12.7 1-stav Eik | Bindingsve | Eikepane | EG slett Eik, | Nordvest [ht Balansert | Vannbar | Seng med skuffer,

12,7 m? (x3) med rk med 1 vedlegg 3lagsmed | vedlegg en Jensen madrass,
varierende | eikepanel sposser i nattbord i heltre eik,
bredde 20- dpningsfelt garderobeskap
40cm, full eikefinert MDF.
lengde
planker

Soverom 21.0 1-stav Eik Bindingsve | Eikepane | EG slett Eik, | Nordvest Tht Balansert | Vannbar | Seng, madrass,

21 m? med rk med 1 vedlegg 3lags med | vedlegg en nattbord, skrivebord
varierende | eikepanel sposser i ieik. TV som
bredde 20- dpningsfelt kommer opp under
40cm, full seng(Soundtec)

lengde




planker evt

innredning

teppe

Soverom 17.4 1-stav Eik Bindingsve | Eikepane | EG slett Eik, | Nordvest Iht Balansert | Vannbar | Seng, madrass,

17,4 m? med rk med 1 vedlegg 3lags med | vedlegg en nattbord,
varierende | eikepanel sposser i garderobeskap.
bredde 20- dpningsfelt
40cm, full
lengde
planker

Vinrom 5.0 1-stav Eik | Bindingsve | Eikepane | EG slett Eik, | - Iht Balansert | Vannbar | Vinrom med sjenker,
med rk med 1 vedlegg vedlegg en vinpinner, skyvedgr,
varierende | eikepanel kjglesystem.
bredde 20- | og
40cm, full innredning
lengde
planker

Garderobe 229 1-stav Eik | Bindingsve | Eikepane | EG slett Eik | - [ht Balansert | Vannbar | Garderobegy og

22,9 m? med rk med 1 og skyvedgr vedlegg en veggskap, eikefinert
varierende | eikepanel MDF, Klar for
bredde 20- steinplate.
40cm, full
lengde
planker

Garderobe 6.0 1-stav Eik | Bindingsve | Eikepane | EG slett Eik, | - Iht Balansert | Vannbar | Garderobeskap med

6 m? med rk med 1 vedlegg vedlegg en dgrer, hyller, skuffer.
varierende | eikepanel
bredde 20-
40cm, full
lengde
planker

Vaskerom 10.3 Fliser inntil | Bindingsve | Eikepane | EG slett Eik, | - Iht Balansert | Vannbar | Benk med skrog i
kr 1000,- rk med 1 vedlegg vedlegg en eikefinert MDF,
/m2 eikepanel skuffer, hyller.

0g
innredning

Treningsrom | 61.5 Sisal teppe | Bindingsve | Eikepane | EG slett Eik, | 3lagsmed | Iht Balansert | Vannbar | Benk med vask,
rk med 1 vedlegg sposser i vedlegg en eikefinert MDF,
eikepanel dpningsfelt skuffer.
og




Badstue Flis og Osp Eikepane | Glassvegg/d | - [ht Naturlig | Vannbar | Badstumgblement i
tregulv 1 or vedlegg en cedertre eller osp
5 stk Flis inntil Bindingsve | Askepane | EG slett Eik, | 3-lags Iht Balansert | Vannbar | Baderomsbenker i
baderom 2000,-/m2 | rkmedflis |1 vedlegg vinduer vedlegg en eikefinert MDF, 2
inntil med skuffer i heltre eik.
2000,-/m2 sprosser |
luftefelt
Basseng Stgpt - - - Kombinasj | Tilkoblin | - Vann varmes opp
0-2m dybde konstruks;j on fastfelt | goglys med
on og og iht energibrgnn/jordvar
flislagt bevegelig illustrasj me, egen brgnn for
del fra on dette
basseng
Basseng- Skifer - - - - - elektrisk | Arealet er oppvarmet
omradet ute pa utsiden av
bassenget. Gulvet
som heves opp til
platting varmes av
vann fra basseng
Basseng Skifer Flisvegger | - - - - - - Se beskrivelse fra
bunn inne utvendig basseng Unik pools
og ute. og flis som
Hevbar spa
bunn som innvendig
ogsa
fungere som
gulv nar

hevet




1. etasje | K-laft

Rom Areal | Gulv Vegger Himling Dgr Vinduer El-punkter Ventilasjon | Varme Kommentar
(m?)

Stue 29.9 | 1-stav Eik med K-laft Eikepanel | EGE Nordvest Iht vedlegg Naturlig Vannbaren Ingen
varierende bredde dgrer 3-lags med spesifikasjon i
20-40cm, full skodder budsjett.
lengde planker som

illustrasjon

Stue 22.0 | 1-stav Eik med K-laft Eikepanel | - Nordvest Iht vedlegg Naturlig Vannbaren Ingen
varierende bredde 3-lags med spesifikasjon i
20-40cm, full skodder budsjett.
lengde planker som

illustrasjon

Spisestue 33.5 1-stav Eik med K-laft Eikepanel | - Nordvest Iht vedlegg Naturlig Vannbaren Spisebord i
varierende bredde 3-lags med heltre eik.
20-40cm, full skodder
lengde planker som

illustrasjon

Peis og pipe | - - - - - - - - - Brunner med

tgrrmur

Kjokken 17.3 1-stav Eik med K-laft Eikepanel | EG slett Nordvest Iht vedlegg Naturlig Vannbaren Kjokkengy,
varierende bredde Eik 3-lags med benk, vegg med
20-40cm, full skodder Gaggenau
lengde planker som hvitevarer,

illustrasjon naturstein.

Soverom 13.9 | 1-stav Eik med K-laft Eikepanel | EG slett Nordvest Iht vedlegg Naturlig Vannbdren Seng med
varierende bredde Eik 3-lags med skuffer, Jensen
20-40cm, full skodder madrass,
lengde planker som nattbord,

illustrasjon garderobeskap.

Hall 25.9 | 1-stav Eik med K-laft Eikepanel | EG slett Nordvest Iht vedlegg Naturlig Vannbaren Skrivebord i
varierende bredde Eik 3-lags med eik, underskrog
20-40cm, full skodder med skuffer.
lengde planker som

illustrasjon

Garderobe 14.6 | Skifer 12mm K-laft Eikepanel | EG slett Nordvest Iht vedlegg Naturlig Vannbdren Garderobeskap

kalibrert Eik 3-lags med eikefinert MDF,
skodder skuffer, hyller.
som

illustrasjon




Korridor 3.0 1-stav Eik med K-laft Eikepanel | EG slett Nordvest Iht vedlegg Naturlig Vannbéren Garderobeskap
varierende bredde Eik og 3-lags med eikefinert MDF,
20-40cm, full skyvedgr | skodder skuffer, hyller.
lengde planker som

illustrasjon

wcC 1.9 1-stav Eik med K-laft Eikepanel | EG slett - Iht vedlegg Naturlig Vannbdaren Ingen
varierende bredde Eik og med spesifikasjon i
20-40cm, full skyvedgr mekanisk budsjett.
lengde planker avtrekk

Baderom 4.0 1-stav Eik med K-laft Askepanel | EG slett - Iht vedlegg Naturlig Vannbéren Baderomsbenk
varierende bredde Eik og med eikefinert MDF,
20-40cm, full skyvedgr mekanisk 2 skufferi
lengde planker avtrekk heltre eik.

Garasje 32.7 | Glattpusset betong | k-laft Eikepanel | Ege dgr - Iht vedlegg Naturlig vannbéren Ingen

og Gapo innredning
port

Atrium 27.2 12mm kalibrert Tgrrmur | - - - Iht vedlegg - Elektrisk Ingen mgbler
Skifer frostsikring ink

trapp

Bod 11.0 | Glattpussetbetong | K-laft eikepanel | Ege dgr Iht vedlegg Naturlig vannbdren Ingen

innredning

Ute kjgkken - - - - - Tht - Elektrisk Av god kvalitet

behov/vedlegg frostsikring er inkludert,
samme
produsent som
inv, budsjett
300 000,-

Uteomrade Bgrstet betong - - - - - Elektrisk

ved varme/frostsikring

utekjgkken,
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Leverandgrer:

Gulv: Kullaberg https://kullabergflooring.se/no/startsida-no/

Lysdesign: Consept design https://www.conceptdesign.no/

Kjokken/vinrom/senger: Tjerand https://tjerand.com/

Lyd og bilde: Soundtec: https://www.soundtec.no/

Basseng: Unik Pools https://www.unikpools.com/

Dgrer og port: EGE Gapo: https://egedorer.no/

Laskasser og vridere: R.Bergersen https://rbergersen.no/
Laftekasse K-laft: ikke valgt stokker 20cm bredde-35cm hgyde

Fliser: Kunde velger

@vrige materialer supleres fra Maxbo



Systemforslag for hytte pa Vestlia, Geilo




SKREDDERSYDDE HIFI LASNINGER

Soundtec er spesialister pa & skape teknikk i harmoni med vare kunders hjem.
Designer og installerer integrerte system.
Vi gjer avansert teknologi enkel & bruke og ser til at den alltid fungerer.

Soundtec er her for deg, nar du behgver oss, der du behgver oss.
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SOUNDTEC UTFGRER TEKNISKE INSTALLASJONER AV AUDIOVISUELLE PRODUKTER

Hvert rom er skreddersydd til kunden og Soundtec fokuserer pa & levere brukervennlige og palitelige l@sninger,
samt integrerte systemer tilpasset kundens livsstil.

Arbeid i luksusmarkedet krever gjennomtenkt design og oppmerksomhet rundt detaljer,
for & oppna gode resultater og samtidig unnga a bli distrahert av hverdagen.

Dette er et stort ansvar som Soundtec tar sveert alvorlig.
Alle prosjekt utfgres med diskresjon og ngye planlegging for & bli lagt merke til s lite som mulig.

Prosjektene gjennomfgres i naert samarbeid med andre fagfolk som arkitekter, interigrarkitekter og utbyggere,
slik at plassen beholder sin harmoni og balanse.

Alle land har sitt eget sett med lover og regler, dette er grunnen til at Soundtec internasjonale kompetanse
gir trygghet i form av spesifikk kunnskap om lokale skikker, lover og forskrifter for arbeid.

VI LAGER DITT HUS SMART




Plassering av tekniske installasjoner - hgyttalere skjult i tak
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Tak hoyttaler
} ( O Rundt gitter 248 cm diameter TV

o 2 leder hoyttalerkabel CAT6 2.stk uttak nettverk)
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Tak hoyttaler
Rundt gitter 248 cm diameter
2 leder hoyttalerkabel

Innfelt Subwoofer vegg
Farge: Hvit

Intercom iPad skjerm
Monteres pa vegg
CAT® nettverkskabel
Farge: Hvit

N

TV

E CAT6 2.stk uttak nettverk)
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(nettverkskabel)

Tradlost internet
(CAT®6 nettverkskabel)

Kamera overvakning
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Hoyttalere
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Innbyggingshgyttalere felles inn i tretak

Lyd overalt

Nyt krystallklar lyd hvor som helst i rommet med Sonos In-Ceiling fra Sonance. Driv disse
kablede innbyggingshoyttalerne med Amp for a fa den beste Sonos-opplevelsen, inkludert
spesialtilpasset justering med Trueplay™.

Lyd tilpasset hjemmet ditt

Amp apner for Trueplay™, som tar hensyn til starrelsen, utformingen og innredningen av
rommet der hoyttalerne er plassert, og justerer automatisk for best mulig lyd.

Konstruert sa de forsvinner ut av syne

De spesialkonstruerte runde eller alternativt kvadratiske grillene kan males sé de passer med
taket.

(D soundtec



Innbyggingshgyttalere felles inn i tretak custom laget grill i eik
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Subwoofer innfelt i vegg
Kompletter lyd og bilde installasjonen med en skjult subwoofer i veggen!

Med hjelp av toppmoderne materialer leverer Focal ren, kraftig bass og det
hoyeste ytelsesnivaet nar den spiller sammen med sma eller mellomstore
hgyttalere. .

Med en 8" (21 cm) poly glass driver og en frontport med en stremlinjeformet indre
struktur for & garantere steyfri drift, er denne hayeffekts passive bass refleks
subwooferen et godt valg for skjult montering.

Grunn dybde (86 mm), bemerkelsesverdig bassgjengivelse og dekket med et fint
magnetisk gitter som kan males, det er like effektivt som det er diskret!

Type: Subwoofer passiv.

Basselement: 21 cm en Polyglass.

Folsomhet: (2,83V / 1m) 89 dB.

Bandbredde: (+/-3 dB) 34 - 140 Hz (-6 dB) 30 Hz.
Impedance: 8

Anbefalt forsterker: Max 200 W / 4

Dimensjoner: (B x D x H) 352 x 98 x 1300 mm
Monteringsdybde: 86 mm.

Vekt: 14,6 kg.

(D soundtec



Subwoofer bygges i mabel
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Hoyfidel lyd, diskret utseende

Sonos-kolleksjonen av arkitektoniske hoyttalere gjor det
enkelt & bringe forsteklasses lyd til alle deler av hjemmet
ditt. Designet og tilpasset av Sonos, og bygget spesielt av
Sonance, tilbyr disse hoyttalerne naturlig, romfyllende lyd
med diskret installasjon.

Sonos Amp: Kraft moter ytelse

Gi kraft til Sonos arkitektoniske hoyttalere og maksimer
potensialet til systemet ditt med denne WiFi-aktiverte
forsterkeren. Sonos Amp tilbyr unike fordeler som
optimaliserte innstillinger, overbelastningsbeskyttelse og
Trueplay ™-teknologi, som tilpasser lyden til hoyttalerne
dine etter de unike akustiske forholdene i hjemmet ditt. En
enkelt Amp kan drive opptil tre par passive Sonos-
hoyttalere.

Sonos som musikk styringssystem
Opprett et tilpasset helhjemssystem
Kombiner Sonos innfelte takhoyttalere,
innfelte vegghoyttalere og overflatemonterte
hoyttalere med smarthus-systemer for den
ultimate helhjemslyden med tradlos

Sonos-appen: Kuratering og styring

A pare innfelte takhoyttalere med Sonos Amp
gir deg ogsa tilgang til Sonos-appen, som
samler all din innhold og styring pa ett sted.
Spill av musikk og administrer Sonos-
systemet ditt fra hvilket som helst rom; styr alt
med stemmekommandoer ved hjelp av
Sonos Voice Control, Amazon Alexa og
Google Assistant.

(D soundtec



SAMSUNG THE FRAME TV

Gled deg over The Frame som 4K QLED TV, eller som
en innovativ skjerm du kan se dine favorittkunstverk pa.

Den raffinerte designen gjer den til et enda mer stilrent
mesterverk.

The Frame har na blitt enda bedre med et stgrre utvalg
av designrammer, kunst og tilbehar, slik at du kan
tilpasse rommet og fa en bedre hverdagsopplevelse.

Oppdag hvordan The Frame gir deg flere mater a gjere
TV-opplevelsen til din egen pa.

(D soundtec



Flush montering av Samsung TV

Skreddersydd bakboks for installasjon av TV pa vegg.
Skjuler alle kabler og bokser innfelt i veggen

Inkluderer:

e Utstyr blir skjult i vegg (Samsung One Connect) boks blir montert
* Apple TV og annet AV utstyr blir montert i bakboks

» Elektrikker kan plassere 230v kontakter og nettverks uttak.

» Kabel gjennomfaring og utsparing

e Enklere service da TV er montert pa justerbar arm

* 100% stabil - enklere montering

Farge: Sort

(D soundtec
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Usynlige
hoyttalere
innfelt i tak - der
det er gips tak
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Treningsrommet

() soundtec
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Main page Lighting Communication Multimedia

Multi lys bryter

Betjeningspanel for & styre hele ditt smarthus.

¢ Universalt betjeningspanel

Farger: Hvit eller Sort

(D soundtec



iPad betjeningspanel

Betjeningspanel for & styre hele ditt smarthus.

¢ iPad mini

Farger: Hvit eller Sort

(D soundtec
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AVTALE
Denne avtale (“"Avtalen™) er inngdtt 5. juli 2016 mellom:
(1) Geilo 770 AS, org nr 977 088 372 ("GAS")

(2) Ole-Andreas Tryti Fossgdrd, for 010671 [Jj(“Fossodrd®), og

(3) Svein Fredrik Andersen, fnr 291058 [ Andersen’, i feliesskap med Fossgérd benevnt
"Grunneierne”).

GAS og Grunneierne benevnes i fellesskap som "Partene”, og enkeltvis som “Part”.

Avtalen erstatter i sin helhet samarbeidsavtale av 20. november 2009 mellom Partene.

1 BAKGRUNN - FORMAL

Fossgard og Andersen er eiere og hjemmelshavere til hhv gnr. 66, bnr 6 og gnr 66, bnr 7 i Hol
kommune (i fellesskap benevnt "Eiendommene").

GAS har siden 2008 arbeidet med og bekostet reguleringsarbeider, totalkonsept mv for deler av
Elendommene som dels omfatter et omride som er planlagt regulert for ulik bebyggelse | form av
hytter, leiligheter og ulike naringsbygg mv ("Utbyggingsomradet™), og dels et omride for
alpintrasé og heisanlegg som strekker seg ned i Utbyggingsomrddet og hvor den delen som ligger
utenfor Utbyggingsomridet benevnes "Alpinomridet”. Vedlagt som bilag 1 falger et kart hvor
Utbyggingsomridet og Alpinomradet er inntegnet.

Utbyggingsomrédet er i kommunedelplanen av 24. juni 2010 avsatt til Reiselivsomrade. Status |
reguleringsarbeidet ved inng8elsen av Avtalen, er at man er i en prosess med utvikling av konsept
som vil danne grunnlag for et reguleringsforslag for et omride som blant annet omfatter
Utbyggingsomradet og Alpinomradet.

GAS har videre arbeidet med 3 f fiyttet skytebanen til Geilo skytterlag ("Skytebanen”) bort fra
Utbyggingsomradet og Alpinomridet. Status i dette arbeidet ved inng3elsen av Avtalen, er at
Skytebanen er avviklet bortsett fra at det gjenstir & 8 avvikiet en festeavtale for tomt for
klubbhus for Geilo skytterlag.

Det overordnede form3let med Avtalen er & f vedtatt reguleringen av Utbyggingsomradet og
Alpinomrédet, og deretter f3 overfart deler av Utbyggingsomridet til GAS, samt at Partene skal
inngd en festeavtale for Alpinomridet, som narmere beskrevet | Avtalen. Avtalen regulerer ogsé
finansiering og bygging av infrastruktur samt andre forhold knyttet til utvikiingen av
Utbyggingsomradet og Alpinomrédet, som for eksempel ansvar for forurensning i grunnen,
avvikling av Skytebanen og flytting av beiterettigheter.

2 REGULERINGSPROSESSEN

2.1 Videre reguleringsarbeid

GAS skal beserge og bekoste den videre reguleringsprosessen av Utbyggingsomridet og 0/%7
Alpinomr3det frem til endelig vedtatt omradeplan(er) som omfatter disse omradene gj

9649212/1 Side 3av 13
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("Omradeplanen"). GAS skal bidra aktivt til § f8 gjennomfert reguleringsprosessen s3 raskt som
mulig i tr8d med Avtalen. Partene er innforst3tt med at Omradeplanen vil omfatte ogsd andre
omrader enn Utviklingsomridet og Alpinomridet, at det er en rekke ulike aktgrer involvert |
reguleringsprosessen og at denne prosessen ogsd avhenger av forhold utenfor GAS sin kontroll.

GAS skal 1 gang | m3neden skriftlig holde Grunnelemne orientert om planprosessen, herunder
oversende relevante referater mv. Partene skal avholde regelmessige statusmater som avtales
naarmere mellom Partene, og Grunneierne skal varsles om og ha rett til 3 delta p3 offisielle, 3pne
meter og tilsvarende. Planforslaget skal forelegges Grunneierne for godkjennelse far det sendes inn
til kommunen. Grunneierne kan bare nekte & godkjenne planforsiaget dersom det foreligger en
saklig grunn for 8 nekte. Forhold som ikke har betydning for utviklingen og realiseringen av
Hyttetomtene (definert i punkt 3.1 nedenfor) utgjer ikke saklig grunn. Manglende oppfylleise av
punkt 2.2 og 3.1 gir Grunneierne saklig grunn for & nekte. Hvis Grunneierne ikke har tatt stilling til
planforsiaget innen 14 dager etter at GAS har oversendt planforsiaget, anses det for godkjent.

GAS Arealene skal ha tyngst bebyggelse nederst og | senter og sa en avfasing med lettere og
mindre bebyggelse mot Hyttetomtene. Den bebyggeisen som er naermest Hyttetomtene skal
maksimalt vaere pd to etasjer pluss loft.

2.2 Innholdet | Omriddeplanen - Forutsatt Regulering

Partene har forutsatt at Omradeplanen vil inneholde minimum fgigende regulering av
Utbyggingsomradet ("Forutsatt Regulering”):

- 50 "kalde" hyttetomter med en gjennomsnittlig tomtestarreise pd 1.250 kvm og en
gjennomsnittlig utnyttelsesgrad pd 200 kvm BYA pr tomt, jfr punkt 3.1 og bilag 2 nedenfor.

- 40 000 kvm fritidsboliger tilrettelagt for utleie hvorav deler kan vaere vanlige kalde senger.
- diverse naeringsarealer.
Forelgpig disposisjonsplan med tomtedelingsplan for Hyttetomtene framg8r av bilag 2.

Samlet antatte kostnader til oppfyliclse av GAS sin andel av rekkefalgebestemmeiser, eventuell
annen ekstern infrastruktur og Opprydningstiltakene knyttet til Forurensningen (jfr punkt 6.1.1)
skal ikke overstige NOK 50 000 000 (inklusive ikke refunderbar mva) ("Kostnadsgrensen®™).
Estimerte kostnader framgér av notat av 22. juni 2016 vedlagt som bilag 3.

Kostnader som dekkes av Hol kommune, Geilo skytterlag eller andre utbyggere enn GAS, skal ikke
medregnes ved beregningen av om Kostnadsgrensen er overskredet. Infrastrukturbidraget fra
Grunneierne skal heller ikke medregnes ved beregningen av om Kostnadsgrensen er overskredet,
jfr punkt 4.5 nedenfor. Tilsvarende skal heller ikke intern infrastruktur til annen bebyggelse p& GAS
Arealet medregnes i Kostnadsgrensen.

2.3 Eventuelle avvik fra Forutsatt Regulering
Dersom Omrédeplanen ikke blir endelig vedtatt med et innhold som oppfylier de minimumskrav

som fgiger av Forutsatt Regulering, eller dersom Omrideplanen inneholder andre vesentlige avvik
fra forutsetningene | Avtalen, skal Avtalen tilpasses den faktiske reguleringen slik at man i sterst

mulig grad opprettholder den balanse meliom Partenes rettigheter, forpliktelser og kommersielle
interesser som fglger av Avtalen.

HF
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Dersom en av Partene krever Avtalen tilpasset | medhold av dette punkt 2.3, 1.ledd skal krav om
dette fremsettes skriftlig overfor den annen Part innen 4 uker etter at Omrideplanen er endelig
vedtatt og oversendt til Grunneierne.

Dersom ingen av Partene krever justering av Avtalen i medhoid av dette punkt 2.3 innen den
nevnte fristen, skal arealene innenfor Utbyggingsomradet fordeles slik at alle regulerte Hyttetomter
(jfr punkt 3.1 og bilag 2 nedenfor) tilfaller Grunneierne, mens alle gvrige arealer tilfaller GAS
(bortsett fra eventuelle grentarealer gst for Hyttetomtene, se punkt 3.2 nedenfor).

2.4 Frist for vedtakelse av Omradeplanen

1. gangs innlevering av Omrideplanen skal skje uten ugrunnet opphold, jfr punkt 2.1, farste
avsnitt. Dersom ikke Omradeplanen er endelig vedtatt innen 31. desember 2019, kan hver av
Partene kreve innholdet i Avtalen reforhandiet. Hvis det basert pd status i planprosessen per 31.
desember 2019 er sannsynlig at Omr8deplanen blir endelig vedtatt innen rimelig tid, utsettes
fristen inntil vedtakelsen er avklart, dog maksimalt ett &r. Dersom det ikke oppnds enighet ved en
slik reforhandling kan hver av Partene pd fritt grunniag kreve Avtalen kansellert uten at den annen
Part kan kreve erstatning eller annet vederiag fra den annen Part.

Ved kansellering av Avtalen blir Grunneierne eier av alt reguleringsmateriale og GAS blir eier av
evrig utarbeidet materiale, herunder strategi og konseptmateriale.

2.5 Konsekvenser av overskrideise av Kostnadsgrensen

Dersom Kostnadsgrensen overskrides med inntil NOK 10 000 000, skal GAS dekke 75 % og
Grunneierne 25 % av overskridelsen inntil NOK 10 000 000.

Dersom Kostnadsgrensen overskrides med mer enn NOK 10 000 000, har GAS rett til 3 kreve
innholdet | Avtalen reforhandiet. Dersom det ikke oppnds enighet ved en slik reforhandling kan
hver av Partene pé fritt grunnlag kreve Avtalen kansellert uten at den annen Part kan kreve
erstatning eller annet vederlag fra den annen Part. Ved kansellering av Avtalen blir Grunneierne
eier av alt reguleringsmateriale og GAS blir eier av gvrig utarbeidet materiale, herunder strategi og
konseptmateriale.

3 FORDELING AV TOMTEAREALER MELLOM PARTENE

P3 det tidspunktet vilkdrene for Overtakelse i punkt 5.1 nedenfor er oppfylt, skal arealene innenfor
Utbyggingsomridet fordeles mellom Partene som faiger:

3.1 Grunneiernes tomtearealer

Grunneierne skal ha tilsammen 50 "kalde" hyttetomter (“Hyttetomtene/Hyttetomter”, enkeltvis
"Hyttetomt") som skal fradeles og ha den plassering og starrelse som fremg3r av bilag 2, ifr dog
punkt 3.1.1 nedenfor. Hyttetomtene skal ha en gjennomsnittlig sterrelse pd ca 1250 kvm og skal i
snitt kunne bebygges med hytter p8 ca 200 kvm BYA med menehgyde p& 6,5 meter. Partene
aksepterer mindre avvik mht plassering og starreise.

Man skal i reguleringsprosessen sgke 8 oppnd at 28 av Hyttetomtene blir liggende p8 Fossgirds
eiendom, 0g 22 av Hyttetomtene p8 Andersens eiendom, som beskrevet i bilag 2.

Fordelingen av Hyttetomtene mellom Grunnelierne bestemmes av Grunneierne

selv i en egen avtale, og er GAS uvedkommende.
SJ;
o
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3.1.1 Festegrense for gnr. 66 bnr. 7, feste nr 5.

Deler av arealet for Hyttetomtene som er tegnet inn p3 bilag 2, ligger p8 arealer som Andersen har
festet bort til Geilo Skisenter AS (feste nr. 5). Fer innsendelse av Omrédeplanen skal Partene prave
| felleskap & innhente samtykke fra Geilo Skisenter AS til at festegrense flyttes ut av arealet for
Hyttetomtene. Dersom Geilo Skisenter AS ikke samtykker skal hele tomtedelingsplanen | bilag 2
revideres, slik at ingen av Hyttetomtene ligger p8 det festede arealet og slik at Hyttetomtene i den
grad det er ngdvendig flyttes inn | GAS-Arealet. De 50 Hyttetomtene skal ha en gjennomsnittlig
starrelse pa ca 1250 kvm og skal i snitt kunne bebygges med hytter pd ca 200 kvim BYA med
manehayde pd 6,5 meter. Plasseringen vil i s3 fall m3tte skje uavhengig av eierbrok internt mellom
Grunneierne. | et slik tilfelle skal Avtalens suppleres med reviderte versjoner av bilag 1, 2 og 4,
som viser de justerte grensene for Utbyggingsomradet, Hyttetomtene og GAS-Arealene.

3.2 GAS' arealer

De pvrige tomtearealer innenfor Utbyggingsomradet som ikke Grunnelermne skal ha i henhold til
punkt 3.1 over, skal fradeles og overdras til GAS, herunder arealer til fritidsleiligheter,
naeringsbebyggelse og restarealer, bortsett fra eventuelle restarealer gst for Hyttetomtene ("GAS-
Arealene"). Vedlagt som bilag 4 falger et kart over GAS-Arealene hvor ogs3 de nevnte
restarealene er skissert.). Vederlaget for GAS-Arealene er de kostnader som er og vil bli dekket, og
det arbeid som er og vil bli utfart, av GAS i henhold til Avtalen. Partene vil, innenfor gjeldende
lovgivning og regler, giennomfare overferingen skatte- og avgiftsoptimalt.

GAS dekker alle kostnader til fradeling av Hyttetomtene med egne bruksnumre samt fradeling og
overskjsting av GAS-Arealene, herunder dokumentavgift og tinglysingsgebyr.

GAS overtar GAS-Arealene "as Is" og Grunneierne fraskriver seg ethvert ansvar for GAS-Arealenes
beskaffenhet, herunder forurensning i grunn og eventuelle begrensninger etter kulturminneloven
med mer, med mindre annet faiger uttrykkelig av Avtalen.

Etter at GAS har fatt overskjotet GAS-Arealene, disponerer GAS fritt over GAS-Arealene faktisk og
rettslig med full eierrddighet.

I tillegg skal GAS inng3 festeavtale for Alpinomradet, jfr punkt 5.3 nedenfor.

3.3 Fradeling mv

GAS skal s8 snart som mulig etter at Omrdeplanen er vedtatt, besgrge og bekoste fradeling av
Hyttetomtene, GAS-Arealene og Alpinomradet ("Fradelingen®). Hyttetomtene skal fradeles slik at
hver Hyttetomt f8r eget gnr/bnr. GAS avgjer selv hvordan GAS-arealene skal fradeles, dvs hvordan
grensene skal trekkes internt pd dette omradet.

Grunnelerne plikter uten ugrunnet opphold & medvirke til Fradelingen av GAS-Arealene i
ngdvendig utstrekning med underskrifter mv.

4 INFRASTRUKTUR
4.1 Infrastruktur utenfor Utbyggingsomridet
GAS skal ha ansvaret for regulering av og betale sin andel av prosjektering og opparbeiding av

nedvendig infrastruktur utenfor Utbyggingsomrddet som reguleringen og utbyggingen av
Utbyggingsomradet og Alpinomr3det mitte kreve, jfr dog punkt 4.5 nedenfor om

Infrastrukturbidraget. o
=4

CAHF
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4.2 Infrastruktur innenfor Utbyggingsomridet
GAS skal forest8 prosjektering av infrastrukturen innenfor Utbyggingsomradet.

Infrastrukturen skal ha minst like god standard som den som er bygget i Geilo Fjellandsby,
men tilpasset for ny teknologi. Det skal vaere normal veibredde for en slik utbygging, og
veiskuldre og veiskjaeringer ma jordsettes og tilsds slik at de forsvinner mest mulig i
terrenget. Infrastrukturen skal ligge frostfritt og bygges fram til maksimait 10 meter fra
grensen til den enkelte Hyttetomt som blir godkjent utbygd pa Utbyggingsomradet. Som
infrastruktur menes vei, vann-, avigp- og kloakkrar, samt elektrisitets- og gassinstallasjoner
og fiber, samt n@dvendige pumper og trafoer. Infrastruktur skal ikke plasseres p3 en slik mite
at det legges begrensninger av ikke uvesentiig art pd utnyttelsesmulighetene av de enkelte
Hyttetomtene.

GAS skal betale alle utgifter til prosjektering og bygging av all infrastruktur innenfor
Utbyggingsomr8det, jfr dog punkt 4.5 nedenfor om Infrastrukturbidraget. Videre skal GAS
vaere eler av felles infrastruktur prosjektert og utbygd av GAS iht. dette punkt 4.2.

4.3 Avtaleregulering i forhold til kjepere av Hyttetomtene

Grunneierne plikter & ta med i kjspekontrakter med kj@pere av Hyttetomtene bestemmelser
om at kjgperen og eventuelle fremtidige eiere av Hyttetomtene ikke skal kunne gjerde inn
Hyttetomtene eller installere egne parabelantenner uten samtykke fra GAS. Videre skal det i
disse kjppekontraktene tas inn en plikt for slike kjgpere og eventuelle fremtidige eiere av
Hyttetomtene til  yte et &rlig bidrag (fastsatt etter den til enhver tid gjeldende tariff) til
Geilolgyper AS for Igypekisring i omridet.

Ved salg av Hyttetomtene fra Grunneierne til sluttkjepere skal sluttkjeper undertegne en
erkizering om utnyttelse etter samme mal som er brukt | Geilo Fjellandsby, if. eksempel
vedlagt som bilag 5, som skal tilpasses konkret.

All offentlig tilknytningsavgift vedrgrende vann- og kloakkanlegg betales av den enkelte
hyttetomtkjeper. Utgifter til drift av fellesanlegg betales av den enkeite hyttetomtkjeper
som for resten av Utbyggingsomradet.

Tilkknytningsavgift og lignende etableringskostnader til gass, fiber og elektrisitet betales av
den enkelte hyttetomtkjeper til GAS eller det rettssubjekt GAS utpeker,
Tilknytningsavgiften mv skal ikke omfatte fremfaringsutgifter til vei eller ledningsnett for
vann og aviep, eller gass, fiber eller elektrisitet til 10 meter fra grensen til den enkelte
Hyttetomt.

4.4 Fremdrift

Den infrastrukturen som er nadvendig for & gjere Hyttetomtene byggeklare, skal etableres s3 snart
det er praktisk og pkonomisk gjennomfarbart. GAS bestemmer selv fremdrift for etablering av
infrastruktur, oppfylielse av rekkefgigebestemmelser mv, som ikke er ngdvendig for & gjere
Hyttetomtene byggekiare.

4.5 Infrastrukturbidrag fra Grunneierne

Ekstrahert
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4.6 Pantsettelse av GAS-Arealene

GAS skal ha rett til 3 pantsette GAS-Arealene p3 ferste prioritet etter at disse er fradelt og far de er
overskjetet til GAS. Pantsettelsen skal vaere oppad begrenset til NOK 50 000 000 og skal kun
kunne skje til sikkerhet for finansiering av bygging av den interne og eksterne infrastruktur og
oppfyllelse av de rekkefalgekrav GAS er ansvarlig for i henhoid til Avtalen, prosjektrelaterte
kostnader og Opprydningstiltakene knyttet til Forurensningen (jfr punkt 6.1.1 nedenfor). Fer GAS-
Arealene pantsettes skal GAS fremlegge dokumentasjon for fullfinansiering av de
rekkefgligekravene som er ngdvendige 3 oppfylle for 3 gjore Hyttetomtene byggekiare.
Pantsettelsen skal skje ndr byggearbeidene igangsettes. GAS vil ved trekk pd panteldnet fremlegge
dokumentasjon for kostnadene for banken og Grunneierne.

5 OVERTAKELSE
5.1 Tidspunkt og vilkdr for overtakeise
S8 raskt som mulig og senest innen 60 dager etter at

- Omréadeplanen er endelig vedtatt med Forutsatt Regulering eller er akseptert av Partene,
Hyttetomtene og GAS-arealene er fradelt i henhold til punkt 3.3 over,

de rekkefalgekrav, herunder rekkefaigekrav knyttet til fierning av Forurensningen, som m

vazre oppfylt for at Hyttetomtene skal vaere byggeklare, enten er oppfyit eller lgst gjennom
utbyggingsavtale eller sikret pd annen méte, og

infrastruktur som gjelder Hyttetomtene er bygget ferdig, alternativt at GAS har stilt

bankgaranti eller annen for Grunneierne tilfredsstillende sikkerhet for ferdigstillelsen av
infrastrukturen,

9649212/1 Side 8 av 13 :/
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("Overtakelse") skal GAS-Arealene overskjates til GAS eller det rettssubjekt GAS utpeker. Nar
vilkdrene over er oppfylt plikter Grunneierne uten ugrunnet opphold 8 medvirke til overskjstingen
av GAS-Arealene | n@dvendig utstrekning med underskrifter mv.

Vedlagt som bilag 6 felger grunnbokutskrifter for Elendommene. Partene skal uten ugrunnet
opphold enes om hvilke heftelser som skal merkes med "x" i bilag 6, som Grunneierne for egen
kostnad skal serge for & f3 slettet | GAS-Arealene innen Overtakelse.

Grunneierne garanterer at GAS-Arealene vil bli overdratt til GAS uten panteheftelser (med mindre
disse er pSheftet av GAS, jfr punkt 4.6), forkjepsretter eller andre lgsningsretter, odeisrett eller
nye heftelser som ikke fremgér av bilag 6.

Grunneierne forplikter til seg til ikke & forfaye rettslig eller faktisk over GAS-Arealene fer
Overtakelse ut over det som fremg&r av dette avsnittet. Grunneierne forplikter til seg til ikke 8
forfoye rettslig eller faktisk over Eiendommene far Overtakelse, p8 en slik méte at det hindrer eller
vanskeliggjer giennomfaringen av Avtalen. Grunneierne har rett til 3 fradele deler av Eiendommene
som ikke omfatter Utbyggingsomradet eller Alpinomrddet. Videre kan Grunneierne pantsette
Eiendommene, forutsatt at panthaver for tinglysingen av pantedokumentet ugjenkallelig, skriftlig
bekrefter at pantet vil bli slettet pd GAS-Arealene straks GAS-Arealene er fradelt.

53 Inngdelse av festeavtale for Alpinomridet

Innen Overtakelse skal GAS og Fossgard inngd festeavtale for Alpinomradet som skal tinglyses.
Festeavtalen skal baseres pd vedlagte mal, jfr bilag 7. Arlig festeavgift skal utgigre NOK 150 000.
Som vedlegg til festeavtalen skal fgige kart som viser planlagt trasé for alpinaniegg og heis. GAS,
eller selskap utpekt av GAS, skal vaere fester av, og eier av heis og @vrige installasjoner/bygg p3,
Alpinomridet.

6 DIVERSE FORPLIKTELSER

6.1 GAS "forpliktelser

6.1.1 Forurensning

Det er avdekket forurensning pa og i tilknytning til Skytebanen som ligger innenfor
Utbyggingsomridet og Alpinomradet ("Forurensningen”). Forsvarsbygg har foretatt en

kartlegging av Forurensingen som er beskrevet i rapportene "Supplerende miljokartiegging"” og
"Risikovurdering og tiltaksplan” datert 21. januar 2016.

Partene er enige om at det m& foretas en full opprenskning av og eventuelt andre tiltak knyttet til
Forurensningen, herunder slik at de krav myndighetene stiller oppfylles
("Opprydningstiltakene”), samtidig som man vil spke 8 utfere Opprydningstiltakene s§
kostnadseffektivt som mulig.

GAS er ansvarlig for & bekoste og f8 besarget Opprydningstiltakene utfert (inklusiv eventuell
forurensning p8 Hyttetomtene), men likevel slik at Grunneierne skal bidra skonomisk ved betaling
av Infrastrukturbidraget, jfr punkt 4.5 over.

GAS har eksklusiv rett til 8 fremme krav mot Geilo skytterlag og eventuelt andre knyttet til
Forurensningen, herunder krav som springer ut av Grunneiernes rettsposisjon. GAS dekker alle

kostnader, og oppebaerer alle inntekter, knyttet til slike krav. Grunneierne forplikter seg til lojalt &
medvirke til fremsettelse og forfalging av slike krav i nedvendig utstrekning, herunder p8 grunniag }:—K#
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av avtale med Geilo skytterlag datert 23. mars 2013 (benevnt "Oppsigelse av leieavtale”).
Grunneiernes krav mot Geilo skytterlag skal transporteres til GAS i den utstrekning det er mulig.
Grunnelerne forplikter seg til ikke & inng# avtaler mv som fritar Geilo skytteriag eller andre for
ansvar for Forurensningen.

6.2 Grunneiernes forpliktelser
6.2.1  Awvikiing av festeforhold p8 Skytebanen

Grunnelerne skal aktivt bistd GAS med & f8 avviklet gjenvaerende festeavtale datert 4. november
1992 for tomt til klubbhus for Geilo skytterlag (gnr 66 bnr 6 fnr 4 i Hol kommune). GAS skal ha
rett til 3 opptre p8 vegne av grunneier/bortfester overfor skytterlaget, samt rett til & benytte
bygningsmassen uten vederiag. Ved bortfall av Avtalen faller ogsd retten til bruk av
bygningsmassen bort sdledes at elendommen m3 frafalles.

6.2.2  Fiytting av beiterettigheter

Grunneierne skal snarest innlede forhandlinger eventuelt iverksette rettslige skritt mot Asle
Kirkevoll eier av gnr 64 bnr 14 | Hol kommune, slik at Beiteretten blir fiyttet vekk fra eksisterende
beiteomride og at gjerde rundt ndvaerende beiteomrade blir fiernet. Grunneierne skal videre gjore
sitt beste for & spke & f3 Beiteretten fiyttet slik at den ikke begrenser utvikiingen eller den
fremtidige bruk av Utbyggingsomridet og Alpinomradet. Grunneierne skal holde GAS fortigpende
orientert om prosessen og skal f8 kopi av relevant dokumentasjon, slik at GAS gis anledning til &
uttale seg om de spgrsmal som matte oppstd. GAS vil sammen med gvrige grunneiere og
rettighetshavere vaere part | forhandlingene eller i en ny jordskiftesak mot Asle Kirkevoll.

6.2.3  Flytting av radiomast

Grunneierne ensker 3 flytte en radiomast som | dag star plassert pd gnr 66 bnr 6 i Hol kommune.
Grunneierne kan uten kostnader for GAS serge for at den nevnte radiomasten blir flyttet.
Plasseringen av masten skal godkjennes av GAS. GAS aksepterer plassering som vist med redt
kryss pé bilag 7 b).

7 FREMTIDIG (OM)REGULERING AV OMRADET MELLOM ALPINOMRADET OG KIKUT
NORD

74 Infrastruktur som etableres p& Utbyggingsomridet

Ved framtidig (om)regulering av omrédet mellom Alpinomradet og Kikut Nord og ned til bunnen av

Utbygaingsomradet skal den som pd det tidspunkt er eier av gnr 66 bnr 6 i Hol kommune (“Bnr

6), mot vederlag ha rett til § knytte seg til og bruke den infrastruktur som vil bli etablert pd

Utbyggingsomradet av GAS. Omrddet som er aktuelt for (om)regulering er avmerket p§ vedlagte

kart, jfr bilag 8.

Sterrelsen pd vederlaget skal vaere NOK 250 000 per hyttetomt og NOK 1 500 per m2 BRA
fritidsleiligheter. Disse prisene, som ikke inkluderer offentlige avgifter mv, skal justeres 3rlig med
100 % av stigningen i Statistisk sentralbyrls konsumprisindeks. Basisindeksen skal veere indeksen

pa det tidspunkt all infrastruktur omtait i punkt 4.5 er bygget ferdig og eventuell(e) ngdvendig(e)
ferdigattest(er) for infrastrukturen er utstedt.

ol
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@vrig vederiag til GAS skal ikke betales. Partene er enige om at omradet er egnet til bebyggelse,
men gnsker ikke 3 fremme en regulering sammen med Omrideplanen. Reguleringen skal ta
tilberlig hensyn til intensjonen om at de arealer som omfattes av Avtalen skal fremst8 enhetlig.

7.4 Infrastruktur som etableres pd Alpinomridet

Eier av Bnr 6 samt utskiite parseller av Bnr 6 har rett til 8 knytte seg til infrastruktur som
GAS opparbeider pd Alpinomr3det mot 3 betale en forholdsmessig andel av
anleggskostnadene forutsatt at det ikke forringer eller begrenser nadvendig
kapasitet/bruk for GAS.

7.3 Generelt om fremfgring av infrastruktur over Alpinomrédet

Eier av Bnr 6 og utskilte parseller av Bnr 6 har vederlagsfri rett til 3 legge rer og
ledningsnett for vann, avigp, strem m.m. og veier over Alpinomridet forutsatt at det ikke
blir til sjenanse for GAS. Fer opparbeidelse skjer skal planene forelegges GAS til uttalelse og
nadvendige offentlige tillatelser m3 innhentes av tiltakshaver.

Fremfering av infrastruktur over/p3 Alpinomradet eller arealer som eies/festes av Andersen, til
Bnr 6 og utskilte parseller skal vaere tillatt uten vederiag av eier av Bnr6 og eventuelle
utskilte parseller, forutsatt at fremferingen skjer medtilberlig hensyntagen.

7.4 Generelt om Bnr 6 sine rettigheter etter punkt 7

Infrastrukturen pd Utbyggingsomradet og Alpinomradet skal tilpasses for best mulig &
tilrettalegge for senere regulering og utbygging av omridet beskrevet | dette punkt 7.

Enhver rettighet til omrddet som fremgédr av bilag 8 tilligger eier av Bnr 6, og Avtalen gir ikke
GAS noen rett til 8 kjspe deler av dette omrddet. GAS og Fossgdrd har imidlertid en intensjon,
som dog ikke er bindende, om 8 samarbeide ogs8 om dette omrddet forutsatt at GAS og
Fossgdrd kan bli enige om vilkdrene for et slikt samarbeid.

Enhver rettighet som tilligger Fossgard/eier av Bnr 6 etter dette punkt 7 gjelder bare for
fremfering til og benyttelse for arealer p8 Bnr 6 og eventuelle utskilte parselier av Bnr 6, og
skal Ikke kunne omfatte andre omrader.

8 PARTSFORHOLD

8.1 Sikkerhet for GAS' forpliktelser

Kikut Eiendom AS, org nr 974 684 470, eller seiskap | konsern med Kikut Eiendom AS med en
bokfprt egenkapital pd minimum NOK 50 000 000, garanterer frem til Overtakelse ved sin signatur
pé Avtalen for oppfylielsen av GAS sine forpliktelser overfor Grunneierne | henhold til Avtalen.
Dersom et annet seiskap i konsern med Kikut Eiendom AS som beskrevet | forrige setning skal
overta som garantist, skal konsernselskapet skriftlig bekrefte garantistillelsen overfor Grunneierne.
Dersom GAS overfprer Avtalen til Tredjemenn i henhold til punkt 8.2 nedenfor, kan GAS kreve at
den nevnte garantien erstattes av annen tilfredsstillende sikkerhet.

8.2 Overfgring av Avtalen

GAS, Fossglrd og Andersen har rett til § overfare sine respektive rettigheter og forpliktelser etter
Avtalen til ny part p8 de vilkdr som fremgér nedenfor.

Grunneierne st3r fritt til 8 overfere hele eller deler av Avtalen sammen med Eiendommene til
andre, herunder til seiskap.
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Ved slik transport skal ny part tiltre Avtalen ved sin underskrift. Far en slik eventuell transport
til selskaper eller personer som ikke er narstdende til Grunneierne | aksjelovens forstand
("Tredjemann/Tredjemenn") skal Grunneierne ha en plikt til skriftlig 3 varsle GAS slik at
GAS gis muligheten til § g8 inn i en kommersiell dialog med Grunneierne p8 like vilkdr som
eventuelle Tredjemenn. Slikt varsel skal skje straks Grunneierne har besluttet 3 inng8 en slik
dialog med Tredjemann om overfgring av hele eller deler av Avtalen. Bindende avtale med
Tredjemann skal ikke inngds far 14 dager etter at GAS har mottatt slikt varsel. Opsjonsavtaler
omfattes pd tilsvarende méite. Salg av de enkelte Hyttetomter omfattes ikke av
varslingsplikten | denne bestemmelse.

GAS kan fritt transportere sine rettigheter og forpliktelser etter Avtalen samlet til andre
heleide datterselskaper av Kikut Eiendom AS. GAS kan ikke transportere rettigheter eller
forpliktelser etter Avtalen til andre selskaper enn dem som er nevnt i forrige setning, uten
samtykke fra Grunneierne. Samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn. At Omr8deplanen
ikke er vedtatt skal alitid anses som saklig grunn til & nekte overdragelse av Avtalen. Som
saklig grunn skal ogsd anses at transporten medfgrer en splitting av Avtalen forutsatt at
Grunneierne Ikke fér de ngdvendige avklaringer fra GAS og den nye part i forhold fil hvilke
innvirkninger dette far for Avtalen, soliditeten til den nye parten m.m. Opplistingen av hva
som kan anses som saklig grunn i dette avsnitt er ikke uttemmende.

For en slik eventuell transport fra GAS til Tredjemenn finner sted skal GAS ha en plikt til &
varsle Grunneierne slik at Grunneierne gis muligheten til g inn i en kommersiell dialog med
GAS pé like vilkdr som eventuelle Tredjemenn. Slikt varsel skal skje straks GAS har besluttet 3
inngd en slik dialog med Tredjemann om overfering av hele eller deler av Avtalen. Bindende
avtale med Tredjemann skal ikke inngds far 14 dager etter at Grunneierne har mottatt slikt
varsel. Opsjonsavtaler omfattes p tilsvarende m3te. Overfering av enkeltenheter som
leiligheter eller naeringsbygg/seksjoner omfattes ikke av varslingsplikten | denne

bestemmelse.

Etter at Omrddeplanen er vedtatt stir GAS fritt til 8 overdra Avtalen, uavhengig av
ovennevnte bestemmelser.

2 TINGLYSING

GAS har rett til for egen regning 3 tinglyse et ekstrakt av Avtalen pd
Eiendommene. Grunneierne plikter 8 medvirke til slik tinglysing. GAS plikter
3 slette Avtalen i fradelte parseller som ikke skal overdras til eller festes av
GAS etter punkt 3.2 over.

Grunneierne har rett til for egen regning & tinglyse sine rettigheter etter
punkt 7 pd det aktuelle veiareal innenfor Utbyggingsomridet.

For evrig har Partene rett til 8 tinglyse sine rettigheter etter Avtalen i den
utstrekning dette fremg8r av Avtalen,

10 TVISTELOSNING OG VERNETING

Tvister om forst3elsen og/eller gjennomfaringen av Avtalen skal s& vidt mulig sgkes Igst i
minnelighet. I mangel av minnelig lgsning skal tvisten lgses ved de ordinazre domstoler.

Partnere vedtar Eiendommenes verneting som Partenes avtalte verneting. (/
s
Avtalen er underiagt norsk rett. X
7 d
y=
9649212/1 Side 12 av 13

RETT KOPI BEKREFTES
Sk Waie Wd

Stine Weie Heggset
Advokat




Attestert kopi av dok.nr. 2018/688340/200 Side 13 av 49

M Kartverket s osteringstidspunkt 2025-12-12 17:29

* %=

Avtalen er utstedt i tre eksemplarer, hvorav Partene har mottatt hvert sitt.

Geilo/Oslo, 5. juli 2016

p
i TALS S i
(,_% 24t [ /> | Molee
Ole-Andreas Tryti Fossgar Svein Fredrik Andersen

Kikut Eiendom AS bekrefter med dette Avtalens punkt 8.1.

B 770 AS

For Kikdt fiendom AS
ugen

Bilag:
Bilag 1 Kart som viser Utbyggingsomradet og Alpinomradet
Bilag 2 Disposisjonsplan med tomtedelingsplan for Hyttetomtene
Bilag 3 Notat av 22. juni 2016
Bilag 4 Kart som viser GAS-Arealene
Bilag 5 Eksempel pd erklzering om utnytteise
Bilag 6 Grunnbokutskrifter for Eiendommene
Bilag 7 Mal for festeavtale for Alpinomr3det med vedlegg
Bilag 7b) Kart som viser mulig plassering av mast
Bilag 8 Kart som viser aktuelt omrade for (om)regulering p3 gnr 66 bnr 6 | Hol kommune
9649212/1 Side 13 av 13
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Bilag 3

NOTAT
GEILO 770

Miljeopprydding, rekkefolgebestemmelser med ekstern infrastruktur

Miljeopprydding, rekkefelgebestemmelser med ekstern infrastruktur vurderes til TNOK 53 500, i
tillegg har vi lagt til en sikkerhetsmargin pA TNOK 22 000. Til sammen er det tatt hayde for TNOK
75 500 til miljeopprydding, rekkefelgebestemmelser med ekstern infrastruktur. Hele kostnaden med
miljeoppryddingen legges til GAS mens resterende skal vi etter nekkeitall betale en andel pd 56%.
Kommunen har enda ikke flagget hva de vil kreve som rekkefolgebestemmelser, men vi vurderer at
vi har laget et romslig estimat basert pd hva vi mener vil komme.

Nér det gjelder Miljeoppryddingen har vi arbeidet systematisk, og har en omfattende prosess med
konsulenter og entreprenarer i gang. Worst-case er TNOK 25 000. Der mener vi & ha god nok
informasjon til 4 kunne sette tallet til TNOK 17 500. Vi vil gjere det vi kan for 4 fi kostnadene si
lave som mulig. Det skal vaere en total opprydning hvor vi vil seke 4 kunne etablere lokalt deponi
av masse som ikke er "farlig avfall”.

GAS sin ramme pd TNOK 50 000 (avtalens pkt. 2.2) til miljeopprydding, rekkefolgebestemmelser
med ekstern infrastruktur omfatter ikke intern infrastruktur. Denne kommer i tillegg og ansldes til 4
veere TNOK 25 000, Til sammen utgjer det for GAS TNOK 75 000 (avtalens pkt 4.6). Disse tallene
omfatter ikke Infrastrukturbidraget fra grunneieme (avtalens pkt 4.5).

Link til Trafikksikkerhetsboken som viser gjennomsnittlige kostnader ved etablering av
rundkjeringer: hitp://tsh.10i.no/doc622.hum#anchor 21728-60

Estimat rekkefgigebestemmelser, miljgopprydding

Det er p.t. ikke fastsatt hva som kommer av rekkefgigebestemmelser med ekstern infrastruktur
Dette estimatet baserer seg pa egne vurderinger av hva vi kan forvente

Geilo 2. juni 2016
Arne P,

TNOK % TNOK
Miljpopprydding Geilo Skytterbane 17 500 100 17 500
Skibru 7 000 56 3920
Teskelbru Veslefjorden 7 000 56 3920
Stier og lgyper 5000 56 2800
Rundkjgringer 2 5000 10 000 56 5 600
Trafikale lgsninger 7 000 56 3920
Annet (reserve for uforutsett og
kostnadssprekk) 22036 56 12 340
Sum GAS 50 000
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Konsept

Det har siden oktober 2015 blitt arbeidet med konsepter for delomridene som er satt sammen til et
totalkonsept. Dette etter krav fra politikerne. Jeg mener dette var en riktig beslutning og en riktig
vei A gd. Vi mener videre konseptplanen begynner & forme seg og det hele ser svart bra ut. Det er et
stort fokus pd grentstruktur, opplevelser og aktiviteter. Det er det vi skal leve av og et godt konsept
er beerebjelken for utviklingen videre,

Konseptplanen skal behandles politisk og danne grunnlaget for videre reguleringsarbeider. Det er
siledes ikke noe nytt reguleringsmateric!l ut over det Grunneierne allerede besitter.

Det skal ogsé folge en tekstdel som skal beskrive funksjon og strategi.

Konseptplanen har flere funksjoner. Den danner grunnlag for videre regulering, den er opplysende
til kommune og politikere, og den er opplysende til befolkningen ellers. Slik kan vi ogsd si at
konseptplanen er et slags salgsdokument for & oppné nedvendige godkjenninger.

Endelige tekniske lesninger blir ikke fastsatt i konseptplanen. Som Kikutgondolen, her beskrives en
mulig lesning i tillegg til ordinzr transport av skiturister, en transportveg mellom Kikut og Geilo.

o\

Vedlegg: Kart og tabell

Geilo 22. juni 2016
Arme P.

Cifrr g)\f
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Bilag 5

-

Oppty e om

v m1m-—uvmm
Asresps Posmooiy (434 Yma

Poator/-ed 0116 OSLO

Ref re: 413734-003

ERKL/AERING OM UTNYTTELSE MV

Kikutsikten Invest AS, org nr 993 207 470, er hjemmaeishaver th og eler av siendomman gne 66 bnr 649
| Mol kommune (“Elendommen”). Ph vegne av Kikutsikten Invest AS avgis feigende erkierng som skal
tinglyses og hvile som hefteise pd Elendommen, herunder senere fradelte elendommer:

1 De som th enhver t.d er hjemmeishaver til og/eller elar av Eiendommen/eiendommer frade fra
Erendommen er forpliktet ti § dekke en forholder g andet av | der knyttat ti
forvaltning, drift og vediikehold av felles infrastruktur (veinett, vann- og avispsiedninger,
utjevningsbassang, nadvencig [KT-anlegg med fiber lor kabel-TV og bredblino, gassaniagg mv,
herunder brayting og streng) som or etablerl | Geio Flelandsby, Jf kart som viser Gello
Fialiandsby inntatt som hdag |. “Forholdemesslg™ innebarer at kostnadene fordeles likt medom
alle mmuwrurmu Elendommen og/eler mmﬁm Elendomman
og svnge ver, seksjonar, | Gello Fjalandsby, dve uBvhengig av beliggenhat.

2 De som til enhver tid or hj h Uil og/elier eier av Eiend /ol fradelt fra
Eiendommen, cr forphktat til § betale et bidrag th dekning av lele av grunn Ul leyper og stier,
preparening av sivlpyper, vediikehold av turstier mv. Bidragats sterreise faatsattes basart ph de
satser som til enhver tid gjelder | Hol kommune for denne type bidrag. Bidcagel skal betales Lil
det rettssubjekt som er ansvamig for § forvaite leyper mv | omrldet, aller dat rettasubjeit
Kikutsikten Invest AS mbtie utpeke.

k] Dersom det stabhres earseksjonssamernr | medhold av eierseksjonsloven av 23. mai 1997 nr
31 (ehiar lov som mitte tre | stedet for denne) pd Hiendommen og/efler elsndommer fradelt fra
Esandomman, er den enkaite seksjonsaiarne pl samme mite forplikiet til § betsle sin andel av
kostnadene nevil | punkt 1 og 2 som en del av clerseksjonssameiats felleskostnader,

4 De 30m i enhver 1 er hjemmeishaver til og/eiler eier av Elendommen/eiendommer fradeit fra
Elendomman har ratt Uil nedvendip adkoms! tH egen elendom over Eigndommen og tl J benytte
veinettet | Gailo Fjellandsby.

s e som til enhver tid er hy ish bl og/ellar sier av Elend {erend, fradelt ira
Elendommen, o igent med at det er fert venn- oy aviepsiedning over Elendommen og at
ledningen eies av Gedlo Holding AS, org nr 988 659 320. Gaeilo Holding AS har rett bl
vederiagsfr adkomst til ledningen for drift og vedikehoid.

6 Vid: er hj h Ul og/eller wier av Biendommen/elendommer radeit Ira Elendommen
kjent med at:

m hovedieaningsnettet, og eit ledningsnett th sndre 1 omebdet, kan bil fent
wumﬂwhmm-nmnm samt al den som bl enhver
d ar sier/rettighetshaver til ledningsaettet har rett M vederiegsiri adkomst for drift
og vedlikehold av ledningsnattel, og

() at Kikutsikien Invest AS, eler det rettsub) dutsiicten Invest AS utpeker, har rent
tll vederiagsinmt § legge sykkeival og ype over tiendommen/elend fradeit
Elendommen.

https://thommaessencioud.nofindex php/apps/tiles_pdiviewer/tile . %25200m%25201eiles%2520infrastrukturX2520mv.pd % 26path%30%252F Sidelavad
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downicad 01.07.20%6, 14.32
5808 '
7 Bebyggaisen pl Biand re e nok fradeit fra Blend skal v td tremetd
som godt vediiksholdl.
8 Dat or sicke Ublatt § glerde inn Ble felandommar fradeit fra Elendommaen, Kicevel siik at

dat kan tilistes sati opp skigarder sfter forutglende skrfilig svtale med Kikutsiktan Invest AS.
Eventuel! tillstsise til oppeatting sv skigarder forutsatter at disse lkice er th hindar for fardse!
eiler til sjenanee for evrige siendommaer fradelt e Elendommen/Elendommen.

9 Det ar ke tilatt § monters eget antenneaniegg elter perabol ph Elendommen/elendommar
fradeit fra Ewndomman.

10 Fardeel tii fots over Fsendommen/ciandommer fradeR fra Blendommen skal iikke handres elier
naites.

Eridamringen er stadsvarig og kan ikke endres eller aviyses ulen etter ykks fra K Invest AS

eventueit det rettasubjekt Kikutsikten [nvest AS skriftlig mitte utpeke.

-ee

Gelio, 11. juri 2012

h fir he fMiles_pdfvi ile. . %26 200m% 25201 elles %252 0infrastrukturk25 20my.
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Bilag 6 bnr 6

Du har skt ph: Knr.: 620 Gnr.: 88 Bar.: 8 Far. Bnr.:

Registreringsenhet:
STATENS KARTVERK
TINGLYSINGEN

Matrikitslanhaten s opprettet:
202189

Hjemmaishavera:
19.08.1998 3605

Ajour pr.:20.08 2016

OPPRETTELSE AV MATRIKKELENHETEN
EIENDOMMEN ER OPPRETTET FOR 1830

HJEMMEL TIL GRUNN

Gave
: FOS8GARD OLE-ANDREAS TRYT|
F.NR: 010671
Eiars adresss: 28

GEILO
GJELDER DENNE MATRIKKELENHETEN MED FLERE

Du har sskt pd: Knr.: 0820 Gnr.: 68 Bar.: 8 Far.: 8nr.:

Registreringsenhet:
BTATENS KARTVERK TINGLYSINGEN

25.00.1909 900084

08.05.1996 1848

20.05.1924 900082

13.10.1926 900145

09.05.1996 1948

Pant frafalt | uiparsellects tomter baliggende | Kikut-Nord
omrddet

e infotorg

Ulslrift fra infoforg.no  EVRY Side 1av 37
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29.10.1973 5022

01.04.1687 1507

IT.04.1981 1909

1T.12.1887 8191
14.06.2002 3013
25.02.2005 1141

01.02.1983 398

19.08.1996 3605

10.01.2011 16837

19.06.1987 2173
12.12.2000 8373
27.12.2011 1088773
27.12.2011 1088773

27122011 1085773

27.12.2011 108877

Attestert kopi av dok.nr. 2018/688340/200
Attesteringstidspunkt 2025-12-12 17:29

e infotorg

PATEGNING
LEIEAVTALEN KAN IKKE AVLYSES/UTL@PE UTEN SAMTYKKE FRA
DISTRIKTENES UTBYGGINGSFOND
FREDNINGSVEDTAK
SKAUPSICENHARDANGERJGKULEN LANDSKAPSVE!
m m MATRIKKELENHETEN MED FLERE
m'--'-'

. PANTWN.LIN(E TINGLYST MATRIKKELENHET
Panteiralall i uoppretist ed. fra Gnr 84 bnr. 12

Utairilt fon infolog.no  EVRY  Sidle 2 av 37
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. infotorg
T TTUGIELDER DENNE MATRIRKE(ENFETENMED ALERE

27.12.2011 1085773 KIGPEKONTRAKT 2
F.NR: 18109CH
GUELDER DENNE MATRIKKELENHETEN MED FLERE

27.12.2011 1088773
27.12.2011 1088773 KJOPEKONTRAKT

27422011 1085773 BEST. OM BYGOEFORBUD

29.01.2016 83734 PANTEDOKUMENT

44.12.2015 1170180

SERVITUTTER
Du har asid pi: Knr.: 0820 Qar.: 88 Bnr.: 8 Far.: Sne.:

Reglstreringsenhet:
STATENS KARTVERK Ajour pr.: 20.08.2018

Utsknfl ra infotorg.no  EVRY  Side 3 av 37
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Sarvitutter | gruna:
30.08.1842 300073

17.04.1909 900290

24.11.1900 900292

08.00.1910 900348

08.06.1910 900341

13.09.1911 900369

22.11.1911 900400

09.08.1913 200275

20.06.1924 900426

07.07.1926 900380

13.10.1926 200145

13.10.1926 900381

15.10.1830

SKJANN
Ekspropriasjonstorr./kondukterior. vedrarende NSB

SKJONN
Eksproprissjonsforr. fkonduktarforr. vedrerende NS8

BESTEMMELSE OM VEG
Retlighetshaver: 0620/66/26//
Besternmelse om anlegg og vedikshold av ledninger m.m.

SKIONN
Ekspropriasjonsiom. /kondukteriorr. vedrarende NSB

BESTEMMEL SE OM FISKERETT
Rettighatshavar: 0620/8840//

BESTEMMELSE OM VANNRETT
Rettighetshaver: 0820/06/30//
Med flers bestemmelser

BESTEMMELSE OM VEG
Bastemmeise om vannreit

BEST. OM ADKOMSTRETT
Rettighetshaver: 0820/68/81 1/
Retughelshaver: 0620/87/25//

Ulskift fra infolorg.nc  EVRY Side 4 av 37
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10.07.1934 900375

22.05.1935 900427

22,05.1935 900428

20.11.1935 900429

18,11.1936 890118

12.09.1948 990218

04.10.1945 990217

05.06.1946 901455

20.01.1047 990121

20011947 980121

25.04.1947 900122

10.02.1949 188

31.12.1993 6265
25.01.1989 428

17.08.2008 3800

21.08.1940 990245

Attestert kopi av dok.nr. 2018/688340/200
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09.09.1954 990139

02.03.1086 #90230

10.09.1958 1221

26.01.1900 428

17,06.2005 3608

23.04.1067 890110

23.04.1957 990111

11.10.1957 90113

14.10.1857 990112

04.12.1958 990218

18.07.1959 990094

30.01.1960 900012

28.11.1960 990075

19.12.1960 990076

Side 26 av 49
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GJELDER DENNE MATRIKKELENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VANNRETT
Raftighalshaver 0820/86/218/

Utsirift ra infolorg.no.  EVRY  Side 6 av 37
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18,06.1963 1298 BEST. OM ADKOMSTRETT
10.03.1965 999 SKIENN

02.03.1966 554 ERKLERING/AVTALE

30.01.1967 392 BESTEMMELSE OM VANNRETT
04.12.1987 458 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

09.08.1962 1782 BEST. OM ADKOMSTRETT
0620/86/255//

21.12.1971 5134 ERKLERING/AVTALE

Grensegangssak
vedr. gnr.84 brv.94 gnr.66 bnr.114.
GJELDER DENNE MA' MED FLERE

14.02.1972 675 BESTEMMELSE OM VEG
29.00.1972 4438 SKMINN

05.08.1974 2508 BESTEMMELSE OM VEG

Ulskrift re infolorg.no  EVRY Sido 7 av 37
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23.01.1975 354

22.12.1975 8609

08.03.1979 1270

16.02.1980 957

10.05.1983 2383

14.08.1884 3001

05.10.1084 5274

29.02.1986 1808

10.05.1980 2032

15.00.1991 1243

08.10.1992 4500

18.04.1996 1808

23.05.1906 2130

19.09.1996 4152

13.11.1996 5132

e infotorg

GJELDER DENNE MATRIKKELENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VEG

Rettighetshaver. 0620/66/4< 90/

Med flere bestemmelser

Bestemmelse om aniegg og vediikehold av iedninger m.m.
BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
Rettighets haver: 0620/668/494//
Byggetillatsise gitt stter dispensasjon | hanhold

til Bygningsioven

ERKLERING/AVTALE

Ulsioifl fra infolorg.no  EVRY Side 8 av 37
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mfotorg

T T T T T T Ratighetshaver: 0620/887520/

17.03.4997 1188 BEST. OM ADKOMSTRETT
Rettighetshaver. 0620/86/522//

04,08.1997 3578 ERKL/ERING/AVTALE
Rattighetshaver:
Bastemmeiss om veg

19.11.1907 8612 VILKAR | FESTEKONTRAKT
Rettighetshaver: 0820/86/523/
Bestammailsa om adkomstirell

27.02.2002 1178 ERKL/ERING/AVTALE
Gijeider libakefering av areal for slelntipp og

16.12.2011 1056044

FESTEAVTALER
Du har sskt pA: Knr.: 0628 Grr.: 56 Bnr.: 8 For.: Snr.:

Registreringsenhet:
STATENS KARTVERK TINGLYSINGEN Ajour pr.: 20.08.2016

20.05.1924 000063 FESTEKONTRAKT - VILKAR

18.08.1963 1296 FESTEKONTRAKT - VILKAR

29.10.1873 5022 FESTEKONTRAKT - VILKAR

Urakrift fra infolarg.no  EVRY Side Qev 37
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e infotorg

i

QJELDER
04.1987 1607 * DIVERSE PATEGNING
e . LEIEAVTALEN KAN IKKE AVLYSES/AUTL@PE UTEN SAMTYKKE FRA
DISTRIKTENES UTBYGGINGSFOND

01.02.1993 396 FESTEKONTRAKT - VILKAR
Fastetid: 49 ér

Arlig lesteavgifit: 2 000 NOK
Tomteverdt: 0 NOK

Gieider fostonr: 4
GJELDER FESTE

LEIEAVTALER M HEFT,
Du har sekt pk: Knr.: 0820 Gnr.: 88 Bnr.: 8 For.: Sar.

Regisireringsanhet:
STATENS KARTVERK TINGLYSINGEN Ajour pr.:

29.06.2016

Ingen laleaviaier registrert.
ADRESSER
Du har sekt ph: Knr.: 9620 Kommunenavn: Hol Gnr.. 88 Bnr.: § Frr.: Sor.:
Adresseopplysningsr
Matriolenhel: Gérdsnr 86, Brulcanr 8 Kommune 08620 Hol
Catenummer. un
Adrasse.
Valacresss: Gamisvegen 28, gatenr 1071 Grunnkrets: 210 Ustedaien

3580 Geilo Vaigkrets: 7 Gallo

Kirkasogn: 4080403 Gelio

Veladresse: Usteosvegen 26, galenr 1229

3580 Gallo
Oppdalect: 23.03.2011
EIENDOM
Du har sakt pd: Knr.: 0820 Gnr.: 60 Bar.: § For.: Snr.:
Matrixkslopplysninger
Matrikiol:
Type: Best. grunnslendom Tinglyst: Ja Landbruk: Ja
Bruksnavn: Fossgérd Ssndre Metrikketfort:  Ja Antall toiger: 10
Etablerings-data: Har festegrunn:  Ja Saksjonert: Nel
Arsal: 1022 903,1 kvm Skyld: 1,78
Arsalkiide: Beregnet Areal Nerings-gruppe: Jordbruk, skogbruk og fiske
like tinglyst eisrforhold:

Ingen Ikke linglysts elarforhold ragisirert né matrkketanheter
Utsirift fre infolorg.no EVRY Side 10 av 37
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Lokalitetsnr iy Vernetype Katogorl
Art
29948 Usvidart Askacloglak lokalliet
Melrikkelfart: 26.08.2012
Oppdatert: 21.04.2016  hitp:/iwww. kuturminnesok.nofkulturminnesokikulturminne/?lok_ld=20948
88277 B ing-akiivit b A tisk fradet Arksologisk lokalitet
Matrikkeifart: 25.08.2012
Oppdated: 21.04.2018 hitp:iwww. kulturminnesok.nofkulturminnesoldkulturminne/ ?lok_id=88277
89327 Automatisk fredet Arieoiogisk lokalitet
Matrikkeifart: 25.08.2012
Oppdatert: 12062016  hitp:il S fturmi k.no/kuitur kikuiturminne/ Plok_Id=89327
112438 Automnatisk fredet Arkeologisk lokalitet
Matrikkeifort: 26.08.2012
Oppdatert: 18.05.2018 hitp: v, ko lturomnd . kikulturminne! Plok_id=112438
136118 Automatisk fredet Arkeologisk lokalitet
Matrikkelfart: 26.08.2012
Oppdailert: 21.04.2016 ttp  kulturml ok.nofk Wkulturminne/ ?lok_id=136115
160259 Automatisk fredel Arkealogisk lokalitet
Matrikkeifart: 27.11.2012
Oppdatert: 21.04.2016 ok.nofkult [T {?ok_id=180259
160409 Automatisk fredet Arksologisk lokalltet
Matrikkeliert. 04.12.2012
Oppdatert: 21.04.2016  hitp:ifwww ok..nofk i [Tiok_ld=160409
Grunnforurensing:
Ingan grunnforurensing registrert pd matrikkelenheten.
Kiage pé vedtak | Matriikelen:
Ingen kiage registrert pa matrickelenhelen.
Forretninger:
Type Dato Rolle Matrfikel
Oppmadingsforretning Foretning:  08.04.2016 Avgiver 0820/66/6 1432,2
Matrikkelfert: 13.04.2016 Berent 0620/66/904 0.0
Mottaker 0620/66/005 14323
‘Oppmaiingsforretning Foretning:  08.04.2018 Avgiver 0620/66/6 1576,7
Matrikkelfert: 13.04.2016 Mottakar 0620/66/904 16786,7
Oppmislingsforretning Forretning:  30.09.2015 Berart 0620/66/6 0.0
Malrikkeifart: 16.12.2015 Barart 0620/66/6/3 0.0
Berert 0620/86/30 00
Berart 0820/86/102 0,0
Annen forretningstype Forretning:  01.04.2015 Berart 0620452 0.0
Matrikaifort: 01.04 2015 Berart 0620/64/1 0,0
Beront 0620/64/3 0.0
Barert 0620066/2 00
Berent 0620/66/6 00
Barert D620/66/7 00
Berert 0820/66/9 0,0
Berert 0820/86/28 0,0
Berert og20/68/189 0,0
Berert 0820/67/1 0,0
Berart 0620/87/2 00
Barart 0820/87/4 00
Berart 0820/87/5 0.0
Baerert og20mee/2 0.0
Berert 06207772 0.0
Berart n620/82/1 00
Berant 0620/84/2 00
Annen forretningstype Forrelning:  24.10.2014 Berert 0B20/66/6 0.0
Matrikkelfort: 24.10.2014 Berert 0620/66/70 0.0
Berert 0820/66/T1 0,0
Berart 0820/66/178 0.0
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Bilag 6 bar 7
e infotorg

Kiide og behandlingssnsvariig: Ambita AS

HJEMMEL

Ragistreringsenhet:

STATENS KARTVERK Ajour pr.:29.08.2018

TINGLYSINGEN

Matrikicelanheten er utskdit fra:

26.10.1869 900014 REGISTRERING AV GRUNN
0820/68/84/

Hjemmeishavere:

30.04.1899 1888 HJEMMEL TiL GRUNN
Kjspesum: 332 258
Nawn: ANDERSEN SVEIN FREDRIK
F.NR: 201
Elers adresse: 24
3580 GEILO

HEFTELSER

Du har sokt pk: Knr.: 0620 Gnr.: 68 Bnr.: T For.: Sor.:

Ragistreringsenhet:
STATENS KARTVERK TINGLYSINGEN AJour pr.: 20.06.2016

18.08.1994 4081 FESTEKONTRAKT - VILKAR

13.07.2005 4066 FESTEKONTRAKT - VILKAR

Med flere bastemmalear
GJELDER DENNE MATRIKKELENHETEN MED FLERE

SERVITUTTER
Du her sekt pi: Knr.: 0620 Gnr.: 86 Bnr.: 7 Far.: Snr.:

Utskrift fra infbiorg.no  EVRY Side | av 24
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e infotorg

Registraringsenhet:
STATENS KARTVERK

TINGLYSINGEN

Servitutter |
22.00.1903 10

27.11.1909 300293

08.05.1813 900278

25.03.1825 900422

07.07.1828 900082

09.10.1535 900430

09.10.1935 900431

15.08.1937 980128

19.11.1539 990202

16.11.1842 090328

04.10.1945 590218

27.11.1943 990219

29.08.1846 D01457

Ulskrilt ire infolog.ne  CVRY Side 2av 24
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03.08.1048 901458

04.08.1953 990226

03.12.1858 880231

30.10.1867 890114
30.10.1057 990115

30.01.1060 990012

26.11.1960 990077

19.12.1960 990078

24.00.1961 82 BESTEMMELSE OM VANNLEDN.
Rettighetshaver: Geilo Nys Vannverk
Bestemmeise om snlegg og vedilsehald av ledninger m.m.
30.06.1981 390070 BESTEMMELSE OM VEG
Rettighetshaver: 0620/66/258//

BESTEMMELSE OM GJERDE
GJELDER DENNE MATRIKKELENHETEN MED FLERE

21.07.1982 1468

21.07.1962 1497 BESTEMMELSE OM GJERDE

GJELDER DENNE MATRIKKELENHETEN MED FLERE

21.07.1962 1499 BESTEMMELSE OM GJERDE
GJELDER DENNE MATRIKKELENHETEN MED FLERE

18.06.1963 1296

Bestemmeise om veg
GJELDER DENNE MATRIKKELENHETEN MED FLERE

28.04.1984 1018 BESTEMMELSE OM VEG

ReMighetshavor: 0620/66/287//
Bestemmelss om vennrett
10.03.1963 599 SKJIONN
Elokiriske kraftiinjer
NSB
GJELDER DENNE MATRIKKELENHETEN MED FLERE

17.02.1967 5T0 BESTEMMELSE OM VEG
mdnm

28.10.1870 3T BESTEMMELSE OM VANNRETT

Ulsknll fra infolorg.no  EVRY Side Jav 24

RETT KOPI B

5\«\0\. Ware We'r




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2018/688340/200
Attesteringstidspunkt 2025-12-12 17:29

14.02.1972 675

20.00.1972 4138

05.06.1974 2508

28.91.1974 8501

23.01.1975 354

28.03.1885 1808

16.12.2011 1056044

FESTEAVTALER

Du har sakt pd: Knr.: 0620 Gnr.: 66 Bar.

Registreringsenhet:
STATENS KARTVERK TINGLYSINGEN

18.08.1094 4081

Rattighotshaver Vestiia Turistsenter AS
GJELDER DENNE MATRIKKELENHETEN MED FLERE

GJELDER DENNE MATRIKKELENHETEN MED FLERE

ERKLERING/AVTALE
Grensegangssak
GJELDER DENNE MATRIKKELENHETEN MED FLERE
Bruksordning beite og aviesning av baiterstt
og av
0630-2009-0002

Jordskitesak Gjeliostalen
GJELDER DENNE MATRIKKELENHETEN MED FLERE

: 7 For.: Snr.:

Ajour pr.: 29.08.2016

FESTEKONTRAKT - VILKAR
Feslofid: 50 &r
Arlig festeavgift: 18 000 NOK

T T T T T Fetighewhever: 06207667258/

e infotorg
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@ Infotorg
e i Yl Tomtaverdt: 0 NOK v i T
Glelder fasteny: 1
Fester har rait tl & overdra og pentsetie festerstten
Baiterett Wherer
GJELDER FESTE
13.07.2005 4068 FESTEKONTRAKT - VILKAR
Festelid: 40 &
Arfig festeavgift: 250 000 NOK
Tombsvard: 0 NOK
Gjeiger fastenr: 5
Bestemmelsar om reguiering av laien
Kan framisies uten samiyike
hjsmmetshaveculisler pé visse vikdr, se dok.
Med fers bestemmeisar
GJELDER FESTE
13.07.2005 4067 -VILKAR
Festetid: 40 &
Adlig lesteavgift: 219 000 NOK
Tomieverdi: 0 NOK
Gjeider festanr 5
Beslemmeisar om regulering av ieien
Med fere bestommeiser
GJELDER FESTE
LEIEAVTALER M HEFT.
Du har sekt pd: Knr.: 0620 Gnr.: 86 Bor.: 7 For.: Sar.:
STATENS KARTVERK TINGLYSINGEN Ajour pr. 20.06.2018
Ingen lslsavtaler registrert.
ADRESSER
Du har askt pd: Knr.: 0620 Kommunsenavn: Hol Gar.: 68 Bnr.: 7 Far.: Snr.:
Adreassopplysninger
Matrikkelonhat: Gaérdsnr 68, Bruksnr 7 Kommune: Hol
Gatenummer: 1243
Adresss:
Veladressa: Sébeliie 05, gatenr 1243 Grunnkrets: 210 Ustedalen
3580 Geilo Vaigkrets: T Gelio
Oppdatert: 08.12.2011 Kirkesogn: 4080403 Geilo
Veiadrosse: Sébalile 97, gatenr 1243
3580 Gaeilo
Oppdatert 08.12.2011
EIENDOM
Du har sakt pd: Knr.: 0820 Gar.: 86 Brr.: 7 Frr.: Snr.:
Matrikkelopplysninger
Uigienit fre infotorg.no  EVRY Side §av 24 .
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T N S i R i g i

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Landbruk: Ja

Bruksnavn: Matrikkel-for: Ja Antail telger: "

Elsblerings-dato: 26.10.185% Har festegrunn:  Ja Seksjonert: Ne:

Arsal: 526 620.0 kvm 0,97

Arvaikiide: Baregnet Arsal Naringe-gruppe: Annet som likke er nasring

Tkke Linglyst elerforhold:

ingen licke tinglyste elerfornold registren pé matrikkelenhaten.

Kufturminnes:

Lokalitetsnr An Vernetype Kategori

62480 Uavidert Arkeologisk lokalitet

Matriiccaifort: 23.082012

Oppdatet 20.03.2016  hitpuiheww.kulturminnesok. no/ouliturmi IMok_|d=62480

agazr Kuliframsdiingsaniegg Automalisk fredet Arkeclogisk lokailiat

Matrikielfprt: 25.08.2012

Oppdatert: 12052016  hitp:iunew. kuRurminnseok. noficulturminnesoluku iturminnal Tiok_id=89327

136116 Kullfremsalingsaniegg Automatisk frecet Arkaologisk iokalltet

Matrikkalfort: 30.04.2010

Oppdetart: 28.04.2015 hup:in Rulty innelTlok_ld=138116

138117 Kuilfremstiingsaniegg Automalisk fredat Arkeciogisk lokalitel

Mairiiatlon: 30.04.2010

Oppdated: 28.04.2015  hitp:/iwww kulturminnesok.no/kulturminnesok/kulturminne/?lok_id=138117

136118 lw-mm Automatisk fredet Arkuologisk lokafitet

Matrikiatfort. 30.04.2010

Oppdatert: 28042015  hitp:iwww. kulturminnesok. no/kulturminnesol/kulturminne/ Plok_id=138118

136119 Automatisk fredet Arkeclogisk lokslilet

Matrikkeifer: 30.04.2010

Oppdatert: 28.04.2015  hetp:iy Kulturmb k. nofloutt SkulturminneMok_id=138118

Grunnforurensing:

ingen grunnforurensing regl ph L shelen.

Kiage pa vedink | Matrikkelon

Ingen klage registrert pd malrikkelsnh

Type ) Rolle Matriickel Arealendring

Annen forratningstyps Fum 01.04.2015 Barert 06204572 00

Matrikkelfort: 01.04.2015 Beren 0620/84/1 0.0

Berert 062016413 0.0
Berart 0820/66/2 0.0
Berert 0620/66/6 0,0
Berant 0620/68/T 0,0
Barart 0820/66/9 0.0
Baren 0620/68/28 0.0
Berert 06820/66/189 0.0
Barort 0820/671 0.0
Bersrt 062066772 0,0
Berert 0620/67M14 0.0
Barert 0820/67/5 0.0
Beren 0620/68/2 0,0
Beran 0820/77/2 0,0
Berent 0620/82/1 0,0
Beran 0620/84/2 0,0

Oppmaiingsforretning Fam 23.07.2014 Avgiver 0620/66/98 1276843

Matrikkelfort: 28.08.2014 Berart 0820/66/T 0.0

Beren 0820/66/342 0.0
Berort 0820/66/454 0.0
Barert 0820/66/734 0.0
Berant 0620/86/789 0,0
Berart 0620/66/808 0.0
Berant 0620/86/901 0,0
Tidligero festegrunn  0620/66/98/72 00
Moltaker 0620/66/899 1276843

Utsknl? fra infotorg.no  EVIRY Side Gav 24
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Bilag 7

FESTEAVTALE
MELLOM

GEILO FJELLANDSBY AS
(SOM FESTER)

OLE-ANDREAS TRYTI FOSSGARD
(SOM BORTFESTER)

RET
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FESTEAVTALE
Mellom

Navn: Ole-Andreas Trytl Fossgérd Person nr.: 010671
heretter ksit "Bortfester”,

Navn: Gello Fjellandsby AS Org. nr.: 877 088 372

heretter kait “Festes” er det | dag 20.november 2008 inngéit denne festeavtalen
("Festeavtalon®).

Bortfestar og Fester er i fellesskap omtait som "Partene”, hver for seg som en "Part”.

1. BAKGRUNN — FORMAL

Fester ensker & feste Eiendommen av Bortfester og Bortfester ensker & bortfesta
Eiendommen til Fester til feigende bruk av Fester,

- Alpintrase, heisanlegg for cabinheis og/eller stolheis, herunder alle nedvendige
innretninger som er nedvendig for et siikt anlegg, for eksampel master, heisstasjoner
m.m.

B EIENDOMMEN

Det omride som skal festes (heretier benevnt "Elendommen®), skal skilles ut fra
eiendommen gnr. 68 bnr. 6 | Hol kommuns, som eies av Bortfester.

Fester betaler alle kostnader forbundet med fradelingen.
Eiendommens areal er.132,4 dekar. Elendommens grenser fremgér av Biiag 1.
Bllag 1: Kart over festeomrédet merket guit.

Eiendommen bortfestes i den stand den fremstér ved festetidens begynneiee og med de
rettighster og piikter som faiger av denne Festsaviale.

Fester er gjort kjent med de heftelser og servitutter som pahviler eiendommen.
3 FORBEHOLD ,{
Partene har tait feigende forbehold for gjennomfering av Festeavtalen:

@fu‘ﬂ:

B Fasier;

Festeavisis sipinomrade og cabinheis TB 1 Bortfester: 6
/4

RET
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1. Kommunen gir tillatelse til borifeste og deling av Eiendommen etter plan og
bygningsiovgivningen samt jordioven.

2. Fester far konsesjon for festet etter konsesjonsioven

3. At samarbeidsavtale av 20 november 2008 inngétt mellom Fester, Bortfester og
Svein Andersen iike heves pga vesentlig mislighold eller kanselleres etter punkt 14.3
i den akiusile aviale.

Fester har anavar for 4 bekoste og seke om nadvendige tillatelser og godkjennelser |
forbindeise med utvikling, etablering og bruk av bygninger og andre anlegg pé Eiendommen.
Bortfester skal bidra til 4 gjere denne prossssen enklest mulig for Festeren, og skal i
nedvendig utstrekning bidra til at de akiuelle tillatelser biir gitt, herunder signere nedvendige
dokumenter.

4. FESTEAVGIFT

Fester skal for de rettigheter han far int. denne Festeavtale svare feigende vederiag
(festeavgift):

1. Et Arfig vederlag pa NOK 233 000,per &r, basert p ipl (tabell total) pr 15 10 2009

2. Festsavgifien skal betales arlig forskuddsvis senest den10 januar hvert ar. For det
forste éret Festeavtalen gjeider for skal festeavgiftan betales forste dag i
festeperioden med et belap som tilsvarer driig festsavgift som angitt (inklusiv kpl
regulering) ovenfor multiplisart med antall dager fra og med ferste dag |
festeperioden til og med 31. desember dst aiduelle dr og dividert pd 365.

Festeavgifien reguleres hvert 3. ar med virkning fra 1. januar | samevar med andringer |
Statistisk sentralbyra sin konsumprigindeks fra 15. oktober tre kalenderdr | forkant til den 15.

oktober | det foregéende kalenderdr. Den ferste reguleringen skal imidiertid skje pa bakgrunn
av endringer | konsumprisindaksen fra den15 oktober 2009 til festeforholdet starter.

5. SKATTER MED MER

| tillegg til leien betaler Fester alle skatter og avgifier og alle andre forpliktelser som er eller

blir utskrivet p& anlegg s vel som grunnarealet som har sammenheng den virksomhet
Fester driver pd grunnaraalet.
% |
,""l
e

Fastsaviale sipinomride og cabinheis TB 1 Bortfestar:
Feater:
3
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6. BYGG OG ANLEGG PA EIENDOMMEN

Fester skal forelegge tegninger og aevrige planer for bebygging av Eiendommen for Bortfester
for godkjenning fer Fester seker om godkjenning for oppfering. Bortfester kan ikke nekie
godkjenneise uten saklig grunn.

Bortfester er innforstéit med at oppfering av bygg og anlegg vil medfere en lengre bygge- og
anleggsperiode pé Eiendommen.

Der Fester gjer inngrep | naturen skal han rydde terrenget stter seg, tilljere jord og e til.

Fester plikter & ha et godt vediikehold av grunnen herunder av bygg og anlegg pé
slendommen.

Nedvendige gjerder og annen sikring | filknytning til utevelsen av Festers virksomhet
bskostes av Fester.

7. ANSVAR OVERFOR TREDJEMENN

Festeren baarer selv ansvaret overfor tredjemenn for skader sller ulemper disse métte
péferes ved den bebyggelse, bruk eller virksomhet som Festeren iverksetier pa
Eiendommen. Blir Bortfester palagt ansvar for skade eller ulempe som voides ved den
utnyttelse, bebyggeise eller virksomhet som Festeren iverksetter pa Eiendommen, skal
Fester veare ansvarlig overfor Bortfester.

8. BEITERETT

Beiteretten tilherer grunneier elier de som sllers métte ha beiterstt | omradet. Fester kjenner
beiteretten og skal ta nadvendig hensyn til den slik at det ikke oppstér skade for de
beiteberettigede eller pé dyr Bortfester er ikke ansvarlig for eventuslle skader dyr pa beite
mitts péfere eiendommen eller aniegg.

Bortfester/ eier av gnr 66 bnr 6 og utskitte parselier | Hol kommune har vederlagsfri rett til &
legge rer og ledningsnett for vann, aviep, strem mm og veler p& Eiendommen forutsalt at det
ikke bilir til sjenanse for Fester. Fer opparbeidelse skjer ma planene forelegges Fester til
uttalelse og nedvendige offentlige tillatelser mé innhentes.

Bortfesterieier av bor 6 og utskilte parselier har ogsé rett til & knytte seg ti infrastruktur som %/
Fester har opparbeidet pé& Eiendommen mot & betale forholdsmessig andel av

anleggskostnadene forutsatt at det lkke forringer eller begrenser nadvendig kapasitet/bruk \
for Fester.

Enhver rettighet som lilligger OATF/eier av bnr. 8 etter dette pkt. 9 gjelder bare for fremfiering
til og benyttelse for areal pa bnr. 6 og evt. Utskilte parseller, og skal ikke kunne omfatte
andre omrader.

Festeavtale sipinomrie og cabinhels T8 1 AL
b7 TR @
' KOPI BEKREFTES
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10. FORSIKRING
Festeren piikter & hoide alle bygninger og anlegg pa Elendommen forsikret.

". FESTETIDEN

Festetiden etarter 4 lope pa det tidspunkt som er angitt | pkt 11.2 | Samarbeidsavtalen av
20.11.2000. Fester skal skriftlig varsle Bortfester fer noe arbeid pé elendommen iverkesties.
Fra staritidspunktst som pafares denne kontrakt her ......... leper festeavialen i 40 &r
("Festeperioden”). Fester har deretier rett til & forlenge fasteforholdet p4 samme vilkar for 20
#r av gangen forutsatt at Elendommen oppreithoides il aipinbruk som forutsatt |

pkt. 1.

Ingen av Partene kan si opp Festeavtalen | Festeperioden.

12 FREMFESTE - UTPARSELLERING

Fester har ikike rett til 4 fremfeste hele eller deler av Eiendommen uten etier Bortfesters
samtykke. Samtyike ti framfeste kan kke nekies uten sakdig grunn. som bila vil veare at
Cabinhaisan/Alpinomradet ikke ar bygget int Samarbeidsavtalens pkt 7.2
Utparsellering er ikike tillatt.

13 OVERDRAGELSE AV FESTERETT

Festar har ikke rett til & overdra hele eller deler av festeretten uten etter Borifesters
samtykke. Samtykke kan likke nektes uten saklig grunn, som bia vil vaare at

Cabinheisen/Alpinomrédet iikke er bygget int Samarbeidsavtalens pki 7.2

14. PANTSETTELSE

Festeren har kun reit til & pantsette festeretien og de byggverk og anlegg som oppferes pa
Elendommen i de tilfeller som er beskrevet | Samarbeidsavtalens pkt 6.2.3.3e0g 7.2.3.3.e
18. TINGLYSNING

Festsavialen kan tinglyses p& Elendommen en méned fer Festeperioden tar til & lepe.

Tinglysning beserges av Fester, og Bortfester plikier & bidra til at tinglysningen lar seg
giennomfere snarest mulig.

Feslsaviaie aipinomréde og cabinhals TB 1 Borteater:

» “OPI BEKREI
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=

okat
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16. TVISTER

Tvister som ikie kan avgjeres ved retislig skjenn, leses ved de alminnelige domstolene.
Partene vedtar Eilendommens vemseting i alle tvister som métte oppsta i anledning
Festeavtalen.

17. UNDERSKRIFT

Fesleavtalen er utferdiget | to — 2 — aksemplarer, hvorav hver av Partene beholder eit

eksemplar hver.
Geilo,
Som Bortfester: Som Fester:
Ole-Andreas Tryti Fossgéard for Geilo Fjellandsby AS
og Geilo Holding AS
e v .
c)ﬂr
Fasieavials alpinameids og cabinheis TB 1 Bortiester: ______
Fesler
J”:. |
)Pl BEKREFTES

%\n(\L W@\z Neggpet

fvokat
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TILLEGGSAVTALE

mellom
Geilo 770 AS
0g

Ole-Andreas Tryti Fossgard og Svein Fredrik Andersen

RETT KOPI BEKREFTES

Shie Waie egsel
Stine Weie Heggset
Advokat
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TILLEGGSAVTALE
Denne avtale (“Tilleggsavtalen”) er inngétt ......... september 2017 mellom:
(1) Geilo 770 AS, org nr 977 088 372,
(2) Ole-Andreas Tryti Fossgard, fnr 010671- og
(3) Svein Fredrik Andersen, fnr 291058 ||
i fellesskap benevnt "Partene".

Partene inngikk 5. juli 2016 en avtale ("Avtalen") om regulering, utvikling og overfgring av deler
av gnr. 66, bnr 6 og gnr 66, bnr 7 i Hol kommune. Partene har blitt enige om de endringer i
Avtalen som fremgar nedenfor. For gvrig gjelder Avtalen uendret.

Avtalens punkt 7.1 forste avsnitt og Avtalens bilag 8 erstattes av folgende tekst og bilag:

"Ved framtidig (om)regulering av omréddet mellom Alpinomradet og Kikut Nord og ned til
Utbyggingsomradet skal den som p& det tidspunkt er eier av gnr 66 bnr 6 i Hol kommune ("Bnr
6"), mot vederlag ha rett til & knytte seg til og bruke den infrastruktur som vil bli etablert p8
Utbygglngsomrﬁdet av GAS. Omradet som det er aktuelt for & knytte seg til nevnte infrastruktur er
avmerket p8 vedlagte kart, jfr bilag 8."

Tilleggsavtalen er utstedt i tre eksemplarer, hvorav Partene har mottatt hvert sitt.

Ear Gejlo 770 AS

Ole-Andreas Trytl ossg Svein Fredrik Andersen

Bilag 8 Kart som viser aktuelt omrade p& gnr 66 bnr 6 i Hol kommune for & knytte seg til
infrastruktur

RETT KOPI BEKREFTES

S Waie \\gjj&e\.
9649212/1 Stine Weie Heggset
Advokat

Side 2 av 2
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VEDKJENNELSE AV AVTALE INNGATT 5. JULI 2016 MV

Geilo 770 AS, org nr 977 088 372, Ole-Andreas Tryti Fossgérd, fnr 010671 Il og Svein Fredrik
Andersen, fnr 291058-(i fellesskap benevnt "Partene") vedkjenner seg med dette avtale med bilag
inngatt mellom Partene den 5. juli 2016, om utvikling mv av gnr. 66 bnr. 6 og 7 i Hol kommune
("Avtalen"”).

Den 30. januar 2018 inngikk Partene en tilleggsavtale til Avtalen ("Tilleggsavtalen"), vedrgrende endring
av Avtalens punkt 7.1 fgrste avsnitt og bilag 8. Partene samtykker til at ogsa Tilleggsavtalen tinglyses pa
gnr. 66 bnr. 6 og 7 i Hol kommune.

Geilo, /q april 2018

%/Z /ﬁ/ﬁ%ﬁ.: St & A A

Ole-Andreas Tryti Fébsgrd Svein Fredrik Andersen

RETT KOPI BEKREFTES
She. Wejie \-\gyj)e{.

Stine Weie Heggset

Advokat
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Adv._[ohaumnts Sundut
Postbels 3018
3501 Heneoss

481033 0l0  11a3]

= Kartverket

BEGJARING OM SLETTING AV FREMFESTERETT
FOR EIENDOMMENE GNR. 66 BNR. 7 FNR. 1,4 OG 5

Undertegnede, Geilo 770 AS org. nr. 977 088 372 eier fremfesteretten pa

eiendommene gnr. 66 bnr. 7 for. 5 1 Hol kommune, tinglyst den 13.7.2005 med
dagboknummer 2005/4067-1/22.

Vi ber med dette om at ovennevnte fremfesterett, 1 forbindelse med at de arealer
som gjelder vart fremfeste skal fradeles gnr. 66 bnr. 7 1 Hol kommune og
overfores fra Svein Fredrik Andersen for. 291058 [JJillti1 Geilo 770 AS org.
nr. 977 088 372, slettes.

Dette bekrefter vi ved var underskrift.

Geilo den 18.3.2021
For Geilo 770 AS FLE N

Arne Palgaydhaugen

|

Doknr: 842954 T:nglyst 08.07.2021
STRTENS KARTVERK

HH|
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= Kartverket
Pdv,\ichannv.s Sundlet
Posthclis 3018
350l Hene{os‘s

981013010 1a3)  BEGIERING OM SLETTING AV FESTERETT
FOR EIENDOMMENE GNR. 66 BNR. 7 FNR. 1,4 OG 5

Undertegnede, Skigeilo AS org. nr. 998 120 845, eier festeretten pa
eiendommene gnr. 66 bnr. 7 for. 1 og 5 1 Hol kommune, tinglyst den 18.08.1994
med dagboknummer 1994/4081-2/22, den 13.7.2005 med dagboknummer
2005/4066-2/22 og 2005/4067-2/22 og den 13.2.2013 med dagbokmunner
2013/129571-1/200.

Vi ber med dette om at ovennevnte festeretter, i forbindelse med at de arealer
som gjelder vart feste skal fradeles gnr. 66 bnr. 7 i Hol kommune og overfores
_fra Svein Fredrik Andersen fnr. 291058 il til Geilo 770 AS org. nr.

977 088 372, slettes.

Vi har samtidig inngétt vedlagte nye festekontrakt for en parsell stor ca. 484 803
m2 som skal fradeles gnr. 66 bnr. 7 1 Hol kommune med reservert
matrikkelnummer gnr. 7 bar. 1005 i Hol kommune som skal tinglyses pa denne
eiendommen straks den er fradelt gnr. 66 bnr. 7 og tildelt eget gards- og
bruksnummer.

Dette bekrefter vi ved var underskrift. -
Rett kopl beki

ADVOKATFIRMAET
BUTTINGSRUD DA
M.N.A.

A ” \ 3
(etinc 1. Cigadd

Geilo den 18.3.2021
For Skigeilo AS

| 4/ W Soti

Ame Palgardhaugen og Nick W. Tollefsen
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Folv. (oh@nnes Jundat
Postols 3018
3501 Hencass
033 0l0 [IQ31
Aslgio BEKREFTELSE OM BEITERETT

FOR EIENDOMMENE GNR. 66 BNR. 7 OG GNR. 66 BNR. 7FNR. 1 0G 5

Undertegnede, Svein Fredrik Andersen for. 291058 bekrefter beiteretten
pa ovennevnte de eiendommer nevnt i punkt 7 festekontrakt av 5.4.2003 og 1
jordskiftesak tinglyst den 16.12.2011 dbnr. 2011/1065044-1/200 skal besta i en
utstrekning rettigheten(e) er tinglyst pa eiendommen selv om:

1) festeretten til Skigeilo AS org. nr. 998 120 845 pa eiendommene gnr. 66
bnr. 7 for. 1 og 5 i Hol kommune, tinglyst den 18.08.1994 med
dagboknummer 1994/4081-2/22, den 13.7.2005 med dagboknummer
2005/4066-2/22 og 2005/4067-2/22 og den 13.2.2013 med dagbokmunner
2013/129571-1/20, jf, signert samtykke av 18.3.2021, og

ii)  fremfesteretten til Geilo 770 AS org. nr. 977 088 372 pa eiendommen gnr.
66 bnr. 7 for. 5 1 Hol kommune, tinglyst den 13.7.2005 med
dagboknummer 2005/4067-1/22. jf. signert samtykke av 18.3.

slettes.
Dette dokumentet, hvor beiteretten videreferes, skal hefte pa gnr. 66 bnr. 7.

Dette bekrefter jeg med min underskrift.

Geilo den 5.7.2021

S Bl de,

Svein Fredrik Andersen

b Lol '\—»,F..-._:'!.-.-l
ADVOKATF ITRMAET
RUTTINGSRUD DA

M.N.A.

" e (€ ol
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Byggblankett 3429 A:2023

Bustadoppfaringslova - Kontrakt om rett til tomt med byggeklausul for bolig eller fritidsbolig
Bustadoppfgringslova, som er vedlagt, gir forbruker rettigheter som ikke kan innskrenkes ved avtale, jf. lovens § 3.

Dette kontraktsdokumentet er ett av to som benyttes dersom entreprengr/bortfester av tomten skal utfgre byggearbeidene pa tomten
senere. Kontraktsdokumentet benyttes ogsa selv om overfgring av retten til tomten foretas fra en tredjepart. Forutsetningen er at den
entreprengren som skal utfare byggearbeidene p& tomten senere, har rett til & disponere over tomten i forbindelse med
kontraktsinngdelsen. | den senere byggekontrakten mellom partene benyttes Byggblankett 3429 B Kontrakt om planlegging og
oppfaring av bolig eller fritidsbolig pa tomt med byggeklausul.

Blanketten er utarbeidet av komiteen SN/K 263 Forbrukerkontrakter til bustadoppferingslova oppnevnt av Standard Norge. Komiteen har veert sammensatt av medlemmer fra
falgende virksomheter: Arkitektbedriftene i Norge, Boligprodusentenes Forening, Byggmesterforbundet, Entreprengrforeningen — Bygg og Anlegg (EBA), Finans Norge,

Forbrukerradet, Forbrukertilsynet, Maskinentreprengrenes Forbund (MEF) og Norske Bolighyggelags Landsforbund (NBBL).

KONTRAKTSDOKUMENT

PAKREVD
]
L]

PAKREVD
]
L]

PAKREVD
]
]

PAKREVD
L]
L]

1. Partene og deres representanter

Partene i kontrakten er:
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Kjoper

Fornavn Etternavn

Fgdselsdato

Adresse

Postnummer Poststed

E-postadresse Telefonnummer @

Mobilnummer @

09

Entreprengr
Foretaksnavn

Organisasjonsnummer

Adresse

Postnummer Poststed

E-postadresse Telefonnummer

Mobilnummer @

Representanter som kan forplikte partene i forbindelse med gjennomfgringen av kontrakten:

For forbruker:
PAKREVD
] Forbrukere forplikter hverandre.

1 Forbrukere forplikter ikke hverandre.

[] Felgende representant har fullmakt til & forplikte forbruker(e):

For entreprengr:

Fornavn Etternavn

Adresse

Postnummer Poststed

E-postadresse Telefonnummer @ Mobilnummer @

© Standard Norge, Byggblankett 3429 A:2023, utgave 2:2024
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Er ikke annet meddelt den andre parten, har representanten fullmakt til a fatte alle beslutninger tilknyttet kontrakten.

Dersom en part skifter representant, adresse, telefonnummer eller e-postadresse, skal den andre parten varsles skriftlig
omgaende.

Alternativet som er valgt er merket med en hake.

PAKREVD

[] Forbruker aksepterer at avtaler og meldinger med videre etter kontrakten kan gis ved elektronisk kommunikasjon til e-postadressen
eller en annen avtalt kommunikasjonsform.

[] Forbruker aksepterer ikke bruk av elektronisk kommunikasjon.

2. Oppfering av bolig

2.1 Kontrakt om oppfering

Ved inngéelse av denne kontrakten forplikter forbruker seg til & inng& kontrakt om oppfering av bolig eller fritidsbolig etter
Byggblankett 3429 B med .

Kontrakten skal inngas innen .

Denne forpliktelsen skal tinglyses.

2.2 Forbrukers mislighold

Dersom forbruker ikke oppfyller sin forpliktelse om & innga kontrakt med entreprengr om bygging av ny bolig eller
fritidsbolig, gir dette entreprengr rett til & heve kontrakten slik at forbrukers rett til grunnen fares tilbake til entreprengr.

Det samme gjelder dersom forbruker misligholder sine forpliktelser etter kontrakten om oppfaring av bolig eller fritidsbolig,
slik at det innebeerer et vesentlig kontraktsbrudd, og entreprengr hever denne kontrakten, jf. bustadoppfgringslova § 57.
2.3 Entreprengrs mislighold

For entreprengrs mislighold gjelder bestemmelsene i bustadoppfagringslova kapittel 11l og_1V.

Dersom entreprengr vesentlig misligholder kontrakten, jf. bustadoppfaringslova 88§ 20 og 34, kan forbruker velge om
forbruker vil heve kontrakten om rett til tomten eller beholde tomten uten byggeklausul mot betaling av vederlaget.

Dersom det foreligger vesentlig mislighold fra entreprengr, kan forbruker dessuten kreve erstatning i samsvar med
bustadoppfgringslova §8§ 22 og 35.

3. Tomten og heftelser

3.1 Tomten

a)
Tomtens areal er .

Tomten er regulert i henhold til plan nummer av _i kommune.
b) Tilleggsdel til tomten:

¢) Bruksretter eller andre rettigheter som falger tomten:

3.2 Heftelser
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Forbruker har mottatt grunnboksutskrift for tomten datert _og har gjort seg kjent med denne, jf. vedlegg D.
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.

a) Eksisterende heftelser som skal viderefares framgar av utdrag i vedlegg D.

b) Nye, kjente heftelser som kan eller vil bli tinglyst pa eiendommen:

c) Det kan bli tinglyst ngdvendige erkleeringer om bruksretter, adkomst med videre i forbindelse med fradeling av arealer,
etablering av sambruksarealer (arealer i sambruk mellom flere eiendommer) og seksjonering.

Det kan bli aktuelt & tinglyse bestemmelser om felles rettigheter og plikter for bruk og vedlikehold av fellesarealer, felles
grgntarealer, veier, ledninger med videre samt gvrige fellestiltak for de eiendommer som inngar i prosjektet, og eventuelt for
gvrige eiendommer i omradet.

Stat, kommune, stramselskap, teleselskap, antenneselskap, sameie, borettslag, vel, huseierforening og lignende har rett til
a etablere innretninger som ledninger, stolper, fordelingsskap, kummer og rar av enhver art samt rett til adkomst til disse
innretningene.

Entreprengr har ikke rett til & tinglyse erkleeringer som reduserer leveransens verdi, eller som er til ikke uvesentlig ulempe
for forbruker, med mindre erklzeringene er pakrevd som fglge av lov, forskrift eller andre tilsvarende krav.

4. Forbehold om gjennomfgring av kontrakten

4.1 Entreprengrs forbehold om gjennomfaring av kontrakten
4.2 Forbrukers forbehold om gjennomfaring av kontrakten

4.3 Renter av forskudd og delinnbetalinger ved bortfall av kontrakt

Dersom kontrakten bortfaller p& grunn av forbeholdene, skal forbruker umiddelbart fa tilbakebetalt innbetalt forskudd med
tillegg av renter etter en rentesats lik Norges Banks flytende 3-mé&neders NIBOR-rente pa tilbakebetalingstidspunktet.

5. Vederlag, betaling og garanti for forskuddsbetaling

5.1 Vederlag

Vederlaget utgjer kr | .00

| tillegg til vederlaget kommer omkostninger, se 5.2.

5.2 Omkostninger

Forbruker skal betale fglgende i tillegg til vederlaget:

Det tas forbehold om endringer av starrelsen pa gebyrer og avgifter som er fastsatt av offentlige myndigheter. Forbruker tar
risikoen for slike eventuelle endringer.

Omkostninger betales samtidig med sluttoppgjeret.

5.3 Oppgjer og betalingsplan

Kontantvederlag skal innbetales til , kontonummer merket med KID-nummer .
Omkostningene innbetales til , kontonummer merket med KID-nummer ved overtakelsen.
Forbruker er ikke pliktig til & betale forskudd far det er stilt garanti, jf. bustadoppfgringslova § 12, se 5.9.
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Belgpene kan utbetales til entreprengr sa snart det er stilt forskuddsgaranti for hele det forskuddsinnbetalte belgpet, se 5.9.
PAKREVD
] Betalingsplan:

] Betalingsplan:

Det skal framga at minst 10 % av vederlaget ikke skal betales til entreprengr fgr overtakelsen, jf. bustadoppferingslova § 47
forste ledd bokstav c.

Forbruker er ikke forpliktet til & betale noen deler av kontantvederlaget far entreprengr har stilt garanti for oppfyllelse av
kontrakten, se 7.1.
5.4 Betaling

Forbruker skal betale i henhold til avtalt betalingsplan, se 5.3. Dersom betalingsdato ikke er avtalt, skal betaling skje innen
14 kalenderdager etter at forbruker har mottatt avdrags- eller endringsfaktura. Forbruker har likevel rett til forlengelse av
betalingsfristen dersom vilkarene i bustadoppfaringslova & 51 er oppfylt.

Ved forsinket betaling skal forbruker betale forsinkelsesrente i henhold til forsinkelsesrenteloven av belgpet som entreprengr
ikke far disposisjonsretten over.

Ved forsinket betaling av deloppgjer, sluttoppgjer eller endrings- eller tilleggsarbeider kan entreprengr, jf.
bustadoppfaringslova § 55, ha rett til &:

a) kreve at forbruker betaler renter og erstatning for rentetap;
b) stanse arbeidet og kreve tilleggsvederlag;
c) heve avtalen, jf. bustadoppfaringslova § 57, og kreve erstatning;

d) nekte overtakelse, jf. bustadoppfgringslova § 55 andre ledd.

5.5 Deponering av omtvistet belgp

For deponering av omtvistet belgp gjelder bustadoppfaringslova § 49.

5.6 Vesentlig betalingsmislighold
Ved vesentlig betalingsmislighold av forbruker har entreprengr rett til & heve denne kjgpekontrakten.

Manglende oppgjer utover 30 dager etter forfall anses normalt som vesentlig mislighold dersom entreprengr har gitt
forutgdende varsel om heving med en frist pd minst 14 dager. Det ma likevel tas hensyn til starrelsen pa den utestdende
betalingen og arsaken til forsinkelsen, jf. bustadoppferingslova § 57.

5.7 Justering for endringer og tilleggsarbeid

Partene kan kreve justering av vederlaget ved endringer og tilleggsarbeid etter bustadoppfgringslova § 42, se 9.

Entreprengr kan kreve tilleggsvederlag for ngdvendige kostnader som kommer av forhold pa forbrukers side, jf.
bustadoppfaringslova § 43.

Nye offentligrettslige krav som gjelder for entreprengrs ytelse, anses som forbrukers forhold bare dersom entreprengr ved
kontraktsinngaelsen ikke burde ha regnet med de nye kravene. Entreprengr skal uten ugrunnet opphold varsle forbruker om
dette.

5.8 Gebyrer og avgifter

Med mindre annet er avtalt seerskilt, skal alle gebyrer og avgifter i forbindelse med utbyggingen, samt tilknytningsavgifter for
elektrisitet, vann, kloakk og lignende, veere inkludert i vederlaget.
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Salgsomkostninger, samt bestillingsgebyr, ordregebyr, ekspedisjonsgebyr og gebyr for skriving av faktura, kan ikke kreves i
tillegg til vederlaget.
5.9 Entreprengrs garanti for forskuddsbetaling

Entreprengr stiller garanti for forskuddsbetaling ved kontraktsinngaelse og de gvrige forskuddene i 5.3 i samsvar med
bustadoppfaringslova § 47. Garantien skal fullt ut dekke det belgpet forbruker til enhver tid har betalt i forskudd. Forbruker
er ikke forpliktet til & betale forskuddet fer entreprengr dokumenterer at det foreligger garanti.

Garantien skal gjelde fram til forbruker har fatt overlevert tinglyst skjgte eller festekontrakt.

6. Tinglysning

Skjete blir utstedt av entreprengr nar alle nedvendige opplysninger er tilgjengelige, senest i forbindelse med overtakelse og
oppgjer. Dokumentet oppbevares hos entreprengr inntil tinglysing finner sted. Entreprengr gis fullmakt til & pafare
eiendomsbetegnelsen i skjgtet sa snart dette foreligger.

Etter overtakelse skal eiendommen overskjgtes til forbruker, under forutsetning av at vederlaget inkludert omkostninger er
innbetalt. Det er en forutsetning for forbrukers innbetaling at entreprengr har stilt garanti i trdéd med bustadoppferingslova §
47 for hele det innbetalte belgpet.

Det ma paregnes at ekspedisjon og tinglysing tar noe tid etter at overtagelse er gjennomfart.

Det tas forbehold om utsatt overskjgting som fglge av unormalt lang saksbehandlingstid i kommunen/kartverket knyttet til
deling/seksjonering av eiendommen, og som ikke skyldes forhold hos entreprengr. Utsatt overskjgting som fglge av slike
forhold regnes normalt ikke som forsinkelse, jf. bustadoppfaringslova § 17.

7. Garanti for oppfyllelse av kontrakten

7.1 Entreprengr

Garantien skal utgjare kr .00 , som tilsvarer minst 5 % av vederlaget, og skal gjelde i 5 ar etter overtakelsen av boligen som
entreprengr skal oppfare for forbruker. Denne garantien kommer i tillegg til den garantien entreprengr stiller i henhold til
bustadoppfaringslova § 12 for oppfyllelse av avtalen om oppfaring av boligen.

Dersom reklamerte forhold er utbedret ved utlgpet av 5-arsperioden, som garantien gjelder for, kan entreprengr kreve at
forbruker bekrefter dette skriftlig dersom det er ngdvendig for & avvikle garantistillelsen. En slik bekreftelse endrer ikke
forbrukers gvrige rettigheter etter kontrakten.

7.2 Forbruker
PAKREVD

L] Forbrukeren stiller ikke sikkerhet.

[] Forbruker skal senest 14 kalenderdager etter kontraktsinng&elsen stille sikkerhet

L]

For a gjennomfgre kontrakten skal forbruker senest 14 kalenderdager etter bortfall av partenes forbehold etter 4.1 og 4.2 stille sikkerhet

8. Entreprengrs tidsfrister

8.1 Frist for overforing av skjotel/festekontrakt
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Entreprengr forplikter seg til & ha overfert skjgte/festekontrakt til forbruker far igangsettelsen av byggearbeider etter
Byggblankett 3429 B, men uansett innen _.

8.2 Frist for & gjgre tomten klar for utbygging

PAKREVD
] Entreprener er ikke forpliktet til & gjare tomten klar for utbygging.

] Entreprener er forpliktet til & gjare tomten klar for utbygging.

8.3 Varsling ved forsinkelse

Entreprengr skal innen rimelig tid varsle forbruker dersom det oppstar forhold som vil medfgre at entreprengr blir forsinket
med sin utfarelse.

8.4 Tilleggsfrist

Entreprengr har rett til tilleggsfrist dersom vilkarene som er nevnt i bustadoppferingslova § 11, er oppfylt.

8.5 Forsinkelse

Dersom entreprengr er forsinket i henhold til bustadoppfaringslova § 17, kan forbruker etter lovens kapittel 11l kreve
dagmulkt, holde igjen vederlag, kreve erstatning eller heve avtalen.

9. Endringer og tilleggsarbeider

Forbruker kan ikke kreve & fa utfart endringer eller tilleggsarbeider som samlet vil endre vederlaget med 15 % eller mer.

Entreprengr skal skriftlig klargjgre for forbruker de kostnadsmessige og tidsmessige konsekvensene av de endringene eller
tilleggsarbeidene forbruker krever. Partene avtaler endringer skriftlig.

Betaling for endringer og tilleggsarbeider skal foretas samtidig med sluttoppgjgaret. Mot sikkerhet fra entreprengr etter
bustadoppferingslova § 47 kan entreprengr kreve at forbruker betaler forskudd for vederlag for endringer eller
tilleggsarbeider. Alternativt kan entreprengr kreve at forbruker stiller sikkerhet for entreprengrs krav pa tilleggsvederlag

10. Forsikring

| byggeperioden er eiendommen forsikret av entreprengr.

Tomten skal veere forsikret av entreprengren til 2 uker etter overtakelse. Forbruker skal ved overtakelsen tegne egen
forsikring.

11. Overtakelse

Ved overtakelsen inntrer fglgende virkninger:
a) Risikoen for tomten gar over fra entreprengr til forbruker.
b) Reklamasjonsfristene etter bustadoppfgringslova § 30 farste ledd andre punktum og andre ledd starter & lgpe.

c) Entreprengr far krav pa sluttoppgjar.

12. Sluttoppgjer
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Sluttfaktura betales ved overtakelsen etter at partene har besiktiget tomten, jf. bustadoppferingslova § 15. Det samme
gjelder i de tilfeller der arbeidet er fullfart og forbruker tar i bruk tomten, jf. bustadoppfgringslova § 14. For omtvistet belgp
vises til 5.5.

Entreprengr skal forut for forbrukers betaling av sluttfakturaen stille garantien i samsvar med bustadoppfaringslova § 47
frem til det er dokumentert at forbruker er registrert som eier i grunnboken. Garantien skal fullt ut dekke det belgpet
forbruker har innbetalt.

Oppgjer skjer som angitt i 5.3 og 5.4

13. Mangler og reklamasjon

Dersom det foreligger en mangel i henhold til bustadoppfaringsloven, kan forbruker etter lovens kapittel IV holde igjen
vederlag, kreve mangelen rettet, kreve prisavslag, kreve erstatning eller heve avtalen.

En mangel som burde ha vaert oppdaget ved overtagelse, ma gjgres gjeldende av forbruker sa snart rad er.

Forbruker mister retten til & gjgre andre mangler gjeldende dersom forbruker ikke varsler entreprengr om at mangelen blir
gjort gjeldende innen rimelig tid etter at forbruker oppdaget, eller burde ha oppdaget, mangelen. En mangel kan ikke gjgres
gjeldende senere enn 5 ar etter overtakelsen, med mindre entreprengr har patatt seg & svare for mangler i lengre tid.
Entreprengr kan likevel ikke gjgre gjeldende at det er reklamert for sent, dersom mangelen skyldes at entreprengr, eller
noen entreprengr er ansvarlig for, har handlet grovt uaktsomt eller i strid med god tro. Retten til & gjgre en mangel gjeldende
kan ga tapt etter reglene om foreldelse i foreldelsesloven.

14. Avbestilling

Det vises til bestemmelsene i bustadoppferingslova 88§ 52 0g_53.

15. Tvister

PAKREVD
L]

Entreprengr er tilsluttet slik tvistenemnd som er omhandlet i bustadoppfaringslova § 64 andre ledd. Se www.boligtvistnemnda.no.

Partene er enige om & behandle tvistesaker i tvistenemnd. Dette hindrer ikke partene i & bringe saken inn for det ordineaere
rettsapparatet.

] Entreprengr er ikke tilsluttet slik tvistenemnd som er omhandlet i bustadoppfaringslova § 64 andre ledd.

Forbrukertilsynet tilbyr mekling i saker hvor entreprengr ikke er tilsluttet Boligtvistnemnda. Dersom det ikke oppnas minnelig
Izsning, m& saken bringes inn for det ordineere rettsapparatet.

Med de begrensninger som falger av bustadoppfaringslova § 64 andre ledd, kan partene velge a bringe en tvist direkte inn
for det ordinaere rettsapparatet.

16. Videresalg av denne kontrakten

PAKREVD
] Selger aksepterer ikke videresalg av denne kontrakten.

] Selger aksepterer videresalg av denne kontrakten
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17. Tolkingsregler
Dersom kontraktsdokumentene inneholder motstridende bestemmelser, gjelder yngre bestemmelser foran eldre, spesielle

bestemmelser foran generelle og bestemmelser utarbeidet saerskilt for denne kontrakten foran standardiserte
bestemmelser.

18. Seerlige bestemmelser

Det er ikke avtalt seerlige bestemmelser.

19. Vedlegg

Falgende kontraktsdokumenter inngar i kontrakten:

Vedlegg Nummer lkke relevant
Bustadoppfaringslova A d
Leveransebeskrivelse B O
Grunnboksutskrift med angivelse av heftelser D O
Situasjonsplan | O
Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser J a
Matrikkelbrev K O
Festekontrakt L O
Salgsoppgave M O
Betalingsplan o a
Annet 1} O

Forbruker har fatt vedleggene ovenfor og har gjort seg kjent med innholdet i disse.

20. Underskrifter

Undertegnes dette kontraktsdokumentet med bilag pa papir, skal det utstedes i eksemplarer, med ett eksemplar til hver av
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Byggblankett 3429 B:2023

Bustadoppferingslova - Kontrakt om planlegging og oppfaring av bolig eller fritidsbolig pa tomt
med byggeklausul.

Bustadoppfgringslova som er vedlagt, gir forbruker rettigheter som ikke kan innskrenkes ved avtale, jf. lovens § 3.

Kontrakten brukes i avtaler mellom forbruker og entreprengr dersom entreprengr patar seg det hovedsakelige av planlegging og
oppfering av bolig, inkludert fritidsbolig, pa en tomt hvor retten til tomten tidligere er overfgrt fra entreprengren. Dersom retten til tomten
er ervervet ved kontrakt med tredjemann, med klausul om at entreprengren skal planlegge og oppfare boligen, brukes
kontraktsdokumentet Byggblankett 3425, Kontrakt om planlegging og oppfaring av bolig eller fritidsbolig pa forbrukerens tomt.

Blanketten er utarbeidet av komiteen SN/K 263 Forbrukerkontrakter til bustadoppfaringslova oppnevnt av Standard Norge. Komiteen har veert sammensatt av medlemmer fra
felgende virksomheter: Arkitektbedriftene i Norge, Boligprodusentenes Forening, Byggmesterforbundet, Entreprengrforeningen — Bygg og Anlegg (EBA), Finans Norge,

Forbrukerradet, Forbrukertilsynet, Maskinentreprengrenes Forbund (MEF) og Norske Boligbyggelags Landsforbund (NBBL).

KONTRAKTSDOKUMENT

PAKREVD
L]
]

PAKREVD
L]
]

1. Partene og deres representanter

Partene i kontrakten er:

Kjoper

Fornavn Etternavn Fadselsdato
Adresse

Postnummer Poststed

E-postadresse Telefonnummer @ Mobilnummer @

og
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Entreprengr

Foretaksnavn Organisasjonsnummer
Adresse

Postnummer Poststed

E-postadresse Telefonnummer @ Mobilnummer @

Representanter som kan forplikte partene i forbindelse med gjennomfgringen av kontrakten:
For forbruker:

PAKREVD

] Forbrukere forplikter hverandre.

] Forbrukere forplikter ikke hverandre.

] Falgende representant har fullmakt til & forplikte forbruker(e):

For entreprengr

Fornavn Etternavn

Adresse

Postnummer Poststed

E-postadresse Telefonnummer D Mobilnummer @

Er ikke annet meddelt den andre parten, har representanten fullmakt til a fatte alle beslutninger tilknyttet kontrakten.

Dersom en part skifter representant, adresse, telefonnummer eller e-postadresse, skal den andre parten omgéende varsles
om dette skriftlig.
PAKREVD

[ ] Forbruker aksepterer at avtaler og meldinger med videre etter kontrakten kan gis ved elektronisk kommunikasjon til e-postadressen
eller en annen avtalt kommunikasjonsform.

[] Forbruker aksepterer ikke bruk av elektronisk kommunikasjon.

Alternativet som er valgt er merket med en hake.

2. Kontraktsarbeidet/tomten
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PAKREVD
] Partene har inngatt kontrakt om planlegging og oppfaring av bolig pa falgende tomt:

] Partene har inngatt kontrakt om planlegging og oppfaring av bolig p& tomt som skal skilles ut fra falgende eiendom:

3. Forbehold

4, Forberedelser

Entreprengr skal innkalle forbruker til et mgte for gjennomgé&else av kontraktens innhold og planene for utfgrelsen.
Entreprengr skal fare protokoll fra matet. Begge parter skal underskrive protokollen i mgtet. Partene skal ha ett eksemplar
av protokollen hver.

Entreprengr er i forbindelse med sine ytelser forpliktet til i rimelig grad & skaffe seg kunnskap om forholdene pa stedet.

5. Entreprengrs varslingsplikt ved mangler ved forbrukers arbeider

Entreprengr skal i rimelig utstrekning undersgke forbrukers og sideentreprengrs arbeider som entreprengr skal bygge videre
pa, og i god tid far entreprengr skal starte sine arbeider, undersgke atkomsten, opplagsplass med mer.

Entreprengr skal uten ugrunnet opphold varsle om mangler ved forbrukers og sideentreprengrers arbeider, som er
grunnlaget for entreprengrs videre arbeider. Dette gjelder ogsa for andre forhold som kan medfgre fordyrelse eller
forsinkelse.

Dersom entreprengr unnlater & varsle om forhold entreprengr har eller burde ha oppdaget, er entreprengr ansvarlig for den
fordyrelsen og forsinkelsen som ville ha veert unngatt dersom varsel var blitt gitt i tide.

6. Vederlag og garanti for forskuddsbetaling

6.1 Vederlag

Vederlaget for entreprengrs ytelser er kr | .00 inkludert merverdiavgift.
6.2 Betaling

6.2.1 Fakturering

Entreprengr utarbeider faktureringsplan, jf. vedlegg O, og fakturerer i henhold til denne.

PAKREVD

L]

Faktureringsplanen skal vise sammenhengen mellom framdriften og faktureringen. Det kan bare faktureres for verdien av det arbeidet
som er utfgrt pa tomten, og verdien av de materialene som er tilfart tomten for & innbygges.

L]

Forbruker skal betale forskudd pa kr .00 far byggestart. For dette forskuddet skal entreprengr stille garanti i samsvar med
bustadoppferingslova § 47. Forbruker er ikke forpliktet til & betale forskudd fer entreprengr dokumenterer at det foreligger slik sikkerhet.
For gvrig faktureres det bare for verdien av det som er utfert pa tomten, og verdien av de materialer som er tilfgrt tomten for &
innbygges.
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L]

I lgpet av faktureringsperioden faktureres det for inntil kr .00 ut over verdien av det arbeidet som er utfart pa tomten, og verdien av
materialer som er tilfgrt tomten for & innbygges. For dette forskuddet stiller entreprengr sikkerhet i samsvar med bustadoppfgringslova

§47.

Det skal framga av faktureringsplanen at minst 10 % av vederlaget ikke skal betales fer overtakelsen, jf.
bustadoppfaringslova § 47 farste ledd bokstav c.
6.2.2 Fakturering av endringer og tilleggsarbeid

Endringer og tilleggsarbeid faktureres seerskilt nar disse er utfart.

6.2.3 Betalingsfrist
Forbruker skal betale innen 14 kalenderdager etter at forbruker har mottatt avdrags- eller endringsfaktura. Sluttfaktura
betales i henhold til 13.4.

6.3 Indeksregulering

6.4 Betaling

Vederlaget innbetales til p& kontonummer .

Forbruker skal betale i henhold til avtalt faktureringsplan, se 7.2. Dersom betalingsdato ikke er avtalt, skal betaling skje
innen 14 kalenderdager etter at forbrukeren har mottatt avdrags- eller endringsfaktura. Forbruker har likevel rett til
fristforlengelse for betalingen dersom vilkarene i bustadoppfgringslova § 51 er oppfylt.

Ved forsinket betaling skal forbruker betale forsinkelsesrente i henhold til forsinkelsesrenteloven.

6.5 Deponering av omtvistet belgp

For omtvistet belgp gjelder bustadoppfaringslova § 49.

6.6 Endringer og tilleggsarbeid
Partene kan kreve justering av vederlaget ved endringer og tilleggsarbeid etter bustadoppfaringslova § 42.

Entreprengr kan kreve tilleggsvederlag for ngdvendige kostnader som kommer av forhold pa forbrukers side, jf.
bustadoppfaringslova § 43.

Nye offentligrettslige krav som gjelder for entreprengrs ytelse, anses som forbrukers forhold bare dersom entreprengr ved
kontraktsinngaelsen ikke burde ha regnet med de nye kravene. Entreprengr skal uten ugrunnet opphold varsle forbruker om
dette.

6.7 Gebyrer og avgifter

Forbruker skal betale alle gebyrer og avgifter i forbindelse med byggesaken, samt tilknytningsavgifter for elektrisitet,
elektronisk kommunikasjon, vann, kloakk og lignende.

Salgsomkostninger, bestillingsgebyr, ordregebyr, ekspedisjonsgebyr og gebyr for skriving av faktura og lignende er inkludert
i vederlaget.

7. Garanti for oppfyllelse av kontrakten

7.1 Entreprengr
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Den garantien som entreprengr stiller, skal utgjare kr .00, tilsvarende minst 10 % av vederlaget. Denne garantien gjelder for
krav som forbruker setter fram mot entreprengr, senest i forbindelse med overtakelsen. For krav som forbruker framsetter
mot entreprengr pa et senere tidspunkt, men senest 5 ar etter overtakelsen, reduseres garantien til kr .00 tilsvarende minst
5 % av vederlaget. For krav som forbruker framsetter etter dette tidspunktet, gjelder ingen garanti.

Dersom det ikke er blitt reklamert i forbindelse med overtakelsen, eller dersom de reklamerte forholdene er utbedret, kan
entreprengr kreve at forbruker bekrefter dette skriftlig, slik at garantien kan reduseres. Dersom reklamerte forhold er
utbedret ved utlgpet av femarsperioden, som garantien gjelder for, kan entreprengr kreve at forbruker bekrefter dette skriftlig
dersom det er ngdvendig for & avvikle garantistillelsen. En slik bekreftelse endrer ikke forbrukers avrige rettigheter etter
kontrakten.

7.2 Forbruker

Forbruker skal senest uker far avtalt byggestart stille sikkerhet for oppfyllelsen av sine forpliktelser etter kontrakten.
Sikkerheten stilles pa fglgende mate:

Entreprengr er ikke forpliktet til & starte byggearbeidene fgr entreprengr har mottatt avtalt sikkerhet.

Forbrukers sikkerhetsstillelse bortfaller ved kontraktsmessig oppfyllelse.

8. Forbrukers arbeider og tidsfrister

8.1 Forbrukers egeninnsats og sideentreprengrers arbeider

PAKREVD
L] Forbruker skal ikke utfare eget arbeid pa boligen.

]
8.2 Forbrukers tidsfrister

8.3 Varsling ved forsinkelse

Forbruker skal innen rimelig tid varsle entreprengr dersom det oppstar forhold som gjer at forbruker kan bli forsinket med
sine ytelser.

8.4 Tilleggsfrist

Forbruker har rett til tilleggsfrist for sine ytelser dersom vilkarene som er nevnt i bustadoppfgringslova § 51 er oppfylt.

8.5 Forsinkelse

Forsinket medvirkning fra forbruker vil kunne fa slike konsekvenser som fglger av bustadoppferingslova §§ 11 og 55.
8.6 Forbrukers arbeider etter overtakelsen

PAKREVD

] Forbruker skal sgrge for & fa utfgrt arbeider etter overtakelsen som angitt i leveransebeskrivelsen, jf. vedlegg B eller @.

] Forbruker skal ikke sgrge for & fa utfart arbeider etter overtakelsen.

9. Entreprengrs tidsfrister

© Standard Norge, Byggblankett 3429 B:2023, utgave 2:2024 Side 5 av 11



g; Standard
Norge Utgave 2:2024

9.1 Entreprengrs frist til & ha boligen klar til overtakelse

PAKREVD
]
]
]
]

Utgangspunktet for entreprengrs frist til & ha arbeidene klare til overtakelse er nar entreprengr har fatt beskjed om at
igangsettingstillatelse er gitt, forbruker har stilt sikkerhet, jf. 7.2, og gitt melding om dette til entreprengr, og eventuelle
forbehold er bortfalt, jf. 3.1.

Ferdigstillelsen forlenges dessuten med 21 kalenderdager dersom arbeidene bergres av fellesferien. Bergres arbeidene av
juleferien, forlenges den med 7 kalenderdager. Det samme gjelder om den bergres av paskeferien. Forlengelsen gjelder
ogsa om det utfgres arbeid i slike ferieperioder.

9.2 Entreprengrs varslingfrist

Entreprengr skal varsle forbruker nar det er gitt igangsettingstillatelse.

9.3 Varsling ved forsinkelse

Entreprengr skal innen rimelig tid varsle forbruker dersom det oppstar forhold som vil medfgre at entreprengr blir forsinket
med sin utfarelse.

9.4 Tilleggsfrist

Entreprengr har rett til tilleggsfrist dersom vilkarene som er nevnt i bustadoppferingslova § 11, er oppfylt.

9.5 Forsinkelse

Dersom entreprengr er forsinket i henhold til bustadoppfaringslova § 17, kan forbruker etter lovens kapittel 11l kreve
dagmulkt, holde igjen vederlag, kreve erstatning eller heve avtalen.

Dersom entreprengr er forsinket, har forbruker dessuten rett til fgr overtakelsen & utfare egeninnsats og la
sideentreprengrer utfgre arbeider som forbruker etter kontrakten skulle utfare etter overtakelsen, se. 8.6, med mindre dette i
vesentlig grad vil hindre entreprengrs videre arbeid.

10. Langvarig avbrudd

Dersom en av partene sier seg lgst fra kontrakten p& grunn av langvarig avbrudd, jf. bustadoppfaringslova § 60, kan hver av
partene kreve at ytelsen, etter den tidligere inngétte kontrakten om forbrukers rett til tomten, fgres tilbake.

11. Endringer

11.1 Endringer og tilleggsarbeid

Forbruker kan ikke kreve & fa utfart endringer eller tilleggsarbeider som samlet vil endre vederlaget med 15 % eller mer.

Forbruker kan ikke kreve endringer eller tilleggsarbeid dersom dette vil fare til ulemper for entreprengr som ikke star i
forhold til forbrukers interesse i & kreve endringer eller tilleggsarbeid, jf. bustadoppferingslova § 9 andre ledd.

© Standard Norge, Byggblankett 3429 B:2023, utgave 2:2024 Side 6 av 11



g; Standard
Norge Utgave 2:2024

Entreprengr skal skriftlig klargjare for forbruker de kostnadsmessige og tidsmessige konsekvensene av endringene eller
tilleggsarbeidet som forbruker krever. Partene avtaler endringer skriftlig.

Entreprengr kan kreve at forbruker stiller sikkerhet for entreprengrs krav pa tilleggsvederlag, jf. bustadoppferingslova § 46
andre ledd, farste punktum.
11.2 Entreprengrs rett til mindre endringer

Entreprengr har rett til & foreta mindre endringer i konstruksjon og materialvalg som ikke reduserer leveransens kvalitet eller
verdi, uten at dette gir rett til endring av vederlaget.

Entreprengr skal sa langt det er praktisk mulig informere forbruker om slike endringer.

12. Forsikring

12.1 Tingforsikring

Entreprengr skal tegne tingforsikring for alt arbeid og alle materialer som skal brukes pa bygget, inkludert de delene som er
utfart eller levert av forbruker fram til overtakelsen, i samsvar med bustadoppfaringslova § 13 siste ledd. Tingforsikringen
skal ogsa omfatte sideentreprengrers leveranse. Dersom sideentreprengr har tegnet forsikring for sine arbeider, skal skade
pa sideentreprengrs leveranse likevel dekkes fullt ut av denne far hovedentreprengrens forsikring kommer til anvendelse.
Kopi av forsikringsbevis fra sideentreprengr skal overleveres entreprengr, dersom sideentreprengr ikke er registrert i et
felles leverandgrregister med forsikringene.

Entreprengr skal levere forbruker en kopi av forsikringsbeviset senest 14 kalenderdager etter utgangspunktet for fristen i 9.1
farste ledd.

Forbruker skal gi de ngdvendige opplysningene om arbeid og materialer som er utfart eller levert av vedkommende selv
eller av sideentreprengrer. | henhold til 8.1 skal sideentreprengr tegne egen tingforsikring.

Forsikringen skal til enhver tid gi dekning for det belgpet det i skadetilfeller vil koste & bringe boligen i samme stand som fer
skaden og erstatte skadede materialer. Forsikringssummen skal ikke veere mindre enn 150 G (G = Folketrygdens
grunnbelgp).

Forbruker er ikke forpliktet til & betale noen del av vederlaget fer forbruker har mottatt dokumentasjon pa at entreprengr har
tegnet forsikring etter denne bestemmelsen, jf. bustadoppfaringslova § 13 siste ledd.
12.2 Ansvarsforsikring

Entreprengr skal ha en ansvarsforsikring pa vanlige vilkar som skal dokumenteres overfor forbruker senest 14
kalenderdager far avtalt byggestart for entreprengrs arbeider.

Forsikringen skal dekke erstatningsansvar for skade som entreprengr og entreprengrs underentreprengrer kan pafare
forbruker eller tredjeperson eller ting i forbindelse med utfgrelsen av arbeidet. Forsikringssummen skal ikke vaere mindre
enn 150 G (G = Folketrygdens grunnbelgp).

I henhold til 8.1 skal sideentreprengr tegne egen ansvarsforsikring pa tilsvarende vilkar.

13. Overtakelse og sluttoppgjor

13.1 Overtakelsesforretning
Forbruker skal overta boligen ved overtakelsesforretning.

Entreprengr skal innkalle til overtakelsesforretning etter bustadoppfaringslova § 15.
PAKREVD
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L]

Det er en forutsetning for & avholde overtakelsesforretning at det foreligger midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Hvis det
foreligger midlertidig brukstillatelse ved overtagelse, skal entreprengr framskaffe ferdigattest sa snart grunnlaget for dette er oppfylt.

L]

Der forbrukers etterfglgende egeninnsats eller arbeid utfgrt av forbrukers sideentreprengrer er en forutsetning for utstedelse av
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest, kan overtakelsesforretning avholdes selv om dette ikke foreligger.

Forbruker kan nekte & overta boligen far entreprengrs frist til & ha boligen klar til overtakelse, med mindre annet er avtalt i
punkt 22.

Forbruker kan ogsa nekte & overta boligen dersom det foreligger en mangel som gir rimelig grunn til & motsette seg
overtakelsen.
13.2 Protokoll ved overtakelsesforretning
Ved overtakelsesforretningen skal selger fare protokoll, som skal angi:
a) hvem som er til stede;
b) eventuelle mangler som pavises;
c) frist for utbedring av paviste mangler;
d) hvorvidt boligen overtas eller nektes overtatt;
e) deponert belgp som betaling for omtvistet del av vederlaget, jf. bustadoppfaringslova § 49;
f) tilbakeholdt belgp.

Begge parter skal ha ett underskrevet eksemplar av protokollen, eller en elektronisk signert versjon av protokollen.

13.3 Virkninger av overtakelse
Ved overtakelsen inntrer fglgende virkninger:
a) Risikoen for boligen gar over fra entreprengr til forbruker.
b) Reklamasjonsfristene etter bustadoppfgringslova § 30 farste ledd andre punktum og andre ledd starter & lgpe.
c) Eventuell dagmulkt stanser.
d) Entreprengr far krav pa sluttoppgjar.

e) Forbruker overtar ansvaret for & forsikre boligen.
Senest ved overtakelsesforretningen skal entreprengr overlevere byggesgknadstegninger, inkludert situasjonsplan og
bruksanvisning, til forbruker.

13.4 Sluttoppgjer

Sluttfakturaen betales ved overtakelsen etter at partene har besiktiget boligen, jf. bustadoppfaringslova § 15. Det samme
gjelder i de tilfeller arbeidet er fullfart og forbruker har flyttet inn i boligen, jf. bustadoppfaringslova § 14. Entreprengr kan
kreve utbetaling av sluttfakturaen ved overlevering av ngklene. For omtvistet belgp vises det til 6.5.

14. Naturlige forhold ved utfgrelse i byggeperioden

Forbruker gjgres oppmerksom pa at det i overganger, slik som mellom vegg/vegg og vegg/tak, kan forekomme
sprekkdannelser, for eksempel som fglge av krymping av betong, treverk eller plater, uten at slike forhold ngdvendigvis er &
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anse som en mangel.

Forbruker er innforstatt med og aksepterer de ulemper som naturlig fglger med under gjennomfgring av byggeprosjektet,
ogsa etter at innflytning har funnet sted.

15. Mangler og reklamasjon

Dersom det foreligger en mangel i henhold til bustadoppfaringslova, kan forbruker etter lovens kapittel IV holde igjen
vederlag, kreve mangelen rettet, kreve prisavslag, kreve erstatning eller heve avtalen.

En mangel som burde ha vaert oppdaget ved overtagelse, ma gjeres gjeldende av forbruker sa snart rad er.

Forbruker mister retten til & gjgre andre mangler gjeldende dersom forbruker ikke varsler entreprengr om at mangelen blir
gjort gjeldende innen rimelig tid etter at forbruker oppdaget, eller burde ha oppdaget, mangelen. En mangel kan ikke gjgres
gjeldende senere enn 5 ar etter overtakelsen, med mindre entreprengr har patatt seg & svare for mangler i lengre tid.
Entreprengr kan likevel ikke gjgre gjeldende at det er reklamert for sent dersom mangelen skyldes at entreprengr, eller noen
entreprengr er ansvarlig for, har handlet grovt uaktsomt eller i strid med god tro. Retten til & gjgre en mangel gjeldende kan
g4 tapt etter reglene om foreldelse i foreldelsesloven.

Dersom forbruker hever kontrakten p& grunn av mangel, jf. bustadoppfgringslova § 34, har forbruker ogsa rett til & heve den
tidligere inngatte kontrakten med entreprengr om rett til tomten. Dersom forbruker hever kontrakten om rett til tomten pa
grunn av mangel, har forbruker likeledes rett til & heve kontrakten om planlegging og oppfaring av bolig.

16. Avbestilling

PAKREVD
] Det vises til bestemmelsene i bustadoppfaringslova §§ 52 og 53.

] Dersom forbruker avbestiller far det er gitt igangsettingstillatelse, betaler forbruker avbestillingsgebyr, jf. bustadoppfaringslova § 54.

Dersom forbruker avbestiller fordi sgknaden om byggetillatelse blir avslatt, skal forbruker betale et avbestillingsgebyr pa 2 %
av vederlaget. Dette gjelder likevel ikke dersom det er entreprengrs forhold som er arsaken til at byggetillatelse ikke blir gitt.

Dersom forbruker avbestiller hele entreprengrens ytelse etter denne kontrakten, har forbruker ogsa rett til & avbestille
ytelsen etter den tidligere inngatte kontrakten med entreprengr om rett til tomten.

17. Entreprengrs rett til & kreve omgjering av kontrakten om forbrukers rett til tomten

Dersom entreprengr hever kontrakten pa grunn av forbrukers mislighold, eller dersom forbruker avbestiller hele
entreprengrens ytelse i henhold til punkt 16, kan entreprengr kreve omgjgring av kontrakten om forbrukers rett til tomten.

18. Tvister

PAKREVD

L]

Entreprengr er tilsluttet slik tvistenemnd som er omhandlet i bustadoppfgringslova § 64 andre ledd. Se www.boligtvisthemnda.no.
Partene er enige om & behandle tvistesaker i tvistenemnd. Dette hindrer ikke partene i & bringe saken inn for det ordinzere
rettsapparatet.

L] Entreprenar er ikke tilsluttet slik tvistenemnd som er omhandlet i bustadoppfgringslova § 64 andre ledd.
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Forbrukertilsynet tilbyr mekling i saker hvor entreprengr ikke er tilsluttet Boligtvistnemnda. Dersom det ikke oppnas minnelig
Izsning, ma saken bringes inn for det ordinaere rettsapparatet.

Med de begrensninger som falger av bustadoppfaringslova § 64 andre ledd, kan partene velge & bringe en tvist direkte inn
for det ordinaere rettsapparatet.

19. Ettarsbefaring

Entreprengr skal uoppfordret innkalle til befaring av boligen om lag ett &r etter overtakelsen. Entreprengr skal fare protokoll
pa samme mate som ved overtakelsesforretningen. Protokollen skal underskrives av begge parter. Det vises ellers til
bustadoppfgringslova § 16.

Begge parter skal ha ett underskrevet eksemplar av protokollen, eller en elektronisk signert versjon av protokollen.

20. Informasjonsplikt om lgnns- og arbeidsvilkar

Entreprengrs arbeidstakere skal minst ha de lgnns- og arbeidsvilkar som felger av allmenngjgringsforskrifter. Det samme
gjelder for entreprengrs underleverandgrer i alle ledd.

Forbruker skal sgrge for at avtaler som forbruker inngar med andre entreprengrer, skal inneholde tilsvarende bestemmelser
om lgnns- og arbeidsvilkar.

21. Tolkingsregler

Dersom kontraktsdokumentene inneholder motstridende bestemmelser, gjelder yngre bestemmelser foran eldre
bestemmelser, spesielle bestemmelser foran generelle bestemmelser og bestemmelser utarbeidet saerskilt for denne
kontrakten foran standardiserte bestemmelser.

Ytelse som framgar av de vedlagte tegningene, omfattes av kontrakten, selv om den ikke er tatt med i
leveransebeskrivelsen. Dette gjelder likevel ikke dersom det uttrykkelig er angitt i leveransebeskrivelsen at ytelsen ikke
inngar.

22. Seerlige bestemmelser

Det er ikke avtalt seerlige bestemmelser.

23. Vedlegg

Falgende kontraktsdokumenter inngar i kontrakten:

Vedlegg Nummer lkke relevant
Bustadoppfgringslova A O
Leveransebeskrivelse B O
Tegninger: C a
- fasadetegning O
- snittegning O
- plantegning ad
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Vedlegg Nummer Ikke relevant
- kjgkkentegning O
- romskjema O
Situasjonsplan | O
Faktureringsplan ¢} O
Annet 1) a

Forbruker har fatt vedleggene ovenfor og gjort seg kjent med innholdet i disse. Entreprengr har gjennomgétt vedleggene
med forbruker i forbindelse med kontraktsinngaelsen.

24. Underskrifter

Undertegnes dette kontraktsdokumentet med bilag p& papir, skal det utstedes i eksemplarer, med ett eksemplar til hver av

partene.
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OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak: PrivatMegleren Herleiksplass & Partnere
Alpinlia T35, 3580 Geilo ’ . ’

Gnr. 66. Brr. 1090, Hol kommune. Saksbehandler: Jannike Seljevoll Herleiksplass
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 97 97 5151/ 979 75 151

315251230 E-post: jannike@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)

Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




