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Meglers verdivurdering
P| PRIVATMEGLEREN
Rapport utfert av PrivatMegleren Hallingdal den 25.09.2025
Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert 'Y)
etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne En tjeneste fra
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg Eiendomsverdi AS

eller egen markedsfering av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Morten Liavaag.




E PrivatMegleren Hallingdal 25.09.2025

Moselyngvegen 10, 3540 Verdivurdert til
NESBYEN 15900 000
Selveier fritidsbolig pa selveiertomt, bygget i ) 15900000 90 857
2000 Fellesgjeld Totalt m?2 pris

GNR56 BNR651T FNRO SNRO KOMMUNE 3322 NESBYEN
GRUNNKRETS Eidal-Espeseth

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter -

Areal 175m? 236 m? -m? -m?2 -m2 16m? Formue -

Tomt 3177 m? Soverom 6

Byggear 2000 Etasjer 1
Parkering Peis

Sammenlignbare salg i neeromradet

Tverrlie 390
16.10.2024 6000000 6 150 000 6150000 50000
123 m? 1999 2584 m2 4 sov
Tverrlie 285 28.02.2022 3500000 4 100 000 0 4100000 67213
61m2 2000 1222m? 3sov
Tverrlie 160
14.10.2024 4850000 4 700 000 0 4700000 64384
73 m2 2017 1025m2 5sov
Ngrdre Tverrlie 30
19.10.2024 4850000 4 540 000 0 4540000 42830
106m2 2001 1618 m? 4sov
Fiell 2
Jellandsbyvegen 3 01.12.2023 3250000 3 100 000 0 3100000 56364
55m2 2015 137m? 3sov
Reinrosevegen 55
07.05.2024 5400000 4 900 000 0 4900000 50515
97 m? 2018 1781 m2 3sov
YA Lapprosevegen 7
26.02.2024 4750000 4 750 000 0 4750000 41304
=8 115m2 2007 3095m? 4sov

Dette sjeldent flotte hyttetunet representerer en helt unik mulighet for den som sgker noe utenom det vanlige. Hovedhytten, oppfart i
2000, er jevnlig oppgradert med nytt kjgkken i 2023 og utskifting av vinduer og terrassedgrer i 2025. Innvendig finner du furugulv,
panelte vegger, fliser med varmekabler og flere peiser i naturstein som gir bade varme og hyggelig atmosfzere.

Hytta er utstyrt med fjernstyrte panelovner, downlights, sentralstgvsuger, alarm- og brannvarslingssystem samt integrerte hgyttalere i TV-
stuen. Utvendig har bygningene torvtekking, villmarkskledning og en terrasse med varmelamper og elektrisk vindspeil. Eiendommen
inkluderer anneks, lave, arestugu og bakerhus — alle godt vedlikeholdt og med hgy standard.

Fra hytta er det bare a spenne pa seg langrennsskiene eller alpinskiene og reise ut i lgypene. Aktiviteter som langrenn, skikjering,
sykkelturer, golfspilling og spaserturer pa merkede turstier gjor dette omradet ypperlig for alle og enhver bade sommer som vinter.



E PrivatMegleren Hallingdal 25.09.2025

Kjaere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de sterste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale lasning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering

Historiske omsetninger

17M
159M
13.6M 12.5M
\J
10.2M
6.8M
3.4M
1998 2005 2012 2018 2025
® salg Meglers verdivurdering ~ MV Prisindeks - Endring av eiendom

Fritidsbygg

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

20.02.2018 05.03.2018 05.04.2018 12 500 000 12 500 000 12 500 000
28.10.1999 28.10.1999 - 380 000 - 380 000 2
17.06.1999 17.06.1999 - 1750 000 - 1750 000 2

2 Dette er omsetning av tomt, og er utelatt i grafen.
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Fritidsboliger til salgs i Eidal-Espeseth grunnkrets na

A
6.9M -
E Annonsene har i
30 6.7M - snitt ligget ute i
fritidSb?“gert“ 6 414 000 — Prisantydning i snitt 1 43
salgs -
6.3M - d
= ager
6.1M -
59M -

Fritidsboliger solgt i Eidal-Espeseth grunnkrets siste 3 mnd

solgt

A

5.6M -
53M - Solgt i snitt
- i lopet av

13 50M -
fritidsboliger 4786 000 :— Prisantydning i snitt 1 82

4 550 000 . Salgspris i snitt dager

for 5.4% under prisantydning
4.1M

Analyse m2-priser

i

m2-priser ikke relevant
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Norsk takst

Tilstandsrapport

T} Fritidsbolig

@ Moselyngvegen 10, 3540 NESBYEN
(I NESBYEN kommune

# gnr. 56, bnr. 651

Sum areal alle bygg: BRA: 411 m? BRA-i: 175 m?

Befaringsdato: 19.09.2025 Rapportdato: 24.09.2025 Oppdragsnr.: 22120-1068 Referansenummer: JW5654

Autorisert foretak: Vestfold og Viken bygg og eiendom AS Sertifisert Takstingenigr: Torstein Bringaker

‘ Medlem av

Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Vestfold og Viken bygg og eiendom

Rapportansvarlig

Torstein Bringaker

t.bringaker@gmail.com

40172211

I I I I FAGSKOLEINGENIGR
e

Norsk takst \

sertifikat

Oppdragsnr.:  22120-1068 Befaringsdato: 19.09.2025

Norsk takst

Side: 2 av 29



Moselyngvegen 10, 3540 NESBYEN Vestfold og Viken bygg og eiendom AS
Gnr 56 - Bnr 651 Asenveien 1
3322 NESBYEN 3095 EIDSFOSS ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22120-1068 Befaringsdato: 19.09.2025 Side: 3 av 29



Moselyngvegen 10, 3540 NESBYEN Vestfold og Viken bygg og eiendom AS ‘
Gnr 56 - Bnr 651 Asenveien 1 k I I

3322 NESBYEN 3095 EIDSFOSS ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

POPOO

Oppdragsnr.: 22120-1068 Befaringsdato: 19.09.2025 Side: 4 av 29



Moselyngvegen 10, 3540 NESBYEN
Gnr 56 - Bnr 651
3322 NESBYEN

Beskrivelse av eiendommen

Vestfold og Viken bygg og eiendom AS

Asenveien 1 l I I

3095 EIDSFOSS Norsk takst

Generelt:

Fritidsbolig oppfgrt i 2000 med flere sidebygninger (anneks, lave,
arestugu, utedo og bakerhus). Hytta har hgy standard, er godt
vedlikeholdt og har fatt nyere oppgraderinger (kjgkken i 2023,
vinduer og terrassedgrer i 2025).

Utvendig

Tak: Saltak med torvtekking, konstruksjon i tammer. Ingen
synlige svekkelser. TG1.

Vegger: Stav/laft med villmarkskledning, god stand. TG1.

Vinduer/dgrer: Nye 3-lags vinduer og terrassedgrer (2023—
2025). TG1.

Terrasse: Tredekke med rekkverk, varmelamper og elektrisk
skjermvegg. TG1.

Andre forhold: Varmekabler ved inngang, elbillader og skigard
rundt tomt.

Innvendig

Overflater: Furugulv og panel pa vegger/himling, fliser med
varmekabler pa vatrom og gang. God stand. TG1.

Etasjeskille: Tre bjelkelag, ingen tegn til setninger. TG1.

Radon: Ingen malinger eller radonsperre, men omradet er ikke
spesielt utsatt. TG2.

Pipe/ildsted: Flere peiser i naturstein/mur. TG1.
Vatrom

Bad 1: Fliser og panel. Manglende hgydeforskjell til sluk (<25
mm). Membran og sluk har passert halv levetid. TG2.

Bad 2 (med badstue): Samme avvik som bad 1 (fall til sluk,
membran/sluk eldre). TG2.

Vaskerom: Tilfredsstillende fall, men membran/sluk har passert
halv levetid. TG2.

Fuktmalinger: Ingen unormale utslag.
Kjgkken

Nytt kjgkken (2023) med integrerte hvitevarer, gassbluss og
ventilator med avtrekk. TG1.

Tekniske installasjoner
Vann/avlgp: Rer-i-rgr system (2000), plastavigp. TG1.

Varmtvannstank: Fra 2003, el-tilkobling ikke etter forskrift, alder
over 20 ar. TG2.

Oppdragsnr.: 22120-1068

Befaringsdato:

Ventilasjon: Mekanisk avtrekk pa bad/vaskerom, tilluft i gvrige
rom. TG1.

Elektrisk anlegg: Oppgradert 2001, panelovner med fjernstyring
(2024). Forenklet kontroll uten avvikTG1.

Brannsikkerhet: Rgykvarslere og brannslokkingsutstyr
tilfredsstillende. TGO

Tomteforhold

Grunnmur: Isoporelementer med betongkjerne, betongdekke i
gulv. TG1.

Avlgp/vann: Offentlig avlgp via private stikkledninger. Vann fra
egen brgnn. TG1.

Tomt: 1517,6 m?, 910 moh, regulert til fritidsbebyggelse.
Oppsummering

Hytta holder gjennomgaende hgy standard og er godt
vedlikeholdt. De viktigste punktene som krever oppfglging er:

Manglende radonmaling/radonsperre (TG2).
Varmtvannstank fra 2003 med eldre el-tilkobling (TG2).

Vatrom: fall til sluk og membran/sluk med halv levetid passert
(TG2).

Ellers fremstar bygningsmassen som solid og eksklusiv med
mange nyere oppgraderinger.

Fritidsbolig - Byggear: 2000

UTVENDIG Gé til side

Eiendommen er bygget som et gardstun og bestar av frittliggende
hytte, anneks, lave, arestugu, utedo og bakerhus.

Hytte inneholder stue, spisestue, kjgkken, 3 soverom, kontor, 2 bad,
vaskerom, wc-rom, ganger, entré og bod med adkomst utenfra.

16 kvm hemsareal.

Bygninger pa tunet.

Anneks med 1 soverom, wc-rom og entre.

Lave over to etasjer, inneholder i 1. etasje: Kjgkken med spiseplass,
bad/wc, gang med trapp

til 2. etasje, garasje/bod og teknisk rom.

2. etasje: Stue med trapp og oppholdsrom.

Arestugu med &pen &re og sitteplasser til 16 pers.

Utedo og bakerhus.

Saltak med torvtekking og trekonstruksjon.

Yttervegger i stav/laft med villmarkskledning, laftet temmer i gavler.
3-lags vinduer i tre med aluminiumssprosser (nye 2023/2025).

Eksklusiv hoveddgr og terrassedgrer i glass (nye 2023/2025).

19.09.2025 Side: 5 av 29



Moselyngvegen 10, 3540 NESBYEN Vestfold og Viken bygg og eiendom AS ‘
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Beskrivelse av eiendommen

Terrasse i tre med rekkverk, varmelamper og elektrisk skjermvegg. Vannforsyning fra egen brgnn.
Takrenner i tre med kjetting som nedlgp. Tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Varmekabler ved inngangsparti, elbillader pa vegg, skigard rundt Reguleringsformal: fritidsbebyggelse.
tomt.
INNVENDIG G4 til side

Arealer G4 til side
Furugulv, panel pa vegger og himling, synlige aser i rundtgmmer.
Fliser med varmekabler i gang, bad, vaskerom og toalettrom. Forutsetninger og vedlegg G til side
Spotbelysning med dimmer i himling. Lovlighet Gatilside
Flotte peiser i naturstein/mur i stue, kjpkken og pé terrasse. Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
Innvendige dgrer i tre. stemmer med dagens bruk

. Innvendig liten vegg pa kjokken er flyttet 60 cm (ikke

VATROM Ga til side baerevegg).
To bad med fliser pa vegger, panel i himling, dusjhjgrner og toalett. Annet

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

Bad med badstue har fliser pa gulv, panel pa vegger og himling. stemmer med dagens bruk

Vaskerom med stalkum, opplegg for vaskemaskin, trykktank og Anneks

varmtvannsbereder. » Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

KI@KKEN G4 til side Annet

Kjgkken fra 2023 med slette fronter, laminat benkeplate. e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Integrerte hvitevarer: kjgleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, Annet

stekeovn, micro, gassbluss. . . .
» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

Ventilator med avtrekk ut. stemmer med dagens bruk

SPESIALROM G4 til side
Toalettrom med fliser pa gulv, panel pa vegger og tak, servant og
toalett.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Rgr-i-rgr vannledningssystem (fra byggear).

Avlgpsrer i plast.

Varmtvannsbereder plassert pa vaskerom.

Panelovner med fjernstyring, alarm og brannvarsling i alle bygg.

Ventilasjon via avtrekksvifter pa kjgkken, bad og vaskerom samt
tilluftsventiler i gvrige rom.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Grunnmur i isoporelement med betongkjerne, utvendige
fasadeplater i fibersement.

Gulv av stgpt betongdekke.

Tomt 56/651 pd 1517,6 m? og tilleggstomt 56/650 p& 1670 m2 totalt
3187 m2 pa bgge eiendommer, beliggende ca. 910 moh.

Oppdragsnr.: 22120-1068 Befaringsdato: 19.09.2025 Side: 6 av 29



Moselyngvegen 10, 3540 NESBYEN
Gnr 56 - Bnr 651
3322 NESBYEN

Sammendrag av boligens tilstand

Vestfold og Viken bygg og eiendom AS
Asenveien 1
3095 EIDSFOSS

N1

Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader @ vitrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Citilside

40

@ vatrom > Etasje > Bad med bastue. > Overflater Guly Satilside

30 0 Vatrom > Etasje > Bad med bastue. > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt

0 Vatrom > Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og Ga til side
20 tettesjikt

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
B TG U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Felles arealer er ikke grundig inspisert.

Det er ikke mulig og inspisere bygningsdeler som (f.eks. skjulte
rgr, bjelkelag eller konstruksjoner bak vegger).

Klimatiske og geografiske forhold, vurderingen er gjort ut fra
stedets veer- og grunnforhold.

Vurderingen tar hensyn til byggeforskriftene som gjaldt da
boligen ble oppfart.

Funksjonstest av elektriske anlegg, rgr, ventilasjon og hvitevarer
blir ikke vurdert.

Ansvarsbegrensninger, rapporten ikke er en garanti, men en
vurdering basert pa tilgjengelig informasjon ved befaring.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga'til side
@ vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatilside

Oppdragsnr.: 22120-1068 Befaringsdato:  19.09.2025
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Moselyngvegen 10, 3540 NESBYEN

Gnr 56 - Bnr 651

Vestfold og Viken bygg og eiendom AS ‘
Asenveien 1 k I I

3322 NESBYEN 3095 EIDSFOSS  Norsk takst

Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear
2000

Tilbygg / modernisering

2023 Modernisering Kjgkken er renoert.
2025 Modernisering Det er montert nye vindu og
terrassedgrer.
UTVENDIG
Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Saltak av trekonstruksjoner, visuelt undersgkt fra bakkeplan.
Konstruksjonen fremstar stabil pa befaringsdagen, det ble ikke avdekket
nedbgyninger, eller synlige svekkelser ved konstruksjonen.

Tak er tekket med torv.

Veggkonstruksjon

Yttervegger oppfgrt i stav/laft, bindingsverk i mellom som er isolert,
kledd utvendig med villmarkskledning, laftet temmer i gavler.

Nedlgp og beslag

Takrenner i tre med kjetting som nedlgp.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon er oppbygd med temmer i gavler, aser i tammer (synlig
i innvendig himling) Skratak og sperrekonstriksjon tekket med torv.

Vinduer

Nye vindu er montert i 2023/2025 med 3 lags glass i tre og aluminium
sprosser.
kun to vindu i ingangsparti er ikke byttet.

Arstall: 2023 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Oppdragsnr.: 22120-1068 Befaringsdato: 19.09.2025 Side: 8 av 29



Gnr 56 - Bnr 651 Asenveien 1

Moselyngvegen 10, 3540 NESBYEN Vestfold og Viken bygg og eiendom AS ‘ l I
3322 NESBYEN 3095 EIDSFOSS ~ Norsk takst

Tilstandsrapport

Dgrer

Eksklusiv dgr i tre er montert som hoveddgr, Dgr med samme stil i bod,
Til terrasse er det montert dobbel glassdgr med brystning fra 2023/25

Andre utvendige forhold

Det er lagt varmekabler under fliser forran inngangsdgr
Elbllader er montert pa vegg.
Det er ogsa etablert skigard rundt tomt.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse med grove gulvbord/plank og rekkverk i tre.
Det er montert terrassevarmere og elektrisk skjermvegg for vind.

Oppdragsnr.: 22120-1068 Befaringsdato: 19.09.2025 Side: 9 av 29



Moselyngvegen 10, 3540 NESBYEN
Gnr 56 - Bnr 651
3322 NESBYEN

Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Hytta har gjennomgaende samme eksklusive stil med furugulv samt
panel pa vegger og himling i alle rom. Aser i skra himling av
rundtgmmer.

Det er montert spotbelysning med dimmer i himling. Gang, bad,
vaskerom og toalettrom har flislagte gulv med varmekabler. Overflatene
fremstar i god stand ved befaring.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulv mot grunn er malt med krysslaser uten og registrere avvik gjennom
boligen, og ingen tegn pa settninger er observert ved befaring.
Etasjeskille hems er konstruert i tre bjelkelag.

Pipe og ildsted

Flotte peiser er etablert med naturstein og mur. En i stue, en pa kjgkken,
og en pa terrasse.

Oppdragsnr.: 22120-1068

Befaringsdato: 19.09.2025

Asenveien 1
3095 EIDSFOSS Norsk takst

Vestfold og Viken bygg og eiendom AS l l I

Innvendige dgrer

Flotte invendige dgrer i god stand Innvendige dgrer ble kontrollert ved
befaring og fungerte normalt. De fremstar i god stand.

VATROM
ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Fliser pa vegger, panel i himling (tak). Overflatene fremstar i god stand.

ETASIJE > BAD

U L) Overflater Gulv

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det er en oppkant rundt dusjsonen ved dusjvegger. Dette kan hindre
lekkasjevann uten fra dusjsonen a na sluket.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Det kan eventuelt monteres vannsikringsystem for en ekstra sikkerhet.

ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
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Moselyngvegen 10, 3540 NESBYEN Vestfold og Viken bygg og eiendom AS ‘ l I

Gnr 56 - Bnr 651 Asenveien 1
3322 NESBYEN 3095 EIDSFOSS Norsk takst

Tilstandsrapport

Det er ikke registrert avvik pa Igsninger, men pga forventet levetid pa
membran er oversteget halve tiden settes TG 2

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa

membranlgsningen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er

vanskelig a si noe om.

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Badet er tilkoblet elektrisk avtrekk med tilluft fra ventiler. Det registreres
god avrenning fra vannkran, ved visuell besiktigelse.

ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Badet er utstyrt med innredning bestaende av nedfelt servant med
blandebatteri, speil med armatur over, dusjhjgrne med glassdgrer og
toalett.

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Dette er en eksklusiv hytte sa hultaking vil ikke veere pent der det skulle

komme.
Det er foretatt fuktmaling med Protimeter MMS3, og ikke funnet tegn

pa fukt.

Oppdragsnr.: 22120-1068 Befaringsdato: 19.09.2025 Side: 11 av 29



Moselyngvegen 10, 3540 NESBYEN
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Tilstandsrapport

Asenveien 1
3095 EIDSFOSS Norsk takst

Vestfold og Viken bygg og eiendom AS l l I

ETASJE > BAD MED BASTUE.

Overflater vegger og himling

Fliser pa vegger, panel i himling (tak). Overflatene fremstar i god stand.

ETASJE > BAD MED BASTUE.

L L8 Overflater Gulv

Det er en oppkant rundt dusjsone som hindrer vann og renne ut av dusj,
men ogsa hindrer vann utenfor og renne til sluk.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Drt kan eventuelt monteres vannsikringsystem for en ekstra sikkerhet.

ETASIJE > BAD MED BASTUE-'.

Oppdragsnr.: 22120-1068

Befaringsdato: 19.09.2025

Sluk, membran og tettesjikt

Det er ikke registrert avvik pa lgsninger, men pga forventet levetid pa
membran er oversteget halve tiden settes TG 2

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa

membranlgsningen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

ETASJE > BAD MED BASTUE.

Sanitaerutstyr og innredning

Badet er utstyrt med innredning bestaende av nedfelt servant med
blandebatteri, speil med armatur over, dusjhjgrne med glassdgrer og
toalett.
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Moselyngvegen 10, 3540 NESBYEN
Gnr 56 - Bnr 651
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Tilstandsrapport

Asenveien 1
3095 EIDSFOSS Norsk takst

Vestfold og Viken bygg og eiendom AS l l I

ETASJE > BAD MED BASTUE.
Ventilasjon

Badet er tilkoblet elektrisk avtrekk med tilluft fra ventiler.

ETASJE > BAD MED BASTUE.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er foretatt fuktmaling med Protimeter MMS3, og ikke funnet tegn

pa fukt.
Dette er en eksklusiv hytte sa hultaking vil ikke vaere pent der det skulle

komme.

ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Panel pa vegger og i himling. Overflatene fremstar i god stand.

Oppdragsnr.: 22120-1068

ETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv

Det registreres tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk

ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er ikke registrert avvik pa lgsninger, men pga forventet levetid pa
membran er oversteget halve tiden settes TG 2

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Badet er utstyrt med innredning bestaende av nedfelt stalkum med

blandebatteri, opplegg til vaskemaskin.
Trykktank og varmtvansbereder er montert pa vaskerom.

Befaringsdato: 19.09.2025 Side: 13 av 29
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Gnr 56 - Bnr 651
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Tilstandsrapport

Vestfold og Viken bygg og eiendom AS ‘
Asenveien 1 k I I

3095 EIDSFOSS ~ Norsk takst

ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Vaskerom er tilkoblet elektrisk avtrekk med tilluft fra ventiler.

al
ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er foretatt fuktmaling med Protimeter MMS3, og ikke funnet tegn
pa fukt.

Dette er en eksklusiv hytte sa hultaking vil ikke veere pent der det skulle
komme.

Her er det heller ikke noen dusjsone.

KIGKKEN
ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkken fra 2023 med Kjgleskap, oppvaskmaskin, induksjjonstopp,
komfyr,micro, Stekovn og en koketopp med gassbluss. Kjgkkeninredning
har slette fronter med omramming og laminat benkeplate.

Arstall: 2023 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

ETASJE > KIPKKEN TEKNISKE INSTALLASJONER

Avtrekk

Vannledninger
Ventilator over komfyr med kanal som leder ut.

Rer i rgr system fra byggear tilknyttet rgrskap.

SPESIALROM I
e ——

ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalett har fliser pa gulv, vegg og panel i tak.

Det er montert toalett og innredning med servant pa vegg med speil og
armatur over.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr fra byggear i plast.

Ventilasjon

Det er vifte med avtrekk over komfyr pa kjgkken, avtrekk med vifte pa
bad og vaskerom, tilluft ventiler pa andre rom.

Varmtvannstank

Oppdragsnr.: 22120-1068 Befaringsdato: 19.09.2025 Side: 15 av 29



Moselyngvegen 10, 3540 NESBYEN
Gnr 56 - Bnr 651
3322 NESBYEN

Tilstandsrapport

Vestfold og Viken bygg og eiendom AS ‘
Asenveien 1 k l I

Norsk takst

3095 EIDSFOSS

Varmtvannstank fra 2003 er plassert i vaskerom.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

® Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Andre installasjoner

Panelovner fra 2024 med fjernstyring (ring hytta varm).
Det er montert alarm og brannvarsling i alle bygg.

Oppdragsnr.: 22120-1068 Befaringsdato

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2001 2001

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?

Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

: 19.09.2025 Side: 16 av 29
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Tilstandsrapport

Vestfold og Viken bygg og eiendom AS ‘
Asenveien 1 k l I

3095 EIDSFOSS ~ Norsk takst

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Oppdragsnr.: 22120-1068

Befaringsdato: 19.09.2025

U At Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur er isoporelement med betongkjerne, utvendig fasadeplater i
fibersement.
Det er stgpt betongdekke i gulv.

Terrengforhold
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Tilstandsrapport

Utvendige vann- og avigpsledninger
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Bygninger pa eiendommen

Annet

Anvendelse
Bakerhus.

Byggear Kommentar
2009

Standard
Bygget har gjennomgaende hgy standard. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Anneks

Anvendelse
Anneks med 1 soverom, wc-rom og entre, ca 18 kvm

Byggear Kommentar
2004

Standard
Bygget har gjennomgdende hgy standard. Se narmere beskrivelse under
Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Beskrivelse
Anneks med 1 soverom, wc-rom og entre

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Annet

Anvendelse
Arestugu med &pen &re og sitteplasser til 16 pers, ca 50 kvm

Byggear Kommentar
2004

Standard
Bygget har gjennomgaende hgy standard. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Annet

Anvendelse

Byggear Kommentar
2008

Standard
Bygget har gjennomgdende hgy standard. Se narmere beskrivelse under
Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Beskrivelse
Anneks med 1 soverom, wc-rom og entre.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= B2 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
T o e [/ (BRA-e) slik som for eksempel boder
: e
Garasje = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
4 Bogt 3 w (BRA-b) boenheten(e)
Ba o e
Teknisk Eihe seveem Bl
A=) D :
errasse- 0g | 5 balk
= L yi balkongareal Are:a et av terrasser, apne balkonger
3 i :( Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
L=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
. Gl 2 : 5
BRA-i L Bod 7 < maleverdig areal, som skyldes skratak
; Inbnagllka::;t BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje ‘ rommene. Ikke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Fritidsbolig

Etasje
Etasje

Hems

SuMm
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Etasje

Hems

Lovlighet

Byggetegninger

3540 NESBYEN

Internt bruksareal
(BRA-i)

175

175
181

Internt bruksareal

Vestfold og Viken bygg og eiendom AS ‘ I I

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM
(BRA-e) (BRA-b) (TBA)

6 181

Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Gang, entré, 3 soverom, bad, bad med
bastue., toalettrom, vaskerom, kjgkken, Bod 2
stue, spisestue, kontor

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Brannceller

Innvendig liten vegg pa kjpkken er flyttet 60 cm (ikke baerevegg).

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar:

Krav for rom til varig opphold

2023/2025 nytt kjgkken og vindu.

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Annet

Romfordeling
Etasje

Bakerhus

Lovlighet

Byggetegninger

Internt bruksareal

Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-¢)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 22120-1068

Befaringsdato:  19.09.2025

Terrasse- og balkongareal

Asenveien 1 k
3095 EIDSFOSS

Ikke maleverdig areal Gulvareal

(ALH) (GUA)
181

16 16
16 197

Innglasset balkong

(BRA-b)

[Tia  [“]Nei
Ja DNei

[Tia  [“]Nei

Innglasset balkong

(BRA-b)
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Brannceller

Vestfold og Viken bygg og eiendom AS

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Anneks

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Anneks 22
SUM 22
SUM BRA 22

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Anneks

Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Soverom, entré, toalettrom

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Annet

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Arestugu 50
SUM 50
SUM BRA 50

Romfordeling

Internt bruksareal

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

Etasi
tase (BRA-i) (BRA-e)
Arestugu Peisstue
Lovlighet

Byggetegninger

Oppdragsnr.: 22120-1068 Befaringsdato:  19.09.2025

Asenveien 1
3095 EIDSFOSS

[:]Ja
[:]Ja
Dja

sumMm

Terrasse- og balkongareal

(TBA)

22

Innglasset balkong

(BRA-b)

Dja
[:]Ja
[:]Ja

SUM

[“] Nei
Nei

[] Nei

Terrasse- og balkongareal

(TBA)

50

Innglasset balkong

(BRA-b)
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Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Annet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglai;e:‘tAlj:I)kong
1 Etasje love 75
Loft love 83
SUM 158
SUM BRA 158

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1 Etasje love

Eksternt bruksareal

3095 EIDSFOSS

[Tia  [“]Nei
[Jia  [“]Nei
[Tia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

SUM e

75

83

Innglasset balkong

(BRA-e) (BRA-b)

Stue/kjpkken, bad, hall m/trapp

Stue m/trapp, 2 soverom, teknisk

Loft love

Lovlighet

Byggetegninger

rom, garasje

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

[Tia  [“]Nei
[:]Ja Nei
[Tia  [“]Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Fritidsbolig
Annet
Anneks
Annet
Annet

Oppdragsnr.: 22120-1068

P-ROM( m2)
175
0
22
50
134

Befaringsdato:  19.09.2025

S-ROM( m2)
6
0
0
0
24
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.9.2025 Torstein Bringaker Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3322 NESBYEN 56 651 0 1517.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Moselyngvegen 10

Hjemmelshaver
Kaarud Torbjgrn
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Moselyngvegen 10, 3540 NESBYEN Vestfold og Viken bygg og eiendom AS l I .

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har to gards og bruksnr der sidebygningene ligger pa den andre delen, 56/650. Begge eiendommer er tilsammen 3187 m2.

Hytta har en attraktiv beliggenhet med umiddelbar naerhet til bdde langrennslgyper og alpinsenter. Nypreparerte skilgyper gar ca. 100 m fra
hytta, med varierte turmuligheter fra korte familieturer til lengre turer i fjellet. Nesbyen Alpinsenter med 13 nedfarter, heiser, skiutleie,
skibutikk og serveringstilbud ligger i omradet, i tillegg til Nystglkroken kafe med mindre alpinbakke og skilgyper. Om sommeren byr omradet
pa golfbane (9 hull), merkede tur- og sykkelstier, fiske- og friluftsmuligheter. Langedrag naturpark ligger en halvtimes kjgring unna. Nesbyen
sentrum (ca. 20 min) tilbyr butikker, apotek, vinmonopol og gvrig servicetilbud.

Adkomstvei

Fra Nesbyen sentrum:

Kjgr Rukkedalsvegen oppover forbi folkemuseet i Nes og videre oppover mot Rukkedalen, skiltet mot Rgdberg. Fglg veien i ca. 5,7 km. Ta
deretter til venstre ved skiltet mot Nesbyen Alpinsenter og fglg grusveien i ca. 4 km. Kjgr rett frem i krysset ved varmestua og fglg veien videre
oppover. Fglg deretter skilting mot gvre del av Tverrlie.

Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra egen brgnn pa eiendommen eller i omradet.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen omfattes av godkjent reguleringsplan for Tverrlie 2.<br>Eiendommen er regulert til: fritidsbebyggelse.
Om tomten

Eiendommen er beliggende flott til i Tverrlie, ca. 910 m.o.h. med vid utsikt mot bl.a. Hallingskarvet i Hol og Hemsedalsfjella.
Fra alpinbakken kan man skli bort til hytta og nsermeste langrennslgype ligger ca. 100 meter fra, hvor du kan ga milevis innover i snaufjellet.
Sommerstid er det gode muligheter for bl.a. sykkel, vandring pa merkede turstier, fiske og golfspilling pa 9 hulls golfbane.

Tinglyste/andre forhold

1999/5017-2/22 BESTEMMELSE IFLG. SKI@TE

28.10.1999 Pliktig medlemsskap i Tverrlia Il hytteeierforening
2007/304406-1/200 JORDSKIFTE

02.04.2007 Sak 2100-2003-0009 @vre Buskerud jordskifterett - Tronrudvegen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1999/4664-1/22 REGISTRERING AV GRUNN

11.10.1999 DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:3322 GNR:56 BNR:577
2020/739957-1/200 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
01.01.2020 00:00 TIDLIGERE: KNR:0616 GNR:56 BNR:651
2024/299996-1/200 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
01.01.2024 00:00 TIDLIGERE: KNR:3040 GNR:56 BNR:651

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
12 500 000 2018

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke

E klaeri . Nei

generklzering gjennomeatt ei
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Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 24.09.2025
2 25.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Vestfold og Viken bygg og eiendom AS l I l

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

» Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for underspkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22120-1068 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

e Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

e Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

 Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 22120-1068 Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/JW5654

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Hallingdal

Oppdragsnr.

96251178

Selger 1 navn

Torbjern Kaarud

Moselyngvegen 10

Poststed
NESBYEN 3540

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdades navn |

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja
Nar kjgpte du boligen?
Ar [2018 l

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar I?

Antall maneder l6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei ] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige

Polise/avtalenr. I

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilkknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja
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10

"

12

13

14

15

16

17

18

19

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av aviepsvann i sluk eller lignende?

Nei [ Ja

Kienner du til feil eller om har vaert utfart arbeid/kontroll pa vann/aviap?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Koblet nytt kjgkken
Arbeid utfart av |Hemseda| Vs

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @wrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Boks ute oppsatt av Skogheim el-installasjon

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [] va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

B Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medf@re endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [] va

Initialer selger: TK
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20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei

21  Erdet foretatt radonmaling?

M Nei

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Nei

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei

24  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avialer)?

M Nei

Initialer selger: TK

[] Ja

[ Ja

[ Ja

[] Ja

] Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

* mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller
« mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nér kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méaneder fer overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 96251178

V] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjsp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv méneder far overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd p& boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gj@re unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kj@pe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kj@pe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TK
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e
Kommunens saksnr |

- - - Vedtaksdato
] Seknad om tillatelse til tiltak (fylles o mne

etter plan- 0g bygningsloven §a3

ClEnkle tiltak Ti kommure: {Seknad med vedlegg fylles ut og leveres i 1 eksemplar,
Ett-trinns saknads behandling ev ekslra sell elter avtale med kommunen}
%Rammetillatelse
Sgknad om ansva rsrett for Bererer lillaket eksisterende | o
eller fremlidige arbeidsplasser? [CJa E] cl

ansvarlig sgker : kel
- . . . vis ja, skal sekna nr-
Foreligger sentral godkjenning [ a mNe' med lw.-dlegg sendes Uil Arbeidstilsynet.

Spknaden gjelder

Gnr Bnr, Festenr Seksjonsnr Bygningsnr Balignr
. = g
Eiendom/ P é ‘S— 0
byggested | Adresse : T Pastar 1 Pnﬁed ]
TVERRLAA 3540 ESBHEL
MFﬁmiggende [] Tilbygg. pabygg. underbygg
Nye bygg og antegg [[] Parkeringsplass {7 Anlegg []vei 7] vesentlige terrenginngrep
Endring av bygg [[] Konstruksjon [[] Fasade [[] Reparasjon
Endring av bruk D Bruksendring D Vesentlig endiing av tidligere drift
Riving [] Hele bygg [] peler av bygg [] Anlegg
Tiltakets art |Bygn.tekniske inst. ) |[[] Nyanlegg [] Endring ] reparasjon
pbl § 93 Endring av boligenh.  |[[] Oppdeling [] sammenfeyning
{flere kryss mulig) Innhegning, skiit [] innhegning mot veg[ | Reklame, skilt, innretning e.).
Eiendomsdeling **)  |[[] Deting [] Bortieste [] sammenfayning
Annet - beskriv
*} Gjelder kun nar installasjonen **) Unniatt fra krav om ansvarsrelt, Kart- og delingsforretning behandles etler delingsloven.
ikke er en del av et sterre tiltak Hjemmelsinnehaver ferskriver som lillaksh

Ansvar og Kontrolt ;
Ansvarlig seker bekrefter at hele lilakel belegges med ansvar, og at de enkelte foretakssystemer for kontroll

dekker kravene i henhold til plan- og bygningsloven.

Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr fra - il relllgtr%nt

Opplysninger om tiltakets ytre rammer fols] bygningsspesifikasjon

Dispensasjonsspknader

Gjenpart av nabovarsel, naboprotester, merknader il naboprolester

Kart situasjonsplan, relvisisjon av kart- og delingsforretning

Redegjarelser og tegninger

Sgknader om ansvarsrett og kontrollptan, godkjenningsbevis, seknad cm lokat godkjenning

Konteollplan for viktige og kritiske omrader, konlrollerklaeringer

Boligspesifikasjon | GAB

Uttalelser fra andre offentlige myndigheter

Andrevediess UTTALEL SE  PRA GEVNNEARL

cl=—|Tlad|mm|O|O|T P
o

ﬂsvarlig soker (SOK) for tiltaket
Furﬁ‘li ! : ¢ By Nawn . ?,m g
Mrcs‘suE\'. ; ; d@_et) %:QL’%-HS l A'D Adres_:‘{zmﬁ\)e.— e e ! — .—2_‘9
| Pgsin | Postsled@i:‘ﬂ . Pagstnr [-‘Ii :t::'sets’lt;dg i

'G5 u ACTA 2650 H i% ndalen.

Tiltaksrlaver

Organisgsjongnr . | Xelefon Organisasjonsnr | Telefon (dagtid)
F4Y 691 219 . 5819229
Kprjtakl p— . iltelef: 3 . .
lmfémf.:; Lo MM&M gb'l 3 3"3-7 @EO &Enkellperson Foretak/lag/sameie D Off. vitksomhet
Evposlaurﬁse | Telefaxs E-pastadresse /]

Dalo

21 7 o YRl

Gjrptas med blakkbokstaver t \ jentas med umkuu@g_‘
KoRigen \FCHSTAD NQVE PETELSEN
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Opplysninger om tiitakets ytre rammer
og bygningsspesifikasjon

Beskrivelse av hvordan tilfaket oppfyller hyggeéaksbestem’nelsene
planbestemmelsene ag planvedtak etter plan- og bygmngsloven (pbl] innenfor angltte omrader

Signermg ansvarlio seker

Vedlegg nr.

A-

‘Kummunens saksnr.

Vedliegg til NBR 5174

A
) ; ~ IBer. Festenr. ISBks‘onsnr.
Eiendomy/ "W LSO I o
byggested : -
Adresse . Postr_ [Poststed
TUELEMIA 2640 " NESBYEN
Kartblad Koordinatsystem Senterpunkt angitt ved
S_enterpunkt (hvis oppgitt pa situasjonskart): (s uppgilt)s‘é situasjonsiart); g :
tiftaket ¥
X-koordinat:

\}edlegg nr.

Det sokes dlspem535]on fra bestemmelsene i: (begrunne[se far dlspensas}nn gis pa eget ark)
. Kemmunale
[ ]Plan- og byggningstav  [_| Forskriftertil pbl || vedtekter til pbt

IZ]Arealplaner

i TR m‘is‘

s

Pb|§74'2|edd
SAK§ 14 nr. 4e

!‘H

Estetisk ut‘fnrrnlng og forhold til omgivelsene.

S il

Vedlegg nr.
E-

UArealdel av kommuneplan mRegulerlngsplan D Bebyggelsesplan Selt kryss for eksisterende ;ﬂan
Spesifiser neermere.
BARUA A
Planstatus Regulenngsl’orma! i arealdel av kurnmuneplam‘reguIenngsplan.‘bebyggelsesplan beskriv Tillatt grad av utnytting
FRITIS ROLIG ‘
Begrensningsregler i reguleringsplan .
mErD?eht' bebygd areal ("&BYA) I—__ﬁlllalt bruksareal (T-B RA ﬂ"lz) 2
[.] Prosent tomtutnyttelse (%TU) (fannet
; . i Annet, . _
Planlagt Bolig beskiiv. & ¢ : o
bruk/formal - | _. f’Qﬂ‘LDS BolaCx
u Carasje '
Oppm:'ill . Tomteareal
tomt MJa [Inei LA . 2 [ 8 0
Eldre bebyggelse Ny bebyaggelse Sum
Antall etasjer (TEK § 4-1)
Antall bruksenheter (NS 3940) ‘
3::?;?.-. Bruksareal (NS 3940 eller TEK § 3-5) Bo w| (989 w| 3779 m
sterrelse Bebygd areal (NS 3940) 220 | [0 @ w| 329 w
og grad av 3
utnytting Beregnet grad av utnytting som falge av iltaket [D,‘{- A
Vis beregning av grad av utnytting
29 . loo @Zb
’ et \,O / q‘
L | Bo
Minste avstand fra den planiagte bygning tik: NBMZ;“ IVegrmd |Anne18gning
Gar det hayspent kraftlinje/kabel i, over eller i nasrheten av tomta? [Jea - fivetand m | PENei
Avstand Avstand
Gar det priv./off, vann- og avigpsledning i eller | neerheten av tomta? XlJa e m | L INei
Dersom det gar slik k{aﬂllnjalkabelﬂedmnger i, over eller i nzerheten av tomta ma tiltaket - TP —
det her spkes om vasre avklart med bergrte myndigheter/rettighetshavere f e 2

o) NBR A 5175 Juni-2001
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Bygning/oppmaling/eiendom

Ark. Kolbjern Flomstad
Bakkeveicn 25

9511 ALTA
Arkivkode Yiar ref.
GNR 36/650 04/01132 - SHN

Deres ref,

MELDING OM DELEGERT VEDTAK.

Dato
12.052005

Saken er behandlet som saksnr. 0111/05 ctter delegert myndighet.

SOKNAD OM OPPFORING AV BUR OG LAVE PA GNR. 56 BNR. 650 -

TVERRLIA

Ansvarlig saker (navn og adressc): Tiltakshaver (navn og adresse):

Ark. Kolbjarn Flomstad Yngve Pettersen

Bakkeveien 25 Blaveisbakken 29

9511 ALTA 3050 MIONDALEN

Eiendom/byggested: Kommune: Gbnr.: Saknad Mottatt
dato: dato:

Tverrlia 11, 0616 Nes 56/650 | 31.03.2005 | 11.05.2005

Tiltak: Bebygd areal:: Bruksarcal: | Andre opplysninger:

Innlegging av vann

i bur og lave Seknad om innlegging av vann.

TILLATELSE TIL TILTAK

ctter plan- og bygningsloven av 14. Juni 1985 med endringer sist ved lov av 28. funi 1996, §93

er gitt pa felgende vilkar:

1. Det gis tillatelse til innlegging av vann og installering av toalett i ett av byggene. Soker
mii gi tilbakemelding til kommunen for hvilket bygg som skal ha installert toalett,

Dette vedtaket kan i h.h.t. Forvaliningslovens §28 paklages. For klageregler vises til vedlagte

melding.
Kommunchuset Telefon: Telefaks: Bankgi‘ro:
3540 Nesbyen 3206 83 00 32068322 2351.20.92691

e-post adresse: postmottak@nes-bu.kommune.no

Org.m'_, :-
00964951640




SAKSOPPLYSNINGER / VURDERINGER:

Beskrivelse av tiltaket: Yngve Pettersen soker om 4 innlegge vann/aviep 1 bur
og lave pa tomt nr.56/650 - Tverrlia IL.

1 sak nr.0046/05 ble det gitt igangsettingstillatelse for
oppfaring av "bur” og lave pa tomt gbnr.56/650. T den
forbindelse ble det under punktet: Vann og avlep”
sagt at det ikke skal innlegges vann eller installeres
toalett 1 noen av byggene.

Dette var ment som en opplysning i saken ikke et
vilkar for tillatelse.

Dette til oricntering.

Seker papcker at han har betalt for bade tilkobling til
aviepsnettet samt strom frem til eiendommen. Dette cr
selvfolgelig riktig, da dette kreves for kjop av tomter i
detle omradet.

Undertegnede ser ikke noen problemer med at det
innlegpes vann og installeres toalett pa cicndommen.
Da det under planlegging av omrédet, er tatt haydc for
tilkobling til avlgpsnettet for begge tomtene.

Seker har ogsa betalt for dette ved kjapet av tomta.

Toalett ma ikke installercs 1 bade ldve og bur. Sgker
ma ta en avgjorelse pd hvilket bygg det skal installercs
toalett 1. Nar dette cr bestemt, skal kommunen
kontaktes.

Forhold til andre myndigheter: | Ingen.

Ett sett godkjent og stemplet soknad, tegninger og ansvarsretter blir sendt til ansvarlig
soker. Ansvarlig seker mi foresti nsdvendig distribusjon til tiltakshaver og avrige
aktorer.

”_H _ Lykke til med gjennomforing av tiltaket! o T

Med hilsen
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FAM. ¥. PETTERSEN

FRITIDSEIENDOM TVERRLIA

NES KOMM. NESBYEN

M = 1400 Dato: 3/6-04

Ark. F.E. Hansen/ 3050 Mjondalen 32877340
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Plan og bygg

Nes kommune

3540 Nesbyen
Yngve Pettersen
Blaveisbakken 29
3050 MIONDALEN
Arkivkode Var ref. Deres ref. Dato
GNR 56/650 04/1132 - JPA 23.05.2008

DELEGERT VEDTAK - FERDIGATTEST
Saken er behandlet etter delegert myndighet fra Teknisk utvalg med vedtaksnr. 168/08.

Ansvarlig seker (navn og adresse) Tiltakshaver (navn og adresse) -
Ark. Kolbjgrn Flomstad Yngve Pettersen

Bakkeveien 25 Blaveishakken 29

9511 ALTA 3050 MJZNDALEN

Tiltakets adresse Gbnr. Kommune |
Tverrlia Il GNR 56/650 0616 Nes

Tiltak Tillatelses datert | Vedtaksnr. tillatelse

Bur og lave 04.03.05 46/05

Ferdigattest er gitt med grunnlag i felgende kontrollerklaeringer jfr. plan- og
bygningslovens § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker § 34.

Kontrollerklaering(er) fra ansvarlig kontrollerende:

Dato Foretak
16.05.08 Bratalia sag og laft -
03.03.08 Bredr. Rodegard AS o
10.03.08 Klype Varme & Saniteer AS
11.03.08 Muremester Anders Solum

I den framlagte dokumentasjonen blir det bekreftet at alle krav og vilkar i tillatelsen og som ellers falger
av gjeldende tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er oppfylt.

LA Cj hilsen )
' M \— Nes kommung
' Vow Ao 3640 Nesbyen

Kjell Larsen : o

enhetsleder e Pelloc u/‘)'lqu. TONETN
/\Jan-Petter Andresen
“avdelingsingenior

Kommunehuset Telefon: Telefaks: Bankgiro: Orgnr.:
3540 Nesbyen 32 06 83 00 32068322 2351.20.92691 00964951640
E-post adresser: postmottak@nes-bu kommune.no

Internettadresse: www.nes-bu.kommune.no



Klageadgang

Vedtaket kan paklages til Fylkesmannen 1 Buskerud. Klagefristen er tre uker regnet fra den
dagen vedtaket kom frem. Klage skal sendes til Nes kommune, 3540 Nesbyen. De mé opplyse
hvilket vedtak De klager pa, endringer De ensker, og de grunner klagen statter seg pa. Klagen
mé underskrives. De m4 ogsé opplyse hvilken dato vedtaket kom frem dersom De klager s
sent at det er uklart om klagefristen er ute.

Selv om det er adgang til 4 klage kan vedtaket vanligvis gjennomf{eres straks. De kan fremme
krav om utsatt iverksetting av vedtaket, inntil klagefristen er ute eller klagen er behandlet.
Vedtak om utsatt iverksetting kan ikke paklages.

Vedlegg: Kopi av anmodning om ferdigattest og kontrollerklaeringer

Kopi: Hallingdal likningskontor, 3550 Gol

Vear vennlig 4 oppgi var referanse ved kontakt pr. brev eller telefon.



Hallingdal brann-
og redningsteneste iks

Kaarud Torbjgrn

Dyna Brygge 3

0252 Oslo

Adresse: Moselyngvegen 10 (- -) Dato: 16.09.2025
Bygningsnr: 20940492 Saksreferanse: 2019/676
Eiendom: 56/651/0/0 (bes oppgitt ved svar)

Antall rgyklep: 4 Vir referanse:  Endre Kvannefoss
Antall ildsted: 5 Avtale nr: 1377
Tilsyn: Utfart 20.09.2019

Hyppighet: Hvert 8.ar

Tilsynsrapport

Under tilsynet ble sikkerheten ved fyringsanlegget vurdert i forhold til kravene i Forebyggendeforskriften til Brann
og eksplosjonsvernloven.

Definisjoner

Avvik: Vil i hovedsak veere brudd pa forskrifter
Anmerkning: Forhold som tilsynsetaten mener det er nadvendig & papeke for a ivareta sikkerheten, som ikke
omfattes av definisjonen avvik.

Folgende avvik / anmerkning ble konstantert under tilsynet:

Avvik reyklgp:
Gjelder: Element Plassering: Nord
1 Feil pa sotluke Mangler las pa ene luka pa pipe nord i hytta.
Avvik fra: Forskrift om brannforebygging § 6. Kontroll og vedlikehold av fyringsanlegg

Anmerkning enhet:
Slukkeutstyr bgr byttes, over 10 ar. Gjelder alle 4.

Anbefaler rgykvarsler i 2. etg i laven.

Anmerkning ildsted:

Gjelder: Peisinnsats Plassering: Kjokken Produktnavn
Liten sprekk i bakplata i Peisinnsats pa kjokkenet, ma fglges med pa

Det vises til § 7-2 i forskriften om brannforebyggende tiltak og tilsyn, om at det er eieren av objektet som
har ansvaret for utbedring/retting av avvik i denne rapporten.



Bygning/oppmaling/eiendom

Ark. Kolbjorn Flomstad

Bakkeveien 25

9511 ALTA

Arkivkode Vir ref. Deres ref.
(fNR. §6/6350 04/01132 - SHN

MELDING OM DELEGERT VEDTAK.

Dato
04.032005

Saken er behandlet som saksnr. 0046/05 etter delegert myndighet.

SOKNAD OM OPPFORING AV BUR OG LAVE PA GNR. 56 BNR. 650 -

TVERRLIA

Ansvarlig ssker (navn og adresse): Tiltakshaver (navn og adresse):

Ark. Kolbjern Flomstad Yngve Pettersen

Bakkeveien 25 Blaveisbakken 29

9511 ALTA 3050 MJONDALEN

Eiendom/byggested: Kommune: Gbnr.: Seknad Mottatt
dato: dato:

Tverrhia 11, 0616 Nes 56/650 01.10.2004

Tiltak: Bebygd areal:: Bruksareal: | Andre opplysninger:

Nybygg

Garasje, uthus,

anneks knyttet til

bolig 114 m? 92 m? Seknad om igangsettingstillatelse.

IGANGSETTINGSTILLATELSE

etter plan- og bygningsloven av 14. Juni 1985 med endringer sist ved lov av 28. Juni 1996, §93

er gitt pad felgende vilkar:

1. Det gis igangsettingstillatelse for oppfering av bur og lave som godkjent 1 sak

nr.0102/04.

2. Foretaket Murmester Anders Solum skal innsende kommunen kopi av
innholdsfortegnelsen av foretakets system, firmaattest og egenoppgaver.

Dette vedtaket kan i h.h.t. Forvaltningslovens §28 paklages. For klageregler vises til vedlagte

melding.
Kommunehusct Telefon: Teletaks: Bankgiro: Org.nr.:
3540 Nesbyen 3206 8300 32068322 2351.20.92691 00964951640

e-post adresse: postmottak@nes-bu.kommune.no




GENERELLE KRAV TIL UTFORELSE:

1.

6.

Tiltakets plassering og heryde skal stikkes ut 1 henhold til godkjente tegninger / planer og
bygningsavdelingen skal varsies for eventuelt 4 kunne fore tilsyn med plasseringen far
oppstart av arbeidene.

Byggesoknaden, podkjente tegninger, kontrollplaner og denne tillatelsen skal alltid viere
tilstede pa byggeplassen.

Denne tillatelsen faller bort dersom ikke arbeidene er satt i gang innen 3 &r. Det samme
gjelder om arbeidct stanses 1 lengre tid enn 2 ar, jfr. pbl. §96.

Kontroll skal utferes i henhold til ”Forskrift om saksbehandling og kontroll” kap.VIII,

Tiltaket skal ikke tas 1 bruk fer det foreligger ferdigattest (ev. midlertidig brukstillatelse) og
kan ikke tas 1 bruk til andre formal enn det som var forutsetning for denne tillatelsen, jfr.

pbl.§93.

Alle arbeider mé utferes i samsvar med godkjente tegninger og i samsvar med gjeldende
lover, lorskrifter og vedtekter samt gjeldende planer med planbestemmelser.

Tiltakshaver er ansvarlig for at hindtering av produksjons- og riveavfall blir planlagt og
levert til godkjent mottak for bygningsavfall.

SAKSOPPLYSNINGER / VURDERINGER:

Beskrivelse av tiltaket: Ark. Kolbjgrn Flomstad seker for Yngve Pettersen om

igangsettingstillatelse for oppforing av bur og lave pa
gbnr.56/650 — Tverrlia.

Tiltaket er i trad med vedtak i sak nr. 102/04, der det
ble gitt dispensasjon for oppfering av omsekte
bygningsmasse.

Bygningene er satt sammen pé cn slik méte at det far
en tunvirkning. Et forhold kommunen ogsa hadde som
en forutsetning for godkjenningen.

Forhold til andre myndigheter: |Ingen.

Planforhold: Tiltaket er 1 trdd med sak nr.102/04 vedtatt den
16.11.04 1 TMN- utvalget.

Vann og avlep: Det skal ikke innlegges vann eller installeres toalett 1
byggenc.




GodKkjenninger og ansvarsrett: Kolbjern Flomstad er tidligere godkjent 1
funksjonene: Ansvarlig seker, prosjekterende og
kontrollerende for prosjekterende i sak nr.102/04

Bratalia Sag & Laft skal vacre ansvarlig for fulgende
funksjoner: Ansvarlig for utferende og kontrollerende
for utferende for bygningsarbeider 1 tiltaksklasse 1.

Bredrene Rodegard skal veere ansvarlig for folgende
funksjoner: Ansvarlig utferende og kontrollerende for
utferende for gravearbeider i tiltaksklasse 1.
Foretaket innehar sentral godkjenning for omsakte
funksjoner.

Klype Varme & Sanitaer a/s skal vere ansvarlig for
{olgende funksjoner: Ansvarlig prosjekterende,
kontrollerende for prosjekterende, utforende og
kontrollerende for utfarende for rerleggerarbeider i
tiltaksklasse 1.

Bratalia Sag & Laft skal vere ansvarlig for felgende
funksjoner: Ansvarlig utferende og kontrollerende for
utferende for temrerarbeider i tiltaksklasse 1.
Forctaket fikk godkjent ssknad om fornying av
den lokale godkjenningen. Med varighet frem til
25.01.08.

Murmester Anders Solum skal vere ansvarlig for
folgende funksjoner: Ansvarlig utforende og
kontrollerende for utforende for mur. Puss og
pipearbeider i tiltaksklasse 1.

Foretaket har ingen godkjenning i Nes kommune
tidligere. Det er folgende mangler som ma
innsendes kommunen for godkjenning: Kopi av
innholdsfortegnelsen av foretakets system,
firmaattest og egenoppgaver.

Kontrollform: Det er lagt opp til dokumentert egenkontroll for
bygningstiltaket. Kontrollformen godkjennes.

Estetikk / forhold til miljset: Tiltaket medferer ikke til ulemper for miljeet eller for
omgivelsene i omradet,

Naboer: Naboer er varslet. Det er ikke mottatt merknader til

omswkle byggeplaner.

Annet:

Ett sett godkjent og stemplet ssknad, tegninger og ansvarsretter blir sendt til ansvarlig
seker. Ansvarlig seker ma foresti nadvendig distribusjon til tiltakshaver og ovrige

aktorer.

Lykke til med gjennom faring av tiltaket!




Q TEKH nf;

Sven-Harald Ness
avdelingsingenior

Kopi til: Yngve Pettersen, Blaveisbakken 29, 3050 MJONDALEN



Radmannen

Nes kommune
Samlet saksfremstilling
Motebok

Saksnr. 0102/04
Arkivsaksnr.: 04/01132
Arkivkode: GNR 56/650

Saksbchandler: Kolbjern @degard

Saksnummer Utvalg Maeotedato
0102/04 Teknisk utvalg 16.11.04

OPPFURING AV HYTTETUN PA GNR. 56 BNR. 650 OG 651 - TVERRLIA L.
SOKNAD OM DISPENSASJON OG RAMMETILLATELSE.

Tiltakshaver: Yngve Pettersen, Mjandalen
Saken blir avgjort av:
TMN-Utvalget
Vedlegg:
£ Planskisse og perspektivskisse over ciecndommen
£ Kopi av dispensasjonsseknad
Dokument i saken:
Seknad og behandling i fom. oppforing av hyite pi gnr.56, bnr.651
Melding og behandling i {bm. oppforing av drestue pa gnr.56, bnr.650
Forhdndsvurdering av forholdet rundt hyttetun pad tomtene gnr.56, bnr.650 og 651
Kompletl sgknad om rammetillatelse for opptering av "bur” og lave pa gnr.56, bnr.650

sammen med sgknad om dispensasjon. Datert 27.09.2004 og mottatt av kommunen
29.09.2004.

FALNTAT R TR

Saksopplysninger:

Denne saken handler bade om dispensasjon og rammetillatelsc for prosjektet. Begge deler
bchandles 1 denne behandlingen.

Tiltakshaver Yngve Pettersen har 2 tomter i Tverrlia Il Pa den enc tomten gnr.56, bnr.651 er
det oppfirt en hytle. Pd den andre tomten gnr.56, bnr.650 er det byggemeldt en drestue.
Pettersen har et onske om a kunne fore opp et hyttetun pa disse to elendommenc og har i den
forbindelse sendt en forespersel som tidligere er besvart med brev om at dette vil kreve en



Radmannen

dispensasjon. Likcledes har tiltakshaver sammen med sin arkitckt vaert 1 mete med
planavdelingen og bygningsavdelingen og presentert prosjektet.

AREAT.:

Eiendommen gnr.56, bnr.650 har et areal pd 1661 m? og bnr.651 har ct areal pa 1519 m2 Dettc
cr til sammen 3180 m?.

Pa bnr.651 er det oppfort en hytte med bebygd areal pd 196 m? som gir BYA = 11,8 for denne
tomten. Denne hytta har et bruksareal pa 180 m? og denne tomten kan dermed ikke bebygges
ytterligere.

Pa elendommen bnr.650 cr det anmeldt en drestuc som har ct bebygd areal pa 59 m? og et
bruksareal pa 25 m®.

Her onskes ytterligere oppfart et ”bur” med BYA = 30 m? og ¢n lave med BYA = 78 m?.
Dennc ciendommen vil da ha totalt BYA = 167 m? som gir BYA =11,0.

Arcstua har bruksareal pa 25 m?, buret pi 23 m? og laven pa 145 m? (1. etasje pa 70 m? og 2.
etasje pa 75 m®). Totalt bruksareal pd denne eiendommen blir da 193 m?* som overstiger maks
tillatt (180 m?) i planbestemmelsene § 3.1. Denne tomten har ingen hytte. Alle de tre byggene
overstiger dermed maks areal (20 m?) for slike bypg. Dersom en “bytter” laven mot hytte vil de
Lo mindre byggene ogsa vare sterre enn de tillatte 20 m*, Dette vil da vacre avhengig av en
dispensasjon for & kunne tillates. Totalt BRA overskrides ikke med mer enn 13 m? for alle
byggene pa tomten sett under ett. Tillatt bebygd areal (utnyttelse av tomten) overskrides ikke.

HOYDER:

Nar det gjclder laven overskrides tillatte hayder for dette bygget. Mencheyde tillates i omradet
med 5,0 m, mens liven fir en menehgyde oppgitt il ca. 6,0m. Gesimshayde tillates inntil 3,0m
mens gesimshayden oppgis til 4,2 m. @vrige bygg holdes innenfor planbestemmelsenes krav.

NABO:
Tiltaket og dispensasjoncn er nabovarslet. Det har ikke kommet inn merknader fra nabo.

Fra grunncier 1 omradet er det kommet inn en uttalelse med bl. a. felgende:

Min plan om bebyggelse av gnr. 56 bnr. 650 er forelagt for grunneier
Hans A. Tandberg med mitt anske om & skape et spesielt tun med
drestue, bur og ldve i samme stil som min naveerende hytte pd gnr. 56
bnr. 651. Som planen viser vil begge tomtene bli bebygget slik at de
fremstar som " en enhet .

Hans A. Tandberg stiller seg positiv til tiltaket og synes dette vil
berike omradet med et slikt innslag i hyttefeltet, uten at det pd noen
mate svekker hans intensjon med omradet . Med den byggestil og
skikkelighet som er valgt i form av materialer og hdndverk, har ogsa
han tro pd at bebyggelsen vil bli et attraktivt element slik
situasjonsplanen og perspektivtegningene viser.

Ovenstdende bekreftes :

Tans A. Tandberg'’
“lkfﬁ”\-‘ib B %"t/nwr ]




Radmannen

ANDRE MYNDIGHETER:

I h.h.t. pbl. §7, siste ledd skal andre myndighcter hvis saksomrade blir berert gis anledning til &
uttale seg om saken for dispensasjon gis. [ denne saken vurderes dispensasjonen til 4 vaere av
slik karakter at andre myndigheter (statlige og fylkeskommunale) ikke blir berert. Saken er
derfor ikke sendt til slik uttalelse.

Forhold til overordnet plan:

Det aktuclle tiltak ligger innenfor godkjent bebyggelsesplan for Tverrlia II. Tiltakene er i trid
med denne planen med tilhgrende planbestemmelser med unntak av § 3.1 for sterrelse av bygg
og hoyder for lave. Dette er det sekt dispensasjon for.

Miljekonsekvenser:

En ser ingen negative konsckvenser for miljget ved & gi en slik dispensasjon. Det er klart at
slike hyttetun ikke kan godkjennes pa hver tomt 1 omradet, men tiltakshaver har ved oppfaring
av hytta pa ciendommen vist at han ensker & fure opp bygg som er estetisk gode og godt
tilpasset terreng, omgivelser og byggeskikk.

Et slik hyttctun vil heller kunne ses pa som en berikelse for omradet estetisk.

Okonomiske konsekvenser:
Ingen for kommunen.

Vurdering:

Kommunen kan kun vurdere & gi dispensasjoner der det foreligger swerlige grunner for dette. I
denne saken er folgende begrunnelse anfert i seknaden:

Det sekes nd om tillatelse for oppfering av lve og stabbur pd gnr.56 bnr.650. Til sanmen vil
bebypgelsen utgjere et tun. Bebyggelsen er i form og karakter typiske elementer fra stedets
lokule byggeskikk. Tunformen videreferer omradets tradisjoner og vil veere berikende og
forskjsnnende som berere av lokale byggetradisjoner innca Tverrlia repuleringsomrade.

Bygningenc er alle 1 scg selv av hoy estetisk klasse bide med hensyn til bruk av lokale
byggetradisjoner, herunder form og karakter, takform/vinkel, materialbruk, detaljer i
utforming, og terrengtilpasning.

Sammen vil bygningene forsterke formspriket og bringe elementer av lokal byggeskikk og
historie inn i fritidsbebyggelsen pé Tverrlia,

Samlet tomtesterrelse for tomteme sett under ett er ca.3.130 m2. Samlet bebyggelse vil
kemme opp 1 329m2. Dette gir en utnyttelse pd 10,5%BYA. Tillatt utnyttelse er 13%.
Utnyttelsen er derved podt innenfor reguleringsplanens begrensning. Dessuten vil
bygningenes innbyrdes plassering gi stor grad av romslighet og lunhet.

I denne saken vil de anlorie grunner kunne betraktes som saerlige 1 og med at et slik hyttetun
vil berike omrédet. Det er svacrt viktig at slike clementer som er godt tilpasset kommer inn i
hyttefelt pa en slik mate at det estetisk ivaretas. Dette synes gjort i stor grad med dette
prosjektet. Byggene er pene og godt tilpasset hverandre, tomta og omgivelsene. Ved 4 tillate
dette hyttetunet vil dette bringe nyc cstetiske verdicr tnn i omradet. Dette vil heller ikke kunnc
skape presedens 1 og med at det ikke er mange tomter som passer for slike tiltak.



Ridmannen

BYGGESAKEN:

Seknad/tegninger:

Dersom utvalget gir dispensasjon kan tiltaket dermed ogsa gis rammetillatelse. Tegninger og

situasjonsplan kan godkjennes.

Vann/avlep:

Vann skal ikke legges inn i byggene og avlepstorholdene endres ikke fra dagens situasjon.

Angvarsforhold:

SOK, PRO/KPR: Ark. Kolbjern Flomstad har sgkt lokal godkjenning og ansvarsrett
innenfor de aktuelle godkjenningsomradene. Foretaket har system pa
plass og i bruk og har videre dokumentert tilstrekkelig utdanning og
praksis. Foretaket gis lokal godkjenning og seknad om ansvarsrett
godkjennes som omsekt.

Kontroll:

Det cr omsekt og godkjennes dokumentert egenkontroll som kontrollform. Kontroll skal
utferes 1 samsvar med eget system. Kontrollerldlering for prosjekteringen er innsendt.

Naboer:

Alle aktuelle naboer og gjenboere er varslet om det omsekte tiltak. Det har innenfor gjeldende
tidsfrist ikke kommet inn merknader til tiltaket.

Annet:

Dersom utvalget gir dispensasjon og rammetillatelse for tiltaket bor utvalget videre delegere
myndighet til enhctsleder bygning til 4 endelig godkjenne tegninger, ansvarsretter etc. samt til
4 behandle seknad om igangsettingstillatelse ndr denne foreligger.

Radmannens innstilling:

Med hjemmel i planbestemmelsene § 5 til bebyggelsesplan for Tverrlia 11, jfr. plan- og
bygningslovens § 7 gis dispensasjon fra planbestemmelsenes § 3.1 m.h.p. sterrelse av bygg og
heyder av bygg. Det dispenseres for de storrelser og heyder som angitt 1 seknad av 27.09.04 og
som beskrevet 1 saksutredningen.

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 95 a gis rammetillatelse for oppfering av omsekte
“bur” og lave.

Teknisk Utvalg gir Enhetsleder Bygning fullmakt til 4 endelig godkjenne tegninger,
ansvarsretter, etc. samt & behandle soknad om igangsettingstillatelse.

Dette vedtaket kan paklages. For klageregler vises til vedlagle orientering.



Ridmannen

Teknisk utvalg behandlet saken den 16.11.04, saksnr, 0102/04
Behandling:

Rédmannens innstilling enstemmig vedtatt,

Vedtak:

Med hjemmel 1 planbestemmelsene § 5 til bebyggelsesplan for Tverrlia I, jir. plan- og
bygningslovens § 7 gis dispensasjon fra planbestemmelsenes § 3.1 m.h.p. sterrelse av bygg og
hayder av bygg. Det dispenseres for de sterrelser og hayder som angitt i seknad av 27.09.04 og

som beskrevet i saksutredningen.

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 95 a gis rammetillatelse for oppfering av omsekte
“bur” og lave.

Teknisk Utvalg gir Enhetsleder Bygning fullmakt til 4 endelig godkjenne tegninger,
ansvarsretter, etc. samt 4 behandle seknad om igangsettingstillatelse.

Dette vedtaket kan paklages. For klageregler vises til vedlagte orientering.

Utskrift; Ark. Kolbjorn Flomstad, Bakkeveien 25, 9511 Alta
Yngve Pettersen, Blaveisbakken 29, 3050 Mjendalen
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" Matrikkelrapport  MAT0011 Matrikkelbrev =

Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 3322 - NESBYEN Utskriftsdato/klokkeslett: 10.09.2025 kL. 14:35

Gardsnummer: 56 Produsert av: Jan Bgrre Qien

Bruksnummer: 651 Attestert av: Neshyen kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan ogsa veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt

bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Veer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: TOMT NR. 154
Etableringsdato: 29.08.1999
Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei
Arealrapport

Tekst

Beregna areal for 56 / 651

Areal Kommentar
1517,6 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold
Rolle Status Fgds.d./org.nr
Hjemmelshaver —

Eiere registrert hos skattemyndighetene
Rolle Status Fgds.d./org.nr
Eier registrert hos .
skattemyndigheten

3

Navn Bruksenhet Adresse Andel

KAARUD TORBJ@RN H1001 [ 1/1
]

Navn Bruksenhet Adresse Andel

KAARUD TORBJ(®RN H100T
L]

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32

Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader
1 Teig Ja 6709854 501711 1517,6 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato

Arsak til feilretting

Nettadresse (URL)
Annen referanse

10.09.2025 14:35
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Forretning

Forretningsdokumentdato

Tinglysing

Matrikkelfgring

forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2024 Tinglyst 01.01.2024 smatmynd 01.01.2024
Omnummerering Omnummerert til: 3322 - 56/651

Omnummerert fra: 3040 - 56/651
Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Omnummerering Omnummerert til: 3040 - 56/651

Omnummerert fra: 0616 - 56/651
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 29.08.1999 1B
Kart- og delingsforretning M 11-146 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 0616 - 56/577 -1519,3

Mottaker 0616 - 56/651 1519,3

Adresser

Adressetype Adressenavn
Adressetilleggsnavn
Vegadresse Moselyngvegen 1308

Kildekode

Adressekode Adressenr
Koord.syst. Nord

10

EUREF89 UTM Sone 32
6709864

Kretser
Pst
Grunnkrets
Stemmekrets: 1 Nes
Kirkesokn: 04080201 Nes
501714 Postnr.omrade: 3540 NESBYEN
Tettsted:

Atkomstpunkt
Nei

0102 Eidal-Espeseth

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

10.09.2025 14:35
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Bygningsnr: 20 940 492
Lgpenr:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32

Nord: 6709858  (st:

Bygningsendringskode:

501714

Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh. ol
Neeringsgruppe: Annet som ikke er neering

Bygningsstatus: Tattibruk

Energikilder: Elektrisitet
Biobrensel

Oppvarming: Elektrisk

Annen oppvarming

Bebygd areal: 0
Bruksareal bolig:
Bruksareal annet: 180
Bruksareal totalt: 180
Bruttoareal bolig:
Bruttoareal annet:
Bruttoareal totalt:
Alternativt areal:
Alternativt areal 2:

o O o o o

Ant. boliger:
Ant. etasjer:

Vannforsyning:

Avlgp:

Har heis:

0

1

Privat ikke
innlagt
Offentlig
kloakk

Nei

Datoer

Rammetillatelse: 12.05.2000
Igangsettingstillatelse; 01.06.2000
Tatt i bruk: 01.11.2000

Midlertidig brukstillatelse:
Ferdigattest:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt areal Alt. areal2

HO1 0 0 180 180 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
1308 Moselyngvegen 10 H0101 Fritidsbolig 180 0 0 0 56/651

10.09.2025 14:35
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"Q/Oversiktskart: for 56 / 651

501650 501700

10.09.2025 14:35
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6709900

Teig 1 (Hovedteig)
56 /6 +56/652 EUREF89 UTM Sone 32

6709880

+

w
o

/683

DMnser

ngvegen 10
6709860

~20940492

+56/ 647

+56/651

6709840

6709820 <

501660 501680 501700 501720 501740 501760

+56/650
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Areal og koordinater

Areal: 1517,6 Arealmerknad:

Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6709854 @st: 501711
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6709834,58 501684,63 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 13
51,25
7772 670988244 50170297 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmatt 3]
39,92
7737 6709860,87 50173656 Jordfaststein Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 13 -5498|
23,53 13
"7 74 " Te70983796 50173205 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmatt 3]
47,54
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Kommunens saksor Kommunens suksnr

Seknad om igangsettingstillatelse

§§ 12,13 og 15.

for tiltak etter plan- og bygningsloven (pbl) § 93, if §95 anr 2
Jf forskrift av 22.1,1997 om saksbehandling og kontroll (SAK)

Vedtaksdato

fylles ut av kommunen)
{fylles it av komnmunen} i(

Til kommungc: (Seknad med vedicgp fylles ut og leveres 12
eksemplarer, ev ekstra sefl etter aviale med kommuncn)

Nes kommune

Kopi sendes Arbeidstilsynet for tiltak med
chsisterende cHer framtidige arbeidsplasser

Vedtaksdaly

(e Il.OF. 02 [eq

r nr estenr sjonsnr
Eiendom/ 56 650
byggested esse Postr Poststed — —~
Tverrlia 3540 Nesbyen

et sehes om igangscttingstillatelse for

N HELE TILTAKET

UDELER AV TILTAKET

Ved seknad om deli igangseftingstillatclse ma plan for delseknader beskrives

[Angi hvilken del av filtaket denne soknaden giclder:

Angi total oversikt over delseknader delseknad

Planlagt dato for

Dato for gjtt

) Kommentar
tiliatelse

el = o e el oag 2 |
..i!.[-._: ! I |

e o€

Fia e IV —
SR
Besknivelse av vedlegg Gruppe Nr fra - til m[ll:im

Redegjerelser, tegninger og ovrig dokumentasjon E e X
Seknader om ansvarsrett, godkjenningsbevis, seknad om lokal godkjenning F l . 9
Kontrollplaner, kentrollerkleringer fra kontrollerende for prosjektering G l —
Boligspesifikasjon i GAB - NBR nr. 5176 H J— X
Uttalelser fra andre offentlige myndighcter I —_ X
Andre vedlegg ' J — '

| Ansvarlig saker(S.K) for dette tiltaket

Foretak
AEN HOoHsSTAD

B Horwsdaf

Dato
R,é) MY TAD

=
)

2¢(¢- 08
Gjentas med blokkbokstaver
O e

© NBR nr 5151

Sweknad om igangsettingstillatelse side 1
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Veiledning til utfylling av spknaden

Sexnadsblarketen brukes dersom ansvarlig scker oglelle- tilte<shaver onsker en
ett-trinns sakshehandling kommurean for tiltak elter plan- og bygningslovens § £3
Bianketten trukes ogsa ved soknad om enkle tiita< etter § 95 b, og ved se<nad om
Arbeidstilsynets samiyk<e for bygg med eksisterende eller fraridige arbeidsplasser

Evt samtykke fra Arcelostilsyret ma senest forel gge nar kommunen gir tillatelse ti
igangsetting

Forhandskonfe-anse mellom se<ar, tiltakstaver, kommuner og evt andre berorte pa-ter
bor benyttes. Her kan naerme-e ramrrer og mnheld i tltaket avklares, bl a wilken
dokumentasjon karmuner trenger. Kommunen vil kunne gjere rede for ev: speselle
farhold som méa med i dokumentas anen og/eller vaere gjenstand for kontroll.

De ansvarligs godkennas etter ssers<i t seknad. Blankett 5161 Seknad om godkjenning
av foretak og NBR-b ankett 5162 Seknad om ansvarsrett brukes til dette. Den siste
benyttes for a seke om ansvarsrett for det axiuelle tillaket.

NBR-blan«ett 5140 Oppgave over prosjekteringsansvar, fagomrade og tiltaksklasse
cg NBR-zlankett 5141 Oppgave over uiferelsesansvar, fagomrade og tiltaksklasse er
tilleggsnjelpemialer som gi- aversikter over samilige ansva-somrader i saken.

Side 1 Side &

Dersom prosjekteringen ikke ¢ fall%erl i Fenho o Hl yles Jt gersom cel sokes om Arbeidstilsynets

ansvarsaopgaven, ma komperserende ti tak samtykke Det o0 av sor betydning &7 prosesssn

Beskrves i kontrollplanzn Dsttz kan bl & veere meaq samlykke fra Ahe cstley el 542 oara et

~ilepazlsplan eller Jaunengig konral red sokradsbzhandlingen hos bygiingsmyndig-
hetene

Side £

Punks 5, € 09 7 grunnfoniond, iastare o Side &

miifaicricttt Beskriv kompenserance tillak dersom
det ikke ‘crel cger ti strekkelig sikkerbel mo fare
aller vesertlig ulempe sem foge av narr- eller
Tiljgla-ho d. Kampersareade titak kaq bl a v=re
stoyskjerming, isclering og steltemurer Selv om
det farel gger tilsre<kelig s k<erhet. <an dat

all kevel vzerg gkiuz t med dokd~enlasjon. Detts
20r avklares i fornands<onferansan

Under purk: 12. sttuasjonspian, ska opplysring-
ene pres=ieres slik at de kan ilpasses offeqlig
aarverk,

Side 5

Sje- reds for hvilke fruisetningar sa legges t1
U er prosjekiaingen, og om det er meleder fra
veileda ngen -l TEK eller anersjznte metader som
velges

Oversikt over vedlecg som sxal felys sooades il
kom=wnen, og evtli Arkeids lzyet om de” gokes
o sarrtykke cerfra. Lagg ved ulta elser fra
Arbeidsmiljoutezly og veneombud de-sem det ar
Klarl bt ken arbeidsgiverarkeicsdass sem skal
bru<g pygn rgen.

Statiglik<ialet brukes for ragistrering GAB-
regsteret. Ma-ging s<jz” fra kermmunen.

Ved seknad om enkle tiffak etter pbl § 95 b, jt SAK § 18, skal skriftlig samtykke ‘ra naboe-
vedlegges. Tiltaket mé vesre | samsvar med bestemmelsar | lov, forskrift og evt
plantestemmelser. Ved sekrad om enkle tltak. forutseties der at t'latelse fra annen
myrdignet ikke er péxrevet. Hvis det derimol ma innhentes slik ti latelse fra annen
myrdignet. ma titaket behandlas etter pol § 93.
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Teknisk/nzringsetat
Bygningsavdeling \
Nes kommune

3540 Nesbyen

Yngve Pettersen
Blaveisbakken 19

3050 MJONDALEN
Arkivkode Yar ref. Deres ref, Dato
GNR 56/651 00/00567 - SHN 23.04.02
FERDIGATTEST
Etter Plan- og bygningslovens §99 nr. 1 er gitt felgende tiltak:
Ansvarlig SAM (ev. KUT) (navn og Tiltakshaver (navn og adresse):
adresse):
Bratalia Sag og Lafl Yngve Pettersen
Blaveisbakken 19
3355 SOLUMSMOEN 3050 MJGNDALEN
Eiendom/byggested: Kommune: | Gbnar.: | Merknader:
0616 Nes 56/733
Tverrlia 11
Tiltak: Tillatelse Sak nr.:
dato:
30.01.02 0011/02
Oppfering av hytte.
Sluttkontroll er utfert:
Dato Kontrollansvarlig Eventuelle ovrige deltagere
Merknader:
Nr. |Merknad
Ingen.
Underskrift:
Sted Dato Underskrift/stempel ‘
‘ OW 2%
SHERHRA AN
Nesbyen 23.04.02 | SvopshrNBIREN
Avdelingsingenior
Kommunehuset Telefon: Telefaks: Bankgiro: Org.nr.:
3540 Nesbyen 32070900 3207 00 58 2351.20.92691 00964951640
e-post adresse: postmottak.tekniski@nes-bu kommune.no

HALILINGDAL



Britalia Sag og Laft, 3355 SOLUMSMOEN

Brgdrene Rodegard, 3540 NESBYEN
Hallingdal Varme & Saniteer a/s, 3540 NESBYEN

Kjell Solum gmlvn 45, 3030 DRAMMEN
Ligningskontoret 1 Nes, 3540 Nesbyen

Kopi til:



" Matrikkelrapport  MAT0011 Matrikkelbrev =

Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 3322 - NESBYEN Utskriftsdato/klokkeslett: 12.09.2025 kl. 12:27
Gardsnummer: 56 Produsert av: Jan Bgrre Qien
Bruksnummer: 650 Attestert av: Neshyen kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan ogsa veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt

bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Veer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

12.09.2025 12:27 Side1av 8



Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: TOMT NR. 156
Etableringsdato: 30.08.1999
Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei
Arealrapport

Tekst

Beregna areal for 56 / 650

Areal Kommentar
1659,6 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold
Rolle Status Fgds.d./org.nr
Hjemmelshaver —

Eiere registrert hos skattemyndighetene
Rolle Status Fgds.d./org.nr
Eier registrert hos ]
skattemyndigheten

3

Navn Bruksenhet Adresse Andel

KAARUD TORBJ@RN H1001 IS 1/1
]

Navn Bruksenhet Adresse Andel

KAARUD TORBJ(®RN H1001 [
.

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32

Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader
1 Teig Ja 6709818 501711 1659,6 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato

Arsak til feilretting

Nettadresse (URL)
Annen referanse

12.09.2025 12:27

Matrikkelbrev for 3322 - 56 / 650 Side2av 8



Forretning

Forretningsdokumentdato

Tinglysing

Matrikkelfgring

l:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2024 Tinglyst 01.01.2024 smatmynd 01.01.2024
Omnummerering Omnummerert til: 3322 - 56/650

Omnummerert fra: 3040 - 56/650
Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Omnummerering Omnummerert til: 3040 - 56/650

Omnummerert fra: 0616 - 56/650
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 30.08.1999 1B
Kart- og delingsforretning M 11-148 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 0616 - 56/577 -1661,2

Mottaker 0616 - 56/650 1661,2

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 20 945 591 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer
Lgpenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 14.07.2004
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 50 Vannforsyning: Privat ikke Igangsettingstillatelse: 15.07.2004
Nord: 6709831 Pst: 501700 Bruksareal totalt: 50 innlagt Tatt i bruk: 01.10.2004
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avigp: Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuth.anneks til fritidb Bruttoareal annet: 0 Har heis: Nei Ferdigattest:
Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Tattibruk Alternativt areal: 0
Energikilder: Elektrisitet Alternativt areal 2: 0
Biobrensel
Oppvarming: Elektrisk
Annen oppvarming
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt areal Alt.areal2
HO1 0 0 50 50 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 56/650
12.09.2025 12:27 Matrikkelbrev for 3322 - 56 / 650 Side3av 8



Bygningsnr: 23 933 608 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lgpenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 04.03.2005

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 20 Vannforsyning:  Privat ikke Igangsettingstillatelse: 01.04.2005
Nord: 6709828  (st: 501719 Bruksareal totalt: 20 innlagt Tatt i bruk: 01.09.2005

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avigp: Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Garasjeuth.anneks til fritidb Bruttoareal annet: Har heis: Nei Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRA annet BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt areal Alt areal2

HO1 0 0 20 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 56/650

Bygningsnr: 23933616 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lopent: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse: 04,03.2005

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 145 Vannforsyning:  Privat ikke Igangsettingstillatelse: 01.04.2005
Nord: 6709813 @st: 501710 Bruksareal totalt: 145 innlagt Tatt i bruk: 01.09.2005

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avlgp: Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Garasjeuth.anneks til fritidb Bruttoareal annet: Har heis: Nei Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er neering Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tattibruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRA annet BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt areal2

HO2 0 0 75 0 0 0 0 0

HO1 0 0 70 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 56/650
12.09.2025 12:27 Matrikkelbrev for 3322 - 56 / 650 Side 4 av 8



Bygningsnr: 25 662 474
Lgpenr:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32

Nord: 6709819

Bygningsendringskode:

Pst:

501721

Bygningstype:  Garasjeuth.anneks til fritidb
Neeringsgruppe: Annet som ikke er neering
Bygningsstatus: lgangsettingstillatelse

Energikilder:
Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter
HO1 0
Bruksenheter

Adresse

BRA bolig BRA annet BRA totalt

0

3 3

Bruksenhetsnummer

Bebygd areal:
Bruksareal bolig:
Bruksareal annet:
Bruksareal totalt:
Bruttoareal bolig:
Bruttoareal annet:
Bruttoareal totalt:
Alternativt areal:
Alternativt areal 2:

BTA bolig  BTA annet
0 0

Bruksenhetstype

Unummerert bruksenhet 0

0 Ant. boliger: 0

0 Ant. etasjer: 1

3 Vannforsyning:

3 Avigp:

0 Har heis: Nei
0

0

0

BTA totalt Alt. areal Alt. areal2
0 0 0

Datoer

Rammetillatelse: 03.06.2008
Igangsettingstillatelse; 03.06.2008
Tatt i bruk:

Midlertidig brukstillatelse:
Ferdigattest:

Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
0 0

0 56/650

12.09.2025 12:27
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Malestokk™1/500
EUREF89 UTM Sone 32

eig 1 (Hovedteig)
56 / 650

6709840

20945591
23933608

6709820

25662474
+56 /650 i

~23933616

6709800

+56 /649

6709780

|4Qm_|

501660 501680 501700 501720 501740 501760
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Areal og koordinater

Areal: 1659,6 Arealmerknad:

Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6709818 @st: 501711
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6709789,49 501696,23 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 13
46,56
7772 670983458 50168463 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt B3]
47,54
773 670983796 50173205 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 13 -5498|
25,61 13
774 Te70981342 50173851 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt B3]
48,58

12.09.2025 12:27 Matrikkelbrev for 3322 - 56 / 650 Side8av 8



Teknisk/naringsetat
Bygningsavdeling

Yngve Pettersen
Blaveisbakken 19

3050 MIONDALEN
Arkivkode Var ref. Deres ref. Dato
GNR 56/651 00/00567 - SHN 12.05.00

MELDING OM DELEGERT VEDTAK

Saken er behandlet som saksnr. 0072/00 etter delegert myndighet fra Teknisk-, miljo- og
n®ringsutvalget.

SAK: SOGKNAD OM OPPFORING AV HYTTE PA GNR.56,
BNR.651 - TVERRLIA 11

Tiltakshaver: Yngve Pettersen

Ansvarlig seker: Brétalia Sag og Laft

Datert: 28.03.00

Mottatt; 18.04.00

SAKSOPPLYSNINGER:

Bratalia Sag og Laft seker for Yngve Pettersen om byggetillatelse for oppfaring av fritidsbolig pa
gbnr.56/651 — Tverrlia IL

Det er avholdt forhandskonferanse for bygningstiltaket.

Hyttas nzermeste avstand til eiendomsgrense blir 1 meter fra eiendomsgrense nord pa

eiendommen.
Det foreligger ingen skriftlig avtale med grunneier om tillatelse for plassering av hytte
nzrmere enn 4 meter. Kopi av denne avtalen skal sendes Nes kommune.

Bruksarcalet for hytta blir 180m2. Takvinkelen er oppgitt til 4 bli ca.28 grader. Hytta skal ha
torvtak som taktekldng.



PLANFORHOLD:

Hytta skal oppferes pa tomt nr.154 1 godkjent reguleringsplan for Tverrlia [I. Hyttas takvinkel,
utforming, hgyde fra topp grunnmur til over mene samt utnyttingsgrad samsvarer med
regulcringsbestermelsene for omridet.

Med hensyn til utnyttingsgraden er denne helt pa grensen (Maks 180m2 BRA). Ytterligere
utvidelse er ikke tillatt.

VANN OG AVL@P:
Det skal innlegges vann og installeres toalett pd hytta. Avlepsvannct skal tilkobles offentlig
avlepsledaing.

GODKIENNINGER OG ANSVARSRETT:

Brotalia Sag og Laft skal std som ansvarlig for felgende funksjoner:
S@K 210.1, PRO 200.1, KPR 200.1, UTF 200.1 og KUT 200.1
Bretalia Sag og Laft er godkjent i sak nr.46/00.

Hallingdal Varme & Sanitar a/s skal sti som ansvarlig for folgende funksjoner:
PRO 311.2, KPR 311.2, UTF 311.2, UTF 324.1, KUT 311.2 og KUT 324.1
Hallingdal Varme & Saniter a/s er godkjent i sak nr.82/98.

Kjell Solum skal std som ansvarlig for felgende funksjoner:
UTF 221.1, UTF 141.1, KUT 221.1 og KUT 141.1
Kjell Solum innehar sentral godkjenning for ovennevnte koder. Kopi av denne foreligger i saken.,

Bradrene Rodegard skal std som ansvarlig for falgende funksjoner:
UTF 150.1, UTF 846.2, KUT 150.1 og KUT 846.2
Bradrene Rodegard er godkjent i sak nr.84/98.

KONTROLLPLANER:
Det er innsendt kontrollplaner for prosjektering og utforelse for bygningsarbeidet. Det er ogsd

innsendt kontrollplaner for grav-og rerleggerarbeider.
Mottatte kontroilplaner godkjennes.

Alle kontrollplaner for utferelse ma felges opp under arbeidets gang og sendes kommunen etter at
arbeidene er avsluttet (ev. kan kontrollerklering innsendes). Sluttkontroll utferes av KUT som lager
en rapport fra denne sluttkontrollen. Denne rapporten sammen med kvitterte kontrollplaner (ev.
kontrollerklaering) vil vaere grunnlag for utstedelse av ferdigattest.

Kommunen skal varsles for sluttkontrollen for & kunne delta pa denne.

NABOER:
Naboer er varslet. Det er ikke mottatt merknader til omsekte byggeplancr,

De underrettes herved om at det er fattet felgende vedtak:

VEDTAK:
I medhold av plan og bygningslovens §93 gis det tillatelse til det omsekte tiltak pa felgende vilkar:

1. Bygget og hayde for topp grunnmur skal stikkes ut og bygningsavdelingen skal varsles for &
kunne fore tilsyn med plasseringen far oppstart av arbeidene.

2. Kontroll skal utferes i h.h.t. "Forskrift om saksbehandling og kontroll” kap.V, og sluttkontroll
h.ht §30. Alle kontrollplaner for utforelse ma folges opp under arbeidets gang og sendes
kommunen etter at arbeidene er avsluttet.



3. Sluttkontroll ntferes av KUT som lager en rapport fra denne sluttkontrollen. Denne rapporten
sammen med kvitterte kontrollplaner vil vaere grunnlag for utstedelse av ferdigattest.
Bygningsavdelingen skal varsles for a kunne delta pa sluttkontrollen.

4. Bygget skal ikke tas i bruk fer det foreligger ferdigattest ev. midlertidig brukstillatelse,

5. Alle arbeider skal utferes i samsvar med gjeldende lover og regler i kommunale planer samt
plan- og bygningslov med tilherende forskrifter,

6. Det ma installeres tilstrekkelig antall reykvarsiere samt brannslukningsutstyr.

7. Arbeidene tillates ikke sctt i gang far det fremlegges en skriftlig avtale med grunneier for
plassering av hytte nzermere enn 4 meter fra eiendomsgrense.

Dette vedtaket kan péklages. For klageregler vises til vedlagte orientering.

Ett sett stemplet seknad, tegninger og kontrollplaner blir sendt til ansvarlig seker. Ansvarlig seker

ma forestd nedvendig distribusjon til tiltakshaver og svrige akterer.

Kopi av vedtaket sendes: Brotolia Sag og Laft, 3355 SOLUMMOEN
Hallingdal Varme & Saniter a/s, 3540 NESBYEN
Kjell Solum gmivn 45, 3030 DRAMMEN
Brodrene Rodegard, 3540 NESBYEN

Med hilsqae o oMpPUNE
) e
Sl %ﬁ%g@g@w

Sven-Har ess
avdelingsingeniar



m




Bygning/oppmaling/eiendom

Nes kommune
3540 Nesbyen

Yngve Pettersen
Blivcisbakken 29

3050 MIONDALEN
Arkivkode Vir ref, Deres ref. Dato
(INR 56/650 04/00794 - KO 14.07 2004

MELDING OM TILTAK

Melding nr.: | 0042/04

Melder (navn og adresse): Tiltakshaver (navn og adresse):

Yngve Pettersen Yngve Pettersen

Blaveisbakken 29 Blaveisbakken 29

3050 MJONDALEN 3050 MIONDALEN

Eiendom/byggested: Kommune: | Gbnr.: Melding Mottatt dato:
dato:

Tverrlia 0616 Nes 56/650 29.06.2004 30.06.2004

Tiltak: Bebygd areal: | Bruksareal: | Andre opplysninger:

Tilbygg 59 m? 25m? Arestue

Garasje, uthus, anneks

knyttet til fritidsbolig

Kommunen har mottatt Deres melding om tiltak i h.h.t. plan- og bygningslovens § 86a.
Kommunen har ingen merknader til Dercs melding. Det har heller ikke kommet inn
merknader fra naboer og gjenboere, og Dc kan med dette starte arbeidenc med tiltaket.

Lhoh.t. ”Forskrift til plan- og bygningsloven om saksbehandling og kontroll” §8
gjelder folgende ved meldingsarbeider:

F'or slike tiltak har tiltakshaver selv ansvaret for at tiltaket tolger krav gitt i eller i
medhold av plan- og bygningsloven. Lovens kap XVI om saksbehandling, ansvar og
kontroll gjelder ikke. Kommunen skal fore tilsyn med tiltakene, jfr. pbl §10-1.

Th.h.t. "Betalingsregulativ etter Plan- og bygningslovens §109” vil De 3 tilsendt
_regning for behandling. -

Lykke til med giennomfering av tiltaket! - i ﬂ

Med hilsen

1 /J |

Z// liin % ff:’;‘f
(/ degard

Kolbjern ¢
avdelingsingenier

Kommunehuset Telefon: Telefaks: Bankgiro: Org.nr.:
3540 Neshyen 3206 8300 32068322 2351.20.9269]

00964951640

e-post adresse: pestmottak{@nes-bu kommune.no

HALLINGDALI.



Teknisk/nzeringsetat
Bygningsavdeling

Nes kommune
3540 Nesbyen

Yngve Pettersen
Bléveisbakken 19

3050 MJONDALEN
Arkivkade Viar ref. Deres ref. Dato
GNR 356/651 00/Q0567 - SHN 30.01.02

MELDING OM DELEGERT VEDTAK.
Saken er behandlet som saksnr. 0011/02 etter delegert myndighet.

SOKNAD OM OPPFORING AV PIPE/ILDSTED PA GNR. 56 BNR. 651 -

TVERRLIA
Ansvarlig seker (navn og adresse): Tiltakshaver (navn og adresse):
Yngve Pettersen
Blaveisbakken 19
3050 MIONDALEN
Eiendom/byggested: Kommune; Gbanr.: Seknad Mottatt
dato: dato:
TVERRLIA 0616 Nes 56/651 24.01.02 25.01.02
Tiltak: Bebygd areal:: Bruksareal: | Andre opplysninger:
Oppfering av pipe
TILLATELSE TIL TILTAK

etter plan- og bygningsloven av 14. Juni 1985 med endringer sist ved lov av 28. Juni 1996, §93
er gitt pa folgende vilkér:

1. Det mé innsendes en spknad om lokal godkjenning eventuelt kopi av sentral godkjenning av
foretak som skal sta ansvarlig for omsekte pipe/ildstedsarbeider.

Detie vedtaket kan 1 h.h.t. Forvaltningslovens §27 paklages. For klageregler vises til vedlagte
melding.

Kommunehuset Telefon: Telefaks: Bankgiro: Org.nr.:
3540 Nesbycn 3207 0900 32070058 2351.20.92691 00964951640
e-post adresse: postmottak.teknisk@nes-bu. konumune.no

HALLINGDAI



SAKSOPPLYSNINGER / VURDERINGER:

Beskrivelse av tiltaket:

Yngve Pettersen soker om oppfering av pipe/ildsted
pa sin fritidsbolig pa gbnr.56/651 — Tverrlia.

Pettersen skal oppfore pipa/ildsted i forbindelse med
ljekkenet.
Det er en dobbel lecapipe som skal oppfares utenfor

yttervegg.

T henhold til §7 annet ledd nr.d 1 forskrift om
saksbehandling og kontrol!” lyder den som felger:
Sitat starter: “Reinstallering og reparasjon av ildsted.
Installering og evrige tiltak som gjelder ildsted, er
unniatt fra krav om sgknad eller melding dersom
arbeidet kontrolleres av kvalifisert kontroller” Sitat
slutt.

N3 har det seg slik at dette ikke er reinstallering eller
reparasjon av ildsted, men en ny oppforing av pipe
med ildsted. Dette er sgknadspliktig i henhold til
forskriften.

Det ma pé grunnlag av dette innsendes til kommunen
en spknad om lokal godkjenning eller kopi av sentral
godkjenning av foretak som er godkjent for denne
typen installasjon.

Nir ovennevnte forhold er ordnet, vil kopi av mottatte
tegninger bli stemplet og returnert.

Med hilsen

Seeen -j&cﬁ‘&&y O(//W

Sven-Harald Ness
avdelingsingenier




Plan og bygg

Nes kommune

3540 Nesbyen

Yngve Pettersen

Blaveisbakken 29

3050 MJONDALEN

Arkivkode Vir ref. Deres ref, Dato

GNR 56/650,651 08/534 - IPA 03.06.2008

SVAR PA MELDING OM TILTAK —

BOD/UTHUS PA GNR. 56 BNR. 650, TVERRLIA

Tiltakshaver (navn/adresse) Vedtaksnr. |Mottatt dato | Tiltak

Yngve Pettersen [21.05.2008 Bod/uthus
Blaveisbakken 29 183/08 .
3050 MJZNDALEN I
| Grad av utnytting - Bruksareal {BRA) Bebygd areal (BYA)
— 3.5m? 4,3m?

Kommunen har mottatt deres melding om tiltak 1 samsvar med plan- og bygningslovens §86a.
Det foreligger ikke nabomerknader.

Kommunen har ingen merknader til tiltaket som kan iverksettes.

Tiltakshaver mé vere oppmerksom pé falgende:

[. Dersom det under anleggsarbeidet eller annen virksomhet i planomradet dukker opp
automatisk fredete kulturminner, mé arbeidet straks stanses og kulturavdelingen i
fylkeskommunen varsles, jfr. § 8.2.

2. Ertiltaket ikke satt i gang 3 ar etter at melding er sendt, mé ny melding sendes
kommunen til behandling. Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i lenger tid enn 2
ar, jfr. Pbl. § 96.

3. Tiltakshaver har selv ansvaret for at tiltaket planlegges og utferes i samsvar med krav
gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

4. Byggegrunn kan bare bebygges dersom det er tilstrekkelig sikkerhet mot fare cller
vesentlig ulempe som falge av natur- eller miljeforhold.

5. Bygningsavfall skal leveres il godkjent mottak.

Tiltakshaver vil {4 tilsendt faktura pa saksbehandlingsgebyr i samsvar med gjeldende
gebyrregulativ.

Kommunehuset Telefon: Telefaks: Bankgiro: Orgnr.:
3540 Nesbyen 3206 8300 320638322 2351.20.92691 00964951640
E-post adresser: postmottak@nes-bu. kommune.no

Internettadresse: www.nes-bu.kommune.no



: hilsen
_ ne
fzj;( )< es kommul
_ 8t M ) N 3540 Nesbyen

jell Larsen R
enhetsleder o /]%ﬂe A ;,-’Q-n{ﬂ/&zls-c.\.-b
( |Jan-Petter Andresen
~avdelingsingenior

Vedlegg: Kopi av meldingsskjema, situasjonskart, tegninger.

Kopi: Hallingdal likningskontor, 3550 Gol

Vear vennlig 4 oppgti var referanse ved kontakt pr. brev eller telefon.



saksnr,

I Blempel
Melding om tiltak

etter plan- og-byggningsloven (pbil) §§ 81,85, 86 a

Til kemmune: Berorer tiltaket eksisterende eller

fremtidige arbeidsplasser?

Hvis ja, skal NBR nv. 5177 med
vedlegg sendes til Arbeldstilsynet.

Nes

[ INei

Eiendom/ Gnr, o6 550 Fesienr. Seksjonsnr.  |Bygningsnr
byggested  |Adresse " [Posinr. ﬁosismd

verrlia 3540 eshyen

[;[-Dﬁﬁsbygning'i'laridbruket
iltakety at LJ Midlertidige eller transportable bygninger, kenstruksjoner og anlegg

D_Q;Mindre-byggmfbeid pa eiendom

Spesifiser kort tiltakets art
ppfaring av Arestue

Pbl§93a

Forhandskonlermanse eravhaldt @Ja.

Phi § 74, 2.

‘Estelisk utforming og forhold il umgivelsene.
“lArealdel av kommuneplan < Reguteringsplan |Bebyggelsesplan  Sett kryss fur eksisterende plan
P gelsesp 1Y p
ERESEEV I IRIES Reg.plan for Tverrlia Il
Planstatus Reguleringsformal i arealdel av kommuneplan/reguleringsplan/bebyggelsesplan - beskriv Tillatt grad av ulnytting |
Fritidsbalig 13%
‘Beregningsregler | reguleringsplan e
[ Prosent bebygd areal (%BYA) || Tillatt bruksareal (T-BRA m?)
| |Prosent tomtutnyttelse (%TU) [ |Annet
Oppl'i'laﬁ = B " I Tomteareal
tomt Xlda [ INei
Eksisterende bebyggelse Ny bebyggelse Sum ;
Antall etasjer (TEK § 4-1) 1 ;—<
Bruksareal (NS 3940 eller TEK § 3-5) m2 59.2 me me
Bebyggelsen | Bruttoareal (NS 3040) 162 pelse2 mt p21.2 -
og grad av
utnytting Beregnet grad av utnytting som felge avtitaket - &13%
Vis beregning av grad av utnytting
BYA=221.2"100/1700=13%
(" NES KOb
B - i N 5. P A "
© NBR nr. 5153 Juli-2003 - | . ~Sitte 1av2
() . - b ;
[ 04_/ 00 14 58"14/04 .
I
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A
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‘Minste avstand fra den planfagte bygning til:

|Avstand

[ lua

{Gar det priv./off. vann- og aviepsledning i eller i nassrheten av tota? >da

‘Gér det hgyspent kiaftlinje/kabel i, over eller i nesrheten avtomta?

Avstand Avstand
>

| DN
[ INel

Dersom det gar slik kraftlinjefkabelledninger i, over eller i nasrheten av tomta, ma tittaket
det her spkes om-vaere avilart med bererte myndigheter/rettighetshavere

Vedleggnr. |
Ii=

LTath-.wovervann fores il

‘Gir tiltaket endrede Tomta har adkomst til felgende veg som er opparbeidet og apen for aiminnelig ferdsel:
Adkomst avkjeringsforhold? §
- : [ |Riksveg/fylkesveg  Eraviqaringstillatelse gitt? [(Ja  [INei
vegloven pbl, | e : —_
§§ 66, 67 oa e [_|kommunal veg Er avkjoringstillatelse gitt? [(Jda [ INei
' XlPrivat veg Er vegrett sikret ved tinglyst erkeering?  Dda [ Nei
Tilknytning 1 forhokd tit tomta
Vann- 4
forsyning Dﬂ_(j Offentlig vannverk
[_IPrivat vannverk i = =
pbl §§ 65, 67 = i = Beskriv
|_lAnnen privat vannforsyning, inniagt vann
[_]Annen privat vannforsyning, ikke innlagt vann
Dersom vanntilfarsel krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erkleering? [Joa [ INei
T ~ [Tiliaryfning 1 forhold fil formta R
MOﬂentltg aviapsanlegg
Aviep T i = - R S
= |_|Privat avigpsaniegg  Skal det installeres vannklosett? | JJa  [X]Nei
piS§ 09, 67 Forgligger utsllppshllalelse? M Ja [_] Nei
Dersom av}ﬁpsanlegg_kasser annens grunn roreligger rettiqhet ved tingtyst erklaanng”" | }Ja l—[ Né.
Overvann |_|Aavigpssystem | | Terreng e

nterpu Kartbiad enlerpunkl angitt ved
ﬁﬁaket nkt (hwvis oppgitt pa situasjonskart):

X-koordinal: Y-koordinat:
Koder Neeringsgruppekode]| ~ [Bygningstypekode | : =

Tiltakshaver

Baskrivelse av vedieny Gruppe Ne. fra - il relll:;‘:mt

e e e e e e — s e et i et L % e AR DOSOCHOODIEEGN |
nk:: ' k er B - IE
e A e c_ 1 > . =
Siluasjonsplan D : 2 ‘ -2 _ ]
Fasadetegnmgemg snm E 3 " & r]
e s R e e - N : =

Tiltakshaver forplikter seg til a Ia.gjennomfere tiltaket iht. plan- og: bygningsloven {pbl) og teknisk forskrift (TEK)

Navn | Telefon (dagtid) [Mobil Evl. organisasjonsnr,
Yngve Pettersen 32877200 90027114
Adresse b s veishakken 29 Postir. 3080 Poststedpjgndaten
[E-post - = =
pos [X|Enkeltperson [ |Foretakilag/sameie || Off. virksomhet
Dalo | Underskrift Gjentas med biokkbokstaver o o
V-0 * (7=
7 Jogque yellers—
® NBR nr 5153 Juli-2003 / . Side 2 av 2



Kommunens saksnr.

' _ _ Stompel Nes kommune | o5 /53,
Melding om tiltak 3540 Nesbyen -
etter plan- og bygningsloven §§ 81, 85, 86 a
03.06.08 IFY
Til kommune: .
Bererer tiltaket eksisterende
eller fremtidige abeidsplasser? | Ja X Nei
Nes kommune
Rukkedalsveien 46 Hvis ja, skal NBR nr. 5177 med
vedlegg sendes til Arbeidstilsynet
3540 NESBYEN i y (Kg NME
of
Meldingen gjelder
. Gnr. —[Bnr. IFestenr. —lgaksinnsnr. Bygningsnr. Bolignr.
Eiendom/ 56 650/651
byggested Adresse Postnr. |Poststed
Tverrlia 3540 NE%EEZN:-a. . L{j 124
I Driftsbygning i landbruket > L&l
S [T Midlertidige eller transportable bygninger, konstruksjoner og anlegg -
iltakets art N ) y
5‘- Mindre hyggearbeld Spesifiser kort tiltakets art
Beskjedent bod / uthus. :
56,/650.631
Forhandskonferanse
Pbl§93a Forhandskenferanse er avholdt | Ja X Nei Dersom ja, vedlegg referat \:‘flm -
Estetikk
Pbl § 74,
2. le%d Estetisk utforming og forholdet il omgiveisene. V:j'?gg %
Arealdisponerin
Sett kryss far
X Arealdel av kommuneplan IX Reguleringsplan I~ Bebyggelsesplan eksistg’rende plan
Planstatus Spesifiser‘naermere
Tverrlia 11
Reguteringsformal i arealdel av kommuneplanireguleringsplan/bebyggelsesplan - beskriv Tillatt grad av utnytting
Fritidsboliger
Baregningsregler i reguleringsplan
IX Prosent bebygd areal (% BYA) [ Tillatt bruksareal (T-BRA m?)
™ Prosent tomteutnyttelse (% TU) X Annet
Tomteareal
Oppmiit tomt X Ja I Nei 1519,3 + 1661,1m2
Eksisterende bebyggelse Ny bebyggelse Sum
Bebyggelsen; Antall etasjer (TEK § 4-1) | 1
storrelse og
grad av Bruksareal (NS 3940 eller TEK § 3-5) 308 m= 35 m 315 me
utnytting
Bruttoareal (NS 3940) 329 m? 38 m? 3328 me?
Beregnet grad av utnytting som falge av tiltaket
Vis beregning av grad av utnyiting
Eiendommene fungerer som en eiendom noe som er akseptert ved tidligere tiltak pd denne
eiendommen. Tiltaket er meget beskjedent og for kunne aksepteres med samme begrunnelse som
tidligere tiltak. To tomter sett under ett gir felgende utnytting:
BRA =311,5M2 <2¥180m?2
BYA=333m2 <413 m2

Copyright NBR Nr. 5153

Nr. 7056153 Sem & Stenesrsen Prokom AS, Osio 7-2003/7-2003 FF

Side 1 av 2




12}

Arealdisponering (forts.)
Nabogrense . Vegmidte Annen bygajng
Minste avstand fra den planfagte bygning tit: 7/{ — 43 e o
Avstand
Foatarsi Gar det hayspent kraftiinjefkabel i, over eller i naarhelen av tomta? [~ Ja m X Nei
n
ve, Avstand
GAr det priv /off. vann- og aviepsledning i elier | neerhelen av tomta? [ Ja m ¢ Nei
Dersom det gar slik kraftlinjeskabellledninger |, over eller i narheten av tomita, ma liltaket Vediegy N
det her meldes om veere avklart med bergrte myndigheter/rettighetshavere I-
Titknytning til veg og ledningsnett
Gir }iltakat endrede Tomta har adkomst til folgends veq sorn er opparbeidet og 3pen for alminnelig ferdsel
Adkomst avkjaringsforhold?
vegloven, [~ Riksvegifyikesveg  Er avkjgringstilatelse gitt? T Ja [ Nei
peIS§ 66,67 |I= 4q < Nei [ Kommunal veg Er avkjeringstilatelse git? [ da [ Nei
[X_Privat veg Er vegreli sikret ved tinalyst erkizering? [ Ja [~ Nei
Titknytning i forhold til tomta
[X Offentlig vannverk
Vann- [ Privat vannverk
forsyning r a ) 7 S Beskriv
pbl §§ 65, 67 nnen privat vannfarsyning, inrlagt vann
[~ Annen privat vannforsyning, ikke innlagt vann
Dersom vanntifarsel krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erkleering? [T Ja [ Nei
Tilknytning i forhold Kl tomta
[x Offentlig avlepsantagg
Aviep [T Privatavigpsaniegg  Skal det installeres vannklosett? [ Ja X Nei
pbi §§ 66, 67 )
Foreligger utslippstillatelse? [ Ja  [{ Nei
Dersom avigpsanniegy krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erklgering? T Ja [ Nei
Overvann Takvannfovervann fares tii: ] Avigpssystem X Terreng
Kommunale opplysninger (fylles ut av kommunen)
Kariblad g Koordinatsystem [senterpunkt angint ved
Senterpunkt  |(hvis oppgitt p& siluasjonskart). (hvis oppgitt pé situasjonskart):
for tiltaket ! ]
X-koordinat: Y-koordinat:
Koder Meeringsgruppekode Bygningstypekede
Vedlegg
Baskrivelse av vadiagy Gruppe Nr. fra - ti m":::m
Dispensasjonssaknadar B . I
Gienpart av nabovarsel C A . A4 I~
Situasjonsplan D 7 7 [
Fasadelegninger og snitl £ q [
Andre vediegg J s '8
Erkisering og underskrift
Tiltakshaver forplikter seg til & ia gjennomfire tiltaket iht. plan- og bygningsloven (pbl) og teknisk forskrift (TEK)
Navn Telefon (daglid) TMobillelefon Ev. organisasjonsnr.
Pettersen “/i-m e o o o
Adresse v Pasinr IPuslled
r i N Fl L
g sretslalitbas, 29 305¢ Mg welelen
E-postadresse
(\ I}_C‘Enkellperson r Forelak/lag/sameie ™ Of. vitksomhel
I Fal
Dato IUnde ri Gjentas med hlokkbokstaver
P!
16.05.2008 \/M que - z?’f’(r S
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Ordre: 81374 Proconrnet”

Eiendom: 3322-56/651/0
Moselyngvegen 10
3540 Nesbyen

K33220008 Kommunale avgifter og gebyrer

Levert til kunde

Kommunale avgifter for 2025:

Eiendomsskatt 56/650: kr 3.701,00
Eiendomsskatt 56/651: kr 14.936,00
Renovasjon fritidsbolig: kr 2.410,00 + mva
Kloakkavgift, abonnementsgebyr: kr 6.886,50 + mva
Kloakkavgift, forbruksgebyr: kr 1.906,50 + mva
Feiegebyr pipe nr 1: kr 72,75

(feiing hvert 8. ar)

Branntilsyn: kr 206,62

(tilsyn hvert 8. ar)



BYGNING 2 ARESTUE SR,z w%

FAM. ¥, PETTERSEN

FRITIDSEIENDOM TVERRIIA
NES KOMM NESBYEN

\oo
M= 1-2E8 Dato: 3/6-04

Ark. F.E. Hansen / Bygn. Ing. T. Harbu 3050 Mjendalen 32877340 @




Nesbyen kommune

PROCONET AS

Postboks 22
1375 BILLINGSTAD

Deres ref Var ref Dato
Ordrenr.: 81374 2025/1689-3 16.09.2025

56/650 og 651, Moselyngvegen 10 - eiendomsoppgave

Hjemmelshaver: Torbjgrn Kaarud

Viser til Deres henvendelse innkommet til oss den 10.09.25.

Eiendommens areal: 56/650 — 1659,6 m?
56/651 —1517,6 m?

Reguleringsforhold:

Eiendommen gbnr 56/650 og 651, Moselyngvegen 10, er per i dag regulert av bebyggelsesplan for
Tverrlie Il med planident 02200101 vedtatt 18.04.2001. Eiendommen er avsatt til fritidsbebyggelse
med tilhgrende bestemmelser. Det pagar ikke nytt reguleringsarbeid som bergrer aktuelle eiendom
direkte, men det gjgres oppmerksom pa at omradet inngar i nytt igangsatt planarbeid pa overordnet
niva — kommunedelplan Nesfjellet.

Eiendommen er tilknyttet privat vannforsyning og avigpsledning som fgres til offentlig renseanlegg.
Eiendommen ligger til privat veg.
Det foreligger ferdigattest for fritidsbolig, bur og lave.

Fritidsbolig er byggemeldt 18.04.00

Tillatelse er gitt den 12.05.00 i sak 00/00567

Pipe/ildsted er byggemeldt 24.01.02

Tillatelse er gitt den 30.01.02 i sak 00/567

Arestue er byggemeldt 29.06.04

Tillatelse er gitt den 14.07.04 i sak 04/00794

Bur og lave er byggemeldt 27.09.04 (rammetillatelse) og 24.01.05 (igangsettingstillatelse)
Dispensasjon og rammetillatelse er gitt den 16.11.04 i sak 04/01132 og igangsettingstillatelse den
04.03.05 i sak 04/01132

Bod/uthus er byggemeldt 16.05.08

Tillatelse er gitt den 03.06.08 i sak 08/534

Alfarvegen 117, 3540 NESBYEN TIf.: 3206 8300 Kontonr: 2351.20.92691 Ad v
www.nesbyen.kommune.no Org.nr: 964951640
postmottak@nesbyen.kommune.no HALLINGDAL



Folgende vedlegges:

Kartutsnitt 1:500, 1:5000 og 1:20000
Matrikkelbrev 56/650 og 56/651

Byggespknad fritidsbolig m/ tegninger og vedtak
Ferdigattest fritidsbolig

Byggespknad pipe/ildsted m/ tegninger og vedtak
Byggesgknad arestue m/ tegninger og vedtak
Byggesgknad bur og lave m/ tegninger og vedtak
Ferdigattest bur og lave

Byggespknad bod/uthus m/ tegninger og vedtak
Vedtak innleggelse av vann i bur eller lave
Reguleringsplan med bestemmelser
Tilsynsrapport

Kommunale avgifter for 2025:

Eiendomsskatt 56/650: kr 3.701,00
Eiendomsskatt 56/651: kr 14.936,00
Renovasjon fritidsbolig: kr 2.410,00 + mva
Kloakkavgift, abonnementsgebyr: kr 6.886,50 + mva
Kloakkavgift, forbruksgebyr: kr 1.906,50 + mva
Feiegebyr pipe nr 1: kr 72,75
(feiing hvert 8. ar)

Branntilsyn: kr 206,62

(tilsyn hvert 8. ar)

Det foreligger pr. i dag ingen restanser.

Eventuell tank for oppbevaring av brannfarlig vare er eierens ansvar.

Nesbyen kommune gjgr videre oppmerksom pa at radongass fra grunnen kan veere et problem i
kommunen. For alle nye boliger blir det anbefalt a legge til rette for & hindre radongass fra grunnen a
trenge inn i boligen. Det foreligger en god del radonmalinger i bygg i kommunen. Kommunen kan
ikke opplyse om enkeltresultater, men gi en generell orientering om det kan paregnes slike
problemer. Der det er malt radon i eksisterende bygg vil det kun vaere eier av bygget som kan
opplyse om slike forhold.

Opplysninger er gitt etter de dokumenter som pr. dags dato finnes i vare arkiver med
direktebetydning for eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer/reguleringer.
(Gebyr pa kr. 3.338,- blir ettersendt)

Med hilsen
Gunn Hilde Amellem

Forstesekreteer

Dokumentet er elektronisk og inneholder derfor ikke signatur



PLANBESTEMMELSER

1. INNLEDNING

Avgrensing av omradet er vist pa plankartet med plangrense. Innenfor omradet er
arealene regulert til disse formalene:

byggeomrade nye hytter H1 - H28

spesialomrade friluftsomrade F

spesialomrade private veger Veg 1 - Veg 12

spesialomrade transformatorstasjon

2. Felles bestemmelser

Alle inngrep skal planiegges og utferes slik at skadevirkningene blir sa sma som
mulig. Tomteeierene har ansvar for a sette i stand og sa til pa tomtene etter hvert
som utbygginga blir ferdig. Utbygger har ansvar for 3 sette i stand og sa til etter
hvert som utbygginga blir ferdig ellers i feltet. Planutvalget kan palegge reparasjon
av uheldige tiltak og inngrep.

2.1 Plankrav

2.1.1 Tekniske planer

Prosjektmaterialet for veg-, avlgp- og kabelnett skal legges fram for planutvalget
for godkjenning far anleggsarbeidet blir starta opp. Prosjektmaterialet skal ha
regler for vern og stell av vegetasjonen i anleggsperioden.

3. Byggeomrade for hytter H1 -H28
Etter at planen er godkjent, kan ikke byggeomradene deles i flere tomter enn det
planen viser.

3.1 Sterrelse, utnytting

Tillatt utnytting med hytte, anneks og uthus pa hver tomt er BYA=13 %, men ikke
over 180 m2 bruksareal. Anneks og uthus kan hver for seg veere inntil 20 m2
bruksareal. Hytte, anneks og uthus skal veere i en etasje. Kommunen kan
godkjenne oppstugu pa hytta dersom tomtas beliggenhet, terreng og forholdet til
omgivelsene tilsier det. Terrasse kan veere inntil 20 % av hyttas bebygde areal,
men ikke starre enn 30 m2 . Terrasse skal byggeanmeldes.



3.2 Plassering, utforming

Nye hytter skal plasseres over merkepel som er satt ned pa tomta. Plassering pa
tomta og fasongen pa grunnflata skal veere slik at den blir best mulig tilpasset
terreng og vegetasjon og slik at grunnmurshegde og nedvendig oppfylling blir
minst mulig. Hovedmeneretning er langs den lengste delen av bygningen og skal
som hovedregel veere parallell med terrengkotene pé kartet.

Uthus og anneks skal plasseres og utformes i neer tilknytning til hytta.
Grunnmurshegde ma ikke veere mer enn 100 ¢m over gjennomsnittlig planert
terreng rundt bygningen. Gesimshegde over grunnmur ma ikke vasre mer enn 300
cm.- Mgnehegde over grunnmur for hovedmene ma ikke veere mer enn 500 cm.
Der det godkjennes oppstugu, ma menehsgde ikke veere mer enn 560 cm over
grunnmur. Taket skal veere saltak med takvinkel 22 - 30 grader.

Alle nybygg og tilbygg skal tilpasses tradisjonell byggeskikk pa stedet nar det
gjelder hovedform, materialbruk og farger. Laftet temmer, stav/laft og utvendig
villmarkspanel e.l. skal benyttes. Taktekking skal veere torv, naturstein eller tre.
Fargene skal veere mgrke og matte jordfarger.

3.3 Tomta

Inngrep pa tomta, slik som byggegrop, veg, parkeringsplass og ledningsgrafter,
skal gjgres sa skansomt som mulig for a ta vare pa naturpreget. Vegetasjonen
skal bevares sa langt som réad, szerlig i grensa mellom tomtene, jfr. pkt 2. Det er
ikke tillatt & gjerde inn tomta, men et mindre areal inntil 30 m2 rundt
inngangspartiet kan gjerdes inn med gjerdetype som er tilpasset byggeskikken i
omradet. Hver tomt skal ha to parkeringsplasser. For tomter med bratt atkomst
kan disse legges ved vegen. ; :

3.4 Vann, aviep, strom

Nye hytteeiendommer skal koples til offentlig aviepsnett i omradet.
Kabler for strem, telefon og kabel-tv skal legges i jordgraft i eller langs
atkomstvegene eller i felles greft med aviep.

3.5 Dokumentasjon

| samband med s@knad om byggetillatelse skal det legges ved situasjonsplan i
malestokk 1:500 som viser plassering av bygninger, atkomst, parkering og
ledningsgreft, dessuten profiler som viser eksisterende og nytt terreng sammen
med bygningsheyder. Kommunen kan kreve mer dokumentasjon.



4. Spesialomrader

4.1 Private veger og parkering.

Samlevegene 1 - 11 er regulert til privat veg med 10 meter reguleringsbredde
inkludert grefter. Vegene 1-4 er helt eller delvis utvidet til 15 meters bredde der
avlgpsledning legges i nedkant vegfylling. Veg 12 har regulert bredde 8 meter.
Nye samle- og atkomstveger skal opparbeides med hensiktsmessige meteplasser
innenfor regulert vegbredde. Der skjeering/fylling kommer utenfor regulert
vegbredde, blir vegarealet utvidet tilsvarende. Alle veger skal breytes og gi helars
atkomst til tomtene. Byggegrensene fra senterlinja er 10 meter.

4.2 Friluftsomrade F

| friluftsomradene skal vegetasjonen bevares. Kommersiell skogsdrift er ikke tillatt,
men grunneier kan i samrad med kommunen drive plukkhogst innenfor reglene
for verneskogpleie. Det kan opparbeides stier og Ieyper slik som vist pa plankartet
gjiennom forsiktig rydding og evt. planering. Traséene kan justeres for a fa best
mulig tilpasning til terreng og vegetasjon. Viktige skileyper kan prepareres
maskinelt.

Mindre lek- og aktivitetsomrade kan opparbeides i samrad med grunneier og
hytteeierorganisasjon. Der ledningstraséer ma feres gjennom friluftsomradet, skal
de planeres og tilsdes med lokale vegetasjonsarter for & ta vare pa naturpreget.

5. Andre bestemmelser

Unntak fra reguleringsplanen og disse bestemmelsene kan gjeres av det faste
utvalget for plansaker dersom det foreligger seerlige grunner, jfr. §7 i plan- og
bygningsloven. :

Etter at denne bebyggelsesplanen med bestemmelser er vedtatt av kommunen,
kan det ikke gjeres privatrettslige avtaler som er i strid med planen eller
bestemmelsene.
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Tverrlie 156
Postnr 3540

Sted NESBYEN
Andels- /

lleilighetsnr.

Gnr. 56

Bnr. 651

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 20940492
Bolignr.

Merkenr. A2018-850304
Dato 28.01.2018

Eier Yngve Pettersen
Innmeldtav  Yngve Pettersen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energieffektiv

IR R

ik

Energikarakter

Hey andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lav andel'

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1 Fglg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnhnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere urstyring pé avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg - Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til
erstatning for mekanisk ventilasjon

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner
P g yrng avp - Installere luft/luft-varmepumpe

- Montering av peisinnsats i apen peis

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nzermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Smaéahus
Annet sméhus
2002

Tre

180

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Ved
Mekanisk avtrekk

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn
Apen peis



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk”

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Tverrlie 156 Gnr: 56
Postnr/Sted: 3540 NESBYEN Bnr: 651
Leilighetsnummer: Seksjonsnr:
Bolignr: Festenr:

Dato: 28.01.2018 21:51:39 Bygnnr: 20940492

Energimerkenummer: A2018-850304
Ansvarlig for energiattesten: Yngve Pettersen
Energimerking er utfgrt av: Yngve Pettersen

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger
bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 2: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes &
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi
muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 4: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes & installere en luft/luft-varmepumpe (ogsa kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis” varme fra uteluften som
tilfares inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en apen romlgsning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i stram, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.

Tiltak 5: Montering av peisinnsats i apen peis

I dpen peis (murt peis uten stgpejernsinnsats og uten dagrer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved & montere et lukket,
rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette darer) reduseres varmetapet og energien i veden utnyttes mer effektivt - opptil 75 %
virkningsgrad. | tillegg reduseres rgykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.

Brukertiltak



Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
daggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar stram pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stagv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. SIa av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.



LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Moselyngvegen 10, 3540 Nesbyen
Gnr. 56, Bnr. 651 og Gnr. 56, Bnr. 650, Nesbyen kommune.

PrivatMegleren Hallingdal
Saksbehandler: Morten Liavaag
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 90 79 88 60/ 950 49 850

96251178 E-post: morten.liavaag@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




