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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Benum & Johansen

Oppdragsnr.

164251106

Selger 1 navn Selger 2 navn
Jan Sverre Roterud Mette Roterud
Steinrabben 2
Poststed
TRONDHEIM 7049

Er det dedsbo?

M Nei [ Ja

Avdgdes navn l

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja
Nar kjepte du boligen?
Ar |1999

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r [26

Antall maneder IS

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap lStorebrand

Polise/avtalenr. I

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei [ Ja
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Beskrivelse Fuktskade pa bad i 1999 2 etg, utbedret ved full rehabilitering.
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja. kun av fagleert
Beskrivelse |Arbeider er gjort gjennom Byggmester Karl Fredrik Jergensen AS i 1999
Arbeid utfart av | Uient

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei M Ja

Beskrivelse | Nytt bad

Er arbeidet byggemeldt?
Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlepsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |Ja. kun av fagleert
Beskrivelse |Hovedkran og stoppkran byttet i 1999
Arbeid utfert av |Fénes

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[1 Nei [ Ja

Beskrivelse Tak i garasje hadde fuktgjennomtrekk, islolering og nytt dekke stept i 1999.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse IFagfoIk: sikringsskap byttet, flere kurser, varmekabler, utelys, kjgkken. Egensinnsats: noe el i hagestue.
Arbeid utfert av |Argon!Skansen og flere

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[] Nei [ Ja

Beskrivelse |Elkontroll. alle mangler er utbedret av Skansen.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

[ Nei (A Ja

Beskrivelse ILaderobot med egen kurs

Initialer selger: ISR, MR
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Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar IJa, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
; Faglaert: Stue og kjgkken er utvidet, kledning og nye vinduer pa ca halve huset. Egeninnsats: Garasje omgjort til
Beskrivelse . o j d
oppholdsrom (innvendig isolering, ny yttervegg/vindu)
Arbeid utfart av |Byggmester Karl Fredrik Jergensen AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

] Nei M Ja

Beskrivelse |Sokke|enhet som egen enhet.

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

] Nei Ja

Beskrivelse |Godkjent ved oppfering av huset.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget uti kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Endring fra garasje til oppholdsrom

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
] Nei M Ja

Beskrivelse |Pt. Seknad om ferdigattest er under behandling i Trondheim kommune

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

] Nei [ Ja

Beskrivelse |O!e Nordgadrsveg 24, er omregulert til flere boliger. Dette vil ikke berare utsikt eller solforhold.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

[] Nei M Ja

Beskrivelse |Pt. Seknad om ferdigattest er under behandling i Trondheim kommune

Er det foretatt radonmaling?

] Nei [ Ja

Beskrivelse |Er malt i hoveddel og i sokkleleilighet.

Radonmaling

Ar |2o14

Verdi | lav

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

] Nei M Ja

Beskrivelse |Pt. Seknad om ferdigattest er under behandling i Trondheim kommune

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei [] Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, ifr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

e mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen ogleller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

® ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For@vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

| Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

[:] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

[ Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese giennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som bear rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgsnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
gkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukeransker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfgrt vedlikehold, alder,
miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO n Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfgrelse inklusive
materialbruk og lasninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

» Bygningsdelen har en feil utferelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

e det er kort gjenvarende brukstid; eller

» bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vaere behov for tiltak; eller

e deter grunn til overvaking av denne bygningsdelen for a sikre mot starre skade og
felgeskader; eller

e sarlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utfarelse ikke foreligger
eller at det er en saerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 0 Store eller alvorlige avvik

¢ Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
e deter fare for liv og helse; eller
e deter et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

» det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TG |U n Ikke undersgkt

e TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere sngdekket tak eller krypkjeller
uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

e bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter sarlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis serlig.

Eiers plikter i Forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaeringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

* Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

e Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

* Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersakt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | entilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfart og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

» P4 bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst nadvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

» Det gjgres oppmerksomt pad at magbler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

e Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsd om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivdet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersgkelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfert i samrdd med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge megbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjares oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.

5/35



Om boligen

Adresse: Steinrabben 2, 7049, TRONDHEIM

Matrikkel: 5001/80/140/0/0/0

Boligtype: Enebolig m/hybel/sokkelleil

Byggear: 1980

Tomt: 1 763.80 m?

Hjemmelshaver(e): Jan Sverre Roterud, Mette Roterud
Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Hiemmelshaver

Byggemetode: Enebolig pa en etasje over sokkel. Grunnmur er stgpt. Hovedkonstruksjonen i bindingsverk avtrekk, kledd med
liggende trepanel. Valmtak tekket med betongstein. Vinduer i tre med 2- og 3-lags isolerglass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen framstod i normalt god stand og godt vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov
for bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forevrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten. Det understrekes at rapporten ikke erstatter selgers opplysningsplikt eller kjgpers
undersgkelsesplikt, men utgjer et dokument som er ment a bidra til & gke tryggheten for alle partene. Rapporten legger til
grunn boligens tilstand pa befaringsdagen, det kan ikke garanteres for at avvik/svikt i enkelte bygningsdeler kan dukke opp i
tiden etter rapporten ble utarbeidet.

Hindringer pa befaringsdagen

Boligen ble inspisert i dagslys. Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen. For a opprettholde boligens
standard ma det forutsettes normalt vedlikehold utover det som nevnes i rapporten. Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

- Bad i hoveddel pusset opp i 1999. - Kjgkkeninnredning i hoveddel fra 2004. - Garasje bruksendret til kjellerstue i 2006. - Alle
yttervegger bortsett fra nordsiden ble etterisolert med ny kledning i 2006. - Loft over soverom, bad og toalettrom i 1.etasjen ble
etterisolert i 2006. - Nytt rekkverk pa veranda/terrasse i 2006. - Nytt stgpt dekke under terrasse pa sarsiden i 2006. -
Drensledning og fuktsikring ble kontrollert i 2006. - Bad og kjekken i utleiedel i 2001. (Bad pusset opp pa nytt i 2005 etter en
vannlekkasje) - Varmepumpe fra ca. 2014. - Loft pa nordside etterisolert i 2020.

@vrig informasjon om oppdraget
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter navaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Starre arealer enn
ngdvendige apninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vaere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrdhimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhayden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa dpen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

1.etasje

Primaerrom Sekundaerrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA

146 m? 0 m? 146 m? 154 m?

Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom ‘

Stue/spisestue, kjgkken, bad, toalettrom, 3 soverom. - (

Sokkel

Primarrom Sekundaerrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
133 m? 6 m? 139 m? 149 m?
Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom

Hoveddel: Entré/hall, vaskerom, gang, 2 soverom, bad. Hoveddel: Bod.

Utleiedel: Entré/gang, kjgkken, stue, soverom,

bad/vaskerom, toalettrom.

Totalt areal

Primarrom Sekundaerrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA

279 m? 6 m? 285 m? 303 m?

Merknader om areal: Arealet er malt pa stedet med laser. BTA er beregnet. Rom defineres etter bruken av rommet pa
befaringsdagen, selv om bruken kan vaere i strid med tidligere eller gjeldene byggeforskrifter.

1.etasje

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

146 m? 21 m? 0 m? 65 m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av apent areal
Stue/spisestue, kjskken, Vinterhage. - Veranda/terrasse.

bad, toalettrom, 3 soverom.
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Sokkel

BRA-i
139 m?

Beskrivelse av BRA-i
Hoveddel: Entré/hall,

BRA-e
0m?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-b
0m?

Beskrivelse av BRA-b

Apent areal (TBA)
0m?

Beskrivelse av apent areal

vaskerom, gang, 2 soverom,
bad, bod. Utleiedel:
Entré/gang, kjgkken, stue,
soverom, bad/vaskerom,

toalettrom.

Frittstdende garasje.

BRA-i
0m?

Beskrivelse av BRA-i

BRA-e
22 m?

Beskrivelse av BRA-e

3 boder, oppstillingsplass.

BRA-b
0 m?

Beskrivelse av BRA-b

Apent areal (TBA)
0m?

Beskrivelse av apent areal

Sum areal
BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal
285 m? 43 m? 0 m? 65 m?

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
328 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023.
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vare ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.
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Bygningsdeler med TG 2 TG 2

Drenering: Dreneringen ligger under bakkeniva uten tilgang til inspeksjon. Tilstandsgraden settes ut i fra
etableringséret. Det registreres ingen svikt i drenering ved inspeksjon innvendig samt tilgjengelige steder utvendig. Tg
2 settes grunnet alder pa drenering og utvendig fuktsikring. Hyppigere intervall for giennomspyling og kontroll av
drensrgr ma paregnes. Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Forstegtningsmurer: Anbefaler tiltak pd muren mot bedd pa baksiden der deler har smuldret opp og har sprukket.

Yttervegger / fasader: Det er foretatt en visuell kontroll av bygningen, uten at det registreres forhold med symptom
pa konstruksjonsmessig svekkelse. Vegger over grunnmur er oppfert av bindingsverk i tre som er utvendig kledd med
liggende trekledning. Det ble ikke utfart apning av yttervegger pa befaringsdagen. Normalt periodisk vedlikehold ma
paregnes. TG 2 settes pa bakgrunn av oppnadd alder pa den kledningen som er fra byggearet. Anbefaler utskifting av
kledning fra byggearet pa sikt. Resterende kledning fra 2006 framstod uten skader eller avvik.

Vinduer / derer: Vinduer fra byggear med 3-lags isolerglass fremstar med noe elde og slitasje. Enkelte vinduer tar i
karm og anbefales justert. Det registreres harde pakninger med pafglgende nedsatt tettefunksjon. Det ble ikke
observert punkterte glass men det er tidvis vanskelig 3 pavise. Med tanke pa alder er risikoen for dette gkende i tiden
som kommer. Lepende observasjoner anbefales. TG2 er gitt pga alder/slitasje pa vinduer, vedlikehold/utskifting av
vinduer ma paregnes i tiden som kommer. Ingen skader utover normal elde og slitasje pa vinduer fra 2006. Ved enkel
funksjonstest av ytterderer og veranadegr fungerte lukke- og lasemekanisme som normalt. Det ble ikke registrert
skader eller tegn til "kniping" i karm. Dgrer fremstar i god stand.

Veranda : Oppfgrt pa tresayler over stgpt fundament og innfestet i vegglivet. Deler av verandaen har stept
betongdekke som er ble pastgpt med vanntett betong pa oversiden i 2006. Det er avrenning pa langsiden av dekket.
Det er observert pa befaringen bruk avimpregnerte materialer. Det ble ikke avdekket vesentlige skader utover normal
slitasje. Behov for normalt periodisk intervall for vedlikehold. Det registreres en del sprekker og noen lgse
terrassebord pa det som ligger over betongdekket. TG 2 settes da rekkverkshgyde er under 90 cm.

Takkonstruksjon: Taket er oppfert med w-takstoler med forenklet taktro. Ingen skader eller avvik avdekket. Det er
ukjent hvordan luftingen er ivaretatt da det registreres at isolasjonen er fgrt helt ut mot taktro pa kaldloftet. Det
registreres luftespalter i raftekasse. Det ble avdekket noe fuktmerker pa enkelte deler av taktroen pa kaldloftet. Noen
av merkene kan vare pga. kondensering, men de som ble avdekket rundt grandrenner kan vare lekkasje. Det
anbefales ytterligere undersgkelser.

Taktekking og beslag: Taktekkingen er fra byggear. Det gjgres oppmerksom pa at gradrenner er spesielt utsatt for
skader ved store snemengder/sngsmelting og er ofte arsak til vannlekkasjer. Visuell kontroll fra bakkeniva. Det ble ikke
observert tegn til skader vesentlig skader pa selve taksteinen. Det anmerkes mosegrodd takstein. TG 2 settes pa grunn
av alder da over halvparten av forventet funksjonstid er nddd. Anbefaler ytterligere undersakelser av beslagene pa
taket.

Takrenner og nedlep: Takrenner nedlgp vurderes a ha oppnadd forventet levetid. Tiltak ma paregnes. Det gjgres
oppmerksom pa at det ikke regnet pa befaringsdagen, slik at eventuelle svekkelser pa rennerskjgter og rundt
nedlgpskum ikke var mulig & avdekke.

Bad - 1.etasje - Totalvurdering av overflater: Overflatene begynner & ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma
paregnes pa sikt. Moderat fall pa gulv mot sluket.

Bad - 1.etasje - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen.
Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk uttarking. Normal forventet levetid pa
smgremembran er 10-20 ar. Ved videre bruk av dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den antatte
gjenstaende levetiden.

Bad - Sokkel - Totalvurdering av overflater: Overflatene begynner d ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma
paregnes pa sikt. Moderat fall pa gulv mot sluket.

Bad - Sokkel - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen.
Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk uttgrking. Normal forventet levetid pa
smgremembran er 10-20 ar. Ved videre bruk av dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den antatte
gjenstdende levetiden.
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Bad - Utleiedel - Totalvurdering av overflater: Overflatene begynner d ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma
paregnes pa sikt. Moderat fall pa gulv mot sluket.

Bad - Utleiedel - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen.
Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk uttgrking. Normal forventet levetid pa
smgremembran er 10-20 ar. Ved videre bruk av dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den antatte
gjenstdende levetiden.

Trapp: Det bemerkes at rekkverkhayde og lysapninger pa trappen ikke oppfyller dagens krav. Mangler handlgper pa
vegg. Apninger i rekkverk og trapp anbefales ikke og overstige 10 cm, dette med bakgrunn i sikkerhet vedrgrende
barns bruk av trapp.

VVS: Vannrer av kobber og avlgp av plast. Ingen skader eller lekkasjer avdekket pa synlige rerfgringer. Rer- og
avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi.
Dette ble ikke rekvirert. Utvendige stengekraner ble ikke sgkt pavist. Eldre vannrgr av kobber kan over tid fa
svekkelser innvendig (groptaering). Det anbefales pa generelt grunnlag en gjennomgang av rgrstrekk, bend og
eventuelle skjgter pa vannrar som er over 30 ar. Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Boligens rom er naturlig ventilert med spalteventiler pa
vinduer og gjennomstrgmningsventiler pa vegger. Det er sentralt avtrekk pa bad og toalettrom i 1.etasjen samt bad i
sokkel og toalett og bad i sokkelleilighet. Aggregatet er installert pa kaldloftet. Nivajustering pa vifte er med dimmer
pa kjgkken i 1.etasjen.

Frittstdende garasje: Det registreres manglende takrenner samt manglende spillblikk/beslag ved takfoten. Selger har
i etterkant av befaringen montert nye takrenner. Det registreres en del mosedannelse pa taktekkingen. Dette
anbefales fjernet for & opprettholde avrenning og da det forringer levetiden pa taksteinen. Normalt periodisk
vedlikehold ma paregnes pa garasjebygget.

n Bygningsdeler med TG 3 TG3

n Bygningsdeler med TG IU

Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 drene?

Nei

Er selgers egenerklaring kontrollert?

Ja

Nar ble egenerklzeringen signert?
03.10 0g 06.10.2025
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Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Ja

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja

Kommentar:
Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 25.09.1979.

Er det avvik i forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfare fare for
helse, miljo og sikkerhet?
Nei

Grunnmur / fundamenter TG 1 ﬁ

Her vurderes fundament, sayler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes,
vurderer man om det er sprekker, riss, avskalling, skjevheter eller setninger. Grunnundersakelser foretas ikke.

Type fundament/grunnmur:
Stgpt grunnmur

Er det synlige sprekker/riss, skader eller skjevheter?
Nei

Totalvurdering av grunnmur og fundament

Kommentar:

Grunnmuren ble kontrollert ved a visuelt inspisere om det var sprekker (horisontale, vertikale eller diagonale) eller skader
sprekker, krympesprekket i stgpt gulv pa grunn. Ingen tegn til vesentlige avvik utover hva som kan forventes ut i fra alder.
Grunnforholdene i omradet er ukjente. Fundamenteringen er ikke vurdert da den ligger under bakkeniva. Det ble ikke observert
sprekker eller skader mot synlige deler eller tegn til setninger pa befaringsdagen.

Pa bakgrunn av forannevnte og visuelle observasjoner forgvrig vurderes grunnforholdene & vare stabile. Det understrekes at
det ikke er foretatt geotekniske undersgkelser av tomta.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid far utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 ar.
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n Drenering TG 2 ﬁ

Her vurderes funksjon av drenering og utvendig fuktsikring. Undersgkelsen utfares som visuell kontroll av innvendig overflater,
samt utvendig over terrengniva. | tillegg gjeres en vurdering av alder i henhold til normal funksjonstid. Kontroller fallforhold fra
grunnmur og annet som hindrer vannet i a renne bort fra boligen.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Er det synlig grunnmursplast og topplist?
Ja

Er det terrengfall fra grunnmur?
Ja

Er takvann ledet bort fra bygning?
Ja

Totalvurdering av drenering

Kommentar:

Dreneringen ligger under bakkeniva uten tilgang til inspeksjon. Tilstandsgraden settes ut i fra etableringsaret. Det registreres
ingen svikt i drenering ved inspeksjon innvendig samt tilgjengelige steder utvendig. Tg 2 settes grunnet alder pa drenering og
utvendig fuktsikring. Hyppigere intervall for gjennomspyling og kontroll av drensrer ma paregnes. Mer enn halvparten av
forventet levetid pa drenering er overskredet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fgr vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1-5 ar.

@ Normal tid fer utskifting av drenssystem med drensledninger er 20-60 ar.

Forstatningsmurer TG 2 ﬁ

Her vurderes forhold som kan tyde pa setninger, jordtrykk eller telebelastning. Det er sjekket for skjevheter, sprekker eller
helling / retningsavvik.

Er forstatningsmuren tilstrekkelig etablert?
Nei

Kommentar:
Det registreres at den ene stgttemuren pa baksiden mot bedd har smuldret opp og det registreres en del sprekkdannelse.
Totalvurdering av forstgtningsmuren

Kommentar:
Anbefaler tiltak pd muren mot bedd pa baksiden der deler har smuldret opp og har sprukket.
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n Yttervegger / fasader TG 2 ﬁ

Her vurderes om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjares tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og
fagmessig utfgrelse er vurdert. Det vurderes ogsa om tegn til svikt/skader i baerende konstruksjoner. Det gjgres tilfeldige
stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Yttervegger er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
Alle yttervegger bortsett fra nord og estsiden (Del av 1.etasjen med soverom, bad og toalettrom) ble etterisolert med ny
kledning i 2006.

Fasade
Liggende trekledning

Er det synlige sprekker / riss / skjevheter / setninger?
Nei

Er det observert Fuktskade / sopp / rate?
Nei

Musetetting?
Ja

Lufting av kledning?
Ja

Totalvurdering av yttervegger

Kommentar:

Det er foretatt en visuell kontroll av bygningen, uten at det registreres forhold med symptom pa konstruksjonsmessig svekkelse.
Vegger over grunnmur er oppfgrt av bindingsverk i tre som er utvendig kledd med liggende trekledning. Det ble ikke utfgrt
apning av yttervegger pa befaringsdagen. Normalt periodisk vedlikehold ma paregnes. TG 2 settes pa bakgrunn av oppnadd alder
pa den kledningen som er fra byggearet. Anbefaler utskifting av kledning fra byggearet pa sikt. Resterende kledning fra 2006
framstod uten skader eller avvik.

Levetid:

@ Normalt intervall for maling av ytterkledning er 10-12 ar. Normal levetid (utskifting) for panel fra 40 - 60 ar.

@ Normal tid far reparasjon av bindingsverk av tre er 40-80 ar.
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Vinduer / dgrer TG2 N

Her vurderes vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
vinduenes og dgrenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til a sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige darer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpraving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke ngdvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Vinduer i tre med 2- og 3-lags isolerglass.

Generell beskrivelse av derer
Verandadgrer i tre med 2-lags isolerglass. Isolerte ytterdgrer.

Er det gjennomFfoart arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
Vindu pa toalettrom og bad i 1.etasjen fra 1999. 6 vinduer og verandadgr pa stue i 1.etasjen skiftet ut i 2006. Vinduer pa kjgkken
fra 2006.

Ble det registrert punkterte glass?
Nei

Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:

Vinduer fra byggedr med 3-lags isolerglass fremstar med noe elde og slitasje. Enkelte vinduer tar i karm og anbefales justert. Det
registreres harde pakninger med pafelgende nedsatt tettefunksjon. Det ble ikke observert punkterte glass men det er tidvis
vanskelig & pavise. Med tanke pa alder er risikoen for dette gkende i tiden som kommer. Lepende observasjoner anbefales. TG2
er gitt pga alder/slitasje pa vinduer, vedlikehold/utskifting av vinduer ma paregnes i tiden som kommer.

Ingen skader utover normal elde og slitasje pa vinduer fra 2006.

Ved enkel funksjonstest av ytterdgrer og veranadar fungerte lukke- og ldsemekanisme som normalt. Det ble ikke registrert
skader eller tegn til "kniping" i karm. Dgrer fremstar i god stand.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Anbefaler utskifting av vinduer fra byggearet pa sikt.

Levetid:

Normal tid far utskifting av trevindu er 20-60 ar.

Normal tid fer vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar.

Normal tid far utskifting av tredarer og aluminiumsdarer er 20-40 ar.

© 06006

Normal tid fer kontroll og justering av tredgrer er 2-8 ar.
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n Veranda TG 2 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til hgyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:
Veranda

Er det synlige tegn til Feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden forskriftsmessig?
Nei

Kommentar:
Rekkverkshgyde er ca. 85 cm.

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Ja

Er det krav til Fall/avrenning?
Ja

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:

Oppfert pa tresegyler over stept fundament og innfestet i vegglivet. Deler av verandaen har stept betongdekke som er ble
pastgpt med vanntett betong pa oversiden i 2006. Det er avrenning pa langsiden av dekket. Det er observert pd befaringen bruk
av impregnerte materialer. Det ble ikke avdekket vesentlige skader utover normal slitasje. Behov for normalt periodisk intervall
for vedlikehold. Det registreres en del sprekker og noen lgse terrassebord pa det som ligger over betongdekket. TG 2 settes da
rekkverksheyde er under 90 cm.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
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n Takkonstruksjon TG2 N

Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Sjekken av
takkonstruksjonen er sett i sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

Takkonstruksjon:
Valmtak

Inspisert fra:
Kaldloft

Er det synlige tegn til skader som nedbgyning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen?
Nei

Totalvurdering av takkonstruksjon

Kommentar:

Taket er oppfert med w-takstoler med forenklet taktro. Ingen skader eller avvik avdekket. Det er ukjent hvordan luftingen er
ivaretatt da det registreres at isolasjonen er fgrt helt ut mot taktro pa kaldloftet. Det registreres luftespalter i raftekasse. Det
ble avdekket noe fuktmerker pa enkelte deler av taktroen pa kaldloftet. Noen av merkene kan vaere pga. kondensering, men de
som ble avdekket rundt grandrenner kan vare lekkasje. Det anbefales ytterligere undersgkelser.
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Taktekking og beslag TG 2 ﬁ

Her gjeres en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Gjennomfgringer i
taktekkingen kontrolleres fra innsiden der dette er mulig. Tilstand pa vindskier kontrolleres i forhold til materialvalg, skader og
rate. Er det etablert fastmonterte stigetrinn? Er det heldekkende beslag pa pipegjennomfgringen? Der det er tilgang til loft
gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis pa
bakgrunn av alder og materialvalg. Vurderingen baseres fra bakkeniva med mindre det er sikkerhetsmessig forsvarlig a
kontrollere pa taket.

Er det gjennomFort arbeid etter opprinnelige byggear?

Nei

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva

Taktekking:
Betongstein

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfgringer?
Ja

Kommentar:
Det ble avdekket noe fuktmerker pa taktro under gradrenner pa kaldloftet. Dette er en indikasjon pa utett beslag.

Er det registrert skader pa vindskier eller andre takutstikk?
Nei

Totalvurdering av taktekking og beslag

Kommentar:

Taktekkingen er fra byggear. Det gjgres oppmerksom pa at gradrenner er spesielt utsatt for skader ved store
sngmengder/sngsmelting og er ofte arsak til vannlekkasjer. Visuell kontroll fra bakkeniva. Det ble ikke observert tegn til skader
vesentlig skader pa selve taksteinen.

Det anmerkes mosegrodd takstein. TG 2 settes pa grunn av alder da over halvparten av forventet funksjonstid er nadd. Anbefaler
ytterligere undersgkelser av beslagene pa taket.

Levetid:

Forventet levetid pa betongtakstein er 50-70 ar.

Normal intervall For utskiftinger av luftelyrer,ventilasjonshetter er 20-40 ar.
Forventet levetid pa gesims og takbeslag 15-35 ar.

Forventet levetid pa vindski/vannbord i tre 15-25 &r.

© 0 006
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Takrenner og nedlgp TG2 N

Her vurderes om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade e.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal
funksjonstid. TG angis pa bakgrunn av den faktiske tilstanden. Avlgp for overvann omfattes ikke av undersgkelsen, da dette
ligger under bakkeniva. Innvendige nedlgp pa flate tak vurderes ikke da dette normalt er skjult i vegg/sjakt e.l.

Type renner/nedlep:
Aluminium
Totalvurdering av renner og nedlap

Kommentar:

Takrenner nedlgp vurderes a ha oppnadd forventet levetid. Tiltak ma paregnes.

Det gjeres oppmerksom pa at det ikke regnet pa befaringsdagen, slik at eventuelle svekkelser pa rennerskjgter og rundt
nedlgpskum ikke var mulig & avdekke.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Levetid:
@ Normal tid fgr maling av takrenner/nedlap i metall, malt er 5-15 ar.

(D Normal tid far utskifting av takrenner/nedlgp i sink eller plastbelagt stal er 25-35 ar.

@ Gjennomsnittlig levealder: Plastrenner: 10 - 15 ar.
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Bad - 1.etasje

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv med varmekabler, flis pa vegger og malte plater i himling med downlights.

Er det utfert arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Badet ble sist pusset opp i 1999.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfart?
Nei

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Moderat fall pa gulv mot sluket. Det males en hgydeforskjell pa 5 mm fra underside terskel fram til dusjkabinettet.

Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:
Overflatene begynner & ha oppnddd forventet levetid og tiltak ma paregnes pa sikt. Moderat fall pa gulv mot sluket.

Levetid:

(D Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjgre
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved 8 demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under Fflis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig for inspeksjon?
Ja
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Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:
Plastsluk med klemring under dusjkabinett. Mansjett ikke synlig.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 0

Kommentar:

TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk uttarking.
Normal forventet levetid pa sm@remembran er 10-20 ar. Ved videre bruk av dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den
antatte gjenstdende levetiden.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

@ Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)

Vannrer av kobber, plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?

Ja

Kommentar:

Sentralt avtrekk med spalte under darblad for tilluft.

Sanitaerutstyr:
Dusjkabinett, Innredning med servant

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 1 0

Kommentar:
Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret. Normalt vanntrykk og avlep fra vask og i dusj. Det anbefales
jevnlig rensing av vannlas for og unnga tetting.

Levetid:

@ Forventet levetid pa rarinstallasjon er 30-50 ar.
@ Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 ar.

@ Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 ar.
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Er det utfert fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Det dusjes i lukket kabinett slik at overflatene er ikke eksponert for fritt vann.

Fuktsok

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved a kontrollere fra tilstgtende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfares normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstgtende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfares for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsek
TGO N

Kommentar:
Ingen konstaterte fuktskader. Badet framstod som tgrt pa befaringsdagen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Anbefaler dusjing i kabinett i pdvente av en eventuell renovering/oppussing.
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Bad - Sokkel

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv med varmekabler, flis pa vegger og malte plater i himling med downlights.

Er det utfert arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Badet ble pusset opp i 1999.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfart?
Nei

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Moderat fall pa gulv mot sluket. Det males en haydeforskjell pa 5 mm fra underside terskel fram til dusjkabinettet.

Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:
Overflatene begynner & ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes pa sikt. Moderat fall pa gulv mot sluket.

Levetid:

(D Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjgre
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved 8 demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under Fflis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig for inspeksjon?
Ja
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Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:
Plastsluk med klemring under dusjkabinett. Mansjett ikke synlig.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 0

Kommentar:

TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk uttarking.
Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar. Ved videre bruk av dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den
antatte gjenstdende levetiden.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

@ Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)

Vannrer av kobber, plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Er det etablert avtrekk og lufttilfersel?

Ja

Kommentar:

Sentralt avtrekk med spalte under darblad for tilluft.

Sanitaerutstyr:
Dusjkabinett, Vegghengt toalett, Innredning med servant

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 1 0

Kommentar:
Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.
Normalt vanntrykk og avlgp fra vask og i dusj. Det anbefales jevnlig rensing av vannlas for og unnga tetting.

Levetid:

@ Forventet levetid pa rarinstallasjon er 30-50 ar.
@ Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 ar.

@ Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 ar.
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Er det utfert fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Det dusjes i lukket dusjkabinett slik at overflatene er ikke eksponert for fritt vann.

Fuktsok

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved a kontrollere fra tilstgtende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfares normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstgtende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfares for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsek
TGO N

Kommentar:
Ingen konstaterte fuktskader. Badet framstod som tert pa befaringsdagen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Anbefaler dusjing i kabinett i pdvente av en eventuell renovering/oppussing.
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Bad - Utleiedel

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv med varmekabler, vatromspanel pa vegger og folierte plater i himling.

Er det utfert arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Badet ble pusset opp etter en lekkasje i 2001.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfart?
Nei

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Moderat fall pa gulv mot sluket. Det males en haydeforskjell pa 5 mm fra underside terskel fram til dusjkabinett.

Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:
Overflatene begynner & ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes pa sikt. Moderat fall pa gulv mot sluket.

Levetid:

(D Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for vatromspanel er 10-20 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjgre
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved 8 demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under Fflis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig for inspeksjon?
Ja
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Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:
Plastsluk med klemring under dusjkabinett. Mansjett ikke synlig.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 0

Kommentar:

TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk uttarking.
Normal forventet levetid pa sm@remembran er 10-20 ar. Ved videre bruk av dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den
antatte gjenstdende levetiden.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

@ Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)

Vannrer av kobber, plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?

Ja

Kommentar:

Mekainsk avtrekk med spalte under darblad for tilluft.

Sanitaerutstyr:
Dusjkabinett, Opplegg for vaskemaskin (Kran og avlep)

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 1 0

Kommentar:
Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret. Normalt vanntrykk og avlap fra dusj. Det anbefales jevnlig
rensing av vannlas for og unnga tetting.

Levetid:

@ Forventet levetid pa rarinstallasjon er 30-50 ar.
@ Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 ar.

@ Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 ar.
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Er det utfert fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Det dusjes i lukket kabinett slik at overflatene er ikke eksponert for fritt vann.

Fuktsok

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved a kontrollere fra tilstgtende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfares normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstgtende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfares for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsek
TGO N

Kommentar:
Ingen konstaterte fuktskader. Badet framstod som tert pa befaringsdagen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Piper / ildsteder TG 1 ﬁ

Her undersgkes synlige skader pa pipe. Kontroll av avstand og tilgjengelighetskrav for skorstein, samt feieluke. Tetthet og
funksjon kontrolleres ikke. Skorsteiner over tak skal inspiseres nar den bygningssakkyndige mener det er sikkerhetsmessig
forsvarlig. Se etter avskalling, vurdere fuger og beslag, stabilitet og om hayden er forskriftsmessig. Hvis skorsteinen ma
inspiseres fra takfot, luke eller bakkeplan, gjgres det en skjgnnsmessig vurdering av forholdene.

Type pipe:
Element

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen?
Nei

Er det pavist avvik som ikke er lukket/utbedret?
Nei

Totalvurdering av piper/ildsteder

Kommentar:

Elementpipe fra byggearet som er pusset og malt. Ingen riss, sprekker eller avvik avdekket pa pipelgpet. Ildsted ble ikke
funksjonstestet. Pipen er regelmessig feiet.

Undertegnede har ikke spesiell kompetanse vedrarende vurdering av piper og ildsteders forskriftsmessige tilstand. For detaljert
informasjon og krav, anbefales kontakt med lokalt feievesen.

Levetid:

(D Gjennomsnittlig levealder for piper 20-60 ar.
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Trapp TG 2 ﬁ

Trapper kontrolleres i forhold til skader, slitasje, lysapning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderes i henhold til gjeldende
lovverk.

Er det tilstrekkelig hoyde pa rekkverk og generell sikring av trapp (mellom trinn og lysapning i rekkverk)?
Nei
Totalvurdering av trapp

Kommentar:
Det bemerkes at rekkverkhayde og lysapninger pa trappen ikke oppfyller dagens krav. Mangler handlgper pa vegg.
Apninger i rekkverk og trapp anbefales ikke og overstige 10 cm, dette med bakgrunn i sikkerhet vedrgrende barns bruk av trapp.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for maling/lakkering av innvendig trapp er 5-9 ar.

@ Normal forventet levetid pa trapp i tre 15-30 ar.

Toalettrom - 1.etasje TG1 N

Totalvurdering

Kommentar:

Rommet som ble pusset opp i 1999 har vinylbelegg pa guly, tapet pa vegger og malte plater i himling med downlights. Av
instsllajsoner er det gulvmontert toalett og servant med underskap. Sentralt avtrekk pa rommet. Ingen skader eller avvik
avdekket utover normal elde og slitasje pa rommet.

Vaskerom - Sokkel TG 1 ﬁ

Totalvurdering

Kommentar:

Rommet har flis pa gulv, malte plater pa vegger og malte plater i himling. Av installasjoner er det rustfri benk med oppvaskkum
og underskap samt overskap og opplegg for vaskemaskin. Sluk i gulv. Sentralt avtrekk. Ingen skader eller avvik utover normal
eldeislitasje.
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Toalettrom - Utleiedel TG1 N

Totalvurdering

Kommentar:
Rommet har flis pa gulv, malt strie pa vegger og folierte plater i himling. Av installasjoner er det servant med underskap og
gulvmontert toalett. Sentralt avtrekk. Ingen skader eller avvik utover normal elde og slitasje pa overflatene.

Kjzkken - Hoveddel TG1 N

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Foravrig vurderes, vanntrykk, avlgp og reropplegg.
Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa fuktskader i omradet rundt vask, kjaleskap eller oppvaskmaskin?
Nei
Fungerer avtrekk over stekesone?

Ja

Kommentar:
Mekanisk avtrekk over stekesone fagrer matos ut gjennom kanal. Fungerte som normalt.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog, lakkerte fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Mikrobglgeovn, Kaffemaskin

Er det etablert komfyrvakt / automatisk vannstopper?

Nei

Kommentar:

Det er ikke etablert noen av delene. Dette er pa generelt grunnlag anbefalt for & ivareta sikkerhet mot evt brann og
vannlekkasjer.

Totalvurdering av kjekken

Kommentar:

Innredningen har den slitasje som kan forventes pa bakgrunn av alder. Ingen lekkasjer avdekket pa synlige rgrfgringer.
Hvitevarer ble ikke funksjonstestet. Det bemerkes at automatisk vannstopper og komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert
som et sikkerhetstiltak. TG 2 pa dette.

Levetid:

@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.
@ Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 ar.

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.

30/35



Kjgkken - Utleiedel TG1 )

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlgp og reropplegg.
Kjokkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa fuktskader i omradet rundt vask, kjaleskap eller oppvaskmaskin?
Nei
Fungerer avtrekk over stekesone?

Ja

Kommentar:
Mekainsk avtrekk over stekesone fgrer matos ut giennom kanal. Fungerte som normalt.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog, lakkerte fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Platetopp, Stekeovn, Ventilator

Er det etablert komFfyrvakt / automatisk vannstopper?
Nei
Totalvurdering av kjekken

Kommentar:

Innredningen har den slitasje som kan forventes pa bakgrunn av alder. Ingen lekkasjer avdekket pa synlige rgrfgringer.
Hvitevarer ble ikke funksjonstestet.

Det bemerkes at automatisk vannstopper og komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak. TG 2 pa
dette.

Levetid:
@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.

(D Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.

@ Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 ar.
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VS TG2 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstrgmningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjekken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfart arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Ja

Kommentar:
Lokale endringer ifm renovering av bad og oppussing av kjgkken.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved praving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner/ varmekabler
Vedovn

Varmepumpe

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon, Sentralavtrekk

Gjennomstrgmning av tilluft
Ja

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:
Varmtvannsberedere pa hhv. 198 liter og 120 liter, produsert i 2001 er installert i kasse pa bad i utleiedel.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Vannrer av kobber og avlgp av plast. Ingen skader eller lekkasjer avdekket pa synlige rerfgringer.

Rar- og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi.
Dette ble ikke rekvirert. Utvendige stengekraner ble ikke sgkt pavist. Eldre vannrar av kobber kan over tid fa svekkelser
innvendig (groptaering). Det anbefales pa generelt grunnlag en gjennomgang av rerstrekk, bend og eventuelle skjgter pa vannrer
som er over 30 ar. Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg.

Boligens rom er naturlig ventilert med spalteventiler pa vinduer og gjennomstrgmningsventiler pa vegger. Det er sentralt
avtrekk pa bad og toalettrom i 1.etasjen samt bad i sokkel og toalett og bad i sokkelleilighet. Aggregatet er installert pa
kaldloftet. Niv3justering pa vifte er med dimmer pa kjgkken i 1.etasjen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja
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Levetid:

@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.
(D Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
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Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfaringer og hull i inntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring, Jordfeilautomat

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Vaskerom i hoveddel. Gang i utleiedel.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Alle kurser er skiftet over tid i skapene.

Foreligger det samsvarserklaering?
Nei

Kommentar:
Ikke framlagt.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Loses sikringene ofte ut?
Selger informerer at sikringene ikke lgses ut.

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?
Selger informerer om at det ikke er kjennskap til dette.

Hvordan er bereder tilkoblet stream?
Berederen er datert fgr 2014 og koblet til med stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Anbefaler alltid en kontroll av EL-anlegget av EL-fagmann i forbindelse med eierskifte av bolig dette med bakgrunn i EL-sikkerhet
og at takstmannen ikke innehar spesialkompetanse pa EL-anlegg. Dersom EL-arbeider er utfart etter 01. juli 1999 er det huseiers
ansvar og oppbevare, eventuelt fremskaffe samsvarserklaering fra utfgrende elektriker.
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Hoveddel

Frittstdende garasje TG2 N

De enkelte bygningsdeler sjekkes pa tilsvarende mate som for boligen, og det skal gis en helhetsvurdering. Sjekk spesielt
fuktinnsig. Vurder helheten i forhold til skjevhet, stabilitet.

Totalvurdering av bygget

Kommentar:

Det registreres manglende takrenner samt manglende spillblikk/beslag ved takfoten. Selger har i etterkant av befaringen
montert nye takrenner. Det registreres en del mosedannelse pa taktekkingen. Dette anbefales fjernet for & opprettholde
avrenning og da det forringer levetiden pa taksteinen. Normalt periodisk vedlikehold ma paregnes pa garasjebygget.

STEINRABBEN 2 - 5001/80/140/0/0/0
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Steinrabben 2
Sokkel
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Tegningen er ikke i malestokk. Arealangivelser er ca. arealer og ma ikke forveksles med enhetens totale areal.



Steinrabben 2
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Tegningen er ikke i malestokk. Arealangivelser er ca. arealer og ma ikke forveksles med enhetens totale areal.
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ENERGIATTEST
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Adresse Steinrabben 2
Postnummer 7049

Sted TRONDHEIM
Kommunenavn Trondheim
Géardsnummer o]
Bruksnummer 140
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 182352047

Bruksenhetsnummer H0R101

Merkenummer Energiattest-2025-176255

Dato 03.10.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakleren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
shittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakleren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter{andel el og fossilt)

baoligen er lite energieffektiv. En bolig bygget eller
byggefarskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hoy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til @kt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og flernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 28 000 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre drene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

28 000 kWh elektrisitet 0 kWh fiemvarme

0 liter olje/parafin 0 Sm? gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved

enova



Fgysety ?%
ff

A 14700 000 |
T ==

Tomsetmyra &

Meglers verdivurdering
STEINRABBEN 2

P | PRIVATMEGLEREN

Rapport utfert av Benum & Johansen den 20.10.2025

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfering av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Magne Opheim.

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS




E Benum & Johansen 20.10.2025

Steinrabben 2, 7049 TRONDHEIM

Selveier enebolig pa selveiertomt, bygget i 1980
GNR 80 BNR140 FNRO SNRO KOMMUNE 5001 TRONDHEIM GRUNNKRETS Stokkan 31

Verdivurdert til

13 990 000

- 13990000 49088

Fellesgjeld Totalt m2 pris
BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter -
Areal 285m2  -m? -m2 -m? -m?2 -m? Formue -
Tomt 1764 m2 Soverom 6
Byggear 1980 Etasjer 2
Parkering Peis

Sammenlignbare salg i neeromradet

Steinanvegen 78 B
19.06.2024 10690000 13500 000 0 13500000 53571
252 m? 1990 603 m?2 5 sov

Heggdalsringen 49
322 m2 1998 512m? 4sov

18.07.2025 14900 000 14700 000 0 14700000 45652

291 m2 1981 719 m2 5 sov

Steindsen 21
483 m? 1981 1014 m2 5 sov

17.11.2024 14 200000 13 500 000 0 13500000 27950

i 4A
E Steinrabben 12.03.2018 14500 000 14 790 000 0 14790000 50825

Verdien er basert pa en vurdering av boligen og en sammenligning av andre hus som er solgt i omradet.



E Benum & Johansen 20.10.2025

Historiske omsetninger

14M (:)

13.99M
11.2M
8.4M
5.6M
2.8M 2.38
P’y )
0
1998 2005 2012 2018 2025

® salg o Meglers verdivurdering ~ A/ Prisindeks - Endring av eiendom

Enebolig m/hybel
Garasje, anneks
Garasje, anneks
Enebolig m/hybel

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

20.01.1999 20.01.1999 - 2 375000 - 2 375000 5

5 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Arsak: Bolig
vesentlig forandret.



E Benum & Johansen 20.10.2025

Eneboliger til salgs i 7049 TRONDHEIM na

A
11.6M -
11.3M = Annonsene har i
= snitt ligget ute i
4 11.0M -
eneboliger til 10 663 000 — Prisantydning i snitt 1 ZO
salgs -
10.4M = dager
10AM =
9.8M -

Eneboliger solgt i 7049 TRONDHEIM siste 9 mnd

88M =
- Solgt i snitt
87M - i lgpet av
’I. 1 8 630 000 ’ Salgspris i snitt
eneboliger solgt 8539 000 — rrisantydningi snitt 67
= dager
8.4M -
8.3M é for 2% over prisantydning
Analyse m2-priser
49 088 o Steinrabben 2 Totalpris

13990 000

38 609 . %rrl].ldnnkrets i snitt siste 9

37 641 . genlzll;edndal bydel i snitt siste



TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret
Delegasjonssak nr: FBR ENT 1894/07
Pan Landskap AS
Bjerkmyr IGANGSETTINGS-
N-7036 TRONDHEIM TILLATELSE
Vir sakzbehandler Vir ref. Deres ref. Dato
Erik Gjesdal Fjellheim 07/26978 18.07.2007
oppgis ved alle henvendelser

Steinrabben 2, igangsettingstillatelse for stattemurer og terrengendringer

Byggested: Steinrabben 2 Gnr.: 80 Bnr.: 140
Ansvarlig seker:  Pan Landskap AS
Tiltakshaver: Jan Sverre Roterud

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av plan- og bygningsloven § 8 og Trondheim
kommunes delegasjonsreglement, behandlet og fattet vedtak i pafolgende sak.

Innledning
Deres seknad om tillatelse til tiltak, enkle tiltak, er mottatt byggesakskontoret 10.07.2007.

Tegninger og dokumentasjon mottatt byggesakskontoret samme dato ligger til grunn for
behandlingen av soknaden.

Seknaden gjelder diverse stettemurer og terrengendringer i hage.

Naboer og gjenboere er varslet pi lovbestemt mate. Det foreligger ikke protester fra naboer eller
gjenboere.

Planstatus
Eiendommen omfattes av kommuneplanens arealdel, vedtatt 19.02.2004, sist endret 25.08.2005.

Eiendommen er vist som boligformal.

Eiendommen omfattes ogsa av reguleringsplan r1163b av 23.11.1976. Eiendommen er regulert til

boligformal.

Postadresse: Besaksadresse: Telefon: Tejefaks: Organisasjonsnummer;
—— TRONDHFIM KOMMIUNE  Erling Skakkes gate- 14 e ad7T72542500— +4T-TISASH——— WO HBI-091-565

Bypgesakskontoret )

7004 TRONDHEIM E-postadresse: byggesak postmottak@trondheim. kommune.no

Internettadresse: www.trondheim.kommune no/byggesak/

12448207



Side 2

TRONDHEIM KOMMUNE VAar referanse Vir dato
_Byggesakskontoret 07/26978 18.07.2007
Vurdering/begrunnelse

Vi gjer oppmerksom pé at ledningskart for VA-ledninger viser at tiltaket kan komme i konflikt med
VA-ledninger i bakken. Byggesakskontoret vil anbefale at man for igangsetting avkiarer eventuell
omlegging med ledningseier for 4 unngd framtidig skade.

Byggesakskontoret har ingen vesentlige innvendinger til seknaden og arbeidet kan igangsettes.

VEDTAK:
SOKNAD OM TILLATELSE TIL TILTAK GODKJENNES.

Det vises til plan- og bygmingsloven §§ 93, 95 og 95b.

Tildeling av ansvarsrett
I samsvar med seknad om ansvarsrett tildeles ansvarsrett til:

Pan Landskap AS med organisasjonsnummer 970888136 for falgende ansvarsomrdder:

e Ansvarlig seker for anlegg, konstruksjoner og installasjoner, tiltaksklasse 1

¢ Ansvarlig prosjekterende for anlegg, konstruksjoner og installasjoner, tiltaksklasse 1

e Ansvarlig kontrollerende for prosjektering av anlegg, konstruksjoner og installasjoner,
tiltaksklasse 1

e Ansvarlig utferende for anlegg, konstruksjoner og installasjoner, tiltaksklasse 1

o Ansvarlig kontrollerende for utfering av anlegg, konstruksjoner og installasjoner, tiltaksklasse 1

Ansvarlige foretak skal pise at arbeidene blir gjennomfert i samsvar med bestemmelser gitt i
eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Det foretak som har fétt ansvarsrett har sentral godkjenning.

Utstikking og heydefastsettelse

Situasjonsplan, planer og snitt mottatt 10.07.2007 skal legges til grunn for utstikkingen og
heydefastsettelsen. 1 enkelte tilfeller kan det vare behov for mindre justeringer i forbindelse med
pévisning i marken. Begrunnelse for justering av plassering ma sendes byggesakskontoret uten

ugrunnet opphold.

Vedtaket kan paklages av alle involverte parter innen 3 uker. For nzrmere orientering, se vedlagte
melding om rett til 4 klage pd forvaltningsvedtak.

Byggesakskontoret gjer oppmerksom pa falgende:

Gebyrer og avgifter
Gebyrer og avgifter i samsvar med utstedte fakturaer skal betales. —

124482407



Side 3

TRONDHEIM KOMMUNE Vir referanse Vir dato
Byggesakskontoret 07/26978 18.07.2007
Kontroll

Det forutsettes at kontroll foretas i samsvar med foretakets eget system og eventuelle kontrollplaner
for viktige og kritiske omrider. Kontrolldokumentasjonen skal oppbevares i kontrollforetaket og
fremstilles pa en méte som gjor den lett tilgjengelig ved kommunens tilsyn.

Ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse
Tiltaket m4 ikke tas i bruk fr det foreligger ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse, jf. plan- og

bygningsloven § 99.
Bortfall av tillatelse

Er tiltaket ikke satt i gang senest 3 ir etter at rammetillatelse er gitt, faller tillatelsen bort, jf. plan-
og bygningsloven § 96. Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn 2 ir.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

isbe Glmtad% /;I/G_}O{dgi Fjellheim
saksbehandler

bygningssjef

Vedlegg:
Melding om rett til 4 klage pa forvaltmingsvedtak

Kopi med vedlegg:
Jan Sverre Roterud, Steinrabben 2, 7049 TRONDHEIM
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Side 4

TRONDHEIM KOMMUNE Vir referanse Vir dato
Byggesakskontoret 07/26978 18.07.2007

MELDING OM IGANGSETTING 3

Vir ref.: 07/26978 R

oppgis ved alle henvendelser

Byggested: Steinrabben 2 Grr:80Bne: 140 DHETE| 3 | 296 c[e3
Arbeidets art: . Lun-

Ansvarlig seker:  Pan Landskap AS '

Tiltakshaver: Jan Sverre Roterud

I henhold til delingsloven og forskrift til delingsloven av 19.10.1979 skal kommunen melde fra til
GAB-systemet blant annet ved igangsetting av nybygg, tilbygg, pabygg og riving.

P& bakgrunn av dette ber byggesakskontoret Dem vennligst om 4 sende denne melding om
igangsetting til Trondheim kommune, byggesakskontoret, 7004 Trondheim.

Byggesakskontoret gjor oppmerksom pi at eier/rettighetshaver, i medhold av forskrift til
delingsloven av 19.10.1979, kan palegges 4 framskaffe nadvendige opplysninger.

Tiltaket igangsettes])?lt*r Qv OJ,L&OQ{ML s cﬂvﬁ&l . Scxh n_&'
P . - - > : 2 ; )
:}( S‘ck.rLQ.aLSPaPU'QnQ_ . lr-"\e.-m 23. Iu..(i

T T

ADOSS/16797196  georile
07/26978-3 H1 STEINRABBEN 2, L¢

12448207



1136796

TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret
DELEGASJONSSAK -
NR: FBR MB 1657/06
Sz GODKJENNING

N-7049 TRONDHEIM

Viar saksbehandler Var ref. Deres ref. Dato
Bard M=zland 06/25204/ 05.07.2006
oppgis ved alle henvendelser

Steinrabben 2, melding om tiltak for karnapp og bruksendring fra garasje til kjellerstue

Byggested: Steinrabben 2 Gnr.: 80 Bnr.: 140
Tiltakshaver: Jan Sverre Roterud

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av plan- og bygningsloven § 8 og Trondheim
kommunes delegasjonsreglement, behandlet og fattet vedtak i pafalgende sak.

Innledning
Deres melding om mindre byggearbeid etter plan- og bygningsloven § 86a, er mottatt
byggesakskontoret 16.06.2006.

Tegninger og dokumentasjon mottatt byggesakskontoret samme dato samt telefonsamtale med
saksbehandler 05.07.2006 ligger ti] grunn for behandlingen av meldingen.

Meldingen gjelder tilbygg og bruksendring fra garasje til kjellerstue.

Naboer og gjenboere er varslet pa lovbestemt mate. Det er ikke innkommet merknader til det
innmeldte tiltaket.

Planstatus
Eiendommen omfattes av kommuneplanens arealdel, vedtatt 19.02.2004, sist endret 25.08.2005.

Eiendommen er vist som eksisterende tettbebyggelse.

Eiendommen omfattes av reguleringsplan R-1163 B og 1163 C, stadfestet 1976 og 1979.
Eiendommen er regulert til boligformal.

Postadresse: Besaksadresse; Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565
Byggesakskontoret .

7004 TRONDHEIM E-postadresss: byggesak postmotak@tronktheun. kommune.no

Intemettadresse:  www.trondheim. kommune.no/byggesak/



Side 2

TRONDHEIM KOMMUNE VAr referanse Var dato
_Byggesakskontoret 06/25204 05.07.2006
Vurdering/begrunnelse

Tiltaket gjelder oppfering av tilbygg, samt bruksendring fra garasje til kjellerstue. I denne
forbindelse sker boligens areal med ca 33 m?. Etter byggesakskontorets vurdering tilfredstiller
tiltaket kommunens krav til estetikk, jf plan- og bygningsloven § 74 nr 2. Takhayde i den nye
kjellerstuen er kun 219 cm. Etter byggesakskontorets vurdering er dette likevel tilstrekkelig for den
nye tilleggsdelen til boligen. Kjellerstuen tilfredstiller forskrifter til planlgsning, dagslys og utsyn, jf
teknisk forskrift §§ 10-31 og 10-33.

Arealberegning

Tilbygg: cal2m?
Bruksendring: ca2l m?
Totalt: ca3lim?

Byggesakskontoret har ingen vesentlige innvendinger til det innmeldte tiltaket og arbeidet kan
igangsettes.

VEDTAK:

MELDING OM MINDRE BYGGEARBEID GODKJENNES

Det vises til plan- og bygningsloven § 86a.

Vedtaket kan paklages av alle involverte parter innen 3 uker. For nzrmere orientering, se vedlagte
melding om rett til 4 klage p3 forvaltningsvedtak.

Er tiltaket ikke satt i gang senest 3 4r etter at tillatelse er gitt, faller tillatelsen bort, jf. plan- og
bygningsloven § 96. Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn 2 ar.

Byggesakskontoret gjor oppmerksom pa at tiltakshaver er ansvarlig for at tiltaket blir utfert i
samsvar med bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Eventuelle rerarbeider ma meldes Trondheim bydnift.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

LI1}6706

Bird Maland
bygningssjef saksbehandler

Vedlegg:
Melding om rett til & klage pé forvaltningsvedtak
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SAK NR.: B 1952/83

= TRONDHEIM KOMMUNE
TEKNISK AVDELING
SEKS.JON FOR BYGNINGSKONTROLL
Holtermanns veg 1 — 7000 Trondheim Ved atle henvendelser oppgi sak nr. 0g byggested.
Telefon 99000
r B
gystein Glasg
e ir eathan 2 MIDLERTIDIG
BRUKSTILLATELSE
L 7000 TRONDHEIM .
GJENPART
BYGQESTED Steinrabben 2
BYGGHERRE @ystein Glas¢
BYGGEARBEIDETS ART Enkeltgarasje
Ovennevnte byggearbeid er godkjent av bygningsradet e D050 1983
of arbaidet er utfert i sammen med de tegninger som er godkjent.
Arbeidet er besiktiget 032.01..56

| henhold til bygningsiovens & 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse.

W for nevnte: éw }Q
O for felgende dal av bygg:

Ferdigattest mi begjaeres senere av ansvarshavende elier byggherren, men attesten kan ikke gis for
gienstdende arbeid er utfert.

Arbeidet ma vaere fulllert innen -

Seksjon for bygnings.l@:u 3/ / ‘,g &




TRONDHEIM BYGNINGSRAD

HOLTERMANNSV. 1 - TLF. 99 000

28

KR

G.nr. 8o Br.nr. 140

Meatr.nr.  greinrabben 2

Bygningsridets mete

den  55.10.83

Saknrp /952/83

Bygningssjefen har atter delegasjon, gitt i medhold av bygningslovens § 14, nr. 2, behandlet og

fattet vedtak i pAfeigende sak.

Avgjerelsen kan phklages til bygningsradet innen 3 uker.

Byggemelding mottatt 23.2.83 fra @ystein Glasg pd frittstdende
enkeltgarasje av tre. Inkl. bod i bakkant blir bebygd areal

ca. 22 m2,

Garasjen skal oppfgres pad etablert biloppstillingsplass.
Tegningsmaterialet er meget mangelfullt og viser ikke fasader

eller takform.

Materialet md suppleres f¢r godkjenning.

Spker opplyser at garasjen skal fa valmet tak og tekkes med
betongtakstein som bolighuset.

Nabovarsel er sendt/meddelt ber¢rte naboer. Ingen merknader.

Vedtak.

Garasjen tillates oppf@¢rt som vist pa sit.plan.

Avstand til nabogrense ma vare min. 2.5 meter.

Fo¢r byggetillatelse blir gitt, md det innsendes fasadetegninger
av garasjen som viser takform, paneling og vindusformater.
Garasjen md f4 samme ytterpanel, takform og taktekking med
samme materiale¥ og fargesetting som bolighuset.

Det m& ikke oppbevares brannfarlige varer og vasker i boden.
Garasjen md luftes forskriftsmessig ved gulv og tak.
Utstikking skal rekvireres ved bygningskontrollen og ansvars-
havende m& innhente ansvarsrett hos bygningssjefen for

arbeidet tar til.
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. 4 1583/79
” TRONDHEIM KOMMUNE SO

TEKNISK AVDELING
SEKSJON FOR BYGNINGSKONTROLL
Hottermanns veg 1 — 7000 Trondheim Ved slle henvendelser 0ppgi sak nr. og byggested.
Telefon g3 000
r =)
8istein Glase
Angqaltrevn., 176 :
79003 TRONOHEIH MIDLERTIDIG
BRUKSTILLATELSE
L 4
GJENPART
BYGGESTED Steinrabben 2
BYGGHERRE distgin Clgaa
BYGGEARBEIDETS ART Ensbolto
- - 2 s - 9 L 3 l 9 7 9
Ovennevnte byggearbeid & godkient av bygningsridet
o9 arbeidet er utfert i sammen med de tegninger som er godkjent. //‘”/@"’17?

Arbeidet er besiktiget
I henhold til bygningsiovens § 99 gis det herved midlertidig bruikstillatelse,

0L) for nevne:
O for feigends del av bygg:

Ferdigattest md begjasres sensre sv angvarshavende eller byggherren, men artesten kan ikke gis fer
gienstiende arbaid er utfert.

Arbeidet ma veere fullfertioneo

Seksjon tor bygninggkontr Zg//{:__é:z_
Y
;
e f/




| TRONDHEIM BYGNINGSRAD HFT

: | Br.nr. Bygningsridets mete

Matr.or. Steinrabben 2 den 25,9.1979 Saknr. B 1588/79

ngulrg SJEFEH har etter delegasjon, gitt { medhold av bygningslovents
3 t4, nr, 2, behandlet og fattet vedtak i pafalgends sak.
nugjmralsen kan pdklages til bygningsrddet inpen 3 uker.

Bvagemelding av 30.8,1979 fra Pisteiln Glasg pd enebolig av

tre 1 en etasje + sokkel med en leilighet & 4 rom, kjgkken, bad,
w.c., i 1. etasje, 2 hybler, felles tekjgkken, dusj, w.c., vaske-
rom, kjellerstue, gaEaSJe og ytre rom i sokkel og kjeller,
Bebygd areal 145,7 m",

(Block Watne Hus).
Huset fgres opp med valmtak og tekkes med takstein.

nskartet:

Dat vises til anleggs- og driftskontorets uttalelse av 26.6.1979
pd situasjonskartet som md etterkommes.
Fgr byggetillatelse blir gitt md det innbetales tilknytningsavgi
Fnr vann og kloakk til kommunen.

e . det f¢r byggetillatelse blir gitt fremlegges ngdv.
erklarlng fra firma A/S Veibygging angdende tillatelse til
tilknytning og bruk av vei, vann og kloakk.

e Mt - o ——— ] ——

Planene godkjennes.

Huset tillates plassert som vist pd situasjonskartet.

Garasjen ma luftes ved gulv og tak.

Direkte adkomst mellom garasjen og redskapsrommet kan ikke god-
kjennes.

Revidert tegning som viser forskriftsmessige sluserom og B 15-dg
mellom garasjen og dette rom mid sendes bygningskontrollen for
godk jenning fgr byggetillatelse kan gies.

Dait titlntes heller ikke lagret eller behandlet brannfarlige
varer 1 redskapsrommet.

Alle vite rom md ventileres over tak.

Det m& redegjdres for isolasjon av gulv i beligrom 1 sokkelen.
Gulvbjelkelag mellom, sokkel og 1. etasje over hyblene md lyd-
isoleres i samsvar med gjeldende forskrifter.

Skjemategning av peis mi sendes bygningskontrollen for godkjenni
Statiske beregninger og konstruksjonstegninger i 2 eksemplarer
av frittbarende takstol m& sendes bygningskontrollen for god-
kienning.

Pipe gjennom blindloft og over tak md& mures medl-stens vanger.
Frsetr ekal rekvireres utstukket ved bygningskontrollen og
ansvarshavende m& innhente ansvarsrett hos bygningssjefen fg¢r
arbeidet tar til.
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TRONDHEIM KOMMUNE

Manglende brukstillatelse eller ferdigattest

Vi far ofte spgrsmal om hva man ma gjgre hvis boligen eller liknende mangler brukstillatelse eller
ferdigattest. Spesielt blir dette en aktuell problemstilling ved et salg. Hvordan dette Igses avhenger
av nar byggesdknaden ble innsendt.

Byggesgknader innsendt fgr 1.1.1998

Det er ikke lenger mulig a fa ferdigattest for tiltak som er omsgkt fgr 1. januar 1998. Dersom
bygget er omsgkt og godkjent fra Byggesakskontoret, vil det ikke vaere ulovlig @ bruke bygningen
selv om ferdigattest mangler.

Eventuelle ulovlige byggetiltak vil ikke automatisk vaere godkjent i slike saker, og tegningene som
I til grunn for byggetiltaket er de som fortsatt gjelder. Det er da byggets eier som er ansvarlig for
at bygget er utfgrt i trdd med tillatelsen.

Byggespknader innsendt mellom 1.1.1998 og 30.6.2010
Hvis det er gitt midlertidig brukstillatelse for tiltaket, kan Byggesakskontoret gi ferdigattest basert

pa:

e erklaering fra ansvarlige foretak fra byggesaken, eller
e akseptere en egenerklaering fra tiltakshaver

Dette vil veere avhengig av omfanget og kompleksiteten av det arbeidet som gjensto da
brukstillatelsen ble gitt. Dersom det ikke er mulig a fa tak i de foretakene som hadde ansvarsrett i
byggesaken, ma et eller flere andre foretak ta over ansvaret. Byggesakskontoret kan palegge
uavhengig kontroll av arbeidet der vi anser det som ngdvendig.

Egenerklaering fra tiltakshaver er for eksempel tilstrekkelig der de gjenstdende arbeidene i seg selv
ikke ville vaert ansvarsbelagt.

Dersom det ikke er blitt gitt midlertidig brukstillatelse ma ansvarlige foretak ga god for arbeidet;
enten de som fikk ansvarsrett i byggesaken, eller nye foretak som tar over ansvaret. Uavhengig
kontroll av utfgrt arbeid kan ofte vare aktuelt i slike titfeller.

Byggesgknader innsendt etter 30.6.2010

For disse sgknadene er det ingen unntak. Dette betyr at ansvarlige foretak skal gi
samsvarserklzering for arbeidet de utfgrer, og Byggesakskontoret skal gi ferdigattest pa bakgrunn
av disse erklaeringene.

Mindre byggetiltak uten ansvarlige foretak
Enkelte byggetiltak blir omsgkt og giennomfgrt uten ansvarlige foretak. | de tilfellene er det
titstrekkelig med en bekreftelse fra tiltakshaver om at arbeidet er utfgrt i trad med tillatelsen.

Relevant lovverk
Plan- og bygningsloven § 21-10. Sluttkontroll og ferdigattest

Byggesaksforskriften (SAK10) § 8-1. Ferdigstillelse av tiltak




Eiendom: Gnr: 80 Bnr: 140 |[Fnr: O Snr: 0

Basiskart med stikkledninger og tiltak Iil

Adresse: Steinrabben 2

7049 TRONDHEIM Malestokk

1:1000

Annen info;

10.08.2025 09:10:12 Det kan forekomme feil eller manglende epplysninger i informasjonen. Side 1 av 2



Tegnforklaring

" Hekk

| RERKRNE

Mast
Bygningslinje
Takkant

Trapp inntill byag
Frittstdende mur
Vegdekkekant
Takoverbygg
Garasje og uthus
Matrikkelnummer

Sti

Privatveg gatenavn .
Gang- og sykkelveg

Skra forstetningsmur

LA

I8

Teiggrense god ngyaktighet
Skap

Grunnmur
Takoverbyggkant

Veranda

Loddrett mur

Sti

Udefinerte bygg
Husnummer

Annet vegareal avgrensning
Fylkesveg gatenavn .
Haydekurve

Veg

Eiendormsinfo

Teiggrensepunkt
Bygningsdelelinje
Menelinje

Taksprang

Gjerde

Annet vegareal avgrensning
Byggetiltak

Bolig

Husnummer med bokstav
Vegdekkekant
Kommunalveg gatenavn .
Hoydekurve

Trapp

10.09.2025 09:10:12 Det kan forekemme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2av 2
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Kommuneplanens arealdel

n80 [ 140 Jrosiro

Eiendom

1:5000

Trondheim

Adresse: Steinrabben 2 D
7049 TRONDHEIM Malestokk

10.09,2025 09:10:25 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1av 2




Tegnforklaring

C KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Veg

s Omrade for
grunnvannsforsyning

Turveg / turdrag

& Hovedvegnstt sykkel
(] Byggesone 4

Bla/grennstruktur

Eiendomsgrense god
nayaktighet

Omrade med innsigelse

Hensyn friluftsliv {marka)

Framtidig turveg / turdrag
Byggesone 2

Offentlig eller privat
tienesteyting

LNFR

Eiendomsgrense darlig
n@yaktighet

Nedslagsfelt drikkevann

Byggegrense - marka

Kollektivtrase
Byggesone 3
Idrettsanlegg

10.08.2025 09:10:25 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen

Side2av2




PlanOversikt

Eiendom:

Gnr: 80 Bnr: 140 |Fnr: 0 Snr: 0

Adresse;

Steinrabben 2
7049 TRONDHEIM

Annen info;

i

Malestokk
1:1000

63i

116

10.09.2025 09:10:23 Det kan forekemme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1av 2




Tegnforklaring

L1 Veg Fylkesveg gatenavn , Kommunalveg gatenavn .
Privatveg gatenavn . RpOmrade igangsatt RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

10.09.2025 0S:10:23 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side2av2
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Reguleringsplaner

Eiendom:

Gnr: 80

Bnr: 140

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Steinrabben 2
7049 TRONDHEIM

i

Malestokk

Annen info:
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10.09.2025 09:10:45 Del kan forekomme feil eller manglende cpplysninger i informasjonen,
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Tegnforklaring

RpOmrade igangsatt 7/ RpOmrade vedtatt linje - pa RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva bakkenivé
I~ Eiendomsgrense god ] Veg Fylkesveg gatenavn .
nayaktighet
Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn . £  Plan dispensasjon punkt
B Avslag dispensasjon -~~~ RpFormalGrense 7/ ¥ RpGrense
o~ Regulert senterlinje [E Kjareveg 1 Fortau
= Gang-/sykkelveg B Annen veggrunn - grentareal

10.09.2025 09:10:45 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2




TRONWDHEIM KOIIUNE
REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR DELER

AV STEINAN NEDRE, STEINAN GVRE, STEINAUNET OG BLAKLIEGGEN M.FL.
ETENDOMMER.

ol s’ .. R 6B a

Det regulerte omrddet er pd planen vist med reguleringsgrense.
Innenfor denne grensen skal bebyggelsen plasseres som vist péd planen,

§ 2.
Ved siden av disse reguleringsbestemmelser kommer bestemmelsene i
Bygningsloven og de alminnelige bygningsvedtekter for kommunen til

anvendelse.

§ 3.
Bygningsradet skal ved sin behandling av dbyggemeldinger sorge for
at bebyggelsen fir en god form og en materialbehandling som harmonerer

med bestiende bebyggelse og terreng. Farger, puss og utvendig vegg-
behandling og taktekking anmeldes til og godkjennes av bygningsradet.

§ 4.
Bebyggelse skal bestd av frittliggende smdhus og rekkehus. Tillati
antall etasjer er pdfert hvert emkelt hus.

§ S.
a) Husene skal ha saltak, og takvinklene skal vere mellom 15° og 30°.
Bygningsridet kan bestemme felles takutforming og evi. takvinkel for
hus ©m herer naturlig sammen i en gruppe eller rekke. |
b} Tak med knestokk tillates ikke.

§ 6.
Det skal vare en garasje pr. leilighet. I forbindelse med garasje
skal det vere oppstillingsplass for en bil pd egen grunn utenfor

gatelinjen.

§ 7.
Fellesarealet skal beholdes uten inngrep av noe slag, og hus kan ikke
tillates oppfort pad dette.

§ 8.
I forbindelse med byggemelding skal det pd sifuasjonsplanen vare

angitt felgende:
Plassering av uthus- eller garsjetilbygg, selv om dette

ikke oppferes samtidig med den evrige bebyggelse.

Plassering av terkestativ og seppelspann.



Planering av tomten, med cotehsyder, og eventuelle for-
stgtningsmurer, markerte skridstreker o.l.

¢ 9.
Heyden p4 gjerde mid ikke overstige 80 cm. Gjerdenes utferelse og

farge skal pd forhdnd godkjennes av bygningsmyndighetene.

§ 10.
Maksimal gesimsheyde for {-etasjes hus er 3,5 m. For rekkehusene
er maksimal gesimshoyde 6,0 m. Hoyder til gesims skal mdles fra
grunnens planerte niva.

§ 11.
Etter reguleringsbestemmelsenes ikrafttreden er det ikke tillatt
ved private servitutter & etablere forhold som stdr i strid med

disse bestemmelser.

§ 12.
NAr s®rlige grunner tilsier det, kan det gjeres unntak fra disse
reguleringsbestemmelser innefor rammen av Bygningsloven og Bygrings-
vedtektene for Trondheim kommune,
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1954/300905/107 Side 1av 2
Attesteringstidspunkt 2025-09-11 12:20

Statens Vegvesen

- ?0 .ﬂ 5—’7! Skjema or. 67.

'

Private avkjorsler fra riksvegene.

0F andre offenilige veger,

ERKLARING

. Lisklev do.own/-u/w

Undertegnede... cier av*%iendommen
3teinan sidtrs . gor.B8g. . . bor X iaekndnds. yveiave can

herred, som har fatt tillatelse av vegvesenct til & legge privat avkjersel fra rikmvegc:

——ap

B enolizitleirteitizen vedtar for meg selv og scoere eiere av eiendommen
nedennevnte og omstdende vilkar, jfr. rundskriv fra vegdirektsren til {ylkesmennene av
16. mars 1935 — med de endringer som senere matte bli fastsatt:

1. Avkjerslen m& ikke legges hsyere enn vegkanten og skal veere horisontal 1,5 m fra
vegkanten der den ferer over graft i ekjering og 0,5 m fra vegkant (planeringskant)
der det er fylling. Ligger avkjerslen i fall mot den offentlige veg, mé den bygges
og vedlikeholdes slik at det ikke siger overvann eller sple inn pi den offentlige veg.

2. Forer avkjorslen over den offentlige vegs groft, m& det under avkjerslen bygges solid
stikkrenne av stein, sementror eller plankebru pi murede vanger. Stikkrenner mé ha
tilstrekkelig stort lap og for svrig veere utfert slik at greften ikke skades og grefte-
vannet far fritt avlep.

3. Avkjersler og til disse horende stikkrenner skal, hva enten de er bygd for vegvesenets
regning eller kostet av grunneieren selv, vedlikeholdes av den som bruker avkjorelen.
Trer, busker o. ). som hindrer oversikten over vegen til begpge sider skal fjernes,

4. Mulig ulempe for avkjerslen ved vegvesenets vedlikcholds- eller uthedringsarbeider er
vegvesenet uvedkommende.

5. Forsdvidt det ved avkjarsler eller deres stikkrenner oppstdr mangler som ikke rettes
innen en fastsatt frist, har vegvesenet rett til 4 la avkjorslen avbryte eller manglene
istandsette for vedkommendes regning, Tilsvarende har det rett til a fjerne trer, busker
o.l. som hindrer oversikten, jfr. p. 3, og som ikke fiernes etter forlangende herom.

<

Eieren er forpliktet til pid egen kostnad 4 foreta de endringer med avkjerslen som
vegvesenct mitte finne det nedvendig a4 paby — eventuelt flytte den til anvist sted.
Hvis veghanen som falge av uthedringsarbeider blir hevet eller senket md han selv
ordne den nadvendige tilkopling til veghanen etter vegvesenets anvisning.

b

I forbindelse med avkjerslen ma det ikke uten vegvesenets tillatelse bygges garasjer
o. . siledes at kjeretoyer ved rygging ut fra garasjen ma rygge helt ut pd #hEvegen.

8. Denne erklering blir 4 tinglyse pd hans kostoad som hefte ph vedkommende eiendom.
\

9. Arbeidet mi iklke settes i gang for tinglyst erklering fereligger, nar dette kreves

av vegvesenet.
'y
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= Kartverket ttestert kopi av dok.nr. 1954/300905/10

Side 2 av 2
Attesteringstidspunkt 2025-09-11 12:20
Vegsjefen i..S8r-Trondeladylke. Trondheim, gen 26..Jjanusr 195%,
15854
IJ/G ;gf
Herr.. ... .. Diaklev, .
O o BT, -
Y'Y ST
armman JOEL
Etter Derce sgknad av 20, Janosr 195%

ved ... Steinon midire

Tillatelsen er gitt pd omstéende gemerelle og iolgonde spesxe]]e villedr: .
Under avkjorselen mi tenyttes minst 91 sementrbr.

Vegvesenets arbeidsanvisninger mi etterkommes.

For arheidet seites i gang, mi omstdende erkleringsskjema -— utfylt, datert og .
undertegnet av den som forplikter eiendommen — vere innlevert til

herredsingenidren. i Strinda. .

gOI for Deres regning foranlediger erkleringen tinglyst. oz tinglysingsgjenpart

sendt vezkontoret innen U4 m:lneder ‘"?’- dags dato,
orvee® &’:@ ¢
Undertegnede vedtar ogsd ovennevnte spesielle vilkér.

e g0
JM ” /WMMM(-(M

Boriee STovee.

Til vitterlighet:

N

& ol s

Sendes herr vegtilsynsmannen 15‘41/'/«0!‘"/ BT

for videre ekspedisjon til sokeren.
De bes pise at de stilte vilkar blir falgt.
Nir erkl=zringen er anderskrevet og tinglysingsgebyr hetalt

sendes vedlagte gjenpart av erltlzringen til bygningssjefen 1

S-trinda ned pitegning om defte.for.at byggetillatelse.kan ut-
stedes,

oo e




Attestert kopi av dok.nr. 1955/301224/107 Side 1 av ?
Attesteringstidspunkt 2025-09-11 12:20

Cf’frvaﬁm ﬁ oaﬂ & Dapbok nr./,?z%ﬂ ﬁl

Sicinda og 8albu sorsnskiiveramband

= Kartverket

Nr.4l.a = = . L
ERGRET:SEW § STRERSE 8 0510 4 V/ Til innhefting i pantebola.

o

® | Skjote.

Undertegnede .. Elner Stene _
‘ . el N e fodt /3 1518

| {Datem op drstall)

skjoter og overdrar berved til . HKarie Kristine kiingcnberg

. : _fodt  4/4 1922

(Datum og drstolf)
min hpgr eiendom .. "Trollhaugen”
. | gnr @ . brnr. 23 av skyld mk. . i Strinde . berred’)
O 175 8 O S . _ g/

| for en kjopesum stor kr..7.582,70 . srvtusenfenhunirecghttito 70/100

som er avgjort pd omforenet mdte.

Glerdeholdel mot hovedbslet pihviler kjéperen.
_ Kjdperen nar rett til i te vena oy legge vennlecning
fra den br3nn son er plbcgynt V&L parsel eng norabstre hjsrae,
Selyeren utlegoer uten vederlag grunn til adkomstvei
til perselien fra hovedveien i £ m.'s brecie, K i8oeren har
rett o plikt Uil 4 opsuvbeide velen, Felgeren forteholder

seg rett il & trafikere velen, flan ter videre forbenold ox
| at eventuelle senere eier av fracolgte perseller av hang
| eiendom, som neturlig far cenne veli som &dkomst, blir be-
| rettiget til & bruke cen not fornoldsmescig celtekciae i
: opparbeidelaes- og vedlikeholdsutgifter.
|

Eiendomuen er heftelsesfri.




Attestert kopi av dok.nr. 1955/301224/107 Side 2 av 2
B Kartverket o cteringstidspunkt 2025-09-11 12:20

Z L =
Zourile....... den ... 3L LISE )

( Utstederans wnderskrift)

Vi / jeg bekrefter herved at Ein=r Stene

har underskrevet dofmmcmut i yart | mitt nervay, q m underskriveren er over 21 ar. .
Attcsten undertepnes, enien av to vitterlighetsvitner eller av notarius, Tensmann, autorisért lensmanns-

,!'u”mclr ig, namsmann, namsmannsfullmektig godtatt av namsresten, forliksmann, sakforer, autorisert sakforer- .
fullmehtig efler autorisert eiendomsmekler.)

[Til underskrift av dem annen chtefalle, for si vidt eiendommen tilborer fellescict og tiener til fellesbolig
eller den annens eller begge chtefellers ervervsvirke er knytier til cicndommen; jfr. lov om ektefellers formuesfor-
hold av 20, mai 1927 nr. I, § 14.)

Jeg samtykkef herved i skjetningen.

1) Det som ikke passer strykes,
NEB. Skjote eller kjopekontrakt ma vaere pafort siempel innen 1 mdned etter kontrakiens oppretelse.




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1954/304352/107
Attesteringstidspunkt 2025-09-11 12:20
|
I Nr. 549 B.
| Beniten & Gou M. % Slllr:bak nr,Y353.10 ¢ Y
| é 108 0g Selhy "“’””"Wii‘ambqu
|
| SKJOTE
|
| Undertegnede Einar Stene . . . . e
| Strinda o fodr 6/3-1918.
erkjenner & ha solgt, liksom jeg. herved selger, skjoter og overdrar til
' Martin f{,a%kﬁy7_1920 e
bopel Strinda , -
ciendommen gr.nr. 80 _ broor. nSteinrebben
av skyld . mark i Strinda tinglag for en Kjopesum

stor kr. . 203304 HNLUINCLLIELUSEULLICHWLIUSIEOSVIG UL

Na kjopesummen er avgjort pi omforenet mite, skal ciendommen Leretter folge

og tlilhore . Martin Liaklev.
som lovlig kjopt med full eiendomsrett pd samme mite, som Jegi
selv har Dbesittet den, i det jeg for overdragelsen blir heimelsansvarliy
citer loven. 9@ kI¥nevilkir side 2 ,
Strinda, liin ,-' 6 195%.

Eorvoe SHe

Utatederens underskrift,

Adr.: Moholtan.

Nuyaktig postadreast wi anfores.

Det bekreftes at ovenstiende underskrift er skrevet 1 viirt nervier, og at selger

Hvis utstederen er gift, Som utstederens ektefclle samtykker jeg i overdeagelsen,
mii eklefcllen skrive under
vedstfiende plitegning.

Str.inda, . den 7P| 6 195k,

1
; ]"Iu:l:lkm nmlenkn(l:

Til vitterlighet:

v Underskriften & bekreftes enten av to vitterlighetsvitner eller av en notarius (norsk eller
utenlnndsk) eller en lensmann eller forliksrunn eller sakforer.

Sidelav?2



Attestert kopi av dok.nr. 1954/304352/107 Side 2 av 2

B Kartverkel  iesteringstidspunkt 2025-09-11 12:20

Balget av foramnevnte byggetomt er skjedd pd folgende
vilkir,
1. Kjoperen skal ha prett til bruk av sdkomstveg som er .
tinglest pi hovedbruket, mot plikt til & delta 1
opparbeidelge og wedlikehold av denne,
2+ Rett til 4 grave vannledning over hovedbruket,samt
grave brénn slik som helserddet forlanger det. |
3. Rett til & grawe klaringskum og synkebrinn for spill-
vannskloakk p& nersiden av hovedvegen og vegen til .
Steingjerdet som helserddet har anvist, samt for sen-
ere innmontoring av vannklosett, skal ha tillatelse
for avltp fra dette gdennom soptilctank til synkean = .
legget. '
4, Rett til & sette opp nodwvendige lysmastrsr.
5« Kjdperen forplikter seg til & sette forsvarlig gjerde
mot hovedbruket, men overfor elexr av naboparsell ‘
gjelder den sedvanlige regel at hver holdet halwvé
glerdes :
6. Ingen del av parsellen mi& brukes til opplagsplass | .
for materialer, unntatt under bygging, heller lkke
til noen bedrift so m ved stdy, lukt eller noe uren-
alighet som kan waere til plage for naboene,

Strinda, “O/6 = 195%.

D et e @/ Lt  aA Al A

Selger. Kltper.

Undertegnede bevitner herved at Einar Stene og Martin
Liaklev begge personlig 1 virt pAsyn har underskrvet
denne pategning. .

|
S =802 ' /ﬂ /”7
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OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Steinrabben 2, 7049 Trondheim
Gnr. 80, Bnr. 140, Trondheim kommune.

PrivatMegleren Benum & Johansen
Saksbehandler: Magne Opheim
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 7350 5130/955 51573

164251106 E-post: magne.opheim@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




