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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Privatmegleren Trondheim

Oppdragsnr.

114251254

Selger 1 navn

Kristoffer Formo

Tidemands gate 36 B

Poststed

TRONDHEIM 7030
Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn l

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja
Nar kjepte du boligen?
Ar |2024

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar l1

Antall maneder |4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei []Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap l If |
Polise/avtalenr. ISP867455

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar | Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |Egen ansatt flislegger
Arbeid utfart av |K Lund AS, rerarbeid

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Alle vatrom er totalrehabilitert 2025

Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei [ Ja

Beskrivelse INytt bad i utleiedel nede er byggemeldt. Rehabilitering av 2 eksisterende bad er ikke byggemeldt.

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlepsvann i sluk eller lignende?

Nei ] Ja

Kijenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |Ja. kun av fagleert
Beskrivelse |Alle vannrer og avlepsrer er skiftet frem til utenfor husvegg. Ny drenering og utvendig isolering av grunnmur.
Arbeid utfart av |K Lund og Tveraas Maskin og Transport ( drenering)

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Beskrivelse Litt fukt pa raloft

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [] Ja

Kienner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei [ Ja

Beskrivelse Litt skjevhet i gulv.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskaderfinsekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |He|e el anlegget er oppgradert. Det meste er byttet ut. Nytt inntak og nye sikringsskap med automatsikringer.
Arbeid utfart av | Vintervoll AS

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei M Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja
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Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar IJa, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse lMaIingi behandling av utvendig kledning og rehabilitering av vinduer.
Arbeid utfart av |Formo As

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

O Nei Ja

Beskrivelse |Det er etablert ny godkjent utleie enhet i kjeller. Rominndeling avviker noe fra godkjente tegninger.

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

] Nei Ja

Beskrivelse |Byggemeldt og godkjent i 2024/25. innholder 2 skillevegger som ikke er pa byggemeldte tegninger

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget uti kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Nei [ Ja

Beskrivelse |Bruksendring kjeller til primaar rom og utleie enhet.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

O Nei i Ja

Beskrivelse |Se over

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei M Ja

Beskrivelse Det skal bygges en ny enebolig pa nabotomt Tidemandsgate 36 A

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

] Nei Ja

Hovedhus i sin opprinnelige form er godkjent. | forbindelse med s@knad om utleiedel i kjeller ble det i samme seknad
ogsa sekt om kjellernedgang og oppfaring av garasje. Hele sgknaden er godkjent inkludert utleiedel i kjeller, ny
kjeller inngang med 2 nye vinder og oppfering av ny garasje. Siden det enda ikke er oppfert ny garasje har man fatt
Beskrivelse midlertidig brukstillatelse pa utleiedel og ny kjeller inngang med 2 nye vinduer. Man vil ikke kunne sgke om
ferdigattest for hele seknaden far man enten har bygget garasjen eller tatt sgsknad om garasje ut av opprinnelig
seknad. Boligen er saledes godkjent med brukstillatelse pa alle utfgrte endringer. Dog er det avvik pa 2 skillevegger
i utleiedel i kjeller i forhold til godkjente tegninger fra 2024. Dette kan ganske enkelt tilbakefares om @nskelig.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

] Nei M Ja

Det skal bygges ny enebolig pa nabotomten i Tidemandsgate 36 A. Her foreligger det en tinglyst avtale ang felles

Beskrivelse rettigheter.
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Tilleggskommentar

Det skal bygges en enebolig med garasje neermere enn 4 meter pa nabotomten. Forel@pige tegninger foreligger.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, ifr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

e mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen ogleller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

® ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For@vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

[ Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Tidemands gate 36 B
/030 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

Eierskifte
Boligtype: Enebolig
Byggear: 1928
BRA: 243 m?
BRA-i: 243 m?

Rapportdato: 1412.2025 (Gyldig til 14.12.2026)

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

.

& Supertakst

Stale Bergmann stalebergmann@gmail.com Tidemands gate 36 B

GNR: 59 BNR: 305 Takst Midt-Norge AS 91373377 7030 Trondheim




TG-2

& Supertakst

1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogséa brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersakt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. Formalet med rapporten er a kartlegge boligens tekniske
tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehear, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tiloeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivéet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 péa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt Kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/38377

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfart av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte h&ndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er satt, og
er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Balkong, terrasse, platting: Balkong i 2 etasje. TG-3 er gitt pa bakgrunn av rate i toppbord og stolpe til rekkverk.
Bygningsdeler med TG2

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Vinduer og derer TG-2 er gitt pa bakgrunn av alder og funksjonalitet pa vinduer i forhold til

dagens stadard.
Yttervegger TG-2 er satt pa bakgrunn alder pa panel.

Loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2 er gitt pa bakgrunn av utslag av noe fukt pa bemerket omrade. Det er
ogsa noen eldre fuktmerker i konstruksjonen.

Renner og nedlgp TG-2 er pa bakgrunn skader og alder.
Taktekking TG-2 er gitt pa bakgrunn alder pa takstein og fukt i undertak ved pipe.
Utstyr pa tak TG-2 er satt pa bakgrunn av alder pa feiestige, og at det i dag er krav om at

denne er fastmontert i tak.

Etasjeskille og gulv pé& grunn TG-2 er gitt p& bakgrunn av avvik fra dagens standard pa skjeveheter.

lldsted/Skorstein TG-2 er gitt p& bakgrun av alder pa teglsteinspipe.

Avlgpsrar TG-2 er gitt p& de eldre delene som avlgpsrerene er tilkoblet.

Vannledninger TG-2 er gitt pa at vannledninger er tilkoblet eldre vannledninger pa utsiden
av huset.

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Grunnmur og fundament Grunnmuren er utforet og gjennkledd.
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Lovlighet

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Det er i kjeller avvik pa at det er etablert 1 ekstra soverom, samt at det p& sovealkove er det satt inn
der og er i dag benyttet som et soverom.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

9.12.2025 14.12.2025
Hjemmelshavere

Navn: Ase Stemshaug Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Representant v/befaring: Kristoffer Formo

Er selgers egenerklzering fremlagt og gijennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Stéle Bergmann Telefon: 91373377 P
Firma: Takst Midt-Norge AS Epost: stalebergmann@gmail.com

. X (7] TAKST MIDT-NORGE e
Adresse: Dronning Asas vei 6 B, 7040 =

Egne premisser:

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Tidemands gate 36 B, 7030 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 59 Bruksnr: 305 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1928 - Renovert i 2024/25

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:

Enebolig oppfert pd grunnmur av stgpt betong og teglstein.

Hovedkonstruksjoner over dette er oppfert i tre og boligen er utvendig kledd med trekledning.
Vinduer fremstar med koblet glass.

Taket halvalmtaks form og antas & veere utvendig tekket med skiferstein

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt e Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRASH Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den naveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfaring av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Kjeller 68 68 0 0 0
1. etasje 78 78 0 0 0
2. etasje 74 74 0 (] (]
Loft 23 23 0 0 0
Totalt m? 243 243 0 (o] (o]

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Kjeller 68 64 4 Utleiedel: Gang, 3 soverom, bad, stue og kjgkken Teknisk rom og bod.
1. etasje 78 78 (] Entre, gang, kjokken, spisestue, stue og soverom

2. etasje 74 74 0 2 soverom, bad, gang og stue.

Loft 23 0 23 Kaldloft og boder.
Totalt m? 243 216 27

Kommentar til arealberegning

Sjakter og péaforinger innenfor boenheten med installasjoner som betjener boenheten er kontrollert mot framlagte tegninger, og medtatt i bruksarealet.
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Boligen er drenert i 2025.

Er drenering rundt hele bygningen oppgradert? Ja

Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Nei
grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller Nei
funksjonssvikt?

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei

Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Ja

Oppsummering av drenering

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller

Det er grunnmur med Kijeller.
Type byggegrunn Byggegrunn av leirholdige masser

Type grunnmuir i kjeller Betong, Teglstein

Det er grunnmur av betong og teglstein, ref tidligere salgsoppgave.

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av grunnmur og fundament TG-IU

Grunnmur er i hovedsak innvendig utlektet og ikke kontrollert for sprekker eller skader i disse
omradene. Kontrollen ble begrenset til synlige deler innvendig og utvendig over terreng.
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6.3 Rom under terreng

Type rom under terreng Innredet

Det er innredet Kjeller i boligen.

Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Ja

Kjelleren renovert i 2025,
Kjelleren har blitt drenert utvendig, og det er lektet ut innvendig og brukt diffusjonapne plater som

er pusset.

Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Nei
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Nei
Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei

Oppsummering av rom under terreng

Konstruksjonen tillater ikke hulltakking for & gjere fuktsek.

6.4 Balkong, terrasse, platting: Balkong i 2 etasje.

Type Balkong

Det er balkong i 2 etasje med utgang fra soverom. Der til balkong er en eldre der, som er vanskelig

a lukke.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Ja
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Ja
Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Nei
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-3

Det registreres rateskader i rekkverket.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Stolpe til rekkverk og toppbord ma byttes.
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Utbedringskostnader Under 10 000

6.5 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer med koblet glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer er pusset opp og malt i 2025.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Boligen har eldre vinduer med enkle glass (ikke isolerglass). Vindusalderen vurderes & veere fra
opprinnelig byggetid. Vinduskonstruksjonen har naturlig lavere energieffektivitet enn moderne
vinduer med isolerglass, og det ma paregnes noe varmetap, kondensdannelse og trekk ved lave
utetemperaturer.

Vindusflatene og karm/ramme ble pusset opp og overflatebehandlet i 2025. Oppgraderingen
innebeerer estetisk fornyelse og kan forlenge vinduenes brukstid, men endrer ikke vinduenes

tekniske egenskaper eller energistandard.

Det er fortsatt forventet redusert isolasjonsevne sammenlignet med dagens krav, og fremtidig
behov for utskifting ma paregnes pa sikt grunnet alder og konstruksjonstype.

Det ble under befaringen &pnet flere vinduer. Enkelte vinduer tar noe i karm ved &pning og lukking,
noe som vurderes & vaere normalt for vinduer av denne alderen og konstruksjonen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersegkelser anbefales

Det vil veere behov for jevnlig vedlikehold, og det kan ikke utelukkes at vinduer etter hvert ma byttes.

6.6 Yttervegger

Type fasade Liggende kledning

Boligen har liggende kledning. Overlappskledning.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Panelet pa boligen er originalt. Det er noe sprukket panel og det stedvis rate pa stokken ned mot
grunnmur. Kledningen er ikke luftet.
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Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei

Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Ja
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ikke kontrollerbart
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ikke kontrollerbart
Oppsummering av yttervegger TG-2

Det registreres stedvis rateskader i trekledning/bunnstokk.
Det er ikke mulig & kontrollere lufting mellom kledning og veggkonstruksjon.

Det er ikke mulig & kontrollere bruken av musetetting mellom kledning og veggkonstruksjon.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Jevnlig vedlikehold mé& péregens.

6.7 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Kaldtloft

Det er kaldloft, med tilgang via trapp.

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Ja
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomfaeringer i konstruksjonen? Nei
Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2

Med bruk av fuktmaler, males hayt fuktinnhold i konstruksjonen rundt 2 bjelker tett pa pipe.

Det er tegn til kondensering rundt takvinduer pa loftet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Avsjekke pa taket at skiferstein ikke er adelagt eller har forflyttet seg.
Jevnlig rengjering av taket anbefales.

6.8 Renner og nedlgp

Type Metall

Det er renner og nedlgp av metall.
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Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Ja

Oppsummering av renner og nedlep TG-2

Det registreres noe skade pa takrenner pa entre/tilbygg gang. Ellers er takrennene eldre og noen
skade/slitasje utover det som kan forventes for alder.

6.9 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Valmet tak

Boligen har valmet tak.

Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pd at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon

6.10 Taktekking

Type tekking Skiferstein

Taket er tekket med membran/dukk og skiferstein.

Inspisert fra Fra bakken

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Taket er lagt om og det er lagt ny membran/duk i forbindelse med dette. Det er ikke kjent nar dette

er gjort.

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger? Nei
Har tekkingen nédd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av taktekking TG-2

Tekkingen har nadd en alder som gjer tettheten i tiden som kommer usikker.

Det er gjort fuktsek rundt pipe og funnet punkt hvor det er fukt og mest sannsynlig en lekkasje
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6.1 Utstyr pa tak

Er det krav til snefanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei
Oppsummering av utstyr pa tak TG-2

Det er etablert en eldre stige til feier, det er ikke unaturlig at det vil vaere krav om annen stige og
feieplatform med tanke pa heyden pa pipen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Etablere fastmontert stige og feieplatform.

6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

Det er etasjeskille i trebjelkelag.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Det er registrert skjevheter i etasjeskillet. Slike avvik er normalt for bygg oppfert pa 1920-tallet og
skyldes hovedsakelig byggeskikk, konstruksjonslgsninger og materialbruk fra opprinnelig byggetid.
Etasjeskiller ble ofte bygget med mindre stivhet og andre spennvidder enn dagens standarder, og
avvik kan oppsta over tid som fglge av naturlige setninger i bygningen, svikt i bjelkelag,
fuktpavirkning eller at konstruksjoner har belastet hverandre ulikt gjennom mange &r.

De malte skjevhetene vurderes derfor som alders- og konstruksjonsrelaterte og anses ikke uvanlig
for bygninger av denne typen. Etasjeskillet fungerer, men det ma forventes at skjevheter vil veere
varige uten at sterre konstruktive tiltak utferes.

613 lldsted/Skorstein

Type pipe Tegl

Det er teglsteinspipe fra byggear.
Er det montert ildsted? Ja

Type ildsted Vedovn, Apen peis

Det er vedovn i forste etasje fra 2025.
Det er &pen peis i 2 etasje fra byggear.
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Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei

Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
Er det avvik i forhold til hgyde pa pipe over tak? Nei
Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2

Pipen har oppnéadd en alder hvor slitasje og svekkelser er forventet, og det ma paregnes
vedlikehold og eventuelt tiltak for & sikre funksjon og brannsikkerhet. Basert pa alder og observert
tilstand, vurderes pipen & ha nedsatt funksjon eller levetid, men fortsatt & veere i brukbar stand. Pa
dette grunnlaget settes tilstandsgrad 2 (TG-2).

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Rehabilitering av pipa ma vurderes med bakgrunn i paviste avvik.

614 Kjokken: Hoveddel

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjskkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-0

Kjokkeninnredning med glatte fronter og laminat benkeplate.
Det er intergrerte hvitevarer: Stekeovn, koketopp, oppvaskmaskin og kjsleskap.
Komfyrvakt og vannstoppesystem.

Kjekkenet er nytt i 2025 og er ikke tatt i bruk.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk

Mekanisk avtrekk som gar ut pa yttervegg.

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk TG-0

615 Kjokken: Utleiedel

Overflater og innredning
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Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning TG-0
Kjgkkeninnredning med glatte fronter og laminat benkeplate.
Det er intergrerte hvitevarer: Stekeovn, koketopp, oppvaskmaskin og kombinert kjgle og fryseskap.

Komfyrvakt og vannstoppesystem.

Kjokkenet er nytt i 2025.

Avtrekk

Type avtrekk Mekanisk

Mekanisk avtrekk som gar ut pa yttervegg.

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk TG-0

616 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Det er i kjeller avvik pa at det er etablert 1 ekstra soverom, samt at det pa sovealkove er det satt inn
der og er i dag benyttet som et soverom.

Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og raykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Brannvarsler i tak og brannslukker.

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, raykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

617 Trapp

Beskrivelse

Innvendig trapp er en lukket tretrapp fra byggear.

Er det manglende rekkverk? Nei
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Er heyden pa rekkverk under 90cm? Nei

Er &pninger i rekkverk over 10cm? Nei
Er dpninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Mangler handlgper i trappelep? Nei
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av trapp

618 Avlgpsrar

Type avlgpsror Plast

Det er avlgpsrer av plast som er lagt ut fra huset og tilkoblet en privat avigpsledning i tegl. Dagens
eier skal tilkoble de nye rerene til kommunalt avligp ved bygging av egen bolig pa tilstetende tomt.

Er det gjennomfart arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Det er byttet avigpsledning ut fra huset og tilkobling pa en privat avigpsledning.

Er det manglende Iufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Ja
Har avigpsrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Det er ikke etablert egne stakepunkter i avigpsanlegget. Rensing av rer kan kun utferes via
saniteerinstallasjoner (f.eks. toalett eller sluk).

Det er etablert nye avlgpsrer i boligen. Disse vurderes & veere i god teknisk stand og fungerer som
forutsatt. Det innvendige anlegget er imidlertid tilkoblet eldre aviep pa utsiden av huset.

Deler av avlgpsanlegg fra byggedaret har nddd 25 ar og skader / lekkasjer kan oppsta. Avlgpsrer
passert 25 ar = TG2

Avlgpsrer i huset som er utbedret ifom renovering far TG-1.

6.19 Vannledninger

Type anlegg Plast

Det er vannledning av plast.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Vannledning inn til boligen er byttet i 2025.
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Har vannrer nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller fglgeskader? Nei

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Det er etablert nytt rer-i-rer system for innvendige vannrer i boligen. Disse vurderes & veere i god
teknisk stand og fungerer som forutsatt. Det innvendige anlegget er imidlertid tilkoblet eldre vann
pa utsiden av huset.

6.20 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

El installasjon er renovert i 2025 av Vintervoll AS

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk
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6.21 Varmesentral

Type anlegg Varmepumpe

Det er montert varmepumpe i 1 etasje.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Varmepumpe er montert i 2020.

Nar var siste service pa anlegget?

2020

Finnes det oljetank p& eiendommen? Nei

Oppsummering av varmesentral

6.22 Varmtvannsbereder: Hoveddel

Plassering bereder

Teknisk rom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2015

Sterrelse

198

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder
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6.23 Varmtvannsbereder: Utleiedel

Plassering bereder

Bad

Fundament

Vegghengt

Arstall

2024

Sterrelse

100

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei

Er plugg (stepsel) p& berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Er bereder over 20 ar? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

6.24 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Det er naturlig ventilasjon av boligen, samt periodisk avtrekk fra baderom og kjgkken.

Oppsummering av ventilasjon

6.25 Vatrom: Bad 2 etasje

Overflate
Beskrivelse av overflate

Det er flis pa vegger og flis pa gulv med varme. Malt himling.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet er renovert i 2025, badet er pa befaringsdagen ikke tatt i bruk.

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
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Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-0

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

Det er plastsluk i dusjsonen.

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei

Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-0
Sanitaerutstyr

Beskrivelse

Servantskap med servant, vegghengt toalett og dusjhjerne. Vannskap.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Ja

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av saniteerutstyr TG-0
Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Det er montert elektrisk vifte pd baderommet.
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Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon TG-0
Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei

Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking er vurdert som ungdvendig fordi boligen er renovert og vatrommet har ikke veert i bruk,
samt utstedt ferdigattest som dokumenterer utferelsen.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja

Det er framlagt beskrivelse av utferende handtverker som foresto arbeidene pa vatrommet.

6.26 Vatrom: Bad kjeller hoveddel

Overflate

Beskrivelse av overflate

Det er flis pa vegger og flis pa gulv med varmekabel. Malt himling.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet er renovert i 2025. Badet er pa befaringen ikke tatt i bruk.

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-0

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
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Type sluk Plast

Det er plastsluk i nedsenket dusjsone.

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerfgringer eller andre overganger? Nei

Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-0
Saniteerutstyr

Beskrivelse

Innreding med servant, toalett, dusjhjerne og opplegg for vaskemaskin.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-0

Ingen avvik funnet.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk

Det er montert elektrisk vifte for baderommet.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon TG-0
Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei

Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking er vurdert som ungdvendig fordi boligen er renovert og vatrommet har ikke veert i bruk,
samt utstedt ferdigattest som dokumenterer utfarelsen.

Dokumentasjon
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Fremlagt dokumentasjon Ja

Det er framlagt beskrivelse av utfarende handtverker som foresto arbeidene pa vatrommet.

6.27 Vatrom

Overflate
Beskrivelse av overflate

Det er flis pa vegger og flis pa gulv med varmekabel. Det er malt himling.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet er renovert i 2025.

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-0

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

Det er plastsluk i dusjsonen.

Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerfgringer eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-0

Sanitaerutstyr
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Beskrivelse

Dusjhjerne med glassvegg og garnityr, servantskap med servant, veggehengt toalett og opplegg
for vaskemaskin.

Varmvannstank.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Ja

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av saniteerutstyr TG-0
Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Det er elektrisk vifte pa baderommet.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon TG-0
Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei

Er det pavist indikasjon pé skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking er vurdert som ungdvendig fordi boligen er renovert og vatrommet har ikke veert i bruk,
samt utstedt ferdigattest som dokumenterer utfarelsen.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja

Det er framlagt beskrivelse av utferende handtverker som foresto arbeidene pa vatrommet.

6.28 lkke relevante bygningsdeler

Folgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Krypkjeller
e Stottemur
¢ Toalettrom

e Vannbéaren varme
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Kjeller

Stue/kjokken
15 m2

Soverom

Dette er ikke en plantegning i malestokk, men en skisse for a vise
arealdisponeringen i boligen. Rom arealene pa tegningen er ca.
nettoareal, og ma ikke forveksles med boligens totale bruksareal
(BRA).

A
(1) TAKST MIDT-NORGE



Stue
26 m2

Soverom
7 m2

1. Etasje

Gang
6.5 m2

Spisestue
17.5 m2

Gang
2.5m2

Kjekken
8 m2

Entre
2.5m2

Dette er ikke en plantegning i malestokk, men en skisse for a vise
arealdisponeringen i boligen. Rom arealene pa tegningen er ca.
nettoareal, og ma ikke forveksles med boligens totale bruksareal

(BRA).

A
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2. Etasje

Soverom
11.5 m2

Stue
32 m2

Gang m/trapp

Balkong 9.5 m2
—
Soverom l -
7

Gatinin

Dette er ikke en plantegning i malestokk, men en skisse for a vise
arealdisponeringen i boligen. Rom arealene pa tegningen er ca.
nettoareal, og ma ikke forveksles med boligens totale bruksareal
(BRA).

A
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Loft

Uinnredet loft
23 m2

Dette er ikke en plantegning i malestokk, men en skisse for a vise
arealdisponeringen i boligen. Rom arealene pa tegningen er ca.
nettoareal, og ma ikke forveksles med boligens totale bruksareal
(BRA).

A
(1) TAKST MIDT-NORGE



TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret
Tré anten tj.l.e lte Dokumentnr.: BYGG-24/81826-5

Rojo Arkitekter AS

Dyre Halses gate 18

7042 TRONDHEIM
Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Legesse Abraham Ghebremeskel BYGG-24/81826 03.07.2024

oppgis ved alle henvendelser

Tidemands gate 36B, godkjent bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel, fasadeendring,
riving av eksisterende garasje og oppfering av en ny en

Eiendom
(gnr/bnr/fnr/snr): 59/305/0/0
Bygningsnummer: 182245917, 182245909
Ansvarlig sgker: Rojo Arkitekter AS
Tiltakshaver: FORMO AS
Forhandskonferanse:

VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner sgknaden.
Vi viser til plan- og bygningsloven (pbl) §§ 20-2 og 21-4.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til 4 klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Legesse Abraham Ghebremeskel
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: FORMO AS

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK

Postadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak postmottak@trondheim kommune.no

7004 Trondheim Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret




Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-24/81826 03.07.2024

Generell informasjon
Vi mottok sgknaden 14.06.2024.

Tegninger og dokumentasjon mottatt samme dato ligger til grunn for var behandling av
sgknaden.

Seknaden gjelder:
« Bruksendring av kjeller (BRA ca. 43 m?)
 Riving av garasje 23 m?
e Oppfgring av ny garasje 37 m?

Planstatus
Eiendommen er omfattet av kommuneplanens arealdel, vedtatt 21.03.2013. Eiendommen er
vist som eksisterende bolighebyggelse, hensynssone for bevaring av kulturmiljg.

Eiendommen er ogsa omfattet av reguleringsplan r0203e — Knausen, ikrafttredelsesdato:
31.8.2000. Eiendommen er regulert til boligbebyggelse med bevaringsbestemmelser.

Privatrettslige forhold

Byggesakskontoret behandler byggetiltakene i henhold til plan- og bygningslovgivningen. Vi
tar ikke stilling til privatrettslige forhold, og gir ikke privatrettslige rettigheter. Dersom
byggeprosjektet krever det md du selv ordne med ngdvendige privatrettslige rettigheter. [
motsatt fall kan byggeprosjektet ikke gjennomfgares.

Vi anbefaler at etablering av ev. infrastruktur som VA-anlegg, s@ppelsug, fjernvarme,
stremnett o.l. avklares med aktuell myndighet/leverandgr tidligst mulig i prosjektet for a
unnga forsinkelser.

Naboer
Naboer og gjenboere er varslet. | fglge mottatt dokumentasjon har det ikke kommet
merknader til sgknaden.

Bergrte kommunale enheter

Byantikvaren

Eiendommen ligger i bevaringsomrade i reguleringsplan, og bygget er klassifisert som
antikvarisk bygg med antikvarisk verdi «B» (Hgy antikvarisk verdi).

Ansvarlig sgker opplyser om at bade plassering og utforming av ny garasje, samt plassering og
omfang av kjellervinduene er gjort i samrdd med Byantikvaren.

Byggeprosjektet
Byggeprosjektet omfatter bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel, fasadeendring, riving av
eksisterende garasje og oppfgring av en ny en.

Bruksendringen gjelder deler av kjeller fra tilleggsareal til hoveddel. Bruksendringen gir
boligen et oppholdsareal i kjeller med eget bad og stue/kjgkken og soverom. I forbindelse
med bruksendringen sgkes det om to stgrre vinduer og en kjellernedgang pa fasade mot gst.
Ansvarlig sgker opplyser om at plassering og omfang er gjort i samrdd med Byantikvaren som
finner lgsningen akseptabel.
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Byggesakskontoret BYGG-24/81826 03.07.2024

o 4

Eksisterende plantegning av kjeller omsekt plantegning av kjeller

[ R TR
| n” !Hu 1HHIL liff !
IERMHITEREA T IRAT DL

Fasadeendringer

Byggeprosjektet omfatter ogsa riving av eksisterende garasje og oppfaring av en ny en. Den
nye garasjen bygges lengre inn pa eiendommen. Se situasjonsplan under.

Ansvarlig sgker opplyser om at garasjen er justert etter anbefaling fra Byantikvaren om en
mer tilpasset garasje.
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TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-24/81826 03.07.2024

59/357
879,7 m2

J_;]

Situasjonsplan: riving av garasje og oppfering av ny lengre inn i eiendommen.

Det er ogsa sgkt om overfgring av tomteareal fra Tidemands gate 36B til 36A. Sgknaden om
arealoverfgring skal behandles som egen sak.

Vurdering/begrunnelse
Pa bakgrunn av vurderingene over godkjenner Byggesakskontoret sgknaden og arbeidene
kan startes opp.

Plassering og hgydefastsettelse
Ved endringer i terrengforhold som kan pavirke byggverkets hgyde, ma dere gi beskjed til
Byggesakskontoret sd snart som mulig.

I dette vedtaket er det benyttet NN2000 som hgydesystem.

Ansvarsrett

Byggesakskontoret legger innsendt gjennomfgringsplan, erkleeringer om ansvarsrett og
forslag til tiltaksklasse til grunn for godkjenningen.

GEBYRER 0G VIDERE OPPF@LGING

Gebyrer og avgifter

Saksbehandling av plan- og bygningstjenester er gebyrbelagt og faktura vil bli ettersendt. Vi

ber om at dere betaler gebyrer og avgifter innen fristen. Ved en eventuell klage ma ogsa
gebyrer og avgifter betales.
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Under er en oppstilling over bestemmelser i gebyrforskrift for plan- og bygningstjenesteri
Trondheim kommune som legges til grunn for dette vedtaket:

e § 3-7-3 Andre bygninger enn boligbygg - garasje

e § 3-7-8 Varig eller tidsbestemt bruksendring, vesentlig utvidelse eller vesentlig endring
av tidligere drift - areal inntil 50 m?

e § 3-7-9 Riving av garasje

Gebyrforskriften finnes pd kommunens nettside: www.trondheim.kommune.no/prisliste-for-
bygging.

Videre oppfelging

Avkjersel fra kommunal veg

Vi viser til Statens vegvesens handbok N100 og Trondheim kommunes normtegninger. Hvis
tillatelse til avkjgrsel er gitt av Byggesakskontoret, sa ma det innhentes ngdvendig
gravetillatelse fra Trondheim bydrift. Mer informasjon pa:
www.trondheim.kommune.no/graving

Ildsted
Dersom det skal installeres nytt ildsted, ma dette meldes til Trgndelag brann- og
redningstjeneste.

Tilsyn

Byggesakskontoret fgrer tilsyn med et utvalg av alle byggesaker. Dersom vi velger a fgre tilsyn
med dette tiltaket ma dere veere forberedt pa a dokumentere at tiltaket prosjekteres, utfgres
og kontrolleres i trdd med TEK17, i samsvar med byggetillatelsen og med gjeldende arealplan.
Dokumentasjon skal foreligge i tiltaket og veere tilgjengelig for et eventuelt tilsyn, jf. SAK10 §
5-5 0og TEK17 kap. 2 og 3.

Graving i veg med tilhgrende side- og grentarealer

Hvis de planlagte byggearbeidene medfgrer graving i eller ved veg, sa ma dette pa forhand
godkjennes av vegeier/grunneier. For kommunal veg sd@ ma tiltakshaver/byggherre sgke til
Trondheim bydrift via KGrav tidlig i prosessen. Mer informasjon pa:
www.trondheim.kommune.no/graving

Vilkar for tillatelsen

Dersom arbeidene ikke er satt i gang senest 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen
bort. Det samme gjelder hvis byggeprosjektet innstilles i mer enn 2 ar. Dette gjelder ogsa for
dispensasjon. Fristene kan ikke forlenges, jf. plan- og bygningsloven § 21-9.

En endringstillatelse vil i utgangspunktet ikke forlenge fristen. Medfgrer derimot en
endringssgknad at tiltaket er av en slik karakter at det ma opprettes en helt ny sak med full
sgknadsbehandling, vil en ny tillatelse veaere gyldig i 3 ar.

Ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse

Du kan ikke ta i bruk tiltaket for det foreligger ferdigattest/midlertidig brukstillatelse, jf. plan-
og bygningsloven § 21-10.
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Du kan sgke om ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse pa:
www.trondheim.kommune.no/ferdigattest-og-brukstillatelse.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til 4 klage pd vedtaket.

Hvem kan dere Klage til?

Klagen sendes til Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til byutviklingsutvalget for behandling. Dersom byutviklingsutvalget ikke tar klagen til
folge vil den bli oversendet til Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjagrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
for fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan veere uklart for oss om dere har klaget i
rett tid, bgr dere oppgi datoen for ndr dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan
vi se bort fra klagen. Dere kan sgke om 3 fa forlenget fristen. | sd fall m3 dere oppgi drsaken til at
dere gnsker dette.

Rett til 4 kreve begrunnelse

Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar
begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomferingen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfares straks. Dere kan imidlertid sgke
om a fa utsatt gjennomferingen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til 4 se saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 4 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi neermere veiledning om adgangen til a klage, om framgangsmaten
og om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til a kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Fristen for &
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fremsette krav om dekning av sakskostnader er senest 3 uker etter at melding om det nye
vedtaket er kommet frem til vedkommende. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i
forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til 4 kreve slik dekning.
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Thomas Hansen

Fra: Trondheim kommune <trondheim@service-now.com>

Sendt: mandag 3. juni 2024 15:06

Til: Thomas Hansen

Emne: [Oppdatert] 2407 Tidemands gate 36 - Revidert uttalelse fasadeendring,

tomtejustering og garasje. Tilbakemelding fra byantikvaren (ref. CS0474911)

@ TRONDHEIM KOMMUNE

Gjelder folgende henvendelse:

2407 Tidemands gate 36 - Revidert uttalelse
fasadeendring, tomtejustering og garasje.
Tilbakemelding fra byantikvaren

03.06.2024 15:05:56 CEST
Hei og takk for reviderte tegninger.

For bolighuset viser na tegningene fasader der
opprinnelige kjellervinduer er bevart mot ser.
Endringen som planlegges er a etablere en
kjellernedgang, der og ett sterre vindu mot @st,
som er husets minst eksponerte fasade sett fra
gaten. Nedgangen er tegnet med et tak over
inngangsderen, var anbefaling vil vaere at taket
sleyfes. Ut over dette vurderer vi at endringene kan
aksepteres.

Byantikvaren har ikke motforestillinger til ny
plassering av garasje i hjernet av eiendommen.
Grunnflate / fotavtrykk er kurant. Ellers har vi noen
kommentarer til utforming og materialbruk: dersom
taket skal vaere et valmtak ber valmen vaere
brattere, og takustikket svaert knapt (som for
bolighuset). Standard leddport er ikke en
akseptabel lesning innenfor bevaringsomradet, her
ma det veere en leddport med kledning.



Trekledning pa garasjen er ok, kledningen ber veere
liggende som for bolighuset. Som taktekking ma
det velges et materiale som samspiller med
boligen, her vil skifer eller bandtekking veere gode
svar. Overflatebehandling pa garasjen ber spille
sammen med boligen. Her kan mark beis eller for
eksempel en mark oker vare gode farger.

Vi anbefaler at det tegnes ut en lesning for garasje
som viser en god tilpasning til bolighuset i
detaljering og materialbruk, og vil da komme
tilbake med en anbefaling.

Med vennlig hilsen Mette Bye

Vennlig hilsen

Byantikvaren
Trondheim kommune
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Utskrift

SITUASJONSKART

Gnr: 59 Bnr: 305 Fnr: 0
Eiendom:

Adresse: Tidemands gate 36 A/B

Hj.haver/Fester:

Dato: 22/4-2024 Sign: TEH
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette ciendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid mi undersgkes nssrmere.
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TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret
Tré a nten tj.l.elte Dokumentnr.: BYGG-24/81826-10

Rojo Arkitekter AS

Dyre Halses gate 18
7042 TRONDHEIM

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Legesse Abraham Ghebremeskel BYGG-24/81826 Thomas Enok Hansen 10.10.2025
oppgis ved alle henvendelser

Tidemands gate 36B, midlertidig brukstillatelse for bruksendring av kjeller fra tilleggsdel til
hoveddel og fasadeendring

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 59/305/0/0

Bygningsnummer: 182245917

Ansvarlig sgker: Rojo Arkitekter AS

Tiltakshaver: FORMO AS
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om midlertidig brukstillatelse.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til a klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Legesse Abraham Ghebremeskel
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: FORMO AS

Postadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

7004 Trondheim Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret




Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-24/81826 10.10.2025

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK
Vi mottok sgknaden 25.09.2025.

Kommunen kan gi midlertidig brukstillatelse nar det gjenstar mindre vesentlig arbeid og
dokumentasjonen er tilfredsstillende. Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Ut fra mottatt dokumentasjon vurderer Byggesakskontoret at vi kan gi midlertidig brukstillatelse
for fglgende deler av tiltaket:

e bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel og fasadeendring

Felgende arbeid gjenstar fram mot ferdigattest:
e oppf@ring av ny garasje

Dere ma utfgre arbeidet som gjenstar innen 01.01.2028.

GEBYRER OG VIDERE OPPF@LGING

Gebyrer og avgifter

Saksbehandling av plan- og bygningstjenester er gebyrbelagt og faktura vil bli ettersendt. Vi ber
om at dere betaler gebyrer og avgifter innen fristen. Ved en eventuell klage ma ogsa gebyrer og
avgifter betales.

Under er en oppstilling over bestemmelser i gebyrforskrift for plan- og bygningstjenester i
Trondheim kommune som legges til grunn for dette vedtaket:

§ 3-16 Midlertidig brukstillatelse

Gebyrforskriften finnes pa kommunens nettside: www.trondheim.kommune.no/prisliste-for-
bygging.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes til Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til byutviklingsutvalget for behandling. Dersom byutviklingsutvalget ikke tar klagen til fglge
vil den bli oversendt til Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist
Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr

Dokumentnr.:BYGG-24/81826-10



Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-24/81826 10.10.2025

fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
begr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan sgke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker
dette.

Innholdet i klagen

Dere ma presisere:

hvilket vedtak dere klager over

arsaken til at dere klager

den eller de endringer som dere gnsker

eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfg@ringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis giennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke om a
fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til 3 se saksdokumentene og til 3 kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til a klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til 3 kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Fristen for a fremsette
krav om dekning av sakskostnader er senest 3 uker etter at melding om det nye vedtaket er
kommet frem til vedkommende. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i
forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til a kreve slik dekning.

Dokumentnr.:BYGG-24/81826-10



Om Kulturminnekartet

gate "

TRERE

Eksempel pa kartutsnitt.

Tegnforklaring

Il

Bevaringsomrade i reguleringsplan

Hensynssone kulturmiljg i KPA

- A: Sveert hgy antikvarisk verdi
. B: Hgy antikvarisk verdi

. C: Antikvarisk verdi

. Freda bygning

. Freda kulturminner

E Sikringssoner -grenser

Kartplott som viser falgende, vedrgrende kulturminner og
kulturmiljger:

Bevaringsomrader i reguleringsplan

Hensynssoner kulturmiljg i kommuneplanens arealdel (KPA)
Antikvarisk verdifull bebyggelse - klasse A, B og C.

Freda kulturminner, inkludert freda bygninger og sikringssoner



Mer om hva Kulturminnekartet viser

Informasjonen nedenfor, er hentet fra nettsiden
trondheim.kommune.no/byantikvaren/kartinfo

e Bestemmelser og retningslinjer om kulturminner og kulturmiljg er ogsa tilgjengelig
fra samme nettside.
e Byantikvaren er radgiver for kulturminner i Trondheim.

Byantikvaren kan kontaktes pa e-post: byantikvaren@trondheim.kommune.no

e Kontakt Trendelag fylkeskommune vedrgrende freda kulturminner.

A, B og C - Antikvarisk bebyggelse

Byantikvaren har foretatt en vurdering av bebyggelsen i Trondheim.
Bygninger av antikvarisk verdi er plassert i fglgende klasser:

. A: Sveert hgy antikvarisk verdi
. B: Hay antikvarisk verdi
. C: Antikvarisk verdi

Mer informasjon om A, B og C: bestemmelser og kriterier for klassifisering:
trondheim.kommune.no/byantikvaren/kartinfo

Freda bygning

Bygninger og anlegg som er freda etter kulturminneloven har den sterkeste formen for
lovbeskyttelse. Fredningen kan ogsa omfatte interigr.

Freda bygninger er red med svart skraskravur. For & synes bedre i kartet, vises de freda

bygningene slik, selv om de ogsa er en del av begrepet “Freda kulturminner”.

Freda kulturminner og sikringssoner

Kulturminner som er freda etter kulturminneloven har den sterkeste formen for
lovbeskyttelse. De kan ogsa ha en sikringssone rundt seg.

iAEEEER)

Freda kulturminner er lyse rgde og sikringssoner er en gul og svart stiplet linje.

For informasjon om disse kulturminnene, som inkluderer omrader og arkeologiske minner,
ga til kulturminnesok.no. Visning i kartet av freda kulturminner og sikringssoner hentes
direkte fra Riksantikvarens karttjeneste (wms).



Bevaringsomrade i reguleringsplan

LELECLEEHTLEM

Bevaringsomrade i
reguleringsplan

Plan-1D: RO244

Til regqulenngsplanen: bestemmelser
og plankart :

Bevaringsregulerte omrader har svart vertikal skravur.
Her gjelder detaljerte bestemmelser for blant annet bygningers eksterigr og utomhusmilja.

Reguleringsplanen kan du finne i Kulturminnekartet: Trykk i kartet og “popup” med
informasjon vises. Bla med pilene til popupen som heter "Bevaringsomrade i
reguleringsplan”. Der er det lenke til aktuell reguleringsplan: bestemmelser og plankart.
Hvis popupen mangler lenke, scroll oppover. @verst er det alltid informasjon.

Hensynssone kulturmilje i kommuneplanens arealdel (KPA)

: _i'___iZ’__’_'TZii_.,___f_;l___"f"___:

Hensynssoner kulturmiljg i KPA har gra horisontal skravur.

| Kommuneplanens arealdel er det bestemmelser og retningslinjer om hensynssoner
kulturmilja. Alle hensynssoner er beskrevet med tekst og foto i et vedlegg til KPA. Det er
tilgang til bade beskrivelser og bestemmelser via samme nettside som nevnt tidligere:
trondheim.kommune.n ntikvaren/kartinf

Bygninger kan i tillegg ha beskyttelse gjennom reguleringsplan eller fredning.






Kulturminnekartet
Eiendom: Gnr: 59 Bnr: 305 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Tidemands gate 36B .
7030 TRONDHEIM Malestokk
Trondheim 1:1000
Annen info:

T rigemands gate | | |

anesmnsesmn e pan R RAARERRIIEE

16.12.2025 09:30:53 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

(111 Bevaringsomrade i — Hensynssone i B c: Antikvarisk verdi
Reguleringsplan Kommuneplanens arealdel

BN s Hgy antikvarisk verdi ] Bygningsinfo matrikkel Fotolenker
InfoAksomhet Eiendomsgrenser Udefinert bygning
Bygning Gang- og sykkelveg Veg
Husnummer Husnummer med bokstav Kommunalveg gatenavn .

Privatveg gatenavn .

16.12.2025 09:30:53 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2



Basiskart med stikkledninger og tiltak

Eiendom: Gnr: 59 Bnr: 305 |Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Tidemands gate 36B

7030 TRONDHEIM Malestokk

1:1000

Annen info:

"
| —

....

..............

16.12.2025 09:30:12 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2



Tegnforklaring

" Hekk

L

I8

Teiggrensepunkt
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Steingjerde

Annet vegareal avgrensning
Byggetiltak

Bolig

Annen naering
Matrikkelnummer
Vegdekkekant
Privatveg gatenavn .
Gang- og sykkelveg

Festegrunn

Teiggrense god ngyaktighet
Mast

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Gjerde

Vegdekkekant
Takoverbygg

Bygning under bakken
Husnummer
MatrikkelnummermedFnr
Sti

Hgydekurve

Veg

Seksjonert grunneiendom

o~
L]

~

A~
)

A~

Teiggrense darlig ngyaktighet
Skap

Mgnelinje

Taksprang

Flaggstang

Loddrett mur

Sti

Udefinerte bygg

Garasje og uthus
Husnummer med bokstav
Annet vegareal avgrensning
Kommunalveg gatenavn .
Hgydekurve

Trapp

Eiendomsinfo

16.12.2025 09:30:12 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2




LEIEKONTRAKT

1. Kontraktens parter

Utleier FORMC AS
Org. nr.: 984566859
Hovedleier
Medleiere
2. Eiendom
Adresse Tidemands gate 36, 7030 TRONDHEIM
Leil nr. Uuoio1
Kommune TRONDHEIM
Gnr. 59

Bnr. 305

E




3. Leieobjekt

Type Leilighet
Leieobjekt 4 rom
Fellesarealer Kjgkken, bad, stue
Annet

Leilighet | underetasje p& enebolig.

Inneholder: Entre, kjigkken/stue, 3 sovercm og bad.

Leies ut mablert med sofa, sofabord, tv-bord, vaksemaskin, Garderobeskap gang og hvert
soverom, seng og pult pd hvert soverom. mabelpakke koster 1.350 pr mnd tilsamimen 20.850

pr mnd

4, Leie

Leie pr maned kr 20 850

Strem og varme Strem og oppvarming er inkludert i leien

Vann og avigp Vann- og avigpsavgifter er inkiudert i leien

Annet inkludert Intermnett

Betaling Leien betales forskuddsvis den 1. hver méaned.
Farste lele skal betales ved kontraktens startdato, 05.08.2025.
Leietaker betaler lelen via Hybel, | henhold til utleiers forvaltningsavtale. S& snart
leien har blitt innbetalt 1il Hybel sin bankkonto, vil den overigres til utieiers
bankkonto 1503.51.85493 i DNB. Dersom utleier sier opp sin forvaltningsavtale,
skal utleier gi leietaker beskjed om dette, slik at leietaker i forisettelsen betaler
leien direkte til utleiers bankkanto.

Konto for leie Kk

Indeksregulering Hver av partene kan, med én md&neds skriftlig varsel, kreve leien endret

tilsvarende endringen i konsumprisindeksen i tiden etter siste leiefastsetting.
Endring kan fidligst settes i verk eft ar effer af siste leiefastsetting ble satt i verk.



5, Varighet

Avialetype Tidsbesternt avtale med gjensidig oppsigelsesrett
Leieforholdet oppharer uten oppsigelse ved avtalens sluttdato,

Startdato 05.08.2025

Sluftdato 31.07.202%

Oppsigelsestid 3 méneder
Oppsigelsestiden regnes fra den ferste dagen i méneden effer oppsigelsen
skjer,

Leietaker kan tidligst si opp avtalen 12 maneder etter avtalens startdato.

6. Sikkerhet

Leletaker stiller felgende sikkerhet for skyldig lele, skader pé boligen/inventar, manglende
rengjering ved utflyting, utgifter til fravikelse og for andre krav som reiser seg av avidlen:

Belop kr 58 500
Type Depositum
Bank Lea bank
Betalingsfrist 20.08.2025

Garantien/depositumet ma foreligge fer leietaker overtar boligen. Kontrakten er ikke
bindende for utleier fer garantien/depositumet foreligger. med mindre overtakelse allerede
er giennomfart,

Innboforsikring Leietaker plikter 1il enhver tid & ha gyldig innbofarsikring som dekker
innbrudd, brann, vannskade mv. Utleier kan kreve at leietaker

fremlegger forsikringsbevis med vilkar.

7. Utleiers plikter

Utleier plikter i leietiden & stille boligen til Ieiertakers disposisjon i samsvar med denne avtale,
jf. husleieloven § 5-1 (1).

Utleier plikter i leietiden & holde boligen i den stand som falger av husleielovens kap. 2.



8. Leietakers plikter

Leietaker mé felge de pdbud og regler utleier setter (og eventuelt det regelverk som gjelder
for borettslaget/sameiet/selskapet). Leietaker ma for pvrig behandle boligen med tilbarlig
aktsomhet, og ellers i tr&d med avtalen og husleieloven kap. 5.

Leietakers vedilikeholdsplikter reguleres av husleieloven § 5-3. Annet vedlikehold kan leietaker
kun utfgre etter samtykke fra utleier.

Boligen kan ikke brukes til annet formdl enn beboelse. Boligen skal holdes oppvarmet ndr det
er fare for frost. Leiefaker plikter & erstatte selvforskyldfe skader, og skade som skyldes
medlemmer av husstanden eller andre som leietaker har gitt adgang til boligen. Leietaker
plikter straks & gi melding til utleier om skade pa boligen som md utbedres uten cpphold.
Andre skader pd boligen plikter leietaker & sende melding om innen rimelig tid. Leietaker
plikter for gvrig & gjere det som med rimelighet kan forventes for & avverge gkonomisk tap for

utleier som falge av skade som nevnt over.

Q. Avialebrudd

Leietaker godtar af tvangsfravikelse kan kreves hvis leien ikke blir betalt innen 14 dager effer
af skriftlig varsel etter tvangsfullbyrdelsesloven § 4-18 er senat, [f. samme lov § 13-2 tredje ledd

Q).

Leietaker godtar ogsé at tvangsfravikelse kan kreves ndr leietiden er lgpt ut, jf. § 13-2, 3. ledd
b) i tvangsfullbyrdelsesioven.

Gjer leietaker seg skyldig i vesentlige brudd pd leieavtalen, kan leieavialen heves, |f,
husleieloven § 9-9. Leletaker plikter da & fraflytte boligen i den stand som falger av avtalens
pkt. 12. Blir leieavialen hevet, er leieren ansvarlig for utlegg. tapt leie o.l. etter
bestemmelsene i husleieloven § 5-8.

10. Ordensregler

Reyking tillatt Nei
Dyrehold tillatt Nei

Andre ordensregler



11. Andre forhold

Boligen leies ut som den er.

At boligen leies ut som den er betyr at leietaker baerer mer av risikoen for eventuelie skjulte mangler ved
boligen. Mangler som oppdages efter at avtalen er inngatt medferer vanligvis ikke kontraktsbrudd sa
lenge utleier ikke har gift feil eller manglende opplysninger og boligen ikke er i betydelig darligere tilstond
enn hva som er normalt ut fra ménedsleie og andre relevante forhold (husleieloven §§ 2-3, 2-4, 2-5).

Partene har i tillegg avtalt felgende
Det er kun anledning til & si opp avtalen 1 gang i aret med virkning/ leietager skifte 1. Juli

hvert dr.
Utleier kan si opp leiekontrakten med minimum 3 mnd varsel ved evt salg av boligen

lelligheten ligger i.
Alle 3 leietagere er solidarisk ansvarlig for leiekontrakten

12, Leleavtalens opphar

| tiden fer fraflytting plikter leletaker i imelig utstrekning, og etter avtale med utleier, &4 gi
leiespkende adgang for & se p& husrommet,

Ved leietidens oppher skal leietaker stile boligen med tilbeher fil utleiers disposisjon. Boligen
med tiloeher skal vaere ryddet, rengjort og i samme stand som ved overtakelsen, med
unntak av den forringelse som skyldes alminnelig slit og elde.
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OPPDRAGSGIVER: PROSJEKT: TEGNINGEN VISER: BYA far: BYA etter: TEGNET AV:
Tidemannsgate 36A Ny enebolig Situasjonsplan
Kristoffer Formo
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Fasade Ser

Fasade @st 1:100
OPPDRAGSGIVER: PROSJEKT: TEGNINGEN VISER: BYA for: BYA etter: TEGNET AV:
Tidemannsgate 36A Ny enebolig Fasade Ser og @st XX 266m? Lisa Asmervik
Kristoffer Formo 4
Falkenborgvegen 9

Gnr: B DATO: MALESTOKK: BRA far: BRA etter: 7044 Trondheim SIVILARKITEKTER

) tif: 93029982
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mail: lisa@potensial.com
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G.nr: B.nr: DATO: MALESTOKK: BRA for: BRA etter: 7044 Trondheim SIVILARKITEKTER
1100 XX m tif: 93029982
59 357 25.06.2025 i mail: lisa@potensial.com




ENERGIATTEST

Adresse Tidemands gate 36B
Postnummer 7030 >
<
o
Sted TRONDHEIM % B
=
[}
Kommunenavn Trondheim i B
S
Gardsnummer 59 8
X
Bruksnummer 305 ©
s D
Seksjonsnummer — O
s D
Andelsnummer = LI=J
>
Festenummer — =
[}
=
[}
Bygningsnummer 182245917 © G
[
c
[}
Bruksenhetsnummer HO0101 Q _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-235677 Hay andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 14.12.2025

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Spar strem pa kjokkenet - Sla av lyset og bruk sparepzerer

- Luft kort og effektivt - Randsoneisolering av etasjeskillere

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig med utleiedel
Byggear 1928
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 241

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pad www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg p&d NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiikteretitienfergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pd www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sta@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke magbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.



Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 13: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 14: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 16: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg bear etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er terr og
at man fglger anbefalte Igsninger.

Tiltak utendors

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 19: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 20: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glegdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 21: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende
vedovner /peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle
vedovnen / peisen skiftes ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer
effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De
fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og
slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 23: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.



Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 24: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Erklaring/avtale angaende vegrett over tomt.

Gnr.59, bnr.305 ( Tidemandsgate 36B) 1 5001 Trondheim kommune gir herved adkomstrett til

Gnr 59 bnr 357 (Tidemandsgate 36 A) over nordre del av tomten til gnr.597 bnr.305.

Adkomsretten gis fra Tidemandsgate og frem til det punktet der tomt til gnr 59/ bnr. 357 knekker mot
sor. ( vedlagt skisse)

Arealet er estimert i vedlagt skisse til ca 106 m2. og kan benyttes som adkomst til begge eiendommer.

Tomten gnr. 59 /bnr. 357 er fradelt gnr.59 / bnr. 305 og det gis i forbindelse med bygging av nye bygg
pa gnr.59 / bnr 357 anledning til om nedvendig & grave inn pa felles adkostvei.

Om gnr 59 / bnr 357 benytter seg av denne adkomstretten skal kostander til vedlikehold og
snebreyting deles 50/50 mellom eiendommene.

Det skal settes av plass til sn@opplag mot naboeiendom i nord ( gnr.59 / bar 306)

Adkomstvegen kan benyttes av alle boliger pa gnr 59/305 og gnr 59/ 357.

Eiere av gnr 59 bnr 305 aksepterer i denne erklaring/ avtale alle arbeider med etablering av bygninger
som skal oppferes pa gnr 59 / gnr 357 og erklarer at det kan bygges helt frem til 0 meter fra
tomtegrense pd omradet med felles adkosmtrett og inntil 0,5 meter i tomtegrense mot vest for gnr 59 /

bnr. 305

Eier av gnr 59 bnr 305 og gnr59 bnr 357 girhverandre gjensidig rett til vedlikehold av felles vann- og
avlepsledninger, fiberkabler og stremledninger.

Avtalen kan tinglyses pa begge eiendommene gnr 59/bnr 305 og gnr.59/ bnr 357

Erkleringe kan ikke slettes uten samtykke fra Trondheim kommune. org. nr. 942110464

For Gnr. 59 / bnr. 305

Stf:d:H_/_-""S""‘7al‘()a(l‘W
Dato: 7'2/9 24

Finstofli Jorno

Formo AS

v/Kristoffer Nordgard Formo
Org.nr. 984566859

Etter fullmakt fra:

Ase Stemshaug

Pers. Nr. 140965 29016
Hjemmelshaver gnr. 59, bnr. 305

Vedlegg:
Skisse av tomteparsell

For Gnr. 59 7 Bnr.357

Sted;w I*\zuw\

Dato: 22/*1 =

9 /
Phistollb Gorand
Formo AS' g
v/Kristoffer Nordgard Formo
Org.nr. 984566859
Etter fullmakt fra:
Ase Stemshaug
Pers. Nr. 140965 29016
Hjemmelshaver gnr. 59, bar. 357
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Matrikkelkart

Trondheim
MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr
5001 - Trondheim 59 305 0 0

Orientering om matrikkelkart
Matrikkelen ble etablert ved overfpring av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa fullstendighet og ngyaktighet. 1 enkelte tilfeller kan grensepunkt

og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Matrikkelkartet angir en
ngyaktighet pa grensepunktene som standardavvik i cm. I tilknytning til arealberegning blir det angitt dersom arealet begrenses av ulike typer hjelpelinjer. Fargene pi grensene i kartet forteller
hvilken ngyaktighet det er pi de registrerte grensene, Grgnne grenser er mest ngyaktige, og derfra blir de gradvis mer ungyaktige mot rgd, som er skissengyaktighet.
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Areal og koordinater

Areal: 893,10 Arealmerknad:

Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Scne 32 Nord: 7033042,20 @st: 570452,66

Ytre avgrensning

Grensepunkt/Grenselinje Merke nedsatt i/ Grensepunkttype/
Lgpenr  Nord st Lengde Hijelpelinjetype Milemetode Novaktighet Radius
1 703306073 570464,88 Tkke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
2,37 Tkke hjelpelinje 11
2 7033058.42 570465,39 Jord Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 10
13,70 Tkke hjelpelinje 10
3 7033044,95 570467,88 Jord Offentlig godkjent grensemerke  [96 GPS kinematisk (Real time kinematic)[10
17,06 Ikke hjelpelinje 10
4 703302815 570470.86 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
1.90 Ikke hjelpelinje 11
5 7033026,28 57047121 Ikke spesifisert Umerket 10 Terrengmalt 11
22,56 Ikke hjelpelinje 11
6 703302558 570448.,67 Tkke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|l
30,93 Ikke hijelpelinje 1
7 703305599 570443,04 Ikke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|1
27.52 Ikke hjelpelinje 1
& 7033055,05 570415,53 Ikke spesitisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|l
4.03 Ikke hjelpelinje 11
£l 7033059,05 570415,05 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
49.86 Ikke hjelpelinje 11
16.12.2025 09:30:19 Side 4 av 4
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GJELDENDE - REGULERINGSPLANER

TRONDHEIM KOMMUNE

INNSENDTE REGULERINGSPLAN ER EN ENDRING AV
DEL(ER) AV F@LGENDE PLAN(ER) .

ARKIVNR.

R 172h

R 203

R 203b

R 203¢

R 203d

R 394

VEDTAK = TEKST

br. 07.04.70

Avkjorsler til @vre Alle og Eidsvoll gate for
vegsystemet est for varmetekniske laboratorier.
stf. 1922

Reguleringsplan for

Jonsvannsvegen / Lerkendalsvegen.

dv. 24.06.88

Fradeling av en boligtomt av
eiendommen Strindvegen 18,

dv. 05.06.91

Deling av eiendommen
Lerkendalsvegen 5S¢, 406/560.
dv. 08.06.93

Fradeling av boligtomt fra
Tidemands gate 32, 59/303.
stf. 24.09.98

Reguleringsplan for Strindvegen mellom
Jonsvannsvegen og Stavne - Leangenbanen.




Kommuneplanens arealdel

Eiendom: Bnr: 305

Tidemands gate 36B
7030 TRONDHEIM

Malestokk

16.12.2025 09:30:31 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2




Tegnforklaring

1 KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense fiktiv
Turveg / turdrag
" Jernbane - bro
o Hovedvegnett sykkel
1 Byggesone 3

[ Bl&/grennstruktur

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Veg

Framtidig turveg / turdrag

" Jernbane - tunell

iy

Byggesone 1

Offentlig eller privat
tienesteyting

Framtidig bl&/gr@nnstruktur

~7

N

[

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Hensyn bevaring kulturmiljg
Jernbane - pa bakken
Kollektivtrase

Byggesone 2

Idrettsanlegg
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PS 26/2024 Utvidelse av virkeomrade for
hyblifiseringsbestemmelse - sluttvedtak

Bystyrets behandling i mgte den 07.03.2024:

Vedtak:

Bystyret vedtar at virkeomradet til bestemmelse § 29.2 i kommuneplanens arealdel utvides, og
at bestemmelsen lyder:

Innenfor omradene Rosenborg, Mgllenberg, Singsaker, Kalvskinnet, @ya, Elgeseter, Lademoen,
Berg, Bakklandet, Ila og Midtbyen, naermere avgrenset pa vedlagt kart som viser virkeomradet,
kreves tillatelse fra kommunen for a dele opp bolig til hybler. Ved avgjerelsen av om tillatelse
skal gis, skal det tas hensyn til om det etter kommunens skjgnn er en forsvarlig utnytting av
boligmassen. Dersom bolig er oppdelt til hybler i strid med bestemmelsen her, kan kommunen
paby at den settes i stand slik at den kan tjene sitt opprinnelige formal.

Kart over virkeomrddet tas inn som vedlegg til kommuneplanens arealdel. Vedtaket fattes i
medhold av plan- og bygningsloven § 11-15. jf. § 11-17

Behandling:

Magni Fjertoft Svarstad (R) fremmet folgende tilleggsforslag "Moholt som en del av virkeomrade
for hyblifiseringsbestemmelse":

Inkludere Moholt i listen over omrader som skal inn under virkeomrade for
hyblifiseringsbestemmelse.

Silje Naper Salomonsen (SV) fremmet falgende tilleggsforslag "Here utvidelse av virkeomradet
til boligsone 1,2 og 3":

Bystyret ber kommunedirektgren hgre en utvidelse av virkeomradet til bestemmelse § 29.2 i
kommuneplanens arealdel som omfatter boligsone 1, 2 og 3.

Elin Marie Andreassen (FrP) fremmet falgende alternatinve forslag "Opphev bestemmelsen":
Bystyret vedtar a oppheve hyblifiseringsbestemmelsen i kommuneplanens arealdel.

Votering:

Ved alternativ votering mellom innstillinga og Andressens tilleggsforslag ble innstillinga vedtatt
med 63 stemmer (20 H, 17 Ap, 9 SV, 4 MDG, 4V, 3 PP, 3 R, KrF, SP, INP) mot 4 stemmer (4 FrP).
Naper Salomonsens tilleggsforslag fikk 9 stemmer (9 SV) mot 58 stemmer (20 H, 17 Ap, 4 MDG, 4
FrP,4V,3 PP, 3R, KrF, SP, INP) og falt.

Fjertoft Svarstads tilleggsforslag fikk 3 (3 R) stemmer mot 64 stemmer (20 H, 17 Ap, 9 SV, 4 MDG,
4 FrP, 4V, 3 PP, KrF, SP, INP) og falt.

Saksprotokoll for Bystyret 07.03.2024
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR OMRADET "KNAUSEN", AVGRENSET
AV EIDSVOLLS GATE, GUDES GATE, JONSVANNSVEIEN, STRINDVEGEN,
LERKENDALSVEGEN, NTNU’S BEBYGGELSE 1 OST OG HOGSKOLERINGEN

Planen er datert: 15.01.1999
Dato for siste revisjon av planen: 10.04.2000
Dato for siste revisjon av bestemmelserer: 10.04.2000
Dato for Bystyrets vedtak: 31.08.2000

§1. FORMALET MED REGULERINGSPLANEN

. 1. Hovedformélet med planen er & bevare det kulturhistorisk verdifulle miljoet,
arkitektonisk og antikvarisk verdifull bebyggelse, hager og gatelop.

2 Det er ogsa et mal med planen & bevare det grenne preget i friomrader, hager og
eksisterende trevegetasjon som et viktig trekk i Trondheims bybilde.

§2. GENERELT

§ 2-1. Det regulerte omradet er vist pa plankartet med plangrense.

§ 2-2. Omrédet reguleres til folgende formal:
- spesialomrade bevaring

- offentlig trafiikkomréde, herunder kjoreveg, gangveg, fortau og vegskraning
- friomrade

- fellesomrade, felles avkjorsel og annet fellesareal

§2. SPESIALOMRADE BEVARING

. Generelle bestemmelser
§ 2-1. Omradet skal benyttes til boligbebyggelse med naturlig tilherende funksjoner.

§ 2-2. Eiendommene tillates ikke delt eller ytterligere bebygd med boliger hvis dette
ikke er vist i planen.

§ 2-3. Bebygd areal ved nybygg, inklusive garasje og bod ma ikke overstige 35% av
tomtens areal. .

§ 2-4. Dobbelgarasjer tillates oppfort langs Jonsvannsvegen som angitt pa plankartet.
I planomrédet forevrig kan enkeltgarasjer og mindre uthus tillates safremt de gis
en utforming og sterrelse som harmonerer med bygningsmiljeet og plasseres
slik at de klart underordnes hovedhuset.




§2-11.

§ 2-12.

§ 2-13.

§2.14.

§ 2-15.

§ 2-16.

§2-17.

Ved alle melde- og seknadspliktige tiltak etter plan- og bygningsloven skal det
innhentes uttalelse fra Byantikvaren for tillatelse gis.

Eksisterende bebyggelse
Bebyggelsen har arkitektonisk og kulturhistorisk verdi og skal bevares.

Antatt opprinnelige eller utpreget eldre konstruktive ledd og utvendige
bygningsdeler skal si langt det er teknisk mulig bevares pé plass i bygningen.

Ved endring, utbedring og fornyelse skal det tas neye hensyn til vedkommende
bygnings samlede karakter.

Sma tilbygg kan tillates i den grad dette ikke kommer i konflikt med bygningens
arkitektur.

. Bygning som tillates revet pd grunn av brann eller andre arsaker skal

gienoppbygges pd samme sted, med sarlig heye krav til arkitektonisk
utforming. Det skal legges avgjorende vekt pa god tilpasning til strokets
bygningskarakter.

Ny bebyggelse
Ny bebyggelse kan tillates p& de tomter som er angitt pd plankartet.

Det skal stilles haye krav til arkitektonisk utforming, og det skal legges
avgjerende vekt pa god tilpasning til strekets karakter.

Ny bebyggelse skal ha plassering og retning i samsvar med plankartets
anvisning, og skal vare i 1 etasje. Der terrenget tillater det, kan sokkeletasje
aksepteres.

Bebyggelsen skal ha saltak,med takvinkel mellom 22 og 27 grader.
Takflatene skal tekkes med tegl eller skifer.

Seknad om ny bebyggelse pad eiendommen Strindvegen 16 skal beskrive
stoyskjermingstiltak.

Ved utbedring av utomhusanlegg, inklusive gateutforming, gjerder, rekkverk,
trapper, skilt og gatebelysning, skal det tas neye hensyn til at strekets karakter
skal opprettholdes eller styrkes.

Det skal innhentes uttalelse fra Byantikvaren ogsa for slike tiltak gjennomfores.

Hager og grontarealer

Hager skal bevares som beplantede omréder og tillates ikke benyttet til
parkeringsplasser, lager eller lignende. Vegetasjonens karakter skal bevares.




§3.

§ 3-1.

§3-2.

§ 4.

. §4-1.

§5.

§ 5-1.

§ 5-2.

OFFENTLIG TRAFIKKOMRADE

Arealet skal brukes til kjoreveg, gangveg og vegskrining som vist pa plankartet.
Vegskrining skal holdes beplantet.

Regulert gangveg skal ikke brukes som kjsreadkomst til omradet.

FRIOMRADE

Friomradet skal brukes til park, lek, idrett og sport. Sterre faste konstruksjoner
tillates ikke innenfor omradet.

Skraninger skal holdes beplantet og fri for anlegg.
Det kan anlegges turveg gjennom omridet opp til Richard Birkelands veg,.

FELLESOMRADER

Fellesavkjoersler
Felles avkjersel FA1 sydover fra krysset Eidsvolls gate - Gudes gate er felles for

eiendommene Tidemands gate 1, Tidemands gate 3a og 3b, Tidemands gate 5,
5d, 5e og 5f.

Felles avkjersel FA2 fra Tidemands gate i retning mot Strindvegen er felles for
eiendommene Tidemands gate 26A, 26B, 26C, for ny tomt pa Tidemands gate
26C og for ny tomt vist pa plankartet pd Tidemands gate 28.

Felles avkjorsel FA3 er felles for eiendommene Strindvegen 12 og ny tomt pa
Strindvegen 16.

Felles avkjersel FA4 er felles for eiendo:mmene Strindvegen 16, 18A og 18 B.

Felles avkjorsel FAS er felles for elendommcnc Tidemands gate 24 og ny tomt
pé Tidemands gate 24.

Annctfellesareal g S ——

Annet fellesareal AFler felles for elendommenc Tidemands' gate 3B; 5, 5D, SE
og SF.

I henhold til Bystyrets behandling i mete 31.08.00 ble folgende tillegg vedtatt:

I tillegg til de nye boligene som er vist pd plankartet, gis det anledning til 2 bygge en
mindre bolig pa tomten til Gudes gate 5. Huset ma utformes slik at det harmonerer
med den evrige bebyggelsen i omridet.

Det undesokes ogsd om det er mulig 4 oppn en avtale med eier av Tidemanns gt.1
om arrondering av nedre del av de to tomtene og riving av den gamle
melkebutikken.

Vedtatt i Trondheim bystyres mate
2).08-200g ,sak B nr. Ilﬁ,Qood

Anne. lsthuue

ordfgrer




TRONDHEIM BYGNINGSRAD ROTOKOLLUTSKRIFT ROJO
Holtermannsv. 1 - TIf. 32000 L& Bygn.radets j.nr.

Gonr. 59 I Br.nr. p ! Bygningsradets mete

et Tiedemamnsgt. 36 don  20.6.78 sakor. B 1039/78

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av bygningslovens § 14, nr. 2,
behandlet og fattet vedtak i pifglgende sak.

Avgjgrelsen kan pidklages til bygningsridet innen 3 uker.

Byggemelding fra Ola Stenshaug om garasje i Tiedemanns gt. 36.
Garasjen skal ligge inn mot nabogrensen mot nr. 38. Samtykke
fra bergrte nabo foreligger.

Avstanden til veg er mere enn 5 meter.

Garasjen har fatt en noe uheldig takform i forhold til de
gpvrige hus i strgket. Et mere vanlig saltak b¢r benyttes.

—————— ——

Garasjens plassering godkjennes.

Garasjen md gis en takform tilnarmet lik bolighusets, og
tekkes med samme materiale som dette. Farger og materialer
forgvrig skal vare som pd bolighuset. .

Garasjen ma luftes ved gulv og tak.

Den skal stikkes ut av oppmdlingsvesenet og ansvarshavende
md innhente ansvarsrett hos bygningssjefen fg¢r arbeidet
tar til

Det bevitnes at protokollutskriften
er riktig.
SEKSJON FOR BYGNINGSKONTROLL

T 028




TRONDHEIM BYGNINGSRAD R
ROJO
HOLTERMANNSV. 1 - TLF. 32 000 PROTOKOLLUTSK ‘Fr ?
G.nr. 59 Br.nr. 1 Bygningsridets mote
Mateor.  nidemands gt. 36 den 15.8.78 Saknr. B 1276/78

Byggemelding fra Ola Stemshaug om garasje i Tidemands gt. 36.
Fortsatt behandling.

Garasjen skal ligge inn mot nabogrensen nor nr. 38.

Samtykke fra bergrte nabo foreligger.

Avstanden til veg er mere enn 5 meter.

Garasjen har fatt en noe uheldig takform i forhold til de
gpvrige hus i strgket. Et mere vanlig saltak bgr benyttes.
Bygningssjefen har etter delegasjon i medhold av bygnings-
lovens § 14, nr. 2 fattet fgplgende vedtak 20.6.78 i sak

B 1039/78:

"Garasjens plassering godkjennes.

Garasjen m& gis en takform tilnarmet lik bolighusets, og
tekkes med samme materiale som dette. Farger og materialer
forgvrig skal vare som pd bolighuset.

Garasjen md luftes ved gulv og tak.

Den skal stikkes ut av oppmdlingsvesenet og ansvars-
havende md innhente ansvarsrett hos bygningssjefen f¢r
arbeidet tar til."

I brev av 15.7.78 pdklager sgkeren bygningssjefens vedtak,
og mener den omsgkte takform vil passe best til hovedhusets
valmtak.

Dette er bygningssjefen sterkt uenig i. De fleste bygg i
omradet har varianter av sal- og valmtak, som karakteriseres
ved likevektige flater symmetrisk om midtakser i husene.

En skjev rgsting med skrd gavlveggavslutning mot vegen vil
virke rotet i blandt de strenge volumformer i gaten.

Helt inntil den planlagte garasje stdr dessuten naboens
dobbeltgarasje med saltak, noe som ikke framgdr av den med-
sendte situasjonsplan. Den omsgkte garasje vil std svart
ddrlig til denne dobbeltgarasjen.

En vil tilrd at bygningsradet opprettholder bygningssjefens
vedtak i saken.

Bygningsrddet godkjenner garasjen plassert og bygget pad de
vilkdr bygningssjefen setter i sitt vedtak av 20.6.78.

Det vises til bygningslovens § 74, pkt. 2 om bygningens form
0og utseende.

Saken sendes fylkesmannen: for videre behandling som klagesak
etter bygningslovens § 17.

Vedtak:

Saken utsettes.

Se neste side om adgang til eventuell klage pd vedtaket.
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Byggeanmeldelse

for alle anmeldelsespliktige arbeider i henhold til
bygningslovenes § 131.

Anmeldelsen, som skal innsendes i 2 eksemplarer, skal inneholde neyaktig redegjorelse for alle

forhold som er nedvendig til bedemmelse av arbeidets lovlighet, og vere ledsaget av de bilag som for-

langes i lovenes § 132.

Tegningene, som ogsa ma vere i 2 eksemplarer, skal utferes tydelig og pa holdbart papir

eller lerret datert og undertegnet.
Anmeldelsen tillikemed det fastsatte gebyr, kr. 4.30, innsendes til bygningssjefens kontor.

Til
Bygningsradet 1 Strinda.

I henhold til bygningslovenes § 131 anmeldes herved at der pa g.nr. , b.nr.

- .
/’MW 5 g‘;‘: aktes utfort folgende arbeider: (Byggearbeidets art

og bygningens anvendelse). Wm [~ ] / ‘v W

-~
Strinda, den 5 A2, 195’?‘

Byggherre: %?w"w m‘- Anmelder: ?Qf "‘""_"‘Q"D' M
Adresse: / fm M—bf 3 (4 Adresse: /fm‘d-t W X (4

Ansvarshavende:

Adresse:

Under henvisning til de nedenfor nevnte paragrafer i bygningsloven gis folgende opplysninger:
§ 132, passus 1 a. Idet oversiktsplan vedlegges oppgis:

,?60 . m.2

Tomtens storrelse

Eldre bebyggelses areal .. go m.2
Nye bygningers areal m.?

§ 132, passus 1 b. Felgende tegninger vedlegges:




i

§ 132, passus 2.

§ 132, passus 3.

§ 132, passus 5.

ar

48 og 62.

§ 66, passus 2.

§ 66, passus 3.

67

, passus 1.

o

§ 68.

o

73.

§ 75 og 115.

§ 132, passus 1 e.

§ 132, passus 1 d.

132, passus 1 e.

Byggegrunnens beskaffenhet, den beregnede belastning pr. m.2, og funda.
mentering:
(Se dept. forskrifter kapt. XXII),

Drenering, hovedkloakk og vanntilfersel:

Fasadenes forhold til nabobygninger :

Sarlige konstruksjoner:

Naboforhold : (Attest om varsel til nabo vodli-:g;__'--s‘):

Bygning bestemt til industriell virksomhet, fabrikk eller handverk:

Bygningens forhold til opparbeidet gate eller godkjent adkomst:

Ildsfarlige og sunnhetsfarlige anlegg:

(Se dept. forskrifter kapt. XIV, XV, XVII)

Fremspring eller tilbaketrekning av fasaden:

Sokkelfremspring.

Balkonger, baldakiner og hengende karnapper:

Utvendige trapper, kjellernedganger, lys- og Iuftgraver:

Arker og andre oppbygg over hovedgesims:

Avstand fra nabogrense og annen bebyggelse:




§ 80 og 113.

§ 89—92.

99—103.

s

§ 104—107.

§ 108.

§ 100.

§ 148.

Byggematerialets art og veggenes konstruksjon:

(Oppmerksomheten henledes pd at Strinda bygningsrad ikke tillater brukt bygningsplanker
av darligere kvalitet enn 2nen sort i viningshus. — Se forevrig dept. forskrifter kapt, IT-X).
A.) Grunnmur: (Angi blanningsforhold) :

B.) Etasjene:

Isolasjon :

Taktekking :
Se dept. forskrifter kapt. XI).

Innvendige trappers bredde og stigningsforhold :

Piper, trukne rer, oppvarmning og ventilasjon:
(Se dept. forskrifter kapt. XII, XIII, \l\')

L .

-:I_M s /uv&ru-u.\. I

oot er lomminn, J.._
o - 77‘«4‘-_& WW-I‘:‘. AN

Wz o wadar wiudatde Mﬁ‘m

Etasjehoider, rummenes gulvflate og lysareal:

Rum for vask og terring av kler. Rum for kler, matvarer og brensel:

Klosetter :

Innhegning :

Ytterligere opplysninger:

Gjeldende servitutter:




str-mg. Jn]’.". 1363/47: &

Saka behandlet i Strinda bygningsréids m¢gte den 8. desember 1947, hvor
s&dant vedtak ble gjorts:

»Bygningsrédet godkjenner plaens

"Byggetillatelse kan ikke gis fer s¢gkeren er YXinnvilget alle de ngdvendige
“rasjonerte byggematerialer.

“Arbeidet m& ikke settes igeng f¢r ansvarshavende er godkjent av Bygningssjefen,

"Mellomrommet mellom plankevegg og pipel¢p mié utmures i l-atens tykkelse.

*En forutsetter at dei er kamin og ikke peis som skal settes opp i 1lste etasje.'!
CYGNINGSSIEFKONTOR  sden /v? desember 1947. |

Ro aun.

e DN llr

Gjenpart av foranstiende sendt herr Rggnvald Iversen,den /7 /.1947.

Sall - eflerFoismr. . s
anveRdes s £ 11 ﬁﬂmc det er strafbart 4 ta hoset ibrak’
A-lun._._‘_‘_'w .\r.-i.'ni' La

fer bruksatiest er utstedt
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Strinda bygningskommisjon.
Skjema nr. 1

| Byggeanmeldelse.

Strinda bygningskommisjon har under 30te januar 1913 for anmeldelse angaende alle
'}ly{;ygninger, forandringer, til- og pabygninger osv. i de strok av Strinda, som er underlagt
bygningsloven vedtatt dette skjema (nr. 1), som av anmelderen noiaktig skal utfylles for hver
post og innleveres med bilag i 2 eksemplarer tillikemed anmeldelsesgebyr. For de poster,
som ikke vedkommer det anmeldte arbeide, anfores dette uttrykkelig, Alle mal, som er ngd-
vendige for a prove byggverkets lovmedholdelighet, skal veere innskrevet pa tegningene og
angitt i teksten. I planene ma det anvendte materiale for vegge vaere betesnet pa kjennelig
mate, f. eks. seerskilt for murverk, bindingsverk, tre, rabitz, monier, beton osv. 1 fasade-
tegning og snitt angis det bestemte plan for gardsplass, fortau og likeledes dybde for kjeller-
gulv, lysgrave og fundamenter, alt tydelig med innskrevne mal; s@rlig dybden ved alle nabeo-
grenser, ennvidere bygningens og etasjenes hoider m. v. Tegningene skal veere utfort pa
sterkt papir eller lerret og datert samt signert.

Anmeldelsen innsendes gjennem Herredsingenioren.

Gebyr kr. 4.00 betales ved innleveringen.

J-Nr.62 /1727
Til
Bygningskommisjonen.
I henhold til Trondhjems bygningslovs § 31 anmeldes herved, at efternevnte bygge-

arbeider aktes utfort pa Gards-nr... .

Beaksanr. . ..o ‘

§ 31. Passus 1. gﬁZ&f\ Zc¢ u:é,&/c/.

Passus 2, litr. b, Fortegnelse ﬂ W f /[ foe
over vedlagte tegninger og (a-((‘,é’/y' T = y 3&‘1—0&\'

bilag.

over arbeidet og beskrivelse
over grunnens beskaffenhet A{}—{ = 7

— = A
samt beregning over belast- -z ALA

ningen pa grunnen.

Passus 2, litr. b.  Forklaring 3 £s /Z,Z M%) L(—/C/‘::O'\M

litr. e. Situasjonsplan med an-
givelse av byggelinje og av-
stand fra reguleringslinje og
nabo (cfr. § 38) samt nord-
linje.

litr. d. Stabilitetsberegning for
konstruksjoner og materiali-
er (cfr. § 63).



w0

§

o

49.

o
[

63.

1)
o

56.

Gatens oparbeidelse eller
adkomst til tomten god-
kjent av reguleringskom-
misjonen,

Kloakkledning og kummer.

o . 215

ko g 07 R

Passus 1, 2 og 5. Uover-

dekket gardsrums sterrelse, .
bebyggelsens areal (cfr. § C /—0
100). )

Passus 1. Fundamentets = M
dybde, be. AEA VD oo e s

dimensjoner,
r Ty
skaffenhet og utforelse. ce U ,\/ g -

Passus 4. Isolasjon. /éno_/o

Etasjehgider, rummenes
gulvflate og lysareal. Be-
skyttelse mot kulde for
lofts- og portrumsveerelser.
Ventilasjon og overlys.

Kjellerrum til varig ophold
for mennesker (cfr. § 49,
passus 7).

Passus 3 og 4. Hovedinn-
gang og innkjersel.

Lysgarde, heiseanlegg.

Innvendige trapper, bredde, / =2
stigningsforhold. Hoved- AR
trappens bredde mellem

vangerne. Fritrapper.

Utvendige trapper, frem-
spring og hoide. Kjeller-
nedgange. Lys- og luft-
grave.

Takvinkler og takformer,
Utladning av hovedgesims.
Tekning,




§ 59. Balkonger, karnapper, por-
taler.

§ 64. Bygning med storre antall
mennesker. Rum bestemte
til ildeluktende stoffe.

§ 65. Lokumer,
Stall, fjes og grisehus.

§§ 67—68—69. Innhegning, rekk-
verk og avvisere,

& 71. Skorstenpiper; antall, di-
mensjoner.

sjoner.

-.’/“ L-VC

"§ 72. Loddpicer; antall, d'men- (Z b{:k C?P/9

§ T4. Fabrikkpiper; tverrsnitt,
dimensjoner, fundamente-

ring.

§ 76. Opvarmningsapparater,
(cfr. § 96 og § 80).

Bakerovne og lign. (cfr.

§ 96).

“on
-]
=3

§ 79. Dampkjeler; storrelse, hes-
tekrefter, (cfr. § 96).

§ 81. Trukne rgkror.

§ 82, Iidsfarlige anlegg bilagt
med beskrivelse.

§ 84. Incustrielle anlegg med
beskrivelse.

§ 90. Fyll i vegge og stubbeloft.

—

§ 93. Isolasjon av jernkonstruk-
sjoner.

Gjeldende servitutter med hen-
syn til grunnens bebyggelse.

*‘g

Al lfrrlop2




Dette byggearbeide er, overensslemgmnde med pdbud i lov av 27. mai 1877 angdende naboeiendomsforhold, dens § 3,
anmeldt for vedkommende naboer.

_L - ﬂ:‘_f;"i'. 1> den. (éu /YL"/UZ 7
i /

Eier: J( " Anmelder og ansvarshavende:
oL/ me i o W/ZM%V
/
Adresse: Adresse: ...ocoovereimarenn Y £ ST, | L. | ST

Tilbakesendes anmelderen.

Byggetillatelse meddeles pas betingelse ev at klekottene
ventileres og st der serges for godkjent adkomstvel.

5 | ] ¥ |
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/4;}£A£;%fp¢rb7

WANT BCHTRTEXEM
TRCRCMICH





















NS D=
2\ ~ b

Aa
/
/
/
/
—
-

\\ \
Trondheim
Trdante i i
“\\B(atmra ‘ U
Trondheim sentralstfsjo Y W

IAg=

S S
b

cau

IETETS

=i

Ilsvika

= . ~ W = T
&7 s N
o e - .‘ Ll _' E t/( <, f ’
Fagerlia b»g LSRR 14700000 207 ¢
; \g 7 H im "_;!l:g";' (&5

TAPAN (7 IS [
7 Bromstad S
| fEstrindheim’\ N
| »

SRS OXEN A C

Y.
{
)

SO W/ﬁ/

“it' %
ge J]

[0
;%‘" 7
N VI N
ubban s /@ﬁ\.»f \

Meglers verdivurdering
TIDEMANDS GATE 36 B

P | PRIVATMEGLEREN

Rapport utfert av PrivatMegleren Trondheim den 06.01.2026

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert 'Y)

etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig

salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne En tjeneste fra

verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfegring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Hans Christian Espenes.

Eiendomsverdi AS
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Tidemands gate 36 B, 7030 Verdivurdert til
TRONDHEIM 16 970 000
Selveier enebolig pa selveiertomt, bygget i . 16970000 69 835
1928 Fellesgjeld Totalt m? pris

GNR59 BNR305 FNRO SNRO KOMMUNE 5001
TRONDHEIM GRUNNKRETS NEDRE BERG 2

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter -
Areal 243m2  -m? -m2 -m? -m?2 -m? Formue -
Tomt 893 m2 Soverom 4
Byggear 1928 Etasjer .
Parkering Peis Innredet kjeller
Utleiedel

Sammenlignbare salg i neeromradet

Tidemands gate 34
423 m2 1929 1721 m?5sov

08.11.2025 25000 000 22000 000 0 22000000 52009

Jonsvannsveien 10
08.04.2024 13450000 13550000 0 13550000 46724
290m2z 1909 1161 m23sov

Neufeldts gate 19
288m2 1915 1101 m2 3 sov

11.06.2025 15000000 14700 000 0 14700000 51042

Klostergata 51

15.08.2025 16500000 16 500 000 0 16500000 46742
353 m? 1932 954 m2 3 sov
Klosterenget 5
18.06.2025 13800000 13 490 000 0 13490000 61598
219 m2 1999 783 m2 3 sov
ingsakerbakken 11
Singsakerbakken 26.03.2025 13500000 12750 000 0 12750000 49038

260 m2 1912 511 m2 5sov

Herskapelig og sjelden villa fra 1928 med velbevart stil, sjel og arkitektonisk seerpreg. Eiendommen ble omfattende renovert i 2024/25
med med gjennomfert god boligstandard, samtidig som det originale uttrykket er ivaretatt.

Boligen gar over fire plan og byr pa store, luftige oppholdsrom med hgy himling, stue pa stue-lgsning og doble tredgrer. Spisestuen har
klebersteinsovn og plassbygde skap. Kjgkken og baderom er nytt fra 2025, med utsgkt utfarelse og moderne komfort.

I tillegg til stort baderom tilknyttet hoveddelen, er det innredet hybelleilighet med egen inngang, som gir gode leieinntekter pa ca. kr
20 850 pr. mnd.
Loftetasjen er uinnredet og har uutnyttet potensial.

Eiendommen ligger pa en romslig og frodig tomt pa ca. 900 kvm. i en stille gate pa attraktive Singsaker — et sveert rolig og veletablert
villastrgk.
Det er godkjent oppfgring av garasje pa eiendommen. En sjelden mulighet i et ettertraktet omrade.
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Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som benyttes
i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de stgrste bankene i Norge). Verdien av en
eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er verdens
beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale lgsning Kvadrat, som gir vare
boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir kundene vare hjelp til
flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud som
passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering
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Historiske omsetninger
18M
97M

14.4M

10.8M

7.2M

3.6M

1987 1996 2006 2016 2026

® salg o Meglers verdivurdering ~ MV Prisindeks - Endring av eiendom

Enebolig

Garasje, anneks
Garasje, anneks

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

16.02.2024 27.03.2024 23 000 000 14 000 000 14 000 000 4
15.09.2022 15.09.2022 - 3300 000 - 3300 000 5
19.01.1988 19.01.1988 - 263 926 - 263 926 5

4 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Arsak: Bolig
vesentlig forandret. Eiendommen ble solgt med stor tomt, deler av tomten er na utskilt og det skal oppferes
bolig pa utskilt tomt. Boligen er siden gjennomgatt store oppgraderinger innvendig.

5 Forhold ved omsetningen tyder pa at dette ikke er en reell markedsomsetning, og er derfor utelatt i grafen.
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Eneboliger til salgs i Midtbyen bydel na

A
113M = :
- Annonsene har i
44 11.0M - snitt ligget ute i
eneboliger il 10 614 000 _—Prisantydningisnitt 1 1 9
salgs -
104M = dager
10.1M E
9.8M =

Eneboliger solgt i Midtbyen bydel siste 3 mnd

V'S
8.5M - Solgt i snitt
23 - i lopet av
sy el 8 245 000 — Prisantydning i snitt 5 6

8 130 000 . Salgspris i snitt dager

for 0.8% under prisantydning
7.9M

Analyse m2-priser

Tidemands gate 36 B
69 835 Totalpris 16 970 000

38 157 6 gﬂ;ﬂatz?/en bydel i snitt siste

TRONDHEIM kommune i
37 860 snitt siste 3 mnd



LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak: PrivatMegleren Trondheim

Tidemands gate 36 B, 7030 Trondheim . -

Gnr. 59, Bnr. 305, Trondheim kommune. Saksbehandler: Hans Christian Espenes
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 7310 99 60/ 940 01660

114251254 E-post: hans.christian.espenes@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)

Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




