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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Benum & Johansen

Oppdragsnr.

164251103

Selger 1 navn Selger 2 navn

Ingrid Finboe Svendsen Terje Svendsen

Kometvegen 7

Poststed
TRONDHEIM 7036

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdades navn |

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja
Nar kjgpte du boligen?
Ar [1999 l

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |25

Antall maneder l2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. I 18346532 l

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilkknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: IFS, TS
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfart av

|Ja. kun av fagleert

1. Nye varmekabler og ny flis pa hovedbad 2023, 2. Nytt toalett pa hovedbad 2017 - Tempe VVS Senter AS 3. Nye
kraner og servant pa hovedbad og gjestetoalett 2020 - Tempe VVS Senter AS. 4. Nytt toalett pa gjestetoalett 2018 -
Lien Rerservice AS.

|1. Aalmo Elektriker AS / Murtec AS

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avi@psvann i sluk eller lignende?

4 Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll p& vann/aviap?

Nei [ va
2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja
M Nei [[] va
Svar
Beskrivelse

Arbeid utfart av

|Ja, kun av fagleert

2015 - det ble lagt nye vann- og kloakrar fra huset og til hovedledning etter vannlekkasje ved tilkobling
hovedledning. Valgte & skifte kloakkrar samtidig.

| BN Entreprenar AS

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @wrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei [ Ja

Beskrivelse

Ved bygging av ny terasse ble det oppdaget at r@r fra takrenne mot vest ikke var koblet til dreneringen. Utbedret i
2019 - Per Arne Heids

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Det har veert lekkasje pa nordvendt terasse over inngangstrapp. | 2024 ble skadet materiale fiemet og skaden
utbedret.

7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei [ Ja

Beskrivelse

Pipe bestar av teglsteinspipe pabygd med leca-pipe. Palegg i 2024 om utbedring. Innsatt stilpipe og ny pipehatt i
2024 - Peis og Varme Trondheim AS.

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[] Nei [ Ja

Beskrivelse

Det er sprukne fliser i spisestue.

9 Kjenner du til om det er’har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

10 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va
Nei [ Ja
Svar

Beskrivelse

Arbeid utfart av

|Ja, kun av fagleert

1. Fjerning av fyringskjel og temming/skumming av oljetank. Overgang til sentralvarme pa strem - 2020. 2.Skifte av
diverse belysning i huset - Aalmo Elektriker AS.

| K. Lund AS /Berstad Transport AS

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsaniegg)?

[ Nei Ja
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Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
] Nei Ja

Beskrivelse Se punkt 1 ovenfor.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utf@res av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank p& eiendommen?

[ Nei [ Ja

Eksisterer det et palegg fra kommune om 3 fieme tanken?

[ Nei [ Ja

Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken
temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

[] Nei [ Ja

Beskrivelse | Det ble innhentet tillatelse av Berstad Transport ifm tamming og rensing. |

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pé terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert |

1. Skifte av baerende konstruksjoner over inngangsparti/trapp - 2023. 2. Kapping og oljing av 35 utstikkere pa
fasaden - 2023. 3. Nytt rekkverk s@rvendt terasse - 2023. 4. Mur mot vest er pafart grovpuss og sluttpusset -

Besirivelse 2023/2024. 5. Vindu mot vest ved nedgang til kjeller er skiftet - 2023. 6. 2 vinduer pé loftstue er skiftet. 7. Vindu pa
mastersoverom og omkledningsrom er skiftet. 8. Ny utvendig trapp - 2025.
Arbeid utfert av Beghagen Byggservice AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ da

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1ua

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[] Nei [ Ja

Beskrivalss | tilstandsrapport fra Verdianalyse AS av august 2025 star det at bruken av enkelte omrader i huset avviker fra
godkjente plantegninger.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte méalinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei []va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

* mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

« mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nér kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méaneder fer overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 164251103

V] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjsp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv méneder far overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd p& boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gj@re unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

|:] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

] Jeg kan ikke kj@pe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: IFS, TS
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Tilstandsrapport

Enebolig. Byggear: 1964, pabygd/ombygd i
1991.

(© Kometvegen 7, 7036 TRONDHEIM
() TRONDHEIM kommune

# gnr. 77, bnr. 67

Sum areal alle bygg: BRA: 329 m? BRA-i: 299 m?

Befaringsdato: 22.07.2025 Rapportdato: 06.08.2025 Oppdragsnr.: 22331-1360 Referansenummer: TG6088
Autorisert foretak: VerdiAnalyse AS Sertifisert Takstingenigr: Erik Bromseth Mellevold Var ref: Erik Bromseth
Mellevold

7

VerdiAnalyse.

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Om VerdiAnalyse AS

VerdiAnalyse AS er et ledende takst- og radgivningsfirma i Midt-Norge med kontorer i Trondheim, Alesund, Kristiansund og Aure. Vi har
etablert oss som en palitelig partner for tusenvis av forngyde kunder arlig.

Vart team
Med 10 dedikerte takstingenigrer og bygningssakkyndige leverer vi omfattende ekspertise. Alle ansatte er medlemmer av Norsk takst
eller NITO og fglger alle offentlige krav.

Hvorfor velge VerdiAnalyse?

- Lokal markedskunnskap i hele Midt-Norge

- Grundige og uavhengige boligsalgsrapporter

- Objektiv vurdering av boligens tilstand

- Moderne teknologi for presise leveranser

- Trygghet i hele prosessen — Fra fgrste kontakt til ferdig rapport far du personlig oppfelging og klar kommunikasjon

Vare rapporter gir bade kjgper og selger et solid beslutningsgrunnlag. For kjgpere og selgere betyr det trygghet og forutsigbarhet i en
av livets st@rste investeringer. For meglere betyr samarbeid med oss gkt troverdighet og profesjonalitet.

Rapportansvarlig

Erik Bromseth Mellevold
Uavhengig Takstingenigr
em@verdi-analyse.no

91595515

SINITO verd e
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VerdiAnalyse AS
Otto Nielsens veg 12
Kometvegen 7, 7036 TRONDHEIM 7052 TRONDHEIM
Gnr 77 - Bnr 67
5001 TRONDHEIM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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VerdiAnalyse AS
Otto Nielsens veg 12
Kometvegen 7, 7036 TRONDHEIM 7052 TRONDHEIM
Gnr 77 - Bnr 67
5001 TRONDHEIM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

0000
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Kometvegen 7, 7036 TRONDHEIM
Gnr 77 - Bnr 67
5001 TRONDHEIM

Beskrivelse av eiendommen

VerdiAnalyse AS
Otto Nielsens veg 12
7052 TRONDHEIM

Enebolig. Byggear: 1964, pabygd/ombygd i 1991. - Byggear:
1964

UTVENDIG G4 til side

Enebolig oppfert i 1964, med pabygg/ombygging i 1991. Boligen er
pa 2 etasjer over kjeller + kaldloft. Grunnmuren er i stgpt betong.
Hovedkonstruksjon og etasjeskillere i treverk. Utvendige fasader er
kledd med staende trepanel og pussede murflater. Takene har
saltaksform og er tekket med profilerte metallplater. Vinduer med 2
og 3-lags isolerglass. Boligen har ogsa tilknyttet garasje og carport.

INNVENDIG Ga til side
1 etasje:

Entré/gang (20,8m?): Flislagt gulvflate. Malt strie pa vegger. Malte
plater i himling.
Innredning/utstyr: Skyvedgrsgarderobe. Radiator.

Gang m/trapp (13,1m?): Parkett pa gulv. Malt trepanel pa vegger.
Malt slett himlingsflate med downlights belysning.

Stue/spisestue (57,3m?): Parkett pa gulv i stuen, flislagt gulvflate i
spisestuen. Malte slette veggflater. Malte plater og malt trepanel i
himling.

Utstyr/diverse: Uttak tele. Vedovn. Utgang til hage.

Soverom (7,9m?): Parkett pa gulv. Lakkert trepanel pa vegger. Malte
plater i himling.
Innredning: Plassbygd garderobeskap.

Soverom (8,5m?2): Parkett pa gulv. Malt strie pa vegger. Malte plater |
himling.
Innredning/utstyr: Skyvedgrsgarderobe. Radiator.

Soverom (12,7m?): Parkett pa gulv. Malt trepanel pa vegger. Malt
slett himlingsflate.

Innredning: Skyvedgrsgarderobe.

2 etasje:

Loftstue (43m32): Parkett pa gulv. Malt trepanel og skiferstein pa
vegger. Malt trepanel i himling.

Utstyr/diverse: Utgang til altaner. Rgykvarsler.

Kjelleretasje:

Kjellerstue (19,5m?): Lakkert heltregulv. Malt trepanel pa vegger.
Malt trepanel i himling.

Utstyr: Radiator.

Mellomgang (0,5m?): Parkett pa gulv. Trepanel pa vegger. Trepanel i
himling.

Gang (8,6m?): Flislagt gulvflate. Pussede/malte flater og trepanel pa
vegger. Malt trepanel i himling.

Utstyr: Sikringsskap. Rgykvarsler.

Gang m/trapp (5,6m?): Flislagt gulvflate. Malt strie pa vegger.

Oppdragsnr.: 22331-1360

Befaringsdato: 22.07.2025

Treplate (kryssfiner) i himling.

Soverom (8,8m?2): Parkett pa gulv. Malt trepanel pa vegger. Malt
trepanel i himling.
Utstyr: Radiator.

Soverom (7,3m?): Parkett pa gulv. Malt trepanel pa vegger. Malt
trepanel i himling.
Utstyr: Radiator.

Bod (11,8m?): Malt betongflate p3 gulv. Pussede/malte flater pa
vegger. Trepanel i himling.
Utstyr: Hovedinntak strgm. Stakeluke.

Bod (16,0m?): Fritt eksponert betongflate pa gulv. Pussede
veggflater. Trepanel i himling.

Innredning/utstyr: Veggmonterte hyller. Arbeidsbenk. Sotluke.
Varmtvannstank og ekspansjonstank. EL-kassett.

VATROM G til side

Bad 1.etasje - (9,2m?):

Flislagt gulvflate over gulvvarme. Flislagte veggflater. Malte plater i
himling. Rommet er innredet med gulvmontert toalett. Gulvmontert
bidet. Veggmontert servantinnredning med profilerte fronter.
Laminert servantplate med nedfelt servantskal og 1-greps
blandebatteri. Dusjkabinett med termostat blandebatteri og
dusjgarnityr. Mekanisk avtrekk.

Bad kjelleretasje - (3,9m?):

Flislagt gulv over gulvvarme. Flislagte flater og lakkert trepanel pa
vegger. Malt trepanel i himling. Rommet er innredet med
gulvmontert toalett. Veggmontert servantinnredning med profilerte
fronter. Helstgpt servantplate med 1-greps blandebatteri.
Dusjkabinett med termostat blandebatteri og dusjgarnityr.
Veggintegrert speil. Mekanisk avtrekk.

Vaskerom kjelleretasje - (9,0m?): Flislagt gulvflate. Pussede/malte
flater over sokkelflis pa vegger. Malte plater i himling. Rommet er
innredet med skapinnredninger med profilerte og glatte fronter.
Benkeplater i laminat med nedfelt utslagsvask i rustfritt stal med 1-
greps blandebatteri. | tillegg er rommet utstyrt med vanninntak,
stoppekran, vannmaler, radiator og opplegg til vaskemaskin. Naturlig
avtrekk.

KJBOKKEN Ga til side

Kjokken (14,2m?): Parkett p& gulv. Malt strie p& vegger med flis over
deler av benker. Malte plater i himling. Kjgkkeninnredningen har
profilerte fronter med integrert stekeovn, mikrobglgeovn og
kjgle/fryseskap. Oppvaskmaskinen er delintegrert. Benkeplatene er i
laminat og flis med nedfelt platetopp og oppvaskkum i rustfritt stal
med 1-greps blandebatteri. Avtrekk via veggmontert
kjpkkenventilator.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom 1. etasje - (1,5m?): Flislagt gulvflate. Malt strie pa vegger.
Malt slett himlingsflate. Rommet er innredet med gulvmontert
toalett og veggmontert servantskal med 1-greps blandebatteri.
Mekanisk avtrekk.

Badstue 1. etasje - (4,1m?): Limt belegg pa gulv som er delvis

Side: 5 av 33



VerdiAnalyse AS
Otto Nielsens veg 12
Kometvegen 7, 7036 TRONDHEIM 7052 TRONDHEIM
Gnr 77 - Bnr 67
5001 TRONDHEIM

Beskrivelse av eiendommen

oppforet og belagt med treverk. Trepanel pa vegger. Trepanel i
himling. Mekanisk avtrekk
Innredning/utstyr: Benkeinnredning i treverk. Badstueovn.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Mekanisk ventilasjon.
Varmtvannstank.
Ekspansjonstank.
EL-kasett.
Sikringsskap.
Automatisk portapner.

Gulvvarme.

Uttak tele.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet G4 til side

Enebolig. Byggear: 1964, pabygd/ombygd i 1991.

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Dagens planlgsning er kontrollert opp mot byggemeldte og
godkjente tegninger mottatt fra Trondheim kommune/megler.
Registrerte endringer fra disse er:

Kjelleretasje:

- Opprinnelig matbod er i dag bad.
- Det er etablert 2 soverom og en mindre mellomgang.
- Hobbyrom er i dag benyttet som kjellerstue.

1. etasje:
- Bad er utvidet og det er i tillegg etablert badstue.

Rapporten tar ikke hgyde for om omgjgringene er
spknadspliktige eller ikke og bemerker kun omgjgringer fra
byggemeldte og godkjente tegninger i kommunens arkiv. Det
er sgknadsplikt ved omgjgring av rom fra tilleggsdel til
hoveddel (S-rom til P-rom) og ved endring av byggets
baerende vegger, brannskiller og lignende.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
ng av & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Ved arbeid som ikke er utfgrt av fagleerte handverkere, kan det
. forekomme Igsninger eller utfgrelser som avviker fra det som

30

25 normalt forventes etter fagmessig standard. Slike avvik er ikke
ngdvendigvis i strid med funksjonskrav, men de kan skille seg
fra utfgrelse gjort av profesjonelle. Dette gjelder szerlig detaljer,

20 overganger og teknisk utfgrelse som kan fremsta visuelt ujevnt
eller utypisk for handverksmessig arbeid.
15
Tilstandsrapporten bygger pa visuell befaring og uten inngrep i
10 konstruksjoner, og det tas derfor forbehold om forhold som

ikke lar seg avdekke uten mer omfattende undersgkelser.
Kjgper bgr veere oppmerksom pa at det kan forekomme skjulte
5 awvik eller avvik fra faglig standard som ikke ngdvendigvis er

- = synlige ved overflatisk inspeksjon.
0 < . .
. Oppsummermg av avvik
. TGO: Ingen avvik . . . . .
) ) Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
TG1: Mindre eller moderate avvik rapporten.
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak . o o .
Enebolig. Byggear: 1964, pabygd/ombygd i 1991.
. TG3: Store eller alvorlige avvik
B TG U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt FYEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
© utvendig > Utvendige trapper Ga til side
Det er ikke montert rekkverk.
2 H Det mangler rekkverk pa repos da hgydeforskjellen
AnSIag pa UtbedrmgSkOStnad ned til terrenget er pa over 50cm. Hagydeforskjellen
2 er malt til 73cm.
Kostnadsestimat: Under 10 000
1.5 © innvendig > Gulv mot grunn - soverom kjeller Ga tll side

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med

1 bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i

0.5 standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er malt en hgydeforskjell pa 25mm fra vegg mot

T . .
b= gang til yttervegg pa sovrom (8,8m2), samt en
0 < hgydeforskjell pa 40mm pa samme strekke i
Ingen umiddelbare kostnader ;o‘;/teerrom (7,3m2) Dette er en avstand pa ca 2,5
Tiltak under kr 10 000 @®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 © innvendig > Rom Under Terreng Ga tll side
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Det er i hulltaking pavist fukt-/rateskader.
% Tiltak over kr 300 000 Det er ved hulltaking pavist forhayede fuktnivaer i

tresvill mot muren (25%) | tillegg er isolasjonen
fuktig. Ved fuktsgk pa betonggulv og nedre del av
yttervegger ble det registrert noe forhgyede
fuktindikasjoner. Nar bygget ble oppfart var det ikke
vanlig a etablere fuktsperre under gulv mot grunn,
noe som farer til fuktopptrekk via betonggulv
(kappileert opptrekk). Via hulltaking i soverom
registreres det ogsa at utforet vegg kun er isolert pa
innvendig side, noe som kan forarsake
kondensering og fuktproblematikk pa innsiden av
ytterveggen.

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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?

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side

Dreneringen er utilstrekkelig og har idag begrenset
effekt.

Det er observert avvik pa befaringstidspunktet som
tilsier at dreneringen/fuktsikringen har
funksjonssvikt. Ved hulltaking i utforet vegg pa
soverom er det funnet fuktforhold pa over 25% ved
maling med pigger i tresvill.

Kostnadsestimat: Over 300 000

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o

Oppdragsnr.: 22331-1360

Innvendig > Krypkjeller Gatil side
Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke

undersgkt innvendig. Krypkjeller regnes for a veere en
risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og

rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre

tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra

grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller.

Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke

dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i
forbindelse med krypkjelleren.

' AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking G til side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa undertak.

Det er pavist bulker i enkelte metallplater pa

taktekking.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa bade taktekking og undertak. | tillegg er det pavist
bulker pa enkelte metallplater, samt at det stedvis er
palgp til groing (mose eller lignende)

Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,

men det var ikke krav om dette pa

byggemeldingstidspunktet.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa renner/nedlgp/beslag.

Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Det er avvik:

Befaringsdato:

Generelt er utvendige fasader i bra stand alder tatt i
betrakting.

Det registreres ingen eller lite lufting i underkant av
trekledningen. Med tanke pa datidens byggeskikk er
utfgrelse med sma luftespalter bak kledningen ikke
uvanlig. Begrenset lufting kan fgre til treg uttgrking av
fukt bak/i kledningen. Det registreres noe spredt
oppsprekking/tgrkesprekker i trepanelet.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
Det er begrenset/darlig ventilering av

takkonstruksjonen.

Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Det registreres noe begrenset lufting ved
takutstikk/rafter ved at isolasjonen er plassert helt ut i
utstikker og dermed sperrer for luftespaltene. I tillegg
er det stedvis omrader med fuktskjoler i bade
undertaket og lags yttervegger.

Utvendig > Vinduer Ga til side

Det er avvik:

Gjennomgaende hgy alder pa glass og rammer.
Tilstandsgrad 2 er satt ut fra at det er paregnelig at
glassene, rammene og pakninger/tetteslister har
usikker eller kort restlevetid og dermed kan ha
begrenset effekt med tanke pa lufttetthet og
varmetap..

Utvendig > Skyvedgrer/altandgr Gatil side
Det er avvik:

Gjennomgaende hgy alder pa glass og rammer.
Tilstandsgrad 2 er satt ut fra at det er paregnelig at
glassene, rammene og pakninger/tetteslister har
usikker eller kort restlevetid og dermed kan ha
begrenset effekt med tanke pa lufttetthet og
varmetap..

Utvendig > Altaner Ga til side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa tettesjikt/membran.

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Rekkverket er malt til 92cm fra tekking til topp
rekkverk.

Innvendig > Overflater - flis spisestue Gatil side
Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.

Det er oppsprekking av flis langs ytterveggen, samt
ved trapp.

22.07.2025 Side: 8 av 33



VerdiAnalyse AS
Otto Nielsens veg 12
Kometvegen 7, 7036 TRONDHEIM 7052 TRONDHEIM
Gnr 77 - Bnr 67
5001 TRONDHEIM

Sammendrag av boligens tilstand

Oppdragsnr.: 22331-1360

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det ble malt en hgydeforskjell pd 19mm fra trapp til
yttervegg i spisestuen. En avstand pa ca. 2,8 meter.
Det ble kun registrert hgydeforskjeller som er
innenfor aksepterte toleransekrav pa gvrige flater.

Innvendig > Radon Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Tilstandsgrad 2 benyttes der det ikke er radonsperre
eller hvor radonmalinger ikke er foretatt. Dette gjelder
selv om det ikke var krav ved byggear.

Innvendig > Innvendige trapper Gatil side

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte vannledninger er oppbrukt (25ar
for kobber).

Det er gjort tilpasninger lokalt i forbindelse med
oppgraderinger av kjgkken og vatrom i nyere tid, men
tilstandsgrad 2 gis da hoveddelen av anlegget er fra
byggear.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Gatil side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for avlgpsrgr er oppbrukt (25ar for plast og
stgpejern).

Det er gjort tilpasninger lokalt i forbindelse med
oppgraderinger av kjgkken og vatrom i nyere tid, men
tilstandsgrad 2 gis da hoveddelen av anlegget er fra
byggear.

Tekniske installasjoner > Ventilasjonsaggregat Ga til side

Det er avvik:

Ventilasjonsaggregatet har passert mer en halve
forventede brukstid.

Befaringsdato:

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Det er avvik:

Det er ikke pavist kontrollert avrenning fra
sikkerhetsventilen eller annen lekkasjesikring av
tanken.

Tekniske installasjoner > Vannbaren varme - eldre ~ Gatilside
deler

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa anlegg for vannbaren varme.

Det er ikke gitt opplysninger om at eldre radiatorer
eller rgrfordeling er skiftet i forbindelse med overgang
fra fyrkjele til sentralvarme.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Det er awvik:

Det er registrert stedvis lgs/manglende puss, noe er
vanlig pa eldre konstruksjoner og skyldes ofte svinn,
temperaturbevegelser eller mindre setninger. |
utgangspunktet vurderes slike forhold som ikke-
konstruktive og er ikke av umiddelbar negativ
betydning. Likevel kan manglende murpuss over tid
utvikle seg og gi apning for fuktinntrengning, noe som
kan fgre til fuktskader i tilstgtende konstruksjoner
eller innvendige arealer.

Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side

Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot
grunnmur og dermed muligheter for stgrre
vannansamlinger.

Terrengforholdene rundt bygningen er i hovedsak
flate uten synlig fall ut fra grunnmur. Dette er vanlig
for bygg fra perioden og kan fgre til at overflatevann
ledes mot, og ikke bort fra, bygget. Kombinert med
eldre eller usikker drenering gir dette gkt
fuktbelastning pa bygningskroppen. Forholdet
vurderes ikke som en skade/avvik i seg selv, men
innebaerer en forhgyet risiko for fuktproblemer over
tid.

Spesialrom > 1. Etasje > Badstue > Teknisk anlegg ~ Gatil side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa badstuovn.

Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater vegger og Gatil side
himling
Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Trepanel er ikke vannbestandig og konstruksjonen er
dermed usikker med tanke pa vanntetthet. Det er
ogsa vindu i tremateriale i vat sone.
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@ vstrom > Kjeller > Bad > Overflater Gulv Ga fil side

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Det er malt en hgydeforskjell pa kun 4mm fra topp flis
ved terskel til topp slukrist, noe som er tilnaermet
flatt. Veer derfor obs pa at lekkasje/bruksvann kan fgre
til overrenning til tilstgtende rom.

@ vatrom > Kjeller > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Sétilside
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Det er ogsa ukjent tetting av gjennomfgringer i gulvet.

0 Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater vegger og Gétilside
himling
Det er avvik:

Det er pavist noe Igs/mangelfull murpuss under
utslagskum.

@© vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater Gulv feilaitn
Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

o Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Gatilside
tettesjikt
Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
foreligger heller ikke dokumentasjon).
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

Sluket er av eldre type (fra byggear) og eventuell
membran/tettesjikt er tilsluttet sluket uten klemring. |
tillegg registreres det rustangrep i sluket.

@© vatrom > Kjeller > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side
Rommet har kun naturlig ventilasjon.

| tillegg er det ikke etablert tilluftsventilering til
rommet.
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ENEBOLIG. BYGGEAR: 1964, PABYGD/OMBYGD | 1991.

Verditnsise.

Byggear Kommentar
1964 Opplysninger om byggear er hentet
fra Eiendomsverdi.no

Anvendelse

Bolig

Standard

Normal standard pa boligen ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Boligen er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

1991 Tilbygg/omgjgrin  Pabygg (byggesak DB 1149/89).
g

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen bestar av steinbelagte stalplater pa opplekting over ukjent undertak. P& bakgrunn av manglende forsvarlig adkomstmulighet er tekkingen
kun besiktiget fra bakkeniva, underliggende kaldloft og fra tilliggende altaner.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) ikke er observert fra taket, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig
a bevege seg ut pa taket eller & observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader
som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige
sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

» Det er pavist bulker i enkelte metallplater pa taktekking.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa bade taktekking og undertak. | tillegg er det pavist bulker pa enkelte metallplater, samt at det
stedvis er palgp til groing (mose eller lignende)

Konsekvens/tiltak

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Tidspunkt for utskiftning av undertak og tekking neermer seg. Det er ikke funnet forhold som vil kreve umiddelbare behov for tiltak, men vaer obs pa at det
som oftest er kortere levetid pa undertak, opplektinger og innfestinger enn selve tekkingen. Disse vil da vaere fgrende for nar eventuelt tiltak ma
iverksettes. Pa bakgrunn av alder kan plutselige skader/lekkasjer oppsta og konstruksjonen ma derfor holdes under jevnlig tilsyn.

Nedlgp og beslag

Boligen har takrenner, nedlgpsrgr og gvrige beslag i lakkert metall. Avrenning fra nedlgpsrgr er pakoblet overvannsledning under jordband. Det er
etablert fastmonterte stigtrinn.

Vurdering av avvik:
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¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om.

Det var ikke krav til sngfangere ved byggemeldingstidspunktet, men det anbefales a etablere sngfangere for tryggere ferdsel langs husvegger da dette er
naturlige ferdselssoner.

Veggkonstruksjon

Boligen har yttervegger som er oppfgrt som bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Konstruksjonen er utvendig vindtettet med veggpapp
(forhudningspapp) for klem/Iuftelekter og fasader som er forblendet med staende trepanel og pussede murflater. Murflater er etablert av innleide
handverkere i 2023.

Til informasjon s3 er ytterveggskonstruksjonen en lukket konstruksjon med sveert begrenset tilgang for a kontrollere oppbygging/tilstand.

Selger opplyser at boligens fasader er overflatebehandlet i 2024.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Generelt er utvendige fasader i bra stand alder tatt i betrakting.
Det registreres ingen eller lite lufting i underkant av trekledningen. Med tanke pa datidens byggeskikk er utfgrelse med sma luftespalter bak kledningen
ikke uvanlig. Begrenset lufting kan fgre til treg uttgrking av fukt bak/i kledningen. Det registreres noe spredt oppsprekking/tgrkesprekker i trepanelet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen strakstiltak er ngdvendig, men det ma paregnes gkte vedlikeholdsintervaller av trepanel for beskyttelse mot klimatiske pakjenninger, og dermed
hindre videre utvikling. Ved en fremtidig renovering av fasader anbefales det a gke luftespalten mellom yttervegg og kledning for bedre
luftgjennomstrgmning og dermed bedre opptgrking av panel og konstruksjonen generelt.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Boligen har takkonstruksjon med sperrer i tre. | kaldloftet er synlige taksperrer og taktro. | stuedelen er sperrekonstruksjonen kledd, uten mulighet for
visuell kontroll av oppbygning.

Boligen har takkonstruksjon i saltaksform som er oppfgrt som en plassbygd sperrekonstruksjon med taktro og papp. Deler av konstruksjonen har kaldloft
med adkomst via luke i loftstuen. Konstruksjonen pa kaldloftet er isolert ned mot underliggende boligrom. Det er utfgrt fuktmaling i omradet med tgrre
fuktskjolder og ved gjennomfgringer, uten & registrerte unormale fuktverdier pa befaringstidspunktet. Konstruksjonen ventileres/luftes via spalter i nedre
del av rafter. Takkonstruksjon over loftstuen er gjennbygget uten mulighet for a vurdere oppbygning eller tilstand visuelt. Destruktive inngrep er ikke
utfgrt.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Det registreres noe begrenset lufting ved takutstikk/rafter ved at isolasjonen er plassert helt ut i utstikker og dermed sperrer for luftespaltene. | tillegg er
det stedvis omrader med fuktskjoler i bade undertaket og lags yttervegger.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det anbefales a flytte isolasjonen som er plassert helt ut i raftene for a gke luftgjennomstrgmningen i konstruksjonen. Jevnlig tilsyn og kontroll i omrader
rundt
takgjenomfgringer ma ogsa paregnes. Dette for a kartlegge utviklingen, samt @ oppdage eventuelle lekkasjer i tidlig fase.
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m Vinduer

Boligen har vinduer med malte trekarmer/rammer og 2 og 3-lags isolerglass, samt enkelte vinduer i kjeller i koblet utfgrelse. Vinduer er datert 1979 og
1991.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Gjennomgaende hgy alder pa glass og rammer. Tilstandsgrad 2 er satt ut fra at det er paregnelig at glassene, rammene og pakninger/tetteslister har usikker
eller kort restlevetid og dermed kan ha begrenset effekt med tanke pa lufttetthet og varmetap..

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For 4 fa tilstandsgrad 0/1 ma det gjgres tiltak med vinduene, men det er ikke funnet forhold som vil kreve strakstiltak. Ved eldre vinduer kan det dannes
sprekker og slitasje i vinduskarmene som kan fgre til redusert beskyttelse mot fuktinntrengning og kuldebroer. Over tid kan dette gi gkt risiko for
rateskader i trekonstruksjonen og redusert energieffektivitet. Det anbefales derfor a gjennomfgre jevnlig vedlikehold av vinduene, spesielt utvendige
overflater. Dette innebaerer skraping, sliping og overflatebehandling med egnet maling. Jevnlig vedlikehold vil forlenge levetiden og utsette en eventuell
full utskiftning.

Vinduer - nyere dato

Boligen hat vinduer med fabrikkmalte karmer/rammer med 2 og 3-lags isolerglass datert 2017,2019 og 2023. Vindusbyttene er videre beskrevet i selger
egenerklaering.

Ytterdgr

Boligen har fabrikkmalt ytterdgr med 3-lags isolerglass. Det er etablert elektronisk kodelas.

Arstall: 2017 Kilde: Produksjonsar pa produkt

=29 Skyvedgrer/altandgr

Boligen har skyvedgrer med lakkerte trekarmer og 3-lags islolerglass datert 1991.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Gjennomgaende hgy alder pa glass og rammer. Tilstandsgrad 2 er satt ut fra at det er paregnelig at glassene, rammene og pakninger/tetteslister har usikker
eller kort restlevetid og dermed kan ha begrenset effekt med tanke pa lufttetthet og varmetap..

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a fa tilstandsgrad 0/1 ma det gjgres tiltak med vinduene, men det er ikke funnet forhold som vil kreve strakstiltak. Ved eldre vinduer kan det dannes
sprekker og slitasje i dgrkarmene som kan fgre til redusert beskyttelse mot fuktinntrengning og kuldebroer. Over tid kan dette gi gkt risiko for rateskader i
trekonstruksjonen og redusert energieffektivitet. Det anbefales derfor & gjennomfgre jevnlig vedlikehold av karmene/rammene, spesielt utvendige
overflater. Dette innebzerer skraping, sliping og overflatebehandling med egnet maling. Jevnlig vedlikehold vil forlenge levetiden og utsette en eventuell
full utskiftning.
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Markterrasse

Boligen har markterrasse med tilkomst fra eget uteomrade. Konstruksjonen er oppfgrt direkte mot mark i impregnerte materialer pa synlige deler under
gulv. Skillevegger i malt treverk. Arbeidene er utfgrt av innleide handverkere i 2019.

Pa grunn av manglende tilkomst for visuell kontroll, er ikke oppfgringen og fundamenteringen under terrassegulvet videre kjent, da med tanke pa
understgttelse/baering, men det er ikke funnet unormale forhold pa konstruksjonens overflater.

Altaner er oppfgrt over underliggende boligrom i treverk. Bjelkelaget er platekledd og tekket med asfaltpapp hvor oveflatevann blir fgrt til renne/nedlgp.
Rekkverk i pusset mur og malt treverk.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Rekkverket er malt til 92cm fra tekking til topp rekkverk.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Konstruksjoner som er innfestet i vegglivet og som er over underliggende boligrom har erfaringsmessig hgy skadefrekvens og skadene kan ofte vare skjult
over lengre tid. Det anbefales derfor jevnlig tilsyn av overflater utvendig, samt ved overganger og i underliggende konstruksjon. | tillegg er det viktig at
takrenner/nedlgp renses regelmessig for a hindre stgrre vannansamlinger pa gulvflaten. Det anbefales & etablere terrassegulv over tekkingen, da fritt
eksponert tekking kan skades ved belastning/ytre pakjenninger. For a lukke avviket for rekkverket ma rekkverkshgyden gkes til minimum 100cm.

Utvendige trapper
Utvendig trapp og repos i forbindelse med inngangspartiet er oppf@rt i impregnerte materialer. Konstruksjonen er etablert i 2024 av faglaert tgmrer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

Det mangler rekkverk pa repos da hgydeforskjellen ned til terrenget er pa over 50cm. Hgydeforskjellen er malt til 73cm.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Selvom det er manglende rekkverk, er det er lav hgyde ned til terrenget, med lite skadepotensial. Uansett krever forskriften at det skal vaere forsvarlig a
bruke trapp/repos og at rekkverk derfor ma vaere etablert ved hgydeforskjeller pa over 0,5meter.

Kostnadsestimat: Under 10 000

INNVENDIG

Overflater

Boligen har oppgraderte overflater etter byggear og fremstar i god stand.
Det er ikke registrert synlige avvik ved visuell befaring, ut over det som er nevnt i egen post (flis spisestue).

Dersom utskiftninger av overflater er utfgrt som egeninnsats, kan det ikke utelukkes at utfgrelsen avviker fra fagmessig standard. Befaringen har veert
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visuell uten inngrep, og eventuelle skjulte avvik kan derfor ikke pavises uten ytterligere undersgkelser.

Som tilvalg til rapporten er det utarbeidet en egen beskrivelse (standardbeskrivelse) av overflater, innredninger og teknisk utstyr i hvert enkelt rom.
Normal bruksslitasje legges ogsa til grunn for TG1, slik at det kan vaere hull etter innfesting, mindre hakk og sar uten at dette betegnes som avvik.

Overflater - flis spisestue

Overflater pa gulv i spisestue fremstar med flis.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det er oppsprekking av flis langs ytterveggen, samt ved trapp.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det ma forventes/paregnes at fliser ma skiftes, selv om avviket kun er av estetisk betydning. Eier opplyser at forholdene ikke har utviklet seg siden de tok
over boligen.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligen har etasjeskillere i trebjelkelag. Enkel nivellering er utfgrt som stikkontroll pa stue, gang og i spisestuen.

Vurdering av avvik:
* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det ble malt en hgydeforskjell pa 19mm fra trapp til yttervegg i spisestuen. En avstand pa ca. 2,8 meter. Det ble kun registrert hgydeforskjeller som er
innenfor aksepterte toleransekrav pa gvrige flater.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det er sjelden gkonomisk Ignnsomt & rette opp hgydeforskjellen som enkeltstaende tiltak, i denne type bolig. Hvis du skal renovere pa et senere tidspunkt
kan tiltak vurderes. Dette kan da sees i sammenheng med utbedring av overflater pa gulv (ref. post overflater spisestue). Hvis du skal rette opp
skjevhetene med avrettningsmasse, ma fgrst dimensjonene pa underliggende baering vurderes Samtidig ma det da paregnes kostnader med bytte av
overflater og endringer knyttet til I¢fting av dgrer/apninger etc.

Gulv mot grunn - soverom kjeller
Gulv mot grunn er av stgpt betong som er oppforet og belagt med parkett pa soverom.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
e Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er malt en hgydeforskjell pd 25mm fra vegg mot gang til yttervegg pa sovrom (8,8m2), samt en hgydeforskjell pa 40mm pa samme strekke i soverom
(7,3m2) Dette er en avstand pa ca 2,5 meter.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere tiltak.

Kostnadsestimatet nedenfor hensyntar kun kostnader for retting av gulvet og ikke dimensjonering og forsterkning av ny vekt pa eksisterende gulv, bytte av
overflater og endringer knyttet til Igfting av dgrer/apninger etc.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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= - RN
Laserens utgangshgyde er 45mm fra gulv. 40mm hgydeforskjell.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre. Det var heller ikke krav til tiltak mot radon da bygget ble oppfert.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Tilstandsgrad 2 benyttes der det ikke er radonsperre eller hvor radonmalinger ikke er foretatt. Dette gjelder selv om det ikke var krav ved byggear.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Pa generelt grunnlag anbefales det a utfgre radonmaling, selv om det ikke var krav til radonsikrede tiltak ved byggear. Radonmaling er viktig for a avdekke
om det er for hgye nivaer av radon i boligen. Malingen bgr utfgres i vinterhalvaret,

For a fa tilstandsgrad 0/1 ma det utfgres radonmaling, men det vil ikke vaere krav om radonmaling med mindre boligen/deler av boligen skal leies ut.

De geologiske forholdene i Trondheim er gunstige med tanke pa radon. Undersgkelser med radonmaling i bygninger/boliger i kommunen har pavist lave til
moderate verdier.

Pipe og ildsted

Boligen har teglsteinspipe fra byggear som senere er pabygd med lettklinkerblokker. | 2024 ble pipelgpet renovert med stalinnsats/rgykrgr etter palegg fra
feiervesenet. Arbeidene ble utfgrt av innleide handverkere. Det er montert vedovn i stuen. Sotluke er pavist i kjeller.

Skorsteinen er vurdert i henhold til forskrift til avhendingslova § 2-9, som omfatter visuell inspeksjon av tilgjengelige deler over tak dersom dette anses
sikkerhetsmessig forsvarlig. Det er sett etter avskalling, tilstand pa fuger og beslag, synlig stabilitet og skorsteinens hgyde i forhold til gjeldende
forskriftskrav. Det er ikke utfgrt innvendig inspeksjon av pipelgpet, da dette faller utenfor undersgkelsesplikten etter forskriften. Funksjon og sikkerhet ved
bruk, herunder eventuelle krav til sotluke, tilkomst og trekkforhold, faller under feiervesenets ansvarsomrade. Det anbefales at kjgper innhenter
informasjon om siste feiing og tilsyn, samt dokumentasjon pa eventuelle endringer eller tilkoblinger til pipelgpet.

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
Kjelleren og da rom under terreng bestar av boder og oppholdsrom med naturlig ventilering via apningsvinduer, ventiler i yttervegger og mekanisk

avtrekk. Det er delvis utforede vegger og oppforede gulv samt fritt eksponerte murflater som er pusset/malt. Det er utfgrt hulltaking i utforet vegg i
soverommet (7,3m2) og i tillegg er det utfgrt fuktsgk pa fritt eksponerte murvegger og betonggulv.

Det er ikke foretatt hulltaking i tregulv i stuen da det er etablert gulvvarme.

Vurdering av avvik:
e Det er i hulltaking pavist fukt-/rateskader.

Det er ved hulltaking pavist forhgyede fuktnivaer i tresvill mot muren (25%) | tillegg er isolasjonen fuktig. Ved fuktsgk pa betonggulv og nedre del av
yttervegger ble det registrert noe forhgyede fuktindikasjoner. Nar bygget ble oppfert var det ikke vanlig 3 etablere fuktsperre under gulv mot grunn, noe
som fgrer til fuktopptrekk via betonggulv (kappilaert opptrekk). Via hulltaking i soverom registreres det ogsa at utforet vegg kun er isolert pa innvendig
side, noe som kan forarsake kondensering og fuktproblematikk pa innsiden av ytterveggen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
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Det ma gjgres ytterligere underspkelser bak utforede vegger for a kartlegge omfanget, samt a finne ut om det er svikt i drenering/fuktsikring eller om
fuktproblematikken har oppstatt pa bakgrunn av kappilzere trekk og kondensering (da veggen kun er isolert pa innsiden).

| rom som har dpne murkonstruksjoner mot terreng, og bruken av rommene er som i dag, er det ikke funnet forhold som krever strakstiltak. Aktiv bruk av
ventilasjon anbefales for a handtere fukt fra kappilaert opptrekk. Det gjgres oppmerksom pa at naturlig ventilasjon i form av ventiler samt apningsvindu er
brukerstyrt og bgr brukes aktivt gjennom forskjellige arstider.

Kostnadsestimatet baseres pa videre utredning, og ikke for eventuelle utbedringer.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Hulltaking pa soverom Kappilzert opptrekk i bod.

Krypkjeller

| fglge opprinnelige tegninger fra byggear er det et parti under garasjen som ikke er utgravd. Det er ukjent oppbygning av denne delen og det er heller
ikke etablert tilkomst for inspeksjon, og konstruksjonen er derfor ikke vurdert.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt innvendig. Krypkjeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og

rateskader i bunnsuvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller.
Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

Konsekvens/tiltak
e Veer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Vaer oppmerksom pa risikoen dette innebaerer. Overvak tilstanden av overliggende og tilliggende flater jevnlig.

Innvendige trapper

Boligen har innvendige trapper i lakkert treverk med apne opptrinn. Rekkverk og returgelender i lakkert treverk.

Vurdering av avvik:
* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
* Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

Innvendige dgrer

Boligen har innvendige dgrer av ulik utfgrelse. Det er dgrkarmer i lakkert og malt treverk. Dgrbladene er i profilert og glatt utfgrelse, som er lakkert eller
malt. Enkelte dgrer har ogsa integrerte glassfelt.

Noen dgrer/karmer har mindre sar/hakk i overflater. Dette gar ikke ut over dgrenes tiltenkte funksjon og er vurdert til kun a veere av estetisk betydning.

VATROM

1. ETASIJE > BAD
Generell

| fglge selgers egenerkleering er det gjort arbeid med gulvet pa badet i 2023 av innleide handverkere. @vrige bygningsdeler er av ukjent dato, ut over det
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som er nevnt i erkleeringen. Det foreligger ingen videre beskrivelser eller dokumentasjon pa utfgrelsen av rommets skjulte konstruksjoner som
membraner og tettesjikt.

1. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Rommet fremstar med flislagte veggflater og malte plater i himlingen.

1. ETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er over etasjeskille i trebjelkelag med elektrisk gulvarme, pastgp og palimt flis. Det er malt en hgydeforskjell fra flis ved dgrapning til topp slukrist
pa 30mm. Det er ogsa etablert lokale fallforhold rundt sluket. Arbeidene med gulvet er ferdigstilt i 2023 av innleide handverkere.

1. ETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Gulvet har sluk i plast og metall. Smgremembran er stedvis synlig i sluket, men er av ukjent utfgrelse ellers. Pa grunn av slukets utforming er det ikke mulig
a kontrollere tilslutningen mellom mansjetten og sluk.

1. ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet er innredet med gulvmontert toalett (nytt 2017). Gulvmontert bidet. Veggmontert servantinnredning med profilerte fronter. Laminert
servantplate med nedfelt servantskal og 1-greps blandebatteri (nytt 2020). Dusjkabinett med termostat blandebatteri og dusjgarnityr.

1. ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Rommet ventileres via mekanisk avtrekk. Tilluftsventilering via apning mot tilstgtende rom.

1. ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra tilstgtende rom, naermere bestemt fra soverommet, med formal & vurdere fuktforhold i konstruksjonen bak vatsonene pa badet.
Det ble boret et hull og foretatt fuktkvotemaling (vektprosent) pa treverk i konstruksjonen, som viste verdier under 7 %. Dette indikerer normale
fuktforhold og ingen tegn til pdgaende fuktskade pa maletidspunktet.

| tillegg ble det gjennomfgrt overfladisk fuktsgk inne pa badet, spesielt i typisk utsatte omrader som ved dusj, sluk og overgang vegg/gulv. Det ble benyttet
fuktindikator, og det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier ved befaring.
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Undersgkelsen er basert pa tilgjengelige malepunkter og gir ikke fullstendig garanti mot skjulte skader, men det er ikke pavist unormale forhold pa
befaringstidspunktet.

KJELLER > BAD

Generell

Vatrommet er etablert etter byggear da det ikke fremkommer pa byggemeldte tegninger fra byggear. Rommet er etablert i regi av tidligere eier. Det
foreligger ingen videre beskrivelser av oppbygningen eller utfgrelsen av skjulte konstruksjoner som membran eller tettesjikt.

Pa bakgrunn av rommets alder ma det planlegges og paregnes en oppussing/renoverning innen rimelig tid.

KJELLER > BAD

(=) Overflater vegger og himling
Rommet fremstar med flislagte flater og lakkert trepanel pa vegger. Himlingen er belagt med malt trepanel.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Trepanel er ikke vannbestandig og konstruksjonen er dermed usikker med tanke pa vanntetthet. Det er ogsa vindu i tremateriale i vat sone.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det anbefales & utbedre flisfugen mellom servantinnredninen og dusjkabinettet da denne er i vat sone. | tillegg ma panelet og vinduet jevnlig kontrolleres
og overflatebehandles. Ved en fremtidig renovering anbefales det a etablere materialer med fukt/vannbestandige egenskaper.

KJELLER > BAD

) Overflater Gulv

Gulvet er over stgpt plate mot mark med gulvvarme og palimt flis.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det er malt en hpydeforskjell pa kun 4mm fra topp flis ved terskel til topp slukrist, noe som er tilnaermet flatt. Veer derfor obs pa at lekkasje/bruksvann kan
fore til overrenning til tilstgtende rom.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

For liten hgydeforskjell ved dgrterskel og fall mot sluk gir gkt risiko for at vann blir liggende pa gulvet. Dette gker faren for fuktskader i konstruksjonen,
men ogsa risikoen for glatt gulv og fallskader pa grunn av vannansamling. Sklisikkerheten pa vatrommet blir dermed redusert, noe som kan pavirke bade
sikkerhet og brukervennlighet negativt.

Det ma paregnes a utbedre fallforhold og hgydeforskjellen ved neste rehabilitering for a sikre riktig avrenning og redusere risiko for vannansamling, samt
at vann kan renne over til tilstgtende rom. Som et forebyggende tiltak frem til en rehabilitering anbefales det a etablere en vanntett membranoppkant for

a hindre overrenning.

Tilpasset overflatebehandling eller bruk av sklisikre matter kan vurderes som midlertidig tiltak for a bedre sklisikkerheten. Jevnlig kontroll for fukt og
slitasje bgr ogsa gjennomfgres.
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KJELLER > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Gulvet har sluk i plastmateriale av ukjent alder. Membran med ukjent utfgrelse. Pa grunn av slukets utforming er det ikke mulig & kontrollere tilslutningen
mellom membran/mansjett og sluk.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Det er ogsa ukjent tetting av gjennomfgringer i gulvet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det er viktig @ merke seg at levetiden til membraner/tettesjikt er varierende basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon, noe som da vil resultere i lekkasjer i tilleggende konstruksjoner. Det anbefales
derfor a fortsatt benytte lukket dusjkabinett med direkte avrenning i sluket som forebyggende tiltak. Dusjkabinett gir ikke erstatning for
membran/tettesjikt, men reduserer fuktbelastningen direkte pa rommets overflater. Sluket ma ogsa inspiseres og rengjgres ofte for a sgrge for god
avrenning og at vann ikke blir stdende i sluket.

KJELLER > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet er innredet med gulvmontert toalett. Veggmontert servantinnredning med profilerte fronter. Helstgpt servantplate med 1-greps blandebatteri.
Dusjkabinett med termostat blandebatteri og dusjgarnityr. Veggintegrert speil.

KJELLER > BAD

Ventilasjon

Rommet ventileres via mekanisk avtrekk og har tilluftsventilering via spalte mellom dgrblad og terskel.

KJELLER > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra tilstgtende rom, naermere bestemt fra soverommet, med formal a vurdere fuktforhold i konstruksjonen bak vatsonen pa badet.

Det ble boret et hull og foretatt fuktkvotemaling (vektprosent) pa treverk i konstruksjonen, som viste verdier under 7 %. Dette indikerer normale
fuktforhold og ingen tegn til pagaende fuktskade pa maletidspunktet.

| tillegg ble det gjennomfgrt overfladisk fuktsgk inne pa badet, spesielt i typisk utsatte omrader som ved dusj, sluk og overgang vegg/gulv. Det ble benyttet
fuktindikator, og det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier ved befaring.

Undersgkelsen er basert pa tilgjengelige malepunkter og gir ikke fullstendig garanti mot skjulte skader, men det er ikke pavist unormale forhold pa
befaringstidspunktet.
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KJELLER > VASKEROM

Generell

Rommet er etablert ved byggear da det fremkommer pa byggemeldte tegninger fra byggearet. Rommets overflater er oppgradert i nyere tid, men det er

ukjent nar. Det foreligger ingen videre beskrivelser av oppbygning av rommets skjulte konstruksjoner som membran/tettesjikt, eller om arbeidene er
utfgrt av firma/fagfolk.

Vaskerommet holder ikke dagens krav til vatrom med tette vatsoner pa gulv og vegger, men slik rommet benyttes i dag, uten betydelig bruk av fritt
bruksvann pa overflater og dermed svaert lav fuktbelastning, anses rommets funksjon i varetatt. Ved endring av rommers installasjoner ma rommet fgrst
renoveres for 3 tale dagens forskriftskrav til vanntetthet i vate soner.

KJELLER > VASKEROM

) Overflater vegger og himling

Rommet fremstar med pussede/malte flater over sokkelflis pa vegger og malte plater i himling.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er pavist noe Igs/mangelfull murpuss under utslagskum.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring av veggflater ma paregnes. Det anbefales da a etablere overflater med tettesjikt.

KJELLER > VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet er over stgpt plate pa mark som er belagt med palimt flis. Det er malt en hgydeforskjell pa 60mm fra flis ved terskel til topp slukrist.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

For & fa tilstandsgrad 0/1 ma fliser med bom/hulrom utbedres. Fliser med bom/hulrom vil ha lettere for & bli skadet ved trykk/stgtbelastning, men det
kreves ikke tiltak fgr de eventuelt Igsner eller sprekker. Dersom flisene skades skal det veere mulig med lokal utbedring. Eventuell underliggende
tettesjikt/membran ma da kontrolleres fgr ny flate limes ned.

KJELLER > VASKEROM

(5D sluk, membran og tettesjikt

Gulvet har sluk i soil/stgpejern fra byggear. Eventuell membran/tettesjikt av ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
e Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Sluket er av eldre type (fra byggear) og eventuell membran/tettesjikt er tilsluttet sluket uten klemring. | tillegg registreres det rustangrep i sluket.
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Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0/1 ma sluket og eventuelt tettesjikt skiftes ut. Siden et eventuelt tettesjiktet ikke er tilsluttet sluket med
klemring er lgsningen sarbar for at vann/fukt kan trenge inn mellom bakenforliggende konstruksjon og eventuelt tettesjiktet ved hgy vannstand. Sluket ma

derfor jevnlig inspiseres og rengjgres slik at det er god avrenning og at vann ikke blir stdende hgyt i sluket. Ved oppgradering av rommet ma sluket og
membran/tettesjikt skiftes og dokumenteres.

KJELLER > VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Rommet er innredet med skapinnredninger med profilerte og glatte fronter. Benkeplater i laminat med nedfelt utslagsvask i rustfritt stal med 1- greps
blandebatteri. | tillegg er rommet utstyrt med vanninntak, stoppekran, vannmaler, radiator og opplegg til vaskemaskin.

KJELLER > VASKEROM
Ventilasjon

Rommet ventileres naturlig via ventiler pa ytterveggen.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

| tillegg er det ikke etablert tilluftsventilering til rommet.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Det var ikke krav om mekanisk avtrekk da bygget ble oppfgrt, og det er heller ikke krav om utbedring av ventilasjon til dagens krav, men hvis mulig bgr
rommet kobles pa det mekaniske avtrekket. Det anbefales a etablere spalte mellom terskel og dgrbladet (eller lignende) for mer optimalt avtrekk nar
dgren er lukket.

KJELLER > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pa grunn av at tilliggende vegger er av stgpt betong. Det ble i stede utfgrt overflatesgk pa fuktutsatte
plasser inne i vatrommet uten at det ble pavist unormale forhold.
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KIBKKEN

1. ETASJE > KIPKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredningen og overflater er oppgradert etter byggear, men er av ukjent dato.

Rommet fremstar med parkett pa gulv. Malt strie pa vegger med flis over deler av benker. Malte plater i himling. Kjgkkeninnredningen har profilerte
fronter med integrert stekeovn, mikrobglgeovn og kjgle/fryseskap. Oppvaskmaskinen er delintegrert. Benkeplatene er i laminat og flis med nedfelt
platetopp og oppvaskkum i rustfritt stal med 1-greps blandebatteri.

Kjgkkeninnredningen har stedvis noe mindre slitasje som hakkog sar, men disse vurderes kun til & vaere av normal bruksslitasje og anses ikke som avvik.
Vaer oppmerksom pa at overflater jevnlig bgr inspiseres og overflatebehandles, spesielt overflater i naerhet til vannfgrende installasjoner.

1. ETASJE > KI@KKEN
Avtrekk

Avtrekk via veggmontert kjgkkenventilator over platetopp. Avtrekkshetten fungerer som tiltenkt ved enkel funksjonstest.

SPESIALROM
1. ETASJE > BADSTUE
Overflater og konstruksjon

Badstuen er av ukjent alder.

Rommet fremstar med limt belegg pa gulv som er delvis oppforet og belagt med treverk. Trepanel pa vegger. Trepanel i himling. Badstuen er innredet med
benkeinnredning i treverk. Rommet ventileres via mekanisk avtrekk og har tilluftsventil pa vegg fra badet.

1. ETASJE > BADSTUE
¢ Teknisk anlegg

Badstuen har oppvarming via badstueovn.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa badstuovn.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for umiddelbare utbedringstiltak, men ut ifra alder kan svikt lett oppsta.

Badstuenovnen er ikke funksjonstestet og det er heller ikke opplyst fra eier at den ikke fungerer som tiltenkt. Tilstandsgrad 2 setter med tanke pa alder, og
at installasjonen derfor har oppbrukt mer enn halvparten av forventet levetid.

1. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrommet er etablert ved byggear og fremstar med flislagt gulvflate. Malt strie pa vegger. Malt slett himlingsflate. Rommet er innredet med
gulvmontert toalett (nytt 2018) og veggmontert servantskal med 1-greps blandebatteri (nytt 2020). Toalettrommet ventileres via mekanisk avtrekk og har
tilluft via spalte mellom dgrblad og terskel.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Boligen har vannledninger i kobber. Det er kun synlige vannledninger i boligen som er besiktiget/kontrollert. Vanninntak, vannmaler og stoppekran er
lokalisert pa vaskerom i kjeller.
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Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte vannledninger er oppbrukt (253ar
for kobber).

Det er gjort tilpasninger lokalt i forbindelse med oppgraderinger av kjgkken og vatrom i nyere tid, men tilstandsgrad 2 gis da hoveddelen av anlegget er fra
byggear.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det er ikke funnet forhold med behov for strakstiltak. For & fa tilstandsgrad 0/1 méa vannledninger skiftes ut. Det er na ingen symptomer pa
funksjonssvekkelser, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon, hvor plutselige skader kan oppsta, da bade pa synlige og skjulte deler av
anlegget.

Avlgpsrgr

Synlige avlgpsrgr og vannlaser i stgpejern og plastmateriale som er pakoblet boligens stikkledning til kommunalt anlegg. Det er kun synlige avigpsrer i
boligen som er besiktiget/kontrollert.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for avigpsrgr er oppbrukt (25ar for plast og
stgpejern).

Det er gjort tilpasninger lokalt i forbindelse med oppgraderinger av kjgkken og vatrom i nyere tid, men tilstandsgrad 2 gis da hoveddelen av anlegget er fra
byggear.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det er ikke registrert behov for strakstiltak, men for a fa tilstandsgrad 0/1 ma avlgpsrer skiftes ut. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelser, men
vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon, hvor plutselige skader kan oppsta, da bade pa synlige og skjulte deler av anlegget.

Ventilasjon

Boligen ventileres via mekanisk ventilasjon hvor aggregatet er plassert pa kryploftet. Det er stedvis etablert spalter mellom dgrblader og terskeler for
bedre ventilering ved dgrer i lukket stilling. @vrig ventilering er via friskluftsventiler i ytterveggen, samt vinduer/dgrer som kan dpnes.

Ventilasjonsaggregat
Boligen har mekanisk ventilasjon med aggregat plassert pa kaldloftet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ventilasjonsaggregatet har passert mer en halve forventede brukstid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ventilasjonsanlegget er kun vurdert pa visuell kontroll. Anlegget er ikke funksjonstestet. Det presiseres at vurdering av slike anlegg ligger utenfor
undertegnedes kompetanseomrade, og for full visshet om anlegget, samt service og vedlikeholdsintervaller ma autorisert personell kontaktes. Eier
opplyser at anlegget ikke har vaert i bruk de senere ar. Det ma derfor gjennomfgres videre undersgkelser, og utbedringer eller kostnader knyttet til det kan
ikke utelukkes. Tilstandsgrad 2 er satt ut i fra alder.

Varmtvannstank

Boligen har varmtvannstank pa 197 liter, samt ekspansjonstank plassert i bod i kjeller.

Arstall: 2017 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Det er ikke pavist kontrollert avrenning fra sikkerhetsventilen eller annen lekkasjesikring av tanken.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det ma etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring av varmtvannstank. Det er krav om lekkasjesikring nar tanken er plassert i rom uten sluk.

Vannbaren varme

Boligen har vannbaren varme til fordeling for gulvvarme, radiatorer og tappevann. Vannet oppvarmes via EL-kasett (2020) og varmtvannsbeholder (2017).
EL-kasett og varmtvannsbeholder er plassert i bod i kjeller. Arbeider i forbindelser med
omgjgring fra fyrkjele opplyses i eiers egenerklaering & vaere utfgrt av innleide handverkere.

Det presiseres at vurdering av slike anlegg ligger utenfor undertegnedes kompetanseomrade, og for full visshet om anlegget, samt service og
vedlikeholdsintervaller ma autorisert personell kontaktes.

2 stykk radiatorer er skiftet i eiers tid. Dette er utfgrt av autoriserte handverkere i henhold til opplysninger fra eier.

Vannbaren varme - eldre deler

Boligen har vannbaren varme med fordeling for gulvvarme, radiatorer og tappevann. Vannet oppvarmes via EL-kasett

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren varme.

Det er ikke gitt opplysninger om at eldre radiatorer eller rgrfordeling er skiftet i forbindelse med overgang fra fyrkjele til sentralvarme.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma eldre deler av anlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om. Ved fremtidig renovering, pase at anlegget dokumenteres av fagperson.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Boligen har sikringsskap med automatsikringer/vippebrytere og stremmaler er plassert i gang i kjeller.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
1964

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Eier har fremvist dokumentasjon i form av fakturaer og samsvarserklaeringer pa arbeid som er utfgrt i deres eietid (fra 1999). Det er ukjent hva
som foreligger fra tidligere eier.
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5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Det er kun utfgrt forenklet vurdering og kontroll er det elektriske anlegget, samt av dokumentasjon som foreligger. Det er fremvist samsvarserklaeringer
og annen dokumentasjon pa installasjon/endringer som er utfgrt i eiers tid. Det papekes at skjulte deler av anlegget ikke er kontrollert.

Pa generelt grunnlag anbefales det en utvidet EL-kontroll hvert tiende ar. Dette kan gjennomfgres av for eksempel en el-takstmann, elektrikerfirma eller
av det lokale el-tilsynet.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse sp@rsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen er utstyrt med lokale rgykvarslere i samtlige etasjer. Slukkeapparater pa 6kg er ogsa pavist.

Som eier av bolig ma man til en hver tid sgrge for at det finnes tilgjengelig og riktig slukkeutstyr, samt at rgykvarslere/varslingssystemer jevnlig
kontrolleres og funksjonstestes.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Boligen ligger pa byggegrunn av leirholdige masser i fglge byggesak. Det ble ikke pavist forhold som indikerer stgrre svikt eller bevegelser i grunn.

Arstall: 1964 Kilde: Offentlig informasjon

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Boligen er oppfegrt i en tidsperiode hvor det ble benyttet enklere Igsninger for drenering og fuktsikring enn det som er vanlig i dag. Det foreligger ikke
dokumentasjon pa utfgrelse ved byggear eller en eventuell fornyelse, og forholdene lar seg i stor grad ikke kontrollere uten fysiske inngrep, da dette ligger
under terrengniva.

Se ogsa punkt avdekket i post for rom under terreng.

Vurdering av avvik:
* Dreneringen er utilstrekkelig og har idag begrenset effekt.

Det er observert avvik pa befaringstidspunktet som tilsier at dreneringen/fuktsikringen har funksjonssvikt. Ved hulltaking i utforet vegg pa soverom er det
funnet fuktforhold pa over 25% ved maling med pigger i tresvill.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Pa grunn av hgy aldringsslitasje, samt manglende oppgradering av drenering og fuktsikring etter byggear, er det forventet begrenset effekt. Pa bakgrunn
av paviste forhold ma det derfor planlegges og paregnes at dreneringen/fuktsikringen ma skiftes ut. Ved manglende utbedring kan det oppsta stgrre
skader pa skjulte konstruksjoner, samt sopp/muggvekst og helseskadelig inneklima.

Kostnadsestimat: Over 300 000

C Grunnmur og fundamenter

Grunnmur i stgpt betong som utvendig er pusset og malt. Innsiden av grunnmuren er fritt eksponert med pussede/malte flater, hvor enkelte deler er
utforet og kledd med trepanel. Fundamenter er under bakken og lar seg ikke visuelt besiktige/kontrollere. Det er ingen tegn til svikt i fundamenteringen
pa apne flater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert stedvis lgs/manglende puss, noe er vanlig pa eldre konstruksjoner og skyldes ofte svinn, temperaturbevegelser eller mindre setninger. |
utgangspunktet vurderes slike forhold som ikke-konstruktive og er ikke av umiddelbar negativ betydning. Likevel kan manglende murpuss over tid utvikle
seg og gi apning for fuktinntrengning, noe som kan fgre til fuktskader i tilstgtende konstruksjoner eller innvendige arealer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a overvake sprekkene for eventuell utvikling. Ved tegn til gkning i bredde eller lengde, eller dersom det observeres fuktinnsig, bgr sprekkene
utbedres og det bgr foretas en naermere vurdering av grunnmurens tilstand. Enkle tiltak som tetting med egnet mgrtel kan veere tilstrekkelig ved stabile
forhold.

Oppdragsnr.: 22331-1360 Befaringsdato: 22.07.2025 Side: 27 av 33



VerdiAnalyse AS
Otto Nielsens veg 12
Kometvegen 7, 7036 TRONDHEIM 7052 TRONDHEIM
Gnr 77 - Bnr 67
5001 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

Terrengforhold

Boligen ligger i lett skranet terreng med opparbeidede flate partier pa visuelt synlige deler rundt grunnmuren. Pa grunn av etablerte markterrasse er ikke
terrengforholdene vurdert under den.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Terrengforholdene rundt bygningen er i hovedsak flate uten synlig fall ut fra grunnmur. Dette er vanlig for bygg fra perioden og kan fgre til at overflatevann
ledes mot, og ikke bort fra, bygget. Kombinert med eldre eller usikker drenering gir dette gkt fuktbelastning pa bygningskroppen. Forholdet vurderes ikke
som en skade/awvik i seg selv, men innebzerer en forhgyet risiko for fuktproblemer over tid.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Til informasjon er det viktig at terrengforholdene etableres med fall bort fra grunnmuren slik at overflatevann ledes naturlig bort fra bygningskroppen. |
kombinasjon med eldre og usikker drenering vil eventuelt fall mot bygningkroppen gi gkt fuktbelastning over tid og dermed gi en forhgyet risiko for
fuktproblematikk i rom under terreng.

Det anbefales derforjlevnlig tilsyn av eventuelle vannansamlinger pa tomten og justering av terrenget etter behov for a redusere ungdvendig
fuktbelastning pa bygningskroppen.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Boligen er tilknyttet kommunalt vann- og avlgpsnett med private stikkledninger. Selger opplyser via egenerklaering at vann og avlgpsledninger er skiftet av
innleide handverkere i 2015 fra boligen fremt til kommunalt knutepunkt.

Vann og avlgpsledninger er under bakken og lar seg ikke visuelt besiktige. @nskes det videre inspeksjon av ledningsnettet ma det utfgres med
kamerainspeksjon.

Oljetank

Det er nedgravd oljetank pa tomten som ikke lenger er i bruk. Trondheim kommune har godkjent sanering ved tsmming og skumming av oljetanken.
Skumming av oljetanken innebaerer a fjerne olje og eventuelle rester fra tanken, og deretter rengjgre den for a sikre at den er trygg for omliggende miljg.
Dette er et viktig, spesielt nar de ikke lenger er i bruk. Arbeidene ble ferdigstilt i 2019, og ble utfgrt av innleide handverkere.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= B2 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
T o e [/ (BRA-e) slik som for eksempel boder
: e
Garasje = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
4 Bogt 3 w (BRA-b) boenheten(e)
Ba o e
Teknisk Eihe seveem Bl
A=) D :
errasse- 0g | 5 balk
= L yi balkongareal Are:a et av terrasser, apne balkonger
3 i :( Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
L=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
. Gl 2 : 5
BRA-i L Bod 7 < maleverdig areal, som skyldes skratak
; Inbnagllka::;t BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje ‘ rommene. Ikke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 22331-1360 Befaringsdato:  22.07.2025 Side: 29 av 33



Kometvegen 7, 7036 TRONDHEIM VerdiAnalyse AS
Gnr 77 - Bnr 67 Otto Nielsens veg 12
5001 TRONDHEIM 7052 TRONDHEIM

Enebolig. Byggear: 1964, pabygd/ombygd i 1991.

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
1. Etasje 155 22 177 52
2. Etasje 43 8 51 27
Kjeller 101 101
SUM 299 30 79
SUM BRA 329
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Bad, Badstue, Toalettrom, Kjgkken,
1. Etasje Entré/gang, Gang, Stue/spisestue, Garasje
Mellomgang/soverom, 2 soverom
2. Etasje Stue Bod
Bad, Vaskerom, Gang, Kjellerstue, 2
Kjeller soverom, Gang m/trapp, 2 boder,
Mellomgang
Kommentar

| tillegg til arealene er det etablert en carport pa 16m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Dagens planlgsning er kontrollert opp mot byggemeldte og godkjente tegninger mottatt fra Trondheim kommune/megler.
Registrerte endringer fra disse er:

Kjelleretasje:

- Opprinnelig matbod er i dag bad.
- Det er etablert 2 soverom og en mindre mellomgang.
- Hobbyrom er i dag benyttet som kjellerstue.

1. etasje:
- Bad er utvidet og det er i tillegg etablert badstue.

Rapporten tar ikke hgyde for om omgjgringene er sgknadspliktige eller ikke og bemerker kun omgjgringer fra byggemeldte og
godkjente tegninger i kommunens arkiv. Det er sgknadsplikt ved omgjgring av rom fra tilleggsdel til hoveddel (S-rom til P-rom)
og ved endring av byggets baerende vegger, brannskiller og lignende.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Videre beskrivelser er opplyst i selgers egenerklzering.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar: - Underkant vinduer pa sovrom i kjeller er over 1 meter fra gulvniva. Det ma derfor monteres fast anretning slik at
avstanden fra gulvet til underkant vindu ikke overstiger 1 meter.
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- I kjellerstuen tilfredstilles ikke dagslysflaten pa minimum 10% av gulvarealet.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig. Byggear: 1964, pabygd/ombygd i

1991. 269 60

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.7.2025 Erik Bromseth Mellevold Takstingenigr

Terje Svendsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5001 TRONDHEIM 77 67 0 1138.4 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Kometvegen 7

Hjemmelshaver
Svendsen Ingrid Finboe, Svendsen Terje

Oppdragsnr.: 22331-1360 Befaringsdato:  22.07.2025 Side: 31 av 33



Kometvegen 7, 7036 TRONDHEIM VerdiAnalyse AS
Gnr 77 - Bnr 67 Otto Nielsens veg 12
5001 TRONDHEIM 7052 TRONDHEIM

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
D lanlgsni lagt

Plantegninger 03.07.2025 agens planigsning er vediag Fremvist Nei

salgsoppgaven.

Byggemeldte og godkjente tegninger, samt
Fra Infoland 17.07.2025 kommunale opplysninger gitt av Gjennomgatt Nei
Trondheim kommune/megler.

Egenerkleering er utfylt av selger. Kjgper
plikter a lese gjennom selgers
egenerklaering, da det kan fremkomme

E kleeri kj 20.07.202 j 3 Nei
generklaeringsskjema 0.07.2025 informasjon som ikke er en del av Gjennomgatt ei
tilstandsrapporten og som kan ha relevans
for eiendommen.
Eiendomsverdi.no 27.07.2025 Hjemmel, eier og eiendomsinformasjon Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 06.08.2025
2 06.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for a avdekke awvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 22331-1360

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 01.08.2025

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 46 618 kWh pr. ar

46 618 kWh elektrisitet 0 kWh fjernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.

Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 liter olje/parafin 0 Sm? gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Installere solvarmeanlegg - Etterisolering av yttervegg

- Vask med fulle maskiner - Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1964
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 329
Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Mekanisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pad www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg p&d NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiikteretitienfergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pd www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 1: Installere solvarmeanlegg

Dersom den vannbarne varmen i boligen er i form av gulvvarme eller annet lavtemperaturanlegg, kan det vurderes a
installere et solvarmeanlegg dersom forholdene ligger godt til rette for dette. En solfanger er som oftest en del av
takkonstruksjonen og kan derfor veere en interessant lgsning ved nybygging eller rehabilitering av tak. | tillegg til
solfangere installeres en varmesentral med et varmelager som utnytter solenergien i kombinasjon med
elektrisitet/gass/olje/bio/varmepumpe. Gratis solenergi utnyttes da i varmeanlegget og til forvarming av tappevann noe
som reduserer energiutgiftene.

Tiltak 2: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes
modulerende reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa
varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur
og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stay i systemet.

Tiltak 3: Automatikk for shunt- /utetemperaturregulering og nattsenkning

Manuell styring av shuntventil, altsd manuell regulering av turtemperatur ift. utetemperaturen, er lite effektivt. Om dette
er tilfellet anbefales @ montere motorstyrte shuntventiler og automatikk for utetemperaturkompensering samt
natt-/helgesenkning av temperaturen.

Tiltak 4: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes
tidsstyring dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med
innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for a
unnga trykksvingninger og stay i systemet.

Tiltak 5: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes & installere en
varmepumpe dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis" varme hentes fra enten berg/grunnvann
(borebrgnner), jord, sjgvann eller uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens
kjelanlegg. For hver kilowattime varmepumpen bruker i strem, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen
kan ogsa benyttes til forvarming av tappevann. En varmepumpe dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele
effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor fungere som spisslast i de kaldeste periodene.

Tiltak 6: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rarbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for a redusere ungdvendig varmetap.
Pa ventiler og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg vaere enklere & oppné gnsket
turtemperatur i hele anlegget.

Brukertiltak

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bear bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.



Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 13: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 15: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 16: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 17: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 20: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 21: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak utendors



Tiltak 22: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 23: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 24: Termostat- og nedborsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 25: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 26: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 27: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes a installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 28: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.
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Meglers verdivurdering
KOMETVEGEN 7

P | PRIVATMEGLEREN

Rapport utfert av Benum & Johansen den 16.09.2025

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS

salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfgring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Stig Johansen.
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Kometvegen 7, 7036 Verdivurdert til

TRONDHEIM 12 950 000

Selveier enebolig pa selveiertomt, bygget i ) 12950000 43311
1964

Fellesgjeld Totalt m?2 pris

GNR77 BNR67 FNRO SNRO KOMMUNE 5001
TRONDHEIM GRUNNKRETS STUBBAN @VRE

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter -
Areal 299 m? 30m?2 -m2 79m2 -m? -m? Formue -
Tomt 1138 m2 Soverom 4
Byggear 1964 Etasjer

Parkering Peis Innredet kjeller

Sammenlignbare salg i neeromradet

Hoeggvegen 59

14.08.2025 12500000 12500 000 0 12500000 48638
257 m2 1984 1834 m? 4 sov
Stubbanvegen 57 24.06.2025 10500000 10 860 000 0 10860000 44508
2442 1964 1436 m?2 8 sov

i 788
Steinanvegen 78 19.06.2024 10690000 13 500 000 0 13500000 53571

252 m2 1990 603 m2 5sov

Stor enebolig beliggende pa toppen av et haydedrag, med optimale solforhold og storslatt utsikt mot byen og fjorden.

Boligen er pa hele 329m? og ligger pa en romslig hjgrnetomt pa hele 1339m2. Tomten er pent opparbeidet med terrasse mot ser,
hellebelagt uteomrade mot vest samt flat plenareal mot @st.

Boligen ligger i et rolig omrade pa Stubban, tilbaketrukket i en lgkke uten gjennomkjgringstrafikk. Her har man gangavstand til skoler,
barnehager og idrettsanlegg.

Av flere gode kvaliteter fremheves:

- 3 stuer, en i hver etasje

- Muligheter for 5 soverom

- 2 bad, vaskerom, toalettrom og badstue

- Flere uteplasser mot alle himmelretninger
- Sol sommerstid fra tidlig morgen til kl 23:30
- Parkering i garasje samt carport

- Godt med lagringsplass

Kjaere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de sterste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende lgsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale lgsning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. I tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
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kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering

Historiske omsetninger

13M

10.4M

7.8M

5.2M

2.6M o

1986 1996 2005 2015 2025

® salg o Meglers verdivurdering ~ M/ Prisindeks - Endring av eiendom

Enebolig

Pabygg enebolig

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

26.07.1999 26.07.1999 - 2 500 000 - 2500 000

20.01.1987 20.01.1987 - 1250000 - 1250000 3

3 Forhold ved omsetningen tyder pa at dette ikke er en reell markedsomsetning, og er derfor utelatt i grafen.
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= mnd

37 319 . Iéenmedndal bydel i snitt siste



TRONDHEIM KOMMUNE

TEKNISK AVDELING, BYGGESAKSKONTORET
HOLTERMANNSY. 1, 7004 TRONDHEIM

TLF {07154 6375 - 646381

art
Sak nr.: Sak nr.:
DB 1077/91

DB 1077/91
M@TEBOK FOR DELEGASJONSSAKER

Mgtedato: Referansenr.: Saksbehandler:
26.11.91 T/02698/91 Ingrid Risan

G.NR. 00077 Br.NR. 0067 Byggested: KOMETVEGEN 7

SAKEN GJELDER:
S@PKNAD OM BYGGETILLATELSE FOR UTSKIFTING AV ST@TTEMUR

BYGGHERRE : Andersen Stein
ANMELDER : d.s.

Fagsjefen for Byggesakskontoret har etter delegasjon, gitt i medhold
av plan- og bygningslovens § ll-1, behandlet og fattet vedtak i
pafglgende sak. Kfr. Bystyrets vedtak av 06.12.1984.

Avgjgrelsen kan paklages av alle involverte parter innen 3 uker.
Klagen sendes Byggesakskontoret for eventuell avgjdrelse av

bygningsrad/fylkesmann.

Sgknaden er mottatt 30.07.91.

Sgknaden gjelder oppsetting av stgttemur av Leca splittblokk som
erstatning for gammel tegrrstablet natursteinsmur.

Muren er krum med en lengde pa ca. 35 m, hpyden varierer fra 0 til
ca. 1,0 m. Den er vist plassert 3 m fra vegmidte.

Saken ble fgrst innsendt som melding om mindre byggearbeid pa
boligeiendom, men ble endret til sgknad om byggetillatelse, meddelt

byggherren i brev av 15.08.91.
Byggearbeidene var da allerede igangsatt, da byggherren fant det

praktisk a sette opp muren samtidig som nytt fortau ble lagt i

forbindelse med E-verkets kabellegging i omradet.
Byggesakskontoret finner denne framgangsmaten & vare svart beklagelig

Saken har vart oversendt Anleggs- og driftskontoret som i notat av
13.09.91 uttaler:

Anleggs- og driftskontoret har fglgende anmerkninger til plan
for ny stgttemur.

1. Stgttemur bygges utenfor requlert veg, foten min. 0,5 mfra
ytterkant fortau. Graving i fortau ma kunne utfgres uten a
skade mur.

2. Mur fundamenteres under vegtrau, helst frostfritt.

Begrunnelse som pkt. 1 pluss at det kan vare en sjanse for

at muren blir stabil.

3. Det skal dreneres bak fundament. Drenering fgres via
sandfang inn pa avlgpssystem.

Muren er plassert ca. 1 m fra vegen, dvs. omtrent i reguleringsgrense
for ytterkant av fortau.

B AAA s e e .



" TRONDHEIM KOMMUNE DB 1077/91

TEKNISK AVDELING, BYGGESAKSKONTORET
HOLTERMANNSV, 1. 7004 TRONDHEIM
TLF. {07)54 6276 . B4 6381

Saken har videre vart vurdert ved Plankontorets geotekniske seksjon.
Uttalelse fplger som saksvedlegg.

Muren er ilkke utfgrt i samsvar med byggeforskriftene.
Byggesakskontoret vil under tvil ikke kreve at muren rives, men vil i

stedet knytte visse vilkar til godkjennelsen.

VEDTAK:
S@PKNADEN GODKJENNES som midlertidig byggverk.

Det dispenseres i samsvar med plan- og bygningslovens § 7

fra byggeforskriftene, og videre fra gjeldende regulering nar det
gjelder byggegrense mot veg slik at muren tillates a bli staende
inntil regulert fortauskant, det vil si min. 1,0 m fra vegkant.

Til dispensasjonen knyttes fglgende vilkar:

- Byggherren md inspisere muren minst en gang pr. ar og varsle
Byggesakskontoret dersom muren utvikler godt synlige sprekker eller
begynner & helle utover.

Fortsatt skadeutvikling kan medfgre krav om riving. Det vises
forpvrig til uttalelse fra Geoteknisk seksjon, se saksvedlegqg.
Muren ma fjernes pa eiers bekostning dersom dette er ngdvendig ved
graving i fortau. Kommunen fraskriver seg erstatningsansvar for
evt. skader pa muren. Det vises forgvrig til Anleggs-og
driftskontorets uttalelse, se saksfremstilling.

Alle vilkarene skal sikres ved tinglyst erklaring.

F@R DEN FORMELLE BYGGETILLATELSEN BLIR GITT, SKAL
FOLGENDE VILKAR VERE OPPFYLT:

Al - Gebyrer og avgifter i samsvar med vedlagte fakturaer
skal vare betalt.

A2 - Tinglyst erklaring vedrgrende ovennevnte forhold skal
innleveres.

A3 - For byggearbeider som er igangsatt uten formell

byggetillatelse, skal det betales tredobbelt gebyr for
kontroll p.g.a. merarbeid ved behandling og oppf@lging

av slike saker.
- Jfr. pkt. 11 i Trondheim kommunes betalingsregulativ

for byggesaker.

91031204/TXTBDBY1 side 2
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== TRONDHEIM KOMMUNE

TEXNISK AVDELING, BYGGESAKSKONTCRET
HOLTERMANNSY. b, 7004 TRONDHEIM

TLF (07)54 6375 . 546381
af

Sak nr.: Sak nr.:

DE 1078/90 DB 1079/90
MATEROK FOR DELEGASJONSSAK

Me¢tedato: Referansenr.: Saksbehandler:

04.12.90C T/03103/90 Ingrid Risan

- e e e e e e e e S S R R e W Em e e e S S e e o e

G.nr. 00077 Br.nr. 0067 Byggested: KOMETVEGEN 7

SAKEN GJELDER:
SOKNAD OM BYGGETILLATELSE FOR CARPORT.

EYGGHERRE: Andercsen Stein
ANMELDER : Skarland Torodd

R Sl i - ————————— et

Fagsiefen for Byggesakskontoret har etter delegasjon, gitt i medhold
av plan- og bygningslovens § 11-1, behandlet og fattet vedtak i
pafplgende sak. Kfr. Bvstyrets vedtak av 06.12.1984.

Avgjerelsen kan pdklages av alle involverte parter innen 3 uker,
Klagen sendes Bvggesakskontoret for eventuell avgj¢relse av
bygningsréd/fylkesmann.

Saken er mottatt 11.07.90.

Reviderte tegninger mottatt 28.09.90 legges til grunn ved
behandling av s¢knaden.

S¢knaden gjelder carport tilbygget eksisterende bolighus.
Bebygd areal 15,9m2.
Carporten er vist utfort i tre og skal ha pulttak som en forlengelse

av husets tak.

Byggesakskontoret har mottatt den 16.07.90 en protest fra eier av
Kometvn. 16. Det bemerkes at carportens hj¢rne kun ligger 7 m fra
vegmidte, mens bestemmelser tilsier 12,5 m. Videre pipekes det at
areal mellom garasje og bod ble cppfort som carport, men er senere
omdisponert til andre formal.

Byggesakskontoret mottok den 03.12.90 en redegjorelse fra byggherren
vedr. omdisponering av carport/4pen bod: Da demne var for liten til
bil i mellomklasse samt upraktisk for oppbevaring av redskap etc.,
ble den innbygd og brukes i dag til cppbevaring av hageredskap m.m,
Bvggesakskontoret finner dette & vare 1 orden. ‘

Saken har vart oversendt Plankontoret for wvurdering. Fra uttalelse
av 13.11.90 siteres:

Plankontoret kan opplyse at gjeldende regulering ikke viser nocen
bvggegrense, og da gjelder veglovens bestemmelser om 12.5 m
avstand fra midte veg. Denne carporten foreslés ca. 7,0 m fra
midte veg (ca 3,0 m fra nivarende vegkant) og er tenkt i
fortsettelsen av bolighuset. Dette utferes slik at taket
forlenges, og det settes opp sto¢ttepillarer.

Carporten blir imidlertid liggende godt skjermet bak busker og
trar.

KONKLUSJON:

Plankontoret har ikke vesentlige merknader til en dispensasjon
slik at carporten tillates oppfért innenfor byggegrensen.

00030861 /TY.TRDFT. side 1



TRONDHEIM KOMMUNE

TEKNISK AVDELING, BYGGESAKSKONTORET DR 1079/90
HOLTERMANNSY. 1, 7004 TRONDHE(IM

TLF. (07154 61 75 - 54 63 81

Carporten tillates bare 2,5 m bred og pi betingelse at den
utformes slik at den taler trykk fra vanlig vedlikehold av

Kometvegen.
Avkjerselen forutsettes som vist pa kart i malestokk 1:1000

merket Trondheim kommune, teknisk avdeling, plankontoret, datert
09.11.90.

VEDTAK :
SOKNADEN GCDKJENNES,

Det dispenseres i samsvar med plan- og bygningslovens § 7

fra veglovens bestemmelser om avstand fra midte veg.

Carporten skal ha en bredde pi maksimum 2,5 m og utferes slik at den
tiler trykk fra vanlig vedlikehold av Kometvm.

F@R DEN FORMELLE BYGGETILLATELSEN BLIR GITT SKAL FOLGENDE
VILKAR VERE OPPFYLT:

Al - Gebyrer og avgifter i samsvar med vedlagte fakturaer
skal vzre betalt.

NAR DEN FORMFLLE BYGGETILLATELSEN FORELIGGER, SKAL
FOLGENDE ORDNES FOR ARBEIDET SETTES IGAKG:

Bl - Det skal innhentes ansvarsrett for de ulike fag ved
Byggesakskontoret.
B2 - Bvggesakskontoret skal alltid varsles ved igangsettelse.

GODKJENNINGEN FORUTSETTER AT FQLGENDE VILKAR OPPFYLLES:
Cl Arbeidet m4 utferes etter gjeldende byggeforskrifter.

C2 Statiske beregninger og konstruksjonstegninger for hoved-
bazrekonstruksjoner skal innsendes i to eksemplarer.
Dette gjelder konstruksjonsdeler som frittba@rende
takstoler, limtrebjelker med tilhdrende s¢yler, stidl-
bjelker, betongplater etc.

€3 Materialer, detaljering, farge og taktekking skal
harmonere med bestdende bygg.

Kopi av dette vedtak sendes til:
Joar Fornes, Kometvn. 16

90030861/TXTBDEL side 2
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——=" TRONDHEIM KOMMUNE 3
PFRKNISK AVDELING, BYGGESAKSKONTORET
1 HOLTERAMANNSV. 1. 7004 THONODHEIM
TLF (07)54 63 75 - 546301 . ml

Sak nr.: Sak nr.:

DB 1149/89 DB 1149/89
MOTEBOK FOR DELEGASJONSSAK

Mgptedato: Referansenr,: Saksbehandler:

05.09.89 T/03121/89 Ingrid Risan

P ———————— e —————— et e e e e e

R ————————————— s e R R i il

SAKEN GJELDER:
S@PKNAD OM BYGGETILLATELSE FOR LOFTSTUE/HAGESTUE/VERANDA,

BYGGHERRE: Andersen Lisbet og Stein
ANMELDER : Skarland Torodd ark.

S —————————— A et e R R T B e i

Fagsjefen for byggesakskontoret har etter delegasjon, gitt i medhold
av plan- og bygningslovens § 14, nr. 2, behandlet og fattet vedtak i
pafelgende sak.

Avgj¢relsen kan pdklages innen 3 uker.

Klagen sendes bygg=sakskontoret for eventuell avgjérelse av
bygningsrad/fylkesmann.

Saken er mottatt 31.05.89.

Eksisterende hus er oppfe¢rt i en etasje med kjeller, er utfort i
tre og har saltak. S¢knaden gjelder pabygg av loftsstue over
eksisterende stue, samt tilbygg til stue i fe¢rste etasje (hagestue
med kjellertrapp) med veranda over. Bebygd areal tilbygg ca. 20 m2.
Pibygget/tilbygget utfores i tre som eksisterende hus, og pabygget
fidr saltak med me¢neretning 90 péd eksisterende m¢ne.

Byggesakskontoret mottok den 08.05.89 en protest fra Gunnar Stor¢
som eier av Kometvegen 9, og den 09.05.8% fra Helen og Joar Formes
som eiere av Kometvegen 16. Stor¢ hevder at pabygget vil skygge for
sol og utsikt, og at nedre del av tomten heller kan bebygges. Fornes
peker p3 at pabygget vil bryte med den ensartede bebyggelsen av
eneboliger (enetasjes hus?) med kjeller eller sokkel. Det vil ogsa
bli svart dominerende sett fra deres eiendom. Det foreslis at
utvidelsen l¢ses p& forste etasjes plan.

Byggesakskontoret har vzrt pa befaring p& tomta. Pibygget ligger
18-19 m fra Store¢s hus og noe lavere i terrenget. Det vil muligens
ta noe av utsikten og noe av den sene kveldssola, men er pd ingen
mite urimelig i et omriddet med s& vidt rommelige tomter.

Omridet bestdr av forskjellige typer smdhus, hovedsakelig i en
etasje med sokkel eller kjeller. Pibygget er imidlertid 1 samsvar
med gjeldende reguleringsplan som tillater boliginnredning i inntil
2 etasjer. Det presiseres at det er mindre enn 1/3 av husets bebygde
areal (garasje inkl.) som blir padbygd, og Byggesakskontoret finmer
ingen grunn til 3 avsld sg¢knaden.

Fornes hus ligger fore¢vrig ca. 40 m ¢st for pébygget.

VEDTAK :
Sgknaden godkjennes.

Protestene tas saledes ikke til felge.
Det forutsettes at avstand til nabogrense blir minimum 4 m.

89016978/TXTBDB side 1



" TRONDHEIM KOMMUNE DB 1149/89

ANISK AVDELING, BYGGESAKSKONTORET
HOLTEAMANNSV. 1. 7004 TRONDHEIM
TLF {07)54 6375 - 646381

Godkjennelsen er betinget av at arbeidet utfores etter gjeldende
forskrifter, bl.a. ma:

- pipe med ildsteder ha lovlige avstander til treverk.
- samtlige oppholdsrom f& r¢gmningsveier i samsvar med

byggeforskriftenes krav.
- roykvarslere av godkjent type monteres i samsvar med

forskriftenes krav,
- boligen forsynes med brannslokkingsutstyr som kan brukes i

alle rom.

Det forutsettes at det blir brukt materialer, detaljering, farge og
taktekking som harmonerer med best3ende bebyggelse.

Statiske beregninger og konstruksjonstegninger skal sendes
byggesakskontoret i to eksemplarer.

For byggetillatelse blir gitt ma:
- gebyrer i samsvar med faktura vare innbetalt Trondheim

kommune.

For arbeidet igangsettes skal det vare innhentet formell
byggetillatelse - og ansvarshavende skal ha innhentet ansvarsrett
for de omspkte og godkjente arbeider/ulike fag.

F¢r bygningen tas i bruk skal Byggesakskontoret varsles.

Kopi av vedtaket sendes Gunnar Store¢, Kometvegen 9 og Helen og Joar
Fornes, Kometvegen 16 til orientering.

89016978 /TXTBDB side 2
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SAK NR.:

TRONDHEIM KOMMUNE B 1672774
BYGNINGSSJEFEN
Holtermanns veg 1 — 7000 Trondheim .
Telefon 32000 Ved alle henvendeker oppgi sak nr. og byggested.
5 3
rahe ., Banean
Q2FeLbvelLsn ¥ MlDLERTID'G
¥ BRUKSTILLATELSE
L i
GJENPART
BYGGESTED Rometveaaen 7
BYGGHERRE Johs, Haugan
BYGGEARBEIDETS ART 241 h v
Ovennevnte byggearbeid er godkjent av bygningsridet ... Salba 2By,
og arbeidet er utfort i sammen med de tegninger som er godkjent. 000 i
Arredetzerasbesiktigetd IR AT T AT = T ARSI e e R 1 T R L

| henhold til bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse.

O for nevnte:
O for felgende del av bygg:

Ferdigattest m3 begjmres senere av ansvarshavende eller byggherren, men attesten kan ikke gis for
gienstiende arbeid er utfgrt.

Arbeidet ma veere fullfertinnen o ol SRS To i oy S oo

Seksjon for bygningskontroll _ 1a =2

-~
B O I



TRONDHEIM BYGNINGSRAD

Holtarmannsv. 1 — Tif. 32000 <30 | Byonridats jnr. ROJO
G.nr 77 Br.nr. 67 Bygningsrhdels mete

hakirine KoméE;egeh 7 den 3.10.1978 Saknr. B f¢73/$g

Bygningssjefan har etter delasgasjon, gitt i medhold av bygningslovens § 14, nr. 2,
behandlet og fattet vadtak i phfglgende sak.

Avgjgrelsan kan pdklages til Bygningarddet innen 3 uker.

Byggemelding fra Johs. Haugan om tilbygg til bestiende bolighus
i Kometvegen nr. 7.

Tilbygget p& ca. 13 m“, som er fint utformet i forhold til
bestdende hus og garasje, skal inneholde redskapsbod.

Planene godkjennes.
ansvarshavende md innhente ansvarsrett hos bygningssjefen fgr
arbeidet tar til.
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STRINDA BYGNINGSVESEN
Atty NI‘ 1320

BRUKSATTEST

Byggested:.....kometveges - - SSSSOIRRORPONY -4 () JEASISRRUBIN 1 X | | N

Byggherre: .. Jolse augan .

Byggearbeidets art: _gnecolig - -
Herved bevitnes at ovennevnte byggearbeide er lovlig utfert og godkjent.

Anmerkninger:

Gebyr betalt den:......... ... Strinda bygningssjefkontor, denyz-"% ..........

Helserddets godkjennelse den:. .. .

(— p g T ©

- . Bjemrums Trykked, Theim  2000-3-61 h'\'gni.su_:-ajrf
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STRINDA BYGNINGSVESEN
ae Nr 1320

a
Til helseradets formann:
Byggested: _gometvegen 2 - . s UM > o ok TN )% | 2 oo
. Byggherre: . Johse iiaugan.
Byggearbeidets art: En@BoLla@ - .
I henhold til bygningsloven § 1424 ber en herved om Deres nttalelse om ovennevnt bygg.
Strinda helserids jnr: Tilbakesendes bygningssjefen.
Ingen merknsad.
( B o . b::;wa—'—*-
’ Trondheim

helserad, den 18/3.65 .

g, Bicarums Trskkert, T haim A.' weide |



84576

Strinda bygningsrdd Str. byg. jor.

G.or.

B.or. Fremlagt den 11.3.63. Sak nr. 63/144,

Situas jonskart og byggemelding fra

.~ Johs. Haugan pd enebolig pA Kometvegen nr. 7.

Vedtak:

Ad. situ 3
m ansees ar.

. S8om andel i gateopparbeldelsen md tomteeieren betale

kr. 4000,- til kommunen fgr byggetillatelse blir gitt

| Huset tillaeoa pf.nsoré som 3i.x pA original av

situasjonskartet. Garasjen md klees innvendig med
brannherdig kledning av minst klasse B-15, og den mi
luftes forskriftsmessig ved gulv og tak. Vegg mot
soverom mi utfgres gasstett med asfaltpapp med
svelsede skjgter. PA rom som ikke fir ovnsoppvarming

' mA legges opp fast monterte elektriske ovner.

Pipe gjennom blindloft mid mures med enstens vange.
rren mi rette seg etter sirkulmrets avsnitt

Bygghe
B og C, punkt 6, 11 og 25.

Bakroties & Yaure | samsvar

o ‘ned saksbehandiinoaen

INTOR

-7

Cc"‘:‘("((,i,b

; A Blaioms [ipeben, [ heim  3000-10.62
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TRONDHEIM KOMMUNE

Manglende brukstillatelse eller ferdigattest

Vi far ofte spgrsmal om hva man ma gjgre hvis boligen eller liknende mangler brukstillatelse eller
ferdigattest. Spesielt blir dette en aktuell problemstilling ved et salg. Hvordan dette lgses avhenger
av nar byggesgknaden ble innsendt.

Byggesgknader innsendt for 1.1.1998

Det er ikke lenger mulig a fa ferdigattest for tiltak som er omsgkt fgr 1. januar 1998. Dersom
bygget er omsgkt og godkjent fra Byggesakskontoret, vil det ikke vaere ulovlig a bruke bygningen
selv om ferdigattest mangler.

Eventuelle ulovlige byggetiltak vil ikke automatisk vaere godkjent i slike saker, og tegningene som
14 til grunn for byggetiltaket er de som fortsatt gjelder. Det er da byggets eier som er ansvarlig for
at bygget er utfgrt i trdd med tillatelsen.

Byggesgknader innsendt mellom 1.1.1998 og 30.6.2010
Hvis det er gitt midlertidig brukstillatelse for tiltaket, kan Byggesakskontoret gi ferdigattest basert

pa:

e erklaering fra ansvarlige foretak fra byggesaken, eller
e akseptere en egenerklaering fra tiltakshaver

Dette vil vaere avhengig av omfanget og kompleksiteten av det arbeidet som gjensto da
brukstillatelsen ble gitt. Dersom det ikke er mulig a fa tak i de foretakene som hadde ansvarsrett i
byggesaken, ma et eller flere andre foretak ta over ansvaret. Byggesakskontoret kan palegge
uavhengig kontroll av arbeidet der vi anser det som ngdvendig.

Egenerklaering fra tiltakshaver er for eksempel tilstrekkelig der de gjenstéende arbeidene i seg selv
ikke ville vaert ansvarshelagt.

Dersom det ikke er biitt gitt midlertidig brukstillatelse ma ansvarlige foretak g& god for arbeidet;
enten de som fikk ansvarsrett i byggesaken, eller nye foretak som tar over ansvaret. Uavhengig
kontroll av utfgrt arbeid kan ofte vaere aktuelt i slike tilfeller.

Byggesgknader innsendt etter 30.6.2010

For disse sgknadene er det ingen unntak. Dette betyr at ansvarlige foretak skal gi
samsvarserklaering for arbeidet de utfgrer, og Byggesakskontoret skal gi ferdigattest pa bakgrunn
av disse erkleeringene.

Mindre byggetiltak uten ansvarlige foretak
Enkelte byggetiltak blir omsgkt og gjennomfert uten ansvarlige foretak. | de tilfellene er det
tilstrekkelig med en bekreftelse fra tiltakshaver om at arbeidet er utfgrt i trad med tillatelsen.

Relevant lovverk
Plan- og bygningsloven & 21-10. Sluttkontroll og ferdigattest
Byggesaksforskriften (SAK10) § 8-1. Ferdigstillelse av tiltak




Basiskart med stikkledninger og tiltak

Eiendom:

Gnr: 77 Bnr: 67

Fnr: O

Snr: 0

Adresse:

Kometvegen 7

Malestokk

7036 TRONDHEIM

Trondheim

Annen info:

1:1000

ey =

78/277

08.09.2025 09:20:22 Det kan forekamme feil eller manglende opplysninger i informasjonen,

Side1av?2



Tegnforklaring

ISRORE

\

Y

Hekk

Mast

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Frittstdende mur
Vegdekkekant

Seknad om deling etter 2014
(linje)

Bolig

Husnummer med bokstav
Vegdekkekant

Privatveg gatenavn .
Haydekurve

Trapp

o~ Teiggrense god npyaktighet

[ ]
o~

A~

Skap
Menelinje
Taksprang
Flaggstang
Loddrett mur
Sti

Takoverbygg

Garasje og uthus
Matrikkelnummer
Sti

Elv og bekk

Gang- og sykkelveg

Seksjonert grunneiendom

LA

;|
|
La

I
I
3

|

=
|
.

<

Teiggrensepunki
Bygningsdelelinje

Takkant

Trapp inntill bygg

Gjerde

Annet vegareal avgrensning
Byggstiltak

Udefinerte bygg

Husnummer

Annet vegareal avgrensning
Kommunalveg gatenavn .
Haydekurve

Veg

Eiendomsinfo

DR.09.2025 09:20:22 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2
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Kommuneplanens arealdel

Kometvegen 7

7036 TRONDHEIM Malestokk

Trondheim 1:5000
oveniots | |

_— e
08.09.2025 09:20:41 Det kan forekomme feil eller mangiende opplysninger i informasjonen, Side 1 av 2




Tegnforklaring

[] kpOmrade kommuneplan ~" Eiendomsgrense god
gieldende neyaktighet
Veg v/Z4 Hensyn bevaring kulturmilje
Framtidig turveg / turdrag -~ Kollektivtrase

s Hovedvegnett sykkel Byggesone 2

= Offentlig eller privat 1 Bla/grennstruktur

fienesteyting

e

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Turveg / turdrag
Hovedveq

Byggescne 3

08.09.2025 09:20:41 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjenen.

Side 2av 2
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—— PlanOversikt
i
Eiendom: Gnr: 77 Bnr: 67 For: 0 Snr: 0
ﬁ@m Adresse: Kometvegen 7 ]
7036 TRONDHEIM Malestokk
Trondheim 1:1000
Annen info;
res7h.
~r00STW
;%-""y;.
10057p r0217h
% 10057w
r0057v ro217t
Wometvagen
ro0s7c

; %,

g r0057ah &

g > ro0s7

"
%Q
‘% >
=
‘Sﬁ,éaqq i

“ege, H 3 ro057a

Side 1av 2

08.09.2025 09:20:36 Dét kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen



Tegnforklaring

Veg Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

08.09.2025 09:20:36 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjanen. Side Zav 2



Reguleringsplaner

Eiendom:

Gnr: 77

Bnr: 67

Frr: 0

Snr: 0

Adresse:;

Kometvegen 7
7036 TRONDHEIM

Annen info:

Malestokk
1:1000

08.09.2025 09:21:04 Det kan forekomme feil eller rmanglende opplysninger i informasjonen.

Side 1av 2




Tegnforklaring

/¥ RpOmrade vedtatt linje - pa RpOmréade vedtatt - pa A~ Eiendomsgrense god
bakkeniva bakkeniva n@yaktighet
Veg Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .
£  Plan dispensasjon punkt /\/ RpForméalGrense /7 Y RpGrense
~ Regulert tomtegrense A~ Planiagt bebyggelse A~ Bebyggelse som inngar i
planen
] Balig Felles avkjorsel

08.08.2025 09:21:04 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i infarmasjonen. Side 2 av 2



TRONDHEIM KOMMUNE
AVDELING BYUTVIKLING

R57a Journalnumrmer:

Planen er datert , sist endret
Stadfestet 22.06.61.

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL
REGULERINGSPLAN FOR STUBBAN NEDRE M.FL.

L Tomtedelingen md foregd etter de delelinjer som er vist pd planen og husene legges i et
slikt forhold til de regulerte veger og nabogrenser som bebyggelsesplanen viser.
Bygningsradet kan dog, hvor det etter dets skjgnn ikke forstyrrer helhetsinntrykket, tillate
mindre endringer av husenes plassering.

2 P3 hver enkelt tomt kan det bare fgres opp ett vaningshus. Bygningsradet kan dog tillate
unntak for stgrre omrdder som bebygges av byggelag. Hvor terrenget passer for det, kan
bygningsridet tillate at grupper av smihus endres til rekkehus. Uthus og garasjer skal
bygges i sammenheng med vaningshuset. Fra denne siste bestemmelsen kan bygningsradet
gj¢re unntak nir terrenget, etter bygningsridets skjgnn, passer for frittliggende plassering
og nir det gjelder eldre bebyggelse.

3 De viste veger skal bygges etter de lengde- og tverrprofiler som Strinda ingenigrvesen
bestemmer. Bygningsridet kan tillate de justeringer av vegfgringer og veghgyder som 1
forbindelse med dette arbeide finnes pikrevet.

4, Avplanering av tomtene skal godkjennes av bygningsmyndighetene. Oppfylling av delero.l.
tillates ikke utfprt uten godkjenning av Strinda ingenigrvesen.

5. Ved off. veger gjelder veglovens bestemmelser om gjerder og ved kryss mellom off. veg
og regulert gate dpen for kjgretrafikk, gjelder veglovens bestemmelser om byggeavstand.
I slike kryss tillates ikke trer, busker eller liknende av over 1,0 m hgyde over vegplanet

innenfor et omride som begrenses av rette linjer mellom punkter beliggende i vegens
midtlinje og 40 m fra disses skjeringspunkt,

6. Eventuell inngjerding md ikke vaere hgyere enn 80 cm.

7. Det er ikke tillatt 3 innrede beboelsesrom over 2. etasje. Takverket skal ligge helt nedpé
loftsbjelkelaget ute ved raften, det vil so at det ikke tillates knestokk ute ved raften.

8. Utenom omridet ved girdsbebyggelsen pd Stubban nedre, hvor det er tillatt lettere industri,
tillates ikke igangsetting av industriell eller annen virksomhet som etter bygningsradets
skignn kan virke sjenerende.

9. Butikker kan tillates innredet der hvor det er vist pa planen.

10. Transformatorstasjoner kan oppfgres pa de steder hvor de er inntegnet pa planen.

102671/96



Side 2

11. P4 de inntegnede friomrider tillates bare oppfart bygninger for barnehage, leskur og
liknende som naturlig hgrer med til lekeplassen.

12, Utvendige farger velges i samrdd med bygningsmyndighetene.

13. Fra foranstiende bestemmelser kan bygningsridet tillate unntak innenfor rammen av
bestemmelser i bygningslov og vedtekter.

14. Det er ikke tillatt ved private servitutter 4 etablere forhold som stir i strid med regulerings-

planen og disse vedtekter.
*HE OO+ **

102671596
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OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Kometvegen 7, 7036 Trondheim
Gnr. 77, Bnr. 67 og Gnr. 77, Bnr. 112, Trondheim kommune.

PrivatMegleren Benum & Johansen
Saksbehandler: Stig Johansen
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 7350 5130 /414 00 299

164251103 E-post: stig.johansen@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




