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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Benum & Johansen

Oppdragsnr.

164251096

Selger 1 navn Selger 2 navn

Kent Volden Marit Volden

Brubakken 4A

Poststed
TRONDHEIM 7016

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdades navn |

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja
Nar kjgpte du boligen?
Ar [2007

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar I 18

Antall maneder l2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Tryg |
Polise/avtalenr. | 6595965

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilkknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja
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Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja. av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |Bad og vaskerom i forgard av firma 2016. Bad i bakgard dugnad
Arbeid utfert av |PGS AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
] Nei [ Ja

Beskrivelse |Nyﬂ tettesjikt pa bad og vaskerom i forgard og gulv i bakgard/vitromsplater pa vegger

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av aviepsvann i sluk eller lignende?
[] Nei Ja

Beskrivelse |Tilbakeslag i sluk bakgard i 2015 pa grunn av tett aviep ( fylt med feil papir etc)

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll p4 vann/aviap?

Svar |Ja. kun av faglaert
Beskrivelse | Spyling av aviepsrar
Arbeid utfert av |Utfem av Strinda VS

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Nei [14Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei [] da

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Moniering av div lys pa kjekken i forgard. Firma Nordic AS utfarte arbeider pa vaskerom i kjeller
Arbeid utfart av |El—team AS montering av div lys pa kjekken i forgard. Firma Nordic utferte arbeider pa vaskerom i kjeller forgprd

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[] Nei Ja

Beskrivelse El-kontroll utfart av el-tilsynet i 2023. Alle avvik bl erettet

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va
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Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfart arbeid pa terrasse/garasije/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Nytt tak over sykkelbod (Utfart av eier)

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Utleiedel i hele bakgarden

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

[ Nei [ Ja

Beskrivelse |4- roms utleiedel | 2 etasjer

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse Bakkeplan pa Bakklandet skal oppgraders og park etableres ved sykkelheis

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[ Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte mélinger?

[ Nei [ Ja

Beskrivelse Tilstandsrapport utfer av Aktiva Bygg AS

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

* mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller
« mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nér kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méaneder fer overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 164251096

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjsp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv méneder far overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd p& boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gj@re unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kj@pe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kj@pe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Tilstandsrapport

(© Brubakken 4 A, 7016 TRONDHEIM
(I TRONDHEIM kommune
# gnr. 408, bnr. 73

N

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 184 m? BRA-i: 184 m?

Befaringsdato: 13.06.2025 Rapportdato: 13.06.2025 Oppdragsnr.: 19028-1135 Referansenummer

Autorisert foretak: Aktiva Bygg AS Sertifisert Takstingenigr: Stdle Myhren

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Var ref:

1 253958



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Aktiva Bygg AS

Aktiva EiendomsTakst, en avd i Aktiva Bygg AS

Aktiva

CIENAOMSIOKS

Rapportansvarlig

Skl I"\bk,-—&
Stale Myhren
Uavhengig Takstingenigr

post@aktiva-takst.no
959 61 900

Norsk takst

Oppdragsnr.:  19028-1135 Befaringsdato: 13.06.2025

Norsk takst
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Brubakken 4 A, 7016 TRONDHEIM Aktiva Bygg AS ‘
Gnr 408 - Bnr 73 Veeretrpa 209
5001 TRONDHEIM 7055 RANHEIM Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Brubakken 4 A, 7016 TRONDHEIM Aktiva Bygg AS ‘
Gnr 408 - Bnr 73 Veaeretrga209 |\ I I
5001 TRONDHEIM 7055 RANHEIM  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

0000
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Brubakken 4 A, 7016 TRONDHEIM
Gnr 408 - Bnr 73
5001 TRONDHEIM

Beskrivelse av eiendommen

Aktiva Bygg AS ‘

Veeretrga 209 k I I

7055 RANHEIM Norsk takst

Hel bygard med fram og bakgard. Store deler av bygningen er
revet pa grunn av skade og bygget opp igjen i samme stil.

Vegg konstruksjon er bindingsverk. Utvendig kledning er staende
tgmmermanns kledning mer spesifikt: Trondhjeems panel
Framgard har kjeller, og takterrasse samt en liten balkong.
Vinduer er 3 lags glass hvorav det ytre laget er koblet. Taket har
saltaks form, og er tekket med takstein av tegl. Opprinnelig tegl
er benyttet, dette ble omlagt i 1997

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1997

UTVENDIG G4 til side

Tg2: Takrenner og nedlgpsrgr: Det er noe rust i renner, dette tilsier
ikke behov for strakstiltak men anlegget har nadd en alder hvor det
etterhvert ma forventes behov for noe oppgradering.

Tg2: Vinduer: Stedvis behov for vedlikehold i form av maling og
kitting.
INNVENDIG G4 til side

Tg2: Etasjeskille i framgard mot 1 etg: Malt hgydeforskjell i gulvet.
Dette er marginalt over krav i teknisk forskrift.

Tg2: Innvendige overflater: Det er noe knirk i gulv i stue/kjgkken i
fram gard. Det ble registrert fukt i gulvet i soverom gst i bakgard.

Tg2 - Rom under terreng Bakgard: Begge soverom i bakgard har gulv
i nedkant av utvendig terreng. Det er foretatt hulltaking i vegg i
begge rom for kontroll, registrerte verdier tilsier anbefaling om a
igangsette tiltak for a redusere fuktniva.

VATROM Ga til side
Bad Bakgard:

Tg2: Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift
pa byggetidspunktet.

Tg2: Sluk: Plassering av dusj kabinett i forhold til innredning og
toalett gjgr at det er begrenset mulighet for kontroll og renhold.

Vaskerom

Tg2 gulv: Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pa byggetidspunktet. Det er tatt hull i gulvet som tilsier at
det er risiko for at gulvet ikke er tett.

SPESIALROM Ga til side

Tg2: Toalett (2 etg framgard) Det er ikke pavist tilfredsstillende
Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne. Det var ikke
krav om dette pa etablerings tidspunkt.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Tg2: Drenering: Avrenning/drenering ved inngang i bakgard bgr
kontrolleres.

Arealer G4 til side

Oppdragsnr.: 19028-1135

Befaringsdato:
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

50 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
I rapporten.
40
20 Boligbygg med flere boenheter
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
20
o Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
10
) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
— < @ utvendig > Vinduer Gatil side
. TGO: Ingen avvik G til sid
H H H a tl side
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
TG2: Avvik som ikke krever tiltak Lo
) ] @ Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik L
© Tomteforhold > Drenering Galtil side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o
@ vitrom > 1-Etasje > Bad 2 > Overflater Gulv Ga til side
o . Vatrom > 1-Etasje > Bad 2 > Sluk, membran og Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad O etesiike
1
@  vitrom > 1-Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Ga til side
0.8
0 Spesialrom > 2-Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Gatilside
0.6 konstruksjon
0.4 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Utvendig > NedIgp og beslag Ga til side
0.2
I
C
0 <

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

®9OQ
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Tilstandsrapport

D FLERE BOENHETER

e i

BOLIGBYGG ME

Byggear Kommentar

1997 Boligen er rehabilitert i 1997

Standard

Bygningen har god standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering

2014 Modernisering Renovert bad fgrste etg framgard
2015 Modernisering Rehabilitert vaskerom i kjeller framgard
2013 Modernisering Nytt kjgkken med hvitevarer
2014 Modernisering Ny parkett i 2 etg framgard
2014 Modernisering Montert Scand vedovn stue 2 etg.
2015 Modernisering Ny VV bereder
2019 Modernisering Bad i bakgard oppgradert
2019 Modernisering Vaskerom bakgard oppgradert
2019 Modernisering Kjpkken bakgard oppgradert
2019 Modernisering Nytt gulv 2 etg. bakgard
2019 Modernisering Nytt gulv entre bakgard
2015 Modernisering Utvendig overflatebehandling fram og bakgard
2022 Modernisering Ny taktekking med renner til overbygg i bakgard
UTVENDIG
Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med betong takstein. Takstein er fra byggear, men er omlagt. Kontroll er foretatt fra bakkeniva samt fra terrasser
Det er ikke registrert avvik i forbindelse med tak tekking.

Arstall: 1997 Kilde: Eier

Nedlgp og beslag
Takrenner og nedlgpsrgr er av metall, kontroll er foretatt visuelt fra bakkeniva og fra terrasse der det er tilgjengelig.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Det er noe rust i renner, dette tilsier ikke behov for strakstiltak men anlegget har nadd en alder hvor det etterhvert ma forventes behov for noe
oppgradering.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Veggkonstruksjon

Deler av bygningen er bygget opp i 1997, og er bindingsverk. @vrig del er Tegl, delvis forblendet. Kontroll er foretatt visuelt, og med tilfeldige
stikktakninger, avvik er ikke registrert.

Arstall: 1997 Kilde: Eier

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Konstruksjonen er A takstoler i tre. Kun en del av konstruksjonen er synlig, dette gjelder konstruksjon fra mgnt himling i stue i fra lagrings boder. Pa
tilgjengelige deler er det ikke registrert avvik.

' ¢

Vinduer

Vinduene er tre vinduer med tre lags glass hvorav ytterste lag er koblet. Kontroll foretatt visuelt og ved funksjons prgving pa tilfeldig valgte vinduer.
Vinduene har god funksjon.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er stedvis behov for vedlikehold i form av maling og kitting.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ordinzert vedlikehold.

Dgrer

Inngang til eiendommen er via dobbel port mot gata, inngang til fram og bakgard er tredgrer med vindu. Terrassedgrer er tredgrer med vindu.
Kontroll er foretatt som funksjonsprgving og visuelt. Avvik utover normal slitasje er ikke registrert.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er etablert balkonger bade for fram og bakgard. Balkongene er innfestet i vegg. Konstruksjonen er av tre, gelender av tre/metall
Terrasse er etablert over 2. etasje i bakgad. Tilgang til terrasse er fra framgard.

Taktekking under terrasse er pvc duk eller tilsvarende, terrassebord er etablert pa tilfarere. Gelender av tre/metall.
Ved kontroll registreres ikke avvik utover aldringsmessig slitasje.

Utvendige trapper

Trapp fra terrassedgr i andre etasje til takterrasse. Konstruksjonen er tretrapp med lukket opptrinn. Trappen mangler handlgper, men vegg konstruksjon
pa begge sider vurderes 3 tilfredstille behovet.

INNVENDIG
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Overflater

Boligen bestar av to enheter, det er litt forskjell i materialene i fram og bakgard. Overflatene framstar generelt i god stand. Det anmerkes knirk i gulv i
stue/kjgkken i framgard.

Arstall: 1997 Kilde: Egenerklaering

-} Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille mot underliggende etasje. Skillet er i tre. Det er foretatt nivellering for a avdekke eventuelle hgyde avvik i gulvene, det anmerkes avvik
(ca.15mm) gjennom stue i 2 etg. fram-gard.

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
 For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted

Boligen har element pipe, pipen er delvis tegl forblendet. Sotluke er plassert i kjeller, denne har dobbel vegg. Dette reduserer kravet om avstand til
brennbart materiale. lldsted er moderne ved ovn i stue i andre etasje. Avvik er ikke registrert.

2:v9 Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Lagerom med lav takhgyde kjeller framgard:
Rommet er i bruk til lagring ved befaringen og kontroll er kun foretatt fra luke. Det er ikke synlig/registrerbar fukt eller andre avvik.

Bakgard

Begge soverom i bakgard har gulv i nedkant av utvendig terreng. Det er foretatt hulltaking i vegg i begge rom for kontroll.

Rom gst: Det registreres ca 19 % fukt i vegg. Det anbefales utfgrt tiltak som reduserer fukt i veggen da hgye fuktverdier over tid vil kunne fgre til skader.
Rom Vest: Det er foretatt hull taking i vegg mot nord. Nivaet er ved befaringen i underkant av de nivaer som fgrer til skade (17%)

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert fukt i vegg i soverom sgr i bakgard, det er foretatt hulltaking i vegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales tiltak pa utside for & hindre fukt inntrenging. Videre undersgkelse av vegg ev. tgrking.

Innvendige trapper

Tretrapp med opp og inntrinn. Malte/lakkerte overflater. Det er montert gelender som tilfredsstiller krav til hgyde.
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Stedvis er det ikke montert handlgper.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer er malte profilerte. Det er foretatt funksjonsprgving, og visuell kontroll. Dgrene fungerer som forutsatt, og er i god stand.

VATROM

1-ETASIJE > BAD

Generell

Bad 1 etg. framgard.

Arstall: 2014 Kilde: Egenerklaering

1-ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

vegger er flislagt, himling er malte plater med halogen downlight. Kontroll er foretatt visuelt, og ved bruk av fukt maler. Det er ikke registrert avvik.

1-ETASIJE > BAD

Overflater Gulv

Pa gulvets overflate er det undersgkt om det er tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Hgydeforskjell og fall mot sluk tilfredsstiller gjeldende krav. Det er fall i hele gulvet, samt nedsenket vatsone. Det er ogsa sett etter oppsprekkinger i flis/
fuger. Avvik er ikke registrert

1-ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er sluk i vatsone, samt under baderoms innredningen. Slukene er visuelt kontrollert, og prgvet ved tapping. Det er ikke registrert avvik.

1-ETASIE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Pa saniteerutstyret er det sett etter riss, sprekker, svelling, skjolder og merker fra av-drypp eller funksjonsfeil. | tillegg til visuell kontroll er det foretatt en
enkel funksjonsprgving. Utstyret framstar i god stand.

1-ETASIE > BAD

Ventilasjon

Ventilasjonen er mekanisk avtrekk tilknyttet boligens ventilasjonsanlegg. Det er spalte under dgr for gkt sirkulasjon. Dette er en god Igsning.

1-ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

For a undersgke om vatrommet har en fuktskade som definert i den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for fuktsikker bygning, er det borret hull
fra tilstptende rom. Det er ikke registrert indikasjon pa fukt.
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1-ETASIE > BAD 2

Generell

Baderom bakgard

Arstall: 2019 Kilde: Eier

1-ETASJE > BAD 2

Overflater vegger og himling

Vegger er platelagt med vatroms plater, det er malt innvendig tak. Det er foretatt sgk med fukt maler pa tilgjengelige omrader. Indikasjon pa fukt eller
andre skader er ikke registrert. Ved visuell kontroll er det ikke sett feilmonteringer eller andre vesentlige avvik.

1-ETASJE > BAD 2

) Overflater Gulv

Pa gulvets overflate er det undersgkt om det er tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er registrert noe fall under dusj kabinett, men pa grunn av plasseringen er fall mot sluk vanskelig @ male. Det legges til grunn at fall mot sluket er
mindre enn krav i teknisk forskrift pa etablerings tidspunktet.

Arstall: 1997 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet fungerer med dette avviket.

1-ETASJE > BAD 2

(15D sluk, membran og tettesjikt
Sluket er visuelt kontrollert, og prgvet ved tapping. Det er ikke registrert avvik.

Vurdering av avvik:
¢ Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Plassering av dusk kabinett i forhold til innredning og toalett gjgr at det er begrenset mulighet for kontroll og renhold.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Rommet fungerer med dette avviket.

1-ETASJE > BAD 2

Saniteerutstyr og innredning

Pa saniteerutstyret er det sett etter riss, sprekker, svelling, skjolder og merker fra av-drypp eller funksjonsfeil. | tillegg til visuell kontroll er det foretatt en
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enkel funksjonsprgving. Utstyret framstar i god stand.

1-ETASIE > BAD 2

Ventilasjon

Ventilasjonen er mekanisk avtrekk . Det er spalte under dgr for gkt sirkulasjon. Dette er en god Igsning.

1-ETASJE > BAD 2

Tilliggende konstruksjoner vatrom

For a undersgke om vatrommet har en fuktskade som definert i den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for fuktsikker bygning, er det borret hull
fra tilstptende rom. Det er ikke registrert indikasjon pa fukt.

1-ETASJE > VASKEROM

Generell

Vaskerom bakgard

Arstall: 2015 Kilde: Egenerklaering

1-ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Pa veggenes og himlingens overflater er det sett etter riss og sprekker. Det er ikke registrert riss/sprekker eller andre avvik pa overflatene.

1-ETASJE > VASKEROM

=3 Overflater Gulv

Pa gulvets overflate er det undersgkt om det er tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

 Det er pavist andre avvik:

Plassering av vaskemaskin gjgr at eksakt fall ikke er malt. Gulvet er avrettet uten fall mot sluk. Det er tatt hull i gulvet som tilsier at det er risiko for at gulvet
ikke er tett. Utbedring anbefales.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet fungerer med dette avviket.

* Dersom avvik ikke utbedres er det fare for videre skadeutvikling.

Det bgr gjgres tiltak for & sikre at lekkasje/oversvgmmelse ikke kan skade andre rom.
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1-ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

| Sluket er det sett etter tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt og utettheter. Avvik er ikke registrert.

1-ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Vaskerommet har varmtvannsbereder og tilkoblingsmulighet for vaskemaskin. Montert utstyr er visuelt kontrollert. Ingen avvik er registrert.

1-ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Ventilasjonen er mekanisk avtrekk . Det er spalte under dgr for gkt sirkulasjon. Dette er en god Igsning.

1-ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

For a undersgke om vatrommet har en fuktskade som definert i den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for fuktsikker bygning, er det borret hull
fra tilstptende rom. Det registreres ikke hgye fuktverdier i veggen, men det er fukt i gulv ved borrepunkt. (Se etasjeskille mot grunn.)

KJELLER > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Vegger er flislagt, det er malt innvendig tak. Det er foretatt sgk med fukt maler pa erfaringsmessig utsatte omrader. Indikasjon pa fukt skade er ikke
registrert. Ved visuell kontroll er det ikke sett oppsprekkinger, eller andre vesentlige avvik

KJELLER > VASKEROM

Overflater Gulv

Pa gulvets overflate er det undersgkt om det er tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Hgydeforskjell og fall mot sluk tilfredsstiller gjeldende krav. Det er fall i hele gulvet, samt nedsenket vatsone.
Det ble sett etter oppsprekkinger i flis/ fuger. Avvik er ikke registrert

KJELLER > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

| tettesjiktet og sluket er det sett etter tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt og utettheter. Negative avvik er ikke registrert.

Arstall: 1997
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KJELLER > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Pa saniteerutstyret er det sett etter riss, sprekker, svelling, skjolder og merker fra av-drypp eller funksjonsfeil. | tillegg til visuell kontroll er det foretatt en
enkel funksjonsprgving. Utstyret framstar i god stand.
Det gjgres oppmerksom pa det er montert toalett med kvern pa vaskerom og kloakk pumpe.

KJELLER > VASKEROM

Ventilasjon

Ventilasjonen er mekanisk avtrekk . Det er spalte under dgr for gkt sirkulasjon. Dette er en god Igsning.

KJELLER > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

For a undersgke om vatrommet har en fuktskade som definert i den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for fuktsikker bygning, er det borret hull
fra tilstptende rom. Det er ikke registrert indikasjon pa fukt.

KJOKKEN

2-ETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

Kjgkken framgard:

Ved hjelp av fuktoverflateindikator er det sett etter tegn pa skadelig fukt ved kjgleskap, oppvaskmaskin og andre vanninstallasjoner. Det er ikke registrert
hgye fuktverdier. Innredningen er pa enkel mate funksjons prgvet og vurderes a vaere i bra stand.

Arstall: 2013 Kilde: Egenerklaering

2-ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Kjokken ventilator, er koblet via ventilator slange ut vegg. Ventilatoren er pa en enkel mate funksjonsprgvet og funnet a vaere i god stand.

2-ETASJE > STUE/KI@KKEN 2

Overflater og innredning

Kjgkken baskgard:
Dokumenter fra tidligere eier tilsier at innredningen er fra ca 2016. Det er montert nye fronter i 2021. Innredningen er pa en enkel mate funksjons-prgvet.
Det registreres normal slitasje i forhold til alder.

2-ETASJE > STUE/KIBKKEN 2
Avtrekk

Det er montert ventilator for kullfilter.

SPESIALROM

2-ETASJE > TOALETTROM
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Overflater og konstruksjon

Toalettrom med vegg montert toalett og innredning med servant. Det er mekanisk av trekk i taket. Det er foretatt kontroll av funksjon, samt ved bruk av
fuktmaler.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Tg2 gjelder toalett sisterne, gvrig rom har Tgl

Konsekvens/tiltak
¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Det er rgr-i-rgr-system. Det er foretatt undersgkelse om fordelerskapet er tilgjengelig, og at lekkasjevann ledes til sluk. Det er ikke registrert avvik.

Avlgpsror

Avigpsrgrene er visuelt kontrollert fra slukene, og det er foretatt prgving ved at det er tappet pa flere tappe-steder samtidig. Anlegget er i
funksjonsmessig normal stand.

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk fra alle vatrom. Ventilasjons aggregat er plassert pa loft kjgkken. Kontroll er foretatt visuelt det er ikke registrert indikasjoner pa avvik.
Anlegget er i drift ved befaringen

Andre VVS-installasjoner

Vakumtoalett med kvern:
Toalett i vaskerom (kjeller) er veggmontert toalett. Installasjonen er et vakum toalett. Arsak il dette er hgydeforskjell mellom toalett og innlgp til
septiktank. Anlegget er i drift ved befaringen.

Arstall: 1997 Kilde: Eier

Varmtvannstank

Framgard: Det er montert ca 120 liters v.v bereder i kjeller under kjellertrapp. Bereder er fra 2015. Bereder star i rom uten sluk og uten tilknytning til
avlgps anlegg. Som kompenserende tiltak er det montert Vannstopper system.

Bereder bakgard: 200 liter bereder fra 1997 Berederen er plassert i bakgard som er rom med sluk.

Arstall: 1997 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Andre installasjoner

Sentralstgvsuger.
Enhet er montert i kjellerbod. Eier opplyser at anlegget er i bra stand. Anlegget er ikke prgvet.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier
2. Erdetelektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raédgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

| kartverket til kommunen framkommer det at boligen star pa Igsmasser.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Generelt bestar drenssystemet av flere elementer, som drensrgr, tilfylte masser og fuktsikringer, hvor det meste er skjult under bakken og dermed ikke lar
seg kontrollere visuelt, men man kan fa visse indikasjoner pa funksjon ved kontroll og fuktsgk pa innsiden, samt vurdering av terrengforhold rundt
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Tilstandsrapport

bygget/eiendommen.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Et mindre avvik hvor det har kommet noe fukt inn i vegg mot soverom ved inngang bakgard.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Etablere avrenning av overflatevann mot vegg.

Grunnmur og fundamenter

Innvendig er alle flater kledd, utvendig er kun en liten del av muren synlig. Vurdering er kun utfgrt visuelt pa tilgjengelig steder. Avvik er ikke registrert.

Terrengforhold

Boligen ligger i skranende terreng, det er opplyst at boligen star pa fjellgrunn, hvilke grunnforhold som finnes i omradet rundt boligen er ikke vurdert.

Utvendige vann- og avigpsledninger
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= B2 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
T o e [/ (BRA-e) slik som for eksempel boder
: e
Garasje = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
4 Bogt 3 w (BRA-b) boenheten(e)
Ba o e
Teknisk Eihe seveem Bl
A=) D :
errasse- 0g | 5 balk
= L yi balkongareal Are:a et av terrasser, apne balkonger
3 i :( Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
L=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
. Gl 2 : 5
BRA-i L Bod 7 < maleverdig areal, som skyldes skratak
; Inbnagllka::;t BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje ‘ rommene. Ikke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 19028-1135 Befaringsdato:  13.06.2025 Side: 18 av 23



Brubakken 4 A, 7016 TRONDHEIM
Gnr 408 - Bnr 73
5001 TRONDHEIM

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1-Etasje 76

Kjeller 26

2-Etasje 82

Ssum 184

SUM BRA 184

Romfordeling

. Internt bruksareal
Etasje

SUM

76

26

82

Eksternt bruksareal

Aktiva Bygg AS
Veaeretrga 209
7055 RANHEIM

Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal
(TBA) (ALH)
6
27 2
27 8

Gulvareal
(GuA)

76

32

84
192

Innglasset balkong

(BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

Bad, Soverom, Soverom 2, Entré,
1-Etasje Soverom 3, Soverom 4, Bad 2,

Vaskerom, Entré 2
Kjeller Soverom, Bod, Vaskerom
2 Ftasie Stue/kjpkken, Toalettrom, Stue/kjpkken

2, Soverom
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Ja

Kommentar: Rom i kjeler er i bruk som soverom/kontor. Rommet er ikke godkjent til varig opphold.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

[INei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 181
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Kjeller: Her er det innredet med Vaskerom, bod, gang og kjellerstue. Det finnes ogsa et areal som
er krypkjeller. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kjellerstue ikke er godkjent som soverom.

1- etasje fram og bakgard. Alle rom stemmer med godkjente tegninger.

2- Etasje: Planlgsning i framgard er i overenstemmelse med godkjente tegninger, i bakgard er et
soverom tatt bort til fordel for stgrre stue. Dette regnes ikke som sgknadspliktig tiltak.

Informasjon:

Bruksendringer/innredninger av rom/arealer, sa som boder o.l. i bruksenheten, uinnredet arealer
i kjellere/loft («tilleggsdel»),

og som innredes og tiltenkes til bruk som oppholdsrom er sgkepliktige tiltak (bruksendring).

A gjpre om pa godkjente oppholdsrom, regnes ikke som bruksendring og er derfor ikke
spknadspliktig, sa fremt det ikke

omfatter byggets barende konstruksjoner, inngrep i brannskiller o.l., men romhgyde, lysforhold,
utsyn, réemning o.l. skal

ivaretas iht. gjeldende nar endringer utfgres.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
13.6.2025 Stale Myhren

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
5001 TRONDHEIM 408 73
Adresse

Brubakken 4 A

Hjemmelshaver
Volden Kent

Oppdragsnr.: 19028-1135

Rolle
Takstingenigr

for. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 125.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Hel bygard beliggende pa Bakklandet.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten er planert, men ligger i skranende terreng

Tinglyste/andre forhold

Ikke vurdert

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 20.05.2024
2 21.05.2024
3 21.05.2024
4 05.06.2024
5 16.06.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

» Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for underspkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 19028-1135 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

e Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

e Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

 Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 19028-1135 Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/Z53958

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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ENERGIATTEST

Adresse Brubakken 4A
Postnummer 7016

Sted TRONDHEIM
Kommunenavn Trondheim
Gardsnummer 408
Bruksnummer 73
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 10468930

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer c9df913e-6146-4€20-857e-25178841bd6a

Dato 21.05.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

NA
NS

Energieffektiv

Energikarakter
LLLLEEE

Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekitrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

enova



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av - Skifte til sparepaerer pa utebelysning
- Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatiiogtéoe meioanadikgritildsjmaiysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig med utleiedel

Byggear 1997

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 184

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Mekanisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.







Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Brubakken 4A Kommunenummer: 5001
Postnummer: 7016 Gardsnummer: 408

Sted: TRONDHEIM Bruksnummer: 73
Kommune: Trondheim Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0

Dato: 21.05.2024 11:15:39 Bygningsnummer: 10468930

Energimerkenummer: c9df913e-6146-4e20-857e-25178841bd6a

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av d@gnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bear bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjgal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbar og kulde samtidig.



Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring
vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk
varmebatteri.

Tiltak 12: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min)
og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av
brukstiden. For boliger bgr ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr veere en minsteventilasjon pa ca 0,2
I/s pr. m2.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pad mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak



Tiltak 19: Montering tetningslister
Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 20: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.
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Meglers verdivurdering
BRUBAKKEN 4 A

P| PRIVATMEGLEREN

Rapport utfgrt av Benum & Johansen den 18.09.2025

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfgring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Stig Johansen.

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS




E Benum & Johansen 18.09.2025

Brubakken 4 A, 7016 Verdivurdert til

TRONDHEIM 14 950 000

Selveier. tomannsbolig pa selveiertomt, ) 14950000 81250
bygget i 1997

Fellesgjeld Totalt m?2 pris

GNR 408 BNR73 FNRO SNRO KOMMUNE 5001
TRONDHEIM GRUNNKRETS ROSENBORG 1

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter -
Areal 184m2 -m? -m2 27m2 -m?2 -m? Formue -
Tomt 126 m? Soverom 6
Byggear 1997 Etasjer .

Peis Innredet kjeller Utleiedel

Sammenlignbare salg i neeromradet

@vre Bakklandet 46

05.08.2025 14490000 13750 000 0 13750000 61937
222 m2 1895 323 m2 3 sov
Port Arthur 5 05.08.2024 14500000 13 350 000 0 13350000 98162
136 m? 1905 2.etg 4sov
Nedre Bakkl 238

edre Bakklandet 23 08.12.2023 13750000 14 000 000 0 14000000 92105

152 m2 1800 302 m?2 3 sov

Unik beliggende eiendom pa Bakklandet, i serverdige omgivelser like opp i bakken fra Gamle Bybro. Fra privat takterrasse har man
nydelig utsikt mot Nidelva og Nidarosdomen.

Eiendommen er en hel bygard, i dag benyttet som enebolig i forgdrd med utleiedel i bakgard. Bakgard er pa ca. 69m? og i dag utleid
for kr 21.500,-

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de sterste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale Igsning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering
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Historiske omsetninger

16M
14.95M
12.8M
9.6M
6.4M
4.5
L
3.2M
1995 2002 2010 2018 2025

® salg o Meglers verdivurdering ~ M/ Prisindeks - Endring av eiendom

Vertikaldelt tomannsbolig
Vertikaldelt tomannsbolig
Vertikaldelt tomannsbolig

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

05.09.2003 15.09.2003 02.10.2003 3500 000 4550 000 - 4550 000

08.12.1995 08.12.1995 - 515000 - 515000 4

4 Dette er omsetning av tomt, og er utelatt i grafen.
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Tomannsboliger til salgs | @stbyen bydel na

A
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Tomannsboliger solgt i @stbyen bydel siste 3 mnd
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| TRONDHEIM KOMMUNE
| AVDELING BYUTVIKLING
J BYGGESAKSKONTORET

MIDLERTIDIG

Arve Rognmo BRUKSTILLATELSE

Stadsingenigr Dahls gate 54C

7043 TRONDHEIM

Deres ref. Vir ref. Dato
BU/300/48632/1995 04.02.1997
oppgis ved alle henvendelser

BYGGESTED: BRUBAKKEN 4 G.or.: 408/73

BYGGHERRE: Arve Rognmo
ARBEIDETS ART: NYBYGG/REHAB.

BYGGETS ART: BOLIG  Bakgird

Byggearbeidet er godkjent av bygningsridet/byggesakskontoret og er utfert i samsvar med
godkjente tegninger.

Arbeidet er besiktiget den__040297
I henhold til plan- og bygningslovens § 99 gis midlertidig brukstillatelse.

Bygningen eller del av den ma ikke tas i bruk til annet formil enn forutsatt i
byggetillatelsen, j.fr. plan- og bygningslovens § 93.

Ferdigattest kan begjeres av ansvarshavende eller byggherren, nar gjenstdende arbeid er
utfgrt.

Med hilsen
Seksjon for plan- og byggesaksbehandling

011056/97

Postadresce: Besgksardnesse: Telefon: 72 54 63 81
Holiermaans veg | Holiermamnns veg | 72546375
7005 Trondheim Trondheim Telefax: 72 54 67 05

Orpanisas juosnmmmer: H2 11 864



" TRONDHEIM KOMMUNE
AVDELING BYUTVIKLING
BYGGESAKSKONTORET

MIDLERTIDIG :
Arve Rognmo BRUKSTILLATELSE
Stadsingenigr Dahls gate 54C
7043 TRONDHEIM
Deres ref. ViAr ref. Dato
BU/300/48632/1995 09.02.1998
oppgis ved alle henvendelser

BYGGESTED: BRUBAKKEN 4 G.nr.: 408/73
BYGGHERRE: Arve Rognmo

ARBEIDETS ART: NYBYGG/REHAB.
BYGGETS ART: BOLIG

Byggearbeidet er godkjent av bygningsridet/byggesakskontoret og er utfgrt i samsvar med
godkjente tegninger.

Arbeidet er besiktiget den

I henhold til plan- og bygningslovens § 99 gis midlertidig brukstillatelse.

Bygningen eller del av den mé ikke tas i bruk til annet forméil enn forutsatt i
byggetillatelsen, j.fr. plan- og bygningslovens § 93.

Ferdigatiest kan begjzres av ansvarshavende eller bygghemen, ndr gjenstiende arbeid er
utfgrt.

Med hilsen
Seksjon for plan- og byggesaksbehandling

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: 7254 63 81
Holtermanns veg | Holtermanns veg | T2546375
7005 Trondheim Trondhaim Telefax: 72 54 6705

017276/98 Orpanisasjonsnummer 942 110 464



S TRONDHEIM KOMMUNE
AVDELING BYUTVIKLING
BYGGESAKSKONTORET DELEGASJONSSAK

NR: DB 0356/96

Arve Rognmo
Stadsingenigr Dahls gate 54C
7043 TRONDHEIM

Deres ref. Var ref. Dato
BU/300/48632/1995 22.03.96
oppgis ved alle henvendelser

BRUBAKKEN 4 - BYGGES@KNAD FOR RIVING, NYBYGG OG
REHABILITERING AV BOLIG

Byggested: BRUBAKKEN 4  G.nr.: 408/73
Byggherre: Arve Rognmo
Anmelder;: Grimstad og Tgnsager AS

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av plan- og bygningslovens § 8
og Trondheim kommunes delegasjonsreglement § 8, behandlet og fattet vedtak i

péfelgende sak.

Innledning/saksframstilling
Sgknaden er mottatt 15.12.95.

Sgknad om rivetillatelse for forgdrden er mottatt 29.02.96.

Reviderte tegninger mottatt 24.01.96 og 18.03.96 ligger til grunn for behandling av
sgknaden.

Komplettert / revidert sgknad gjelder riving av forgird og del ay bakgard,
gjennoppbygging av ny forgird og del av bakgéird samt restavrering av gjenstiende
bakgard. '

Tegningene viser innredning av to bruksenheter som tidligere, en i forgérd og en i
bakgérd. Forgirden innredes med entré, bad, vaskerom og 2 soverom pa

1. etasjes plan, og kjgkken, stue og arbeidsrom pé 2. etasjes plan. Fra stue vil det bli
utgang til luftebalkong med trapp opp til takterrasse. Bakgirden innredes med entré,
bad, kott og 2 soverom pa 1. etasjes plan, og stue med kjpkkenkrok og 1 soverom pa

2. etasjes plan.

Reviderte fasadetegninger av bakgirden viser utgang til luftebalkong over inngangsparti.
Dette er i trid med tidligere anbefaling fra Byggesakskontoret. Innsendte plantegninger
er imidlertid ikke i samsvar med fasdetegninger pé dette punkt.

Reviderte plantegninger som er i samsvar med fasadetegninger md derfor innsendes.

Postadresse: Bespksadresse:
Holtermanns veg 1 Holtermanns veg I Telefon: 72 54 63 81
7005 Trondheim Trondheim Telefax: 72 54 67 05

12233296



122332/96

Side 2

Med hensyn til utforming og detaljering av nybygg og rehabilitering vises til sgkerens
redegjgrelse i brev av 14.12.95, 23.01.96, 26.02.96 og 15.03.96 til Byggesakskontoret.
Brevene fglger som saksvedlegg 4,5,6 og 7.

Sgknaden har vart forelagt Byantikvaren som i brev av 17.01.96 og 20.03.96 til
Byggesakskontoret aksepterer riving, nybygg og rehabilitering pa gitte vilkar. Brevene
fulger som saksvedlegg 1 og 2.

Sgknaden har vert forelagt Brannvesenet som i brev av 05.02.96 til Byggesakskontoret
forutsetter at det etableres brannskille B 60 mellom boligene og mot naboeiendommen
Brubakken 6. Brevet fglger som saksvedlegg 3.

Riving av forgirden medfgrer endring av forutsetningene for brannskille mot
naboeiendommen Brubakken 6. Sgkeren har i brev av 20.03.96 til Byggesakskontoret
redegjort for at Brannvesenet kan akseptere at vegg mot naboeiendommen oppfares i
brannklasse B 60 siden naboeiendommen har tett murvegg i brannklasse A 120 mot
Brubakken 4. Det forutsettes at raft for Brubakken 4 ikke kommer hgyere enn
murveggen. Brevet fplger som saksvedlegg 8.

Merknader
Det er innkommet merknad til sgknaden fra nabo i Brubakken 6. Det papekes at bredde

og hgyde pa forgirdens tilbygg ma reduseres. Reviderte tegninger viser redusert tilbygg
i trdd med naboens merknad.

Planstatus
Eiendommen omfattes av reguleringsplan for de gstlige og sydlige bydele R 306

stf. 12.06.14.

Bygningene er i antikvarisk klassifikasjon av bebyggelsen i sentrale byomrader i
klasse C, av antikvarisk verdi.

Vurdering/begrunnelse

I utgangspunktet var det byggherrens mening & rehabilitere forgirden. Etter 4 ha revet
innvendig kledning viser det seg imidlertid at tgmmerkonstruksjonene er i sa dirlig
forfatning at byggherren ikke lenger finner det hensiktsmessig med bevaring.
Byggesakskontoret konstaterer etter befaring at forgardens tilstand tilsier at den bgr
rives og finner & kunne akseptere dette i trdd med Byantikvarens syn.

VEDTAK:
SOKNADEN GODKIENNES.
Riving av bebyggelse pi eiendommen tillates som omsgkt.

Det forutsettes at Byantikvarens krav til utforming og detaljering av nybygg og
rehabilitering etterkommes.

Det vises til kommunens generelle forutsetninger om tilknytning til offentlige
ledninger og anmeldelse av rgrleggerarbeider.



122332/96

Side 3

NAR DEN FORMELLE BYGGETILLATELSEN FORELIGGER, SKAL FOLGENDE
ORDNES FZR ARBEIDET SETTES IGANG:

Bl Det skal innhentes ansvarsrett for de ulike fag ved Byggesakskontoret.
B2 Byggesakskontoret skal alltid varsles ved igangsetting.
B3 Sanitermelding skal vzre godkjent.

B4 Reviderte tegninger i trdd med det som er anfgrt i saksfremstillingen, skal vare
innlevert og godkjent.

GODKJENNINGEN FORUTSETTER AT FGLGENDE VILKAR OPPFYLLES:
Arbeidet ma utfgres etter gjeldende byggeforsknfter.

Erfaringsmessig gjores spesielt oppmerksom pé fglgende:

C1 Pipe med ildsteder ma ha lovlig avstand til treverk. Kfr. kap. 49.

C2 Samtlige oppholdsrom m3 fa rgmningsveger i samsvar med byggeforskriftenes
krav. Kfr. kap. 31:3.

C3 Bygningsdeler som skiller bolig/bruksenheter ma tilfredsstille byggeforskriftenes
krav til brann- og lydisolasjon.

C4 Rgykvarslere av godkjent type ma monteres i samsvar med forskriftenes krav. Kfr.
kap. 31:4.

CS - Boligen m4 forsynes med brannslokningsutstyr som kan brukes i alle rom. Kfr.
kap. 31:4.

C6 Samtlige vite rom ma ventileres forskriftsmessig. Kir. kap. 47.

C7 Forutsetninger og vilkir i Brannsjefskontorets uttalelse ma tas til fglge.
Uttalelsen fglger som saksvedlegg.

C8 Statiske beregninger og konstruksjonsiegninger for hovedbarekonstruksjoner skal
innsendes i to eksemplarer. Dette gjelder konstruksjonsdeler som frittbarende

takstoler, limtrebjelker med tilhgrende sgyler, stilbjelker, betongplater etc.

C9 Materialer, detaljering, farge og taktekking skal vare avklart med Byantikvaren.



122332/96

Side 4

C10 Betinger tiltaket arbeid pa gategrunn/kantstein e.l. skal dette avklares med
Trondheim Bydrift.

Cl11 Balkong, terrasse o.l. skal ha rekkverk eller annen anordning som hindrer at
personer faller ut. Hinderet skal ha en slik hgyde og utforming at personer ikke
utsettes for fare, og slik at barn ikke kan skade seg eller lett kan klatre over. Kfr.
kap. 43:31.

RIVINGSARBEIDER

D1 For rving kan finne sted, skal de bergrte tekniske etater vere varslet for
plugging/stenging av ledninger. Plugging av vannledninger skal skje ved
anboringspunktet.

D2 Ansvarshavende for rivingsarbeider skal innhente szrskilt ansvarsrett ved
Byggesakskontoret fgr arbeidet igangsettes.

D3  Avfallsmassene skal kjgres til fyllplass anvist av Renholdsverket. Kvittering for
avleverte masser skal pa begjering kunne fremlegges.

ANDRE VILKAR:

El Fgr bygningen tas i bruk, skal Byggesakskontoret varsles og brukstillatelse vare
gitt.

Vedtaket er fattet i medhold av plan- og bygningslovens §§ 93 og 95.

Vedtaket kan paklages av alle involverte parter innen 3 uker. For nzrmere orientering,
se vedlagte melding om rett til 4 klage pé forvaltningsvedtak.

ADERL NeARE

Anders Nohre
saksbehandler
Kopi til: Ivar Soknes, Brubakken 6A, 7013 Trondheim.
Vedlegg: Saksvedlegg 1 og 2: Byantikvarerens brev av 17.01.96 og 20.03.96.

Saksvedlegg 3: Brannvesenets brev av 05.02.96.
Saksvedlegg 4, 5, 6, 7 og 8: Sgkerens brev av 14.12.95, 23.01.96,
26.02.96, 15.03.96 og 20.03.96.

Y%0%%:::...
Det bevitaes ot ciskeiiien cv matebska er riktig,
Byggesaiskontioret
&.
M. 1dnem



" TRONDHEIM KOMMUNE
AVDELING BYUTVIKLING

BYGGESAKSKONTORET DELEGASJONSSAK
NR: DB 1085/97

Arve Rognmo
Stadsingenigr Dahls gate 54C
7043 TRONDHEIM

Deres ref, Vir ref. Dato
BU/300/48632/1995 11.07.97
oppgis ved alle henvendelser

BRUBAKKEN 4 -TAKTERRASSE, HEVING AV TAKVINKEL
Byggested: BRUBAKKEN 4 G.nr.: 408/73

Byggherre: Arve Rognmo

Anmelder: Arve Rognmo

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av plan- og bygningslovens § 8
og Trondheim kommunes delegasjonsreglement, behandlet og fattet vedtak i pifglgende
sak.

Innledning/saksframstilling

Sgknaden er mottatt 15.12.95.
Seker gnsker 4 forlenge den 1 sak DB 0356/96 godkjente takterrasse, slik at denne ogsa
omfatter deler av bakgardens takareal.

Arbeidet ble igangsatt uten at byggetillatelse foreld og sgker ma derfor betale tredobbelt
behandlingsgebyr.

Det har innkommet protest fra eierne av Brubakken 2B.
Av protesten framgar det frykt for innsyn til uteoppholdsplass i hagen.

Planstatus
Eiendommen ligger utenfor verneplanen for Nedre Bakklandet, men er klassifisert som

antikvarisk klasse C.

Vurdering/begrunnelse
Byggesakskontoret beklager sterkt at sgker har tatt seg til rette og pabegynt tiliaket far
sgknad var innsendt og behandiet.

Byggesakskontoret har ved flere anledninger vert i kontakt med eieme av Brubakken 2B
samt sgker. I tillegg har det ogsa vert kontakt med representanter for Brinken 7 og 9.

Etter befaring pa byggeplass er Byggesakskontoret enig i at mulighet for innsyn var til
stede da prosjektet ble pabegynt dersom en sto oppreist.

Postadresse: Besgksadresse:
Holtermanns veg 1 Holtermanos veg 1 Telefon: 725463 81
7005 Trondheim Trondheim Telefax: 72546705

06512897 Crganisasjonsnummer: 942 110 464



065128/97

Side 2

Byggesakskontoret har hatt et tett samarbeid med byantikvaren og detaljutforming er
avklaret.

Tegningsmateriellet for prosjektet er noe amatgrmessig utfart og stemmer ikke helt med de
i sin tid godKjente tegninger, som igjen pa sin side ikke var helt i trid med den
bygningsmassen som opprinnelig befant seg pa eiendommen.

En har i ettertid kommet til enighet om en endring av bakgérdens takflate. Denne var
planlagt tekket med gammel teglstein, noe som den i utgangspunktet slappe takvinkelen

ikke ville tillate.

Av innsendte tegninger mottatt 2. mai 1997 framgér det at vegg mot Brubakken 2B skulle
avsluttes i en hgyde av 155 cm over takterrassen.

Den virkelige hgyden pa denne veggflaten var, som det ogsé framgér av protesten, bare vel
120 cm.

Veggflate og taket er n hevet til det mélsatte. I tillegg er terrassen krympet og takflaten
bak terrassen utvidet. Dette har fatt som konsekvens at innsyn i naboens hage er
umuliggjort.

Byggesakskontoret anser derfor hovedmomentet i naboprotesten som imgtekommet.

Den foretatte endring vil gi utslag i fasaden mot Brubakken 2B og lekeplassen, samt skape
en ny detaljsituasjon i overgang murvegg- tak. Her mé derfor reviderte tegninger lages.
Likeledes ma det innsendes en malsatt takplan som angir terrassens stgrrelse, samt
bredden pi takflate mellom terrasse og murveggens ytterside,

For 4 skape en god utsynssituasjon for en nabo i sokkelleiligheten i Brinken 7 og fra
terrassen i seg selv, har sgker i samarbeid med Byggesakskontoret kommet fram til en
rekkverk-type med en meget transparent effekt. Denne vi veere med pa a "lette"
konstruksjonen i stor grad, samtidig med at sikkerhetskravet blir ivaretatt.

VYEDTAK:

S@GKNADEN GODKJENNES.

F@R DEN FORMELLE BYGGETILLATELSEN BLIR GITT, SKAL FLGENDE
VILKAR VZAERE OPPFYLT:

A0 Gebyrer og avgifter i samsvar med vedlagte fakturaer skal vare betalt.

Al Reviderte tegninger i trdd med det som er anfprt i saksfremstillingen , skal vare
innlevert og godkjent.

A3 For byggearbeider som er igangsatt uten formell byggetillatelse, skal det betales
tredobbelt gebyr for kontroll p.g.a. merarbeid ved behandling og oppfglging av
slike saker.

Jfr. pkt. 13 i Trondheim kommunes betalingsregulativ for byggesaker.



Side 3

NAR DEN FORMELLE BYGGETILLATELSEN FORELIGGER, SKAL FULGENDE
ORDNES FZR ARBEIDET SETTES IGANG:

Bl Det skal innhentes ansvarsrett for de ulike fag ved Byggesakskontoret.

GODKJENNINGEN FORUTSETTER AT FGLGENDE VILKAR OPPFYLLES:

Arbeidet mi utfgres etter gjeldende byggeforskrifter.
Erfaringsmessig gjgres spesielt oppmerksom pé fglgende:

C1 Materialer, detaljering, farge og taktekking skal harmonere med bestaende bygg.

C2 Balkong, terrasse o.1. skal ha rekkverk eller annen anordning som hindrer at personer
faller ut. Hinderet skal ha en slik hgyde og utforming at personer ikke utsettes for
fare, og slik at barn ikke kan skade seg eller lett kan klatre over. Kir. kap. 43:31.

ANDRE VILKAR:
Nir arbeidet er utfgrt, skal Byggesakskontoret varsles for inspeksjon.

Vedtaket er fattet i medhold av plan- og bygningslovens §§ 93 og 95.
Vedtaket kan paklages av alle involverte parter innen 3 uker. For nrmere orientering, se

vedlagte melding om rett til 4 klage pa forvaltningsvedtak.

Med hilsen
Seksjon for plan- og byggesaker

=

u ikvam
v ng\/uu-*——’?’
Lars T. Ertksen
saksbehandler
Kopi til:
Kiristin Augdal og Geir Blystad
Brubakken 2B

7013 Trondheim

T % To::...

065128/57
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TRONDHEIM KOMMUNE

Manglende brukstillatelse eller ferdigattest

Vi far ofte spgrsmal om hva man ma gjgre hvis boligen eller liknende mangler brukstillatelse eller
ferdigattest. Spesielt blir dette en aktuell problemstilling ved et salg. Hvordan dette lgses avhenger
av nar byggesgknaden ble innsendt.

Byggesaknader innsendt for 1.1.1998

Det er ikke lenger mulig & fa ferdigattest for tiltak som er omspkt for 1. januar 1998. Dersom
bygget er omsgkt og godkjent fra Byggesakskontoret, vil det ikke vaere ulovlig a bruke bygningen
selv om ferdigattest mangler.

Eventuelle ulovlige byggetiltak vil ikke automatisk veere godkjent i slike saker, og tegningene som
|4 til grunn for byggetiltaket er de som fortsatt gjelder. Det er da byggets eier som er ansvarlig for
at bygget er utfgrt i trad med tillatelsen.

Byggesgknader innsendt mellom 1.1.1998 og 30.6.2010
Hvis det er gitt midlertidig brukstillatelse for tiltaket, kan Byggesakskontoret gi ferdigattest basert

pa:

e erklzering fra ansvarlige foretak fra byggesaken, eller
e akseptere en egenerklaering fra tiltakshaver

Dette vil vaere avhengig av omfanget og kompleksiteten av det arbeidet som gjensto da
brukstillatelsen ble gitt. Dersom det ikke er mulig a fa tak i de foretakene som hadde ansvarsrett i
byggesaken, ma et eller flere andre foretak ta over ansvaret. Byggesakskontoret kan palegge
uavhengig kontroll av arbeidet der vi anser det som ngdvendig.

Egenerklaering fra tiltakshaver er for eksempel tilstrekkelig der de gjenstdende arbeidene i seg selv
ikke ville vaert ansvarsbelagt.

Dersom det ikke er blitt gitt midlertidig brukstillatelse ma ansvarlige foretak ga god for arbeidet;
enten de som fikk ansvarsrett i byggesaken, eller nye foretak som tar over ansvaret. Uavhengig
kontroll av utfgrt arbeid kan ofte vaere aktuelt i slike tilfeller.

Byggespknader innsendt etter 30.6.2010

For disse sgknadene er det ingen unntak. Dette betyr at ansvarlige foretak skal gi
samsvarserklzering for arbeidet de utfgrer, og Byggesakskontoret skal gi ferdigattest pa bakgrunn
av disse erklaringene.

Mindre byggetiltak uten ansvarlige foretak
Enkelte byggetiltak blir omsgkt og gjennomfgrt uten ansvarlige foretak. | de tilfellene er det
tilstrekkelig med en bekreftelse fra tiltakshaver om at arbeidet er utfart i trad med tillatelsen.

Relevant lovverk
Plan- og bvgningsloven & 21-10. Sluttkontroll og ferdigattest
Byggesaksforskriften (SAK10) § 8-1. Ferdigstillelse av tiltak




Eiendom: Gnr: 408 |Bnr: 73 Fnr: 0 Snr: 0

Basiskart med stikkledninger og tiltak I$I

Adresse: Brubakken 4A

7016 TRONDHEIM, m.fl. Malestokk

1:2000

Annen info:

,

----

-----

02.09.2025 14:40:13 Det kan forekormme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Innmélt tre

Teiggrense darlig nayaktighet
Teiggrensepunkt
Bygningsdelelinje

Takkant

Trapp inntill bygg

Fiktiv avgrensning for anlegg
Frittstdende mur

Annet vegareal avgrensning
Vegdekkekant undergang
Byggetiltak

Takoverbygg

Garasje og uthus
Husnummer med bokstav
Skiltportal

Vegdekkekant pa bru

St

Kystkontur tekniske anlegg
Hoydekurve

Veg

Gang- og sykkeiveq
undergang

Kai og brygge
Hovedteig seksjonert eiendom

Havflate

/\/

LALALLe
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/
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N

iD

Hekk

Teiggrense generert

Mast

Bygningslinje
Takoverbyggkant

Veranda

Gjerde

Loddrett mur
Vegdekkekant

Stitrapp

Seknad om deling etter 2014
{linje)

Udefinerte bygg

Annen naering
Matrikkelnummer

Annet vegareal avgrensning
Vegdekkekant undergang
Kommunalveg gatenavn .
Kystkontur

Gang- og sykkelveg pa bru

Bru

Flytebrygge

Trapp

Seksjonert grunneiendam

A~

LA~ L

b

Teiggrense god neyaktighet
Teiggrense fiktiv

Skap

Meanelinje

Taksprang

Flaggstang

Kai- og bryggekant
Skiltportal

Vegdekkekant pa bru

Sti

Godkjent delesak - Ikke
matrikeifert (linje)

Bolig

Husnummer
MatrikkelnummermedSnr
Vegdekkekant

Stitrapp

Privatveg gatenavn .
Heydekurve

Gang- og sykkelveg
Parkeringsomrade

Fundament

Seksjonert bruksrett

Eiendomsinfo

02.08.2025 14:40:13 Det kar forekemme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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R Bob, sal. V206 Y

Sak Nr. | 1913, 3

Beskrivelse

av forslag til reguleringsplan for de estiige og sydiige bydele med
tilstotende byggebelte.

Indledende bemerkninger.

Liter en mangeaarig Behandling av forskjellige Forslag til Regulering for
Jde estlige og sydlige Bydele uten noget Resultat, nedsatte Formandskapet den
17de Januar 1907 en Komite til at avgi en Uttalelse om Byreguleringen.

Komiteen fremkom d. 13. April s. A. med en Redegjerelse — cfr. Kom-,
muneforhandlingerne for 1907 sak No. 46 — og foreslog at der indbades tj
en Konkurrence mellem Arkitekter og Ingeniorer i Norge, Sverrige, Danma
og Finland om Regulering” for Trondhjems ytre Strek og Byggebelte, hvilket
Forslag blev vedtat av Bystyret d. 20 Juni s. A,

Program med indbydelse til Konkurrancen blev utstedt den 21 Mars 1910,
og ved Fristens Utlep den 1ste Novbr. s. A. indkom ialt 18 Projektey, av
hyilke de 3 premierede og 2 indkjepte blev Kommunens Eiendom.

I disse Projekter fik man et vardifuldt Materiale til den videre Bearbeidelse
av Opgaven, som i Henhald til Bystyrets Beslutning av 26—2—1911 paa-
begyndtes i Mars s. A. med Assistance av den for Anledningen engangerede
Specialist Cirilingenior Fritz 1. Berger, Steckholm, og Avdelingsarkitet ved
Stadskondukterkontoret Sverre Ledersen.

Da man straks var klar over, at Planen for de estlige oz sydlize Bydele
med lilstotende Byggebelte i alt vasentliz kunde bearbeides uavhangig av Vest-
byen, har Arbeidet til Dato hovedsayelig gaat ut paz Forslaget il Plan for disse,
hvor Interesserne for en endelig Ordning var av sterste Betydning. Denne
Del av Arbeidet er nu ferdig, og man tillater sig herved at forelegge Forslag
til Keyuleringsplan for de estlige og sydlige Bydele med tilstetende Byggebelte.

Man har under Utarbeidelsen av den foreliggende Plan sekt at nyitiggjere
sig de gode Ideer som indeholdes i de ved Konkurrencen erhvervede Projekter,
og idet man stadig har tat Hensyn til @konomien, bar man sekt at tilfredsstille
de tekniske og astetiske Krav paa en Maate, som skulde xfinne gjere Planen
giennemforbar. Det er imidlertid en Selvfelge, at det ikke kan opnaaes at
tilveiebringe en tilfredsstillende Regulering for de ytre Bydele og Bygaebeltet
uten Omkostninger. .

En Opgave over de Lkspropriationer og Indkjap, som maa forelages,
fremleegges imidlertid som egen Sak. For at tilfredsstille Hygienens Fordringer
er som vanlig ca. 40 % av Omraadet utlagt til Gater og uoebvgget Areal
(Parker, Planininger, Pladser).

Beskrivelse,

Det Omiraade, som er behandlet i deane Plan, udmerker siz ved at det
varierer sterkt i Form. Alellem de to Stors Flater Lademoen oz Jen ligger et
Heideparti og skiller. Da der er bygget ‘adskillig netop der, hvor man mest
treengte at ha frie hander, har det veret meget vanskelig at faa fort frem
Hovedgater med saa gode Stigningsforhold som man hadde onskei. Man har
dog undgaat sterre Stigning end 1 : 18 oy defte er ogsaa Tield2t bare lor
nogle faa korte Streekninger. Idet man gaar ut fra Nord, skal disse Hovedyater
her opregnes.



1 . Sak Nr.1 1913,

A. Opfarten ved DBakaunel. Gaar ut fra Buran med en Maksimalstigning
1: 20 til Svingen ved Bakauunet Gaard. Derfra med en max. Stign. 1: 18
op til ,Kringsjaa“. Med noget mere Sjaktning lar den sig feore helt op
med max. Stign. 1:20.

B. Den nye Opfart fra Balkke Bro. Gaar i Retning av Skandsegaten, svinger
saa mot nordest forbi den nordre Del av Smaabergene op til Fastnings-
gaten. Max. Stign. 1:20.

C. Opfart syd om Lillegaardsparken til Sindsager med Fortsattelse i Jons-
vandsveien. Max. Stign. 1:18. Med en liten Endring (vnst paa Alter-
nativt Bilag) av Pladsen paa Teglverkets Grund lar den sig fere op med
1: 20 til Krydset med Ringveien ovenfor Sindsager.

D. Opfart fra Vollan til Sindsaker gj. Dalen nordom Haeiskolen. Max. Stign.
1 :20. Ovre Allé teres over den paa Bro.

E. Opfart sondenfor - Heiskoleomrandel over Hesthagen. Max. Stign. 1 : 18.
I Tilslutning ti! A. Buran — Bakauneopfarten, skal bemerkes, at der i Til-

knytning til den er fert en Vei op fra krydset ved Kathrinelyst, som treffzr Bu-

ranopfarten ved Bakaunet, Dens M4x.stign. overstiger intet- Sted 1 : 20.

Hovedforbindelser:

Forbindelsen mellem Ost- og Sydbyen sker ved en Gate mellem Buran-
opfarten og Vollanopfarten. Den staar i Forbindelse med de foran nzvnte Op-
fartsveie naar undtages den over Hesthagen. Desuten har man planlagt Kors-
gaten som en anden Forbindelse for de lavereliggende Dele, idet Vollabakken
kun vanskelig og med langt sterre Omkostninger end for Korsgatens Vedkom-
mende lar sig omforme med brukbare Stigningsforhold. Det vil imidlertid vare
lenge fer der kan bli Spersmaal om en Realisation av denne Forbindelse, som
er avhengig av T.hjems Aktieteglverks Flytnlng og Terrzengets Utplanermﬂ'
opover mot Sindsager.

Ringgaten som gjennemleper det hele Areal utgaar inde i Ostbyen fra
Strandveien syd for Isidor Nilsens mek. Verksted. Den felger Bakkekammen
paa Ladebzkkens nordre Side, svinger i en stor Bue ned mot Jernbanelinjen,
som den passerer ved Dalen Blindeskole, krydser Indherredsveien ved Kathrine-
lyst, skraar sig derefter op igjennem Bakkerne til Bakaunet, gaar saa op tif
Plateauet ovenfor Rosenborg til den trafter Faestningsgaten, som den felger til
Krydset med Tyholdtveien, fortsztter derpaa i en svak Bue ned til Jonsvands-
veien, som den krydser et Stykke ovenfor Ovre Allé, gaar derpaza ned gjennem
Dalen mellem Sindsaker og Gleshaugen til Elgeszeter Plads. Herfra falger den
Klostergaten utover @en til den ved en Bro kommer over til llevolden.

En ytre Ring skiller sig ut fra Ringgaten ret ned for Kubaugen; den
felger Aassiden noget heiere oppe og svinger bak Hoiskoleplateauet ned til
Stavnehalveen, som den naar ved en Bro. De vigtigste Radialgaler er: Strand-
veien, Mellemveien, med dens Forlengelse til Lade indenfor Jernbanelinjen, Ind-
herredsveien, Nonnegaien indtil den nye Ringvei. Den nye Opfart fra Bakke
Bro m Tyholdtveien Den nye Opfart over Aktietegiverket m. Jonsvandsveien,
Den nye Opfart gjennem Dalen ved Gleshaugen, Elgeszter Gate og hloster—-
gaten med dens Forlengelse utover Den og dens Tverforbindelse over Kloster-.
dalen. :
Bredden mellem Byvggelinjerne: er for disse Hovedtrafikaarer varierende
mellem 25—30 meter i aapen Bebyggelse og gjennemgaaende 20 meter i text-
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bebygget Strok. I Strek, hvor der allerede er opfert Huse i Tatbebyagelve. ¢r
Bredden bare undtagelsesvis mindre,

(rre Al er planlagt som en Promenadegate mellem Hoiskolen ¢y den.
nye Folkeskolebygning paa Sindsager. Dens Bredde blir 30 m. mellem Bygae-
linjerne og den forutsicttes beplantst paa begge Sider. Likssaa er i Strakes.
ovenfor Rosenbore en Alle-gate lagt med den nye foreslaatte Kirke som Fond i
den ene linde og Kristiansten i den anden og med 25 m. Bredde mellemi Hu-
sene. ‘Tralikken gaar helt utenom Ovre All¢ og berorer blot en liten Del av
den anden Allégate. ,

Ringveiens Plads, for Stersteparten i stetkt vckslende Terreng. og den
Variation, som opstaar ved at den dels gaar gjennem tiet og dels ¢gijennem
aapen Bebyguelse og passerer flere offentlige Bygninger har man ment skulde
bvde Avveksling nok uten store Forandringer i Profilet. I Ostbyen, hvor Ter-
reenget er flatest, er den teenkt som en Allégate dels avbrutt av Pladse. ’

Langs tens nordre Side er planlagt en Spadservei. Paa den sendre Side
lar dette sig ikke gjere, da en Rackke Villatomter er solgt med Granse belt

ned til LElven. .
Bebyggelsen: .

Tl DBebiggelse cr planlagt paa sterste Delen av Flaten Elzesater-Valene
samt et Stykke utover @zn for at faa Forbindelse jstand med den allerede
eksisterende Murbebyggelse ved *Llvegaarden, Paa dJet sidstnavnte Sted er
projekteret fuldt Kvartal med Facader mot Elven. Langs Cpfarten ved Glos-
haucen er tenkt sammenhengende Bebyggelse paa begge sider, dertil noget
mellem Korseaten og Vollabakken og paa Petersborg. [Flaten ovenfor Rosen-
borg som jo egner sig godt til Tietbebyguelse, er tienkt som cn Bydel for sig
med nedvendize offentlige Bygninger. Kirken er foreslaat lagt paa Haugen
ovenfor Kringsjaa. Indtil den nye Opfart fra Bakke Bro dir tl Virkelighet,
fares Trafiken ad 2 Diagonalgater ned til Nonpegaten. (Det bemerkes at man
for Opfartens Vedk. i Dalen ved Gleshaugen ogsaa har tal under Overveiclse
aapent Bygningssxt, uten at man endnu har tat delinitivt Standpunkt hertil).
Inde i @stbyen er Voldsminde og Ulstadlekken samt Lilledy med de tilgren-
sende Liendomme vest for Ladeveien utlagt til Tewtbebyggelse.  Det bemerkes
at Trafiken derinde er foreslaat ledet gjennem den gamle Undergangs som ut-
vides og forheies saa den kan passeres av Sporvogne. Derfra deler den sig
i 2 Aarer, hvoray 1 gaar til Havnen og | skraar sig op til Jicgershvile, Lade-
veien blir ikke Trafikgate oz det vanskelige Spersmaa! Planorergang eller
Undergang ved Krydset med Jernbanelinjen ved Lilleby Skole kommer man
saaledes forbi. -

Resten av Byomraadet er foreslaat utlagt til aapen Bebyggelse med Aur,
250 m? og 2Y: Ltg., naar unditages de Strek, som allerede er utlagt til Tree-
bebyggelsc, :

Arbeiderboliger:

Til Arbeiderbolizer egner sig tor Tiwtbebyggelse (Kaserner) Kommunens
Eiendom Ulstadlekken paa begge Sider av Jernbanelinjen samt Dele av [Kom-
munens [Siendom Rosenborg. Til villameessig Bebyggelse og Egne-Hjem kom-
munens Arcaler ved Tyholdtveicn, idet disse ligger i Kort Avstand fra Byens
Centrum. Det er dog at forutse, at det blir Ostbyen som 1 Fremtiden hoved-
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sagelig vil komme til at avgi Plads for Arbeiderbefolkningen, og enskelig hadde
det derfor vierer, om Kommunen badde eiet noget mere Jord derute, end Til-

feldet nu er.

Til Industriterritorium

. er avsat Plads paa Jarlheimsletten, hvor Kommunen eier nogen Grund.
Man er klar over at Arealet er litet, uten at man av ekonomiske Hensyn ter
foreslaa mere paa dette Tidspunkt. Jernbanespor ber helst inddrages til Kvar-
talernes Midie, saa Gaterne helt kan brukes for anden Trafik.

Plantninger:

Rundt dew {elniske Hoiskole er Gleshaugens Skraaninger twenkt parklagt.
Det er greit at det vil vaere til stor Fordel for Anlegget at al anden Bebyg-
gelse holdes paa nogen Avstand fra det baade av praktiske og astetiske
Grunde. Smaabergene danner naturlig den anden store Park i (st-Sydbyen.
Av Klingenbergmarken er ogsaa en sterre Del av Jde hoiereliggende Partier
tenkt til Plantninger, foririnsvis Arealer som vanskelig lar sig belygge. Na-
turlig hadde det vaeret, at en sterre Del av Ladehammeren hadde kunnet ut-
lazgges til Park, men av ekonomiske Hensyn ter man ikke foreslaa mere end
den overste Top. Alindre Pladser og Plantninger er avsat i de forskjellige
Dele av Planen for at bidrage til Avveksling og for at lette Traliken.

Elyeswter Plads ved Broens sendre Side er tankt utformet til en Arki-
tekturplads, idet offentlige Bygninger, hvoriblandt en Kirke, er lagt til den. Den.
skulde da bli Sydbyens Fardselscentrum, likesom Eliplads med Trafikpladsen
ved Buran er Ostbyens. Det evre Rosenborgplateau har en starre 3-kantet
Trafikplads og tlere Smaapladser

\

Idraetspladser: .

Paa Planen er foreslaat 2 sterre Idrzctspladser, en for Sydbyen og en for
Ostbyen. For det Tilfielde at Statsbanerne legger sine Verksteder paa Ringves
Jord, maa en anden Tomt for Idraztsplads for Dstbyen sokes.

Mindre Idrwtspladser og Lekepladser er foreslaat paa flere Steder, blandt.
andet paa Fmstningens Omraade og i Duedalen.

Offentlige Bygninger:

Wirker er fureslaat ved Elgeseter Plads for Sydbyen, paa Fastningens Grund
overfor Skandsegaten til Erstatning for den nuveerende Bakke INirke og paa
Iknausen ved Rosenborg Gaard for den nye Menighet paa Ovre Rosenbory.
De faar da en passende indbyrdes Avstand fra hinanden. Man har ikke villet
narmere angi Plads for ofientlige Bygninger i Byggebeltet, men der er sorget
for at de lar sig ler oz virkningsfuldt anbringe. For Folkeskolen er reserveret
Pladser paa Matinevold og Lillegaarden. [ Ostbyen er Brandstationen lagt om-
trent paa den oprindelige Tomt. Forevrig er i Planens forskjellige Dele Plad-
‘ser avmerket for ev. fremtidige offentlige Bygninger av forskjellig Slags.  Til
Utvidelse av Sykehuset er avsat Arealer nordenfor den nuvicrende Sykehustomt..

Kirkegaard:- _
o Bahyens Kirkegaard er utvidet til vel det firedobbelte av sin tidligere
Stpselse.  Det bemerkes at for Syd og Vestbyen blir Regravelsesplads paa



Sak Nr. ! 1913

Stavnehalveen, som er indkjopt delvis dertil og dJelvis av Hensyn til Jen hy'c
Broforbindelse.

Broer:

Nye Broer er foreslaat ved Stavne og paa Spidsen av Oen. Medens en
ev. Bro ved Sommerro er avhengig av Statsbanernes Bestemmelse av Pladden
for Verkstederne. Elgesater Plads er formet saadan, at en ny Bro kan opferes

uavhiengig av den gamle.

Starre Planeringsarbeider:

Ladebzkken er lagt i Kulvert paa en stor Del av sit Lep inden Planom-
raadet og Dalen tankt adskillig utfyldt. Paa et kortere Stykke hvor den ligger
aapen, er der projekteret Lekeplads. Omraadet nedenfor Sindsager maa bli
Gjenstand for adskillig fremtidig Bearbeidelse og Terlegning, likesaa Dalen
ved Haiskolen.

Det bemerkes at der indenfor det Omraade av Byen (de indre Dele), som
ikke indgaar i denne Plan for Syd- og Dstbyens Regulering, foreligger adskillige
Reguleringsspersmaal, sam ber utredes. Likesaa ber der utarbeides Forslag til
Forandring av Bygningsloven tilsigtende, at indfere mere ordnede Bestemmelser
for Bebyggelsen og visse Paabud om Tomteinddeling.

Saken om Bygransens Regulering, som ber fremmes alene, uavhengig
av denne Plan, vil ved Planen faa faste Holdepunkter, idet den nye Bygrense
boar legges i de projekterte’ Gater og saavidt mulig undgaa at krydse kvartaler.

Trondhjems Stadskonduktarkontor 11 Juli 1912.
; .Joh. Christensen.

Udskrift

av reguleringskommissionens forhandlingsprotokol forsaavidt angaar:

Forslag til reguleringsplan for de ostlige og sydlige bydele med tiistatende
' byggebelte. '

Aar 1012 den 16de august avholdt reguleringskommissionen mete paa
formandskapets Komitevearelse tii behandling av forslag til reguleringsplan for
de estlige og sydlige bydele med tilstotende byggebealte.

Tilstede var de herrer Loreng, Fijermstad og Sand (de av Strindens her-
redsstyre i henhold til bygningslovens § 107—4 opnievnte mznd). .

Fremlagt blev beskrivelse av reguleringsplanen dateret 11te juli og skri-
velse fra Bjerknes, Bryn og stadskondukteren til Trondhjems magistrat og for-
mandskap av 30te s. m. Disse dokumenter blev opleste og planen i sine
hovedtriek gjennemgaat.

AMan besluttede at anmode magistraten om at foranledige planen utlagt
overensstemmende med bygningslovens § 5—2 i et tidsrum av 6 uker. Hr.
Fjermstad henstilled at et eksemplar ay planen forsaavidt angaar beltet blir
utlagt i Strindens kommunelokale.

Bauck. M. Bockmann, Johan Bruun. A Motzfeldt. W. Darre Jenssen,
kst.

A. Sand. P. Fjermstad. E. Loreng. Johan Kirksater. E. Brevig.
' : Joh. Christensen.
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Tegnforklaring

L1 Veg Koemmunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva
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Kommuneplanens arealdel
Eiendom: Gnr: 408 |Bnr: 73 Fnr: 0

Brubakken 4A
7016 TRONDHEIM, m.fl.

Malestokk
1:5000
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Tegnforklaring

~7

D

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense generert
Hensyn bevaring naturmilje
Framtidig turveg / turdrag

Bandlegging etter lov om
kulturminner, Trondheim
middelalderby (arkeclogi)

Byggesone 3

Bla/grennstruktur

Smabathavn

~7

D

Eiendomsgrense god
nayaktighet

Eiendomsgrense fiktiv
Hensyn bevaring kulturmilje
Kollektivtrase

Byggesone 1

Cffentlig eller privat
tienesteyting

Framtidig bla/grennstruktur

~7

AN

B

i

Eiendomsgrense darlig
neyaktighet

Veg
Turveg / turdrag
Hovedvegnett sykkel

Byggesone 2

Grav og urnelund

Bruk og vern av sja@ og
vassdrag mm

02.09.2025 14:40:34 Det kan farekomme feil eller manglende opplysninger i infarmasjonen.
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Reguleringsplaner

Eiendom:

Gnr: 408 |Bnr: 73 Fnr: 0

Snr: 0

Adresse;

Brubakken 4A
7016 TRONDHEIM, m.fl.

Annen info;

Malestokk
1:1000

N
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Tegnforklaring

7 ¢ RpOmrade vedtatt linje - pa
bakkeniva

~~7" Eiendomsgrense darlig
neyaktighet

.| Veg
&  Plan dispensasjon punkt

7 < RpGrense

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

~~7" Eiendomsgrense generert

Kommunalveg gatenavn .
B Avslag dispensasjon

A~ Regulert tomtegrense

~ Eiendomsgrense god
noyaktighet

Eiendomsgrense fiktiv

Privatveg gatenavn .

Plan mindre endring

02.09.2025 14:40:53 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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PS 26/2024 Utvidelse av virkeomrade for
hyblifiseringsbestemmelse - sluttvedtak

Bystyrets behandling i mate den 07.03.2024:

Vedtak:
Bystyret vedtar at virkeomrédet til bestemmelse § 29.2 i kommuneplanens arealdel utvides, og

at bestemmelsen lyder:

Innenfor omradene Rosenborg, Mallenberg, Singsaker, Kalvskinnet, @ya, Elgeseter, Lademoen,
Berg, Bakklandet, Ila og Midtbyen, naermere avgrenset pa vedlagt kart som viser virkeomradet,
kreves tillatelse fra kommunen for & dele opp bolig til hybler. Ved avgjerelsen av om tillatelse
skal gis, skal det tas hensyn til om det etter kommunens skjenn er en forsvarlig utnytting av
boligmassen. Dersom bolig er oppdelt til hybler i strid med bestemmelsen her, kan kommunen
paby at den settes i stand slik at den kan tjene sitt opprinnelige formal.

Kart over virkeomradet tas inn som vedlegg til kommuneplanens arealdel. Vedtaket fattes i
medhold av plan- og bygningsloven § 11-15. jf. § 11-17

Behandling:
Magni Fjortoft Svarstad (R) fremmet folgende tilleggsforslag "Moholt som en del av virkeomrade

for hyblifiseringsbestemmelse™:
Inkludere Moholt i listen over omrader som skal inn under virkeomrade for

hyblifiseringshestemmelse.

Silje Naper Salomonsen (SV) fremmet falgende tilleggsforslag "Here utvidelse av virkeomradet
til boligsone 1,2 0g 3™

Bystyret ber kommunedirekteren hare en utvidelse av virkeomradet til bestemmelse §29.2 i
kommuneplanens arealdel som omfatter boligsone 1, 2 og 3.

Elin Marie Andreassen (FrP} fremmet falgende alternatinve forslag "Opphev bestemmelsen™
Bystyret vedtar 8 oppheve hyblifiseringshestemmelsen i kommuneplanens arealdel.

Votering:

Ved alternativ votering mellom innstillinga og Andressens tilleggsforslag ble innstillinga vedtatt
med 63 stemmer (20 H, 17 Ap, 9 SV, 4 MDG, 4V, 3 PP, 3 R, KrF, SP, INP) mot 4 stemmer (4 FrP).
Naper Salomonsens tilleggsforslag fikk 9 stemmer (9 SV) mot 58 stemmer (20 H, 17 Ap, 4 MDG, 4
FrP, 4V, 3 PP, 3 R, KrF, SP, INP) og falt.

Fjertoft Svarstads tilleggsforslag fikk 3 (3 R) stemmer mot 64 stemmer (20 H, 17 Ap, 9 5V, 4 MDG,
4 FrP, 4V, 3 PP, KrF, SP, INP) og falt.

Saksprotokoll for Bystyret 07.03.2024
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Kulturminnekartet
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Tegnforklaring

[[TT] Bevaringsomrade i [ ] Hensynssonei B C: Antikvarisk verdi
Reguleringsplan analog Koemmuneplanens arealdel

B s Hoay antikvarisk verdi B rredet = Bygningsinfo matrikkel
Fotolenker InfoAksomhet o~ Eiendomsgrenser

| Udefinert bygning | Bygning .| Gang- og sykkelveg

] Veg ___| Havfate Husnummer
Husnummer med bokstav Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .

02.09.2025 14:40:55 Dat kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2



Om kulturminnekartet

De ulike kategoriene i kulturminnekartet

gar-—
mpmy-Rimag,

b suesang sue

Tegnfarklaring

. Freda bygning

. A: Svaert hgy antikvarisk verdi

- B: Hgy antikvarisk verdi

- C: Antikvarisk verdi

m]]] Bevaringsomrade i reguleringsplan

—] .
'_ Hensynssone | Kommuneplanens arealdel

| tillegg vises felgende fra Riksantikvarens karttjeneste (wms):

¢ Freda kulturminner, som for eksempel omrader og registrerte arkeologiske
kulturminner, vises som lyse rode omrader.

¢ Sikringssoner rundt freda kulturminner vises som gul og svart stiplet linje.

¢ Omrader som vises oransje, gul eller gra: Sjekk vernestatus i kulturminnesok.no

Kartplott som viser fglgende, vedrerende kulturminner og kuiturmiljger:

Freda kulturminner og sikringssoner

Kommunens vurdering av antikvarisk verdifull bebyggelse -klasse A, B og C.
Bevaringsomrader i reguleringsplan

Hensynssoner kulturmiljg i kommuneplanens arealdel.

Informasjonen nedenfor er hentet fra nettsiden “Kulturminnekartet™:
trondheim.kommune.no/byantikvaren/kartinfo




A, B og C - Antikvarisk klassifisering

Byantikvaren har foretatt en vurdering av bebyggelsen i Trondheim.
Bygninger av antikvarisk verdi er plassert i folgende klasser:

. A: Sveert hgy antikvarisk verdi
. B: Hay antikvarisk verdi
. C: Antikvarisk verdi

Mer informasjon om A, B og C: bestemmelser og kriterier for klassifisering:
trondheim.kommune.no/byantikvaren/kartinfo

Freda bygning/anlegg

Eksempel pa freda bygning: rad med svart skraskravur er Kriminalasylet fra 1830.

Bygninger og anlegg som er freda etter kulturminneloven har den sterkeste formen for
lovbeskyttelse. Fredningen kan ogsé omfatte interiar. P4 kulturminnesok.no finnes mer
info om freda kulturminner.

Freda omrader og arkeologiske kulturminner

‘ 1061 “ "'

|;I!I1_llf!_

= ’

-

e Freda kulturminner, som for eksempel omrader og registrerte arkeologiske
kulturminner, vises som lyse rede omrader. Freda bygninger vises rade med svart
skraskravur.

Sikringssoner rundt freda kulturminner vises som gul og svart stiplet linje.
Omrader som vises oransje, gul eller gra: Sjekk vernestatus i kulturminnesok.no



Bevaringsomrade i reguleringsplan

Omradene har svart vertikal skravur.
Her gjelder detaljerte bestemmelser for blant annet bygningers eksteriar og utomhusmilje.

Sjekk reguleringsplan: plankart med bestemmelser for aktuell bygning/omrade. Finn
reguleringsplan i temakart "Reguleringsplaner”; se brukerveiledning til kulturminnekartet:

trondheim.kommune.no/byantikvaren/kartveiledning
Fra 2009 ble omrader markert pa plankart som hensynssone: "saerlig hensyn til bevaring

av kulturmiljg". For eldre planer gjelder begrepet "spesialregulert med formal bevaring”
ofte kalt "spesialomrade bevaring”.

Hensynssone kulturmilje i kommuneplanens arealdel

| Hensynssone i Kommuneplanens arealdel

Hensynssoner kulturmiljg har horisontal skravur.

Retningslinjer, bestemmelser og beskrivelser vedrarende hensynssoner er tilgjengelig pa
nettsida: trondheim.kommune.no/byantikvaren/kartinfo

Bygninger kan i tillegg ha beskyttelse gjennom reguleringsplan eller fredning.
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TRONDKEIM
BYSKRIVEREMEETE

SXJOTE

Undertegnede Tdker Pettersen, fe 29.8.,1903, erkjenner herved
8 ha solght hus og grunn

matr. nre 4, Brobakken i Trondheim

til Trondheim kommune for kre 3%5.000,-.

Salget skjer omkostningsfritt for selperan og eiencommen
overdras fri for pengeheftelser.

Salgsgevinsten blir gjenstand for flat beskattninzg 1 den
utstrekning summen ikl e blir benyttet til anskaffelse av
driftsmidler eller utnyttet etter lov av 3.7.1253.

Dersom noen av de naverende leleforhold ovphirer er kommunen
villig til & sanere bygningene og ik-<e oporette noen nye lele-
forhold.

Da kjspesummen kr. 36,000,- = trettisekstusenkroner oo/loo -

er avgjort pa omforenet mate, meddeles nerved Trondhein

kommune skjite pd matr, nr, 4, Brobakken under lovlig hjemmels=
ansvar.

Trondheim, den l. 10. 1970

Tiker Peltersen

Jeg samtykier 1 dette skjdte

Ts e s pFiBERFRN LR BB

L)
Jhraine Pettersen

. og Jorgine Psitersen
Vi bekrafter herved at Toker Pettersen}egen endlg har
underskrevet dette skidte i1 vart n=rver og at de begpe er
aver 20 ar.

P oeseDNREDRNERERRORRDE [ EEX R ENE YRR NN NN NENNNEREN]

Mary Yusvilk Elbjirz Hestines



Attestert kopi av dok.nr. 1995/24848/107 Side 1 av 2

B Kartverket o cteringstidspunkt 2025-09-03 10:12

(Ralrneres 1l Skj gte”
TIMGLYST
0 8 GES. 195
TROMDEEIMN SYFOU 0 IneTr
Opplysningene 1 lelleng 1-6 regisireres | grunnboken DAOe™ X L/S t
1. Elendomman(e) 2)
. Kammunenr.| Kemmunenavn | Grir. [Brt |Feslenr.  [Seksjonsne. |idsell andel
1601 Trondheim
Brubakken 4 408 73
Omsetringen gjelder bygg pa lestal grunn |— T [ _X_| Men -
Beskallennat = T
Xll Betygy | |2 Ubebygd
Anvendelse av grunn EEa - T
Bolg- 1 Frinas- 1 Forretniny, = = 3
B aiandom | | F signdom ] V kaontor [_ || Indisin !_ |Ltandbruk | | KON, ve | A Annat
Type bong
Ll

- g Tomanns- Rekkehus: Blokh-
~ |FB enenoia | | T8 poig | K| RK kjede | BL lailighet AN Annet

2. Kjopesum .
Utlyst Il salg p& del ina marked
r—
Kf 515.000,— EE Ja I |New
Omsetmngstyoe
bF—— Gave ihell - Ekspro- Tvangs- Skifte-
X1 Frsalg | 2 eller delvist | j 3 pnasion | 4 auksjon 6 oppgior [_'] B Anner

Kjepesummen er oppgjort pé avtalt mate

3. Salgsverdifavylftsgrunniag 3!

Kr 51&%.000,-

4. Overdras fra
Fadsalsnr . Forelaksnr (1177 siffert 2| Mavn Igeell andel

Trondheim kommune

——1 | =" i

HESDEER B TSR S Sy f— — =

5. Til AR =Y
Fedselsnr Forelaksne (1177 siffer) 41| Navn

“ andel

U -

Deknr 24848 Tinglyst 08121995 Em
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

8. Sarskilte avtaler 5) ! s i a
GBS Eerphiams ks PP TSR AT e 0 RS legge, vedlikeholde cg omlegge ce klcaks- og
vennledninger som mitte vare nedvendice for utkygging &v omrécene SCM QIENSEr til
tcaten, mot & betale erstztning for skader som ikke utbedres av ledningsaierne.
. re simme bestemmelssr pjeldsr Ior elektriske kzbler, stolper og stolpeiester
Dlempesrstatning xan i cr i
Sieren plikitsr & g9ioc nt og privete ledninger fcr
vzna, kloekk ©3 =21k s lzgt pa& tomten. pileren
hPefrer for ske=er scom er den gcm erbaidey etisr

Kormuren her intet amsver for crunnforholdene pa temteparssllen og heller Ikka
z-ever for ulemper sller skacder som %an cprstd ved res eller utglidninger ev
jcrémesser i ferbincelsa -2d mvceetiltzk pd tomten for evrig.

Nr. 4B P&lager Sem & Slengrsen Prokom AS, Oslo 4-9%
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Andre avtalar (som ikke skal inglyses)

7. Kjeperslerververs erklering ved overdragelse av boligseksjon

Jegfvi erkizzrer at mil/var ervery av seksjonen ke er 1 sing med besiemmeisen 1 § 10 fjerde ledd ; lov av 4 mars 1983 nr. ¥ (uldrag)
"Ingan kan srverve mer enn to seksjonar i sameiel. Arbeidsgivar kan erverve liere sensjoner nar lormalel g 4 lee ul il sine ansatte

Sted. dato

Kjopersferververs underskrift Gyentas mad maskin eller blokkbokstaver

5]

B. Erkizzring om sivilstand m.v.

1. Er ulsteder{ne) gift eller registreri(e} partner(e)?

Ja | ]Nei Hvis |3, M4 ogsa sporsmal 2 besvares
2. GJelder averdragelsen bolig som utsteder(ne} ag dennes (deras) ektelelle(r) eller reglstrert{a) partnar{e) bruker som felles bolig?

Ja | i Ne) Hvis ja, ma ektefellenie)/reqisiren(e) panner(e) samiykke 1 overdragelsen eller medundartegne som utsteder

8. Underskrifter og bekreftelser e

Sted, daro Trondheim, 07.12.1995

TG|Enla5 med maskin eller Dlokkbokslaver

Utstedars underskrilt 7 = ="
/- | -
; Tone Valmot ( =

i A Sl
L/CtLLt’ L L(’ eiendomssjef!
G ._/f

—
Jeg/v bekrefler at utstederen{a) er over 18 dr, og nar underskrevel eller vedkjent seg sin underskrift pa defte dokument ) it/

vart na@rvaer. Jegivi er myndigle) og bosatt | Norge

1 witneunderskrift |G[er|ras med maskin aller blokkhokstaver

Adresse

2 witneundarsknh. iGuanas med maskin eller blokkpoksiaver

Adresse

Som ekielelle/tegistren partne! samiykker jeg | overdrageisen

Ektefellensfragistrert partness underskrifi Gjenlas med maskin eler blokkbokstaver

Jeg/vi Dekrefler at utsiedaren|e) er over 18 &r, og har underskreve! eller vedkjent seg sin underskrift pé dette dokument | mitly

VAR naervagr. Jeg/ivi er myndig(e) og bosatt | Norge

) vitneundersknft Gyentas med maskin gller blckkpokstaver

Adresse

2 uilneunderskni Gjenlas med maskin gliar blokkboksiaver

-hdI'ES_SE

Side 2 av 2



LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Brubakken 4A, 7016 Trondheim
Gnr. 408, Bnr. 73, Trondheim kommune.

PrivatMegleren Benum & Johansen
Saksbehandler: Stig Johansen
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 7350 5130 /414 00 299

164251096 E-post: stig.johansen@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




