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Rapport utfert av PrivatMegleren Lillehammer den 15.10.2025

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfgring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse

for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Ole Rosten.

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS
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Slasetervegen 153, 2652 Verdivurdert til
SVINGVOLL 10 900 000
Selveier fritidsbolig pa selveiertomt, bygget i . 10900000 59 890
2022 Fellesgjeld Totalt m? pris

GNR 180 BNR 153 FNRO SNRO KOMMUNE 3441
GAUSDAL GRUNNKRETS ENGJOM 1

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter -
Areal 182m2 2m2 -m?-m? 199m? 15m? Formue -
Tomt 1299 m2 Soverom 4
Byggear 2022 Etasjer
Parkering Peis

Sammenlignbare salg i neeromradet

Slasetervegen 127

05.02.2024 6800000 6550 000 0 6550000 57965
113 m2 2021 1586 m?2 4 sov
Slasetergutua 14 21.06.2021 5100000 5700 000 0 5700000 54286
105m2 2020 1935m2 5sov

I3seterlia 24
Slaseterlia 05.04.2025 5600000 5375000 0 5375000 58424

92 m2 2021 1619 m2 4 sov

Attraktiv hytte pa Skeikampen — perfekt for friluftsliv med turstier, sykkelruter og skilgyper rett utenfor dgren. Kort vei til Skeiporten og
alpinbakke. Hytten fra Qstlaft er oppfert i seintvoksende temmer over to plan med hgy standard og kvaliteter som bergvarme, elbillader
og vedlikeholdsfri markterrasse. Kombinasjonen av moderne og rustikk stil, samt god takhgyde i stuen, gir en luftig atmosfeere.
Inneholder to-delt stue, TV-stue pa hems, moderne kjagkken, to baderom, vaskerom med WC, fire soverom, boder og hems. Ute kan du
nyte flott utsikt og gode solforhold.

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de sterste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale Igsning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering
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Historiske omsetninger

12M
0.9M

9.6M

7.2M

4.8M

2.4M
2003 2008 2014 2020 2025

® salg o Meglers verdivurdering ~ a\/  Prisindeks - Endring av eiendom

Fritidsbygg

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

03.03.2021 03.03.2021 - 1 600 000 - 1600 000 2

2 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Arsak: Tomtepris.
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Fritidsboliger til salgs i ENGJOM 1 grunnkrets na

V'S
46M -
- Annonsene har i
- snitt ligget ute i
30 4.4M E
frltldSbOngr il 4 308 000 — Prisantydning i snitt 1 07
salgs -
42M = dager
40M -

Fritidsboliger solgt i ENGJOM 1 grunnkrets siste 3 mnd

Solgt i snitt
i lopet av
Prisantydning i snitt 2 5 2

dager

22

fritidsboliger 2 859 000
solgt

for 4.2% under prisantydning

2716 000 6 Salgspris i snitt

Analyse m2-priser

i

m2-priser ikke relevant



Tilstandsrapport

/A TAKSTCON

@ Slasetervegen 153, 2652 SVINGVOLL (I GAUSDAL kommune

# gnr. 180, bnr. 153

Sum areal alle bygg: BRA: 184 m? BRA-i: 182 m?

Befaringsdato: 18.09.2025 Rapportdato: 26.09.2025 Oppdragsnr.: 20944-1571 Referansenummer: LT1069

Foretak: Takstcon AS Takstingenigr: Eirik Enge

/A TAKSTCON

Miljefyrtarn®

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Takstcon AS

Takstcon AS er en sammenslutning av selvstendige takstforetak/ takstingenigrer med bred fagkompetanse og lang erfaring
innenfor bygg-, anlegg-, og eiendomssektoren.

Vi har siden innfgringen av ny Forskrift til “avhendigslova” i 2022 levert flere tusen tilstandsrapporter i forbindelse med
boligomsetning i hele @stlandsomradet.

Takstcon er bransjeledende innenfor sine fag, og har et spesielt fokus pa faglig oppdatering og etterutdanning for a sikre
tryggere boligomsetning for bade selger og kjgper av bolig.

For ytterligere informasjon om bedriften, se https://www.takstcon.no

Rapportansvarlig

Eirik Enge
Uavhengig Takstingenigr
eirik@takstcon.no

472 44 600

/A TAKSTCON

Oppdragsnr.: 20944-1571 Befaringsdato: 18.09.2025 Side: 2 av 28




Slasetervegen 153, 2652 SVINGVOLL Takstcon AS
Gnr 180 - Bnr 153 Ringvegen 7 A TAKSTCON
3441 GAUSDAL 2816 GI@VIK

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Sarlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Slasetervegen 153, 2652 SVINGVOLL Takstcon AS
Gnr 180 - Bnr 153 Ringvegen 7 A TAKSTCON
3441 GAUSDAL 2816 GI@VIK

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

0000
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Slasetervegen 153, 2652 SVINGVOLL
Gnr 180 - Bnr 153
3441 GAUSDAL

Beskrivelse av eiendommen

Takstcon AS
Ringvegen 7 A TAKSTCON
2816 GIBVIK

Fritidsbolig - Byggear: 2022

Ga til side

UTVENDIG

Tak er tekket med torv.

Utvendige beslag og takrenner/nedlgp i kobber og tre. Vindskier i
tre.

Yttervegg i tammer.

Mgnet skratak i tre. Rundsaser. Taksperre.
Varmtakkonstruksjon uten lufting.

Malte trevinduer med 3-lags isolerglass.
Boddgr i tre. Ytterdgr i tre.

Terrassedgr i tre med 3-lags isolerglass.
Terrasse mot Vest.

Terrasse er sngdekt pa befarings tidspunktet.

INNVENDIG

Gulv i hovedsak preget av: Heltre gulv. Fliser. Skifer.
Vegger i hovedsak preget av: Panel. Témmer. Fliser
Himling i hovedsak preget av: Panel.

St@pt plate pa mark.

Etasjeskiller i trekonstruksjoner.

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og
dokumentasjon foreligger via godkjent byggespknad med
ansvarsretter.

Lukket peis. Stalpipe.

Trappestige til hems.

Trapp mellom 1 etasje og loftsetasje.

Knirk observert.

Profilerte tredgrer.

Boligen er varmet opp med bergvarme og ved, i hovedsak ved hjelp
av ildsted, varme i gulv.

Ga til side

Ga til side

VATROM

Bad

Teknisk forskrift 2017.

Overflater vegg: Toammer. Panel pa vegg.

Overflater himling: Panel i himling.

Sluk av plast. Evt membran/mansjett i sluk er ikke kontrollert bla.
pa grunn av flislim/pastgp.

Fliser pa gulv med varmekabel.

Ved bruk av fuktindikator ble det ikke malt unormale verdier pa
utsatte steder.

Det er ikke tilfredstillende fall mot sluk men badet fungerer med
avviket, terskelhgyde ut av rommet holder vann-sgl pa rett side og i
rom med membran og fliser.

Servant med underskap. Speil med tilhgrende belysning.
Dusjkabinett. Vegghengt wc.

Mekanisk avtrekk. Tilluft i dgr.

Badet er under 5 ar og utfgrt av firma med godkjenninger som er
gitt i forskriften.

Vaskerom

Teknisk forskrift 2017.

Overflater vegg: T@ammer.
Overflater himling: Panel i himling.
Overflater gulv: Fliser.

Oppdragsnr.: 20944-1571

Befaringsdato: 18.09.2025
e

Varmekilde: Gulvvarme.

Evt membran/mansjett i sluk er ikke kontrollert bla. pa grunn av
flislim/pastep. Sluk av plast.

Servant med underskap. Speil. Vegghengt wc. Utslagsvask.
Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

Mekanisk avtrekk.

Badet er under 5 ar og utfgrt av firma med godkjenninger som er
gitt i forskriften.

Bad

Teknisk forskrift 2017.

Overflater vegg: Fliser pa vegg. Tammer.

Overflater himling: Panel i himling.

Overflater gulv: Fliser.

Varmekilde: Gulvvarme.

Sluk av plast og metall.

Servant med underskap. Speil med tilhgrende belysning. Dusjnisje
med glassfgrer. Vegghengt wc med spyling.

Mekanisk avtrekk. Tilluft i dgr.

Badet er under 5 ar og utfgrt av firma med godkjenninger som er
gitt i forskriften.

Ga til side

KI@KKEN

Kjgkkeninnredning i heltre. Profilerte fronter. Benkeplate i heltre.
Kjgkkenkum. Komfyrvakt. Plass til integrert: Oppvaskmaskin.
Komfyr. Steketopp. Mikro. Kjglehjgrne. Vinskap.

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Synlige vannrgr i: Kobber. Rgr i rgr. Plast.

Synlige avilgpsrgr i plast.

Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon. Frisk tilluft blir tilfgrt
gjennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv
lufting med vinduer. Brukt luft trekkes ut uten bruk av vifter.
Mekanisk avtrekk fra bad. Mekanisk avtrekk fra kjgkken.
Varmepumpe til gulvvarme.

Dobbeltmantlet bredere med el og varmepumpe oppvarming.
Vannbdaren varme fra egen sentral i boligen.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult anlegg.
Reykvarslere tilkoblet strgm-nett. Pulverapparat.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Grunnundersgkelser er ikke foreta, og tilstandsgrad er derfor ikke
vurdert.

Det er ikke kjennskap til utbedringer av fuktsikring siden byggear.
Drenering er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Tilstandsgrad er satt ut
fra alder.

St@pt plate pa mark.

Flat/skranende tomt.

Tomt var sngdekt ved befaring og kun vurdert etter overflater over
sng.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og utvendige vannledninger er av
plast (PEL).

Ga til side

Arealer G til side
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Slasetervegen 153, 2652 SVINGVOLL

Takstcon AS
Gnr 180 - Bnr 153 Ringvegen 7 A TAKSTCON
3441 GAUSDAL 2816 GJ@VIK

Beskrivelse av eiendommen

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side
Oppdragsnr.: 20944-1571 Befaringsdato: 18.09.2025 Side: 6 av 28



Slasetervegen 153, 2652 SVINGVOLL
Gnr 180 - Bnr 153
3441 GAUSDAL

Takstcon AS
Ringvegen 7 /A TaksTcol
2816 GIBVIK

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30
20
10
Bl |
f=s
0 <<
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Fritidsbolig
KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Ga til side

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

Vatrom > Lofts Etasje > Bad > Tilliggende Ga tll side
konstruksjoner vatrom
© AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Utvendig > NedIgp og beslag Ga til side
© Innvendig > Overflater Gatilside
Ga til side

0 Innvendig > Etasjeskille loftsetasje

Oppdragsnr.: 20944-1571

Befaringsdato: 18.09.2025

e & & & & ¢© ¢

e

e

Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Ga til side
Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Sanitaerutstyrog ~ Gatilside
innredning
Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side
Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
Vatrom > Lofts Etasje > Bad > Overflater vegger og ~ Gatilside
himling
Vatrom > Lofts Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
Vatrom > Lofts Etasje > Bad > Overflater gulv Ga til side
Vatrom > Lofts Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og il si
innredning

Side: 7 av 28



Slasetervegen 153, 2652 SVINGVOLL Takstcon AS
Gnr 180 - Bnr 153 Ringvegen 7 /A TAKSTCON
3441 GAUSDAL 2816 GJ@VIK

Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

2022 Eiendomsverdi.no

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - se beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygningen fremstar vedlikeholdt bade utvendig og innvendig.
Kostnader til Ippende vedlikehold ma paregnes.

Ved kjgp av eiendom kan det vaere vanskelig a vite hva man skal forvente av behov for vedlikehold og oppgradering. Alder og tilstand pa for
eksempel tak, vegger, vinduer osv. vil avgjgre byggets vedlikeholdsbehov fremover. Byggeskikk og materialvalg vil ogsa variere ut ifra byggets
alder, noe som gjgr at energiforbruk, komfort og bruk kan variere fra bygning til bygning avhengig av alder og hva som eventuelt er oppgradert.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Tak er tekket med torv.

Det er lagt pa mer torv og sadd i pa nytt pa deler av taket hgst 2025.

Normalt vedlikehold rundt etablering av nytt gress ma paregnes.

Tak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun observert fra bakkeniva og vurderingen er begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig
a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som
en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige
sikkerhetsforhold.

(=) Nedlgp og beslag
Utvendige beslag og takrenner/nedlgp i kobber og tre. Vindskier i tre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.
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Veggkonstruksjon

Yttervegg i tommer.
Temmervegger har vil ha stgrre bevegelse og endringer over tid.
T@mmervegger har enkelte sprekker og apninger som kommer av tgrk i tsmmer. Dette er normalt ut fra byggemetode og materiale.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Mgnet skratak i tre. Rundsaser. Taksperre.
Varmtakkonstruksjon uten lufting.

Vinduer

Malte trevinduer med 3-lags isolerglass.

Dgrer

Boddgr i tre. Ytterdgr i tre.
Terrassedgr i tre med 3-lags isolerglass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse mot Vest.
Fundamentert direkte pa grunn. Konstruksjon og overflater i treverk. Fundamenter fylt etter med fylimasse. Det er derfor ikke mulig a kontrollere om det
er tilstrekkelig markisolasjon rundt fundamter.

INNVENDIG

Overflater

Gulv i hovedsak preget av: Heltre gulv. Fliser. Skifer.
Vegger i hovedsak preget av: Panel. Téammer. Fliser
Himling i hovedsak preget av: Panel.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det er observert bom i enkelte skiferheller. Dette er ikke unormalt der det legges naturskifer.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.
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Rommene fungerer med dette avviket.

Det er observert bom i enkelte skiferheller. Dette er ikke unormalt ut fra Det er observert bom i enkelte fliser i utvendig bod.

mate de legges og stgrrelsen de har.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpt plate pa mark.

(2D Etasjeskille loftsetasje

Etasjeskiller i trekonstruksjoner.

Vurdering av avvik:
* Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
 For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Skjevheter i konstruksjon i loftsetasje har ssmmenheng med synk pa tgmmer i 1. etasje.

Radon

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon foreligger via godkjent byggesgknad med ansvarsretter.

Pipe og ildsted

Lukket peis. Stalpipe.

Innvendige trapper

Trappestige til hems.
Trapp mellom 1 etasje og loftsetasje.
Knirk observert.
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Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak
« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre apninger.

Der apninger er stgrre kan det oppsta fallulykker og personskader.

Innvendige dgrer

Profilerte tredgrer.

Andre innvendige forhold

Boligen er varmet opp med bergvarme og ved, i hovedsak ved hjelp av ildsted, varme i gulv.

VATROM

1. ETASJE > VASKEROM
Generell

Ved vurdering av vatrommet legges det til grunn krav fra Teknisk forskrift (TEK17). Sjekkpunkter vurderes visuelt slik de fremstar ved befaring, uten

demontering/ flytting av deksler/
innredning ol. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelse av vatrommet. Boligens byggear tilsier at prosjektering, utfgrelse og kontroll er regulert av

erklaering om ansvarsrett, og at krav i teknisk forskrift pa denne bakgrunn er ivaretatt. Det foreligger midlertidig brukstillatelse/ferdigattest pa boligen og
iht. DIBK anses dette som tilstrekkelig dokumentasjon.

1. ETASJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Overflater vegg: Témmer.
Overflater himling: Panel i himling.

1. ETASJE > VASKEROM

) Overflater Gulv

Overflater gulv: Fliser.
Varmekilde: Gulvvarme.

Vurdering av avvik:
e Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnsermet flatt (har ikke motfall).

Konsekvens/tiltak
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o Veer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

Badet fungerer med avviket, terskel hgyde ut av rommet holder vann-sgl pa rett side og i rom med membran og fliser.

L
Ved bruk av fuktindikator pa utsatte steder registrerte jeg ingen unormale
verdier.

1. ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Evt membran/mansjett i sluk er ikke kontrollert bla. pa grunn av flislim/pastgp. Sluk av plast.

1. ETASJE > VASKEROM

Servant med underskap. Speil. Vegghengt wc. Utslagsvask. Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler drenering fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretaes lokal utbedring

Dersom det oppstar lekkasje inne i sisterne uten drenering er det stgrre sansynlighet for fuktgjennomtregning til tiltstgtende konstruksjoner og stgrre
skader kan oppsta.
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Det er ikke registrert drenering fra lukket sisterne. Det bgr innhentes
dokumentasjon pa type sisterne som er benyttet for a kontrollere om det
er med lukket/vannsikker pose rundt sisterne.

1. ETASJE > VASKEROM
C

e

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
» Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Konsekvensen av darlig avtrekk vil vaere gkt fukt og lukt i bygget.

1. ETASIE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner/tsmmervegger

1. ETASIJE > BAD

Generell

Ved vurdering av vatrommet legges det til grunn krav fra Teknisk forskrift (TEK17). Sjekkpunkter vurderes visuelt slik de fremstar ved befaring, uten
demontering/ flytting av deksler/

innredning ol. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelse av vatrommet. Boligens byggear tilsier at prosjektering, utfgrelse og kontroll er regulert av
erklaering om ansvarsrett, og at krav i teknisk forskrift pa denne bakgrunn er ivaretatt. Det foreligger midlertidig brukstillatelse/ferdigattest pa boligen og
iht. DIBK anses dette som tilstrekkelig dokumentasjon.

1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Overflater vegg: Fliser pa vegg. Téemmer.
Overflater himling: Panel i himling.
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Ved bruk av fuktindikator pa utsatte steder registrerte jeg ingen unormale
verdier.

1. ETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Overflater gulv: Fliser.
Varmekilde: Gulvvarme.

Ved bruk av fuktindikator pa utsatte steder registrerte jeg ingen unormale
verdier.

1. ETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk av plast og metall.

1. ETASJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Servant med underskap. Speil med tilhgrende belysning. Dusjnisje med glassfgrer. Vegghengt wc med spyling.
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Det er ikke registrert drenering fra lukket sisterne. Det bgr innhentes
dokumentasjon pa type sisterne som er benyttet for a kontrollere om det
er med lukket/vannsikker pose rundt sisterne.

1. ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk. Tilluft i dgr.

1. ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner/tsmmervegger.

LOFTS ETASJE > BAD

Generell
Ved vurdering av vatrommet legges det til grunn krav fra Teknisk forskrift (TEK17). Sjekkpunkter vurderes visuelt slik de fremstar ved befaring, uten
demontering/ flytting av deksler/
innredning ol. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelse av vatrommet. Boligens byggear tilsier at prosjektering, utfgrelse og kontroll er regulert av

erklaering om ansvarsrett, og at krav i teknisk forskrift pa denne bakgrunn er ivaretatt. Det foreligger midlertidig brukstillatelse/ferdigattest pa boligen og
iht. DIBK anses dette som tilstrekkelig dokumentasjon.

LOFTS ETASIJE > BAD
(3 overflater vegger og himling

Overflater vegg: Téemmer. Panel pa vegg.
Overflater himling: Panel i himling.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

» Det er uegnede materialer i vatsoner

Det er observert panel/trevirke i vatsonen som er uegnet materiale. Overflater viser ingen tegn pa a ha tatt skader. Det er viktig & ta hensyn til materialet
som er valgt ved fremtidig bruk av vatrom. Ved en eventuelt endring pa overflater ma det igangsettes tiltak.

Konsekvens/tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

o Tiltak:

Dersom det blir pafgrt fukt direkte pa konstruksjon kan det oppsta skader da det ikke tilfredstillende membran i vatsonen.
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i’ N

Det er observert panel og tsmmer bak dusjkabinett i vatsonen som er
uegnet materiale. Overflater viser ingen tegn pa a ha tatt skader. Det er
viktig a ta hensyn til materialet som er valgt ved fremtidig bruk av vatrom.
Ved en eventuelt endring ma det igangsettes tiltak for a unnga skader pa
konstruksjon.

LOFTS ETASIJE > BAD

(1) sluk, membran og tettesjikt

Sluk av plast. Evt membran/mansjett i sluk er ikke kontrollert bla. pa grunn av flislim/pastgp.
Fliser pa gulv med varmekabel.
Ved bruk av fuktindikator ble det ikke malt unormale verdier pa utsatte steder.

Det er ikke tilfredstillende fall mot sluk men badet fungerer med avviket, terskelhgyde ut av rommet holder vann-sgl pa rett side og i rom med membran
og fliser.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Ikke tilfredsstillende membran i vatsonen rundt og bak kabinett.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Selv om det er montert tett kabinett er kravet ihht tek. forskrift at det skal etableres membran i og rundt vatsonen. Det er ikke observert avvik under
befaringen men endret bruk kan fgre til skader.

LOFTS ETASJE > BAD
G

L) Overflater gulv
Sluk av plast. Evt membran/mansjett i sluk er ikke kontrollert bla. pa grunn av flislim/pastep.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Gulv er tilnaermed flat. Har ikke motfall.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Dersom det skulle oppsta en lekkasje i membran vil det kunne fgre til stgrre skader pa vatrom og tilstgtende konstruksjoner.
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Ved bruk av fuktindikator pa utsatte steder registrerte jeg ingen unormale
verdier.

LOFTS ETASJE > BAD

{2} Saniteerutstyr og innredning

Servant med underskap. Speil med tilhgrende belysning. Dusjkabinett. Vegghengt wc.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler drenering fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

e Det ma foretaes lokal utbedring

Dersom det oppstar lekkasje inne i sisterne uten drenering er det stgrre sansynlighet for fuktgjennomtregning til tiltstgtende konstruksjoner og stgrre
skader kan oppsta.

Det er ikke registrert drenering fra lukket sisterne. Det bgr innhentes
dokumentasjon pa type sisterne som er benyttet for a kontrollere om det
er med lukket/vannsikker pose rundt sisterne.

LOFTS ETASJE > BAD

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk. Tilluft i dgr.

LOFTS ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner/Tgmmer

KIOKKEN

1. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning i heltre. Profilerte fronter. Benkeplate i heltre. Kjgkkenkum. Komfyrvakt. Plass til integrert: Oppvaskmaskin. Komfyr. Steketopp. Mikro.
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Kjglehjgrne. Vinskap.

Ved bruk av fuktindikator pa utsatte steder registrerte jeg ingen unormale

verdier.

1. ETASJE > KIGKKEN
-3 Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
* Kjpkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres ventilasjons kanal ut i det fri fra ventilator.

Konsekvensen av darlig/internt avtrekk vil veere gkt fukt og lukt i bygget.

Kullfilter med ventil tilbake inn i kjpkkenrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlige vannrgr i: Kobber. Rgr i rgr. Plast.

Stoppekran plassert pa teknisk rom.
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Avlgpsrgr

Synlige avigpsrgr i plast.

Ventilasjon

Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon. Frisk tilluft blir tilfgrt giennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv lufting med vinduer. Brukt
luft trekkes ut uten bruk av vifter.

Mekanisk avtrekk fra bad. Mekanisk avtrekk fra kjgkken.

Varmesentral

Varmepumpe til gulvvarme.

Varmepumpe plassert pa teknisk rom.

Varmtvannstank

Dobbeltmantlet bredere med el og varmepumpe oppvarming.

Bereder plassert pa teknisk rom.

Vannbéaren varme

Vannbaren varme fra egen sentral i boligen.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult anlegg.

Det er opplyst fra eier:
At det elektriske anlegget har grunninnstallasjon fra byggear
Det har ikke veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget.

Det er utfgrt en forenklet visuell underspkelse av det elektriske anlegget, en slik undersgkelse vil ikke avdekke feil/ mangler pa anlegget der det er behov
for utstyr og fagkompetanse som innehas av autorisert el. installatgr eller elektro takstmann.

Dette i kombinasjon med anleggets alder gjgr at det anbefales & gjennomfgre en utvidet kontroll/ el. takst av det elektriske anlegget for a vurdere
tilstanden pa en fullstendig mate.

Resultatet fra denne undersgkelsen vil vaere grunnlag for eventuelle utbedringer av anlegget.

Det settes ikke tilstandsgrad pa elektrisk anlegg da takstmann ikke innehar autorisasjon/ fagkompetanse for undersgkelse av elektrisk anlegg.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
Spersmal til eier
2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
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Nei

8. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Sikringsskap plassert i teknisk rom.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse sp@rsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik

veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Reykvarslere tilkoblet strgm-nett. Pulverapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Grunnundersgkelser er ikke foreta, og tilstandsgrad er derfor ikke vurdert.
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Drenering

Det er ikke kjennskap til utbedringer av fuktsikring siden byggear.
Drenering er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Tilstandsgrad er satt ut fra alder.

Grunnmur og fundamenter

St@pt plate pa mark.

Terrengforhold
Flat/skranende tomt.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Regnvann og smeltevann ma ikke renne inn mot bygningen, vann fra taknedlgp ma ledes bort. Fuktsikring er normalt ikke dimensjonert for a ta unna
takvann. Stedvis fall pa terreng mot bygning, dette er avvik fra dagens krav. Anbefalt fall pa terreng er 1:50, 3 m fra fundamentene. (Det vil si jevnt fall pa
minimum 60 mm, 3 m fra fundamentene).

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Viktig 3 lede vann bort fra fundamentene. Terrengforholdet fgrer til at overflatevann kan ledes til boligen. Dette kan fgre til fuktskader. Det anbefales a
etablere fall vekk fra boligen eller en ledegrgft for overvann.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og utvendige vannledninger er av plast (PEL).
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke

og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Balkong

@ /l C Bod

Kjeller

Stue

}..

Garasje /‘- BRA-i

Bod w4

sod N7l
Soverom
swe BU

Loft

Bod
Soverom
Stue

Bad “A"Z'—
Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

/l rom
‘: \\\ l/ kjokken
Garasje l'\\
a Bod
Soverom
Soverom
BRA- | Bod ) |
Innglasset ~ BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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T - .
St tl Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) GulvarealliGUA)
1. Etasje 137 2 139 139
Lofts Etasje 45 45 45
Hems 15 15
SUM 182 2 15 199
SUM BRA 184
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

. Entré, bod, vaskerom, bad, soverom, .

1. Etasje Bod utvendig

teknisk rom, kjgkken, stue

Gang, soverom, stue, soverom 2,

Lofts Etasje
) soverom 3, bad

Hems Bod

Kommentar

Arealer er oppmalt med lasermaler. Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet
gjelder for tidspunktet da bygningen ble malt.

Eventuelle frittliggende uteplasser er ikke oppmalt og medtatt i BRA/TBA dersom dette ikke er spesielt beskrevet.

Arealer er oppmalt ved bruk av handholdt lasermaler. Denne type lasermaler kan ha maleavvik ved bruk som bidrar til avvik i oppmalt areal for
boligen. Areal oppmales med to desimaler, men oppgis i rapporten i hele kvadratmeter uten desimaler, vanlige avrundingsregler benyttes for
desimaler. En kjgper bgr derfor vaere oppmerksom pa at arealavvik som fglge av vanlige avrundingsregler kan forekomme.

En kjgper ma pa bakgrunn av at oppmalingen er foretatt med utstyr og malemetode som kan ha maleawvik, i kombinasjon med
avrundingsregler for oppmalingen veere klar over at det oppmalte arealet som det er gitt informasjon om i denne rapporten kan ha avvik i
areal ut over det som er kravet i Avhendingslova. Dersom boligens areal er et vesentlig forhold for kjgper ved kjgp av boligen, oppfordres
kjgperen til a sgrge for & fa gjennomfgrt digital scanning av boligen for a avklare boligens areal med en usikkerhet som ligger innenfor
Avhendigslova sine krav til arealsvikt. Dersom en kjgper velger a ikke sgrge for slik maling ma kjgperen vaere klar over at det er en risiko for at
det oppgitte arealet i denne rapporten kan ha avvik utover kravet om arealsvikt i Avhendingslova. Dersom en kjgper velger a se bort fra dette
vil arealsvikt ikke vaere & betrakte som reklamasjonsberettiget.

Lovlighet

Byggetegninger

Kommentar: Takstmannens sin kontroll nar det gjelder lovlig bruk av eiendommen/ boenheten er veldig avgrenset. Hvis den
bygningssakkyndige avdekker at boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlige bruksendringer, skal det
opplyses om dette.

Det samme gjelder hvis den bygningssakkyndige ser at boligen mangler remningsvei.

Nar det gjelder reguleringsmessige forhold som for eksempel utnyttelse av tomta er ikke dette vurdert av takstmann
dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.
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Teknisk krav som for eksempel avstand mellom byggverk og utfgrelse av brannskillende konstruksjoner er ikke vurdert
av takstmann dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

En kjgper av eiendommen oppfordres derfor til a sjekke planbestemmelser som gjelder eiendommen, for 3 skaffe
informasjon om disse inneholder bestemmelser av betydning for kjgpers bruk/ utvikling av eiendommen.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 173 11

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.9.2025 Eirik Enge Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3441 GAUSDAL 180 153 0 1298.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Slasetervegen 153

Hjemmelshaver
Borger Morten Edvin

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet privat vei. Kostnader rundt drift og vedlikeholdt, - brgyting vil tilkomme.
Veirett er ikke fremlagt.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.

Om tomten

Eiet tomt pd 1 298,60 m?
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 26.09.2025 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 23.09.2025 Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. 12.07.2022 Gjennomgatt Nei
Byggetillatelse 28.09.2021 Kilde: Eiendomsverdi.no Ik.ke . Nei

gjennomgatt

Situasjonskart 13.03.2023 Gjennomgatt Nei
Eier 13.03.2023 Ga opplysninger om eiendommen. Gjennomgatt Nei
Tegninger 30.08.2021 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 17.03.2023

2 17.03.2023

3 20.03.2024

4 20.03.2024

5 26.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hayttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsek: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
maéles og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil f& betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Det bemerkes at opplysninger om
arstall, utskiftninger/fornyelser av rom
og bygningsdeler, samt forhold knyttet
til vann og avlgp, adkomstvei m.m. er i
henhold til opplysninger gitt av
rekvirent/eier/tilstedeveerende, med
mindre annet fremgar. Takstingenigren
er ikke gjort kjent med andre forhold
som kan ha innvirkning pa verdien enn
det som er nevnt i dokumentet.
Takstmannen tar forbehold om skjulte
feil og mangler og forutsetter at bygget
er godkjent slik det fremsto pa
befaringsdagen.

Bekreftet grunnbokutskrift er ikke
innhentet, det er derfor ikke kjent om
denne inneholder opplysninger om
forhold som har betydning for taksten.
Andre bygninger som garasje, uthus
o.l. er ikke teknisk vurdert pa linje med
bolighuset. Der arstall ikke er oppgitt pa
bygningsdeler er utgangspunktet i
rapporten byggearet. Alle steder hvor
det er pavist eller indikert fukt krever
ytterligere undersgkelser, og husk at
det er risiko knyttet til ufagleert arbeid
av alle slag. Takstmann er ikke VVS/EL
fagmann og kontrollen er begrenset,
derfor anbefales det pa generelt
grunnlag kontroll av fagkyndig pa disse
punktene. Der det er anbefalt ytterligere
undersgkelser pa bygningsdeler kan
Enge takst bista med dette pa
timebasis utover undersgkelseniva i
denne rapporten.

Rapporten er utarbeidet bla. ved hjelp
av fraseverktgy (automatisk tekst).
Dette er forklaringen pa at det blir en
del stikkord og ikke hele setninger
enkelte steder i rapporten.

Det er ikke gjennomfgrt kontroller som farer til at skjulte
konstruksjoner er apnet for uten det som er gitt i forskriften. Det
betyr at det kan ha oppstatt og veere skader eller mangler i
konstruksjon som ikke blir oppdaget ved befaringstidspunktet.
Takstmannen var alene pa befaringen.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Lillehammer

Oppdragsnr.

55251397

Selger 1 navn

Morten Edvin Borger

Slasetervegen 153

Poststed
SVINGVOLL 2652

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdades navn |

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja
Nar kjgpte du boligen?
Ar [2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |4

Antall maneder l 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei ] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | if |
Polise/avtalenr. 0317007 I

Spersmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: MEB
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10

"

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

] Nei Ja

Det har kommet bittelitt regnvann v slagregn fra sgrvest inn i hjgrnet pa vaskerom. Hytte leverander er opplyst om

Beshrivalee saken og de har gjort tiltak pd utbedring

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av aviepsvann i sluk eller lignende?

Nei ] Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @wrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[] Nei M Ja

Beskrivelse |Har arlig serviceavtale pa varmepumpe med rerleggerfirma Asbjem Nordsveen AS pé Lillehammer

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse IE!biI lader er montert pa vegg ute v/inntakskap

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt bar utf@res av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, tamrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Nei [ va

Initialer selger: MEB
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19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [] Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [ va
21  Erdet foretatt radonmaling?
M Nei [Jva
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei ] Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?
M Nei [ va
24  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [] Ja
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Tilleggskommentar

Hytta er tjzeret pa gamlematen utvendig med norskprodusert tyrirottjeere fra Grenseth AS pa Oppdal. Dette er gjort nettopp for lengst mulig
levetid pa temmeret, akkurat samme produkt som riksantikvaren bruker pa stavkirkene som er flere hundre ar gamle.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

* mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

« mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nér kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méaneder fer overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 55251397

V] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjsp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv méneder far overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd p& boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gj@re unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kj@pe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kj@pe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Slasetervegen 153
Postnr 2652

Sted SVINGVOLL
Andels-

/leilighetsnr. /

Gnr. 180

Bnr. 153

Seksjonsnr. (0

Festenr. 0

Bygn. nr. 300938975

Bolignr. HO0101

Merkenr. 7e5b94f5-cfd6-4ebf-be93-ac4a9e1ea855

Dato. 15.03.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energietfekdiv

L R-N-R- AR

[ it

Hay andal

Law mrdel

Lile enargetekby

Oppvarmingskarakter {andal al og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a felge enkle tips kan du redusere ditt energibehoy, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk sparepaerer - Redusér innetemperaturen

- Folg med pa energibruken i boligen - Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori:

Bygningstype: Smanus
Byggear: Fritidsbolig
Bygningsmateriale: 2022
BRA: Tre
Ant. etg. med oppv. BRA: 180
Detaljert vegger: 2
Detaljert vindu: )
Nei
Nei
Teknisk installasjon
Oppvarming: Varmepumpe
Ved
Ventilasjon: Periodisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg p4 NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Slasetervegen 153

Postnr/Sted: 2652 SVINGVOLL

Bolignr: H0101

Dato: 15.03.2023 7:32:51

Energimerkenr: 7e5b94f5-cfd6-4ebf-be93-ac4a9e1eal855

Gardsnr: 180

Bruksnr: 153
Seksjonsnr: 0

Festenr: 0

Bygningsnr: 300938975

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 2: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, 0og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@gsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbegr og kulde samtidig.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.



Tiltak 10: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 12: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak utenders

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@gsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) p& motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 17: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rernett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler
og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppnéa gnsket turtemperatur i hele
anlegget.
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GAUSDAL
KOMMUNE

BYGGESAK NORGE AS
Postboks 233
2381 BRUMUNDDAL

Deres ref. Var ref. Saksbehandler Dato
BYGG-22/00232-8 Bjgrn Steinar Nyflgtt 12.07.2022

Slasetervegen 153, ferdigattest pa fritidsbolig G/bnr 180/153 0/0

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 180/153/0/0
Spker: BYGGESAK NORGE AS
Tiltakshaver: Morten Edvin Borger

Med hjemmel i PBL § 21-10 gis ferdigattest for utfgrte arbeider i henhold til tillatelse i del sak 419/21

datert 28.09.2021. Ferdigattesten erstatter midlertidig brukstillatelse datert 07.07.2022.

Tiltaket er kontrollert av ansvarlige. Ajourfgrt giennomfgringsplan foreligger.

Ferdigattesten fritar ikke ansvarlige for at alle arbeider er utfgrt i henhold til byggetillatelse og gjeldene

bestemmelser.
Byggesaksavdelingen har ikke foretatt befaring.

Tildelt adresse pa eiendommen er: Slasetervegen 153.

Vi minner om at huseier plikter & plassere husnummerskilt pa bygningen, lett synlig fra innkjgring.

Det er 1 pipe pa bygget.

Med hilsen
Bjgrn Steinar Nyflgtt

Fagansvarlig byggesak

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:
Brannforebyggende Lillehammer region brannvesen
Morten Edvin Borger

Postadresse: Besgksadresse Telefon Bankkonto
Gausdal kommune Vestringsvegen 8, 2651 @stre Gausdal 6122 44 00

Vestringsvegen 8 E-postadresse Internettadresse Foretaksregisteret
2651 @stre Gausdal postmottak@gausdal.kommune.no www.gausdal.kommune.no 961 381274

Sidelav1



Regul eringsplan (ikke kompl ett)

Eiendom: Gnr: 180 |Bnr: 153 |(Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Slasetervegen 153

2652 SVINGVOLL Malestokk
Gausdal 11000

kommune Annen info: |Slaseter Panorama

L/
SE'FEL095=0
6LTESE0DES=N

6800200

vgssouleu .38 f
F=2360543,53 — 1

15.09.2025 10:02:22 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2



Tegnforklaring

[ ] Bygning [ ] Veg Hgydekurve Gausdal
Forsenkningskurve_Gausdal Eiendomsgrense - RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva
7Y RpGrense /‘\/ RpFormalgrense /‘\/ Regulert tomtegrense
s~ Byggegrense o~ Regulert senterlinje ] Fritidsbebyggelse-frittliggende
|:| Skilgypetrase ] Veg [ 1 Landbruksformal

1 Friluftsformal

15.09.2025 10:02:22 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR
SLASETER PANORAMA, GAUSDAL KOMMUNE

BEBYGGELSE OG ANLEGG

Fritidsbebyggelse (kode 1120)
Skianlegg/ Ipypenett (kode 1410)

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Veg (kode 2010)
LANDBRUKS- NATUR OG FRILUFTSOMRADER SAMT REINDRIFT
Landbruksformal( kode 5110)

Friluftsformal (kode 5130)

ANDRE JURIDISKE FLATER, LINJER OG PUNKTER | REGULERINGSPLANEN

Siste revidert: 03.11.20
Vedtatt av planutvalget: 13.11.2020
Planid: 201104-03

AREAL



1.  GENERELT

De regulerte omradene er vist pa plankart i malestokk 1: 1000, datert 23.01.2020. Bestemmelsene har
hjemmel i plan- og bygningsloven av 27. juni 2008, PBL § 12-7.

Arealene innenfor planomradet er regulert til fglgende formal, jfr. PBL § 12-5:

2. FELLES BESTEMMELSER

2.0 Rekkefglgebestemmelser

For utbygging tillates igangsatt ma det foreligge godkjent utbyggingsavtale mellom kommunen og
grunneier/utbygger, i henhold til plan- og bygningslovens kap. 17 og vilkarene i den enkelte
utbyggingsavtale skal veere innfridd, (jfr. eget temakart " REKKEF@LGEKART" til Omradeplan Skei s@r).

Utbyggingsomrade: Tiltak knyttet til utbyggingen:

e Etablering av gang- og sykkelveg + lgype
(GS/L1-GS/L4, GS5, GS6) Utbedring av
Slasetervegen (V1), etablering av
bussholdeplass (B1-B5) og opparbeidelse av
lgype (L1)

e H330gH35

2.1 Tekniske fellesanlegg

Innenfor alle reguleringsformal kan planutvalget tillate at det plasseres sma tekniske fellesanlegg, slik
som nettstasjoner (trafoer), mindre pumpestasjoner osv. Anleggene skal plasseres og utformes slik at
de praktisk og estetisk ikke er til sjenanse.

2.2 Felleslgsninger

For det kan gis tillatelse til giennomfgring av tiltak i byggeomrader, ma de i planen forutsatte
fellesl@sninger for atkomst og vann/avlgp veere opparbeidet og godkjent av kommunen, jfr. Plan og
bygningsloven § 27 — 1 og 2.

2.3 Uteoppholdsarealer

Ved nybygging og ombygging skal det vektlegges at bebyggelse, fellesomrader og uteoppholdsarealer
skal fa en funksjonell utforming for alle befolkningsgrupper. Tiltak skal ha universell utforming i
samsvar med anbefalte Igsninger i de til en hver tid gjeldende veiledninger og forskrifter.



2.4 Situasjonsplan

Sgknad om rammetillatelse/tillatelse til tiltak skal inneholde situasjonsplan i malestokk 1:500 eller
st@rre som viser aktuelt byggetrinn og eventuelt framtidig bebyggelse. Plassering av bygninger,
parkeringsplasser, stgttemurer, terrengbehandling og oppfaring av gjerde skal framga av planen.
Kommunen kan kreve innsendt terrengprofiler som viser bebyggelsens plassering i hgyde, bade i
forhold til opprinnelig og ferdig planert terreng.

2.5 Terrengtilpasning

Ved behandling av sgknad om tiltak skal det pases at bebyggelsen far god terrengtilpasning.
Bebyggelsen skal fortrinnsvis plasseres med hovedmgneretning parallelt med kotene pa kartet. Der
det ligger til rette for flere bygninger i gruppe kan enkelte av bygningene ha mgneretning pa tvers av
terrenghelningen.

2.6 Estetikk

Det skal legges vekt pa hgy kvalitet i arkitektonisk utforming, detaljering og materialbruk. Bebyggelsen
skal, nar det gjelder volumer, materialbehandling og farger, utformes pa en slik mate at omradet
samlet sett fremstar med et godt helhetlig preg. Takflater og fasader skal ha matte og dempende
farger.

2.7 Terrenginngrep

Ved utbygging ma en fare varsomt fram i terrenget, dvs. gjgre terrenginngrepene minst mulig.
Snauhogst er ikke tillatt.

2.8 Nye ledninger for strgm og telekommunikasjon skal legges som jordkabel.

2.9 Traseer for vann, avlgp og kabler som ikke kan legges langs veger, skal reetableres med stedegen
vegetasjon. Utbygger har ansvar for a sette i stand og revegetere etter hvert som utbyggingen blir
ferdig. Kommunen kan palegge reparasjon av uheldige tiltak og inngrep.

2.10 Flaggstang

Det er ikke tillatt a sette opp flaggstang eller dominerende antenner for telekommunikasjon, for
eksempel parabolantenner.

2.11 Oppfering av gjerde — generelt

Det skal legges vekt pa at gjerde skal underordne seg helhetsinntrykket i omradet og det skal ikke virke
dominerende.

Gjerde skal oppfgres med en hgyde pa 1,2 meter og det skal fortrinnsvis settes opp av trematerialer, f.
eks skigard. Ved helt spesielle behov kan nettinggjerde (Nasjonalgjerde) godkjennes. Gjerde skal
oppfares slik at beitedyr ikke kommer til skade eller blir sperret inne. Grinder skal vende utover.



Eier har ansvar for at bygninger og gjerder er sikret/vedlikeholdt slik at beitedyr ikke blir innestengt
eller sittende fast. Gjerde som ikke vedlikeholdes kan kreves fjernet. Gjerde skal utfgres slik at stier,
rak, skilgyper og lignende ikke stenges.

Omrddet utenom Skei sentrum:

Det kan gjerdes inn et avgrenset areal pa 400 m2 inntil hytta for a skjerme inngangsparti,
biloppstillingsplass, uteplass/terrasse, eller for @ danne en “tunlgsning” mellom ulike bygg pa
eiendommen.

2.12 Automatiske fredete kulturminner

Dersom det i forbindelse med tiltak i marka blir funnet automatiske fredete kulturminner skal arbeidet
straks stanses i den grad det bergrer kulturminnene eller deres sikringssoner pa 5 meter, jfr. Lovom
kulturminner § 8. Melding skal snarest sendes til kulturvernmyndighetene i Innlandet fylkeskommune
slik at kulturvernmyndighetene kan gjennomfgre en befaring og avklare om tiltaket kan gjennomfgres
og eventuelt vilkarene for dette.

2.13 Sngopplag

Det er tilstrekkelig areal for sngopplag langs atkomstvegene i omradet.

2.14 Vassdragskryssinger:

Alle vassdragskryssinger (veger, stier og skilgyper) ma dimensjonere for a kunne ta unna for en 200-ars
flom + klimapaslag (20% pa vannfgring). Utforming og plassering ma ikke fgre til uheldige
vassdragstekniske konsekvenser slik som erosjon og flom. Anleggsarbeid i vassdraget kan kun utfgres i
perioden 15. juni til 15.september.

2.15 Omlegging:

Omlegging og lukking av vassdrag er ikke tillatt. Flomveger ma sikres slik at det ikke oppstar erosjon.

2.16 Uthus/garasjer:

Uthus og garasjer pa inntil 40 m2 BRA kan plasseres 1 meter fra eiendomsgrense, men ikke i de tilfeller
der det er fastsatt byggegrenser for a ivareta andre hensyn, f.eks. avstand til felles adkomstveger,
offentlige veger, vassdrag o.l.

2.17 Antenner

Bruk av antenner pa bebyggelsen er ikke tillat.



3. BEBYGGELSE OG ANLEGG —PBL 12-5 nr.1

FRITIDSBEBYGGELSE (KODE 1120)

3.1 Grad av utnytting, byggehgyder med mer

Tillatt grad av utnytting og byggehgyde i byggeomradene er angitt nedenfor. Grad av utnytting angir
maksimalt tillatt bebygd areal BRA per tomt. Bebygd areal er definert i veileder fra MD, T-1459, og
omfatter alle bygg pa tomta.

Der tomtegrenser er regulert, gjelder angitt grad av utnytting for hver enkelt tomt innenfor
byggeomradet.

For omradene FB1-FB17 gjelder:
BRA =230 m?. Gesimshgyde: 3,00 m Mgnehgyde: 5,00 m

Gesimshgyden males fra skjeeringen mellom ytterveggens ytre flate og takflaten til overkant av
grunnmur. M@nehgyden males fra overkant grunnmur.

Parkeringsarealet gar inn i beregningsgrunnlaget for grad av utnytting, jfr. TEK17 § 5-7. Ngdvendig
parkeringsareal pa hver tomt: (1,5x18 m2) = 27 m2.

Den samlede tillatte bebyggelsen kan oppfares som

* en bygning (hytte og uthus under samme tak)

* to bygninger (for eksempel frittstaende hytte og frittstaende uthus/anneks/garasje)
e tre bygninger (frittstdende hytte, frittstdende anneks/uthus/garasje og frittstaende
uthus/garasje)

Det tillates kun én hytteenhet (bruksenhet) pr. regulert hyttetomt. Dersom bebyggelsen ocppfgres som
to eller tre bygninger, forutsettes det at disse plasseres i tunform og sa naer hverandre (maks. 8 meter)
at disse ikke kan danne enheter og fradeles. Tillatt bruksareal (BRA) for anneks/uthus/ er maksimalt 40
m2. For garasje kan det tillates et bruksareal (BRA) pa 40 m2. Garasjeloft kan nyttes som uthus, men
ikke som rom til varig opphold (hoveddel).

3.2 Anneks

Skal vaere frittstaende og tilfredsstille reguleringsplanens gvrige krav. Hyttene kan ikke nyttes som
heldrsbolig uten etter saerskilt tillatelse. Regulerte tomter vist pa planen kan ikke deles ytterligere.

3.3 Utegulv/veranda

Skal ikke veere dominerende. Utegulv er definert til a ligge inntil 0,5 meter over planert terreng.
Utegulv medregnes ikke i utnyttingsgraden, mens veranda regnes med i utnyttingsgraden.



3.4 Terrengtilpasning

Det stilles krav om at hyttene skal tilpasses terrenget og eksisterende vegetasjon. Vegetasjon skal ikke
fjernes fra tomta med mindre dette er ngdvendig for oppfa@ring av bygninger. Ngdvendige inngrep i
terreng og vegetasjon ma utfgres sa skansomt som mulig. Skjaeringer og fyllinger skal gjgres minst
mulig og overskuddsmasse ma paregnes bortkjgrt. Tomtene kan ikke fylles opp mer enn 1,5 meter i
forkant av hytta i forhold til opprinnelig terreng, og det kan ikke vaere skjzering over 2,0 meter i
bakkant av hytta.

3.5 Underetasje

For a sikre god terrengtilpasning kreves bebyggelsen avtrappet i plan eller oppfgrt med underetasje pa
tomter brattere enn 1:6 i henhold til «Veileder for planlegging av fritidsbebyggelse — T1450». Tomtene
kan ikke fylles opp mer enn 1,0 meter i forkant av hytta i forhold til opprinnelig terreng, og det kan
ikke veere skjeering over 1,5 meter i bakkant av hytta.

Der det bygges underetasje skal gesims- og mgnehgyde males fra etasjeskiller. Det skal spesielt pases
at hytter med underetasje plasseres lavt i terrenget sa de ikke blir eksponerte eller hindrer utsikt. Der
det bygges hytte med underetasje skal arealet i underetasjen multipliseres med en faktor pa 0,3 ved

arealberegningen. Det kan ikke bygges ramloft/oppstuggu pa hytter som bebygges med underetasje.
(NB! Faktor 0,3 benyttes ikke ved beregning av arealgrunnlag for kommunale vann- og avlgpsavgifter)

3.6 Grunnmur/ stgttemur

Hayde pa grunnmur ma ikke overstige 80 cm over ferdig planert terreng. Stgttemurer skal utfgres i
naturstein.

3.7 Oppstuggu/Ramloft

Oppstuggu/ramloftlgsninger kan tillates men mgnehgyden skal ikke overstige 6 meter malt fra
overkant grunnmur. Bruksarealet pa ramloft/oppstuggu kan maksimalt utgjgre 1/3 del av arealet for
hyttas plan 1.

Vinduer: Ved utforming av bebyggelsen skal det legges vekt pa helhetsinntrykket og tilpasning til
omkringliggende bebyggelse, seerlig nar det gjelder vinduer. Vinduer skal veere smaruta eller med
annen oppdeling. Maksimal rutestgrrelse 1 m2. Brystning pa vinduer skal veere minimum 30 cm.

3.8 Tak

Bygninger skal fortrinnsvis ha saltak med takvinkel mellom 20 og 36 grader. Takvinkel pa 1:2 (26,5
grader) anbefales. Bygninger innenfor en og samme hyttetomt skal ha samme takvinkel. Det skal vaere
tradisjonelt takutstikk pa minimum 50 cm. Tak skal tekkes med skifer, tre eller torv.

3.9 Materialbruk og farger

Takflater og fasader skal ha matte mgrke og dempende farger. Det skal fortrinnsvis benyttes
materialer som har samhgrighet med de naturgitte omgivelser, for eksempel naturstein, treverk,



skifer, torv, mgrke jordfarger, brun eller gra beis. Blanke, lyse eller sterke farger som gir stor
kontrastvirkning mot omgivelsene tillates ikke og kan kreves endret. Hovedhytte, og
anneks/uthus/garasje skal veere mest mulig enhetlig i form, materialvalg og farge.

3.10 Moderne byggeskikk

| byggeomradene FB1-FB17 tillates hyttebebyggelse med moderne arkitektonisk utforming (takform
og vinduslgsning). Takvinkel skal veere min. 15 grader. Takutstikk min. 30 cm.

3.11 Utomhusarealer

Utomhusarealer skal opparbeides og istandsettes senest ett ar etter at brukstillatelse er gitt og fer
ferdigattest utstedes. Utomhusarealer skal ikke benyttes som lagringsplass.

SKIANLEGG/SKIL@YPER (KODE 1410)

3.12 Skilgypetraséer

Skilgypetraséer tilrettelagt for preparering med Igypemaskin vinterstid skal ha en regulert bredde som
angitt pa planen. Skigypetraséene forutsettes omlagt i den grad de blir bergrt av alpinanlegget.

3.13 Vegetasjon

Bestaende traer, kratt og bunndekke innenfor omradet skal tas vare pa sa langt som mulig.
Verneskogbestemmelsene skal etterleves sa langt som mulig. Gjenplanting av traer i kantene pa
uthogde omrader bgr foretas for a sikre mot vindfall eller erstatte vindfall. Der nytt bunndekke ma
etableres skal det tilsas med gras tidligst mulig etter anleggsperioden. Ngdvendige grafter og
stikkrenner ma anlegges for a sikre at nytt grasdekke etableres.

3.14 Dokumentasjon

Tiltakene er sgknadspliktig, jfr PBL 20-1. Det skal vedlegges terrengprofiler som viser skjeeringer og
fyllinger.

4. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR PBL 12-5 nr. 2

VEG (KODE 2010)

4.1 Generelt

Formalet omfatter bade kjgreveger og annen veggrunn. Store skjaeringer og fyllinger inngar ikke i
reguleringsformalet. Ngdvendige inngrep skal utfgres sa skansomt som mulig. Skjeeringer skal ha en
avrundet profil mot eksisterende terreng. Skjaeringer og fyllinger skal tilsds/plantes med stedegen
vegetasjon i forbindelse med at anleggsarbeidene sluttfgres.



4.2 Atkomstveger

Atkomstvegene har en regulert bredde pa 10 meter inkludert veggrgft og opparbeidet vegbanebredde
inkludert skulder pa minimum 4 meter. Stikkveger har regulert bredde pa 10 meter og opparbeidet
vegbanebredde inkludert skulder pa minimum 3,5 meter.

5. LANDBRUKS-, NATUR-0OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT, PBL
12-5nr.5

LANDBRUKSFORMAL (KODE 5110)
5.1 Landbruksformal

| omradene regulert til landbruksformal skal det drives tradisjonelt jord-og skogbruk.

FRILUFTSFORMAL (KODE 5130)
5.2 Friluftsformal

Terrenginngrep og fjerning av vegetasjon innenfor friluftsomradene er bare tillatt for etablering av
Igypetraséer, stell av vegetasjon og nar det er ngdvendig for ferdsel pa ski eller til fots eller for
alpinanleggets bruk av omradet. Det kan ogsa legges ledningstraséer for vann, avlgp og kabler i bakken
gjennom friluftsomradene.

6. ANDRE JURIDISKE FLATER, LINJER OG PUNKTER |
REGULERINGSPLAN — PBL 12-6

LINJESYMBOLER (BYGGEGRENSE, SENTERLINJE)

Byggegrense malt fra regulert senterlinje veg er angitt pa plankartet. Der annet ikke er angitt gjelder
generell byggegrense 4 meter fra formalsgrense.

Punktsymboler(planfri kryssing — kulvert/ skibru)
Det skal bygges planfrie kryssinger der det er angitt pa plankartet.

Tiltaket ma omsgkes og godkjennes av kommunen f@r byggearbeidene igangsettes
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GAUSDAL KOMMUNE ‘

INNLEDNING

Kommunedelplanen for Skei bestar av plankart for arealbruk i malestokk 1:10 000, med
utfyllende bestemmelser og retningslinjer, planbeskrivelse med konsekvensutredning og
temakart for gjerde.

Etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 20-6 ferste ledd skal kommuneplanen legges til
grunn ved planlegging, utbygging og forvaltning innenfor planomradet. Plankartet og
bestemmelsene er juridisk bindende.

Minst en gang i hver valgperiode skal kommunestyret vurdere kommuneplanen samlet,
herunder om det er ngdvendig & foreta endringer i den, jf. pbl. § 20-1 femte ledd.
Planutvalget kan gi dispensasjon fra kommuneplanens arealdel nar sarlige grunner
foreligger, jf. pbl. § 7.

Kommunen bgr kontaktes fer eventuelt reguleringsplanarbeide igangsettes, jf. pbl. § 30
forste ledd.

Plankartet og de utfyllende bestemmelsene trer i kraft fra den dato kommunedelplanen er
vedtatt av kommunestyret, dersom det ikke er reist innsigelse mot planen, jf. pbl. § 20-5
femte ledd. Planen kan ikke handheves fer den er kunngjort.

Malet med kommunedelplanen er:

e Avklare arealbruken innenfor planomradet.

e Alle investeringer i infrastruktur innenfor planomradet skal sikres gjennom
inngatte utbyggingsavtaler mellom kommunen og utbygger, jf. pbl. 64, 64a og
64b og ved rekkefalgebestemmelser i kommunedelplanen.

e Drift av infrastruktur innenfor planomradet skal dekkes gjennom frivillig inngatte
partnerskapsavtaler inngatt mellom kommunen, Skeikampen Pluss, utbyggere,
neeringsdrivende og hytteeiere.

e Planbestemmelser og retningslinjer skal veere sa klare, oversiktlige og entydige at
saksbehandler ikke skal veere i tvil ved behandling av relevante plan- og
byggesaker for omradet.

ORGANISERING OG FINANSIERINGSMODELL FOR FELLESGODER

Neeringslivet pa Skei er organisert i Skeikampen Pluss BA. Skeikampen Pluss BA bestar
av neeringslivsbedrifter, utbyggere og grunneiere, og generalforsamlingen har vedtatt
eierandel etter omsetning/starrelse pa andelshaver.

Finansiering av fellesgoder er planlagt skal skje gjennom ett sett med avtaler:

« Utbyggingsavtaler mellom kommunen og utbygger for investeringstiltak, jf. pbl. §
64a.

e Partnerskapsavtale mellom Skeikampen Pluss og kommunen — gjelder bade
investering og drift.

e Partnerskapsavtaler mellom Skeikampen Pluss og utbyggere — gjelder bade
investering og drift.

e Bidrag fra hytteeiere nar det gjelder drift.
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Finansieringsordning Bidragsyter Fellesgoder Stier og layper
Investering Drift Investering Drift
1. Utbyggingsavtale Utbygger,
grunneier
2. Avtalebasert Bedrift,
utbygger,
grunneier,
hytteeier
3. Frivillig Hytteeier

Fra kommunens side vil det vaere en forutsetning av at det inngéas utbyggingsavtale

mellom kommunen og grunneier/utbygger, jf. kommunens prinsippvedtak etter pbl. §
64a. Det anbefales at partnerskapsavtaler inngas, for a sikre en god gjennomfaring av
planen og god utvikling av Skei for alle parter.

Utbygging av infrastruktur styres dessuten av rekkefglgebestemmelsene i

planbestemmelsene.

Felgende tiltak innenfor planomradet skal finansieres gjennom utbyggingsavtaler og

partnerskapsavtaler:

Tiltak

Utbyggingsavtaler nye
omrader

Skeikampen Pluss
BA

Skileyper, sykkel- og turstier

I tilknytning til
utbyggingsomradene

| fjellet

Skilting stier

X

Skilt veger til bedrifter

Felles planfrie kryssinger
skilgype/veg (kulverter, skibruer)

P

2 rundkjeringer

Gang- og sykkelveger

Ny skistadion, lyslaype

Gjerde for beitedyr i sentrum

Skaytebane

Oppgradering badeplass og
fiskeplass

KX XXX X

Kbl Ll L) G

PARTNERSKAP MELLOM GAUSDAL KOMMUNE OG SKEI KAMPEN

PLUSS BA

Det er inngatt en partnerskapsavtale mellom Gausdal kommune og Skeikampen Pluss BA.
Det gjelder blant annet finansiering av investeringer i og drift av felles infrastruktur.
Videre arbeides det med a fa med grunneiere og utbyggere som har utbyggingsomrade
innenfor planomradet, som medlemmer i Skeikampen Pluss. Skeikampen Pluss inngar
partnerskapsavtaler med disse grunneierne.
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FORUTSIGBARHETSVEDTAK FOR BRUK AV UTBYGGINGSAVTALER
| SKEIOMRADET

Kommunestyret vedtok i sak 03/08 den 31.01.2008 prinsipper og forutsetninger for bruk
av utbyggingsavtaler med hjemmel i plan- og bygningsloven § 64 a. | trad med vedtaket
arbeides det med forslag til tilleggsbestemmelser for Skei-omradet. Et forslag har veert
ute til hering, og blir na revidert i trdd med den nye arealbruken som foreslas og det
tilherende behovet for infrastruktur. Dette skjer parallelt med sluttbehandling av
kommunedelplanen.
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UTFYLLENDE BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR
KOMMUNEDELPLAN FOR SKEI 2010-2022

Rettslig bindende bestemmelser som inngar i kommunedelplanen med hjemmel i plan- og
bygningsloven (pbl.) § 20-4 er uthevet med ramme. @vrig tekst utenfor rammene er
retningsgivende og/eller av forklarende og informerende karakter. @vrig tekst er
retningsgivende for behandling av enkeltsaker.

1. PLANKRAV

For nye byggeomrader inkludert aktivitetsomrader, friomrader og parkeringsplasser, for
bandlagte omrader, fareomrader, og nye offentlige veger, kan tiltak som nevnt i pbl. §§
81, 86a og 93 samt fradeling til slike formal ikke finne sted fer omradet inngar i vedtatt
reguleringsplan.

1.1 Forholdet til jordloven
For omrader hvor det i kommunedelplanen stilles krav om reguleringsplan, vil formell

omdisponering fra landbruk til byggeomrade finne sted nar slik plan vedtas. Inntil da
gjelder jordloven §§ 9 og 12 for disse omradene.

2. GENERELLE BESTEMMELSER

Godkjent kommunedelplan gjelder i prinsippet foran eldre reguleringsplaner. Dersom det
er motstrid mellom eldre reguleringsplaner og kommunedelplan, gjelder
kommunedelplanen foran reguleringsplanen. Reguleringsplaner som blir godkjent etter at
kommunedelplanen er vedtatt, skal gjelde foran kommunedelplanen, jf. pbl. § 20-6 siste
ledd.

Faolgende reguleringsplaner skal fortsatt gjelde:

Navn pa reguleringsplan
Arkiv nr.
Siste endring/ vedtaksdato

Skeikampen alpin 2 — Snippen pa Skei
L12.154
13.02.2001

Morken hyttefelt
L12.155
11.11.1997

Ser-Skei H4 og H5
L12.159
10.05.1994

Slaseter og Slaseterhyttegrend
L12.160
14.05.1996 og 22.06.2000

"Torebo” 155/15
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Skei senter

Skei appartement

Ser-Skei H1, H2, og H3

Utvidelse av Gausdal Skisenter

Skei Fjellandsby

Bokstad seter m.m.

Rabben

Sar-Skei H6 og H7

Nersetra

Skeislia

Fjerdrum seter m.m.

L12.164
14.05.1996

L12.165
08.04.1997

L12.166
31.03.1998

L12.168
19.05.1998

L12.171
04.05.1999

L12.174
18.09.2001

L12.176

25.09.2003 og 23.03.2007

L12.179
17.03.2005

L12.180
23.11.2005

L12.181
23.11.2005

L12.182
27.03.2008

L12.185
24.04.2008

Folgende punkt i kommunedelplanen skal overstyre reguleringsbestemmelser i
godkjente reguleringsplaner for hytter:

De to ferste parkeringsplassene pa eiendommen skal ikke innga i beregningsgrunnlaget
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for maksimalt tillatt areal/grad av utnytting.

Pa hver hyttetomt skal det bygges én bruksenhet. Der det er tillatt med anneks kan dette
inneha alle funksjoner og utgjere bruksenhet nr. to. Anneks skal veere frittstdende og
tilfredsstille reguleringsplanens gvrige krav.

All hyttebebyggelse skal veere i tradisjonell stil og tilpasses lokal byggeskikk. Det skal
veere tradisjonelt takutstikk. Vinduer pa fritidsboliger/leilighetsbygg skal ha oppdelte
vindusflater med moderat sterrelse og antall.

For & sikre god terrengtilpasning pa de bratte tomtene, kan bebyggelsen, der kommunen
mener det er hensikismessig, kreves avtrappet i plan eller oppfert med underetasje. Der
det bygges underetasje skal gesimsheayde og menehoyde males fra etasjeskiller. Det ma
spesielt pases at hytter med underetasje skal plasseres lavt i terrenget sa de ikke blir
eksponerte eller hindrer utsikt. Skjaeringer og fyllinger skal gjeres minst mulig og
overskuddsmasse ma paregnes bortkjert.

Der det bygges hytte med underetasje skal arealet i underetasjen multipliseres med en
faktor pa 0,3 ved arealberegningen. Det kan ikke bygges ramloft pa hytter som bebygges
med underetasje selv om det er angitt ramloft i planen.

Det er ikke tillatt a sette opp flaggstang eller dominerende antenner for
telekommunikasjon, for eksempel parabolantenner.

Utegulv/veranda skal ikke veere dominerende. Utegulv er definert til & ligge inntil 0,5
meter over planert terreng. Utegulv medregnes ikke i utnyttingsgraden, mens veranda
regnes med i utnyttingsgraden.

Det skal generelt vaere fri ferdsel gjennom hytteomradene.

Vinduene skal fortrinnsvis veere smaruta, men annen inndeling kan ogsa godkjennes.
Brystning pa vinduer skal i hovedsak veere minimum 80 cm. Enkelte vinduer kan likevel
ha brystning ned til 50 cm. Pa leilighetsbygg/forretningsbygg kan tillates noe starre
vinduer, mer glassbruk, sterre inndeling og med noe lavere brystning. Ved utforming av
bebyggelsen skal det legges vekt pa tilpasning til omkringliggende bebyggelse, saerlig nar
det gjelder vinduer.

Folgende reguleringsplaner skal oppheves:

Navn pa reguleringsplan
Arkiv nr.
Siste endring/ vedtaksdato

Barhus/Paradis
L12.152
03.09.1979

Skeiomradet / Skei sentrum
L12.151
26.11.1984

"Fjellhaug” 210/7
L12.163
20.06.1995
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Segalstad seter
L12.167
23.09.1997

Utvidelse av golfbanen pa Skei m.m.
L12.172
19.09.2000

Olav Thon 210/26 og 210/30
L12.158
07.09.1993

Det er forbud mot all bygge- og anleggsvirksomhet i en sone inntil 100 m fra vassdrag i
spredtbygd strek og 30 m i tettbygd strek (vassdragsbelte), jf. pbl. § 20-4 annet ledd
bokstav f. Dette gjelder ikke tiltak og anlegg som inngér i godkjent reguleringsplan eller
har direkte tilknytning til tradisjonell landbruksvirksomhet.

3. BYGGEOMRADER, pbl. § 20-4 forste ledd

3.1 Generelt

Bygningene skal ha arkitektonisk god utforming og materialbruk. Det skal benyttes matte
og dempede farger pa tak og pa bygningene. Bygningene skal ha tradisjonell takutstikk
pa minimum 50 cm.

Parkeringskjeller og tekniske rom helt under terreng skal ikke innga i
beregningsgrunnlaget for tomteutnyttelse.

Det stilles strenge krav til materialbruk og bebyggelsens utforming. All ny bebyggelse
skal som hovedregel ha saltak.

Kommunen vil oppfordre utbyggere til at parkering i naeringsomradene skal skje i
parkeringskjeller eller parkeringshus, for a unnga at store areal i sentrum blir brukt til
parkering.

Ved utarbeiding av reguleringsplaner for utbyggingsomradene ber det vurderes
alternative lesninger som reduserer energiforbruket totalt og elektrisitetsforbruket
spesielt. | de sentrale omradene S1 og S2 skal alternative energikilder som bioenergi,
m.fl. vurderes.

Planen viser byggegrense mot fjellet som er evre anbefalte byggegrense mot fjellet.
Byggegrensa kan sammenlignes med en markagrense. Det er gnskelig at byggegrensa
mot fjellet skal verne mot viktige natur- og friluftsomrader og verne mot videre
utbyggingspress.

Grentstruktur omfatter store og sméa naturpregede omrader som for eksempel stier,
skilayper, lekeomrade, idrettsanlegg, naturomrader, bekker m.m. | planer for utbygging
skal det redegjores for hvordan tiltaket vil ivareta intensjonene for grentstruktur.

Nye reguleringsplaner skal inneholde bestemmelser og beskrivelse av handtering og
deponering av overskuddsmasse og sne i byggeomrader.
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For arealer avsatt til byggeomrade idrettsanlegg, golf, alpint m.m, skal jordlovens §§ 9
og 12 veere gjeldende.

3.2 Plankrav, pbl. § 20-4 annet ledd bokstav a

For byggeomradene kan arbeid og tiltak som er nevnt i pbl. §§ 81, 86 a, 86 b og 93 ikke
finne sted fer omradet inngar i en godkjent reguleringsplan.

Det skal utarbeides felles reguleringsplan for felgende omrader:
e Skiheis/alpinbakke og P7 mellom omradene S1B, S1C og S1F skal veere med i
reguleringsplan i den ferste av de tre omradene som blir regulert
S2D, S2E, S2F, S2A, S2J og S2B
S2G, S2H og S2I
S4, S5 og S8
Hele S9, P2, P3 og skiheis
H30 og H31
H32, H33 og H35

e @ o o @ 0

Det skal utarbeides reguleringsplan for hele utbyggingsomrader og ikke bare deler av
omradene, for eksempel enkelttomter.

3.3 Vilkar for utbygging og utbyggingsrekkefalge i reguleringsplaner,
pbl. § 20-4 annet ledd bokstad b

Far det gis tillatelse til utbygging i byggeomradene ma planlagt infrastruktur og andre
tekniske anlegg av godkjent standard innenfor omradet vaere ferdig utbygd, jf. pbl. § 20-4
annet ledd, punkt b.

Rekkefalgebestemmelser, jf. pbl § 20-4 annet ledd, punkt b:

1. Innenfor delomradene S1A-S1F kan ikke utbygging settes i gang fer det foreligger
godkjente reguleringsplaner for delomradene og det er bygd ut infrastruktur for det
aktuelle omradet.

2. |tillegg ma det bygges ut felgende infrastrukturtiltak, i samsvar med plankart,
innenfor S1A-S1F, fer utbygging av delomradene kan startes opp:

¢ Ny avkjering fra fylkesveg 337 og nye samleveger som vist pa plankartet

e Parkeringsplass P7 (gradvis utbygging kan godkjennes)

e Nedgradering av eksisterende kjoreveger til kombinert gang- og sykkelveg og
skiloype. Stenging av eksisterende vegkryss inn til sentrum fra Vaskerikrysset

e Ny skiheis/alpinbakke ved Thon Hotel Gausdal (tilbringerheis fra
Fjellandsbyen)

3. Ved utbygging jf. punkt 1 og 2, som utleser urimelige store infrastrukturtiltak, kan det
godkjennes at det avsettes midler pa fond til formalet. Dette inngar i
utbyggingsavtalen.

4. Gang- og sykkelveger kreves opparbeidet slik plankartet viser pa felgende strekninger
for utbygging av utbyggingsomrader pa denne maten:
e H11 og S1A: Langs Peer Gynt-vegen fra Veslesetervegen til Skei Appartement
e S1B, S1C, S1D, S1E og S1F: Langs fylkesveg 337 fra Vaskerikrysset til kryss
Veslesetervegen
e S9: Langs fylkesveg 337 fra Ser-Skeivegen til rundkjering ved Fjellandsbyen
e H32 og H33: Langs fylkesveg 337 innen planomradet
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5. Far utbygging av omrade S2D, S2E og S2F kan skje, ma det bygges ny samleveg slik
plankartet viser. Ved eventuell kryssing av atkomstveg og alpinnedfart skal det
bygges planfri kryssing.

6. Det skal bygges felgende planfrie kryssinger skilaype/veg fer falgende omrader
bygges ut:
e S1A og S1B: Der skilaypa "lille bla” krysser Peer Gynt-vegen
e S3: Ved kryssing av skilaype/nedfart gjennom H14 og Majorslivegen

7. Ved bygging av Ser-Skeiheisen skal det bygges:
« Planfri kryssing ved passering av fylkesveg 337 og ved nedfart som krysser
Ser-Skeivegen ved Kremmerlisetra og Ved estsiden av Toftesetra.
e Parkeringsplass P2 og P3 (gradvis utbygging kan godkjennes)

Det forutsettes at det inngas utbyggingsavtale mellom kommunen og utbyggere innenfor
hvert av punktene 1 — 7 i bestemmelsene over, slik at en sikrer finansiering av alle
investeringer i planlagt infrastruktur innenfor omradet. Det anbefales at utbyggere er
medlemmer i Skeikampen Pluss, og at det inngas partnerskapsavtaler for & sikre
utbygging og drift av felles infrastruktur.

Hensikten med utbyggingsrekkefalge og bruk av utbyggingsavtaler er a sikre at planlagt
infrastruktur innenfor det aktuelle omradet blir bygget ut og at kostnadene blir fordelt
mellom alle aktuelle parter. Fordeling av kostnadene blir fordelt i utbyggingsavtalene for
hvert delomréde. Alle nye atkomstveger til utbyggingsomrader som krysser skileyper og
alpinbakker skal veere planfrie kryssinger.

3.4 Utfyllende bestemmelser til byggeomrade, pbl. § 20-4 annet ledd bokstav b

3.4.1 Omrade for boliger

| omrade B2 kan det bygges boliger, med utnyttingsgrad BYA=25 % . Maksimal
menehegde kan vaere inntil 7,0 m fra gjennomsnittlig opprinnelig terrengniva.

3.4.2 Omrader for erverv, forretning, service og reiseliv

| omrade S1A-S1F kan utnyttingsgraden veere inntil BYA = 70 %. Maksimal menehggde
kan veere inntil 9,5 m fra gjennomsnittlig opprinnelig terrengniva.

Innenfor omradet skal det som minimum veaere forretninger, service, bevertning, mv. i
forste etasje. | etasjene over skal det vaere rom for boliger/utleie, og andel boliger
innenfor S1A-S1F over 1. etasje skal vaere minimum BRA = 20 %.

| de andre S-omradene kan utnyttingsgraden veere inntil BYA = 30 %. Maksimal
menehegde kan veere:

e S2 og S6 inntil 5,0 m fra gjennomsnittlig opprinnelig terrengniva.

e 53, S4, S5, S8 og S9 inntil 9,0 m fra gjennomsnittlig opprinnelig terrengniva.

Sentrumsomradet S1 skal utformes med en bilfri sentrumsgate som gar gst-vest som vist
pa plankartet. All varelevering til forretningene/hotellene/ serveringsstedene skal skje fra
sor/baksida av bygningene.
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| omrader med kombinert formal erverv/fritidsbebyggelse skal minimum 60 % av arealet
regulert til byggeomrade utnyttes til erverv, og dette skal framga av reguleringsplanen.
Den delen av arealet som reguleres til erverv kan ha en utnyttingsgrad BYA = 30 %.
Private hytter innenfor omradene har utnyttingsgrad BYA = 20 %, maksimalt tillatt
bruksareal (BRA) pa hver tomt inntil 200 m?2.

| alle omrader for erverv, forretning, service og reiseliv skal omradene utnyttes til utleie,
naering og varme senger. Enheten skal veere tilgjengelig for utleie 46 uker per ar. Eier av
enheten kan disponere enheten privat inntil 3 uker per ar ferste halvar og inntil 3 uker
per ar andre halvar.

Hver enhet ma gjeres ferdig, ogsa utvendig og uteareal, faor byggene kan tas i bruk.

Ved regulering av omrade S2A, S2B, S2D og S2F skal nedvendig areal til alpintrase og ski-
og turlgyper avklares.

3.4.3 Fritidsboliger — nye reguleringsplaner for hytter

Det kan tillates moderne byggeskikk i nye hytteomrader. Byggeskikken skal veere ensartet
innenfor ett og samme omrade. Reguleringsplanen skal fastsette neermere detaljer for
moderne arkitektur.

Det er ikke tillatt & sette opp flaggstang eller dominerende antenner for
telekommunikasjon, for eksempel parabolantenner.

Det skal generelt veere fri ferdsel for allmennheten gjennom hytteomradene.

Bebyggelsen skal tilpasses terrenget og eksisterende vegetasjon. Vegetasjon skal ikke
fijernes fra tomta med mindre det er nedvendig for oppfering av bygninger. Nedvendige
inngrep i terreng og vegetasjon m@ utferes s skansomt som mulig. For & sikre god
terrengtilpasning pa de bratteste tomtene, kan bebyggelsen kreves avtrappet i plan eller
oppfert med underetasje. Tomtene kan ikke fylles opp mer enn 1,0 meter i forkant av
hytta i forhold til opprinnelig terreng, og det kan ikke veere skjeering over 1,5 meter i
bakkant av hytta. Dette medferer at det stilles krev om at hyttene ma veare tilpasset
terrenget.

Situasjonsplan skal innsendes samtidig med byggeseknad. Planen skal vaere i malestokk
1:500 eller starre og skal vise aktuelt byggetrinn og eventuelt framtidig bebyggelse.

Omrade H30 — H31 og H32, H33 og H35 for fritidsbebyggelse

| forbindelse med utarbeidelse av reguleringsplan for H30 — H31 og H32, H33 og H35 skal
det gjennomferes undersgkelser i forhold til registreringene av det biologisk mangfoldet
for a avklare virkningene av utbygging og for a avklare avgrensningen av omradet
neermere.

3.4.4 Caravanplass

For bygging av caravanplass blir igangsatt skal det i tillegg til reguleringsplan legges fram
for godkjenning en situasjonsplan i méalestokk 1:500 eller sterre som viser vegatkomst,
interne kjore- og gangveger, vern av vegetasjon, plassering av bygninger og plassering av
vogner.
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[Det er tillatt & fore opp bygninger som er nedvendige for drift av caravanplassen.

3.4.5 Golf

Ved utvidelse eller flytting av golfanlegget skal det i tillegg til reguleringsplanen utarbeides
en situasjonsplan som viser detaljert plassering av hull, retning av utslag, opparbeidelse
av omradet og bevaring av eksisterende vegetasjon. Det skal tas vare pa eksisterende,
og utvikles nye, stier og skileyper, slik at allmennheten sikres fri ferdsel hele aret gjennom
omradet.

3.4.6 Alpinomrade

Ved utvidelse eller bygging av nye skiheiser og alpinnedfarter, skal det i tillegg til
reguleringsplanen utarbeides en situasjonsplan som viser detaljert plassering av skiheis og
andre tekniske innretninger, planlagte nedfarter og bevaring av eksisterende vegetasjon.
Det skal tas vare pa eksisterende, og utvikles nye, stier, slik at allmennheten sikres fri
ferdsel i barmarkssesongen gjennom omradet.

Arealer avsatt til alpinformal skal kunne nyttes til landbruksformal i sommerhalvaret, og
dette skal legges til grunn ved utarbeidelse av reguleringsplan.

3.4.7 Skistadion

Far bygging av skistadion kan starte skal det utarbeides reguleringsplan. | tillegg skal det
utarbeides situasjonsplan som viser detaljert plassering av stadion, skileyper og andre
tekniske innretninger og bygninger i forbindelse med stadion og bevaring av eksisterende
vegetasjon.

Steyberegning fra skytebanen forutsettes gjennomfort ved regulering av omradet.

3.4.8 Seterbebyggelse

For seterbebyggelse som er avsatt til byggeomrade — erverv/forretning/service/reiseliv,
skal jordloven fortsatt vaere gjeldende.

3.4.9 Kommunalteknisk anlegg

Det er ikke utarbeidet saerskilte bestemmelser for kommunalteknisk anlegg.

3.4.10 Allmennyttig formal - fjellkirke

Det er ikke utarbeidet saerskilte bestemmelser for allmennyttig formal.

3.4.11 Tilgjengelighet for alle / universell utforming

Ved utbygging og gjennomfering av tiltak skal det sikres god tilgjengelighet for alle.
Bygninger og anlegg skal utformes slik at de kan brukes pa like vilkar av sa stor del av
befolkningen som mulig.
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3.4.12 Barn- og unges interesser

| byggeomrader skal leke- og oppholdsarealer vaere opparbeidet, far byggetillatelse gis for
nye boliger. Leke- og oppholdsarealer skal ha en skjermet plassering, ikke veere
nordvendt eller skyggelagt storre deler av dagen og ikke plasseres i neerheten av
heyspent kraftlinje.

3.4.13 Estetikk

Planlagt bebyggelse skal veere i trad med tradisjonell byggeskikk pa Skei og tilpasses
terrenget.

Store bygningsvolumer skal utformes slik at bygningen virker oppbrutt i fasade og
gesims.

Vinduer ber ha inndeling i flere felt, og bygningselementer med omfattende bruk av
vinduer skal unngas. Det stilles strenge krav til materialbruk og bebyggelsens utforming.
Bygningene skal ha arkitektonisk god utforming og materialbruk. Det skal benyttes matte
og dempede farger pa tak og pa bygningene.

Neer seteromrader skal det vaere en buffersone som LNF-omrade, for & skille disse
omradene fra nye byggeomrader, sikre den allmenne ferdselen og for a ta vare pa
eksisterende bygningsmilje og kulturlandskap.

Utvikling og utforming av sentrum skal felge grunnidéene i strategiplan for Skeikampen.

3.4.14 Oppfering av gjerde

Gjerdebestemmelser Skei sentrum:
Sentrum av Skei er definert pa et eget temakart for Skei sentrum. Det er kun tillat &
etablere gjerder innenfor felles omrader utarbeidet i reguleringsplaner.

Gjerdet skal settes opp av tremateriale og kan ha maksimal hgyde 1,2 meter. Gjerder
som ikke vedlikeholdes kan kreves revet. Eier har ansvar for at bygninger og gjerder er
sikret slik at beitedyr ikke blir innestengt eller sitter fast.

For omrader utenfor omrade definert som Skei sentrum gjelder falgende:

Generelt angaende gjerding:
1. Det kan gjerdes inn et areal pa inntil 200 m? for hver hytteeiendom. Det kan
gjerdes inn inngangsparti, biloppstillingsplass og eventuell terrasse.

2. Gjerder skal oppferes med en heyde pa inntil 1,2 meter og skal settes opp av
trematerialer.

3. Gjerding skal skje slik at beitedyr ikke kommer til skade. Grinder skal vende
utover. Gjerder skal vedlikeholdes slik at de ikke utgjer en felle eller fare for
beitedyr. Gjerdes som ikke vedlikeholdes kan kreves revet.

4. Gjerder skal utferes slik at stier, rak, tradisjonelle skilgyper og lignende ikke
stenges.

Gjerdebestemmelsene kommer ikke til anvendelse pa gjeldende reguleringsplaner for
reguleringsbestemmelsene er revidert og vedtatt.
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4. LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILIFTSOMRADE, PBL. § 20-4 forste
ledd nr. 2

4.1 Generelt for landbruks-, natur- og friluftsomrade (LNF-omrade)

Innenfor disse omradene er det ikke tillatt & oppfere nye boliger, ervervs- eller
fritidsbebyggelse eller vesentlig utvidelse av disse, som ikke har tilknytning til stedbunden
neering jf. § 20-4 annet ledd bokstav c.

Undersekelsesplikten i forhold til kulturminneloven ma avklares i reguleringsplanarbeid.

Vann og vassdrag inngar i LNF-omradene. Med vassdrag menes alle elver, bekker,
innsjeer og andre vannsamlinger med kontinuerlig tillep.

Alle tilbygg, nye bygg og sseterbebyggelse ber underordne seg den miljemessige og
arkitektoniske karakteren i omgivelsene med hensyn til plassering, sterrelse, takform,
fasadeutforming, materialvalg og farger. Denne bestemmelsen ma brukes innenfor
rammen av pbl. § 74 nr. 2.

Forholdet mellom de ulike interessene innenfor LNF-omradene blir regulert gjennom
spesiallover som jordloven, skogbruksloven, naturvernloven, friluftsloven og
vannressursloven. | omrader der en av interessene er dominerende, kan det i
reguleringsplan legges ut saerskilt landbruksomrade, szerskilt naturvernomrade og
saerskilt friluftsomrade. Slik underinndeling har ikke rettslig virkning fer reguleringsplan
er endelig vedtatt.

| LNF-omradene kan det opparbeides loypetraséer, alpinnedfarter, stier og traktorveger
og andre innretninger for aktuelle fritidsaktiviteter. Tiltakene ma vurderes i forhold til
seknads- eller meldeplikt. Omradene skal kunne benyttes til framfering av infrastruktur i
bakken, og andre tekniske installasjoner. Anlegg av denne art skal byggemeldes og
godkjennes av kommunen. Tiltakene ma avklares i henhold til kulturminnelovens § 9 ved
oversending til regional kulturminnemyndighet.

Tiltak i og langs vassdrag er sgknads- og meldepliktig.

4.2 LNF-omrader med spesielle kulturlandskapsinteresser

Viktige elementer i kulturlandskapet ber sa langt rad bevares og skjoettes etter felgende
retningslinjer:

« Grana ma holdes nede i nedvendig grad, slik at den ikke dominerer de sentrale
kulturlandskapsomradene.

¢ Tynning av lauvtreoppslag. Noe lauvskog beholdes som skjermer, men i noen
omrader vil det veere riktig & tynne for & fa fram en mer apen
bjerkeskog/skogholt.

e De turstier som tilrettelegges skal tilpasses eksisterende terreng. Berarte
markflater ber saes til. Det samme ber selve gangtraséen.

e Aktiv jordbruksdrift i form av beitedrift er viktig for & holde kulturlandskapet i
hevd, men ogsa en opplevelseskvalitet i seg sjol.

¢ Tynning og pleie for & opprettholde de beitepavirka einerbakkene.
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4.2.1 Saeteromrader

Saeteromradene ber ivaretas mest mulig som helhetlige miljeer. Saetrene med tilherende
grentomrader/seeterlgkker er viktige elementer i kulturlandskapet. Til vedlikehold skal
nyttes tradisjonelle materialer og metoder. Eventuelle nybygg og tilbygg skal harmonere
saeterlandskapet nar det gjelder form, farge, materialvalg og sterrelse og tilpasses lokal
byggeskikk. Plasseringen av eventuelle nybygg skal ta hensyn til kulturlandskapet.

Innenfor LNF-omrader med spesielle kulturlandskapsinteresser ligger det en del satrer.
Kommunen ensker & legge til rette for utnytting av saetrene for & stimulere til bruk og
vedlikehold av bygningsmasse. For disse saetrene; Enge saeter, Myre saeter, Senstevold
szeter, Tofte saeter, Kremmerli saeter, Vollslia seeter, Moen szeter, Bergseng saeter, Hage
seeter, Bjorge seeter, Dvre Bjorge sater, Sendre Kjos seeter, Bakkalykkja, Bokstad saeter,
Segalstad szeter og Slaseetra gjelder felgende retningslinjer:

Kommunen skal bruke "Landbruk Pluss” aktivt for & legge til rette for landbrukstilknyttet
naeringsvirksomhet. Tiltak som etter veilederen "Landbruk Pluss” ikke faller inn under
landbrukstilknyttet neeringsvirksomhet, skal videre kunne vurderes i en dispensasjonssak.

Vinterstue og nye bygg til utleie med mer, vil normalt ikke vaere nedvendig av hensyn til
driften og kan av den grunn ikke paregnes a bli godkjent.

Ved vurdering av om det skal gis dispensasjon etter pbl. skal falgende tillegges vekt:

« Om dispensasjonen vil vaere til hinder for drift av landbruksarealer, eller i konflikt
med sserpregede natur- og kulturlandskap.

¢ Om tiltaket gir negative virkninger for naboer.

« Om lokaliseringen av bebyggelsen tar tilstrekkelig hensyn til grentstruktur,
etablerte turveger og laypenett, vilttrekk — og viltlokaliteter og omrader benyttet
til friluftsformal.

« Tiltaket skal tilpasses omkringliggende bebyggelses starrelse, volum og
byggeskikk.

e Om bebyggelsen tilpasses det omkringliggende kulturlandskapet og tomtas
utforming.

¢ Om atkomstforholdene er tilfredsstillende.

« Det kan etableres tilfredsstillende vannforsyning og avlep.

4.3 LNF-omrader med spesielle friluftsinteresser

Alle nye tiltak skal underordne seg friluftsinteressene. Vegbygging og andre tekniske
inngrep vurderes spesielt neye, og ved tillatelse skal det stilles krav til estetisk hensyn og
opprydding.

Disse omradene ber skjottes etter felgende retningslinjer:

e Vegbygging og andre tekniske inngrep bar sa vidt mulig unngas, med mindre de
er til fordel for friluftsinteressene / landbruksinteressene.

¢ Skogen skal drives ut fra hensynet om & ta vare pa et helhetlig skogsbilde.

¢ Ved hogging av skog ber det tas ut enkelttraer / grupper av treer, og det skal ikke
veere flatehogst.

o Hogstavfall skal ryddes bort fra stier.

« Rydding av stier og annen enkel tilrettelegging for friluftslivet er positivt.
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5. OMRADER FOR RASTOFFUTVI NNING, PBL. § 20-4 forste ledd
nr. 3

Det er ikke utlagt omrader for rastoffutvinning i planen.

6. OMRADER SOM ER BANDLAGT ELLER SOM SKAL BANDLEGGES,
PBL. § 20-4 forste ledd nr. 4

Alle kulturminner fra oldtid og middelalder er automatisk freda etter § 4 i
kulturminneloven (kulml.).

Dersom en finner slike kulturminner ved tiltak i marka, ma arbeidet avbrytes i den grad
det rorer ved kulturminnet eller sikringssona pa fem meter rundt det, jf. kulml. § 8.
Melding om funnet ma snarest sendes til kulturminnemyndighetene i Oppland
fylkeskommune, slik at kulturvernmyndighetene kan gjennomfere befaring og avklare om
tiltaket kan gjennomfares og evt. vilkarene for dette.

Planen inneholder et bandlagt omrade. Det bandlagte omrade inneholder dyregraver som
er automatisk fredet etter kulturminneloven. Omradet er regulert til spesialomrade
bevaring i reguleringsplan for Skeikampen alpin 2 — Snippen pa Skei.

7. OMRADE FOR S/ARSKILT BRUK ELLER VERN AV SJ@ OG
VASSDRAG, PBL. § 20-4, forste ledd nr. 5

Med mindre annet er fastsatt i reguleringsplan er det i omrader i og langs vassdrag ikke
tillatt med arbeid og tiltak som nevnt i plan- og bygningsloven §§ 81, 85, 86a og 93.

Forbudet gjelder i LNF-omrader og i bandlagte omrader som ligger naermere enn 100
meter malt ved gjennomsnittlig flomvannstand.

Tiltak i eller langs elver eller bekker som reduserer natur- eller rekreasjonsverdien ber
unngds. Inngrep i og langs vassdrag mé avklares i henhold til vannressurslovens
bestemmelser.

Tilrettelegging for friluftsformal kan gjennomfares der dette ansees formalstjenlig.

8. VIKTIGE LEDD | KOMMUNI KASJONSSYSTEMET, PBL. § 20-4
forste ledd nr. 6

Plankartet viser naveerende og framtidig vegnett og parkeringsplasser.

Planlegging og prosjektering av gang-/sykkelveger og rundkjeringer skal godkjennes og
kvalitetssikres av Statens vegvesen.

Det forutsettes at de store parkeringsarealene bygges i mindre flater og brytes opp med
vegetasjon imellom.

Parkeringsplass P7 kan bygges med parkeringsplasser under bakkeniva.
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Plankartet viser ogsa naveerende og framtidige traséer for skileyper, turstier,
alpinnedfarter og nye layper i tilknytning til ny skistadion.

Skileyper/turveger neer sentrum skal opparbeides med god kvalitet og med universell
utforming.

Ved opparbeidelse skal det tas hensyn til natur- og kulturlandskapet.
Nye strom-, telefon og andre kabler skal legges som jordkabel.

Planlagt ny veg til Austlid er ikke juridisk bindende fer reguleringsplan er godkjent for
hele traseen.

9. RESTRIKSJONSOMRADE

9.1 Fareomrade - steinsprang

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal hensynet til fare for steinsprang avklares
nermere og vurdere om nedvendige sikkerhetstiltak skal iverksettes.
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HENSIKTEN MED PLANARBEIDET

| forbindelse med prosjektering av veg, vann og avlgp er det avdekket behov for & justere
tomtegrensene, samt adkomstveier for Slaseter Panorama.

Planendringen gjelder arrondering i byggeomrade H35. Justeringene av tomtestrukturen vil ogsa
medfgre endring av tilhgrende atkomstveier og grannstruktur. Planendringen vil skje innenfor
omradet avgrenset med rgd stiplet linje i kartet nedenfor.

| forbindelse med endringen er det naturlig a8 optimalisere linjefgring slik at vegen blir liggende best
mulig i terrenget. Endringene fgrer til at terrenginngrepet blir mindre og at adkomsten til tomtene blir
bedre. Endringsforslaget gir ogsa bedre Igsninger for vann og avlgpslgsningen.

Utsnitt av gjeldene reguleringsplankart, mindre endringer foreslas innenfor rgd stiplet avgrensning.

PLANER SOM BLIR BER@RT AV PLANARBEIDET

Omtalt endring som skal behandles etter forenklet prosess bergrer fglgende planer:

1.) Omradereguleringsplanen Skei Sgr, Planid: 201104



BELIGGENHET

Planomradet Slaseter Panorama ligger i naer tilknytning til Skeikampen i Gausdal Kommune.
Skeikampen er et attraktivt vintersportssted med bade alpinanlegg og over 600 km oppkjgrte
langrennslgyper vinterstid. Videre er Skeikampen kjent som et av Norges beste steder for stisykling i
hgyfjellet samt fritidstiloud som golf, bading, fisking og fjellturer. Omradet har et hgyt aktivitetsniva
bade sommer som vinter med naerbutikker, hoteller og andre servicefasiliteter. Hytteomradet ligger
over 730 m.o.h i skillet mellom skog og hgyfjell med et unikt natur og dyreliv.

Planomradet Sldseter Panomra ligger sgrast for Skeikampen og i @vre del av sldseter hyttefelt.



BEHANDLINGSMATE

Omtalte endring er i samrad med Gausdal kommune vurdert til 8 kunne behandles som “forenklet
prosess” (mindre endring) etter plan- og bygningsloven § 12-14. Det ble lagt vekt pa at dette kun var
marginale endringer og innenfor et omrade som i dag er regulert til utbygging, men som ikke er
bebygd. Dersom det kom frem vesentlige merknader etter varslingsbrevet, kan endringen bli
giennomfg@rt som en ordinaer reguleringsendring.

Endringsforslaget ligger innenfor omradet tidligere regulert til fritidsbebyggelse (byggeomrade),
interne veier og intern grgnnstruktur (Landbruksformal og Friluftsformal). Planforslaget viser 17
tomter (mot 14 i gjeldende plan). Tomtene er regulert i stgrrelsen 1,3 — 1,5 dekar. Planforslaget viser
en mer effektiv bruk av arealet og samlet areal regulert til byggeomrade er tilnaarmet uforandret (gkes
med 492 m?).

Planendringen vil gi en svaert marginal gkt trafikkbelastning pa veinettet. Det er ogsa lagt vekt pa at
endringsforslaget ikke bergrer skilpper og turstier i omradet i stor grad. Nye tomtestgrrelser
harmonerer ogsa med omkringliggende tomtestgrrelser.

MERKNADER OG INNSPILL

Omtalt endring som ble vurdert til 8 kunne behandles etter forenklet prosess varsles i lokalpressen.
Naboer og bergrte blir varslet pr. brev.

Uttalelser eller kommentarer til endringsforslaget vil bli omtalt og vurdert nedenfor etter at
endringsforslaget har veert ute pa hgring:



REGULERINGSENDRINGER

Forslaget til endring av tomtestrukturen samt atkomstveiene er vist i revidert plankart nedenfor. Antall
tomter gker med 3. Tomtearronderingen blir endret og bedre tilpasset terrenget med planlagte
veifgringer.

Eksisterende situasjon:

Illustrasjonene av nye tomteannordninger— tomtestrukturen samt atkomstveier som gnskes justert. Kartene viser
planendringen for Sldseter Panorama..



KONSEKVENSER AV REGULERINGSENDRINGENE

Justering av tomtestrukturen

Tomtestrukturen pa tomtene 1-17 justeres med bakgrunn i tilhgrende atkomstveier og intern
grennstruktur. Justeringene er gjort for bedre terrengtilpasning pa atkomstveiene, redusere
terrenginngrep og samlokalisering for vann og avlgp med veg eller grgnnstruktur. Tiltaket far ingen
negative konsekvenser for omradet med hensyn til grgnnstruktur, overvannshandtering eller andre
interesser for de fremtidige hytteeierne i omradet.

Vegtrase, vann og avigp

Reguleringsendringen er i samsvar med forslag til I@sning for vann og avlgp. Tiltaket far ingen negative
konsekvenser. Vann og avlgpsnett legges i vegtraseene, grgnnstruktur og i skilgype som vist nedenfor.
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lllustrasjonen viser ndvaerende og fremtidig vann og avigpstraseer med justert tomtearrondering for omrddet.



Skitrase

Skilgypa justeres noe i den sgrgstre delen av planen der areal avsatt til skilgypetrasee gar ned med 17
m?. Plassering av prosjektert skilgypetrasene er ellers tilpasset med hensikt for terrengtilpasning og
sikre god tilknytning til omkringliggende skilgypenett.

Fgr endring:

——

Illustrasjonen viser en minimal endring/justering av skilgypa. Skilgypetrasene blir tilneermet uendret.



Arealregnskap

Som anvist nedenfor fgrer justeringen av planen til endring i arealformalene. Arealregnskapet viser at
areal avsatt til fritidsbebyggelse gar opp med 492 m?. Tidligere regulert landbruksformal og
Friluftsformal gar ned og erstattes av utvidelse av vegformalet. Grgnnstrukturen og endringen i
arealformalene anses ikke a svekke funksjonen for handtering av overvann og forrgyning til vassdrag.
Skilgypetrase blir tilnaermet uendret, mens areal avsatt til parkering utgar.

Fgr endring: Etter endring: Endring:

Fritidsbebyggelse-frittliggende 22627,076 23119,093 492,17
Skilgypetrase 1913,934 1887,984 -25,95
Veg 3920,351 6508,383 2588,032
Parkering 17,73 0 -17,73
Landbruksformal 4240,894 965,421 | -3275,473
Frilufts formal 9762,198 10001,967 239,769
Totalt 42482,183 42482,848

Utviklingen av arealregnskapet fgr og etter tomtearronderingen.

Veger

Veg i gjeldende reguleringsplan har en generell bredde regulert til 6 meter. For a fa plass til skjaering
og fylling innenfor vegformalet samt terrengtilpasning og tilrettelegging av VA reguleres nye veger
med fglgende kjgrebane-bredder: (Veger =4 m, stikkveger = 3,5 m). Den totale bredden for
vegformalet, inkl. skjeering/fylling, er gkes til 10 meter i ny plan. Endringen er ngdvendig for a sikre
areal til vegskjaering/-fylling innenfor arealformalet.
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Illustrasjonen viser kigrebane, samt skjeerings- og fyllingsutslag av vegene.
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ENDRING | PLANBESTEMMELSENE

Som fglge av reguleringsendringene vil plankartet bli justert i henhold til bebyggelsesomradet Slaseter
Panorama. Dette medfgrer ogsa justering av planbestemmelsene fra opprinnelig vedtatt plan
«Omradereguleringsplan for Skei S@r». Forslag til justerte reguleringsbestemmelser ligger vedlagt i
endringsforslaget.

PLANKONSULENTENS VURDERING

Planendringene beskrevet ovenfor vurderes til a ikke ha negative konsekvenser. Endringene svekker
heller ikke de muligheter som finnes i omradet i form av friluftsliv, naturmangfold eller barn og unges
interesser. Etter varsling av reguleringsendringen etter forenklet prosess, skal eventuelle vesentlige
negative merknader til endringsforslaget innarbeides og vurderes.

Reguleringsendringene som innebaerer nye tomtearronderinger innenfor gjeldende planomradet for
Slaseter Panorama er gjort med faglige vurderinger. Plankonsulenten vurderer at forslaget samlet sett
gir en bedre Igsning for omradet.

Tiltakshaver og forslagsstiller tilrar reguleringsendringene godkjent, slik det er fremmet med
beskrivelse, plankart og reguleringsbestemmelser. Dette planforslaget vil pa en god mate sikre de
ngdvendige forhold og gi et fullverdig godt grunnlag for hytteomrade pa Sldseter Panorama.
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q GAUSDAL KOMMUNE

Offensiv og spennende

Teknisk enhet

DOKUMENTET GJELDER:
EIENDOMSOPPLYSNINGER I FORBINDELSE MED SALG:

Eiendom: Gnr 180 Bnr 153 Fnr Snr
KOMMUNALE AVGIFTER OG GEBYRER ., LEGALPANT:

KOMMUNALE AVGIFTER OG GEBYRER :

Arlige kommunale avgifter er: 45 166,90 kr inkl mva
Hvor mange terminer faktureres avgiftene: 4
Det érlige belapet inneholder folgende

avgifter:

Vann : Abonnement og forbruk: X
Avlep: Abonnement og forbruk: X
Temming av slamavskiller

Renovasjon: X
Brannsyn, feiing: X
Eiendomsskatt: X
Vannmalerleie:

INFORMASJON OG LEGALPANT:

Ventes det endringer i avgiftene kommende &r: Nei | | Ja |
Dersom ja spesifiseres ca belop og
hvilke avgift:

Foreligger det restanse belop pd kommunale avgifter: | Nei | x | Ja |
Dersom ja spesifiseres belop:

Ytterligere informasjon om hvor offentlig ledninger ligger 1 og 1 nerheten av eiendommen.
Informasjon om vannmaéler, samt informasjon om ny planlagt offentlig vann og avlep, og om
eiendommen kan medregne 4 bli tvunget tilkoblet kan bestilles i tillegg gjennom Infoland.

Evt andre kommentarer: | 3. kvartal har forfall 20.09.25.

Med hilsen
For Gausdal Kommune

Navn: Gunhild S. Kveine Dato: 15.09.25

Gausdal kommune, 2651 @stre Gausdal Telefon: 612244 00
e-post: postmottak@gausdal. kommune.no Telefaks: 61 22 09 54



q GAUSDAL KOMMUNE

Offensiv og spennende

Teknisk enhet

DOKUMENTET GJELDER:
EIENDOMSOPPLYSNINGER I FORBINDELSE MED SALG:

Eiendom: Gnr 180 Bnr 153 Fnr Snr

KONSESJONSOPPLYSNINGER:

Konsesjonsopplysninger Kommentarer:

Det kreves konsesjon for kjep

Det kreves egenerklaering om konsesjonsfrihet
pa gront skjema

Det kreves ikke konsesjon eller egenerklaring | X

Boenheter Kommentarer:

Det er registrert og godkjent 1 enhet pa Ja
etterspurte eiendom/feste/seksjon:

Det er registrert flere enheter péa etterspurte Ant.
eiendom/seksjon/feste som er godkjent og kan | Ja | Enheter
benyttes til utleie : :

( Kopi av gjeldende plan med bestemmelser, samt informasjon om reguleringsformalet kan
bestilles i annen vare i Infoland, og medfelger i generell eiendomsmeglerpakke)

Med hilsen
For Gausdal Kommune

Navn: Monica Brenden Olsen Dato: 22.09.2025

Gausdal kommune, 2651 @stre Gausdal Telefon: 612244 00
e-post: postmottak@gausdal. kommune.no Telefaks: 61 22 09 54



q GAUSDAL KOMMUNE

Offensiv og spennende

Teknisk enhet

DOKUMENTET GJELDER:
EIENDOMSOPPLYSNINGER I FORBINDELSE MED SALG:

Eiendom: Gnr 180 Bnr 153 Fnr Snr

TILKNYTNING / OPPLYSNINGER OM VANN OG KLOAKK
FOR EIENDOMMEN:

OFFENTLIG VANN OG AVLOP:

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann: Nei: Ja:x
Eiendommen er tilknyttet offentlig avlep: Nei: Ja:x
Eiendommen har installert vannmaler: Nei:x Ja:

DERSOM EIENDOMMEN IKKE ER TILKNYTTET OFFENTLIG VANN OG
AVLOP:

Har eiendommen mottatt utslippstillatelse Nei: | | Ja: |
Har kommunen kart over plassering av Nei: | | Ja: |
avlgpsanlegget: Dersom ja vedlegges kopi av kartet.
Foreligger det opplysninger om eiendommens | Nei: | Ja: |
avlep er tett tank eller synkekum og Beskriv:

infiltrasjonsgrofter.

Har eiendommen fatt palegg om utbedring av | Nei: Ja: Vet ikke:
eksisterende avlgpsanlegg.

Har eiendommen fatt mulighet til 4 tilknytte | Nei: Ja: Vet ikke:
seg offentlig vann og avlep:

Evt tilleggsopplysninger om vann og avlep

for eiendommen:

Ytterligere informasjon om hvor offentlig ledninger ligger 1 og i nerheten av eiendommen,
samt informasjon om ny planlagt offentlig vann og avlep evt om eiendommen kan medregne a
bli tvunget tilkoblet kan bestilles 1 tillegg ved henvendelse 1 Infoland.

Med hilsen

For Gausdal Kommune

Navn: Gunhild S. Kveine Dato: 15.09.25
Gausdal kommune, 2651 @stre Gausdal Telefon: 612244 00

e-post: postmottak@gausdal. kommune.no Telefaks: 61 22 09 54




Gausdal kommune
Teknisk enhet
2651 @stre Gausdal

DOKUMENTET GJELDER:
EIENDOMSOPPLYSNINGER I FORBINDELSE MED SALG:

Eiendom: Gnr 180 Bnr 153 Fnr Snr

Opplysninger om veg og avkjersel til eiendommen:

Eiendommen har avkjersel fra foelgende | Navn: | Slisetervegen
veg:
Vegen er Privat veg X
Fylkesveg
Kommunalveg
Riksve
Er avkjeringstillatelse gitt Ja Nei Vet ikke
Er det gitt noen dispensasjoner for Ja Nei Beskrivelse
eiendommen i forhold til veg, som evt
medfoerer forbehold/ krav el:
Evt andre kommentarer:
Med hilsen
For Gausdal Kommune
Navn: Dato: 22.09.2025
Monica
Brenden
Olsen
Gausdal kommune, 2651 @stre Gausdal Telefon: 612244 00

e-post: postmottak@gausdal. kommune.no Telefaks: 61 22 09 54



= Kartverket

Rett fotokopi

THALLAUG ans

Attestert kopi av dok.nr. 2021/264035/200
Attesteringstidspunkt 2025-09-30 11:55

Innsenders navn Plass for tinnlvsinasstempel

Skjote"
Advokatfirmaet Thallaug ANS

S—.

(Under-) organisasjonsnr/fedselsnr. | Ref.nr. STHTENS KRRTVERIng yst: 3.03.2021
950522550 19478

Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken =
(1. Elendommen(e)?

Kommunenr, ] Kommunenavn IGnr. [ Bnr. rFestenr. Seksjonsnr. [ Ideell andel
3441 Gausdal 180 153 1/1
. ) Overdragelsen omfatter transport av :

Overdragelsen gjelder bygg pa festet grunn Nei D Ja bbbty D Nei I:l Ja
Godkjenning fra bortfester er Bortfester har godkjent overdragelsen og

A ) 9 ) : underskrevet | felt for underskrifter og ;
nedvendig iht. kapittel 4 eller avtale Nei Ja bekreftelser Nei D Ja
Omfatter overdragelsen ideell andel, Starrelse ideell andel Eiendommen ligger til en annen eiendom
herunder eierseksjon, skal andelens som tilbeher etter avhendingsloven § 3-4 I:] Nei D J
starrelse oppgis annet ledd bokstav d el a
Beskaffenhet
[]18ebyga  [X] 2 ubebyga
Bruk av grunn

for s oo [ Voreoreting/ ™ tingustri [ ] Liandbruk [ | KOMvei [ ] AAnnet
Type bolig

FB Frittligg. TB Tomanns- RK Rekkehus BL Blokk-

enebolig bolig D [] Jeilighet [ AN Annet
2. Kjopesum Utlyst til salg pa det frie marked
kr 1600 000 <] Ja [ ] Nei
Omsetningstype

1 Fritt 2 Gave (helt 3 Ekspro- 4 Tvangs- : 6 Skifte- 7 Oppher av
X salg T o delvis) priasjon auksjon [] 5 uskine oppgier samboerskap [] sAmet

Kjepesummen er oppgjort pa avtalt mate
3. Salgsverdi/avgiftsgrunnlag ¥

kr
4. Overdras fra
Fedselsnr./Org.nr. ¥ [ Navn | 1deell andel
919267135 Vasrud Eiendom AS 1/1
5. Til
Fedselsnr./Org.nr. 4 | Navn | Fast bosatti Norge | Ideell andel
060670l Morten Edvin Borger D []nei 171
[Ju []ne
[(Juwe []ne
[Joa []ne
6. Saerskilte avtaler

OBS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses

Den som til enhver tid eier gnr. 180, bnr. 153 i Gausdal plikter & betale et arlig belop (p.t. kr 1 210

ekskl. mva.) til Skeikampen Pluss BA, org.nr. 992 305 916, til vedlikehold av skileyper, tur- og
sykkelstier.

thoks 354 - 2602 LILLEHAMMER

ADVOKATFIRMAET

Dato | Utstederens underskift
e
Y 2 2057 Coce, /[ Gyt
AdvokatOnline.no DoklD 129 basert pa GA-5400 B Godkj. (12.08) Skjete Side 1 av 3
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Attestert kopi av dok.nr. 2021/264035/200 Side 2 av 3

N
M Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-09-30 11:55

Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

7. Kjepers/erververs erklaring ved overdragelse av boligseksjon *
Jegl/vi erklaerer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen i eierseksjonsloven § 23.

Dato ]—Sled

Kjepers/erververs underskrift I Gjenta med blokkbokstaver

8. Erklaering om sivilstand mv. *
1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?

D Ja E Nei Hvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares.

2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?
D Ja D Nei Hvis nei, ma ogsa spersmal 3 besvares.

3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og dennes/deres ektefelle(e) eller reg partner(e) bruker som felles bolig?
D Ja D Nei Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

9. Underskrifter og bekreftelser

2%03.909 gaafaé/

Utsteders underskrift 7 [ Gjenta med maskin eller blokkbokstaver
Stein Ingvald Vasrud for

. Vasrud Eiendom AS
Skt L

Som ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen

Dato I Ektefelles/registrert partners underskrift Gjenta med blokkbokstaver

® Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette
dokument i mitt.'vép neerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. Vitn | Gjenta med blokkbokstaver

7 /c///hmf’” M VJOI‘/AA/:V&,S VASRw

Adresse ‘/ e
Olavea A4 A65S /e e

2. Vitnes underskrift — | Gjenta med blokkbokstaver

Adresse

Bortfesters underskrift Gjenta med blokkbokstaver

Dato I Utstederens underskrift -
2502 20 Sl Y,

AdvokatOnline.no DokID 129 basert pa GA-5400 B Godkj. (12.08) Skjete Side2av 3




Attestert kopi av dok.nr. 2021/264035/200 Side3av 3

B Kartverket s iosteringstidspunkt 2025-09-30 11:55

10. Erklzering om sivilstand mv. for hjemmelshaver 4]
1. Er hjemmelshaveren gift eller registrert(e) partnere?
g Ja D Nei Hvis ja, mé ogsa spersmal 2 besvares.

2. Er hjemmelshaverne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som hjemmelshavere?
Ja g Nei Hvis nei, ma ogsa spersmal 3 besvares.

3. Gjelder overdragelsen bolig som hjemmelshaveren(e) og dennes/deres ektefelle(r) eller reg partner(e) bruker som felles bolig?
[Jua X nei Huis ja, mé ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

11. Underskrifter og bekreftelser
Som eier/fester (hjemmelshaver) samtykker jeg | overdragelsen

e Aovdal 8 4.02.3094

Fedselsnr./Org.nr. ] Underskrift | Gjenta med blokkbokstaver

16065938581 : : Stein Ingvald Vasrud
5 e, / Cosrad

Som hjemmelshavers ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen
Dato | Ektefellesiregistrert partners underskrift | Gjenta med blokkbokstaver

8 Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er aver 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette
dokument i mitt/varf naerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. Vitnes underskrift | Gienta med blokkbokstaver
(/ . l/owmé’Q Jotwwes Vasped
f%/aug;m 1 635 Jrefen

2. Vitnes undeyskrift 4/ | Gienta med blokkbokstaver
@&\\(LL&\@\/\\ NS (S
T SETTAWI 6, QLS (I GRAUsasC

Noter:

1) Skjotet skal utstedes og innsendes i to eksemplarer hvorav det ene eksemplaret beholdes av Kartverket, det andre mottar
innsenderen i retur. Skjotet sendes Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss. Dokumentavgiften og
tinglysningsgebyret blir innkrevd i ettertid.

2) Dersom eiendommen har underfestenummer (ufnr) kan felt for seksjonsnummer (snr) nyttes.

3) Dokumentavgiften er knyttet til eiendommens salgsverdi. Dersom kjgpesummen tilsvarer salgsverdi, er det tilstrekkelig &
fylle ut felt 2 for kjgpesum. Feltet salgsverdi/avgiftsgrunniag skal fylles ut dersom kjgpesummen er lavere enn
avgiftsgrunnlaget, for eksempel ved gavesalg. Fylles begge felt ut skal salgsverdi/avgiftsgrunnlag veere likt eller heyere enn
kjspesummen, med unntak av tilfeller der det kreves avagiftsfritak. Ved krav om avgiftsfritak ma det vises til fritakshjemmel,
og ngdvendig dokumentasjon ma legges ved. Se naermere veiledning pa www.kartverket. no/dokumentavagift.

4) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes.

5) Feltet kan sleyfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon.

B) Separerte regnes som gifte, og boligen ma vanligvis fortsatt regnes som felles. Samboere regnes som ugifte/uregistrerte,
og samtykkepategningen er vanligvis bare nadvendig dersom begge er hjiemmelshavere.

7) Dersom utstederen ikke er hjemmelshaver, ma hjemmelshaveren godkjenne overdragelsen ved seerskilt pategning med
vitnebekreftelse, og om nedvendig med tilsvarende erklaering om sivilstand eller med ektefellesamtykke.

8) Dersom utstederen/hjemmelshaveren ikke er offentlig myndighet, ma utstederens/hjemmelshaverens underskrift bekreftes.
Dette kan bl.a. gjeres av to vitner som er myndige og bosatt i Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokat,
autorisert advokatfullmektig og autorisert eiendomsmegler. Utstederen, erververen og erververens ektefelle/registrerte
partner, foreldre, barn eller sesken kan ikke bekrefte utstederens underskrift.

Dato | Utstederens underskrift £ <
/02 3097 Sibes L

AdvokatOnline.no DokID 129 basert pa GA-5400 B Godkj. (12.08) Skjete Side3av3
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LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak: PrivatMegleren Lillehammer
Slasetervegen 153, 2652 Svingvoll X

Gnr. 180, Bnr. 153, Gausdal kommune. Saksbehandler: Ole Rosten
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 6126 63 60/976 26 400
55251397 E-post: ole.rosten@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)

Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




