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Rapport utført av PrivatMegleren Lillehammer den 15.10.2025
Meglers verdivurdering baserer seg på kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjønn, basert på kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan avvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsføring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lånebehandling. Ønsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, bør det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Ole Rosten.
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Meglers verdivurdering
SLÅSETERVEGEN 153

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS



Verdivurdert tilSlåsetervegen 153, 2652
SVINGVOLL
Selveier fritidsbolig på selveiertomt, bygget i
2022
GNR 180 BNR 153  FNR 0 SNR 0 KOMMUNE 3441
GAUSDAL GRUNNKRETS ENGJOM 1

Sammenlignbare salg i nærområdet

Attraktiv hytte på Skeikampen – perfekt for friluftsliv med turstier, sykkelruter og skiløyper rett utenfor døren. Kort vei til Skeiporten og
alpinbakke. Hytten fra Østlaft er oppført i seintvoksende tømmer over to plan med høy standard og kvaliteter som bergvarme, elbillader
og vedlikeholdsfri markterrasse. Kombinasjonen av moderne og rustikk stil, samt god takhøyde i stuen, gir en luftig atmosfære.
Inneholder to-delt stue, TV-stue på hems, moderne kjøkken, to baderom, vaskerom med WC, fire soverom, boder og hems. Ute kan du
nyte flott utsikt og gode solforhold.

Kjære kunde, vi bruker mye tid på å avklare hvor mye markedet er villig til å betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever både struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglån og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de største bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende løsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med høyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett på i Norge. Vi har også vår digitale løsning Kvadrat,
som gir våre boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. I tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene våre hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, får du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Søk finansiering her: www.nordea.no/finansiering

15.10.2025PrivatMegleren Lillehammer
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EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ TOTALPRIS M² PRIS

05.02.2024 6 800 000 6 550 000 0 6 550 000 57 965

21.06.2021 5 100 000 5 700 000 0 5 700 000 54 286

05.04.2025 5 600 000 5 375 000 0 5 375 000 58 424

10 900 000
-

Fellesgjeld  
10 900 000

Totalt  
59 890

m² pris

1 299 m²

2022

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH

182 m² 2 m² - m² - m² 199 m² 15 m²Areal

Tomt

Byggeår

Fellesutgifter

Formue

Soverom

Etasjer

Parkering  Peis

1 Slåsetervegen 127
2021 1 586 m² 4 sov113 m²

2 Slåsetergutua 14
2020 1 935 m² 5 sov105 m²

3 Slåseterlia 24
2021 1 619 m² 4 sov92 m²



1 Fritidsbygg

2 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Årsak: Tomtepris.

15.10.2025PrivatMegleren Lillehammer

Historiske omsetninger

Salg  Meglers verdivurdering  Prisindeks  Endring av eiendom

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT PRIS FELLESGJELD TOTALPRIS

03.03.2021 - 1 600 000 - 1 600 000 2
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15.10.2025PrivatMegleren Lillehammer

Fritidsboliger til salgs i ENGJOM 1 grunnkrets nå

30
fritidsboliger til

salgs

  

Fritidsboliger solgt i ENGJOM 1 grunnkrets siste 3 mnd

22
fritidsboliger

solgt

  

for 4.2% under prisantydning

Analyse m²-priser

m²-priser ikke relevant

Prisantydning i snitt

4.0M

4.2M

4.4M

4.6M

4 308 000 107
Annonsene har i
snitt ligget ute i

dager

Prisantydning i snitt2 859 000 252
Solgt i snitt 

i løpet av

dager
Salgspris i snitt2 716 000



Tilstandsrapport

GAUSDAL kommuneSlåsetervegen  153, 2652 SVINGVOLL

gnr. 180, bnr. 153

Befaringsdato: 18.09.2025 Rapportdato: 26.09.2025 Oppdragsnr.: 20944-1571

Eirik Enge Takstingeniør:Takstcon ASForetak:

LT1069Referansenummer:

 Sum areal alle bygg: BRA: 184 m² BRA-i: 182 m²

Rapporten kan brukes i inntil ett år etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. 
 
Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.



Takstcon AS

Takstcon AS er en sammenslutning av selvstendige takstforetak/ takstingeniører med bred fagkompetanse og lang erfaring
innenfor bygg-, anlegg-, og eiendomssektoren.
Vi har siden innføringen av ny Forskrift til “avhendigslova” i 2022 levert flere tusen tilstandsrapporter i forbindelse med
boligomsetning i hele Østlandsområdet.

Takstcon er bransjeledende innenfor sine fag, og har et spesielt fokus på faglig oppdatering og etterutdanning for å sikre
tryggere boligomsetning for både selger og kjøper av bolig.

For ytterligere informasjon om bedriften, se https://www.takstcon.no

Uavhengig Takstingeniør

eirik@takstcon.no

Eirik Enge

Rapportansvarlig

472 44 600
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Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder tilstandsrapporten?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det viktig å være oppmerksom på at 
dette ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere 
omganger, eller det oppføres tilbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det viktig å merke seg at fornyelse av 
overflater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • støttemurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens estetikk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023  

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter åndsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktører er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt når det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/  ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og straffeansvar.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som 
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den 
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens 
regelverk vil disse kunne få en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det 
nødvendigvis er krav om at avviket må utbedres.

Slåsetervegen  153, 2652 SVINGVOLL
Gnr 180 - Bnr 153
3441 GAUSDAL

Takstcon AS

2816 GJØVIK
Ringvegen 7
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre tilstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn til å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
til å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) så blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort tid. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag på utbedringskostnad?
Hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig 
anslag basert på nåværende kvalitet, registrert avvik og angitte 
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt på generelt grunnlag og må ikke 
forveksles med et pristilbud fra en håndverker. Det kan foreligge 
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. 
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og 
markedspris på materialer og tjenesteyter.

I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, 
og slikt anslag kan også gis ved TG2.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr  300 000

Slåsetervegen  153, 2652 SVINGVOLL
Gnr 180 - Bnr 153
3441 GAUSDAL

Takstcon AS

2816 GJØVIK
Ringvegen 7
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Fritidsbolig - Byggeår: 2022

UTVENDIG Gå til side

Tak er tekket med torv.
Utvendige beslag og takrenner/nedløp i kobber og tre. Vindskier i 
tre.
Yttervegg i tømmer.
Mønet skråtak i tre.  Rundsåser. Taksperre.
Varmtakkonstruksjon uten lufting. 
Malte trevinduer med 3-lags isolerglass.
Boddør i tre. Ytterdør i tre. 
Terrassedør i tre med 3-lags isolerglass.
Terrasse mot Vest. 
Terrasse er snødekt på befarings tidspunktet.

INNVENDIG Gå til side

Gulv i hovedsak preget av: Heltre gulv.  Fliser. Skifer. 
Vegger i hovedsak preget av: Panel. Tømmer. Fliser 
Himling i hovedsak preget av: Panel.
Støpt plate på mark. 
Etasjeskiller i trekonstruksjoner.
Bygget er utført med forskriftsmessig radonsperre og 
dokumentasjon foreligger via godkjent byggesøknad med 
ansvarsretter. 
Lukket peis. Stålpipe.
Trappestige til hems. 
Trapp mellom 1 etasje og loftsetasje.
Knirk observert.
Profilerte tredører.
Boligen er varmet opp med bergvarme og ved, i hovedsak ved hjelp 
av ildsted, varme i gulv.

VÅTROM Gå til side

Bad 
Teknisk forskrift 2017.
Overflater vegg: Tømmer. Panel på vegg. 
Overflater himling: Panel i himling.
Sluk av plast. Evt membran/mansjett i sluk er ikke kontrollert bla. 
på grunn av flislim/påstøp.
Fliser på gulv med varmekabel. 
Ved bruk av fuktindikator ble det ikke målt unormale verdier på 
utsatte steder. 
Det er ikke tilfredstillende fall mot sluk men badet fungerer med 
avviket, terskelhøyde ut av rommet holder vann-søl på rett side og i 
rom med membran og fliser. 
Servant med underskap. Speil med tilhørende belysning. 
Dusjkabinett. Vegghengt wc.
Mekanisk avtrekk. Tilluft i dør.
Badet er under 5 år og utført av firma med godkjenninger som er 
gitt i forskriften. 

Vaskerom 
Teknisk forskrift 2017.
Overflater vegg: Tømmer. 
Overflater himling: Panel i himling.
Overflater gulv: Fliser. 

Arealer Gå til side

Varmekilde: Gulvvarme.
Evt membran/mansjett i sluk er ikke kontrollert bla. på grunn av 
flislim/påstøp. Sluk av plast.
Servant med underskap. Speil.  Vegghengt wc. Utslagsvask. 
Opplegg for vaskemaskin og tørketrommel. 
Mekanisk avtrekk.
Badet er under 5 år og utført av firma med godkjenninger som er 
gitt i forskriften. 

Bad 
Teknisk forskrift 2017.
Overflater vegg: Fliser på vegg. Tømmer. 
Overflater himling: Panel i himling.
Overflater gulv: Fliser. 
Varmekilde: Gulvvarme.
Sluk av plast og metall.
Servant med underskap. Speil med tilhørende belysning. Dusjnisje 
med glassfører.  Vegghengt wc med spyling. 
Mekanisk avtrekk. Tilluft i dør.
Badet er under 5 år og utført av firma med godkjenninger som er 
gitt i forskriften. 

KJØKKEN Gå til side

Kjøkkeninnredning i heltre. Profilerte fronter. Benkeplate i heltre. 
Kjøkkenkum. Komfyrvakt. Plass til integrert: Oppvaskmaskin. 
Komfyr. Steketopp. Mikro. Kjølehjørne. Vinskap. 
Det er kjøkkenventilator med kullfilter. 

TEKNISKE INSTALLASJONER Gå til side

Synlige vannrør i: Kobber. Rør i rør. Plast.
Synlige avløpsrør i plast.
Ventilasjonen består av naturlig ventilasjon. Frisk tilluft blir tilført 
gjennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv 
lufting med vinduer. Brukt luft trekkes ut uten bruk av vifter.  
Mekanisk avtrekk fra bad. Mekanisk avtrekk fra kjøkken.
Varmepumpe til gulvvarme. 
Dobbeltmantlet bredere med el og varmepumpe oppvarming.
Vannbåren varme fra egen sentral i boligen. 
El-anlegg med automatsikringer. I hovedsak skjult anlegg.
Røykvarslere tilkoblet strøm-nett. Pulverapparat.

TOMTEFORHOLD Gå til side

Grunnundersøkelser er ikke foreta, og tilstandsgrad er derfor ikke 
vurdert.
Det er ikke kjennskap til utbedringer av fuktsikring siden byggeår.
Drenering er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Tilstandsgrad er satt ut 
fra alder.
Støpt plate på mark. 
Flat/skrånende tomt. 
Tomt var snødekt ved befaring og kun vurdert etter overflater over 
snø.
Utvendige avløpsrør er av plast og utvendige vannledninger er av 
plast (PEL). 

Beskrivelse av eiendommen

Slåsetervegen  153, 2652 SVINGVOLL
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Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet Gå til side

Gå til side

Beskrivelse av eiendommen
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Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

0
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20

30
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Fordeling av tilstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

Fritidsbolig

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Nedløp og beslag Gå til side

Innvendig > Overflater Gå til side

Innvendig > Etasjeskille loftsetasje Gå til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERSØKT

Våtrom > 1. Etasje > Vaskerom  > Tilliggende 
konstruksjoner våtrom

Gå til side

Våtrom > 1. Etasje > Bad  > Tilliggende konstruksjoner 
våtrom

Gå til side

Våtrom > Lofts Etasje > Bad  > Tilliggende 
konstruksjoner våtrom

Gå til side

Innvendig > Innvendige trapper Gå til side

Tomteforhold > Terrengforhold Gå til side

Våtrom > 1. Etasje > Vaskerom  > Overflater Gulv Gå til side

Våtrom > 1. Etasje > Vaskerom  > Sanitærutstyr og 
innredning

Gå til side

Våtrom > 1. Etasje > Vaskerom  > Ventilasjon Gå til side

Kjøkken > 1. Etasje > Kjøkken  > Avtrekk Gå til side

Våtrom > Lofts Etasje > Bad  > Overflater vegger og 
himling

Gå til side

Våtrom > Lofts Etasje > Bad  > Sluk, membran og 
tettesjikt

Gå til side

Våtrom > Lofts Etasje > Bad  > Overflater gulv Gå til side

Våtrom > Lofts Etasje > Bad  > Sanitærutstyr og 
innredning

Gå til side

Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand 
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UTVENDIG

Taktekking

Tak er tekket med torv. 
Det er lagt på mer torv og sådd i på nytt på deler av taket høst 2025. 
Normalt vedlikehold rundt etablering av nytt gress må påregnes. 
Tak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun observert fra bakkenivå og vurderingen er begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig 
å bevege seg ut på taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som 
en besiktigelse på taket kan avdekke. Vær oppmerksom på denne risikoen. En undersøkelse av taket kan utføres av en fagperson under tilstrekkelige 
sikkerhetsforhold. 

Punktet må sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Nedløp og beslag

Utvendige beslag og takrenner/nedløp i kobber og tre. Vindskier i tre.

Vurdering av avvik:
• Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedløp ved grunnmur.

Konsekvens/tiltak
• Det bør lages system for bortledning av vann fra taknedløp ved grunnmur.

FRITIDSBOLIG

Kommentar
Eiendomsverdi.no

Byggeår
2022

Standard
Normal standard på bygget ut ifra alder/konstruksjon - se beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
 Bygningen fremstår vedlikeholdt både utvendig og innvendig. 
Kostnader til løpende vedlikehold må påregnes. 

Ved kjøp av eiendom kan det være vanskelig å vite hva man skal forvente av behov for vedlikehold og oppgradering. Alder og tilstand på for 
eksempel tak, vegger, vinduer osv. vil avgjøre byggets vedlikeholdsbehov fremover. Byggeskikk og materialvalg vil også variere ut ifra byggets 
alder, noe som gjør at energiforbruk, komfort og bruk kan variere fra bygning til bygning avhengig av alder og hva som eventuelt er oppgradert. 
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Veggkonstruksjon

Yttervegg i tømmer.
Tømmervegger har vil ha større bevegelse og endringer over tid. 
Tømmervegger har enkelte sprekker og åpninger som kommer av tørk i tømmer. Dette er normalt ut fra byggemetode og materiale.  

Takkonstruksjon/Loft

Mønet skråtak i tre.  Rundsåser. Taksperre.
Varmtakkonstruksjon uten lufting. 

Punktet må sees i sammenheng med Taktekking

Vinduer

Malte trevinduer med 3-lags isolerglass.

Dører

Boddør i tre. Ytterdør i tre. 
Terrassedør i tre med 3-lags isolerglass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse mot Vest. 
Fundamentert direkte på grunn. Konstruksjon og overflater i treverk. Fundamenter fylt etter med fyllmasse. Det er derfor ikke mulig å kontrollere om det 
er tilstrekkelig markisolasjon rundt fundamter.

INNVENDIG

Overflater

Gulv i hovedsak preget av: Heltre gulv.  Fliser. Skifer. 
Vegger i hovedsak preget av: Panel. Tømmer. Fliser 
Himling i hovedsak preget av: Panel.

Vurdering av avvik:
• Det er påvist andre avvik:

Det er observert bom i enkelte skiferheller. Dette er ikke unormalt der det legges naturskifer. 

Konsekvens/tiltak
• Det er ikke behov for utbedringstiltak.
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Rommene fungerer med dette avviket. 

Det er observert bom i enkelte skiferheller. Dette er ikke unormalt ut fra
måte de legges og størrelsen de har.

Det er observert bom i enkelte fliser i utvendig bod.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Støpt plate på mark. 

Etasjeskille loftsetasje

Etasjeskiller i trekonstruksjoner.

Vurdering av avvik:
• Målt høydeforskjell på over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente måleavvik.

Konsekvens/tiltak
• For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må høydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden være økonomisk rasjonelt som et enkeltstående tiltak i en bolig 
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
Skjevheter i konstruksjon i loftsetasje har sammenheng med synk på tømmer i 1. etasje. 

Radon

Bygget er utført med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon foreligger via godkjent byggesøknad med ansvarsretter. 

Pipe og ildsted

Lukket peis. Stålpipe.

Innvendige trapper

Trappestige til hems. 
Trapp mellom 1 etasje og loftsetasje.
 Knirk observert.
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Vurdering av avvik:
• Åpninger i rekkverk er større enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak
• Åpninger  er såpass  store  at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales å lage mindre åpninger.

Der åpninger er større kan det oppstå fallulykker og personskader.

Innvendige dører

Profilerte tredører.

Andre innvendige forhold

Boligen er varmet opp med bergvarme og ved, i hovedsak ved hjelp av ildsted, varme i gulv.

VÅTROM

Generell

Ved vurdering av våtrommet legges det til grunn krav fra Teknisk forskrift (TEK17). Sjekkpunkter vurderes visuelt slik de fremstår ved befaring, uten 
demontering/ flytting av deksler/
innredning ol. Det er ikke fremvist dokumentasjon på utførelse av våtrommet. Boligens byggeår tilsier at prosjektering, utførelse og kontroll er regulert av 
erklæring om ansvarsrett, og at krav i teknisk forskrift på denne bakgrunn er ivaretatt. Det foreligger midlertidig brukstillatelse/ferdigattest på boligen og 
iht. DIBK anses dette som tilstrekkelig  dokumentasjon.
 

1. ETASJE > VASKEROM 

Overflater vegger og himling

Overflater vegg: Tømmer. 
Overflater himling: Panel i himling.

1. ETASJE > VASKEROM 

Overflater Gulv

Overflater gulv: Fliser. 
Varmekilde: Gulvvarme.

1. ETASJE > VASKEROM 

Vurdering av avvik:
• Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnærmet flatt (har ikke motfall). 

Konsekvens/tiltak
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• Vær oppmerksom ved bruk. For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må gulvet bygges om, for å få riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden være økonomisk 
rasjonelt som et enkeltstående tiltak. Ved en eventuell renovering, påse at våtrommet bygges med riktig fall til sluk. 
Badet fungerer med avviket, terskel høyde ut av rommet holder vann-søl på rett side og i rom med membran og fliser. 

Ved bruk av fuktindikator på utsatte steder registrerte jeg ingen unormale
verdier.

Sluk, membran og tettesjikt

Evt membran/mansjett i sluk er ikke kontrollert bla. på grunn av flislim/påstøp. Sluk av plast.

1. ETASJE > VASKEROM 

Sanitærutstyr og innredning

Servant med underskap. Speil.  Vegghengt wc. Utslagsvask. Opplegg for vaskemaskin og tørketrommel. 

1. ETASJE > VASKEROM 

Vurdering av avvik:
• Det mangler drenering fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
• Det må foretaes lokal utbedring

Dersom det oppstår lekkasje inne i sisterne uten drenering er det større sansynlighet for fuktgjennomtregning til tiltstøtende konstruksjoner og større 
skader kan oppstå. 
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Det er ikke registrert drenering fra lukket sisterne. Det bør innhentes
dokumentasjon på type sisterne som er benyttet for å kontrollere om det
er med lukket/vannsikker pose rundt sisterne.

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk.

1. ETASJE > VASKEROM 

Vurdering av avvik:
• Våtrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dør.

Konsekvens/tiltak
• Det bør etableres tilfredsstillende tilluft til våtrom f.eks. luftespalte ved dør e.l.

Konsekvensen av dårlig avtrekk vil være økt fukt og lukt i bygget. 

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner/tømmervegger

1. ETASJE > VASKEROM 

Generell

Ved vurdering av våtrommet legges det til grunn krav fra Teknisk forskrift (TEK17). Sjekkpunkter vurderes visuelt slik de fremstår ved befaring, uten 
demontering/ flytting av deksler/
innredning ol. Det er ikke fremvist dokumentasjon på utførelse av våtrommet. Boligens byggeår tilsier at prosjektering, utførelse og kontroll er regulert av 
erklæring om ansvarsrett, og at krav i teknisk forskrift på denne bakgrunn er ivaretatt. Det foreligger midlertidig brukstillatelse/ferdigattest på boligen og 
iht. DIBK anses dette som tilstrekkelig  dokumentasjon.
 

1. ETASJE > BAD 

Overflater vegger og himling

Overflater vegg: Fliser på vegg. Tømmer. 
Overflater himling: Panel i himling.

1. ETASJE > BAD 
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Ved bruk av fuktindikator på utsatte steder registrerte jeg ingen unormale
verdier.

Overflater Gulv

Overflater gulv: Fliser. 
Varmekilde: Gulvvarme.

1. ETASJE > BAD 

Ved bruk av fuktindikator på utsatte steder registrerte jeg ingen unormale
verdier.

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk av plast og metall.

1. ETASJE > BAD 

Sanitærutstyr og innredning

Servant med underskap. Speil med tilhørende belysning. Dusjnisje med glassfører.  Vegghengt wc med spyling. 

1. ETASJE > BAD 
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Det er ikke registrert drenering fra lukket sisterne. Det bør innhentes
dokumentasjon på type sisterne som er benyttet for å kontrollere om det
er med lukket/vannsikker pose rundt sisterne.

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk. Tilluft i dør.

1. ETASJE > BAD 

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner/tømmervegger. 

1. ETASJE > BAD 

Generell

Ved vurdering av våtrommet legges det til grunn krav fra Teknisk forskrift (TEK17). Sjekkpunkter vurderes visuelt slik de fremstår ved befaring, uten 
demontering/ flytting av deksler/
innredning ol. Det er ikke fremvist dokumentasjon på utførelse av våtrommet. Boligens byggeår tilsier at prosjektering, utførelse og kontroll er regulert av 
erklæring om ansvarsrett, og at krav i teknisk forskrift på denne bakgrunn er ivaretatt. Det foreligger midlertidig brukstillatelse/ferdigattest på boligen og 
iht. DIBK anses dette som tilstrekkelig  dokumentasjon.

LOFTS ETASJE > BAD 

Overflater vegger og himling

Overflater vegg: Tømmer. Panel på vegg. 
Overflater himling: Panel i himling.

LOFTS ETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
• Det er uegnede materialer i våtsoner

Det er observert panel/trevirke i våtsonen som er uegnet materiale. Overflater viser ingen tegn på å ha tatt skader. Det er viktig å ta hensyn til materialet 
som er valgt ved fremtidig bruk av våtrom. Ved en eventuelt endring på overflater må det igangsettes tiltak. 

Konsekvens/tiltak
• Uegnede materialer må fuktbeskyttes/utskiftes.

• Tiltak:

Dersom det blir påført fukt direkte på konstruksjon kan det oppstå skader da det ikke tilfredstillende membran i våtsonen. 
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Det er observert panel og tømmer bak dusjkabinett i våtsonen som er
uegnet materiale. Overflater viser ingen tegn på å ha tatt skader. Det er
viktig å ta hensyn til materialet som er valgt ved fremtidig bruk av våtrom.
Ved en eventuelt endring må det igangsettes tiltak for å unngå skader på
konstruksjon.

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk av plast. Evt membran/mansjett i sluk er ikke kontrollert bla. på grunn av flislim/påstøp.
Fliser på gulv med varmekabel. 
Ved bruk av fuktindikator ble det ikke målt unormale verdier på utsatte steder. 
Det er ikke tilfredstillende fall mot sluk men badet fungerer med avviket, terskelhøyde ut av rommet holder vann-søl på rett side og i rom med membran 
og fliser. 

LOFTS ETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Ikke tilfredsstillende membran i våtsonen rundt og bak kabinett. 

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Selv om det er montert tett kabinett er kravet ihht tek. forskrift at det skal etableres membran i og rundt våtsonen. Det er ikke observert avvik under 
befaringen men endret bruk kan føre til skader. 

Overflater gulv

Sluk av plast. Evt membran/mansjett i sluk er ikke kontrollert bla. på grunn av flislim/påstøp.

LOFTS ETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Det er påvist andre avvik:

Gulv er tilnærmed flat. Har ikke motfall. 

Konsekvens/tiltak
• Det må foretas tiltak for å lukke avviket.

Dersom det skulle oppstå en lekkasje i membran vil det kunne føre til større skader på våtrom og tilstøtende konstruksjoner. 
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Ved bruk av fuktindikator på utsatte steder registrerte jeg ingen unormale
verdier.

Sanitærutstyr og innredning

Servant med underskap. Speil med tilhørende belysning. Dusjkabinett. Vegghengt wc.

LOFTS ETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Det mangler drenering fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
• Det må foretaes lokal utbedring

Dersom det oppstår lekkasje inne i sisterne uten drenering er det større sansynlighet for fuktgjennomtregning til tiltstøtende konstruksjoner og større 
skader kan oppstå. 

Det er ikke registrert drenering fra lukket sisterne. Det bør innhentes
dokumentasjon på type sisterne som er benyttet for å kontrollere om det
er med lukket/vannsikker pose rundt sisterne.

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk. Tilluft i dør.

LOFTS ETASJE > BAD 

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner/Tømmer

LOFTS ETASJE > BAD 

KJØKKEN

Overflater og innredning

Kjøkkeninnredning i heltre. Profilerte fronter. Benkeplate i heltre. Kjøkkenkum. Komfyrvakt. Plass til integrert: Oppvaskmaskin. Komfyr. Steketopp. Mikro. 

1. ETASJE > KJØKKEN 
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Kjølehjørne. Vinskap. 

Ved bruk av fuktindikator på utsatte steder registrerte jeg ingen unormale
verdier.

Avtrekk

Det er kjøkkenventilator med kullfilter. 

1. ETASJE > KJØKKEN 

Vurdering av avvik:
• Kjøkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Konsekvens/tiltak
• Om mulig bør det etableres ventilasjons kanal ut i det fri fra ventilator.

Konsekvensen av dårlig/internt avtrekk vil være økt fukt og lukt i bygget. 

Kullfilter med ventil tilbake inn i kjøkkenrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlige vannrør i: Kobber. Rør i rør. Plast.

Stoppekran plassert på teknisk rom.
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Avløpsrør

Synlige avløpsrør i plast.

Ventilasjon

Ventilasjonen består av naturlig ventilasjon. Frisk tilluft blir tilført gjennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv lufting med vinduer. Brukt 
luft trekkes ut uten bruk av vifter.  
Mekanisk avtrekk fra bad. Mekanisk avtrekk fra kjøkken.

Varmesentral

Varmepumpe til gulvvarme. 

Varmepumpe plassert på teknisk rom.

Varmtvannstank

Dobbeltmantlet bredere med el og varmepumpe oppvarming.

Bereder plassert på teknisk rom.

Vannbåren varme

Vannbåren varme fra egen sentral i boligen. 
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Elektrisk anlegg

El-anlegg med automatsikringer. I hovedsak skjult anlegg. 

Det er opplyst fra eier:
At det elektriske anlegget har grunninnstallasjon fra byggeår
Det har ikke vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget.
 
Det er utført en forenklet visuell undersøkelse av det elektriske anlegget, en slik undersøkelse vil ikke avdekke feil/ mangler på anlegget der det er behov 
for utstyr og fagkompetanse som innehas av autorisert el. installatør eller elektro takstmann.
Dette i kombinasjon med anleggets alder gjør at det anbefales å gjennomføre en utvidet kontroll/ el. takst av det elektriske anlegget for å vurdere 
tilstanden på en fullstendig måte.
Resultatet fra denne undersøkelsen vil være grunnlag for eventuelle utbedringer av anlegget.
 
Det settes ikke tilstandsgrad på elektrisk anlegg da takstmann ikke innehar autorisasjon/ fagkompetanse for undersøkelse av elektrisk anlegg. 

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette 
kan ikke sammenlignes med en kontroll utført av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har 
verken kompetanse eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik 
forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll utført av 
registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foretatt arbeid på anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i 
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utført av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

Spørsmål til eier

3. Er det elektriske anlegget utført eller er det foretatt tilleggsarbeider på det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklæring?
Ja   

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet – Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som 
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene løses ut?
Nei

6. Har det vært brann, branntilløp eller varmgang (for eksempel termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske 
anlegg?
Nei

7. Er det tegn til at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig 
tilstanden på elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank

Generelt om anlegget
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Sikringsskap plassert i teknisk rom.

Nei

8. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

9. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, så langt dette er mulig å sjekke uten å fjerne kapslinger?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget ha en utvidet 
el-kontroll?
Nei

Branntekniske forhold

Røykvarslere tilkoblet strøm-nett. Pulverapparat.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert på retningslinjer til disse spørsmålene i 
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering 
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rådgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til å gi slik 
veiledning eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan være feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet 
undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller rådgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav på søknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader på brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 år?
Nei

3. Er det mangler på røykvarsler i boligen iht. forskriftskrav på søknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader på røykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Grunnundersøkelser er ikke foreta, og tilstandsgrad er derfor ikke vurdert.
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Drenering

Det er ikke kjennskap til utbedringer av fuktsikring siden byggeår.
Drenering er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Tilstandsgrad er satt ut fra alder.

Grunnmur og fundamenter

Støpt plate på mark. 

Terrengforhold

Flat/skrånende tomt. 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Regnvann og smeltevann må ikke renne inn mot bygningen, vann fra taknedløp må ledes bort. Fuktsikring er normalt ikke dimensjonert for å ta unna 
takvann. Stedvis fall på terreng mot bygning, dette er avvik fra dagens krav. Anbefalt fall på terreng er 1:50, 3 m fra fundamentene. (Det vil si jevnt fall på 
minimum 60 mm, 3 m fra fundamentene). 

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Viktig å lede vann bort fra fundamentene. Terrengforholdet fører til at overflatevann kan ledes til boligen. Dette kan føre til fuktskader. Det anbefales å 
etablere fall vekk fra boligen eller en ledegrøft for overvann.

Utvendige vann- og avløpsledninger

Utvendige avløpsrør er av plast og utvendige vannledninger er av plast (PEL). 
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Arealmålinger og arealoppsett er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst bredde på 
0,60 m. Et loft med skråtak vil for eksempel bare få registrert målbart areal der 
høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet må ha dør eller luke 
og gangbart gulv. 

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes nøyaktig
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyaktig fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og utforming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, åpne rom 
over flere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matematisk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
benyttes for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til å være delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift på befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.  
 

 
Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. 
Dette kan kreve søknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslutte den 
ulovlige bruken, eventuelt å rette eller tilbakeføre rommet til godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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    Arealer

Fritidsbolig

Bruksareal BRA m²

Etasje Internt bruksareal 
(BRA-i)

Eksternt bruksareal 
(BRA-e)

Innglasset balkong    
   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal  

(TBA)
Ikke måleverdig areal  

(ALH) Gulvareal (GUA)

1. Etasje 137 2 139 139

Lofts Etasje 45 45 45

Hems 15 15

SUM 182 2 15 199
SUM BRA 184

Romfordeling
Etasje Internt bruksareal

 (BRA-i)
Eksternt bruksareal

(BRA-e)
Innglasset balkong 

(BRA-b)

1. Etasje
Entré, bod, vaskerom, bad, soverom, 
teknisk rom, kjøkken, stue Bod utvendig

Lofts Etasje
Gang, soverom, stue, soverom 2, 
soverom 3, bad

Hems Bod

Kommentar
Arealer er oppmålt med lasermåler. Arealmålinger er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet 
gjelder for tidspunktet da bygningen ble målt.

Eventuelle frittliggende uteplasser er ikke oppmålt og medtatt i BRA/TBA dersom dette ikke er spesielt beskrevet.

Arealer er oppmålt ved bruk av håndholdt lasermåler. Denne type lasermåler kan ha måleavvik ved bruk som bidrar til avvik i oppmålt areal for 
boligen. Areal oppmåles med to desimaler, men oppgis i rapporten i hele kvadratmeter uten desimaler, vanlige avrundingsregler benyttes for 
desimaler. En kjøper bør derfor være oppmerksom på at arealavvik som følge av vanlige avrundingsregler kan forekomme.

En kjøper må på bakgrunn av at oppmålingen er foretatt med utstyr og målemetode som kan ha måleavvik, i kombinasjon med 
avrundingsregler for oppmålingen være klar over at det oppmålte arealet som det er gitt informasjon om i denne rapporten kan ha avvik i 
areal ut over det som er kravet i Avhendingslova. Dersom boligens areal er et vesentlig forhold for kjøper ved kjøp av boligen, oppfordres 
kjøperen til å sørge for å få gjennomført digital scanning av boligen for å avklare boligens areal med en usikkerhet som ligger innenfor 
Avhendigslova sine krav til arealsvikt. Dersom en kjøper velger å ikke sørge for slik måling må kjøperen være klar over at det er en risiko for at 
det oppgitte arealet i denne rapporten kan ha avvik utover kravet om arealsvikt i Avhendingslova. Dersom en kjøper velger å se bort fra dette 
vil arealsvikt ikke være å betrakte som reklamasjonsberettiget.

Byggetegninger

Kommentar:

Lovlighet

Takstmannens sin kontroll når det gjelder lovlig bruk av eiendommen/ boenheten er veldig avgrenset. Hvis den
bygningssakkyndige avdekker at boligen har åpenbare ulovligheter, for eksempel ulovlige bruksendringer, skal det
opplyses om dette.

Det samme gjelder hvis den bygningssakkyndige ser at boligen mangler rømningsvei.

Når det gjelder reguleringsmessige forhold som for eksempel utnyttelse av tomta er ikke dette vurdert av takstmann
dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.
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Befaring

Dato Til stede Rolle
18.9.2025 Eirik Enge Takstingeniør

Matrikkeldata

Kommune
3441 GAUSDAL

gnr.
180

bnr.
153

Areal
1298.6 m²

Kilde
BEREGNET AREAL 
(Ambita)

Eieforhold
Eiet

Adresse
Slåsetervegen 153  

Hjemmelshaver
Borger Morten Edvin

fnr. snr.
0

Eiendommen er tilknyttet privat vei. Kostnader rundt drift og vedlikeholdt, - brøyting vil tilkomme.
Veirett er ikke fremlagt.

Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig avløpsnett via private stikkledninger.

Tilknytning avløp

Eiendommen ligger i et område regulert til fritidsbebyggelse.

Regulering

Eiet tomt på 1 298,60 m²

Om tomten

Eiendomsopplysninger

    Befarings - og eiendomsopplysninger

Teknisk krav som for eksempel avstand mellom byggverk og utførelse av brannskillende konstruksjoner er ikke vurdert
av takstmann dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

En kjøper av eiendommen oppfordres derfor til å sjekke planbestemmelser som gjelder eiendommen, for å skaffe
informasjon om disse inneholder bestemmelser av betydning for kjøpers bruk/ utvikling av eiendommen.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 173 11

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og 
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske målinger og er ikke juridisk bindende

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæring 26.09.2025  Gjennomgått Nei

Eiendomsverdi.no 23.09.2025 Gjennomgått Nei

Brukstillat./ferdigatt. 12.07.2022 Gjennomgått Nei

Byggetillatelse 28.09.2021 Kilde: Eiendomsverdi.no Ikke 
gjennomgått Nei

Situasjonskart 13.03.2023 Gjennomgått Nei

Eier 13.03.2023 Ga opplysninger om eiendommen. Gjennomgått Nei

Tegninger 30.08.2021 Gjennomgått Nei

    Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 17.03.2023

2 17.03.2023

3 20.03.2024

4 20.03.2024

5 26.09.2025

For gyldighet på rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVÅ  
  

•Rapporten baserer seg på krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk følger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmåling når det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

•Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er dårligere
enn referansenivået. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgår av tilstandsgradene.

•For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 må du vurdere om tiltakene
er nødvendige og lønnsomme. Hva det vil koste å utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt på generelt grunnlag
basert på prisintervaller. Anslaget må ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprenør eller håndverker.
Utbedringskostnadene vil også avhenge av personlige
preferanser og markedspris på materialer og tjenesteyter.

•Vurdering mot byggeregler    
Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig å bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne få en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nødvendigvis er krav om at avviket må utbedres.  

PRESISERINGER  
  

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter på
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift på befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. våtrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

•For skjulte konstruksjoner, som vann og avløp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

•Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
høyttalere, skal ikke demonteres for å sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av våtrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

•Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utført når det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

•Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem år siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersøkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjøper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERSØKELSER  

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til også å
omfatte tilleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN  
  

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersøkelsesnivå 1 til 3, hvor nivå 1 er det laveste og basert på
visuell observasjon. Rapporten er basert på undersøkelsesnivå 1,
med noen få unntak: våtrom og rom under terreng.

I praksis betyr dette at:

•befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner på
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

•flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

•det blir ikke utført funksjonsprøving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

•det gis ikke en vurdering av boligens tilbehør, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder også integrert
tilbehør.

•inspisering av yttertak er basert på det som er synlig, normalt på
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkenivå. I en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig å undersøke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen være basert på alder og
materialer.).

•stikkprøvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebære kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER  
  

•Referansenivå: kravet til bygningsdelen eller rommet på
byggetidspunktet.

•Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status på et gitt tidspunkt.

•Symptom: forhold som gir indikasjon på hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

•Skadegjørere: i hovedsak råte, sopp og skadedyr.

•Fuktsøk: overflatesøk med egnet søkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Forutsetninger
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•Fuktmåling: måling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

•Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmåling i
risikoutsatte konstruksjoner, primært i tilstøtende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

•Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert på enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

•Forventet gjenværende brukstid: anslått tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formål (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER  
  

•Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

•Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmålingen fant sted.

•Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger målt i gulvhøyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). I tillegg til gulvhøyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal være måleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skråtak. BRA består av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. I tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhøyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for å
kunne regnes som BRA/måleverdig areal.

•Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
måleverdighet, slik som at arealet må ha minst en bredde på
0,6m og minst en høyde på 1,9 m osv. Et rom kan være i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette får betydning for om arealet
måles og oppgis i tilstandsrapporten. Når arealet måles tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppført eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

•Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

•Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist
og/eller opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon på at rommet tilhører
boenheten, med mindre dette er angitt særskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom på at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmåling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

•I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget også
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert på

veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjønn. P-ROM er
måleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er måleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom på befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet både kan være i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil få betydning for valg av arealkategori.

•Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

  
  
PERSONVERN  
  

Verdi, takstingeniøren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingeniøren trenger for å kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklæring med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her  
Personvernerklæring - iVerdi

Det bemerkes at opplysninger om
årstall, utskiftninger/fornyelser av rom
og bygningsdeler, samt forhold knyttet
til vann og avløp, adkomstvei m.m. er i
henhold til opplysninger gitt av
rekvirent/eier/tilstedeværende, med
mindre annet fremgår. Takstingeniøren
er ikke gjort kjent med andre forhold
som kan ha innvirkning på verdien enn
det som er nevnt i dokumentet.
Takstmannen tar forbehold om skjulte
feil og mangler og forutsetter at bygget
er godkjent slik det fremsto på
befaringsdagen.
Bekreftet grunnbokutskrift er ikke
innhentet, det er derfor ikke kjent om
denne inneholder opplysninger om
forhold som har betydning for taksten.
Andre bygninger som garasje, uthus
o.l. er ikke teknisk vurdert på linje med
bolighuset. Der årstall ikke er oppgitt på
bygningsdeler er utgangspunktet i
rapporten byggeåret. Alle steder hvor
det er påvist eller indikert fukt krever
ytterligere undersøkelser, og husk at
det er risiko knyttet til ufaglært arbeid
av alle slag. Takstmann er ikke VVS/EL
fagmann og kontrollen er begrenset,
derfor anbefales det på generelt
grunnlag kontroll av fagkyndig på disse
punktene. Der det er anbefalt ytterligere
undersøkelser på bygningsdeler kan
Enge takst bistå med dette på
timebasis utover undersøkelsenivå i
denne rapporten.
Rapporten er utarbeidet bla. ved hjelp
av fraseverktøy (automatisk tekst).
Dette er forklaringen på at det blir en
del stikkord og ikke hele setninger
enkelte steder i rapporten.
Det er ikke gjennomført kontroller som fører til at skjulte 
konstruksjoner er åpnet for uten det som er gitt i forskriften. Det 
betyr at det kan ha oppstått og være skader eller mangler i 
konstruksjon som ikke blir oppdaget ved befaringstidspunktet.  
Takstmannen var alene på befaringen.  

Forutsetninger

Slåsetervegen  153, 2652 SVINGVOLL
Gnr 180 - Bnr 153
3441 GAUSDAL

Takstcon AS

2816 GJØVIK
Ringvegen 7

Oppdragsnr.:  20944-1571 Befaringsdato:  18.09.2025 Side: 28 av 28
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Adresse

Postnr

Sted

Andels-
/leilighetsnr.

Gnr.

Bnr.

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr.

Dato.

Slåsetervegen 153

2652

SVINGVOLL

/

180

153

0

0

300938975

H0101

7e5b94f5-cfd6-4ebf-be93-ac4a9e1ea855

15.03.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
 Energimerket består av en energikarakter og en opp-

 varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
 symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

 karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
 inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er 

 beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. 
 Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- 

 snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og 
 ikke bruken som bestemmer energikarakteren. 

 A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter 
 byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
 oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
 som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

 Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass,
 mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.

 Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
 av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

  
Om bakgrunnen for beregningene, se

 www.energimerking.no.

Målt energibruk

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet
Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen, 

 og kan forklare avvik mellom beregnet og målt 
 energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet 

 reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt 
 dersom:

- deler av boligen ikke er i bruk, 
 - færre personer enn det som regnes som normalt 

   bruker boligen, eller 
 - den ikke brukes hele året.

Gode energivaner
Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, 

 men dette vil ikke påvirke boligens energimerke. 
 
Tips 1: Følg med på energibruken i boligen 
Tips 2: Luft kort og effektivt 
Tips 3: Redusér innetemperaturen 
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig 

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer 
 på boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, 
 anbefales følgende energieffektiviserende tiltak. Dette 

 er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. 
 

Noen av tiltakene kan i tillegg være svært lønnsomme. 
 Tiltakene bør spesielt vurderes ved modernisering av 

 bygningen eller utskifting av teknisk utstyr. 
 

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Slå av lyset og bruk sparepærer 
- Følg med på energibruken i boligen 

- Redusér innetemperaturen 
- Montere blafrespjeld på kjøkkenventilator 

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslått ut fra de 
 opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bør 

 derfor kontaktes for å vurdere tiltakene nærmere. 
 Eventuell gjennomføring av tiltak må skje i samsvar

med gjeldende lovverk, og det må tas hensyn til krav 
 til godt inneklima og forebygging av fuktskader og 

 andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten 
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier 
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over 
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan- 
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer 
informasjon om beregninger, se 
www.energimerking.no/beregninger.

Registrering: 
 
Bygningskategori: 
Bygningstype: 
Byggeår: 
Bygningsmateriale: 
BRA: 
Ant. etg. med oppv. BRA: 
Detaljert vegger: 
Detaljert vindu: 

Attest utstedt med enkel registrering. 
 
Småhus 
Fritidsbolig 
2022 
Tre 
180 
2 
Nei 
Nei 

Teknisk installasjon
Oppvarming: 
 
Ventilasjon: 

Varmepumpe 
Ved 
Periodisk avtrekk 



Om grunnlaget for energiattesten
Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes 
ved å gå inn på www.energimerking.no, og logge 
inn via ID-porten/Altinn. På siden "Eiendommer" kan du 
søke opp bygninger og hente fram energiattester som er 
laget tidligere. For å se detaljer for en bolig hvor 
det er brukt detaljert registrering må du velge "Gjenbruk" 

av aktuell attest under Offisielle energiattester i 
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig 
for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale 
opplysninger må derfor tas opp med selger eller utleier da 
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen. 
Det kan når som helst lage en ny energiattest. 

Om energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket 
beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om 
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes 
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen 
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene 
for energikarakteren baserer seg på NS 3031 
(www.energimerking.no/NS3031).

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen 
eller gjennomføring av energieffektivisering og 
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer på 
tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no. 
 
 
Plikten til energimerking er beskrevet i 
energimerkeforskriften (bygninger). 
 
 
Nærmere opplysninger om energimerkeordningen 
kan du finne på www.energimerking.no.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme 
eller ring Enova svarer på tlf. 800 49 003.



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for følgende eiendom (Vedlegg 1) 
Adresse: Slåsetervegen 153 
Postnr/Sted: 2652 SVINGVOLL
Bolignr: H0101
Dato: 15.03.2023 7:32:51
Energimerkenr: 7e5b94f5-cfd6-4ebf-be93-ac4a9e1ea855

Gårdsnr: 180
Bruksnr: 153
Seksjonsnr: 0
Festenr: 0
Bygningsnr: 300938975

Brukertiltak

Tiltak 1: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 2: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk går til oppvarming.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også
varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys).
Sett ikke møbler foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling
av ei vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning på dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer. Sparepærer på 5,
7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter
dagslyset/mørket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter
forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at snøsmelteanlegget både er temperatur- og nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 7: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling
av gulv, tak og vegger.



Tiltak 10: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk
av microbølgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys
skal avrimes ved behov for å hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte
automatisk avriming). Fjern støv på kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tiltak på luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Montere blafrespjeld på kjøkkenventilator
Dersom kjøkkenventilator ikke har blafrespjeld, bør dette monteres for å redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 12: Skifte avtrekksvifte på bad til ny med fuktstyring
Dersom avtrekksvifte på bad kun har manuell styring av/på kan det vurderes å montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak utendørs

Tiltak 13: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget
både er temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken, med temperatur - og fuktføler i
luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.

Tiltak 15: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like mye lys
som vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glødelamper.

Tiltak 16: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.

Tiltak på varmeanlegg

Tiltak 17: Isolering av varmerør, ventiler, pumper
Eventuelle rørnett, rørbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bør isoleres for å redusere unødvendig varmetap. På ventiler
og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg være enklere å oppnå ønsket turtemperatur i hele
anlegget.
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Tegnforklaring

Teiggrensepunkt Teiggrense god nøyaktighet Teiggrense dårlig nøyaktighet

Teiggrense fiktiv Eiendom Husnummer

Skap Gjerde Bygningslinje

Bygningsavgrensning tiltak Mønelinje Takkant

Taksprang Veranda Annet vegareal avgrensning

Vegdekkekant Bolig Fritidsbolig

Garasje og uthus Veg Kanal og grøft

Forsenkningskurve_Gausdal Høydekurve_Gausdal Privatveg gatenavn
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Postadresse: Besøksadresse Telefon Bankkonto
Gausdal kommune Vestringsvegen 8, 2651 Østre Gausdal 61 22 44 00
Vestringsvegen 8 E-postadresse Internettadresse Foretaksregisteret
2651 Østre Gausdal postmottak@gausdal.kommune.no www.gausdal.kommune.no 961 381 274

Side 1 av 1

BYGGESAK NORGE AS
Postboks 233
2381 BRUMUNDDAL
  

Deres ref. Vår ref. Saksbehandler Dato
  BYGG-22/00232-8 Bjørn Steinar Nyfløtt

  
12.07.2022

Slåsetervegen 153, ferdigattest på fritidsbolig G/bnr 180/153 0/0

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 180 / 153 / 0 / 0
Søker: BYGGESAK NORGE AS
Tiltakshaver: Morten Edvin Borger

Med hjemmel i PBL § 21-10 gis ferdigattest for utførte arbeider i henhold til tillatelse i del sak 419/21  
datert 28.09.2021. Ferdigattesten erstatter midlertidig brukstillatelse datert 07.07.2022.

Tiltaket er kontrollert av ansvarlige. Ajourført gjennomføringsplan foreligger.
Ferdigattesten fritar ikke ansvarlige for at alle arbeider er utført i henhold til byggetillatelse og gjeldene 
bestemmelser.

Byggesaksavdelingen har ikke foretatt befaring.

Tildelt adresse på eiendommen er: Slåsetervegen 153.  
Vi minner om at huseier plikter å plassere husnummerskilt på bygningen, lett synlig fra innkjøring.

Det er 1 pipe på bygget.

Med hilsen

Bjørn Steinar Nyfløtt
Fagansvarlig byggesak
  

        

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:
Brannforebyggende Lillehammer region brannvesen
Morten Edvin Borger
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Bygning Veg Høydekurve_Gausdal

Forsenkningskurve_Gausdal Eiendomsgrense RpOmråde vedtatt - på

bakkenivå

RpGrense RpFormålgrense Regulert tomtegrense

Byggegrense Regulert senterlinje Fritidsbebyggelse-frittliggende

Skiløypetrase Veg Landbruksformål

Friluftsformål
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Forslag til endring av reguleringsplan for 

SLÅSETER PANORAMA, SKEI 

Planbeskrivelse  

Produsent Areal+ AS, www.arealpluss.no 

Utskriftsdato, 3. november 2020 

 ___________________________________________________________________________________  

 

 

 

 

 

Vedtatt av kommunestyret:                                                                                                 

Planid: 201104‐02. 

 



2 
 

 

 

Innhold 
 

HENSIKTEN MED PLANARBEIDET ............................................................................................................ 4 

PLANER SOM BLIR BERØRT AV PLANARBEIDET ....................................................................................... 4 

BELIGGENHET .......................................................................................................................................... 5 

BEHANDLINGSMÅTE ................................................................................................................................ 6 

MERKNADER OG INNSPILL ...................................................................................................................... 6 

REGULERINGSENDRINGER ....................................................................................................................... 7 

KONSEKVENSER AV REGULERINGSENDRINGENE .................................................................................... 8 

ENDRING I PLANBESTEMMELSENE ........................................................................................................ 11 

PLANKONSULENTENS VURDERING ........................................................................................................ 11 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



3 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Oppdragsgiver: Stein Vasrud 

Rapportnavn: Forslag til endring av reguleringsplan for Slåseter Panorama  

Plan‐id: 201104‐02. 

Dato:  18.09.20 

Oppdragsbeskrivelse: Mindre endring, tomtearronderinger og justering av veilinjer for å 

samlokalisere vegtrase med løsning for vann og avløp.  

Prosjektnr: 24352‐2 

Oppdragsleder: Anders Kampenhøy 

Planbeskrivelse: Anders Kampenhøy 

Kvalitetskontroll: Erik Sollien og Andreas Lindheim 

 

Areal+ AS, www.arealpluss.no                                                                                            
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HENSIKTEN MED PLANARBEIDET 
I forbindelse med prosjektering av veg, vann og avløp er det avdekket behov for å justere 

tomtegrensene, samt adkomstveier for Slåseter Panorama.  

Planendringen gjelder arrondering i byggeområde H35. Justeringene av tomtestrukturen vil også 

medføre endring av tilhørende atkomstveier og grønnstruktur. Planendringen vil skje innenfor 

området avgrenset med rød stiplet linje i kartet nedenfor.   

I forbindelse med endringen er det naturlig å optimalisere linjeføring slik at vegen blir liggende best 

mulig i terrenget. Endringene fører til at terrenginngrepet blir mindre og at adkomsten til tomtene blir 

bedre. Endringsforslaget gir også bedre løsninger for vann og avløpsløsningen. 

 

Utsnitt av gjeldene reguleringsplankart, mindre endringer foreslås innenfor rød stiplet avgrensning.  

 

PLANER SOM BLIR BERØRT AV PLANARBEIDET 
Omtalt endring som skal behandles etter forenklet prosess berører følgende planer: 

1.) Områdereguleringsplanen Skei Sør, Planid: 201104 

 

 

 

 

 



5 
 

BELIGGENHET  
Planområdet Slåseter Panorama ligger i nær tilknytning til Skeikampen i Gausdal Kommune. 

Skeikampen er et attraktivt vintersportssted med både alpinanlegg og over 600 km oppkjørte 

langrennsløyper vinterstid. Videre er Skeikampen kjent som et av Norges beste steder for stisykling i 

høyfjellet samt fritidstilbud som golf, bading, fisking og fjellturer. Området har et høyt aktivitetsnivå 

både sommer som vinter med nærbutikker, hoteller og andre servicefasiliteter. Hytteområdet ligger 

over 730 m.o.h i skillet mellom skog og høyfjell med et unikt natur og dyreliv.  

 

Planområdet Slåseter Panomra ligger sørøst for Skeikampen og i øvre del av slåseter hyttefelt. 
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BEHANDLINGSMÅTE 
Omtalte endring er i samråd med Gausdal kommune vurdert til å kunne behandles som ”forenklet 

prosess” (mindre endring) etter plan‐ og bygningsloven § 12‐14. Det ble lagt vekt på at dette kun var 

marginale endringer og innenfor et område som i dag er regulert til utbygging, men som ikke er 

bebygd. Dersom det kom frem vesentlige merknader etter varslingsbrevet, kan endringen bli 

gjennomført som en ordinær reguleringsendring. 

Endringsforslaget ligger innenfor området tidligere regulert til fritidsbebyggelse (byggeområde), 

interne veier og intern grønnstruktur (Landbruksformål og Friluftsformål). Planforslaget viser 17 

tomter (mot 14 i gjeldende plan). Tomtene er regulert i størrelsen 1,3 – 1,5 dekar. Planforslaget viser 

en mer effektiv bruk av arealet og samlet areal regulert til byggeområde er tilnærmet uforandret (økes 

med 492 m2). 

Planendringen vil gi en svært marginal økt trafikkbelastning på veinettet. Det er også lagt vekt på at 

endringsforslaget ikke berører skiløper og turstier i området i stor grad. Nye tomtestørrelser 

harmonerer også med omkringliggende tomtestørrelser. 

 

 

 

MERKNADER OG INNSPILL 
Omtalt endring som ble vurdert til å kunne behandles etter forenklet prosess varsles i lokalpressen. 

Naboer og berørte blir varslet pr. brev. 

Uttalelser eller kommentarer til endringsforslaget vil bli omtalt og vurdert nedenfor etter at 

endringsforslaget har vært ute på høring:   
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REGULERINGSENDRINGER 
Forslaget til endring av tomtestrukturen samt atkomstveiene er vist i revidert plankart nedenfor. Antall 

tomter øker med 3. Tomtearronderingen blir endret og bedre tilpasset terrenget med planlagte 

veiføringer.  

Eksisterende situasjon: 

 

Forslag til endring:  

 

Illustrasjonene av nye tomteannordninger– tomtestrukturen samt atkomstveier som ønskes justert. Kartene viser 

planendringen for Slåseter Panorama.. 
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KONSEKVENSER AV REGULERINGSENDRINGENE  
Justering av tomtestrukturen  

Tomtestrukturen på tomtene 1‐17 justeres med bakgrunn i tilhørende atkomstveier og intern 

grønnstruktur. Justeringene er gjort for bedre terrengtilpasning på atkomstveiene, redusere 

terrenginngrep og samlokalisering for vann og avløp med veg eller grønnstruktur. Tiltaket får ingen 

negative konsekvenser for området med hensyn til grønnstruktur, overvannshåndtering eller andre 

interesser for de fremtidige hytteeierne i området.  

 

Vegtrase, vann og avløp  

Reguleringsendringen er i samsvar med forslag til løsning for vann og avløp. Tiltaket får ingen negative 

konsekvenser. Vann og avløpsnett legges i vegtraseene, grønnstruktur og i skiløype som vist nedenfor.  

Illustrasjonen viser nåværende og fremtidig vann og avløpstraseer med justert tomtearrondering for området.  
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Skitrase 

Skiløypa justeres noe i den sørøstre delen av planen der areal avsatt til skiløypetrasee går ned med 17 

m2. Plassering av prosjektert skiløypetrasene er ellers tilpasset med hensikt for terrengtilpasning og 

sikre god tilknytning til omkringliggende skiløypenett.   

Før endring: 

 

 

Forslag til endring: 

 

Illustrasjonen viser en minimal endring/justering av skiløypa. Skiløypetrasene blir tilnærmet uendret.  
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Arealregnskap 

Som anvist nedenfor fører justeringen av planen til endring i arealformålene. Arealregnskapet viser at 

areal avsatt til fritidsbebyggelse går opp med 492 m2. Tidligere regulert landbruksformål og 

Friluftsformål går ned og erstattes av utvidelse av vegformålet. Grønnstrukturen og endringen i 

arealformålene anses ikke å svekke funksjonen for håndtering av overvann og forrøyning til vassdrag. 

Skiløypetrase blir tilnærmet uendret, mens areal avsatt til parkering utgår.   

   Før endring:  Etter endring:  Endring: 

Fritidsbebyggelse‐frittliggende  22627,076  23119,093  492,17 

Skiløypetrase  1913,934  1887,984  ‐25,95 

Veg  3920,351  6508,383  2588,032 

Parkering  17,73  0  ‐17,73 

Landbruksformål  4240,894  965,421  ‐3275,473 

Frilufts formål  9762,198  10001,967  239,769 

Totalt   42482,183  42482,848    
 Utviklingen av arealregnskapet før og etter tomtearronderingen.   

 

Veger  

Veg i gjeldende reguleringsplan har en generell bredde regulert til 6 meter. For å få plass til skjæring 

og fylling innenfor vegformålet samt terrengtilpasning og tilrettelegging av VA reguleres nye veger 

med følgende kjørebane‐bredder: (Veger  = 4 m, stikkveger = 3,5 m). Den totale bredden for 

vegformålet, inkl. skjæring/fylling, er økes til 10 meter i ny plan. Endringen er nødvendig for å sikre 

areal til vegskjæring/‐fylling innenfor arealformålet. 

 

Illustrasjonen viser kjørebane, samt skjærings‐ og fyllingsutslag av vegene. 
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ENDRING I PLANBESTEMMELSENE 
Som følge av reguleringsendringene vil plankartet bli justert i henhold til bebyggelsesområdet Slåseter 

Panorama. Dette medfører også justering av planbestemmelsene fra opprinnelig vedtatt plan 

«Områdereguleringsplan for Skei Sør». Forslag til justerte reguleringsbestemmelser ligger vedlagt i 

endringsforslaget.  

 

 

PLANKONSULENTENS VURDERING 
Planendringene beskrevet ovenfor vurderes til å ikke ha negative konsekvenser. Endringene svekker 

heller ikke de muligheter som finnes i området i form av friluftsliv, naturmangfold eller barn og unges 

interesser. Etter varsling av reguleringsendringen etter forenklet prosess, skal eventuelle vesentlige 

negative merknader til endringsforslaget innarbeides og vurderes.  

Reguleringsendringene som innebærer nye tomtearronderinger innenfor gjeldende planområdet for 

Slåseter Panorama er gjort med faglige vurderinger. Plankonsulenten vurderer at forslaget samlet sett 

gir en bedre løsning for området.   

Tiltakshaver og forslagsstiller tilrår reguleringsendringene godkjent, slik det er fremmet med 

beskrivelse, plankart og reguleringsbestemmelser. Dette planforslaget vil på en god måte sikre de 

nødvendige forhold og gi et fullverdig godt grunnlag for hytteområde på Slåseter Panorama.  

 



 
 

GAUSDAL KOMMUNE                                                                           
Offensiv og spennende 
 
Teknisk enhet 

 

Gausdal kommune, 2651 Østre Gausdal Telefon:  61 22 44 00   
e-post: postmottak@gausdal.kommune.no Telefaks: 61 22 09 54 
 

DOKUMENTET GJELDER:  
EIENDOMSOPPLYSNINGER I FORBINDELSE MED SALG:     
 
Eiendom:            Gnr 180 Bnr 153 Fnr  Snr  
 

KOMMUNALE AVGIFTER OG GEBYRER , LEGALPANT:  
 
 
KOMMUNALE AVGIFTER OG GEBYRER :  
Årlige kommunale avgifter er:   45 166,90 kr inkl mva 
Hvor mange terminer faktureres avgiftene:  4 
Det årlige beløpet inneholder følgende 
avgifter:  

 

Vann : Abonnement og forbruk:  x 
Avløp: Abonnement og forbruk:  x 
Tømming av slamavskiller  
Renovasjon: x 
Brannsyn, feiing: x 
Eiendomsskatt:  x 
Vannmålerleie:    

 

 
INFORMASJON OG LEGALPANT:  

Nei  Ja  
Dersom ja spesifiseres ca beløp og 
hvilke avgift:   

Ventes det endringer i avgiftene kommende år:  

 
Nei x Ja  
Dersom ja spesifiseres beløp:   

Foreligger det restanse beløp på kommunale avgifter:   

 
 
Ytterligere informasjon om hvor offentlig ledninger ligger i og i nærheten av eiendommen. 
Informasjon om vannmåler, samt informasjon om ny planlagt offentlig vann og avløp, og om 
eiendommen kan medregne å bli tvunget tilkoblet kan bestilles i tillegg gjennom Infoland.  
 
Evt andre kommentarer:  3. kvartal har forfall 20.09.25. 
 
 
Med hilsen  
For Gausdal Kommune  
 
Navn: Gunhild S. Kveine Dato:  15.09.25 
 
 
 
 



 
 

GAUSDAL KOMMUNE                                                                           
Offensiv og spennende 
 
Teknisk enhet 

 

Gausdal kommune, 2651 Østre Gausdal Telefon:  61 22 44 00   
e-post: postmottak@gausdal.kommune.no Telefaks: 61 22 09 54 
 

 

DOKUMENTET GJELDER:  
EIENDOMSOPPLYSNINGER I FORBINDELSE MED SALG:     
 
Eiendom:            Gnr 180 Bnr 153 Fnr  Snr  
  

 
KONSESJONSOPPLYSNINGER:  
 
 
Konsesjonsopplysninger Kommentarer:  
Det kreves konsesjon for kjøp 
  

Det kreves egenerklæring om konsesjonsfrihet 
på grønt skjema  

Det kreves ikke konsesjon eller egenerklæring 
 

X 

 

 
Boenheter Kommentarer:  

Ja  Det er registrert og godkjent 1 enhet på 
etterspurte eiendom/feste/seksjon:    

Ja  
Ant. 

Enheter
:  

Det er registrert flere enheter på etterspurte 
eiendom/seksjon/feste som er godkjent og kan 
benyttes til utleie : 

  

 

 
 
( Kopi av gjeldende plan med bestemmelser, samt informasjon om reguleringsformålet  kan 
bestilles i annen vare i Infoland, og medfølger i generell eiendomsmeglerpakke)  
 
 
 
Med hilsen  
For Gausdal Kommune  
 
 
Navn: Monica Brenden Olsen Dato:  22.09.2025 
 
 
 
 
 



 
 

GAUSDAL KOMMUNE                                                                           
Offensiv og spennende 
 
Teknisk enhet 

 

Gausdal kommune, 2651 Østre Gausdal Telefon:  61 22 44 00   
e-post: postmottak@gausdal.kommune.no Telefaks: 61 22 09 54 
 

 

DOKUMENTET GJELDER:  
EIENDOMSOPPLYSNINGER I FORBINDELSE MED SALG:     
 
Eiendom:            Gnr 180 Bnr 153 Fnr  Snr  
 

TILKNYTNING / OPPLYSNINGER OM VANN OG KLOAKK 
FOR EIENDOMMEN:  
 
 
OFFENTLIG VANN OG AVLØP:  
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann:                                       Nei: Ja:x 
Eiendommen er tilknyttet offentlig avløp: Nei: Ja:x 
Eiendommen har installert vannmåler: Nei:x Ja: 
 
DERSOM EIENDOMMEN IKKE ER TILKNYTTET OFFENTLIG VANN OG 
AVLØP:  

Nei:   Ja:   Har eiendommen mottatt utslippstillatelse 
     
 

 

Nei:   Ja:   Har kommunen kart over plassering av 
avløpsanlegget:      Dersom ja vedlegges kopi av kartet. 

Nei:  Ja:  Foreligger det opplysninger om eiendommens 
avløp er tett tank eller synkekum og 
infiltrasjonsgrøfter. 

Beskriv:   

Har eiendommen fått pålegg om utbedring av 
eksisterende avløpsanlegg. 

Nei:   Ja:   Vet ikke:   

Har eiendommen fått mulighet til å tilknytte 
seg offentlig vann og avløp: 

Nei:   Ja:   Vet ikke:   

 
Evt tilleggsopplysninger om vann og avløp 
for eiendommen:  

  

 
Ytterligere informasjon om hvor offentlig ledninger ligger i og i nærheten av eiendommen, 
samt informasjon om ny planlagt offentlig vann og avløp evt om eiendommen kan medregne å 
bli tvunget tilkoblet kan bestilles i tillegg ved henvendelse i Infoland.  
 
 
Med hilsen  
For Gausdal Kommune  
 
Navn:     Gunhild S. Kveine                                    Dato: 15.09.25 



 
 

Gausdal kommune 
Teknisk enhet 
2651 Østre Gausdal      
 
 

 

Gausdal kommune, 2651 Østre Gausdal Telefon:  61 22 44 00   
e-post: postmottak@gausdal.kommune.no Telefaks: 61 22 09 54 
 

 
 
 
DOKUMENTET GJELDER:  
EIENDOMSOPPLYSNINGER I FORBINDELSE MED SALG:     
 
Eiendom:            Gnr 180 Bnr 153 Fnr  Snr  
 
 
Opplysninger om veg og avkjørsel til eiendommen:  
 
Eiendommen har avkjørsel fra følgende 
veg:  

Navn:   Slåsetervegen 

Vegen er  Privat veg X 
 Fylkesveg  
 Kommunalveg   
 Riksveg  
Er avkjøringstillatelse gitt Ja  Nei  Vet ikke  

Ja  Nei  Beskrivelse 
     

Er det gitt noen dispensasjoner for 
eiendommen i forhold til veg, som evt 
medfører forbehold/ krav el:       

 

 
 
 
Evt andre kommentarer:   
 
 
 
 
 
Med hilsen  
For Gausdal Kommune  
 
Navn: 
Monica 
Brenden 
Olsen 

Dato:  22.09.2025 
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Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

7. Kjøpers/erververs erklæring ved overdragelse av boligseksjo n
Jeg/vi erklærer at mitt/vårt erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen i eierseksjonsloven§ 23.

Dato Sted

Kjopers/erververs underskrift Gjenta med blokkbokstaver

8. Erklæring om sivilstand mv. 6>

1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?

D Ja Nei Hvis ja, må også spørsmål 2 besvares.

2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?

D Ja D Nei Hvis nei, må også spørsmål 3 besvares.

3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og dennes/deres ektefelle(e) eller reg partner(e) bruker som felles bolig?

D Ja D Nei Hvis ja, må ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

9. Underskrifter og bekreftelser
Dato Sted

• 08.3091
Utsteders underskrift 71 j Gjenta med maskin eller blokkbokstaver

Stein Ingvald Vasrud for
Vasrud Eiendom AS

Som ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen

Dato Ektefelles/registrert partners underskrift Gjenta med blokkbokstaver

Bl Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 år og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) på dette
dokument i mitt/va naerver. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. Vitnes underskri Gjenta med blokkbokstaver

we DD,,o we a
2. Vitnes underskrift

l[Au V S 0-8%35 )re fe
---------------

1 Gjenta med blokkbokstaver

Adresse

Bortfesters underskrift j Gjenta med blokkbokstaver

ea ," e t
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10. Erklæring om sivilstand mv. for hjemmelshaver 7>

1. Er hjemmelshaveren gift eller registrert(e) partnere?

1 :8) Ja D Nei Hvis ja, må også spørsmål 2 besvares.

2. Er hjemmelshaverne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som hjemmelshavere?

[_]Ja X]wei Hvis nei, m# ogs# sparsmal 3 besvares.

3. Gjelder overdragelsen bolig som hjemmelshaveren(e) og dennes/deres ektefelle(r) eller reg partner(e) bruker som felles bolig?

D Ja 1 :8)Nei Hvis ja, må ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

11. Underskrifter og bekreftelser

Som eier/fester hemmelshaver samt kker 'e i overdra elsen
Sted, dato

Fødselsnr./Org.nr.

16065938581

Som hemmelshavers ektefelle/re istrert artner samt kker e i overdra elsen
Dato Ektefelles/registrert partners underskrift

a> Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 år og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) på dette
dokument i mitt/vå nærvær. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1 Vitnes underskrift

Unde rift

V
8 a •. »an
l s
Adresse

Gjenta med blokkbokstaver

Stein Ingvald Vasrud

Gjenta med blokkbokstaver

Gienta med blokkbokstaver

oiNw5 /9sRuD

9%635fret/.
Gienta med blokkbokstaver

Noter:
1) Skjøtet skal utstedes og innsendes i to eksemplarer hvorav det ene eksemplaret beholdes av Kartverket, det andre mottar

innsenderen i retur. Skjøtet sendes Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Hønefoss. Dokumentavgiften og
tinglysningsgebyret blir innkrevd i ettertid.

2) Dersom eiendommen har underfestenummer (ufnr) kan felt for seksjonsnummer (snr) nyttes.
3) Dokumentavgiften er knyttet til eiendommens salgsverdi. Dersom kjøpesummen tilsvarer salgsverdi, er det tilstrekkelig å

fylle ut felt 2 for kjøpesum. Feltet salgsverdi/avgiftsgrunnlag skal fylles ut dersom kjøpesummen er lavere enn
avgiftsgrunnlaget, for eksempel ved gavesalg. Fylles begge felt ut skal salgsverdi/avgiftsgrunnlag være likt eller høyere enn
kjøpesummen, med unntak av tilfeller der det kreves avgiftsfritak. Ved krav om avgiftsfritak må det vises til fritakshjemmel,
og nødvendig dokumentasjon må legges ved. Se nærmere veiledning på www.kartverket.no/dokumentavgift.

4) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes.
5) Feltet kan sløyfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon.
6) Separerte regnes som gifte, og boligen må vanligvis fortsatt regnes som felles. Samboere regnes som ugifte/uregistrerte,

og samtykkepåtegningen er vanligvis bare nødvendig dersom begge er hjemmelshavere.
7) Dersom utstederen ikke er hjemmelshaver, må hjemmelshaveren godkjenne overdragelsen ved særskilt påtegning med

vitnebekreftelse, og om nødvendig med tilsvarende erklæring om sivilstand eller med ektefellesamtykke.
8) Dersom utstederen/hjemmelshaveren ikke er offentlig myndighet, må utstederens/hjemmelshaverens underskrift bekreftes.

Dette kan bl.a. gjøres av to vitner som er myndige og bosatt i Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokat,
autorisert advokatfullmektig og autorisert eiendomsmegler. Utstederen, erververen og erververens ektefelle/registrerte
partner, foreldre, barn eller søsken kan ikke bekrefte utstederens underskrift.

Dato Utstederens underskrift

8. 02 3094
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Slåsetervegen 153
HØYDE OVER HAVET

763 moh

VINTERSPORT

Langrenn
Avstand til nærmeste løype: 135 m
498 km preparert løype innenfor 15 km

Alpin
Kjøretid til nærmeste anlegg: 6 min
Skitrekk i anlegget: 11

AVSTAND TIL BYER

Lillehammer 36 min

Hamar 1 t 17 min

Oslo 2 t 31 min

AKTIVITETER

Engjom skole 7 min

Østre Gausdal bygdahus 10 min

Fjerdum skole gymsal 14 min

Tretten idrettshall 14 min

Stav fotballbane 15 min

Stav 7-er bane, gress 16 min

Gausdalhallen 16 min

Linflåa stadion 16 min

SPORT

Engjom skole 7 min

Østre Gausdal bygdahus 10 min

GO Trening Øyer 25 min

Actic Jorekstad Fritidsbad 26 min

DAGLIGVARE

Joker Skeikampen 4 min

Matkroken Skeikampen 6 min

OFFENTLIG TRANSPORT

Hunderfossen stasjon 28 min
Linje F6, RE10 29.1 km

Slåsetervegen 2 min
Linje 511 1.1 km

Slåseterlia 3 min
Linje 511 1.9 km

VARER/TJENESTER

Apotek 1 Gausdal 15 min

Gausdal Vinmonopol 15 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for
feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



LØSØRE OG 
TILBEHØR



OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. I henhold
til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller særskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal følge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og tilbehør som skal følge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er inngått. Der intet annet er avtalt, vil
løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenværende leverandørgaranti. Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på
eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med
uansett festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke.
Det følger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere
samt baderomsinnredning, medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte
trådkurver, hyller, stenger og lignende, medfølger.

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller
fastmontert kjøkkenøy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfølger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfølger.



10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,
samt tilhørende trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el.
medfølger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller
smartpærer montert i sokkel medfølger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger.

14. POSTKASSE medfølger.

15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfølger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse
stiger medfølger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger
der dette er påbudt. Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjøper på overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner el. Låses
boder, uthus el. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt
de er fastmontert. Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfølger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJØPETILBUD
FOR EIENDOMMEN

Adresse:
Slåsetervegen 153, 2652 Svingvoll
Gnr. 180, Bnr. 153, Gausdal kommune.

Oppdragsnummer:
55251397

Meglerforetak: PrivatMegleren Lillehammer

Saksbehandler: Ole Rosten

Telefon / Mobil: 61 26 63 60 / 976 26 400

E-post: ole.rosten@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FØLGENDE BUD PÅ OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjøpesum Kr

Beløp med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
når det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjøpet vil bli finansiert slik:

Låneinstitusjon: Referanse og tlf nr:

Lånt kapital: Kr

Egenkapital: Kr

Totalt: Kr

Egenkaptitalen består av: Salg av nåværende bolig eller fast eiendom

Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som Forbruker Ledd i næringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fødselsdato: Fødselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:

Tlf: E-post: Tlf: E-post:

Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes 
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis 
også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk 
rapport med vedlegg.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING

1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle 
bud på eiendommen, herunder om relevante 
forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet 
til skriftlighet gjelder også budforhøyelser og 
motbud, aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler 
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra 
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er 
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, 
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger som 
e-post og SMS når informasjonen i disse er 
tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert før forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler før bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter 
siste annonserte visning. Etter denne fristen bør 
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at 
megler har mulighet til, så langt det er nødvendig, 
å orientere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. 
Det bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 
med en frist som åpenbart er for kort til at 
megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver og 
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine 
handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor oppdragsgiveren, når budet
er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
nye og høyere bud og eventuelle forbehold.

Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom 
en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i 
stand, kan en budgiver kreve kopi av 
budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger 
uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet 
i stand. Dersom det er viktig for budgiver å bevare 
sin anonymitet, bør budet fremmes gjennom 
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av 
fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 
har fått kunnskap om budet), kan budet ikke 
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver 
frem til akseptfristens utløp, med mindre budet før 
denne tid avslås av selger eller budgiver får 

melding om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer 
samtidig dersom man ikke ønsker å kjøpe flere 
enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å 
akseptere høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til 
budgiver innen akseptfristens utløp er det inngått 
en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper 
(såkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende 
tilbud som medfører at det foreligger en avtale om 
salg av eiendommen dersom budet i rett tid 
aksepteres av kjøper.


