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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Kristiansand

Oppdragsnr.

131250363

Selger 1 navn

Olav Line

Bjgrnholmen 7

Poststed
H@VAG 4770

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn l

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja
Nar kjepte du boligen?
Ar Izma

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar l?

Antall maneder IS

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[T Nei ] Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap lGjensidige |
Polise/avtalenr. IQO?1 0688

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Initialer selger: OL
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Initialer selger: OL

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlepsvann i sluk eller lignende?

Nei [ Ja

Kienner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Fjerning av septiktank og pakobling til kommunalt / privat aviepsanlegg
Arbeid utfgrt av |Rarlegger Sundsdal Lillesand

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei [ Ja

Beskrivelse

ikke medfgrt noen problemer. Boden benyttes til oppbevaring av teiner og fiskeutstyr.

Ved regnveer kommer det vann inn i bud i kjelleretasje. Vannet siger bort etter opphold, og har sa vidt jeg kjenner til

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei M Ja

Beskrivelse |Tak pa hovedhuset hadde lekkasje og ble byttet (undertak/ papp, takstein og beslag i 2024/2025

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei [ Ja

Beskrivelse lPipeIﬂp ble utbedret vinteren 2026 (byggemeldt og ferdigattest foreligger). Pipen har fatt foringsrer.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

1 Nei A Ja

Beskrivelse |Det ene huset er flyytet til gya i 1898 og har sjevheter i 2. etg. Dette er som det var da vi kjspte hytta, Dvs stabilt.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse IDet er byttet noen kledningbord i fasaden, som har hatt rateskader. det samme gjelder vinduer.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Reparert jordingsanlegg, etter inspeksjon
Arbeid utfert av |Ribes Elektro, Hevag

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse 2023 el anlegg

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja
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Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse |Ny skiferplatting pa husets nordvestside
Arbeid utfart av |An|egg og Naturstein AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget uti kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?
M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei O Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

O Nei [ Ja

Baskiivalss Det er en skade pa den ytterste delen av den eldste steibryggen. Det mangler noen steiner slik at det er lite hulrom

ytterst pa bryggen

Initialer selger: OL
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, ifr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

e mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen ogleller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

® ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For@vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

| Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

[:] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

[ Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: OL
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Tilstandsrapport

2 2 4 N

BOLIGTAKST AS
‘@ Fritidsbolig

@ Bjgrnholmen 7, 4770 HBVAG (U LILLESAND kommune

# gnr. 93, bnr. 7

Sum areal alle bygg: BRA: 113 m2 BRA-i: 80 m?

Befaringsdato: 25.04.2026 Rapportdato: 28.04.2026 Oppdragsnr.: 19344-2216 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: Q01630

Foretak: Boligtakst AS

Medlem av

/v A
BOLIGTAKST AS N N ITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Boligtakst AS eies og drives av Sven Bentsen. Med bakgrunn innen murerfaget og eiendomsbransjen startet arbeidslivet med
taksering i 2009. Siden den tid har takseringsyrket vaert fulltidsdrift med hovedfelt innen tilstandsrapport, byggelanskontroll,

reklamasjon, forhandstakst og verditakst.
Boligtakst AS er medlem hos NITO. NITO star for Norges ingenigr- og teknologorganisasjon. Det er Norges stgrste organisasjon

for ingenigrer og teknologer med bachelor, master og hgyere grad.

Medlem av

Rapportansvarlig

Sven Bentsen

post@boligtakstas.no
909 83 104

Medlem av
asd N

N NlTo BOLIGTAKST AS
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Bjgrnholmen 7, 4770 HBVAG Boligtakst AS
Gnr93-Bnr7 Kongsgard Alle 59 o~
4215 LILLESAND 4632 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Bjgrnholmen 7, 4770 HBVAG Boligtakst AS
Gnr93-Bnr7 Kongsgard Alle 59
4215 LILLESAND 4632 KRISTIANSAND S

BOLIGTAKST AS

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Bjgrnholmen 7, 4770 HAVAG
Gnr93-Bnr7
4215 LILLESAND

Beskrivelse av eiendommen

Boligtakst AS
Kongsgard Alle 59
4632 KRISTIANSAND S

BOLIGTAKST AS

Fritidsbolig - Byggear: 1897

UTVENDIG G4 til side

Taktekking skiftet i 2025. Utfgrt av Modalen AS. Eier besitter
dokumentasjon/faktura pa arbeider.

Taket er tekket med «gamle» teglstein og underliggende papp.
Beslag pa pipe og takrenner ble skiftet i 2025 i forbindelse med
skifte av taktekking.

Teglpipe over tak er utsatt for fuktoppsug i teglstein og murfurger.
Jevnlig vedlikehold/impregnering av overflater ma utfgres for a
begrense fuktoppsug.

Yttervegger av trekonstruksjon (stokker) med utvendig utlekking,
asfaltplater og kledningsbord. Ukjent alder, men mulig utfgrt
arbeider i 1995 sammen med gvrige oppgraderinger.

Innvendig treverk, isolasjon ol. er ikke kontrollert visuelt da dette
vil kreve inngrep. Det ma tas forbehold om ukjent tilstand i lukket
konstruksjon.

Hovedsakelig lukkede konstruksjoner. P4 midtre del er det lite
omrade med lavt loft. Kontroll via luke. Ingen synlige lekkasjer
registrert. Konstruksjoner er uisolerte og vil p denne maten ha
naturlig ventilering siden hytten i seg selv ikke anses som tett for
luftlekkasjer.

Et vindu i loftetasje og et vindu i vindfang i 1 etasje av eldre dato.
@vrige er skiftet ca 2019. Nyere vinduer har isolerglass med
utvendig sprosser og kitting.

Kitting i overganger er stedvis slitt/darlig med tanke pa alder
(2019). Eier opplyste at dette er reklamert til leverandgr og vil bli
utbedret.

TG satt med forbehold om at forhold utbedres.

De to eldre vinduer fungerer til sin hensikt, men har hgy alder.
Apne-lukkefunksjon fungerte ok. Vanlig vedlikehold som smgring
og justering av hengsler ma kunne forventes.

Ukjent alder. Delvis skjermet/beskyttet under takutstikk.

INNVENDIG G4 til side

Innvendige overflater med varierende alder og slitasje. Eldre
overflater ma sees i sammenheng med byggets alder, karakteristikk
og byggestil. Forhold er ikke videre kontrollert eller kommentert i
rapporten da det i hovedsak er av kosmetisk betydning. TG settes
ikke.

Planavvik kontrollert med lasermaling pa valgte steder
(stikkontroll). To rom i hver etasje kontrollert.

Vedovn i stue og kjpkkengrue med apent ildsted. Pipen er nylig blitt
rehabilitert av firma/fagkyndig. TG settes ut fra nylig gjennomgang
og rehabilitering utfgrt.

Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. Tilsyn av lokalt brann og
feievesen skal normalt utfgres i regi av kommunen. Det oppfordres
til & innhente og/eller sjekke om det foreligger rapport/tilsyn pa
boligen.

Under hytten er det to omrader hvor det er krypkjeller. @vrige
deler uten tilgang og mulig blindkjeller. | ene del benyttes rom for
lagring av teiner ol. | den andre delen er det diverse rgropplegg
samt montert avfukteranlegg i 2018. Foruten at det ma forventes
normal tilsig av fukt fra terreng var det ikke synlige eller malbare
forhold som tilsier betydelig fuktproblematikk.

Oppdragsnr.: 19344-2216

KIBKKEN Ga til side

Innredning med malte fronter i tre. Benkeplate av eik og steinplate
rundt komfyr. Innredning fremstar som funksjonell og med normal
slitasje. Ingen tegn til fukt registrert under vask ved vann/avigp.
Lekkasjesikring med sensor anbefales montert pa kjgkken i omrade
hvor utstyr er tilkoblet trykkvann.

Ingen vifte/avtrekk etablert over komfyr.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Hytten er tilkoblet lokalt vannlag som videre er tilkoblet kommunalt
anlegg. Roropplegg ligger hovedsakelig apent og brukes som
sommervann.

Undertegnede er ikke fagmann innen VVS faget og vurdering er kun
en visuell kontroll med tanke pa synlige lekkasjer og svikt.

Tilkoblet privat renseanlegg med pumpekum. Eier opplyste at det
er inngatt vedlikeholdsavtale med rgrlegger Sundsdal for jevnlig
sjekk og service.

Undertegnede er ikke fagmann innen VVS faget og vurdering er kun
en visuell kontroll med tanke pa synlige lekkasjer og svikt.

Kun naturlig ventilasjon. Apne - lukke vinduer. Denne type hytte har
ogsa betydelig naturlig luftlekkasje/ventilasjon gjennom
konstruksjoner. Anses som normalt med tanke pa alder, type
konstrukson og bruk.

Oppvarming med vedfyring og elektrisk.

Bereder plassert i krypkjeller er fra 1993.

Det er utfgrt el-tilsyn av Glitre nett i 2024. Ingen feil og mangler ble
avdekket og saken er arkivert som avsluttet.

Vurdering utelukkende basert pa dokumentert tilsyn som er
tilsendt.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Grasteinsmurte og delvis stgpte fundamenter. Ut fra alder og
skjevheter registret har det veert sig/tilpasninger av eldre dato.
Alder og grunnforhold (fjell/steinmasser) tilsier at det er lite
sannsynlighet for endringer eller pagaende forhold.

Utearealer med forskjellige nivaer. Opparbeidet med gress, stgpte
flater og beplantning. Ut fra visuell kontroll og type
tomt/terrengforhold antas det a vaere normale forhold for
avrenning. Det ma kunne paregnes at terrengforhold kan lede vann
via og delvis inn i krypkjeller. Forhold anses likevel som normale
med tanke pa alder og byggeskikk.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Generelt punkt (HMS)

Ga til side

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatilside
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet G4 til side

Fritidsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

Det foreligger diverse tegninger i byggesaksmappe, men ingen
plantegninger som er helt eksakt med dagens
bruk/innredning . Det foreligger situasjonskart som viser at
dagens bygningsmasse er inntegnet pa eiendommen slik det
er bygget i dag.

Naust

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

Det foreligger diverse tegninger i byggesaksmappe, men ingen
plantegninger som er helt eksakt med dagens

bruk/innredning . Det foreligger situasjonskart som viser at
dagens bygningsmasse er inntegnet pa eiendommen slik det
er bygget i dag.

Anneks

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

Det foreligger diverse tegninger i byggesaksmappe, men ingen
plantegninger som er helt eksakt med dagens
bruk/innredning . Det foreligger situasjonskart som viser at
dagens bygningsmasse er inntegnet pa eiendommen slik det
er bygget i dag.

Redskapsbod

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 19344-2216 Befaringsdato: 25.04.2026 Side: 6 av 30
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& 8 Oppsummering av avvik

20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
.
15 Fritidsbolig
(! 2568 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 o et o
© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga ftil side
© Kjokken > 1 etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
5
= ) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 < o et o
) @ Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik e
© Innvendig > Krypkjeller Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik ) A A ) f il o
@ Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o git s
@ Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gadilside
Anslag pa utbedringskostnad
9 HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
15 forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
1 trappelgpet.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.
0.5
_ Anneks
I
<
0 (| JED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Tiltak under kr 20 000
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 @© vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Generell 4 til si
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 o
] P Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Ga til side
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 konstruksjoner vatrom
% Tiltak over kr 500 000
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@  utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
£ 558 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Utvendig > Taktekking Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand

@  Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side

Ga til side

0 Utvendig > Veggkonstruksjon

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som dapenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Ga til side
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG
Byggear Kommentar
1897 Hentet fra eiendomsverdi og tidligere
salgsannonse
Anvendelse
Standard
Vedlikehold Stikkontroll undertak. Normal slitasje registrert.
Nedlgp og beslag
Beskrivelse
UTVENDIG Beslag pa pipe og takrenner ble skiftet i 2025 i forbindelse med skifte av
taktekking.
P o Teglpipe over tak er utsatt for fuktoppsug i teglstein og murfurger.
i Taktekking Jevnlig vedlikehold/impregnering av overflater ma utfgres for a
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft begrense fuktoppsug.
Beskrivelse

Taktekking skiftet i 2025. Utfgrt av Modalen AS. Eier besitter
dokumentasjon/faktura pa arbeider.

Taket er tekket med «gamle» teglstein og underliggende papp.

Takflater

Ny takrenner pa hovedhytte

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

o Yttervegger av trekonstruksjon (stokker) med utvendig utlekking,
Takflater - asfaltplater og kledningsbord. Ukjent alder, men mulig utfgrt arbeider i
1995 sammen med @vrige oppgraderinger.

Innvendig treverk, isolasjon ol. er ikke kontrollert visuelt da dette vil
kreve inngrep. Det ma tas forbehold om ukjent tilstand i lukket
konstruksjon.
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Bjgrnholmen 7, 4770 HBVAG Boligtakst AS

Gnr93-Bnr7 Kongsgard Alle 59 BOLIGTAKST AS
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik: Hovedsakelig lukkede konstruksjoner. Pa midtre del er det lite omrade
* Det er pavist andre avvik: med lavt loft. Kontroll via luke. Ingen synlige lekkasjer registrert.
Konstruksjoner er uisolerte og vil p denne maten ha naturlig ventilering

TG settes i hovedsak for a belyse alder. Det er lite/begrenset lufting bak
v /beg & siden hytten i seg selv ikke anses som tett for luftlekkasjer.

kledning. | bunn av vegg er det lite tilgang for gjennomlufting. Det skal
sies at det ofte var en «vanlig/brukt» Igsning med tanke pa byggetid,
men forhold kan noen ganger resulterer i kondensproblematikk mellom
kledning og vindsperre.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Vanlig vedlikehold mé& paregnes. Slitte/déarlige bord skiftes lppende etter
behov.

Musekost registrert

"

Gjennomfgring av pipe

Vinduer
Beskrivelse

Et vindu i loftetasje og et vindu i vindfang i 1 etasje av eldre dato. @vrige
er skiftet ca 2019. Nyere vinduer har isolerglass med utvendig sprosser
og kitting.

Kitting i overganger er steduvis slitt/darlig med tanke pa alder (2019). Eier
opplyste at dette er reklamert til leverandgr og vil bli utbedret.

TG satt med forbehold om at forhold utbedres.

De to eldre vinduer fungerer til sin hensikt, men har hgy alder.

Kledning nrme bakken pa inngangsside gker pakjenning/slitasje

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
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Tilstandsrapport
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4632 KRISTIANSAND S

Dgrer
Beskrivelse

Apne-lukkefunksjon fungerte ok. Vanlig vedlikehold som smgring og
justering av hengsler ma kunne forventes.
Ukjent alder. Delvis skjermet/beskyttet under takutstikk.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Innvendige overflater med varierende alder og slitasje. Eldre overflater
ma sees i sammenheng med byggets alder, karakteristikk og byggestil.
Forhold er ikke videre kontrollert eller kommentert i rapporten da det i
hovedsak er av kosmetisk betydning. TG settes ikke.

Oppdragsnr.: 19344-2216

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Planavvik kontrollert med lasermaling pa valgte steder (stikkontroll). To
rom i hver etasje kontrollert.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Stort soverom pa loft har ca 70 mm planavvik.
Spisestue ca 30 mm planavvik.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Forhold opplyses. Ingen umiddelbare tiltak angis. Forhold ma sees i
sammenheng med hyttens alder, stil og byggeskikk.

Estimat er kun satt opp grunnet krav i standard og dersom man gnsker
lokale utbedringer.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Pipe og ildsted
Beskrivelse
Vedovn i stue og kjpkkengrue med apent ildsted. Pipen er nylig blitt
rehabilitert av firma/fagkyndig. TG settes ut fra nylig giennomgang og
rehabilitering utfgrt.
Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. Tilsyn av lokalt brann og
feievesen skal normalt utfgres i regi av kommunen. Det oppfordres til
innhente og/eller sjekke om det foreligger rapport/tilsyn pa boligen.

L

A
Krypkjeller
Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Under hytten er det to omrader hvor det er krypkjeller. @vrige deler
uten tilgang og mulig blindkjeller. | ene del benyttes rom for lagring av
teiner ol. | den andre delen er det diverse rgropplegg samt montert
avfukteranlegg i 2018. Foruten at det ma forventes normal tilsig av fukt
fra terreng var det ikke synlige eller malbare forhold som tilsier
betydelig fuktproblematikk.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Krypkjeller regnes for & vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt
- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende
konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved
temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr
ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse
med g@vrige deler som ikke lot seg kontrollere. Vaer oppmerksom pa
denne risikoen.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Forhold opplyses grunnet generell risiko med tanke pa type
Isning/konstruksjon. Det anbefales & etablere tilgang eller mulighet for
naermere kontroll av (skjult konstruksjon) og mulighet for jevnlig oppsyn
i fremtiden.

Ingen unormale utslag registrert i denne delen

KIGKKEN
1 ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
Innredning med malte fronter i tre. Benkeplate av eik og steinplate
rundt komfyr. Innredning fremstar som funksjonell og med normal
slitasje. Ingen tegn til fukt registrert under vask ved vann/avlgp.
Lekkasjesikring med sensor anbefales montert pa kjskken i omrade hvor
utstyr er tilkoblet trykkvann.
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1 ETASJE > KJBKKEN

LAEED Avtrekk
Beskrivelse
Ingen vifte/avtrekk etablert over komfyr.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det er ikke egen vifte/avtrekk over komfyr. Kun naturlig ventilasjon i
hytten via apnevinduer.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

TG 3 gis grunnet krav i NS3600 om manglende avtrekk/ventilasjon over
komfyr.

Sporadisk bruk (sommerhyttte) tilsier likevel at dagens Igsning vil kunne
fungere dersom bruker selv sgrger for god ventilering ved behov.
Estimat settes uansett dersom man gnsker lukke behov og endre TG.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Hytten er tilkoblet lokalt vannlag som videre er tilkoblet kommunalt
anlegg. Raropplegg ligger hovedsakelig dpent og brukes som
sommervann.

Undertegnede er ikke fagmann innen VVS faget og vurdering er kun en
visuell kontroll med tanke pa synlige lekkasjer og svikt.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Oppdragsnr.: 19344-2216
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Konsekvens/tiltak

® Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Ved renovering, pase at rgranlegget
dokumenteres av fagperson.

Ved oppgradering/renovering av bad, kjgkken ol. vil det vaere naturlig &
paregne oppgradering av rgropplegg. Ut fra alder er det en risiko
forbundet med rgropplegg med tanke pa lekkasjer/svikt som kan
oppsta.

Avigpsror

Beskrivelse

Tilkoblet privat renseanlegg med pumpekum. Eier opplyste at det er
inngatt vedlikeholdsavtale med rgrlegger Sundsdal for jevnlig sjekk og
service.

Undertegnede er ikke fagmann innen VVS faget og vurdering er kun en
visuell kontroll med tanke pa synlige lekkasjer og svikt.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Ved renovering, pase at rgranlegget
dokumenteres av fagperson.

Ventilasjon
Beskrivelse

Kun naturlig ventilasjon. Apne - lukke vinduer. Denne type hytte har
ogsa betydelig naturlig luftlekkasje/ventilasjon gjennom konstruksjoner.
Anses som normalt med tanke pa alder, type konstrukson og bruk.

Varmesentral
Beskrivelse
Oppvarming med vedfyring og elektrisk.

Varmtvannstank

Beskrivelse
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Bereder plassert i krypkjeller er fra 1993.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Normal levetid for bereder er 15-25 ar.
Betydelig slitasje og rust pa bereder

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Holdes under oppsyn. Det gjgres oppmerksom pa alder og slitasje. Det
er sannsynlig at utskifting i naer tid er paregnelig.

Betydelig rust og slitasje pa bereder

Datostemplet 199

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det er utfgrt el-tilsyn av Glitre nett i 2024. Ingen feil og mangler ble
avdekket og saken er arkivert som avsluttet.

Vurdering utelukkende basert pa dokumentert tilsyn som er tilsendt.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Oppdragsnr.: 19344-2216
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Ja

Inntak og sikringsskap

2. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

TOMTEFORHOLD

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Grasteinsmurte og delvis stgpte fundamenter. Ut fra alder og skjevheter
registret har det veert sig/tilpasninger av eldre dato. Alder og

grunnforhold (fjell/steinmasser) tilsier at det er lite sannsynlighet for
endringer eller pagaende forhold.

Terrengforhold

Beskrivelse

Utearealer med forskjellige nivaer. Opparbeidet med gress, stgpte flater
og beplantning. Ut fra visuell kontroll og type tomt/terrengforhold antas
det a veere normale forhold for avrenning. Det ma kunne paregnes at
terrengforhold kan lede vann via og delvis inn i krypkijeller. Forhold
anses likevel som normale med tanke pa alder og byggeskikk.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Generelt punkt (HMS)

Side: 14 av 30



Bjgrnholmen 7, 4770 HBVAG
Gnr93-Bnr7
4215 LILLESAND

Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa innvendige
trapper opp til dagens krav.

e Det er ikke krav om utbedring av dpninger i innvendige trapper opp til
dagens krav.

¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

ANNEKS

Byggear Kommentar
1995 Hentet fra eiendomsverdi

Anvendelse

Standard

Vedlikehold

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med "gamle" teglstein og underliggende papp. Tekking
er opplyst a veere fra 1995.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist andre avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Tekking holdes under oppsyn. Jevnlig vedlikehold som utskifting av
slitte/knekte stein ma utfgres.

Oppdragsnr.: 19344-2216
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Takflater

Stikkontroll undertak. Normal slitasje registrert.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Utvendige beslag opplyst a vaere fra ca 1995.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

BOLIGTAKST AS

Det gjgres oppmerksom pa alder og at det bgr paregnes hyppig
vedlikehold/oppsyn. Noe utskiftinger ma kunne paregnes i naer tid.

Slitasje og avskalling pa takrennebeslag

Veggkonstruksjon

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Yttervegger av trekonstruksjon med utvendig kledningsbord. Innvendig
treverk, isolasjon ol. er ikke kontrollert visuelt da dette vil kreve inngrep.
Det ma tas forbehold om ukjent tilstand i lukket konstruksjon.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist andre avvik:

TG settes grunnet alder og slitasje. Det er registrert sporadiske
kledningsbord som er slitt og/eller har mykt treverk (rateskade). Dette
gjelder i hovedsak enkeltbord pa alle sider av anneks.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Lokale utskiftinger av darlige bord kan paregnes.
Det kan ogsa vurderes utskifting av stgrre felter eller hel fasade med

. . Sydvegg
tanke pa alder og slitasje generelt

Takkonstruksjon/Loft
I Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
E| '

Beskrivelse

Lukkede konstruksjoner som ikke er naermere kontrollert ved inngrep
eller lignende.

Vinduer
Beskrivelse
Eldre vindu pa loft og ene soveromsvindu. @vrige skiftet i nyere tid (ca
2019). Tilfeldig valgte vinduer ble testet med tanke pa funksjon. Vinduer
som ble testet fungerte ok ut fra alder. Vanlig vedlikehold samt smgring
og justering av hengsler ma kunne forventes.
Det gjgres oppmerksom pa hgy alder til to av vinduene.

Dgrer
Beskrivelse

Inngangsdgr fra 1994. Dgren star godt skjermet under tak og far dermed
begrenset pakjenning. Apne-lukkefunksjon fungerte ok. Vanlig
vedlikehold som smgring og justering av hengsler ma kunne forventes.
Alder pa isolerglass tilsier risiko for punktering.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Innvendige overflater med varierende alder og slitasje. Forhold er ikke
videre kontrollert eller kommentert i rapporten da det i hovedsak er av
kosmetisk betydning.

TG settes ikke.

; _ Etasjeskille/gulv mot grunn
@stvegg ' Beskrivelse

Planavvik kontrollert med lasermaling pa valgte steder (stikkontroll).
Soverom ble kontrollert. Ingen unormale planavvik registrert.

VATROM
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Bjgrnholmen 7, 4770 HBVAG
Gnr93-Bnr7
4215 LILLESAND

Tilstandsrapport

Boligtakst AS
Kongsgard Alle 59 ot hatiIN
4632 KRISTIANSAND S

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

LS Generell
Beskrivelse

Baderom opplyst a vaere fra ca 1995. Panel i taket og fliser pa vegg og
gulv.
Innredning med vask og dusjnisje. Opplegg for vaskemaskin i rommet.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Normal levetid anses som oppnadd. Videre bruk pa egen risiko.
Lgsninger og materiale har avvik fra dagens krav med tanke pa tetthet
og fuktbestandighet.

Baderom med over 30 ars alder og avvik pa membranlgsninger gis TG 3.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Det ble ikke registrert fukt/lekkasje ved befaringen ut fra type kontroll
utfgrt, men papekte forhold gir grunnlag for anbefaling om full
renovering av rommet.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Knekt flis fuget med silikon

Oppdragsnr.: 19344-2216

Forhgyede utslg pa gulv i dusjsone
1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hullboring utfgrt. Ikke registrert malbar fukt, men skjolder/svertemerker
registrert pa bakside av gips som kan tyde pa svakhet

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Kun registert skjolder/svertemerker (muggdannelse) som tyder pa
svakhet. Begrenset omfang ut fra kontroll.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Baderom anbefales oppgradering med tanke pa papekte forhold.
Sporadisk og begrenset bruk vil normalt gigre at skade/svakhet blir

begrenset.
/)

Kostnad sees i generelt punkt.

]
\ ! /f
| /

(1
‘ ¥
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Gnr93-Bnr7 Kongsgard Alle 59 BOLIGTAKST AS
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Tilstandsrapport

Beskrivelse
Elektrisk oppvarming.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Antas a veere bygget pa fjell og steinmasser ut fra omkringliggende
terreng. Det er ikke registrert betydelige tegn til svikt i byggegrunn pa
boligen. Det er ikke utfgrt naermere kontroll da dette krever
oppgravinger og malinger over lengre tid. TG settes ikke pa dette

SPESIALROM punktet

1 ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse Beskrivelse
Toalettrom med malt panel i tak og pa vegger. Fliser pa gulvet. Stgpte/murte fundamenter. Ingen synlige tegn til betydelig svikt.

Vask med kran og toalett. Eldre dato pa vvs-utstyr.
Ventil i vegg for ventilering.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG ¢
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

TEKNISKE INSTALLASJONER Beskrivelse
Generelt punkt (HMS)

Vannledninger
Beskrivelse
Se punkt som omhandler hovedhytten

Avigpsrgr
Beskrivelse
Se punkt som omhandler hovedhytten

Ventilasjon
Beskrivelse

Naturlig ventilasjon via ventiler og vinduer. Normal Igsning med tanke
pa alder og type bruk.

Varmesentral
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BOLIGTAKST AS

Bygninger pa eiendommen

Naust
Anvendelse
Byggear Kommentar
Ukjent byggear
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse

Sjgbod med ukjent alder. Diverse oppgraderinger og ombygginger utfgrt over tid. Eier opplyste at det er gitt informasjon ved
kjpp at sjgbod i hovedsak ble oppgradert ca 1995.

1 etasje innredet med oppholdsrom. gang og toalettrom. | loftetasje er det innredet rom som bruk for soverom, men etasjen
har ikke tekniske krav som egner seg for rom til varig opphold.

Yttervegger og tak av trekonstruksjon. Fasader med kledningsbord. Taket er tekket med takstein og underliggende papp. Se
bilder med undertekst bakerst i rapporten som del av beskrivelsen.

Sjgbod gis kun en enkel beskrivelse og er enkelt kontrollert. Det er dermed ikke utfgrt kontroll som kan sammenlignes med
selve boligen hvor forskrift til avhendigslova ligger til grunn.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Bjgrnholmen 7, 4770 HBVAG Boligtakst AS

Gnr93-Bnr7 Kongsgard Alle 59 ol
4215 LILLESAND 4632 KRISTIANSAND S
Redskapsbod
Anvendelse

Byggear Kommentar

1995 Hentet fra eiendomsverdi
Standard

Vedlikehold

Beskrivelse
Redskapsbod opplyst a veere fra 1995.

Boden er fundamenter pa stablestein. Treverk/bjelkelag anlagt direkte oppa stablestein. Gulv, vegger og tak av
trekonstruksjoner. Utvendig fasader forblendet med trepanel/kledningsbord. Taket er tekket med papp og teglstein. Det er ikke
montert takrenner eller pannebeslag pa boden. Enkel uisolert konstruksjon ment for lagring ol.

Jevnlig vedlikehold ma paregnes. Det gjgres oppmerksom pa alder som tilsier at en del bygningsdeler har oppnadd mer enn
halvparten av forventet levetid.

Se bilder med undertekst bakerst i rapporten som del av beskrivelsen. Redskapsbod gis kun en enkel beskrivelse og er enkelt
kontrollert. Det er dermed ikke utfgrt kontroll som kan sammenlignes med selve boligen hvor forskrift til avhendigslova ligger til
grunn.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Bjgrnholmen 7, 4770 HAVAG
Gnr93-Bnr7
4215 LILLESAND

Boligtakst AS
Kongsgard Alle 59
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BOLIGTAKST AS

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke

og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

:

BRA-e Balkong

. > t Bod

Kjeller

Stue

sod N7l
Soverom
Stue

Loft

Bod
Soverom
Stue

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Garasje / ‘ = BRA-i
Bod _7
Bad BRA-e }—
Teknisk
/1 rom
N L/
} ] kjokken
Garasje N\
i [ \
Bod
Soverom
Soverom
BRA-i | R
Innglasset ~
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terr. - .
Shnaackasb Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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BOLIGTAKST AS

Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAlT:I)kong SUM LTRSS t()fBlza)Ikongareal
Loftetasje
1 etasje 53 53
sumMm 53
SUM BRA 53
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Loftetasje Soverom, soverom 2, gang
1 etasje Vindfang, gang, kjgkken, spisestue, stue
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: Det foreligger diverse tegninger i byggesaksmappe, men ingen plantegninger som er helt eksakt med dagens bruk/innredning .
Det foreligger situasjonskart som viser at dagens bygningsmasse er inntegnet pa eiendommen slik det er bygget i dag.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Taktekking skiftet i 2025

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter? E] la Nei
Kommentar: Rommene i loftetasje er ikke egnet eller godkjent for rom til varig opphold. Dette grunnet takhgyde under standard og
minstekrav for malbarhet. Rommene er likevel beskrevet ut fra type innredning/bruk ved befaringen.

Naust
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBeRtAl:jzl)kong SUM U (()-?Bt;:)lkongareal
Loftetasje
1 etasje 25 25
Ssum 25
SUM BRA 25
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Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Loftetasje

1 etasje

Kommentar

Boligtakst AS
Kongsgard Alle 59
4632 KRISTIANSAND S

BOLIGTAKST AS

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Omrader under bjelker og dgrkarmer er under minstekrav for malbarhet. Hele etasjen er likevel medregnet

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Det foreligger diverse tegninger i byggesaksmappe, men ingen plantegninger som er helt eksakt med dagens bruk/innredning .

Kommentar:

Det foreligger situasjonskart som viser at dagens bygningsmasse er inntegnet pa eiendommen slik det er bygget i dag.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Anneks

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1 etasje 27
SUM 27
SUM BRA 27

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)
. Gang, soverom, bad/vaskerom,
1 etasje
toalettrom
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Det foreligger diverse tegninger i byggesaksmappe, men ingen plantegninger som er helt eksakt med dagens bruk/innredning .

Kommentar:

[Tia  [] Nei

Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
(BRA-b) (TBA)

27

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Det foreligger situasjonskart som viser at dagens bygningsmasse er inntegnet pa eiendommen slik det er bygget i dag.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Redskapsbod

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1 etasje 8
SUM 8
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[Tia  [] Nei

Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
(BRA-b) (TBA)

8
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SUM BRA 8

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

1 etasje Bod

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.4.2026 Sven Bentsen Takstingenigr

Olav Line Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4215 LILLESAND 93 7 0 4199.2 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Bjgrnholmen 7

Hjemmelshaver
Line Olav
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Boligtakst AS
Kongsgard Alle 59
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringsskjema 25.04.2026 Gjennomgatt Nei
Eier 25.04.2026 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 28.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Boligtakst AS
Kongsgard Alle 59
4632 KRISTIANSAND S

BOLIGTAKST AS

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hegyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 19344-2216

Befaringsdato: 25.04.2026
e

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsek: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Bjgrnholmen 7, 4770 HAVAG
Gnr93-Bnr7
4215 LILLESAND

Forutsetninger

Boligtakst AS
Kongsgard Alle 59
4632 KRISTIANSAND S

BOLIGTAKST AS

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
maéles og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 19344-2216

Befaringsdato: 25.04.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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Bjgrnholmen 7, 4770 HBVAG Boligtakst AS
Gnr93-Bnr7 Kongsgard Alle 59
4215 LILLESAND 4632 KRISTIANSAND S

BOLIGTAKST AS

Andre bilder

Redskapsbod Tekket med «gamle» teglstein og underliggende papp.
Det er ikke montert takrenner eller pannebeslag

Underside av bjelkelag. Enkelte at asfaltplatene er Igsnet
og man ser synlig isolasjon. Plater bgr festes skikkelig
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Bjgrnholmen 7, 4770 HBVAG Boligtakst AS
Gnr93-Bnr7 Kongsgard Alle 59
4215 LILLESAND 4632 KRISTIANSAND S

BOLIGTAKST AS

Naust Stikkontroll av undertak. Normal sliatsje registrert

Vindu med koblet glass. Normalt vedlikehold ma
paregnes
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Bjgrnholmen 7, 4770 HPVAG Boligtakst AS
Gnr93-Bnr7 Kongsgard Alle 59
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BOLIGTAKST AS

Nyere vindu med isolerglass Innredet rom

Toalettrom med t@rrdo.

Innredet loftsrom. Ikke malbart areal i etasjen
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Oversiktskart E Plassen

Adresse: Bjernholmen 7, 4770 Hevag Malestokk: 1:500 N
Gnr/Bnr: 4215/93/7/0/0 Beregnet areal: 4199 m2
Referansesystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

Leveransedato: 20.01.2026




Matrikkelkart E Plassen

Adresse: Bjernholmen 7, 4770 Hevag Malestokk: 1:500 N
Gnr/bnr: 4215/93/7/0/0 Beregnet areal: 4199 m2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d
Leveransedato: 20.01.2026

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig nayaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

I
|
|
|

93/12

93/7

93/42

| 93/37




Beregnet areal:

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

4199 m2

Grensepunktrapport

Lapen Nord Ost Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Ngyaktighet i cm Lengde Radius
1 6446098.19 456357.33 Ikke spesifisert Geometrisk hjelpepunkt Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 252.97 0
2 6446168.9 456338.18 Ikke spesifisert Geometrisk hjelpepunkt Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 1.63 0
3 6446167.47 456338.96 Ikke spesifisert Bolt Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 8.64 0
4 6446160.55 456344.11 Ikke spesifisert Bolt Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 7.58 0
5 6446154.91 456349.15 Ikke spesifisert Bolt Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 26.01 0
6 6446144.24 456372.82 Ikke spesifisert Annen detalj Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 0.33 0
7 6446144.23 456373.15 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 15.4 0
8 6446129.01 456371.03 Ikke spesifisert Annen detalj Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 19.93 0
9 6446111.06 456362.45 Ikke spesifisert Bolt Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 13.88 0



Utskriftsdato: 20.01.2026
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VEDTEKTER FOR SAMEIET BLIKSUNDBRYGGEN
Eodei G

Sameiet Bliksundbryggen gnr. 95 bnr. 28 i Lillesand kommune bestir av 14 ideelle
eierandeler og eierne av disse eierandelene har den 12.7.2002 fastsatt felgende vedtekter for
sameiet:

: §1
Formal

Sameiets formal er 4 ivareta felles interesser og sikre forsvarlig drift og vedlikehold av brygge
og parkeringsplass og eiendommen foravrig.

§2

Sameiernes fysiske riderett

Sameieme cier hver en eller flere eierandel av 1/14 og har eksklusiv bruksrett til én bétplass
og én parkeringsplass pr. eierandel. Den enkelte sameier ma ikke benytte sin batplass eller
parkeringsplass slik at det er til unedig eller urimelig ulempe for brukere av andre btplasser
eller parkeringsplasser. Dersom en sameier grunnet alder eller funksjonshemming, har behov
for & bytte plass, skal evrige sameiere medvirke ti] dette.

P4 bitplassen har samei_crnc rett til 4 legge én bat med lengde inntil 16 fot pr. bitplass.

Parkeringsplassen skal ikke brukes til hensetting av annet enn personbiler med mindre de
gvrige sameierne har samtykket til noe annet. Parkeringsplassen eller eiendommen for ovrig
skal ikke under noen omstendighet brukes til oppbevaring av gjenstander, avfall eller annet,

§3

Sameiernes rettslige riderett

En sameier kan eie en eller flere ideelle andeler i sameiet. Den enkelte sameier stir fritt til &
overdra sin eierandel. Bruksretten til bitplassen og parkeringsplassen kan ikke overdras
adskilt fra eierandelen i eiendommen. Ved overdragelse skal styret underrettes straks endelig
avtale er inngétt og vedtektene skal gjares kjent for kjeper for avtale inngds. Ved overtagelsen
av eierandelen blir sameieren bundet av disse vedtektene.

Ved salg av sameieandel har gvrige sameiere forkjepsrett pa slike vilkar. Dette gjelder ikke
ved overdragelse ved arv cller skifte eller overdragelse til ektefelle og slektninger i rett opp-
eller nedadstigende linje og deres ektefeller og sesken, eller dersom sameieandelen overdras
samtidig med fast eiendom i omradet. Forkjepsretten gjelder pé ellers like vilkar.

Den enkelte sameier stér fritt til & leie ut sin bétplass eller parkeringsplass. Det forutsettes at
slik utleie ikke er til ulempe for evrige sameiere.
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§4
Fellesutgifter

Til dekning av omkostninger som knytter seg til vedlikehold av bryggen og parkeringsplassen
samt eiendommen for gvrig, fastsetter styret et omkostningsbelep pr. sesong pr. eierandel.
Omkostningsandelen fastsettes i forhold til sameierbreken. Omkostningene pr. sesong skal
betales til sameiets konto, konto nr. ... ... ... innen 1. april hvert 4r.

§5

Ansvar for sameiets forpliktelser
For sameiets forpliktelser er den enkelte sameier ansvarlig i forhold til sin sameierbrak.

Sameierens kreditor m4 forst gjere sine krav gjeldende mot fellesskapet. Dersom kreditorene
innen 14 dager fra pakrav ikke oppnir dekning av sameiets felles midler eller det er &penbart
at det ikke kan betale kan de kreve sameierne direkte.

§6
Ettersyn og vedlikehold

Bryggeanlegget og parkeringsplassen skal holdes forsvarlig ved like. Styret er berettiget til 4
inngé avtale om ettersyn og vedlikehold av eiendommen med parkeringsplass med brygger.

§7
Mislighold

Hvis en sameier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor evrige sameiere kan sameiet
med 2/3 flertall vedta at sameieren skal selge eierandelen.

Ved manglende betaling av fellesutgifter kan étyret i stedet beslutte at plassen skal leies ut til
noen andre for & dekke sameierens andel av fellesutgiftene.

§8

Sameiermeote

Sameiermate er sameiets gverste organ. Medlemmene av sameiermetet er samtlige sameiere
og 1/14 tilsvarer &n stemme. P4 sameiermatet skal minst én representant fra styret vere til
stede.

Sameiermeate avholdes hvert ar i juli maned. Det paligger styret 4 innkalle til sameiermete.
Innkalling til sameiermeote skal skje med minst 3 ukers varsel. Innkallingen skal angi tid og
sted for mete samt dagsorden herunder forslag som skal behandles pd matet. Med
innkallingen skal det ogsa felge regnskap for sameiet. Saker som en sameier ensker behandlet
pé sameiermotet skal sendes inn skriftlig til styret senest 3 uker for motet. Vedtak fattes med
alminnelig flertall. Det ordinzre sameiermetet skal:

W:\Klienter\305929\005\V001-UT revidert 120702.doc




a) behandle &rsrapport fra styret

b) behandle og godkjenne regnskapet

c) behandle andre saker i nevnte innkalling
d) foreta valg av styre.

Ved behov kan det innkalles til ekstraordinzrt sameiemate. Ved ekstraordinzre sameiermeter
skal det behandles de saker som er nevnt i innkallingen til metet.

Sameiermatet ledes av styrets leder.

Hvis lederen ikke er til stede velger sameiermotet mateleder blant de tilstedevaerende
sameierne. Det er metelederens ansvar at det fores protokoll over de saker som skal behandles
* og alle vedtak som treffes av sameiermatet. Protokollen leses opp for metets avslutning,
underskrives av motelederen og minst en av de tilstedevarende sameierne valgt av
sameiermatet. Kopi av protokollen skal sendes til alle sameiere etter matet.

§9,

Sameiermetets kompetanse

Med de unntak som falger av denne bestemmelse treffes alle beslutninger i sameiermatet med
alminnelig flertall.

Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmene til vedtak om:

a) investeringer over kr 30.000, samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i
sameiet eller utgiftenes storrelse m4 anses for vesentlige

b) fastsettelse av vedtekter og endringer av disse

c) salg eller bortfeste av mindre deler av eiendommen der vedtak ikke i nevneverdig grad
endrer utnytting av den enkelte brukers enhet eller forer til nevneverdig ulempe for
den enkelte sameier.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlig del av eiendommen krever
enstemmighet.

§10
Styret

Sameiet skal ha et styre bestdende av 3 medlemmer. Kun sameiere kan velges. Styrets leder
velges saerskilt. Styret velges for ett & av gangen, forste gang innen 1. februar 2003,
Sameiermetet kan nir som helst foreta nytt styrevalg,

§11
Styremster
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Det innkalles til styremgte av styrelederen etter behov eller nir et styremedlem forlanger det.
Styremate ledes av styrelederen. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Den skal
underskrives av de fremmatte medlemmer. Minst 2 styremedlemmer skal veere til stede for at
styremate kan avholdes.

§12
Styrets kompetanse

Styret stér for forvaltningen av sameiets felles anliggender i samsvar med lov, vedtekter og
vedtak fra sameiermate. Det herer inn under styret & opprette felles bankkonto og innkreve
fellesutgifter. Det paligger styret 4 fore sameiets regnskap p4 en forsvarlig og etterprovbar

mite. Enhver sameier kan kreve innsyn i sameiets regnskap.

I felles anliggender representerer styret sameiet. Styret i fellesskap tegner sameiets navn,
Seksmal p4 vegne av sameiet krever tilslutning fra sameiermate.

§13
Opplesning

Ved opplesning av sameiet gjelder sameielovens bestemmelser. Fer en sameier kan kreve
opplesning av sameiet plikter han & tilby de avrige sameierne & kjope sin eierandel i sameiet
til markedspris. Ved uenighet om hva som er markedspris, skal hver ay partene innhente hver
sin takst fra en autorisert takstmann og markedsprisen skal da sies & vare giennomsnittsprisen
av de to innhentede takster.

§14
Sameigeloven

For avrig kommer Lov om sameige av 18 juni 1965 til anvendelse, med mindre annet folger
av vedtekiene,
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VEDTEKTER FOR BJORNHOLMEN OG INDRE
TRONDERQ@Y UTBYGGING AS

§1. Selskapets foretaksnavn
Selskapets foretaksnavn er Bjgrnholmen og Indre Trondergy Utbygging AS.

§2.  Selskapets forretningssted
Selskapets forretningskontoret er i Kristiansand kommune.

§3. Selskapets virksomhet
Selskapets virksomhet er drift, vedlikehold og utbygging av vann- og kloakkanlegg i
Lillesand kommune og det som star i forbindelse med dette.

§4. Aksjekapital

Selskapets aksjekapital er kr.51.000 fordelt pa 390 A aksjer a kr. 100.- og

120 B aksjer a kr. 100,-.

A-aksjene har utbytte/tilbakebetalingsrett. B- aksjene ingen utbytte/tilbakebetalingsrett.

§ 5. Aksjesalg/overdragelse

Alle aksjeoverdragelser skal ha styrets godkjennelse. Transport av aksjer er saledes ikke
gyldig far styret har godkjent transporten med pategning i aksjeboka. Alle aksjer skal ha
pategning om denne bestemmelsen.

§ 6. Forutsetning for a vaere aksjonzer mv.

Det er en forutsetning for a vere aksjoner i selskapet at en er registrert som eier av en
eiendom pa Bjgrnholmen, Indre Trondergy eller annen gy/holme/halvgy som skal koble seg
til selskapets VA-anlegg, og at aksjonzrens eiendom kobles til VA-anlegget.

Dersom en grunneiendom har eller far flere selvstendige boenheter (hytter/hus el.) som skal
kobles til selskapets V A-anlegg, ma hjemmelshaver/eier erverve aksje i selskapet tilsvarende
antall selvstendige boenheter fgr man har rett til a gjgre bruk av selskapets fellesanlegg.

For alle tilfeller er det styret som fastsetter tilkoblingsbelgpet.

§7. Kostnadsfordeling

Kostnaden med den felles avlgpsledning med avsatt pakoblingspunkt for stikkledning fordeles
forholdsmessig basert pa et prinsipp om at alle aksjonarer betaler likt pr. aksje.

Styret beslutter nar man vil innkreve gvrige felleskostnader fra eierne. Framtidige drifts- og
vedlikeholdskostnader pa felles avlgpsledning fordeles med lik kostnad pr. eier.

Den enkelte aksjonar er personlig faktisk og skonomisk ansvarlig for alt utenom selve
avlgpsledningen.

§ 8. Verneting
Kristiansand Tingrett er verneting for evnt. konflikter som matte ha utspring i gjeldende
vedtekter.

§9. Ledelse

Selskapet skal ha et styre pa 1 til 5 medlemmer etter generalforsamlingens n@rmere
beslutning.
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Selskapets firma tegnes av styrets leder og ett styremedlem.
Styret kan meddel prokura.

§ 10. Forhold til aksjeloven
For gvrig henvises til den enhver tid gjeldende aksjelovgining.

Kristiansand, 2042200 7———201910.juni 20248

Side 2 av 2



PROTOKOLL FRA ORDINAR GENERALFORSAMLING
1 BJORNHOLMEN OG INDRE TRONDER@Y UTBYGGING AS

Ar 2025, den 17. juni kl. 16.00 ble avholdt ordineer generalforsamling i
Bjernholmen og Indre Trondersy Utbygging AS

_Til stede var: -
| Bernt Ivar Olsen Forretningsforer
| Svein Anton Bjgrnholmen Ja 30
| Anders Bjernholmen Ja, fullmakt - SveinA. | 40 |
| Espen Bjgrnholmen Ja. fullmakt — Svein A. 40
| Petter Jorgensen Ja A 30
_ Alexander Droyer | Ja, fullmakt - Petter 40
‘AstriL.Gulbrandsen | Ja 20
Geir Markussen Ja, fullmakt - Petter 30|
| Erling Thingelstad | Ja 30
| Totalt ; 240
hvilket utgjorde 240/510 deler av kapitalen.
Folgende saker ble behandlet:

1. Konstituering.

Bernt Ivar Olsen ble valgt til meteleder.

Svein Anton Bjernholmen ble valgt til 4 undertegne protokollen sammen med
meteleder. Bernt Ivar Olsen ble valgt til & skrive protokoll.

2. Arsregnskapet 2024

Meteleder gjennomgikk regnskapet med utfyllende kommentarer og forslag til
regnskap for 2024 ble deretter enstemmig godkjent.

Kontingenten for 2025 ble satt til kr. 3.000,- eks. mva.

Mer var ikke til behandling og metet ble hevet.

2 \ 4 A
/LUl C—

Svein Arton Bjsrmholmen

/ e

Bernt Ivar Olsen
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Kommuneplankart N

Eiendom: 93/7

Adresse: Bjgrnholmen 7
Dato: 20.01.2026
Lillesand kommune Malestokk: 1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelpian PBL 200¢
~. Faresone grense

? Faresone - Flomfare
_— Angitthensyngrense
/ /7 / Angitthensynsone - Bevaring kultumnilig
LNFR-areal - ndvarende
Bruk ogvern av sjg og vassdrag medtilhgren
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
-~ Grenseforarealformal
" Smibsitled - ndvaerende




Grunnkart N

Eiendom: 93/7
Adresse:  Bjgrnholmen 7
Dato: 20.01.2026

Lillesand kommune | Malestokk: 1:1000
= Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm = Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm === == Eiendomsgr. omtvistet = m= == Hijelpelinje vannkant
[——=_Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm W w= == Hjelpelinje veikant ~ tareeas Hijelpelinje fiktiv
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Reguleringsplankart

N
Eiendom: 93/7 A

Adresse: Bjgrnholmen 7
Dato: 20.01.2026
Lillesand kommune | Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
B Havneomride (landdelen)
Havneomride i sig
—_="  Grensefor bevaringsomrade
111 Bevaring avlandskap og vegetasjon
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
Regulerings- og bebyggelsesplanormrade
- Planens begrensning
""" Forméilsgrense
Abc P &skrift feltnavn




FORENKLET REGULERINGSPLAN ETTER PLAN- OG
BYGNINGSLOVEN § 24 FOR BJORNHOLMEN.

REGULERINGSBESTEMMELSER

TIL FORENKLET REGULERINGSPLAN pbl § 24

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for det omradet som pa plankartet er vist med
reguleringsgrense.

PLAN- OG BYGNINGSLOVEN § 25.

Reguleringsformal: Spesialomrade bevaring.

Eksisterende bygninger som inngar i bevaringsomradet kan istandsettes under forutsetning
av at husenes malestokk, takform, fasader, vindusdeling, dgr- og vindusutforming og
materialvalg opprettholdes eller mest mulig tilbakefgres.

Boliger som er eller har vart brukt som boliger eller sommerhus er regulert til kombinert
bruk bolig/fritidshus.

Bygninger som er oppfart som fritidsbebyggelse er regulert til fritidsformal.

Ny bebyggelse for fritidsbruk (sommerhus/hytter, naust, sjgboder o.1. til slikt bruk) tillates
ikke oppfert innen planomradet.

Fgr bygningsradet behandler byggemelding, skal det foreligge uttalelser fra antikvarisk
myndighet.

ANDRE BESTEMMELSER PBL. § 26.

Utnyttelsesgraden innen planomradet skal vere slik at den er pr. planens
godkjenningsdato.

Bygningsradet kan dispensere fra denne under hensyntagen til det som anfgres under
reguleringsformal.

I planomradet gjelder plan- og bygningslovens § 17 — 2 fgrste ledd:

Bygning, konstruksjon, anlegg eller innhegning kan ikke oppferes n&rmere sjgen enn
100 meter fra strandlinjen malt i horisontalplanet ved alminnelig hgyvann og kan heller
ikke endres vesentlig. Forbundet gjelder ogsa deling, herunder salg eller bortleie av
ubebygd del (parsell eller tomt) av eiendom.

Verneverdige bygninger tillates bare ombygd, pabygd eller modernisert under forutsetning
av at eksterigret holdes uendret eller fgres tilbake til opprinnelig utseende.



e Bygninger innen bevaringsomradet tillates ikke revet.

e Verneverdige bygninger kan innvendig moderniseres teknisk og bygningsmessig i trad
med den enkelte huseiers gnske, forutsatt at bygningslovens krav oppfylles.

e Eksisterende utomhusanlegg som terrassemurer, steingjerder, veier, brygger ma bevares.

e Kulturlandskapstrekk i form av markerte beplantninger som hgye treer, hekker sgkes
bevart. Gamle jorder/voller bgr i stgrst mulig utstrekning holdes apne, aktiv tilplanting
tillates ikke.

e Nye bygninger med tilhgrende utendgrsanlegg i bevaringsomradet skal gis en utforming
m.h.t. bygningsmassens stgrrelse, takform, materialbruk, utforming av fasader, samt
farger som harmonerer med bebyggelsen og miljget i bevaringsomradet for gvrig.

e Utforming av forstgtngsmurer, gjerder, skilt samt utvendig belysning skal skje under
hensyn til strokets karakter.

e Alle byggemeldinger innenfor bevaringsomradet skal forelegges antikvarisk myndighet til
uttalelse fgr de behandles i bygningsradet.

e Bygningsradet kan dispensere fra reguleringsbestemmelsene dersom dette skjer i
forstaelse med antikvarisk myndighet. Dersom det er dissens mellom antikvarisk
myndighet og bygningsradet, ma evt. endring behandles som vesentlig reguleringsendring.

VEDTATT AV BYGNINGSRADET 6.3.1991, SAK 80/91 OG REVIDERT I HENHOLD TIL
SAK 374/91.
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LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



