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Meglers verdivurdering
SANDVADSVINGEN 32

P | PRIVATMEGLEREN

Rapport utfert av PrivatMegleren Fredrikstad den 25.06.2025

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert 'Y)

etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig

salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne En tjeneste fra
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg Eiend di AS
eller egen markedsfgring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse IENAOMSVErCl
for bruk til finansiering, bar det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Martin Spinnvag.




E PrivatMegleren Fredrikstad 25.06.2025

Sandvadsvingen 32, 1680 Verdivurdert til
SKJERHALDEN 13 200 000
Selveier enebolig pa selveiertomt, bygget i ) 13200000 53226
2019 Fellesgjeld Totalt m?2 pris
GNR22 BNR106 FNRO SNRO KOMMUNE 3110 HVALER
GRUNNKRETS STORR@D

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter -
Areal 248m?2 14m2 0m? 132m? -m?2 -m? Formue -
Tomt 868 m2 Soverom 4
Byggear 2019 Etasjer

Parkering Peis

Sammenlignbare salg i neeromradet

Korshavnveien 143
12.06.2025 10500000 9500 000 0 9500000 33929
280 m2 2009 7485 m25sov
Sandvadsvingen 17 07.122023 4190000 3800 000 0 3800000 50667
75 m? 2019 2.etg 2sov
‘ 4
Sandvadsvingen 3 29.08.2023 12900000 12 600 000 0 12600000 42000
300 m2 2019 819 m2 6 sov
Stenkjgrerbakken 12
19.06.2025 13900000 13 400 000 0 13400000 65686
204 m2 2009 1183 m2 3 sov
ki kken 20 A
Stenkjererbakken 20 02.08.2018 10600000 10 400 000 0 10400000 60819
171m2 2012 824m? 3sov
Stenkjgrerbakken 2
24.042023 9500000 9300 000 0 9300000 35632
261 m2 2009 875m?2 5sov
A Norderhaugveien 111
24.07.2019 10000000 10 100 000 0 10100000 33115
(«§305m2 2016 1038m?27sov

Enebolig med garasje, uthus og drivhus.

Meget bra standard. Innholdsrik planlgsning. Vannbaren varme, balansert ventilasjon. Inneholder 4 soverom, 2 bad, kjskken og
grovkjekken. Smarthusfunksjoner. Solcelleanlegg. Flotte uteomrader som skiller seg ut.

Solrik beliggenhet, rusleavstand til sjgen. Flott natur og skjeergard i umiddelbar naerhet. Hus og hytte i ett. Kort vei til Skjeerhalden.
Vi tror eiendommen kan ha en salgspris mellom NOK 12.800.000 - 13.500.000,-.

Kjeere kunde, vibruker mye tid pa a avklare hvor mye markedet er villig til & betale foren eiendom til enhver tid. Dette arbeideter
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utvikleti samarbeid med Eiendomsverdi og de stgrste bankene i Norge). Verdien



E PrivatMegleren Fredrikstad 25.06.2025

av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale lgsning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering

Historiske omsetninger

14M
3.2M

11.2M

8.4M

5.6M

2.8M
2003 2008 2014 2019 2025

® salg o Meglers verdivurdering ~ MV Prisindeks - Endring av eiendom

Enebolig
REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

27.04.2017 20.07.2017 1890 000 1850000 - 1850 000 2

2 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Arsak: Tomtepris.
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Eneboliger til salgs i 1680 SKJARHALDEN nd

A
6.9M -
- Annonsene har i
6 6.7M - snitt ligget ute i
eneboliger til 6 425 000 -~ Prisantydningi snitt 63
salgs -
2l = dager
6.1M -
59M -

Eneboliger solgt i 1680 SKJARHALDEN siste 12 mnd

for 4.4% under prisantydning
7.5M

9.5M =
- Solgt i snitt
1 1 9.1M - i lgpet av
ARl 8 518 000 f— Prisantydning i snitt 2 1 5
8 177 000 . Salgspris i snitt dager
79M

Analyse m2-priser

11 p

Sandvadsvingen 32
53 226 Totalpris 13 200 000

40 962 . Grunnkrets i snitt siste 12

mnd

37717 . HVALER kommune i snitt

siste 12 mnd
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Norsk takst

Tilstandsrapport

<

aee Enebolig

@ Sandvadsvingen 32, 1680 SKJ/ARHALDEN
(I HVALER kommune

# gnr. 22, bnr. 106

Sum areal alle bygg: BRA: 329 m? BRA-i: 248 m?

Befaringsdato: 17.06.2025 Rapportdato: 25.06.2025 Oppdragsnr.: 22348-1059 Referansenummer: WR1025

Autorisert foretak: Witek AS Sertifisert Takstingenigr: Jgrn-André Isnes

w Witek

TAKST OG EIENDOM

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

WITEK AS

Norsk takst

Witek er et autorisert takstforetak med forretningslokaler pa Storbyen kjgpesenter i Sarpsborg. Selskapet ble etablert juli 2014 og
bestar for tiden av 7 godt kvalifiserte takstingenigrer med medlemskap i Norges Takst. Vare ansatte innehar sertifiseringer som

boligtakst, nzeringstakst, skadetakst, TEGoVA Residential Valuer (TRV) og REV (Recognized European Valuer.

Vi utfgrer:

Tilstandsrapporter pa bolig og neering. Energiradgivning. Verdianalyse av bolig, neering, tomter og utbyggingsomrader.

Byggeladnsoppfelging. Skadetakster. Uavhengig kontroll. Reklamasjonsrapporter. Overtagelsesforretning.

Med variert bakgrunn og bred kompetanse sikres et godt grunnlag for var saksbehandling.

W W 1tek

Rapportansvarlig

74- Ok s

Jgrn-André Isnes
Uavhengig Takstingenigr
jorn@witek.no

92421101
COBNig,
& 22

N

)
Norsk takst ‘\Nrm\,

Oppdragsnr.: 22348-1059 Befaringsdato: 17.06.2025

Side: 2 av 29



Sandvadsvingen 32, 1680 SKIARHALDEN Witek AS ‘
Gnr 22 - Bnr 106 Roald Amundsens gate 36
3110 HVALER 1723 SARPSBORG Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22348-1059 Befaringsdato: 17.06.2025 Side: 3 av 29



Sandvadsvingen 32, 1680 SKIAZRHALDEN Witek AS ‘
Gnr 22 - Bnr 106 Roald Amundsens gate 36 |\ I I
3110 HVALER 1723 SARPSBORG ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

0000

Oppdragsnr.: 22348-1059 Befaringsdato: 17.06.2025 Side: 4 av 29



Sandvadsvingen 32, 1680 SKJARHALDEN
Gnr 22 - Bnr 106
3110 HVALER

Beskrivelse av eiendommen

Witek AS ‘
Roald Amundsens gate 36 |\ I I

1723 SARPSBORG Norsk takst

Boligen er en moderne funkisinspirert enebolig oppfart i
minimalistisk stil med flate tak, store vindusflater og rene linjer.
Huset er plassert hgyt og fritt pa svaberg. Fasaden fremstar i lyse
fargetoner med mgrke kontraster rundt vinduer og detaljer.
Boligen har en markant og eksklusiv fremtoning med integrerte
uteomrader og romslig terrasse som apner for gode sol- og
utsiktsforhold. Beliggenheten er usjenert og omgitt av natur,
med naerhet til rekreasjonsomrader og turterreng.

Boligen er utstyrt med solcelleanlegg montert pa tak. Anlegget
er plassert med god eksponering mot sgrvest, og bidrar til
redusert stremforbruk og gkt energieffektivitet. Lgsningen eri
trad med dagens krav til baerekraftige energitiltak, og
representerer en verdigkende installasjon for boligen.

Boligen har appstyrt smarthuslgsning for varme og belysning.

Takstingenigr anbefaler at hele rapporten leses. Det henvises til
rapportens enkelte punkter med tilhgrende vurderinger.

Enebolig - Byggear: 2019

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av pvc-duk.

Nedlgpsrgr og beslag av plastbelagt stal.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har pussplater med innslag av liggende MgreRoyal
kledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2 og 3-lags glass. Vinduer er
utvendig beslatt med aluminium.

Bygningen har malt hovedytterd@r og skyvebalkongdgrer i malt tre.
Skyvedgrer er utvendig beslatt med aluminium.

Uteplass med stgpt dekke og fliser montert pa justerbare pidestaler.
Det er montert plassbygd levegg med integrerte plantekasser i
treverk.

Takterrasse med oppforet terrassegulv i trykkimpregnert trevirke.
Rekkverk i glass og metall. Tett takoverbygg i deler av arealet, samt
pergolakonstruksjon.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett og fliser.

Veggene har malte plater.

Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har isolert stalpipe og Raispeis.

Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendig har boligen glatte dgrer. Dempelist i karm.

VATROM G til side
Bad 2. etasje:

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert
toalett, badekar og dusjvegger/hjgrne.

Mekanisk avtrekk via balansert ventilasjonsanlegg.

Bad 1. etasje:
Veggene har fliser. Taket er malt.

Oppdragsnr.: 22348-1059

Befaringsdato:

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Mekanisk avtrekk via balansert ventilasjonsanlegg.

KIBKKEN G4 til side

Grovkjgkken:
Grovkjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjpl/fryseskap, oppvaskmaskin og vinskap.

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
stein. Det er kjpleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, dampovn,
stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det er montert solcelleanlegg pa taket. Inverter (INVT) er montert
pa yttervegg og merket med hovedbryter og varsel om hgyspenning.
Boligen har vannbaren gulvvarme med elektrisk oppvarming via
Vaillant eloBLOCK el-kjele. Varmen fordeles via et fordelerskap med
10 kurser, hver utstyrt med flowmaler og aktuatorstyring.

Elektrisk anlegg med 50 A hovedbryter, overspenningsvern og
jordfeilautomater.

Reykvarslere og brannslokningsapparat.

TOMTEFORHOLD Gé til side

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.
Bygningen har grunnmur i isolerte elementer.
Utvendige avlgpsrgr er av plast.

Utvendige vannledninger er av plast (PEL).

Arealer G til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet Ga til side

Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Garasje

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Drivhus

¢ Det foreligger ikke tegninger
Bod

¢ Det foreligger ikke tegninger

17.06.2025 Side: 5 av 29



Sandvadsvingen 32, 1680 SKJAZRHALDEN Witek AS ‘

Gnr 22 - Bnr 106 Roald Amundsens gate 36 |\ I I
3110 HVALER 1723 SARPSBORG  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader @© vatrom > 2. etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side

40
0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

- 30 0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gatil side

innredning

20

10

Bl | -
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
B TG U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Teknisk utstyr er ikke funksjonstestet. Befaring er foretatt med
de begrensninger som fglger av at boligen var mgblert og i
bruk; mgbler, innredninger, Igsgre o.l. er ikke flyttet pa overalt.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Enebolig
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
© utvendig > Takkonstruksjon/Loft G til side
o Tekniske installasjoner > Solcelleanlegg Gatil side
@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
0 Vatrom > 2. etasje > Bad > Saniteerutstyr og Ga til side

innredning
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3110 HVALER

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
2019

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av pvc-duk. Taket er besiktiget vindu i 2. etasje. Tak pa hovedhus er ikke besiktiget og tilstandsgrad er satt med hensyn til alder.

Nedlgp og beslag

Nedlgpsrgr og beslag av plastbelagt stal.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har pussplater med innslag av liggende MgreRoyal kledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Tilstandsrapport

Det er registrert at beslag pa toppen av parapet (overgang tak/fasade) ikke synes a vaere utformet slik at det gir tilstrekkelig lufting bak fasadepussplatene.
Dette gjelder spesielt ved flate tak hvor naturlig ventilasjon av luftespalte bak puss er vanskeligere a oppna.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Mangelfull lufting kan medfgre oppfukting av bakliggende konstruksjon, som over tid kan gi fare for fuktskader, avskalling av puss, sopp samt redusert
levetid pa fasaden.

Det anbefales a vurdere utbedring av parapetbeslaget slik at det sikres tilstrekkelig lufting bak pussplatene, eventuelt i samrad med fasadeleverandgr.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2 og 3-lags glass. Vinduer er utvendig beslatt med aluminium. Store vinduer har i fglge selger soldemping.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgrer i malt tre. Skyvedgrer er utvendig beslatt med aluminium.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Uteplass med stgpt dekke og fliser montert pa justerbare pidestaler. Det er montert plassbygd levegg med integrerte plantekasser i treverk. Uteplassen
ligger i tilknytning til fgrste etasje og er delvis overbygget av takterrasse i etasjen over. Det er montert glassutstikk, men det er registrert grgnske og smuss
mellom glassfeltene som vanskelig lar seg rengjgre. Det er ogsa montert elektrisk markise (ca. 6,5 m bredde) for ekstra solskjerming.

i s ' e,

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2

Takterrasse med oppforet terrassegulv i trykkimpregnert trevirke. Rekkverk i glass og metall. Tett takoverbygg i deler av arealet, samt pergolakonstruksjon.
Tettesjikt under terrassegulv er ikke inspisert og det er derfor ikke mulig @ vurdere membranens tilstand eller eventuelle lekkasjepunkter.
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

- Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

(1 Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt fra nordvest vegg i loftsstue til soveromsveggen til hovedsoverommet. 16 mm.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

(- Gulvmot grunn

Gulv pa grunn er en isolert og armert betongplate. Det er brukt ringmurselementer.

Radon

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, ferdigattest foreligger og utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle kontrollerklaeringer
foreligger og at bygget er oppfgrt iht gitte tillatelser og gjeldende forskrifter.

L) Pipe og ildsted

Boligen har isolert stalpipe og rais peisinnsats.
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Tilstandsrapport

Innvendige trapper

Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen glatte dgrer. Dempelist i karm.

VATROM

2. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

2. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

2. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
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Tilstandsrapport

2. ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert toalett, badekar og dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Vegghengt toalett er installert uten synlig dreneringslgsning. Ved eventuell lekkasje kan vann trenge ut i konstruksjonen og paga over lengre tid uten a bli
oppdaget, noe som kan medfgre betydelige fuktskader i tilstgtende bygningsmaterialer. Det er ikke opplyst eller dokumentert om det foreligger annen
form for sikring, som f.eks. lekkasjesensor, sikkerhetspose (safybag) eller lignende.

2. ETASIJE > BAD
Ventilasjon
Mekanisk avtrekk via balansert ventilasjonsanlegg.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dor e.l.

2. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

1. ETASIJE > BAD

| Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

1. ETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik i fuger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretaes lokal utbedring

Det anbefales a utbedre myk fuge i overgang vegg/gulv.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD
(120 sluk, membran og tettesjikt

K
|

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med ukjent utfgrelse.

1. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Vegghengt toalett er installert uten synlig dreneringslgsning. Ved eventuell lekkasje kan vann trenge ut i konstruksjonen og paga over lengre tid uten a bli
oppdaget, noe som kan medfgre betydelige fuktskader i tilstgtende bygningsmaterialer. Det er ikke opplyst eller dokumentert om det foreligger annen

form for sikring, som f.eks. lekkasjesensor, sikkerhetspose (safybag) eller lignende.

1. ETASIJE > BAD

() Ventilasjon

Mekanisk avtrekk via balansert ventilasjonsanlegg.

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

KIGKKEN

1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN

= Overflater og innredning
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av stein. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, dampovn, stekeovn,
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Tilstandsrapport

vannstoppsystem og komfyrvakt.

1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk
Det er installert platetopp med integrert ventilator (type Bora) pa kjgkkenet. Avtrekket er fgrt under betongdekke og ut i friluft.

1. ETASJE > GROVKJ@KKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og vinskap.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Avlgpsrgr

Side: 14 av 29

Oppdragsnr.: 22348-1059 Befaringsdato: 17.06.2025



Sandvadsvingen 32, 1680 SKIARHALDEN Witek AS ‘
Roald Amundsens gate 36 k I I

Gnr 22 - Bnr 106
3110 HVALER 1723 SARPSBORG Norsk takst

Tilstandsrapport

Det er avigpsrgr av plast.

) Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Utvendig screens.

Oppdragsnr.: 22348-1059 Befaringsdato: 17.06.2025 Side: 15 av 29



Sandvadsvingen 32, 1680 SKI/ARHALDEN Witek AS ‘
Gnr 22 - Bnr 106 Roald Amundsens gate 36 |\ I I
3110 HVALER 1723 SARPSBORG Norsk takst

Tilstandsrapport

Solcelleanlegg

Det er montert solcelleanlegg pa taket. Inverter (INVT) er montert pa yttervegg og merket med hovedbryter og varsel om hgyspenning. Selve solcellene
pa tak er ikke inspisert, da dette krever spesialtilgang og visuell kontroll pa takflaten. For en komplett vurdering bgr en autorisert elektroinstallatgr
kontrollere anlegget, inkludert installasjonen pa tak.

Vannbaren varme

Boligen har vannbaren gulvvarme med elektrisk oppvarming via Vaillant eloBLOCK el-kjele. Varmen fordeles via et fordelerskap med 10 kurser, hver utstyrt
med flowmaler og aktuatorstyring.

Det ble under befaring registrert fargeforskjeller i vannet i enkelte flowmalere. Det anbefales at rgrlegger kontaktes for naermere vurdering og eventuelt
gjiennomfgring av vanntest for & avklare arsak og vannkvalitet.
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg med 50 A hovedbryter, overspenningsvern og jordfeilautomater. Det elektriske anlegget fremstar moderne og ryddig utfgrt, med kapslet
fordelingstavle av type Schneider Electric. Tavlen har kursfortegnelse som er tydelig merket med last, vern og kabeldimensjon, og dekker bade
grunnfunksjoner og spesialutstyr som sentralstgvsuger, ventilasjon og terrassevarmere.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2019

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
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Tilstandsrapport

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

ey Ty

b =
L] g..' ol
)

/

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarslere og brannslokningsapparat.

Det anbefales a ha brannslokningsapparat pa soverom.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD
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Tilstandsrapport

Byggegrunn

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling pa fijell. Byggegrunn er ikke vurdert pa tilstandsniva da det ikke er mulighet for kontroll av byggegrunn og
stabilitet i masser uten vesentlige inngrep.

Fuktsikring og drenering

Nar det er stgpt plate pa mark, er det normalt at underliggende steinmasser fungere som drensmasser. Disse ligger normalt ca. 1 meter utenfor
bygningskroppen.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast. Utvendige vannledninger er av plast (PEL).
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
2019 Bygd samtidig med huset
Standard
Vedlikehold

Beskrivelse

Det er stgpt gulv, ringmur av lettklinkerblokker, og ytterveggene er oppf@rt av bindingsverk. Fasadene er kledd med
overflatebehandlet pussplater, og det er flatt yttertak tekket med takmembran. Garasjen har adkomst via en leddport med
elektrisk Igfter, samt en sidedgr. Det er montert elbillader i garasjen. Tilkobling og kapasitet er ikke kontrollert.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Drivhus

Anvendelse

Byggear Kommentar
2022

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse
Det er etablert et frittstaende drivhus pa eiendommen. Konstruksjonen bestar av lett aluminiumsskjelett med glass i vegger og
tak. Fundamentert pa stgpt plate utfgrt som egeninnsats, og oppfgrt med skyvedgr i front og takluker for lufting.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Bod

Anvendelse

Byggear Kommentar

2021

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse
Det er etablert en frittstaende bod oppfe@rt i trekonstruksjon med liggende kledning og pulttak. Konstruksjonen er fundamentert
pa stgpt plate med trappetrinn i front. Det er montert utvendig belysning.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= B2 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
T o e [/ (BRA-e) slik som for eksempel boder
: e
Garasje = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
4 Bogt 3 w (BRA-b) boenheten(e)
Ba o e
Teknisk Eihe seveem Bl
A=) D :
errasse- 0g | 5 balk
= L yi balkongareal Are:a et av terrasser, apne balkonger
3 i :( Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
L=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
. Gl 2 : 5
BRA-i L Bod 7 < maleverdig areal, som skyldes skratak
; Inbnagllka::;t BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje ‘ rommene. Ikke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Enebolig

Etasje

2. etasje

1. etasje

SuMm
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

2. etasje

1. etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

106

142

248
262

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong
(BRA-b)

14
14

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Loftstue, Loftstue 2, Bad, Soverom,

Soverom 2

, Soverom 3, Garderobe, Bod

Vindfang, Bad, Soverom, Stue,

Stue/kjokk
Garderobe

en, Grovkjgkken, Kott, Bod, Teknisk rom med toalett

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Garasje

Etasje

1. etasje

SuMm
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

1. etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
43
43
43
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)
Garasje

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 22348-1059
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Terrasse- og balkongareal

SUM (TBA)
106 52
156 80

132

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Tia  [“]Nei
DJa Nei
[Jia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

suM T

43

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Brannceller

witek As Y
Roald Amundsens gate 36 k I I

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Drivhus

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. etasje 14
SUM 14
SUM BRA 14

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1. etasje

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Drivhus

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Bod

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. etasje 10
SUM 10
SUM BRA 10

Romfordeling

Internt bruksareal

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

Etasi
tase (BRA-i) (BRA-e)
1. etasje Bod

Lovlighet

Byggetegninger

Oppdragsnr.: 22348-1059 Befaringsdato:  17.06.2025
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[Tia  [“]Nei
[:]Ja Nei
[Tia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

SUM Tie

14

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Tia  [“]Nei
[Tia  [“]Nei
[Jia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

SUM e

10

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Nei
[“] Nei

Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og

til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 241 21
Garasje 0 43
Drivhus 0 14
Bod 0 10

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.6.2025 Jgrn-André Isnes Takstingenigr

Kristin Staib Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3110 HVALER 22 106 0 868.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Sandvadsvingen 32

Hjemmelshaver
Staib Jacob Thomas Christian-Fredrik, Staib Kristin
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger hgyt og vestvendt i terrenget. Omradet preges av brygger, hvitmalte trehus og idylliske omgivelser. Beliggenheten gir sveert
gode solforhold og naerhet til sjp, bademuligheter og rekreasjonsomrader, ideelt for en aktiv og barnevennlig livsstil. Boligen er en del av det
regulerte boligfeltet Hvaler Panorama, som er under utbygging med moderne infrastruktur, lekeplass og flotte fellesarealer. Det er kort avstand
til barnehage, barneskole, nzerbutikk og golfbane, noe som gir en god kombinasjon av natur, sjgliv og hverdagsfunksjoner.

Adkomstvei

Eiendommen ligger inn til offentlig vei.

Tilknytning vann

Offentlig, via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Offentlig, via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger innenfor regulert omrade. Se plananalysen for mer informasjon.
Om tomten

Integrerte uteomrader og romslig terrasse som apner for gode sol- og utsiktsforhold. Beliggenheten er usjenert og omgitt av natur, med
naerhet til rekreasjonsomrader og turterreng.

Tinglyste/andre forhold

Servitutter og rettigheter er ikke innhentet, og eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen.
Takstingenigr er ikke gjort kjent med andre forhold som kan begrense verdien ved salg eller omsetning enn det som er nevnt i taksten.

Eier/rekvirent har fatt oversendt denne rapport for gjennomlesning fgr den benyttes i salg. Alle fornyelser/utbedringer som er oppgitt i denne
rapporten er i fglge eier/rekvirent, og der dokumentasjon foreligger og er fremvist takstingenigr, er dette spesielt nevnt som forevist i denne
rapport.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1850000 2017

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 19.06.2025 Gjennomgatt Nei
Kommunaleopplysninger 19.06.2025 Gjennomgatt Nei
Tegninger 17.06.2025 Gjennomgatt Nei
Eier 17.06.2025 'g'}t‘;nomgé " Nei
Eiendomsverdi.no 19.06.2025 Gjennomgatt Nei
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Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 25.06.2025
2 25.06.2025
3 25.06.2025
4 25.06.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

» Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for underspkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22348-1059 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

e Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

e Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

 Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/WR1025

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Fredrikstad

Oppdragsnr.

108250140

Selger 1 navn Selger 2 navn

Kristin Staib Jacob Thomas Christian Frederik Staib

Sandvadsvingen 32

Poststed
SKJARHALDEN 1680

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdades navn |

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja
Nar kjgpte du boligen?
Ar [2019

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar IG

Antall maneder l4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Trygg |
Polise/avtalenr. | 7957950 I

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilkknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: KS. JTCFS

Document reference: 108250140



10

"

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av aviepsvann i sluk eller lignende?

Nei [ Ja

Kienner du til feil eller om har vaert utfart arbeid/kontroll pa vann/aviap?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @wrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasjeftak/fasade?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Lagt inn strem i drivhus og frittstdende bod, skiftet termostat pa varmeanlegg i stue, montert solcelleanlegg pa tak
Arbeid utfart av |Qstfold elektro, Hvaler elekiriske, Plankebyen elektriske, Solcellespesialisten, Kahn elektro

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei [ Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Zaptec lader montert i garasje

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

] Nei Ja

Beskrivelse Har selv stept sale til drivhus og bod og bygget frittstdende bod. Taktekking utvendig bod er utfert av faglaert.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [] va

Kjenner du til om det har veert utfart arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Bygget pergola ved egeninnsats

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

Nei 1 Ja

Initialer selger: KS. JTCFS
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19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medf@re endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

] Nei [ Ja

Beskrivelse Har mottatt nabovarsel om oppfering av ny bolig i Sandvadsvingen 30 i henhold til reguleringsplan

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei [ Ja

Har privat grensemurawvtale for terrmur mellom Sandvadsvingen 32 og 34. Denne eiendom har 80% eierskap av

Beskrivelse t@rrmur.,

Initialer selger: KS. JTCFS
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

* mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

« mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nér kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méaneder fer overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 108250140

V] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjsp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv méneder far overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd p& boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gj@re unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

|:] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

] Jeg kan ikke kj@pe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: KS. JTCFS
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Sandvadsvingen 32

SKOLER OFFENTLIG TRANSPORT
Hvaler barne- og ungdomsskole (1-1... 12 min & & Bolingshavn S5min %
398 elever, 16 klasser 11.3 km Linje 171 0.5 km
Hans Nielsen Hauge vgs 30 min & & Fredrikstad stasjon 30 min &
Linje RE20, RX20 29.8 km
WANG Toppidrett Fredrikstad 30 min &
180 elever, 6 klasser 30.3 km
BARNEHAGER
SPORT Brekke barnehage (1-5 ar) 3 min &
29 barn 3.1km
@ Rove - Fotball (gressbane) 4 min &
Huser gardsbarnehage (0-5 ar) 9 min &
@ Aktivitetspark Floren 5min & 51barn 93 km
& SATS Fredrikstad 28 min & Asmalgy barnehage (1-5 ar) 12 min &
46 barn 1.3 km
VARER/TJENESTER
DAGLIGVARE
Torvbyen 31 min &
1@ Apotek THvaler 16 min & it gesineleien UG
¥ Hvaler Vinmonopol 6 min & SRRl SRR G O
T ! Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. 4% pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
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Sandvadsvingen 32

SKOLER OFFENTLIG TRANSPORT ALDERSFORDELING
Hvaler barne- og ungdomsskole (1-10... 12 min & 2 Bolingshavn S5min % i:\
398 elever, 16 klasser 1.3 km Linje 171 0.5km . T S % ::° i\:
. BN 3230 2 R % a'i
Hans Nielsen Hauge vgs 30 min & 8 Fredrikstad stasjon 30 min & A 2322 AN e
Linje RE20, RX20 29.8km L QSR T
WANG Toppidrett Fredrikstad 30 min & - - [ |
180 elever, 6 klasser 303km Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
BARNEHAGER (0-12&r)  (13-184r)  (19-348r)  (35-644r) (over 65&r)
Omrad P Husholdni
SR Brekke barnehage (1-5 &) 3min e W oumketsStored 12 07
29 barn 31km K : Hval
@ Rove - Fotball (gressbane) 4 min & ) e e 474 2364
N N . Norge 5425412 2654586
Huser gardsbarnehage (0-5 ar) 9 min &
@ Aktivitetspark Floren S5min & 51barn 9.3km
. . ALDERSFORDELING BARN (0-18 ;&R)
& SATS Fredrikstad 28 min & Asmaloy barnehage (1-5 &r) 12 min &
46 barn 1.3km
VARER/TJENESTER B 29% i barnehagealder
DAGLIGVARE W 29% 6-12 ar
Torvbyen 31 min & 14%13-15 ar
AR . W 29%16-18 ar
i@ Apotek 1Hvaler 16 min & Wi S gfiieltelem Sl &
¥ Hvaler Vinmonopol 6 min & Sfpai Sl ielistan G &

e | Innholdet i nabol ofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for
‘;I—*'r\—h- © feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025






Fasade mot Vest

i i ' i i it . i I i i
Fasade mot Ser
Tiltakshaver: Kristin og Jacob Thomas Staib
Forhandler:  Brodahl & Jahren AS
Hustype:|Melderskin & garasje] | Fasade 1 og 2 | DATO_05.07.17 vhh |
UTFORMING AV TILTAK BEKREFTES FOREVIST: acress ARKIV NR.: W SKALA1: 100
Nabo.nr. e Thome ™ Towi TSin Sandvadsvingen 32, 1680 Skjcerhalden, HVALER ‘7m‘s 129214708 | omrineary '50]
G TBror Daw TSign Fiegnng KarertT
ST SR — Aobon | e 5™ 22 ®™ 105 |Sasilng onror sgsokring? | JO |t e P 170174
------ e _ Boksunderianeng oo T - VESTLANDSHUSGRUPPENS ARKITEKTKONTOR - 6018 ALESUND - TLF 70 17 89 00
_ e = ® T Exssterende tereng Nabo.nr- . [ TEGNINGEN MA HVERKEN HELT ELLER DELVIS KOPIERES ELLER BENYTTES VED TILTAK SOM VESTLANDSHUS IKKE MEDVIRKERT |




ATk —r , |

Fasade mot @st

Fasade mot Nord
Tiltakshaver: Kristin og Jacob Thomas Staib
Brodahl & Jahren AS
? Fasade 3 og 4

UTFORMING AV TILTAK BEKREFTES FOREVIST: aaress ARKIV NR.: SKALA1: 100

Nabo.nr e Thome ™ Towi Tagn Sandvadsvingen 32, 1680 Skjcerhalden, HVALER S '502
Gnr Teror IDaw TSign Fiegnng KarertT

Asbocnr T S g2 %™ 106 [Bosiiag Komrar agsaknings | JO |@0m "= 170174
Moo nr T VESTLANDSHUSGRUPPENS ARKITEKTKONTOR - 6018 ALESUND - TLF_70 17 89 00
Nabo.nr [ TEGNINGEN MA HVERKEN HELT ELLER DELVIS KOPIERES ELLER BENYTTES VED TILTAK SOM VESTLANDSHUS IKKE MEDVIRKERT |
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Teerung Spasves issing

TERMSK
ot

AT

7200

H. ETG. PLAN: 156.8 m? BRA + GARASJE/ SPORT: 42,9 m*

6000

L1500 )

KRAV TIL GARASJE PA TOMT

Garasje med summen av bruttoareal/BYA alle plan < 50m2:
-Avstand til nabogrense min. 1 m

-Ingen krav mol egen bolig untalt avstand min. 1 m.

rasje/bygg med summen av nruuumavavn alle plan > 50 m2:
-Min. 4 m avstand til nabogren:

<Eller < 4 m til grense og med hlannsku\le E\ 30 h\ 4 m fra grense.

-Ingen kav mot egen bolig unntatt min. 1 m

Nar den dal av byag som benyttes 1l garas}e mslermsrsrm 50 m2 bruttoareal
-Krav om min. 4 m 1il nabogrense og min. & m til egen og andres bolig

-Eller kortere avstand og og skilt med bygningsdeler | EI 60 mot andre boenheter
Carport regnes som garasje nar den har mer enn 50% ytervegger.

Fpnnsbod i frittstaende bygg/garasije.

NiTged |

SKAL veere tilgjengelig og ha trinnfri adkomst.
SKAL bygges samtidig som hus.

Bruk av personsikkerhetsglass | vindu,
r markert pa plan med SG

|Prosjekteres etter TEK10 - 12.11.15

Bygning i:
Risikoklasse 4
Brannklasse 1

Yitervegg: 250 mm iso. ekstrem 32 (8"+2")
Lekkasjetall: 0,86
Uverdi vindu/der: 0,95

. vil | noen
\J\Fu&armedllm ekslra vegglykkelser
el Kassing’,

‘som Fir mindre konse-

[BRUTTOAREAL GARASJE : 50,0 m?

Er\l_k;iha_fgg\ BRAIm’ P-ROM

IhhL NS 3040 | Pretass [oonlamade [ [sum BRA| PmEe

|H. etg. plan 156.8| 429 426| 2423 1791
2. elg. plan 105.5 0.0 335 139.0] 1055 st
[sum: 262.3]  42.9]  76.1] 381.3] 284.6] ey posertanie over 20% wncu og care
[Bva 2286 00| 487| 277.3 .
| R 2232 et U or e o5
Tiltakshaver: Kristin og Jacob Thomas Staib
| Forhandler:  Brodahl & Jahren AS

Hustype: [Melderskin & garasiel | Plan

DATO 05.07.17 vhh

7| REV.1 30.10.17 Ik
ARKIVINR.: IREV.2 041217 K
| REV.3 12.12.17 be

Bypgepiassens adresse

SKALA1: 100
Sandvadsvingen 32, 1680 Skjcerhalden, HVALER

Temnge  goa

[ Br.nr. Erteaning kiarerf for
2 | it

-
106 | bestlling. kontrakt og sakning 2 88 Dna D s | PN ) 7001 74

|Ja

VESTLANDSHUSGRUPPENS ARKITEKTKONTOR - 6018 ALESUND - TLF. 70 17 89 00

TEGNINGEN MA HVERKEN HELT ELLER DELVIS KOPIERES ELLER BENYTTES VEQ TILTAK SOM VESTLANDSHUS IKKE MEDVIRKER |
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2. ETG. PLAN: 105,5 m* BRA

6000

| Tiltakshaver: Kristin og Jacob Thomas Staib

MESTMNDS HUS| Forhandler:  Brodahl & Jahren AS

Hustype: [Melderskin & garasje] | Plan DATO 05.07.17 vhh
-[REV1 301617 Ik
B . ARKIV NR.: ‘ REV2 041217k || SKALA 1: 100
Sandvadsvingen 32, 1680 Skjcerhalden, HVALER | REV.3 121217 be |l 504
Goor. Bl Er fegning Klarerf for
" 22 | ™™ 106 [Sosilng onkaki o sokring | JO | vmmassem PR 1701 74

VESTLANDSHUSGRUPPENS ARKITEKTKONTOR - 6018 ALESUND - TLF. 70 17 89 00

TEGNINGEN MA HVERKEN HELT ELLER DELVIS KOPIERES ELLER BENYTTES VED TILTAK SOM VESTLANDSHUS IKKE MEDVIRKER |




Snitt garasje ‘ u
Snitt sov/loftstue

@ || Titakshaver: Kristin og Jacob Thomas Staib
ESTLANDS HUS! Forhandler:  Brodahi & Jahren AS

Snittstue
Hustype: Melderskin | Snitt | DATO_05.07.17 vhh |
REV1 30.10.17 Ik
Bypoepiassent acresse ARKIV NR.: ‘ REV:2 041217k | SKALAT: 100
Sandvadsvingen 32, 1680 Skjcerhalden, HVALER | REV:2 12127 be \agmvagens 505
o z R Klarer T G
G 22 5 105 |Busiingkontokigsoking? | JQ | @0 vmaewmd P 70174
VESTLANDSHUSGRUPPENS ARKITEKTKONTOR - 6018 ALESUND - TLF. 70 17 89 00
TEGNINGEN MA HVERKEN HELT ELLER DELVIS KOPIERES ELLER BENYTTES VED TILTAK SOM VESTLANDSHUS IKKE MEDVIRKER |




Terrengprofiler 13.12.2017 BE

ESTLANDS HUS| Forhandler:  Brodahi & Jahren AS

| Tiltakshaver: Kristin og Jacob Thomas Staib

Hustype: Melderskin | Terrengprofiler | DATO_05.07.17 vhh |
REV.1 30.10.17 Ik
Byngepiassias ackssus ARKIV NR.: ‘ REV.2 041217k | SKALA1: 200
Sandvadsvingen 32, 1680 Skjcerhalden, HVALER | REV.3 121217 be |l 511
Goor. Br. Er fegning Klarerf for 3
" 22 | ™™ 106 [Sosilng onkakiogsokrings | JO | vmassem PR 170174

VESTLANDSHUSGRUPPENS ARKITEKTKONTOR - 6018 ALESUND - TLF. 70 17 89 00

TEGNINGEN MA HVERKEN HELT ELLER DELVIS KOPIERES ELLER BENYTTES VED TILTAK SOM VESTLANDSHUS IKKE MEDVIRKER |




Radhuset Tel: +4769375000 Tlf.saksbeh: +47
Hvaler Storveien 32 Mob: +47 Kontonr.: 7050 06 18947
1680 Skjerhalden www.hvaler.kommune.no Org.nr: 964 947 082
kommune postmottak@hvaler.kommune.
VESTLANDSHUS AS
Att. Lillian Keiseraas
Lerstadvegen 517
6018 ALESUND
Deres referanse Var referanse Klassering Dato
2018/172-16-3191/2019-AINELM 22/106 04.03.2019

Ferdigattest - ny bolig - 22/106, Kirkey

Vedtak: Adm. byggesaker (ferdigattest/midlertidig brukstillatelse) - FMB - 27/19
Avgijort i falge fullmakt.

Eiendom: Gnr/bnr 22/106
Tiltak: Ny enebolig
Saksbeskrivelse:

Det anmodes fra ansvarlig sgker i brev av28.02.2019 om ferdigattest for overnevnte tiltak i
trad med tidligere innvilget rammetillatelse BY-58/18 av 20.02.2018 og igangsettingstillatelse
BY-81/18 av 19.03.2018.

Hjemmelsgrunnlag:

Attesten er gitt etter fullmakt i samsvar med kommuneloven i kommunestyrets vedtak i
sakene PS 52/14 og 53/14 av 19.06.2014, sak 12/487.

Plan- og bygningsloven § 21-10 fgrste og andre ledd, og forskrift om byggesak (SAK10) kap.
8.

Vurdering:
Det er opplyst i sgknaden at tiltaket tilfredsstiller kravene til ferdigattest.

Koordinater og «as build» kart for vann- og avilgpstraseen foreligger.

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon. Det
forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar ngdvendig produktgodkjenning,



Hvaler
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at produktet tilfredsstiller dagjeldende norske forskriftskrav, og at eventuelle produktsertifikat
samsvarer med de produktene som faktisk har blitt montert. Ferdigattesten er betinget i disse
forhold.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggverkets tekniske kvaliteter, eller at byggverket
tilfredsstiller gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, men er
en bekreftelse pa bygningsmyndighetenes avslutning av byggesaken.

Vedtak:

I medhold av plan- og bygningsloven § 21-10 ferste og andre ledd gis ferdigattest for
ny bolig med garasje pa eiendom gnr/bnr 22/106 pa Kirkoy.

Tiltaket skal brukes i samsvar med omsgkte formal og innvilget tillatelse.

Det er klageadgang pa vedtaket. Klagefrist er tre uker og orientering om klageadgang ligger

ved.

Gebyrkrav for ferdigattest er per i dag kr O.

Med hilsen

Dette dokumentet er ekspedert uten underskrift

Elin Kristiansen (e.f.) Aina Elmer
radgiver byggesak radgiver byggesak
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Kopi til interne mottakere:
Anders Kristoffer Johansen Vann og avilgp




Hvaler
kommune

Underretning om klageadgang pa forvaltningsvedtak
(if. forvaltningsloven av 10.februar 1967 med senere endringer)

Klagerett: (forvaltningslovens § 28)

Det folger av forvaltningsloven § 28 fgrste ledd at enkeltvedtak kan paklages av den som har veert part i saken
og av andre med rettslig klageinteresse. Klagerett betinger en tilknytning til den saken vedtaket gjelder.

| byggesaker vil alle som har sgkt om byggetillatelse og/eller dispensasjon fra plan- og bygningslovgivningen
kunne paklage vedtaket i egenskap av a veere part i saken. Klagerett som part har ogsa alle naboer som har
kommet med merknader til tiltaket.

Klagerett er imidlertid ikke betinget av partsstatus. Dersom vedtaket vil kunne pavirke naboens interesser
direkte eller indirekte, ma det vurderes om vedkommende har rettslig klageinteresse og dermed partsstilling.

Klagefrist: (forvaltningslovens § 29)

Fristen for klage er 3 uker fra det tidspunktet du har mottatt underretningen om vedtaket.
Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt far fristen gar ut.

Hvor sendes klagen?:

Skriftlig klage stiles til Fylkesmannen i Oslo og Viken, og sendes Hvaler kommune ved Byggesaksavdelingen
innenfor klagefristens utlap.

Innhold i klagen: (forvaltningslovens § 32)

Folgende skal fremkomme av klagen:
- Det skal vises til vedtaket som det klages over.
- Klagen skal veere undertegnet av klageren eller hans fullmektig.
- Begrunnelse for endring som gnskes i det vedtak det klages over.

Klagebehandling: (forvaltningslovens § 33)

Vedtaket kan oppheves eller endres dersom Hvaler kommune finner klagen begrunnet.

Dersom Hvaler kommune ikke tar klagen til falge, sendes saken til Fylkesmannen i Oslo og Vikenfor endelig
avgjarelse.

Hvis du mener at du har blitt utsatt for urett fra den offentlige forvaltnings side, kan du klage til
Sivilombudsmannen (Stortingets ombudsmann for forvaltning). Sivilombudsmannen kan ikke omgjgre vedtaket,
man kan gi sin vurdering av hvordan den offentlige forvaltningen har behandlet saken, og om det er gjort
eventuelle feil eller forssmmelser.

Utsatt iverksetting: (forvaltningslovens § 42)

Dersom vedtaket kan tenkes gjennomfgrt til skade for parten fgr klagesaken er avgjort, kan underinstansen,
klageinstansen eller annet overordnet organ beslutte at vedtak ikke iverksettes far klagefristen er ute eller
klagen er avgjort.
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Innsyn i saksdokumenter og krav til veiledning: (forvaltningslovens §§ 18 og 19)

En part har rett til & gjere seg kjent med sakens dokumenter og rett til innsyn (med noen unntak), jf.
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ta kontakt med Hvaler kommune ved Byggesaksavdelingen ved spgrsmal.




EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3110 Hvaler - 22/106/0/0
Staib Thomas Jacob C F
Regningsmottaker: Staib Thomas Jacob C F

Eierrepresentant:
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Type Grunneiendom Bruksnavn Grunnforurensing  Nei
Kommune 3110 Hvaler Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei
Gardsnr 22 Seksjonert Nei Punktfeste Nei
Bruksnr 106 Oppgitt areal 0 m2 Kulturminne Nei
Festenr 0 Beregnet areal 868,1 m2
Seksjonsnr 0
ADRESSER (Antall: 1)
Adresse Sandvadsvingen 32 Tilleggsnavn Kirkesogn  Hvaler
1680 SKJARHALDEN Grunnkrets Storred Valgkrets Ostre
BYGNINGER (Antall: 2)
Bygningsnr. Type Status Neaeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal
300695924 Enebolig Ferdigattest Bolig 139
300695924 Enebolig Ferdigattest Bolig 199,4
TINGLYSTE EIERE (Antall: 2)
Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle
STAIB THOMAS JACOB C F SANDVADSVINGEN 32 1680 SKUAERHALDEN 12 Hjemmelshaver
STAIB KRISTIN SANDVADSVINGEN 32 1680 SKJARHALDEN 12 Hjemmelshaver
KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK
Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelgp inkl. mva
502 Branntilsyn over en etg 1,00 stk kr 320,00 01.07.2025 1M 0 kr 320,00
110 Renovasjon privat 1,00 stk kr 3 896,00 01.07.2025 1M 0 kr 4 870,00
61 Eiendomsskatt privat 7 602 700,00 prom kr2,10 01.07.2025 7 0 kr 15 965,00
327 Avlgp arsgebyr privat 1,00 stk kr2 736,00 01.07.2025 11 0 kr 3 146,00
227 Vann arsgebyr privat 1,00 stk kr2 536,00 01.07.2025 1M 0 kr 2 916,00
326 Avlgp antatt forbruk 104,00 m3 kr 48,86 01.07.2025 171 0 kr 5 844,00
226 Vann antatt forbruk 104,00 m3 kr 36,22 01.07.2025 171 0 kr 4 332,00
kr 37 393,00
"KOMTEK 13.06.2025 Side 1 av 2



VANNMALERE

Malernummer Prosent vann Prosent avlgp Type avlesning Avlesningdato Forbruksar Forbruk Malerstand

57831847 100 100 Arsavlesning - Ekstern kilde ~ 6.1.2025 2024 106 928

"KOMTEK 13.06.2025 Side 2 av 2



Oversiktskart ‘&’ E&’S}%une

Adresse: Sandvadsvingen 32, 1680 SKJARHALDEN Mélestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 22/106/0/0 Leveransedato: 2025-06-13
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Matrikkelkart

Adresse: Sandvadsvingen 32, 1680 SKJARHALDEN Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 22/106/0/0 Leveransedato: 2025-06-13
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig nayaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, far tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:

Beregnet areal (kvm):  Arealmerknad:

868.0

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lepenr Nord

1 6548143.28189
2 6548170.34484
3 6548178.91385
4 6548159.04111

side: 1

Dst

615065.967566

615056.685196

615090.757097

615097.083515

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

28.68

35.15

20.9

34.89

Grensepunktrapport

Grensepunkttype

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

GPS Faseméling RTK
GPS Faseméling RTK
GPS Faseméling RTK

GPS Faseméling RTK

Radius

131.056

111.15

Rapportdato : 13.6.2025



@ WI130110100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 22 Bnr: 106 |Fnr: 0 Snr: 0 v
Adresse: Sandvadsvingen 32 v
Areal: 868.1 m?2 * |
Antall boenheter: 1
OBS'!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:

Kommuneplan 2019-2031 , ID 011155 juni 20, 2019
1110 - Boligbebyggelse
Plandokumenter pa kommunens nettsider

Kommunedelplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:
Reguleringsplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:
55 Del av Bglingshavna 1110 - Boligbebyggelse september 3, 2015

Reguleringsbestemmelser:

Reguleringsbestemmelser 55 - for felt A5.pdf

*For matrikkelenhet:
Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjgr oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved
arealet som oppagis.

Hvaler kommune 16.06.2025



Hvaler Kommune
Fredrikstad brannvesen, avd. Boligtilsyn
19. juni 2025

Megleropplysninger
Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Eiendomsopplysninger:

Gnr.: 22 Bnr.: 106 Fnr.: 0 Snr.: 0

Adresse: Sandvadsvingen 32

Beskrivelse av dette produktet:
WI01061700 Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannvernlovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og
kontroll med piper/ildsteder som har resultert i rapport og eventuelt palegg.
Kopi av rapporter og opplysninger om palegg vedlegges.

Fyringsanlegg, tilsyn Ja: X | Nei: Sist tilsyn, dato: 05.05.2023

Er det registrert palegg /

mangler vedrgrende piper og - " ry——"

diodirll Ja: | ‘ Nei: I X | Ukjent: ] |

Royklep feid/ sjekket Ja: X | Nei: Sist feiing/ sjekk, dato: 05.05.2023

Med vennlig hilsen

Stian Christoffersen

Avdelingsleder

Fredrikstad brannvesen, avd. Boligtilsyn
Telefon: 915 16 004




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Hvaler kommune: Grunneiendom 3110-22/106

. Norkart

Utskriftsdato: 13.06.2025 10:17

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn Beregnet areal 868.1
Etablert dato 06.06.2013 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ | Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ | Under sammensléing [ ]Kulturminne
| | Seksjonert [ |Klage er anmerket | ]Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
| |Harfester | |Jordskifte er krevd | |Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berarte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 22/106
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 22/106
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Fradeling av grunneiendom 17.04.2013 2013/61 Tinglyst 22/4 (-864,3), 22/106 (864,4)
Oppmalingsforr. 21.05.2013 19/13 13.06.2013 22/105
Kvalitetsheving for eksist. 17.04.2013 2013/61
eiendom 21.05.2013 19/13 22/4,22/106
Oppmalingsforr.
Fradeling av grunneiendom 17.04.2013 2013/61 Tinglyst 22/4 (-751,9), 22/107 (751,9)
Oppmalingsforr. 21.05.2013 20/13 13.06.2013 22/106
Fradeling av grunneiendom 17.04.2013 2013/61 22/4 (-4073,7), 22/137 (4073,6)
Oppmalingsforr. 19.06.2018 22/101, 22/102, 22/103, 22/104, 22/105, 22/106, 22/107, 22/108,
22/109, 22/110, 22/111, 22/112, 22/113, 22/114, 22/115, 22/1186,
22/117,22/118, 22/119, 22/120, 22/121, 22/122, 22/123, 22/124,
22/125, 22/126, 22/127, 22/128, 22/129, 22/130, 22/131, 22/132,
22/1383, 22/134, 22/135, 22/136, 511/34
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6548161.1 615076.86 Ja 868.1
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
STAIB THOMAS JACOB C F Hjemmelshaver (H) SANDVADSVINGEN 32 Bosatt (B)
F210157***** 1/2 1680 1680 SKJARHALDEN
STAIB KRISTIN Hjemmelshaver (H) SANDVADSVINGEN 32 Bosatt (B)
F291259***** 1/2 1680 1680 SKJARHALDEN
Adresse
Vegadresse: Sandvadsvingen 32 Adressetilleggsnavn:
[Poststed | 1680 SKJARHALDEN |Kirkesogn 02010801 Hvaler

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 1 av 2




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Hvaler kommune: Grunneiendom 3110-22/106

. Norkart

Utskriftsdato: 13.06.2025 10:17

Grunnkrets

109 Storred

Tettsted

Valgkrets

1 Dstre

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 300695924 Enebolig (111) Ferdigattest (FA) 04.03.2019
1: Bygning 300695924: Enebolig (111), Ferdigattest 04.03.2019

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 338,4

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 338,4

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 228,6

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 2
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 20.02.2018 (27.07.2018

Igangsettingstillatelse 19.03.2018 |27.07.2018

Ferdigattest 04.03.2019 [05.03.2019

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Sandvadsvingen 32 H0201 22/106 139 5 1 1

Bolig Sandvadsvingen 32 HO101 22/106 199,4 3 1 2 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 1 139 0 139 0 0 0
HO1 1 199,4 0 199,4 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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$ GEODATA

Matrikkelrapport

Grunneiendom 3110-22/106/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 3110-22/106/0

Bruksnavn Beregnet areal 868.1
Etablert dato 06.06.2013 Historisk oppgitt areal 0.0
Oppdatert dato 01.01.2024 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt
Skyld 0 Antall teiger 1
Kommunenummer 3110 Kommunenavn HVALER
[w] Tinglyst [ ]Avklarte eiere [ ]Har festegrunn
[ |Bestaende [ ]Har grunnforurensning [ ]Mangel matrikkelfgring
[ ]seksjonert [ THar kulturminner [ ]Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold
Navn Pers.nr/org.nr. Rolle Status Adresse Andel
H-
KRISTIN STAIB Hjemmelshaver B - Bosatt 1/2
JACOB THOMAS CHRISTIAN- H- B - Bosatt 12
FREDRIK STAIB Hjemmelshaver
Forretninger
Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfort Saksreferanse Involverte
ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
OP - Oppmalingsforretning 17.04.2013 19.06.2018 2013/61
OP - Oppmalingsforretning 17.04.2013 21.05.2013 2013/61
OP - Oppmalingsforretning 17.04.2013 21.05.2013 2013/61
OP - Oppmalingsforretning 17.04.2013 21.05.2013 2013/61

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr

Lokalitetsnavn

Pavirkningsgrad

Myndighet

Matrikkelfgringsdato

Kulturminner
Kategori Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetsnummer
13.06.2025 side1av 3 Rapporten er levert av Geodata AS
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Matrikkelrapport
Grunneiendom 3110-22/106/0

Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse

Grunnerverv

Grunnervervreferanse

Klage

Klagereferanse Gjelder

Teiger

Hovedteig Ayklart Tvist Flere mat.
eiere enheter

Mo O O O

Bygninger
Bygningsnr Lnr Type
300695924 0

Bygning 300695924: 111 - Enebolig

Opprinnelseskode
Antall boenheter
Antall etasjer

Avlgp

Har kulturminner ]

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus
RA - Rammetillatelse
IG - Igangsettingstillatelse

FA - Ferdigattest

jordsameie

111 - Enebolig

V - Vanlig registrering
2
2

Fort dato
Fort dato
Datafangstdato Ber.areal
868.1
Status

Fort dato

Arealmerknad

FA - Ferdigattest

BRA Bolig
BRA Annet

BRA Totalt

1 - Offentlig kloakk Har heis

Har sefrakminne

Dato

20.02.2018
19.03.2018
04.03.2019

338.4
0.0

338.4

Registrert dato
27.07.2018
27.07.2018
05.03.2019

13.06.2025

side2av 3
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Matrikkelrapport
Grunneiendom 3110-22/106/0

Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig HO0101 199.4 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0201 139.0 5 1 9
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO02 1 139.0 0.0 139.0 0.0
HO1 1 199.4 0.0 199.4 0.0
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Sandvadsvingen 32 1680 SKJARHALDEN
13.06.2025 side3av 3 Rapporten er levert av Geodata AS



Beliggenhet og heydsr md oppfattes som oriesterende.

Hvaler kommune
Miljo og teknikk

Sandvadsvingen 32

Tate:

Sign:

2025.06,19
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Milestokh
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Hvaler kommune
Meglerinformasjon

Staib Thomas Jacob C F
Sandvadsvingen 32

1680 Skjerhalden

Adresse: Sandvadsvingen 32 (H-1-1)
Bygningsnr: 300695924

Eiendom: 22/106/0/0

Antall rgyklep: 1

Antall ildsted: 1

Tilsyn: Utfert 05.05.2023

Hyppighet: Hvert 4.4r

Dato: 19.06.2025
Saksreferanse:

(bes oppgitt ved svar)

Var referanse: Stian Andre Stensrud
Avtale nr: 102788

Folgende avvik/ anmerkninger er registrert hos Hvaler/ Fredrikstad kommune pa overnevnte eiendom.
Brannvesenets kontroll er utfert i forbindelse med lovpalagt tilsyn. Det opplyses om at tilsynet ikke er

en godkjenning av brannsikkerheten.

Det er eier som er ansvarlig for brannsikkerheten i hele bygget.

Opplysninger om kommunale palegg i dette skjema er gitt ut fra dokumenter som forekommer i

kommunens arkiv / datasystem.

Endringer av diverse art pa eiendommen som det er ikke er sgkt eller meldt om, kan ikke kommunen svare

for.



Grunnkart Hvaer

Adresse: Sandvadsvingen 32, 1680 SKJARHALDEN Malestokk: 1:500
Gnr/Bnr: 22/106/0/0 Leveransedato: 2025-06-13

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Hvaler

Reguleringsplan kommune \
Adresse: Sandvadsvingen 32, 1680 SKJARHALDEN Malestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 22/106/0/0 Leveransedato:  2025-06-13 A
Planident: 55 Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: 3.9.2015 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Del av Bglingshavna

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

Vestre veien

HaIr:’rﬁmU’ﬁ; Fredrikstad kommune, \Geomatikk




Kommuneplanens arealdel
Hvaler kommune
2019-20:

[r———

Igangsetingsvarsel Dato: 12.12.14
1. gangs ettersyn: Dato: 11.05.17 - 21.08.17
2. gangs ettersyn: Dato: 23.03.18 - 21.05.18
Behandling Kommune-

styret (egengodkjenning): Dato: 20.06.19

o _us am s we N

o s |
Tegnforklaring

Arealstatus

Bebyggeise og anlegg
Bolghebyagelse
Fitdsbebyagolso
Sentumsiormal

Fonstringe

Offnti el priva jonesteyting
Fitds- og trstormal
Neringsbebyggelse

eratsanie

Andra typer bebyggelse og aniegy
Uteopphoidsareal

Kombiner bebyggelse og anleggsiormal

ANaERecH [0
aam om

Samferdselsaniegg og teknisk infrastruktur P 5117 N2 2)

Samferdseisaniegq og teknisk nfrasvuktur ]
o

Havn  —

Parkering — )

Stipsied -

Smabatied -

Gronnstrukur (7551171 5)

Gronnstruktur

(I

Fromr:
Park

Landbruks-, natur- og friluftsformal (5. 51171 5)

0

LNFR areal for spredt bolg-, - eler
nasringsbabyggelse m.
Bruk og vern av sjo og vassdrag, med tilh. strandsone
ELSINR

Bruk g vern av sjo og vassdrag
Fariod

‘Smabatravn

Fiske
Naturomrade

Kombinerte formal i jo og vassdrag med
Gl uten inorende siandions.

(0
i

Hensynssoner (vsL511-)
‘Sone med sirlge hensyn tllandoruk, sy, landskap,
bevaring av naturmilo og kuturmilo:

Hensynssone landbru)

Bancleging for equiering etter pb. iz
Bandlegging sterlov om naturvem B
Bandleging eterlov om kuturminner =]

Glennomforingssone
Krav om felles planlegging

Detaerngssone
Roguleringsplan skal orsat gelde: =

Bestemmelseomré

v eoLsiio)
Byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskravy_

Mijokvaltet, sstetik, natur,landskap og
romsruKtr

Linjesymboler
pAngitHensynGrense ——
KpBandieggingGrense. ——
jonnomforingGrense ——
KpDetaleringGrense ——
temmeste -

Avealgrense —
Prangrenso —_




Reguleringsplan
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Generell tegnforklaring til reguleringsplaner fra
det digitale planregistret i Hvaler kommune

Kuuwrminnas *}

Fiskabruk

Andre amrader for anbegg i
wvassdrag eller i sjeen

Haturvernomrade] pa land]
Maturvernomrade i sje og

Omirada for steinbrudd og
masseuitak

benrenginngrep

Omradia for raindrift

Handalsgartnari
Oimrade for serskilbe anlegg
Taubana

Dimwradie for vindlkrafit
Annot spesiakemrada

Fallos avijarsol

Falles adkomst]*)

Felles gangaraal

Falles parkeringsplass
Felles lekaaraal for barn
Falles gardplass
Fellesaraal for garasjor
Falles grantaraal

.:_:r:d. Fallesaraal for flora

KontoriOffentlig
Offantlig/Almannyitig

e ki

Anmet komibinert foomal

Unyansert formal|kun for
akira planar)

Reguleringsplaner
Vannflater

‘Vannfister

% Planomriss for reguleringsplaner under arbeid



FORSLAG TIL
REGULERINGSBESTEMMELSER FOR REGULERINGSPLAN FOR
"DEL AV BOLINGSHAVN”

GNR. 22/101 - Gnr. 22/136 HVALER KOMMUNE

Formalet med planen er a legge til rette for videreutvikling av Bglingshavn som
lokalsamfunn gjennom bygging av nye helarsboliger i tilknytning til eksisterende
bebyggelse.

§ 1.

Det regulerte omradet er avgrenset pa reguleringskart vedtatt 27.11.2001, med
endringer 03.09.2015. Omradet er i medhold av § 12-5 i plan- og bygningsloven
(PBL) regulert til fglgende formal:

Bebyggelse og anlegg (PBL 12-5 nr. 1)

» Boliger med tilhgrende anlegg, frittliggende og sammenbygde smahus. O
Lekeplass

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL 12-5 nr. 2)
« Veg
+  Kjgreveg
« Annen veggrunn, tekn. anl.
+ Gangveg

Landbruks-, natur og friluftsformal samt reindrift (PBL 12-5 nr. 5)
+ Seerlige landskapshensyn
* Naturvern

Planen viser i tillegg falgende hensynssone (PBL § 12-6)
+ Sikringssone (frisikt)

Forutsatt eierform er spesifisert i plankartet (PBL 12-7 nr.14):
o_ = offentlig f_ = felles

§ 2.
Boligbebyggelse

GENERELT
Omradet kan bebygges med boliger i frittliggende og sammenbygde smahus med
tilhgrende anlegg.

Oppfering av, eller bruksendring til fritidsboliger er ikke tillatt.



Seknad om byggetillatelse skal vedlegges situasjonsplan som foruten plassering av
boligen ogsa viser garasje/uthus. Garasje/uthus tillates plassert utenfor viste
byggegrenser, dog ikke neermere nabogrense enn 0,5 meter, og ikke neermere
grense mot boligvei enn 1,0 meter. Mot fylkesveien gjelder byggegrensen ogsa for
garasje/uthus.

Planlagt bebyggelse skal beskrives i materialbruk, takhgyde/takvinkel og
bygningsutforming for gvrig. Takform kan veere saltak eller det kan veere flate tak.
For a fa til enhetlig bebyggelse tillates henholdsvis saltak og flate tak kun i anviste
felt.

Bebyggelsen skal utformes med spesielt hensyn til landskap og god byggeskikk. For
@vrig ma bebyggelsen tilfredsstille kravene i plan — og bygningslovens § 29-1
(Utforming av tiltak) og § 29-2 (Visuelle kvaliteter). Det skal opparbeides
parkeringsplass for 2 kjaretgyer pr. bolig.

FELTENE A1 - A2

Bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 35 %. Hus skal oppferes med flate tak med
en maksimal gesimshgyde pa 6,5 meter. Garasje/uthus ma ha flate tak og inntil 3,0
meter gesimshayde. Maksimal stagrrelse pa garasje/uthus er 50 kvm. Hgyder males
som gjennomsnitt i forhold til ferdig planert terreng.

FELT A3

Bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 35 %. Boligene skal ha saltak med maksimal
mgnehgyde 9,0 meter og takvinkel 30 — 40 grader. Garasje/uthus skal ha saltak
med maksimal mgnehgyde 5,0 meter og takvinkel 30 — 40 grader. Maksimal
starrelse pa garasje/uthus er 50 kvm. Hgyder males som gjennomsnitt i forhold til
ferdig planert terreng. Ytterkledning skal veere trepanel.

FELT A4

Bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 35 %. Hus skal oppfares med flate tak med
en maksimal gesimshgyde pa 6,5 meter og i tillegg tillates inntil 15 % av byggets
grunnflate med en gesimshgyde pa 8,5 meter. Garasje/uthus ma ha flate tak inntil
3,0 meter gesimshgyde. Maksimal stgrrelse pa garasje/uthus er 50 kvm. Hgyder
males som gjennomsnitt i forhold til ferdig planert terreng.

FELT A5

Bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 35 %. Hus skal oppferes med flate tak med
en maksimal gesimshgyde pa 7,0 meter. Garasje/uthus ma ha flate tak inntil 3,0
meter gesimshayde. Maksimal stagrrelse pa garasje/uthus er 50 kvm. Hgyder males
som gjennomsnitt i forhold til ferdig planert terreng.

Felt A6

Bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 35 %. Boligene skal ha saltak med maksimal
mgnehgyde 9,0 meter og takvinkel 30 — 40 grader. Garasje/uthus skal ha saltak
med maksimal mgnehgyde 5.0 meter og takvinkel 30-40 grader. Maksimal starrelse
pa garasje/uthus er 50 kvm. Hgyder males som gjennomsnitt i forhold til ferdig
planert terreng. Ytterkledning skal veere trepanel.



§ 3.
Gangveg.

Gangsti langs fylkesveien i nord skal opparbeides slik at beboerne kan ferdes til fots
uten a matte benytte fylkesveien. Detaljplan for opparbeidelse og vedlikehold av
denne skal veere godkjent av kommunen fgr byggetiltak igangsettes. Den skal veere
opparbeidet iht. dette fgr innflytting i feltet. Det skal veere sammenhengende
forbindelse fra boliggatene/omradene og ut i gangstien langs fylkesveien. Gangsti
langs fylkesveien forutsettes forlenget til feltinnkjeringen, dersom rasjonell
gangadkomst ikke kan etableres fra hele feltet (saerlig A6).

§ 4.

Lekeplass

Felles lekeplass for flere eiendommer, FL 1 skal benyttes til lek og opphold for barn
og unge i boligomradet. Omradet skal spesielt tilrettelegges for sma barns behov.
Mot fylkesveien skal det settes opp gjerde av egnet type.

Planer for opparbeidelse og driften av lekeplassen skal vaere godkjent av

kommunen, og garantier for ferdigstillelse samtidig med at farste bolig tas i bruk skal
veere gitt far igangsetting av nye boliger kan tillates.

§ 5.

Frisiktsone

Frisiktsonene skal holdes fri for sikthinder 0,5 m over fylkesveiens plan.

§ 6.

Naturvernomrade og omrade for sarlige landskapshensyn

| omrade for sarlige landskapshensyn S1 skal eksisterende vegetasjon bevares
og skjattes med tanke pa a skjerme boligfeltet for eksponering fra sjgen og sikre en
best mulig innpasning av bebyggelsen i kulturlandskapet.

I naturvernomrade S2 skal edellgvskogen bevares og skjgttes ut fra hensyn til
biologisk mangfold og landskapsestetikk. | omradet kan det opparbeides stier for a
ivareta hensynet til friluftslivet.



§7.
Saksbehandling

For boligomradene skal det utarbeides illustrasjonsplaner for hvert felt far sgknad
om byggetiltak kan behandles av kommunen.

Planen skal vise:
+ Plassering av bebyggelsen, herunder hgydeplassering.
+ Bebyggelsens hgyde og mgneretning.
* Avgrensning av tomter og fellesarealer.

+ Lekearealer, parkeringslasning og annen disponering av ubebygde deler av
tomter og fellesarealer, herunder terrengplanering og forstgtningsmurer med
angitt heyde der terrengforholdene krever slike tiltak.

» Eventuelle tiltak mot veitrafikkstay.

* Retningslinjer for formgivning, materialbruk eller andre prinsipper som skal
folges for a ivareta innbyrdes harmonisering mellom ulike deler av
bebyggelsen, samt mellom bebyggelse og omgivelser for gvrig.

Eventuelle gvrige krav til innhold fastsettes av kommunen i hvert enkelt tilfelle.
Anlegg for renovasjon og kommunalteknikk skal innarbeides innenfor planomradet.
Stoyberegninger av veitrafikkstay fra fylkesveien kan kommunen kreve forelagt som
vedlegg til illustrasjonsplanene. Eventuelle tiltak mot veitrafikkstay skal det veere

redegjort for.

Naveerende hgyspentledninger i luftstrekk gjennom planomradet forutsettes omlagt
til grunnen.

Tiltak i omradene S1 og S2, herunder hugst, skal veere forelagt og godkjent av
kommunen.

Dersom det under arbeider i marken patreffes automatiske fredete kulturminner ma
arbeidene straks stanses i den utstrekning det kan bergre kulturminne eller deres
sikringssone pa 5 m, og fylkeskommunens kulturseksjon ma varsles; jfr. Lov om
kulturminner §§ 3,4,6 og 8.

Hvaler 28.06.2017
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Sandvadsvingen 32

SKOLER OFFENTLIG TRANSPORT

Hvaler barne- og ungdomsskole (1-1... 12 min & & Bglingshavn S5min %

398 elever, 16 klasser 11.3km Linje 171 0.5km

Hans Nielsen Hauge vgs 30 min & & Fredrikstad stasjon 30 min &
Linje RE20, RX20 29.8 km

WANG Toppidrett Fredrikstad 30 min &

180 elever, 6 klasser 30.3 km
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29 barn 3.1km
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46 barn 1.3 km
VARER/TJENESTER

DAGLIGVARE
Torvbyen 31 min &

10 Apotek 1Hvaler 16 min & At S el I €
% Hvaler Vinmonopol 6 min & SlpRlr Sl el il

i | Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
| for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



LADEPUNKT FOR EL-BIL s UASE L el

& Kiwi Skjeerhalden 5min & 5 ‘l» SSA ‘ T
7
& Spar Skjeerhalden 6 min & i—?:x

ALDERSFORDELING N W i

" i =]
032 50 ‘ | W,
0\1'0":07 \c>o\° = ‘. / d ‘
5 © & s \ 24
o2 M '\O:o\o ] & |
" e RAX Y ¢
oD 593238 — NN © 4 ~a \ |\ £
SEERE 2\ o\
S FON L\ AP | R \
mil i | -\ 3 72N\ W el
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre = -4 : '
(0-12 &r) (13-184&r)  (19-3448r)  (35-64 ar) (over 65 ar) E | = r J
T I f [ A N
Omrade Personer Husholdninger W | NN \
B Grunnkrets: Storrad 132 107 / | 9 | & 1 —A e\
e — \ 4 [ ‘
B Kommune: Hvaler 4741 2364 A U" — ==}
Norge 5425412 2654586 \ 5 , ]
X " N y~ 92‘ / Iy — . ]
~ Brunsvik ;; \ _,¢%‘ ~J [
ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR) CON Y '
: _!‘ I"‘.‘
B 29% i barnehagealder L : > \\\
B 29% 6-12 ar ) B g N A s
14%13-15 ar : \
B 29% 16-18 ar
& 1
T . ===l
Reveklova
/4 39
t ‘ f
[ [ \
| \
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‘4 for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Sandvadsvingen 32, 1680 Skjeerhalden
Gnr. 22, Bnr. 106, Hvaler kommune.

PrivatMegleren Fredrikstad
Saksbehandler: Martin Spinnvag
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 4166 92 06 / 416 56 540

108250140 E-post: martin.spinnvag@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




