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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Benum & Johansen

Oppdragsnr.

164251136

Selger 1 navn

Hanne Sofie Nyheim

Almevegen 22

Poststed
Charlottenlund 7058

Er det dedsbo?
[ Nei ] Ja

Avdedes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja
Nar kjepte du boligen?
Ar [2005

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r | 19

Antall maneder l?

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[T Nei M Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |Gjensidige Forsikring |
Polise/avtalenr. IO

Spersmal for alle typer eiendommer
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Document reference: 164251136



2.1

2.2

10

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

] Nei Ja

Beskrivelse

2021

Bad 2. etasje - Noen synlige sprekker flis gulv. Toalett 1. etasje - var skade 2021- lukt pga rottesekret tak - utbedret

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Toa|ett 1. etasje - totalrenovering. Skifte vegger og tak. Flislegging.
Arbeid utfart av |Bjarnstu VVS AS, Snekkerservice Ozolins, Anticimex, IF Skadeforsikring

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
] Nei Ja

Beskrivelse |Bad utleiedel - renovert 2007/2008. Membrand og flis lagt av Kammen & Sneve

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlepsvann i sluk eller lignende?

M Nei [] va

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Gjennomblésning viser hull aviepsrer. Olmib legger rer i rer aviap fra hus til kommunalt aviep 2021.
Arbeid utfart av | Olimb

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
[] Nei Ja

Beskrivelse |Saltut5lag i garasje og boder inne mot bakside. Drenering bakside utfart 2021 av GR Maskin AS.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Aeskriveleo etter det. Takrenner renses arlig. 2012 - Orkan lgsnet store deler av hustak. Ble utbedret av MesterTak.

2008 - ekstra aviapsrer pakoblet takrenne pga fukt. Apnet samtidig for lufterenner i innebygde takrenner. Ingen fukt

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse Problemer med & feie pipe over stue pga elektrisk avtrekk som er montert i pipe.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

] Nei [ Ja

@vre stue - Synlig liten sprekk i peishette . Noen spriker i gulv pga varmekabler. En synlig sprekk vegg. Gang 2.
Beskrivelse etasje - en synlige sprekker vegg. Kjekken hoveddel - sprekk keramikkvask. Sprekk vegg/tapet. Synlig sprekk i
garasjevegg tilherende hus.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[] Nei Ja

Toalett 1. etasje - rotteavfering i tak. Utbedret 2021. Takene som ligger mot toalettak, i bod og gang ble revet for
sikkerhets skyld, men viste ingen tegn til rotter. Stuevegg over toalettrom ble ogsa revet. Ingen tegn til rotter her
Beskrivelse heller. TV-stuegulv ble revet, som er helstapt foruten et lite hulrom bak trapp. Det ble tettet da rottene kom inn pa
toalettak herfra via luftesystem, som ble murer igjen, og luftesystem lagt om. Koblet mot vifte bad 2. etg. Luke for
innsyn montert under trapp.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
Nei [ Ja
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Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |2021 Nedgravd oljetank bak vaskerom fjernet.

Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [] va

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei [ Ja

Fremstad & Rokseth AS - har oppgradert el-skap. Sikringsskap hoveddel renovert 2023 ifm overspenningsvern el-

Beskrivelse lader.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[] Nei Ja

Beskrivelse |M0mert av Fremstad & Rokseth AS

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar | Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
; 2021 - Ny terrasse rundt huset. Ozolins Snekkerservice. 2020 - Frittstaende garasje ble jekket i vater og montert
Beskrivelse : ;
fast i fiell med stalvaier. Dugnad med fagleerte og ufagleerte.

Arbeid utfort av | Ozolins Snekkerservice.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei [ Ja

Beskrivelse |Sokkel|eilighet som per i dag er utleid for 12.500,- inkl. strem. 3 mnd oppsigelsestid.

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

[] Nei Ja

Beskrivelse |Registert som enebolig med hybel/sokkelleilighet

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [1va
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24  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?
[ Nei Ja

Beskrivelse

Initialer selger: HSN

Ved store snefall kan det rase sne fra tak. Tak seppelstativ behov for reparasjon. Gelender ute har synlig skade og
malingsavskalling, behov for reparasjon. Trapp fra inngang - Gelender inne er litt lest. Kjgkken hoveddel - kjgleskap
har feil mal i forhold til derfunksjon. Grill/pizzaovn kjekken har aldri vaert brukt. Kjenner ikke til funksjon.
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjepsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & underseke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fer overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

v Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kj@pe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: HSN
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Sjekk gyldighet pa rapport

TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Enebolig m/hybel/sokkelleil

Adresse

Almevegen 22
7058 CHARLOTTENLUND
5001/21/0/522/0/0

Rapportdato

24.02.2026

Befaring utfert den 09.02.2026 av:

N Vidar F. Olsen skjoldvegen 9 +4741191616
Yggdrasil takst as 7540 klaebu post@yggdrasiltakst.no




Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022 med revisjon i 2024 hva angar
punkt 1 og 2:

1. Forskriften § 2-23 siste ledd trer i kraft 17. desember 2025.
2. De andre bestemmelsene i forskriften trer i kraft 1. januar 2026.

Denne rapporten er ogsa i trad med NS 3600: 2025 - Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig der forskriften krever det,
eller nar den bygningssakkyndige selv velger det.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag far et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
gkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukeransker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfgrt vedlikehold, alder,
miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO n Ingen avvik

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere
tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 0 Mindre eller moderate avvik

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal
slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er
ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha
feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal
0gsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn
av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre
skader eller fglgeskader.

TG 3 0 Store eller alvorlige avvik

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har
kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller
innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

TG |U 0 Ikke undersgkt

Hvis det ikke har vaert mulig 8 undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren
er uten inspeksjonsmulighet eller taket var tildekt med sng pa undersgkelsestidspunktet,
skal dette oppagis. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av den til
enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av
bolig.

Eiers plikter i Forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen bar det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for boligen.
Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

* Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

e Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

* Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersakt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | entilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfart og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

» P4 bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst nadvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

» Det gjgres oppmerksomt pad at magbler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

e Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsd om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2025 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivdet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1, som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfares ved visuelle
observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter
ikke destruktive inngrep. Det kan utfares inngrep i vegg ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke
om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersgkelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallatgr Foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersakelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Almevegen 22, 7058, CHARLOTTENLUND
Matrikkel: 5001/21/0/522/0/0

Boligtype: Enebolig m/hybel/sokkelleil

Byggear: 1974 ifglge eiendomsverdi.

Tomt: 1 112.40 m?

Hjemmelshaver(e): Hanne Sofie Nyheim

Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Enebolig med utleiedel oppfart over 1 etasjer over sokkel, grunnmur i stapte blokker over stgpt plate pa mark,
tradisjonelt bindingsverk med ytterkledning i staende trekledning, takkonstruksjon i valmtaks form, tekket med glatt
betongstein. vindueri 2 og 3 lags isolerglass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og uten noen vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Det er ikke registrert noen
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten. Det ma informeres om at flere bygningsdeler har oppnadd forventet levealder og renovering av disse
ma paregnes i tiden som kommer. Det understrekes at rapporten ikke erstatter selgers opplysningsplikt eller kjgpers
undersgkelsesplikt, men utgjer et dokument som er ment a bidra til 8 gke tryggheten for alle partene. Rapporten legger til
grunn boligens tilstand pa befaringsdagen, det kan ikke garanteres for at avvik/svikt i enkelte bygningsdeler kan dukke opp i
tiden etter rapporten ble utarbeidet.

Hindringer pa befaringsdagen

Boligen ble inspisert i dagslys med sng pa utvendige overflater som f.eks terrasse og pa tak. Utvendig inspeksjon bar noe preg av
varforholdene, og det anbefales ny kontroll/ undersgkelse nar dette blir mulig. Boligen inneholdt flere mgbler, garderobeskap
eller annen inventar som takstmann ikke kunne flytte pa. Dette begrenset en full undersgkelse av alle overflater.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:
Boligselger nevner om fglgende oppgraderinger: Drenering byttet i 2021. Tak byttet i 1993. Ytterkledning byttet i 1993. Bad
utleiedel renovert i 2007. Kjgkken i utleiedel renovert i 2023. Bad 2 etasje renovert i 1997. Toalettrom renovert i 2021. Vaskerom

renovert i 1997. Kjgkken hoveddel byttet i 1993. Vinduer byttet i hele boligen i tidsrommet 1986 - 1993 samt enkelte
vinduer/dgrer i 2021.

@vrig informasjon om oppdraget
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter navaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Starre arealer enn
ngdvendige apninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vaere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrdhimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhayden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa dpen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Sokkel
BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)
90 m? 54 m? 0m? 0m?

Beskrivelse av BRA-i

2 Entre, gang, kjgkken, bad,
stue, WC, 4 boder og 2
soverom.

1 Etasje

BRA-i
171 m?

Beskrivelse av BRA-i

2 Stuer, 2 soverom, bad,
vaskerom, WC, kjgkken og
spisestue.

Sum areal

BRA-i
261 m?

Beskrivelse av BRA-e
Garasje og frittstdende
garasje

BRA-e
0m?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
54 m?

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
315 m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0 m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0m?

Beskrivelse av apent areal

Apent areal (TBA)
123 m?

Beskrivelse av apent areal
Veranda og 2 terrasser

Apent areal
123 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Arealene er oppmalt og rom er definert etter
dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vare ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.
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m Bygningsdeler med TG 2

Grunnmur / Fundamenter: Bygningsdelene har oppnadd en alder der det er paregnelig med hyppigere intervall for
vedlikehold. Undersgkelse av grunnmur viser ingen tegn til sprekker eller skader som vurderes & vaere av
konstruksjonsmessig betydning. Grunnmur av murte blokker er pa et generelt grunnlag sarbar mtp. sprekker og riss.

Rom under terreng: Noe manglende ventilering av rommene under terrenget ble avdekket. Tiltak er paregnelig. Det
er utfart en visuell kontroll av tilgjengelige overflater, kombinert med bruk av fuktindikator. Undersgkelsen viser ingen
tegn til synlige skader. Pa bakgrunn av alder pa drenering og fuktsikring settes TG 2.

Yttervegger / fasader: Det registreres noe soltgrking i form av sprekker nederst pa enkelte bord og behov for
vedlikehold og utskifting av skadde bord ma paregnes. Lufting er ikke iht. dagens anbefalte lgsninger, men de
lgsninger som var vanlig ved byggear. Eldre yttervegger kan erfaringsmessig ha skjulte skader, spesielt ved grunnmur
og vinduer/dgrer samt andre overganger. Ytterveggkonstruksjonen er fra byggear. Konstruksjonen utfgrt av tre over
ringmur. Enkelte tegn til de punkter som nevnt over. Utvendig inspeksjon viser tegn til flere flater/ bord med rate og
utterking. Det observeres lite lufting i konstruksjonen. Lufting er begrenset pa grunn av musetetting med treklosser.
Det registreres likevel ingen tegn pa utilstrekkelig lufting. Utskifting av enkeltbord ma paregnes. | den forbindelse
anbefales det en kontroll av bakenforliggende konstruksjon for eventuelle fglgeskader.

Vinduer / derer: Tilstandsgrad 2 er satt pga kort gjenvaerende brukstid pa vinduer og darer. Det ma paregnes bytte av
vinduer og de eldste ytterderene i tiden som kommer.

Balkong / terrasse: Det er observert pa befaringen bruk avimpregnerte materialer. Det ble ikke avdekket vesentlige
skader eller avvik utover normal slitasje. Kun behov for normalt periodisk intervall for vedlikehold. Oppfart pa
tresayler over stgpt fundament og innfestet i vegglivet. Det observeres at rekkverk er under dagens krav pa 1 meter,
det observeres ogsa avflakende maling og noe etterslep pa vedlikehold pa rekkverk, TG2 pa dette. TG2 settes pa deler
av Terrassen hvor hgyde over bakke er over 50cm og det mangler rekkverk, dette grunnen sikkerhet og krav til
rekkverk.

Takkonstruksjon: TG 2:P3 deler av loftet er Konstruksjonen en lukket sperrekonstruksjon uten mulighet for
inspeksjon. Ingen tegn til svikt eller skader ved inspeksjon av himling i loftsetasjen. Andre deler av Takkonstruksjonen
er oppfart av taksperrer med taktro over og er kaldloft. Ingen avvik avdekket. TG2 settes grunnet alder.

Loft: Taket er oppbygd som et saltak uten tegn til svai og konstruksjonsfeil. Det bemerkes at store deler av taket var
snglagt sa det oppfordres eventuelle kjgpere og undersgke de punkter som nevnt over under egen befaring. TG 2:.TG 2
settes pa grunn av alder da kvaliteten og dimensjoneringen ikke kan sammenlignes med dagens krav.

Taktekking og beslag: Da taktekkingen var snglagt settes TG2 ut fra alder.

Takrenner og nedlep: Det gjgres oppmerksom pa at det ikke regnet pa befaringsdagen, slik at eventuelle svekkelser
pa rennerskjgter og rundt nedlgpskum ikke var mulig & avdekke. Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa renner/nedlgp/beslag. Da Renner og nedlgp var snalagt settes TG2 ut fra alder.

Bad utleiedel - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Plastsluk, ikke synlig mansjett pga flislim.
Etableringsaret og kort gjenstaende levetid pda membran ligger til grunn for tilstandsgraden.Som ett fuktsikringstiltak
anbefales det a etablere tett dusjkabinett pa bad eldre enn 10 ar.

Bad - Totalvurdering av overflater: Noe riss i flisfuger og fliser ble avdekket pa befaringsdagen. Badet fungerer med
dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold bgr det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av overflater.

Bad - Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon: Vannfgrende installasjoner begynner a ha oppnadd forventet
levetid og utskifting anbefales. Det er ingen tegn pa tilluft i fForm av luftespalte mellom dgr og terskel eller lignende.

Vaskerom - Totalvurdering av overflater: TG 2:TG2 gis pa grunnlag av at fall forholdene fra topp overflate ved sluk og
topp overflate ved dgr terskel er under forskriftskravene sammen med alder pa overflatene.

Vaskerom - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt pa bakgrunn av alder pa fuktsikringen.

Vaskerom - Totalvurdering av sanitart utstyr og ventilasjon: Noe slitasje og svellinger pa servantskap ble advekket.
Manglende avtrekk og tilluft observeres
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Piper / ildsteder: Undertegnede har ikke spesiell kompetanse vedrgrende vurdering av piper og ildsteders
forskriftsmessige tilstand. For detaljert informasjon og krav, anbefales kontakt med lokalt feievesen. Det er foretatt
en visuell kontroll av synlige deler av pipemur i boligen og utvendig over tak. Visuell kontroll viser ingen sprekker eller
tegn til skader i pipemur. Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa pipe.

Etasjeskiller/gulv pa grunn: Bjelkelaget er fra opprinnelig byggear og et avvik utover dagens normer ma paregnes. TG
2:TG 2:Bjelkelaget er fra opprinnelig byggear og et avvik utover dagens normer ma paregnes. Lokalt avvik 10 til 20 mm.
Totalt avvik 15 til 30 mm.

Kjokken: Det bemerkes at automatisk vannstopper og komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et
sikkerhetstiltak. Kjgkkenet har oppnadd forventet levealder men fremstar som pent og funksjonabelt, TG2 settes
grunnet alder.

VVS: Varmtvannsbereder er installert i rom uten lekkasjesikring eller sluk. Som et prevantivt tiltak er det montert
vannalarm. TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre rgr og avlgps installasjoner, som har oppnadd forventet normal
brukstid. Eldre vannrgr av kobber kan over tid fa svekkelser innvendig (groptaering). Det anbefales pa generelt
grunnlag en gjennomgang av rarstrekk, bend og eventuelle skjgter pa vannrar som er over 30 ar. Ifm. oppgradering av
boligens vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rar. Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Mer enn halvparten av forventet brukstid
er oppbrukt pa innvendige vannledninger.

Bygningsdeler med TG 3

Bad - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Bad mangler sluk, dusj og lekkasjevann har ikke naturlig vei mot
sluk. Videre bruk ma gjeres med forsiktighet og anbefales ikke fgr en sluklgsning er etablert. Vatrommet ma
oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Kostnadsestimat: Tiltak over 300.000

Bygningsdeler med TG IU TG IU

Bad - Totalvurdering av fuktsek: Det er ikke utfgrt hulltaking mot vatrommets fuktsikring. Dette pa grunnlag av
ingen tilgjengelige flater mot innvendige vanninstallasjoner.

Vaskerom - Totalvurdering av Fuktsgk: Det er ikke utfart hulltaking mot vatrommets fuktsikring. Dette pa grunnlag
avingen tilgjengelige flater mot innvendige vanninstallasjoner.
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Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 drene?
Ja

Kommentar:
Selger nevner at det foreligger ngdvendig dokumentasjon pa det som er utfgrt under selgers botid.
Dokumentasjon er ikke fremvist

Er selgers egenerklaring kontrollert?
Ja

Kommentar:
Selgers egenerklaering er lest gjennom av undertegnede takstmann. Ingen bemerkninger utover hva som er notert i rapporten.

Nar ble egenerklaeringen signert?
23.02.2026

Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?

Dagens planlgsning er kontrollert opp mot byggetegninger mottatt fra kommunen. Fglgende avvik/ endringer er funnet:
Skillevegg i garasje er fjernet.

Det er blitt etablert dobbel dar mellom hoved del og utleiedel.

I sokkel er hobbyrom blitt omgjort til soverom, omgjaring av sekundaer rom til rom ment for varig opphold er sgknadspliktig
tiltak, det fremkommer ikke i kommunale dokumenter at dette er byggesgkt og godkjent.

I 1 etasje har det blitt etablert karnapp pa 3 vegger, kjgkkenvegg, spisestue vegg og stuevegg. Fasadeendring er sgknadspliktig
tilcak.

Kjoper overtar alt ansvar og risiko vedrgrende dette.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja

Kommentar:

Det er fremlagt midlertidig brukstillatelse datert 05.11.1975 for oppfgring av enebolig med sokkelleilighet og garasje.

Det er fremlagt midlertidig brukstillatelse datert 08.01.1985 for tilbygg.

Det er fremlagt midlertidig brukstillatelse datert 30.07.1993 for Terrasser og utvidelse av tak.

I henhold til plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt om far 1/1-98. Dette
innebarer at byggverkene lovlig kan brukes og omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at ulovlige
bygde tiltak blir lovlige.

Er det avvik i forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre Forhold som kan medfere fare for
helse, milje og sikkerhet?
Nei
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Grunnmur / fundamenter TG2 M)

Her vurderes fundament, sayler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes,
vurderer man om det er sprekker, riss, avskalling, skjevheter eller setninger. Grunnundersgkelser foretas ikke.

Type fundament/grunnmur:
Stept plate pa mark, Blokker

Er det synlige sprekker/riss, skader eller skjevheter?
Nei

Totalvurdering av grunnmur og fundament

Kommentar:

Bygningsdelene har oppnadd en alder der det er paregnelig med hyppigere intervall for vedlikehold.

Undersgkelse av grunnmur viser ingen tegn til sprekker eller skader som vurderes 3 vaere av konstruksjonsmessig betydning.
Grunnmur av murte blokker er pa et generelt grunnlag sarbar mtp. sprekker og riss.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Da det var sngdekte overflater pa befaringsdagen anbefales det ny undersgkelse nar det er snafritt.
Det anbefales jevnlig kontroll av grunnmur pé grunn av alder.

Levetid:

CD Normal tid fer utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 ar.
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n Drenering TG 1 ﬁ

Her vurderes funksjon av drenering og utvendig fuktsikring. Undersgkelsen utfares som visuell kontroll av innvendig overflater,
samt utvendig over terrengniva. | tillegg gjeres en vurdering av alder i henhold til normal funksjonstid. Kontroller fallforhold fra
grunnmur og annet som hindrer vannet i a renne bort fra boligen.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Drenering byttet i 2021.

Kan arbeidet som er gjort dokumenteres?
Ja

Kommentar:
Eier forteller at kvitteringer kan fremlegges.

Er det synlig grunnmursplast og topplist?
Ja

Kommentar:
Da grunnen var sngdekt pa befaringsdatoen var dette ikke mulig d kontrollere, men der hvor det var synlig var det synlig
grunnmursplast men manglende topplist.

Er det terrengfall fra grunnmur?
Ja

Er takvann ledet bort fra bygning?
Ja

Kommentar:
Manglende bortleding av takvann pa bakside pa utbygg.

Totalvurdering av drenering

Kommentar:

Drenering og utvendig fuktsikring vurderes a fungere som tiltenkt.

Det er viktig at terrenget har hellingsgrad ut fra grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for 3 unnga ungdige
fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering. Ideelt bgr det i en avstand pa ca 3 meter vare god helling vekk fra husets
grunnmur. Dette kun til orientering og anbefalt pa generelt grunnlag.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales bortleding av takvann der det kun er utkast.

Levetid:

@ Normal tid fgr vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1-5 ar.

@ Normal tid far utskifting av drenssystem med drensledninger er 20-60 ar.
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Rom under terreng TG2 N

Her vurderes (Overflater) om det er fuktskjolder, heksesot, svertesopp, eller lignende. (Konstruksjon) alder, risiko for skade,
materialbruk, spor etter zoologiske eller biologiske skadegjerere. Fukt sjekkes med hammerelektrode eller tilsvarende i
konstruksjon og overflate. Grad av ventilasjon vurderes. Risikokonstruksjon beskrives, det vil si konstruksjonstyper som
erfaringsmessig har hgy skadefrekvens. Det utfgres hulltaking der dette anses som ngdvendig. Dersom det ikke tas hull, skal det
opplyses om arsaken til dette og rommet skal i stedet fuktkontrolleres med egnet fuktmaleverktay.

Er det paforede yttervegger?
Nei

Er det oppforede gulv?
Nei

Er det etablert fuktsikring?
Ja

Er det synlige tegn til fukt?
Nei

Er det utfart Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:
Inspeksjonen ble utfgrt i boder hvor dette var mulig, ingen avvik oppdaget pa befaringstidspunktet.

Er rommet ventilert?
Nei

Totalvurdering av rom under terreng

Kommentar:

Noe manglende ventilering av rommene under terrenget ble avdekket. Tiltak er paregnelig.

Det er utfgrt en visuell kontroll av tilgjengelige overflater, kombinert med bruk av fuktindikator. Undersgkelsen viser ingen tegn
til synlige skader.

Pa bakgrunn av alder pa drenering og fuktsikring settes TG 2.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales pa et generelt grunnlag a inspisere rom under terreng jevnlig.
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n Yttervegger / fasader TG 2 ﬁ

Her vurderes om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjgres tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og
fagmessig utfgrelse er vurdert. Det vurderes ogsa om tegn til svikt/skader i baerende konstruksjoner. Det gjgres tilfeldige
stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Yttervegger er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
Store deler av kledning ble byttet i 1993

Fasade
Staende trekledning, Murpuss, Teglstein

Er det synlige sprekker / riss / skjevheter / setninger?
Nei

Er det observert Fuktskade / sopp / rate?
Ja

Kommentar:
Det observeres enkelte bord med hay fuktverdier og begynnende rate nederst pa bordet.

Musetetting?
Ja

Lufting av kledning?
Ja

Totalvurdering av yttervegger

Kommentar:

Det registreres noe soltgrking i form av sprekker nederst pa enkelte bord og behov for vedlikehold og utskifting av skadde bord
ma paregnes.

Lufting er ikke iht. dagens anbefalte lgsninger, men de lgsninger som var vanlig ved byggear.

Eldre yttervegger kan erfaringsmessig ha skjulte skader, spesielt ved grunnmur og vinduer/dgrer samt andre overganger.
Ytterveggkonstruksjonen er fra byggear. Konstruksjonen utfart av tre over ringmur. Enkelte tegn til de punkter som nevnt over.
Utvendig inspeksjon viser tegn til flere flater/ bord med rate og utterking. Det observeres lite lufting i konstruksjonen.

Lufting er begrenset pa grunn av musetetting med treklosser. Det registreres likevel ingen tegn pa utilstrekkelig lufting.
Utskifting av enkeltbord ma paregnes. | den forbindelse anbefales det en kontroll av bakenforliggende konstruksjon for
eventuelle fglgeskader.

Levetid:
@ Normalt intervall for maling av ytterkledning er 10-12 ar. Normal levetid (utskifting) for panel fra 40 - 60 ar.

@ Normal tid fgr reparasjon av bindingsverk av tre er 40-80 ar.

@ Normal tid fgr utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 ar.
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Vinduer / dgrer TG2 N

Her vurderes vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere

vinduenes og dgrenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til a sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Innvendige darer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpraving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke ngdvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 2-lags glass.
3 lags isolervindu med trekarm.

Generell beskrivelse av derer
Innvendige darer er av sakalte lettdgrer uten noen pakninger i karm.
Veranda derer er fra bade byggear og 2020.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
Det er registrert datostemplinger fra: 1988, 1993, 2020

Ble det registrert punkterte glass?
Nei
Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:
Tilstandsgrad 2 er satt pga kort gjenvaerende brukstid pa vinduer og derer.
Det ma paregnes bytte av vinduer og de eldste ytterdgrene i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det ma paberegnes bytte av gamle vinduer i tiden som kommer.

Levetid:
@ Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20-60 ar.
@ Normal tid far vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.

(D Normal tid far kontroll og justering av tredgrer er 2-8 ar.
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n Balkong / terrasse TG2 N

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til hgyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:
Etablert balkong og terrasse pa 3 sider av huset.

Er det synlige tegn til Feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden forskriftsmessig?
Nei

Kommentar:
95cm

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Nei

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:

Det er observert pa befaringen bruk avimpregnerte materialer. Det ble ikke avdekket vesentlige skader eller avvik utover normal
slitasje. Kun behov for normalt periodisk intervall for vedlikehold.

Oppfert pa treseyler over stgpt fundament og innfestet i vegglivet.

Det observeres at rekkverk er under dagens krav pa 1 meter, det observeres ogsa avflakende maling og noe etterslep pa
vedlikehold pa rekkverk, TG2 pa dette.

TG2 settes pa deler av Terrassen hvor hgyde over bakke er over 50cm og det mangler rekkverk, dette grunnen sikkerhet og krav
til rekkverk.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales etablert rekkverk pa minimum 1m over dekket.
Det ma paberegnes tiltak og rehabilitering i naerliggende framtid pa rekkverk

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
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n Takkonstruksjon TG2 N

Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Sjekken av
takkonstruksjonen er sett i sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

Takkonstruksjon:
Valmtak

Inspisert fra:
Kaldloft, Innvendig himling , Utvendig bakkeniva

Er det synlige tegn til skader som nedbgyning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen?
Nei

Totalvurdering av takkonstruksjon

Kommentar:

TG 2:Pa deler av loftet er Konstruksjonen en lukket sperrekonstruksjon uten mulighet for inspeksjon. Ingen tegn til svikt eller
skader ved inspeksjon av himling i loftsetasjen.

Andre deler av Takkonstruksjonen er oppfart av taksperrer med taktro over og er kaldloft. Ingen avvik avdekket.

TG2 settes grunnet alder.
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Loft TG2 N

Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Det
kontrolleres ogsa om lufting av konstruksjonen er ivaretatt der dette er mulig. Inspeksjonen av takkonstruksjonen er sett i
sammenheng med observasjoner fra kaldloft/ knekott/ inspeksjonsluker der hvor dette er tilgjengelig. Innredet loft/lukket
takkonstruksjon kontrolleres kun innvendige overflater.

Er loftet innredet?

Nei

Er det fForetatt endringer etter byggear?
Nei

Er konstruksjonen inspisert?
Ja

Kommentar:
Via luke til kaldloft

Er det Funnet avvik ved inspeksjon? (F.eks sprekker, Fukt, sopp eller spor etter skadedyr)
Nei

Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen?
Nei

Totalvurdering av loft

Kommentar:

Taket er oppbygd som et saltak uten tegn til svai og konstruksjonsfeil. Det bemerkes at store deler av taket var snglagt sa det
oppfordres eventuelle kjgpere og undersgke de punkter som nevnt over under egen befaring.

TG 2:TG 2 settes pa grunn av alder da kvaliteten og dimensjoneringen ikke kan sammenlignes med dagens krav.
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Taktekking og beslag TG 2 ﬁ

Her gjeres en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Gjennomfgringer i
taktekkingen kontrolleres fra innsiden der dette er mulig. Tilstand pa vindskier kontrolleres i forhold til materialvalg, skader og
rate. Er det etablert fastmonterte stigetrinn? Er det heldekkende beslag pa pipegjennomfgringen? Der det er tilgang til loft
gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis pa
bakgrunn av alder og materialvalg. Vurderingen baseres fra bakkeniva med mindre det er sikkerhetsmessig forsvarlig a
kontrollere pa taket.

Er det gjennomFort arbeid etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
Tak byttet i 1993

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva

Taktekking:
Betongstein

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfgringer?
Nei

Er det registrert skader pa vindskier eller andre takutstikk?
Nei

Totalvurdering av taktekking og beslag

Kommentar:
Da taktekkingen var snglagt settes TG2 ut fra alder.

Levetid:
Forventet levetid pa betongtakstein er 50-70 ar.
Normal intervall for utskiftinger av lufteluker,ventilasjonshetter er 20-40 ar.

Forventet levetid pa gesims og takbeslag 15-35 ar.

© 0 006

Forventet levetid pa vindski/vannbord i tre 15-25 ar.

20/40



Takrenner og nedlgp TG2 N

Her vurderes om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade e.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal
funksjonstid. TG angis pa bakgrunn av den faktiske tilstanden. Avlgp for overvann omfattes ikke av undersgkelsen, da dette
ligger under bakkeniva. Innvendige nedlgp pa flate tak vurderes ikke da dette normalt er skjult i vegg/sjakt e.l.

Type renner/nedlep:
Plastbelagt stal

Totalvurdering av renner og nedlap

Kommentar:

Det gjeres oppmerksom pa at det ikke regnet pa befaringsdagen, slik at eventuelle svekkelser pa rennerskjgter og rundt
nedlgpskum ikke var mulig & avdekke.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa renner/nedlgp/beslag.

Da Renner og nedlgp var snglagt settes TG2 ut fra alder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja
Kommentar:

Det anbefales neermere undersgkelser nar sngen er borte.

Levetid:

CD Normal tid fer utskifting av takrenner/nedlgp i sink eller plastbelagt stal er 25-35 ar.
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Bad utleiedel

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, malt slett himling.

Er det utfert arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Bad ble renovert i 2007 ifzlge eier,

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfart?
Nei

Overflater

Se etter forhold som kan indikere fuktskade, som for eksempel rate, muggvekst, oppsprekking, svelling og fuktkrevende insekter

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved darterskel til topp overflate
ved sluk. Det er registrert bra med fall, og over 2,5cm totalt.

Totalvurdering av overflater
TG1 N

Kommentar:
Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket pa overflatene.

Levetid:

(D Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjgre
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved 8 demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under Fflis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig for inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.
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Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:
Det eringen tegn til slukmansjett eller membran i sluket grunnet flislim.

Bilde
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Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 0 <
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Kommentar: N
Plastsluk, ikke synlig mansjett pga flislim. Etableringsaret og kort gjenstdende levetid pa membran ligger til grunn for ;
tilstandsgraden.Som ett fuktsikringstiltak anbefales det a etablere tett dusjkabinett pa bad eldre enn 10 ar. é
@
=
Levetid: =

Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.
Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

CHCNONC

Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rar med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dus;j. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av kobber, plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via bryter pa vegg.
Det eringen tegn til tilluft til vdtrommet.
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Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Innredning med servant, Gulvmontert toalett, Opplegg for vaskemaskin (Kran og
avlep)

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 1 0

Kommentar:

Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.
Vannrer av kobber og avlgp av plast. Ingen lekkasje var & se pa besiktigelsen. Videre kontroll av anlegget krever avansert
teknologi. Dette ble ikke rekvirert.

Levetid:

@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.
@ Antatt normal levetid for kobberrgr 25-50 ar.
@ Antatt normal levetid for plastrgr 25-50 ar.

@ Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 ar.

For & undersgke om vatrommet har fuktskade skal den bygningssakkyndige bore et hull med diameter pa minimum 73 mm fra et
tilstatende rom eller fra undersiden.

Er det utfart Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt hulltaking mot vatrommets vanninnstallasjon der det er antatt sterst risiko for eventuelle vannlekkasjer/
fuktskader. Hullet er utfgrt fra tilstetende rom pd baksiden av vatrommets fuktsikring. Ingen forheyede fuktverdier funnet.

Fuktsok

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfares ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TGO N

Kommentar:
Det er utfert sgk etter fukt fra tilstetende rom der dette var mulig. Ingen tegn til forhgyede fuktverdier pa baksiden av membran
pa tilfeldige valgte plasser.
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Bilde

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales etablering av lukket dusjkabinett med kontrollert avrenning.

ALMEVEGEN 22 - 5001/21/0/522/0/0
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Bad

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, malt slett himling.

Er det utfert arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Bad ble renovert i 1993 ifzlge eier

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfart?
Nei

Overflater

Se etter forhold som kan indikere fuktskade, som for eksempel rate, muggvekst, oppsprekking, svelling og fuktkrevende insekter

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:

Det ble observeres sprekker i fliser.

Det er stedvis funnet bom/hulrom under flis. Det kan ikke verifiseres av takstmannen arsaken til dette og evt omfang. Ofte sitter
flisen godt nok fast selv om det er oppstatt bom under.

Er det Fall til sluk?
Nei

Kommentar:
Det er ikke sluk pa badet, dusjvann fra dusjkabinett ledes i rer ril sluk pa vaskerom.
Lekkasjevann vil ikke ha naturlig vei til sluk.

Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:

Noe riss i flisfuger og fliser ble avdekket pa befaringsdagen.

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold ber det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av
overflater.
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Levetid:

(D Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjare
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

ALMEVEGEN 22 - 5001/21/0/522/0/0

Er sluk tilgjengelig for inspeksjon?
Nei

Kommentar:

Det er ikke etablert sluk pa bad

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:
Sluk er ikke etablert pa badet og derfor ikke vurdert.
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Bilde

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 3 n

Kommentar:

Bad mangler sluk, dusj og lekkasjevann har ikke naturlig vei mot sluk.

Videre bruk ma gjgres med forsiktighet og anbefales ikke far en sluklgsning er etablert.
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Kostnadsestimat: <3
(@]

Tiltak over 300.000 ~
A

S

Levetid: ~
@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar. §

~

@ Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar. -~
@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar. >

%

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar. -

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrgr av kobber, plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via bryter pa vegg.
Det er ingen tegn til tilluft til vatrommet.

Sanitaerutstyr:
Innredning med servant, Dusjkabinett
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Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 2 n

Kommentar:
Vannfgrende installasjoner begynner d ha oppnadd forventet levetid og utskifting anbefales.
Det er ingen tegn pa tilluft i Form av luftespalte mellom der og terskel eller lignende.

Levetid:

@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.
@ Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 ar.
@ Antatt normal levetid for kobberrgr 25-50 ar.

(D Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 ar.

For & undersgke om vatrommet har fuktskade skal den bygningssakkyndige bore et hull med diameter pa minimum 73 mm fra et
tilstatende rom eller fra undersiden.

Er det utfert fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Det er ikke utfart hulltaking mot vatrommets fuktsikring. Dette pa grunnlag av ingen tilgjengelige flater mot innvendige
vanninstallasjoner.

Fuktsok

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved a kontrollere fra tilstgtende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfares normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstgtende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfares for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsek
TGIU )

Kommentar:
Det er ikke utfart hulltaking mot vatrommets fuktsikring. Dette pa grunnlag av ingen tilgjengelige flater mot innvendige
vanninstallasjoner.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Videre bruk anbefales ikke far tilfredstillende sluklgsning er etablert.
Badet ma paregnes renovert i naer fremtid.
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Vaskerom

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, malt Takess i himling.

Er det utfert arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Bad ble renovert i 1993 ifzlge eier

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfart?
Nei

Overflater

Se etter forhold som kan indikere fuktskade, som for eksempel rate, muggvekst, oppsprekking, svelling og fuktkrevende insekter

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det Fall til sluk?
Nei

Kommentar:
Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved darterskel til topp overflate
ved sluk. Det registreres tilnaermet flatt fall.

Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:
TG 2:TG2 gis pa grunnlag av at fall forholdene fra topp overflate ved sluk og topp overflate ved der terskel er under
forskriftskravene sammen med alder pa overflatene.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjgre
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjares ved 8 demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig for inspeksjon?
Nei

Kommentar:
Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon da vaskemaskin og tgrketrommel er etablert over.
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Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:

Det er ikke mulig a inspisere sluket da vaskemaskin og terketrommel er etablert over, om det er synlig mansjett eller klemring er

derfor ikke inspisert.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk

Kommentar:
TG 2 er gitt pa bakgrunn av alder pa fuktsikringen.

Levetid:

Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

CHCNCONC

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

TG2 N

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,

skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitzert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Innredningen fremstar som slitt og med behov for oppgradering.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Nei

Kommentar:
Det eringen tegn til avtrekk pa vatrommet.
Det eringen tegn til tilluft til vdtrommet.

Sanitaerutstyr:
Opplegg for vaskemaskin (Kran og avlep), Innredning med servant

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon

Kommentar:
Noe slitasje og svellinger pa servantskap ble advekket.
Manglende avtrekk og tilluft observeres
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Levetid:

@ Forventet levetid pa rarinstallasjon er 30-50 ar.
@ Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 ar.
@ Antatt normal levetid for plastrgr 25-50 ar.

@ Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, 20-50 ar.

For & undersgke om vatrommet har fuktskade skal den bygningssakkyndige bore et hull med diameter pa minimum 73 mm fra et
tilstatende rom eller fra undersiden.

Er det utfart Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Det er ikke utfert hulltaking mot vatrommets fuktsikring. Dette pa grunnlag av ingen tilgjengelige flater mot innvendige
vanninstallasjoner.

Fuktsok

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsek
TGIU )

Kommentar:
Det er ikke utfart hulltaking mot vatrommets fuktsikring. Dette pa grunnlag av ingen tilgjengelige flater mot innvendige
vanninstallasjoner.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Grunnet vatrommets alder ma videre bruk gjeres med forsiktighet og jevnlig kontroll av overflater.
Renovering av vaskerommet ma paregnes.
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Piper /ildsteder TG2 N

Her undersgkes synlige skader pa pipe. Kontroll av avstand og tilgjengelighetskrav for skorstein, samt feieluke. Tetthet og
funksjon kontrolleres ikke. Skorsteiner over tak skal inspiseres nar den bygningssakkyndige mener det er sikkerhetsmessig
forsvarlig. Se etter avskalling, vurdere fuger og beslag, stabilitet og om hayden er forskriftsmessig. Hvis skorsteinen ma
inspiseres fra takfot, luke eller bakkeplan, gjeres det en skjgsnnsmessig vurdering av forholdene.

Type pipe:
Element

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen?
Nei

Er det pavist avvik som ikke er lukket/utbedret?
Nei

Totalvurdering av piper/ildsteder

Kommentar:

Undertegnede har ikke spesiell kompetanse vedrgrende vurdering av piper og ildsteders forskriftsmessige tilstand. For detaljert
informasjon og krav, anbefales kontakt med lokalt feievesen.

Det er foretatt en visuell kontroll av synlige deler av pipemur i boligen og utvendig over tak.

Visuell kontroll viser ingen sprekker eller tegn til skader i pipemur.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa pipe.

Levetid:

@ Gjennomsnittlig levealder for piper 20-60 ar.
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Etasjeskiller/gulv pa grunn TG 2 ﬁ

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbgyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Tre/bjelkelag

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Ja

Kommentar:
Det er gjort en enkel kontroll med krysslaser og det observeres buler og sgkk.
Det er bemerket stedvis knirk.

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:

Bjelkelaget er fra opprinnelig byggear og et avvik utover dagens normer ma paregnes.

TG 2:TG 2:Bjelkelaget er fra opprinnelig byggear og et avvik utover dagens normer ma paregnes.
Lokalt avvik 10 til 20 mm.

Totalt avvik 15 til 30 mm.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

(D Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar.

Trapp

Trapper kontrolleres i forhold til skader, slitasje, lysapning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderes i henhold til gjeldende
lovverk. Den bygningssakkyndige skal forklare konsekvens av avvik og feil som er avdekket. Den bygningssakkyndige skal ikke
sette tilstandsgrad pa rekkverkshayde og apninger pa balkong, veranda og lignende i tilstandsrapporten.

Plassering av trapp
Trappen gar fra sokkeletasje til 1. etasje.:

Er det tilstrekkelig heyde pa rekkverk og generell sikring av trapp (mellom trinn og lysapning i rekkverk)?
Nei

Kommentar:

Lukket utfgrelse med manglende handlgper pa vegg.:

Det bemerkes at rekkverkhgyde og lysapninger pa trappen ikke oppfyller dagens krav.
Noe slark observeres pa rekkverk, anbefales utbedret.
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Toalettrom TG 1 ﬁ

Totalvurdering

Kommentar:
Woc rom er besiktiget uten at det ble funnet noen vesentlige avvik. Rommet innehar wc og vask.

Kjokken utleiedel TGO N

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Foravrig vurderes, vanntrykk, avlgp og reropplegg.
Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa fuktskader i omradet rundt vask, kjaleskap eller oppvaskmaskin?
Nei
Fungerer avtrekk over stekesone?

Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal gjennom tak.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med profilerte fronter og laminert benkeplate.
Plater pa vegg over benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Platetopp, Stekeovn, Oppvaskmaskin

Er det etablert komfyrvakt / automatisk vannstopper?

Ja

Kommentar:

Det er etablert bade komfyrvakt over stekesonen og lekkasjevakt under skrog med vanninstallasjoner.

Totalvurdering av kjokken

Kommentar:
Hvitevarer ble ikke funksjonstestet.
Ingen skader eller avvik avdekker pa innredning. Liten bruksslitasje.

Levetid:

@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.
@ Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 ar.

(D Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.
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Kjzkken TG2 N

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlgp og reropplegg.
Kjokkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa fuktskader i omradet rundt vask, kjaleskap eller oppvaskmaskin?
Nei
Fungerer avtrekk over stekesone?

Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal gjennom tak.

Generell beskrivelse av innredning
Heltrekjekken med profilerte fronter, benkeplate i tre og flislagt. Flis pa vegg over benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Oppvaskmaskin, Kjgleskap, Platetopp, Mikrobglgeovn, Stekeovn

Er det etablert komFfyrvakt / automatisk vannstopper?
Nei

Kommentar:
Det er ikke etablert noen av delene. Dette er pa generelt grunnlag anbefalt for & ivareta sikkerhet mot evt brann og
vannlekkasjer.

Totalvurdering av kjokken

Kommentar:
Det bemerkes at automatisk vannstopper og komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak.
Kjokkenet har oppnadd forventet levealder men fremstar som pent og funksjonabelt, TG2 settes grunnet alder.

Levetid:
@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.

@ Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 ar.

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.
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VVS TG2 M

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjekken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfart arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Nei

Er vanntrykk tilfredsstillende ved prgving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner/ varmekabler
Vedovn

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstremning av tilluft
Ja

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:
Det bemerkes at evt lekkasjevann vil kunne fgre til skader pa innvendig konstruksjon. Det anbefales tiltak rundt og under
bereder slik at evt lekkasjevann fares til et sikkert sted.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Varmtvannsbereder er installert i rom uten lekkasjesikring eller sluk. Som et prevantivt tiltak er det montert vannalarm.

TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre rer og avlaps installasjoner, som har oppnadd forventet normal brukstid.

Eldre vannrgr av kobber kan over tid fa svekkelser innvendig (groptaering). Det anbefales pa generelt grunnlag en gjennomgang
av rgrstrekk, bend og eventuelle skjgter pa vannrgr som er over 30 ar.

Ifm. oppgradering av boligens vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
anlegg.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige vannledninger.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Etablere lekkasjesikring ved bereder.
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Levetid:

@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.
(D Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
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Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfaringer og hull i inntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten & fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
vaskerom

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Det er tydelige oppgraderinger siden byggear med tanke pa materialvalg. Det er ukjent for takstmann nar dette evt er
oppgradert.

Foreligger det samsvarserklaering?
Nei

Kommentar:
Det er ingen tegn til samsvarserklaeringer. Dette er anbefalt bgr foreligge da det er et krav til dette.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Kommentar:
Den bygningssakkyndige skal forklare konsekvens av avvik og feil som er avdekket. Den
bygningssakkyndige skal ikke sette tilstandsgrad pa det elektriske anlegget.

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Nei

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Berederen er datert fer 2014 og koblet til med stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Anbefaler alltid en kontroll av EL-anlegget av EL-fagmann i forbindelse med eierskifte av bolig dette med bakgrunn i EL-sikkerhet
og at takstmannen ikke innehar spesialkompetanse pa EL-anlegg. Dersom EL-arbeider er utfgrt etter 01. juli 1999 er det huseiers
ansvar og oppbevare, eventuelt fremskaffe samsvarserklaering fra utferende elektriker.
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Meglers verdivurdering
ALMEVEGEN 22

P| PRIVATMEGLEREN

Rapport utfert av Benum & Johansen den 16.06.2026

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfering av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Sander Hakan Skalvoll.

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS
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Almevegen 22, 7058 CHARLOTTENLUND

Selveier enebolig pa selveiertomt, bygget i 1974
GNR21 BNR522 FNRO SNRO KOMMUNE 5001 TRONDHEIM GRUNNKRETS Charlottenlund avre 11

Verdivurdert til

17 000 000

- 17000000 65134

Fellesgjeld Totalt m2 pris
BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter -
Areal 261m?2 54m2  -m? 123m? -m?2 -m? Formue -
Tomt -m?2 Soverom 4
Byggeadr 1974 Etasjer
Parkering Peis Utleiedel

Sammenlignbare salg i neeromradet

Trollsvingen 17

06.03.2025 19000000 19 000 000 0 19000000 65292
291 m2 2023 659 m? 4 sov
Al
mevegen 30 31.07.2025 14650000 14 000 000 - 14000000 54688
256m2 1972 1030 m2 5 sov
Almevegen 10
12.06.2026 13500000 13 200 000 0 13200000 42857

308 m? 1973 1021 m25sov

Se salgsoppgave

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de sterste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale Igsning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering
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Historiske omsetninger

18M
17M
14.4M
10.8M
7.2M
36
3.6M ()
1.85M
1.49
L
1990 1999 2008 2017 2026

® salg o Meglers verdivurdering ~ MV Prisindeks - Endring av eiendom

NEME

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

09.01.2004 09.01.2004 - 3600 000 - 3600 000 5
29.09.1992 29.09.1992 - 1850 000 - 1850 000
02.08.1991 02.08.1991 - 1487000 - 1487 000

5 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Arsak: Bolig
vesentlig forandret.
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GJENPART
Bygningskontrollen

Ernst Strgm,
Almevegen 22,

7050 CHARLOTTENLUND
1258/74% BF/1ijm 5.9.1975

ENEBOLIG MED SOKKELLEILIGHET OG GARASJE PA ALMEVEGEN 22.

Bolighuset er oppfgrt i samsvar med de tegninger stemplet mottatt
3,9.74., og godkjent med disse mangler,

1., Bygging av veranda mot gst.

2, Pussing av sokkel utvendig.

3. Innredning av leilighet i sokkel.

Leiligheten i l.etasje er godkjent og tillatt tatt 1 bruk.
Arbeidet var pibegynt i oktober 1974.

Nir disse mangler er utfgrt mid bygningskontrollen varsles sa
ferdigattest kan tilsendes.

B.Forsner
overkontrollgr




GJENPART
Bygningskontrollen

Ernst Strgm,
Almevegen 22,

7050 CHARLOTTENLUND

1258/74% BF/1aM 5.11.1975

ENEBOLIG MED SOKKELELILIGHET OG GARASJE PA ALMEVEGEN 22,

Bolighuset er oppfgrt i samsvar med de tegninger stemplet
mottatt 3.9.,74., og godkjent med denne mangel.

Bygging av veranda mot gst gjenstir,
Begge leiligheter er tillatt tatt i bruk.

Arbeldet var pdbegynt i oktober 1974,
Nir verandaen mot gst er bygget md bygningskontrollen varsles
sd lerdigattest kan tilsendes.

B.Forsner
overkontrollgr




TRONDHEIM BYGNINGSRAD
Holtermannsv | — TH. 32000 ?- Bygn.radets jor. 12 58/74
G.or 21 Br.or. 522 Bygningsradets mote
M;t, i ._w*- . 74/1347
r.nv Almeveien 22 den 4.9.1974 Sak nr.

— i e . i et 8

Byggemelding av 18.8.-74 fra Ernst Strgm pa enebolig av tre

i en etasje + sokkel, med en leilighet & 4 rom og kjgkken,
bad, w.c. i 1, etasje, en hybelleilighet & 2 rom og tekjgkken,
dusj, w.c., vaskergm, hobbyrom og garasje i sokkel og kjeller,
Bebygd areal 108 m .

(Viktoria-hus).

Det vises til byingenigrens uttalelse av 27.6.-74 pa situasjons-
kartet som ma etterkommes,

Utbyggingen er finansiert av Ungdommens Egen Heim og grunneier-
tilskudd skal ikke betales til kommunen ifglge opplysninger fra
teknisk radmann,

F@gr byggetillatelse blir gitt ma det dokumenteres tinglyst rett
til bruk av den private adkomstvei frem til tomta,

————— —— e ———

Planene godkjennes.

Huset bgr forskyves noe sydover og gstover pa tomta slik at
adkomsten til garasje og inngang i sokkel blir lettere,

Revidert situasjonskart som viser dette md i tilfellet sendes
bygningskontrollen for godkjenning fgr byggetillatelse blir gitt,
Samtlige naboer og gjenboere ma varsles pa forhand i samsvar

med bygningslovens § 94.

Garasjen ma luftes ved gulv og tak.

Ventilasjonsapninger mellom garasje og tilstgtende rom som

vist pa tegningen kan ikke tillates.

Det m3 redegjgres for isolasjon av gulv i boligrom i sokkelen.
Terreng utenfor de samme rom ma overalt ligge under gulv innenfor,
ogsa pa ¢gstgavlen,

Alle "vate" rom ma ventileres over tak.

Skjemategning av peis ma@ sendes bygningskontrollen for godkjenning
Gulvbjelkelag over hybelleiligheten mellom sokkel og 1. etasje
md lydisoleres i samsvar med gjeldende forskrifter,

Pipe gjennom blindloft og over tak ma mures med l-stens vanger,
Statiske beregninger og konstruksjonstegninger i 2 eksemplarer

av frittbzrende takstol og stgpt terrassedekke ma sendes
bygningskontrollen for godkjenning.

Huset skal stikkes ut av oppmalingsvesenet og ansvarshavende ma
innhente ansvarsrett hos bygningssjefen fgr arbeidet tar til.

Se neste side om adgang til eventuell kiage pd vedtaket.
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Journalar. : T/02603/93
Faktura/sak anr.: MB 0221/93

MELDING OM MINDRE
BYGGEARBEIDERS : 01

Bryggen Eiendom AS
Osloveien 15 Pb. 3554

7002 TRONDHEIM
Ved alle henvendelser oppgi
journalar. og byggested.
Ekspedisjonstid: 08,00 - 15.30

Trondheim 30.07.93

BYGGESTED : ALMEVEGEN 22 G.nr.00021 Br.nr. 0522
BYGGHERRE : Bryggen Eiendom AS

Deres melding om mindre byggearbeid, j.fr. plan-og bygningslovens
§ 86a, er mottatc 30.06.93.

Arbeidets art: TILBYGG/TAK

Byggets art : BOLIG/GARASJE

Det kan opplyses om at det ikke er kommet innsigelser fra berorte
naboer og at byggesakskontoret ikke har innvendinger mot planene.
Arbeidet kan derfor sectes i gang.

Kontroll kan bli ucigrt pd vanlig mdAte av byggekontrolleér.
Innbetalingsblankett for gebyr p? kr. 630,00 folger vedlagt og

m& betales ianen 14 dager. Inneholder fakturaea gebyr for utstikking,
m% dette bestilles hos Byggesakskontoret for arbeidet settes i gang.

BYGGESAKSKONTORET

: ;ﬂ\j" A ./l.j."l;z.il'; b

Saken er behandlet av: Stie von Krogh

Se vedlagte orientering om byggherrens ansvar for byggearbeidets

lovlighet,

Byggesakskontoret Holtermanns veg 1 TLE.:07-546381/546375
7004 TRONDHEI} Telefax:07-546705

93020008 /TXTBSDO7 side 1




Blanketten er utformel | samarbeid med Statens Bygningstekniske
etat og skal godtas i alle kommiiner. BFB7 kap.14:1

F:

[ | SOKNAD OM BYGGETILLATELSE

for arbeid etter plan- og bygningsioven, jir. pbl § 93
(seknad m. vedlegg fylles ut og leveres i 2 eksemplarer)

MELDING OM ARBEID etter pian- og bygningsioven
[ ] - dritsbygning i landbruket, § 81

D - varige konstruksjoner og anlegg, § 84

B] - mindre byggearbeid pa boligeiendom, § 86a
(ved melding fylles kun ut rubrikker merket M )

Til bygningsradet i Godkjent Igangsatt Tatt | bruk
A
]4-")/'“”0#6//1/«’ L 119 L 118 e R
-.  meldi iolder Melding til GAB
M Grr. [Bnr |Fastenr |Seksjonsnr R Lo iy
byw Adresse "._) -
ALIEV ELEN) 2% o
M Pabygg/ M ttak/ Dato
Aeidets | |Mwovos  [Diovs [ Endring [ Rwing [Jhting
art - basknv :
1 — by == i Pabygg/
3 Amet + M‘@D/m&’f DOTCEE + Tau T M
M EAN D& cd 774 ‘{4!2/’? TPK Friticis- Driffs- Neeringsgruppe
i G i i ni WA
Byggets | |Boig ' arasie Uthus bolig [ oyaning S I

Det sekes dispensasjon Plan- og Bygge- | | Vecheiter
pbl§7 fra bestemmelsene |: —] bygningsiov | |forskit Plan Koardinatsystem
(§ 88) 3
Dispensasjonen gjeider: X-koordinat
v% ‘Y-koordinat
M Situa
sionspian
EG]enpan av nabovarsel D péfert naboers/glenboers navn Z-koordinat
Fasade- Konstruks).- Statiske
pbl § 943 z tegninger E Etasjeplan D Sniitt D tegninger beregninger
BF 87 kap. 14 Byguesaksreferanse mm.
——l Rapp. om grunnundersekelser Uttalelser/samtykie fra andre off. myndigheter Kode [Nr. (7 pos.)
Andre vediegg
Kode [Nr. (7 pos.)
Kode [N (7 pos)
Underskrift

med tilherende bestemmeilser og annen lovgivning.

Byagearbeidet vil bl utfert | samsvar med gjeldende bestemmelser | plan- og bygningsiov, bygaeforskrift, vedtekter, reguleringsplan

M Byggherre M Soker / melder

MNavn MNavn
2Zyicen Frenpom A8
Adresse il Adressa
O3LoVEIEAN (S Boike 3554,

Postnr |Poststad e T Pastnr [Poststed

?00_,2 73’3 OWNDHEM OF S(8/0d
A Enkeitperson _]Oﬂenmg virksormhet i

Seiskap/ lag A
Dalo [Sian | — Dato [Sign
-'. 1 f i

/8.06.92 '\,"Tﬁ.\%/\/_

© Kblankett 5131 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo  6-87 Kommunenes arkivnokkel: 511
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OPPLYSNINGER TIL SOKNADEN/MELDINGEN
Mangelfull utfylling og/eller mangelfulle tegninger kan forsinke saksbehandlingen
Byggetomt og bebyggelsen
M Regulert Tillatt utnyttelsesgrad Melding til GAB
omrade }(| Ja | iNe. Fylles ut av kommunen
M Oppmatt |{ Tomtearsel Materialer | besrekonstr,
tomt [ e Jpmie - —vertikale konstr.
M Minste avstand fra Nabogrense Vegmidte Annen bygning (maks. 3 kryss)
det planiagte bygg til: Lett-
Avstander 1 |Tre [2]5e0ng
BFF;EF‘:rI E X 30 :l
ap. Avstanden er malsatt pa situasj | Ja N 3 |Be Metall
Visaioen v pa situasjonsplan |:| E ei :l tong E
5 |Tegl Annat
Géar det hayspent kraftlinjg/kabel over tomta | Ja ,_( Nei j o
Tomta har atkomst til felgende veg som er opparbeidet og &pen for - horisontale konstr.
alminnelig ferdsel (maks 3 kryss)
Riksveg/ 1 |Tre Lett-
Atk fylkesveg Er vegsiefens avkjeringstillatalse gitt I:] Ja l:l Nei :l betong
omst
;eggéoggré? Kommunal E Betong IZ‘ Metall
P : e Er kommunenes avk]. tillatelse gitt Ja Nei
|5 ves j oe [ ] L] [3]Amer
—1 Privat veg Er vegrett sikret ved tinglyst erklaering | I.Ja [Nei
M
Gir arbeidet endrede avkjeringsforhold | |Ja INei Materiale | yttervegg
M (maks 3 kryss)
Bygge- Z Fiell _I Grus Sand | | Leire E e E Latt-
grunn -beskriv betong
[ ] Annet 3 |Betong [ 2 | Metall
-beskriv
Bankett/ 5 |Tegl Annat
Fundament —‘ Grunnmur ms‘ile 'Q Peler | |Annel j o
M Tilknyttet : _
Vanr_'- ;‘;’:ﬁ'gfk D;‘;ﬁﬁterk -annen privat vannforsyning innlagt vann Oppvarming
forsyning “beskriv (maks 1 kryss)
pbl §§ 65,67 _‘ Annen privat vannforsyning,
ikke inni Y
- kke innlagt vann E\fsd glm
Off. avieps- Privat Skal det install.
Aviep anlegg :l avl.-anl. vannklosett D.Ja D Nei z’m EIE(.
pbl §§ 68,67 3 Oflefyr- Oljelyr-
Foreligger 4
utslippstillatelse l Ja Nei :] aniJel. :Ihed
Oliefyrt i
M s Selv- M (] 6 Jicsra.  [7 Jios
Drenering drenering Kultgraft Rar
El./ved Annet
BF 87 kap. 42 E
Drensvann feres til: | |Avlapssy5lem | |Terreng
M Etasje-spesifikasjon
Overvann Takvann/overvann feres til: | IAvizpssysle | lTerreng letg |&ﬁ-}_ Bruksarea!
pb'.";:f;ﬁa Skal bygningen iger| bolig | annet totalt
BF 87 kap, 18 ha heis I Ja Nei Dersom ja, kreves egen seknad
M Eldre bebyggelse | Ny bebyggelse Sum
Antall etasjer
Bebyggelsen
pbl §§ 70-77 ;
BF 87 kap. 23 Antall bruksenheter (boliger)
|BF 87 kap. 30-39
Bruksareal (NS 3940) 2 3
m m
Bebygd areal (brutto grunnflate) 2 3 l&ﬂ'l'l
Boligspesifikasjon/bygningens adresse
2 : Ewt. Evt.
Bolig Bruks- | ant | Kjek. Antall A Gatelomr. | Husnr. _
areal essenavn bokst./ | under-
nummer til bolig | rom | -kode | bad | WC kode el. gnr.| ellerbnr. |fastenr. | nr.




TEKNISKE KRAV
BF 87 Brukes sentralt godkjente
kap. 12 materialer og systemer Ja | INe'
Bygningen oppleres i bygningsbrannklasse
) e [1s [
Beares -beskriv
vern |lkke krav
Har forskriftene krav til Er evt, krav oppfylt - dﬂgtlmg;tar‘t i
vedlegg/tegning nr.
BF 87 - branncelieinndeling D Ja D Nei Ja I:] Nei
Del 3
- arealgrenser/ [:] J D Nei J Nei
brannvegger L : :] 2 I:] o
- remningsveier D Ja D Nei Ja I:] Nei
- brannalarm/reykvarsler D Ja D Nei Ja ]:] Nei
- slukningsredskap D Ja I:] Nei Ja D Nei
brannventilasjon/ : :
- sprinkler |:| Ja D Nei Ja l:] MNei
BF 87 Har forskriftene krav til Er evt. krav oppfylt - Ugg'l-lmerlfeﬂ i
vedlegg/tegning nr.
Kap. 41 - rom Ja Ja D Nei
. 232, 41 - tilgjengelighet for :
og 43:2 funksjonshemmede DJE‘ D Nei Ja l:] Nei
. 42 - grunn og fundamenter Ja Ja D Nei
= 43 - bygningsdeler Ja Ja [:] Nei
= 44 - trapp og rampe DJ& D Nei Ja D Nei
" - heis,rulletrapp, rullende :
45 fortau (tekniske krav) E] Ja D Nei Ja D Nel
- 48 - sanitseraniegg [:] Ja |:| Nei Ja D Nel
. 47 - ventlasionsaniedd ™y [ Inei [ | [ Inei
; - elekiriske installasjoner
48 o SRy [Joa [Jnei [ Jua [ nei
4 - reykkanal og
439 varmeanlegg r__lJa DNEI _—_IJa l:l Nei
- besreevne og j
Rt sikkerhet Ja Ja D Nl
.« 52 - lydforhold [[Jua [ Jnei |Ja [ nei
F - varmeisolasjon ; :
53 og tetthet D e D Nei | Jsa [:l et
" 54 - titfluktsrom [[Jua [ nei s [ Inei

De tekniske kravene i plan- og bygningsloven og byggforskriftene anses oppfylt dersom det benyttes
metoder, materialer og utferelser etter Norsk Standard (NS), men bygningsmyndighetene kan ikke
kreve at Norsk Standard blir fulgt. Brukes andre metoder, materialer eller utferelser, kan det bli nad-
vendig & dokumentere at valgte lesninger er holdbare. Dette kan medfere lenger saksbehandlingstid.

skriv ikke her
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SOKNAD OM BYGGETILLATELSE OG MELDING OM TILTAK ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN

Planlesningsblad G 241.010 - Byggesaksbehandling fra Norges byggforskningsinstitutt gir retningslinjer for
utfylling av blanketten. De viktigste avsnitt er:

Krav til
seknaden/
meldingen

Krav til
situasjons-
plan

Byggeforskriftenes kap. 14 angir neermere detaljer

for seknadens/meldingens innhold og utforming.

Kap. 15 behandler spesielt melding om mindre

byggearbeid pa boligeiendom.

Med mindre bygningsradet | det enkelte tilfelle fin-

ner det overfledig, skal seknaden som regel ha fol-

gende vedlegq:

- beskrivelse

- situasjonsplan som viser tiitaket /anlegget med
omgivelser

- planer, snitt og fasader i mal 1:100

- statiske beregninger eller annen dokumentasjon
som viser at kravene til beereevne og sikkerhet i
byggeforskriftens kap. 51 er oppfyit

- gjenpart av nabovarsel etter plan- og bygnings-
lovens § 94 pkt. 3.

Det eller de planlagte byggearbeidene eller melde-

pliktige tiltakene skal tegnes inn pa kartet. Alle nye

bygningsformal ber fargelegges eller avmerkes

spesielt pa kartkopiene. Situasjonsplanen/ kartet

skal vise felgende:

- grunnriss av bygningen péafert ytre hovedmal

- ev. lerasse, stettemur, utvendig trapp eller le-
vegg forbundet med bygningen

-  meneretning pé taket

- forsiag til sokkelheyde (overkant grunnmur) og/
eller til heyde pa overkant golv (ved golv pa
grunnen). Heydene angis | meter over havet be-
regnet ut fra coteheydene angitt pa kartet.

- avstand fra bygningen /anlegget til nzrmeste
nabogrenser, til ev. andre bygninger pa eien-
dommen og til vegens/kjerebanens midtlinje.

Situasjonsplan som viser enebolig, uthus og forslag
til plassering av framtidig garasje:

Naboer og gjenboere som er angitt pa kartet, skal
ha nabovarsel.

Eneboligen krever byggetillatelse etter seknad til
bygningsradet.

Uthuset kan oppfores etter melding tii bygnings-
rddet, hvis ikke bygningsradet/bygningssjefen
innen tre uker krever innsendt vanlig seknad om
byggetillatelse.

Framtidig oppforing av garasje vil kreve byggetil-
latelse efter seknad da garasjens avstand til vegens
midtlinje er mindre enn 12,5 m. Dette forutsetter dis-
pensasjon fra veglovens § 29.

Nabo-
varsling

Dispen-
sasjons-
seknader

- avkjersel til offentlig veg med angitt stigningsfor-
hold pa avkjerselen
biloppstillingsplasser m/snuplass og ev. forslag
til plassering av garasje

- sterre terrengforandringer, frittiggende stette-
murer o.l.

| henhold til plan- og bygningslovens § 94 er man
pliktig til & varsle naboer og gjenboere ved seknad
om byggetillatelse. Det samme gjelder ved innsen-
ding av melding til bygningsradet. Eventuelle merk-
nader eller protester fra naboene ma vaere kommet
til bygningsradet innen to uker etter at varslet er
sendt. Nabovarsling ber foretas pa fastsatt skjema,
og kvittert gjenpart av varselbrevene skal vedleg-
ges seknaden / meldingen.

Hvis det planlagte byggearbeidet krever dispensa-
sjon, d.v.s. fritak fra bestemmeiser i lov, forskrift, re-
guleringsplan o.l., m& dette angis pa seknadsskje-
maet. Det kan f.eks. gjelde heyere utnyttingsgrad
enn gjeldende regulering gir adgang til, mindre av-
stand fra offentlig veg enn veglovens bestemmel-
ser, dispensasjon fra brannkapitlene i byggefor-
skriften o.a. Slike seknader ber begrunnes og som
regel droftes pa forhand med angjeldende myndig-
het som ofte vil kunne opplyse om dispensasjon-
seknaden har rimelig sjanse til & bli innvilget. Det
ma som regel foreligge seerlige grunner for at dis-
pensasjon skal kunne gis.

Sh52.20

(Nabo) s X‘f

{Nabo) //'

Shu690
- oo
. 2 P, et (Nabo)
Sh A= o o
-k -' g
Framtidg
miee | \earasi® . 5
(Nabo) ! -
Co—— LS

4293 AF

3,8V

(Gjenboer)

Sh ek 76
SITUASIONSKART ™AL 1500 Ekv. 1m
Gnr 17 Bnr.88  Areal 669.6m7
Solvelen 7 Enebolig
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BYGGESAKSKONTORET HET
HOLTERMANNSV. 1 - TLF. 58 90 00 24

G.nr. 21 Bror. 533 Dato:

Matr.nr. Almevegen 22 08.01.1985 Saknr. B 22/85

Fagsjefen for byagesakskontoret har etter delegasjon, gitt i medhold av bygningslovens § 14, nr. 2,
behandlet og fattet vedtak i pafglgende sak.

Avgjgrelsen kan paklages innen 3 uker.

Klagen sendes byggesakskontoret for eventuell avgjerelse av bygningsrad / fylkesmann.

Byggemelding av 11.07.1984 fra Ernst Strgm pa tilbygg av tre

i en etasje til bestdende enebolig.

Tilbygget fir en grunnflate pd 34 m” og inneholder ny peisestue.
Dessuten blir det en del mindre ominnredningsarbeider i den
bestdende del av huset.

Det foreligger naboerklaring fra eieren av naboeiendom
Felleskjgpet, hvoretter tilbygget tillates plassert i en avstand
av inntil 2,5 meter fra den felles grenselinje.

Vedtak:

Under henvisning til den vedlagte naboerklaring av 21.11.1984
fra Feslleskjgpet godkjennes tilbygget som omsgkt.

Fgor byggetillatelse kan gis, md det innbetales tilknytnings-
avgift for vann og kloakk til kommunen.

Det m& redegjgres for isolasjon av gulvet i peisestuen.
Statiske beregninger og konstruksjonstegninger i to eksemplarer
av frittbezrende takstoler m& sendes byggesakskontoret.
Tilbygget m& f& samme utvendige paneling, fargesetting og
taktekking som hovedhuset.

Det skal rekvireres utstukket ved byggesakskontoret og ansvars-
havende m& innhente ansvarsrett samme sted fgr arbeidet tar til.




TRONDHEIM KOMMUNE SAK NR.: DB 22/85
TEKNISK AVDELING
BYGGESAKSKONTORET
HOLTERMANNSV. 1, 7000 TRONDHEIM
TELEFON 58 90 00 Ved alle henvendelser oppgi sak nr. og
byggested.

Ernst Strgm

Almevegen 22 BYGGETILLATELSE

7058 JAKOBSLI GJENPART
BYGGESTED Almevegen 22
BYGGHERRE Ernst Stre¢m
BYGGEARBEIDETS ART Tilbygg

Byggetillatelse gis i samsvar med vedtak fattet av bygningsradet/byggesakskontoret
T T e o AN AR B.1.1985 . ... . Byggetillatelsen er ikke gyldig fgr betingelsene i
vedtaket er oppfylt,og utskrevne gebyrer/avgifter er betalt.

Er arbeidet ikke satt i gang senest 3 &r etter at tillatelse (vedtak) er gitt, faller tillatelsen bort.
Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i lengere tid enn 2 ar, j.fr. § 96 i bygningsloven.

Bygningen, innretningen eller i tilfelle vedkommende del av den, ma ikke brukes fer ferdigat-
test eller midlertidig brukstillatelse er gitt, j.fr. § 99 i bygningsloven.

Bygningen eller del avden ma ikke tas i bruk til annet formé&l enn forutsatt i denne tillatelse, jfr.
§ 93 i bygningsloven.

Vi gjor videre oppmerksom pa at byggesakskontoret mé gis varsel i god tid (minst 3 dager i
forveien) om:

1. Nar tomten er utgravd.
2. Drenering er lagt.
3. Rabygget er reist.
4. For isolasjon dekkes. —
5. Fer bygget, innretningen eller del av den tas i bruk.
BYGGESAKSKONTORET
<
don......... Q/O‘-’ 8“5 ..............
fagsjef
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TRONDHEIM KOMMUNE

Manglende brukstillatelse eller ferdigattest

Vi far ofte spgrsmal om hva man ma gjgre hvis boligen eller liknende mangler brukstillatelse eller
ferdigattest. Spesielt blir dette en aktuell problemstilling ved et salg. Hvordan dette Igses avhenger
av nar byggesgknaden ble innsendt.

Byggesgknader innsendt for 1.1.1998

Det er ikke lenger mulig a fa ferdigattest for tiltak som er omsgkt fgr 1. januar 1998. Dersom
bygget er omsgkt og godkjent fra Byggesakskontoret, vil det ikke veere ulovlig a bruke bygningen
selv om ferdigattest mangler.

Eventuelle ulovlige byggetiltak vil ikke automatisk vaere godkjent i slike saker, og tegningene som
13 til grunn for byggetiltaket er de som fortsatt gjelder. Det er da byggets eier som er ansvarlig for
at bygget er utfgrt i trad med tillatelsen.

Byggesgknader innsendt mellom 1.1.1998 og 30.6.2010
Hvis det er gitt midlertidig brukstillatelse for tiltaket, kan Byggesakskontoret gi ferdigattest basert

pa:

e erkleering fra ansvarlige foretak fra byggesaken, eller
e akseptere en egenerklaering fra tiltakshaver

Dette vil vaere avhengig av omfanget og kompleksiteten av det arbeidet som gjensto da
brukstillatelsen ble gitt. Dersom det ikke er mulig a fa tak i de foretakene som hadde ansvarsrett i
byggesaken, ma et eller flere andre foretak ta over ansvaret. Byggesakskontoret kan palegge
uavhengig kontroll av arbeidet der vi anser det som ngdvendig.

Egenerklaering fra tiltakshaver er for eksempel tilstrekkelig der de gjenstaende arbeidene i seg selv
ikke ville vaert ansvarsbelagt.

Dersom det ikke er blitt gitt midlertidig brukstillatelse ma ansvarlige foretak ga god for arbeidet;
enten de som fikk ansvarsrett i byggesaken, eller nye foretak som tar over ansvaret. Uavhengig
kontroll av utfgrt arbeid kan ofte vaere aktuelt i slike tilfeller.

Byggesgknader innsendt etter 30.6.2010

For disse sgknadene er det ingen unntak. Dette betyr at ansvarlige foretak skal gi
samsvarserklaering for arbeidet de utfgrer, og Byggesakskontoret skal gi ferdigattest pa bakgrunn
av disse erklaeringene.

Mindre byggetiltak uten ansvarlige foretak
Enkelte byggetiltak blir omsgkt og giennomfgrt uten ansvarlige foretak. | de tilfellene er det
tilstrekkelig med en bekreftelse fra tiltakshaver om at arbeidet er utfgrt i trad med tillatelsen.

Relevant lovverk
Plan- og bygningsloven § 21-10. Sluttkontroll og ferdigattest
Byggesaksforskriften (SAK10) § 8-1. Ferdigstillelse av tiltak




Matrikkelkart

Trondheim
MATRIKKELENHET
Kommune Gnr Bnr  For  Snr
5001 - Trondheim 21 522 0 0

Orientering om matrikkelkart

Matrikkelen ble etablert ved overforing av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa fullstendighet og neyaktighet. I enkelte tilfeller kan grensepunkt
og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Fullstendighet og stedfestingsneyaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strok. Matrikkelkartet angir en
neyaktighet pi grensepunktene som standardavvik i cm. I tilknytning til arealberegning blir det angitt dersom arealet begrenses av ulike typer hjelpelinjer. Fargene pa grensene i kartet forteller
hvilken neyaktighet det er pd de registrerte grensene. Gronne grenser er mest neyaktige, og derfra blir de gradvis mer unayaktige mot red, som er skissengyaktighet.
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Areal og koordinater

Areal: 1112,40 Arealmerknad:
Representasjonspunkt: ~ Koordinatsystem: EUREF82 UTM Scne 32 Nord: 7033604,99 @st: 575107,60
Ytre avgrensning
Grensepunkt/Grenselinje Merke nedsatt i/ Grensepunkttype/
Lapenr  Nord Dst Lengde Hjelpelinjetype Milemetode Nevyaktighet Radius
1 7033595,66 57509208 Ikke spesifisert Umerket 10 Terrengmilt 11
23,32 Ikke hjelpelinje 11
2 7033618,16 57508594 Jord Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
15,75 Ikke hijelpelinje 11
3 7033620,08 575101,57 Tkke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
28,29 Ikke hjelpelinje 11
4 7033618.48 575129.81 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmilt 11
31,10 Ikke hijelpelinje 11
5 7033588,32 57512223 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
28.40 Ikke hjelpelinje 11
6 7033591,60 575094.02 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmélt 11
9,25 Ikke hjelpelinje 11
7 7033587.59 575085,68 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
2,26 Ikke hjelpelinje 11
18 7033589.63 575084,70 Ikke spesifisert Offentlig podkjent grensemerke |10 Terrengmélt 11
2.24 lkke hijelpelinje 11
&l 7033591,65 575083,74 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
9.25 Ikke hjelpelinje 11

23.02.2026 14:45:18 Sided av4



Planstatus

Trondheim

MATRIKKELENHET
Kemmune Gnr Bnr Fnr Snr  Adresse
5001 - Trondheim 21 522 0 0 Almevegen 22, 7058 CHARLOTTENLUND
KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN
Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato) Areal
Bebyggelse og anlegg - Framtidig Kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.3.2025) 987.54m”
Bia/grennstruktur - Navaerende Kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.3.2025) 124.81m*
GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?

PLANID Plannavn

5001 r0228g Regulerings- og bebyggelsesplan med vedtekter for del 2 av Presthus (9.1.1967)

5001 r0228n Endret reguleringsplan for omradet Presthus i Aimevegen og Bjarkvegen (23.4.1972)
RELATERTE PLANER
PLANID Plannavn (vedtaksdato)
r0228k Presthus syd for Poppelvegen og vest for Aimevegen (15.8.1967)
r0228n Endret reguleringsplan for omradet Presthus i Aimevegen og Bjerkvegen (23.4.1972)
0228z Eikvegen 5 (1.3.1988)
r20150024 Overvik (25.4.2019)
r0228g Regulerings- og bebyggelsesplan med vedtekier for del 2 av Presthus (9.1.1967)
R20130025 Overvik, gn/bnr 20/101, 102 og 103 (18.6.2015)

BEBYGGELSESPLAN

Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn

Nei

REGULERING UNDER ARBEID

23.02.2026 14:45:21 Sidetav2



Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bererer eiendommen?

PLANID Plannavn

Nei

PLANFORSLAG

Eksisterer det planforslag som bererer eiendommen?
PLANID Plannavn

Nei

KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler.

23.02.2026 14:45:21 Side2av 2



R 228g, <t 0%0l.67, R 2284

REGULERINGSBESTEMMELSER

I TILKNYTTING TIL REGULERINGS- OG BEBYGGELSESPLAN FOR
DEL 2 AV PRESTHUS 1 TRONDHEIM KOMMUNE,

§ 1.

De inntegnede veger skal bygges etter de lengde- og tverr-
profiler som planen forutsetter. Byplanmyndighetene kan dog
tillate mindre vesentlige Jjusteringer av vegfering og heyder
innenfor rammen av vedtekt til bygningsloverms § 28 for Trondheis
kommune .

-~

§ 2.

Tomtedelingen m& foregd etter de delingslinjer som er vist

p&d planen og husene legges i et slikt forhold til de regulerte
veger og nabogrenser som reguleringsplanen viser. Der byplan-
myndighetene finner at .def¥ ikké forstyrrer helhetsvirkningen
an endringer av husplassering og tomtegrenser tillates.

§ 3.
Innenfor planens omrdde skal felgende hustyper oppferes:

a. l-etasjes bolighus med eller uten sokkeletasje der ter-
renget passer for dette, jfr. kap.44 § 1 nr.8 i midlertidig
tillegg av l.desember 1965 til departementets byggeforskrif-
ter av 15.desember 1949. Husene kan planlegges som ene-
boliger {eventuelt med sokkelleilighet o0.l.) eller som
vertik@&lt delte to-mannsboliger.

b. 2-etasjes bolighus som eneboliger, horisontalt eller
vertikalt delte to-mannsboliger. ¢

c. atriumhus i en etasje.
d. kjedehus.
§ 4.
Innenfor det regulerte omr&de tillates ikke igangsatt industri-

ell- eller annen virksomhet som etter byplanmyndighetenes
vurdering kan virke skjemmende eller sjenerende for de omboende

§5.
Transformatorkiosker kan oppferes p& de steder der de er vist
P& planen.

§ 6.

Det skal avsettes plass for 1 garasje eller car-porto.l. og
1 parkeringsplass for il til hver leilighet. Garasje o.1l.

skal bygges 1 sammenheng med huset og tilpésses dette i form
og utseende. Hvor terrengforholdene tilsier det, kan byplan-
myndighetene tillate oppfert frittstdende garasje, Denne mé

pPlasseres minst 5 m fra gatelinjen.




-2 -

§ 7.

Tak qul_niraggg som saltak, med 25° takvinkel, Takverket skalX
ligge helt nedpd loItsbjelkelaget ved raften.

Husene m& gis en tiltalende utforming og materialvirkning.
Husenes farge skal godkjennes av bygningsmyndighetene.

§ 8.

Terkeplasser og seppeldunker skal plasseres diskret, helst
bak avskjerminger som er tilpasset huset.

§ 9.
Det er ikke tillatt & ha beplantning som kan virke sjenerende

for naboene eller den offentlige ferdsel. Oppsatt gjerde mi
ikke vzre heyere enn 80 cm.

§ 10.
Byplanmyndighetene kan tillate unntak fra foranstdende regule-

ringsbestemmelser innenfor rammen av bestemmelsene i bygnings-
loven.

§ 11.
Det er etter reguleringsbestemmelsenes ikrafttreden ikke til-

latt ved private servitutter & etablere forhold som er i
strid med reguleringsplan eller disse bestemmelser,

-=00000~~
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BYGGESAKSKONTORET

HOLTERMANNSV. 1 - TLF. 58 9000 58

Gnr. 21 Bror. 522 Dato:

Matr.nr.  Almevegen 22 21.10.86 Saknr. pp 1991/86

Fagsjefen for byggesakskontoret har etter delegasjon, gitt i medhold av bygningslovens § 14, nr. 2,
behandlet og fattet vedtak i pafplgende sak.

Avgjegrelsen kan paklages innen 3 uker.
Klagen sendes byggesakskontoret for eventuell avgjerelse av bygningsrad / fylkesmann.

Sgknad om byggetillatelse mottatt 19.08.86 fra Ernst Str¢m

for tilbygg av tre i en etasje + sokkel til bestdende enebolig.
Tilbygget far en grunnflate pd 38 m2 og inneholder et nytt
soverom samt vaskerom i 1. etasje, garasje i sokkel.

Vedtak:

Tilbygget godkjennes som omsgkt, men f¢gr byggetillatelse blir
gitt, md det ogsd utsendes nabovarsel til tilgrensende nabo i
syd, eier av g.nr. 21, br.nr. 566, og 14-dagersfristen for
tilsvar skal vare utlgpet.

Tilknytningsavgift for vann og kloakk m& vare innbetalt til
Trondheim kommune fgr byggetillatelse kan gies.

Garasjen m& luftes ved gulv og tak.

Bjelkelag over garasjen md utfgres lufttett og i minst B 30-
konstruksjon.

Det nye toalettrom md& ventileres forskriftsmessig.
Ansvarshavende md& innhente ansvarsrett ved byggesakskontoret
for arbeidet tar til.




=~ TRONDHEIM KOMMUNE
TEKNISK AVDELING

BYGGESAKSKONTORET
HOLTERMANNSV. 1, 7000 TRONDHEIM
TELEFON 58 80 00

SAK NR.:

byggested.

Ernst Str¢gm
Almevegen 22

7058 JAKOBSLI
GJENPART

DB 1991/86

Ved alle henvendelser oppgi sak nr.

BYGGETILLATELSE

og

BYGGESTED Almevegen 22

BYGGHERRE Ernst Strem

BYGGEARBEIDETS ART

Tilbvgg

Byggetillatelse gis i samsvar med vedtak fattet av bygningsradet/byggesakskontoret
o [ e S Y AN -YARE . Byggetillatelsen er ikke gyldig fer betingelsene i
vedtaket er oppfylt,og utskrevne gebyrer/avgifter er betalt.

Er arbeidet ikke satt i gang senest 3 ar etter at tillatelse (vedtak) er gitt, faller tillatelsen bort.
Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i lengere tid enn 2 &r, j.fr. § 96 i bygningsloven.

Bygningen, innretningen eller i tilfelle vedkommende del av den, ma ikke brukes for ferdigat-
test eller midlertidig brukstillatelse er gitt, j.fr. § 99 i bygningsloven.

Bygningen eller del avden mé ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i denne tillatelse, jfr.
§ 93 i bygningsloven.

Vi gjer videre oppmerksom p# at byggesakskontoret ma gis varsel i god tid (minst 3 dager i
forveien) om:

1. Nar tomten er utgravd.
2. Drenering er lagt.
3. Ra&bygget er reist.
4. For isolasjon dekkes.
5. Fer bygget, innretningen eller del av den tas i bruk.
BYGGESAKSKONTORET
A >
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PlanOversikt
Eiendom: Gnr: 21 Bnr: 522 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Almevegen 22 .

7058 CHARLOTTENLUND Malestokk
Trondheim 1:1000
Annen info:
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Tegnforklaring

Veg Kommunalveg gatenavn . RpOmrade vedtatt - p&
bakkeniva

23.02.2026 14:45:26 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2



Regul eringsplaner

Eiendom: Gnr: 21 Bnr: 522 |Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Almevegen 22

7058 CHARLOTTENLUND Malestokk

1:1000
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Tegnforklaring

7 ¥ RpOmréde vedtatt linje - pa
bakkeniva

Veg
RpFormalGrense

Kjareveg

INIR

Friomrade

NI

RpOmrade vedtatt - p&
bakkeniva

Kommunalveg gatenavn .
RpGrense
Fortau

LNFR areal for ngdvendige
tiltak for neeringsvirksomhet
basert pa gardens
ressursgrunnlag

[ R

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Plan dispensasjon punkt
RpBestemmelseOmrade

Turveg

23.02.2026 14:45:48 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Basiskart med stikkledninger og tiltak

Eiendom: Gnr: 21 Bnr: 522

Fnr: O

Snr: 0

Adresse: Almevegen 22

7058 CHARLOTTENLUND

Annen |nf0

Malestokk
1:1000

23.02.2026 14:45:11 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

" Hekk o~ Teiggrense god ngyaktighet : Teiggrensepunkt
® Mast *  Skap ~ Bygningsdelelinje
~ Bygningslinje ~ Mgnelinje ~ Takkant

A~ Takoverbyggkant A~ Taksprang A~ Trapp inntill bygg
~ Veranda §  Flaggstang A~ Gjerde
Loddrett mur ~" Annet vegareal avgrensning A~ Vegdekkekant
Sti Takoverbygg Bolig
Garasje og uthus Husnummer Husnummer med bokstav
Matrikkelnummer ~" Annet vegareal avgrensning A~ Vegdekkekant
Sti Kommunalveg gatenavn . Hgydekurve
Hgydekurve Gang- og sykkelveg Veg
Trapp Eiendomsinfo

23.02.2026 14:45:11 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2



Toor. T D Oslo, 9.januar 1967

. m#vumaml POR DEL 2 AV PRESTHUS,

1 medhold av § 87 { bygningeloven av 18. juni 1986 ha
Eammunal- o t dedepartemontet 1':d Br : 3

Pév Y- 1 dag
stadfestet nevnie regulering.
stadfestet beatemmelser i tillmytting

| ar t inn tre kart alik d
ot ommas et ks e T aiabes Tols.
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M=1:1000
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Kommuneplanens areal del
Eiendom: Gnr: 21 Bnr: 522 |(Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Almevegen 22

7058 CHARLOTTENLUND Malestokk
Trondheim 1:5000
Annen info:

23.02.2026 14:45:28 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2



Tegnforklaring

1 KpOmrade kommuneplan P Eiendomsgrense god 7" Eiendomsgrense dérlig
gjeldende ngyaktighet ngyaktighet
Veg [ 1 omrade med innsigelse {___l Bestemmelsesomréde #6

Offentlig tjenesteyting
Vi Hensyn landbruk (grenn strek) % Hensyn bevaring kulturmiljg o~ Byggegrense - grgnn strek

Turveg / turdrag 7 Framtidig turveg / turdrag ~~7 Kollektivtrase
»~ Fjernveg tunnel 7~ Fjernveg ~ Hovedveg
sos” Hovedvegnett sykkel N Byggesone 1 = Byggesone 2
1 Byggesone 3 M Grav og urnelund ] Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur
[ 1 Bi&/grennstruktur [ 1 LNFR [ Framtidig LNFR

23.02.2026 14:45:28 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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TEGNFORKLARING

Omrade for* smahus og rekkehus
Forretnings —og  kontorbebyggelse
! i

Omride for offertliy bebyggelse

Transformatar - kiosk,~stasjon, kraftlinje
Garasie og parkeringshus
Bensinstasjon

Eksisterende  bebyogelse 2
Fellesarealer:Ball- kvartols-og sandlekeplass
B

Landbruksomrade , gartneri

Trafikkomrade, trafikkey, o ipe.ol
Areal for kjoretrafikk

Areal for gangtrafikk

Bankett

Parkering

Jernbaneomrade

Sje, vann, elv

Fareomrade

Spesiolomrade

Tomfegrense
***** Byggelinje

Bygringers efosieaniall er angitt med tall pa planen

AV EIENDOMMEN FRZ_STHUS | ALMEVEGEN
Op

4

ENDRET REGULERINGSPLAN FOR DME‘(D!#I
0G BJBRKVEGEN
TROND TOMMESEN ARKITE!I MNAL.

KORRIGERT AV

TRONDHEIM BYPLANKONTOR
14 APRIL 1971

SAKSBEHANDLING: (]




LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Almevegen 22, 7058 Charlottenlund
Gnr. 21, Bnr. 522, Trondheim kommune.

PrivatMegleren Benum & Johansen
Saksbehandler: Sander Hakan Skalvoll

Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 7350 5130/412 39 843

164251136 E-post: sander.hakan.skalvoll@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




