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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Tensberg

13250089

Selger 1 navn Selger 2 navn

Jan Erik Evensen Marit Hidle Andresen

Strandveien 31 B

Poststed
HUS@YSUND 3132

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdades navn |

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja
Nar kjgpte du boligen?
Ar [2020 l

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |4

Antall maneder l 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. I

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilkknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja
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Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av aviepsvann i sluk eller lignende?

Nei [ Ja

Kienner du til feil eller om har vaert utfart arbeid/kontroll pa vann/aviap?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @wrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

[] Nei Ja

Beskrivelse |Observerl noen fa skjeggkre, som sannsynligvis har fulgt med papp/papir emballasjen utenfra.

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei [ Ja

Beskrivelse |LEDE utfarte periodisk kontroll av El.anlegget i Leiligheten, den 11.04.2024

Filer

Lede El. Rapport 11.04.2025 359092323489665.pdf

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Egen Ladeboks er installert i felles Garasje anlegg,

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei [] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Nei [ Ja
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Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medf@re endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [] Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei []va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/ekt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [] Ja
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Tilleggskommentar

For ordens skyld nevnes at vi kjgpte boligen i Strandveien 31B ny, og fiyttet inn den 29.09.2020. Det kan ogsa nevnes at vi ikke har observert
noen uregelmessigheter her i l@pet av de ca. fem arene. Leiligheten ligger i 2. etasje pa et plan.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

* mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

« mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nér kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méaneder fer overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

V] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjsp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv méneder far overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd p& boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gj@re unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kj@pe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kj@pe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Eﬂg Bolighygg med flere boenheter

@ Strandveien 31 B, 3132 HUS@YSUND
(I T@NSBERG kommune

# gnr. 159, bnr. 526, snr. 35

Sum areal alle bygg: BRA: 132 m? BRA-i: 125 m?

Befaringsdato: 16.05.2025 Rapportdato: 25.06.2025 Oppdragsnr.: 21609-1423 Referansenummer: UB1339

Autorisert foretak: Holmane AS Sertifisert Takstingenigr: Stian Barth Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Holmane AS

Rapportansvarlig

/

|
Vo

C

Stian Barth
Uavhengig Takstingenigr
stian@holmane-as.no

934 87975

Norsk takst

Oppdragsnr.:  21609-1423 Befaringsdato: 16.05.2025

\

Norsk takst

HOLMANE AS

DIN TAKSTMANN
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Strandveien 31 B, 3132 HUS@YSUND Holmane AS ‘
Gnr 159 - Bnr 526 Bispeveien 1446
3905 TONSBERG 3178 VALE Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

0000
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Beskrivelse av eiendommen

Holmane AS

Bispeveien 1446 l I I

3178 VALE Norsk takst

Selveierleilighet som er en del av ett sameie.

Leilighet beliggende i 2. etasje, som er oppfgrt i 2020.
Leiligheten fremstar som en ny og moderne leilighet etter
dagens byggeskikk og standard.

Det henvises forgvrig til rapportens enkelte poster med
ytterligere vurderinger og tilstandsgraderinger.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2020

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Bygningen har malt balkongdgr i tre og Brann- og lydklassifisert
entrédgr.

Tradisjonell balkong for byggets art og tid, utfgrt i betong med
impregnert treverk.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater og malt betong.
Etasjeskiller er av betongdekke.

Malinger er foretatt i stue.

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og
dokumentasjon foreligger.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Leiligheten varmes opp ved hjelp av vannbaren gulvvarme.

VATROM Ga til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
kontrollerklaeringer.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 52mm.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjvegger/hjgrne.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner i vatsoner er mot annet vatrom og naboleilighet.

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
kontrollerklaeringer.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 65mm.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert
toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner i vatsoner er mot annet vatrom og naboleilighet.

KIOKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
stein. Det er kjgleskap, fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp,
vinskap, stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Oppdragsnr.: 21609-1423

Befaringsdato:

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er sentralanlegg for varmt vann, sameiet har ansvar for
vedlikehold av anlegget.

Vannbaren varme med fordelerskap i gang.

Skjult elektrisk anlegg.

Det er automatsikringer i sikringsskap.

Roykdetektorer tilkoblet brannsentral. Sameiet har egen service og
vedlikeholdsavtale for anlegget.

Leiligheten er fullsprinklet.

Arealer Ga il side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Mindre avvik pa dagens romlgsning sett opp mot tegninger i
kommunal saksmappe.

Det er ikke gjort vurdering av byggets plassering mot
eiendomsgrenser.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
ng av & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

30 Rekvirenten av rapporten skal gjennomlese, kontrollere at
opplysninger som fremkommer om bygningsdeler, arstall,
_ 25 arealer og
beskrevet
20 utstyr i boligen er korrekt fgr rapporten tas i offentlig bruk.

Ved eventuelle feil skal takstmann ha beskjed slik at korreksjon
kan utfgres. Opplysninger som fremkommer i rapporten er lest
15 og

godkjent av rekvirent ved offentlig bruk.

Takstmannen er ikke ansvarlig for feil og mangler som ikke kan
oppdages ved a fglge gjeldende instrukser.

| tilfeller hvor det ikke gis opplysninger til takstmann om

5 boligen, eller eier ikke har kunnskap/informasjon kan
opplysninger som

10

__ 0 5 fremkommer i rapporten veere vurderinger fra takstmann.
) Dette kan avvike fra faktiske forhold. Innvendige tette skra
. TGO: Ingen avvik . . .
) ) -/flate tak uten tilgang til konstruksjoner er kun
TG1: Mindre eller moderate avvik vurdert fra innvendig side. Konstruksjoner med oppbygging,
TG2: Avvik som ikke krever tiltak utluftinger og diffusjonssperrer er saledes ikke vurdert
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Det bemerkes at eldre boliger kan naturlig ha skjevheter og
B 763: Store eller alvorlige awik slitasje, skadedyr som fglge av alder, veer og bruksslitasje som

vil kunne
. TG 1U: Konstruksjoner som ikke er underspkt oppfattes som avvik pa en nyere bolig. Eldre boliger kan ha
skadedyr, selv om det ikke synes pa tilgjengelige steder. Det
beregnes normalt sett ikke kostnader for TG2.
Det bemerkes spesielt at dette er en forenklet boligsalgs
rapport som kun tar for seg innvendig overflater og
konstruksjoner.
Utvendige overflater og konstruksjoner er ikke vurdert da dette
er sameiets/borettslagets ansvar.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gétilside
vatrom

Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 21609-1423 Befaringsdato:  16.05.2025 Side: 6 av 16
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

2020 Byggear er basert pa opplysninger i
midlertidig brukstillatelse.

Anvendelse

Bolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Bygningen har malt balkongdgr i tre og Brann- og lydklassifisert
entrédgr.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Tradisjonell balkong for byggets art og tid, utfgrt i betong med
impregnert treverk.

Oppdragsnr.: 21609-1423

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige
tak har malte plater og malt betong.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.
Malinger er foretatt i stue.

[ 2508 Radon

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon
foreligger.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Oppvarming

Leiligheten varmes opp ved hjelp av vannbaren gulvvarme.

VATROM
2. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
kontrollerklaeringer.

Befaringsdato: 16.05.2025 Side: 7 av 16
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2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 52mm.

2. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

2. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

Oppdragsnr.: 21609-1423

2. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner i vatsoner er mot annet vatrom og naboleilighet.

Vurdering av avvik:
e Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
kontrollerklaeringer.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 65mm.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Befaringsdato: 16.05.2025 Side: 8 av 16
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2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner i vatsoner er mot annet vatrom og naboleilighet.

Vurdering av avvik:
e Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIBKKEN
2. ETASJE > STUE/KJPKKEN
Overflater og innredning
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av stein.

Det er kjgleskap, fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, vinskap,
stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.

Oppdragsnr.: 21609-1423

2. ETASJE > STUE/KJ@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann, sameiet har ansvar for vedlikehold
av anlegget.

Vannbaren varme

Befaringsdato: 16.05.2025 Side: 9 av 16
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Vannbaren varme med fordelerskap i gang.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Skjult elektrisk anlegg.
Det er automatsikringer i sikringsskap.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Sp@rsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

L 34 Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 21609-1423

Befaringsdato: 16.05.2025

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykdetektorer tilkoblet brannsentral. Sameiet har egen service og
vedlikeholdsavtale for anlegget.
Leiligheten er fullsprinklet.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N - T (BRA-e) lik som for eksempel bod
PN ‘ el slik som for eksempel boder
Garasje //-T = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
; Bod k~ - T (BRA-b) boenheten(e)
Ba }— veres
ﬂ Teknisk Eihe >l [/
fom Terrasse- og i
= L 7 balkongareal Are:alet av terra}ser, apne balkonger
\ ~" kjokken / (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
~ k4
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Gacasje (GUA) (areal med lav takheyde).
=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA b sod I \ maleverdig areal, som skyldes skratak
3 '"br:,g,:':,s,;‘ B i og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
—— pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Bolighygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SsumMm

(BRA-b) (TBA)
Kjeller 7 7
2. Etasje 125 125 57
Ssum 125 7 57
SUM BRA 132
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Kjeller Bod
Stue/kjpkken, Soverom 1, Gang, Bad,
2. Etasje Soverom 2, Walk-in closet,
Bad/vaskerom
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Mindre avvik pa dagens romlgsning sett opp mot tegninger i kommunal saksmappe.
Det er ikke gjort vurdering av byggets plassering mot eiendomsgrenser.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 119 13
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.5.2025 Stian Barth Takstingenigr

Jan Erik Evensen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3905 TONSBERG 159 526 35 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Strandveien 31 B

Hjemmelshaver
Evensen Jan Erik, Andresen Marit Hidle

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i ett veletablert boligfelt med kort avstand til Teie og Tgnsberg sentrum.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Egenerklaering 25.06.2025 Gjennomgatt Nei
Tegninger 25.06.2025 Gjennomgatt Nei

Midlertidig bruk og

25.06.202 j 3 i
ferdigattest 5.06.2025 Gjennomgatt Nei
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Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 25.06.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

» Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for underspkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

e Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

e Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

 Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/UB1339

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Ordensregler for
SAMEIENE PA HUSOY HAVN

Husgy Havn A Husgy Havn B
Husgy Havn C Husgy Havn D
Husgy Parkering Husey Havn Park

Ordensreglene for Husgy Havn er et supplement til de vedtekter som gjelder for sameiene. Disse
ordensreglene er vedtatt i arsmgte **. *** 2023

1. Hensikt

Ordensreglene skal skape gode forhold i sameiet og mellom naboer. Dette gjgres ved at hver beboer
tar vare pa eiendommen, tekniske anlegg og fellesutstyr og bevarer et enhetlig preg av eiendommen.
Reglene skal ogsi bidra til et godt naboforhold mellom beboerne.

Det forutsettes at alle beboerne bidrar til & holde fellesarealene og uteanleggene i en pen og ryddig
stand og tar del i at var eiendom fremstar som hyggelig og attraktiv. For forhold som ikke er sarskilt
regulert i husordensreglene, kan styret gi instrukser som sameierne forplikter a forholde seg til. Styret
kan innkalle til dugnader.

2. Hensyn til gvrige beboere

Sameierne plikter a bruke leilighetene og fellesomradene slik at det ikke er til ulempe eller ubehag for
andre. Det skal vaere ro mellom kl. 23.00 og kl. 07.00. Ved stgrre arrangement skal nabovarsel sendes
ut. Dette gjgres pa Vibbo.

Alle gnsker mest mulig fri sikt mot sjgen. Den enkelte kan skjerme innsyn enten ved beplantning eller

stoler mot nabo. Det skal ikke skjermes over sittehgyde (130 cm). Skjerming ved bruk av markiser og
vindfanger med videre er ikke tillatt. Se i tillegg regler for markiser, sol og vindskjerming.

3. Orden i fellesomradene

Det er ikke tillatt med privat utsmykking av fellesarealene.

Inngangsomrader, ganger, trapperom, uteomradene og garasjen skal vere frie for sykler, sportsutstyr,
barnevogner o.l. Det skal heller ikke settes ting og utstyr i fellesareal ved bodene.

Miljgfarlige, giftige, eller eksplosivt / brannfarlige materialer skal ikke lagres i den enkeltes bod, se
ogsa §8.

Unnga oppbevaring av mat eller annet som kan trekke til seg skadedyr o.1.

Det er ikke tillatt & lade batteridrevet elektronisk utstyr i bodomradene, se ogsa §13.4.



4. Avfallshandtering

Husholdningsavfall kildesorteres og kastes i et av de etablerte sgppelanleggene. Avfallet skal vere
godt innpakket. Unnga store poser, pappemballasje eller lignende som kan sette seg fast i nedlgpet.
For slike stgrre gjenstander ma den enkelte sgrge for levering til godkjent gjenvinningsstasjon.

Det presiseres at det ikke er tillatt a hensette avfall pa utsiden av sgppelnedkastene.

Omradet rundt sgppelanlegget skal vare rent og ryddig.

5. Postkasseskilt

Skilt pa postkassen skal veare i hvit standard utfgrelse. Skiltet skal inneholde navn pa den/de som bor i
leiligheten. Skilt bestilles pa https:/skiltbutikken.posten.no/postkasseskilt/pk-stort-hvit-7004

For leiligheter som leies ut er det eier/utleier som har ansvar for at postkasseskilt blir montert.

6. Arbeider som kan fgre til lekkasje m.m.

Arbeider som krever godkjennelse, spesielt i vatrom og pa kjokken og som kan omfatte rgropplegg,
elektriske anlegg mm, ma kun utfgres av autoriserte firmaer.

7. Felles signalanlegg for radio/tv og data.

For tilknytning til sameiets felles signalanlegg brukes kun godkjente tilkoblinger. Alle modifikasjoner
eller forandringer i den enkeltes seksjon, skal kun utfgres av det selskapet som har
vedlikeholdsansvaret for anlegget. Utvendige antenner og parabolantenner er ikke tillatt.

8. Brannforebyggende sikkerhet, branninstruks

Branninstruks finnes oppslatt i alle inngangspartiene. Alle plikter a gjgre seg kjent med
branninstruksen.

Leilighetene har installert reykdetektorer tilkoblet byggets brannalarmanlegg. Ved alarm gar det
automatisk varsling til brannvesenet.

Ved brann — aktiver nzermeste manuelle melder i fellesomradet, evakuer bygget i henhold til
branninstruks og ring 110.

Trappeganger med alle tilkomstveier er rgmningsveier i tilfelle brann. Det er derfor ikke anledning til
a plassere eller lagre ting i disse omradene.

Heisene skal ikke benyttes ved brannalarm.
Brennbare vasker, gasser eller materialer som gir gkt brannfare far ikke oppbevares i boder, garasje
eller kjgretgy i garasje. Spesielt gjelder dette oppbevaring av propan eller propanbeholdere. Kjgretgy

med egen propandrift kan imidlertid parkeres.

Sprinkleranleggets effekt ma ikke hindres. Lagring i bodarealene ma ikke dekke til sprinklerhodene.
Det kan lagres opp til maksimum 60 cm under tak.



9. Fasader og terrasser
Sameiets fasader skal ha et enhetlig preg. Permanente installasjoner regnes som fasadeendring.
Alle slike utvendige endringer pa konstruksjoner ma sgkes om via styret.
Den originale belysning pa etasje-terrasser og markterrasser skal opprettholdes.
Markterrasser i 1.etg. skal ha et enhetlig preg. Fargen pa terrassedekke skal vere lik.

Pergola er kan ikke tildekkes med tett tak.

Egne regler gjelder for markiser, sol og vindskjerming. Disse finnes pa Vibbo (tema Utvendig sol og
vindskjerming). Bestilling fra godkjent leverandgr gjgres ogsa der. Frostet glass er ikke tillatt.

Pa balkonger og markterrasser er det ikke tillatt med:

e Tgrking av tgy pa terrassene kan bare skje dersom det ikke er til sjenanse for naboene. Det er
ikke tillatt a tgrke t@y over glassrekkverket.

e Risting av tepper og lignende

e  Bruk av kullgrill

e Bruk av fuglematere

10. Kjaeledyr

Hunder skal fgres i band pa sameiets omrade og skal vare under eiers tilsyn pa terrasser og balkonger.
Ekskrementer skal straks fjernes. En bgr forsgke a hindre at kjeledyr tisser pa beplantning og
gressplen. Kjzledyr skal ikke ha adgang til lekeomradet.

11. Regler for bruk av utvendig julelys

Det er tillatt a pynte med julelys pa terrasser i perioden 15.11 - 31.01. Lysene skal ha varmhvit farge
og veere fastlysende.

12. Parkering
Det er etablert en egen gjesteparkering. Denne er kun tillatt benyttet av gjester.
Parkering og ungdvendig kjgring er ikke tillatt pa sameienes fellesomrader, kun pa egne plasser i

garasjeanlegget. Eventuelle unntak er skiltet. Brudd pa parkeringsreglene kan medfgre bgtlegging eller
borttauing, ref. veitrafikklovens § 37.

Sykler skal kun parkeres der det er montert egne sykkelstativ eller i bodomrader merket med
«sykkelparkering».



13. Garasjeanlegget

Garasjeanlegget er etablert som et eget sameie, sameiet Husgy Parkering.

13.1 Ferdsel

Det skal vises hensyn ved kjgring i garasje. All ferdsel i garasjeanlegget skal forega pa forsvarlig
mate. Det er uoversiktlig, barn kan lgpe ut bak biler og uhell kan raskt forekomme ved for stor fart.
Kjering med bil, motorsykkel eller sykkel skal ikke skje med hgyere fart en gangfart.

Tomgangskjegring er ikke tillatt.
Det er hver sameiers ansvar a sgrge for at ingen uvedkommende kommer inn i garasjeanlegget.

Midlertidig parkering av bil eller tilhenger utenfor parkeringsplass er kun tillatt ved av- og palessing.

13.2 Fysisk bruk av garasjeanleggets eiendom

Garasjeanlegget ligger under nivaet for sjgen utenfor. Det er ikke avlgp i garasjen for vann eller sng
som blir med biler inn i garasjen. Den enkelte bgr derfor bgrste bilen fri for sng fgr den kjgres inn i
garasjen.

Det er ikke tillatt:
e 4 parkere utenfor oppmerkede parkeringsplasser. Garasjeanleggets fellesarealer, gjesteplasser,
vegger, tak og tekniske anlegg er ikke til bruk for rettighetshaverne.

e 4 drive neringsvirksomhet i eller fra sameiets eiendom.
e 4drive med bilvask eller verksted.

e 4 lagre utstyr eller materiell pa gulvet. Unntatt her er sykler og gjenstander som naturlig
tilhgrer den parkerte gjenstanden (f.eks. bildekk, takboks og tilhenger).

e 4 etablere faste installasjoner eller konstruksjoner pa gulvarealet.

e 4 henge eller installere noe i garasjen fra tekniske installasjoner pa vegger eller i himlinger
(kanaler/kabelbroer/kabler eller lign).

Aktiviteter pa egen oppstillingsplass skal ikke medfgre brannfare, fare for skade pa andre kjgretgy
eller tekniske installasjoner. Stgvbelastning skal minimaliseres

Lagrede gjenstander ma fjernes nar styret ber om det, f.eks. ved vask av garasjen.

All lagring skjer pa rettighetshavers ansvar. Eier plikter a holde plassen ryddig og rengjort, slik at
garasjeanlegget fremstar som hyggelig for alle.

Boligseksjonseier som disponerer bruksrett til parkeringsplass i garasjeanlegget, har ikke tilgang til
uttak av strgm med mindre dette pa forhand er godkjent og avtalt skriftlig med garasjestyret.
Bruksrettshaver ma selv bekoste godkjent teknisk opplegg, kabling, uttak og egen maler for forbruk
knyttet til Netteier. Garasjestyret skal motta skriftlig melding (kopi fra installatgr) nar godkjent
montering er foretatt.

Eier plikter a etterkomme palegg fra styret dersom styret ved en skjennsmessig vurdering finner
uregelmessigheter som ikke dekkes av reglementet.



13.3 Lagring av kajakk, skiboks o.l.

Etter sgknad til garasjestyret kan det gis anledning til oppheng av skiboks og/eller kajakk over egen
parkeringsplass, eller annet oppheng pa vegg ved egen parkeringsplass, der dette ikke kommer i
konflikt med tekniske installasjoner.

Det er etablert et eget stativ for oppbevaring av felleskajakker. Private kajakker tillates ikke lagret der.

I tillegg er det etablert noen fa plasser med begrenset mulighet for a leie plass til privat bruk. Sgknad
om leie ma sendes til garasjestyret.

13.4 Lading av EL-biler, elektriske rullestoler og annet elektrisk utstyr

Lading av el-biler tillates bare ved bruk av godkjente, fastmonterte ladestasjoner. Det anbefales a
benytte standard ladelgsninger som sameiet har fatt etablert.

Lading av elektrisk rullestol o.l. tillates.
Lading av annet elektrisk utstyr, inkludert lading av elsykkel og el sparkesykkel, tillates ikke.

For gvrig henvises det til regelverk og ladevettregler utarbeidet av Direktoratet for Samfunnssikkerhet
og Beredskap (DSB):

https://www.sikkerhverdag.no/strom/el-produkter/ladevett-for-tryge-lading/

14. Erstatningsansvar/Egenandel/melding av skader m.m.

Sameier er erstatningspliktig for enhver skade som oppstar ved brudd pa ordensbestemmelsene mm.
Dette gjelder ogsa for de/den han leier ut til eller andre personer som er gitt adgang til leiligheten eller
fellesareal. Alle skader som har oppstatt skal snarest meldes til styret. Skader som faller inn under
forsikringsdekningen vil bli meldt til forsikringsselskapet. Egenandelen for skader oppstatt i den
enkeltes seksjon inkl. dgrer og vinduer, vil bli belastet seksjonseier. Andre skader vil bli satt til
utbedring for skadevolders regning.

Det skal vises forsiktighet nar innbo og store enheter bares inn og ut av bygningene og ved bruk av
heisene til slik transport. Beboerne og andre vil bli gjort ansvarlig for skade som oppstar pa/i
bygningene, utearealene og i heisene.

15. Brudd pa ordensreglene

Klager pa naboer skal rettes skriftlig til styret dersom klagen er av en slik art at klager ikke gnsker a ta
dette direkte opp med naboen. Styret vil da ta kontakt med den det er klaget pa, slik at eventuell
generende adferd opphgrer. Eieren av seksjonen har plikt til a pase at alle hustandsmedlemmene, eller
de han leier til, har kjennskap til og felger ordensreglene.

Gjentatte grove brudd pa ordensreglene kan i ytterste fall fgre til ytterligere sanksjoner i henhold til
sameiets vedtekter.
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Vedtatt i stiftelsesmgte 10. august 2020, revidert og vedtatt i arsmgte 14 juni 2021 i
medhold av lov om eierseksjoner 16. juni 2017 nr. 65.

SAMEIETS NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Husgy Havn B. Sameiets eiendom bestdr av eiendommen
gardsnummer 159, bruksnummer 526 i Tensberg kommune med pdast3ende
bygningsmasse ("Eiendommen").

Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjzsering tinglyst 23. juni 2020.

ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Eiendommen er seksjonert, og eies i sameie av seksjonseierne. Seksjonen kan ikke
skilles fra deltakerinteressen i Sameiet.

Sameiet bestdr av 42 boligseksjoner. Den enkelte bruksenhet bestdr av en hoveddel,
samt eventuelt en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og
sammenhengende del av bebyggelsen pa Eiendommen. Seksjon 18 har bod i
underetasje som tilleggsdel.

For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens
stgrrelse. Sameiebrgken er basert pa bruksenhetenes areal (BRA).

Alle deler av eiendommen som ikke inngdr i bruksenhetene, er fellesarealer.

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og vedtektene, har den enkelte
seksjonseier full faktisk og rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg,
bortleie og pantsettelse. Seksjonseier skal underrette sameiets styre skriftlig om alle
overdragelser og leieforhold av bruksenheter.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Sameiet har et forholdsmessig ansvar for drift og vedlikehold av arealer som
disponeres i fellesskap med andre eiendommer, sameier, borettslag eller beboere
innenfor samme reguleringsomrade. Dersom det etableres en velforening for beboerne
i naeromradet, plikter seksjonseierne 8 vaere medlemmer av denne. Ved
medlemskapet ivaretar seksjonseierne nevnte vedlikeholdsansvar, dersom dette
ansvaret forvaltes av velforeningen. Narmere bestemmelser om velforeningens formal
og medlemmenes rettigheter og plikter fremgdr av de til enhver tid gjeldende
vedtekter for velforeningen.

Dersom det etableres et sameie ("Realsameiet"), hvis formal er & eie og forvalte
arealer som Sameiet disponerer i fellesskap med andre sameier, borettslag og beboere
innenfor samme reguleringsomrade som Eiendommen inngdr i, skal Sameiet eie en
forholdsmessig andel av Realsameiet, alternativt skal sameierne eie andeler i
Realsameiet. Realsameiets styre vil i sa fall ha ansvaret for drift og vedlikehold av
Realsameiets eiendom. Naermere bestemmelser om Realsameiets formdl og eiernes
rettigheter og plikter fremgar av de til enhver tid gjeldende vedtekter for Realsameiet.



3.1

3.2

3.3

3.4

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

BRUKEN AV BRUKSENHETER OG FELLESAREALER

Den enkelte seksjonseier har enerett til 8 bruke sin bruksenhet og rett til 8 benytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere
hindres i 8 bruke dem. Alle installasjoner pa fellesarealene ma pa forhand godkjennes
av styret. Tiltak som er ngdvendige pa grunn av en seksjonseiers eller et
husstandsmedlems funksjonshemning kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Arsmgtet kan vedta og endre husordensregler med alminnelig flertall av de avgitte
stemmer. Seksjonseierne plikter @ folge de til enhver tid gjeldende husordensregler.
Selv om det vedtas forbud mot dyrehold, kan bruker av seksjonen holde dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukere av
Eiendommen.

PARKERING OG BODER

Sameiets bebyggelse er oppfgrt oppa en anleggseiendom med matrikkelnummer gbnr.
159/499 ("Anleggseiendommen"), inneholdende parkeringsanlegg, boder og
tekniske rom/faringer. Anleggseiendommen er et eierseksjonssameiet
("Parkeringssameiet"). Sameiet forutsettes a vaere eier av seksjoner i
Parkeringssameiet.

Sameiet eier et antall seksjoner i Parkeringssameiet som korresponderer med samlet
antall parkeringsplasser som seksjonseiere har ervervet. Hver seksjonseier skal ha
bruksrett til samme antall parkeringsplasser som seksjonseieren har ervervet
bruksrett til. Den eierposisjon og de rettigheter i Parkeringssameiet som er knyttet til
Sameiet eller boligseksjonene, forvaltes av Sameiets styre. Innbyrdes fordeling av
parkeringsplasser og boder blant seksjonseierne fastsettes av styret. Sameiets styre
bestemmer hvordan tilgjengelig sykkelparkering for beboerne i Sameiet skal forvaltes.

Seksjonseiernes bruksrett til parkeringsplasser eller boder i Parkeringssameiet kan kun
overdras sammen med seksjonen retten er tilknyttet, eventuelt til andre seksjonseiere
i Sameiet eller til andre seksjonseiere i Parkeringssameiet. Utleie av parkeringsplass
eller bod kan kun skje til andre seksjonseiere i Sameiet. Med styrets samtykke kan
parkeringsplass og bod ogsa leies ut til andre seksjonseiere i Parkeringssameiet.

Rammene for seksjonseiernes mulighet til & etablere ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider fglger av eierseksjonsloven og vedtektene for Parkeringssameiet. Tilgjengelig
kapasitet pa elkraft til Anleggseiendommen kan pdvirke bdde mulighet for etablering
av ladepunkt, og faktisk effekt i hvert enkelt ladepunkt. Sameiet har gjennom
Parkeringssameiet etablert felles infrastruktur for godkjent ladestasjon. Ansvaret for
etablering, drift og vedlikehold av alt utstyr for den enkelte ladestasjon (lader, kabel
mellom lader og fordelerskap, sikring/jordfeilvern) ligger hos den enkelte seksjonseier.

Seksjonseiere som disponerer parkeringsplass som er tilrettelagt for personer med
nedsatt funksjonsevne, plikter & etterkomme styrets palegg om & bytte sin
parkeringsplass med parkeringsplass tilhgrende en seksjonseier som har behov for slik
parkeringsplass, jf. eierseksjonsloven § 26 annet avsnitt. Styret avgjor hvilke krav
som skal stilles til dokumentasjon av slikt behov. Retten til 8 bruke en tilrettelagt plass
varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Bytterett kan ikke gjgres gjeldende
overfor seksjonseier som kan dokumentere behov for tilrettelagt parkering. Bytteplikt
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4.6

4.7

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

i henhold til dette punkt 4.5 gjelder ogsa dersom Sameiet i kraft av Parkeringssameiets
vedtekter eller eierseksjonsloven palegges & bytte plass med beboer utenfor Sameiet.

Dersom en seksjonseier kan dokumentere et behov for tilrettelagt parkering som
beskrevet i punkt 4.5, men ingen av de gvrige seksjonseierne disponerer slik plass
som vedkommende kan kreve & bytte til seg, skal styret i samsvar med
Parkeringssameiets vedtekter tilstrebe & bytte til seg en slik parkeringsplass.

Styret kan for gvrig endre fordelingen av boder og parkeringsplasser i den utstrekning
styret finner at det foreligger saerlige grunner for slik endring, og endring ikke vil vaare
i strid med vedtektene eller eierseksjonsloven.

VEDLIKEHOLD AV BRUKSENHETENE OG FELLESAREAL

Det pdligger den enkelte seksjonseier 38 besgrge og bekoste vedlikehold av
bruksenheten, i samsvar med eierseksjonsloven § 32, s3 langt ikke annet fglger av
disse vedtektene. Seksjonseiers vedlikeholdsansvar omfatter ogsa tilvist bod utenfor
egen bruksenhet.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av seksjonseiers vedlikeholdsplikt sa
langt de er synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i
etasjeskillere og andre baerende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre
bruksenheter. Innkassing og andre hindringer utfgrt av navaerende eller tidligere
seksjonseiere, fritar ikke fra vedlikeholdsplikt.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter innsiden av terrasser, samt vasking av
rekkverk. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig solskjerming tilknyttet egen
leilighet. Seksjonseieren er ogsa ansvarlig for innvendig og utvendig vask av vinduer
i bruksenheten.

Seksjonseieren har plikt til 8 gjennomfgre forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke
oppstar skade pd fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre
seksjonseiere.

Seksjonseieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at ror ikke fryser.
Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

Sameiet skal holde bygninger og Eiendommen for @vrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa seksjonseierne. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ikke arealer
eller innretninger som er underlagt én eller flere seksjonseieres eksklusive bruksrett
og derav fglgende vedlikeholdsansvar.

Sameiet vedlikeholder fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, sa som tomten, hele
bygningskroppen med tak, til og med stopt flate pa terrassegulv inkludert for
seksjonseier skjulte sluk og avlgp, rekkverk og beslag, vegger, trapperom, ganger
mm. Utskifting av sluk, vinduer og inngangsdgrer (herunder dgrer inn til
bruksenhetene fra terrasse og fellesareal) er sameiets ansvar. Vedlikeholdskostnadene
utgjar felleskostnader og skal fordeles som regulert i punkt 6.

Sameiets ansvar for drift og vedlikehold av fellesanlegg omfatter ogsd tekniske
installasjoner som betjener parkeringsanlegget beliggende i anleggseiendommen
gbnr. 159/499 i tillegg til Eiendommen. Det samme gjelder forbruk av energi til lys og
varme med mer som har felles energimaler. Kostnader i henhold til dette punkt 5.9
utgjer felleskostnader som fordeles som regulert i punkt 6.6.
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5.11

5.12

5.13

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

Sameiet holder ved like felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som
gar gjennom boliger. Sameiet har rett til 3 fore nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren.

Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for seksjonseieren
eller annen bruker av boligen.

Forvaltning, drift og vedlikehold av Anleggseiendommen, unntatt vedlikehold av boder,
besgrges av Parkeringssameiets styre. Kosthadene fordeles mellom sameierne i
Parkeringssameiet, i samsvar med vedtektene for Parkeringssameiet. Den del av disse
kostnadene som faller pd Sameiet Husgy Havn B, fordeles som felleskostnader i
henhold til punkt 6.8.

Inntil det eventuelt er etablert velforening eller realsameie som nevnt i punkt 2.7 og
2.8, skal styret sgrge for 3 etablere et samarbeid om forvaltning og vedlikehold av
fellesarealene med andre som disponerer disse arealene.

FELLESKOSTNADER. ANSVAR FOR SAMEIETS FORPLIKTELSER

Felleskostnader er alle kostnader ved Eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte
bruksenhet, s&8 som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader,
skatter og offentlige avgifter med mer. Felleskostnader omfatter for g@vrig alle
kostnader som er angitt som felleskostnader i disse vedtektene.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngadr at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte
seksjonseiere for seksjonseiernes felles forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte seksjonseier forskuddsvis
hver maned betale et akontobelgp fastsatt av styret. Endring av akontobelgp kan
tidligst tre i kraft etter én maneds varsel.

Medlemskontingent til velforening nevnt i punkt 2.7 betales som en del av
felleskostnadene. Sameiet betaler samlet medlemskontingent for alle seksjonseierne
til velforeningen.

Sameiets andel av kostnadene forbundet med drift og vedlikehold av fellesarealer
utenfor Eiendommen, jf. punkt 2.7 og 2.8, anses som felleskostnad.

Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonene etter stgrrelsen pa sameiebrgkene,
med mindre annet er bestemt.

Hvis seerlige grunner taler for 3 fordele kostnadene etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk, eller annen kostnadsfordeling gyldig vedtas med
tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder, kan felleskostnadene fordeles pa slikt
grunnlag.

Sameiets andel av kostnader ved forvaltning, drift og vedlikehold av
Anleggseiendommen, jf. punkt 5.12, anses som felleskostnader og fordeles likt per
parkeringsplass den enkelte seksjonseier disponerer.

Felleskostnader til kabel-TV og bredband fordeles likt mellom seksjonene. Det

forutsettes at kommunen fakturerer hver enkelt seksjonseier for kommunale avgifter,
herunder for forbruk av vann.

4/9



6.10

6.11

7.1

8.1

8.2

8.3

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Arsmgtet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pdkostninger eller andre fellestiltak pa Eiendommen. Det belgp
seksjonseierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den manedlige betalingen
til dekning av felleskostnader.

Den enkelte seksjonseieren hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin
sameiebrgk.

LOVBESTEMT PANTERETT

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
folger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp p& det tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

ARSMOTET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av drsmgtet. Ordinzert arsmgte holdes hvert
ar innen utgangen av juni. Ekstraordinaert drsmgte skal holdes nar styret finner det
ngdvendig, eller ndr minst to seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Alle seksjonseiere har rett til 8 delta i arsmgte, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Styreleder plikter & veere tilstede pa drsmgtet, med mindre det er dpenbart ungdvendig
eller det foreligger gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra hver seksjon,
styremedlemmer og leiere av seksjon, har rett til 8 vaere tilstede pd arsmgtet og rett
til 8 uttale seg.

Seksjonseiere har rett til 8 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig
og datert fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde forstkommende arsmgte, med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan ndr som helst kalles tilbake. Seksjonseiere har rett til
3 ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom arsmgtet gir
tillatelse.

INNKALLING TIL ARSMOTE

Innkalling til drsmgte skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst atte
dager, hgyst tjue dager. Ekstraordinaert arsmgte kan, om det er ngdvendig, innkalles
med kortere frist, som likevel skal vaere minst tre dager. Som skriftlig regnes ogsa
elektronisk kommunikasjon.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for arsmgtet, og om siste frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Innkallingen skal angi de saker som skal behandles. Sakene nevnt i punkt 10.1 (a)-
(d) kan likevel behandles, selv om de ikke er angitt spesifikt i innkallingen. Skal et
forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Senest en uke fgr ordinaert arsmgte skal styrets arsberetning og regnskap sendes ut
til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsd vaere tilgjengelige i
drsmgtet.

Blir &rsmote som skal holdes etter loven, vedtektene eller vedtak i arsmgte ikke

innkalt, kan en seksjonseier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for
seksjonseiernes felles kostnad, innkaller til arsmgte.
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10

10.1

11

11.1

11.2

11.3

11.4

11.5

11.6

117

12

12.1

SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINZART ARSMOTE
P& det ordinzere drsmotet skal disse saker behandles:

(a) Konstituering.

(b) Styrets eventuelle 8rsberetning.

(c) Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar til eventuell godkjenning.
(d) Valg av styre og styreleder.

(e) Andre saker som er nevnt i innkallingen.

LEDELSE AV ARSMOTE, FLERTALLSKRAV OG PROTOKOLL

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre rsmgtet velger en annen mgteleder,
som ikke behgver vaare seksjonseier.

Flertallet i arsmgtet regnes etter antall boligseksjoner, slik at hver seksjon gis én
stemme.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene, avgjgres alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved
stemmelikhet foretas loddtrekning.

Ved valg anses den eller de kandidater som fikk flest stemmer som valgt, selv om
ingen fikk flertall av de avgitte stemmene.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmgtet for vedtak om:

(a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bygningsmassen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

(b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

(c) salg, kigp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap,

(d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

(e) samtykke til endring av formal for bruksenheter, fra boligformal til annet formal,

(f) reseksjonering som medfarer gking av det samlede stemmetall,

(g) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, ndr tiltaket forer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5 prosent av de arlige
fellesutgiftene Hvis slike tiltak forer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller
utlegg for enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens
grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares
hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av Eiendommen, samt
vedtak om opplgsning eller vedtak som pa andre mater innebzerer vesentlige endringer
av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige seksjonseiere.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og
alle vedtak som gjgres av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og

minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant de som er tilstede. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

STYRET

Sameiet skal ha et styre bestdende av styreleder og 2-4 andre medlemmer. Sameiet
kan ha inntil like mange varamedlemmer til styret som styremedlemmer.
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12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

12.8

12.9

12.10

12.11

13

13.1

13.2

14

14.1

Styret velges av drsmgtet. Styrets leder velges saerskilt av arsmgtet. Styret velger
nestleder blant sine medlemmer.

Styremedlemmer og varamedlemmer tjenestegjor i to ar av gangen, med mindre
kortere tjenestetid vedtas i forbindelse med valget. Styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av Eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtektene og vedtak i
drsmgtet.

Avgjgrelser som kan tas av et alminnelig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om
ikke annet folger av lov, vedtektene eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle. Styret
kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller
vedtak i det enkelte tilfelle, skal besluttes av arsmgtet.

Styreleder, eller det styremedlemmet styret utpeker, er sameiets eventuelle
representant i styret for velforeningen nevnt i punkt 2.7. Det samme gjelder styret for
Realsameiet nevnt i punkt 2.8.

Styreleder, eller det styremedlemmet styret utpeker, er sameiets representant i
Parkeringssameiets styre. Sameiets styre utpeker ogsa eventuelt varamediem til dette
styret blant sameiets styremedlemmer.

Styrelederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets
navn.

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sd ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjore mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, skal styret velge en
mgteleder. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

HABILITETSREGLER FOR ARSMOTE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa arsmatet om et sgksmal mot
en selv eller ens naerstaende, ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet
eller et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse
i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser. Det samme gjelder for
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonsloven § 38
eller § 39.

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som

vedkommende selv eller naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER
Utskifting av vinduer og ytterdarer, endring av fasadekledning, innglassing av

balkonger eller terrasser, endring av utvendige farger, og liknende tiltak, skal skje
etter en samlet plan vedtatt av arsmgtet. Skal noe slikt arbeid utfores av
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14.2

14.3

15

15.1

15.2

15.3

16

16.1

16.2

17

17.1

18

18.1

seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgdende skriftlig godkjenning av
drsmotet.

Tilbygg/pdbygg og andre endringer av bygningsmassen som etter vedtektene og
eierseksjonsloven krever drsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr
byggesgknad/melding kan sendes.

Seksjonseier er ansvarlig for at eventuelle endringer av bygningsmassen utfgres pa en
slik mate at sameiet eller andre seksjonseiere ikke pafgres skade.

SEKSJONSEIERS ANSVAR

Skade og/eller fglgeskade pa fellesareal, egen og/eller andres seksjoner som skyldes
en seksjonseier, hans husstand, ansatte eller andre som han har gitt tilgang til
Eiendommen, m& han erstatte eller utbedre i samsvar med alminnelige
erstatningsrettslige regler.

Ved skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sd langt den rekker, inkludert mulig egenandel, for sameiets
forsikring benyttes. Ved skade som skyldes seksjonseieren og som dekkes av sameiets
forsikring, skal seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke
dekkes av forsikringen og som er en fglge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett
om skaden oppstar pa fellesareal eller i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsa
nar skaden er fordrsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til Eiendommen eller overlatt sin bruksenhet til, jf. ogsa
punkt 15.1.

Nar erstatningsansvaret er en fglge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett
etter eierseksjonsloven § 31 og vedtektenes punkt 7 anvendes.

MISLIGHOLD

Hvis en Seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til §
kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen
kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt. Kravet om advarsel
gjelder ikke i de tilfellene det kan kreves fravikelse etter punkt 17.

FRAVIKELSE

Medforer seksjonseierens oppforsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
Eiendommen eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
Eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

MINDRETALLSVERN
Arsmgtet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe beslutning som

er egnet til 8 gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre
seksjonseieres bekostning.
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19

19.1

20

20.1

21

21.1

22

22.1

FORRETNINGSFORER
Arsmotet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfarer.

Forretningsfgrer engasjeres og sies opp av styret, som ogsa fastsetter
forretningsfarerens instruks og godkjenner forretningsfagrerens vederlag.

REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal sg@rge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel i samsvar med
eierseksjonsloven § 64. Sameiet skal ha revisor i samsvar med eierseksjonsloven
§ 65.

ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer i vedtektene kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16. juni 2017, nr. 65.
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VEDTEKTER FOR SAMEIET HUS@Y PARKERING

1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

2:3

2.4

2.5

3.1

3.2

3.3

3.4

Vedtatt i arsmgte 16. november 2022 i medhold av lov om eierseksjoner 16. juni 2017 nr.
65.

SAMEIETS NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Husgy Parkering ("Sameiet"). Sameiets eiendom bestar av
eiendommen gardsnummer 159, bruksnummer 499 i Tonsberg kommune med
bygningsmasse ("Eiendommen").

Sameiet ble opprettet ved tinglysing 3. mars 2023 av godkjent spknad om sammenslaing
av sameiene for gbnr. 159/499 og gbnr. 159/536 i Tensberg. Sameiet for gbnr. 159/499
er tidligere sldtt sammen med sameiet for gbnr. 159/513 (tinglyst 29. august 2019) og
sameiet for gbnr. 159/534 (tinglyst 14.06.2022).

Eiendommen ble etablert og bygget ut med det form3al a8 fremskaffe parkeringsplasser og
boder til bebyggelsen som ligger over Eiendommen, narmere bestemt bebyggelse pa
eiendommer innenfor utbyggingsomradene i reguleringsplanen for Husgy Havn.

ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Eiendommen er seksjonert, og eies i sameie av seksjonseierne. Seksjonene kan ikke skilles
fra deltakerinteressen i Sameiet.

Sameiet bestar av 251 naeringsseksjoner. Den enkelte bruksenhet bestdr av en hoveddel.
Seksjonene 226-229 har dessuten hver sin tilleggsdel, som er boder. Hver bruksenhet
bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa Eiendommen.

For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens stgrrelse.
Sameiebrgken er fastsatt slik at hver seksjon har lik sameiebrgk.

Alle deler av Eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene, er fellesarealer.

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og vedtektene, har den enkelte
seksjonseier full faktisk og rettslig radighet over sin seksjon.

BRUKEN AV BRUKSENHETER OG FELLESAREALER

Den enkelte seksjonseier har enerett til 8 bruke sin(e) bruksenhet(er) og rett til 8 benytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere
hindres i & bruke dem. Alle installasjoner pa fellesarealene ma pa forhdnd godkjennes av
styret. Tiltak som er ngdvendige pad grunn av funksjonshemning kan ikke nektes godkjent
uten saklig grunn.

Bruksrenhetene° og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pg en urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med alminnelig flertall av de avgitte stemmer.
Seksjonseierne plikter & falge de til enhver tid gjeldende ordensregler.



4.1

4.2

4.3

4.4

5.1

5.2

3.3

5.4

5.5

5.6

UTLEIE OG OVERDRAGELSE AV SEKSJONER

Seksjoner kan kun overdras til andre seksjonseiere i Sameiet. Utleie av parkeringsplass
eller bod kan kun skje til andre seksjonseiere og deres beboere, og bare med samtykke fra
styret. Seksjonseier skal underrette Sameiets styre skriftlig om alle leieforhold og
overdragelser av bruksenheter.

Der hvor bod er plassert i bakkant av en p-plass, skal p-plass og bod alltid disponeres av
samme rettighetshaver. Eierskifte for slik p-plass kan derfor ikke gjennomfgres uten at
bruksrett til boden fplger med. Eierskifte for slik bruksrett kan ikke foretas uten at
rettighetshaver pdviser at den bolig som rettigheten har tilhgrt, disponerer bod i samsvar
med offentlige krav ogsa etter at eierskiftet er gjennomfart. Dette punkt 4.2 gjelder ikke
boden som er tilleggsdel til seksjon 227.

Seksjonseiere som disponerer parkeringsplass som er tilrettelagt for personer med nedsatt
funksjonsevne, plikter 8 etterkomme styrets p3legg om 3 bytte sin parkeringsplass med
parkeringsplass tilhgrende en seksjonseier som har behov for slik parkeringsplass, jf.
eierseksjonsloven § 26 annet avsnitt. Styret avgjer hvilke krav som skal stilles til
dokumentasjon av slikt behov, men parkeringstillatelse utstedt av kommunal myndighet
skal alltid fremlegges. Bytterett kan ikke gjgres gjeldende overfor seksjonseier som kan
dokumentere behov for tilrettelagt parkering. Dersom det foreligger plikt til 8 bytte
parkeringsplass i henhold til dette punkt 4.3, skal de involverte seksjonseierne ogsa bytte
boden som eventuelt inngar i samme bruksenhet som parkeringsplassen. En sameier som
pdlegges & bytte bort en HC-plass, kan kreve at den parkeringsplassen det byttes med, har
tilsvarende standard som HC-plassen, herunder eventuell lader til elbil. I dette ligger blant
annet at den aktuelle parkeringsplassen skal oppfylle de alminnelige kravene til
starrelse og mangvreringsrom med mer.

Retten til & bruke en tilrettelagt plass er midlertidig, og varer s3 lenge det kan
dokumenteres at et behov er til stede. Den som disponerer en HC-plass som fglge av bytte
i samsvar med punkt 4.3 plikter uten ugrunnet opphold 3 gi styret melding dersom
vilkdrene for midlertidig bruksrett til HC-plass ikke lenger er oppfylt.

VEDLIKEHOLD AV BRUKSENHETENE OG FELLESAREAL

Det péligger den enkelte seksjonseier a beserge og bekoste vedlikehold av bruksenheten,
i samsvar med eierseksjonsloven § 32, sa langt ikke annet fglger av disse vedtektene.

Seksjonseieren har plikt til a gjennomfare forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar
skade pa fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre seksjonseiere.

Sameiet skal holde bygninger og Eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa seksjonseierne.

Drift og vedlikehold av alle parkeringsplassene, besgrges og bekostes av Sameiet.
Kostnader forbundet med dette anses som felleskostnader, som fordeles i samsvar med
punkt 6.

Den enkelte seksjonseier skal besgrge og bekoste vedlikehold av boder man rader
over, uavhengig av om disse utgjgr bruksenheter som bare omfatter boder, eller er
del av bruksenhet som ogsa omfatter parkeringsplass.

Sameiet besgrger drift og vedlikehold av felles infrastruktur for elbillading, og kostnadene
ved dette fordeles som felleskostnader. Ansvaret for etablering, drift og vedlikehold av alt
utstyr for den enkelte ladestasjon (lader, kabel mellom lader og fordelerskap,
sikring/jordfeilvern) ligger hos den enkelte seksjonseier, som eventuelt viderefgrer
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5.7

5.8

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

7.1

kostnadene til den aktuelle brukeren i samsvar med seksjonseierens interne vedtekter.
Tilsvarende betaler hver seksjonseier for stramforbruket til sine ladere.

Sameiet vedlikeholder fellesarealer og fellesanlegg, s& som hele bygningskroppen, rekkverk
og beslag, vegger og kjoreport. Vedlikeholdskostnadene utgjer felleskostnader og skal
fordeles som regulert i punkt 6.

Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten slik at Sameiet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen
bruker av bruksenheten.

FELLESKOSTNADER. ANSVAR FOR SAMEIETS FORPLIKTELSER

Felleskostnader er alle kostnader ved Eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte
bruksenhet, sd som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter
og offentlige avgifter med mer. Felleskostnader omfatter for gvrig alle kostnader som er
angitt som felleskostnader i disse vedtektene.

I tekniske rom beliggende i naboeiendommene gbnr. 159/501, 159/526, 159/535 og
159/537 kan det befinne seg tekniske installasjoner som skal betjene b3de nevnte
naboeiendommer og Sameiet. Det er i utgangspunktet forutsatt at eierne av nevnte
naboeiendommer skal eie, drifte og vedlikeholde disse tekniske installasjonene. Eventuelle
kostnader relatert til nevnte tekniske rom og installasjoner som likevel matte falle pa
Sameiet, skal anses som felleskostnader for Sameiet.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av Sameiet etter hvert som de forfaller,
slik at man unngdr at kreditor gjor krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for
seksjonseiernes felles forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte seksjonseier forskuddsvis
hver maned betale et akontobelgp fastsatt av styret. Endring av akontobelgp kan tidligst
tre i kraft etter én maneds varsel.

Felleskostnader skal fordeles likt mellom seksjonene, med mindre annet er bestemt.
Seksjoner som kun inneholder boder, det vil si seksjonene 1-3, 160-161, 205 og 251, skal
likevel ikke belastes noen del av felleskostnadene.

Hvis saerlige grunner taler for  fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet
eller etter forbruk, eller annen kostnadsfordeling gyldig vedtas med tilslutning fra de
seksjonseierne det gjelder, kan felleskostnadene fordeles p3 slikt grunnlag.

Arsmgtet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pd Eiendommen. Det belgp
seksjonseierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den manedlige betalingen til
dekning av felleskostnader.

Den enkelte seksjonseieren hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.

LOVBESTEMT PANTERETT

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som falger
av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer
til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.
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8.1

8.2

8.3

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

10

10.1

11

11.1

11.2

ARSMOTET

Den gverste myndighet i Sameiet utgves av drsmgtet. Ordinaert arsmote holdes hvert 3r
innen utgangen av juni. Ekstraordinaert arsmgte skal holdes ndr styret finner det
ngdvendig, eller ndr seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene
krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Alle seksjonseiere har rett til 8 delta i arsmgte, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Styreleder plikter a8 vaere tilstede pa arsmgtet, med mindre det er apenbart ungdvendig
eller det foreligger gyldig forfall. Styremedlemmer har rett til 8 vaere til stede p8 drsmotet
og rett til 8 uttale seg.

Seksjonseiere har rett til 8 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde forstkommende drsmgte, med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Seksjonseiere har rett til 8 ta med
radgiver. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg dersom arsmgtet gir tillatelse.

INNKALLING TIL ARSMOTE

Innkalling til arsmgte skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pd minst tte dager,
hayst tjue dager. Ekstraordinaert arsmgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere
frist, som likevel skal vaere minst tre dager. Som skriftlig regnes ogsd elektronisk
kommunikasjon.

Styret skal pd forhdnd varsle seksjonseierne om dato for 8rsmgtet, og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Innkallingen skal angi de saker som skal behandles. Sakene nevnt i punkt 10.1 (a)-(d) kan
likevel behandles, selv om de ikke er angitt spesifikt i innkallingen. Skal et forslag som etter
lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, mad hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Senest en uke for ordinaert arsmgte skal styrets arsberetning og regnskap sendes ut til alle
seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa veere tilgjengelige i arsmgtet.

Blir arsmgte som skal holdes etter loven, vedtektene eller vedtak i arsmgte ikke innkalt,

kan en seksjonseier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for seksjonseiernes
felles kostnad, innkaller til 8rsmgte.

SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART ARSMOTE

Pa det ordinzere Srsmotet skal disse saker behandles:

(a) Konstituering.

(b) Styrets drsberetning.

(c) Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar til eventuell godkjenning.

(d) Valg av styre og styreleder.
(e) Andre saker som er nevnt i innkallingen.

LEDELSE AV ARSM@TET, FLERTALLSKRAV OG PROTOKOLL

Arsmptet skal ledes av styrelederen med mindre 8rsmgtet velger en annen mgteleder, som
ikke behgver vaere seksjonseier.

Flertallet i arsmptet regnes etter antall seksjoner, slik at hver seksjon gis én stemme.
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11.3

11.4

11.5

11.6

12

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

12.8

12.9

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene, avgjores alle saker med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet
foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmptet for vedtak om:

(a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bygningsmassen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

(b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

(c) salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i Sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap,

(d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

(e) samtykke til endring av formal for bruksenheter, fra boligformal til annet formal,

(f) reseksjonering som medfgrer gking av det samlede stemmetall,

(g) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket férer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for seksjonseierne pd mer enn 5 prosent av de 3rlige fellesutgiftene

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av Eiendommen, samt vedtak
om opplgsning eller vedtak som p3 andre mater innebaerer vesentlige endringer av
sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige seksjonseiere.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjgres av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én
seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant de som er tilstede. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

STYRET

Sameiet skal ha et styre bestdende av styreleder og 3-5 andre medlemmer. Hver
seksjonseier som er et eierseksjonssameie eller borettslag, har rett og plikt til 3 utpeke
minst ett styremedlem. Sameiet kan ha inntil samme antall varamedlemmer til styret som
det har styremedlemmer.

Styret velges av arsmgtet. Styrets leder velges saerskilt av drsmgtet. Styret velger
nestleder blant sine medlemmer.

Styremedlemmer og varamedlemmer tjenestegjor i to ar av gangen, med mindre kortere
tjenestetid vedtas i forbindelse med valget. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av Eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen
av Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtektene og vedtak i arsmgtet.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller
vedtak i det enkelte tilfelle, skal besluttes av arsmgtet.

Avgjorelser som kan tas av et alminnelig flertall i rsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke
annet folger av lov, vedtektene eller drsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

Styrelederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter Sameiet og tegner Sameiets navn.

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak, ma likevel utgjore mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.
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12.10

13

13.1

13.2

14

141

14.2

14.3

15

15.1

15.2

15.3

16

16.1

16.2

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, skal styret velge en
mgteleder. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives
av de fremmgtte styremedlemmene.

HABILITETSREGLER FOR ARSMOTE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa arsmgtet om et sgksmal mot en
selv eller ens naerstaende, ens eget eller ens naerstadendes ansvar overfor Sameiet eller et
seksmal mot andre eller andres ansvar overfor Sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot Sameiets interesser. Det samme gjelder for avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonsloven § 38 eller § 39.

Styremedlem mad ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
vedkommende selv eller naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER MED MER

Endring av farger, oppmerking o.l., ogsa innenfor parkeringsplassene, skal skje etter en
samlet plan vedtatt av arsmgtet. Skal noe slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma
det kun skje etter forutgdende skriftlig godkjenning av drsmotet.

Tilbygg/p8bygg og andre endringer av bygningsmassen som etter vedtektene og
eierseksjonsloven krever drsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er gitt.
Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad
eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret for byggesgknad/melding
kan sendes.

Seksjonseier er ansvarlig for at eventuelle endringer av bygningsmassen utfgres pa en slik
mate at Sameiet eller andre seksjonseiere ikke pafores skade.

SEKSJONSEIERS ANSVAR

Skade og/eller fglgeskade pa fellesareal, egen og/eller andres seksjoner som skyldes en
seksjonseier, seksjonseieres beboere, ansatte eller andre som seksjonseieren har gitt
tilgang til Eiendommen, ma seksjonseieren erstatte eller utbedre i samsvar med
alminnelige erstatningsrettslige regler.

Ved skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring
benyttes s3 langt den rekker, inkludert mulig egenandel, far Sameiets forsikring benyttes.
Ved skade som skyldes seksjonseieren og som dekkes av Sameiets forsikring, skal
seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen
og som er en fglge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstar pa
fellesareal eller i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsa nir skaden er forarsaket av
noen av seksjonseierens beboere eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til
Eiendommen eller overlatt sin bruksenhet til, jf. ogsa punkt 15.1.

N&r erstatningsansvaret er en falge av sameieforholdet, kan Sameiets legalpanterett etter
eierseksjonsloven § 31 og vedtektenes punkt 7 anvendes.

MISLIGHOLD

Hvis en Seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve
seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves
solgt ved tvangssalg hvis pdlegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
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17

17.1

i8

18.1

19

19.1

20

20.1

21

21.1

21.2

21.3

22

22.1

22.2

kortere enn seks maneder fra pdlegget er mottatt. Kravet om advarsel gjelder ikke i de
tilfellene det kan kreves fravikelse etter punkt 17.

FRAVIKELSE

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for g@gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
Eiendommen eller er seksjonseierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
Eiendommens g@vrige brukere, kan Sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

MINDRETALLSVERN

Arsmgtet, styret eller andre som representerer Sameiet, kan ikke treffe beslutning som er
egnet til 8 gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pd andre seksjonseieres
bekostning.

FORRETNINGSFORER

Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta at Sameiet skal ha forretningsforer. Forretningsforer
engasjeres og sies opp av styret, som ogsd fastsetter forretningsfarerens instruks og
godkjenner forretningsfgrerens vederlag.

REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel i samsvar med
eierseksjonsloven § 64. Sameiet skal ha revisor i samsvar med eierseksjonsloven
§ 65.

SARREGLER FOR STIFTEREN AV SAMEIET

Radighetsbegrensningene som fremgar av punkt 4.1 kommer ikke til anvendelse for
den opprinnelige stifteren av Sameiet, Husgy Havn AS.

Sa lenge stifteren av Sameiet eier en eller flere seksjoner, har stifteren rett til 3 utpeke
minst ett styremedlem.

Punkt 14.1 og 14.2 gjelder ikke for stifteren av Sameiet.

SARREGLER OM FELLESKOSTNADER INNTIL ALLE BRUKSENHETENE KAN TAS I
BRUK

Parkeringsplasser som inngdr i seksjonene 206-250 tas i bruk i forbindelse at hus 9 og
10 pa gbnr. 159/537 ferdigstilles og tas i bruk. Hus 9 og 10 inngdr i Sameiet Husgy
Havn D, som er et boligsameie bestdaende av 3 leilighetskomplekser, henholdsvis hus
6, hus 9 og hus 10. Hus 9 og hus 10 vil f8 parkering pa parkeringsplassene som inngar
i seksjonene 206-250, men disse parkeringsplassene vil fgrst bli tatt i bruk etter hver
som henholdsvis hus 9 og hus 10 ferdigstilles.

De av parkeringsplassene som ikke er tatt i bruk som fglge av at henholdsvis hus 9 og
hus 10 ikke er ferdigstilt og tatt i bruk, belastes ikke med noen del av felleskostnadene.
Dette gjelder inntil hus 9 og 10 er ferdigstilt. Parkeringsplasser som skal disponeres
av eiere av ferdigstilte boenheter i Sameiet Husgy Havn D belastes med ordinar andel
av felleskostnadene, selv om den aktuelle parkeringsplassen ikke er tatt i bruk.
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23 ENDRINGER I VEDTEKTENE

234 Endringer i vedtektene kan besluttes av drsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

24 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

24.1 For sa vidt ikke annet folger av vedtektene, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.
juni 2017, nr. 65.
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| V egadkomst

Eiendom: Gnr: 159 (Bnr: 526 |Fnr: 0 Snr: 35

Adresse: Strandveien 31B ]
Tensberg 3132 HUS@YSUND Mf-lizf)ookk
kommune Adkomst; Fra off.vei :

159/530

// —
£ 158/301
/ ~ e

‘o

21.05.2025 11:04:52 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2



Tegnforklaring

)
\

i RESY § RS

Sluk

Gatelys (belysningspunkt)
Bygningslinje

Mgnelinje

Trapp inntill bygg
Udefinerte bygg

Annen naering

Annet gjerde

Loddrett mur
Vegdekkekant

Kai og brygge

Anslatt grensepunkt
Husnummer med bokstav
Gang- og sykkelveg
Kystkontur

Lekeplass

Annet

AN

e Bueo

~

Kumlokk

Mast

Fasadeliv

Takkant

Veranda

Bolig

Fiktiv avgrensning for anlegg
Kai- og bryggekant

Hekk

Sti

Trapp

Teiggrense
Kommunalveg gatenavn .
Veg

Hgydekurve

Havflate

2 RS 1R

Matrikkelnummer
Flaggstang

Grunnmur

Taksprang

Godkjente byggetiltak
Garasje og uthus
Flytebrygge landgang
MurFrittstaende

Annet vegareal avgrensning
Flytebrygge

Ngyaktig grensepunkt
Husnummer

Privatveg gatenavn .
Kystkontur tekniske anlegg
Anleggsomrade

Bebygd omrade

21.05.2025 11:04:52 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Strandveien 31B

Nabolaget Husgy - vurdert av 32 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

e Familier med barn
e FEtablerere

e Godt voksne

SKOLER

Faynland skole (0-0 kl.) 16 min 4
Treeleborg skole (1-7 kl.) 13 min &
216 elever, 14 klasser 6.5km
Skagerak Inter. School Tensberg (1... 15 min &
145 elever, 8 klasser 7.2 km
Presterad ungdomsskole (8-10 kl.) 18 min &
405 elever, 35 klasser 10.1km
WANG Tgnsberg (8-10 kl.) 20 min &
188 elever, 7 klasser 9.8 km
Ngttergy videregaende skole 9 min &
550 elever 4.8 km
Feerder videregaende skole 12 min &
750 elever 6 km

OFFENTLIG TRANSPORT
& Husgyveien Strandveien 8 min %
Linje 113A, N113 0.6 km
® Tonsberg stasjon 15 min &
Linje RE11, RX11 7.2 km
* Sandefjord lufthavn Torp 36 min &
BARNEHAGER
Husgy Maritime Fus barnehage (1-5 ... 13 min £
56 barn 11km
Tillas naturbarnehage (1-5 ar) 16 min #
60 barn 1.3 km
Feynland barnehage (1-5 ar) 16 min #
52 barn 1.4 km
DAGLIGVARE
Spar Feynland 16 min %
Kiwi Hjemseng 7 min &

-" T Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk

| for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Strandveien 31 B, 3132 Huseysund
Gnr. 159, Bnr. 526, Snr. 35, Tensberg kommune.

PrivatMegleren Tonsberg
Saksbehandler: Bettina Ranheim Grenseth
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 40 00 23 25/932 40 550

13250089 E-post: bettina.ranheim.gronseth@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




