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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Norsk takst

Takstmann Roy A. Andersen AS drives av Roy A. Andersen. Med bakgrunn som tgmrer, byggmester og bygningsingenigr. Startet med

taksering i 1997. Siden den tid har

taksering veert fulltidsjobb. Arbeidet bestar i tilstandsrapporter pa bolig og nzering, verditakst av nzeringseiendommer,

byggelanskontroll, reklamasjonstakster, forhandstakst av bolig og verditakst av bolig.

Takstmann Roy A. Andersen AS er tilknyttet Norsk Takst som har tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og
forsikringsordninger. Takstmann Roy A. Andersen AS er lokalisert i Kristiansand med arbeidsomrade hovedsakelig i Agder.

Rapportansvarlig

Roy A. Andersen
Uavhengig Takstingenigr
roy@a-andersen.no

90175702

Norsk takst
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Kvannesveien 36, 4770 Takstmann Roy A. Andersen AS ‘
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

POPOO
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Beskrivelse av eiendommen

Boligen er bygd i 1980. Det opplyses at Kjpkken og 2 bad er
ombygd i 2009. Ny kledning, ny taktekking med beslag, nye
vinduer og dgrer, samt ny terrasse i 2018. Alle overflater inne
opplyse sa vaere fornyet i 2021.

Boligen fremstar i en normal teknisk stand og som godt
vedlikeholdt. Dog ma man vaere obs pa de forhold som er
beskrevet i selve rapporten. Hele rapporten ma derfor leses i sin

helhet.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Rominndelingen stemmer ikke med tegninger.
Bod

¢ Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Lekestue

¢ Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Drivhus

» Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Garasje

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
ng av & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Undertegnede takstmann har ikke foretatt en
kostnadsberegning der det er gitt tilstandsgrad 2, TG 2. Det vil
saledes fremkomme ingen umiddelbare kostnader pa disse
- 15 punktene.
Alle arstall som det opplyses i rapporten er fatt av megler via
eier. Undertegnede har ikke og har heller ingen mulighet til &
verifisere disse arstallene.
10
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
5
= Enebolig
0 =
L Jic&8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik Utvendig > Utvendige trapper Ga til side

TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik

Bl TG U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt ©  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatilside

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og ~Gatilside
konstruksjon

Anslag pa utbedringskostnad

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Generell Ga til side
15
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
10 @ utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom
5
Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
_ tettesjikt
s
C
o < f
Vétrom > Underetasje > Bad > Tilliggende Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader konstruksjoner vitrom
Tiltak under kr 10 000
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 _
“) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

®9OQ

0 Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
0 Utvendig > Vinduer A til si

Innvendig > Radon Ga til side

@

Tekniske installasjoner > Vannledninger - 2 Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Pi) Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater vegger og  Gétilside
himling

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Satilside

Tomteforhold > Septiktank Ga til side
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga tll side
Vatrom > Underetasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gatil side
innredning

Vatrom > Underetasje > Bad > Ventilasjon Gatil side
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1980 Opplyst i eiendomsverdi
Anvendelse

Bolig

Tilbygg / modernisering

2009 Modernisering Kjgkken og 2 bad. —- o !
i

2018 Modernisering Ny Royal imp. kledning, nye vinduer og Nedlgp og beslag
dgrer. Nytt tak med renner og beslag.

2021 Modernisering Alle innvendige overflater er fornyet Stal takrenner og nedigp. Pipe helbeslatt.

eller malt, samt nytt bad i under etg. Arstall: 2018 Kilde: Eier

2022 Modernisering Ny terrasse Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

UTVENDIG Det er montert sngfanger pa tak over ytterdgrer.

Konsekvens/tiltak

B e Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.
Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Veggkonstruksjon

Royal imp. Kledning.
Arstall: 2018 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

Det er blast isolasjon i bjelkelag mot 1. etg. Dette har medfgrt at lufting
ved gesimsen er fravaerende. Noe merker i sutaksplater ned mot
gesimsen. Fukt antas & veaere kondens pga darlig lufting.

Pga av at det er blast isolasjon er det umulig & komme seg rundt pa
loftet for kontroll av undertak og selve konstruksjonen.
Takkonstruksjonen er derfor kun besiktiget og kontrollert fra luke og det
omrade som har gulv.

Konsekvens/tiltak
e Lufting/ventilering bgr forbedres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

U Le8 Vinduer

jon/L
Takkonstruksjon/Loft Vinduer er nedslatt utvendig med stalbeslag.
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking Arstall: 2018 Kilde: Eier
Undertak av sutaksplater. Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Konsekvens/tiltak
® Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
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Tilstandsrapport

Enkelte vinduer har lgse belistningsbord pa siden av vinduer.

| iaH i 1 I}

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse i tre. Terrasse er ikke helt rett. Denne gar noe opp og ned.

Terrassedgrer er nedslatt utvendig med stalbeslag. Arstall: - 2022 Kilde: Eier

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Utvendige trapper
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Tilstandsrapport

Trapp i tre fra 20218.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak
» Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Gulv knepper/knirker ndr man gar pa dette.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Andre utvendige forhold

Utedusjen, boblebad og paviljong er ikke kontrollert.
Arstall: 2018 Kilde: Eier
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Noe ujevnt gulv. Laminat beveger seg ved gange. Noe knepping/knirk i
gulvet.

Synlig staldrager i hall i under etg og pa vaskerom. Staldrager er ikke
kledd inne.

Vurdering av avvik:

e Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2

meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente

maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Feieluke i under etg har ikke gnisthelle pa gulv.

Vurdering av avvik:
* |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
» Det anbefales a montere ildfast plate under luker pa pipe.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 15166-1536

Befaringsdato: 10.09.2025

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Fuktmalinger vise rat det ikke er malbar fukt i svill ned mot gulv i paforte
vegger. Ikke synlig eller malbar fukt i vegg der det er synlig mur. Rom
med dgr inn fra trenings rom har synlig fiell innerst mot vest. Eier har
meislet ned gulvet i dette rommet selv. Her er det lagt en gulvstgp med
varmekabler og fliser. Der det er synlig fjell kan det komme antydning til
fukt enkelte ganger.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Der det er synlig fiell kan det komme antydning til fukt enkelte ganger.
Fukt renner ned langs fiellet og ned i grunnen.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Holde synlig fjell under oppsikt,

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige trapper

Trapp hvor det er lagt laminat i trinn. Noe mindre avstand mellom vange
og topp gulv mot stue. Dette kan tyde pa at trapp har seget noe.
Rekkverk pa toppen av trapp er ikke montert mot stue.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav il rekkverk i
trapper.

e Det er ikke montert rekkverk.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.
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Tilstandsrapport

« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales a lage mindre apninger.

~ Panasonie
. I um
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000 P st
| Mo o

Bun
5885706983

FROOUTONONE 2088

Innvendige dgrer

Dgrer virket ok.
Arstall: 2021 Kilde: Eier

Andre innvendige forhold

2 varmepumper. Begge fra 2016. Man ma vare obs pa at varmepumper VATROM
erca. 9 argamle.
1. ETASJE > BAD

Generell

Fliser pa gulv og vegger.

Arstall: 2009 Kilde: Eier
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1. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Ikke malbar fukt i vegger pa badet.
Arstall: 2009 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulv i dusjen er nedsenket. Det er malt en hgydeforskjell pa ca. 2,5 cm.
fra topp flis ved terskel til topp slukrist. Noe begrenset fall i dusjen. Ca.
0,5 cm. fall pa gulv fra topp flis ved dgr til topp flis der nedsanking til
dusjen begynner.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk er konstruert slik at det er umulig & se hvordan membranen er
festet til selvevsluken.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

Oppdragsnr.: 15166-1536

Befaringsdato: 10.09.2025

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Utstyr fungerte ok.
Arstall: 2009

Vurdering av avvik:
o Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid
uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er ikke tilluft til badet.
Arstall: 2009 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dgre.l.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASIJE > BA

Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Vannrgr i dusjen ligger inn mot garderobe med skap og hyller.

UNDERETASIJE > BAD

Generell

Fliser pa gulv og vegger.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

UNDERETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Ikke malbar fukt i vegger pa badet.
Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Dusjvegg er montert.

Oppdragsnr.: 15166-1536

UNDERETASJE > BAD

Overflater Gulv

Det er malt en hgydeforskjell pa 0,5 cm fra topp flis ved terskel til topp
flis der nedsenking begynner. Hgydeforskjellen fra topp flis ved terskel til
topp sluk er noe over 2,5 cm.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

UNDERETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Slukrenne er konstruert slik at det er umulig & se hvordan membranen
er festet til sluken.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

UNDERETASIJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Utstyr fungerte ok.
Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

o Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

e Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid
uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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UNDERETASIJE > BAD

Ventilasjon

El vifte fungerte ok. Ikke tilluft til badet.
Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dgr e.l.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

UNDERETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Reropplegg til dusjen er plassert pa ytterveggen.

N

UNDERETASIJE > VASKERO

Oppdragsnr.: 15166-1536

Befaringsdato: 10.09.2025

[ 358 Generell

Laminat pa gulv. Ingen synlig sluk. Overflater pa gulv og vegger egner
seg ikke til bruk pa et vatrom som et vaskerom defineres som.

Eier opplyser fglgende:

Under vask, vaskemaskin, tgrketrommel og skap er det et forhgyet
basseng, dvs. en 2 toms 4 pa hgykant som er belagt med vinyl belegg
med sluk. Alle vatomrader i vaskerom er innenfor dette bassenget.

Arstall: 2021 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en
Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og reropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

el
4 /
UNDERETASIJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Alt vannrgr og avlgpsrgr ligger mot ytterveggen.

KIGKKEN
1. ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Ikke malbar fukt i skap under oppvaskmaskinen.

Arstall: 2009 Kilde: Eier
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1. ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Ventilator fungerte ok.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

SPESIALROM
1. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Fliser pa gulv og vegger.
Arstall: 2009 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

e Det er avvik:

Synlig isolasjon fra undersiden av toalett. Det antas at isolasjon er lagt
inn pga av kondensering pa utsiden av potta.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Fjerne isolasjon og montere potte til toalett som ikke kondenserer.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

UNDERETASIJE > KIGLEROM

Overflater og konstruksjon

Kjglemaskin ivaskerom. Elementer i gulv, vegger og himling.

Man ma vaere obs pa at kjglerom er risiko konstruksjoner nar det gjelder
fukt og rateskader i rommets omkringliggende konstruksjoner. Dette
pga. av mulig kondensering.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 15166-1536 Befaringsdato: 10.09.2025 Side: 17 av 32
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Lgst deksel til rgr i rgr skap. Ikke malbar fluktbil skap. Drenering ut pa
vegg ved toalett.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 15166-1536 Befaringsdato:

Takstmann Roy A. Andersen AS ‘ I I

@stre Strand gt. 21 A
4610 KRISTIANSAND  Norsk takst

Vannledninger - 2

Synlige kobber rgr har ikke synlige lekkasjer.

Stoppekran er rett under skapet pa badet i underetasjen. Det er ogsa
varmekabel ut til utvendig stoppekran.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

® Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

10.09.2025 Side: 18 av 32
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Avigpsrgr

Ingen synlige lekkasjer der avilgpsrgr er synlige.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

e Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr neermer seg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ventilasjon

Lufting via vinduer og dgrer.

Varmtvannstank

VVB fra 2004.
Arstall: 2004 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.

gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Oppdragsnr.: 15166-1536

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer. Nye automatsikringer i 2018.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1980

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
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Tilstandsrapport

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Ukjent

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det er en kontroll som er foretatt av el. tilsynet i 2009. Her er
det avvik som ser ut til & vaere utbedret. Ut over dette er det ikke
noe mer dokumentasjon i sikringsskapet nar det gjelder kontroll og
samsvarserklzeringer.

Lgs sikring/rele i skap. Dette ma festes. Ut fra dette og at
undertegnede ikke er el. fagmann anbefales det at el. fagmann gar
over el. anlegget. En eventuell utbedring sum er umulig 3 ansla for
undertegnede. Belgpet er kun et ca. belgp.

_ A Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig

Generell kommentar myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
Det ma presiseres at undertegnede takstmann ikke er el. fagmann. Man prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
ma paregne at avvik som kan fanges opp av el. fagmann ikke er fanget bygningssakkyndig har verken kompetanse til  gi slik veiledning eller

opp av undertegnede. lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Undertegnede kan ikke se at det er montert rgykvarslere og at det er et
brannslukningsapparat som er lett tilgjengelig i boligen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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Tilstandsrapport

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
ar?
Nei Septiktank
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa .
Ant tapt tiktank.
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857 ntar stpt septidan
Nei Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

4. E k a rpykvarslere? .
r det skader pa rgykvarslere Konsekvens/tiltak

Nei
el e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det antas at boligen er fundamentert pa fiell.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Drenering rundt murer er fra byggetiden.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
Konsekvens/tiltak

® Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma

dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Grunnmur og fundamenter

Ingen store sprekker er registrert i grunnmuren der den er synlig.

Terrengforhold

Forholdvis flat tomt. Normale forhold for avrenning.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Det er etablert et privat vann og kloakk lag med flere naboer. Vann
pumpes fra komunalt nett il det private anlegget. Avigp pumpes fra
septiktank til kommunalt avigpsanlegg. dvs. for gravannet.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avilgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Bod
Anvendelse
Bod
Byggear Kommentar
Ukjent
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse

Bod er ikke kontrollert, kun oppmalt.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Lekestue

Anvendelse

Lekestue

Byggear Kommentar

2023 Opplyst av eier

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse
Lekestue er ikke kontrollert, kun oppmalt.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 15166-1536 Befaringsdato:  10.09.2025
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Drivhus
Anvendelse
Byggear Kommentar
Ukjent byggear
Standard
Vedlikehold

Beskrivelse
Drivhus er ikke kontrollert, kun oppmalt.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 15166-1536 Befaringsdato:  10.09.2025
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Garasje

Anvendelse

Garasje

Byggear Kommentar

1990 Opplyst i eiendomsverdi

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse
Garasje, 1. etg og loft, er ikke kontrollert, kun oppmalt.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= B2 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
T o e [/ (BRA-e) slik som for eksempel boder
: e
Garasje = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
4 Bogt 3 w (BRA-b) boenheten(e)
Ba o e
Teknisk Eihe seveem Bl
A=) D :
errasse- 0g | 5 balk
= L yi balkongareal Are:a et av terrasser, apne balkonger
3 i :( Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
L=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
. Gl 2 : 5
BRA-i L Bod 7 < maleverdig areal, som skyldes skratak
; Inbnagllka::;t BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje ‘ rommene. Ikke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Enebolig

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. Etasje 160
Underetasje 138
SUM 298
SUM BRA 298

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje .
) (BRA-i)
Gang, bad, toalettrom, soverom,
1. Etasje soverom 2, soverom 3, tv-stue, stue,
kjgkken, garderobe, kontor
) Hall, hobbyrom, bod, bad, soverom,
Underetasje .
soverom 2, kjglerom, vaskerom
Kommentar

TBA er et ca. areal.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: Rominndelingen stemmer ikke med tegninger.

Brannceller

Takstmann Roy A. Andersen AS
@stre Strand gt. 21 A
4610 KRISTIANSAND

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar:  Alle overflater er fornyet eller malt.
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Bod

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 8
SUM 8
SUM BRA 8

Romfordeling

. Internt bruksareal
Etasje

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

(BRA-i) (BRA-e)
Etasje Bod
Lovlighet
Oppdragsnr.: 15166-1536 Befaringsdato:  10.09.2025
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Terrasse- og balkongareal

SUM (TBA)
160 151
138

151

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Tia  [“]Nei
[“]sia  [INei

[Tia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

SUM S

8

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Byggetegninger
Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Brannceller

Takstmann Roy A. Andersen AS ‘ I I

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Lekestue

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 7
SUM 7
SUM BRA 7

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-¢)

Etasje Lekestue

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Drivhus

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 8
SumMm 8
SUM BRA 8

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-¢)

Etasje Drivhus

Oppdragsnr.: 15166-1536
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Dja Nei
Dja Nei
Dja Nei

Terrasse- og balkongareal

SUM .

7

Innglasset balkong
(BRA-b)

[:]Ja Nei
[Jia  [“]Nei
DJa Nei

Terrasse- og balkongareal

SUM e

8

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:
Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
Loft 19 19 20 39
Etasje 90 90 90
sum 109 20 129
SUM BRA 109
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft Bod
Etasje Garasje
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 269 29
Bod 0 8
Lekestue 0 7
Drivhus 0 8
Garasje 0 109
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

» Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for underspkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 15166-1536 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

e Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

e Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

 Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/AG1923

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Kristiansand

Oppdragsnr.

131250240

Selger 1 navn

Jan Erik Eriksen

Kvannesveien 36

Poststed

H@VAG 4770
Er det dedsbo?
M Nei ] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja
Nar kjepte du boligen?
Ar [2008

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |17

Antall maneder |2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[T Nei M Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Frende Forsikring |
Polise/avtalenr. |90629 I

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja
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22

10

1

12

13

14

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Tota|renovert alle bad.
Arbeid utfgrt av |Fosse|ie VVS AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
] Nei [ Ja

Beskrivelse | Alt nytt

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlepsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kijenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |Ja. kun av fagleert
Beskrivelse |Lagt inn varmekabel i vann inn.
Arbeid utfort av | Fosselie vvs

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei [ Ja

| ekstra bod som er innredet er det gravd ut/meislet ned. Stapt varmekabel i betong og lagt fliser. | ytterste hjgrne

Bpsiivelse kommer fjellet frem under grunnmuren. Nedlgpet fra tak er fert bort fra omradet utenfor.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei [ Ja

Beskrivelse Det forekommer mus innenders. Har ogsa sett salvkre.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[] Nei [ Ja

Beskrivelse [Vi har hatt besgk av el tilsynet som har utfert kontroll av det elektriske anlegget.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei M Ja

Beskrivelse |Ladeboks i garasjen installert av elektrikeren.

Kjenner du til om ufaglserte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei [ Ja

Beskrivelse Temmerarbeid er utfert ved hjelp av fagleert kamerat.
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Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Tﬂmmera rbeid er utfert ved hjelp av faglesrt kamerat.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget uti kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse Avsluttet utleiedel til eget bruk.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

(] Nei Ja

Beskrivelse Det er ikke skt godkjennelse for paviljong, lekehytte for barn, hensehus, drivhus, bod og utvidelse av terrasse.

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

Nei [] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

* mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen ogleller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
\ed oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersske eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

V] Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fer overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 2 gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Kvannesveien 36

SKOLER OFFENTLIG TRANSPORT
Hevag skole (1-10 kl.) 7 min & & Kassen S5min %
227 elever, 13 klasser 4.3 km Linje 139 0.4 km
MARITIM vgs. Sgrlandet 20 min & & Kristiansand stasjon 27 min &
Linje F5 25.2 km
Meglestu videregaende skole 22 min &
405 elever, 21 klasser 19.6 km X Kristiansand Kjevik 27 min &
SPORT BARNEHAGER
® Hovagskole 7 min & Tripp-Trapp-Tresko (1-5 ar) 13 min A
20 barn 1.2 km
® Hovaghallen - Idrettshall 8 min &
Framsyn barnehage (0-5 ar) 22 min %
& SKY Fitness Lillesand 17 min & 48 barn 2 km
& PDL Center Sgrlandsparken 20 min &
DAGLIGVARE
VARER/TJENESTER .
Matkroken Indre Arsnes 6 min &
Serlandssenteret 19 min & Coop Obs Sgrlandssenteret 19 min &
Rona Senter 21 min &
i@ Vitusapotek Sgrlandssenteret 19 min &
B Apotek 1Sarlandssenteret 19 min &
¥ Segrlandssenteret Vinmonopol 19 min &
% Lillesand Vinmonopol 21 min &

i | Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
| for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



LADEPUNKT FOR EL-BIL TSRO

& Matkroken Indre Arsnes 6 min & R
& Coop Obs Sgrlandssenteret 19 min & : S
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for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Utskriftsdato: 09.09.2025

Eiendomskart for eiendom 4215 - 92/78// ;«

annesveren

L

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

i i Eiendomsgr lite neyaktig >=500 Grensepunkt lite nayaktig (©) Grensepunkt -offentiig godkjent
------------- Eiendomsgr omtvistet G Kt -bolt
————— Hjelpelinje vegkant —— Eiendomsgr mindre noyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre nayaktig A rensepunkt -bo
___________ Hjelpelinje fiktiv —— Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre noyaktig x Grensepunkt -kors
Hjelpelinje punktfeste — Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 @} Grensepunkt middels noyaktig ~[=1 Grensepunkt-ror
Hielpelinje vannkant —————— Eiendomsgr neyaktig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet

Elsndemagrintes nisyakionet @ Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

5019,00 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6447263,5 456072,22
2 6447246,26 456117

3 6447260,67 456128,4
4 6447301,28 456140,48
5 6447318,25 456089,23
6 6447348,37 456093,53
7 6447352,11 456094,06
8 6447354,92 456062,89
9 6447354,04 456062,76
10 6447328,23 456059,08

Koordinatsystem

Nayaktigh.

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

36 cm

36 cm

13cm

13cm

Arealmerknad

Hjelpelinje vannkant

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6447290,76
Nedsatt i Grensepunkttype
Ikke spesifisert (IS) Bolt (52)
Ikke spesifisert (1S) Bolt (52)
Ikke spesifisert (IS) Bolt (52)
Ikke spesifisert (IS) Bolt (52)
Ikke spesifisert (IS) Bolt (52)

Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Annen detalj (83)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Bolt (52)

Bolt (52)

@st  456099,16

Grenselinjer (m)

Lengde
66,05
47,98
18,37
42,37
53,99
30,43

3,78
31,48
0,89

26,07

Radius



Grunnkart

[——=_Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss ngyaktighet

s = == Hjelpelinje veikant

= ww w= Hjelpelinje punktfeste

Eiendom: 92/78
Adresse: Kvannesveien 36
Dato: 09.09.2025
. . Cq. UTM-32
Lillesand kommune | Malestokk: 1:1000
= Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm = Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm === == Eiendomsgr. omtvistet = m= == Hijelpelinje vannkant

Hijelpelinje fiktiv

0olesk 3

©Norkart 2025 |

92/82

00195¢ 3

| N 6447300

Kvannesveien

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Kommuneplankart N
Eiendom: 92/78 [
Adresse: Kvannesveien 36
Dato: 09.09.2025
Lillesand kommune | Malestokk: 1:2000 UTM-32
~

N 6447400

—

3]
i
/ dT N 6447200

0029sk 3

N 6447400

921
25

&

N 6447200
-

Ly

©Norkart 2025

00095F 3

00z9sy 3

/.

—

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL 200¢

>

-~ -

N
L LA

Faresone grense

Faresone - Flomfare

Faresone - Heyspenningsanlegg (ink haysper
Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
Boligbebyggelse - ndvaerende
Fritidsbebyggelse - nivwerende
LNFR-areal - ndvaerende

Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgren
Smibithavn - ndverende

Maturomride vann - ndvaerende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

L
-
—
N

Planormrade

Grense for arealformal
Samleveg - ndverende
Adkomstveg - ndvaerende
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REGULERINGSPLAN FOR
HWAG KIPrEsSteD

REGULERINGSBESTEMMELSER

Prankart og bestemmelser

Datert ........... 13.03.96.........covriimererererene
Sistrevidert ..02.12.97.......ccvommrmeremrcinrees

Vedtatt av Bystyret .....18.12.97..............

Lillesand l?_lQW

AN

i’lz;n ég jo leder

REGULERINGSFORMAL

- LILLESAND KOMMUNE
plan- og miljgenhet

Radmann




Reguieringsplan for omsadet ved Hevag kirkested

LILLESAND KOMMUNE

Vedtatt i kommu.
Re

REGULERINGSPLAN FOR OMRADET VED HOVAG KIRKESTED

REGULERINGSBESTEMMELSER

1. Generelt

1.1 Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankartet. Innenfor
planomradet skal arealet disponeres til fgigende formal, overensstemmende med
plan- og bygningslovens § 25:

Byggeomrader:
B boliger
H hytter
F forretninger, kontorer, m. v.
N naeringsvirksomhet
0 offentlige bygninger
Landbruksomrader:
L jord- og skogbruk
Trafikkomrader:
kjerevei, parkeringsplass, smabathavn
gang-/sykkelvei, fortau
trafikkdeler, groft
smabathavn, trafikkomrade i sjo
Friomrader:
FR park, turvei, lekeplass, badepiass
friomrade i sj@
Fareomrade:
hayspentlinie
Spesialomrader:
P parkbelte ved industriomrade
K kommunaltekniske anlegg
FL friluftsomrade
R fomminne
G graviund
GV  graviund, bevaring
NV naturvermomrade
KL kulturlandskapsomrade
OV  offentlig bebyggelse, bevaring
Fv friomrade, bevaring

Aspian Viak Ser

14413536\




Regulsringsplan for omradet ved Havag kirkested

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8
2.9

2.10

211

2.12

BV boliger, bevaring
privat vei, pnvat brygge
naturvernomrade i sj@
friluftsomrade i sje

Fellesbestemmelser

Fer utbygging av et byggeomrade kan igangsettes, kan kommunen forlange at det for hele
omradet eller deler av det skal foreligge godkjent bebyggelsesplan. Planen skal inneholde
tomtegrenser, bygningers plassering, etasjetall, heyde og takform, parkeringsplasser og
garasjer, inteme veier, lekeplasser og andre friomrader, samt evrige fellesarealer.

Sammen med byggemelding skal det vedlegges el malsatt situasjonskart i M = 1:500 eller
1:1000 som | tillegg til bebyggelsen skal vise hvordan den ubebygde del av tomten skal
planeres og utnyttes. Pa kartet skal det angis tomtegrenser, VA-ledninger, kabler, gjerder,
forstetningsmurer, adkomst, parkeringsareal, lasteareal, lagerareal og terrengmessig
behandling med heydeangivelser.

Utforming og plassering av bygninger og anlegg, herunder gesims- og sokkelhayde, skal
godkjennes av kommunen.

Det er ikke vist byggegrenser pa planen. Der det ikke er fastsatt andre spesielle
bestemmelser, gjelder plan- og bygningslovens og veglovens generelle
avstandsbestemmelser.

Bygningene skal ha saltak eller aviedede takformer. Mindre takoppbygg, arker o.|. kan
tillates. Takvinkelen fastsettes av kommunen, som kan bestemme at bygninger i samme
gruppe eller langs samme vegstrekning skal ha lik takvinkel.

Kommunen skal, ved behandling av byggemeldinger, ha for aye at bebyggelsen far en god
form og materialbehandling og at bygninger i samme byggeflukt eller gruppe far en
harmonisk utforming. Kommunen kan bestemme utvendige farger pa bygninger, herunder
farge pa tak. Ved fortetting med ny bebyggelse innenfor et eidre boligmiljg skal det tas
spesielt hensyn til bygningsmiljget og omradets szerpreg.

Det ska! pa egen tfomt, i fellesareal eller pa annen mate som kommunen kan godkjenne,
avseites og opparbeides tilstrekkelig plass for lek og biloppstilling. Parkeringsdekningen
skal vaere overensstemmende med kommunens vedtekter. Lekeplasser skal veere
opparbeidet for omradet tas i bruk.

Der spesielle forhold gjer seg gjeldende, kan kommunen skjerpe eller lempe pa disse
kravene etter en naermere vurdering.

Spillvann fra all ny bebyggelse ma vaere tilkknyttet renseanlegget.

Ubebygde deler av tomtene skal gis en tiltalende utforming og beplantning. Vegetasjon,
steingjerder o.l. som etter kommunens skjenn har verdi som miljefaktor eller pa annen
mate skal bevares. Kommunen kan kreve fiernet busker og traer som kan vaere sjenerende
for naboer eller til ulempe for alminnelig ferdsel.

Seppelspann, avfallscontainere, tomemballasje, terkestativ, m.v. skal plasseres og
utendarslagring finne sted pa en slik mate at det etter kommunens skjenn ikke virker
skjemmende for omgivelsene. Ved byggemeldinger skal det i situasjonsplanen som felger,
gjeres rede for slike innretninger og tiltak.

Kommunen kan kreve at veier, gjerder, porter, terrasser, trapper, rekkverk,
forstetningsmurer, brygger, osv. skal bevares eller tilbakefares til opprinnelig utseende.

Veilys og utenders armaturer pa bygninger skal tilpasses omradets miljg og samstemmes
s langt det lar seg gjare.
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Luftkabler for stremforsyning, telefon o.l. skal omlegges til jordkabelanlegg sa langt det er
mulig.

Oppmudring, utfylling eller andre tiltak som berarer sjabunnen, ma ikke finne sted uten at
uttalelse er innhentet fra vedkommende forvaltningsmyndighet.

Det er ikke tillatt a innga privatrettslige avialer i strid med reguleringsplan og
-bestemmelser.

Kommunen kan gjere unntak fra disse reguleringsbestemmelsene nar saerlige grunner
foreligger. For omrader regulert til bevaring méa uttalelse farst vazre innhentet fra
kulturmyndighetene i kommunen og fylkeskommunen.

Bollgomrader, B1 - B63
Omradene skal benyttes til frittliggende bolighus med tilherende uthus og garasjer.

Bygningene kan oppferes i inntil 2 etasjeplan. Gesimsheyden skal ikke overstige

6,5 m. Der terrenget etter kommunens skjenn er slik at det er naturlig med underetasje,
kan kommunen i tillegg godkjenne inntil eft underetasjeplan. Gesimsheyden skal i tiifelle
ikke overstige 7,5 m.

Kommunen kan tillate at det i boliger innredes mindre lokaler for handverk, service eller
annen nzeringsvirksomhet dersom dette etter kommunens skjann ikke er til sjenanse for
omgivelsene.

Oppfering av sjgboder er ikke tillatt i boligomradene.

For baliger innenfor omradene B22 og B28 kan tillates tatt i bruk, skal gang-/sykkelveien
fra disse omradene frem til Rv 401 veaere opparbeidet.

Utbyggingen av omradene B22 og B26 skal reguleres slik at det ikke gis byggetillatelser
tidligere enn det som er angitt nedenfor:

1988: Inntil 7 boliger
1989: Inntil 6 boliger
2000: Ingen boliger
2001: Inntil 4 boliger
2002: Resten av boligene

Hytteomrader, B1 - H24

Omradene skal benyttes til fritidshus med tilharende uthus. Bebyggelsen skal vaere
frittliggende. Bebygget areal {BYA} pa hver enkelt tomt skal vises i bebyggelsesplan, jfr.
pkt. 2.1.

Hyttene kan oppferes i inntil 1% etasje. Der terrenget etter kommunens skjonn er slik at det
er naturlig med underetasje, kan kommunen i tillegg godkjenne inntil ett underetasjeplan.

Det er ikke tillatt 3 fare opp nye bygninger eller foreta vesentlige utvidelser av bestaende
bygninger i hytteomradene.

Omrader for forretninger, kontor, m. v, F1 - F3

Omradene skal benyttes til forretnings- og kontorbebyggelse med nedvendig lager m.v.
Bygningene kan oppfares som frttliggende eller sammenkjedet bebyggelse.

Bebyggelsen kan normalt oppferes i 3 etasjeplan, medregnet loftsplan. Gesimshayden skal
ikke overstige 8,0 m. Sterste tillatte menehayde er 10,0 m.
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Arealer i 1. etasje ska! benyttes til forretninger eller kontorer. Kommunen kan tillate at
pvrige etasjer innredes til sosiale og kulturelle eller alimennytlige formai, eller til boligformal
innenfor rammen av plan- og bygningsloven og byggeforskriftene. '

Omrider for naringsvirksomhet, N1 - N2

Omradene skal benyttes til lettere industri-, handverks- og annen naeringsvirksomhet med
nedvendig lager m.v. Bygningene kan cppferes som fritiggende eller sammenkjedet
bebyggelse. Bebygget areal ma ikke overstige 25 % av tomtearealet, omradet sett under
ett.

Bebyggelsen kan normalt oppfares i 3 etasjeplan, medregnet lofisplan. Gesimsheyden skal
ikke overstige 8,0 m. Starste fillatte menehayde er 10,0 m.

Omrader for offentlig bebyggelse, O1 - 03

Omradene O1 og O2 skal benyttes til syke- og gamlehjem, aldersboliger, offentlige
kontorer og annen offentlig bebyggelse.

Omrade O3 skal benyttes til menighetshus, -kontor og garasje.
Tillatt tomteutnytteise, etasjetall og meneheayde fastsettes av kommunen.

Landbruksomrader, L1 - L6
Omradene skal benyttes til tradisjoneit jord- og skogbruk.

Deling av eiendommer er bare tillatt nar det skjer som et ledd i rasjonalisering av
landbruket.

Oppfaring av bygninger som ikke er ngdvendig for driften av den enkelte eiendom, er ikke
tilatt. For boligbebyggelse gjelder bestemmelsene i pkt. 3 sa langt de passer.

Hogstflater skal gis en landskapsmessig utforming i trad med nye retningslinjer for flersidig
skogbruk.

Omrader for offentlige trafikkformal

| omradene skal det anlegges kjsreveier, gang-/sykkelveier, fortau, parkeringsplasser,
brygger, smabathavn og trafikkomrader i sje som vist pa planen.

Avkjersler til offentlig vei skal utformes og vedlikeholdes i henhold til Statens vegvesens
vegnormaler og forskrifter.

| veikryss og avkjarsler skal det etableres frisiktsoner etter bestemmelsene i vegnormalene.
| disse frisiktsonene skal det veere fri sikt | en heyde av 0,5 m over tilstetende vegers
planum.

Pa plankartet er skjeeringer og fyllinger ikke inntegnet. Det forutsettes at nadvendige
skjeeringer og fyllinger kan legges inn pa tilstetende omrader, selv om disse ikke er regulert
til trafikkformal.

Innenfor omradet regulert til smabathavn ved Naudodden skal det etableres et
vegetasjonsbeite med en bredde pa minimum 10 m mot riksveien for a begrense innsyn til
omradet og andre ulemper.

Smabathavna ved Bliksund skal anlegges uten inngrep i terrenget i form av sprengning
eller utfylling. Det skal monteres en enkel, fast brygge langs fjellet her. Flytebrygger tillates
ikke.
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Ved aniegg av parkeringsplasser skal terrenginngrepet vaere minst mulig. Bare unntaksvis
tilates fiellsprengning og starre utfyllinger i forbindelse med slike anlegg.

Friomrader FR1 -FR9
Omrade FR1 skal benyttes til badeplass.

Omrade FR2 - allmenningen ved Kvanneidfiorden - skal benyttes som adkomst til sjgen
med brygge for allmenheten.

Omrade FR3 skal benyttes til ballplass.
Omrade FR4 skal benyttes til badeplass, lekeplass og park.
Omradene FR5 og FR6 skal benyttes til lekeplass og park.

Omradene FR7 - FR9 skal benyttes til badeplass med tilherende bakiand. Det skal legges
til rette for adkomst med bat.

Bevaringsomrader Bv1-5, OV1, GV1, FV1-2

Hensikten med regulering til bevaring er & bevare, videreutvikle og dels gjenopprette
omradets kulturhistoriske, arkitektoniske og miljgmessige verdier i sammenheng med
omkringliggende milje. Tiltak som virker skjemmende og som kommer i konflikt med
planens maisetting, tillates ikke.

Til stette for behandling av bebyggelsesplaner og endrings-, bygge- og rivningssaker kan
kommunen, i samrad med kulturminnevernet i fylkeskommunen, vedta retningslinjer for
praktisering av de enkelte punktene i reguleringsbestemmelsene.

Nybygg kan godkjennes innenfor planomradet under forutsetning av at omradets milj@- og
verneverdi ikke reduseres, jfr. pkt. 12.1. Nybygg skal gis en plasering og utforming m.h.t.
sterrelse, form, materialer, detaljering, farger o.l. som harmonerer med den eksisterende
verneverdige struktur og bebyggelse i omradet.

Eksisterende utomhusanlegg og kulturlandskap som veier, brygger, terrasseringer, trapper,
steingjerder m.m. skal bevares eller kan kreves tilbakefert til tidligere dokumentert
utforming, og kan ikke fijernes uten kommunens godkjenning. Utbedring av slike
kulturminner skal skje ved bruk av tradisjonelle materialer og teknikker. Nye
utomhusanlegg skal i utforming og materialbruk tilpasses terrenget og skal harmonere med
stedets karakter.

Eksisterende piasser, gate/veiforlep, smau og hevdede snarveier skal opprettholdes.

Inngrep i terreng og vegetasjon utover vanlig skjptse! er ikke tillatt. Dette gjelder ogsa
lagring, tilrigging, massedeponering og annen bruk av ubebygd areal nar det etter
kommunens skjenn vil komme i strid med reguleringens hensikt, jfr. pkt. 11.1.

Tekniske innretninger, herunder ogsa skilt og reklame, kan ikke settes opp uten at
kommunen pa forhand har gitt samtykke. Saerlig skjemmende tiltak av denne art er ikke
tillatt. Slike innretninger skal gis en diskret utforming og ha en plassering, materialbruk og
fargevalg som harmonerer med omradets karakter og tradisjon.

Spesielle bestemmelser for verneverdig bebyggelse, BV1-3, OV1

Den bestédende bebyggelsen i omradet tillates ikke revet. En skadet bygning, eller deler av
den, kan nektes revet dersom det etter kommunens skjenn ikke anses som urimelig &
palegge sieren 3 sette | stand bygningen.

Dersom et skadet bygg erstattes med nybygg, kan kommunen sette som vilkar at en
eventuell ny bygning skal gjenoppfores pa samme sted med samme kotehayde pa gulv,
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gesims- og manehayde, takvinkel og meneretning som pa det opprinnelige bygg, og med
eksterigr i henhold til pkt. 12.3, dersom dette etter kommunens skjgnn er ngdvendig for 3
bevare stedets opprinnelige karakter og miljokvaiiteter.

Bestaende bygninger kan utbedres, modemiseres og ombygges forutsatt at bygningens
eksteriar med hensyn til malestokk, form, detaljering, materialbruk og farger blir
opprettholdt. Kemmunen kan kreve at fasadene fares tilbake til tidigere dokumentert
utseende, eller til et fasadeutirykk i samsvar med bygningens alder eller omradets
karakter.

Ved utbedring, reparasjon evt. gjenoppfering skal opprinnelige bygningsdeler i starst mulig
grad tas vare pa og gjenbrukes i sin rette sammenheng.

Dersom ikke historisk dokumentasjon eller tradisjon sier noe annet, skal det ved omlegging
av tak benyttes brent, rad, enkeltkrummet tegl. Glasert, svart tegl benyttes p& bygninger
der det er tradisjon for slik tekking.

Ved utskifting av vinduer skal det benyttes vinduer av tre med glass i faste,
giennomgaende sprosser med kittfals i ytre ramme,

Tilbygg, pabygg og underbygg. herunder ogsa heving, senking eller endring av takflate,
kan tillates ndr dette etter kommunens skjenn er godt tilpasset i forhold til bygningen og
bygningsmiljgets saerpreg og tradisjon. For fasadeutforming og materialbruk m.m. pa
tilbygg, pabygg og underbygg gjelder bestemmelsene i pkt. 12.3.

Fornminneomrader, R1 - R9
Innenfor omradene finnes fornminner som skal bevares slik de ligger.
Fomminnene og et belte pa 5 m rundt dem er fredet ved lov av 09.07.87, §§ 4 0g 6.

Friluftsomrader, FL1 - FL15

[ friluftsomradene skal det kunne opparbeides gangstier og turveier. For omradene

skal det utarbeides skjatselsplan som, i tillegg tit & ivareta naeringsinteressene, tar hensyn
til de saeregenheter som finnes innenfor omradene, slik som sjelden vegetasjon, eventuelie
kulturminner m.m,

Eiendommen gnr. 96, bnr. 43 (BV4) skal ha sin kjgreadkomst gjennom friluftsomrade FL15
frem til fylkesveien ved kloakkpumpestasjonen K2, samt ha rett til batplass og badeplass
ved Kirkekilen. Det kan her anlegges en brygge pé inntil 2 m x 5 m storrelse for sikring av
adkomst fra sjeen for gnr. 96, bnr. 43,

Naturvernomrader, NV1 - NV5

Innenfor naturvemomradene skal natur- og kulturmark holdes i hevd slik den ligger i dag.
Oppfering av bygninger, graving/mudring og fylling, fierning av seerpreget vegetasjon,
reyser og steingjerder o.l. er ikke tillatt. Omradene kan som tidligere nyttes som beite.

Kommunen kan utarbeide nzermere retningslinjer for ferdsel og opphold i
naturvernomradene, spesielt for 4 verne om fugle- og dyrelivet i hekke- og yngietiden.

Bruk av eksisterende sjabuer i Grospyseyla er tillatt, som i dag. | forbindelse med bruken
skal det tas spesielt hensyn til fuglelivet i omradet. Forsiktig mudring av seillopet giennom
Groseysayla kan lilates. Videre er det filfatt med forsiktig mudring av et seiflep i
Kvanneidbukia.

Kulturlandskapsomride, KL1
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16.1  Innenfor kulturlandskapsomradene skal natur- og kulturmark holdes i hevd slik den ligger i
dag. Oppfering av bygninger, graving og fyiling, fjerming av saerpreget vegetasjon, rayser
og steingjerder o.l. er ikke tillatt. Omradene kan som tidligere nyttes som beite,

16.2 Kommunen kan utarbeide naermere retningslinjer for ferdsel og opphold i
kulturlandskapsomradene, spesielt for & verne om fugle- og dyrelivet i hekke- og
yngletiden.

17.  Omrader for kommunaltekniske anlegg, K1 - K2

17.1 Omrade K1 skal benyttes til kloakkrenseanlegg.

17.2 Omradene K2 og K3 skal benyttes til kloakkpumpestasjon.

Arendal

Revidert
Revidert
Revidert
Revidert
Revidert

13.03.96

25.11.96 etier offentlig ettersyn
04.06.97 etter nytt offentlig ettersyn
24.06.97 etter planutvalgets behandling
25.09.97 etter nytt offentlig ettersyn
02.12.97 etter planutvalgets behandling

Vedtatt i kommunestyret 18.12.97

Revidert 14.08.98: Pkt 14.2, 14.3 og 15.3, som var falt ut
efter siste behandling f planutvalget, jf. saksforberedelsen
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LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Kvannesveien 36, 4770 Hovag
Gnr. 92, Bnr. 78, Lillesand kommune.

PrivatMegleren Saedberg & Lian
Saksbehandler: Inger Seedberg Birkenes
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 90 231111/908 41777

131250240 E-post: inger.sedberg.birkenes@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




