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Utskriftsdato: 21.05.2025

Bærum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Planopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bærum kommune

Kommunenr. 3201 Gårdsnr. 34 Bruksnr. 272 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Bekkegrenda 2, 1359 EIKSMARKA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pågående planarbeid for eiendommen. Nærmere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes på internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon på
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

Kommuneplaner Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

Kommuneplaner under arbeid Kommunedelplaner
Kommunedelplaner under arbeid Reguleringsplaner under bakken
Reguleringsplaner over bakken Reguleringsplaner under arbeid
Reguleringsplaner bunn Reguleringsplaner under arbeid i nærheten
Bebyggelsesplaner Bebyggelsesplaner over bakken
Bebyggelsesplaner under bakken Midlertidige forbud

Kommuneplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202101 (https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=202101)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.06.2023

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/23874/6403470.pdf

Delarealer Delareal 4 021 m
BestemmelseOmrådenavn#14
KPBestemmelseHjemmel miljøkvalitet, estetikk, natur, landskap og grønnstruktur

Delareal 4 021 m
Arealbruk Boligbebyggelse,Nåværende

Reguleringsplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2016023 (https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=2016023)
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Navn NIELS LEUCHS VEI 41 MED FLERE EIKSMARKA

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 02.03.2022

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/22333/5806365.pdf

Delarealer Delareal 1 690 m
Bestemmelsesområdevilkår for bruk av arealer, bygninger og anlegg

Delareal 23 m
Formål Veg
Feltnavn F1

Delareal 1 299 m
Formål Boligbebyggelse-konsentrert småhusbebyggelse
Feltnavn B2

Delareal 916 m
Formål Boligbebyggelse-konsentrert småhusbebyggelse
Feltnavn B1

Delareal 485 m
Formål Fortau
Feltnavn F1

Delareal 1 046 m
Formål Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Feltnavn BB

Id 1953033 (https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=1953033)

Navn EIKSMARKA, område G, parsellene 30-44

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 23.12.1953

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/8687/1953033.pdf

Delarealer Delareal 1 m
Formål Felles avkjørsel

Delareal 52 m
Formål Kjørevei

Id 1990002 (https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=1990002)

Navn EIKSMARKA SENTER

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 17.02.1993

Delarealer Delareal 200 m
Formål Kjørevei
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Vegstatuskart

Adresse: Niels Leuchs vei 37, 1359 EIKSMARKA
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 34/272/0/0
Kommune:

Målestokk v/A4: 1:3000
Dato: 21/05/2025

Bærum
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 BÆRUM KOMMUNE
Kommunegården, Arnold Haukelandsplass 10, 1304 Sandvika

Org. nr: 974553686
Telefon: 67 50 40 50

Megleropplysninger

 Gnr:  34  Bnr:  272  Fnr:   Snr:  

 Adresse:  Bekkegrenda 2, 1359 EIKSMARKA

Her er opplysninger om eiendommen. Opplysningene består av dette følgebrevet med vedlegg som 
dekker det kommunen leverer i henhold til meglerlovens § 6-7.

ArkivsakId Tiltak Dokumenter
22/12333 Leilighetsbygg Ferdigattest Midl. brukstillatelse Ingen

  Ferdigattest Midl. brukstillatelse Ingen

  Ferdigattest Midl. brukstillatelse Ingen

  Ferdigattest Midl. brukstillatelse Ingen

Ferdigattest: Mangler bygninger, attest? Les vedlagt skriv om ferdigattest.

Spørsmål ang. kulturminner rettes til avd. Natur og idrett tlf: 67 50 40 50

Kommentar: 

 



BÆRUM KOMMUNE 
BYGGESAK AVDELING 2 

 

Postadresse: 
Postboks 700 
1304 SANDVIKA 
E-post: post@baerum.kommune.no 
 

Besøksadresse: 
Arnold Haukelands 
plass 10  

Org. nr: 974553686 
Bank:  
Telefon: 67 50 40 50  
Faks:  

KLART SPRÅK?  
Hjelp oss å bli bedre: 
klartsprak@baerum.kommune.no 

 

 
 

  
  
  
  

Make Arkitekter AS 
Maridalsveien 10 
0178 OSLO 

 

  
  
     
Deres ref.: Vår ref.:   Dato: 
 22/12333 - 25/131222/TRAP 24.06.2025 
 
 
Adresse - Tiltak:  Niels Leuchs vei 39 - leilighetsbygg C med felles parkeringskjeller mm 
Gnr/Bnr:  34/272 
Tiltakshaver: Eiksmarka Utvikling AS 
Ansvarlig søker: Make Arkitekter AS 

 
 
 

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE 
Jf. plan- og bygningsloven § 21-10 

 
Midlertidig brukstillatelse gis etter søknad og på grunnlag av framlagt dokumentasjon, jf. forskrift 
om byggesak kap. 8, § 8-1. 
  
Brukstillatelsen gjelder for hele tiltaket, slik tiltaket er beskrevet i tillatelsen med evt. senere 
tillegg. 
 
Driftstillatelse for heis er gitt i eget vedtak, jf. JpID 25/13971. 
 
Søker har dokumentert at følgende krav i tillatelse/reg.bestemmelser er oppfylt: 
 
Spesielle krav/vilkår for brukstillatelse/ferdigattest 

Henvisning til 
krav 

 
Dokumentert 

Fradeling og hjemmelsoverføring i henhold til reguleringsplanen 
planID 2016023 må være gjennomført senest før brukstillatelse 
for boligbebyggelse i felt BB, B1 og B2 samt veianlegg i felt oF1, 
oF2 og oV1 kan gis. 
 
Kommunens kommentar: Søker opplyser i følgebrev til søknaden 
at arbeidet med fradeling er iverksatt med kommunen.  
Oppfyllelse av vilkåret kan utsettes til søknad om ferdigattest på 
dette grunnlag. 

Vilkår 22 i 
rammetillatelse 

OK for MB 

Offentlige veianlegg må være overtatt av Bærum kommune v/Vei 
og trafikk før brukstillatelse for tiltaket kan gis. 
 
Kommunens kommentar: Offentlige veianlegg er pt. ikke overtatt 
av kommunen, men motsetter seg ikke at brukstillatelse for 

Vilkår 23 i 
rammetillatelse 

OK for MB 
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bebyggelse gis og at veianlegget åpnes for bruk. Vilkåret må 
oppfylles til søknad om ferdigattest. 
Offentlige VAO-anlegg må være overtatt av Bærum kommune 
v/Vann- og avløpsenheten før brukstillatelse kan gis. 
 
Kommunens kommentar: VA-enheten bekrefter 24.06.25 at det 
offentlige VAO-anlegg som inngår i tiltaket er overtatt av 
kommunen. 

Vilkår 24 i 
rammetillatelse 

OK 

Offentlig fortau felt oF1 og oF2 skal være ferdigstilt før 
boligbebyggelse felt BB, B1 og B2 kan tas i bruk, jf. 
reguleringsbestemmelsenes § 8.1. 
 
Kommunens kommentar: Offentlige fortau er opparbeidet, og Vei 
og trafikk motsetter seg ikke at denne åpnes for bruk.   

Vilkår 25 i 
rammetillatelse 

OK for MB 

Felles lekearealer, felles uteoppholdsarealer og andre fellesarealer 
skal være ferdigstilt før boligbebyggelse felt BB, B1 og B2 kan tas i 
bruk, jf. reguleringsbestemmelsenes § 8.2. 
 
Kommunens kommentar: Søker opplyser at det er mottatt 
samsvarserklæring fra ansvarlig utførende for felles 
utomhusanlegg som bekreftelse på arealene er ferdig 
opparbeidet. Tilsåing av gress er ferdigstilt 23.06.25.  

Vilkår 26 i 
rammetillatelse 

OK for MB 

Tiltak i henhold til miljøoppfølgingsplanen skal være gjennomført 
før boligbebyggelse felt BB, B1 og B2 kan tas i bruk, jf. 
reguleringsbestemmelsenes § 8.2. 
 
Kommunens kommentar: Søker bekrefter at tiltakene er 
gjennomført. Sluttrapport miljøoppfølgingsplan er registrert 
mottatt 24.06.25, jf. JpID 25/123477, og er pt. ikke gjennomgått 
av kommunen. 

Vilkår 27 i 
rammetillatelse 

OK for MB 

 
Det er i gjennomføringsplan versjonsnr. 24, jf. JpID 25/130659, bekreftet at aktuelle fagområder er 
ferdigstilt for brukstillatelse. Ansvarlig søker bekreftet i  
 
Gjenstående arbeider fram mot ferdigattest må være utført innen 01.07.2025. Søknad om 
ferdigattest med nødvendige vedlegg må sendes kommunen innen fristen. 
 
For ordens skyld gjøres oppmerksom på plan- og bygningslovens kap. 32 som gir kommunen 
anledning til å anvende tvangsmidler for å gjennomføre nødvendig retting av tiltaket. 
 
Ved nybygg med egen adresse må sort-hvitt husnummerskilt og evt. henvisningsskilt monteres på 
godt synlig sted. 
 
 
 
Lars Næstad Johansen 
avdelingsleder 

Tatiana Rapp 
saksbehandler 

 
Dokumentet er elektronisk godkjent og trenger derfor ikke signatur 
 



Niels Leuchs vei 39
Nabolaget Eiksmarka/Vestjordet - vurdert av 79 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

Familier med barn

Etablerere

Husdyreiere

SKOLER

Eiksmarka skole (1-7 kl.) 4 min
554 elever, 25 klasser 0.3 km

Eikeli skole (1-7 kl.) 20 min
449 elever, 20 klasser 1.6 km

Steinerskolen i Bærum (1-10 kl.) 6 min
196 elever, 10 klasser 2.4 km

Østerås skole (8-10 kl.) 15 min
406 elever, 28 klasser 1.3 km

Hosletoppen skole (8-10 kl.) 5 min
252 elever, 16 klasser 2.5 km

Eikeli videregående skole 22 min
458 elever, 18 klasser 1.8 km

Norges Toppidrettsgymnas Bærum 7 min

OFFENTLIG TRANSPORT

Eiksmarka T 1 min
Linje 2N, 140, 140N, 212, 230 0.1 km

Eiksmarka 2 min
Linje 2 0.1 km

Sollerud 9 min
Linje 13 4.5 km

Lysaker stasjon 11 min
Totalt 8 ulike linjer 5.3 km

Oslo S 20 min
Totalt 24 ulike linjer 13.4 km

BARNEHAGER

Eiksmarka foreldrelagsbarnehage (1... 2 min
55 barn 0.2 km

Eikebo barnehage (1-5 år) 3 min
33 barn 0.2 km

Grini barnehage Avd Briskehaugen (... 3 min
54 barn 0.3 km

DAGLIGVARE

Kiwi Eiksmarka 2 min

Joker Eiksmarka 7 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
på web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025



VARER/TJENESTER

Eiksmarka Senter 2 min

Apotek 1 Eiksmarka 2 min

Østerås Vinmonopol 12 min

SPORT

Eiksmarka skole 3 min

Eikeli videregående 16 min

Østerås Treningssenter 12 min

Fresh Fitness Østerås 12 min

«Det er et pent, meget stille og solrikt området

nær marka.»

Sitat fra en lokalkjent

Støynivået
Lite støynivå 94/100

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 93/100

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 88/100

PRIMÆRE TRANSPORTMIDLER

Egen bil

Tog/t-bane

Trikk

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
på web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025



BUD OG BUDGIVNING



KJØPETILBUD
FOR EIENDOMMEN

Adresse:
Niels Leuchs vei 39, 1359 Eiksmarka
Gnr. 34, Bnr. 272, Snr. 16, Bærum kommune.

Oppdragsnummer:
7250259

Meglerforetak: PrivatMegleren Bærum

Saksbehandler: Morten Thøgersen

Telefon / Mobil: 48 17 07 00 / 908 59 735

E-post: morten.thogersen@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FØLGENDE BUD PÅ OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjøpesum Kr

Beløp med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
når det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjøpet vil bli finansiert slik:

Låneinstitusjon: Referanse og tlf nr:

Lånt kapital: Kr

Egenkapital: Kr

Totalt: Kr

Egenkaptitalen består av: Salg av nåværende bolig eller fast eiendom

Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som Forbruker Ledd i næringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fødselsdato: Fødselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:

Tlf: E-post: Tlf: E-post:

Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes 
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis 
også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk 
rapport med vedlegg.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING

1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle 
bud på eiendommen, herunder om relevante 
forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet 
til skriftlighet gjelder også budforhøyelser og 
motbud, aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler 
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra 
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er 
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, 
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger som 
e-post og SMS når informasjonen i disse er 
tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert før forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler før bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter 
siste annonserte visning. Etter denne fristen bør 
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at 
megler har mulighet til, så langt det er nødvendig, 
å orientere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. 
Det bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 
med en frist som åpenbart er for kort til at 
megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver og 
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine 
handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor oppdragsgiveren, når budet
er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
nye og høyere bud og eventuelle forbehold.

Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom 
en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i 
stand, kan en budgiver kreve kopi av 
budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger 
uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet 
i stand. Dersom det er viktig for budgiver å bevare 
sin anonymitet, bør budet fremmes gjennom 
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av 
fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 
har fått kunnskap om budet), kan budet ikke 
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver 
frem til akseptfristens utløp, med mindre budet før 
denne tid avslås av selger eller budgiver får 

melding om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer 
samtidig dersom man ikke ønsker å kjøpe flere 
enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å 
akseptere høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til 
budgiver innen akseptfristens utløp er det inngått 
en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper 
(såkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende 
tilbud som medfører at det foreligger en avtale om 
salg av eiendommen dersom budet i rett tid 
aksepteres av kjøper.


