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Boligopplysninger

Enhet 16 Bolignr HO0401
Boligselskap 5335 Bekkegrenda Boligsameie Etasje 4 etg
Adresse Niels Leuchs vei 39, 1359 EIKSMARKA Oppr.ant.rom 0
Eier(e) Joakim Hereng, Morten Hereng Bygningstype Lavblokk

Christophersen

Fellesutgifter og restanse

Manedlig fakturering. Ikke medlem av sikringsordningen. Restanse pr 20.08.25: kr (Med
forbehold om feil.) Det tas forbehold om at felleskostnadene pa kort varsel kan endres av
styret. Oppgitt bel@p baserer seg pa gjeldende felleskostnadsniva.

Fakturalinje 2025-08 2025-09 2025-10 2025-11 202512  2026-01
Bredband 10 10 10 10 10 10
Felleskostnader 7 886 7 886 7 886 7 886 7 886 7 886
Garasje 200 200 200 200 200 200
Total 8 096 8 096 8 096 8 096 8 096 8 096

Andel fellesgjeld for Enhet

Ingen fellesgjeld
Selskapets totale gjeld
Selskap og eiendom

Selskap 5335 Bekkegrenda Boligsameie (orgnr. 935870933)

Antall enheter 27
Styrets e-post bekkegrenda@borimail.no

Styreleder Johan Edward Bull (40444383)

Forsikring Protector Forsikring (Polise 4061643-1.1)

Festet tomt Nei

Gnr/Bnr 34/272

Dyrehold _Se vedte.kter og eventuelle husordensregler. Kontakt styret for mer
informasjon.

Forkjopsrett Ingen

Styregodkjenning Nei



Skattemelding

Gjeld kr  Andre inntekter kr
Formue kr  Utgifter kr
Merknader

Bredbandskostnad som belastes over felleskostnadene er tilknytningsavgift. Den enkelte
seksjon ma tegne abonnement for @nsket internett-lgsning. Leverander er Global Connect.



VEDTEKTER FOR BEKKEGRENDA
BOLIGSAMEIE

| medhold av lov om eierseksjoner 16. juni 2017 nr. 65.

1. NAVN, FORMAL OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Bekkegrenda Boligsameie, org.nr 935870933, og er et
eierseksjonssameie («Sameiet»)

Sameiet har gardsnummer 34 og bruksnummer 272 i Ba&erum kommune. Adressen
er Niels Leuchs vei 37, 39, 41, 43, 45, 47, 49, 51, 53, 55, 57, 59 og 61
(«Eiendommen”).

Sameiet bestar av 27 boligseksjoner og 27 naeringsseksjoner som er parkering og
boder. Totalt 54 seksjoner. Hver seksjon bestar av hoveddel, evt. tilleggsdeler og
andel i fellesarealer. Det vises til seksjoneringstegninger og oppdelingsbegjeering
tinglyst den 24.6.2025.

Sameiet har til formal a ivareta sameiernes felles interesser i best mulig drift og
vedlikehold av sameiets bygningsmasse med tilharende tekniske anlegg og
utearealer.

2. SAMEIEBROKEN

For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrek som baserer seg pa bruksenhetens
areal (BRA). For nzeringsseksjonene som inneholder kun parkering og boder far
denne 1 i brgk.

Sameiebroken for de ulike seksjonene er inntatt som bilag 1 til disse vedtekter.

3. ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT
3.1 Organisering

Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som
bebyggelsen og tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra
deltakerinteressen i sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrek som
blant annet gir uttrykk for sameieandelens starrelse. Tomten og alle deler av



bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter eller tilleggsdeler,
er fellesarealer.

3.2 Rettslig radighet over seksjonen

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den
enkelte seksjonseier full rettslig radighet over sin seksjon og tilleggsdeler, herunder
rett til salg, bortleie og pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes om alle
overdragelser og leieforhold av bruksenheter. Seksjonseiernes rettslige
disposisjonsrett over seksjonene kan begrenses i vedtektene dersom de som
berares, samtykker i begrensningen. Slike begrensninger kan ogsa fastsettes i
avtaler mellom seksjonseiere eller i avtaler mellom seksjonseiere og
tredjepersoner.

Ingen kan erverve mer enn to boligseksjoner i Sameiet.

Det er vedtekisfestet at Sameiet gis rett til adkomst via snr. 16 til evakuering av
personer som sitter fast i heisen som felge av driftsstans eller annen nadsituasjon,
jf eierseksjonsloven.

Korttidsutleie av hele boligseksjoner i mer enn 90 degn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende

3.3 Bruken av bruksenheter og fellesarealer

3.3.1 Bruksenhetene og fellesarealer

Den enkelte seksjonseier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til & benytte
fellesarealene til det de er beregnet for eller vanlig brukt til, og for @vrig til bruk som
er i samsvar med tiden og forholdene. Med bruksenhet menes i lov og vedtekter
bade hoveddel (leiligheten) og evt. tilleggsdeler.

Bruksenheten ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med sitt formal. Endring av bruksformalet
krever reseksjonering etter esl. § 21 annet ledd.

Dersom arsmatet ikke har truffet vedtak om bruken eller annet fremgar av disse
vedtekter, bestemmer styret hvordan fellesarealene skal brukes. Fellesarealene ma
ikke brukes slik at andre seksjonseiere hindres i & bruke dem. Alle installasjoner pa
fellesarealene ma pa forhand godkjennes av styret. Tiltak som er nedvendige pa
grunn av en seksjonseiers eller et husstandsmedlems funksjonshemming, kan ikke
nektes godkjent uten saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Arsmatet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Seksjonseierne plikter a falge de til enhver tid gjeldende husordensregler.



| plan U1 er det etablert en der med trapp utvendig. Denne utgang/inngang skal
kun benyttes som innsatsvei for brannvesenet og/eller remning.

3.3.2 Parkeringsplasser og sportsboder

P-plasser ligger alle i plan 1U. Parkeringsplassene er enten merket som
tilleggsseksjon til boligseksjonene eller som egen naeringsseksjon.

Det er 4 gjesteparkering i sameiet.

Sportsbodene ligger i plan 1U. Sportsbodene er enten angitt som tilleggsseksjon til
boligseksjonene eller som egen naeringsseksjon.

Parkeringsplasser merket som HC plasser er opparbeidet for bruk av personer med
nedsatt funksjonsevne og skal gjeres tilgjengelig for disse. En seksjonseier med
nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en seksjonseier uten behov for
en tilrettelagt plass a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom
seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass
i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert
behov er til stede.

Ingen parkeringsplasser eller boder, bortsett fra seksjon 52 og 39, kan overdras til
andre enn seksjonseiere i sameiet. Eventuelle overdragelser skal varsles til styret og
forretningsforer.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfore tiltak pa fellesarealene
som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes
nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en
saklig grunn. Vedtektsbestemmelsen kan bare endres dersom samilige
seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av
vedtekisbestemmelsen.

3.3.3 Dyrehold

Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke veere til sjenanse for de evrige brukerne av
eiendommen.

4. VEDLIKEHOLD

4.1 Bruksenhetene

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de avrige seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til
bruksenheten. Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige darer med karmer



e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) ror, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdarer

j) innvendige vegger og gulv pa balkong

Listen er ikke uttammende.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas. Seksjonseieren
skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong/terrasse eller lignende som ligger til bruksenheten.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt under bokstav a) til og med i) ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer og
ytterderer.

Vedlikeholdsplikien omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter imidlertid ogsa utbedring av tilfeldige
skader, for eksempel skader som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veert utfert av den tidligere seksjonseieren

Uten skriftlig samtykke fra sameiets styre, ma imidlertid seksjonseier ikke foreta
noen form for inngrep i felles tekniske installasjoner i bruksenheten. Heller ikke ma
det bores eller pa annen mate foretas gjennomfaringer i vegger mellom
bruksenhetene og fellesareal (utvendige eller innvendige vegger) uten skriftlig
samtykke fra styret. Seksjonseier har ikke rett til & endre utvendige fasader, for
eksempel ved utskifting av vindusglass, oppsetting av solavskjerming, screens eller
lignende uten skriftlig samtykke fra sameiets styre. Det samme gjelder ved
utskifting av glassfelt og derer mot fellesareal.

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet
plan vedtatt av styret. Skal slikt arbeid utfares av seksjonseierne selv, ma det kun
skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes og
eierseksjonsloven krever arsmotets samtykke, ma ikke igangsettes for samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Seknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret for
byggemelding kan sendes.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter esl. § 32 og/eller
vedtektene her, kan bli erstatningsansvarlig i henhold til eierseksjonslovens
erstatningsbestemmelser. Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet dersom
han eller hun kan sannsynliggjere at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en
hindring utenfor hans eller hennes kontroll og det ikke er rimelig a forvente at
seksjonseieren skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt
falgene av den.



4.2 Fellesarealer

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter pkt. 4.1 jfr. esl. § 32. Vedlikeholdsplikien
omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er nedvendig samt utbedring av
tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rer, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fare nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for
a vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i farste og annet
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.

Seksjonseieren er pliktig til a gi sameiet adgang gjennom bruksenheten dersom dette
er ngdvendig for & komme til balkonger, vinduer og yttervegger for & kontrollere og
vedlikeholde dette.

Dersom sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med forste og annet
avsnitt og det mangelfulle vedlikeholdet star i fare for & pafere eiendommen skade
eller odeleggelse, kan en seksjonseier utfare vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan
i slike tilfeller kreve a fa sine n@dvendige utgifter dekket pa samme mate som andre
vedlikeholdskostnader, jf. esl. § 29. For seksjonseieren starter et slikt vedlikehold,
skal de evrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det
foreligger szerlige grunner som gjor det rimelig & unnlate a varsle.

Dersom sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, kan sameiet for evrig bli
erstatningsansvarlig i henhold til eierseksjonslovens erstatningsbestemmelser. Dette
gjelder likevel ikke dersom sameiet kan sannsynliggjere at det mangelfulle
vedlikeholdet skyldes en hindring utenfor sameiets kontroll og det ikke er rimelig a
forvente at sameiet skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt
falgende av den.

Arsmotet kan vedta avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne skal
innbetale til fondet, innkreves over felleskostnadene.

5. FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den
enkelte bruksenhet. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter en
Modifisert Sameiebrok, med mindre annet er bestemt i vedtektene.



5.1

0.2

5.3

Ved beregningen av Modifisert Sameiebrak skal det for den enkelte seksjon legges til
grunn at de farste 100 kvadratmeter av bruksarealet tillegges full vekt (100 %), mens
eventuelt overskytende areal vektes med 60 %. Seksjoner med brgkteller mindre enn
1 inngar ikke i beregningsgrunnlaget.

Neaeringsseksjoner med brgkteller «1» skal ikke betale felleskostnader etter bragk.

Typiske eksempler:

- vedlikeholdskostnader fellesarealer og boder

- forsikring bygning, anlegg, materiell o.l.

- administrasjonskostnader

- eiendomsskatt eller kommunale avgifter o.l.

- fellesarealer og boder

. driftskostnader knyttet til ventilasjon, oppvarming og varmt forbruksvann

- kostnader til infrastruktur for kabel-tv, fiberkabel etc,

- renhold av fellesarealer, boder og lignende,

- drift- og vedlikehold av heiser, og andre tekniske installasjoner

o energi til fellesarealer

- evi. kostnader knyttet til fellesvedlikehold av annet fellestiltak i
omradet/friomrader, med mer

Listen er ikke uttemmende.

Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne etter starrelsen pa
Modifiserte Sameiebrgken, med mindre annet gyldig vedtas med tilslutning fra de
seksjonseierne det gjelder eller at faktiske kostnader spesifiserer en annen fordeling.
Annen fordeling gjelder for punkt 5.1 til 5.5 i disse vedtekter.

TV/internett

Kostnader til TV/internett fordeles med lik andel per boligseksjon.

Gass

Kostnader ved bruk av gass avregnes etter reelt forbruk iht. malere. Drift og
vedlikehold av gassanlegget dekkes likt av de seksjonene som har gasstilgang.

Oppvarming

Kostnader til oppvarming vil bli belastet den enkelie seksjonseier som del av de
ordingere felleskostnadene, og fordeles etter punkt 5, farste avsnitt. Dersom Sameiet
velger a installere fjernavleste energimalere per seksjon, kan forbruket avregnes
individuelt. Det vil i s4 tilfelle innkreves et akontobelap, som avregnes en til to ganger
arlig. Seksjonseier betaler avregningskostnadene. Oppvarming av fellesarealer og
umalt forbruk (varmetap) fordeles etter punkt 5, farste avsnitt.



5.4 Parkeringsplasser

Til dekning av felleskostnader for P-plassene skal seksjonene som disponerer P-
plass betale et fast belop pr. maned per P-plass. Belgpet fastsettes av styret ut fra
de totale kostnadene til drift og vedlikehold av garasjeanlegget. Belopet skal vaere
likt for alle P-plasser.

5.5 Kostnadsfordeling rekkehus/leiligheter

Kostnader som kun gjelder rekkehus, skal betales av rekkehus etter deres bragk. De
kostnadene som utelukkende gjelder leilighetene, skal betales av de som
leilighetene etter deres brak.

5.6 Annet

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditor gjor krav gjeldende mot de enkelte
seksjonseierne for sameiernes felles forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte seksjonseier
forskuddsvis hver maned betale et a-konto-belgp fastsatt av styret. Endring av a-
konto-belepet kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Arsmotet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
starre vedlikeholdskostnader, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.
De belop seksjonseierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den
manedlige betalingen til dekning av felleskostnader.

For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstaende hefter den
enkelte seksjonseier i forhold til sameiebrok.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes s& langt den rekker, inkludert mulig egenandel, for sameiets
forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er
erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa
nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

| de tilfeller der sameiets forsikring benyttes til dekning av skader i egen seksjon
som gjelder forhold der seksjonseier har vedlikeholdsansvaret, skal seksjonseier
dekke egenandelen.

6. LOVBESTEMT PANTERETT

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som falger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et
belep som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp (2G)
pa det tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.



7. ARSM@TET

7.1 Arsmote

Den averste myndighet i sameiet utaves av arsmatet. Ordingert arsmote holdes
hvert ar innen utgangen av juni. Ekstraordinzert arsmate skal holdes nar styret
finner det nedvendig, eller nar minst to seksjonseiere som til sammen har minst 10
% av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Hver boligseksjon har 1 stemme. Neeringsseksjoner har ikke stemmerett.

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmetet med forslags-, tale og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til
seksjonseier har rett til & veere til stede og til & uttale seg. Videre har
styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av seksjon rett til a vaere til stede
pa arsmeatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til a vaere til
stede med mindre det er apenbart unedvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 4 ta med seg radgiver til arsmotet. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom et flertall pa arsmotet tillater det.

7. 2 Innkalling til arsmete

Innkalling til arsmotet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst atte
dager, hoyst tjue dager. Ekstraordinaert arsmate kan, om det er ngdvendig, innkalles
med kortere frist, som likevel skal vaere minst 3 dager. Innkalling kan skje elektronisk.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for det ordinaere arsmetet, og
om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet i motet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst
to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Blir arsmate som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i arsmate ikke innkalt,
kan en seksjonseier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for
seksjonseiernes felles kostnad, innkaller til arsmote.

7. 3 Saker som skal behandles pa ordineaert arsmeate

Arsmotet skal behandle sakene som er angitt i innkallingen til motet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmotet:

a) behandle styrets arsmelding

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar

c) velge styremedlemmer

Arsmelding, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinzert arsmote sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten veere tilgjengelig i arsmotet.



Bortsett fra de saker som behandles av ordinzert arsmate som nevnt i annet ledd,
kan arsmetet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til meatet i
samsvar med § 10, tredje ledd. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmatet og
stemmer for det, kan arsmatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt arsmeote for & avgjoere forslag som er fremsatt i motet.

7.4 Mgteledelse, flertallskrav og protokoll

Arsmotet skal ledes av styrelederen med mindre arsmotet velger en annen
meoteleder, som ikke behgver veere seksjonseier.

Med de unntak som felger av loven eller vedtekiene avgjeres alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Hver seksjon har én stemme. Blanke
stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmatet for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar utover vanlig forvalining eller vedlikehold

- omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

- salg, kjep, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilherer eller skal tilhare seksjonseierne i fellesskap

- samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal il
annet formal eller omvendt;

- samtykke til reseksjonering som nevnt i § 20 annet ledd annet punktum;

- samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnti § 22 a;

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning

- samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som
medfarer gking av det samlede stemmetall

- ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes
som bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med
tilsvarende starrelse og romlgsning

- tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket ferer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5 prosent av de
arlige fellesutgiftene.

Bestemmelser som krever enighet fra alle seksjonseiere:

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebeerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning
fra samtlige seksjonseiere. Videre bestemmelser som anfert i §51.

Det skal under mgteleders ansvar feres protokoll over alle saker som behandles og
alle vedtak som gjeres av arsmetet. Protokollen skal underskrives av matelederen
og minst én seksjonseier som utpekes av arsmeatet blant de som er til stede.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.



8. STYRET

Sameiet skal ha et styre bestaende av styreleder og 2-4 styremedlemmer. |
tillegg kan det velges inntil to varamedlemmer. Varamedlemmer har moterett,
men ikke mateplikt, til styrets mater. Styremedlemmer behover ikke veere
seksjonseiere, men ma vaere myndig. Styrets medlemmer velges av arsmotet
med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrets leder velges saerskilt.

Styremedlemmer tienestegjar i to ar av gangen om ikke annet fastsettes av
arsmotet.

8. 1 Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sarge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak
i arsmotet.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til
andre organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet,
kan ogsa tas av styret om ikke annet falger av lov, vedtekter eller arsmatets
beslutning i det enkelte tilfelle. Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa
en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en
urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

Avgjorelser som kan tas av et alminnelig flertall i arsmete, kan ogsa tas av styret
om ikke annet falger av lov, vedtekter eller arsmatets vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin
underskrift i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter.
Dette omfatter & gjennomfere beslutninger truffet av arsmeotet eller styret, og
rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan
ogsa gjore gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av
disse.

Styret kan pa vegne av alle seksjonseierne samtykke til tinglysning av
servitutter pa Sameiets eiendom som gjelder fellesareal, med mindre
tinglysingen gar utover vanlig vedlikehold som ma besluttes av arsmgatet med
to tredjedeler av de avgitte stemmene, jf. pkt. 7.4.

Sameiet forplikies av styreleder og et styremedlem i fellesskap, eller to
styremedlemmer i fellesskap.

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med
tredjeperson ikke bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjere at
tredjepersonen innsa eller burde innse at myndigheten ble overskredet, og det
derfor ville veere uredelig & paberope seg avtalen.



8. 2 Styremgter

Styreleder skal sarge for at det avholdes styremoter etter behov. Et styre-
medlem eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles. Styrelederen
avgjer om sakene skal behandles i fysisk mate eller pa annen méate. Alle
styremedlemmene kan kreve fysisk mate.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede.
Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjer lederens stemme
utslaget.

Styremotene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede, skal styret
velge en mateleder. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger.
Protokollen skal under- skrives av de fremmeotte styremedlemmene, og kopi
sendes forretningsferer.

9. HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRET

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa arsmotet om avtale
overfor seg selv eller naerstaende eller i saker om sitt eget eller naerstaendes
ansvar, eller om palegg om salg eller fravikelse av egen seksjon. Det samme
gjelder for avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
eierseksjonsloven § 38 eller § 39.

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal
som vedkommende selv eller nzerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

10. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterdarer, oppsetting av markiser, screens og
parabolantenner, endring av fasadekledning, endring av utvendige farger etc.,
skal skje etter en samlet plan vedtatt av arsmetet. Skal noe slikt arbeid
utferes av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgaende godkjenning
av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes
punkt 7.4 og eierseksjonsloven krever arsmatets samtykke, ma ikke
igangsettes far samtykke er gitt.

Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Seknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret far
byggemelding kan sendes.

Arbeider i den enkelte seksjon som medferer flytting av infrastruktur som
reropplegg, ma forhandsvarsles og godkjennes av styret.



11. SEKSJONSEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uakisomhet, eller som en
seksjonseier pa annen mate er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, for
sameiets forsikring benyttes. Ved skade som skyldes seksjonseiers
uaktsomhet og som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseieren betale
egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som
er en folge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstar pa
fellesareal eller i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er
forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar erstatningsansvaret er en falge av sameieforholdet, kan sameiets
legalpanterett etter eierseksjonsloven § 31 benyttes.

12. MISLIGHOLD

12.1 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf.
eierseksjonsloven § 38. Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfellene det kan
kreves fravikelse etter eierseksjonsloven § 39. Advarselen skal opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Et palegg om
salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved
tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en fastsatt frist. Fristen
skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt
gjennom namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg.
Tvangsfullbyrdelsesloven §§ 4-18 og 4-19 gjelder tilsvarende. Dersom det
innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-7 forste ledd reises
innvendinger mot tvangssalget som ikke er klart grunnlese, skal begjeeringen
om tvangssalg ikke tas til falge uten behandling ved allmennprosess.
Bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-20 om det minste bud som
kan stadfestes, gjelder ikke ved tvangssalg etter eierseksjonsloven § 38.

12.2 Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens oppfersel medfarer fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens @vrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39. En begjeering om fravikelse kan settes frem tidligst samtidig med at det gis
palegg etter eierseksjonsloven § 38 om salg. Begjaeringen settes frem for
tingretten. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reises
innvendinger mot fravikelsen som ikke er klart grunnlase, skal begjeeringen om
fravikelse ikke tas til felge uten behandling ved allmennprosess.



Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det ogsa kreves
fravikelse overfor en bruker som ikke er seksjonseier.

13. MINDRETALLSVERN

Arsmotet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 60 representerer
Sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse seksjonseiere
eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

14. REVISJION OG REGNSKAP

Styret skal sorge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Arsregnskap og
arsberetning skal utarbeides i samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av
regnskapsloven. Sameiet skal ha en statsautorisert eller registrert revisor som
velges av arsmatet, og tjienestegjor inntil ny revisor velges.

15. ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller
strengere krav.

16. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om
eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65.
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Innkalling til konstituerende arsmgote for
Bekkegrenda Boligsameie

tirsdag 20. mai 2025, ki 18.00

Sted: Gjelsten Bolig AS

Auditorium, Lilleakerveien 8
Oslo



Dagsorden:

1. Konstituering

1a. Valg av moteleder

1b. Valg av motesekretzer og to seksjonseiere som skal undertegne
protokollen

1c. Opptak av navnefortegnelse

1d. Godkjenning av innkalling og dagsorden

2 Fastsettelse av navn pa boligsameiet
Forslag til navn pa boligsameiet foreslas Bekkegrenda Boligsameie
Forslag til vedtak: Godkjennes av arsmotet

3 Valg av forretningsfarer
BORI BBL er valgt som forretningsfarer for sameiet, og det er inngatt
avtale om forretningsfersel med bindingstid pa 3 ar. Deretter er det 6
maneders varsel pa oppsigelse.
Forslag til vedtak: Tas til orientering

4. Valg av revisor
Revisjonsfirmaet SLM Revisjon AS pa Lillestram foreslas da dette er det
revisjonsselskap forretningsfarer BORI BBL benytter.
Forslag til vedtak: Godkjennes av arsmotet

5. Vedtekter for sameiet
Sameiets vedtekter, som fastsatt i forbindelse med utarbeidelse av
seksjoneringsbegjaeringen av utbygger, er vedlagt innkallingen.
Forslag til vedtak: Tas til orientering

6. Trivselsregler for sameiet

Det foreslas at styret far fullmakt til & utarbeide trivselsregler for sameiet.

Forslag til vedtak: Godkjent



dp

bori

Fastsettelse av felleskostnader — oppstartstidspunkt

Seksjonseierne innbetaler felleskostnader fra overtakelsestidspunktet
med basis i forslag til ferste ars driftsbudsjett (som er vedlagt). Det
gjeres oppmerksom pa at det ligger usikkerhetsfaktorer i forslaget, slik at
dette er & betrakie som et utgangspunkit/utkast.

Det innbetales oppstartkapital etter kjgpekontrakt.

Forslag til vedtak: Tas til orientering

Valg av styre
Styreleder for 2 ar:
Styremedlem for 1 ar:
Styremedlem for 2 ar:

Varamedlemmer for 1 ar:

Forslag til vedtak: Godkjennes av arsmotet



VEDTEKTER FOR BEKKEGRENDA
BOLIGSAMEIE

| medhold av lov om eierseksjoner 16. juni 2017 nr. 65.

1. NAVN, FORMAL OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Bekkegrenda Boligsameie, org. Nr xxx xxx xxx (under
etablering), og er et eierseksjonssameie («Sameiet»)

Sameiet har gardsnummer 34 og bruksnummer 272 i Ba&erum kommune. Adressen
er Niels Leuchs vei 37, 39, 41, 43, 45, 47, 49, 51, 53, 55, 57, 59 og 61
(«Eiendommen”).

Sameiet bestar av 27 boligseksjoner og 27 naeringsseksjoner som er parkering og
boder. Totalt 54 seksjoner. Hver seksjon bestar av hoveddel, evt. tilleggsdeler og
andel i fellesarealer. Det vises til seksjoneringstegninger og oppdelingsbegjeering
tinglyst den XX:XX:XXXX

Sameiet har til formal a ivareta sameiernes felles interesser i best mulig drift og
vedlikehold av sameiets bygningsmasse med tilharende tekniske anlegg og
utearealer.

2. SAMEIEBROKEN

For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrek som baserer seg pa bruksenhetens
areal (BRA). For nzeringsseksjonene som inneholder kun parkering og boder far
denne 1 i brgk.

Sameiebroken for de ulike seksjonene er inntatt som bilag 1 til disse vedtekter.

3. ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT
3.1 Organisering

Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som
bebyggelsen og tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra
deltakerinteressen i sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrek som
blant annet gir uttrykk for sameieandelens starrelse. Tomten og alle deler av



bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter eller tilleggsdeler,
er fellesarealer.

3.2 Rettslig radighet over seksjonen

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den
enkelte seksjonseier full rettslig radighet over sin seksjon og tilleggsdeler, herunder
rett til salg, bortleie og pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes om alle
overdragelser og leieforhold av bruksenheter. Seksjonseiernes rettslige
disposisjonsrett over seksjonene kan begrenses i vedtektene dersom de som
berares, samtykker i begrensningen. Slike begrensninger kan ogsa fastsettes i
avtaler mellom seksjonseiere eller i avtaler mellom seksjonseiere og
tredjepersoner.

Ingen kan erverve mer enn to boligseksjoner i Sameiet.

Det er vedtekisfestet at Sameiet gis rett til adkomst via snr. 16 til evakuering av
personer som sitter fast i heisen som felge av driftsstans eller annen nadsituasjon,
jf eierseksjonsloven.

Korttidsutleie av hele boligseksjoner i mer enn 90 degn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende

3.3 Bruken av bruksenheter og fellesarealer

3.3.1 Bruksenhetene og fellesarealer

Den enkelte seksjonseier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til & benytte
fellesarealene til det de er beregnet for eller vanlig brukt til, og for @vrig til bruk som
er i samsvar med tiden og forholdene. Med bruksenhet menes i lov og vedtekter
bade hoveddel (leiligheten) og evt. tilleggsdeler.

Bruksenheten ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med sitt formal. Endring av bruksformalet
krever reseksjonering etter esl. § 21 annet ledd.

Dersom arsmatet ikke har truffet vedtak om bruken eller annet fremgar av disse
vedtekter, bestemmer styret hvordan fellesarealene skal brukes. Fellesarealene ma
ikke brukes slik at andre seksjonseiere hindres i & bruke dem. Alle installasjoner pa
fellesarealene ma pa forhand godkjennes av styret. Tiltak som er nedvendige pa
grunn av en seksjonseiers eller et husstandsmedlems funksjonshemming, kan ikke
nektes godkjent uten saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Arsmatet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Seksjonseierne plikter a falge de til enhver tid gjeldende husordensregler.



| plan U1 er det etablert en der med trapp utvendig. Denne utgang/inngang skal
kun benyttes som innsatsvei for brannvesenet og/eller remning.

3.3.2 Parkeringsplasser og sportsboder

P-plasser ligger alle i plan 1U. Parkeringsplassene er enten merket som
tilleggsseksjon til boligseksjonene eller som egen naeringsseksjon.

Det er 4 gjesteparkering i sameiet.

Sportsbodene ligger i plan 1U. Sportsbodene er enten angitt som tilleggsseksjon til
boligseksjonene eller som egen naeringsseksjon.

Parkeringsplasser merket som HC plasser er opparbeidet for bruk av personer med
nedsatt funksjonsevne og skal gjeres tilgjengelig for disse. En seksjonseier med
nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en seksjonseier uten behov for
en tilrettelagt plass a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom
seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass
i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert
behov er til stede.

Ingen parkeringsplasser eller boder, bortsett fra seksjon 52 og 39, kan overdras til
andre enn seksjonseiere i sameiet. Eventuelle overdragelser skal varsles til styret og
forretningsforer.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfore tiltak pa fellesarealene
som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes
nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en
saklig grunn. Vedtektsbestemmelsen kan bare endres dersom samilige
seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av
vedtekisbestemmelsen.

3.3.3 Dyrehold

Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke veere til sjenanse for de evrige brukerne av
eiendommen.

4. VEDLIKEHOLD

4.1 Bruksenhetene

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de avrige seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til
bruksenheten. Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige darer med karmer



e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) ror, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdarer

j) innvendige vegger og gulv pa balkong

Listen er ikke uttammende.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas. Seksjonseieren
skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong/terrasse eller lignende som ligger til bruksenheten.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt under bokstav a) til og med i) ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer og
ytterderer.

Vedlikeholdsplikien omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter imidlertid ogsa utbedring av tilfeldige
skader, for eksempel skader som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veert utfert av den tidligere seksjonseieren

Uten skriftlig samtykke fra sameiets styre, ma imidlertid seksjonseier ikke foreta
noen form for inngrep i felles tekniske installasjoner i bruksenheten. Heller ikke ma
det bores eller pa annen mate foretas gjennomfaringer i vegger mellom
bruksenhetene og fellesareal (utvendige eller innvendige vegger) uten skriftlig
samtykke fra styret. Seksjonseier har ikke rett til & endre utvendige fasader, for
eksempel ved utskifting av vindusglass, oppsetting av solavskjerming, screens eller
lignende uten skriftlig samtykke fra sameiets styre. Det samme gjelder ved
utskifting av glassfelt og derer mot fellesareal.

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet
plan vedtatt av styret. Skal slikt arbeid utfares av seksjonseierne selv, ma det kun
skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes og
eierseksjonsloven krever arsmotets samtykke, ma ikke igangsettes for samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Seknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret for
byggemelding kan sendes.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter esl. § 32 og/eller
vedtektene her, kan bli erstatningsansvarlig i henhold til eierseksjonslovens
erstatningsbestemmelser. Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet dersom
han eller hun kan sannsynliggjere at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en
hindring utenfor hans eller hennes kontroll og det ikke er rimelig a forvente at
seksjonseieren skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt
falgene av den.



4.2 Fellesarealer

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter pkt. 4.1 jfr. esl. § 32. Vedlikeholdsplikien
omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er nedvendig samt utbedring av
tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rer, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fare nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for
a vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i farste og annet
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.

Seksjonseieren er pliktig til a gi sameiet adgang gjennom bruksenheten dersom dette
er ngdvendig for & komme til balkonger, vinduer og yttervegger for & kontrollere og
vedlikeholde dette.

Dersom sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med forste og annet
avsnitt og det mangelfulle vedlikeholdet star i fare for & pafere eiendommen skade
eller odeleggelse, kan en seksjonseier utfare vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan
i slike tilfeller kreve a fa sine n@dvendige utgifter dekket pa samme mate som andre
vedlikeholdskostnader, jf. esl. § 29. For seksjonseieren starter et slikt vedlikehold,
skal de evrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det
foreligger szerlige grunner som gjor det rimelig & unnlate a varsle.

Dersom sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, kan sameiet for evrig bli
erstatningsansvarlig i henhold til eierseksjonslovens erstatningsbestemmelser. Dette
gjelder likevel ikke dersom sameiet kan sannsynliggjere at det mangelfulle
vedlikeholdet skyldes en hindring utenfor sameiets kontroll og det ikke er rimelig a
forvente at sameiet skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt
falgende av den.

Arsmotet kan vedta avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne skal
innbetale til fondet, innkreves over felleskostnadene.

5. FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den
enkelte bruksenhet. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter en
Modifisert Sameiebrok, med mindre annet er bestemt i vedtektene.



5.1

0.2

5.3

Ved beregningen av Modifisert Sameiebrak skal det for den enkelte seksjon legges til
grunn at de farste 100 kvadratmeter av bruksarealet tillegges full vekt (100 %), mens
eventuelt overskytende areal vektes med 60 %. Seksjoner med brgkteller mindre enn
1 inngar ikke i beregningsgrunnlaget.

Neaeringsseksjoner med brgkteller «1» skal ikke betale felleskostnader etter bragk.

Typiske eksempler:

- vedlikeholdskostnader fellesarealer og boder

- forsikring bygning, anlegg, materiell o.l.

- administrasjonskostnader

- eiendomsskatt eller kommunale avgifter o.l.

- fellesarealer og boder

. driftskostnader knyttet til ventilasjon, oppvarming og varmt forbruksvann

- kostnader til infrastruktur for kabel-tv, fiberkabel etc,

- renhold av fellesarealer, boder og lignende,

- drift- og vedlikehold av heiser, og andre tekniske installasjoner

o energi til fellesarealer

- evi. kostnader knyttet til fellesvedlikehold av annet fellestiltak i
omradet/friomrader, med mer

Listen er ikke uttemmende.

Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne etter starrelsen pa
Modifiserte Sameiebrgken, med mindre annet gyldig vedtas med tilslutning fra de
seksjonseierne det gjelder eller at faktiske kostnader spesifiserer en annen fordeling.
Annen fordeling gjelder for punkt 5.1 til 5.5 i disse vedtekter.

TV/internett

Kostnader til TV/internett fordeles med lik andel per boligseksjon.

Gass

Kostnader ved bruk av gass avregnes etter reelt forbruk iht. malere. Drift og
vedlikehold av gassanlegget dekkes likt av de seksjonene som har gasstilgang.

Oppvarming

Kostnader til oppvarming vil bli belastet den enkelie seksjonseier som del av de
ordingere felleskostnadene, og fordeles etter punkt 5, farste avsnitt. Dersom Sameiet
velger a installere fjernavleste energimalere per seksjon, kan forbruket avregnes
individuelt. Det vil i s4 tilfelle innkreves et akontobelap, som avregnes en til to ganger
arlig. Seksjonseier betaler avregningskostnadene. Oppvarming av fellesarealer og
umalt forbruk (varmetap) fordeles etter punkt 5, farste avsnitt.



5.4 Parkeringsplasser

Til dekning av felleskostnader for P-plassene skal seksjonene som disponerer P-
plass betale et fast belop pr. maned per P-plass. Belgpet fastsettes av styret ut fra
de totale kostnadene til drift og vedlikehold av garasjeanlegget. Belopet skal vaere
likt for alle P-plasser.

5.5 Kostnadsfordeling rekkehus/leiligheter

Kostnader som kun gjelder rekkehus, skal betales av rekkehus etter deres bragk. De
kostnadene som utelukkende gjelder leilighetene, skal betales av de som
leilighetene etter deres brak.

5.6 Annet

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditor gjor krav gjeldende mot de enkelte
seksjonseierne for sameiernes felles forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte seksjonseier
forskuddsvis hver maned betale et a-konto-belgp fastsatt av styret. Endring av a-
konto-belepet kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Arsmotet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
starre vedlikeholdskostnader, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.
De belop seksjonseierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den
manedlige betalingen til dekning av felleskostnader.

For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstaende hefter den
enkelte seksjonseier i forhold til sameiebrok.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes s& langt den rekker, inkludert mulig egenandel, for sameiets
forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er
erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa
nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

| de tilfeller der sameiets forsikring benyttes til dekning av skader i egen seksjon
som gjelder forhold der seksjonseier har vedlikeholdsansvaret, skal seksjonseier
dekke egenandelen.

6. LOVBESTEMT PANTERETT

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som falger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et
belep som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp (2G)
pa det tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.



7. ARSM@TET

7.1 Arsmote

Den averste myndighet i sameiet utaves av arsmatet. Ordingert arsmote holdes
hvert ar innen utgangen av juni. Ekstraordinzert arsmate skal holdes nar styret
finner det nedvendig, eller nar minst to seksjonseiere som til sammen har minst 10
% av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Hver boligseksjon har 1 stemme. Neeringsseksjoner har ikke stemmerett.

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmetet med forslags-, tale og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til
seksjonseier har rett til & veere til stede og til & uttale seg. Videre har
styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av seksjon rett til a vaere til stede
pa arsmeatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til a vaere til
stede med mindre det er apenbart unedvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 4 ta med seg radgiver til arsmotet. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom et flertall pa arsmotet tillater det.

7. 2 Innkalling til arsmete

Innkalling til arsmotet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst atte
dager, hoyst tjue dager. Ekstraordinaert arsmate kan, om det er ngdvendig, innkalles
med kortere frist, som likevel skal vaere minst 3 dager. Innkalling kan skje elektronisk.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for det ordinaere arsmetet, og
om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet i motet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst
to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Blir arsmate som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i arsmate ikke innkalt,
kan en seksjonseier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for
seksjonseiernes felles kostnad, innkaller til arsmote.

7. 3 Saker som skal behandles pa ordineaert arsmeate

Arsmotet skal behandle sakene som er angitt i innkallingen til motet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmotet:

a) behandle styrets arsmelding

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar

c) velge styremedlemmer

Arsmelding, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinzert arsmote sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten veere tilgjengelig i arsmotet.



Bortsett fra de saker som behandles av ordinzert arsmate som nevnt i annet ledd,
kan arsmetet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til meatet i
samsvar med § 10, tredje ledd. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmatet og
stemmer for det, kan arsmatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt arsmeote for & avgjoere forslag som er fremsatt i motet.

7.4 Mgteledelse, flertallskrav og protokoll

Arsmotet skal ledes av styrelederen med mindre arsmotet velger en annen
meoteleder, som ikke behgver veere seksjonseier.

Med de unntak som felger av loven eller vedtekiene avgjeres alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Hver seksjon har én stemme. Blanke
stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmatet for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar utover vanlig forvalining eller vedlikehold

- omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

- salg, kjep, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilherer eller skal tilhare seksjonseierne i fellesskap

- samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal il
annet formal eller omvendt;

- samtykke til reseksjonering som nevnt i § 20 annet ledd annet punktum;

- samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnti § 22 a;

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning

- samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som
medfarer gking av det samlede stemmetall

- ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes
som bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med
tilsvarende starrelse og romlgsning

- tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket ferer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5 prosent av de
arlige fellesutgiftene.

Bestemmelser som krever enighet fra alle seksjonseiere:

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebeerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning
fra samtlige seksjonseiere. Videre bestemmelser som anfert i §51.

Det skal under mgteleders ansvar feres protokoll over alle saker som behandles og
alle vedtak som gjeres av arsmetet. Protokollen skal underskrives av matelederen
og minst én seksjonseier som utpekes av arsmeatet blant de som er til stede.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.



8. STYRET

Sameiet skal ha et styre bestaende av styreleder og 2-4 styremedlemmer. |
tillegg kan det velges inntil to varamedlemmer. Varamedlemmer har moterett,
men ikke mateplikt, til styrets mater. Styremedlemmer behover ikke veere
seksjonseiere, men ma vaere myndig. Styrets medlemmer velges av arsmotet
med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrets leder velges saerskilt.

Styremedlemmer tienestegjar i to ar av gangen om ikke annet fastsettes av
arsmotet.

8. 1 Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sarge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak
i arsmotet.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til
andre organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet,
kan ogsa tas av styret om ikke annet falger av lov, vedtekter eller arsmatets
beslutning i det enkelte tilfelle. Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa
en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en
urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

Avgjorelser som kan tas av et alminnelig flertall i arsmete, kan ogsa tas av styret
om ikke annet falger av lov, vedtekter eller arsmatets vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin
underskrift i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter.
Dette omfatter & gjennomfere beslutninger truffet av arsmeotet eller styret, og
rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan
ogsa gjore gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av
disse.

Styret kan pa vegne av alle seksjonseierne samtykke til tinglysning av
servitutter pa Sameiets eiendom som gjelder fellesareal, med mindre
tinglysingen gar utover vanlig vedlikehold som ma besluttes av arsmgatet med
to tredjedeler av de avgitte stemmene, jf. pkt. 7.4.

Sameiet forplikies av styreleder og et styremedlem i fellesskap, eller to
styremedlemmer i fellesskap.

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med
tredjeperson ikke bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjere at
tredjepersonen innsa eller burde innse at myndigheten ble overskredet, og det
derfor ville veere uredelig & paberope seg avtalen.



8. 2 Styremgter

Styreleder skal sarge for at det avholdes styremoter etter behov. Et styre-
medlem eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles. Styrelederen
avgjer om sakene skal behandles i fysisk mate eller pa annen méate. Alle
styremedlemmene kan kreve fysisk mate.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede.
Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjer lederens stemme
utslaget.

Styremotene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede, skal styret
velge en mateleder. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger.
Protokollen skal under- skrives av de fremmeotte styremedlemmene, og kopi
sendes forretningsferer.

9. HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRET

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa arsmotet om avtale
overfor seg selv eller naerstaende eller i saker om sitt eget eller naerstaendes
ansvar, eller om palegg om salg eller fravikelse av egen seksjon. Det samme
gjelder for avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
eierseksjonsloven § 38 eller § 39.

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal
som vedkommende selv eller nzerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

10. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterdarer, oppsetting av markiser, screens og
parabolantenner, endring av fasadekledning, endring av utvendige farger etc.,
skal skje etter en samlet plan vedtatt av arsmetet. Skal noe slikt arbeid
utferes av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgaende godkjenning
av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes
punkt 7.4 og eierseksjonsloven krever arsmatets samtykke, ma ikke
igangsettes far samtykke er gitt.

Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Seknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret far
byggemelding kan sendes.

Arbeider i den enkelte seksjon som medferer flytting av infrastruktur som
reropplegg, ma forhandsvarsles og godkjennes av styret.



11. SEKSJONSEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uakisomhet, eller som en
seksjonseier pa annen mate er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, for
sameiets forsikring benyttes. Ved skade som skyldes seksjonseiers
uaktsomhet og som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseieren betale
egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som
er en folge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstar pa
fellesareal eller i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er
forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar erstatningsansvaret er en falge av sameieforholdet, kan sameiets
legalpanterett etter eierseksjonsloven § 31 benyttes.

12. MISLIGHOLD

12.1 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf.
eierseksjonsloven § 38. Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfellene det kan
kreves fravikelse etter eierseksjonsloven § 39. Advarselen skal opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Et palegg om
salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved
tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en fastsatt frist. Fristen
skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt
gjennom namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg.
Tvangsfullbyrdelsesloven §§ 4-18 og 4-19 gjelder tilsvarende. Dersom det
innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-7 forste ledd reises
innvendinger mot tvangssalget som ikke er klart grunnlese, skal begjeeringen
om tvangssalg ikke tas til falge uten behandling ved allmennprosess.
Bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-20 om det minste bud som
kan stadfestes, gjelder ikke ved tvangssalg etter eierseksjonsloven § 38.

12.2 Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens oppfersel medfarer fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens @vrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39. En begjeering om fravikelse kan settes frem tidligst samtidig med at det gis
palegg etter eierseksjonsloven § 38 om salg. Begjaeringen settes frem for
tingretten. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reises
innvendinger mot fravikelsen som ikke er klart grunnlase, skal begjeeringen om
fravikelse ikke tas til felge uten behandling ved allmennprosess.



Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det ogsa kreves
fravikelse overfor en bruker som ikke er seksjonseier.

13. MINDRETALLSVERN

Arsmotet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 60 representerer
Sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse seksjonseiere
eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

14. REVISJION OG REGNSKAP

Styret skal sorge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Arsregnskap og
arsberetning skal utarbeides i samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av
regnskapsloven. Sameiet skal ha en statsautorisert eller registrert revisor som
velges av arsmatet, og tjienestegjor inntil ny revisor velges.

15. ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller
strengere krav.

16. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om
eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65.



Bekkegrenda Boligsameie

d

bor

27 enheter
Redigert 12.05.2025
Normalbudsjett ferste fulle driftsar
UTKAST
Konto Inntekter Arssum Kommentar
3600 Felleskostnader drift 1425 000
3650 Kabel-tv 3240 Kr 10 enhet/mnd x 27 enheter
36## Felleskostnader garasje 64 800 kr 200, pr plass
3612 Felleskostnader tomtesameiet 10 000
Sum inntekter 1 503 040
Kostnader
6700 Revisjonshonorar 7 000
5330 Styrehonarar 27 000 Kr 1 000 enhet/ar
6710 Forretningsfererhonorar 63 000 Kontrakt
6792 Andre forvaltningstjenester 15 000
5390 Andre honorarer 15 000
5400 Arbeidsgiveravgift 3 807 14,1 % av styrehonoraret
6200 Elektrisk energi 100 000
6290 Oppvarming 466 092 12 prkvm pr mnd + 10% umélt forbruk
Note1  Generelt rep. og vedlikehold 449 800
7500 Forsikringer 75 600 2800 pr enhet, antatt
7760 Kommunale avgifter 35 000 Faktureres direkte fra Baerum kommune
Note 2  Andre driftskostnader 172 240
Sum kostnader 1429 539
Inntekter - kostnader 73 501
Innbetaling fra boligseks ved kjep 205 975 Kr 70,- pr kvm i oppstartkapital til sameiet
Endring av disponible midler 279476
Antall andeler 27
Antall garasjeplasser 27
Sum m2 BRA-i bolig 2943

Kvadratpriser pr mnd
Felleskostnader pr m? 40
eks garsje/kabel-tv/tomtesameie

Kommentarer:

Budsjettet er laget pa grunnalag av estimerte kostnader, det er usikkerhetsfaktorer

i budsjettet i poster som bla: Forsikring, strem, driftsavtaler, TV /bredband iht avtale,
oppvarming. Serviceavtaler er stipulert.

Forbehold:
Oppvarming (fyring / v.vann) kreves inn via felleskostnadene, og det er lagt opp til kr 12,- pr kvm i forbruk pr bolig.
Prisen pa kraft svinger i takt med Norpool, derfor er det vanskelig & si hva prisen endelig blir.




Bekkegrenda Boligsameie

Note 1

Rep og vedlikehold

6603
B66xx
6602
6604
6605
6614
6613
6607
B66xx

Note 2

Elektro

HMS

Driftskostnader tak/fasade
Utvendig vedlikehold

Heis

Brannsikring

Ventilasjon

Garasjeanlegg

Annet vedlikehold

Sum rep og vedlikehold

Andre driftskostnader:

6320
6606
6780
6781
6782
6860
6870
6882
7770

Renovasjon

Kabel TV anlegg / Internett
Vaktmester/driftsavtaler
Renholdskostnader
Sngbreyting

Mgater, kurs

Kostnader tillitsvalgte
Arsmote

Bank og kortgebyer

Sum driftskostnader

20 000
0

25 000
100 000
40 000
50 000
100 000
64 800
50 000

449 800

0
3240
50 000
50 000
30 000
10 000
10 000
15 000
4 000

172 240

Antall enheter

27

Serviceavtale heis + heiskontroll
Nedlys/brannalarm/raykluker

Kun serivce pa ventilasjon. Eksl filterbytte
Serviceavtale

10 kr/enhet

leie lokale/servering



Bekkegrenda Boligsameie
Modefisert sameierbrek 100 kvm

Justeringsfakt 60 %o
Leil Seksjons Brok Modifisert Pris _
nr nr m? BRA Under 100 Over 100 m? BRA per enhet

A101 17 177 100 46 146 15 200 000 6660 10 6670
A102 18 156 100 34 134 14 000 000 6 086 10 6096
A103 19 169 100 41 141 14 200 000 6442 10 6452
A104 20 149 100 29 129 13 400 000 5895 10 5905
A105 21 145 100 27 127 13 750 000 5786 10 5796
B101 22 167 100 40 140 14 850 000 6 387 10 6397
B102 23 181 100 49 149 15 250 000 6770 10 6 780
B1003 24 179 100 47 147 14 800 000 6715 10 6725
B104 25 181 100 45 149 14 400 000 6770 10 6780
B105 26 164 100 38 138 13 800 000 6305 10 6315
B106 27 144 100 26 126 12 850 000 5758 10 5768
C101 1 28 28 = 28 3 750 000 1276 10 1286
C102 2 79 79 - 79 9 100 000 3599 10 3609
C103 3 68 68 - 68 8 080 000 3093 10 3103
C104 4 66 66 - 66 7 250 000 3 007 10 3017
C201 5 36 36 - 36 4 440 000 1649 10 1659
202 6 79 79 - 79 10 200 000 3599 10 3609
C203 7 68 68 - 68 8 250 000 3116 10 3126
C204 8 36 36 - 36 4 600 000 1645 10 1655
C205 9 84 84 - 84 10 200 000 3 845 10 3 855
€206 10 31 31 - 31 4 200 000 1412 10 1422
C301 11 76 76 ~ 76 9 150 000 3439 10 3449
C302 12 107 100 4 104 15 500 000 4733 10 4743
C303 13 36 36 E 36 4 750 000 1645 10 1655
C304 14 84 84 = 84 10 600 000 3 845 10 3 855
C305 15 31 31 - 31 4 440 000 1412 10 1422
C401 16 221 100 73 173 34 000 000 7 863 10 7873

2943 2607 305010000 118 750 270 - 119 020

NB!

Prislisten er grunnlag for fordelingen av felleskostnadene,



PROTOKOLL

Konstituerende arsmote Bekkegrenda Boligsameie ble avholdt tirsdag
den 20. mai 2025 kl 18.00

Den oppsatte saksliste ble godkjent.

Til behandling forela:
1. Konstituering

a. Valg av meteleder
Som mateleder ble foreslatt: Irene Holmen Vangen

Vedtak: Godkjent

b. Valg av motesekretzer og to sameiere som skal undertegne protokollen
Som sekreteer ble foreslatt: Irene Holmen Vangen

Til & underskrive protokollen ble forslatt:
Einar Kjeilen og Federica Klemp-Ermolli
Vedtak: Godkjent

c. Opptak av navnefortegnelse
Utbygger besitter hjemmelen til eiendommen og representerer alle 27 seksjonene.

Vedtak: Godkjent
d. Godkjenning av innkalling og dagsorden
Det ble foreslatt & godkjenne sakslisten og den mate arsmetet var innkalt pa og

erkleere denne for lovlig satt.

Vedtak: Godkjent
2 Fastsettelse av navn pa boligsameiet
Forslag til navn pa boligsameiet foreslas Bekkegrenda Boligsameie.
Vedtak: Godkjent
3. Valg av forretningsfarer
BORI BBL er valgt som forretningsfarer for sameiet, og det er inngatt avtale om
forretningsfersel med bindingstid pa 3 ar. Deretter er det 6 maneders varsel pa

oppsigelse.

Vedtak: Tas til orientering

PROTOKOLL konstituerende arsmate 20.05.2025 side 1 av 2 sider



4, Valg av revisor
Revisjonsfirmaet SLM Revisjon AS pa Lillestram foreslas da dette er det
revisjonsselskap forretningsfarer BORI BBL benytter.
Vedtak: Godkjent

D Vedtekter for sameiet
Sameiets vedtekter, som fastsatt i forbindelse med utarbeidelse av
seksjoneringsbegjaeringen av utbygger, er vedlagt innkallingen.
Vedtak: Tas til orientering

6. Trivselsregler for sameiet
Det foreslas at styret far fullmakt til & utarbeide trivselsregler for sameiet.
Vedtak: Godkjent

7. Fastsettelse av felleskostnader — oppstartstidspunkt
Seksjonseierne innbetaler felleskostnader fra overtakelsestidspunktet med basis i
forslag til forste ars driftsbudsjett (som er vedlagt). Det gjeres oppmerksom pa at det
ligger usikkerhetsfaktorer i forslaget, slik at dette er a betrakte som et
utgangspunki/utkast.
Det innbetales oppstartkapital etter kjgpekontrakt.
Vedtak: Tas til orientering

8. Valg av styre
Styreleder for 2 ar ble: Johan Edward Bull
Styremedlem for 2 ar ble:  Ellen Marie Royert

Styremedlem for 1 ar ble:  Espen Njastein

Varamedlem for 1 ar ble foreslatt: Federica Klemp-Ermolli

Vedtak: Godkjent

PROTOKOLL konstituerende arsmate 20.05.2025 side 2 av 2 sider



Plankart

Eiendom: 34/272
Adresse: Bekkegrenda 2
Dato: 21.05.2025 UTM-32
Baerum kommune Malestokk: 1:1000
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Tegnforklaring

Ma trikkelkart
Grunneiendom

Hjelpelinje fiktiv
= Grense <= 10 cm
" Grense <= 30 cm
" Grense < 200 cm

" Grense < 500 cm

Reguleringsplan- Byggeomréder {(PBL1985 §
Frittliggende sm3husbebyggelse
Konsentrert sm&husbebyggelse
Omrade for offentlige bygninger (stat,fylkesk
Offentlig barnehage
Offentligundervisning (skole,universitet mv.)
Almennyttig barnehage
Reguleringspian-Offentlige trafikkornrader (.
N Kjgreveg
Gang-fsykkelveg
P Parkeringsplass
B Sporveg/forstadsbane
Reguleringsplan-Friomrader (PBL1985 § 25,
Park
Turveg
Reguleringsplan-Fellesornrdder (PBL1985 § .
s Felles avkjgrsel
Wy, Felleslekeareal forbam
s, Fellesareal for garasjer
Reguleringsplan-Bebyggelse og anleqgq (PBL
Boligbebyggelse - konsentrert smihusbebygg
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
e vannforsyningsanlegg
Bolig/forretning
Reguieringsplan-Samferdselsanleqg og tekn
Veg
Kigreveg
Fortau
Torg
Gang/sykkelveg
P Annenveggrunn - grgntareal
Parkering
Regquleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §i:z
NN\ Sikringsone - Andre sikringssoner
Rﬁuﬁeringspa‘an— Bestemmeiseormrader (P8

Besternmelseomride

Reguleringsplan-Juridiske linjer og punkt PE
e Sikringsonegrense

-

o Bestermnmelsegrense
Reguiermgspian -Felles for PBL 1985 og 200
Regulerings- og bebyggelsesplanornride

-~ Planens begrensning
" Formilsgrense
& Eiendomsgrense som skal oppheves
Y Byggegrense
~.~+_ "~ Bebyggelse som forutsettes fiemet
—r” Regulert senterlinje
" Milelinje/Avstandslinje

- Avkjgrsel

Abc P&skriftfeltnavn

Abe P&skrift bredde

Abe P3skrift kotehgyde

Abe P&skrift plantilbehgr




Kommuneplankart

Eiendom: 34/272
Adresse: Bekkegrenda 2
Utskriftsdato: 21.05.2025
Baerum kommune Malestokk: 1:2000
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBLZ

Boligbebyggelse - nivaerende

Boligbebyggelse - frermtidig
B Sentrumsformal - ndvserende

Tjenesteyting - navaerende

Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknis
P Bane- ndvarende

Kommuneplan-Grennstruktur (PBL2008 §11

Turdrag - ndverende

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:
V4 Angitthensynsone - Hensyn grgnnstuktur
2 ¥ Gjennomfgringsone - Krav om felles planeleg

Kommuneplan - Bestemmelseomride (PBLZ
Bestemmelseomride

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler{PBL

—-—i Angitthensyngrense
— Gjennomfgringgrense
-_~-" " Bestemmelsegrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
" Grenseforarealform3l
""" Turvegfturdrag - ndvaerende
~—" " Sporveg-niverende
" Kollektivtrase- nSvmrende

Abc Komrnune(del)plan - paskrift




Reguleringsplanforslag N

Eiendom: 34/272
Adresse: Bekkegrenda 2
Utskriftsdato: 21.05.2025

Baerum kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan grense

I Flanforslag(Regulerings- og bebyggelsesplan




Utskriftsdato: 21.05.2025
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Beerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 34 Bruksnr. 272 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Bekkegrenda 2, 1359 EIKSMARKA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid O Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021 01 (hnps ‘www.arealplaner.no/3201 g\?fuHKSJOH:V\SP\an&kommunemummer:3201&p\anidemwﬁkaspm:ZOm01)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.06.2023

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/23874/6403470.pdf

Delarealer Delareal 4021 m?
BestemmelseOmradenavn#14
KPBestemmelseHjemmel miljokvalitet, estetikk, natur, landskap og grennstruktur

Delareal 4021 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201 6023 (hnps: www.arealplaner.no/3201 g\’?funkSJom:VisP\an&Kommunenummer:3ZO1&plamdem\ﬁkaspn:2016023)

Side1av?2



Navn NIELS LEUCHS VEI 41 MED FLERE EIKSMARKA
Plantype Detaljregulering
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 02.03.2022
Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/3201/dokumenter/22333/5806365.pdf

Delarealer Delareal 1690 m2
Bestemmelsesomrade vilkar for bruk av arealer, bygninger og anlegg

Delareal 23 m?2
Formal Veg
Feltnavn F1

Delareal 1299 m?
Formal Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Felthavh B2

Delareal 916 m?
Formal Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Feltnhavn B1

Delareal 485m?
Formal Fortau
Feltnavn F1

Delareal 1046 m?
Formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Felthavh BB

Id 19530833 (nttps:/www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifkasjon=1953033)
Navn EIKSMARKA, omrade G, parsellene 30-44

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 23.12.1953

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/8687/1953033.pdf

Delarealer Delareal 1 m?2
Formal Felles avkjorsel

Delareal 52 m?
Formal Kjerevei

Id 1990002 (nttps:/www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifkasjon=1990002)
Navn EIKSMARKA SENTER

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 17.02.1993

Delarealer Delareal 200 m?
Formal Kjorevei

Side2 av 2
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Malestokk v/A4: 1:3000
Dato: 21/05/2025

Vegstatuskart

Kommune: Baerum
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 34/272/0/0
Adresse: Niels Leuchs vei 37, 1359 EIKSMARKA
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BARUM KOMMUNE

Kommunegarden, Arnold Haukelandsplass 10, 1304 Sandvika
Org. nr: 974553686
Telefon: 67 50 40 50

Megleropplysninger

Gnr: 34 Bnr: 272 Fnr: Snr:

Adresse: Bekkegrenda 2, 1359 EIKSMARKA

Her er opplysninger om eiendommen. Opplysningene bestar av dette fglgebrevet med vedlegg som
dekker det kommunen leverer i henhold til meglerlovens § 6-7.

Arkivsakid Tiltak Dokumenter
22/12333 Leilighetsbygg [ 1 |Ferdigattest| [] |Midl. brukstillatelse | [X] |Ingen
[ ] |Ferdigattest| [] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen
[ ] |Ferdigattest| [] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen
[ ] |Ferdigattest| [] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen

Ferdigattest: Mangler bygninger, attest? Les vedlagt skriv om ferdigattest.
Spgrsmal ang. kulturminner rettes til avd. Natur og idrett tlf: 67 50 40 50

Kommentar:



BARUM KOMMUNE A

BYGGESAK AVDELING 2

Make Arkitekter AS
Maridalsveien 10
0178 OSLO

Deres ref.: Var ref.: Dato:
22/12333-25/131222/TRAP 24.06.2025

Adresse - Tiltak: Niels Leuchs vei 39 - leilighetsbygg C med felles parkeringskjeller mm
Gnr/Bnr: 34/272

Tiltakshaver: Eiksmarka Utvikling AS

Ansvarlig sgker: Make Arkitekter AS

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Jf. plan- og bygningsloven § 21-10

Midlertidig brukstillatelse gis etter sgknad og pa grunnlag av framlagt dokumentasjon, jf. forskrift
om byggesak kap. 8, § 8-1.

Brukstillatelsen gjelder for hele tiltaket, slik tiltaket er beskrevet i tillatelsen med evt. senere
tillegg.

Driftstillatelse for heis er gitt i eget vedtak, jf. JpID 25/13971.

Sgker har dokumentert at fglgende krav i tillatelse/reg.bestemmelser er oppfylt:

Henvisning til
Spesielle krav/vilkar for brukstillatelse/ferdigattest krav Dokumentert
Fradeling og hjemmelsoverfgring i henhold til reguleringsplanen  Vilkar 22 i OK for MB

planID 2016023 ma veaere gjennomfgrt senest f@gr brukstillatelse  rammetillatelse
for boligbebyggelse i felt BB, B1 og B2 samt veianlegg i felt oF1,
oF2 og oV1 kan gis.

Kommunens kommentar: Sgker opplyser i fglgebrev til sgknaden
at arbeidet med fradeling er iverksatt med kommunen.
Oppfyllelse av vilkaret kan utsettes til sgknad om ferdigattest pa
dette grunnlag.

Offentlige veianlegg ma vaere overtatt av Beerum kommune v/Vei Vilkar 23 i OK for MB
og trafikk f@r brukstillatelse for tiltaket kan gis. rammetillatelse

Kommunens kommentar: Offentlige veianlegg er pt. ikke overtatt
av kommunen, men motsetter seg ikke at brukstillatelse for

Postadresse: Besgksadresse: Org. nr: 974553686 | KLART SPRAK?
Postboks 700 Arnold Haukelands Bank: Hjelp oss a bli bedre:
1304 SANDVIKA plass 10 Telefon: 67 50 40 50 | klartsprak@baerum.kommune.no

E-post: post@baerum.kommune.no Faks:



bebyggelse gis og at veianlegget apnes for bruk. Vilkaret ma
oppfylles til spknad om ferdigattest.

Offentlige VAO-anlegg ma vaere overtatt av Baerum kommune Vilkar 24 i OK
v/Vann- og avlgpsenheten fgr brukstillatelse kan gis. rammetillatelse

Kommunens kommentar: VA-enheten bekrefter 24.06.25 at det
offentlige VAO-anlegg som inngar i tiltaket er overtatt av

kommunen.
Offentlig fortau felt oF1 og oF2 skal vaere ferdigstilt for Vilkar 25 i OK for MB
boligbebyggelse felt BB, B1 og B2 kan tas i bruk, jf. rammetillatelse

reguleringsbestemmelsenes § 8.1.

Kommunens kommentar: Offentlige fortau er opparbeidet, og Vei
og trafikk motsetter seg ikke at denne apnes for bruk.

Felles lekearealer, felles uteoppholdsarealer og andre fellesarealerVilkar 26 i OK for MB
skal veere ferdigstilt for boligbebyggelse felt BB, B1 og B2 kan tas i rammetillatelse
bruk, jf. reguleringsbestemmelsenes § 8.2.

Kommunens kommentar: Sgker opplyser at det er mottatt
samsvarserkleering fra ansvarlig utfgrende for felles
utomhusanlegg som bekreftelse pa arealene er ferdig
opparbeidet. Tilsding av gress er ferdigstilt 23.06.25.

Tiltak i henhold til miljpoppfalgingsplanen skal vaere gjennomfgrt Vilkar 27 i OK for MB
fer boligbebyggelse felt BB, B1 og B2 kan tas i bruk, jf. rammetillatelse
reguleringsbestemmelsenes § 8.2.

Kommunens kommentar: Sgker bekrefter at tiltakene er
giennomfegrt. Sluttrapport miljgoppfalgingsplan er registrert
mottatt 24.06.25, jf. JpID 25/123477, og er pt. ikke gjennomgatt
av kommunen.

Det er i giennomfgringsplan versjonsnr. 24, jf. JpID 25/130659, bekreftet at aktuelle fagomrader er
ferdigstilt for brukstillatelse. Ansvarlig sgker bekreftet i

Gjenstaende arbeider fram mot ferdigattest ma vaere utfgrt innen 01.07.2025. Sgknad om
ferdigattest med ngdvendige vedlegg ma sendes kommunen innen fristen.

For ordens skyld gjgres oppmerksom pa plan- og bygningslovens kap. 32 som gir kommunen
anledning til 3 anvende tvangsmidler for a gjennomfgre ngdvendig retting av tiltaket.

Ved nybygg med egen adresse ma sort-hvitt husnummerskilt og evt. henvisningsskilt monteres pa
godt synlig sted.

Lars Naestad Johansen

avdelingsleder
Tatiana Rapp
saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og trenger derfor ikke signatur
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Niels Leuchs vei 39

Nabolaget Eiksmarka/Vestjordet - vurdert av 79 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e Familier med barn 2 Eiksmarka T Tmin %
- EelEEe Linje 2N, 140, 140N, 212, 230 0.1km
® Husdyreiere ©@ Eiksmarka 2min 4
Linje 2 0.1km
SKOLER & Sollerud 9 min &
. Linje 13 4.5 km
Eiksmarka skole (1-7 kl.) 4 min A
554 elever, 25 klasser 0.3km & Lysaker stasjon TTmin &
. Totalt 8 ulike linjer 5.3 km
Eikeli skole (1-7 kl.) 20 min A
449 elever, 20 klasser 1.6 km @ OsloS 20 min &
Totalt 24 ulike linjer 13.4 km
Steinerskolen i Beerum (1-10 kl.) 6 min &
196 elever, 10 klasser 2.4 km
BARNEHAGER
@steras skole (8-10 kl.) 15 min %
A0 Gliaer, A48 4B Sl Eiksmarka foreldrelagsbarnehage (1... 2min #
Hosletoppen skole (8-10 kl.) 5min & >>barn 0.2 km
257 EEvie, o D 23l Eikebo barnehage (1-5 &r) 3min #
Eikeli videregdende skole 22 min # 33 barn 0.2km
w5 ElevEr, 12 ke [an Grini barnehage Avd Briskehaugen (... 3min #
Norges Toppidrettsgymnas Beerum 7 min & >4 barn 0.3 km
DAGLIGVARE
Kiwi Eiksmarka 2 min %
Joker Eiksmarka 7 min A
R ' Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. 1. pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
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VARER/TJENESTER PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

Eiksmarka Senter 2min % e Egenbil
A T -
@ Apotek 1Eiksmarka 2min % ¢ og/t-bane
e Trikk
¥ @steras Vinmonopol 12 min #
ek , \.i\ . |~ Eiksmarka
. ] "N . skole
@ Eiksmarka skole 3min % \
@ Eikeli videregdende 16 min %
& Jsterds Treningssenter 12 min #
& Fresh Fitness Jsteras 12 min %

«Det er et pent, meget stille og solrikt omradet

neer marka.»

—— Sitat fra en lokalkjent

Stoynivaet
Lite steyniva 94/100
Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 93/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 88/100

70 Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
% pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025




BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Niels Leuchs vei 39, 1359 Eiksmarka
Gnr. 34, Bnr. 272, Snr. 16, Baerum kommune.

PrivatMegleren Baerum
Saksbehandler: Morten Theogersen
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 4817 07 00 /908 59 735

7250259 E-post: morten.thogersen@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




