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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TEK-Norge AS

Norsk takst

TEK-Norge bestar av takstmenn i Oslo og omegn med stor kunnskap om bolig, bygning og eiendomsverdi. Noen av vare takstmenn har
bakgrunn fra byggebransjen, mens andre har bakgrunn fra bolighandel, utvikling og gkonomi/markedsfgring. Dette setter oss i en unik

posisjon til a se oppdrag fra flere sider og gi deg den hjelpen du trenger!

Vi er erfarne takstmenn som bruker dagens kunnskap og morgendagens teknologi for a hjelpe boligeiere, boligselgere og boligkjgpere.

Var kompetanse gir trygge rammer for vare kunder.

Rapportansvarlig Medansvarlig
- T
/\%D ol W e ——

Lasse Jensen Eiolf Rasmussen
Uavhengig Takstingenigr
lasse.jensen@tek-norge.no eiolf.rasmussen@tek-norge.no

93030092 917 56 412

N
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Vendla 10 A/B, 1397 NES@YA TEK-Norge AS
Gnr 40 - Bnr 1916 Gamle Drammensvei 40
3203 ASKER 1369 STABEKK  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Vendla 10 A/B, 1397 NES@YA TEK-Norge AS ‘
Gnr 40 - Bnr 1916 Gamle Drammensvei 40 k I I
3203 ASKER 1369 STABEKK ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

0000
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Vendla 10 A/B, 1397 NES@YA
Gnr40-Bnr 1916
3203 ASKER

Beskrivelse av eiendommen

TEK-Norge AS ‘
Gamle Drammensvei 40 k I I

1369 STABEKK Norsk takst

Enebolig over 2 etasjer med separat utleie enhet

Boligen fremstar i god stand og baerer preg av jevnlig
vedlikehold, noe som gir et gjiennomgaende positivt
helhetsinntrykk. Konstruksjonen virker solid, og det er benyttet
anerkjente og velprgvde byggemetoder.

Erfaringsmessig bgr det alltid paregnes noe kosmetisk
oppgradering av utstyr, overflater og innredninger i brukte
boliger.

Det vises forgvrig til rapporten for utfyllende beskrivelser og
vurderinger av tilstandsgrader.

Enebolig med sekundaerleilighet - Byggear: 2019

UTVENDIG G3 til side

Flat takkonstruksjon. Takkonstruksjonen er et kompakttak av
sperrekonstruksjon.Taktekkingen er av pvc-duk.

Nedlgp og beslag i metall.

Veggene har trekonstruksjon. Fasade/kledning har staende
bordkledning "Lavepanel" og fasadeplater

Vinduer med rammer/karm av tre og utvendig lettmetallbeslag med
isolerglass fra byggear.

Isolert ytterdgr av tre.

Balkongdgr med rammer og karm av tre og utvendig
lettmetallbeslag med isolerglass fra byggear.

Sydvendt takoverbygget terrasse/balkong i
betong/trekonstruksjoner med adkomst/utgang fra stue.
Sydgstvendt terrasseplatting i tre med adkomst utgang fra kjgkken.
@st/vestvendt terrasse/balkong i betongkonstruksjoner med
adkomst/utgang fra soverom.

Vestvendt terrasseplatting i trekonstruksjoner ved inngangspartiet til
leiligheten.

Utvendig trapp i betongkonstruksjon og trekonstruksjon.

Utvendige trapper er kun beskrevet, men ikke vurdert fordi det ikke
er et krav i forskrift til avhendingslova.

Det er montert motorisert solskjernming pa vinduer.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av hellimt parkett og fliser.

Veggene har malte plater og betong.

Innvendige tak har malte plater, betong og trespiler. Eier opplyser at
himling er er prosjektert som lydhimling med tungplater for bedre
akustikk.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Boligen har elementpipe og peis med innsats.

Boligen har staltrapp med trinn i treverk. Rekkverk av glass.
Innerdgrer bestaende av slette, massive dgrblader og skyvedgr av
glass.

VATROM GA til side
Bad underetasje:

Bad fra 2019.

Veggene har fliser. Taket er malt. Innfelt downlights i innvendig tak.
Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
badekar og dusjvegger/hjgrne.

Vaskerom underetasje:

Oppdragsnr.: 12901-1701

Befaringsdato: 21.05.2025

Vaskerom fra 2019.

Veggene har malte plater. Taket er malt. Innfelt downlights i
innvendig tak.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.

Rommet har innredning med nedfelt utslagsvask og opplegg for
vaskemaskin.

Bad underetasje (i gangen):

Bad fra 2019.

Veggene har fliser. Taket er malt. Innfelt downlights i innvendig tak.
Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjvegger/hjgrne.

Bad 1. etasje (onsuite):

Bad fra 2019.

Veggene har fliser. Taket er malt. Innfelt downlights i innvendig tak.
Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert
toalett og dusjvegger/hjgrne.

Bad leilighet:

Bad fra 2019.

Veggene har fliser. Taket er malt. Innfelt downlights i innvendig tak.
Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

KIBKKEN Ga til side

Kjskkeninnredningen i hoveddel er fra 2019.

Innredning med slette fronter. Benkeplate i stein. Nedfelt vask av
stal. Det er integrerte hvitevarer som platetopp, 2 stekeovner,
oppvaskmaskin, vinskap, kjgleskap og fryser.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut..

Kjgkkeninnredningen i leilighet er fra 2019.

Innredning med slette fronter. Benkeplate i laminat. Nedfelt vask av
komposit. Det er integrerte hvitevarer som platetopp, stekeovn,
oppvaskmaskin, og kjgleskap med fryser.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Badstu er innredet med sittebenk i treverk. Overflater gulv med
fliser, vegger og innvendig tak av tre.

Toalettrom er innredet med servant og vegghengt toalett.
Badstu har ovn pad 9 kw.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er installert jordvarmeanlegg.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter til hoveddel.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter til leilighet.
Oppvarming av boligen gjennom vannbaren gulvvarme.
Boligen har hovedsakelig skjult ledningsnett for strgm.
Sikringsskapet er plassert teknisk rom og entré i leilighet.
Boligen er utstyrt med rgykvarsler, og 6 kg pulverapparat.

TOMTEFORHOLD Ga til side
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Vendla 10 A/B, 1397 NES@YA TEK-Norge AS ‘
Gnr40-Bnr 1916 Gamle Drammensvei 40 k I I
3203 ASKER 1369 STABEKK Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Det er byggegrunn av fiell.

Dreneringen er fra 2019.

Bygningen har betonggrunnmur.

Forstgtningsmurer er av betong.

Tomten er terrassert, opparbeidet med plen og beplanting. Asfaltert
gardstun

Utvendige vann og avlgpsrgr er av plast og er fra 2019. Det er
offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé il side
Lovlighet G4 til side

Enebolig med sekundzerleilighet

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Eier har oversendt tegninger som opplyses a veaere
byggemeldte tegninger.
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Vendla 10 A/B, 1397 NES@YA TEK-Norge AS ‘
Gnr40-Bnr 1916 Gamle Drammensvei 40 k I I
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader @ vatrom > 1. Etasje > Bad leil. > Overflater Gulv Gatil side

60
[ .
40
30
20

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
B TG U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er ikke gjort kostnadsestimat for TG2 i denne rapporten.
Forskrift til avhendingslova krever kun kostnadsestimat av TG3.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig med sekundzerleilighet

(777 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Dgrer G4 til side

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Vatrom > Underetasje > Bad (i gangen) > Overflater ~ Gatilside
Gulv

@
&
&
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
&
@
1]

Vatrom > 1. Etasje > Bad (onsuite) > Overflater Guly ~ Gatilside
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Vendla 10 A/B, 1397 NES@YA TEK-Norge AS ‘
Gnr40-Bnr 1916 Gamle Drammensvei 40
3203 ASKER 1369 STABEKK Norsk takst

Tilstandsrapport

ENEBOLIG MED SEKUNDARLEILIGHET

Byggear Kommentar
2019 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
UTVENDIG
Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av pvc-duk. Taket er ikke besiktiget.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er vurdert pa alder, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a
bevege seg ut pa taket og det var ikke fremsatt stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader

som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Var oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige
sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag

Nedlgp og beslag i metall.

Veggkonstruksjon

Veggene har trekonstruksjon. Fasade/kledning har staende bordkledning "Lavepanel" og fasadeplater

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Flat takkonstruksjon. Takkonstruksjonen er et kompakttak av sperrekonstruksjon.
Takkonstruksjonen er gjenbygget, men det foreligger dokumentasjon

Vinduer

Vinduer med rammer/karm av tre og utvendig lettmetallbeslag med isolerglass fra byggear.

Dgrer

Isolert ytterdgr av tre.
Balkongdgr med rammer og karm av tre og utvendig lettmetallbeslag med isolerglass fra byggear.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det mangler tetting rundt dgr til utvendig bod og sidedgr til garasje.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Tetting bgr utbedres for a hindre at isolasjon faller ut.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Sydvendt takoverbygget terrasse/balkong i betong/trekonstruksjoner med adkomst/utgang fra stue.
Rekkverkshgyde malt til 1,01 meter.
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Tilstandsrapport

Sydgstvendt terrasseplatting i tre med adkomst utgang fra kjgkken.

@st/vestvendt terrasse i betongkonstruksjoner med adkomst/utgang fra soverom.
Rekkverkshgyde malt til 1,02 meter.

Vestvendt terrasseplatting i trekonstruksjoner ved inngangspartiet til leiligheten.

Utvendige trapper

Utvendig trapp i betongkonstruksjon og trekonstruksjon.
Utvendige trapper er kun beskrevet, men ikke vurdert fordi det ikke er et krav i forskrift til avhendingslova.

Andre utvendige forhold

Det er montert motorisert solskjernming pa vinduer.
Solskjerming er kun beskrevet, men ikke vurdert fordi det ikke er et krav i forskrift til avhendingslova.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av hellimt parkett og fliser.
Veggene har malte plater og betong.
Innvendige tak har malte plater, betong og trespiler. Eier opplyser at himling er er prosjektert som lydhimling med tungplater for bedre akustikk.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke. Eier opplyser at etasjeskiller er bygget med plasstgpt baerende betongdekke - sa palagt trykkfast isolasjon mellom dette
og betong pastgp med vannbaren varme. Lgsningen er valgt for redusert trinnlyd mellom etasjene.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er malt nivaforskjell mellom hgyeste og laveste pa 16 mm gjennom hele rommet pa kontor.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Det gjgres oppmerksom pa at ved maling av planawvik, skal totalt avvik males med minst ett punkt ved hver vegg i rommet, samt et punkt midt pa gulvet.
2 rom pr etasje skal males. Pa befaringen er boligen mgblert med de begrensninger dette innbaerer.

ved stikkprgvemalinger som tilfredstiller instruks i NS 3600 vil det ikke vaere mulig 3 fange opp andre eller stgrre skjevheter enn ved aktuelle malepunkter.
Dersom ngyaktig skjevhetsmaling er avgjgrende for kjgpet ma etasjeskiller méles med rotasjonslaser og flere punkter i umgblert bolig.

Radon

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon foreligger.

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, ferdigattest foreligger og utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle kontrollerklaeringer
foreligger og at bygget er oppfgrt iht gitte tillatelser og gjeldende forskrifter.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe og peis med innsats.
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Tilstandsrapport

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Det er utfgrt fuktmaling (vektprosent) i skjult konstruksjon via hullet og det er registrert 11%.
Malingen er utfgrt i vegg pa trimrom

Registrert fuktniva anses som normalt.

Innvendige trapper

Boligen har staltrapp med trinn i treverk. Rekkverk av glass.
Héandlgper montert i hovedtrapp av stal.

Trapp i betong fra gang ved bi-inngang til garasjeplan.

Vurdering av avvik:
* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Det mangler handlgper pa 3-trinns trapp fra gang til garasje.

Konsekvens/tiltak
* Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

Innvendige dgrer

Innerdgrer bestdende av slette, massive dgrblader og skyvedgr av glass.

VATROM

UNDERETASIJE > BAD

Generell

Bad fra 2019.
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: Gjennomfgringsplan med uavhengig kontroll

UNDERETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt. Innfelt downlights i innvendig tak.

UNDERETASIJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.
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Tilstandsrapport

Det er avvik fra preakseptert Igsning i teknisk forskrift ifm. lekkasjesikring.

Membranen ved terskel har en oppkant pa 10 mm over ferdig gulv.
Fallet pa gulvet utenfor dusjen er malt til under 1:100.

For a tilfredsstille forskriften ma minst en av fglgende Igsninger tilfredsstilles:

a) Fall til sluk pa hele gulvet, minimum 1:100.

b) Gulvet avgrenses av en oppkant med vanntett sjikt pd minst 25 mm over det ferdige gulvet pa alle ytterkanter, unntatt mot dgrapning der oppkanten ma
vaere minst 15 mm over det ferdige gulvet.

Konsekvens/tiltak
* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Fallet fungerer i brukssituasjonen (ved dusjing). Lekkasjevann vil ledes mot sluk, men med redusert effekt.

UNDERETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med dokumentert utfgrelse. Overliggende tettesjikt (over betongen/under fliser), synlig i sluket.

UNDERETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, badekar og dusjvegger/hjgrne.

UNDERETASIJE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

UNDERETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Det er forskriftsmessig boret hull i vegg mot vatrom.
Det er utfgrt fuktmaling (vektprosent) i skjult konstruksjon via hullet og det er registrert under 7%. Registrert fuktniva anses som normalt/tgrt.

Malingen er utfgrt i vegg mot badekar.

Det gjgres oppmerksom pa at hulltaking ikke var mulig mot det mest vannbelastede omradet pa badet pa grunn av yttervegg og vegg mot badstue.

UNDERETASJE > BAD (I GANGEN)

Generell

Bad fra 2019.
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
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Tilstandsrapport

Dokumentasjon: Gjennomfgringsplan med uavhengig kontroll

UNDERETASJE > BAD (I GANGEN)

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt. Innfelt downlights i innvendig tak.

UNDERETASJE > BAD (I GANGEN)

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

Det er avvik fra preakseptert Igsning i teknisk forskrift ifm. lekkasjesikring.

Membranen ved terskel har en oppkant pad 10 mm over ferdig gulv.
Fallet pa gulvet utenfor dusjen er malt til under 1:100.

For a tilfredsstille forskriften ma minst en av fglgende Igsninger tilfredsstilles:

a) Fall til sluk pa hele gulvet, minimum 1:100.

b) Gulvet avgrenses av en oppkant med vanntett sjikt pd minst 25 mm over det ferdige gulvet pa alle ytterkanter, unntatt mot dgrapning der oppkanten ma
vaere minst 15 mm over det ferdige gulvet.

Konsekvens/tiltak
* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Fallet fungerer i brukssituasjonen (ved dusjing). Lekkasjevann vil ledes mot sluk, men med redusert effekt.

UNDERETASJE > BAD (I GANGEN)

Sluk, membran og tettesjikt

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med dokumentert utfgrelse. Overliggende tettesjikt (over betongen/under fliser), synlig i sluket.

UNDERETASIE > BAD (I GANGEN)

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

UNDERETASJE > BAD (I GANGEN)

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

UNDERETASJE > BAD (I GANGEN)
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Det er forskriftsmessig boret hull i vegg mot vatrom.

Det er utfgrt fuktmaling (vektprosent) i skjult konstruksjon via hullet og det er registrert under 7%. Registrert fuktniva anses som normalt/tert.
Malingen er utfgrt i vegg mot dusjen fra skap pa vaskerom.
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Tilstandsrapport

UNDERETASIJE > VASKEROM

Generell

Vaskerom fra 2019.
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: Gjennomfgringsplan med uavhengig kontroll

UNDERETASIJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket er malt. Innfelt downlights i innvendig tak.

UNDERETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.

UNDERETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er slukrenne ved vegg og smgremembran med dokumentert utfgrelse. Overliggende tettesjikt (over betongen/under fliser), synlig i sluket.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

UNDERETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Det er forskriftsmessig boret hull i vegg mot vatrom.
Det er utfgrt fuktmaling (vektprosent) i skjult konstruksjon via hullet og det er registrert under 7%. Registrert fuktniva anses som normalt/tgrt.
Malingen er utfgrt i vegg fra skapet pa vaskerommet.

Det gjgres oppmerksom pa at hulltaking ikke var mulig mot det mest vannbelastede omradet pa badet pa grunn av yttervegg.

1. ETASJE > BAD (ONSUITE)

Generell

Bad fra 2019.
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: Gjennomfgringsplan med uavhengig kontroll
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD (ONSUITE)

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt. Innfelt downlights i innvendig tak.

1. ETASJE > BAD (ONSUITE)

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

e Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-Igsning pa vatrommet.

Det er avvik fra preakseptert Igsning i teknisk forskrift for fall i brukssonen (dusjen) og ifm lekkasjesikring.
Det er ikke nedsenket dusj pa 10 mm.

Fall i dusjen er under 1:50.

Fall utenfor dusjen er under 1:100.
Membranoppkant ved dgren er malt til ca. 10 mm over ferdig gulv.

Fglgende preaksepterte ytelser vaere oppfylt for bruksvann:

a) Fall pa minimum 1:50 til sluk i et omrade pa minst 0,8 meter ut fra sluket dersom dusjen er rett over sluket. Om dusjen ikke er rett over sluket, ma det i
tillegg vaere fall pa minimum 1:50 fra og med dusjens nedslagsfelt og til sluket.

b) Fall pa minimum 1:100 til sluk i dusjens nedslagsfelt der nedslagsfeltet er nedsenket i gulvet med minimum 10 mm. Vaer oppmerksom pa at det kan
veere krav om trinnfri dusjsone etter § 12-9.

c) Fall til sluk pd minimum 1:100 pa hele gulvet, det vil si ogsa utenfor selve dusjsonen.

For a tilfredsstille forskriften for lekkasjesikring ma minst en av fglgende Igsninger tilfredsstilles:

a) Fall til sluk pa hele gulvet, minimum 1:100.

b) Gulvet avgrenses av en oppkant med vanntett sjikt pa minst 25 mm over det ferdige gulvet pa alle ytterkanter, unntatt mot dgrapning der oppkanten ma
vaere minst 15 mm over det ferdige gulvet.

Konsekvens/tiltak

 Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Lekkasjevann vil ledes mot sluk, men med redusert effekt.

1. ETASJE > BAD (ONSUITE)

Sluk, membran og tettesjikt

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med dokumentert utfgrelse. Overliggende tettesjikt (over betongen/under fliser), synlig i sluket.

1. ETASJE > BAD (ONSUITE)

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

1. ETASJE > BAD (ONSUITE)

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

1. ETASJE > BAD (ONSUITE)
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Tilstandsrapport

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Det er forskriftsmessig boret hull i vegg mot vatrom.
Det er utfgrt fuktmaling (vektprosent) i skjult konstruksjon via hullet og det er registrert under 7%. Registrert fuktniva anses som normalt/tert.
Malingen er utfgrt i vegg mot dusj fra stuen.

1. ETASJE > BAD LEIL.

Generell

Bad fra 2019.
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: Gjennomfgringsplan med uavhengig kontroll

1. ETASJE > BAD LEIL.

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt. Innfelt downlights i innvendig tak.

1. ETASJE > BAD LEIL.

' ¢

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

Det er avvik fra preakseptert Igsning i teknisk forskrift ifm. lekkasjesikring.

Membran ved terskel er under 15 mm.
Fall pa gulv utenfor dusjen er malt til under 1:100.

For a tilfredsstille forskriften ma minst en av fglgende Igsninger tilfredsstilles:

a) Fall til sluk pa hele gulvet, minimum 1:100.

b) Gulvet avgrenses av en oppkant med vanntett sjikt pd minst 25 mm over det ferdige gulvet pa alle ytterkanter, unntatt mot dgrapning der oppkanten ma
vaere minst 15 mm over det ferdige gulvet.

Konsekvens/tiltak
* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Fallet fungerer i brukssituasjonen (ved dusjing). Lekkasjevann vil ledes mot sluk, men med redusert effekt.

1. ETASJE > BAD LEIL.

Sluk, membran og tettesjikt

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med dokumentert utfgrelse. Overliggende tettesjikt (over betongen/under fliser), synlig i sluket.

1. ETASJE > BAD LEIL.

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > BAD LEIL.

Ventilasjon
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Tilstandsrapport

Det er balansert ventilasjon.

1. ETASJE > BAD LEIL.
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Det er forskriftsmessig boret hull i vegg mot vatrom.
Det er utfgrt fuktmaling (vektprosent) i skjult konstruksjon via hullet og det er registrert under 7%. Registrert fuktniva anses som normalt/tert.
Malingen er utfgrt i vegg mot dusjen fra kjgkken.

KIOKKEN

1. ETASJE > STUE/KJBKKEN

Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning er fra 2019.
Innredning med slette fronter. Benkeplate i stein. Nedfelt vask av stal. Det er integrerte hvitevarer som platetopp, 2 stekeovner, oppvaskmaskin, vinskap,
kjpleskap og fryser.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN LEIL.

Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning er fra 2019.
Innredning med slette fronter. Benkeplate i laminat. Nedfelt vask av komposit. Det er integrerte hvitevarer som platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin, og
kjpleskap med fryser.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN LEIL.
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

UNDERETASJE > BADSTUE

Overflater og konstruksjon

Badstu er innredet med sittebenk i treverk. Overflater gulv med fliser, vegger og innvendig tak av tre.

UNDERETASJE > BADSTUE
Teknisk anlegg

Badstu har ovn pa 9 kW.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom er innredet med servant og vegghengt toalett.

TEKNISKE INSTALLASJONER

2> Vannledninger
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.
Pa befaringen var det en drypplekkasje fra rgr til varmtvannsberederen, men er utbedret etter befaringen. Utbedringen er bekreftet muntlig fra rgrlegger.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
Det er hull pa sprutdeksel til vannskap i tekniskrom

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er viktig at sprutdeksel er tett slik at det ikke spruter vann inn i kontruksjonen om det oppstar lekkasje.

Vannskap i tekniskrom Hull i sprutdeksel

Avlgpsror

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmesentral
Det er installert jordvarmeanlegg

Det tas spesifikt forbehold om at undertegnede ikke har tilstrekkelig kompetanse til a vurdere slike anlegg utover enkel visuell kontroll og
dokumentkontroll. For ytterligere informasjon om anleggets tilstand anbefales det & kontakte fagmann.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. til leilighet.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Tilstandsrapport

Vannbaren varme

Oppvarming av boligen gjennom vannbaren gulvvarme.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Boligen har hovedsakelig skjult ledningsnett for strgm. Sikringsskapet er plassert teknisk rom og entré i leilighet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2019 Nytt anlegg

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Eiers opplysning.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Fremvist for nytt anlegg i 2019. Ikke utfgrt arbeid pa anlegget etter dette iflg eier.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Eiers opplysning.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei Eiers opplysning.
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
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Tilstandsrapport

Nei

Generell kommentar

Anlegget er 6 ar gammelt og det er ikke registrert synlige avvik. Anlegget er dokumentert.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse sp@rsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen er utstyrt med rgykvarsler, og 6 kg pulverapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av fjell. (ifg.eier)

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra 2019.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur.

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av betong.
Utvendige stgttemurer er kun beskrevet, men ikke vurdert fordi det ikke er et krav i forskrift til avhendingslova.

Terrengforhold

Tomten er terrassert, opparbeidet med plen og beplanting. Asfaltert gardstun
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Tilstandsrapport

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige vann og avlgpsrgr er av plast og er fra 2019. Det er offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N - T (BRA-e) lik som for eksempel bod
PN ‘ el slik som for eksempel boder
Garasje //-T = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
; Bod k~ - T (BRA-b) boenheten(e)
Ba }— veres
ﬂ Teknisk Eihe >l [/
fom Terrasse- og i
= L 7 balkongareal Are:alet av terra}ser, apne balkonger
\ ~" kjokken / (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
~ k4
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Gacasje (GUA) (areal med lav takheyde).
=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA b sod I \ maleverdig areal, som skyldes skratak
3 '"br:,g,:':,s,;‘ B i og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
—— pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12901-1701 Befaringsdato:  21.05.2025 Side: 21 av 25



Gnr40-Bnr 1916 Gamle Drammensvei 40
3203 ASKER 1369 STABEKK Norsk takst

Vendla 10 A/B, 1397 NES@YA TEK-Norge AS l I l

Arealer

Enebolig med sekundzerleilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SsumMm

(BRA-b) (TBA)
Underetasje 239 5 244 37
1. Etasje 195 195 80
SUM 434 5 117
SUM BRA 439
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Entré, TV-stue, Trimrom, Bad, Badstue,
2 Bad (i
Underetasie Soverom, Soverom 2, Sov-erom 3,Bad (i Bod 4
gangen), Vaskerom, Teknisk rom,
Garderobe, Gang, Bod, Bod 2, Garasje
Stue/kjpkken, TV-stue, Trapperom,
Kontor, Bod, Toalettrom, Soverom,
1. Etasje Soverom 4, Omkledningsrom, Bad
(onsuite), Entré leil., Stue/kjpkken leil.,
Bad leil., Soverom leil., Soverom leil.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Eier har oversendt tegninger som opplyses a vaere byggemeldte tegninger.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig med sekundzerleilighet 324 115
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Befarings - og eiendomsopplysninger
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Befaring
Dato Til stede
21.5.2025 Lasse Jensen

Eiolf Rasmussen

Rolle
Takstingenigr

Takstingenigr

Stein Erik Michael Kvam Kunde
Maria Radejko Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3203 ASKER 40 1916 0 1604.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Adresse

Vendla 10 A/B

Hjemmelshaver
Radejko Maria

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering 18.05.2025 Gjennomgatt Nei
Asker kommune 12.12.2019 Ferdigattest Gjennomgatt Nei
Nansen Elektro 29.05.2020  Samsvarserklring: Gjennomgatt Nei

- Nytt anlegg

Byggesak 28.11.2019 Gjennomfgringsplan med ansvarsretter Gjennomgatt Nei
Boligmappa.no 22.05.2025 Omfattende dokumentasjon lagt i Gjennomgatt Nei

boligmappa

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 28.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

» Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for underspkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

e Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

e Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

 Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/AA1653

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 21.05.2025 Side: 25 av 25



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Privatmegleren Baerum

Oppdragsnr.

7250244

Selger 1 navn

Maria Radejko

Vendla 10B

Poststed

NES@YA 1397
Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdades navn |

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja
Nar kjgpte du boligen?
Ar [2019

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar IS

Antall maneder l 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[7 Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Winterbergh |
Polise/avtalenr. I 100508766

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilkknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: MR
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10

1"

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av aviepsvann i sluk eller lignende?

Nei [ Ja

Kienner du til feil eller om har vaert utfart arbeid/kontroll pa vann/aviap?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @wrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei [ Ja

Beskrivelse |Eﬂ tilfelle av kondensdrypp fra ventilasjonskanal er observert i himlingsplate i teknisk rom

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[] Nei [ Ja

Sporadisk tilfeller av maur (sesong). Maur i bad ved Badstu , og vi har engasjert skadedyrkontroll for

Beskrivelse tiltak/utbedring.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

[] Nei [ Ja

Beskrivelse |Det har vaert/er sjeggkre og/eller sglvkre i huset. Det pagér utbedring ved utlegging av gift.

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Tilherer sekundaerleilighet 10A

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ ua

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Platling av terrasse pa terreng er utfart som egeninnsats

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei [ Ja

Beskrivelse | Vendla 10A

Initialer selger: MR
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17.1 Erovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

] Nei M Ja

Beskrivelse Er godkjent i ferdigattesten

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[] Nei [ Ja

Beskrivelse |Godkjent byggetillatelse pa Vendla 12A. Omspkt byggesak pa Vendla 10C.

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

] Nei [ Ja

Beskrivelse |Veiparsell 40/1918 er i prosess hos kommunen med 4 overtas av kommunen.

21  Erdet foretatt radonmaling?

Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [] Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
A Nei [ va
24  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
[ Nei [ Ja

- Det ble utfart geometrisk feil i forbindelse med betongarbeidet. Disse er korrigert, avviksmeldt som endring av
tillatelse og forefinnes pé tegning. Avviket har ingen konstruktiv eller funksjonell betydning. - Tetthetskontroll er
kvittert ut basert pa teknisk vurdering av bygningskomponenter samt utferelse. Det er ikke utfart lekkasjetest av
boligen. - Det er gjort tiltak ved betongseyle ved inngang til garasje for & kompensere for kuldebro gjennom
betongvegg. - Det er gitt avstandserklaering for garasje sammenbygget med bolighus 3,5m fra felles grense
Baskiivelss tilknyttet byggesak pa gnr/bnr 40/282. - Vendla 10C (gnr/bnr 40/282) har tilgang til felles seppelspann i
renovasjonsbod pa eiendommen 40/1916. - Det er registrert sprekk i en flis i inngangsparti leilighet samt sprekk i
derkarm leilighet som falge av vindutslag. - Alle haye vinduer og d@rer ma betjenes to-hands. Vindusleverander har
justert og tilpasset pakningstrykk. - Utvendig derhandtak pa soverom 2.etg. blokkerer screen. Ma eventuelt byttes. -
Ved bruk av kjgkkenventilator og peis samtidig ma det dpnes for ekstra lufttilskudd (dpne veranda-dar). - Nabo i
Vendla 8 har adkomst/sti til hytte langs var eiendomsgrense. - Felles atkomstvei pa gnr/bnr 40/1917 eies 50/50 av
eiendommene 40/1916 og 40/282.

Document reference: 7250244
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Tilleggskommentar

Ulike forhold vedr. boligen er omtalt under avsnitt "Andre forhold". Smarthus-leverander Instell har re-satt server ved et par anledninger grunnet
funksjonsfeil.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

* mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

« mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nér kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méaneder fer overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 7250244

V] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjsp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv méneder far overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd p& boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gj@re unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

|:] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

] Jeg kan ikke kj@pe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MR
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4.3.4 Internlaster

Belysning 1,95 W/m?
Teknisk utstyr 3 W/m?
Tappevann 3,4 W/m?
Driftstid 24t

5.4 Energimerke

Karakteren i energimerkeordningen er basert pa arlig levert energi beregnet med forutsetningene
beskrevet i dokumentet. Energikarakteren gar fra A (best) til G (svakest) og er en samlet vurdering
av energibehovet til bygningen.

Karakteren gis ogsa en farge (oppvarmingskarakter) som skal indikere hvor miljgvennlig
oppvarmingsanlegget er. Dette merket tar utgangspunkt i netto energibehov til romoppvarming,
ventilasjonsvarme, kjgling og oppvarming av tappevann. Det beregnes sa en prosentsats ut fra hvor
mye av energibehovet som dekkes av fornybare energikilder.

Simulering i SIMIEN viser at bygget oppnar fglgende resultat:

Energikarakter: A
Oppvarmingskarakter: Gul

Energikarakter ENERGIMERKE

A <= 98.04 KWh/m? ------ --------- \ ------------ ------
B <= 126.07 kWh/m?----- ------------ ------
C <= 154.49 kWh/m®----- :. ........... ; ........... .E ........... .E ............ : ......

D <= 190.57 KWh/M2 - - fennnmeeeebennnenneseainnneninnnsd fronrressnned fronnan

F <= 280.37 KWH/E= <= =-benesmnmesnienmnnsnnesndenmnennesdunnne e A

G > 280.37 KWh/m? ------ e ARSGCGIteNl EEEERSSE feeeeeneneee feenens

' . ' ' . Andel fossil/el. oppvarming
>=825% <825% <650% <475% <300%

Beregnet levert energi normalisert klima: 73.96 kWh/m?
Sum andel el/olje/gass av netto oppvarmingsbehov: 51.2 %

Beregnet levert energi
Beskrivelse Verdi
Energibruk normalisert klima 74 kWh/m?
Energibruk lokalt klima 74 kWh/m?




Postadresse: Katrineasveien 20, 3440 Rayken
Telefon: 66 70 00 00
post@asker.kommune.no

Dato: 13.05.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

Gnr: 40 Bnr: 1916 Fnr: Snr:

Adresse: Vendla 10A, 1397 NES@YA

Avtaler og priser for husholdningsrenovasjon:
https://www.asker.kommune.no/avfall-og-gjenvinning/renovasjonsgebyr/

Priser og beregninger for vann og avigp:
https://www.asker.kommune.no/vann-og-avlop/priser-og-beregninger/

Vann/avlgp

Har eiendommen vannmaler? Ja X Nei []

Hvis nei, antall m3 pr. ar:

Sameie: |:|

Ikke tilknyttet: []

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.



Utskriftsdato: 13.05.2025
) . Asker kommune

Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN
Telefon: 66 70 00 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 Gardsnr. 40 Bruksnr. 1916 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Vendla 10A, 1397 NESGYA

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlgp 11 396,42 kr
Feiing 326,00 kr
Renovasjon 4 924,00 kr
Vann 10 791,90 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




)

Asker kommune

Grunnkart

Eiendom: 40/1916
Adresse: Vendla 10A
Dato: 13.05.2025

Malestokk: 1:1000

UTM-32

= Ejendomsgr. ngyaktig <= 10 cm

[——=_Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

= Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm === == Eiendomsgr. omtvistet

Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm s = == Hjelpelinje veikant

s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet = ww w= Hjelpelinje punktfeste

T
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Hjelpelinje vannkant

Hijelpelinje fiktiv
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| \ |

N 6637500

©Norkart 2025
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 13.05.2025
) ' Asker kommune
Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN
Telefon: 66 70 00 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 Gardsnr. 40 Bruksnr. 1916 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Vendla 10A, 1397 NES@YA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid O Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.06.2023

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/15388/2020100_Bestemmelser_oppdatert_06_05_2025.pdf

Delarealer Delareal 1605 m?2
BestemmelseOmradenavn#8 Nullvekst nord
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 1605 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 022092F

Side1av?2



Navn Vendla - Qstre vei, gbnr. 40/259 m fl.
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  24.03.2009

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/203/92F_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 2 m?
Formal Kjorevei

Delareal 1603 m?
Formal Frittliggende smahusbebyggelse
Felthavh B

Side2 av 2



) Reguleringsplankart N
Eiendom: 40/1916
Adresse: Vendla 10A
Dato: 13.05.2025 UTM-32
Asker kommune Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguferingspian/Bebngefsespian PBL 1985

-t
—

Frittliggende smahusbebyggelse
Kigreveg

Gang-/sykkelveg

Gangveg

Annetfriomride
Friluftsormride (p3 land)
Friluftsomride i sjg og vassdrag
Felles avkjgrsel

Felles grentanlegg

Grense for bevaringsomride
Bevaring avlandskap og vegetasjon

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢

~/

Abc

Regulerings- og bebyggelsesplanorrade
Planens begrensning

Form3alsgrense

Regulerttorntegrense
Eiendomsgrense som skal oppheves
Byggegrense

Planlagtbebyggelse

Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulertkantkjgrebane

Strandlinje sjg

Avkjgrsel

Regulert mgneretning
P&skriftfeltnavn

P&skrift requleringsform3l/arealforril
P & skrift plantilbehgr

Andre planobjekter

—
—

Grense formidlertidig bygge- og deleforbud
Omride formidlertidig bygge- og deleforbud




Utskriftsdato: 13.05.2025

Oversiktskart for eiendom 3203 - 40/1916// ;*
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R © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Utskriftsdato: 13.05.2025

Vegstatuskart for eiendom 3203 - 40/1916// ;‘

20 m

Europaveg

# Europaveg
&' Europaveg tunnel
Riksveg
# Riksuveg
#% Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg
» Fylkesveg tunnel
Kommunalveg
/ Kommunalkeg
»° kommunalkweg tunnel
Privatveg

Frivatveg

privatveg tunnel
Skogshbilveg

Skogsbilveg
skogsbilveq tunnel
\\Ferje
»~ Ferje
Gang - og sykkekeger
/ Gang- og sykkelveg
Annet gangareal
/" Annet gangareal

I N 7 © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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) Ledningskart N

Eiendom: 40/1916
Adresse: Vendla 10A

Dato: 13.05.2025
Asker kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
f===__ Vannledning F—— Overvannsledning O Kum ‘- Hydrant
= = == Spillvannsledning - e Avlgp felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller a
VA-ledninger kan vaere tegnet parallellforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Postadresse: Katrineasveien 20, 3440 ROYKEN
Telefon: 66 70 00 00
E-post: post@asker.kommune.no

Dato: 13.05.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

1800 Vei, vann og avlep

Gnr; 40 Bnr: 1916 Fnr: Snr:
Adresse: Vendla 10A, 1397 NES@YA
Vegadkomst
Ankomst fra Offentlig veg X Privat veg [ ] Ingen vegadkomst []

Via privat stikkvei [ ]

Merknad:

Tilkobling til vann og avlep

Tilknyttet offentlig vann via privat stikkledning? Ja[X Nei [ ]
Hvis nei, merknad:
Tilknyttet offentlig avlgp via privat stikkledning? JaX Nei []

Hvis nei, merknad:

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.




Asker
kommune

{ REF 26 }
Til alle mottakere
Deres ref.: Var ref.: Arkivnr: Dato:
STORGERS GBNR 40/282 14.02.2018

517/13249 L12183/18

Ved henvendelse vennligst oppgi referanse $17/13249
Delegasjonssak: 18/330

40/282 Ferdigattest - Opparbeidelse av ny felles avkjgrsel
Vendla 10 - Tiltakshaver: Maria Radejko og Stein Kvam

Vi viser til sgknad om ferdigattest mottatt 19.1.2018. Sgknaden var komplett til
behandling 14.2.2018.

Det gis ferdigattest for tiltaket, jf plan- og bygningsloven § 21-10.
Ferdigattesteon er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet, men en
bekreftelse pa bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Tiltaket eller deler av det ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er

fastsatt i de tillatelser som er gitt.

Med vennlig hilsen

Marte Helene Lie Stig Torgersen
Leder for Plan- og bygningsavdelingen  Jurist - Tilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent

Brekke Helgeland Brekke Arkitekt AS, Postboks 29, 5527 HAUGESUND

Kopi: Maria Radejko, Vendla 10, 1397 NES@YA
Stein Erik Michael Kvam, Vendla 10, 1397 NES@YA

Plan og Bygning E-post Telefon Org.nr.
Postboks 353 post@asker.kommune.no 66 90 90 00 944 382 038 mva.
1372 Asker Nettside

www.asker.kommune.no



Asker
kommune

{ REF 26 }
Til alle mottakere
Deres ref.: Var ref.: Arkivnr: Dato:
STORGERS GBNR 40/282 15.01.2019

517/3051 L4576/19

Ved henvendelse vennligst oppgi referanse S17/3051
Delegasjonssak: 19/116

40/282 Ferdigattest - Rehabilitering av bryggeanlegg
Vendla 10 - Tiltakshaver: Maria Radejko

Vi viser til sgknad om ferdigattest mottatt 11.1.2019

Det gis ferdigattest for tiltaket, jf plan- og bygningsloven § 21-10.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet, men en
bekreftelse pa bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Tiltaket eller deler av det ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er
fastsatt i de tillatelser som er gitt.

Med vennlig hilsen

Unni Muland Rasmussen Stig Torgersen
Konssulent - Tilsyn Jurist - Tilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent

Brekke Helgeland Brekke Arkitekt AS, Postboks 29, 5527 HAUGESUND

Kopi: Maria Radejko, Vendla 10, 1397 NES@YA

Plan og Bygning E-post Telefon Org.nr.
Postboks 353 post@asker.kommune.no 66 90 90 00 944 382 038 mva.
1372 Asker Nettside

www.asker.kommune.no



Asker
kommune

{ REF 26 }
Til alle mottakere
Deres ref.: Var ref.: Arkivnr: Dato:
AAUKE1 GBNR 40/282 12.12.2019

$17/14109 L120301/19

Ved henvendelse vennligst oppgi referanse S17/14109

Delegasjonssak: 19/2177

40/1916 (tidl. 40/282 ) Ferdigattest - Nybygg bolig og sekundaerbolig /
garasje

Vendla 10 Tiltakshaver: Maria Radejko og Stein Kvam

Vi viser til sgknad om ferdigattest mottatt 29.11.2019. Sgknaden var komplett
12.12.2019.

Det gis ferdigattest for tiltaket, jf. plan- og bygningsloven § 21-10.
Ferdigattesteon er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet, men en
bekreftelse pa bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Tiltaket eller deler av det ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er
fastsatt i de tillatelser som er gitt.

Med vennlig hilsen

Marte Helene Lie Anette Auke
Plan- og bygningssjef Ingenigr - Tilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent

Arkitektkontoret Brekke Helgeland Brekke AS, Postboks 29, 5501 HAUGESUND

Kopi:
Stein Erik Michael Kvam, Vendla 10 C, 1397 NES@YA
Maria Radejko, Vendla 10 C, 1397 NES@YA

Plan og Bygning E-post Telefon Org.nr.
Postboks 353 post@asker.kommune.no 66 90 90 00 944 382 038 mva.
1372 Asker Nettside

www.asker.kommune.no



VendlalOB

Nabolaget Vendla/Brenngya - vurdert av 66 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
® Familier med barn & Kalkbukta Tmin %
e FEtablerere Linje 265, 265E 0.1km
® Husdyreiere 8 Billingstad stasjon 10 min &
Linje L1 5.1km
SKOLER @ OsloS 24 min &
Totalt 24 ulike linjer 21km
Nesgya skole (1-7 kl.) 24 min %
398 elever, 19 klasser 2 km X Oslo Gardermoen 55 min &
Holmen skole (8-10 kl.) 9 min &
7 elever, 4 klasser 5.4 km BARNEHAGER
Land@ya ungdomsskole (8-10 kl.) 13 min & Vendla barnehage (0-5 ar) Bl 7
326 elever, 20 klasser 6.5 km 132 barn 0.8 km
Torstad ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min & Bikuben barnehage (1-5 &r) 23 min 4
425 elever, 23 klasser 7.2 km 40 barn 1.9 km
Holmen videregaende skole 9 min & Nesoya barnehage (1-5 ar) B o=
76 elever 5.4 km 46 barn 2.5 km
Nesbru videregdende skole 1 min &
715 elever, 37 klasser 5.8 km DAGLIGVARE
Kiwi Nesgya 5min &
Coop Mega Slependen 7 min &
T ! Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. 4% pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2025



VARER/TJENESTER PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

Slependen senter 7 min & e Egenbil
e Sykkel
@ Vitusapotek Slependen 7 min & 4
¥ Holmensenteret Vinmonopol 1T min &
SPORT
@ Nesgya idrettsanlegg M min % /|
@ Nesoya Idrettshall 24 min % <
& SATS Billingstad 9 min & /
&= Feel24 Billingstad T min & /
«Kort vei til skog»
—— Sitat fra en lokalkjent = - 7 l;"' / / 9 T
|
Stoynivaet AN
Lite steyniva 91/100 R -
Turmulighetene N _ 2oy .
Naerhet til skog og mark 89/100 Y % P79 2 NP \
Vedlikehold hager
Godt velholdt 86/100 ".
W Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
- 14l pé web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2025



LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak: PrivatMegleren Baerum

Vendla 10B, 1397 Nesoya X .

Gnr. 40, Br. 1916, Asker kommune. Saksbehandler:  Kim Nordtorp
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 4817 07 00 /938 55 117
7250244 E-post: kim.nordtorp@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)

Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




