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Meglers verdivurdering
@STRE HATLAASEN 1

P | PRIVATMEGLEREN

Rapport utfert av PrivatMegleren Alesund den 23.05.2025

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er 'Y)
korrigert etter meglerens beste skjgnn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den

endelig salgsprisen kan avvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet En tjeneste fra

datagrunnlag. Denne verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i
forbindelse med privatsalg eller egen markedsfering av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling.
@nsker du en verdifastsettelse for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: René Skarmyr.

Eiendomsverdi AS
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@stre Hatlaasen 1, 6017 Verdivurdert til

ALESUND 13 500 000

Selveier enebolig pa selveiertomt, bygget i ) 13500 000 45 918
1980

Fellesgjeld Totalt m2 pris

GNR 50 BNR714 FNRO SNRO KOMMUNE 1508
ALESUND GRUNNKRETS HATLAASEN

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter -
Areal 294 mz - m2 -m2 94m2z2 -m2 -m? Formue -
Tomt 832 m2 Soverom 5
Byggear 1980 Etasjer 2

Parkering Peis Utleiedel

Sammenlignbare salg i neeromradet

Fureasen 16 29.08.2024 9500 000 9600 000 9600 000 43 636

220 m?2 1971 940 m?2 6 sov

Lerstadtoppen 5 23.04.2025 8 400 000 8 250 000 0 8 250 000 28 351

291 m2 2001 1056 m2 4 sov o

Lerstadtoppen 45 02.03.2022 6300 000 7 300 000 0 7 300 000 28 295

258 m? 1984 966 m2 5 sov A

vestre Hatladsen 17 07.01.2025 13490000 12000000 0 12 000 000 48 780

246mz 2007 768m2 4sov

Snopenesvegen 52 03.06.2024 9750 000 9750 000 0 9750 000 40 625

240 m2 2007 662 m?2 6 sov o

strandavegen 28 15.11.2024 8900 000 8400 000 0 8 400 000 19 811

424 m? 1937 1632m2 8sov o

Asegardsvegen 47 06.04.2025 8 500 000 8 600 000 0 8 600 000 32090
ﬂ 268 m2 1997 823 m2 5sov o

Nyoppusset enebolig med 3 utleiemuligheter og svaert hgy standard. Flott utsikt og gode solforhold, i attraktivt omrade!

Beliggenheten er ideell for familier, i trygge og rolige omgivelser med kort gangavstand til skole, lekeplass og barnehage. Veien til
skolen gar pa tursti og gjennom et byggefelt, utenom trafikkert vei. Her blir man en del av et attraktivt boligfelt, like ved sjgen,
sandstrand og god rekreasjon langs Lerstadvatnet. Eneboligen ligger pa en stor og solrik tomt, flott opparbeidet med nylagt asfalt
og stepte murer pa en gardsplass med gode muligheter for parkering.

Kjokken

Innredningen ble oppfert i 2023, med Kornell spilefronter, Dekton Awake benk av stein og 80 cm bred oppvaskkum designet for &
passe sammen med benkeplaten. Lasningene er gjennomtenkte, og kjskkenet har ekstra dype skuffeseksjoner for bedre plass
naert de relevante arbeidssonene. En Quooker Cube er installert, med funksjoner for bade kaldtvann, kullsyrevann og kokende
vann.

Over kokesonen har kjgkkenet en helintegrert ventilator av typen Reroshetta Sky 2.0, som gar i flukt med taket. Et moderne sett
med hvitevarer er holdt i sort, levert av AEG og Miele. Alle hvitevarene er integrerte, og praktisk plassert i en hgyskapseksjon har
kigkkenet kaffemaskin, et fullhgyde kjgleskap, et tilsvarende fryseskap, to ekstra store varmeskuffer, en kombinert
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mikro-/varmluftsovn og to kombiovner med bade damp og pyrolyse. Pa fryseskapet og kjeleskapet er det motorisert push to open - her
mangler det ikke pa noe. Et vinskap har kapasitet pa 46 flasker, og pa barlasningen er det en stor, sonefri induksjonstopp fra Miele (90
cm). Ved siden av vasken gir et dobbelt sett med oppvaskmaskiner en total kapasitet pa 26 kuverter. Med unntak av dampovnene og
varmeskuffene er alle hvitevarene nye i 2025.

Badet nede er fra 2023; luksurigst og giennomtenkt i mgrk marmorutferelse for en herlig spa-fglelse hjemme. Gulldetaljer i dusjen og
servanten understreker det eksklusive uttrykket. Flisene valgt er ekstra store, og som prikken over i'en er taket malt i sort - ingenting er
overlatt til tilfeldighetene.

Downlights er installert i taket, og pa badet er det varmekabler og vegghengt toalett i sort utfgrelse. Et stort dusjhjerne har Grohe
regnfallsdusj, skyvedegr av glass og et ekstra innhuk lyssatt med led-striper. Den gvrige innredningen bestar av et rundt speil med
bakenforliggende ledbelysning og en sort skuffelgsning med toppmontert servantskal i gull.

Badet oppe er helfliset i duse farger, og under hvite mosaikkfliser er gulvvarme montert. Et vindu bringer inn noe av det grenne, og
badet har vegghengt toalett og led-downlights med dimming. Dusjhjernet er utstyrt med sort regnfallsdusj, skyvedgrer i glass og en vegg
av glassbyggerstein mot toalettet. Langs den ene veggen har badet en profilert seksjon med hay- vegg- og underskap, hvor tre
porselensservanter er plassert under tilhgrende speil.

Skjult bak skyvedgrene er det tarkeskap og et hendig hyllesystem, i tillegg til opplegg for to vaskemaskiner og plass til to tarketromler.
Skapet pa motstaende vegg har 10 derer, og meget god kapasitet til oppbevaring av sko, jakker, handklaer og sengetay.

Leilighet vest

Kjgkken har en funksjonell L-form innredning fra 2023 med hvite glatte fronter og laminat benkeplate. Integrerte hvitevarer.

Badet er pusset opp i 2018, og har fliser pa veggger og gulv med gulvvarme. Innredet med toalett, dusjkabinett og baderomsinnredning.
Vaskerommet har opplegg for vaskemaskin og det er vatromsbelegg pa gulvet.

Hybel nr. 1

Kjokkeninnredning med hvite glatte fronter og laminat benkeplate fra 2023. Hvitevarer som stekeovn, kjgleskap og oppvaskmaskin.
Badet er pusset opp i 2023 med fliser pa vegger og gulv. Det er gulvwarme. Innredet med vegghengt toalett, servantskap, speil,
dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Hybel nr. 2

Kjokkeninnredning med hvite hgyglans fronter og laminat benkeplate fra 2023. Hvitevarer som stekeovn og kjgleskap.
Badet er oppgradert i 2023 med fliser pa vegger og gulv. Gulvvarme. Innredet med vegghengt toalett, dusjhjerne, speil og
baderomsinnredning.

Overflater:

Gulvflater med laminatgulv, herdet tregulv/parkett og flis.

Veggoverflater i hovedsak med sparklede malte flater, dels noe tapet.
Himlinger med malte flater/betong/gips. Hvite himlingsplater garderoberom.

Innhold

1. etasje: Gang, stue/spisestue/kjgkken, bad, vaskerom, 2 soverom og garderobe.
Underetasje: Hall m/trapp, bad, soverom, bod og innredet rom.

Underetasje (leilighet): Vindfang, gang, stue, kjgkken, bad, vaskerom og soverom.
Underetasje (hybel 1): Stue/kjokken, bad/vaskerom og innredet rom.
Underetasje (hybel 2): Vindfang, stue/kjokken, bad og innredet rom.

Annet: Stort loft med oppgang fra vaskerom.

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa a avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de sterste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hayeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale lgsning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir kundene
vare hjelp til flytting og organisering til dette.
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Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd
tilbud som passer deg og dine behov. Sek finansiering her: www.nordea.no/finansiering

Historiske omsetninger

14M

13.5M
11.2M
8.4M

6.45W
®
5.6M
2.8M
13M
M .
1985 1995 2005 2015 2025

. Salg o Meglers verdivurdering ~ M/ Prisindeks - Endring av eiendom

Enebolig m/hybel
Enebolig m/hybel

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

23.06.2021 09.07.2021 05.08.2021 6 500 000 6 450 000 6450 000 3
01.11.1994 01.11.1994 - 1300 000 - 1300 000
30.04.1986 30.04.1986 - 1425000 - 1425000 4

3 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Arsak: Bolig vesentlig
forandret. Eiendommen er betydelig renovert siden kjap.

4 Forhold ved omsetningen tyder pa at dette ikke er en reell markedsomsetning, og er derfor utelatt i grafen.
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Eneboliger til salgs i 6017 ALESUND nd

A
7.1M E
= Annonsene har i
4 69M - snitt ligget ute i
eneboliger til - . I
6 613 000 — Prisantydning i snitt
salgs -
e dager
6.3M =
6.1TM =

Eneboliger solgt i 6017 ALESUND siste 9 mnd

V'S
6.4M -
= Solgt i snitt
1 3 63M - i lopet av
EiCRIEEr selEs 6 158 000 — Prisantydning i snitt 8 5
6.1M =
6 077 000 . Salgspris i snitt dager
6.0M -
- for 1.3% under prisantydning
59M -

Analyse m2-priser

@stre Hatlaasen 1
45918 Totalpris 13 500 000

34 733 . rGnrnudnnkrets i snitt siste 9

siste 9 mnd

28 209 . ALESUND kommune i snitt
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
(© @stre Hatladsen 1, 6017 ALESUND
(I ALESUND kommune

# gnr. 50, bnr. 714

Sum areal alle bygg: BRA: 294 m? BRA-i: 294 m?

Befaringsdato: 09.05.2025 Rapportdato: 14.05.2025 Oppdragsnr.: 18657-1758 Referansenummer: JA1625

Autorisert foretak: Sunnmgrstakst AS Sertifisert Takstingenigr: Paul Magne Honningdal Var ref:

w moretakst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Sunnmgrstakst AS

Rapportansvarlig

jmiu"( anh-n’\.:\ del -

Paul Magne Honningdal

paul@moretakst.no

952 08 827

l I I trv -

Tegova Residential Valuer
Norsk takst

Oppdragsnr.: 18657-1758 Befaringsdato: 09.05.2025

\

Norsk takst

Side: 2 av 31
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1508 ALESUND 6013 ALESUND Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18657-1758 Befaringsdato: 09.05.2025 Side: 3 av 31
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

0000

Oppdragsnr.: 18657-1758 Befaringsdato: 09.05.2025 Side: 4 av 31



@stre Hatladsen 1, 6017 ALESUND
Gnr50-Bnr 714
1508 ALESUND

Beskrivelse av eiendommen

Sunnmgrstakst AS

Trysethaugen 21 A l I I

6013 ALESUND  Norsk takst

Enebolig - Byggear: 1980

UTVENDIG G4 til side

Yttertaket er tekket med tegltakstein.

Metall takrenner/nedlgpsrgr. Metall pipehatt. Stigetrinn til pipen.
Noe sngfangere syd.

Yttervegger i konstruksjon med bindingsverk. Staende bordkledning
fra byggear, og dels fornyet bordkledning.

Yttertak konstruert med w-tretakstoler. Luftespalter i kassekledning.
Malte trevinduer med 3-lags isolerglass.

Malte trevinduer med 2-lags isolerglass. Solskjerming med screens
pa vinduer syd/@st i stue 1.etasje.

- "Gilje" hovedytterdgr med 2 sideglassfelt.

- Hvite profilerte ytterdgrer til hybler.

- Hvit ytterdgr med vertikalt smalt glassfelt 1.etasje nord.

- Balkongskyvedgr med trekarmer og 3-lags isolerglass i stue syd
1.etasje.

Altan syd/gst pa 63 m2. Over stgpt dekke er det lagt flis pa
pidestaller. Glassrekkverk. Pa gstsiden er det murt/malt
konstruksjon under glassrekkverk. | bakre del mot nordgst er det lite
overbygd parti med utegrill/murt konstruksjon. Ukjent utfgrelse pa
tettesjikt altandekke, men observert pvc-folie i front mot
glassrekkverk. Konstruksjonen forutsettes 100 % tett og med lufting
da det er innredet hybel under altandekket.

Terrasse pa ca. 34 m2 med terrassebord og trerekkverk.

Tretrapp og trerekkverk opp til ytterdgr pa nordsiden

INNVENDIG Ga til side

Gulvflater med laminatgulv, herdet tregulv/parkett og flis.
Veggoverflater i hovedsak med sparklede malte flater, dels noe
tapet.

Himlinger med malte flater/betong/gips. Hvite himlingsplater
garderoberom.

St@pt isolert gulv pa grunn. Etasjeskiller med betongdekke.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har lettklinker elementpipe. Vedovn i stue 1.etasje, og
integrert vedovn i vegg hybel nr 1.

Tretrapp med tette opptrinn. Handlist pa vegg i trappelgpet.
Ledbelysning pa trinnene. Glassrekkverk med trehandlist.
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer og formpressede dgrer. 2
brann/lydklassifiserte dgrer mellom hybler/hall.
Garderobeinnredning pa garderoberom i 1.etasje.
Skyvedg@rsgarderobe med 4 speildgrer i hall.

3 speilskyvedgrer pa vaskerom i 1.etasje, og Ikea garderobeskap (10
derer).

VATROM G til side

Bad underetasje:

Vikingbad servantinnredning med 2 mgrke skuffer. Laminat
benkeplate med overliggende servant. Rundt speil pa vegg over
servantinnredning. Ledbelysning rundt speil pa baksiden. Vegghengt
wc. Dusjhjgrne med glass-skyvedgr.

Vaskerom 1.etasje:

Rommet har opplegg for vaskemaskiner. lkea
garderobeskapinnredning med 10 dgrer.

Oppdragsnr.: 18657-1758

Befaringsdato: 09.05.2025

Bad 1.etasje:

Badet har overflater og sanitaert opplegg fra byggear. Flis pa gulv og
vegger. Malt gipshimling. Ledspotter m/dimming. Servantinnredning
med beisede profilerte fronter. Laminat benkeplater med 3
porselensservanter. Speil pa vegger over servanter. Dusjhjgrne. med
glass-skyvedgrer. Glassbyggerstein pa vegg mot vegghengt wc. 2
plastsluker i rommet.

Bad leilighet vest:
Servantskap med 2 skuffer, og kompositt servant. Overskap med 2
speildgrer. Dusjkaninett og wc.

Vaskerom leilighet vest:

Vaskerom med overflater og saniteert opplegg fra byggear.
Vatromsbelegg pa gulvet. Tapet pa mur, og malte plater pa vegger.
Strukturmalt betonghimling. Opplegg for vaskemaskin. Sluk under
vaskemaskin i fglge eier. Kun ventilering via vindu.

Bad/vaskerom hybel nr 1:

Servantskap med 2 mgrke hgyglans skuffer. Kompositt servant. Speil
pa vegg. Vegghengt wc med drensapning. Dusjhjgrne med
glassdgrer. Opplegg for vaskemaskin.

Bad hybel nr 2:
Servantinnredning med 2 skuffer, og porselensservant. Speil pa vegg.
Vegghengt wc. Dusjhjgrne med glass-skyvedgr.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning hybel nr 1:

Kjskkeninnredning med hvite glatte fronter. Laminat benkeplate
m/oppvaskkum. Kjgleskap og komfyr. Komfyrvakt. Waterguard i
benkeskapet. Oppvaskmaskin (mangler frontdeksel). Det er
kjgkkenventilator med kullfilter.

Kjgkkeninnredning hybel nr 2:

Kjskkeninnredning med hvite hgyglans fronter. Laminat benkeplate
med oppvaskkum. Det er kjgkkenventilator med kullfilter.
Waterguard i benkeskapet. Komfyr og kjgleskap.

Kjgkkeninnredning leilighet vest:

Kjgkkeninnredning med hvite glatte fronter. Laminat benkeplate
med induksjon platetopp, og underlimt oppvaskkum.
Fuktbestandige stalfargede plater m/opphengsskinner pa vegg over
benkeplate. Fullintegrert kjgleskap og oppvaskmaskin. Integrert
stekeovn. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Kjgkkeninnredning 1.etasje:

Huseby kjgkkeninnredning med mgrke profilerte fronter. Stein
benkeplater/barbenkeplate med underlimt oppvaskkum, og planlimt
induksjon platetopp. AEG hvitevarer fra 2025. 2 fullintegrerte
oppvaskmaskiner, kjgleskap og fryseskap. Integrerte stekeovner,
micro, kaffemaskin og vinkjgleskap. Miele varmeskuffer fra 2022.
Det er Rgroshetta integrert kjgkkenventilator i himling med avtrekk
ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Fordelerskap med rgr i rgr opplegg i boligen, dels kobbervannrgr.
Det er avilgpsrgr av plast.
Boligen har naturlig ventilasjon med veggventiler, og spalteventiler i
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vinduer.

Varmtvannsbereder pa 281 liter fra 2022 i underetasje hoveddel.
Varmtvannsbereder pa 198 liter fra 2014 i leiligheten.

Hgiax v.v.bereder pa 107 liter hybel nr 1.

Varmtvannsbereder pa 50 liter hybel nr 2.

Ledspotter med dimming pa flere rom i hoveddel.

El-skap med automatsikringer.

Brannslukningsapparat og rgykvarslere.

Bemerker at varmekabler i stue og soverom leilighet vest virker ikke.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn. Antas planert byggegrunn med
steinfylling. Synlig fjell pa nordsiden av huset.

Ukjent utfgrelse/materiale pa drenering. Utelukkende vurdert utifra
alder. Synlig vorteplast pa grunnmur.

Grunnmur i murt konstruksjon med lettklinkerblokker pa
betongsaler. Murene er utvendig pusset og malt.

Forstgtningsmur av stgpt betong.

Det er ikke tilfredsstillende fall vekk fra grunnmur nord.

Ukjent type materiale pa vann og avlgpsrgr. Offentlig tilknyttet via
private stikkledninger. | fglge eier er det ny plast vann og
avlgpsledning fra hybler 2022. For gvrig er vann/avlgpsrer fra

byggear.
Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Noe forandret planlgsning i underetasje leilighet. Bod er na
vaskerom (bruksendring). Vaskerommet er ogsa litt mindre
enn pa tegning, da bod m/bereder na er areal i underetasje
hoveddel. Toalett pa bad i leiligheten har ikke samme
plassering som pa tegning (na montert mot yttervegg). Feil
plassering av dgr pa soverom pa plantegning. Plassering av
branndgr mellom underetasje og hybel nr 1 stemmer ikke
overens med plantegning.

Noe forandret planlgsning i 1.etasje som na har vaskerom og
garderoberom pa bekostning av ene soverom og grovkjgkken.
Det er laget dpen Igsning stue, spisestue, og kjgkken.

Noe forandring fasader med hensyn til
antall/stgrrelse/plassering pa vinduer.

Det foreligger ferdigattest pa fasadeendring og bruksendring.
Denne er datert 26.05.2025.

Oppdragsnr.: 18657-1758 Befaringsdato: 09.05.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

0 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
- rapporten.
30
Enebolig
20 L J{c&8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© innvendig > Pipe ogildsted G til side
10 ) o
© Tomteforhold > Forstgtningsmurer Gatilside
.___ g © vatrom > 1. Etasje > Bad > Generell Ga til side
0
TGO: Ingen avvik AT
u & © vitrom > 1. Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Ga fil side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik ikke k tiltak o il i
vvik som Ikke krever tilta © vstrom > 1. Etasje > Vaskerom > Ventilasjon Gatilside
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
Bl 7G3: store eller alvorlige avvik 0 Véatrom > Underetasje leilighet > Vaskerom > Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Generell

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Anslag pé utbedringskostnad Véatrom > Underetasje leilighet > Vaskerom > Ga til side
Tilliggende konstruksjoner vatrom
5
Véatrom > Underetasje hybel 1 > Bad/vaskerom > Ga til side
4 Tilliggende konstruksjoner vatrom
3 (7570 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
9 @ utvendig > Taktekking Gatil side
1 @ Utvendig > Nedlgp og beslag Gatilside
T
-_l 0 g @ utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader o
@ utvendig > Vinduer Gatilside
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 ©  Utvendig > Darer G4 til side
@  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
®  Tiltakmellom kr 100 000 - 300 000 @  Utvendig > Treytterdgr leilighet vest. Gatil side
@  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
0 balkonger
@ Utvendig > Utvendige trapper Gatil side
© Innvendig > Overflater Gatil side
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side

Oppdragsnr.: 18657-1758 Befaringsdato:  09.05.2025 Side: 7 av 31
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Innvendig > Radon Ga til side
O Tekniske installasjoner > Vannledninger G til side
0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
0 Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Satilside
@ vitrom > Underetasje bolig > Bad > Overflater Guly  Catilside
O Vatrom > Underetasje bolig > Bad > Saniteaerutstyr og Sétilside

innredning

Vatrom > Underetasje leilighet > Bad > Overflater ~ Gatilside
vegger og himling

)

o Vatrom > Underetasje leilighet > Bad > Overflater ~ Gatilside
Gulv

0 Vatrom > Underetasje leilighet > Bad > Sluk, Gatil side
membran og tettesjikt

o Vatrom > Underetasje hybel 1 > Bad/vaskerom > Ga til side
Overflater Gulv

1) Vatrom > Underetasje hybel 1 > Bad/vaskerom > Ga til side
Ventilasjon

o Vétrom > Underetasje hybel 2 > Bad > Overflater Gatil side
Gulv

o Vatrom > Underetasje hybel 2 > Bad > Sanitaerutstyr Sétilside
og innredning

Oppdragsnr.: 18657-1758 Befaringsdato:  09.05.2025 Side: 8 av 31
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1980 Opplyst av eier
Anvendelse

Enebolig med utleiedel og 2 hybler

Standard
Standard pa bygget utifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Jfr. beskrivelse i rapporten

Tilbygg / modernisering

2025 Modernisering Modernisering bolig og hybler.

2025 Modernisering Malt himling pa underside altanplate
syd.

2025 Modernisering Nye AEG hvitevarer kjgkken 1.etasje.

Ikke nye varmeskuffer.

2025 Modernisering Ny drenering langs grunnmur mot
hybler.

2025 Modernisering Ny gipshimling i hybel gst.

2022 Modernisering Bad/vaskerom og kjgkken hybler nye
2022.

2023 Modernisering 5 nye vinduer syd 1.etasje stue og

kiskken (produsert 2022). Nye
ytterdgrer og balkongskyvedgr.

2022 Modernisering Nye vann/avlgpsledninger fra hybler til
offentlig tilknytning.

2019 Modernisering Ny taktekking ca. 2019.

2022 Modernisering Ny bordkledning yttervegg @st og deler
av fasade syd. Fasade syd ble forgvrig
utlektet, etterisolert og med ny
bordkledning 2018.

UTVENDIG

Oppdragsnr.: 18657-1758

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Yttertaket er tekket med tegltakstein. Undertak med tretaktro.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Generelt anbefales jevnlig kontroll av undertak for a kunne registrere
eventuelle lekkasjer i en tidlig fase. Tgrt og fint undertak pa
befaringsdagen.

Nedlgp og beslag

Metall takrenner/nedlgpsrgr. Metall pipehatt. Stigetrinn til pipen. Noe
sngfangere syd.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Nedlgpsrgr nordvest er ikke koblet til rgr i grunnen.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.
¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Nedlgpsrgr nordgst er koblet til rgr i grunnen

Veggkonstruksjon

Befaringsdato: 09.05.2025 Side: 9 av 31
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Yttervegger i konstruksjon med bindingsverk. Staende bordkledning fra
byggear, og dels fornyet bordkledning.

Vurdering av avvik:
* Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Det er ikke registrert noen form for musesperre i nedre del bak
bordkledning.

Ufagmessig utfgrelse i overgang grunnmur/yttervegg pa opprinnelig
hushjgrne nordgst.

Konsekvens/tiltak
* Musesperre ma etableres.

Overgang grunnmur/yttervegg pa opprinnelig hushjgrne nordgst ma
utbedres.

Ufagmessig utfgrelse i overgang grunnmur/yttervegg pa opprinnelig
hushjgrne nordgst.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Yttertak konstruert med w-tretakstoler. Luftespalter i kassekledning.

Vinduer

Malte trevinduer med 3-lags isolerglass.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist andre avvik:

Vinduene fra byggear er 45 ar og fremstar med noe slitasje. Over
halvparten av forventet levetid er overskredet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Noe vedlikehold og overflatebehandling pa karmer/foringer og utvendig

treverk ma forventes.

Nyere vinduer

Malte trevinduer med 2-lags isolerglass. Solskjerming med screens pa
vinduer syd/gst i stue 1.etasje.

Oppdragsnr.: 18657-1758

Befaringsdato:

- "Gilje" hovedytterdgr med 2 sideglassfelt.

- Hvite profilerte ytterdgrer til hybler.

- Hvit ytterdgr med vertikalt smalt glassfelt 1.etasje nord.

- Balkongskyvedgr med trekarmer og 3-lags isolerglass i stue syd
1.etasje.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Pa ytterdgr hybel gst er det sprukket treverk pa dgrkarm, og noe vridd
hengsle. Noe utidsmessig utfgrelse ved terskel, og liten utvendig skade
pa dgrblad.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Ikke noe som tilsier umiddelbar fornyelse av ytterdgren, men skaden
bgr utbedres. Det bgr monteres beslag pa apning mellom ny og gammel
terskel.

Pa ytterdgr hybel gst er det sprukket treverk pa dgrkarm, og noe vridd
hengsle.

Det bgr monteres beslaé pa a hing mellom ny oé gamrhél terskel.

Liten skade pa dgrblad ytterdgr gst.

09.05.2025 Side: 10 av 31
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Tilstandsrapport

Altan syd/@st pa 63 m2. Over stgpt dekke er det lagt flis pa pidestaller.
Glassrekkverk. Pa gstsiden er det murt/malt konstruksjon under
glassrekkverk. | bakre del mot nordgst er det lite overbygd parti med
utegrill/murt konstruksjon. Ukjent utfgrelse pa tettesjikt altandekke,
men observert pvc-folie i front mot glassrekkverk. Konstruksjonen
forutsettes 100 % tett og med lufting da det er innredet hybel under
altandekket.

Terrasse pa ca. 34 m2 med terrassebord og trerekkverk.

Vurdering av avvik:
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Glassrekkverk og trerekkverk er under 1 meter. Slitte terrassebord pa
terrassen.

Slitasje pa dgrkarm ytterdgr gst.

Treytterdor leilighet vest.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens

- forskriftskrav.
Malt treytterdgr leilighet vest.
Terrassebord ma paregnes overflatebehandling/maling.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist andre avvik:

Ytterdgr vest underetasje er fra byggear og fremstar med slitasje.
Dgrterkel helt ned til asfalt (burde vaert hgyere og med metallbeslag).
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Ytterdgren ma paregnes vedlikehold.
Kostnadsestimat: Under 10 000

a s
Slitte terrassebord.

Utvendige trapper

Tretrapp og trerekkverk opp til ytterdgr pa nordsiden

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Store lysapninger pa trapp og rekkverk.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens
forskriftskrav.

e ‘?—':--._w
Dgrterskel helt ned pa asfalt.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Store lysapninger pa trapp og rekkverk.
INNVENDIG

Oppdragsnr.: 18657-1758 Befaringsdato: 09.05.2025 Side: 11 av 31
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Overflater

Gulvflater med laminatgulv, herdet tregulv/parkett og flis.
Veggoverflater i hovedsak med sparklede malte flater, dels noe tapet.
Himlinger med malte flater/betong/gips. Hvite himlingsplater
garderoberom.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Noe manglende laminatgulv i dgrutsparing mellom bod og soverom
underetasje.
Noen eldre overflater i leilighet vest.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Noe overflatebehandling ma forventes.

S

=
Noe manglende la
underetasje.

Stgpt isolert gulv pa grunn. Etasjeskiller av betongdekke.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Awvik pa 16 mm kjgkken 1.etasje.

Avvik pa 10 mm stue, spisestue og gang i 1.etasje.

Utover nevnte avvik er det kun avvik pa under 10 mm pa gvrige rom i
boligen.

| denne boligen er malingene kun stikkprgver. Boligen var mgblert under
befaring, sa a finne hgyeste/laveste punkt kan vaere vanskelig. Dvs at
andre malinger vil kunne forekomme nar denne leiligheten er tom og
alle gulvflater er synlige.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 18657-1758

Befaringsdato: 09.05.2025

» Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har lettklinker elementpipe. Vedovn i stue 1.etasje, og integrert
vedovn i vegg hybel nr 1.

Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
o |Idfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet.

Det er ikke ildfast plate pa gulv i stue under ildsted/vedovn.

Konsekvens/tiltak
* Det ma monteres ildfast plate under/foran ildsted.
* Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Det ma monteres ildfast plate under/foran ildsted.

0.

Det anbefales & montere ildfast plate under luker pa pipe.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet i hall har herdet tregulv/parkett. Veggene har malte gipsplater,
og det er strukturmalt mur bak platekledning. Hulltaking er foretatt uten
a pavise unormale forhold.
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Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Innvendige trapper

Tretrapp med tette opptrinn. Handlist pa vegg i trappelgpet.
Ledbelysning pa trinnene. Glassrekkverk med trehandlist.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Tretrapp m/ledbelysning pa trapp mellom etasjene.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer og formpressede dgrer. 2
brann/lydklassifiserte dgrer mellom hybler/hall.

Andre innvendige forhold
Garderobeinnredning pa garderoberom i 1.etasje.
Skyvedgrsgarderobe med 4 speildgrer i hall.

3 speilskyvedgrer pa vaskerom i 1.etasje, og lkea garderobeskap (10
dgrer).

VATROM
UNDERETASIJE BOLIG > BAD

Generell

Badet har overflater og sanitzert opplegg fra 2023.
Arstall: 2023 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 18657-1758

UNDERETASJE BOLIG > BAD

Overflater vegger og himling

Flis pa vegger. Nisje i dusjvegg. Malt gipshimling. Ledspotter med
dimming i himling.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

UNDERETASJE BOLIG > BAD

' Li<e8  Overflater Gulv

Flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Arstall: 2023 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

o Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

e Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-Igsning pa vatrommet.

Det er malt 5 mm lokalt fall mot slukrenne, videre er det malt 5 mm
hgydeforskjell mellom topp slukrenne og topp gulv ved dgrterskel. Flatt
gulv mellom sluk under servantinnredning og topp flis ved dgr. Dgrtrskel
er12 mm.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Nar hgydeforskjellen mellom sluk og tettesjikt ved dgr er for liten, gker
faren for at vann ved lekkasjer pa vatrommet kan trenge ut av
vatrommet. Dette kan fgre til:

eLekkasjer til tilstgtende rom

eSkader pa dgrkarm og terskel

eFuktskader i gulv og vegger utenfor badetVaer oppmerksom pa at
fallforholdet ikke er iht krav og anbefalinger. Dette ma hensynstas ved
bruk av rommet.

Konsekvens med lite fall mot slukrenne og sluk, er mulighet for
vannansamlinger pa gulv og kortere levetid for materialer og tettesjikt.

UNDERETASIJE BOLIG > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og ukjent utfgrelse pa
tettesjikt/membran. Sluk under servantinnredning.

Arstall: 2023 Kilde: Eier
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Slukrenne i dusjen.
UNDERETASJE BOLIG > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Vikingbad servantinnredning med 2 mgrke skuffer. Laminat benkeplate
med overliggende servant. Rundt speil pa vegg over servantinnredning.
Ledbelysning rundt speil pa baksiden. Vegghengt wc. Dusjhjgrne med
glass-skyvedgr.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Uten lekkasjesikring kan en lekkasje/kondensering fra sisternen eller
tilhgrende rgr fgre til betydelige vannskader pa omkringliggende
byggematerialer og konstruksjoner. Lekkasjer kan paga over lang tid
uten a bli oppdaget, noe som kan resultere i fuktskader.Alle
vanninstallasjoner skal vaere sikret mot utilsiktet vannutstrgmming.
Benyttes det vanninstallasjoner uten overlgp, ma det vaere montert
automatisk lekkasjestopper. Med automatisk lekkasjestopper menes en
fuktfgler som gir signal til en magnetventil

som stenger vanntilfgrselen nar den mottar signal.

UNDERETASJE BOLIG > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.
Arstall: 2023 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 18657-1758

Befaringsdato: 09.05.2025

UNDERETASJE BOLIG > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
1. ETASIE > BAD

L 3CED  Generell

Badet har dels overflater og sanitzert opplegg fra byggear. Flis pa gulv og
vegger. Malt gipshimling. Ledspotter m/dimming. Servantinnredning
med beisede profilerte fronter. Laminat benkeplater med 3
porselensservanter. Speil pa vegger over servanter. Dusjhjgrne. med
glass-skyvedgrer. Glassbyggerstein pa vegg mot vegghengt wc. 2
plastsluker i rommet.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for 3 tale normal bruk etter dagens krav.

Oppgradert med nye fliser i dusjnisje og hele vegg mot vaskerom i 1999
med glassbyggestein mot ny vegghengt wc og skyvedgrer dusj. Nye
golvfliser ble da lagt oppa eksisterende fliser.

Tettesjikt og overflater har oversteget mer enn halvparten av forventet
brukstid, og kan ikke forventes a fremsta med dagens krav til vatrom.
Det er flatt gulv i rommet, og tett bunnlist pa dusjhjgrnet. Takventil med
naturlig ventilering.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Enkel ﬁr—1is.h ved dgrtrskel.
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Tilstandsrapport

Malte flater vegger/himling.

1. ETASJE > VASKEROM

L WD Overflater Gulv

Flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Arstall: 2023 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

e Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-Igsning pa vatrommet.

Tilnsermet flatt gulv i rommet.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Nar hgydeforskjellen mellom sluk og tettesjikt ved dgr er for liten, gker
faren for at vann ved lekkasjer pa vatrommet kan trenge ut av
vatrommet. Dette kan fgre til:

eLekkasjer til tilstgtende rom

eSkader pa dgrkarm og terskel

eFuktskader i gulv og vegger utenfor badetVeer oppmerksom pa at
fallforholdet ikke er iht krav og anbefalinger. Dette ma hensynstas ved
bruk av rommet. Anbefaler & montere vannalarm.

Konsekvens med flatt gulv er mulighet for vannansamlinger pa gulv og
kortere levetid for materialer og tettesjikt.

Kostnadsestimat: Under 10 000
@ Tilliggende konstruksjoner vdtrom 1. ETASJE > VASKEROM

Dusjhj(&rne H’led tétt buhnlist.
1. ETASJE > BAD

Hulltaking er foretatt uten 3 pavise unormale forhold. = Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk, og ukjent utfgrelse tettesjikt/membran.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
1. ETASJE > VASKEROM

Generell
Plastsluk.

Vaskerom med overflater og saniteert opplegg fra 2023 1. ETASIE > VASKEROM
Arstall: 2023 Kilde: Eier ( Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har opplegg for vaskemaskiner. Ikea garderobeskapinnredning

1. ETASJE > VASKEROM med 10 dgrer.

Overflater vegger og himling Arstall: 2023 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 18657-1758 Befaringsdato: 09.05.2025 Side: 15 av 31
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1. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Det er ingen ventilering i rommet.

Vurdering av avvik:
* Rommet har ingen ventilasjon

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres.

Kostnadsestimat: Under 10 000
1. ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Hulltaking er foretatt‘uten a npgvise undrmale forhold.
UNDERETASJE LEILIGHET > BAD

Generell

Badet oppgradert 2018 med nye varmekabler, flislagt gulv, og
vatromsplater pa vegger. Sluk er fra byggear.

UNDERETASJE LEILIGHET > BAD

Overflater vegger og himling

Vatromsplater pa vegger. Malt gipshimling med ledspotter.
Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

UNDERETASIJE LEILIGHET > BAD

Overflater Gulv

Flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 18657-1758

Befaringsdato: 09.05.2025

o Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.
e Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-Igsning pa vatrommet.

Det er malt ca 10 mm lokalt fall ved sluk, videre er det malt 20 mm
hgydeforskjell mellom topp slukrist og topp gulv ved dgrterskel.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Nar hgydeforskjellen mellom sluk og tettesjikt ved dgr er for liten, gker
faren for at vann ved lekkasjer pa vatrommet kan trenge ut av
vatrommet. Dette kan fgre til:

eLekkasjer til tilstgtende rom

eSkader pa dgrkarm og terskel

eFuktskader i gulv og vegger utenfor badetVeer oppmerksom pa at
fallforholdet ikke er iht krav og anbefalinger. Dette ma hensynstas ved
bruk av rommet.

Konsekvens med lite fall mot sluk er mulighet for vannansamlinger pa
gulv og kortere levetid for materialer og tettesjikt. Fungerer med
dusjkabinett.

UNDERETASJE LEILIGHET > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk, og ukjent utfgrelse tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
o Tettesjiktet rundt sluket (klemring) er ikke utfgrt fagmessig.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

e Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

Uten klemring er det gkt risiko for at vann kan trenge ned mellom
membranen og sluket.

Tettesjiktet rundt sluket er ikke utfgz‘sr_trfag'messig.
UNDERETASIJE LEILIGHET > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Servantskap med 2 skuffer, og kompositt servant. Overskap med 2
speildgrer. Dusjkaninett og wc.

UNDERETASIJE LEILIGHET > BAD
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Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

UNDERETASIJE LEILIGHET > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale fohold.
UNDERETASJE LEILIGHET > VASKEROM

LD Generell

Vaskerom med overflater og saniteert opplegg fra byggear.
Vatromsbelegg pa gulvet. Tapet pa mur, og malte plater pa vegger.
Strukturmalt betonghimling. Opplegg for vaskemaskin. Sluk under
vaskemaskin i fglge eier. Kun ventilering via vindu.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Avtapping fra vaskemaskin.
UNDERETASJE LEILIGHET > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 18657-1758

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

UNDERETASJE HYBEL 1 > BAD/VASKEROM

Generell

Badet har overflater og sanitzaert opplegg fra 2022
Arstall: 2022 Kilde: Eier

UNDERETASJE HYBEL 1 > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Vatromsplater pa vegger. Malt gipshimling.
Arstall: 2022 Kilde: Eier

UNDERETASJE HYBEL 1 > BAD/VASKEROM

L' iice8  Overflater Gulv

Flislagt gulv med elektriske varmekabler. Kantfliser langs yttervegger i
rommet.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

Det er malt 15 mm hgydeforskjell mellom topp slukrist og topp gulv ved
dgrterskel. Dgrterskel kun 10 mm over flis.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Nar hgydeforskjellen mellom sluk og tettesjikt ved dgr er for liten, gker
faren for at vann ved lekkasjer pa vatrommet kan trenge ut av
vatrommet. Dette kan fgre til:

eLekkasjer til tilstgtende rom

eSkader pa dgrkarm og terskel

eFuktskader i gulv og vegger utenfor badet

Her ma det fuges pa nytt.

Befaringsdato: 09.05.2025 Side: 17 av 31
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UNDERETASJE HYBEL 1 > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk, og ukjent utfgrelse tettesjikt/membran.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

PIastsIuI: S
UNDERETASJE HYBEL 1 > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Servantskap med 2 mgrke hgyglans skuffer. Kompositt servant. Speil pa
vegg. Vegghengt wc med drensdpning. Dusjhjgrne med glassdgrer.
Opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

UNDERETASJE HYBEL 1 > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Veggventil med naturlig ventilering.
Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Veggventil med naturlig ventilering.
UNDERETASJE HYBEL 1 > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 18657-1758

Befaringsdato: 09.05.2025

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Vatsone mot yttervegg ,og hybel gst hvor det er
brannskillevegg.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

UNDERETASJE HYBEL 2 > BAD

Generell

Badet har overflater og saniteert opplegg fra 2022.
Arstall: 2022 Kilde: Eier

UNDERETASJE HYBEL 2 > BAD

Overflater vegger og himling

Vatromsplater pa vegger. Malt gipshimling.
Arstall: 2022 Kilde: Eier

Ufagmessig finish.
UNDERETASJE HYBEL 2 > BAD

L Licv8  Overflater Gulv

Flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Arstall: 2022 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

Det er tett bunnlist pa dusjhjgrnet. Eventuelt lekkasjevann i rommet
utenfor dusjhjgrnet vil derfor ikke renne direkte til sluk. Men hgyde pa
terskel er hgyere enn bunnlist pa dusjhjgrnet. Ukjent utfgrelse pa
tettesjikt bak list pa terskel.

Konsekvens/tiltak
» Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.
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Tett bunnl.is.
UNDERETASJE HYBEL 2 > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk, og ukjent utfgrelse tettesjikt/membran.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

R

Plastsluk
UNDERETASJE HYBEL 2 > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Servantinnredning med 2 skuffer, og porselensservant. Speil pa vegg.
Vegghengt wc. Dusjhjgrne med glass-skyvedgr.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Uten lekkasjesikring kan en lekkasje/kondensering fra sisternen eller
tilhgrende rgr fgre til betydelige vannskadAlle vanninstallasjoner skal
veere sikret mot utilsiktet vannutstrgmming. Benyttes det
vanninstallasjoner uten overlgp, ma det vaere montert automatisk
lekkasjestopper. Med automatisk lekkasjestopper menes en fuktfgler
som gir signal til en magnetventil

som stenger vanntilfgrselen nar den mottar signal.er pa
omkringliggende byggematerialer og konstruksjoner. Lekkasjer kan paga
over lang tid uten a bli oppdaget, noe som kan resultere i fuktskader.

UNDERETASJE HYBEL 2 > BAD

Oppdragsnr.: 18657-1758

Befaringsdato: 09.05.2025

Ventilasjon
Det er elektrisk styrt vifte.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

UNDERETASJE HYBEL 2 > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIGKKEN
1. ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Huseby kjgkkeninnredning med mgrke profilerte fronter. Stein
benkeplater/barbenkeplate med underlimt oppvaskkum, og planlimt
induksjon platetopp. AEG hvitevarer fra 2025. 2 fullintegrerte
oppvaskmaskiner, kjgleskap og fryseskap. Integrerte stekeovner, micro,
kaffemaskin og vinkjgleskap. Miele varmeskuffer fra 2022.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

1. ETASJE > KIPKKEN

Avtrekk

Det er Rgroshetta integrert kjgkkenventilator i himling med avtrekk ut.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

UNDERETASIJE LEILIGHET > KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med hvite glatte fronter. Laminat benkeplate med
induksjon platetopp, og underlimt oppvaskkum. Fuktbestandige
stalfargede plater m/opphengsskinner pa vegg over benkeplate.
Fullintegrert kjgleskap og oppvaskmaskin. Integrert stekeovn.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

UNDERETASIJE LEILIGHET > KI@KKEN
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Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

UNDERETASJE HYBEL 1 > STUE/KIBKKEN M/INNGANG
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med hvite glatte fronter. Laminat benkeplate
m/oppvaskkum. Kjgleskap og komfyr. Komfyrvakt. Waterguard i
benkeskapet. Oppvaskmaskin (mangler frontdeksel).

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Smaskade pa benkeplaten.

Frontdeksel ma monteres pa oppvaskmaskin.

UNDERETASJE HYBEL 1 > STUE/KI@KKEN M/INNGANG
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

UNDERETASJE HYBEL 2 > STUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med hvite hgyglans fronter. Laminat benkeplate med
oppvaskkum. Waterguard i benkeskapet. Komfyr og kjgleskap.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 18657-1758

Befaringsdato: 09.05.2025

UNDERETASJE HYBEL 2 > STUE/KJ@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Fordelerskap med rgr i rgr opplegg i boligen, dels kobbervannrgr.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

* Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Halvparten av forventet brukstid gjelder kobbervannrgr.

Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

® Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av regr.

Stoppekran leilighet.

Aquaalarm tilknyttet berede leiligheten.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa 281 liter fra 2022 i underetasje hoveddel.
Varmtvannsbereder pa 198 liter fra 2014 i leiligheten.

Hgiax v.v.bereder pa 107 liter hybel nr 1.

Varmtvannsbereder pa 50 liter hybel nr 2.
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Blandeventil pa bereder leilighet

Fordelerskap hybel nr 1. I (
Avlgpsror

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Stoppekran leilighet.

— Blandeventil pa bereder underetasje hoveddel
Ventilasjon

Andre installasjoner
Boligen har naturlig ventilasjon med veggventiler, og spalteventiler i

vinduer. Ledspotter med dimming pa flere rom i hoveddel.

Vurdering av awvik: Arstall: 2023 Kilde: Eier
 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
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{7°) Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

El-skap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1980 El-anlegget er ikke totalt rehabilitert. Bl.annet skrusikringer
fra byggear i leilighet vest underetasje. Men det er oppgradert.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Henviser til boligmappa angaende oppgraderinger.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Oppdragsnr.: 18657-1758
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Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Utifra at det ikke foreligger el-tilsynsrapport de siste 5 arene, sa
anbefales det en generell gjennomgang pa el-anlegget av en el-
fagmann. Kostnadsestimat gjelder el-kontroll.

Generell kommentar

Pa el-skap i leilighet vest er det ikke kursfortegnelse.

El- skap hoveddel.
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El-skap hybel 1.

(' 38 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.
Brannslukningsapparat og rgykvarslere.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn. Antas planert byggegrunn med steinfylling.
Synlig fjell pa nordsiden av huset.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Oppdragsnr.: 18657-1758

Befaringsdato: 09.05.2025

Ukjent utfgrelse/materiale pa drenering. Utelukkende vurdert utifra
alder. Synlig vorteplast pa grunnmur.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Gjelder drenering pa hoveddel. Observert manglende klemlist pa
vorteplast grunnmur nord.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

* Det bgr gjgres lokale tiltak.

e Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Det ma monteres klemlist pa vorteplast som er synlig over terreng nord.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur i murt konstruksjon med lettklinkerblokker pa betongsaler.
Murene er utvendig pusset og malt.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Det er observert noe synlig lettklinkermur uten murpuss.

Konsekvens/tiltak
o Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Noe overflatebehandling ma paregnes.

Synlig Iettklinermur

Forstgtningsmurer
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Forstgtningsmur av stgpt betong. Malt lettklinker forstgtningsmur pa
vestsiden frem til ytterdgr leilighet.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

» Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Malt lettklinker forstgtningsmur pa vestsiden frem til ytterdgr leilighet
har ikke rekkverk.

Konsekvens/tiltak
» Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Malt lettklinker forstgtningsmur pa vestsiden frem til ytterdgr leilighet.

Terrengforhold

Det er ikke tilfredsstillende fall vekk fra grunnmur nord.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist andre avvik:

Fall ut fra bygningen skal vaere minimum 1:50 i en avstand pa minst 3
meter fra husmur.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Fall ut fra bygningen skal vaere minimum 1:50 i en avstand pa minst 3
meter fra husmur.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Oppdragsnr.: 18657-1758

Ukjent type materiale pa vann og avlgpsrgr. Offentlig tilknyttet via
private stikkledninger. | fglge eier er det ny plast vann og avigpsledning
fra hybler 2022. For gvrig er vann/avlgpsrgr fra byggear. Vanninntak pa
boligen er felles for hele boligen, og rgropplegg for avigp er delt.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Gjelder rgropplegg fra byggear.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Andre tomteforhold

Stgpt plate inntil grunnmur nord fremt til tretrapp mot ytterdgr, og
st@pt plate pa gstsiden.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= B2 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
T o e [/ (BRA-e) slik som for eksempel boder
: e
Garasje = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
4 Bogt 3 w (BRA-b) boenheten(e)
Ba o e
Teknisk Eihe seveem Bl
A=) D :
errasse- 0g | 5 balk
= L yi balkongareal Are:a et av terrasser, apne balkonger
3 i :( Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
L=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
. Gl 2 : 5
BRA-i L Bod 7 < maleverdig areal, som skyldes skratak
; Inbnagllka::;t BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje ‘ rommene. Ikke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Enebolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)

Underetasje bolig 51 51

1. Etasje 143 143

Underetasje leilighet 47 47

Underetasje hybel 1 27 27

Underetasje hybel 2 26 26

Ssum 294

SUM BRA 294

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
] (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Underetasje bolig gagon;/trapp, Bad, Soverom 1, Soverom

Gang/trapperom, Stue, Spisestue,
1. Etasje Kjskken, Bad, Vaskerom, Soverom 1,
Soverom 2, Garderobe

Vindfang, Gang, Stue, Kjgkken, Soverom

Underetasje leilighet
) & 1, Bad, Vaskerom

Stue/kjpkken m/inngang,

Underetasje hybel 1
jeny Bad/vaskerom, Soverom

Underetasje hybel 2 Vindfang, Stue/kjgkken, Bad, Soverom

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Noe forandret planlgsning i underetasje leilighet. Bod er na vaskerom (bruksendring). Vaskerommet er ogsa litt mindre enn pa
tegning, da bod m/bereder na er areal i underetasje hoveddel. Toalett pa bad i leiligheten har ikke samme plassering som pa
tegning (n@ montert mot yttervegg). Feil plassering av dgr pa soverom pa plantegning. Plassering av branndgr mellom
underetasje og hybel nr 1 stemmer ikke overens med plantegning.

Noe forandret planlgsning i 1.etasje som na har vaskerom og garderoberom pa bekostning av ene soverom og grovkjgkken.
Det er laget apen lgsning stue, spisestue, og kjpkken.

Noe forandring fasader med hensyn til antall/stgrrelse/plassering pa vinduer.

Det foreligger ferdigattest pa fasadeendring og bruksendring. Denne er datert 26.05.2025.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Jfr. beskrivelse som er nevnt i modernisering.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar:  Vinduer pa soverom i hybler og ene soverom underetasje hoveddel tilfredsstiller ikke krav til remning, og dermed ikke
krav til dagslys. Vinduene har hgyde 50 cm og bredde 90 cm. Vinduene er montert hgyt oppe fra gulvet, men her er det
fastmontert anordning pa vegg.
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 285 9

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.5.2025 Paul Magne Honningdal Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1508 ALESUND 50 714 0 831.5 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

@stre Hatladsen 1

Hjemmelshaver
Kvalheim Cathrin

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende pad @stre Hatladsen, ca 3 km fra kjgpesenter/Moa, og ca 8 km til Alesund sentrum. Gangavstand til barneskole,
sykehus og buss-stopp.

Adkomstvei

Offentlig adkomst.

Tilknytning vann

Offentlig tilknyttet via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Offentlig tilknyttet via private stikkledninger.
Regulering

Regulert omrade.

Om tomten

Sydvendt tomt som er pent opparbeidet med grgntareal, beplantning og blomsterbed etc. Asfaltert innkjgrsel med lett adkomst. Fin utsikt fra
tomten syd, gst og vest mot bl.annet Borgundfjorden, Hjgrundfjorden, Sunnmgrsfjellene, og Sulafjellet etc. Gode solforhold pa tomten.
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Frende 1316114 12 491 740 22 000
Kommentar

Opplyst av eier

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Del med takstmann 04.05.2025 Fremvist Nei
Egenerklaeringsskjema 27.05.2025 Fremvist Nei
Situasjonskart Fremvist Nei
Reguleringsplaner Fremvist Nei
Infoland.no Ingen Nei
Eier Ingen Nei
Vedtak bruksendring 02.07.2024 Fremvist Nei
Forhandsvarsel om palegg 10.04.2025 Fremvist Nei
Matrikkelrapport 29.04.2025 Fremvist Nei
Tegninger underetasje

bruksendring/fasadeendri 15.02.2024 Fremvist Nei
nger

I:Si':jgﬁ plan 1.etasje, 0g 3 1, 1978 Fremvist Nei
Egenerklaering 11.05.2025 Fremvist Nei
Ferdigattest 26.05.2025 Gjelder fasadeendring og bruksendring. Fremvist Nei
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Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 14.05.2025
2 14.05.2025
3 21.05.2025
4 21.05.2025
5 27.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

» Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for underspkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18657-1758

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

e Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

e Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

 Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/JA1625

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Selger 1 navn Selger 2 navn

Cathrin Kvalheim Ola Kvalheim

@stre Hatlaasen 1

Poststed
ALESUND 6017

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn l

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja
Nar kjepte du boligen?
Ar |2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r ld

Antall maneder |3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap l Frende |
Polise/avtalenr. [1316114

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Imitialer selger: CK, OK 1
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21

22

10

1"

12

13

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Totalrenovering bad u.etg
Arbeid utfart av |BM Rer, Scandinavian Interigr, |1S elektro

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[] Nei Ja

Beskrivelse | Totalrenovering

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlepsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kienner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |Ja. kun av fagleert
Beskrivelse |Nytt opplegg/tilkobling aviep 2 stk hybler. Sjekket da ogsa eksisterende opplegg/tilkobling til hoveddel og hybel.
Arbeid utfert av |BIV| Rer

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasjeftak/fasade?

[ Nei Ja

Beskrivelse Saltutslag under terrasse.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei ] Ja

Kienner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Elektrisk anlegg tiineermet totalrenovert.
Arbeid utfgrt av |iS elektro

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Nei [] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei [ Ja

Beskrivelse Easee

Imitialer selger: CK, OK
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16

17

171

18

181

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar IJa, kun av fagleert

; Bygget om garasije til hybel, satt inn nye vinduer og derer, rehabilitert overflate grunnmur inkl. murpuss og maling,
Beskrivelse : 3
delvis byttet kledning hovedetg.
Arbeid utfart av |Slrﬂmsheim bygg, For Deg Flis, Scandinavian Interigr

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

] Nei M Ja

Beskrivelse |3 stk utleieenheter

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
] Nei Ja

Beskrivelse |Alle tiltak godkjent

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget uti kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Bruksendret i u.etg. inkl. tidl. garasje. Bodareal bygget om til soverom og bad, garasje bygget om til hybel.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
] Nei M Ja

Beskrivelse |Alle tiltak godkjent.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

] Nei [ Ja

Beskrivelse Utvidelse av kommunal vei planlagt

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

[ Nei M Ja

Beskrivelse Skaderapport foreligger ang. saltutslag under terrasse.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [] Ja

Imitialer selger: CK, OK
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, ifr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

e mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen ogleller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

® ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For@vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

| Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

[:] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

[ Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Imitialer selger: CK, OK
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boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.
Jfr. § 99 nr. 2 og 3.

Byggeplass (adresse) | Matr.nr. | G.nr. B.nr. | Parsell nr.
Arbeidets art Byggets art l Sgknadens dato I Bygningsradets eller bygningssjefens vedtak
Nybygg Boligbygg 18.5.78 dato 26.5.78 del.sak 249/78

Byggherrens navn I Adresse I Telefon
Per Arne Paulsen 6017 Asestranda 45 6 45

Anmelderens navn ’ Adresse | Telefon
Per Arne Paulsen 6017 Asestranda 45 6 45

Ansvarshavendes navn | Adresse | Telefon
Fredrik Vatne Torget, 6400 Molde 072/54 7 27

Arbeidet er besiktiget. | medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse

f] for nevnte bygg
[0 for fglgende del av nevnte bygg:

Ferdigattest md begjceres senere av ansvarshavende, men attesten kan ikke gis fgr nedenstiende arbeid er utfgrt.

13 Planeringsarbeider med opparbeiding av atkomst mot nord.
2) Stiger for feiing anskaffes

Byggearbeidet pdbegynt den 22,11.78

for bygningssjefen i Alesund 8.7.1980
i 4
J

Alesund s GO0, G G

Sendes:
[¥ byggherren
X anmelderen
[X ansvarshavende
X byggelgyvemyndighet
li Feiermester Pedersen
O
O

Nr. 2128 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 8-76




Alesund

kommune
Skalér AS
Borgundveien 691
6017 ALESUND
Deres referanse: Var referanse: Arkivkode: Dato:

24/7057, 25/50431 L42 26.05.2025

Gbnr. 50/714 - Ferdigattest - @stre Hatladsen 1 - Bruks- og fasadeendring

Tiltak: Fasade- og bruksendring

Byggested: Gbnr.50/714

Tiltakshaver: Chathrin Osen Rabben

Ansvarlig sgker: Skalér AS

Spknad komplett: 25.05.25

Byggetillatelse: Delegert saksnummer: 362/24, datert 02.07.2024
Bygningsnummer: 179000555

Det vises til spknad om ferdigattest, datert 25.05.25. Sgknaden gjelder fasade- og bruksendring.
Ut fra innsendt dokumentasjon gir vi ferdigattest jf. plan- og bygningsloven § 21-10.

Gjennomfgringsplan
Sluttrapport for avfall []

Om deler av tiltaket skal brukes pa annen mate enn godkjent, kan det vaere spknadspliktig.

Med hilsen

Natalie Wallach
juridisk radgiver
Plan og bygning

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Vedlegg:
5_Gjennomfgringsplan_Gjennomfgringsplan

Postadresse: Telefon: Nettside:
Postboks 1521 Sentralbord: 70 16 20 00 alesund.kommune.no
6025 ALESUND Direkte: Organisasjonsnummer:

E-post: postmottak@alesund.kommune.no 929911 709




Alesund kommune

Situasjonskart

Eiendom: Gnr: 50 Bnr: 714 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: @stre Hatladsen 1
6017 ALESUND

Malestokk
1:1000

(38212

Annen info:

29.04.2025 08:32:18 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1av 3




Tegnforklaring

MatrikkelnummermedSnr Europavegboks Europaveg gatenavn.
Kommunalveg gatenavn. Privatveg gatenavn. Bygningspunkt
PNT4 Byggetiltak Ca. angivelse . Gatelys (belysningspunkt) ® Mast
A~ Grenselinje ngyaktig maling P Grenselinje middels ngyaktig- §  Flaggstang
skissengyaktighet
" Hekk 5% Frittstdende mur Ve Gjerde
A" Loddrett mur S~ Byggetiltak Ca. angivelse A~ Bygningsdelelinje
o~ Bygningslinje A~ Bygningsavgrensning tiltak A~ Mgnelinje
~ Takkant A~ Taksprang A~ Trapp inntill bygg
.~ Veranda [ | Takkant Annen Bygning ~" Annet vegareal avgrensning
A~ Vegdekkekant ST S I udefinerte bygg
[ Bolig Garasje, carport og uthus Neering og carport
= Sluk 4+  Hydrant O Kumlokk
Gang- og sykkelveg Veg ] Trapp
B skra forstatningsmur Hgydekurve 1m Alesund Eiendomsteig
Bebygd omrade Skog Annet

29.04.2025 08:32:18 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 3



Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N EuopaRiksveg M Fylkesveg /‘J Kommunal veg /\/ Privat veg

¢ Offentlig gang og sykkelveg ~ 7 Kommunal gang og sykkelveg ,* ¢ Privat gang og sykkelveg

¢ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep
_ Huis kartet inneholder vann og avlepsdata
ﬂ‘\"APiskﬁﬁ (1:1.000) B Hydrant O Kum '@ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum W] Slamavskiller W& Slamavskiller B Siuk > stk
,‘\-'I AvlopFelles ,"" Drensledning /v Overvannsledning ,'\-" Spillvannsledning N Trekkrar

NVaﬂnledm'ng }--}--}- Datakabel }----}----}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og h@yder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nernng / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K XKontor T Terminal

F Forretning

29.04.2025 08:32:18 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3



Reguleringsplan

Eiendom: Gnr: 50 Bnr: 714

Fnr: O

Snr: 0

Adresse: @stre Hatladsen 1
6017 ALESUND

Malestokk

#F
; oz

29.04.2025 08:34:18 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1av 3




Tegnforklaring

MatrikkelnummermedSnr
Kommunalveg gatenavn.
Bygningsavgrensning tiltak
Taksprang

Sti

VeggFrittstdende
MurLoddrett

Loddrett mur
Vegdekkekant
AnnetVegarealAvgrensning
Byggetiltak Ca. angivelse

RpOmrade vedtatt linje - pa
grunnen

Reguleringsplaner Raster
Alesund (tif)

~7

Europavegboks
Privatveg gatenavn.
Mgnelinje

Trapp inntill bygg

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

Hekk

Gjerde

Byggetiltak Ca. angivelse
VegAnnenAvgrensning
Vegdekkekant
Hgydekurve 1m Alesund

RpOmrade vedtatt - p&
grunnen

Europaveg gatenavn.
Bygningslinje
Takkant

Veranda

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

MurFrittstaende
Frittstdende mur

Annet vegareal avgrensning
GangfeltAvgrensning
VegAnnenAvgrensning
Byggetiltak Ca. angivelse

RpGrense

29.04.2025 08:34:18 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 3




Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N EuopaRiksveg M Fylkesveg /‘J Kommunal veg /\/ Privat veg

¢ Offentlig gang og sykkelveg ~ 7 Kommunal gang og sykkelveg ,* ¢ Privat gang og sykkelveg

¢ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep
_ Huis kartet inneholder vann og avlepsdata
ﬂ‘\"APiskﬁﬁ (1:1.000) B Hydrant O Kum '@ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum W] Slamavskiller W& Slamavskiller B Siuk > stk
,‘\-'I AvlopFelles ,"" Drensledning /v Overvannsledning ,'\-" Spillvannsledning N Trekkrar

NVaﬂnledm'ng }--}--}- Datakabel }----}----}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og h@yder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nernng / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K XKontor T Terminal

F Forretning

29.04.2025 08:34:18 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3



2872, Kommunedel plan

m Eiendom: Gnr: 50 Bnr: 714 |Fnr: 0 Snr: 0
Stid Adresse: @stre Hatladsen 1 o
- 6017 ALESUND Malestokk
Alesund kommune . 1:4000
Annen info:

o
e

=4

—irandEsel
]

29.04.2025 08:33:55 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1av 3



Tegnforklaring

~7

-
L""'.-
wimaul

L

0 B 00 »

Europavegboks
Fylkesveg gatenavn..
Sti

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

Eiendomsgrense fiktiv
Loddrett mur

Byggetiltak Ca. angivelse
Hgydekurve 5m Alesund
Kanal og greft

Innsjgkant

Bygg godkjent revet

Hovedveg - Pa bakken -
Naveerende

Samleveg - P& bakken -
Naveerende

Sykkelveg - P& bakken -
Fremtidig

Gangveg - Tunnel -
Naveerende

Grense for arealformal

Bolighebyggelse

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur (arealer)

Friomrade

o~

I8

N

N,
{

U0 Bl

Fylkesvegboks
Kommunalveg gatenavn..
Traktorveg

Eiendomsgrense generert

Kai- og bryggekant

Slipp

Byggetiltak Ca. angivelse
Elvekant

Kystkontur tekniske anlegg

Byggetiltak Ca. angivelse

Byggetiltak Stikningsberegnet

Hovedveg - Pa bakken -
Fremtidig

Atkomstveg - P& bakken -
Naveerende

Gangveg - Pa bakken -
Naveerende

Gangveg - Tunnel - Fremtidig
Grense for bandleggingsoner
Fritidsbebyggelse

Andre typer nsermere angitt
bebyggelse og anlegg

Blagrgnnstruktur

Naturomrade

Europaveg gatenavn..
Privatveg gatenavn..
Vegbom

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Frittstdende mur

Voll

Forsenkningskurve Alesund
Elv og bekk

Kystkontur

KpOmrade kommunedelplan
gjeldende

Fjernveg - Pa bakken -
Naveerende

Hovedveg - Tunnel -
Naveerende

Atkomstveg - P& bakken -
Fremtidig

Gangveg - Pa bakken -
Fremtidig

Turveg/turdrag - P& bakken -

U0 0l

Naveerende

Bandlegging etter lov om
naturvern

Forretninger

Bolighebyggelse

Naturomrade

Friluftsomrade

29.04.2025 08:33:55 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 3




Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N EuopaRiksveg M Fylkesveg /‘J Kommunal veg /\/ Privat veg

¢ Offentlig gang og sykkelveg ~ 7 Kommunal gang og sykkelveg ,* ¢ Privat gang og sykkelveg

¢ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep
_ Huis kartet inneholder vann og avlepsdata
ﬂ‘\"APiskﬁﬁ (1:1.000) B Hydrant O Kum '@ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum W] Slamavskiller W& Slamavskiller B Siuk > stk
,‘\-'I AvlopFelles ,"" Drensledning /v Overvannsledning ,'\-" Spillvannsledning N Trekkrar

NVaﬂnledm'ng }--}--}- Datakabel }----}----}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og h@yder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nernng / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K XKontor T Terminal

F Forretning

29.04.2025 08:33:55 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3



PLE

EXSISTERENDE TERRENG

NI 1o

7800

5

2500
aoe

560

2000
20

=62

STuens i
weve 06 sewEage VA VS

L)

P4 betingaisar salt av

—_— Lo00 Alesosg) bygninosyd)
nxnwdl £

GODKJENT

_GARASIE

ov A\ | '_r ]

 ———

o 2 Sifik !www.. 8 MOV. V878 |

i T o [k o 50 [H1Y

T b R T T i ' - 7t
Bl : ok
REV_ [AWT | REV. GJELOE: S,
EEEr s v
jo Em 064 Tog00 - 18

e L 0 R i e S o RO erﬁ
1 VGOMERAE: L ) R1T o:gzn PAULSEN Frras e B

o ' TEENE U AN 1 ETASJE KJELLER 31381 E




Tegning av fasadeendring gstside
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ARKITEKTKONTOR |~

Cathrin Osen Rabben
@stre Hatladsen 1
6017 Alesund

2408
Gnr/Bnr: 50/714

Bruksendring
Ostre Hatlaasen 1
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1502.2024
10100
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Tegning av fasadeendring front
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ARKITEKTKONTOR

Cathrin Osen Rabben
@stre Hatladsen 1
6017 Alesund

2408
Gnr/Bnr: 50/714

Bruksendring
Ostre Hatlaasen 1
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Cathrin Osen Rabben
Ostre Hatlagsen 1
6017 Alesund

Bruksendring
Ostre Hatlagsen 1
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LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak: PrivatMegleren Alesund
Qstre Hatladsen 1, 6017 Alesund

Gnr. 50, Bnr. 714, Alesund kommune. Saksbehandler:

René Skarmyr

Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 7013 23 70/ 928 06 319

313251076 E-post: rene.skarmyr@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




