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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

POPOO
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Beskrivelse av eiendommen
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Selveierleilighet som er en del av ett sameie.

Leilighet beliggende i 3. etasje, som er oppfgrt i 2009.
Leiligheten fremstar som normalt godt vedlikeholdt pa
befaringen.

Det henvises forgvrig til rapportens enkelte poster med
ytterligere vurderinger og tilstandsgraderinger.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2009

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt balkongdgr i tre, skyvebalkongdgr i malt tre og
brann- og lydklassifisert entrédgr.

Tradisjonell balkong for byggets art og tid, utfgrt med impregnert
treverk og rekkverk av stal/glass.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av oppforet trebjelkelag over betongdekke.

Malinger er foretatt i stue/kjgkken.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant.

Det er montert gasspeis i stue.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Leiligheten varmes opp ved hjelp av gasspeis og vannbaren
gulvvarme i deler av leiligheten.

VATROM Ga til side

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 30mm

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i plate pa vegg ved bunnsvill i dusjhjgrne hull tatt i stue.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 7,3%.

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 30mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
badekar og dusjvegger/hjgrne.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner er av betong.

KIBKKEN G4 til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp,
micro og stekeovn.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Oppdragsnr.: 21609-1539

Befaringsdato: 25.08.2025

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga il side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har mekanisk ventilasjon med avtrekk pa baderom og tilluft i
gvrige rom.

Det er sentralanlegg for varmt vann, sameiet har ansvar for
vedlikehold av anlegget.

Vannbaren varme med fordelerskap i bod.

Skjult elektrisk anlegg.

Det er automatsikringer i sikringsskap.

Reykdetektorer tilkoblet brannsentral. Sameiet har egen service og
vedlikeholdsavtale for anlegget.

Arealer Ga il side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er ikke gjort vurdering av byggets plassering mot
eiendomsgrenser.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
ng av & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 Rekvirenten av rapporten skal gjennomlese, kontrollere at

opplysninger som fremkommer om bygningsdeler, arstall,
arealer og

beskrevet
utstyr i boligen er korrekt fgr rapporten tas i offentlig bruk.
Ved eventuelle feil skal takstmann ha beskjed slik at korreksjon
kan utfgres. Opplysninger som fremkommer i rapporten er lest
og
godkjent av rekvirent ved offentlig bruk.
Takstmannen er ikke ansvarlig for feil og mangler som ikke kan
oppdages ved a fglge gjeldende instrukser.
| tilfeller hvor det ikke gis opplysninger til takstmann om
boligen, eller eier ikke har kunnskap/informasjon kan
-_ opplysninger som

0 fremkommer i rapporten veere vurderinger fra takstmann.
) Dette kan avvike fra faktiske forhold. Innvendige tette skra
. TGO: Ingen avvik . . .

-/flate tak uten tilgang til konstruksjoner er kun

vurdert fra innvendig side. Konstruksjoner med oppbygging,

10

Antall

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Awvik som ikke krever tiltak utluftinger og diffusjonssperrer er saledes ikke vurdert
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Det bemerkes at eldre boliger kan naturlig ha skjevheter og
B 7G3: Store eller alvorlige awik S!IItIZ;lSje, skadedyr som fglge av alder, vaer og bruksslitasje som
vil kunne

B TG U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

oppfattes som avvik pa en nyere bolig. Eldre boliger kan ha
skadedyr, selv om det ikke synes pa tilgjengelige steder. Det
giennomfgres ikke funksjonstest av installasjoner i bygningen

( varmekabler, vifter, ventilatorer, hvitevarer, mm.) Det
beregnes normalt sett ikke kostnader for TG2.

Det bemerkes spesielt at dette er en forenklet boligsalgs
rapport som kun tar for seg innvendig overflater og
konstruksjoner.

Utvendige overflater og konstruksjoner er ikke vurdert da dette
er sameiets/borettslagets ansvar.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Vatrom > 3. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Satilside
vatrom

(CT5F) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Vinduer Ga til side

0 Utvendig > Dgrer Ga til side

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side

balkonger

Oppdragsnr.: 21609-1539 Befaringsdato:  25.08.2025 Side: 6 av 19
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Sammendrag av boligens tilstand

o
@&
o
[
[

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Vatrom > 3. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Ga til side

vegger og himling

Vatrom > 3. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilside

Vatrom > 3. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gétilside
og tettesjikt

Vatrom > 3. Etasje > Bad/vaskerom > Saniterutstyr Gatilside

0 og innredning

© Kjokken > 3. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side

0 Vatrom > 3. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

@ vitrom > 3. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side

0 Vatrom > 3. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

o Vatrom > 3. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

2009 Byggearet er basert pa opplysninger
fra Eiendomsverdi

Anvendelse

Bolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

' Wce8 Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2008 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Mindre en halvparten av forventet brukstid er gjenstaende pa vinduer.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er ansett ngdvendig.

Drer

Bygningen har malt balkongdgr i tre, skyvebalkongdgr i malt tre og
brann- og lydklassifisert entrédgr.

Arstall: 2008 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Mindre en halvparten av forventet brukstid er gjenstaende pa dgren.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:
Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Oppdragsnr.: 21609-1539

Tradisjonell balkong for byggets art og tid, utfgrt med impregnert
treverk og rekkverk av stal/glass.

Vurdering av avvik:

o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
® Det er pavist andre avvik:

Hgyde pa rekkverk er malt til 97cm.

Mindre enn halvparten av forventet brukstid er gjenstaende pa
terrassebordene.

Konsekvens/tiltak

o Andre tiltak:

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Det ma paregnes vedlikehold av treverket for a opprettholde forventet
brukstid.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige
tak har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av oppforet trebjelkelag over betongdekke.
Malinger er foretatt i stue/kjgkken.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist andre avvik:

Det er registret stedvis knirk i leiligheten.
Det er malt opp til 13mm avvik i hgyden gjennom hele rommet som
ligger innenfor toleranseklassene.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr gjennomfgres tiltak mot knirk.

L AE8  Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.
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Pipe og ildsted

Det er montert gasspeis i stue.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Oppvarming

Leiligheten varmes opp ved hjelp av gasspeis og vannbaren gulvvarme i
deler av leiligheten.

VATROM
3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
A \

|

B
[

k.‘

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Mindre enn halvparten igjen av forventet brukstid pa fliser.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er ngdvendig.
3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 30mm

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre awvik:

Oppdragsnr.: 21609-1539

Mindre en halvparten av forventet brukstid er gjenstaende pa flis.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er ansett ngdvendig.
3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

» Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

je e
| O
e®e o0
ee ¢
) eV
a® _ .e

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

e Det er pavist andre avvik:

Mindre enn halvparten igjen av forventet brukstid pa innredningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

¢ Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang
tid uten 3 bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM
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Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i plate pa vegg ved bunnsvill i dusjhjgrne hull tatt i stue.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 7,3%.

3. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

3. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Mindre enn halvparten igjen av forventet brukstid pa fliser.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er ngdvendig.
3. ETASJE > BAD

L 1i=v8  Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 30mm.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 21609-1539

® Det er pavist andre avvik:

Mindre en halvparten av forventet brukstid er gjenstaende pa flis.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er ansett ngdvendig.
3. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

 Det er viktig 3 merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
badekar og dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:

® Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

¢ Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang
tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

3. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.
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3. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner er av betong.

Vurdering av avvik:
e Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIGKKEN
3. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, micro og
stekeovn.

3. ETASJE > KIGKKEN

L e Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre awvik:

Mindre enn halvparten igjen av forventet brukstid pa ventilatoren.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Oppdragsnr.: 21609-1539

Befaringsdato: 25.08.2025

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon med avtrekk pa baderom og tilluft i
@vrige rom.

Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann, sameiet har ansvar for vedlikehold
av anlegget.

Vannbaren varme

Vannbaren varme med fordelerskap i bod.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Skjult elektrisk anlegg.
Det er automatsikringer i sikringsskap.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2009

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Oppdragsnr.: 21609-1539
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Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det er ingen apenbare feil som er avdekket, men pa bakgrunn
av alder anbefales det en gjennomgang av anlegget utfgrt av
autorisert bedrift.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vzer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykdetektorer tilkoblet brannsentral. Sameiet har egen service og
vedlikeholdsavtale for anlegget.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei Brannslange montert i kjskkenskap.

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ukjent

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa

spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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Tilstandsrapport

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N - T (BRA-e) lik som for eksempel bod
PN ‘ el slik som for eksempel boder
Garasje //-T = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
; Bod k~ - T (BRA-b) boenheten(e)
Ba }— veres
ﬂ Teknisk Eihe >l [/
fom Terrasse- og i
= L 7 balkongareal Are:alet av terra}ser, apne balkonger
\ ~" kjokken / (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
~ k4
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Gacasje (GUA) (areal med lav takheyde).
=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA b sod I \ maleverdig areal, som skyldes skratak
3 '"br:,g,:':,s,;‘ B i og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
—— pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Bolighygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SsumMm

(BRA-b) (TBA)
Kjeller 6 6
3. Etasje 136 136 42
Ssum 136 6 42
SUM BRA 142
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Kjeller Bod
Gang, soverom, soverom 2, bod 1,
3. Etasje bad/vaskerom, bod 2, kjgkken, stue,
soverom 3, bad
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det er ikke gjort vurdering av byggets plassering mot eiendomsgrenser.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 132 10
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.8.2025 Stian Barth Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3905 TONSBERG 162 4 114 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Jarlsgveien 61 C

Hjemmelshaver
Jensen Oddvar

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i ett nyere boligfelt pa Jarlsg.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Egenerkleering 22.09.2025 Gjennomgatt Nei
Tegninger 22.09.2025 Gjennomgatt Nei
Kommunale opplysninger 22.09.2025 Gjennomgatt Nei
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Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 25.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

» Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for underspkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21609-1539

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

e Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 25.08.2025 Side: 18 av 19



Jarlsgveien 61 C, 3124 TONSBERG
Gnr 162 -Bnr4
3905 TONSBERG

Holmane AS ‘
Bispeveien 1446 |\ I l

3178 VALE Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

e Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

 Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 21609-1539

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/CD2379

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Meglers verdivurdering
JARLS@VEIEN 61 C

T
o

Rapport utfert av PrivatMegleren Tensberg den 24.09.2025

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfgring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Christoffer Janas Fischer.

m
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m
-

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS
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Jarlseveien 61 C, 3124 TONSBERG

Selveierleilighet pa selveiertomt, bygget i 2009
GNR 162 BNR4 FNRO SNR 114 KOMMUNE 3905 T@ONSBERG GRUNNKRETS Husvik

Verdivurdert til

15900 000

0 15900000 111972

Fellesgjeld Totalt m2 pris
BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter 6 090
Areal 142m2 -m? -m2 -m2 -m2 -m? Formue 13769
Byggear 2009 Soverom 3
Etasje 3

Balkong Heis Parkering Peis

Sammenlignbare salg i neeromradet

Jarlsgveien 53 A

07.05.2024 13200000 12200 000 0 12200000 99 187
123 m? 2009 4.etg 3sov
Jarls@veien 84

23.04.2024 11200000 11000 000 0 11000000 113402
97 m? 2014  6.etg 2sov
Jarlsgveien 74 A

11.11.2024 12990000 12500 000 0 12500000 97 656

128 m? 2019 1.etg 3 sov

Ralekker beliggenhet pa fantastiske Jarls@. To parkeringsplasser, batplass og sjeutsikt gst/vest. Sen kveldssol og god planlgsning

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de sterste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale Igsning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering



E PrivatMegleren Tgnsberg 24.09.2025

Historiske omsetninger

16M O

159M
12.8M
9.6M
6.4M
5.75
®
3.2M
2003 2008 2014 2020 2025

® salg o Meglers verdivurdering ~ MV Prisindeks - Endring av eiendom

Blokk
REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

31.03.2009 31.03.2009 - 5750 000 - 5750 000 2

2 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Arsak: Bolig
vesentlig forandret.
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Leiligheter til salgs i Husvik grunnkrets na

A
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leiligheter solgt 7 356 000

for 1.4% under prisantydning

7 256 000 6 Salgspris i snitt
7IM -

Analyse m2-priser

11 p

Jarlseveien 61 C Totalpris
11 972 15900 000

81 231 Husvik grunnkrets i snitt
siste 6 mnd
57 585 T@NSBERG kommune i

snitt siste 6 mnd



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Tensberg

Oppdragsnr.

13250174

Selger 1 navn

Marius Jensen

Jarlsgveien 61C

Poststed
T@NSBERG 3124

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdades navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn | Oddvar Jensen

Har du kjennskap til eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: MJ |
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjsper oppfordres derfor til 4 foreta en saerlig grundig undersekelse av eiendommen, gjeme med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

* mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

« mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nér kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méaneder fer overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 13250174

V] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjsp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv méneder far overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd p& boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gj@re unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kj@pe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kj@pe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MJ
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Dato 17.09.2025

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 4 996 kWh pr. ar

4 996 kWh elektrisitet 0 kWh fjernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning - Luft kort og effektivt

- Sla el.apparater helt av = Bruk varmtvann fornuftig

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2009
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 142

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon Mekanisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pad www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg p&d NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiikteretitienfergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pd www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utenders

Tiltak 1: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bear bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.



Tiltak 12: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes & installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 16: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfert. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.
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Velkommen til arsmete i SAMEIET VESTSIDEN 1

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmeotet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmeotet.

Dato for arsmetet:
26. mars 2025 kl. 19:00, Sjestua, Husvik og Nes vel.

Hvem kan stemme pa arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
« En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

« Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av moteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & foere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Vedtektsendring pkt. 1, tredje setning

8. Vedtektsendring, pkt. 6, andre setning

9. Endring av husordensreglene - avkjeling av boligseksjon
10. Valg til styreverv

11. Valg til valgkomite

Med vennlig hilsen,
Styreti SAMEIET VESTSIDEN 1
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Sak 1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Motelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeotet velger en meteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak
Ketil Asplin er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meoteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble Nina Stenbakk foreslatt. Protokollvitner velges pa arsmeote.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Megteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat kr. 49 165,- til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg

1. Arsregnskap 2024.pdf

2. Arsregnskap 2024 kommentarer.pdf

3. Revisors beretning.pdf

4, Styrets arsberetning for 2024_20260309.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 275 000,-.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr. 275 000,-
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Sak7
Vedtektsendring pkt. 1, tredje setning

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Sameiet ma gjore endringer og presiseringer i vedtektene for a sikre at opplysningene om sameiets seksjoner
samsvarer med Statens Kartverk. De foreslatte endringene vil klargjere og justere vedtektene i trad med
opprinnelig intensjon.

Forslag til endringer i vedtektene
Endring av Vedtekter - Punkt 1, tredje setning:
Gjeldende setning:

Sameiet bestar av 115 eierseksjoner som alle er boligseksjoner (hoveddelen). Til hver boligseksjon medfalgeren
biloppstillingsplass i felles parkeringsanlegg og en bod (tilleggsdeler). | parkeringsanleggene er det til sammen
80 ekstra parkeringsplasser (nzeringsdel).

Forslag til ny setning:
Sameiet bestar av 195 seksjoner, hvorav 115 boligseksjoner (hoveddel) og 80 naeringsseksjoner (p-plasser). Til

hver boligseksjon medfelger en biloppstillingsplass i felles parkeringsanlegg og en bod (tilleggsdeler).

Styrets innstilling
Styret gir sin tilslutning

Forslag til vedtak

Forslag til ny setning: Sameiet bestar av 195 seksjoner, hvorav 115 boligseksjoner (hoveddel) og 80
naeringsseksjoner (p-plasser). Til hver boligseksjon medfelger en biloppstillingsplass i felles parkeringsanlegg
og en bod (tilleggsdeler).

Sak 8
Vedtektsendring, pkt. 6, andre setning

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Per na har hver seksjon, bolig og neering, en stemme i arsmete, slik som setningen i vedtektene star na. Ved
endre fra seksjon til boligseksjon, vil 80 nzeringsseksjoner "miste” sin stemme, noe som eri trad med den
opprinnelige intensjonen fra utbygger. Det er saledes tale om en nadvendig og korrekt presisering/justering
av vedtektene pa dette punktet. Saken krever i forkant 100% samtykke fra seksjonseiere med tilknyttede
naeringsseksjoner.

Endring av Vedtekter - Punkt 6, andre setning
Gjeldende setning: Hver seksjon har en stemme i sameiermeotet.

Forslag til ny setning: Hver boligseksjon har en stemme i sameiermate.
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Styrets innstilling o . o
Styret har jobbet for & fa samtlige eiere av nzeringseiedommer til & fra si seg stemme, og mangler pt na

kun én for at saken kan stemmes frem i arsmete. Styret sammen med Obos kan dokumentere tilslutning fra
naeringseierne. Styret gir sin tilslutning.

Forslag til vedtak

Forslag til ny setning: Hver boligseksjon har en stemme i sameiermete.

Sak 9
Endring av husordensreglene - avkjaling av boligseksjon

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Husordensreglene skal sgrge for enhetlig behandling og sikre verdier i sameiet.

For avkjeling sa har flere lgsninger veert diskutert i styret. Vi har kommet til at det pga fare for stay, krav

til fasade, og krevende milje sa er "varmepumpe-lgsning med utvendig konvektor ikke hensiktsmessig" i vart
sameie. Hensikten med endringen under er & hindre ulike kreative installasjoner som potensielt kan gi sameiet
betydelige kostnader og verditap. Eventuelle monterte lgsninger ma fiernes da disse ikke er omsgkt.

Styret fremmer forslag om felgende endringer av husordensreglene i nytt pkt 6.

6. Avkjeling av boligseksjon

For avkjeling av boligseksjon kan det velges blant falgende lgsninger. For sterre seksjoner med
ventilasjonsanlegg i bod, sa kan en kjsledel monteres i tilknytning til eksisterende anlegget. For mindre
seksjoner sa anbefales bruk av mobile AC-anlegg.

Det er ikke tillat & montere varmepumpe eller AC-aggregat i tilknytning til seksjonen.

For avrig henvises det til veiledning om lgsningen pa Vibbo.

Styrets innstilling

Nytt pkt 6 i husordensreglene om avkjeling av boligseksjonen godkjennes.

Forslag til vedtak

Nytt pkt 6 i husordensreglene om avkjeling av boligseksjonen godkjennes.

Vedlegg
5. Gjeldene husordensregler 2186 Sameiet Vestsiden 123.02.2022.pdf

Sak 10
Valg til styreverv

Folgende styremedlemmer er pa valg:
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Ketil Asplin, Tomm-Erik Johannessen, Rune Johansen.

Valgkomiteen har veert i kontakt alle tre som er innstilt pa gjenvalg. Imidlertid med en merknad: Pa grunn av
jobbsituasjon ensker Ketil kun gjenvalg for ett ar. Fordelen med dette er at styreleder og nestleder ikke trer av
samme ar.

Hege Wilsbech ensker & tre ut av styret, ett ar fer tiden. Styret vil for kommende periode besta av fire
medlemmer.

Valgkomiteen innstiller herved falgende kandidater:

Forutsatt at Arsmete kan fravike vedtekterne som sier at styremedlemmene velges for to ar innstilles felgene
kandidater:

Styreformann Ketil Asplin, V5 - Velges for 1 ar

Nestleder Tomm-Erik Johannessen, V4 - Velges for 2 ar
Styremedlem Rune Johansen, V6 - Velges for 2 ar
Valgkomiteen mottok ingen andre kandidater til disse vervene.

Vi ber arsmetet om 4 ta valgkomiteens innstilling til felge.
Innstilling
Styreverv

Styret mener fravikelsen fra vedtektene gir utelukkende fordeler mht kontinuitet i ledervervet for de neste
arene, og slutter seg til valgkomiteens innstilling for styrevervene.

Roller og kandidater

Valg av 1 styremedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

« Ketil Asplin
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem :

+ Rune Johansen

« Tomm-Erik Johannessen

Sak 11
Valg til valgkomite

Forslag fremmet av:
Valgkomiteen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)
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Det er gledelig at vi na far to nye medlemmer i valgkomiteen og at vi bryter med dette prinsippet at
styremedlemmer automatisk gar inn i valgkomiteen. Dette er i trad med vedtekstendringen fra 2023.

Vi tenker at valgkomiteen ber besta av kompetente personer som vet hva styrearbeidet bestar i og vet styrets
utfordringer pa kort og lang sikt. Valgkomiteen har dermed de beste forutsetningene til & rekruttere nye
kandidater til dette givende og viktige arbeidet for sameiet beste.

Valgkomité frem til 2026:

« Valgkomitémedlem, Britt Svartdal - Velges for1 ar
« Valgkomitémedlem, Elisabeth Borlaug - Velges for 2 ar

« Valgkomitémedlem, Hakon Thoresen - Velges for 2 ar

Vi ber arsmetet om a ta valgkomiteens innstilling til folge.
Vennlig hilsen
Britt Svartdal og Rune Larsen

Styrets innstilling

Styret mener fravikelsen fra vedtektene gir utelukkende fordeler mht kontinuitet i ledervervet for de neste
arene, og slutter seg til valgkomiteens innstilling for styrevervene.

Forslag til vedtak

Valgkomiteens innstilling godkjennes

8 av 31



SAMEIET VESTSIDEN 1

ORG.NR. 993 401 129, KUNDENR. 2186

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 5609160 5603 796 5 556 000 6119 426
Andre inntekter 3 103 224 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 5609263 5604020 5556000 6119426
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -35 250 -35 250 -35 250 -32 100
Styrehonorar 5 -250 000 -250 000 -250 000 -275 000
Avskrivninger 12 -236 441 -218 330 -247 441 -247 000
Revisjonshonorar 6 -10 975 -17 698 -8 000 -13 000
Forretningsfarerhonorar -196 780 -186 875 -190 000 -200 000
Konsulenthonorar T -30 865 -19172 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -2398777 -2395292 -2809550 -2960 774
Forsikringer -517 356 -470 787 -540 000 -648 000
Energi/fyring 9 -893 320 -912594 -1 150 000 -850 000
TV-anlegg/bredband -487 664 -555 647 -483 000 -502 000
Andre driftskostnader 10 -539 359 -569 344 -465 000 -524 200
SUM DRIFTSKOSTNADER -5596786 -5630989 -6188241 -6262 074
DRIFTSRESULTAT 12 477 -26 969 -632 241 -142 648
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 36 688 30 566 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 36 688 30 566 0 0
ARSRESULTAT 49 165 3 597 -632 241 -142 648
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 49 165 3 597

Vedlegg 1

Arsregnskap 2024.pdf




SAMEIET VESTSIDEN 1
ORG.NR. 993 401 129, KUNDENR. 2186

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 12 1360503 1467900
SUM ANLEGGSMIDLER 1360503 1467 900
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 34 460 9317
Forskuddsbetalte kostnader 50 840 53 354
Andre kortsiktige fordringer 13 22 993 22 993
Driftskonto OBOS-banken 900 498 1111 114
Sparekonto OBOS-banken 903 346 871 836
SUM OMLGPSMIDLER 1912137 2068 614
SUM EIENDELER 3272639 3536514
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 2801766 2752601
SUM EGENKAPITAL 2801766 2752601
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 95 288 106 857
Leverandorgjeld 300 964 605 279
Energiavregning 14 47 477 45 088
Annen kortsiktig gjeld 15 27 144 26 689
SUM KORTSIKTIG GJELD 470 874 783 914
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3272639 3536514
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Tensberg, februar 2025
Styret i Sameiet Vestsiden 1

Ketil Asplin/s/ Hege Wilsbeck/s/

Tomm-Erik Johannessen/s/ Harald Jacobsen/s/

Vedlegg 1

Rune Johansen/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseferes og avskrives linezert over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader2 4 878 611
TV/Internett 530 304
Service Ventilasjon 200 245
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5609 160
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Korrigering kundereskontro 95
Andre inntekter 8
SUM ANDRE INNTEKTER 103
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -35 250
SUM PERSONALKOSTNADER -35 250

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 250 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 2 675, jf. noten om andre driftskostnader.
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NOTE: 6
REVISUONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr 10 975.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -25 181
OBOS Prosjekt AS . -5 684
SUM KONSULENTHONORAR -30 865
NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger -435 254
Drift/vedlikehold VVS -584 175
Drift/vedlikehold elektro -392 913
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -682 559
Drift/vedlikehold fellesanlegg -16 416
Drift/vedlikehold heisanlegg -73 371
Drift/vedlikehold brannsikring -98 949
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -58 114
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -48 828
Kostnader dugnader -8 197
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 398 777
NOTE: 9
ENERGI/FYRING
Elekirisk energi -534 877
Gass -32 375
Varmesentralen -301 328
Andre fyringskostnader -24 740
SUM ENERGI / FYRING -893 320
NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -15 374
Datautstyr -358
Annet driftsmateriale -43 377
Vaktmestertjenester -141 774
Renhold ved firmaer -201 907
Snerydding -93 541
Andre fremmede tjenester -9 766
Moter, kurs, oppdateringer mv. -10 423
Andre kostnader tillitsvalgte -2 675
Andre kontorkostnader -463
Telefon u/mva -9 022
Kontingenter -3 100
Bank- og kortgebyr -4 185
Velferdskostnader -3 393
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -539 359
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NOTE: 11
FINANSINNTEKTER

Renter bank 36 508
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 180
SUM FINANSINNTEKTER 36 688
NOTE: 12
VARIGE DRIFTSMIDLER
Tilgang 2021 194 040
Avskrevet tidligere -42 512
Avskrevet i ar -21 256

130 272
hjertestarter
Tilgang 2021 132 000
Avskrevet tidligere -66 000
Avskrevet i ar -33 000

33 000

porttelefon
Tilgang 2021-2022 1018 483
Avskrevet tidligere -203 696
Avskrevet i ar -101 848

712 939
robotklipper
Tilgang 2024 129 044
Avskrevet i ar -18 111

110 933
Vifteanlegg
Tilgang 2021 560 037
Avskrevet tidligere -124 452
Avskrevet i ar -62 226

373 359
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1 360 503
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -236 441
NOTE: 13
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Kajakk, innbetalt depositum 19 304
Forskuddsbetalt driftstilskudd 3 689
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 22 993

Vedlegg 1
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NOTE: 14
ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -569 687
SUM INNTEKTER -569 687
KOSTNADER

Techem 52 648
Fjernvarme 469 562
SUM KOSTNADER 522 210
SUM ENERGIAVREGNING -47 477

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de lapende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelop fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 15

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Midlertidig depositum -23 000

Gebyr og fakturaomkostninger -455

Forskuddsbetalt driftstilskudd -3 689

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -27 144
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Resultat
Arets resultat kr. 49 165,- vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital.

Arbeidskapital
Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 1 441 263,-.

Budsjett 2025

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinaer drift.
Budsijettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hayde for prisekninger pa drift &

vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert pa 5,5 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2025.

| tillegger er det igangsatt nye kostnader for de bergrte fra 01.01.2025

Garasje felleskostnader pa 80 stk. naeringsseksjoner, ekstra p-plasser kr. 100,-
Gassanlegg service kr. 76,-

Gassanlegg service ekstra peis kr. 66,-

Service ventilasjon og medieprodukter er uforandret.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Tassebekkveien 354
3160 Stokke

Uavhengig revisors beretning

Til arsmotet i Sameiet Vestsiden 1

Konklusjon

Ved |QEE§{)3\S. et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et enqulgr .EF'\FK?? med begrenset ansvar, og er en del av Revisors.
e si

Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Vestsiden 1.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Balanse per 31. desember e  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
2024 sameiets finansielle stilling per 31. desember
e Resultatregnskap 2024 2024, og av dets resultater for regnskapsaret i
¢ Noter til arsregnskapet, samsvar med regnskapslovens regler og god
herunder et sammendrag av regnskapsskikk i Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfeart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare ovrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan

internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enke and. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. de
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For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger
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Sameiet vestsiden 1 — Jarlsg

Styrets drsberetning for 2024

Styret fremlegger sin arsberetning som pa bakgrunn av gjeldende lover, forskrifter og
sameietsvedtekter skal dekke driften til sameiet.

1. Styrets arbeid

Det fremgar av sameiets vedtekter at styret skal forvalte og drifte sameiets fellesareal
til beste for sameiet og i samsvar med lover, vedtekter og vedtak i sameiermgtet.

Styret har i perioden hatt 12 mgter, hvorav 10 ordinaere styremgter og 1
regnskapsmgte for arsmgte og arsavslutning.

Styret har jobbet videre med overgangen til Obos/ Vibbo som samarbeidspartner i
styredrift og som kommunikasjonsplattform for beboerne. Ny saksbehandler fra Obos
har kommet pd plass i 2024, som har medfgrt en noe tettere oppfalging og medfart
noen endringer ift. lovhjemler og drift.

Utfordringer ift. nytt regnskapssystem er blitt bedre selv om vi fortsatt mener det er
forhold som ma falges opp.

Styret har jobbet videre med 8 implementere tilleggskostnader for varme, gass og
ventilasjonsservice dette er na tilnaermet pa plass. Noen feil pa gass ryddes nd opp i og
vil vaere ferdigstilt i l@gpet av Q2 2025.

Styret bruker Vibbo som kanal for informasjon og fatt mye positiv tilbakemelding fra
beboere via Vibbo som vi setter stor pris pa. Vi ser ogsa at beboerne er flinke til
benytte Vibbo til kommunikasjon med styret, som igjen gjor det enklere 3 fglge opp og
holde oversikt. Takk for det.

Samarbeidet i styret har vaert bra og vi foler at vi har kommet langt pa vei med 3 sette
en mal, ogsa for fremtidige styrer.

Styret jobber kontinuerlig med utbedrings- og vedlikeholdsplan basert pa rapport fra
Obos i 2019. Vedlikeholdsplanen har til hensikt a identifisere fremtidige kostnader som
folge av bruk og slitasje som vil legges til grunn for budsjettene. Det vurderes a
utarbeide revidert plan for 8 videre kunne fglge opp vedlikeholdet og tilkomne
kostnader.

Bygningsmassen er 16 ar nd, og merkes av slitasje og alder, noe som igjen har
resultert i mer krevende oppfglging og vedlikehold. Se post 3, drift og vedlikehold.

2. Okonomi

Sameiet opplever fortsatt en del utfordringer ved driften av sameiet. Bygningsmassen
og fellesarealene har en relativt komplisert teknisk infrastruktur som na har gatt over i
en ny fase med mer reparasjoner og vedlikehold enn tidligere. Videre opplever sameiet
ogsa i ar gkte kostnader med vannskader, gkte stremutgifter, fyringsutgifter som na er
innlemmet i felleskostnadene og generell gkning i konsumprisindeksen. Styret la til
grunn en heving av felleskostnadene med 10% for & dekke opp for disse kostnader. Vi
erfarer at utvendige og innvendige reparasjonsutgifter overstiger de budsjetterte
reparasjonsutgiftene. Det far den konsekvens at vi blir liggende etter med det
preventive vedlikeholdet iht. vedlikeholdsplanene nevnt over.

Sameiet har i 2024 opplevd enkelte utfordringer tilknyttet driften. Skader og
reparasjoner tas som kjent over driften for & holde fremtidige forsikringskostnader s3
lave som mulig. Heldigvis var skadeomfanget i 2024 redusert med 55% ift aret far.
Reparasjonsutgiftene var budsjettmessig som forventet, hvilket gjorde at vi kunne
igangsette noe av det planlagte vedlikeholdet.

Vedlikeholdsplanen, som omfatter fremtidig utbedringsbehov, samt styrets vurdering av
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Sameiet vestsiden 1 — Jarlsg

prognosene basert pd gkonomisk historikk, tilsier at det vi tidligere har kommunisert
mht inntekstsgkninger ma paregnes ogsa i arene som kommer. Dette er ngdvendig for
a8 unnga fremtidige dyre 18n og krevende likviditet.

P38 grunn av hgy prisstiging har gkningen av driftstilskuddet de to-tre siste arene, kun i
begrenset grad kommet sameiet til gode. Den reelle tilskuddsgkning til drift &
vedlikehold har derfor, hensyntatt fradrag av prisstigning, veert ca 0,5-1,0 %.

Styret mener likevel & ha kontroll med utgiftene og det er i 2024 ikke hentet midler fra
sparekonto. Dersom 2025 budsjettet kan holdes for 2025, sa vil vi fhv kunne overfare
en midler til sparekonto.

@konomien er per i dag betydelig bedret ift 2023 og viser et resultatmessig overskudd
pa Kr. 49.165,-. Arsakene til avviket fra budsjett (Kr. 632.000,-) skyldes primaert to
forhold: 1) lavere energi og fyringskostnader (Kr. 256.680,-) og 2) drift og vedlikehold,
i form av takssikring og murerarbeid som ikke er kommet i gang pga manglende
leverandgr. Taksikring og murerarbeid var budsjettert med Kr. 350.000,-.

Regnskapet er avgitt under forutsetning av fortsatt drift.

Overskuddet fra 2024 gjor at sameiets egenkapital pr. 31.12.2024 er gkt til Kr.
2,801.766,- ,- mot fjoraret Kr. 2,752.601,-.

Det henvises for gvrig til regnskapet og forslag til budsjett.

3. Ikke-planlagte utbedringer og reparasjoner

Ogsad i 2024 har vi hatt utfordringer med lekkasjer som ikke dekkes av
forsikringsavtalen. Det har veaert lekkasjer og utbedringer i V1/V2 og V3. Erfaringene vi
gjer med disse er at vi ma fortsette med intens makefjerning i varmanedene og
presisere ytterligere ansvaret seksjonseierne har nar det utfgres tilleggsarbeider pa
bygningsmassen. P38 den maten haper vi 8 kunne jobbe preventivt og hindrer lekkasjer i
fellesareal og i boliseksjonene. Det ikke-planlagte reparasjonsarbeidet ble redusert med
55% fra 2023 (ca Kr. 312.000,-)

4. Drift, vedlikehold og planlagte oppgraderinger

I 2024 har styret fokusert pa kostnadsbesparende tiltak som LED-belysning, lysstyring,
redusert bruk av vaktmestertjenester, forbedrede renholdsrutiner, og nye
serviceavtaler. Det er ogsa satt av midler til utbedringer og fulgt et
vedlikeholdsprogram med stgrre Igft som portelefonlgsning og vann- og
varmeforbedringsprogram.

Det er vedlikeholdsplanen som er styrende for hva vi utover reparasjoner og jevnlige
serviceoppdrag pa teknisk infrastruktur, bruker midler p& som gar.

Under ser dere hva vi konkret planla og gjennomfgrte i 2024.
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Omradebeskrivelse "202 2022 20025 2026 2027 2028 2029 2030 2031-2035 2036-2040 Sum belap (itusen)

Utskifting av fasadelys 600
Parttelefon 940
Oppgradering grentareal (hekkbytte) 532
Utskiftningav lys i P-areal, pullerter og sluser 458
Utkifting av robotklippere 167
Vann- ogvarmeforb.program (alle bygg) 1000
Utskifting av bodganglys 40
Utskifting av heislys 50
Fasadevask (mur) 200
Utskifting av oppgangslys alle bygg 870
Oppgradering fasade balkongvegger anbudkonkurranse 2025
Oppradering avfasadefelt endevegger anbudkonkurranse 2025
Utskifting av etttakdekke 2000

Pébegynt, noe gjenstaende

Gjennomfert

Budsjettert/planlagt

Planlagt, ikke budsjettert
Forventet

Merk: Arsaken til utskifting av lys er at lysstoffrgr og halogenpaerer forsvinner fra markedet (Eu-reg 2023)

Konkrete oppgraderinger og vedlikehold i 2024
Belysning
Det er montert LEDIys i alle sluser og portrom.

Det er montert lydstyring i trapperommene for V4 og V5, hvor disse na tennes ved
bevegelse. V1,V2 og V6 planlegges fortlgpende.

Det er pabegynt utskifting av lys i alle 14 heiser.
Uteomrade

Hekken langs V1&VZ2 har vi slitt med siden sameiet ble stiftet. Det har vist seg at
jordsmonnet er svaert darlig for den plantetypen som er valgt, og det er fjell noen fa
desimeter under bakken. Vi har derfor fatt anbefalt utskifting til bk som er mer
ngysom og mindre utsatt for sykdom og angrep fra «snyltere».

Hekken er derfor skiftet ut og ser til & bli en bra Igsning. Ref. hekken utenfor V6 som
ble skiftet aret for.

Nye robotklippere er pd plass. Eie ikke leie denne gangen. Disse har hatt en litt trang
innkjgringsfase, men ser ut til 8 virke slik det er forventet. Vi har driftsavtale med «Vi i
Villa», men haper at vi kan ta ansvaret for dette selv etter en innkjgringsperiode.

Burot og blomstereng Sameiet har i tillegg til var faste burotluker Bjgrn Wrige, fatt
hjelp ogsa i 2024 av Mariann Andersen og Ole Christen Hallensby i V6. De tok pa seg
ansvaret for a fjerne svartelistede planter i blomsterenga. Det var til stor hjelp og vi
haper de ogsa neste ar tar pa seg oppgaven. Det hjelper oss til @ holde spredningen av
Lupiner og Burot ++ nede. Tusen takk til dere. En oppmerksomhet fra sameiet blir
overbrakt ndr det blir litt varmere i veeret.

Bortsett fra 2022, sa er det flere ar siden blomsterenga er blitt klippet. Derfor ble det
besluttet at vi inkluderer klipp av enga som en del av arlig utvendig vedlikehold. Det
vedtaket ble omgjort pa budsjettmgte for 2025. Arsaken er at det er vanskelig a f3 det
gjort skikkelig. Vi er derfor i kontakt med alternativ leverandar.

M&king og stroing

Vinteren 2024 var saardeles krevende og vi f@lte igjen at vi var langt bak i prioritering.
Det stemmer ogsa sikkert. Broytemannskaper prioriterer komunalt veinett og liv og
helse fgrst. Det hjelper heldigvis 8 mase og 8 papeke at vinden og fonning er et
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problem pa gya var.

Oppfelging av Strandmann som leverandgr og vaktmester vil fortsatt bli prioritert.
Vérrengjering

Kosting og varvedlikehold av uteomradene og vinduer ble ferdigstilt i god tid for 17.mai.
Uteparkering og skilting

Det er montert nye klippere. Disse styrer etter GPS og er redusert til 3 p§ jobb. Pga
redusert antall ma disse handtere stgrre felt/arealer enn tidligere. Det er avsatt merket
plass for kryssing pa P-plass i gst mot V4/V5, og kan fglgelig ikke benyttes i
sommersesongen.

5. Bistand til mindre utbedringer og vedlikehold, samt kontroll med
storre ombygninger

Styret har i 2024 inngatt avtale med en lokal handverker om utfgrelse av forefallende
arbeid i samarbeid med Recover AS.

Alle arbeider som den enkelte seksjonseierne planlagt & utfore skal varsles i god tid.
For mindre arbeider skal det meldes til naboer via Vibbo.

For stgrre arbeider skal styret godkjenne arbeidene i forkant av igangsettelse. Styret
skal ogsa kontrollere fellearealer etterkant av arbeidet. Det er da styret som melder om
slikt inngripende arbeidet pa Vibbo.

Det er utarbeidet en rammeavtale med Metiri AS, ved st@rre arbeider og arbeider som
krever evt. sgknader. Kostnader for denne dekkes av den enkelte og skal benytte for &
sikre sameiet mot evt. feil eller fglgeskader.

Knut Rger kontaktes pa 950 59 318, knut@metiri.no

NB! Ta ogsa en prat med naboen - er aldri feil &

5. Dugnad

I mai hadde vi en stor dugnad med over 50 deltakere. Dugnaden ble gjennomfart pa
2,5-3 timer, og vi fikk blant annet utfgrt falgende:
e  Rettet opp skilt til kyststien og utenfor V6.
Luket i bed og nedganger til parkering.
Vasket avfallsbeholdere.
Fjernet stov i oppganger og heis, samt stevsuget riller ved heis.
Beiset benk ved lekeapparat i skogkanten.
Tok opp fliser og rettet underlag.
Monterte og rettet opp vorteplast i leilighet Amodt/Johannessen.
Spylte fjell og luket i atrium.
Pusset opptrinn p§ utetrapper og la p5 ny sement.
Luket i singel, fylte pa og dro utover hvit grus i atrium.
Fjernet rustne beslag.

5.

Flyttet bordtennisbord.

Fikset og rettet opp kantplast i staudebed.

Stevsuget heissprekker.

Tilpasset nye himlingsplater pa to steder.

Fjernet plater og sddde gress pa gamle ladestasjoner.
Fylte pd bark i bed der det var behov.

Fjernet grgnske i utsatte omrider.

*® @ @ & @ o @

Stor takk til alle fremmgtte &
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6. Vaktmester

Styret jobber med & bruke mindre vaktmestertjenester. Dette ogsa for 2024. Kostanden
for vaktmester utgjgr nd kun 40% ift tidligere bruk. Dette kan ytterligere reduseres.

Som vi tidligere har informert er tjenestene regulert iht. en fastprisavtale. Dvs. at det
utfgres oppfolgende vedlikehold 2 dager i uken og at alle utrykninger for gvrig skal
klareres med styret.

Beboere kan kontakte vaktmester for bistand ved behov for arbeider i egen enhet.
Disse forholdene dekkes ikke av sameiet s fremt det ikke, iht.
vedtektene/husordensreglene, ligger innenfor sameiets ansvar. Forholdene faktureres
den enkelte direkte.

7. Egenberedskap

Styret har startet pd arbeidet med handtering av egenberedskap. I forste runde om
dette tema har vi informert om reservelgsning for varme og matlaging ved strembrudd.
Utover dette har vi forelgpig henvist til DSB sine hjemmesider om egenberedskap.
Styret jobber med lgsning for alternative oppholdsrom og vil komme tilbake til dette.

8. Videre drift av sameiet

Styret er satt til 8 forvalte sameiets fellesomrader og styrets prioriteringer for 2025 slik
det fremkommer i vedlikehold og utbedrings plan for Sameiet Vestsiden 1

9. Helse, Miljg og Sikkerhet (HMS)

Sameiet har ingen ansatte. Diverse vedlikehold kjgpes pa timebasis eller gjennom
kontraktermed firmaer.

Internkontrollsystemet ivaretar arlige kontrollpunkter for vitale tekniske funksjoner i
sameiet. Styret benytter funksjoner i styreportalen til 8 samle, holde oversikt og
kontrollere HMS iht. internkontrollforskriften. Styret er palagt 8 ha malsettinger for
HMS, rutiner for pa folge opp malsettingene og med tilhgrende kontrollmekanismer.
Dette arbeidet er kontinuerlig og vil ogsa paga i 2025.

10. Ytre miljo
Sameiet kan ikke anses som en vesentlig bidragsyter til pdvirkning av det ytre miljg.

Sameiet stiller tre omrader til disposisjon for kildesortering, utenfor V3, V4 og V6 som i
tillegg har beholder for glass og metall deponeres. For gvrig falger sameiet de
kommunale retningslinjene gitt av Tgnsberg kommune.

Styret henviser alle sameiere til 8 benytte miljgstasjonen pd Tarandrgd som har
utvidede dpningstider enkelte ukedager og normalt lardagsdpent 9-14.

Styret har ogsa for 2024 praktisert felles avhending av grovavfall for sameiet. Dette
med Containere utplassert for de ulike bygningene. Dette vil viderefgres i 2025 etter
naermere varsel.

For styret
Ketil Asplin
Styreleder
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Vedlegg 5

fastsatt av sameiermetet 13. april 2010 og endret 18. november 2011,
med hjemmel i vedtektenes pkt. 13. Siste endring foretatt i arsmete 23.03.22.

Styret gnsker med dette skrivet a gi deg/dere en overordnet praktisk informasjon som kan vaere til
nytte i forbindelse med og bruk av leiligheten og boforhold i sameiet.

Hensikten med ordensreglene er a verne om sameiets eiendom, sikre et godt bomiljg ved at alle tar
hensyn til hverandre, og sikre gode naboforhold. Hver enkelt seksjonseier/beboer er ansvarlig for at
bestemmelsene blir overholdt.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Eierne er ansvarlig for a etterleve
reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjgres kjent med
og overholder dem

Sameiets vedtekter regulerer blant annet sameiets formal, organisering, styret- og sameiermgte. Vi
ber enhver seksjonseier og leieboere om a sette seg inn i sameiets husordensregler og vedtekter.
Styret @nsker at det benyttes digital kommunikasjon og informasjon mellom seksjonseiere og styret,
samt de ulike seksjonseiere. Pa Vibbo vil dere finne informasjon om sameiet og Jarlsg generelt, men
ogsa nyheter og oppslag, dere kan dere ogsa kontakte styret pa Vibbo. Vibbo kan lastes ned som en
app pa telefon eller via internett. Seksjonseiere og leietakere har ulike tilganger . Seksjonseierne ma
aktivt reservere seg mot @ motta meldinger elektronisk. De vil da motta dette pr brev eller oppslag.
Reservasjonen ma meldes til forretningsferer.

Bygningene

Fasadene gnskes bevart i sin opprinnelige form sa langt det er mulig. Uten styrets samtykke
er det ikke tillatt & montere noe pa ytterveggene, ref. vediekienes pkt. 4, siste ledd. Dette
gjelder bl.a:

& utvendige persienner

. parabolantenner og annet teknisk utstyr

° skilt (f.eks. ved inngangsdarer til trapperom, parkeringskjellere o.a).

Innvendig fellesareal

Det er ikke tillatt & henge opp bilder eller annen utsmykning, oppslag med mer i trapperom,
heis og andre fellesarealer.

Utvendig fellesareal

Det er ikke tillatt & beplante, sette opp lekeapparater, sandkasser, utemabler med mer i
fellesarealene. Alle plikter & bidra til & holde disse ryddige til enhver tid. Forbud mot
ukontrollert beplantning er ogséa begrunnet i et anske om & holde Jarlse fri for brunsnegler. |
den forbindelse henstilles det til eierne om ogsa a utvise varsomhet ved beplantning pa
terrasser/balkonger.

Terrasser/balkonger

For solavskjerming skal enhetlige lasninger i starst mulig grad tilstrebes. For markiser gjelder
dette bade materialbruk og markiseduk. Disse skal leveres som tilsvarende enheter montert i
tidligere fase med gra tonet farge. Det henstilles til & bruke samme leverander eller
tilsvarende for & bevare fasaden og funksjon. Markisedukens kanter/skjert skal bgr veere
rette.

Vindavskjerming av terrasser/balkonger skal gjeres pa en skAnsom mate, slik at fasaden ikke
endres. Materialoruk ma veere mest mulig enhetlig. Lesningene for vindavskjerming for
balkonger/terrasser, skal foretas ihht til vedlegg 1 til Husordensreglene, beskrivelse"
vindavskjerming Vestsiden 1", som er utarbeidet i samarbeid med og godkjent av arkitekt. All
montering av vindavskjerming skal godkjennes av styret.

Beplantning foretas i krukker eller tilpassede kasser. Balkongkasser som henger pa eller over
rekkverk skal ikke benyttes.-
Opphold pa og bruk av terrasser/balkonger skal i sterst mulig grad ta hensyn til naboer. Bruk
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av utegrill bar skjermes best mulig.
Vedlikeholdsplikt

Beboerne skal sgrge for:

At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde arstiden slik at
vann/avigpsrgr ikke blir frostskadet.

At avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for a unnga kondensskader og
muggdannelse i boligen.

opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i sameiet.

Straks a melde fra til styret dersom det oppdages vegg-dyr, kakerlakker eller lignende i boligen.
Seksjonseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

At risting av t@y, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke forekommer.
At balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende. Beboer star ogsa
ansvarlig for a fjerne sng og is fra denne.

Ristene (slukene) pa balkongene ma til enhver tid holdes rene for skitt slik at overvann ikke trenger
inn i boligen. Oppstatte skader av slik forssmmelse kan medfgre gkonomisk ansvar.

A begrense skaden, for eksempel & kontakte rgrlegger for a stanse en lekkasje.

Stoy

Leilighetene skal brukes pa en slik mate at de evrige beboere ikke sjeneres ungdig med stay.
Beboerne oppfordres til a varsle naboer dersom det skal holdes arrangementer som kan
medfere mer stey enn normalt.

Det skal vaere nattero fra klokken 23:00 til 07:00 pa hverdager, og pa lerdager, sendager,
andre offentlige heytidsdager og helligdager fra klokken 24:00 til 08:00.

Husdyrhold

Eiere av husdyr plikter a rette seg etter de til enhver tid gjeldende offentlige bestemmelser
om husdyrhold - herunder reglene om bandtvang. Pa Jarlse er det et rikt dyreliv med
betydelige kolonier av ulike arter sjefugl. Hunder og andre dyr som kan utgjere en trussel mot
gyas dyreliv, skal holdes i band. Dette gjelder ogsa i friomradene.

Eier plikter & pase at ekskrementer blir plukket opp og kastet i beholderne for
husholdningsavfall (restavfall).

Parkering

Parkering er kun tillatt i innvendige parkeringanlegg og pa opparbeidede og skiltede gjeste-
parkeringsplasser.

Bilkjgring og parkering pa gardsplasser, gang- og sykkelveger er ikke tillatt, bortsett fra ngdvendig
nyttekjgring. De som er tildelt parkeringsplass, tar fgrst i bruk den fgr fellesparkeringen benyttes.
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Bruk av innvendig parkeringsanlegg

Det er ikke tillatt & bruke garasjeanleggene til lekeplass og skating.

Beboerne og brukere av anlegget skal til enhver tid holde orden pa sin tildelte plass,-er og
fellesarealer.

Den enkelte parkeringsplass skal ikke benyttes til lagring av annet enn forhold tilknyttet bil
eller sykkel.

Annet utstyr skal lagres i egen bod.

Bruk av utvendige parkeringsplasser

Det er ikke tillatt a bruke parkeringsplassene til avsetting av hengere, bater,
campingbiler/vogner.

Plassene er merket opp og skal brukes innenfor disse slik at alle plasser er tilgjengelige.

Soeppel
Soppel skal sorteres og plasseres i anviste sgppelbeholdere.

Det henstilles til bruk av Taranred gjenvinning for sterre enheter.

Juletraer skal legges pa felles oppsamlingsplass ved pumpehuset vest for broen pa
jarlsgsiden. Det henvises til Toansberg kommune.

Ferdsel
Henting og avlevering av personer (sameiere [ besgkende) med taxi eller annet kjoretay til
og fra sameiet, skal skje pa felgende steder ("droppsoner”):

Soner

Droppsone 1

For V1, V2 og V3 pa parkeringsplass mellom V3 og Servicebygget.

For V4 og V5 pa parkeringsplass foran garasjeinngang til V4 eller parkeringsplass @st
for V4 / V5.

For V6, samme som for V4 / V5 eller ved innkjaring til V6".

Droppsone 2
Nedkjoring til parkeringsanlegget tilherende den adresse sameier/passasjer skal til.

Brannvern

Brannslukkingsapparatet plasseres slik at det er lett tilgjengelig, gjerne i tilknytning til
soverom.

Dersom det oppstar feil ved brannvernsutstyr fellesomradene, ma dette umiddelbart meldes
til styret.

Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen i boligen.

Annet
Det henstilles til beboerne om ikke a tarke tay ute pa sen- og helligdager.

Brudd péa ordensreglene

Brudd péa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fere til sanksjoner.

Henvendelser til styret i anledning brudd pa ordensreglene skal vaere skriftlig via brev eller e-
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Deltagelse pa arsmete 2025

Arsmetet avholdes 26.03.25
Selskapsnummer: 2186 Selskapsnavn: SAMEIET VESTSIDEN 1

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mete ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: cef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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fastsatt av sameiermetet 13. april 2010 og endret 18. november 2011,
med hjemmel i vedtektenes pkt. 13. Siste endring foretatt i arsmete 23.03.22.

Styret gnsker med dette skrivet a gi deg/dere en overordnet praktisk informasjon som kan vaere til
nytte i forbindelse med og bruk av leiligheten og boforhold i sameiet.

Hensikten med ordensreglene er a verne om sameiets eiendom, sikre et godt bomiljg ved at alle tar
hensyn til hverandre, og sikre gode naboforhold. Hver enkelt seksjonseier/beboer er ansvarlig for at
bestemmelsene blir overholdt.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Eierne er ansvarlig for a etterleve
reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjgres kjent med
og overholder dem

Sameiets vedtekter regulerer blant annet sameiets formal, organisering, styret- og sameiermgte. Vi
ber enhver seksjonseier og leieboere om a sette seg inn i sameiets husordensregler og vedtekter.
Styret @nsker at det benyttes digital kommunikasjon og informasjon mellom seksjonseiere og styret,
samt de ulike seksjonseiere. Pa Vibbo vil dere finne informasjon om sameiet og Jarlsg generelt, men
ogsa nyheter og oppslag, dere kan dere ogsa kontakte styret pa Vibbo. Vibbo kan lastes ned som en
app pa telefon eller via internett. Seksjonseiere og leietakere har ulike tilganger . Seksjonseierne ma
aktivt reservere seg mot @ motta meldinger elektronisk. De vil da motta dette pr brev eller oppslag.
Reservasjonen ma meldes til forretningsferer.

Bygningene

Fasadene gnskes bevart i sin opprinnelige form sa langt det er mulig. Uten styrets samtykke
er det ikke tillatt & montere noe pa ytterveggene, ref. vediekienes pkt. 4, siste ledd. Dette
gjelder bl.a:

& utvendige persienner
. parabolantenner og annet teknisk utstyr
° skilt (f.eks. ved inngangsdarer til trapperom, parkeringskjellere o.a).

Innvendig fellesareal

Det er ikke tillatt & henge opp bilder eller annen utsmykning, oppslag med mer i trapperom,
heis og andre fellesarealer.

Utvendig fellesareal

Det er ikke tillatt & beplante, sette opp lekeapparater, sandkasser, utemabler med mer i
fellesarealene. Alle plikter & bidra til & holde disse ryddige til enhver tid. Forbud mot
ukontrollert beplantning er ogséa begrunnet i et anske om & holde Jarlse fri for brunsnegler. |
den forbindelse henstilles det til eierne om ogsa a utvise varsomhet ved beplantning pa
terrasser/balkonger.

Terrasser/balkonger

For solavskjerming skal enhetlige lasninger i starst mulig grad tilstrebes. For markiser gjelder
dette bade materialbruk og markiseduk. Disse skal leveres som tilsvarende enheter montert i
tidligere fase med gra tonet farge. Det henstilles til & bruke samme leverander eller
tilsvarende for & bevare fasaden og funksjon. Markisedukens kanter/skjert skal bgr veere
rette.

Vindavskjerming av terrasser/balkonger skal gjeres pa en skAnsom mate, slik at fasaden ikke
endres. Materialoruk ma veere mest mulig enhetlig. Lesningene for vindavskjerming for
balkonger/terrasser, skal foretas ihht til vedlegg 1 til Husordensreglene, beskrivelse"
vindavskjerming Vestsiden 1", som er utarbeidet i samarbeid med og godkjent av arkitekt. All
montering av vindavskjerming skal godkjennes av styret.

Beplantning foretas i krukker eller tilpassede kasser. Balkongkasser som henger pa eller over
rekkverk skal ikke benyttes.-
Opphold pa og bruk av terrasser/balkonger skal i sterst mulig grad ta hensyn til naboer. Bruk
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av utegrill bar skjermes best mulig.
Vedlikeholdsplikt

Beboerne skal sgrge for:

At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde arstiden slik at
vann/avigpsrgr ikke blir frostskadet.

At avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for a unnga kondensskader og
muggdannelse i boligen.

opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i sameiet.

Straks a melde fra til styret dersom det oppdages vegg-dyr, kakerlakker eller lignende i boligen.
Seksjonseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

At risting av t@y, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke forekommer.
At balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende. Beboer star ogsa
ansvarlig for a fjerne sng og is fra denne.

Ristene (slukene) pa balkongene ma til enhver tid holdes rene for skitt slik at overvann ikke trenger
inn i boligen. Oppstatte skader av slik forssmmelse kan medfgre gkonomisk ansvar.

A begrense skaden, for eksempel & kontakte rgrlegger for a stanse en lekkasje.

Stoy

Leilighetene skal brukes pa en slik mate at de evrige beboere ikke sjeneres ungdig med stay.
Beboerne oppfordres til a varsle naboer dersom det skal holdes arrangementer som kan
medfere mer stey enn normalt.

Det skal vaere nattero fra klokken 23:00 til 07:00 pa hverdager, og pa lerdager, sendager,
andre offentlige heytidsdager og helligdager fra klokken 24:00 til 08:00.

Husdyrhold

Eiere av husdyr plikter a rette seg etter de til enhver tid gjeldende offentlige bestemmelser
om husdyrhold - herunder reglene om bandtvang. Pa Jarlse er det et rikt dyreliv med
betydelige kolonier av ulike arter sjefugl. Hunder og andre dyr som kan utgjere en trussel mot
gyas dyreliv, skal holdes i band. Dette gjelder ogsa i friomradene.

Eier plikter & pase at ekskrementer blir plukket opp og kastet i beholderne for
husholdningsavfall (restavfall).

Parkering

Parkering er kun tillatt i innvendige parkeringanlegg og pa opparbeidede og skiltede gjeste-
parkeringsplasser.

Bilkjgring og parkering pa gardsplasser, gang- og sykkelveger er ikke tillatt, bortsett fra ngdvendig
nyttekjgring. De som er tildelt parkeringsplass, tar fgrst i bruk den fgr fellesparkeringen benyttes.

Side 2 av 2
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Bruk av innvendig parkeringsanlegg

Det er ikke tillatt & bruke garasjeanleggene til lekeplass og skating.

Beboerne og brukere av anlegget skal til enhver tid holde orden pa sin tildelte plass,-er og
fellesarealer.

Den enkelte parkeringsplass skal ikke benyttes til lagring av annet enn forhold tilknyttet bil
eller sykkel.

Annet utstyr skal lagres i egen bod.

Bruk av utvendige parkeringsplasser

Det er ikke tillatt a bruke parkeringsplassene til avsetting av hengere, bater,
campingbiler/vogner.

Plassene er merket opp og skal brukes innenfor disse slik at alle plasser er tilgjengelige.

Soeppel
Soppel skal sorteres og plasseres i anviste sgppelbeholdere.

Det henstilles til bruk av Taranred gjenvinning for sterre enheter.

Juletraer skal legges pa felles oppsamlingsplass ved pumpehuset vest for broen pa
jarlsgsiden. Det henvises til Toansberg kommune.

Ferdsel
Henting og avlevering av personer (sameiere [ besgkende) med taxi eller annet kjoretay til
og fra sameiet, skal skje pa felgende steder ("droppsoner”):

Soner

Droppsone 1

For V1, V2 og V3 pa parkeringsplass mellom V3 og Servicebygget.

For V4 og V5 pa parkeringsplass foran garasjeinngang til V4 eller parkeringsplass @st
for V4 / V5.

For V6, samme som for V4 / V5 eller ved innkjaring til V6".

Droppsone 2
Nedkjoring til parkeringsanlegget tilherende den adresse sameier/passasjer skal til.

Brannvern

Brannslukkingsapparatet plasseres slik at det er lett tilgjengelig, gjerne i tilknytning til
soverom.

Dersom det oppstar feil ved brannvernsutstyr fellesomradene, ma dette umiddelbart meldes
til styret.

Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen i boligen.

Annet
Det henstilles til beboerne om ikke a tarke tay ute pa sen- og helligdager.

Brudd pa ordensreglene
Brudd péa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fere til sanksjoner.
Henvendelser til styret i anledning brudd pa ordensreglene skal vaere skriftlig via brev eller e-
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Vedtatt av sameiermatet 13.april 2010
Siste endring i sameiemate 20.03.2024

Om sameiet - formal

Sameiets navn er Vestsiden 1.

Sameiet er eier av gnr. 162 bnr. 4 i Tensberg kommune med pastaende bebyggelse. Sameiet
bestar av eierne av de eierseksjonene som bebyggelsen pa eiendommen er oppdelt i og er et
eierseksjonssameie.

Sameiet bestar av 115 eiersksjoner som alle er boligseksjoner (hoveddelen). Til hver
boligseksjon medfelger en biloppstillingsplass i felles parkeringsanlegg og en bod (tilleggsdeler).1
parkeringsanleggene er det til sammen 80 ekstra parkeringsplasser (neeringsdel).

Tomten og de deler av bebyggelsen som ikke inngar i hoveddel og tilleggsdel, er 4 anse som
sameiets fellesareal.

Sameiets styre har som formal & administrere og ivareta sameiernes felles interesser i
overensstemmelse med sameiets vedtekter og gjeldende lovgivning.

Rettslig radighet
En boligseksjon bestar av en sameieandel i eiendommen med enerett til bruk av entilherende

leilighet med parkeringplass og bod.

For hver boligseksjon er det fastsatt en sameiebrok. Sameierbraken er basert paseksjonenes
innbyrdes verdi og er fastsatt pa grunnlag av boligseksjonens areal.

Den enkelte sameier rader som en eier over sin boligseksjon, med mindre annet fremgar av
eierseksjonsloven eller disse vedtekter. Sameier har ikke rett til & selge biloppstillingsplass i
parkeringsanlegg og/eller bod med mindre dette skjer sammen med boligseksjonen.

Sameier har fri og ubegrenset adgang til helt eller delvis a leie ut sin seksjon. Separat utleie av
biloppstillingsplass i parkeringsanlegg og/eller bod kan kun skje til andre sameiere.

Sameier har ikke rett til 4 selge eller leie ut biloppstillingsplass i parkeringsanlegg og/eller bod til
andre enn seksjonseiere.

Ethvert salg eller utleieforhold skal meldes til sameiets styre for registrering eller til forretningsfarer
dersom slik er ansatt.

Innenfor de rammer som eierseksjonsloven oppstiller kan en seksjon deles i to eller flereseksjoner,
og to eller flere seksjoner kan slas sammen.

Ingen kan eie mer enn to boligseksjoner, med mindre slik rett falger av eierseksjonsloven.For
sameiets felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrok.

De ovrige sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som falge av sameieforholdet

etter reglene i eierseksjonsloven §25.

Faktisk radighet

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin boligseksjon og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig blir brukt til.

Styret gir neermere bestemmelser om hvordan fellesarealene skal brukes.



Bruken av boligseksjonen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig mate vaere til skade
eller ulempe for andre sameiere.

En enkelt eller flere sameiere kan i medhold av eierseksjonsloven §19 gis midlertidig enerett til & bruke
bestemet deler av fellesarealene. Det skal ikke svares vederlag for bruken.
Eneretten oppherer na den fastsatte perioden for enerett utleper.

Vedlikehold

Den enkelte sameier skal holde boligseksjonen forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstar ulempe for de
andre sameierne.

Dersom en skade i boenhet er forarsaket av mangel pa vedlikehold, hindring av tilsyn eller uaktsomhet
kan styret kreve sameier for forsikringens egenandel.

Alt indre vedlikehold av boligseksjonen, samt vedlikehold av eventuelt utendersareal som inngar i
boligseksjonen, besarges og bekostes av den den enkelte sameier.

Den enkeltes sameiers vedlikeholdsplikt omfatter ogsa vann- og avlepsledninger fra forgreningspunktet
pa hovedledningsnettet, sikringsskapet og elektriske ledninger i boligseksjonen, vindusglass, utvendige
deler av boligseksjonens vinduskarmer, derer, vindusrammer og inngangsdar(er). | tillegg gjelder
vedlikeholdsplikten terrassens innvendige komponenter, som gulv, tak og vegger.

Terassens utside, rekkverk og membran anses a veere sameiets vedlikeholdsansvar.

Ettermontert sol og vindavskjerming er den enkelte seksjoneiers ansvar a vedlikeholde. Eventuelle
falgeskader pa fasader eller andre bygningsdeler som falge av feil vedlikehold eller montasje, blir
tilbakefart til seksjonseier.

Vedlikehold av utvendig og innvendig fellesareal og anlegg besarges og bekostes av sameiet. Dette
omfatter ogsa stell og renhold mv. Styret er ansvarlig for at nedvendig vedlikehold blir gjennomfart.

Innredningsmessige og/eller bygningsmessige endringer innvendig i de enkelte eierseksjoner kan foretas
uten godkjenning fra styret, sa lenge de ikke bergrer tekniske installasjoner som pa noen som helst mate
er tilknyttet et system utenfor eierseksjonen. Det ma heller ikke gjeres bygningsmessige endringer som
kan medfare at gjeldene forskrifter ikke lenger er overholdt.

Hvis det sokes om endringer av en ikke uvesentlig betydning for andre sameiere, skal styret forelegge
sporsmalet for sameiermate for avgjerelse.

Felleskostnader og fellesinntekter

Felleskostnader skal forstas alle kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen som ikke knytter seg til
boligseksjonene. Dette bl.a. utgifter til felles strem, tekniske anlegg, vedlikehold av fellesanlegg,
honorarer til forretningsferer, vask/renhold av fellesarealer, sameiets forsikringer etc. Oppregningen er
ikke fullstendig

Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken med mindre seerlige grunner taler
for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte boligseksjon eller etter forbruk.

Unntaket i punktet over vedr. felleskostnader: Utgifter til vedlikehold av boligseksjonens ventilasjon- og
gulvvarme/radiatorsystem dekkes gjennom felleskostnadene.

Den enkelte sameier skal betale et a konto belep fastsatt av styret til dekning av sin andel av
felleskostnadene.

Styret skal arlig utarbeide at budsjett for antatte fellesutgifter . Budsjettet kan ogsa omfatte avsetning av
midler til fremtidig vedlikehold , pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom
sameiermatet har vedtatt slik avsetning (vedlikeholdsfond).

| tillegg til fellesutgiftene nevnt over trekkes et akontobelap for fiernvarme som den enkelte seksjonen
forbruker. Oppgjer av forbruket skjer 2 gg pr ar. Skagerak varme har satt ut dette oppdraget ft til Techem.
| tillegg vil de seksjonene som har gasstilkobling og ikke har promblert uttak, fa et manedlig akontobelap
trukket , tilsvarende gjennomsnitlig arsforbruk delt pa 12. Avregning av gassforbruk skjer etter inspeksjon
og avlesning av faktisk forbruk.



Pa grunnlag av arsbudsijettet fastsetter styret manedlige a konto belep som sameierne innbetaler
forskuddsvis hver maned til oppgitt betalingssted. De stipulerte belgp kan endres av styret, safremt de
viser seg & veere utilstrekkelige. Endelig avregning foretas ved arets slutt med basis i arsregnskapet.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte boligseksjon, skal fordeles mellom
sameierne etter sameiebraken.

Sameiermeote

Sameiets overste organ er sameiermotet.

Hver seksjon har en stemme i sameiemgtet. Ved opptelling av stemmer anses blankestemmer som
ikke avgitt.

Med de unntak som faelger av loven eller vedtekiene fattes alle beslutninger av sameeiermatet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, avgjeres saken ved loddirekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermetet for vedtak om:

. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

. omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter.

. salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet somtilharer eller
skal tilhare sameierne i fellesskap.

. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

. samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annetformal
eller omvendt.

. samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 12 annet ledd annet punktum.

. tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar utover

vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg
for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

. endring av vedtektene (nar ikke loven eller vedtektene stiller strengere krav).

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtaksom
innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

Innkalling til sameiemgte - sameiernes mgterett

Ordinaert sameiermete skal holdes hvert ar senest innen utgangen av april maned.
Det ordinaere sameiemeate skal minimum behandle:

* arsregnskap

= styrets arsberetning

*  budsjett

« valg av styremedlemmer

* andre saker som er nevnt i innkallingen til maotet

Valg av revisor og forretningsfarer skjer i sameiermeatet.

Innkalling til ordineere og ekstraordinaere sameiemgater skal kunne meddeles sameierne elektronisk
via e-mail, for ordineere sameiemater med minst 2 ukers frist.

Styret henvender seg til sameierne elektronisk via meldinger. Sameiere kan reservere seg mot
elektronisk kommunikasjon ved a sende melding til forretningsfarer eller styret. (Jmfr lov om



eierseksjoner §6a).
Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermotet.

Ekstraordinaert sameiermate skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller sameiere som
til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
ensker behandlet.

Styret ma pa forhand forelegge alle saker av betydning, herunder sparsmalet om utfarelse av
arbeider som paferer fellesskapet vesentlige utgifter.

Alle sameiere har rett til 4 delta i sameiermote med forslags-, tale- og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av sameierens
husstand rett til a veere til stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer og leier av boligseksjon har rett til & vaere til stede i
sameiermgte og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til stede med
mindre det er &penbart unedvendig, eller de har gyldig forfall.

En sameier kan mote ved fullmektig som ma ha skriftlig fullmakt. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles. Sameieren har rett til & ta med en radgiver til sameiermotet. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom sameiermatet gir tillatelse med vanlig flertall av de avgitte stemmer.

Styret

Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av minst tre og inntil fem medlemmer, hvorav en
styreleder, en nestleder og inntil tre styremedlemmer. Det velges ingen varamedlemmer. Bare
fysiske personer kan velges som styremedlemmer.

Styreleder og medlemmer kan kun velges blant fysisk fastboende seksjonseiere.

Sameiermgtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen velges
seerskKilt.

Styreleder og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet ved sin underskrift.
Styremedlem velges for to ar av gangen. Gjenvalg kan skje.

Nar saerlige forhold foreligger, har et styremediem rett til & tre tilbake for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha rimelig forhandsvarsel om tilbaketreden.

Sameiermgtet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta a fierne medlem av
styret.

Styrets mgter og oppgaver

Styrelederen skal serge for at styret holder mate sa ofte som det er nedvendig. Et
styremedlem, revisor eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en meteleder.

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak kan
gjeres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjore mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
frammeotte styremedlemmene.

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og skal ellers sarge for forvaltningen



10.

11.

12,

13.

14.

15,

av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret har,
innenfor rammen av sin beslutningsmyndighet, tillatelse a treffe alle beslutninger som ikke i
loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Styret skal sorge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel og det skal hvert ar utarbeide et
budsjett for driften. Arsregnskapet skal sendes den enkelte sameier sammen med innkalling til
sameiermgte innen den frist som gjelder

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermote, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov eller vedtekter eller sameiermatets vedtak i det enkelte tilfelle.

Valgkomite

Valgkomite bestar av to valgte, fysisk fastboende seksjonseiere. Valgkomiteens medlemmer
skal velges pa arsmetet ved vanlig flertall, og velges for to ar. Styret skal i god tid for arsmate
informere skriftlig, til valgkomiteen, - om styrets utfordringer og det kompetansebehovet som er
nedvendig, for & kunne ivareta sameiets verdier pa betryggende mate. Valgkomiteen gjer sin
selvstendige vurdering basert pa behov og tilgjengelige kandidater.

Dersom valgkomiteen ikke finner aktuelle kandidater til styret, sa kan styret foreta rekruttering
av eksterne styremedlemmer med relevant kompetanse innenfor styrehonorarets rammer.

Forretningsfgrer
Sameiet skal ha en forretningsfarer.
Det haerer inn under styret & ansette forretningsferer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem,

fastsette deres lonn, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt & si dem opp eller gi dem
avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder. Med to tredjedels flertall kan sameiermatet samtykke i at avtale om
forretningsfarsel gjeres uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer
enn fem ar.

Revisor

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor.

Revisor velges av styret. Revisor tjenestegjer inntil annen revisor er valgt. Revisor har rett til &
veere til stede i sameiermote og til 4 uttale seg.

Mindretallsvern

Sameiermatet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel p& andre sameieres bekostning.Det
er for sameiet utarbeidet husordensregler som omfatter generelle spesifiseringer i ft. bruk.
Husordensregler

Sameiermotet skal etter forslag fra styret fastsette vanlige ordensregler for eiendommen i trad
med det som er vanlig for boligsameier.

Sameierne er forpliktet til & rette seg etter husordensreglene. Gjentatte og patalte overtredelser
av reglene, betraktes som vesentlig mislighold av sameierpliktene, se pkt. 14.

Mislighold



16.

Dersom sameier til tross forskriftelig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
kreve seksjonen solgt i medhold av eierseksjonslovens § 26. Slikt varsel skal opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret adgang til & kreve at seksjonen selges. Frist for utbedring av
misligholdet kan ikke sette kortene enn 6 maneder.

Medfarer sameierens oppforsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens evrige brukere,
kan styret kreve fravikelse i medhold av eierseksjonslovens§ 27.

Forholdet til Eierseksjonsloven
For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
01.07.2021

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i
eierseksjonsloven, gar vedtektsbestemmelsene foran.
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Vedtatt av sameiermatet 13.april 2010
Siste endring i sameiermete 26.03.2025

Om sameiet - formal

Sameiets navn er Vestsiden 1.

Sameiet er eier av gnr. 162 bnr. 4 i Tensberg kommune med pastaende bebyggelse. Sameiet
bestar av eierne av de eierseksjonene som bebyggelsen pa eiendommen er oppdelt i og er et
eierseksjonssameie.

Sameiet bestar av 195 seksjoner, hvorav 115 boligseksjoner (hoveddel) og 80 naeringsseksjoner (p-plasser). Til hver
boligseksjon medfalger en biloppstillingsplass i felles parkeringsanlegg og en bod (tilleggsdeler).

Tomten og de deler av bebyggelsen som ikke inngar i hoveddel og tilleggsdel, er & anse som

sameiets fellesareal.

Sameiets styre har som formal & administrere og ivareta sameiernes felles interesser i
overensstemmelse med sameiets vedtekter og gjeldende lovgivning.

Rettslig radighet

En boligseksjon bestar av en sameieandel i eiendommen med enerett til bruk av entilherende
leilighet med parkeringsplass og bod.

For hver boligseksjon er det fastsatt en sameiebrgk. Sameierbraken er basert paseksjonenes
innbyrdes verdi og er fastsatt pa grunnlag av boligseksjonens areal.

Den enkelte sameier rader som en eier over sin boligseksjon, med mindre annet fremgar av
eierseksjonsloven eller disse vedtekter. Sameier har ikke rett til & selge biloppstillingsplass i
parkeringsanlegg og/eller bod med mindre dette skjer sammen med boligseksjonen.

Sameier har fri og ubegrenset adgang til helt eller delvis & leie ut sin seksjon. Separat utleie av
biloppstillingsplass i parkeringsanlegg og/eller bod kan kun skje til andre sameiere.

Sameier har ikke rett til & selge eller leie ut biloppstillingsplass i parkeringsanlegg og/eller bod til
andre enn seksjonseiere.

Ethvert salg eller utleieforhold skal meldes til sameiets styre for registrering eller til forretningsferer
dersom slik er ansatt.

Innenfor de rammer som eierseksjonsloven oppstiller kan en seksjon deles i to eller flereseksjoner,
og to eller flere seksjoner kan slas sammen.

Ingen kan eie mer enn to boligseksjoner, med mindre slik rett falger av eierseksjonsloven.For
sameiets felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrok.

De evrige sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som falge av sameieforholdet
etter reglene i eierseksjonsloven §25.

Faktisk radighet

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin boligseksjon og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig blir brukt til.

Styret gir neermere bestemmelser om hvordan fellesarealene skal brukes.

Bruken av boligseksjonen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig mate veere til skade



eller ulempe for andre sameiere.

En enkelt eller flere sameiere kan i medhold av eierseksjonsloven §19 gis midlertidig enerett til & bruke
bestemet deler av fellesarealene. Det skal ikke svares vederlag for bruken.
Eneretten oppherer na den fastsatte perioden for enerett utleper.

Vedlikehold

Den enkelte sameier skal holde boligseksjonen forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstar ulempe for de
andre sameierne.

Dersom en skade i boenhet er forarsaket av mangel pa vedlikehold, hindring av tilsyn eller uaktsomhet
kan styret kreve sameier for forsikringens egenandel.

Alt indre vedlikehold av boligseksjonen, samt vedlikehold av eventuelt utendersareal som inngar i
boligseksjonen, besarges og bekostes av den den enkelte sameier.

Den enkeltes sameiers vedlikeholdsplikt omfatter ogsa vann- og avlepsledninger fra forgreningspunktet
pa hovedledningsnettet, sikringsskapet og elektriske ledninger i boligseksjonen, vindusglass, utvendige
deler av boligseksjonens vinduskarmer, derer, vindusrammer og inngangsder(er). | tillegg gjelder
vedlikeholdsplikten terrassens innvendige komponenter, som gulv, tak og vegger.

Terassens utside, rekkverk og membran anses a veere sameiets vedlikeholdsansvar.

Ettermontert sol og vindavskjerming er den enkelte seksjoneiers ansvar a vedlikeholde. Eventuelle
falgeskader pa fasader eller andre bygningsdeler som falge av feil vedlikehold eller montasje, blir
tilbakefart til seksjonseier.

Vedlikehold av utvendig og innvendig fellesareal og anlegg besarges og bekostes av sameiet. Dette
omfatter ogsa stell og renhold mv. Styret er ansvarlig for at nedvendig vedlikehold blir gjennomfart.

Innredningsmessige og/eller bygningsmessige endringer innvendig i de enkelte eierseksjoner kan foretas
uten godkjenning fra styret, sa lenge de ikke berarer tekniske installasjoner som pa noen som helst mate
er tilknyttet et system utenfor eierseksjonen. Det ma heller ikke gjeres bygningsmessige endringer som
kan medfare at gjeldene forskrifter ikke lenger er overholdt.

Hvis det sekes om endringer av en ikke uvesentlig betydning for andre sameiere, skal styret forelegge
spersmalet for sameiermate for avgjerelse.

Felleskostnader og fellesinntekter

Felleskostnader skal forstas alle kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen som ikke knytter seg til
boligseksjonene. Dette bl.a. utgifter til felles strem, tekniske anlegg, vedlikehold av fellesanlegg,
honorarer til forretningsferer, vask/renhold av fellesarealer, sameiets forsikringer etc. Oppregningen er
ikke fullstendig

Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter sameiebreken med mindre seerlige grunner taler
for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte boligseksjon eller etter forbruk.

Unntaket i punktet over vedr. felleskostnader: Utgifter til vedlikehold av boligseksjonens ventilasjon- og
gulvvarme/radiatorsystem dekkes gjennom felleskostnadene.

Den enkelte sameier skal betale et & konto belep fastsatt av styret til dekning av sin andel av
felleskostnadene.

Styret skal arlig utarbeide at budsjett for antatte fellesutgifter . Budsjettet kan ogsa omfatte avsetning av
midler til fremtidig vedlikehold , pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom
sameiermatet har vedtatt slik avsetning (vedlikeholdsfond).

| tillegg til fellesutgiftene nevnt over trekkes et akontobelap for fiernvarme som den enkelte seksjonen
forbruker. Oppgjer av forbruket skjer 2 gg pr ar. Skagerak varme har satt ut dette oppdraget ft til Techem.
| tillegg vil de seksjonene som har gasstilkobling og ikke har plombert uttak, fa et manedlig akontobelep
trukket , tilsvarende gjennomsnittlig arsforbruk delt pa 12. Avregning av gassforbruk skjer etter
inspeksjon og avlesning av faktisk forbruk.

Pa grunnlag av arsbudsjettet fastsetter styret manedlige a konto belep som sameierne innbetaler



forskuddsvis hver maned til oppgitt betalingssted. De stipulerte belgp kan endres av styret, safremt de
viser seg a veere utilstrekkelige. Endelig avregning foretas ved arets slutt med basis i arsregnskapet.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte boligseksjon, skal fordeles mellom
sameierne etter sameiebraken.

Sameiermote

Sameiets overste organ er sameiermotet.

Hver boligseksjon har en stemme i sameiermatet. Ved opptelling av stemmer anses blankestemmer
som ikke avgitt.

Med de unntak som falger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av sameiermatet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, avgjeres saken ved loddirekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermetet for vedtak om:

. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

. omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter.

. salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet somtilharer eller
skal tilhere sameierne i fellesskap.

® andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

. samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annetformal
eller omvendt.

. samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 12 annet ledd annet punktum.

. tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar utover

vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg
for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

. endring av vedtektene (nar ikke loven eller vedtektene stiller strengere krav).

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtaksom
innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

Innkalling til sameiermgte - sameiernes moterett

Ordinaert sameiermete skal holdes hvert ar senest innen utgangen av april maned.
Det ordinaere sameiemeate skal minimum behandle:

* arsregnskap

= styrets arsberetning

*  budsjett

« valg av styremedlemmer

* andre saker som er nevnt i innkallingen til maotet

Valg av revisor og forretningsfarer skjer i sameiermeatet.

Innkalling til ordineere og ekstraordinaere sameiemgater skal kunne meddeles sameierne elektronisk
via e-mail, for ordineere sameiemater med minst 2 ukers frist.

Styret henvender seg til sameierne elektronisk via meldinger. Sameiere kan reservere seg mot
elektronisk kommunikasjon ved a sende melding til forretningsfarer eller styret. (Jmfr lov om
eierseksjoner §6a).



Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermotet.

Ekstraordinzert sameiermote skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller sameiere som
til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
onsker behandlet.

Styret ma pa forhand forelegge alle saker av betydning, herunder spersmalet om utferelse av
arbeider som paferer fellesskapet vesentlige utgifter.

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermete med forslags-, tale- og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av sameierens
husstand rett til a veere til stede og til a uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer og leier av boligseksjon har rett til & vaere til stede i
sameiermate og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til stede med
mindre det er apenbart unedvendig, eller de har gyldig forfall.

En sameier kan mote ved fullmektig som ma ha skriftlig fullmakt. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles. Sameieren har rett til & ta med en radgiver til sameiermotet. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom sameiermatet gir tillatelse med vanlig flertall av de avgitte stemmer.

Styret

Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av minst tre og inntil fem medlemmer, hvorav en
styreleder, en nestleder og inntil tre styremedlemmer. Det velges ingen varamedlemmer. Bare
fysiske personer kan velges som styremedlemmer.

Styreleder og medlemmer kan kun velges blant fysisk fastboende seksjonseiere.

Sameiermgtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen velges
seerskilt.

Styreleder og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet ved sin underskrift.
Styremedlem velges for to &r av gangen. Gjenvalg kan skje.

Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & tre tilbake for tienestetiden er ute.
Styret skal ha rimelig forhandsvarsel om tilbaketreden.

Sameiermgtet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta & fierne medlem av
styret.

Styrets mgter og oppgaver

Styrelederen skal sarge for at styret holder mate sa ofte som det er nedvendig. Et
styremedlem, revisor eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremotet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en moteleder.

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak kan
gjeres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
frammotte styremedlemmene.

Styret skal sorge for vedlikehold og drift av eiendommen og skal ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret har,
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11.

L2,

13.
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innenfor rammen av sin beslutningsmyndighet, tillatelse a treffe alle beslutninger som ikke i
loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Styret skal sorge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel og det skal hvert ar utarbeide et
budsjett for driften. Arsregnskapet skal sendes den enkelte sameier sammen med innkalling til
sameiermate innen den frist som gjelder

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermate, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov eller vedtekter eller sameiermotets vedtak i det enkelte tilfelle.

Valgkomite

Valgkomite bestar av to valgte, fysisk fastboende seksjonseiere. Valgkomiteens medlemmer
skal velges pa arsmatet ved vanlig flertall, og velges for to ar. Styret skal i god tid fer arsmete
informere skriftlig, til valgkomiteen, - om styrets utfordringer og det kompetansebehovet som er
nedvendig, for & kunne ivareta sameiets verdier pa betryggende mate. Valgkomiteen gjer sin
selvstendige vurdering basert pa behov og tilgjengelige kandidater.

Dersom valgkomiteen ikke finner aktuelle kandidater til styret, sa kan styret foreta rekruttering
av eksterne styremedlemmer med relevant kompetanse innenfor styrehonorarets rammer.

Forretningsfgrer
Sameiet skal ha en forretningsfarer.
Det herer inn under styret & ansette forretningsferer og andre funksjoneerer, gi instruks for dem,

fastsette deres lonn, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt & si dem opp eller gi dem
avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder. Med to tredjedels flertall kan sameiermatet samtykke i at avtale om
forretningsfersel gjeres uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer
enn fem ar.

Revisor

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor.

Revisor velges av styret. Revisor tjenestegjor inntil annen revisor er valgt. Revisor har rett til &
veere til stede i sameiermete og til & uftale seg.

Mindretallsvern

Sameiermgtet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.Det
er for sameiet utarbeidet husordensregler som omfatter generelle spesifiseringer i ft. bruk.
Husordensregler

Sameiermotet skal etter forslag fra styret fastsette vanlige ordensregler for eiendommen i trad
med det som er vanlig for boligsameier.

Sameierne er forpliktet til & rette seg etter husordensreglene. Gjentatte og patalte overtredelser
av reglene, betraktes som vesentlig mislighold av sameierpliktene, se pkt. 14.

Mislighold

Dersom sameier til tross forskriftelig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
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kreve seksjonen solgt i medhold av eierseksjonslovens § 26. Slikt varsel skal opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret adgang til a kreve at seksjonen selges. Frist for utbedring av
misligholdet kan ikke sette kortene enn 6 maneder.

Medfarer sameierens oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens evrige brukere,
kan styret kreve fravikelse i medhold av eierseksjonslovens§ 27.

Forholdet til Eierseksjonsloven
For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
01.07.2021

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtekiene og fravikelige bestemmelser i
eierseksjonsloven, gar vedtektsbestemmelsene foran.



Protokoll til arsmete 2025 for SAMEIET VESTSIDEN 1

Organisasjonsnummer: 993401129
Motet ble avholdt 26. mars kl. 19:00, Sjestua, Husvik og Nes vel.

Antall stemmeberettigede som deltok: 38
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 1

Felgende saker ble behandlet pa arsmeotet:

1. Valg av meteleder

Metelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmaotet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak:
Ketil Asplin er valgt.

«~ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Vedtatt. Boligseksjoner 38 stk.

Neeringsseksjoner 31 stk.

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak:
Som ferer av protokollen ble Nina Stenbakk foreslatt. Protokollvitner velges pa arsmote.

+/ Vedtatt. Andreas Evensen ble foreslatt til protokollvitne

4, Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Meteinnkallingen godkjennes

" Vedtatt.



5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat kr. 49 165,- til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

\/ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 275 000,-.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr. 275 000,-

+/ Vedtatt.

7. Vedtektsendring pkt. 1, tredje setning

Sameiet ma gjere endringer og presiseringer i vedtektene for a sikre at opplysningene om sameiets seksjoner
samsvarer med Statens Kartverk. De foreslatte endringene vil klargjere og justere vedtektene i trad med
opprinnelig intensjon.

Forslag til endringer i vedtektene
Endring av Vedtekter - Punkt 1, tredje setning:
Gjeldende setning:

Sameiet bestar av 115 eierseksjoner som alle er boligseksjoner (hoveddelen). Til hver boligseksjon medfalger en
biloppstillingsplass i felles parkeringsanlegg og en bod (tilleggsdeler). | parkeringsanleggene er det til sammen
80 ekstra parkeringsplasser (neeringsdel).

Forslag til ny setning:

Sameiet bestar av 195 seksjoner, hvorav 115 boligseksjoner (hoveddel) og 80 naeringsseksjoner (p-plasser). Til
hver boligseksjon medfelger en biloppstillingsplass i felles parkeringsanlegg og en bod (tilleggsdeler).

Styrets innstilling
Styret gir sin tilslutning

Forslag til vedtak:

Forslag til ny setning: Sameiet bestar av 195 seksjoner, hvorav 115 boligseksjoner (hoveddel)

og 80 naeringsseksjoner (p-plasser). Til hver boligseksjon medfalger en biloppstillingsplass i felles
parkeringsanlegg og en bod (tilleggsdeler).

«/ Vedtatt.

8. Vedtektsendring, pkt. 6, andre setning

Per na har hver seksjon, bolig og naering, en stemme i arsmate, slik som setningen i vedtektene star na. Ved
a endre fra seksjon til boligseksjon, vil 80 naeringsseksjoner "miste” sin stemme, noe som eri trad med den



opprinnelige intensjonen fra utbygger. Det er sdledes tale om en nedvendig og korrekt presisering/justering
av vedtektene pa dette punktet. Saken krever i forkant 100% samtykke fra seksjonseiere med tilknyttede
naeringsseksjoner.

Endring av Vedtekter - Punkt 6, andre setning
Gjeldende setning: Hver seksjon har en stemme i sameiermeotet.
Forslag til ny setning: Hver boligseksjon har en stemme i sameiermaote.

Styrets innstilling

Styret har jobbet for &4 fa samtlige eiere av naeringseiedommer til 4 fra si seg stemme, og mangler pt na

kun én for at saken kan stemmes frem i arsmeote. Styret sammen med Obos kan dokumentere tilslutning fra
naeringseierne. Styret gir sin tilslutning.

Forslag til vedtak:
Forslag til ny setning: Hver boligseksjon har en stemme i sameiermate.

«~ Vedtatt.

9. Endring av husordensreglene - avkjaling av boligseksjon

Husordensreglene skal serge for enhetlig behandling og sikre verdier i sameiet.

For avkjeling sa har flere lesninger vaert diskutert i styret. Vi har kommet til at det pga fare for stey, krav

til fasade, og krevende milje sa er "varmepumpe-lgsning med utvendig konvektor ikke hensiktsmessig" i vart
sameie. Hensikten med endringen under er & hindre ulike kreative installasjoner som potensielt kan gi sameiet
betydelige kostnader og verditap. Eventuelle monterte lgsninger ma fiernes da disse ikke er omsgkt.

Styret fremmer forslag om felgende endringer av husordensreglene i nytt pkt 6.

6. Avkjeling av boligseksjon

For avkjeling av boligseksjon kan det velges blant felgende lasninger. For sterre seksjoner med
ventilasjonsanlegg i bod, sa kan en kjoledel monteres i tilknytning til eksisterende anlegget. For mindre
seksjoner sa anbefales bruk av mobile AC-anlegg.

Det er ikke tillat & montere varmepumpe eller AC-aggregat i tilknytning til seksjonen.
For evrig henvises det til veiledning om lgsningen pa Vibbo.

Styrets innstilling
Nytt pkt 6 i husordensreglene om avkjgling av boligseksjonen godkjennes.

Forslag til vedtak:
Nytt pkt 6 i husordensreglene om avkjaling av boligseksjonen godkjennes.

+ Vedtatt.

10. Valg til styreverv

Felgende styremedlemmer er pa valg:

Ketil Asplin, Tomm-Erik Johannessen, Rune Johansen.



Valgkomiteen har veert i kontakt alle tre som er innstilt pa gjenvalg. Imidlertid med en merknad: Pa grunn av
jobbsituasjon ensker Ketil kun gjenvalg for ett ar. Fordelen med dette er at styreleder og nestleder ikke trer av
samme ar.

Hege Wilsbech ensker & tre ut av styret, ett ar for tiden. Styret vil for kommende periode besta av fire
medlemmer.

Valgkomiteen innstiller herved falgende kandidater:

Forutsatt at Arsmete kan fravike vedtekterne som sier at styremedlemmene velges for to ar innstilles felgene
kandidater:

Styreformann Ketil Asplin, V5 - Velges for 1 ar

Nestleder Tomm-Erik Johannessen, V4 - Velges for 2 ar
Styremedlem Rune Johansen, V6 - Velges for 2 ar
Valgkomiteen mottok ingen andre kandidater til disse vervene.
Vi ber arsmetet om a ta valgkomiteens innstilling til folge.

Innstilling
Styreverv

Styret mener fravikelsen fra vedtektene gir utelukkende fordeler mht kontinuitet i ledervervet for de neste
arene, og slutter seg til valgkomiteens innstilling for styrevervene.

Styremedlem (1 &r)
Felgende ble valgt:
Ketil Asplin

Folgende stilte til valg:
Ketil Asplin

Styremedlem (2 ar)
Felgende ble valgt:
Tomm-Erik Johannessen
Rune Johansen

Felgende stilte til valg:
Tomm-Erik Johannessen

Rune Johansen

11. Valg til valgkomite

Fremmet av: Valgkomiteen

Det er gledelig at vi na far to nye medlemmer i valgkomiteen og at vi bryter med dette prinsippet at
styremedlemmer automatisk gar inn i valgkomiteen. Dette er i trad med vedtekstendringen fra 2023.

Vi tenker at valgkomiteen bgr besta av kompetente personer som vet hva styrearbeidet bestar i og vet styrets
utfordringer pa kort og lang sikt. Valgkomiteen har dermed de beste forutsetningene til & rekruttere nye
kandidater til dette givende og viktige arbeidet for sameiet beste.



Valgkomité frem til 2026:

« Valgkomitémedlem, Britt Svartdal - Velges for 1 ar
+ Valgkomitémedlem, Elisabeth Borlaug - Velges for 2 ar

« Valgkomitémedlem, Hakon Thoresen - Velges for 2 ar

Vi ber arsmetet om a ta valgkomiteens innstilling til felge.
Vennlig hilsen
Britt Svartdal og Rune Larsen

Styrets innstilling
Styret mener fravikelsen fra vedtektene gir utelukkende fordeler mht kontinuitet i ledervervet for de neste
arene, og slutter seg til valgkomiteens innstilling for styrevervene.

Forslag til vedtak:
Valgkomiteens innstilling godkjennes
Vedtatt. Felgende ble valgt til valgkomite
Britt Svartdal
Elisabeth Borlaug
Hakon Thoresen

Protokollen signert av

Moteleder Protokollfarer
Navn: Kjetil Asplin/s/ Navn: Nina Stenbakk/s/

Protokollvitne
Navn: Andreas Evensen/s/



PM Tensberg AS

Privatmegleren Tensberg v/Siri Kjendseth
Nedre Langgate 43, 3103 T@ONSBERG
E-post: Siri.Kjendseth@privatmegleren.no

Deres ref.: 13250174 . Var ref.: 2186-1-114 Dato: 15.09.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Vestsiden 1
Organisasjonsnr: 993401129

Seksjonseier: Jensen, Oddvar

Medeier:

Leilighetsnummer: 114

Adresse: Jarlsgveien 61 C, 3124 TONSBERG
Seksjonsnummer: 114

Gnr. 162

Bnr. 4

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjspsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf- polisenummer.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

Neeringsseksjon nr. 116 - 195 er privateid. Dersom p-plass skifter eier, plikter selger/megler a sende eierskiftebrev til
forretningsfarer. Administrasjonskostnader pal@per etter gjeldende prisliste.

Fjernvarme, med ménedlig akonto betaling. Det avleses og avregnes av Techem i desember og juni, og belastes den
enkelte pa felleskostnadene i april og oktober. Ved salg av boligen méa kjgper/selger lese av maler og selv sende inn
avlesningsskjema til Techem Norge AS, det avregnes og faktureres ved neste avregning. Skjemaet kan lastes ned fra
Techem sine sider http://www.techem.no For spgrsmal om innhenting av malerdata i forbindelse med eierskifte, kontakt
Techem pé: Telefon 22 02 14 59, kl 09.00 14.00 pa hverdager, eller e-post: kundeservice@techem.no Gass uttak i
enkelte seksjoner, forbruk avregnes den enkelte pd hasten. Service pa gassanlegget fordeles, ogsa pa de som har
uttak men ikke bruker gass. Telenor leverer tv/internett

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 5 696,00 -

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Fjernvarme a-konto 932,00 1 326,00 fra 01.10.2025
Ventilasjon service 145,00
Gassanlegg peis 66,00
Felleskostnad 4 093,00
Gassanlegg service 76,00

Medieprodukter 384,00



Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for 4 fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 350,-
Fradragsberettigede kostnader: 0,-
Annen formue: 13 769,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angdende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Nina Anete Stenbakk pr.
e-post: nina.stenbakk@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt | dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har péa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler méa kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte bel@p i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fer salget. Det mé henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Ketil Asplin, e-post: vestsiden-1@styrerommet.no
Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fedsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsd om 4 fa oppgitt kjigpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kigpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer mé oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palepe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfering av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



Tjenester Pris inkludert mva.
Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 758 kr
Meglerpakke 1 4 038 kr
Meglerpakke 2 2750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordineert gebyr) 1 063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/ransportgebyr 10 043 kr
Pafar/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS 4 928 kr
Forkjepsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjepsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, 0g 0,8 R = kr 1 051) 6 000 kr+0,8R

Sist oppdatert 4.12.24



Kartverket
PRIVATMEGLEREN T@ONSBERG
NEDRE LANGGATE 32
3126 TONSBERG
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 13-24-0182 (Siri Kjendseth) 01.08.2024

Vir referanse: 3542101/24551573
Bestilling: C3 2024-08-01 (5) 112

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
954376 200 25.11.2008 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3905 TONSBERG 162 4 0 0

pd Dokumentet falger vedlagt.

[ ] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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k1 < oy
Begjaring' om X oppdeling i eierseksjoner ~reseksjonering
Rekweriens navn [_51—355 for tmgwsmngss(emb’éi ' o - o
Jasd Eicadone AS ‘
Adresse
=N . (gl
Pontbols A5
rpc's'"' Posisiea A
H % e o, e er (— ' e ) ¥ 5
,_h(’ s LENSLHL ELC o Doknr 954376 Tinglyst 25 11 2008
Unger 101gar Sas @rsnt Jagedea Retnr STAT ol -+ i
: TATENS KARTVERK FAST EIEMDOM
EIn2tICF QUiIokCe | B
Opplysninger 1 feltene 1-4 registreres | grunnboken
1. Eiendommen
Kommgrar:  Kaommunens nawn i Gy B Fesglant Srr
T TTessnERLE T “
2. Hiemmelshaver({e) =
Eoassmsim Org it 11 9 5% Naur cee ade
A+ iy 23 3¢ 3 JARLSw Eieecdost AS
. Feal LERE LTl i) P R S > - = = i
3. Begjeering . - ) | ]
Eiendommen begjares oppdelt | e.erseksioner slik det fremgar av etterstdende tordelingsliste
S- | For Brok _T S| For Brak Ti S- | For Brok ¥ S | For Brok ':-a S.-1 For Brox i
nr |mai | jrerery > | T L or (mai el geien s (N ar mait) qeiers | 28] nr (maie | iesien s | 3RS H e [mats] prever) Sy
b + S | 4 1 4 I PN A= N 33— ¥ e | £ I
1 13 25 a7 a3
2 14 26 38 50
3 15 27 39 51
4 16 28 40 52
. 17 29 41 ‘ 53
V| 2
3 3 18 30 a2 54 |
= |
7 J 19 a3 43 55
8 3 20 32 44 56
9 & 21 33 . as 57
Rt
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 Je 48 60 |
| l L 1 . __‘, L . b e - " i L
Sum tellere l = nevner: |
|
4. Supplerende tekst '
OBS' Her palores kun opplysninger som skal og kan tinglyses Ved reseks;onenng skal dessulen oppgis hva encringen bestdr 1 og eventuelt pa hvitken
male lelesarealene endres

Nr 703034 Palager Sem & Stenersen Prokom AS Oslo 92005
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5. Egenerklaring
Underiegnede erklarer at

al | seksjonerngen gjelder plariagt bygning hvor byggetillalelse er git
eller
seksonerngen gielder bestaende bygming hvot seksjoneringen bare omfaner bruksenheter som er ferdig ulbygd

b | X seksjonenngen omiatter alie bruksenhetene | eilendommen
*) | % | inndelingen : bruksenneler gir en lormaistjenig avgrensning av de enkefle bruksenheler

g) X  bruksennelens tormai bahg eller naering) er 1 samsvar med gjetdende araealplanformal
eller
det foreligger wlatelse W annen bruk elier plan og bygmingsiaven

&) x| inger bruksenheter omiatier aeler av eiendommen som er nodvenig tl bruk for andre bruksenheter | erlendommen
) eller deler som enter bestemmelser vediak eller wilatelser qitt 1 eller » medhold av plan og bygningsioven er lasisant a
skulle ene beboernes elier bebyggelsens felles behov

) X | areal som shkal ene sameigrnes lelles bruk eller eiendommens drift er fellesareal Fellesarealet omfaner iske
vakimesterboig som er utleid 1l andre enn vakimesieren og hvor lewer har kjoperet (§ 14

a) X hver pruksenhals hovedael er en klart avgrensetl og sammenhengende del av en bygning pa e.engommen og har
egen innaang ira ellesareal eller naboeiendom

t1%  hver poligseksion nar hjokken pad og we nnenfor hoveddelen av bruksenheten Baa og wc er 1 egel eller egne rom
eller

Daongseksionan ar en filidsbohg

eller

alle ooligena inngar | en 5arM 25¢ks,0n Dolig

de! er fasisan vediekier § 28
§

Undertegnede er kjent med at det er stratibart & avgi eller benytte uriktig erklering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegningermv
Alle vediego s

al veere | AL format og fotliopende sidenummerert Vedleag som skal folge seksonanngsbegiarrgen
a) Suuasionsplan (§ 7. annel leda

b) Pianlegninger cver Hjeller. alle eiasiene og 'oft
Pa 1egningens

er grensens for prussenhetene forsiag tl seksjonsnummer 0g Druken av oe enkelte 1om Tygeia angi (§ 7 anret lead

¢) Lste med navn og adresse pa alie leiere av bolig 1 eendommen (Skal ke folge med Ui inglysing
d) Vedtekter (§ 28 (Skal tkke folge mea ti inglysing
e) Samiyske ra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13)

7. Underskrifter

/

} o

: 5L w{a)EL Solor!

Si=¢ dav . Hjiemmeisnaver (86 7 oa 12) Styrel (§ 13 T Exteleile reqisttert partner
: | S ‘EEEASONANNG +1IVOS SAMIgRas 3 Betatila “ogararr
E P + . - - daringr IVt IMeeD I8N E0uLe
,}. Thed sl S0 ¥
e
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8. Slyfels samtykke m v ved reseksjonering =
| | Siyre1 samtykker iil reseksjonering (§ 12)
eller

| Styrel erklaerer at sameiemotel har samiykke: Il reseksjonenng 1§ 30)

Sied dawo 7 Uraarskns

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonenng

| Betaring er toretan

| Maleorevkart for tilleggsdeler er utarbedet og vadiagr ©

[Y | Tilateisen er inntan nedenior
Tillatelsen folger vedlagt

Kommunen erkizrer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

',:‘; | Bne _"._-F'.: Snt
/62 if kommune
yaw | Swerpslogundersan ‘ /_,3/7‘ S
~ S et P
Iy (/' iVl ' BT
— 4

// —& 5)(/ /,."" (,« E ~ ) ’ /‘:(/
(_%JX fi-/.“‘u

Noter: [

1) Kommunen skal gi tillatelse il seksjonering reseksjonenng og skal derenier senge begja@rningen lil inglysing Begjzering
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen 1 re eksemplarer hvorav ett skal vaere pa unglysingspapir

2) Dei er Enhetsregisterels orgamisasjonsnummer som skal brukes

3) Felet for ideell andel utfylles bare nar aet er flere hiemmelshavere

4) B=bohgseksjon N=nannosseksjon SB=samleseksjon bolig. SN-samigseks;on narng

5) Ved oppdeling skal dei for hver seksjon fasiseries en sameiebrok med hele 1all | teller og nevner

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjeider byaning G dersom 1iieggsarealet gjeiger grunn eventuell BG hwis tlleggsarealel
gjelder bade bygning og grunn

7) Det er bare renissuftelser som skal og kan tnglyses som 1as inn her Legalpanterel] etler eierseksjonsioven § 25 farsie leda
kan ikke tinglyses Her tas bare med panterett som kommet | tllegg jt § 25 redje ledd Panterell nntan | oppdelings
begja@ringen gir ikke tvangsgrunniag

8) Ener eierseksjonsioven § 12 skal styret 1 noen hileller samtykke Ul reseksjonering | de tifeller hvor sameiemoters samtykke er

nodvendig innestar styrel for al samtykket er innhentet |f § 30
9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart
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Attestert kopi av dok.nr. 2008/954376/200
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SEKSJONERINGSOVERSIKT
GNR 162 BNR 4 - TONSBERG KOMMUNE

Titleggs-
Snr. Formal Brok areal
1 Bolig 140|B
2 Bolig 124|B
3 Bolig 110{B
4 Bolig 126|8
5 Bolig 153|8B
6 Bolig 124|B
7 Bolig 124|B
8 Bolig 126|B
9 Bolig 162|B
10 Bolig
11 Bolig 81|B
12 Bolg 138|B
13 Bolig 126|B
14 Bolig 112|B
15 Bohg 99|B
16 Bohg 110|B
17 Bolig 110|B
18 Bolig g7|B
19 Bolig 110|B
20 Bolig 126|B
21 Bolig 126|B
22 Bolig 126|B
23 Bolig 126|B
24 Bohg 97|B
25 Bolig 124|B
26 Bolig 97|B
27 Bolig 124|B
28 Bolig 126|B
29 Bolig 141{B
30 Bolig 154|8
31 Bolig 154|B
32 Bolig 113|B
33 Bolig 113|B
34 Bolig 84|18
35 Bolig 84(B
36 Bolig T44|B
37 Bolig 123|B
38 Bolig 118}B
39 Bolig 118|B
40 Bohg 123|B
41 Bolig 143|B
42 Bohg 125|B
43 Bolig 109|B
44 Bolig 109|B
45 Bolig 125|B
46 Bolig 143|B
47 Bolig 163|B
48 Bolig 163|B
49 Baoiig 130]B
50 Bolig 119|B
51 Bolig 119|B
52 Bolig 130(B
53 Bolig 130|B
54 Bolig 62|B
55 Bolig 119|B
56 Bolig 119|B
57 Bolig 62(B
58 Bolig 130|B

Tilleggs-

Sar. Formal Brak areal
59 Bolig 123|B
60 Bolg 62|B
61 Bolg 119{B
62 Bohg 119|B
63 Boklg 62|B
64 Bolig 123|B
65 Bolig 136|B
66 Bolg 124]B
67 Bolg 124|B
68 Bolig 136|B
69 Bolig 1308
70 Bolig 115|B
71 Bolig 115|B
72 Bolig 115iB
73 Bolig 115|B
74 Bolig 161{B
75 Bolig 130[B
76 Baolig _ 62!B
77 Bolg 115|B
78 Bolg 115|B
79 Bolg 62|18
80 Bolg 115|B
81 Bohg 115[8
B2 Bolig 62|B
83 Bolig 161(B
84 Bolig 123|8
85 Bolig 62|B
86 Bolig 115|B
87 Bolig 115|B
88 Bolig 62{B
89 Bolig 115|B
90 Bolig 1158
91 Bolig 62|B
92 Bolig 154|B
93 Bolig 136|B
Bolig 140|B
95 Bolig 163|B
96 Bolig 285|B
97 Bolig 12718
98 Bolig 125|B
99 Bolig 65|B
100 Bolig 125|B
101 Bolig 125|B
102 Bolig 65(B
103 Bolig 148(8
104 Bolig 1298
105 Bolig 53|B
106 Bolig 68{B
107 Bolig 64|B
108 Boalig 142(B
109 Bolig 125|B
110 Bolg 65(B
111 Bolig 163|B
112 Bolig 181]|B
113 Bolig 135[B
114 Bolig 130(B
115 Bolig 142|B

Side 4 av 38
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Tilleggs-

Snr. Formal Brok areal
116 Naering 1
117 Naening 1
118 Nezenng 1
119 Naering 1
120 Naenng 1
121 Naening 1
122 Neernng 1
123 Naenng 1
124 Neenng 1
125 Naering 1
126 Naenng 1
127 Naering 1
128 Nezerning 1
129 Naenng 1
130 Naenng 1
131 Naenng 1
132 Naenng 1
133 Naernng 1
134 Nanng 1
135 Neaenng 1
136 Naering 1
137 Naenng 1
138 Neaenng 1
139 Naenng 1
140 Naenng 1
141 Naenng 1
142 Naening 1
143 Naering 1
144 Naerning 1
145 Neering 1
146 Naenng 1
147 Naenng 1
148 Naenng 1
149 Naering 1
150 Naenng 1
151 Naenng 1
152 Naering 1
153 Neenng 1
154 Nezering 1
155 Naering 1
156 Naering 1
157 Neering 1
158 Neering 1
159 Naering 1
160 Naering 1
161 Naenng 1
162 Naenng 1
163 Neenng 1
164 Neering 1
165 Naering 1
166 Naering 1
167 Neering 1
168 Neerning 1
169 Nasnng 1
170 Naenng 1
171 Naering 1
172 Nezering 1
173 Naering 1

Tilleggs-
Snr. Formal Brok areal
174 Naering 1
175 Neaenng 1
176 Neenng 1
177 Naenng 1
178 Nzering 1
179 Nezering 1
180 Neering 1
181 Naenng 1
182 Naenng 1
183 Neerning 1
184 Nzering 1
185 Naenng 1
186 Naenng 1
187 Neenng 1
188 Naering 1
189 Naening 1
190 Naernng 1
191 Neering 1
192 Naenng 1
193 Naernng 1
194 Naering 1
195 Naerning 1
Sum teller 13714
Sun nevner 13714
=
C )
\ J
Y
7 e U L e i
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Bronneysundregistrene

Foretaksopplysninger

Organisasjonsnr: 971 127 767

Navn/foretaksnavn:  JARLS® EIENDOM AS

Forretmingsadresse:  Anton Jensensgate |3
3125 TONSBERG

Brenneysundregistrene
28.10.2008

I
Organisasjons- Adresser: Telefoner: Andre tjenester:

nummer: Post 8910 Brennaysund Opplysmngstelefonen 7500 75 00 Rescrvasjon mot reklame 75 00 75 03
974 760 673 F-past linmapestiw brreg no Administrasjonen 73007509 SMS motorvognheficlser

Inwmett  hop, www brrea no Telefaks 75007505 Send REGNR registrenngsar. ul 2521
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Uthentet 2024-08-01 10:14

Organisasjonsnummer: 971 127 767
Stiftelsesdato: 31.08.1994

Foretaksnavn: JARLS® EIENDOM AS

Forretningsadresse: Anton Jensensgate 13

3125 TONSBERG

Kommune : 0704 TONSBERG
Land: Norge
Postadresse:

3103 TONSBERG
Aksjekapital NOK: 4.000.000,00
Kapitalen er fullt innbetalt

Daglig leder/ adm.direkter:

Tore Wessel Solum

Styre:

Styrets leder:
Knut Hermann Hernas
Dahls Vei 11
3179 ASGARDSTRAND

Scyremedlem:
Inger Margareth Solum
Tore Wessel Solum

Lisa Merete Regeberg

Signatur:

Scyrets medlemmer hver for seg.

Revisor:
Revisornummer 988 041 378
REViISJONSFIRMAET HOTVEDT & CO AS
@vre Langgate 27
3101 TONSBERG

Vedtektsfestet formdl:

Attestert kopi av dok.nr. 2008/954376/200

Aksjeselskap

Registrert

Postboks 2155 Postterminalen

Foretaksregisteret: 22.09.1994

Godkjent

revisjonsselskap

Eie, drive og utvikle eiendommen Jarlse i Tensberg kommune.

28102008 kI 13:02

Brennaysundregistrene

Side 1av 1
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N
DNBNOR £rN .

Statens Kartverk
Tinglysingen
3507 HONEFOSS

Var ref.: 94106001 Deres ref: Dato: 20. november 2008

SAMTYKKE TIL TINGLYSING I GNR. 162, BNR. 4 I TONSBERG KOMMUNE
Det gis med dette samtykke til seksjonering i ovennevnte eiendom.
Vedlagt folger fullmakt og firmaattest pa vegne av DnB NOR Eiendom AS.

Med vennlig hilsen

for DnB I}Oﬂ'ﬁ)glerservice AS
LX\/\ (VAR MJL(—C\CQ

Kart Rimmereid
Prosjektoppgjor

Direkte telefon: 24 04 59 33

Vedlegg

PA VEGNE AV DnB NOR EIENDOM SAMTYKKER VI I TINGLYSING AV VEDLAGTE
DOKUMENTER NEVNT I DETTE BREV

Sted/dato: ZEQ 9\0/ - O =
signatur F_\}@)«w\ V\«.,LF‘L.\QL<

DnB NOR Meglerservice AS, Postadresse ()02 | (Usio Besgksadresse K rkegl )
Telefon 02000 Telefaks DnB NOR Eiendom 20 00 HE ¢ 085 65 Prosjekt ) 88 54
Faretaksregisteret: MO S0 if 13 MYA www.dnbnor na
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FULLMAKT

Kari Rimmereid, for 070852 . gis med dette fullmakt til pd vegne av DnB NOR Eiendom
AS 4 tinglyse skjote, panterettsdokumenter og seksjoneringsbegj@ringer hvor DnB NOR
Eiendom AS har tinglyst uridighetserkl®ring eller panterettsdokumenter med
uridighetserklering, samt avlyse eller transportere uriidighetserklzring, eller nedkvittere,
avlyse eller transportere panterettsdokumenter utstedt av DnB NOR Eiendom AS

[ tillegg gis fullmakt til 3 pitegne transport pi adkomstdokumenter hvor DnB NOR Eiendom
AS har fullmakt til 4 pitegne transporten pi vegne av selger.

Fullmakten gjelder inntil den blir tilbakekalt.

Oslo, den l//({- C;L_-,o;-

p.p. DnB NOR Eiendom AS

a0

Norleiv Ame Pedersen

Fagsjef
Fullmakten gjelder fortsatt :
Rett kapi bekreftes, g‘m&
flo tforor
‘ 9 o8
Signaturprave: ' NREINRNY AISALE,
Kari Rimmereid

Brit{ Gjermuni
Faglig leder
DnB NOR Meglerservice AS
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Kartverket
PRIVATMEGLEREN T@NSBERG
NEDRE LANGGATE 32
3126 TONSBERG
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 13-24-0182 (Siri Kjendseth) 01.08.2024

Var referanse: 3542100/24551568
Bestilling: C3 2024-08-01 (5) 110

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
18559 200 9.1.2008 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Dokumentet er registrert pi blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnor. Snr.
3905 TONSBERG 162 4 0 1

K} Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med véart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Beseksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse; Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Crganisasjonsnummer: 971 040 238
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ERKLARING

Eiendommen gbnr. /(J’Z//O ... gis med dette rett til etableringftilknytning og

vedlikehold av vann- og avlepsanlegg over eiendommen gbnr. A 6°)/ g

Erklzringen tinglyses som heftelse pa eiendommen gbnr. /&’%0 og kan ikke

slettes uten samtykke fra kommunen.
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Doknr: 18559 Tinglyst. 09.01.2008
STATENS KARTVERK
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Kartverket

PRIVATMEGLEREN T@NSBERG
NEDRE LANGGATE 32

3126 TONSBERG
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 13-24-0182 (Siri Kjendseth) 01.08.2024

Var referanse: 3542099/24551563
Bestilling: C3 2024-08-01 (5) 114

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
18544 200 9.1.2008 BESTEMMELSE OM VEG

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3905 TONSBERG 162 4 0 1

Bd Dokumentet falger vedlagt.

[ ] Dokumentet felger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig a se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no IS

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Beseksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Saksbehandler:  Dorthe Dohrn Ellefsen
TﬂnSberg kom mune Direkte telefon: 33 34 86 75
Kommuneutvikling Yhvrok: Lo

Arkiv: GBR-0162/0004, FA-L42
Deres ref..
Dato: 31.01.2011

Thomassen Arkitektkontor AS
Buerstranda 6

5234 SANDEFJORD MIRAEIREn
00KR5/ 26897 -

Geomotikk

Jarlsoveien 61 - 0162/0004 - Bygg V6 - Boligblokk med 19 leiligheter
Ferdigattest

Tiltakshaver: Jarlsg Eiendom Postboks 2155 3103 T@NSBERG Gbnr:

AS 0162/0007 /111
Soker: Thomassen Buerstranda 6 3234 SANDEFJORD
Arkitektkontor
AS
Gbnr. - 0162/0004
DFUB-sak . 235/07
Jnr. : 07/4053
Bygningsnr. . 23882833
Arbeidets art : Nybygg
Byggets art . boligblokk 19 leiligheter

MED HJEMMEL | PBL. § 99 NR. 1 UTFERDIGES HERMED FERDIGATTEST FOR
OVENNEVNTE BYGGEARBEID

QAP

Dorthe Dohrn Ellefsen
saksbehandler

Kopi til:

Jarlse Eiendom AS Postboks 2155 3103 TONSBERG
Postadresse: Postboks 2410, 3104 Tensberg Telefon: 33 34 80 00 Bank:
Besgksadresse: Halfdan Wilhelmsens Allé 1 Telefaks: 33 34 80 10 Org.nr.

E-post: postmottak@tonsberg.kommune.no  Internett: www.tonsberg.kommune.no



Tansberg
kommune

Beby

gel sesplaner

Eiendom:

Gnr: 162

Bnr: 4 Fnr: O

Snr: 114

Adresse:

Jarlsgveien 61C
3124 TONSBERG

Annen info:

Vegsystem til Jarlsg

Malestokk
1:1500

—

\ |

sssazoo\:
\\

6368100

6362001

N=6567953.15
B=383925.39

000%85

&
00T+8S

12.09.2025 15:38:43 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2




Tegnforklaring

" Npgyaktig eiendomsgrense Anslatt eiendomsgrense 1 RpOmrade vedtatt pa
bakkeniva
Matrikkelnummer. MatrikkelnummermedSnr. A Diverse
A Vann . Gatelys (belysningspunkt) ® Mast
*  Skap ~ Bygningslinje ~ Mgnelinje
~ Takkant A~ Takoverbyggkant A~ Taksprang
A~ Trapp inntill bygg .~ Veranda ~" Annet vegareal avgrensning
A~ Vegdekkekant ST S Husnummer
Husnummer med bokstav Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .
Kystkontur tekniske anlegg ~  Kystkontur Forsenkningskurve

Hgydekurve

12.09.2025 15:38:43 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2



Ovearsiktskart med VA

Eiendom: Gnr: 162 |Bnr: 4 Fnr: O Snr: 114
Adresse: Jarlsgveien 61C
Malestokk
Tﬂnsber 3124 TQNSBERG
g 1:1500
kommune Annen info:

12.09.2025 15:35:45 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.




Tegnforklaring

L

Brannventil
Sandfangskum
Drensledning

Vannledning uten Vestfold
vann

Matrikkelnummer.

Vann

Skap

Takkant

Trapp inntill bygg
Vegdekkekant
Husnummer med bokstav
Kystkontur tekniske anlegg

Hgydekurve

o~
A~
A~

Kran
Sluk
Overvannsledning

Ngyaktig eiendomsgrense

MatrikkelnummermedSnr.
Gatelys (belysningspunkt)
Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Sti

Kommunalveg gatenavn .
Kystkontur

Havflate

Kum - annen eier
Fjernvarmeledning
Spillvannsledning

Anslatt eiendomsgrense

Diverse

Mast

Mgnelinje

Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Husnummer

Privatveg gatenavn .

Forsenkningskurve

12.09.2025 15:35:46 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2
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Malestokk
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Tensberg

kommune

anglende opplysninger i informasjonen.

feil eller

forekomme

1 Det kan



Tegnforklaring

NIRS L

/

1

Strandlinje sjg

Anslatt eiendomsgrense
Diverse

Mast

Mgnelinje

Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Husnummer

Privatveg gatenavn .

Grense for arealformal

Annen fare

Kombinert bebyggelse og
anleggsformal - Naveerende

Bla/grannstruktur -
Navaerende

KpOmrade gjeldende

Forsenkningskurve

*
e
-5

SRR

kN

N,
{

1

1

1

Byggegrense
Matrikkelnummer.

Vann

Skap

Takkant

Trapp inntill bygg
Vegdekkekant
Husnummer med bokstav

Samleveg - Pa bakken -
Naveerende

Grense for faresoner

Bolighebyggelse - Navaerende

Veg - Navaerende

Bruk og vern av sjg og
vassdrag med tilhgrende
strandsone - Navaerende

Kystkontur tekniske anlegg

Hgydekurve

~

1

1

Ngyaktig eiendomsgrense
MatrikkelnummermedSnr.
Gatelys (belysningspunkt)
Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Sti

Kommunalveg gatenavn .

Gang-/sykkelveg - P& bakken
- Naveerende

Ras- og skredfare

Andre typer neermere angitt
bebyggelse og anlegg -
Naveerende

Parkering - Navaerende

Smabéathavn - Naveerende

Kystkontur

12.09.2025 15:38:31 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2




Tensberg
kommune

Regul eringsplaner

Eiendom: Gnr: 162 (Bnr: 4 Fnr: O Snr: 114
Adresse: Jarlsgveien 61C
3124 TONSBERG

Malestokk
1:1500

Jarlsg

N=6567953.15

B=383925.39

12.09.2025 15:39:37 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2




Tegnforklaring

~

IR R Rt

2

N
<

~RR0OR0 ¢

000

Ngyaktig eiendomsgrense

RpOmrade
detaljregulering/mindre
endring

MatrikkelnummermedSnr.
Gatelys (belysningspunkt)
Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Sti

Kommunalveg gatenavn .
RpFormalgrense

Avkjersel - bade inn og
utkjaring

Planlagt bebyggelse
Regulert kant kjgrebane

Male- og avstandslinje

Blokkbebyggelse
Gate m/fortau
Gangveg

Park

Felles avkjgrsel
Felles grgntareal

Frisikt

Lekeplass
Kjgreveg
Parkeringsplasser

Kystkontur

i

NN

R

|
|
L

JO00 UMNORDE

Anslatt eiendomsgrense

RpOmrade vedtatt pa
bakkeniva

Diverse

Mast

Mgnelinje

Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Husnummer

Privatveg gatenavn .
RpSikringGrense

Bygg, kulturminner, mm som
skal bevares

Regulert senterlinje
Regulert kjgrefelt

Bevaring av bygninger og
anlegg

Annet byggeomrade
Annen veggrunn
Parkeringsplass
Turveg

Felles gangareal
Bolig/Kontor

Boligbebyggelse-
blokkbebyggelse

Parsellhage
Gang-/sykkelveg
Friomrade

Forsenkningskurve

(e |

NEROR [

L———1

ib B

RpOmrade planforslag

Matrikkelnummer.

Vann

Skap

Takkant

Trapp inntill bygg
Vegdekkekant
Husnummer med bokstav
RpGrense
RpBestemmelseGrense

Byggegrense

Frisiktlinje
Regulert fotgjengerfelt

Boligomrade

Kjagreveg

Gang-/sykkelveg

Offentlig friomrade

Privat smabathavn (sjgdelen)
Felles parkeringsplass
Bestemmelsesomrade

Uteoppholdsareal

Veg
Annen veggrunn - grgntareal
Kystkontur tekniske anlegg

Hgydekurve

12.09.2025 15:39:37 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2




BsEE200

ssaioa

£568000

sasm00 set000 sana0 seszm seasta savn0
TEGNFCRKLARING
REGULERINGEFORMAL
BYGEEOMRALER (PBL§ 28, Lndd e 1} SPESIALOMAADER (PEL § 28, 1.locd nr 6}
sounen Pt Sl 01
ormie BraotoueubE TCIT107 ssvimmcmeranmazscamues
QFFENTLIGE TRAFIKCURAGER, (781 § 25, 1 lda v3) e e
ot} FELLES OMRADER (PBL § 25, 2,00 117}
e ven A oL Aums
GanGVEl - ELLES PARKEIING
= FZZZ s swamen
FRIDMRADER {PBL § 75, 1 Iocd nr 4] [ R
T KOMBINEATE FOAIMAL (PRL 525, 2 o)
TR
LN PURKTEEOLER
e — Lo e o2
T ——
S —
i —
B ——
— — resue R
o e o o
,,,,,,, Freiimuae
L
M 1:1000
[ il a1
T@NSBERG KOMMUNE 0704 52010-B1
REGULERINGSPLAN FOR JARLS®, FELT BT1
o e —— e Crrey T oo
it o A 35 ol e I e T
e T ol el T
e o 0 Pt Er e e o
[ s o v o TR |
ST e ot | oV [nerpingrnarg o sk e S T
et e o o

53900

84000

584100

584300

6568300



ss3600

saaro

saas00

saa000

saaz00

saaa00

sper

s5

esssro0

568600

Spasiaomepdh privat hpunaot
=101 03
4 H
orma, g
Ry, sz :
N i A
N e
PRI
b, A elaing
- (passievene vesed
eveting koo ind
TEGNFORKLARING o R 0%
REGULERNGSFORNAL a ,
\DER (PBLS 25, Lledd 1) ‘SPESIALOMRADER (PBL § 26, Lledd ) I 5
[ ———— [ —— o I
TG PR NCSLORALE AT MRS 5301 7k §
[AB1AB: |
o !
= O vatikarvide i 50
[Tem] <o eLes ouRADER (PoL s 25 2e0s ) A= 234 000 M HHH . 3
] wwem F— | | o
I e s TEooproLDsAREAL I =
[ R oumeaTE roruA 25 2 )
] swemvemnne Rg] souecon /
| — (e [ s ==
o AR T o3 O ek | Bygoder. forbolg I
FRIONRADER (PoL 535, ik A=7lddaa
oo ool
e 4 H
e g
[ renwomsco -
[ secounioe
e pUnKTSTGOLER s T J' =
[— i . 0
s FoR REGULERGSFORVAL i . —— - N
e (<) i \ o Q
— | > D
i 1;} \ ~
AT e NN
— e ARG VR 3 R L SN
o crpe ron s GG o e o AL
R o g
JE S ———— + 0 2
T@NSBERG KOMMUNE 0704 52010 2
REGULERINGSPLAN FOR JARLS@ =
o || ) &
§
4
H
sea900 04000 0100 504200 0400

83000



584300

TEGNFORKLARING

AFIKHCUTADER. (P11 25, edd e

s T o
TG@NSBERG KOMMUNE 52010-82
BEBYGGELSESPLAN FOR VEISYSTEM TIL JARLS®
P pario, w0 agiowg e | b T o e
T TTIEETRE]
ol pot L0 T i T ot ;
o
T ww




REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR JARLS@.
PLAN NR. 52010

Endret i hht. vedtak i UBA-sak: 066/09 av 27.03.09 og 082/11 av 13.05.11.

§1
PLANENS BEGRENSNING

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart sist datert 13.11.06.

§2
REGULERINGSFORMAL

Planomradet er regulert til felgende formal:

Byggeomrader - boliger m. tilhgrende anlegg
- allmennyttig formal - forsamlingslokale.
- annet byggeomrade, allmennyttig - kai
Kombinerte formal - bolig/ forretning/ kontor
- bolig/ kontor
- forretning for plasskrevende varer/bevertning/ kontor/ industri

Offentlig trafikkomrade - kjgrevei
- bro med fortau
- gate med gang -/ sykkelvei
- gate med fortau
- gang- og sykkelvei
- gangvei
- parkering
- off. trafikkomrade i sjo

Offentlig friomrade - neermiljganlegg
- park
- turvei
- badeomrade

Spesialomrade - privat smabatanlegg (sjo)
- privat havneomrade
- fiernvarmesentral
- frisiktsone
- bevaring

Fellesomrade - felles avkjgrsel
- felles uteoppholdsareal
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§3
FELLESBESTEMMELSER FOR BYGGEOMRADENE

3.1 Antall boenheter
Innenfor planomradet tillates det etablert inntil 400 boenheter.

3.2 Bebyggelsesplan

For det kan gis byggetillatelse eller delingstillatelse innenfor planomradet, ma det
foreligge vedtatt bebyggelsesplan for de respektive felt. Dette gjelder ogsa omrade i
sj@en, friomradene, unntatt F5 og offentlige trafikkomrader.

Mindre justeringer av formalsgrenser kan foretas i bebyggelsesplanen.

Til den enkelte bebyggelsesplan skal det fglge en klimaanalyse som redegjer for
lokalklima og ev. hvilke tiltak som innarbeides i bebyggelsesplanen.

For hvert bygg i felter med kombinerte formal bolig/kontor skal bebyggelsesplanen ta
stilling til om det tillates anlagt enten bolig eller kontor.

Bebyggelsesplanen skal ogsa vise hvordan allmennheten sikres passering langs sjgen.
Krav til utomhusplan settes i bestemmelsene til bebyggelsesplan.

Det vises for gvrig til plan- og bygningslovens § 28-2.

3.3 Plassering
Nye bygninger skal plasseres innenfor regulert byggegrense.
Der ikke annet er vist, skal byggegrense veere lik formalsgrense.

3.4 Overskridelse av byggehgyder

Det tillates trapp og heismaskinrom inntil 1,5 m over maksimal byggehayde for hvert felt.
Ev. oppbygg og rom som nevnt over skal underordne seg bygningens eller anleggets
hovedform, dimensjoner, materialbruk og farge og skal ikke virke skiemmende for
omgivelsene.

3.5 Grad av utnytting (T-BRA)

Glassgarder, foajeer og forsamlingssaler skal regnes med sitt faktiske golvareal, dvs.
uten beregningsplan for hver 3,0 m hgyde.

Areal for parkering regnes ikke med i grad av utnytting.

3.6 Krav til parkeringsdekning
For boligene er kravet 1,5 biloppstillingsplasser og 2 oppstillingsplasser for sykler
pr. boenhet.

For kontor- og forretningsbebyggelsen er kravet 1 biloppstillingsplass og

1 oppstillingsplass for sykkel pr. 50 m? netto gulvareal.

For industri- og lagerbebyggelsen er kravet 1 biloppstillingsplass og 1 oppstillingsplass
for sykkel pr. 100 m? netto gulvareal.

Parkeringskravet skal dekkes innenfor egen tomt eller pa fellesareal for flere tomter.
Parkering skal som hovedregel legges under bakken.
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3.7 Stay

Stayforhold skal dokumenteres. Hvor veitrafikkstay overskrider grenseverdiene i
Miljgverndepartementets retningslinjer T 1442 for utvendig eller innvendig
stgybelastning, skal det iverksettes tiltak. Tiltakene skal godkjennes av kommunen og
gjennomfgres samtidig med byggetiltaket.

Fasade- og skjermingstiltak ma beskrives i bebyggelsesplanen.

3.8 Renovasjon
Renovasjonslgsninger skal veere i trad med kommunes renovasjonsregler. Velges
utvendig plassering av renovasjonsanlegg ma dette vises i bebyggelsesplan.

3.9 Formingsveileder

Det skal utarbeides en formingsveileder for hele planomradet som skal legges til grunn
for utforming av uterom, gater og bygninger, herunder volumoppbygging, fasader og
takflater. Formingsveilederen skal godkjennes fgr bebyggelsesplanen for 1. byggetrinn
kan vedtas. Bebyggelsen skal utformes i henhold til de fgringer som gis i
formingsveilederen for omradet.

3.10 Universell utforming

Prinsipper for universell utforming skal legges til grunn for bade inne- og utearealer jfr.
Teknisk for skrift til plan- og bygningsloven (TEK 97). Bebyggelse og tilhgrende
uteomrader skal sgkes tilrettelagt pa en slik mate at de kan brukes pa en sidestilt mate,
jfr. T-5/99 "Tilgjengelighet for alle”.

3.11 Barn og unges interesser
| arbeidet med utformingen av naermiljganlegg kreves det aktiv medvirkning fra barn og
unge i ngermiljget.

3.12 Krav til uteoppholdsareal

Uteoppholdsarealene kan omfatte private arealer, fellesarealer og friomrader. Det skal
avsettes min. 150 m? uteoppholdsareal pr. boenhet. Min.40 m? pr. bolig ma dekkes
innenfor hvert byggefelt.

Det forutsettes at leke- og uteoppholdsarealene plasseres pa bakkeniva.

For hver 20. boenhet utlgses et krav om felles lekeplass pa min 100 m?, med
min. 7 m bredde. Lekeplassene kan samles for a gke kvaliteten, men ma ha god
tilgjengelighet. Lekeplassene skal veere for barn i alder 1-12 ar, med sandkasse,
apparater og benker.

Neermiljganleggene skal veaere for unge pa 10-18 ar, med plass til ballspill og andre
arealkrevende aktiviteter. Fjellskrenten bar kunne utnyttes til fritidsaktiviteter.

Alle lekeomradene skal ha noe fast dekke og veere beregnet for ulik lek hele aret.
Uteoppholdsarealene skal ha gode solforhold og veere skjermet mot sterk vind,
trafikkfarer, stgy og helsefarlige forhold fra luft og jord. Areal og lekeapparater skal
utformes i samsvar med gjeldende sikkerhetsforskrift.
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3.13 Krav til bebyggelsen mht. springflo

For ny bolighebyggelse skal overkant gulv ligge over kote ¢ + 3,0. For andre formal
gjelder kote ¢ + 2,30. Dersom parkeringsdekke legges under kote ¢ + 2,30, skal det
redegjares for tiltak mot flomskader i forbindelse med bebyggelsesplan.

3.14 Kulturminner i grunnen

Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen kan skade, adelegge, grave ut, flytte,
forandre, tildekke, skjule eller pa annen mate utilberlig skiemme automatisk fredet
kulturminne eller fremkalle fare for at dette kan skje, ma arbeidene straks stanses og
kulturminneforvaltningen varsles umiddelbart. Ansvaret pahviler tiltakshaver og/eller
ansvarshavende leder pa stedet.

§4
BYGGEOMRADE FOR BOLIG

4.1 Felt B1:
Innenfor feltet kan det etableres blokkbebyggelse.
Maksimum tillatt bruksareal T-BRA = 14000 m?.

Sone 1:

Maksimal byggehayde for ny bebyggelse skal ikke overstige kote ¢ +21,5 (4 etasjer).
Sone 2:
Maksimal byggehayde for ny bebyggelse skal ikke overstige kote ¢ + 16,0 (3 etasjer).

Bebyggelsesplanen ma ivareta at kollene lengst @st mot veien skal bevares og tilplantes
med stedegne planter for a reetablere en grgnn silhuett midt pa aya.

4.2 Felt B2:
Innenfor felt B2 kan det etableres blokkbebgggelse.
Maksimum tillatt bruksareal T-BRA = 2500 m*.

Maksimal byggehgyde for ny bebyggelse skal ikke overstige kote ¢ +19,0 (3 etasjer).

4.3 Felt B3, B4 og B5:
Innenfor feltene kan det etableres blokkbebyggelse.

Maksimum tillatt bruksareal og byggehgyde:
Felt B3, T-BRA = 4000 m*.
Maksimal byggehayde for ny bebyggelse skal ikke overstige kote ¢ + 15,0 (3 etasjer).

Felt B4, T-BRA = 3000 m°.
Maksimal byggehgyde for ny bebyggelse skal ikke overstige kote ¢ + 14,0 (3 etasjer).

Felt B5, T-BRA = 3000 m*.
Maksimal byggehgyde for ny bebyggelse skal ikke overstige kote ¢ + 14,0 (3 etasjer)
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4.4 Felt B6:

Innenfor felt B6 skal det etableres et signalbygg, som skal vaere med en slank og
transparent utforming. Signalbyggets fiernvirkning vil bli avgjerende for utformingen.
Maksimum tillatt bruksareal T-BRA = 4500 m?.

Maksimal byggehgyde for ny bebyggelse skal ikke overstige kote ¢ + 34,0 (10 etasjer).

4.5 Felt B7:

Innenfor felt B7 tillates boligbebyggelse. Eksisterende bygg reguleres til bevaring. Det
tillates tilbbygg og mindre fasadeendringer under forutsetning av at eksterigret og
bygningens karakter holdes mest mulig uendret i forhold til opprinnelig utseende.
Eventuelle forandringer skal underordne seg bygningens hovedform, dimensjoner og
materialbruk.

Maksimum tillatt bruksareal T-BRA= 450 m.

Maksimal byggehayde skal ikke overstige kote ¢ + 12,0.

§5
BYGGEOMRADE, ALLMENNYTTIG FORMAL

5.1 Allmennyttig formal, forsamlingslokale
Innenfor feltet kan det etableres forsamlingslokale.

Byggeomrade — allmennyttig formal kai — Omradet skal vaere apent og tilgjengelig for
allmennhetens ferdsel i hele trebryggas lengde.

Maksimum tillatt bruksareal for feltet totalt T-BRA = 400 m>.
Maksimal mgnehgyde skal ikke overstige kote ¢ + 8,0.

Ny bebyggelse skal sgkes tilpasset omkringliggende bebyggelse mht. bygningsvolum,
materialbruk og fargebruk. Ny bebyggelse skal sgkes utformet og plassert slik at
sjgutsikten til bakenforliggende bebyggelse blir tatt hensyn til.

Byggegrenser fastsettes i bebyggelsesplanen. Bebyggelsesplanen skal vise plassering
av huset, parkering, grentanlegg, kyststi og eventuelt anlegg for opptak av smabater.

5.2 Annet byggeomrade, allmennyttig - kai.

Felt AB 1. Innenfor omradet tillates landfeste for flytebrygger. Omradet skal vaere apent
og tilgjengelig for allmennheten.

Felt AB 2. Omradet skal veere apent og tilgjengelig for allmennhetens ferdsel i hele
trebryggas lengde. Det tinglyses heftelse som sikrer allmennheten adgang til bryggen.

Innenfor omradet kan det anlegges privat bryggeanlegg for fortayning av smabater.
Pa omradet tillates oppfart maksimalt 15 boder pa inntil 10 m2 hver med en maksimal
byggehgyde pa 3,5 m. Bodene skal ikke veere til hinder for allmenn ferdsel langs brygga.
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Bodenes plassering og utforming skal fastsettes ved utarbeidelse av bebyggelsesplan
jfr. § 3.2. Det tillates ikke tiltak pa omradet som hindrer allmenn ferdsel og tilgjengelighet
pa omradet.

§6
KOMBINERTE FORMAL

6.1 Bolig/kontor, B/K 1
Innenfor felt B/K1 tillates etablert leiligheter og kontorvirksomhet.

Maksimum tillatt bruksareal T-BRA = 3750 m2.
Maksimal byggehayde for ny bebyggelse skal ikke overstige kote ¢ + 15,0.

6.2 Bolig/ kontor, B/K 2
Innenfor felt B/K2 tillates etablert leiligheter og kontorvirksomhet.

Maksimum tillatt bruksareal T-BRA = 3000 m?.
Maksimal byggehayde skal ikke overstige kote ¢ + 14,0 (3 etasjer).

6.3 Bolig/ kontor, B/K 3
Innenfor felt B/KS tillates etablert leiligheter og kontorvirksomhet.

Eksisterende bygg reguleres til bevaring. Det tillates tilbygg og mindre fasadeendringer
under forutsetning av at eksterigret og bygningens karakter holdes mest mulig uendret i
forhold til opprinnelig utseende. Eventuelle forandringer skal underordne seg
bygningens hovedform, dimensjoner og materialbruk.

Maksimum tillatt bruksareal T-BRA = 2100 m?.

Maksimal byggehayde for ny bebyggelse skal ikke overstige kote ¢ + 12,0

6.4 Bolig/ kontor, B/K

Innenfor felt B/F/K tillates etablert leiligheter og kontorvirksomhet.

Maksimum tillatt bruksareal for feltet totalt T-BRA = 9.900 m?.

Maksimal byggehgyde for ny bebyggelse skal ikke overstige kote ¢ +17,0 (3 etasjer).

6.5 Forretning for plasskrevende varer/ bevertning/ kontor/ industri, F/K/I

Innenfor felt F/K/I tillates etablert forretning for plasskrevende varer, kontorvirksomhet,
industrirelatert/ maritim virksomhet og bevertning. Eventuell forretningsvirksomhet
skal etableres i 1. etasje.

Innenfor hall 6 tillates inntil 400m? (T-BRA\) forretning med dagligvarehandel i tillegg til
mindre typer forretningsvirksomhet som: delikatesseforretning, fysioterapeut, frisar og
lignende.

Eventuell forretningsvirksomhet skal etableres i 1. etasje.

Med plasskrevende varer menes her lystbater/ smabater.
Maksimum tillatt bruksareal for forretningsvirksomheten (plasskrevende varer)
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T-BRA= 7000 m?.
Maksimum tillatt bruksareal for feltet totalt T-BRA = 13.900 m?.

Sone 1:

Maksimal byggehgyde for ny bebyggelse skal ikke overstige kote ¢ + 15,0.
Sone 2:

Maksimal gesimshgyde for ny bebyggelse skal ikke overstige kote ¢ + 10,0.
Maksimal byggehayde for ny bebyggelse skal ikke overstige kote ¢ + 13,0.

§7
OFFENTLIG TRAFIKKOMRADE

7.1 Kjarevei, T1
Feltet omfatter rundkjgring i krysset Jarlsgveien — Husvikveien.

7.2 Kjgrevei, T2

Feltet omfatter Jarlsgveien fra rundkjering i krysset med Husvikveien til broa.
Jarlsgveien reguleres til samlevei klasse | med fortau, med total bredde 10,0 m,
pluss mur/skraning mot sjgen.

7.3 Bro med fortau, T3
Arealet reguleres til adkomstvei klasse || med fortau, som bygges som en ny bro
med minimum total bredde 9,0 m (6 m kjgrevei + 3 m fortau).

7.4 Kjorevei, T4

Arealet reguleres til samlevei klasse | med grgntrabatt og gang/- sykkelvei frem
til krysset med T5, total bredde 15 m.

Mot friomrade F2 reguleres kjgrevei inkl. graft, samt gang-/ sykkelvei, total
bredde 11,0 m.

7.5 Gate med fortau, TS5
Arealet reguleres til adkomstvei klasse || med fortau, total bredde 11,0 m.

7.6 Gate med fortau, T6
Arealet reguleres til adkomstvei klasse || med fortau, total bredde 11,0 m.

7.7 Gang- og sykkelvei, T7
Arealet reguleres til gang- og sykkelvei med 6 m regulert bredde. Plassering av gang- og
sykkelveien kan justeres i senere bebyggelsesplan for F/K/I.

7.8 Gangvei, T8
7.9 Offentlig trafikkomrade i sjo

Omradet skal holdes fritt for fortayninger og andre faste innretninger som er til hinder for
battrafikken.
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7.10 Parkering
Omradet skal benyttes til offentlig parkeringsplass i tilknytning til friomrade F2.

§8
OFFENTLIG FRIOMRADE

8.1 Friomrader, lekeplass, badeplass og turvei.

Innenfor omradene kan FUP godkjenne oppfart anlegg med tilknytning til omradets
regulerte formal. Omradenes utforming skal fastsettes ved utarbeidelse av
bebyggelsesplan.

| den sgndre del av felt F1 tillates utfylling i sjgen som vist pa plankartet. Nadvendig
dokumentasjon og tillatelser ma foreligge faor arbeidet utferes. | den nordre delen av F1
skal det plantes traer som skjerm mot vind og eksponering av boligene.

Friomrade F2 skal opparbeides som naermiljganlegg med blant annet strand.

For friomrade F2 og F3 skal bebyggelsesplanen omfatte dokumentasjon av grunnforhold
og beskrivelse av tiltak som skal gjennomfagres ved opparbeidelse av stranden og
landarealene.

| omradet tillates ikke motorisert ferdsel.

Friomrade F4 skal opparbeides som naermiljganlegg, med atkomstmuligheter ut i F5.
For friomrade F5 kan FUP tillate spesielle tilretteleggingstiltak for adkomst til - og bruk
av omradet etter egen detaljplan, som skal vaere godkjent av utvalget for tiltaket
iverksettes. Tiltak her kan veere stier, toalettanlegg, badeinnretninger og tilsvarende som
tiener friomradets funksjon.

Fjellskjeeringen i den nordre delen av friluftsomradet skal sikres med gjerder e.l. Inngrep
i terreng og vegetasjon utover vanlig skjgtsel er ikke tillatt.
Friomrade - turvei opparbeides med jevnt dekke med ca 3 m bredde.

§9
SPESIALOMRADE

9.1 Privat smabatanlegg (sjg), S3 og S4
Innenfor omradet kan det etableres bryggeanlegg/ flytebrygger for fortayning av
smabater.

Mot offentlig friomrade F3 skal det ikke anlegges bryggeanlegg/ flytebrygger eller bruk
av bat naermere enn 20 m. som vist pa plankartet. Omradets utforming skal fastsettes
ved utarbeidelse av bebyggelsesplan.

Det skal tinglyses en heftelse pa smabathavnen om at batplasser kun kan eies av / leies
ut til hjemmelshavere pa Jarlsg. Framleie til andre enn hjemmelshavere pa Jarlsg er
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ikke tillatt. Ordlyden i heftelsen skal godkjennes av Tensberg kommune og kan ikke
slettes uten kommunens samtykke.

9.2 Privat havneomrade S5

Innenfor omradet kan det etableres bryggeanlegg/ flytebrygger for fortayning av bater i
tilknytning til virksomheten innenfor felt F/K/I. Omradenes utforming skal fastsettes ved
utarbeidelse av bebyggelsesplan.

9.3 Privat havneomrade S6
Innenfor feltet tillates utfylling i sjgen som vist pa plankartet. Ngdvendig dokumentasjon
og tillatelser ma foreligge far arbeidet utfgres.

9.4 Fjernvarmesentral S7
Omradet skal nyttes til etablering av fiernvarmesentral. Maksimal byggehgyde skal ikke
overstige kote c + 8.

9.5 Frisiktsoner
| frisiktssonene skal det veere frisikt i en hgyde pa 0,5 meter over tilstatende veiers plan.
Oppstammede treer kan tillates.

9.6 Spesialomrade bevaring av anlegg innenfor friomrade F5

Bunkere og skytestillinger fra 2. verdenskrig innenfor felt F5 reguleres til spesialomrade
bevaring av anlegg, som vist med egen signatur pa plankartet (S8 og S9)

Innenfor omradet skal anleggene fra 2. verdenskrig med tilgrensende terreng bevares
ubergrt. Alminnelig skjgtsel av vegetasjon er tillatt.

Tiltak som kan komme i konflikt med formalet bevaring eller pa annen mate bergre
anleggene, skal forelegges kulturminnemyndighetene.

§10
FELLESOMRADER

10.1 Felles avkjarsel
Omradet skal nyttes til adkomst for felt B2 og B7.

10.2 Felles uteoppholdsareal FU1, FU2 og FU3
Omradene skal nyttes til felles uteoppholdsareal for beboerne innenfor omkringliggende
felter. Omradenes utforming skal fastsettes ved utarbeidelse av utomhusplan.

§ 11
REKKEFOLGEBESTEMMELSER

11.1 Krav til tiltak

Byggetrinn 1 (felt B1 og B2)
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For det gis byggetillatelse innenfor byggeomradene, skal fglgende forhold vaere
gjennomfart:

Oppgradering av adkomstveiene T2, T4 og T5.

Opparbeiding av fellesomrade uteoppholdsareal FU1 og FU2.

Sikring av fjellskjaeringen med gjerder mot naermiljganlegget/friomradet F4.

For 1.bolig/lokale kan tas i bruk innenfor byggeomradene, skal felgende forhold vaere
gjennomfart:

Anleggelse av T1 (rundkjering i krysset Husvikvn/Jarlsgvn), eller senest 1 ar etter
anleggstart av byggetrinn 1.

Bygging av ny Jarlsg bru med fortau (T3), med minimum bredde 9 m.

Anleggelse av gang/sykkelvei pa gstsiden langs Jarlsgveien til Havgrnveien.

Alle pakrevde steydempingstiltak.

Sikre og opparbeide offentlig tilgjengelighet langs sjgen gjennom delplanomradet.

Byagetrinn 2 (felt B3 og B/K 1)
For det gis byggetillatelse innenfor byggeomradene, skal fglgende forhold veere
gjennomfgrt:

Etablering av friomrade F2 og F3 (naermiljganlegg).
Anleggelse av busslomme i T4, med fortau, mellom rundkjgringen pa gya og brua.

For 1. bolig/lokale kan tas i bruk innenfor byggeomradene, skal falgende forhold vaere
gjennomfgrt:
Sikre og opparbeide offentlig tilgjengelighet langs sjgen gjennom delplanomradet.

Byagetrinn 3 (felt B/F/K og B/K 2)
For det gis byggetillatelse innenfor byggeomradene, skal fglgende forhold veere
gjennomfgrt:

Etablering av ny adkomstvei T6.

Etablering av friomrade F4 (naermiljganlegg), samt friomrade F1.

Anleggelse av gang-/sykkelvei langs Jarlsgveien fra Havarnveien til krysset med
Narvergdveien, som ogsa ma bygges om til rundkjaring.

Leke- og uteoppholdsarealene innenfor byggetrinnet.

Opparbeidelse av FU 3, dersom det bygges boliger i byggetrinn 3.

For 1. bolig/lokale kan tas i bruk innenfor byggeomradene, skal falgende forhold vaere
gjennomfgrt:

Sikre og opparbeide offentlig tilgjengelighet langs sjgen rundt hele Jarlsg, inkludert
gang/sykkelvei gjennom F/K/I.

Byggetrinn 4 (felt B4, BS og B6)

For det gis byggetillatelse innenfor byggetrinn 4 skal rekkefalgekrav til byggetrinn 1, 2
og 3 veere gjennomfart, i tillegg til opparbeidelse av leke- og uteoppholdsarealene
innenfor egne felt.
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11.2 Krav til tiltaksplan (forurenset grunn) samt ytterligere grunnundersgkelser

Senest ved sgknad om rammetillatelse skal det foreligge en tiltaksplan for handtering av
eventuelle forurensede masser pa land og i sjgen, i henhold til forurensningsforskriftens
kap. 2: Opprydding i forurenset grunn ved bygge- og gravearbeider. Tiltaksplanen skal

godkjennes av rette myndighet for det gis rammetillatelse.
Behovet for grunnundersgkelser under bestaende bebyggelse skal vurderes i

forbindelse med riving.

Det skal sgrges for tiltak mot radon fra berggrunnen eller tilkjgrte masser ved gmfintlig
bruk av nederste etasje.

Vedtatt av Tagnsberg bystyre
den 06.12.2006, sak: 169/06

Per Engeseth
byggesaks-og arealplansjefen
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Bestemmelse til bebyggelsesplan for veisystemet til Jarlsg. Plan nr. 56010-B2

§1
Bebyggelsesplanen er utarbeidet pa grunnlag av detaljplan datert 30.01.08 og oppfyller kravene
til unntak fra byggesaksbehandling jfr. SAK § 7.1 a). Forutsetninger satt i geoteknisk notat datert
30.01.08 fra Norconsult til AF Anlegg skal falges vedr. stabiliserende tiltak pa vegfyllingen
mellom pel 0 og 230.

Vedtatt i UBA-sak: 049/08, den 29.02.08

Per Engeseth
byggesaks-og arealplansjefen



BESTEMMELSER TIL BEBYGGELSESPLAN FOR JARLS@, FELT BT 1
PLAN NR. 52010-B1.

Alle relevante bestemmelser er viderefart fra reguleringsbestemmelsene for Jarlsg,
plan nr. 52010, og vises dermed uttemmende her.

Endret i hht. vedtak i UBA-sak: 082/11 av 13.05.11

§1
BEBYGGELSESPLANENS BEGRENSNING

Grenser for planen er vist pa bebyggelsesplanen sist datert 21.05.2007

§2
BEBYGGELSESPLANEN INNEHOLDER
Byggeomrader - boliger m. tilhgrende anlegg
- annet byggeomrade, allmennyttig - kai
Kombinerte formal - bolig / kontor
Offentlig trafikkomrade - kjgrevei (T4)

- gate med fortau (T5)
- gangvei (T8)

- parkering

Offentlig friomrade - turvei

Spesialomrade - privat smabatanlegg (sjo)
- frisiktsone

Fellesomrade - felles avkjarsel

- felles gangareal
- felles uteoppholdsareal (FU1)
- felles parkeringsplass

§3
FELLESBESTEMMELSER FOR BYGGEOMRADENE

3.1 Antall boenheter
Innenfor bebyggelsesplanen for byggetrinn 1 kan det etableres inntil 119 boenheter.
Hvorav 116 boenheter innenfor B1 og B2, 2 boenheter innfor BK3 og
1 boenhet innenfor B7.

For felt BK3 med kombinerte formal bolig/kontor skal eksisterende bygning ha boliger i
2. etasje og kontor/nzering i 1. etasje.

3.2 Utomhusplan
Sammen med sgknad om byggetillatelse for feltene B1 og B2 skal det innsendes
Utomhusplan. Utomhusplanen skal godkjennes, far igangsettingstillatelse kan
innvilges.

Det stilles blant annet fglgende krav til utomhusplanen:

¢ Utomhusplanen skal i utforming og beplantning ta hensyn til den foreliggende
klimaanalysen og innarbeide anbefalte tiltak med vindskjermer mot vind fra
syd/syd-vest.

e Klimaanalysen leveres sammen med utomhusplanen.
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3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

e Utomhusplanen skal vise utformingen av offentlig gangvei langs sjaen.

e Gangvei T8 utformes med ulik veibelegg som markerer de forskjellige
bruksomrader som bryggevandring i to nivaer, aktiviteter rundt bryggebodene, og
omrader for roligere utfoldelser.

e Rampe fra Kjgrevei T4 til T8 med fast veibelegg.

e Turvei mellom T8 og F5 med fast veibelegg.

e Aktiviteter i felles leke- og uteoppholdsareal i omradene ved bygningene, med
stikkveier, lekeplasser for barn 1-12 ar og grentanlegg.

e Utforming av lekeplassene i henhold til § 3,12 og § 9.2.

e Plantet og bevart vegetasjon med gangveier i omradene rundt bebyggelsen inklusiv
feltene FU1.

e Kollene lengst @st mot veien skal bevares og tilplantes med stedegne planter for &
reetablere en grgnn silhuett midt pa gya.

o Eksisterende og nye terrenghgyder, med terrengutslag for veier og lengde- og
tverrprofiler

¢ Renovasjonslgsning med atkomstmuligheter i tréd med § 3.8. Utvendig plassering
ma vises i utomhusplanen.

Plassering / formalsgrenser
Nye bygninger plasseres innenfor de regulerte byggegrensene. Hvor ikke annet er vist
er byggegrensen lik formalsgrensene.

Byggehoyder

Det tillates inntil 1,5 m over maksimal byggehayde for trapp- og heismaskinrom som
skal underordne seg bygningenes hovedform, dimensjoner, materialbruk og farge, og
skal ikke virke skjemmende for omgivelsene.

Grad av utnytting (T-BRA)

Glassgarder, foajeer og forsamlingssaler skal regnes med sitt faktiske gulvareal, dvs
uten beregningsplan for hver 3,0 m hgyde.

Areal for parkering i kjeller/garasje regnes ikke med i grad av utnytting.

Parkeringsdekning

Krav til parkeringsdekning som gjelder for omradet B1, B2, B7 og BK3 er

1,5 biloppstillingsplasser og 2 oppstillingsplasser for sykler pr. boenhet. For kontor i
BK3 er kravet 1 biloppstillingsplass og 1 plass for sykkel pr. 50 m? netto gulvareal.

Stoy

Ngdvendige tiltak for stayskjerming langs Jarlsgveien mellom brua og Husvikveien
ferdigstilles i forbindelse med byggetrinn 1 og fer 1. bolig tas i bruk, og skal godkjennes
av kommunen.

Renovasjon
Renovasjonslagsninger skal veere i trad med kommunens renovasjonsregler, og skal
fremga av dokumentasjonen ved sgknad om byggetillatelse.

Formingsveileder
Bebyggelsen og uterom skal utformes i henhold til de feringer som gis i godkjent
formingsveileder.

Universell utforming
Prinsipper for universell utforming legges til grunn for bade inne- og utearealer i
henhold til Teknisk for skrift til plan- og bygningsloven (TEK 97). Bebyggelse og



3.11

3.12

3.13

3.14

4.1

4.2

tilherende uteomrader skal sgkes tilrettelagt pa en slik mate, jf. T-5/99 ” Tilgjengelighet
for alle”.

Barn og unges interesser
| arbeidet med utformingen av naermiljganlegg kreves det aktiv medvirkning fra barn og
unge i nermiljget/neermeste skole.

Krav til lek- og uteoppholdsareal

Uteoppholdsarealene kan omfatte private arealer, fellesarealer og friomrader. Det skal
avsettes min 150 m? uteoppholdsareal pr. boenhet. Min 40 m? pr. bolig ma dekkes
innenfor hvert byggefelt. Det forutsettes at uteoppholdsarealene plasseres pa
bakkeniva.

For hver 20. boenhet utlgses et krav om felles lekeplass pa min 100m? med min 7 m
bredde.

Lekeplassene skal vaere for barn i alder 1- 12 ar, med sandkasse, apparater og benker.
Folgende antall lekeplasser skal utformes:

2 store lekeplasser & min 200 m? innenfor det beskyttede omradet i hesteskoen mellom
bygningene V1/V2, V3, V4/V5 i felt B1

1 lekeplass @ min 100 m? sarvest for bygning V6 i felt B2.

Alle lekeomradene skal ha noe fast dekke og vaere beregnet for ulik lek hele aret.
Uteoppholdsarealene skal ha gode solforhold og veere skjermet mot sterk vind,
trafikkfarer, stgy- og helsefarlige forhold fra luft og jord. Areal og lekeareal skal
utformes i samsvar med gjeldende sikkerhetsforskrift.

Arealregnskap for utearealer utarbeides i forbindelse med planbeskrivelsen, og skal
ogsa vedlegges sgknad om byggetillatelse.

Krav til bebyggelsen mht. flomfare og springflo
For ny boligbebyggelse skal overkant gulv ligge over c+3,0. For andre formal gjelder
cote +2,30.

Kulturminner i grunnen

Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen kan skade, gdelegge, grave ut, forandre,
tildekke, skjule eller pa annen mate utilbgrlig skiemme automatisk fredet kulturminne
eller fremkalle fare for at dette kan skje, ma arbeidene straks stanses og
kulturminneforvaltningen varsles umiddelbart. Ansvaret pahviler tiltakshaver og/eller
ansvarshavende leder pa stedet.

§4
BYGGEOMRADE

Felt B1:
Innenfor feltet kan det etableres blokkbebyggelse, i planen vist som bygg V1-V5
Maksimum tillatt bruksareal T-BRA = 14.000 m?.

Bygningene V2 og V3 skal ha gjennomgang med min 8 m bredde i 2 etasjer.

Sone 1:

Maksimal byggehgyde for ny bebyggelse skal ikke overstige cote +21,5 (4 etasjer).
Sone 2:

Maksimal byggehgyde for ny bebyggelse skal ikke overstige cote + 16,0 (3 etasjer).
Felt B2:

Innenfor felt B2 kan det etableres blokkbebyggelse, i planen vist som bygg V6
Maksimum tillatt bruksareal T-BRA = 2500 m?.



4.3

4.4

5.1

6.1

6.2

6.3

6.4

7.1

Maksimal byggehgyde for ny bebyggelse skal ikke overstige cote +19,0 (3 etasjer).

Felt B7:

Innenfor felt B7 tillates boligbebyggelse. Eksisterende bygg reguleres til bevaring. Det
tillates tilbygg og mindre fasadeendringer under forutsetning av at eksterigret og
bygningens karakter holdes mest mulig uendret i forhold til opprinnelig utseende.
Eventuelle forandringer skal underordne seg bygningens hovedform, dimensjoner og
materialbruk.

Maksimum tillatt bruksareal T-BRA= 450 m?.

Maksimal byggehgyde skal ikke overstige cote+12,0.

Byggeomrade — Allmennyttig formal kai — Omradet skal veere dpent og tilgjengelig
for allmennhetens ferdsel i hele trebryggas lengde. Det tinglyses heftelse som sikrer
allmennheten adgang til bryggen.

§5
KOMBINERTE FORMAL

Bolig/ kontor, B/K 3

Innenfor felt B/K3 tillates etablert leiligheter og kontorvirksomhet. Eksisterende bygning
er regulert til bevaring. Det tillates tilbygg og mindre fasadeendringer under
forutsetning av at eksterigret og bygningens karakter holdes mest mulig uendret i
forhold til opprinnelig utseende. Eventuelle forandringer skal underordne seg
bygningens hovedform, dimensjoner og materialbruk.

Maksimum tillatt bruksareal T-BRA = 2.100 m?.

Maksimal byggehayde for ny bebyggelse skal ikke overstige cote+ 12,0

§6
OFFENTLIG TRAFIKKOMRADE

Kjorevei, T4

Bygges som samlevei klasse | med grgnt rabatt og gang-/sykkelvei frem til krysset med
T5, total bredde min 15 m.

Mot offentlig parkering reguleres kjgreveien med total bredde 11,0 m.

Gate med fortau, T5
Bygges som adkomstvei klasse |l med fortau, total bredde 11,0 m.

Gangvei, T8

Parkering
Omradet skal benyttes til offentlig parkeringsplass i tilknytning til friomrade F2, med
plass til min 10 biler.

§7
OFFENTLIG FRIOMRADE

Turvei
Turvei fra Gangvei T8 til offentlig friomrade F5.
Reguleringsbredde 5 m, opparbeides med jevnt dekke med ca. 3 m bredde.



8.1

8.2

9.1

9.2

10.1

10.2

§8
SPESIALOMRADE

Privat smabatanlegg (sjo), S3

Innenfor omradet kan det etableres bryggeanlegg/ flytebrygger for fortgyning av
smabater. Far byggetillatelse gis skal det tinglyses en heftelse pa smabathavnen om at
batplasser kun kan eies av / leies ut til hjemmelshavere pa Jarlsg. Framleie til andre
enn hjemmelshavere pa Jarlsg er ikke tillatt. Ordlyden i heftelsen skal godkjennes av
Tansberg kommune og kan ikke slettes uten kommunens samtykke.

Frisiktsoner
| frisiktssonene skal det veere frisikt i en hgyde pa 0,5 meter over tilstatende veiers
plan. Oppstammede treer kan tillates.

§9
FELLESOMRADER

Felles avkjorsel
Omradet skal nyttes til atkomst for felt B2 og B7.

Felles uteoppholdsareal FU1.

Omradet skal nyttes til felles uteoppholdsareal og lek for beboerne innenfor
omkringliggende felter. Omradets utforming skal fastsettes ved utarbeidelse av
utomhusplan og legge den utarbeidede klimaanalyse til grunn for arbeidene.
Fellesarealet skal spesielt tilrettelegges for litt sterre barn, og med anlegg for blant
annet ballsport, stgrre lekeapparater og aking. Omradet skal opparbeides i henhold til
rekkefglgekrav i § 10.1.

§ 10
REKKEFQLGEBESTEMMELSER

Krav til tiltak
Byggetrinn 1 (felt B1 og B2):
Far det gis byggetillatelse innenfor byggeomradene, skal falgende forhold vaere
gjennomfart:
» Oppgradering av adkomstveiene T2 (Jarlsgveien m/fortau), T4 og T5.
¢ Opparbeiding av felles uteoppholdsareal FU1
¢ Sikring av fjellskjeeringen med gjerder mot naermiljganlegget/friomradet F4.

Far 1. bolig/lokale kan tas i bruk innenfor byggeomradene, skal fglgende forhold

veere gjennomfert:

e Anleggelse av T1 (rundkjgring i krysset Husvikvn/Jarlsavn), eller senest 1 ar etter
anleggstart av byggetrinn 1.

Bygging av ny bro til Jarlsg (T3).

Anleggelse av gang/sykkelvei pa gstsiden langs Jarlsgveien til Havarnveien.

Sikre og opparbeide offentlig tilgjengelighet langs sjgen i T8 og turveien.

Stayskjerming av bebyggelsen i Jarlsgveien mellom brua og Husvikveien.
Stoyskjerming utfgres etter beregninger for Jarlsg fullt utbygget.

Krav til tiltaksplan (forurenset grunn) samt ytterligere grunnundersokelser
Senest ved sgknad om rammetillatelse skal det foreligge en tiltaksplan for handtering
av eventuelle forurensede masser pa land og i sjgen, i henhold til
forurensningsforskriftens kap. 2: Opprydding i forurenset grunn ved bygge- og
gravearbeider. Tiltaksplanen skal godkjennes av rette myndighet for det gis



rammetillatelse. Behovet for grunnundersgkelser under bestdende bebyggelse skal
vurderes i forbindelse med riving. Det skal sgrges for tiltak mot radon fra berggrunnen
eller tilkjgrte masser ved gmfintlig bruk av nederste etasje.

Vedtatt i det faste utvalg for plansaker
Sak:134/07, den 01.06.2007

Per Engeseth
byggesaks-og arealplansjef



Jarlsoveien 61C

Nabolaget Husvik - vurdert av 57 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT

e Familier med barn 2 Jarlsg 6 min #

e Etablerere Linje 111 0.5km

® Eldre ® Tonsberg stasjon 15 min &

Linje RE11, RX11 6.4 km

SKOLER * Sandefjord lufthavn Torp 32 min &

Husvik skole (1-7 kl.) 22 min #

333 elever, 19 klasser 1.9 km BARNEHAGER

Presterad ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min & Raelasen barnehage (1-5 &r) AT

405 elever, 35 klasser 5.4 km o8 (5erm 2.8 km

Ringshaug ungdomsskole (8-10 kl.) T min & Bogen barnehage (1-5 &r) B

312 elever, 24 klasser 5.9 km W [5prm %% i

WANG Tgnsberg (8-10 kl.) 19 min & Slagen barnehage (1-5 &r) T

188 elever, 7 klasser 8.5km 135 barn %5 (i

Slottsfjellet videregaende Steiner... 16 min &

56 elever, 3 klasser 6.8 km DAGLIGVARE

Faerder videregaende skole 15 min & o

750 allavar 75km Joker Jarls@ 5min #
Kiwi Rael 7 min &

W7 Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
| for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Jarlseveien 61C, 3124 Tensberg
Gnr. 162, Bnr. 4, Snr. 114 og Gnr. 162, Bnr. 4, Snr. 188, Tonsberg kommune.

PrivatMegleren Tonsberg
Saksbehandler: Christoffer Janas Fischer

Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 40 00 23 25/993 35 954

13250174 E-post: christoffer.janas.fischer@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




