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Rapport utfert av PrivatMegleren Kragerg den 30.07.2026

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert 'Y)

etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig

salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne En tjeneste fra

verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfgring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Kent Andersen.

Eiendomsverdi AS




E PrivatMegleren Kragerg 30.07.2026
Stavnesveien 28, 3790 HELLE
Selveier fritidsbolig pa selveiertomt, bygget i 1978
GNR21 BNR41 FNRO SNRO KOMMUNE 4014 KRAGER@ GRUNNKRETS FOSSING
Verdivurdert til
Fellesgjeld Totalt m2 pris
BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter -
Areal 220m? 33 m? -m2 -m?2 -m? -m? Formue -
Tomt -m?2 Soverom 7
Byggear 1978 Etasjer 1
Parkering Peis Krypkjeller

Sammenlignbare salg i neeromradet

Bjelviksund 13
50m2 1965 1078 m2 4sov

22.07.2026 7900000 7400000 0 7400000 148000

Risay 26
134m2 1996 2500 m? 4 sov

17.07.2026 9500 000 9000 000 0 9000000 67164

Geitholmsunda 29 A
149 mz 2009 7427 m25sov

26.05.2026 25000 000 22425000 0 22425000 150503

Velkommen til en sjelden fritidseiendom ved vakre Stavnesfjorden i Kragergs skjaergard.

Eiendommen bestar av to fritidsboliger pa hver sin tomt, bathus og bod med badstue, og byr pa gode muligheter for a legge til baten
ved bryggene rundt gya. Her ligger alt til rette for et aktivt og avslappende hytteliv med bading, fiske, batliv og flotte naturopplevelser
rett utenfor dgren.

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de sterste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale l@sning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering
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Historiske omsetninger
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Ingen historiske omsetninger registrert



E PrivatMegleren Kragerg
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Fritidsboliger til salgs i KRAGER@ kommune na

7.7M

7.5M

41 7.3M

fritidsboliger til 7 106 000

salgs

6.9M

6.7M

6.5M

Annonsene har i
snitt ligget ute i
Prisantydning i snitt 9 O

dager
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Fritidsboliger solgt i KRAGER® kommune siste 3 mnd

39

fritidsboliger 5 698 000
solgt

5291 000

Analyse m2-priser

i

m2-priser ikke relevant

Solgt i snitt
i lopet av
Prisantydning i snitt 1 2 9

dager

A
. Salgspris i snitt
- for 3.9% under prisantydning
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Norsk takst

Tilstandsrapport

T} Fritidsbolig

@ Stavnesveien 28, 3790 HELLE
() KRAGER® kommune

# gnr. 21, bnr. 41

Sum areal alle bygg: BRA: 152 m? BRA-i: 136 m?

Befaringsdato: 13.07.2026 Rapportdato: 24.07.2026 Oppdragsnr.: 10062-1377 Referansenummer: AC5258
Autorisert foretak: Ramberg Takst Sertifisert Takstingenigr: Knut Ramberg

Ram]:)erg Takst

. G52 40 003
knut@bjerkatangan.no

Bjerketangan 34 -
3790 Hele

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Knut Ramberg
Uavhengig Takstingenigr
knut@bjerketangen.no
952 49 009

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  10062-1377 Befaringsdato: 13.07.2026

Norsk takst

Side: 2 av 42



Stavnesveien 28, 3790 HELLE Ramberg Takst
Gnr 21 - Bnr 41 Bjerketangen 34
4014 KRAGER®O 3790 HELLE  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt

(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som

slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
: bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

i S Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig @ merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper ¢ stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e lgsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)

eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 10062-1377 Befaringsdato: 13.07.2026 Side: 3 av 42



Stavnesveien 28, 3790 HELLE Ramberg Takst ‘
Gnr 21 - Bnr 41 Bjerketangen34 | I I
4014 KRAGERJ 3790 HELLE Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

VOTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
. Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

GTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

POPOO

Oppdragsnr.: 10062-1377 Befaringsdato: 13.07.2026 Side: 4 av 42



Stavnesveien 28, 3790 HELLE
Gnr21-Bnr41
4014 KRAGER®

Beskrivelse av eiendommen

Ramberg Takst

Bjerketangen 34 l I I

3790 HELLE Norsk takst

Ramberg Takst v/Knut Ramberg ble kontaktet av Tora Mari
Ringnes Dybwad-Olsen og Ola Dybwad-Olsen for a utfgre en
tilstandsrapport med arealmaling av hytte med adresse
Stavnesveien 28 i Kragerg Kommune. Alle arealer tilgjengelig pa
befaringsdagen og er sdledes med i denne rapport.

Det er punkter som har fatt TG: 2 og TG: 3 - en nevner ikke alle
enkeltvis her men viser til rapportens underpunkter og det er
sveert viktig at man leser disse ngye og ikke bare konklusjonen.

Hytten fremstar med noen avvik, hytten har behov for
vedlikehold og oppgraderinger. Dette blir jo ogsa en vurdering
ut fra pnsket standard og kvaliteter.

Ut over dette er det generelt registrert noe symptomer pa veer,
alders og bruksslitasje.

Man ma paregne vanlig vedlikehold.

Merk at det er nye fareskrifter som vi ma bruke fra 1.7.2025 - NS
3600 2025. Disse er strenge og det blir lett menge avvik nar man
vurderer eiendommen, spesielt pa eldre hytte vil det bli mange
kommentarer. Det er viktig at man leser avvikene og
kommentarene ngy og at man ogsa vurdere dette opp mot
gnsket standard, forventninger og sluttresultat.

Fritidsbolig - Byggear: 1981

UTVENDIG G4 til side

Generelt sa er det brukt tradisjonelle materialvalg utvendig som er
godt tilpasset bruken og de lokale vaerpakjenninger.

Det er generelt noe alder og veerslittasje.

Taket har taktekking av betongtakstein og undertakstekking av
takpapp. Det er besiktiget fra takfot fra terrasse.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra takfot fra terrasse, er vurderingen begrenset av dette.
Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket. Selv
om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at
det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke.
Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.
Takrenner og nedlgp er av metall.

Taket er et saltak med sperrekonstruksjon og undertak av rupanel.
Det er kombinert kaldt loft og skrahimling.

Ytterveggene er oppfort i bindingsverkskonstruksjon fra byggear og
har stdende bordkledning.

Vinduene er av tre med koblet glass og isolerglass. Varierende alder
og utfgrelse.

Ytterdgren er i treverk og isolerglass. Dgrer av en varierende alder.
Det er terrasser pa terreng, understgttet av bjelker eller pilarer, samt
platting pa terreng som ligger inntil boligen.

Terrasser i tre og betong. Flater i tre og skifer.

Trapp i betong og skifer. Rekker i metall.

INNVENDIG G4 til side
Det er valgt materiallgsninger som er godt tilpasset bruken.

Oppdragsnr.: 10062-1377

Befaringsdato:

Gulvet er av tre.

Etasjeskillet er utfgrt som trebjelkelag.

Vaer oppmerksom pa at etasjeskille er malt nar det er mgblert.
Ingen store skjevheter er registrert ut over det en ma forvente og de
avvik som er registrert er ikke av en slik art at det foringer bruken
vesentlig.

Veer oppmerksom pa at dette er eldre konstruksjoner som det kan
veaere skjulte avvik pa og som ikke blir synlige fgr en eventuelt
gjennomfgrer destruktive tiltak.

Det er ikke foretatt radonmaling.

Det er apen peis og murt pipe.

Det er krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Innvendig trapp er en tretrapp.

Innvendige dgrer er malte fyllingsdgrer. Noen av dgrene supper noe
og det er lett bruksslitasje.

Eier opplyser at det tidligere er registrert mus i hytten. Det opplyses
at det ikke er registrert senere ar.

Merk at konstruksjonen er utsatt for inntrengning av mus og det kan
veere skjulte skader etter mus.

VATROM Ga til side

Det er etablert 1 stk vatrom. Det er baderom i 1 etasje. nar det
gjelder badets elementer viser en til rapportens underpunkter.

Vatrommet er oppfart etter byggeforskrift fra fgr 1997. Det
foreligger ingen dokumentasjon.

Belegg pa gulv. Paneler pa vegger og tak. Montert innredning med
handvask, dusjkabinett og opplegg til vaskemaskin.

Det er belegg pa gulv.

Vegger er utfgrt med panel og har ingen vatsoner.

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale
forhold. Maleresultatet var 9 %.

KIGKKEN Ga til side

Det er montert kjgkken i 1 etasje som er praktisk innredet til sitt
bruk.

Folierte skrog og fronter i tre. Foliert topplate med montert vask.
Avsatt plass til hvitevarer.
Montert vifte/avtrekk over komfyr.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Tekniske Igsninger er generelt av noe eldre dato, men fungerer til
dagens bruk.

Innvendige vannledninger er av kobberrgr med loddede, klemte
eller andre type skjgter.

Avlgpsrgr av plast og metall.

Det er ikke montert ventiler eller andre tiltak for ventilering, unntatt
apning av vinduer.

Det er en ca. 200 liters varmtvannstank.

Sikringsskap med automatsikringer og teller for strgmforbruk.
Inntak med skrusikringer.

Det registrert handholdte brannslukningsapparater. Det registrert
rgykvarslere.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Tomten er godt utformet og egner seg til bruken.

13.07.2026 Side: 5 av 42



Stavnesveien 28, 3790 HELLE
Gnr21-Bnr41
4014 KRAGER®

Beskrivelse av eiendommen

Ramberg Takst

Bjerketangen 34 l I I

3790 HELLE Norsk takst

Skutt og utgravde masser, som er tilpasset byggets utforming.

Det er apent rund bygg. Bygget star pa noe sprengstein og terreng.
Det er ikke gjort noen spesielle tiltak angaende drenering, ut over
naturlig avrenning.

Grunnmuren er av betong og blokker. Noe pilarer.

Merk at hytte og terrasser dekker/skjuler store deler av grunnmur.
Men det er ingen symptomer pa sviktende fundamentering.

Det er forstgtningsmur av naturstein og betong.

Det er terreng i bakkant av hytten som leder inn mot mur.

Terreng leder ikke vann tilfredsstillende vekk fra bygg.

Det er ikke utvendige avlgpsrgr. Vannledningen er av plast fra 2021,
og vannforsyningen er offentlig via private stikkledninger.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side
Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Avvikene pa tegninger gjelder noen innvendige vegger som er
tatt bort eller lagt til slik at rominndelingen er noe
annerledes.

Det er ogsa i 2 etasje tegnet en kvist som ikke er bygget.
Bod.

¢ Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 10062-1377 Befaringsdato:

13.07.2026
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
15
Fritidsbolig
10 [ 359 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
5 T
© utvendig > Ytterdgrer Ga til side
-_ i_:: © vstrom > 1 Etasje > Bad/vaskerom > Generell Ga til side
0

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

“) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Utvendig > Taktekking Ga til side

- ) ) Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak ~ Giltilside
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Gatil side

Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys Gdtilside

Anslag pa utbedringskostnad

2 Utvendig > Terrasser og plattinger pa terreng Gatil side
15 Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
Innvendig > Overflater - gulv Ga til side
1
Innvendig > Overflater - vegger og himlinger Gatil side
0.5 ‘s
Innvendig > Krypkjeller Ga fil side
I
< 2 ar .
o < Innvendig > Innvendige trapper G til side
Tiltak under kr 20 000
Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 Innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter Ga til side

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gatilside

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

o9O9

® © © & & & & & & & & © & & © o

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga fil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. ot s

Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

Kjskken > 1 Etasje > Kjgkken > Overflater og filaidn

innredning

Kjokken > 1 Etasje > Kjpkken > Avtrekk Gatilside

Oppdragsnr.: 10062-1377 Befaringsdato:  13.07.2026 Side: 7 av 42



Stavnesveien 28, 3790 HELLE
Gnr21-Bnr4l
4014 KRAGER®

Sammendrag av boligens tilstand

0 Vatrom > 1 Etasje > Bad/vaskerom > Dokumentasjon Gatilside
for vatrom

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Ga til side
Dette kan utgjgre en sikkerhetsrisiko.

Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at
den listen, stangen eller det handtaket som er
montert langs trappelgpet som man holder i nar man
gar opp eller ned mangler.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Oppdragsnr.: 10062-1377 Befaringsdato:  13.07.2026
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

1981 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.

Anvendelse

Fritidsbruk.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering

2021 Modernisering Det er utfgrt noe arbeider med vinduer og dgr.

UTVENDIG

(I Taktekking
Punktet m@ sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket har taktekking av betongtakstein og undertakstekking av takpapp. Det er besiktiget fra takfot fra terrasse.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra takfot fra terrasse, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig @ bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader
som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige
sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist sprekker, mose, ujevnheter og andre symptomer pa svekkelse.

e Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa undertak. Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa taktekkingen.

Konsekvens/tiltak
* Svekking av taktekkingen kan fgre til gkt risiko for lekkasjer og fuktskader i underliggende konstruksjon.

* Det anbefales a kontrollere tilstanden naermere og utbedre eller fornye taktekkingen ved behov.

 Det anbefales at taket inspiseres naermere av fagperson under sikre forhold for a avdekke eventuelle skjulte skader.

Sprekker, mose og ujevnheter kan fgre til redusert levetid pa taktekking, gkt risiko for lekkasjer og fglgeskader pa underliggende konstruksjoner. Tiltak bgr
iverksettes for & utbedre skader og fjerne mose for a forhindre ytterligere forringelse.

¢ Nar vanntette sjikt pa tak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer. Dette kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma vanntett sjikt pa tak skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

* Det anbefales a fa taket undersgkt neermere av fagperson under sikre forhold, for & avdekke eventuelle skader som ikke er synlige fra takfot.

Eldre vanntett sjikt har gkt risiko for slitasje og lekkasjer, noe som kan fgre til fuktskader i underliggende konstruksjoner dersom tiltak ikke iverksettes.
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Tilstandsrapport

¢ Det anbefales a overvake tilstanden jevnlig og planlegge utskifting av bade undertak og taktekking, da mer enn halvparten av forventet brukstid er

oppbrukt.
Konsekvensen av a ikke utbedre dette er gkt risiko for lekkasjer og fglgeskader pa underliggende konstruksjoner.
En naermere vurdering av taket bgr utfgres av fagperson under sikre forhold for a avdekke eventuelle skjulte skader.

Rengjgring av tak. Vurdere taktekking ut fra et alders og vedlikeholdsperspektiv.

il i

Del av taktekking. Del av taktekking.

-

Del av taktekking. Takstein er flyttet pa. Del av taktekking. Takstein er flyttet pa.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse
Takrenner og nedlgp er av metall.

Vurdering av avvik:
* Renner og beslag med alders og veer slitasje. Det er ogsa noe deformasjon og start pa rust.

* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Dette kan utgjgre en sikkerhetsrisiko.

Konsekvens/tiltak

* Renner og beslag bgr vedlikeholdes eller skiftes ut for & hindre videre rustdannelse og lekkasjer.
Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for vanninntrenging og skader pa bygningens konstruksjon.
¢ Manglende adkomst kan hindre sikker feiing og tilsyn av pipe, og kan vare et avvik fra gjeldende krav.

o Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende adkomst til pipe for feier for a ivareta sikkerheten ved feiing og for & oppfylle gjeldende forskriftskrav. Manglende
adkomst kan medfgre gkt risiko for ulykker og at ngdvendig vedlikehold ikke blir utfgrt.
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Tilstandsrapport

/ aTESN N EE
Del av rennesystem. Del av rennesystem.

Pipebeslag. Del av rennesystem.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Taket er et saltak med sperrekonstruksjon og undertak av rupanel. Det er kombinert kaldt loft og skrahimling.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen.

 Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
o Loftet er ikke tilgjengelig for inspeksjon og det mangler dokumentasjon pa utfgrelsen.

Konsekvens/tiltak

* Fukt- og rateskader i takkonstruksjonen kan fgre til svekket baereevne og omfattende skader over tid.

¢ Det anbefales & avdekke og stoppe fuktkilden, samt reparere eller skifte ut skadet konstruksjon.

o Fukt- og rateskader ma utbedres av kvalifisert fagperson for a hindre videre skadeutvikling og redusere risiko for svekket baereevne, soppvekst og
skadedyrangrep.

Videre undersgkelser bgr gjennomfgres for & avdekke skadeomfanget og eventuelle underliggende arsaker, slik at ngdvendige tiltak kan iverksettes.
¢ Darlig ventilering kan fgre til opphopning av fukt, med risiko for kondens, mugg- og rateskader i konstruksjonen.

¢ Det anbefales a forbedre ventilasjonen i takkonstruksjonen for a sikre tilstrekkelig luftgjennomstrgmning og redusere fuktbelastning.

o Lufting/ventilering bgr forbedres for a sikre tilstrekkelig utlufting av takkonstruksjonen.
Begrenset ventilering kan fgre til kondens og fuktskader i takkonstruksjonen, noe som kan medfgre redusert levetid og gkte vedlikeholdskostnader.
¢ Begrenset inspeksjonsmulighet gir usikkerhet om tilstanden, og eventuelle skjulte feil eller skader kan ikke utelukkes.

¢ Det anbefales a vaere oppmerksom pa risikoen og vurdere naermere undersgkelser ved tegn til avvik eller i forbindelse med fremtidige arbeider.

* Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrelsen av loftet, eller giennomfgres naermere undersgkelser for a avklare tilstanden.
Konsekvensen av manglende tilgang og dokumentasjon er gkt usikkerhet om konstruksjonens oppbygging og tilstand, noe som kan medfgre risiko for
skjulte feil eller skader som ikke oppdages.

Konstruksjonen ma vurderes ut fra vanlig alders, registrerte avvik og vedlikeholds intervall.
Veer ogsa oppmerksom pa at det pa gamle konstruksjoner kan vaere skjulte avvik som ikke blir synlige fgr en eventuelt gjennomfgrer destruktive tiltak.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Tilstandsrapport

Tak sett fra innsiden. Del av gesims.

=

Del av gesims. Del av gesims.

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Ytterveggene er oppfgrt i bindingsverkskonstruksjon fra byggear og har staende bordkledning.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

¢ Eldre konstruksjoner. Det er registrert noe alder og veer slitasje. Det er ogsa noe oppsprekking pa kledning.

Husk at dette er eldre konstruksjoner som det kan vaere skjulte avvik, som ikke blir synlige fgr en gjennomfgrer destruktive tiltak.

Konsekvens/tiltak

* Rateskader i bordkledningen kan fortsette a utvikle seg bade i tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar
tiltak.

¢ Riteskadet bordkledning bgr skiftes ut.

* Rateskadet bordkledning bgr skiftes ut for a hindre videre skade pa veggkonstruksjonen.

Dersom rateskadene ikke utbedres, gker risikoen for fuktskader og ytterligere forringelse av konstruksjonen bak kledningen.

o Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller giennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

* Manglende lufting kan fgre til opphopning av fukt, med risiko for rate- og fuktskader i kledning og underliggende konstruksjon.

¢ Det anbefales a etablere tilstrekkelig lufting i nedre kant av kledningen for & sikre uttgrking og redusere fuktbelastning.

* Det bgr etableres tilstrekkelig lufting i nedre kant av kledningen mot grunnmur for a unnga opphopning av fukt, som kan fgre til rateskader og redusert
levetid pa konstruksjonen.

Konstruksjonen ma vurderes ut fra vanlig alders og vedlikeholds intervall. Lokale utbedringer ma paregnes.
Det ma paregnes overflatebehandling av flater.
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Tilstandsrapport

Del av vegg. Del av vegg.

Del av vegg. Stikk kontroll av vegger er utfgrt.

Beskrivelse

Vinduene er av tre med koblet glass og isolerglass. Varierende alder og utfgrelse.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

¢ Vinduer har usikker fremtidig funksjon: Isolerglassruter eldre enn 35 ar.
¢ Vinduer med alders og bruksslitasje. Stedvis noe start pa rate.

Konsekvens/tiltak
o Slitte karmer og sprekker kan fgre til redusert tetthet, fuktinntrenging og videre nedbrytning av treverket.

¢ Det anbefales d vedlikeholde, reparere eller skifte ut skadet treverk for & sikre funksjon og levetid.

¢ Det bgr utfgres vedlikehold og eventuelt utskifting av vinduer med slitte karmer og sprekker i trevirket for & hindre varmetap, redusert isolasjonsevne og
risiko for fuktinntrengning som kan fgre til rate og ytterligere skader pa konstruksjonen.
e Eldre isolerglass har gkt risiko for punktering og redusert isolasjonsevne, med fare for varmetap og kondensproblemer.

¢ Det anbefales a planlegge utskifting av vinduene for & sikre tilfredsstillende funksjon og energieffektivitet.

o |solerglassruter eldre enn 35 ar har begrenset gjenvaerende levetid og gkt risiko for punktering, redusert isolasjonsevne og kondensproblemer. Det bgr
paregnes utskifting av vinduer eller glass i naer fremtid for a unnga varmetap, fuktskader og redusert bokomfort.

¢ Vinduer med alders- og bruksslitasje samt begynnende rate bgr vurderes for utbedring eller utskifting for a unnga videre forringelse, varmetap og risiko
for fuktskader i tilstgtende konstruksjoner.
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Tilstandsrapport

l——==l] |

Eksempel pa vindu i yttervegg.

Eksempel pa vindu i yttervegg. Stikkontroll pa vinduer er utfgrt.

Ytterdgrer

Beskrivelse

Ytterdgren er i treverk og isolerglass. Dgrer av en varierende alder.

Vurdering av avvik:

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

¢ Dgrer med noe alders, veer og bruksslitasje. Det er noe oppsvelling og start pa rate.

Konsekvens/tiltak
o Veerslitte karmer og sprekker kan fgre til redusert tetthet, fuktinntrenging og videre nedbrytning av treverket.

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

¢ Det anbefales overflatebehandling og lokal utbedring av skader pa karmene for a hindre videre forvitring og fuktopptak.

Dersom skadene er omfattende, bgr karmene vurderes for utskifting for a sikre funksjon, beskyttelse og levetid.

Manglende utbedring kan fgre til gkt fuktpavirkning og pa sikt rateskader.

¢ Dgrer med oppsvelling og begynnende rate bgr utbedres eller skiftes ut for a hindre videre forringelse og redusere risikoen for fuktskader og varmetap.
Vedlikehold eller utskifting bgr vurderes for a sikre funksjon og levetid pa ytterdgrene.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Terrassedgr. Terrassedgr.

Terrassedgr.

(1 Terrasser og plattinger pa terreng

Beskrivelse

Det er terrasser pa terreng, understgttet av bjelker eller pilarer, samt platting pa terreng som ligger inntil boligen.
Terrasser i tre og betong. Flater i tre og skifer.

Vurdering av avvik:

* Det er symptom pa eller registrerte skader pa plattingen.

* Terrassene har synlige tegn til slitasje som fglge av alder, veerpavirkning og bruk. Det er sprekker, groe og skader pa skifer.

Konsekvens/tiltak
* Skader pa plattingen kan fgre til redusert styrke og funksjon, med risiko for videre nedbrytning.

¢ Det bgr gjennomfgres vedlikehold og eventuelle reparasjoner av terrassene for & utbedre sprekker, fjerne groe og utbedre skader pa skifer.
Dersom dette ikke gj@res, kan ytterligere forringelse oppsta, noe som kan fgre til redusert levetid, gkt risiko for fuktskader og svekket sikkerhet ved bruk.
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Tilstandsrapport

Del av terrasse.

Del av terrasse. Del av terrasse.

(3 utvendige trapper

Beskrivelse

Trapp i betong og skifer. Rekker i metall.

Vurdering av avvik:
* Trapper med alders og veerslitasje.

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
¢ Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.

Konsekvens/tiltak

® Trappen bgr vedlikeholdes eller utbedres for & motvirke videre slitasje og forringelse.

Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for skader, redusert sikkerhet og forkortet levetid pa trappen.

« Apninger i rekkverket kan medfgre fare for at personer, sarlig barn, kan falle giennom eller komme i klem. Forholdet innebaerer risiko for alvorlig
personskade ved fall fra hgyde.

« Apninger i rekkverk ma endres for 4 tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

« Apninger i rekkverk bgr reduseres for 3 tilfredsstille krav til sikkerhet og forhindre fallulykker, spesielt for barn. Manglende utbedring kan medfgre gkt
risiko for personskade.
¢ Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister stgtte, med fare for alvorlig skade.

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

* Det bgr monteres rekkverk pa utvendig trapp for a redusere risikoen for fall og personskader. Manglende rekkverk utgjgr en sikkerhetsrisiko, spesielt ved
hgydeforskjeller over 0,5 meter.
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Tilstandsrapport

Trapp mellom terreng. Trapp mellom terreng.

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse

Gulvet er av tre.

Vurdering av avvik:

o Det er utfgrt visuell kontroll av flater, det er utfgrt kontroll pa steder der det ut fra en risikovurdering er vurdert at det er stgrst sannsynlighet for a finne
awvik.

Bygget er mgblert pa befaringsdager, dette kan medfgre en risiko for at det er skader og fargeforskjeller etter solbleking som kan vaere skjult av
innredning/tepper.

Det er registrert noe bruksslitasje og aldersslitasje. Det er noe svinnsprekker i gulv.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr paregnes overflatebehandling eller utskifting av gulv for & utbedre bruksslitasje, aldersslitasje og svinnsprekker.
Mgblering under befaringen kan ha skjult skader eller fargeforskjeller, noe som gir gkt risiko for skjulte feil.

Tiltak bgr vurderes for a redusere risiko for ytterligere slitasje og for a sikre gnsket estetisk standard.

e Overflater bgr vurderes oppgradert eller vedlikeholdt etter eget gnske og behov for standard.

Kostnadene vil variere avhengig av valgt omfang og gnsket sluttresultat.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan videre slitasje og eventuelle skjulte skader forverres over tid, noe som kan medfgre gkte utbedringskostnader
senere.
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Tilstandsrapport

Del av gulv. Del av gulv.

Del av gulv. Del av gulv.
Overflater - vegger og himlinger

Vurdering av avvik:
¢ Flater med alders og bruksslitasje. Flater ma vurderes ut fra gnsket sluttresultat.

Konsekvens/tiltak

¢ Overflater med alders- og bruksslitasje bgr vurderes for oppussing eller utskifting, avhengig av gnsket sluttresultat. Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan
det fgre til redusert estetisk standard og eventuelt videre forringelse av overflatene over tid.
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Tilstandsrapport

Del av vegg og tak. Del av vegg og tak.

Del av vegg og tak. Del av vegg og tak.

| Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

Etasjeskillet er utfgrt som trebjelkelag.

Vaer oppmerksom pa at etasjeskille er malt nar det er mgblert.

Ingen store skjevheter er registrert ut over det en ma forvente og de avvik som er registrert er ikke av en slik art at det foringer bruken vesentlig.

Vear oppmerksom pa at dette er eldre konstruksjoner som det kan vaere skjulte avvik pa og som ikke blir synlige fgr en eventuelt gjennomfgrer destruktive
tiltak.
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Malt etasjeskille.

Malt etasjeskille. Malt etasjeskille.

Radon

Beskrivelse

Det er ikke foretatt radonmaling.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak

* Uavklarte radonforhold kan innebaere risiko for helseskadelig eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer kan ha betydning
for inneklima og beboernes helse.

 Det bgr gjennomfgres radonmalinger for & avdekke eventuelle forhgyede radonverdier.

Manglende malinger og fraveer av radonsperre medfgrer usikkerhet om innemiljget, og det kan vaere helserisiko dersom radonnivaene er for hgye.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse

Det er apen peis og murt pipe.

|

Murt peis.
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Krypkjeller

Beskrivelse

Det er krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:

¢ Det er umulig eller meget vanskelig a utfgre en innvendig inspeksjon av hele krypkjelleren. Situasjonen er derfor uavklart. Krypkjeller regnes for a vaere
en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra
grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger
skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

* Det er begrenset/ikke tilfredstillende ventilasjon eller lufting av krypkijeller.

Konsekvens/tiltak
* Vaer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

¢ Det bgr etableres bedre tilkomstmulighet til krypkjelleren for a muliggjgre jevnlig inspeksjon og kontroll.

Konsekvensen av manglende tilkomst og uavklart situasjon er gkt risiko for skjulte fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelag og tilstgtende
konstruksjoner, noe som kan medfgre omfattende skader over tid.

Det anbefales & overvake tilstanden og vurdere naermere undersgkelser, gjerne med bistand fra fagkyndig.
* Mangelfull ventilasjon kan fgre til opphopning av fukt, med risiko for mugg-, rate- og darlig inneklima samt skader pa konstruksjonen.

* Det anbefales & forbedre ventilasjonen i krypkjelleren for & sikre tilstrekkelig luftutskifting og redusere fuktbelastning.
* Bedre ventilering ma etableres.

* Bedre ventilasjon ma etableres for a sikre tilstrekkelig lufting av krypkjelleren, for & redusere risikoen for fuktproblemer, rate og muggdannelse i
konstruksjonen.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Innvendig trapp er en tretrapp.

Vurdering av avvik:

* Trapper med elde og bruksslitasje.

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
* Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen, stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man holder i nar
man gar opp eller ned mangler.

Konsekvens/tiltak

» Trappen bgr vedlikeholdes eller utbedres for a sikre trygg bruk og forhindre ytterligere slitasje. Konsekvensen av manglende tiltak kan vaere gkt risiko for
skader eller ulykker ved bruk av trappen.

¢ Det anbefales & utbedre rekkverket slik at dpningene tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

 Apningene i rekkverket bgr reduseres slik at de tilfredsstiller dagens forskriftskrav, for & hindre at barn kan falle gjennom eller sette seg fast.
Konsekvensen av for store apninger er gkt risiko for personskade, spesielt for sma barn.

« Apninger mellom trinn i trappen kan pavirke sikker bruk, saerlig for barn. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fall og personskade ved ferdsel i trappen.

* Det anbefales & utbedre trappen slik at dpningene mellom trinnene tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

¢ Det anbefales & ettermontere barnesikringslister eller pa annen mate redusere apningene mellom trinnene, slik at de tilfredsstiller dagens forskriftskrav.
Dette vil redusere risikoen for at barn kan sette seg fast eller falle gjennom dpningene, og dermed ivareta sikkerheten.
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¢ Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og personskade, szerlig

for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.
¢ Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for a bedre sikkerhet og tilgjengelighet.

¢ Handlgper bgr monteres pa vegg i hele trappelgpet for a ivareta sikkerheten og redusere risikoen for fall og personskader.

Trapp opp til 2 etasje.

.

Trapp mellom gulvnivaer. Trapp ned til 1 etasje.

) Innvendige dgrer

S

Beskrivelse
Innvendige dgrer er malte fyllingsdgrer. Noen av dgrene supper noe og det er lett bruksslitasje.
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Eksempel pa innerdegr.

Eksempel pa innerdgr. Eksempel pa innerdgr.

(1 skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse
Eier opplyser at det tidligere er registrert mus i hytten. Det opplyses at det ikke er registrert senere ar.
Merk at konstruksjonen er utsatt for inntrengning av mus og det kan veaere skjulte skader etter mus.

Vurdering av avvik:
« Eier opplyser at det er/har vaert registrert skadedyr. Det gjelder pa kjgkken.

* Det er pavist inntrekksveier for gnagere. Spesielt gjelder dette fra krypkjeller.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres en grundig kontroll for 3 avdekke eventuelle skjulte skader etter mus, samt iverksettes tiltak for a hindre ny inntrengning.
Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for skader pa konstruksjonen, luktproblemer og potensiell helserisiko.

¢ Inntrekksveier for gnagere gir gkt risiko for skadedyr i konstruksjonen, med fare for skader og hygieniske problemer.

¢ Inntrekksveier for gnagere bgr tettes for a hindre at mus og andre skadedyr kommer inn i bygningen.
Konsekvensen av apne inntrekksveier er gkt risiko for innvendige skader, luktproblemer og helseplager, samt mulige skjulte skader pa konstruksjonen.

VATROM

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Vatrommet er oppfgrt etter byggeforskrift fra fgr 1997. Det foreligger ingen dokumentasjon.
Belegg pa gulv. Paneler pa vegger og tak. Montert innredning med handvask, dusjkabinett og opplegg til vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil téle vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.
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* Det bgr gjennomfgres en totalrenovering av vatrommet, hvor alle forhold knyttet til tettesjikt, vatsone, sluk og rgrgjennomfgringer dokumenteres av

fagperson.

Konsekvensen av manglende dokumentasjon og eldre utfgrelse er gkt risiko for skjulte feil, fuktskader og lekkasjer, samt at rommet ikke taler dagens
bruksmegnster.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Del av baderom/vaskerom.

Del av vegg - tak. Del av baderom/vaskerom.

1 ETASIE > BAD/VASKEROM
(1 pokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Det er belegg pa gulv.
Vegger er utfgrt med panel og har ingen vatsoner.

Vurdering av avvik:

* Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett sjikt.

 Det foreligge ikke godkjent dokumentasjon pa diffusjonssperre mot kald sone. Diffusjonssperre mot kald sone er en fuktsperre som hindrer at varm,
fuktig luft fra vatrom trenger inn i kalde konstruksjoner og gir kondens og skader.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales & undersgke oppbygningen naermere for a avklare om diffusjonssperre er korrekt utfgrt. Dersom dette ikke kan verifiseres eller er

mangelfullt, bgr det vurderes tiltak for a sikre tilstrekkelig fuktsikring i henhold til gjeldende anbefalinger.
¢ Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa diffusjonssperre mot kald sone. Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet om utfgrelsen er korrekt, noe

som gker risikoen for fuktskader og kondens i konstruksjonen.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

© Tilliggende konstruksjoner vitrom

Beskrivelse
Fuktmaling ved hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale forhold. Maleresultatet var 9 %.
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Hull for kontroll av fukt.

KIGKKEN

Lokk over hull.

1 ETASJE > KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Folierte skrog og fronter i tre. Foliert topplate med montert vask. Avsatt plass til hvitevarer.
Vurdering av avvik:

¢ Kjgkken med noe elde og bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak

¢ Kjgkken vurderes etter gnsket standard og utfgrelse. Kostnaden varier mye ut fra gnsket standard og Igsning.

Del av kjgkken.

Del av kjgkken.

1 ETASJE > KIBKKEN

3 Avtrekk

Beskrivelse

Montert vifte/avtrekk over komfyr.

Vurdering av avvik:

* Ventilator av eldre dato, med begrenset forventet levetid.
Konsekvens/tiltak

* Ventilatoren bgr vurderes skiftet ut, da den har begrenset forventet levetid og gkt risiko for funksjonssvikt. Dette kan medfgre redusert avtrekkseffekt og
darligere inneklima.
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Montert avtrekk over komfyr.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(3 Innvendige vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast og kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter.
Merk at vann ikke er etablert pa en frostsikker mate.

Vurdering av avvik:
¢ Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
 Eldre kobberrgr med skjgter har gkt risiko for lekkasjer og svikt i koblinger, med fare for vannskader.

¢ Det anbefales a fglge med pa tilstanden. Det kan bli behov for utskifting av rgrsystemet for a sikre videre funksjon og redusere risiko for skader.
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

¢ Det anbefales a vurdere utskifting av de innvendige vannledningene, da alder pa rgrene medfgrer gkt risiko for lekkasjer og vannskader.
Usikker fremtidig funksjon kan fgre til uforutsette kostnader og skader pa bygningskonstruksjonen.

Del av rgr til vann.

Del av rgr til vann. Stoppekran til vann.

() Innvendige avigpsrgr
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Beskrivelse

Avlgpsrgr av plast og metall.

Del av rgr til avigp. Del av rgr til avigp.

(1 ventilasjon

Beskrivelse
Det er ikke montert ventiler eller andre tiltak for ventilering, unntatt dpning av vinduer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

¢ Det bgr etableres veggventiler eller vindusventiler i alle oppholdsrom som mangler dette, for a sikre tilstrekkelig ventilasjon.

Mangelfull ventilasjon kan fgre til darlig inneklima, gkt fuktighet og risiko for muggdannelse, noe som kan gi helsemessige konsekvenser og skade
bygningskonstruksjonen.

.- Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse
Det er en ca. 200 liters varmtvannstank.

Varmtvannstank. Spekk pa varmtvannstank.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap med automatsikringer og teller for strgmforbruk.
Inntak med skrusikringer.

Vurdering av avvik:
* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak
¢ Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko for
brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr utbedres for a sikre

en trygg og forskriftsmessig installasjon.

Inntak i 2 etasje. Sikringsskap.

Kursfortegnelse.

Branntekniske forhold

Beskrivelse

Det registrert handholdte brannslukningsapparater. Det registrert rgykvarslere.
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£ I
Handholdt brannslukningsapparat. Reykvarsler.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Skutt og utgravde masser, som er tilpasset byggets utforming.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Det er apent rund bygg. Bygget star pa noe sprengstein og terreng.
Det er ikke gjort noen spesielle tiltak angaende drenering, ut over naturlig avrenning.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmuren er av betong og blokker. Noe pilarer.
Merk at hytte og terrasser dekker/skjuler store deler av grunnmur. Men det er ingen symptomer pa sviktende fundamentering.
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Del av grunnmur. Del av grunnmur.

Del av grunnmur. Del av grunnmur.

Forstgtningsmurer

Beskrivelse

Det er forstgtningsmur av naturstein og betong.

Del av forstgtningsmur.

Del av forstgtningsmur.

Terrengforhold
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Beskrivelse

Det er terreng i bakkant av hytten som leder inn mot mur.
Terreng leder ikke vann tilfredsstillende vekk fra bygg.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren og dermed muligheter for vannansamlinger ved muren.

Konsekvens/tiltak
» Darlig fall kan fgre til vannansamlinger mot grunnmuren, med gkt risiko for fuktinntrenging og skader pa konstruksjonen.
 Det anbefales a etablere fall bort fra bygningen og sikre god bortledning av vann fra grunnmuren.

* Terrenget bgr justeres slik at det oppnas tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren, for a hindre vannansamlinger ved muren. Manglende fall gker risikoen for
fuktinntrengning og skader pa grunnmur og konstruksjon.

Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann og avlgp fra drenering

Beskrivelse

Det er ikke utvendige avlgpsrgr. Vannledningen er av plast fra 2021, og vannforsyningen er offentlig via private stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift p
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Dette kan utgjgre en sikkerhetsrisiko.

o Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

e Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

o Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen, stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man holder i nar

man gar opp eller ned mangler.
* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak
* Manglende adkomst kan hindre sikker feiing og tilsyn av pipe, og kan vaere et avvik fra gjeldende krav.

e Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

e Det bgr etableres tilfredsstillende adkomst til pipe for feier for a ivareta sikkerheten ved feiing og for a oppfylle gjeldende forskriftskrav. Manglende
adkomst kan medfgre gkt risiko for ulykker og at ngdvendig vedlikehold ikke blir utfgrt.

« Apninger i rekkverket kan medfgre fare for at personer, serlig barn, kan falle giennom eller komme i klem. Forholdet innebaerer risiko for alvorlig
personskade ved fall fra hgyde.

o Apninger i rekkverk ma endres for 4 tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

« Apninger i rekkverk bgr reduseres for 3 tilfredsstille krav til sikkerhet og forhindre fallulykker, spesielt for barn. Manglende utbedring kan medfgre gkt
risiko for personskade.
* Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister stgtte, med fare for alvorlig skade.

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

* Det bgr monteres rekkverk pa utvendig trapp for a redusere risikoen for fall og personskader. Manglende rekkverk utgjgr en sikkerhetsrisiko, spesielt ved
hgydeforskjeller over 0,5 meter.

 Uavklarte radonforhold kan innebaere risiko for helseskadelig eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer kan ha betydning
for inneklima og beboernes helse.

* Det bgr giennomfgres radonmalinger for & avdekke eventuelle forhgyede radonverdier.

Manglende malinger og fravaer av radonsperre medfgrer usikkerhet om innemiljget, og det kan vaere helserisiko dersom radonnivaene er for hgye.

* Det anbefales a utbedre rekkverket slik at apningene tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.
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* Apningene i rekkverket bgr reduseres slik at de tilfredsstiller dagens forskriftskrav, for & hindre at barn kan falle gjennom eller sette seg fast.

Konsekvensen av for store apninger er gkt risiko for personskade, spesielt for sma barn.
* Apninger mellom trinn i trappen kan pavirke sikker bruk, szrlig for barn. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fall og personskade ved ferdsel i trappen.

¢ Det anbefales & utbedre trappen slik at apningene mellom trinnene tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.
 Det anbefales a ettermontere barnesikringslister eller pa annen mate redusere apningene mellom trinnene, slik at de tilfredsstiller dagens forskriftskrav.

Dette vil redusere risikoen for at barn kan sette seg fast eller falle giennom apningene, og dermed ivareta sikkerheten.
¢ Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og personskade, seerlig

for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.
* Det anbefales 3 montere handlgper langs trappelgpet for a bedre sikkerhet og tilgjengelighet.

* Handlgper bgr monteres pa vegg i hele trappelgpet for a ivareta sikkerheten og redusere risikoen for fall og personskader.

* Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko for
brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr utbedres for a sikre

en trygg og forskriftsmessig installasjon.
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Bygninger pa eiendommen

Bod.
Anvendelse
Byggear Kommentar
1983 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Beskrivelse

Bygning i tre, med materialvalg som er enkelt tilpasset bruken.
Praktisk innredet til formalet.
Det er noe etterslep pa vedlikehold.

Det er giennomgaende noe avvik som hadde blitt registrert om bygget hadde blitt tilstandsvurdert.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N - T (BRA-e) lik som for eksempel bod
PN ‘ el slik som for eksempel boder
Garasje //-T = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
; Bod k~ - T (BRA-b) boenheten(e)
Ba }— veres
ﬂ Teknisk Eihe >l [/
fom Terrasse- og i
= L 7 balkongareal Are:alet av terra}ser, apne balkonger
\ ~" kjokken / (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
~ k4
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Gacasje (GUA) (areal med lav takheyde).
=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA b sod I \ maleverdig areal, som skyldes skratak
i '"br:,g,:':,s,;‘ = RAb og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Feles Garasjeaiilegy pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1 Etasje 100

2 Etasje 36

SUM 136

SUM BRA 136

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1 Etasje (basg}g\;::lfgokrjrik!(oe\?ért?:flteknisk rom
2 Etasje Gang, soverom, soverom 2, soverom 3
Kommentar

Arealet er malt opp innvendig pa stedet.

Merk at 1 etasje er over to nivaer.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Avvikene pa tegninger gjelder noen innvendige vegger som er tatt bort eller lagt til slik at rominndelingen er noe annerledes.

Kommentar:

Det er ogsd i 2 etasje tegnet en kvist som ikke er bygget.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar:  Viser til underpunkter og oversikt i rapport.
Bod.

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 16
Sum 16
SUM BRA 16

Romfordeling

Internt bruksareal

Terrasse- og balkongareal

SUM oy
100 110

36
110

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

Etasje .
’ (BRA-i) (BRA-e)
Bod, bod 2, rom med
Etasje formulingstoalett., bod 3,
badstue
Oppdragsnr.: 10062-1377 Befaringsdato:  13.07.2026

Ikke maleverdig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)
100
21 57
21 157

Innglasset balkong
(BRA-b)

Ja DNei

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

16 5

SUM

5

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Kommentar

Arealet er malt opp innvendig pa stedet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.7.2026 Knut Ramberg Takstingenigr

Tora Mari Ringnes Dybwad-Olsen og Ola Rekvirent
Dybwad-Olsen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4014 KRAGER® 21 41 0 2184 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Stavnesveien 28

Hjemmelshaver
Tora Mari Ringnes Dybwad-Olsen og Ola Dybwad-
Olsen
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger meget idyllisk til pa Bjerkholmen i "populaere" Kragerg skjeergarden.
Adkomstvei

Adkomst med bat.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Gravannsutslipp lokalt til terreng/sjg.
Formullingstoalett.

Regulering
Eiendommen ligger ikke i regulert omrade.
Om tomten

Tomten er i fglge Norkart er pa 2184 m? og fremstar som meget velegnet til formalet.
Tomten har gode solforhold og utsyn over sjgen.

Den del av tomten som ikke er bebygd er opparbeidet med gangarealer og noe plener, ut over dette er det naturtomt.

Eiendommen har egen strandlinje.
Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen, denne dag var det pent veer.

Ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.
Kommuneplan

Omradet ligger innenfor kommuneplanens arealdel 2018 - 2030.
Konsesjonsplikt

Ja. O-grense i hele Kragerg kommune. Det ma sgkes om konsesjon.
Bebyggelsen

Pa eiendommen er det oppfgrt hovedbygning med 1 etasje og 2 etasje.
Ut fra 1 etasje er det totalt ca 110 m? med terrasser, det er flater i tre og skifer.

Eiendommen har egen brygger, dette gir gode fortgyningsmuligheter for bat.
Brygge mot @st har totalt ca 21 m front mot sjgen og et areal pa ca 60 m?. Brygge mot @st er bygget opp i tre.

N1

Norsk takst

Brygge mot sgr har totalt ca 7 m front mot sjgen og et areal pa ca 14 m2. Brygger mot sgr er bygget opp med tre, betong og skifer.

Merk at det ikke er utfgrt tilstandsanalyse pa brygger.

Pa eiendommen er det ogsa fgrt opp bod.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Tryg Forsikring 1455092

Kommentar

Ut over dette er det ikke oppgitt noen opplysninger om forsikringsforhold.

Oppdragsnr.: 10062-1377 Befaringsdato:  13.07.2026

Side: 37 av 42



Stavnesveien 28, 3790 HELLE Ramberg Takst ‘
Gnr21-Bnr4l Bjerketangen 34 k I l
4014 KRAGER® 3790 HELLE Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Rekvirent har god kjennskap til
eiendommen og egenerklaeringen er fylt
Egenerkleering 22.07.2026 ut pa en grundig og tillitsfull mate. Gjennomgatt 7 Nei
Takstmann har ut over dette ingen
kommentarer til egenerklzaeringen.

Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Eier Igﬁiinomgétt Nei
Infoland.no 10.07.2026 Ambita Gjennomgatt 1 Nei
Situasjonskart 10.07.2026 Norkart AS. Gjennomgatt 1 Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 24.07.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
M3 leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Awvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfart eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig 8 komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 10062-1377

Befaringsdato:

Det kan veere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du d vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naeermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor veere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Andre bilder

Del av brygge mot @st. Del av brygge mot @st.

Del av brygge mot @st. Brygge mot sgr.

Del av utsyn fra eiendommen. Del av utsyn fra eiendommen.
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Badstue i bod.

Badstue i bod. Formulingstoalett i bod.

Tank til formulingstoalett. Bod oppfgrt pa eiendommen.
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Bod oppfgrt pa eiendommen. Ute peis som er etablert pa terrasse i forbindelse med
hytten.

Hytte oppfgrt pa eiendommen.

Del av terrasse og utsyn fra hytten
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Tilstandsrapport

(© stavnesveien 26, 3790 HELLE
(U KRAGER® kommune
# gnr. 21, bnr. 6

N

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 101 m? BRA-i: 84 m?

Befaringsdato: 13.07.2026 Rapportdato: 24.07.2026 Oppdragsnr.: 10062-1378

Autorisert foretak: Ramberg Takst Sertifisert Takstingenigr: Knut Ramberg

Ram]:erg Takst

tif. 952 49 003
nut@bjerkatangen.no

Bjerkstangan 34 - AT B
3740 Hala N1 g},@

Marek

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Referansenummer: PM1159



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Knut Ramberg
Uavhengig Takstingenigr
knut@bjerketangen.no
952 49 009

N

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt

(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som

slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
: bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

i S Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig @ merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper ¢ stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e lgsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)

eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

VOTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
. Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

GTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

POPOO
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Beskrivelse av eiendommen

Ramberg Takst

Bjerketangen 34 l I I

3790 HELLE Norsk takst

Ramberg Takst v/Knut Ramberg ble kontaktet av Tora Mari
Ringnes Dybwad-Olsen og Ola Dybwad-Olsen for a utfgre en
tilstandsrapport med arealmaling av hytte med adresse
Stavnesveien 26 i Kragerg Kommune. Alle arealer tilgjengelig pa
befaringsdagen og er sdledes med i denne rapport.

Det er punkter som har fatt TG: 2 og TG: 3 - en nevner ikke alle
enkeltvis her men viser til rapportens underpunkter og det er
sveert viktig at man leser disse ngye og ikke bare konklusjonen.

Hytten fremstar med noen avvik, hytten har behov for
vedlikehold og oppgraderinger. Dette blir jo ogsa en vurdering
ut fra pnsket standard og kvaliteter.

Ut over dette er det generelt registrert noe symptomer pa veer,
alders og bruksslitasje.

Man ma paregne vanlig vedlikehold.

Merk at det er nye fareskrifter som vi ma bruke fra 1.7.2025 - NS
3600 2025. Disse er strenge og det blir lett menge avvik nar man
vurderer eiendommen, spesielt pa eldre hytte vil det bli mange
kommentarer. Det er viktig at man leser avvikene og
kommentarene ngy og at man ogsa vurdere dette opp mot
gnsket standard, forventninger og sluttresultat.

Fritidsbolig - Byggear: 1978

UTVENDIG G4 til side

Generelt sa er det brukt tradisjonelle materialvalg utvendig som er
godt tilpasset bruken og de lokale vaerpakjenninger.

Det er generelt en del alder og veerslittasje.

Taket er tekket med eternitt/sementplater, med undertaktekking av
takpapp.

Merk at plater pa tak holder asbest.

Takrenner og nedlgp er av plast.

Taket er et saltak med sperrekonstruksjon og undertak av rupanel.
Tak er direkte kledd igjen pa innsiden.

Ytterveggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear og liggende
bordkledning.

Utvendige vinduer er av tre og med isolerglass.

Ytterdgren er utfgrt i treverk og noen med isolerglass.

Det er terrasser pa terreng, understgttet av bjelker eller pilarer.
Terrasser i tre med rekker.

Trapp i tre med rekke.

Trapp i betong og skifer.

INNVENDIG G4 til side
Det er valgt materiallgsninger som er godt tilpasset bruken.

Gulvet er i tre.

Veggene og himlingene har trepanel.
Etasjeskillet er av trebjelkelag.

Det er ikke radonsperre.

Det er apen peis med sotluke/feieluke.
Murt pipe.

Oppdragsnr.: 10062-1378

Befaringsdato:

Gulvet har utfgrelse med skifer. Veggene har innvendige uforede
vegger pa deler av grunnmur. Hulltaking er foretatt.

Det er krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Trapper i tre.

Innvendige dgrer er malte fyllingsdgrer. Noen av dgrene supper noe
og det er lett bruksslitasje.

Eier opplyser at det tidligere er registrert mus i hytten. Det opplyses
at det ikke er registrert senere ar.

Merk at konstruksjonen er utsatt for inntrengning av mus og det kan
veere skjulte skader etter mus.

Det er ogsa spor i krypkjeller etter edderkopp poser.

VATROM G til side

Det er baderom i 1 etasje.

Vatrommet er oppfert etter byggeforskrift fra fgr 1997, og det
foreligger ingen dokumentasjon.

Generelt er ikke dette rom utfgrt som et vatrom. Det er flater i tre.
Montert dusjkabinett og innredning med handvask.

Dette rom er ikke utfgrt som et vatrom og det er ikke etablert noen
form for membraner.

Det er ikke vannrgr i vegger. Rgr er fgrt direkte ned mellom gulv. Sa
male fukt i vegg har ingen funksjon.

KIGKKEN Ga til side

Det er montert kjpkken i 1 etasje som er praktisk innredet til sitt
bruk.

Folierte skrog og glatte fronter. Foliert topplate med montert vask.
Avsatt plass til hvitevarer.
Montert vifte/avtrekk over komfyr.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Tekniske Igsninger er generelt av noe eldre dato, men fungerer til
dagens bruk.

Innvendige vannledninger er av plast og kobberrgr med loddede,
klemte eller andre type skjgter.

Merk at opplegg til vann ikke er etablert pa en frostsikker mate.
Avlgpsrgr av plast og metall.

Det er en ca. 120 liters varmtvannstank.

Sikringsskap med automatsikringer og maler med automatisk
avlesning.

Det registrert rgykvarslere.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Tomten er godt utformet og egner seg til bruken.

Skutt og utgravde masser, som er tilpasset byggets utforming.

Det er fuktsikring med drenerende masser fra 1978.

Drenering antas a vaere utfgrt i henhold til krav og standard fra
byggedato.

Det er betong, blokker og pilarer.

Det er forstgtningsmur av naturstein og betong.

Terreng leder vann tilfredsstillende vekk fra bygg.

Det er ikke utvendige avigpsrgr. Vannledningen er av plast fra 2021,
og vannforsyningen er offentlig via private stikkledninger.
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Fritidsbolig

e Det foreligger ikke tegninger
Bathus.
¢ Det foreligger ikke tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

o9O9

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 10062-1378

Bl -

20

15

Antall

0.8

0.6

0.4

0.2

Antall

Befaringsdato:

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Fritidsbolig

(! )8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
© vitrom > 1 Etasje > Bad > Generell Ga til side
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
0 Vatrom > 1 Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Siltilside
vatrom
) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  utvendig > Taktekking Ga til side
@ Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak ~ Gitilside
0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0 Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Ga til side
@ Uutvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Gtilside
0 Utvendig > Ytterdgrer Ga il side
@ utvendig > Terrasser og plattinger pa terreng Ga til side
@ Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
© innvendig > Overflater - gulv Ga til side
0 Innvendig > Overflater - vegger og himlinger Ga til side
© Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Citilside
1) Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje, Satilside
sokkeletasje)
0 Innvendig > Krypkjeller Ga til side
© nnvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gétilside
13.07.2026 Side: 7 av 40



Stavnesveien 26, 3790 HELLE Ramberg Takst ‘
Gnr21-Bnré6 Bjerketangen 34 |\ I I

4014 KRAGER® 3790 HELLE ~ Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

@© Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side

@© Tomteforhold > Forstgtningsmurer Gatilside

0 Kjgkken > 1 Etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
innredning

© Kjokken > 1 Etasje > Kjgkken > Avtrekk G4 til side

o Vatrom > 1 Etasje > Bad > Dokumentasjon for Ga til side
vatrom

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Avvik: Pater som inneholder asbest. Ga til side

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
Dette kan utgjgre en sikkerhetsrisiko.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300
mm fra sotluke/feieluke. Dette gker risikoen for
antennelse ved varme, gnister eller sotrester og kan
medfgre brannfare og fare for liv og helse.

Ildfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke
pa pipe og gker risikoen for at glgr eller sot kan
antenne brennbart gulvmateriale. Dette kan medfgre
brannfare og fare for liv og helse.

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for
rekkverk i innvendige trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at
den listen, stangen eller det handtaket som er
montert langs trappelgpet som man holder i nar man
gar opp eller ned mangler.

Trappen har darlig funksjonalitet - den er smal
og/eller bratt og vanskelig & ga i.

Awvik:

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Boligen mangler handslukkerutstyr ihht gjeldende
forskrift om brannforebygging.
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

1978 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.

Anvendelse

Fritidsbruk.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

(2D Taktekking
Punktet m@ sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med eternitt/sementplater, med undertaktekking av takpapp.
Merk at plater pa tak holder asbest.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist sprekker, mose, ujevnheter og andre symptomer pa svekkelse.

* Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa taktekkingen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa undertak. Groe og
alderssymptomer pa tak.
e Avvik: Pater som inneholder asbest.

Konsekvens/tiltak
» Svekking av taktekkingen kan fgre til gkt risiko for lekkasjer og fuktskader i underliggende konstruksjon.

* Det bgr gjennomfgres tiltak for & utbedre sprekker, fijerne mose og utbedre ujevnheter for a forhindre ytterligere svekkelse av taktekkingen.

Dersom tiltak ikke utfgres, gker risikoen for vanninntrenging, redusert levetid pa taket og potensielle fglgeskader pa underliggende konstruksjoner.

Ved arbeid pa eternitt/sementplater ma det tas hensyn til asbestinnhold, og arbeidet bgr utfgres av godkjent fagperson for & unnga helsefare.

¢ Nar vanntette sjikt pa tak begynner & bli gamle, gker risikoen for lekkasjer. Dette kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma vanntett sjikt pa tak skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

o Taktekkingens alder medfgrer gkt risiko for lekkasjer og skader pa underliggende konstruksjoner.

Det bgr vurderes utskifting av taktekking for a redusere risiko for vanninntrenging og fglgeskader.

Ved utskifting ma det tas hensyn til at platene inneholder asbest, noe som krever spesialhdndtering og kan medfgre ekstra kostnader.

¢ Tidspunkt for utskiftning av taktekking og undertak naermer seg.

Det anbefales a planlegge utskifting for & unnga lekkasjer og fglgeskader som fglge av aldring og slitasje.

Eternittplater kan inneholde asbest, og det ma tas hensyn til dette ved eventuell utskifting, da feil handtering kan medfgre helserisiko og krauv til
spesialhandtering ved avfallshandtering.

* Platene pa taket inneholder asbest, som er et helseskadelig materiale dersom det handteres eller bearbeides feil. Ved utskifting eller arbeid pa taket ma
asbestholdige materialer handteres forskriftsmessig av godkjent firma for & unnga helsefare og forurensning.
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Del av taktekking. Del av taktekking.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse

Takrenner og nedlgp er av plast.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

* Renner og beslag med alders og veer slitasje.
* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Dette kan utgjgre en sikkerhetsrisiko.

Konsekvens/tiltak
¢ Mangelfull bortledning av vann kan fgre til fuktbelastning pa grunnmur, med risiko for fuktinntrenging og skader pa konstruksjonen.

¢ Det anbefales a etablere tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp, slik at vann ledes bort fra grunnmuren.

* Det bgr etableres et system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur for & hindre fuktbelastning og risiko for vanninntrenging i
konstruksjonen. Manglende bortledning kan fgre til skader pa grunnmur og kjeller over tid.

¢ Renner og beslag bgr vedlikeholdes eller skiftes ut for a forhindre lekkasjer og videre forringelse.

Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for vannskader pa fasade og grunnmur, samt redusert levetid pa bygningsdelene.

* Manglende adkomst kan hindre sikker feiing og tilsyn av pipe, og kan vaere et avvik fra gjeldende krav.

o Stigetrinn og plattform for feier mad monteres.

e Det bgr etableres tilfredsstillende adkomst til pipe for feier for a ivareta sikkerheten ved feiing og for a oppfylle gjeldende forskriftskrav. Manglende
adkomst kan medfgre gkt risiko for ulykker og at feiing ikke blir utfgrt som pakrevd.

Del av rennesystem. Pipebeslag.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Taket er et saltak med sperrekonstruksjon og undertak av rupanel.

Tak er direkte kledd igjen pa innsiden.

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

o Takkonstruksjon av noe eldre dato, halvparten av forventet levetid pa undertak er oppbrukt.
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Konsekvens/tiltak
¢ Darlig ventilering kan fgre til opphopning av fukt, med risiko for kondens, mugg- og rateskader i konstruksjonen.

¢ Det anbefales & forbedre ventilasjonen i takkonstruksjonen for a sikre tilstrekkelig luftgjennomstrgmning og redusere fuktbelastning.

e Lufting/ventilering bgr forbedres for a sikre tilstrekkelig utlufting av takkonstruksjonen.

Begrenset ventilering kan fgre til kondens og fuktskader i takkonstruksjonen, noe som kan medfgre redusert levetid og gkte vedlikeholdskostnader.

* Det anbefales jevnlig kontroll og vedlikehold av takkonstruksjonen for a avdekke eventuelle skader eller svakheter, da alder og slitasje kan medfgre gkt
risiko for lekkasjer og skader pa bygningen over tid.

Konstruksjonen ma vurderes ut fra vanlig alders, registrerte avvik og vedlikeholds intervall.
Vaer ogsa oppmerksom pa at det pa gamle konstruksjoner kan vaere skjulte avvik som ikke blir synlige f@r en eventuelt gjennomfgrer destruktive tiltak.

Del av gesims. Del av gesims.

@ Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Ytterveggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear og liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

¢ Eldre konstruksjoner. Det er registrert noe alder og veer slitasje. Det er ogsa noe oppsprekking pa kledning.

Husk at dette er eldre konstruksjoner som det kan vaere skjulte avvik, som ikke blir synlige f@r en gjennomfgrer destruktive tiltak.

Konsekvens/tiltak

* Rateskader i bordkledningen kan fortsette a utvikle seg bade i tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar
tiltak.

¢ Rateskadet bordkledning bgr skiftes ut for a hindre videre skade pa veggkonstruksjonen.

Dersom rateskadene far utvikle seg, gker risikoen for fuktskader og svekkelse av konstruksjonen.

Bakliggende konstruksjon bgr kontrolleres for eventuelle fglgeskader fgr ny kledning monteres.

o Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller giennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

* Manglende lufting kan fgre til opphopning av fukt, med risiko for rate- og fuktskader i kledning og underliggende konstruksjon.

* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

¢ Det bgr etableres tilstrekkelig lufting i nedre kant av kledningen mot grunnmur for a sikre god uttgrking og redusere risikoen for fuktskader og rate i
konstruksjonen. Manglende lufting kan fgre til oppfuktning av kledning og underliggende konstruksjoner, noe som gker faren for skader over tid.

¢ Det anbefales & utbedre oppsprekking og vedlikeholde kledningen for a forhindre ytterligere forringelse og redusere risiko for fuktinntrengning og skader
i konstruksjonen.

Pa grunn av konstruksjonens alder og synlige slitasje bgr det fglges med pa tilstanden, da det kan forekomme skjulte avvik som fgrst blir synlige ved mer
omfattende undersgkelser.
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Del av vegg. Del av vegg. Stikk kontroll av vegger er utfgrt.

Del av vegg.

(35 Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Utvendige vinduer er av tre og med isolerglass.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

¢ Vinduer har usikker fremtidig funksjon: Isolerglassruter eldre enn 35 ar.

¢ Vinduer med alders og bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak

o Slitte karmer og sprekker kan fgre til redusert tetthet, fuktinntrenging og videre nedbrytning av treverket.
¢ Det anbefales a vedlikeholde, reparere eller skifte ut skadet treverk for a sikre funksjon og levetid.

e Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

¢ Det bgr utfgres vedlikehold og eventuelt lokal utbedring av vinduskarmene for a hindre ytterligere forringelse og skade.

Sprekker og slitasje i treverket kan fgre til redusert isolasjonsevne, varmetap og gkt risiko for fuktinntrengning, som igjen kan gi rate og behov for mer
omfattende reparasjoner pa sikt.

e Eldre isolerglass har gkt risiko for punktering og redusert isolasjonsevne, med fare for varmetap og kondensproblemer.

 Det anbefales a planlegge utskifting av vinduene for & sikre tilfredsstillende funksjon og energieffektivitet.

* Vinduer bgr vurderes for utskifting, da isolerglassruter eldre enn 35 ar har usikker funksjon og gkt risiko for punktering, redusert isolasjonsevne og
eventuelle fuktskader i tilstgtende konstruksjoner. Dette kan medfgre gkte vedlikeholdskostnader og behov for utskifting pa sikt.

¢ Det bgr vurderes utskifting eller vedlikehold av vinduene for & forhindre ytterligere forringelse og redusert isolasjonsevne, som kan fgre til varmetap,
trekk og gkte oppvarmingskostnader.
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Stikkontroll pa vinduer er utfgrt. Eksempel pa vindu i yttervegg.

) Ytterdgrer

Beskrivelse

Ytterdgren er utfgrt i treverk og noen med isolerglass.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
¢ Dgrer med noe alders, vaer og bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Awvik rundt innsettingsdetaljer kan fgre til utettheter, med risiko for fuktinntrenging, trekk og varmetap.

¢ Det anbefales a kontrollere og utbedre innsettingsdetaljer rundt dgr for a sikre tett og korrekt utfgrelse.

* Det bgr utfgres utbedringer av innsettingsdetaljene rundt ytterdgrene for a sikre korrekt montering og tetting.
Konsekvensen av mangelfulle innsettingsdetaljer er gkt risiko for luft- og vannlekkasjer, som kan fgre til fuktskader og redusert energieffektivitet.
o Veerslitte karmer og sprekker kan fgre til redusert tetthet, fuktinntrenging og videre nedbrytning av treverket.

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.
¢ Det anbefales & vedlikeholde, reparere eller skifte ut skadet treverk for a sikre funksjon og levetid.

 Det anbefales overflatebehandling og lokal utbedring av skader pa karmene for a hindre videre forvitring og fuktopptak.
Dersom dette ikke utbedres, kan det fgre til redusert levetid, gkt risiko for rateskader og darligere isolasjonsevne.

o Dgrer med alders-, veer- og bruksslitasje bgr vurderes for vedlikehold eller utskifting for a sikre god tetthet og funksjon.
Manglende tiltak kan fgre til varmetap, trekk og gkt risiko for fuktskader i tilstgtende konstruksjoner.
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Hovedinngangsdgr. Terrassedgr.

Dgrer inn til kjeller.

(3 Terrasser og plattinger pa terreng

Beskrivelse

Det er terrasser pa terreng, understgttet av bjelker eller pilarer.
Terrasser i tre med rekker.

Vurdering av avvik:
* Terrassene har synlige tegn til slitasje som fglge av alder, veerpavirkning og bruk.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres vedlikehold eller utbedring av terrassene for a forhindre ytterligere forringelse og redusere risikoen for skader pa konstruksjonen.
Manglende tiltak kan fgre til redusert levetid, svekket baereevne og gkt fare for rate eller andre skader.

Del av terrasse. Del av terrasse.

(32 utvendige trapper

Beskrivelse

Trapp i tre med rekke.
Trapp i betong og skifer.

Vurdering av avvik:
* Trapper med alders og veerslitasje.

Oppdragsnr.: 10062-1378 Befaringsdato: 13.07.2026 Side: 14 av 40



Gnr21-Bnr6 Bjerketangen 34
4014 KRAGER® 3790 HELLE Norsk takst

Stavnesveien 26, 3790 HELLE Ramberg Takst ‘ I I

Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Trappene bgr vedlikeholdes eller utbedres for a hindre videre forringelse og redusere risikoen for skader som fglge av slitasje og svekket baereevne.
Manglende tiltak kan fgre til gkt fare for fallulykker og ytterligere skader pa konstruksjonen.

P

Trapp mellom terreng. Trapp opp til terrasse.

INNVENDIG

1 overflater - gulv

Beskrivelse
Gulvet eri tre.

Vurdering av avvik:
 Det er utfgrt visuell kontroll av flater, det er utfgrt kontroll pa steder der det ut fra en risikovurdering er vurdert at det er stgrst sannsynlighet for a finne
awvik.

Bygget er mgblert pa befaringsdager, dette kan medfgre en risiko for at det er skader og fargeforskjeller etter solbleking som kan vaere skjult av
innredning/tepper.

Det er registrert noe bruksslitasje og aldersslitasje. Det er svinnsprekker i gulv.

Konsekvens/tiltak
o Overflater bgr vurderes oppgradert eller vedlikeholdt etter eget gnske og behov for standard.

Kostnadene vil variere avhengig av valgt omfang og gnsket sluttresultat.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan videre slitasje og eventuelle skjulte skader forverres over tid, noe som kan medfgre gkte utbedringskostnader
senere.

Del av gulv. Del av gulv.

(12 overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Veggene og himlingene har trepanel.

Vurdering av avvik:
* Flater med alders og bruksslitasje. Flater ma vurderes ut fra gnsket sluttresultat.
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Konsekvens/tiltak
¢ Overflater med alders- og bruksslitasje bgr vurderes for eventuell oppussing eller utskifting, avhengig av gnsket sluttresultat. Dersom tiltak ikke
giennomfgres, kan det medfgre redusert estetisk standard og gkt risiko for ytterligere slitasje over tid.

Del av vegg og tak. Del av vegg og tak.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse
Etasjeskillet er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
® Det er malt total hgydeforskjell > 30 mm.

Konsekvens/tiltak

¢ Dette kan indikere setninger, deformasjoner eller skjevheter i konstruksjonen. Forholdet kan pavirke funksjon, komfort og i enkelte tilfeller vaere tegn pa
underliggende konstruksjonsmessige forhold.

* For @ oppna tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjellen rettes opp.

Ytterligere undersgkelser bgr giennomfgres for a kartlegge omfanget av utbedringsbehovet, da store hgydeforskjeller kan pavirke brukervennlighet og gi

okt risiko for skjevbelastning og felgeskader pa konstruksjonen.

Malt etasjeskille. Malt etasjeskille.

Del av etasjeskille sett fra undersiden.

Radon
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Beskrivelse

Det er ikke radonsperre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak

* Uavklarte radonforhold kan innebaere risiko for helseskadelig eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer kan ha betydning
for inneklima og beboernes helse.

¢ Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger for 3 avdekke eventuelle forhgyede radonverdier, da bygget ikke har radonsperre.
Konsekvensen av manglende malinger og radonsperre er gkt risiko for helseskadelige radonnivaer i inneluften.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse

Det er apen peis med sotluke/feieluke.
Murt pipe.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke. Dette gker risikoen for antennelse ved varme, gnister eller sotrester og kan
medfgre brannfare og fare for liv og helse.

« |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe og gker risikoen for at glgr eller sot kan antenne brennbart gulvmateriale. Dette kan
medfgre brannfare og fare for liv og helse.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales & fjerne eller flytte brennbart materiale slik at tilstrekkelig avstand oppnas i henhold til gjeldende krav. Om ngdvendig bgr omradet
tilpasses med ubrennbare materialer for a sikre en trygg lgsning.

¢ Brennbar materiale ma fjernes eller beskyttes slik at avstanden til sotluke/feieluke er minst 300 mm, for & redusere risikoen for antennelse, brann og fare
for liv og helse.

* Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

* Det bgr monteres ildfast plate pa gulvet under sotluke/feieluke for & redusere risikoen for at glgr eller sot antenner brennbart gulvmateriale, og dermed
forebygge brannfare og ivareta sikkerheten til beboerne.

AT

Feieluke. Murt peis.

(. 1°D Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet har utfgrelse med skifer. Veggene har innvendige uforede vegger pa deler av grunnmur. Hulltaking er foretatt.

Vurdering av avvik:

* Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i innforet vegg, men ikke pavist fuktskader i dette omradet. Det ble malt 25,7 i fukt %. Det er

registrert svertesopp, men ikke direkte rateskader.
¢ Det er pavist fuktskjolder/fuktskader pa overflater i underetasje/kjeller.

¢ Det er pavist symptomer/tegn pa svertesopp/muggsopp.

Konsekvens/tiltak
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o Hgy luftfuktighet kan over tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.
o Hgyt fuktniva i trekonstruksjonen gir gkt risiko for utvikling av fuktskader, mugg og rate over tid.

* Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a unnga fuktskader.
¢ Det anbefales a avdekke arsak til fukt og iverksette tiltak for a redusere fuktbelastningen, samt fglge med pa utviklingen.

¢ Det paviste hgye fuktnivdet gir grunn til 8 overvake konstruksjonen jevnlig for & se utvikling over tid, og eventuelt iverksette tiltak for & unnga fuktskader.
Ytterligere undersgkelser bgr foretas for a kartlegge arsak og omfang, slik at eventuelle skader kan forebygges. Innforede vegger under terreng anses som
en risikokonstruksjon med tanke pa kondensering, sopp- og rateskader.

¢ Fuktskjolder og fuktskader kan indikere fuktinntrenging, med risiko for videre skadeutvikling og darlig inneklima.

* Det anbefales & avdekke arsak til fukt og utbedre forholdet, samt reparere eller fornye skadede overflater.

¢ Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser for a fastsla arsak og omfang av fuktskjolder og fuktskader.

Tiltak for utbedring bgr iverksettes for a hindre videre fuktinntrengning og skadeutvikling, da vedvarende fukt kan fgre til muggvekst, darlig inneklima og
skader pa bygningskonstruksjonen.

* Tegn pa svertesopp eller muggsopp i rom under terreng indikerer fuktproblemer. Dette kan fgre til darlig inneklima, helseplager og videre nedbrytning av
materialer.

¢ Det anbefales a undersgke arsaken til fuktpavirkningen, herunder drenering, ventilasjon og fuktsikring. Fuktkilden ma utbedres, og angrepne overflater
bar rengjgres eller skiftes ut for a hindre videre utvikling.

¢ Det bgr iverksettes tiltak for a redusere fuktigheten i rommet, for eksempel ved a forbedre ventilasjonen eller benytte avfukter, for & hindre videre vekst
av svertesopp/muggsopp.

Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for helseskader, darlig inneklima og videre skade pa bygningsdeler.

Maleresultat.

Hull for kontroll av fukt.

Krypkjeller

Beskrivelse

Det er krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:

 Det er begrenset/ikke tilfredstillende ventilasjon eller lufting av krypkjeller.

o Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha fuktskader.

Konsekvens/tiltak
¢ Mangelfull ventilasjon kan fgre til opphopning av fukt, med risiko for mugg-, rate- og darlig inneklima samt skader pa konstruksjonen.

¢ Det anbefales & forbedre ventilasjonen i krypkjelleren for a sikre tilstrekkelig luftutskifting og redusere fuktbelastning.

* Ventilasjonen i krypkjelleren bgr utbedres for a sikre tilstrekkelig lufting.
Utilstrekkelig ventilasjon gker risikoen for fuktproblemer, rate og muggsopp, noe som kan fgre til skader pa konstruksjonen og darligere innemiljg.
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¢ Forhgyet fuktniva kan fgre til utvikling av fuktskader, mugg og rate over tid.
¢ Det anbefales & avdekke arsak til fukt og iverksette tiltak for a redusere fuktbelastningen, samt fglge med pa utviklingen.

* Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser for a avdekke omfanget av eventuelle fuktskader i krypkjelleren.
Konsekvensen av a ikke utbedre fuktproblemer kan vaere utvikling av rate, sopp og skader pa baerende konstruksjoner, samt redusert innemiljg.

Del av krypkjeller. Luke inn til krypkjeller.

Del av krypkjeller.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Trapper i tre.

Vurdering av avvik:

* Trapp med elde og bruksslitasje. Det vises ogsa til hms avvik.

 Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for rekkverk i innvendige trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen, stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man holder i nar

man gar opp eller ned mangler.
e Trappen har déarlig funksjonalitet - den er smal og/eller bratt og vanskelig a ga i.

® Avvik:

Konsekvens/tiltak

* Trappen bgr vedlikeholdes eller utbedres for 3 sikre trygg bruk og forhindre ytterligere slitasje eller skader.
Konsekvensen av manglende tiltak kan vaere gkt risiko for fallulykker og redusert levetid pa trappen.

® For store apninger i rekkverket kan medfgre gkt risiko for fall og personskader, seerlig for barn.

¢ Det anbefales a utbedre rekkverket slik at apningene tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

« Apningene i rekkverket bgr reduseres slik at de tilfredsstiller dagens forskriftskrav, for & hindre at barn kan komme seg gjennom eller sette seg fast.
Konsekvensen av for store apninger er gkt risiko for personskade, spesielt for sma barn.
o Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister stgtte, med fare for alvorlig skade.

¢ Det anbefales a heve eller utbedre rekkverket slik at det tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.
o Rekkverkshgyden bgr gkes for a tilfredsstille dagens forskriftskrav, for & redusere risikoen for fall og alvorlige personskader.

* Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og personskade, seerlig
for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.
¢ Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for a bedre sikkerhet og tilgjengelighet.
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* Handlgper bgr monteres pa vegg i trappelgpet for a ivareta sikkerheten og redusere risikoen for fall og personskader. Manglende handlgper gker faren

for ulykker, spesielt for barn, eldre og personer med nedsatt bevegelighet.
* Trapper med darlig funksjonalitet kan gi redusert brukervennlighet og gkt risiko for fall og ulykker.

¢ Det anbefales a vurdere utbedring av trappen for bedre sikkerhet og funksjon, eventuelt tilpasse den i henhold til gjeldende krav.
¢ Det bgr vurderes tiltak for & bedre trappens funksjonalitet, da smal og/eller bratt trapp gker risikoen for fall og personskade ved bruk.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Trapp ned til kjeller. Store apninger i rekkverk, med fare for fallulykker.

 Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendige dgrer er malte fyllingsdgrer. Noen av dgrene supper noe og det er lett bruksslitasje.
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Eksempel pa innerdgr. Eksempel pa innerdgr.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse

Eier opplyser at det tidligere er registrert mus i hytten. Det opplyses at det ikke er registrert senere ar.
Merk at konstruksjonen er utsatt for inntrengning av mus og det kan vare skjulte skader etter mus.

Det er ogsa spor i krypkjeller etter edderkopp poser.

Vurdering av avvik:
¢ Det er observert fuktkrevende insekter.

* Det er pavist inntrekksveier for gnagere.

Konsekvens/tiltak

¢ Fuktkrevende insekter kan indikere fuktproblemer og risiko for skader i konstruksjonen.

¢ Det bgr gjennomfgres tiltak for a hindre inntrengning av mus og fuktkrevende insekter, samt undersgkes naermere for eventuelle skjulte skader etter
tidligere aktivitet.

Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for skader pa konstruksjonen, forringelse av inneklima og mulige helseplager.

¢ Inntrekksveier for gnagere gir gkt risiko for skadedyr i konstruksjonen, med fare for skader og hygieniske problemer.

¢ Det anbefales a tette apninger og etablere gnagesikring for a hindre tilgang.

o Tiltak bgr iverksettes for & tette inntrekksveier for gnagere, for a redusere risikoen for at mus og andre skadedyr kommer inn i konstruksjonen.
Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det oppsta skjulte skader, luktproblemer og helseplager, samt gkt risiko for ytterligere angrep og skader pa
bygningen.
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S

Del av krypkjeller med edderkopp poser.
VATROM

1 ETASIJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Vatrommet er oppfort etter byggeforskrift fra fgr 1997, og det foreligger ingen dokumentasjon.
Generelt er ikke dette rom utfgrt som et vatrom. Det er flater i tre. Montert dusjkabinett og innredning med handvask.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for 3 tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

¢ Vatrommet bgr totalrenoveres og oppgraderes i henhold til dagens forskriftskrav for vatrom.

Det bgr benyttes godkjente materialer og Igsninger, og det ma fremskaffes dokumentasjon pa utfgrt arbeid, spesielt med hensyn til tettesjikt og vatsone.
Konsekvensen av manglende oppgradering og dokumentasjon er gkt risiko for fukt- og vannskader, samt at rommet ikke taler normal bruk etter dagens
standard.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

N o
Del av baderom. Del av baderom.

Del av vegg - tak.
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1 ETASIJE > BAD

{15 Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Dette rom er ikke utfgrt som et vatrom og det er ikke etablert noen form for membraner.

Vurdering av avvik:
* Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett sjikt. Dette er et rom som ikke er utfgrt som et vatrom.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende vanntett sjikt dersom rommet skal benyttes som vatrom. Manglende vanntett sjikt medfgrer gkt risiko for fuktskader
og skader pa tilstgtende konstruksjoner.

1 ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er ikke vannrgr i vegger. Ror er fgrt direkte ned mellom gulv. S& det @ male fukt i vegg har ingen funksjon.

L
Rer er fgrt direkte ned i gulv.

KIGKKEN

1 ETASJE > KJBKKEN

() Overflater og innredning

Beskrivelse

Folierte skrog og glatte fronter. Foliert topplate med montert vask. Avsatt plass til hvitevarer.
Vurdering av avvik:

* Kjgkken med elde og bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
* Kjpkkenet bgr vurderes oppgradert etter gnsket standard og utfgrelse.

Konsekvensen av elde og bruksslitasje er redusert funksjonalitet og estetikk, samt gkt risiko for fremtidige skader eller behov for utskifting.
Kostnaden vil variere betydelig avhengig av valgt Igsning og materialvalg.
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Del av kjgkken. . Del av kjgkken.
1 ETASJE > KIGKKEN

1 Avtrekk

Beskrivelse
Montert vifte/avtrekk over komfyr.

Vurdering av avvik:
* Ventilator av eldre dato, med begrenset forventet levetid.

Konsekvens/tiltak
* Ventilator fungerer i dag, men en ma paregne utskiftning pa grunn av alder.

* Ventilatoren bgr vurderes for utskifting, da den har begrenset forventet levetid. Konsekvensen av a ikke utbedre dette er redusert funksjon og risiko for
at ventilatoren slutter a virke, noe som kan fgre til darligere luftkvalitet pa kjgkkenet.

Montert avtrekk over komfyr.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(3 Innvendige vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast og kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter.
Merk at opplegg til vann ikke er etablert pa en frostsikker mate.

Vurdering av avvik:
¢ Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
o Eldre kobberrgr med skjgter har gkt risiko for lekkasjer og svikt i koblinger, med fare for vannskader.

¢ Det anbefales a fglge med pa tilstanden. Det kan bli behov for utskifting av rgrsystemet for a sikre videre funksjon og redusere risiko for skader.
¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

¢ Det anbefales a vurdere utskifting av eldre kobberrgr og skjgter, da alder medfgrer gkt risiko for lekkasjer og vannskader.
Usikker fremtidig funksjon kan fgre til uforutsette reparasjonskostnader og skader pa bygningskonstruksjonen.
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Del av rgr til vann.

Del av rgr til vann. Del av rgr til vann.

(= Innvendige avlgpsrgr

Beskrivelse

Avlgpsrgr av plast og metall.

Del av rgr til avigp. Del av rgr til avigp.

() Ventilasjon
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Eksempel pa montert ventil i vindu. Eksempel pa montert ventil i vindu.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse
Det er en ca. 120 liters varmtvannstank.

Varmtvannstank.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert

elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskap med automatsikringer og maler med automatisk avlesning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.
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Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres en kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert elektrofaglig person. Manglende kontroll kan medfgre gkt risiko for feil eller

mangler i anlegget, noe som kan fgre til brannfare eller personskade.

Sikringsskap. Kursfortegnelse.

Branntekniske forhold

Beskrivelse

Det registrert rgykvarslere.

Vurdering av avvik:
¢ Boligen mangler handslukkerutstyr ihht gjeldende forskrift om brannforebygging.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende handslokkeutstyr reduserer muligheten for tidlig slokking av brann. Dette gker risikoen for spredning av brann, fare for liv og helse samt
stgrre materielle skader.

¢ Det anbefales & installere godkjent handslokkeutstyr i henhold til gjeldende forskrift, for eksempel pulverapparat eller brannslange, for a sikre
tilstrekkelig beredskap ved brann.

¢ Det bgr anskaffes handslukkerutstyr i henhold til gjeldende forskrift om brannforebygging.

Manglende handslukkerutstyr medfgrer gkt risiko for at brann ikke kan slukkes i en tidlig fase, noe som kan fgre til stgrre person- og materielle skader ved
brann.

Reykvarsler.
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Skutt og utgravde masser, som er tilpasset byggets utforming.

(3 Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
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Det er fuktsikring med drenerende masser fra 1978.
Drenering antas a veere utfgrt i henhold til krav og standard fra byggedato.

Vurdering av avvik:
e Fuktsikring som er utfgrt i henhold til standarden/anbefalinger frem til 1990-tallet er eldre enn 25 ar, og har derfor usikker fremtidig funksjon.

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje
* Det er symptom pa skader eller manglende funksjon ved fuktsikringssystemet.

* Det er pavist forhgyet fuktniva i kjellervegg, yttervegg eller kjellergulv.

e Det er pavist symptomer som svelling, svertesopp/muggsopp, misfarging eller fuktskjolder som kan indikere fukt i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak

e Eldre fuktsikring og drenering kan ha redusert funksjonsevne og gkt risiko for svikt. Dette kan fgre til fuktinntrengning, fuktskader pa konstruksjonen og
darlig inneklima over tid.

e Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

e Fuktsikringen bgr overvakes jevnlig, og det ma paregnes at tiltak for utbedring eller utskifting kan bli ngdvendig pa sikt.

Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for fuktinntrengning og skader pa bygningskonstruksjonen.

¢ Manglende eller sannsynlig manglende utvendig fuktsikring av grunnmur gker risikoen for fuktinntrengning i kjeller eller underetasje. Dette kan fgre til
fuktskader, muggvekst, darlig inneklima og nedbrytning av konstruksjonen over tid.

¢ Det anbefales a vurdere behov for etablering eller oppgradering av utvendig fuktsikring og eventuell drenering rundt grunnmuren. Tiltak bgr planlegges
og utfgres i henhold til dagens anbefalinger for a sikre en varig Igsning.

 Overvak tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende
* Det bgr etableres ny utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje for a redusere risikoen for fuktinntrengning og pafglgende skader pa

konstruksjonen.

Manglende eller utilstrekkelig fuktsikring kan f@re til fuktskader, muggdannelse og redusert levetid pa bygningsdeler.

¢ Symptomer pa skader eller manglende funksjon kan indikere at fuktsikringssystemet ikke fungerer som forutsatt, med risiko for fuktinntrenging og
utvikling av fuktskader over tid.

¢ Forhgyet fuktniva kan fgre til utvikling av fuktskader, mugg og rate, samt bidra til darlig inneklima over tid.

 Det anbefales 3 iverksette tiltak for a redusere fuktbelastningen, samt fglge opp med narmere undersgkelser ved behov.

* Det bgr giennomfgres ytterligere undersgkelser for a avdekke arsaken til det forhgyede fuktnivaet.
Tiltak for utbedring av drenering og fuktsikring ber vurderes for a unnga risiko for fuktskader, muggdannelse og forringelse av bygningskonstruksjonen.
e Det anbefales 3 undersgke arsaken til symptomene og iverksette tiltak for a redusere fuktbelastningen og hindre videre skadeutvikling.

* Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser for a avdekke arsaken til fuktsymptomene og vurdere behov for utbedring av drenering eller andre tiltak.
Konsekvensen av & ikke utbedre forholdet er gkt risiko for fuktskader, sopp- og muggdannelse, samt skader pa bygningskonstruksjonen.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Det er betong, blokker og pilarer.
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Del av grunnmur. Del av grunnmur.

Del av grunnmur. Del av grunnmur.

@ Forstgtningsmurer

Beskrivelse
Det er forstgtningsmur av naturstein og betong.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Konsekvens/tiltak
* Mindre sprekker og skjevheter kan skyldes normale bevegelser eller setninger, men kan utvikle seg over tid.

¢ Det anbefales a fglge med pa utviklingen og vurdere nzermere undersgkelser dersom forholdene endrer seg.

e Lokal utbedring bgr utfgres for & forhindre at skadene utvikler seg.
Konsekvensen av & ikke utbedre kan vaere gkt skjevhet eller ytterligere sprekker, noe som kan svekke murens stabilitet over tid.

Del av forstgtningsmur. Del av forstgtningsmur.

) Terrengforhold

Beskrivelse

Terreng leder vann tilfredsstillende vekk fra bygg.
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Utvendige vann- og avlgpsledninger inkl. overvann og avlgp fra drenering

Beskrivelse
Det er ikke utvendige avigpsrgr. Vannledningen er av plast fra 2021, og vannforsyningen er offentlig via private stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

¢ Avvik: Pater som inneholder asbest.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Dette kan utgjgre en sikkerhetsrisiko.

¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

* Det er pavist brennbart materiale nzermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke. Dette gker risikoen for antennelse ved varme, gnister eller sotrester og kan
medfgre brannfare og fare for liv og helse.

« |lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe og gker risikoen for at glgr eller sot kan antenne brennbart gulvmateriale. Dette kan
medfgre brannfare og fare for liv og helse.

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for rekkverk i innvendige trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen, stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man holder i nar
man gar opp eller ned mangler.

 Trappen har darlig funksjonalitet - den er smal og/eller bratt og vanskelig & ga i.

e Avvik:

¢ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

 Boligen mangler handslukkerutstyr ihht gjeldende forskrift om brannforebygging.

Konsekvens/tiltak

¢ Platene pa taket inneholder asbest, som er et helseskadelig materiale dersom det handteres eller bearbeides feil. Ved utskifting eller arbeid pa taket ma
asbestholdige materialer handteres forskriftsmessig av godkjent firma for 3 unnga helsefare og forurensning.

¢ Manglende adkomst kan hindre sikker feiing og tilsyn av pipe, og kan vaere et avvik fra gjeldende krav.

e Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

* Det bgr etableres tilfredsstillende adkomst til pipe for feier for a ivareta sikkerheten ved feiing og for a oppfylle gjeldende forskriftskrav. Manglende
adkomst kan medfg@re gkt risiko for ulykker og at feiing ikke blir utfgrt som pakrevd.

» Uavklarte radonforhold kan innebaere risiko for helseskadelig eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer kan ha betydning
for inneklima og beboernes helse.

e Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

¢ Det bgr giennomfgres radonmalinger for a avdekke eventuelle forhgyede radonverdier, da bygget ikke har radonsperre.

Konsekvensen av manglende malinger og radonsperre er gkt risiko for helseskadelige radonnivaer i inneluften.

 Det anbefales a fjerne eller flytte brennbart materiale slik at tilstrekkelig avstand oppnas i henhold til gjeldende krav. Om ngdvendig bgr omradet
tilpasses med ubrennbare materialer for a sikre en trygg lgsning.

* Brennbar materiale ma fjernes eller beskyttes slik at avstanden til sotluke/feieluke er minst 300 mm, for & redusere risikoen for antennelse, brann og fare
for liv og helse.

* Det anbefales a montere ildfast plate under luker pa pipe.

* Det bgr monteres ildfast plate pa gulvet under sotluke/feieluke for a redusere risikoen for at glgr eller sot antenner brennbart gulvmateriale, og dermed
forebygge brannfare og ivareta sikkerheten til beboerne.
e For store dpninger i rekkverket kan medfgre gkt risiko for fall og personskader, saerlig for barn.

 Det anbefales a utbedre rekkverket slik at apningene tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

« Apningene i rekkverket bgr reduseres slik at de tilfredsstiller dagens forskriftskrav, for & hindre at barn kan komme seg gjennom eller sette seg fast.
Konsekvensen av for store apninger er gkt risiko for personskade, spesielt for sma barn.
* Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister stgtte, med fare for alvorlig skade.

* Det anbefales a heve eller utbedre rekkverket slik at det tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

* Rekkverkshgyden bgr gkes for a tilfredsstille dagens forskriftskrav, for a redusere risikoen for fall og alvorlige personskader.
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Tilstandsrapport

e Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og personskade, seerlig
for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

* Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for & bedre sikkerhet og tilgjengelighet.

* Handlgper bgr monteres pa vegg i trappelgpet for a ivareta sikkerheten og redusere risikoen for fall og personskader. Manglende handlgper gker faren
for ulykker, spesielt for barn, eldre og personer med nedsatt bevegelighet.

» Trapper med darlig funksjonalitet kan gi redusert brukervennlighet og gkt risiko for fall og ulykker.

 Det anbefales a vurdere utbedring av trappen for bedre sikkerhet og funksjon, eventuelt tilpasse den i henhold til gjeldende krav.

¢ Det bgr vurderes tiltak for a bedre trappens funksjonalitet, da smal og/eller bratt trapp gker risikoen for fall og personskade ved bruk.

* Det bgr giennomfgres en kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert elektrofaglig person. Manglende kontroll kan medfgre gkt risiko for feil eller

mangler i anlegget, noe som kan fgre til brannfare eller personskade.
e Manglende handslokkeutstyr reduserer muligheten for tidlig slokking av brann. Dette gker risikoen for spredning av brann, fare for liv og helse samt

stgrre materielle skader.
* Det anbefales a installere godkjent handslokkeutstyr i henhold til gjeldende forskrift, for eksempel pulverapparat eller brannslange, for a sikre

tilstrekkelig beredskap ved brann.
e Det bgr anskaffes handslukkerutstyr i henhold til gjeldende forskrift om brannforebygging.
Manglende handslukkerutstyr medfgrer gkt risiko for at brann ikke kan slukkes i en tidlig fase, noe som kan fgre til stgrre person- og materielle skader ved

brann.
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Bygninger pa eiendommen

Bathus.
Anvendelse
Byggear Kommentar
1985 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Beskrivelse

Bygning i tre, med materialvalg som er enkelt tilpasset bruken.
Praktisk innredet til formalet.
Det er noe etterslep pa vedlikehold.

Det er giennomgaende noe avvik som hadde blitt registrert om bygget hadde blitt tilstandsvurdert.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N - T (BRA-e) lik som for eksempel bod
PN ‘ el slik som for eksempel boder
Garasje //-T = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
; Bod k~ - T (BRA-b) boenheten(e)
Ba }— veres
ﬂ Teknisk Eihe >l [/
fom Terrasse- og i
= L 7 balkongareal Are:alet av terra}ser, apne balkonger
\ ~" kjokken / (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
~ k4
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Gacasje (GUA) (areal med lav takheyde).
=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA b sod I \ maleverdig areal, som skyldes skratak
i '"br:,g,:':,s,;‘ = RAb og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Feles Garasjeaiilegy pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglai;(:::l)kong
Kjeller 13
1 Etasje 71
Ssum 84
SUM BRA 84

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasi
tasje (BRA-i) (BRA-e)
Kjeller Gang, bod
) Gang, kjgkken, stue, soverom, soverom
1 Etasje
2, soverom 3, bad
Kommentar

Arealet er malt opp innvendig pa stedet.

Det er hems over deler av arealet, gulvarealt pa denne hems er ca 20 m?.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Bathus.
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglai;:tAI:_azl)kong
Etasje 17
SUM 17
SUM BRA 17

Romfordeling

Eksternt bruksareal
(BRA-¢)

Bod, rom med formulingstoalett.

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje

Kommentar

Arealet er malt opp innvendig pa stedet.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 10062-1378 Befaringsdato:  13.07.2026

SUM Terrasse- og balkongareal

(TBA)
13
71 15
15

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

SuM TR
17 7
7

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.7.2026 Knut Ramberg Takstingenigr

Tora Mari Ringnes Dybwad-Olsen og Ola Rekvirent
Dybwad-Olsen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4014 KRAGER® 21 6 0 2147.3 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse

Stavnesveien 26

Hjemmelshaver

Tora Mari Ringnes Dybwad-Olsen og Ola Dybwad-

Olsen er festere.

Kommentar

Festeavtale er ikke forelagt takstmann, skal eiendommen legges ut for salg bgr denne avtalen legges med denne takst.
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger meget idyllisk til pa Bjerkholmen i "populaere" Kragerg skjeergarden.
Adkomstvei

Adkomst med bat.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Gravannsutslipp lokalt til terreng/sjg.
Formulingstoalett.

Regulering
Eiendommen ligger ikke i regulert omrade.
Om tomten

Tomten er i fglge Norkart er pa 2147,30 m? og fremstar som meget velegnet til formalet. Tomten er en festetomt.
Tomten har gode solforhold og utsyn over sjgen.

Den del av tomten som ikke er bebygd er opparbeidet med gangarealer og noe plener, ut over dette er det naturtomt.

Eiendommen har egen strandlinje.
Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen, denne dag var det pent veer.

Ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.
Kommuneplan

Omradet ligger innenfor kommuneplanens arealdel 2018 - 2030.
Konsesjonsplikt

Ja. O-grense i hele Kragerg kommune. Det ma sgkes om konsesjon.
Bebyggelsen

Pa eiendommen er det oppfgrt hovedbygning med kjeller, 1 etasje og hems.
Ut fra 1 etasje er det totalt ca 15m? med terrasse, det er flater i tre.

Eiendommen har egen brygger, dette gir gode fortgyningsmuligheter for bat.

Brygge mot vest har totalt ca 29 m front mot sjgen og et areal pa ca 60 m?2. Brygge mot vest er bygget opp i tre, betong og fyllmasser.
Brygge mot nord har totalt ca 15 m front mot sjgen og et areal pa ca 24 m2. Brygger mot nord er bygget opp med tre, betong og fylimasser.
Brygge mot sgr har totalt ca 8 m front mot sjgen og et areal pa ca 16 m2. Brygger mot sgr er bygget opp med tre.

Merk at det ikke er utfgrt tilstandsanalyse pa brygger.

P& eiendommen er det ogsa fgrt opp bathus.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Tryg Forsikring 1455092 2725125

Kommentar

Ut over dette er det ikke oppgitt noen opplysninger om forsikringsforhold.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Rekvirent har god kjennskap til
eiendommen og egenerklaeringen er fylt
Egenerkleering 22.07.2026 ut pa en grundig og tillitsfull mate. Gjennomgatt 7 Nei
Takstmann har ut over dette ingen
kommentarer til egenerklzaeringen.

Ordrebekreftelse Fremvist Nei

Eier lk'ke 3 Nei
gjennomgatt

Infoland.no 10.07.2026 Ambita Gjennomgatt 1 Nei

Situasjonskart 10.07.2026 Norkart AS. Gjennomgatt 1 Nei

Tegninger Kommer Ik_ke o Nei
gjennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 24.07.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
M3 leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Awvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfart eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig 8 komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 10062-1378

Befaringsdato:

Det kan veere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du d vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naeermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor veere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Andre bilder

Brygge mot vest.

Formulingstoalett montert i bathuset.

Oppdragsnr:  10062-1378

Ramberg Takst ‘
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3790 HELLE

Brygge mot vest.

Hytte oppf@rt pa eiendommen.

Befaringsdato:

Utsyn ut fra bathuset og ned mot brygge i sgr.

13.07.2026
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Brygge mot nord.

Del av utsyn fra eiendommen. Bathus oppf@rt pa eiendommen.
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EGENERKLERINGSSK] EMA Dato: 22.07.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma PrivatMegleren Kragera Oppdragsnr. 322260063
Addresse Stavnesveien 26 og 28
Postnr. 3790 Sted HELLE
Selgers navn Ola Dybwad-Olsen
Selgers navn Tora Ringnes Dybwad-Olsen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i
«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dedsbo?

Nei O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O  Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

TRYG Forsikring AS

Polise/avtalenr.:

1455092

Hvor lenge har du eid eiendommen?:

siden 1981

Nar kjopte du eiendommen?

1981

Vatrom

1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Nei O Ja
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
oD
TR

Tav7



2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vitrom?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
Vann/Avlep/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlep, herunder rerbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vart tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

OJ Nei Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufaglaert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Lekkasje i plastrar fra varmtvannsbeholder, skiftet rar

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Faktura fra Kragerg VVS - ble betalt

9. Kjenner du til om det har vaert utfert kontroll pa vann/aviep/ror?

O  Nei Ja

Av hvem og nar?

Kragere VVS, arlig til- og frakopling av vann og avlep, hver hast og var

Er eventuelle avvik blitt utbedret?

Ja hvis ngdvendig, men ingen kjente feil

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avlep, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei O Ja
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

Nei O Jakunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
08
ufagleert
Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei O Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Jakunav O Ja, O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Kjeller/Underetasje/Krypkijeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

Nei O Ja

18. Har det vaert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei O Jakunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
08
ufagleert
Loft
20. Kjenner du til om det er gjort endringer pa loftet (isolert, innredet, pusset opp, ombygget, bruksendret osv.)?
Nei O Jakunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
Elektrisk Anlegg
21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?
Nei O Ja
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22. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa el-anlegget?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

Nei O Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24, Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert

26. Kjenner du til om det har vaert utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den tommes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong /veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei O Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei O Ja
Skadedyr/Sopp/Mugg
33.. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i boligen og/eller andre bygninger pa eiendommen?
O Nei Ja
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Beskrivelse:

Konstatert noe rate i yttervegg / kledning.

34. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger pa eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller
liknende?

Nei O Ja
Radon
35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja
Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

Nei O Ja

@vrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell felgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

O  Nei Ja

Oppgi type rapport:

Tilstandsrapport, dato: 14 juli 2026, rapport forelapig ikke mottatt

Er forholdet utbedret?

Ingen forhold rapportert hittil

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

Nei O Ja

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjsper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43. Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt bor utfores av faglzerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, temrerarbeid osv.)?

Nei O Ja

44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?
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[J  Nei Ja

Beskrivelse:

Eiendommen (Stavnesveien 26 og 28) bestar av to separate tomter, hvorav den ene er festetomt (nr 26) og den andre selveiet (nr 28).Eiendommen ligger pa en
separat holme pa ca 5 mal i Stavnesfjorden. Vi leier parkering og batplass ved Halsen Gard.

Tilleggskommentar

Har du inngatt avtale om Norgespris pa strom?

Nei O Ja

@vrige kommentarer:

Offentlig vann og strem, ikke innlagt vann/avlep til do, mulddo (Snurredass) ved begge eiendommer.
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerkleeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder fer overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

0O Jeg ansker ikke a tegne boligselgerforsikring.
0O Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 22.07.2026
Signert av Ola Dybwad-Olsen
Signert av Tora Ringnes Dybwad-Olsen
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Stavnesveien 20

AKTIVITETER
Gulodden badeplass 5.7 km
Ranholt Reball & Paintball Arena 14 min &

Batutleie - Kragera Sportell og Apparteiderits &

AVSTAND TIL SJO
MTm (
VINTERSPORT
Langrenn I

1l
DAGLIGVARE
Coop Extra Helle 9 min &
Spar Sluppan 14 min &
AVSTAND TILBYER
Kragerg 20 min &
Porsgrunn 39 min &
Skien 50 min &
Sandefjord 58 min &
Oslo 2t8 min &
Stavanger 215.8 km
Bergen 285.7 km

Kragerg Svemmehall 19 min &
Steinmann Utsiktspunkt 19 min &
Bamble Golfklubb 17 min &
Gunnarsholmen badeplass 19 min &
Gunnarsholmen Kystfort 19 min &
SPORT
® Helle skole 1 min &
@ Hellebanen idrettsanlegg 1T min &
& MOT Kragerg 14 min &
&= Family Fitness Kragergo 19 min &
OFFENTLIG TRANSPORT
* Sandefjord lufthavn Torp 59 min &
8@ Neslandsvatn stasjon 29 min &
Linje F5 29.8 km
& Barmsgyveien kryss 3min &
Linje 459 22km
& Markvikveien kryss 4 min &
Linje 459 2.7 km
X Krictiancand Kiavil 1+ 47 min &
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2025
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for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Adresse
Stavnesveien 28, 3790 HELLE

Dato for energimerking Merkenummer

22.07.2026 Energiattest-2026-323250
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 15164034

Gardsnummer Bruksnummer

21 LY

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1981 Fritidsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
152,0 m? 136,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
298,42 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
293,64 kWh/m? 39 935 kWh
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Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 2: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Fglg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.



Tiltak 9: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gleadelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak utendars

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Randsoneisolering av etasjeskillere
Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra

nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.



Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 20: Montering av peisinnsats i apen peis

| apen peis (murt peis uten stepejernsinnsats og uten dgrer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved & montere et lukket,
rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette derer) reduseres varmetapet og energien i veden utnyttes mer effektivt - opptil 75 %
virkningsgrad. | tillegg reduseres rgykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spgrsmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Adresse
Stavnesveien 26, 3790 HELLE

Dato for energimerking Merkenummer

22.07.2026 Energiattest-2026-323258
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 15164026

Gardsnummer Bruksnummer

21 6

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

) Energikarakteren

Energiattest

mcnii

ii

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1978 Fritidsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
84,0 m? 71,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Ved

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
363,50 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
357,42 kWh/m? 25 377 kWh
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Stavnesveien 26, 3790 HELLE

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdgrer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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Stavnesveien 26, 3790 HELLE

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unadvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kigleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 8: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gleadelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.



Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,

tak og vegger.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak utendors

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 13: Montere automatikk p& utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og degrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 18: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 19: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa varmeanlegg



Tiltak 20: Montering av peisinnsats i &pen peis

| pen peis (murt peis uten stapejernsinnsats og uten dgrer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved a montere et lukket,
rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette derer) reduseres varmetapet og energien i veden utnyttes mer effektivt - opptil 75 %
virkningsgrad. | tillegg reduseres rgykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.

Tiltak pa sanitaeranlegg

Tiltak 21: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for a redusere varmetapet.

Om grunnlaget for <& Spersmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse

Vi kan ikke finne ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse pa denne eiendommen i kommunens
arkiver.
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Utskriftsdato: 17.04.2026
Kragerg kommune
Adresse: Postboks 128, 3791 KRAGEROJ
Telefon: 35 98 62 00

AR

Kommunale gebyrer 2026
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Kragerg kommune
Kommunenr. 4014 Gardsnr. 21 Bruksnr. 41 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Stavnesveien 28, 3790 HELLE

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2025
Eiendomsskatt 34 200,00 kr
Feiing 791,04 kr
Renovasjon 3 078,00 kr
Vann 3 953,94 kr
Sum 42 022,98 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Eiendomsskatt fritid 0% | 8550000 0/00 4.00 11 0% 34 200,00 kr 11 400,00 kr
Renovasjon - Fritid 25% 1 Stat. 3015.00 1M 0% 3 015,00 kr 1 005,00 kr
Feieavgift fritid 0% 1 Pipe 484.80 11 0% 484,80 kr 161,60 kr
Vannavgift 15% 50 m® 22.00 11 0 % 1 099,97 kr 374,57 kr
Vann abonnementsgebyr 15% 1 Kr 2806.00 11 0% 2 806,00 kr 955,65 kr

Sum 41 605,77 kr 13 896,82 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belap er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar

eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.



FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Nasjonalarkivet
Kragerg sorenskriveri, AV/ISAKO-A-65/G/Ga/Gac/L0003: Pantebok nr. A-3, 1949-1950, Dagboknr: 141/1950

Ellingsen Halsen som
c2tey bortfester herved for en tid av

Megller Minge feit 26/1 1912

tomten oppferte huser.

szrskilt skyldsatt,

runneieren
srettiget til uten fc g dom & stille pantet
of fentlig auksjon for i dets utbringende & s#ke skadesles
g, idet den ) tilkommende l#sningsrett herved fra-
Varsel vedtas som for innenbygdboende bestemt.
exsnienxskxx Festeren skal ha rett
utlep & innlese tomten etter den verdi pa im

grunneieren vil overta de hus som er

Ll a4

etter lovlig skjsmn.
SkAtey den 28. januar 1950,

Som grunneier: Som fester:

ame B §. MMM“&M%\

Vi bekrefter at Iars Ellingsen Halsen her undertegnet dette
dokument i véart nsrvar, Han er over 21 &r,
=
s Be 04

Jens _Kr .Thersen,

l. . RBmrdand......c.....

2.-----:

t110060911029487 1/1



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N or kCl rt

Kragere kommune: Grunneiendom 4014-21/41
Utskriftsdato: 17.04.2026 09:23

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn BJERKHOLMEN GSTRE Beregnet areal 2184
Etablert dato 01.12.1981 Historisk oppgitt areal 2185,2
Oppdatert dato 19.09.2025 Historisk arealkilde Annen arealkilde (9)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader Hjelpelinje vannkant
Tinglyst [ | Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ | Under sammensléing [ ]Kulturminne
| | Seksjonert | |Klage er anmerket | ]Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
| |Harfester | |Jordskifte er krevd | |Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berarte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 21/41
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 21/41
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Fradeling av grunneiendom 01.12.1981 21/6 (-2185,2), 21/41 (2185,2)
Kart- og delingsforretning

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad

Eiendomsteig 6531198.48 528462.3 0 Ja 2184 Hjelpelinje vannkant (VA)

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori

DYBWAD-OLSEN OLA Hjemmelshaver (H) HEYERDAHLS VEI 7A Bosatt (B)

F040846***** 11 0777 OSLO

Vegadresse: Stavnesveien 28 Adressetilleggsnavn:

Poststed 3790 HELLE Kirkesogn 05090204 Helle

Grunnkrets 303 Fossing Tettsted

Valgkrets 2 Helle

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
15164034 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Tatt i bruk (TB)

2 300541583 Garasjeuth.anneks til fritidb (182) Tatt i bruk (TB) 01.01.1983

1: Bygning 15164034: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Tatt i bruk

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Kragerg kommune: Grunneiendom 4014-21/41

. Norkart

Utskriftsdato: 17.04.2026 09:23

Bygningsdata

Nzeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 77

Kulturminne Nei BRA Totalt 77
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 15.08.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Fritidsbolig Stavnesveien 28 HO101 21/41 0 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 77 77 0 0
2: Bygning 300541583: Garasjeuth.anneks til fritidb (182), Tatt i bruk 01.01.1983

Bygningsdata

Nzeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 10,1

Kulturminne Nei BRA Totalt 10,1
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 11,5
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Rammetillatelse 03.05.1982 (26.01.2016

Igangsettingstillatelse 03.05.1982 [26.01.2016

Tatt i bruk 01.01.1983 [26.01.2016

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 21/41 - - - -
Etasjer

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Kragere kommune: Grunneiendom 4014-21/41

. Norkart

Utskriftsdato: 17.04.2026 09:23

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 10,1 10,1 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3



Utskriftsdato: 17.04.2026

Vegstatuskart for eiendom 4014 - 21/41// ;*

30m

Blarkfioimer

Europawveg
# Europaveg
&' Europaveg tunnel
Riksveg
# Riksveg
% Riksveg tunnel
Fylkesveg
# Fylkesveq
»* Fylkesveq tunnel
Kommunalweg
/ Kommunakeg
»* kommunakeg tunnel
Privatveg
Frivatveg
privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
» Ferje
Gang - og sykkekeger
/ Gang- og sykkelweg
» Gang- og sykkeleg tunnel
Annet gangareal
/" Annet gangareal
7 annet gangareal tunnel

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Reguleringsplankart N

Eiendom: 21/41 ,/
Adresse: Stavnesveien 28
Dato: 17.04.2026

Malestokk: 1:1000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Junidiske linjer og punkt
B Rc:gulerings- og bebyggelsesplanomride
— Planens begrensning
" Formilsgrense

-

e Faresonegrense




Kommuneplankart

Eiendom: 21/41 [
Adresse: Stavnesveien 28 :
Dato: 17.04.2026 UTM-32

Malestokk: 1:2000

fl

400

N 6531200

N 6531000 ., N 6531000

’@Norkart 2026

009825 3

00+82S 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er

i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Grennstruktur (PBL2008 §11-7 NR.3)

Friomride - ndverende

Kormmuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsforrndl sa
LNFR-areal - navaerende

Kommuneplan-Bruk og vern av sj@ 0g vassdrag(PBL
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgrende strandsc

Kommuneplan Hensynsoner (PBL2008 §11-8)
Faresone - Ras- og skredfare
Faresone - Heyspenningsanlegg (ink hgyspentkabler)
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gielde
Komrmuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL2008)
—_ Faresone grense
e Detaljeringgrense
Strandlinje sjg
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
-— Planens begrensning
—""" Grenseforarealformal
= Hovedveg - framtidig
-~ Farled-ndvaerende




Kommunalforvaltningen - Oppmélingsteknisk blankett

utarbeidet av Norske Kommuners Sentralforbund

Nr 5814 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 2-81

K-blankett 58.14 — Blanketten brukes bide som original og gjenpart av malebrev.

[ =5

nr

| Oppmalingsmyndigheten i (Kommunens navn) MALEBREV
i 139/81

| Kragere
Malebrev nr

Mélebrev over — 018/28

Gnr !B nr IFesterr

21 L1

Bruksnavin

Bjerkholmen estre

| medhold av delingsloven av 23. juni 19}78,nr.?0, ble det den —

Dato

6,11,1981 e

Dagbokstempel

holdt —

| Beskrivelse av forretningen

kart og delingsforretning over en parsell av
Bjerkholmen, gnr.21 bnr,6,

Forretningen ble rekvirert av —

Rekvirentens navn

Jan Minge

Bestyrer ved forretningen var —

Bestyrerens navn

| Knut Taraldsen . -
Beskrivelsen gir frem av malebrevskartet (areal, beliggenhet, grenser og tilstptende eiendommer).

Punktene 21,22 og 23 er merket med bolter, Fra punkt 31 til
punkt 30 felger grenselinja sjeen.

Kragers ~,den  10.nov,.1981, .

ok ot

Saksbehandler

Tinglysning

Dbnr, 3480/81, 1,12,1981,

Dagbokstempel Tinglysingsstempel

Pategninger (Rettelser o.l.)




KARTBLAD BX @822-5-4
SIBEN
a1 25,98 =
% 7,50
23
GNR. 21 8 |
BNR. 6
X=182858 25 -
@
% 27
28
21 “m.
6. 48 S »
| \\\)..w\
38 I’l’l}fl/x_ A%
48,32 ———
SJBEN
SJBEN
Y=53858 Y=63008

AKSERs NGO

GNR. 21 BNR. 41

AREAL 2185.2 W2
PUNKT X Y
| 38 102830.22 63868.79
2 21 182836.62 63866.64
222 192849.91 63886.32
~ 23 182865.38 6386613
31 1B2872.98 63866. B4
- 26 182874.08 ©3892.08
27 1B2841.88 ©63920.88
© 28 182835.88 63920.88
7 28 182827.88 6301508
REPRESENTASJONSPUNKT
182851 63898

MALESTOKK 1:588
KRAGERB KOMMUNE



20.04.2026

Kragereg kommune

Besoksadresse: Rddhusgata 5, 3770 Kragero
Postadresse:  Pb. 128, 3791 Kragero

Telefon: 3598 62 00
Telefaks: 3598 34 60
Email: post@kragero.kommune.no

Hjemmeside: http://www.kragero.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

Gnr. 21 Bnr. 41 Fnr. Snr.

Adresse: Stavnesveien 28, 3790 HELLE

2000 Legalpant

Ja Nei

Skyldige kommunale avgifter X

Hyvis ja: Skyldige kommunale avgifter pr. er:

Hvis aktiv sak hos Intrum: Oppgi et aktivt saksnummer pé en sak:

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:
Megler kontakter Intrum for & fa oppgitt sum renter og salaer knyttet til Eiendommen.

Utestaende ordinaere krav betales til kontonummer 1506.90.21430. Krav som er hos Intrum betales til
Intrums kontonummer iht oversikt fra Intrum.

Fakturakopier for privatpersoner kan lastes ned pa Min side pa Kragerg Kommune.

Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
For ytterligere informasjon ved utestaende kontakt kommunens gkonomiavdeling pa
okonomi@kragero.kommune.no

Side 1 av 1



Utskriftsdato: 17.04.2026

Eiendomskart for eiendom 4014 - 21/41// ;«

—————
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsgr omtvistet
Hjelpelinje vegkant
Hjelpelinje fiktiv

Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkant

G) Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt
x Grensepunkt - kors

Eiendomsgr lite neyaktig >=500 Grensepunkt lite nayaktig
Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig
Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre neyaktig
Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 @ Grensepunkt middels neyaktiy ~[=] Grensepunkt - rar

@ Grensepunkt nayaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt /annet

@ Grensepunkt - uten klassifisering

Eiendomsgr neyaktig <= 10
Eiendomsgr uviss neyaktighet



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6531222,52 528457,52
2 6531189,19 528494,21
3 6531183,19 528494,15
4 6531175,32 528480,08
5 6531178,98 528431,92
6 6531185,38 528431,83
7 6531198,67 528431,63
8 6531214,06 528431,58
9 6531221,66 528431,56

2 184,00 m?

Koordinatsystem

Noyaktigh.

14 cm

14 cm

14 cm

14 cm

200 cm

14 cm

14 cm

14 cm

200 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6531198,48

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Hjelpelinje vannkant

Grensepunkttype

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Geometrisk hjelpepunkt (99)

Ost

528462,3

Grenselinjer (m)

Lengde
25,97
49,57

6,00
16,12
48,30

6,40
13,29
15,39

7,60

Radius



Reguleringsplanforslag N
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Eiendom: 21/41 L
Adresse: Stavnesveien 28
Utskriftsdato: 17.04.2026 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Juridiske hinjer og punit
- Planens begrensning




Utskriftsdato: 17.04.2026
Kragerg kommune
Adresse: Postboks 128, 3791 KRAGEROJ
Telefon: 35 98 62 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Kragerg kommune
Kommunenr. 4014 Gardsnr. 21 Bruksnr. 41 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Stavnesveien 28, 3790 HELLE

Informasjon om vann/avlap registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pa vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig avigp Nei
Privat septikanlegg Nei

-

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

L




Utskriftsdato: 17.04.2026
Kragerg kommune
Adresse: Postboks 128, 3791 KRAGEROJ
Telefon: 35 98 62 00

AR

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Kragerg kommune
Kommunenr. 4014 Gardsnr. 21 Bruksnr. 6 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Stavnesveien 26, 3790 HELLE

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2025
Eiendomsskatt 17 400,00 kr
Feiing 791,04 kr
Renovasjon 3 078,00 kr
Sum 21 269,04 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Eiendomsskatt fritid 0% | 4350000 0/00 4.00 1/1 0% 17 400,00 kr 5 800,00 kr
Renovasjon - Fritid 25% 1 Stat. 3015.00 11 0% 3 015,00 kr 1 005,00 kr
Feieavgift fritid 0% 1 Pipe 484.80 11 0 % 484,80 kr 161,60 kr
Sum 20 899,80 kr 6 966,60 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belap er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Ledningskart N

Eiendom: 21/41 [
Adresse:  Stavnesveien 28
Dato: 17.04.2026
Malestokk: 1:1000

Kragerg kommune

Vannledning F—— Overvannsledning O Kum 4  Hydrant

Spillvannsledning - e Avlgp felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 17.04.2026
Kragerg kommune
Adresse: Postboks 128, 3791 KRAGERYJ
Telefon: 3598 62 00

AW

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Kragera kommune
Kommunenr. 4014 Gardsnr. 21 Bruksnr. 41 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Stavnesveien 28, 3790 HELLE

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner O Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2019001

Navn Kommuneplanens arealdel for Kragerg 2018 - 2030

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 12.02.2019

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/4014/dokumenter/1301/Kommuneplan%20%202018%20-%202030%20Tekstlig%20del.pdf

Delarealer Delareal 56 m?
Arealbruk  Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone,Navaerende
OmradenavnV
Delareal 2126 m?
Arealbruk LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet

basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende
Omradenavn LNF

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side1av?2



Id 2018001

Navn Kommuneplan 2018-2030
Status Planforslag
Plantype Kommuneplanens arealdel

Side2 av 2



Megleropplysninger vedrerende fyringsanlegg i Kragere kommune

Dybwad-Olsen Ola

Heyerdahls Vei 7a

0777 Oslo

Adresse: Stavnesveien 28 Dato: 17.04.2026
Eiendom: 21/41/0/0 Saksreferanse: 2019/12334
Antall reyklep: 1 (bes oppgitt ved svar)

Antall ildsted: 1 Vir referanse: Adne Bigseth
Antall avvik: 0 Avtale nr: 2617

Registrerte enheter/tilsyn:
Enhet Tilsyndato Status tilsyn ~ Hyppighet Ant.reyklep

Stavnesveien 28 ( - 0 - 0) Hytter, sommerhus, fritidsbygg 28.08.2019 Utfert Hvert 3.ar
1

Rapporten omhandler alle avvik som er avdekket

Postadresse: Postboks 128, 3791 Kragere * Besoksadresse: Radhusgata 5, 3770 Kragero * Telefon: 35
98 62 00 *

E-post: post@kragero.kommune.no * www.kragero.kommune.no



KYSTVERKET Kystdirektoratets distriktskontor for @stlandet og Serlandet.

Havne-, fyr- og lostjeneste.
1. DISTRIKT 27. 05. 82

r

B -' “ea |
Engedahl og Lunge ark. MNAL 29@7 Vir saksbehandler: Otto Synnes
Hovedbyen 17, °

Viar dato: . — referanse:
$I10 Kregers 26.5.82  1053/82 OtS/SiR 021.8
Deres dato: . — referanse:

BJERKHOLMEN, KRAGER@, TELEMARK.
S@KNAD PA VEGNE AV OLA DYBWAD-OLSEN OM BYGGETILLATELSE
FOR OPPF@RING AV BRYGGE FOR SMABATER TIL EGET BRUK.

Saken er mottatt gjennom Kragerg havnestyre.

P& grunnlag av befaring, samt bilag til sgknaden uttaler havne-
fogden at smabatbryggen ikke vil vare til hinder for den
maritime trafikk i omradet.

Havnefogdens innstilling:

"Byggetillatelse for oppfg¢ring av smabatbrygge ved
Bjerkholmen gis pa fglgende betingelser:

1. Bygningsradets godkjennelse m& foreligge.
2. Arbeidstilsynets krav etterkommes.
3. Det tas ikke stilling til eiendomsforholdet.

4. Vedtaket oversendes Kystverket, 1. distrikt til
endelig godkjennelse i h.h. til havnelovens
§ 20, jEr. §19."

Innstillingen ble enstemmig vedtatt av havnestyret i sak nr. 28/82.
Kystverket, 1.distrikt innvilger sgknaden pa de betingelser som
fremgar av vedlagte byggetillatelse.

Med hilsen

Otto Synnes
(e.f.)

Gjenpart av brev og byggetillatelse:

Kragerg havnestyre, Postboks 158, 3771 Kragerg
Kragerg bygningsrad, 3770 Kragerg

Kystdirektoratet (med 1 sett av saksdok.)

KONTORADRESSE POSTADRESSE: TELEFON BANKGIRO POSTGIRO
Bendiksklev 2 Postboks 545 (041) 26074 0615.05.70156 5943782
Arendal 4801 Arendal



Kystverket, 1.distrikt

D. 26.
Havnedirekteren

Byggetillatelse

‘Ola Dybwad-Olsen, Ivar Asensvei 28,

0slo.3

gis herved i henhold til lov om havnevesenet av 24. juni 1933 § 20, jfr. § 19, tillatelée til & oppfere:

brygge. for smabiter

Ved: Bierkholmen Herred: Kragerg
:Telemark Kragerg
e i ¥ havnedistrikt
Siekartnr. .6 Beliggenhet: . BJerkholmen, Stavnesfjorden
Bredde N.: Lengde @.:

Materiale: _Steinfylling og impregnert trevirke

Lengde: ca. 8 - 12 m

Bredde: 1.9 = 2,0 m

Vanndybde ved tilleggssiden ved spring lavvann:

Byggetillatelsen gis for evrig pa felgende betingelser:
1. Det ma til enhver tid serges for forsvarlig vedlikehold.
2. Havnedirekteren holdes underrettet om mulige forandringer.

3..Konstruksjonen forutsettes utfgrt i samsvar med gjeldende

standardforskrifter. Steinfylling m& ha tilstrekkelig

sikkerhet.mot..utglidning.

4..Melding..gis..Kragerg.bygningsrad,..jfr...§.84.1. i bygningslaven

Byggetillatelsen gis uten ansvar med hensyn til nabo- og eiendomsforhold, og forhindrer ikke

at utbygninger pa andre eiendommer ved havnen blir tillatt etter gjeldende regler.

@B, den ... 26,5.,82

Arendal

Otto Synnes

5000. Villco.

Etter fullmakt



Utskriftsdato: 17.04.2026

Oversiktskart for eiendom 4014 - 21/41// ;4
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Regulering.

Det er ikke noe pagaende regulering i forbindelse med denne eiendommen.



Grunnkart

Eiendom:
Adresse:
Dato:

Kragerg kommune

21/41
Stavnesveien 28
17.04.2026

Malestokk: 1:1000

UTM-32

= Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm
[——=_Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

= Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss ngyaktighet
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Stavnesveien 26 og 28, 3790 Helle
Gnr. 21, Bnr. 41 og Gnr. 21, Bnr. 6, Kragere kommune.

Privatmegleren Kragero
Saksbehandler: Kent Andersen
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 359830 00/488 55 551

322260063 E-post: kent@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




