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En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS

Rapport utfert av PrivatMegleren Lillehammer den 12.09.2025
Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert

etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfering av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse

for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Stig Henning Svartor.
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Moltmyrvegen 65, 2636 OYER

Selveier fritidsbolig pa selveiertomt, bygget i 2014
GNR 16 BNR268 FNRO SNRO KOMMUNE 3440 @YER GRUNNKRETS SORBYGDA

Verdivurdert til

15900 000

- 15900000 78713

Fellesgjeld Totalt m2 pris
BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter -
Areal 202m?2 6 m? -m2 46m? -m?2 -m? Formue -
Tomt 1681 m2 Soverom 5
Byggeadr 2014 Etasjer .
Parkering Peis Innredet kjeller

Sammenlignbare salg i neeromradet

Moltmyrvegen 55

31.01.2022 18500000 22750 000 0 22750000 133824
170m2 2014 1491 m? 5 sov
.
ettgrasvegen 93 13.12.2023 17000000 16 000 000 0 16000000 70175
228m2 2005 1850 m2 5 sov
Storslavegen 56
18.02.2022 18000 000 18 000 000 0 18000000 71429

252m2 2009 1291 m210sov

Hafjell Mosetertoppen. Flott hytte fra 2014 med oppstugu, fem soverom og flere oppholdsrom — perfekt for storfamilien og gjester. Hytta
har en lun og stilfull atmosfeere med laftede temmervegger, plasslimt stavparkett og varmekabler i 1. etasje.

Den apne stuen har imponerende takhgyde, synlige takaser og en flott peis som skaper den ultimate hyttestemningen. Kjakkenet fra
Kvanum har lyse profilerte fronter, steinbenkeplate og integrerte hvitevarer fra Gaggenau. Spisestuen er romslig, ideell for sosiale
sammenkomster.

Hytta har to delikate bad, badstue og gode soveromsl@sninger, inkludert snekkertilpassede Igsninger. Vestvendt veranda og balkong gir
nydelig utsikt og solrike uteplasser.

Kjaere kunde, vibruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale foren eiendomtil enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utvikleti samarbeid med Eiendomsverdi og de stgrste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres utifraen samling av ulik informasjon i etakst dokumentet. Vii PrivatMegleren benytter flere nyvinnende
lgsninger for eiendomssalg. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon, som sikrer atdu nar uttil langt flere potensielle boligkjepere
ennde som aktivt er pa leting. Gjennom tjenesten PrivatMegleren Boligbytte tilbyr viogsa hjelp med alt fra organisering og rydding,



E PrivatMegleren Lillehammer 12.09.2025

til pakking og selve flyttingen. Vi har ogsa tjenesten PrivatMegleren Kjap, hvor vi tilbyr bistand med kjgp av bolig.Vi er Nordeas
eiendomsmegler, og sammen hjelper vi deg gjerne med alt fra kjap, salg, an til skonomisk radgivning. Med vennlig hilsen
PrivatMegleren

Historiske omsetninger

16M (:)

15.9M
12.8M
9.6M
6.29
6.4M e
3.2M
1.43M
®
2003 2008 2014 2020 2025

® salg o Meglers verdivurdering ~ #\/ Prisindeks - Endring av eiendom

Fritidsbygg
Garasje, anneks

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

30.12.2014 30.12.2014 - 6 290 000 - 6 290 000 3

10.10.2014 10.10.2014 - 1425000 - 1425000

3 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Arsak: Ikke fritt
markedssalg.
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Fritidsboliger til salgs i SORBYGDA grunnkrets na

V'S
93M =
- Annonsene har i
- snitt ligget ute i
34 9.0M =
fritidsboliger il 8 732 000 — Prisantydning i snitt 1 5 O
salgs -
- dager
8.4M =
8.1M E

Fritidsboliger solgt i SORBYGDA grunnkrets siste 3 mnd

Solgt i snitt
i lopet av
Prisantydning i snitt 1 5 3

dager

19

fritidsboliger 6 038 000
solgt

for 4.8% under prisantydning

5647 000 6 Salgspris i snitt
Analyse m2-priser

i

m2-priser ikke relevant



T} Fritidsbolig

(© Moltmyrvegen 65, 2636 BYER

(17 @YER kommune
# gnr. 16, bnr. 268

Sum areal alle bygg: BRA: 202 m? BRA-i: 166 m?

Referansenummer: XL6319

Oppdragsnr.: 22419-1016

Befaringsdato: 04.03.2025 Rapportdato: 02.04.2025

Var ref:

Autorisert foretak: Taksering Norge AS

& TAKSERING NORGE

ENERGIMERKE

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en

oppdatert tilstandsrapport.



Rapportansvarlig

o S

Ivar Sylte
Uavhengig Takstingenigr
ivs@takseringnorge.no

90104 813
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22419-1016 Befaringsdato: 04.03.2025 Side: 3 av 24
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

0000

Oppdragsnr.: 22419-1016 Befaringsdato: 04.03.2025 Side: 4 av 24



Moltmyrvegen 65, 2636 @YER
Gnr 16 - Bnr 268
3440 @YER

Beskrivelse av eiendommen

Taksering Norge AS
Ullern allé 28
0381 OSLO

Eiendommen er i generelt god stand.
Det er noen enkeltpunkter som er nevnt men det er ingenting
graverende.

Fritidsbolig - Byggear: 2014

UTVENDIG G4 til side

Torvtak med protanduk under. Dokumentajon pa protanduk datert
11.12.2014 er framlagt av eier i byggets FDV.

Taket er i generelt god stand og gresset er klippet. Fglgende punkter
anbefales likevel & utbedres uten at det gir reduksjon i tilstandsgrad
pa naveerende tidspunkt:

1. Det er manglende torv pga teérke pa mgnet under takutstikk pa
begge sideskip.

2. Det er generelt mye mose i torven, kalking anbefales for a senke
pa og gi darligere vekstforhold for mose.

3. Takrenner bgr renskes for mose for a forhindre at det bygger seg
opp og gir senere fglgeskade mot vindskier.

Nedlgp og beslgg i sort stal.

Bygningen har yttervegger i laftet témmer. Enkelte partier har
avflassset maling/beis og anbefales rebehandlet. Det er gjort
fuktmalinger flere steder pa tammeret, og ingen unormale funn /
tegn til rateskade.

Takaser i tradisjonell utfgrelse ift. laftekonstruksjonen. Dette gjgr
medfgrer at det ikke er mulighet for inspeksjon og fuktmalinger i
selve konstruksjonen. Fuktindikator er derfor benyttet pa
himlingsoverflater, og det er ikke pavist indikasjoner pa fukt utover
normale verdier.

Malte vinduer med trelags isolerglass. Produksjonsar 2014.

Isolert ytterdgr med glassfelt. Isolerte balkongdgrer med glassfelt.
Nord-vestvendt veranda i trekonstruksjon med adkomst fra
balkongdgrer, ca. 42 m?.

Lufteveranda utenfor soverom i 2. etg. ca 4 m?

INNVENDIG G4 til side

Innvendig vegger i laftet tsmmer. Plasslimt stavparkett i mgnster pa
det meste av gulvi 1. etasje med varmekabler. Fliser i vindfang og
bad, tepper pa soverom.

Oppbygging fra bunnen er ukjent. | fglge eier er det ved renovering
av parkett lagt varmekabler som sa er flytsparklet over. parkettgulv
er sa limt direkte pa flytsparkel.

Det er synlig en bla duk mellom ringmur og laftetsmmer som trolig
er radonsperre. Det mangler dokumentasjon pa utfgrelse.

Hytta ligger i redt omrade pa radonkart. Se:
https://geo.ngu.no/kart/radon_mobil/

Apen peis med direkte overgang til pipe. Spjeld mellom peis og pipe.
Tilluft i front av peisrommet som kommer fra ventil i nederste
laftekvarv.

Malt tretrapp kledd med teppe. Rekkverk med staende spiler.

Malte fyllingsdgrer. Liten glippe i utforing pa innerdgr mot ett
soverom.

VATROM Ga til side

Bad

Oppdragsnr.: 22419-1016

Befaringsdato: 04.03.2025

Bad fra byggear.

Det er fremvist dokumentasjon som utbygger sier skal gjelde denne
eiendommen.

Det framgar ikke av dokumentasjonen at det gjelder denne
eiendommen. Det eneste som er oppgitt som referanse er et
prosjektnavn: 'Romerike'. Ingen referans til adresse, eller utbygger.
Sjekklisten er signert med dato fra 11.11.14- 30.11.14.

Det er likevel ingenting som tilsier eller tyder pa at bad ikke er
fagmessig utfgrt, men det er ikke dokumentert godt nok.
Tgmmervegger der det ikke er flislagt eller bygget inn med badstue.
Panel i tak med synlige takaser.

Flis pa vegg i dusjsone.

Vatsone skal ga 1m pa utsiden av dusjveggen for a tilfredsstille
forskriften.

I veggkonstruksjonen i vatsone ved servant er ikke tettesjikt til stede,
og bakenforliggende konstruksjoner er IKKE beskyttet mot fukt.
Veggene er ikke forskriftsmessig fuktsikret ved servant. TG 2 er gitt
pa grunn av awvik fra tekniske krav, og noe gkt risiko for
fuktproblematikk ved servant.”

Flislagt gulv med varmekabler. To sluk pa badet. Et rundt sluk foran
vaskemaskin og badstue, ei slukrenne langs vegg i dusjsone. Bra fall
mot begge.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon som spesifikt viser hvilke
produkter som er benyttet pa dette prosjektet.

| rundt sluk er det synlig membran. Utfgrelse pa slukrenne gjgr at
ingenting av membran der er synlig.

Innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger
Det er eget hjgrne for vaskesgyle ved inngang til badstue.
Trehandtak pa badstuedgr tar savidt borti. Eier opplyser at det er
bestilt handverker for a utbedre dette.

Innredning og saniteerutstyr fremstar i god stand.

Vifte gjennom yttervegg med snorttrekk

Grove tsmmervegger rundt hele badet. Det er gjort fuktmaling i
tgmmer uten a finne avvik. Det er ogsa malt fuktighet i tsmmer
vegg pa soverom rett bak dusjsonen. Ingen avvik.

Bad

Bad fra byggear.

Det er fremvist dokumentasjon som utbygger sier skal gjelde denne
eiendommen.

Det framgar ikke av dokumentasjonen at det gjelder denne
eiendommen. Det eneste som er oppgitt som referanse er et
prosjektnavn: 'Romerike'. Ingen referans til adresse, eller utbygger.
Sjekklisten er signert med dato fra 11.11.14- 30.11.14.

Det er likevel ingenting som tilsier eller tyder pa at bad ikke er
fagmessig utfgrt, men det er ikke dokumentert godt nok.
Temervegger pa hele badet.

panel i tak med synlige takaser.

Veggkonstruksjonen har ikke tettesjikt til stede, og bakenforliggende
konstruksjoner ikke er beskyttet mot fukt. Veggene er derfor ikke
beregnet til dusjing direkte pa vegg, og er ikke forskriftsmessig
fuktsikret ved dusj og servant. Det er montert dusjkabinett, som
medfgrer at veggene ikke er utsatt for direkte vann fra dusjing, og
badet fungerer derfor slik det star i dag. Dersom badet skal benyttes
uten at det anvendes dusjkabinett eller lignende, ma oppgradering
paregnes. TG 2 er gitt pa grunn av awvik fra tekniske krav, og noe gkt
risiko for fuktproblematikk.

Side: 5av 24
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Beskrivelse av eiendommen

Taksering Norge AS
Ullern allé 28
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Flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Fall mot sluk er 7 mm internt pa gulvet. 42 mm fra oppkant ved dgr
til sluk.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon som spesifikt viser hvilke
produkter som er benyttet pa dette prosjektet.

Innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett.

Innredning og sanitaerutstyr fremstar i god stand.

Vifte som gar rett gjennom yttervegg. snorbetjening pa vifta.

Grove tgmmervegger rundt hele badet. Det er gjort fuktmaling i
tgmmer uten a finne avvik.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkken med profilerte malte fronter.

Steinplate.

Kjskken er ifeelge eier renovert i 2022 og innredningen er levert av
Kvanum. Fremstar som nytt.

Se punkt om vannstopp under 'vannledninger'.
Utkast gjennom yttervegg.

SPESIALROM G4 til side

Badstue med glassdgr inn fra hovedbad. Trepanel i vegger og tak,
trebenker, flislagt gulv.
Elektrisk badstueovn

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Rgrskap montert pa tommervegg i teknisk utvendig bod.

Utifra byggear er det a anta at avlgprser er av plast. Det som er
synlig i oppstikk er av plast.

Mekanisk avtrekksanlegg fra bad og kjgkken. Spalteventiler i vinduer
i oppholdsrom.

Varmtvannsbereder 3 kW pa ca. 300 liter, produsert i 2014 , montert
i 2014. Fast eltilkobling.

Det elektriske anlegget ligger i hovedsak skjult i konstruksjonen.
Sikringstavle med automatsikringer, montert i teknisk utvendig bod.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa grunnforhold eller hva
slags grunnarbeider som er gjort.

Tomten rundt hytta var sngdekt pa befaringstidspunkt sa det er ikke
mulig 3 gjgre seg opp noen formening om typer masser.

Det er likevel ingenting som tyder pa at grunnarbeider ikke er
fagmessig utfgrt.

Det er stppt plate pa grunn og terrenget rundt hytta er dekket av
sng pa befaringstidspunkt. Det er & anta at de ngdvendige tiltak ift.
drenering og grunnarbeider er utfgrt, men det kan ikke
dokumenteres.

Det er ikke kjent hvilken type fundamentering som er benyttet.
Eiendommen ligger i lett skranende terreng med tilsadde arealer.
Omradet ligger ikke i omrade definert utsatt for ras av NVE.
Sngsmelting var igang pa befaringstidspunkt og det ser ut til at vann
renner godt bort fra grunnmur.

Ingenting av utvendige avlgpsledninger er synlige eller mulige a
inspisere. Utifra byggear er det & anta at avlgpsrgr er av plast. Det
som er synlig i oppstikk innvendig i hytta er er av plast.

Oppdragsnr.: 22419-1016

Befaringsdato: 04.03.2025

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 tl side
Fritidsbolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er framlagt tegninger stemplet av kommunen 30.07.14,
Ippenr 4651/14

Garasje

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er framlagt tegninger stemplet av kommunen 30.07.14,
Igpenr 4651/14

Side: 6 av 24



Moltmyrvegen 65, 2636 BYER Taksering Norge AS
Gnr 16 - Bnr 268 Ullern allé 28
3440 @YER 0381 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

0 Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

E— Z

Fritidsbolig

20
' AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 @ Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
3 © Innvendig > Innvendige trapper 4 il si
2
o < L
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mind I derat ik o il o
inare efler moderate awi Vatrom > Etasje 1 > Bad > Overflater vegger og G til side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak 0 himling
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik 0 Vétrom > Etasje 2 > Bad > Sluk, membran og Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt tettesjikt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
o . Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad & ) g g
3 Innvendig > Radon Ga fil side
Vatrom > Etasje 2 > Bad > Overflater vegger og Gatil side
2 himling
1
T
C
0 <<

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

PO Q
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Boligens energimerking

Beskrivelse
https://portal.ems.enova.no/bygg/209abfba-d37e-41f5-a469-4975e2ba7625/energiattest

ENERGIMERKE

Energimerke

N
ﬁ a = e
2, .

Energimerket gir en god pekepinn pad om oppvarmingsutgiftene for boligen er hgye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: 5D A}
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe B

om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er :

darligst. .

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er ¢ F

angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. : D -

Kun elektrisitet Fornybar energ)

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grann, hvor grgnn er best. En
grgnn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En rad karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Oppdragsnr.: 22419-1016 Befaringsdato: 04.03.2025 Side: 8 av 24
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Tilstandsrapport

Taksering Norge AS
Ullern allé 28
0381 OSLO

FRITIDSBOLIG

F

Byggear
2014

Standard
Geneerelt hgy standard

Vedlikehold
Generelt godt vedlikeholdt

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Torvtak med protanduk under. Dokumentajon pa protanduk datert
11.12.2014 er framlagt av eier i byggets FDV.

Taket er i generelt god stand og gresset er klippet. Fglgende punkter
anbefales likevel a utbedres uten at det gir reduksjon i tilstandsgrad pa
navaerende tidspunkt:

1. Det er manglende torv pga tgrke pa mgnet under takutstikk pa begge
sideskip.

2. Det er generelt mye mose i torven, kalking anbefales for a senke pa
og gi darligere vekstforhold for mose.

3. Takrenner bgr renskes for mose for a forhindre at det bygger seg opp
og gir senere fglgeskade mot vindskier.

Manglende Torv pa mgne

Nedlgp og beslag

Oppdragsnr.: 22419-1016

Nedlgp og beslgg i sort stal.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Det mangler utkast pa ett nedlgp for a lede nedlgpsavnn bort fra
grunnmur.

Konsekvens/tiltak
o Stigetrinn for feier ma monteres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Mangler takstige til pipe

Mangler utkast pa ett nl(bp

Veggkonstruksjon

Bygningen har yttervegger i laftet tammer. Enkelte partier har avflassset
maling/beis og anbefales rebehandlet. Det er gjort fuktmalinger flere
steder pa tammeret, og ingen unormale funn / tegn til rateskade.

Befaringsdato: 04.03.2025 Side: 9 av 24
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Tilstandsrapport

Avflasset maling/beis “

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takaser i tradisjonell utfgrelse ift. laftekonstruksjonen. Dette gjgr
medfgrer at det ikke er mulighet for inspeksjon og fuktmalinger i selve
konstruksjonen. Fuktindikator er derfor benyttet pa himlingsoverflater,
og det er ikke pavist indikasjoner pa fukt utover normale verdier.

Vinduer

Malte vinduer med trelags isolerglass. Produksjonsar 2014.

Dgrer

Isolert ytterdgr med glassfelt. Isolerte balkongdgrer med glassfelt.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Nord-vestvendt veranda i trekonstruksjon med adkomst fra
balkongdgrer, ca. 42 m2.
Lufteveranda utenfor soverom i 2. etg. ca 4 m?

Taksering Norge AS
Ullern allé 28
0381 OSLO

INNVENDIG

Overflater

Innvendig vegger i laftet tammer. Plasslimt stavparkett i mgnster pa det
meste av gulvi 1. etasje med varmekabler. Fliser i vindfang og bad,
tepper pa soverom.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppbygging fra bunnen er ukjent. | fglge eier er det ved renovering av
parkett lagt varmekabler som sa er flytsparklet over. parkettgulv er sa
limt direkte pa flytsparkel.

Vurdering av avvik:

e Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

I gang i 2. etasje er det registrert 16 mm hgydeforskjell. Hgyeste punkt
er like ved stolpe til rekkverk omtrent midt i rommet. | flg eier en
konsekvens av at tsmmrkonstruksjone har satt seg. Merk at det er dette
ene punktet i 2. etasje som fgrer til TG2.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Det anses ikke som pakrevd a rette opp dettte.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon

Oppdragsnr.: 22419-1016 Befaringsdato: 04.03.2025 Side: 10 av 24
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Taksering Norge AS
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Det er synlig en bla duk mellom ringmur og laftetgmmer som trolig er
radonsperre. Det mangler dokumentasjon pa utfgrelse.

Hytta ligger i rédt omrade pa radonkart. Se:
https://geo.ngu.no/kart/radon_mobil/

Vurdering av avvik:
* Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

@TSFE“ Pipe og ildsted

Apen peis med direkte overgang til pipe. Spjeld mellom peis og pipe.
Tilluft i front av peisrommet som kommer fra ventil i nederste laftekvarv.

e— e 2 -

Spjeld i overgang mellom peis oé pipe.

Innvendige trapper

Malt tretrapp kledd med teppe. Rekkverk med staende spiler.

Oppdragsnr.: 22419-1016

Befaringsdato: 04.03.2025

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
¢ Det er avvik:

Trappebredde er malt til ca 65. cm. Kravet til innvendig trapp er 80 cm.

Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

o Tiltak:

Trapp fungerer som den er, men skal den tilfredsstille forskriftene skulle
den veaert 80 cm brei og hatt montert handlgper pa vegg.

Kostnadsestimat: Under 10 000

(.= Innvendige dgrer

Malte fyllingsdgrer. Liten glippe i utforing pa innerdgr mot ett soverom.

VATROM
ETASIJE 1 > BAD

Generell

Bad fra byggear.

Det er fremvist dokumentasjon som utbygger sier skal gjelde denne
eiendommen.

Det framgar ikke av dokumentasjonen at det gjelder denne
eiendommen. Det eneste som er oppgitt som referanse er et
prosjektnavn: 'Romerike'. Ingen referans til adresse, eller utbygger.
Sjekklisten er signert med dato fra 11.11.14- 30.11.14.

Det er likevel ingenting som tilsier eller tyder pa at bad ikke er fagmessig
utfgrt, men det er ikke dokumentert godt nok.
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ETASIJE 1 > BAD

Overflater vegger og himling

Temmervegger der det ikke er flislagt eller bygget inn med badstue.
Panel i tak med synlige takaser.

Flis pa vegg i dusjsone.

Vatsone skal ga 1m pa utsiden av dusjveggen for 3 tilfredsstille
forskriften.

| veggkonstruksjonen i vatsone ved servant er ikke tettesjikt til stede, og
bakenforliggende konstruksjoner er IKKE beskyttet mot fukt. Veggene er
ikke forskriftsmessig fuktsikret ved servant. TG 2 er gitt pa grunn av
awvik fra tekniske krav, og noe gkt risiko for fuktproblematikk ved
servant.”

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: Under 10 000

ETASIJE 1 > BAD

Overflater Gulv

Flislagt gulv med varmekabler. To sluk pa badet. Et rundt sluk foran
vaskemaskin og badstue, ei slukrenne langs vegg i dusjsone. Bra fall mot
begge.

ETASJE 1 > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er ikke fremlagt dokumentasjon som spesifikt viser hvilke produkter
som er benyttet pa dette prosjektet.

I rund sluk er det synlig membran. Utfgrelse pa slukrenne gjgr at
ingenting av membran der er synlig.

Oppdragsnr.: 22419-1016

Befaringsdato:

ETASIJE 1 > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger

Det er eget hjgrne for vaskesgyle ved inngang til badstue.

Trehandtak pa badstuedgr tar savidt borti. Eier opplyser at det er bestilt
handverker for 3 utbedre dette.

Innredning og sanitaerutstyr fremstar i god stand.

ETASJE 1 > BAD

Ventilasjon

Vifte gjennom yttervegg med snorttrekk

ETASIJE 1 > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Grove tgmmervegger rundt hele badet. Det er gjort fuktmaling i
tgmmer uten 3 finne avvik. Det er ogsd malt fuktighet i tammer vegg pa
soverom rett bak dusjsonen. Ingen avvik.

04.03.2025 Side: 12 av 24
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ETASJE 2 > BAD

Generell

Bad fra byggear.

Det er fremvist dokumentasjon som utbygger sier skal gjelde denne
eiendommen.

Det framgar ikke av dokumentasjonen at det gjelder denne
eiendommen. Det eneste som er oppgitt som referanse er et
prosjektnavn: 'Romerike'. Ingen referans til adresse, eller utbygger.
Sjekklisten er signert med dato fra 11.11.14- 30.11.14.

Det er likevel ingenting som tilsier eller tyder pa at bad ikke er fagmessig
utfgrt, men det er ikke dokumentert godt nok.

ETASJE 2 > BAD

Overflater vegger og himling

Tgmervegger pa hele badet.

panel i tak med synlige takaser.

Veggkonstruksjonen har ikke tettesjikt til stede, og bakenforliggende
konstruksjoner ikke er beskyttet mot fukt. Veggene er derfor ikke
beregnet til dusjing direkte pa vegg, og er ikke forskriftsmessig fuktsikret
ved dusj og servant. Det er montert dusjkabinett, som medfgrer at
veggene ikke er utsatt for direkte vann fra dusjing, og badet fungerer
derfor slik det star i dag. Dersom badet skal benyttes uten at det
anvendes dusjkabinett eller lignende, ma oppgradering paregnes. TG 2
er gitt pa grunn av avvik fra tekniske krav, og noe gkt risiko for
fuktproblematikk.

Vurdering av avvik:
* Det er uegnede materialer i vatsoner

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

ETASJE 2 > BAD

Oppdragsnr.: 22419-1016

Befaringsdato: 04.03.2025

Overflater Gulv

Flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Fall mot sluk er 7 mm internt pa gulvet. 42 mm fra oppkant ved dor til
sluk.

ETASJE 2 > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er ikke fremlagt dokumentasjon som spesifikt viser hvilke produkter
som er benyttet pa dette prosjektet.

Vurdering av avvik:
e Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Dusjkabinett ma frakobles for a inspisere sluket. Eier gnsket a unnga
dette og ville prgve 3 skaffe dokumentasjon fra utbygger.

Konsekvens/tiltak
o Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

Kostnadsestimat: Under 10 000

ETASJE 2 > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett.
Innredning og sanitaerutstyr fremstar i god stand.

ETASJE 2 > BAD

Ventilasjon

Vifte som gar rett gjennom yttervegg. snorbetjening pa vifta.

ETASIJE 2 > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Grove tgmmervegger rundt hele badet. Det er gjort fuktmaling i
tgmmer uten a finne avvik.
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KIGKKEN
ETASJE 1 > KIGKKEN

Overflater og innredning

Kjgkken med profilerte malte fronter.

Steinplate.

Kjgkken er ifelge eier renovert i 2022 og innredningen er levert av
Kvanum. Fremstar som nytt.

Se punkt om vannstopp under 'vannledninger'.

ETASJE 1 > KJOKKEN

Avtrekk

Utkast gjennom yttervegg.

Taksering Norge AS
Ullern allé 28
0381 OSLO

SPESIALROM
ETASJE 1 > BADSTUE

Overflater og konstruksjon

Badstue med glassdgr inn fra hovedbad. Trepanel i vegger og tak,
trebenker, flislagt gulv.

ETASJE 1 > BADSTUE

Teknisk anlegg

Elektrisk badstueovn

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Rerskap montert pa tgmmervegg i teknisk utvendig bod.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til
sluk eller annen kompenserende Igsning.

e Det er pavist andre avvik:

Det er ikke tilfredsstillende drenering fra rgrskap. Lekasjevann vil renne
nedover tgmmervegg.

Vannstoppsystemet er montert i kjpkkenbenk og tar kun kaldtvann til
kjpkkenet, ikke varmtvann. Kravet er at det skal stoppe begge deler.

Konsekvens/tiltak

® Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa
eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

e Andre tiltak:

Utbedre drenering fra rgrskap.
Utbedere vannstopp til & stenge for varmtvann.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder 3 kW pa ca. 300 liter, produsert i 2014 , montert i
2014. Fast eltilkobling.

Avigpsrgr

Utifra byggear er det a anta at avigprsgr er av plast. Det som er synlig i
oppstikk er av plast.

Ventilasjon [ Elektrisk anlegg
) ] o ) Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
Mekanisk avtrekksanlegg fra bad og kjgkken. Spalteventiler i vinduer i som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
oppholdsrom. inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av

offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget ligger i hovedsak skjult i konstruksjonen.
Sikringstavle med automatsikringer, montert i teknisk utvendig bod.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2014
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3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det er fremvist samsvarserklaeringer pa tilleggsarbeider utfgrt etter
at hytta ble bygd. Gjelder varmekabler i 1. etg. og elbillader i
garage.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
Generell kommentar

Jordkabler som er fgrt ut av teknisk bod og inntaksskap yttervegg ligger
delvis synlig og med skader pa trekkergr. Ingen synlige skader pa kabel.

{38 Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 22419-1016

Befaringsdato: 04.03.2025

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei 6 k6 pulverapparat plassert pa soverom bak dgr.

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei Eier opplyser at apparatet er nytt i 2024

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa grunnforhold eller hva
slags grunnarbeider som er gjort.

Tomten rundt hytta var sngdekt pa befaringstidspunkt sa det er ikke
mulig 3 gjgre seg opp noen formening om typer masser.

Det er likevel ingenting som tyder pa at grunnarbeider ikke er fagmessig
utfgrt.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Fuktsikring og drenering

Det er stgpt plate pa grunn og terrenget rundt hytta er dekket av sng pa
befaringstidspunkt. Det er a anta at de ngdvendige tiltak ift. drenering
og grunnarbeider er utfgrt, men det kan ikke dokumenteres.

Grunnmur og fundamenter

Det er ikke kjent hvilken type fundamentering som er benyttet.

Terrengforhold
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Tilstandsrapport

Eiendommen ligger i lett skranende terreng med tilsadde arealer.
Omradet ligger ikke i omrade definert utsatt for ras av NVE.
Sngsmelting var igang pa befaringstidspunkt og det ser ut til at vann
renner godt bort fra grunnmur.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Ingenting av utvendige avlgpsledninger er synlige eller mulige &
inspisere. Utifra byggear er det & anta at avlgpsrgr er av plast. Det som
er synlig i oppstikk innvendig i hytta er er av plast.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N - T (BRA-e) lik som for eksempel bod
PN ‘ el slik som for eksempel boder
Garasje //-T = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
; Bod k~ - T (BRA-b) boenheten(e)
Ba }— veres
ﬂ Teknisk Eihe >l [/
fom Terrasse- og i
= L 7 balkongareal Are:alet av terra}ser, apne balkonger
\ ~" kjokken / (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
~ k4
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Gacasje (GUA) (areal med lav takheyde).
=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA b sod I \ maleverdig areal, som skyldes skratak
3 '"br:,g,:':,s,;‘ B i og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
—— pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SumMm

(BRA-b) (TBA)
Etasje 1 131 6 137 42
Etasje 2 35 35 4
Ssum 166 6 46
SUM BRA 172
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Entré, Gang, Stue, Spisestue, Kjgkken,
Etasje 1 Bad, Badstue, Soverom, Soverom 2, Teknisk rom
Soverom 3
Etasje 2 Gang, Soverom, Soverom 2, Bad
Kommentar
Terasse med rekkverk rundt er tatt med pa TBA. Apen platting ved ingang og bod er ikke medregnet i TBA
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det er framlagt tegninger stemplet av kommunen 30.07.14, Igpenr 4651/14
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Kjgkken er skiftet ut. Parkett er skiftet ut. Innredning bad oppe er skiftet ut inkl. dusjkabinett.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Garasje

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) suMm (T8A)
Etasje 30 30

Ssum 30

SUM BRA 30

Oppdragsnr.: 22419-1016 Befaringsdato:  04.03.2025 Side: 19 av 24



Moltmyrvegen 65, 2636 @YER
Gnr 16 - Bnr 268
3440 @YER

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal

) (BRA-i) (BRA-€)
Etasje Garasje, Bod, Bod
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det er framlagt tegninger stemplet av kommunen 30.07.14, lgpenr 4651/14

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Montert elbil lader i garasje i 2024. Samsvarserklaering framlagt.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Taksering Norge AS
Ullern allé 28
0381 OSLO

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Ja  [“]Nei
Ja DNei

[:]Ja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Fritidsbolig 166
Garasje 0

Oppdragsnr.: 22419-1016 Befaringsdato:  04.03.2025
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.3.2025 Ivar Sylte Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3440 @YER 16 268 0 1680.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Moltmyrvegen 65

Hjemmelshaver
Furuholmen Christian Fredrik

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eienedommen ligger pa Mosetertoppen i toppen av Hafjell.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen ligger i lett skranende terreng med tilsadde arealer.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
6290 000 2014
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Garasje og to boder

Byggear Kommentar

2014

Standard

Oppfaert i stav og laft. Torv pa taket med undertak i neopren.
Vedlikehold

Godt vedlikeholdt men stavlaftkontruksjonen gir utfordringer ift til fukt
nederst pa panelen.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Beskrivelse

Det er malt hgy fuktighet nederst i panelen i stav/laft-konstruksjonen.

Det er ogsa innvendig flere steder tydelig svarte render/svertesopp.

Det anbefales a fglge med dette og pa sikt evt bytte ut skadet panel og/eller gjgre endringer i oppbygning av konstruksjonen.
Det er sprekk i panelen pa et sted i hjgrnet bakerst i garagen.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Fuktmdling panel garage. 23 vektprosent.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 24.02.2025 Gjennomgatt med eier pa befaringsdato Gjennomgatt 4 Ja
Energimerking 11.03.2025 Gjennomgatt Ja
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Revisjoner

Versjon Dato Kommentar

1 02.04.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for a avdekke awvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 22419-1016

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 20 933 kWh pr. ar

20 138 kWh elektrisitet 0 kWh fjernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.

Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 liter olje/parafin 0 Sm? gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 600 liter ved



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av - Skifte til sparepzerer pa utebelysning

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 2014
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 172

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pad www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg p&d NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiikteretitienfergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pd www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 8: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepzaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak utendors

Tiltak 12: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende
bruksanvisning.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 19: Montering av peisinnsats i apen peis

| dpen peis (murt peis uten stepejernsinnsats og uten derer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved a
montere et lukket, rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette dgrer) reduseres varmetapet og energien i veden
utnyttes mer effektivt - opptil 75 % virkningsgrad. | tillegg reduseres raykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 20: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes @ montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 22: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Lillehammer

Oppdragsnr.

55251081

Selger 1 navn

Christian F Furuholmen

Moltmyrvegen 65

Poststed

DYER 2636
Erdet dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdades navn |

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja
Nar kjgpte du boligen?
Ar [2014

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar I 10

Antall maneder l 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei [1Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. I 80758679

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilkknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja
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2.2

10

"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja. kun av fagleert

Beskrivelse Det er ikke gjort vesentlige endringer av badene siden byggear. Dusjkabinett, vasker og toalett er oppgradert av
Armne Nyheim Rerleggerservice AS
Arbeid utfrt av | @stiatt As

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Nei [ Ja
Er arbeidet byggemeldt?
[ Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av aviepsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfart arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @wrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[] Nei [ Ja

Beskrivelse Ifbm at hytten har "satt" seg har vi hatt en avstiver i 2. etg. Dette har medfart noe ujevnt gulv enkelte steder.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei []va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Ifbm med legging av nytt gulv i 1. ett ble det lagt nye varmekabler i 2023
Arbeid utfart av |Eltera

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei [ Ja

Beskrivelse |Ladeanlegg ble installert hesten 2024

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt bar utf@res av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va
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Kjenner du til om det har vaert utfart arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medf@re endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedra@rende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [] va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ ua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avialen)?

M Nei [] va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

* mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller
« mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nér kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méaneder fer overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 55251081

V] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjsp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv méneder far overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd p& boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gj@re unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kj@pe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kj@pe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes naermere.
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OYER KOMMUNE

Bygg, Areal, Geomatikk

DOKUMENTET GJELDER:
EIENDOMSOPPLYSNINGER I FORBINDELSE MED SALG:

Eiendom: Gnr 16 Bnr 268 Fnr Snr

NARLIGGENDE AREALPLANFORSLAG:

Eiendommen ligger i nerheten og kan bli berert av folgende arealplaner under
arbeid.

Endringer i kommuneplan/Kommunedelplan : | Nei | X | Ja |

Kommentarer: KDP Qyer Ser revideres

Vedlagte er folgende dokumenter : | Bestemmelser Utsnitt av plan:

Dokumentene er : Sendt pr post Sendt som elektroniske filer
Omréaderegulering under arbeid : | Nei | X | Ja |
Planens navn: |

Kommentarer:

Vedlagte er folgende dokumenter : | Bestemmelser Utsnitt av plan:

Dokumentene er : Sendt pr post Sendt som elektroniske filer
Detaljregulering under arbeid : | Nei | X | Ja |
Planens navn:

Kommentarer:

Vedlagte er folgende dokumenter : | Bestemmelser Utsnitt av plan:

Dokumentene er : Sendt pr post Sendt som elektroniske filer
Andre endringer som kan ha innvirkning pa eiendommen : | Nei | X | Ja |
Kommentarer:

Vedlagte er folgende dokumenter : | Bestemmelser Utsnitt av plan:

Dokumentene er : Sendt pr post Sendt som elektroniske filer
Med hilsen

For O@yer Kommune

Navn: Benjamin Alexander Faulkner Dato:  25.02.2025

Adresse: E-post Telefon: Telefaks: Bankgiro:

2636 Oyer postmottak@oyer.kommune.no 61 26 81 00 61268150 2002.07.00050



REGULERINGSPLAN for MOSETERTOPPEN - FB1, FB2, FB4, FB11 og FB15
i @yer kommune

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR PLANID 201307

Tilhgrende plankart er sist revidert: 17.04.2015
Godkjent av kommunestyret: 30.04.2015, sak 28/15
1 Innledning:

Planomradet er regulert til folgende formal (Plan- og bygningslovens § 12-5):

Bebyggelse og anlegg (pbl §12-5, andre ledd nr.1):

Omrader for fritidsbebyggelse: BFR (kode 1120)
Omrade for skilgypetrasé: BST (kode 1420)
Omrade for trafo: BE (kode 1510)

Samferdselsanlegg og tekniske infrastruktur (pbl §12-5, andre ledd nr.2):

Omrdder for veg: SV (kode 210)

Omrader for gang og sykkelveg: SGS (kode 2015)

Omrade for parkering: SPA (kode 2080)

Omrader for kombinert samferdselsanlegg / tekniske infrastruktur og skilgypetrasé:
SAA1l og 2 (kode 2900) (veg / skiloype)

Landbruks-, natur og friluftsomrdder (pbl §12-5, andre ledd nr.5):

Omrader for landbruksformal: L (kode 5100)
Omrader for friluftsformal: FR (kode 5130)

Bruk og vern av sjg og vassdrag (pbl §12-5, andre ledd nr.6):

Omrader for friluftsomrade i sjg og vassdrag: VFV (kode 6710)

Omradebestemmelser (pbl §12-7, andre ledd nr.6):

2.1,

2.2.

Bestemmelsesomrade: #

Fellesbestemmelser:

Alle inngrep skal planlegges og utfgres slik at skadevirkningene blir s3 sma som mulig.
Eksisterende vegetasjon skal ikke fjernes utover det som er ngdvendig for & fa fort opp bygninger,
opparbeidet adkomstveger, parkeringsplasser og etablert lgyper/stier. Traséer for vann, avilgp og
kabler som ikke kan legges langs veger, skal ryddes og planeres pa en slik mate at stedegen
vegetasjon kan bli reetablert. Planutvalget kan pdlegge reparasjon av tiltak og inngrep som
vurderes som uheldige.

Oppfaring av gjerder er ikke tillatt, med unntak for der det ma sikres i bratt eller farlig terreng i
tilknytning til uteareal for hyttetomt mot veg. Gjerder skal veere i form av skigarder med maks.
hgyde 1,40m. Sgknad skal sendes til og godkjennes av @yer kommune.

Sikringstiltak med hensyn til trafikksikkerhetsmessige forhold langs veg skal veere av godkjent
rekkverk og settes opp i henhold til spesifikasjoner fra leverandgr.

Sikring av alpinlgyper og planfrie kryssinger for alpinlgyper skal utfgres iht. avtaler med Hafjell

Utarbeidet av Rambgll Norge AS 2008-12-19 for MOSETERTOPPEN HAFJELL AS
Revidert 2009-02-09 etter mgte med @yer kommune den 2009-01-17.

Revidert 2009-03-19 iht vedtak i Utvalg for plan og utvikling den 2009-02-17, sak nr. 6/09.

Revidert 2009-10-05 iht vedtak i Kommunestyret den 2009-05-28, sak nr. 30/09.

Revidert 2009-10-05 iht vedtak i Kommunestyret den 2009-05-28, sak nr. 30/09.

Revidert 2014-08-31 ifbm. reguleringsendringer Mosetertoppen med planID 201307

Revidert 2015-02-06 etter offentlig ettersyn.

Arkiv ref.: G:\Teknisk-Bygg-Anlegg-VA\Bygg - Areal og Geomatikk\Plan\02_AREALPLANER\03_ Reguleringsplaner\01 Hytteplaner\201307_Mosetertoppen
FB1, FB2, FB4 og FB11\5 Melding om vedtak\BESTEMMELSER Mosetertoppen R14.doc



REGULERINGSPLAN for MOSETERTOPPEN - FB1, FB2, FB4, FB11 og FB15
i @yer kommune

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR PLANID 201307

Alpinsenter AS og @yer kommune.

2.3. Montering av parabolantenner eller andre antenneinnretninger tillates ikke verken utvendig p3
bygning eller frittstdende. Oppsetting av flaggstenger tillates ikke.

2.4. Ved nybygging og ombygging skal det vektlegges at boliger, fellesomrdder og utearealer skal fa en
funksjonell utforming for alle befolkningsgrupper. Planer og tiltak skal ha universell utforming, i
samsvar med anbefalte Igsninger i til enhver tid gjeldende veiledninger og forskrifter. Det skal
saerlig legges vekt pa at bygninger og arealer som skal tilrettelegges for allmenn tilgjengelighet far
universell utforming og tilrettelegges for alle befolkningsgrupper.

3 Plankrav:

3.1. Byggeomrddene BFR1, BFR4 og BFR11 skal bebygges iht. pkt. 4.4 i disse bestemmelsene.
Byggeomradene er detaljert med veger og tomteinndeling p3 plankartet. Det skal utarbeides egen
situasjonsplan som skal godkjennes i forbindelse med byggesgknad for den enkelte tomt.

3.2. Byggeomradet BFR2 skal bebygges iht. pkt. 4.5 i disse bestemmelsene. Omradet er detaljert med
veger og tomteinndeling pd plankartet. Det skal utarbeides egen situasjonsplan som skal
godkjennes i forbindelse med byggesgknad for den enkelte tomt.

3.3. Byggespknad skal fglges av situasjonsplan i malestokk 1:500 (alternativt 1:200) som viser
adkomst, ny og eventuell eksisterende bebyggelse, parkering, avstander til veg, tomtegrenser,
stgttemurer og nabobebyggelse. Byggesgknad skal vise pd kart og i snitt den delen av tomta som
blir bergrt av terrenginngrep (byggegrop, skraninger/fyllinger, veger, parkeringsareal og
ledningstraséer), samt plan for bevaring av eksisterende vegetasjon (skjgtselsplan).
Byggesgknaden skal vise hvordan kriteriene for universell utforming er ivaretatt.

Bygningers plassering skal tilpasses tomta, bl.a. skal dype skjaeringer og fyllinger (stein og
lgsmasser) unnggs. Bygningene skal ha saltak mellom 22 og 35 grader. Materialbruk og fargevalg
skal harmonere med miljget i omradet - naturstein, skifer, treverk og mgrke jordfarger. Lyse eller
skarpe farger som gir stor kontrastvirkning mot omgivelsene, eller reflekterende materialer tillates
ikke - heller ikke som staffasjefarger. Torv eller skifer skal benyttes som taktekking p3 alle bygg.

3.4. Der det tillates underetasjer skal denne ha samme materialbruk som hovedfasaden, eller
forblendes med t@rrmur av rakopp e.l. stein. Forblending med stdende heller tillates ikke.

3.5. Prosjektmaterialet for veg-, vann-, avlgp- og kabelnett skal legges fram for kommunen for
godkjenning far arbeidene startes opp. Prosjektmaterialet skal ha regler for vern og stell av
vegetasjon i anleggsperioden.

3.6. Det skal legges til rette for kildesortering i forbindelse med renovasjon i omradet.

3.7. For byggeomrader hvor det er tatt inn bestemmelser om maksimal grunnmurshgyde angis mgne-
og gesimshgyde fra et punkt 30 cm under overkant ferdig innvendig golv. P8 byggeomrader hvor
det tillates sokkellgsning angis m@ne- og gesimshgyde fra planert terreng i sokkelfasaden. Planert
terreng kan ligge maksimalt 30 cm under ferdig innvendig golv.

Eventuell terrassert I@sning oppfares iht veileder H-2300 §6-2. Gesimshgyder males til underkant
tekking, dvs taktro.

3.8. Der det utarbeides detaljplaner skal disse utarbeides for hele delomradet.

Utarbeidet av Rambgll Norge AS 2008-12-19 for MOSETERTOPPEN HAFJELL AS
Revidert 2009-02-09 etter mgte med @yer kommune den 2009-01-17.

Revidert 2009-03-19 iht vedtak i Utvalg for plan og utvikling den 2009-02-17, sak nr. 6/09.

Revidert 2009-10-05 iht vedtak i Kommunestyret den 2009-05-28, sak nr. 30/09.

Revidert 2009-10-05 iht vedtak i Kommunestyret den 2009-05-28, sak nr. 30/09.

Revidert 2014-08-31 ifbm. reguleringsendringer Mosetertoppen med planID 201307

Revidert 2015-02-06 etter offentlig ettersyn.

Arkiv ref.: G:\Teknisk-Bygg-Anlegg-VA\Bygg - Areal og Geomatikk\Plan\02_AREALPLANER\03_ Reguleringsplaner\01 Hytteplaner\201307_Mosetertoppen
FB1, FB2, FB4 og FB11\5 Melding om vedtak\BESTEMMELSER Mosetertoppen R14.doc



REGULERINGSPLAN for MOSETERTOPPEN - FB1, FB2, FB4, FB11 og FB15
i @yer kommune

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR PLANID 201307

3.9. Fgr det vedtas detaljplaner skalodet foreligge en felles utredning om mulighet for alternative
energikilder. Hele sentrumsomradet skal vurderes samlet.

3.10. Fgr det vedtas detaljplaner med hgydebegrensninger skal det utarbeides en samlet visuell analyse.

3.11. Tiltak for overvannshandtering skal dimensjoneres ift 200-3rs flomvannfgring med 20%
klimap3slag 20% / TEK10 §7-2 og utfores iht bl.a. NVE’s retningslinje 2/2011.

4 Bebyggelse:

4.0 Adkomstveg pa tomter, parkering pa terreng, samt nedkjgringsramper og nedgravde
garasjeanlegg i terreng utenom bygningskropper skal ikke regnes med i bebygd areal.
(Garasjeanlegg som er nedgravet i sin helhet regnes ikke med i BYA, i overensstemmelse med
veileder T-1459 fra Kommunal og Moderniseringsdepartemenet). For byggeomrader der det er
angitt maksimalt antall bygninger regnes nedgravet garasje eller lignende likevel som bygning ift.
det oppgitte antall.

4.1 Innenfor alle byggeomrader kan det tilrettelegges for skilayper for skitrafikk til og fra omrdder som
er regulert til omrade BST. Det tillates mindre terrengarbeider og preparering med lgypemaskin.
Slike tiltak skal fremg3 av byggesgknad.

4.2 1byggeomradene BFR kan det oppfgres fritidsbebyggelse. Utleie av fritidsboliger tillates. De deler
av omradene som ligger naermere enn 4 m inntil form3lsgrensen for private veger, SV, skal
benyttes til sngopplag ved brgyting av vegene.

4.3 Byggespknad skal fglges av situasjonsplan i malestokk 1:500 (alternativt 1:200) som viser
adkomst, ny og eventuell eksisterende bebyggelse, parkering, avstander til veg, tomtegrenser,
stgttemurer og nabobebyggelse. Byggesgknad skal vise pa kart og i snitt den delen av tomta som
blir bergrt av terrenginngrep (byggegrop, skraninger/fyllinger, veger, parkeringsareal og
ledningstraséer), samt plan for bevaring av eksisterende vegetasjon (skjgtselsplan).

Bygningers plassering skal tilpasses tomta, bl.a. skal dype skjaeringer og fyllinger (stein og
lgsmasser) unngas. Bygningene skal ha saltak mellom 22 og 35 grader. Materialbruk og fargevalg
skal harmonere med miljget i omradet - naturstein, skifer, treverk og mgrke jordfarger. Lyse eller
skarpe farger som gir stor kontrastvirkning mot omgivelsene, eller reflekterende materialer tillates
ikke - heller ikke som staffasjefarger, med unntak av hvit. Torv eller skifer skal benyttes som
taktekking pa alle bygg.

Unntak fra denne bestemmelsen kan vedtas gjennom detaljregulering/bebyggelsesplan.

4.4 BFR1, 4 og 11: P3 den enkelte tomt kan det oppfgres 3 bygninger: Hytte, anneks og
uthus/garasje. Det tillates kun en boenhet pr. tomt. Bebygd areal (BYA) skal uansett ikke
overstige 15% av tomtens areal og samlet bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 200 m?. Anneks
og uthus/garasje skal hver ikke overstige 40 m? bebygd areal (BYA). Anneks skal ikke overstige 30
m? bebygd areal (BYA). I tilknytning til den enkelte hytte kan det i tillegg oppfores terrasse uten
takoverbygg pa maksimalt 30% av hyttens bebygde areal (BYA). Ingen del av grunnmur eller
pilarer for terrasse m3 vaare mer enn 130 cm over planert terreng. Kommunen kan ved skjgnn
tillate hgyden hevet. Hyttene kan maksimalt ha mgnehgyde 5,65 m og gesimshgyde 3,2 m. Der
det bygges oppstugu tillates, for denne, maksimal mgnehgyde 6,35 m og gesimshgyde pd 5,1 m.
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4.5

4.6

Oppstuguas bebygde areal (BYA) skal ikke overstige 1/3 av bygningens samlede bebygde areal
(BYA). P38 tomter der forholdene ligger til rette for det kan det i tillegg bygges sokkeletasje. Pa
tomtene BFR1 nr. 38, 39, 47, 48, 49, 50 og 51 tillates det oppfert to boenheter. P4 tomten BFR11
nr.46 tillates alternativt inntil 2 boenheter i to bygg med maksimalt bebygd areal pd 132m2, hver
boenhet pd 66m2. Maksimal mgnehgyde for disse, samt gvrige tomter der det tillates sokkeletasje
er 8,65 m og maksimal gesimshgyde 5,9 m.

Pa tomten BFR1 nr.35 settes tomtestgrrelsen til 1007m2 og BYA som g@vrige bestemmelser under
punktet 4.4.

BFR2: P3 den enkelte tomt tillates oppfart ett bygg med en bruksenhet. Maksimalt bebygd areal
(BYA) er 120m?. Bygg kan kun oppfares i 1. etasje + eventuell hems. Maksimal mgnehgyde er 5,5
m og maksimal gesimshgyde 3,1 m. Ingen del av grunnmur eller pilarer for terrasse ma vare mer
enn 100 cm over planert terreng, kommunen kan ved skjgnn tillate hgyden hevet.

P4 tomtene BFR2 nr.1 til 4 og 50 til 53 tillates inntil 2 boenheter i ett bygg med sokkeletasje.
For disse gjelder maksimal mgnehgyde 9,2 m og maksimal gesimshgyde 6,2 m.

P tomt BFR2 nr.5 tillates inntil 2 boenheter i to bygg i en etasje med sokkeletasje. Maksimalt
bebygd areal er pa 2x60m2.

P38 tomtene BFR2 nr. 54 til 69 tillates inntil 2 boenheter i ett bygg i en etasje med maksimalt
bebygd areal (BYA) pa inntil 120m2.

P4 tomtene BFR2 nr.70 til 77 og nr.92 og 94 tillates inntil 2 boenheter i to bygg i en etasje med
maksimalt bebygd areal (BYA) pa inntil 132m2. Dvs. hver boenhet pd 66m2.

P4 tomtene BFR2 nr.92 og 94 tillates ogsa inntil 2 boenheter i ett bygg i en etasje med
sokkeletasje med maksimalt bebygd areal (BYA) pa inntil 132m2.

Bygningene skal bygges enten som bindingsverkshytte, tammerhytte eller stav- laft hytte. Dersom
det bygges i bindingsverk skal det brukes stdende utvendig kledning. Bygningene skal ha torv,
skifer eller tretekking pa taket. Bygningene skal beises utvendig i mgrke jordfarger, vinduene skal
vaere hvite, bl3 eller rede. Omramminger og andre bygningsdetaljer skal ha samme fargevalg som
bygningen for gvrig. Det skal etableres minst 1 stk biloppstillingsplass i tilknytning til hver
boenhet, enten innenfor den enkelte tomt eller pd omradene som er regulert til BFR utenfor den
enkelte tomt.

Omradet BFR15 kan benyttes til fritidsbebyggelse med inntil 2 tun bestdende av inntil 7
bruksenheter. Tillatt BYA for omradet skal ikke overstige 15%. Bygg kan oppfgres i 2 etasjer.
Maksimal mgnehgyde er 11,8 m og maksimal gesimshgyde 6,5 m. Situasjonsplan skal vise samlet
utbygging for hele omradet BFR15. Alternativt kan omradet bebygges etter bestemmelsenes pkt
4.4, pa enkelttomter inndelt som vist pa plankartet.
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5.1

5.2

6.1

6.2

74

7.2

8.1

8.2

Anlegg:

I omrader BST kan det anlegges, drives og prepareres langrenns- og alpine nedfartslgyper,
inklusive skiheiser med betjeningsbygg, sn@produksjonsanlegg, belysning og annet som hgrer til
normal drift av alpinanlegg. Omradene tillates ogsa benyttet til sommeraktiviteter som sykling,
turstier/turveger og lignende. Der eksisterende bekkedrag ligger innenfor omradene skal det
utfares tiltak for sikring av bekkelgp. Tiltak skal godkjennes av @yer kommune.

Omradet BE skal benyttes til trafoanlegg /-stasjon.

Samferdsel og teknisk infrastruktur:

I omradene SV, SGS og SPA kan det anlegges private kjgreveger inklusive evt. gang- og
sykkelveger og parkering som skal benyttes som atkomst til byggeomrddene. Vegrekkverk til
sikring mot utforkjgring og lignende skal utformes iht. Statens vegvesens Handbok N101.

Omradet SAA1 og SAA2 er et kombinert formal bestdende av skianlegg, skilgype, veg og
parkering. Skilgype og veg foregar ved planfrikryssing ved at skilgypen gdr over vegen.
De planfrie kryssingene SAA1 og SAA2 er etablert i henhold vedtatt plan for Mosetertoppen.

Landbruks-, natur og friluftsomrader:

Omrade merket L skal brukes til jord- og skogbruk. Eksisterende bekkedrag skal beholdes, mindre
tiltak for sikring av bekkelgp tillates.

Omrader merket FR skal brukes til friluftsomrader. Innenfor omradene kan det tilrettelegges for
Igyper/stier for skitrafikk/sykling/gangtrafikk til og fra omrader som er regulert til BST. Det tillates
mindre terrengarbeider og preparering med lgypemaskin.

Bruk av vern av sjg og vassdrag:

Omrade merket FLS2 er fordrgyningmagasin for overvann fra byggeomrader. Sgre Sldbekken har
bade inn- og utlgp av fordrgyningsmagasinet (FLS9).

Omradene merket FLS7, FLS8 og FLS9 omfatter bekkelgpene for hhv. Dalanbekken,
Skurgrasbekken og Sgre Sldbekken. Evt tiltak i bekkene skal dimensjoneres for 200 &8rs
flomvannfgring med klimapdslag pd 20% og NVE'’s retningslinjer 2/2011.

Bestemmelsesomrade:

8.3 Bestemmelsesomrdde ID 179123: Tiltak etter planen er tillatt. Tilstrekkelig dokumentasjon av
kullgrop id 179123 er allerede innhentet i forbindelse med registrering utfgrt av Oppland
fylkeskommune.
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9 Rekkefglgebestemmelser:

9.1 Overvann som fores til nedslagsfelt for Sgre Sldbekken / Nysaterbekken skal fares til
fordrgyningsbasseng FLS2. Bassenget skal ha et fordrgyningsvolum pa ca. 1000 m>. Bassenget
eller anlegget med tilstatende fordrayning skal vaere etablert fgr videre bebyggelse pd BFR1, 2, 4,
11 og 15 kan tas i bruk.

9.2 Det vises for gvrig til rekkefglgebestemmelser og vilk3r i vedtatt reguleringsplan for
Mosetertoppen vedtaksdato 28.05.2009 med saksnr. 30/9 i @yer Kommune.

Till

Dersom det i forbindelse med tiltak i marka blir funnet automatisk fredete kulturminner som ikke
er kjent, skal arbeidet straks stanses i den grad det bergrer kulturminnene eller deres
sikringssoner pa 5 m, jfr. lov om kulturminner § 8. Melding skal snarest sendes
kulturvernmyndighetene i Oppland fylkeskommune slik at vernemyndighetene kan gjennomfare
befaring og avklare om tiltaket kan gjennomfgres og eventuelt vilkdrene for dette.
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gningen er arkitektens eiendom, og ma ikke benyttes uten arkitektens samtykke.
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JYER KOMMUNE

Plan og utvikling

KONSESJONSOPPLYSNINGER VED OVERDRAGELSE AV
EIENDOM:

Gnr. 16 Bnr. 268 Fnr. Snr.

Far hjiemmelsoverdragelse av eiendom i @yer kommune ma det veere fattet positivt
konsesjonsvedtak eller veere godkjent egenerklaering om konsesjonsfrihet. @yer kommune har
0gsa nedsatt konsesjonsgrense («0 konsesjon») for bebygd eiendom i omradet som omfattes
av kommunedelplan «@yer sor». | enkelte tilfeller lager kommunen egen bekreftelse
angaende konsesjonsforholdet som da ma legges ved innsendelsen til Kartverket-
Tinglysingen.

Det er pa naveerende tidspunkt ukjent for kommunen hvem som er kjgper av eiendommen.
Erverver ma selv pase og bekrefte at vilkarene for ev. konsesjonsfrihet er oppfylt. Dersom
vilkdrene for konsesjonsfrihet ikke er oppfylt, ma det sgkes om konsesjon.

Konsesjonsopplysninger for aktuell enhet Markeres
| reguleringsplan/ LNF - (landbruk, natur og fritid)

kommuneplan har Bolig

elendomn]en folgende Naering

arealformal: Fritid X
Eiendommen er innenfor Det kreves egenerklaering for konsesjonsfrihet

omrade for nedsatt pa skjiema LDIR-0356 B/N. For eiendom brukt som
konsesjonsgrense for helarsbolig ma det bekreftes at enheten fortsatt skal

bebygd eiendom jfr. benyttes til dette far konsesjonsfrihet kan bekreftes.
Konsesjonslovens § 7. (Kommunen kan kun bekrefte konsesjonsfrihet dersom X

konsesjonslovens §4, §5, eller §7 er oppfylt).

- unntak for neer slekt, jf. konsesjonsloven § 5 er

gjeldende.
Eiendommen er utenfor Det kreves egenerklaering om konsesjonsfrihet
omrade for nedsatt pa skjiema LDIR-0360 B/N.
konsesjonsgrense for (Kommunen kan kun bekrefte konsesjonsfrihet dersom
bebygd eiendom jfr. konsesjonslovens §4 eller §5 er oppfyit.)

Konsesjonslovens § 7. . .
- unntak for nzer slekt, jf. konsesjonsloven § 5 er

gjeldende.

Det kreves ikke konsesjonsbehandling eller
egenerklaring om konsesjonsfrihet jfr. § 3 i
forskrift om konsesjonsfrihet m.v. (Kommunen

bekrefter dette pa eget skjema).

Adresse: E-post Telefon: Telefaks: Bankgiro:
2636 Qyer postmottak@oyer.kommune.no 6126 81 00 61268150 2002.07.00050




JYER KOMMUNE

Plan og utvikling

Bebygd eiendommen som Det kreves konsesjonsbehandling.

bestar av mer enn 100 daa Ev. sgknad om konsesjon sendes til

totalt areal eller mer enn 35 Landbrukskontoret i Lillehammer regionen. Det
daa dyrket mark. benyttes skjema LDIR 0359 B/N. Sgknad om

konsesjon vedlegges kjgpekontrakt som er signert
av bade kjgper og selger.

- unntak for nzer slekt, jf. konsesjonsloven § 5 er
gjeldende.

Med hilsen
For @yer Kommune

Navn:

Eiliv Malme Dato: 25.02.2025

INFORMASJON KONSESJON:
Det skal sgkes om konsesjon for alle eiendommer med unntak av eiendommer som

er:

A.) unntatt pa grunnlag av eiendommens karakter. Konsesjonslovens §4.

B.)

1.

2.

4.

ubebygde enkelttomter for bolig, fritidshus eller naust, dersom tomten ikke er starre enn 2 dekar og er
godkjent fradelt etter plan- og bygningsloven og jordlova eller ikke trenger slik godkjenning etter jordlova.
ubebygde enkelttomter for bolig eller fritidshus som ligger i et omrade som i kommuneplanens arealdel
eller reguleringsplan etter plan- og bygningsloven er utlagt til bebyggelse og anlegg, og der
tomteinndelinger foretatt eller godkjent av bygningsmyndighetene.

andre ubebygde arealer, dersom de ligger i et omradde som i reguleringsplan er regulert til annet enn
landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift, eller som i kommuneplanens arealdel er lagt ut til
bebyggelse og anlegg.

bebygd eiendom, ikke over 100 dekar, der fulldyrka og overflatedyrka jord ikke er mer enn 35 dekar.

Konsesjonsfriheten etter farste ledd nr. 3 er betinget av at erververen ikke foretar bruksendring i strid med
planen.

unntak pa grunnlag av erververens stilling. Konsesjonslovens § 5
1

POoN

eierens ektefelle, eller er i slekt med eieren eller eierens ektefelle i rett oppstigende eller nedstigende linje
eller i eierens eller ektefellens fgrste sidelinje til og med barn av s@sken, eller er i svogerskap med eieren i
rett oppstigende linje, forutsatt at eieren har sitt konsesjonsforhold i orden. Konsesjonsplikt kan likevel
folge av § 7 andre ledd.

odelsberettiget til eiendommen.

staten.

den fylkeskommune eller kommune der eiendommen ligger, safremt ervervet gjelder en eiendom i omrade
som omfattes av kommuneplan eller reguleringsplan etter plan- og bygningsloven, og eiendommen i
planen er utlagt

til annet enn landbruksomrade eller ervervet skjer ved ekspropriasjon. Et kommunalt tomteselskap der
vedkommende kommune har minst halvparten av kapitalen og flertallet i styret, likestilles med kommunen
nar det gjelder konsesjonsfrihet etter dette nummer.

Adresse:

E-post Telefon: Telefaks: Bankgiro:

2636 Qyer postmottak@oyer.kommune.no 6126 81 00 61268150 2002.07.00050




JYER KOMMUNE

Plan og utvikling

6. bank eller annen institusjon som Kongen har godkjent i denne sammenheng, nar ervervet skjer giennom
tvangssalg for & redde en fordring som erververen har panterett for i eiendommen. Eiendommen ma
selges videre innen to ar. Fristen regnes fra stadfestingen av auksjonsbudet og kan forlenges av
departementet.

Ved erverv av bebygd eiendom hvor fulldyrka og overflatedyrka jord er mer enn 35 dekar, eller eiendommen
bestar av mer enn 500 dekar produktiv skog, er konsesjonsfriheten etter farste ledd nr. 1 og 2 betinget av at
erververen bosetter seg pa eiendommen innen ett ar og selv bebor den i minst 5 ar.

Konsesjonsfrihet:
Dersom ett av vilkarene er oppfylt, kan @yer kommune bekrefte at eiendommen er konsesjonsfri. Er
eiendommen innenfor omradet kommunedelplan @yer sor, kan det likevel ikke bekreftes at eiendommen er
konsesjonsfri for folgende eiendommer j.fr Konsesjonslovens § 7:
1. bebygd eiendom som er eller har veert i bruk som helarsbolig,
2. eiendom med bebyggelse som ikke er tatt i bruk som helarsbolig, herunder eiendom med bebyggelse
under oppfering, i omrader som i reguleringsplan etter plan- og bygningsloven er regulert til boligformal,
3. ubebygd tomt som er regulert til boligformal.

For at disse eiendommene skal kunne bekreftes konsesjonsfrie ma erverver bekrefte folgende:
- forplikter seg til at eiendommen skal brukes til helarsbolig i den tiden erverver eier eiendommen, enten av
personen selv eller andre.
En eiendom er i bruk som helarsbolig, etter tredje ledd, néar erververen eller andre har tatt eiendommen i bruk som
sin reelle bolig, jf. § 6. Frist for bosetting etter tredje ledd er ett ar regnet fra ervervet.

Adresse: E-post Telefon: Telefaks: Bankgiro:
2636 Qyer postmottak@oyer.kommune.no 6126 81 00 61268150 2002.07.00050
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% Bygg, Areal og Geomatikk

Romerike Boligutbygging AS
Vetteringen 1

2068 JESSHEIM

Saksbehandler: Bjarne Sivertsen

Saksnr: 14/875-9 Arkivkode: GBNR 016/268 Vedtak nr: DS- PU 684/15. Dato: 2.9.2015

FERDIGATTEST FOR GBNR 16/268
§20-1 Nybygg. Fritidsbygg (hytte, sommerhus o.l.)

SAKSOPPLYSNINGER:

Spknad om ferdigattest er journalfgrt her den 02.09.2015

Tiltakets art: §20-1 Nybygg. Fritidsbygg (hytte, sommerhus o.l.)
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 16/268
Plangrunnlag: Mosetertoppen
Tomteareal/status: 1680.7 m?
Bebygd areal: 164.0 m?
Bruksareal: HO1: 135 m?

HO02: 34 m?
Overbygd areal: H01:13,25 m?

HO02: 5,75 m?
Byggested: Moltmyrvegen 65, 2636 @YER
Tiltakshaver: Romerike Boligutbygging AS
Ansvarlig sgker: @stlaft Bygg AS

Tillatelse til tiltak er gitt i sak DS-PU 394/14 den 29.7.2014.
Midlertidig brukstillatelse er gitt i sak DS-PU 651/14 den12.12.2014.

Det er ikke avholdt ferdigbefaring, ferdigattest er utstedt pa grunnlag av innsendt
sluttdokumentasjon 1.9.2015.

Adresse: E-post Telefon: Telefaks:
Kongsvegen 325, 2636 Oyer postmottak@oyer.kommune.no 6126 81 00 612681 50




Ved anmodning om ferdigattest har fglgende foretak levert sluttdokumentasjon:

PRO/KPR, UTF/KUT Innmaling og utstikking av tiltak, grunnarbeider og utvendig vann og
avigp

Hafjell Maskin AS, Mosetervegen 52, 2636 @YER

PRO/KPR, UTF/KUT Innv. saniteeranlegg med bunnledning

John Lien Rgrleggerbedrift, Randkleivgate 12, 2630 RINGEBU

S@K, PRO, UTF Hele tiltaket, betongarbeider

@stlaft Bygg AS, Postboks 34, 2360 RUDSH@GDA

VEDTAK:
Saken er behandlet som sak nr DS-PU 684/15.

Den kontrollansvarlige bekrefter at kontroll er foretatt uten vesentlige avvik og feil.
Foretakene har erkleert at arbeidene er utfgrt i samsvar med plan og bygningsloven § 21-10.

Ansvarlig sgker bekrefter at tilstrekkelig dokumentasjon for driftsfasen er overlevert
byggverkets eier.

Kommunen kan fgre tilsyn inntil 5 ar etter at ferdigattest er gitt jfr. plan og bygningsloven §
23-3 andre ledd.

@yer, den 2.9.2015

Knut Arne Hgyesveen Bjarne Sivertsen
Fagleder Avd. ingenigr Byggesak
Kopi:

@stlaft Bygg AS, Postboks 34, 2360 RUDSH@GDA

Kopi av denne tillatelsen er kun sendt ansvarlig sgker, som har ansvaret for a sende denne
videre til alle andre godkjente entreprengrer i tiltaket.



OYER KOMMUNE

DOKUMENTET GJELDER:
EIENDOMSOPPLYSNINGER I FORBINDELSE MED SALG:

Eiendom: Gnr 16 Bnr 268 Fnr Snr

KOMMUNALE ARSGEBYRER:

KOMMUNALE AVGIFTER OG GEBYRER :

Arlige kommunale gebyrer er: Kr 26 970,35

Antall terminer faktureres gebyrene: 4

Det arlige belopet inneholder folgende
gebyrer:

Vann : Abonnement og forbruk:

il

Avlep: Abonnement og forbruk:

Temming av slamavskiller / tett tank

Renovasjon:

Brannsyn, feiing:

ltalle

Eiendomsskatt:

Vannmalerleie:

Festeavgift:

Ytterligere informasjon om hvor offentlig ledninger ligger i og 1 nerheten av eiendommen.
Informasjon om vannméler, samt informasjon om ny planlagt offentlig vann og avlep, og om
eiendommen kan medregne & bli tvunget tilkoblet kan bestilles i tillegg gjennom Infoland.

Evt andre kommentarer: |

Med hilsen
For Oyer Kommune

Navn: Lars Erik Olsen Dato: 25.02.2025

Adresse: E-post Telefon: Telefaks: Bankgiro:
2636 Oyer postmottak@oyer.kommune.no 61 26 81 00 61268150 2002.07.00050



SITUASJONSKART

Adresse: Moltmyrvegen 65, 2636 @YER

Hj.haver/Fester:

OYER Dato: 25/2-2025 Sign: Malestokk
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes naermere.




J9YER KOMMUNE

Bygg, Areal, Geomatikk

DOKUMENTET GJELDER:
EIENDOMSOPPLYSNINGER I FORBINDELSE MED SALG:

Fiendom: Gnr 16 Bnr 268 Fnr Snr
VANNMALER:

Fiendommen har installert vannmaler: Nei: | X Ja:

Siste avlesningsdato / stand: Dato: Stand:

Neste avlesning

Ved eierskifte ma gammel og ny eier avregne
forbruk seg imellom. Det anbefales & foreta
felles avlesning.

Kommunen har avlesning 1 gang pr ér, og
forholder seg til den gjeldende eieren ved
neste avlesning, uavhengig av eierskifte
gjennom dret.

Med hilsen
For @yer Kommune

Navn: Lars Erik Olsen Dato: 25.02.2025

Adresse: E-post Telefon: Telefaks: Bankgiro:
2636 Qyer postmottak@oyer.kommune.no 61 26 81 00 61268150 2002.07.00050
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Bygg, Areal, Geomatikk

DOKUMENTET GJELDER:
EIENDOMSOPPLYSNINGER I FORBINDELSE MED SALG:

Eiendom: Gnr 16 Bnr 268 Fnr Snr

Opplysninger om skolekrets, valgkrets, kirkesogn og adresse:

| Eiendommen har felgende adresse: Moltmyrvegen 65

Adresse navn: Moltmyrvegen

Adresse nr: 65

Leil. Nr: HO101
Eiendommen har felgende kretser:
Valgkrets Dyer X | Tretten
Skolekrets Solvang X | Aurvoll

(AQyer) (Tretten)
Kirkesogn ODyer X | Tretten
Barnehager Dulven barnehage (privat pa Tretten)

Mosjordet barnehage (kommunal pa Tretten)
Granerudmoen barnehage (privat i Qyer)
Hagasletta barnehage (privat i Qyer)
Vidarheim barnehage (kommunal 1 Qyer)

Se kommunens hjemmesider for mer
informasjon/kart med mer.

Evt andre kommentarer: |

Dersom noen av dokumentene som ble etterspurt ikke er vedlagt ligger ikke disse i
kommunenes arkiver.

Arsaken til dette kan veere:

Med hilsen
For Oyer Kommune

Navn: Anja L Nygérd Dato:  27.02.25

Adresse: E-post Telefon:
Kongsvegen 325, 2636 Qyer postmottak@oyer.kommune.no 61268100



Electronic signature

Signed by

Hoeg, Knut Olav Irgens

=== bankID

Signed by

Stange, Cathrine Haug

=== bankID

Signed by

Cock, Edvard

=== bankID

Signed by

Stoknes, Mia Cathrine Tveit

=== bankID

Signed by

Plukkerud, Stein

=== bankID

Date and time (UTC+01:00) Central European Time (Berlin) (DD.MM.YYYY HH:MM_SS)

07.03.2024 11:25:38

Date of birth

1973-01-16

Signature method

Norwegian BankID

Date and time (UTC+01:00) Central European Time (Berlin) (DD.MM.YYYY HH:MM.:SS)

07.03.2024 12:56:30

Date of birth

1965-03-24

Signature method

Norwegian BankID

Date and time (UTC+01:00) Central European Time (Berlin) (DD.MM.YYYY HH:MM:SS)

07.03.2024 13.01:00

Date of birth

1969-07-07

Signature method

Norwegian BankID

Date and time (UTC+01:00) Central European Time (Berlin) (DD.MM.YYYY HH:MM_SS)

07.03.2024 13:15:54

Date of birth

1971-12-11

Signature method

Norwegian BankID

Date and time (UTC+01:00) Central European Time (Berlin) (DD.MM.YYYY HH:MM.:SS)

07.03.2024 14:03:59

Date of birth

1966-05-10

Signature method

Norwegian BankID



This document is signed electronically.

The electronic signature is legally binding. This page is added to provide basic information about the electronic signature(s), and
the signed document can be read on the following page(s). Attached is also a PDF with more detailed information about the
electronic signature(s), and also an XML file with the contents of the signature(s). The attachments can be used to verify the
electronic signature(s) if needed.
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MOSETERTOPPEN VELFORENING

- - Vetkommerrtil~
'F%I"Bﬁertoppen Mrenmg

Arsberetning for 2023



Mosetertoppen velforening har gjennom aret stigende antall medlemmer ved utgangen av 2023
hadde foreningen 590 medlemmer.

Styret har i 2023 bestatt av Knut Olav Irgens Hgeg (styreleder), Cathrine Stange, Mia Stoknes, Edvard
Cock og Stein Plukkerud.

Det har i aret vaert 6 ordinaere styremgter, ellers er saker av mindre art avklart per telefon og
e-post. Styret har ogsa deltatt pad mgter med @yer Turskilgyper, og kommunene sammen med de
andre velforeningene i omradet.

Vei og brgyting

Det har vaert mye vaer pa Mosetertoppen i 2023, som har medfgrt vesentlige overskridelser pa
budsjettet for bade vedlikehold og brgyting.

Vinterdriften er blitt vesentlig dyrere enn det som er lagt inn i budsjettet, men det har vaert et bevist
valg fra styret sin side a prioritere god standard pa veiene i vintersesongen fremfor a holde seg til
oppsatt budsjett.

Det er flere grunner til den kraftige gkningen i vinterdriften, mer vei er blitt overfgrt til velforeningen
(Favntoppen) med dertil flere medlemmer som kommer na i 2024, flere dager med sngfall og bade
sen avslutningen pa vintersesongen 2022/2023 samt veldig tidlig start pa vintersesongen 2023/2024
med fgrste kraftige sngfall allerede tidlig i november. Det har ogsa veert mer vaer med vind som har
blast sng ut i veinettet og dermed mer brgyting pa dager hvor mannskapet har veert ute, som har
medfgrt flere og lengre dager med full beredskap pa brgytemannskapet.

Totalt er det tilfgrt mer enn 1000 m ekstra vei som skal vedlikeholdes og brgytes i 2023 i forhold til
2022. Det er videre blitt brgytet 80 dager i 2023 mot mer normale 37 dager i 2022.

Veivedlikehold er over budsjett i all hovedsak pga stormen Hans som hadde stor pavirkning pa
veinettet sommeren 2023. Velforeningen prioriterte her a sikre at personale var ute og fulgte opp
veinettet gjennom stormen samt utbedre de gdeleggelsene som dette medfgrte sa fort som mulig.
Pa denne mate mener vi i styret at vi sikret at det ikke oppstod stgrre skader som ville kostet enda
mer a utbedre senere.

Styret er tilfreds med kvaliteten pa tjenestene som er levert bade for vinter og sommer

Mosetervegen AS er ansvarlig for drift og vedlikehold av veien fra Fylkesveien og opp til utsikten,
videre inn til stadion samt veien opp til det nye Hgydebassenget opp for Mosetertoppen sentrum
(langs Moseterheisen). Investeringer samt driften inkludert brgyting og vedlikehold finansieres via
bomavgift og tilskudd fra utbyggerne Mosetertoppen Hafjell AS og NorgesSki AS.

Mosetervegen AS holder pa a utbedre Mosetervegen fra avkjgring nede ved Fylkesvegen og opp til
bomstasjonen. Det vil her bli en vei pa 7,5 meter som sikrer god bredde og ogsa markert felt for
gang/sykkel/rulleski. Dette vil gi vesentlig bedre kvalitet pa veien opp til Mosetertoppen nar arbeidet
er ferdig sommeren 2024.

Det er i 2023 ferdigstilt opparbeidelse gang- og sykkelvei med lys fra Mosetertoppen sentrum til
skistadion.



Renovasjon

Det ble sommeren 2021 installert mer kapasitet for renovasjon pa Mosetertoppen, og det skal for
dagens utbygging veere mer enn nok kapasitet i dette anlegget. Kommunen har i 2023 installert
felere for a se nar det er fult, for a sikre henting av sgppel sa raskt som mulig.

Vi ser dessverre fortsatt at mange velger a legge s@ppelet sitt i eller ved siden av overfylte containere
nar det er mer enn nok ledig kapasitet i andre containere pa feltet. Styret oppfordrer medlemmene
til & sikre at det de kaster er i riktig beholder og at man velger andre beholdere hvis den fgrste er full.

Skilpyper

Mosetertoppen sitt lgypebidrag er i ar blitt delt mellom @yer Turskilgyper og et mindre bidrag til drift
av lpypenettet internt pa Mosetertoppen (5%) som ikke driftes av @yer Turskilgyper (95%).

Hafjell alpinsenter har dpnet ny 6 seter stolheis med vindboble sgr i anlegget som vil sikre vesentlig
bedre kapasitet.

Fiber

Det ble i 2022 forhandlet frem en avtale med Eidsiva Bredband AS om leveranse av Fiber bredband til
medlemmene av Mosetertoppen Velforening. Det ble pa ekstraordinaert arsmgte den 28 august 2022
a tilby medlemmene et standard fiber-abonnement for de medlemmene som gnsket dette, med
tilhgrende bindingstid for disse medlemmene.

De aller fleste enhetene har na fatt installert fiber (5-10 enheter som var med pa opprinnelig
bestilling som ikke det er mulig a fa dette installert fgr det kan graves varen 2024). | avtalen vi har
med Eidsiva vil nye enheter som bygges ha rett til & koble seg til den kollektive avtalen, og vi har ogsa
fatt aksept at enheter som valgte 3 ikke ga med i den kollektive avtalen fra start kan bli med frem til
mai 2024.

Eidsiva har lovet foreningen a ha dette installert til nyttar 2022, noe de dessverre ikke har klart a
overholde, til tross for gjentagende purringer fra styret. Styret har imidlertid avtalt med Eidsiva at det
ikke betales noe for eksisterende tjeneste til velforeningen (TV pakke) og at de som har fatt installert
fiber ikke betaler noe for dette for 2023. Det vil imidlertid begynne a palgpe kostnad for fiber for de
enhetene som har fatt dette installert fra januar 2024. Faktura for dette vil sendes ut sammen med
kontingenten til velforeningen etter arsmgte.

Forsinkelsen i installasjon av Fiber fra Eidsiva skyldes at det har vaert behov for mer graving av kabler
frem til det enkelte tilknytningspunktet enn de hadde planlagt, og at dette ikke har veert mulig &
giennomfgre i vinter med sng. Styrets oppfatning er at dette ogsa skyldes at Eidsiva ikke startet dette
arbeidet tidlig nok, og dermed heller ikke rakk gravearbeidet fgr det ble frost og sng.

Styret vil fortsette a fglge opp Eidsiva for a sikre at Fiber blir installert hos alle som er med i den
Kollektive avtalen sa fort dette er mulig.



Nettside

Velforeningen lanserte sin nye nettside www.mosetertoppenvel.no i oktober 2023. Dette er i trad
med vedtak pa arsmgte i 2022 og budsjett for 2023.

Nettsiden inneholder praktisk informasjon om Mosetertoppen, informasjon om vellet inkludert
informasjon fra arsmegter etc. Styret vil fortsette a utvikle nettsidene med mer relevant informasjon
for medlemmer og brukere av Mosetertoppen. Siste utvikling som blir levert innen Arsmgtet er ny
funksjonalitet for bildeopplastning der alle medlemmer kan dele flotte bilder fra Igyper, bakke og
naromradet.

For a sikre drift av sidene gnsker styret a komme i kontakt med andre pa Mosetertoppen som er
interessert i a bidra med dette arbeidet.

@konomi

Som fglge av vesentlige pkte utgifter til vedlikehold og vinterdrift av veiene har velforeningen gatt
med et betydelig underskudd i 2023. Det opprinnelige budsjettet som ble vedtatt for 2023 var med
et underskudd for a dekke investeringen i nettside, men dette har blitt vesentlig forverret gjennom
aret.

Velforeningen har holdt kontingenten for medlemskapet uendret de siste arene, og dekket inn
utgiftsvekst ved at det er kommet til nye medlemmer i foreningen. Med den hgye inflasjonen som vi
na opplever har dette ogsa truffet oss innevaerende ar og bidratt til underskuddet. Det vil derfor
veere riktig for foreningen a gke kontingenten for det neste aret selv om det kommer til mange nye
medlemmer.

Driften av velforeningen viser et underskudd som er kr 805.178,- darligere enn budsjettert.
Underskuddet i 2023 er pa kr 1.085.660,- mot et budsjettert underskudd pa kr 280.482,- som trekkes
fra egenkapital. Egenkapitalen er pr 31.12.2023 pa kr 1.510.473,- Kundefordringer viser en saldo pa
kr 28.939,- per 31.12.2023. Leverandgrgjelden var pr. 31.12.2023 pa kr 219.919,- mens Velforeningen
har innestaende kr 1.674.192,- pa konto i bank.

Velforeningen er driftet i henhold til vedtektene.

@yer, den 7. mars 2024

Edvard Cock Cathrine Stange Mia Cathrine Tveit Stoknes

Knut Olav Irgens Hpeg Stein Plukkerud



Mosetertoppen Velforening

Resultatregnskap 01.01. - 31.12.

Note 2023 2022
Salgsinntekter 1826 375 1605000
Andre driftsinntekter 49000 1283834
Sum driftsinntekter 1 875 375 2 888 834
Varekostnad 0 1202 644
Annen driftskostnad 3043784 1625219
Sum driftskostnader 3 043 784 2 827 863
Driftsresultat -1 168 409 60 972
Annen renteinntekt 82750 42 559
Sum finansposter 82 750 42 559
Ordinart resultat for skattekostnad -1 085 660 103 531
Ordineart resultat -1 085 660 103 531
Arsresultat -1 085 660 103 531
Disponering av arsresultat
Overfert til(+) / fra (-) annen egenkapital 1085660 -103 531
Sum disponert 1 085 660 -103 531

Mosetertoppen Velforening 913893433




Mosetertoppen Velforening

Balanse pr. 31.12.

Eiendeler
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og andeler
Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler
Omlgpsmidler

Fordringer
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer

Investeringer

Bankinnskudd, kontanter etc.
Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

Note

2023 2022
10000 10000

10 000 10 000

10 000 10 000
28939 83 548

27 563 0

56 502 83 548

1 674 192 2 669 117
1 730 693 2 752 665
1 740 693 2 762 665

Mosetertoppen Velforening 913893433




Mosetertoppen Velforening

Balanse pr. 31.12.

Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld
Avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Knut Olav Irgens Hgeg

Styrets leder

@OYER, 31.12.2023

Styret for Mosetertoppen Velforening

Stein Plukkerud
Styremedlem

Cathrine Haug Stange
Styremedlem

Note

Edvard Cock
Styremedlem

2023 2022
1510474 2596133
1 510 474 2 596 133
1 510 474 2 596 133
219919 96 366
10 301 70 166
230 220 166 532
230 220 166 532

1 740 693 2 762 665

Mia Cathrine T veit Stoknes
Styremedlem

Mosetertoppen Velforening 913893433
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VEDTEKTER
FOR

MOSETERTOPPEN VELFORENING

AKSEPTERT AV MEDLEMMER VED KJ@P AV TOMTER

(sist endret Ekstraordinaert Arsmate 28. August 2022)

§1
Formal

Mosetertoppen Velforening (Velforeningen) er stiftet av Mosetertoppen Hafjell AS,
org.nr. 992 053 887 (Mosetertoppen AS) i forbindelse med utvikling og utbygging av
reguleringsomradet for Mosetertoppen. Medlemmer i velforeningen er de som til
enhver tid er eiere av tomter eller seksjoner innenfor reguleringsomradet.

Velforeningens formal er a ivareta medlemmenes felles interesser. Velforeningen skal
organisere og drifte intern infrastruktur og veinett i omradet. Kostnadene med brayting,
streing, vedlikehold og utbedring av veinettet skal av foreningen fordeles likt mellom
alle medlemmene.

Velforeningen skal overta eiendomsretten til de veiarealer og andre arealer som
Mosetertoppen Hafjell AS bestemmer skal overskjotes vederlagsfritt til velforeningen.
Forvaltning av arealer og eventuelle bygninger og fellesanlegg foreningen blir eier av
skal skje til felles beste for medlemmene.

Velforeningen skal ogsa ivareta medlemmenes felles interesser i forhold til
myndigheter og omkringliggende arealer og anlegg.

§2

Velforeningens rettslige status

Mosetertoppen Velforening er et eget rettssubjekt med vekslede medlemstall som ble
stiftet 14. mai 2014 og registrert i Foretaksregisteret som forening/innretning den 15.
juli 2014.

Som eget rettssubjekt kan foreningen eie fast eiendom og innga bindende avtaler.

Medlemmene i foreningen er ikke ansvarlige for foreningens forplikielser overfor
tredjemann verken proratarisk eller solidarisk. Medlemmenes plikter er begrenset til
deltakelse i foreningens arbeid samt a foreta innbetaling til foreningen av de
kontingenter og utgiftsandeler som styret eller arsmotet bestemmer at medlemmene
skal innbetale.
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§3
Medlemsforhold

Velforeningen har medlemskap som fordeler seg pa hytteeierne, leilighetseiere og
Utbygger Mosetertoppen Hafjell AS/servicesenteret. Innehaverne av de enkelte
eiendommer har via sitt eierskap rett og plikt til & vaere med i velforeningen.

Utbyggerne har flere utbyggingsomrader innen reguleringsomradet Mosetertoppen.
Kjopere av tomter og eiendommer innen de ulike omrader, skal ha lik rett og plikt til &
veere medlem i Velforeningen. Velforeningen er forpliktet til & utvide medlemstallet
med nye medlemmer i samsvar med utbygging i de ulike omradene. Arsmotet i
Velforeningen kan ogsa vedta med 2/3 flertall at det skal tas inn medlemmer fra
tilstatende omrader dersom dette anses naturlig ut fra en vurdering av interessene i
veier og fellesanlegg. De nye medlemmenes vilkar skal veere i overensstemmelse
med de gamle medlemmers vilkar.

§4

Arsmotet
Velforeningens gverste organ er arsmotet.

Ordinzert arsmote skal avholdes innen utgangen av april hvert ar. Det ordinaere
arsmptet skal behandle styrets arsrapport, arsregnskap, budsjett, foreta valg av styre
samt for gvrig behandle saker som nevnt i innkallingen til arsmatet. Arsmatet velger
forretningsfarer og revisor. Med innkallingen skal felge arsregnskap for foregaende
regnskapsar og driftsbudsjett for pafelgende regnskapsar. Saker som enskes
behandlet pa arsmotet ma veere velforeningen i hende innen 1. februar.

Ekstraordinaert arsmote skal innkalles av styret. Styret skal innkalle til mgte dersom
minst 1/10 av medlemmene skriftlig krever det og samtidig oppgir de saker som gnskes
behandlet.

Innkalling til ordineert arsmote skal meddeles skriftig med minst 20 dagers frist.
Innkalling til ekstraordinaert arsmate skal skje pa samme mate.

Medlemmer som vil delta i arsmgtet skal meddele dette til styret innen 5 dager for
motet. Medlemmer som ansker a avgi stemme ved fullmektig skal fremlegge skriftlig
og datert fullmakt innen samme frist. Fristen skal angis i innkallingen til matet. Et
medlem som ikke har meldt fra eller levert fullmakt innen fristens utlep, kan nektes
stemmerett av arsmatet.

Alle saker av vesentlig betydning og saker som dreier seg om utfares av arbeider som

paforer fellesskapet vesentlige utgifter, skal av styret forelegges arsmeotet til
godkjennelse far styret fatter sin beslutning.
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§5

Stemmerett

Arsmotet ledes av styret. Moteleder er styrets leder med mindre arsmatet velger en
annen moteleder.

Hvert medlemskap gir én stemme. Beslutninger fastsettes med simpelt flertall av de
representerte stemmer. Medlemmene kan mete og avgi stemmer ved fullmektig som
ma fremlegge skriftlig og datert fullmakt.

§6
Styret

Styret bestar av leder og fire styremedlemmer som velges pa arsmetet for to ar av
gangen. Styreleder velges saerskilt for ett ar av gangen. Styret bestar i tillegg til
styreleder av fire representanter hvor det skal minimum veaere én representant fra
hytteeierne, det skal minimum vaere én representant fra leilighetseierne, og det skal
minimum vaere én representant fra Utbygger Mosetertoppen Hafjell AS/ service-
senteret. Utbygger Mosetertoppen Hafjell AS / servicesenteret utpeker selv sin
representant i styret. Frem til Utbygger Mosetertoppen Hafjell AS har etablert et aktivt
servicesenter for velforeningen, utpeker Utbygger Mosetertoppen Hafjell AS denne
representanten og deretter vil denne representanten bli utpekt av servicesenteret

Styreleder og styremedlemmene velges blant de kandidater som er foreslatt skriftlig
for eller av valgkomiteen innen 1. februar. Forslagsrett har alle medlemmer av
velforeningen. Bare medlemmer av velforeningen kan sitte i styret.

Kandidater foreslas skriftlig for/av valgkomiteen eller ved benkeforslag pa arsmate.

§7
Valgkomité

Arsmotet velger hvert ar en valgkomité bestdende av to til tre medlemmer. Bade
hytteeierne og leilighetseierne skal veere representert i valgkomitéen forutsatt at de
hver har mer enn 200 medlemmer. Valgkomitéens innstilling og liste over andre
foreslatte kandidater skal sendes ut sammen med de @vrige dokumenter til arsmgatet.

§8
Signatur for Velforeningen
Velforeningens signatur innehas av styreleder og ett styremedlem i fellesskap
Styret forestar den lopende kontakt med forretningsforer og har instruksjons-

myndighet over denne. Styret kan meddele forretningsferer prokura. Meddelt prokura
skal registreres i Foretaksregisteret.
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§9
Regnskap

Styret skal serge for at det feres regnskap over driften av Velforeningen.
Arsregnskapet skal hvert ar sendes det enkelte medlem.

§10
Driftsutgifter

Driftsbudsjettet skal omfatte alle fellesutgifter, slik som drift og vedlikehold av veier og
fellesanlegg, arsavgift for tv, honorar til forretningsferer og revisor m.v. Totale
fellesutgifter fordeles likt pa det enkelte medlem og kan innkalles a konto pa forskudd.
Alle medlemmer plikter a foreta innbetaling.

§ 11
Vedlikehold

Den enkelte sameier har plikt til & vedlikeholde sin eiendom pa forsvarlig mate.

Velforeningen er ansvarlig for vedlikehold av de skilayper, fellesinstallasjoner
(stikkledning, etc.) og det interne veinettet pa Mosetertoppen frem til tomtegrense til
hytte eller leiligheter. Den enkelte hytteeier/sameier har plikt til & vedlikeholde sin
eiendom pa forsvarlig mate, samt koblinger til fellesinstallasjoner

§12
Snebreyting/grusing

Velforeningen er forpliktet til & organisere tilfredsstillende sngbreyting/grusing, slik at
alle veier, stikkveier og innkjarsler blir braytet til det tidspunkt hvor det enkelte medlem
har behov. Velforeningen fordeler hvilke kostnader som skal beeres av foreningen og
hvilke kostnader som skal baeres av det enkelte medlem.

§13
Beite og andre forhold

Medlemmene i Velforeningen forplikter seg til & respektere den beiterett som ligger pa
tomter og fellesarealer i omradet. Styret kan gi retningslinjer med sikte pa a unnga
konflikter mellom hytteeiere og beitedyr. Medlemmene er ogsa innforstatt med at
grunneiere i omrader som stater til Mosetertoppens reguleringsomrade vil ha
landbruksmessig drift, bl.a. skjotsel av gjenvaerende vegetasjon og vil bidra til at det
ikke oppstar ungdige konflikter knyttet til slik drift.
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§14
Fortrinnsrett til oppdrag for Velforeningen

De arealer som omfattes av Mosetertoppen tilhgrte tidligere grunneierne Einar Moe,
Erik Hunder og Johannes Svegarden. | forbindelse med avstaelse av grunn har
grunneierne betinget seg fortrinnsrett til & utfere arbeider innen feltet som de er
kvalifisert for. Vederlag for arbeid/oppdrag skal fastsettes til konkurransedyktige
priser. Velforeningen vil saledes gi grunneierne rett til & inngi priser ved brayting,
grusing, vedlikehold etc. pa veiarealer og andre arealer Velforeningen har ansvaret
for.

Ved ellers like priser og vilkar skal grunneierne ha fortrinnsrett til a fa avtale. Dette
gjelder ogsa selskap grunneierne hver for seg eller samlet eier 100 %.

§15
Bredband

Velforeningen har etablert en Kollektiv avtale med Eidsiva Bredband for
bredbandstjenester til hyttene/leilighetene pa Mosetertoppen. De enhetene som har
valgt a innga i denne avtalen er pliktig til & lepende betale ars og abonnementsavgift
for denne tjenesten som en del av medlemsavgiften til velforening for basis pakke.
Den enkelte eier kan utover det kjgpe tilleggspakker fra Eidsiva. Dette avtales
spesifikt med Eidsiva og faktureres den enkelte eier.

Hytter eller leiligheter som ikke har valgt & bli med pa den Kollektive avtalen med
Eidsiva har heller ikke rett til a tre inn i den avtalen pa et senere tidspunkt uten
spesifikk avtale med Eidsiva og styret. Kostnader som paleper med en slik senere
deltagelse skal fult og helt dekkes av den enkelte hytte- eller leilighetseier.

§ 16
Loypeprepareringsavgift

Velforeningen skal betale loypepreparingsavgift for drift av interne lgyper pa
Mosetertoppen og samtidig bidrag til leypekjaring i Dyerfjellet. Foreningen skal bidra
med sin andel i henhold til foreningens medlemsmasse. Bidraget bestar av et pliktig
bidrag (500 kr indeksregulert fra 01.01.2008), som skal betales til Mosetertoppen
Hafjell AS og et frivillig bidrag som foreningen star fritt til & disponere for kjgring av
loypenettet og som fastsettes av foreningens arsmgote.

Avgiften betales i sin helhet til Mosetertoppen Hafjell AS eller den Mosetertoppen
Hafjell AS matte overdra rettighetene til. Mosetertoppen Hafjell AS fordeler disse
midlene for laypekjaring i Qyerfjellet etter avtale med styret i Velforeningen. Hvis det
ikke oppnas enighet mellom Mosetertoppen Hafjell AS og Velforeningen fordeles
midlene likt som foregaende ar. Loypebidraget fra Velforeningen skal minimum
indeksreguleres pr medlem fra foregadende ars budsjett.
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§ 17
Fellesareal

Omradet felles- og friarealer som Velforeningen er eller blir eier av, skal forvaltes av
Velforeningen. Det er ikke tillatt for det enkelte medlem & rydde/felle treer eller pa
annen mate ta seg til rette pa fellesareal uten samtykke fra styret.

§18
Vedtektsendring

Forslag til vedtektsendring kan bare tas til behandling hvis det er fart pa sakslisten for
arsmotet. Vedtektene kan endres med 2/3 flertall av de avgitte stemmer i arsmotet.
Pkt. 13, 14, og 16 forste ledd kan ikke endres uten etter avtale med rettighetshaverne.
Punkt 15 kan tidligst endres med virkning fra 1.1.2025, etter at bindingstid med Eidsiva
Bredband utleper hvis annet ikke er avtalt med Eidsiva.
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Agenda

+ 1. Apning av mgtet

* 1.1 Registrering av fremmgtte og fullmakter

= 1.2 Valg av mgteleder og protokollfgrer

* 1.3 Godkjennelse av innkalling

* 1.4 Valg av 2 personer til undertegning av protokollen
» 2. Styrets arsrapport for ar 2023

» 3. Arsregnskap for ar 2023

» 4, Budsjett ar 2024

* 5. Valg

* 6. Oppdatering av vedtekter

« 7. Andre saker meldt til arsmgte s
MOSETERTOPPEN



Valg av mgtestyring

* Valg av mgteleder
* Forslag Knut Olav Irgens Hgeg

Valg av Protokollfgrer
* Forslag Mia Stoknes

Godkjennelse av innkalling

Valg av representanter til a signere protokollen
* Forslag Mia Stoknes
* Forslag Mikal Opheim
* Forslag Geir Kjeaer

147
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Styret Mosetertop

. W
' ‘, Knut Olav Irgens Hgeg

. Styrets leder

pen 2023

w#| Edvard Cock
iy Styremedlem

Stein Plukkerud

Cathrine Stange Styremedlem

Styremedlem

Mia Stoknes
Styremedlem

W
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Vei

* Velforeningen er ansvarlig for driften av veiene
internt pa Mosetertoppen — finansieres av
velforeningen

* Totalt drifter velforeningen ca 11 344 Im vei.
Vedlikeholdsansvar overfgres velforeningen etter
hvert som aktuelle veier ferdigstilles, alle disse
veiene eies av Mosetertoppen Hafjell AS.

* Mosetervegen AS eier og er ansvarlig for driften av
Mosetervegen fra Fylkesvegen og opp til utsikten og
videre til Skistadion samt Pjeksen bort til Skavlen og
opp til nytt hgydebasseng.

* Mosetervegen dekker drift og utvikling av veien
giennom bompenger og tilskudd fra Mosetertoppen

Hafjell AS og NorgesSki AS.
wr
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Utbedring av Moseterveien opp
til Bommen

* Moseterveien utvides hele veien opp til
bommen

* Stor investering finansiert av Mosetervegen
AS

* Markert rulleski / sykkelbane hele veien
* Bredde pa veien blir ca 7 M.

* Veien bygges med tilstrekkelig standard til a
handtere all trafikk nar omradene er ferdig
bygget ut.

W
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Seppel

* Kapasiteten pa sgppel gkt vesentlig de siste arene

* Men dessverre er det mange som ikke har vilje eller evne til &
kaste ting riktig.
* Kanskje 2024 er det store forbedringsaret?

Vi oppfordrer alle medlemmer om a investere tiden det
tar a kaste s@ppel riktig samt ta med dette videre de fa
gangene det ikke er plass

W
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Mye sng og mye veer i 2023

* Vesentlig mer nedbgr og vind i 2023 enn
tidligere ar
* 80 dager med brgyting | 2023 mot 37 i 2022
* Flere timer pr traktor pr dager med mer vind
* Lang sesong pa varen og tidlig start pa hgsten

* Uvaeret Hans krevde ekstra arbeid pa veiene
* Vi jobbet proaktivt for a sikre at det ikke ble mer skade
* Utbedret det som burde utbedres umiddelbart

W
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Fiber

e

* Avtale signert med Eidsiva Bredband
etter ekstraordinaert arsmgte i 2022

* Dessverre forsinkelser i utrullingene i
forhold til lovet plan fra Eidsiva

* De som eriden kollektive avtalen
har ikke betalt avgift for TV eller
Fiberi2023.

* Betaling fra 1 Jan 2024 —vil bli
fakturert sammen med avgiften til
vellet

Avsender Mosetertoppen
Velforening
Adresse Fiskehusvegen 7
2636 OYER
E-past siw@norgesskino
Org.nr 913 893 433
Siw Griberg
Nermosvegen 10
2636 DYER Faktura
Fakturanr. Forhandsvisning
Fakturadato 21.03.2024
Ordrent, 1
Kundeanr, 10000
Varenr. Varenavn Antall Enhet Pris Mva Belep
3200 Andel velforening avgift 2024 12,00 Mnd 29166 0% 349992
3230 Kollektiv Bredbdrndsavtale 12,00 Mnd 44500 0% 5 388,00
Grunnlag unniatt B BB7 92 Sum mva 0,00 Sum metio 8 887,92
Sum mva 0,00
Avrunding 0,08
Total 8 BEB,00
Kantonr. 1503.68.15008 Forfall 20.04.2024
KID Forhandsvisning Belap 8 883,00

|BAN NO701503681 5008 SWIFT:DNBANCKIXC(K Sparsmdl om fakturaen kan rettes til : siw@norgesski.no
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—o Status - Tall

Antall lokaliteter med kontrakt:

D

5 ikke er rt

Ca 8-10 adresser, hvor det ikke er etablert hytte pd tomt

eller hytte under etablering

De siste om lag 46 adressene deretter har ulike grunner til
at de ikke er installert, men hovedsak er utfordringer med
rerferingen til hyttevegg eller spesiallesning som avtales
med kunde/3.part fra hyttevegg til monteringspunkt inne
eller ikke mulig @ oppna kontakt med kunde.

tar

Vi

Skaka 9
Skaklevegen 21
Storslavegen 34B
Skdka 5
Skaklevegen 31
Skdka 3
Kronreysa 16
Skdaklevegen 33

Moscetervegen 478

Moltmyrvegen 9
Storslavegen 74

Eidsiva.

Tiltak/Stette fra velforening og KAM EB:
Det er 11 adresser vi i prosjektet ansker
oppdatert kontaktinformasjon for:

21.03.2024
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—o Framdriftsplan -
Mosetertoppen

PID | Uke 25 | Uke26 | Uke27 Uke 32 | Uke33 | Uke34 | Uke35 | Uke 36 | Uke 37 | Uke 38

PID02419
[PID02419
PID02419

Forklaring:
» Det ble etablert en «task force» hosten 2023 for d lese utfordringene med fering fra skap til hyttevegg.
Oppstart antas @ bli ca 1. juni da tele og is har forsvunnet. Det arbeides ca 3 uker fer installasjonene starter.
» Installasjonsavtalene for de som er lest starter i uke 26 — om dere ikke har nekkelboks sa finn en lesning
for tilgangen om dere ikke moter opp selv
« Vi har satt opp installasjonsuker utover sommeren, men haper at vi klarer a forsere planen. Blant annet
installasjon i en eller to uker i sommerferien.
= Vi hdper pd positivt samarbeid sd siste del gar raskere enn den erfaringen vi har ellers. Siste del er altsd avhengig av

kundene ©.
74 21.03.2024
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Nettside for Velforening lansert

* Felles nettside for Velforeningen lansert November
2023

* Nytt fra Velforeningen
* Referat fra Arsmgter
* Vedtekter

* Praktisk info

* Info om hyggelige arrangementer gjennom
arrangementskalender

* NYTT: Medlemmer kan laste opp bilder
* Vinter & Sommer utgave

* Supplement til FB siden var

W
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Status lgypekjgring

* Krevende vinter i januar og februar; mange sngfall og
mye vind

* Totalforbruk pr utlgpet av februar: 1565 t kjgrt

* Kjorte 2.472 t forrige sesong ( 22/23)

* Kjgrte 1793 t (21/22)

* Kjgrte 1646 t ( 20/21)




Kjgring i pasken

Kjgrer sa mye som trengs for & holde alle Igyper apne
* Nok sng i fjellet
* Regner med mindre sng i vesthellingene, sarlig i hytteomradene nedover i lia
* - Utfordringer med sngbrgyting og fresing av grus og sand i skilgypene
o - Gaia /Hafjelltoppen
o Liesetra
o Haugan/Moseterasen

Velforeningene oppfordres til 3 gi instruks til brgyteentreprengr



Busstur i paska; Venabygdsfjellet og Goppollen

Fra Venabygdsfjellet 80 km til Pellestova og Goppollen 30 km fra Pellestova. Detaljer
legges ut pa var FB-side / Instagram og hjemmeside.

Det blir lagt ut pameldigslink.
Kr 200,- pr person

Fb — Instagram

Oppsamlingssteder Gaiastova
Mosetertoppen og Hafjell




Etter pasken

* Kjgrer fortsatt, men reduserer tilbudet utover som tidligere ar

* 13.4- helgen; Skiclassics avslutningen fra Mosetertoppen Skistadion

* 13.4.-helgen Janteloppet

* To skirenn samme dag, finale SkiClassics TV-sendt i 7 land, 100km klassisk.
Janteloppet: start Mosetertoppen, mal Gaiastova, over 2000 pameldte. Stor konsert
etter malgang.

* Se lpypekart for Skiclassics og Janteloppet pa neste;

* Utover i april og mai. Tilbud, men ikke fra hyttene, ma oppseke lgypene der de er

e oo lonoe gk/\

\ Uiy
N J.

Clas ics
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100km Ski Classics

3%23kmM = TC: 446m
1x31km  wemmm  TC:617m
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Sommeraktiviteter @T

Bruer og klopper

Ettersyn / vedlikehold av klopper

Loypevedlikehold av underlag
Rydder for busker og kvist
Skilting mm




Bruer over bekker har vaert en prioritert oppgave siste aret, gjenstar
fortsatt noen.




Sykkel

* Sykkelboka anbefales
* @yerfjellet er et eldorado for sykling

&0
»5 SYKKELTURER

I'v
ERDF‘:“S,BESTE SKITERRENG




Bruk vare sponsorer, de stgtter oss
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Masetertoppen velforening har gjennom dret stigende antall mediemmer ved utgangen av 2022
hadde foreningen 590 medlemmer.

Styret har | 2023 bestitt av Knut Olaw Irgens Haeg (styreleder), Cathrine Stange, Mia Stoknes, Edvard
Cock og Stein Plukkerud.

Det har i dret veert 6 ordinaere styremgter, ellers er saker av mindre art avkiart per telefon og
#-post. Styret har ogsi deltatt pA mater med @yer Turskilgyper, og kammunene sammen med dé
andre velforeningene | omridet.

Vei og brayting

Det har vaert mye vaer pd Mosetertappen | 2023, som har medfart vesentlige overskridelser ph
budsjettet for hde vedikshold og brayting.

Vinterdriften er blitt vesentlig dyrera enn det som er fagt inn | budsjetter, men det har var et bevist
valg fra styret sin side 3 prioritere god standard p velene | vintersesongen fremfor 4 holde seg til
oppsatt budsjett.

Det er flere prunner mdu I:mh\gpoknmn | vimterdriften, mer vel er blitt overfert til velforeningen
som kommer nd | 2024, fiere dager med snpfall og bade
san avshutningen pd vhmsesungen 2022/2023 samt weidig tidlig start p& vintersesongen 2023/2024
med forste kraftige snefall allerede udlig | november. Det har ogsd vaert mer vaer med vind som har
bldst sne ut | veinettet o dermed mer breyting p& dager hwor mannskapet har vaert ute, som har
medfort flere og lengre dager med full beredskap pd broytemannskapet.

Totalt er det tilfgrt mer enn 1000 m ekstra vel som skal vediikeholdes og braytes | 2023 | ferhold til
2022, Det er videre blitt braytet 80 dager | 2023 mot mer narmale 37 dager | 2022

Veivedlikehold er over budsjett | all hovedsak pga starmen Hans som hadde stor pévirkning pd
velnettet sommeren 2023, Velfareningen prioriterte her  sikre at persanale var ute og fulgte opp
veinettet glennam stormen samt utbedre de pdeleggeisene som dette medfarte s fort som mullg.
PA denne mate mener vi i styret at i sikret at det ikke oppstod sterre skader som ville kostet enda
mer & utbedre senere.

Styret er tiifreds med kvaliteten pd tjenestene som er levert bide for vinter og sommer

Mosetervegen AS er ansvarlig for drift og vedlikehold av veien fra Fylkeswelen og opp til utsikten,
videre inn til stadion samt veien opp til det nye opp for sentrum

Arsberetning 2023

Renovasjon

Det ble sommeren 2021 installert mer kapasitet for renovasjon pd Mosetertoppen, og det skal for
dagens utbygging vaere mer enn nok kapasitet | dette anlegget. Kommunen har | 2023 installert
Telere for 4 se nir det er fult, for A sikre henting av seppel s4 raskt som mulig.

Vi ser dessverre fortsatt at mange velger d legge soppelet sitt | eller ved siden av overfylte containere

Nettside

Veiforeningen lanserte sin nye nettside www. mosetertoppenvel ng i aktober 2023. Dette er i trdd
med vedtak pd drsmete | 2022 og budsjett for 2023,

Nettsiden kisk om vellet inkludert
Informasjon fra lnmam ete. Styret vil fortsette & utvikle numldum med mer relevant informasjon
for o8 bruk . i ikling som blir kevert innen Arsmatet er ny

nir det er mer enn nok ledig kapasitet | andre containere pi feitet. Styret opp
1il & sikre at det de kaster er | riktig beholder og at man velger andre beholdere hwis den fgrste er full

Skiloyper

Mosetertoppen sitt leypebidrag er | dr blitt delt mellom @yer Turskilgyper og et mindre bidrag til drift

av lpypenettet internt pd Mosetertoppen {5%) som ikke driftes av @yer Turskileyper (95%).

Hafjell alpinsentar har Apnet ny 6 seter stolheis med vindboble sar | anlegget som vil sikre vesentlig
bedre kapasitet.

Fiber

th hlg | 2022 forhandlet frem en avtale med Eidsiva Bredbind AS om levaranse av Fiber bredbind til
Det ble pi ekstr Arsmate den 28 august 2022

Aﬁlw et standard fibes for de som g@nsket dette, med

for di

De aller fleste enhetene har nd fitt installert fiber {5-10 enheter som var med pi cpprinnelig
bestilling som ikke det er mulig 3 3 dette installert fior det kan graves viren 2024}, | avtalen vi har
med Eidsiva vil nye enheter som bygges ha rett til  koble seg til den kellektive avtalen, og vi har ogsd
fart aksept at enheter som valgte 4 ikke gi med | den kollektive avialen fra start kan bli med frem til
mai 2024.

Eidsiva har lovet foreningen 3 ha dette installert til myttdr 2022, noe de dessverre ikke har kiar §

overholde, til tross for gjentagende purringer fra styret. Styret har imidiertid avtalt med Eidsiva at det

ikke betales noe for eksisterende tjeneste til velforeningen (TV pakke) og at de sam har fat installert
fiber ikke betaler noe for dette for 2023. Det vi! imidiertid begynne & pdiape kostnad for fiber for de
!n!!!t!n! som h:r ién dette installert fra januar 2024. Faktura for dette vil sendes ut sammen med
etter drsmate.

(langs Moseterheisen). Investeringer samt driften inkludert brati wia
bomavgift og tilskudd fra utbyggerne Mosetertoppen Hafjell AS og Norgessk; AS.

Mosetervegen AS holder pd 4 utbedre Mosetervegen fra avkjaring nede wed Fylkesvegen og opp til
bomstasjonen. Det vil her bli en vel pd 7,5 meter som sikrer god bredde og ogsd markert felt for
gang/sykkel/rulleski. Dette vil gi vesentlig bedre kvalitet pi veien opp til Mosetertoppen ndr arbeidet
er ferdig sommeren 2024.

Det er | 2023 ferdigstilt apparbeidelse gang- og sykkelvel med lys fra Mosetertoppen sentrum til
skistadion.

av Fiber fra at det har vaert behov for mer graving av kabler

fremlll det mene tilknytningspunktet enn de hadde planlagt, og at dette ikke har vaert mulig &
ivinter med sn@. Styrets
arbeidet tidlig nok, og dermed heller ikke rakk gravearbeidet for det ble frost og sna.

Styret vil fortsette 4 falge opp Eidsiva for & sikre at Fiber biir inctallert hos alle som er med i den
Kollektive avtalen si fort dette er mulig.

er at dette ogsd skyldes at Eidsiva ikke startet dette

wog

For 4 sikre drift av sidene gnsker styret 4 komme | kantakt med andre pd Masetertoppen som er
interessert | & bidra med dette arbeidet.

Bhonomi

Som falge av vesentlige akte utgifter til vedlikehold og vinterdrift av vilene har velfareningen gt
med et betydelig 12023, Dat vedtatt for 2023 var med
et underskudd for & dekke investeringen | netrside, men dette har blitt vesentlig forverret giennom
dret

har holdt for uendret de siste drene, og dekket inn
utgiftswekst ved at det er kommet til nye i Med den heye som vl
né opplever har dette ogs truffet os: 4r og bidratt til Det vil derfor

vaere riktig for foreningen A pke kontingenten for det neste dret sely om det kommer til mange nye
mediemmer.

Driften av velforeningen visar et underskudd som ar kr 805.178,- garligere ean budsjettert.
Underskuddet | 2023 ur pé kr 1.085.660,- mot et budsjettert underskudd pd kr 280.482,- som trekkes
fra egenkapital. Egenkapitalen er pr 31.12.2023 pd kr 1 510.472,- Kundefordringer viser en saldo p4
kr 23,939, per 31.12.2023. Leverandargielden var pr. 31.12.2023 pd kr 219.919,- mens Velforeningen
har innestdende kr 1.674.192,- pd konto | bank.

Viatforeningen er driftet | henhold til vedtektene.

@yer, den 5. mars 2024

Edvard Cock Catrine Stange Mia Cathrine Tveit Stoknes

Knut Olav irgens Hgeg Stein Plukkerud

L T I L B IS
HASIELL # NORWAY



BUDSIETT 2024

Forslag buds)e aktisk Budsjett Faktisk
Inntekter 2024 2023 2023 2022
Mediemmer
Mediemer med bestile Fiber
Velforenings avgift fra medlemmer 2,385,250 1,826,375 1,770,000 1,605,000
Abonnement Fiber fra medlemmer 2,720,940 0 987,800 1,202,644
Inntekt fra Telenor 49,000 49,000 79,000 81,190
Annen inntekt
Sum Inntekter 8388 5,155,190 1,875,375 2,836,800 2,888,834

wir
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Kontingent

* Kontingenten gkes for 2024 etter a ha ligget flatt
| mange ar

* Fortsatt vesentlig lavere enn hva kontingenten
har veert tidligere

Kontigent
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Driftskostnader

Snpbreyting /streing 900,000 1,259,937 550,000 378,434
Loypekjoring Pliktig 785 515,026 728,750 406,224 380,065
Loypekjsring Frivillig 681 447,042 363,258 339,755
vedlikehold vei (grusing/hevling) 300,000 463,846 200,000 260,385
Bredband abonnement 2,720,940 (1] 987,800 1,202,644
Miljetiltak/kloring 0 0 0
Strgm 79,000 79,362 100,000 99,019
skjotsel/ festeavgift skog / parkomridet 0 0
Forretningsfarsel 140,000 86,631 110,000 123,581
Honorar revisor 25,000 21,875 25,000 22,208
Diverse kostnader finkl Srsmete, bankgebyr) 30,000 21,509 50,000 21,771
Utvikling av nettside 381,875 375,000

Sum driftskostnader 5,157,008 3,043,785 3,167,282 2,827,862

wry
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Regnskap og Budsjett —

Finansinntekter 42,559
Finanskostnader

Netto fi inntekter 50,000 82,750 50,000 42,559
Resultat 18,182 -1,085,660 -280,482 103,531
Overfgring til opptjent egenkapital 48,182 -1,085,660 -280,482 103,531
Egenkapital pr1.1.2024 1,510,472 2,596,132 2,492,601 2,402,601
Budsjettert res, 2024 48,182 -1,085,660 -280,482 103,531
Beregnet egenkapital pr 31.12.2024 1,558,654 1,510,472 2,212,119 2,596,132
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Valg

* Fglgende plasser foreslas valgt
* Cathrine Stange
* Mia Stoknes
* Edvard Cock

* Valgkomiteens innstilling
* Gunvor Collier (2 ar)
* Line Herdal (2 ar)
* Mia Stoknes (1 ar)

* Innstilling til leder
« Knut Olav Irgens Hgeg

* Valgkomiteen 2024 * Forslag til valgkomite 2025
* Mikal Opheim (Leder) + Mikal Opheim (Leder)
* Egil Jarslett + Mari Rindal @yen
\S 3
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Innkomne forslag

* Ingen innkommende forslag

W
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XH,
Oppdatering Utvikling
pa Mosetertoppen




Hydrologer

utredet vannlinjer ved
200 ars flom med 40%
klimapaslag.

Utarbeidet tiltaksplan
med utbedringer.

Nesten alle utbedringer
er na utfgrt, noe arbeid

gjenstar.

Oppussing sommeren 24,







Omradene FB 5, 6 og del av 13:

Sluttbehandling detaljregulering
blir i april 2024.

Infrastruktur bygges ut 24/25

Salg av tomter starter hgstferien 24
??




UTSIKTEN

VOLUMSTUDIE OG REGULERING






UTSIKTEN_KNUTEPUNKT OG LOKALT SENTRUM




BILVEI FLYTTES:
KRONRBYSA SOM GAR IGJENNOM OMRADET FLYTTES TIL SIDEN, SLIK OMRADET BLIR SAMLET OG VEIEN

SNOR SEG FORBI VESTSIDEN FOR ETT GL@TT UTOVER VIDDA.

TOMTEGRENSE MOT SKITRASE | @ST RETTES OPP:
SKITRASEEN FORBI TOMTEN SNOR SEG UNATURLIG NED IMOT KRYSSET. VED A RETTE OPP VIL SKITRASEEN GA | EN

MERE STRAK LINJE OG FA MERE PLASS VED SELVE INNGANGEN TIL KRYSSET.
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Mosetertoppen sentrum
nedre del:
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Mosetertoppen sentrum
- Skavlen



FAVN

- Restauranthus
- Leiligheter for utleie
- Skiutleie og sport

2022
- Klyngetun II

2023- 25

- Garasjeanlegg

- Klyngetun IIT og IV
- Naringsarealer

ONme. odoo

Hafjell KVITFIELL




61 Leiligheter

Mosetertoppen Topyard

Byggestart hgsten 2024




Mosetertoppen
Skistadion

* 97 leiligheter

* Sport apner 13.12.24

* Dagligvare apner 13.12.24

* Restaurant/kafe dpner 13.12.24

* Spa/Treningssenter dpner sommer 25
* Smgrerom apner 01.07.24

* Lobby/resepsjon apner 13.12.24

» Offentlig parkering i kjeller apner
01.07.24

* Ferdig rigget for tv sendte arrangement
(Hafjell Skimarathon, Ski Classic,
Janteloppet, @yersprinten osv.







Samarbeidspartnere

* Mosetertoppen Hafjell AS
* Utbygger Mosetertoppen — DNB Eiendomsutvikling AS 100%

+ Hafjell Maskin AS
» Veivedlikehold og Brgyting — Stig og Stein Plukkerud 50/50%

« Eidsiva Bredband AS

* Eier bredbandsnettet pa Mosetertoppen etter a ha kjgpt Alpin Infra. Eid av Eidsiva Energi
som eies av kommuner i Gudbrandsdalen og Oslo Kommune (gjennom Hafslund)

* Ktech AS
« Drifter det gamle Coax nettet som underleverandgr til Eidsiva Bredband — Sgberg og
Sandaker 50/50%
* Mosetervegen AS
* Eie og drift av Mosetervegen — Stig og Stein Plukkerud 50/50%

* Vestsiden Invest AS
* Forretningsf@rer — Stig og Stein Plukkerud 50/50%
* Alpinco AS
* Hafjell Alpinsenter — Buchardt/DNB 80/20%
«  @yer Turskilgyper SA Y,
* Lgyper @yerfjellet - Andelslag MOSETERTOPPEN

HASIELL # NORWAY




DocuSign Envelope ID: BAODCA17-6049-452C-8765-62BED3583A41

Mosetertoppen Velforening

Protokoll fra arsmgte i Mosetertoppen Velforening,
27. mars 2024, kl. 19:00 pa Hafjell Hotell

Felgende saker ble behandlet:

1. Apning av mgtet

1.1 Registrering av fremmgtte og fullmakter
Det ble registrert 78 stemmeberettigede totalt (fysisk, digitalt og fullmakter)

1.2 Valg av mgteleder og protokolifgrer
Det ble foreslatt at Knut Olav Irgens Hgeg skulle lede mgtet og Mia Stoknes skulle skrive protokoll.
Vedtak: Begge ble valgt.

1.3 Godkjennelse av innkalling

Det ble sendt ut innkalling pa e-post om arsmegte 19. januar 2024, og deretter ble ettersendte
sakspapirer sent ut pr. e-post 8. mars 2024.

Innkalling ble godkjent.

1.4 Valg av 3 personer til undertegning av protokollen
Mia Stoknes, Mikal Opheim og Geir Kjaer ble foreslatt til a skrive under protokoll.
Vedtak: de 3 ovenstaende ble valgt.

2. Styrets arsrapport for ar 2023
Knut Olav Hgeg, presenterte styrets arsrapport (presentasjon vedlagt protokollen). Herunder ble
felgende saker gjennomgatt:
e Vei: Utbedring av Moseterveien opp til bommen
e Sgppel: Fortsatt oppfordring om 3 bli bedre i 2024!
e Ver: Mye sng og mye veaer i 2023 har medfgrt betydelig stgrre brgytekostnader
e Fiber: Fortsatt 56 enheter som ikke har fatt fiber av ulike grunner. Fremdriftsplan viser at
dette skal vaere gjort i Ippet av sommeren 24. Ingen fakturaer utstedt i 2023, men utsendelse
av fakturaer blir gjort i etterkant av arsmgte for aret 2024.
e Nettside: Kommentar — stor utgiftspost palgpt for utvikling av nettsiden. Dette ble godkjent
under arsmgtet i 2023. Det vil vaere lave driftskostnader forbundet med nettsiden fremover.
e Status @yer Turskilgyper ifht. prepping Ipyper fremover og arrangementer

Vedtak: Arsberetning for 2023 ble godkjent

3. Arsregnskap for ar 2023
Styrets leder gikk gjennom regnskapet.
Vedtak: Regnskapet ble godkjent.

4. Budsjett ar 2024

Styrets leder gikk gijennom budsjettet.
Kontingent gkes fra 3000,- til 3500,-
Vedtak: Budsjettet ble vedtatt.
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5. Valg

Styret har i 2022/23 bestatt av fglgende medlemmer:
Knut Olav Irgens Hgeg styrets leder — ikke pa valg

Edvard Cock styremedlem — ikke pa valg

Mia Stoknes styremedlem — pa valg

Cathrine Stange styremedlem — pa valg

Stein Plukkerud utbyggers representant etter vedtektene

Valgkomiteen har foreslatt at Mia Stoknes fortsetter som styremedlem (1 ar) for a sikre kontinuitet
vedr. nettside og opplaering, mens da Edvard Cock trer til siden. Valgkomiteen har foreslatt Gunvor
Collier (2 ar) og Line Herdal (2 &r) som nye styremedlemmer.

Det kom ingen benkeforslag pa nye medlemmer fra mgtedeltagerne.

Vedtak: Valgkomiteens innstilling ble vedtatt.

Valgkomiteen har i 2024 bestatt av Mikal Opheim (leder) og Egil Jarslett.
Forslag til valgkomite 2025: Mikal Opheim (leder) og Mari Rindal @yen.
Vedtak: Valgkomiteen innstilling ble vedtatt.

Forretningsfgrer: Vestsiden Invest AS

Revisor: Oppland revisjon og radgivning.

6. Oppdatering av vedtekter
Ingen endring av vedtekter

7. Andre saker meldt til arsmgte
Ingen innmeldte saker

| forlengelsen av det formelle arsmgtet ble det gitt en generell oppdatering rundt utviklingen pa
Mosetertoppen.

Takk for et godt mgte!

@yer 02.04.2024

4/8/2024 4/8/2024 4/8/2024
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MOSETERTOPPEN VELFORENING

AKSEPTERT AV MEDLEMMER VED KJ@P AV TOMTER

(sist endret Ekstraordinaert Arsmate 28. August 2022)

§1
Formal

Mosetertoppen Velforening (Velforeningen) er stiftet av Mosetertoppen Hafjell AS,
org.nr. 992 053 887 (Mosetertoppen AS) i forbindelse med utvikling og utbygging av
reguleringsomradet for Mosetertoppen. Medlemmer i velforeningen er de som til
enhver tid er eiere av tomter eller seksjoner innenfor reguleringsomradet.

Velforeningens formal er a ivareta medlemmenes felles interesser. Velforeningen skal
organisere og drifte intern infrastruktur og veinett i omradet. Kostnadene med brayting,
streing, vedlikehold og utbedring av veinettet skal av foreningen fordeles likt mellom
alle medlemmene.

Velforeningen skal overta eiendomsretten til de veiarealer og andre arealer som
Mosetertoppen Hafjell AS bestemmer skal overskjotes vederlagsfritt til velforeningen.
Forvaltning av arealer og eventuelle bygninger og fellesanlegg foreningen blir eier av
skal skje til felles beste for medlemmene.

Velforeningen skal ogsa ivareta medlemmenes felles interesser i forhold til
myndigheter og omkringliggende arealer og anlegg.

§2

Velforeningens rettslige status

Mosetertoppen Velforening er et eget rettssubjekt med vekslede medlemstall som ble
stiftet 14. mai 2014 og registrert i Foretaksregisteret som forening/innretning den 15.
juli 2014.

Som eget rettssubjekt kan foreningen eie fast eiendom og innga bindende avtaler.

Medlemmene i foreningen er ikke ansvarlige for foreningens forplikielser overfor
tredjemann verken proratarisk eller solidarisk. Medlemmenes plikter er begrenset til
deltakelse i foreningens arbeid samt a foreta innbetaling til foreningen av de
kontingenter og utgiftsandeler som styret eller arsmotet bestemmer at medlemmene
skal innbetale.
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§3
Medlemsforhold

Velforeningen har medlemskap som fordeler seg pa hytteeierne, leilighetseiere og
Utbygger Mosetertoppen Hafjell AS/servicesenteret. Innehaverne av de enkelte
eiendommer har via sitt eierskap rett og plikt til & vaere med i velforeningen.

Utbyggerne har flere utbyggingsomrader innen reguleringsomradet Mosetertoppen.
Kjopere av tomter og eiendommer innen de ulike omrader, skal ha lik rett og plikt til &
veere medlem i Velforeningen. Velforeningen er forpliktet til & utvide medlemstallet
med nye medlemmer i samsvar med utbygging i de ulike omradene. Arsmotet i
Velforeningen kan ogsa vedta med 2/3 flertall at det skal tas inn medlemmer fra
tilstatende omrader dersom dette anses naturlig ut fra en vurdering av interessene i
veier og fellesanlegg. De nye medlemmenes vilkar skal veere i overensstemmelse
med de gamle medlemmers vilkar.

§4

Arsmotet
Velforeningens gverste organ er arsmotet.

Ordinzert arsmote skal avholdes innen utgangen av april hvert ar. Det ordinaere
arsmptet skal behandle styrets arsrapport, arsregnskap, budsjett, foreta valg av styre
samt for gvrig behandle saker som nevnt i innkallingen til arsmatet. Arsmatet velger
forretningsfarer og revisor. Med innkallingen skal felge arsregnskap for foregaende
regnskapsar og driftsbudsjett for pafelgende regnskapsar. Saker som enskes
behandlet pa arsmotet ma veere velforeningen i hende innen 1. februar.

Ekstraordinaert arsmote skal innkalles av styret. Styret skal innkalle til mgte dersom
minst 1/10 av medlemmene skriftlig krever det og samtidig oppgir de saker som gnskes
behandlet.

Innkalling til ordineert arsmote skal meddeles skriftig med minst 20 dagers frist.
Innkalling til ekstraordinaert arsmate skal skje pa samme mate.

Medlemmer som vil delta i arsmgtet skal meddele dette til styret innen 5 dager for
motet. Medlemmer som ansker a avgi stemme ved fullmektig skal fremlegge skriftlig
og datert fullmakt innen samme frist. Fristen skal angis i innkallingen til matet. Et
medlem som ikke har meldt fra eller levert fullmakt innen fristens utlep, kan nektes
stemmerett av arsmatet.

Alle saker av vesentlig betydning og saker som dreier seg om utfares av arbeider som

paforer fellesskapet vesentlige utgifter, skal av styret forelegges arsmeotet til
godkjennelse far styret fatter sin beslutning.
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§5

Stemmerett

Arsmotet ledes av styret. Moteleder er styrets leder med mindre arsmatet velger en
annen moteleder.

Hvert medlemskap gir én stemme. Beslutninger fastsettes med simpelt flertall av de
representerte stemmer. Medlemmene kan mete og avgi stemmer ved fullmektig som
ma fremlegge skriftlig og datert fullmakt.

§6
Styret

Styret bestar av leder og fire styremedlemmer som velges pa arsmetet for to ar av
gangen. Styreleder velges saerskilt for ett ar av gangen. Styret bestar i tillegg til
styreleder av fire representanter hvor det skal minimum veaere én representant fra
hytteeierne, det skal minimum vaere én representant fra leilighetseierne, og det skal
minimum vaere én representant fra Utbygger Mosetertoppen Hafjell AS/ service-
senteret. Utbygger Mosetertoppen Hafjell AS / servicesenteret utpeker selv sin
representant i styret. Frem til Utbygger Mosetertoppen Hafjell AS har etablert et aktivt
servicesenter for velforeningen, utpeker Utbygger Mosetertoppen Hafjell AS denne
representanten og deretter vil denne representanten bli utpekt av servicesenteret

Styreleder og styremedlemmene velges blant de kandidater som er foreslatt skriftlig
for eller av valgkomiteen innen 1. februar. Forslagsrett har alle medlemmer av
velforeningen. Bare medlemmer av velforeningen kan sitte i styret.

Kandidater foreslas skriftlig for/av valgkomiteen eller ved benkeforslag pa arsmate.

§7
Valgkomité

Arsmotet velger hvert ar en valgkomité bestdende av to til tre medlemmer. Bade
hytteeierne og leilighetseierne skal veere representert i valgkomitéen forutsatt at de
hver har mer enn 200 medlemmer. Valgkomitéens innstilling og liste over andre
foreslatte kandidater skal sendes ut sammen med de @vrige dokumenter til arsmgatet.

§8
Signatur for Velforeningen
Velforeningens signatur innehas av styreleder og ett styremedlem i fellesskap
Styret forestar den lopende kontakt med forretningsforer og har instruksjons-

myndighet over denne. Styret kan meddele forretningsferer prokura. Meddelt prokura
skal registreres i Foretaksregisteret.
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§9
Regnskap

Styret skal serge for at det feres regnskap over driften av Velforeningen.
Arsregnskapet skal hvert ar sendes det enkelte medlem.

§10
Driftsutgifter

Driftsbudsjettet skal omfatte alle fellesutgifter, slik som drift og vedlikehold av veier og
fellesanlegg, arsavgift for tv, honorar til forretningsferer og revisor m.v. Totale
fellesutgifter fordeles likt pa det enkelte medlem og kan innkalles a konto pa forskudd.
Alle medlemmer plikter a foreta innbetaling.

§ 11
Vedlikehold

Den enkelte sameier har plikt til & vedlikeholde sin eiendom pa forsvarlig mate.

Velforeningen er ansvarlig for vedlikehold av de skilayper, fellesinstallasjoner
(stikkledning, etc.) og det interne veinettet pa Mosetertoppen frem til tomtegrense til
hytte eller leiligheter. Den enkelte hytteeier/sameier har plikt til & vedlikeholde sin
eiendom pa forsvarlig mate, samt koblinger til fellesinstallasjoner

§12
Snebreyting/grusing

Velforeningen er forpliktet til & organisere tilfredsstillende sngbreyting/grusing, slik at
alle veier, stikkveier og innkjarsler blir braytet til det tidspunkt hvor det enkelte medlem
har behov. Velforeningen fordeler hvilke kostnader som skal beeres av foreningen og
hvilke kostnader som skal baeres av det enkelte medlem.

§13
Beite og andre forhold

Medlemmene i Velforeningen forplikter seg til & respektere den beiterett som ligger pa
tomter og fellesarealer i omradet. Styret kan gi retningslinjer med sikte pa a unnga
konflikter mellom hytteeiere og beitedyr. Medlemmene er ogsa innforstatt med at
grunneiere i omrader som stater til Mosetertoppens reguleringsomrade vil ha
landbruksmessig drift, bl.a. skjotsel av gjenvaerende vegetasjon og vil bidra til at det
ikke oppstar ungdige konflikter knyttet til slik drift.
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§14
Fortrinnsrett til oppdrag for Velforeningen

De arealer som omfattes av Mosetertoppen tilhgrte tidligere grunneierne Einar Moe,
Erik Hunder og Johannes Svegarden. | forbindelse med avstaelse av grunn har
grunneierne betinget seg fortrinnsrett til & utfere arbeider innen feltet som de er
kvalifisert for. Vederlag for arbeid/oppdrag skal fastsettes til konkurransedyktige
priser. Velforeningen vil saledes gi grunneierne rett til & inngi priser ved brayting,
grusing, vedlikehold etc. pa veiarealer og andre arealer Velforeningen har ansvaret
for.

Ved ellers like priser og vilkar skal grunneierne ha fortrinnsrett til a fa avtale. Dette
gjelder ogsa selskap grunneierne hver for seg eller samlet eier 100 %.

§15
Bredband

Velforeningen har etablert en Kollektiv avtale med Eidsiva Bredband for
bredbandstjenester til hyttene/leilighetene pa Mosetertoppen. De enhetene som har
valgt a innga i denne avtalen er pliktig til & lepende betale ars og abonnementsavgift
for denne tjenesten som en del av medlemsavgiften til velforening for basis pakke.
Den enkelte eier kan utover det kjgpe tilleggspakker fra Eidsiva. Dette avtales
spesifikt med Eidsiva og faktureres den enkelte eier.

Hytter eller leiligheter som ikke har valgt & bli med pa den Kollektive avtalen med
Eidsiva har heller ikke rett til a tre inn i den avtalen pa et senere tidspunkt uten
spesifikk avtale med Eidsiva og styret. Kostnader som paleper med en slik senere
deltagelse skal fult og helt dekkes av den enkelte hytte- eller leilighetseier.

§ 16
Loypeprepareringsavgift

Velforeningen skal betale loypepreparingsavgift for drift av interne lgyper pa
Mosetertoppen og samtidig bidrag til leypekjaring i Dyerfjellet. Foreningen skal bidra
med sin andel i henhold til foreningens medlemsmasse. Bidraget bestar av et pliktig
bidrag (500 kr indeksregulert fra 01.01.2008), som skal betales til Mosetertoppen
Hafjell AS og et frivillig bidrag som foreningen star fritt til & disponere for kjgring av
loypenettet og som fastsettes av foreningens arsmgote.

Avgiften betales i sin helhet til Mosetertoppen Hafjell AS eller den Mosetertoppen
Hafjell AS matte overdra rettighetene til. Mosetertoppen Hafjell AS fordeler disse
midlene for laypekjaring i Qyerfjellet etter avtale med styret i Velforeningen. Hvis det
ikke oppnas enighet mellom Mosetertoppen Hafjell AS og Velforeningen fordeles
midlene likt som foregaende ar. Loypebidraget fra Velforeningen skal minimum
indeksreguleres pr medlem fra foregadende ars budsjett.
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§ 17
Fellesareal

Omradet felles- og friarealer som Velforeningen er eller blir eier av, skal forvaltes av
Velforeningen. Det er ikke tillatt for det enkelte medlem & rydde/felle treer eller pa
annen mate ta seg til rette pa fellesareal uten samtykke fra styret.

§18
Vedtektsendring

Forslag til vedtektsendring kan bare tas til behandling hvis det er fart pa sakslisten for
arsmotet. Vedtektene kan endres med 2/3 flertall av de avgitte stemmer i arsmotet.
Pkt. 13, 14, og 16 forste ledd kan ikke endres uten etter avtale med rettighetshaverne.
Punkt 15 kan tidligst endres med virkning fra 1.1.2025, etter at bindingstid med Eidsiva
Bredband utleper hvis annet ikke er avtalt med Eidsiva.
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Andre avtaler (som ikke skal :ingises)

7. Kjspers/erververs erklering ved overdragelse av boligseksjon 5)

Teg/vi erklaorer ai muryvan erverv av seksjonen ikke stmder med eierseksjonsioven § 22, 3 Tedd
Sted, dato

Kjeper/erververs underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Z

8. Erklering om sivilstand m.v. 6)

_l. Er utsteder{ne) gift eller registrert(e) partner(c) 7

| Ja | Nel Hwis ja, mé ogsh sparsmil 2 besvares
2.Er derne gift eller o uprmtmtdWandnozh:g! derskriver som der?
Ja Nei Hvis nei, ma ogsé spersmal 3 besvares
3. Gjelder overdragelsen bolig som uisteder(nc) og dennes{deres) ekuefelle(r) eller registrerte partnere(e) bruker som felles bolig?
| Ja | Nei Hvis ja, mi ektefellen(e)/registrert(e) partner{e) samtykke i averdragelsen
9, Underskrifter og bekreftelser
Sted. dato

r T Gjentas med maskin efier lokkboksiaver

MOSETERTOPPEN AS
S STEIN PLUKKERUD
Som registrert partner samtykker jeg i overdragelsen
Dato Ektefelles/registrert partners underskrift Gjentas med maskin efler blokkbokstaver

Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 4r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrififer) pé dette dokument i
mitt/vart nerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosart | Norge = A0 o fE
1. vimeunderskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

! l 3&:{1 ﬂ;! % O g Bente Stubberud
o= ‘ e
O ST - DNB Eiendom AS
R Dronning Eusemﬁgﬁma\(gg M14 Ser

0021 OSLO

Adresse

Bortfesters undershkrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Utsteders dato og underskrifi (ved lesark) Side2av3
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I 10. Erkizring om sivilstand m.v. for hjemmelshaver 7)
L. Er hjemmelshaver(ne) gift eller registrert{c) partner(e) ?

Ja Nei Hvis ja, m4 ogsé spersml 2 besvares |
_I_Er hjemmelshaverne gift eller registrerte p ¢ med b dre og begge kriver som hj b e?
Ja Nei Hvis nei, ma ogsd sparsmél 3 besvares

Gjelder overdragelsen bolig sum hjemmelshaver(ne) og deanes(deres) ektefelle(r) eller registrerte parmere(e) bruker som felles bolig?
Ja Nei__Huvis ja. mi ektefellen(e strert(e er(e) samivkke i overdragelsen

11. Underskrifter og bekreftelser
Som eier/fester (hjemmelshaver) samtykker jeg | overdragelsen
Sted, dato

Ejemmzlsll-vers underskrift Gjentas med maskin eller blokkboksmver
Erik Hunder v/Stein Plukkerud ihht Fullmakt

Fodselsor. (11 siffer) - Orgamsasjonsnr. (9siffer)
180159 40367

g Jeg/vi bekrefier at underskriver(ne) er over 18 Ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin undersknft pé dette dokument 1
mitUvan nerver. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt 1 Norge
vimeunderskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

_,__& Ui(j”f hb'sﬂt,{g_» 2 "';r]_:t_e Stubberug
| __©NB Eiendom AS

[ Cyeates Riefmasian eller blokkbokstaver
Srenning Euteriasgate 30, Bygg M14 Ser

__ang3 AOSLO
S o =

Adresse

Noter: Skjema R_SKJOTElL 20111128-A
1) Skjotet skal utstedes og innsendes i 2 eksemplarer hvorav det ene eksemplaret beholdes av Kartverket, det

andre mottar innsenderen i retur. Dokumentavgiften og tinglysningsgebyret bli innkrevd i ettertid, se nzrmere informasjon p&

www tinglysing.no
2) Dersom eiendommen har underfestenummer (ufr) kan feltet for seksjonsnummer (snr) nyttes.

3) Dokumentavgifien er knytter til eiendommens salgsverdi. Dersam kjepesummen tilsvarer salgsverdi, er det tilstrekkelig & fylle
ut dette belgpsfelt Feltet salgsverdi/avgifisgrunnlag skal fylles ut dersom kjopesummen er lavere enn dette. Fylles begge felt
ut skal salgsverdi/avgiftsgrunniag alltid vaere det hoyeste, unntatt tilfeller etter dokumentavgifivedtakets § 1. 2 ledd og § 3.

4) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes
5) Feltet kan slayfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon.
6) Separerie regnes som gifte, og boligen ma vanligvis fortsatt regnes som felles.
Samboere regnes som ugifte/uregistrerte, og samtykkepétegningen er vanligvis bare nedvendig hvis begge er hjemmelshavere

7) Dersom utstederen ikke er hjemmelshaver, mé hjemmelshaveren godkjenne overdragelsen ved serskilt pategning med
vitnebekreftelse, og om nadvendig med tilsvarende erklaring om sivilsiand eller med ektefellesamtykke

8) Dersom deren/hj Ishaveren ikke er offentlig myndighet, mi utstederens/hjemmelshaverens underskrifi bekrefies
Dette kan bl.a gjeres av to vitner som er myndige og bosatt i Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokat, autorisert
advokatfullmektig og autorisert eiendomsmegler. Utstederen, erververen og erververens ektefelle/registrerte pariner, foreldre,
bam eller sesken kan ikke bekrefte utstederens underskrift

Utsteders dato og undersknft (ved lasark) Side3av3






Moltmyrvegen 65

HOYDE OVER HAVET AKTIVITETER
767 moh Mosetertoppen Familieomrade 13 min %
Hafjell Golfklubb 12 min &
‘ Lekeland Hafjell 15 min &
VINTERSPORT Lilleputthammer 15 min &
Hafjell Bike Park 15 min &
Langrenn 1]
i Lillehammer bob- og akebakke 18 min &
® Avstand til neermeste laype: 31m 1
® 1031km preparert lgype innenfor 15 km Hunderfossen Familiepark 19 min &
A|p|n Flerbruksanlegg aktivitetsflate 13 min &
e Avstand til neermeste bakke: O m _
e Skitrekk i anlegget: 18 " SPORT
4
@ Flerbruksanlegg aktivitetsflate 13 min &
® Granrudmoen ballbane 13 min &
DAGLIGVARE
& GO Trening Qyer 14 min &
Joker Mosetertoppen 24 min & ] . i
& Actic Jorekstad Fritidsbad 24 min &
Spar Qyer 15 min &
OFFENTLIG TRANSPORT
AVSTAND TIL BYER
® Hunderfossen stasjon 20 min &
Lillehammer 28 min & Linje F6, RE10 12 km
Hamar 1t 11 min & & Jar 10 min &
Linje 540 5.8 km
Oslo 2t36 min &
&2 NermoiSerbygdsvegen 1 min &
Linje 540 6.6 km
R ! Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. 1.4 pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025




LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak: PrivatMegleren Lillehammer
Moltmyrvegen 65, 2636 Qyer

Gnr. 16, Bnr. 268, @yer kommune Saksbehandler: Stig Henning Svartor
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 6126 6360 /90610172
55251081 E-post: stig.svartor@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)

Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




