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Knut Ramberg  Jacob Ramberg

11, 952 49 002 i, 918 89 227
Knut@bierkerangan.no

ALT | TAKSERING - TREPARTSKONTROLL - PROSJEKTSTYRING

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Referansenummer: TG2524



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Jacob U. Ramberg

Uavhengig Takstingenigr
jacob@bjerketangen.no

918 89 227
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt

(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som

slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
: bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

i S Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig @ merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper ¢ stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e lgsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)

eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

VOTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
. Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

GTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

POPOO
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Nordjordetveien 1, 3790 HELLE
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Beskrivelse av eiendommen

Ramberg Takst

Bjerketangen 34 l I I

3790 HELLE Norsk takst

Ramberg Takst ble kontaktet av Stian Nilsen for a utfgre en
tilstandsrapport med arealmaling av enebolig med adresse
Nordjordetveien 1 i Kragerg kommune.

Det er fint veer pa befaringsdagen, ut over dette er alle arealer
tilgjengelig pa befaringsdagen og er saledes med i denne
rapporten.

Tilstanden pa boligen framstar med normal standard,
bruksslitasje og stedvis manglende oppgraderinger jamfgr med
alder.

TG: 2 er gitt til: taktekking, beslag, renner, nedlgp,
takkonstruksjon, terrasse, overflater, innvendige dgrer,
etasjeskille, krypkjeller, skadedyr, kjpkken, toalettrom, vannrgr,
avlgpsregr, ventilasjon, drenering, terrengforhold og utvendige
vann og avlgpsrer.

TG: 3 er gitt til: veggkonstruksjon, vinduer, ytterdgrer og
baderom.

Kommentar under HMS er gitt til: sngfangere, terrasse,
utvendige trapper, radon, feieluke, el-anlegg og brannteknisk.

Viser til rapportens underpunkter og at det er viktig at man leser
disse, ikke bare sammendraget.

Man ma paregne vedlikehold og oppgraderinger.

Enebolig - Byggear: 1982

UTVENDIG G4 til side

Boligen star pa grunnmur i betong og leca, stedvis
natursteinsgrunnmur og synlige pilarer i krypkjeller.
Reisverk i tre med staende bordkledning.

Saltak med sperrer i tre og W-takstoler med taktekking av
metallplater.

Vinduer i tre med 2-lags isolerglass.
Vinduer i tre med enkeltglass.

Ytterdgrer i tre.
Ytterdgr i tre med glassfelt.
Terrasseskyvedgrer i tre med glassfelt.

INNVENDIG G4 til side

Gulver har overflater av tregulv.
Vegger har overflater av tapet, trepanel og malte flater.
Himling har overflater av trepanel.

Det er en lakkert tretrapp.

Det er malte fyllingsdgrer og heltre furu fyllingsdgrer innvendig.

VATROM Ga til side

Baderom:

Vatrommet er oppfert etter byggeforskrift fra fgr 1997, og det
foreligger ingen dokumentasjon.

Gulv har overflate av vatromsbelegg.
Vegger har overflater av vatromsplater.

Oppdragsnr.: 20917-1533

Befaringsdato: 07.07.2026

Himling har overflate av trepanel.

Vask med baderomsinnredning, dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin pa baderom.

Baderom 2:

Vatrommet er oppfgrt etter byggeforskrift fra fgr 1997, og det
foreligger ingen dokumentasjon.

Gulv har overflate av vatromsbelegg.
Vegger har overflater av vatromsplater.
Himling har overflate av trepanel.

Toalett, dusjkabinett og vask med baderomsinnredning pa baderom.

KIGKKEN Ga til side
Kjgkken:

Folierte skrog med profilerte fronter.

Laminat benkeplater med dobbel vask i stal.

Avsatt plass til komfyr, oppvaskmaskin og kjgleskap.
Kjskkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Kjgkken 2:

Skrog tre med folierte plater og profilerte fronter.
Laminat benkeplater med dobbel vask i stal.
Avsatt plass til kjgleskap og komfyr.

Kjgkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM Ga til side

Toalettrom:

Gulv har overflate av tregulv.
Vegger har overflater av trepanel.
Himling har overflate av trepanel.

Vask og toalett pa toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av kobberrgr.
Stoppekran lokalisert pa verksted.

Avlgpsrer i plast.

Det er naturlig ventilasjon.

Boligen har installert varmepumpe.

Det er montert en varmtvannstank pa ca. 200 liter.
Sikringsskap med automatsikringer og fjernavleser.

Det er registrert brannslukningsapparat og stedvis rgykvarslere.

TOMTEFORHOLD Gé til side

Den delen av tomten som ikke er bebygd bestar av grus, gress,
beplantning og naturtomt.
Privat grusvei pa eiendommen helt ned til bathus.

Side: 5av 42
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Plantegninger stemmer ikke overens med tegninger, inndeling
av leilighet mangler.

Fritidsbolig

¢ Det foreligger ikke tegninger

Bod

e Det foreligger ikke tegninger

Garasje

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Tilbygg av bod/vedbod mot nord mangler pa tegning.
Bathus

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
ng avil 8 Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Oppdraget gjelder:
Oppdraget gjelder tilstandsrapport med arealmaling av
enebolig beliggende pa Gnr: 23 Bnr: 139 med adresse

20 Nordjordetveien 1 i Kragerg kommune.
Oppsummering av avvik

15
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

10
Enebolig

5
L' 3(c=8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

i_:g Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Ga til side

TGO: | ik Lo
| ngen awl Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys Gétilside

TG1: Mindre eller moderate avvik

0
¥
TG2: Avvik som kan kreve tiltak o
b
O

Utvendig > Ytterdgrer Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
B TG U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Vitrom > 1 etasje > Bad > Generell Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Vatrom > 1 etasje > Bad 2 > Generell Ga di side

Anslag p3 utbedringskostnad KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Saltilside

Innvendig > Krypkjeller Ga til side

3 Vatrom > 1 etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Satilside
vatrom
Vatrom > 1 etasje > Bad 2 > Tilliggende Gatil side
2 konstruksjoner vatrom
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
1 @ Uutvendig > Taktekking Ga til side
5 @ Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak ~ Gatilside
0 <
Tiltak under kr 20 000 @ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
©  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 o
@ Utvendig > Terrasser og plattinger p4 terreng Gatil side
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak Il kr 200 000 — 500 000 2 et o
% fitak meflom Kkt © Innvendig > Overflater - gulv Gatil side
®  Tiltak over kr 500 000
© Innvendig > Overflater - vegger og himlinger Gatil side

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

o
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Innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger

Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Terrengforhold

Tomteforhold > Utvendige vann- og avilgpsledninger
inkl. overvann og avlgp fra drenering

Toalettrom > 1 etasje > Toalettrom > Sanitaerutstyr

Toalettrom > 1 etasje > Toalettrom >
Avtrekk/ventilasjon

Kjokken > 1 etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

Kjokken > 1 etasje > Kjgkken 2 > Avtrekk

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Oppdragsnr.: 20917-1533

Befaringsdato:

07.07.2026

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket.
Det var ikke krav pa sgknadstidspunktet, men pa
grunn av sikkerhet vurderes punktet opp mot
forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og
type taktekking tilsier at det foreligger krav til
sngfangere.

Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i
henhold til krav i dagens forskrifter

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav

Rekkverket i utvendig trapp er for lavt i forhold til
dagens forskriftskrav.

Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300
mm fra sotluke/feieluke. Dette gker risikoen for
antennelse ved varme, gnister eller sotrester og kan
medfgre brannfare og fare for liv og helse.

Ildfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke
pa pipe og sker risikoen for at glgr eller sot kan
antenne brennbart gulvmateriale. Dette kan medfgre
brannfare og fare for liv og helse.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Det er pavist mangler ved boligens
brannvarslingsanlegg (brannalarm eller rgykvarslere)
ihht gjeldende forskrift om brannforebygging.

Ga til side
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
1982

Anvendelse
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er normalt vedlikehold men bzerer preg av manglende oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.
Tilbygg / modernisering

1992 Tilbygg Leilighet mot @st ble bygd pa i 1992.

UTVENDIG

(I Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket har taktekking av stal-/aluminiumplater.
Besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse
pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.
Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist at taktekkingen er teeret, noe skadet eller deformert.

¢ Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a fglge med pa utviklingen og utfgre vedlikehold eller delvis utbedring for & forlenge levetiden.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma vanntett sjikt pa tak skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Mer en halvparten av levetiden pa taktekking er oppbrukt.
Det er registrert overflatebehandling som flasser og pabegynt rust pa takplater.

Taktekking ma overvakes, utskiftning av taktekking neermer seg.
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Utsnitt taktekking. Utsnitt taktekking.

(3 Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse

Beslag, renner og nedlgp i stal.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Det var ikke krav pa sgknadstidspunktet, men pa grunn av sikkerhet vurderes punktet opp mot
forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og type taktekking tilsier at det foreligger krav til sngfangere.

Konsekvens/tiltak
¢ Mangelfull bortledning av vann kan fgre til fuktbelastning pa grunnmur, med risiko for fuktinntrenging og skader pa konstruksjonen.

* Det ma montere sngfangere tilpasset takets utforming for a ivareta sikkerheten.

Det er registrert deformasjoner pa nedlgp.

Det er registrert alder- og veerslitasje pa renner, nedlgp og beslag.
Det er registrert overflatebehandling som flasser.

Det er registrert pabegynt rust.

Utskiftning av beslag, renner og nedlgp naermer seg.
Pipebeslag ma overvakes.

Utsnitt nedlgp og renner. Utsnitt pipebeslag.
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Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Saltak med sperrer i tre og W-takstoler.
Takkonstruksjon er delvis gjenbygd.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen

¢ Det er mangelfull kondensisolering av rgr og ventilasjonskanaler eller andre varmeavgivende installasjoner.

Konsekvens/tiltak

* Fuktskader i takkonstruksjonen kan fgre til rate, svekket baereevne og videre skadeutvikling.

¢ Mangelfull kondensisolering kan fgre til kondensdannelse og fuktpavirkning pa takkonstruksjon/loft, med risiko for mugg-, rate- og fuktskader pa
omkringliggende konstruksjoner.

Det er registrert fuktmerker rundt ventil i takkonstruksjon, dette er nok fra kondensering i ventilasjonsrgr.

Det er registrert stedvis misfarge pa undertak, merker som dette kan komme fra kondensering, varm luft som siger opp mot taktekking.
Det er en fare for skjulte feil og avvik med tanke pa gjenbygde konstruksjonsdeler, om det gnskes ma det utfgres ytterligere undersgkelser.

Takkonstruksjon ma overvakes og utbedringer ma utfgres etter behov.
Ved skifte av taktekking ma det utfgres ytterligere undersgkelser og konstruksjonsdeler ma skiftes etter behov.

Fuktmerker rundt ventil. Utsnitt gjenbygd takkonstruksjon.

Utsnitt fuktmerker pd undertak.

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Ytterveggene er oppfgrt i bindingsverkskonstruksjon fra byggear med staende bordkledning.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak
¢ Rateskadet bordkledning ma skiftes ut.

¢ Manglende lufting kan fgre til opphopning av fukt, med risiko for rate- og fuktskader i kledning og underliggende konstruksjon.
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Veggkonstruksjon med registrert rate i bordkledning og redusert lufting.
Bordkledning med rate star for utskiftning.

Det er en fare for skjulte feil og avvik, med tanke pa alder og registrerte avvik pa synlige konstruksjonsdeler.
Det kan ikke utelukkes at hele vegger burde skiftes, for utbedring av lufting og kontroll av underliggende konstruksjonsdeler.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Utsnitt veggkonstruksjon. Utsnitt veggkonstruksjon.

-
\

—

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Vinduer i tre med 2-lags isolerglass.
Vinduer i tre med enkeltglass.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist rate pa vinduer.

® Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak

e Det er viktig a utbedre eller skifte ut skadde vinduskomponenter. Omfanget av rateskadene bgr vurderes, og det ma sikres at arsaken til fuktpavirkningen
utbedres for 3 hindre videre skadeutvikling.

¢ Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve glassene.

e Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Det er registrert vinduer med rateskader.
Det er registrert stedvis knuste glass, dette er mot overbygd terrasse.
Det er registrert alder- og veerslitasje.

Det ma beregnes utskiftning av vinduer med rate og vedlikehold.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Utsnitt vinduer.

Rate i karm.

Ytterdgrer

Beskrivelse

Ytterdgr i tre med glassfelt.
Ytterdgr i tre.
Terrasseskyvedgrer i tre med glassfelt.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist rate eller store skader i dgrer.

¢ Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm.
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak

* Rate eller store skader i dgrer medfgrer redusert styrke, tetthet og funksjon. Dette kan fgre til varmetap, fuktinntrengning og videre skade pa tilstgtende
konstruksjoner.

* Dgrer ma justeres.

e Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.
Det er registrert ytterdgrer med rateskader.

Terrasseskyvedgr mot leilighet har slitasje, rate og sprekker i treverk.
Det er registrert ytterdgrer med alder- og veerslitasje.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Terrasseskyvedgr. Sprekker i treverk og rate.

Ytterdgr. Inngangsdgr.

(3 Terrasser og plattinger pa terreng

Beskrivelse

Terrasse i tre med rekker i tre.
Plattinger i betong og flis med rekker i tre.

Vurdering av avvik:

* Det er registret sprekker, alder- og veerslitasje i terrassebord og rekkverk.

 Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter
¢ Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma beregnes vedlikehold og utbedring av konstruksjonsdeler med slitasje.

* Konsekvensen er at rekkverket ikke oppfyller dagens sikkerhetskrav, noe som kan medf@re gkt risiko for fallulykker, saerlig for barn, samt behov for
utbedring for a tilfredsstille gjeldende forskrifter.

* Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for utbedring
for @ oppna tilfredsstillende sikkerhet.

Det er registrert forvitring og slitasje pa betongdekker.
Det er registrert slitasje og forvitring av flisfuger og fliser.
Det er registrert stedvis bom under flis.

Det ma beregnes vedlikehold og utbedringer.
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Utsnitt terrasse. Utsnitt platting.

Utvendige trapper

Beskrivelse
Utvendige trapper i betong med rekker i tre.
Vurdering av avvik:

* Rekkverket i utvendig trapp er for lavt i forhold til dagens forskriftskrav.
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Konsekvens/tiltak
o Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister stgtte, med fare for alvorlig skade.

« Apninger i rekkverket kan medfgre fare for at personer, sarlig barn, kan falle giennom eller komme i klem. Forholdet innebaerer risiko for alvorlig
personskade ved fall fra hgyde.

Sikkerheten rundt utvendige trapper ma utbedres.

Utvendig trapp. Utvendig trapp.
INNVENDIG

1 overflater - gulv

Beskrivelse

Gulver har overflater av tregulv.

Vurdering av avvik:
» Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a vedlikeholde, reparere eller fornye overflater etter behov.

Tregulv har merker, bruksslitasje og stedvis sma skader.

Det ma beregnes utbedringer for TG:1, men registrerte avvik hemmer ikke bruken av boligen.
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Utsnitt gulv. Utsnitt gulv.

(I overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Vegger har overflater av tapet, trepanel og malte flater.
Himling har overflater av trepanel.

Vurdering av avvik:
e Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a vedlikeholde, reparere eller fornye overflater etter behov.

Det er registrert slitasje og merker pa overflater.

Det ma beregnes utbedringer for TG:1, men registrerte avvik hemmer ikke bruken av boligen.

Utsnitt overflater. Utsnitt overflater.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse

Det er trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt lokal hgydeforskjell som er stgrre enn 15 mm.

Konsekvens/tiltak
¢ Dette kan indikere ujevnheter, deformasjoner eller bevegelser i konstruksjonen, og kan pavirke bade funksjon, komfort og overflateutfgrelse.

* Det bgr vurderes utbedring av hgydeforskjellen dersom dette medfgrer bruksmessige ulemper eller videre skjevheter.
Konsekvensen av slike hgydeforskjeller kan vaere redusert komfort, gkt risiko for snublefare og utfordringer ved legging av nytt gulvbelegg.
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Hgydeforskjeller kontrollert.

Radon

Beskrivelse

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa radon maling eller tiltak mot radon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

TV

Radon aktsomhet.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse

Det er registrert mursteinspipe med ildsted stue og elementpipe med ildsted i leilighet.
Feieluke er lokalisert mot kjgkken og stue.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke. Dette gker risikoen for antennelse ved varme, gnister eller sotrester og kan

medf@re brannfare og fare for liv og helse.
e |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe og gker risikoen for at glgr eller sot kan antenne brennbart gulvmateriale. Dette kan

medfgre brannfare og fare for liv og helse.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales 3 fjerne eller flytte brennbart materiale slik at tilstrekkelig avstand oppnas i henhold til gjeldende krav. Om ngdvendig bgr omradet
tilpasses med ubrennbare materialer for a sikre en trygg lgsning.

* Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Brudd pa HMS ma utbedres og godkjennes.
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Feieluke. lldsted.

lldsted.

D Krypkijeller

Beskrivelse

Det er krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/ikke tilfredstillende ventilasjon eller lufting av krypkijeller.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a forbedre ventilasjonen i krypkjelleren for a sikre tilstrekkelig luftutskifting og redusere fuktbelastning.

Krypkjeller er etablert etter normal byggeskikk fra byggearet, men det vil si at krypkjelleren er etablert uten fuktsikring mot terreng og redusert lufting.
Det er registrert tegn til fukt i krypkjeller.
Det er registrert misfarge pa stubbegulv.

Det er redusert tilgjengelighet til hele krypkjelleren.

Krypkjeller ma overvakes og utbedres etter behov.
Stubbegulv med plank som mangler og nedbgyning pa plater ma utbedres.

Det er en fare for skjulte feil og avvik.

Utsnitt krypkjeller. Utsnitt krypkjeller.
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(- Innvendige trapper

Beskrivelse

Det er en lakkert tretrapp.

Innvendig trapp.

(12 Innvendige dgrer

Beskrivelse
Det er malte fyllingsdgrer og heltre furu fyllingsdgrer innvendig.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist monteringsavvik og skjevheter pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

Det er registrert noe slitasje og dgrblader som tar i karm.
Det er registrert slitasje pa dgrvridere.

Det ma beregnes vedlikehold og utbedringer.

Utsnitt innerdgrer.

Utsnitt innerdgrer.

Oppdragsnr.: 20917-1533
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Tilstandsrapport

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse

Det er registrert muselort pa kjgkken og i takkonstruksjon.

Vurdering av avvik:
* Det er registrert spor etter skadedyr (gnagere) med skadepotensiale pa konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
* Spor etter gnagere indikerer aktivitet, med risiko for skader pa konstruksjon og installasjoner.

Det er en fare for skjulte feil og avvik etter gnagere.

Det ma utfgres ytterligere undersgkelser etter innganger for gnagere og sikres bedre.

Muselort.

VATROM

1 ETASIJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Vatrommet er oppfegrt etter byggeforskrift fra fgr 1997, og det foreligger ingen dokumentasjon.

Gulv har overflate av vatromsbelegg.
Vegger har overflater av vatromsplater.
Himling har overflate av trepanel.

Vask med baderomsinnredning, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin pa baderom.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Utsnitt baderom.
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Norsk takst

1 ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking ikke utfgrt da rgr er fgrt igjennom stubbegulv og i krypkjeller.
Det er ikke registrert unormale fuktindikasjoner pa befaringsdagen.

1 ETASJE > BAD 2

Generell

Beskrivelse

Vatrommet er oppfgrt etter byggeforskrift fra fgr 1997, og det foreligger ingen dokumentasjon.

Gulv har overflate av vatromsbelegg.
Vegger har overflater av vatromsplater.
Himling har overflate av trepanel.

Toalett, dusjkabinett og vask med baderomsinnredning pa baderom.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Utsnitt baderom.

1 ETASJE > BAD 2
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking ikke utfgrt da rgr fra vatsone er fgrt synlig pa vegg i ekstern bod/verksted.
Det er ikke registrert unormale fuktindikasjoner pa befaringsdagen.

KIBKKEN

1 ETASJE > KIGKKEN

{_1=) Overflater og innredning

Beskrivelse

Folierte skrog med profilerte fronter.
Laminat benkeplater med dobbel vask i stal.
Avsatt plass til komfyr, oppvaskmaskin og kjgleskap.

Vurdering av avvik:
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® Det er registrert bruksslitasje og Igse hengsler.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma beregnes vedlikehold og utbedring av hengsler.

Det er registrert lekkasje fra blandebatteri pa kjgkken.

Blandebatteri ma utbedres eller skiftes, sa dette ikke lekker ved bruk.

Utsnitt kjgkken. Blandebatteri lekker.

Slitasje pa hengsler.
1 ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Beskrivelse
Kjpkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

—
=

Avtrekk kjpkken.

1 ETASJE > KJBKKEN 2
Overflater og innredning

Beskrivelse
Skrog tre med folierte plater og profilerte fronter.

Oppdragsnr.: 20917-1533 Befaringsdato: 07.07.2026 Side: 22 av 42



Nordjordetveien 1, 3790 HELLE Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I

Gnr 23 -Bnr 139
4014 KRAGER® 3790 HELLE Norsk takst

Tilstandsrapport

Laminat benkeplater med dobbel vask i stal.
Avsatt plass til kjgleskap og komfyr.

Utsnitt kjgkken.

1 ETASJE > KI@KKEN 2

(1 Avtrekk

Beskrivelse
Kjpkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
¢ Det er noe ulyd i vifte nar denne starter og stopper.
Hgres ut som vifte subber.

Konsekvens/tiltak
o Utskiftning av vifte naermer seg.

Utsnitt avtrekksvifte.

TOALETTROM

1 ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrom:

Gulv har overflate av tregulv.
Vegger har overflater av trepanel.
Himling har overflate av trepanel.

Vask og toalett pa toalettrom.
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Utsnitt toalettrom.

1 ETASJE > TOALETTROM

@ Sanitzerutstyr

Beskrivelse

Vask og toalett pa toalettrom.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist riss/sprekker/skader pa toalett.
Konsekvens/tiltak

¢ Mindre skader uten funksjonssvikt gir normalt ingen umiddelbar risiko, men kan pavirke levetid og estetikk.

Det er registrert noe riss i toalettskal.

Toalett.
1 ETASJE > TOALETTROM
(3 Avtrekk/ventilasjon
Beskrivelse
Naturlig ventilering pa toalettrom.
Vurdering av avvik:
¢ Det er naturlig ventilering fra toalettrom ut ifra forskriftkrav.
Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales a vurdere forbedret ventilasjon, for eksempel mekanisk avtrekk, for bedre luftutskifting.
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Ventil toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter.
Stoppekran lokalisert pa verksted.

Vurdering av avvik:
¢ Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
 Eldre kobberrgr med skjgter har gkt risiko for lekkasjer og svikt i koblinger, med fare for vannskader.

¢ Det anbefales a fglge med pa tilstanden. Det kan bli behov for utskifting av rgrsystemet for a sikre videre funksjon og redusere risiko for skader.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Stoppekran. Utsnitt kobberrgr.

Innvendige avlgpsror

Beskrivelse
Avlgpsrgr i plast.

Vurdering av avvik:
® ABS plastrgr er eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon
Beskrivelse

Det er naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler, osv)

Beskrivelse
Boligen har installert varmepumpe.

TG pa varmepumpe er satt utfra synlige fysiske skader eller Igse ledninger.
Varmepumpe er ikke funksjonstestet.

Utsnitt varmepumpe.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Det er montert en varmtvannstank pa ca. 200 liter.

Varmtvannstank.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskap med automatsikringer og fjernavleser.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak

* Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko for
brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr utbedres for a sikre
en trygg og forskriftsmessig installasjon.

Med tanke pa alder og manglende dokumentasjon, sa anbefales det en kontroll av el-anlegget.

Sikringsskap.

Branntekniske forhold

Beskrivelse
Det er registrert brannslukningsapparat og stedvis rgykvarslere.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangler ved boligens brannvarslingsanlegg (brannalarm eller rgykvarslere) ihht gjeldende forskrift om brannforebygging.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales & kontrollere og utbedre brannvarslingsanlegget slik at det fungerer som forutsatt og oppfyller gjeldende krav. Eventuelle defekte eller

manglende komponenter bgr skiftes ut.

Det er registrert stedvis manglende rgykvarslere og en alder pa over 10 ar.

N

Rgykvarsler. Brannslukningsapparat.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Byggegrunnen er av fjell.

(1 Fuktsikring og drenering

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Drenering naturlig pa terreng.

Vurdering av avvik:
* Drenering naturlig pa terreng med byggegrunn av fjell og krypkjeller.
Det er en fare for at vann blir liggende mot grunnmur eller under boligen med tanke pa manglende etablert drenering.

Konsekvens/tiltak
* Drenering ma overvakes, og utbedringer ma utfgres etter behov.

(3 Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Boligen star pa ringmur i betong og leca.
Delvis grunnmur i naturstein.
Synlig pilarer i leca og betong i krypkjeller.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Det er registrert stedvis sma riss og sprekker.
Det er registrert stedvis noe forvitring og fuger rundt naturstein med slitasje.

Det ma beregnes lokal utbedring og vedlikehold av grunnmur.

Utsnitt grunnmur. Utsnitt grunnmur.

Utsnitt grunnmur.

@ Terrengforhold

Beskrivelse

Drenering naturlig pa terreng med byggegrunn av fjell og krypkjeller. Det er en fare for at vann blir liggende mot grunnmur eller under boligen med tanke
pa terrengforhold.

Det er registrert en samling av vann pa terreng mot bryggeanlegg og sjgen, dette er en demning av betong.
Konstruksjonen ma overvakes, sa ikke utsig tettes og det blir store samlinger av vann.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Drenering naturlig pa terreng med byggegrunn av fjell og krypkjeller. Det er en fare for at vann blir liggende mot grunnmur eller under boligen med
tanke pa terrengforhold.

Konsekvens/tiltak
* VVann pa terreng ma overvakes, utbedringer ma utfgres etter behov.

Samling av vann mot bryggeanlegg.

@ Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann og avlgp fra drenering
Beskrivelse

Utvendig vann og avlgpsrgr i plast fra byggear.

Eiendommen fgr vann fra privat grunnboret brgnn.
Eiendommen har privat renseanlegg med utslipps vann til sjgen.

Vurdering av avvik:
¢ Vannledninger av plast er eldre enn 40 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

¢ Avlgpsledninger av PVC plastrgr er eldre enn 35 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Eldre vannledninger har gkt risiko for svikt, med fare for lekkasjer og vannskader.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa brgnnvann.

Tilstandsgrad pa renseanlegg er ikke gitt, det anbefales en gjennomgang av dette med fagkyndig for a kartlegge levetid, service og normal vedlikehold som
ma utfgres.

Brgnnvann ma dokumenteres, fare for skjulte avvik.

Vann og avlgpsrgr er fgrt under boligen og eier har isolert et lite stykke med fjell mot grunnmuren hvor rgr ligger grunt.
Det er en fare for at vann og avlgpsrgr kan bli utsatt for frost.

fact %
den av boligen.

Utsnitt renseanlegg. Renseanlegg plassert i hus pa nordvestsi

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
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Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Det var ikke krav pa sgknadstidspunktet, men pa grunn av sikkerhet vurderes punktet opp mot
fotskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og type taktekking tilsier at det foreligger krav til sngfangere.

» Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter

 Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav

» Rekkverket i utvendig trapp er for lavt i forhold til dagens forskriftskrav.

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

¢ Det er pavist brennbart materiale nzermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke. Dette gker risikoen for antennelse ved varme, gnister eller sotrester og kan

medfgre brannfare og fare for liv og helse.

* |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe og gker risikoen for at glgr eller sot kan antenne brennbart gulvmateriale. Dette kan
medfgre brannfare og fare for liv og helse.

¢ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

* Det er pavist mangler ved boligens brannvarslingsanlegg (brannalarm eller rgykvarslere) ihht gjeldende forskrift om brannforebygging.

Konsekvens/tiltak
* Det ma montere sngfangere tilpasset takets utforming for a ivareta sikkerheten.
» Konsekvensen er at rekkverket ikke oppfyller dagens sikkerhetskrav, noe som kan medfgre gkt risiko for fallulykker, szerlig for barn, samt behov for

utbedring for a tilfredsstille gjeldende forskrifter.
* Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for utbedring

for a oppna tilfredsstillende sikkerhet.

* Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister stgtte, med fare for alvorlig skade.

« Apninger i rekkverket kan medfgre fare for at personer, serlig barn, kan falle giennom eller komme i klem. Forholdet innebaerer risiko for alvorlig
personskade ved fall fra hgyde.

* Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

¢ Det anbefales a fjerne eller flytte brennbart materiale slik at tilstrekkelig avstand oppnas i henhold til gjeldende krav. Om ngdvendig bgr omradet
tilpasses med ubrennbare materialer for a sikre en trygg lgsning.

» Det anbefales a montere ildfast plate under luker pa pipe.

¢ Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko for
brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr utbedres for a sikre
en trygg og forskriftsmessig installasjon.

 Det anbefales a kontrollere og utbedre brannvarslingsanlegget slik at det fungerer som forutsatt og oppfyller gjeldende krav. Eventuelle defekte eller
manglende komponenter bgr skiftes ut.
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Bygninger pa eiendommen

Fritidsbolig

Anvendelse

Byggear Kommentar
1965

Standard
Bygget har gjennomgdende lav standard. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se neermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Beskrivelse

Fritidsbolig star pa pilarer.

Reisverk i tre med staende bordkledning.

Mgtene pulttak med taktekking av takpapp.

Fritidsbolig er gammel og ikke innredet, innvendig det er apne konstruksjoner og apent gulv ned mot terreng.

Fritidsbolig star for full renovering.

Det er ikke innlagt strém, vann og avlgp mot fritidsbolig, og det er en eldre utedo pa vestsiden av bygget.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Bod
Anvendelse
Byggear Kommentar
Ukjent byggear.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Beskrivelse

Bod star pa fundamenter i betong og trebjelkelag.
Reisverk i tre med staende bordkledning.

Saltak med sperrer i tre og taktekking av takpapp.

Innvendig er det synlig bakke og stedvis tregulv og trepanel men mest synlig reisverk.

Plassbygde dgrer i tre.
Vinduer i tre med enkeltglass.

Det er registrert alder- og veerslitasje, det er registrert stedvis rate.
Det ma beregnes vedlikehold og utbedringer av bod.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
Ukjent byggear.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Beskrivelse

Garasje star pa stgpt sale i betongen og ringmur i leca.
Reisverk i tre med staende bordkledning.

Saltak med sperre tre og taktekking av takpapp.
Innvendig er det synlige sale pa gulv og synlige reisverk.

Garasjeporter i tre, vinduer i tre med enkeltglass og plassbygde dgrer i tre.

Det er registrert alder- og veerslitasje, stedvis rate og mose pa taktekking.
Det ma beregnes vedlikehold og utbedringer av garasje.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Bathus
Anvendelse
Byggear Kommentar
Ukjent byggear.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikehold men bzerer preg av manglende
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Beskrivelse

Bathus star pa fundamenter og stgpt sale.

Reisverk i tre med staende bordkledning.

Saltak med sperrer i tre og taktekking av blikkplater.

Innvendig er det synlig sale og betong fundamenter.
Synlig reisverk.

I bod er det belegg pa gulv, trepanel pa vegger og plater i himling.

Vinduer i tre med enkeltglass.
Plassbygde dgrer i tre.

Det er registrert alder- og vaerslitasje og stedvis rate.
Det er registrert slitasje pa brygger, utstigning av betong, synlig rusten armering og forvitring.

Det ma beregnes vedlikehold og utbedringer av bathus.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N - T (BRA-e) lik som for eksempel bod
PN ‘ el slik som for eksempel boder
Garasje //-T = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
; Bod k~ - T (BRA-b) boenheten(e)
Ba }— veres
ﬂ Teknisk Eihe >l [/
fom Terrasse- og i
= L 7 balkongareal Are:alet av terra}ser, apne balkonger
\ ~" kjokken / (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
~ k4
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Gacasje (GUA) (areal med lav takheyde).
=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA b sod I \ maleverdig areal, som skyldes skratak
i '"br:,g,:':,s,;‘ = RAb og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Feles Garasjeaiilegy pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1 etasje 129 10
Hems
SUM 129 10
SUM BRA 139

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje .
) (BRA-i)
Entré, gang, soverom, soverom 2, bod,
. toalettrom, bad, stue, spisestue,

1 etasje . .
kjgkken, entré 2, gang 2, soverom 3,
soverom 4, bad 2, stue 2, kjgkken 2
Ikke maleverdig hems, ikke maleverdig

Hems
hems

Kommentar

Arealet er malt opp innvendig pa stedet.

Arealer oppgitt under dpent areal er terrasser i tre og plattinger mot sgr.

Lovlighet

Byggetegninger

SUM oy
139 45
45

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Verksted

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Plantegninger stemmer ikke overens med tegninger, inndeling av leilighet mangler.

Innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal

Fritidsbolig

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1 etasje 24
SUM 24
SUM BRA 24

Romfordeling

Etasje

Internt bruksareal

(BRA-b)

Eksternt bruksareal

(BRA-i) (BRA-e)
1 etasje Uinnredet
Kommentar
Arealet er malt opp innvendig pa stedet.
Oppdragsnr.: 20917-1533 Befaringsdato:  07.07.2026

Ikke maleverdig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)
139
20 20
20 159

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Tia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

SUM S
24 15
15

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Bod

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1 etasje 20
SumMm 20
SUM BRA 20

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1 etasje

Kommentar

Arealet er malt opp innvendig pa stedet.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Garasje

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1 etasje 57
SUM 57
SUM BRA 57

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1 etasje

Kommentar

Arealet er malt opp innvendig pa stedet.

Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-¢)

Bod, bod 2, bod 3

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-¢)

Garasje

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:  Tilbygg av bod/vedbod mot nord mangler pa tegning.

Oppdragsnr.: 20917-1533 Befaringsdato:

07.07.2026

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I l
3790 HELLE Norsk takst

[:]Ja Nei

Terrasse- og balkongareal

SUM e

20

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Tia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

SUM e

57

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Bathus

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 61
SUM 61
SUM BRA 61

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-¢€)

Etasje Bod, bathus

Kommentar

Arealet er malt opp innvendig pa stedet.
Areal oppgitt under apent areal er platting i betong mot vest.

Batplass er 8.47m dyp fra gavlvegg og 4.43m bred malt ca. pa midten.

Fortgyningslengde pa brygge pa nordsiden er ca. 7m og fortgyningslenge pa brygge pa sgrsiden er pa ca. 6m.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 20917-1533 Befaringsdato:  07.07.2026

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I

3790 HELLE Norsk takst

[Tia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

suM T
61 31
31

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Tia  [“]Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
07.7.2026 Jacob U. Ramberg Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4014 KRAGER® 23 139 0 220811.2 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Nordjordetveien 1

Hjemmelshaver
Larsen Anne, Nilsen Knut, Nilsen Stian, Nilsen
Svenn

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Borteid i Kragerg kommune.
Adkomstvei

Privat vei.

Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra grunnboret brgnn.
Tilknytning avigp

Privat renseanlegg med utlgp til sjgen.

Regulering

Eiendommen ligger innenfor et uregulert omrade.
Om tomten

Den delen av tomten som ikke er bebygd bestar av grus, gress, beplantning og naturtomt.
Privat grusvei pa eiendommen helt ned til bathus.

Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen, denne dag var det pent veer.
Ut over dette er det ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Kommuneplan

Kommuneplanens arealdel.

Konsesjonsplikt

Ja. O-grense i hele Kragerg kommune. Boplikt ved egenerklzering.
Bebyggelsen

Pa eiendommen er det fgrt opp enebolig, fritidsbolig, bod, garasje og bathus.
Drivhus og utedo vist bakerst i rapporten.
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Kommentar

Ingen opplysninger om forsikringsforhold er oppgitt.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse Fremvist Nei

Del med takstmann 23.07.2026 Gjennomgatt Nei
Situasjonskart Kommunekart.com Gjennomgatt Nei
Infoland.no Ambita. Gjennomgatt Nei
Egenerkleering Egenerkleeringen er fylt ut. Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 23.07.2026
2 24.07.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
M3 leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Awvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfart eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig 8 komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 20917-1533

Befaringsdato: 07.07.2026

Det kan veere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du d vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naeermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor veere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Andre bilder

'\\\\\'\'\\I\lii ]

Drivhus, dette er plassert pa nordsiden av boligen og er
pa 6m?

Utedo, plassert pa vestsiden av fritidsboligen.
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EGENERKLERINGSSK] EMA Dato: 24.07.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma PrivatMegleren Kragera Oppdragsnr. 322260015
Addresse Nordjordetveien 1
Postnr. 3790 Sted HELLE
Selgers navn Anne Larsen
Selgers navn Knut Nilsen
Selgers navn Stian Nilsen
Selgers navn Svenn Nilsen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sporsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i
«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dedsbo?

O  Nei Ja

Avdgdes navn:

Arne og Inger Nilsen

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O  Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

Arv etter min avdede far

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

4 ar

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

Nei O Ja
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
AL
KN
SN

SN



I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

Frende

Vatrom

1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Nei O Ja

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Nei O  Ja kunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert
Vann/Avlep/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlop, herunder rorbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vart tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

O Nei Ja

Beskrivelse:

Sluk fra dusj har veert tett, dette har blitt staket opp og spylt m haytrykk fra pumpebil

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

Nei O Ja, kun av ] Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

9. Kjenner du til om det har vart utfert kontroll pa vann/aviep/ror?

O  Nei Ja

Av hvem og nar?

Biovac

Er eventuelle avvik blitt utbedret?

Service pa anlegg arlig

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avlep, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

O  Nei Ja
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
AL
KN
SN

SN



Beskrivelse:

Eiendommen har borevann og biovac borevann

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

Nei O Ja kunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert
Piper og ildsteder
13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?
O  Nei Ja
Beskrivelse:

Ovnsrer er litt lgst og ber festet ordentlig.

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei O Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

) Nei O Ja kunav O Ja Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
08
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av ufaglaert:

Vanlig vedlikehold

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfart, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

Min far har utfert maling av vinduer og lepende vedlikehold pa terrasser.

Kjeller/Underetasje/Krypkijeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
AL
KN
SN
SN



O  Nei Ja

17. Kjenner du til om det er problemer med drenering/fuktinnsig/avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkijeller?

Nei O Ja

18. Har det vaert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

19. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng. Kjenner du til om det er gjort endringer slik som ombygning, innredning, bruksendring osv., eller lagt
gulv/kledd vegger osv.?

Nei O Ja

Kjenner du til om bruken av rommene i kjelleren er endret til rom for varig opphold?

Nei O Ja
Loft
20. Kjenner du til om det er gjort endringer pa loftet (isolert, innredet, pusset opp, ombygget, bruksendret osv.)?
Nei dJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22. Kjenner du til om det har vzert utfort arbeider pa el-anlegget?

Nei O  Ja kunav ES 0 Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

O  Nei Ja

Av hvem?:

Uvisst nar sist kontroll var da vi er fire sasken som bruker denne boligen som en fritidsbolig.

Er eventuelle avvik blitt utbedret?:

Ingen avvik pavist

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24, Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
AL
KN
SN
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25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert

26. Kjenner du til om det har vaert utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den tommes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong /veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei O Ja

32, Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei O Ja

Skadedyr/Sopp/Mugg

33.. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i boligen og/eller andre bygninger pa eiendommen?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Ikke i hovedhus men fritidsbolig, se tilstandsrapport

34. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger pa eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller
liknende?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Det har veert tilfeller av mus i hovedhus.

Radon
35. Er det foretatt radonmaling?

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Nei O Ja

Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

O  Nei Ja

36. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Deler av takshingel i nedre kant bar skiftes, se evt tilstandsrapport

37. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa garasje/carport?

Nei O Ja kunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

Ovrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell folgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

Nei O Ja

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjeper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43, Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt bor utfares av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, tomrerarbeid osv.)?

Nei O Ja

44, Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjoper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

Nei O Ja
Tilleggskommentar
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Har du inngatt avtale om Norgespris pa strom?

Nei O Ja

@vrige kommentarer:

Jeg har brukt boligen litt om sommeren

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
AL
KN
SN
SN



Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerkleeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder fer overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

0O Jeg ansker ikke a tegne boligselgerforsikring.
0O Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 24.07.2026
Signert av Anne Larsen
Signert av Knut Nilsen
Signert av Stian Nilsen
Signert av Svenn Nilsen
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Nordjordetveien 1

Nabolaget Nordbg/Skarbo - vurdert av 15 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e Familier med barn 2 Borteidveien kryss 23 min %
e Godt voksne Linje 459 1.8 km
® Husdyreiere ® Neslandsvatn stasjon 34 min &
Linje F5 27.4 km
SKOLER * Sandefjord lufthavn Torp Tt min &
Helle skole (1-7 kl.) 13 min & X Kristiansand Kjevik 1t51 min &
148 elever, 13 klasser 6.5km
Kragerg skole (1-10 kl.) 20 min & BARNEHAGER
504 elever, 29 klasser 12.5km
Hellekirken barnehage (1-5 ar) 13 min &
Sannidal ungdomsskole (8-10 kl.) 20 min & 46 barn 6.9 km
168 elever, 12 klasser 13 km
Ara barnehage (1-5 ar) 13 min &
Kragerg videregdende skole 17 min & 58 barn 77km
483 elever, 24 klasser 11.3 km
Siritun barnehage (1-5 ar) 19 min &
Bamble vgs - avd Croftholmen 37 min & 66 barn 1.9 km
310 elever 29.4 km
DAGLIGVARE
Coop Extra Helle 11 min &
Spar Sluppan 16 min &
T ! Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. 4% pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2025



VARER/TJENESTER

PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

ALTI Kragerg 20 min & e Egenbil
e Sykkel
0 Apotek 1Kragero 20 min & 4
¥ Kragera Vinmonopol 20 min &
SPORT
@ Helle skole 13 min &
@ Hellebanen idrettsanlegg 13 min &
& MOT Kragerg 15 min & - _
Nordjordetvejen /
& Family Fitness Kragerg 20 min &
Trafikk 9
Lite trafikk 89/100 /
. Tangen "
Stoynivaet N
Lite stayniva 82/100
Turmulighetene /
Naerhet til skog og mark 81/100 ‘
W Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
- 1uls  pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2025









Nordjordetveien 1

Nabolaget Nordbg/Skarbo - vurdert av 15 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

e Familier med barn
e Godt voksne

® Husdyreiere

SKOLER

Helle skole (1-7 kl.) 13 min &
148 elever, 13 klasser 6.5km
Kragerg skole (1-10 kl.) 20 min &
504 elever, 29 klasser 12.5 km
Sannidal ungdomsskole (8-10 kl.) 20 min &
168 elever, 12 klasser 13 km
Kragere videregaende skole 17 min &
483 elever, 24 klasser 1.3 km
Bamble vgs - avd Croftholmen 37 min &
310 elever 29.4 km

OFFENTLIG TRANSPORT
2 Borteidveien kryss 23 min %
Linje 459 1.8 km
@ Neslandsvatn stasjon 34 min &
Linje F5 27.4 km
* Sandefjord lufthavn Torp 1t 11 min &
x Kristiansand Kjevik 1t 51 min &
BARNEHAGER
Hellekirken barnehage (1-5 ar) 13 min &
46 barn 6.9 km
Ara barnehage (1-5 ar) 13 min &
58 barn 7.7 km
Siritun barnehage (1-5 ar) 19 min &
66 barn 11.9 km
DAGLIGVARE
Coop Extra Helle 1T min &
Spar Sluppan 16 min &

-" T Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk

| for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Adresse
Nordjordetveien 5, 3790 HELLE

Dato for energimerking Merkenummer

27.07.2026 Energiattest-2026-324266
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 15168870

Gardsnummer Bruksnummer

23 139

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1982 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
129,0 m? 129,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
227,58 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
224,34 kWh/m? 28 939 kWh
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Nordjordetveien 5, 3790 HELLE

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei



A->>

D))

Nordjordetveien 5, 3790 HELLE

v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 7: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tiltak 10: Tiltak utendegrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gleadelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Felg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 15: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere l@sninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens Igsning. Vindsperre
etableres pa kald side.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 19: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.



Tiltak 20: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 23: Montering av peisinnsats i &pen peis

| dpen peis (murt peis uten stgpejernsinnsats og uten dgrer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved & montere et lukket,
rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette dgrer) reduseres varmetapet og energien i veden utnyttes mer effektivt - opptil 75 %
virkningsgrad. | tillegg reduseres rgykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.

Om grunnlaget for <& Spgrsmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking




Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest pa eiendommen

Det er ikke midlertidig brukstillatelse og ferdigattest i kommunens arkiv
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Igland Treindustri A/S, 4890 Grimstad

Tegningene er Igland Treindustri A/S sin eiendom. M4 ikke brukes til annet enn ved kjop av Grimstad-garasje, og ma heller ikke overdras til andre. Eventuelle erstatningsseksmal kan ellers fremferes.




Utskriftsdato: 08.03.2026
Kragerg kommune
Adresse: Postboks 128, 3791 KRAGEROJ
Telefon: 35 98 62 00

AR

Kommunale gebyrer 2026
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Kragerg kommune
Kommunenr. 4014 Gardsnr. 23 Bruksnr. 139 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Nordjordetveien 1, 3790 HELLE

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2025
Eiendomsskatt 8 040,00 kr
Feiing 1 582,08 kr
Renovasjon 5130,00 kr
Slam 1 055,68 kr
Sum 15 807,76 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Eiendomsskatt bolig 0% | 2010100 0/00 4.00 1M 0% 8 040,00 kr 2 010,00 kr
Renovasjon 25% 1 Stat. 5025.00 1M 0% 5 025,00 kr 1 256,25 kr
Renseanlegg 0% 1 kr 0.00 11 0% 0,00 kr 0,00 kr
Milje- og tilsynsgebyr 0% 1 Stk 850.00 11 0% 850,00 kr 212,49 kr
Feieavgift 0% 1 Pipe 484.80 11 0 % 484,80 kr 121,20 kr
Feieavgift fritid 0% 1 Pipe 484.80 11 0 % 484,80 kr 121,20 kr
Sum 14 884,60 kr 3721,14 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belap er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.



Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN
FOR DEL AV "BORTEID" - GNR. 23/BNR. 2, 15, 24 M. FL.

REGULERINGSBESTEMMELSER.

Dato for siste revisjon av planen................c........

Dato for kommunestyrets vedtak ..........ommmmmmimsessoss. 19.04.2010

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for det omradet som pa plankart "Reguleringsplan Borteid”,
datert 15.2.2010, er vist med reguleringsgrense.

Omradet reguleres til felgende formal med nummerhenvisning til plankartets tekstboks og
requleringsbestemmelsene:

1. Byggeomrader - boliger

- fritidsbebyggelse
- industri/lager
5. Fareomrader - heyspent
6. Spesialomrader - friluftsomrade pa land

- friluftsomrade i sje
- bevaring, gardstun
- privat smabathavn landdelen
- privat smabathavn sjedelen
- kommunalteknisk anlegg
7. Fellesomrader - felles adkomstvei
- felles parkering
- felles bad/lek

@vrige bestemmelser -

8. Gjerder; - Utforming og Plassering.
9. Fellesbestemmeilser

ARKITEKTHUSET KRAGER@ AS - TLF. 35 98 33 00 FAX. 35 98 29 80
post@arkitekthuset-kragere.na
http:www .arkitekthuset-kragero.no
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PBL.: §25 og § 26 REGULERINGSFORMAL/REGULERINGSBESTEMMELSER

§1. BYGGEOMRADER

1.0

1.1

1.2

Generelt.

| byggeomrader kan eksisterende bebyggelse forandres eller bygges til etter
gieldende forskrifter og vedtekter. All bebyggelse skal vaere godt tilpasset terrenget og
lokal byggeskikk og starre gravearbeider skal unngas.

Bebyggelsen skal utfares i trdd med gjeldene regler for areal og hgyder nedfelt i
Kommuneplan for Kragera — arealdelen og etterfalgende reguleringsbestemmelser.

Balighebyggelse, BO 1 —BO 9.
| omradet kan det oppfares boligbebyggelse med tilhgrende anlegg.

Plassering av garasje og boder skal vaere vist pa situasjonsplan som faiger
byggemelding for bolighuset, selv om denne ikke skal fares opp samtidig med dette. 2.
etasje pa eksisterende garasje i boligomrade 3, BO 3, tillates ominnredet til soverom for
avlastning i de mest hektiske perioder. Nord i det samme omradet, BO 3 har det tidligere
veert en garasje. Denne kan fares opp igjen.

Bebyggelsens endelige plassering pa tomta fastsettes av det bygningsradet,- som ogsa
skal pase at bebyggelsen far en god form og materialbehandling, og at bygninger i
samme byggeflukt far en enhetlig og harmonisk utfgrelse.

Eksisterende bebyggelse kan bygges om og til innenfor de samme retningslinjer.
I omrader som er satt av til eneboliger skal det benyttes falgende U.grader:
Maksimalt BYA pa 15% av netto tomt,- % BYA = 15%.

Maksimal TU pa 25% av netto tomt,- % TU = 25%.

Fritidsbebyggelse, FB 1 -~ FB 18.

Generelt er det byggeforbud i 100 meters beltet | samsvar med Plan- og
bygningsloven §17. Nye hytter tillates ikke oppfert utover det som er vist i plankartet.
Frittliggende hytter kan maksimalt utvides til 100 m* bebygd areal, BYA. Hytter skal ha
en maksimal gesimsheyde pa 3,0 meter og meneheyde pa maksimalt 4,5 meter,
mélt fra gjennomsnittlig planert terreng rundt bygningen.. For bygninger med flere
bruksenheter gjelder de samme arealbegrensninger som for hytte, og bygningen kan
ikke splittes opp. Det skal vurderes lokale tilpasninger ihht. Pbl. §§ 70, 74.2 og 92.

Det kan bygges tilbygg til ett eksisterende anneks pa hver fritidseiendom. Anneks pa
minimum 10 m? bebygget areal, BYA, kan utvides til 30 m? BYA. Annekset, med
eventuelt brygge, skal ligge i umiddelbar naerhet av eiendommens hovedbebyggelse.
Bygningen skal ikke fungere som selvstendig bruksenhet, og tillates ikke bruksendret.
Det tillates ikke fradelt egen parsell for anneks. Bygningene kan ha en maksimal
gesimshayde pa 3,0 meter og manehgyde pa maksimalt 4,0 meter, malt fra
gjennomsnittlig planert terreng rundt bygningen.

Det kan oppfares 1 bod/uthus med bebygget areal pa inntil 15 m?2 i tilknytning til hver
bebygget fritidseiendom. Uthuset skal ligge i umiddelbar naerhet av eiendommens
hovedbebyggelse. Bygningen kan ha en gesimshoyde pa maksimalt 2,5 meter og
manehayde pa maksimalt 3,5 meter, malt fra gjennomsnittlig planert terreng og skal

ARKITEKTHUSET KRAGERY AS - TLF. 3588 33 00 FAX. 3598 28 80
post@arkitekthuset-kragera.ng

http:www.arkitekthuset-kragero.no
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1.21

1.2.2

123

1.2.4

fares opp uten isolasjon og innvendig kledning, og med vinduer i begrenset omfang.

For eksisterende fritidsbebyggelse | omradene FB 1-9 og FB 13-17 skal omrisset av
eksisterende bygninger ogsé gjelde som byggegrense for disse.

Fritidsbebyggelse, omradene FB 1 - 13 og 15 - 16.
Omfatter omrader med eksisterende eller tidligere planlagt fritidsbebyggelse.
Fritidsbebyggelse, omrade FB 14.

Det tidligere snekkerverkstedet kan bygges om til servicebygg med bl.a. kjgkken,
spiserom, stuer, materom, vaskerom og 1 leilighet. Bygningen kan ha BYA pa
maksimalt 450m?, gesimshgyde ikke over 4,5 m saltak og maksimal menehsyde pa 7
m. Det kan skytes ut til kjeller.

Ser for boligomradet BO 4 kan det oppferes en ny sjgbod som vist i plankartet.
Sjeboden skal ha en maksimal grunnflate pa 15 m2.

Fritidsbebyggelse, omrade FB 17.

Bathus kan bygges péa opparbeidet tomt ser-vest i omradet. Bygningen kan bygges
inntil 30 m® BYA og skal ha saltak med menehsyde pa 3,5 m og gesimsheyde pa 2,5
m. Utforming, fargevalg og plassering skal tilpasses omkringliggende bygningsmilje
og omgivelser forgvrig.

2 boder tillates oppfort etter gjeldende regler i tilknytning til hhv. Radhytta og Gulhytta.
Endelig plassering fastseites ved bygesgknad.

Eksisterende teknisk hus for VA kan utvides i nedvendig grad og inntil 15 m*for &
romme teknisk utstyr for pakebling til kommunalt vann- og aviepsnett.

Ny sjebod kan bygges som erstatning for eksisterende gammel sjebod pa brygga ved
Gulhytta. Beden kan bygges inntil 24 m?, som kan deles opp i 4 seksjoner for utleie,
og med tarkeloft for sjagredskap. Bygnlngen bygges i samme stil som eksisterende cg
skal ha saltak med maksimal menehayde pa 4,5 m, og gesimshayde pd 2,5 m malt
fra gjennomsnitts planert terreng rundt bygningen.

Fritidsbebyggelse, omrade FB 18.

| omréadet kan det oppfares 4 hytter med inntil 100 m? BYA med menehgyde pa 4,5 m
og gesimshayde pa 3 m malt fra gjennomsmtts planert terreng rundt bygningene. |
tillegg kan det oppferes et uthus pa inntil 15 m? BYA for hvert fritidshus. Uthuset skal
fares opp i tun med hytta og feres opp uten isolasjon og innvendig kledning og med
vinduer mindre enn 10% av gulvarealet.

ARKITEKTHUSET KRAGER® AS - TLF. 35 98 33 00 FAX. 35 98 29 80
post@arkitekthuset-kragerg.no

http:www.arkitekthuset-kragero.no
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§5.

§6.

1.3 Industriomrade.
| omrédet skal det oppfares bygninger for lett industri og/eller handverksbedrifter med
tilhgrende anlegg.
Bygningsradet kan der hvor forholdene ligger til rette for det m.h.t. adkomst og
parkering. tillate forretningsvirksomhet som har tilknytning tit den enkelte bedrift i
omradet.

1.3.1 Industriomrade, 101.
Omfatter eksisterende industriomrade pa eiendommen Gnr. 23 bnr. 228.
[ omradet kan benyttes for handverksbedrift med tilhesrende anlegg.
Bygninger skal ligge minimum 6 m fra senterlinje for Borteidveien, og skal ha
gesimshpyde ikke over 4 m, saltak og maksimal menehegyde pa 6 m. Hayder inntil 2
etasjer kan tillates dersom dette ikke er til sjenanse for omradet.
Det skal settes av tilstrekkelig parkeringsareal innenfor omradet. Parkeringsarealet
kan benyttes av ansatte i bedriften og besekende ved Kragerg Fjordferie. |
vinterhalvaret kan parkeringsarealet benyttes til batopplag.

1.3.2 Industriomrade, 103.
Omfatter det gstlige industriomradet i det gamle bruddet pa eiendommen Gnr. 23 bnr.
245. Det kan her oppfares bygninger nedvendige for batopplag og parkering av biler.
Bebyggelsen skal ikke legges naermere sjgen enn 30 m.
Omrédet skal underlegges ordning for handtering av spesialavfall i samsvar med
giefdende regler. Oppsamlingsplass for spesialavfall er vist i plankartet.
I tilknytning til industriomradet kan det anlegges inntit 80 bryggeplasser langs land og
med molo og flytebrygger som vist pa plankartet.

14 Fritidsbebyggelse FI1.
Omfatter omrade for eksisterende fritidsbebyggelse pa eiendommen 23/194 og
231271,

FAREOMRADER

5.1 Heyspent.
I omrédet er det regulert hoyspenttrasé med sikringssone pa 20 meter. | denne sonen
tiltates ikke oppfart bygninger eller andre varige konstruksjoner.

SPESIALOMRADER

6.1 Friluftsomrade pa land.

ARKITEKTHUSET KRAGER® AS - TLF, 35 38 33 00 FAX, 35 98 29 80
post@arkitekthuset-kragerg.no

hitp:www arkitekthuset-kragero.no
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6.2

6.3

6.4

Omradet skal benyttes til friluftsomrade.

| dette omradet er det ikke tillatt 4 drive virksomhet eller oppfere bygg eller aniegg
som etter bygningsradets skjenn er til hinder for omradets bruk som friluftsomrade.

Stier for adkomst til hyttene kan anlegges dersom disse ikke er til sjenanse for
omradets bruk som friluftsomrade.

| friluftsomradet nedenfor det gamle bruddet mot sjeen skal det vaere grentbelte pa
minst 30 m bredde og det kan her ikke plasseres innretninger synlig fra sjegen.

Friluftsomrade i sjo.

Omradet skal kunne benyttes til tradisjonelle friluftsaktiviteter knyttet til sjgen. Det kan
ikke settes ut stengsler eller annen innretning som er til hinder for slik bruk av
omradet.

Privat smabathavn, land/sje.

Borteid Smabathavn AS sitt bryggeanlegg pa Szeteren viderefgres med inntil 80
bryggeplasser som vist i planen. Bryggeelement ma plasseres slik at innmait
nabogrense i sjg mot syd ikke overskrides.

Anlegget skal gi plass for utleieplasser for falgende eiendommer:
- Hustomt ved Borteid Gard 23/257 og 23/258
- Fritidsbebyggelsen innenfor omradet FB 10

Pa eiendommen gfbnr. 23/189 nord-@st i planen, viderefgres bryggeanlegget som vist
i plankartet. Avstand til nabogrense skal muliggjare bygging og vedlikehold pa egen
eiendom.

Eksisterende bryggeanlegg pa eiendommen 23/228 nordvest i planomradet
viderefares. Hytter i omradet FB18 far tildeit batplasser etter avtale med grunneier.

@vrige smabathavner har etablerte bryggefester etter avtale med grunneier eller
hyttelag.

Bevaring, gardstun.

Bestaende bebyggelse innenfor dette omradet skal bevares slik at omradets karakter
som gardstun ikke endres. Omradet skal kunne benyttes til tradisjonelt jordbruk og
tilherende aktiviteter, ved siden av utleie til fritidsformal.

Bebyggelsen tillates bare pabygget, ombygget eller modernisert under forutsetning av
at eksterigret holdes uendret eller fares tilbake til et mer opprinnelig utseende.
Enkelie deler av bygningene skal ogsa interigsrmessig bevares. Ved utbedring skal det
s@kes faglig bistand og godkjennelse fra antikvarisk myndighet fer arbeidene
pabegynnes.

- Hovedhuset kan innredes som fritidsbolig for utleie, &én enhet.

- Bryggerhuset kan innredes som fritidsbolig for utleie, én enhet.

- Hensehuset restaureres og kan innredes som anneks.

- Vedskjulet restaureres og kan innredes som anneks og vedskjul.

- Laven kan rives og gjenoppfares med samme volum og utforming, med rom for
utleie tilpasset bevegelseshemmede pa hovedplan, svrige med adkomst via
lavebro.

ARKITEKTHUSET KRAGER®@ AS - TLF. 35 98 33 00 FAX. 35 98 29 80
post@arkitekthuset-kragera.no
http:www.arkitekthuset-kragero.no
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- Vognskjul kan rives og gjenoppferes med samme volum for utleie av én enhet og
uthus.
- Jordkjeller rehabiliteres og fares tilbake til sin opprinnelige form.,

I forbindelse med realisering av rehabiliteringssenter, kan det oppfares en sjabu som
vist pa plankartet. Bygningen skal tilpasses den gamle bebyggelsen mht. plassering
og utforming med begrenset vindusareal. Isolasjon og innvendig kledning tillates ikke.
Maksimal BYA: 15 m“.

§7. FELLESOMRADER

7.1

7.2

7.3

Felles adkomstveg.

Omfatter den private veien pa Borteid innenfor planomradet og avkjarsler fra denne.
Veien kan benytles av oppsittere i planomradet og tilstatende eiendommer, samt for
allmen ferdsel i henhold til de lover som gjelder.

Det kan legges ny adkomstvei frem til nytt bryggeanlegg nord-vest i planen.
Felles parkering.

De viste felles parkeringsplasser skal benyttes av gjester hos Kragera Fjordferie,
neerliggende hytter og deres besgkende, etter naermere avtale med grunneier.
| vinterhalvaret kan parkeringsarealet benyttes til batopplag.

Pa parkeringsplassen ved innkjerselen til Kragera Fjordferie, kan det bygges en portal
inn til eiendommen samt en ny garasje for 2 biler. | garasjen kan det innredes loft for
kontorfunksjon. Garasjen kan feres opp med gesimsheyde ikke over 3 m, saltak og
maksimal maneheyde pa 6 m. Maksimal BYA pa 60 m2

Det kan ogsa oppferes et uthus/lager pa parkeringsplassen nord for omrade for
fritidsbebyggelse, FB 13. Bygningen kan fares opp med gesimshayde ikke over 3 m,
med saltak og maksimal manetakhayde pa 6 m. Maksimal BYA p& 50 m2.

Felles lekeomrader.

De viste felles bade- og lekeomrader skal vaere felles for de regulerte utleiehyttene,
hovedhus og karbolig pa eiendommen Bjerketangen G/bnr. 23/228 etter narmere
avtale med grunneier.

§8. GJERDER; - UTFORMING OG PLASSERING.

8.1

Inngjerding av tomtene skal anmeldes til det faste utvalg for plansaker som skal
godkjenne gjerdenes hgyde, konstruksjon og farge. Dersom gjerdet plasseres
innenfor tomtegrense, ma ogsa denne plassering godskjennes av det faste utvalg for
plansaker.

ARKITEKTHUSET KRAGER® AS - TLF. 3598 33 00 FAX. 3598 29 80
post@arkitekthuset-kragers.no
http:www.arkitekthuset-kragero.no
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§9. FELLESBESTEMMELSER

9.1

9.2

93

9.4

Eksisterende terreng og vegelasjon skal bevares i starst mulig grad.
Rettigheter og plikter i h.h.t. jordloven skal gjelde for hele planomradet.

Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelser kan, nar szrlige grunner taler for
det, tillates av bygningdradet innenfor rammen av bestemmelsene i plan- og
bygningsloven og bygningsvedtektene.

Etter at denne reguleringsplan med tilherende bestemmelser er stadfestet, kan det
ikke inngas privatrettslige avtaler som er i strid med planen og dens bestemmelser.

Kragera, 11. mars 2010

ARKITEKTHUSET KRAGER@ AS
MORTEN LUN@E SIVILARKITEKT MNAL

Bilag nr. 1381.102

ARKITEKTHUSET KRAGER® AS - TLF. 35 98 33 00 FAX. 35 98 29 80
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KRAGERY KOMMUNE

- REGULERINGSBESTEMMELSER TIL:REGUEERINGSPEAN-FORGNRe 23y
BNR. 22, 75 M.FL., "SKOTTBEKKEN".

- Dato for siste revisjon av planen .......... PR e

Dato for kommunestyrets vedtak ..., it eaaan

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for det omrade som
pé& plankartet er vist med regquleringsgrense.

Omradet reguleres i hovedsak for faelgende formdl:

Byggeomrader

Fareomrader

Fellesareal for flere eiendommer
Andre bestemmelser

X | 05. 1%.

1. BYGGEOMRADER

hhhhh

1.1 Boliger

1.11 Bebyggelsen skal utformes som frittliggende bygninger
med meneretning som vist pa planen.

1.12 Boligenes brutto grunnflate inkl. overdekkede terrasser,
garasjer og carporter kan vare inntil 20% av tomtas
nettoareal.

1.13 Gesimshoeyden for boligene mé& ikke ovérstige 4 m for
1 etg. byggehsyde og 6,5 m for 2 etg. byggehsyde, mdlt
fra planlagt oppfylt terreng ved yvtre veggliv.

Bollger med 1 etg. skal ha en takvinkel p& mellom 22°
og 45°

Bollger med 2 etg. ga mlnst en side skal ha en tak-
vinkel p& mellom 22° og 30°,

1.14 Ved byggesgknad for de frittliggende boligene skal det
vises garasje for minst 1 personbil samt plass for opp-
stilling av 1 personbil pa eden grunn, selv om garasjen
ikke skal bygges samtidig med bolighuset. -




1,31

2.13

2.14

2.15

Industri - verksted.

I omradet skal oppferes bygninger for lett industri/
verksted med tilherende anlegqg.

Gesimsheyden for verksteds- og lagerbygninger skal

ikke overstige 6,5 m. 5
Bebyggelsen skal ha saltak med takvinkel pa min. 157.

Samlet gulvareal i verksteds- og laqerbebyggelsen gskal
ikke overstige 2000 m2.

I industriareal D kan tillates parkering av biler og
batopplag.

I inudstriareal E kan tillates brygger for taxibdater med
tilherende anlegg. '

Fareomrader.

Omrédet for heyspenttrasé er regulert med sikringssone
pd hver side av senterlinjen for traséen. .

ANDRE BESTEMMELSER .

Privat felles adkomstveg fra Fossingvegen, fylkesveg H210
til Borteid gis en reguleringsbredde pa 6 m.

Byggegrensen settes til 10 m, regnet fra centerlinje
veqg.

Felles avkjersler, 1 planen merket, avkjersel 1, 2 og
3 gis en reguleringsbredde pa 4 m.

Avkijorslene gis en radius pa 4 m pa hver side ved
munning mot hovedveg.

Minste avstand fra felles avkjersel til bebyggelse
skal vare 3 m fra regulert kant av avkjersel.




3. FELLES BESTEMMELSER

3.1 Eksisterende vegetasjon'skal sokes best mulig
bevart. :

3.2 Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelser kKan, nar
s@rlige grunner taler for det, tillates av bygningsradet
innenfor rammen av bestemmelsene i bygningsloven og
bygningsvedtektene.

3.3 Etter at denne reguleringsplan med tilherende bestemmelser
er stadfestet, kan det ikke inngas privatrettslige
avtaler som er i strid med planen og dens bestemmelser,

Kragere, 18. mai 1982

ENGEDAHL 0G LUNOE
AEKITEKTER  MNAL

lﬁr’/

Reidar I. Engedahl

Bilag nr. 9.439/02



Kragereg kommune

Besoksadresse: Rddhusgata 5, 3770 Kragero
Postadresse:  Pb. 128, 3791 Kragero

Telefon: 3598 62 00
Telefaks: 3598 34 60
Email: post@kragero.kommune.no

Hjemmeside: http://www.kragero.kommune.no

09.03.2026

MEGLEROPPLYSNINGER

Gnr. 23 Bnr. 139 Snr.
Adresse: Nordjordetveien 1, 3790 HELLE

0800 Tilknytning til offentlig vann og kloakk

Ja Nel
Offentlig vann X
Offentlig kloakk X
Mulighet for tilknytning offentlig vann X
Mulighet for tilknytning offentlig kloakk X

NB! Ta kontakt med avdeling VAR i kommunen for mer
informasjon
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Utskriftsdato: 08.03.2026

Vegstatuskart for eiendom 4014 - 23/139// ;‘

Bukta
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7 annet gangareal tunnel

(=%

[

|100m I

Holter

So

Hasselzidet

it S
Vintereioet

Tangen

Solvik

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Kragere kommune

Kragero - Perlen blant kystbyene

Kragereg 10.03.2026

OPPLYSNINGER OM BYGNING FRA KRAGERO
KOMMUNE.

Det vises til deres henvendelse rettet til Kragere kommune knyttet til opplysninger om
skorstein og ildsteder 1 bygning.

Eiendom:

Gbnr. 23/139
Adresse: Nordjordetveien 1

Postnummer: 3790

Poststed: Helle

Pr. 10.03.2026 har det ikke vert fort tilsyn med fyringsanlegget pa adressen da det ikke
har ligget inne med aktivt fyringsanlegg 1 forvaltningssystem som tilsier at den aktuelle
bygning har fyringsanlegg.

Med hilsen
Kragere Kommune

Postadresse: Postboks 128, 3791 Kragere * Telefon: 35 98 62 00
E-post: post@kragero.kommune.no * www.kragero.kommune.no



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ;‘ N or k a rt

Kragerg kommune: Grunneiendom 4014-23/139
Utskriftsdato: 08.03.2026 17:40

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn TANGEN 2 Beregnet areal 220811.2
Etablert dato 27.01.1968 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 19.09.2025 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.16 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader Hjelpelinje vannkant, Noen fiktive grenser
Tinglyst [ |Del i samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ | Under sammensléing [ ]Kulturminne
| | Seksjonert [ |Klage er anmerket | ]Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
| |Harfester | |Jordskifte er krevd | |Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 05.11.2025 25/4101
Oppmalingsforr. 25.11.2025 23/126, 23/129, 23/139
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 23/139
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 10.01.2020
Annen forretningstype 10.01.2020 23/139, 23/311
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 23/139
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Fradeling av grunneiendom 22.11.2019 Sak 19/07592 Tinglyst 23/263 (-56,5), 23/334 (56,5)
Oppmalingsforr. 10.01.2020 J 077/19 20.01.2020 23/139
Fradeling av grunneiendom 22.11.2019 Sak 19/07591 Tinglyst 23/139 (-177,9), 23/333 (177,8)
Oppmalingsforr. 10.01.2020 J 075/19 20.01.2020 23/263, 23/311, 23/334
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 28.08.2019  Sak 19/03099
Oppmalingsforr. 28.08.2019  J023/19 23/139, 23/311
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 16.05.2017
Annen forretningstype 16.05.2017 23/118, 23/139
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 29.03.2016
Annen forretningstype 29.03.2016 23/7,23/139
Fradeling av grunneiendom 29.02.2016  Sak 15/01323 Tinglyst 23/7 (-8863,7), 23/311 (8863,8)
Oppmalingsforr. 29.03.2016 J 038/15 12.04.2016 23/139, 23/723
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 27.01.2016
Annen forretningstype 27.01.2016 23/139
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 26.04.2013
Annen forretningstype 26.04.2013 23/75, 23/139
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 26.04.2013
Annen forretningstype 26.04.2013 23/75, 23/139
Fradeling av grunneiendom 26.04.2013 J015/13 Tinglyst 0815-23/304 (1314,5), 23/139 (-1314,6)
Oppmalingsforr. 14.05.2013 Matr. nr.064/04 21.06.2013 23/75
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 25.01.2013
Annen forretningstype 25.01.2013 0815-23/117, 23/75, 23/139
Forretning over eksist. matrikkelenhet ~ 08.12.2010
Annen forretningstype 08.12.2010 23/126, 23/139
Fradeling av grunneiendom 09.06.1998 23/139 (-3047), 23/263 (3047)
Kart- og delingsforretning
Fradeling av grunneiendom 30.01.1996 23/139 (-2499), 23/250 (2499)
Kart- og delingsforretning
Fradeling av grunneiendom 04.05.1992 23/139 (-967), 23/234 (967)
Kart- og delingsforretning
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Kragerg kommune: Grunneiendom 4014-23/139

. Norkart

Utskriftsdato: 08.03.2026 17:40

Fradeling av grunneiendom 03.09.1991 23/139 (-747), 23/232 (747)

Kart- og delingsforretning

Fradeling av grunneiendom 10.10.1989 23/139 (-882), 23/220 (882)

Kart- og delingsforretning

Fradeling av grunneiendom 23.04.1982 23/139 (-580,4), 23/186 (580,4)
Kart- og delingsforretning

Skylddeling 06.05.1971 23/139 (-1052,3), 23/149 (1052,3)
Skylddeling

Skylddeling 06.05.1971 23/139 (-1117,7), 23/150 (1117,7)
Skylddeling

Skylddeling 27.01.1968 23/7,23/139

Skylddeling

Konvertert jordskifteforretning 0815-23/14, 23/22, 23/25, 23/28, 23/29, 23/43, 23/139
Jordskifte 4/85

Konvertert jordskifteforretning 23/25, 23/28, 23/31, 23/139
Jordskifte 14/88

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber.areal  Arealmerknad
Eiendomsteig 6529140.82 525659.8 Ja 220811.2  Noen fiktive grenser (NF), Hjelpelinje vannkant (VA)
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
LARSEN ANNE Hjemmelshaver (H) OKSEBASVEIEN 21 Bosatt (B)
FO10760™**** 1/4 3766 SANNIDAL
NILSEN SVENN Hjemmelshaver (H) NORDJORDETVEIEN 5 Utflyttet (U)
F050470***** 1/4 3790 HELLE
NILSEN STIAN Hjemmelshaver (H) MANELIVEIEN 33 Bosatt (B)
F100477***** 1/4 3790 HELLE
NILSEN KNUT Hjemmelshaver (H) MANELIVEIEN 10 Bosatt (B)
F230861***** 1/4 3790 HELLE
Adresser
Vegadresse: Nordjordetveien 1 Adressetilleggsnavn:
Poststed 3790 HELLE Kirkesogn 05090204 Helle
Grunnkrets 302 Skarbo Tettsted
Valgkrets 2 Helle
Vegadresse: Nordjordetveien 5 Adressetilleggsnavn:
Poststed 3790 HELLE Kirkesogn 05090204 Helle
Grunnkrets 302 Skarbo Tettsted
Valgkrets 2 Helle
Bygg
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 15168870 Enebolig (111) Tatti bruk (TB)
2 15168870 1 Tilbygg Tatt i bruk (TB) 17.02.1991
3 15165219 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Bygning revet/brent (BR)
4 15619066 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Tatt i bruk (TB)
5 15596031 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatti bruk (TB) 02.08.1994
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Kragere kommune: Grunneiendom 4014-23/139

. Norkart

Utskriftsdato: 08.03.2026 17:40

165340396

Garasjeuth.anneks til fritidb (182)

Tatti bruk (TB)

7 165340388

Naust bathus sjebu (183)

Tatt i bruk (TB)

1: Bygning 15168870: Enebolig (111), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 131

Sefrakminne Ja BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 131
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 29.11.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Nordjordetveien 5 HO0101 23/139 0 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 1 131 0 131 0 0 0
2: Bygningsendring 15168870-1: Tilbygg, Tatt i bruk 17.02.1991

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 71

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 71
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Privat innlagt BTA Totalt

Avlgp Privat kloakk Bebygd areal

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Rammetillatelse 17.12.1990 (17.12.1990

Igangsettingstillatelse 17.01.1991 |[17.01.1991

Tatt i bruk 17.02.1991 |[17.02.1991

Bruksenheter
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Kragere kommune: Grunneiendom

4014-23/139

. Norkart

Utskriftsdato: 08.03.2026 17:40

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wC Kjekkentilgang
Unummerert - 23/139 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 71 0 71 0 0 0

3: Bygning 15165219: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Bygning revet/brent

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Ja BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Bygning revet/brent 23.08.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wC Kjekkentilgang
Unummerert - 23/139 - - - - -

4: Bygning 15619066: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 15

Kulturminne Nei BRA Totalt 15

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse
Tatt i bruk 03.01.2008

Bruksenheter
Type Adresse I Br.enhet | Eiendom BRA Rom | Bad | WC I Kjekkentilgang

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275

OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Kragere kommune: Grunneiendom 4014-23/139

. Norkart

Utskriftsdato: 08.03.2026 17:40

|Fritidsbolig [Nordjordetveien 1 [Ho101 [23/139 0 0 o [o |

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 15 15 0 0 0

5: Bygning 15596031: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 02.08.1994

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 40

Kulturminne Nei BRA Totalt 40

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Rammetillatelse 02.06.1994 |[15.06.1994

Igangsettingstillatelse 02.07.1994 |[15.06.1994

Tatt i bruk 02.08.1994 |[15.06.1994

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 23/139 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 40 40 0 0 0

6: Bygning 165340396: Garasjeuth.anneks til fritidb (182), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Ja BRA Annet 15

Kulturminne Nei BRA Totalt 15

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk
| Bygningsstatus | Dato | Reg.dato | Referanse |
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ;‘ N or k a rt

Kragere kommune: Grunneiendom 4014-23/139
Utskriftsdato: 08.03.2026 17:40

Tatti bruk | |23.08.2007 | |

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wC Kjekkentilgang
Unummerert - 23/139 - - - - R

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 15 15 0 0 0

7: Bygning 165340388: Naust bathus sjobu (183), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 53
Kulturminne Nei BRA Totalt 53
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatti bruk 23.08.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wC Kjekkentilgang
Unummerert - 23/139 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 53 53 0 0 0
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Kragereg kommune

Besoksadresse: Rddhusgata 5, 3770 Kragero
Postadresse:  Pb. 128, 3791 Kragero

Telefon: 3598 62 00

Telefaks: 3598 34 60

Email: post@kragero.kommune.no
Hjemmeside: http://www.kragero.kommune.no

09.03.2026

MEGLEROPPLYSNINGER

Reguleringsforhold

Det er ikke reguleringsplaner under arbeid ved denne eiendommen
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T . Joumalar.

P.rotokoll for pppm_allngsfor_retmng etter lov om 1023/19
eiendomsregistrering (Matrikkelloven) o
Matrikkelmyndighet
Kommune

Kragers
Adresse Pastnr. Poststed

P.b. 128 3701 Kragera
Matrikkelenhet
Adresse Knr. 1Gnr. 1Bnr. | Festenr. | Seksj.nr

0815 23 139,511

Registrert eier Registrert fester

Fam Nilsen og Heggem

Om oppmilingsforretningen

Forretningen  |D2t0 1K, [Sted
avholdt 27.05.2019 0900 Borteid
Tiltakstype
{pbl § 20-1 pkt. m} D Grunneiendom D Anleggseiendom I:l Festegrunn> 10 ar I:I Arealoverf@ring
o atar Nymerking/klarlegging av Matrikulering av
;I;It:lkstyp; 5 D CasniaciUstesiing IZI eksisterende grense D eksisterende umatr. grunn
atr.lovens istreri

[0 REnee ] uteareal t eiersekson [ saker eter saK 10§ 4.3
Saks- Tillatelsesdsto Date for fullstendig rekvisisjon Beregnet dato for fullfert matrikulering
bahandling

Reky..data

Rekvirent Nils Ame Nilsen 7. 952005
Habllitet

Landmalerens navn
Jon E. Hirsti

Hadde noen av parlene merknaderfinnsigelse til giennomfaringen av forretningen?

E Landmaler orienterte partene om det forela forhold av personlig eller akonomisk art sorm kunne tilsi inhabiliet.

FK Nei ™ Ja (jf. vedlegg)

Varsling og oppmote

Varslet om oppmalingsforretning er vedlagt en partliste som viser de personer sam var varslet, deres partsstilling, varslingsdato og varslingsmate. Under forretningen ble
det oppfordret til alle & bekrefte sitt frammate ved underskrift pa listen og fremvisning av legitimasjon. (Jf. vedlega).

Ev, merknader til varslingen

Saksdokumenter — bakgrunn for forretningen

Seknad og tillateise etter pbl

esaadlnt: [] 1kke refevant

Rekvisisjon av oppmalingsforretning {m/dok.)

|:| Ikke refevant

Varsel om oppmalingsforretning

Situasjonskart og situasjonsplan

Konsesjonsdokumenter

D Ikke relevant

Servitutter

|:| Ikke relevant

Uttalelseftillateise fra andre myndigheter

I:l Ikke reievant

Avtaler

D Ikke relevant

Andre vedlegg

Nr. 705004¢ Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 12-2008 Endrel 6-2010 PDF

Blankett fastsatt av Statens Kartverk 01.07.2010
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Oppsummering og erklaering fra landmaler

Landmaler vurderer og gir ev. kommentarer til:  tillatelsen « rekvisisjonen « varsel om oppmalingsforretning « forberedelse av
oppmalingsforretning » oppmalingsforretningen « giennomgang av grunnboksblad - male- og beregningsarbeid + fakturering »

matrikulering « etablering / sletting av rettigheter » tinglysing » utsendelse av matrikkelbrev « klageadgang og frister

e . e S S = —
——;—;: xf_‘_j-_-;-:_‘ . : N, . _“___I: — —
] v . = S B e L T
i \ . A= —
i \\\" N\ | K
NN +23)’33§ \ '\ \
N, \\ Y e \ \ Y
®  .23/334 |
N W s [ /2268 N\
\ \\\ F .o\{ I \\ /
\\ \\. '02 N I '\\
\._I o \ ; ‘\‘\ . e
N N ".\;_ L \\
¢ \ N /
NN kY, \, P
N A\ \ '
W R \\":. .'» \‘ \
: 5 N \ X
\,' 1 ‘\ \ | .-_'—-—-—.—.—._____
W %X %, S g
. ' \ e \ NN
, ] 5 ,-'l‘l:" _.'. \\1 \ ..'-_
| \\ ' \
. { ’,u' Illl o A\
T P i i | 1 o
‘Q\\\\.\/’ ’ l ,.. \.,___‘_‘__'__ B

l/ef uj/\{ﬂllua o/ /\ZOSMCPM{ P~ SW‘V*“"

< blom g/b‘w- Q%an: 3/!:%_ °7'3/>'// e 1708 o019, leo

p ottt ij [N P ji"eﬂ/}e,un,le-v\. ]74-7.4«, A ;é;',;ﬂ[,;,?w

me- MCP anyu”b&'j hel b-e-eg!f« 2avin 1OV ;r,m '

Prdebenr Ao3 1 bl nl® utp= st Aty a0y WAJ

weed Jf(d_,(.( 9wm¢«-‘v—ﬂ _P.lﬂ-l-e.-\.aa 6@&&11&0@& ae p e nch'
Ve Ctwese b Le M&r et Al el 75 R Tl v 24

) PM ?

bl AP proserdy-<.

Nr. 705804e Forlag: Sem & Stenersen Prokem AS, Osle 12-2009 Endret 6-2010 PDF Side J av 4

Biankett fastsait av Statens Kartverk 01.07.2010



Oppsummering og erkl®ring fra landmaleren (forts.}
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T by Jeomiicns - b A i g fo L i

Sted

(G g et

Dato

Vs - 2olq

Underskrift

T8 ok

Vedlegg (saksdokumenter som kommer til under oppmalingsforretningen)

E] Partsliste

Vedlegg nr. (fra — til)

Fullmakter

Avtaler

Hjemmelsdok. (Matrikkelbrev, ekspropriasjonsvedtak, andelshevis, tinglyst skjate)

Arealregnskap

O |0 Q|0 |d
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Varsel om oppmadlingsforretning ...

J023/19
Kragers kemmune
Enhet for Bygg og areal Copdragnr
Oppmalingsavdelingen
Pb. 128, 3791 Kragere
Bespksadresse: Gamle Krageravei 12, 3770 Kragera
Det varsles herved om at det skal holdes oppmdlingsforreining pd folgende eiendam
-En!gu j
Ciateadrosse Gnr, Bnr, Festenr Seks) nr
Nordjordetveien 1,5
' 23 139
Hjemmelshaver
Nl]sen Som eier D Som fester
Om
Dato Kl Sted
Foremingsn aholdes: | 27.05.2019 0900 Avkjoring til Borteidveien 34
Rekwvirent Rekvisisjonsdato
Forretningen gjelder opprettelse av mamikkelenhet
D Grunneiendom I:l Festegrunn D Anleggseiendom D Arenloverfarng
Forretningen gjelder registrering av eksisterende grunn Matrikkulering av Matinkkulering av
D Grenssjustering Grensepivisning D umatrikulert grunn D Jjordsameie D Uteareal ererseksjon

NAr prenser ikke er fastlagt ved tidligere oppmalingsforretming, er det serlig enskelig at partene mater opp for op pvise sine grenser under farretningen.
Det er ogsh onskelig at kopier av dokumenter som kan bidra til & belyse forholdene, sendes inn til kommunen pé forhnd

Hvem er virsiet

Vedlagt falger en oversikt over de personer som er varslel om forremingen og i hvilken kap {patstilling, roile) disse er blitt varslet
Det oppfordres til at man sA snart som mulig gir mekding til kemmunen dersom man kjenner til ev, andre som forretningen kan f3 betydning for

Kvittering, fullmakt

Det anmodes ot a1 kvittering for mottatt vassel ev. melding om at man ikke kan mete til fastsatt tid, sendes kommungn innen en uke fiar forretningen skal holdes.
Dersom man velger & la en annen person mexte for seg, mi vedkommende gis skriftlig fullmakt som leveres ved frammate

Kvieringsblankett for monatt varsel og blankett for fullmakt vedlagt

Dol kan tkke kraves godtyjarelse for reiseutgifter, tapt arbeidsfortjsnaste og lignende. 1 forbindelse med avheXielse sv oppmillingsforretning
Klags : Enkeltvedtak etter matrikkelloven § 46 kan piklages etver kap.TV i frvaltningsloven

Videre saksgang

Dette er en ny innkalling da det ikke passet for viktige parter den 15.05.2019.

-Nnvn . Stilling

Jon E. Hirsti Ing

Sted Date Underskrift

Kragerg 06.05.2019 Jon E. Hirsti




Vedl %
- av
Partsliste
Parter Varsling Under forretningen
Navn Gnr /Bnr / Mate Mottaks Oppmaste Godky
Partsstilling Dato kvitt Ev Signalur ved pppmate
Adresse Fnr /8ot (rolle) (rek. nr) Fullmak (x) (%) Signatur  godk) Prot m
1) 2 B} 4]
Annge Larsen
234139 HH 06.05. Brev
2019
Knut Nilsen i / -
23139 | IH | 06.05. | Brev /// ; /
2019 A, ——
Stian Nilsen
23/139 HH 0605 Brev
2019
Svenn Nilsen
23/139 HH 06.05, Brev
2019
Karen Marie Heggem =
23/311 NB 06.05. Bre 1 :
ol \Aaccf}rwﬂﬂfﬁ@ﬁ v
"
Brit Teien/Stein Thorvik I Lo
23/723 NB 06.05 Brev ;? g ‘ l/.ﬂ ?WJ\'
2019 1726\ J CAC e

O|0|0|0|0|(0|0|00|0|0o|o|o|d
00|00 |0|0 0|00 |o|ojo|la|-

1O

1) Hiemmelshaver: (HH) Rekvirent: (RR) Nabo: (NH) Gjenboer: (GB) Reg.eier: (RE) Aktueli eier: {AE) Rettighetshaver: {RH) likke varslet: ([V)

2

3) Sredfortredar: (SUF) Siedlorreder med beslutningstullmaki: (SMF)
4) Forerkon: (F) Bankort my/ bilde: (B) Pass: (P)




IMPORT AV PUNKTOBSLERVASJONER

Importert KOF f

il: P:\Oppmélingsforretning\2019\23-139.KOF

Litt statistikk:
-Minste tidsseperasjon er
satellitter

-Minste antall
—-Stwrste PDOP
-Antall punkter
-Antall m&linge

-&ntall punkt malt en gang

r

-&ntall punkt madlt to ganger
Geoldemodellen HREFZ2016B_NN2000O_ EUREF89 bin er brukt under importen
Observasjcnene er knyttet til instrumentnummer 61

OBSERVASJONER

15.2 minutter

11

1.87

3

7

1
0

Punktnawvn Mnr X Y H Dato Klokk dTid Sv¥s PDCP
m m m YYYYMMDD HH:MM:3S min
1 01 6528927.487 525721.488 10.728 19991011 09:33:31 11 1.064
1 02 6528927.472 525721.516 10,721 199%1011 09:48:45 15.2 13 1.32
1 03 6528927.463 H25721_.51¢6 10.715 199%1011 10:04:2¢ 15.8 11 1.87
2 01 652896€0.907 525697.4%0 13.612 19991011 09:36:20 15 1.51
2 02 6528960.920 525697.476 13.588 19991011 09:53:00 18.7 16 1.11
2 03 6528960.933 525697.476 13.576 19991011 10:08:13 15.2 14 1.41
3 01l 6528994.464 525670.096 10.€75 19991011 10:09:33 12 1.58
DOKUMENTASJON UTJEVNINGSBEREGNINGER
R R LR I S I P I T I A I e I R S
ADMINISTRATIVE DATA
Oppdrag 23-139
GJENNOMSNITTSPARAMETRE
Geoidehgyde [m] 40.000
Rotasjon [gon] 0.00000
Malestokk [m/km] 0.000
Nordlig loddavvik [gon] 0.00000
@stlig loddavvik [gon] 0.00000
DATUMPARAMETRE
System EUREF8% - SONE 32
Bkse / Sone 32
Lang halvakse fm] ©378137.000
Flattrykning [1/f]: 288.2572221010000
Tangeringsmeridian [deg]: 9.0000000000000
Skalafaktor : 0.9%9600
Addisjonskonst. nord [m]: 0.000
Addisjonskonst. @st [m]: 500000.000
Rotasjon [deg]: 0.000000
Vertikaldatum b NNZ2000
INSTRUMENTEPARAMETRE
INSTRUMENT : 61: CPOS
Std.avvik Konstantdel Avstandsavhengiqg
Standardavvik grunnriss: 0.0200 m
Standardavvik heyde 0.0300 m
Sentrering Grunnriss 0.0010 m
Sentrering Heyde 0.0020 m



Fellkvadratsum 3 49.,37712312
Beregnet std.avvik p& vektsenheaten 2.48414
Antatt std.avvik p& vektsenheten z 1.0000

Ingen feil 1 ckservasionsmatrialet er funnet
DOKUMENTASJON UTJEVNINGSBEREGNINGER

hhkhkFhkhkhhkrdd bk hbdbrhkrhdhhhkhhkroddrhktkd

ADMINISTRATIVE DATA
Cppdrag : 23-139

GJIJENNOMSNITTSPARAMETRE

Gecidehwsyde [m] 40,000
Rotasjon [gon] 0.00000
Malestokk [m/km] 0.000
Nordlig loddavvik [gon] 0.00000
@stlig loddavvik [gon] C.00000
DATUMPARAMETRE
System : EUREFB89 - SONE 32
Akse / Sone : 32
Lang halvakse [m] £6378137.000
Flattrykning [1/f]: 208.2572221010000
Tangeringsmeridian {deg]: 9.0000000000000
Skalafaktor H 0.929600
Addisjconskonst. nord [m]: 0.000
Addisjonskonst. wst  [m]: 500000.000
Rotasjon [deg] : 0.000000
Vertikaldatum : NNZO00
INSTRUMENTPARAMETRE
INSTRUMENT : 6l: CPOS
Std.avvik Konstantdel Avstandsavhengig
Standardavvik grunnriss: 0.0200 m
Standardavvik heyde : 0.0300 m
Sentrering Crunnriss : 0.0010 m
Sentraring Hayde 8 0.0020 m
YTRE PALITELIGHET
DATUM: EUREF89 - SONE 32
UTJEVNING I GRUNNRISS
TVUNGEN UTJEVNING
GITTE KCOORDINATER [meter]
PUNKT N E H

PUNKT N E H SN sk sH
1 6028927.474 525721.506 0.010 0.008
p £528960.920 525697.480 0.006 0.005

YTRE PALITELIGHET - KOORDINATER [meter]

KOORDINAT Observasjon....[meter/gon] Indre pal. Ytre pal.
P 1 1 3 Y 0.048 0.022

P 2 2 3 X 0.046 0.017
Normparametre:

Normtype : Stedfesting av matrikkelenhets- og réderettsgrenser



Normklasse 2 ¢ Tettbygd/utbyggingsomrader (k= 100 mm)

Tabellverdi=2.36 (Student-t, f=7, alfa=0.0250)

STATISTIKK

Antall iterasjoner 5 1
Antall cbservasijoner grunnrisskoordinater : 12
Antall observasjoner - i2
Antall ukjente grunnrisskoordinater 3 4
Antall ukjente : 4
Antall overbestemmelser 2 8
Antall korrelasjoner g 6
Feilkvadratsum : 49.37712312
Beregnet std.avvik pa vektsenheten 2.4844
Antatt std.avvik pa& vektsenheten - 1.0000

GRATULERER, Alle punkt godtas av elendomsnormen !



Utskrift fra Norkart AS kartklient

Dato:  24.04.2019 Malestokk: 1:500 Koordinatsystem: UTM 32N
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Situasjonskart
bnr. 139
Utskrift dato: 21.05.2019
Utskrift ved: Jon Hirsti

Over gnr.: 23

Milestokk: 1:600

Kragers kommune
Oppmilingsavdelingen

Tegnforklaring:

Oppmilte grenser:
Uklare grenser: ——
Eldre oppmiling: —
Fra gamle kart: ——
Fiktiv grense:

Eiendomsgrensene :
er ikke rettsgyldige




= Kommuneplankart
~":(“flr' y
Q&g Eiendom: 23/139 [
S Adresse:  Nordjordetveien 1
Dato: 08.03.2026
Kragerg kommune Malestokk: 1:5000 UTM-32
’-“’"/‘-', Q 23171 E
3
8
N 6529500

|

N 6528500

R 1
A\

N 6528500 | 5
I :
©Norkart 2026 | |
|en
|
2

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er

i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-8egyggelse og anlegq (PBL2008 §11-

Bolighbebyggelse - nSvaerende

Boligbebyggelse - fremtidig

Fritidsbebyggelse - ndvaerende

Naeringsbebyggelse - ndvaerende
Kommuneplan-Grennstruktur (PBL2008 §11-7 NR.3)

Friomride - ndvaerende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsformal sa
LNFR-areal - navaerende

Komrmuneplan-8Bruk og vern av sj@ og vassdrag(PBL
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgrende strandsc
B Smibithavn - ndvaerende
Kommuneplan Hensynsoner (PBL2008 §11-8)
.~ Faresone-Ras-og skredfare
/ ~ Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgyspentkabler)
| Bindlegging etter lov orm naturvern - nSvaerende
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gielde
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL2008)
~— o Faresone grense
s B2ndlegginggrense
—— Detaljeringgrense
Strandlinje sjg
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I Flanomride
""" Grenseforarealformil
- Samleveg-niverende
- Adkomstveg - n3varende
- Farled-niva=rende
Abc Paskrift omridenavn
Abc Paskrift arealform &1/ arealbruk
Abc Komrmune(del)plan - paskrift




Grunnkart N

Eiendom: 23/139
Adresse:  Nordjordetveien 1
Dato: 08.03.2026

=
4 . >

; UTM-32
Kragerg kommune Malestokk: 1:5000
= Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm = Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm === == Eiendomsgr. omtvistet = m= == Hijelpelinje vannkant
[——=_Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm W ww == Hielpelinje veikant ~ frreeas Hijelpelinje fiktiv

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss ngyaktighet = ww w= Hjelpelinje punktfeste

S
Wl
ks

Kol

'..,-:\_,.-2-5% %
23/2 4
M

©Norkart 2026
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 08.03.2026
Kragerg kommune
Adresse: Postboks 128, 3791 KRAGERYJ
Telefon: 3598 62 00

AW

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Kragera kommune
Kommunenr. 4014 Gardsnr. 23 Bruksnr. 139 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Nordjordetveien 1, 3790 HELLE

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

O Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid O Reguleringsplaner bunn
© Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten © Bebyggelsesplaner
© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2019001

Navn Kommuneplanens arealdel for Kragerg 2018 - 2030

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 12.02.2019

Bestemmelser - ntips/www.arealplaner.no/4014/dokumenter/1301/Kommuneplan%20%202018%20-%202030%20Tekstlig20del.pdf

Delarealer Delareal 25808 m?
KPHensynsonenavn H370
KPFare Hoyspenningsanlegg (inkl hayspentkabler)
Delareal 811 m?
Arealbruk  Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone,Naveerende
OmradenavnV
Delareal 13183 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Framtidig
Omradenavn BO8

Side1av3



Delareal 26 m?
Arealbruk Smabathavn,Naveerende

Delareal 3m?
KPHensynsonenavh H910_42
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Delareal 135m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Delareal 440 m?
KPHensynsonenavh H910_54
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Delareal 206 511 m?

LNRF areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet
Arealbruk s e .
basert pa gardens ressursgrunnlag,Navaerende

Omradenavn LNF

Delareal 140 m?
Arealbruk Neeringsvirksomhet,Naveerende

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2018001

Navn Kommuneplan 2018-2030
Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 198354

Navn Skottbekken

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 03.02.1983

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/4014/dokumenter/299/198354_6_1.pdf

Delarealer Delareal 142 m?
Formal Boliger
Feltnavh C

Delareal 144 m?
Formal Industri

Delareal 119 m?
Formal Felles grontareal

Delareal 21 m?
Formal Smabathavn

Delareal 6 m?
Formal Kai
Feltnavn Kai

Side2 av 3



Delareal 7 m?
Formal Felles avkjorsel

Id 201042

Navn Borteid

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  15.04.2010

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/4014/dokumenter/31/201042_6_1.pdf

Delarealer Delareal 3 m?
Formal Friluftsomrade

Side3av3
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Kragerg kommune

Ledningskart

Malestokk: 1:5000

Eiendom: 23/139
Adresse: Nordjordetveien 1
Dato: 08.03.2026

UTM-32

Vannledning

Spillvannsledning

Overvannsledning

Avlgp felles

O Kum
O sk

*

Hydrant

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




09.03.2026

Kragereg kommune

Besoksadresse: Rddhusgata 5, 3770 Kragero
Postadresse:  Pb. 128, 3791 Kragero

Telefon: 3598 62 00
Telefaks: 3598 34 60
Email: post@kragero.kommune.no

Hjemmeside: http://www.kragero.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

Gnr. 23 Bnr. 139 Fnr. Snr.

Adresse: Nordjordetveien 1, 3790 HELLE

2000 Legalpant

Ja Nei

Skyldige kommunale avgifter X

Hyvis ja: Skyldige kommunale avgifter pr. dato er:

Hvis aktiv sak hos Intrum: Oppgi et aktivt saksnummer pé en sak:

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:
Megler kontakter Intrum for & fa oppgitt sum renter og salaer knyttet til Eiendommen.

Utestaende ordinaere krav betales til kontonummer 1506.90.21430. Krav som er hos Intrum betales til
Intrums kontonummer iht oversikt fra Intrum.

Fakturakopier for privatpersoner kan lastes ned pa Min side pa Kragerg Kommune.

Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
For ytterligere informasjon ved utestaende kontakt kommunens gkonomiavdeling pa
okonomi@kragero.kommune.no

Side 1 av 1



GRENLAND

BRANN OG REDNING IKS

KNUT NILSEN
MANELIVEIEN 10
3790 HELLE

Saksnr: 2024/19117 Dato: 14.10.2024 Saksbeh.: Kenneth Schjglberg

Grenland brann og redning gjennomfarte tilsyn med hovedfokus pa fyringsanlegg i Nordjordetveien 5, bruksenhet H0101,
3790 HELLE den 14.10.2024

Tilsynet ble foretatt i medhold av lov av 14. juni 2002 nr 20 brann- og eksplosjonsvernloven § 11 fgrste ledd bokstav h,
samt forskrift om brannforebygging av 17. desember 2015 nr. 1710 § 17. Eiers plikt til kontroll og vedlikehold av
fyringsanlegget fremkommer i nevnte forskrift om brannforebygging & 6. Kap. 2.

Til stede:
Eier/representant for eier: KNUT NILSEN
For brannvesenet: Kenneth Schjglberg

Formal

Formalet med feiing/tilsynet var & vurdere forholdene ved fyringsanlegget som har betydning for brannsikkerheten og
atkomsten til anlegget. Feiing/tilsynet omfatter tilsyn med at eier/bruker etterlever kravet om at fyringsanlegget er bygget,
vedlikeholdt og virker som forutsatt.

Innledning

Feiing og tilsyn gjennomfares etter risiko. Hyppigheten fastsettes pa grunnlag av bruken, type skorstein/ildsted og feierens
faglige vurdering. Dersom avvik som har betydning for brannsikkerheten eller atkomsten for feieren blir avdekket, vil det
blir gjort oppmerksom pa dette nedenfor. Rapporten er likevel ikke noen garanti for at det ikke finnes flere avvik da
feiing/tilsyn utferes visuelt.

Status

Det ble ikke avdekket avvik pa fyringsanlegget. Rapporten er likevel ikke noen garanti for at avvik pa fyringsanlegget ikke
finnes. | Forskrift om brannforebygging kapittel 2 er det stilt krav om forebyggende plikter for eieren av byggverk. Denne
saken er herved formelt avsluttet.

Spersmal rettes til Kenneth Schjglberg pa kenneth.schjolberg@gbr.no eller 99 20 57 59.

Med vennlig hilsen

Kenneth Schjglberg
Brannforebygger
99205759
kenneth.schjolberg@gbr.no

Grenland brann og redning IKS

Postadresse

Fakturaadresse

Hydrovegen 53, 3936 Porsgrunn. Grenland brann og redning IKS

Postadresse: Side 1 av 2
Fakturamottak

Postboks 128, 3901 Porsgrunn
Postboks 150, 3901 Porsgrunn



Dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ingen underskrift

Postadresse

Fakturaadresse

Hydrovegen 53, 3936 Porsgrunn. Grenland brann og redning IKS

Postadresse: Side 2 av 2
Fakturamottak

Postboks 128, 3901 Porsgrunn
Postboks 150, 3901 Porsgrunn



Utskriftsdato: 08.03.2026

Eiendomskart for eiendom 4014 - 23/139//

A

P

FAN

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

_____________ Eiendomsgr omtvistet

————— Hjelpelinje vegkant

........... Hjelpelinje fiktiv
Hjelpelinje punktfeste
Hjelpelinje vannkant

Eiendomsgr lite neyaktig >=500 ' Grensepunkt lite noyaktig
Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig
Eiendomsgr mindre noyaktig >30<=200 ) Grensepunkt mindre noyaktig K Grensepunkt-kors
Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 @ Grensepunkt middels neyaktiy ~[=] Grensepunkt - rar

A Grensepunkt - bolt

O Grensepunkt - offentlig godkjent

Eiendomsgr neyaktig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
Eiandomegruvid navaldighat ' Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal
Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord

1 6529215,98

2 6529243,8

3 6529237,6

4 6529216,49

5 6529188,86

6 6529162,19

7 6529187,21

8 6529093,413

9 6529101,459769
10 6529112,151374
11 6529132,068306
12 6529137,938951
13 6529263,61

14 6529279,31

15 6529265,76

16 6529252,19

17 6529216,53

18 6529177,58

19 6529140,58

20 6529119,37

21 6529094,66

22 6529082,97

23  6529052,52

24 6529007,81

25 6528975,28

26 6528928,42

27 6528874,77

28 6528803,18

29 6528789,24

30 6528786,86

220 811,20 m?

Koordinatsystem

Ost

525365,22
525371,27
525402,5
525405,73
525404,89
525358,25
525367,56
525363,105
525380,570762
525403,340894
525407,191701
525337,639196
525437,61
525428,85
525348,32
525346
525349,56
525349,42
525333,23
525348,08
525360,22
525368,75
525393,65
525389,69
525389,05
525390,17
525381,3
525358,23
5253583,74

525392,97

Arealmerknad

Nayaktigh.

14 cm

14 cm

14 cm

14 cm

14 cm

9999 cm

14 cm

1cm

1cm

2cm

1cm

1cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

50 cm

50cm

200 cm

200 cm

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Fiell (FJ)

Fiell (FJ)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Fiell (FJ)

Fjell (FJ)

Ikke spesifisert (IS)
Fiell (FJ)

Fiell (FJ)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Fiell (FJ)

Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Noen fiktive grenser, Hjelpelinje vannkant

Nord 6529140,82
Grensepunkttype
Ukjent (97)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Ukjent (97)

Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Bolt (52)

Bolt (52)

Stein eller rays (55)

Bolt (52)

Bolt (52)

Bolt (52)

Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Ukjent (97)

Ukjent (97)

Geometrisk hjelpepunkt (99)
Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Off. godkjent grensemerke (51)
Geometrisk hjelpepunkt (99)

Geometrisk hjelpepunkt (99)

Jst

525659,8

Grenselinjer (m)

Lengde
28,87
28,47
31,84
21,36
27,64

116,36
26,70
51,29
97,06
25,16
20,29
69,80
27,40
17,98
96,50
14,18
35,84
38,95
40,39
25,89
27,53
14,47
39,33
44,89
32,54
46,87
54,38
75,22
14,65

43,11

Radius



31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

41

42

43

44

45

46

47

48

49

50

51

52

53

54

55

56

57

58

59

60

61

62

63

64

65

66

6528817,09
6528809,52
6528801,73
6528774,48
6528773,39
6528753,47
6528757,12
6528796,37
6528796,44
6528780,69
6528755,98
6528752,16
6528743,61
6528822,33
6528848,65
6528917,64
6528944,68
6528994,85
6529016,51
6528999,16
6528994,9

6528983,92
6528985,64
6528974,06
6528994,11
6528991,09
6528943,07
6528945,48
6528966,43
6528963,33
6528960,91
6528927,49
6528883,02
6528853,56
6528852,55

6528852,89

525409,33
525432,82
525463,57
525470,38
525470,65
525504,22
525504,97
525513,04
525532,44
525539,11
525532,89
525531,93
525618,38
525616,97
525590,07
525599,51
525591,53
525598,94
525600,53
525658,67
525673,04
525680,87
525687,24
525697,6

525684,83
525765,48
525762,78
525715,8

525702,46
525695,75
525697,49
525721,49
525753,5

525779,34
525780,23

525783,67

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

14 cm

14 cm

14 cm

14 cm

14 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

14 cm

14 cm

14 cm

14 cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10 cm

200 cm

Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Fiell (FJ)
Fiell (FJ)
Fjell (FJ)
Ikke spesifisert (IS)
Fiell (FJ)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Fiell (FJ)
Fiell (FJ)
Fjell (FJ)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)
Ikke spesifisert (1S)
Fiell (FJ)
Fiell (FJ)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Fiell (FJ)
Fiell (FJ)
Fiell (FJ)
Fiell (FJ)
Fiell (FJ)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Bolt (52)

Bolt (52)

Bolt (52)

Bolt (52)

Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Ukjent (97)

Off. godkjent grensemerke (51)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Bolt (52)

Off. godkjent grensemerke (51)
Bolt (52)

Umerket (56)

Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)
Ukjent (97)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Ukjent (97)

Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Bolt (52)

Bolt (52)

Geometrisk hjelpepunkt (99)

Geometrisk hjelpepunkt (99)



67

68

69

70

71

72

73

74

75

76

77

78

79

80

81

82

83

84

85

86

87

88

89

90

91

92

93

94

95

96

97

98

99

100

101

102

6528922,02
6528927,43
6528947,52
6528967,26
6529007,36
6529043,51
6529087,06
6529097,86
6529170,91
6529170,99
6529172,52
6529179,98
6529182,68
6529190,98
6529200,23
6529212,91
6529223,08
6529221,99
6529182,97
6529172,67
6529221,87
6529238,74
6529252,62
6529270,43
6529217,88
6529195,77
6529221,03
6529276,61
6529278,92
6529280,02
6529280,18
6529279,84
6529280,42
6529283,43
6529285,18

6529286,03

525889,72
525896,44
525921,41
525934,2

525973,51
525997,95
526029,93
526037,87
526075,64
526075,71
526068,96
526036,15
526020,93
525977,87
525937,64
525901,14
525856,64
525849,53
525818,67
525805,47
525792,06
525790,61
525764,32
525719,16
525712,98
525692,12
525666,27
525671,22
525646,18
525637,4

525634,35
525629,38
525622,64
525613,49
525602,69

525593,27

200 cm

14 cm

14 cm

50cm

50cm

14 cm

50 cm

200 cm

200 cm

200 cm

14 cm

14 cm

14 cm

14 cm

14 cm

14 cm

14 cm

14 cm

14 cm

14 cm

14 cm

14 cm

14 cm

200 cm

14 cm

14 cm

14 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

Ikke spesifisert (1S)
Fiell (FJ)

Fiell (FJ)

Fiell (FJ)

Fiell (FJ)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Fiell (FJ)

Fiell (FJ)

Ikke spesifisert (1S)
Fiell (FJ)

Fiell (FJ)

Fiell (FJ)

Fiell (FJ)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Geometrisk hjelpepunkt (99)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Ukjent (97)

Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Bolt (52)

Bolt (52)

Ukjent (97)

Bolt (52)

Bolt (52)

Bolt (52)

Bolt (52)

Ukjent (97)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Annen detalj (83)

Annen detalj (83)

Annen detalj (83)

Ukjent (97)

Geometrisk hjelpepunkt (99)
Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

182,15
8,63
32,05
23,52
56,15
43,64
54,03
13,40
86,77
0,11
6,92
33,65
15,46
43,85
41,28
38,64
45,65
7,19
49,75
16,74
50,99
16,93
29,73
48,55
52,91
30,40
36,14
55,80
25,15
8,85
3,05
4,98
6,76
9,63
10,94

9,46



103

104

105

106

107

108

109

110

111

112

113

114

115

116

117

118

119

120

121

122

123

124

125

126

127

128

129

130

131

132

133

134

135

6529286,31
6529288,02
6529289,54
6529289,72
6529290,06
6529289,83
6529289,15
6529288,49
6529286,83
6529284,08
6529283,07
6529282,51
6529281,78
6529281,29
6529281,07
6529281,16
6529280,81
6529280,06
6529278,72
6529277,13
6529276,13
6529275,98
6529276,44
6529277,32
6529273,78
6529267,76
6529242,29
6529186,97
6529181,48
6529219,38
6529239,59
6529262,08

6528862,41

5255771

525562,72
525557,38
525556,76
525553,09
525550,11
525547,01
525545,32
525543,18
525539,34
525537,71
525535,75
525531,35
525526,83
525521,42
525506,51
525497,99
525490,9

525483,88
525476,59
525471,12
525468,13
525463,96
525452,15
525456,14
525508,92
525488,18
525498,77
525475,15
525462,48
525450,8

525380,15

525460,18

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

13cm

13cm

13cm

13cm

200 cm

9999 cm

9999 cm

Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Fiell (FJ)

Fiell (FJ)

Fiell (FJ)

Fiell (FJ)

Fiell (FJ)

Fiell (FJ)

Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (1S)

Ukjent (97)

Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Bolt (52)

Bolt (52)

Bolt (52)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Bolt (52)

Bolt (52)

Geometrisk hjelpepunkt (99)

Geometrisk hjelpepunkt (99)

16,17
14,48
5,55
0,65
3,69
2,99
3,17
1,81
2,71
4,72
1,92
2,04
4,46
4,55
5,41
14,91
8,53
7,13
7,15
7,46
5,56
2,99
4,20
11,84
5,33
53,12
32,85
56,32
24,25
39,96

23,34

(Punkt)

(Punkt)
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LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Nordjordetveien 1, 3790 Helle
Gnr. 23, Bnr. 139, Kragere kommune.

Privatmegleren Kragero
Saksbehandler: Kent Andersen
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 359830 00/488 55 551

322260015 E-post: kent@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




