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Meglers verdivurdering
SALTNESSTRANDA 13

P | PRIVATMEGLEREN

Rapport utfert av PrivatMegleren Fredrikstad den 14.08.2025

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfering av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Caroline Meyer.
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E PrivatMegleren Fredrikstad 14.08.2025

Saltnesstranda 13, 1642 Verdivurdert til
SALTNES 14 000 000
Selveier enebolig pa selveiertomt, bygget i ) 14000000 60 606
1988 Fellesgjeld Totalt m?2 pris

GNR 125 BNR47 FNRO SNRO KOMMUNE 3107
FREDRIKSTAD GRUNNKRETS SALTNES

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter -

Areal 231m2 -m? -m2 -m? -m?2 -m? Formue -

Tomt 93 m?2 Soverom 4

Byggear 1988 Etasjer .
Parkering Peis

Sammenlignbare salg i neeromradet

Saltholmveien 39

18.09.2023 12000000 11850000 0 11850000 54 608
217 m2 1990 2011 m24sov
Saltholmveien 29 16.05.2025 11800000 12 050 000 0 12050000 41552
290 m? 2008 1406 m? 4 sov
Ellingstranda 11

03.07.2023 7900000 8450000 0 8450000 50 599
167 m2 2006 947 m?2 4 sov
Lervikbakken 19

23.07.2024 11990 000 11900000 0 11900000 35103
339m2 1936 1045m2 4 sov
Gamleveien 63

26.06.2025 12 000000 12000 000 0 12000000 113208
106 m2 1922 4748 m? 3 sov
Odalsveien 19

11.07.2025 12 000 000 11 250 000 0 11250000 43436
259m2 2004 1269 m26sov

7Al Huslgsveien 33
04.06.2025 9700000 9400000 0 9 400 000 47 236
(=¥ 199m2 1955 15,8 daa 4 sov

Fin og velholdt enebolig med fantastisk sjgutsikt fra nesten alle rom.
Eiendommen har tennisbane, drivhus og en pent opparbeidet hage med gressplen og variert beplantning.
Boligen inneholder kjokken, to stuer, fire soverom, to bad og en trappegang.

Ligger i et sveert attraktivt omrade.

Kjeere kunde, vibruker mye tid pa a avklare hvor mye markedet er villig til & betale foren eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er



E PrivatMegleren Fredrikstad 14.08.2025

sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de starste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet. Vi i PrivatMegleren benytter flere nyvinnende
lesninger for eiendomssalg. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon, som sikrer at du nar ut til langt flere potensielle boligkjgpere
enn de som aktivt er pa leting. Gjennom tjenesten PrivatMegleren Boligbytte tilbyr vi ogsa hjelp med alt fra organisering og rydding, til
pakking og selve flyttingen. Vi har ogsa tjenesten PrivatMegleren Kjap, hvor vi tilbyr bistand med kjgp av bolig.Vi er Nordeas
eiendomsmegler, og sammen hjelper vi deg gjerne med alt fra kjgp, salg, lan til skonomisk radgivning. Med vennlig hilsen
PrivatMegleren

Historiske omsetninger

15M
14M
12M
M
6.8M
[
6M
5.08M
J
3M
2003 2008 2014 2020 2025
® salg Meglers verdivurdering ~ M/ Prisindeks - Endring av eiendom

Enebolig
REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS

04.09.2012 16.10.2012 16.01.2013 7 300 000 6 800 000 6 800 000

13.07.2005 29.10.2005 14.12.2005 5000 000 5075000 - 5075000
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Eneboliger til salgs i 1642 SALTNES na

A
6.0M =
- Annonsene har i
4 5.8M - snitt ligget ute i
EnlelEar 5563 000 — Prisantydning i snitt 64
salgs -
54M = dager
52M =

Eneboliger solgt i 1642 SALTNES siste 6 mnd

V'S
7IM = "
= Solgt i snitt
16 7.0M = i lapet av
sy el 6 851 000 — Prisantydningi snitt 65

6 755 000 . Salgspris i snitt dager

6.6M for 1.1% under prisantydning

Analyse m2-priser

11 p

60 606 Saltnesstranda 13

Totalpris 14 000 000

42 304 . gr#dnnkrets i snitt siste 6

FREDRIKSTAD kommune i
31640 = snitt siste 6 mnd
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
@ Saltnesstranda 13, 1642 SALTNES
(I RADE kommune

# gnr. 125, bnr. 47

Sum areal alle bygg: BRA: 296 m? BRA-i: 236 m?

Befaringsdato: 16.05.2025 Rapportdato: 22.11.2025 Oppdragsnr.: 11411-2666 Referansenummer: DJ5913

Autorisert foretak: Grydeland Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr: Sigurd Grydeland

-

Grydeland Eiendom as

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Grydeland Eiendom

Takstforetak

S

Rapportansvarlig

Sigprdl brydlon].

Sigurd Grydeland

sigurd@grydelandeiendom.no

92221119

Norsk takst

Oppdragsnr.: 11411-2666 Befaringsdato: 16.05.2025

Norsk takst

Side: 2 av 20



Saltnesstranda 13, 1642 SALTNES Grydeland Eiendom AS ‘
Gnr 125 - Bnr 47 Gressvikveien 24
3112 RADE 1621 GRESSVIK  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11411-2666 Befaringsdato: 16.05.2025 Side: 3 av 20



Saltnesstranda 13, 1642 SALTNES Grydeland Eiendom AS ‘
Gnr 125 - Bnr 47 Gressvikveien 24 k I I
3112 RADE 1621 GRESSVIK  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

POPOO

Oppdragsnr.: 11411-2666 Befaringsdato: 16.05.2025 Side: 4 av 20



Saltnesstranda 13, 1642 SALTNES
Gnr 125 - Bnr 47
3112 RADE

Beskrivelse av eiendommen

Grydeland Eiendom AS
Gressvikveien 24
1621 GRESSVIK

N1

Norsk takst

Enebolig pa 2 etasjer beliggende i Saltnesstranda 13. Generelt
oppfert i gode 3 kjente konstruksjoner med den byggemate som
var vanlig ved oppfgringspunktet. Dagens krav til isolering og
tetthet er strengere enn da bygget ble oppfort.

Avvik som er pavist skyldes i hovedsak normal elde og
bruksslitasje. Boligen har blitt noen ar og det ma paregnes
vedlikehold og oppgraderinger.

Boligen varmes opp med varmekabel, varmepumpe og vedovn.
Tilstandsgrad er hovedsakelig TG 1-2.

Eiendommen ligger i et fungerende boligmarked og ansees som
et godt panteobjekt.

Enebolig - Byggear: 1988

Ga til side

UTVENDIG

Tak er tekket med betongtakstein. Etter byggemate med slgyfer,
lekter og undertak.

Takrenner, beslag og nedlgp i plastbelagt stal.

Boligen er oppsatt i leca og betong. Pusset og malt utvendig.
Boligen er malt utvendig i 2024. Dette kan dokumenteres med
kvittering fra fagfolk.

Saltak takkonstruksjon av prefabrikerte takstoler. Undertak av
bordtak. Utlufting ved raft.

Isolerglass i treramme. Overflatebehandlet.

Det er satt inn 6 nye vinduer og skyvedgr i 2023. Dette kan
dokumenteres med kvittering fra fagfolk.

Vinduer i 2.etg er fra byggear.

Ytterdgr i tre. Verandadgr i tre med isolerglass.

Fra stue er det utgang til en terrasse pa ca 45m2 oppsatt i
trekonstruksjoner.

Terrasse i 1.etg er 2025. Dette kan dokumenteres med kvittering fra
fagfolk.

Fra soverom i 2.etg er det utgang til en balkong pa ca 18m2.
Utvendige tretrapper.

Ga til side

INNVENDIG

Boligens p-rom har parkett og fliser pa gulv.

Vegger er med malt mur, panel og fliser.

Himling er med takplater og panel.

Mursteinspipe med vedovn i stue. Det er montert 2 nye ildsteder i
2017.

Dette kan dokumenteres med kvittering fra fagfolk.

Innvendig trapp i murkonstruksjoner.

Innvendige fyllingsdgrer.

G til side

VATROM

Bad

Bad i 1.etg er pusset opp i 2016 av Murermester Svend/Flemming
Kristiansen AS:

Dette kan dokumenteres med kvittering.

Keramiske fliser pa vegg og malte flater. Malt plate i tak.

Gulv har keramiske fliser med varmekabel. Det er malt ca 40 mm
hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp slukrist.

Oppdragsnr.: 11411-2666 Befaringsdato:

Plastsluk med klemring. Membran er vurdert utifra alder.
Baderomsinnredning bestar av dusjnisje, servant med underskap, wc
og opplegg for vaskemaskin. Koran benkeplate over underskap.
Mekanisk luftbehandling med vifte i vegg.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er mulig pga tilliggende mur

konstruksjoner.

Bad

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er mulig pga tilliggende mur
konstruksjoner.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkeninnredning er med heltre glatte fronter. Benkeplate i stein og
heltre med nedfeldt kjgkken kum. Integrerte hvitevarer bestaende
av komfyr, platetopp, kjgl / frys og vaskemaskin. Det er foretatt
fuktsgk med Protimeter fuktindikator i omradet foran
oppvaskmaskin. Ingen forhgyede verdier er avdekket.

Kjgkken er fra 2015.Dette kan dokumenteres med kvittering fra
fagfolk.
Kjgkkenventilator med avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Synlige rgropplegg bestdende av kobber og rustfritt.

Synlige avlgpsrgr i pvc plast.

Boligen har mekanisk- og naturlig luftbehandling. Ventiler i vindu og
vegg. Mekanisk luftbehadling pa bad og kjgkken samt varmepumpe.
Boligen har en varmepumpe. Service opplyses utfgrt.

Vvb pa ca 180l

63 amp hovedsikring med underkurser. Automatsikringer. Det er en
el-bil lader i garasje.

6 kg pulver brannslokkingsapparat og rgykvarsler. Manometer star
pa grent.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Bygningen star pa faste masser / fjell. Opplysninger om grunn er
antagelser. Det presiseres at det ikke er foretatt noen geoteknisk
undersgkelse. Det er derfor sveert begrensede muligheter for
kontroll av byggegrunn og stabilitet i masser.

Drenering fra byggear. Bygningen star pa fiell.

Godkjente byggetegninger viser at det er laget drenering med Igs
Leca under og rundt huset.

Boligen er fundamentert pa stgpt og isolert betong sale.
Utvendige vann- og avlgpsledninger er nedgrav og av naturlige
arsaker ikke sjekket. Det er ikke opplyst om palegg, funksjonsfeil
eller andre mangler ved anlegget.

Pa generell basis anbefales kontroll ved hjelp av fagfolk. TG erii all
hovedsak satt ut fra alder og pa bakgrunn av at utvendig
ledningsnett ( stikkledninger) og innvendig ledningsnett

( bunnledninger) er svaert sammensatt. Noen elementer har
begrenset levetid og TG er gitt ut fra generell vurdering. Kontakt
kommune eller rgrlegger for naermere info / kontroll av anlegget,
eventuelt inspeksjon av rgr kamera.

Ga til side

Eiendommen har en tennins bane med kunst gress. Denne er ikke
vurdert. Det opplyses fra eier at det ble lagt nytt dekke i 2013. Nytt
gjerde i 2021.

16.05.2025 Side: 5 av 20



Saltnesstranda 13, 1642 SALTNES Grydeland Eiendom AS ‘
Gnr 125 -Bnr 47 Gressvikveien 24 k I I
3112 RADE 1621 GRESSVIK ~ Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Gé til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.
Det opplyses at tidligere badabaseng er omgjort til soverom.

Det er ogsa satt inn et ekstra vindu. Dette er ikke byggemeldt
eller omsgkt.

Oppdragsnr.: 11411-2666 Befaringsdato: 16.05.2025 Side: 6 av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Det er viktig og forsta at denne boligen, er en brukt bolig.
Brukte boliger vil ha feil eller mangler en ny bolig ikke har. Disse
kommer ikke alltid til synet fgr boligen er bebodd. Denne
15 boligen har blitt noen ar og det ma regnes med vedlikehold og
oppgraderinger av bygningsdeler jmf tilstandsgrad i denne
- rapport. En eiendom kan objektivt sett veere i darligere stand
enn det kjgper har grunn til 3 regne med uten at selger eller
10 takstmann er a bebreide. Det er ikke opplyst om nedgravde
tanker pa eiendommen. Det er ikke opplyst om skadedyr pa
eiendommen.Undertegnede takstmann prgver a ha et klart og
tydelig sprak. Er det formuleringer eller sprak i denne rapport
som oppfattes uklart, bes jeg kontaktes for mere infomarsjon.

20

Oppsummering av avvik

=
-_-_ 0 < Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
. TGO: Ingen avvik rapporten.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak Enebolig
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
| ) ) (' <8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
TG3: Store eller alvorlige avvik
Bl TG U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt © vstrom > 2.Etasje >Bad > Generell Gatil side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Anslag pé utbedringskostnad o Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilside
1 5 til si
o Tomteforhold > Andre tomteforhold
0.8 -
= AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0.6 @ utvendig > Taktekking Gatil side
04 @ utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
0.2 © utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
T
C 2 81l i
o < @ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 ©  Utvendig > Vinduer Ga til side
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 O
Utvendig > Dgrer e
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 0 € °
Tiltak mell kr 100 000 - 300 000 P
@  Titak mellom kr 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga fil side
@  Tiltak over kr 300 000 balkonger
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@ Innvendig > Overflater Ga til side
© Innvendig > Radon Ga tll side
@ Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

© Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
0 Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
0 Vatrom > 1.Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
0 Vatrom > 1.Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1988 Iflg eiendomsdata.
Anvendelse

Bolig

Standard

Boligen har en normal standard.

Vedlikehold
Boligen er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Tak er tekket med betongtakstein. Etter byggemate med slgyfer, lekter
og undertak.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Tak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun observert fra
bakkenivd og med drone og vurderingen er begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere
fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr
ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.»

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

En konsekvens av et gammelt tak med takstein er at gamle takstein kan
vaere sprukne, porgse eller ha mistet overflatebehadlingen. Regnvann
eller smaltevann kan trenge gjennom takstein eller mellom steinen og
fgre til redusert levetid pa undertak. Eldre tak har ofteb darlige lufting,
noe som kan fgre til kondens / fuktskader. Et gammelt tak krever jevnlig
reprasjon og inspeksjon. Normal levetid for betongb takstein er vanligvis
40-60 ar.

Oppdragsnr.: 11411-2666

Befaringsdato

Nedlgp og beslag

Takrenner, beslag og nedlgp i plastbelagt stal.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Det anbefales montering av sngfangere. Resultat av og ikke ha
sngfangere er at sng kan rase ned fra tak.

Veggkonstruksjon

Boligen er oppsatt i leca og betong. Pusset og malt utvendig.
Boligen er malt utvendig i 2024. Dette kan dokumenteres med kvittering
fra fagfolk.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Tildstand settes med tanke pa alder pa konstruksjonen. Dagens krav til
isolering og tetthet er strengere enn de som var da denne eiendommen
ble bygget. Yttervegger er trolig isolert med datidens krav til isolasjon.
Dette kan fglgelig ikke med sikkerhet stadfestes da det ligger skjult i
byggekonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

En konsekvens av hgy alder er at det kan forekemme fglgeskader.
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Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Saltak takkonstruksjon av prefabrikerte takstoler. Undertak av bordtak.
Utlufting ved raft.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Tildstand settes med tanke pa alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tildstand.

Isolerglass i treramme. Overflatebehandlet.
Det er satt inn 6 nye vinduer og skyvedgr i 2023. Dette kan
dokumenteres med kvittering fra fagfolk.

Vinduer i 2.etg er fra byggear.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

TG gis med bakgrunn av alder. Mer enn halvparten av forventet brukstid
er oppbrukt.

Forsegling mellom vindusruter med isolerglass vil over tid svekkes slik at
risiko for punktering gker med alderen. Det ble ikke registrert eller
opplyst om punkterte vindusruter, men det gjgres oppmerksom pa at
dette kan veere vanskelig a konstatere og avhenge av lysforhold, m.m. pa
befaringspunktet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Gamle vinduer kan slippe ut litt mer varme enn moderne vinduer, noe
som kan gjgre at du ma fyre litt mer om vinteren. Dette kan ogsa gi litt
trekk, men med gode tetningslister kan det hjelpes.

Noen ganger kan det oppsta kondens pa innsiden av vinduene, spesielt
pa kalde dager. Det er som regel lett 3 tgrke bort, men det kan vaere et
tegn pa at vinduene kunne trengt litt ekstra kjeerlighet.

Ytterdgr i tre. Verandadgr i tre med isolerglass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Oppdragsnr.: 11411-2666

Befaringsdato: 16.05.2025

Tildstand settes med tanke pa alder. Noe bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Darlig tetting rundt dgrene kan fgre til trekk og varmetap, noe som gker
oppvarmingskostnadene.

Hvis dgrene fortsatt er solide, kan enkle oppgraderinger som maling,
nye handtak eller tetningslister forbedre dem. Hvis de derimot har store
funksjonelle problemer, kan det veere lurt a bytte dem ut.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Fra stue er det utgang til en terrasse pa ca 45m2 oppsatt i
trekonstruksjoner.

Terrasse i 1.etg er 2025. Dette kan dokumenteres med kvittering fra
fagfolk.

Fra soverom i 2.etg er det utgang til en balkong pa ca 18m2.

Vurdering av avvik:
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverk pa balkong i 2.etg har en hgyde pa ca 0,9m og er noe fa cm for
lavt iht dagens krav pa 1m.

En konsekvens at rateskade er at det kan fgre til fglgeskader.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendige trapper

Utvendige tretrapper.

INNVENDIG

Overflater

Boligens p-rom har parkett og fliser pa gulv.
Vegger er med malt mur, panel og fliser.
Himling er med takplater og panel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Noe bruksslitasje med stedvise merker. Noe Igse fuger enkelte steder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflater som er slitte, kan miste sin opprinnelige funksjon, som grep,
beskyttelse eller jevnhet.

Slitte overflater kan gi et utdatert eller upleiet inntrykk. Tiltak ma
paregnes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Radon

Vurdering av avvik:
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* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Mursteinspipe med vedovn i stue. Det er montert 2 nye ildsteder i 2017.

Dette kan dokumenteres med kvittering fra fagfolk.

Vurdering av avvik:

¢ |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
Konsekvens/tiltak

* Det anbefales 3 montere ildfast plate under luker pa pipe.

Innvendige trapper

Innvendig trapp i murkonstruksjoner.

Vurdering av avvik:
* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

Innvendige dgrer

Innvendige fyllingsdgrer.

VATROM
1.ETASIJE > BAD
Generell
Bad i 1.etg er pusset opp i 2016 av Murermester Svend/Flemming

Kristiansen AS:
Dette kan dokumenteres med kvittering.

Arstall: 2016 Kilde: Fakturae.l

1.ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Keramiske fliser pa vegg og malte flater. Malt plate i tak.

1.ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulv har keramiske fliser med varmekabel. Det er malt ca 40 mm
hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp slukrist.

1.ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Oppdragsnr.: 11411-2666

Befaringsdato: 16.05.2025

Plastsluk med klemring. Membran er vurdert utifra alder.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det foreligger ikke dokumentasjon pa oppbygging av baderomsgulv.
Hvordan dette og eventuelt membranlgsninger er utfgrt er ukjent.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tildstand.
1.ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Baderomsinnredning bestar av dusjnisje, servant med underskap, wc og
opplegg for vaskemaskin. Koran benkeplate over underskap.

1.ETASJE > BAD

Ventilasjon

Mekanisk luftbehandling med vifte i vegg.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
® Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
der e.l.

1.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er mulig pga tilliggende mur
konstruksjoner.

2.ETASIE >BAD

LMD Generell

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.
Det er ikke behov for & gjennomfgre en detaljert tilstandsanalyse, etter
standarens krav settes tilstand i hht NS 3600 automatisk til TG 3. Selv om
rommet skulle fungere tilfredstillende til dagen bruk.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Det anbefales at vatrommet oppgraderes til TEK 17 standard. Da er det
viktig at alle forhold som tettesjikt, vatsone, sluk m.m. dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
2.ETASJE >BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er mulig pga tilliggende mur
konstruksjoner.

KIGKKEN
1.ETASIE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning er med heltre glatte fronter. Benkeplate i stein og
heltre med nedfeldt kjgkken kum. Integrerte hvitevarer bestaende av
komfyr, platetopp, kjgl / frys og vaskemaskin. Det er foretatt fuktsgk

med Protimeter fuktindikator i omradet foran oppvaskmaskin. Ingen

forhgyede verdier er avdekket.

Kjgkken er fra 2015.Dette kan dokumenteres med kvittering fra fagfolk.

Arstall: 2015 Kilde: Faktura e.l

1.ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Kjgkkenventilator med avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlige rgropplegg bestaende av kobber og rustfritt.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Det er ikke opplyst om palegg, funksjonsfeil eller andre mangler ved
anlegget.

Pa generell basis anbefales kontroll ved hjelp av fagfolk. TG er i all
hovedsak satt ut fra alder og pa bakgrunn av at utvendig ledningsnett

( stikkledninger) og innvendig ledningsnett ( bunnledninger) er svaert
sammensatt. Noen elementer har begrenset levetid og TG er gitt ut fra
generell vurdering. Takstmann er ikke VVS fagmann og kontrollen er
meget begrenset. Kontakt kommune eller rgrlegger for naermere info /
kontroll av anlegget og inspeksjon med rgr kamera.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Ved renovering, pase at rgranlegget
dokumenteres av fagperson.

Anbefaler kontroll/gjennomgang fra autorisert rgrlegger, samt
utbedringer ihht. avvik som avdekkes.

Avigpsror

Synlige avlgpsrgr i pvc plast.

Oppdragsnr.: 11411-2666

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ikke opplyst om palegg, funksjonsfeil eller andre mangler ved
anlegget.

Pa generell basis anbefales kontroll ved hjelp av fagfolk. TG er i all
hovedsak satt ut fra alder og pa bakgrunn av at utvendig ledningsnett

( stikkledninger) og innvendig ledningsnett ( bunnledninger) er sveert
sammensatt. Noen elementer har begrenset levetid og TG er gitt ut fra
generell vurdering. Takstmann er ikke VVS fagmann og kontrollen er
meget begrenset. Kontakt kommune eller rgrlegger for naermere info /
kontroll av anlegget, eventuelt inspeksjon av rgr kamera.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler kontroll/gjennomgang fra autorisert rgrlegger, samt
utbedringer ihht. avvik som avdekkes. Gamle avlgpsrgr kan medfgre
stgrre risiko for lekkasjer, tette rgr og ugnsket lukt, og det kan pa sikt
fore til behov for utskifting eller reparasjon.

Ventilasjon

Boligen har mekanisk- og naturlig luftbehandling. Ventiler i vindu og
vegg. Mekanisk luftbehadling pa bad og kjgkken samt varmepumpe.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Luftbehandling anbefales forbedret.

Varmesentral

Boligen har en varmepumpe. Service opplyses utfgrt.

Arstall: 2018 Kilde: Fakturae.l

Varmtvannstank

Vvb pa ca 180l
Arstall: 2016 Kilde: Fakturae.l

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og underspkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
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63 amp hovedsikring med underkurser. Automatsikringer. Det er en el-
bil lader i garasje.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Det opplyses fra egenerkleing: Gressvik Elektriske AS som fast
elektriker, Haugen El-Installasjon AS pa hovedrehabilitering 2013

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med
en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken

kompetanse eller lov til 3 foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vazer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet. P3
grunnlag av alder og tildstand anbefales det en el-sjekk av denne
boligen ved salg.

Generell kommentar

Det er registrert ujordet stikk i boligen.

U 2t Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@drsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

6 kg pulver brannslokkingsapparat og rgykvarsler. Manometer star pa
grgnt.
1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav

pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Bygningen star pa faste masser / fjell. Opplysninger om grunn er
antagelser. Det presiseres at det ikke er foretatt noen geoteknisk
undersgkelse. Det er derfor sveaert begrensede muligheter for kontroll av
byggegrunn og stabilitet i masser.

Fuktsikring og drenering

Drenering fra byggear. Bygningen star pa fjell.
Godkjente byggetegninger viser at det er laget drenering med Igs Leca
under og rundt huset.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Det mangler, eller pa grunn av alder er det sansynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmur.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilsdtand jevnlig. For a fa tildstandsgrad O eller 1 m drenering
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette ngdvendig er vanskelig a si noe
om.

Grunnmur og fundamenter

Boligen er fundamentert pa stgpt og isolert betong sale.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Tildstand settes med tanke pa alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tildstand.

Terrengforhold

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Oppdragsnr.: 11411-2666

Befaringsdato: 16.05.2025

Utvendige vann- og avlgpsledninger er nedgrav og av naturlige arsaker
ikke sjekket. Det er ikke opplyst om palegg, funksjonsfeil eller andre
mangler ved anlegget.

Pa generell basis anbefales kontroll ved hjelp av fagfolk. TG er i all
hovedsak satt ut fra alder og pa bakgrunn av at utvendig ledningsnett

( stikkledninger) og innvendig ledningsnett ( bunnledninger) er sveert
sammensatt. Noen elementer har begrenset levetid og TG er gitt ut fra
generell vurdering. Kontakt kommune eller rgrlegger for naermere info /
kontroll av anlegget, eventuelt inspeksjon av rgr kamera.

(! 3(c31) Andre tomteforhold

Eiendommen har en tennins bane med kunst gress. Denne er ikke
vurdert. Det opplyses fra eier at det ble lagt nytt dekke i 2013. Nytt
gjerde i 2021.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N - T (BRA-e) lik som for eksempel bod
PN ‘ el slik som for eksempel boder
Garasje //-T = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
; Bod k~ - T (BRA-b) boenheten(e)
Ba }— veres
ﬂ Teknisk Eihe >l [/
fom Terrasse- og i
= L 7 balkongareal Are:alet av terra}ser, apne balkonger
\ ~" kjokken / (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
~ k4
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Gacasje (GUA) (areal med lav takheyde).
=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA b sod I \ maleverdig areal, som skyldes skratak
3 '"br:,g,:':,s,;‘ B i og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
—— pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglai:;tAlj:I)kong SUM [leresses t(’fBb:)l kongareal
1.Etasje 161 60 221 45
2.Etasje 75 75 18
SUM 236 60 63
SUM BRA 296
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Entré, kjgkken, stue, spisestue,
1.Etasje trapperom, bad, kott, soverom, soverom Garasje
2
. Gang, bad, soverom, soverom 2,
2.Etasje
soverom 3
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Det opplyses at tidligere badabaseng er omgjort til soverom. Det er ogsa satt inn et ekstra vindu. Dette er ikke byggemeldt
eller omsgkt.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 236 60
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.5.2025 Sigurd Grydeland Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3107 FREDRIKSTAD 125 47 0 0 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Saltnesstranda 13

Hjemmelshaver
Skiaker Ingar, Folden Mette

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Tomt er opparbeidet med asfalt, gressplen og variert vegitasjon.
Tinglyste/andre forhold

Alle opplysninger om hva som er gjort av oppgradering/ pabyggning/ modernisering av boligen, hvem som har utfgrt arbeidet, samt alle
opplysninger om nar dette er gjort, er fra eier.
Alle opplysninger om produktnavn samt merke er fra eier. Det er ikke fremvist produkblad.

Utbredelse av skjeggkre er stadig gkende. Med hensyn til den store spredningsevnen skjeggkre har pa grunn av omfattende varetransport og
reisevirksomhet, anslas det at man kan forvente a finne skjeggkre i en stor andel av den norske bygningsmassen. Skjeggkre sprer seg til dels
uavhengig av bygningsmessige svakheter og kan veaere vanskelige & oppdage. Det innebaerer at man ma gjgre regning med forekomster av
skjeggkre i norske boliger og fritidsboliger. Det ble ikke opplyst eller pavst skjeggkre under befaring.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringsskjema 19.11.2025 Fremvist Nei
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Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 22.11.2025
2 24.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

» Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for underspkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Isnnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 11411-2666 Befaringsdato:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

e Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

 Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.
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¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/DJ5913

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Fredrikstad

Oppdragsnr.

108250106

Selger 1 navn Selger 2 navn

Mette Folden Ingar Skiaker

Saltnesstranda 13

Poststed
SALTNES 1642

Er det dedsbo?
[ Nei ] Ja

Avdedes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja
Nar kjepte du boligen?
Ar [2012

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r | 13

Antall maneder lﬁ

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[T Nei M Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | storebrand |
Polise/avtalenr. 5030103 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: MF, IS
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2.1

22

10

1"

12

13

14

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse |REnovert bad 1 etg
Arbeid utfart av |Murermester Svend/Flemming Kristiansen AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
] Nei [ Ja

Beskrivelse |AI1 ble strippet ut og fornyet

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlepsvann i sluk eller lignende?

Nei |:| Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
[ Nei [ Ja

Beskrivelse Har fatt palegg om montering av steg pa taket for inspeksjon av piper. Dette ble gjort i lepet av varen 2025

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [] va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskaderfinsekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Diverse oppgraderinger, kjgkken, bad, stue, garasjer
Arbeid utfert av |Gressvik Elektriske AS som fast elektriker, Haugen El-Installasjon AS pa hovedrehabilitering 2013

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Easee

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Nei 1 Ja

Initialer selger: MF, IS
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15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse |Reparert murpuss og malt. Skiftet 7 vinduer og 2 skyvederer 1 etg.
Arbeid utfert av |Egi| Pedersen AS, Nilsen og Sandvik AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [J va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei [ Ja

Saltnesstranda 17 Gnr. 125/ Bnr. 26 har fatt bruksrett pa veien frem til eiendommen. Dette vil bli tinglyst av

Beskrivolse Jordskifteretten snarlig.

Initialer selger: MF, IS
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjepsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & underseke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 108250106

V] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fer overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kj@pe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MF, IS
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Egil Bache Mathisen

Saltnes
1642 Saltnes

Deres referanse Var referanse Klassering Dato
2005/17633-2-105170/2005-JOHB 125/47 01.12.2005

Ferdigattest for bolig - Saltnesstranda 13, Saltnes.

Ferdigattest
Jf. plan- og bygningsloven § 99

Delegert vedtak
Behandlet pa vegne av Delegertsaksnr.
Planutvalget - delegerte 2138/05

Ferdigattest gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, datert 1/12-
2005, (jf. SAK kap. lll § 19 og kap. V) for:

Adresse: Saltnesstranda 13
Gnr. 125 Bnr. 47 Fnr.

Arbeidets art: Ny bolig

Tiltakshaver bekrefter at i henhold til midlertidig brukstillatelse datert 22/12-1988 er
manglene 2, 4 og 5 rettet. Manglene 1 og 3 er ikke aktuelle.

Ferdigattesten gjelder for bygget slik det er vedtatt av Onsay bygningsrad 2/7-1986 i sak nr.
290. Eventuelle senere endringer omfattes ikke av ferdigattesten.

Med hilsen

ghnnie Brok
avdelingsingenigr

Bygnings- og reguleringsavdelingen

Bespgksadresse: Nygaardsgt. 16, 1606 Fredrikstad Postadresse: Postboks 1405, 1602 Fredrikstad
E-postadresse: planmiljo@fredrikstad. kommune.no

Telefon: 69 30 60 00 Telefaks: 69 30 56 64 TIf. saksbeh.: 69 30 56 13 Bankkonto: 5122 05 77000




Fredrikstad kommune
Meglerinformasjon

Skiaker Ingar

Saltnesstranda 13

1642 Saltnes

Adresse: Saltnesstranda 13 (- -) Dato: 20.05.2025
Bygningsnr: 6502075 Saksreferanse:

Eiendom: 125/47/0/70 (bes oppgitt ved svar)

Antall rgyklep: 1 Var referanse: Cato Eriksen
Antall ildsted: 1 Avtale nr: 7834
Tilsyn: Utfart 07.04.2025

Hyppighet: Hvert 4.4r

Folgende avvik/ anmerkninger er registrert hos Hvaler/ Fredrikstad kommune pa overnevnte eiendom.
Brannvesenets kontroll er utfert i forbindelse med lovpalagt tilsyn. Det opplyses om at tilsynet ikke er
en godkjenning av brannsikkerheten.

Det er eier som er ansvarlig for brannsikkerheten i hele bygget.

Avvik rgyklep:
Gjelder: Elementskorstein Plassering:

1 Feiemulighet mangler Eier skal sgrge for at hele fyringsanlegget er tilgjengelig for feiing,
samt utstyrt og innrettet slik at det kan feies pa tilfredsstillende mate.

Eier av bygninger hvor feiing av skorstein foretas fra tak, skal sgrge for
at brannvesenet har tilfredsstillende atkomst opp til og pa taket.

Kommentar: Det mangler trinn opp til begge piper pa taket.
Avvik fra: Forskrift om brannforebygging § 6, 4. ledd

OBS !

Opplysningene om kommunale palegg i dette skjema er gitt ut fra dokumenter som forekommer i
kommunens arkiv / datasystem.

Endringer av diverse art pa eiendommen som det ikke er sokt eller meldt om, kan ikke kommunen svare
for.



FREDRIKSTAD

KOMMUNE
-
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 19. mai 2025
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avigpsnett Kilde: Vann- og avilgpsavdelingen

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 125 Bruksnr.: 47 Festenr.. 0 Seksjonsnr.: 0
Adresse: Saltnesstranda 13, 1642 SALTNES

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlap: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avlgpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig aviepsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avlgpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene tammes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviepsnett ma kontakte autorisert rarlegger/entreprengr for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avlgpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen fgr arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforespearsler

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan veere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

Fredrikstad kommune tif. 69 30 60 00
Vann- og avlgp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad




w FREDRIKSTAD KOMMUNE  Eiendomsrapport Rapportato : 18.5.2025

Opplysningene i Eiendomsrapporten er registrerte opplysninger pr rapportdato. Palitelighetene pa opplysningene henger ngye sammen med kvalitet og ngyaktighet pa
datakildene. Det tas derfor forbehold om feil og mangler i datakildene og i opplysningene som oppgis i rapporten.

Eiendomsrapport for 125/47/0/0

Opplysningene under dekker de palegg som er gitt av virksomheten Miljg og landbruk. | tillegg gis det informasjon om store eiketreer dersom slike er registrert pa
eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal tammes og fjernes. Store og/eller hule eiker er vernet. Er du i tvil om hva du kan gjare neer en slik eik, ta kontakt med
kommunen eller fylkeskommunen.

BRENSELTANKER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil leveres separat fra kommunens saksbehandler

Avtalenummer Type Status Plassering Innhold Volum

Ingen brenseltanker er registrert p4 eiendommen

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separ at fra kommunens saksbehandler
Avtalenummer Varenummer Varenavn

Ingen tilsynsgebyr er registrert p4 eiendommen

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER | NAERHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5 m fra eiendomsgr ensen)

ID Lokalitet Registreringsdato  Utforming  Omkrets

Ingen store eller hule eiker er registrert pd eller i naerheten av eiendommen

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle p&legg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler
Pavirkningsgrad

Ingen grunnforurensning er registrert pa eiendommen

side: 1



Fredrikstad kommune
Meglerinformasjon

Skiaker Ingar

Saltnesstranda 13

1642 Saltnes

Adresse: Saltnesstranda 13 (- -) Dato: 20.05.2025
Bygningsnr: 6502075 Saksreferanse:

Eiendom: 125/47/0/70 (bes oppgitt ved svar)

Antall rgyklep: 1 Var referanse: Cato Eriksen
Antall ildsted: 1 Avtale nr: 7834
Tilsyn: Utfart 07.04.2025

Hyppighet: Hvert 4.4r

Folgende avvik/ anmerkninger er registrert hos Hvaler/ Fredrikstad kommune pa overnevnte eiendom.
Brannvesenets kontroll er utfort i forbindelse med lovpalagt tilsyn. Det opplyses om at tilsynet ikke er
en godkjenning av brannsikkerheten.

Det er eier som er ansvarlig for brannsikkerheten i hele bygget.

OBS !

Opplysningene om kommunale palegg i dette skjema er gitt ut fra dokumenter som forekommer i
kommunens arkiv / datasystem.

Endringer av diverse art pa eiendommen som det ikke er sgkt eller meldt om, kan ikke kommunen svare
for.



FREDRIKSTAD KOMMUNE
Fredrikstad brannvesen avd. Boligtilsyn
20. Mai 2025

Megleropplysninger
Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Eiendomsopplysninger:

Gnr.: 125 Bnr.: 47 Fnr.: Snr.:

Adresse: Saltnestranda 13

Beskrivelse av dette produktet:
WI01061700 Opplysninger fra brann- og feiervesen

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannvernlovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og
kontroll med pipetr/ildsteder som har resultert i rapport og eventuelt palegg.
Kopi av rapporter og opplysninger om eventuelle palegg vedlegges.

Fyringsanlegg, tilsyn Ja: X | Nei: Sist tilsyn, dato: 07.04.2025
Er det registrert palegg /

mangler vedrerende piper og [ X | Nei: Ukjent:

ildsteder?

Rayklop feid/ sjekket Ja: Nei: X | Sist tilbud, dato:07.04.2025

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen

Inspektar

Fredrikstad brannvesen, avd. Boligtilsyn
Telefon: 977 46 399




w WI30040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 125 Bnr: 47 [Fnr: 0 Snr: 0 v
Adresse: Saltnesstranda 13 v
Areal: m?* |Area| ukjent
Antall boenheter: 1
OBS'!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:

Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 5200 - LNF - spredt bolig- fritids eller juni 15, 2023

naeringsbebyggelse
Plandokumenter pa kommunens nettsider

Reguleringsplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:

Eiendommen er ikke regulert

Reguleringsbestemmelser:

*For matrikkelenhet:
Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og nayaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsneyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved
arealet som oppgis.

Usikre grenser.
Eiendommen tilfredsstiller ikke dagens krav til stedfesting av eiendomsgrenser. Grensene er usikre og det vil ofte medfare
arealavvik i forhold til eksisterende areal i marka. For & fa neyaktig grensebestemmelse anbefales det & rekvirere ny oppmaling.

Virksomhet Geomatikk, Fredrikstad kommune 18.05.2025



$ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-125/47/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 3107-125/47/0

Bruksnavn SEXAII Beregnet areal 93.4

Etablert dato 19.10.1944 Historisk oppgitt areal 0.0

Oppdatert dato 01.01.2024 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt

Skyld 0.03 Antall teiger 1

Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD

[w] Tinglyst [ ]Avklarte eiere [ ]Har festegrunn

[ |Bestaende [ ]Har grunnforurensning [ ]Mangel matrikkelfgring

[ ]seksjonert [ THar kulturminner [ ]Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold

Navn Pers.nr/org.nr. Rolle Status Adresse Andel

H-
METTE FOLDEN Hjemmelshaver B - Bosatt 1/2
H-

INGAR SKIAKER Hjemmelshaver B - Bosatt 1/2
Forretninger

Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfort Saksreferanse Involverte

ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024

ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

ON - Omnummerering 07.01.1994

SK - Skylddeling 19.10.1944

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad

Myndighet Matrikkelfgringsdato

Kulturminner

Kategori Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetsnummer
Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato
18.05.2025 side1av 3 Rapporten er levert av Geodata AS



$ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-125/47/0

Grunnerverv

Grunnervervreferanse Fort dato
Klage

Klagereferanse Gjelder Fort dato
Teiger

Hovedteig Ayklart Tvist Flere mat. _Ureg. . Datafangstdato Ber.areal Arealmerknad

eiere enheter jordsameie

] 1 [ ] 05.01.2006 93.4 FG - Fiktive grenser
Bygninger

Bygningsnr Lnr Type Status

6502075 0 111 - Enebolig TB - Tatt i bruk

Bygning 6502075: 111 - Enebolig

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig

Antall boenheter 1 BRA Annet
Antall etasjer 2 BRA Totalt
Avlgp 1 - Offentlig kloakk Har heis

[

Har kulturminner Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

288.0
0.0

288.0

Bygningsstatus Dato Registrert dato

RA - Rammetillatelse 15.09.1986 15.09.1986

IG - Igangsettingstillatelse 15.09.1986 15.09.1986

TB - Tatt i bruk 15.10.1988 15.10.1988
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig HO0101 288.0 6 2 1 - Kjgkken
18.05.2025 side2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS



$ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-125/47/0

Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 1 213.0 0.0 213.0 0.0
HO02 0 75.0 0.0 75.0 0.0
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Saltnesstranda 13 1642 SALTNES
18.05.2025 side3av 3

Rapporten er levert av Geodata AS



‘ Dato

19.05.2025
Skatteetaten
U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1
Norkart AS
Hoffsveien 4
0275 Oslo

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det
kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for
beslutninger.

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 3107 FREDRIKSTAD
Gnr 125 Bnr 47 Fnr 0 Snr 0

Eiendommens adresse:

Saltnesstranda 13, 1642 SALTNES

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primarbolig:  kr 1 522 383 Som sekundarbolig:  kr 6 089 530
Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000



EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 125/47/0/0

Eierrepresentant:

Skiaker Ingar

Regningsmottaker: Skiaker Ingar

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Grunneiendom Bruksnavn SEXA I Grunnforurensing  Nei

Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei

Gardsnr 125 Seksjonert Nei Punktfeste Nei

Bruksnr 47 Oppygitt areal 0 m2 Kulturminne Nei

Festenr 0 Beregnet areal 93,4 m2

Seksjonsnr 0

ADRESSER (Antall: 1)

Adresse Saltnesstranda 13 Tilleggsnavn Kirkesogn  Onsay

1642 SALTNES Grunnkrets Saltnes Valgkrets Manstad

BYGNINGER (Antall: 1)

Bygningsnr. Type Status Naeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal

6502075 Enebolig Tatt i bruk Bolig 288

TINGLYSTE EIERE (Antall: 2)

Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle

FOLDEN METTE SALTNESSTRANDA 13 1642 SALTNES 12 Hjemmelshaver

SKIAKER INGAR SALTNESSTRANDA 13 1642 SALTNES 1/2 Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelgp inkl. mva

270 VANN FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr1279,00 01.07.2025 11 0 kr 1 599,00

370 AVLQP FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr 2 082,00 01.07.2025 17 0 kr 2 603,00

1104 RENOVASJON - 140 L 1,001401| kr2 718,00 01.07.2025 1M 0 kr 3 398,00

153 BRANNTILSYN 1 LGP 2,001 lgp kr 466,00 01.07.2025 1M 0 kr 932,00

60 ESkatt Bolig 4 794 600,00 0/00 kr 3,20 01.07.2025 17 0 kr 15 342,00

350 AKONTO AVL@P 123,00 M3 kr 32,18 01.07.2025 1M 0 kr 4 948,00

250 AKONTO VANN 123,00 M3 kr 16,80 01.07.2025 171 0 kr 2 583,00
kr 31 405,00

VANNMALERE

Malernummer Prosent vann Prosent avigp Type avlesning Avlesningdato Forbruksar Forbruk Malerstand

10197519 100 100 Arsavlesning - Ekstern kilde ~ 28.10.2024 2024 130 3590

"KOMTEK 19.05.2025 Side 1 av 1



Kommuneplanens arealdel
Fredrikstad kommune
2020 - 2032

Nasjonal plan-ID: 3004 909

Saksbehandling ihht Plan- og bygningsioven Saksnr Dato Sign.
Vedtak om oppstart av planarbeidet PS 10817 FSK01.062017 MAAU
Varsel om oppstart og kunngjering

med hering og offentlig ettersyn av planprogramet  17/7665  09.06-19.08.2017  MAAU

Fastsstting av planpregrammet PS 17017 FSK09.11.2017  MAAU
1 gangs behandling PSB/19  FSK3101.2018 MAAU
Hering og offentlig ettersyn 17/7665 il 01.04.2018 AKHE
2.gangs behandling PS 171119 BS06.12.2019 AKHE
My hering og offentiig ettersyn 19/23074 il 17.02.2020 AKHE
Egengodkjent PS64/20  1B.06.20 AKHE

Kaorginatsystem: Euref8s, sans 32N, hoydegrunniag NN200O
Kargrunalag: Geovekst FK8

Digital plan er utarbeidet ay Fredrikstad kommune, vitksormhet Geamatikk
Dalo: 27 07.2020

TEGNFORKLARING

PBL § 11 Kommuneplanens arealdel

Mavasrende  Framtidig

BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl §11-7, nr 1)
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Sentrumsformal

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting

(8 ]
[
[
[ Fritids- og turistformal
Rastoffutvinning
Neeringsbebyggelse
- Idrettsanlegg
- Andre typer naarmere angitt bebyggelse og anlegg
Uteopphaldsareal
BB Grav og umnslund
E Kombinert bebyggelse og anleggsformal

NENRRENNENON

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (pbl §11-7, nr 2)
leqg og teknisk (arealer)

Hawvn
[[BI Parkering
[,y Kombinerte formal for samferdselsaniegg og/eller
T teknisk infrastruktur
GRONNSTRUKTUR (pbl §11-7, nr 3)
Blagrenn struktur
Naturomrade

I
L
Turdrag
[
L]

Friomrade
Park
N Kombinerte grannstrukturformal

FORSVARET (pbl §11-7, nr 4)

Forsvaret
LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL (LNF) (pbl §11-7, nr 5)
LNF-areal for nedvendige tiltak for landbruk og reindrift

0g gardsaktiviteter naaringsvirksomhet basert pa gardens
resursgrunnlay

| [

LNF-areal for spredt bolig-, fritids- eller nasringsbebyggelse mv.
BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG (pbl §11-7, nr 6) (pbl §11-7, nr 3)
1 Bruk og vern av sje og vassdrag med tilherende strandsone
. Farled
Smabathavn
Naturomrade

B Friutsomrade

HENSYNSSONER (pbl §11-8)
a) Siknngs-, stey- g faresoner

E—fﬁ] Hensynssone ras- og skredfare
Em] Hensynssone flomfare
G 570 1 Hensynssone hayspenningsank
[36] Hensynssone militeert omrade
b} Infrastruktursone
CHED- Krav vedrarenda infrastruktur
c) Soner med angitt serlige hensyn
-
[H515] Hensynssone landbruk

5307] Hensynssone friluftsliv
] Hensynssons landskap
24@ Hensynssone naturmiljo
[Hera] Hensynssone kulturmil
el Y/ e
d) Bandleggingsone
Eﬁﬁh@ Bandlegging for regulering etter plan- og byaningsioven

L
E Bandlegaing etter lov om naturvern
(e Bandlegging etter lov om kulturminner
&) Gjennomfaringsone
[rial i
@j Krav om felles planlegging
SAMFERDSEL

Navarende Framtidig
Tunnel Fabakken  Hro Tunnel Pabaksen  Bro

Flemveg —— -
Hovedvag - — —— — ——
Samieveg — —_—
Gang- og sykkelveg
Sykkelveg
Turveglturdrag it
Kollektivirasé
Jernbane Tmisises st b————.
Farled —— —_——
Smébatled ——
Koliektivknutepunkt o Q
JURIDISK LINJE
Byggegrenss i
Forbudsgrense sjg (100 m-beltet)  w v w e e
Strandlinje sje o o

Markagrense —— —




Reguleringsplan

Spesifikasjon for tegneregler
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Fastmerker

Reguleringsplan -
juridiske punkter

Vagstenging av veg.avijersel
Avkjarsel

Brulkar

Tunneliapning
Grensepunkter

Off. godikj. grensamarka
Bolt

Grensemarke, annen type
Juridiske linjer

Bt

Regulert tomtagransa

[Eiendomegrensa som skal
oppheves

Gran=a for restriksjonsomr.
Gran=a for bevaring

Bygg som skal bavares
Byggogrensa
Gronser bygy. flemes
Byggelinje-‘granse

Tra

Stoyskjerm
S som e

Reguleringsplan
bestemmelsesgrense

Reguleringsplangren-
sar
Formalsgrenser
Jernbanelinjer
Jornbanelinge
Situasjonslinjer, jernbana
Eiendomsgrenser
Malke grenser

Mals grensser

lIkke-malta gransar
Frihandstegneade gransar
Kommunegrenser

Reguleringsplan -
bestemmealsar

Reguleringsplan -
formal

BYGGEOMRADER
tilharende anlegg

Frittliggenda
smahusboabyggalze

Honsenirert
smahusbabyggalse

z sar | bl .
Owmwradie fior forretning
Owmradee fior kontor

Forts..

Dmirade for industritager - Rasteplass
Omirada for frité VIO - i
BYGGEEOMRADE FOR i rovetivaniegg
OFFENTLIGE BYGMINGER - Bu inal
- Bussholdeplass
Offentlig barnehage - Drosieholdant
Offentlig undervisni
i m.} -
- Sporveg-forstadsbana
) - Havnosmrada
e .
jemusykehjom mv.) . Jan )
Trafikkomrade i sje og
Offentlig kirka
Dffanitli
v toater
)
Havneomrade i s
Offantlig smabahaend*)
Dffentlig administrasjon Annet trafikkomrade i
BYGEEOMRADE FOR
SERSKILT ANGITT
ALMENHYTTHES FORMAL
- Annaet trafikkomrads|pa land)
- FRICMRADER
Almeannyitig barnchaga Park
Almannyttig
undu'rL'mﬁ:ﬁnh,unhuﬂ'r Turveg
ot v } Skilaypn
- Anlegg for kek
An for idrott og sport
-.*'"'""I“? [ ] .lﬂw og
- inat fricmrade
kmirada i gje og
Almennyttig Kirka Badeomrada
_.'.*'-“m']m . Smabathaen
.} " o Regattabane
Annet fricmrade i sje og
vassdrag
Almannyttig administrative
- SPESIALOMRADER
- Privat vei
OMRADE FOR HERBERGER - Privat parkering]*]
BEVERTHINGSSTEDER Park{*)
| | | Parkbelte i industristrak
Hotell med tilhanende anlegg - c ing
. ——  Friluftsomrada)pa tand)
Bavartning —
oM FOR ——  Frilufisomrade i sjo og
GARASIEANLEGE DG
BENSINSTASIONER
lidrott=an o ikkn or
L L st it
Garaspaniogg
Golfbane
Annet byggoomrade -

" Grav- o wrnalund
LANDERUKSOMRADER ) . tand)
skoghruk | | | Privat smabatanlogg)sjs)

Oimrade for anlegg i grunnen
Ooerae N Omirada for anlegg og drift

far ) aw kammunalieknisk

Omade reindrift virksomhet
Oimwade for gartneri
Omirada for parsallhagar n
Annet landbruksomrada Vann- og bogg
OFFENTLIGE . .

Omirada for byggin drift
TRAFIKKOMADER “ﬁ“mhgg"ﬂ

y g Anlagg for
Gaiba vrved Foetu talekomamun
Annen veggrunn
Gang-sykkahesi @vingsomrade med tilharanda
& . mlﬂggfor.

Kjarbar gang-isykhahi|

Fortau]*) Omrada ag anlegg far drift av
Gatetun utenfor flyplass

Targ

F Forts_

NN Wi

%47

]
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ZRzan”

Generell tegnforklaring til reguleringsplaner fra det
digitale planregistret i Fredrikstad kommune

Kuuwrminnas *}

Fiskabruk

Andre amrader for anbegg i
wvassdrag eller i sjeen

Haturvernomrade] pa land]
Maturvernomrade i sje og

Omirada for steinbrudd og
masseuitak

benrenginngrep

Omradia for raindrift

Handalsgartnari
Oimrade for serskilbe anlegg
Taubana

Dimwradie for vindlkrafit
Annot spesiakemrada

Fallos avijarsol

Falles adkomst]*)

Felles gangaraal

Falles parkeringsplass
Felles lekaaraal for barn
Falles gardplass
Fellesaraal for garasjor
Falles grantaraal

.:_:r:d. Fallesaraal for flora

KontoriOffentlig
Offantlig/Almannyitig

e ki

Anmet komibinert foomal

Unyansert formal|kun for
akira planar)

Reguleringsplaner
Vannflater

‘Vannfister

% Planomriss for reguleringsplaner under arbeid
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Oversiktskart w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Adresse: Saltnesstranda 13, 1642 SALTNES N

Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 125/47/0/0 Leveransedato: 2025-05-18

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Matrikkelkart w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Saltnesstranda 13, 1642 SALTNES Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 125/47/0/0

Leveransedato: 2025-05-18

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig nayaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Grensepunktrapport Rapportdato : 18.5.2025

Areal og koordinater:

Beregnet areal (kvm):  Arealmerknad:  Koordinatsystem:

93.4 EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lepenr  Nord Dst Grensemerke nedsatti  Lengde Hjelpelinj i icm  Radius

1 6572979.4726 599830.56981 Ikke spesifisert 36 Geometrisk hjelpepunkt Ukjent mélemetode 9999 0

side: 1



Arealplaner under arbeid R FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Saltnesstranda 13, 1642 SALTNES Malestokk: 1:5000
Gnr/Bnr: 125/47/0/0 Leveransedato: 2025-05-18
Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i neerheten av eiendommen
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Grunnkart ' FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Saltnesstranda 13, 1642 SALTNES Malestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 125/47/0/0 Leveransedato: 2025-05-18

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Reguleringsplan §Jf] FREDRIKSTAD KOMMUNE

Adresse: Saltnesstranda 13, 1642 SALTNES Malestokk: 1:1000 N
Gnr/Bnr: 125/47/0/0

Leveransedato: 2025-05-18

Planident: Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
Det er ikke registrert planer innenfor den aktuelle eiendommen
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Grunnkart

Adresse: Saltnesstranda 13, 1642 SALTNES
Gnr/Bnr: 125/47/0/0

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Malestokk:
Leveransedato:

1:500
2025-05-18

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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FREDRIKSTAD KOMMUNE

Kommuneplan W
N

Adresse: Saltnesstranda 13, 1642 SALTNES Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 125/47/0/0 Leveransedato: 2025-05-18
Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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A

I
\X((é enovda Energiattest

C=

A D
B D
c
D
i

Saltnesstranda 13, 1642 SALTNES

Dato for energimerking Merkenummer

12.01.2026 Energiattest-2026-245167 >

Byggear Bygningsnummer

1988 6502075 >

125 47

—_ HO0101

Bygningsinformasjon % Energi

Bygningskategori Bygningstype Beregnet vektet levert energi i normalt klima *

Smahus Enebolig 163.40 kWh/m? per ar

Bruksareal Oppvarmet bruksareal Energikarakter

296 m? 236 m? Cc

Ventilasjonstype Beregnet levert energi i lokalt klima

Mekanisk avtrekk 161.53 kWh/m? per ar
* Beregnet vektet levert energi i normalt klima er et ngkkeltall for &
vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem,
fiernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et
gjennomsnittlig klima. Det er boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer
energikarakteren.
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v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 6: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unedvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tiltak 8: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sté pé glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 16: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere I@sninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens Igsning. Vindsperre
etableres pa kald side.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 20: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 21: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes & installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.
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Nabolaget Saltnes - vurdert av 32 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e Familier med barn 2 Onsgy/Rade-delet 6 min %
e FEtablerere Linje 114,199, 201 0.5km
® Husdyreiere 8@ Rade stasjon 12 min &
Linje RE20 10.5 km
SKOLER * Sandefjord lufthavn Torp 1t 50 min &
Manstad skole (1-7 kl.) 6 min & x Oslo Gardermoen 1t34 min &
373 elever, 22 klasser 3.5km
Vestbygda ungdomsskole (8-10kl.) 7 min & BARNEHAGER
203 elever, 11 klasser 3.9 km
Mattisgarden naturbarnehage (1-53... 4 min &
Tomb videregaende skole 10 min & 42 barn 2 km
234 elever, 10 klasser 5.8 km
Preg barnehager Kjaerre (1-5 ar) 5min &
Frederik Il videregaende skole 18 min & 31 barn 2.6 km
1277 elever 14.9 km
Kollen naturbarnehage (0-5 ar) 5min &
94 barn 2.7 km
DAGLIGVARE
Kiwi Saltnes 22 min %
Coop Manstad Kjgtt Og Delikatesse 6 min &
T ! Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. 4% pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2025
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OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Saltnesstranda 13, 1642 Saltnes
Gnr. 125, Bnr. 47, Fredrikstad kommune

PrivatMegleren Fredrikstad
Saksbehandler: Marthe Olimb Sydseter

Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 4166 92 06 /995 32 414

108250106 E-post: marthe.olimb.sydseter@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




