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Rapport utfert av PrivatMegleren Lillehammer den 24.02.2025
Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er 'Y)

korrigert etter meglerens beste skjgnn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den

En tjeneste fra

endelig salgsprisen kan avvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet
datagrunnlag. Denne verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i Eiend di AS
forbindelse med privatsalg eller egen markedsfering av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. IENCOMSVErci
@nsker du en verdifastsettelse for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Stig Henning Svartor.




E PrivatMegleren Lillehammer 24.02.2025

Nedre Vesleslaa 10, 2636 @YER

Selveier fritidsbolig pa selveiertomt, bygget i 2006
GNR5 BNR70 FNRO SNRO KOMMUNE 3440 @YER GRUNNKRETS SORBYGDA

Verdivurdert til

12500 000

- 12500000 75 301

Fellesgjeld Totalt m?2 pris
BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter -
Areal 166 m? -m? -m?2 -m2 -m?2 -m? Formue -
Tomt 1380 m? Soverom 4
Byggear 2006 Etasjer 1
Parkering Peis

Fra 1.1.2024 er det innfert ny standard for arealoppmaling (NS 3940:2023). Begrepene P-ROM og S-ROM forsvinner
derfor som arealbegrep. | en overgangsperiode vil etakst fortsatt benytte P-ROM nar det refereres til boligens
areal og kvadratmeterpriser.

Sammenlignbare salg i neeromradet

Vardvegen 25 11.04.2024 12500000 11350000 0 11 350 000 71835
158 m? 1993 1089 m? 5sov o

Bwre Vesleslaa 7 13.01.2022 13500000 14800 000 0 14800000 94268
157 m2 2009 1148 m?2 5sov .

Haugaringen 35 21.09.2021 9200000 11100000 0 11 100 000 72 078
154 m? 2006 953 m2 4 sov A

Velkommen til denne innholdsrike fritidsboligen med spektakulzer beliggenhet! Her far man en helt vanvittig utsikt utover dalen
fra langt ser til langt nord! Solforholdene er helt perfekte fra tidlig morgen til sen kveld ogsa! Eiendommen har en innholdsrik
planlgsning med hovedhytte og anneks samt en carport med skibod! Hytta har 3 soverom hvorav ett med eget bad. | tillegg er det
et bad til samt badstue med separat dusj. Romslig stue del med peis. Kjokken med god spiseplass. Egen bod og vaskerom.
Annekset har ett soverom, bad og stue og enkel kjgkkeninnredning.

Tenk deg a ligge i jacuzzien her og nyte utsikten! Det er enkel ski inn og ut via tilfartslgypen

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet
er sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av
informasjon som benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de stgrste
bankene i Norge). Verdien av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet. Vi i
PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for eiendomssalg. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon, som sikrer at du
nar ut til langt flere potensielle boligkjepere enn de som aktivt er pa leting. Gjennom tjenesten PrivatMegleren Boligbytte tilbyr vi
ogsa hjelp med alt fra organisering og rydding, til pakking og selve flyttingen. Vi har ogsa tjenesten PrivatMegleren Kjap, hvor vi
tilbyr bistand med kjgp av bolig. Vi er Nordeas eiendomsmegler, og sammen hjelper vi deg gjerne med alt fra kjap, salg, 1an til
gkonomisk radgivning. Med vennlig hilsen PrivatMegleren
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Historiske omsetninger

13M
5M
10.4M
7.8M
5.2M
2.6M
[ 2]
2003 2008 2014 2019 2025

‘ Salg o Meglers verdivurdering ~ M\/  Prisindeks - Endring av eiendom

Fritidsbygg

Garasje, anneks

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

22.06.2005 22.06.2005 - 1225000 1225000 3

3 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Arsak: Ikke fritt
markedssalg.
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Fritidsboliger til salgs i SORBYGDA grunnkrets na

A
8.8M E
= Annonsene har i
40 8.5M E snitt ligget ute i
e beleegl 8 128 000 — Prisantydning i snitt 7 9
salgs =
79M = dager
7.6M —

Fritidsboliger solgt i SORBYGDA grunnkrets siste 3 mnd

»

Solgt i snitt
i lopet av
Prisantydning i snitt 1 9 O

dager

25

fritidsboliger
solgt

5 876 000

for 4.6% under prisantydning

5580 000 . Salgspris i snitt

Analyse m2-priser

i

m2-priser ikke relevant
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Tf Fritidsbolig

(© Nedre Vesleslaa 10, 2636 @YER
(U @YER kommune

# gnr.5, bnr. 70

Sum areal alle bygg: BRA: 180 m? BRA-i: 164 m?

Referansenummer: VD8478

Oppdragsnr.: 22259-1168

Befaringsdato: 19.02.2025 Rapportdato: 25.02.2025
Sertifisert Takstingenigr: Ggran Nustad Var ref:

Autorisert foretak: Lillehammer Takst AS

’I LILLEHAMMER
oV TAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Lillehammer takst A/S

\

Norsk takst

Lillehammer Takst bestar av to fagskole ingenigrer, utdannet ved linjen Bygningssakkyndig for tilstandsanalyse, ved fagskulen Vestland.

Begge har lang erfaring som tgmrere/ byggmester og utfgrt alt fra sma tilbygg til stgrre industribygg.

Ggran Nustad

Uavhengig Takstingenigr
post@lillehammertakst.no

99331030

N | >

SENTRALT
Norsk takst GODKIJENT

Oppdragsnr.:  22259-1168 Befaringsdato: 19.02.2025

Side: 2 av43
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3440 GYER 2614 LILLEHAMMER  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22259-1168 Befaringsdato: 19.02.2025 Side: 3 av 43
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

0000

Oppdragsnr.: 22259-1168 Befaringsdato: 19.02.2025 Side: 4 av 43
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Beskrivelse av eiendommen

Lillehammer Takst AS ‘
Galterudskogen 10 k I l

2614 LILLEHAMMER Norsk takst

Velholdt fritidsbolig pa et plan med liten lagringshems. Bygget
med betongplate pa mark. Vegger i bindingsverk med staende
villmarkspanel. Tak med sperrer og dragere, samt W-takstoler.
Tak er utvendig tekket med torv. Caport og bod bygget i
betongkonstruksjoner med synlig fjell inn i terreng. Boligen har
fatt noen TG2 hvor enkelte av avvikene vil naturlig henge
sammen med gjenvaerende brukstid pa bygningsdelen. Det er
funnet et avvik som gir TG3, dette gar pa manglende ventilering
av bad ved badstu.

Les ellers hele rapporten for a fa riktig helhetsbilde av tilstand.

Fritidsbolig - Byggear: 2006

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av torv. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Renner, nedlgp og beslag i kobber.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre og sperrekonstruksjon over
dragere.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Bygningen har malte balkongdgr i tre, enkle og to-flgyet.

Terrasse pa mark, stgpt plate med skiferheller. Stgpt plate under
jacuzzi. Utegrill/peis plassbygget med skifer.

Terrasse pa mark med skifer foran inngangsparti.

Trapp i skifer-stein fra carport og opp til bolig plata.

Rekkverk med staende villmarksbord og topprekke over carport og
bod.

Carport og bod bygget i betongkonstruksjoner mot fjell. Synlig fjell
pa gulv og vegger innvendig. Lecadekke elemeter pa armert pastgp
over. Dekket ligger med fall og det er lagt platon over betongen. Et
enkelt vindu i bod-del. Betongvegg/stgttemur i front er kledd med
skifer fliser. Eier har laget en renne mot gulv i bakkant for leding av
grunnvann som kommer inn.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har trepanel.
Innvendige tak har trepanel.

Betongplate pa mark.

Bjelkelag til liten hems.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har elementpipe,apen peis og sotluke/feieluke.

Innvendig har boligen malte/beisede furu fyllingsdgrer.

Teknisk rom: Fliser pa gulv og vegger, panel i tak. Sikringsskap, VVB,
fordelerskap rgr i rgr og opplegg for vaskemaskin pa rommet. Sluk i
gulvet.

VATROM G til side

Bad hovedsov

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket har panel.

Oppdragsnr.: 22259-1168

Befaringsdato:

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 5mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er ikke foretatt da eier ikke har akseptert dette. Eier er
opplyst om utvidet ansvar.

Det er ikke funnet unormale verdier ved enkle fuktsgk.

Bad 2

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 20mm.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er ikke foretatt da eier ikke har akseptert dette. Eier er
opplyst om utvidet ansvar.

Det er ikke funnet unormale verdier ved enkle fuktsgk.

Bad v/badstu

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 30mm.

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med
ukjent utfgrelse.

Rommet har dusjvegger/hjgrne.

Det er ingen ventilering.

Hulltaking er ikke foretatt da eier ikke har akseptert dette. Eier er
opplyst om utvidet ansvar.

Det er ikke funnet unormale verdier ved enkle fuktsgk.

KIBKKEN Gé til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
stein. Det er kjgl/fryseskap,oppvaskmaskin,komfyr,induksjonstopp
og micro.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Badstu med fliser pa gulv og sokkel. Panel pa vegger og tak, samt
plassbyde sittebenker.
Elektrisk badstuovn.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Merknad: Det er usikkerhet rundt lufting av avigpsanlegget. Ingen
unormale luktforhold ved befaring.

Boligen har naturlig ventilasjon med vindusventiler og bruk av

19.02.2025 Side: 5 av 43
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Beskrivelse av eiendommen

vinduer.

Luft til luft varmepumpe.

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter.

Sentralstgvsuger pa teknisk rom.

For det aller meste skjult elektrisk anlegg i boligen. Sikringsskap med
automatsikringer er plassert pa teknisk rom.

Boligen er tilkoblet alarmselskap. Handslukker.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Byggegrunn av morenemasser i henhold til NGU.

Dreneringen er fra 2006.

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer.

Boligen ligger ikke innenfor NVE sine aktsomhetsomrader.
Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2006. Det er offentlig avigp
via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL)
og er fra 2006. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet G4 til side
Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Disponibelt rom er i bruk som soverom.

Tak ved inngangsparti er forlenget i forhold til tegning.
Anneks

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tegninger er gjennomgatt.
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Nedre Vesleslda 10, 2636 @YER
Gnr5-Bnr 70
3440 @YER

Lillehammer Takst AS ‘
Galterudskogen 10 k I I

2614 LILLEHAMMER Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

—_ N

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

PO Q

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 22259-1168
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Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Referanseniva for tilstand pa denne boligen er byggearet 2006.

Ved oppgraderinger vil referanseniva kunne endres. Enkelte
bygningsdeler blir vurdert i henhold til dagens krav (TEK17).

Eventuelle tilleggsbygninger er kun enkelt beskrevet i rapport

og ikke tilstandsvurdert. Informasjon angaende forhold som

veg, vann, avlgp, moderniseringer, arstall o.s.v er gitt av eier/
rekvirent, safremt ikke annet kommer frem av rapporten. Den

bygningssakkyndige har ikke kjennskap til andre avvik pa
boligen enn det som fremgar i denne rapport. Fuktsgk og
fuktmalinger er utfgrt med Protimeter MMS2 og
hammerelektrode/ pigger, eller med RF maling. Fall og

hgydeavvik er malt med Hilti strek-laser og vater. Areal maling
er utfgrt med handholdt avstandsmaler. Ferdigattest skal veere
en bekreftelse pa at arbeidene er utfgrt i henhold til regeverket

og vil i utgangspunktet veere dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse. Takstingenigr er ikke rgr og el-fagmann. Hvis

punktene: Olje og septikk tank ikke er med i rapport, er disse
opplyst fra eier/rekvirent a ikke foreligge eller veere fjernet fra

eiendommen.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Fritidsbolig

(LD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© vitrom > 1.Etasje > Bad v/badstu > Ventilasjon Gatil side
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 1.Etasje > Bad hovedsov > Tilliggende Ga til side

konstruksjoner vatrom

Vatrom > 1.Etasje > Bad 2 > Tilliggende Ga til side

konstruksjoner vatrom

Vatrom > 1.Etasje > Bad v/badstu > Tilliggende Ga til side

konstruksjoner vatrom

» AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
© Innvendig > Overflater - gulv-flis Ga til side
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
© Innvendig > Radon Gatil side
© vatrom > 1.Etasje > Bad hovedsov > Overflater Guly  Satilside
19.02.2025 Side: 7 av 43



Nedre Vesleslda 10, 2636 @YER Lilehammer Takst AS ‘
Gnr5-Bnr 70 Galterudskogen 10 k I I
3440 @YER 2614 LILLEHAMMER Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

@

Vétrom > 1.Etasje > Bad hovedsov > Sluk, membran ~ Galilside

og tettesjikt @ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side

Vatrom > 1.Etasje > Bad hovedsov > Sanitaerutstyr og Gitilside

innredning

Vatrom > 1.Etasje > Bad hovedsov > Ventilasjon Gatil side
Vétrom > 1.Etasje > Bad 2 > Overflater Gulv Ga til side
Vatrom > 1.Etasje > Bad 2 > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

Vatrom > 1.Etasje > Bad v/badstu > Overflater Guly =~ Gatilside

Vatrom > 1.Etasje > Bad v/badstu > Sluk, membran ~ Gatilside
og tettesjikt

e ©| & & & O

1) Spesialrom > 1.Etasje > Badstue > Overflater og Ga til side
konstruksjon
@ spesialrom > 1.Etasje > Badstue > Teknisk anlegg Ga til side
O Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Anneks

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 1.Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Satilside
vatrom

) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

Innvendig > Overflater Ga til side

Innvendig > Radon Ga til side

Vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

&
[
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
&
©
&

Vatrom > 1.Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

0 Vatrom > 1.Etasje > Bad > Saniteerutstyr og Ga til side
innredning

@ vstrom > 1.Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
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Nedre Vesleslda 10, 2636 @YER Lillehammer Takst AS

Gnr5-Bnr70 Galterudskogen 10 k I I

3440 PYER 2614 LILLEHAMMER  Norsk takst

Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Nedre' Vesleslaa 10

Byggear Kommentar
2006 Kilde: Eiendomsverdi.no

Anvendelse

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering
2024 VVS Montering av luft til luft varmepumpe.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av torv. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Vurdert pa alder og materiale grunnet mye sng .

Tak

) Nedlgp og beslag
Renner, nedlgp og beslag i kobber.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Konsekvens/tiltak
o Stigetrinn for feier ma monteres.

Konsekvens er mulig avvik fra feier ved tilsyn.

Veggkonstruksjon

Oppdragsnr.: 22259-1168 Befaringsdato: 19.02.2025 Side: 9 av 43



Nedre Vesleslda 10, 2636 @YER Lillehammer Takst AS ‘
Gnr5-Bnr 70 Galterudskogen 10 k I I
2614 LILLEHAMMER  Norsk takst

3440 GYER

Tilstandsrapport

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende bordkledning.

$ha p

Y

Panel noe naerme terreng pa bakside. (Ingen tegn til skader).

Vegg

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre og sperrekonstruksjon over dragere.

Stuetak.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Ytterdgr

Side: 10 av 43
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Nedre Vesleslda 10, 2636 @YER Lillehammer Takst AS ‘
Gnr5-Bnr 70 Galterudskogen 10 k I l
3440 @YER 2614 LILLEHAMMER  Norsk takst

Tilstandsrapport

Balkongdgr

Bygningen har malte balkongdgr i tre, enkle og to-flgyet.

To-flgyet balkongdgr

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse pa mark, stgpt plate med skiferheller. Stgpt plate under jacuzzi. Utegrill/peis plassbygget med skifer.
Terrasse pa mark med skifer foran inngangsparti.

Terrasse. Terrasse ved inngang.

Utvendige trapper

Trapp i skifer-stein fra carport og opp til bolig plata.
Trapp er vurdert etter trapper i uteareal i henhold til teknisk forskrift.

Andre utvendige forhold

Rekkverk med staende villmarksbord og topprekke over carport og bod.

Merknad: Rekkverket er 90cm. Dette er lavere enn dagens krav til rekkverk pa 100cm.
Konsekvens av rekkverk lavere enn dagens krav er darligere sikring og trygghetsfglelse.
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Nedre Vesleslaa 10, 2636 @YER

Lillehammer Takst AS ‘
Gnr 5 - Bnr 70 kll

Galterudskogen 10
2614 LILLEHAMMER  Norsk takst

3440 GYER

Tilstandsrapport

Rekkverk over carport og bod.

Carport bod

Carport og bod bygget i betongkonstruksjoner mot fjell. Synlig fiell pa gulv og vegger innvendig. Lecadekke elemeter med armert pastgp over. Dekket
ligger med fall og det er lagt platon over betongen. Et enkelt vindu i bod-del. Betongvegg/stgttemur i front er kledd med skifer fliser. Eier har laget en
renne mot gulv i bakkant for leding av grunnvann som kommer inn.

Carport/bod er ikke tilstandsvurdert i henhold til NS3600, kun enkelt beskrevet.

Leca elemter i tak og fjellvegg i bakkant. Carport og bod

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har trepanel. Innvendige tak har trepanel.

(12 overflater - gulv-flis

Innvendig er det gulv av fliser.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert bom/hul-lyder i fliser stedvis i kjgkken, stue, gang og teknisk rom.

| garderode er det bom/hul-lyder i store deler av gulvet.
Det er ikke registrert riss i fuger i sammenheng med bom/hul-lyder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fliser med bom er mer utsatt for mekanisk pakjenning og knuses lettere.
Liten konsekvens ved normal bruk.

Fliser i garderobe har sapass lite feste at det anbefales a gjgre tiltak.
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Nedre Vesleslaa 10, 2636 @YER
Gnr5-Bnr70
3440 @YER

Tilstandsrapport

Lillehammer Takst AS ‘
Galterudskogen 10 k I I
2614 LILLEHAMMER  Norsk takst

Garderobe.

(3 Etasjeskille/gulv mot grunn

Betongplate pa mark.
Bjelkelag til liten hems.

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Avvik er malt pa hovedsoverom.

Konsekvens/tiltak

o For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Liten/ingen konsekvens av avviket.

Ref: 20cm.

(1 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Radonmaling er ikke et krav, men anbefales. (Krav ved utleie).

Radongass kan vaere helseskadelig og en arsak til helseplager.

Oppdragsnr.: 22259-1168 Befaringsdato: 19.02.2025
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Gnr5-Bnr 70 Galterudskogen 10
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Nedre Vesleslda 10, 2636 @YER Lillehammer Takst AS ‘ I l

Tilstandsrapport

Tegnforkianng
Radon - aktsomhet
Aktsomhetsgrad
I s ey
L

Moderat ¥ lav

Usikker

Moderat til lav aktsomhet.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe,apen peis og sotluke/feieluke.

Pipe og ildsted.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte/beisede furu fyllingsdgrer.

Innerdgr

Teknisk rom.

Fliser pa gulv og vegger, panel i tak. Sikringsskap, VVB, fordelerskap rgr i ror og opplegg for vaskemaskin pa rommet. Sluk i gulvet.

VATROM

1.ETASJE > BAD HOVEDSOV

Generell
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Nedre Vesleslda 10, 2636 @YER Lillehammer Takst AS ‘
Gnr5-Bnr 70 Galterudskogen 10 k I l
3440 @YER 2614 LILLEHAMMER  Norsk takst

Tilstandsrapport

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

1.ETASJE > BAD HOVEDSOV

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har panel.

1.ETASJE > BAD HOVEDSOV

1 overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 5mm.

Vurdering av avvik:
® Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
» Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Det anbefales a sikre vatrommet med en membran oppbrett ved terskel for @ minske sjansen for at vann/lekkasjevann kan havne utenfor badet.
Vann vil renne sakte til sluk.

Det er ikke unormalt med noe bom/hul-lyd i fliser.
Fliser med bom er noe mer utsatt for sprekking ved mekanisk pakjenning.
Liten konsekvens ved vanlig bruk.

Noe fall til sluk. Flatt ved dgr.

Hul-lyd.

1.ETASJE > BAD HOVEDSOV
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
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Nedre Vesleslda 10, 2636 @YER Lillehammer Takst AS ‘
Gnr5-Bnr 70 Galterudskogen 10 k I I

3440 PYER 2614 LILLEHAMMER  Norsk takst

Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

o Installering av tett dusjkabinett anbefales.

Konsekvensen av eldre membran er at den blir sprgere og mindre elastisk, som kan resultere i utettheter.

Sluk ma sjekkes og rengjgres jevnlig, for & unnga oppbygging av vann til overgang membran/ klemring.

1.ETASJE > BAD HOVEDSOV
(1) saniteerutstyr og innredning
Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Konsekvens av ikke synliggjgring av lekkasjevann fra innebygget sisterne er eventuell vannlekkasje som oppdages sent og kan forarsake vannskader i
konstruksjonen.

Ingen synlig spalte.

1.ETASJE > BAD HOVEDSOV
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
» Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

For lite utskifting av fuktig luft kan fgre til fuktskader.

Tett terskel.
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Nedre Vesleslda 10, 2636 @YER Lillehammer Takst AS ‘
Gnr5-Bnr 70 Galterudskogen 10 k I I
3440 @YER 2614 LILLEHAMMER  Norsk takst

Tilstandsrapport

1.ETASJE > BAD HOVEDSOV
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da eier ikke har akseptert dette. Eier er opplyst om utvidet ansvar.
Det er ikke funnet unormale verdier ved enkle fuktsgk.

Ref: over batteri. Ref: over batteri.
1.ETASIJE > BAD 2
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

1.ETASJE > BAD 2

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har panel.

1.ETASJE > BAD 2

12 overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 20mm.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

Det er ikke unormalt med noe bom/hul-lyd i fliser.
Fliser med bom er noe mer utsatt for sprekking ved mekanisk pakjenning.

Liten konsekvens ved vanlig bruk.
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Nedre Vesleslda 10, 2636 @YER Lillehammer Takst AS ‘
Gnr5-Bnr 70 Galterudskogen 10 k I l
3440 @YER 2614 LILLEHAMMER  Norsk takst

Tilstandsrapport

Hul-lyd Falli nedsenk.

Fall mot hjelpesluk.

1.ETASJE > BAD 2
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.
Eier opplyser at det er lagt ny smgremembran pa gulv i 2024, det er ikke fremlagt dokumentasjon pa arbeidet.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

¢ Det er avvik:

Avvik pa brukstid pa membran gjelder membran pa vegger fra byggear.

Det er brukt spiro/metallrgr som slukforhgyer.

Konsekvens/tiltak
* Installering av tett dusjkabinett anbefales.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
o Tiltak:

Konsekvensen av eldre membran er at den blir sprgere og mindre elastisk, som kan resultere i utettheter.
konsekvens av bruk av produkter som ikke passer sammen/er ment for formalet er stgrre risiko for utettheter og lekkasjer ved sluk.

Sluk ma sjekkes og rengjgres jevnlig, for 3 unnga oppbygging av vann til overgang membran/ klemring.
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Nedre Vesleslda 10, 2636 @YER Lillehammer Takst AS ‘
Gnr5-Bnr 70 Galterudskogen 10 k I l

3440 PYER 2614 LILLEHAMMER  Norsk takst

Tilstandsrapport

Spirorgr som forhgyer.

1.ETASJE > BAD 2

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett og dusjvegger/hjgrne.

Det bgr lages en spalte under innredning for synliggjgring av eventuelt
lekkasjevann.

1.ETASJE > BAD 2

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

1.ETASJE > BAD 2
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da eier ikke har akseptert dette. Eier er opplyst om utvidet ansvar.
Det er ikke funnet unormale verdier ved enkle fuktsgk.
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Tilstandsrapport

Ref: over batteri. Ref: over batteri.

1.ETASJE > BAD V/BADSTU

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

1.ETASIJE > BAD V/BADSTU

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har panel.

1.ETASJE > BAD V/BADSTU
3 Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 30mm.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Sma riss i fuger pa en side av rennesluk.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Det er ikke unormalt med noe bom/hul-lyd i fliser.
Fliser med bom er noe mer utsatt for sprekking ved mekanisk pakjenning.

Liten konsekvens ved vanlig bruk.
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Tilstandsrapport

Fall mot sluk. Fall fra dgr.

Bom/hul-lyd. _ Lite riss i fuger.
1.ETASJE > BAD V/BADSTU
Sluk, membran og tettesjikt

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
e Installering av tett dusjkabinett anbefales.

* Overvak tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Konsekvensen av eldre membran er at den blir sprgere og mindre elastisk, som kan resultere i utettheter.

Sluk ma sjekkes og rengjgres jevnlig, for & unnga oppbygging av vann til overgang membran/ klemring.

1.ETASJE > BAD V/BADSTU

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har dusjvegger/hjgrne.
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Det anbefales montering av dusjvegg/forheng for a sikre mot vannsprut ut
av dusjsone.

1.ETASJE > BAD V/BADSTU
Ventilasjon

Det er ingen ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har ingen ventilasjon

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres.

For lite utskifting av fuktig luft kan fgre til fuktskader.
Kostnadsestimat: Under 10 000

1.ETASJE > BAD V/BADSTU
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da eier ikke har akseptert dette. Eier er opplyst om utvidet ansvar.
Det er ikke funnet unormale verdier ved enkle fuktsgk.

Ref: over batteri. Ref: over batteri.

KIGKKEN

1.ETASJE > KIPKKEN

Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av stein. Det er kjgl/fryseskap,oppvaskmaskin,komfyr,induksjonstopp og micro.
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Ref: kjgkkengulv. Kjokken

1.ETASJE > KJGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

1.ETASJE > BADSTUE
(3 overflater og konstruksjon

Badstu med fliser pa gulv og sokkel. Panel pa vegger og tak, samt plassbyde sittebenker.

Vurdering av avvik:
» Konstruksjonen har indikasjoner pa feil konstruksjon og b@r undersgkes ytterligere eller det ma innhentes dokumentasjon pa valgt Igsning.

Det er manglende ventil inn og ut av badstu.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Ventiler bgr monteres i badstuen i henhold til Sintef anvisninger.
Konsekvens kan vaere at badstu kan vaere vanskeligere a varme opp.

Badstu.

1.ETASJE > BADSTUE
(1 Teknisk anlegg
Elektrisk badstuovn.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa badstuovn.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for umiddelbare utbedringstiltak, men ut ifra alder kan svikt lett oppsta.

Konsekvens kan vaere service/utskifting.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i r@rskap.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Konsekvensen av manglende tettemuffer er at eventuell vannlekkasje pa rgr i rgr ikke ledes tilbake til vannskap, men til enden av varergrene.

Manglende tettemuffer. Fordelerskap.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.
Merknad: Det er usikkerhet rundt lufting av avlgpsanlegget. Ingen unormale luktforhold ved befaring.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon med vindusventiler og bruk av vinduer.

Andre VVS-installasjoner

Luft til luft varmepumpe.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Varmepumpe.

(12 varmtvannstank
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Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Bereder er koblet i henhold til forskrifter pa byggetidspunkt, men tilfredsstiller ikke dagens forskrifter.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Varmtvannsbereder er koblet med vanlig stikk som er utsatt for varmgang/brann.

Andre installasjoner

Sentralstgvsuger pa teknisk rom.
Eier opplyser at stgvsuger fungerer.

Sentralstgvsuger.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

For det aller meste skjult elektrisk anlegg i boligen. Sikringsskap med automatsikringer er plassert pa teknisk rom.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2006 Ved nybygg. Arbeidet er utfgrt av Eltera.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Fremvist for enkelte arbeider.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
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6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Spgrsmal 1-7 er besvart av eier.
Vurdering av el anlegg baserer seg pa visuelle observasjoner og dokumentasjon.

Det anbefales alltid a fa tatt en giennomgang av det elektriske anlegget av en autorisert elektro installatgr, da bygningssakkyndig ikke er fagmann pa
elektro.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse sp@rsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rGdgivning.

Boligen er tilkoblet alarmselskap. Handslukker.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei Eier fremskaffer nytt ABC apparat, (minimum 6 kg) fér overtakelse.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD
Byggegrunn
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Byggegrunn av morenemasser i henhold til NGU.

Lesmasseflater Vol \‘%
Forenidet tegnfaridering) ' / & | & JVeSiesida
& -/

Fuktsikring og drenering

Dreneringen er fra 2006.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer.

Terrengforhold

Boligen ligger ikke innenfor NVE sine aktsomhetsomrader.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2006. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2006.
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Informasjon om utvendige vann og avigpsledninger er blant annet basert pa hva som var det dominerende rgrmaterialet ved tidspunktet bygningen ble
oppfert, eller rgr er opplyst skiftet. Tilstandsgrad er basert pa alder og materiale.
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ANNEKS

Byggear Kommentar

2006 Kilde: Eiendomsverdi.no

Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av torv. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Vurdert pa alder og materiale grunnet sng .

Tak

Nedlgp og beslag

Renner, nedlgp og beslag i kobber.

L 1) Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende bordkledning.

Vurdering av avvik:
* Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Ved stikkprgver er det ikke sett musesperre.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:
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Tetting for mus bgr etableres for & unnga mus inn i konstruksjonen.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2005 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr med glassfelt.

Ytterdgr.

Utvendige trapper

Liten betongtrapp med fliser foran inngang.
Trapp er vurdert etter trapper i uteareal i henhold til teknisk forskrift.

Trapp
INNVENDIG

{15 Overflater

Innvendig er det gulv av furu og fliser. Veggene har trepanel. Innvendige tak har trepanel.

Vurdering av avvik:
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¢ Det er avvik:

Enkelte bom/hul-lyder i flis overflater pa gulv.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fliser med bom er mer utsatt for mekanisk pakjenning og knuses lettere.
Liten konsekvens ved normal bruk.

Bom/hul-lyd

(1 Etasjeskille/gulv mot grunn
Betongplate pa mark.

Vurdering av avvik:
* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Avvik malt ved kjgkken.

Konsekvens/tiltak
¢ For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Liten/ingen konsekvens.

Ref: 20cm.

1 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Radonmaling er ikke et krav, men anbefales. (Krav ved utleie).

Radongass kan veere helseskadelig og en arsak til helseplager.
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Innvendige dgrer

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

innerdgr

VATROM

1.ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

1.ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har panel.

1.ETASJE > BAD

(3 overflater Gulv
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 6mm.

Vurdering av avvik:

» Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Gulvet er relativt flatt.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

e Installering av tett dusjkabinett anbefales.

Vann vil renne sakte/darlig mot sluk. Det bgr etableres membran oppkant ved dgr for a sikre mot at vann kan havne ut av rommet og skade tilliggende
konstruksjoner, samt installere dusjkabinett.
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%\. A

Lite fall

1.ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
o Installering av tett dusjkabinett anbefales.
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Konsekvensen av eldre membran er at den blir sprgere og mindre elastisk, som kan resultere i utettheter.

Sluk ma sjekkes og rengjgres jevnlig, for 3 unnga oppbygging av vann til overgang membran/ klemring.

1.ETASJE > BAD
(1 saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Konsekvens av ikke synliggjgring av lekkasjevann fra innebygget sisterne er eventuell vannlekkasje som oppdages sent og kan forarsake vannskader i

konstruksjonen.

Ingen synlig spalte.

1.ETASJE > BAD

(12 ventilasjon
Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
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* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dor e.l.

For lite utskifting av fuktig luft kan fgre til fuktskader.

Tett terskel.
1.ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da eier ikke har akseptert dette. Eier er opplyst om utvidet ansvar.
Det er ikke funnet unormale verdier ved enkle fuktsgk.

Ref: over batteri Ref: over batteri

KIGKKEN

1.ETASJE > STUE/KI@KKEN
=) Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av heltre. Det er kjgleskap og platetopp.

Kjgkken Ref: kjgkkengulv.

Side: 33 av43
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1.ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

L -.\"'
SHJREN r.:\i

Det bemerkes endel lyd fra vifte.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Fordelerskap

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

3 Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 30L

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Bereder er koblet i henhold til forskrifter pa byggetidspunkt, men tilfredsstiller ikke dagens forskrifter.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
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Varmtvannsbereder er koblet med vanlig stikk som er utsatt for varmgang/brann.

(32 Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

For det aller meste skjult elektrisk anlegg i boligen. Sikringsskap med automatsikringer er plassert pa soverom.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2006 Ved nybygg.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
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Tilstandsrapport

Spgrsmal 1-7 er besvart av eier.
Vurdering av el anlegg baserer seg pa visuelle observasjoner og dokumentasjon.

Det anbefales alltid a fa tatt en gjennomgang av det elektriske anlegget av en autorisert elektro installatgr, da bygningssakkyndig ikke er fagmann pa
elektro.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen er tilkoblet alarmselskap. Handslukker.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei Eier fremskaffer nytt ABC apparat, (minimum 6 kg) fgr overtakelse.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Fuktsikring og drenering

Dreneringen er fra 2006.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur, kledd utvendig med skifer.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N - T (BRA-e) lik som for eksempel bod
PN ‘ el slik som for eksempel boder
Garasje //-T = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
; Bod k~ - T (BRA-b) boenheten(e)
Ba }— veres
ﬂ Teknisk Eihe >l [/
fom Terrasse- og i
= L 7 balkongareal Are:alet av terra}ser, apne balkonger
\ ~" kjokken / (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
~ k4
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Gacasje (GUA) (areal med lav takheyde).
=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA b sod I \ maleverdig areal, som skyldes skratak
3 '"br:,g,:':,s,;‘ B i og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
—— pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
1.Etasje 139 139 139
Kjeller 16 16 16
Hems 5 5
Ssum 139 16 5 160
SUM BRA 155
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Vindfang, Walk in garderobe, Soverom,
Soverom 2, Soverom 3, Bad hovedsov,
1.Etasje Bad 2, Bad v/badstu, Stue/spisestue,
Badstue, Kjgkken, Teknisk rom, Soverom
4
Kjeller Bod
Hems hemsrrom
Kommentar
ALH er malt pa liten hems med lav takhgyde. Malingen er gulvareal mellom dragere.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Disponibelt rom er i bruk som soverom.
Tak ved inngangsparti er forlenget i forhold til tegning.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Henviser til posten tilbygg/ modernisering.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:
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Anneks

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

(BRA-b)
1.Etasje 25
SUM 25
SUM BRA 25
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)
1.Etasje Soverom, Bad, Stue/kjgkken
Kommentar
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Tegninger er giennomgatt.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Lillehammer Takst AS ‘
Galterudskogen 10 k I I

2614 LILLEHAMMER Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

suM TR,

25

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“]Nei
[Tia  [“]Nei
[Tia  [“]Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Fritidsbolig 136
Anneks 25
Kommentar
Fritidsbolig S-rom 1.etasje er teknisk rom.
S-rom kjeller er bod ved carport.
Anneks
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.2.2025 Ggran Nustad Takstingenigr

Jarle Lintho Foss Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3440 @YER 5 70 0 1380 m? Eiendomsverdi.no Eiet
Adresse

Nedre Vesleslaa 10

Hjemmelshaver
Foss Jarle Lintho

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Fritidsbolig fint beliggende i Hafjell. Sentrum av Hafjell/@yer er bare noen minutters kjgring fra boligen, hvor du finner dagligvarebutikker,
sportsbutikker og andre tjenester. Hafjell Alpinsenter er en av Norges beste alpindestinasjoner, og du har direkte tilgang til skilgyper. Gondolen
tar deg opp til toppen, som er et flott utgangspunkt for bade alpin- og langrennslgyper. Hafjell er en helars destinasjon.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig til privat veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen ligger i relativt skranende terreng. Eiendommen var sngdekt ved befaring og ikke naermere beskrevet.
Tinglyste/andre forhold

Grunnbokutskrift er ikke rekvirert. For eventuelle heftelser og servitutter henvises det til bekreftet utskrift av grunnboken som legges frem ved
salg.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
IF

Kommentar
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Energirapport 11.02.2025 Igl;zinomgétt Nei
Egenerklaeringsskjema 18.02.2025 Fremvist Nei

Del med takstmann 18.02.2025 Fremvist Nei
Brukstillat./ferdigatt. Foreligger ikke i kommunen. Ik.ke . Nei

gjennomgatt
Eiendomsverdi.no 12.02.2025 Diverse informasjon. Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

» Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for underspkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22259-1168 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

» Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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Tilstandsrapportens avgrensninger

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

 Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

® Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

» Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

Oppdragsnr.: 22259-1168 Befaringsdato:

ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/VD8478

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Lillehammer

Oppdragsnr.

55251060

Selger 1 navn

Jarle Lintho Foss

Nedre Vesleslda 10

Poststed
DYER 2636

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdades navn |

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja
Nar kjgpte du boligen?
Ar |2006

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar I 19

Antall maneder l 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei ] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If

Polise/avtalenr. I

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilkknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av aviepsvann i sluk eller lignende?

Nei [ Ja

4 Kienner du til feil eller om har vaert utfart arbeid/kontroll pa vann/aviap?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @wrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [] Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Nei [ Ja

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10 Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [] Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Hardu ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei [ Ja

14  Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei O Ja

15 Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [] Ja

16  Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Nei [ Ja

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []va

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedregrende eiendommen?

M Nei [Jva
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21  Erdet foretatt radonmaling?

M Nei [] Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei [ Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ va

24  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjsper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei [ va

Initialer selger: JLF
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Tilleggskommentar

Nytt boblebad i 2025 + ny varmepumpe 2024

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

* mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

« mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nér kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méaneder fer overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 55251060

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjsp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv méneder far overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd p& boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gj@re unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kj@pe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kj@pe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 22.02.2025
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen - Spar strem pa kjokkenet

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Sméahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 2006
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 139

Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spearsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitlenergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjokkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gl@delamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjgr det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.



Titak 11: Vask med tulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 12: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 13: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 14: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendars

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter Iufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfaler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pad mer enn ngdvendig.

Tiltak 19: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzaerer gir like
mye lys som vanlige glegdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 21: Montering av peisinnsats i apen peis

| &pen peis (murt peis uten stepejernsinnsats og uten darer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved a
montere et lukket, rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette dgrer) reduseres varmetapet og energien i veden
utnyttes mer effektivt - opptil 75 % virkningsgrad. | tillegg reduseres rgykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes naermere.
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Eiendomsinformasjon

@yer kommune
MATRIKKELENHET

Kommune Gnr  Bnr Fnr Snr Type Bruksnavn Tinglyst Beregnet areal Oppgitt areal Arealkilde
3440 - @yer kommune 5 70 0 0 Grunneiendom  NY2 Ja 1379,6 1380.,6 1-Malebrev
Etablert dato Utgatt Har aktive festegrunner Er seksjonert Antall seksjoner Sameiebrek  Representasjonspunkt
31.05.2005 Nei Nei Nei Nord: 6787824.46 @st: 580793.74 System: EPSG:25832
FORRETNINGER
Forretningstype Forretningsdato Matrikkelferingsdato Komm.saksref Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 5/70 0
Kart- og delingsforretning  31.05.2005 51 0
5/70 0

BYGNINGER
Bygningsnummer Bygningstype Naeringsgruppe Bygningsstatus Areal bolig Areal annet Areal totalt
23231972 Garasjeuth.anneks til fritidb Annet som Ikke er naering Tatt i bruk 0 24 24
23233304 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol Annet som ikke er naering Tatt i bruk 142 0 142
ADRESSER
Gatenavn Husnummer Bokstav Seksjonsnummer Representasjonspunkt Adressetilleggsnavn Kretser
Nedre Vesleslaa 10 Nord: 6787824 Grunnkrets 102-Sarbygda

Dst: 580794 Kirkesokn 1-@yer

System: EPSG:25832 Stemmekrets 1-@yer

Postnummeromrade 2636-@YER
SKOLEKRETS 1-Solvang

KOMMUNAL TILLEGGSDEL
Bruk av grunn Referanser Kommentarer

F-Fritidseiendom M-Malebrevsnummer: 2006-051
J-Journalnummer: 2005-022

KULTURMINNER

Lokalitetsnr Vernetype Kategori Matrikkelfaringsdato Tilknyttede matrikkelenheter

20.02.2025 08:46:36 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 1 av 2




GRUNNFORURENSING

Lokalitetsnr  Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelferingsdato Tilknyttede matrikkelenheter Vedtak

TEIGER

Areal Representasjonspunkt Hovedteig Tvist Har flere matrikkelenheter
1379,6 Nord: 6787824,46008959 @st: 580793,73999617 System: EPS(G:32632 Ja Nei Nei
ANLEGGSPROJEKSONSFLATER

Areal Representasjonspunkt Hovedflate Medium

Beregnet areal: Areal som baseres pi eiendommens registrerte eiendomsgrenser i Matrikkelen. Dersom eiendomsgrenser ikke har latt seg registrere npyaktig i Matrikkelen, vil det beregnede

arcalet ikke veere korrekt.

Oppgitt areal: For matrikkelenheter der det ikke er registrert eiendomsgrenser i Matrikkelen slik at areal ikke kan beregnes, angis Oppgitt areal dersom slike data er registrert. Oppgitt areal
kan veere hentet fra ulike forretningsdokumenter som f.eks. skylddelinger. Oppgitt areal oppdateres ikke nar det f.eks. skjer delinger fra en matrikkelenhet.

Areal og forretningshistorikk pa seksjonerte eiendommer: Dersom eiendommen er seksjonert vil eiendommens areal som oftest veere registrert pi hovedeiendommen og ikke pd hver enkelt

seksjon. Eiendomsrapporter for en spesifikk seksjon vil derfor som regel vare oppfert uten areal. Det samme gjelder historikk over forretninger.
Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.
Det tas forbehold om feil og mangler.

KOMMENTARFELT:

20.02.2025 08:46:36 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 2 av 2



Matrikkelkart

@yer kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr  For  Snr

3440 - @yer kommune 5 70 0 0

Orientering om matrikkelkart

Matrikkelen ble etablert ved overfaring av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa fullstendighet og ngyaktighet. T enkelte tilfeller kan grensepunkt
og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strok. Matrikkelkartet angir en
ngyaktighet pi’i grensepunktene som standardavvik i cm. I tilknytning til arealberegning blir det angitt dersom arealet begrenses av ulike typer hjelpelinjer. Fargene pﬁ grensene i kartet forteller

hvilken ngyaktighet det er pi de registrerte grensene. Gronne grenser er mest ngyaktige, og derfra blir de gradvis mer ungyaktige mot rpd, som er skissendyaktighet.

20.02.2025 08:47:06 Side 1 av4
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Areal og koordinater

Areal: 1379,60 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 678782446 @st: 580793,74
Ytre avgrensning

Grensepunkt/Grenselinje Merke nedsatt i/ Grensepunkttype/

Lapenr Nord Ost Lengde Hijelpelinjetype Milemetode Noyaktighet Radius

1 6787838,25 580821,62 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
22,83 Tkke hjelpelinje 13

2 6787815.62 580818,60 Jord Offentlig godkjent grensemerke 196 GPS kinematisk (Real time kinematic)|13
4591 Tkke hjelpelinje 13

3 678780712 580773,48 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|13
11,97 lkke hjelpelinje 13

4 6787816,93 580766,62 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|13
28.11 Ikke hjelpelinje 13

S 6787841.40 580780.46 Jordfast stein Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 13
10,86 Ikke hjelpelinje 13

6 678784123 580791,32 Tkke spesifisert Stein eller rays 10 Terrengmalt 13
30.45 Ikke hjelpelinje 13

20.02.2025 08:47:07 Side 4 av 4



Bygningsinformasjon

@yer kommune
MATRIKKELENHET

Kommune Gnr  Bnr  For  Snr

3440 - @yer kommune 5 70 0 0

BYGNING

Bygningstype Bygningsnr  Tilbyggnr Stalus Naeringsgruppe Areal bolig Areal bebygd Areal annet Areal totalt

Garasjeuth.anneks til fritidb 23231972 0 Tatt i bruk Annet som ikke er naering 0 0 24 24

Representasjonspunkt Heis Ant. boliger Godkjentdato Igangsettingstillatelse Tatt i bruk

Nord: 6787823 @st: 580810 System: EPSG:25832 Nei 0

Energikilder Oppvarming

Bygningstatushistorikk Dato Registrertdato Slettetdato

TB-Tatt i bruk 01.01.2006 26.04.2007

Balignr. Type Bruksaral Antall rom Kjokken Antall bad Antall WC Adresse Gnr Bnr Fnr Snr
Unummerert 0 0 0 0 5 70 0 0
bruksenhet

Etasjenummer Etasjeplan Alt, areal Alt. areal2 Boenheter Bruksareal bolig Bruksareal annet Bruksareal totalt

1 Hovedetasje 24 0 0 0 24 24

BYGNING

Bygningstype Bygningsnr  Tilbyggnr Status Nzeringsgruppe Areal bolig Areal bebygd Areal annet Areal totalt

Fritidsbygg(hyttersommerh. 23233304 0 Tatti bruk Annet som ikke er nzering 142 0 0 142

ol

Representasjonspunkt Heis Ant. boliger Godkjentdato Igangsettingstillatelse Tatt i bruk

Nord: 6787828 @st: 580791 System: EPSG:25832 Nei 0

Energikilder Oppvarming

Bygningstatushistorikk Dato Registrertdato Slettetdato

11.02.2025 11:18:37 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 1 av 2



RA-Rammetillatelse
1G-lgangsettingstillatelse
TB-Tatt i bruk

Bolignr. Type Bruksaral
HO101 Fritidsbolig 142
Etasjenummer Etasjeplan

1 Hovedetasje
Etasjenummer Etasjeplan

1 Underetasje
Referanse

J-Journalnummer: 05/00876

15.09.2005
15.10.2005
15.09.2006

Antall rom
0

Alt. areal

0

All. areal

0

Kjokken
Kjokken
Alt. areal2
0
Alt. areal2
15

29.03.2007
27.03.2007
29.03.2007

Antall bad

0

Boenheter
0
Boenheter
0

Antall WC
0

Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.

Det tas forbehold om feil og mangler.

KOMMENTARFELT:

Adresse

Gnr

Nedre Vesleslaa 10 5

Bruksareal bolig
132

Bruksareal bolig
10

Bruksareal annet
0
Bruksareal annet
0

Bnr
70

Fnr Snr
] 0
Bruksareal totalt
132
Bruksareal totalt
10

11.02.2025 11:18:37 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk).
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Reguleringsplan for Lauvlia Hyttegrend i Qyer
kommune

Reguleringsbestemmelser. 9.3.2004
Godkjent i Kommunestyret den 02.09.2004 | sak 0048/04

3.1

3.2

3.3

INNLEDNING

Omradet som er vist pa plankartet med reguleringsgrense er regulert til disse formalene:
- Byggeomrade hytter.
- Spesialomrade friluftsomrade.
- Spesialomrade privat veq.
- Spesialomrade kornmunalteknisk virksomhet, renovasjon.

FELLES BESTEMMELSER

Alle inngrep skal planlegges og uffgres slik at skadevirkningene blir s2 sma som mulig.
Eksisterende veqgetasjon skal ikke fjernes utover det som er nadvendig. Planutvalget kan
palegge reparasjon av uheldige tiltak og inngrep.

Det er ikke kjent automatisk fredete kulturminner i planomradet. Dersom det i forbindelse med
titak i marka blir funnet slike kulturminner som ikke er kjent, skal arbeidet straks stanses i den
grad det bergrer kulturminnene eller deres sikringssoner pa 5 meter, jfr. lov om Kkulturminner §
8. Melding skal snarest sendes til kulturvernmyndighetene i Oppland fylkeskommune slik at
vernemyndighetene kan gjennomfare befaring og avklare om tiltaket kan gjennomfares og
eventuelt villkarene for dette.

BYGGEOMRADE HYTTER
Omradet skal benyttes til oppfering av fritidsbebyggelse — hytter.

Tomtene
Tomtegrenser for eksisterende- og foreslatle nye tomter er vist pa plankartet.

Starrelse, utnytting

Pa den enkelte tomt kan det maksimalt oppfares 3 bygninger; hytte anneks og uthus/garasje.
Samlet maksimalt tillatt bruksareal = 15%, men skal ikke overstige 180m” (TBRA). Frittstaende
anneks og uthus skal hver for seg ikke overstige 30 m®. | tillegg tillates oppfart 18 m? &pent
areal (OPA). | tilknytting til den enkelte hytte Shovedbygning pa eiendommen) titlates oppfart
terrasse uten takoverbygg pa maksimalt 20m-°.

Plassering, utforming

Maksimal menehayde pé hyttene settes til 5,50 m og maksimal gesimsheyde til 2, 85 m over
ferdig grunnmur. Hyttene skal oppfares med saltak meltom 22 og 30 grader, helst 26,5 grad
{1:2). Arker, takoplett (f.eks oppstugu) som har starre bredde enn 1/3 av lengden av utvendig
vegg, skal legges til grunn for fastsettelse av gesimshayde. Ingen del av grunnmur eller pilarer
for terrasse ma vazre mer enn 100 cm over terreng.

Nybygg skal isoleres i henhold tif forskriftenes krav til boliger.



3.4

3.5

3.6

4.1

4.2

4.3

Bygninger skal utformes med materialbruk og fargevalg som harmonerer med mifjget i omradet.
Bygningene skal ellers tilpasses terrenget mest mulig, bi.a. skal dype skjaeringer og haye
fyllinger unngas.

Gjerder tillates bare oppfart som sikringsgjerder mot haye skrenter.

Vann, avlgp, renovasjon

Etter at feltet er tilknyttet offentlig vann og avigpsnett skal nye hytter tilknyttes dette nettet, jfr.
§ 67 i Plan- og bygningsloven og bygningsvedtektene. Avfall skal bringes til offentlig eller
annen godkjent avfallsplass.

Adkomst
Adkomst til tomtene er vist med pilsymboler pa plankartet. Mindre justeringer kan tillates.

Eiendom 5/47 skal ha helars kjereadkomst over eiendom 5/48, i trad med prinsipp vist pa
plankartet.

Dokumentasjon

Situasjonsplan skal sendes sammen med seknad om byggetillatelse. Slik plan skal vaere i
malestakk 1: 1.000, 1:500 eller 1:200 og skai vise ny og eventuell gammel bebyggelse, samt
eventuelle framtidige byggetrinn. Adkomstveg, parkering, naturmark og bevaringsverdig
vegetasjon (traer) pa den ubebygde delen av tomta skal avmerkes pa planen. Sgknaden skal
0gsa pa eget kart og i snitt vise den delen av tomta som blir berart av terrenginngrep
(byggegrop, skraninger/fyllinger, veger, parkeringsareal og ledningstraseer).

SPESIALOMRADER

Private veger og parkering

Adkomstveger kan opparbeides med inntil 4 meters bredde, med graftebredde inntil 1,5 meter
pa hver side, og med eventuelle meteplasser innafor regulert vegbredde. Vegene kan
breddeutvides i kurver. Minste byggeavstand er 7,5 m malt fra vegens senterlinje.

Parkering skal skje pa egen tomt eller opparbeidede felles parkeringsplasser.

Der skraningsutslag til adkomstveg og parkeringsplasser ma tas opp med mur, skai denne
utferes i naturstein og best mulig tilpasses terrenget.

Friluftsomrade FO

Vegetasjon i disse omradene kan bare fiernes som ledd i tilrettelegging for bruken og stell av
vegetasjon. Terrenginngrep er bare tillatt nar det er n@dvendig for ferdsel pa ski eller til fots.

Omrade for drift av kommunalteknisk virksomhet

| amrade for drift av kommunalteknisk virksomhet skal det etableres plass for avfallcontainere/
felles lasning for hytterenovasjon.



OYER KOMMUNE

Bygg, Areal, Geomatikk

DOKUMENTET GJELDER:
EIENDOMSOPPLYSNINGER | FORBINDELSE MED SALG:

Eiendom: Gnr 5 Bnr 70 Fnr Snr

NARLIGGENDE AREALPLANFORSLAG:

Eiendommen ligger i naerheten og kan bli bergrt av fglgende arealplaner under
arbeid.

Endringer i kommuneplan/Kommunedelplan : ‘ Nei ‘ X ‘ Ja ‘
Kommentarer:

Vedlagte er folgende dokumenter : Bestemmelser Utsnitt av plan:

Dokumentene er : Sendt pr post Sendt som elektroniske filer
Omraderegulering under arbeid : \ Nei \ X \ Ja \
Planens navn: \

Kommentarer:

Vedlagte er falgende dokumenter : Bestemmelser Utsnitt av plan:

Dokumentene er : Sendt pr post Sendt som elektroniske filer
Detaljregulering under arbeid : \ Nei \ X \ Ja \
Planens navn:

Kommentarer:

Vedlagte er falgende dokumenter : Bestemmelser Utsnitt av plan:

Dokumentene er : Sendt pr post Sendt som elektroniske filer
Andre endringer som kan ha innvirkning pa eiendommen : ] Nei ] X ] Ja \
Kommentarer:

Vedlagte er falgende dokumenter : Bestemmelser Utsnitt av plan:

Dokumentene er: Sendt pr post Sendt som elektroniske filer

Med hilsen

For @yer Kommune

Navn: Benjamin Alexander Faulkner Dato: 11.02.2025

Adresse: E-post Telefon: Telefaks: Bankgiro:

2636 Qyer postmottak@oyer.kommune.no 61 26 81 00 61268150 2002.07.00050
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Jarle Lintho Foss
Nedre Vesleslaa 10
2636 @YER

Deres ref. Var ref. Saksbehandler Dato
BYGG-25/00071-2 Glenn Olsen 12.03.2025

Gbnr 5/70 - Ferdigattest - Nedre Vesleslaa 10 — Hytte med anneks og carport.

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 5/70/0/0

Tiltakshaver: Jarle Lintho Foss

Tiltak: Hytte med anneks og carport.
Vedtak

Saken er behandlet som delegert sak jf. @yer kommunes delegeringsreglement
Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om ferdigattest jf. plan- og bygningsloven § 21-10.
Den kontrollansvarlige bekrefter at kontroll er foretatt uten vesentlige avvik og feil.
Foretakene har erklzert at arbeidene er utfgrt i samsvar med plan og bygningsloven § 21-10.

Ansvarlig sgker bekrefter at tilstrekkelig dokumentasjon for driftsfasen er overlevert byggverkets eier.

Kommunen kan fgre tilsyn inntil 5 ar etter at ferdigattest er gitt jf. plan og bygningsloven
§ 25-2 andre ledd.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til 4 klage pa
forvaltningsvedtak.

Saksbehandling med begrunnelse for vedtak
Vi mottok sgknad om ferdigattest 07.03.2025.
Tillatelse til tiltak er gitt den 15.09.2005.

Endring av gitt tillatelse er gitt den 31.10.2006.

Alle sgknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar det
foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklzaering om ferdigstillelse jf. plan- og bygningsloven
§21-10.

Postadresse: Besgksadresse Telefon Bankkonto

@yer kommune Kongsvegen 325, 2636 @YER 61268100 2002 07 00050
Kongsvegen 325 E-postadresse Internettadresse Foretaksregisteret
2636 PYER postmottak@oyer.kommune.no www.oyer.kommune.no 961 381 185
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Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfgrt i samsvar med tillatelsen.

Gebyrer og videre oppfalging

Gebyrer og avgifter
Vi ber om at dere betaler gebyrer og avgifter (jf. fakturaer) innen fristen. Ved en eventuell klage ma ogsa
gebyrer og avgifter betales.

Gebyrregulativet finnes pa kommunens nettside: https://oyer.kommune.no/om-kommunen/priser-og-

gebyrer/

Tilsyn
Det kan bli fgrt tilsyn ifb. byggesaken jf. pbl. § 25-2 andre ledd

Orientering om rett til 3 klage pa forvaltningsvedtak

Enkeltvedtak kan pdklages til kommunen av en part eller annen med rettslig klageinteresse, jf.
Forvaltningsloven §28. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen da brevet kom fram til pafart
adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlgp.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har fattet vedtaket. Angi vedtaket det klages over, den eller de
endringer som gnskes og de grunner du vil fgre for klagen. Dersom du klager sG sent at det kan vaere
uklart for oss om du har klaget i rett tid, ma du ogsa oppgi ndr du mottok denne meldingen.

Med hilsen
Glenn Olsen Anja L. Nygard
Avdelingsingenigr Avdelingsleder

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Vedlegg:

Situasjonsplan

Tegninger
Postadresse: Besgksadresse Telefon Bankkonto
@yer kommune Kongsvegen 325, 2636 @YER 61268100 2002 07 00050
Kongsvegen 325 E-postadresse Internettadresse Foretaksregisteret
2636 PYER postmottak@oyer.kommune.no www.oyer.kommune.no 961 381 185
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JYER KOMMUNE

Plan og utvikling

KONSESJONSOPPLYSNINGER VED OVERDRAGELSE AV
EIENDOM:

Gnr. 5 Bnr. 70 Fnr. Snr.

Far hjiemmelsoverdragelse av eiendom i @yer kommune ma det veere fattet positivt
konsesjonsvedtak eller veere godkjent egenerklaering om konsesjonsfrihet. @yer kommune har
0gsa nedsatt konsesjonsgrense («0 konsesjon») for bebygd eiendom i omradet som omfattes
av kommunedelplan «@yer sor». | enkelte tilfeller lager kommunen egen bekreftelse
angaende konsesjonsforholdet som da ma legges ved innsendelsen til Kartverket-
Tinglysingen.

Det er pa naveerende tidspunkt ukjent for kommunen hvem som er kjgper av eiendommen.
Erverver ma selv pase og bekrefte at vilkarene for ev. konsesjonsfrihet er oppfylt. Dersom
vilkdrene for konsesjonsfrihet ikke er oppfylt, ma det sgkes om konsesjon.

Konsesjonsopplysninger for aktuell enhet Markeres
| reguleringsplan/ LNF - (landbruk, natur og fritid)

kommuneplan har Bolig

elendomn]en folgende Naering

arealformal: Fritid X
Eiendommen er innenfor Det kreves egenerklaering for konsesjonsfrihet

omrade for nedsatt pa skjiema LDIR-0356 B/N. For eiendom brukt som
konsesjonsgrense for helarsbolig ma det bekreftes at enheten fortsatt skal

bebygd eiendom jfr. benyttes til dette far konsesjonsfrihet kan bekreftes.
Konsesjonslovens § 7. (Kommunen kan kun bekrefte konsesjonsfrihet dersom X

konsesjonslovens §4, §5, eller §7 er oppfylt).

- unntak for neer slekt, jf. konsesjonsloven § 5 er

gjeldende.
Eiendommen er utenfor Det kreves egenerklaering om konsesjonsfrihet
omrade for nedsatt pa skjiema LDIR-0360 B/N.
konsesjonsgrense for (Kommunen kan kun bekrefte konsesjonsfrihet dersom
bebygd eiendom jfr. konsesjonslovens §4 eller §5 er oppfyit.)

Konsesjonslovens § 7. . .
- unntak for nzer slekt, jf. konsesjonsloven § 5 er

gjeldende.

Det kreves ikke konsesjonsbehandling eller
egenerklaring om konsesjonsfrihet jfr. § 3 i
forskrift om konsesjonsfrihet m.v. (Kommunen

bekrefter dette pa eget skjema).

Adresse: E-post Telefon: Telefaks: Bankgiro:
2636 Qyer postmottak@oyer.kommune.no 6126 81 00 61268150 2002.07.00050




JYER KOMMUNE

Plan og utvikling

Bebygd eiendommen som Det kreves konsesjonsbehandling.

bestar av mer enn 100 daa Ev. sgknad om konsesjon sendes til

totalt areal eller mer enn 35 Landbrukskontoret i Lillehammer regionen. Det
daa dyrket mark. benyttes skjema LDIR 0359 B/N. Sgknad om

konsesjon vedlegges kjgpekontrakt som er signert
av bade kjgper og selger.

- unntak for nzer slekt, jf. konsesjonsloven § 5 er
gjeldende.

Med hilsen
For @yer Kommune

Navn:

Eiliv Malme Dato: 17.02.2025

INFORMASJON KONSESJON:
Det skal sgkes om konsesjon for alle eiendommer med unntak av eiendommer som

er:

A.) unntatt pa grunnlag av eiendommens karakter. Konsesjonslovens §4.

B.)

1.

2.

4.

ubebygde enkelttomter for bolig, fritidshus eller naust, dersom tomten ikke er starre enn 2 dekar og er
godkjent fradelt etter plan- og bygningsloven og jordlova eller ikke trenger slik godkjenning etter jordlova.
ubebygde enkelttomter for bolig eller fritidshus som ligger i et omrade som i kommuneplanens arealdel
eller reguleringsplan etter plan- og bygningsloven er utlagt til bebyggelse og anlegg, og der
tomteinndelinger foretatt eller godkjent av bygningsmyndighetene.

andre ubebygde arealer, dersom de ligger i et omradde som i reguleringsplan er regulert til annet enn
landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift, eller som i kommuneplanens arealdel er lagt ut til
bebyggelse og anlegg.

bebygd eiendom, ikke over 100 dekar, der fulldyrka og overflatedyrka jord ikke er mer enn 35 dekar.

Konsesjonsfriheten etter farste ledd nr. 3 er betinget av at erververen ikke foretar bruksendring i strid med
planen.

unntak pa grunnlag av erververens stilling. Konsesjonslovens § 5
1

POoN

eierens ektefelle, eller er i slekt med eieren eller eierens ektefelle i rett oppstigende eller nedstigende linje
eller i eierens eller ektefellens fgrste sidelinje til og med barn av s@sken, eller er i svogerskap med eieren i
rett oppstigende linje, forutsatt at eieren har sitt konsesjonsforhold i orden. Konsesjonsplikt kan likevel
folge av § 7 andre ledd.

odelsberettiget til eiendommen.

staten.

den fylkeskommune eller kommune der eiendommen ligger, safremt ervervet gjelder en eiendom i omrade
som omfattes av kommuneplan eller reguleringsplan etter plan- og bygningsloven, og eiendommen i
planen er utlagt

til annet enn landbruksomrade eller ervervet skjer ved ekspropriasjon. Et kommunalt tomteselskap der
vedkommende kommune har minst halvparten av kapitalen og flertallet i styret, likestilles med kommunen
nar det gjelder konsesjonsfrihet etter dette nummer.

Adresse:

E-post Telefon: Telefaks: Bankgiro:

2636 Qyer postmottak@oyer.kommune.no 6126 81 00 61268150 2002.07.00050




JYER KOMMUNE

Plan og utvikling

6. bank eller annen institusjon som Kongen har godkjent i denne sammenheng, nar ervervet skjer giennom
tvangssalg for & redde en fordring som erververen har panterett for i eiendommen. Eiendommen ma
selges videre innen to ar. Fristen regnes fra stadfestingen av auksjonsbudet og kan forlenges av
departementet.

Ved erverv av bebygd eiendom hvor fulldyrka og overflatedyrka jord er mer enn 35 dekar, eller eiendommen
bestar av mer enn 500 dekar produktiv skog, er konsesjonsfriheten etter farste ledd nr. 1 og 2 betinget av at
erververen bosetter seg pa eiendommen innen ett ar og selv bebor den i minst 5 ar.

Konsesjonsfrihet:
Dersom ett av vilkarene er oppfylt, kan @yer kommune bekrefte at eiendommen er konsesjonsfri. Er
eiendommen innenfor omradet kommunedelplan @yer sor, kan det likevel ikke bekreftes at eiendommen er
konsesjonsfri for folgende eiendommer j.fr Konsesjonslovens § 7:
1. bebygd eiendom som er eller har veert i bruk som helarsbolig,
2. eiendom med bebyggelse som ikke er tatt i bruk som helarsbolig, herunder eiendom med bebyggelse
under oppfering, i omrader som i reguleringsplan etter plan- og bygningsloven er regulert til boligformal,
3. ubebygd tomt som er regulert til boligformal.

For at disse eiendommene skal kunne bekreftes konsesjonsfrie ma erverver bekrefte folgende:
- forplikter seg til at eiendommen skal brukes til helarsbolig i den tiden erverver eier eiendommen, enten av
personen selv eller andre.
En eiendom er i bruk som helarsbolig, etter tredje ledd, néar erververen eller andre har tatt eiendommen i bruk som
sin reelle bolig, jf. § 6. Frist for bosetting etter tredje ledd er ett ar regnet fra ervervet.

Adresse: E-post Telefon: Telefaks: Bankgiro:
2636 Qyer postmottak@oyer.kommune.no 6126 81 00 61268150 2002.07.00050



@YER KOMMUNE
Plan og utvikling

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE:

Gnr. 5 Bnr. 70 Fnr. - Snr.

Bygningsnr.: 23233304/23231972

Det finnes ikke ferdigattest for enheten i kommunens arkiv.

Det finnes ikke midlertidig brukstillatelse for enheten i kommunens arkiv.

Midlertidig brukstillatelse finnes, vedlagt. Det ma sekes om ferdigattest.

Ferdigattest er gitt og vedlagt.

Mvh.

Glenn Olsen
Avd.ingenigr — Byggesak

Adresse: E-post Telefon:
Kongsvegen 325, 2636 @yer postmottak@oyer.kommune.no 61268100



OYER KOMMUNE

DOKUMENTET GJELDER:
EIENDOMSOPPLYSNINGER I FORBINDELSE MED SALG:

Eiendom: Gnr 5 Bnr 70 Fnr Snr

KOMMUNALE ARSGEBYRER:

KOMMUNALE AVGIFTER OG GEBYRER :

Arlige kommunale gebyrer er: Kr 25 504,65

Antall terminer faktureres gebyrene: 4

Det érlige belopet inneholder folgende
gebyrer:

Vann : Abonnement og forbruk:

ol

Avlep: Abonnement og forbruk:

Temming av slamavskiller / tett tank

Renovasjon:

Brannsyn, feiing:

ltalts

Eiendomsskatt;

Vannmalerleie:

Festeavgift:

Ytterligere informasjon om hvor offentlig ledninger ligger 1 og 1 naerheten av eiendommen.
Informasjon om vannmaler, samt informasjon om ny planlagt offentlig vann og avlep, og om
eiendommen kan medregne 4 bli tvunget tilkoblet kan bestilles i tillegg gjennom Infoland.

Evt andre kommentarer: \

Med hilsen
For @yer Kommune

Navn: Lars Erik Olsen Dato: 11.02.2025

Adresse: E-post Telefon: Telefaks: Bankgiro:
2636 Qyer postmottak@oyer.kommune.no 61 26 81 00 61268150 2002.07.00050
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Bygg, Areal, Geomatikk

DOKUMENTET GJELDER:
EIENDOMSOPPLYSNINGER I FORBINDELSE MED SALG:

Eiendom: Gnr 5 Bnr 70 Fnr Snr

Opplysninger om skolekrets, valgkrets, kirkesogn og adresse:
E

iendommen har folgende adresse: Nedre Vesleslaa 10, 2636 OYER
Adresse navn: Nedre Vesleslaa
Adresse nr: 10

Alternativ adresse/
matrikkel adresse:

Eiendommen har felgende kretser:

Valgkrets Jyer X | Tretten
Skolekrets Solvang X | Aurvoll
(Oyer) (Tretten)
Kirkesogn Dyer X | Tretten
Barnehager Dulven barnehage (privat pa Tretten)

Mosjordet barnehage (kommunal pa Tretten)
Granerudmoen barnehage (privat i QJyer)
Hégasletta barnehage (privat 1 Qyer)
Vidarheim barnehage (kommunal 1 Qyer)

Se kommunens hjemmesider for mer
informasjon/kart med mer.

Evt andre kommentarer: |

Dersom noen av dokumentene som ble etterspurt ikke er vedlagt ligger ikke disse i
kommunenes arkiver.

Arsaken til dette kan veere:

Med hilsen
For Oyer Kommune

Navn: Anja L Nygérd Dato:  20.02.25

Adresse: E-post Telefon:
Kongsvegen 325, 2636 Qyer postmottak@oyer.kommune.no 61268100



JYER KOMMUNE

Bygg, Areal, Geomatikk

DOKUMENTET GJELDER:

EIENDOMSOPPLYSNINGER I FORBINDELSE MED SALG:

Eiendom: Gnr 5 Bnr 70

VANNMALER:

Fnr

Snr

Fiendommen har installert vannmaler:

Nei:

Ja:

Siste avlesningsdato / stand:

Dato:

Stand:

Neste avlesning

Ved eierskifte ma gammel og ny eier avregne
forbruk seg imellom. Det anbefales a foreta
felles avlesning.

Kommunen har avlesning 1 gang pr ér, og
forholder seg til den gjeldende eieren ved
neste avlesning, uavhengig av eierskifte
gjennom daret.

Med hilsen
For @yer Kommune

Navn: Lars Erik Olsen

Dato:

11.02.2025

Adresse: E-post Telefon:
2636 Qyer postmottak@oyer. kommune.no 61 26 81 00

Telefaks:
612681 50

Bankgiro:
2002.07.00050




SITUASJONSKART
Eiendom:
Adresse: Nedre Veslesléa 10, 2636 QYER
H] haver/ Fester

OYER Dato: 11/2-2025 Sign: Malestokk
KOMMUNE 1:1000

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes narmere.




VEDTEKTER FOR LAUVLIA HYTTEFORENING

§ 1-NAVN OG FORMAL
Lauvlia hytteforening skal arbeide til allment beste for hytte-/tomteeierne 1 Lauvlia hyttegrend i

@yer kommune. Styret skal sgrge for at foreningen og medlemmene solidarisk forvalter og
vedlikeholder felles interesser og investeringer i hyttegrenda.

§ 2- MEDLEMSKAP OG KONTINGENT

Medlem er enhver som eier hytte eller tomt i Lauvlia hyttegrend og som har betalt fastsatt
arskontingent og andel av grunninvesteringer. Hver hytte/tomt har 1 stemme ved arsmgtet.
Medlem kan fremme saker ved personlig fremmgte eller via stedfortreder med skriftlig fullmakt.

Kontingent for kommende virksomhetsar fastsettes pa arsmeotet.

§ 3— ARSMO@TE
Arsmgtet er hytteforeningens gverste myndighet og besluttende organ, og blir vedtaksfort med
det antall stemmeberettigede som mgter. Arsmgtet tar stilling til fremlagte fullmakter under

apningen av mgtet. Stedfortreder kan kun stille med 1 fullmakt og stemme for denne.

Magteleder pa arsmgtet velges blant mgtedeltagerne eller frammgtte familiemedlemmer.
Tillitsverv i foreningen velges blant medlemmer og deres nere familie.

Ordinert arsmgte avholdes hvert ar, hvor annethvert ar kan vere pa en digital flate. Det fysiske
mgtet skal legges til pasken, det digitale mi avholdes senest innen 10 mai. Arsmgtet skal
behandle:

- opprop og registrering av fremmgtte stemmeberettigde

- gjennomgang og godkjenning av mgteinnkalling og sakliste

- valg av mgteleder, protokollfarer og 2 personer til a signere mgteprotokollen

- styrets arsberetning

- arsregnskap og revisorenes uttalelse

- gidet avgaende styret ansvarsfrihet

- behandling av saker forelagt av styret og/eller innmeldt fra medlemmer

- rapport fra styreoppnevnte utvalg

- fastsettelse av arskontingent for kommende virksomhetsar

- valg

o styreleder og 2 styremedlemmer

o | revisor og 2 personer til valgkomité (for en periode pa 2 ér)
styreleder overtar og avslutter mgtet

Forslag fra medlemmer til saker pa ordinart arsmegte skal fremlegges skriftlig med forslag til
vedtak og skal veare styret i hende senest 4 uker fgr arsmgtet. Saksunderlag sendes medlemmene
sammen med utsendelsen av innkallingen til arsmgtet.

Ekstraordinzrt arsmgte kan holdes pa initiativ fra styret eller etter skriftlig anmodning med
begrunnelse av sak(er) fra minst 8 medlemmer. Mgtet skal avholdes senest 6 uker etter mottatt
anmodning. Saksunderlaget med kommentarer fra styret sendes medlemmene sammen med
utsendelsen av innkallingen til det ekstraordinzre arsmgtet.

Pa ekstraordinart arsmgte behandles kun innmeldte saker i henhold til innkalling.




VEDTEKTER FOR LAUVLIA HYTTEFORENING

§ 1-NAVN OG FORMAL
Lauvlia hytteforening skal arbeide til allment beste for hytte-/tomteeierne 1 Lauvlia hyttegrend i

@yer kommune. Styret skal sgrge for at foreningen og medlemmene solidarisk forvalter og
vedlikeholder felles interesser og investeringer i hyttegrenda.

§ 2- MEDLEMSKAP OG KONTINGENT

Medlem er enhver som eier hytte eller tomt i Lauvlia hyttegrend og som har betalt fastsatt
arskontingent og andel av grunninvesteringer. Hver hytte/tomt har 1 stemme ved arsmgtet.
Medlem kan fremme saker ved personlig fremmgte eller via stedfortreder med skriftlig fullmakt.

Kontingent for kommende virksomhetsar fastsettes pa arsmeotet.

§ 3— ARSMO@TE
Arsmgtet er hytteforeningens gverste myndighet og besluttende organ, og blir vedtaksfort med
det antall stemmeberettigede som mgter. Arsmgtet tar stilling til fremlagte fullmakter under

apningen av mgtet. Stedfortreder kan kun stille med 1 fullmakt og stemme for denne.

Magteleder pa arsmgtet velges blant mgtedeltagerne eller frammgtte familiemedlemmer.
Tillitsverv i foreningen velges blant medlemmer og deres nere familie.

Ordinert arsmgte avholdes hvert ar, hvor annethvert ar kan vere pa en digital flate. Det fysiske
mgtet skal legges til pasken, det digitale mi avholdes senest innen 10 mai. Arsmgtet skal
behandle:

- opprop og registrering av fremmgtte stemmeberettigde

- gjennomgang og godkjenning av mgteinnkalling og sakliste

- valg av mgteleder, protokollfarer og 2 personer til a signere mgteprotokollen

- styrets arsberetning

- arsregnskap og revisorenes uttalelse

- gidet avgaende styret ansvarsfrihet

- behandling av saker forelagt av styret og/eller innmeldt fra medlemmer

- rapport fra styreoppnevnte utvalg

- fastsettelse av arskontingent for kommende virksomhetsar

- valg

o styreleder og 2 styremedlemmer

o | revisor og 2 personer til valgkomité (for en periode pa 2 ér)
styreleder overtar og avslutter mgtet

Forslag fra medlemmer til saker pa ordinart arsmegte skal fremlegges skriftlig med forslag til
vedtak og skal veare styret i hende senest 4 uker fgr arsmgtet. Saksunderlag sendes medlemmene
sammen med utsendelsen av innkallingen til arsmgtet.

Ekstraordinzrt arsmgte kan holdes pa initiativ fra styret eller etter skriftlig anmodning med
begrunnelse av sak(er) fra minst 8 medlemmer. Mgtet skal avholdes senest 6 uker etter mottatt
anmodning. Saksunderlaget med kommentarer fra styret sendes medlemmene sammen med
utsendelsen av innkallingen til det ekstraordinzre arsmgtet.

Pa ekstraordinart arsmgte behandles kun innmeldte saker i henhold til innkalling.




Referat - Arsmgte Lauvlia hytteforening 2024
Sted: lisetra
Tid: Langfredag 29. mars kl. 16:00

1. Registrering
16 hytter representert. Ingen saker der det ble avgitt stemmer.

2. Godkjenne innkalling, dagsorden og referat fra 2023

Innkallingen, dagsordenen og referatet fra 2023 ble godkjent uten anmerkninger.

3. Valg av mgteleder og sekretar samt 2 mgtedeltakere til 3 undertegne megtereferat

Finn Stuart Jordet valgt som mgteleder. Amund Tangen og Tom Ola Bull valgt til 3 signere
protokollen.

4. Arsberetningen
Arsberetningen ble gjennomgatt. Fglgende kommentarer protokollfgres;

- Kvaliteten pa sngbrgytingen oppleves som tidvis redusert. Det fremkom allikevel ingen
konkrete forslag om a bytte leverandar eller sette jobben ut pa anbud. Styret fglger opp med
dialog med Gunnar Bjgrge fgr neste vintersesong. Den enkelte star fritt til 8 kontakte Bjgrge
ved spesielle behov.

- Styret komme ikke til & aktivt ta part i verserende bygge- og reguleringssaker i Hafjell. Styret
har ambisjoner om & distribuere noe mer informasjon om dette temaet til medlemmene.

5. Regnskap

Regnskapet ble gjennomgatt av kasserer uten anmerkninger. Liten aktivitet ut over
medlemskontingenter inn og kostnader til sngbrgyting ut.

6. Innkomne saker
Ingen innmeldte saker
7. Budsjett og fastsettelse kontingent for 2024

Budsjettet og forslag til kontingenten for 2024 ble vist, forklart og vedtatt. Kontingenten satt til kr.
6 500,-



8. Valg
Valgkomiteens innstilling ble fulgt. Styret og funksjoner 2024:

Styret
Eli Hanto -leder (1 ar)

Arild Torvik -gkonomi (2 ar)
Tom Ola Bull

Knut Sveinson (2 ar)

Finn Jordet (vara) (2 ar)
Revisor

Kai Arne Engelstad (2 ar)
Valgkomité

Ole Christian Dahl (2 ar)

Hilde Gunn Aasen

Skjetten 27. april 2024
Finn Stuart Jordet

Referent

—

nd Tangeo Tom Ola Bull

//



Lauvlia hytteforening — Styrets arsberetning 2023- 2024

Styret har innevaerende periode bestatt av;

Finn Jordet

Arild Torvik —gkonomi
Eli Hanto

Tom Ola Bull

Lasse Aune (vara)

Styret har ikke hatt spesielle saker fremmet av vare medlemmer oppe til behandling innevaerende ar.
Det har blitt avholdt ett styremgte. Temaene som fremgar nedenfor ble omhandlet.

Sngrydding

Hytteforeningens avtale med Gunnar Bjgrge om brgyting av vare veier har blitt prolongert. Det har
kommet enkelte kager og merknader pa manglende brgyting gjennom vinteren. Styret har hatt en
Ippende dialog med Gunnar Bjgrge rundt disse. Det er styrets inntrykk av at medlemmene stort sett
er forngyde med brgytingen.

Undersgkelser i markedet indikerer at det leveres gode brgytetjenester i forhold til kostnadene.

Veivedlikehold

Det ble ikke gjennomfgrt vedlikehold av vare veier hgsten 2023 grunnet pagdende arbeider med
Eidsivas fiberutbygging i Hafjell og Lauvlia. Eidsiva er forpliktet til 3 sette veien tilbake i opprinnelig
stand nar arbeidende avsluttes varen/sommeren 2024.

Lauvlia hytteforening som hgringsinstans i regulering- og byggesaker

Teamet har blitt drgftet i styret. Styret forholder seg passivt til regulerings- og byggesaker i Hafjell.
Hytteforeningen er ikke formell part eller hgringsinstans i slike saker. Den enkelte hytteeier vil kunne
veere det i saker som bergrer deres naeromrade.

Arsmotet

Patroppende styre bgr vurdere a avholde neste arsmgte pa en digital plattform. Kostnaden for leie av
mgtelokaler er relativt store. | tillegg vil mgtet kunne avholdes utenom paskehgytiden og antagelig
med like god eller bedre oppslutning enn ved fysisk mgte.
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Nedre Vesleslaa 10

HOYDE OVER HAVET AKTIVITETER
847 moh Hafjell Golfklubb M min &
Lekeland Hafjell 14 min &
‘ Lilleputthammer 14 min &
VINTERSPORT Hafjell Bike Park 14 min &
Lillehammer bob- og akebakke 17 min &
Langrenn 1]
i Hunderfossen Familiepark 18 min &
® Avstand til nermeste laype: 153 m 1
® 1206 km preparert lgype innenfor 15 km Mosetertoppen Familieomrade 18 min &
A|p|n Jorekstad fritidsbad 21 min &
e Avstand til neermeste bakke: 1km _
e Skitrekk i anlegget: 18 " SPORT
4
@ Flerbruksanlegg aktivitetsflate 12 min &
® Granrudmoen ballbane 12 min &
DAGLIGVARE
& GO Trening Qyer 13 min &
Joker Gaia 5min & ) . )
& Actic Jorekstad Fritidsbad 2T min &
Spar Qyer 13 min &
OFFENTLIG TRANSPORT
AVSTAND TIL BYER
® Hunderfossen stasjon 19 min &
Lillehammer 24 min & Linje F6, RE10 13.8 km
Hamar 1t 6 min & & Bjerge 7 min &
Linje 540 6.2 km
Oslo 2t3Tmin &
2 Nestingen 8 min &
Linje 540 6.6 km
o ! Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. 1.4 pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025




LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak: PrivatMegleren Lillehammer
Nedre Vesleslaa 10, 2636 @yer

Gnr. 5, Brr. 70, @yer kommune Saksbehandler: Stig Henning Svartor
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 6126 6360 /90610172
55251060 E-post: stig.svartor@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)

Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




