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Rapport utfert av PrivatMegleren Lillehammer den 10.03.2025

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er
korrigert etter meglerens beste skjgnn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den
endelig salgsprisen kan avvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet
datagrunnlag. Denne verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i
forbindelse med privatsalg eller egen markedsfering av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling.
@nsker du en verdifastsettelse for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Stig Henning Svartor.

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS
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Kronreysa 36, 2636 OYER

Selveier fritidsbolig pa selveiertomt, bygget i 2020
GNR 17 BNR301 FNRO SNRO KOMMUNE 3440 @YER GRUNNKRETS SORBYGDA

Verdivurdert til

25 000 000

- 25000000 88652

Fellesgjeld Totalt m?2 pris
BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter -
Areal 282m2  -m? -m2 46m?2 331 m2 49 m? Formue -
Tomt 1350 m2 Soverom 5
Byggear 2020 Etasjer 2
Parkering Peis Innredet kjeller
Krypkjeller

Sammenlignbare salg i neeromradet

Masabergvegen 18 10.02.2025 23900000 21750000 0 21750000 109296
199 m? 2019 1393 m? 5sov A

Mellomraysa 21 12.01.2021 22000000 22500000 0 22500000 80071
281 m2? 2019 1353 m? 8sov .

Kronraysa 54 16.10.2021 28000000 28 000 000 28000 000
0m2 2022 1499 m2 7 sov e i

Privatmegleren Lillehammer presenterer her en saerdeles lekker laftet hytte med en unikt innhold! Her har man 3 en suite, altsa 3
gode soverom med egne bad, ytterligere 2 soverom og 2 bad. Stor stue og romslig kjskken med unike detaljer! | underetasjen er
det lagt til rette for underholdning og kos i kjellerstua. Flere praktiske rom som vaskerom og bod samt en romslig garasje/skirom.
Hytta har adresse Kronrgysa som er en blindvei. Fra stue / kjgkken og terrasse har man flott utsikt og gode solforhold! Man sklir
enkelt til og fra anlegget pa preppet adkomstlgype.

@nsker man en kveldstur pa langrenn eller en tur pa butikken eller restaurant sa er det gangavstand bort til skistadion.

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet
er sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av
informasjon som benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de starste
bankene i Norge). Verdien av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet. Vi i
PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for eiendomssalg. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon, som sikrer at du
nar ut til langt flere potensielle boligkjepere enn de som aktivt er pa leting. Gjennom tjenesten PrivatMegleren Boligbytte tilbyr vi
ogsa hjelp med alt fra organisering og rydding, til pakking og selve flyttingen. Vi har ogsa tjenesten PrivatMegleren Kjap, hvor vi
tilbyr bistand med kjgp av bolig. Vi er Nordeas eiendomsmegler, og sammen hjelper vi deg gjerne med alt fra kjap, salg, 1an til
gkonomisk radgivning. Med vennlig hilsen PrivatMegleren
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Historiske omsetninger

30M
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2003 2008 2014 2019 2025

' Salg 0 Meglers verdivurdering ~ AN/ Prisindeks - Endring av eiendom

Fritidsbygg
REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

22.12.2020 22.12.2020 - 14 500 000 - 14 500 000 2

03.10.2019 03.10.2019 - 4100 000 - 4100 000 3

2 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Arsak: Ikke fritt
markedssalg.

3 Dette er omsetning av tomt, og er utelatt i grafen.



E PrivatMegleren Lillehammer

10.03.2025

Fritidsboliger til salgs i SORBYGDA grunnkrets na

9.4M

3 5 9.1M
fritidssté)‘loglisger til 8 843 000
8.5M

8.2M

Annonsene har i
snitt ligget ute i
Prisantydning i snitt 8 6

dager

IIIIIIIIIIIIIIII|IIIIIIIIIIIIIII}

Fritidsboliger solgt i SORBYGDA grunnkrets siste 3 mnd

6.7M

6.4M

25 6.1TM

5755 000

fritidsboliger
solgt

5475 000
5.2M

4.9M

Analyse m2-priser

»

Solgt i snitt
i lopet av
Prisantydning i snitt 1 8 O

dager

. Salgspris i snitt
- for 4.4% under prisantydning

i

m2-priser ikke relevant
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Norsk takst

Tilstandsrapport

T} Fritidsbolig
(© Kronrgysa 36, 2636 @YER
(U @YER kommune
# gnr. 17, bnr. 301

Sum areal alle bygg: BRA: 282 m? BRA-i: 282 m?

Referansenummer: LK7728

Oppdragsnr.: 22339-1076

Befaringsdato: 11.02.2025 Rapportdato: 04.03.2025

Var ref: Carl Magnus

Lillehammer Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Carl Magnus Havemoen
Havemoen

Autorisert foretak:

’I LILLEHAMMER
oV TAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.

! Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Lillehammer takst A/S

\

Norsk takst

Lillehammer Takst bestar av to fagskole ingenigrer, utdannet ved linjen Bygningssakkyndig for tilstandsanalyse, ved fagskulen Vestland.

Begge har lang erfaring som tgmrere/ byggmester og utfgrt alt fra sma tilbygg til stgrre industribygg.

Rapportansvarlig

Carl Magnus Havemoen
Uavhengig Takstingenigr
carl@lillehammertakst.no

48116 810

N [ N

Norsk takst GODKIJENT

Oppdragsnr.:  22339-1076 Befaringsdato: 11.02.2025

Side: 2 av 37



Kronrgysa 36, 2636 @YER Lillehammer Takst AS ‘
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22339-1076 Befaringsdato: 11.02.2025 Side: 3 av 37
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

0000

Oppdragsnr.: 22339-1076 Befaringsdato: 11.02.2025 Side: 4 av 37
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Beskrivelse av eiendommen

Lillehammer Takst AS ‘
Galterudskogen 10 k I l

2614 LILLEHAMMER Norsk takst

Stor velholdt fritidsbolig som i hovedsak har fatt TGO, men det er
funnet enkelte TG2.
Les ellers hele rapporten for a fa riktig helhetsbilde av tilstand.

Fritidsbolig - Byggear: 2020

UTVENDIG Ga til side

Taktekkingen er av torv. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Vurdert pa alder og materiale grunnet mye sng .

Nedlgpsrgr og beslag er i lakkert metall.

Takrenner er skjult i konstruksjonen.

Veggene har tgmmerkonstruksjon. Fasade/kledning har tammer og
en liten fasade med staende panel i underetasjen.
Takkonstruksjonen er av dsetak.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Bygningen har malte hovedytterdgrer og malt balkongdgr i tre.
Branndgr mellom garasje og bolig. Det er ogsa en garasjeport.
Det er to verandaer bygget i treverk. Den ene med tilkomst fra
kjpkken.

Det er trapp opp til veranda pa sgrsiden.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har tgmmer og
trepanel. Innvendige tak har trepanel.

Det er etasjeskiller er av betongdekke mot grunn og etasjeskiller av
treverk mellom etasjene.

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og
dokumentasjon foreligger.

Dokumentasjon er ferdigattest.

Det er gasspeis i stuen.

Boligen har malte tretrapper.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer med og uten glass og
skyvedgrer.

VATROM Gé til side

Bad nord:

Dokumentasjon er ferdigattest.

Veggene har fliser og panel/tsmmer. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er
malt til 28mm.

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med
ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert
dusjtoalett og dusjvegger/hjgrne.

Det er elektrisk styrt vifte.

Bad vest:

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Dokumentasjon er ferdigattest.

Veggene har fliser og panel/tsmmer. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er
malt til 20mm.

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med
ukjent utfgrelse.

Oppdragsnr.: 22339-1076

Befaringsdato:

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert
dusjtoalett og dusjvegger/hjgrne.
Det er elektrisk styrt vifte.

Bad @st:

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Dokumentasjon er ferdigattest.

Veggene har fliser og panel/tsmmer. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er
malt til 26mm.

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med
ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert
dusjtoalett og dusjvegger/hjgrne.

Det er elektrisk styrt vifte.

Vaskerom underetasje:

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Dokumentasjon er ferdigattest.

Veggene har panel/tsmmer. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er
malt til 25mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for
vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

Bad underetasje:

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Dokumentasjon er ferdigattest.

Veggene har fliser. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er
malt til 27mm.

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med
ukjent utfgrelse.

Det er ogsa et sluk under badekar.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert
dusjtoalett, badekar og dusjvegger/hjgrne.

Det er elektrisk styrt vifte.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
stein. Det er kjpleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp,
kaffemaskin, tappekran, stekeovner, vannstoppsystem og
komfyrvakt.

Det er kjgkkenventilator nedfelt i benk med avtrekk ut.

SPESIALROM Gé til side

Toalettrom med veggmontert spyletoalett og innredning med
nedfelt servant. Det er lekkasjesikring pa vask og synlig avrenning for
lekkasjevann pa toalett.

Det er fliser pa gulv og deler av vegger.

Temmer pa vegger og panel i tak.

Teknisk-rom:

11.02.2025 Side: 5 av 37
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Det er fliser pa gulv med sluk og synlig membran.
Rommet inneholder sikringsskap, bereder, stoppekran, rgrskap og
varmepumpe.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) og noe kobber.Det er
besiktiget i rgrskap.

Det er avilgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er installert jordvarme.

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter.

Det er installert gassanlegg til gasspeisen.

Det er brannsikkert skap pa vegg utvendig for tilkobling av gass.
Det er vannbaren varme i gulv.

Skjult elektrisk anlegg og sikringsskap med automatsikringer.
Det er flere brannslukkere og brannvarslere i hver etasje.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Morenemateriale, ssmmenhengende dekke, stedvis med stor
mektighet

Dreneringen er fra 2020.

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer kledd med skiferstein.
Forstgtningsmurer er av betong.

Boligen ligger ikke innenfor NVE sine aktsomhetsomrader.
Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2020. Det er offentlig avigp
via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL)
og er fra 2020. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Tegninger er mottatt og lest igjennom. Det er et lite avvik fra
tegning, det er tegnet inn en bod i bakkant av garasjen som
ikke er der.

Det er fremvist ferdigattest for boligen datert 04.12.20

Oppdragsnr.: 22339-1076 Befaringsdato:

11.02.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Fordeling av tilstandsgrader

60 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
>0 @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
40 @ Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
30 @ vitrom > 1.Etasje > Bad nord. > Tettesjikt vegg. Ga til side
. @ vatrom > 1.Etasje > Bad vest. > Overflater Gulv Ga til side
10 @ vitrom > 1.Etasje > Bad vest. > Tettesjikt vegg. Gatil side
=
g .
0 @ vatrom > 1.Etasje > Bad gst. > Tettesjikt vegg. Gatil side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik o V&trom > Underetasje > Vaskerom > Overflater Ga til side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak vegger og himling
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 7G3: Store eller alvorlige awvik @ vatrom > Underetasje > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Referanseniva for tilstand pa denne boligen er byggeéret 2020.
Ved oppgraderinger vil referanseniva kunne endres. Enkelte
bygningsdeler blir vurdert i henhold til dagens krav (TEK17).
Eventuelle tilleggsbygninger er kun enkelt beskrevet i rapport
og ikke tilstandsvurdert. Informasjon angaende forhold som
veg, vann, avlgp, moderniseringer, arstall o.s.v er gitt av eier/
rekvirent, safremt ikke annet kommer frem av rapporten. Den
bygningssakkyndige har ikke kjennskap til andre avvik pa
boligen enn det som fremgar i denne rapport. Fuktsgk og
fuktmalinger er utfgrt med Protimeter MMS2 og
hammerelektrode/ pigger, eller med RF maling. Fall og
hgydeavvik er malt med Hilti strek-laser og vater. Areal maling
er utfgrt med handholdt avstandsmaler. Ferdigattest skal veere
en bekreftelse pa at arbeidene er utfgrt i henhold til regeverket
og vil i utgangspunktet veere dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse. Takstingenigr er ikke rgr og el-fagmann.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ Tomteforhold > Terrengforhold Gatilside
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

2020 Kilde: eiendomsverdi.no

Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av torv. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Vurdert pa alder og materiale grunnet mye sng .

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Var oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Tak

Nedlgp og beslag

Nedlgpsrgr og beslag er i lakkert metall.
Takrenner er skjult i konstruksjonen.
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Tilstandsrapport

Takrenner er skjult i konstruksjonen.

Veggkonstruksjon

Veggene har tsmmerkonstruksjon. Fasade/kledning har tsmmer og en liten fasade med stdende panel i underetasjen.

Fasade.
Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen er av dsetak.

Takkonstruksjon.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Dorer

Bygningen har malte hovedytterdgrer og malt balkongdgr i tre. Branndgr mellom garasje og bolig. Det er ogsa en garasjeport.
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Tilstandsrapport

) Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er to verandaer bygget i treverk. Den ene med tilkomst fra kjgkken.
Verandaene er laget tett, slik at det ikke blir drypping fra veranda.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverk er malt til 0.9m pa begge verandaer kravet er 1.0m

Konsekvens/tiltak
» Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens av rekkverk lavere enn dagens krav er darligere sikring og trygghetsfglelse.

Hgyde pa rekkverk.

Utvendige trapper

Det er trapp opp til veranda pa sgrsiden.
Trapper er vurdert etter trapper i uteareal.

Utvendig trapp.
INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har témmer og trepanel. Innvendige tak har trepanel.

.=~} Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er etasjeskiller av betongdekke mot grunn og etasjeskiller av treverk mellom etasjene.

Vurdering av avvik:
* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
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Det er malt gulvavvik pa hemserom, ingen avvik i resten av boligen.

Det er en liten forhgyning pa midten av gulvet.

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Det er malt 13mm avvik over 2 meter.

Radon

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon foreligger.
Dokumentasjon er ferdigattest.

Pipe og ildsted

Det er gasspeis i stuen.

Gasspeis.
Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet er av betong. Veggene har panel. Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Garasje. Fuktkvotemaling

(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 7. Tgrt pa malested.
Hulltaking med maling er kun en stikkprgve og garanterer ikke for at ikke finnes fukt andre steder i rom under terreng.
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Fuktmaling i vegg mot terreng.

Innvendige trapper
Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
* Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

Konsekvens av manglende handlgper er mindre trygghetsfglelse og mulige ulykker i forbindelse med bruk av trapp.

Trapp mellom underetasje og 1 etaéje.

Trapp til hems.
Boligen har malt hemstrapp/stige.

Generelle krav til trapp gjelder ikke, ved adkomst til hems med ikke malbart areal.

Trapp til hems.
Innvendige dgrer
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer med og uten glass og skyvedgrer.
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Tilstandsrapport

VATROM

1.ETASJE > BAD NORD.

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon er ferdigattest.

Bad mot nord.

1.ETASJE > BAD NORD.
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og panel/tsmmer. Taket har panel.

1.ETASJE > BAD NORD.
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 28mm.

1.ETASIJE > BAD NORD.
Sluk, membran og tettesjikt

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Sluk.

1.ETASJE > BAD NORD.
{ 1) Tettesjikt vegg.
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Vurdering av avvik:

* Det er uegnede materialer i vatsoner

Badet har panel/tgmmer i vatsone utenfor dusj og rund vask. Det vil si at veggene ikke taler vann. Lgsningen er relativt vanlig pa fritidsboliger av denne
typen, men oppfyller ikke kravet til membran i vatsoner pa vegg.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Konsekvens av manglende membran i vatsoner er at det kan oppsta fuktvandring i flislim sjiktet som kan fgre til skader pa uegnede materialer. Vaer ogsa
oppmerksom pa vannsprut pa uegnede materialer som over tid kan fgre til skader pa materialene.

Det er uegnede materialer i vatsoner. Det er uegnede materialer i vatsoner.

1.ETASJE > BAD NORD.
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert dusjtoalett og dusjvegger/hjgrne.

1.ETASJE > BAD NORD.

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

1.ETASJE > BAD NORD.
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Det er tammervegger og skyvedgr mot rommet.
Det er gjort fuktsgk av overflater uten a finne unormale verdier.
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Tilstandsrapport

Fuktsgk pa overflater. Fuktsgk pa overflater.

Fuktsgk pa overflater.
1.ETASJE > BAD VEST.
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon er ferdigattest.

Bad mot vest.

1.ETASIJE > BAD VEST.
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og panel/tsmmer. Taket har panel.

1.ETASJE > BAD VEST.
(L) Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 20mm.

Vurdering av avvik:
* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.
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e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
e Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

Det er gjort vanntest under toalett og vann renner mot dgr uten membrankant.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

* Andre tiltak:

Det bgr etableres oppbrett av membran ved dgr som sikrer badet ved en eventuell lekkasje.
Konsekvens av motfall vil veere at det ved en lekkasje vil vaere mulighet for at vann renner ut av rommet.

Motfall mot dgr. Vanntest fra under toalett.

1.ETASJE > BAD VEST.
Sluk, membran og tettesjikt

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Sluk.

1.ETASJE > BAD VEST.
L)) Tettesjikt vegg.

Vurdering av avvik:
e Det er uegnede materialer i vatsoner

Badet har panel/temmer ivatsone utenfor dusj og rund vask. Det vil si at veggene ikke taler vann. Lgsningen er relativt vanlig pa fritidsboliger av denne
typen, men oppfyller ikke kravet til membran i vatsoner pa vegg.

Konsekvens/tiltak

o Andre tiltak:

Konsekvens av manglende membran i vatsoner er at det kan oppsta fuktvandring i flislim sjiktet som kan fgre til skader pa uegnede materialer. Vaer ogsa
oppmerksom pa vannsprut pa uegnede materialer som over tid kan fgre til skader pad materialene.
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Tilstandsrapport

2

Det er uegnede materialer i vatsoner. Det er uegnede materialer i vatsoner.

1.ETASJE > BAD VEST.
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert dusjtoalett og dusjvegger/hjgrne.

1.ETASJE > BAD VEST.

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

1.ETASIJE > BAD VEST.
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Det er tsmmervegger rundt badet.
Det er gjort fuktsgk pa overflater uten 4 finne unormale verdier.

Fuktsgk pa overflater. Fuktsgk pa overflater.

Fuktsgk pa overflater.
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Tilstandsrapport

1.ETASJE > BAD @ST.
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon er ferdigattest.

Bad mot gst.

1.ETASJE > BAD (@ST.
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og panel/tsmmer. Taket har panel.

1.ETASIJE > BAD @ST.
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 26mm.

1.ETASIJE > BAD @ST.
Sluk, membran og tettesjikt

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Sluk.

1.ETASJE > BAD @ST.
() Tettesjikt vegg.

Vurdering av avvik:
e Det er uegnede materialer i vatsoner
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Badet har panel/tgmmer i vatsone utenfor dusj og rund vask. Det vil si at veggene ikke taler vann. Lgsningen er relativt vanlig pa fritidsboliger av denne
typen, men oppfyller ikke kravet til membran i vatsoner pa vegg.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Konsekvens av manglende membran i vatsoner er at det kan oppsta fuktvandring i flislim sjiktet som kan fgre til skader pa uegnede materialer. Veer ogsa
oppmerksom pa vannsprut pa uegnede materialer som over tid kan fgre til skader pa materialene.

Det er uegnede materialer i vatsoner. Det er uegnede materialer i vatsoner

1.ETASIJE > BAD @ST.
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert dusjtoalett og dusjvegger/hjgrne.

1.ETASJE > BAD (ST.

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

1.ETASJE > BAD (ST.
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Det er tsmmervegger rundt badet.
Det er gjort fuktsgk pa overflater uten a finne unormale verdier.
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Fuktsgk pa overflater. Fuktsgk pa overflater.

Fuktsgk pa overflater.
UNDERETASIJE > VASKEROM
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon er ferdigattest.

Vaskerom.

UNDERETASJE > VASKEROM
@ Overflater vegger og himling
Veggene har panel/tgmmer. Taket har panel.

Vurdering av avvik:
* Det er uegnede materialer i vatsoner

Det er panel i vatsonen for utslagsvask.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Vaer oppmerksom pa fukt og vannbeslastningen pa uegnede materialer. Uegnede materialer ved vask bgr fuktbeskyttes med en glassplate eller lignende.

konsekvensen er fuktskjolder og fuktskader over tid.
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Panel i vatsonen for vask.

UNDERETASJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 25mm.

UNDERETASIJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Sluk vaskerom.

UNDERETASIJE > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for vaskemaskin.

UNDERETASJE > VASKEROM

) Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Tilluft trengs for & trekke fuktig luft ut.
For lite utskifting av fuktig luft kan fgre til fuktskader.
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Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

UNDERETASIJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Teknisk-rom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 7.

Tgrt pa malested.
Hulltaking med maling er kun en stikkprgve og garanterer ikke for at ikke finnes fukt andre steder i tilliggende konstruksjoner.

Fuktmaling i vegg mot vaskerom
UNDERETASIJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon er ferdigattest.

Bad i underetasje.

UNDERETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har panel.
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UNDERETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 27mm.

UNDERETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Det er ogsa et sluk under badekar.

Sluk. Sluk under badekar.

UNDERETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert dusjtoalett, badekar og dusjvegger/hjgrne.

UNDERETASIJE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

UNDERETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Det er gjort fuktsgk av overflater uten a finne unormale verdier.
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Fuktsgk pa gulv og vegger. Fuktspk pa gulv og vegger.

Fuktsgk pa gulv og vegger.
KJOKKEN

1.ETASIE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av stein. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, kaffemaskin, tappekran, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

Kjgkken. - o ' Kjgkken.

1.ETASJE > KJBKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator nedfelt i benk med avtrekk ut.

SPESIALROM

1.ETASIE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon
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Tilstandsrapport

Toalettrom med veggmontert spyletoalett og innredning med nedfelt servant. Det er lekkasjesikring pa vask og synlig avrenning for lekkasjevann pa
toalett.

Det er fliser pa gulv og deler av vegger.

Temmer pa vegger og panel i tak.

Toalettrom.
1.ETASIE > TOALETTROM
Teknisk anlegg

Teknisk-rom.

Det er fliser pa gulv med sluk og synlig membran.
Rommet inneholder sikringsskap, bereder, stoppekran, rgrskap og varmepumpe.

Teknisk-rom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) og noe kobber.Det er besiktiget i rgrskap.

Rerskap.
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Tilstandsrapport

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmesentral

Det er installert jordvarme.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter.

Andre installasjoner

Det er installert gassanlegg til gasspeisen.
Det er brannsikkert skap pa vegg utvendig for tilkobling av gass.

Gasskap.

Vannbaren varme

Det er vannbaren varme i gulv.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Skjult elektrisk anlegg og sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
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Tilstandsrapport

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2020

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det er fremvist samsvarserklaering pa installering av bolig (Lagen elektro 2020).

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Spgrsmal 1-7 er besvart av eier.
Vurdering av el anlegg baserer seg pa visuelle observasjoner og dokumentasjon.
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Tilstandsrapport

Sikringsskap. Sikringsskap.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse sp@rsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Det er flere brannslukkere og brannvarslere i hver etasje.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Brannslukker.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Morenemateriale, ssmmenhengende dekke, stedvis med stor mektighet
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Tilstandsrapport

S P —————

Lgsmassekart. ngu.no

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra 2020.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer kledd med skiferstein.

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av betong.

Forstgtningsmurer under veranda.

Terrengforhold
Boligen ligger ikke innenfor NVE sine aktsomhetsomrader.

Vurdering av avvik:
* Tomten er sngdekt og derfor ikke nsermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas neermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.
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Tilstandsrapport

Aksomhetskart for farer. NVE.NO

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2020. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2020.
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N - T (BRA-e) lik som for eksempel bod
PN ‘ el slik som for eksempel boder
Garasje //-T = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
; Bod k~ - T (BRA-b) boenheten(e)
Ba }— veres
ﬂ Teknisk Eihe >l [/
fom Terrasse- og i
= L 7 balkongareal Are:alet av terra}ser, apne balkonger
\ ~" kjokken / (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
~ k4
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Gacasje (GUA) (areal med lav takheyde).
=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA b sod I \ maleverdig areal, som skyldes skratak
3 '"br:,g,:':,s,;‘ B i og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
—— pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SE (TBA) (ALH) (GUA)
Loft 49 49
1.Etasje 147 147 40 147
Underetasje 135 135 6 135
SUM 282 46 49 331
SUM BRA 282
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

Loft Allrom, Soverom
Hall m/trapp, Toalettrom, Stue,
1 Etasje Spisestue, Kjgkken, Soverom, Bad nord.,

Gang, Soverom 2, Bad vest., Soverom 3,
Bad gst.

Gang, Teknisk rom, Stue, Bod, Gang 2,
Underetasje Gang 3, Vaskerom, Soverom, Bad, Bod 2,
Soverom 2, Garasje

Kommentar

Areal pa hems er ikke malbart areal grunnet lav takhgyde, gulvareal ligger under GUA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Tegninger er mottatt og lest igjennom. Det er et lite avvik fra tegning, det er tegnet inn en bod i bakkant av garasjen som ikke
er der.
Det er fremuvist ferdigattest for boligen datert 04.12.20

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja [:] Nei
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Kommentar: Det er avvik pa takhgyde og dagslysflate pa hems da denne er i bruk som soverom.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 245 37
Kommentar
Fritidsbolig S-ROM er boder, teknisk-rom og garasje.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.2.2025 Carl Magnus Havemoen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3440 @YER 17 301 0 1350.4 m? Eiendomsverdi.no Eiet
Adresse

Kronrgysa 36

Hjemmelshaver
Anfinnsen Ole Richard, Randulf Sissel

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen har adresse Kronrgysa 36 som ligger pa Mosetertoppen i Hafjell.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig til privat veg eller gate.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.
Tinglyste/andre forhold

Grunnbokutskrift er ikke rekvirert. For eventuelle heftelser og servitutter henvises det til bekreftet utskrift av grunnboken som legges frem ved
salg.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
14 500 000 2020

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
If 0688380

Kommentar
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaeringsskjema 13.02.2025 Mottatt og lest Fremvist Nei
Informasjon om eiendom og bolig fra . .

Del med takstmann 13.02.2025 . . Fremvist Nei
kommunen. Lest og gjennomgatt.

. . Di inf jon. . . .
Eiendomsverdi.no IVerse Informasjon Gjennomgatt Nei

Ferdigattest foreligger.

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar

1 04.03.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

» Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for underspkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22339-1076 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

» Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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Tilstandsrapportens avgrensninger

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

 Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

® Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

» Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

Oppdragsnr.: 22339-1076 Befaringsdato:

ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/LK7728

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Lillehammer

Oppdragsnr.

55251055

Selger 1 navn Selger 2 navn

Ole Richard Anfinnsen Sissel Randulf

Kronraysa 36

Poststed
DYER 2636

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdades navn |

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja
Nar kjgpte du boligen?
Ar [2020 l

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |4

Antall maneder l2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei ] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | IF |
Polise/avtalenr. | 0688380 I

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilkknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: ORA, SR

Document reference: 55251055



10

"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av aviepsvann i sluk eller lignende?

Nei [ Ja

Kienner du til feil eller om har vaert utfart arbeid/kontroll pa vann/aviap?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @wrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasjeftak/fasade?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei Ja

Beskrivelse |2 stk ladere fra Easee. Montert i garasje og en ute.

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medf@re endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [] va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [Jva
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21  Erdet foretatt radonmaling?

M Nei [] Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei [ Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?
M Nei []Ja
24  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjsper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
[ Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

* mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

« mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nér kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méaneder fer overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 55251055

V] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjsp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv méneder far overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd p& boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gj@re unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kj@pe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kj@pe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Merkenummer Energiattest-2025-87402 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 04.03.2025
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg - Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
- Sla av lyset og bruk spareparer - Spar strem pa kjokkenet

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Sméahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 2020
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 282

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Gass
Varmepumpe

Ventilasjon Periodisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spearsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitlenergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gl@gdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gl@gdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@gsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tltak 11 Reduser innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 12: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 16: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 17: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rarbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for a redusere ungdvendig varmetap.
P4 ventiler og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg vaere enklere & oppna gnsket
turtemperatur i hele anlegget.
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OYER KOMMUNE

Bygg, Areal, Geomatikk

DOKUMENTET GJELDER:
EIENDOMSOPPLYSNINGER | FORBINDELSE MED SALG:

Eiendom: Gnr 17 Bnr 301 Fnr Snr

NZAERLIGGENDE AREALPLANFORSLAG:

Eiendommen ligger i neerheten og kan bli bergrt av fglgende arealplaner
under arbeid.

Endringer i kommuneplan/Kommunedelplan : | Nei |x |Ja |

Kommentarer: Kommunedelplan for Qyer Sgr revideres.

Vedlagte er folgende Bestemmelser Utsnitt av plan:

dokumenter :

Dokumentene er : Sendt pr post Sendt som elektroniske filer
Omraderegulering under arbeid : | Nei |x |Ja |
Planens navn: |

Kommentarer:

Vedlagte er folgende Bestemmelser Utsnitt av plan:

dokumenter :

Dokumentene er : Sendt pr post Sendt som elektroniske filer
Detaljregulering under arbeid : | Nei | |Ja |x

Planens navn: | «Mosetertoppen FB9» og «Endring reg.plan Mosetertoppen @vre»

Kommentarer: Det planlegges fortetting pa Mosetertoppen FB9. Mosetertoppen Qvre
planlegges som nytt hyttefelt. Se kart pa neste side.

Vedlagte er folgende Bestemmelser Utsnitt av plan:
dokumenter :

Dokumentene er : Sendt pr post Sendt som elektroniske filer
Andre endringer som kan ha innvirkning pa Nei | x Ja
eiendommen :

Kommentarer:

Vedlagte er folgende Bestemmelser Utsnitt av plan:
dokumenter :

Dokumentene er : Sendt pr post Sendt som elektroniske filer
Med hilsen

For @yer Kommune

Navn: Benjamin Alexander Faulkner Dato:  11.02.2025

Adresse: E-post Telefon: Telefaks: Bankgiro:

2636 Oyer postmottak@oyer.kommune.no 61 26 81 00 61268150 2002.07.00050
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@YER
KOMMUNE

Plan-ID 201601 MOSETERTOPPEN FB9

Sidelav?7

DETALJREGULERINGSPLAN FOR

MOSETERTOPPEN FB9
Reguleringsbestemmelsene sist revidert: 17.11.2017
Tilhgrende plankart sist revidert: 7.11.2016
Godkjent av kommunestyret: 24.11.2016
Mindre endring: DS-PU 6.2.2018

1 Generelt/Plankrav

1.1 Disse bestemmelsene gjelder for det omradet som er vist med reguleringsformal og begrensning pa
plankartet. Innenfor omradet er arealet detaljregulert iht PBL § 12-3 til felgende formal:

Bebyggelse og anlegg (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 1)

Fritidsbebyggelse: BF

Skiloype: SL

Kommunalteknisk anlegg: Trafo

Kombinert form&l Neeringsbebyggelse, veg/parkering og skiloype: V/N/P

1

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 2)
- Kjareveg, privat veg: V

Grgnnstruktur (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 3)
- Friomr8de: F
- Vegetasjonsskjerm: VS

Landbruks-, natur og friluftsomrader (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 5)
- Landbruk: L
- Friluftsomr8de: F

Bruk og vern av sjg og vassdrag (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 6)
- Friluftsomr8de i sjo og vassdrag: FL

1.2 Forhold knyttet til kulturminner:
I planomrddet er det ikke registrert automatisk fredete kulturminner.
Dersom det i forbindelse med tiltak i marka blir funnet automatisk fredete kulturminner som ikke er
kjent, skal arbeidet straks stanses i den grad det bergrer kulturminnene eller deres sikringssoner pa 5
m, jfr. lov om kulturminner § 8. Melding skal snarest sendes kulturvernmyndighetene i Oppland
fylkeskommune slik at vernemyndighetene kan gjennomfgre befaring og avklare om tiltaket kan
gjennomfgres og eventuelt vilkdrene for dette.
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1.3 Terrenginngrep mv:
Alle inngrep skal planlegges og utfgres slik at skadevirkningene blir s8 sm3 som mulig. Eksisterende
vegetasjon skal ikke fjernes utover det som er ngdvendig for & fa fort opp bygninger, opparbeidet
adkomstveger, parkeringsplasser og etablert lgyper/stier. Traséer for vann, avigp og kabler som ikke
kan legges langs veger, skal ryddes og planeres pa en slik mate at stedegen vegetasjon kan bli
reetablert. Planutvalget kan palegge reparasjon av tiltak og inngrep som vurderes som uheldige.

1.4 Gjerder:
Oppfering av gjerder er ikke tillatt, med unntak for der det ma sikres i bratt eller farlig terreng i
tilknytning til uteareal for hyttetomt mot veg. Gjerder skal veere i form av skigarder med maks. hgyde
1,40m. Portaler er ikke tillatt. Sgknad skal sendes til og godkjennes av @yer kommune.

Sikringstiltak med hensyn til trafikksikkerhetsmessige forhold langs veg skal veere av godkjent rekkverk
iht Statens vegvesens normal N100 og N101 og settes opp i henhold til spesifikasjoner fra leverandgr.

Sikring av alpinlgyper og planfrie kryssinger for alpinlgyper skal utfgres iht. avtaler med Hafjell
Alpinsenter AS.

Lase installasjoner som benyttes i forbindelse med vinterbruk (f.eks. stadiongjerder, reklameskilt,
mobile sngkanoner etc.) skal demonteres etter vinterbruk. Dersom det er arrangementer sommerstid
skal lgse installasjoner demonteres etter endt aktivitet.

1.5 Antenner og flaggstenger:
Montering av parabolantenner tillates ikke hverken utvendig p3 bygning eller frittstdende. Oppsetting av
flaggstenger tillates ikke.

1.6 El-forsyning:
Framfgring av el-forsyning skal skje ved jordkabel. Luftstrekk tillates ikke.

1.7 Veg, vann og avlgp:
En helhetlig plan for veg-, vann-, avigp, kabelnett og overvannshandtering skal godkjennes av
kommunen fgr arbeidene startes opp. Planen skal omfatte hele planomradet. Det gis godkjenning for
hvert enkelt delomrdde basert pd den overordnede planen.

Prosjektmaterialet skal ha regler for vern og stell av vegetasjon i anleggsperioden. Prosjektmaterialet
skal inneholde plassering og dimensjonering av stikkrenner, grgfter og andre ngdvendige
overvannshandteringstiltak jf. punkt 7.

1.8 Vrig:
Parkeringsareal skal regnes med i bebygd areal, bade for enkelttomter og for tuntomter. Parkeringsareal
skal beregnes i trad med §§ 5-3 og 5-7 i Veileder H-2300 - Grad av utnytting fra
Miljeverndepartementet 2014. Nedgravde garasjeanlegg er tillatt der terrenget ligger til rette for det.
Garasjeanlegg som er nedgravet i sin helhet regnes ikke med i bebygd areal. Adkomstveg pa tomter
skal ikke regnes med i bebygd areal. Beregning av hgyder skal fglge veileder H2300.

1.9 Skitrafikk:
Innenfor hele planomradet inklusive byggeomrddene kan det tilrettelegges for skilgyper til og fra
omrader som er regulert til spesialomrade SL. Det tillates mindre terrengarbeider og preparering med
lgypemaskin. Terrengarbeider skal fremga av byggesgknad.

Utarbeidet av Structor Lillehammer AS for Mosetertoppen Hafjell AS
Revisjon 01B - 5.8.2016: Forslag for utlegging til offentlig ettersyn, justert av Structor etter mgte @yer kommune /
H.Haugan samme dag.

Revisjon 02 - 7.11.2016: Forslag til just. bestemmelser for BF1 og 2og V/N/P iht. merknad fra Oppland Fylkeskommune
Revisjon 03 - @yer kommune 13.3.2017 - Justert iht. kommunestyrets vedtak sak 104/16, 24.11.2016.

Revisjon 4 — @yer kommune 2.6.2018 — mindre endring av pkt. 2.4.2.

Arkiv ref.: G:\Teknisk-Bygg-Anlegg-VA\Bygg - Areal og Geomatikk\Plan\02 AREALPLANER\03 Reguleringsplaner\O1 Hytteplaner\201601 Mosetertoppen
FB9\6_Vedtatt\Reguleringsbestemmelser_Vedtatt_DS_PU_6.2.2018.doc



@YER
KOMMUNE

Plan-ID 201601 MOSETERTOPPEN FB9

Side3av7

1.10 Tomtedelingsplan:
Tomtedelingsplan er en plan for inndeling av stgrre omrader som i reguleringsplan er regulert til
tuntomter, eventuelle justeringer av enkelttomter som fastsetter tomtedeling for et omrade kan bygges
ut. Denne skal godkjennes av plan- og oppmalingsavdelingen i kommunen.
- Denne skal veere digital (SOSI-format) og vaere i samsvar med formalsgrenser i reguleringsplan.
- Denne ma sendes inn og vaere godkjent av plan- og oppmalingsavdelingen for behandling av fradeling
og byggesaksbehandling kan gjennomfares.
Tomtedelingsplan lages for hele delomradet i forbindelse med fradeling og sgknad om byggetillatelse
for den forste eiendommen innenfor delomradet.
- Tomtedelingsplanen ma utarbeides for hele delomrddet innenfor planen, eventuelt for flere delomrdder
sett under ett.

1.11 Byggesak:
Byggespknad skal inneholde situasjonsplan i malestokk 1: 500 som viser adkomst, ny og eventuell

eksisterende bebyggelse, parkering, avstander til veg, tomtegrenser og nabobebyggelse. Byggesgknad
skal vise pa kart og i snitt den delen av tomta som blir bergrt av terrenginngrep (byggegrop,
skréninger/fyllinger, veger, parkeringsareal og ledningstraséer), samt plan for bevaring av eksisterende
vegetasjon (skjotselsplan). Parkering skal ivaretas pa egen tomt iht kommunale parkeringsvedtekter.
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2 Bebyggelse og anlegg

2.1 Omridene merket BF skal benyttes til fritidsbebyggelse. Utleie av fritidsboliger tillates. De deler av
omradene som ligger naarmere enn 4 m inntil formalsgrensen for private veger skal benyttes til
sngopplag ved brgyting av vegene.

Bygningers plassering skal tilpasses tomta, bl.a. skal dype skjaeringer og fyllinger (stein og lgsmasser)
unngas. Maksimal skjaerings- og fyllingshgyde skal ikke overstige 3,0m fra planert nivd i 1.etasje ved
bygning. Ved bruk av m steinmurer / stgttemurer til skjeerings- og fyllingsh@yder skal disse ikke vaere
hgyere enn 1,5 m. Bygninger skal ha saltak eller skratak mellom 22 og 35 grader. Materialbruk og
fargevalg skal harmonere med miljget i omradet — naturstein, skifer, treverk og mgrke jordfarger.
Reflekterende materialer og lyse eller skarpe farger som gir stor kontrast mot omgivelsene tillates ikke
- heller ikke som staffasjefarger med unntak av hvit. Torv skal benyttes som taktekking pa alle bygg.

Ift. bestemmelser om maksimal grunnmurshgyde angis mgne- og gesimshgyde fra et punkt 30 cm
under overkant ferdig innvendig golv. P& byggeomrader hvor det tillates sokkellgsning angis mgne- og
gesimshgyde fra planert terreng i sokkelfasaden.

Eventuell terrassert lgsning oppfares iht veileder H-2300 §6-2. Gesimshgyder males til underkant
tekking, dvs taktro. Ved bygging med pulttak tolkes verste gesims som maksimal tillatt hgyde angitt
som mg@nehgyde i bestemmelser.

2.2 Omridene merket BF1 og 2 er tuntomter og skal bebygges enten etter pkt 2.4.1 eller 2.4.2 nedenfor.
Bygging etter 2.4.2 innebaesrer at tuntomtene kan deles inn i enkelttomter. Oppdelingen kan foretas
innenfor det enkelte omrade, eventuelt kan flere delomrader ses under ett. Fgr utbygging pa den
enkelte tuntomt settes i gang skal det utarbeides egen situasjonsplan dersom 2.4.1 velges, eller
tomtedelingsplan dersom 2.4.2 velges. Slik plan skal sendes sammen med sgknad om tillatelse til tiltak
ved f@rste byggesak innen tuntomten, kfr pkt 1.10.

2.3 Omradene BF3 til og med 9 er inndelt i enkelttomter og skal bebygges etter pkt 2.4.2 nedenfor
2.4 Naermere om tuntomter og enkelttomter:
2.4.1 For tuntomter:

Det kan oppfares fritidsboliger/leiligheter innenfor hver tuntomt. Innenfor hver enkelt tuntomt skal
bebygd areal (BYA) ikke overstige 35%.

I forbindelse med utbyggingen av tuntomtene skal det etableres 1 stk. biloppstillingsplass pr.
boenhet, i tillegg skal det opparbeides minimum 20 % ekstra plasser for gjesteparkering. Kommunen
kan ved skjonn tillate andre Igsninger for parkering og beregning av parkeringsarealer.

I omrdde BF1-1 skal mgnehgyde ikke overstige kote 838.

I omrddene BF1-2 og BF2-1 skal mgnehgyde ikke overstige kote 842

I omrdde BF2-2 skal mgnehgyde ikke overstige kote 845.

Der terrengforholdene ligger til rette for det kan det bygges med sokkeletasje, med samme
mgnehgyder.

Ingen del av grunnmur eller pilarer for terrasse ma vaere mer enn 130 cm over planert terreng,
kommunen kan ved skjgnn tillate hgyden hevet. Synlig grunnmur under sokkelfront ma ikke vaere
mer enn 30 cm hgy.
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2.4.2 For enkelttomter:

2.5

2.6

P3 hver tomt kan det oppfores 3 bygninger: Hytte, anneks og uthus/garasje, men kun en boenhet.

Hyttene kan maksimalt ha mgnehgyde 5,65 m og gesimshgyde 3,20 m over ferdig grunnmur. Der det
bygges oppstugu tillates, for denne, maksimal mgnehgyde 6,35 m og gesimshgyde 5,10 m.
Oppstuguas bebygde areal (BYA) skal ikke overstige 1/3 av bygningens samlede bebygde areal (BYA).

P3 tomter der terrengforholdene ligger til rette for det kan det i tillegg bygges med sokkeletasje. For
byggeareal der terreng er brattere enn 1:4, skal det bygges med sokkeletasje. Maksimal mgnehgyde
er da 8,95 m og maksimal gesimshgyde 5,90 m. Ingen del av grunnmur eller pilarer for terrasse ma
vaere mer enn 130 cm over planert terreng, kommunen kan ved skjgnn tillate hgyden hevet. Synlig
grunnmur under sokkelfront m3 ikke vaere mer enn 30 cm hoy.

Evt sokkeletasjer skal ha samme materialbruk som hovedfasaden, eller forblendes med t@rrmur av
rakopp e.l. stein. Forblending med stdende heller tillates ikke. For byggeareal der terreng er brattere
enn 1:4, skal det bygges med sokkeletasje.

Der det bygges med sokkeletasje tillates ikke oppstugu i tillegg.

BYA skal ikke overstige 20 % av tomtens areal. Samlet bygningsmasse skal ikke overstige 204 m?
BYA. Anneks skal ikke overstige 30 m2 og uthus/garasje skal ikke overstige 40 m? bebygd areal
(BYA). Det skal avsettes areal til 2 parkeringsplasser pS hver tomt, totalt 36 m2 BYA. Areal til
parkering pa terreng kommer i tillegg til bygningsmassen dersom det ikke bygges garasje.

I tilknytning til den enkelte bygning kan det, i tillegg, oppfares terrasse uten takoverbygg pd inntil
30% av bygningens BYA.

I omrdder merket SL skal det etableres skilgyper. Det tillates terrengarbeider med ngdvendig planering,
skjaeringer og fyllinger. Det tillates preparering med lgypemaskin. Terrengarbeider skal fremga av
byggesgknad. Kryssing av bekker og bekkefar skal innga i byggesgknad.

I omradene merket TRAFO kan det anlegges transformatorer for stremforsyning og andre installasjoner
for teknisk infrastruktur. Transformatorer og skap mv. kan ogsd plasseres pa andre omrader regulert
innenfor hovedformalet bebyggelse og anlegg, jf. pkt 1.1.
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3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

3.1 Omrider merket V skal benyttes til privat veg. I omradene kan det anlegges kjgreveger, med
ngdvendig annet trafikkareal til fyllinger, skjaeringer, grgfter og andre sidearealer, drensgrgfter, murer,
stabiliserende tiltak mv. Veger skal sikres mot utforkjgring med rekkverk iht Statens vegvesens
hdndbok N100 og N101, fartsgrense 50 og lavere, ADT 0-1500.

P3 private veger tillates det for trafikkregulering oppsatt stengsel i form av bom, grind, port eller
lignende, inkludert tilh@rende installasjoner med stolper mv. Slike stengsel skal ivareta fri passering for
syklende, gdende og bevegelseshemmede. Det skal etableres ordning for uhindret adkomst for
utrykningskjaretay.

Vegene skal brgytes slik at de er fremkommelige med utrykningskjgretay til enhver tid.

Omradene kan ogsa inkludere annen veggrunn som skjaeringer, fyllinger, vegetasjonssone med mer.
Slike omrader skal gis en tiltalende form og tilrettelegges for reetablering med stedlig vegetasjon.

3.2 Omradet merket V/N/P skal benyttes til forretning og annen naering, veg/parkering og skilgype.
Inntil 50% av omradets areal kan utgjgre BYA for bygninger for forretning og annen naering.
Det kan oppferes bygg med fri takform. M@gnehgyde skal ikke overstige kote 828. Skilgyper kan legges i
niva over veg og parkering, evt ogsa over tak pa bygning.

4 Grgnnstruktur - Vegetasjonsskjerm

4.1 Omrader merket VS skal brukes til vegetasjonsskjerm langs vassdrag.
Vegetasjonssonen skal etableres med naturlig kantvegetasjon jf. Vannressurslovens § 11. Vegetasjon
skal sokes beholdt i stgrst mulig grad. Tiltak som pavirker vassdraget eller vegetasjonssonen ut over
sikring av vassdraget iht pkt 5.2 tillates ikke, annet enn vedlikehold av vannstreng og kantsoner ved
fijerning av masser/ slam som bygger seg opp, opprensking av drivgods og kvist, samt evt ngdvendig
forsterkning og reparasjon av plastring og lignende. Vegetasjonsskjerm skal vaere 10 m pa hver side,
malt fra kant kanal.

5 Landbruks-, natur og friluftsomrader

5.1 Omrader merket L skal benyttes til jord- og skogbruk. Evt eksisterende bekkedrag skal beholdes,
mindre tiltak for sikring av bekkelgp tillates.

5.2 Omradet merket F skal benyttes til friomrade. Omradet kan settes i stand med mindre tiltak for en
parkmessig bruk, der mindre tiltak som benk og bord mv tillates. Hogst for utsikt, ogsa ift utsikt fra
bakenforliggende bebyggelse tillates.
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6.1

7.1

7.2

7.3

7.4

8.1

8.2

8.3

Bruk og vern av sjg og vassdrag

Omradet merket FL omfatter bekkelgp for Nysaeterbekken. Bekkelgpet skal sikres ift 200-ars
flomvannfgring med klimapaslag pa 20% med utfgrelse og steinstorrelser som vist pa snitt for
steinplastret bekkelgp i teknisk detaljplan tegning «G02 - Prinsipp sikring bekkelgp» datert 1.4.2016,
som er vedlagt reguleringsplanen. Bekkelgpet skal ha en kapasitet p& minimum 2 m3/s. Bekkelgpet skal
opparbeides med en mest mulig naturlig foring med kulper, varierende bredder og naturlig bunnforhold,
men aldri med mindre bredder og dimensjoner enn ovennevnte snitt. Det skal legges til rette for rask
reetablering av kantvegetasjon, jf pkt. 4.1.

Overvannshdndtering

Takvann og overflatevann skal fares til terreng pa egen tomt, handteres lokalt og ikke fgre til
nevneverdig gkt avrenningshastighet til Mosda. Torv skal benyttes som taktekking pa alle bygg.

Alle stikkrenner, grafter og andre anlegg for overvannshandtering skal dimensjoneres for 200-ars flom
med klimapaslag pa 20% iht TEK10 § 7-2.

Overvann fra veger og veggrofter ledes som vist i teknisk detaljplan tegning «G01 -
Overvannshandteringsplan» datert 1.4.2016, som er vedlagt planen.

Nedstrgms vannveger for overvann skal fagres i bekkelgp sikret ift 200-3rs flomvannfgring med
klimapaslag pa 20% med utfgrelse og steinstgrrelser som vist pa snitt for mindre bekkelgp i teknisk
detaljplan tegning «G02 - Prinsipp sikring bekkelgp» datert 1.4.2016, som er vedlagt reguleringsplanen.
Bekkelgpene skal opparbeides med en mest mulig naturlig faring med kulper, varierende bredder og
naturlig bunnforhold, men aldri med mindre bredder og dimensjoner enn ovennevnte snitt. Det skal
legges til rette for rask reetablering av kantvegetasjon, jf pkt. 4.

Rekkefglgebestemmelser

I anleggsperioden for utbygging av byggeomradene kan omrdder merket SL benyttes til riggplass,
adkomstveg, anleggstrafikk, massetransport, parkering av anleggsmaskiner, samt annen aktivitet
knyttet til anleggsdriften. Nar utbyggingen er ferdigstilt skal omrddene settes i stand og tilbakefgres til
permanent bruk etter formal SL.

Overvann som iht pkt. 7 fgres til nedslagsfeltet for Nysaeterbekken / Sgre Slabekken skal fores til
fordr@gyningsbasseng benevnt FLS2 i tilgrensende gjeldende reguleringsplan. Bassenget skal ha et
fordrgyningsvolum pd 1000 m3. Dette bassenget eller anlegg med tilsvarende fordrgyning skal vaere
etablert for bebyggelse pa BFR 1 og 2 kan tas i bruk.

Det vises for gvrig til rekkefalgebestemmelser og vilk3r i vedtatt reguleringsplan 118 for Mosetertoppen
vedtaksdato 28.05.2009 med saksnr. 30/9 i @yer Kommune.

Det settes som vilkar for utbyggingen av omrdde FB9 at det inngds utbyggingsavtale med @yer
kommune, der utbygger av omradet forplikter seg til 3 delta i finansiering av tiltak i sentrumsringen,
iht. Utbyggingsprogrammet, vedtatt 25.9.2008.
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Revisjon 01B - 5.8.2016: Forslag for utlegging til offentlig ettersyn, justert av Structor etter mgte @yer kommune /
H.Haugan samme dag.

Revisjon 02 - 7.11.2016: Forslag til just. bestemmelser for BF1 og 2og V/N/P iht. merknad fra Oppland Fylkeskommune
Revisjon 03 - @yer kommune 13.3.2017 - Justert iht. kommunestyrets vedtak sak 104/16, 24.11.2016.

Revisjon 4 — @yer kommune 2.6.2018 — mindre endring av pkt. 2.4.2.

Arkiv ref.: G:\Teknisk-Bygg-Anlegg-VA\Bygg - Areal og Geomatikk\Plan\02 AREALPLANER\03 Reguleringsplaner\O1 Hytteplaner\201601 Mosetertoppen
FB9\6_Vedtatt\Reguleringsbestemmelser_Vedtatt_DS_PU_6.2.2018.doc
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JYER KOMMUNE

Plan og utvikling

KONSESJONSOPPLYSNINGER VED OVERDRAGELSE AV
EIENDOM:

Gnr. 17 Bnr. 301 Fnr. Snr.

Far hjiemmelsoverdragelse av eiendom i @yer kommune ma det veere fattet positivt
konsesjonsvedtak eller veere godkjent egenerklaering om konsesjonsfrihet. @yer kommune har
0gsa nedsatt konsesjonsgrense («0 konsesjon») for bebygd eiendom i omradet som omfattes
av kommunedelplan «@yer sor». | enkelte tilfeller lager kommunen egen bekreftelse
angaende konsesjonsforholdet som da ma legges ved innsendelsen til Kartverket-
Tinglysingen.

Det er pa naveerende tidspunkt ukjent for kommunen hvem som er kjgper av eiendommen.
Erverver ma selv pase og bekrefte at vilkarene for ev. konsesjonsfrihet er oppfylt. Dersom
vilkdrene for konsesjonsfrihet ikke er oppfylt, ma det sgkes om konsesjon.

Konsesjonsopplysninger for aktuell enhet Markeres
| reguleringsplan/ LNF - (landbruk, natur og fritid)

kommuneplan har Bolig

elendomn]en folgende Naering

arealformal: Fritid X
Eiendommen er innenfor Det kreves egenerklaering for konsesjonsfrihet

omrade for nedsatt pa skjiema LDIR-0356 B/N. For eiendom brukt som
konsesjonsgrense for helarsbolig ma det bekreftes at enheten fortsatt skal

bebygd eiendom jfr. benyttes til dette far konsesjonsfrihet kan bekreftes.
Konsesjonslovens § 7. (Kommunen kan kun bekrefte konsesjonsfrihet dersom X

konsesjonslovens §4, §5, eller §7 er oppfylt).

- unntak for neer slekt, jf. konsesjonsloven § 5 er

gjeldende.
Eiendommen er utenfor Det kreves egenerklaering om konsesjonsfrihet
omrade for nedsatt pa skjiema LDIR-0360 B/N.
konsesjonsgrense for (Kommunen kan kun bekrefte konsesjonsfrihet dersom
bebygd eiendom jfr. konsesjonslovens §4 eller §5 er oppfyit.)

Konsesjonslovens § 7. . .
- unntak for nzer slekt, jf. konsesjonsloven § 5 er

gjeldende.

Det kreves ikke konsesjonsbehandling eller
egenerklaring om konsesjonsfrihet jfr. § 3 i
forskrift om konsesjonsfrihet m.v. (Kommunen

bekrefter dette pa eget skjema).

Adresse: E-post Telefon: Telefaks: Bankgiro:
2636 Qyer postmottak@oyer.kommune.no 6126 81 00 61268150 2002.07.00050




JYER KOMMUNE

Plan og utvikling

Bebygd eiendommen som Det kreves konsesjonsbehandling.

bestar av mer enn 100 daa Ev. sgknad om konsesjon sendes til

totalt areal eller mer enn 35 Landbrukskontoret i Lillehammer regionen. Det
daa dyrket mark. benyttes skjema LDIR 0359 B/N. Sgknad om

konsesjon vedlegges kjgpekontrakt som er signert
av bade kjgper og selger.

- unntak for nzer slekt, jf. konsesjonsloven § 5 er
gjeldende.

Med hilsen
For @yer Kommune

Navn:

Eiliv Malme Dato: 17.02.2025

INFORMASJON KONSESJON:
Det skal sgkes om konsesjon for alle eiendommer med unntak av eiendommer som

er:

A.) unntatt pa grunnlag av eiendommens karakter. Konsesjonslovens §4.

B.)

1.

2.

4.

ubebygde enkelttomter for bolig, fritidshus eller naust, dersom tomten ikke er starre enn 2 dekar og er
godkjent fradelt etter plan- og bygningsloven og jordlova eller ikke trenger slik godkjenning etter jordlova.
ubebygde enkelttomter for bolig eller fritidshus som ligger i et omrade som i kommuneplanens arealdel
eller reguleringsplan etter plan- og bygningsloven er utlagt til bebyggelse og anlegg, og der
tomteinndelinger foretatt eller godkjent av bygningsmyndighetene.

andre ubebygde arealer, dersom de ligger i et omradde som i reguleringsplan er regulert til annet enn
landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift, eller som i kommuneplanens arealdel er lagt ut til
bebyggelse og anlegg.

bebygd eiendom, ikke over 100 dekar, der fulldyrka og overflatedyrka jord ikke er mer enn 35 dekar.

Konsesjonsfriheten etter farste ledd nr. 3 er betinget av at erververen ikke foretar bruksendring i strid med
planen.

unntak pa grunnlag av erververens stilling. Konsesjonslovens § 5
1

POoN

eierens ektefelle, eller er i slekt med eieren eller eierens ektefelle i rett oppstigende eller nedstigende linje
eller i eierens eller ektefellens fgrste sidelinje til og med barn av s@sken, eller er i svogerskap med eieren i
rett oppstigende linje, forutsatt at eieren har sitt konsesjonsforhold i orden. Konsesjonsplikt kan likevel
folge av § 7 andre ledd.

odelsberettiget til eiendommen.

staten.

den fylkeskommune eller kommune der eiendommen ligger, safremt ervervet gjelder en eiendom i omrade
som omfattes av kommuneplan eller reguleringsplan etter plan- og bygningsloven, og eiendommen i
planen er utlagt

til annet enn landbruksomrade eller ervervet skjer ved ekspropriasjon. Et kommunalt tomteselskap der
vedkommende kommune har minst halvparten av kapitalen og flertallet i styret, likestilles med kommunen
nar det gjelder konsesjonsfrihet etter dette nummer.

Adresse:

E-post Telefon: Telefaks: Bankgiro:

2636 Qyer postmottak@oyer.kommune.no 6126 81 00 61268150 2002.07.00050




JYER KOMMUNE

Plan og utvikling

6. bank eller annen institusjon som Kongen har godkjent i denne sammenheng, nar ervervet skjer giennom
tvangssalg for & redde en fordring som erververen har panterett for i eiendommen. Eiendommen ma
selges videre innen to ar. Fristen regnes fra stadfestingen av auksjonsbudet og kan forlenges av
departementet.

Ved erverv av bebygd eiendom hvor fulldyrka og overflatedyrka jord er mer enn 35 dekar, eller eiendommen
bestar av mer enn 500 dekar produktiv skog, er konsesjonsfriheten etter farste ledd nr. 1 og 2 betinget av at
erververen bosetter seg pa eiendommen innen ett ar og selv bebor den i minst 5 ar.

Konsesjonsfrihet:
Dersom ett av vilkarene er oppfylt, kan @yer kommune bekrefte at eiendommen er konsesjonsfri. Er
eiendommen innenfor omradet kommunedelplan @yer sor, kan det likevel ikke bekreftes at eiendommen er
konsesjonsfri for folgende eiendommer j.fr Konsesjonslovens § 7:
1. bebygd eiendom som er eller har veert i bruk som helarsbolig,
2. eiendom med bebyggelse som ikke er tatt i bruk som helarsbolig, herunder eiendom med bebyggelse
under oppfering, i omrader som i reguleringsplan etter plan- og bygningsloven er regulert til boligformal,
3. ubebygd tomt som er regulert til boligformal.

For at disse eiendommene skal kunne bekreftes konsesjonsfrie ma erverver bekrefte folgende:
- forplikter seg til at eiendommen skal brukes til helarsbolig i den tiden erverver eier eiendommen, enten av
personen selv eller andre.
En eiendom er i bruk som helarsbolig, etter tredje ledd, néar erververen eller andre har tatt eiendommen i bruk som
sin reelle bolig, jf. § 6. Frist for bosetting etter tredje ledd er ett ar regnet fra ervervet.

Adresse: E-post Telefon: Telefaks: Bankgiro:
2636 Qyer postmottak@oyer.kommune.no 6126 81 00 61268150 2002.07.00050



@YER KOMMUNE
Bygg, Areal og Geomatikk

Ht Utvikling AS
Postboks 164

2051 JESSHEIM

Saksbehandler: Bjarne Sivertsen

Saksnr: 20/1264-21

Arkivkode: GBNR 017/301

Vedtak nr: DS- PMU 520/20

Dato: 04.12.2020

SAKSOPPLYSNINGER:

Spknad om ferdigattest er mottatt og journalfgrt her den 11.11.2020.

Gnr/Bnr/Fnr/Snr:
Tiltakets art:
Plangrunnlag:
Tomteareal/status:
Bebygd areal:
Bruksareal:

Byggested:
Tiltakshaver:
Ansvarlig sgker:

FERDIGATTEST FOR GBNR 17/301
§20-1 Nybygg. fritidsbolig

GBNR 017/301

§20-1 Nybygg. Fritidsbolig
Mosetertoppen FB9
1350.4m?

180.7 m?

HO1: 146.6 m?

HO2: 17.0m?

U01: 135.3 m? (Herav garasje 16,5 m?)
Totalt: 298.9 m?
Kronrgysa 36, 2636 @YER
HT Utvikling AS

HT Utvikling AS

Tillatelse til tiltak er gitt i sak DS-PMU den 26.05.2020.

Det er ikke avholdt tilsyn for ferdigstillelse. Ferdigattest er utstedt pa grunnlag av innsendt
sluttdokumentasjon den 11.11.2020.

Adresse:

Postboks 4
2637 Oyer

E-post Telefon:

postmottak@oyer. kommune.no 61 26 81 00



Ved anmodning om ferdigattest har fglgende foretak levert sluttdokumentasjon:

S@K, PRO/UTF TEGNINGER, GRUNNMUR OG RADON, LAFT OG SNEKKERARBEID
HT Utvikling AS, Postboks 164, 2051 JESSHEIM

PRO/UTF ILDSTED/PIPE, MONTERING AV PEIS, VATROM OG FLISARBEID
Skiferlegging AS, Ottbragdgata 14, 2670 OTTA

PRO/UTF INNVENDIG VVS
NVG R@R AS, Eidsvollvegen 830, 2170 FENSTAD

PRO: OPPMALINGTEKNISK PROSJEKTERING, UTEAREALER OG LANDSKAPSUTFOMING,
UTVENDIG VANN OG AVL@P, UTF UTSTIKKING OG INNMALING AV TILTAKET,
LANDSKAPSUTFOMING, UTVENDIG VANN OG AVL@P, VEG OG GRUNNARBEIDER
Hafjell Maskin AS v/Stig Plukkerud, Mosaetervegen 47, 2636 @YER

VEDTAK:
Saken er behandlet som sak nr. DS-PMU 520/20.

Den kontrollansvarlige bekrefter at kontroll er foretatt uten vesentlige avvik og feil.
Foretakene har erklzert at arbeidene er utfgrt i samsvar med plan og bygningsloven § 21-10.

Ansvarlig sgker bekrefter at tilstrekkelig dokumentasjon for driftsfasen er overlevert
byggverkets eier.

Kommunen kan fgre tilsyn inntil 5 ar etter at ferdigattest er gitt jf. plan og bygningsloven
§ 23-3 andre ledd.

@yer, den 04.12.2020.

Knut Arne Hgyesveen Bjarne Sivertsen
Fagleder byggesak Avd. ingenigr Byggesak

Dokumentet er elektronisk godkjent etter vdre rutiner og sendes uten signatur.

Kopi:

Kopi av tillatelsen er sendt ansvarlig sgker, som har ansvaret for a8 sende denne videre til alle
andre godkjente entreprengrer i tiltaket.






H] haver/Fester:

OYER Dato: 11/2-2025 Sign: Malestokk
KOMMUNE 1:1000

SITUASJONSKART
Adresse Kronr;aysa 36, 2636 GYER
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes narmere.




J9YER KOMMUNE

Bygg, Areal, Geomatikk

DOKUMENTET GJELDER:
EIENDOMSOPPLYSNINGER I FORBINDELSE MED SALG:

Fiendom: Gnr 17 Bnr 301 Fnr Snr
VANNMALER:

Fiendommen har installert vannmaler: Nei: | X Ja:

Siste avlesningsdato / stand: Dato: Stand:

Neste avlesning

Ved eierskifte ma gammel og ny eier avregne
forbruk seg imellom. Det anbefales & foreta
felles avlesning.

Kommunen har avlesning 1 gang pr ér, og
forholder seg til den gjeldende eieren ved
neste avlesning, uavhengig av eierskifte
gjennom dret.

Med hilsen
For @yer Kommune

Navn: Lars Erik Olsen Dato: 12.02.2025

Adresse: E-post Telefon: Telefaks: Bankgiro:
2636 Qyer postmottak@oyer.kommune.no 61 26 81 00 61268150 2002.07.00050



OYER KOMMUNE

DOKUMENTET GJELDER:
EIENDOMSOPPLYSNINGER I FORBINDELSE MED SALG:

Eiendom: Gnr 17 Bnr 301 Fnr Snr

KOMMUNALE ARSGEBYRER:

KOMMUNALE AVGIFTER OG GEBYRER :

Arlige kommunale gebyrer er: Kr 29 877,-

Antall terminer faktureres gebyrene: 4

Det arlige belopet inneholder folgende
gebyrer:

Vann : Abonnement og forbruk:

il

Avlep: Abonnement og forbruk:

Temming av slamavskiller / tett tank

Renovasjon:

Brannsyn, feiing:

ltalle

Eiendomsskatt:

Vannmalerleie:

Festeavgift:

Ytterligere informasjon om hvor offentlig ledninger ligger i og 1 nerheten av eiendommen.
Informasjon om vannméler, samt informasjon om ny planlagt offentlig vann og avlep, og om
eiendommen kan medregne & bli tvunget tilkoblet kan bestilles i tillegg gjennom Infoland.

Evt andre kommentarer: |

Med hilsen
For Oyer Kommune

Navn: Lars Erik Olsen Dato: 12.02.2025

Adresse: E-post Telefon: Telefaks: Bankgiro:
2636 Oyer postmottak@oyer.kommune.no 61 26 81 00 61268150 2002.07.00050



Ordre: 72348 Proconrnet”

Eiendom: 3440-17/301/0 Andel 0
Kronrgysa 36
2636 @yer

K34400020 Vei, vannforsyning og avilgpsforhold

Mottatt fra leverandgr
Offentlig vann og avlgp
Privat veg
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MOSETERTOPPEN

VEDTEKTER
FOR

MOSETERTOPPEN VELFORENING

AKSEPTERT AV MEDLEMMER VED KJ@P AV TOMTER

(sist endret Ekstraordinaert Arsmate 28. August 2022)

§1
Formal

Mosetertoppen Velforening (Velforeningen) er stiftet av Mosetertoppen Hafjell AS,
org.nr. 992 053 887 (Mosetertoppen AS) i forbindelse med utvikling og utbygging av
reguleringsomradet for Mosetertoppen. Medlemmer i velforeningen er de som til
enhver tid er eiere av tomter eller seksjoner innenfor reguleringsomradet.

Velforeningens formal er a ivareta medlemmenes felles interesser. Velforeningen skal
organisere og drifte intern infrastruktur og veinett i omradet. Kostnadene med brayting,
streing, vedlikehold og utbedring av veinettet skal av foreningen fordeles likt mellom
alle medlemmene.

Velforeningen skal overta eiendomsretten til de veiarealer og andre arealer som
Mosetertoppen Hafjell AS bestemmer skal overskjotes vederlagsfritt til velforeningen.
Forvaltning av arealer og eventuelle bygninger og fellesanlegg foreningen blir eier av
skal skje til felles beste for medlemmene.

Velforeningen skal ogsa ivareta medlemmenes felles interesser i forhold til
myndigheter og omkringliggende arealer og anlegg.

§2

Velforeningens rettslige status

Mosetertoppen Velforening er et eget rettssubjekt med vekslede medlemstall som ble
stiftet 14. mai 2014 og registrert i Foretaksregisteret som forening/innretning den 15.
juli 2014.

Som eget rettssubjekt kan foreningen eie fast eiendom og innga bindende avtaler.

Medlemmene i foreningen er ikke ansvarlige for foreningens forplikielser overfor
tredjemann verken proratarisk eller solidarisk. Medlemmenes plikter er begrenset til
deltakelse i foreningens arbeid samt a foreta innbetaling til foreningen av de
kontingenter og utgiftsandeler som styret eller arsmotet bestemmer at medlemmene
skal innbetale.

Side1av 6
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MOSETERTOPPEN

§3
Medlemsforhold

Velforeningen har medlemskap som fordeler seg pa hytteeierne, leilighetseiere og
Utbygger Mosetertoppen Hafjell AS/servicesenteret. Innehaverne av de enkelte
eiendommer har via sitt eierskap rett og plikt til & vaere med i velforeningen.

Utbyggerne har flere utbyggingsomrader innen reguleringsomradet Mosetertoppen.
Kjopere av tomter og eiendommer innen de ulike omrader, skal ha lik rett og plikt til &
veere medlem i Velforeningen. Velforeningen er forpliktet til & utvide medlemstallet
med nye medlemmer i samsvar med utbygging i de ulike omradene. Arsmotet i
Velforeningen kan ogsa vedta med 2/3 flertall at det skal tas inn medlemmer fra
tilstatende omrader dersom dette anses naturlig ut fra en vurdering av interessene i
veier og fellesanlegg. De nye medlemmenes vilkar skal veere i overensstemmelse
med de gamle medlemmers vilkar.

§4

Arsmotet
Velforeningens gverste organ er arsmotet.

Ordinzert arsmote skal avholdes innen utgangen av april hvert ar. Det ordinaere
arsmptet skal behandle styrets arsrapport, arsregnskap, budsjett, foreta valg av styre
samt for gvrig behandle saker som nevnt i innkallingen til arsmatet. Arsmatet velger
forretningsfarer og revisor. Med innkallingen skal felge arsregnskap for foregaende
regnskapsar og driftsbudsjett for pafelgende regnskapsar. Saker som enskes
behandlet pa arsmotet ma veere velforeningen i hende innen 1. februar.

Ekstraordinaert arsmote skal innkalles av styret. Styret skal innkalle til mgte dersom
minst 1/10 av medlemmene skriftlig krever det og samtidig oppgir de saker som gnskes
behandlet.

Innkalling til ordineert arsmote skal meddeles skriftig med minst 20 dagers frist.
Innkalling til ekstraordinaert arsmate skal skje pa samme mate.

Medlemmer som vil delta i arsmgtet skal meddele dette til styret innen 5 dager for
motet. Medlemmer som ansker a avgi stemme ved fullmektig skal fremlegge skriftlig
og datert fullmakt innen samme frist. Fristen skal angis i innkallingen til matet. Et
medlem som ikke har meldt fra eller levert fullmakt innen fristens utlep, kan nektes
stemmerett av arsmatet.

Alle saker av vesentlig betydning og saker som dreier seg om utfares av arbeider som

paforer fellesskapet vesentlige utgifter, skal av styret forelegges arsmeotet til
godkjennelse far styret fatter sin beslutning.
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§5

Stemmerett

Arsmotet ledes av styret. Moteleder er styrets leder med mindre arsmatet velger en
annen moteleder.

Hvert medlemskap gir én stemme. Beslutninger fastsettes med simpelt flertall av de
representerte stemmer. Medlemmene kan mete og avgi stemmer ved fullmektig som
ma fremlegge skriftlig og datert fullmakt.

§6
Styret

Styret bestar av leder og fire styremedlemmer som velges pa arsmetet for to ar av
gangen. Styreleder velges saerskilt for ett ar av gangen. Styret bestar i tillegg til
styreleder av fire representanter hvor det skal minimum veaere én representant fra
hytteeierne, det skal minimum vaere én representant fra leilighetseierne, og det skal
minimum vaere én representant fra Utbygger Mosetertoppen Hafjell AS/ service-
senteret. Utbygger Mosetertoppen Hafjell AS / servicesenteret utpeker selv sin
representant i styret. Frem til Utbygger Mosetertoppen Hafjell AS har etablert et aktivt
servicesenter for velforeningen, utpeker Utbygger Mosetertoppen Hafjell AS denne
representanten og deretter vil denne representanten bli utpekt av servicesenteret

Styreleder og styremedlemmene velges blant de kandidater som er foreslatt skriftlig
for eller av valgkomiteen innen 1. februar. Forslagsrett har alle medlemmer av
velforeningen. Bare medlemmer av velforeningen kan sitte i styret.

Kandidater foreslas skriftlig for/av valgkomiteen eller ved benkeforslag pa arsmate.

§7
Valgkomité

Arsmotet velger hvert ar en valgkomité bestdende av to til tre medlemmer. Bade
hytteeierne og leilighetseierne skal veere representert i valgkomitéen forutsatt at de
hver har mer enn 200 medlemmer. Valgkomitéens innstilling og liste over andre
foreslatte kandidater skal sendes ut sammen med de @vrige dokumenter til arsmgatet.

§8
Signatur for Velforeningen
Velforeningens signatur innehas av styreleder og ett styremedlem i fellesskap
Styret forestar den lopende kontakt med forretningsforer og har instruksjons-

myndighet over denne. Styret kan meddele forretningsferer prokura. Meddelt prokura
skal registreres i Foretaksregisteret.
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§9
Regnskap

Styret skal serge for at det feres regnskap over driften av Velforeningen.
Arsregnskapet skal hvert ar sendes det enkelte medlem.

§10
Driftsutgifter

Driftsbudsjettet skal omfatte alle fellesutgifter, slik som drift og vedlikehold av veier og
fellesanlegg, arsavgift for tv, honorar til forretningsferer og revisor m.v. Totale
fellesutgifter fordeles likt pa det enkelte medlem og kan innkalles a konto pa forskudd.
Alle medlemmer plikter a foreta innbetaling.

§ 11
Vedlikehold

Den enkelte sameier har plikt til & vedlikeholde sin eiendom pa forsvarlig mate.

Velforeningen er ansvarlig for vedlikehold av de skilayper, fellesinstallasjoner
(stikkledning, etc.) og det interne veinettet pa Mosetertoppen frem til tomtegrense til
hytte eller leiligheter. Den enkelte hytteeier/sameier har plikt til & vedlikeholde sin
eiendom pa forsvarlig mate, samt koblinger til fellesinstallasjoner

§12
Snebreyting/grusing

Velforeningen er forpliktet til & organisere tilfredsstillende sngbreyting/grusing, slik at
alle veier, stikkveier og innkjarsler blir braytet til det tidspunkt hvor det enkelte medlem
har behov. Velforeningen fordeler hvilke kostnader som skal beeres av foreningen og
hvilke kostnader som skal baeres av det enkelte medlem.

§13
Beite og andre forhold

Medlemmene i Velforeningen forplikter seg til & respektere den beiterett som ligger pa
tomter og fellesarealer i omradet. Styret kan gi retningslinjer med sikte pa a unnga
konflikter mellom hytteeiere og beitedyr. Medlemmene er ogsa innforstatt med at
grunneiere i omrader som stater til Mosetertoppens reguleringsomrade vil ha
landbruksmessig drift, bl.a. skjotsel av gjenvaerende vegetasjon og vil bidra til at det
ikke oppstar ungdige konflikter knyttet til slik drift.
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§14
Fortrinnsrett til oppdrag for Velforeningen

De arealer som omfattes av Mosetertoppen tilhgrte tidligere grunneierne Einar Moe,
Erik Hunder og Johannes Svegarden. | forbindelse med avstaelse av grunn har
grunneierne betinget seg fortrinnsrett til & utfere arbeider innen feltet som de er
kvalifisert for. Vederlag for arbeid/oppdrag skal fastsettes til konkurransedyktige
priser. Velforeningen vil saledes gi grunneierne rett til & inngi priser ved brayting,
grusing, vedlikehold etc. pa veiarealer og andre arealer Velforeningen har ansvaret
for.

Ved ellers like priser og vilkar skal grunneierne ha fortrinnsrett til a fa avtale. Dette
gjelder ogsa selskap grunneierne hver for seg eller samlet eier 100 %.

§15
Bredband

Velforeningen har etablert en Kollektiv avtale med Eidsiva Bredband for
bredbandstjenester til hyttene/leilighetene pa Mosetertoppen. De enhetene som har
valgt a innga i denne avtalen er pliktig til & lepende betale ars og abonnementsavgift
for denne tjenesten som en del av medlemsavgiften til velforening for basis pakke.
Den enkelte eier kan utover det kjgpe tilleggspakker fra Eidsiva. Dette avtales
spesifikt med Eidsiva og faktureres den enkelte eier.

Hytter eller leiligheter som ikke har valgt & bli med pa den Kollektive avtalen med
Eidsiva har heller ikke rett til a tre inn i den avtalen pa et senere tidspunkt uten
spesifikk avtale med Eidsiva og styret. Kostnader som paleper med en slik senere
deltagelse skal fult og helt dekkes av den enkelte hytte- eller leilighetseier.

§ 16
Loypeprepareringsavgift

Velforeningen skal betale loypepreparingsavgift for drift av interne lgyper pa
Mosetertoppen og samtidig bidrag til leypekjaring i Dyerfjellet. Foreningen skal bidra
med sin andel i henhold til foreningens medlemsmasse. Bidraget bestar av et pliktig
bidrag (500 kr indeksregulert fra 01.01.2008), som skal betales til Mosetertoppen
Hafjell AS og et frivillig bidrag som foreningen star fritt til & disponere for kjgring av
loypenettet og som fastsettes av foreningens arsmgote.

Avgiften betales i sin helhet til Mosetertoppen Hafjell AS eller den Mosetertoppen
Hafjell AS matte overdra rettighetene til. Mosetertoppen Hafjell AS fordeler disse
midlene for laypekjaring i Qyerfjellet etter avtale med styret i Velforeningen. Hvis det
ikke oppnas enighet mellom Mosetertoppen Hafjell AS og Velforeningen fordeles
midlene likt som foregaende ar. Loypebidraget fra Velforeningen skal minimum
indeksreguleres pr medlem fra foregadende ars budsjett.
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§ 17
Fellesareal

Omradet felles- og friarealer som Velforeningen er eller blir eier av, skal forvaltes av
Velforeningen. Det er ikke tillatt for det enkelte medlem & rydde/felle treer eller pa
annen mate ta seg til rette pa fellesareal uten samtykke fra styret.

§18
Vedtektsendring

Forslag til vedtektsendring kan bare tas til behandling hvis det er fart pa sakslisten for
arsmotet. Vedtektene kan endres med 2/3 flertall av de avgitte stemmer i arsmotet.
Pkt. 13, 14, og 16 forste ledd kan ikke endres uten etter avtale med rettighetshaverne.
Punkt 15 kan tidligst endres med virkning fra 1.1.2025, etter at bindingstid med Eidsiva
Bredband utleper hvis annet ikke er avtalt med Eidsiva.
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Arsberetning for 2023



Mosetertoppen velforening har gjennom aret stigende antall medlemmer ved utgangen av 2023
hadde foreningen 590 medlemmer.

Styret har i 2023 bestatt av Knut Olav Irgens Hgeg (styreleder), Cathrine Stange, Mia Stoknes, Edvard
Cock og Stein Plukkerud.

Det har i aret vaert 6 ordinaere styremgter, ellers er saker av mindre art avklart per telefon og
e-post. Styret har ogsa deltatt pad mgter med @yer Turskilgyper, og kommunene sammen med de
andre velforeningene i omradet.

Vei og brgyting

Det har vaert mye vaer pa Mosetertoppen i 2023, som har medfgrt vesentlige overskridelser pa
budsjettet for bade vedlikehold og brgyting.

Vinterdriften er blitt vesentlig dyrere enn det som er lagt inn i budsjettet, men det har vaert et bevist
valg fra styret sin side a prioritere god standard pa veiene i vintersesongen fremfor a holde seg til
oppsatt budsjett.

Det er flere grunner til den kraftige gkningen i vinterdriften, mer vei er blitt overfgrt til velforeningen
(Favntoppen) med dertil flere medlemmer som kommer na i 2024, flere dager med sngfall og bade
sen avslutningen pa vintersesongen 2022/2023 samt veldig tidlig start pa vintersesongen 2023/2024
med fgrste kraftige sngfall allerede tidlig i november. Det har ogsa veert mer vaer med vind som har
blast sng ut i veinettet og dermed mer brgyting pa dager hvor mannskapet har veert ute, som har
medfgrt flere og lengre dager med full beredskap pa brgytemannskapet.

Totalt er det tilfgrt mer enn 1000 m ekstra vei som skal vedlikeholdes og brgytes i 2023 i forhold til
2022. Det er videre blitt brgytet 80 dager i 2023 mot mer normale 37 dager i 2022.

Veivedlikehold er over budsjett i all hovedsak pga stormen Hans som hadde stor pavirkning pa
veinettet sommeren 2023. Velforeningen prioriterte her a sikre at personale var ute og fulgte opp
veinettet gjennom stormen samt utbedre de gdeleggelsene som dette medfgrte sa fort som mulig.
Pa denne mate mener vi i styret at vi sikret at det ikke oppstod stgrre skader som ville kostet enda
mer a utbedre senere.

Styret er tilfreds med kvaliteten pa tjenestene som er levert bade for vinter og sommer

Mosetervegen AS er ansvarlig for drift og vedlikehold av veien fra Fylkesveien og opp til utsikten,
videre inn til stadion samt veien opp til det nye Hgydebassenget opp for Mosetertoppen sentrum
(langs Moseterheisen). Investeringer samt driften inkludert brgyting og vedlikehold finansieres via
bomavgift og tilskudd fra utbyggerne Mosetertoppen Hafjell AS og NorgesSki AS.

Mosetervegen AS holder pa a utbedre Mosetervegen fra avkjgring nede ved Fylkesvegen og opp til
bomstasjonen. Det vil her bli en vei pa 7,5 meter som sikrer god bredde og ogsa markert felt for
gang/sykkel/rulleski. Dette vil gi vesentlig bedre kvalitet pa veien opp til Mosetertoppen nar arbeidet
er ferdig sommeren 2024.

Det er i 2023 ferdigstilt opparbeidelse gang- og sykkelvei med lys fra Mosetertoppen sentrum til
skistadion.



Renovasjon

Det ble sommeren 2021 installert mer kapasitet for renovasjon pa Mosetertoppen, og det skal for
dagens utbygging veere mer enn nok kapasitet i dette anlegget. Kommunen har i 2023 installert
felere for a se nar det er fult, for a sikre henting av sgppel sa raskt som mulig.

Vi ser dessverre fortsatt at mange velger a legge s@ppelet sitt i eller ved siden av overfylte containere
nar det er mer enn nok ledig kapasitet i andre containere pa feltet. Styret oppfordrer medlemmene
til & sikre at det de kaster er i riktig beholder og at man velger andre beholdere hvis den fgrste er full.

Skilpyper

Mosetertoppen sitt lgypebidrag er i ar blitt delt mellom @yer Turskilgyper og et mindre bidrag til drift
av lpypenettet internt pa Mosetertoppen (5%) som ikke driftes av @yer Turskilgyper (95%).

Hafjell alpinsenter har dpnet ny 6 seter stolheis med vindboble sgr i anlegget som vil sikre vesentlig
bedre kapasitet.

Fiber

Det ble i 2022 forhandlet frem en avtale med Eidsiva Bredband AS om leveranse av Fiber bredband til
medlemmene av Mosetertoppen Velforening. Det ble pa ekstraordinaert arsmgte den 28 august 2022
a tilby medlemmene et standard fiber-abonnement for de medlemmene som gnsket dette, med
tilhgrende bindingstid for disse medlemmene.

De aller fleste enhetene har na fatt installert fiber (5-10 enheter som var med pa opprinnelig
bestilling som ikke det er mulig a fa dette installert fgr det kan graves varen 2024). | avtalen vi har
med Eidsiva vil nye enheter som bygges ha rett til & koble seg til den kollektive avtalen, og vi har ogsa
fatt aksept at enheter som valgte 3 ikke ga med i den kollektive avtalen fra start kan bli med frem til
mai 2024.

Eidsiva har lovet foreningen a ha dette installert til nyttar 2022, noe de dessverre ikke har klart a
overholde, til tross for gjentagende purringer fra styret. Styret har imidlertid avtalt med Eidsiva at det
ikke betales noe for eksisterende tjeneste til velforeningen (TV pakke) og at de som har fatt installert
fiber ikke betaler noe for dette for 2023. Det vil imidlertid begynne a palgpe kostnad for fiber for de
enhetene som har fatt dette installert fra januar 2024. Faktura for dette vil sendes ut sammen med
kontingenten til velforeningen etter arsmgte.

Forsinkelsen i installasjon av Fiber fra Eidsiva skyldes at det har vaert behov for mer graving av kabler
frem til det enkelte tilknytningspunktet enn de hadde planlagt, og at dette ikke har veert mulig &
giennomfgre i vinter med sng. Styrets oppfatning er at dette ogsa skyldes at Eidsiva ikke startet dette
arbeidet tidlig nok, og dermed heller ikke rakk gravearbeidet fgr det ble frost og sng.

Styret vil fortsette a fglge opp Eidsiva for a sikre at Fiber blir installert hos alle som er med i den
Kollektive avtalen sa fort dette er mulig.



Nettside

Velforeningen lanserte sin nye nettside www.mosetertoppenvel.no i oktober 2023. Dette er i trad
med vedtak pa arsmgte i 2022 og budsjett for 2023.

Nettsiden inneholder praktisk informasjon om Mosetertoppen, informasjon om vellet inkludert
informasjon fra arsmegter etc. Styret vil fortsette a utvikle nettsidene med mer relevant informasjon
for medlemmer og brukere av Mosetertoppen. Siste utvikling som blir levert innen Arsmgtet er ny
funksjonalitet for bildeopplastning der alle medlemmer kan dele flotte bilder fra Igyper, bakke og
naromradet.

For a sikre drift av sidene gnsker styret a komme i kontakt med andre pa Mosetertoppen som er
interessert i a bidra med dette arbeidet.

@konomi

Som fglge av vesentlige pkte utgifter til vedlikehold og vinterdrift av veiene har velforeningen gatt
med et betydelig underskudd i 2023. Det opprinnelige budsjettet som ble vedtatt for 2023 var med
et underskudd for a dekke investeringen i nettside, men dette har blitt vesentlig forverret gjennom
aret.

Velforeningen har holdt kontingenten for medlemskapet uendret de siste arene, og dekket inn
utgiftsvekst ved at det er kommet til nye medlemmer i foreningen. Med den hgye inflasjonen som vi
na opplever har dette ogsa truffet oss innevaerende ar og bidratt til underskuddet. Det vil derfor
veere riktig for foreningen a gke kontingenten for det neste aret selv om det kommer til mange nye
medlemmer.

Driften av velforeningen viser et underskudd som er kr 805.178,- darligere enn budsjettert.
Underskuddet i 2023 er pa kr 1.085.660,- mot et budsjettert underskudd pa kr 280.482,- som trekkes
fra egenkapital. Egenkapitalen er pr 31.12.2023 pa kr 1.510.473,- Kundefordringer viser en saldo pa
kr 28.939,- per 31.12.2023. Leverandgrgjelden var pr. 31.12.2023 pa kr 219.919,- mens Velforeningen
har innestaende kr 1.674.192,- pa konto i bank.

Velforeningen er driftet i henhold til vedtektene.

@yer, den 7. mars 2024

Edvard Cock Cathrine Stange Mia Cathrine Tveit Stoknes

Knut Olav Irgens Hpeg Stein Plukkerud



Mosetertoppen Velforening

Resultatregnskap 01.01. - 31.12.

Note 2023 2022
Salgsinntekter 1826 375 1605000
Andre driftsinntekter 49000 1283834
Sum driftsinntekter 1 875 375 2 888 834
Varekostnad 0 1202 644
Annen driftskostnad 3043784 1625219
Sum driftskostnader 3 043 784 2 827 863
Driftsresultat -1 168 409 60 972
Annen renteinntekt 82750 42 559
Sum finansposter 82 750 42 559
Ordinart resultat for skattekostnad -1 085 660 103 531
Ordineart resultat -1 085 660 103 531
Arsresultat -1 085 660 103 531
Disponering av arsresultat
Overfert til(+) / fra (-) annen egenkapital 1085660 -103 531
Sum disponert 1 085 660 -103 531

Mosetertoppen Velforening 913893433




Mosetertoppen Velforening

Balanse pr. 31.12.

Eiendeler
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og andeler
Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler
Omlgpsmidler

Fordringer
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer

Investeringer

Bankinnskudd, kontanter etc.
Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

Note

2023 2022
10000 10000

10 000 10 000

10 000 10 000
28939 83 548

27 563 0

56 502 83 548

1 674 192 2 669 117
1 730 693 2 752 665
1 740 693 2 762 665

Mosetertoppen Velforening 913893433




Mosetertoppen Velforening

Balanse pr. 31.12.

Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld
Avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Knut Olav Irgens Hgeg

Styrets leder

@OYER, 31.12.2023

Styret for Mosetertoppen Velforening

Stein Plukkerud
Styremedlem

Cathrine Haug Stange
Styremedlem

Note

Edvard Cock
Styremedlem

2023 2022
1510474 2596133
1 510 474 2 596 133
1 510 474 2 596 133
219919 96 366
10 301 70 166
230 220 166 532
230 220 166 532

1 740 693 2 762 665

Mia Cathrine T veit Stoknes
Styremedlem

Mosetertoppen Velforening 913893433
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. NE! g Overdragelsen omfatter transport av NE1 A

Overdragelsen gielder bygg pa festet grunn % festeretten

7 NEI 1A i NEI A
Godkjenning fra bortfester er nadvendig iht. Bortfestar har_godk}ent averdrageisen og :
kapittel 4 eller aviale underskrevet i felt for underskrifter og

P bekreftelser

Omfatter averdragelsen ideell andel, i;%‘gf-“ IDEELL Eiendommen ligger til en annen eiendom NEI A
herunder eierseksjon, skal andelens starrelse som tilbeher etter avhendingsloven § 3-4 X
oppgis annet ledd bokstav d
BESKAFFENHET

1 3EBYGD 2 UBEBYGD
BAUK AV GRUNN

V. FORRETNING /
8 BOLIGEIENDOM  F_FRITIOSEIENDOM KONTOR | INDUSTRI L LANDBRUK < OFF VEI A_ANNET
TYPE BOLIG
B FRITTLIGGENDE

ENEBOLIG TB TOMANNSBOLIG RK REKKEHUS KIEDE BL BLOXLLEILIGHET AN_ANNET
2. Kjopesum
KRONER

Utlyst til salg pé det frie marked?

kr. 4 100 000.- - firemillioneretthundretusenkroner X
A NEI
OMSETNINGSTYPE
x] ] O O O O O O
2 GAVE (HELT ELLER 7 OPPH@R AV
1_FRITT SALG DELVIS) 3. EXSPROPRIASJON 4. TVANGSAUKSJON 5 USKIFTE 6 SKIFTEEQPPG/@R  SAMBOEASKA? B ANNET

Kjepesummen er oppgjort pd avtalt mate

3. Salgﬂerdilavgitggrunnlgg 0 .

KRONER )
kr. 0

4. Overdras fra

F@DSELSNR /ORG NR. 4) NAVN IDEELL ANDEL

992 053 887 Mosetertoppen Hafjell AS 17

5. Til

FADSELSNR /ORG NR, 4) NAVN FAST BOSATT | NDRGE? IDEELL ANDEL
919 883 537 HT-utvikling A O ne 121
[6. Saerskilte avtaler

OBS! HER PAFBRES KUN OPPLYSNINGER SOM SKAL OG KAN TINGLYSES

Eier av gnr. 17, bnr. 301 i @yer har plikt til & veere medlem av Mosetertoppen Velforening, org.nr 913 893 433,

Gnr. 17, bnr. 301 i @yer er forpliktet til 3 vaere tilkoblet Mosetertoppen AS), org. nr.986 694 463, anlegg for kabel-TV.

A i VY
i \
DATO UTSTEDERENS UNDERSKRIFT ﬂ
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ANDRE AVTALER (SOM IKKE SKAL TINGLVSES)

7. Kjopers/erververs erkizring ved overdragelse av boligseksjon *

Jeg/vi erklzrer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke strider med besternmelsen i eierseksjonsloven § 23.
DATO STED

KJ@PERS/ERVERVERS UNDERSKRIFT GJENTA MED BLOKKBOKSTAVER

8. Erkizering om sivilstand mv. *
1. ER UTSTEDER(NE) GIFT ELLER REGISTRERT(E) PARTNER(E)?

E—I NEer Hvis ja, m3 ogsa sparsmal 2 besvares.
2. ER UTSTEDERNE GIFT ELLER REGISTRERTE PARTNERE MED HVERANDRE OG BEGGE UNDERSKRIVER SOM UTSTEDER?

EI IN:EE Hvis nel, ma ogsa sparsmal 3 besvares,
3. GJELDER OVERDRAGELSEN BOLIG SOM UTSTEDER(NE) 06 DENNES/DERES EKTEFELLE(R) ELLER REG PARTNER(E) BRUKER SOM
FELLES BOLIG?

DA E Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

9. Underskrifter og bekreftelser
DATO STED

UTSTEDERS UNDERSKRIFT 7) GJENTA MED MASKIN ELLER BLOKKBOKSTAVER
| MOSETERTOPPEN HAFJELL AS
V/STEIN PLUKKERUD

Som ektefelle/regist{est partner samtykker jeg i overdragelsen
DATO EKTEFELLES/REGISTRERT PARTNERS UNDERSKRIFT GJENTA MED BLOKKBOKSTAVER

8) Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 r og har underskrevet eller vedkjent seg sin{e) underskrift{er) p3 dette dokument i
mityvart nzrvaer. Jeghvi er myndigle) og bosatt | Norge.

1. VITNES U}@W MW GJENTA MED BLOKKBOKSTAVER
[

F . S N . |
ADRESSE BE’FI ColiUuUTiuu
Megler
2. VITNES UNDERSKRIFT Al
Avd. INybygg
ADRESSE Dronning Eufemiasgate 30, Bygg M14 Sar
0021 O5.0
BORTFESTERS UNDERSKRIFT GJENTA MED BLOKKBOKSTAVER
el NI | )
DATQ UTSTEDERENS UNDERSKRIFT u M

GA-54008 Oslﬁ-‘t’: i v Side 2av 3
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10. Erklzering om sivilstand mv. for hjemmelshaver ?
1. ER H|EMMELSHAVEREN GIFT ELLER REGISTRERT(E) PARTNERE?

(] EE Hvis ja, m& ogsa sparsmal 2 besvares.
1A NEI
2, ER HJEMMELSHAVERNE GIFT ELLER REGISTRERTE PARTNERE MED HVERANDRE OG BEGGE UNDERSKRIVER SOM
HJEMMELSHAVERE?
O EF[ Hvis nei, ma ogsa spersmal 3 besvares
A NE!
3. GJELDER OVERDRAGELSEN BOLIG SOM HJEMMELSHAVEREN(E) OG DENNES/DERES EKTEFELLE(R) ELLER REG PARTNER(E) BRUKER
SOM FELLES BOLIG?
& EEI Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke 1 overdragelsen
A NEI
11. Underskrifter og bekreftelser
Som eier/fester (hjemmeishaver) samtykker jeg i overdragelsen
STED. DATQ
F@DSELSNR /ORG NR UNDERSKRIFT, GJENTA MED BLOKKBOKSTAVER

081076 38742 OLA ERLEND KESTER MOE
V/STEIN PLUKKERUD
Lu - IHT. FULLMAKT

Som hjemmelshavers ektefelle/registreft partner s‘émlykkerjeg i overdragelsen
F@DSELSNR/ORG NR EKTEFELLES/REGISTRERT PARTNERS UNDERSKRIFT GJENTA MED BLOKKBOKSTAVER

8) Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 &r og har underskrevet eller vedkjent seg sin{e) underskrift{er) pa dette dokument i
mitt/vart naervaer Jegivi er myndig{e) og bosatt i Norge.

1 wmss/u?sasr( iFT W GJENTA MED BLOKKBOKSTAVER
" Ei
: I {7, < :

ADRESSE Bente Stubberud
)

2. VITNES UNDERSKRIFT iﬁlﬁn ME iglﬂ(ﬁca'fonvih AS

ADRESS: AV NyoyRE

Dronning Eufemiasgate 30 Syge M14 Ser
002 OSto

Noter:

1. Skjstet skal utstedes og innsendes | to eksemplarer hvorav det ene eksemplaret beholdes av Kartverket, det andre mottar
innsenderen i retur. Skjetet sendes Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss Dokumentavgiften og
anglysningsgehyret blir innkrevd | ettertid.

. Dersom eiendommen har underfestenummer {ufnr) kan felt for seksjonsnummer (snr) nyttes.

- Dokumentavgiften er knyttet til eilendommens salgsverdi. Dersom kjspesummen tilsvarer salgsverdi, er det tilstrekkelig 3 fylle ut
felt 2 for kjppesum. Feltet salgsverdi/avgiftsgrunnlag skal fylles ut dersom kispesummen er lavere enn avgiftsgrunnlaget, for
eksempel ved gavesalg. Fylles begge felt ut skal salgsverdi/avgiftsgrunnlag vaere likt eller hayere enn kjepesummen, med unntak
av tlfeller der det kreves avgiftsfritak. Ved krav om avgiftsfritak ma det vises til fritakshjemme| | dokumentavgiftsregelverket, og
nedvendig dokumentasjon ma legges ved. Se narmere veiledning p3 www kartverket no/dokumentavgift.

. Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes.

. Feltet kan sipyfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon.

- Separerte regnes som gifte, o boligen ma vanligyis fortsatt regnes som felles. Samboere regnes som ugifte/uregistrerte,og
samtykkepategningen er vanligvis bare nedvendig dersom begge er hjemmeishavere.

7. Dersom utstederen ikke er hjemmelshaver, ma hjemmelshaveren godkjenne overdragelsen ved sarskilt pategning med

vitnebekreftelse, og om nedvendig med tilsvarende erkleering om sivilstand eller med ektefellesamtykke.

8 Dersom utstederen/hjemmelshaveren ikke er offentlig myndighet. m3 utstederens/hjemmelshaverens underskrft

bekreftes Dette kan bl.a. gjeres av to vitner som er myndige og bosatt | Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent,
advokat,autorisert advokatfullmektig og autorisert eiendomsmegler. Utstederen, erververen og erververens ektefelle/registrerte
partner, foreldre, barn eller sasken kan ikke bekrefte utstederens underskrift.

w N

[- T

DATO UTSTEDERENS UNDERSKRIFT
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PRIVATMEGLEREN

Inventar og lgsere vdr. salg av Kronrgysa 36

ROM DIV. (Eks. modell, merke, érstall, etc.) Folger IKKE med

Master sov. Plassbygget skap og nattbord Seng eller sengegavel
Gardiner

Master bad Persienner i vindu

Sov 1. Plassbygget skap og nattbord Seng eller sengegavel
Gardiner

Bad 1. Persienner i vinduet

Sov bak kjgkken

Plassbygget skap

Seng eller sengegavel

Gardiner

Hems

Plassbygget seng og innredning

Persienner i vinduet

Madrasser i sengene

Gjeste toalett

Gardiner og persienner

Speil over vask

Kjgkken/ Stue Hyller over bardisk Taklampe over kjgkkenbord
og taklampe over bardisk
Gardiner
Sov 1 kjeller Plassbygget senger og skap og Madrasser i sengene
nattbord Gardiner
Sov 2 kjeller Plassbygget senger og skap og Madrasser i sengene
natftbord Gardiner
Vaskerom Tarkeskap
Lager bod Hyller, kjgleskap og fryseskap
Entré kjeller Plassbygget skaper og sittebenk med

pute/ dekorvegg




Kronroysa o6

HOYDE OVER HAVET AKTIVITETER
857 moh Mosetertoppen Familieomrade 22 min
Hafjell Golfklubb 1T min &
‘ Lekeland Hafjell 14 min &
VINTERSPORT Lilleputthammer 14 min &
Hafjell Bike Park 15 min &
Langrenn l
Lillehammer bob- og akebakke 17 min &
® Avstand til neermeste laype: 261m 1
e 1039 km preparert laype innenfor 15 km Hunderfossen Familiepark 18 min &
A|p|n Flerbruksanlegg aktivitetsflate 12 min &
e Avstand til neermeste bakke: 100 m
e Skitrekk i anlegget: 18 " SPORT
4
@ Flerbruksanlegg aktivitetsflate 12 min &
® Granrudmoen ballbane 13 min &
DAGLIGVARE
& GO Trening Qyer 13 min &
Joker Mosetertoppen 12 min ) . )
& Actic Jorekstad Fritidsbad 24 min &
Spar Qyer 14 min &
OFFENTLIG TRANSPORT
AVSTAND TIL BYER
® Hunderfossen stasjon 19 min &
Lillehammer 27 min & Linje F6, RE10 12km
Hamar 1t 10 min & & Jar 9 min &
Linje 540 5.8 km
Oslo 2t 34 min &
&2 NermoiSerbygdsvegen 10 min &
Linje 540 6.6 km
R ! Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. 1.4 pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2025




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
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LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak: PrivatMegleren Lillehammer
Kronroysa 36, 2636 Qyer

Gnr. 17, Bnr. 301, @yer kommune. Saksbehandler: Stig Henning Svartor
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 6126 63 60/90610 172
55251055 E-post: stig.svartor@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)

Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




