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Asker Takstforum AS

Asker Takstforum tilbyr kvalitetstjenester i eiendomsmarkedet.

Vi innehar lang bransjeerfaring.

Vare ansatte har ogsa bred kompetanse innen byggfag.

Asker takstforum har ingen bindinger og er uavhengig av alle parter i eiendomsmarkedet som for eksempel banker,
eiendomsmeglerforetak og forsikringsselskap.

Rapportansvarlig

Truls Stokker
Uavhengig Takstingenigr
truls@atfas.no

901 49 880

@ ASHER
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Beskrivelse av eiendommen

Asker Takstforum AS
Hagalgkkveien 13 {oy ASHER
1383 ASKER

Enebolig oppfeart i perioden 2018 - 2025.
Brukstillatelse fra 2020. Ferdigattest fra 2025.

Boligen anses vaere solid. Den er pent brukt og godt
vedlikeholdt.

Mindre avvik registrert, men er generelt godt inntrykk.

Undersgkelsen har ikke kunnet gjennomfgres i samsvar med
forskrift til avhendingsloven for enkelte bygningsdeler pa
grunn av manglende tilgjengelighet.

For disse delene foreligger det derfor vesentlig begrenset
undersgkelsesgrunnlag, og skjulte feil, skader eller avvik kan
ikke utelukkes. Tilstanden er derfor beheftet med usikkerhet.

Enebolig - Byggear: 2020

UTVENDIG Ga til side

Yttertekking med bunntekking.

Besiktiget fra bakken, innvendig og med drone. Det er ikke mulig a
kontrollere sjekkpunkt i forskrift uten a bryte arbeidstilsynets
retningslinjer vedr. sikkerhet.

Taket er derfor ikke kontrollert pa detaljniva i henhold til forskrift.
Der det ikke er observert avvik ved undersgkelse tas det forbehold
da forskriftens undersgkelseskrav ikke er mulig a innfri fullt ut.
Takrenner, nedlgp og beslag i stal

Besiktiget fra bakken og med drone.

Det er ikke mulig a kontrollere sjekkpunkt i forskrift uten a bryte
Arbeidstilsynets retningslinjer vedr. sikkerhet.

Bygningsdelen er derfor ikke kontrollert pa detaljniva i.h.h.t
forskrift.

Der det ikke er observert avvik ved undersgkelse tas det forbehold
da forskriftens underspkelseskrav ikke er mulig a innfri fullt ut.
Bindingsverkskonstruksjon i tre med utvendig panel og pusset
overflate.

Yttervegger er ikke tilstrekkelig tilgjengelige for undersgkelse i
henhold til forskrift til avhendingsloven pa grunn av hgyde over
terreng.

Det er heller ikke gjort fysiske inngrep i konstruksjon eller
overflater.

Dette medfgrer risiko for at eventuelle skader eller avvik ikke er
avdekket, og gir usikkerhet knyttet til ytterveggenes tilstand.
Saltakkonstruksjon i tre. Dels flatt tak.

Besiktiget fra bakken, innvendig og med drone.

Boligen har vinduer i tre og aluminium med isolerglass.

Vinduer er stikkprgvemessig funsksjonstestet.

Ytterdgrer i tre og aluminium med isolerglass

Dgrer er stikkprgvemessig funksjonstestet.

Utvendige trapper i betong og naturstein.

INNVENDIG G4 til side

Veggene har plater. Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Bod.

VATROM G4 til side

Bad ved hovedsoverom
Vatrom fra 2021.
Dokumentasjon i form av ferdigattest/uavhengig kontroll ved

Oppdragsnr.: 15443-2059

oppfering.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Fall mot sluk er malt til 20 mm fra gulv ved degr.
Det er plastsluk og membran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert
toalett og dusjvegger/hjgrne.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke fortatt da vatrommet er nyere enn 5 ar og har
tilstrekkelig dokumentasjon.

Bad 1 etg

Vatrom fra 2025.

Dokumentasjon i form av ferdigattest/uavhengig kontroll ved
oppfering.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Fall mot sluk er malt til 10 mm fra gulv ved degr.
Det er plastsluk og membran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har servant og veggmontert toalett.

Det er ogsa klargjort for badekar.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke fortatt da vatrommet er nyere enn 5 ar og har
tilstrekkelig dokumentasjon.

Bad/vaskerom

Vatrom fra 2022.

Dokumentasjon i form av ferdigattest/uavhengig kontroll ved
oppfgring.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Fall mot sluk er malt til 5 mm fra gulv ved dgr.
Det er plastsluk og membran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har 2 servanter, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne
og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke fortatt da vatrommet er nyere enn 5 ar og har
tilstrekkelig dokumentasjon.

Vaskerom

Vatrom fra byggear.

Dokumentasjon i form av ferdigattest/uavhengig kontroll ved
oppfgring.

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Fall mot sluk er malt til 26 mm fra gulv ved dgr.
Det er plastsluk og membran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har opplegg for vaskemaskin samt stalkum.

Det er balansert ventilasjon.

Fuktmaling er foretatt uten a pavise unormale forhold. Fuktmaling
er foretatt i apen vegg ved/i Bod.

Bad sekundeerbolig

Vatrom fra byggear.

Dokumentasjon i form av ferdigattest/uavhengig kontroll ved
oppfering.

Veggene har fliser.

Gulvet er flislagt. Fall mot sluk er malt til 21 mm fra gulv ved degr.
Det er plastsluk og membran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjvegger/hjgrne.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
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Beskrivelse av eiendommen

foretatt ved/i Bod. sikkerhet.

Konsekvens av papekte forhold ansees veere sikkehetsrisiko.
KJBKKEN Ga til side
Sekundzerbolig:
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av Arealer 64 til side
laminat. Oppvaskbenk med kum.
Div. Integrerte hvitevarer - disse er ikke tilstandsvurdert.
Komfyrvakt er montert. Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Det er kjgkkenventilator med filter. Lovlighet Gatil side
U etg:

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Oppvaskbenk med kum.

Div. Integrerte hvitevarer - disse er ikke tilstandsvurdert.

Det er kjgkkenventilator med filter.

Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

1 etg: Det er gjort noe endringer pa planlgsning - bl.a. innredet
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av hybel i u etg.
stein. Oppvaskbenk med kum. Utebod er ikke pa tegning, em anses ikke sgknadspliktig.

Div. Integrerte hvitevarer - disse er ikke tilstandsvurdert.
Komfyrvakt er montert.
Det er kjgkkenventilator med filter.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Oppvarming med vannbaren gulvvarme basert pa
bergvarmepumpe.

Balansert ventilasjon med varmegjenvinning i boligen.

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Stoppekran er funksjonstestet og funnet OK.
Vanntrykk er funsjonstestet og funnet OK.

Det er avigpsrgr av plast.

Avlgp er funskjonstestet og funnet OK.

Boligen har balansert ventilasjon i begge boenheter.
Stalkum i teknisk rom ved garasje.

Det er montert bergvarmepumpe.

Varmtvann fra sentralfyr.

Boligen har vannbaren gulvvarme.

3 faset inntak. Anlegg med automatsikringer.
Sikringsskap plassert i teknisk rom, sekundaerbolig og i utebod.
Det er 2 strgm abonnement.

Den bygningssakkyndige har ikke elektrofaglig kompetanse.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er byggegrunn av fjell.

Dreneringen er fra 2020.

Grunnmursplast var ikke synlig.

Bygningen har betonggrunnmur.

Forstgtningsmurer er av naturstein og betong.

Eiendommen har skranende tomt rundt huset.

Deler av terrenget rundt huset er dekket av uteplass. Terrenget er
derfor ikke fullt ut mulig a kontrollere.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Her kommenteres forhold som vurderes a pavirke helse, miljg og

Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& 8 Oppsummering av avvik

50 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
[ rapporten.
40
Enebolig
30 (JEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@© Utvendig > Taktekking - utebod Ga til side
20
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
10 2 el s
o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
—_— I
f=s 2 e .
o < @ Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik Vatrom > 1 Etasje > Bad ved hovedsoverom > Ga til side
TG2: Awik som kan kreve tiltak Tilliggende konstruksjoner vatrom
. TG3: Store eller alvorlige avvik
o . o1y . G“ t'l d
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o Vf-ltrom > 1 Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner S2lliside
R ) ) vatrom
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Gatilside
konstruksjoner vatrom
Anslag pa utbedringskostnad JE—
L' Jise8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
1
0 Vatrom > 1 Etasje > Bad ved hovedsoverom > Ga til side
Overflater Gulv
0.8
@ vatrom > 1 Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
0.6
0 Kjgkken > 1 Etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
04 innredning
0.2 Pi) Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Overflater Gatilsi
I Gulv
C
0 <<
> Tiltak under kr 20 000 o Kjpkken > Underetasje > Stue/kjgkken > Overflater =~ Catilside
) og innredning
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 Lo
_ 0 Kjgkken > Underetasje - sekundaerbolig > Kjpkken > Gatilside
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 Overflater og innredning
% Tiltak over kr 500 000
\ ) ) HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.
Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.
Oppdragsnr.: 15443-2059 Befaringsdato: 11.06.2026 Side: 7 av 27
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Asker Takstforum AS
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
2020 Ferdigstilt i 2025.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse
Yttertekking med bunntekking.

Besiktiget fra bakken, innvendig og med drone. Det er ikke mulig a kontrollere sjekkpunkt i forskrift uten & bryte arbeidstilsynets retningslinjer vedr.
sikkerhet.

Taket er derfor ikke kontrollert pa detaljniva i henhold til forskrift.
Der det ikke er observert avvik ved undersgkelse tas det forbehold da forskriftens underspgkelseskrav ikke er mulig a innfri fullt ut.

Taktekking - utebod

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse

Tekking med membran.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist andre avvik:

Det er pavist lekkasje i tekking mot vegg.
Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Konsekvens er fuktutslag.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner, nedlgp og beslag i stal

Besiktiget fra bakken og med drone.

Det er ikke mulig a kontrollere sjekkpunkt i forskrift uten a bryte Arbeidstilsynets retningslinjer vedr. sikkerhet.

Bygningsdelen er derfor ikke kontrollert pa detaljniva i.h.h.t forskrift.

Der det ikke er observert avvik ved undersgkelse tas det forbehold da forskriftens undersgkelseskrav ikke er mulig a innfri fullt ut.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Bindingsverkskonstruksjon i tre med utvendig panel og pusset overflate.

Yttervegger er ikke tilstrekkelig tilgjengelige for undersgkelse i henhold til forskrift til avhendingsloven pa grunn av hgyde over terreng.
Det er heller ikke gjort fysiske inngrep i konstruksjon eller overflater.

Dette medfgrer risiko for at eventuelle skader eller avvik ikke er avdekket, og gir usikkerhet knyttet til ytterveggenes tilstand.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Saltakkonstruksjon i tre. Dels flatt tak.
Besiktiget fra bakken, innvendig og med drone.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Vinduer

Beskrivelse

Boligen har vinduer i tre og aluminium med isolerglass.
Vinduer er stikkprgvemessig funsksjonstestet.

Dgrer

Beskrivelse

Ytterdgrer i tre og aluminium med isolerglass
Dgrer er stikkprgvemessig funksjonstestet.
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Tilstandsrapport

Terrasse u etg

Beskrivelse

Terrasse i betong. Rekkverk i tre.

Terrasse 1 etg

Beskrivelse
Terrasse i trekonstruksjon.

Takterrasse

Beskrivelse

Terrasse i trekonstruksjon. Rekkverk i glass.

Tettesjikt ikke mulig & kontrollere.

Utvendige trapper

Beskrivelse

Utvendige trapper i betong og naturstein.

INNVENDIG

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse
Veggene har plater. Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Bod.

VATROM

1 ETASJE > BAD VED HOVEDSOVEROM

Generell

Beskrivelse

Vatrom fra 2021.
Dokumentasjon i form av ferdigattest/uavhengig kontroll ved oppfgring.
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Tilstandsrapport

1 ETASJE > BAD VED HOVEDSOVEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt.

1 ETASJE > BAD VED HOVEDSOVEROM

@ Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Fall mot sluk er malt til 20 mm fra gulv ved dgr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er lokalt fall til sluk, men fall tilfredsstiller ikke forskrift.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Konsekvens er at bruksvann ikke ledes tilstrekkelig raskt til sluk.

1 ETASJE > BAD VED HOVEDSOVEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og membran med dokumentert utfgrelse.

1 ETASJE > BAD VED HOVEDSOVEROM
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

1 ETASJE > BAD VED HOVEDSOVEROM

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon.
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1 ETASJE > BAD VED HOVEDSOVEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke fortatt da vatrommet er nyere enn 5 ar og har tilstrekkelig dokumentasjon.

1 ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Vatrom fra 2025.
Dokumentasjon i form av ferdigattest/uavhengig kontroll ved oppfgring.

1 ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt.

1 ETASIJE > BAD

) Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Fall mot sluk er malt til 10 mm fra gulv ved degr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er lokalt fall til sluk, men fall tilfredsstiller ikke forskrift.

Konsekvens/tiltak

Konsekvens er at bruksvann ikke ledes tilstrekkelig raskt til sluk.

1 ETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og membran med dokumentert utfgrelse.

1 ETASIJE > BAD
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Tilstandsrapport

Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har servant og veggmontert toalett.
Det er ogsa klargjort for badekar.

1 ETASIJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon.

1 ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke fortatt da vatrommet er nyere enn 5 ar og har tilstrekkelig dokumentasjon.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Beskrivelse

Vatrom fra 2022.
Dokumentasjon i form av ferdigattest/uavhengig kontroll ved oppfgring.

V“
UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.
UNDERETASIE > BAD/VASKEROM
1 overflater Gulv
Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Fall mot sluk er malt til 5 mm fra gulv ved dgr.
Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
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Det er lokalt fall til sluk, men fall tilfredsstiller ikke forskrift.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Konsekvens er at bruksvann ikke ledes tilstrekkelig raskt til sluk.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og membran med dokumentert utfgrelse.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har 2 servanter, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

UNDERETASIJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke fortatt da vatrommet er nyere enn 5 ar og har tilstrekkelig dokumentasjon.

UNDERETASJE - SEKUNDARBOLIG > BAD

Generell

Beskrivelse

Vatrom fra byggear.
Dokumentasjon i form av ferdigattest/uavhengig kontroll ved oppfgring.
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UNDERETASIJE - SEKUNDZARBOLIG > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser.

UNDERETASJE - SEKUNDZARBOLIG > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Fall mot sluk er malt til 21 mm fra gulv ved dgr.

UNDERETASJE - SEKUNDZARBOLIG > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og membran med dokumentert utfgrelse.

UNDERETASIJE - SEKUNDARBOLIG > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

UNDERETASIJE - SEKUNDZARBOLIG > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon.

UNDERETASIJE - SEKUNDARBOLIG > BAD
Tilliggende konstruksjoner vitrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Bod.

UNDERETASJE - SEKUNDZARBOLIG > VASKEROM
Generell

Beskrivelse

Vatrom fra byggear.
Dokumentasjon i form av ferdigattest/uavhengig kontroll ved oppfgring.
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UNDERETASJE - SEKUNDARBOLIG > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har malte plater. Taket er malt.

UNDERETASIJE - SEKUNDARBOLIG > VASKEROM

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Fall mot sluk er malt til 26 mm fra gulv ved dgr.

UNDERETASJE - SEKUNDARBOLIG > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og membran med dokumentert utfgrelse.

UNDERETASIJE - SEKUNDARBOLIG > VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har opplegg for vaskemaskin samt stalkum.

UNDERETASIJE - SEKUNDARBOLIG > VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon.

UNDERETASIJE - SEKUNDZARBOLIG > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Fuktmaling er foretatt uten a pavise unormale forhold. Fuktmaling er foretatt i dpen vegg ved/i Bod.

KIGKKEN
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1 ETASJE > KIGKKEN

') Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av stein. Oppvaskbenk med kum.
Div. Integrerte hvitevarer - disse er ikke tilstandsvurdert.
Komfyrvakt er montert.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.
Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Konsekvens av manglende lekkasjestopper er at eventuell lekkasje vil gi stgrre skade.

e

1 ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med filter. Lgsningen ansees vaere tilfredstillende og iht dagens byggeforskrift. Dette pa tross av at NS3600 generelt angir TG2 for
I@sning med kullfilterventilator.

UNDERETASJE > STUE/KIPKKEN

(3 overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Oppvaskbenk med kum.
Div. Integrerte hvitevarer - disse er ikke tilstandsvurdert.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det er ikke montert lekkasjestopper

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Konsekvens av manglende lekkasjestopper er at eventuell lekkasje vil gi stgrre skade.
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UNDERETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk
Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med filter. Lgsningen ansees veere tilfredstillende og iht dagens byggeforskrift. Dette pa tross av at NS3600 generelt angir TG2 for
I@sning med kullfilterventilator.

UNDERETASIJE - SEKUNDZARBOLIG > KIGKKEN
12 overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Oppvaskbenk med kum.
Div. Integrerte hvitevarer - disse er ikke tilstandsvurdert.

Komfyrvakt er montert.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Konsekvens av manglende lekkasjestopper er at eventuell lekkasje vil gi stgrre skade.

UNDERETASJE - SEKUNDZARBOLIG > KIGKKEN
Avtrekk
Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med filter. Lgsningen ansees veere tilfredstillende og iht dagens byggeforskrift. Dette pa tross av at NS3600 generelt angir TG2 for
Igsning med kullfilterventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
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Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Stoppekran er funksjonstestet og funnet OK.
Vanntrykk er funsjonstestet og funnet OK.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er avigpsrgr av stal.
Avlgp er funskjonstestet og funnet OK.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjon i begge boenheter.

Andre VVS-installasjoner

Beskrivelse
Stalkum i teknisk rom ved garasje.

Varmesentral

Beskrivelse

Det er montert bergvarmepumpe.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvann fra sentralfyr.

Vannbaren varme

Beskrivelse

Boligen har vannbaren gulvvarme.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

3 faset inntak. Anlegg med automatsikringer.
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Sikringsskap plassert i teknisk rom, sekundaerbolig og i utebod.
Det er 2 strégm abonnement.

Den bygningssakkyndige har ikke elektrofaglig kompetanse.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2020

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Pa generelt grunnlag anbefales utvidet kontroll av el-anlegget

Generell kommentar

Dette er en szerdeles forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet eller registrert elektrovirksomhet. En bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til 3 foreta en slik kontroll og tilstandsgrad er derfor ikke satt. Jfr. ogsa veiledning for undersgkelsen gitt av DIBK.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Dette gjelder ogsa nye installasjoner. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

For & fa en fullstendig kontroll av el-anlegget anbefales det a innhente en utvidet el-kontroll/tilstandsvurdering av el-anlegget.

Konsekvens av eventuelle feil og mangler ved det elektriske anlegget kan vaere en sikkerhetsrisiko knyttet til brann, liv og helse.
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abl
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Det er byggegrunn av fjell.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Dreneringen er fra 2020.
Grunnmursplast var ikke synlig.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Bygningen har betonggrunnmur.

Forstgtningsmurer

Beskrivelse

Forstgtningsmurer er av naturstein og betong.

Terrengforhold

Beskrivelse

Eiendommen har skranende tomt rundt huset.
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Deler av terrenget rundt huset er dekket av uteplass. Terrenget er derfor ikke fullt ut mulig a kontrollere.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift p
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Her kommenteres forhold som vurderes a pavirke helse, miljg og sikkerhet.
Konsekvens av papekte forhold ansees vare sikkehetsrisiko.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

¢ Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Det er for stor dpning mellom trapp og vegg/vindu i 1 etg.

Manglende rekkverk gjelder nedre del av trapp i u etg. Samt hemstrapper.

Konsekvens/tiltak

Konsekvens av eventuelle forhgyede radonverdier innebaerer helserisiko ved langvarig opphold i boligen,

Awvik vedr. krav til rekkverk/apning ved trapp iht dagens krav anses vaere sikkerhetsrisiko.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke

og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/l C Bod

Kjeller

Stue

}..

Garasje /‘- BRA-i

Bod w4

sod N7l
Soverom
swe BU

Loft

Bod
Soverom
Stue

Bad “A"Z'—
Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

/l rom
‘: \\\ l/ kjokken
Garasje l'\\
a Bod
Soverom
Soverom
BRA- | Bod ) |
Innglasset ~ BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 15443-2059
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T - .
St tl Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) GulvarealliGUA)
2 Etasje 16 16 34 9 25
1 Etasje 168 168 83 168
Underetasje 71 71 80 71
Underetasje -
sekundaerbolig 80 80 80
Underetasje - 146 4 150 150
garasje
SUM 481 4 197 9 494
SUM BRA 485

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje .
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2 Etasje Trapperom, 3 hemser
Gang, soverom, soverom 2, soverom 3,
) soverom 4, bad ved hovedsoverom,
1 Etasje .
bad, kjgkken, stue, trapperom,
gang/garderobe
. Entré/hall, sluse, bad/vaskerom, bod,
Underetasje .
stue/kjokken, gang, soverom
Underetasje - Vindfang, gang, stue, kjgkken, bad,
sekundaerbolig soverom, soverom 2, 2 boder, vaskerom
Underetasje - garasje Garasje, teknisk rom, bod Utebod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Det er gjort noe endringer pa planlgsning - bl.a. innredet hybel i u etg.
Utebod er ikke pa tegning, em anses ikke sgknadspliktig.
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei

Kommentar:  Boligen har vaert under ferdigstillelse siste 5 ar.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.6.2026 Truls Stokker Takstingenigr

Tommy Karlsson Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3203 ASKER 40 436 0 1255.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

@stre vei 33

Hjemmelshaver
Karlsson Tommy

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Norges Eiendommer Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei

Asker kommunes kartverk

- flom og skredkart Gjennomgatt Nei

Radonkart Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 15.06.2026

2 16.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens omfang, struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer ved tilstandsrapportering for boliger
og Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

«\/urdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfert
(seknadstidspunktet). Noen rom og bygningsdeler slik som bad
og vaskerom, og forhold som gjelder sikkerhet mot brann,
rekkverk og trapper osv., vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa en
tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det n@dvendigvis er krav om at
avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshegyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).
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*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

sstikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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eFuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maéleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
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fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil f& betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Takstmannen er uavhengig av alle parter i eiendomsmarkedet
som for eksempel banker og eiendomsmeglerforetak.
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EGENERKLZARINGSSKJEMA

Dato: 12.06.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma PrivatMegleren Baerum Oppdragsnr. 7250054
Addresse Dstre vei 33
Postnr. 1397 Sted NESOYA
Selgers navn Tommy Karlsson

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sporsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i

«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dedsbo?

Nei O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O  Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

20m

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

6

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O  Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

if

Vatrom

1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Nei O Ja

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
TK
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Nei dJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Nei O Ja kunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
08
ufagleert
Vann/Avlep/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlep, herunder rerbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vzert tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

Nei O Ja kunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
08
ufagleert

9. Kjenner du til om det har vart utfort kontroll pa vann/avilep/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avlep, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei O Ja

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

Nei O Ja kunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert
Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, plegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei O Ja

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
TK
2av7



Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert

Kjeller/Underetasje/Krypkjeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

O  Nei Ja

17. Kjenner du til om det er problemer med drenering/fuktinnsig/ovrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?

Nei O Ja

18. Har det veert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert

19. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng. Kjenner du til om det er gjort endringer slik som ombygning, innredning, bruksendring osv., eller lagt

gulv/kledd vegger osv.?

Nei O Ja

Kjenner du til om bruken av rommene i kjelleren er endret til rom for varig opphold?

Nei O Ja
Loft
20. Kjenner du til om det er gjort endringer pa loftet (isolert, innredet, pusset opp, ombygget, bruksendret osv.)?
Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22, Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa el-anlegget?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufaglaert
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):

TK
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23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

Nei O Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

Nei O Ja, kun av ] Ja, () Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

26. Kjenner du til om det har vaert utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

O  Nei Ja

Hvilke endringer er gjort?:

Det er endret pa utforming bad/sov hoved etg. Det er endret pa bad/vask kjeller som er sammenslatt. Det er lagt inn kjgkken i kjeller for hybel

Kjenner du til om innredningen/bruksendringen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?:

Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong /veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei O Ja

32, Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Det er en leilighet i bygget. | tillegg har det i hovedenheten veert utleid til hybelboer.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Kjenner du til om rommene som benyttes til utleiedel/leilighet/hybel er godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av bygningsmyndighetene?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Leiligheten er godkjent. Hybel rommen er oppholdsrom.

Skadedyr/Sopp/Mugg

33.. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i boligen og/eller andre bygninger pa eiendommen?

Nei O Ja

34. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger pa eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller
liknende?

Nei O Ja
Radon
35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja
Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

O  Nei Ja

36. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

Nei O Ja

37. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa garasje/carport?

Nei O Ja, kun av ] Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Ovrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell felgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

for boligen foreligger ferdigattest. Endringene er ikke omsakt

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
TK
5av7



41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjsper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43, Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt ber utfares av faglarte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, temrerarbeid osv.)?

Nei O Ja

44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

Nei O Ja

Initialer selger:

Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
TK
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerkleeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder fer overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

0O Jeg ansker ikke a tegne boligselgerforsikring.
0O Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 12.06.2026
Signert av Tommy Karlsson
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):

TK
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Adresse

Dato for energimerking

16.06.2026

Bygningskategori
Smahus

Gardsnummer

40

Seksjonsnummer

Merkenummer

Energiattest-2026-312233

Bygningsnummer

23110318

Bruksnummer

436

Bruksenhetsnummer

) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear
2020

Bruksareal
485,0 m?

Oppvarmet etasje

2

Oppvarming
Varmepumpe

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

Bygningstype
Enebolig med utleiedel

Oppvarmet bruksareal
360,0 m?

Bygningsmateriale
Tre

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
79,44 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
84,18 kWh/m?

Totalt levert pr. ar

30 304 kWh
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B)

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 3: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregér i feil temperatur.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pé glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.



Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Utfgre service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Tiltak utendors

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 16: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele anlegget.



Om grunnlaget for

.
il energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spgrsmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




Asker
)" kommune

Dr. Ing. T. Karlsson AS
Dstre vei 33
1397 NESGYA

Deres ref. Var ref. Arkivnr. Dato
Tommy Karlsson 2020/973-23 40/436// 08.05.2025

Delegasjonssak 896/25

40/436 QDstrevei 33 - Ferdigattest - nybygg enebolig med
sekundarenhet

Vi viser til sgknad om ferdigattest mottatt 30.04.2025.

Soknad om ferdigattest godkjennes, jf. plan- og bygningsloven (pbl) § 21-10.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven og tilhgrende forskrifter er oppfylt.

Dere har ogsa opplyst at det er utfgrt ikke-sgknadspliktige endringer som ikke gar
utover rammene i tillatelsen. Endringene er vist pa «som bygget»-tegninger, mottatt
30.04.2025.

Tiltaket eller deler av det ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i
de tillatelser som er gitt.

Klagefristen er tre uker
Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette
vedtaket.

Gebyr
Se vedlegg. Faktura ettersendes til tiltakshaver.

Med vennlig hilsen

Jargen Hovland Kaldal Unni Muland Rasmussen
avdelingsleder tilsyn og oppfalging saksbehandler tilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent.

Asker kommune E-post Telefon Org.nr.
Katrineasveien 20 post@asker.kommune.no 66 70 00 00 920 125 298 mva.
3440 Royken Nettside

www.asker.kommune.no



Til
Dr. Ing. T. Karlsson AS

Kopi til
Tommy Karlsson



) Grunnkart N
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Reguleringsplankart

Eiendom: 40/436
Adresse: @stre vei 33
Dato: 10.02.2025

Asker kommune Malestokk: 1:1000

40/1952/0/2
0/1052
>
-
>
-
= T
-
40/506
e
6638100 N 66381961
o //
S -
e -
=
o
s
- > S
Wi - \.\
\ 1 \ R
\ Sasa & R
\ 40433 \
W ¢ 1
\ . 2 A
\\ \ @
¥
X e
| .©Norkart 2025 \ w? % _
S 4001 \\ M\ NN~ ‘4<

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguileringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

Frittliggende smahusbebyggelse
Kigreveg

Gang-/sykkelveg
Parkeringsplass

Friomrider

Felles avkjgrsel

Felles lekeareal forbam
Grense for restriksjonsomride
Frisiktsone ved veg

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢

Regulerings- og bebyggelsesplanormride
Planens begrensning

Form&lsgrense

Regulerttomtegrense
Eiendomsgrense som skal oppheves
Byggegrense

Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulertkant kjgrebane
Regulertfotgjengerfelt

Regulert stgtternur
Milelinje/Avstandslinje

Avkjgrsel

Regulert mgneretning
Piskriftfeltnavn

P&skrift reguleringsform &1/ arealforrnal
Paskrift bredde

P&skrift radius

P &skrift plantilbehgr




Utskriftsdato: 10.02.2025

Oversikiskart for eiendom 3203 - 40/436// ;‘

torengveien

O

J rSK )&
Port Os €
Nesoya n‘-\\—'-k\l-‘
|_|“|
)
.
qe
.L‘
I100m—] © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.



Utskriftsdato: 10.02.2025

)) . Asker kommune

Adresse: Katrineasveien 20, 3440 RAYKEN
Telefon: 66 70 00 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 | Gardsnr. 40 Bruksnr. 436 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Ostre vei 33, 1397 NESOYA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid O Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

2020100

Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Kommuneplanens arealdel

Endelig vedtatt arealplan

13.06.2023

= hitps://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/14587/Bestemmelser_13_06_2023-%20oppdatert%2026.06.2024.pdf

Delareal 1 256 m?
BestemmelseOmradenavn #8 Nullvekst nord
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 1256 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Sidet1av2



Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Status Endelig vedtatt arealplan
Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besek kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 022090C

Navn Dstre vei, Storengveien
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  18.01.2005
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/192/90C_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 1256 m?
Formal Frittliggende smahusbebyggelse

Side2av?2



90¢
Vedtatt av Asker kommunestyre i meate 18.01.2005 i medhold av plan- og
bygningslovens §§ 27-2 og 28-1.
Asker kommune, 27.01.2005.

For radmannen

Tor Arne Midtbe.
REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR
OSTRE VEI - STORENGVEIEN, GNR. 40 BNR. 104 M.FL.
PLAN DATERT 01.09.00  SIST REVIDERT 01.12.04
§1 Planens hensikt

Hensikten med reguleringsplanen er:

a legge rammer for tiltetting med frittliggende boliger i samsvar med feringer gitt i
kommunedelplanen for Nesoya,

a tilpasse den nye bebyggelsen til eksisterende bebyggelse samt lokal topografi og
vegetasjon og

a legge rammer for utvikling 1 strandsonen og tilliggende sjeomréder.
§2  Reguleringsformil

Bestemmelsene gjelder for det omrade som er vist med reguleringsgrense pa
plankartet.

Omrédet reguleres til:

Byggeomrader - frittliggende boliger
Trafikkomrader - offentlige veier - kjorevei
- gangvel
- fortau
- sti
Friomrader - friomrader
Spesialomrade - kommunalteknisk anlegg
- naturvern - paland
- 1sjeen
- bevaring
- lek/friluft
- ferdsel, fiske, havbruk, frilufisliv og tilflott til tilliggende
eiendommer
Fellesomrader - felles atkomst

- felles leke-/oppholdsareal



§3
3.1

3.2

33

34

3:h

3.6

37

I tillegg til bestemmelsene for de enkelte omradene kommer fellesbestemmelser som
gjelder hele planomréadet.

Omrider for frittliggende boliger

Omradene kan bebygges med frittliggende boliger med en hovedbruksenhet, samt ¢n
integrert sekundaerleilighet p4 maks. 80 m” bruksareal, BRA.

Maks. tillatt bebygd areal, BY A = 16% av tomtens nettoareal, dog inntil maks. 340m’.
I beregning av BY A skal krav til antall garasjeplasser 1 henhold til kommunens
veinormaler medtas med 18 m” pr. plass.

Adskilte strandparseller medregnes ikke i nettotomt.

For parsell 4, 25, 33, 58, og 62 er maks. tillatt bebygd areal 240 m?

Pi tomter over 1500 m* kan sekunderleiligheten tillates oppfort som frittliggende
sidebygning med et areal pi inntil 80 m*> BRA, nar det etter bygningsradets skjonn
ligger til rette for det.

Sidebygningen tillates ikke fradelt pa egen tomt.

Bygningsradet kan godkjenne deling i maks. 2 tomter av parsellene 45, 76, 78, 98 og
165 nér det foreligger rammetillatelse for detaljprosjekt som ivaretar hensynet til
terreng, vegetasjon og eksisterende bebyggelse. Far deling skal det foreligge
brukstillatelse for prosjektet.

Gesimshoyden ma ikke pa noe punkt langs fasaden overstige 3,5 m, eller 6 m pa
husets nedside 1 hellende terreng, regnet fra ferdig planert terreng.

For sidebygning ma gesimsheyden ikke pa noe punkt langs fasaden overstige 3,5 m,
regnet fra ferdig planert terreng.

For de bratte parsellene 4, 5, 58, 63, 65 og 114, kan bygningsradet vurdere noe storre
byggeheyde under forutsetning av at bebyggelsen er tilpasset terreng og
nabobebyggelse.

For garasje ma gesimshoyden ikke pa noe punkt langs fasaden overstige 2,5 m, eller
3,5 m pé garasjens nedside i hellende terreng, regnet fra ferdig planert terreng.

Takvinkel skal ikke vaere storre enn 40 grader.

Det skal redegjores for valg av takvinkel og meneretning 1 forhold til topografi og
annen eksisterende bebyggelse.

Bygningsradet forbeholder seg a sta fritt til a bestemme takvinkel og meneretning i
forhold til topografi og eksisterende bebyggelse.

1 ark, oppleft eller innhugg kan tillates pr. takflate over gjennomgaende gesims
innenfor 1/3 av fasadens lengde.

Strandsonen 1 byggeomradene er serskilt avmerket pa plankartet. Eksisterende bygg
og anlegg i strandsonen tillates ikke til- eller pabygget.

Bebyggelsen skal plasseres og tilpasses eksisterende terreng slik at unedige
terrenginngrep unngas.
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§4

4.1

4.2

§5

5.

§6
6.1

6.2

6.3

§7

7.1

1.2

§8
8.1

8.2

Offentlige veier
Regulerte veiskrdninger skal beplantes som del av veianlegget. Plan for beplantning
skal vaere godkjent av bygningsradet fer opparbeidingen av veianlegget tar til.

Beplantningen skal vaere etablert for veianlegget kan godkjennes ferdigstilt.

Forstetningsmurer skal inngd som del av veianlegget. De skal utferes eller kles med
stedsegen naturstein.

Friomrade
Omrade F1 skal nyttes til friomrade, som serskilt angitt pa plankartet.

Innenfor omradet kan bygningsradet godkjenne oppfort anlegg med tilknytning til
omradets regulert formal.

Omrédets utforming skal fastsettes ved utarbeidelse av utomhusplan, som skal vare
godkjent av bygningsradet for opparbeidelsen kan skje.

I omradet er det ikke tillatt & drive virksomhet eller oppfere bygg eller anlegg, som
etter bygningsradets skjenn kommer i konflikt med omradets funksjon som friomrade.

Spesialomrider, naturvern

I omradene SN1 — SN2 er anlegg i sjoen ikke tillatt.

I omradene SN4 og SN6 er det ikke tillatt a drive virksomhet eller oppfere bygg eller
anlegg, som etter bygningsradets skjonn kommer i konflikt med omradets funksjon
som naturomrade.

Inngrep i terreng og vegetasjon utover vanlig skjotsel, herunder lagring, tilrigging og

massedeponering, er ikke tillatt.

Innenfor SN4 tillates ikke anlegg av batfester. Omradet skal opprettholdes som
vatmark.

Spesialomriader, bevaring

Innen omradet skal restene av teglovnen bevares uberert og innga som en del av
hageanlegget. Tiltak som er melde-/seknadspliktig etter reglene i plan- og
bygningsloven er ikke tillatt.

Tiltak som kan komme i konflikt med eller pa annen mate berere teglovnen, skal
forelegges kulturminnemyndighetene for godkjenning.

Spesialomrade, lek/friluft
Omréade SL skal nyttes til lek og friluftsomrade.

Lagring, tilrigging og massedeponering er ikke tillatt.
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8.3

§9

9.1

9.2

9.3

9.4
§10

10.1

10.2

10.3
§11

11.1

11.2

11.3
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Bygningsradet kan tillate spesielle tilretteleggingstiltak for bruk av omradet etter egen
detaljeplan, som skal vaere godkjent av bygningsradet for tiltaket iverkesettes.

Spesialomrade, ferdsel, fiske, friluftsliv, havbruk og tilflott til tilliggende
eiendommer

Omréadene kan benyttes til bading, til batfeste og til brygge for ilandstigning pa egen
eiendom og pa felles arealene FP2 — FP8 og FV1 — FV5.
Bayer tillates ikke anbragt 1 omradene.

Til strandtomter innenfor boligomrader samt felles omrader FP2 — FP8 skal areal pa
fast brygge ikke overstige henholdsvis 10 m* (for strandtomter) og 15 m* (for felles
omrader). Der hvor det er langgrunt kan det 1 tillegg til den faste bryggen monteres en
flytebrygge ut til en sjedybde pa 1,5 m i forhold til middelsvannstand. Flytebryggen
skal ha en bredde pa maks. 2 m. Avstand fra den ytterste del av den faste bryggen til
den ytterste del av flytebryggen skal dog ikke overstige 15 m.

Ved plassering av brygge skal det legges vekt pa a unnga behov for mudring.

Ved felles arealene FV1 — FV5 skal brygger og béter ligge innenfor de avgrensninger
som er sarskilt angitt pa plankartet. Kommersiell utleie av batplasser tillates ikke.

I tillegg kan bygningsradet godkjenne ¢n fast eller flytende badebrygge til hvert
omrade.

Brygger skal godkjennes av bygningsradet.
Felles atkomst

Omradene skal nyttes til felles atkomst for de eiendommene, som er sarskilt angitt
med pil pa plankartet.

Atkomstene skal etableres som felleseiendom, ved at den enkelte parsell gis hjemmel
til omradet, samtidig med deling.

Atkomstene skal ferdigstilles samtidig med tilknyttet bebyggelse.
Felles leke-/oppholdsareal

Omradene FL1 — FL3 og FP2 — FP8 skal benyttes til felles leke- og oppholdsareal for
tilherende parseller som serskilt angitt pa plankartet.

Omradene FV1 — FV5 skal benyttes til felles friluftsaktiviteter og opphold for @stre
Nesoya vel og tilherende hjemmelshavere som sarskilt angitt pa plankartet. Omradene
skal vaere dpne for alle og tillates ikke privatisert med skilt eller stengsler.

Pa omrade FV4 skal det vaere 1 garasjeplass og rett til gangatkomst til gbnr. 40/12,
Kreyerskjar, som sa@rskilt avmerket pd plankartet.

Innen omradene kan bygningsradet godkjenne oppfert anlegg med tilknytning til
omradenes regulert formal.



11.4

11.5

11.4

§12

12.1

12.2

12.3

12.4

12,5

12.6

Pa omradene FV1 og FV2 kan bygningsradet godkjenne sjeboder som serskilt anvist
pé plankartet. Bodene skal ha saltak med 30 grader vinkel. Gesimsheyden skal ikke pa
noe punkt langs fasaden overstige 2,5 m regnet fra eksisterende terreng. Utvendige
farger skal veere avdempede.

For felles brygger kan godkjennes ved FV1 — FVS5 skal det foreligge utomhusplan,
godkjent av bygningsridet, som innbefatter tilherende omrader i sjoen og som viser
avsatt plass til opphold og bading.

Lagring, tilrigging og massedeponering er ikke tillatt.

Omradene skal etableres som felles eiendom, ved at den enkelte parsell gis hjemmel til
omradet, samtidig med deling eller samtidig med igangsettingstillatelse for nye
bolighus.

Fellesbestemmelser

I planomrédet tillates ikke deling eller bygging for hovedvannledninger mellom
krysset Halsdasen/Broveien og Otto Blehrs vei er forsterket etter planer godkjent av
kommunen.

Feor fradeling av tomter og for igangsettingstillatelse gis for nye boliger eller
barnehagen skal Otto Blehrs vei og @stre vei med gang- og sykkelvei/fortau fra Vestre
vel og frem til avkjersel til aktuell parsell vare opparbeidet i henhold til
reguleringsplanen etter planer godkjent av kommunen.

I strandsonen og omrader skravert "terreng og vegetasjon bevares,” serskilt avmerket
pé plankartet, skal naturlig terreng og vegetasjon bevares. Formalet er & bevare den
stedstypiske vegetasjon, serlig edellovskog samt kalkfuru treer som grenn skjerm
langs kysten.

Inngrep 1 terreng og vegetasjon, utover vanlig skjotsel, herunder lagring, tilrigging og
massedeponering tillates ikke.

I strandsonen tillates ikke oppfert bygning eller bygningmessig konstruksjoner,
forstetningsmurer eller gjerder.

Ved byggemelding skal det pa situasjonskart og fasadetegninger vere inntegnet
eksisterende og fremtidige terrenghoyder, eventuelle stottemurer, garasjeplassering,
biloppstillingsplass, atkomst til tomt og bolig, samt eksisterende vegetasjon, herunder
ogsa spesifikasjon av vegetasjon som forutsettes bevart. Modne furu og edellovtraer
skal vaere innmalt for forhdndskonferanse og /eller prosjektering igangsettes og det
skal legges vekt pa bevaring.

I anleggsperioden skal bevaringsverdig vegetasjon beskyttes mot skader.

Utvendige materialer skal ha matt overflate og det anbefales diskret fargesetting.
Antall garasje- og biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal skal

veare 1 henhold til kommunens gjeldende veinormaler.
Garasje skal i farge og materialbruk harmonere med bebyggelsen for evrig.
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12.7  Ved kryss og avkjersler skal det mellom frisiktlinje og veiformal veere fri sikt i en
heyde av 0,5 m over tilstatende veiers planum.
Frisikt sonen skal opparbeides samtidig med veianlegget.

Bjern Orhagen

Radmannen
Per Christian Hauge
Bygnings- og reguleringssjef
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Utskriftsdato: 10.02.2025
) ' Asker kommune

Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN
Telefon: 66 70 00 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 | Gardsnr. 40 Bruksnr. 436 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Ostre vei 33, 1397 NES@QYA

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomréade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avigp 16 821,74 kr
Renovasjon 9 685,01 kr
Vann 15 863,70 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Asker
)" kommu

ne

Postadresse: Katrineasveien 20, 3440 Rayken

Telefon: 66 70 00 00
post@asker.kommune.no

Dato: 11.02.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

Gnr: 40

Bnr:

436

Fnr:

Snr:

Adresse: Ostre vei 33, 1397 NES@YA

Avtaler og priser for husholdningsrenovasjon:
https://www.asker.kommune.no/avfall-og-gjenvinning/renovasjonsgebyr/

Priser og beregninger for vann og avlep:
https://www.asker.kommune.no/vann-og-avlop/priser-og-beregninger/

Vann/avlep

Har eiendommen vannmaler?

Ja ¥

Nei []

Hvis nei, antall m3 pr. ar:

Sameie:

[

Ikke tilknyttet:

[]

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfere erstatningsansvar for kommunen.




) Asker Postadresse: Katrineasveien 20, 3440 ROYKEN
' kommune Telefon: 66 70 00 00

E-post: post@asker.kommune.no

Dato: 11.02.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

1800 Vei, vann og avlep

Gnr: 40 Bnr: 436 Fnr: Snr:
Adresse: @stre vei 33, 1397 NES@YA
Vegadkomst
Offentlig veg .
Ankomst fra Via:privat stikkvel [] Privat veg [] Ingen vegadkomst []
Merknad:

Tilkobling til vann og avlep

Tilknyttet offentlig vann via privat stikkledning? Jax Nei []
Hvis nei, merknad:
Tilknyttet offentlig aviep via privat stikkledning? Ja [ Nei []
Hvis nei, merknad:

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.




) Ledningskart N

Eiendom: 40/436
Adresse: @stre vei 33
Dato: 10.02.2025

Malestokk: 1:1000 UTM-32

Asker kommune

S \fannledning - Overvannsledning Q  Kum &  Hydrant

== = == Spillvannsledning - e e Aviep felles [ sk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlep) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

6638200

4011952002

wu‘m (5}

J@INorkart 2025
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjsvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

N




Utskriftsdato: 10.02.2025

Vegstatuskart for eiendom 3203 - 40/436// A

~ Europaveg

~ # Europaveg
#* Europaveg tunnel
Riksveg
Z Riksveg

 o* Riksveg tunnel

_ Fylkesveg
Z Fylkesveg
»* Fylkesveg tunnel
Kommunalveg
/ Kommunalveg

. »* kommunalveg tunnel
Privatveg

w ./ Privatveg

7 privatveg tunnel
Skogsbilveg

Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

Ferje
/7 Ferje \ 7
Gang - og sykkelveger Z
/ Gang- og sykkelveg

/"’;‘://
o
Annet gangareal o
/ Annet gangareal /Xf
e | : © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke retles krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.
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Ostre vei 33

Nabolaget Vendla/Branngya - vurdert av 65 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e Familier med barn 2 Margretes vei Tmin #
e FEtablerere Linje 265, 265E 0.1km
® Husdyreiere 8 Billingstad stasjon 8 min &
Linje L1 4.2 km
SKOLER @ OsloS 24 min &
Totalt 24 ulike linjer 19.8 km
Nesgya skole (1-7 kl.) 26 min %
420 elever, 20 klasser 1.9 km X Oslo Gardermoen 56 min &
Holmen skole (8-10 kl.) 10 min &
10 elever, 4 klasser 4.9 km BARNEHAGER
Land@ya ungdomsskole (8-10 kl.) 1 min & Vendla barnehage (0-5 ar) Vel 7
323 elever, 23 klasser 5.6 km 132 barn 17 km
Torstad ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min & Bikuben barnehage (1-5 &r) 26 min %
425 elever, 22 klasser 6.4 km 40 barn 1.9 km
Nesbru videregaende skole 9 min & Nesoya barnehage (1-5 ar) B o=
715 elever, 37 klasser 4.8 km 46 barn 21km
Holmen videregdende skole 10 min &
76 elever 4.9 km DAGLIGVARE
Kiwi Nesgya 24 min %
Coop Mega Slependen 6 min &
T ! Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. 4% pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2025



VARER/TJENESTER PRIMARE TRANSPORTMIDLER
Slependen senter 6 min & e Egenbil
e Sykkel
@ Vitusapotek Slependen 6 min & yKke
¥ Holmensenteret Vinmonopol 10 min & c
SPORT |
i /
Y —_@stre-vej \
@ Nesaya Idrettshall 26 min -1 Nl
@ Nesgya idrettsanlegg 5min & : L
& SATS Billingstad 8 min & P$h.st
( \ s E;e“
qe\\‘@ X
& Feel24 Billingstad 9 min & WweIh \ /5
«Kort vei til skog» : \
— Sitat fra en lokalkjent ’ -\ ! 9 _
el )
B (=il =
N\a(g"et \ .
Stoynivaet \
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LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Dstre vei 33, 1397 Nesoya
Gnr. 40, Bnr. 436, Asker kommune.

PrivatMegleren Baerum
Saksbehandler: Fredrik Morris Michaelsen
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 4817 07 00 / 988 26 388

7250054 E-post: fmm@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




