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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

OP Arnesen AS

Rapportansvarlig
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Ole Peter Arnesen
Uavhengig Takstingenigr
op@oparnesen.no

95070070
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt

(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som

slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

o Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig @ merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper ¢ stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e lgsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)

eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

.OTG ob ] TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
y Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

POPOO

Oppdragsnr.: 14158-2813 Befaringsdato: 23.08.2026 Side: 4 av 14
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Beskrivelse av eiendommen

2-roms andelsleilighet med sentral beliggenhet ved sykehusene i
Baerum kommune.

Balkong pa 4,3 m? med utgang fra stuen.
Det er opplyst at leiligheten ble renovert i 2019.

Boligen ligger i 3. etasje og bestar av entre, bad/wc,
stue/kjgkken og soverom.

| tillegg kommer kjellerbod pa 6 m2.
Loftsbod med gulvareal pa 6 m2.
Takhgyden i leiligheten er pa 2,66 m.

Oppvarming med radiatorer fra sentralvarmeanlegg.
Varmekabler pa bad/wc.

Det er sgkt med fuktindikator i benkeskap under vaskekum pa
kjgkken og pa kritiske steder pa bad. Det er ikke avdekket
unormale verdier.

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt
omfatter eiers selvstendige vedlikeholdsansvar. Normalt utgjgr
dette alt innenfor leilighetens vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler
som for eksempel, tak, yttervegger, grunnmur, drenering og

felles tekniske installasjoner.

For gvrig henvises det til de enkelte kontrollpunktene.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side
Leilighet

e Det foreligger ikke tegninger

Takstmannen har ikke innhentet tegninger.
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Sammendrag av boligens tilstand

) ) KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Fordeling av tilstandsgrader

0 Utvendig > Bygning generelt Ga til side
12
Vatrom > 3. Etasje > Bad/wc > Tilliggende Ga til side
10 konstruksjoner vatrom
8 ({fj ' AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
6 0 Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Gatil side
altaner
4 @ Innvendig > Overflater - gulv Ga til side
2 @ Tekniske installasjoner > Ventilasjon 4 il si
g
0 0 Tekniske installasjoner > Vannbaren varme (radiator Gétilside
. TGO: Ingen avvik og gu'vvarme)
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak @ Kjgkken > 3. Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
B G 1U: Konstruksjoner som ikke er underspkt 0 Vétrom > 3. Etasje > Bad/wc > Dokumentasjon for ~ Galilside
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. vatrom
o Vatrom > 3. Etasje > Bad/wc > Overflater, vegger og ~ Gatilside
himling
0 Vatrom > 3. Etasje > Bad/wc > Vanntett sjikt, Ga til side
membran og sluk
@ vitrom > 3. Etasje > Bad/wc > Ventilasjon Ga til side
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Det forutsettes at eiendommen er godkjent til dagens bruk og
. . . HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
at eventuelle palegg fra offentlige myndigheter er oppfylt. i n .
Besiktigelsen er foretatt med de avgrensninger som falger av at Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
boligen er mgblert. Endret bruk kan over tid avdekke skjulte feil Rekkverket pa balkongen er lavere enn dagens Ga til side
og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll. forskriftskrav.

Hjemmel er kontrollert fra Eiendomsverdi.no.

Arealene er angitt i henhold til malereglene i NS 3940,
retningslinjer for arealmaling.

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggeforskriftene selv om
de er maleverdige etter NS 3940. Det tas forbehold om mulige
feil eller mangler i opplysninger gitt av selger, offentlige
myndigheter eller forretningsfgrer.

Undertegnede bekrefter at rapporten er utformet i trad med
takstforskriften.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og
gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil eller
mangler som bgr rettes opp.

Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av
det elektriske anlegget.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet
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LEILIGHET

Byggear Kommentar
1958 Kilde: Eiendomsverdi.no

Anvendelse
Bolig

UTVENDIG

Bygning generelt

Beskrivelse

Boligblokk over 3 etasjer, loft og kjeller. Bygningen er oppfagrt i

murkonstruksjoner. Fundamenter og etasjeskiller er av betong.
Fasader bestar av teglstein. Saltak i trekonstruksjon tekket med
takstein/plater.

Tilstand er ikke vurdert for felles bygningsdeler.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse
Vinduer med 3-lags isolerglass og produksjonsar 2019.

Ytterdgrer
Beskrivelse

Leilighetsdgr med brannklassifisering B-30 og lydisolering 35 dB.
Balkongdgr med 3-lags isolerglass fra 2019.

) Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse
Balkong pa 4,3 m? med utgang fra stuen.

Vurdering av avvik:

» Balkong med alder og bruksslitasje. Det er ukjent alder pa eventuell

membran/tettesjikt.

Normal tid fgr omlegging av membraner pa balkonger er 15 - 35 ar.

* Rekkverket pa balkongen er lavere enn dagens forskriftskrav.

Konsekvens/tiltak

¢ Utvendig vedlikehold er normalt Borettslagets ansvar. Neermere

undersgkelser bgr gjennomfgres.

e Det er ikke krav om endring av rekkverkshgyde til dagens
forskriftskrav.

INNVENDIG

@ Overflater - gulv
Beskrivelse
Gulvoverflater bestar av 1-stav hvitlakkert eikeparkett.

Det er noen knitrelyder i parketten antatt pa grunn av tgrt inneklima.

Oppdragsnr.: 14158-2813

Vurdering av avvik:
o Det er pavist knirk i gulvet ved inngangsdgren.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales d undersgke arsak til knirk og utbedre innfesting eller
konstruksjon ved behov.

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse

Vegger og himlinger bestar av malt mur og malte plater.
Det bgr alltid paregnes noe kosmetisk oppgradering av overflater og
innredninger i brukte boliger.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Malte trefyllingsdgrer og karmer med dempelister.

VATROM
3. ETASJE > BAD/WC

Generell
Beskrivelse
Det er opplyst at badet ble renovert i 2019.

3. ETASJE > BAD/WC

! Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelse av vantett sjikt.

Vurdering av avvik:
¢ Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag.

3. ETASJE > BAD/WC

) Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Flislagte vegger og nedforet malt himling med innfelte LED-downlights.

Vurdering av avvik:
e Det er enkelte Igse fliser pa siden av rgrinnkassingen ved toalettet.

Konsekvens/tiltak

» Det anbefales & fjerne Igse fliser og kontrollere underlaget for feil eller
mangler. Deretter bgr flisene legges pa nytt. Eventuelle underliggende
skader ma utbedres fgr ny montering.

3. ETASJE > BAD/WC

Befaringsdato: 23.08.2026 Side: 7 av 14



Dgnskiveien 6 B, 1346 GJETTUM
Gnr 81 -Bnr92
3201 BERUM

Tilstandsrapport

OP Arnesen AS ‘ I I

Trudvangveien 26 k
1368 STABEKK  Norsk takst

Overflater gulv
Beskrivelse

Flislagt gulv med varmekabler.
Det er malt tilstrekkelig fall pa badegulvet og tilstrekkelig hgydeforskjell
mellom topp sluk og fliser ved dgrterskel.

3. ETASJE > BAD/WC

© Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
Det er plastsluk med klemring og synlig underliggende banemembran i

sluket. Vegger er normalt fuktsikret med smgremembran.
Membraner pa bad har forventet brukstid pa ca. 30 ar.

Vurdering av avvik:
* Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelsen og det er ikke spalte
for synliggjgring av eventuelt lekkasjevann fra innebygget wc.

Konsekvens/tiltak

* Det ma gjennomfgres naermere undersgkelser og innhent
dokumentasjon om mulig. Det er viktig & merke seg at levetiden til en
membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre
membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe som fgrer til at de mister
sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i fuktskader. Det bgr
etableres spalte for synliggjgring av eventuelt lekkasjevann fra
innebygget wc slik at en eventuell lekkasje kan oppdages og ikke blir
mer omfattende enn ngdvendig.

3. ETASJE > BAD/WC

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Badet er utstyrt med:

- Dusj med innfellbare glassvegger.

- Servantseksjon med skap og heldekkende porselenvask.
- Speil med lys.

- Vegghengt wc.

- Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

3. ETASJE > BAD/WC

L Ventilasjon
Beskrivelse
Elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
* Det er noe svakt avtrekk.

Konsekvens/tiltak
» Avtrekket bgr kontrolleres.

3. ETASJE > BAD/WC

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Oppdragsnr.: 14158-2813

KIGKKEN
3. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kvik kjgkkeninnredning med glatte fronter og laminat benkeplater.
Nedfelt rustfri oppvaskkum og ett-greps blandebatteri.
LED-benkebelysning.

Integrerte hvitevarer som bestar av:

- Stekeovn.

- Nedfelt platetopp.

- Oppvaskmaskin.

- Kjgl og frys.

Det er montert automatisk vannstoppventil i kjgkkenbenken som

stenger vanntilfgrselen ved en eventuell lekkasje og gj@r rgropplegg i
rom uten sluk til en lekkasjesikker installasjon.

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
* Kjpkken har ventilator med omluft (kullfilter).

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Vannforsyning med rgr i rgr system.
Rerfordelingsskap med hovedstoppekran er plassert pa badet.
Stoppekranen er ikke funksjonstestet.

Innvendige avlgpsrogr
Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

L 1) Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduene.
Vurdering av avvik:

¢ Naturlig ventilasjon angis med TG 2.
Kun mekanisk ventilasjon angis med TG 1.

Konsekvens/tiltak
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* Det bgr etableres bedre ventilasjon slik at svak luftutskifting og
luftfuktighet ikke fgrer til utvikling av skader.

Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse

Varmtvannsbereder pa 120 liter er plassert i kijpkkenbenken.
Det er montert automatisk vannstoppventil

{ 1"} Vannbaren varme (radiator og gulvvarme)

Beskrivelse
Oppvarming med radiatorer fra sentralvarmeanlegg.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak da anlegget fungerer i dag men
basert pa alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Radiatorer
Beskrivelse

Nyere radiatorer.
Det er radiator i stue/kjpkken og p& soverommet.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Fordelingskurser er sikret med jordfeilautomater.
Hovedsikringer og overspenningsvern pa 40 A.
Det er 8 fordelingskurser.

Fjernavlest maler er plassert i felles tavle.

Vurdering av avvik:
* Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske
anlegget.

Konsekvens/tiltak

* Manglende samsvarserklaering gker sannsynligheten for at det
elektriske anlegget har feil eller mangler. Det er derfor behov for at en
kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget eller
innhent samsvarserklaering om mulig.

Oppdragsnr.: 14158-2813

il

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, milj@ og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
» Rekkverket pa balkongen er lavere enn dagens forskriftskrav.

¢ Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske
anlegget.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om endring av rekkverkshgyde til dagens
forskriftskrav.

¢ Manglende samsvarserklaering gker sannsynligheten for at det
elektriske anlegget har feil eller mangler. Det er derfor behov for at en
kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget eller
innhent samsvarserklaering om mulig.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
— bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
| eod s B (BRA-e) lik som for eksempel bod
S ‘ sl slik som for eksempel boder
Garasje //-‘ - BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
i Bod }~ oy (BRA-b) boenheten(e)
Ba }— e ll[|
Teknisk S Fhéce e
ﬂ £ Terrasse- og :
i Arealet av terrasser, apne balkonger
—1 L 3 balkongareal 4 2
\J Y wokken ; = (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje ’\\
Bod
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sacasje (GUA) (areal med lav takheyde).
e
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA b sod I | maleverdig areal, som skyldes skratak
* '"br:ﬁf:,s,;‘ B i og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
—— pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal

asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GuA)
3. Etasje 30 30 4 30
Kjeller 6 6 6
Loft 3 3 3 6
SUM 30 9 4 3 42
SUM BRA 39
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

3. Etasje Entré, stue/kjpkken, bad/wc, soverom
Kjeller Bod
Loft Bod
Kommentar

Det er opplyst at andelen disponerer en kjellerbod pa 6 m? og en loftsbod med gulvareal pd 6 m2.
Boder som ligger utenfor boenheten er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten,
med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Takstmannen har ikke innhentet tegninger.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
23.8.2026 Ole Peter Arnesen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr.
3201 BARUM 81 92 0 0
Adresse

Dgnskiveien 6 B, 1346 GIETTUM

Hjemmelshaver
Dgnskiveien 6 Borettslag

Kommentar

Arealet er felles for hele Borettslaget som har hjemmel til eiendommen.

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr.
H0304/Dgnskiveien 6 834231352 HO0304
Borettslag

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
15

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentral beliggenhet ved sykehusene i Beerum kommune.
Adkomstvei

Offentlig og privat vei.

Tilknytning vann

Offentlig vann.

Tilknytning avigp

Offentlig avigp.

Om tomten

Eiet tomt pd 3293 m? som tilhgrer Borettslaget.

Oppdragsnr.: 14158-2813

Befaringsdato:

Takstingenigr

Areal Kilde Eieforhold
3292.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Eier av adkomstdokumenter
Dgnskiveien 6 AS

Forretningsfgrer

23.08.2026 Side: 12 av 14



Dgnskiveien 6 B, 1346 GIETTUM OP Arnesen AS

Gnr 81 - Bnr 92 Trudvangveien 26 k I I

3201 BARUM 1368 STABEKK Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzring 23.08.2026 Egenerklaermgen er ikke utfylt da eier ikke Ik.ke ) Nei
har bebodd eiendommen. gjennomgatt
Eiendomsverdi.no 23.08.2026 Opplysninger om hjemmel, byggedr og Gjennomgatt Nei

tomtestgrrelse.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 23.08.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
M3 leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Awvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfart eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig 8 komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 14158-2813

Befaringsdato: 23.08.2026

Det kan veere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du d vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naeermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor veere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Denskiveien 6A

Nabolaget Evje - vurdert av 45 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e Familier med barn 2 Baerum sykehus 2min %
e FEtablerere Linje 204, 205, 215A, 215B 0.2km
* Husdyreiere © Hauger 26 min %
Linje 3 1.9 km
SKOLER @ Sandvika stasjon 6 min &
Totalt 9 ulike linjer 2.9 km
Evje skole (1-7 kl.) M min %
340 elever, 23 klasser 0.8 km @ OsloS 23 min &
Totalt 24 ulike linjer 17.6 km
Levre skole (1-7 kl.) 21 min %
559 elever, 24 klasser 1.6 km * Oslo Gardermoen 55 min &
Norges Realfagsungdomsskole Sandvi20 min %
192 elever, 13 klasser 1.5km BARNEHAGER
Hauger skole (8-10 kl.) 26 min % Espira avd. Ngtteskogen (1-5 ar) 8 min %
368 elever, 23 klasser 1.9 km 165 barn 0.6 km
Gjettum skole (8-10 kl.) 27 min % Helgerud Menighets barnehage (1-5 ... 11 min #
328 elever, 22 klasser 2 km 19 barn 0.8km
Valler videregaende skole 21min % Bjernegardssvingen barnehage (1-5... 21 min %
486 elever, 18 klasser 1.5 km 104 barn 15 km
Sandvika videregaende skole 20 min %
460 elever 1.5 km DAGLIGVARE
Bunnpris Gjettum 13 min %
Joker Sandvika 22 min %
I Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. o’ pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2025



VARER/TJENESTER

Kolsas Senter 6 min &

PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

@ Sykehusapoteket Asker og Beerum 3 min

9%
q%)
By

Sandvika Vinmonopol 26 min

SPORT

@ Marie Plathes Minde - Ballbinge 12 min

@ Evje skole 13 min

&  Mizuchi kampsport 11 min

& Fresh Fitness Sandvika 23 min
Stoynivaet

Lite st@yniva 94/100

Kollektivtilbud
Veldig bra 87/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 87/100

Copyright © Finn.no AS 2025
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" Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
‘4" pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
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Denskiveien 6A

Nabolaget Evje - vurdert av 45 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e Familier med barn &2 Beerum sykehus 2min %
e Etablerere Linje 204, 205, 215A, 2158 0.2km
® Husdyreiere ©® Hauger 26 min #
Linje 3 1.9 km
SKOLER @ Sandvika stasjon 6 min &
Totalt 9 ulike linjer 2.9 km
Evje skole (1-7 kl.) M min 4
340 elever, 23 klasser 0.8 km @ OsloS 23 min &
Totalt 24 ulike linjer 17.6 km
Levre skole (1-7 kl.) 21 min #
559 elever, 24 klasser 1.6 km * Oslo Gardermoen 55 min &
Norges Realfagsungdomsskole Sandvi... 20 min #
192 elever, 13 klasser 1.5 km BARNEHAGER
Hauger skole (8-10 kl.) 26 min % Espira avd. Notteskogen (1-5 &r) 8 min %
368 elever, 23 klasser 1.9 km 165 barn 0.6 km
Gjettum skole (8-10kl.) 27 min £ Helgerud Menighets barnehage (1-5 ... M min 4
328 elever, 22 klasser 2km 19 barn 0.8 km
Valler videregaende skole 21min £ Bjernegardssvingen barnehage (1-5 ... 21min #
486 elever, 18 klasser 1.5km 104 barn 15 km
Sandvika videregaende skole 20 min %
460 elever 1.5 km DAGLIGVARE
Bunnpris Gjettum 13 min £
Joker Sandvika 22 min %

W Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
% for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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VEDTEKTER
FOR
DONSKIVEIEN 6 BORETTSLAG

Org. nr. 834 231 352

Vedtatt pa stiftelsesmote den 3. september 2024

1. Innledende bestemmelser

11 Formal

Denskiveien 6 Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2  Forretningskontor
Borettslaget har forretningskontor i Baerum kommune.

2. Andeler og andelseiere

241 Andeler og andelseiere
(1 Andelene skal vaere pa kroner 5.000,-

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha
eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie
en andel sammen.

(3) Felgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som gir

rett til minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:

stat,

fylkeskommune,

kommune,

selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av

stat, fylkeskommune eller kommune,

stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en

fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

Lo B =

o

(4) | tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til 4
eie inntil 20 % av andelene.

(5) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for a berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(6) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2  Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.



(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til 4
bruke boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret a godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til 2 bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller det
er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve andelen.

3. Forkjopsrett

341 Forkjopsrett
Det er ikke forkjepsrett for andelseierne i borettslaget.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til a bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Dersom fastsatte
ordensreglene tidligere har veert vedtatt av generalforsamlingen, ma eventuelle
endringer besluttes av generalforsamlingen med alminnelig flertall

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen
til andre. Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:
- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 ferste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan
i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,
- andelseieren er en juridisk person,
- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,



- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den {il
andre uten godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til
andre i opptil 30 degn i lepet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1 En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende
bygningsforskrifter og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt. Forandringer som
bergrer bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-
antenner, markiser mv, er ikke tillatt uten styrets forutgaende samtykke.

4-4 Rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladebare hybrider

(1) En andelseier som disponerer egen parkeringsplass pa borettslagets
eiendom, har med styrets samtykke rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar
hybridbil i tilknytning til parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det
foreligger saklig grunn til det.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stream dekkes av den
enkelte andelseier. Strem betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved
et belep fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

(3) En andelseier som har rett til & parkere pa borettslagets eiendom, men uten a
disponere egen plass, kan kreve at det blir satt opp ladepunkt for elbil og ladbar
hybridbil. Styret skal etterkomme kravet med mindre det foreligger saklig grunn til &
nekte. Styret bestemmer hvor ladepunktet skal settes opp.



5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som derer og vinduer
innvendig, rar, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskiftning av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger
og lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks a melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uvaer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til a utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen selv om det skulle ha vaert utfert av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for @vrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
utvendig vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer og ytterdarer til
boligen og reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, bserende
veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.



(3) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa
annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal
skaden utbedres av borettslaget.

(2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier.
Borettslaget hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller Igsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger
av at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en nokkel
fastsatt ved stiftelsen av borettslaget. Nokkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar seerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten
for den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3  Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes giennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.



7-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes @vrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-4 andre
medlemmer. Det kan velges inntil 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar hvis ikke
generalforsamlingen bestemmer noe annet. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved saerskilt valg. Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2  Styrets oppgaver

(1 Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgje@relser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette forretningsfarer og andre
eventuelle funksjonaerer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fere protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammatte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebeaerer en endring ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. 4 gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier



4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder alene representerer i fellesskap borettslaget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er everste myndighet i borettslaget.

9-2  Tidspunkt for generalforsamling
(1 Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinezer generalforsamling holdes nar styret finner det n@dvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3  Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for metet og om frist for innlevering av saker som @nskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
veere pa minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
n@dvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsferer.

(3) | innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal
et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moaterett

Alle andelseiere har rett til & moete pa generalforsamlingen med forslags,- tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til a vaere til stede og til & uttale
seg.



9-6 Mpoteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mateleder. Mgtelederen skal sgrge for at det feres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7  Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn en andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan megte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe
spersmal som medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller
okonomisk szerinteresse |.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neerstadende eller om ansvar for
seg selv eller naerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning
om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1  Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.



11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39.



Husordensregler Danskiveien 6 Borettslag

UTKAST TIL

HUSORDENSREGLER FOR

D@NSKIVEIEN 6 BORETTSLAG

VEDTATT | STYREM@TE DEN 00.00.0000

Et borettslag utgjer et fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har ansvaret for. Et
godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med
hverandre og ikke stiller starre krav til andre enn til seg selv. Et godt naboskap kjennetegnes
ved at man fgler ansvar for hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomilja.

§ 1 Hensikt
Husordensreglene har til hensikt a skape gode forhold innen borettslaget og mellom naboer,
i tillegg til & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt a bevare et enhetlig preg i
eiendommen. Vis n@dvendig hensyn overfor de @vrige som bor eller oppholder seg pa
borettslagets eiendom. Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar
direkte kontakt med hverandre Et godt naboskap kjennetegnes ved at man fgler ansvar for
hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomiljg.

Andelseier plikter a folge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i
husstanden og andre som gis adgang til boligen. Vesentlige brudd pa husordensreglene er a
anse som mislighold av andelseiers forpliktelser overfor borettslaget. Andelseiers
forpliktelser falger av borettslagsloven og borettslagets vedtekter. Som vesentlig brudd
regnes blant annet utilberlig oppfersel som skaper vesentlig ulempe eller sjenanse for andre.

§ 2Ro
Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre eiere eller beboere.

Det skal veere alminnelig ro mellom kl 23.00 og 07.00, pa fredager, lgrdager og helligdager
mellom kl. 24.00 og 07.00. Ved starre private arrangementer bar naboer varsles i god tid, og
vinduer og derer skal holdes lukket under arrangementet.

Beboerne skal pase at fellesdgrer/ytterdarer er last til enhver tid.
Det er ikke tillatt med r@yking innenders i fellesarealene.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stay ma skje til tider der det er til minst mulig
sjenanse for naboene. Pa sgndager og helligdager skal steyende arbeider unngas.

§ 3. Orden i fellesomradene
Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende skal ikke hensettes i oppganger,
portrom, plen og lekeomrader. Private gjenstander skal ikke oppbevares i oppganger og
korridorer.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.
Andelseierne er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafgrer eiendommen.
Beboerne oppfordres til, i egen interesse, a verne om fellesarealene og alle ma medvirke til
at omradet i og rundt eiendommen holdes ryddig og pent.
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§ 4 Parkering
Parkering skal skje pa anviste plasser i felles garasjeanlegg. ........ccccoovviviiiiiiiiiiiieiennnn.
de som disponerer garasjeplass ma folge de bestemmelser som blir vedtatt.

§ 5. Rensing av sluk pa terrasse/balkong
For a unnga skade ma den enkelte eier pase at sluk pa terrasse/balkong holdes fritt for lav,
is og lignende slik at avl@p virker tilfredsstillende. Dersom det oppstar skade som faglge av
manglende rensing av sluk, kan den enkelte eier matte dekke utbedringskostnadene.

§ 6. Avfallshandtering
Enhver forsgpling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, fellesareal og
seppeldeponi er ikke tillatt.

Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning. Avfallsbeholder skal kun
inneholde kildesortert husholdningsavfall i bla, grenne og restavfallsposer. Papp, kartong,
papir og gavepapir ma legges i egen papirbeholder. Glass og metallemballasje skal leveres
pa egne returpunkter eller gjenbruksstasjoner utenfor boligselskapets omrade. Hageavfall,
store gjenstander og byggeavfall skal leveres til kommunens gjenbruksstasjoner.

Det ma ikke settes avfall utenfor sgppelcontainerne. Det ma heller ikke hensettes avfall i
fellesarealene eller utenfor egen inngangsder.

§ 7. Arbeider som krever autorisert personell
Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer raropplegg, ma kun utfgres av
autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Uvedkommende
gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avlgpsrer tilstoppes. Elektrikerarbeid skal
utferes av autoriserte firmaer.

§ 8. Fasadeendringer
Arbeider som kan medfare endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av
vinduer og derer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong til den enkelte
bruksenhet, oppsetting og fargevalg av markiser, parabol, endring av utvendige farger etc,
kan bare gjennomfares etter godkjenning fra styret.

Videre kreves styrets godkjennelse for arbeider som bergrer fellesanlegg som vann, avigp
eller elektrisitet dersom arbeidene kan medfare en saerlig risiko for skade eller kan innebaere
en urimelig belastning av fellesarealene.

§ 9. Brannforebyggende sikkerhet
Hver enkelt eier plikter & pase at det finnes minst ett brannslukningsapparat/brannslange og
en eller flere raykvarslere i de(n) andelen(e) han eller hun rar over. Det bar vaere raykvarsler
pa alle soverom. Eier er ansvarlig for at det utferes funksjonskontroll pa egne reykvarslere
minst en gang pr. ar.

§ 10. Bruk av grill
Det er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill pa balkong/terrasse. Gassbeholdere ma
oppbevares forskriftsmessig.

Ved grilling ma det tas seerskilt hensyn til naboene.
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§ 11 Dyrehold

Det er tillatt a holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige beboerne.
Dyrehold tillates kun etter sgknad til styret og undertegning av borettslagets
dyreholdserkleering.

Ved dyrehold gjelder falgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for a holde dyr. Hunder skal feres i band innenfor
borettslagets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret méatte etterlate pa eiendommen.
3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

4. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for en hver skade som dyret matte pafere
person eller eiendom, f. eks. oppskraping av dgrer og karmer, skade pa blomster,
planter, grgntanlegg m.v.

5. Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer naboer gjennom
lukt, brék etc. eller pa annen mate er til ulempe, f. eks. gir allergiske reaksjoner eller
skaper redsel eller angst, kan styret kreve dyret fijernet hvis ikke en minnelig ordning med
klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgir styret etter forhandling med partene hvorvidt en
klage er berettiget.

§12. Brudd pa husordensreglene
Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold ber rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over
forholdet og problemet kan pa den maten Igses gjennom samtaler partene imellom. Gjentatte
og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret.

§ 13 Endring av husordensreglene
Husordensreglene kan endres av borettslagets generalforsamling. Vedtak om endring skjer
med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Forslag av endring av reglene ma sendes
styret innen den frist som fremgar av borettslagets vedtekter. Generalforsamlingen kan ikke
behandle endringsforslag som ikke er nevnt i innkallingen.
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Sweknad om dyrehold

Undertegnede .........cccooevviivinininennne. AAreSSe ...voviiiriiiiieeeeeee sgker herved om
rett til & holde

Erkleering

1.

Jeg er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og straffebestemmelsene som
gjelder for a holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor borettslagets omrade.
Jeg forplikter meg til straks a fijerne ekskrementer som mitt husdyr matte etterlate pa

eiendommen.

3. Jeg patar meg a holde dyret borte fra lekeplasser og sandkasser.

4. Jeg erklzerer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som mitt husdyr matte

pafare person eller eiendom, for eksempel oppskraping av derer og karmer, skader pa

blomster, planter, grentanlegg m.v.

5. Jeg er innforstatt med at dyreholdet vil kunne bli til ulempe eller sjenanse for beboere.
Dersom det fremsettes skriftlige berettigede klager over at dyreholdet sjenerer naboer
gjennom lukt, brak, etc. eller pa annen mate er til ulempe, for eksempel gir allergiske
reaksjoner eller skaper redsel eller angst, forplikter jeg meg til a fierne dyret hvis ikke en
minnelig ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgjar styret etter forhandling
med partene hvorvidt en klage er berettiget.

6. Jeg erkleerer meg villig til & godta de endringer i dyreholdsbestemmelsene som
generalforsamlingen/ styret vedtar.

7. Denne erkleering betraktes som en del av ordensreglene. Brudd pa erklzeringen blir a
betrakte som mislighold.

...................... ,den......./..c............ Andelseiers underskrift: ..........ccooieiiiiiiinnnn.

...................... ,den ....../ ................ Medeiers underskrift: .................n

Styrets tillatelse/avslag
1. Styret gir tillatelse til & holde .............. pa de underskrevne vilkar.
2, Slyrel avsifr spgknaden P8 grunm Y ..umsssseminessassmmmsmes s s vis s vt



VEDTEKTER
for
Sameiet Donskiveien 6, Baerum

Vedtatt ved seksjoneringen 16 /05 - 2019

§1

Sameiets navn

Sameiets navn er Sameiet Denskiveien 6, Baerum.

§2

Hva sameiet omfatter

Sameiet bestar av det til enhver tid antall tinglyste seksjoner pa eiendommen gnr. 81 bnr.
16 i Beerum kommune.

Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av en bruksenhet som bestér av en hoveddel og
eventuell(e) tilleggsdel(er). Tilleggsdelene bestar av arealer som 1 den tinglyste
seksjoneringsbegjaringen er definert som tilleggsdeler til bruksenheten. Bruksenhetens
hoveddel og eventuell(e) tilleggsdel(er) utgjor til sammen bruksenheten.

Sameiebreken bygger pa bruksenhetenes areal. Ved fastsettelsen av sameiebroken legges
til grunn kun arealet knyttet til bruksenhetenes hoveddel.

§3
Formal

Sameiets formadl er a ivareta sameierenes felles interesser i eiendommen og 4 sikre
forsvarlig drift og vedlikehold av fellesomréder, eiendeler, mv. tilherende sameiet, til beste
for sd vel eiere og brukere av seksjonene for bolig og naringsseksjonene.

Sameiet er et kombinasjonsbygg. Boligseksjonene skal brukes til bolig, og kan ikke brukes
til neringsformal. Naringsseksjonen skal brukes i henhold til det godkjente
reguleringsformal.

Verken sameiermetet eller sameiets styre kan fatte beslutninger som pé en urimelig mate
begrenser eller unedvendig vanskeliggjere lovlig na@ringsvirksomhet i sameiets
nzringsseksjon. Det kan fastsettes husordensregler som kun skal vare gjeldende for
boligseksjonene.



§4
Rettslig raderett

Med de begrensninger som matte folge av disse vedtekter, har den enkelte sameier full og
eksklusiv disposisjonsrett over sin seksjon, herunder rett til fritt & pantsette, selge og leie ut
sine seksjoner. De andre sameierene har likevel panterett i seksjonen for krav mot
sameieren for et belep som svarer til folketrygdens grunnbelep, jfr eierseksjonsloven § 25.

[ forbindelse med eierskifte skal det straks gis skriftlig melding til styret og sameiets
forretningsferer om ny eiers navn.

Sameiet har ikke opplesningsrett.

Eier av nzringsseksjonen har rett til reseksjonering og rett til utbygging av seksjonert loft
uten samtykke fra de andre seksjonseierne.

§5

Ordinzert sameiermete
Den overste myndighet i sameiet uteves av sameiermetet.

Alle sameierer har rett til a delta pd sameiermete med forslags, tale-, og stemmerett. En
sameier kan mete ved fullmektig. En sameier har rett til & ta med en radgiver til metet.

Ordinzrt sameiermete avholdes hvert ar innen utgangen av april. Styret skal pa forhand
varsle sameierene om dato for metet og siste frist for innlevering av saker som enskes
behandlet.

Styret innkaller skriftlig til sameiermetet med minst 8 og heyst 20 dagers varsel.
Innkallingen skal angi tid og sted for metet, samt dagsorden, herunder forslag som skal
behandles pa metet. Dersom et forslag som etter vedtektene eller etter loven ma vedtas
med minst to tredjedelers flertall skal behandles, md hovedinnholdet vere angitt i
innkallingen.

Dersom flere eier en seksjon sammen, ma de for sameiemetets begynnelse utpeke en som
kan uteve stemmeretten pa sameiemeotet for sameierene.

Med innkallingen skal ogsa felge styrets arsberetning, revidert regnskap og
revisjonsberetning.

Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pa sameiermeotet. Uten hensyn til dette skal
det ordinzre sameiermete behandle:

L. Styrets arsberetning og reviderte regnskap for foregdende kalenderer
2. Valg av styre og varamedlemmer

§6

Ekstraordinzrt sameiermsate



Ekstraordinzert sameiermete holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar sameiere som
representerer minst 1/10-del av sameiet (basert pa sameiebroken) fremsetter skriftlig krav
om det, eller nar minst en av naringsseksjonene for fremsetter skriftlig krav om det, og
samtidig angir hvilke saker som enskes behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinzert sameiermeote med minst 3 og hoyst 20 dagers
varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for metet og de saker som vil bli behandlet.

§7

Sameiermetets vedtak
Pd sameiermeotet har hver seksjon stemme etter brok.
Med mindre annet folger av vedtektene eller av lov om eierseksjoner, gjelder som
sameiermetets beslutning det som flertallet av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer
anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres saken ved loddtrekning.
Med mindre annet felger av disse vedtekter eller av lovgivningen, kreves minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermetet malt etter sameierbroken for vedtak om
blant annet:

a) endring av vedtektene

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

c) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

d) andre rettslige disposisjoner over fast elendom som gar ut over vanlig
forvaltning

€) samtykke til endring av formadl for en eller flere bruksenheter til et annet formal

) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven

g) tiltak som har sammenheng med sameierenes bo- eller bruksinteresser og

som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg
ekonomisk ansvar eller utlegg for sameierene pa mer enn fem prosent av de
arlige samlede fellesutgiftene etter § 11

Folgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

a) at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til 4 holde deler av fellesarealet
ved like
b) innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser eller endrer den rettslige



radigheten over seksjoner i forhold til det som felger av n&rvarende vedtekter

c) innfering av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av felleskostnadene enn
bestemti § 11

Sameiermotet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi visse sameiere eller
andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning. Dog kan ikke
naringsseksjonene stemme mot et forslag som kun angér og involverer
boligseksjonene og ikke berorer naringseksjonene, herunder nedvendig
vedlikehold. Tilsvarende kan ikke boligseksjonene stemme mot et forsalg som bare
angar og involverer neringsseksjonene herunder dpningstider ifelge offentlige
retningslinjer.

§8
Styret

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to medlemmer som velges av
sameiermeotet. Det kan velges inntil 2 varamedlemmer.

Styrets medlemmer og varamedlemmer velges av sameiermetet for to ar av gangen, med
mindre en kortere eller lengre tjenestetid vedtas av det sameiermetet som foretar valget.
Styret skal ha en styreleder som velges s@rskilt av sameiermetet. Ved valg anses den / de
med flest stemmer som valgt.

Styret er ansvarlig for forvaltningen av sameiets fellesanliggender i samsvar med lov,
vedtekter og arsmetevedtak. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjonarer i
samsvar med lov om eierseksjoner § 41.

Styret er vedtaksfoert nar mer enn halvparten av styrets medlemmer er tilstede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som styrelederen stemmer
for.

Sameiet tegnes av styrets leder og et styremedlem i fellesskap.

Styrets tjenestetid oppherer ved avslutning av det sameiermetet som velger nytt styre.

Det skal fores protokoll over styrets forhandlinger. Av protokollen skal det klart fremga
hvilke saker som er behandlet og hvilke vedtak som ble fattet. Disse skal protokolleres.

Protokollen skal underskrives av de fremmette styrerepresentanter.

Sameiet tegnes utad av styrets leder og ett styremedlem i fellesskap

§9

Bruken av eiendommen

9.1. Generelt



Sameierene har rett til & benytte fellesarealene til det de er beregnet eller vanligvis brukt til,
med mindre noe annet folger av disse vedtekter. Sameiermetet treffer, innenfor rammen av
disse vedtekter, bestemmelser om hvorledes fellesarealer/fellesrom skal benyttes. Hver
sameier plikter & medvirke til at fellesarealer/fellesrom blir holdt ryddig og rengjort.

0.2. S@rregler om fellesarealet

Som folge av at sameiet er et kombinert bygg, skal deler av fellesarealene vare undergitt
begrenset adkomst (bruksrett) for hhv bolig- og neringsseksjonene etter pkt. 9.3.1. og
9.3.2.

9.3.1. Boligseksjonenes serrett

Eierne/brukeme av seksjonene for bolig skal alene ha rett til & bruke:

- innganger og inngangsderer til boligene, ganger og korridorer, trapper, heiser og
fellesrom i boligetasjene som utelukkende er beregnet for boligene.

9.3.2. Naringsseksjonenes sarrett
Nearingsseksjonene pa bakkeplan skal alene ha rett til 4 bruke:

- Fasade og inngangspartier som utelukkende er beregnet for naringsseksjonene i 1
etg.

9.4. Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og derer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong til
den enkelte bruksenhet, oppsetting og fargevalg av markiser, endring av utvendige farger
etc, skal godkjennes av styret, og kan skje etter en samlet plan for bygningen vedtatt av
sameiermotet

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma
godkjennes av styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sekes om endringer av ikke
uvesentlig betydning for de avrige sameiere, skal styret forelegge spersmalet pa
sameiermeotet til avgjorelse.

Ledning, rer og nedvendige installasjoner kan fores gjennom bruksenheten hvis det ikke er
til vesentlig ulempe for sameieren, dersom sameiet har vedtatt dette. Sameieren skal gi
adgang til bruksenheten for nedvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa fellesarealene som er
nedvendige pa grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

9.5. Reklame og profilering

Neringsseksjon skal i tilknytning til lovlig virksomhet i sin seksjon, ha rett til & sette opp
faste skilt og andre profileringsanordninger pa byggets fasade i 1 etg. innenfor rammen av



hva som godkjennes av offentlige myndigheter. Medfelgende denne retten folger ogsa en
vedlikeholdsplikt som i sin helhet skal beserges og bekostes av den aktuelle
naringsseksjon

Ved bruk av lysskilt skal det tas tilberlig hensyn til beboerne i sameiet slik at disse ikke
blir unedig sjenert. Skilt og reklame pé fasade skal ta hensyn til byggets arkitektur og skal
skje 1 samrad med styret i sameiet.

9.6. Renovasjonsrom

Rom for renovasjon skal kun benyttes til ordinzr husholdningsavfallshiandtering. Normalt
avfall generert i forbindelse med aktiviteten i nzringslokalet, skal hindteres separat.

§10
Vedlikehold av fellesarealer

Eiendommen skal til enhver tid holdes forsvarlig vedlikeholdt.

For sameiets felles forpliktelser, jfr. § 11, er den enkelte sameier ansvarlig iht. sin
sameierbrok. For evrig er det gitt regler om fordeling av fellesutgifter i vedtektenes § 11.

Styret kan gjennomfore palegg som blir gitt sameiet av offentlige myndigheter, og
sameierene er forpliktet til & betale omkostninger for dette i overensstemmelse med de
prinsipper om kostnadsdekning som folger av vedtektene.

§11
Vedlikeholds- og driftsomkostninger

Sameierene er forpliktet til a betale alle fellesomkostninger som fordeles forholdsmessig
pa seksjonene pa grunnlag av sameierbreken, med mindre noe annet folger av denne

paragraf.

Vedlikehold av tilleggsdeler til seksjoner er en szrutgift for den/de seksjoner tilleggsdelen
er knyttet til med unntak av utvendige flater (fasader), samt bygningstekniske
konstruksjoner.

Alle bygningsmessige konstruksjoner, fasader og tak mv er undergitt sameiets felles
ansvar.

Boligseksjonene skal alene dekke felleskostnader knyttet til innganger og inngangsderer til
boligene, korridorer, trapper, heiser og fellesrom i boligetasjene som utelukkende er
beregnet for boligene. Videre skal utgifter til kabel-TV, kommunale avgifter og
vaktmestertjenester dekkes av boligseksjonene.

Naringsseksjonen skal alene dekke felleskostnader knyttet til fasade og inngangspartier
som utelukkende er beregnet for naringsseksjonen. | tillegg skal nzringsseksjonen dekke
kostnadene forbundet ved drift og vedlikehold av parkeringsplass beregnet pa
nzringsseksjonens kunder.



Hvis styret beslutter, eller hvis det offentlige palegger, at det gjennomferes vedlikehold
eller andre tiltak som fullt ut eller i all hovedsak alene kommer enten boligseksjonene eller
nzringsseksjon til gode, skal kostnadene knyttet til slikt vedlikehold, eller slike tiltak,
alene bares av den/de seksjonseier(e) dette kommer til gode. Sameierene kan bare
enstemmig beslutte noe annet. Som slike utgifter regnes bl.a. ansettelse av vaktmester for
en av seksjonstypene, egne ventilasjonsanlegg, renovasjon m.v.

Kostnader ved eiendommen som ikke knytter seg til en evt flere bestemte bruksenhet(-er),
skal fordeles mellom sameierene etter sameiebreken, med mindre s@rlige grunner taler for
a fordele kostnadene etter nytten for den/de enkelte bruksenhet(er) eller etter forbruk.

Nearingsseksjoner i loftetasjen er fritatt for felleskostnader frem til eventuell ferdigstillelse
som bolig.

§12
Betaling av fellesutgifter

Sameierene skal innbetale forskuddsvis den 1. i hver méaned et 4 kontobelep til dekning av
sin andel av de arlige budsjetterte fellesforpliktelser. Belopets storrelse fastsettes av styret,
slik at de samlede 4 kontobelop med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas &
ville pélepe i lopet av ett ar. Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal
hensyntas ved fastsettelse av 4 kontobelepet for neste periode.

Unnlatelse av  betale fastsatt andel av fellesutgifter er mislighold fra sameierens side.

§13
Ansvar for egen seksjon

Sameierene er selv ansvarlige for og betaler alt innvendig vedlikehold av sin bruksenhet,
samt for drift og innvendig vedlikehold av det som tilligger den enkelte sameiers bruksrett,
jfr. § 11.

Styret har rett til & gi palegg om vedlikehold og reparasjonsarbeider for ethvert forhold
hvor dette finnes pakrevd av bygningsmessige hensyn.

Dersom pélegget ikke etterkommes, kan sameiermetet vedta a la arbeidene utfores for
vedkommende sameiers regning.

§14
Ombygning og endring av egen seksjon



Verken styret eller en enkelt sameier kan motsette seg innvendig ombygning som gjelder
endringer eller utnyttelse av en seksjon, med mindre det svekker eiendommen
bygningsteknisk.

Utvendig tilbygg, endringer eller inngrep i fasaden kan ikke foretas med mindre styret har
vedtatt det, samt godkjennelse fra bygningsmyndighetene foreligger.

§15
Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes tilstrekkelig forsikret (huseierforsikring/
huseierkasko) i godkjent selskap.

Styret er ansvarlig for at sameiets forsikring tegnes og holdes ved like.

Ekstra innredningsarbeider og pikostning utover det som er standard og omfattes av
byggets fellesforsikring, ma sameierene selv dekke med egen forsikring.

§16
Ansvar utad

Overfor sameiets kreditorer er sameierene proratarisk ansvarlig etter sameiebrekene. Den
enkelte sameier hefter ikke for en annen sameiers andel av sameiets forpliktelser. Saledes
blir den enkelte sameier fri ved & betale sin forholdsmessige del av kravet, selv om kreditor
ikke far dekning av de evrige sameierer.

§18
Mislighold og fravikelse

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 4 selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til 4 kreve seksjonen solgt gjennom namsmyndighetene.

Medferer en sameiers oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for

eiendommens evrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

§20
Eierseksjonsloven
Forevrig kommer lov om eierseksjon av 27. mai 1997 nr. 31 til anvendelse.
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BZARUM KOMMUNE

REGULERING

ArkivsakiD: 25/4899
JournalpostID: 25/59056
Dokument: 7235091

BESTEMMELSER TIL DETALJREGULERING FOR D@NDKIVEIEN 6-14, MARTINA HANSENS
HOSPITAL PLAN ID: 2010011

MINDRE ENDRING
§ 1 Hensikt

Planen omfatter bebyggelse for sykehus, barnehage og personalboliger med tilhgrende
funksjoner. Eksisterende bygningsmasse innenfor felt | 1 som ikke forutsettes revet
utgjor

BRA 13 219 m2.

Planen legger til rette for oppfgring av en ny flgy som i form, uttrykk og detaljering tar
hensyn til den bevaringsverdige bygningsmassen.

Planen legger i tillegg forholdene tilrette for ytterligere utvidelse av sykehuset mot
vest. En slik utvidelse inngar imidlertid ikke i denne planen og ma fastsettes i ny plan.
Hensynet til automatisk fredet kulturminne ma ivaretas.

§ 2 Fellesbestemmelser

21 Miljp

2.1.1 Ved planlegging og opparbeidelse av planomradet skal det legges vekt pa Igsninger
preget av helhetlig miljg- og ressurstenkning. Det skal sammen med sgknad om
rammetillatelse sendes inn en miljgoppfelgingsplan som redegjgr for tiltakets
I@sninger mht. energi, massehandtering, transport, avfallshandtering, materialbruk
med mer.

2.1.2 Kommunen skal godkjenne miljgoppfglgingsplanen.

2.2 Overflatevann
Overflatevann og takvann skal fordrgyes pa egen grunn.

2.3 Parkering
Det kan opparbeides inntil 208 parkeringsplasser pa terreng, 40 av disse
parkeringsplassene skal betjene personalboligene.

BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL. § 12-5 2.ledd pkt. 1)(Felt I1 og 12)

§ 3 INSTITUSION -Felt 11
Hele feltet er regulert til hensynssone bevaring kulturmiljg, jf. § 11, og deler av feltet er
regulert til sikringssone frisikt, jf. § 9.

3.1 Utnytting
Grad av utnytting skal samlet ikke overstige BRA 20 000 m? Av dette kan
markparkering utgjgre inntil 1 800 m2. Markparkering tillates ikke overbygget.

Postadresse: Besgksadresse: Org. nr: 974553686 | KLART SPRAK?

Postboks 700 Arnold Haukelands Bank: Hjelp oss a bli bedre:

1304 SANDVIKA Plass 10 Telefon: 67 50 44 63 | klartsprak@baerum.kommune.no
Faks: 67 50 43 15




3.2

3.2.1

3.2.2

3.2.3

33
3.3.1

3.3.2
333

334

3.4

Utforming (jf. ogsa § 11)
Bebyggelsen skal utformes etter de prinsipper som er vist i illustrasjoner med
dokument nr. 3370907, 3312411 og 3312412.

Nybyagg

Bebyggelsen skal ha flate tak.

Det tillates ikke takterrasser pa/over maksimal mgne-/gesimshgyde som vist pa
plankartet.

Utover regulerte takoppbygg tillates ingen takoppbygg /tekniske installasjoner pa taket.
@verste etasje pd nybygget skal veere inntrukket fra underliggende etasje.

Maksimal gesimshgyde pa c+ 98,25 pa hovedbygg og maksimal gesimshgyde pa c+102
pa tilbaketrukket teknisk etasje.

Mot syd skal nybygget ligge med fasadelivet i byggegrensene.

Nytt bygg skal vaere tydelig skilt fra eksisterende bygg med spalte. Spaltene skal ha en
bredde med minimum 30 centimeter, og en dybde pa minimum 20 centimeter.

Eksisterende bevaringsverdig hovedbygning
Eksisterende bygg er regulert til bevaring, og anses ferdig utbygd.

Eksisterende bebyggelse for barnehage

Eksisterende bygg anses ferdig utbygd.

Ved gjenoppbygging av bygget skal bygninger tilpasses omkringliggende bebyggelse
med hensyn pa fasader, takform, volum, bygningsmessige detaljer og materialkvalitet.

Parkering

Det tillates inntil 124 parkeringsplasser pa terreng. 7 av disse skal lokaliseres ved
barnehagen.

Det skal opparbeides minimum 7 HC-plasser pa tunet ved hovedinngangen.
Markparkering kan plasseres utenfor byggegrense, men minst 1 meter fra regulert
offentlig vei.

Antall sykkelparkeringsplasser og plasseringen av disse skal vaere i henhold til
prinsippene i illustrasjonsplanen dokument nr. 3370907

Utomhusplan

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det innsendes utomhusplan i malestokk
1:200. Planen skal vise:

Bygningenes plassering i plan og hgyde

Bebyggelsens hgyde malsatt ved inngangspartiet
Biloppstillingsplasser/carporter/garasjer inkludert plassering og utforming av HC-
parkering og organisering av dette

Sykkelparkering pa terreng og andel under tak

Felles avkjgrsel (jf. § 6)

Interne veier med snuplass(er), som skal dimensjoneres for kjgretgy i h.h.t.
Vegnormalene (www.vegvesen.no)

Koter som viser eksisterende og prosjektert terreng

Plassering av terrengforstgtninger, trapper, amfi etc.

Ledelinjer, stigningsforhold, terrengplanering og forstgtningsmurer med angitt hgyde
Materialbruk pa gangareal

Utforming og plassering av benker, skilt og plan for belysning.

Eksisterende vegetasjon og markdekke som skal ivaretas

Ny vegetasjon, plantevalg og plassering

Vinterbruk — snglagring, belysning, vinteraktiviteter m.m.

Utforming av eventuelle lekeomrader
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3.5 Energiforsyning
Bebyggelsen skal tilrettelegges for forsyning av vannbaren varme og tilknyttes
fijernvarmeanlegg.

3.6 Seerlige vilkar for utbygging

3.6.1 Fgr igangsettingstillatelse gis skal;
e det dokumenteres at miljgoppfelgingsplanen oppfylles.
e materialvalg og fargevalg veere godkjent av kommunen.

3.6.2 Fgr bebyggelsen tas i bruk skal;
e tiltak i henhold til miljgoppfalgingsplanen vaere gjennomfert.
e parkeringsplassene vaere opparbeidet.
e utearealene veere ferdig opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan.
e intern gangvei fra parkeringsarealene i vest vaere opparbeidet.
e midlertidige kontorbrakker, godkjent i 2005, veere fjernet.

3.6.3 Fradeling tillates ikke.
3.6.4 Utbygging skal skje i en etappe.

§ 4 INSTITUSJION - Felt 12
Hele feltet er regulert til hensynssone bevaring kulturmiljg, jf. § 12, deler av feltet er
regulert til faresone hgyspenningsanlegg, jf. § 10, og deler av feltet er regulert til
sikringssone frisikt, jf. § 9.

§4.1 Utnyttelse og utforming (jf. ogsa § 12)

4.1.1 Det tillates inntil 84 plasser pa terreng, 4 av disse skal vaere ved boligene.

4.1.2 Eksisterende bygg er regulert med naveerende bruksareal, plassering, utforming og
hgyde, ytterligere utbygging tillates ikke.

4.1.3 Terrengfyllinger og -skjeeringer kan utformes etter de prinsipper som er
vist pa illustrasjonsplan (dokument nr. 3370907), godkjent utomhusplan og tegninger
med dokument nr. 3358098 og 3358099.

§4.2 Seerlige vilkar
Fradelinger tillates ikke.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL. § 12-5 2.ledd, pkt. 2)

§ 5 KI@REVEI, DEL AV D@NSKIVEIEN
Deler av feltet er regulert til faresone hgyspenningsanlegg, jf. § 10, og deler av feltet er
regulert til sikringssone frisikt, jf. § 9.

§5.1 Arealet skal veere offentlig.

§ 6 KIOREVEI mellom felt11ogl2
Deler av feltet er regulert til faresone hgyspenningsanlegg, jf. § 10, og deler av feltet er
regulert til sikringssone frisikt, jf. § 9.

§ 6.1 Arealet skal veere felles for feltene | 1 og | 2.

§6.2 Intern atkomstvei med forstgtningsmurer og skjaeringer/fyllinger skal utformes etter
de prinsipper som er vist pa tegninger med dokument nr. 1120815 og 1120816, og
innga i utomhusplanen (jf.§3.4).

§ 7 PARKERINGSPLASSER (Felt P1 og P2)
Hele feltet er regulert til hensynssone bevaring kulturmiljg, jf. § 12, og hele feltet er
regulert til faresone hgyspenningsanlegg, jf. § 10.
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7.1
7.2

Feltene P1 og P2 skal veere felles for feltene | 1 og | 2.
Felt P2 skal opparbeides i samsvar med tegninger med dokument nr.3370907,
3358098 og 3358099.

GRONNSTRUKTUR (PBL. § 12-5 2.ledd, pkt. 3)

§ 8 NATUROMRADE

med

10.

8.1

8.2
8.3

8.4

8.5

Deler av feltet er bandlagt etter lov om kulturminner (automatisk fredet kulturminne

sikringssone), jf. § 13, og deler av feltet er regulert til faresone hgyspenningsanlegg, jf. §

Innen omradet skal terreng og vegetasjon bevares, og det er ikke tillatt & endre
landskapets art eller karakter.

Ved skjgtsel skal det tas sikte pa a ta vare pa vegetasjonens karakter og egenart.
Tiltak som midlertidig massedeponering, sngopplag, henlegging av avfall, herunder
hageavfall, er ikke tillatt.

Oppfgring av bygninger og plassering av varige, midlertidige eller transportable
konstruksjoner eller anlegg er ikke tillatt.

| anleggsfasen skal omradet sikres fysisk med gjerde.

HENSYNSSONER (PBL. § 11-8)

§9 SIKRINGSSONE FRISIKT (PBL § 11-8 a)

Innen omradet skal det vaere fri sikt i en hgyde av 0,5 m over tilstgtende veiers
planum.

§ 10 FARESONE HOYSPENNINGSANLEGG (PBL § 11-8 a)

Innen omradet er det ikke tillatt & oppf@re bygninger av noen art eller opparbeide
arealer for lek, idrett eller andre utearealer tenkt for lengre opphold.

§ 11 HENSYNSSONE BEVARING KULTURMILJ@® INNENFOR FELT | 1 (PBL § 11-8 )

111
1111

11.1.2

11.2
11.21

11.2.2

Eksisterende bevaringsverdig bebyggelse
Eksisterende bevaringsverdig bebyggelse, markert pa plankartet, skal bevares eller

bringes tilbake til sin opprinnelige form. Ved vedlikehold, utbedring og reparasjon skal
det pases at bygningens dimensjon, takform, fasader, dgr- og vindusutforming, gvrige
bygningsdetaljer, materialvalg og farger opprettholdes eller fgres tilbake til opprinnelig
utfgrelse.

De to trappetarnene som er plassert pa hver side av hovedbyggets inngangsside og
bryter takflaten, skal ogsa etter utbygging fremsta som hovedelementer i fasaden.

Nytt tilbygg
Tilbygget skal tilpasse seg eksisterende sykehusanlegg. Det skal legges spesiell vekt pa

forholdet til det eldste hovedbygget hva angar materialbruk, farger, arkitektonisk
uttrykk og proporsjoner. Samtidig bgr nybygget fremsta med moderne arkitektur som
gjenspeiler den tid det er oppfert. Arkitektoniske elementer fra hovedbygget bgr
gjenspeile seg i nybygget, dog uten at dette tar hovedfokuset vekk fra hovedbygget.
Nytt tilbygg skal oppferes med tegl i samme format og farge som eksisterende bygning
fra 1936.
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11.2.3

11.2.4

Vindusinnramning. Fargevalg og materialvalg, inkludert farger pa vinduene, skal
vurderes spesifikt ved sgknad om rammetillatelse.

Takoppbygg pa tilbygget skal ha en materialbruk som ikke er reflekterende, og skal ha
en dempet gra- eller jordfarge.

11.3 AnnetDet skal legges vekt pa helhetlig materialbruk og utforming av utearealer,

11.3.2

gangarealer, plasser, kjgre- og parkeringsarealer, gjerder og skilting med mer, tilpasset
bevaringsverdig bygningsmiljg i hensynssonen.

Det skal opprettholdes et parkmessig opparbeidet omrade s@r for sykehuset. Dersom
det skal gjgres endringer bgr dette omradet tilbakefgres i henhold til gamle fotografier
eller lignende hvor omradet er benevnt park.

§ 12 HENSYNSSONE BEVARING KULTURMILI@® INNENFOR FELT | 2 (PBL §11-8 c)

12.1

12.2

12.3

§13

13.1

13.2

Eksisterende bevaringsverdig bebyggelse, markert pa plankartet, skal bevares eller
bringes tilbake til sin opprinnelige form. Ved vedlikehold, utbedring og reparasjon skal
det pases at bygningens dimensjon, takform, fasader, dgr- og vindusutforming, gvrige
bygningsdetaljer, materialvalg og farger opprettholdes eller fgres tilbake til opprinnelig
utfgrelse.

Ved gjenoppbygging innenfor omradet skal bygninger tilpasses omkringliggende
bebyggelse med hensyn pa fasader, takform, volum, bygningsmessige detaljer og
materialkvalitet.

Det skal legges vekt pa helhetlig materialbruk og utforming av utearealer, gangarealer,
plasser, kjgre- og parkeringsarealer, gjerder og skilting med mer, tilpasset
bevaringsverdig bygningsmiljg i hensynssonen.

BANDLEGGING ETTER LOV OM KULTURMINNER (PBL § 11-8 d)

Det bandlagte omradet omfatter automatisk fredete kulturminner og deres
sikringssone, jf. kulturminnelovens §§ 4 og 6.

Fysiske inngrep er ikke tillatt innenfor spesialomradet. Fjerning av krattskog og skjgtsel
av omradet kan tillates.

Side5av 5



BARUM KOMMUNE

Kommunegarden, Arnold Haukelandsplass 10, 1304 Sandvika

Org. nr: 974553686
Telefon: 67 50 40 50

Megleropplysninger
Gnr: 81 Bnr: 92 Fnr: Snr: 1
Adresse: Danskiveien 6A, 1346 GJETTUM

Her er opplysninger om eiendommen. Opplysningene bestar av dette fglgebrevet med vedlegg som
dekker det kommunen leverer i henhold til meglerlovens § 6-7.

Arkivsakid Tiltak Dokumenter
55/773 Blokk [ ] |Ferdigattest | [X] |Midl. brukstillatelse ] |Ingen
[ ] |Ferdigattest | [] |Midl. brukstillatelse ] |Ingen
[ 1 |Ferdigattest | [] |Midl. brukstillatelse L1 |Ingen
[ ] |Ferdigattest | [] |Midl. brukstillatelse L1 |Ingen

Ferdigattest: Mangler bygninger, attest? Les vedlagt skriv om ferdigattest.

Spgrsmal ang. kulturminner rettes til avd. Natur og idrett tlf: 67 50 40 50

Kommentar:
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BERUM ;YG:‘HNGSRAD

PER NORDAN Lo 24363~
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I henhold til Bygningslovens § 132 p. 3, meddes Dem sok nabo,
at der sr ammeldt bygningsarbeide pid Martina Hansens Hospltals
eiendoms Det gjzlder sn Sgsterbolig, som skal ligge pd tomten

sstenfor selve hospitalsbygningen.

srbsdigast

Dette brevy er sendt til:
Berum Kommune
Fru Bugge, Hamang gird

Hamang FPabrikker
Ingenisr Kunthe-Kaas, Sandvika




SAMDYIKA. BAENRUM
TELEFON 538200

sanovixa 7/12-1956

Kassereren

Szrun Bygniugsvesen,
Sandvika.

Over giroxonto har vi sendt Dem kr.9%0.- til dexning av
vediagte regning.Vi ber om kvittering pi: regningen.Svarporio
vedleggzes.

£rbiddigst

z/J"

1 l. 5rolnen

.
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el'oner:{ 53 ; m. ?}3_63._
Biklynr. ,!i h_dg’l.
Johan Olsen & Senn
Murmester & Entreprenorforretning

L7 gy o
EfabL 3% —— ==
KG/RJ:&O —_—

Oslo, den . 15- _Juri __ 1957.

Koagemsgt 1T

Yorr bvzgningssiefen i1 Serun,
Jre-mensvi, (oo,

Scndvik-.

Vadr. Martina lansens svkehus, funksjion=rhn’iger.

inderteonede melder ser herved Son ansvars-
havende feor det av arkxitekt Per liordan zanmeldte bygze-

arbeide,




4 .;.nn'-l . gyt o w
/ PER NORDAN 5 - 27338

ARKITEXT H. R A L Bileg o, / duple
FRIDYJOF NANSENS PL. § Mottati _ '
TELEFON 4223 47 osLo, . ©Be aug. 1957

Bygningsvesenct i Berum,
Sandvika.

Ad: Funksjonzrbolig Martina Hansens Hospital, tilfluktsrom,

I henhold til konf. med bysmingsvesenets kontrolle¢r pd byggeplassen
og byrdsjef Nitter - Hauge i Sivilforsvaret, innsendes tilleggs-
anieldelse pd tilfluktsrom i kjeller.

Boligene inneholder 24 hybelleiligheter, og tre mindre fam,leilip-
heter.

Det bemerkes at ca. 1/3 av beboerne er tilstadighet i tjeneste pd
sykehuset,

Tilfluktsrommet som vil bli forsynt med kunstig luftfornyelse, har

et areal pd ca., 24 n2.

Sarskilt anmeldelse vil, om npdvendig, bli innsent av ing. Foss fér
de byggetekniske arbeider.

for arkitlekt., Per Nordah

Ola 'VLrNoL«J%




' B/ARUM BYGNINGSRAD
Telefon: 429990 £72-55 i ~S

Hottatt e e

Johan Olsen & Semiter—

Murmester- Ingenior- og Entrcprenorforretning

Etabl. 1896 ==
Oslo 1, den 23, september 1%4.
Bzrum Bygn. og Reguleringsvesen, :mg” KG/HE
Sandvika,
Vedr.: "Lille Martina" - Tilfluktsrom.

Vi viser til telefonsamiale med Deres avd., ing.
Johannesen ~ og ber om 1 mnd. utsettelse med &
efterzomme de oppstilte xrav,

Med hilsen

‘ohan X;nj;&:nn ro—
Ll -




LT BARUM BYGNINGSRAD!

Telefon: 429990 : Lo . #1355
' £ e :\'._____" —_
Meeve 12 llg_.{ﬁﬁmo

Johan Olsen & Senner

Murmester- Ingenior- og Entreprensrforretning
Etabl. 1896 =

Oslo 1, den  1l. marTs 19 66.

Kongenagt. 17
Teelon: 42999 KG/H.E

Berum Kommune,

Sandvika,

‘redr- : G.nrl 81’ B.nr. 9, Hamaxlg.

Deres brev av 7. mars 1966.
Te pateslte mangler vedr. Tilfluktsrom er rettet.

ked hilsen

lohai’ Oisen & Sghifer -
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Marﬂm -ﬂm -JU‘P‘"’, sanovica.  28.3.1966.

BANCVIEA BARUM
TELLFOMN 230200

8ARUM BYGHISSRAD
}_ L S ? -55

) Bilegers. %R ~—
SErWS Kozaune, Moctatt : ESF .

Sygnings-og reguleringsvesenet,

o/t

vandvika.

Z2reg d.nr, 773%-55 T/kB.
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OVERLEGEN m‘

ALY
(/ltaetina Jaanam ﬂa..,.;zd Hatiact 4 F
sanovika. 23/5 1969.

B/RUM BYGNINGSRAD
L-Ye)

SANDYIKA BARNUYM
TELEYON S4810

o/T
Bsrua koamune,
Bygnings- og reguleringsvesenet,
Sandvika.

J.nr. 773-55 GJ/BB.
G.nr.8! bnr.9 Sesterbolig " Lille ¥artina"

Fra entreprenerforretningen Bredrene Pedersen har vi nu mottatt
regning for innsteping av rer i ti1lfluktsrom siik De har for-
langt dette uifert. Jeg vil gjerne f& Deres bekreftelse pa at
alt nu er iorden.

xange hilsner
, .

L \".-t
'y 1]
L

Bernhard raus.
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 pa grne. br.nr. tomt nr.
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QOvetsendes herr kommuneingenieren med anmodning om a

opplyse .om,hvor\'ridt_ det er noe & bemerke med hensyn til av-

lepsforhold o.s.v. Kloakkplan vedlegges.

ZEA Y

Barum bygningsvesen, den .

FZ bygningssjefen
/ _Ffw_ .Aéde
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T T B Helserid
Sendes Baerum helserfd. , k BB 773-55 ) nt ZZ(»Z

Ang. anm. av Wm] .sbstexhjem. ... pd gror 81 brar, 9  tomtaor 5 ,&__,

eu;,_n_h‘.:.Eartln@_ﬁén§§nsm59§23§§}“ﬁ“

Intetarhadepinmumnleggetmlp&begynneaforteglementertanmdddsefn aut.
reriegger er godkjent av vannverket. .
’ Graving i offentlig veiomride md ikke pbegynnes for ingeniervesenels ti.llatebe er gitt.
Rekvirenten skal fer graving pibegynnes varsle vedkommende telefonanleggog(}lommens
- Traaliberi for plvisning av kabler. Han er ansvarlig for skade pd disse, og har pd egen
" bekostning & utfore det for disses beskyttelse nadvendige arbeide.

mhytmngavngtogavglltforvmibyggzﬁdmbemesettérdegjddeﬂebam-
melser.

Anordning og drift av aamtannleggetak]erpaezemmegetwsvar,oghanerforpliktet
" til 4 rette esanit®re mangler dkw mulige uleinper som mitte oppstd. ‘ '

“Vann til det anmeldte bygg 4san uittas fra offentlig led-
ning 3 dr. Jensens vel. Kloakkavitpet kan fores frem til noved-

_kloak.{en fra Martina Hansens hospital.
B.,,rum((( annverk /0- nov. 1955
r{arl Clseﬁ' . .
T .
¢ o?/ .—ff ﬂ#fj SR L
:,:_ ‘10 I. Proyme
Sendes Yannverket,
¥i tiltrer vamnverkets forslag, og sanitzranlegget for
nevnte sgsterhjem mi vere ferdig fer bygget tas i bruk.

A Berun helserdd, 14/11-55.
Reidar Risan ‘
e, f.

Titbakesends: Brum bygningaresen,
Barom vannverk, dan / ﬁ 74 5
h -




s BARUM KOMMUNE
: HELSERADET

Knalpral: Yolel 5304 10
Disiribriiogea — Timasvinler
Daividislages prival : Tolol 538007

RR/RC

Sendes bygningsvesenet,
Deres j.nr. 773-55.

Sesterboliger, Martina Hsnsens hospital,

| Btter de forelagte tegninger med beskrivelse anbefales
1 approbasjon p& fzlgende betingelser:

1. Det mA serges for forskriftsmessig ventilesjon med avtrekk fart
j over bygningens tak fra kjekxen 6" x 6", tekjokken 4" x 4" o
vaske- og terkerom 6" x 9",

2, Fyrrommet m& ventileres forskriftsmessig og wavhengig av de
andre ventilasjonsavtrekk.

3. Bodene i kjelleren mi ogsd ventileres.

Berum helser3d, 2/11-55.

Reidar Hisan
e, f.
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'Arkitékt Per ﬁo?dan.. T _ i', ~
Fr. Ransenapl, 6, '

2s3lo,

Gpre 81, bpr. 9, Hamang.

Deres tilleggsarmeldelse av 6/8-57 pA tilfluxtsrom i kjeller

1 funkadjonerbolig pd ovennevnte elendom godkjennes pid detingalse
" av at hyggeforskriftens f8lges. Anmeldelss pA armert dekke over

tilfluktsrommaet md innsendes til kontroll. _ .

| T o Knud Engelbrath

|
For bygnirgssjefen . S

_Oofc I
: |

L
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" 771-55. Bilsg 13. &¥/C.

- Johsa Jlsen & Sinner,
- Kongeasgt, 17,

Gnr, 81, bor. 9, Hsmang,
Undsr hienvisning ti1 D av 23,ds. weddeles 8t bygnings~

2
vasenat gir sed ;A en mmyZlee av fristen til 1, noveaber 4.4,
wad Vorsiriftsmsssig istanisettelse av tilfluktsromset,

Bkriftlig malding om at mangler og feil er utbedret mi sendes
bygningsvesenet snarest mulig nz senest innen 1, novesber 4,4,

For bygningssjefen

Cuthorm Johsannesen
e.f,
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"Bn viser til Deres brev av 28, aars 1966 hvor Dt bcr on en : f
bcsrunnclso hvorfor kloakkrvrcnt 1 t1lfluktsronset md oustipes. -

Rundskriv nr. 67/63, pkt. 17, %6, 5o, 52, rﬁrlaaniugar Ve,
fra Sivilforsvarets sentrslledelss lyder:

"Tilfloktsroamens zkal vers fri for gjcnnongiondn rirlednin .

88 fremt det i tilfluktsrozmens er montert slike og det av

tekniske grunner ikke lar seg gjre & fA ledningene fjerne

skal ledningene inntil ytre side av tilfluktsrosmets begre:

ningsvegger sller tak forsynes med avstengningsventil,

Bygningens hoecdotoppokranor kan alens ikike ;odtq? _
Nir det gjelder kloakkrvr tért gjenuos tilfluktsrowset lar det
seg vanskelig givre & s}cn;. disse med en avstengningaventil,
Sivilforsvaret godtar da i ligonends tilfelle at det blir lagt
en armering rusdt rorene (tilsvarende tilfluktsrommets Yvrige

‘arsering) forankret til voggcr of tak med forskriftnnossig OR=

g ~ stpning av betong. |
%: NAr armeringen er montert, skal en bs om at bygningskontrollen -
i blir varslet for boalktigolao f6r selve oastipningen finnor sttd.

For bygnlng.ajoron

’ rorsttin Olson'
e.f,

AR e g T R b T o
., .|'-'h1?i '.'"'h ;,_. ""'“"‘. oy ',_.-?W-*'Jf-","f‘f‘ﬁ'rf JJMW.
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Arkitekt Por Nordan,
Pr'. Nensenspl, 6,
081l o.

anr. 81. box, 2. mm-

Deres anmeldelse av 30/9-55 pd boligblokk for syke-
sgstre pd ovennevnte eiendom har vart oversendt brannvesenet
- . og helserddet til uttablse, jfr. vedlagte gjenparter av brann-
“off«  vesenets og helserddets uttalelssr av 18/10-55 og ?/11-55.
‘ Anmeldelsen ble lagt frem i bygningeridets mgte
den 25/11-55. RAdet fant 4 kunne godkjenne anmeldelsen p& de
ovenfor anfgrte og pd fdlgende betingelser:
Pipen 1 gavlen wl legges innenfor vegglivet,

I hehhold hertil ingtegees innsendt in duplo revi-
derte tegninger.

Olav Hallset
Bywnings- og reguleringssjef

Knud Engelbreth




i

Inr. T73+59%.

Herr rfurtina Hansens Hospital,

Derees byggemelding pd brgyrurboedd w3 _scenrevntc 4nmt cr
godtjent av bygningsridet. Skriftlig approbasjon med betingel-
senee for godkjenningen vil bli reddclt ndr anmeldelsesgebyr

0g Ihyaningsgebyr er betalt. Gebyrene
blim ¥EX 990, kr.

En ‘{aiteser Peres skriftlige meddelelse nar De dnsker at
apprrapasjon-skal bll utstedt.

Notia pd zebyrer vil da bli sendt Dem.

QES.t Inmntetaling skjor f£&rst nar nota foreligger, ikke til
byeninesvesenot, ~en direkte {i1 herredskrssereren i
BReerum, Sandvika,

(Postgiro nr. 345 -60
Bankgire nr. 506/132.)

Sardvika, den 31/1-56.
For bygnirgssjefen

Glesypyrt til underretning er sendt til anmelderen.
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s Yor gur~ of 'pussarﬁoidéi't" . Lo ' T
surmester Knut Johan Olsen, - Martina Hanssens Hospital, '

. ofo Johan Olsen & SBn,néri _ kohgeliisgt. 17,
Lo | IR T Oslo.

81 9
Hamang

22/12~56

‘_ 16/12-57.
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- Johan O}_,lio__n_& Sénoer,
v/ herr {ng. Kaare Gilbo,

Y Kongensgt. 17,
Oslo.

Gonr, 81, bor. 9. S@sterbolig “Lille Martina®,

- e A S O ok e ok O 4 o0 ol T ab o B A e iy A0-ER B o O oo gh B O ar 0 - 9D 4B WA AR

Vod bealktigelse av tilfluktarom 1 ovennevnte s8sterbolig
den 17. juni d.4. hedde on filgende & bemerke:

(A,

B
3.

<K

Ovennevate sahgler og feil md vere rettet innep 6 uker fra d.d.

KAr ovennevnte er rettet, mdk det varsles for ny besiktigelse.

Gjenpart til:
 Mortina Hansens Hospital,

Sandvikas.

fetase . g ien.

Det i avhugges 1itt over luftverndtr slik at denne kan
liftes av hengslene i lukket astilling.

Eloktriske rérgjennomfringer =i vere gasstette,
Vannledninger som gir opp 1 leiligheten over tilfluktsrom -
mi ha avstengningsventiler hvis dette ikke or plsatt.
Ventiler nd plassores utenfor tilfluktsromzet og sk nmre
glennoafdringen som mulig,

8xilt for nYdutgang =i phsettes, bhde ut- og innvendig
(eventuelt pimales),

8pett og passelig underlag mi finnes i rommet,

D¥r og lem =k plsettes neoprenepakninger eller hvis det

or guseipakninger si disse oppbevares i talkum i serskilte
esker i rosmet, |

P& luftinntaksriret mk det plsvelseas en flens og av riktig
strrelse og derpd plskrues en bindflens (stdlplats) og
xed tetningspakniog i mellos,

Dbrer, lemmar og veotiler sk vere fri for rust, De skal
»linjes og oljemales,

For byganingssjefen

Th. Stokke
.cf.




Berum kommune
Bygnings- og reguleringsvesenet Sandvika, %, september 196%.

Jnr. 773-55, QJ/R3.

Jonan Clse~ & SOnner,

v/ herr inganidr Xaare Oilbo,
Kongeusgt, 17,

fslo.

Gnr. <) , bnr. Jo sdatersell; "illlle ..artina”,

Vedrirende gjenstiende mangler ved tilflukisrom.
Iyerninesvesenets brav til Jen v 22, {vll 1564,

- T T e e o e e e e e L e o e o — o e i o o o Y m A M - - e A = e e -

Under henvisnins til ovennevate brev red pabud oz utbedring av
rangler og feil ved tilfluitsronmet, bes innsenit snarest rulig

Of tenest icnen V1, oitober 4.5, skriftlig relding oz at pipexte

Zangler og feil ved rilfluktsronmet er Lthedret.

?op»bggningss' fen

LUVLRONT Jonannesen

e.f.

Gjenpart til:
Yartina Hansens lospital,
fandvika,




5 773-55. OI/EC,

v Berrene Johan Olsen & Sﬁnnpr,
7Kongensgt 1?
- 0slo, -

Gnr. 81, dnr., 9, Hamang,

En vicer til virt brev til Dem av 1, oktober 1964 ned imtite~
kommelse av Deres sdknad om forlengelse av frist til 1, -iovember:
1964 med forskriftsmessig istandsettelse av ti1fluktsroxr 1 bygning
pd ovennevnte elendox, Under henvisning til foranstlende, bes
tilsendt skriftlig melding innen 8 dager frs i daj, om tilflukts-
rommet er forskriftsmessig istandsstt.

For bygningssjefen

Guthorm Johannesen
e.f.

?
E .
t

7¢ mars 1966, .
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-"*773-55 . :Ofn'n; o

;'Hartina Hansens Honpital.
‘Sendvika, : ‘

"“om-. 81, bnr: 9, smterbolig L4116 Hartlna"

. ----n. "---&c-’u---rﬂuwu—----ub“n-“u‘-*-ﬂ .

'i-a;-"l

i{.i : L . .
Ved besiktigolso av tilrluktsrou dcn 21. mars 1966 visor det sag
at ftlgende mangler pAlagt rettet ved befaring den 17. juni 1964 enmd

ikke or rettet:

1. Vannledninger som ghr gjennom tilfluktsroxmet og opp i
lejlighetene md pd yttersiden av tilfluktsrommet pAsettes
avstengningsventiler si nere veggen og gulvet som mulig,

2, Skilt for nddutgang mi sivel pd yttersiden som pi inner-

. siden pAmales med rdde bokstaver, :
‘3. Henvisningsskilter og skilt pid tilfluktsromsddr m& settes

- OpP.
Dessuten har en merket seg at bygningsvesenets representant ved
besiktigalss den 17. junl 1964 beklageligvis har uteglemt & gi

pidlegg om omstdpning av kloakkrdrene som g&r gjennom tilflukts-
rommet og opp 1 leilighatens.

Foranneynte mangler md vare ‘rattet innen 15. juli 1966 og nelding |
herox sendt bygningsvesenot.

Nir det gjelder omstdpnipng av kloakkrdrens vil en at Da skal
‘ta kontakt med und.:tegnede i bygoningsvesenst for 3 bli enig
om p4 hvilken mkte arbeidet skal utfdres. -

For byguingssjefenr

.“‘v{
A
L)
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L
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3
-
=

" Torstein Olsen .
Gj‘npart t1l:; o.f,

Herr ingenitr Kaaro G1lbo,
-Johan Olsen & SYnner,
Kongensgt. 17, Oalo,

.= L
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77355, QJ/8B,

Martina Hansens ﬁbapttali-
1300 SANDYIXA,

‘Gor. 81, bnr. 9. _Sdsterbolig "Lille Martina®.
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En viser til vadrt brav av 19, april 1966 med pdlezg om & om-
stipe glennomgdende xloakkrdr { tilfluktsrozmet.

; Yed basiktigelse pd stedet den 5. desember d.4.var pAlegget
1x4xe etterxzommet,

Kloakkroret mi omstdpes med minimum 20 cm, armert betong.
Horisontal og vertikal armering md pAd forhdnd forancres i
eksisterende arczering 1 tak, gulv og vegger, Adgang til
evantusll stakeluke pi soilrdret, ordnes ved luke utfirt av

16 wn stilplate til stilkarm. StAlkars md utfdres med for-
ankringsklgr. Mellom stdlplate og stdlkarm mi legges tetnings-
1ist av neoprene.

MAr armeringen er montert mA bygningsvesenet varsles forkon-
troll. I

1}{ Pilegget ©4 vere etterkommet innen 1. mars 1969.
’ Skriftiig melding om at pllegget er etterkozset mA sendes

A
\{P’l »,  (bygningsvesenet innen 5, mars 1969.

k 3°§ﬂ
W
&ﬂ}jk x/ (9“ For bygninggsjefen .

Cuthore Johannesen
e.f, .

Torstein Olsen




S, junt 1969,
i 7me55. 0/,

5 | - |
fE- Gverlege Bernbard Faus, .
£ Martine Hanssens Hogpital, |

4t 1300 SANWVIKA

g

g

Onr. 81, bnr. 9, Hamang,

YTy rr sy r e Yy r oy Y Lo p oy oY L oo 1ty ¥ F Yoo

En viser til Deres bdrev av 23. mal d.4. zed anmodning
ok godkjennelse av utbedrede rangler i tilfluktsrorxmet
ri ovenzevnte eiendox.

Arveidet ned omstippning av kloakkriret er besiktiget
under arbeidets gang og etter avslutning.

Arbeidet er utfirt { samsvar zed virt phlegg av 10.
desesber 1968,

For bdygningssjefen

Guthomtlohmnenn
L I3 1

SYorstein Olsen

-
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GENERELLE BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER (PBL § 11-9)

Hensikt

Kommuneplanens arealdel (KPA) skal legge til rette for gjennomfgring av kommunens arealstrategi:
Hovedmal Sosial barekraft:

| Baarumsamfunnet jobber vi sammen for 3 skape gode liv og like muligheter

Derfor skal vi:

e Utvikle Baerum for et kortreist dagligliv med gangavstand til hverdagstilbud som handel,
skole, barnehage, fritids og rekreasjonsomrader og kollektiv transport

e Vektlegge barn og unges oppvekstmiljg og universell utforming i all planlegging

e Sikre allmennheten god tilgang til sammenhengende rekreasjonsomrader og blagrgnne
strukturer i strandsonen, marka og byggesonen

e Tavare pa og styrke Baerums saerpreg med grgnne landskaper og smahus utenfor
sentrumsomrader og knutepunkt

e Sikre stedlige kvaliteter ved a ta vare pa kulturminner og -milj@

e Stille krav om og ta i bruk arkitektur og kunst som identitetsbyggende elementer

e Sikre at ny utbygging gir en kvalitativ «merverdi» for stedet og kommunens innbyggere

e Vare padriver for fleksible, robuste og tilgjengelige bygninger, mgteplasser og uteomrader
som er tilrettelagt for sambruk og flerbruk

e Stille krav om variasjon i boformer, boligtypologi og -stgrrelser som imgtekommer fremtidige
behov. Alle leilighetsprosjekter bgr inneholde en variasjon i leilighetstyper med henhold til
stgrrelse, malgrupper og utforming

¢ Bidra til nyskapende boligarkitektur og tilrettelegge for deling og sambruk. Sikre varierte
boligtyper innenfor skolekretsene

o Stille hgye krav til arkitektur i kommunens egne byggeprosjekter. FutureBuilt skal vurderes i
alle prosjekter

Hovedmal @konomisk bzerekraft:
Baerumsamfunnet er attraktivt og inkluderende
Derfor skal vi:

¢ Videreutvikle Sandvika som kultur og regionby med en attraktiv sjgfront og god
tilgjengelighet til fjord og elver

e |vareta og styrke etablerte naringsarealer. Gi forutsigbare rammer for naeringsutvikling i
knutepunkt, i naeringsparker og sikre god adkomst til hovedveinettet E18 og E16.
Arbeidsplass og besgksintensiv virksomhet skal lokaliseres til kollektivknutepunkter.

e |vareta og styrke etablerte landbruksarealer

e Prioritere gaende, syklende og kollektiv pa eksisterende veier, fremfor 3 bygge nytt

¢ Tilrettelegging for ny boligbygging skal tilpasses kommunens planlagte befolkningsvekst,
investeringsplaner, kapasitet pa samfunnsservice og teknisk infrastruktur



e Bruke kommunens formalsbygg som virkemiddel for & fremme @gnsket stedsutvikling og
arkitektonisk kvalitet

Hovedmal Klima- og miljgmessig baerekraft:
Baerumsamfunnet er klima og miljgklokt
Derfor skal vi:

e Utvikle Sandvika, Fornebu, Lysaker og Bekkestua med mal om at de skal bli
nullutslippsomrader og arena for innovative og baerekraftige klimalgsninger

o Tilrettelegge for hgy utnyttelse i prioriterte vekstomrader, og tilrettelegge for moderat
utnyttelse ved prioriterte stasjoner langs buss og banenett tilpasset strgkets karakter, jf.
arealstrategisk kart. Boligbyggingen utenfor disse omradene begrenses.

e Prioritere, transformere og gjenbruke nedbygde arealer fremfor a ta i bruk ubebygd areal

e Gjgre gange, sykkel og kollektiv til det foretrukne transportmiddelet og samtidig ta hgyde for
fremtidens mobilitetslgsninger i arealutviklingen

e Sikre, styrke og reetablere naturomrader og verdier, vann og marint biologisk mangfold,
jordvern, bzerekraftige gkosystemer og blagrgnne strukturer

e Gjgre kommunen robust til 3 tdle kommende klimaendringer ved a stille hgye krav til bygg,
infrastruktur og omgivelser

Bekkestua anses som ferdig utbygd etter gjennomfgring av pagaende prosjekter

Plankrav, rekkefglgekrav og innholdet i utbyggingsavtaler

1. Forholdet mellom kommuneplan og kommunedelplaner (pbl § 1-5)

1.1.Kommunedelplaner (juridisk bindende arealplaner) vedtatt for kommuneplanens arealdel
gjelder. Ved motstrid gjelder arealbruk i sist vedtatte plan.

1.2. Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal i tillegg supplere gjeldende
kommunedelplaner der disse ikke selv angir noe annet.

2. Forholdet mellom kommuneplanen og reguleringsplaner (pbl § 1-5)

2.1.Reguleringsplaner vedtatt fgr kommuneplanens arealdel gjelder sa langt de ikke er i strid med
kommuneplanens arealdel med fglgende unntak og presiseringer:

2.1.1. Rekkefglgekravet etter punkt 4 gjelder.

2.1.2. Byggegrenser mot sjg fastsatt i planens punkt 14 gar foran byggegrenser i reguleringsplaner
vedtatt fgr 23.7.1993 (RPR fg@rste gang) hvis det ikke er angitt strengere byggegrense i
reguleringsplanen.

2.1.3. Byggegrenser mot vassdrag fastsatt i planens punkt 13 gar foran byggegrenser i gjeldende
reguleringsplaner.

2.1.4. Der hvor reguleringsplanen angir stgrrelse pa minste uteoppholdsareal (MUA), skal
reguleringsplanens krav gjelde.

2.2.Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal i tillegg supplere gjeldende
reguleringsplaner der disse ikke selv angir noe annet.



3. Krav om reguleringsplan (pbl § 11-9 nr. 1)

3.1.1 omrader avsatt til bebyggelse og anlegg og sjpomrader kan det ikke utfgres arbeid og tiltak som
nevnt i plan- og bygningslovens § 20-1 og 20-2 fgr omradet inngar i reguleringsplan. | sipomrader
inngar hele vannsgylen, jf. PBL § 11-11 pkt. 3.

3.2.Plankravet gjelder ogsa omrader avsatt til bebyggelse og anlegg som omfatter uregulert vei.

3.3.1 omrader regulert til boligformal, der planen er vedtatt fgr 1.7.2009, kan det ikke fradeles ny
eiendom for bebyggelse fgr det er giennomfgrt en ny planprosess, enten i form av ny
reguleringsplan eller endring av eksisterende reguleringsplan.

3.4.Unntak fra plankrav (pbl § 11-10 nr.1)

| omrader avsatt til bebyggelse og anlegg gjelder fglgende unntak fra kravet om reguleringsplan:
3.4.1. Ngdvendige skilt og navigasjonsinnretninger i kyst- og sjpomrader
3.4.2. For eksisterende bolighebyggelse:

a. Oppfering av én enebolig i tillegg til eventuell eksisterende enebolig, med
tomtestg@rrelse minimum 800 m? for henholdsvis ny og eksisterende bolig, som samlet
ikke har brattere gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3 og ikke omfattes av uregulert
vei.

b. Opprettelse av én eiendom for én enebolig med tomtestgrrelse minimum 800 m?2, nar
gjenvaerende tomt for enebolig eller tomannsbolig ikke blir mindre enn henholdsvis 800
m?2 og 1400 m2. Verken ny eller gjenvaerende tomt skal samlet ha brattere
gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3 og ikke omfattes av uregulert vei.

c. Arealoverfgring der avgivereiendommen ikke far tomt mindre enn henholdsvis 800 m2
for enebolig og 1400 m2 for tomannsbolig.

oppf@ring av pabygg, tilbygg, garasje, uthus og mindre konstruksjoner

etablering av én sekunderleilighet i direkte tilknytning til enebolig med inntil 55 m2 BRA
sammenslaing av boenheter

innvendige bygningsmessige tiltak og fasadeendring

rivning og gjenoppbygging av bygninger som ikke er registrert som kulturminner/del av
kulturmiljger jf. Temakart for kulturminner og kulturmiljg

midlertidig bruksendring av begrenset del av bolig til familiebarnehage for inntil 10 barn,
hjemmekontor, og annen strgkstilpasset virksomhet

Sm oo

Unntaket slar ikke inn dersom kulturminner av svaert hgy/hgy verdi eller utvalgte naturtyper bergres.

3.4.3. | omrader med eksisterende naeringsbebyggelse:
a. Oppfering av underbygg, pabygg og tilbygg inntil 200 m2 BRA pa naeringsbygg eller
naeringseiendom, innenfor % BYA = 20 %.
b. Bruksendring til annen type naering av del av naeringsbygg, begrenset til maksimalt
200m? BRA.



4. Rekkefglgekrav og vilkar for etablering av samfunnsservice, grgnnstruktur og
teknisk infrastruktur (pbl § 11-9 nr. 3 og 4)

4.1.0mrader avsatt til bebyggelse og anlegg kan ikke utbygges, bruksendres eller vesentlig utvides
fér ngdvendige tekniske anlegg, blagrgnnstruktur og samfunnstjeneste som energiforsyning,
vann og avlgp, kollektivbetjening, herunder gang- og sykkelvegnett, torg/mgteplasser, helse- og
sosialtjeneste, herunder barnehager, skoler, annen tjenesteyting mv. er etablert eller sikret.

4.2.Ved planlegging av nye boligomrader kan det stilles krav om etablering av offentlige
omsorgsboliger innenfor omradet.

4.3.Ved regulering av boligomrader kan det settes krav om boligenes stgrrelse, herunder en minste
andel sma leiligheter.

4.4.Innenfor konsesjonsomrade for fjernvarme gitt etter energiloven skal bygninger som oppfgres
tilknyttes fjernvarmeanlegget. Det samme gjelder ved hovedombygging.

5. Forutsetninger for bruk av utbyggingsavtaler (pbl § 11-9 nr.2 jf. §§ 17-2 og 17-3)

5.1.Geografisk avgrensning
Bzerum kommune kan innga utbyggingsavtaler i hele kommuneplanens byggesone.

5.2.Avgrensning etter type tiltak
Utbyggingsavtale forutsettes inngatt for rammetillatelse gis, der utbygging i henhold til vedtatt
arealplan (kommunedelplan, omraderegulering, detaljregulering) med tilhgrende bestemmelser
ogsa forutsetter bygging/oppgradering av offentlig anlegg og/eller tilpasning til slike anlegg. Med
offentlige anlegg menes tekniske infrastruktur, offentlig gategrunn og blagrgnnstruktur som er
vist som offentlig regulerte formal i reguleringsplan og som fglger av bestemmelser til planen (jf.
pbl § 17-3).

5.3.Sosial boligbygging
Utbyggingsavtalen kan regulere at kommunen eller andre skal ha fortrinnsrett til & kjgpe en andel
av boligene innenfor et avgrenset omrade til markedspris (jf. pbl §17-3).

Retningslinjer:
Ved utbygging legges det til grunn at utbygger dekker kostnader som er forbundet med utbyggingen.

Ved utbygging i kommunens senteromrdder stilles det szerskilt hgye krav til utforming og kvalitet.
Kunst, kultur og tiltak som fremmer sosial baerekraft i tilknytning til by- og tettstedsutvikling kan
reguleres i utbyggingsavtaler.

Alle nye utbyggingsprosjekter skal bidra med en kvalitativ «merverdi» for stedet og kommunens
innbyggere (Kommuneplanens samfunnsdel med langsiktig arealstrategi 2021-2040). Kommende
utbyggingsavtaler skal sikre at vedtatte reguleringsplaner bidrar til at enhver utbygging og utvikling
gir et bidrag til fellesskapet for eksempel gjennom regulering av gang- og sykkelforbindelser i
tilknytning til egen eiendom, bidrag ved arealer til felles park/torg/mateplass/lek mv. Opparbeidelse
og kostnadsfordeling vil avklares gjennom en utbyggingsavtale jf. disse bestemmelsene.



Barn og unge

6. Barn ogunge (pbl § 11-9 nr.5)

Retningslinjer
Planlegging og tiltak skal bidra til G fremme god oppvekst for barn og unge.

Det skal tas saerlig hensyn til trafikksikre snarveier, gang- og sykkelforbindelser og varierte
aktivitetsomrdder. Barn og unge skal inviteres til G medvirke i saker som angdr dem.

Barnetrdkkregistreringer og uttalelser fra elevrdd og Ungdomsrddet skal brukes som dokumentasjon i
saker som angar barn og unge.

Arkitektur, kulturminner og landskap

Bzaerum kommunes veiledere utdyper bestemmelsene og retningslinjene.

7. Kvalitets og funksjonskrav (pbl § 11 -9 nr. 6 0og 7)

7.1.For alle plansaker skal det utarbeides stedsanalyse.

7.2.Kvalitetskrav til vare bygde omgivelser

7.2.1. Det skal legges vekt pa kvalitet, nytekning og innovasjon, sambruk og fleksibilitet i bebyggelse
og uteomrader

7.2.2. Nye plan- og byggetiltak skal fremme opplevelsen av stedets identitet og tilfgre nye kvaliteter

7.2.3. Det skal sikres variasjon i hgyder, volumoppbygging og arkitektonisk uttrykk. Bebyggelse skal
tilpasses omrader med eksisterende smahusbebyggelse, eksisterende kulturminner og -miljg.

7.2.4. Nye byggetiltak skal ha god terrengtilpasning. Store skjeeringer, fyllinger og murer skal
unngas.

7.2.5. For alle plansaker skal det utarbeides en analyse som drgfter og begrunner arkitekturens
estetiske kvaliteter og varighet. Kommunens Temaplan for Arkitektur- og byformingsstrategi
skal legges til grunn i analysen.

7.3.Kvalitetskrav for vekstomrader (by- og senteromrader) (jf. punkt 19)

7.3.1. Senteromrader skal utvikles som «gabyer» med mest mulig av hverdagens behov innenfor
gang- og sykkelavstand.

7.3.2. Senteromrader skal ha et byromsforlgp av mgteplasser med variasjon i stgrrelse og
utforming som tilrettelegges for allsidig aktivitet og ulike aldersgrupper.

7.3.3. Senteromradene skal planlegges i en menneskelig skala der opplevelsen fra gateplan gir
premisser for byroms- og bygningsutforming.



7.3.4.

7.3.5.

7.3.6.

7.3.7.
7.3.8.

Langs hovedgater, torg og plasser skal bebyggelsens 1. etasje tilrettelegges for
publikumsrettet virksomhet, med ekstra innvendig takhgyde og adkomst fra gate.
Bebyggelse skal planlegges uten baksider mot eksisterende eller fremtidige gater, torg,
plasser, parker mv.

Ved planlegging av nye og ved ombygging av gater skal gatetraer vurderes. Byrom, torg og
mgteplasser skal ha et blagrgnt preg.

Det skal sikres gode solforhold pa eksisterende og fremtidige byrom, torg og meteplasser.
Parkeringsanlegg skal ikke ha fasader mot byrom, torg, mgteplasser eller gater.

7.4.Kvalitetskrav for bolig

7.4.1.

7.4.2.

7.43.

Ved regulering og sgknad om tiltak skal det sikres og dokumenteres tilstrekkelig, gode og
solfylte leke- og oppholdsarealer egnet for variert fysisk aktivitet for alle brukergrupper.
Opprinnelig terreng og stedstypisk vegetasjon skal legge premisser for nye tiltak. Ved
regulering kan kommunen kreve illustrasjonsplan som gjgres fgrende for bygge/delesaken.

Smahusomrader

a. Nye tiltak skal ha smahuskarakter og stgrrelse og volum tilsvarende eksisterende
bebyggelse i naieromradet. Flertallet av fglgende formingsfaktorer skal hentes fra
eksisterende bebyggelse: bebyggelsesstruktur, takform, mgneretning og materialbruk. |
naromrader med i hovedsak enhetlig bebyggelse skal alle ovennevnte formingsfaktorer
hentes fra eksisterende bebyggelse.
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Figur 1a: Figur 1b: Figur 1c:
Neeromrade der tiltak Nasromrade der tiltak Neeromrade der tiltak
ligger langs vei/gate ligger i vei-/gatekryss ligger langs vei/gate

{Hiped - frai g fear neramradet B et Hitak der #iltakete helinaenhet varierar | et amrade $rig bty
Hustrasjonen viser naeromradet til et tiltak der tiltakets beliggenhet varierer i et omrddes struktur

Et naeromrade omfatter tilgrensende eiendommer, eiendommer som er gjenboere,
samt eiendommer langs begges sider av tilliggende vei/veier.

De samme kravene gjelder ogsa for tilbygg til eksisterende bygninger og nye
frittliggende bygninger pa allerede bebygde eiendommer som skal vaere tilpasset
eksisterende bygning og omradet for gvrig nar det gjelder plassering og arkitektonisk
utforming.

b. |enhetlige omrader skal nye byggetiltak underordne seg eksisterende arkitektur og ses i
sammenheng med omradet som helhet og tilpasses denne.



Nye byggetiltak skal tilpasses omradets helhetlige struktur som sikrer den overordnede
form pa bebyggelse, bygningsstruktur og rommet mellom husene, siktlinjer og apenhet.

c. Innenfor smahusomradene skal ny bebyggelse og nye tomter fglge omradenes
bebyggelses- og tomtestruktur for a opprettholde stedskarakteren. Der det ikke er klare
strukturer skal nye tomter og bygninger forbedre strukturen.

d. luregulerte smahusomrader: Ny bebyggelse skal oppfgres med saltak med minimum 15
graders helning og tilpasses neeromradet i trad med denne bestemmelsenes bokstav a-c.

7.5.Uteoppholdsarealer for bolig

7.5.1.

7.5.2.

7.5.3.

7.5.4.

7.5.5.
7.5.6.

7.5.7.

7.5.8.

7.5.9.

Det skal veere et tydelig skille, i struktur og utforming mellom privat, halvprivat og offentlig
uteoppholdsareal.

Hovedandelen av uteoppholdsarealet skal vaere sammenhengende og ha en hensiktsmessig
form og plassering.

Areal brattere enn 1:3 skal ikke medregnes i minste uteoppholdsareal

Arealer med stgyniva over Lden 55dB medregnes ikke i minste uteoppholdsareal

Det tillates ikke takterrasser i smahusomrader.

Der det planlegges uteoppholdsarealer over garasjeanlegg eller over andre typer bygg,
kulverter eller lokk, skal det dimensjoneres for tilstrekkelig jorddybde til at treer kan etableres
og utvikle seg godt.

Der det planlegges felles uteoppholdsarealer pa tak, skal det sikres dimensjonering for
tilstrekkelig jorddybde for etablering av variert vegetasjon pa en del av takflaten.

For smahus (frittliggende og konsentrert) skal krav til minste uteoppholdsareal (MUA) Igses
pa egen grunn etter fglgende krav:

a. For frittliggende smahusbebyggelse (ene- og tomannsbolig) skal det opparbeides
minimum 300 m? uteoppholdsareal per boenhet. Minimum 80 % av MUA skal ligge pa
terreng.

b. For enebolig kan det etableres én sekundzerleilighet pa inntil 55 m2. For
sekundaerleiligheten skal det i tillegg opparbeides minimum 50 m? uteoppholdsareal.

c. For konsentrert smahusbebyggelse (rekkehus og andre tettere smahustyper) skal det
opparbeides minimum 175 m? per boenhet uteoppholdsareal.

| planer skal det fastsettes krav til minste uteoppholdsareal (MUA) pa egen grunn etter
felgende krav:

a. For boligbebyggelse innenfor sentrumsomrader skal det opparbeides minimum 35 m?
MUA per 100 m?2 BRA boligareal, hvorav minimum 80% skal vare felles.

— Herav skal 10 m? per boenhet avsettes til lek.
—  Minimum 30 % av felles uteoppholdsareal pa bakken skal vaere solbelyst minst 5
timer ved jevndggn.

b. For blokkbebyggelse utenfor sentrumsomrader skal det opparbeides minimum 50 m2
MUA per 100 m2 BRA boligareal.

—  Minimum 80 % av MUA skal vaere felles og ligge pa bakkeplan. Herav skal 25m?
per boenhet avsettes til lek.



—  Minimum 50 % av felles uteoppholdsarealer pa bakken skal vaere solbelyst minst
5 timer ved jevndggn.

c.  For smahusbebyggelse gjelder kravene i 7.5.8.

Retningslinjer:

Ved oppfaring av flere enn 4 boenheter bgr det opparbeides felles leke- og oppholdsarealer med
minimum 25 m? per boenhet som del av MUA.

Innenfor de angitte vekstomrddene kan det stilles krav til at deler av minste uteoppholdsareal (MUA)

omfordeles til offentlig tilgjengelig mateplass/lekeareal eller tilsvarende.

Fellesprivate og offentlige uteoppholdsarealer bgr fortrinnsvis lokaliseres inntil annet gr@ntareal, slik

at det kan skapes stgrre sammenhengende grgntomrdder. Sammenheng i den gr@gnne strukturen er

en vesentlig kvalitet for uteaktivitet. Dette styrker ogsd det biologiske mangfoldet ved G skape

trekkveier og stgrre leveomrdder.

For blokkbebyggelse bar boenheter med ensidig beliggenhet mot nord eller gst unngds.

7.6.Uteoppholdsarealer for skole og barnehage

7.6.1.

7.6.2.

7.6.3.

7.6.4.

Ved planlegging av nye og utvidelse av eksisterende skoleanlegg skal sambruk med idrett, og
naermiljg og grgntomrader ivaretas.

| planer skal det fastsettes krav til minste uteoppholdsareal (MUA). Hovedandelen av MUA
skal vaere sammenhengende og ha en hensiktsmessig form.

Krav til MUA for skoler og barnehager:

> Barnehager:

—  Uteareal 24 m? per barn

—  Barnehager som ligger innenfor 5-10 min gangavstand til knutepunkt kan
innplasseres i boligblokk. Ved plassering i boligblokk, skal barnehagen ligge
pa bakkeplan og kan vare over to plan.

» Skoler:
—  Uteareal 18-24 m? per elev

Innenfor senteromrader og 10 min gange fra kollektivknutepunktet kan kravene til stgrrelse
pa uteoppholdsareal reduseres. Det vil da stilles saerlig hgye krav til kvalitet og
kompenserende tiltak som ma redegjgres for i plan.

Bruk av tilleggsarealer for skoler:

a. Bruk av tilleggsarealer bgr som hovedregel unngas. Dersom tilleggsarealer skal
benyttes, ma:

—  Arealet ligge i direkte tilknytning til uteomrade, maksimum i en avstand pa
200 meter fra skolen med trafikksikker adkomst.

—  Arealene ikke vaere stgyutsatt, ligge i kaldluftsoner, eller i omrader med
luftforurensning og ha gode solforhold
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8. Kulturminner og kulturmiljger (pbl § 11-9 nr. 7)

8.1.Utenfor angitte vekstomrader skal kulturminner av svaert hgy/hgy verdi og kulturmiljg (jf.

temakart for kulturminner og kulturmiljg) legge premissene for utforming av nye tiltak i plan- og

byggesaker. Uthus og sidebygninger er en del av etablert struktur og helhet og skal hensyntas
ved nye plan/byggetiltak.

8.2.Innenfor angitte vekstomrader skal kulturminner av svaert hgy/hgy verdi og kulturmiljg (jf.
temakart for kulturminner og kulturmiljg) vektlegges ved utforming av nye tiltak i plan- og
byggesaker.

8.3.1 plansaker som bergrer registrerte kulturminner av svart hgy/hgy verdi i temakart for
kulturminner, skal det utarbeides forslag for vern som en del av planforslaget.

8.4.Kulturminner, historiske hageanlegg og bygningsmiljger, samt vegetasjon og landskap med
kulturhistorisk verdi, skal vurderes/sgkes bevart. Det skal legges vekt pa verneverdi og
sammenhengen kulturminnene inngar i.

8.5.Nye tiltak skal ha en bevist plassering og utforming i forhold til kulturmiljget/kulturminnet det
blir en del av og tilpasses dette.

9. Landskapstrekk og landemerker (pbl § 11-9 nr. 6)

9.1.1 plansaker skal det dokumenteres at eksisterende asprofiler, hgydedrag, sammenhengende
grontdrag og siktlinjer ivaretas.

9.2.Ved nye tiltak skal plassering av bebyggelse underordnes assilhuetter og eksisterende
terreng slik at tiltaket blir minst mulig eksponert. Opprinnelig landskap og terreng skal legge
premissene for tiltak.

9.3.Ved tiltak pa tomter pa hgydedrag/koller med gjenveerende vegetasjon og rester av
kollelandskap skal tiltak plasseres slik at hensyn til disse verdiene ivaretas. Ved regulering
kreves det en landskapsanalyse som del av stedsanalyse for omradet. Fgr tiltak tillates skal det
dokumenteres at fjernvirkning og landskapstilpasning ivaretas.

10.Elementer i uterom (pbl § 11-9 nr. 5)

10.1. Skilt og reklame
| alle reguleringsplaner hvor skilt og reklame er aktuelt skal det settes krav om skiltplan.
Retningslinjer

— Skilt og reklame skal tilpasse seg bygningens arkitektur.

— | kulturmiljger og pa bevaringsverdige bygg skal reklame begrenses.

— Ved skilting i utbygde omrdder uten skiltplan kan kommunen kreve at skiltplan utarbeides.
—  Frittstdende og/eller mobile reklamevimpler/flagg kan tillates.

— Skilt og reklame over gesims kan tillates
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10.2. Stgyskjermer
Stgyskjermingstiltak skal ikke veere hgyere enn 2,4 meter hvis ikke annet er bestemt i
reguleringsplan. Stgyskjermingstiltak skal tilpasses omgivelsene og ha et variert uttrykk.

10.3. Gjerder
Gjerder skal ikke vaere hgyere enn 1,2 meter hvis ikke annet er bestemt i reguleringsplan.
Hvor trafikksikkerhetsmessige grunner tilsier det tillates bare gjennomsiktig gjerde.

Retningslinjer

Pa bakgrunn av behov for frisikt og tilrettelegging for sn@brgyting skal giennomsiktig gjerde
fortrinnsvis forstds som flettverksgjerde med toppbeslag.

Gjerder bgr utformes enhetlig, og ta hensyn til bebyggelsens utforming. | omrdder med seerpregete
gjerder bgr utformingen ivaretas.

10.4. Kabler
Kabel- og ledningsanlegg i byggesonen skal legges i grunnen og i stgrst mulig grad
samlokaliseres.
Kabler- og ledningsanlegg, herunder vann- og avlgpsledninger, trafostasjoner mv. skal ikke
legges slik at de bergrer registrerte naturverdier (jf. Temakart for grgnnstruktur og
naturmangfold).

Retningslinje

Plassering av antennemaster i gr@nnstruktur, strandsonen, vernede naturomrdder eller pa
bevaringsverdige bygninger tillates ikke.

10.5. Lysforurensning
Ved valg og utforming av utendgrs belysning skal det legges vekt pa a redusere mengden
strglys sa mye som mulig. Lyskilder skal ikke rettes opp i lufta, men rettes mot de omrader og
bygninger som skal belyses. Ungdig lysbruk bgr unngas. Arealer der dyrelivet er saerlig
sarbart for kunstig belysning skal ikke belyses.

Naturmangfold og blagrenne strukturer

11.Grgnnstruktur og naturmangfold (pbl § 11-9 nr. 6 og 8)

11.1. | reguleringsplan skal naturverdier og grgntomrader pa land og i vann sikres jf. Temakart
for grgnnstruktur og naturmangfold. Omrader med viktige naturtyper, skal
undersgkes/registreres og sikres i videre utforming av reguleringsplan og bygge- og
anleggstiltak. Der naturverdier pavirkes, skal det legges inn tilstrekkelig buffersoner.

11.2. Grgnne lunger og blagrenne strukturer jf. Temakart for grgnnstruktur og naturmangfold,
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skal sikres og styrkes i reguleringsplan

11.3. Utvalgte naturtyper, slik de er definert i Forskrift om utvalgte naturtyper etter
Natumangfoldloven, skal bevares ved fremtidig planlegging. | omrader avsatt til
bebyggelse og anlegg skal store traer med stammeombkrets pa over 90 cm mal 1 meter
over bakkeniva bevares ved fremtidig planlegging.

11.4. Viktige trerekker og alléer skal sikres i reguleringsplaner.

11.5. Rigg- og anleggsomrader tillates ikke i omrader hvor utvalgte og viktige naturtyper
bergres jf. Temakart for Grgnnstruktur og naturverdier.

Retningslinjer:
Sikring og bevaring av treer fordrer at rotsonen og vanntilfgrselen sikres i plan og anleggsfase.
Minimumsbredde pad turdrag er 30 meter.

Ved regulering og etablering av nye gr@ntanlegg skal vegetasjonen opparbeides med formdl om G
styrke naturmangfoldet. Vegetasjon bgr etableres i ulike sjikt og med planter som tiltrekker seg
pollinerende insekter, fortrinnsvis ved bruk av stedegne planer.

12.Turveier (pbl § 11-9 nr. 6)

12.1. 1alle plansaker skal turveier og stier/smett/snarveier ivaretas, jf. plankart og Beerum
kommunes kartdatabase.

13.Innsjger, elvestrekninger, bekker og dammer (pbl §§ 1-8, 11-9 nr.5 og 6)

13.1.  Apne strekninger av elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes.
13.2. Fglgende bredder for byggeforbudssonene malt fra vann, elve- eller bekkekant er:
— | LNF-omrader 30 meter
— Lomma 30 meter
—  @verlandselva fra Asterud til Rgnne elv 20 meter
— Alle gvrige elver, bekker og dammer 10 meter
— For Lysakerelva, Isielva og Sandvikselva gjelder kommunedelplanene

13.3. | byggeforbudssonene langs vann, elvestrekninger, bekker og dammer med arssikker
vannfgring, er det ikke er tillatt 3 sette i verk tiltak, jf. pbl § 1-8. Turstier, byggverk og tekniske
installasjoner som har sammenheng med vassdraget kan tillates.

13.4. Bekkelukking er ikke tillatt.

13.5. Ved alle planer og tiltak som bergrer lukkede bekker skal gjenapning vurderes.

13.6. Langs vassdrag med arssikker vannfgring som ikke grenser til jordbruksarealer, skal det
opprettholdes og utvikles et naturlig vegetasjonsbelte pd minimum 10 meter malt fra
vannkanten ved middel vannstand. Sonen skal motvirke avrenning, ivareta vassdragets
gkologiske funksjon og gi levested for planter og dyr. (jf Vannressurslovens §11). Denne
bestemmelsen gjelder likevel ikke for byggverk som star i ngdvendig sammenheng med
vassdraget, eller hvor det trengs apning for a sikre tilgang til vassdraget. | jordbruksomrader
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definerer Jordloven og «Forskrift om regionale miljgkrav i jordbruket, Oslo og Viken» kravene
til kantsoner og vegetasjonsbelte langs vassdrag.

Retningslinjer:

Ved tilgrensende jordbruksarealer ma det langs vassdragene sikres en flersjiktet vegetasjonssone pa
minimum 10 meter mdlt fra elve- og bekkekant, i denne skal det vaere en buffersone pd minimum 2 m
med gress / blomsterdekke.

14.Sjpomrader og strandsonen (pbl §§ 1-8, 11-9 nr.50g 11-11 nr. 3,4 0g 5)

14.1.
1411

14.1.2

1413

14.2.
14.3.

14.2
14.2.1

Strand og kystsone

. Bebyggelse og tiltak skal lokaliseres minst 30 meter fra strandlinjen malt i horisontalplanet
ved middel hgyvann. (Dette gjelder ogsa sma tiltak som ellers er fritatt fra lovens
sgknadsplikt.)

. Naturstranden skal beholdes eller gjenopprettes. Etablering av kunstige sandstrender eller
andre inngrep og tiltak som bergrer blgtbunnsomrader, alegrassenger og verdifulle
naturmiljg i sjg, skal unngas.

. | kyst- og sjgarealene kan det tillates flytting, fjerning, vedlikehold og nyetablering av
offentlige anlegg til trafikkregulering og navigasjonsmessig bruk.

Nye tiltak skal ikke svekke sikkerheten eller fremkommeligheten i sjpomradene.
Etablering av faste fortgyningspunkter i sjg tillates ikke utenfor areal avsatt til smabathavn

Kyststi
| strandsonen skal etablerte kyststier og nye strekninger avsatt i kommuneplanens arealdel
ivaretas.

Mobilitet og parkering

15.Grgnn mobilitet (pbl § 11-9 nr. 3 og 8)

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

| reguleringsplaner skal vedtatt transporthierarki legges til grunn
i A w

for planes utforming.
| reguleringsplaner skal det utarbeides en mobilitetsplan for

— Ny bebyggelse over 1000 m? BRA
Soner i temakart mobilitet med mal om
transportmiddelfordeling skal legges til grunn for planlegging.
Der hvor reguleringsplaner ligger inntil offentlig vei- og gatenett
skal ogsa tilgrensende veiarealer reguleres. Sykkelforbindelser
skal ivaretas og sikres, jf. plan for sykkelveinettet og kommunens vei- og gatenormal. Ved
planlegging og opparbeiding av sykkelanlegg skal anleggene for syklende som hovedregel veere
separert fra andre kjgrende og gaende iht. til plan for sykkelveinettet. Der hvor det ikke legges

#dende og
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til rette for separate anlegg, skal dette omtales i plansaken. Mgtepunkter mellom
sykkelforbindelser og bilvei skal sikres saerskilt, spesielt der barn og unge sykler til skole og
fritidsaktiviteter.

15.5. Snarveier i form av trapper, stier og smug skal sikres i alle plansaker.

15.6. | alle plansaker skal det sikres attraktive og gode gang- og sykkelforbindelser til viktige
malpunkt.

15.7. | alle plansaker skal god framkommelighet for kollektivtransporten dokumenteres, dette
gjelder hovedruter, jf. plankart.

15.8. | reguleringsplaner skal det settes av plass til hentepunkt for varelevering.

Retningslinjer:

Ved utarbeidelse av plan skal gang- og sykkelforbindelser og omrdder for opphold, oppleves som
trygge. Dette kan bety at gangakser skal vaere dpne, godt belyst og underganger skal unngds.

Der det er ngdvendig skal det settes av areal til reguleringsplasser, reserverte kjgrefelt og
holdeplasser for kollektivtrafikk.

16.Avkjgrsler og byggegrenser (pbl § 11-10 nr. 4)

16.1. Rammeplan for riks- og fylkesveinettet med byggegrenser og holdningsklasser for avkjgrsler
legges til grunn for planlegging og tiltak etter PBL § 20-1 — 20-5, jf. kart i Baearum kommunes
kartdatabase. Rammeplanen gjelder foran reguleringsplaner vedtatt fgr 1.3.1996.

Retningslinjer:

Av hensyn til arealeffektive Igsninger i sentrumsomrdéder bgr det vurderes mindre avstand til
bane/jernbane.

17.Parkering (pbl § 11-9 nr. 5) (Innsigelse — Unntatt rettsvirkning i pavente av mekling)










17.15.Kvalitetskrav ved parkeringsanlegg for sykkel

a. Parkeringsanlegg for sykkel skal plasseres slik at gangavstanden fra bebyggelse til
sykkelparkering er kortere enn avstanden mellom bebyggelse og parkeringsanlegg for
bil.

b. Sykkelparkering skal vaere lett tilgjengelig for alle typer sykler fra inngangspartier med
gode forbindelser til sykkelveinettet.

c. Der sykkelparkeringsplasser er lagt til uteareal som er offentlig tilgjengelig, skal de
plasseres godt synlig og ha god belysning.

d. Der normen gir en utbygging pa minst 10 sykkelparkeringsplasser skal det etableres
stativer til alle syklene, som gir mulighet til 3 Iase fast ramme og hjul.

Handel og senterstruktur

18. Lokalisering og handelsareal (pbl § 11-9 nr. 5)

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

Etablering av ny eller utvidelse av eksisterende detaljhandel over 800 m? BRA inkl. lager tillates
kun i vekstomrader/sentrumsomrader som definert i planens punkt 19.

Detaljhandel for dagligvarer med inntil 800 m? BRA salgsareal kan etableres i omrader som i
kommuneplanen er avsatt til boligbebyggelse, der omradet ikke har et godt dagligvaretilbud.
Med salgsareal menes gulvflaten i den delen av et utsalgssteds lokale hvor varer beregnet for
salg til publikum er synlig utstilt. Lagerrom og oppholdsrom for personale medregnes ikke.
Etablering av forretninger for plasskrevende varegrupper jf. planens punkt 32 tillates kun i
angitte naeringsparker. Reguleringsplaner med andre definisjoner av tillatte varegrupper skal
fortsatt gjelde.

Ved planlegging av nytt eller utvidelse av eksisterende forretningsareal til over 800 m2 skal det
utarbeides en handelsanalyse. Kommuneplanens senterstruktur skal legges til grunn for
handelsanalysen.

19.Senterstruktur (pbl § 11-9 nr. 5)

19.1. Ved planlegging i angitte senteromrader skal fglgende struktur legges til grunn:
Framtidig by/ Omradesenter Lokalsenter
Byomrader
Regionbyen Sandvika Bekkestua @steras
Lysaker Hovik Haslum
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Fornebu (byen)? Stabekk Eiksmarka
Kolsas Vgyenenga
Baerums Verk Slependen
Gjettum
Rykkinn
Jar

Retningslinjer:

Sentrumsomrddene markert med fet skrift er de som er avsatt som prioriterte vekstomrader og
prioriterte stasjoner i kommunens arealstrategikart, og det er innenfor disse omrddene hovedvekt av
transformasjon/ fortetting skal skje. Ved resterende sentrumsomrdder er det ikke lagt til rette for
vekst.

19.2. Funksjonsblanding

19.2.1. Alle byomradene tilrettelegges for bebyggelse med hgy bolig- og arbeidsplasskonsentrasjon,
herunder offentlig og privat tjenesteyting. | Regionbyen Sandvika tilrettelegges det i tillegg
for handel, forsknings- og utdanningsinstitusjoner, herunder boliger for studenter, og for
kultur og rekreasjon, samt gvrige sentrumsformal for hele kommunen og regionen.

Innsigelse — unntatt rettsvirkning i pavente av innsigelse:

19.2.3. Lokalsentrene skal dekke lokalomradenes behov for daglig handel og tjenester.

Klima og miljg, samfunnssikkerhet og teknisk infrastruktur

20.Klima og miljg (pbl § 11-9 nr. 8)

20.1.1. Det kan stilles krav om klimabudsjett i reguleringsplaner og klimaregnskap ved tiltak for
nullutslippsomradene Fornebu, Sandvika, Lysaker og Bekkestua.

20.1.2. Det kan stilles krav til ombrukskartlegging av eksisterende bygningsmasse ved riving eller
rehabilitering.

20.1.3. | alle plansaker skal det vurderes muligheten for at bygg kan endre funksjon og bruk over tid
(ombygging fremfor rivning), og hvordan dette kan sikres gjennom plan.

11 KDP3 Fornebu, er utviklingsomradene delt inn i «byen», «parken» og «landet». «Byen» er de mest sentrale omradene langs bane hvor
det skal tilrettelegges for hgyest tetthet og stgrst grad av urbanitet og funksjonsblanding, og hvor de tre sentrumsomradene er lokalisert
(Fornebuporten, Flytarnet og Fornebu Sgr). KDP3 legger fgringer for utvikling ogsa av «parken» og «landet», og disse er ikke
sentrumsomrader.

19



20.1.4. Kommunen kan kreve miljgprogram i alle plansaker. Kommunen kan kreve
miljgoppfelgingsplan i alle byggesaker, uavhengig om det foreligger miljgprogram.
Kommunen kan kreve sluttrapport pa miljgoppfelgingsplanplan ifm. sgknad om ferdigattest.

20.1.5. | alle plansaker skal det redegjgres for hvordan nye tiltak og inngrep kan pavirke
miljgtilstanden til vannforekomster og miljgmalet til vannforekomsten.

21.0vervann (pbl § 11-9 nr. 3, 6 og 8)

21.1. I reguleringsplaner skal det dokumenteres tilfredsstillende fordrgyning av overvann pa egen
grunn. Tilfgrselen av overvann til det offentlige ledningsnettet skal minimeres. Overvann skal
fortrinnsvis handteres ved apne overvannslgsninger, i trad med tretrinnsstrategien.

— Infiltrere sma nedbgrsmengder.
—  Fordrgye og forsinke stgrre nedbgrsmengder.
— Lede overvannet trygt i apne flomveier ved ekstreme nedbgrshendelser

21.2. | reguleringsplaner skal blagrgnn faktor eller tilsvarende legges til grunn for dokumentasjon og
redegjgrelse for overvannshandtering. Norm for blagrgnn faktor:

- Innenfor sentrumsomrader: minimum 0,7 eller bedre.
- Utenfor sentrumsomrader: minimum 0,8 eller bedre.
- Samferdselsanlegg, herunder gater og plasser mv: minimum 0,3 eller bedre.

21.3. I reguleringsplaner skal en detaljert terreng- og landskapsplan/utomhusplan vise avrenning,
oppsamling av vann og overvannshandtering inkludert overflatebaserte Igsninger.

21.4. Overvann skal brukes som ressurs i stedsutvikling, pa en mate som sikrer at vannets naturlige
kretslgp overholdes og naturens selvrensingsevne utnyttes. Flerfunksjonelle Igsninger skal
etterstrebes.

Retningslinjer:

Ved konkretisering av blagrgnn faktor skal «NS 3845 Blagragnn faktor» fra Standard Norge anvendes.
Ved bruk av andre metoder skal en redegjgrelse legges ved.

Det skal benyttes stgrst mulig andel permeable flater og gr@nne tak, dammer og vannspeil. Overvann
skal s langt mulig utnyttes som et positivt element i byggeomrddene.

I plansaker kan det innenfor planomrddet kreves etablert anlegg for oppsamling, rensing og
bortledning av overflatevann fra bebyggelse, veier og andre arealer. Dette gjelder ogsa for overvann
som kommer fra omrdder utenfor planomradet.
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22.Dyrket og dyrkbart areal (pbl § 11-9 nr. 8)

22.1.
22.2.

22.3.

22.4.

Det skal veere nullvisjon for nedbygging av dyrket og dyrkbare arealer.

| reguleringsplaner som kan fgre til (midlertidig eller permanent) omdisponering av dyrkbart
areal, skal det redegjgres for hvordan matjordlaget vil ivaretas.

| reguleringsplaner som innebaerer omdisponering av dyrkbar mark, ma det fremlegges en
matjordplan for bruk av jordressursene og handtering av matjord. Kommunen kan i
reguleringsplan stille krav om nydyrking eller flytting av matjord, for a bedre jordkvalitet pa
andre landbruksarealer.

Jordlovens §§ 9 og 12 gjelder dyrka og dyrkbar mark i hele kommunen frem til godkjent
reguleringsplan foreligger, ogsa om arealene er avsatt til utbyggingsformal i kommuneplanens
arealdel. Der unntakene fra krav om regulering i planens punkt 3.3 er oppfylt, gjelder ikke
denne bestemmelsen.

23.Naturskader (pbl § 11-9 nr. 8 og § 28-1)

23.1.

23.2.

23.3.

23.4.

23.5.

23.6.

Bebyggelse skal sikres mot skade fra skred og flom. | forbindelse med arealplanlegging og
spknad om tiltak innenfor flom- og fareomrader og innenfor omrader vist som sekundaere
flomveier, jf. aktsomhetskart i Baerum kommunes kartdatabase, skal det redegjgres for
ngdvendige sikringstiltak, herunder at tiltak ikke forverrer nedstrgms situasjon.
All utbygging i naerheten av vassdrag skal ha en sikkerhetssone mot en flom med 200 ars
gjentaksintervall tillagt en sikkerhetsmargin pa 0,5 meter.
For omrader uten flomsoneberegninger eller annen flomsonekartlegging, skal det i forbindelse
med arealplanlegging og sgknad om tiltak nsert vassdrag redegjgres for ngdvendige
sikringstiltak. Det henvises til byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom). Nzert
vassdrag defineres som:

— 20 meter fra bekker (nedbgrsfelt mindre enn 20 km?)

— 100 meter fra elver
All utbygging langs sjgen og nedre del av vassdragene skal ha en sikkerhet mot stormflo opp til
minimum 2,5 m over middel hgyvann.
| alle planer som bergrer flomland som er redusert fra sin opprinnelige stgrrelse, skal
tilbakefgring av arealene til flomland vurderes.
| omrader med marine avsetninger stilles det krav om dokumentasjon av omradestabilitet
(og/eller geoteknisk vurdering). Ved regulering og sgknad om tiltak i omrader med marine
avsetninger ma det dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet jf. TEK 17 § 7-3. (Det vises i denne
forbindelse ogsa til NVEs retningslinjer 2/2011 og NVEs veileder 1/2019 — Sikkerhet mot
kvikkleireskred.)

24. Luftforurensing (pbl § 11-9 nr. 6)

24.1.

Klima- og miljgdepartementets retningslinje for behandling av lokal luftkvalitet i
arealplanlegging T-1520 (2012), skal legges til grunn for planlegging.

21



24.2.

24.3.

24.4,

Ved planlegging av virksomhet eller ved nytt fglsomt bruksformal for forurensning, skal
luftforurensningssonene i T-1520/2012, tabell 1 legges til grunn. | reguleringsprosessen ma
luftforurensning utredes og helsekonsekvenser og avbgtende tiltak beskrives.

| rgéd sone skal det normalt ikke tillates arealbruk som er fglsom for luftforurensning. Unntak
kan bare skje i angitte avvikssoner, basert pa en helhetlig vurdering, se planens punkt 25.7 om
avviksomrader.

| planfasen skal det vurderes behov for, og evt. utarbeides plan for handtering av stgv og
luftforurensning i bygge- og anleggsfasen.

25.Stgyforurensing (pbl § 11-9 nr. 6)

25.1.

25.2.

25.3.

25.4.

25.5.

25.6.

Grenseverdiene og kvalitetskriteriene i Klima- og miljgdepartementets retningslinje for stgy i
arealplanlegging T-1442/2021, skal legges til grunn for planlegging.

Ved planlegging av ny stgyfglsom bebyggelse eller stgyende anlegg og virksomheter skal
grenseverdiene i T-1442/2021, tabell 2 legges til grunn. | reguleringsprosessen ma stgy utredes
og helsekonsekvenser og avbgtende tiltak beskrives.

| planfasen skal det vurderes behov for, og evt. utarbeides plan for handtering av stgy i bygge-
og anleggsfasen.

Temakart for stille omrader viser omrader hvor det skal tas seerlig hensyn til stgyniva. Ny og
vesentlig utvidelse av stgyende virksomhet i henhold til de til enhver tid gjeldende statlige
retningslinjer for stgy i arealplanlegging, skal lokaliseres og utformes slik at stgypavirkningen i
stille omrader forblir uendret eller dempes.

R@d sone - forbudssone: Nye bygninger til stgyfglsomt bruksformal (boliger, fritidsboliger,
sykehus, pleieinstitusjoner skoler og barnehager) tillates ikke lokalisert i omrader som faller inn
under r@gd stgysone i henhold til T-1442, tabell 1.

Eksisterende bygninger til stgyfglsomt bruksformal innenfor denne sonen kan gjenoppbygges,
utvides og pabygges, forutsatt at det ikke fgrer til flere boenheter. Dersom man med skjerming
reduserer stgynivaet til et niva under grenseverdiene for rgd sone gjelder bestemmelser for
gul sone.

Gul sone - vurderingssone: Nye bygninger til stgyfglsomt bruksformal (boliger, fritidsboliger,
sykehus, pleieinstitusjoner, skoler og barnehager) kan lokaliseres i gul stgysone i henhold til T-
1442/2021, tabell 1.

| omrader som faller inn under gul stgysone, skal det i reguleringsplan dokumenteres at
alle boenheter far en stille side hvor alle anbefalte grenseverdier for ny stgyfglsom
bebyggelse i T-1442, tabell 2 er tilfredsstilt.

Retningslinjer

Ngdvendige utredninger, avveiinger og avbgtende tiltak foretas og fastsettes gjennom
reguleringsplan. Eksempler pG avbgtende tiltak for bebyggelse med stgyfalsomt bruksformal kan

veere:
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— Alle boenheter har en stille side
—  Minimum 50 % av antall rom til stgyf@lsom bruk skal ha vindu mot stille side
— Minimum 1 soverom skal ha vindu mot stille side

25.7. Bestemmelsesomrader — Avviksomrader for stgy og luftforurensning: Avviksomrader er
angitt for sentrumsomrader (jf. planens punkt 19) hvor hensynet til samordnet areal- og
transportplanlegging gjgr det aktuelt med hgy arealutnyttelse. | avviksomradene # 6 - 19 kan
nye bygninger til stgyfglsomt bruksformal lokaliseres i omrader med stgyniva utenfor vindu
opp til Lden 70 dB fra vei og Lden 73 dB fra jernbane, jf. T-1442.

Innenfor avviksomrader hvor det er bade stgy- og luftforurensning, skal samspillseffekter
mellom disse belyses og avbgtende tiltak fastsettes i plan.

Retningslinjer:
Skoler og barnehager bgr ikke etableres innenfor avviksomrddene i rad stgysone.

Ngdvendige utredninger, avveiinger og avbgtende tiltak foretas og fastsettes gjennom
reguleringsplan.
Eksempler pGa avbgtende tiltak for bebyggelse med stgyfalsomt bruksformal i avviksomrader:

- Alle boenheter har en stille side
- Minimum 50 % av antall rom til stgyfalsom bruk skal ha vindu mot stille side
-  Minimum 1 soverom skal ha vindu mot stille side

26.Avfall (pbl § 11-9 nr. 3)

26.1. Areal til avfall skal sikres pa egen grunn og ved alle planforslag skal det foreligge en kartskisse
og en beskrivelse av renovasjonslgsningen.

26.2. Planforslag og sgknader om boligbygging > 30 boenheter og boligtetthet > 3 boliger/da skal ha
en renovasjonsordning basert pa nedgravd Igsning.

26.3. Ved stgrre utbyggingsomrader > 300 boenheter skal stasjonaert avfallssug vurderes, herunder
evt. tilknytning til eksisterende neaerliggende avfallssug

26.4. Renovasjonslgsningen skal veere i overenstemmelse med renovasjonsforskriftene og teknisk
retningslinje for renovasjon i Beerum kommune. Universell utforming skal legges til grunn for
alle Igsninger.

Retningslinjer:

Ved plan skal det sikres ved rekkefglgebestemmelser at omrdder for renovasjon (oppsamlingsplass,
avfallshus, nedgravd container) skal vaere opparbeidet og ferdigstilt fér omrddet kan tas i bruk.

Husholdningsavfall og naeringsavfall

Areal til avfall skal sikres pd egen grunn og vises i illustrasjonsplan/utomhusplan som fglger
reguleringsplan og/eller byggesak. Nedgravde avfallsigsninger skal tilstrebes der dette er
hensiktsmessig. Krav til avfallslgsning skal f@lge renovasjonsforskrift for Beerum kommune.
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27.Teknisk infrastruktur (pbl § 11-9 nr. 4)

27.1. |alle plansaker skal det redegjgres for eksisterende og planlagte hgyspenningsanlegg

27.2. |alle plansaker skal det redegjgres for eksisterende (og planlagte) VAO-anlegg.

27.3. Baerum kommunes VA-norm gjelder for giennomfgring av tiltak som omfattes av plan- og
bygningsloven

27.4. Dersom tiltak utlgser krav om sikring av slokkevann iht. Plan- og bygningslovens §27-1 skal
uttak fra kommunal vannforsyning legges til grunn dersom tiltaket ligger innenfor areal som
SSB definerer som tettsteder.

27.5. For offentlige vann- og avilgpsledninger gjelder en byggegrense pa 4 meter malt fra ledningens
ytterkant. Nye bygninger, konstruksjoner og anlegg kan ikke plasseres innenfor dette
restriksjonsbeltet. Byggegrensen omfatter ogsa annen virksomhet og endring av arealbruk som
utgjer risiko for skade pa ledninger eller er til hinder for vedlikehold.

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR AREALFORMAL

28.Boligbebyggelse (pbl §§ 11-10 og 11-9 nr.5)

28.1. | alle plansaker skal det sikres variasjon i boligstgrrelser og boligtyper. Alternative boformer og
fellesskapslgsninger / boformer med fellesfunksjoner skal vurderes.

Retningslinjer:
Det skal legges vekt pd kvalitet, nytenking og innovasjon for boligtyper, boformer og en mer utstrakt
bruk av fellesfunksjoner.

| eksisterende blokk- / leilighetsbebyggelse uten heis kan det vurderes heistilbygg utover maksimal
utnyttelse for muliggjgre trinnfri adkomst, dersom forholdene ellers ligger til rette for det.

28.2. Smahusbebyggelse
Definisjoner

- Med enebolig menes en frittliggende bygning med en boenhet, eventuelt med en
sekundaerleilighet pa inntil 55 m2 BRA i direkte tilknytning til eneboligen. Med tomannsbolig
menes ett frittliggende bolighus med to boenheter der begge boenheter er stgrre enn 55 m?
BRA.

Uregulerte omrader angitt som eksisterende boligbebyggelse omfatter ogsa eksisterende
institusjoner, klient-/gruppeboliger, naerings- og servicevirksomhet og fellesomrader selv om
denne arealbruken ikke fremkommer ved egen signatur pa arealplankartet.

Med enhetlige omrader menes omrader med enebolig, rekkehus, tomannsbolig, atriumhus
eller liknende, hvor arkitekturen har lik utforming/ klart slektskap nar det gjelder
arkitektonisk utforming og omradet er helhetlig planlagt. Slike omrader er ofte planlagt med
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strukturer som sikrer uteomrader, siktlinjer, grgnne drag, areal for lek, parkering mv. Dette

er kvaliteter som nye tiltak skal ivareta.

28.2.1. Det tillates ikke mer enn én sekundzerleilighet per enebolig, og kun opprettelse av
sekundzerleilighet ved eneboliger.

28.2.2.

28.2.3. Utnyttelse

a.

For konsentrert smahusbebyggelse der reguleringsplan ikke angir utnyttelse eller omradet
er uregulert - kan det tillates en utnyttelse pa inntil % BYA = 20%.

Grad av utnytting for frittliggende smahusbebyggelse i uregulerte omrader skal ikke
overstige % BYA = 20%. | beregningen av BYA skal antall biloppstillingsplasser pa terreng
medtas med 18 m? per plass.

| planer vedtatt fgr 1.1.2009 kan det tillates etablering av 1 parkeringsplass pa 18 m? per
boenhet pa terreng, i tillegg til tillatt grad av utnytting for eiendommen.

For ene- og tomannsbolig kreves 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet. For
sekundaerleilighet (inntil 55m? BRA) til enebolig kreves 1 ekstra parkeringsplass.

. For frittliggende smahusbebyggelse kan det tillates en utnyttelse pa inntil % BYA =20 %

for planer vedtatt fgr 1.1.1980. Utnytting pa inntil % BYA = 20 % gjelder ogsa for alle
planer for frittliggende smahusbebyggelse hvor utnyttelsen er angitt som U-grad.

| reguleringsplaner der det er angitt maksimum stgrrelse pa garasjer/uthus kan det tillates
frittliggende garasje inntil 50 m2 BYA forutsatt at tillatt grad av utnyttelse ikke
overskrides, og tiltaket for gvrig er i samsvar med plan.

Retningslinjer

Tomt for enebolig bar ikke vaere mindre enn 800 m?2.

Tomt for tomannsbolig bgr ikke vaere mindre enn 700m? per boenhet. Tomter skal ikke veere brattere

enn et gjiennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3.

28.2.4. Hpyder

a.

| regulerte smahusomrader: | tillegg til det generelle hgydekravet som fglger av pbl § 29-4
og gjeldende plan kan den enkelte fasades gesimshgyde ikke overstige 9 meter malt fra
gjennomsnittlig ferdig planert terreng langs den enkelte fasade.

Der reguleringsplanen ikke angir hgyder i planer fgr 1.1.1979, kan gesimshgyde vaere
maksimalt inntil 7 m og mgnehgyde maksimalt inntil 9 m, malt fra planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Der planen angir bebyggelse i 1 etasje, eventuelt med underetasje, erstattes etasjetallet
av gesimshgyden inntil 4 meter og mgnehgyde inntil 6 meter, malt fra planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Der planen angir bebyggelse i 2 etasjer/ 2 fulle etasjer, erstattes etasjetallet av
gesimshgyde inntil 8 meter og mgnehgyde inntil 9 meter, dog slik at gesimshgyde kan
veere inntil 7 meter i planer fra fgr 1.1.1979, malt fra planert terrengs gjennomsnittsniva
rundt bygningen.
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e. luregulerte smahusomrader: | tillegg til det generelle hgydekravet som fglger av pbl kan
den enkelte fasades gesimshgyde ikke overstige 8 meter malt fra gjennomsnittlig ferdig
planert terreng langs den enkelte fasade.

28.2.5. Adkomst
a. For frittliggende smahusbebyggelse skal snuplass opparbeides f@r avkjgrsel til offentlig
vei.

29. Fritidsbebyggelse (pbl §§ 11-9 nr. 3 og 11-10)

29.1. Kommunen kan kreve at fritidsbebyggelse knyttes til kommunal vannforsyning og
avlgpshandtering.

29.2. Der planen angir bebyggelse i 1 etasje, tillates gesimshgyde inntil 3,5 meter og mgnehgyde
inntil 5 meter, malt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

30. Offentlig eller privat tjenesteyting (pbl §§ 11-9 nr. 5 og 11-10)

30.1. Ved regulering og spknad om tiltak skal det sikres og dokumenteres tilstrekkelige, gode og
solfylte leke- og oppholdsareal egnet for variert fysisk aktivitet for aktuelle alders- og
brukergrupper. Terreng og stedstypisk vegetasjon skal vurderes bevart.

30.2. Ved planlegging av nye og utvidelse av eksisterende skoleanlegg skal det planlegges for
sambruk med idrett, og naermiljg og gréntomrader skal ivaretas.

31.Grgnnstruktur (pbl §§11-9 nr.6 og 8 og 11-10)

31.1. For omrader avsatt til naturomrade, kan skjgtsel som styrker og bidrar til opprettholdelse av
naturverdiene i omradet tillates.

31.2. Turdrag, friomrade og park
31.2.1. Tiltak for a fremme friluftsliv, turveier og omrader for lek og rekreasjon kan tillates.

Retningslinjer:

Omrdder avsatt til grgnnstruktur kan tilrettelegges for opplevelse, kunst/kultur, rekreasjon, lek og
fysisk aktivitet for allmennheten, der det ikke gar pa bekostning av eksisterende naturverdier.

32.Neeringsbebyggelse (pbl § 11-10)

32.1. Neeringsparker
32.1.1. Neeringsparker er angitt med krav om felles plan og omfatter Rud-Hauger og Grini
naeringsparker
a. Plasskrevende handel skal lokaliseres i naeringsparkene. Ved plasskrevende
varehandel/varegrupper menes motorkjgretgy, landbruksmaskiner, trelast og andre
stgrre byggevarer, salg fra planteskoler og hagesentre. Naeringsparkene skal forbeholdes
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plasskrevende varer og andre logistikk-, arealkrevende og tjenesteytende funksjoner med
lav arbeidsplassintensivitet.
Der det legges til rette for plasskrevende handel, ma hoveddelen av handelsarealet
benyttes til plasskrevende varer.

32.1.2. For Rud Hauger og Grini naeringspark gjelder de vedtatte reguleringsplanene.

32.2. Neeringsbebyggelse
32.2.1. Nye kontorarbeidsplasser skal lokaliseres i omrader med meget god kollektivdekning, samt i
sentrumsomradene knyttet til stasjoner pa jernbanen og T-banen

33. Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNFR) (pbl § 11-11 nr. 1 og 2)

33.1. | LNF-omrader tillates bare bebyggelse og tiltak tilknyttet stedbunden naering og
landbruksbasert naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

33.2. Dersom gardens produksjon etter kommunens skjgnn tilsier behov, tillates maksimalt én
karbolig pr gardsbruk. Fradeling av karbolig tillates ikke.

33.3. Hovedhus/karbolig likestilles med eneboliger mht. 3 tillate én sekundaerleilighet pa inntil
55m2. For sekundzerleiligheten skal det i tillegg opparbeides minimum 50 m2
uteoppholdsareal

Retningslinje:

I LNF-omrader tilstrebes at alle tiltak, ogsa nye driftsbygninger og boliger, lokaliseres og utformes
med respekt for lokal byggeskikk slik at gardsbebyggelsens struktur og landskapets karakter
opprettholdes. Nedbygging av dyrka mark bgr unngds. Karakteristiske trekk i kulturlandskapet; som
terreng, topografi, trerekker, veifar, bruer, landskapsrom, vegetasjon, steingjerder og lignende skal
ivaretas. Kulturminner og kulturmiljger skal sgkes ivaretatt.

33.4. P& boligeiendom som ikke er landbrukseiendom i LNF-omrade tillates maksimalt BRA 200 m?
for boligareal. Det tillates totalt BRA 300 m? for eiendommen.

Retningslinjer:

Ny bebyggelse tilknyttet drift av landbruksomrdder skal som hovedregel plasseres i tilknytning til
eksisterende gardstun og utformes i trad med lokal byggeskikk.

33.5. Tillatt grad av utnyttelse for eksisterende fritidseiendommer i LNF-omradene skal ikke
overstige 80 m? BYA. | tillegg tillates ett frittliggende uthus pa inntil 40 m? BYA. Bebyggelsen
skal ikke ha mer enn ett maleverdig plan.

33.6. | LNF-omrader skal alle tiltak lokaliseres og utformes slik at gardsbebyggelse og landskapets
karakter opprettholdes. Karakteristiske trekk i kulturlandskapet, som topografi, trerekker,
veifar, bruer, landskapsrom, vegetasjon og steingjerder og lignende skal ivaretas. Kulturminner
og kulturmiljger skal sgkes ivaretatt.

33.7. Bestemmelsesomrader for Golfbaner
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33.7.1. Golfbaner er lokalisert i bestemmelsesomrade # 1 — 4 og omfatter anleggene pa Haga-
Norhaug, Grini, Burud-Hellerud og Ostgya. Omradene inngar i reguleringsplaner, og
bestemmelsene i tilhgrende reguleringsplan gjelder.

33.7.2. Golfbane kan lokaliseres i bestemmelsesomrade # 5 omfatter Johnsrud golfbane i
Lommedalen. Innenfor omradet kan arealer reguleres til golfbane.

Retningslinjer:

Golfbaner bgr opprettholdes som LNF/landbruksareal i alle plannivder. | reguleringsplaner for
golfbaner bgr det presiseres at jordloven skal gjelde, og at vanningsanlegg skal legges dypere enn
vanlig plgyedybde for G sikre at arealet enkelt kan dyrkes ved behov.

34.Ferdsel (pa sjgen) (pbl § 11-11 nr.3)

34.1. Omrade for idrettsaktivitet pa sjg.

35.Smabathavner (pbl § 11-11 nr.4)

35.1. Nye smabathavner for fritidsbater kan etableres, enten for a3 kompensere for smabatanlegg
som fjernes eller reduseres i stgrrelse andre steder, eller for 3 etablere smabatanlegg for
delebater/utleiebater.

35.2. Bgyer tillates i areal avsatt til smabathavn.

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR HENSYNSSONER

36.Hensynssone Landbruk H510 (pbl § 11-8 ¢)

Retningslinjer:

Innenfor hensynssonen/det sammenhengende landbruksomradet skal landbrukets ressursgrunnlag,
herunder jordressursene, bevares i et langsiktig perspektiv. Det skal utgves en streng

forvaltningspraksis hvor muligheten for framtidig matproduksjon skal veere tungtveiende hensyn ved
alle spgrsmal om omdisponering eller deling av dyrka og dyrkbar mark.

37.Hensynssoner kulturmiljg H570 (pbl § 11-8 ¢)

37.1. Generelle retningslinjer
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37.1.1. Ivaretagelse av kulturmiljgenes seerpreg tillegges seerlig vekt i disse omrddene. Ved nye tiltak
innenfor hensynssonene bgr det dokumenteres at kulturmiljgets kvaliteter og stedets identitet
blir ivaretatt.

37.1.2. Tiltak md utformes og plasseres pd en mdte som ikke gir oppstykking og fragmentering av
kulturlandskapene

37.1.3. | omrader avmerket som hensynssoner kulturmilig skal den kulturhistoriske bebyggelsen av
hgy verdi og omradenes saerpregede miljs, herunder landskapsverdier, sgkes bevart. Ved nye
tiltak innenfor hensynssonene, kan kommunen kreve at kulturmiljget/landskapet
dokumenteres

38.Hensyn landskap H550 (pbl § 11-8 ¢)

38.1. Generelle retningslinjer

38.1.1. | LNF- omrddene skal det legges seerlig vekt pa a ivareta kulturlandskapets verdier, jf. §17
punkt 5.

38.1.2. Det skal i byggesonen legges seerlig vekt pa G bevare sammenhengende skrdninger og
omrdder med vegetasjon, herunder store traer (med stammeombkrets pd over 90 cm i
diameter)

38.1.3. Innenfor hensynssonen bgr tiltak i saerlig eksponerte omrdader unngds. Ved tiltak pa tomter
med gjenveerende vegetasjon og rester av kollelandskap skal tiltak plasseres minst mulig
eksponert. Ved regulering skal det kreves en helhetlig landskapsanalyse for omradet. Fgr
tiltak tillates skal det dokumenteres at fjernvirkning og landskapstilpasning ivaretas.

38.1.4. Sammenhengende landskap bgr ikke fragmenteres.

39.Hensynssoner grgnnstruktur H540 (pbl § 11-8 ¢)

39.1.1. Det bgr legges seerlig vekt pa G ivareta terreng og vegetasjon, styrke turstiforbindelser for
allmennheten og styrke dpen bldgrann infrastruktur innenfor hensynssonen.

39.1.2. Ved regulering innenfor hensynssoner H540 Grgnnstruktur-B skal bekkedpning og annen
blagrgnn infrastruktur sikres.

39.1.3. Ved plan og byggetiltak innenfor hensynssonen som bergrer kysten ma hensynet til kyststi
ivaretas jf. bestemmelsenes punkt 14.2.

40.Hensynssoner naturmiljg H560 (pbl § 11-8 ¢)

Det bgr som hovedregel ikke gjares tiltak innenfor hensynssone naturmilj@. Seerlig vekt legges pd d
sikre naturverdiene i omrddet. Det bgr settes av buffersoner mellom viktige naturverdier og
byggetiltak. Teknisk infrastruktur slik som ledninger, kabler og transformatorstasjoner bar ikke
lokaliseres innenfor hensynssone naturmilj@.
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41.Faresoner for flom, skred og hgyspentlinjer (pbl § 11-8 a)

41.1.

41.2.

41.3.

Innenfor omradet angitt som flomsoner (jf. Baerum kommunes kartdatabase) skal det i
forbindelse med arealplanlegging og sgknad om tiltak redegjgres for ngdvendige sikringstiltak.
Det vises til byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom).

Innenfor omrade angitt som fareomrade for skred (jf. Beerum kommunes kartdatabase) skal
det i forbindelse med arealplanlegging og sgknad om tiltak redegjgres for ngdvendige
sikringstiltak.

Innenfor omrade angitt som fareomrade for hgyspentledning (jf. Beerum kommunes
kartdatabase), ma bygninger etableres med avstander til kraftledningen slik at en overholder
krav etter regelverk under el-tilsynsloven (LOV-2015-06-19-65) forvaltet av Direktoratet for
samfunnssikkerhet og beredskap, og ledningseiers restriksjonsbelte. Alt anleggsarbeid og alle
tiltak i terrenget innenfor hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.

42.Nedslagsfelt drikkevann H110 (pbl § 11-8 punkt a.)

42.1.

42.2.

42.3.

Bestemmelsene gjelder for Arealformal Drikkevann (pbl. § 11-11 nr.1-7) og sikringssone
nedslagsfelt drikkevann H110 (pbl § 11-8 a)
Bestemmelsene omfatter Trehjgringsvassdraget (Aurevann, Smavann og Byvann) med
tilhgrende nedbgrsfelt
All ferdsel og tiltak (jf. pbl. § 1-6) som medfgrer fare for at drikkevannet blir forurenset er
forbudt. Forbudet inkluderer, men er ikke begrenset til:

- Bading (bade mennesker og dyr)

- Fisking er ikke tillatt i Aurevann

- Ferdsel pa vannet (bat, dykking, brettseiling)

- A 513 leir eller raste (f.eks. sette opp telt, brenne bal)

— Etterlate seg spppel

- Ridning innenfor 50 meter fra vassdrag

Utfyllende beskrivelse av hva som omfattes av forbudet finnes i planbeskrivelsen.

42.4.
42.5.

42.6.

42.7.

Forbudet gjelder hele aret, ogsa nar vannet er islagt.

Enkelte unntak kan gjelde fra forbudet hvis det er gitt saerskilt tillatelse, eller der ferdsel skjer
pa offentlig vei eller adkomstveier.

Tiltak etter pbl. § 1-6 f@grste ledd kan ikke settes i verk innenfor sikringssonen, og heller ikke
narmere vassdraget enn 100 meter fra strandlinjen.

Det gjgres oppmerksom pa at forbud mot aktiviteter og ferdsel som kan medfgre forurensning
pa drikkevann ogsa fglger av annet regelverk.

43. Andre sikringssoner H190 (pbl § 11-8 b)

43.1.

43.2.

Innenfor sonen ma det ikke gjennomfgres tiltak som kan medfgre skade pa VEAS — tunnel og
overfgringsledninger.
Det tillates ikke brgnnboring innenfor hensynssonen
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43.3. Ved tiltak som omfatter arbeider i grunnen (sprengning, pigging o.l.) skal det dokumenteres at
det ikke pafgres skade pa tunnel og overfgringsledninger.

44 Krav om felles planlegging H810 (pbl § 11-8 e)

44.1. Innenfor omrader angitt som gjennomfgringssone med krav om felles planlegging, skal det
utarbeides en helhetlig plan for omradet fgr detaljregulering og gjennomfgring av tiltak.
Arealformal innenfor omrade angitt med krav om felles plan — avklares i videre planarbeid.

44.2. Den helhetlige planen skal sikre:

- en hierarkisk oppbygging av gatestrukturen med en klar prioritering av
trafikantgrupper i trad med vedtatt transporthierarki

- gode offentlig tilgjengelig areal til lek/torg/park/mgteplass

- Sammenhengende blagrgnn struktur

- Alle transportfunksjonene til veiene

44.3. Den helhetlige planen skal bidra til at man nar malene for transportmiddelfordeling i gjeldende
sone jf. temakart for grgnn mobilitet. Planen skal definere prinsipper/ krav til kantsoner;
hvordan bygninger forholder seg til sine omgivelser og overganger mellom offentlige,
halvprivate og private soner.

44.4. Det skal belyses hvordan omrader kan aktiviseres ved midlertidig bruk (kunst, aktivitet, urbant
landbruk mv).

44.5. Innenfor omradene kan det gjennomfgres jordskifte for a fastsette verdier og
kostnadsfordeling og fordele utbyggingsgrunn uavhengig av dagens eiendomsstruktur.

Retningslinjer

Felles planlegging kan veere omrdderegulering eventuelt annet plangrunnlag som sikrer samarbeid
om planlgsning og gjennomfdring av felles utbygging. Som et minimum skal det lages et planprogram
som avklarer videre planprosess.

Innenfor omrddet kan kommunen kreve arkitektkonkurranse, parallelloppdrag eller tilsvarende for a
belyse alternative Igsninger for utbygging av omrddet.

Arkitektkonkurransen eller tilsvarende skal sikre et godt hovedgrep, god miljgkvalitet, miljgtekniske
Igsninger i utomhusarealer og bebyggelse og arkitektonisk utforming.

For konkrete omrader er det i tillegg angitt fglgende fgringer for videre planarbeid:

44.6. For nzeringsparkene Rud-Hauger og Grini skal det dokumenteres at omradet

—  Ikke konkurrere med sentrumsomrader

—  Bidrar positivt til nullvekstmalet, hvor sambruk / deling av parkering og tilpasning
til nytt handelsmgnster (netthandel) vil vaere viktig del av vurderingen

—  Utvikles med fokus pa arealeffektivitet og samlokalisering

—  Bidrar til en generell kvalitetsheving av omradet hvor omgivelseskvaliteter
vektlegges, med fokus pa @ unnga at omradet blir en barriere og at det
tilrettelegges for gode gang- og sykkelforbindelser som bidrar til & knytte
omkringliggende omrader sammen.
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Dok, H493 393

Situasjonskart

Eiendom: 81/16
Adresse: Denskiveien 6
Utskriftsdato: 04.07.2018
Baerum kommune | Malestokk:  1:500

©Norkart 2018 E

Ny eiendom vist | grent.
Starrelse ca. 3280 m?

\

UTMm-32

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholdar vi

ktige opplysninger om ol 1 og emradet omkring. Presentasjonen av informasjen er

i med nasj d. Kartet kan inneholde feil. mangler eller avvik i forheld til kravene i oppgitt standard, spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formélet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Donskiveien 6 B, 1346 Gjettum
Gnr. 81, Bnr. 92, andelsnr. 15 i Denskiveien 6 Borettslag, Baerum kommune.

PrivatMegleren Komplett
Saksbehandler: Anders Nykkelmo Solem
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 231359 00/916 03 852

1306250043 E-post: anders.nykkelmo.solem@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




