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LARVIK

Tvistein
P | PRIVATMEGLEREN
Rapport utfart av Larvik Eiendomsmegling AS den 12.06.2025
Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er 'Y )
korrigert etter meglerens beste skjann, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen | markedet og den
endelig salgsprisen kan awike fra meglers verdivurdering. Elendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet En tjeneste fra

datagrunnlag. Denne verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i
forbindelse med privatsalg eller egen markedsfering av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling.
@nsker du en verdifastsettelse for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Henning Tallakstad.

Eiendomsverdi AS




E Larvik Eiendomsmegling AS 12.06.2025

Herman Wildenveys gate 32 Verdivurdert til

B, 3292 STAVERN 18 500 000

Selveier enebolig pa selveiertomt, bygget i

- 18500000 43124

2017 Fellesgjeld Totalt m? pris
GNR 5001 BNR577 FNRO SNRO KOMMUNE 3909
LARVIK GRUNNKRETS VARDEN

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter -
Areal 429m?2 -m? -m? 182 m? 429 m?2 - m? Formue -
Tomt 774 m? Soverom 4
Byggedar 2017 Etasjer

(2 Parkering Peis =l Innredet kjeller

Sammenlignbare salg i neeromradet

SRl 3 14.01.2025 11990000 11400000 o} 11 400 000 48718
234 m?2 1964 1086 M2 6sov o
A Vardeknausen 9
11.10.2021 11 500 000 11965 000 0 11 965 000 47 292
[« Y 253 m2 2008 810m? 5sov
RekkevikBrigge’1? 23.06.2021 15900000 15900 000 0 15900 000 74 299
214 m? 2001 514m2 -sov o

SRR 02.10.2023 17900000 16000000 0 16 000 000 56 738
282 m2 1994 759 m2 4 sov o

Stor og unik arkitekttegnet enebolig pa toppen av Stavern med vid utsikt over hele nzeromradet, Larviksfjorden og det apne hav.
Her kan du nyte fantastiske uteplasser med sol fra tidlig morgen til sen kveld. Boligen har pakostede lgsninger med hay kvalitet pa
materialvalg og utferelse. En unik og transparent trapp i stue med svevende trinn, ekstra hey takheyde i hele huset og stilige
takvinduer gir en unik romfelelse. Vinduer fra gulv til tak i stue pa nesten 4 meter gir en fantastisk felelse av a vaere under apne
himmel. Det er lagt betydelig innsats i lyssetting bade innvendig og utvendig. Energitiltak som solcellepanel, varmepumper og
vannbaren varme (bergvarme) gir lave stremkostnader. Boligen har utvendige screens som holder varmen ute pa varme
sommerdager og et utvendig boblebad som er flittig i bruk alle arstider. Gode garderobe- og lagringsl@sninger i alle rom, samt i
dobbelgarasje og stor bod/treningsrom gir gode muligheter for oppbevaring.

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa a avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet
er sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av
informasjon som benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de starste
bankene i Norge). Verdien av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende lasninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hayeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale lgsning
Kvadrat, som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet giennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte,
som gir kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd
tilbud som passer deg og dine behov. Sek finansiering her: www.nordea.no/finansiering



E Larvik Eiendomsmegling AS 12.06.2025

Historiske omsetninger

19M

S5M

15,
&

15.2M
11.4M
7.6M
3.8M

2003 2008 2014 2019 2025

® ) sag o Meglers verdivurdering ~ #A/ Prisindeks - Endring av eiendom

n Enebolig
REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

04.09.2020 02.07.2021 01.03.2022 17 000 000 15750 000 15750000
09.06.2011 30.06.2011 03.08.2011 3750000 3550000 0 3550000 3

2 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Arsak: Bolig vesentlig
forandret.

3 Dette er omsetning av tomt, og er utelatt i grafen.



E Larvik Eiendomsmegling AS 12.06.2025

Eneboliger til salgs i 3292 STAVERN na

F s
72M _
= Annonsene har i
7.0M E snitt ligget ute i
5 6.8M -
boliger til =
EOEUOUBETRL 6 678 000 — Prisantydning i snitt 7 0
salgs -
> dager
6.4M -
6.2M =

Eneboliger solgt i 3292 STAVERN siste 6 mnd

Solgt i snitt
i lepet av
Prisantydning i snitt 1 O 8

dager

14

eneboliger solgt 5949 000

for 3.4% under prisantydning

5 588 000 6 Salgspris i snitt

Analyse m2-priser

1 p

Herman Wildenveys gate
43124 32 B Totalpris 18 500 000

| AL 8 1 O A O

31 848 . grnlannkrets i snitt siste 6

28 741 LARVIK kommune i snitt
siste 6 mnd



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Larvik

52250053

Selger 1 navn Selger 2 navn

Anna-Maria Engedahl Lie Eirik Lie

Herman Wildenveys gate 32 B

Poststed
STAVERN 3292

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn l

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r l3

Antall maneder |3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap l If Skadeforsikring |
Polise/avtalenr. | 7978452 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Initialer selger: AEL, EL

Document reference: 52250053



2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfart av

|Ja. kun av fagleert

| egenerkleeringsskjema fra forrige eiere ble det opplyst om at flis pa gulv utenfor vatsone i bad 2. etg. ble byttet
varen 2020 pga. bom i flis.

|TS Elementer AS v/murermester Atle Solberg

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Nei [ Ja

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [] Ja

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfart arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar

Nei

B Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

6 Kjenner du til om det erfhar veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Nei [ Ja
] Nei [ Ja
Beskrivelse

Ingen utettheter etter vi overtok boligen. | egenerklaeringsskjema fra forrige eiere ble det opplyst at over sinkbeslag
over takvinduer ble det observert apninger i loddede skjater varen 2020, Det ble satt pa nye beslag av
blikkenslager Larvik Kobber og Blikk varen 2020. Det ble ogsa opplyst om vanninntrenging i terrassedgr mot syd i
3. etg. varen 2020. Dette var fabrikasjonsfeil og ble utbedret av servicemann fra Harmonie AS. Det ble ogsa opplyst
lekkasje i bunn av glass felt 2 hasten 2020. Dette var en reklamasjon og ble utbedret av leverandar og produsent
APS aluminiumsprofiler AS.

T Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei O Ja
[ Nei [ Ja
Beskrivelse

Noe skjevt gulv i del av stue. Kommentert av takstmann i tilstandsrapport.

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja
M Nei 1 Ja
Svar

Beskrivelse

Arbeid utfart av

|Ja, kun av fagleert

Det er foretatt arlige service for varmepumpe og anlegg for vannbaren varme. (Varmepumpemannen Klima AS og
Larvik Rerhandel AS). Ift. arlig service for varmetilfarsel i gulv er det skiftet ventiler og justert trykk ift. dypbrann
varen 2025. EL-opplegg for varmepumper, boblebad og screens er utfart av LB Elektro AS.

|LB Elektro AS / Larvik Rerhandel AS / Varmepumpemannen klima AS

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elekiriske lavspenningsanlegg)?

12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei [ Ja
] Nei [ Ja
Beskrivelse

Imitialer selger: AEL, EL

Opplyst fra forrige eiere i egenerkleeringsskjema: El tilsynet har kontrollert nar bygget var nytt.

Document reference: 52250053
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24

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[] Nei Ja

Beskrivelse Ladeboks for elbil fastmontert i garasje.

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1Ja
Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja. kun av fagleert
Beskrivelse |Ref. punkt "Utettheter". Utbedret av forrige eier.
Arbeid utfart av |La rvik kobber og blikk AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget uti kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei O Ja

Imitialer selger: AEL, EL

Document reference: 52250053



Tilleggskommentar

Store deler av Accoya kledning ble byttet av tidligere eiere i august 2021 pga. reklamasjon. Kjeleaggregat pa vin rom kjaler ikke lenger - ma
repareres eller skiftes.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, ifr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

e mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen ogleller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

® ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For@vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

| Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Imitialer selger: AEL, EL

Document reference: 52250053
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Herman Wildenveys gate 32 B, 3292 STAVERN
(0 LARVIK kommune

# gnr. 5001, bnr. 577

Sum areal alle bygg: BRA: 429 m? BRA-i: 429 m?

Befaringsdato: 27.05.2025 Rapportdato: 30.05.2025 Oppdragsnr.: 14369-1822 Referansenummer: WC2060

Autorisert foretak: Hvarnes Taksering Erland Svae Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, ber du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for 3 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Hvarnes Taksering Erland Svae

Rapportansvarlig

ol S

Erland Svae

estaksering@hotmail.com

92038 308

Norsk takst

Oppdragsnr.:  14369-1822 Befaringsdato: 27.05.2025

Side: 2 av 27



Herman Wildenveys gate 32 B, 3292 STAVERN Hvarnes Taksering Erland Svae ‘
Gnr 5001 - Bnr 577 Hedrumveien 2587 | I
3909 LARVIK 3282 KVELDE  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

ml Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 8 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

& eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kammer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfores tilbygg. Saerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det n@dvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

» vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig « etasjeskillere »
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner » geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning  bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer » utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur = bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) »
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgj@re tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vare lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig

anslag basert pd ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og

markedspris pd materialer og tjenesteyter. % Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

ey Tiltak over kr 300 000
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Beskrivelse av eiendommen

Hvarnes Taksering Erland Svae

Hedrumveien 2587 l I l

3282 KVELDE Norsk takst

Enebolig med hgy standard over 3 plan med integrert garasje fra
2017 oppfert over grunnmur av isoblokker og yttervegger av
betongkonstruksjon kledd med liggende kledning. Tak er tekket
med pvc-duk og skifer. Boligen har vinduer og dgrer i 3-lags
superenergiglass, soldemping og selvrens pa mange glassflater,
vinduene har karmer og rammer i tre, utvendig beslatt med
aluminium.

Boligen fremstar som godt vedlikeholdt og ivaretatt.

Felgende oppgraderinger er gjort de senere ar:
- 2varmepumper 2022

- 10 screens 2020

- lader til el-bil 2022

- 4 screens 2023

- innredning vaskerom 2023

- boblebad med saltvannsystem 2023

- oppvaskmaskin 2023

Boligen har fglgende rominndeling:

Underetasje:

- garasje 55,0 m2

- bod 31,5 m2

- vaskerom 18 m2

- trimrom 28,1 m2
-bod 1,9 m2

- stue 20,4 m2
-wc2,4m2

- gang/sluse 8,3 m2
- vinkjeller 3,7 m2

1. etasje:

- stue/kjgkken 88,1 m2
- entre 9,2 m2

- bad 4,7 m2

-gang9,2 m2

- soverom 11,6 m2

- soverom 11,2 m2

- soverom 16,1 m2

- bad 10,3 m2

2. etasje:

- stue 34,9 m2

- garderobe 8,8 m2

- soverom med badekar 19,6 m2
- bad 6,8 m2

-wc1,9m2

Enebolig - Byggear: 2017

UTVENDIG Ga til side

Tak tekket med pvec-duk og skifer.

Takrenner, beslag og nedlgp av lakkert stal.

Vegger av pusset isoblokker og trekonstruksjoner, Utvendige vegger
er kledd med accoya kledning.

Boligen har vinduer og derer i 3-lags superenergiglass, soldemping
og selvrens pa mange glassflater. Vinduene har karmer og rammer i

Oppdragsnr.: 14369-1822

Befaringsdato: 27.05.2025

tre, utvendig beslatt med aluminium.

Boligen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgrer i malt tre.
Takterrasse pa 37,0 m2.

Takterrasse pa 10,0 m2.

INNVENDIG G til side

Innvendige gulvoverflater bestaende av parkett og fliser. Innvendige
veggoverflater bestaende av tapet og malte plater. Himlinger
bestaende av malte plater.

Etasjeskille i betong. Det ble malt 10 mm skjevheter pa gulv i
stue/kjpkken i hjgrne ved vindu.

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og
dokumentasjon foreligger.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Boligen har lakkerte tretrapper.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad 1. etasje fra byggear med flislagt gulv med
vannbarengulvvarme, flis og malte plater pa vegger og malte gips i
himling.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusj.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Bad 1. etasje fra byggear med flislagt gulv med
vannbarengulvvarme, flis og malte plater pa vegger og malte gips i
himling.

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert
toalett, badekar og dusj.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Bad 2. etasje fra byggear med flislagt gulv med
vannbarengulvvarme, flis og malte plater pa vegger og malte gips i
himling.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusj.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Vaskerom underetasje fra byggear med flislagt gulv med
vannbarengulvvarme, malte plater pa vegger og malte gips i
himling.

Rommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for
vaskemaskin.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Det ble ikke observert tegn til fukt pa vaskerom pa
befaringsdagen. Det ble benyttet fuktmaler pa overflater.

KIOKKEN G til side

Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Benkeplaten er av stein.
Kipkkenet bestar ellers av kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
induksjonstopp og 2 stekeovner en vanlig stekeovn og en kombinert
steke/dampovn.

Kigkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G til side
Rommet har innredning med nedfelt servant og toalett.
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Beskrivelse av eiendommen

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Vannrgr i plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er installert jordvarme i boligen.

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter.

Boligen har vannbaren gulvvarme.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i vaskerom med 42
totalt kurser i henhold til kursfortegnelse, inkludert hovedsikring.
Boligen har rgykvarsler og brannslukningsapparat.

TOMTEFORHOLD G til side

Byggegrunn av fiell.

For fuktsikring mot mur er det benyttet Platon grunnmursplast. Det
antas at det er benyttet drenering i perforerte plastrgr.

Grunnmur i isoblokk fylt med betong.

Boligen ligger pa en skraende tomt.

Avlgpsrgr av plast vannledning av plast. Offentlig avigp via private
stikkledninger og offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G til side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
. 8 Spesielt for dette oppdraget/rapporten

50 Eier ma lese rapport, samt melde fra om feil eller ukorrekte
T — opplysninger. Det kan ogsa oppdages feil ved utflytting, som
bgr varsles og rettes i rapport til nye eiere. Det forutsettes at

40 det fremlegges relevante opplysninger om boligen ved salg,
som tidligere rapporter etc. Krav til tetthet, ventilasjon,

- isolering, etc. er forhold vi ikke kan, eller vanskelig kan oppdage
etter de til en hver tids gjeldende byggeforskrifter og
offentligrettslige krav.

o Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

10 rapporten.

. E Enebolig

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik "I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG2: Awvik som ikke krever tiltak o
A T S o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
' balkonger
. TG3: Store eller alvorlige avvik
TG IU: Konstruksj ikk dersgkt L
u ST SHORE S A AT anTes @) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatlside
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@ Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad o Kjgkken > Etasje 1 > Stue/kjpkken > Overflater og ~ Gdtilside
1 innredning
08 @) vitrom > Etasje 1>Bad > Overflater Gulv Gatil side
0.6 @ vitrom > Etasje 1 > Bad 2 > Overflater Gulv Gatilside
0.4 @ vitrom > Underetasje > Vaskerom > Overflater Guly Sitilside
02
5
| =4
0 <

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

OO0 O
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Herman Wildenveys gate 32 B, 3292 STAVERN Hvarnes Taksering Erland Svae ‘ I I

Boligens energimerking

Beskrivelse

Energiattest for salg.

Energimerke

y *”.P-
G ]

Energimerket gir en god pekepinn pd om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: ‘D 0
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe D

om forventet forbruk av energi. Skalaen gér fra A som er best ti G som er - C

darligst.

A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem.

Fornybar anerg)

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskrifiskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt f4 en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rad til grenn, hvor grénn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

2017 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Standard

Boligen har gjennomgaende hgy standard.

Vedlikehold
Boligen er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Tak tekket med pvc-duk og skifer.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon er bygget med kompakttak.

(- Vinduer

i Boligen har vinduer og darer i 3-lags superenergiglass, soldemping og
' Nedlgp og beslag selvrens pa mange glassflater. Vinduene har karmer og rammer i tre,
utvendig beslatt med aluminium.

Takrenner, beslag og nedlgp av lakkert stal.

Veggkonstruksjon

Vegger av pusset isoblokker og trekonstruksjoner, Utvendige vegger er
kledd med accoya kledning.
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Boligen har malt hovedytterder og skyvebalkongdgrer i malt tre. Takterrasse pa 37,0 m2.
Takterrasse pa 10,0 m2.

Vurdering av awvik:
 Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
Fall pa terrassegulv gar mot sluk ved yttervegg.

Heyde pa rekkverk er 1,02 med avslutning av rekkverk mot tak er for
lavt.

Konsekvens/tiltak
« Apninger i rekkverk ma endres for 4 tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Oppdragsnr.: 14369-1822 Befaringsdato: 27.05.2025 Side: 10 av 27



Herman Wildenveys gate 32 B, 3292 STAVERN Hvarnes Taksering Erland Svae ‘
Gnr 5001 - Bnr 577 Hedrumveien 2587 k I I
3909 LARVIK 3282 KVELDE  Norsk takst

Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i betong. Det ble malt 10 mm skjevheter pa gulv i
stue/kjgkken i hjgrne ved vindu.

Innvendige gulvoverflater bestaende av parkett og fliser. Innvendige
veggoverflater bestaende av tapet og malte plater. Himlinger bestaende
av malte plater.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport
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* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det ble malt 10 mm skjevheter pa gulv i stue/kjgkken i hjgrne ved vindu.

Konsekvens/tiltak

* For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Radon

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon
foreligger.

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Innvendige trapper

Boligen har lakkerte tretrapper.

Vurdering av avvik:

* Det er awvik:

Det mangler rekkverk pa trapp fra underetasje til 1. etasje.
Konsekvens/tiltak

* Tiltak:

Rekkverk ma monteres for & lukke avviket.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Oppdragsnr.: 14369-1822
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VATROM
ETASJE 1 > BAD
Generell
Bad 1. etasje fra byggear med flislagt gulv med vannbarengulvvarme, flis
og malte plater pa vegger og malte gips i himling.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusj.

ETASJE 1> BAD

Overflater vegger og himling

Flis og malte plater pa vegger og malt himling.

ETASJE 1 > BAD
Overflater Gulv

Flislagt gulv med vannbaren gulvvarme.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vdtrommet.

Konsekvens/tiltak

« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Det anbefales og montere lekkasjestopper, for & hindre at lekkasjevann
renner ut i tilstgtende rom.
Det mé etableres godkjent oppkant mot tilstgtende rom.
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ETASJE 1 >BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Badet har slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med
dokumentert utfgrelse.

ETASJE 1> BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og

dusj.

ETASJE 1 > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

Oppdragsnr.: 14369-1822

ETASIJE 1 > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten 3 pavise unormale forhold.

Arstall: 2025

ETASIJE 1 > BAD 2
Generell
Bad 1. etasje fra byggear med flislagt gulv med vannbarengulvvarme, flis

og malte plater pa vegger og malte gips i himling.
Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert toalett,

badekar og dusj.

ETASJE 1 > BAD 2
Overflater vegger og himling

Flis og malte plater pa vegger. Malt gips i himling.
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Tilstandsrapport

Badet har slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med
dokumentert utfgrelse.

ETASJE 1> BAD 2

m Overflater Gulv

Flislagt gulv med vannbaren gulvvarme.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

Sanitzerutstyr og innredning

Fall mot sluk er malt til 0 mm. Fall kun i dusj. Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert toalett,

Konsekvens/tiltak badekar og dusj.
« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Det anbefales og montere lekkasjestopper, for d hindre at lekkasjevann
renner ut i tilstgtende rom.
Det md etableres godkjent oppkant mot tilstgtende rom.

ETASJE 1>BAD 2
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Tilstandsrapport

Bad 2. etasje fra byggear med flislagt gulv med vannbarengulvvarme, flis

og malte plater pa vegger og malte gips i himling.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og

dusj.

ETASIE 2 > BAD
Overflater vegger og himling

Malte plater pa vegger og malt himling.

ETASJE 1> BAD 2

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

ETASIE 2 > BAD
Overflater Gulv

Flislagt gulv med vannbaren gulvvarme.

ETASJE 1>BAD 2

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Arstall: 2025

ETASIJE 2 > BAD

Generell

ETASIE 2 > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
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Badet har slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med
dokumentert utfgrelse.

ETASJE 2 > BAD
@ Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusj.

ETASJE 2 > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

ETASJE 2 > BAD
(1 Tilliggende konstruksjoner vitrom

Oppdragsnr.: 14369-1822

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Arstall: 2025

Generell
Vaskerom underetasje fra byggear med flislagt gulv med
vannbarengulvvarme, malte plater pa vegger og malte gips i himling.

Rommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for
vaskemaskin.

UNDERETASIE > VASKEROM
@ Overflater vegger og himling

Malte plater pa vegger og malt himling.

UNDERETASIJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Flislagt gulv med vannbéren gulvvarme.

Vurdering av awvik:
» Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

Fall mot sluk er malt til 15 mm.
Konsekvens/tiltak
 Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne

lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omréader av badet.
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UNDERETASIE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Vaskerommet har plastsluk og smgremembran med dokumentert
utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for
vaskemaskin.

UNDERETASJE > VASKEROM
m Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

Oppdragsnr.: 14369-1822

Hvarnes Taksering Erland Svae ‘ I I

Hedrumveien 2587
3282 KVELDE  Norsk takst

UNDERETASIE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Det ble ikke observert tegn til fukt pa vaskerom pa
befaringsdagen. Det ble benyttet fuktmaler pa overflater.

KIGKKEN
ETASIE 1 > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Benkeplaten er av stein.
Kjokkenet bestar ellers av kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
induksjonstopp og 2 stekeovner en vanlig stekeovn og en kombinert
steke/dampovn.

Komfyrvakt er ikke montert grunnet takhgyde se rapport fra elektriker.
(takhgyde er ca 4,0 m)

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjestopper ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr monteres lekkasjestopper ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.

ETASIE 1> STUE/KI@KKEN

m Avtrekk

Kjgkkenventilator med avtrekk ut.
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SPESIALROM
ETASJE 2 > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Rommet har innredning med nedfelt servant og toalett.

UNDERETASIE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Rommet har innredning med nedfelt servant og toalett.

Oppdragsnr.: 14369-1822

Hvarnes Taksering Erland Svae
Hedrumveien 2587
3282 KVELDE

N1

Norsk takst

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Vannrgr i plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i r@rskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

_ J© ' Varmesentral
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Tilstandsrapport

Det er installert jordvarme i boligen. Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i vaskerom med 42 totalt
kurser i henhold til kursfortegnelse, inkludert hovedsikring.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spersmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfa@rt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?

Varmtvannstank I

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter.
P 4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale

Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk

Vannbéren varme samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Boligen har vannbaren gulvvarme. Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Elektrisk anlegg el

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, s& langt dette er mulig & sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei
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Tilstandsrapport

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer? sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
la Nei
11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, 4. Erdet skader pa rgykvarslere?
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget Nei
ha en utvidet el-kontroll?
Nei

TOMTEFORHOLD
Branntekniske forhold
Byggegrunn
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som Byggegrunn av fiell.

fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til a gi slik veiledning eller
lov til & foreta en slik kontroll. For fuktsikring mot mur er det benyttet Platon grunnmursplast. Det
antas at det er benyttet drenering i perforerte plastrgr.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sek videre veiledning eller radgivning.

Grunnmur og fundamenter
Boligen har rgykvarsler og brannslukningsapparat.
o £ & R Grunnmur i isoblokk fylt med betong.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav

pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10

ar?
Nei
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Tilstandsrapport

Terrengforhold

Boligen ligger pa en skrdende tomt.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Avlgpsrgr av plast vannledning av plast. Offentlig avigp via private
stikkledninger og offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri h@yde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygning@n er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha der eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong > (BRA-i)
£ Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
A pos bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
s I & A e (BRA-e) slik som for eksempel boder
: swe M0
Garasje ',4"] | BRA-I Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
ol = (BRA-b) boenheten(e)
Bad = IS
Teknisk o)

Terrasse- og
balkongareal

Arealet av terrasser, apne balkonger

/Y rom
v

& Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje I‘\\
Severany Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom ey (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

madleverdig areal, som skyldes skratak
HAch og lav himlingsheyde.

f Innglasset
balkong

GUA kan opplyses | markedsfaring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene. Ikke innredet areal som

Phaes kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méaleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om bru ksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

s - fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takh@yde, romst@rrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;l'f:l]kong sum Terrasse- ‘:f: :}Ikongareal
Etasje 1 167 167 135
Etasje 2 78 78 47
Underetasje 184 184
SUM 429 182
SUM BRA 429
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
: (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje 1 Stue/kjgkken, Entré, Bad, Gang,

Soverom, Soverom, Soverom, Bad 2

. Stue, Garderobe, Soverom, Bad,

Etasje 2

Toalettrom

Garasje, Stue, Vinkjeller, Toalettrom,
Underetasje Trimrom, Vaskerom, Bod, Gang/sluse,

Bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfprt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [ INei
Kommentar:  Se under konstruksjoner og oppsummering av bygningsdeler.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 318 111
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.5.2025 Erland Svae Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3909 LARVIK 5001 577 0 774.3 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Herman Wildenveys gate 32 B

Hjemmelshaver
Lie Anna-Maria Engedahl, Lie Eirik

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendom beliggende pa Varden i Stavern i et veletablert og rolig boligomrade med panoramautsikt. Det er ca. 1,2 km til Stavern sentrum med
ulike service- og kulturtilbud. Naerhet til sjgen, golfbane, tennisanlegg, friarealer og fine turomrader.

Adkomstvei

Adkomst direkte fra Herman Wildenveys gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolighebyggelse.

Om tomten

Pent opparbeidet tomt med fine uteplasser og gode solforhold. Parkering pa egen grunn og i garasje.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
15 750 000 2022
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 30.05.2025
2 10.06.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk folger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vare inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pd skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
veere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:kke undersgkt/ikke tilgjengelig for underspkelse.

* VVed TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pad erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en narmere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede awvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.. 14369-1822

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

+ For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

sKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift il
Avhendingsloven.

+ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersakelsesniva fra 1 til
3, der underspkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfaringen av befaringen begrenses som falger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pd annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspr@ving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

* Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Herman Wildenveys gate 32 B, 3292 STAVERN
Gnr 5001 - Bnr 577
3909 LARVIK

Hvarnes Taksering Erland Svae E I I

Hedrumveien 2587
3282 KVELDE Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

» Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

» Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

» Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestdr av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for a kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Var oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vare i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaring - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/WC2060

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Utskriftsdato: 14.05.2025
Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 Gardsnr. 5001 Bruksnr. ST Festenr. Seksjonsnr.
Bruksenhetid 483002820 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 300431443 Bruksenhetsnummer HO0101

Bruksenhetsadresse Herman Wildenveys gate 32B, 3292

Bygningstatus Ferdigattest STAVERN
Situasjon
Reykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 2 0 1 0 0
lldsteder

Det er ikke registrert ildsteder pa bruksenheten.

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utferte tiltak royklep
Dato Type Dato Type
24.04.2006 Tilsyn -

Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 483002820




Bruksenhetld 202618525

Bygningsnummer 162903780

Bygningstype Bolig

Bruksenhetsnummer HO0101

Bygningstatus Bygning revet/brent Bruksenhetsadresse
Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 202618525.
Bruksenhetid 503994171 Bygningstype Unummerert

Bygningsnummer 300470954

Bygningstatus Bygning revet/brent

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 503994171.

Bruksenhetsnummer 0000

Bruksenhetsadresse

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Larvik
kommune

Ferdigattest (delegert vedtak)

Vedtaksdato: 18.09.2020
Planutvalget saksnr:

Varref.: 20/122891

Ansvarlig spker:

Tiltakshaver:
Thor Arne Hessevik
Havardsteinveien 6
3261 LARVIK

Ferdigattest er gitt for:

Adresse:

Herman Wildenveys gate 32B

Gardsnr.: | Bruksnr. | Festenr. | Seksjonsnr.:

5001 577

Bygningsopplysninger

Bygningsnummer:
300431443

Tiltakets/ byggets art.
Enebolig

Dato for spknad om ferdigattest:

01.09.20 |

Vedtak om tillatelse til tiltak ble godkjent av «byggesak/planutvalget»

Vedtaksdato: Delegert saksnummer.
10.04.20 453/14
Merknader:

Ferdigattest er gitt med bakgrunn i sgknad om ferdigattest.
Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent dokumentasjon
for tiltaket. Tiltaket forutsettes séledes utfgrt i trad med gitt tillatelse.

Informasjon om klageadgang

Dette vedtaket kan paklages. Rett klageinstans er Fylkesmannen. Klagefristen er 3 uker. Klagen sendes
Larvik kommune, Postboks 2020, 3255 Larvik. Vi kan gi ngdvendig rad og veiledning.

Sted Dato
Larvik 18.09.2020

Underskrift
Magnus Riksfjord

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur
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a m l a Middels - hay nayaktighet ——— Vannkant
Mindre neyaktig ——— Vegkant

Kommune: 3909 Larvik — Lite neyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Eiendom: 3909/5001/577/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje Dato: 14.5.2025
— — Omtvistet grense Punktfeste
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Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyites i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

_; ZJ Kulturminne - flate

| Naturvernomrade - flate

— Bygningslinjer

[ | Titaklinje

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
— Anlegg
Veglinje
-——- Sti

==== Traktorveg

——— Bekk/kanal/groft
Hoydekurver

—— Metersniva

——— 5-metersniva
— 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
| i

, Bygning uten
" matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjarende

Vassflater
## Bre
[] AndreTiltak
BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
XKL ByaningTiltak, riving
=) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer



Utskriftsdato: 14.05.2025

Eiendomskart for eiendom 3909 - 5001/577// A

Det tas forbehold om riktigheten eller fulistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.

domsgr lite neyaktig =500 () Grensepunkt lite noyaktig O & AL -ONSI SUN)
Eiendomsgr mindre noyaktig >200<=500 ) Grensepunkt mindre neyaktig A SreRsopinks-bait

_____ Hjelpelinje vegkant "
........... Hijelpelinje fiktiv Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 ) Grensepunkt mindre neyaktig ¢ Grensepunkt - kors
) s Eiendomsgr middels neyaktig >10<=30 (@) Grensepunkt middels neyaktiy [%] Grensepunkt -rer

............ Hjelpelinje vannkant Eiendomsgr nayaktig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
Elendomegriviss nayakiighet @) Grensepunkt -uten Kiassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

774,30 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6540777,85 558912,563
2 6540761,22 558918,29
3 6540750,84 558912,82
4 6540748,06 558890,39
5 6540776,74 558885,09
6 6540777,35 558901,65

Koordinatsystem

Noyaktigh.
200 cm
200 cm
200cm
200cm
200cm

200 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Nord  6540751,7

Grensepunkitype
Ukjent (97)
Ukjent (97)
Ukjent (97)
Ukjent (97)
Ukjent (97)

Ukjent (97)

@st  558892,5

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
10,89
17,60
11,73
22,60
29,17

16,57



Utskriftsdato: 14.05.2025
Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 Gardsnr. 5001 Bruksnr. ST Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Herman Wildenveys gate 32B, 3292 STAVERN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belep i 2024
Avlgp 8 048,64 kr
Renovasjon 3 634,92 kr
Vann 5 490,00 kr
Sum 17 173,56 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Forbruk Vann >70m? 1ab 2 970,00 kr 11 0% 2 970,00 kr 990,00 kr
Forbruk Avlgp>70m? 1ab 3 595,00 kr 11 0% 3 595,00 kr 1 198,35 kr
Standard Avfallsgebyr 1ab 3 635,00 kr 1 0% 3635,00 kr 1211,65 kr
Abonnement Vann 1ab 2 738,75 kr 1A 0% 2738,75 kr 912,90 kr
Abonnement Avlgp 1 ab 5 420,00 kr i 0% 5 420,00 kr 1 806,65 kr
Sum 18 358,75 kr 6 119,55 kr

Lepende gebyr brukes for a fordele en &rlig kostnad pd flere innbetalinger.

Belep for vann, avlep og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen er bestemt redusert til 15% men tidspunkt er ikke fastsatt.
Prognosen er basert pa fiordrets gebyrer og avvik kan derfor forekomme.

Eiendomsskatt og feiing/tilsyn er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:



Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Generelle opplysninger om arealplaner

Automatisert planrapport

Planrapporten analyserer alle plandata innenfor angitt eiendom. P3 grunn av ungyaktigheter mellom
eiendomsgrenser og eldre arealplaner vil analysen ogsa rapportere sma arealer og striper fra
tilgrensende planer som normalt ikke ville blitt tatt med i en manuell rapport.

Planrapporten inneholder opplysninger om PlanID, Plannavn, Plantype og Vedtaksdato som bergrer
angitt eiendom. | tillegg rapporteres delarealer som arealbruk og hensynssoner med areal.

Utredningskorridor for InterCity jernbane mellom Tgnsberg og Larvik
Statsforvalteren har na opphevet bandleggingssonen for nytt dobbeltspor gjennom Larvik kommune.
Dette er gjort fordi staten ikke har prioritert midler til videre planlegging eller bygging gjennom Larvik
i gjeldende Nasjonal transportplan for 2025-2036, som ble vedtatt i Stortinget i juni.

Bandleggingssonen altsd er opphevet skal man se bort fra sonen med tilhgrende bestemmelser med
umiddelbar virkning. Det gjelder fglgende bandleggingssoner og tilhgrende bestemmelser:

e KDP Larvik by — sone H710_1, H710_2 og H710_3, bestemmelse § 8-5 pkt. 1-3
¢ Kommuneplanens arealdel — sone H710_1 og H710_2, bestemmelse § 8-5 pkt. 1 og 2.

Kommuneplanens arealdel og kommunedelplan for Larvik by og
Stavern by 2021-2033

Hensynssoner som baserer seg pa aktsomhetskart for kvikkleire, ras-, skred- og flomfare er fjernet fra
kommuneplanene. Planrapporten vil derfor ikke inneholde informasjon om slike aktsomhetsomrader.
Rapport om kvikkleire kan bestilles som eget produkt. Vi henviser for gvrig til oppdaterte
aktsomhetskart pa NVEs nettsider.

Reguleringsplanforslag

Plananalysen vil rapportere alle omrader med varslet planarbeid innenfor en buffer pa 100m fra
angitt eiendom.

Varslet planarbeid vises i kartet med bla vertikal skravur. Nar planen legges ut til offentlig ettersyn
erstattes varslet planomrade med mottatt planforslag. Den bla skravuren beholdes til planen er
vedtatt. Dersom det ikke er planarbeid i omradet vil kartet ikke inneholde planinformasjon.
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Larvik
Larvik brann og redning _ kommune

Informasjon om nedgravde oljetanker
Larvik brann og redning har avsluttet utlevering av opplysninger om nedgravde oljetanker.

1. januar 2020 ble det forbudt a bruke mineralolje, eller fossil fyringsolje og parafin til oppvarming av
boliger og naeringsbygg i Norge. Med oppvarming menes ikke bare oppvarming av rommene, men
ogsa av varmtvannet og ventilasjonsluften i bygningen.

I henhold til lokal forskrift skal oljetanker som ikke lenger er i bruk fjernes
https://lovdata.no/forskrift/2018-10-24-1630

Det er eier av bygget (grunneier) er ansvarlig for oljetanken, og for a sikre at oljetanken er i
betryggende stand. Eier av bygget er ogsa ansvarlig for skadene en oljelekkasje forarsaker om tanken
gar lekk. Les mer om dette pa vare hjemmesider

Du kan lese mer om forbudet og detaljer om rensing og fjerning av oljetanker p3a oljefri.no



Kommuneplankart

Eiendom: 5001/577

- Adresse: Herman Wildenveys gate 32B
Dato: 14.05.2025
Larvik kommune Malestokk: 1:2000
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Tegnforklaring

Kormmuneplan-Begyggelse 0g anlegq (PBL2:

Boligbebyggelse - navaerende
Tienesteyting - ndvaerende
[ B Uteoppholdsareal - ndvaerende

Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknis
Veg - niverende

Kommuneplan-Gregnnstruktur (PBL2008 §11
Naturomride - ndverende
Turdrag - ndverende
Friomride - ndverende

Kommuneplan-Bruk og vern av sj@ og vass
Friluftsormride - ndverende

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:

¥é Angitthensynsone - Hensyn grénnstuktur
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler{PBL
i Angitthensyngrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
- Grenseforarealform3l
Gang-/sykkelveg - ndvaerende
Gang-/sykkelveg - framtidig
Bygningsmessige anlegg
- Veggfrittstiende
Bygninger
—" =~ TaksprangBunn
Bygning
-~ Takkant
-~ Bygningsdelelinje

—"" Grunnmur
——"" Bygningsavgrensning for tiktak
Takoverbygg

-~ Takoverbyggkant
-~ Trappinntilbygg, kant
-~ Veranda

— ~ Bygningslinje
-~ Taksprang

. : Mgnelinje

-~ Bygningsbru




Utskriftsdato: 16.05.2025

Larvik
kommune

Bygningsopplysninger fra matrikkelen

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. | 3909 Gardsnr. | 5001 Bruksnr. | 577 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Herman Wildenveys gate 32B, 3292 STAVERN
Bygningsopplysninger
Bygningstype Bygningsar | Bruksareal Boenheter | Omsokt
Enet_)olig (riving og gjeo_ppfering) Ferdigattest 2020 2020 4336 m2 1 X
(tatt i bruk 2017 i felge tilsyn pa byggesak) '
2 O
P O
P O

Kommentarer

Andre opplysninger

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.




Utskriftsdato: 14.05.2025

Larvik
kommune

Eiendomsopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. | 3909 Gardsnr. | 5001 Bruksnr. | 577 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Herman Wildenveys gate 32B, 3292 STAVERN

Andre opplysninger

Usikre koordinater (Fer 1980):

Eiendommen er etablert med malebrev med koordinater den 26.09.1970. Pga. gammelt nett fra 1960-70 tallet,
sa er det usikkerhet mht. grensepunktenes koordinatverdier og malebrevet er @ anse som malbandsmalt. Viser
til malebrevets beskrivelse for grenser og areal. Eiendommens plassering i kartet kan avvike fra eiendommens
faktiske plassering i marka. Oppgitt areal i eiendomskartet er tilsvarende usikkert, og er kun beregnet ut fra
grensene i matrikkelen. Historiske malebrev kan fas fra kommunen ved henvendelse Servicesenteret.

@nskes det sikre koordinatmalte grenser for eiendommen, ma det fremmes en oppmalingssak for klarlegging
av grenser til kommunen. Tjenesten er gebyrbelagt.
Veiledning kan fas ved henvendelse til saksmottak Geodata - TIf. 98231865

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler.




Utskriftsdato: 14.05.2025

Larvik
kommune

Skyldige kommunale eiendomsgebyr

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. | 3909 Gardsnr. | 5001 Bruksnr. | 577 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Herman Wildenveys gate 32B, 3292 STAVERN

Nei Ja
Det er registrert heftelser pa utestaende kommunale eiendomsgebyr. < O
Eiendommen har utestaende kommunale gebyr med kr. 0,-
For termin:
Kommentarer:

Belapet er eksklusiv eventuelle morarenter.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.




Ledningskart N

Eiendom: 5001/577
Adresse:
Dato: 14.05.2025

Lanvik katoiiine Malestokk: 1:1000

Herman Wildenveys gate 32B

UTM-32

[ Vannledning - == Overvannsledning O

Spillvannsledning - - .- Avigp felles

Hydrant

Kum 3

0 sk

Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avigp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan vaere tegnet parallellforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 14.05.2025
Larvik kommune

Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 | Gardsnr. 5001 Bruksnr. 577 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Herman Wildenveys gate 32B, 3292 STAVERN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pag&ende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff
© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
@ Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besek kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201812

Navn Kommunedelplan for Stavern by 2021-2033

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  06.10.2021
Bestemmelser - rips/www arealplaner.no/3909/dokumenter/7155/Bestemmelser¥%20K DP%20Stavemn%20by%20rev.%204.pdf

Delarealer Delareal 774 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Delareal 774 m?
KPAngittHensyn Hensyn grennstruktur
KPHensynsonenavn H540_1

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202403

Side1av?2



Navn Kommunedelplan for Stavern by 2025-2037

Status Planforslag

Plantype Kommunedelplan

Id 202401

Navn Kommuneplanens arealdel 2025-2037
Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner under arbeid i neerheten (100 meter)

Besek kommunens hjemmeside for mer informasjon

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 100 meter fra eiendommen.

Side2av 2



Reguleringsplanforslag

Eiendom: 5001/577
Adresse: Herman Wildenveys gate 32B
Dato: 14.05.2025

Larvik kommune Malestokk: 1:1500 UTM-32
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Tegnforklaring

Bygningsmessige anlegqg
- Veggfrittstiende

Bygninger
-~ TaksprangBunn
Bygning
f Takkant
-~ Bygningsdelelinje
——"" Bygningsavgrensning fortitak
Takoverbygg
-~ Takoverbyggkant
-~ Trappinntilbygg, kant
—" ~ Veranda
-~ Bygningslinje
-~ Taksprang
§ Mgnelinje
-~ Bygningsbm




Reguleringsplankart N

Eiendom: 5001/577
Adresse: Herman Wildenveys gate 32B
Dato: 14.05.2025

Larvik kommune Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk
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Utskriftsdato: 14.05.2025
Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 Gardsnr. 5001 Bruksnr. ST Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Herman Wildenveys gate 32B, 3292 STAVERN

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pa vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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ambita Vegstatuskart A
Kommune: Larvik

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 5001/577/0/0 Malestokk v/A4: 1:3000

Adresse: Herman Wildenveys gate 32B, 3292 STAVERN Dato: 14/05/2025
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Ar 1370, den 21. august, ble det etter krav av Stevern kommune
holdt en lovlig kart- og oppmilingeforretning over en parsell
utekilt fre gnr. & nr. 4 1 Stavern.

Torreiningen administrertes av oppmélingsjefen i nerver av
kartvitnet, “orbjern Veseth.

Alle vedkommende var varslet og felgende motte:

Ejeperen: Finar Aksdal
Nabo : Videar Eklund, eier av matr.nr., 55%a.

Parsellen ligger pd osteiden av Stikkvei B fra Herman ¥ildene
veysgate og greaser foruten til demne, til matr.nr. 553 og
gnr.C bnr.4 1 nord og til gnr.5 mr.4 1 est og ser.

Parsellens grenser ble gdtt opp, mAl: og gitt elik beskrivelse:

Grenselinja tar til { seorvetre hjomrme av metr.nr. $5%
der jernror er nedsatt og gir derifra i estlig retning
11,07m til kryes i fjellet for sl 4 beye i serserontlig
retaing 17,65 m til kryss i stor stein. Herifra gir
grenselinje i sorvestlig retning 11,64 m til nedsatt
Jernrer og fortsetter derifra i vestlig retning 22,39 m
til kryess i fjellet i sstre kant av Utikkvei B, for ed
4 folge ostre side eav Stikikveien i nordlig retning
20,99 m til kryss i fjellet i sendre grense for matr.nr,
559a. Herifre folger grenselinje ssndre grense for
matr.nr. 55%a i esptliz retning ferst 6,03 m til kryss i
fiellet og dermest 9,06 m tilbske til utgangspunktet.

Pareellen bls gitt matr.nr. 559b 1 Stavern og arealet utgjer

112.38-

Forretningen slutt,

o g

Eartvitne L(J/
v
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Undertegnede, Stavern kommine v/veraordfereren, skjoter og overdrar
herved i everensaiesmelse med kommunestyrevedtsk av 15.august 1969
ti1

Einar Aksdsl, fedt 30.4.1923,
elendommen matr.nr. 559 B, Stavern,
for en kjopesum,sier
kr. 9.264.~ lrenarnitusentehundreogsekstifire -

pd felgende betingelser:

1. Kommnen har ved salg forkjepsrett til eiendommen til den pris som i
bevislig kan fdes av andre. .
Ved tvangsauksjon vil forkjeperetten bli & imnta i auksjonsvilkérene,
Forkjeperetten md erklmres & ville bli benyttet senest fire -l= ulcer
etter at ordferersn har mettatt skriftlig forespsrsel herom.
Ved overdragelse til livsarvinger,eller adoptivbarn,gjelder forkjeps-
retten lkke. For forkjsparetten vikes prioritet for med ned-
skrivningsbidrag eller stenadsldn 4 effentlige banker eller andre
innretninger (Husbank,Hypotekbank,Boligbank eller lign.).

2. Stavern kommune forbeholder seg rett til & plassere veiskjeringer
og eventuelle fyllinger inne tomten,samt vederlagafri rett til
& bygge, betjene og holde ved like de kiesker,luftledninger,stolper
og kabler som finnes nedvendige for elektrisitetsfersyningen.

3+ Kjoperen mid selv oppfore og bekoste nedvendige forstotningsmurer
met gate til de heyder bygningemyndighetene bestemmer,

&, Tomten mi ikke beplantes med trer som kan virke sjensrende for
naboens, Uttynning av eksisterende trer skal skje etter anvisning i
av Parkutvalget. .

5. Gjerdeheld er kommunen uvedkemmende.

6. Tomten mA <hvis ikie formannskapet annerledes bestemmer- bebygges
innen 1 &r fra skjotets utstedelse. Overholdes ikke denne betingelse,
plikter kjoperen etter krav fra formannskapet uten sekemfl &
tilbskeskjote eiendommen til Stavern kemmune for samme pris som den

Da kjepesummen er mvgjort ph omforenet mhte,akjoter jeg herved som
varaprdferer i Stavern kommune oveannevate eiendom til Einar Akmdal.

Bﬂw KOMMUNE, den 2 5 sepy 1979

St Wm/oo\q.;{‘
......'...“(if@.ll..i.

Elias

varsordfaerer
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OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Herman Wildenveys gate 32 B, 3292 Stavern
Gnr. 5001, Bnr. 577, Larvik kommune.

PrivatMegleren Larvik
Saksbehandler: Henning Tallakstad
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 912420 00/ 912 42 500

52250053 E-post: henning.tallakstad@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




