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For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.

! Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

vf

Takst-ingenieren.no

Mathias K. Bjerke

Rapportansvarlig

|«' Mathias K. Bjarke
Takst-ingenieren.no

Mathias K. Bjgrke
Uavhengig Takstingenigr
mathias@takst-ingenioren.no

93847171

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 21556-1101 Befaringsdato: 03.01.2025

Norsk takst

Side: 2 av 27



Timrehaugvegen 42, 3580 GEILO Takstingenigr Mathias K. Bjgrke ‘

Gnr 64 - Bnr 196 Byovegen 50A |\ I I
3330 HOL 3580 GEILO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

0000
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Fritidsboligen ligger meget sentralt pa Geilo rett ved siden av
Slaatta skisenter.

Bygget ble satt opp i 1952 og ble pabygget i 1984.

Hytten ble i stor grad oppusset i perioden 2008-2010 og sa igjen
i perioden 2023-2024.

Det ble bygget ny garasje i 2022

Bygget er i generelt god stand og er godt vedlikeholdt.
Boligens 2.etasje bestar av:

Gang
Soverom
Soverom 2
Soverom 3
Bad

Boligens hovedetasje bestar av:

Soverom
Kontor
Gang

Bad

Entré
Toalettrom
Stue
Spisestue
Kjgkken

Boligens underetasje bestar av:

Entré
Bad/vaskerom
Bad

Stue

Badstue
Soverom

Ved naermere beskrivelser av tilstanden av de forskjellige
bygningsdelene se under konstruksjoner i rapporten.

Fritidsbolig - Byggear: 1952

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Beslag, nedlgp og takrenner av stal.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Terrasse av impregnert trevirke.

Utvendig trapper av betong opp til hovedinngang med flislagt
overflate.

INNVENDIG G4 til side

Oppdragsnr.: 21556-1101

Befaringsdato: 03.01.2025

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og fliser. Veggene har
trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater og
trepanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Gulv mot grunn er av betong.
Inngangsdel i underetasjen har Etasjeskille av betong i taket.
Bygget utfgrt med radonsperre i stue og spisestue men mangler
radon sperre ellers . Iflg. nasjonalt aktsomhetskart for radon ligger
Geilo i et omradet merket rgd som er hgy aktsomhet. Det er ikke
foretatt radonmalinger

Boligen har ny peis med innsats og sotluke/feieluke.

| underetasjen er gulvet flislagt. Soverommet og tv-stuen har
laminat pa gulvet. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke
foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking
ungdvendig.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM G til side

Bad 2.etasje
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
bilder.

Badet er i generelt god stand.

Veggene har fliser og panel/tsmmer. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusj hjgrne med forheng.

Det er elektrisk styrt vifte og tilluft via veggventil.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Bad 1.etasje

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
bilder.

Badet er i generelt god stand. Det er registrert noe fliser med
hulrom og en Igs flis pa badet.

Veggene har fliser og panel/tsmmer. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Bad/vaskerom i underetasjen.
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
bilder.

Badet/vaskerommet er i generelt god stand. Det er registrert
mangler ved ventilasjon i rommet.

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og opplegg for
vaskemaskin.
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Beskrivelse av eiendommen
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Det er naturlig ventilering via veggventil.
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

vatrom med dusj i underetasjen.
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
bilder.

Badet er i generelt god stand. Det er registrert mangler ved
ventilasjon i rommet.

Veggene har fliser ogmalte flater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjvegger/hjgrne.

Det er naturlig ventilering via ventil.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KIGKKEN Ga til side

Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.
Benkeplaten er av heltre. Kjgkkenet har innredning med profilerte
fronter.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Badstu er innredet med trepanel pa vegger og i tak. Rommet har
plassbygget badstubenker. Rommet har Badstueovn.

Toalettrommet i 1.etasje har flislagt gulv. Veggene har malte plater
Panel med tgmmerstil. Himling har trepanel. Ventilering via
veggventil.

Rommet inneholder veggmontert toalett og servant.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avilgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon via veggventiler og vindusventiler..
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

El-anlegg fra 2008, sikringsskap med automatsikringer. Deler av
sikringsskapet ble oppgradert i 2024

Boligen er utstyrt med brannslukkingsapparat og rgykvarslere. Det
er ogsa installert brannslange under vasken pa kjpkkenet.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.
Dreneringen er fra 2023. Eier opplyser om at det ble drenert rundt
deler av hytten samtidig som garasjen ble bygget.

Bygningen har betonggrunnmur. Deler av muren er av stabbestein.

Forstgtningsmurer er av naturstein fra garasje opp mot
hovedinngangen.
Opparbeidet tomt.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er delvis fra 2023. Det er offentlig
avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast

Oppdragsnr.: 21556-1101

(PEL) og er fra 2023. Det er privat vannforsyning..

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side
Fritidsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Fremviste tegninger av utforming i underetasjen stemmer
ikke med dages bruk.

Garasje

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
ng av & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

50 Sngdekkede bygningsdeler vil ikke bli vurdert da det ikke er

mulig a kontrollere de.
— 40 . . ol

Eier opplyser om at det er bestilt ny oppmaling av tomteareal.
Tomtearealet i rapporten avviker fra ny oppmaling.

30 H ik
Oppsummering av avvi
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

20 rapporten.
Fritidsbolig

10

. = [ 38 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
0o <

© Innvendig > Innvendige trapper Gadilside
. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

TG2: Avvik som kan kreve tiltak ©  utvendig > Taktekking Galilside
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

Ga til side

Utvendig > Utvendige trapper

Anslag pa utbedringskostnad

Vatrom > Underetasje > Bad > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom

Vatrom > 1.Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Gatilside
konstruksjoner vatrom

Vatrom > 2.etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

Antall

c@O0O0 S0

Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000 P
° faku (120 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
© nnvendig > Radon S
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
@  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Vatrom > Underetasje >Bad > Ventilasjon Ga til side
@ vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater Gulv e
@ vitrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Gafilside
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Sammendrag av boligens tilstand

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

1952 Pabygget 1984

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering
Modernisering  Det ble installert rgr i régrsystem i hele boligen i perioden 2008-2010

2024 Modernisering  Terreng tilpassinger og opparbeiding av
utearealer

2024 Modernisering  Nye utvendige kummer med delvis ny avigpsledning

2024 Modernisering  Full utgraving av stue og stgping av nytt gulv med isolasjon og
varmekabler. Etter isolering av tak og vegger i stue. Nye peis og
gulv

2024 Modernisering Ny varmefolie og gulv i soverom og underetasjens stue.

2024 Modernisering  Platelagt vegger og tak i flere rom samt maling av alle innvendige

flater samt legging av en del nye gulv.

2024 Modernisering  Etterisolering av kaldt loft

2010 Modernisering  Bad, vaskerom og toalettrom ble renovert

2010 Modernisering  Det ble installert nytt kjgkken.

2010 Modernisering  Det ble lagt varmefolie og varmekabler i gulv.

2008 Modernisering  El anlegget ble oppgradert. El anlegget ble ogsa videre oppgradert i 2024
2024 Modernisering  Sikringskap oppgradert med nye kurser til garasje og stue /spisestue
2010 Tilbygg Altan ble bygget ny

2022 Tilbygg Ny isolert garasje ble bygget.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
e Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke neermere vurdert.

Nedlgp og beslag

Beslag, nedlgp og takrenner av stal.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning.
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Terrasse av impregnert trevirke.

Vurdering av avvik:
» Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utvendige trapper
Utvendig trapper av betong opp til hovedinngang med flislagt overflate.

Vurdering av avvik:
e Utvendige trapper er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Trappen var sngdekket under befaring og blir derfor ikke videre vurdert.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas naermere undersgkelser av utvendige trapper nar de er sngfri.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og fliser. Veggene har trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater og trepanel.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag. Gulv mot grunn er av betong. Inngangsdel i underetasjen har Etasjeskille av betong i taket.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

1 Radon

Bygget utfgrt med radonsperre i stue og spisestue men mangler radon sperre ellers . Iflg. nasjonalt aktsomhetskart for radon ligger Geilo i et omradet
merket rgd som er hgy aktsomhet. Det er ikke foretatt radonmalinger

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke foretatt radonmalinger, men bygget er delvis utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr gjennomfgres radonmalinger
Kostnadsestimat: Under 10 000

Topograt >>>
Tegnforkiaring

Radon - aktsomhet
Aktsomhetsgrad

W i ney

B o
Moderattl lav
Usikker

swenonovos
o =l

Pipe og ildsted

Boligen har ny peis med innsats og sotluke/feieluke.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

| underetasjen er gulvet flislagt. Soverommet og tv-stuen har laminat pa gulvet. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en
konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert rekkverk.

Trappen opp fra underetasjen mangler rekkverk pa ene siden.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Det var ikke krav til rekkverk nar bygget ble satt opp. TG blir gitt i forhold til sikkerhet mot fall.
Kostnadsestimat: Under 10 000

(3 Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

innvendig dgr til vaskerom tar i terskel i underetasjen.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

* Enkelte dgrer ma justeres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

VATROM

UNDERETASIJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: bilder.

Badet er i generelt god stand. Det er registrert mangler ved ventilasjon i rommet.

UNDERETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og malte flater. Taket er malt.

UNDERETASIJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

UNDERETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

UNDERETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har dusj tilknytting til badstue.

UNDERETASIJE > BAD

) Ventilasjon

Det er naturlig ventilering via ventil.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000
UNDERETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

1.ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: bilder.

Badet er i generelt god stand.

1.ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og panel/tgmmer. Taket er malt.

1.ETASJE > BAD

3 Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

e Det er avvik:
Det er registrert fliset med hulrom langs ytterveggen mot toalettet. En Flis er I@s og beveger seg nar man gar pa den ved siden av vasken.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Badet fungerer med dette avviket, men det anbefales a utbedre forholdet for 8 unnga fremtidige skader.
For & lukke avviket ma fliser tas opp og limes pa nytt. Det er ikke registrert skader som fglge av avviket.

1.ETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
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Tilstandsrapport

1.ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

1.ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

1.ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: bilder.

Badet/vaskerommet er i generelt god stand. Det er registrert mangler ved ventilasjon i rommet.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket er malt.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
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Tilstandsrapport

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og opplegg for vaskemaskin.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er naturlig ventilering via veggventil.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000
UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

2.ETASIE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: bilder.

Badet er i generelt god stand.

2.ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og panel/tsmmer. Taket har panel.

2.ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

2.ETASIE > BAD
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Tilstandsrapport

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

2.ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusj hjgrne med forheng.

2.ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte og tilluft via veggventil.

2.ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

KIGKKEN

1.ETASIJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn. Benkeplaten er av heltre. Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter.

1.ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

UNDERETASIJE > BADSTUE

Overflater og konstruksjon

Badstu er innredet med trepanel pa vegger og i tak. Rommet har plassbygget badstubenker.

Oppdragsnr.: 21556-1101 Befaringsdato: 03.01.2025 Side: 16 av 27



Timrehaugvegen 42, 3580 GEILO Takstingenigr Mathias K. Bjgrke ‘
Gnr 64 - Bnr 196 @yovegenSOA |\ I I
3330 HOL 3580 GEILO  Norsk takst

Tilstandsrapport

UNDERETASJE > BADSTUE
Teknisk anlegg

Rommet har Badstueovn.

1.ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrommet har flislagt gulv. Veggene har malte plater Panel med tgmmerstil.. Himling har trepanel. Ventilering via veggventil.

1.ETASJE > TOALETTROM
Teknisk anlegg

Rommet inneholder veggmontert toalett og servant.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon via veggventiler og vindusventiler..

Varmtvannstank
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2007

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

El-anlegg fra 2008, sikringsskap med automatsikringer. Deler av sikringsskapet ble oppgradert i 2024

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

El-anlegget er nylig kontrollert av elektriker. Det er opplyst at anlegget mangler overspenningsvern.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen er utstyrt med brannslukkingsapparat og rgykvarslere. Det er ogsa installert brannslange under vasken pa kjgkkenet.

1. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

3. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
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Tilstandsrapport

Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra 2023. Eier opplyser om at det ble drenert rundt deler av hytten samtidig som garasjen ble bygget.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur. Deler av muren er av stabbestein.

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av naturstein fra garasje opp mot hovedinngangen.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Terrengforhold

Opparbeidet tomt.

Vurdering av avvik:
e Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er delvis fra 2023. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra
2023. Det er privat vannforsyning..
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
2022

Standard
Bygget har gjennomgaende hgy standard. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Beskrivelse
Garasje Felt inn i terreng fra 2022. Bygget er i sa godt som nytt.

Utvendig:

Garasjen er felt inn i terrenget og bakre del av konstruksjonen er skjult.

inngangen har Fasade med liggende bordkledning

Garasjen har en inngangsdgr og en leddet elektrisk garasjeport.

Pa taket er det lagt 2 lag Protanduk og deretter skifer. Det var ikke mulig & kontrollere taket da det var sngdekket under
befaringen.

Innvendig:
Innvendig er veggene. gulvet og taket av betong
Gulvet i garasjen er behandlet med epoxy. Dette ble gjort i ettertid i 2024.

Gulvet i boden er av laminat.
Eier opplyser om at det er varmekabler foran garasjeporten.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N - T (BRA-e) lik som for eksempel bod
PN ‘ el slik som for eksempel boder
Garasje //-T = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
; Bod k~ - T (BRA-b) boenheten(e)
Ba }— veres
ﬂ Teknisk Eihe >l [/
fom Terrasse- og i
= L 7 balkongareal Are:alet av terra}ser, apne balkonger
\ ~" kjokken / (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
~ k4
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Gacasje (GUA) (areal med lav takheyde).
=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA b sod I \ maleverdig areal, som skyldes skratak
3 '"br:,g,:':,s,;‘ B i og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
—— pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SE (TBA) (ALH) (GUA)
2.etasje 66 66 6 21 87
1.Etasje 98 98 21 98
Underetasje 49 49 49
SUM 213 27 21 234
SUM BRA 213
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

. Gang, Soverom, Soverom 2, Bad,
2.etasje
Soverom 3
1 Etasie Soverom, Kontor, Gang, Bad, Entré,
Ftas) Toalettrom, Stue, Spisestue, Kjgkken
. Entré, Bad/vaskerom, Bad, Stue,
Underetasje
Badstue, Soverom
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Fremviste tegninger av utforming i underetasjen stemmer ikke med dages bruk.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:

Se: Tilbygg/modernisering

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Garasje

Ny arealstandard
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Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) innglassctbalkeng

(BRA-b)
Etasje 32

sumMm 32
SUM BRA 32

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Etasje Garasje, Bod

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

@yovegen 50 A l I I

3580 GEILO Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

SUM e

32

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Tia  [“]Nei
[“]1a  [INei

[Tia  [“]Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Fritidsbolig 213
Garasje 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
03.1.2025 Mathias K. Bjgrke

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3330 HOL 64 196
Adresse

Timrehaugvegen 42

Hjemmelshaver
Brun Christopher

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Rolle
Takstingenigr

fnr. snr. Areal
0 654.9 m?

Eiendommen ligger i et sentralt omrade pa Geilo. Omrade regulert til Tettbebyggelse.

Adkomstvei

N[

Norsk takst

Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Eiendommen har adkomst via privat veg. Vegadkomsten er sikret gjennom tinglyste rettigheter.

Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra privat vannverk i omradet.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen er regulert til fritidsbebyggelse.

Tinglyste/andre forhold

Eier opplyser om at det er gjort ny oppmaling av tomten. Kommunen har opplyst at tomten er malt til 530 m? og dette vil bli endret i
mattrikkebrevet. Tomten vi da ikke veere 654,90 men ca. 530 m?.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
5 000 000 2007
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .

Egenerkleering gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei
Tilknytti i

ilknytting vei, vann og Gjennomeatt Nei
avigp
Ferdigattest Gjennomgatt Nei
Info fra eier Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

» Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for underspkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21556-1101

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

» Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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Tilstandsrapportens avgrensninger

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

 Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

® Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

» Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
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ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/IF1090

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Privatmegleren Herleiksplass & Partnere

Oppdragsnr.

315251011

Selger 1 navn

Christopher Brun

Timrehaugvegen 42

Poststed
GEILO 3580

Er det dadsbo?
Nei ] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2007

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 18

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei [ Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | IF ‘
Polise/avtalenr. | 2074243 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

] Nei Ja

Document reference: 315251011

Beskrivelse bom i noen fliser bad 1. etg. utenfor vatromsonen, se takstrapport
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2.2

10

11

12

13

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar ‘Ja, kun av fagleert
. Flo@Lgvas AS nye rer i ror alle bad, wc og vaskerom, sluk og vannposter. Jondalen Regrleggerservice ny vask og
Beskrivelse :
toalett i underetg.
Arbeid utfert av ‘Jondalen Rarleggerservice, Flo@Lovas AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
] Nei Ja

Beskrivelse ‘ Lagt nye membran i alle vatrom 2009/10

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar ‘Ja, kun av fagleert
Beskrivelse ‘ se over
Arbeid utfert av ‘Jondalen Rarleggerservice, Flo@Lgvas AS

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[] Nei ¢ Ja

Beskrivelse se takstrapport , mindre skjevhet i gulv mot grunn i underetasjen,

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar ‘Ja, kun av faglaert
. ny garasje alt el arbeid og jordkabel til hytten oppgradering av sikringsskap og el arbeid i stue, spisestue mm
Beskrivelse
senest 2024
Arbeid utfert av ‘ Bos Energi AS og Petter Tellefsen AS

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[] Nei M Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[] Nei ¢ Ja

Beskrivelse se forrige punkt

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Initialer selger: CB

Document reference: 315251011
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15

16

17

18

18.1

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bar utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar ‘Ja, kun av fagleert
Beskrivelse ‘ Ny Garasje og alt utearbeid, murer og terrasse
Arbeid utfert av ‘ Protan Entreprengr AS, Geilo Tomteservice AS, Elseth Bygg og Betong AS, Halling skigard ,

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Nei ¢ Ja

Beskrivelse ‘tilleggsdel er gjort om til hoveddel ( soverom)alt er byggeanmeldt og godkjent med ferdigattest.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[T Nei M Ja

Beskrivelse ‘ se forrige punkt

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] Ja

Initialer selger: CB
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosijyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nr. 339 a. Avskrift.

SEM&S:;!\:' \ht:,‘n ki Godkjent til imnhefting i grunnooka.

h 5T 2
Skylddelingsforretning

Halling

1"
RAGRILL

: 0 rav
D.ﬁ’ dag den. / 19 -57 holdt undertegnede av lensmannen oppnevnte
menn skylddelingsforretning over girden . ff iy o

g.*nl... éy br.snr. . / av skyld mark i J/@é : . J
herred. Forretningen er forlangt av W"‘" g };""é C/I/MM

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt.’)

Mennsoppnevnelsene legges ved. Av mennene har folgende gitt forsikring?) som skjennsmenn

Ved forretningen motte:3) . fo’%/"" il 03 %'v" ‘ @EL”

Slowtla
WWM%

' EZ - :
Mennene valgte til formann .. : /% e

Over de i del av girden, som er fraskilt, meddeles her folgende grensebeskrivelse®)

1) Hvis rekvirenten ikke har grunnbokshjemmel, blir forretningen ikke  anta til tinglysing med mindre reks
firenicn vccé df;m er kjent eiendomsberettiget til den del av eiendommen som forlanges fraskilt. (Skyldde-
ingslovens § 1.

2) Har noen av mennene ikke gitt slik forsikring som nevnt i lov nr. 1 av s 1917 § 20, skal vedk. for
forretningen holdes underskrive felgende erklaring som blir 4 sende inn til sorenskriveren sammen med
skylddelingsforretningen. «Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfore mitt verv som skjennsmann sam.
vittighetsfullt og etter beste overbevisning. den 18

N. N.»

3) Hvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer ikke moter, mi det i forretningen opps
lyses om det er godtgjort at varsel er gitt dem eller for naboers vedkommende om det er funnet
unedvendig i varsle dem (skylddelingslovens §§ 2 og 3).

4) Se skylddelingslovens §§ 3 og 8. Grensene mot nabociendommen blir ikke i beskrive dersom disse eiere
ikke er til stede og samtykker i beskrivelsen. Skal mennene etter partenes forlangende utfore delingen i
marken i forbindelse med skylddelingen (lovens § 7), ma grensebeskrivelsen tillike inneholde det nadvendige
herom. Stiftelse av bruksrettighet eller servitutt ma ikke tas inn i skylddelingsforretningen. uten at heftelsen
skrittlig er vedtatt av den som har grunnbokshjemmel til den eiendom som heftelsen skal hvile pa (lovens § 5).
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1. Omfatter den eiendom som deles, jordbruk med skog?f' TR
2. Far hvert av de ved delingen framkomne jordbruk den '
til husbehov og gardsfornodenhet nodvendige skog? sy ]
3. Omfatter den eiendom, som deles, jordbruk med fjells :
strekning, herunder fjellvann, elver og bekker? ﬁu’ A
4. Far hvert av de ved delingen fremkomne jerdbruk J
e

den for bruket nedvendige fjellstrekning? e SR TR R

Hyvis spersmal 1 besvares med ja, og spersmil 2 besvares med nei, eller hvis spersmal 3
besvares med ja, og spersmal 4 besvares med nei, blir ytterligere felgende spersmil a besvare:

5. Har herredsstyret samtykket i skylddelingen?

6. Eller finner skylddelingsmennene det godtgjort at
den parsell, som fraskilles eiendommen, er bestemt til 2 opps
dyrkes eller anvendes til byggetomt, veg, industrielt anlegg
eller annet lignende eyemed?

7. Eller deles eiendommen i henhold til § 14 i lov om
odelss og dsmtesretten av 26. juni 18217 ' = @ e D 2

Det bevitnes:

a) At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet. Dog-harvisamtykketiat-av-utmacken

kan—benyttesTfelesskap—av

idet vi har funnet videregiende deling utjenlig.?)

b) At hvert bruk har fatt en for fredning og benyttelse si hensiktsmessig form som for-
holdene tillater.

Skylden for de ne. fraskilte del ble bestemt til..... / 25 ML € il ? ..... 142’&& )

Hovedbelets gjenvaerende skyld utgjer 31*0}[

SLL

De Aw fraskilte del er gitt bruksnavn.®) .Y

1) Det som ikke passer strykes over.

2) Som bruksnavn mi ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slektsnavn og som
ikke herer til de mer utbredte (jfr. lov av 9. februar 1932 nr. 2 § 21).

8) Hvis det ikke opplyses eller fra noen av partene pistdis 4 vare truffet avtale om, hvem som skal bzre
lomkostningene ved forretningens avholdelse, skal mennene i forretningen innta bestemmelse om, hvor:
ledes omkostningene skal fordeles mellom partene,



2t |

Partene ble gjort kjent med at forretningen kan paankes til overskjenn, for si vidt
angir skyldansettelsen og den i marken foretatte deling, og at begjering herom ma vare
framsatt til sorenskriveren innen 3 maineder fra forretningens tinglysing.

Vi erklerer at vi har utfert forretningen etter beste skjenn og overbevisning i hens
hold til gitt forsikring.

Vi har bestemt at ... N27"U770
skal beserge forretningen levert (sendt) til“tinglysing.

Sore Gt Afipaac] T Teeiisd

Antatt til tinglysing. .. S ISR |

Tinglyst ved

De fraskilte del har fatt g.or. oo branr,




Lo Hol kommune
Adresse Almannvegen 8, 3576
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §86-7 Planstatus

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 3330 Gardsnr.: 64 Bruksnr.: 196
Adresse: Timrehaugvegen 42, 3580 GEILO
Referanse: 79838efd-f733-47f6-8c5c-bbf1cb4c9ac3

Utskriftsdato: 15.01.2025

Kilde: Hol kommune

Kommuneplan vedtatt

Dato

Planen vedlagt Nei

Kommunedelplan vedtatt

Dato

Planen vedlagt Ja

Status reguleringsplan

Planen vedlagt Nei
Eiendommen ligger i regulert omrade Nei
Navn pa plan

Reguleringsformal

Status bebyggelsesplan

Planen vedlagt Nei

Eiendommen ligger i regulert omrade Nei

Navn pa plan

Reguleringsformal

Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen: Ja

Eksisterer det igangsatt planlegging som bergrer eiendommen: Ja

Vedlegg

3vedlegg

Kommentar

kommune sin hjemmeside.

Omradet er avsatt til tettsteds omrade i planen. Kommuneplanens arealdel 2024 - 2036 for Hol kommune er under
revidering. Planforslaget har veert pa 1. gangs hering. Informasjon om planprosessen ligger tilgjengelig pa Hol




FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMAS]JON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pd ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler,
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Lo Hol kommune
Adresse Almannvegen 8, 3576
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 3330 Gardsnr.: 64 Bruksnr.: 196
Adresse: Timrehaugvegen 42, 3580 GEILO
Referanse: 79838efd-f733-47f6-8c5c-bbf1cb4c9ac3

Det foreligger ferdigattest pd eiendommen.Ferdigattesten er vedlagt.

Utskriftsdato: 15.01.2025

Kilde: Hol kommune

Vedlegg

1 vedlegg

Kommentar

Det foreligger kun ferdigattest pa garasjen, ikke pa tilbygg fritidsbolig

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst p4 sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstdelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser

som i mange tilfelle kan vaere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsfaorespersler.
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UTEBEEXERIFT

FOR HOL BYGNINGSRAD
I MOTE 22, DES. 1983

AV 5 MEDLEMMER VAR L4 TILSTEDE

AV M@ TEBOK

(MEDREGNET M@TENDE VARAMENN)

+ 2 RADGIVERE

Sak nr. 351/83.

Byggherre:

Byggemelding:

Sak nr 351/83

- S ———————

Det omsgkte tilbygg godkjennes,

Gnr. 64, bnr. 196.

Trygve Slatta, Joh. Hjortsvei 47,

5030 Landas.

Tilbygg til hytte pé& Geilo. Tomten ligger
serest for Slattajorde.

Areal nybygg 58 m2 + kjeller og loft.

Det foreligger skriftlig erklering fra

Amb jerg Brusletto om at tilbygget kan
plasseres narmere nabogrense enn 4 m.

Bygningsradet har i mete den 13.10.82,

sak nr. 338/82 godkjent tilbygg/endring av
hytta (aréal nybygg 6,5 m x 2,5 + loft)
pa visse vilkar, men planene er endret

til 84 gjelde omsekte.

- —————— ————— -

Det stilles om vilkdr at eiendommene blir tilkoblet off. wvann og

kloakk,

Tilbygget md settes pd armert grunnmur.
Pipe og ildsteder md utferes etter byggeforskriftenes kap. 49,

En gjer oppmerksom pd bygningslovens § 96 nvor det heter:
"Er arbeidet ikke satt igang seinest 3 4r etter at tillatelsen er

gitt, faller tillatelsen bort.

Det samme gjelder hvis arbeidet

innstilles i lengre tid enn 2 &r.,"

Rett utskrift bevitnes: jnmi Hovecd L /ao/&kmg

Annrid Neverdal Veslehaug
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HOL
KOMMUNE

Christopher Brun

Fiellien9 A

5019 Bergen
Var ref Deres ref Dato Delegert til Delegert saksnr.
2021/4737-2 07.10.2021  Utvalg for plan og utvikling delegert 1402/21

64/196/0/0 Rive/ oppfare ny garasje, Timrehaugvegen 42, Geilo-
Dispensasjon fra utnyttingsgrad, rivingstillatelse og igangsettingstillatelse

Byggeplass: Timrehaugvegen 42

Tiltakshaver Christopher Brun Adresse: Fjellien 9A
og sgker:

Tiltakstype / 181 Garasje, uthus, anneks til bolig/Riving av bygg/Nytt bygg - ikke

Tiltaksart: boligformal, under 50 m2

Sgknad mottatt: 10.08.2021 Andre opplysninger: Det er tidligere gitt
Spknad komplett: 14.09.2021 dispensasjon fra utnyttingsgraden i sak 09/3644
Maks grad av Matrikkelareal: Bruksareal (BRA): Bebygd areal (BYA):
utnytting: Garasje: 34 m? Garasje: 34 m? Garasje: 38 m?

150 m? BRA

VEDTAK |

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 19-2 blir det gitt dispensasjon fra utnyttingsgraden
pa 150 m? BRA jfr. pkt. 2.1.2 i planbestemmelsene til kommunedelplan for Geilo for riving av

Almannvegen 8, 3576 HOL TIf: 32092100 n n % Vv
www.hol.kommune.no Org.nr: 944 889 116 Hol Geilo A 0
postmottak@hol kommune.no  Kontonr: 23330701145 nasjonalpark-  nasjonalpark-

il il i HALLINGDAL



eksisterende garasje og oppfgring av ny garasje pa eiendommen 64/196. Samlet BRA for
eiendommen blir 270 m? ut i fra opplysniningene i matrikkelen.

Begrunnelsen for dispensasjonen er at riving og oppfgring av ny garasje ikke vil fgre til en
vesentlig tilsidesettelse av formalet bak bestemmelsene om utnyttingsgrad da det dreier seg
om en etablert eiendom med bygninger som ble oppfart lenge fgr gjeldende
kommunedelplan tradte i kraft.

VEDTAK II:

Med hjemmel i plan- og bygningsloven §§ 20-2 og 21-4 blir sgknaden om
igangsettingstillatelse for riving av eksisterende garasje og oppf@ring av ny garasje godkjent
med fglgende vilkar:

1. Dersom det under anleggsarbeidet eller annen virksomhet i planomradet dukker opp
automatisk fredete kulturminner, ma arbeidet straks stanses og kulturavdelingen i
fylkeskommunen varsles, jfr. Kulturminneloven § 8.2.

2. Tillatelsen faller bort dersom arbeidet ikke er satt i gang innen 3 ar. Det samme
gjelder om arbeidet stanser i lenger tid enn 2 ar, jfr. plan- og bygningsloven § 21-9.
Bygningsavfall skal leveres til godkjent mottak.

4. Tiltakshaver skal sgke om ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse, dette ma

foreligge for tiltaket tas i bruk, jf. Pbl. §21-10.

t

| Fplgende tegninger godkjennes: Godkjente tegninger legges ved. |

Kommunen plikter a fgre eksisterende og ny bygningsinformasjon i Matrikkelen jf.
matrikkellova § 25 1. ledd.

Saksopplysninger

Det er sgkt om riving og oppfgring av ny garasje pa eiendommen ghnr. 64/196. Det spkes om
dispensasjon fra utnyttingsgraden, jfr. pkt. 2.1.2. i kommunedelplan for Geilo. Det er
tidligere gitt dispensasjon fra utnyttingsgraden i sak 09/3644.

Det gar en kraftledning over eiendommen. Overmontgr i hallingdal kraftnett, Jostein
Fingarsen, bekrefter i e-post sendt den 14.09.2921 13:21 at kablene ikke kommer i konflikt
med den nye garasjen.

Hgringsuttalelser:
Saken har ikke vaert pa hgring da kommunen ikke finner det ngdvendig for a behandle
spknaden.

Forhold til overordnet plan
Gjeldende plan er kommunedelplan for Geilo. Omradet er avsatt til ndvaerende
tettstedomrade.

Nabomerknader
Naboene som er varslet har ingen merknader til tiltaket.

Vurdering

Side 2av2



Kommunen kan bare gi dispensasjon dersom hensynene bak gjeldende plan eller lovens
formalsbestemmelse ikke blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma fordelene ved a gi
dispensasjon veaere klart stgrre enn ulempene, jf. plan- og bygningsloven kapittel 19.
Fordelene ved en dispensasjon skal primaert knyttes til de offentlige hensyn som planen skal
ivareta og de formal og hensyn som plan- og bygningsloven fastsetter. Kommunen ma ut fra
dette foreta en konkret vurdering av saken. Videre ma en eventuell dispensasjon kunne
begrunnes ngye ut fra konkrete forhold i saken, for a unnga at det skapes en uheldig
presedens.

Tilsidesettelse av formalet med bestemmelsen

Det er kommunens oppfatning at riving og oppf@ring av ny garasje ikke vil fgre til en
vesentlig tilsidesettelse av formalet bak bestemmelsene om utnyttingsgrad da det dreier seg
om en etablert eiendom med bygninger som ble oppfort lenge fgr gjeldende
kommunedelplan tradte i kraft. Tiltaket vil ikke vesentlig endre pa utnyttingsgraden til
eksisterende bebyggelse. Det er ingen stor forskjell pa bestemmelsene som gjaldt i 2010 da
den f@rste dispensasjonen ble gitt og bestemmelsene i gjeldende kommunedelplan nar det
gjelder utnyttingsgrad.

Fordeler og ulemper

Fordelene med tiltaket er f@rst og fremst for hjemmelshaver av 64/196, men tiltaket
medfgrer ogsa fordeler for samfunnsinteressene ved at det blir en forskjgnning av omradet
da en gammel garasje som er i darlig stand erstattes med en ny garasje. Kommunen kan ikke
se at tiltaket medfgrer ulemper.

Samlet vurdering

Kommunen vurderer at tiltaket ikke vil medfgre en vesentlig tilsidesettelse av formalet bak
bestemmelsen om utnyttingsgrad i kommunedelplan for Geilo da det dreier seg om en
eiendom som ble etablert lenge fgr planen tradte i kraft. Det vil ikke skje vesentlige
endringer med tanke pa grad av utnytting for eiendommen. Det foreligger ingen ulemper
med tiltaket, kun fordeler for hjemmelshaver av eiendommen og for samfunnsinteressene
da tiltaket innebaerer en forskjgnning av omradet ved at en garasje i darlig forfatning rives
og en ny garasje fgres opp.

Naturmangfoldloven

Det ma som en del av saksbehandlingen redegjgres for hvordan prinsippene i §§ 8-12 i
naturmangfoldloven er vurdert og fulgt opp. Kommunen mener at tiltaket ikke vil ha noen
innvirkning pa verdiene naturmangfoldloven skal verne.

Med hilsen

Trond B. Augunset
Leder

Side 3av3



Trond B- Augunset Gunn Helen Sunde Rgberg
Leder plan- og utvikling Radgiver byggesak

Elektronisk godkjent uten signatur

Klageadgang

Vedtaket kan paklages til Statsforvalteren i Oslo og Viken. Klagefristen er tre uker regnet fra
den dagen vedtaket kom frem. Klage skal sendes til Hol kommune, 3576 Hol. De ma opplyse
hvilket vedtak De klager p3, endringer De gnsker, og de grunner klagen stptter seg pa.

Klagen ma underskrives. De ma ogsa opplyse hvilken dato vedtaket kom frem dersom De
klager sa sent at det er uklart om klagefristen er ute.

Selv om det er adgang til 4 klage kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. De kan fremme

krav om utsatt iverksetting av vedtaket, inntil klagefristen er ute eller klagen er behandlet.
Vedtak om utsatt iverksetting kan ikke paklages.

Side 4av4



Plan/bygg/landbruk

Office for Architectural Responses
Ovre Korskirkemauet 2 B

5018 BERGEN
Arkivkode Vir ref. Deres ref. Dato
GNR 064/196 09/3644 - BV] 19.03.2010

DISPENSASJON - 064/196 GARASJE, FRITIDSBOLIG,
TIMREHAUGVEGEN 42, GEILO

Saken er behandlet som saksnr DS 133/10 etter delegert myndighet fra Kommunestyret.

Eiendommen ligger som boligeiendom 1 kommunedelplan for Geilo. Eiendommen er bebygd
med fritidsbolig og en garasje. Eksisterende garasje ensket revet med 4 bygge ett nytt
garasjebygg. Dagens garasje er ca. 22m’, omsekt tiltak er 32m”’.

Eiendommens fritidsbolig er registrert i Matrikkelen pa 161m’. Med omsekt tiltak vil BRA pa
eiendommen bli 193m’. Planbestemmelsene for fritidsbygg er mak 150m’ inkludert garasje pa
inntil 30 m’.

Det begrunnes i sgknaden at eiendommen ligger omréde bebygd med helars- og
fritidsbebyggelse etablert for virkningen av kommuneplan tradte i kraft. Tiltaket vil ikke berare
jomfruelig mark, landbruksmark eller grenn struktur.

Det sokes dispensasjon fra planbestemmelsene for fritidseiendommer med maksimal utnyttelse
av utnyttelsesgraden.

Vurderinger.

Eiendommen er bebygd med fritidsbolig fer reguleringsplanen ble vedtatt. Dersom
fritidsboligen brennes eller rives vil det ikke bli tillatt & bygge opp ny fritidsbolig pa
eiendommen men ny bolig.

Kommunen har praksis a gi dispensasjon fra bestemmelser hva gjelder utnyttelsesgrad pa
boligeiendommer i eldre planer. Ved & innvilge dispensasjonen vil det ikke fore presidens i
lignende saker.

De underrettes herved om at det er fattet falgende vedtak:

Med hjemmel i Plan- og bygningsloven og lokale bestemmelser innvilger kommunen
dispensasjon som omsgkt. Tiltaket kan ikke brukes til beboelsesformal.

Med hilsen
Liv Juchelka
Avd. leder
Bjernar Viktor Johansen
byggesaksbehandler
Almannvegen 8 TIf: 32092100 Nettside: www.hol.kommune.no Bank: 2333.07.01145

3576 HOL Fax: 32092110 E-post: postmottak@hol.kommune.no Org.nr: 971 030 607



Klageadgang

Vedtaket kan péklages til Fylkesmannen i Buskerud. Klagefristen er tre uker regnet fra
dagen vedtaket kom frem. Klagen skal sendes til Hol kommune, 3576 Hol. De ma
opplyse hvilket vedtak de klager pa, endringer de ensker, og de grunner klagen stotter
seg pa. Klagen ma underskrives. De ma ogsa opplyse hvilken dato vedtaket kom frem
dersom De klager sé sent at det er uklart om klagefristen er ute.

Selv om det er adgang til 4 klage kan vedtaket vanligvis gjennomferes straks. De kan
fremme krav om utsatt iverksetting av vedtaket, inntil klagefristen er ute eller klagen er
behandlet. Vedtak om utsatt iverksetting kan ikke paklages.



HOL
KOMMUNE

Christopher Brun

Fiellien9 A

5019 Bergen
Var ref Deres ref Dato Delegert til Delegert saksnr.
2021/4737-6 14.12.2022  Utvalg for plan og utvikling delegert 1062/22

64/196 - Ferdigattest for riving av garasje og oppf@ring av ny garasje. Geilo

Byggeplass: Timrehaugvegen 42

Tiltakshaver Christopher Brun Adresse: Fjellien 9A/ 5019 BERGEN
og spker:

| Sgknad om ferdigattest motteke: 12.12.2022 \ Igangsettingslgyve i sak 1402/21 den 7.10.2021

Ferdigattest er gjeve med grunnlag i sgknad dagsett 6.12.2022
- Jf. plan- og bygningslovens § 21-10 og forskrift om byggesak § 8-1.

Kommunen plikter a fgre eksisterende og ny bygningsinformasjon i Matrikkelen jf. matrikkellova § 25
1. ledd.

Med helsing

Borgar Underdal
byggesaksbehandlar

Elektronisk godkjent uten signatur

Hgve til 3 klage

Vedtaket kan paklagast til Statsforvaltaren i Oslo og Viken. Klage skal stilast til Statsforvaltaren, men
skal sendast til kommunen. Klagefristen er 3 veker, rekna frad den dagen vedtaket kom fram. De ma
opplyse datoen for mottak av vedtaket, kva for vedtak de klager pa, endringar de ynskjer, og dei
grunnar klagen stgttar seg pa. Klagen ma vera underskriven.

Almannvegen 8, 3576 HOL TIf: 32092100 n n 6 Vv

www.hol.kommune.no Org.nr: 944 889 116 Hol Geilo A .

postmottak@hol kommune.no  Kontonr: 23330701145 nasjonalpark-  nasjonalpark-
kommune n

HALLINGDAL
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Hol kommune
Adresse Almannvegen 8, 3576

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 8§6-7

Gjelder eiendom

Tilknytning til vei, vann og avlep

Kommunenr.: 3330 Gardsnr.: 64 Bruksnr.: 196
Adresse: Timrehaugvegen 42, 3580 GEILO
Referanse: 79838efd-f733-47f6-8c5c-bbf1cb4c9ac3

Utskriftsdato: 15.01.2025

Kilde: Hol kommune

Vann Eiendommen er tilknyttet privat nett.
Eiendommen har ikke vannmaler

Aviep Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.

Vei Eiendommen er tilknyttet privat vei.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser

som i mange tilfelle kan veere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler.



o2 Hol kommune Utskriftsdato: 15.01.2025

Adresse Almannvegen 8, 3576
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt Kilde: Hol kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 3330 Gardsnr.: 64 Bruksnr.: 196
Adresse: Timrehaugvegen 42, 3580 GEILO
Referanse: 79838efd-f733-47f6-8c5c-bbf1cb4c9ac3

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Arlig avgift

Avlep 9426
Renovasjon 3036
Branntilsyn, feiing 447
Eiendomsskatt 3934

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
sem i mange tilfelle kan veere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler,



BRUN CHRISTOPHER
FJELLIEN S A
5019 BERGEN 01.11.2023

Tilsynsrapport

Tilsynsadresse: Timrehaugvegen 42-HO101

Gards- og bruksnr:3044-64/196

Hol brann- og redning har gjennomfort brannforebyggende tilsyn med fyringsanlegg i din bolig / fritidsbolig.
Malet med tilsynet var a vurdere forholdene ved fyringsanlegget som har betydning for brannsikkerheten.
Denne rapporten beskriver anmerkninger som vi oppdaget under vart besek.

¢ Anmerkningene ber felges opp.
e Andre forhold er avvik fra forskrift, men er skrevet som andre forhold fordi det er utenfor

myndighetsomradet for dette tilsynet.

Det ble ikke avdekket avvik. Tilsynet er derfor avsluttet.

0 Anmerkninger som ber folges opp:

0 Andre forhold som ber foelges opp:

Vi opplyser om at dette tilsynet ikke er en godkjenning av brannsikkerheten. Det er du som eier boligen /

fritidsboligen, som er ansvarlig for brannsikkerheten i hele boligen.

Har du spersmal?

Dersom du har spersmal kan du ta kontakt med Rune Berg pa telefon 91666840 eller pa e-post til

rune.berg@hol. kommune.no.



Med hilsen

Hol brann- og redning
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DOKUMENTER
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Hol (3330), Gnr 64 / Bnr 196:
Slattehaug Timrehaugvegen 42

www.digitalarkivet.no



Arkivverket
Innholdsliste

Innholdsliste

Buskerud fylke, Hol, Grunnboksblad (1935-1993), Grunnboksblad
Buskerud fylke, Hol, Grunnboksblad (1935-1993), Grunnboksblad
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Arkivverket

Buskerud fylke, Hol, Grunnboksblad (1935-1993), Grunnboksblad
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Arkivverket

Buskerud fylke, Hol, Grunnboksblad (1935-1993), Grunnboksblad
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Christopher Brun

Fiellien 9 A

5019 BERGEN

Var ref Deres ref Dato Delegert til Delegert
2025/926-4 13.02.2025  Utvalg for plan og utvikling delegert 108/25

64/196 - Ferdigattest. Bruksendring fr tilleggsdel til hovuddel i hytte. Bod til
soverom i loftsetasje og bod til soverom i underetasje. Kommunedelplan for
Geilo

Byggeplass: Timrehaugvegen 42

Tiltakshaver og sgkar: Christopher Brun Adresse: Fjellien 9 A/ 5019 BERGEN

Tiltakstype / 161 Hytter, sommerhus o.l. fritidsbygg /
Tiltaksart: Endring av bygg
 Sgknad om ferdigattest motteke: 1?25]55_j Lesyv_e til bruksendring i sak 106/275de—nlzizzo—.‘!57

|

:i';erdigattest er gjeve med grlivﬁnlag i spknad dagsett 12.2.2025
- Jf. plan- og bygningslovens § 21-10 og forskrift om byggesak § 8-1.

Kommunen plikter & fgre eksisterende og ny bygningsinformasjon i Matrikkelen jf. matrikkellova § 25 1. ledd.

Med helsing

Borgar Underdal
byggesaksbehandlar

Heve til 3 klage

Vedtaket kan paklagast til Statsforvaltaren i @stfold, Buskerud, Oslo og Akershus. Klage skal stilast til
Statsforvaltaren, men skal sendast til kommunen. Klagefristen er 3 veker, rekna fra den dagen
vedtaket kom fram. De ma opplyse datoen for mottak av vedtaket, kva for vedtak de klager p3,
endringar de ynskjer, og dei grunnar klagen stpttar seg pa. Klagen ma vera underskriven.

Almannvegen 8, 3576 HOL TIf: 32092100 n n Av’ v
www.hol.kommune.no Org.nr: 944 889 116 Hol Geilo
postmottak@hol.kommune.no  Kontonr: 23330701145 nasjonalpark-  nasjonalpark-

kommune landsby HALLINGDAL
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Meglers verdivurdering
TIMREHAUGVEGEN 42

F PRIVATMEGLEREN
Rl

Rapport utfert av Herleiksplass & Partnere AS den 30.01.2025

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er 'Y)
korrigert etter meglerens beste skjgnn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den

endelig salgsprisen kan avvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet En tjeneste fra

datagrunnlag. Denne verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i
forbindelse med privatsalg eller egen markedsfering av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling.
@nsker du en verdifastsettelse for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Jannike Seljevoll
Herleiksplass.

Eiendomsverdi AS




E Herleiksplass & Partnere AS 30.01.2025

Timrehaugvegen 42, 3580 GEILO

Selveier fritidsbolig pa selveiertomt, bygget i 1952
GNR 64 BNR 196 FNRO SNRO KOMMUNE 3330 HOL GRUNNKRETS TIMREHAUGEN

Verdivurdert til

15900 000

- 15900000 74648

Fellesgjeld Totalt m?2 pris
BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter -
Areal 213m?  32m? -m2 27m?2 -m? -m? Formue -
Tomt 655 m2 Soverom 3
Byggear 1952 Etasjer 2
Parkering Peis Innredet kjeller

Fra 1.1.2024 er det innfert ny standard for arealoppmaling (NS 3940:2023). Begrepene P-ROM og S-ROM forsvinner
derfor som arealbegrep. | en overgangsperiode vil etakst fortsatt benytte P-ROM nar det refereres til boligens
areal og kvadratmeterpriser.

Sammenlignbare salg i neeromradet

tomtjednvegen 118 09.03.2024 12000000 11800 000 0 11 800 000 66 292
178 m? 2014 1412m? 4 sov A

Tjednlie 313 13.01.2025 15500000 16250000 0 16 250 000 71272
228m2 2008 1694m2 4sov
Solhovda 46 08.11.2024 18500000 16625000 0 16 625 000 72283
230 m? 2019 1606 m? 5sov o

Flott stor hytte med unik beliggenhet. Hytten ble satt opp i 1952, pabygget i 1984 og i stor grad oppusset i perioden 2008-2010 og
2023-2024. Ny garasje fra 2024.

Hytten gar over tre etasjer og bestar av flott stue, spisestue, kjskken, kontor, 3 soverom, 3 bad, badstue, vaskerom, hems og ny
garasje.

Hytten ligger meget sentralt pa Geilo, rett ved siden av Slaatta skisenter. Her har man en unik ski in- ski out beliggenhet! Slaatta
ligger solrikt plassert ved Geilo sentrum, kort vei fra Geilo stasjon.

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet
er sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av
informasjon som benyttes i forbindelse med boligladn og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de starste
bankene i Norge). Verdien av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulikinformasjon i etakst dokumentet. Vii
PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for eiendomssalg. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon, som sikrer at du
nar uttillangt flere potensielle boligkjepere enn de som aktivt er pa leting. Gjennom tjenesten PrivatMegleren Boligbytte tilbyr vi
ogsa hjelp med alt fra organisering



E Herleiksplass & Partnere AS 30.01.2025

og rydding, til pakking og selve flyttingen. Vi har ogsa tjenesten PrivatMegleren Kjgp, hvor vi tilbyr bistand med kjep av bolig. Vi er
Nordeas eiendomsmegler, og sammen hjelper vi deg gjerne med alt fra kjep, salg, 1an til skonomisk radgivning. Med vennlig hilsen
PrivatMegleren

Historiske omsetninger

16M
15.9M
12.8M
9.6M
6.4M
5M
[ J
3.2M
2003 2008 2014 2019 2025

. Salg o Meglers verdivurdering ~ M/ Prisindeks - Endring av eiendom

Fritidsbygg

Garasje, anneks

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

22.12.2006 13.02.2007 4500 000 5000 000 5000 000 3

3 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Arsak: Bolig vesentlig
forandret.
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Fritidsboliger til salgs i TIMREHAUGEN grunnkrets na

A
128M = Annonsene har i
- snitt ligget ute i
8 124M -
e beleegl 12 035 000 — Prisantydning i snitt 8 O
salgs -
= dager
11.6M -
1M2M =

Fritidsboliger solgt i TIMREHAUGEN grunnkrets siste 12 mnd

4

Solgt i snitt
i lopet av

Prisantydning i snitt 2 ; 1

dager

12

fritidsboliger
solgt

5661000

5338 000 . Salgspris i snitt

for 5.8% under prisantydning

Analyse m2-priser

i

m2-priser ikke relevant



LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak: PrivatMegleren Herleiksplass & Partnere
Timrehaugvegen 42, 3580 Geilo

Gnr. 64 Br. 196, Hol kommune Saksbehandler: Jannike Seljevoll Herleiksplass
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 97 97 5151/ 979 75 151
31525101 E-post: jannike@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)

Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




