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Tilstandsrapport

@ Granlunden 13B, 4018 STAVANGER
(U STAVANGER kommune
# gnr. 17, bnr. 2819

Sum areal alle bygg: BRA: 283 m? BRA-i: 269 m?

Befaringsdato: 30.04.2026 Rapportdato: 01.05.2026 Oppdragsnr.: 20137-2606 Eiendomsverdi ref nr: HQ8491

Autorisert foretak: Stavanger Bygg og Boligtakst AS

Medlem av

NT

Norsk takst

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Gisle Fossmark

gisle@sbbtakst.no
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Stavanger Bygg og Boligtakst AS
@vre Strandgate 114
Granlunden 13B, 4018 STAVANGER 4005 STAVANGER
Gnr 17 - Bnr 2819
1103 STAVANGER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

o eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Stavanger Bygg og Boligtakst AS
@vre Strandgate 114
Granlunden 13B, 4018 STAVANGER 4005 STAVANGER
Gnr 17 - Bnr 2819
1103 STAVANGER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
3 > Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Granlunden 13B, 4018 STAVANGER
Gnr 17 - Bnr 2819
1103 STAVANGER

Beskrivelse av eiendommen

Stavanger Bygg og Boligtakst AS
@vre Strandgate 114
4005 STAVANGER

Byggemate med betongkonstruksjoner,
bindingsverkkonstruksjon med bordkledning i tre. saltak med
betongtaktekking.

En enebolig oppfart i 2024. Er godt vedlikeholdt ute, inne med
lyse farger og materialvalg. Se forgvrig rapport for
spesifisering/vurdering av de enkelte bygningsdeler.

Enebolig - Byggear: 2024

UTVENDIG G3 til side

Saltak, iflg eier med | bjelker, isolert med baerende underlag/OSB
plater. Skratakskonstruksjonen er kledd under pa innside, er ikke
tilgjengelig. Iflg eier Zanda Minster betongtakstein. Sett fra
bakkeplan ligger taksteinen pent uten synlige mangler/mekaniske
skader pa enkelstein. Iflg eier er det baerende underlag og Icopal
underlagspapp og derfor aksepteres ned til 15 graders takvinkel.
Takrenner/nedlgp i plast/PVC, beslag i plastisole. Sett fra
bakkeplan/balkong synes ingen mangler/mekaniske skader.
Nedlgpsrgr er skjult paforing av yttervegger/bordkledning.

Bindingsverkkonstruksjon med liggende og staende bordkledning.
Denne er godt vedlikeholdt uten observasjoner pa veersvekkelser,
tilfeldig valgte steder med synlig museband/sperre under nedre del
av bordkledningen.

Fabrikkmalte vinduer i tre med enkelte beslag i metall fra byggear.
Disse er funnet i orden, tilfeldig valgte med god apne/lukkefunksjon.
Fabrikkmalte ytterdgrer. Disse er funnet i orden, har god funksjon.

Balkong i 2 etg, tekket med Protan, terrasser i tre. Overflater er
funnet i orden. Balkong i 2 etg ligger over innredede boligrom,
usikker konstruksjon. Konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader.
Konfr evt eier hvordan Igsning med evt lufting av denne er Igst.

Utvendige trapper i tre og betong. Overflater er funnet i orden. (Det
gjgres oppmerksom pa at tretrapp til balkong i 2 etg har enkel
tekking av papp under som ikke har som formal at denne skal vaere
helt tett, noe vann ma paregnes ned under men omradet her er
ute.) Se ogsa under pkt "Helse, miljg og sikkerhet"

Overflater og innglassing er funksjonstestet og funnet i orden.
Solcellepanel pa tak, er ikke nzermere besiktet/vurdert, settes ikke
TG.

INNVENDIG Ga til side

Parkett og tepper pa gulv, malte vegger og tak. Overflater er funnet i
orden uten mangler/skader, mindre knirk i enkelte gulv, anses som
normalt.

Etasjeskillere i tre. Ingen spesielle skjevheter pa malt gulv i kjeller,
kjellerstue og ett soverom og 1 etg malt i entre og ett soverom.
Under standardens krav til godkjente maleavvik. Etasjeskille i tre
mellom 1 etg og 2 etg, avvik.

Isolert stalpipe, peis/innsats i stue. Ildstedet er ikke funksjonstestet.
Hulltatt i paforet yttervegg i kjeller/garderoberom uten unormale

forhold.

Innvendig trapp med parkett i trinn. Overflater er funnet i orden.
Fabrikkmalte, slette innerdgrer. Disse er funnet i orden, tilfeldig

Oppdragsnr.: 20137-2606

Befaringsdato: 30.04.2026

valgte med god apne/lukkefunksjopn.

VATROM Ga til side

Bad i 2 etg fra byggear med fliser pa gulv og vegger, malt tak.
Seksjon med hel servant, vegghengt toalett med skjult sisterne og
badekar. Avtrekk pa vegg.

Fliser pa vegger, malt tak. Fliser pa gulv med varmekabel. Overflater
er funnet i orden og fallforhold er ihht "Sjekkliste for uavhengig
kontroll, datert 06.05.2025".

Plastsluk i gulv er funnet i orden og er ihht "Sjekkliste for uavhengig
kontroll, datert 06.05.2025".

Seksjon med hel servant, vegghengt toalett med skjult sisterne og
badekar.
Balansert avtrekk pa vegg.

Fuktsgkt i tak/hulrom pa vaskerommet i 1 etg under sluk uten
unormale forhold.

Vaskerom fra byggear med fliser pa gulv, sokkelflis og malte vegger
og tak. Benk med opplegg for vaskemaskin, utslagsvask. Avtrekk i
tak.

Sokkelflis og malte plater pa vegger og tak. Overflater er funnet i
orden. Fliser pa gulv med varmekabel. Overflater er funnet i orden
og fallforhold er ihht "Sjekkliste for uavhengig kontroll, datert
06.05.2025".

Plastsluk i gulv er funnet i orden og er ihht "Sjekkliste for uavhengig
kontroll, datert 06.05.2025".

Benk med opplegg for vaskemaskin, utslagsvask. Avigp under vask er
funnet i orden, god avrenning.
Balansert avtrekk i tak, er testet med papir og funnet med funksjon.

Hulltatt/fuktsgkt i vegg pa vaskerom i garderobeskap uten unormale
forhold.

Bad i 1 etg fra byggear med fliser pa gulv og vegger, malt tak.
Seksjon med hel servant, vegghengt toalett med skjult sisterne,
dusjnisje med nedsenk og slukrenne pa gulv. Avtrekk i tak.

Fliser pa vegger, malt tak. Fliser pa gulv med varmekabel. Overflater
er funnet i orden og fallforhold er ihht "Sjekkliste for uavhengig
kontroll, datert 06.05.2025".

Plastsluk i gulv er funnet i orden og er ihht "Sjekkliste for uavhengig
kontroll, datert 06.05.2025".

Seksjon med hel servant, vegghengt toalett med skjult sisterne og
dusjnisje.

Balansert avtrekk i tak, er testet med papir og funnet med funksjon.

Hulltatt/fuktsgkt i tak under slukrenne uten unormale forhold.
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Granlunden 13B, 4018 STAVANGER
Gnr 17 - Bnr 2819
1103 STAVANGER

Beskrivelse av eiendommen

Stavanger Bygg og Boligtakst AS
@vre Strandgate 114
4005 STAVANGER

Bad i kjeller med fliser pa gulv og vegger, malt tak. Seksjon med hel
servant, vegghengt toalett med skjult sisterne, dusjnisje med
glassder, nedsenk og sluk pa gulv. Avtrekk i tak.

Fliser pa vegger, malt tak. Overflater er funnet i orden. Fliser pa gulv
med varmekabler. Overflater er funnet i orden og fallforhold er ihht
"Sjekkliste for uavhengig kontroll, datert 06.05.2025".

Plastsluk i gulv er funnet i orden og er ihht "Sjekkliste for uavhengig
kontroll, datert 06.05.2025".

Seksjon med hel servant, vegghengt toalett med skjult sisterne,
dusjnisje med glassdgr, nedsenk og sluk pa gulv. Avlgp under vask er
funnet i orden, god avrenning og vanntrykk ved samtidighet.
Balansert avtrekk i tak, er testet med papir og funnet med funksjon.

Hulltatt/fuktsgkt i vegg bod/teknisk rom mot bad/dusjnisjen uten
unormale forhold.

Ga til side

KIGKKEN

Kjpkkeninnredning fra byggear med lyse, slette fronter/dgrer.
Innebygget oppvaskmaskin, kjgleskap, vinskap, steikeovn, combi
dampovn og kaffemaskin. Plateopp med intergrert ventilator.
Montert lekkasjevarsler. Avlgp under vask er funnet i orden, god
avrenning. Fuktsgkt utsatte steder pa gulv ved vask, oppvaskmaskin
og kjgleskap uten unormale forhold.

Kjgkkenventilator integrert i platetopp med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger av plast, rgr i rgr fra byggear. Avigpsrgr i plast/PVC fra
byggear.

Balansert ventilasjonsanlegg. De forskjellige avtrekk er testet og
funnet med funksjon.

Ga til side

Ca 300 liters varmtvannsbereder fra byggear.
Varmepumpe luft/luft fra byggedr. Automatsikringer, el skap i
vaskerom.

TOMTEFORHOLD

Ukjent byggegrunn men basert pa observasjoner terreng og
grunnmur er det faste/stabile masser.

Fuktsikring/drenering fra byggear. Se ogsa under pkt "Rom under
terreng"

Ga til side

Stedstgpt grunnmur i betong, iflg eier kjerneisolert.
Forstgttningsmur av murblokker. Overflater er funnet i orden.

Lett skranet terreng. Terrengforhold er funnet i orden.
Offentlig avlgp og vannforsyning via private stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet, se rapport.

Ga til side

Oppdragsnr.: 20137-2606

Befaringsdato: 30.04.2026

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er mindre avvik pa rominndeling i 1 etg men ikke pa bruk.
Innglasset balkong er ikke pa tegninger, dette kan utlgse krav
om byggegodkjenning. Se forgvrig eiers
egenerklaeringsskjema vedr dette.
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Granlunden 13B, 4018 STAVANGER
Gnr 17 - Bnr 2819
1103 STAVANGER

Stavanger Bygg og Boligtakst AS
@vre Strandgate 114
4005 STAVANGER

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

e 2 N

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

o909

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20137-2606
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Befaringsdato:

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

(| A8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Utvendig > Sngfangere Ga til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

o Utvendig > Solcellepanel p3 tak Gatil side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Innvendig > Etasjeskille 2 etg. Gatil side

@ vatrom > 1etg>Bad > Overflater vegger og himling Gatilside

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som dapenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Ga til side

30.04.2026 Side: 7 av 22



Granlunden 13B, 4018 STAVANGER
Gnr 17 - Bnr 2819
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Stavanger Bygg og Boligtakst AS
@vre Strandgate 114
4005 STAVANGER

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
2024 Fra Eiendomsverdi
Anvendelse

Selveier enebolig

Standard
God

Vedlikehold
Godt

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Iflg eier Zanda Minster betongtakstein. Sett fra bakkeplan ligger
taksteinen pent uten synlige mangler/mekaniske skader pa enkelstein.
Iflg eier er det baerende underlag og Icopal underlagspapp og derfor
aksepteres ned til 15 graders takvinkel.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner/nedlgp i plast/PVC, beslag i plastisole. Sett fra
bakkeplan/balkong synes ingen mangler/mekaniske skader. Nedlgpsrgr
er skjult paforing av yttervegger/bordkledning.

Sngfangere

Beskrivelse
Sngfangere pa tak.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ikke montert sngfangere pa tak. Normalt ville det ikke vaert
ngdvendig @ montere sngfangere her basert pa type takstein/overflate
pa denne og takvinkel 15 og 20 grader. Men det er innfelte
solcellepaneler pa siden med 15 grader som har glatt overflater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 20137-2606

Det ma monteres sngfangere pa side med solcellepanel for & oppfylle
byggearets krav.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Bindingsverkkonstruksjon med liggende og staende bordkledning.
Denne er godt vedlikeholdt uten observasjoner pa vaersvekkelser,
tilfeldig valgte steder med synlig museband/sperre under nedre del av
bordkledningen.

Synlig museband/sperre tilfeldig valgte steder.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Saltak, iflg eier med | bjelker, isolert med baerende underlag/OSB plater.
Skratakskonstruksjonen er kledd under pa innside, er ikke tilgjengelig.

Befaringsdato: 30.04.2026 Side: 8 av 22



Granlunden 13B, 4018 STAVANGER Stavanger Bygg og Boligtakst AS
Gnr 17 - Bnr 2819 @vre Strandgate 114
1103 STAVANGER 4005 STAVANGER

Tilstandsrapport

]

Wil

vl ko b

s \ Fabrikkmalte ytterdgrer.
Takkonstruksjon kledd under pa innside.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

L el Vinduer .
Beskrivelse

Beskrivelse Balkong i 2 etg, tekket med Protan, terrasser i tre. Overflater er funnet i
Fabrikkmalte vinduer i tre fra byggear med enkelte beslag i metall ute. orden. Balkong i 2 etg ligger over innredede boligrom, usikker
Disse er funnet i orden, tilfeldig valgte med god dpne/lukkefunksjon. konstruksjon. Konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader. Konfr evt

eier hvordan Igsning med evt lufting av denne er Igst.

Balkongi 2 etg.

= f/

Vinduer fra byggear. ]
Terrasse/platte i tre.

LD Dgrer

Beskrivelse Utvendige trapper

Fabrikkmalte ytterdgrer. Disse er funnet i orden, har god funksjon. Beskrivelse

Terrassedgr i 1 etg sleper noe pa terskel, justeres opp. Utvendige trapper i tre og betong. Overflater er funnet i orden. (Det

gjores oppmerksom pa at tretrapp til balkong i 2 etg har enkel tekking av
papp under som ikke har som formal at denne skal vaere helt tett, noe
vann ma paregnes ned under men omradet her er ute.) Se ogsa under
pkt "Helse, miljg og sikkerhet"
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Granlunden 13B, 4018 STAVANGER
Gnr 17 - Bnr 2819
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Stavanger Bygg og Boligtakst AS
@vre Strandgate 114
4005 STAVANGER

Trapp til balkong.

Innglasset balkong

Beskrivelse

Overflater og innglassing er funksjonstestet og funnet i orden.

Innglasse Ikong.

Solcellepanel pa tak

Beskrivelse
Solcellepanel pa tak, er ikke naermere besiktet/vurdert, settes ikke TG.

INNVENDIG

LNl Overflater
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20137-2606

Parkett og tepper pa gulv, malte vegger og tak. Overflater er funnet i
orden uten mangler/skader, mindre knirk i enkelte gulv, anses som
normalt.

Parkett og tepper pa gulv. -

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskillere i tre, stgpt gulv. Ingen spesielle skjevheter pa malt gulv i
kjeller, kjellerstue og ett soverom og 1 etg malt i entre og ett soverom.
Under standardens krav til godkjente maleavvik.

Etasjeskille 2 etg.

Beskrivelse
Etasjeskille i tre mellom 1 etg og 2 etg.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet,
stue og kjpkken. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er ngdvendige men for a fa tilstandsgrad O eller
1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted

Beskrivelse
Isolert stalpipe, peis/innsats i stue. lldstedet er ikke funksjonstestet.
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Stavanger Bygg og Boligtakst AS
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Vedovn i stue.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Hulltatt i paforet yttervegg i kjeller/garderoberom uten unormale
forhold.

Innvendige trapper

Beskrivelse
Innvendig trapp med parkett i trinn. Overflater er funnet i orden.

Trapp til 2 etg.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Fabrikkmalte, slette innerdgrer. Disse er funnet i orden, tilfeldig valgte
med god apne/lukkefunksjopn.

e "‘

Fabrikkmalte innerdgrer.

VATROM
2 ETG > BAD

Generell
Beskrivelse

Bad i 2 etg fra byggear med fliser pa gulv og vegger, malt tak. Seksjon
med hel servant, vegghengt toalett med skjult sisterne og badekar.
Avtrekk pa vegg.

Badi2 etg.
2 ETG > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Fliser pa vegger, malt tak. Overflater vegger og tak er funnet i orden.

2 ETG > BAD

L W=l Overflater Gulv
Beskrivelse

Fliser pa gulv med varmekabel. Overflater er funnet i orden og
fallforhold er ihht "Sjekkliste for uavhengig kontroll, datert 06.05.2025".

2 ETG > BAD
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Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Plastsluk i gulv er funnet i orden og er ihht "Sjekkliste for uavhengig
kontroll, datert 06.05.2025".

Generell
Beskrivelse

Vaskerom fra byggedr med fliser pa gulv, sokkelflis og malte vegger og
tak. Benk med opplegg for vaskemaskin, utslagsvask. Avtrekk i tak.

Plastsluk i gulv.
2 ETG > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Seksjon med hel servant, vegghengt toalett med skjult sisterne og
badekar. Avlgp under vask er funnet i orden, god avrenning og
vanntrykk ved samtidighet.

2 ETG > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Balansert avtrekk pa vegg.

2 ETG > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Fuktsgkt i tak/hulrom pa vaskerommet i 1 etg under sluk uten unormale
forhold.

Fuktsgkt i hulrom under sluk uten unormale forhold.
1 ETG > VASKEROM

Oppdragsnr.: 20137-2606

Befaringsdato: 30.04.2026

Vaskerom.
1 ETG > VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Sokkelflis og malte plater pa vegger og tak. Overflater er funnet i orden.

1 ETG > VASKEROM

L 2l Overflater Gulv
Beskrivelse

Fliser pa gulv med varmekabel. Overflater er funnet i orden og
fallforhold er ihht "Sjekkliste for uavhengig kontroll, datert 06.05.2025".

1 ETG > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Plastsluk i gulv er funnet i orden og er ihht "Sjekkliste for uavhengig
kontroll, datert 06.05.2025".

Sluk i gulv.
1 ETG > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
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Beskrivelse

Benk med opplegg for vaskemaskin, utslagsvask. Avlgp under vask er
funnet i orden, god avrenning.

1 ETG > VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Balansert avtrekk i tak, er testet med papir og funnet med funksjon.

(-
Avtrekk funksjonstestet med papir.

1 ETG > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltatt/fuktsgkt i vegg pa vaskerom i garderobeskap uten unormale
forhold.

Fuktsgkt i vegg uten unormale forhold.
1ETG > BAD

Generell
Beskrivelse

Bad i 1 etg fra byggear med fliser pa gulv og vegger, malt tak. Seksjon
med hel servant, vegghengt toalett med skjult sisterne, dusjnisje med
nedsenk og slukrenne pa gulv. Avtrekk i tak.

Oppdragsnr.: 20137-2606

Befaringsdato: 30.04.2026

Badiletg. .
1ETG > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Fliser pa vegger, malt tak.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Overflater er funnet i orden men skillevegg i tre pa bad ved dgr har en
skjevhet/star ute av lodd ca 10 mm pa ca 2,4 meter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Har ingen praktisk betydning, fungerer slik og kan evt rettes opp etter
behov.

1ETG > BAD

LSl Overflater Gulv
Beskrivelse

Fliser pa gulv med varmekabel. Overflater er funnet i orden og
fallforhold er ihht "Sjekkliste for uavhengig kontroll, datert 06.05.2025".

1 ETG > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Plastsluk i gulv er funnet i orden og er ihht "Sjekkliste for uavhengig
kontroll, datert 06.05.2025".

Sluk i gulv.
1ETG > BAD
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Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Seksjon med hel servant, vegghengt toalett med skjult sisterne og
dusjnisje. Avlgp under vask er funnet i orden, god avrenning og
vanntrykk ved samtidighet.

1 ETG > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Balansert avtrekk i tak, er testet med papir og funnet med funksjon.

Avtrekk funksjonstestet med papir.
1ETG > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltatt/fuktsgkt i tak under slukrenne uten unormale forhold.

Fuktsgkt i hulrom under sluk uten unormale forhold.
KJELLER > BAD

Generell
Beskrivelse

Bad inkjeller med fliser pa gulv og vegger, malt tak. Seksjon med hel
servant, vegghengt toalett med skjult sisterne, dusjnisje med glassdgr,
nedsenk og sluk pa gulv. Avtrekk i tak.

Oppdragsnr.: 20137-2606

Befaringsdato: 30.04.2026

Ba i kjeller.
KJELLER > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Fliser pa vegger, malt tak. Overflater er funnet i orden.

KJELLER > BAD

L AELD  Overflater Gulv
Beskrivelse

Fliser pa gulv med varmekabler. Overflater er funnet i orden og
fallforhold er ihht "Sjekkliste for uavhengig kontroll, datert 06.05.2025".

KJELLER > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Plastsluk i gulv er funnet i orden og er ihht "Sjekkliste for uavhengig
kontroll, datert 06.05.2025".

Sluk i gulv.
KJELLER > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Seksjon med hel servant, vegghengt toalett med skjult sisterne,
dusjnisje med glassdgr, nedsenk og sluk pa gulv. Avigp under vask er
funnet i orden, god avrenning og vanntrykk ved samtidighet.
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KJELLER > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Balansert avtrekk i tak, er testet med papir og funnet med funksjon.

KJELLER > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltatt/fuktsgkt i vegg bod/teknisk rom mot bad/dusjnisjen uten
unormale forhold.

Fuktsgkt i vegg uten unormale forhold.

KIBKKEN
2 ETG > STUE/KI@®KKEN M/TRAPP

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkeninnredning fra byggear med lyse, slette fronter/dgrer.
Innebygget oppvaskmaskin, kjgleskap, vinskap, steikeovn, combi
dampovn og kaffemaskin. Plateopp med intergrert ventilator. Montert
lekkasjevarsler. Avlgp under vask er funnet i orden, god avrenning.
Fuktsgkt utsatte steder pa gulv ved vask, oppvaskmaskin og kjgleskap
uten unormale forhold.

Kjgkkeninnredning.
2 ETG > STUE/KJ@BKKEN M/TRAPP

LS Avtrekk

Oppdragsnr.: 20137-2606

Befaringsdato: 30.04.2026

Beskrivelse
Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Vannledninger av plast, rgr i rgr fra byggear.

Kursfortegnelse.

Avlgpsror

Beskrivelse
Avlgpsrgr i plast/PVC fra byggear.

@ Ventilasjon

Beskrivelse

Balansert ventilasjonsanlegg. De forskjellige avtrekk er testet og funnet
med funksjon.
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.H‘
Motor for ventilasjonsanlegget.
LD Varmtvannstank

Beskrivelse
Ca 300 liters varmtvannsbereder fra byggear.

Varmepumpe luft/ luft

Beskrivelse
Varmepumpe luft/luft fra byggear.

Varmepumpe innedel.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Automatsikringer, el skap i vaskerom.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Oppdragsnr.: 20137-2606

Befaringsdato: 30.04.2026

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2024 Byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Iflg eier ja.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ja Auvsluttet tilsynssak datert 16.07.2025

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
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Tilstandsrapport

El skap.
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Ukjent byggegrunn men basert pa observasjoner terreng og grunnmur
er det faste/stabile masser.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Fuktsikring/drenering fra byggear. Se ogsa under pkt "Rom under
terreng"

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Stedstgpt grunnmur i betong fra byggear, iflg eier kjerneisolert. Sett pa

overflater synes ingen sprekker/setninger bortsett fra en over kjellerdgr.

Er flikket i/utfort tiltak.

Grunnmur av betong.

Forstgtningsmurer

Beskrivelse
Forstgttningsmur av murblokker. Overflater er funnet i orden.

Oppdragsnr.: 20137-2606

Befaringsdato: 30.04.2026

Stavanger Bygg og Boligtakst AS
@vre Strandgate 114
4005 STAVANGER

Forstgttningsmur.

Terrengforhold

Beskrivelse
Lett skranet terreng. Terrengforhold er funnet i orden.

Utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse

Offentlig avlgp og vannforsyning via private stikkledninger

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Helse, miljg og sikkerhet, se rapport.

Brannslukkerapparat fra 2023.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
— bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
| eod s B (BRA-e) lik som for eksempel bod
S ‘ sl slik som for eksempel boder
Garasje //-‘ - BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
- Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
i Bod }~ oy (BRA-b) boenheten(e)
Ba }— e ll[|
Teknisk S Fhéce e
ﬂ £ Terrasse- og :
i Arealet av terrasser, apne balkonger
—1 L ) balkongareal 4 2
S 77 kjekken / (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje ’\\ =
Bod
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sacasje (GUA) (areal med lav takheyde).
e
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA b sod I | maleverdig areal, som skyldes skratak
= '"br:ﬁf:,s,;‘ B e og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
—— pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
Jress kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglai:;tAlj:I)kong SUM TR t(’fBb:)l konzareal
2 etg 83 9 92 14
letg 90 5 95 34
Kjeller 96 96
Ssum 269 5 9 48
SUM BRA 283
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
] (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Stue/kjokken m/trapp, tv stue/soverom,
2etg /kio /trapp / Innglasset balkong
bad
Entré/gang m/trapp,
biinngang/garderobe, vaskerom,
letg gang/g Bod/sykkelbod
soverom, mellomgang, bad, soverom 2,
soverom 3
Trapperom/gang, bad, bod/teknisk rom,
Kjeller soverom, soverom 2, garderobe/bod,
soverom 3
Kommentar

Bod/sykkelbod i 1 etg pa ca 5 m2 med adkomst fra utside har ikke tilgang fra innside og er derfor tatt med i arealoppstillingen som ett ekstern
bruksareal/BRA-e.

Balkong i 2 etg pa ca 14 m2 og terrasser/platter i tre fra 1 etg/pa terreng med ett areal pa ca 34 m2 er tatt med i arealoppstillingen som ett
terrasse/balkongareal, TBA. Stgpte gangveier og platter i betong, grusganger ol er ikke tatt med som malbart areal.

Innglasset balkong pa ca 9 m2 er tatt med i arealoppstillingen som BRA-b.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: Det er mindre avvik pa rominndeling i 1 etg men ikke pa bruk. Innglasset balkong er ikke pa tegninger, dette kan utlgse krav
om byggegodkjenning. Se forgvrig eiers egenerklaeringsskjema vedr dette.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei

Kommentar:  Boligen er oppfert/byggedr i 2024.

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? Ja D Nei
Kommentar: Se under kommentar vedr "Lovlighet/byggtegninger".
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Granlunden 13B, 4018 STAVANGER
Gnr 17 - Bnr 2819
1103 STAVANGER

Stavanger Bygg og Boligtakst AS

Befarings - og eiendomsopplysninger

@vre Strandgate 114
4005 STAVANGER

Befaring
Dato Til stede
30.4.2026 Gisle Fossmark

Terje Nordahl Lund

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1103 STAVANGER 17 2819
Adresse

Granlunden 13B

Hjemmelshaver
Lund Hilde Nordahl, Lund Terje Nordahl

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet
Ligger pa Vaulen i Stavanger kommune.

Adkomstvei

Rolle
Takstingenigr

Kunde
for. snr. Areal
0 467.5 m?

Via offentlig og privat vei, fra Stasjonsveien til Granlunden.

Tilknytning vann
Tilknyttet offentlig vann.
Tilknytning avigp
Tilknyttet offentlig avigp.

Kilder og vedlegg

Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

Eieforhold
Ikke relevant

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Energirapport 01.05.2026
Kommunalinformasjon 29.04.2026
Egenerkleeringsskjema 06.05.2026
Eier 01.05.2026
Eiendomsverdi.no 01.05.2026

Oppdragsnr.: 20137-2606

Kommentar
Utarbeidet
Deler gjennomgatt

Ingen kommentar til eiers
egenerklaeringsskjema

Opplyst pa befaringen

Innhentet

Befaringsdato:  30.04.2026

Status
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider Vedlagt
5 Nei
24 Nei
6 Nei
1 Nei
1 Nei
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Granlunden 13B, 4018 STAVANGER Stavanger Bygg og Boligtakst AS
Gnr 17 - Bnr 2819 @vre Strandgate 114
1103 STAVANGER 4005 STAVANGER

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 01.05.2026 1. utgave.
2 01.05.2026 2. utgave, revidert vedr lagt til bilder av sluk i to vatrom.
3 08.05.2026 3. utgave, revidert rapport etter tiltak ved eier.
4 19.06.2026 4. utgave, revidert rapport etter tiltak ved eier.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Granlunden 13B, 4018 STAVANGER
Gnr 17 - Bnr 2819
1103 STAVANGER

Stavanger Bygg og Boligtakst AS
@vre Strandgate 114
4005 STAVANGER

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20137-2606

Befaringsdato: 30.04.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Adresse

Granlunden 13B, 4018 STAVANGER

Dato for energimerking Merkenummer

01.05.2026 Energiattest-2026-289713
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 301183093

Gardsnummer Bruksnummer

17 2819

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2024 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
283,0 m? 269,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Sol, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
97,85 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
89,81 kWh/m? 24 686 kWh



EGENERKLERINGSSK]EMA Dato: 2710.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma PrivatMegleren Haferkamp & Partnere Oppdragsnr. 301260257
Addresse Granlunden 13 B
Postnr. 4018 Sted STAVANGER
Selgers navn Hilde Nordahl Lund
Selgers navn Terje Nordahl Lund

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i
«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dedsbo?

Nei O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O  Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

Ferdig attest Juli 2024

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

Juli 2024

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O  Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

Storebrand forsikring

Polise/avtalenr.:

5544857

Vatrom

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
HL
TL
Tav9



1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Nei O Ja

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

O Nei Ja, kun av OJ Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Fagmur og flis

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

(J Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg ved kopi:

Alt var nytt

3. Ble det lagt nytt tettesjikt/membran?

O  Nei Ja

Beskriv arbeidet som er utfort:

Fagmur og flis

4. Ble sluk skiftet?

O  Nei Ja

Beskriv arbeidet som er utfort:

Nybygg, ogsa gjennomfart uavhengig kontroll av fall og membran.

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

O Nei Ja, kun av O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Active elektro AS

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfart, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Ny bygg

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Vann/Avlep/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlep, herunder rerbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vzert tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei 0O Ja

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

O Nei Ja, kun av O Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Aase rgr inne i huset og Grunnentreprengr har lagt alle utvendige rar

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Nybygg

9. Kjenner du til om det har vart utfort kontroll pa vann/avilep/ror?

O  Nei Ja

Av hvem og nar?

Nybygg, innmalinger er oversendt kommunen VA avdelingen

Er eventuelle avvik blitt utbedret?

Ingen avvik

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avigp, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

O Nei Ja

Beskrivelse:

Pumpe kum, spillvann kjeller og over vann

Yttertak

11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?
O Nei Ja

Beskrivelse:

Grunnet solpanel kan vann renne pa undertak og ned i takrenne. Solpanelet er ikke like tett som takstein. Noe vann kan ogsa renne pa utsiden av vindu.Det er ikke
lekkasjer inn i huset.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

OJ Nei Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Byggmester Terje Lund

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Nybygg og ansvarsretter

Piper og ildsteder
13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Litt skeivhet i gulv stue/ kjgkken i2 eta. Se tilstandsrapport. Lite riss i grunnmur fra det var nystept. lkke gkt i omfang eller endret seg siden, riss er behandlet.

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

O Nei Ja, kun av ] Ja, ) Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Byggmester Terje Lund pa hovedtak med papptekking, Protan AS har sarnafiltekket terrassen.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Nybygg

Kjeller/Underetasje/Krypkijeller

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

O  Nei Ja

17. Kjenner du til om det er problemer med drenering/fuktinnsig/ovrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?

Nei J Ja

18. Har det vzert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

O Nei Ja, kun av O Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Nybygg

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Nybygg

19. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng. Kjenner du til om det er gjort endringer slik som ombygning, innredning, bruksendring osv., eller lagt
gulv/kledd vegger osv.?

Nei J Ja

Kjenner du til om innredningen/ombyggingen/bruksendringen er godkjent hos bygningsmyndighetene?

O  Nei Ja

Kjenner du til om bruken av rommene i kjelleren er endret til rom for varig opphold?

O  Nei Ja

Gjor rede for endringer som er gjort, hvem som gjorde de og nar endringene ble gjort:

Godkjent kjeller, ferdigattest pa bruksendring oversendt megler.

Loft
20. Kjenner du til om det er gjort endringer pa loftet (isolert, innredet, pusset opp, ombygget, bruksendret osv.)?
Nei dJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert

fagleert

0og

ufagleert
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa el-anlegget?

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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OJ Nei Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Nybygg. Active Elektro AS

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Nybygg

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

O  Nei Ja

Av hvem?:

Eltilsyn fra L-nett har veert pa kontroll

Er eventuelle avvik blitt utbedret?:

Ja, noen sma feil ble utbedret og saken er lukket

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

O Nei Ja, kun av ] Ja, ) Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Nybygg

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Nybygg

26. Kjenner du til om det har vzert utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Oljetank

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Nei J Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

O  Nei Ja

Hvilke endringer er gjort?:

Bruksendret kjeller fra tilleggsareal til hovedareal. Ferdigattest foreligger.

Kjenner du til om innredningen/bruksendringen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?:

O  Nei Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong /veranda, bruksendring, fasadeendringer?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Innglassing pa balkong er ikke sgkt om.

Kjenner du til om innredningen/bruksendringen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Nei O Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei O Ja

Skadedyr/Sopp/Mugg

33.. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i boligen og/eller andre bygninger pa eiendommen?

Nei O Ja

34. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger pa eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller
liknende?

Nei O Ja
Radon
35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja
Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Nei O Ja

Ovrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell felgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Ferdigattest og godkjenning pa hus og bruksendring kjeller

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjeper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43, Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt bor utferes av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, temrerarbeid osv.)?

Nei O Ja

44, Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjoper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Om en gnsker & asfaltere innkjarsel s& ensker naboer a veere med. Det er tinglyst brek pa deling av kostnader om en gnsker a asfaltere innkjgringen.

Tilleggskommentar

Har du inngatt avtale om Norgespris pa strom?

Nei O Ja

Gvrige kommentarer:

Om @nskelig kan en skrive avtale med Sector Alarm pa utstyret som er i huset. Om ikke kommer de & demonterer.Det er Altibox enhet i huset som en kan
aktivere hos Lyse.
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerkleeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder fer overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners og at i de tilfeller Sderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne,
plikter Soderberg & Partners & handtere klientmidlene i trdd med kravene som falger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa
klientkonto, tilfaller Soderberg & Partners.

0O Jeg @nsker ikke a tegne boligselgerforsikring.
0O Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 2710.2026
Signert av Hilde Nordahl Lund
Signert av Terje Nordahl Lund
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
HL
TL
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Kommuneplan

Adresse: Stavanger
Gnr/Bnr:  17/2819/0/0 kommune
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Kommuneplan under behandling

Adresse: Stavanger
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Reguleringsplan pa grunnen

Adresse: Stavanger
Gnr/Bnr:  17/2819/0/0 kommune
Dato: 2026-10-20 Planident: 2349
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Reguleringsbestemmelser for
Plan ID 2349. Reguleringsplan for omradet mellom
Nesflatveien og Stasjonsveien.

Vedtatt av Stavanger bystyre 14.05.2012 i medhold av plan- og bygningsloven
§ 12-12.

Endringer

Vedtaksdato Beskrivelse Hjemmel
Kommunalstyret Endret § 5 etter klage pbl § 12-14
30.08.2012

Delegert 26.04.2021 | Tillegg i §§ 6.9, 7.3 og 13. pbl § 12-14
Delegert 18.06.2025 | § 11.2 09 § 15 pbl § 12-14
Saksnr:

2025/228634-3

Delegert 05.12.2025 | Tilfeyelse i § 11.2 og § 7.3 for gnr/bnr 17/986. pbl § 12-14
Saksnr:

2025/274935-5

§ 1. Formal

Formalet med reguleringsplanen er a fastsette rammer for videre fortetting av
omradet med bebyggelse med frittliggende smahus, og avklare standard for
veinettet.

§ 2. Plankrav
For delingssaknader med fire eller flere boliger kreves detaljert reguleringsplan, hvor
det blant annet skal avsettes arealer til sandlek.

§ 3. Krav til sgsknad om byggetillatelse

Ved innsendelse av sgknad om tillatelse til tiltak, kreves utomhusplan i malestokk
1:200 som skal vise opparbeiding av utearealene, parkeringsareal for biler,
gangareal, utendars boder, steingjerder, eksisterende treer som skal
beholdes/fiernes samt eventuelle gjerder mot vei. Terrengbehandling, beplantning
og annen opparbeiding i samsvar med godkjent utomhusplan ma veere utfort for
ferdigattest gis.

| byggesgknaden skal det fglge snittegninger (tverr- og lengdesnitt) som viser ny
bebyggelse i forhold til eksisterende terreng og eksisterende bebyggelse pa tomten
og til naboeiendommene. Det skal leveres kotert situasjonskart med angivelse av
eksisterende terreng, og hvordan tomten tenkes planert.

Utomhusarealer og adkomst skal vaere universielt utformet.

Plassering av garasjer skal anmeldes sammen med bolighuset selv om garasjen
ikke skal bygges samtidig.
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Sammen med byggeswoknad skal det fglge dokumentasjon ang. stey og radon, samt
ngdvendige avbgtende tiltak. For boliger som ligger mot jernbanen og mot fv 44 skal
det dokumenteres innendars stayniva iht. byggeforskriftene og uteoppholdsarealer
med stagyniva under 55 Lden, jf. T-1442.

§ 4. Betingelser for deling av tomter

For at deling av tomt skal kunne godkjennes skal stgrrelsen pa gjenveerende og nye
tomter normalt ikke vaere mindre enn 500 m2. For tomannsboliger skal
tomtestgrrelsen normalt ikke vaere mindre enn 700 m?2.

Samtidig med sgknad om deling ma det vises disponering av tomten til bolig,
garasje, oppkjarsel, parkering, terrasse og beplantet hageareal (se krav til uteareal).

Det skal legges seerlig vekt pa vurdering av tiltakets plassering pa tomten, topografi,
adkomstforhold, parkering, uterom og forholdet til nseromradets bebyggelsesstruktur
og omradekarakter.

For hver boenhet skal det normalt opparbeides minst 100 m? egnet uteareal for
opphold pa bakkeplan med minimum 10 meters dybde pa solrikt areal (mot
vest/syd).

§ 5. Rekkefolgekrav
Far nye boliger som ligger naermere fv 44 enn 50 m kan tas i bruk skal ngdvendig
stayskjerming vaere pa plass jfr. plan 2106 kollektivfelt langs med fv 44.

Tilstatende offentlige trafikkarealer, adkomstvei V4f og gangvei til lekeplass Lek1,
samt opparbeidelse av sandlekeplass innenfor Lek1, skal vaere sikret opparbeidet
for deling og bygging tillates innenfor felt B3. Opparbeidelse av offentlig trafikkareal
og sandlekeplassen skal godkjennes av kommunen.

For bilsperrer evt. kan fiernes, skal det giennomfares en trafikkanalyse. Fortau langs med
gstsiden av Buflatveien skal opparbeides i henhold til plankartet dersom gaten &pnes.

Ved opparbeidelse av Nedreveien skal prinsippet for universell utforming legges til
grunn for adkomstene til boligene langs nordre side av veien. Nedreveien skal ikke
utvides i bredde foran de eiendommene som ikke far universell utforming, eller far
redusert universell utforming, pga utvidelse.

§ 6 Fellesbestemmelser bebyggelse og anlegg

6.1 Krav til landskapstilpasning
For alle tiltak i planomradet skal det legges vekt pa a fa en god landskapstilpasning.
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6.2 Boligenes utforming og plassering
Bebyggelsen skal plasseres innenfor de regulerte byggegrenser. Der det ikke er vist
byggegrense gjelder plan- og bygningslovens krav om 4 m avstand til nabogrense.

Bebyggelsens utforming, hgyde, takform, farge, eksterigr, inngjerding og plassering
skal tilpasses strokets karakter og ikke avvike vesentlig fra dette. Tilbygg/pabygg
skal tilpasses eksisterende bebyggelse. Grupper av bygninger skal ha samme
takform og tekking.

Eventuelle takoppbygg kan maksimalt utgjere 1/3 av takets lengde. Oppbygg skal
underordnes husets hovedform. Nedskjeeringer i takflaten tillates ikke.
Arkene/takopplett skal veere i samme stil eller form.

Bebyggelsen skal plasseres og tilpasses eksisterende terreng slik at ungdige
terrenginngrep unngas. Bygget skal legges sa lavt som mulig slik at det ikke stikker
seg spesielt ut i forhold til nabobygg og landskapet sett i fra avstand.

Det er ikke tillatt & endre terrenget for & oppna hayere plassering av tiltak i terreng,
eller for & oppna hgyere utnyttelse enn det tomtens naturlige topografi innbyr til.
Starre fyllinger/skjeeringer eller forstgtningsmurer skal unngas.

Der hvor det er nadvendig a oppfare en forstgtningsmur, skal forstatningsmuren
avtrappes med en maks hgyde pa 0,5 m og felge naturlig terreng.

6.3 Krav til uteareal

Det skal for hver boenhet opparbeides minimum 100 m? egnet uteareal for opphold
pa bakkeplan med minimum 10 m dybde pa solrikt areal (50 % av utearealet skal ha
sol store deler av dagen fra mars til september).

Arealkravene gjelder bade for nye boliger og for eksisterende boligtomter som skal
fortettes. Arealkravene gjelder ogsa ved endring av antall eller starrelse pa
boenheter i eksisterende bebyggelse.

Tomten skal opparbeides med minst mulig harde flater, fortrinnsvis kun pa avkjgrsel,
oppstillingsplass og gangveier. Eksisterende vegetasjon/steingjerder skal beholdes
og vedlikeholdes i stgrst mulig grad.

Utearealene skal ligge primeert pa bakkeplan. Terrasser over garasjer skal vurderes
i hvert enkelt tilfelle. Takterrasser godkjennes ikke.

6.4 Innhegning

Innhegninger mot gate skal utfgres mest mulig ensartet i samme gateflukt,
fortrinnsvis med hekk eller buskplanting og kantstein. | tilfelle gjerde skal hgyden
ikke overstige 0,8 m inkl. fundament. Gjerde i frisiktsone kan ikke vaere mer enn 0,5
meter over veibanen. Gjerder skal utfgres i lett material (flettverk, stakitt).
Innhegninger mot naboeiendommer kan utferes med hekk eller buskplanting.
Eksisterende steingjerder bgr beholdes hvor de naturlig faller inn i nabogrense eller
kan tjene som gjerde mot gate.
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6.5 Steyskjerming

Innendgrs stayniva skal ikke overstige 30 dBA og utendars stgyniva ved
uteoppholdsareal pa bakken skal ikke overstige 55 dBA. Stagyskjermer skal ha en
helhetlig utforming som ivaretar skjgnnhetshensyn. Plan for stgyskjerming skal
godkjennes av kommunen.

6.6 Energi/milj@

Ved ombygging av boliger og da hvor det er teknisk/arkitektonisk mulig skal
energikravene i forskrift overholdes. Ved oppfaring av nybygg skal det tilstrebes
energikarakter B eller bedre.

6.7 Avkjarsler

Det tillates bare en avkjgrsel per eiendom i maksimalt 4 m bredde og med
ngdvendig sikt 2 x 10 m. For hjgrneeiendommer/eiendommer med veier pa to sider,
skal tilkomst alltid legges til sekundeerveien, og utenfor kurven.

6.8 Innhegning mot jernbanen
Mot jernbanen skal det settes opp flettverksgjerde mot jernbanen i forbindelse med
byggetiltak, dersom dette ikke er tilfredsstillende i dag.

6.9 Overvannshandtering
Overvann skal fordrgyes pa egen eiendom. Overvannshandtering skal gjennomfares slik at
tiltaket ikke medfarer gkt fare for flom og erosjonsskader pa jernbanen.

§ 7. Byggeomrade for boliger, frittliggende smahusbebyggelse

7.1 Utnytting
For tomter der tillatt bebygd areal (BYA) allerede er overskredet, anses tomten som

ferdig utbygd.

7.2 Omrade B1 atriumshus
Boligene skal oppferes i en etasje. Hoyde fra terreng til hovedgesims skal ikke
overstige 4m.

Det tillates maksimalt inntil 120 m? BYA for hver boligseksjon. Det tillates kun en
boenhet per bolig.

Omradets enhetlige uttrykk skal opprettholdes. Nye tiltak som pavirker bygningenes
karakter kan kun tillates dersom Igsningen framgar av felles plan for alle
atriumshusene. Dette gjelder alle tiltak som bergrer fasade og tak, pabygg, tilbygg,
garasjer, carporter, hageboder og lignende.

7.3 Utnyttelse og hgyde felt B2-B7 frittliggende smahus

Pa tomtene forutsettes oppfart eneboliger og tomannsboliger. Tomannsbolig (to
likeverdige enheter) tillates nar tomten kan deles opp i to hensiktsmessige og
likeverdige parseller. Felles tomt skal ikke vaere mindre enn 700 m2. For eneboliger
kan det tillates en underordnet leilighet pa inntil 60 m? dersom krav til parkering,
utnytting og uteoppholdsareal er ivaretatt.
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Der byggegrensene tillater det, kan tomtene bebygges med inntil 30 %-BYA.

Pa utskilt tomt fra gnr/bnr 17/986 tillates maksimalt 171 m? BYA.

Alle bygninger, konstruksjoner over bakken og apent overbygget areal, samt
ngdvendig parkeringsareal (uavhengig om parkeringsbehovet dekkes ved oppfaring
av garasjeanlegg, carport eller parkering skjer pa terreng uten overbygging) inngar i
beregningen av bebygd areal (BYA) pa tomta.

Byggenes skal som hovedregel ha saltak. Maks gesimshgyde = 5,2 m og maks.
mgnehgyde = 7,0 m. (ingen gavivegg hagyere enn 8 m). | felt B2-1 tillates maks
gesimshgyde = 5,7 m og maks. mgnehgyde = 7,2 m. Hgydene skal males fra
gjennomesnittlig planert terreng.

Der det etableres grupper av hus med samme hovedform og utforming kan andre
takformer tillates. For flate tak kan tillates 2 etasjer innenfor maks gesimshgyde =
6,0 m. | tilfelle pulttak oppferes skal maks gesimshgyde ligge pa 6,2 m. Hgydene
skal males fra gjennomsnittlig planert terreng.

7.4 Felt B3

Hver tomt skal bebygges med en enebolig plassert innenfor regulert byggegrense.
Garasjer kan plasseres utenfor byggelinjene men ikke naermere Lyngnesveien enn
8 m.

Det tillates ikke flere atkomster mot Lyngnesveien enn regulert felles atkomstvei. For
gvrig gjelder bestemmelsene i § 7.3

7.5 Omrade B4

Det skal pa hver tomt oppfgres en boenhet som frittliggende enebolig med garasje i
felles nabogrense, eller som tomannsbolig i nabogrense. Det skal vaere 8 m mellom
ytterveggene til tilstatende boliger. Byggene skal ha en helhetlig prosjektering.
Tomannsbolig skal bygges som et prosjekt. Tilstatende eiendommer skal ha felles
atkomst til Lyngnesveien som markert med pil pa planen. For gvrig gjelder
bestemmelsene i § 7.3.

7.6 Parkering/garasijer

Parkering skal skje pa egen tomt. Pa eiendommene skal det opparbeides parkering
iht. Stavanger kommunes parkeringsnorm. Garasje og en oppstillingsplass pa 18 m?
skal regnes med i bebygd areal BYA.

Inn- og utkjgringsforhold til garasje/avkjgrsel skal veere oversiktlig og mest mulig
trafikksikker.

Maksimal mgnehgyde for enkelgarasje er 3,5 m og for dobbelgarasje 4,0 m.
Starrelse pa garasje skal vaere maksimalt 35 mZ.

Garasjer skal plasseres innenfor byggegrensene. Hvor bolig er regulert inn med
omsluttende byggegrenser (felt B3), kan det tillates at garasjer oppfares utenfor
regulert byggegrense. | disse tilfellene skal garasje plasseres minimum 5m fra
veikant, evt. 1 m dersom garasjen plasseres parallelt med vei.
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Det skal veere oppstillingsplass for minst en bil foran garasjen pa egen grunn. Inn-
og utkjgringsforhold til garasjen skal veere oversiktlige og mest mulig trafikksikre.

Ved plassering av garasjer/carport i nabogrense ma det dokumenteres
vedlikeholdsrett for fasader i nabogrense fra bergrte boligeiendommer.

§ 8 Lekeplass

Lekeplass angitt som Lek1, 2, 3, 4og 5 skal vedlikeholdes av kommunen og skal
opparbeides etter planer godkjent av parksjefen. Lekeplass angitt som Lf skal veere
felles som angitt i bestemmelsene § 14. Lekeplassene skal falge kommuneplanens
bestemmelser om uterom og lekeplasser i boligomrader. Arealet skal ha varierte
aktivitetsmuligheter og veere tilpasset barn med ulikt funksjonsniva. Felles
lekeplasser skal opparbeides i henhold til bestemmelsene i kommuneplanen. Plan
skal sendes parksjefen til giennomsyn fgr opparbeidelse.

§ 9 Omrade for energianlegg

Omradet merket med T skal benyttes til nettstasjon. Nettstasjonen ma plasseres slik
at elektromagnetiske felt ikke far negativ effekt for boligomradene. Nettstasjonen
skal ogsa ha en slik utforming at de tilpasses omgivelsene.

| den utstrekning det er behov for kan omradet benyttes til ny nettstasjon /lokal trafo
for el. forsyning i omradet, nedgravde avfallsbeholdere, lokal miljgstasjon
(returpunkt).

§ 10 Omrade for renovasjonsanlegg
Omrade for sgppeloppstillingsplass merket med S er offentlig oppsammlingsplass.
Omradet merket med S1 og S2 skal vedlikeholdes privat.

§ 11.1 Samferdselsanlegg

Veger skal opparbeides etter detaljplaner godkjent av kommunen.

Det skal legges vekt pa universell utforming. Fortau og gang- og sykkelveier skal
veere tilpasset rullende brukere ved kryssingspunkt.

§ 11.2 Avigpsanlegg.
Innenfor felt o_AV tillates bygg for pumpestasjon. Maksimal hgyde skal ikke
overstige 3,5 m. Bygg kan plasseres i formalsgrense.

§ 12. Grgnnstruktur - friomrader

Friomradet skal opparbeides etter planer godkjent av Parksjefen i Stavanger
kommune og legge til rette for opphold og aktiviteter tilpasset brukere med ulike
funksjonsniva.

§ 13. Hensiktssoner

Sikringssone -frisikt

| omradene skal det vaere fri sikt over en hgyde pa 0,5 meter over de magtende
veibanene, og i den utstrekning gjeldende trafikknormen krever. Tre i frisiktsone skal
beskjeeres av fagkyndige, og oppstammes.
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§ 14. Fellesomrader
Omrader angitt med f er privat og felles arealer og skal driftes privat. Der ikke er
annet er anngitt gjelder offentlig vedlikehold og eierskap.

Kjerevei Vf er felles for alle eiendommene som veien gar over samt for de
eiendommene veien fgrer frem til. Felles gangvei er felles for de samme
boligtomtene.

Felles lekeplass L1f er felles for omrade B1.

Lekeplass L2f og vei V2f er felles for felt B6.

Oppstillingsplass for sgppel S1f og parkeringsplass P1f samt vei V3f er felles for felt
B7.

Oppstilingsplass for sgppel S2f og vei V4f er felles for gnr/bnr 17/2391, 17/2392,
17/2393 og 17/2394.

Vei V5f er felles for gnr/bnr 17/102 og 17/1847.
Vei V6f er felles for gnr/bnr 17/2641, 17/2642 og 17/2643.
§ 15 Bestemmelsesgrense

Innenfor bestemmelsesgrense #1 pa eiendommen gnr/bnr 17/986, skal det settes av
plass for en biloppstillingsplass for servicebil til pumpestasjon o_AV.
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Stavanger

: kommune
Kommunale opplysninger
| Dato: | 22.10.2026 | Produsert av: | Siv Egeli
Eiendomsinfo
Gnr: 17 | Bnr: | 2819 | Fnr: | Snr:
Adresse: | Granlunden 13B
Veiadkomst
Ankomst fra: Gnr/bnr:
Offentlig vei O
Privat vei 17/2818, 17/429
Felles privat vei O
Ingen veiadkomst O
Uavklart eierforhold O
Tilkobling til vann og avlgp
Er eiendommen tilkoblet offentlig vann? Ja Nei
O
Merknad: |
Er eiendommen tilkoblet offentlig avigp? Ja Nei
O
Merknad: |
Har eiendommen vannmaler? Ja Nei
[
Merknad: |

Sidelav2



Kommunale avgifter

Informasjon

Feiing og tilsyn faktureres 2 ganger i aret (i februar og august) selv om du har valgt manedlig

fakturering.

Borettslag og en del seksjonerte eiendommer har felles faktura. Disse vil ikke vises i
rapporten. De kommunale avgiftene vil da veere en del av husleien.

For spgrsmal vedrgrende restanser eller kommunale avgifter, vennligst kontakt Regnskap og
Lann pa e-post ut.faktura@stavanger.kommune.no.

Fakturahyppighet: 2 terminer 12 terminer
L]
Betalt: Ja Nei *
L]
Forfallsdato: Utestaende belap (kr):

* Forfall og belagp oppgis kun ved manglende betaling. Vaer oppmerksom pa at det kan vaere
noe forsinkelse pa visningen av om faktura er betalt.

Siste gjeldende faktura(er)

Den/de siste gjeldende fakturaen(e) som til sammen dekker feiing og tilsyn,
vann/avlgp/renovasjon og eiendomsskatt ligger vedlagt som egen fil.

Side 2 av2



Stavanger
kommune

Lund Terje Nordahl
Granlunden 13 B
4018 STAVANGER

Side 1 av 2

FAKTURA
Fakturanummer 40291709
Fakturadato 09.09.2026
Kundenummer 3042847
Ordrenummer 80159835
Referanse

Betalingsinformasjon:
Forfallsdato 20.09.2026
Kontonummer 15202557837
KID 3042847040291709105
Belgp a betale 10.063,80
Gjelder: Kommunale gebyr, 2 Termin 2026
Eiendom 17/2819/0/0, Granlunden 13 B
Beskrivelse Netto terminbelop MVA % MVA belgp Brutto terminbelgp
Eiendomsskatt 1.782,50 0,00 0,00 1.782,50
Feie- og tilsynsgebyr 247,50 0,00 0,00 247,50
Renovasjon 2.391,48 25,00 597,87 2.989,35
Vann og avlgp 4.386,48 15,00 657,97 5.044,45
Totalt fakturagrunnlag 8.807,96 1.255,84 10.063,80
Ved for sen betaling palaper forsinkelsesrenter og purregebyr i henhold til gjeldende sats.
Renovasjon: Renovasjonsgebyr og priser | Stavanger kommune
Vann og Avlgp: Gebyr for vann og avlgp | Stavanger kommune
Eiendomsskatt: Eiendomsskatt | Stavanger kommune
For betalingsutsettelse og fakturakopi se Min side: Min side , evt. tif 51 50 70 90
Firma Telefon 515070 90 Bank DNB
Stavanger kommune Web www.stavanger.kommune.no Kontonummer 15202557837
@vre Kleivegate 15 Org.nr. 964965226 IBAN NO8115202557837
4005 STAVANGER Mva.reg.nr 964965226 MVA SWIFT DNBANOKK




Stavanger
kommune

Retur: ,

Eiendomsskatt

Side 2 av 2

Beskrivelse Grunnlag Sats Andel Terminbelgp MVA% Sum inkl.
Eiendomsskatt bolig 3565100 PRM 1.00 11 1.782,50 0,00 1.782 50
010726-311226 ’
Sum brutto terminbelgp Eiendomsskatt 1.782,50
Feie- og tilsynsgebyr

Beskrivelse Grunnlag Sats Andel Terminbelop MVA% Sum inkl.
Feieavgift 1 Stk 495.00 171 247,50 0,00 247 50
010726 ;
Sum brutto terminbelop Feie- og tilsynsgebyr 247,50
Renovasjon

Beskrivelse Grunnlag Sats Andel Terminbelop MVA% Sum inkl.
Rest 240 L 1STK 4783.00 171 2.391,48 25,00 2.989,35
010726-311226

Sum brutto terminbelgp Renovasjon 2.989,35
Vann og avlep

Beskrivelse Grunnlag Sats Andel Terminbelop MVA% Sum inkl.
Fastdel vann 273 M2 10.50 11 1.433,28 15,00 1.648,27
010726-311226

Vannmalerleie 20mm 1STK 259.00 1M 129,48 15,00 148,90
010726-311226

Malt forbruk vann 15 mva 48 M3 8.10 11 388,80 15,00 447,12
300626-311226

Fastdel avigp 273 M2 13.90 17 1.897,32 15,00 2.181,92
010726-311226

Malt forbruk avigp 15 mva 48 M3 11.20 171 537,60 15,00 618,24
300626-311226

Sum brutto terminbelgp Vann og avigp 5.044,45
Belgp a betale 10.063,80



Grunnkart

N
Adresse: Stavanger
Gnr/Bnr:  17/2819/0/0 kommune
Dato: 2026-10-20

Malestokk: 1:1,000
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Oversiktskart EPlossen
N

Adresse: Granlunden 13B, 4018 Stavanger Malestokk: 1:500

Gnr/Bnr:  1103/17/2819/0/0 Beregnet areal: 468 m2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

Leveransedato: 20.10.2026

7,
71749
17/107
7,

17/986,

1712926

171123

17/2819

#7/130)
Kartgrunnlag: © Geodata AS, Stavanger kommune, Kartverket, Geovekst og kommunene




Matrikkelkart EPrlossen
N

Adresse:  Granlunden 13B, 4018 Stavanger Malestokk: 1:500
Gnr/Bnr:  1103/17/2819/0/0 Beregnet areal: 468 m2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

Leveransedato: 20.10.2026

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven §17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle
eiendommer med usikre grenser.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre). Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm).
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

17/434

17/986

17/2313
17/2926

\ 17/658

17/2818

1711213
17/429 S

4 N \
\
N < 17/2675 N

171123

17/2819

17/2287

171124

17/2318

17/2182

171917 \ -

171721
171125

Kartgrunnlag: © Geodata AS, Stavanger kommune, Kartverket, Geovekst og kommunene



Beregnet areal: 468 m2

Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

Grensepunktrapport

Lepenr Nord Ost Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Ngyaktighet i cm Lengde Radius
1 6536529.14 312563.94 Jord Offentlig godkjent grensemerke Terrengmalt 13 17.84 0
2 6536545.17 312556.24 Jord Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 10 26.08 0
3 6536556.29 312579.74 Ikke spesifisert Umerket GPS Fasemaling RTK 10 6.2 0
4 6536550.72 312582.42 Ikke spesifisert Umerket GPS Fasemaling RTK 10 11.83 0
5 6536540.09 312587.53 Jord Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 10 19.56 0
6 6536531.7 312569.93 Jord Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 10 6.53 0



Utskrift fra Matrikkelen

Levert av ePlassen fra Proconet as, 20.10.2026 15:29

Eiendom 1103-17/2819

Bruksnavn
Type Grunneiendom
Kommunenr 1103

Etablert dato
Oppgitt areal

Proconet”

06.03.2020
468 (Malebrev)
467,5

Nei

Andel
Tinglyst Ja
Anmerket klage Nei
Kulturminne Nei

Gardsnr 17 Beregnet areal

Bruksnr 2819 Har festegrunner

Festenr Punktfeste Nei
Seksjonsnr Seksjonert Nei

Adresser (1)

Adresse Poststed Grunnkrets
Granlunden 13B 4018 Stavanger Vaulen
Forretninger (5)
Dato Type Enhet
03.12.2019 Annen forretningstype 1103-17/2819
03.12.2019 Oppmalingsforretning 1103-17/917
1103-17/2287
1103-17/2818
1103-17/2819
1103-17/124
1103-17/429
17.01.2023 Oppmalingsforretning 1103-17/2313
1103-17/2818
1103-17/429
1103-17/124
1103-17/2819
25.01.2023 Reseksjonering 1103-17/2818
1103-17/124
1103-17/429
1103-17/2675
1103-17/429
1103-17/429
1103-17/2819
20.03.2023 Feilretting 1103-17/2818
1103-17/429
1103-17/429
1103-17/429
1103-17/124
1103-17/2675
1103-17/2819
Bygninger (1)
Bygg 1 av 1: Enebolig
Bygningsnr 301183093
Gruppe
Status  Ferdigattest
Igangsatt 12.10.2023 Areal, bolig (bruk/brutto) 273/0
Tatt i bruk Areal, annet (bruk/brutto) 0/0
Boliger 1 Areal, totalt (bruk/brutto) 273/0

Valgkrets
Vaulen

Rolle
Avgiver
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Mottaker
Bergrt
Avgiver
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Mottaker
Bergrt
Avgiver
Mottaker
Bergrt
Bergrt
Mottaker
Etablert/Endret
Avgiver
Bergrt
Bergrt
Bergrt

Sefrak
Kulturminne
Vannforsyning
Avlgp
Oppvarming

Energikilde

Grunnforurensning Nei

Kirkesogn
Hinna

Arealendring

Nei

Nei

Nei

Tilkn. off. vannverk
Elektrisk, Annen
oppvarming

Elektrisitet, Biobrensel,

Sidelav2



Etasjer 3

Bruksenheter

Bolignr Adresse
HO101

Etasjer
Etasje Beskrivelse

HO1 Hovedetasje
HO02 Hovedetasje
K01 Kjelleretasje

Areal, (bebygd/ubebygd) 127/

Beskrivelse
Hovedetasje

Boenheter

o

BRA Ant rom

273 8
Areal, bolig
(bruk/brutto)
96/0
83/0
94/0

Varmepumpe

Har heis Nei

Ant bad Ant WC
3 3

Areal, annet
(bruk/brutto)
0/0

0/0

0/0

Kjgkkenkode
Kjgkken

Areal, totalt
(bruk/brutto)
96/0

83/0

94/0

Side 2 av 2



Byggesak og byantikvar Stavanger
kommune
Proby AS Dato: 16.07.2024
Welhavens vei 19 Saksnummer:  20/29361-19
4319 SANDNES Deres ref.: Kurt Hglland

Ferdigattest - gnr/bnr 17/2819 - enebolig

Byggestedsadresse Granlunden 13B
Ansvarlig segker Proby AS
Tiltakshaver Terje Nordahl Lund

Vi viser til din sgknad om ferdigattest, mottatt 15.07.2024.

Kommunens vedtak

Seknaden er godkjent. Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl) §
21-10, forste og andre ledd, kommuneloven § 13.1 sjette ledd og
delegeringsreglementet.

Ferdigattesten er gitt pa bakgrunn av innsendt dokumentasjon som bekrefter at tiltaket er
utfgrt i samsvar med byggetillatelsen, datert 15.07.2024.

Byggverket, eller deler av det, ma ikke brukes til noe annet formal enn det som kommer
fram i tillatelsen, jf. pbl kapittel 20.

Du kan klage pa vedtaket

Som part i saken har du rett til &4 klage pa vedtaket. Fristen for a klage er 3 uker fra du
mottar dette brevet. Hvis du gnsker & klage, sender du en skriftlig klage pa e-post til
postmottak.bos@stavanger.kommune.no eller per post til Stavanger kommune, By og
samfunnsplanlegging, Byggesak og byantikvar, Postboks 8001, 4068 Stavanger.

Du finner mer informasjon om klageretten pa siste side.

For innsyn i byggesaker se her

Med hilsen
Borge Kallesten Hilmar Thor Gudjonsson
seksjonssjef byggesak saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur

Postadresse Telefon: +47 51 50 70 90
Postboks 8001, 4068 STAVANGER postmottak.bos@stavanger.kommune.no
Besgksadresse www.stavanger.kommune.no

Olav Kyrres gate 23 Org.nr: 964965226



INFORMASJON OM KLAGERETT

Hvem kan klage?

Du har rett til & klage pa et vedtak hvis du er part eller har rettslig
klageinteresse i saken

Hvem sender du
klagen til?

Det er Statsforvalteren i Rogaland som er klageinstans, men du
sender klagen til Stavanger kommune pa
postmottak.bos@stavanger.kommune.no eller Stavanger
kommune, by og samfunnsplanlegging, byantikvar og byggesak
postboks 8001, 4068 Stavanger.

Dersom kommunen ikke endrer vedtaket som fglge av klagen,
sender vi klagen videre til Statsforvalteren for avgjerelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dagen du mottok eller ble gjort kjent
med vedtaket. Det holder at klagen er postlagt for fristen lgper ut.

Du har rett til & fa en
begrunnelse

Hvis du har fatt avslag pa sgknaden, skal du fa en begrunnelse for
avslaget. Dersom du mener at avslaget ikke er tilstrekkelig
begrunnet, kan du be om en mer utfyllende begrunnelse. Du ma be
om dette far klagefristens utlgp. Ny frist begynner a lgpe fra det
tidspunktet du mottar begrunnelsen.

Hva skal vaere med i
klagen?

Nar du sender inn en klage, skal du skrive hvilket vedtak du klager
pa, og den eller de endringene du gnsker. Du ma skrive hvorfor du
klager, og oppgi andre opplysninger som kan ha betyding for a
vurdere klagen. Du ma skrive under pa klagen.

Du kan be om utsetting
av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfares
straks. Du kan be om & fa utsatt iverksettingen av vedtaket til
klagefristen er utlapt, eller til klagen din er ferdigbehandlet. Hvis du
far avslag pa seknaden om utsatt iverksetting, kan du ikke klage pa
denne.

Du har rett til & se
sakens dokumenter
og fa veiledning

Du har rett til 8 se dokumentene i saken, det er bare enkelte
dokumenter som er unntatt offentlighet. Du kan henvende deg til
Innbyggerservice (innbyggerservice@stavanger.kommune.no) for &
fa mer informasjon om innsyn i saker, fa vite mer om reglene for
saksbehandling og fa veiledning.

Du kan sgke om a fa
dekket kostnader ved
klagesaken

Som part skal du i utgangspunktet fa dekket vesentlige og
ngdvendige kostnader hvis enkeltvedtaket gjgres om til din fordel, jf.
forvaltningsloven § 36. Du kan ogsa sgke om a fa dekket utgifter til
ngdvendig advokatbistand etter reglene om fri rettshjelp. Ved fri
rettshjelp er det din inntekt og formue som avgjgr om du har rett til &
fa dekket advokatutgiftene. Du kan ta kontakt med Statsforvalteren
for & fa mer informasjon om retten til & fa dekket saksomkostninger.

Henvisninger

Plan- og bygningsloven §§ 1-9 og 21-8

Forvaltningsloven §§ 18, 24, 28, 29, 30, 32, 36 og 42

Saksnummer: 20/29361-19 side 2 av 2



Stavanger

kommune
Terje Nordahl Lund Dato 18.06.2026
Saksnr. 2026/28398 -9
Granlunden 13B Deres ref.
4018 STAVANGER Side 1

Ferdigattest - Granlunden 13B - 17/2819 - Endring av bruk -
bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel

Tiltakshaver: Terje Nordahl Lund
Ansvarlig sgker:

Sgknad mottatt: 12.06.2026
Sgknad komplett:

Vedtak

Sgknaden er godkjent. Vedtaket om ferdigattest er fattet med hjemmel i plan- og

bygningsloven (pbl) 8 21-10, fgrste og andre ledd.

Ferdigattest er gitt pa bakgrunn av innsendt dokumentasjon som bekrefter at tiltaket er

utfart i samsvar med byggetillatelsen, datert 12.06.2026.

Byggverket, eller deler av det, ma ikke brukes til noe annet formal enn det som kommer

fram i tillatelsen, jf. pbl kapittel 20.

Ansvaret til ansvarlige foretak gjelder i 5 ar etter at ferdigattest er gitt, jf. pbl § 23-3 andre
ledd.

Det er seksjon Byggesak som har behandlet saken, jf. kommuneloven 8§ 13.1 sjette ledd

og delegeringsreglementet.

Postadresse Telefon: +47 51 50 70 90
Postboks 8001, 4068 STAVANGER postmottak@stavanger.kommune.no
Besgksadresse www.stavanger.kommune.no

Olav Kyrres Gate 23 Org.nr: 964965226



Du kan klage pa vedtaket

Som part i saken har du rett til & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er 3 uker fra du
mottar dette brevet. Hvis du gnsker & klage, sender du en skriftlig klage pa e-post

til postmottak.bos@stavanger.kommune.no eller per post til Stavanger kommune, By

og samfunnsplanlegging, Byggesak og byantikvar, Postboks 8001, 4068 Stavanger.

Du finner mer informasjon om klageretten pa siste side.

Gebyr

Tiltakshaver vil bli fakturert:

Gebyrbeskrivelse Sats Antall | Belgp Merknad

Ferdigattest eller midlertidig 1800,00 | 1 1800,00 | Ferdigattest

brukstillatelse for tiltak etter pbl. § 20-4

Gebyret er fakturert int. gebyrforskriften, og kan ikke paklages.

Med hilsen
Borge Kallesten Astri Thorsnes Tangvald
seksjonssjef radgiver

Byggesak

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen underskrifter

Saksnummer 2026/28398 - 9 Side 2av 3



INFORMASJON OM KLAGERETT

Hvem kan klage?

Du har rett til 8 klage pa et vedtak hvis du er part eller har rettslig

klageinteresse i saken

Hvem sender du klagen til?

Det er Statsforvalteren i Rogaland som er klageinstans, men du sender
klagen til Stavanger kommune pa postmottak.bos@stavanger.kommune.no
eller Stavanger kommune, by og samfunnsplanlegging, byantikvar og
byggesak postboks 8001, 4068 Stavanger.

Dersom kommunen ikke endrer vedtaket som fglge av klagen, sender vi
klagen videre til Statsforvalteren for avgjarelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dagen du mottok eller ble gjort kjent med
vedtaket. Det holder at klagen er postlagt for fristen laper ut.

Du harretttila fa en

begrunnelse

Hvis du har fatt avslag pa sgknaden, skal du fa en begrunnelse for avslaget.
Dersom du mener at avslaget ikke er tilstrekkelig begrunnet, kan du be om en
mer utfyllende begrunnelse. Du méa be om dette far klagefristens utlgp. Ny
frist begynner a lgpe fra det tidspunktet du mottar begrunnelsen.

Hva skal vaere med i

klagen?

Nar du sender inn en klage, skal du skrive hvilket vedtak du klager pa, og den
eller de endringene du gnsker. Du ma skrive hvorfor du klager, og oppgi andre
opplysninger som kan ha betyding for & vurdere klagen. Du ma skrive under pa
klagen.

Du kan be om utsetting av

vedtaket

Selvom du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan
be om & fa utsatt iverksettingen av vedtaket til klagefristen er utlgpt, eller til
klagen din er ferdigbehandlet. Hvis du far avslag pa sgknaden om utsatt
iverksetting, kan du ikke klage pa denne.

Du har rett til & se sakens
dokumenter og fa

veiledning

Du har rett til & se dokumentene i saken, det er bare enkelte dokumenter som
er unntatt offentlighet. Du kan henvende deg til Innbyggerservice
(innbyggerservice@stavanger.kommune.no) for & f& mer informasjon om
innsyn i saker, fa vite mer om reglene for saksbehandling og fa veiledning.

Du kan sgke om & fa
dekket kostnader ved

klagesaken

Som part skal du i utgangspunktet fa dekket vesentlige og nadvendige
kostnader hvis enkeltvedtaket gjgres om til din fordel, jf. forvaltningsloven 8§
36. Du kan ogsa sgke om & fa dekket utgifter til ngdvendig advokatbistand
etter reglene om fri rettshjelp. Ved fri rettshjelp er det din inntekt og formue
som avgjer om du har rett til & fa dekket advokatutgiftene. Du kan ta kontakt
med Statsforvalteren for & fa4 mer informasjon om retten til & fa dekket
saksomkostninger.

Henvisninger

Plan- og bygningsloven 88 1-9 og 21-8

Forvaltningsloven 8§ 18, 24, 28, 29, 30, 32, 36 og 42

Saksnummer 2026/28398 - 9 Side 3av 3



Stavanger

kommune
Terje Nordahl Lund Dato 12.06.2026
Saksnr. 2026/28398
Granlunden 13B Deres ref.
4018 STAVANGER Side 1

Tillatelse til mindre tiltak - Granlunden 13B - 17/2819 - Endring av bruk -
bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel

Tiltakshaver: Terje Nordahl Lund
Sgknad mottatt: 29.05.2026

Vedtak

Seoknaden er godkjent. Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl) 8
21-4, jamfgr § 20-4.

Falgende tiltak er godkjent:

e Bruksendring av rom i underetasje fra tilleggsdel til hoveddel, jfr sgknad av
29.5.26 med ettersendt plantegning 10.6.25

Forutsetninger for byggetillatelsen er at du fglger disse punktene:
1. Du ma falge plan- og bygningsloven (pbl) med forskrifter.

2. Duma sende inn sgknad om ferdigattest. Bruk skjemaet "Sgknad om
ferdigattest», som du finner pa internettsidene til Direktoratet for byggkvalitet.
Byggverket, eller deler av det, ma ikke tas i bruk fgr det er gitt ferdigattest etter
pbl8§21-10, jf. § 32-8.

3. Huvisikke arbeidet er satti gang innen tre ar etter at tillatelsen er gitt, faller
tillatelsen bort. Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i mer enn to ar.

4. Du ma melde fra om alle ildsteder til feiervesenet for de installeres.

Det er seksjon byggesak som har behandlet saken, jf. kommuneloven § 13.1 sjette ledd
og delegeringsreglementet.

Postadresse Telefon: +47 51 50 70 90
Postboks 8001, 4068 STAVANGER postmottak@stavanger.kommune.no
Besgksadresse www.stavanger.kommune.no

Olav Kyrres Gate 23 Org.nr: 964965226



Begrunnelse for vedtaket

Denne saken handler om bruksendring av rom i underetasjen fra tilleggsdel til hoveddel.
Det etableres tre soverom, bad og teknisk rom. Sgker opplyser pa plantegning i saken at
vinduene tilfredsstiller krav til ramning. Det er en innvendig forbindelse til hovedetasjen.

Konklusjon
Det gis tillatelse til tiltaket som
omsgkt.

Du kan klage pa vedtaket

Som partisaken harduretttil &
klage pa vedtaket. Fristen for & klage

s
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er 3 uker fra du mottar dette brevet. Granlunden 13B Plantegning
Hvis du gnsker a klage, sender du en 4018 Stavanger U-etg
10.06.2026

skriftlig klage pa e-post

Gnr:AT Bnr: 2819

til postmottak.bos@stavanger.kommune.no eller per post til Stavanger kommune, By

og samfunnsplanlegging, Byggesak og byantikvar, Postboks 8001, 4068 Stavanger.

Du finner mer informasjon om klageretten pa siste side.

Informasjon

Bruk serigse handverkere. Se mer informasjon:

https://www.stavanger.kommune.no/bolig-og-bygg/skal-du-bygge/bruk-seriose-

handverkere/

For digitale sgkere:

For & sikre at korrespondanse mellom oss og deres sgknadsportal blir riktig ber vi dere 8
sjekke at fglgende saksnummer er registrert for denne byggesak:

Gebyr
Tiltakshaver vil bli fakturert:
Gebyrbeskrivelse Sats Antall Belop Merknad
Tiltak omfattet av pbl. § 20-4, bokstav a) tile) | 10800,00 1 10800,00
Reduksjon: Tiltak i trdd med plan- og -3000,00 1 -3000,00
bygningsloven med forskrifter
Reduksjon: Digital sgknad -1500,00 1 -1500,00

Gebyret er fakturert int. gebyrforskriften, og kan ikke paklages.

Med hilsen

Bgrge Kallesten

Trond Vigesdal
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seksjonssjef radgiver
Byggesak

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen underskrifter
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INFORMASJON OM KLAGERETT

Hvem kan klage?

Du har rett til & klage pa et vedtak hvis du er part eller har rettslig

klageinteresse i saken

Hvem sender du klagen til?

Det er Statsforvalteren i Rogaland som er klageinstans, men du sender
klagen til Stavanger kommune pa postmottak.bos@stavanger.kommune.no
eller Stavanger kommune, by og samfunnsplanlegging, byantikvar og
byggesak postboks 8001, 4068 Stavanger.

Dersom kommunen ikke endrer vedtaket som folge av klagen, sender vi
klagen videre til Statsforvalteren for avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dagen du mottok eller ble gjort kjent med
vedtaket. Det holder at klagen er postlagt for fristen lgper ut.

Du har rett til & fa en

begrunnelse

Hvis du har fatt avslag pa sgknaden, skal du f& en begrunnelse for avslaget.
Dersom du mener at avslaget ikke er tilstrekkelig begrunnet, kan du be om en
mer utfyllende begrunnelse. Du méa be om dette for klagefristens utlgp. Ny
frist begynner a lgpe fra det tidspunktet du mottar begrunnelsen.

Hva skal vaere med i

klagen?

Nar du sender inn en klage, skal du skrive hvilket vedtak du klager p&, og den
eller de endringene du gnsker. Du ma skrive hvorfor du klager, og oppgi andre
opplysninger som kan ha betyding for & vurdere klagen. Du ma skrive under pa
klagen.

Du kan be om utsetting av

vedtaket

Selvom du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan
be om & fa utsatt iverksettingen av vedtaket til klagefristen er utlapt, eller til
klagen din er ferdigbehandlet. Hvis du far avslag pa sgknaden om utsatt
iverksetting, kan du ikke klage pa denne.

Du har rett til 4 se sakens
dokumenter og fa

veiledning

Du har rett til & se dokumentene i saken, det er bare enkelte dokumenter som
er unntatt offentlighet. Du kan henvende deg til Innbyggerservice
(innbyggerservice@stavanger.kommune.no) for 4 f& mer informasjon om
innsyn i saker, fa vite mer om reglene for saksbehandling og fa veiledning.

Du kan sgke om a fa
dekket kostnader ved

klagesaken

Som part skal du i utgangspunktet fa dekket vesentlige og ngdvendige
kostnader hvis enkeltvedtaket gjgres om til din fordel, jf. forvaltningsloven §
36. Du kan ogsa sgke om & fa dekket utgifter til ngdvendig advokatbistand
etter reglene om fri rettshjelp. Ved fri rettshjelp er det din inntekt og formue
som avgjer om du har rett til & f4 dekket advokatutgiftene. Du kan ta kontakt
med Statsforvalteren for & fa mer informasjon om retten til & fa dekket
saksomkostninger.

Henvisninger

Plan- og bygningsloven 88 1-9 og 21-8

Forvaltningsloven §§ 18, 24, 28, 29, 30, 32, 36 og 42
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Byggesak og byantikvar Stavanger

kommune
Stav Arkitekter AS Dato: 22.03.2023
@vre Banegate 28 Saksnummer:  20/29361-9

4014 STAVANGER Deres ref.:

Rammetillatelse - gnr/bnr 17/2819 - Granlunden 13 - enebolig -
dispensasjon

Byggestedsadresse Granlunden 13

Ansvarlig seker Stav Arkitekter AS

Tiltakshaver Magnus Osdal Runde, Anne Sofie Starseth
Tiltaksklasse 1

Vi viser til din sgknad mottatt 10.07.2021, samt dokumentasjon mottatt 01.02.2023 og
20.03.2023.

Tiltaket omfatter oppfaring av enebolig. Tiltaket er plassert neermere enn 4,0 meter fra
nabogrensen i nord, gnr/bnr 17/2818. Vi legger til grunn at dette kan likestilles med en
avstandserkleering. Kommunen kan dermed godkjenne plasseringen etter pbl. §. 29-4
tredje ledd bokstav a.

Tiltaket krever dispensasjon fra regulert byggegrense fastsatt i reguleringsplan 2349.
Det er kommet merknader pa tiltaket. Ansvarlig sgker har kommentert merknadene.

Kommunens vedtak

Seknaden er godkjent. Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl) § 20-
3.

Folgende tiltak er godkjent:
e Bolig med BRA 273,3 m?

Kommunen gir dispensasjon fra regulert byggegrense fastsatt i plan 2349, jf. pbl § 19-2.
Betingelsen for rammetillatelsen er at disse punktene blir oppfylt:

1. Plan- og bygningsloven (pbl) med forskrifter ma falges.

2. Arbeidet kan ikke starte fa@r dere har sgkt om — og vi har gitt —
igangsettingstillatelse.

3. Hvis ikke arbeidet er satt i gang innen tre ar etter at tillatelsen er gitt, faller
tillatelsen bort. Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i mer enn to ar.

Postadresse Telefon: +47 51 50 70 90
Postboks 8001, 4068 STAVANGER postmottak.bos@stavanger.kommune.no
Besoksadresse www.stavanger.kommune.no

Olav Kyrres gate 23 Org.nr: 964965226



4. Seksjon byggesak kan justere plassering og hgyde med pluss/minus inntil 0,5
meter i forbindelse med utstikking av tiltaket pa byggeplass (Jfr. SAK10 § 6-3 b).
Vi gjer oppmerksom pa at dette er en mulighet, og ikke en rettighet.

5. Ved seknad om igangsettingstillatelse ma det legges ved kvittering for nabovarsel
og opplysninger gitt i nabovarsel.

6. Rom i kjelleretasjen som er avsatt til disponibelt er godkjent som tilleggsdel.

Det er seksjon byggesak som har behandlet saken, jf. kommuneloven § 13.1 sjette ledd
og delegeringsreglementet.

Begrunnelse for vedtaket

Eiendommen omfattes av plan 2349, vedtatt 14.05.2012, og er regulert til frittliggende
smahus. Det er sgkt om dispensasjon fra regulert byggegrense fastsatt i plan 2349.

Etter pbl. § 19-1 kan det gis dispensasjon etter grunngitt seknad. | dispensasjonen er det
argumentert med falgende:

- Trappen mot Akreveien, som gar opp til terrassen i andre etasje og ned til
kjelleren, skaper en god flyt imellom de ulike uterommene. Ved a legge trappen til
kjelleren under trappen opp til terrassen, vil man ikke ta av hageareal eller
uteomrade som er nyttet til opphold. Trappen er tegnet pa en slik méate at det
skapes en fin bevegelse i fasaden og er den del av det arkitektoniske formspraket
til boligen.

- Trappen vil gi en god atkomst fra hovedoppholdsrommene, stue og kjokken, som
ligger i 2. etasje ned til hagen og uteomradet her.

- Qverskridelsen av byggegrensen retter seqg mot /AEkreveien og naboen pa andre
siden av /Ekreveien i sgr-gst. Det er lang avstand mellom boligene.
Overskridelsen pavirker ikke naboens tilgang til lys, rom og utsikt. Vi kan heller
ikke se at branntekniske hensyn blir pavirket. @vrig bebyggelse langs Akreveien
ligger i varierende grad ogsé naermere veien enn byggegrensen.

- Fordeler ved a gi dispensasjon:

o Beboerne vil fa en god kommunikasjon fra stue og kjgkken som ligger i 2.
etasje ned til hagen.

o Trappen til kjelleren ligger under trappen opp til terrassen i 2. etasje og vil
ikke ta store arealer fra hage i s@r og vest.

o Trappen er plassert ut mot veien slik at den ikke vil veere til sjenanse for
naboen i s@r-vest.

o Boligen vil fa en spennende fasade med trapp integrert mot vei og utsikt.

Det gar fram av innkommet nabomerknader at oms@kt dispensasjon ikke kan aksepteres.
Videre stilles det sparsmal til tiltakets utnyttelsesgrad og krav til uteareal jf. pkt. 6.3 i plan.

Vi legger til grunn ansvarlig sgkers beregning av utnyttelsesgrad og at krav til uteareal er
oppfylt, slik det er opplyst i vedlagt felgeskriv. Vi viser ellers til ansvarlig sekers vurdering
av merknadene, se vedlegg.
Plan- og bygningsloven § 19-2 andre ledd lyder:
Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra,
hensynene i lovens formalsbestemmelse eller nasjonale eller regionale interesser, blir
vesentlig tilsidesatt. Fordelene ved a gi dispensasjon skal veere klart starre enn ulempene.

Det kan ikke dispenseres fra saksbehandlingsregler.

Bestemmelsen stiller to vilkar. Begge vilkar ma veere oppfylt for at dispensasjon kan gis.

Saksnummer: 20/29361-9 side 2av 5



Hensynet bak reguleringsplanens byggegrense er a plassere bygning pa den enkelte
tomt i forhold til terreng og omradets bebyggelsesstruktur. Byggegrensen skal ivareta
hensyn til brannspredning til andre byggverk, samt sikre tilstrekkelig lys, luft og utsyn
mellom bygg. Byggegrensen skal ogsa ivareta trafikksikkerhet og vegvedlikehold der
tomten grenser til offentlig veg.

Den omsgkte eneboligen har utkragede bygningsdeler, i fasade s@r-gst, som overskrider
regulert byggegrense med 0,5 - 1,0 meter. Ettersom det er tale om mindre overskridelser,
og mindre utkragede bygningsdeler som i hovedsak er a anse som apent overbygd areal,
vil tiltaket i liten grad bergre hensynene som byggegrensen er ment a ivareta. Det er var
vurdering at en dispensasjon vil ikke fere til en vesentlig tilsidesettelse av hensynene bak
regulert byggegrense fastsatt i plan 2349.

Det neste vilkaret er at fordelene ved & gi dispensasjon ma veere klart st@rre enn
ulempene etter en samlet vurdering. Ved denne vurderingen er det i hovedsak de
samfunnsmessige hensyn (allmenne interesser) av planfaglig og
arealdisponeringsmessig karakter som skal tillegges vekt. Personlige fordeler kan kun
unntaksvis tillegges vekt.

Aktuell byggegrense er ikke gitt av hensyn til naboens interesser, da dette i starre grad
blir ivaretatt av de gvrige reglene i plan- og bygningsloven, slik som avstandskravet og

maks tillatt byggeheyde. Vi kan ikke se at en dispensasjon vil ha negativ innvirkning pa
omgivelsene eller medfere nevneverdige ulemper. En dispensasjon vil legge til rette for
en hensikismessig utnyttelse av tiltakseiendommen og gkt bokvalitet. Vi viser til sekers
begrunnelse for dispensasjon, og finner etter dette at fordelene ved en dispensasjon er
klart starre enn ulempene etter en samlet vurdering.

Vilkarene for & kunne gi dispensasjon etter pbl. § 19-2 er oppfylt. Seknaden godkjennes.

Du kan klage pa vedtaket

Som part i saken har du rett til & klage pa vedtaket. Fristen for a klage er 3 uker fra du
mottar dette brevet. Hvis du @nsker & klage, sender du en skriftlig klage pa e-post til
postmottak.bos@stavanger.kommune.no eller per post til Stavanger kommune, By og
samfunnsplanlegging, Byggesak og byantikvar, Postboks 8001, 4068 Stavanger.

Du finner mer informasjon om klageretten pa siste side.

Vi sender faktura til tiltakshaveren for behandling av sgknaden.

Bruk serigse handverkere
https://www.stavanger.kommune.no/bolig-og-bygag/skal-du-bygge/bruk-seriose-
handverkere/

Har du spersmal?
Kontakt Innbyggerservice pa tIf. 51507090 eller pa
innbyggerservice@stavanger.kommune.no

For innsyn i byggesaken se var internettside stavanger.kommune.no/innsynbyggesaker.

Med hilsen
Berge Kallesten Frank Hui
seksjonssjef byggesak saksbehandler

Saksnummer: 20/29361-9 side 3av 5



Kopi til:

Magnus Osdal Runde, Eikebergveien 284017 STAVANGER
Anne Sofie Sterseth, Eikebergveien 284017 STAVANGER
Kirsten Sikveland, Akreveien 94018 STAVANGER

Eli Vestersje, Akreveien 74018 STAVANGER

Dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur
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INFORMASJON OM KLAGERETT

Hvem kan klage?

Du har rett til & klage pa et vedtak hvis du er part eller har rettslig
klageinteresse i saken

Hvem sender du
klagen til?

Det er Statsforvalteren i Rogaland som er klageinstans, men du
sender klagen til Stavanger kommune pa
postmottak.bos@stavanger.kommune.no eller Stavanger

kommune, by og samfunnsplanlegging, byantikvar og byggesak
postboks 8001, 4068 Stavanger.

Dersom kommunen ikke endrer vedtaket som fglge av klagen,
sender vi klagen videre til Statsforvalteren for avgjarelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dagen du mottok eller ble gjort kjent
med vedtaket. Det holder at klagen er postlagt fer fristen lgper ut.

Du har rett til & fa en
begrunnelse

Hvis du har fatt avslag pa sgknaden, skal du fa en begrunnelse for
avslaget. Dersom du mener at avslaget ikke er tilstrekkelig
begrunnet, kan du be om en mer utfyllende begrunnelse. Du ma be
om dette for klagefristens utlep. Ny frist begynner a lgpe fra det
tidspunktet du mottar begrunnelsen.

Hva skal vaere med i
klagen?

Nar du sender inn en klage, skal du skrive hvilket vedtak du klager
pa, og den eller de endringene du @nsker. Du ma skrive hvorfor du
klager, og oppgi andre opplysninger som kan ha betyding for &
vurdere klagen. Du ma skrive under pa klagen.

Du kan be om utsetting
av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomferes
straks. Du kan be om & fa utsatt iverksettingen av vedtaket til
klagefristen er utlgpt, eller til klagen din er ferdigbehandlet. Hvis du
far avslag pa seknaden om utsatt iverksetting, kan du ikke klage pa
denne.

Du har rett til & se
sakens dokumenter
og fa veiledning

Du har rett til 2 se dokumentene i saken, det er bare enkelte
dokumenter som er unntatt offentlighet. Du kan henvende deg til
Innbyggerservice (innbyggerservice@stavanger.kommune.no) for a
fa mer informasjon om innsyn i saker, fa vite mer om reglene for
saksbehandling og fa veiledning.

Du kan sgke om a fa
dekket kostnader ved
klagesaken

Som part skal du i utgangspunktet fa dekket vesentlige og
nedvendige kostnader hvis enkeltvedtaket gjeres om til din fordel, jf.
forvaltningsloven § 36. Du kan ogsa sgke om a fa dekket utgifter til
ngdvendig advokatbistand etter reglene om fri rettshjelp. Ved fri
rettshjelp er det din inntekt og formue som avgjer om du har rett til &
fa dekket advokatutgiftene. Du kan ta kontakt med Statsforvalteren
for & fa mer informasjon om retten til & fa dekket saksomkostninger.

Henvisninger

Plan- og bygningsloven §§ 1-9 og 21-8

Forvaltningsloven §§ 18, 24, 28, 29, 30, 32, 36 og 42
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Rekvurent
Lurahammaren Bolig AS
Bedriftsvegen 6
4353 Klepp Stasjon
Org.nr. 918 468 714
QoK TENS KﬂEﬁERTlnglySt ’
ERKLZRING
Gnr. 17 bnr. 429 og gnr. 17 bnr. 2818 i Stavanger kommune
1. Rettigheter i gnr. 17 bnr. 429

1.1. Vei-/adkomstrett

Lurahammaren Bolig AS (org. nr. 918 468 714), hjemmelshaver til eiendommen gnr. 17 bnr. 429 i
Stavanger kommune (Eiendommen), gir herved eiendommene gnr. 17 bnr. 2818 og bnr. 2819 i
Stavanger kommune (Rettighetshaverne) vei-/adkomstrett pa vei (Veien) over Eiendommen som vist
pa kart inntatt som vedlegg 1.

Rettighetshaverne plikter & besarge og dekke samtlige drifts- og vedlikeholdskostnader tilknyttet
Veien, med en halvdel pd hver av Rettighetshaverne.

1.2.  Vann- og avigpsledning

Lurahammaren Bolig AS (org. nr. 918 468 714), hjemmelshaver til eiendommen gnr. 17 bnr. 429 i
Stavanger kommune (Eiendommen), gir herved eiendommene gnr. 17 bnr. 2818 og bnr. 2819 i
Stavanger kommune (Rettighetshaverne) rett til a fgre vann- og avigpsledning over Eiendommen i
trase vist pa kart inntatt som vedlegg 2.

Rettighetshaverne plikter a besgrge og dekke samtlige drifts- og vedlikeholdskostnader tilknyttet
vann- og avigpsledningen.

2. Rettigheter i gnr. 17 bnr. 2818 og bnr. 2819
p | Vei-/adkomstrett

Lurahammaren Bolig AS (org. nr. 918 468 714), hjemmelshaver til eiendommen gnr. 17 bnr. 2818 i
Stavanger kommune (Eiendommen), gir herved eiendommen gnr. 17 bnr. 2819 i Stavanger
kommune vei-/adkomstrett pa vei (Veien) over Eiendommen som vist pa kart inntatt som vedlegg 3.

Eier av gnr. 17 bnr. 2818 og bnr. 2819 plikter hver a dekke 50 % av drifts- og vedlikeholdskostnader
tilknyttet Veien.

STAVANGER KOMMUNE
Rett kopi bekreftes

..( S L o>
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2.2 Vann- og avigpsledning

Lurahammaren Bolig AS (org. nr. 918 468 714), hjemmelshaver til eiendommene gnr. 17 bnr. 2818 og
bnr. 2819 i Stavanger kommune, gir herved eiendommene gjensidig rett til a fgre vann- og
avlgpsledning over den annen eiendom i trase vist pa kart inntatt som vedlegg 2.

Eier av gnr. 17 bnr. 2818 og bnr. 2819 plikter hver & dekke 50 % av drifts- og vedlikeholdskostnader
tilknyttet tilknyttet vann- og avigpsledningen.

ok oEk

Neervaerende erklaering skal tinglyses i eiendommene gnr. 17 bnr. 429, bnr. 2818 og bnr. 2819
Stavanger kommune.

Stavanger, 18.12.2019

For Lurahammaren Bolig AS:

Gigu b Lot liddtiasin

Sigve Hebnes / Kjersti Alvik Kulleseid
Styrets leder Styremedlem

STAVANGER KOMMUNE

AR

Rett kopi bekreftes
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Situasjonskart

STAVANGER KOMMUNEL

Eiendom:
17/429
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Kartverket

Dato:
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Erkleering om rettighet i fast eiendom

Innsenders navn (rekvirent): Plass for tinglysingsstempel

DNB Eiendom AS
Adresse:
Postboks 1600 Sentrum

Postnummer: | Poststed:
0021 OSLO Doknr: 2757456 Tinglyst: 16.07.2020
Fedselsnr./Org.nr. [ Refnr. STATENS KARTVERK
910 968 955 6671901722
1. Hiemmeishaver (avgiver)
Navn | Fedselsnr./org.nr. (11/9 siffer)
Lurahammaren Bolig AS 918 468 714
2. Eiendom (avgivers)’
Kommunenr. | Kommunenavn [ Gnr. | Bnr. | For. [ Snr.
1103 Stavanger 17 2818
3. Rettighetshaver — fyll ut enten alternativ A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Br. | For. | snr.
17 2819

1103 Stavanger

Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)

| Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

Navn
B
Dato | Hiemmelshavers underskrift ®
4.0720 H.osen-Qecl
Erkleering bm rettighet i fast eferdom Side 1 av 2

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal)



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2020/2757456/200
Attesteringstidspunkt 2026-10-27 09:05

4. Beskrivelse av rettigheten °

Gnr. 17, bnr. 2819 i Stavanger kommune har rett til & bygge inntil 1,5 meter mot tomtegrensen til gnr.17,
bnr.2818 i Stavanger kommune.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. D Ja Nei

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)’

6. Underskrifter

Sted og dato | Hiemmelshgy t7l( vgivers) ynderskrift ®

\u . 0%2'6 Lurahammaren Bolig AS v/ Helene Olsen-Beck ihht. fullmakt
Noter:

1) Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som for eksempe! veirett, jaktrett, borett, forkjepsrett og
lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsloven § 12. Skjemaet fylles ut i to eksemplarer og
sendes til falgende adresse: Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss. Det ene eksemplaret arkiveres hos
Kartverket, mens det andre eksemplaret returneres til innsender (rekvirent) etter tinglysing.

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.
3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4) Rettigheten vil falge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd
bokstav d.

5) Formalet med denne underskriften er & sikre at avgiver/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

6) Rettigheten ma gis en nayaklig tekstlig beskrivelse, jfr. tinglysingsioven § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom, kan den tegnes inn pa et kart eller skisse over eiendommen.

7)  Det er ikke nedvendig & fylle ut dette feltet.

8) Den som signerer ma ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til
eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Side 2 av 2

Rett kopi/gjenpart bekreftes
Helene Tannessen.Pettersen it DNB Elendom AS

eiendomsmeglerfullmektig

DNB Elendorg ASZO S/ZZjT ﬁ%&_m

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklaering om rettighet i fast eiendom Side2av2









Granlunden 13B

Nabolaget Vaulen - vurdert av 115 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

e Familier med barn
e FEtablerere

e Godt voksne

SKOLER

Vaulen skole (1-7 kl.) 14 min 4
675 elever, 40 klasser Tkm
Steinerskolen Stavanger grunnskole... 23 min #
187 elever, 12 klasser 1.8 km
Kristianslyst skole (8-10 kl.) 21 min %
522 elever, 34 klasser 1.7 km
Hinna skole (8-10 kl.) 6 min &
281 elever, 23 klasser 2.4 km
Hetland videregaende skole 14 min %
570 elever, 21 klasser 11km
Jatta vgs. avdeling Hinna 6 min &
330 elever, 26 klasser 2.8 km

OFFENTLIG TRANSPORT
& Lyngnesveien 9 min #
Linje 2, 3, N84 0.7 km
@ Mariero stasjon 14 min 4
Linje L5 1.2 km
® Stavanger stasjon 14 min &
Linje F5, L5 4.9 km
X Stavanger Sola 19 min &
BARNEHAGER
Tyrihans barnehage (1-5 ar) 15 min #
55barn Tkm
Steinerbarnehagen Bukkene Bruse (1... 23 min %
62 barn 1.8 km
Preg barnehager Hinna (1-5 ar) 22 min %
60 barn 1.9 km
DAGLIGVARE
Coop Extra Mariero 13 min %
Coop Obs Mariero 13 min %

-" TP Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk

| for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



AN »ﬁ%’ A8 /5

A




Granlunden 13B

Nabolaget Vaulen - vurdert av 115 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e Familier med barn &2 Lyngnesveien 9 min %
e FEtablerere Linje 2, 3, N84 0.7 km
* Godtvoksne ® Mariero stasjon 14 min %
Linje L5 1.2 km
SKOLER @ Stavanger stasjon 14 min &
Linje F5, L5 4.9 km
Vaulen skole (1-7 kl.) 14 min #
675 elever, 40 klasser Tkm X Stavanger Sola 19 min &
Steinerskolen Stavanger grunnskole... 23 min %
187 elever, 12 klasser 1.8 km BARNEHAGER
Kristianslyst skole (8-10 kl.) 21 min % Tyrihans barnehage (1-5 &r) 15 min £
522 elever, 34 klasser 1.7 km 55 barn 1km
Hinna skole (8-10 kl.) 6min & Steinerbarnehagen Bukkene Bruse (1... 23 min #
281 elever, 23 klasser 2.4 km 62 barn 1.8 km
Hetland videregaende skole 14 min % Preg barnehager Hinna (1-5 &r) 22 min 4
570 elever, 21 klasser 1.1 km 60 barn 19 km
Jattad vgs. avdeling Hinna 6 min &
330 elever, 26 klasser 2.8 km DAGLIGVARE
Coop Extra Mariero 13 min %
Coop Obs Mariero 13 min #
I Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. .4 pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2026



VARER/TJENESTER PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

Stadionparken 8 min & e Egenbil
. . e Sykkel

@ Apotek 1 Mariero Stavanger 13 min %

¥ Hinna Vinmonopol 8 min & VA ULEN N : \ :
A 57/ 42 @é ¢ @ L \\

SPORT 2 S\ Y4 82t s
\./ \.’ \ . : @,@} N \ \ ’/”,I/

@ Vaulenbanen - kunstgress 7 min % [ Gg% X o T2 7

% € DY o7 N2 4

@ Nesflatvn. ballgkke 7 min % 0'9551 \

& 24/7 Mariero 15 min % 4 5O\ ‘.

& CrossFit Centrum Hillevag 24 min & ~ / 5 \\ Py

«Trygt, fint og sentralt»

— Sitat fra en lokalkjent

Stoynivaet
Lite stayniva 97/100
Matvareutvalg
Stort mangfold 92/100
Vedlikehold hager RN 3‘\\
Godt velholdt 91/100 X

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
| pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2026
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OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Granlunden 13 B, 4018 Stavanger
Gnr. 17, Bnr. 2819, Stavanger kommune.

PrivatMegleren Haferkamp & Partnere
Saksbehandler: Benedicte Meeland
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 5152 62 00 /406 18 524

301260257 E-post: benedicte.maeland@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




