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1:100Værstetorvet 4T3 602 - KONTRAKTSTEGNING

Arealer:
Internt bruksareal (BRA-i) for en bruksenhet er det arealet av bruksenheten som
ligger innenfor omsluttende vegger. I BRA-i medregnes areal som opptas av
vegger, rør og ledninger, sjakter, søyler, innredningsenheter o.l. innenfor
bruksenheten.
Eksternt bruksareal (BRA-e) er det arealet som ligger utenfor boenheten, og som
tilhører denne (eksempelvis bod i kjeller).
BRA-b er bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet boenheten; 
Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser og åpne balkonger
tilknyttet boenheten.
 
Bruksenhetens bruksareal (BRA) er summen av BRA-i, BRA-b og BRA-e.

Definisjoner og beregninger er basert på NS 3940:2023
 
Forkortelser:
BRA­i – Areal innenfor boenheten 
BRA-e – Areal tilhørende boenheten utenfor denne
BRA­b – Innglasset balkong 
TBA – Terrasse- / balkongareal

Viktig informasjon:
Arealer er hentet ut fra arkitektmodellen. Enkelte mindre avvik kan forekomme.
Kontraktstegning viser boligen forut for detaljprosjektering.
 
Boligen leveres med tekniske installasjoner med tilhørende skap, luker og display
for drift og styring, innkassinger og nedsenket himling i enkelte rom. Dette vises
ikke på kontraktstegning (med unntak av el-skap og ventilasjonsaggregat som
eksempel). Se leveransebeskrivelse for utfyllende opplysninger.
 
Som følge av detaljprosjektering, kan det forekomme mindre endringer eller
arealavvik som følge av detaljering; det kan eksempelvis gjelde plassering og
størrelse på dør, vinduer, sjakter, innkassinger, el- og sanitærinstallasjoner-/skap,
rekkverk på balkong og veggtykkelser som følge av prefabrikkerte bad. Se
leveransebeskrivelse for utfyllende opplysninger.
Flere av badene vil leveres som prefabrikkerte bad. Det vil medføre noe mindre
arealavvik i rom internt i boligen fra det som er vist på kontraktstegning, som følge
av noe økt veggtykkelse. Endelig veggtykkelse avklares i detaljprosjektering.
Eventuell endring i arealet vil ikke endre kjøpesummen.
 
Kjøkkentegning fra kjøkkenleverandøren blir tilgjengelig ved oppstart av
tilvalgsprosess.

Leilighetsnr: T3 602
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GARANTI FOR FORSKUDDSBETALING FRA FORBRUKER 
BUSTADOPPFØRINGSLOVA § 47

GARANTI NR: 10307807

UTSTEDELSESDATO: 13.11.2025

GARANTIST: Nordic Guarantee Försäkringsaktiebolag, 516406-0112, Stockholm, avd Norge: 
Nordic Guarantee, foretaksnr 986 398 929

Garantisten stiller seg herved overfor beneficianten som garantist for tilbakebetaling av forskudd betalt av 
kjøper i medhold av  bustadoppføringslova § 47, for den plikt som garantidebitor har etter underliggende 
kontrakt.

BENEFICIANT: GARANTIDEBITOR:

Værste Utvikling AS

912367029

C/o Værste AS

1601 Fredrikstad

Kjøpere av BT2 Værstetorvet Nord

KONTRAKTSBESKRIVELSE:

Kontrakt, Samlegaranti kjøpere av Byggetrinn 2 Værstetorvet Nord

GARANTIGRUNNLAG:

Underliggende kontrakt

AKKUMULERT MAKSIMUM GARANTIBELØP:

KONTRAKTSDATO:

11.11.2025

GARANTIPERIODE:

Startdato:12.11.2025 1 500 000 NOK

1. Garantien gjelder for forskudd overført entreprenøren i medhold av bustadoppføringslova § 47.

2. Krav skal fremsettes i form av en skriftlig erklæring fra Beneficianten om at Garantidebitor ikke har oppfylt
sine forpliktelser i henhold til underliggende kontrakt, hva misligholdet består i, og at Beneficianten derved har
rett til å få tilbakebetalt det utbetalte forskudd. Kravet må dokumenteres ved kopi av fremsatte krav overfor
entreprenør samt dokumentasjon for faktiske overførsler i form av bilag og kontoutskrifter. Garantikravet anses
ikke fremsatt før nevnte dokumentasjon er mottatt av Garantisten.

3. Garantien kan samlet ikke gjøres gjeldende for mer enn 10 % av kontraktssummen, og ikke for mer enn hva
som er overført i henhold til kontrakten.

4. Der dette dokumentet omtaler ”kontraktssummen” menes kontraktssummen slik den fremkommer av
avtaledokumentet på tidspunktet for avtaleinngåelsen iht. referanse til kontrakt inntatt ovenfor. Tilleggs- og
endringsarbeider omfattes ikke.

5. Garantien gjelder inntil det første av disse tilfellene inntrer:
A. Den dag vi har mottatt skriftlig melding fra beneficianten om at garantidebitor har oppfylt sine

forpliktelser etter kontrakten, eller

B. i) Dersom kontrakten ikke omfatter rett til grunn, løper garantien til den dag det er klart at verdien
av arbeid som er utført på eiendommen, sammen med materialer som er tilførte eiendommen,
minst svarer til det som til enhver tid er betalt og det ikke hviler salgspant eller andre hefte på 
materialer som er innbygde eller tilførte eiendommen og som skal betales ved avdraget. 

ii) Dersom kontrakten omfatter rett til grunn, løper garantien til den dag hjemmelen er overført til
Beneficianten, og vilkårene i pkt. i) er oppfylt.

ADRESSE Dronning Eufemias Gate 14, NO-0191 Oslo, Norge TLF +47 22 95 57 00 FAX +47 22 95 57 01 E-MAIL info@nordg.no
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6. Garantisten skal uten ugrunnet opphold varsles dersom kontrakten mellom byggherren og entreprenøren
heves.

7. Garantisten trer ved utbetaling inn i forbrukerens krav, herunder rett til å fremme krav mot entreprenøren og
eventuelt dennes bo.

8. Tvister vedrørende denne garantien behandles som angitt i bustadoppføringslova om tvister mellom
forbruker og entreprenør.

9. Akkumulert maksimum garantibeløp vil bli redusert ved skriftlig melding fra Beneficianten om at
Garantidebitor delvis har oppfylt sine forpliktelser i henhold til kontrakten og hvilket beløp akkumulert
maksimum garanti kan reduseres med.

Kristin Michelet

Nordic Guarantee

Oslo 13.11.2025

Informasjon om håndtering av personopplysninger:
Vær oppmerksom på at Nordic Guarantee under søknadsprosessen kan ha mottatt personopplysninger om 
individer berørt av dette dokument. Personopplysningene benyttes av Nordic Guarantee for å kunne håndtere 
søknaden og for å kunne oppfylle våre plikter relatert til våre produkter. For ytterligere informasjon om hvordan 
Nordic Guarantee behandler personopplysninger, vennligst les våre Personvernregler 
påwww.nordicguarantee.com/personvernregler, eller kontakt oss på info@nordg.no.
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BYGGSIKKERHET BUSTADOPPFØRINGSLOVA §12

GARANTI NR: 10307782

UTSTEDELSESDATO: 13.11.2025

GARANTIST: Nordic Guarantee Försäkringsaktiebolag, 516406-0112, Stockholm, avd Norge: 
Nordic Guarantee, foretaksnr 986 398 929

Garantisten stiller seg herved overfor beneficianten som garantist i samsvar med bestemmelsene i 
Bustadoppføringslova § 12 for de kontraktsforpliktelser garantidebitor har i henhold til underliggende kontrakt.

BENEFICIANT: GARANTIDEBITOR:

Værste Utvikling AS

912367029

C/o Værste AS

1601 Fredrikstad

Kjøpere av BT2 Værstetorvet Nord

KONTRAKTSBESKRIVELSE:

Kontrakt, Samlegaranti kjøpere av Byggetrinn 2 Værstetorvet Nord

KONTRAKTSDATO:

11.11.2025

GARANTIGRUNNLAG:

Underliggende kontrakt

GARANTIENS OMFANG: GARANTIBELØP:

Utførelsestid fra: 11.11.2025 5 022 000 NOK

1. Garantien gjelder for entreprenørens kontraktsforpliktelser, herunder forsinkelsesrenter og
inndrivelsesomkostninger ved mislighold i utførelses- og reklamasjonstiden. Garantien i utførelsestiden gjelder
også entreprenørens ansvar for forsinket betaling.

2. Der dette dokumentet omtaler ”kontraktssummen” menes kontraktssummen slik den fremkommer av
avtaledokumentet på tidspunktet for avtaleinngåelsen. Tilleggs- og endringsarbeider omfattes ikke.

3. Garantien begrenses til NOK 5 022 000 som utgjør 3 % av kontraktssummen, for forhold som påberopes
overfor entreprenøren før, eller i forbindelse med, overtakelse. For krav som gjøres gjeldende innen fem år etter
forbrukerens overtakelse av kontraktsarbeidet, begrenses garantien til NOK 8 370 000 som utgjør 5 % av
kontraktssummen.

4. Dersom forbrukeren overdrar sin kontraktsposisjon, begrenses garantien overfor kjøper til kjøpesummen i det
opprinnelige avtaleforholdet, slik at kjøpesummen for kontraktsposisjonen ikke inngår i beregningsgrunnlaget for
garantien.

5. Garantikravet må dokumenteres ved kopi av fremsatte krav overfor entreprenør, samt erklæring fra byggherre
om at entreprenøren ikke har oppfylt sine kontraktsforpliktelser. Garantikravet anses ikke fremsatt før nevnte
dokumentasjon er mottatt av Garantisten. Garantisten har et selvstendig ansvar til å vurdere kravet

6. Garantikravets størrelse skal dokumenteres ved takst fra godkjent takstmann, eller innhentede tilbud fra annen
entreprenør på markedsmessige vilkår.

7. Garantisten skal uten ugrunnet opphold varsles dersom kontrakten mellom byggherren og entreprenøren
heves.

Reklamasjonstid: 5 år etter overtagelse 8 370 000 NOK
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8. Garantien gjelder inntil krav forbrukeren har mot entreprenøren er oppfylt, forutsatt at respektive frister er
overholdt.

9. Dersom forbrukeren på forespørsel fra Garantisten svarer på hvilke krav som er gjort gjeldende innen fristene,
gjelder garantiansvaret bare krav som er nevnt i svaret fra forbrukeren.

10. Garantisten trer ved utbetaling inn i forbrukerens krav, herunder rett til å fremme krav mot entreprenøren og
eventuelt dennes bo.

11. Tvister vedrørende denne garantien behandles som angitt i Bustadoppføringslova om tvister mellom
forbruker og entreprenør.

Kristin Michelet

Nordic Guarantee

Oslo 13.11.2025

Informasjon om håndtering av personopplysninger:
Vær oppmerksom på at Nordic Guarantee under søknadsprosessen kan ha mottatt personopplysninger om 
individer berørt av dette dokument. Personopplysningene benyttes av Nordic Guarantee for å kunne håndtere 
søknaden og for å kunne oppfylle våre plikter relatert til våre produkter. For ytterligere informasjon om hvordan 
Nordic Guarantee behandler personopplysninger, vennligst les våre Personvernregler 
påwww.nordicguarantee.com/personvernregler, eller kontakt oss på info@nordg.no.
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Kvalitetssikringsskjema Værstetorvet Nord - Tårnene

Varsel om kostnader 

Leilighetsnummer: T2 603

sett kryss

FAG DETALJER EVENTUELLE EKSTRA KOMENTARER Kostnad ink mva Antall Sum ink mva.

ELEKTRO

Prosjektering, revidering og nye tegninger 0

Flytting av stikk for stekeovn Ligger i revisjon kost, gjelder ikke hvis det er til øy 0

Flytting av benkeventilator/platetopp til øy med standard komfyrvakt uten fjernkontroll(takhøyde 

under 2,70 mtr)
inkluderer ekstra kabel, rør osv. 8 750 0

Flytting av benkeventilator/platetopp til øy med  komfyrvakt med fjernkontroll (takhøyde over 2,70 

mtr)

inkluderer ekstra kabel, rør osv. og inkludert fjernkontroll til 

komfyrvakt
16 250 0

Flytting av stikk for ny plassering kjøl/frys Ligger i revisjon kost, 0

Nytt el.punkt på eksisterende kurs ved bestilling av vinskap/kjøl/frys 1 700 0

Nytt el.punkt med ny kurs for bestilling av ekstra hvitevare 6 100 0

Nytt el.punkt på eksisterende kurs ved bestilling av benkeplatestikk og/eller EL-søyle i overskap Gjelder for de som ikke har øy som standard, 0

For montering av stikkontakter på veggpanel 1 700 0

Nytt el.punkt med ny kurs for bestilling av Quooker 6 100 0

Ekstra stikk på vegg ved utvidelse av kjøkkenbenk 1 700 0
Ekstra overskap med LED grepslist som krever ekstra driver. Behov for ekstra stikk event 

dobbelstikk 
1 700 0

Nytt el.punkt på eksisterende kurs ved bestilling av motorisert åpning av avfallsskuff 1 700 0

Nytt el-punkt for lys i vitrineskap med dimmer 3 800 0

Nytt el-punkt for belysning i skuffer. 1 stk pr driver. 1 700 0

Nytt el-punkt for strøm på øy For de som ikke har øy som standard, må prises i hvert tilfelle 0

El-punkt med egen bryter NB! Kan ikke dimmes 3 800 0

El-punkt uten egen bryter NB! Speil med berøringsknapper 1 700 0

Tilvalg av ventilator med integrert komfyrvakt. Tilkobling av elektriker 0

ARKITEKT

Ved endring av fotavtrykk (dvs. fjerne eller legge til innredninger/moduler utover standard) for å få 

tegnet riktige byggetegninger, samt endringer som må inn på en arbeidstegning

Dersom det gjøres andre, mindre  bygningsmessige endringer 

hos entreprenør, vil dette bli sett på som en samlet kostnad. 

Vurderes i hvert tilfelle

12 000 0

RØRLEGGER

Ekstra røropplegg til servant ved dobbel vask (samme røroppstikk) 31 500

VENTILASJON

Endring fra std. ventilasjon til kullfilter i platetopp 4 500 1 4 500

DIVERSE

Endring av kjøkkenløsning, krever forespørsel til entreprenør/utbygger  (kostn. Uavhengig om løsning er mulig eller ikke) 5 000 0

Ekstra spikerslag for innredning utover standard. Pris pr løsning/rom Beskriv hvilke rom det gjelder her 2 000 0

TOTALSUM ink mva 4 500

Dato: 26.01.2026

Signering:

B32:I66B30:I66B27:I66B54B34:I66B24:I66B54B34:I66B22:I66B54B34:I66B19:I66B54B34:I66B16:I66B54B34:I66B12:I66B54B34:I66B9:I66B54B34:I66B5:I66B54B34:I66B2:I66B54B34:I66B1:I66B2:I66B3:I66B4:I66

Drømmekjøkkenet skal kun formidle opplysninger, og har ingen ansvar for oppfølging, gjennomføring eller priser.

Etter at tilvalgsprosessen er over, vil entreprenør/byggherre gå over bestillingene og korrigere hvis noe er uteglemt/feil i dette skjema. 

Ved avvik mellom priser i dette skjema og i tilvalgsportal er det priser i portal som stemmer.

Disse kostnadene kommer i tillegg til tilvalget fra Drømmekjøkkenet.

Lys i vitrineskap

Endre fotavtrykk

Strøm til øy

Veggpanel

Kunde har ikke gjort tilvalg hos Drømmekjøkkenet som berører andre fag

Micro/dampovn/Kaffe

Twist/EL-søyle i benkeplate

Push-løsning på avfallsskuff 

Utvide benk 

Nytt stikk for lys u/ ekstra overskap

Quooker

Flytting av stekeovn

Flytting av kjøl/frys

Oppstartskostnad tilvalg

Vinskap/ekstra kjøl/frys

Benkeventilator i øy

Kommentar:  

Ekstra spikerslag

Endringsforespørsel

Platetopp m/ventilator

Tilbakegang steinplate

Dobbel vask på bad

Strøm til speil på bad

Strøm til speil på bad

Komfyrvakt

Belysning i skuffer

Benkeventilator i øy

Standard induksjonstopp og ventilator er erstattet med benkeventilator med kullfilter.

Det monteres 150 mm backsplash over benkeplate, så stikkontakter på vegg må plasseres minimum 1050 mm fra ferdig gulv. Kjøkkentegning blir sendt til elektro ved signert kjøkkentilvalg.

Stein Chingen Haugan

Dette dokumentet er signert ved hjelp av GetAccept Digital Signature Technology.
Fingerprint: ccc0f32735aaf7fdfa40f2d9e2cb27d5e7086c03bc8b80ef6de73f75aafe0949f632b7355a4d27997506368ee083c94d4257ce12716735ae85aa75898778a975



EKSEMPLER FORBEHOLD PRIS KOMMENTARER
Skyvedør istedenfor slagdør Økt veggtykkelse, pocketkarm Forespørres Må vurderes i forhold til hva som er inni 

veggen
Snu dør, endre slagretning, mindre 
bygningsmessige endringer

Forespørres Avhenger av evtentuelt andre endringer

Flytting av vegger/fjerne vegger e.l. Omprosjektering  flere fag Forespørres Avhenger av evtentuelt andre endringer
Terrassebord Forespørres/objsonspriser Standard tremmegulv terrassebord i 

trykkimpregnert 28x120 mm 
Listverk i ulik profil, høyde og materiell Må velges i alle rom Forespørres Timepris for medgått tid til å regnet tilbud 

+ arbeid og materialer ut i fra valgt listverk

Esktra spikerslag i vegg, TV, Innredning 
e.l.

Veggen forsterkes med spikerslag der TV 
ønskes plassert. Forsterkes med 
kryssfiner/osbplater. 

Forespørres Spikerslag til TV er inkludert der det er 
stiplet forslag til TV på salgstegning. Pris 
avhenger av eventuelt andre endringer

Eikespiler på vegg/platesystem Forespørres Tegninger arkiktekt 
Mulighet for to-delt fargesammensetning 
på vegg, skilt med brystning

Fargetillegg hvis det er andre farger enn de 
som er definert i prosjektet. 

kr 250,- pr m2, 
minimumspris kr 7.500,-

Valg av mørke/matte farger må vurderes i 
hvert enkelt tilfelle

Himling malt i annen farge enn hvit, som 
vegg

Fargen vil kunne se ut som en annen farge 
enn veggen. Strukturforskjeller i underlaget 
kan bli mer synlig enn med standard hvit. 
Fargetillegg hvis det er andre farger enn de 
som er i prosjektet

Samme farge og glans som 
vegg kr 250,- pr. m2, 
minimumspris kr 7.500,- 

Prisen gjelder ikke for tak på bad

Håndklevarmer til bad Forespørres
Badekar der det er plass Må avklares med arkitekt og rørlegger Forespørres
Vannkran på terrasse Må avklares med rørlegger. Dette er ikke 

mulig i alle leiligheter
Forespørres Innkassing med inspesjonsluke vil 

forekomme på vegg inni leiligheten på 
baksiden av krana

Endre høyde på toalett Ønsket høyde beskrives / bestilles av kjøper kr 7.500,- pris gjelder pr leilighet

Gulvvarme i bod Arbeid/materialer kr 
21.500,-

Støyskjerm på terrasse Vurderes i hvert enkelt tilfelle, må vurderes 
av brannkonsulent og rørlegger

Forespørres

Styring ventilasjon Aksesspunkt for Flexit GO (appstyring via 
mobil som kobles opp mot aggregatet) for 
trådløs styring inkl. oppkobling til 
eksisterende router i hver enkelt leilighet.

Kr 10.050,- Standard leveres med styrepanel med 12 
mm kabel

Flisnisje i dusjen Må vurderes i hvert enkelt tilfelle Forespørres Tegninger arkiktekt 
Fliser over kjøkkenbenk Må vurderes i hvert enkelt tilfelle Forespørres
Vegg-vegg teppe på soverom Forespørres

Endringsforespørsel 
Har du ønsker om å flytte eller fjerne vegger, eller har behov for andre bygningsmessige forandringer, må vi foreta en kontroll med Arkitekt og 
tilhørende fag for å sjekke om dine ønsker er mulig å gjennomføre. Dersom endringen lar seg gjennomføre  vil du motta et pristilbud.  Dersom endringene 

endringene ikke lar seg gjennomføre, vil du allikevel måtte betale for oppstartskostnaden. Pris for denne forespørselen er kr 5.000,- og er en engangssum.
Ønkser du andre produkter enn de som er tilgjengelig fra vårt sortiment, ansees dette som et Utvidet tilvalg,k som ikke utløser oppstartskostnaden. 
Legg inn din forespørsel på ønskede produkter og du vil motta et pristilbud fra oss.

Kommentarer til endringsforespørsler

Dersom du ønsker flere endringer, må du allikevel sende inn en endringsforespørsel pr endring. 
Endringsforespørsel gjør du i Rubus ved å sende inn en "Endring"

ENDRINGSEKSEMPLER SOM IKKE ER FORHÅNDSEFINERT I RUBUS

Endringsforespørsel kan medføre omfattende arbeid. En oppstartskostnad på kr 5.000,- må påregnes uansett om man bestiller endringen(e) 
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03.07.2025

Antall rom      : BRA-b	 :
TBA	 :

BRA-i	 :
BRA-e	 :

Orienteringsfigur

Etasjeoversikt / fasade

BRA    :

• Tegningen er en revisjon av tidligere kontraktstegning og er utgangspunkt for
tilvalgsprosessen.

• Det gjøres oppmerksom på at detaljprosjektering ikke er avsluttet. Det kan
forekomme mindre avvik på endelige tegninger, bl.a. areal, himlingshøyder,
nedforinger/innkassinger, ventilplassering og produktspesifikke løsninger (inkl.
dimensjoner).

• For detaljer og fullstendig omfang av bad- og kjøkkeninnredninger, henvises det til
separate tegninger.

• Stiplede objekter inngår ikke i leveransen (tegningen viser kun
innredningsmuligheter). Se leveransebeskrivelse for leveringsomfang

• Det vil ikke være mulig å endre plassering av ventilasjon, vann og avløp
• Termostat med styring av vannbåren gulvvarme må stå plassert på hensiktsmessig

sted for å sikre optimal funksjon
• Leggeretning på parkett fremkommer ikke av tegning. Parkett vil legges utfra

parkettleverandørens anbefalinger tilpasset den enkelte leilighet. Flere leiligheter har
en geometri der leggeretning vil avhenge av flere forhold og en helhetsvurdering.

EntreprenørArkitekt Tiltakshaver
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15,2 m2
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42,4 m2
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11,3 m2

111-01
Sov 01
16,0 m2

121-02
Bad 02
3,3 m2

511-01
Hall

12,9 m2

121-01
Bad 01
5,5 m2

400-01
Teknisk
1,1 m2

111-01
Sov 01
20,8 m2
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3
102,1 m2

97,1 m2

5,0 m2
-
15,2 m2
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Leggeretning terrassebord

Leggeretning parkett NB!
Tegningen viser planlagt
leggeretning. Tegning kan avvike fra
illustrasjon. Det tas forbehold om
endringer i utførelse som er nødvendige
og hensiktsmessige.

V4-XX-A-200-31-402_Leggeretning parkett H0X02 // Tegnet av: LCN // Kontroll: KH // Dato: 3/7-2025

Målestokk A4 format

1:100

Fil

T3 H0X02 - Leggeretning parkett

Leilighet : T3 H0X02

Dato

26.08.2025

Orienteringsfigur Etasjeoversikt / fasade

EntreprenørArkitekt Tiltakshaver
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.

114-01
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14,3 m2

112-01
Stue / Kjøkken

42,4 m2

111-02
Sov 02
11,3 m2

111-01
Sov 01
16,0 m2

121-02
Bad 02
3,3 m2

511-01
Hall

12,9 m2

121-01
Bad 01
5,5 m2

400-01
Teknisk
1,1 m2

111-01
Sov 01
20,8 m2

N
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Tomrørspunkt

Tomrør

1-polt lysbryter

2-polt lysbryter

1-polt lysdimmer

1-veis stikkontakt ved tak (for 

eventuelt taklys)

2-veis stikkontakt

2-veis stikkontakt (utvendig)

Platetopp m/Komf.vakt

Koblingspunkt

Bodlampe Tak

Utelampe

Røykdetektor med summer

Tomrørspunkt Data

Porttelefon/svarapparat

Ringeknapp

Symbolforklaring:

Plassering av elektrokomponenter er kun 

retnings-givende og tilpasses bygnings-/ 

konstruksjonsmessige komponenter.

Tomrør for Screen

Sikringsskap Bolig

Downlight

Sprinkel

• Tegningen er basert på tilvalgstegningen fra arkitekt (tegning og tekst)

• Tomrør for screen viser hvor det er forberdet for screen. 

Se tilvalgstegning fra ARK for å se hvilke vinduer som eventuelt leveres med screen
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Plantegning:  35767/62/8  T3 602 - Bad 1 - 100 cm (tilvalg) Skrevet ut: 16.03.2026
Prosjekt:  Værstetorvet Nord - Tårnene

Skala: Tilpasset ramme

MERK: Tegningen er bare retningsgivende. Dybdemål er ekskl. skapdører. NB: Kontrollmål må foretas Selger: Holm Larsen, Maria           Side:1 (1)

Vi må følge ARK-tegninger på plasseringer av baderomsinnredninger.
Det er krav til avstand til vegg/ferdig flis etc. per bad.

Dette MÅ følges og gjelder alle bad!

Topp servant = 850 mm fra gulv

Topp speil = 2020 mm fra gulv.

Da blir det 170 mm mellom servant og speil.

Blandebatteri leveres ikke av DK (kun illustrasjon).

Ovalt belsyningsspeil 50 x 100 cm.

Likt håndtak som på kjøkkenet (Knott T Graf Mini - 33mm - Rustfri Look)

11

KH100B

T100PT

Vi må følge ARK-tegninger på plasseringer av baderomsinnredninger.
Det er krav til avstand til vegg/ferdig flis etc. per bad.

Dette MÅ følges og gjelder alle bad!

Topp servant = 850 mm fra gulv

Topp speil = 2020 mm fra gulv.

Da blir det 170 mm mellom servant og speil.

Blandebatteri leveres ikke av DK (kun illustrasjon).

Ovalt belsyningsspeil 50 x 100 cm.

Likt håndtak som på kjøkkenet (Knott T Graf Mini - 33mm - Rustfri Look)

500

1000



Perspektivtegning:  35767/62/8  T3 602 - Bad 1 - 100 cm (tilvalg) Skrevet ut: 16.03.2026
Prosjekt:  Værstetorvet Nord - Tårnene

MERK: Tegningen er bare retningsgivende. Selger: Holm Larsen, Maria           Side:1 (1)



Oppriss:  35767/62/8  T3 602 - Bad 1 - 100 cm (tilvalg) Skrevet ut: 16.03.2026
Prosjekt:  Værstetorvet Nord - Tårnene

Skala: Tilpasset ramme

MERK: Tegningen er bare retningsgivende. Dybdemål er ekskl. skapdører. NB: Kontrollmål må foretas Selger: Holm Larsen, Maria           Side:1 (1)

KH100B

T100PT
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Plantegning:  35767/62/9  T3 602 - Bad 2 - 80 cm (tilvalg) Skrevet ut: 16.03.2026
Prosjekt:  Værstetorvet Nord - Tårnene

Skala: Tilpasset ramme

MERK: Tegningen er bare retningsgivende. Dybdemål er ekskl. skapdører. NB: Kontrollmål må foretas Selger: Holm Larsen, Maria           Side:1 (1)

Vi må følge ARK-tegninger på plasseringer av baderomsinnredninger.
Det er krav til avstand til vegg/ferdig flis etc. per bad.

Dette MÅ følges og gjelder alle bad!

Topp servant = 850 mm fra gulv

Topp speil = 2020 mm fra gulv.

Da blir det 170 mm mellom servant og speil.

Blandebatteri leveres ikke av DK (kun illustrasjon).

Ovalt belsyningsspeil 50 x 100 cm.

Likt håndtak som på kjøkkenet (Knott T Graf Mini - 33mm - Rustfri Look)

11

KH80B

T80PT

Vi må følge ARK-tegninger på plasseringer av baderomsinnredninger.
Det er krav til avstand til vegg/ferdig flis etc. per bad.

Dette MÅ følges og gjelder alle bad!

Topp servant = 850 mm fra gulv

Topp speil = 2020 mm fra gulv.

Da blir det 170 mm mellom servant og speil.

Blandebatteri leveres ikke av DK (kun illustrasjon).

Ovalt belsyningsspeil 50 x 100 cm.

Likt håndtak som på kjøkkenet (Knott T Graf Mini - 33mm - Rustfri Look)

800

500



Perspektivtegning:  35767/62/9  T3 602 - Bad 2 - 80 cm (tilvalg) Skrevet ut: 16.03.2026
Prosjekt:  Værstetorvet Nord - Tårnene

MERK: Tegningen er bare retningsgivende. Selger: Holm Larsen, Maria           Side:1 (1)



Oppriss:  35767/62/9  T3 602 - Bad 2 - 80 cm (tilvalg) Skrevet ut: 16.03.2026
Prosjekt:  Værstetorvet Nord - Tårnene

Skala: Tilpasset ramme

MERK: Tegningen er bare retningsgivende. Dybdemål er ekskl. skapdører. NB: Kontrollmål må foretas Selger: Holm Larsen, Maria           Side:1 (1)
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LØSØRE OG 
TILBEHØR



OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. I henhold
til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller særskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal følge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og tilbehør som skal følge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er inngått. Der intet annet er avtalt, vil
løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenværende leverandørgaranti. Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på
eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med
uansett festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke.
Det følger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere
samt baderomsinnredning, medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte
trådkurver, hyller, stenger og lignende, medfølger.

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller
fastmontert kjøkkenøy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfølger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfølger.



10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,
samt tilhørende trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el.
medfølger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller
smartpærer montert i sokkel medfølger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger.

14. POSTKASSE medfølger.

15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfølger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse
stiger medfølger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger
der dette er påbudt. Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjøper på overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner el. Låses
boder, uthus el. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt
de er fastmontert. Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfølger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJØPETILBUD
FOR EIENDOMMEN

Adresse:
Værstetorvet 4 T3602, 1671 Kråkerøy
Gnr. 423, Bnr. 215, Fredrikstad kommune.

Oppdragsnummer:
108260247

Meglerforetak: PrivatMegleren Fredrikstad

Saksbehandler: Martin Spinnvåg

Telefon / Mobil: 41 66 92 06 / 416 56 540

E-post: martin.spinnvag@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FØLGENDE BUD PÅ OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjøpesum Kr

Beløp med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
når det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjøpet vil bli finansiert slik:

Låneinstitusjon: Referanse og tlf nr:

Lånt kapital: Kr

Egenkapital: Kr

Totalt: Kr

Egenkaptitalen består av: Salg av nåværende bolig eller fast eiendom

Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som Forbruker Ledd i næringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fødselsdato: Fødselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:

Tlf: E-post: Tlf: E-post:

Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes 
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis 
også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk 
rapport med vedlegg.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING

1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle 
bud på eiendommen, herunder om relevante 
forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet 
til skriftlighet gjelder også budforhøyelser og 
motbud, aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler 
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra 
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er 
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, 
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger som 
e-post og SMS når informasjonen i disse er 
tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert før forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler før bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter 
siste annonserte visning. Etter denne fristen bør 
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at 
megler har mulighet til, så langt det er nødvendig, 
å orientere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. 
Det bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 
med en frist som åpenbart er for kort til at 
megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver og 
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine 
handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor oppdragsgiveren, når budet
er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
nye og høyere bud og eventuelle forbehold.

Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom 
en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i 
stand, kan en budgiver kreve kopi av 
budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger 
uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet 
i stand. Dersom det er viktig for budgiver å bevare 
sin anonymitet, bør budet fremmes gjennom 
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av 
fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 
har fått kunnskap om budet), kan budet ikke 
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver 
frem til akseptfristens utløp, med mindre budet før 
denne tid avslås av selger eller budgiver får 

melding om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer 
samtidig dersom man ikke ønsker å kjøpe flere 
enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å 
akseptere høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til 
budgiver innen akseptfristens utløp er det inngått 
en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper 
(såkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende 
tilbud som medfører at det foreligger en avtale om 
salg av eiendommen dersom budet i rett tid 
aksepteres av kjøper.


