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Balkon

Stue / Kjokken
42,4 m? 15,2 m

Leilighetsnr: T3 602

W ‘-l---\ |
X 0 1 2 3 4 5

Antallrom : 3R BRA-i 97,1 m? BRA-b : -
BRA 102,1 m2 BRA-e 5,0 m? TBA 15,2 m2
Arealer: Viktig informasjon:

Internt bruksareal (BRA-i) for en bruksenhet er det arealet av bruksenheten som
ligger innenfor omsluttende vegger. | BRA-i medregnes areal som opptas av
vegger, rgr og ledninger, sjakter, sgyler, innredningsenheter o.l. innenfor
bruksenheten.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er det arealet som ligger utenfor boenheten, og som
tilherer denne (eksempelvis bod i kjeller).

BRA-b er bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet boenheten;

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser og apne balkonger
tilknyttet boenheten.

Bruksenhetens bruksareal (BRA) er summen av BRA-i, BRA-b og BRA-e.
Definisjoner og beregninger er basert pa NS 3940:2023

Forkortelser:

BRA-i — Areal innenfor boenheten

BRA-e —Areal tilherende boenheten utenfor denne
BRA-b — Innglasset balkong

TBA — Terrasse- / balkongareal

Arealer er hentet ut fra arkitektmodellen. Enkelte mindre avvik kan forekomme.
Kontraktstegning viser boligen forut for detaljprosjektering.

Boligen leveres med tekniske installasjoner med tilhgrende skap, luker og display
for drift og styring, innkassinger og nedsenket himling i enkelte rom. Dette vises
ikke pa kontraktstegning (med unntak av el-skap og ventilasjonsaggregat som
eksempel). Se leveransebeskrivelse for utfyllende opplysninger.

Som felge av detaljprosjektering, kan det forekomme mindre endringer eller
arealavvik som felge av detaljering; det kan eksempelvis gjelde plassering og

Orienteringsfigur

starrelse pa der, vinduer, sjakter, innkassinger, el- og saniteerinstallasjoner-/skap,
rekkverk pa balkong og veggtykkelser som felge av prefabrikkerte bad. Se
leveransebeskrivelse for utfyllende opplysninger.

Flere av badene vil leveres som prefabrikkerte bad. Det vil medfere noe mindre
arealavvik i rom internt i boligen fra det som er vist pa kontraktstegning, som falge
av noe okt veggtykkelse. Endelig veggtykkelse avklares i detaljprosjektering.
Eventuell endring i arealet vil ikke endre kjspesummen.

Kjokkentegning fra kjokkenleverandgren blir tilgjengelig ved oppstart av
tilvalgsprosess.

T3 602 - KONTRAKTSTEGNING

Dato Malestokk A4 format

Veerstetorvet 4 08/05-2024 1:100
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Kjopekontrakt
Eierseksjon under oppforing

Téarnene pa Varstetorvet —
Byggetrinn 2, Tarn 3

Leil.nr. T3602
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KJOPEKONTRAKT

iht. Bustadoppforingslova — Eierseksjon under oppforing (Kontraktens bestemmelser utfviles av Lov om avtalar med forbrukarar om oppforing
av ny bustad mm. (Bustadoppforingslova) av 13. juni 1997 nr. 43.). Avtalen omfatter rett til fast eiendom med ny bolig der arbeidet Selger star
Jor enda ikke er fullfort pa avtaletidspunktet jf. bustadoppforingsiova § 1 forste ledd b.

Oppdrag: 108-24-0133
Formidling: 108-24-0145

MELLOM: Vearste Utvikling AS ORG.NR:
g 912367029

ADRESSE: Gamle Bedding vei TLF.; 458 69 137
1671 Krakeroy

E-POST: henriette.stiansen(@vaerste.no

heretter kalt «Selger», og
Stein Chingen Haugan Fedt: 30.08.1955

Vassteigen 78
5141 Fyllingsdalen
Mob: +66990018816 E-post: stein@fertimetrics.com

heretter kalt «Kjopery, er i dag inngdtt folgende kjopekontrakt.
Kjoper og Selger omtales i fellesskap heretter som «Partene.

Selger overdrar til Kjoper:

Eierseksjonsnr. (ikke tildelt p.t.) pa eiendommen 423, bnr. 59, 422/522, 423/1, 423/77 og 506/3 1 Fredrikstad
kommune. Endelig girds- og bruksnummer og seksjonsnummer fastsettes av kommunen innen overtakelse. Hver
seksjon vil bestd av en sameieandel i henhold til en oppdelingsbegjering.

Det tas forbehold om saksbehandlingstid hos kommunen.

Kontraktsobjektet er bestdende av:

leilighet nr. T3602

tilherende balkong/terrasse der dette fremgar av tegning.

bruksrett til sportsbod i fellesareal (plassering tildeles ved overtakelse).

felles bruksrett til eierseksjonssameiets utvendige og innvendige fellesarealer.

. garasjeplass stk. i prosjektets garasjeanlegg VITN*
* Det vil inngés en egen kontrakt for garasjeplassen der bl.a. omkostninger vil spesifiseres.

Ovennevnte kontraktsobjekt benevnes heretter som «Boligen».
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Boligen leveres som angitt i leveransebeskrivelse, tegninger, salgsoppgave, m.v. som Kjeper er kjent med og som
folger som vedlegg til denne kontrakt.

Selger forbeholder seg retten til a fordele og organisere boder, samt biloppstillingsplasser i garasjeanleggene.

Eiendommen vil bli seksjonert og seksjonsnummer tildelt.
Selger tar forbehold om antall boligseksjoner i eierseksjonssameiet og om tidspunkt for endelig seksjoneringsvedtak.

Selger forbeholder seg retten til & omdisponere areal eller endre boligsammensetningen (f.eks. ved at boliger slas
sammen eller deles).

Det tas forbehold om justering av eiendomsgrensene ved fradeling pa bakgrunn av krav fra offentlige myndigheter.

KJGPESUM

Kjepesummen for Boligen utgjer: Kr 10 000 000

[Kjepesum for 1 stk. biloppstillingsplass utgjer:] Kr 750 000

Total kjepesum (heretter «Kjopesummen») Kr 10 750 000

Betalingsplan:

1.1 Forskudd forfaller til betaling 7 dager etter garantistillelse Kr 100 000
av § 12 (se punkt 0)

1.2 Sluttoppgjer innen overtakelse, jf. punkt 0 og 10 Kr 10 650 000
Til sammen Kr 10 750 000

Kjepesummen er fast og ikke gjenstand for regulering, med unntak av tillegg for tilvalg og endringsbestillinger, se
punkt 0.

OMKOSTNINGER

I tillegg til Kjepesummen ma Kjeper uoppfordret betale til Megler falgende omkostninger samtidig med
sluttoppgjeret:

Kjepesum og omkostninger Belep

Salgssum 10 000 000.-
Parkeringsplass 750 000.-
Dokumentavgift 9670.-
Oppstartkapital 8000.-
Etableringsgebyr 3193,-
Tingl.gebyr pantedokument 500,-
Tingl.gebyr skjote 500.-
Totalt kr. 10 771 863,-

Dokumentavgiften utgjor 2,5 % av tomtens salgsverdi pa tinglysingstidspunktet for den enkelte seksjon.
Tomteverdien er NOK 3 989 pr. kvm BRA-i for Boligen. Det tas forbehold om endring av dokumentavgiften pa
tinglysingstidspunktet.
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Tinglysingsgebyr beleper seg til kr 500 for hvert panterettsdokument Kjeper mé la tinglyse pa eiendommen i
forbindelse med etablering av lan. Det tas forbehold om endringer av sterrelsen pa gebyrer og avgifter som er
fastsatt av offentlig myndighet.

FORBEHOLD FRA SELGER

Selger tar folgende forbehold for gjennomfering av avtalen:

Antall leiligheter tilsvarende 60% av totalverdien i byggetrinnet er solgt.
Nedvendige offentlige godkjenninger.

Tilfredsstillende byggelansfinansiering er sikret.

Entreprisekontrakt innenfor prosjektets ekonomiske rammer er inngatt.
Godkjenning i utbyggingselskapets styrende organer er gitt.

Selger er bundet av kontrakten dersom han ikke gjer noen av ovennevnte forbehold for gjennomfering gjeldende
ved skriftlig melding senest 01.12.2025. For det tilfellet at forbeholdene ikke vil gjores gjeldende vil Selger gi
Kjeper skriftlig melding om at prosjektet blir gjennomfert. Eventuell oppstart av grunnarbeider mv. (forberedende
arbeider) for angitt frist i dette avsnitt inneberer ikke at forbeholdene frafalles.

Dersom Selger gjor gjeldende et eller flere av forbeholdene ovenfor, slik at avtalen blir terminert, har Kjoper rett til

a fa tilbakebetalt det innbetalte belop, samt opptjente renter pa Meglers klientkonto. Utover dette har Kjeper intet
krav overfor Selger.

Ved enighet mellom Partene kan fristen for a paberope forbehold forlenges. Kontraktens betingelser vil for evrig
vere de samme,

OPPGJJR

Innbetalinger

Alle innbetalinger skjer til Presisjon Eiendomsmegling AS, org.nr: 994957082 (heretter kalt «Megler»), klientkonto
nr. 6105.06.64847, merket med KID-kode KID-kode 10824013320065.

Oppgjeret foretas av Presisjon Eiendomsmegling AS, Verkstedveien 10, 1671 Krakeray.
Mail: rita.nicolaisen@privatmegleren.no

Kjeper skal betale i henhold til avtalt betalingsplan jf. punkt 0. Kjepesummen og omkostningene regnes ikke som
rettidig betalt for den er innkommet/valutert pa Meglers klientkonto.

Forskuddsbelopet som skal vaere betalt straks byggestart er vedtatt, skal veere sakalt fri egenkapital, dvs. at det ikke
kan veere knyttet noen vilkar eller forbehold til innbetalingen av pengene utover de som felger av narvarende
kontrakt.

Selger kan ikke disponere over innbetalt belop / delinnbetalingen for det har stilt bankgaranti til Kjeper
jf. bustadoppferingslova § 47, eller Boligen er overtatt og skjote er tinglyst. Kjeper kan kreve at Megler
dokumenterer at slik sikkerhet er stilt for belopet utbetales. Dersom slik bankgaranti ikke blir stilt, skal
delinnbetaling(er) bli staende pa Meglers klientkonto inntil skjetet er tinglyst og overtakelse har funnet sted.
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Renter opptjent pa klientkonto tilfaller Kjoper frem til garanti jf. bustadoppferingslova § 47 er stilt, eller skjotet er
tinglyst, forutsatt at de overstiger et halvt rettsgebyr.

Kjeper og Selger samtykker til at sluttoppgjer kan foretas for skjote er tinglyst mot fremlagt garanti tilsvarende hele
Kjepesummen i henhold til bustadoppferingslova § 47.

Kjagpers betalingsplikt og Kjgpers kontraktsbrudd

For 4 unngd forsinket betaling fra Kjopers side oppfordres Kjeper til 4 serge for at Kjepesummen er valutert pa
klientkonto 5 virkedager for overtakelse, samt at eventuelt pantedokument i original ma vare oppgjersmegler i
hende senest 5 virkedager for overtakelse. Fullt oppgjer anses ikke & vare innbetalt for badde penger og eventuelt
pantedokument er mottatt hos Megler.

Dersom Kjepers betaling eller annen medvirkning ikke er oppfylt til avtalt tid kan Selger etter bustadoppferingslova
kapittel VII stanse arbeidet, kreve tilleggsvederlag, rente og erstatning for rentetap, heve avtalen og kreve erstatning.

For den del av Kjepesummen som ikke métte vaere innbetalt til Megleren i rett tid, enten dette er som falge av
forsinket oppgjer fra Kjeperens finansieringskilder eller av andre grunner, kan Selger kreve at Kjeper betaler
forsinkelsesrente i henhold til lov om renter ved forsinket betaling m.m. (forsinkelsesrenteloven) av 17. desember
1976 nr. 100. Denne bestemmelse gir ikke Kjoperen rett til 4 forlenge betalingsfristen utover de frister som er avtalt
i punkt 0.

Kjeper har krav pa fristforlengelse dersom vilkarene i bustadoppferingslova § 51 er oppfylt.

Dersom forfallstidspunktet for hele eller vesentlige deler av Kjepesummen oversittes slik at oversittelsen betraktes
som vesentlig kontraktsbrudd, har Selgeren rett til 4 heve kjopet etter bustadoppferingslova § 57.

Selger har ved vesentlig mislighold fra Kjeper som gir rett til a heve kontrakten, rett til a fa dekket sitt dokumenterte
tap og dokumenterte pafarte kostnader gjennom dekningssalg. Ved heving som folge av kontraktsbrudd fra Kjepers
side vil Selger holde Kjaper ansvarlig for skonomisk tap og merkostnader som felge av hevingen. Selger har rett til
dekning av sitt tilgodehavende i Kjopers eventuelle innbetalinger.

Selger tar forbehold om a heve avtalen ved Kjopers vesentlige mislighold selv om Kjeper har overtatt Boligen
og/eller er registrert som eier i grunnboken. Mislighold som gir hevingsgrunn kan utgjere tvangsgrunnlag etter lov
om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 nr. 86 (tvangsfullbyrdelsesloven) § 13-2, 3. ledd bokstav e), som gir Selger
mulighet til a kreve at Kjeper fraviker eiendommen (utkastelse).

Kjgpers avbestilling
Kjeper kan avbestille i henhold til reglene i bustadoppferingslova kapittel V1.

Ved avbestilling reguleres erstatningen av bustadoppfaringslova § 53, slik at Selger skal ha erstattet hele sitt
ekonomiske tap og merkostnader ved Kjepers avbestilling. Kjeper er gjort serskilt oppmerksom pa at det

okonomiske tapet kan bli betydelig, bl.a. avhengig av markedsutviklingen fra kjepekontraktens inngaelse.

Ved avbestilling for igangsetting belastes Kjoper avbestillingsgebyr pa 10 % av Kjepesummen, jf.
bustadoppferingslova § 54. Pabegynte endrings- og tilleggsarbeider ma betales i sin helhet.
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SIKKERHETSSTILLELSE (GARANTI)

Selger stiller garanti pa 3 % av Kjepesummen som gjelder fra avtale er inngatt og frem til overtakelsen, og garanti
tilsvarende 5 % av Kjepesummen for reklamasjonsperioden pa fem &r etter overtakelsen, jf. bustadoppferingslova §
12

Selgers forbehold nedenfor utsetter garantiplikten til forbeholdene faller bort eller byggearbeidene fysisk starter (se
ogsa punkt 0), jf. bustadoppferingslova § 12:

1. At prosjektet har oppnadd 60% solgte leiligheter iht. totalverdien i prislisten for byggetrinnet.

2. Atdet er gitt igangsettingstillatelse.

3. Atbyggelan er dpnet.

OM BOLIGEN, EIERSEKSJONSSAMEIET,
TOMTEN OG UTOMHUSARBEIDER

Boligen

Boligen leveres som angitt i leveransebeskrivelse, kontraktstegning, salgsoppgave, mv. som Kjeper er gjort kjent
med og som er en del av denne kontrakt.

I nye bygg vil det normalt oppstd svinnriss, sprekker i materialoverganger, tapet, maling mv. ved skjeter,
sammenfeyninger og mellom tak/vegger/hjerner, som felge av utterking av materialer mv. Forannevnte er ikke a
anse som mangler som Kjoper kan kreve utbedret, med mindre det foreligger avvik fra god handverksmessig
standard.

Ca. 1 ar etter at Boligen er overlevert, vil Selger skriftlig innkalle til kontrollbefaring og deretter utfere justeringer
og etterarbeider av eventuelle mangler snarest mulig i henhold til protokoll som settes opp ved befaring.

Tomten og utomhusarbeider

Kjeper aksepterer at utomhusareal forst ferdigstilles samtidig med siste byggetrinn.

Inntil hele byggeprosjektet er ferdigstilt, har Selger rett til & ha stdende anleggsmaskiner og utstyr, eventuelle
brakker, m.v., samt ha stdende skilt pa den solgte eiendom. Eventuelle skader som dette matte pafere eiendommen,
skal Selger snarest utbedre.

Selger forplikter seg til & gjore ferdig utomhusarealene sa snart som mulig etter at bebyggelsen/prosjektet er ferdig
utbygget. Avhengig av arstiden kan ferdigstillelse av utomhusarealene bli utfert etter overtakelse av Boligene. Blir
ferdigstillelse pa hesten er det naturlig at beplantning og plen blir ferdigstilt varen etter. I sa fall vil Sameiet ha rett
til 4 beslutte tilbakehold/deponering for ikke fullferte eller mangelfulle arbeider pa utomhusareal, se punkt 6.3
nedenfor.

Utomhusplanen er av en slik karakter at den ikke kan anses som et kart, men en illustrasjonsskisse fra
landskapsarkitekt. Utomhusplanen er utarbeidet for a illustrere tomtens- og takhages planlagte opparbeidelse, men er
ikke endelig fastsatt og kan endres i forbindelse med detaljprosjekteringen. Det presiseres s@rskilt at mindre
endringer i tomtearealet kan forekomme uten at Kjeper kan fremme krav som folge av dette.

6/14

Addo Sign identifikasjonsnummer: f72f918e-d563-43d6-891b-433c4e341a92



Eierseksjonssameiet og anleggssameie

Eiendommen skal seksjoneres iht. eierseksjonsloven og Kjeper har rett og plikt til & vere medlem av
eierseksjonssameiet som skal etableres. Kjoper har rett og plikt til a folge eierseksjonsloven og eierseksjonssameiets
til enhver tid gjeldende vedtekter. Som vedlegg og en del av denne avtalen foelger utkast til vedtekter som gjelder
Vearstetorvet 4 Sameie, Varstetorvet Anleggssameie og Vearstetorvet Boligparkeringssameie. Selger forbeholder
seg retten til & gjore endringer i vedtektene. Det vil bli utarbeidet endelige vedtekter for det enkelte
eierseksjonssameiet innen overtakelsen. Det vil bli utarbeidet egne vedtekter for f.eks. garasjeanlegget i VT3 og en
eventuell boligforening nér prosjektets og Verstetorvet 3 sin endelige organisering blir besluttet.

I Varstetorvet 4 Sameie er det boligseksjoner og n@ringsseksjoner (seksjonseiere).

Alle seksjonseiere i eierseksjonssameiet ma svare for sin forholdsmessige andel av forpliktelser/fellesutgifter
overfor eierseksjonssameiet. Fordelingsnekkel for fordeling av utgifter reguleres i eierseksjonssameiets vedtekter.

Kjelleren planlegges utskilt som eget gnr./bnr. (anleggseiendom). Seksjonseierne i Varstetorvet 4 Sameie og
nabosameiet Vearstetorvet 6 Sameie (byggetrinn 1) vil eie en ideell andel (brekdel) av kjelleren. Boligseksjonseiere
som kjeper en parkeringsplass, vil fa en ideell andel i anleggseiendommen sin boligparkeringsseksjon. Utkast til
vedtekter har bestemmelser om bruk, fordeling av kostnader etc. Slike vedtekter vil vere bindende for
boligsameiene og alle seksjonseierne. Anleggseiendommen planlegges med fire seksjoner;
boligparkeringsseksjonen, boligarealseksjonen, naeringsparkeringsseksjonen og naringsarealseksjonen.

Kjeper er innforstatt med at eierseksjonssameiet gjennom egne vedtak kan endre fellesutgiftene.

Kjeper er innforstatt med at eierseksjonssameiets styre valgt pa ekstraordinart drsmete overtar andel fellesareal pa
vegne av Kjeper. Kjoper gir ved underskrift pd denne kontrakt styret, eventuelt representanter som velges av de
fremtidige seksjonseierne, fullmakt til a overta fellesarealer. Fullmakten innebarer ogsa en rett for styret til a
beslutte eventuelt tilbakehold/deponering for ikke fullforte eller mangelfulle arbeider pa fellesarealene, samt til a
frigi eventuelt tilbakeholdt belep. Hver kjopers forholdsmessige andel av eventuelt tilbakeholdt belop kan ikke
ombyttes i andre pastatte feil/mangler for eksempel inne i Boligen. Overtakelsesforretning for fellesarealene kan
gjennomfores for overtakelsesforretning for de enkelte seksjoner. Dersom styret ikke er wvalgt pa
overtakelsestidspunktet eller kun bestar av medlemmer utpekt av Selger, skal Selger for overtakelsen innkalle de
fremtidige eierne slik at de velger minst to personer til a foreta overtakelsen mv.

Under overtakelsesforretningene skal Selger pase at det feres overtakelsesprotokoll som underskrives av begge
Parter. Eierseksjonssameiets styre, eventuelt representantene som velges av de fremtidige seksjonseierne, skal serge
for & protokollfere de mangler man eventuelt paberoper seg vedrerende fellesarealene. Det kan ikke senere
paberopes mangler man med rimelighet burde ha oppdaget i forbindelse med overtakelsesforretningen.

Selger engasjerer forretningsforer, vaktmestertjeneste, internettleverander og andre nedvendige leveranderer for
eierseksjonssameiets regning.

HEFTELSER

Boligen vil bli overlevert fri for pengeheftelser med unntak av eierseksjonssameiets legalpant i hver seksjon jf. lov
om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65 § 31 (eierseksjonsloven). Dessuten har kommunen lovbestemt pant for
eiendomsskatt og enkelte eiendomsavgifter og gebyrer, jf. panteloven av 8. februar 1980 nr. 2 § 6-1.
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Kjeper har fatt seg forelagt bekreftet utskrift av grunnboken for eiendommen, og gjort seg kjent med denne. Kjoper
er gjort kjent med at utskriften gjelder hele eiendommen for sammenslaing/deling/seksjonering. Boligen selges med
de tinglyste rettigheter og forpliktelser som fremgar av grunnboken. Byggelansbanken vil ogsa tinglyse sitt
pantedokument i forbindelse med vedtatt byggestart. I tillegg kan Selger tinglyse bestemmelser vedrerende
eierseksjonssameiet, naboforhold, forhold palagt av myndighetene eller liknende nedvendige erklaringer.

Felgende tinglyste forpliktelser og rettigheter bemerkes sarskilt:

1914/919020-1/86 Erklaring/avtale
Arlig grunnleie til Aasgaards eiere

1928/900010-2/86 Erklaring/avtale
Arlig grunnleie til Aasgaards eiere

1998/9945-2/86 Bestemmelser om veg

2018/377089-1/200 Erklering/avtale
Bestemmelser om tilknytning til og levering av fjernkjeling

Eiendommen overdras fri for heftelser, med unntak av erklaringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som folger
av salgsoppgaven og som skal folge med eiendommen ved salg. Kjopers bank far prioritet etter disse. @Qvrige
pengeheftelser slettes for Selgers regning.

Kjeper kan ikke motsette seg eller kreve prisavslag/erstatning for tinglysning av nedvendige
erkleringer/bestemmelser knyttet til gjennomferingen av prosjektet.

Selger forplikter seg til & betale alle avgifter og lignende som vedrerer eiendommen og som er forfalt for
overtakelse.

TINGLYSING

Selger har utstedt et pantedokument (sikringsobligasjon) til Presisjon Eiendomsmegling AS som lyder pa samlet
kjepesum for prosjektet. Pantedokumentet inneholder ogsa uradighetserklaring som hindrer at det kan tinglyses nye,
frivillige heftelser pa eiendommen uten Meglers samtykke. Pantedokumentet tinglyses som en heftelse pa
eiendommen, og tjener som sikkerhet for Partenes rettigheter og plikter etter kjopekontrakten. Megler skal
vederlagsfritt beserge pantedokumentet slettet nar oppgjer mellom Partene er avsluttet og skjetet er tinglyst 1 avtalt
stand. Kjeper er gjort kjent med at dette kan ta noe tid.

Hjemmelshaver til eiendommen gnr. 423, bor. 59 i Fredrikstad kommune er Verste Utvikling AS org.nr.
912367029.

Selger skal utstede skjote i undertegnet stand til Kjoper, samtidig med denne kontrakts underskrift. Skjetet
oppbevares hos Megler som foretar tinglysning nar Kjeper har innbetalt fullt oppgjer inkl. omkostninger (se punkt
0,0 og 0).
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All tinglysning av dokumenter pa Boligen skal foretas av Presisjon Eiendomsmegling AS. Dokumenter som skal
tinglyses, ma snarest og i god tid fer overtakelse overleveres Presisjon Eiendomsmegling AS i undertegnet og
bevitnet stand.

Kjeper og Selger gir Presisjon Eiendomsmegling AS fullmakt til & pifere eiendomsbetegnelse i skjotet for dette
sendes inn for tinglysing.

ENDRINGER OG TILLEGGSARBEIDER

Kjgpers tilvalg og endringer

Kjeper vil fa tilbud om tilvalg innenfor gitte tidsfrister og mot tillegg 1 Kjepesummen. Tidsfristene vil settes ut fra
fremdriften i prosjektet og type tilvalg.

Kjeper har ikke rett til & kreve endringer eller tilleggsarbeider som ikke star i sammenheng med ytelser som er
avtalt, og som i omfang eller karakter skiller seg vesentlig fra den avtalte ytelsen. Selger er heller ikke forpliktet til &
utfore endringer eller tilleggsarbeider som vil fere til ulempe for Selger som ikke star i forhold til Kjepers interesse i
a kreve endringer eller tilleggsarbeider. Selger har rett til 4 ta seg betalt for utarbeidelse av pristilbud, tegninger,
m.v. jf. bustadoppferingslova § 44.

Mot sikkerhet fra Selger etter bustadoppferingslova § 47 kan Selger kreve at Kjoper betaler forskudd for vederlag
for endringer eller tilleggsarbeider. Alternativt kan Selger kreve at Kjoper stiller sikkerhet for betaling av endrings-
og tilleggsarbeider. Kjoperen skal i alle fall innbetale tilleggsvederlag til Meglers klientkonto fer overtakelse.

Selger er uansett ikke forpliktet til & utfere endringer eller tilleggsarbeider som vil endre vederlaget med mer enn 15
%, jf. bustadoppferingslova § 9.

Etter igangsetting vil det gis frister for tilvalg og endringer. Inngas kjepsavtale etter igangsetting er Kjoper kjent
med at frister for tilvalg og endringer kan veare utgétt. Kjoper oppfordres til a ta forbehold i kjepstilbudet dersom
prosjektet er igangsatt, og Kjoper har krav til tilvalg/endring som Kjeper forutsetter skal veere mulig & fa levert av
Selger.

Endringer i fremdrift pga. Kjepers endrings- eller tilleggsbestilling skal varsles Kjeperen i forbindelse med
inngaelse av endringsavtale.

Selgers endringer

Da prosjektet fortsatt er i en prosjekteringsfase, er alle opplysninger i Leveransebeskrivelsen gitt med forbehold om
rett til, uten forutgdende varsel, a gjore endringer som er hensiktsmessige og nedvendige. Eksempelvis pga.
offentlige palegg, byggesakskrav, detaljprosjektering og lignende, sa lenge den planlagte generelle
standarden/funksjon ikke forringes i nevneverdig grad.

Videre kan storrelse pd sjakter og veggtykkelse bli justert. Omfang av nedforede himlinger eller innkassinger kan
justeres ettersom detaljprosjekteringen gjennomferes. Plassering av vinduer og derer, samt form pa disse kan avvike
noe fra plantegninger og fasadetegninger i den enkelte leilighet, som foelge av valg av leverander, behov for
tilpasninger og arkitektoniske utforminger av bygget. Detaljprosjektering vil ogsa avklare plassering og omfang av
soyler.

Selger har rett til 4 gjore mindre endringer i konstruksjon, tekniske installasjoner og materialvalg som ikke reduserer
boligens kvalitet, uten at dette gir Kjoper rett til endring av avtalt Kjepesum.
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Det tas forbehold om justeringer og endringer av fasader og utomhusplanen.

Selger tar forbehold om eiendommens sterrelse og endelige grenser inntil evt. kart- og delingsforretninger
gjennomfort.

Det tas videre forbehold om justering av eiendomsgrenser for eiendommen ved fradeling pa bakgrunn av eventuelle
krav fra offentlige myndigheter.

Tegninger og bilder i markedsferingsmateriell er kun illustrasjoner og kan avvike noe i forhold til leveransen. Selger
leverer ikke: Innredninger, garderobe, lamper, evrig belysningsutstyr, markiser/solavskjerming, tepper, mebler og
annet tilbehor, med mindre det fremgar av leveransebeskrivelsen. Er det motsetninger mellom kontraktstegninger og
leveransebeskrivelsen, gjelder beskrivelsen foran tegning. Se ellers leveransebeskrivelsen for dokumenthierarki og
forbehold.

OVERTAKELSE/FERDIGBEFARING

Hvert byggetrinn har en antatt byggetid pa ca. 24 maneder. 1 tillegg kommer forberedende arbeider med grunn,
fundamentering og infrastruktur som skjer for igangsettelse av byggetrinn 1. Byggestart betinger at selger kan heve
sine forbehold som beskrevet i salgsoppgaven. Antatt byggetid gjelder ikke som en bindende frist for a ha boligen
klar for overtakelse, herunder ikke grunnlag for & kreve dagmulkt. En senere igangsetting og/eller en lengre
byggetid enn forventet kan medfere en senere overtakelse.

Estimert overtakelse av boligene er beregnet til Q4 2027, under forutsetning om vedtak om igangsetting innen
01.12.2025. Den estimerte overtakelsesfristen er ikke bindende og gir ikke grunnlag for a kreve dagmulkt. Estimert
byggetid for hvert byggetrinn er 24 maneder.

Nar Selgers forbehold i punkt 3 er bortfalt skal Selger skriftlig meddele til Kjoper et ferdigstillelsesintervall pd inntil
seks maneder.

Selger skal varsle overtakelsesmaneden minst tre méneder for overtakelse. Det eksakte overtakelsestidspunktet skal
gis med minst seks ukers varsel, og skal ligge innenfor ferdigstillelsesintervallet som ble varslet i henhold til dette
punkt 10 tredje avsnitt.

Meddelt overtakelsesdato er dagmulktsbelagt.
Selger har imidlertid krav pa tilleggsfrist etter bustadoppferingslova § 11, se punkt 0 nedenfor.

Fer overtakelse kan Selger innkalle til en forhands-/ferdigbefaring hvor det fores protokoll.

Dersom Kjeperen ikke stiller til overtakelsesforretning, vil Selger gjennomfere overtakelsen alene og Boligen vil
etter dette anses som overtatt jf. bustadoppferingslova § 15. Kjeper kan kreve ny overtakelsesforretning dersom det
foreligger gyldig grunn for uteblivelse. Dette forutsetter at Kjoper, sa snart han eller hun far kjennskap til
uteblivelse, varsler Selger og Megler om dette.

Under overtakelsesforretningen skal Partene sammen gjennomgd Boligen og Selger skal pase at det feres
overtakelsesprotokoll som underskrives av begge Parter. Kjoper er forpliktet til, under befaringen, & fremme
eventuelle reklamasjoner pa synlige feil eller mangler, se punkt 0. Ved overtakelse, herunder nar Kjoper har overtatt
bruken av Boligen, gér risikoen over fra Selger til Kjoper, reklamasjonsfristene starter a lope, eventuell dagmulkt
stanser og Selger har krav pa sluttoppgjer, jf. bustadoppferingslova § 14. Overtar Kjeper ikke til fastsatt tid, og
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arsaken ligger hos Kjeper, har Kjoper risikoen fra det tidspunktet Boligen kunne vert overtatt. Kjoper svarer fra
overtakelsen for alle Boligens utgifter og oppeberer eventuelle inntekter.

Selger skal overlevere Boligen i byggerengjort stand.

Kjeper kan kun nekte overtakelse dersom Boligen pd overtakelsestidspunktet har vesentlige feil eller mangler, jf.
bustadoppferingslova § 15 tredje ledd. Overtakelse kan holdes selv om det matte gjenstd mindre arbeider, herunder
pa utomhus- og fellesarealer, dog skal ikke arbeidene vere til hinder for at hele seksjonen kan bebos. Det skal

foreligge ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse ved overtakelse. Kjoper plikter a4 overta boligen selv om
seksjoneringsvedtaket ikke er tinglyst.

Dersom ikke annet er avtalt, utleveres neklene til Boligen ved overtakelsesbefaringen, sifremt sluttoppgjer jf. punkt
0, 0 og 4 er bekreftet innbetalt, eventuelt deponert.

SELGERS KONTRAKTSBRUDD

Selger skal innen rimelig tid varsle Kjoper dersom det oppstar forhold som vil medfere at Selger blir forsinket med
sin utforelse. Selger har krav pa tilleggsfrist dersom vilkdrene som nevnt i bustadoppferingslova § 11 er oppfylt og
krav pa dekning av sine merkostnader dersom vilkarene i bustadoppferingslova § 43 er oppfylt.

Dersom Selger er forsinket i henhold til bustadoppferingslova § 17, kan Kjeper etter lovens kapittel 111 kreve
dagmulkt, holde igjen vederlag, kreve erstatning eller heve kjepekontrakten.

Ved forsinket overlevering kan Kjeper kreve at Selger betaler dagmulkt til Kjeper tilsvarende 0,75 promille av
Kjepesummen, jf. bustadoppferingslova § 18. Dagmulkt kan ikke kreves for mer enn 100 dager. Dersom Megler
skal avregne dagmulkt ma et eventuelt krav om dagmulkt meldes Selger, med kopi til Megler for overtakelse, eller
senest i overtakelsesprotokoll. Dette begrenser ikke Kjopers rettigheter etter bustadoppferingslova.

Dagmulkt og/eller erstatning som folge av forsinkelse kan settes ned dersom det ut fra omfanget av arbeidet,
storrelsen av tapet og forholdene ellers ville vaere urimelig.

Dersom det foreligger en mangel iht. bustadoppferingslova, kan Kjeper etter lovens kapittel IV holde igjen vederlag,
kreve mangelen rettet, kreve prisavslag, kreve erstatning eller heve avtalen. Ved mangler som har forarsaket eller
kan forarsake skader pa Boligen, har Kjeper plikt til 4 begrense skadeomfanget inntil mangelen kan utbedres.

Under befaringen pa overtakelsesdagen er Kjoper forpliktet til & fremme eventuelle reklamasjoner pa synlige feil
eller mangler. Synlige feil og skader pa vindusruter, porselen, derer og overflater kan ikke paberopes av Kjeper etter
overtakelse. Reklamasjoner, samt Selgers standpunkt til disse, skal protokolleres og protokollen skal deretter
signeres. Selger forplikter seg til innen rimelig tid & utbedre alle kjente feil eller mangler. Holder Kjeper tilbake
deler av Kjepesummen tilsvarende utbedringskostnaden som mangelen/feilen matte utgjere etter
bustadoppferingslova § 31 ma dette protokolleres i overtakelsesprotokollen, og samtidig meldes Megler skriftlig
eller gis som en instruks for hjemmelsoverforing.

Reklamasjoner ma meldes skriftlig til Selger og sa snart som mulig etter at mangelen er oppdaget. Kjoper mister
retten til 4 gjere en mangel gjeldende dersom han ikke varsler Selger om mangel innen rimelig tid etter at Kjoper
oppdaget eller burde ha oppdaget mangelen. En mangel kan uansett ikke gjores gjeldende senere enn fem ar etter
overtakelsen, med mindre Selger har patatt seg a svare for mangler i lengre tid.

Dersom Kjeperen ikke gjor gjeldende reklamasjoner anses Boligen som godkjent.
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Dersom det foreligger mangler hvor retting/utbedring ikke star i rimelig forhold til det forbrukeren oppnér, har
Selger rett til 4 gi Kjoper prisavslag i stedet for a foreta utbedringer, jf. bustadoppferingslova § 33 jf. § 32 forste
ledd.

Kjepere plikter & gi Selger eller dennes representanter adgang til Boligen og mulighet for & gjennomfere
utbedringsarbeider pa hverdager mellom kl. 08.00 og 17.00 i en n&ermere definert periode etter avtale.

Dersom det i byggetiden skulle inntreffe forhold som Selger ikke er herre over, kan Kjoper ikke av den grunn kreve
dagmulkt eller erstatning, heve eller paberope seg gunstigere betalingsbetingelser (force majeure).

FORSIKRING

Kjoperen ma selv tegne egen innboforsikring for Boligen fra overtakelsesdagen. Fullverdiforsikring for
eiendommen/eierseksjonssameiet vil bli tegnet gjennom eierseksjonssameiet/forretningsforer. Selger holder
eiendommen fullverdiforsikret frem til overtakelsen.

MEGLERS RETT TIL A STANSE
GJENNOMFJRINGEN AV EN TRANSAKSJON

I henhold til lov av 1. juni 2018 nr. 23 om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering mv. er Megler pliktig til a
gjennomfere legitimasjonskontroll av oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighetshavere til salgsobjektet. Det
samme gjelder for medkontrahenten til oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighetshavere til salgsobjektet.
Dersom nevnte Parter ikke oppfyller lovens krav til legitimasjon eller Megler har mistanke om at transaksjonen har
tilknytning til utbytte av en straffbar handling eller forhold som rammes av lov om straff av 20. mai 2005 nr. 28
(straffeloven) § 131 - § 136 kan Megler stanse gjennomferingen av transaksjonen. Megler kan ikke holdes ansvarlig
for de konsekvenser dette vil kunne medfere for oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighetshavere til
salgsobjektet eller deres medkontrahent.
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TILTRANSPORT/VIDERESALG

Kjepekontrakten gjelder individuelt for kjeper. Videresalg/transport av kjepekontrakt fer overtakelse krever selgers
samtykke og godkjenning av ny kjeper. Ved selgers skriftlige samtykke péleper et gebyr pa kr 55.000 inkl. mva. til
selger. Ny kjoper vil vare bundet av evt. tilvalg og endringer.

Selger kan trekke belepet av Kjepers eventuelle innbetalinger.

Det forutsettes at skjotet tinglyses i Kjopers navn i henhold til kjepekontrakten. Ved endring av hjemmelsforhold
internt i familie for overtakelse paleper et gebyr pa kr 15.000 inkl. mva. Endring krever selgers samtykke.

Dersom denne kjopekontrakt overdras av Kjeper for ferdigstillelse, plikter den nye Kjeperen a tre inn i alle de
avtaler som er etablert, herunder endringsavtaler og tilvalgsbestillinger. Kjeper gjores oppmerksom pa at Kjeper
hefter for dette kontraktsforholdet inntil ny Kjeper har signert alle dokumenter vedrerende salget og innbetalt
tilsvarende belep som Kjeper etter denne kontrakt har gjort. Kjeper har heller ikke anledning til & motsette seg
overskjeting av leiligheten til seg, dersom Kjoper pa overtakelsestidspunktet ikke har utpekt ny eier som har oppfylt

kontrakts- og oppgjersbestemmelsene i kjopekontrakten.

Det er en forutsetning for tiltransport at Selgers transportkontrakt benyttes. Transportkontrakt ma vere Selger i
hende innen en maned for varslet overtakelse.

S/ARLIGE BESTEMMELSER

Selger forbeholder seg rett til endring av prisliste uten varsel pa usolgte boliger og parkeringsplasser.

Selger tar forbehold om fastsettelse av endelig antall seksjoner i eierseksjonssameiet, samt den overordnete
organiseringen av prosjektet.

Kjeper plikter 4 gi den nedvendige medvirkning til at endrede planer kan gjennomferes, herunder medvirkning til
eventuell deling og reseksjonering.

Ved besek pa byggeplass for overtakelse skal kunder/Kjoper alltid vare i folge med en representant fra Selger. All
annen ferdsel pa byggeplassen i anleggsperioden er beheftet med hay grad av risiko og er forbudt.

Selger tar forbehold om at deres rettigheter og forpliktelser fritt kan transporteres til et annet selskap i selgers
konsern og at selger av parkering kan veere et annet selskap i selgers konsern. Kjeper aksepterer dette.

KONTRAKTSDOKUMENTER/BILAG

Kjeper har fitt seg forelagt kopi av, samt har lest og gjort seg godt kjent med felgende bilag til narvaerende
kontrakt:

® Leveransebeskrivelse datert 10.05.24
e Salgsoppgave datert 13.05.2024/revidert 19.06.2024
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e Kontraktstegning datert 08.05.24

o Utkast vedtekter datert 26.04.24

o Utkast til vedtekter Varstetorvet Anleggssameie datert 26.04.24 og Varstetorvet Boligparkeringssameie
datert 26.04.24

e Reguleringsplan med bestemmelser datert 05.09.19

e  Grunnboksutskrift datert 10.04.24

e Servitutter iht. punkt 0

Inneholder noen av kontraktsdokumentene bestemmelser som strider mot hverandre skal dokumentene gjelde i
ovennevnte rekkefolge.

Tilleggsavtaler til denne kjopekontrakt som er datert etter denne kjopekontrakten gjelder foran kjepekontrakten.

Denne kontrakt er utferdiget i 3 - tre - likelydende eksemplarer hvorav Partene far hvert sitt eksemplar og ett beror
hos Presisjon Eiendomsmegling AS.

STED, DATO: STED, DATO:
SOM SELGER: SOM KJ@PER:
Vearste Utvikling AS Stein Chingen Haugan

v/ Henriette Stiansen-Borgevad
iht. fullmakt
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Leilighetsnr: T3 602

®4/ Qh i B 'l..l.é

Balkon
152 m

Stue / Kjokken
42,4 m?

2 3 4 B
Antallrom : 3R BRA-i : 97,1 m? BRA-b : -
BRA : 102,1 m? BRA-e : 50m? TBA : 152 m?
Arealer: Viktig informasjon:

Internt bruksareal (BRA-i) for en bruksenhet er det arealet av bruksenheten som
ligger innenfor omsluttende vegger. | BRA-i medregnes areal som opptas av
vegger, rar og ledninger, sjakter, seyler, innredningsenheter o.l. innenfor
bruksenheten.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er det arealet som ligger utenfor boenheten, og som
tilharer denne (eksempelvis bod i kjeller).

BRA-b er bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet boenheten;

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser og apne balkonger
tilknyttet boenheten.

Bruksenhetens bruksareal (BRA) er summen av BRA-i, BRA-b og BRA-e.
Definisjoner og beregninger er basert pa NS 3940:2023

Forkortelser:

BRA-i — Areal innenfor boenheten

BRA-e — Areal tilherende boenheten utenfor denne
BRA-b — Innglasset balkong

TBA - Terrasse- / balkongareal

Arealer er hentet ut fra arkitektmodellen. Enkelte mindre avvik kan forekomme.
Kontraktstegning viser boligen forut for detaljprosjektering.

Boligen leveres med tekniske installasjoner med tilharende skap, luker og display
for drift og styring, innkassinger og nedsenket himling i enkelte rom. Dette vises
ikke pa kontraktstegning (med unntak av el-skap og ventilasjonsaggregat som
eksempel). Se leveransebeskrivelse for utfyllende opplysninger.

Som falge av detaljprosjektering, kan det forekomme mindre endringer eller
arealavvik som felge av detaljering; det kan eksempelvis gjelde plassering og
starrelse pa der, vinduer, sjakter, innkassinger, el- og sanitaerinstallasjoner-/skap,
rekkverk pa balkong og veggtykkelser som felge av prefabrikkerte bad. Se
leveransebeskrivelse for utfyllende opplysninger.

Flere av badene vil leveres som prefabrikkerte bad. Det vil medfere noe mindre
arealavvik i rom internt i boligen fra det som er vist pa kontrakistegning, som felge
av noe ekt veggtykkelse. Endelig veggtykkelse avklares i detaljprosjektering.
Eventuell endring i arealet vil ikke endre kjgpesummen.

Kjekkentegning fra kjekkenleveranderen blir tilgjengelig ved oppstart av
tilvalgsprosess.

T3 602 - KONTRAKTSTEGNING

Dato Malestokk Ad format

Veerstetorvet 4 08/05-2024 1:100

Orienteringsfigur

Etasjeoversiki / lasade

GRIFF




Tarnene — Leveransebeskrivelse

GENERELT OM BESKRIVELSEN

Denne leveransebeskrivelsen gjelder for boligprosjektet Tarnene (byggetrinn 1 og 2) og beskriver
selgers leveranse, som er bygningskroppen inkl. takhager og boligareal- og funksjoner.

Beskrivelsen er utarbeidet for a orientere om bygningenes viktigste bestanddeler og funksjoner.
Sammen med kontraktstegning, beskriver leveransebeskrivelsen selgers leveranse som inngar i
kontrakten. Det kan forekomme avvik mellom leveransebeskrivelsen, tegninger, illustrasjoner og
annen salgsinformasjon. | slike tilfeller gar leveransebeskrivelsen, og deretter kontraktstegning, foran.
Se ellers «Forbehold» under.

Leveransen er i henhold til Forskrift om tekniske krav til byggverk (TEK17). For gvrig legges offentlige
lover og forskrifter til grunn for krav til utfgrelse og materialbruk. Alle komponenter og produkter som
ikke er neermere spesifisert vil vaere av normalt god kvalitet.

GENERELT OM PROSJEKTET
Beliggenhet

Tarnene pa Veerstetorvet er en del av et stgrre
utbyggingsomrade og helt ny bydel — Vaerste —, som vil
utvide dagens sentrum i Fredrikstad. Tarnene har beliggenhet
nord pa Krakergy i Fredrikstad kommune. Fgr utbygging
bestar tomten hovedsakelig av en parkeringsplass og en

kombinert isbane og volleyballbane, og ligger i fotenden av i gn)
gangbroen over Vesterelva. Tomten har i dag ingen JE ;"F @
gateadresse — den ligger gst for Gamle Bedding vei 28. . VTe | ,"VT/‘E‘
@ [ &
_

Orienteringsfigur: Eksisterende bygg i heltrukken linje. Planlagte
prosjekter i stiplet linje. Vaerstetorvet Nord i gré bebyggelse.
VT2 er et fremtidig bygg. Forkortelser pa det enkelte bygg/Tarn

(VT1-6 for Vaerstetorvet 1-6. T1-3 for Tarn 1-3).

Innhold

Tarnene planlegges med 59 leiligheter fordelt pa Tarn 1, 2 og 3 og er en del av prosjektet
Veerstetorvet Nord med byggene Vaerstetorvet 4 (VT4) og Veerstetorvet 6 (VT6) og en felles
parkeringskjeller med en offentlig bygarasje.

Tarn 1 med 20 leiligheter og Tarn 2 med 24 leiligheter er del av VT6. Tarn 3 med 15 leiligheter er del
av VT4,
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VTG og kjelleren er fgrste byggetrinn. VT4 er andre byggetrinn.

Kjelleren vil inneholde bl.a. boligparkering og bygarasje, og ligger under VT4 og 6. Kjelleren er knyttet
sammen med kjelleren under Veerstetorvet Syd med leiligheter (prosjektet Byhaven) og kjgpesenter.

Tilliggende Tarnene vil det etableres et nytt torv med servering- og handelslokaler i 1. etasje i VT4 og
6, isbane vinterstid og leke- og rekreasjonsplass ellers i aret, i tillegg til tilhgrende gater/gatetun. |
andre og tredje etasje i VT4 og 6 planlegges det kontor, tjienestevirksomhet o.l. Leilighetene i Tarnene
har beliggenhet i fjerde til syvende (VT4) og attende etasje (VT6).

Bygulv
Bygulvet ligger utenfor Tarnenes leveranse og forpliktelser;

Tory, gatetun, fortau og gangveier tilliggende VT4 og 6 (SGT2 i reguleringskartet) eies av Vzarste
Utvikling AS. Arealet planlegges ferdigstilt trinnvis med utvikling av VT2, 4 og 6. Deler av arealet kan
bli ferdigstilt etter overtakelse, og avvik fra tegninger og illustrasjoner kan forekomme.

Rekreasjonsarealet med isbane og sandvolleyballbane (g/b.nr 423/185, (o_BNA i reguleringskartet))
eies av Fredrikstad kommune. Kommunen har ansvaret for utforming, funksjon, bruk og drift av dette
arealet. Arealet kan bli ferdigstilt etter overtakelse, og avvik fra tegninger og illustrasjoner kan
forekomme. Dagens sandvolleyballbane, som er der isbanen er vinterstid, planlegges reetablert i
parken bak Gamle Beddingvei 28. Isbanen vil forbli der den er i dag.

Utforming

Husene far teglfasader med innslag av trekledning pa balkongene og terrassene og stedvis plater ved
vinduene. Farge pa tegl og relieffer i murverket varierer, for a skape unik kvalitet og identitet for hvert
av byggene, samtidig som egenskaper i hvert av byggene tas opp i det andre for & skape en helhet og
«spskenlikhet» mellom byggene. Utformingen er signert det lokale arkitektkontoret Griff Arkitektur
for VT4 og A-Lab fra Oslo for VT6. Landskapsarkitekt fra A-Lab star for bygulvet og takhagene.

Inngangspartiene pa gateplan er trukket inn i bygningskroppen og far en naturlig skjerming.

Organisering

VT4 og 6 planlegges som to separate eierseksjonssameier, der boligene og naeringsarealene utgjgr to
separate seksjonsgrupper i de to sameiene; Boligseksjonene og naeringsseksjonene.

Kjelleren under VT4 og 6 planlegges som en anleggseiendom, med fire seksjonsgrupper:
boligparkeringsseksjonen/-sameiet, boligarealseksjonen, naeringsparkeringsseksjonen og
nzeringsarealseksjonen. Vedtektene for henholdsvis Varstetorvet 4 Sameie, Varstetorvet 6 Sameie,
Vaerstetorvet Nord Anleggssameiet og Veerstetorvet Nord Boligparkeringssameie regulerer rettigheter
og forpliktelser i sameiene og seksjonene.

For VT3, der noen av leilighetene vil ha parkering, er organisering ikke satt. Parkeringsanlegget kan for
eksempel bli organisert som en anleggseiendom eller nzeringsseksjon (garasjesameie).
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Det offentlige tilgjengelige utearealet pa bygulvet eies av Vaerste Utvikling AS. Isbanen og lekearealet
pa bygulvet (g/b.nr. 423/185) eies av Fredrikstad kommune.

Tarnene pa Veerstetorvet omfattes av reguleringsplanen Detaljregulering for del av Asgdrd, fv 108 og
451 datert 05.09.19. Det samme gjgr VT2 og 3 som omtalt under Tilliggende prosjekter og arealer.

VT4 og 6 med tilliggende uteomrader skal oppfgres pa dagens gardsnummer/bruksnummer 423/59,
422/522,423/1, 423/77 og 506/3 i Fredrikstad kommune. Det pagar en eiendomsorganisering som vil
gi endret gards- og bruksnummer for Tarnene og anleggseiendommen til overlevering. Hver av
eierseksjonssameiene og anleggseiendommen planlegges fradelt til & fa hvert sitt eget gards- og
bruksnummer.

Energi

Boligens energibehov er dimensjonert iht. TEK17. Generelt vil leilighetene fa energiattest med
oppvarmingskarakter grgnn og energikarakter B, avvik kan forekomme for enkelte leiligheter. Ingen
leiligheter vil fa svakere energikarakter enn C. Energiattest for den enkelte leilighet vil bli utstedt fgr
overtakelse.

UTEOMRADET

Beliggenhet og innhold
Tarnene har to stgrre takhager — en takhage for Tarn 1 og 2 og en takhage for Tarn 3. | tillegg er det
umiddelbar nzaerhet til bygulvet med beboernes egen boligheis.

Takhagen benyttes av beboerne i sameiet, og bygulvet med torvet og gatene tilliggende byggene,
benyttes av beboerne som en del av allmennheten.

Takhagen ligger hgyt over torvet med adkomst ut fra fjerde etasje i hvert av tarnene.

Pa takhagen vil det anlegges plen som er betjent av robotgressklipper. Hagen vil ha flere ulike
oppholdssoner — benker, cafébord, solsoler og st@grre bord under en pergola iht. utomhusplan.
Belysning blir i form av pullerter stedvis plassert.

Beplantning varierer fra bunndekkere, mindre treer eller stgrre busker med fargevariasjon pa blader
avhengig av sesong og type, til baerbusker av ulike sorter.

Det er avsatt eget areal med lekeapparater, som ogsa kan tas i bruk i forbindelse med trening. En
utebod for oppbevaring er plassert i tilknytning til pergola som en levegg for sitteplassene. Boden er

uisolert med enkel tredgr lik trepanel som vegg. Pa takhagen i VT6 er det et oppbygg for luftinntak for

ventilasjontil naeringsareal i underliggende etasjer. Det blir lik fargebehandling for treverket pa bod,
skillevegger, pergola og ventilasjonsoppbygg. Gangarealer mellom de ulike sonene blir i impregnert
tre.

Det leveres skillevegg og hekk mot private terrasser i fierde etasje iht. utomhusplan.
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Pa takhagen leveres robotgressklipper, frostsikker utekran og stikkontakt.

Batplass

Det planlegges for at beboere i Tarnene fgr overlevering skal fa mulighet til 3 leie eller kjppe batplass
pa Vaerste sitt omrade etter naermere avtale med den gjeldende eier av den enkelte bathavn, som
eksisterer eller planlegges pa omradet. En avtale ma skje innenfor de til enhver tid gjeldende
betingelser og tillatelser satt for den enkelte bathavn.

@VRIGE FELLESAREALER
Kjeller og parkering

Under Tarnene er det en kjeller, som inneholder sykkel- og bilparkering, sportsboder og tekniske
rom. Boligparkeringen, sykkelparkeringen og sportsbodene for bolig vil ligge i separate soner/rom.
Boligparkeringen vil vaere avgrenset med gjerde og port med adgangskontroll. Utenfor denne sonen
er naeringsparkering og offentlig parkering (bygarasjen). Boligparkeringen i kjelleren under Tarnene,
planlegges hovedsakelig plassert under Tarn 1 og 3. Parkering til en leilighet kan ligge under et annet
tarn.

Leilighetene vil ha parkering i kjelleren under Tarnene eller i parkeringsanlegget i naringsbygget
Veerstetorvet 3 (VT3). Se prisliste for fordeling av p-plasser. Samtlige leiligheter vi ha lik adkomst til
kjelleren under Tarnene med de ulike boligfunksjonene (heis, sportsbhod, etc.).

Parkering i VT3 vil ligge i fgrste etasje eller kjelleren der bolig og eventuelt nzaering vil ha sine
parkeringsplasser sammen. Adkomst til parkeringsanlegg i nabobygg vil skje via parkeringsanlegget i
VT3. Det vil veere port og adgangskontroll til parkeringsanlegget. Se salgsoppgaven for naermere
informasjon om ferdigstillelse og midlertidig parkering.

Kjelleren henger sammen med kjelleren under Veerstetorvet Syd (VTS) via en kulvert med kjgrevei
under Jens Wilhelmsens gate. Kjelleren under VTS inneholder blant annet bolig- og naringsparkering
samt offentlig parkering (bygarasjen). Adkomst til de to kjellerne, som har felles kjgrevei i kulverten,
er i VT4 fra Bjglstadstranda og i VTS fra Liv Molvigs allé. Det blir ogsa adkomst til kjelleren for
allmennheten via heis og trapp fra f@rste etasje pa gateplan vest i VT6.

Ved utformingen av parkeringsplassene for bolig er det tatt utgangspunkt i normen Byggforsk
(312.130) som var gjeldende pa rammesgknadstidspunktet; Rammesgknad for parkering under
Vaerstetorvet 4 og 6 ble sendt september 2023. Rammesgknad for parkering i Veerstetorvet 3 er per
april 2024 ikke innsendt. Normen er benyttet som en veileder for utformingen og avvik kan
forekomme.

Det er kun de funksjonene som betjener bolig (herunder eventuelt ogsa funksjoner som deles med
naeringslokalene) i kjelleren, som inngar i leveransen til Tarnene.

Inngangsparti, trapp, heis og oppgang

Tarn 1 og 3 har felles inngangsparti og trapp for bolig og naering og separate heiser med
adgangskontroll. | Tarn 2 er det separate inngangspartier og heiser for bolig og neering.
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Felles trapp for bolig og nzering i alle tarnene er blant annet til bruk for remning, og det er
adgangskontroll til 4. etasje hvor kun bolig har tilgang i etasjene oppover. Denne apnes pa
brannsignal.

Trappen i Tarn 2 stopper i fgrste etasje. Heisene gar til kjelleren fra alle boligetasjer og
inngangsetasjen.

Inngangen til Tarn 1 er i sgr mot Jens Wilhelmsens gate. Inngangen til Tarn 2 er i gatetunet mellom
VT4 og VT6. Inngangen til Tarn 3 er fra Bjglstadstranda. | VT6 mot vest/nordvest er det en offentlig
inngang (trapp og heis) ned til bygarasjen.

Sportsboder

Det medfglger en sportsbod pa minimum 5 m? for leiligheter fra 50 m2 (BRAi pa kontraktstegning) og

pa minimum 2,5 m? for leiligheter inntil 50 m? (BRAi pa kontraktstegning). Sportshodene er i egne
avlukkede bodsoner i kjelleren. Bodene har nettingvegger og haspe for hengelds. Det kan vaere
begrenset hgyde i enkelte boder grunnet sprinkling og tekniske faringer, men hgyden vil veere
minimum 2,2 m. Det kan forekomme rarfgringer pa vegg. Sportsbodene ventileres og oppvarmes
ikke.

Tekniske rom

| kjeller vil det etableres tekniske rom for fgrste og andre byggetrinn samt VT2. Fgringer mellom
tekniske rom og de aktuelle byggetrinn og tilliggende prosjektutbygging, vil trekkes i himling eller pa
vegg i garasjekjeller og bodarealer.

Renovasjon

Det planlegges avfallsuganlegg for restavfall inkl. plastsortering, papir og matavfall, og nedgravde
avfallscontainere for glass og metall, iht. normer og f@ringer fra Fredrikstad kommune. Nedkast til
alle fraksjonene blir i gaten Bjglstadstranda.

Temming av avfallscontainerne vil skje ved nedkastene. Temming av avfallsuganlegget vil skje i VTS,

der sentralen for denne ligger.

Avfallsuganlegget og avfallscontainerne vil betjene boliger i omradet (bl.a. Tarnene, Byhaven og
mulige fremtidige utbygginger i omradet).

Overflater

For a sikre en helhetlig opplevelse av overflater og materialer i fellesarealene, er det utarbeidet et
interigrkonsept. Konseptet er samkjgrt med farge- og materialkonseptene for fasadene og
leilighetene slik at det dannes en helhetlig opplevelse av hele prosjektet.
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| fellesarealene planlegges det blant annet vegger malt i to harmoniserende farger og tepper pa gulv
og trapp. Endelige farger og materialer besluttes i detaljprosjekt.

BYGG OG KONSTRUKSJON

Konstruksjon og fasader
Byggene er fundamentert pa peler til fjell og hovedbzaeresystemet bestar av stal og betong.
Etasjeskillere utfgres med plassbygd betong.

Fasadene vil vaere kledd med tegl, med innslag av plater og trekledning pa mindre omrader slik som
ved de buede inngangspartiene, pa balkong/terrasser og ved vinduer.

Endelig utforming av fasader inkl. vindussmyg o.l. gjgres i detaljprosjektering.

Takhgyde

Standard takhgyde er ca 2,6 meter. Fri hgyde i rom med f@ringsveier og nedsenket himling vil vaere
minimum 2,2 meter. Minimum 2,2 m gjelder ogsa fri hgyde under innkassing.

Det vil bli innkassinger og nedforet himling i leiligheten der det er ngdvendig og hensiktsmessig, for a
skjule tekniske fgringer, inkludert ventilasjonskanaler til fasade og sprinkelanlegg langs vegg/over
kjskkenskap. Det vil bli nedforet himling i entré/gang/hall, bod, bad, WC og vaskerom. Omfang og
plassering av nedforet himling, innkassinger etc. vil bli endelig avklart i detaljprosjektering.

Vinduer og balkong- og terrassedgrer

Pa innsiden av vinduer og balkong-/terrassedgrer leveres karm hvitmalt. Utvendig er vinduene og
balkong-/terrassedgrene aluminiumskledd. Farge utvendig blir iht. fasadekonsept. Endelig plassering
og inndeling av faste og dpningsbare felt, avklares med arkitekt og leverandgrer i
detaljprosjekteringen.

Det leveres slagdgrer eller skyvedgrer til balkong og terrasse i henhold til kontraktstegning.

Pa grunn av hgy isolasjonsevne i vindusglassene, vil det i perioder kunne oppsta dugg og frost pa
utsiden av glassene. Dette forekommer spesielt ved vaeromslag.

Solskjerming

Solskjerming leveres i form av screens med elektrisk betjening, iht. forskriftsmessige krav og
bygningsfysikers anbefalinger pa bakgrunn av beregnet termisk inneklima i boligene i
detaljprosjektering. Hvilke vinduer som vil leveres med solskjerming vil fremkomme pa tegning ved
oppstart av tilvalgsprosessen. Der utvendig solskjerming ikke leveres, vil det bli forberedt for screens
(unntak er ved utadslaende balkongdgrer), og screens kan velges i tilvalg. Montasje av screen etter
overlevering ma skje iht. fgringer i FDV-dokumenter gitt pa overlevering. Farge og materialvalg pa
solskjerming er fastsatt som en del av fasadekonseptet.
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Balkonger og terrasser

Balkongene leveres som betongdekke. Balkongene og terrassene leveres med tremmegulv i
trykkimpregnerte trevirke. Balkongene vil fa rekkverk i stal med farge iht. fasadekonsept. Noen
balkonger vil fa en sgyle som vist pa kontraktstegning. Pa Tarn 3 vil flere leiligheter i 4. etasje fa
fransk balkong som vist pa kontraktstegning.

Det leveres vegghengt lysarmatur og en dobbel stikkontakt pa balkong og terrasse.

Skillevegg pa terrassene i 4. etasje iht. kontraktstegning og utomhusplan. Denne har utfgrelse i tre,
endelig utfgrelse avklares i detaljprosjektering.

Terrasse- og balkonggulv er @ anse som en utvendig konstruksjon. Mindre ansamlinger av vann vil
derfor kunne forekomme pa gulvoverflaten etter regnveer. Drypp fra overliggende balkong, takutstikk
og rekkverk ma paregnes ved regnvaer. Undersiden av balkong leveres med ubehandlet betong, hvor
fargesjattering og ujevnheter i overflaten kan forekomme.

Innglasset balkong og balkonger trukket vesentlig inn, leveres med sprinkling der det er krav til det
iht. forskrift og har synlig sprinklerhoder. Endelig omfang av sprinkling pa balkonger fglger av
detaljprosjektering.

Balkongene som ensidig vender mot Bjglstadstranda vil fa akustikkplater i underkant av overliggende
balkong/takutstikk og/eller tett giennomsiktig skjerming pa innsiden av rekkverk i form av f.eks.
plexiglass, som fglge av reguleringsbestemmelser og stgykrav. Endelig omfang (inkludert hvilke
etasjer dette vil gjelde), tiltak og utforming vil fglge av detaljprosjektering.

Innglassing

Innglassing pa balkong leveres der reguleringens stgykrav krever det, se kontraktstegning. @vrige
balkonger er ikke forberedt for innglassing og kan ikke glasses inn etter overlevering, jf. utkast til
vedtekter.

Innglasset balkong er utformet som et uterom beregnet for ordinaer balkongbruk (f.eks. ikke som en
vinterstue). Temperaturen i den innglassede balkongen vil pavirke temperaturen i leiligheten. For a
regulere innetemperaturen, ma beboer selv sgrge for lufting av leiligheten ved a apne innglassingen
pa balkongen.

LEILIGHETENE

Interigrkonsept

Det er utviklet tre ulike interigrkonsept. | tillegg til hovedkonseptet No. 1, kan kjgper velge mellom
tilvalgskonseptene No. 2 og No. 3. Interigrkonseptene kan bestilles kostnadsfritt i tilvalgsprosessen.
Konseptene presenteres pa egne sider i prospektet

Innervegger
Innvendige vegger i leiligheten utfgres med isolert gipskledd stenderverk av stalprofiler eller treverk.
For bad som er prefabrikkerte, vil veggen ogsa besta av et betongsjikt. Tykkelsen pa veggene tilpasses
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tekniske fgringer og lydkrav. Veggen forsterkes med spikerslag der TV-plassering er planlagt, se
salgstegning. Betongvegger forekommer i en viss utstrekning i forbindelse med trapperom, heissjakt,
bzerevegger og leilighetsskille. Vegger leveres sparklet og malt i farger og med glansgrad iht. valgt
interigrkonsept. Maler- og beleggarbeider i leilighetene utfgres i henhold til klasse K3 jf. NS3420-T

:2019 i oppholdsrom, og klasse K2 i sekundaerrom slik som f.eks. innvendig bod, bad, wc og vaskerom.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer leveres som glatte kompaktdgrer i farge klassisk hvit NCS SO500-N. Skyvedar fra
Drgmmekjpkkenet der skyvedgr er vist til teknisk areal/nisje og der ventilasjonsaggregat blir levert i
garderobenisje. Skyvedgren leveres i utfgrelse i henhold til valgt interigrkonsept:

- No. 1: Rgkt Eik
- No. 2: Peppergra
- No.3:LysEik

Dgrer mellom entre og stue leveres med glassfelt, med unntak av der det er vist skyveder i 2-roms-
leiligheter, se kontraktstegning.

Dgrhandtak i bgrstet stal i moderne design, og runde grep i skyvedgrer. | 2-roms i Tarn 3 ma grepene
pa skyvedar plasseres inntil 300 mm inn pa dgrbladet av hensyn til tilgjengelighetskrav.

Entrédgr til leiligheten leveres som glatt kompaktdgr i farge satt i detaljprosjektering.

Listverk

Smyg til vinduer, balkong-/terrassedgr og ytterdgrer utfgres listfritt med utforing i sparklet og malt
gips eller Deco systems eller tilsvarende. Rundt innerdgrer leveres gerikter/listverk med synlige
spikerhull. Sparklede gerikter kan velges pa tilvalg. Fotlister leveres i tilnzermet overflatebehandling
som parkett og med synlige spikerhull. Det leveres fuget overgang mellom himling og vegger, ingen
taklister.

Gulv

Gulv i entré, soverom, innvendig bod, stue og kjgkken leveres med 1-stavs hvitpigmentert
eikeparkett med naturlig forekomst av kvist og fargevariasjon. Dgrterskler leveres som
hvitpigmentert eik fra standard sortiment. Noe fargevariasjon mellom guly, terskler og fotlister kan
forekomme da det leveres fra ulike produsenter.

Himlinger
Himlinger leveres hovedsakelig som sparklet og malt betong uten synlige v-fuger eller gips.

| entré/gang/hall, WC, vaskerom, og bod leveres nedforet sparklet og malt gipshimling. Bad leveres
med nedforet gipshimling der badet er plassbygd og sparklet og malt betonghimling der badet er
prefabrikkert.

| rom uten nedforet himling hvor det er behov for fgringsveier, vil det leveres innkassing i himling,
hovedsakelig langs vegger. | teknisk areal/nisje vil det vaere synlige rgr/tekniske fgringer (se
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kontraktstegning). Detaljprosjektering og underlag for tilvalg vil angi endelig omfang og plassering av
nedforet himling og innkassinger.

Himlinger males i klassisk hvit NCS SO500-N.

Kjokken
Det leveres kjgkken fra den anerkjente kjpkkenleverandgren Drgmmekjgkkenet.

Det kan velges mellom tre ulike interigrkonsepter med tre ulike kjgkkenmodeller som har variasjon i
bade farge, struktur og tilhgrende benkeplate. Se beskrivelse av interigrkonseptene i prospektet for
mer informasjon.

De tre kjpkkenmodellene det kan velges mellom, er:
- Interigrkonsept No. 1: Bistro Finer Brunbeiset Ask
- Interigrkonsept No. 2: Bistro Malt Peppergra
- Interigrkonsept No. 3: Studio Malt Perlegra

Uavhengig av kjgkkenmodell, leveres:
- Avfallssortering i skuff under vask
- Dimbar ledlist innfrest i baldakin under overskap
- Benkeplate i 20 mm laminat
- Malte vegger mellom underskap og overskap
- Demping pa skuffer og skap
- Handtak pa skuffer og underskap og push-open pa overskap
- Vask i rustfritt stal
- Integrerte hvitevarer fra anerkjent leverandgr; kombiskap (kjgle- og fryseskap),
oppvaskmaskin, stekeovn, induksjonstopp og ventilator

Der platetopp er plassert under overskap, leveres ventilator i overskap. Der platetopp ikke er under
overskap, leveres platetopp med integrert benkeventilator. Ventilator leveres med kullfilter.

Det gjores oppmerksom pa at det enkelte steder kan forekomme nedkassing/skjgrt/foring over
kjgkkeninnredning, for a skjule tekniske fgringer, som kan begrense mulighet for takhgye skap. Om
tekniske fgringer over overskap skjules med sparklet og malt gips i samme farge som vegg og/eller
foring i samme utfgrelse som kjpkkenet, avklares i detaljprosjektering. Ventilasjonsrist til ventilator og
kjpl-/fryseskap kan forekomme i foring eller skjgrt.

Omfanget av kjgkkenleveransen fremgar av kontraktstegning. Det vil bli utarbeidet egne
kjpkkentegninger fra leverandgr i forbindelse med tilvalg.

Det leveres spikerslag bak fast innredning.

Bad

Det leveres baderomsinnredning av det anerkjente merket Ballingslov, levert av Dremmekjgkkenet.
De tre interigrkonseptene inneholder tre ulike baderomsinnredninger. Se beskrivelse av
interigrkonseptene i prospektet for mer informasjon. De tre baderomsinnredningene, er:
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- Interigrkonsept No. 1: Bright Svart
- Interigrkonsept No. 2: Bright Hvit
- Interigrkonsept No. 3: Bright Grgnngra

Badene vil bli utfgrt som plassbygget eller prefabrikkert.

Det leveres baderomsinnredning i henhold til valgt interigrkonsept. Bredde pa innredning leveres
som vist pa kontraktstegning, 60, 80, 100 eller 160 cm. Innredningen har to skuffer med demping.
Heldekkende porselenservant i mgbelets bredde, unntatt 160 cm vask som er i komposittstein.
Blandebatteri og dusjutstyr (regn- og handdusj) leveres i krom utfgrelse.

Det leveres ovalt speil med sort ramme og integrert bakbelysning.

Pa veggene og gulv er det 60 x 60 cm flis i farge i henhold til valgt interigrkonsept. Nedsenket
dusjsone med fall fliselegges med samme type flis og flisformat som resterende gulv. Det leveres 600
mm slukrenne.

Innfelte downlights (LED) i himling med dimmer. Antall downlights dimensjoneres etter rommets
stgrrelse.

| bad der det er vist mulighet for vaskemaskin/tarketrommel leveres sanitaert og elektrisk opplegg for
vaskemaskin og elektrisk opplegg for kondenstgrketrommel.

Dusj leveres med dgrer/vegger i glass iht. kontraktstegning. Hovedsakelig leveres det 90 x 90 cm
glassdgrer med aluminiumsbeslag som kan foldes inn. Endelig I@sning for dusj avklares i
detaljprosjekt. Kontraktstegning kan derfor avvike. Lgsning kan eksempelvis vaere glassdgr(er) som er
leddet pa midten, fastfelt i glass og glassdar eller skyvedgr i glass. Enkelte leiligheter, vil kunne fa en
dusjl@gsning med smalere bredde enn 90 cm.

Det leveres vegghengt WC med softclose og innebygd sisterne. Det vil komme et innfelt
vannfordelerskap i himling pa bad.

wcC

WC leveres med 60 x 60 cm flis pa gulv og sokkelflis. Flis er av samme type som leveres til bad i
henhold til valgt innredningskonsept. Vegger males i farge i henhold til valgt interigrkonsept.
Vegghengt WC, servantmgbel og speil i samme utfgrelse som bad.

Stikk for takbelysning.

Vaskerom

| de leilighetene som har vaskerom (se kontraktstegning) leveres vaskerom med 60 x 60 cm flis pa
gulv og sokkelflis. Flis er av samme type som leveres til bad i henhold til valgt innredningskonsept.
Vegger males i farge i henhold til valgt interigrkonsept.
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Det leveres sanitzert og elektrisk opplegg for vaskemaskin, og elektrisk opplegg for
kondenstgrketrommel. Det leveres sanitaert opplegg for utslagsvask. Endelig plassering av opplegget
vil avklares i detaljprosjektering. Utslagsvask leveres ikke. Det leveres sluk i gulv.

Synlige r@r, kanaler og ventilasjonsaggregat kan forekomme.

Stikk for takbelysning.

Garderobe

Garderobeskap leveres ikke. Dette kan bestilles pa tilvalg.

Der ventilasjonsaggregat blir levert i en garderobenisje, leveres skyvedgr fra Dremmekjgkkenet.
Synlige r@r og kanaler til ventilasjonsaggregatet kan forekomme. Se ellers avsnitt om «Ventilasjon».
Skyvedgren leveres i utfgrelse i henhold til valgt interigrkonsept:

- No. 1: Rpkt Eik
- No. 2: Peppergra
- No. 3: Lys Eik

Salgstegning viser mulig plassering av garderobe. Det tas forbehold om at tekniske installasjoner og
innkassinger kan forekomme der garderobe er stiplet pa tegning som fglge av detaljprosjektering.
Endelig avsatt plass/hgyde for garderobe vil vises pa tilvalgstegning (underlag for tilvalg som er
oppdatert iht. detaljprosjektering).

Elektro

Det leveres hvite brytere, dimmere og stikkontakter. Elektrisk anlegg leveres hovedsakelig skjult i
leiligheten. Utenpaliggende stikkontakter, synlige elektriske f@ringer og apent anlegg kan unntaksvis
forekomme pa betongvegger.

Pa bad og i entre/gang/hall leveres hvite LED downlights i himling med dimmer. Det leveres integrert
dimbar LED-list i baldakin under overskap pa kjgkken. Det leveres LED-lampe i tak i bod med bryter.
For rom som ikke leveres med belysning, leveres det stikk for takbelysning pa vegg ved tak og bryter

pa vegg.
Alle rom leveres med et antall stikkontakter dimensjonert etter gjeldende NEK.

Elektriske installasjoner planlegges etter mgblering vist pa salgsstegning, med eventuelle ngdvendige
endringer som fglge av detaljprosjektering. Det vil utarbeides en elektrotegning som underlag for
tilvalg.

Det vil leveres et el-skap i hver leilighet. Det vil fortrinnsvis plasseres i teknisk areal/nisje, bod,
vaskerom eller entré/gang/hall. Endelig plassering avklares i detaljprosjektering. Det vil leveres en
stremmaler til hver leilighet.

Der det er gy og benkeventilator, kan komfyrvakt plasseres synlig i himling.

Hver parkeringsplass for bolig er tilrettelagt for montasje av el-billader som kan velges pa tilvalg.
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Ventilasjon

Det leveres anlegg for balansert ventilasjon med varmegjenvinning, med eget aggregat for hver
leilighet. Anlegget sender tilluft til stue og soverom, og avtrekk gjgres fra kjpkken og bad via
avtrekksventiler. Kjgkkenventilator leveres med kullfilter.

Plassering av ventilasjonsaggregat er ikke endelig bestemt. Ventilasjonsaggregat kan plasseres pa
vegg eller i himling med luke, og synlige skap og fgringer ved installasjon pa vegg, ma paregnes.
Hovedsakelig planlegges ventilasjonsaggregatet montert pa vegg i bod, teknisk areal/nisje,
entré/gang/hall eller vaskerom. Endelig plassering avklares i detaljprosjektering.

VVs
Det leveres vannbaren gulvvarme fra fjernvarme i alle rom utenom hovedsoverom (sov 1/sov pa
kontraktstegning), bod og teknisk areal/nisje. Gulvvarme pa hovedsoverom kan velges pa tilvalg.

Gulvvarmeskap planlegges fortrinnsvis pa vegg i teknisk areal/nisje, bod eller gang/hall/entre.
Vannfordelerskap for rgr-i-rgr-system og stoppekran planlegges fortrinnsvis i himling pa bad. Det kan
leveres kombiskap som inneholder bade gulvvarme og vannfordelingsskap. Endelig plassering av skap
avklares i detaljprosjektering.

Det leveres egen maler for varmtvann (til forbruk og oppvarming) og egen maler for kaldtvann for
hver leilighet.

Det leveres boligsprinkling med synlige sprinkelhoder i leiligheten. Sprinkelanlegg med synlige
sprinkelhoder vil ogsa leveres pa balkonger der det fglger av forskriftskrav.

TV/Internett

Selger vil pa vegne av boligsameiet sgrge for tilkobling til hovedfordeling/ hovedpunkt og avtale med
binding til anerkjent signalleverandgr. Kostnadene kommer i tillegg til de stipulerte felleskostnadene
for sameie.

Installasjonen vil vaere klar til innflytting.

Det etableres uttak og tomrgr med blindelokk for fiber og TV i henhold til gjeldende forskrift.

Brannsikkerhet
Det leveres brannsluknings- og varslingsutstyr i henhold til forskriftskrav.

| hver leilighet leveres skjult sprinkleranlegg med sprinklerhoder i vegg og/eller himling, komfyrvakt
og brannslukningsapparat.

Det leveres synlige sprinkelhoder innvendig i leiligheten, i sportsboder og pa balkong der det er krav
til sprinkling.

Reykdetektor med alarmgiver i hver leilighet, som er direkte tilknyttet sentralt brannalarmanlegg.

Trappene i oppgangene er felles remningsvei for bolig- og naeringsarealene.
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| fellesarealer inkl. bodarealer er det heldekkende sprinkleranlegg, og synlige rgrfgringer for
fremfgring av sprinkleranlegg ma paregnes.

Adgang, 13s og porttelefon
Leiligheten og fellesarealer leveres med mekanisk ngkkel og system tilrettelagt for bruk av digital
npkkel (mobil, brikke, kode e.l.). Digital ngkkel kan velges p3 tilvalg.

Det monteres ringetabld ved hovedinngangsparti og calling-anlegg med kamera forberedt for
skjermvisning i leiligheten. Skjermvisning i leilighet kan bestilles pa tilvalg. Svarapparat med
apningsknapp i hver leilighet.

Der det er fellesinngang for bolig og naering, kan ogsa heis fijernapnes. Dgr i trapp mellom bolig- og
nzeringsetasjer kan ikke fijernapnes.

TILVALG

I tillegg til & kunne velge mellom 3 kostnadsfrie interigrkonsept, vil det innenfor gjeldene tidsfrister i
prosjektet veere mulig 3 gjgre predefinerte tilvalg. Bestilling av tilvalg gjgres i en digitalt
tilvalgsplattform. Kjgper mottar invitasjon pr. e-post med lenke til sin egen bruker. | denne digitale
plattformen vil alle de mulige predefinerte tilvalgene, fastsatte priser og gjeldene frister veere
synliggjort. Kjgpere vil ogsa fa mulighet til 3 booke personlige mgter med kjgkken- og
elektroleverandgr for a gjgre personlige tilpasninger innenfor prosjektets gitte rammer.

Hensyn til rasjonell produksjon og valgte leverandgrer vil medvirke til utformingen av
tilvalgsmulighetene. Det vil settes enkelte begrensninger slik som at fgringer for vann og avlgp ikke
kan endres og begrenset mulighet for a endre plassering av ventilator. Begrensning ved valg av mgrke
farger kan forekomme.

Aktuelle tilvalg, dog ikke uttemmende, vil kunne veaere:

Kjgkkeninnredning og hvitevarer, baderomsinnredning, garderobe, innerd@rer, veggfarger,
smarthuspakker, screens, flis og parkett, sparkling og maling av gerikter, downlights, el-bil-lader, vegg
til vegg teppe pa soverom, gardiner pa mal, hgye fotlister, gulvoppvarming pa hovedsoverom.

Det vil ikke veere mulighet for a bestille kjgling eller peis som tilvalg.

ENDRINGER

Kjoper vil ogsa ha anledning til a bestille endringer utover prosjektets predefinerte tilvalg.
Endringsforespgrsler ut over tilvalgene som tilbys i den digitale tilvalgsportalen ma pa fritt grunnlag
vurderes av selger, entreprengr og dennes underleverandgrer. Det tas forbehold om begrensninger i
hvilke endringer som kan godkjennes og utfgres. Eksempelvis vil det ikke gis mulighet for endringer
som er til hinder for rasjonell produksjon og oppsatt fremdrift eller endringer som ikke er i trad med
de offentlige tillatelser eller forskriftskrav. Typiske endringer som ikke tillates er endring av
baerekonstruksjon, fasade, vindusform og plassering av vann og avlgp. Det vil vaere begrenset
anledning til a endre plassering av ventilator/platetopp. Det vil ikke bli mulighet for egeninnsats i
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leiligheten, verken eget arbeid eller bruk av egne leverandgrer/handverkere, fgr leilighetene er
overlevert. Det gis ikke anledning til a avvike fra prosjektets leverandgrer.

Endringsforespgrsler har en fast oppstartskostnad for kjgperen, for a dekke kostnader til
administrasjon og radgivning. Betaling for endrings- eller tilleggsarbeider som er avtalt direkte
mellom kjgper og selger, skjer i forbindelse med sluttoppgjgret.

Kigper kan ikke kreve endringer og tilvalg som utgjgr mer enn 15 % av avtalt kjgpesum, jf.
bustadoppfgringslova § 9.

FORBEHOLD

Ved salg av boliger som skal oppfgres senere enn salgstidspunktet, er utbygger avhengig av en viss
fleksibilitet for a sikre at prosjektet kan gjennomfgres pa en rasjonell og effektiv mate, samt at det
kan gjgres tilpasninger og endringer som viser seg a vaere ngdvendige eller hensiktsmessige. Det er
derfor ngdvendig a ta visse forbehold. Forbeholdene utgjgr en del av kjgpekontrakten. Forbehold
relatert til forhandssalg, finansiering, offentlig godkjenninger, etc. er regulert i salgsoppgaven. Det
kan ogsa fremga konkretiserte forbehold pa illustrasjoner og tegninger.

Overordnet — Leveranse og dokumenter

Det tas forbehold om at det kan forekomme avvik mellom salgsmateriell og leveranse. Etter
salgsstart vil det igangsettes detaljprosjektering og da vil bl.a. tekniske fgringer og installasjoner
detaljeres, byggetekniske detaljer tegnes ut, og det vil foretas endelige produkt-, farge- og
materialvalg.

Alle opplysningene i salgsmaterialet er gitt med forbehold om rett til endringer som er
hensiktsmessig og n@dvendig, uten a redusere den generelle standard. Kjgper aksepterer, uten
prisjustering, at utbygger har rett til a foreta slike endringer. Slike endringer kan eksempelvis anga
sjakter, nedkassinger, innkassinger, el- og sanitaerinstallasjoner, tekniske skap og l@sninger,
baeresystem, sgyler, bjelker, balkongrekkverk, fasadedetaljer, vindu- og dgrutforming og ngyaktig
plassering, samt detaljering, farge og materialbruk.

Det tas forbehold om skrive- og trykkfeil i salgsmateriell.

Dersom det er avvik mellom prospekt, salgsmateriell i visningssenteret, internettside og
leveransebeskrivelse, er det leveransebeskrivelsen i kontrakten som gjelder og omfanget av
leveransen er begrenset til denne. Se ellers forbehold i leveransebeskrivelsen.

Alle illustrasjoner og bilder benyttet i markedsfgring av prosjektet er kun ment a vaere av illustrativ
karakter og avvik kan forekomme. Disse kan vise elementer og tilvalg som ikke er en del av
standardleveransen. Mgbler som vist pa tegninger er kun 3 anse som illustrasjoner og inngar ikke i
leveransen. Dette gjelder ogsa mgbler i visningslokalet.

Det gjgres oppmerksom pa at utsikt og solforhold som er vist, ikke er gjeldende for alle leiligheter.
Salgstegninger i prospekt er illustrasjoner og omfatter ikke tilgjengelighetskrav.

Utomhusplanen er en illustrasjon og mindre endringer i utforming, antall og materialvalg ma
paregnes.
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Lgsninger og produkter

Det tas forbehold om synlige rgr- og kanalfgringer. Det tas ogsa forbehold om plassering og stgrrelse
pa sjakter, tekniske skap, nedforinger, innkassinger (inkludert sprang i denne), bjelker og sgyler. |
forbindelse med elektro, tv, data, saniteer, fjernvarme og ventilasjon vil det komme inspeksjonsluker
og/eller tekniske skap.

| materialoverganger eksempelvis fra betongvegg eller himling til vegg av stender og gips, vil det
kunne forekomme sprekker/riss over tid pa grunn av naturlige bevegelser i materialene. Dette er
vanlig i nye bygg.

Det tas forbehold om endelig utforming pa innredning av kjgkken og bad.

Produkter som vises i salgsmateriell, er referanseprodukter. Endelig valg av eksempelvis armaturer og
hvitevarer vil tas i detaljprosjekt. Avvik fra opplyste produkter etter detaljprosjekt kan forekomme
dersom tilgjengeligheten pa produktet er endret. Produktet vil da erstattes med tilsvarende.

Mindre avvik kan forekomme pa opplyst takhgyde som fglge av toleransekrav.

L@sninger som er prosjektert av hensyn til for eksempel stgyforskrift (eksempelvis lydskjerm pa
balkong), kan endres som fglge av endrede forutsetninger.

Arealer

Arealene som opplyses i salgsmateriell er tatt ut av arkitekt-modellen. Mindre avvik kan forekomme.
Det vil ogsa, som fglge av detaljprosjektering, kunne forekomme mindre avvik pa areal i de
respektive rom og balkong/terrasse/uteplass for leiligheten. Dette kan eksempelvis forarsakes av
detaljering pa balkongrekkverk, endret tykkelse pa vegger (f.eks. ved prefabrikkerte bad) eller behov
for endret sjaktstgrrelse. Flere av badene vil leveres som prefabrikkerte bad. Det vil medfgre noen
mindre arealavvik i rom internt i boligen fra det som er vist pa kontraktstegning, som fglge av noe gkt
veggtykkelse. Endelig veggtykkelse avklares i detaljprosjektering. Eventuell endring i arealet vil ikke
endre kjgpesummen.

Der det i leveransebeskrivelse skrives «teknisk areal/nisje» gjelder det de leiligheter som har dette
iht. kontraktstegning.

Organisering

Selger forbeholder seg retten til a endre organisering utfra hva som er hensiktsmessig og ngdvendig
med tanke pa blant annet utbyggingsrekkefglge, fremdrift, fremtidig drift, bruksrettigheter etc.
Selger forbeholder seg saledes retten til 8 endre antall sameier og seksjoner i sameiene,
bolignummer, herunder justere stgrrelsen pa de enkelte sameier (f.eks. om VT4 og VT6 kan bli et
sameie) og hvordan kjelleren organiseres.

For VT3 er ikke organisering satt. Det tas derfor forbehold om organisering av parkeringsanlegget i
VT3. Det kan for eksempel bli organisert som en anleggseiendom eller naeringsseksjon
(garasjesameie).
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Selger vil sta som eier av naeringsarealene og forbeholder seg retten til a selge deler av eller alle
naringsseksjonene fgr og etter overlevering.

Beboerne vil ha pliktig medlemskap i en eventuell boligforening, som vil etableres for boligeiere
tilknyttet bygulvet Veaerstetorvet Nord og/eller Vaerstetorvet Syd.

Parkering
Selger forbeholder seg retten til a kunne justere endelig plassering av boligparkeringen innenfor
kielleren under VT4 og 6.

Det tas forbehold om midlertidig parkering inntil ferdigstillelse av kjelleren og VT3. Midlertidig
parkering kan skje internt i kjelleren eller i naerliggende parkeringsanlegg. Midlertidig parkering har
ikke el-billader.

Takhager

Utomhusarealer blir ferdigstilt sa fort arstid og fremdrift tillater det, herunder at utomhusarealene kan
bli ferdigstilt i ulike faser avhengig av ferdigstillelse av naerliggende tarn og byggetrinn. Det vil dermed
kunne vaere utomhusarbeider som gjenstar etter at boligene er overlevert. Det beplantes med ungtreer
og -busker, som ved overtakelse ikke vil tilsvare illustrasjonene i prospektet med fullvoksne traer og
planter. Beplantning og eksisterende vegetasjon kan pavirke utsikt fra boligene.

Det ma forventes av gressplen kan bli tgrr og brun som fglge av varme perioder.

Etter overtakelse

Selger har rett til 3 innga avtale med entreprengr om en periode med prgvedrift for det tekniske
anlegget. Etter innflytting, underveis i prgvedriftsperioden, vil det kunne vaere behov for tilkomst til
den enkelte leilighet for a gjennomfagre tester av tekniske anlegg.

Selger har rett til ngdvendig tilgang og & utfgre ngdvendige arbeid for @ komplettere de enkelte
byggetrinn og tilliggende bygg (VT2 planlegges eksempelvis koblet til rgr og tekniske rom i kjelleren i

Veerstetorvet Nord). Kjgper plikter a bidra til slik testgjennomfgring og kompletterende arbeider.

Etter overlevering og for kommende byggetrinn har selger rett til & utvikle og tilrettelegge for
etablering av naeringsvirksomhet i henhold til reguleringshestemmelsene.

Det tas forbehold om midlertidig avfallsl@sning inntil utomhusarealet med renovasjonslgsning er
ferdigstilt.

Dato: 10.05.24
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Salgsoppgave byggetrinn 2

Tarnene pa Veerstetorvet,
Tarn 3

Hovedoppdragsnr:
108-23-9002

Ansvarlig megler/kontaktperson:

Navn: Per Olav Borgas

Tittel: Eiendomsmegler / Partner

Mob.: 478 96 900

Epost: perolav.borgas@privatmegleren.no
Presisjon Eiendomsmegling AS, org.nr. 994 957 082
Adresse: Verkstedveien 10, 1671 Fredrikstad

Kontaktpersoner:

Navn: Emilie Hamansen

Tittel: Eiendomsmegler

Mob.: 907 07 393

Epost: emilie.hamansen@privatmegleren.no
Privatmegleren Nyeboliger AS, org.nr. 817 509 282
Adresse: Grundingen 6, 0250 Oslo

Navn: @yvind Meaas

Tittel: Eilendomsmegler

Mob.: 971 71 833

Epost: oyvind.meaas@privatmegleren.no Privatmegleren
Nyeboliger AS, org.nr, 817 509 282 Adresse: Grundingen
6, 0250 Oslo

Megleroppdraget er et samarbeidsoppdrag mellom
PrivatMegleren Nyeboliger AS og Presisjon
Eiendomsmegling AS.

Selger/hjemmelshaver:

Selger og hjemmelshaver er Vaerste Utvikling AS, org.nr.
912 367 029. Selger tar forbehold om at deres
rettigheter og forpliktelser fritt kan transporteres til et
annet selskap i selgers konsern, og at selger av parkering
kan vaere et annet selskap i selgers konsern enn selger av
leilighetene.

Varste Utvikling AS er eier av naeringslokalene i
Varstetorvet Nord og kan fritt leie ut eller selge disse.

Varste Utvikling AS er et datterselskap av Veerste AS.

Generelt om Tarnene pa Vaerstetorvet:

| dette avsnittet gis informasjon om Tarnene generelt.
Ellers gir salgsoppgave informasjon knyttet til det
respektive byggetrinnet.

Tarnene planlegges med 59 leiligheter fordelt pa Tarn 1, 2
og 3 og er en del av prosjektet Vaerstetorvet Nord.
Varstetorvet Nord bestar av byggene Veerstetorvet 4

(VT4) og Veerstetorvet 6 (VT6) og en felles
parkeringskjeller med en offentlig bygarasje.

Prosjektet skal lanseres som ett samlet salgstrinn, men vil
giennomfgres med to byggetrinn. Fgrste byggetrinn
bestar av totalt 44 leiligheter fordelt pa Tarn 1 som har 20
leiligheter og Tarn 2 som har 24 leiligheter. Leilighetene i
Tarn 1 og 2 ligger i fierde til ttende etasje pa
Veerstetorvet 6. Tarn 3 med 15 leiligheter i Veerstetorvet
4, vil bli siste byggetrinn i Tarnene.

Kjelleren vil inneholde bl.a. boligparkering og bygarasje,
og ligger under Veerstetorvet 4 og 6. Kjelleren er knyttet
sammen med kjelleren under Veerstetorvet Syd med
leiligheter og kj@pesenter.

Tilliggende Tarnene vil det etableres et nytt torv med
servering- og handelslokaler i 1. etasje i Vaerstetorvet 4 og
6, isbane vinterstid og leke- og rekreasjonsplass ellers i
aret, i tillegg til tilhgrende gater/gatetun. | andre og tredje
etasje i Veerstetorvet 4 og 6 planlegges det kontor,
tjienestevirksomhet o.l. Leilighetene i Tarnene blir fra
tredje til syvende og attende etasje.

Adresse/eiendomsbetegnelse/organisering:
Det pagar sammenfgying av bergrte tomter med gnr./bnr.
423/59,422/522, 423/1, 423/77 og 506/3 i Fredrikstad
kommune. Tomtene vil samles under gnr. 423 og bnr. 59.
Etter sammenfgying blir grunneiendommene og
anleggseiendommen fradelt, og VT4, VT6 og
anleggseiendommen far hvert sitt gnr. og bnr.
Eiendommen vil bli seksjonert iht. eierseksjonsloven av
16. juni 2017 nr. 65. Endelig adresse, gards- og
bruksnummer og seksjonsnummer fastsettes av
kommunen innen overtakelse. Det tas forbehold om
kommunens saksbehandlingstid.

Eiendommen gnr. 422, bnr. 522 eies p.t. av Fredrikstad
kommune. Vaerste AS er av kommunen gitt rett til a tiltre
og tai bruk arealet for utbygging av Veerstetorvet Nord.
Eiendommen skal pa sikt overdras til Veerste/prosjektet.

Hver seksjon utgj@r en sameieandel med tilknyttet
enerett til bruk av en bruksenhet og rett til sameiets felles
tomt/arealer.

Eierform:

Eierseksjon.

Det er ikke tillatt & erverve mer enn to boligseksjoner i
sameiet. Sakalt indirekte eierskap rammes ogsa av
ervervsbegrensningen i eierseksjonsloven § 23.

Tomt:

Antatt tomteareal for byggetrinn 2 sin grunneiendom vil
veere pa ca. 1.077 kvm, og for anleggseiendommen vil
den veere pa ca. 4.631 kvm. Det vil bli justeringer pa
tomtearealene. Endelig tomteareal vil fastsettes i
forbindelse med tomtedeling og seksjonering som
fastsettes pa et senere tidspunkt.
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Bebyggelse:

Byggene er fundamentert pa peler til fiell og
hovedbaresystemet bestar av stal og betong. Etasjeskiller
mellom boligetasjene utfgres med plassbygget betong.

Fasadene vil veere kledd med tegl, med innslag av plater
og trekledning pa mindre omrader slik som ved de buede
inngangspartiene, ved vinduer og pa balkong. Se vedlagt
leveransebeskrivelse for utfyllende informasjon.

Innhold:

Spennende leiligheter med gode planlgsninger, serpreget
geometri og interne siktlinjer. Boligene har
gjennomgaende god standard og blir bygget etter TEK17.
For gvrig se leveransebeskrivelse for detaljert
informasjon.

Byggene er tegnet av A-Lab og Griff. Veerstetorvet 4, Tarn
3, er tegnet av Griff.

For innhold i den enkelte leilighet henvises det til
kontraktstegning av den enkelte leilighet. Avvik kan
forekomme pa tegningene.

Garderobe, vaskeromsinnredning, inventar, |@s@re og
annen stiplet innredning som fremgar av plantegningene,
leveres ikke.

Til alle leiligheter leveres sportsbhod forskriftsmessig iht.
TEK17. Selger forbeholder seg rett til tildeling av boder og
vil skje etter bodplan som utarbeides av utbygger.
Sportsbodene er i egne avlukkede bodsoner i kjelleren
eller adskilt med |asbar dgr.

Arealer:

Se prisliste for oppgitt areal til den enkelte bolig.

BRA — Boligens bruksareal (summen av BRA-i, BRA-b og
BRA-e)

BRA-i — Areal innenfor boenheten

BRA-e — Areal tilhgrende boenheten utenfor denne,
eksempelvis bod i kjeller

BRA-b —Innglasset balkong

TBA — Terrasse-/balkongareal

Bruksareal (BRA-i) for en boenhet er det arealet av
boenheten som ligger innenfor omsluttende vegger. |
BRAiI medregnes areal som opptas av vegger, rgr og
ledninger, sjakter, sgyler, innredningsenheter o.l. innenfor
boenheten.

Definisjoner og beregninger er basert pa:

- NS 3940:2023

Flere av badene vil leveres som prefabrikkerte bad. Det vil
medfgre noe mindre arealavvik i rom internt i boligen fra
det som er vist pa plantegning, som fglge av noe gkt
veggtykkelse. Endelig veggtykkelse avklares i
detaljprosjektering. Eventuell endring i arealet vil ikke
endre kjgpesummen.

Det tas forbehold om avvik mellom salgstegning og
kontraktstegning.

Parkering:

Generelt om kigp av p-plass i prosjektet

Det er begrenset antall parkeringsplasser.
Kjgpesummen for parkeringsplass kommer i tillegg fil
kjspesummen for boligen, se prislisten for naarmere
informasjon.

Anleggseiendom med parkering

Kjelleren under VT4 og nabobygg VT6 planlegges
organisert som en anleggseiendom med flere seksjoner,
deriblant en «boligparkeringsseksjon» (benevnt
Boligparkeringssameie som er en naeringsseksjon med
parkering kun for boligene). Kjgp av en ideell andel i
anleggseiendommen vil gi eksklusiv rett til bruk av en
p-plass. Eierandelen vil bli tinglyst. Utkast til vedtekter for
anleggseiendommen og boligparkeringssameiet per
26.04.24 ligger som vedlegg til salgsoppgaven.

Det er kun de funksjonene som betjener bolig i
anleggseiendommen, som inngar i leveransen til Tarnene.

P-plass under VT4 og VT6

For et utvalg av leilighetene vil det gis en rett, men ikke en
plikt, til & kj@pe parkeringsplass i prosjektets
garasjeanlegg (anleggseiendommen under VT6 og VT4).
Sonene som er avsatt til «boligparkeringsseksjonen» er
avgrenset med gjerde og port med adgangskontroll.
Selger forbeholder seg retten til a fastsette den endelige
fordelingen av de ulike sonene i anleggseiendommen.
Prosjektets garasjekjeller planlegges ferdigstilt samtidig
med VT6, dvs. i prosjektets fgrste byggetrinn.

Selger har rett til 3 tildele p-plasser i garasjeanlegget fritt
innenfor det som fremgar av prislisten; dvs. at en
parkering til en leilighet kan ligge under et annet Tarn.

P-plass i VT3

| Veerstetorvet 3 (VT3) vil et utvalg av leilighetene fa
anledning til & kj@pe parkeringsplass. Parkeringsplassene
planlegges i kjeller eller pa plan 1. Kjgp av parkeringsplass
i VT3 innebeerer kjgp av 1 stk ideell andel av
parkeringsseksjonen i VT3. Det tas forbehold om
organisering av parkeringsanlegget i VT3. Det kan for
eksempel bli organisert som en anleggseiendom eller
naeringsseksjon (garasjesameie). Parkeringsanlegget i VT3
eller hele VT3 planlegges ferdigstilt samtidig med VT4
(byggetrinn 2). Overlevering av parkeringsplassene i VT3
kan dermed kunne skje inntil 12 maneder etter
overlevering av leilighetene. De som har kjgpt p-plass i
VT3 vil da fa en midlertidig p-plass i garasjekjelleren
under VT4 og 6 eller i neaerliggende parkeringsanlegg i
forbindelse med ferdigstillelsen av Vaerstetorvet 3. Den
midlertidige parkeringen har ikke elbillader.
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Betaling for p-plass skjer samtidig med overlevering av
bolig. Dette gjelder ogsa dersom det blir tildelt midlertidig
p-plass.

Hvilke leiligheter som har rett til kjpp av p-plass i
anleggseiendommen under VT4 og 6 eller i VT3 fremgar
av prislisten. Tildeling av p-plass skjer ved overlevering og
utfgres av selger.

Det vil vaere mulig 2 bestille ladestasjon til elbil som
tilvalg. Det vil kunne vaere begrensinger i kapasiteten som
kan leveres.

Ngdvendige rettigheter knyttet til tilkomst ifm. parkering
vil tinglyses.

P-plass i Stadion
Det vil ogsa bli tilbudt et begrenset antall
parkeringsplasser i Fredrikstad Stadion p-hus.

Sykkelparkering:
Det er sykkelparkering for bolig og naering i separate
rom/soner i parkeringskjeller.

Fremdrift:

Ettersom eiendommen skal bygges ut i flere byggetrinn,
kan eiendommen matte reseksjoneres ved ferdigstillelse
av nye bygninger. Alle seksjonseiere er forpliktet til a
samtykke til eventuell reseksjonering, samt medvirke for &
fa giennomfert prosjektet som forutsatt.

Det tas forbehold om endring i plan om oppdeling og
organisering av byggene og garasjen dersom kommunen
@nsker det annerledes, eller dersom dette av andre
grunner fremstar som hensiktsmessig og ngdvendig for
selger.

Selger forplikter seg til a gjgre ferdig utomhusareal
tilhgrende det enkelte byggetrinnet, sa snart som mulig
etter at bebyggelsen/feltet er ferdig uthygget. Avhengig
av arstiden kan ferdigstillelse av utomhusarealene bli
utfgrt etter overtakelse av leilighetene. Blir ferdigstillelse
pa hgsten er det naturlig at beplantning og plen blir
ferdigstilt varen etter.

Styret vil ha fullmakt til a ga ferdigbefaring og overtakelse
av fellesarealene samt fullmakt til a frigi eventuelt
tilbakeholdt belgp som tjener som sikkerhet for uferdig
arbeid. Det gjgres oppmerksom pa at eventuelt krav om
retting av fellesarealer ma fremsettes av samtlige kjgpere
(seksjonseiere) eller av styret.

Stipulert overtakelse:

Estimert overtakelse av boligene er beregnet til Q4 2027,
under forutsetning om vedtak om igangsetting innen
01.12.2025. Den estimerte overtakelsesfristen er ikke
bindende og gir ikke grunnlag for a kreve dagmulkt.
Estimert byggetid for hvert byggetrinn er 24 maneder.

Nar Selgers forbehold om realisering av prosjektet er
bortfalt skal Selger skriftlig meddele til Kjgper et
ferdigstillelsesintervall pa inntil seks maneder.

Selger skal varsle overtakelsesmaneden minst tre
maneder fgr overtakelse. Det eksakte
overtakelsestidspunktet skal gis med minst seks ukers
varsel, og skal ligge innenfor ferdigstillelsesintervallet
som ble varslet i henhold til dette punkt annet avsnitt.

Meddelt overtakelsesdato er dagmulktsbelagt.

En senere igangsetting og/eller en lengre byggetid enn
forventet, kan medfgre en senere overtakelse.

Endringer i fremdrift pga. kjgpers endrings- eller
tilleggsbestilling skal varsles kjgperen umiddelbart.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse:
Brukstillatelse vil foreligge ved overtakelsen.

Ferdigattest vil foreligge ved endelig ferdigstillelse av hele
prosjektet.

Kjgper plikter 3 overta boligen mot midlertidig
brukstillatelse, ogsa selv om seksjoneringen ikke er
tinglyst. Se naermere om betalingsbetingelser under.

Oppvarming:

Det leveres vannbaren gulvvarme fra fiernvarme i alle
rom foruten hovedsoverom (sov 1/sov pa
kontraktstegning), bod og teknisk areal/nisje.

Ventilasjon:

Det leveres anlegg for balansert ventilasjon med
varmegjenvinning, med eget aggregat for hver leilighet.
Aggregat kan bli plassert pa vegg eller i himling, se
leveransebeskrivelse

Anlegget sender tilluft til stue og soverom, og avtrekk fra
kjpkken og bad via avtrekksventiler. Kjgkkenventilator
leveres med kullfilter.

Energimerking:

Energimerking av hver leilighet utfgres av selger fgr
overtakelsen. Boligene energimerkes iht. gjeldende
forskrifter. Det er en forutsetning at boligene
energimerkes for a fa ferdigattest.

Forventet energimerke for den enkelte leilighet er B og
minimum C.

Vann/avlgp:

Offentlig tilknyttet. Eventuelt privat vann- og avlgpsnett
mellom det offentlige tilknytningspunktet og frem til
bygningskroppen driftes og vedlikeholdes i fellesskap av
sameierne.

Offentlig planer/regulering:
Eiendommen inngar i detaljreguleringsplanen med
konsekvensutredning for del av Asgard, FV. 108 og 451
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som ble vedtatt av bystyret 05.09.2019,
Reguleringsplanen ble vedtatt 05.09.19 og
rammetillatelsen ble vedtatt 12.12.23.

Omradet er i stor utvikling og det ma paregnes
byggeaktiviteter i arene som kommer.

Rettigheter og tinglyste forpliktelser:
14.04.1914

ERKLARING/AVTALE

ARLIG GRUNNLEIE TIL AASGAARDS EIERE NOK 8
OVERF@RT FRA: 3004-423/7

21.02.1928
ARLIG GRUNNLEIE TIL AASGAARDS EIERE NOK 8
OVERF@RT FRA: 3004-423/106

02.10.1998

RETTIGHETSHAVER:

Knr:33000044 Gnr:442233 Bnr:1706

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

30.01.2018 21:00
FREDRIKSTAD FIERNVARME AS
Bestemmelser om tilknytning til og levering av fiernkjgling

Gjelder ogsa senere fradelte parseller
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Kontakt megler for oversendelse av nevnte servitutter.

Eiendommen overdras fri for heftelser, med unntak av
erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som
fglger av salgsoppgaven og som skal fglge med
eiendommen ved salg. Kjgpers bank far prioritet etter
disse. @vrige pengeheftelser skal slettes for selgers
regning.

Selger tar forbehold om a tinglyse rettigheter og
forpliktelser som er ngdvendige for gijennomfaring av
prosjektet. Kj@per kan ikke motsette seg eller kreve
prisavslag/erstatning for tinglysning av denne type
erkleeringer/servitutter.

Forsikring:

Selger holder eiendommen fullverdiforsikret frem til
overtakelsen. Kjgper ma ved overtakelse tegne
innboforsikring.

Eiendomsskatt:

| Fredrikstad kommune er det eiendomsskatt pa alle typer
eiendommer. Det er under arets budsjettvedtak, vedtatt
at det av boliger og fritidseiendommer skal betales en
eiendomsskatt pa 3,2 promille i 2023. Belgpet beregnes
av boligens takst fratrukket en reduksjonsfaktor pa 30 %
av taksten, samt et bunnfradrag som i 2023 utgjgr en
million kroner. Taksten pa boligen beregnes etter
ferdigstillelse.

Bystyret vedtar hvert ar detaljene rundt eiendomsskatten
under budsjettbehandlingene i desember. Her vedtas
promillesats og bunnfradrag for boliger og
fritidseiendommer, samt promillesats for
naringseiendommer.

Se kommunenes hjemmesider for mer informasjon om
eiendomsskatt og regneeksempler.

Formuesverdi:

Formuesverdi er forelgpig ikke fastsatt. Formuesverdien
fastsettes av Skatteetaten etter en beregningsmodell som
tar hensyn til om leiligheten er en sakalt «primaerbolig»
eller «sekundaerbolig». Kontakt megler for mer
informasjon.

Konsesjon/odel:
Det er ikke konsesjonsplikt eller odel.

Boplikt:
Det er ikke boplikt.

Utleie:

Ingen begrensning i utleie av hele boligen under ett til
boligformal.

Begrensninger i korttidsutleie er regulert i
eierseksjonsloven.

Organisering av sameiet:

Veerstetorvet 4 planlegges som et eierseksjonssameie, der
boligene og naeringsarealene utgjgr to separate
seksjonsgrupper i de to sameiene; Boligseksjonene og
Naeringsseksjonene. Kjelleren under Veerstetorvet 4 og
nabobygget Veerstetorvet 6 planlegges som en
anleggseiendom, med fire seksjonsgrupper:
boligparkeringsseksjonen/-sameiet, boligarealseksjonen,
neeringsparkeringsseksjonen og naeringsarealseksjonen.
Vedtektene for henholdsvis Vaerstetorvet 4 Sameie,
Veerstetorvet Nord Anleggssameiet og Veerstetorvet Nord
Boligparkeringssameie regulerer rettigheter og
forpliktelser i sameiene og seksjonene.

Selger forbeholder seg retten til a beslutte endelig
organisering, herunder antall seksjoner, type seksjoner
(naering eller bolig), tomteareal, antall sameier,
avgrensning og starrelse pa sameier, boligeierforening
m.m.

Det er utarbeidet utkast til vedtekter for sameie(ene).
Kjgper plikter a rette seg etter de til enhver tid gjeldende
vedtekter. Selger tar forbehold om endringer som er
hensiktsmessige eller ngdvendige i perioden frem til
overtakelse. Vedtekter per 26.04.24 ligger som vedlegg til
salgsoppgaven.

Forretningsferer:
Selger har engasjert Solibo AS som forretningsferer for
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sameiet, Kostnader for dette er tatt inn i budsjett for
felleskostnader.

Eiendommens felleskostnader:

Manedlige felleskostnader er gjennomsnittlig stipulert til
ca. kr 40 pr. kvm. BRA-i som inkluderer bygningsforsikring,
vedlikehold og drift av felles anlegg, trappevask/renhold,
forretningsfgrsel, strgm i fellesarealer m.m. Manedlige
felleskostnader vil avhenge av hvilke tjenester sameiet
gnsker utfart i felles regi.

Det henvises til prisliste som viser et stipulert
giennomsnitt over felleskostnadene pr. leilighet pr. mnd.
for det fgrste driftsaret.

Driftskostnad for parkeringsplass betales med like deler
per plass. Dette er kostnad til f.eks. lys, Ippende
vedlikehold o.l. og antas a ligge pa ca. kr 200 per p-plass
pr. maned,

Det tas forbehold om sameienes endelige fastsettelse av
felleskostnader.

Forbruk av strgm, varmt tappevann og oppvarming
avregnes etter forbruksmaler pr. leilighet og kommer i
tillegg til stipulerte felleskostnader. Det samme gjor
TV/internett og kostnader til maleravlesning.

Strgm, kommunale avgifter (renovasjon, vann og avlgp),
kostnader til fiernvarme (vann/oppvarming) og
TV/internett til boligene faktureres den enkelte
seksjonseier fra den enkelte leverander.

Selger kan pa vegne av sameiet og garasjesameiet innga
avtale om forretningsf@rsel og andre drifts- og
serviceavtaler m.m. pa inntil fem ar.

Det vil kunne bli etablert en boligeierforening for boliger
som er tilknyttet bygulvet rundt Vaerstetorvet Nord
og/eller Syd med den hensikt a samle beboerne i det
omradet rundt felles anliggende. Dersom en slik forening
blir etablert, ma det paregnes pliktig medlemskap
giennom sameiet, og det vil kunne tilkomme kostnader
tilknyttet medlemskapet og/eller rettigheter og plikter
knyttet til bygulvet og felleslgsninger. Dette kan f.eks.
omhandle organisering av eierskap og rettigheter knyttet
til felles renovasjonslgsning pa omradet.

Kispesum og omkostninger:

Se den til enhver tid gjeldende prisliste.

Det skal i tillegg til kippesummen betales fglgende:
Dokumentavgift til staten

av andel tomteverdi 25%
Tinglysningsgebyr for skjgte kr 500
Tinglysningsgebyr pr. panterettsdokument kr 500

Tomteverdien er kr 3 989 pr. kvm BRA-i for Boligen.
Det tas forbehold om endringer i de offentlige gebyrene,

og endring av tomteverdien som grunnlaget for beregning
av dokumentavgift.

Etablering av sameiet:

Oppstartskapital pr. seksjon kr 8 000
Etableringsgebyr pr. seksjon kr3193
Belgp kreves inn av megler nar sluttoppgjgret skal
innbetales.

Betalingsbetingelser:

Kjeper skal innbetale et forskudd for leiligheten og ev.
garasjeplass i forbindelse med kontraktsinngaelsen.
Innbetalingen ma vaere fri egenkapital. Belgpet blir
stdende pa meglers klientkonto frem til overskjgting, med
mindre selger stiller garanti etter bustadoppfgringsloven
§47.

Frem til garanti etter buofl. § 47 stilles, anses belgpet som
et depositum iht. buofl. § 46 (2). Ved utstedelse av
forskuddsgaranti utbetales belgpet av megler til selger
mot dokumentasjon av garanti. Renter pa klientkonto
tilfaller kjgper frem til garanti etter § 47 er stilt, eller
seksjonen er overskjgtet, forutsatt at de overstiger en %

R. Resterende del av kjgpesummen, tilvalg/endringer og
kjispsomkostninger innbetales til megler senest tre
virkedager f@r overtakelsen. Selger forbeholder seg retten
til a stille § 47-garanti ogsa for sluttoppgjéret, altsa i
perioden fra overtakelse til tinglysing av skjgtet/den
formelle hjemmelsovergangen.

Dersom forfallstidspunktet for hele eller vesentlige deler
av Kjgpesummen oversittes slik at oversittelsen betraktes
som vesentlig kontraktsbrudd, har Selgeren rett til 8 heve
kigpet etter bustadoppfaringslova § 57.

Selger har ved vesentlig mislighold fra Kjgper som gir rett
til & heve kontrakten, rett til a fa dekket sitt dokumenterte
tap og dokumenterte pafgrte kostnader gjennom
dekningssalg. Ved heving som fglge av kontraktsbrudd fra
Kigpers side vil Selger holde Kjpper ansvarlig for gkonomisk
tap og merkostnader som fglge av hevingen. Selger har rett
til dekning av sitt tilgodehavende i Kjgpers eventuelle
innbetalinger.

Betalingsplan:
Forskudd betales i forbindelse med kontraktsinngaelsen,
men ikke f@r selger har stilt garanti etter § 12.

Sluttoppgjgret betales i god tid fgr overtakelsen og
eventuelt pantedokument skal veere mottatt av megler for
at overtakelsen kan gjennomfgres. Det innebaerer at
sluttoppgjaret i sin helhet skal vaere kreditert meglers
klientkonto for at kjgper skal anses for a ha betalt med
befriende virkning.

Ettersom utomhusarealene vil ferdigstilles suksessivt i
henhold til utbyggingsplanen, samt at arstidene ogsa vil
pavirke nar utomhusarealene anses ferdig, vil kjgper ha
rett til & holde tilbake en forholdsmessig andel av
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kigpesummen for uferdig utomhusareal pr. overtakelsen.
Det samlede tilbakeholdte belgpet vil vaere under
sameiets styre sin instruksjonsrett. Belgpet skal kun tjene
som sikkerhet for uferdig fellesareal utomhus og kan ikke
benyttes som sikkerhet for andre eventuelle feil/mangler i
den enkelte bolig (omgjgring av mangler).

Tilvalg:

Det vil bli gitt et tidsbegrenset tilvalgstilbud. Alle kjpperne
vil bli varslet om tilvalgsprossen og priser i god tid fgr
eventuelle valg ma tas. Det er lagt en maksgrense for
endringer pa 15 % av leilighetens kjgpesum jf. buofl. § 9.

Tilvalgene har et paslag og prisene for de ulike tilleggene
vil bli oppgitt i forbindelse med tilvalgsprosessen. For
endringsbestillinger kan selger ta et administrasjonsgebyr
for & regne pa om det er mulig & utfgre endringsgnskene,
og hva merkostnaden vil bli.

Videresalg og endring i eierskap/navnendring:
Kippekontrakten gjelder individuelt for kjpper.
Videresalg/transport av kjppekontrakt far overtakelse
krever selgers samtykke og godkjenning av ny kjgper. Ved
selgers skriftlige samtykke palgper et gebyr pa

kr 55.000 inkl. mva. til selger. Ny kjgper vil vaere bundet
av evt. tilvalg og endringer.

Det forutsettes at skjgtet tinglyses i kjgpers navn iht.
kippekontrakten. Ved endring av hjemmelsforhold internt
i familien for overtakelse palgper et gebyr pa kr 15.000
inkl. mva. til selger. Endring krever selgers samtykke.

Avbestilling:

Kigper kan avbestille i henhold til reglene i
bustadoppfgringslova kapittel VI. Ved avbestilling
reguleres erstatningen av bustadoppferingslova § 53, slik
at Selger skal ha erstattet hele sitt gkonomiske tap og
merkostnader ved kj@pers avbestilling. Kjgper er gjort
saerskilt oppmerksom pa at det gkonomiske tapet kan bli
betydelig, bl.a. avhengig av markedsutviklingen fra
kjgpekontraktens inngaelse. Ved avhestilling for
igangsetting belastes Kjgper avbestillingsgebyr pa 10 % av
kispesummen, jf. bustadoppfgringslova § 54. Pabegynte
endrings- og tilleggsarbeider, som ikke gker salgsverdien
for Selger, ma betales i sin helhet.

Garanti etter bustadoppf@ringsloven:

Det stilles garanti pa 3 % av kjppesummen som gjelder
frem til overtakelsen, og garanti tilsvarende 5 % av
kispesummen for reklamasjonsperioden pa fem ar etter
overtakelsen, jf. buofl. § 12.

Unntatt fra dette er dersom kjgper er a anse som
profesjonell part/naeringsdrivende; da stilles det ikke
garanti.

Det er tilstrekkelig at selger stiller garanti straks etter at
selgers forbehold er bortfalt jf. buofl. § 12 niende ledd.

Det er tre forbehold som utsetter selgers plikt til a stille
garanti.

1. At prosjektet har oppnadd 60 % solgte
leiligheter iht. totalverdien i prislisten for
byggetrinnet

2. Atdet er gitt igangsettingstillatelse.

3. Byggelanet er apnet.

Garanti skal uansett stilles fgr fysisk oppstart av
byggearbeider.

Dersom selger gnsker a fa utbetalt belgp innbetalt av
kigper far hjemmelsoverfgringen er tinglyst, stilles det
garanti etter buofl. § 47.

Selgers forbehold:
Selger tar fglgende forbehold mht. realisering av
prosjektet:

- Antall leiligheter tilsvarende 60 % av
totalverdien i byggetrinnet er solgt.

- Ngdvendige offentlige godkjenninger

- Tilfredsstillende byggelansfinansiering er sikret.

- Entreprisekontrakt innenfor prosjektets
gkonomiske rammer er inngatt.

- Godkjenning i utbyggingselskapets styrende
organer er gitt.

Nar det gjelder forbehold knyttet til selve
giennomf@ringen av prosjektet (kvaliteter, utforming,
m.m.), vises det til leveransebeskrivelsen i prospektet.

Det tas forbehold om justering og endringer av fasader og
utomhusplan.

Selger forbeholder seg rett til endring av prislisten uten
varsel pa usolgte boliger og p-plasser.

Selger ma senest innen 01.12.2025 varsle kjgperen
dersom prosjektet ikke skal gjennomfgres, slik at
kjopekontrakten kanselleres.

Dersom selger ma kansellere kjgpekontrakten, vil kjgper
fa alle innbetalte belgp tilbakebetalt med tillegg av
eventuelle palgpte renter pa meglers klientkonto. Utover
dette har partene ingen krav mot hverandre.

Salgsbetingelser:
Selger har ikke ansvar for insekter/smadyr som maur og
skjeggkre/kre som kan forekomme i boligen.

Boligene vil bli levert byggrengjort.
Selger har rett til a gjgre mindre endringer i konstruksjon,

tekniske installasjoner og materialvalg som ikke reduserer
boligens kvalitet, uten at dette gir kjgper rett til endring
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av avtalt kjppesum. Kjgper gjgres oppmerksom pa at
detaljprosjektering av bygget ikke er gjennomfert ved
salgsstart.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan bli plassert
fellesinstallasjoner som kummer, stakeluker,
koblingsbokser etc. pa den enkeltes del av eiendommen
uten at det kan gjgres krav som fglge av dette.

Det kan forekomme mindre avvik mellom
seksjoneringsgrenser og faktisk anlagte skiller mellom
seksjonene (kantstein, gjerder, hekker og lignende).
Videre kan det forekomme avvik mellom byggesakens
situasjonskart/utomhusplan og faktisk opparbeidet tomt.

Er det motsetninger mellom tegninger og
leveransebeskrivelsen, gjelder leveransebeskrivelsen
foran tegninger.

Selger kan tinglyse bestemmelser som vedrgrer sameiet,
naboforhold eller som er palagt av myndighetene.

Selger ma rette seg etter eventuelle offentlige palegg i
byggesaken. Det gjgres oppmerksom pa at
frihandstegninger, perspektiver, utomhusplan,
plantegninger og bilder i prospektet er av illustrativ
karakter og inneholder derfor detaljer som farger,
innredninger, mgblering, beplanting og arkitektoniske
detaljer mv. som ikke inngar i leveransen. Plantegninger
og illustrasjoner som viser ulike innredningslgsninger er
kun ment som illustrasjoner for mulige lgsninger. Disse
I@sningene inngar ikke i standardleveransen. Dette gjelder
ogsa innredning i visningslokalet. lllustrasjoner kan vise
tilvalg.

Det gjgres uttrykkelig oppmerksom pa at sjakter og
feringsveier for VVS-installasjoner/nedkassinger kan bli
endret,

| materialoverganger eksempelvis fra betongvegg eller
himling til vegg av stender og gips, vil det kunne
forekomme sprekker/riss over tid pa grunn av naturlige
bevegelser i materialene. Dette er vanlig i nye bygg.

Seksjonering kan ta tid som fglge av lang
saksbehandlingstid hos kommunen.

Selger kan endre vedtektene i sameiet samt utarbeide
ngdvendige vedtekter/vedtektsbestemmelser i trad med
den endelige organiseringen i prosjektet.

Felgende dokumenter utgjgr en del av
prosjektets salgsoppgave:

e leveransebeskrivelse

o Salgsoppgave

e  Kontraktstegning

. Utkast til vedtekter for Veerstetorvet 4 Sameie,
Verstetorvet Anleggssameie og Veerstetorvet
Boligparkeringssameie

e Reguleringsplan med bestemmelser datert
05.09.19

e  Grunnboksutskrift datert 10.04.204

e  Servitutter

e Selgers standard kjgpekontrakt

e  Bustadoppfgringsloven

Bustadoppfa@ringsloven og Servitutter er tilgjengelig hos
megler.

Det gjgres oppmerksom pa at papirutgaver av prospekt
med salgsoppgave og leveransebeskrivelse kan vaere
redigert etter utskrift, og det oppfordres derfor til alltid a
ta utgangspunkt i den digitale utgaven av prospekt og
prisliste som finnes pa prosjektets hjemmeside.

Ved awvik i salgsdokumentasjonen er det
leveransebeskrivelsen som er fgrende for hva selger skal
levere.

Meglers vederlag og utlegg som dekkes av

selger:

Meglers salgshonorar utgjgr kr 37 500 inkl. mva. pr.
enhet.

I tillegg betaler selger kr 5 000 inkl. mva pr. enhet i
radgivnings- og tidligfasehonorar.

Selger betaler kr 6.250 inkl. mva. i oppgjgrshonorar.
Utlegg dekkes av oppdragsgiver fortlgpende.

Bonus ved oppnadd salg etter naermere milepzeler.

Meglers rett til a stanse gjennomfgringen av en

transaksjon, tiltak mot hvitvasking, m.m.

Iht. hvitvaskingsloven av 01. juni 2018 om hvitvasking og
terrorfinansiering er megler pliktig til 8 giennomfgre
kundetiltak (legitimasjonskontroll m.m.) av oppdragsgiver
og kjgper. Reelle rettighetshavere skal ogsa kartlegges.
Dersom partene ikke oppfyller lovens krav til kundetiltak,
kan megler ikke etablere kundeforhold og heller ikke
giennomfgre transaksjonen. Er det mistanke om at
transaksjonen har tilknytning til utbytte av en straffbar
handling eller forhold som rammes av straffeloven §§
131 til 136A kan megler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Megler kan ikke holdes ansvarlig for
konsekvenser dette eventuelt medfgrer. | forbindelse
med gjennomfaringen av kundetiltakene, vil
personopplysninger og dokumentasjon knyttet til dette
bli delt mellom de samarbeidene meglerforetakene.

Forbrukerinformasjon ved inngivelse av
kigpetilbud:

Boligene selges til fastpris. Se prisliste for naermere
informasjon.
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Alle kjippetilbud og budrelatert kommunikasjon med
megler skal forega skriftlig. Megler har ikke anledning til
formidle opplysninger om kjgpetilbud som ikke er gitt
skriftlig. Megler vil likevel gi deg opplysninger og rad
underveis i prosessen. Dette behgver ikke gjgres skriftlig.

Megler har utarbeidet eget kjgpeskjema for prosjektet.
Kjgpetilbudet ma ha en tilstrekkelig lang akseptfrist.

Kjgpetilbudet skal inngis pa Privatmegleren Nyeboliger AS
sitt kjgpetilbudsskjema pafgrt din signatur.

Samtidig med at du inngir kjgpetilbud ma du legitimere
deg. Kjgpetilbud kan legges inn via PrivatMeglerens “gi
bud-knapp” som finnes pa
Privatmegleren.no/eiendommens hjemmeside og i
nettannonsen. Kjgpetilbud legges inn trygt og enkelt med
bank-1D.

Dersom dere er to eller flere som skal kjgpe sammen, ma
samtlige budgivere undertegne budskjemaet og
legitimere seg.

Finansiering:

Som et av landets stgrste finanskonsern tilbyr Nordea alle
typer banktjenester til konkurransedyktige priser. Banken
kan gi deg lanetilbud til finansiering av eiendommen. Vare
meglere kan opprette kontakt mellom deg og bankens
dedikerte kunderadgiver i dette prosjektet, og som kunde
hos oss lover banken en hurtig behandling av din
laneforespgrsel.

Privatmegleren mottar formidlingsprovisjon fra Nordea
for formidling av lanekunder. Dette gjelder kun personer
som har samtykket til 3 bli formidlet til banken.
Provisjonen er en internavregning mellom enheter i
konsernet som ikke gir gkte kostnader for kunden. Den
enkelte megler mottar ingen godtgjgrelse relatert til
kjgpers valg av finansiering, og mottar heller ingen
godtgjerelse for formidling av kontakt til Nordeas
lanekonsulenter

Viktige avtalerettslige forhold ved budgivning:
Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (kommet til selgers
kunnskap), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfrist, men mindre
budet far denne tid avslas av selger. Selger star fritt til &
forkaste eller akseptere ethvert bud. Nar en aksept av et
bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens
utlgp er det inngatt en bindende avtale. Kopi av
budjournal vil bli oversendt kjgper og selger etter
budaksept. Dersom det er viktig for budgiver a bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.
@vrige budgivere kan fa utlevert anonymisert budjournal.

Det tas forbehold om eventuelle trykkfeil.

Fredrikstad, 13. Mai 2024 / 19.06.2024
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Dette utkastet til vedtekter (datert 26.04.2024) er utarbeidet av utbvgger/selger i forbindelse med salg av
seksjoner i prosjektet og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet, som folge av
endring | kommunale reguleringsbestemmelser, endring i rammetillatelse, kommunens behandling av
seksjoneringssoeknad, endring i organisering mv. Det vises ogsd til de forbehold som er tatt i
prospekt/kjepekontrakt/salgsmateriell.

UTKAST VEDTEKTER
FOR

VARSTETORVET 4 SAMEIE
(org.nr. Xxx Xxx xxx)

Vedtatt i medhold av Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)
av 16. juni 2017 nr. 65.

1. SAMEIETS NAVN, ORGANISERING, FORMAL OG SAMEIEBROK

1-1 Sameiets navn og opprettelse
Sameiets navn er Varstetorvet 4 Sameie («Sameiet»). Sameiet er opprettet ved tinglysing av
vedtak om seksjonering fra kommunen.

1-2 Bakgrunn

(1) Sameiet er en del av prosjektet «Varstetorvet Nord» («Prosjektet») som er utviklet og
utbygget i trdd med reguleringsplanen for del av Asgéard, Fv. 108 og 451 med plan ID:
01061083 («Reguleringsplanen»), og i henhold til byggesak 2021/721 («Byggesaken»).

(2) Prosjektet er delt inn i folgende matrikkelenheter («Eiendommene»):

e Grunneiendom for frittstaende bygg A, som er et kombinert eierseksjonssameie
(«Vearstetorvet 4 Sameie») med [xx] boligseksjoner og [xx] naringsseksjoner samt
fellesarealer og eventuelle tilleggsdeler, med gnr. [xxx], bnr. [xxx] i Fredrikstad
kommune.

e Grunneiendom for frittstdende bygg B, som er et kombinert eierseksjonssameie
(«Vearstetorvet 6 Sameie») med [xx] boligseksjoner og [xx] naringsseksjoner samt
fellesarealer og eventuelle tilleggsdeler, med gnr. [xxx], bnr. [xxx] i Fredrikstad
kommune.

e Anleggseiendom under bakken («Vearstetorvet Nord Anleggssameie»), som skal
fungere som et felles anlegg for Prosjektet med parkeringsanlegg, transportareal,
tekniske rom, bodarealer mv, som har gnr. [xxx], bar. [xxx] i Fredrikstad kommune.

(3) Boligseksjonene 1 Sameiet og Vearstetorvet 6 Sameie omtales heretter 1 fellesskap som
«Boligeiendommene».

(4) Neaeringsseksjonene 1 Varstetorvet 4 Sameie og Varstetorvet 6 sameie omtales heretter i
fellesskap som «Nearingseiendommeney.

1-3 Hva Sameiet omfatter

(1) Sameiet bestar av [xx] boligseksjoner og [xx] naringsseksjoner med eventuelle
tilherende trappelep, heissjakter, sluser, inngangspartier og bodareal i eiendommen gnr.
[xxx], bar. [xxx] i Fredrikstad kommune («Eiendommeny).

(2) Definisjon av ulike seksjonsgrupper:
e Seksjonsnummer [xx]-[xx] omtales som «Boligseksjonene»

e Secksjonsnumrene [xx]-[xx] omtales samlet som «Naringsseksjonene»

Vearstetorvet 4 Sameie Org.nr. XXx XXX XXX Side 1 av 17

Addo Sign identifikasjonsnummer: f72f918e-d563-43d6-891b-433c4e341a92



Dette utkastet til vedtekter (datert 26.04.2024) er utarbeidet av utbvgger/selger i forbindelse med salg av
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(3) Den enkelte seksjon bestdr av en hoveddel, samt eventuelt én eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestir av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang.

(4) De deler av Eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

(5) Hver Boligseksjon gir enerett til én bod plassert 1 Boligarealseksjon 1 Varstetorvet Nord
Anleggssameie, jf. punkt 4 nedenfor.

(6) Eiendommen er et kombinasjonsbygg, og verken arsmetet eller sameiets styre kan fatte
beslutninger som pa en urimelig og vesentlig mate begrenser eller vanskeliggjor lovlig bruk
av seksjonene i trad med det seksjonerte formal.

1-4 Formal
(1) Sameiets formal er & drive og forvalte Eiendommen med tilknyttede rettigheter, til det
beste for seksjonseierne, der dette ansvaret ikke er lagt pa den enkelte seksjonseier.

(2) Eiendommen skal driftes og forvaltes pa en mate som sikrer at denne til enhver tid
opprettholder en god kvalitet og standard, med et enhetlig og attraktivt utseende hensyntatt
de funksjoner som drives i hver enkelt seksjon.

1-5 Sameiebrek
Innehaveren av den enkelte seksjon overtar seksjonen i henhold til seksjonert sameiebrek.

2. RETTSLIG DISPOSISJONSRETT

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som folger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut sin
egen seksjon.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsforer for sameiet.

(3) Ingen kan kjope eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap forer til
at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, jf.
eierseksjonsloven § 23.

(4) Korttidsutleie av en hel boligseksjon i mer enn 90 degn arlig er ikke tillatt, jf.
eierseksjonsloven § 24 syvende ledd. Med korttidsutleie menes utleie 1 inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes 1 vedtektene og kan i sé fall settes til
mellom 60 og 120 degn. Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pé arsmeotet.

3. SEKSJONSEIERENS RETT TIL A BRUKE BRUKSENHETEN OG
FELLESAREALER

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.
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(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafores skade
eller ulempe pé en urimelig eller unedvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes 1 samsvar med formalet. En endring av bruksformalet
krever reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(4) Utleie av egen seksjon verken endrer eller reduserer seksjonseiers plikter overfor
Sameiet. Seksjonseier vil siledes kunne identifiseres med leietaker, og vil kunne holdes
ansvarlig for leietakers handlinger og unnlatelser overfor Sameiet og de evrige
seksjonseierne.

(5) Dersom arsmetet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Fellesarealene ma ikke brukes pa en slik mate at andre
seksjonseiere hindres i a bruke dem.

(6) Tiltak som er nedvendige pd grunn av en seksjonseiers eller husstandsmedlems
funksjonshemming kan ikke nektes uten saklig grunn.

3-2 Enerett til bruk

(1) I henhold til lov om eierseksjoner § 25 sjette ledd har de ulike enhetene i sameiet
vederlagsfri og evigvarende enerett til & benytte de delene av sameiets fellesareal som er
beskrevet under.

(2) Boligseksjonene har enerett til bruk av folgende arealer:

e Inngangspartier, takhager, oppganger, trappelep og korridorer fra forste etasje og
oppover (men slik at Neringsseksjonene har rett til  bruke disse arealene som
remningsvei som illustrert pa vedlegg 1), boligfasader, tak, samt heiser, tekniske rom
og arealer, og anlegg som alene betjener Boligseksjonene.

(3) Naeringsseksjonene har herunder enerett til bruk av folgende arealer:

e Inngangspartier, oppganger, fasader i tilknytning til Naeringsseksjonene, vinduer,
ytterderer, tekniske rom, uteareal direkte utenfor innganger til Neringsseksjonene og
evrige anlegg som alene betjener Naringsseksjonene.

(4) De respektive seksjonene som har eneretter til fellesareal 1 henhold til foregaende har
ogsa alene det fulle drifts- og vedlikeholdsansvaret (herunder fullt kostnadsansvar) for areal
underlagt eneretter som om dette var en del av seksjonen. Der flere seksjoner har eneretter
til samme fellesareal, fordeles ansvaret det imellom 1 henhold til en brek som fastsettes
basert pa innbyrdes sameiebrok.

(5) Sameiet, seksjonseierne og eventuelle evrige sameier eller seksjonseiere med tekniske
rom eller anlegg 1 Eiendommen eller Varstetorvet Nord Anleggssameie har rett til

nedvendig tilgang for a vedlikeholde, installere og kontrollere eventuelle felles eller egne
installasjoner og anlegg. Slik kontroll og arbeid skal varsles i rimelig tid og gjennomfoeres
slik at det ikke skaper unedvendig ulempe for sameiet, seksjonseierne eller andre brukere.

(6) Endring i etablerte eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som direkte berores av
endringen.
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3-3 Felles inngangspartier

(1) Enkelte av inngangspartiene, med trapper, som formelt sett kan vare en del av en
seksjon, benyttes bade av Bolig- og Naringsseksjonene i sameiet. Bruken av disse felles
arealene skal skje pa en slik mate at bade Bolig- og Naringsseksjonenes interesser
hensyntas.

(2) De felles inngangspartiene, med trapper, skal holde god standard og vedlikeholdes pa en
slik mate at inntrykket for bade Bolig- og Naringsseksjonene opprettholdes. Arealet i de
felles inngangspartiene kan benyttes til skilting av na@ringsvirksomhet.

(3) Kostnader til vedlikehold og lignende for disse felles inngangspartiene, fordeles mellom
Bolig- og Naringsseksjonene i henhold til sameiebreken, jf. punkt 6-1 (4) nedenfor.

3-4 Skilting, tilpasninger og endringer i forbindelse med nzeringsvirksomhet

(1) Eier av nzeringsseksjon har rett til, uten at det er nedvendig med samtykke fra styret eller
arsmaetet, a skilte og profilere egen nringsvirksomhet i normalt omfang ved reklame og
markedsferingsutstyr pa fasade i tilknytning til de aktuelle naringsseksjonene. Fasade til
naringsseksjonen defineres som fasadeareal frem til tilstotende seksjoner eller evrig
fellesareal.

(2) Eier av naringsseksjon har ogsa rett til & gjennomfore tiltak bade i egen bruksenhet,
fellesareal underlagt eneretter, herunder bruksendringer og bygningsendringer i den
forbindelse og andre seknadspliktige tiltak etter plan- og bygningsloven som er nedvendig
for en kommersiell og fornuftig utnyttelse av arealene som inngédr i neringsseksjonene.

(3) Ovrig reklame eller markedsferingsutstyr pa resterende fasade krever skriftlig
forhdndsgodkjenning fra styret eller arsmeotet. Det forutsettes at eventuelle inngrep har
nedvendige offentlige tillatelser og for evrig ikke bryter med fasadens visuelle profil og ikke
er til urimelig ulempe for andre seksjonseiere.

3-5 Endringer av fasade, fellesarealer, fellesanlegg og utvendig tilleggsareal
(1) Med mindre det fremgar spesifikt i disse vedtekter, kan ikke seksjonseier uten skriftlig
forhandsgodkjenning fra styret eller arsmetet foreta arbeider eller endringer som pavirker
eller bererer sameiets fasade, fellesarealer eller fellesanlegg, herunder slikt som

e Oppsetting/montering av antenner, varmepumper, solavskjerming, plattinger,
flislegging eller annet fast belegg pa balkonger/terrasser, boblebad/badestamp,
fastmontert belysning og lignende.

e Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, oppsetting
av gjerder eller porter, flytting av eksisterende beplanting, nyplanting og lignende
skal pa forhand godkjennes av styret. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den
enkelte seksjon. Styret kan med saklig grunn nekte godkjenning av slike tiltak, og
kan ogsa gi bestemmelser om heyde, type og utforming pé gjerder, hekker og annen
beplantning, ogsa innenfor tilleggsdel.

e A henge innretninger pa utsiden av rekkverk pé balkong, som for eksempel
blomsterkasser, balkongflagg mv.

(2) Innglassing av balkong er ikke tillatt. Montering av vindskjerming og lignende pa
balkong eller terrasse er ikke tillatt av hensyn til estetikk og et helhetlig fasadegrep.
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seksjoner i prosjektet og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet, som folge av
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seksjoneringssoeknad, endring i organisering mv. Det vises ogsd til de forbehold som er tatt i
prospekt/kjepekontrakt/salgsmateriell.

(3) Eventuell utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser (utover forste etasje) og
annen solskjerming, endring av fasadekledning, endring av utvendige farger, skilting og
lignende skal skje med hensyn til et helhetlig og ryddig inntrykk for hele bygningsmassen.
Ved senere etablering eller utskifting av utvendig solskjerming, ma eksisterende lesning og
fargevalg viderefores slik at kravene til konstruksjonssikkerhet og estetisk- og helhetlig
uttrykk ivaretas.

(4) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navarende eller tidligere
seksjonseier har montert ma ved rehabilitering, vedlikeholdsarbeid og andre felles tiltak pa
Eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilherer.

(5) I'tillegg til de begrensninger som felger av disse vedtekter og eierseksjonsloven, er det
ikke tillatt med tiltak eller endringer som skjer i strid med eller ikke er godkjent i trdd med
den til enhver tid gjeldende plan- og bygningslovgivning og andre offentlige bestemmelser.

(6) Visse bygningsmessige endringer krever, etter sin art og prinsipielle betydning,
behandling og vedtak pa arsmete med eventuelt kvalifisert flertall, jf. eierseksjonsloven §
49.

3-6 Ordensregler og dyrehold

(1) Arsmetet kan vedta og eventuelt endre vanlige ordensregler for Eiendommen etter vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne og andre brukere av Eiendommen plikter &
folge de til enhver tid gjeldende husordensregler.

(2) Dyrehold er tillatt sé lenge dette ikke pa en urimelig eller unedvendig méte er til skade
eller ulempe for de evrige brukerne av Eiendommen.

3-7 Klausul vedrerende ferdigstillelse av prosjektet

(1) Inntil eiendommen er overlevert og sameiet er ferdig etablert vil utbygger ha rett til &
forvalte elendommen og til & foreta nedvendige beslutninger av ekonomisk og juridisk art
for 4 fa driftet elendommen pé en forsvarlig mate i oppstartsfasen, som a foreta endringer av
sameiets vedtekter og eller innga avtale om forretningsfersel og andre drifts- og
serviceavtaler pa inntil fem ar.

(2) Varstetorvet Nord er et storre utbyggingsprosjekt, hvor det kommer flere byggetrinn og
prosjekter. Byggeaktivitet og byggestoy mé pdberegnes.

(3) Utbygger har krav pa tilgang til Eiendommen og rett til opprettelse og viderekobling av
tekniske installasjoner og andre nedvendige tiltak i forbindelse med ferdigstillelse og videre
utbygging. Rett til tilgang gjelder for hele bygningsmassen og fellesarealene, herunder ogsa
parkeringseiendommen.

(4) Punkt 3-7 kan ikke endres eller slettes fra vedtektene uten samtykke fra utbygger.

4. VERSTETORVET NORD ANLEGGSSAMEIE

4-1 Anleggssameiets funksjon og organisering

(1) Verstetorvet Nord Anleggssameie («Anleggssameiet») skal fungere som et felles anlegg
med parkeringsplasser, transportareal, tekniske rom, bodarealer mv. Anleggssameiet er
oppdelt i [x] antall seksjoner.

(2) Definisjon av ulike seksjonsgrupper i Anleggssameiet:
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Dette utkastet til vedtekter (datert 26.04.2024) er utarbeidet av utbvgger/selger i forbindelse med salg av
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e Scksjonsnummer [x] 1 Anleggssameiet omtales som «Naringsparkeringsseksjonen»,
og inneholder parkeringsplasser, kjoreareal og rom for sykkelparkering for
Neringseiendommene.

e Seksjonsnummer [x] 1 Anleggssameiet omtales som «Naringsarealseksjonen», og
inneholder arealer som kun benyttes av Naringseiendommene.

e Seksjonsnummer [x] 1 Anleggssameiet er et tingsrettslig sameie med navn
Vearstetorvet Nord Boligparkeringssameie («Boligparkeringssameiet»), og
inneholder parkeringsplassene som Boligeiendommene eller andre har en
sameieandel i med tilherende evigvarende enerett til bruk av én eller flere
parkeringsplasser. Boligparkeringssameiet kan ha egne vedtekter som regulerer
interne rettigheter og plikter.

e Seksjonsnummer [x] og [x] i Anleggssameiet omtales som «Boligarealseksjonene»,
og inneholder arealer og funksjoner, herunder tekniske rom, boder og sykkelrom som
kun benyttes av Boligeiendommene.

4-2 Sameiets eierskap i Anleggssameiet og bruk av disse arealene

(1) Sameiet eier en ideell andel av seksjonsnummer [x] og [x] («Boligarealseksjonene») i
Anleggssameiet som inneholder arealer og funksjoner som utelukkende skal benyttes av
Boligeiendommene, herunder tekniske rom, boder og sykkelrom.

(2) Sameiets ideelle andeler 1 Boligarealseksjonene med tilherende evigvarende enerett til
bruk av de aktuelle arealene og funksjonene, skal kun benyttes av Boligseksjonene i
Sameiet. Hver Boligseksjon gir enerett til én bod plassert i Boligarealseksjonene i
Anleggssameiet. Sameiets styre kan fastsette den nermere fordelingen av Sameiets ideelle
andeler med tilherende evigvarende enerett til bruk av arealer og funksjoner, herunder
fordeling av slikt som boder osv.

4-3 Drift, vedlikehold og kostnader med Anleggssameiet
Anleggssameiet og dens eiere er alene ansvarlig for drift og vedlikehold av Anleggssameiet,
samt kostnader i denne forbindelse.

4-4 Vedtekter for Anleggssameiet
Narmere bestemmelser om drift, vedlikehold, kostnadsfordeling, rettigheter og plikter for
eierne 1 Anleggssameiet, reguleres i s&rskilte vedtekter for Anleggssameiet.

4-5 Midlertidig ansvar for drift, vedlikehold og administrasjon av Anleggssameiet
Styret 1 Sameiet skal sammen med styret i Vearstetorvet 6 Sameie serge for forsvarlig drift,
vedlikehold og administrasjon av Anleggssameiet frem til Anleggssameiet velger sitt eget

styre.

5. BOLIGFORENINGEN

5-1 Varstetorvet Boligforening

(1) Boligeiendommene er pliktige medlemmer i en Boligforening («Boligforeningen»), som
vil etableres for boligeiere tilknyttet bygulvet Verstetorvet Nord og eller Verstetorvet Syd
samt eventuelle arealer til felles bruk for Boligeiendommene.
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Dette utkastet til vedtekter (datert 26.04.2024) er utarbeidet av utbvgger/selger i forbindelse med salg av
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(2) Som felge av Boligeiendommenes medlemskap 1 Boligforeningen, ma Sameiet forholde
seg til Boligforeningens vedtekter og vedtak, herunder er Sameiets Boligseksjoner forpliktet
til a dekke en forholdsmessig andel av kostnader som padras av Boligforeningen i
forbindelse med sitt virke. Boligeiendommenes kostnadsansvar overfor Boligforeningen
anses som felleskostnader for Boligseksjonene i hhv. Sameiet og Vearstetorvet 6 sameie.

6. VEDLIKEHOLDS- OG UTSKIFTINGSANSVAR

6-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pd fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de evrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten og for
fellesarealer, tekniske rom, bodarealer, takhager og anlegg mv. hvor seksjonseier er gitt
enerett til bruk, jf. vedtektenes punkt 3-2, og evrige bestemmelser/avtaler hvor dette er
angitt.

(2) Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter alt indre vedlikehold av egen bruksenhet,
herunder slikt som

a) inventar

b) utstyr, som radiator, vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker og innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring eller inntakssikring

1) vann- og avlepsledninger sa langt de er synlige eller lett tilgjengelige fra
bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere og andre baerende konstruksjoner,
eller ogsa betjener andre bruksenheter.

j) innsiden av vinduer, balkong/terrasse- og ytterderer til seksjonen

(3) Vedlikeholdet omfatter ogsé nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterderer til seksjonen.
Seksjonseier er likevel ansvarlig for utskifting av edelagte vindusruter (f.eks. punkterte),
dersom dette er et teknisk og ekonomisk forsvarlig alternativ til a skifte ut hele vinduet.
Seksjonseier er ansvarlig for utvendig vindusvask, med mindre sameiet inngar avtale om
felles vindusvask.

(4) Seksjonseieren skal vedlikeholde og eventuelt utbedre vatrom slik at lekkasjer unngés.
Seksjonseieren er ogsa ansvarlig for a holde bruksenheten oppvarmet, slik at ror ikke fryser.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlepsrer apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pé balkong, takterrasse eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vearstetorvet 4 Sameie Org.nr. XXx XXX XXX Side 7 av 17

Addo Sign identifikasjonsnummer: f72f918e-d563-43d6-891b-433c4e341a92



Dette utkastet til vedtekter (datert 26.04.2024) er utarbeidet av utbvgger/selger i forbindelse med salg av
seksjoner i prosjektet og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet, som folge av
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prospekt/kjepekontrakt/salgsmateriell.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd eventuelle tilleggsdeler og arealer seksjonseieren har
eksklusiv bruksrett til, slik som for eksempel boder som medfelger seksjonen, samt innsiden
av balkonger og terrasser med sluk, gulvbelegg (tremmegulv og terrassegulv) og innsiden av
rekkverk pa balkong.

(7) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr, plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og
at dette er i forskriftsmessig stand.

(9) Seksjonseiers vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for
eksempel skader som er forarsaket av uver, innbrudd eller haerverk.

(10) Innkassing og andre hindringer utfert av navarende eller tidligere seksjonseiere, fritar
ikke for vedlikeholdsplikt.

(11) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(12) Etter et eierskifte plikter den nye seksjonseieren a utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til disse vedtekter. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle vaert utfert av den tidligere seksjonseieren.

(13) Eier av n@ringsseksjon er ansvarlig for drift og vedlikehold av reklame og
markedsferingsutstyr pa fasade

6-2 Seksjonseiers erstatningsansvar
(1) En seksjonseier som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paforer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(2) En seksjonseier er erstatningsansvarlig for skade som ved forsett eller uaktsomhet
pafores fellesarealer eller Sameiets bygninger. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er
forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har gitt
adgang til Eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

6-3 Sameiets plikt til 4 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde Sameiets utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen
og felles installasjoner over og under bakken, forsvarlig ved like sa langt
vedlikeholdsplikten ikke pahviler seksjonseier. Dette omfatter slikt som bygninger, tak,
fellesrom, utearealer, felles anlegg og utstyr, trappeoppganger og inngangsderer til
oppgangene. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.
Seksjonseier er ansvarlig for utvendig vindusvask, med mindre sameiet inngér avtale om
felles vindusvask.

(2) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa vedlikehold av opprinnelige hekker,
skillevegger og lignende mot private takterrasser som er opprettet ved ferdigstillelse av
prosjektet.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa nedvendig utskifting av slikt som vinduer,
ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende
veggkonstruksjoner, samt ror eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.
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(4) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé reparasjon og utskiftning ndr det er nedvendig,
og utbedring av tilfeldige skader.

(5) Vedlikeholdet skal utfores slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene
forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.

(6) Sameiet har rett til 4 fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.

(7) Seksjonseieren skal gi Sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt ovenfor. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles
i rimelig tid og gjennomfores slik at det ikke skaper unedvendig ulempe for seksjonseieren
eller andre brukere.

6-4 Sameiets erstatningsansvar

Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne ved skader pd bruksenhetene eller areal underlagt eneretter, jf.
eierseksjonsloven § 35.

6-5 Szerlig om vedlikeholdsplikt og ansvar for etasjeskillet som danner bakkeniviet for
Boligseksjonene og taket for Naeringsseksjonene

(1) Vedlikeholds- utbedrings- og utskiftingsplikt tilknyttet etasjeskillet som danner
bakkenivaet for Boligseksjonene og taket for Neringsseksjonene, skal fordeles som folger:

e Boligseksjonene har vedlikeholds- utbedrings- og utskiftningsansvar for oversiden
og ned til og med betongkonstruksjonen, likevel slik at kostnader til utskifting som
folge av ordinart slit og elde (f.eks. at deler av konstruksjonen ma skiftes ut ved
utlept levetid) skal felge prinsippet i punkt 6-5 (2) nedenfor.

e Nearingsseksjonene har vedlikeholds- og utskiftningsansvar for undersiden og opp til
betongkonstruksjonen.

e Boligseksjonene har fullt ansvar for utbedring av enhver vannlekkasje gjennom
dekket og ned til Naringsseksjonene. Dersom Boligseksjonene ikke utbedrer slike
vannlekkasjer, kan Naringsseksjonene utbedre lekkasjen for Boligseksjonenes
regning og risiko.

e Ansvar for utbedring av skader paligger den av seksjonsgrupperingene
(Boligseksjonene eller Neringsseksjonene) basert pa om skaden er forarsaket av
eller skyldes feil ved de delene av konstruksjonen som seksjonsgrupperingen er
ansvarlig for. Ved misligholdt vedlikeholds- utbedrings- og utskiftningsplikt hefter
den misligholdende part fullt ut for utbedring av skader og folgeskader som folge av
misligholdet.

e Dersom det oppstar skader eller lekkasjer mv. knyttet til etasjeskillet som danner
bakkenivaet for Boligseksjonene og taket for Naringsseksjonene ved uaktsomhet
eller forsett, er den som har forarsaket skaden/lekkasjen som folge av uaktsomhet
eller forsett ansvarlig fullt ut.

(2) Dersom det ma gjennomfores vedlikehold eller utskiftning av etasjeskillet som ikke
dekkes av ovennevnte ansvarsfordeling, fordeles kostnaden for dette etter sameiebreken,
men likevel slik at Neringsseksjonenes andel oppad er begrenset til hva kostnaden ville ha
veert om det var et typisk "kjopesentertak”, uten bebyggelse over, som skulle utbedres.
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(3) Bolig- og nzringsseksjonene er sammen ansvarlig for innkledd luftinntak plassert pa
takhagen 1 sameiet. Styret 1 sameiet er ansvarlig for a folge opp vedlikehold av luftinntaket.
Kostnader i forbindelse med vedlikehold, reparasjoner eller endringer fordeles mellom
Bolig- og naringsseksjonene med en halvpart pa hver.

6-6 Ansvar for egenandel ved bruk av sameiets felles bygningsforsikring

(1) Ved skader som faller innenfor seksjonseiers vedlikeholdsansvar eller skyldes
seksjonseiers uaktsomhet, skal seksjonseiers egen forsikring benyttes si langt den rekker,
inkludert mulig egenandel, for sameiets felles bygningsforsikring eventuelt benyttes.

(2) Nar slik skade likevel dekkes av sameiets felles bygningsforsikring, skal seksjonseieren
betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en
folge av skaden.

(3) Ovennevnte gjelder uansett om skaden oppstar pa fellesareal eller 1 en bruksenhet, og er
uavhengig av om skaden er forarsaket av noen i seksjonseiers husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til Eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

7. FELLESKOSTNADER, PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnader er alle kostnader med Eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte
bruksenhet med tilleggsdeler eller andre arealer seksjonseier har enerett til a bruke.

(2) Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebreken med mindre
annet folger av disse vedtektene.

(3) Folgende kostnader skal fordeles i henhold til sameiebreken mellom samtlige seksjoner:

e Bygningsforsikring (se dog punkt 10-3 (2) nedenfor), generell skadedyrbekjempelse,
kostnader til vedlikehold av felles adkomst- og uteareal og innvendig fellesareal og
tekniske anlegg som ikke faller innenfor det som skal dekkes av henholdsvis
Boligseksjonene og Neringsseksjonene alene.

(4) Folgende kostnader skal fordeles mellom naring (10 %) og bolig (90 %) og deretter
fordeles internt mellom disse seksjonsgruppene i henhold til sameiebreken:

e Forretningsforsel, regnskap, revisjon, administrasjonskostnader og honorar til
tillitsvalgte (styremedlemmer).

(5) Boligseksjonene skal alene dekke felgende kostnader:

e Kostnader til egen andel av kommunale avgifter, drift og vedlikehold av tekniske
installasjoner for boliganleggene, evrige anlegg knyttet til boligene, innvendige
«egne» fellesarealer, utskifting av vinduer og derer i/til Boligseksjonene, renovasjon
for bolig, service- og driftsavtaler for Boligseksjonene (eksempelvis brann,
sprinkling-, ventilasjon- og nekkelsystemer, vedlikehold av navneskilt mv.), strem i
«egney fellesarealer, vakt- og alarmtjenester og evrige anlegg, bygningskonstruksjon
og funksjoner, herunder heis, tv/bredbdnd, takareal/takterrasse, gront
uteoppholdsareal og boder som bare eller i det vesentlige betjener Boligseksjonene,
ovrige kostnader knyttet til arealer hvor Boligseksjonene har enerett til bruk, jf.
punkt 3-2, eller har sarskilt vedlikeholdsansvar for. Kostnadene skal fordeles etter
innbyrdes sameierbrek. Kostnader til tv/bredband fordeles likt per boligseksjon.
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(6) Neringsseksjonene skal alene dekke folgende kostnader:

e Kostnader til egen andel av kommunale avgifter, drift og vedlikehold av tekniske
installasjoner for naring, utomhusanlegg som Naringsseksjonene alene eller i det
vesentlige benytter, evrige anlegg knyttet til naering, innvendige fellesarealer,
overflatevedlikehold av «egen fasade» utskifting av vinduer og derer 1/til
Neringsseksjonene, avfallshandtering, service og driftsavtaler for
Neringsseksjonene (eksempelvis brann-, sprinkling-, ventilasjon, og
nekkelsystemer), vakt- og alarmtjenester og evrige anlegg og funksjoner som bare
eller 1 det vesentlige betjener Neringsseksjonene og evrige kostnader hvor
Neringsseksjonene har enerett til bruk, jf. punkt 3-2, eller serskilt
vedlikeholdsansvar for.

(7) Dersom sarlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk, jf. Eierseksjonsloven § 29 forste ledd.

(8) Dersom de seksjonseierne som bereres uttrykkelig sier seg enige, kan det 1 vedtektene

fastsettes en annen fordeling enn det som felger av sameiets vedtekter, jf. Eierseksjonsloven
§ 29 annet ledd.

7-2 Betaling av felleskostnader
Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver méaned betale et akontobelgp som fastsettes
av styret eller arsmetet, for 4 dekke sin andel av felleskostnadene.

7-3 Avsetning til vedlikeholdsfond for Boligseksjonene

Arsmotet kan, med alminnelig flertall blant eierne av Boligseksjonene, vedta avsetning av
midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak som gjelder
Boligseksjonene. Slike midler innkreves samtidig med den méanedlige betalingen til dekning
av felleskostnader.

7-4 Panterett for seksjonseiernes forpliktelser
(1) De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som folger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31.

(2) Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert.
Panteretten omfatter ogsd krav som skulle ha vert betalt etter at det er kommet inn en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

7-5 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrek.

8. MISLIGHOLD, PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

8-1 Mislighold

(1) Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjor et mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

(2) Unnlatelse av a betale seksjonseiers andel av sameiets felleskostnader etter pakrav
ansees som et vesentlig mislighold som gir sameiet rett til 4 palegge vedkommende a selge
seksjonen.
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8-2 Pilegg om salg

(1) Dersom en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

(2) Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved
tvangssalg dersom palegget ikke er etterkommet innen en fastsatt frist. Fristen skal ikke
settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

8-3 Fravikelse

Dersom seksjonseierens oppfersel medferer fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse
av Eiendommen, eller seksjonseierens oppforsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
Eiendommens evrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

9. STYRET OG DETS VEDTAK

9-1 Styrets sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre bestdende av en leder og to til fire andre styremedlemmer. Det
kan velges inntil to varamedlemmer. Styret skal besta av representanter fra bade
Boligseksjonene og Naringsseksjonene, med minst én representant fra hver av
seksjonsgrupperingene.

(2) Styreleder og styremedlemmene tjenestegjor i to ar dersom arsmetet ikke har bestemt
noe annet. Varamedlemmer velges for ett ar. Styreleder, styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.

(3) Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal
velges sarskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmetet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar sarlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.

Styret skal ha et rimelig forhdndsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsforer
varsles.

(6) Arsmetet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

9-2 Styremaeter
(1) Styreleder skal serge for at styret metes sd ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremotet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en meteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.

Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stir stemmene
likt, gjor metelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fore protokoll fra styremetene. Alle de fremmette styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk.
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9-3 Styrets oppgaver
Styret skal serge for vedlikehold og drift av Eiendommen, og ellers serge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmeotet.

9-4 Taushetsplikt

Medlemmer og varamedlemmer av styret og komiteer plikter & hindre at andre far tilgang
eller kjennskap til opplysninger om noens personlige forhold som vedkommende har fatt
kunnskap om i forbindelse med vervet. Taushetsplikten gjelder ogsa etter at vedkommende
har fratradt vervet.

9-5 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa drsmeotet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet folger av lov, vedtekter eller arsmeatets beslutning 1 det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 4 gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-6 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal som
medlemmet selv eller dennes narstdende har en fremtredende personlig eller skonomisk
sarinteresse 1.

9-7 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.
Styret kan meddele prokura.

(2) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a gjennomfore
beslutninger truffet av drsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angér
fellesareal og fast eiendom.

10. FORRETNINGSFORER, REGNSKAPSFORSEL, REVISJON OG FORSIKRING

10-1 Forretningsforer
Sameiet skal ha en forretningsferer. Styret ansetter forretningsforer og andre funksjonerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon
(1) Styret skal sarge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel.

(2) Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmetet. Sameiets revisor tjenestegjor
inntil ny revisor eventuelt velges.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at Eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier
selv ansvarlig for a tegne.
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(2) Om mulig ber forsikringspremien, beregningsgrunnlag og eventuell forsikringssum
spesifiseres pa de ulike seksjonene 1 Sameiet slik at hver seksjonseiergruppe dekker
forsikringssummen for arealer tilknyttet disse seksjonene. Dersom dette ikke er praktisk
mulig, dekkes forsikringspremien basert pa sameiebrok.

(3) Dersom sameiets forsikring benyttes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadedrsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar, jf. punkt 5-6
ovenfor.

11. ARSMOTET

11-1 Arsmeotets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmetet har den everste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmetet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 4 gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

11-2 Tidspunkt for drsmetet
(1) Ordinzrt arsmete skal holdes hvert dr innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinart arsmete skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

11-3 Forhindsvarsel om metet og frist for innmelding av saker
Styret skal pa forhiand varsle seksjonseierne om dato for ordinaert drsmete og om siste frist
for 4 innlevere saker som enskes behandlet.

11-4 Gjennomfering av drsmetet
(1) Styret beslutter hvordan arsmetet skal gjennomfores.

(2) Arsmetet skal gjennomfoeres som fysisk mete dersom minst to seksjonseiere som til
sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav
om fysisk mete kan settes frem. Fristen kan tidligst lope fra seksjonseierne har blitt
informert om hvilke saker arsmetet skal behandle, og ma vare sé lang at seksjonseierne far
rimelig tid til 4 vurdere om de skal fremme krav om fysisk mete.

(3) Dersom arsmetet ikke gjennomferes som fysisk mete, ma styret serge for en forsvarlig
gjennomforing og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til arsmete er oppfylt.
Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres péd en betryggende
mate, og det ma benyttes en betryggende metode for d bekrefte deltakernes identitet.

11-5 Innkalling til Arsmete

(1) Styret innkaller til &rsmote med et varsel som skal vare pa minst atte og heyst tjue dager.
Styret kan om nedvendig innkalle til ekstraordinzert arsmete med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
forretningsforeren.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmetet skal behandle. Skal arsmetet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.
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(4) Saker som en seksjonseier ensker behandlet i det ordinare drsmotet, skal nevnes 1
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for angitt frist i forhdndsvarsel.

11-6 Saker drsmetet skal behandle
(1) Arsmetet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzre arsmetet:

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderér

e velge styremedlemmer
e behandle eventuelt vederlag til styret

(3) Arsregnskap, eventuell drsberetning og revisjonsberetning skal senest én uke for
ordinzrt arsmete sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i arsmotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmete, kan arsmetet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til metet. Dersom samtlige seksjonseiere er
til stede pa arsmetet og stemmer for det, kan arsmetet ogsa ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt 1 innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter 4 innkalle til nytt arsmete for 4 avgjere forslag som er fremsatt i motet.

11-7 Hvem kan delta i drsmetet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 4 delta pa arsmetet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a vaere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a vaere til
stede pa arsmetet og uttale seg. Styreleder og forretningsforer har plikt til a vaere til stede
med mindre det er dpenbart unedvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mete ved fullmektig. Fullmakten skal vaere skriftlig og kan nar som
helst tilbakekalles. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme.

(4) Seksjonseieren har rett til 4 ta med en radgiver til drsmotet. Radgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom et flertall pa drsmetet tillater det.

11-8 Meteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder drsmotet med mindre drsmetet velger en annen meteleder. Moteleder
behever ikke a vare seksjonseier.

(2) Motelederen har ansvar for at det fores protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas péd arsmetet. Motelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

11-9 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmetet
(1) I arsmetet regnes flertallet etter sameiebreken.

(2) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.
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11-10 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa iarsmetet

(1) Beslutninger pa drsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmetet pa
forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke
fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for a ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold 1 det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilherer
eller skal tilhere seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) ombygging eller annen tilrettelegging som forer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
storrelse og romlesning

g) overfering av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven §
32 attende ledd

h) endring av vedtektene.

(3) Vedtak om overfering av vedlikeholdsplikt for deler av sameiets fellesarealer fra sameiet
til en eller flere seksjonseiere, kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer ogsa
samtykke fra de berorte, jf. eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

11-11 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av Eiendommen
b) opplesning av sameiet
c) tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort ekonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.

11-12 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

a) ateierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlike
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b) innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

c) innfering av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn
det som folger av disse vedtekter.

11-13 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et seksmal mot en selv eller ens nerstaende
b) ens eget eller ens narstaendes ansvar overfor sameiet

c¢) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens nerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

12. ENDRINGER AV VEDTEKTENE

Endringer av sameiets vedtekter kan besluttes av arsmetet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

13. FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

For sa vidt ikke annet foelger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om Eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.
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UTKAST VEDTEKTER
FOR
VARSTETORVET NORD ANLEGGSSAMEIE

Vedtatt i medhold av Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)
av 16. juni 2017 nr. 65.

1. INNLEDENDE BESTEMMELSER

1-1 Sameiets navn og opprettelse
(1) Sameiets navn er Verstetorvet Nord Anleggssameie («Sameiet»). Sameiet er opprettet
ved tinglysing av vedtak om seksjonering fra kommunen.

1-2 Bakgrunn

(1) Sameiet er en del av prosjektet «Vearstetorvet Nord» («Prosjektet») som er utviklet og
utbygget i trdd med reguleringsplanen for del av Asgard, Fv. 108 og 451 med plan ID:
01061083 («Reguleringsplanen»), og i henhold til byggesak 2021/721 («Byggesaken»).

(2) Prosjektet er delt inn i folgende matrikkelenheter («Eiendommene»):

e QGrunneiendom for frittstaende bygg A, som er et kombinert eierseksjonssameie
(«Varstetorvet 6 Sameie») med et visst antall bolig- og naringsseksjoner samt
fellesarealer og eventuelle tilleggsdeler, med gnr. [xxx], bnr. [xxx] i Fredrikstad
kommune

e Grunneiendom for frittstdende bygg B, som er et kombinert eierseksjonssameie
(«Verstetorvet 4 Sameie») med et visst antall bolig- og naringsseksjoner samt
fellesarealer og eventuelle tilleggsdeler, med gnr. [xxx], bnr. [xxx] i Fredrikstad
kommune

e Anleggseiendom under bakken («Sameiet»), som skal fungere som et felles anlegg
for Prosjektet med parkeringsanlegg, transportareal, tekniske rom, bodarealer mv,
som har gnr. [xxx], bar. [xxx] i Fredrikstad kommune

(3) Boligseksjonene 1 Varstetorvet 4 Sameie og Varstetorvet 6 sameie omtales heretter 1
fellesskap som «Boligeiendommeney.

(4) Naringsseksjonene 1 Varstetorvet 4 Sameie og Varstetorvet 6 sameie omtales heretter 1
fellesskap som «Nearingseiendommeney.

1-3 Hva Sameiet omfatter

(1) Sameiet omfatter eiendommen gnr. [xxx], bar. [xxx] under bakkeniva i Fredrikstad
kommune («Eiendommen») og er oppdelt i [x] antall seksjoner, som samlet inneholder et
visst antall parkeringsplasser, boder, tekniske rom mv. @vrig areal er a anse som fellesareal i
Sameiet.

(2) Definisjon av ulike seksjonsgrupper:

e Seksjonsnummer [x] omtales som «Naringsparkeringsseksjonen», og inneholder
parkeringsplasser, kjoreareal og rom for sykkelparkering for Neaeringseiendommene.
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e Secksjonsnummer [x] omtales som «Naringsarealseksjonen», og inneholder arealer
som kun benyttes av Naringseiendommene.

e Scksjonsnummer [x] er et tingsrettslig sameie med navn Varstetorvet Nord
Boligparkeringssameie («Boligparkeringssameiet»), og inneholder
parkeringsplassene som Boligeiendommene eller andre med sameieandel med
tilherende evigvarende enerett til bruk av én eller flere parkeringsplasser.
Boligparkeringssameiet kan ha egne vedtekter som regulerer interne rettigheter og
plikter.

e Seksjonsnummer [x] og [x] omtales som «Boligarealseksjonene», og inneholder
arealer og funksjoner, herunder tekniske rom, boder og sykkelrom, som kun benyttes
av Boligeiendommene.

(3) Sameiet er en kombinasjonseiendom med flere ulike eiere og funksjoner, og verken
arsmetet eller Sameiets styre kan fatte beslutninger som pa en urimelig og vesentlig mate
begrenser eller vanskeliggjor lovlig bruk av seksjonene i trad med det seksjonerte formal.

1-4 Sameiets formal
Sameiets formal er a eie, drifte og forvalte Sameiets eiendom, herunder parkeringsanlegg,
transportareal, tekniske rom, bodarealer mv. til det beste for seksjonseierne.

2. RETTSLIG DISPOSISJONSRETT

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Eier av seksjon disponerer fritt over egen seksjon, herunder selge, pantsette eller leie ut
egen seksjon, med de begrensninger som felger av sameieforholdet, vedtekter og
eierseksjonsloven.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte av seksjon eller sameieandel i seksjon med tilherende enerett til bruk, betales et
eierskiftegebyr til forretningsferer for Sameiet.

3. RETT TIL BRUK OG ORDENSREGLER

3-1 Rett til bruk

(1) Eier av seksjon eller sameieandel i seksjon har en evigvarende enerett til & bruke sin
bruksenhet eller den enerett til bod eller parkeringsplass som er knyttet til sameieandelen, og
har for evrig rett til & utnytte Eiendommens fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis
brukt til.

(2) Verken bruksenheten, den enerett som er knyttet til sameieandelen i en seksjon eller
fellesarealene mé ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes skade eller ulempe pd en
urimelig eller unedvendig mate.

(3) Bruksenheten eller den enerett som er knyttet til sameieandel i seksjon kan bare brukes i
samsvar med formalet.
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3-2 Utleie

(1) Eventuell utleie av egen seksjon eller den enerett som er knyttet til sameieandel 1 seksjon
verken endrer eller reduserer seksjonseiers plikter overfor Sameiet. Seksjonseier eller
sameier vil saledes kunne identifiseres med leietaker, og vil kunne holdes ansvarlig for
leietakers handlinger og unnlatelser overfor Sameiet og de evrige seksjons- og sameierne.

(2) Ved en leietakers/laners gjentatte mislighold av sine rettigheter og plikter i forhold til
Sameiet, har Sameiets styre rett til 4 kreve at utleier iverksetter oppsigelse av leie-
/laneforholdet.

(3) Ved utleie/utlan er utleier ansvarlig overfor Sameiet for utleverte nekler og solidarisk
ansvarlig med lantaker/leietaker for dennes skadeforvoldelse pa Sameiets eller andre
Sameieandelers areal i Eiendommen.

3-3 Ordensregler

(1) All ferdsel pa Eiendommen og i kjerebane og adkomstarealer skal skje hensynsfullt og
slik at annen ferdsel ikke unedig hindres eller skade unedig forvoldes. Det er ikke tillatt a
parkere utenfor de oppmalte parkeringsplassene.

(2) Parkeringsplasser i Sameiet skal kun benyttes til parkering av kjeretoy. Det er ikke tillatt
a benytte parkeringsplass som oppbevaringsplass eller bod.

(3) Det er videre ikke tillatt & drive naringsvirksomhet i eller fra Eiendommen, unntatt utleie
av parkeringsplasser eller bildelingsordning som skjer i samsvar med vedtektene. Det er
heller ikke tillatt 4 drive med verksted eller uteve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning
til biler, tilhengere og eller annet som er parkert pa Eiendommen. Vask av bil er ikke tillatt.

(4) Arsmetet i Sameiet kan utover det som fremgar av disse vedtekter vedta og eventuelt
endre vanlige ordensregler for Eiendommen etter vanlig flertall av de avgitte stemmer.
Seksjons- og sameierne og andre brukere av Eiendommen plikter a felge de til enhver tid
gjeldende vedtekter og ordensregler.

4. HC-PLASSER OG LADEPUNKT FOR EL-BIL

4-1 Antall HC-plasser
Sameiet disponerer til sammen [xx] antall HC-plasser, hvorav [xx] antall HC-plasser er
plassert innenfor Boligparkeringsseksjonen.

4-2 Rett til HC-plass
Styret i Sameiet star fritt til & omdisponere parkeringsplasser for a ivareta at sameiere med
behov for HC-plass sikres dette sa langt antall plasser rekker.

4-3 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En sameier kan med samtykke fra styret 1 Sameiet anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass vedkommende disponerer. Styret kan bare nekte
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
sameier. Dersom det ikke er etablert individuelle malere for bruk av strem, kan styret
fastsette et fast belep for dekning av stremforbruk.
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5. VEDLIKEHOLDSANSVAR

5-1 Seksjonseierens plikt til 4 vedlikeholde egen seksjon

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde egen seksjon og eventuelle tilleggsdeler til seksjonen
slik at skader pa fellesarealene og andre seksjoner forebygges, og slik at de evrige
seksjonseierne slipper ulemper.

(2) Seksjonseiers vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for
eksempel skader som er forarsaket av uver, innbrudd eller haerverk.

(3) En seksjonseier som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(4) En seksjonseier er erstatningsansvarlig for skade som ved forsett eller uaktsomhet
péaferes Eiendommen. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er fordrsaket av personer som
eier av seksjon eller sameieandel i seksjon har gitt adgang til Eiendommen eller overlatt sin
seksjon eller sameieandel 1 seksjon til.

5-2 Sameiets plikt til 4 vedlikeholde og utbedre fellesarealer
(1) Sameiet skal holde Sameiets fellesarealer og felles installasjoner forsvarlig ved like sa
langt vedlikeholdsplikten ikke pahviler seksjonseier.

(2) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa reparasjon og utskiftning nar det er nedvendig,
og utbedring av tilfeldige skader.

(3) Vedlikeholdet skal utfores slik at skader pé fellesarealene og de enkelte bruksenhetene
forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.

(4) Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.

(5) Seksjonseieren skal gi Sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt ovenfor. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles
i rimelig tid og gjennomfores slik at det ikke skaper unedvendig ulempe for seksjonseieren
eller andre brukere.

5-3 Sameiets erstatningsansvar

Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne ved skader pa bruksenhetene eller areal underlagt eneretter, jf.
eierseksjonsloven § 35.

5-4 Ansvar for egenandel ved bruk av felles bygningsforsikring

(1) Ved skader som faller innenfor seksjonseiers vedlikeholdsansvar eller skyldes
seksjonseiers uaktsomhet, skal seksjonseiers egen forsikring benyttes sa langt den rekker,
inkludert mulig egenandel, for sameiets felles bygningsforsikring eventuelt benyttes.

(2) Nar slik skade likevel dekkes av felles bygningsforsikring, skal seksjonseieren betale
egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en folge av
skaden.

(3) Ovennevnte gjelder uansett om skaden oppstar pa fellesareal eller i en bruksenhet, og er
uavhengig av om skaden er forarsaket av noen i seksjonseiers husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til Eiendommen eller overlatt sin seksjon til.
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6. FELLESKOSTNADER, PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM

6-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnader er alle kostnader med Eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte
seksjon, seksjonerte tilleggsdeler eller andre arealer seksjonseier har enerett til a bruke.

(2) Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebreken med mindre
annet folger av disse vedtektene.

(3) Dersom sarlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk, jf. Eierseksjonsloven § 29 forste ledd.

(4) Dersom de seksjonseierne som bereres uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn det som foelger av sameiets vedtekter, jf. Eierseksjonsloven
§ 29 annet ledd.

6-2 Betaling av felleskostnader
Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver méaned betale et akontobelop som fastsettes
av styret eller arsmetet, for 4 dekke sin andel av felleskostnadene.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelser
(1) De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som folger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31.

(2) Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfort.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en
begjaring til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrok.

7. MISLIGHOLD, PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

7-1 Mislighold

(1) Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjor et mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

(2) Unnlatelse av 4 betale seksjonseiers andel av sameiets felleskostnader etter pdkrav
ansees som et vesentlig mislighold som gir sameiet rett til 4 palegge vedkommende 4 selge
seksjonen.

7-2 Palegg om salg

(1) Dersom en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

(2) Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved
tvangssalg dersom palegget ikke er etterkommet innen en fastsatt frist. Fristen skal ikke
settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.
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7-3 Fravikelse

Dersom seksjonseierens oppforsel medforer fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse
av Eiendommen, eller seksjonseierens oppfersel er til alvorlig plage eller sjenanse for
Eiendommens evrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. STYRET OG DETS VEDTAK

8-1 Styrets sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre bestdende av en leder og to til fire andre styremedlemmer. Det
kan velges inntil to varamedlemmer. Styret skal besta av representanter fra bade
Boligseksjonene og Naringsseksjonene, med minst én representant fra hver av
seksjonsgrupperingene.

(2) Styreleder og styremedlemmene tjenestegjor i to ar dersom arsmetet ikke har bestemt
noe annet. Varamedlemmer velges for ett ar. Styreleder, styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.

(3) Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal
velges s@rskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregiende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar sarlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 4 fratre for tjenestetiden er ute.

Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsforer
varsles.

(6) Arsmetet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremeter
(1) Styreleder skal serge for at styret motes séd ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremotet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en meoteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.

Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fare protokoll fra styremetene. Alle de fremmaette styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal serge for vedlikehold og drift av Eiendommen, og ellers serge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmetet.

8-4 Taushetsplikt
Medlemmer og varamedlemmer av styret og komiteer plikter & hindre at andre far tilgang
eller kjennskap til opplysninger om noens personlige forhold som vedkommende har fatt
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kunnskap om i forbindelse med vervet. Taushetsplikten gjelder ogsd etter at vedkommende
har fratradt vervet.

8-5 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa drsmetet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet folger av lov, vedtekter eller arsmetets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 4 gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-6 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmél som
medlemmet selv eller dennes narstaende har en fremtredende personlig eller skonomisk
serinteresse 1.

8-7 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.
Styret kan meddele prokura.

(2) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & gjennomfere
beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angér
fellesareal og fast eiendom.

9. FORRETNINGSFORER, REGNSKAPSFORSEL, REVISJON OG FORSIKRING

9-1 Forretningsferer
Sameiet skal ha en forretningsferer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjonarer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

9-2 Regnskap og revisjon
(1) Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel.

(2) Sameiet er ikke pliktig til 4 ha revisor, men arsmetet kan likevel velge dette med vanlig
flertall. Sameiets revisor tjenestegjor inntil ny revisor eventuelt velges av arsmeotet.

9-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at Eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier
selv ansvarlig for a tegne.

(2) Om mulig ber forsikringspremien, beregningsgrunnlag og eventuell forsikringssum
spesifiseres pa de ulike seksjonene i Sameiet slik at hver seksjonseiergruppe dekker
forsikringssummen for arealer tilknyttet disse seksjonene. Dersom dette ikke er praktisk
mulig, dekkes forsikringspremien basert pa sameiebrok.

(3) Dersom sameiets forsikring benyttes, skal styret palegge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar, jf. punkt 5-6
ovenfor.
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10. ARSMOTET

10-1 Arsmetets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmotet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmetet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 4 gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

10-2 Tidspunkt for drsmetet
(1) Ordinzert drsmeote skal holdes hvert dr innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzrt arsmete skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

10-3 Forhindsvarsel om metet og frist for innmelding av saker
Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for ordingrt arsmete og om siste frist
for 4 innlevere saker som enskes behandlet.

10-4 Gjennomfering av arsmetet
(1) Styret beslutter hvordan drsmetet skal gjennomfores.

(2) Arsmetet skal gjennomfares som fysisk mete dersom minst to seksjonseiere som til
sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav
om fysisk mete kan settes frem. Fristen kan tidligst lepe fra seksjonseierne har blitt
informert om hvilke saker arsmetet skal behandle, og ma vare sa lang at seksjonseierne far
rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mete.

(3) Dersom arsmaotet ikke gjennomfores som fysisk mote, ma styret sorge for en forsvarlig
giennomfoering og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til arsmete er oppfylt.
Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pd en betryggende
mate, og det mé benyttes en betryggende metode for a bekrefte deltakernes identitet.

10-5 Innkalling til Arsmete

(1) Styret innkaller til &rsmote med et varsel som skal vaere pa minst dtte og heyst tjue dager.
Styret kan om nedvendig innkalle til ekstraordinzrt &rsmete med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
forretningsfereren.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmetet skal behandle. Skal arsmetet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vare angitt i1 innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier ensker behandlet i det ordinare arsmetet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for angitt frist i forhandsvarsel.

10-6 Saker drsmetet skal behandle
(1) Arsmetet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til metet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzre arsmetet:

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar
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e velge styremedlemmer
e behandle eventuelt vederlag til styret

(3) Arsregnskap, eventuell drsberetning og revisjonsberetning skal senest én uke for
ordinzrt arsmete sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten vere tilgjengelige 1 arsmotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinert arsmete, kan drsmetet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til metet. Dersom samtlige seksjonseiere er
til stede pa arsmetet og stemmer for det, kan arsmetet ogsa ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter a innkalle til nytt arsmete for a avgjere forslag som er fremsatt i motet.

10-7 Hvem kan delta i Arsmeotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 4 delta pa arsmeotet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsforer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 4 vaere til
stede pa arsmetet og uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til a veere til stede
med mindre det er 4penbart unedvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mete ved fullmektig. Fullmakten skal vare skriftlig og kan nar som
helst tilbakekalles. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme.

(4) Seksjonseieren har rett til 4 ta med en radgiver til arsmeotet. Radgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom et flertall pa arsmetet tillater det.

10-8 Meteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmetet med mindre arsmetet velger en annen meteleder. Meteleder
behover ikke 4 vare seksjonseier.

(2) Metelederen har ansvar for at det feres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmetet. Motelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

10-9 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmetet
(1) I arsmetet regnes flertallet etter sameiebreken.

(2) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.

10-10 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa drsmetet

(1) Beslutninger pé arsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmetet pa
forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke
fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for 4 ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold 1 det aktuelle sameiet
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b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilherer
eller skal tilhore seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) ombygging eller annen tilrettelegging som forer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
storrelse og romlesning

g) overfering av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven §
32 attende ledd

h) endring av vedtektene.

(3) Vedtak om overfering av vedlikeholdsplikt for deler av sameiets fellesarealer fra sameiet
til en eller flere seksjonseiere, kreves 1 tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer ogsé
samtykke fra de bererte, jf. eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

10-11 Beslutninger som Kkrever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pé arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av Eiendommen
b) opplesning av sameiet
c¢) tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
storrelsen pd kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort ekonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.

10-12 Beslutninger som Krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Felgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

a) ateierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

b) innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

¢) innfering av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn
det som folger av disse vedtekter.

10-13 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et seksmal mot en selv eller ens narstaende

b) ens eget eller ens narstiendes ansvar overfor sameiet
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c¢) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse 1
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens narstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

11. ENDRINGER AV VEDTEKTENE

Endringer av sameiets vedtekter kan besluttes av arsmetet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

12. FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om Eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.
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UTKAST VEDTEKTER
FOR
VARSTETORVET NORD BOLIGPARKERINGSSAMEIE

Vedtatt i medhold av Lov om sameige (sameieloven)
av 18. juni 1965 nr. 6.

1. SAMEIETS NAVN, BAKGRUNN, ORGANISERING OG FORMAL

1-1 Sameiets navn og opprettelse

(1) Sameiets navn er Verstetorvet Nord Boligparkeringssameie («Sameiet»). Sameiet utgjor
seksjon [x] 1 Varstetorvet Nord Anleggssameie med gnr. [xxx], bnr. [xxx] i Fredrikstad
kommune.

1-2 Bakgrunn

(1) Sameiet er en del av prosjektet « Varstetorvet Nord» («Prosjektet») som er utviklet og
utbygget i trdd med reguleringsplanen for del av Asgard, Fv. 108 og 451 med plan ID:
01061083 («Reguleringsplanen»), og i henhold til byggesak 2021/721 («Byggesakeny).

(2) Prosjektet er delt inn 1 folgende matrikkelenheter («Eiendommene»):

e Grunneiendom for frittstdende bygg A, som er et kombinert eierseksjonssameie
(«Vearstetorvet 6 Sameie») med et visst antall bolig- og n@ringsseksjoner samt
fellesarealer og eventuelle tilleggsdeler, med gnr. [xxx], bnr. [xxx] 1 Fredrikstad
kommune

e Grunneiendom for frittstdende bygg B, som er et kombinert eierseksjonssameie
(«Verstetorvet 4 Sameie») med et visst antall bolig- og naringsseksjoner samt
fellesarealer og eventuelle tilleggsdeler, med gnr. [xxx], bnr. [xxx] 1 Fredrikstad
kommune

e Anleggseiendom under bakken («Verstetorvet Nord Anleggssameie»), som skal
fungere som et felles anlegg for Prosjektet med parkeringsanlegg, transportareal,
tekniske rom, bodarealer mv, som har gnr. [xxx], bnr. [xxx] i Fredrikstad kommune

(3) Boligseksjonene i Varstetorvet 4 Sameie og Vearstetorvet 6 sameie omtales heretter i
fellesskap som «Boligeiendommene».

(4) Naeringsseksjonene 1 Varstetorvet 4 Sameie og Varstetorvet 6 sameie omtales heretter i
fellesskap som «Nearingseiendommeney.

(5) Definisjon av ulike seksjonsgrupper i Verstetorvet Nord Anleggssameie:

e Seksjonsnummer [x] i Anleggssameiet omtales som «Naringsparkeringsseksjonen»,
og inneholder parkeringsplasser, tilherende kjereareal og rom for sykkelparkering
for Neeringseiendommene.

e Seksjonsnummer [x] i Anleggssameiet omtales som «Naringsarealseksjonen», og
inneholder arealer som kun benyttes av Naringseiendommene.
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e Seksjonsnummer [x] i Anleggssameiet utgjor Varstetorvet Nord
Boligparkeringssameie («Sameiet»), og inneholder parkeringsplassene som
Boligeiendommene eller andre har en sameieandel i med tilherende evigvarende
enerett til bruk av én eller flere parkeringsplasser.

e Scksjonsnummer [x] og [x] i Anleggssameiet omtales som «Boligarealseksjonene»,
og inneholder arealer og funksjoner, herunder tekniske rom, boder og sykkelrom,
som kun benyttes av Boligeiendommene.

1-3 Sameiets organisering

(1) Sameiet bestar av [x] sameieandeler («Sameieandelen/Sameicandelene») med en
sameiebrok pa [x]/[x] («Sameiebrekeny) fordelt pa [x] parkeringsplasser
(«Parkeringsplassen/Parkeringsplassene»), hvor den enkelte Sameieandel disponerer en
ideell andel av Eiendommen som gir evigvarende enerett til bruk av én eller flere
parkeringsplasser.

(2) Sameiet er et tingsrettslig sameie hvor ingen av Sameieandelene har eksklusivt eierskap
eller disposisjonsrett til Eiendommens arealer, men hvor Sameieandelene iht. vedtektene er
tildelt saerskilte rettigheter og plikter i Eiendommen.

(3) Usolgte Parkeringsplasser eies og disponeres av [Bygarasjen AS]. org.nr. [XXX XXX XxX].

1-4 Sameiets formal
Sameiets formal er a eie, drifte og forvalte Eiendommen, herunder parkeringsarealet med
kjerebane og adkomstarealer til det beste for Sameieandelene og Sameiet.

2. RETT TIL BRUK OG ORDENSREGLER

2-1 Bruksrett til parkeringsplassene

(1) En Sameieandel gir bruksrett til en eller flere av Parkeringsplassene i Eiendommen i
forhold til Sameiebrek. Rettigheten til bruk av de enkelte Parkeringsplassene er opprinnelig
fordelt av utbygger i forbindelse med det forste salg av Parkeringsplassene/Sameieandelene.
Parkeringsplassene 1 Eiendommen er fordelt pd Sameieandelene slik det fremgér av
parkeringsoversikten.

(2) Det er til enhver tid avsatt et visst antall av Parkeringsplassene til funksjonshemmede
(«HC-plassene»). HC-plassene skal til enhver tid vaere tilgjengelig for personer som er eier
av boligseksjon i Sameiet [x], og som har nedvendig behov for disponering av en av HC-
plassene.

(3) Det tilligger styret i Sameiet [x] a pase at HC-plassene er tilgjengelig for beboere 1
Sameiet [x] som dokumenterer behov for slik plass. Styret kan saledes ved bortfall av
dokumentert behov for tidligere tildelt HC-plass, beslutte & gjennomfere bytte/overforing av
HC-plass mellom rettighetshavere til Parkeringsplassene, dersom annen Sameieandel med
Parkeringsplass i Eiendommen etter seknad til styret dokumenterer et fast behov for HC-
plass for sin egen del eller for en fastboende i sin bolig.

(4) Dersom Parkeringsplassen som byttes har montert ladepunkt for el-bil, ma den som
overtar bruksretten av Parkeringsplassen bekoste 4 flytte eller montere nytt ladepunkt pa den
nye Parkeringsplassen den tidligere Sameieandelen overtar bruksretten til.
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(5) Sameiet [x] eller styret 1 Sameiet kan ogsd, nar andre serlige grunner tilsier det, foreta
ombytting av Parkeringsplassene ved & endre parkeringsoversikten.

2-2 Fysisk bruk av Sameiets eiendom
(1) Sameieandelen har enerett til bruk av en eller flere av Parkeringsplassene slik det
narmere er bestemt i punkt 2 i disse vedtektene.

(2) Eiendommen kan bare nyttes i samsvar med formalet, og innenfor de rammer og
begrensninger som folger av disse vedtekter. Bruken av Eiendommen ma ikke pa en
urimelig eller unedvendig mate vare til skade eller ulempe for de evrige Sameieandelene.

2-3 Ordensregler

(1) All ferdsel pa Eiendommen og i kjerebane og adkomstarealer skal skje hensynsfullt og
slik at annen ferdsel ikke unedig hindres eller skade unedig forvoldes. Det er ikke tillatt a
parkere utenfor de oppmalte parkeringsplassene.

(2) Parkeringsplasser i Sameiet skal kun benyttes til parkering av kjoretoy. Det er ikke tillatt
a benytte parkeringsplass som oppbevaringsplass, bod eller lignende.

(3) Det er videre ikke tillatt a drive naringsvirksomhet i eller fra Eiendommen, unntatt utleie
av parkeringsplasser eller bildelingsordning som skjer i samsvar med vedtektene. Det er
heller ikke tillatt & drive med verksted eller uteve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning
til biler, tilhengere og eller annet som er parkert pa Eiendommen. Vask av bil er ikke tillatt.

(4) Eiendommen ma brukes med hensyn til Varstetorvet Nord Anleggssameie sine
rettigheter til tilliggende areal. Alle Sameieandelene ma innrette seg etter bestemmelser
fastsatt i Vaerstetorvet Nord Anleggssameie sine vedtekter eller ordensregler for bruk av
Parkeringskjelleren og for atkomst til Eiendommen.

(5) Styret i Sameiet kan, utover det som fremgar av disse vedtekter, vedta og eventuelt endre
vanlige ordensregler for Eiendommen. Eierne av Sameieandeler og andre brukere av
Eiendommen plikter & folge de til enhver tid gjeldende vedtekter og ordensregler.

3. RETTSLIG DISPOSISJONSRETT

3-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Til hver Sameieandelen skal det utstedes et skjote palydende en ideell andel i
Eiendommen i henhold til Sameiebreken, jf. vedtektenes punkt 3.

(2) Sameierne kan bare pantsette, selge og for evrig disponere over sin Sameieandel
innenfor rammen av disse vedtektene.

(3) Enhver rettslig disponering og overdragelse av Sameieandelen skal uten ugrunnet
opphold meldes skriftlig til styret i Sameiet og forretningsferer med opplysning om hva
disponeringen gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder. Ved eierskifte av
sameieandel, betales et eierskiftegebyr til forretningsferer for Sameiet.

(4) Sameieandelene har ikke forkjeps- eller innlgsningsrett til evrige av Sameieandelenes
sameieandel utover det som uttrykkelig felger av disse vedtekter.

(5) Sameieandelene kan ikke kreve opplesning eller bruksdeling av Sameiet iht. Lov om
sameige av 18.6.1965 nr. 6 §§ 14 og 15.
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3-2 Nzrmere om disposisjonsrett over Parkeringsplassene
(1) Sameieandelene kan fritt selges eller overfores til andre.

(2) Parkeringsplassene kan fritt leies ut til andre.
(3) Ved utleie gjelder folgende bestemmelser:

a) Ved en leietakers/laners gjentatte mislighold av sine rettigheter og plikter i forhold til
Sameiet, har Sameiets styre rett til & kreve at utleier iverksetter oppsigelse av leie-
eller laneforholdet

b) Ved utleie/utldn er utleier ansvarlig overfor Sameiet for utleverte nekler og solidarisk
ansvarlig med lantaker/leietaker for dennes skadeforvoldelse pa Sameiets eller andre
Sameieandelers areal i Eiendommen.

(4) Eiere og brukere av Sameieandel med rett til Parkeringsplass har ikke tilgang til uttak av
strom med mindre dette er godkjent og avtalt skriftlig med styret i Sameiet [x].

(5) Styret i Sameiet [x] kan fastsette retningslinjer for montering av el-uttak for lading av el-
biler.

4. SAMEIERMOTET

4-1 Sameiermetets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Sameiermetet har den everste myndigheten i Sameiet.

(2) Et flertall pa sameiermetet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen eiere av
Sameieandel med tilherende rett til Parkeringsplass eller utenforstaende en urimelig fordel
pa andre Sameieandelers bekostning.

4-2 Tidspunkt for sameiermete

Sameiermete holdes nér styret finner det nedvendig eller nar en eller flere Sameieandeler
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og
samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

4-3 Gjennomfering av sameiermetet
(1) Styret beslutter hvordan sameiermeotet skal gjennomfores.

(2) Sameiermetet skal gjennomferes som fysisk mete dersom minst to Sameieandeler som
til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det. Styret kan
sette en frist for nar et krav om fysisk mete kan settes frem. Fristen kan tidligst lepe fra eiere
av Sameieandelene har blitt informert om hvilke saker sameiermeotet skal behandle, og ma
vere sa lang at eierne av Sameieandelene far rimelig tid til & vurdere om de skal fremme
krav om fysisk meate.

(3) Dersom sameiermetet ikke gjennomferes som fysisk meate, ma styret serge for en
forsvarlig gjennomfering. Deltakelsen og stemmegivningen ma kunne kontrolleres pa en
betryggende mate.

4-4 Innkalling til sameiermete

(1) Styret innkaller til sameiermete med et varsel som skal vaere pa minst atte og heyst tjue
dager. Styret kan om nedvendig innkalle til ekstraordinart sameiermate med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsforeren.
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Dette utkastet til vedtekter (datert 26.04.2024) er utarbeidet av utbvgger/selger i forbindelse med salg av
seksjoner i prosjektet og vil kunne bli endret i forbindelse med fremdrift og ferdigstillelse av prosjektet, som
Jfolge av endring i kommunale reguleringsbestemmelser, endring i rammetillatelse, kommunens behandling av
seksjoneringsseknad, endring i organisering mv. Det vises ogsd til de forbehold som er tatt i
prospekt/kjepekontrakt/salgsmateriell.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsé elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene sameiermetet skal behandle. Skal sameiermeatet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vare angitt 1 innkallingen.

4-5 Saker sameiermetet skal behandle
(1) Sameiermetet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til metet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinare sameiermetet:

a) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar

b) velge styremedlemmer

¢) behandle eventuelt vederlag til styret

4-6 Hvem kan delta i sameiermetet
(1) Alle eiere av Sameieandeler med rett til Parkeringsplass har rett til & delta pa
sameiermeotet med forslags-, tale-, og stemmerett.

(2) Styremedlemmer, forretningsforer, revisor og leier av Sameieandel med tilherende rett
til Parkeringsplass har rett til a veere til stede pa sameiermetet og uttale seg. Styreleder har
plikt til & vaere til stede med mindre det er &penbart unedvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En eier av Sameieandel med tilherende Parkeringsplass kan mete ved fullmektig.
Fullmakten skal vere skriftlig og kan nar som helst tilbakekalles. Fullmakten kan ikke angi
hva fullmektigen skal stemme.

(4) Eier av Sameieandel med tilherende Parkeringsplass har rett til a ta med en radgiver til
sameiermotet. Radgiveren har bare rett til a uttale seg dersom et flertall pa sameiermetet
tillater det.

4-7 Meteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder sameiermeotet med mindre sameiermetet velger en annen meteleder.
Maeteleder behover ikke a vaere eier av Sameieandel i Sameiet.

(2) Motelederen har ansvar for at det fores protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pd sameiermeotet. Motelederen og minst én eier av Sameieandel 1
Sameiet, som utpekes av sameiermetet blant dem som er til stede, skal underskrive
protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for eierne av Sameieandel i
Sameiet.

4-8 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pi sameiermetet
(1) Ved avstemninger regnes flertallet etter Sameiebreken. Hver Sameieandelen har
stemmerett iht. sin Sameiebrok, jf. punkt 1-3 over.

(2) Med mindre annet folger av vedtektene, er det tilstrekkelig med flertall av de avgitte
stemmene. Blanke stemmer anses som ikke avgitt.

4-9 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa sameiermetet

(1) Beslutninger pa sameiermetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i lov eller vedtekter. Ved valg kan sameiermetet pa forhand
fastsette at den som fér flest stemmer skal regnes som valgt.
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Dette utkastet til vedtekter (datert 26.04.2024) er utarbeidet av utbvgger/selger i forbindelse med salg av
seksjoner i prosjektet og vil kunne bli endret i forbindelse med fremdrift og ferdigstillelse av prosjektet, som
Jfolge av endring i kommunale reguleringsbestemmelser, endring i rammetillatelse, kommunens behandling av
seksjoneringsseknad, endring i organisering mv. Det vises ogsd til de forbehold som er tatt i
prospekt/kjepekontrakt/salgsmateriell.

(2) Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa sameiermetet for
a ta beslutning om:
a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene 1
Sameiet gdr ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

c¢) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

4-10 Beslutninger som krever tilslutning
Folgende beslutninger krever tilslutning fra de Sameieandelene det gjelder:

a) at bestemte Sameieandeler eller grupper av disse skal ha plikt til a holde deler av
fellesarealet ved like,

b) innforing og endring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av kostnader
enn bestemt 1 punkt 15,

¢) endring av punkt 6, punkt 7, punkt 8 og punkt 10

4-11 Inhabilitet
Ingen kan delta 1 en avstemning om

a) et seksmal mot en selv eller ens narstiende
b) ens eget eller ens narstaendes ansvar overfor sameiet

c¢) et seksmdl mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) pélegg eller krav som er rettet mot en selv eller ens narstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

5. STYRET OG DETS VEDTAK

5-1 Valg av styre
(1) Styret 1 Sameiet [x] skal serge for forsvarlig drift, vedlikehold og administrasjon av
Eiendommen i samsvar med disse vedtekter og vedtekter for [x].

(2) Dersom sameiermetet velger eget styre, skal dette i sa fall bestd av tre medlemmer som
velges av sameiermetet. Styret velger selv sin leder og hvordan det skal organiseres.

5-2 Styremeoter
(1) Styreleder skal serge for at styret motes sd ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremetet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en meteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor meatelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av stemmene.
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Dette utkastet til vedtekter (datert 26.04.2024) er utarbeidet av utbvgger/selger i forbindelse med salg av
seksjoner i prosjektet og vil kunne bli endret i forbindelse med fremdrift og ferdigstillelse av prosjektet, som
Jfolge av endring i kommunale reguleringsbestemmelser, endring i rammetillatelse, kommunens behandling av
seksjoneringsseknad, endring i organisering mv. Det vises ogsd til de forbehold som er tatt i
prospekt/kjepekontrakt/salgsmateriell.

(4) Styret skal fore protokoll fra styremetene. Alle de fremmette styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk.

5-3 Styrets oppgaver
Styret skal serge for vedlikehold og drift av Eiendommen, og ellers serge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa sameiermetet.

5-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke 1 vedtektene eller lov er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd sameiermetet, kan ogsa tas av styret om
ikke annet folger av lov, vedtekter eller sameiermetets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

5-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal som
medlemmet selv eller dennes narstaende har en fremtredende personlig eller ekonomisk
s@rinteresse 1.

5-6 Styrets representasjonsadgang

(1) Med mindre Sameiets styre beslutter noe annet, representerer styret Sameiet utad, og
forplikter Sameiet med sin underskrift. Styret kan delegere til en eventuell forretningsforer a
representere Sameiet 1 saker som gjelder vanlig forvaltning og mindre lepende vedlikehold.

(2) Styret i Sameiet [x] kan forplikte Sameiet dersom eget styre ikke er valgt.

6. VEDLIKEHOLD

6-1 Ansvar for vedlikehold
(1) Eiendommen skal holdes forsvarlig ved like.

(2) Styret kan gjennomfere palegg gitt av offentlige myndigheter vedrerende Eiendommen.

7. REGNSKAP

7-1 Regnskap gjennom overordnet sameie

Sameiet [x] skal fore egen regnskapsoversikt med en oversikt over alle inntekter og
kostnader forbundet med Sameiet og fordele kostnadene pa Sameieandelene i denne.
Kostnader for dette skal dekkes av Sameiet.

7-2 Egen regnskapsfersel
Sameiet ma etablere egen regnskapsforsel dersom dette ikke ivaretas av Sameiet [¢].
8. FELLESKOSTNADER OG ANSVAR UTAD

8-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnader er alle kostnader med Eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte
Sameieandel.

(2) Felleskostnadene skal fordeles mellom Sameiecandelene etter sameiebroken.
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Dette utkastet til vedtekter (datert 26.04.2024) er utarbeidet av utbvgger/selger i forbindelse med salg av
seksjoner i prosjektet og vil kunne bli endret i forbindelse med fremdrift og ferdigstillelse av prosjektet, som
Jfolge av endring i kommunale reguleringsbestemmelser, endring i rammetillatelse, kommunens behandling av
seksjoneringsseknad, endring i organisering mv. Det vises ogsd til de forbehold som er tatt i
prospekt/kjepekontrakt/salgsmateriell.

(3) Med felleskostnader menes blant annet utgifter til:
a) eiendomsforsikring,
b) kostnader til drift og vedlikehold av Eiendommen,

c) drift- og vedlikehold av kjerebane, adkomstarealer, porter og andre kostnader som
gjelder Eiendommen,

d) andel av strem til lys/oppvarming/ventilasjon,
e) drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg, ventilasjonsanlegg, port,
f) renhold av fellesarealer,

g) kostnader til forretningsforsel, administrasjon, revisjon og styrehonorar.

8-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte Sameieandel innbetaler innen den 1. i hver maned forskuddsvis et akontobelap
til dekning av sin andel av de drlige felleskostnadene. Belopets storrelse fastsettes slik at de
samlede akontobelop med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas 4 ville palepe
1 lopet av ett ar.

8-3 Ansvar utad
(1) Sameieandelene er solidarisk ansvarlig for Sameiets ansvar overfor tredjeparter.

(2) Den enkelte Sameieandel hefter imidlertid 1 regressomgangen ikke for annet enn
Sameieandelens andel av Sameiets forpliktelser. Dersom en Sameieandel siledes har mattet
bare en storre andel av felleskostnader enn han etter sameieforholdet er forpliktet til, kan det
overskytende kreves dekket av de som har betalt for lite.

9. MISLIGHOLD OG PALEGG OM SALG AV SAMEIEANDEL

9-1 Mislighold

(1) Brudd pa eier av Sameieandel sine forpliktelser overfor sameiet utgjor et mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pé ordensregler.

(2) Unnlatelse av & betale Sameieandelens andel av sameiets felleskostnader etter pakrav
ansees som et vesentlig mislighold som gir Sameiet rett til & palegge vedkommende a selge
Sameieandelen med tilherende rett til Parkeringsplass.

9-2 Pilegg om salg

(1) Dersom en eier av Sameieandel med rett til Parkeringsplass vesentlig misligholder sine
plikter, vil styret kunne kreve salg av Sameieandelen med tilherende rett til Parkeringsplass.
Et slikt krav skal felge prinsippene i eierseksjonsloven (2017) § 38 sa langt dette passer.

10. FORHOLDET TIL SAMEIELOVEN

For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i Lov om sameige av
18.6.1965 nr. 6.
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1 AREALFORMAL OG HENSYNSSONER
1.1 FORMAL | PLANOMRADET JF. PBL § 12-5:

Bebyggelse og anlegg, pbl § 12-5 nr. 1 SOSI:
Sentrumsformal (BS1-8) 1130
Neermiljoanlegg (BNA) 1440
Renovasjonsanlegg (BRE) 1550

Samferdselsanleqgg og teknisk infrastruktur, pbl § 12-5 nr. 2:

Veg (SV) 2010
Fortau (SF1-8) 2012
Gatetun (SGT1-5) 2014
Gang/sykkelveg (SGS1-4) 2015
Gangveg (SGG) 2016
Annen veggrunn — tekniske anlegg (SVT) 2018
Annen veggrunn — grentareal (SVG1-24) 2019

Gronnstruktur, pbl § 12-5 nr. 3:
Park (GP1-3) 3050

1.2 HENSYNSSONER | PLANOMRADET, JF. PBL §§ 126 OG 11-8:

Rod steysone ihht. T-1442/2016 H210_1-2
Gul stoysone ihht. T-1442/2016 H220_1-7
Hensynssone flomfare H320

Hensynssone infrastruktur H410_1-2
Hensynssone naturmilje H560_1-3

2 FELLESBESTEMMELSER FOR PLANOMRADET

21 UTOMHUSPLAN, JF. PBL § 12-7 NR. 1

Det skal utarbeides utomhusplan og nedvendige snitt for aktuelle byggetrinn. Denne skal bl.a. vise:

- Plassering av bebyggelse og anlegg i forhold til regulerte formals-, hensynssone- og
bestemmelsesgrenser

- Adkomst- og inngangsforhold,

- Uteoppholds- og lekearealer med lekeapparater, mablering, beplantning og underlag,

- Terrengforhold med eksisterende og prosjekterte koter og nedvendige punktheyder og snitt,

- Trafikkforhold med kjereveger og gangveger, plasser og parkering. Hovedadkomst for gaende og
kjorende, vegbredder, snuplass, fremkommelighet for utrykning/renovasjon, frisiktsoner.

- Tekniske forhold (avrenning, overflatevann og arealenes materialbruk, utvendige renovasjonsanlegg
og stromforsyningsanlegg, belysning)

- Vegetasjon og grentanlegg.

- Plassering av stoyskjerm, gjerder, ferdselshinder, rekkverk.

2.2 OVERVANNSHANDTERING, JF. PBL § 12-7 NR. 2
Det skal utarbeides en helhetlig plan for overvannshandtering i planomradet inkl. flomveier.

2.3 BLAGRONN STRUKTUR, JF. PBL § 12-7 NR. 6
Det skal utarbeides en helhetlig plan for blagrenn struktur i planomradet.
Sidearealer langs vei (SVG1-24), uteoppholdsareal mellom boliger i BS5-8, torvene (SGT1-5) og parken
(GP1-3) skal ha et betydelig innslag av grennstruktur og ses i sammenheng i planen. Det skal her
etableres sammenhengende blagrenn struktur med variert vegetasjon og bade horisontale og vertikale
grenne flater og volumer. Samspill mellom overvannshandtering og grennstruktur skal vektlegges.
Blagrenn struktur i planomradet skal erstatte verdier ved bekkefragmentet som fiernes i planomradet, og
tilfere nye verdier. Biologisk inventeringsrapport (Biologisk inventering av Bjelstadjordet, NO-Krakeroy,
Fredrikstad kommune av J. I. Batvik Carex-Bioprint, januar 2014) skal legges til grunn for verdivurdering
og valg av tilforte arter.

24 KULTURMINNER, JF. PBL § 12-7NR. 6
Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner, eksempelvis i form av
helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein etc., skal arbeidet
oyeblikkelig stanses og Fylkeskonservatoren varsles, jf. lov om kulturminner av 9. Juni 1978 nr. 50,
(Kulturminneloven) § 8.
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25

26

2.7

2.8

FJERNVARME, JF. PBL § 12-7 NR. 8
Planomradet ligger innenfor konsesjonsomradet til Fredrikstad Fjernvarme AS og bestemmelser om
tilknytningsplikt og fritak fra tilknytningsplikten gjelder (jf. plan- og bygningsloven § 27-5).

STROMFORSYNINGSANLEGG, JF. PBL § 12-7NR. 2

Stremforsyningsanlegg tillates etablert pa egnet sted i planomradet, i terreng/bebyggelse.
Hensiktsmessig plassering skal avklares med netteier og anlegg skal veere i trad med netteiers
spesifikasjoner.

SIKKERHET, FRAMKOMMELIGHET SAMT ST@Y OG STQV | BYGGEPERIODEN, JF. P5L §

12-7NR. 2

a) Det skal utarbeides plan som sikrer at trafikksikkerhet og framkommelighet for kjerende, syklende
og gaende opprettholdes gjennom byggeperioden.

b) Tilgrensende barnehage og naboer skal orienteres i forkant av spesielt steyende og stevende
arbeidsoperasjoner, med beskrivelse av tidsrom og evt. avbetende tiltak, i samsvar med
retningslinjene T-1442 og T-1520.

JUSTERING / AREALUTVIDELSE AV VEGANLEGG
Dersom det ved detaljprosjektering av veganlegg avdekkes behov for & utvide areal avsatt til rundkjering
med sidearealer, tillates dette last innenfor areal avsatt til bebyggelse innenfor BS6 og BS7.

3 BEBYGGELSE OG ANLEGG

3.1
3.1.1

3.1.2

FELLESBESTEMMELSER BEBYGGELSE OG ANLEGG

Utforming, estetiske krav, bruk av arealer, bygg og anlegg, jf pb! § 12-7 nr. 1

Bebyggelsens fasadeuttrykk, material- og fargebruk skal variere mellom bygg og utformes med hay
kvalitet tilpasset stedets historie og omradets bygde og naturgitte omgivelser.

Det skal utarbeides en designmanual med avklaring av rammer og hovedprinsipper for utforming,
fasader og materialbruk i planomradet.

Vilkar for bruk av arealer, bygg og anlegg, jf. pbl § 12-7 nr. 2
a) Tillatt utnyttelsesgrad (%-BYA) framgar av plankartet.

b) 1.etasje skal ha heyde pa minimum 4,2 m overkant-overkant gulv.

c) | 1. etasje i bygg som vender mot offentlig gate, fortau eller gatetun skal det tilrettelegges for
forretninger, serveringssteder, tjenesteyting eller annen virksomhet med aktiv, utadrettet fasade.
Hoy grad av apenhet/innsynsmulighet skal vektlegges. Avstand mellom innganger og/eller tilkomster
skal ikke overstige 30 m malt mellom hushjerner / pr. fasade.

d) Der 1.etasje ligger delvis under terreng og der utadrettet/apen fasade ikke er mulig skal fasaden
utformes med vekt pa god visuell kvalitet, f.eks. ved bruk av naturmaterialer, grennstruktur,
belysning og/eller landskapsarkitektoniske virkemidler.

e) Byggegrenser framgar av bestemmelser knyttet til de enkelte delomradene.
Utenfor byggegrense mot offentlig fortau, park eller gatetun tillates enkelte bygningsdeler utkraget
maks. 1 m (for eksempel takutstikk, balkong, skilt, solfanger, solavskjerming o.l.), forutsatt at fri
hoyde fra bakkeplan er min. 4,5 m.

f) Inngangspartier skal utformes slik at inngangsder, trapp, rampe, skraperist, postkasser og lignende
elementer ikke slar ut i / plasseres pa offentlig fortau/gatetun.
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3.1.3

3.1.4

3.1.5

Hgydebestemmelser

FORMAL, MAKS TILLATT GESIMSH@YDE KRAV OM ELEMENTER
BESTEMMELSESOMRADE | KOTE NEDTRAPPING TILLATT OVER
MAKS GESIMS
BS1 +17,5m - Ji.3.1.4b)
BS2 +24m - Ji. 3.1.4h)
BS3 + 11 m i bestemmelsesomrade - Ji. 3.1.4 b)
#11.

+ 17,5 m i midtre del.
+ 21,5 m i sendre del.

BS4 +19m - Ji.3.1.4h)

BS5, Base +17m - Jf. 3.1.4 b) og
c)

BSS5, # 14 +29,5m - Jf. 3.1.4b)

BS6, Base +17 m - Ji. 3.1.4 b) og
c)

BS6, # 1509 # 16 +325m - Ji.3.1.4b)

BS7, Base +15,5m - Jf. 3.1.4 b) og
c)

BS7, # 18 +44 m - Ji. 3.1.4h)

BS7, #19 +325m Nedtrapping mot vest | Jf. 3.1.4 b)

BS7, # 20 +32,5m Nedtrapping mot vest | Jf. 3.1.4 b)

BS7, # 21 +29,5m Nedtrapping mot vest | Jf. 3.1.4 b)

BS7, # 22 +29,5m Nedtrapping mot vest | Jf. 3.1.4 b)

BS7, #23-#28 +225m - Ji.3.14 a)

SGT5 +10m - Jf. 3.1.4 b) og
c)

BS8, Base +155m - Jf. 3.1.4 b) og
)

BS8, # 29 +29,5m Nedtrapping mot vest | Jf. 3.1.4 b)

BS8, # 30 +26,5m Nedtrapping mot vest | Jf. 3.1.4 b)

Elementer over maks. tillatt gesimshgyde, jf. pbi § 12-7 nr. 2

a)

b)

Boliger i bestemmelsesomrade # 23 - # 28 (BS7):

Over tillatt maks. gesimshoyde tillates etablering av takterrasser med rekkverk. Pa takterrassene
tillates pabygg for trapperom, takoverbygg, overlys samt oppholdsrom/vinterhage/loftsstue pa inntil
30 % av takflaten.

Ovrig bebyggelse:
Over tillatte maks. gesimshayder tillates:

- takterrasser med transparente rekkverk pa inntil 1,5 meter,

- oppbygg pa inntil 20 % av takflaten for tekniske anlegg/installasjoner inkl. luftinntak/-avkast, trapp,
heis og overlys med nedvendig hoyde. Ved etablering av solenergianlegg kan 20 %-grensen
overskrides. Disse elementene skal utformes som en integrert del av arkitektur og taklandskap, og
ikke medregnes i BYA.

Over tillatte maks. gesimshoyder tillates ikke tekniske rom pa tak. Unntatt fra dette er eksisterende
teknisk rom pa tak innenfor formal BS1.

SGT5 og basene i BS5-8:

Over tillatte maks. gesimshoyder tillates i tillegg til 3.1.4 b):

- gesimsoppbygging langs dekkekanter.

- stedvis hoyere oppbygning pa flatene for landskapselementer, landskapsforming, leke-/aktivitets-
0g vegetasjonselementer.

Minste uteoppholdsareal (MUA), lekeareal, jf. pbi § 12-7 nr. 4

a)

Fellesbestemmelse for MUA og lekeareal i planomradet:
Steyniva pa arealer som inngdr i minste uteoppholdsareal (MUA) for boliger skal ikke overskride

anbefalt grenseverdi i T-1442. Nodvendig lokal skjerming tillates og skal utformes pa en estetisk god
mate.

Lekeplasser skal opparbeides med lekeapparater, utstyr og meblering for aktivitet og opphold, samt
blagrenn struktur.
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Lekeplasser skal plasseres med vekt pa gode lysforhold, sosiale meteplasser, fleksibilitet for ulike
aktiviteter og brukbarhet for alle uansett alder og funksjonsniva.

b) MUA for boliger i BS5-6:
MUA per boenhet er 15 m2.
MUA skal etableres pa felles uteoppholdsareal og pa privat terrasse / veranda / balkong.

Min. 5 m2 av MUA per boenhet skal veere privat uteoppholdsareal direkte tilknyttet boligen.

Min. 4 m2 av MUA per boenhet skal avsettes til felles smabarnslekeplass for barn 1-6 ar innenfor
BS5-6.

Kvartals- og omradelekeplass til boligene i BS5-6 er innenfor formal GP1, SGT2 og BNA.
c) MUA for boliger i BS7-8:

MUA per boenhet er 25 m2.
MUA skal etableres pa felles uteoppholdsareal og pa privat terrasse / veranda / balkong.

Min. 5 m2 av MUA per boenhet skal vaere privat uteoppholdsareal direkte tilknyttet boligen.

Min. 4 m2 av MUA per boenhet skal avsettes til felles smabarnslekeplasser for barn 1-6 ar innenfor
BS7-8. Hver smabarnslekeplass ber vaere min. 100 m? og ber plasseres maks. 50 m fra boenhetene
den er ment & betjene.

Min. 1500 m2 av samlet MUA skal avsettes til felles kvartalslekeplasser innenfor BS7-8 og SGT5.
Av disse skal min. 200 m2 etableres innenfor SGT5 som offentlig tilgjengelig lekeplass.

Storrelse per kvartalslekeplass er valgfri, men avstand ber veere maks. 200 m fra boligene de er
ment a betjene.

Smabarns- og kvartalslekeplassene skal opparbeides som en integrert del av det bilfrie, grenne
uteoppholdsarealet mellom boligene i BS7-8 og i SGT5.

Smabarns- og kvartalslekeplasser tillates slatt sammen til faerre, sterre lekeplasser med variert
aktivitets- og leketilbud som kan fungere som felles uteplass og samlingssted for beboerne.

Omradelekeplass for boligene i BS7-8 er innenfor formal GP1, SGT2 og BNA.

3.1.6  Parkeringskrav, jf. pbl § 12-7 nr. 7
Kravene gjelder for oppfering av ny bebyggelse. For P-krav for eksisterende bebyggelse; se
bestemmelse til aktuelle delformal.

a) Sykkelparkeringskrav:
Bolig:
Min. 2 sykkelplasser pr. boenhet.

Ovrig sentrumsformal:

Min. 3 sykkelplasser pr 100 m2 BRA.

BRA for kjeller, tenkte plan i dobbeltheye rom, overdekket uteareal, varemottak, lager, teknisk-
/personal-/sanitaerrom o.l. skal ikke tas med ved beregning av sykkelparkering til avrig
sentrumsformal.

Fellesbestemmelse:

Sykkelplasser ber plasseres pa oversiktlig sted naer innganger slik at det oppleves trygt og effektivt
a velge sykkel som transportmiddel.

Sykkelparkering, -stativer eller —takoverbygg skal ikke medregnes i BYA.

b) Bilparkeringskrav:
Det skal etableres min. 300 og maks 925 plasser til ny bebyggelse i planomradet.

Plassene kan fordeles fritt innenfor planomradet der reguleringsbestemmelsene tillater parkering,
forutsatt at det dokumenteres at framkommelighet i kryss og pa vegsystemet blir tilfredsstillende.
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3.1.7

3.1.8

3.1.9

3.2

3.3

3.4

P-anlegg ser for Jens Wilhelmsens gate skal ha gangatkomst henvendt mot torvet SGT3, uavhengig
av apningstid/atkomst til evrig bebyggelse.

Fellesbestemmelse:
Min. 5 % av alle p-plasser skal vaere HC-dimensjonerte p-plasser naer inngang/heis.
Lesninger for lading skal vurderes og tilpasses norm/etterspersel ved detaljprosjektering.

Skilt, jf. pbl § 12-7 nr. 1
Plassering og utforming av fasadeskilt skal framga av seknad om tiltak. Skilt skal tilpasses bebyggelsens
fasader og bevegelseslinjer i byrommet.

Renovasjonsteknisk plan, jf. pbi § 12-7 nr. 2

a)

b)
c)
d)

Boliger i BS5-8 skal enten tilknyttes avfallssug-lesning supplert med nedgravde containere og
avfallsboder, eller kun benytte nedgravde avfallscontainere og avfallsboder.

Avfallssug kan knyttes til oppsamlingssentral i bebyggelsen, eller knyttes til sentral utenfor
planomradet.

Nedgravde containere kan tillates innenfor BRE, BS7-8, SGT4-5 og SVG4, 5, 17, 21 og 22.
Avfallsboder skal plasseres i bebyggelsen, naer hentested for evrig avfall.

Viste plassering av BRE tillates justert dersom det viser seg hensiktsmessig ved detaljprosjektering.
Neeringsavfall skal handteres i egnet anlegg i bebyggelsen.

Detaljert renovasjonsteknisk plan skal utarbeides ved detaljprosjektering i trdd med kommunens
veileder for renovasjonsteknisk plan og i samrad kommunens renovasjonsavdeling.

Fellesbestemmelser for bebyggelsen sgr for Jens Wilhelmsens gate (BS7-8, SGT4-5)
| tillegg til fellesbestemmelsene over gjelder folgende for bebyggelsen i BS7-8 og under SGT4-5:

a)

b)

c)

d)

Innenfor BS7-8 og under SGTH5 tillates kjgpesenter med totalt inntil 24 000 m2 BRA salgsareal
forretning. Av disse skal min. 5000 m? vaere butikker med lokaler storre enn 1000 m2.

BRA for tekniske arealer, remningsveier, varemottak, personal- og sanitaerrom samt tenkte plan i
dobbelthaye rom skal ikke medregnes i BRA salgsareal forretning.

Trapp som gir offentlig tilgjengelig gangforbindelse mellom SGT4 og SGT5 skal etableres i SGT4,
SGT5 eller i BS7-8.

Innenfor byggegrensen mot offentlig fortau og gatetun tillates innbyrdes justering av formalsgrenser
mellom BS7-8 og SGT4-5 for tilpasning til akse-/baeresystem, forutsatt at de enkelte formalenes
areal ikke endres vesentlig.

Mindre bygningsdeler (trapp, balkong, svalgang, sayler o.l.) tilknyttet bebyggelsen i BS7-8 tillates
plassert i / utkraget over SVG24 og SGT4-5, forutsatt at fri bredde mellom bebyggelse i BS7 og BS8
(torvpassasjen) er min. 12 meter.

BS1 (SENTRUMSFORMIRL, KOBBERSLAGERSTREDET 2), JF. PBL§ 12-7NR. 1,2, 7

a)
b)
c)

d)

Tillatt bruk: Sentrumsformal. Bolig tillates ikke.

Formalsgrense er byggegrense.

Bilparkering: maks. 1 plass per 100 m2 BRA. 25 av plassene skal plasseres ved bygget innenfor
SGT1. @vrige plasser dekkes i p-anlegg under Stadion.

Sykkelparkering: min. 50 plasser.

BS2 (SENTRUMSFORMAL), JF.PBL§12-7NR. 1,2

a)
b)
c)

Tillatt bruk: Sentrumsformal. Bolig tillates ikke.

Formaélsgrense er byggegrense.

Innenfor bestemmelsesomrade # 3 skal det etableres en min. 12 m bred offentlig tilgjengelig
gangforbindelse/trapp og siktlinje gjennom bygget mellom SGT2 (torvet) og GP1(parken med
administrasjonsbygget). Mot SGT2 skal &pningens heyde vaere min. 2 etasjer fra bakkeplan
1.etasje.

BS3 (SENTRUMSFORMAL, GAMLE BEDDINGVEI 28), JF. PBL § 12-7NR. 1,2, 7

a)
b)
c)

Tillatt bruk: Sentrumsformal. Bolig tillates ikke.

Formalsgrense er byggegrense.

| bestemmelsesomrade # 5 skal eksisterende apning (portal med offentlig tilgjengelig
gangforbindelse/trapp), opprettholdes i sin ndvaerende form gjennom bygget mellom SGT2 (torvet
ved gangbrolanding) og GP1 (parken med administrasjonsbygget).
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d) Bilparkering: maks. 40 plasser.
e) Sykkelparkering: min. 118 plasser.

35 BS4 (SENTRUMSFORMAL), JF. PBL § 12-7NR. 1, 2
a) Under bakken innenfor BS4 og SGT2 tillates p-anlegg. P-anlegget skal veere tilknyttet og ha felles
kjoreatkomst med p-anlegg under BS5-6. Tillatt bruk er parkering, boder, lager, tekniske rom og
vertikalforbindelser. Naeringsvirksomhet som bilpleie, bil- og sykkelutleie og lignende kan tillates.
b) Pa bakkeplan innenfor BS4 tillates bebyggelse med sentrumsformal. Bolig tillates ikke.
c) Formalsgrense er byggegrense.

3.6 BS5-6 (SENTRUMSFORMAL)
a) Under bakken:

Under bakken, innenfor BS5-6 og torvflate SGT2, tillates p-anlegg med kjareatkomst via
Verkstedveien. Kjereatkomstens plassering vist med inn- og utkjaringspil pa plankartet tillates justert
langs BS5-6 sin fasade mot Verkstedveien. Kjareatkomsten skal vaere felles med p-anlegg under
BS4.
Tillatt bruk er parkering, boder, lager, tekniske rom og vertikalforbindelser. Naeringsvirksomhet som
bilpleie, bil- og sykkelutleie og lignende kan tillates.

b) Basene:
Pa bakkeplan innenfor BS5 og BS6 tillates sammenhengende bebyggelse (baser) i inntil tre etasjer.
Formalsgrense er byggegrense.

Tillatt bruk er sentrumsformal bortsett fra bolig. Vertikalforbindelser, lager og bod til andre formal
tillates.

Varelevering tillates fra Verkstedveien og gatetun SGT2.

c) Pa lokket over basene:
Pa lokket over basene tillates boligblokkbebyggelse innenfor bestemmelsesomradene # 14, # 15 og
# 16. Som bolig regnes ogsa boliger med felles service-/tienesteytingsfunksjoner.
Bestemmelsesomradene er byggegrense og angir maks tillatt m2 BYA for boligblokkene.

d) Mellom boligene pa lokket:
Arealet mellom boligene pa lokket skal opparbeides med blagrenn struktur, leke- og
uteoppholdsareal.

Det tillates etablering av én gangbro mellom BS5 og BS6, som forbindelse mellom
uteoppholdsarealene pa lokkene. Maks. bredde pa broen er 3 m.

3.7 BS7 (SENTRUMSFORMAL)
a) Under bakken:
Under bakken innenfor BS7 tillates p-anlegg med kjereatkomst via SGT4.
Tillatt bruk er parkering, boder, lager, tekniske rom og vertikalforbindelser. Neeringsvirksomhet som
bilpleie, bil- og sykkelutleie og lignende kan tillates.

b) Basen:
Pa bakkeplan innenfor BS7 tillates sammenhengende bebyggelse (en base) i inntil to etasjer.
Tillatt bruk er sentrumsformal bortsett fra bolig. Vertikalforbindelser, lager og bod til andre formal
tillates.

Varemottak skal etableres innenfor formalet med atkomst fra G. A. Stouslands vei i omradet merket
med inn- og utkjeringspil pa plankartet. Varemottaket skal vaere innvendig og skjermet med port e.l.

c) Pa lokket over basen: Pa lokket over basen tillates boligbebyggelse i form av heyblokk-, lavblokk-,
konsentrert smahusbebyggelse og rekkehus med tilherende anlegg som boder og uthus.
Som bolig regnes ogsa boliger med felles service-/tjenesteytingsfunksjoner.

Bestemmelsesomradene # 18 - # 28 angir maks tillatt BYA for boligbebyggelse med tilherende
anlegg pa lokket over basen; totalt 5600 m2 BYA.

Bestemmelsesomradene tillates slatt sammen og deres form og plassering kan justeres innenfor
BS7, under foelgende forutsetninger:
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Maks tillatt samlet BYA ligger fast.

Maks angitt heyde per bestemmelsesomrade ligger fast.

Bebyggelsen skal hovedsakelig organiseres i lamellstruktur med ost-vestlig retning.

Det skal sikres en min. 17 m bred apning mellom bebyggelsen i bestemmelsesomrade # 18
og #19.

e Minsteavstand (nord-serlig retning) mellom lamellene er 12 meter, men remningstrapper
tillates plassert naermere.

d) Mellom boligene pa lokket: Arealet mellom boligene pa lokket skal veere bilfritt og gangbasert,
med sykkelparkering, blagrenn struktur, leke- og uteoppholdsareal.

€) BS7 bergres av hensynssone infrastruktur, jf. bestemmelse 7.3.

3.8 BS8 (SENTRUMSFORMAL)
a) Under bakken:
Under bakken innenfor BS8 tillates p-anlegg med kjereatkomst via SGT4.
Tillatt bruk er parkering, boder, lager, tekniske rom og vertikalforbindelser. Naeringsvirksomhet som
bilpleie, bil- og sykkelutleie og lignende kan tillates.

b) Basen:
Pa bakkeplan innenfor BS8 tillates sammenhengende bebyggelse (en base) i inntil to etasjer.
Tillatt bruk er sentrumsformal inkl. bolig.
Vertikalforbindelser, lager og bod til andre formal tillates.

Varelevering tillates fra torvene SGT4, SGT5 eller via innvendig varemottak i BS7.

c) Pa lokket over basen: P4 lokket over basen tillates boligblokkbebyggelse i form av hayblokk,
lavblokk, konsentrert smahusbebyggelse og rekkehus med tilherende anlegg som boder og uthus.
Som bolig regnes ogsa boliger med felles service-tjenesteytingsfunksjoner.

Bestemmelsesomrade # 29 og # 30 angir maks tillatt BYA for boligbebyggelse med tilherende
anlegg pa lokket over basen; totalt 1425 m2 BYA.

Bestemmelsesomradenes form og plassering tillates justert innenfor BS8, men minsteavstand
mellom bygningene skal vaere 12 meter.

Mellom boligene pa lokket:
Arealet mellom boligene pa lokket skal opparbeides med blagrenn struktur, leke- og
uteoppholdsareal.

3.9 BNA (NEERMILJOANLEGG), JF. PBL § 12-7 NR. 4
BNA skal veere offentlig tilgjengelig nsermiljgsanlegg for helars lek og aktivitet, utformet som en integrert
del av plassrommet SGT2.

3.10 BRE (RENOVASJONSANLEGG), JF. PBL § 12-7 NR. 1
Innenfor BRE tillates etablering av renovasjonsanlegg. Se forgvrig bestemmelse 3.1.6 om
renovasjonsteknisk plan.

4 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

41 FELLESBESTEMMELSER SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR,
JF.PBL§ 12-7NR. 1,2, 4
a) Byggeplan for offentlig samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur skal godkjennes av vegmyndighet
(Fredrikstad kommune og/eller @stfold fylkeskommune v/Statens vegvesen).

b) Innenfor hovedformalet samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur tillates intern omdisponering av
underformal uten omregulering. Slik justering skal skje i samrad med og godkjennes av
vegmyndighet.

c) Alle samferdselsanleggs hovedlesninger skal detaljprosjekteres i henhold til prinsippene om
universell utforming (Statens vegvesens handbok V129 eller senere utgave). Unntak kan tillates der
hvor terrengmessige forhold tilsier at det ikke er mulig & tilfredsstille krav til maksimal stigning uten
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vesentlige inngrep i eksisterende anlegg.

d) Avkjersler og inn-/utkjering vist pa plankartet tillates justert langs aktuelle fasade i samrad med
vegmyndighet.

e) Frisikt skal sikres innenfor frisiktlinjer ved alle kryss og avkjersler. Innenfor frisiktlinjer tillates ikke
sikthinder mellom 0,5 m og 3 m heyde over tilstotende vegers planum. Enkeltstaende stolper, skilt
og oppstammede treer med diameter inntil 30 cm kan tillates.

42 SV (VEG), JF. PBL§ 12-7 NR. 1
Innenfor SV skal det anlegges kjoreveg som vist pa plankartet.

4.3 SF1-8 (FORTAU), JF. PBL § 12-7 NR. 1
Innenfor SF1-8 skal det anlegges fortau som vist pa plankartet.

44 SGT1-2 (GATETUN), JF. PBL § 12-7NR. 1, 2

a) SGT1-2 skal ha delt bruk for gaende, syklende og nyttetrafikk/varelevering og kjering til
eiendommene.

b) Innenfor SGT1 tillates bakkeparkering.
Under bakken i SGT2 tillates p-anlegg tilknyttet BS4-6 med inn-/utkjering fra Verkstedveien.

c) Utforming og materialbruk pa SGT2 skal skille seg fra tilstatende vegformal og signalisere at ferdsel
skal skje pa myke trafikanters premisser. SGT2 skal ha god framkommelighet for syklende og
gaende, sammenhengende blagrenn struktur og oppholdssoner.
Gang-/sykkelforbindelse i gangbroaksen over torvet skal ha min. 5 m fri bredde.
Gang-/sykkelforbindelse i diagonalstredet mellom gangfelt i Verkstedveien og torvet skal ha
min. 4 m fri bredde.

For ovrig skal felgende eller lignende prinsipp felges ved utforming av SGT2:

* Innenfor bestemmelsesomrade # 4 tillates etablering av trapp/adkomst til park GP1.

¢ Innenfor bestemmelsesomrade # 6, 7, 9, 10, 11 og 12 tillates overdekket uteservering og
vareutstilling.

» Innenfor bestemmelsesomrade # 8 tillates variert opparbeiding til f.eks. sykkelparkering,
blagrenn struktur, uteservering, opphold, lek og aktiviteter.

e Arealet innenfor bestemmelsesomrade # 13 skal kunne benyttes som vendehammer i
nordenden av Verkstedveien.

e Pa ovrig torvareal, uten konflikt med framkommelighet, kan det etableres sykkelparkering,
blagrenn struktur, uteservering, torvhandel/vareutstilling, leke- og oppholdssoner og
lignende.

45 SGT3 (GATETUN), JF. PBL § 12-7NR. 1, 2
a) SGT3 skal opparbeides som torvareal for gaende og syklende.
Utforming og materialbruk skal skille seg fra tilstotende vegformal for & signalisere annen bruk og
sammenheng med SGT1-2.

b) SGT3 skal programmeres med vekt pa god framkommelighet for syklende og gaende,
sammenhengende blagrenn struktur og oppholdssoner.

c) Innenfor bestemmelsesomrade # 17 tillates takoverbygg, uteservering og torvhandel/vareutstilling.

46 SGT4 (GATETUN), JF. PBL §12-7NR. 1,2
a) SGT4 skal opparbeides som torvareal med delt bruk for gaende, syklende og kjerende.
Det skal etableres avkjersel fra Rodsveien, samt inn- utkjering til p-anlegg i BS7-8.
Plassering av avkjersel og inn-/utkjering vist pa plankartet tillates justert.

Pa torvarealet SGT4 tillates etablering av sykkel- og bilparkering, takoverbygg, uteservering,
oppholdssoner/mablering og blagrenn struktur.

Under bakken innenfor SGT4 tillates etablering av p-anlegg, tilknyttet p-anlegg under BS7-8.

4.7 SGT5 (GATETUN), JF. PBL § 12-7NR. 1, 2
SGT5 skal opparbeides som torvareal med delt bruk for gdende, syklende og kjerende.
Det skal etableres avkjorsel fra G. A. Stouslands vei, sykkel- og bilparkering, leke-, uteoppholdsareal og
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4.8

4.9

4.10

4.11

blagrenn struktur.
Plassering av avkjorsel vist pa plankartet tillates justert.

Takoverbygg, uteservering, leke- og aktivitetsapparater og lignende lette strukturer tillates.

Innenfor SGT5 skal min. 200 m2 av de pakrevde kvartalslekeplasser til boligene i BS7-8 etableres.
Lekeplassen skal veere offentlig tilgjengelig.

Under torvarealet, delvis under terreng, tillates parkeringsanlegg og sentrumsformal bortsett fra bolig,
tilknyttet tilsvarende funksjoner i BS7-8.

SGS1-4 (GANG-/SYKKELVEG), JF. PBL § 12-7 NR. 1
Innenfor SGS1-4 skal det anlegges gang-/sykkelveg som vist pa plankartet.

SGG

Innenfor SGG skal eksisterende gangveiforbindelse opprettholdes.

SVT (ANNEN VEGGRUNN — TEKNISKE ANLEGG)

Innenfor SVT skal det etableres beredskapslomme med nedvendig teknisk utstyr. Teknisk utstyr skal
sikres mot pakjersel og vaere tilgjengelig fra beredskapslommen til en hver tid. Annen bruk tillates ikke
innenfor formalet.

SVG1-24 (ANNEN VEGGRUNN — GRONTAREAL), JF. PBL § 12-7NR. 1,2, 6

a) SVG1-24 skal opparbeides med hey andel permeable og grenne overflater, treer og annen
vegetasjon som bidrar til grent preg og overvannsfordreyning. Jf. ogsa bestemmelse 2.3 om
blagrenn struktur.

b) Innenfor SVG1-24 tillates etablering av blagrenn struktur som sideareal langs vei og sikkerhetssone
mellom kjerebaner og gang-/sykkelveg, grefter, kantparkering (bil, mc, sykkel), forstetningsmuir,
fyllinger og skjeeringer. Naedvendige tekniske anlegg, ferdselshinder og rekkverk tillates oppfert
innenfor formalet.

c) SVG4, 5,17, 21 og 22 skal opparbeides med kantparkering pa permeable flater og oppstammede
treer.

5 GRONNSTRUKTUR

5.1

GP1-3 (PARK), JF. PBL§ 12-7NR. 1,2, 4

a) Arealene innenfor formal GP1-3 skal opparbeides parkmessig og veere offentlig tilgjengelige.

b) Innenfor bestemmelsesomradene # 1 og 2 tillates etablering av parkeringsanlegg inn i terreng, pa
samme nhiva som 1.etasje i tilstatende bebyggelse BS2 og BS3, forutsatt at parkmessig opparbeidet,
offentlig tilgjengelig terreng reetableres over parkeringsanleggets tak.

c) GP1 skal fungere som lekeplass for boligene i planomradet. Etablering av leke-/aktivitetsapparater
tillates innenfor formalet. Pa terreng innenfor bestemmelsesomrade #1- 2 skal det opparbeides min.
400 m2 leke-/aktivitetsplass tilpasset aktivitet og opphold for bade voksne og barn.

d) Det skal sikres offentlig tilgjengelig, universelt utformet adkomst til GP1 fra SGT1 eller SGT2.

e) GP1-3 berares av hensynssone naturmilje, jf. bestemmelse 7.4.

6 EIEFORM

6.1

6.2

OFFENTLIG EIEFORM, JF. PBL § 12-7 NR. 14
BNA, SV, SF2-8, SGS1-4, SVT og SVG1-23 er offentlig.

FELLES EIEFORM, JF. PBL § 12-7 NR. 14

SF1, SGT1-5, SGG og GP1-3 er felles for bebyggelsen i nasromradet, og skal veere offentlig tilgjengelig.
BRE er felles for bebyggelsen de betjener.

SVG24 er felles for bebyggelsen i BS8.
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7 HENSYNSSONER

7.1 HENSYNSSONE ST@Y H210_1-2 OG H220_1-6, JF. PBL § 12-7NR. 2, 3
a) Nye boenheter skal planlegges slik at sa stor andel som mulig av oppholdsrom og minst ett soverom
har apningsbart vindu hvor steyniva utenfor er under anbefalt grenseverdi ihht. T-1442. Leke- og
uteoppholdsareal som inngéar i MUA skal ha steyniva under anbefalt grenseverdii T-1442.
Steydempet, apningsbart vindu/der, lokal skjerming og lignende avbetende tiltak tillates for & oppna
dette. Redegjorelse skal folge seknad om oppfering av boliger.

b) Eksisterende studentboliger i Bjelstadveien 8 som far en steyekning > 3 dB utenfor fasade og pa
uteoppholdsareal som felge av vegutbygging og trafikkgenerering av tiltak i planomradet, skal
skjermes slik at steyekning blir < 3 dB. Der dette ikke kan dokumenteres ved utenders
stoyberegninger skal det gjeres en utredning av lokale steytiltak for a sikre at krav til stoy fra
vegtrafikk forankret i byggteknisk forskrift ivaretas pa utenders oppholdsarealer og innenders i
bygninger. Redegjoerelse skal felge seknad om tiltak for vegutbyggingen.

7.2 HENSYNSSONE FLOMFARE H320, Jr. PBL § 12-7 NR. 2
Innenfor hensynssonen tillates ikke etablering av ny bebyggelse lavere enn kotehayde fastsatt i
gjeldende kommunal flomsonebestemmelse, med mindre det utferes tiltak som sikrer ny bebyggelse i
trad med kravene i TEK.

7.3 HENSYNSSONE INFRASTRUKTUR H410_1-2
Hensynssonene skal sikre at eksisterende infrastruktur i bakken hensyntas ved detaljprosjektering av
BS7 mot fortau langs Jens Wilhelmsens gate. Omlegging av infrastruktur og/eller tilpasning av
bebyggelsens byggelinje ma her avklares med anleggseier.

7.4 HENSYNSSONE NATURMILJG H560_1-3

a) De to hule eiketreerne i Hoyskoleparken (GP1), markert med symbol "eksisterende traer
som bevares” innenfor hensynssone H560_1, skal bevares og skjettes ihht.
naturmangfoldlovens bestemmelser om denne utvalgte naturtypen.

b) | hensynssone H560_1-3 skal naturlig terreng, eksisterende vegetasjon og store treer
bevares i storst mulig grad, evt. reetableres.

c) Leke-/aktivitetsapparater, mablering og kabeltrasé i bakken tillates innenfor H560_1-3
under forutsetning av at de plasseres skansomt og tilpasses terreng og naturmiljo.

8 REKKEFOLGEBESTEMMELSER

8.1 RAMMETILLATELSE, JF. PBL § 12-7 NR. 10
Bebyggelse og anlegg i planomradet kan utvikles i hensiktsmessige byggetrinn knyttet til marked og
gjennomfering. Ved trinnvis utbygging skal plan for dette vedlegges rammeseknad og godkjennes av
bygningsmyndighet og vegmyndighet.

Soknad om rammetillatelse skal vedlegges:

e Overordnet utomhusplan med avklaring av rammer og hovedprinsipper for plassering og
organisering, jf. bestemmelse 2.1.

» Overvannsplan med avklaring av rammer og hovedprinsipper for overvannshandtering, jf.
bestemmelse 2.2.

e Plan for blagrenn struktur med avklaring av rammer og hovedprinsipper for plassering og
organisering, jf. bestemmelse 2.3.

» Designmanual for planomradet, jf. bestemmelse 3.1.1.

8.2 IGANGSETTINGSTILLATELSE, JF. PBL § 12-7 NR. 10
a) For igangsettingstillatelse kan gis for arbeid med rundkjering SVG13, sidevanger pa
Bjelstadtunnelen, beredskapslomme med teknisk utstyr (SVT) eller noen andre tiltak som berarer
fylkesveg 108, fylkesveg 451 eller vegareal som skal vaere del av fylkesvegnettet i framtida, skal
vegmyndighet ha godkjent en byggeplan i henhold til handbok R700 Tegningsgrunnlag.

b) Seknad om igangsettingstillatelse for nye bygg grensende til vegareal som Statens vegvesen
forvalter, skal vedlegges dokumentasjon pa at byggeplan for alle tiltak som berarer vegarealene er
godkjent av Statens vegvesen.
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c) For igangsettingstillatelse kan gis for tiltak i planomradet som pavirker kjgreatkomst til Gamle
Beddingvei 5-27, skal svingen mellom Stadion og Beddingen vaere utbedret med ekt radius og
forbedret veiprofil, mht. bedre sikt ved pumpestasjonen.

d) Seknad om igangsettingstillatelse skal vedlegges:

Endelig, detaljert utomhusplan, jf. bestemmelse 2.1.

Endelig, detaljert overvannsplan, jf. bestemmelse 2.2

Endelig, detaljert plan for blagrenn struktur, jf. bestemmelse 2.3

Plan for trafikksikkerhet og framkommelighet i byggeperioden, jf. bestemmelse 2.8
Redegjorelse for spesielt stayende og stevende arbeidsoperasjoner og tiltak, jf.
bestemmelse 2.8

Estetisk redegjerelse, med detaljert avklaring av farge- og materialbruk i henhold
til designmanual, jf. bestemmelse 3.1.1

Ved igangsetting i flere trinn skal dokumentasjonen vedlegges den seknaden om
igangsettingstillatelse som dokumentasjonen er relevant for.

8.3 MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE OG FERDIGATTEST, JF. PBL § 12-7 NR. 10
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur knyttet til byggetrinnet skal veere ferdigstilt for det kan gis
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest til ny bebyggelse. Unntatt fra kravet er bebyggelse og anlegg i
BS2 og i bestemmelsesomradene #1, #3 og #4, som kan oppferes uavhengig av ny atkomstvei/nytt
vegsystem i planomradet.

Blagrenn struktur, leke-/uteoppholdsareal og eventuelle stoytiltak tilknyttet byggetrinnet skal veere ferdig
opparbeidet ihht. godkjent utomhusplan fer bebyggelsen kan gis midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest. Ved seknad om brukstillatelse i vinterhalvaret kan kommunen gi utsatt frist for
arstidsavhengige arbeider til senest pafelgende var.
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STATENS KARTVERK FAST EEENDOM

Nr.47 P4 lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  6-36
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Kartverket
PRIVATMEGLEREN FREDRIKSTAD
VERKSTEDVEIEN 10
1671 KRAKER@Y
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 108-23-9002 (Emilic Hamansen) 17.04.2024

Vir referanse: 3450698/23740754
Bestilling: C3 2024-04-17 (8) 143

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
377089 200 30.1.2018 ERKLZERING/AVTALE

Dokumentet er registrert pi blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3107 FREDRIKSTAD 423 2 0 0

D{ Dokumentet falger vedlagt.

[ 1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no IEEEEEEEEEEESSSSSSEEE
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Haenefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238

Addo Sign identifikasjonsnummer: f72f918e-d563-43d6-891b-433c4e341a92
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Attestert kopi av dok.nr. 2018/377089/200
Uthentet 2024-04-17 11:51

4%
Fredrikstad Fjernvarme

Tinglyst: 30.01.2018
STRTENS KGRTVER

Rammeavtale om tilknytning til og levering av fjernkjeling
mellom
Varste Utvikling AS, org nr. 912 367 029

og
Fredrikstad Fjernvarme AS, org. nr. 981 666 577

Denne avtalen gjelder for bygeverk pd gnr. 423 bor. 2. 41, 59 og 106 i Fredrikstad Kommune.
Awvialen gjelder ogsa for byggverk pd tomter som t’rade]es de b.nr som er nevnt ovenfor.

LR

Generelt

Det er inngdtt avtale mellom Varste Utvikling AS (VUAS) og Fredrikstad Fiemvarme AS (FFAS) om at FFAS
patar seg & planlegge og bygge ut fienkjoling pa den delen av det gamle FMV-omridet som eies av Varste
Utvikling AS. Denne avtalen gjelder tilknytning til og levering av fjemkjoling til klimakjoling i nye narings-,
undervisnings- og Kulturbygg samt nye boliger med kjolebehov. Dette skal likevel ikke vare til hinder for at
partene pa et senere tidspunkt skal kunne forhandle om levering av fjemkjoling til andre formél pa VUAS del av
FMV-omradet, Leks. Kjoling av tekniske installasjoner som datarom og liknende.

Dersom det i prosjekterings- eller byggefasen av et bygg besluttes at det skal installeres anlegg for kjoling. skal
dette anlegget knyttes til fjiemkjoleanlegget og avtale om levering av kjoling inngds med FFAS.

Alle byggesaker pd Varste Utvikling AS sitt omrade. som gjelder nye narings-. undervisnings- eller kulturbygg.
samt boligbygg med kjolebehov. skal forelegges FFAS for uttalelse vedrorende tilknytning til fjernkjoling.
Dersom Kjolebehovet anses & vaere svaert lavt i forhold til investeringsbehovet. kan partene bli enige om at
bygget unntas fra plikten til tilknytning.

Dersom det offentlige regelverket for energi- miljoklassifisering av byge i Varste Utvikling sine
utviklingsprosjekter krever tekniske losninger ut over normal tilknytning til fjemkjolenettet og kravene i FFASs
tekniske forskrifier, skal partene sammen utarbeide en akseptabel teknisk losning. FFAS skal implementere og
bekoste merkostnaden for den valgte losningen. Merkostnader vil si kostnader ut over en standard tilknytning til
fjernkjolenettet med stikkledning og kundesentral. Det forutsettes at FFAS involveres i valg av losninger og
innkjop av disse.

Investeringer

Partene er enige om at byggherren dekker tilknytningen til hovednettet for fiernkjoling. inklusive stikkledning og
kundesentral. FFAS dekker nodvendige investeringer i hovednett og produksjonsenheter for fjemkjoling,
Stikkledning er definert som en avgrening fra hovednettet som benyttes eksklusivt av byggherren for tilknytning
til flermkjolenettet.

Leveringssikkerhet

Partene er enige om at Kjoleproduksjonen skal forega med prioritert strom. Det betyr allikevel at leveransen kan
opphore dersom det blir strombrudd til anleggene. Dersom et krav til absolutt leveringssikkerhet nodvendiggjor
installering av back-up losninger, skal dette besorges og bekostes av VUAS kunden.

Pris
Det vises til avtale mellom FFAS og Varste Forvalining AS eller det selskap Varste Forvaltning AS utpeker.

Avtalens varighet
Denne rammeavitalens varighet folger fiernvarmekonsesjonens levetid. som per avtaleinngéelse er frem til 13 3-
2039.

£ Varsie AS Rammeavialer Fredrikstad Fiernvarme 2018 01 16 Rammeavtale om levering av femkjoling - Vacrste Utvikling AS doc

Sidelav 2
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Fredrikstad Fjernvarme

Tinglysing
FFAS har rett til & tinglyse denne avtalen pa de gérds- og bruksnummer avialen omfatter.

Leveringsavtaler
Det skal inngas egne leveringsavtaler for hvert bygg/leveringspunkt.

Tvister

Uenighet om gyldigheten, forstaelsen eller gjennomforing av denne avtale, skal forsokes lost ved forhandlinger.
Forer ikke forhandlingene frem, skal tvisten avgjores ved domstolene.

Denne avtale og dens tolkning skal varre undergitt norsk rett.

Denne rammeavtalen erstatter tidligere rammeavtale datert 3. mars 2006.

Denne avtale er skrevet og undertegnet i tre eksemplarer hvorav FFAS beholder to og kjoper ett eksemplar.

Fredrikstad den 22. januar 2018

7 0
- A {
/ ;/»—— ............. W M{ ..................... () F:.[AF ........
Chry L Varste Utvikling AS Fredrikstad Fjemvarme AS
Eseen TRoVD DecsewK
Fredrikstad Fjernvarme AS
Vedlegg 1: Tekniske forskrifier for fjemkjoling
Vedlege 2: Leveringsbetingelser for fjernkjoling ?t. R BoLsTy ) D

£ NVente AS Rammeantaler Fredrikstad Fjemvarme' 2018 01,16 Rammeavtale om levering av fiemkjoling - Vaerste Uivikling AS. doe
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokumentet er signert med Visma Addo sin sikre digitale signatur.
Underskriverens identitet er fysisk registrert i det elektroniske PDF-dokumentet og er vist nedenfor.
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GARANTI FOR FORSKUDDSBETALING FRA FORBRUKER
BUSTADOPPFZRINGSLOVA 8§ 47

GARANTI NR: 10307807
UTSTEDELSESDATO: 13.11.2025
GARANTIST: Nordic Guarantee Férsakringsaktiebolag, 516406-0112, Stockholm, avd Norge:

Nordic Guarantee, foretaksnr 986 398 929

Garantisten stiller seg herved overfor beneficianten som garantist for tilbakebetaling av forskudd betalt av
kjgper i medhold av bustadoppfaringslova § 47, for den plikt som garantidebitor har etter underliggende
kontrakt.

BENEFICIANT: GARANTIDEBITOR:
Kjgpere av BT2 Veerstetorvet Nord Veerste Utvikling AS

912367029

Clo Veerste AS

1601 Fredrikstad
KONTRAKTSBESKRIVELSE:
Kontrakt, Samlegaranti kjgpere av Byggetrinn 2 Veerstetorvet Nord
KONTRAKTSDATO: GARANTIGRUNNLAG:
11.11.2025 Underliggende kontrakt
GARANTIPERIODE: AKKUMULERT MAKSIMUM GARANTIBEL@P:
Startdato:12.11.2025 1 500 000 NOK

1. Garantien gjelder for forskudd overfart entreprengren i medhold av bustadoppfgringslova § 47.

2. Krav skal fremsettes i form av en skriftlig erkleering fra Beneficianten om at Garantidebitor ikke har oppfylt
sine forpliktelser i henhold til underliggende kontrakt, hva misligholdet bestér i, og at Beneficianten derved har
rett til & fa tilbakebetalt det utbetalte forskudd. Kravet ma dokumenteres ved kopi av fremsatte krav overfor
entreprengr samt dokumentasjon for faktiske overfgrsler i form av bilag og kontoutskrifter. Garantikravet anses
ikke fremsatt far nevnte dokumentasjon er mottatt av Garantisten.

3. Garantien kan samlet ikke gjgres gjeldende for mer enn 10 % av kontraktssummen, og ikke for mer enn hva
som er overfgrt i henhold til kontrakten.

4. Der dette dokumentet omtaler "kontraktssummen” menes kontraktssummen slik den fremkommer av
avtaledokumentet pa tidspunktet for avtaleinngdelsen iht. referanse til kontrakt inntatt ovenfor. Tilleggs- og
endringsarbeider omfattes ikke.

5. Garantien gjelder inntil det fgrste av disse tilfellene inntrer:
A. Den dag vi har mottatt skriftlig melding fra beneficianten om at garantidebitor har oppfylt sine
forpliktelser etter kontrakten, eller

B. i) Dersom kontrakten ikke omfatter rett til grunn, lgper garantien til den dag det er klart at verdien
av arbeid som er utfgrt p& eiendommen, sammen med materialer som er tilfarte eiendommen,
minst svarer til det som til enhver tid er betalt og det ikke hviler salgspant eller andre hefte pa
materialer som er innbygde eller tilfgrte eiendommen og som skal betales ved avdraget.

ii) Dersom kontrakten omfatter rett til grunn, lgper garantien til den dag hjemmelen er overfart til
Beneficianten, og vilkarene i pkt. i) er oppfylt.

ADRESSE Dronning Eufemias Gate 14, NO-0191 Oslo, Norge TLF +47 22 95 57 00 FAX +47 22 95 57 01 e-MAIL info@nordg.no

INTERNET Www.nordg.no ORG.NR 986 398 929 FiLIAL AV Nordic Guarantee Forsakringsaktiebolag, org.nr 516406-0112, Stockholm
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6. Garantisten skal uten ugrunnet opphold varsles dersom kontrakten mellom byggherren og entreprengren
heves.

7. Garantisten trer ved utbetaling inn i forbrukerens krav, herunder rett til & fremme krav mot entreprengren og
eventuelt dennes bo.

8. Tvister vedrgrende denne garantien behandles som angitt i bustadoppfgringslova om tvister mellom
forbruker og entreprengr.

9. Akkumulert maksimum garantibelgp vil bli redusert ved skriftlig melding fra Beneficianten om at
Garantidebitor delvis har oppfylt sine forpliktelser i henhold til kontrakten og hvilket belgp akkumulert
maksimum garanti kan reduseres med.

Nordic Guarantee %Xﬁ)p %W

Oslo 13.11.2025 Kristin Michelet

Informasjon om handtering av personopplysninger:

Veer oppmerksom pa at Nordic Guarantee under sgknadsprosessen kan ha mottatt personopplysninger om
individer bergrt av dette dokument. Personopplysningene benyttes av Nordic Guarantee for & kunne handtere
sgknaden og for & kunne oppfylle vare plikter relatert til vare produkter. For ytterligere informasjon om hvordan
Nordic Guarantee behandler personopplysninger, vennligst les vare Personvernregler
pawww.nordicguarantee.com/personvernregler, eller kontakt oss pa info@nordg.no.

ADRESSE Dronning Eufemias Gate 14, NO-0191 Oslo, Norge TLF +47 22 95 57 00 FAX +47 22 95 57 01 e-MAIL info@nordg.no

INTERNET Www.nordg.no ORG.NR 986 398 929 FiLIAL AV Nordic Guarantee Forsakringsaktiebolag, org.nr 516406-0112, Stockholm
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BYGGSIKKERHET BUSTADOPPFORINGSLOVA §12

GARANTI NR: 10307782
UTSTEDELSESDATO: 13.11.2025
GARANTIST: Nordic Guarantee Fdrsékringsaktiebolag, 516406-0112, Stockholm, avd Norge:

Nordic Guarantee, foretaksnr 986 398 929

Garantisten stiller seg herved overfor beneficianten som garantist i samsvar med bestemmelsene i
Bustadoppfgringslova 8§ 12 for de kontraktsforpliktelser garantidebitor har i henhold til underliggende kontrakt.

BENEFICIANT: GARANTIDEBITOR:
Kjgpere av BT2 Veerstetorvet Nord Veerste Utvikling AS
912367029

Clo Veerste AS
1601 Fredrikstad

KONTRAKTSBESKRIVELSE:

Kontrakt, Samlegaranti kjgpere av Byggetrinn 2 Veerstetorvet Nord

KONTRAKTSDATO: GARANTIGRUNNLAG:
11.11.2025 Underliggende kontrakt
GARANTIENS OMFANG: GARANTIBEL@P:
Utfarelsestid fra: 11.11.2025 5022 000 NOK
Reklamasjonstid: 5 ar etter overtagelse 8 370 000 NOK

1. Garantien gjelder for entreprengrens kontraktsforpliktelser, herunder forsinkelsesrenter og
inndrivelsesomkostninger ved mislighold i utfarelses- og reklamasjonstiden. Garantien i utfgrelsestiden gjelder
ogsa entreprengrens ansvar for forsinket betaling.

2. Der dette dokumentet omtaler "kontraktssummen” menes kontraktssummen slik den fremkommer av
avtaledokumentet pa tidspunktet for avtaleinngdelsen. Tilleggs- og endringsarbeider omfattes ikke.

3. Garantien begrenses til NOK 5 022 000 som utgjar 3 % av kontraktssummen, for forhold som pa&beropes
overfor entreprengren far, eller i forbindelse med, overtakelse. For krav som gjares gjeldende innen fem ar etter
forbrukerens overtakelse av kontraktsarbeidet, begrenses garantien til NOK 8 370 000 som utgjar 5 % av
kontraktssummen.

4. Dersom forbrukeren overdrar sin kontraktsposisjon, begrenses garantien overfor kjgper til kigpesummen i det
opprinnelige avtaleforholdet, slik at kigpesummen for kontraktsposisjonen ikke inngar i beregningsgrunnlaget for
garantien.

5. Garantikravet ma dokumenteres ved kopi av fremsatte krav overfor entreprengr, samt erklzering fra byggherre
om at entreprengren ikke har oppfylt sine kontraktsforpliktelser. Garantikravet anses ikke fremsatt fgr nevnte
dokumentasjon er mottatt av Garantisten. Garantisten har et selvstendig ansvar til & vurdere kravet

6. Garantikravets starrelse skal dokumenteres ved takst fra godkjent takstmann, eller innhentede tilbud fra annen
entreprengr pa markedsmessige vilkar.

7. Garantisten skal uten ugrunnet opphold varsles dersom kontrakten mellom byggherren og entreprengren
heves.

ADRESSE Dronning Eufemias Gate 14, NO-0191 Oslo, Norge TLF +47 22 95 57 00 FAX +47 22 95 57 01 e-MAIL info@nordg.no

INTERNET Www.nordg.no ORG.NR 986 398 929 FiLIAL AV Nordic Guarantee Forsakringsaktiebolag, org.nr 516406-0112, Stockholm
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8. Garantien gjelder inntil krav forbrukeren har mot entreprengren er oppfylt, forutsatt at respektive frister er
overholdt.

9. Dersom forbrukeren pa forespgarsel fra Garantisten svarer pa hvilke krav som er gjort gjeldende innen fristene,
gjelder garantiansvaret bare krav som er nevnt i svaret fra forbrukeren.

10. Garantisten trer ved utbetaling inn i forbrukerens krav, herunder rett til & fremme krav mot entreprengren og
eventuelt dennes bo.

11. Tvister vedrgrende denne garantien behandles som angitt i Bustadoppfaringslova om tvister mellom
forbruker og entreprengr.

Nordic Guarantee

K555 Gk ofof

Oslo 13.11.2025 Kristin Michelet

Informasjon om handtering av personopplysninger:

Veer oppmerksom pa at Nordic Guarantee under sgknadsprosessen kan ha mottatt personopplysninger om
individer bergrt av dette dokument. Personopplysningene benyttes av Nordic Guarantee for & kunne handtere
sgknaden og for & kunne oppfylle vare plikter relatert til vare produkter. For ytterligere informasjon om hvordan
Nordic Guarantee behandler personopplysninger, vennligst les vare Personvernregler
pawww.nordicguarantee.com/personvernregler, eller kontakt oss pé info@nordg.no.

ADRESSE Dronning Eufemias Gate 14, NO-0191 Oslo, Norge TLF +47 22 95 57 00 FAX +47 22 95 57 01 e-MAIL info@nordg.no

INTERNET Www.nordg.no ORG.NR 986 398 929 FiLIAL AV Nordic Guarantee Forsakringsaktiebolag, org.nr 516406-0112, Stockholm



Kvalitetssikringsskjema Vaerstetorvet Nord - Tarnene
Varsel om kostnader

D kjokk skal kun fi

Disse k

r, 0og har ingen ansvar for oppfalging, gjennomfaring eller priser.

Etter at tilvalgsprosessen er over, vil entreprengr/byggherre g over bestillingene og korrigere hvis noe er uteglemt/feil i dette skjema.
Ved avvik mellom priser i dette skjema og i tilvalgsportal er det priser i portal som stemmer.
i tillegg til tilvalget fra D ji

T2 603

sett ks

[kunde har ikke gjort tilvalg hos Dr

som bergrer andre fag

FAG DETALIER EVENTUELLE EKSTRA KOMENTARER Kostnad ink mva__ Antall  5um ink mva.
ELEKTRO
Oppstartskostnad tilvalg Prosjektering, revidering og nye tegninger 0
Flytting av stekeovn Flytting av stikk for stekeovn Ligger i revisjon kost, gjelder ikke hvis det er til gy 0

Flyttil il i ki jernki ll(takhy
Benkeventilator i gy lytting av benkeventilator/platetopp til @y med standard komfyrvakt uten fiernkontroll(takhgyde inkluderer ekstra kabel, rar osv. 8750 0

under 2,70 mtr)

i il i ji h 2,7( luderer l, . inkl j 1 til

Benkeventilator i gy Flytting av benkeventilator/platetopp til oy med komfyrvakt med f ( over 2,70 ekstra kabel, ror osv. og inkludert fjernkontroll ti) 16 250 °

mtr) komfyrvakt
Flytting av kjgl/frys Flytting av stikk for ny plassering kjsl/frys Ligger i revisjon kost, 0
Vinskap/ekstra kjgl/frys Nytt el.punkt pé kurs ved illing av vinskap/kjgl/fry. 1700 0
Micro/dampovn/Kaffe Nytt el.punkt med ny kurs for bestilling av ekstra hvitevare 6100 0
Twist/EL-sgyle i benkeplate Nytt el.punkt pd eksisterende kurs ved bestilling av b og/eller EL-spyle i overskap Gjelder for de som ikke har gy som standard, 0
Veggpanel For montering av pd veggpanel 1700 0
Quooker Nytt el.punkt med ny kurs for bestilling av Quooker 6100 0
Utvide benk Ekstra stikk pd vegg ved utvidelse av 1700 0
Nyt stikk for lys u/ ekstra overskap Ekstra o\{erskap med LED grepslist som krever ekstra driver. Behov for ekstra stikk event 1700 N
Push-Igsning pé avfallsskuff Nytt el.punkt pd kurs ved illing av t dpning av ff 1700 0
Lys i vitrineskap Nytt el-punkt for lys i vitrineskap med dimmer 3800 0
Belysning i skuffer Nytt el-punkt for i skuffer. 1 stk pr driver. 1700 0
Strom til gy Nytt el-punkt for stram pa gy For de som ikke har gy som standard, md prises i hvert tilfelle 0
Strgm til speil pa bad El-punkt med egen bryter NB! Kan ikke dimmes 3 800 0
Strgm til speil pa bad El-punkt uten egen bryter NB! Speil med 1700 0
Komfyrvakt Tilvalg av ventilator med integrert komfyrvakt. Tilkobling av elektriker 0
ARKITEKT

. N s . . .. |Dersom det gjgres andre, mindre bygningsmessige endringer
tavtrykk (dvs. ller le til di duler ut tandard,
Endre fotavtrykk :’:ii:‘:’;:lg:;fa ‘:‘ie’ynin{ ev,s S‘Z;’:Z:d:; Eegrg:ar; :g,;n"";g:;/z;:eiud:treu :i:er standard) for d fa hos entreprengr, vil dette bli sett pd som en samlet kostnad. 12 000 0
9’ g byggetegninger, g P gning Vurderes i hvert tilfelle
RPRLEGGER
Dobbel vask pa bad [Ekstra rgropplegg til servant ved dobbel vask (samme rgroppstikk) ‘ | 31500 | |
Tilbak steinplate ‘ | | |
VENTILASJON
Platetopp m/ventilator [Endr/'ng fra std. til kullfilter i ‘ | 4500 | | 4 500
DIVERSE
Endringsforespgrsel [Endr/'ng av krever fores | til entreprengr/utbygger (kostn. Uavhengig om Igsning er mulig eller ikke) | 5 000 | 0
Ekstra spikerslag |Ekstra spikerslag for innredning utover standard. Pris pr lgsning/rom [Beskriv hvilke rom det gjelder her | 2 000 [ 0
 TOTALSUM ink mva 4500
Kommentar:
Standard induksjonstopp og ventilator er erstattet med benkeventilator med kullfilter.
Det monteres 150 mm over sa pé vegg m4 plasseres minimum 1050 mm fra ferdig gulv. Kjskkentegning blir sendt til elektro ved signert kjgkkentilvalg.
Dato: 26.01.2026
Signering:

B32:166




ENDRINGSEKSEMPLER SOM IKKE ER FORHANDSEFINERT | RUBUS

EKSEMPLER FORBEHOLD PRIS KOMMENTARER

Skyvedgr istedenfor slagder @kt veggtykkelse, pocketkarm Forespgrres Ma vurderes i forhold til hva som erinni
veggen

Snu dgr, endre slagretning, mindre Foresparres Avhenger av evtentuelt andre endringer

bygningsmessige endringer

Flytting av vegger/fierne vegger e.l. Omprosjektering flere fag Foresparres Avhenger av evtentuelt andre endringer

Terrassebord

Forespgarres/objsonspriser

Standard tremmegulv terrassebord i
trykkimpregnert 28x120 mm

Listverk i ulik profil, hgyde og materiell  [M& velgesi alle rom Foresparres Timepris for medgatt tid til & regnet tilbud
+ arbeid og materialer ut i fra valgt listverk
Esktra spikerslagivegg, TV, Innredning |Veggen forsterkes med spikerslag der TV Foresparres Spikerslag til TV er inkludert der det er
e.l. gnskes plassert. Forsterkes med stiplet forslag til TV pa salgstegning. Pris
kryssfiner/osbplater. avhenger av eventuelt andre endringer
Eikespiler pa vegg/platesystem Forespgrres Tegninger arkiktekt
Mulighet for to-delt fargesammensetning | Fargetillegg hvis det er andre farger enn de |kr 250,- pr m2, Valg av marke/matte farger ma vurderes i

pa vegg, skilt med brystning

som er definerti prosjektet.

minimumspris kr 7.500,-

hvert enkelt tilfelle

Himling maltiannen farge enn hvit, som
vegg

Fargen vil kunne se ut som en annen farge
enn veggen. Strukturforskjeller i underlaget
kan bli mer synlig enn med standard hvit.
Fargetillegg hvis det er andre farger enn de
som er i prosjektet

Samme farge og glans som
vegg kr 250,- pr. m2,
minimumspris kr 7.500,-

Prisen gjelder ikke for tak pa bad

Handklevarmer til bad Foresparres
Badekar der det er plass Ma avklares med arkitekt og rgrlegger Foresparres
Vannkran péd terrasse M3 avklares med rgrlegger. Dette er ikke Forespgrres Innkassing med inspesjonsluke vil
muligi alle leiligheter forekomme pa vegg inni leiligheten pa
baksiden av krana
Endre hgyde pa toalett @nsket hayde beskrives / bestilles av kjgper|kr 7.500,- pris gjelder pr leilighet

Gulvvarme i bod

Arbeid/materialer kr
21.500,-

Steyskjerm pa terrasse Vurderes i hvert enkelt tilfelle, ma vurderes |Forespgrres
av brannkonsulent og rgrlegger
Styring ventilasjon Aksesspunkt for Flexit GO (appstyringvia  |Kr 10.050,- Standard leveres med styrepanel med 12
mobil som kobles opp mot aggregatet) for mm kabel
tradlgs styring inkl. oppkobling til
eksisterende router i hver enkelt leilighet.
Flisnisje i dusjen Ma vurderes i hvert enkelt tilfelle Forespgrres Tegninger arkiktekt
Fliser over kjskkenbenk Ma vurderes i hvert enkelt tilfelle Foresparres
Vegg-vegg teppe pa soverom Foresparres

Endringsforesparsel

Har du gnsker om a flytte eller fjerne vegger, eller har behov for andre bygningsmessige forandringer, ma vi foreta en kontroll med Arkitekt og
tilhgrende fag for & sjekke om dine gnsker er mulig a giennomfare. Dersom endringen lar seg gjennomfare vil du motta et pristiloud. Dersom endringene

endringene ikke lar seg giennomfgre, vil du allikevel matte betale for oppstartskostnaden. Pris for denne forespgrselen er kr 5.000,- og er en engangssum.
@nkser du andre produkter enn de som er tilgjengelig fra vart sortiment, ansees dette som et Utvidet tilvalg,k som ikke utlgser oppstartskostnaden.
Legg inn din foresparsel pa gnskede produkter og du vil motta et pristilbud fra oss.

Kommentarer til endringsforesparsler
Endringsforespgrsel kan medfere omfattende arbeid. En oppstartskostnad pa kr 5.000,- ma paregnes uansett om man bestiller endringen(e)
Dersom du gnsker flere endringer, ma du allikevel sende inn en endringsforespersel pr endring.
Endringsforesparsel gjer du i Rubus ved a sende inn en "Endring"




112-01
Stue / Kjokken

114-01
Balkong
15,2 m?

Leilighet : T3 H0602 @ ] " £ " i
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Flislagt gulv Termostat « Tegningen er en revisjon av tidligere kontraktstegning og er utgangspunkt for

Balkong / terrasse

Nedsenket
himling / innkassing

[J«— [** Venttek., fasade

Tilluftsventil

tilvalgsprosessen.

- Det gjores oppmerksom pa at detaljprosjektering ikke er avsluttet. Det kan
forekomme mindre avvik pa endelige tegninger, bl.a. areal, himlingsheyder,
nedforinger/innkassinger, ventilplassering og produktspesifikke losninger (inkl.
dimensjoner).

« For detaljer og fullstendig omfang av bad- og kjekkeninnredninger, henvises det til
separate tegninger.

Orienteringsfigur

- Stiplede objekter inngar ikke i leveransen (tegningen viser kun [p— .
rordell(erskalp i((l’ﬂl’) o+~ Avtrekksventil innredningsmulighetSr). Se Ieveransebeskrivzlseior leveringsomfang ": E E‘% % % T
nspeksjonsiuke - Det vil ikke veere mulig & endre plassering av ventilasjon, vann og aviep [ :Z
- Termostat med styring av vannbaren gulvvarme ma st& plassert p& hensiktsmessig 1111
EL-skap X (O Sprinklerhode sted for a sikre optimal funksjon oo aun
« Leggeretning pa parkett fremkommer ikke av tegning. Parkett vil legges utfra InOO0O0o0o0ooon
o - parkettleveranderens anbefalinger tilpasset den enkelte leilighet. Flere leiligheter har D D D D m D D D D D D D
- Ventilasjonsaggregat (© Reykvarsler en geometri der leggeretning vil avhenge av flere forhold og en helhetsvurdering.
Etasjeoversikt / fasade
Fil Arkitekt Entreprener Tiltakshaver Malestokk A4 format Dato
GRIFF i Solid [\ veerste 1:100 03.07.2025

T3 HO602 - Tilvalgstegning
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Stue / Kjokken
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Terrasse
14,3 m?

Leilighet : T3 HOX02

- NB! [

Leggeretning parkett Tegningen viser planlagt Im % % H % % I

leggeretning. Tegning kan avvike fra - L] =

illustrasjon. Det tas forbehold om I i
endringer i utforelse som er nedvendige oo ddOogoon
Leggeretning terrassebord og hensiktsmessige. N OO O0OOoooon
as QIO A0
Orienteringsfigur Etasjeoversikt / fasade
Fil Arkitekt Entreprener Tiltakshaver Malestokk A4 format Dato

26.08.2025

T3 HOX02 - Leggeretning parkett

GRIFF .2 Solid [l veerste 1:100




A 400 Leiligheter VT4 - Leilighet T3 H0602
X 1:50
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Tegningen er basert p3 filvalgstegningen fra arkitekt (fegning og fekst)
reen viser hvor det er forberdet for screen
Se filvalgstegring fra ARK for 3 se hvike vinduer som eventuelf leveres med screen

Tarnene

PA VERSTETORVET

Symbolforklaring:

T-palt lysbryter

2-palt Iysbryter

1-polt lysdinmer

Sikringsskap Bolig

Tonrar for Screen

° Koblingspunkt

T-veis stikkontakt ved fak [for
eventuelt taklys)

Ui |2-veis stikkontakt

T [2eveis stiskontakt (utvendig)

Y2 |Puatetopp m/Konfvakt

a0 Tonrarspunit ata

o |oownignt

Bodlanpe Tak

Utelampe

Roykdetekfor med sunmer

Porttelefon/svarapparat

Ringeknapp

Sprinkel

Plassering av elekirokonponenter er kun
retnings-givende og tilpasses bygnings-/
Konsfruksjonsmessige komponenter.

Solid Entreprensr

vin

Leilghet T3 Hoeo2
Elextrc

i e

|

04.07.2025 12:33:28



Nedenfor finnes oppstilling over tilleggspriser for tilvalg i henhold til avtale. Sjekk tegningene slik at du er sikker pa at
det stemmer med det du gnsker for du signerer. Prisene ma godkjennes og signeres av deg for vi kan sette leveransen i
bestilling. Alle priser er inkl. mva., og gitt pa vegne av entreprengr, som eventuelt utsteder faktura.

KI@KKEN:

Kjgkkenmodell Aroma Linnehvit. Benkeplater i komposittsteinen Snowy lbiza, 20 mm tykkelse, polert overflate
Underlimt Blanco Andano-vask. Backsplash 15 cm heyde opp pa veggen.

Ny lgsning - elementliste: 35767/62/5 kr 211759
Fratrekk standard leveranse: kr 140 525
Tillegg kr 71234
HVITEVARER:

Oppgradert stekeovn med Pyrolyse ++, oppgradert til 80 cm benkeventilator som kan planlimes (med kullfilter).
Kombiskap og oppvaskmaskin leveres standard.

Ny lgsning - elementliste nr: 35767/62/6 kr 70113
Fratrekk standard leveranse: kr 45774
Tillegg kr 24 339
BAD 1:

Bright hvitpigmentert eik. Likt T-handtak som pa kjekken.
Standard porselensservant og standard belysningsspeil.

Ny lgsning - elementliste nr: 35767/62/8 kr 25065
Fratrekk standard leveranse: kr 20745
Tillegg kr 4320
BAD 2:

Bright hvitpigmentert eik. Likt T-handtak som pa kjgkken.
Standard porselensservant og standard belysningsspeil.

Ny l@sning - elementliste nr: 35767/62/9 kr 22 430
Fratrekk standard leveranse: kr 18 870
Tillegg kr 3610

Standard skyvedgrer i hall leveres standard iht. konsept No. 3 (Lys eik melamin med sglv profiler)

Dremmekjokkenet Prosjekt AS | Besoksadr. Verkseier Furulunds vel 16e, 0668 Oslo
Postadr: Postboks 103, 1556 Son | Tif: 22 32 84 84 | Epost: post@dkprosjeki.no

D an d hiel v GetAccept ntal natl B

Sum tillegg fra Drommekjokkenet kr 103 502
Byggherrens administrasjonsgebyr 15% kr 15525
Totalsum kr 119 027

Dette brevet ma returneres oss i signert stand innen 13.03.26 hvis bestillingen gnskes effektuert!



Plantegning: 35767/62/8 T3 602 - Bad 1 - 100 cm (tilvalg) Skrevet ut: 16.03.2026
Prosjekt: Varstetorvet Nord - Tarnene

Vi ma falge ARK-tegninger pa plasseringer av baderomsinnredninger.
Det er krav til avstand til vegg/ferdig flis etc. per bad.

Dette MA fglges og gjelder alle bad!
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T100PT

Topp servant = 850 mm fra gulv
Topp speil = 2020 mm fra gulv.

Da blir det 170 mm mellom servant og speil.
Blandebatteri leveres ikke av DK (kun illustrasjon).

Ovalt belsyningsspeil 50 x 100 cm.

Likt handtak som pa kj (Knott T Graf Mini - 33mm - Rustfri Look)

Skala: Tilpasset ramme

MERK: Tegningen er bare retningsgivende. Dybdemal er ekskl. skapdgrer. NB: Kontrollmal ma foretas Selger: Holm Larsen, Maria Side:1 (1)




Perspektivtegning: 35767/62/8 T3 602 - Bad 1 - 100 cm (tilvalg) Skrevet ut: 16.03.2026
Prosjekt: Varstetorvet Nord - Tarnene

MERK: Tegni 1 er bare retni i de. Selger: Holm Larsen, Maria Side:1 (1)



Oppriss: 35767/62/8 T3 602 - Bad 1 - 100 cm (tilvalg)
Prosjekt: Varstetorvet Nord - Tarnene

Skrevet ut: 16.03.2026
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Skala: Til ramme
MERK: T er bare de. Dybdemal er ekskl. skapderer. NB: K Imal ma f Selger: Holm Larsen, Maria Side:1 (1)




Plantegning: 35767/62/9 T3 602 - Bad 2 - 80 cm (tilvalg) Skrevet ut: 16.03.2026
Prosjekt: Varstetorvet Nord - Tarnene

Vi ma falge ARK-tegninger pa plasseringer av baderomsinnredninger.
Det er krav til avstand til vegg/ferdig flis etc. per bad.

Dette MA fglges og gjelder alle bad!

800 |
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T80PT

Topp servant = 850 mm fra gulv
Topp speil = 2020 mm fra gulv.

Da blir det 170 mm mellom servant og speil.
Blandebatteri leveres ikke av DK (kun illustrasjon).

Ovalt belsyningsspeil 50 x 100 cm.

Likt handtak som pa kj (Knott T Graf Mini - 33mm - Rustfri Look)

Skala: Tilpasset ramme

MERK: Tegningen er bare retningsgivende. Dybdemal er ekskl. skapdgrer. NB: Kontrollmal ma foretas Selger: Holm Larsen, Maria Side:1 (1)




Perspektivtegning: 35767/62/9 T3 602 - Bad 2 - 80 cm (tilvalg) Skrevet ut: 16.03.2026
Prosjekt: Varstetorvet Nord - Tarnene

MERK: Tegni 1 er bare retni i de. Selger: Holm Larsen, Maria Side:1 (1)



Oppriss: 35767/62/9 T3 602 - Bad 2 - 80 cm (tilvalg)
Prosjekt: Varstetorvet Nord - Tarnene

Skrevet ut: 16.03.2026
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Skala: Til ramme
MERK: Tegni er bare i ivende. Dybdemal er ekskl. skapderer. NB: K limal ma f Selger: Holm Larsen, Maria Side:1 (1)




Dato: 25.03.2026 14.30.51
Prosjekt: Tarnene pa Veerstetorvet
Bolig: T3 602 (Tarn 3)
Signert av: Stein Chingen Haugan
Hei Stein Chingen Haugan, dette er din ordrebekreftelse.
Folgende stilarter er valgt:

« Interigrkonsept No. 3

Signert tilvalg Dremmekjokkenet

Signert tilvalg Drommekjokkenet kr 119 028,00
Totalt kr 119 028,00

(©Bad01 ) (D Bad02 ) (© Stue/kjgkken ) (© Hall )

Signert tilvalg Dremmekjokkenet

Standard induksjonstopp og ventilator er erstattet med benkeventilator med kr
kullfilter./omprosjektering ventilasjon 3 000,00
Totalt kr 3 000,00

Totalt kr 122 028,00




SALGSBETINGELSER FOR TILVALG

** 1. | betingelsene nedenfor benevnes Solid Entreprengr AS som SE. Underentreprengrer benevnes
som UE, og boligkjgper benevnes som kjgper. Salgsbetingelsene gjelder alle typer tilvalg
besluttet og avtalt, etter at kontrakt om kjgp av bolig er inngatt.**

2. Faktura for tilvalgsarbeider og endringer sendes kjgper 14 dager fgr overtakelse av boligen.
Oppgjeret ma vaere innbetalt fgr overtakelse. Dersom samlet kostnad for tilvalg eller endring
overstiger kr 500.000,00 kan kjgperen palegges a stille garanti for rett betaling.

3. Avtaler om tilvalg ma vaere inngétt og signert innenfor en fastsatt frist. Fristen fastsettes av SE
der det tas hensyn til byggets framdrift, bestilling av varer og bemanning av prosjektet.

4. Dersom det skulle vzere feil ved sluttregningen for tilvalg, vil bade kjgper og SE ha krav pa
korrigering av fakturaen, slik at den blir korrekt i h.h.t. det som er avtalt. Krav om retting, ma

begge veier framsettes senest innen 1 maned etter at fakturaen er sendt/mottatt.

5. Avtaler inngétt mellom kjgper og SE/UE skal vaere signert. Dersom det finnes usignerte avtaler
etter tilvalgsfristens utlgp, forbeholder SE seg retten til a levere i h.h.t. prosjektets standard
leveranse. Det er kjgpers ansvar a kontrollere at inngatte avtaler med tegninger og eventuelle
bilag er korrekte og i henhold til det som er avtalt. Ved signering ansees tilvalg som endelig
kontrollert og bestilt fra kjgpers side.

6. Det er viktig at kunden ngye kontrollerer tegninger og andre bilag fgr signering. Dersom det
skulle veere avvik mellom signerte dokumenter og eventuelle gnsker/korrespondanse i tidligere
kommunikasjon mellom kunde og SE, vil SE forbeholde seg retten til & levere i trdd med signerte
avtaler. SE har ikke ansvar for eventuelle feil i avtaler inngatt med UE.

7. Tilvalgsavtaler med UE er farst gyldige etter at de har blitt godkjent av SE. Dersom kjgper har
inngatt avtaler med UE som er uhensiktsmessige i forhold til prosjektets gjennomfgring, kan SE
avsla dette kundetilvalget.

8. For alle tilvalg tas det forbehold om at de valgte produkter fortsatt er tilgjengelig hos vare
leverandgrer. Dersom produktene ikke skulle vaere tilgjengelige, kan produktene erstattes med
tilsvarende /vesentlig tilsvarende produkter.

9. Dersom kjgper gnsker tilvalg som krever saerskilt utredning, planlegging og prosjektering, kan SE
kreve godtgjgrelse for dette. Palgpte kostnader for saerskilt utredning vil bli fakturert, selv om
tilvalget ikke skulle bli valgt. Dette avtales med kjgper i forkant.

10. Mal pa tegninger kan avvike. Stgrrelse pa sjakter og fgringsveier for tekniske installasjoner vil
kunne endres.

11. Plasseringsngyaktighet generelt er +/- 10 cm. For elektriske punkter er dette +/-30 cm.
Mer ngyaktig plassering ma bestilles saerskilt.

12. Det aksepteres ikke at andre enn prosjektets godkjente UE slipper inn i boligen for 4 montere
utstyr av forskjellig art fer overtakelse.

13. Ved bestilling av endringer etter at tilvalgsprosessen er avsluttet, palgper en merkostnad
pa kr 10.000 i tillegg til endringskostnadene.

14. SE har ikke ansvar for eventuelle konsekvenser av tilvalg eller planer kjgper matte ha for
installasjoner/lgsninger etter overtagelse. SE legger til grunn at alle valg er gjennomtenkt fra
kijgpers side.

*15. Kjgper gir SE tillatelse til a lagre og behandle kundeinformasjon som er relevant for tilvalget,
samt dele denne med UE-er i prosjektet.

Forbehold om feilprising:
Priser i Rubus leveres av flere underleverandgrer i prosjektet. Vi tar forbehold om feilprising i systemet. Dersom en
feilprising er avdekket vil vi informere deg og justere prisen. Dersom den nye prisen er betydelig hayere, vil vi gjgre vart
ytterste for a finne en god Igsning.

Endringer:



Det vil veere en del valgmuligheter i tilvalgsmenyen. Likevel gnsker kanskje noen a gjgre endringer utover det som tilbys i
tilvalgsmenyen. Dette kaller vi da for en endringsforespgrsel. Merk at det vil komme kostnader knyttet til prosessering av
endringsforesparsler, selv om du ikke aksepterer tilbudet.

Utdypende forklaring om TILVALG og ENDRINGER:

Standardiserte og mindre omfattende endringer som tilbys kjgperne i en tidlig fase, kalles «tilvalg». Disse endringene er
enkle og kan lett avklares/bestemmes i Rubus-portalen.

Med unntak av kostnadsfrie tilvalg som spesifisert i prospektet vil enhver endring av leilighetsspesifikasjoner ha en
kostnadskonsekvens for entreprengr og dermed fremkomme som en tilleggskostnad ogsa for kjgper. Ikke-standardiserte
endringer som type og starrelse av fliser, kjgkkeninnredning, badeinnredning, garderobeskap, solavskjerming, etc. bar
normalt skje hos de respektive leverandgrer, der et representativt produktutvalg kan sees pa. Dette krever
tilleggsadministrasjon bade fra de respektive leverandgrers side og fra totalentreprengren og vil relativt sett bli noe dyrere
enn standardiserte tilvalgslgsninger. Tilkoblingspunkter for vann, avligp og ventilasjon kan ikke endres. Spesielle
endringer, spesielt av bygningsmessig karakter, slik som endring av rominndeling, fijerning av vegger, etc. krever som
oftest tverrfaglig prosjekteringskompetanse med deltakelse fra arkitekt og andre konsulenter.

For & utrede/belyse denne type endringer ma kunden betale et forskuddsbelgp pa kr 5000,-inkl mva. for utredningen.
Belgpet belastes kunden uansett om utredningen/tilbudet blir benyttet eller er ikke. Kostnadene for tilbudte endringer
kommer i tillegg. Endringer tillates kun gjennomfgrt dersom de ikke bergrer/gar ut over andre leiligheter, fellesarealer,
framdrift for entreprengren, myndighetskrav eller borettslagets interesser for gvrig. Tilvalg og/eller endringer kan av
fremdriftsmessige arsaker kun forega over en begrenset tidsperiode. Kostnadene for endringer vil matte gjeres opp for i
forbindelse med sluttinnbetalingen for leilighet inkl. tilvalg. @vrige bestilte endringer forutsettes innkrevet og betalt for

overlevering av leilighet kan finne sted.

Dette er ikke en faktura eller en kvittering. Avtalen din er utelukkende med leverandgren og alle sparsmal, betalinger og
andre henvendelser ma rettes direkte til leverandgren.
Dette er kun for a bekrefte den siste bestillingen du har lagt inn via var plattform.
Denne bekreftelsen gjenspeiler ngdvendigvis ikke nylige endringer eller andre bestillinger du har lagt inn. Sjekk alltid
plattformen for oppdatert informasjon om bestillingene dine.

Service provided by Rubus Tech AS (orgnr. 917 997 748).
You can always find our updated privacy policy on our website
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10.

SALGSBETINGELSER FOR TILVALG

| betingelsene nedenfor benevnes Solid Entreprengr AS som SE. Underentreprengrer benevnes
som UE, og boligkjsper benevnes som kjgper. Salgsbetingelsene gjelder alle typer tilvalg
besluttet og avtalt, etter at kontrakt om kj@p av bolig er inngatt.

Faktura for tilvalgsarbeider og endringer sendes kjgper 14 dager fg¢r overtakelse av boligen.
Oppgjdret ma veere innbetalt fgr overtakelse. Dersom samlet kostnad for tilvalg eller endring
overstiger kr 500.000,00 kan kjgperen palegges a stille garanti for rett betaling.

Avtaler om tilvalg ma veere inngatt og signert innenfor en fastsatt frist. Fristen fastsettes av SE
der det tas hensyn til byggets framdrift, bestilling av varer og bemanning av prosjektet.

Dersom det skulle vaere feil ved sluttregningen for tilvalg, vil bade kjgper og SE ha krav pa
korrigering av fakturaen, slik at den blir korrekt i h.h.t. det som er avtalt. Krav om retting, ma
begge veier framsettes senest innen 1 maned etter at fakturaen er sendt/mottatt.

Avtaler inngatt mellom kjgper og SE/UE skal veere signert. Dersom det finnes usignerte avtaler
etter tilvalgsfristens utlgp, forbeholder SE seg retten til 3 levere i h.h.t. prosjektets standard
leveranse. Det er kjgpers ansvar a kontrollere at inngatte avtaler med tegninger og eventuelle
bilag er korrekte og i henhold til det som er avtalt. Ved signering ansees tilvalg som endelig
kontrollert og bestilt fra kjgpers side.

Det er viktig at kunden ngye kontrollerer tegninger og andre bilag f@r signering. Dersom det
skulle vaere avvik mellom signerte dokumenter og eventuelle gnsker/korrespondanse i tidligere
kommunikasjon mellom kunde og SE, vil SE forbeholde seg retten til & levere i trad med signerte
avtaler. SE har ikke ansvar for eventuelle feil i avtaler inngatt med UE.

Tilvalgsavtaler med UE er fgrst gyldige etter at de har blitt godkjent av SE. Dersom kjgper har
inngatt avtaler med UE som er uhensiktsmessige i forhold til prosjektets giennomfgring, kan SE
avsla dette kundetilvalget.

For alle tilvalg tas det forbehold om at de valgte produkter fortsatt er tilgjengelig hos vare
leverandgrer. Dersom produktene ikke skulle veere tilgjengelige, kan produktene erstattes med
tilsvarende /vesentlig tilsvarende produkter.

Dersom kjgper gnsker tilvalg som krever saerskilt utredning, planlegging og prosjektering, kan SE
kreve godtgj@relse for dette. Palgpte kostnader for szerskilt utredning vil bli fakturert, selv om
tilvalget ikke skulle bli valgt. Dette avtales med kjgper i forkant.

Mal pa tegninger kan avvike. St@rrelse pa sjakter og faringsveier for tekniske installasjoner vil
kunne endres.
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11. Plasseringsngyaktighet generelt er +/- 10 cm. For elektriske punkter er dette +/-30 cm.

12.

13.

14.

15.

Mer ngyaktig plassering ma bestilles saerskilt.

Det aksepteres ikke at andre enn prosjektets godkjente UE slipper inn i boligen for 8 montere
utstyr av forskjellig art fgr overtakelse.

Ved bestilling av endringer etter at tilvalgsprosessen er avsluttet, palgper en merkostnad
pa kr 10.000 i tillegg til endringskostnadene.

SE har ikke ansvar for eventuelle konsekvenser av tilvalg eller planer kjgper matte ha for
installasjoner/lgsninger etter overtagelse. SE legger til grunn at alle valg er gjennomtenkt fra
kjgpers side.

Kjoper gir SE tillatelse til a lagre og behandle kundeinformasjon som er relevant for tilvalget,
samt dele denne med UE-er i prosjektet.

Kjgper er kient med ovenstdende vilkar, og aksepterer disse som en del av tilvalgsavtalen.

Sted og dato

Underskrift kunde Underskrift kunde




LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Veerstetorvet 4 T3602, 1671 Krakeroy
Gnr. 423, Bnr. 215, Fredrikstad kommune.

PrivatMegleren Fredrikstad

Saksbehandler: Martin Spinnvag

Telefon / Mobil: 4166 92 06 / 416 56 540

Oppdragsnummer:

108260247 E-post: martin.spinnvag@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




