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Rapport utfert av PrivatMegleren Lillehammer den 16.10.2026

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert 'Y)
etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig

salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfering av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Stig Henning Svartor.

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS
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Masabergvegen 89, 2636 OYER Verdivurdert til

Selveier fritidsbolig pa selveiertomt, bygget i 26 900 ooo

2020
GNR17 BNR138 FNRO SNRO KOMMUNE 3440 @YER - 26900000 101509
GRUNNKRETS SORBYGDA Fellesgjeld Totalt m?2 pris

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter -
Areal 265m2  -m? -m2 -m? -m?2 -m? Formue -
Tomt -m2 Soverom -
Byggear 2020 Etasjer 2

Parkering Peis Innredet kjeller

Sammenlignbare salg i neeromradet

Masabergvegen 18

07.02.2023 22500 000 23 000 000 0 23000000 115578
199m2z 2019 1393 m25sov
Masabergvegen 77 31.01.2022 15000000 16 150 000 0 16150000 98476
164m2 2016 1563 m2 4 sov
M 74
os&tervegen 5 26.04.2025 21850000 20 350 000 0 20350000 94651

215 m?2 2025 996 m?2 5 sov

Flott hytte fra QDstlaft! Hytta ligger hayt pad Mosetertoppen med panorama utsikt utover dalen med supre solforhold! Enkel ski inn/ut bade
langrenn og alpint! Hytta har god planlgsning med dobbelgarasje hvor man har direkte inngang til resten av hytta. Hytta holder sveert
god standard i klassisk laftet temmer! Hytta inneholder blant annet 4 soverom hvorav ett master med eget bad, stue, kjgkken, tv stue,
vaskerom, boder.

Fra hytta er det enkel ski inn/ut bade langrenn og alpint.

Hytta ligger pa populaere Mosetertoppen med restaurant, sportsbutikk, dagligvarebutikk. P4 samme omradet er skistadion med lyslaype.

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de stgrste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende lgsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale lgsning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering
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Historiske omsetninger

30M
SM

24M

18M

12M

6M
2003 2008 2014 2020 2026

® salg O Meglers verdivurdering ~ M/ Prisindeks - Endring av eiendom

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS

10.09.2015 10.09.2015 - 2 150 000 - 2 150 000
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Fritidsboliger til salgs i SORBYGDA grunnkrets na

A
93M =
- Annonsene har i
52 9.0M - snitt ligget ute i
iRl 8 697 000 — prisantydning snit 1 01
salgs =
- dager
8.4M = 8
8.1M -

Fritidsboliger solgt i SORBYGDA grunnkrets siste 3 mnd

6.2M
Solgt i snitt

5.9M i lopet av

Prisantydning i snitt 3 2 7

dager

17

fritidsboliger 5568 000
solgt

for 3.1% under prisantydning

5364 000 6 Salgspris i snitt
5.0M -

Analyse m2-priser

i

m2-priser ikke relevant
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Masabergvegen 89, 2636 @PYER
(U @YER kommune

# gnr. 17, bnr. 138

Sum areal alle bygg: BRA: 270 m? BRA-i: 267 m?

Befaringsdato: 29.09.2026 Rapportdato: 05.10.2026 Oppdragsnr.: 20707-2624 Eiendomsverdi ref nr: PP5076

Autorisert foretak: KonturTakst AS Sertifisert Takstingenigr: Kristian Langstrand

KonturTakst  [NINITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig.
Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i
erfaringsbasert kvalitet.

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en
padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen.

KonturTakst AS

Norsk takst

KonturTakst AS er et takstforetak bestaende av fire takstingenigrer med lang erfaring innenfor bygg- og anleggsbransjen.

Les mer om oss pa www.KonturTakst.no

Vi bistar deg gjerne dersom du har behov for tjenester vi kan utfgre!
Kontakt oss pa post@konturtakst.no eller takstingenigren direkte.

Rapportansvarlig

Ansvarlig foretak

InnlandsTakst AS - Org.nr 932 864 339

Kristian Langstrand

kristian@konturtakst.no

99156 729

NI E

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20707-2624 Befaringsdato: 29.09.2026

KonturTakst

Side: 2 av 26



Masdbergvegen 89, 2636 @YER KonturTakst AS
Gnr 17 - Bnr 138 Vormstuguvegen 40
3440 JYER 2624 LILLEHAMMER Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt

(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

o Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig @ merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper e stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens planlgsning e bygningens
innredning e lgsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2026 © Norsk takst 2026

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og Norsk takst og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter andsverkloven og kar
kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av takstingenigrene som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter,
eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller etter avtale med Norsk takst eller iVerdi. iVerdi og Norsk takst reserverer
seg uttrykkelig mot at andsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig intelligens. Utnyttelse i strid med lov
eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, andsverksloven, forretningshemmelighetsloven og
sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon, samt
resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.

Oppdragsnr.: 20707-2624 Befaringsdato: 29.09.2026 Side: 3 av 26



Masabergvegen 89, 2636 @YER KonturTakst AS ‘

Gnr 17 - Bnr 138 Vormstuguvegen 40 |\ I I
3440 GYER 2624 LILLEHAMMER Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

.OTG ob ] TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
y Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

POPOO

Oppdragsnr.: 20707-2624 Befaringsdato: 29.09.2026 Side: 4 av 26
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Beskrivelse av eiendommen

KonturTakst AS

Vormstuguvegen 40 l I I

2624 LILLEHAMMER Norsk takst

Dette er en forenklet beskrivelse av eiendommen. For mer
detaljert beskrivelse, les under konstruksjoner i rapporten.
Det anbefales a lese premisstekstene og forutsetningene for
rapporten, for a sette seg inn i hvilke undersgkelsesnivaer
rapporten ligger pa.

Fritidsbolig - Byggear: 2020

UTVENDIG G4 til side

BELIGGENHET:
Eiendom med plassering pa Mosetertoppen pa Hafjell.

ENKEL BYGNINGSBESKRIVELSE:

Takrenner/nedlgp og beslag i metall. Vindski i treverk. Yttervegg i
tre/temmerkonstruksjon. Saltak i trekonstruksjon. Skrahimling.
Luftespalte under taktekking. Undertaksbord. Trevinduer med 3-lags
isolerglass. Ytterdgrer i tre. Terrassedgr i tre med 3-lags isolerglass.
Leddport i metall til garasje med elektrisk garasjeportapner.
Etasjeskiller i trekonstruksjoner. Stgpt gulv pa grunn.

INNVENDIG G4 til side

Innvendige overflater

Gulvflater er i hovedsak bestdende av: Tregulv. Fliser.
Veggflater er i hovedsak bestaende av: Tammer. Panel. Fliser.
Himlinger er i hovedsak bestaende av: Panel.

Etasjeskiller i trekonstruksjoner. Stgpt gulv pa grunn.

Det er utfgrt stikkprgvekontroll av skjevheter i etasjeskille i henhold
til NS 3600. Ved de kontrollerte malepunktene ble det ikke registrert
avvik. Det presiseres at kontrollen er basert pa stikkprgver, og at
skjevheter kan forekomme pa andre steder enn der malingene ble
utfort.

Bygget er opplyst utfgrt med forskriftsmessig radonsperre,
dokumentasjon foreligger

Elementpipe. Antall ildsteder i bygningen: 1
Grunnmur i betong. Gulv stgpt pa grunn.
Trapp i tre- og metallkonstruksjon.
Profilerte dgrer. Glassfelt i enkelte dgrer.

VATROM Ga til side

Vatrom > 1. Etasje > Bad i gang

Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var Teknisk forskrift
2017. Det foreligger ferdigattest.

Fliser pa vegg i dusjsone. T@ammer pa gvrig vegg. Panel i himling.
Fliser pa gulv. Varme i gulv.

Det er pastrykningsmembran/smgremembran pa flislagtvegg og pa
gulv.

Servant med underskap. Speil. Dusjdgrer. Vegghengt toalett.
Avtrekksvifte. Ventil plassert i himling. Tilluftspalte i dgr.
Hulltaking ikke foretatt, da dette ikke er mulig grunnet tilliggende
konstruksjoner til vatrommet (tsmmervegg). Ved befaring ble det
isteden utfgrt fuktsgk med egnet verktgy.

Oppdragsnr.: 20707-2624

Befaringsdato: 29.09.2026

Vatrom > 1. Etasje » Bad ved stort soverom

Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var Teknisk forskrift
2017. Det foreligger ferdigattest.

Fliser pa vegg i dusjsone. Tammer pa gvrig vegg. Panel i himling.
Fliser pa gulv. Varme i gulv.

Det er pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg i dusjsone og
pa gulv. Sluk i plast.

Servant med underskap. Speil med tilhgrende belysning. Dusjdgrer.
Vegghengt toalett.

Avtrekksvifte. Ventil plassert pa vegg. Tilluftspalte i der.

Hulltaking ikke foretatt, da dette ikke er mulig grunnet tilliggende
konstruksjoner til vatrommet (tgmmervegg). Ved befaring ble det
isteden utfgrt fuktsgk med egnet verktgy.

Vatrom > 1. Etasje » Bad ved lite soverom

Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var Teknisk forskrift
2017. Det foreligger ferdigattest.

Fliser pa vegg i dusjsone. Téammer pa gvrig vegg. Panel i himling.
Fliser pa gulv. Varme i gulv.

Det er pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg i dusjsone og
pa gulv. Sluk i plast.

Servant med underskap. Speil. Dusjdgrer. Vegghengt toalett.
Avtrekksvifte. Naturlig avtrekk. Tilluftspalte i dgr.

Hulltaking ikke foretatt, da dette ikke er mulig grunnet tilliggende
konstruksjoner til vatrommet (tgmmervegg). Ved befaring ble det
isteden utfgrt fuktsgk med egnet verktgy.

KIBKKEN G4 til side

Innredning med laminerte skrog. Glatte fronter. Kompositt/stein
benkeplate. Belysning over benkeplate. Dobbel kjpkkenkum.
Komfyrvakt. Lekkasjealarm/lekkasjestopper. Quooker. Plass til
integrert: Steketopp, strégm med integrert avtrekk. Komfyr.
Kaffemaskin. Oppvaskmaskin. Kjgleskap/fryseskap.

Kjpkkenvifte med plasmafilter/omluft.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Synlige innvendige vannrgr i: Metall. Plast.
Synlige innvendige avlgpsrgr i: Plast.

Ventilasjonen bestar av mekanisk- og naturlig avtrekk. Frisk tilluft
blir tilfgrt giennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom
aktiv lufting med vinduer. Brukt luft suges ut av avtrekksvifte
og/eller naturlig oppdrift.

Varmtvannstank pa ca. 200 liter, plassert i teknisk rom.

Elektrisk anlegg med automatsikringer. Apent og skjult ledningsnett.

Slukkeapparat 6 kg Pulver. Frittstaende rgykvarslere.

Oppvarming bestar av: Strgm. Vedfyring.
| hovedsak ved hjelp av: Varme i gulv. lldsted.

Se ogsa boligens energiattest.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Grunnundersgkelser er ikke foretatt, byggegrunn er derfor ikke
vurdert.
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Beskrivelse av eiendommen

Fuktsikringens utfgrelse og materiale er ikke kjent under terreng.
Takvann fgrt ut pa terreng.

Stgttemur i betongkonstruksjon ved innkjgring til garasje.
Eiet natur tomt pa 1 651,30 m2. Gruset gardsplass.

Eiendommen er tilkoblet offentlig vannforsyning, via privat
vannledning.

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp, via privat avigpsledning.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Selgers opplysning: Fremlagte tegninger er de sist oppdaterte
byggegodkjente tegningene.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige
vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse
kunne fa HMS-avvik, TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er
krav om at avviket ma utbedres. Dette kan gjelde sluk, tettesjikt
og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet mot
brann, rekkverk, trapper, osv.

30

20

Under beskrivelsen av de forskjellige bygningsdelene under
vurderingene av bad og vaskerom under konstruksjoner er
beskrivelsen lagt inn i punktet generell og ikke under de
respektive punktene under. Der fremkommer kun bilder, avvik
og tiltak/konsekvens.

10

Det bemerkes at opplysninger om arstall, fornyelser, alder pa
bygningsdeler, vann/avlgp, adkomstvei etc. er i henhold til
opplysninger som er gitt fra selger/eier/kunde/deltakende pa
befaringen med mindre annet fremgar. Undertegnede har ikke
blitt opplyst om forhold som kan ha innvirkning pa

TG2: Avvik som kan kreve tiltak markedsverdien annet enn det som fremgar i denne rapporten.
B 7G3: store eller alvorlige awvik Takstingenigren tar forbehold om skjulte feil og mangler.
Fuktutstyret som er brukt er Protimeter MMS.

Antall

Bl B

TG1: Mindre eller moderate avvik

. TGO: Ingen avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. . )
Enkelte steder i rapporten er utarbeidet med frasesystem

(automatisk tekst). Dette er forklaringen pa at det blir noe
stikkordbaserte tekster i denne rapporten.

Anslag pé utbedringskostnad Rapporten kan ikke benyttes til flere boligsalg under rapportens
gyldighetsperiode.

Bildene i rapporten viser utvalgte eksempler pa registrerte

forhold og avvik. Bildematerialet er ikke uttgmmende og

dokumenterer ikke samtlige observasjoner eller forhold ved
2 eiendommen.

Rapporten er utarbeidet i henhold til kravene i forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Tilstandsgradene er
1 fastsatt etter kriteriene i NS 3600:2025.

Rapporten kan i tillegg omfatte undersgkelser og vurderinger
etter standardens tilleggsbestemmelser, som gar utover
forskriftens minstekrav. Dette kan blant annet gjelde

Tiltak under kr 20 000 etasjeskiller, innvendige overflater, kjgkkeninnredning,
innvendige dgrer og andre relevante bygningsdeler.

Ved spgrsmal til rapportens innhold eller vurderinger kan
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 undertegnede kontaktes.

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

Antall

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Eier var ikke tilstede ved befaringen, det kan i enkelte tilfeller
fgre til mangelfulle opplysninger som normalt kommer frem
dersom eier er tilstede under befaringen.

PPOOO

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig
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Sammendrag av boligens tilstand

(<8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad i gang > Vanntett sjikt, Ga til side
membran og sluk

o Vatrom > 1. Etasje > Bad ved stort soverom > Ga til side
Vanntett sjikt, membran og sluk

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad ved lite soverom > Vanntett Gatilside
sjikt, membran og sluk

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 1. Etasje > Bad i gang > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom

Vatrom > 1. Etasje > Bad ved stort soverom > Ga til side
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Vatrom > 1. Etasje > Bad ved lite soverom > Ga til side
Tilliggende konstruksjoner vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > NedIgp, beslag og skorsteiner over tak ~ Galtilside

Vatrom > 1. Etasje > Bad i gang > Overflater, vegger ~ Gatilside

og himling
Vatrom > 1. Etasje > Bad i gang > Overflater gulv Gatil side
Vatrom > 1. Etasje > Bad ved stort soverom > Ga til side

o
@
o
@

Overflater, vegger og himling

Vatrom > 1. Etasje > Bad ved lite soverom > Ga til side
Overflater, vegger og himling

&

o Vatrom > 1. Etasje > Bad ved lite soverom > Ga til side
Overflater gulv

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som dapenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det mangler rekkverk/annen sikring pa Ga til side
forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Oppdragsnr.: 20707-2624 Befaringsdato:  29.09.2026 Side: 8 av 26



Masabergvegen 89, 2636 @YER KonturTakst AS ‘
Gnr 17 - Bnr 138 Vormstuguvegen 40 |\ I I
3440 BYER 2624 LILLEHAMMER Norsk takst

Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG
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Byggear Kommentar
2020 Opplysninger er hentet fra
eiendomsverdi.no
Anvendelse
Fritidsbolig
Standard

Normal standard og planlgsning.

El-anlegg med automatsikringer. Apent og skjult anlegg.

Ventilasjon bestar av naturlig ventilasjon.

Oppvarming bestar av vedfyring og strgm.

Vedlikehold

Dette er et forenklet sammendrag. For a fa et riktig bilde av objektet ma dette sees i sammenheng med de respektive punktene i rapporten. Det
er viktig & sette seg inn i side 3 og 4 i rapporten, for a fa en bedre forstaelse av hva en tilstandsrapport er.

Nar man investerer i en brukt bolig, kan det vaere utfordrende a ansla fremtidige vedlikeholdsbehov og oppgraderinger. Behovet for vedlikehold
vil i stor grad avhenge av faktorer som alder og tilstand pa viktige elementer som tak, kledning, vinduer og rgr. Videre vil byggets byggeskikk og
valg av materialer variere i trad med alderen, noe som medfgrer ulikheter i energiforbruk, komfort og bruksopplevelse. Det blir derfor viktig a
vurdere disse aspektene ngye, da de kan variere betydelig fra eiendom til eiendom avhengig av alder og eventuelle tidligere oppgraderinger.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse

Taket er tekket med torv.

Taktekkingen er inspisert fra bakkeniva og innvendig i boligen fordi det ikke var godkjent sikringsutstyr for arbeid pa tak pa befaringstidspunktet. Dette
innebaerer at taktekking ikke er tilstrekkelig besiktiget og tilstandsgrad er i hovedsak gitt pa bakgrunn av alder. Jeg oppfordrer til naermere besiktigelse av
taktekking.

) Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse

Takrenner/nedlgp og beslag i metall. Vindski i treverk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.
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Tilstandsrapport

Mangelfull bortledning av takvann. Mangelfull bortledning av takvann.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Saltak i trekonstruksjon. Skratak. Luftespalte under taktekking. Undertaksbord.

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegg i tre/temmerkonstruksjon.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse
Trevinduer med 3-lags isolerglass.

Ytterdgrer

Beskrivelse

Ytterdgrer i tre. Terrassedgr i tre med 3-lags isolerglass. Leddport i metall til garasje med elektrisk garasjeportapner.

Terrasser og plattinger pa terreng

Beskrivelse
Terrasse mot vest. Konstruksjoner og synlige overflater i treverk og betong. Heller pa gulv/grunn.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendige overflater

Gulvflater er i hovedsak bestaende av: Tregulv. Fliser.
Veggflater er i hovedsak bestaende av: Tammer. Panel. Fliser.
Himlinger er i hovedsak bestdaende av: Panel.
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Tilstandsrapport

Noe glipper i endeskjgter pa gulv enkelte steder.

Gulv i overgang fliser/tregulv er ikke klemt helt ned og "fjgrer" litt nér en
trakker pa overgang.
Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

Etasjeskiller i trekonstruksjoner. Stgpt gulv pa grunn.

Det er utfgrt stikkprgvekontroll av skjevheter i etasjeskille i henhold til NS 3600. Ved de kontrollerte malepunktene ble det ikke registrert avvik. Det
presiseres at kontrollen er basert pa stikkprgver, og at skjevheter kan forekomme pa andre steder enn der malingene ble utfgrt.

Radon

Beskrivelse
Bygget er opplyst utfgrt med forskriftsmessig radonsperre, dokumentasjon foreligger

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse

Elementpipe. Antall ildsteder i bygningen: 1

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Grunnmur i betong. Gulv stgpt pa grunn.

Overflater pa vegger under terreng er av mur/betong, hulltaking er derfor ikke foretatt. Fukt er kontrollert pa annen mate.
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Tilstandsrapport

Mindre sprekker i gulv, dette er ikke unormailt. Ved enkle fuktsgk pa mur ble det registrert noe forhgyet verdi. Se dette i

sammenheng med nedlgp og beslag.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Trapp i tre- og metallkonstruksjon.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Profilerte dgrer. Glassfelt i enkelte dgrer.

VATROM

1. ETASIJE > BAD | GANG

Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var Teknisk forskrift 2017. Det foreligger ferdigattest.

1. ETASJE > BAD | GANG

(3 overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Fliser pa vegg i dusjsone. Téemmer pa gvrig vegg. Panel i himling.
Vurdering av avvik:

¢ Det er trepanel/tgmmer i vitsone som er uegnet materiale.

Konsekvens/tiltak

* Synlig treverk pa gulv, vegger og tak som blir utsatt for vannsgl, lekkasjevann eller kondens, skal utfgres med fuktbestandige overflatematerialer.

1. ETASJE > BAD | GANG

1) overflater gulv

Beskrivelse

Fliser pa gulv. Varme i gulv.

Vurdering av avvik:
* Bom/hullyd i fliser registrert.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

* Noe hulrom under flisene utlgser ikke skader sa lenge limet holder flisene pa plass. Men hvis stgrre deler av flisarealet er uten god vedheft, betraktes det
som en mangel som kan eller har resultert i skade. Dette anbefales undersgkt.

Malt fall til sIuk:22 m Bom/hullyd pa flis registrert.
1. ETASJE > BAD | GANG
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse
Det er pastrykningsmembran/smgremembran pa flislagtvegg og pa gulv.

Vurdering av avvik:
¢ Det er benyttet trepanel/tesmmer i vatsone uten bakenforliggende membran, noe som ofte ses i fritidsboliger. Det er imidlertid viktig & merke seg at

denne Igsningen ikke tilfredsstiller kravene til fuktsikring i vatsoner i henhold til gjeldende regelverk.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres godkjent membran/tettesjikt i vatsone for a oppfylle kravene til fuktsikring i henhold til gjeldende regelverk.
Konsekvensen av manglende membran er gkt risiko for fuktskader, rate og soppdannelse i konstruksjonen, noe som kan medfgre kostbare reparasjoner og

redusert levetid pa bygningsdelen.

Avvik gjelder omrader i vatsone uten tilstrekkelig membran/tettesjikt, ikke flislagt del av vegg eller gulv.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Kontroll av sluk.

Vatsone.
1. ETASJE > BAD | GANG
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Tilstandsrapport

Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Servant med underskap. Speil. Dusjdgrer. Vegghengt toalett.

1. ETASJE > BAD | GANG

Ventilasjon

Beskrivelse

Avtrekksvifte. Ventil plassert i himling. Tilluftspalte i dgr.

1. ETASJE > BAD | GANG
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking ikke foretatt, da dette ikke er mulig grunnet tilliggende konstruksjoner til vatrommet (tsmmervegg). Ved befaring ble det isteden utfgrt fuktsgk
med egnet verktgy.

1. ETASJE > BAD VED STORT SOVEROM

Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var Teknisk forskrift 2017. Det foreligger ferdigattest.

1. ETASIJE > BAD VED STORT SOVEROM

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Fliser pa vegg i dusjsone. Témmer pa gvrig vegg. Panel i himling.

Vurdering av avvik:
¢ Det er trepanel/tgmmer i vatsone som er uegnet materiale.

Konsekvens/tiltak
e Synlig treverk pa gulv, vegger og tak som blir utsatt for vannsgl, lekkasjevann eller kondens, skal utfgres med fuktbestandige overflatematerialer.

1. ETASJE > BAD VED STORT SOVEROM

Overflater gulv

Beskrivelse

Fliser pa gulv. Varme i gulv.
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Tilstandsrapport

Malt fall il sluk: 36 mm
1. ETASJE > BAD VED STORT SOVEROM
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Det er pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg i dusjsone og pa gulv. Sluk i plast.

Vurdering av avvik:
¢ Det er benyttet trepanel/tgmmer i vatsone uten bakenforliggende membran, noe som ofte ses i fritidsboliger. Det er imidlertid viktig & merke seg at
denne Igsningen ikke tilfredsstiller kravene til fuktsikring i vatsoner i henhold til gjeldende regelverk.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres godkjent membran/tettesjikt i vatsone for & oppfylle kravene til fuktsikring i henhold til gjeldende regelverk.

Konsekvensen av manglende membran er gkt risiko for fuktskader, rate og soppdannelse i konstruksjonen, noe som kan medfgre kostbare reparasjoner og
redusert levetid pa bygningsdelen.

Awvik gjelder omrader i vatsone uten tilstrekkelig membran/tettesjikt, ikke flislagt del av vegg eller gulv.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Kontroll av sluk. Vatsone.

1. ETASJE > BAD VED STORT SOVEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Servant med underskap. Speil med tilhgrende belysning. Dusjdgrer. Vegghengt toalett.

1. ETASJE > BAD VED STORT SOVEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Avtrekksvifte. Ventil plassert pa vegg. Tilluftspalte i dgr.

1. ETASJE > BAD VED STORT SOVEROM
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Tilstandsrapport

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking ikke foretatt, da dette ikke er mulig grunnet tilliggende konstruksjoner til vitrommet (tsmmervegg). Ved befaring ble det isteden utfgrt fuktspk
med egnet verktgy.

1. ETASJE > BAD VED LITE SOVEROM
Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var Teknisk forskrift 2017. Det foreligger ferdigattest.

1. ETASJE > BAD VED LITE SOVEROM
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Fliser pa vegg i dusjsone. Téemmer pa gvrig vegg. Panel i himling.

Vurdering av avvik:
¢ Det er trepanel/tsmmer i vatsone som er uegnet materiale.

Konsekvens/tiltak
o Synlig treverk pa gulv, vegger og tak som blir utsatt for vannsgl, lekkasjevann eller kondens, skal utfgres med fuktbestandige overflatematerialer.

1. ETASJE > BAD VED LITE SOVEROM

@ Overflater gulv

Beskrivelse

Fliser pa gulv. Varme i gulv.

Vurdering av avvik:
¢ Bom/hullyd i fliser registrert.

Konsekvens/tiltak
¢ Noe hulrom under flisene utlgser ikke skader sa lenge limet holder flisene pa plass. Men hvis stgrre deler av flisarealet er uten god vedheft, betraktes det
som en mangel som kan eller har resultert i skade. Dette anbefales undersgkt.

Malt fall til sluk: 30mm Bom/hullyd pa flis registrert.

1. ETASJE > BAD VED LITE SOVEROM
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Det er pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg i dusjsone og pa gulv. Sluk i plast.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
 Det er benyttet trepanel/tesmmer i vatsone uten bakenforliggende membran, noe som ofte ses i fritidsboliger. Det er imidlertid viktig & merke seg at
denne Igsningen ikke tilfredsstiller kravene til fuktsikring i vatsoner i henhold til gjeldende regelverk.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres godkjent membran/tettesjikt i vatsone for & oppfylle kravene til fuktsikring i henhold til gjeldende regelverk.
Konsekvensen av manglende membran er gkt risiko for fuktskader, rate og soppdannelse i konstruksjonen, noe som kan medfgre kostbare reparasjoner og

redusert levetid pa bygningsdelen.

Awvik gjelder omrader i vatsone uten tilstrekkelig membran/tettesjikt, ikke flislagt del av vegg eller gulv.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Wi = e A

Kontroll av sluk. Med enkle fuktsgk ble det ikke registrert unormale verdier.

Vatsone.
1. ETASJE > BAD VED LITE SOVEROM

Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Servant med underskap. Speil. Dusjdgrer. Vegghengt toalett.

1. ETASJE > BAD VED LITE SOVEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Avtrekksvifte. Naturlig avtrekk. Tilluftspalte i dgr.

1. ETASJE > BAD VED LITE SOVEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking ikke foretatt, da dette ikke er mulig grunnet tilliggende konstruksjoner til vatrommet (tammervegg). Ved befaring ble det isteden utfgrt fuktsgk
med egnet verktgy.
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Tilstandsrapport

KIGKKEN

1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Innredning med laminerte skrog. Glatte fronter. Kompositt/stein benkeplate. Belysning over benkeplate. Dobbel kjgkkenkum. Komfyrvakt.
Lekkasjealarm/lekkasjestopper. Quooker. Plass til integrert: Steketopp, stréem med integrert avtrekk. Komfyr. Kaffemaskin. Oppvaskmaskin.

Kjgleskap/fryseskap.

& A
Med enkle fuktsgk ble det ikke registrert unormale verdier.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Kjgkkenvifte med plasmafilter/omluft.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Synlige innvendige vannrgr i: Metall. Plast.

Jeg er ikke VVS-fagperson.

7

Stoppekran plassert pa teknisk rom i kjeller.

Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Synlige innvendige avlgpsrgr i: Plast.

Jeg er ikke VVS-fagperson.

Ventilasjon

Beskrivelse

Ventilasjonen bestar av mekanisk- og naturlig avtrekk. Frisk tilluft blir tilfert gjennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv lufting med
vinduer. Brukt luft suges ut av avtrekksvifte og/eller naturlig oppdrift.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Varmtvannstank pa ca. 200 liter, plassert i teknisk rom.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Elektrisk anlegg med automatsikringer. Apent og skjult ledningsnett.

Vurdering av avvik:

¢ Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

* Det er ikke satt tilstandsgrad pa det elektriske anlegget, da takstingenigr ikke er fagkyndig innen elektrofag. Vurdering av elektriske installasjoner skal
utfgres av registrert elektroinstallatgr i henhold til Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg (FEL) og tilsynsmyndighetens krav (DSB).

Branntekniske forhold

Beskrivelse
Slukkeapparat 6 kg Pulver. Frittstaende rgykvarslere.

Andre installasjoner

Beskrivelse

Oppvarming bestar av: Strgm. Vedfyring.
I hovedsak ved hjelp av: Varme i gulv. lldsted.
Oppvarmingskilder er ikke funksjonstestet av takstingenigren.

Se ogsa boligens energiattest.

TOMTEFORHOLD
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Tilstandsrapport

Byggegrunn

Beskrivelse

Grunnundersgkelser er ikke foretatt, byggegrunn er derfor ikke vurdert.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Fuktsikringens utfgrelse og materiale er ikke kjent under terreng. Takvann fgrt ut pa terreng.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Grunnmur i betong. Stgpt gulv pa grunn.

Forstptningsmurer

Beskrivelse

Stgttemur i betongkonstruksjon ved innkjgring til garasje.

Vurdering av avvik:
 Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister stgtte, med fare for alvorlig skade.

Terrengforhold

Beskrivelse
Eiet naturtomt pa 1 651,30 m2. Gruset gardsplass.

Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann og avlgp fra drenering

Beskrivelse

Eiendommen er tilkoblet offentlig vannforsyning, via privat vannledning.
Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgp, via privat avigpsledning.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift p
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

 Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister stgtte, med fare for alvorlig skade.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
— bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
| eod s B (BRA-e) lik som for eksempel bod
S ‘ sl slik som for eksempel boder
Garasje //-‘ - BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
i Bod }~ oy (BRA-b) boenheten(e)
Ba }— e ll[|
Teknisk S Fhéce e
ﬂ £ Terrasse- og :
i Arealet av terrasser, apne balkonger
—1 L 3 balkongareal 4 2
\J Y wokken ; = (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje ’\\
Bod
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sacasje (GUA) (areal med lav takheyde).
e
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA b sod I | maleverdig areal, som skyldes skratak
* '"br:ﬁf:,s,;‘ B i og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
—— pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GuA)
Hems 38 38
Loftsetasje 22 22 22
1. Etasje 166 3 169 44 169
Kjeller 79 79 79
sum 267 3 44 38 308
SUM BRA 270
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Hems Hemsrom, hemsrom 2
Loftsetasje Stue

Hall m/trapp, garderobe, stue/kjpkken,

. bad i gang, soverom, soverom 2, gang, .

1. Etasje gang gang Utvendig bod

gang 2, soverom 3, bad ved stort

soverom, bad ved lite soverom
Kieller Gang/trapperom, teknisk rom med
! opplegg til vaskemaskin, gang, garasje
Kommentar

Se forutsetninger i rapporten angaende arealregler.

Malt takhgyde hems: Varierende, malt 1,51 m og skrahimling.

Malt takhgyde loftsetasje: Varierende, malt 2,11 m og skrahimling.
Malt takhgyde 1. etasje: Varierende, malt 3,10 - 4,51 m og skrahimling.
Malt takhgyde kjeller: Varierende, malt 2,30 - 2,36 m.

Boligens/boenhetens totale bruksareal inkluderer gulvarealet for innvendige vegger.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Selgers opplysning: Fremlagte tegninger er de sist oppdaterte byggegodkjente tegningene.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
29.9.2026 Kristian Langstrand Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3440 @YER 17 138 0 1651.3 m? Statens kartverk. Eiet
Adresse

Masabergvegen 89

Hjemmelshaver
Skjglas, Vegar. Andel 1/1

Kommentar
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Adkomsten til eiendommen er via privat vei. Det er ngdvendig a ta hgyde for eventuelle kostnader til vedlikehold og sngbrgyting.
Regulering

Mosaetertoppen FB8-1 og FB8-2 detaljregulering

Tinglyste/andre forhold

Kartgrunnlag og informasjonsgrunnlag vedrgrende regulerings-, areal- og kommuneplaner er innhentet fra Statens Kartverk og NIBIO.
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kommuneplan

Kommunedelplan @yer sgr
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringsskjema 29.09.2026 Gjennomgatt Nei
Del med takstmann 29.09.2026 Gjennomgatt Nei
Energiattest 05.10.2026 Gjennomgatt Nei
Z?:Zflﬂii??}fﬂ;armg 29.09.2026 Gjennomgstt Nei
Zfzazgsnf:\:‘:smgg 29.09.2026 Gjennomgatt Nei
Byggegodkjente tegninger 13.12.2018 Gjennomgatt Nei
Ferdigattest 25.06.2020 Gjennomgatt Nei
Situasjonskart 29.09.2026 Gjennomgatt Nei
Ubekreftet grunnbok 29.09.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 05.10.2026
2 05.10.2026 Redigert tekst
3 07.10.2026 Redigert rapport

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
M3 leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Awvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfart eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig 8 komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 20707-2624

Befaringsdato: 29.09.2026

Det kan veere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du d vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naeermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor veere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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EGENERKLERINGSSK] EMA Dato: 24.09.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma PrivatMegleren Lillehammer Oppdragsnr. 55260302
Addresse Masabergvegen 89
Postnr. 2636 Sted OYER
Selgers navn Vegar Skjolas

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sporsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i
«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dedsbo?

Nei O  Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O  Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

Fremtind

Polise/avtalenr.:

29492833

Hvor lenge har du eid eiendommen?:

6 ar

Nar kjopte du eiendommen?

2020

Vatrom

1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Nei O Ja

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?
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Nei OdJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Nei O Ja kunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
08
ufagleert
Vann/Avlep/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlep, herunder rerbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vzert tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

Nei O Ja kunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
08
ufagleert

9. Kjenner du til om det har vart utfort kontroll pa vann/avilep/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avlep, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei O Ja

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

Nei O Ja kunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert
Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, plegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei O Ja

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

Nei OdJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert

Kjeller/Underetasje/Krypkjeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

O  Nei Ja

17. Kjenner du til om det er problemer med drenering/fuktinnsig/ovrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?

Nei O Ja

18. Har det veert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei OdJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert

19. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng. Kjenner du til om det er gjort endringer slik som ombygning, innredning, bruksendring osv., eller lagt

gulv/kledd vegger osv.?

Nei O Ja

Kjenner du til om bruken av rommene i kjelleren er endret til rom for varig opphold?

Nei O Ja
Loft
20. Kjenner du til om det er gjort endringer pa loftet (isolert, innredet, pusset opp, ombygget, bruksendret osv.)?
Nei dJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22, Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa el-anlegget?

Nei dJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufaglaert
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

Nei O Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

Nei O Ja, kun av ] Ja, ) Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

26. Kjenner du til om det har vaert utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong /veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei O Ja

32, Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei O Ja

Skadedyr/Sopp/Mugg

33.. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i boligen og/eller andre bygninger pa eiendommen?

Nei O Ja
34. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger pa eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller
liknende?

Nei O Ja

Radon

35. Er det foretatt radonmaling?

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Nei O Ja

Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

O  Nei Ja

36. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

Nei O Ja

37. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa garasje/carport?

Nei OdJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert

Ovrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell felgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Ferdigattest

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjeper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43, Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt bor utfares av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, tomrerarbeid osv.)?

Nei O Ja

44, Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjoper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

Nei O Ja
Tilleggskommentar
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Har du inngatt avtale om Norgespris pa strom?

O  Nei Ja
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerkleeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder fer overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners og at i de tilfeller Sderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne,
plikter Soderberg & Partners & handtere klientmidlene i trdd med kravene som falger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa
klientkonto, tilfaller Soderberg & Partners.

0O Jeg @nsker ikke a tegne boligselgerforsikring.
0O Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 24.09.2026
Signert av Vegar Skjolds
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Adresse

Masabergvegen 89, 2636 JYER

Dato for energimerking Merkenummer

05.10.2026 Energiattest-2026-364023
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300750916

Gardsnummer Bruksnummer

17 138

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Om energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslasning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke ngdvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2020 Fritidsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
270,0 m? 267,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

2  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibeerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

kWh/m? per ar
123,49
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Masabergvegen 89, 2636 OYER

¥ Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmeanster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utendgrs klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjor at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

87,60 ’ ‘ 100,19 ’ ‘ 163,12 ’ ‘ 223,31 ’ ‘ 283,83 ’ ‘ 340,97 ’

WG | 5 | 5 | TR
Din bolig
kWh/m? per ar
123,49

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
40 207,62 143,85

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hayere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket <& Spersmal om energiattesten
Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfering av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

https://www.enova.no

https://www.enova.no/energimerking
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@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt & gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdgrer
Nei Nei
Solceller Lekkasjetall

Nei Nei
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v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pé glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 7: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.



Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gleadelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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BEBYGGELSE OG ANLEGG, pbl §12-5 andre ledd nr.1;
Fritidsbebyggelse (kode 1120)
Omrdade for energianlegg (kode 1510)
Omvrdde for vannforsyningsanlegg (kode 1541)

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR,
pbl §12-5 andre ledd nr.2;

Veg (kode 2010)

GRONNSTRUKTUR, pbl §12-5 andre ledd nr. 3;
Vegetasjonsskjerm (kode 3060)

LANDBRUK, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL, pbl §12-5 andre ledd nr. 5;
Frilufisformal (kode 5130)

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, pbl §12-6;
Omrade for friluftsomrade i sjo og vassdrag (kode 6710)

HENSYNSSONER, pbl §12-6 og jfr.§11-8 bokstav a.

Omrdade for faresoner (H370 1, H320 1)
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Plan-ID: 201402 Mosetertoppen — Q OYER
. KOMMUNE

omriadene FB8-1 og FB 8-2

Kulturminner

Dersom det i forbindelse med tiltak i marka blir funnet fredete kulturminner som ikke er
kjent, skal arbeidet straks stanses i den grad det bergrer kulturminnene eller deres
sikringssoner pa 5 m, jfr. lov om kulturminner § 8. Melding skal snarest sendes
kulturvernmyndighetene i Oppland fylkeskommune slik at vernemyndighetene kan
gjennomfgre befaring og avklare om tiltaket kan gjennomfgres og eventuelt vilkarene for
dette.

1. FELLESBESTEMMELSER

1.1. Formal

Formalet med planen er a tilrettelegge for fritidsbebyggelse og infrastruktur innenfor de
tidligere regulerte utbyggingsomradene FB8-1 og FB8-2 i godkjent reguleringsplan for
Mosetertoppen.

1.2. Terrengtilpasning

Alle inngrep skal planlegges og utfores slik at skadevirkningene blir s& sma som mulig.
Eksisterende vegetasjon skal ikke fjernes utover det som er ngdvendig for & fa fort opp
bygninger, opparbeidet adkomstveger, parkeringsplasser og etablert lgyper/stier. Torv skal
benyttes som taktekking pa alle bygg. Traséer for vann, avigp og kabler som ikke kan legges
langs veger skal reetableres med stedegen vegetasjon.

1.3. Tilrettelegging for alle befolkningsgrupper

Ved nybygging og ombygging skal det vektlegges at fritidsbebyggelse, fellesomrader og
utearealer skal f& en funksjonell utforming for alle befolkningsgrupper. Planer og tiltak skal
tilrettelegges for universell utforming, i samsvar med anbefalte Igsninger i til enhver tid
gjeldende veiledninger og forskrifter. Det skal saerlig legges vekt pa at bygninger og arealer
som skal tilrettelegges for allmenn tilgjengelighet far universell utforming og tilrettelegges for
alle befolkningsgrupper

1.4. Gjerder, sikring og lgse installasjoner

Oppfaring av gjerder er ikke tillatt, med unntak for der det ma sikres i bratt eller farlig terreng
i tilknytning til uteareal for hyttetomt mot veg. Gjerder skal vaere i form av skigarder med
maks. hgyde 1,40m. Portaler er ikke tillatt. Sgknad skal sendes til og godkjennes av @yer
kommune.

Sikringstiltak med hensyn til trafikksikkerhetsmessige forhold langs veg skal vaere av godkjent
rekkverk og settes opp i henhold til spesifikasjoner fra leverandgr.

Sikring av alpinlgyper og planfrie kryssinger for alpinlgyper skal utfgres iht. avtaler med Hafjell
Alpinsenter AS og @yer kommune.

Lagse installasjoner som benyttes i forbindelse med vinterbruk (f.eks. stadiongjerder,
reklameskilt, mobile sngkanoner etc.) demonteres etter vinterbruk. Dersom det er
arrangementer sommerstid skal |lgse installasjoner demonteres etter endt aktivitet.
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KOMMUNE

omriadene FB8-1 og FB 8-2

1.5. Energi

Framfgring av el-forsyning skal skje ved jordkabel. Luftstrekk tillates ikke. Alternative metoder
for oppvarming skal utredes f@r det gis byggetillatelse.

1.6. Vann- og avlgpsledninger

Ny bebyggelse skal tilknyttes kommunalt vann- og avigpsnett. Bygge avstand fra offentlige
vann- og avlgpsledninger er fastsatt i kommunale retningslinjer.

Prosjektmaterialet for veg-, vann-, avlgp- og kabelnett skal legges fram for kommunen for
godkjenning fgr arbeidene startes opp. Prosjektmaterialet skal ha regler for vern og stell av
vegetasjon i anleggsperioden Traséer som ikke kan legges langs veger, skal ryddes og
planeres pa en slik mate at stedegen vegetasjon kan bli reetablert.

1.7. Overvannshandtering

Overvann fra veger og veggrgfter ledes som vist i teknisk detaljplan tegning GO1 -
Overvannshandteringsplan datert 19.11.2014, som er vedlagt planen. Alle anlegg skal
dimensjoneres for 200-3rs flom med klimap3slag p& 20% iht TEK10 § 7-2.

Nedstroms vannveger for overvann skal fgres i bekkelgp sikret ift 200-ars flomvannfering med
klimapaslag pa 20% med utforelse og steinstgrrelser som vist pa snitt for mindre bekkelgp i
teknisk detaljplan tegning GO2 - Prinsipp bekkelgp datert 19.11.2014, som er vedlagt
reguleringsplanen. Bekkelgpene skal opparbeides med en mest mulig naturlig fering med
kulper, varierende bredder og naturlig bunnforhold, men aldri med mindre bredder og
dimensjoner enn ovennevnte snitt. Det skal legges til rette for rask reetablering av
kantvegetasjon, jf § 4.1.

Torv skal benyttes som taktekking p& alle bygg. Takvann og overflatevann skal fores til
terreng pa egen tomt.

1.8. Radon
Radon skal h8ndteres i henhold til Byggeteknisk forskrift (TEK 10).

1.9. @vrig

Under anleggsarbeidene eller annen virksomhet innen planomradet skal det utvises aktsomhet
for & unnga skader pa naturtyper og gkosystemer, jf. lov om forvaltning av naturens mangfold.
Regulerte omrader skal kunne benyttes til utmarksbeite.
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KOMMUNE

omridene FB8-1 og FB 8-2

2. BEBYGGELSE OG ANLEGG

2.1. Byggeomrade for fritidsbebyggelse.
Adkomstveg pa tomter, parkering pa terreng, samt nedkjgringsramper og nedgravde
garasjeanlegg i terreng utenom bygningskropper skal ikke regnes med i bebygd areal.
(Garasjeanlegg som er nedgravet i sin helhet regnes ikke med i BYA, i overensstemmelse med
veileder H-2300 fra Kommunal- og moderniseringsdepartementet 2014). For byggeomrader
der det er angitt maksimalt antall bygninger regnes nedgravet garasje eller lignende likevel
som bygning ift. det oppgitte antallet.

Byggesoknad skal folges av situasjonsplan i malestokk 1:200 / 1:500 som viser adkomst, ny
og eventuell eksisterende bebyggelse, parkering, avstander til veg, tomtegrenser, stgttemurer
og nabobebyggelse. Byggesgknad skal vise pa kart og i snitt den delen av tomta som blir
bergrt av terrenginngrep (byggegrop, skraninger/fyllinger, veger, parkeringsareal og
ledningstraséer), samt plan for bevaring av eksisterende vegetasjon (skjgtselsplan).
Bygningers plassering skal tilpasses tomta, bl.a. skal dype skjzeringer og fyllinger (stein og
lgsmasser) unngds. Maksimal skjeerings- og fyllingshgyde skal ikke overstige 3,0m fra planert
niva i 1.etasje ved bygning. Ved bruk grasteinsmuer eller stgttemurer til skjeerings- og
fyllingshgyder skal disse ikke veaere hgyere enn 1,5 meter. Bygningene skal ha saltak eller
skratak mellom 22 og 35 grader. Materialbruk og fargevalg skal harmonere med miljoet i
omradet - naturstein, skifer, treverk og marke jordfarger. Lyse eller skarpe farger som gir stor
kontrastvirkning mot omgivelsene, eller reflekterende materialer tillates ikke — heller ikke som
staffasjefarger, med unntak av hvit. Torv skal benyttes som taktekking pd alle bygg.

I byggeomrddene BFR1-9 kan det oppfgres fritidsbebyggelse. Utleie av fritidsboliger tillates.
De deler av omradene som ligger naermere enn 4 m inntil formalsgrensen for private veger, V,
skal benyttes til sngopplag ved brayting av vegene.

Omradene BFR1 til BFR9 er oppdelt i enkelttomter. Det kan oppfores fritidsbebyggelse. Pa
den enkelte tomt kan det oppfares inntil 3 bygninger: Hytte, anneks og uthus/garasje. Pa
tomtene tillates oppfgrt en bruksenhet pr.tomt. Innenfor den enkelte tomt skal det etableres
minimum 1,5 parkeringsplasser pr. bruksenhet som bygges. Samlet bebygd areal (BYA) skal
ikke overstige 200m?. Bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 20% av tomtens areal. Anneks
skal ikke overstige 30m?, uthus/garasje skal hver ikke overstige 40 m? bebygd areal (BYA). I
tilknytning til den enkelte hytte kan det, i tillegg, oppfores terrasse uten takoverbygg pa
maksimalt 30% av hyttens bebygde areal (BYA). Ingen del av grunnmur eller pilarer for
terrasse ma vaere mer enn 130cm over planert terreng, kommunen kan ved skjgnn tillate
hayden hevet. Hyttene kan maksimalt ha mgnehayde 5,65m og gesimshgyde 3,2m. Der det
bygges oppstugu tillates, for denne, maksimal mgnehgyde 6,35m og gesimshgyde 5,10m.
Oppstuguas bebygde areal (BYA) skal ikke overstige 1/3 av bygningens samlede bebygde
areal (BYA). Der terrengets fall er 1:4 eller brattere skal det bygges med sokkel. Dette gjelder
tomtene 802, 812, 828, 849, 850, 853, 854, 855, 856, 857 og 858. @vrige hytter kan bygges
uten sokkel sa fremt de ligger i terreng som er slakere enn 1:4. Dette avgjgres ved hver
enkelt byggesak. Maksimal mgnehgyde er 8,95m og maksimal gesimshgyde er 5,90m.

Der det tillates underetasjer skal denne ha samme materialbruk som hovedfasaden, eller
forblendes med tgrrmur av rakopp e.l. stein. Forblending med staende heller tillates ikke.
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omridene FB8-1 og FB 8-2

For byggeomrader hvor det er tatt inn bestemmelser om maksimal grunnmurshgyde angis
m@ne- og gesimshgyde fra et punkt 30 cm under overkant ferdig innvendig golv. P&
byggeomrader hvor det tillates sokkell@sning angis mg@ne- og gesimshgyde fra planert terreng
i sokkelfasaden. Planert terreng kan ligge maksimalt 30 cm under ferdig innvendig golv.
Eventuell terrassert l@sning oppfares iht veileder H-2300 §6-2. Gesimshgyder males til
underkant tekking, dvs taktro. Ved bygging med pulttak tolkes verste gesims som maksimal
tillatt hgyde angitt som m@nehgyde i bestemmelser.

2.2. Byggeomrade for anleggsbebyggelse

I omradet E1 skal det anlegges trafostasjon som skal forsyne planomradet med elektrisitet. All
stremforsyning skal framfgres i jordkabler.

I omradet VFA1 er det etablert et vannforsyningsanlegg / heydebasseng i medhold av
gjeldende reguleringsplan. Dette anlegget driftes av @yer Kommune.

3. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

3.1. Veg
Omréadet V1 er utbygget i medhold av gjeldende reguleringsplan.

I omradene V1-V10 kan det anlegges private kjgreveger inklusive evt. gang- og sykkelveger
som skal benyttes som atkomst til bygge og anleggsomrader. Anleggene skal tilpasses
terrenget. Skjaeringer og fyllinger skal tils8s samtidig med anleggsarbeidene. Vegrekkverk til
sikring mot utforkjgring og lignende skal utformes iht. Statens vegvesens Handbgker N100 og
N101.

Vegene skal brgytes slik at de er fremkommelige med utrykningskjgretgy til enhver tid.

4. GRONNSTRUKTUR

4.1. Vegetasjonsskjerm langs vassdrag
Omrader merket VS skal brukes til vegetasjonsskjerm langs vassdrag, jfr § 6.1.

Vegetasjonssonen skal etableres med naturlig kantvegetasjon jf. Vannressurslovens § 11.
Vegetasjon skal sgkes beholdt i sterst mulig grad. Tiltak som pavirker vassdraget eller
vegetasjonssonen ut over sikring av vassdraget iht § 6.1 tillates ikke, annet enn vedlikehold av
vannstreng og kantsoner ved fjerning av masser/ slam som bygger seg opp, opprensking av
drivgods og kvist, samt evt ngdvendig forsterkning og reparasjon av plastring og lignende.
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5. LANDBRUK, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL

5.1. Friluftsformal

Omrader merket FR skal brukes til friluftsomrdder. Innenfor omradene kan det tilrettelegges
for Igyper/stier for skitrafikk/sykling/gangtrafikk til og fra omrader som er regulert til SKI og
SKT i tilstetende planer. Det tillates mindre terrengarbeider og preparering med lgypemaskin.

6. BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG

6.1. Friluftsomrade i vassdrag.

Omrédet merket FSK1 omfatter bekkelgpet for Nysaeterbekken. Bekkelgpet skal sikres ift 200-
ars flomvannfering med klimapaslag pd 20% med utfgrelse og steinstgrrelser som vist pa snitt
for snitt for steinplastret bekkelgp i teknisk detaljplan tegning G02 - Prinsipp bekkelgp datert
19.11.2014, som er vedlagt reguleringsplanen. Bekkelgpet skal ha en kapasitet pd minimum 2
m?>/s. Bekkelgpet skal opparbeides med en mest mulig naturlig faring med kulper, varierende
bredder og naturlig bunnforhold, men aldri med mindre bredder og dimensjoner enn
ovennevnte snitt. Det skal legges til rette for rask reetablering av kantvegetasjon, jf § 4.1.

7. HENSYNSSONER

7.1. Trafostasjon.
Omradet H370_1 gjelder fareomrade for etablering av trafostasjon.

8. REKKEFOLGEKRAV

Overvann som iht §1.7 fgres til nedslagsfeltet for Nordre Slabekken skal fores til
fordrgyningsbasseng benevnt FLS3 og 4 i tilgrensende gjeldende reguleringsplan.
Bassengene skal samlet ha et fordrgyningsvolum pd 3000 m3. Disse bassengene eller anlegg
med tilsvarende fordroyning skal vaere etablert for bebyggelse pa BFR 3, 4, 5, 7 og 8 kan tas
i bruk.

Overvann som iht §1.7 fares til nedslagsfeltet for Nyszeterbekken / Sgre Slabekken skal fgres
til fordrgyningsbasseng benevnt FLS2 i tilgrensende gjeldende reguleringsplan. Bassenget
skal ha et fordrgyningsvolum p& 1000 m3. Dette bassenget eller anlegg med tilsvarende
fordroyning skal vaere etablert for bebyggelse pa BFR 1 og 2 kan tas i bruk.

Det vises for gvrig til rekkefalgebestemmelser og vilkar i vedtatt reguleringsplan for
Mosetertoppen vedtaksdato 28.05.2009 med saksnr. 30/9 i @yer Kommune.

8.1.

Det settes som vilkar for utbyggingen av omrade FB8-1 og FB8-2 at det inngas
utbyggingsavtale med @yer kommune, der utbygger av omradet forplikter seg til & delta i
finansiering av tiltak i sentrumsringen, iht. Utbyggingsprogrammet, vedtatt 25.9.2008.
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Tegnforklaring

Privatveg gatenavn.
Takkant

Merket sti

Gjerde

Vegdekkekant
Vegdekkekant
Forsenkningskurve 3405

Kanal og greft

RpFareGrense

Midtlinje vassdrag

Fritidsbebyggelse
Veg

Friluftsformal

4
/s

Bygningslinje
Taksprang

Sti

Loddrett mur
VegAnnenAvgrensning
VegAnnenAvgrensning
Hgydekurve 1m

RpOmrade vedtatt linje - pa
grunnen

RpGrense

Flomfare

Skilgypetrasé

Vegetasjonsskjerm

Friluftsomrade i sjg og
vassdrag

o~

Mgnelinje

Veranda

MurLoddrett

Annet vegareal avgrensning
AnnetVegarealAvgrensning
Byggetiltak Ca. angivelse
Elv og bekk

RpOmrade vedtatt - pa
grunnen

Regulert tomtegrense

Hgyspenningsanlegg (inkl
hgyspentkabler)

Energianlegg

LNFR-areal for ngdvendige
tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag

24.09.2026 14:11:26 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N Euopa-Riksveg M Fylkesveg /‘J Kommunal veg /\/ Privat veg

,~r Offentlig gang og sykkelveg ~ + Kommunal gang og sykkelveg ,* ¢ Privat gang og sykkelveg

¢ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep
_ Huis kartet inneholder vann og avlapsdata
&‘\’AP&shiﬁ (1:1.000) L 4 Hydrant 0 Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum W) Slamavskiller W& Slamavskiller B Siuk > stk
,'\-'. AvlopFelles ,"" Drensledning /v Overvannsledning ,'\-'. Spillvannsledning /’/ Trekkrar
N\’aﬂnlednjng }--}--}- Datakabel }----}----}-- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og h@yder.

Szerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nerng / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K XKontor T Terminal

F Forretning

24.09.2026 14:11:26 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3






OYER KOMMUNE
Plan og GIS

DOKUMENTET GJELDER:
EIENDOMSOPPLYSNINGER | FORBINDELSE MED SALG:

Eiendom: Gnr 17 Bnr 138 Fnr Snr

NZARLIGGENDE AREALPLANFORSLAG:
Eiendommen ligger i naerheten og kan bli bergrt av fglgende arealplaner under
arbeid.

Endringer i kommuneplan/Kommunedelplan: | Nei | X | Ja \
Planens navn: ‘ Kommunedelplan Qyer Sgr

Kommentarer: Det foregar en revisjon av KDP @yer Sar.

Vedlagte er folgende dokumenter: Bestemmelser Utsnitt av plan:

Dokumentene er: Sendt pr post Sendt som elektroniske filer
Omraderegulering under arbeid: | Nei |x [Ja |
Planens navn: ‘

Kommentarer:

Vedlagte er folgende dokumenter: Bestemmelser Utsnitt av plan:

Dokumentene er: Sendt pr post Sendt som elektroniske filer
Detaljregulering under arbeid: ‘ Nei | X | Ja ‘
Planens navn: \ 202504 Mosetertoppen Sgndre

Kommentarer: Det er igangsatt planlegging av Mosetertoppen Sgndre.

Vedlagte er folgende dokumenter: Bestemmelser Utsnitt av plan:

Dokumentene er: Sendt pr post Sendt som elektroniske filer
Andre endringer som kan ha innvirkning pa eiendommen: ‘ Nei | X | Ja ‘
Kommentarer:

Vedlagte er folgende dokumenter: Bestemmelser Utsnitt av plan:

Dokumentene er: Sendt pr post Sendt som elektroniske filer

Med hilsen

For @yer Kommune

Navn: Andrea Kinn Dato: 24.09.2026

Adresse: E-post Telefon: Telefaks: Bankgiro:

2636 Qyer postmottak@oyer.kommune.no 61268100 61268150 2002.07.00050



Planstatus

@yer kommune
MATRIKKELENHET

Koemmune Gnr  Bnr  Fnr  Snr  Adresse

3440 - Byer kommune 17 138 0 0 Masabergvegen 89, 2636 @YER

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger | omrade som | kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato) Areal
Fritidsbebyggelse - Framtidig Kommunedelplan - Kommunedelplan @yer ser (31.5.2007) 1651.31 m’
Samlevel - Framtidig Kommunedelplan - Kommunedelplan @yer sor (31.5.2007)

GJELDENDE REGULERING

Ligger eiendommen i et regulert omrade?

PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformal
Ja
3440 201402 Mosaetertoppen FB8-1 og FB8-2 detaljregulering (18.12.2014) Fritidsbebyggelse 1649.93m"
RELATERTE PLANER
PLANID Plannavn (vedtaksdato)
118 Mosetertoppen (28.5.2009)
001 Kommunedelplan @yer Ser (31.5.2007)

BEBYGGELSESPLAN
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn

REGULERING UNDER ARBEID
Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bererer eiendommen?
PLANID Plannavn

Nei
PLANFORSLAG
Eksisterer det planforslag som berarer eiendommen?
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PLANID Plannavn
Ja

3440 201502 KDP @yer Ser
KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler.
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Eiendomsinformasjon

@yer kommune

MATRIKKELENHET

Kemmune Gnr  Bnr Fnr Snr Type Bruksnavn Tinglyst Beregnetareal Oppgitt areal Arealkilde
3440 - @yer kommune 17 138 0 0 Grunneiendom Tomt 838 FB8 Mosetertoppen Ja 1651,3 0 0-lkke oppgitt
Etablert dato Utgatt Har aktive festegrunner Er seksjonert Antall seksjoner Sameiebrok Representasjonspunkt
03.03.2015 Nei Nei Nei Nord: 6791304.035 @st: 581282.888130905 System: EPSG:25832
FORRETNINGER
Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfaringsdato Komm.saksref Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 17/138 0
Oppmalingsforretning 22.07.2015 08.12.2015 DS-PU 87/15 Mottaker 17/138 1651.3
17173 0
Avgiver 17/50 -1651.3
171143 0
Oppmalingsforretning 22.07.2015 08.12.2015 DS-PU 88/15 Mottaker 171143 1587.9
17/138 0
Avgiver 17/50 -1587.9
17/153 0
17173 0
Oppmalingsforretning 22.07.2015 24.07.2015 DS-PU 551/15 17/138 0
171153 0
17/143 0
Avgiver 17/50 -1350.3
Mottaker 17173 1350.3
Oppmalingsforretning 22.07.2015 24.07.2015 171159 0
171148 0
17/138 0
171144 0
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17/132
17/133
171153
17/143
17150
17/145
171147
17/135
Oppmalingsforretning 24.02.2015 24.02.2015 DS-PU 88/15 17/138
Avgiver 17/50 -1588.1
Mottaker 171143 1588.1
Oppmalingsforretning 24.02.2015 24.02.2015 DS-PU 87/15 Avgiver 17150 -1650.7
Mottaker 17/138 1650.7

o O o o o o o o o

BYGNINGER
Bygningsnummer Bygningstype Neeringsgruppe Bygningsstatus Areal bolig Areal annet Areal totalt
300750916 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol Annet som ikke er neering Ferdigattest 265 0 265

ADRESSER
Gatenavn Husnummer Bokstav Seksjonsnummer Representasjonspunkt Adressetilleggsnavn Kretser

Masabergvegen 89 Nord: 6791298.68 Grunnkrets 102-Sarbygda
Ost: 581291.82 Kirkesokn 1-@yer
System: EPSG:25832 Stemmekrets 1-Qyer
Postnummeromrade 2636-@YER
SKOLEKRETS 1-Solvang

KOMMUNAL TILLEGGSDEL
Bruk av grunn Referanser Kommentarer

F-Fritidseiendom J-Journalnummer: 2015-018
B-Bygningsradsvedtak: DS-PU 87/15
1-Kommunal kode 1: ufullst. forr. 2015-
016(utgatt)
M-Malebrevsnummer: 252-2015

KULTURMINNER

Lokalitetsnr Vernetype Kategori Matrikkelfaringsdato Tilknyttede matrikkelenheter

GRUNNFORURENSING
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Lokalitetsnr  Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelferingsdato Tilknyttede matrikkelenheter Vedtak

TEIGER
Areal Representasjonspunkt Hovedteig Tvist Har flere matrikkelenheter
1651,3 Nord: 6791304,03508726 Qst: 581282,8881271 System: EPSG:32632 Ja Nei Nei

ANLEGGSPROJEKSONSFLATER
Areal Representasjonspunkt Hovedflate Medium

Beregnet areal: Areal som baseres pi eiendommens registrerte eiendomsgrenser i Matrikkelen. Dersom eiendomsgrenser ikke har latt seg registrere noyaktig i Matrikkelen, vil det beregnede

arealet ikke veere korrekt.

Oppgitt areal: For matrikkelenheter der det ikke er registrert eiendomsgrenser i Matrikkelen slik at areal ikke kan beregnes, angis Oppgitt areal dersom slike data er registrert. Oppgitt areal
kan vaere hentet fra ulike forretningsdokumenter som f.eks. skylddelinger. Oppgitt areal oppdateres ikke nér det f.eks. skjer delinger fra en matrikkelenhet.

Areal og forretningshistorikk pi seksjonerte eiendommer: Dersom eiendommen er seksjonert vil eiendommens areal som oftest veere registrert pa hovedeiendommen og ikke pd hver enkelt

seksjon. Eiendomsrapporter for en spesifikk seksjon vil derfor som regel vaere oppfort uten areal. Det samme gjelder historikk over forretninger.
Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.
Det tas forbehold om feil og mangler.

KOMMENTARFELT:

24.09.2026 14:10:05 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side3av3



@yer kommune

Bygningsinformasjon

MATRIKKELENHET

Kommune Gnr  Bnr  Far  Snr

3440 - @yer kommune 17 138 0 1]

BYGNING

Bygningstype Bygningsnr Tilbyggnr Status Neeringsgruppe
Fritidsbygg(hyttersommerh. 300750916 0 Ferdigattest Annet som ikke er nzering

ol

Representasjonspunkt Heis Ant. boliger Godkjentdato
Nord: 6791298.84 @st: 581286.68 System: EPSG:25832 Nei 0

Energikilder Oppvarming

Elektrisitet Elektrisk

Annen energikilde Annen oppvarming

Bygningstatushistorikk Dato Registrertdato
RA-Rammetillatelse 25.06.2019 26.06.2019
IG-lgangsettingstillatelse 25.06.2019 26.06.2019
FA-Ferdigattest 25.06.2020 03.07.2020
Bolignr. Type Bruksaral Antall rom Kjokken Antall bad Antall WC
HO0101 Fritidsbolig 265 5 Kjakken 3 3
Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter

1 Hovedetasje 0 13 0
Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter

2 Hovedetasje Q 0 0
Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter

1 Kjelleretasje 56 0 0

Referanse

Areal bolig Areal bebygd Areal annet  Areal totalt
265 200 0 265
Igangsettingstillatelse Tatti bruk
Slettetdato
Adresse Gnr Bnr Fnr Snr
Masabergvegen 89 AT 138 0 0
Bruksarea! bolig Bruksareal annet Bruksareal totalt
167 0 167
Bruksareal bolig Bruksareal annet Bruksareal totalt
18 0 18
Bruksareal bolig Bruksareal annet Bruksareal totalt

80 0 80

24.09.2026 15:18:07 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk).
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J-Journalnummer: 19/895

Referanse
B-Bygningsradsvedtak: DS-PU 215/20

Referanse
B-Bygningsradsvedtak: DS-PU 374/19

Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.

Det tas forbehold om feil og mangler.
KOMMENTARFELT:
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Matrikkelkart

@yer kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr  Far  Snr
3440 - @yer kommune 17 138 0 0

Orientering om matrikkelkart

Matrikkelen ble etablert ved overforing av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa fullstendighet og neyaktighet. I enkelte tilfeller kan grensepunkt
og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vzere feil registrert. Fullstendighet og stedfestingsnoyaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strok. Matrikkelkartet angir en
noyaktighet pa grensepunktene som standardavvik i cm. T tilknytning til arealberegning blir det angitt dersom arealet begrenses av ulike typer hjelpelinjer. Fargene pa grensene i kartet forteller
hvilken neyaktighet det er pa de registrerte grensene. Gronne grenser er mest neyaktige, og derfra blir de gradvis mer uneyaktige mot red, som er skisseneyaktighet.

24.09.2026 14:10:34 Side1av4
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Areal og koordinater

Areal: 1651,30 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF82 UTM Scne 32 Nord: 6791304,04 @st: 581282,89
Ytre avgrensning
Grensepunkt/Grenselinje Merke nedsatt i/ Grensepunkttype/
Lepenr  Nord Dst Lengde Hjelpelinjetype Milemetode Nevyaktighet Radius
1 6791334,88 581309.64 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
1,92 Ikke hjelpelinje 10
R 6791333,05 581310,20 Jord Offentlig godkjent grensemerke 196 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
1.92 Ikke hijelpelinje 10
3 6791331,14 581310,06 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
61.26 Ikke hjelpelinje 10
4 6791273,16 581290.27 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
34.48 Ikke hjelpelinje 10
5 6791282.87 581257.19 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
32,05 Ikke hjelpelinje 10
6 6791312.94 58126828 Jord Oftentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
4.01 Ikke hjelpelinje 10
7 6791314,35 581272,03 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
4.02 Ikke hjelpelinje 10
8 6791316.20 581275.60 Jord Offentlig podkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
r 38.83 Lkke hjelpelinje 10

24.09.2026 14:10:37 Sided av4



. . || OYER KOMMUNE

DOKUMENTET GJELDER:

EIENDOMSOPPLYSNINGER I FORBINDELSE MED SALG:

Eiendom: Gnr 17

KOMMUNALE ARSGEBYRER:

Bnr 138

Fnr

Snr

KOMMUNALE AVGIFTER OG GEBYRER 2026:

Arlige kommunale gebyrer er: Kr 27 595,07

Antall terminer faktureres gebyrene: 4

Det érlige belopet inneholder folgende

gebyrer:

Vann : Abonnement: X | 3205,63

Vann : Forbruk: X | 264277 | Stipulert forbruk a 102m3
Avlep: Abonnement: X | 3299,94

Avlep: Forbruk: X | 3625,74 | Stipulert forbruk a 102m3
Temming av slamavskiller:

Temming av tett tank:

Arsgebyr kontroll/tilsyn anlegg m/utslipp.

Renovasjon: X | 3555.-

Brannsyn, feiing: X 464.-

Eiendomsskatt: X | 10 802,-

Vannmalerleie:

Festeavgift:

Ytterligere informasjon om hvor offentlig ledninger ligger i og i n@rheten av eiendommen.
Informasjon om vannmaler, samt informasjon om ny planlagt offentlig vann og avlep, og om
eiendommen kan medregne & bli tvunget tilkoblet kan bestilles i tillegg gjennom Infoland.

Evt andre kommentarer: ‘

Med hilsen

For Oyer Kommune

Navn: Lars Erik Olsen Dato:  25.09.2026

Adresse: E-post Telefon: Telefaks: Bankgiro:
2636 Qyer postmottak@oyer.kommune.no 61 26 81 00 61268150 2002.07.00050




" | @YER KOMMUNE

Bygg, Areal, Geomatikk

DOKUMENTET GJELDER:

EIENDOMSOPPLYSNINGER I FORBINDELSE MED SALG:
Eiendom: Gnr 17 Bnr 138 Snr
VANNMALER:

Eiendommen har installert vannmaler: Nei: Ja:

Siste avlesningsdato / stand: Dato: Stand:

Neste avlesning

Ved eierskifte ma gammel og ny eier avregne

forbruk seg imellom.
Det anbefales 4 foreta felles avlesning.

Kommunen har avlesning 1 gang pr ar
(desember), og forholder seg til den
gjeldende eieren ved neste avlesning,
uavhengig av eierskifte gjennom éret.

Det ble 27.03.2025 vedtatt av
Kommunestyre (sak 33-25) at alle som er
tilknyttet offentlig vann og avlep skal ha

vannmaler innen 31.12.2029.

Med hilsen
For @yer Kommune

Navn: Lars Erik Olsen 25.09.2026
Adresse: E-post Telefon: Telefaks: Bankgiro:
2636 Qyer postmottak@oyer.kommune.no 61 26 81 00 61268150 2002.07.00050




" | @YER KOMMUNE

DOKUMENTET GJELDER:
EIENDOMSOPPLYSNINGER I FORBINDELSE MED SALG:

Eiendom: Gnr 17 Bnr 138 Fnr Snr

Veg:

Eiendommen har adkomst fra privat veg.

Ytterligere informasjon om hvor offentlig ledninger ligger i og 1 n&rheten av eiendommen.
Informasjon om vannmaler, samt informasjon om ny planlagt offentlig vann og avlep, og om
eiendommen kan medregne & bli tvunget tilkoblet kan bestilles i tillegg gjennom Infoland.

Evt andre kommentarer: |

Med hilsen
For @yer Kommune

Navn: Lars Erik Olsen Dato: 25.09.2026

Adresse: E-post Telefon: Telefaks: Bankgiro:
2636 Qyer postmottak@oyer.kommune.no 61 26 81 00 61268150 2002.07.00050



. & | 9YER KOMMUNE

Bygg, Areal, Geomatikk

DOKUMENTET GJELDER:
EIENDOMSOPPLYSNINGER I FORBINDELSE MED SALG:

Eiendom: Gnr 17 Bnr 138 Fnr Snr

TILKNYTNING / OPPLYSNINGER OM VANN OG KLOAKK
FOR EIENDOMMEN:

OFFENTLIG VANN OG AVLOP:

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann: Nei: Ja: X
Eiendommen har installert vannmaler: Nei: X Ja:

Mer informasjon kan fis gjennom Infoland.
Eiendommen er tilknyttet offentlig avlep: Nei: \ \ Ja: \ X

DERSOM EIENDOMMEN IKKE ER TILKNYTTET OFFENTLIG VANN OG

AVLOP:

Har eiendommen mottatt utslippstillatelse Nei: ‘ ‘ Ja: ‘
Dersom ja vedlegges kopi av tillatelsen

Har kommunen kart over plassering av Nei: \ | Ja: |

avlepsanlegget: Dersom ja vedlegges kopi av kartet.

Foreligger det opplysninger om eiendommens | Nei: Ja: |

avlep er tett tank eller synkekum og Beskriv:

infiltrasjonsgrofter.

Har eiendommen fatt palegg om utbedring av | Nei: Ja: Vet ikke:

eksisterende avlgpsanlegg.

Har eiendommen fétt mulighet til 4 tilknytte | Nei: Ja: Vet ikke:

seg offentlig vann og avlep:

Evt tilleggsopplysninger om vann og avlep

for eiendommen:

Ytterligere informasjon om hvor offentlig ledninger ligger 1 og i naerheten av eiendommen,
samt informasjon om ny planlagt offentlig vann og avlep evt om eiendommen kan medregne a
bli tvunget tilkoblet kan bestilles i tillegg ved henvendelse i Infoland.

Med hilsen

For Oyer Kommune

Navn: Lars Erik Olsen Dato: 25.09.2026

Adresse: E-post Telefon: Telefaks: Bankgiro:

2636 Qyer postmottak@oyer.kommune.no 61 26 81 00 61268150 2002.07.00050



OYER KOMMUNE

Plan og utvikling

KONSESJONSOPPLYSNINGER VED OVERDRAGELSE AV
EIENDOM:

Gnr. 17 Bnr. 138 Fnr. Snr.

Far hjiemmelsoverdragelse av eiendom i @yer kommune ma det veere fattet positivt
konsesjonsvedtak eller veere godkjent egenerklaering om konsesjonsfrihet. @yer kommune har
0gsa nedsatt konsesjonsgrense («0 konsesjon») for bebygd eiendom i omradet som omfattes
av kommunedelplan «@yer sor». | enkelte tilfeller lager kommunen egen bekreftelse
angaende konsesjonsforholdet som da ma legges ved innsendelsen til Kartverket-
Tinglysingen.

Det er pa naveerende tidspunkt ukjent for kommunen hvem som er kjgper av eiendommen.
Erverver ma selv pase og bekrefte at vilkarene for ev. konsesjonsfrihet er oppfylt. Dersom
vilkdrene for konsesjonsfrihet ikke er oppfylt, ma det sgkes om konsesjon.

Konsesjonsopplysninger for aktuell enhet Markeres
| reguleringsplan/ LNF - (landbruk, natur og fritid)

kommuneplan har Bolig

elendomn]en folgende Naering

arealformal: Fritid X
Eiendommen er innenfor Det kreves egenerklaering for konsesjonsfrihet

omrade for nedsatt pa skjiema LDIR-0356 B/N. For eiendom brukt som
konsesjonsgrense for helarsbolig ma det bekreftes at enheten fortsatt skal

bebygd eiendom jfr. benyttes til dette far konsesjonsfrihet kan bekreftes.
Konsesjonslovens § 7. (Kommunen kan kun bekrefte konsesjonsfrihet dersom X

konsesjonslovens §4, §5, eller §7 er oppfylt).

- unntak for neer slekt, jf. konsesjonsloven § 5 er

gjeldende.
Eiendommen er utenfor Det kreves egenerklaering om konsesjonsfrihet
omrade for nedsatt pa skjiema LDIR-0360 B/N.
konsesjonsgrense for (Kommunen kan kun bekrefte konsesjonsfrihet dersom
bebygd eiendom jfr. konsesjonslovens §4 eller §5 er oppfyit.)

Konsesjonslovens § 7. . .
- unntak for nzer slekt, jf. konsesjonsloven § 5 er

gjeldende.

Det kreves ikke konsesjonsbehandling eller
egenerklaring om konsesjonsfrihet jfr. § 3 i
forskrift om konsesjonsfrihet m.v. (Kommunen

bekrefter dette pa eget skjema).

Adresse: E-post Telefon: Telefaks: Bankgiro:
2636 Qyer postmottak@oyer.kommune.no 61 26 81 00 61268150 2002.07.00050




" & | 9YER KOMMUNE

Plan og utvikling

Bebygd eiendommen som Det kreves konsesjonsbehandling.

bestar av mer enn 100 daa Ev. sgknad om konsesjon sendes til

totalt areal eller mer enn 35 Landbrukskontoret i Lillehammer regionen. Det
daa dyrket mark. benyttes skjema LDIR 0359 B/N. Sgknad om

konsesjon vedlegges kjgpekontrakt som er signert
av bade kjgper og selger.

- unntak for nzer slekt, jf. konsesjonsloven § 5 er
gjeldende.

Med hilsen
For @yer Kommune

Navn:

Eiliv Malme Dato: 25.09.2026

INFORMASJON KONSESJON:
Det skal sgkes om konsesjon for alle eiendommer med unntak av eiendommer som

er:

A.) unntatt pa grunnlag av eiendommens karakter. Konsesjonslovens §4.

B.)

1.

2.

4.

ubebygde enkelttomter for bolig, fritidshus eller naust, dersom tomten ikke er sterre enn 2 dekar og er
godkjent fradelt etter plan- og bygningsloven og jordlova eller ikke trenger slik godkjenning etter jordlova.
ubebygde enkelttomter for bolig eller fritidshus som ligger i et omrade som i kommuneplanens arealdel
eller reguleringsplan etter plan- og bygningsloven er utlagt til bebyggelse og anlegg, og der
tomteinndelinger foretatt eller godkjent av bygningsmyndighetene.

andre ubebygde arealer, dersom de ligger i et omrade som i reguleringsplan er regulert til annet enn
landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift, eller som i kommuneplanens arealdel er lagt ut til
bebyggelse og anlegg.

bebygd eiendom, ikke over 100 dekar, der fulldyrka og overflatedyrka jord ikke er mer enn 35 dekar.

Konsesjonsfriheten etter farste ledd nr. 3 er betinget av at erververen ikke foretar bruksendring i strid med
planen.

unntak pa grunnlag av erververens stilling. Konsesjonslovens § 5

POoN

eierens ektefelle, eller er i slekt med eieren eller eierens ektefelle i rett oppstigende eller nedstigende linje
eller i eierens eller ektefellens fgrste sidelinje til og med barn av s@sken, eller er i svogerskap med eieren i
rett oppstigende linje, forutsatt at eieren har sitt konsesjonsforhold i orden. Konsesjonsplikt kan likevel
folge av § 7 andre ledd.

odelsberettiget til eiendommen.

staten.

den fylkeskommune eller kommune der eiendommen ligger, safremt ervervet gjelder en eiendom i omrade
som omfattes av kommuneplan eller reguleringsplan etter plan- og bygningsloven, og eiendommen i
planen er utlagt

til annet enn landbruksomrade eller ervervet skjer ved ekspropriasjon. Et kommunalt tomteselskap der
vedkommende kommune har minst halvparten av kapitalen og flertallet i styret, likestilles med kommunen
nar det gjelder konsesjonsfrihet etter dette nummer.

Adresse:

E-post Telefon: Telefaks: Bankgiro:

2636 Qyer postmottak@oyer.kommune.no 61 26 81 00 61268150 2002.07.00050



JYER KOMMUNE

Plan og utvikling

6. bank eller annen institusjon som Kongen har godkjent i denne sammenheng, nar ervervet skjer gjennom
tvangssalg for & redde en fordring som erververen har panterett for i eiendommen. Eiendommen ma
selges videre innen to ar. Fristen regnes fra stadfestingen av auksjonsbudet og kan forlenges av
departementet.

Ved erverv av bebygd eiendom hvor fulldyrka og overflatedyrka jord er mer enn 35 dekar, eller eiendommen
bestar av mer enn 500 dekar produktiv skog, er konsesjonsfriheten etter farste ledd nr. 1 og 2 betinget av at
erververen bosetter seg pa eiendommen innen ett ar og selv bebor den i minst 5 ar.

Konsesjonsfrihet:
Dersom ett av vilkarene er oppfylt, kan @yer kommune bekrefte at eiendommen er konsesjonsfri. Er
eiendommen innenfor omradet kommunedelplan @yer sor, kan det likevel ikke bekreftes at eiendommen er
konsesjonsfri for folgende eiendommer j.fr Konsesjonslovens § 7:
1. bebygd eiendom som er eller har veert i bruk som helarsbolig,
2. eiendom med bebyggelse som ikke er tatt i bruk som helarsbolig, herunder eiendom med bebyggelse
under oppfering, i omrader som i reguleringsplan etter plan- og bygningsloven er regulert til boligformal,
3. ubebygd tomt som er regulert til boligformal.

For at disse eiendommene skal kunne bekreftes konsesjonsfrie ma erverver bekrefte folgende:
- forplikter seg til at eiendommen skal brukes til helarsbolig i den tiden erverver eier eiendommen, enten av
personen selv eller andre.
En eiendom er i bruk som helarsbolig, etter tredje ledd, néar erververen eller andre har tatt eiendommen i bruk som
sin reelle bolig, jf. § 6. Frist for bosetting etter tredje ledd er ett ar regnet fra ervervet.

Adresse: E-post Telefon: Telefaks: Bankgiro:
2636 Qyer postmottak@oyer.kommune.no 61 26 81 00 61268150 2002.07.00050
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Bygg, Areal og Geomatikk

Vegar Skjglas
Korterudlia 11

2835 RAUFOSS

Saksbehandler: Anette Lien Sponberg
Saksnr: 19/895-17 Arkivkode: GBNR 017/138 Vedtak nr: DS- PU 215/20 Dato: 25.06.2020

FERDIGATTEST FOR GBNR 17/138
§20-1 Nybygg. Hytter, sommerhus, fritidsbygg

SAKSOPPLYSNINGER:

Sgknad om ferdigattest er mottatt og journalfgrt her den 18.06.2020.

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: GBNR 017/138
Tiltakets art: §20-1 Nybygg. Hytter, sommerhus, fritidsbygg
Plangrunnlag: Mosetertoppen — omradene FB8-1 og FB8-2
Tomteareal/status: 1651.3 m?
Bebygd areal: 199.5 m?
Bruksareal: KO1l: 79.8m?

HO1l: 166.9 m?

HO2: 17.6m?

Totalt: 264.3 m?

Byggested: Masabergvegen 89, 2636 @YER
Tiltakshaver: Vegar Skjglas
Ansvarlig spker: Byggesak Norge AS

Tillatelse til tiltak er gitt i sak DS-PU 374/19 den 25.06.2019.
Endring av gitt tillatelse er gitt i sak DS-PU 16/20 den 07.01.2020.

Det er ikke avholdt tilsyn for ferdigstillelse. Ferdigattest er utstedt pa grunnlag av innsendt
sluttdokumentasjon.

Adresse: E-post Telefon:

Kongsvegen 325, 2636 Oyer postmottak@oyer. kommune.no 61 26 81 00



Ved anmodning om ferdigattest har fglgende foretak levert sluttdokumentasjon:
ANSVARLIG S@KER
Byggesak Norge AS, Postboks 233, 2381 BRUMUNDDAL

PRO ARKITEKTURPRO., OPPMALINGSTEKNISK PRO., UTEAREAL OG LANDSKAPSUTF.
UTF MUR- OG VATROMSARBEIDER, T@MRERARBEIDER OG MONTERING AV TREKONSTR.
@stlaft Bygg AS, Postboks 34, 2361 RUDSH@GDA

PRO/UTF INNVENDIGE R@R OG SANITARINSTALLASJONER
Asbjgrn Nordsveen AS, Ringsakervegen 7, 2383 BRUMUNDDAL

PRO UTVENDIG VA

UTF UTSTIKKING OG PLASSERING AV TILTAKET, GRUNN-GRAVE- OG TERRENGARBEIDER,
UTVENDING VA

Hafjell Maskin AS, Mosatervegen 47, 2636 @YER

PRO GRUNN OG FUNDAMENTARBEIDER, RADONSIKRING
UTF PLASST@PTE BETONGKONSTRUKSJONER OG RADONSIKRING
Magnus Aasen AS, Volegutua 7, 2651 @STRE GAUSDAL

VEDTAK:
Saken er behandlet som sak nr. DS-PU 215/20.

Den kontrollansvarlige bekrefter at kontroll er foretatt uten vesentlige avvik og feil.
Foretakene har erkleert at arbeidene er utfgrt i samsvar med plan og bygningsloven § 21-10.

Ansvarlig sgker bekrefter at tilstrekkelig dokumentasjon for driftsfasen er overlevert
byggverkets eier.

Kommunen kan fgre tilsyn inntil 5 ar etter at ferdigattest er gitt jf. plan og bygningsloven
§ 23-3 andre ledd.

@yer, den 25.06.2020.

Knut Arne Hgyesveen Anette Lien Sponberg
Fagleder byggesak Avdelingsingenigr

Dokumentet er elektronisk godkjent etter vdre rutiner og sendes uten signatur.

Kopi: Byggesak Norge AS, Postboks 233, 2381 BRUMUNDDAL

Kopi av tillatelsen er sendt ansvarlig sgker, som har ansvaret for a sende denne videre til alle
andre godkjente entreprengrer i tiltaket.
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Grunnkart
Eiendom: Gnr: 17 Bnr: 138 |Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Masabergvegen 89

2636 OYER
@yer kommune 1:1000

Malestokk

Annen info:
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24.09.2026 14:10:12 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2



Tegnforklaring

Privatveg gatenavn. PY4 Byggetiltak Ca. angivelse *  Skap
A~ Grenselinje ngyaktig maling e Grenselinje middels ngyaktig- Ve Gjerde
skissengyaktighet
A" Loddrett mur o~ Bygningslinje o~ Mgnelinje
~ Takkant A~ Taksprang .~ Veranda
[ ] Takkant Annen Bygning ~" Annet vegareal avgrensning A~ Vegdekkekant
=" Merket sti LTSt B udefinerte bygg
Fritidsbolig Garasje, carport og uthus Veg
] Trapp Forsenkningskurve Hgydekurve 1m
Elv og bekk ~ Kanal og greft Eiendomsteig
Bebygd omrade Skog Annet
Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST
/N EuopaRiksveg M Fylkesveg VY Kommunal veg v/ Privat veg
¢ Offentlig gang og sykkelveg ¢ Kommunal gang og sykkelveg ,* ¢ Privat gang og sykkelveg
¢ Traktoveg midtlinje
Tegnforklaring Vann og Avlep
Hvis kartet inneholder vann og avlapsdata
A|vAPsskrift (1:1.000) 9 Hydrant C Kum ) Pumpestasjon (@ Renseanlegg
B8 Sandfangskum %) Slamavskiller W& Slamavskiller B3 Shuk > stk
,‘\-'I AvlopFelles ,“’l Drensledning /v Overvannsledning ,‘\-'. Spillvannsledning /\/ Trekkror

N\"annledning b--}--}- Datakabel }----}----}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og ha@yder.

Saerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg mé prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift 1 kommuneplankart

B Barnehage N Neering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

24.09.2026 14:10:12 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2



Adresse: Masabergvegen 89, 2636 OYER

Hjemmelshaver: Malestokk: 1:1000

SN T CTN I Cl— A
Oyer kommune

Dato: 28.09.2026

Tegnforklaring

Situasjonskartet inneholder ikke opplysninger om offentlige eller private ledninger for vann og avlep. Det tas forbehold om feil i kartgrunnlaget.




s
MOSETERTOPPEN

VEDTEKTER
FOR

MOSETERTOPPEN VELFORENING

AKSEPTERT AV MEDLEMMER VED KJ@P AV TOMTER

(sist endret Ekstraordingert Arsmate 28. August 2022)

§1

Formal

Mosetertoppen Velforening (Velforeningen) er stiftet av Mosetertoppen Hafjell AS,
org.nr. 992 053 887 (Mosetertoppen AS) i forbindelse med utvikling og utbygging av
reguleringsomradet for Mosetertoppen. Medlemmer i velforeningen er de som til
enhver tid er eiere av tomter eller seksjoner innenfor reguleringsomradet.

Velforeningens formal er & ivareta medlemmenes felles interesser. Velforeningen skal
organisere og drifte intern infrastruktur og veinett i omradet. Kostnadene med bregyting,
strging, vedlikehold og utbedring av veinettet skal av foreningen fordeles likt mellom
alle medlemmene.

Velforeningen skal overta eiendomsretten til de veiarealer og andre arealer som
Mosetertoppen Hafjell AS bestemmer skal overskjgtes vederlagsfritt til velforeningen.
Forvaltning av arealer og eventuelle bygninger og fellesanlegg foreningen blir eier av
skal skje til felles beste for medlemmene.

Velforeningen skal ogsa ivareta medlemmenes felles interesser i forhold il
myndigheter og omkringliggende arealer og anlegg.

§2

Velforeningens rettslige status

Mosetertoppen Velforening er et eget rettssubjekt med vekslede medlemstall som ble
stiftet 14. mai 2014 og registrert i Foretaksregisteret som forening/innretning den 15.
juli 2014.

Som eget rettssubjekt kan foreningen eie fast eiendom og innga bindende avtaler.

Medlemmene i foreningen er ikke ansvarlige for foreningens forpliktelser overfor
tredjemann verken proratarisk eller solidarisk. Medlemmenes plikter er begrenset til
deltakelse i foreningens arbeid samt a foreta innbetaling til foreningen av de
kontingenter og utgiftsandeler som styret eller arsmgtet bestemmer at medlemmene
skal innbetale.

Side1av 6
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MOSETERTOPPEN

§3
Medlemsforhold

Velforeningen har medlemskap som fordeler seg pa hytteeierne, leilighetseiere og
Utbygger Mosetertoppen Hafjell AS/servicesenteret. Innehaverne av de enkelte
eiendommer har via sitt eierskap rett og plikt til a2 vaere med i velforeningen.

Utbyggerne har flere utbyggingsomrader innen reguleringsomradet Mosetertoppen.
Kjepere av tomter og eiendommer innen de ulike omrader, skal ha lik rett og plikt til &
veere medlem i Velforeningen. Velforeningen er forpliktet til & utvide medlemstallet
med nye medlemmer i samsvar med utbygging i de ulike omradene. Arsmotet i
Velforeningen kan ogsa vedta med 2/3 flertall at det skal tas inn medlemmer fra
tilsteatende omrader dersom dette anses naturlig ut fra en vurdering av interessene i
veier og fellesanlegg. De nye medlemmenes vilkar skal vaere i overensstemmelse
med de gamle medlemmers vilkar.

§4

Arsmotet
Velforeningens gverste organ er arsmgtet.

Ordineert arsmgte skal avholdes innen utgangen av april hvert ar. Det ordinzere
arsmetet skal behandle styrets arsrapport, arsregnskap, budsjett, foreta valg av styre
samt for @vrig behandle saker som nevnt i innkallingen til arsmatet. Arsmotet velger
forretningsfarer og revisor. Med innkallingen skal felge arsregnskap for foregaende
regnskapsar og driftsbudsjett for pafelgende regnskapsar. Saker som @nskes
behandlet pa arsmatet ma veere velforeningen i hende innen 1. februar.

Ekstraordinzert arsmete skal innkalles av styret. Styret skal innkalle til mgte dersom
minst 1/10 av medlemmene skriftlig krever det og samtidig oppgir de saker som gnskes
behandlet.

Innkalling til ordinzert arsmgte skal meddeles skriftig med minst 20 dagers frist.
Innkalling til ekstraordinzert arsmote skal skje pa samme mate.

Medlemmer som vil delta i arsmatet skal meddele dette til styret innen 5 dager far
mgtet. Medlemmer som gnsker & avgi stemme ved fullmektig skal fremlegge skriftlig
og datert fullmakt innen samme frist. Fristen skal angis i innkallingen til matet. Et
medlem som ikke har meldt fra eller levert fullmakt innen fristens utlgp, kan nektes
stemmerett av arsmatet.

Alle saker av vesentlig betydning og saker som dreier seg om utfgres av arbeider som

pafgrer fellesskapet vesentlige utgifter, skal av styret forelegges arsmgtet til
godkjennelse fgr styret fatter sin beslutning.

Side 2av 6
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§5

Stemmerett

Arsmeatet ledes av styret. Mateleder er styrets leder med mindre arsmatet velger en
annen mgteleder.

Hvert medlemskap gir én stemme. Beslutninger fastsettes med simpelt flertall av de
representerte stemmer. Medlemmene kan mgte og avgi stemmer ved fullmektig som
ma fremlegge skriftlig og datert fullmakt.

§6
Styret

Styret bestar av leder og fire styremedlemmer som velges pa arsmgatet for to ar av
gangen. Styreleder velges seerskilt for ett ar av gangen. Styret bestar i tillegg til
styreleder av fire representanter hvor det skal minimum vaere én representant fra
hytteeierne, det skal minimum veaere én representant fra leilighetseierne, og det skal
minimum vaere én representant fra Utbygger Mosetertoppen Hafjell AS/ service-
senteret. Utbygger Mosetertoppen Hafjell AS [/ servicesenteret utpeker selv sin
representant i styret. Frem til Utbygger Mosetertoppen Hafjell AS har etablert et aktivt
servicesenter for velforeningen, utpeker Utbygger Mosetertoppen Hafjell AS denne
representanten og deretter vil denne representanten bli utpekt av servicesenteret

Styreleder og styremedlemmene velges blant de kandidater som er foreslatt skriftlig
for eller av valgkomiteen innen 1. februar. Forslagsrett har alle medlemmer av
velforeningen. Bare medlemmer av velforeningen kan sitte i styret.

Kandidater foreslas skriftlig for/av valgkomiteen eller ved benkeforslag pa arsmgte.

§7
Valgkomité

Arsmatet velger hvert ar en valgkomité bestdende av to til tre medlemmer. Bade
hytteeierne og leilighetseierne skal veere representert i valgkomitéen forutsatt at de
hver har mer enn 200 medlemmer. Valgkomitéens innstilling og liste over andre
foreslatte kandidater skal sendes ut sammen med de gvrige dokumenter til arsmeatet.

§8
Signatur for Velforeningen
Velforeningens signatur innehas av styreleder og ett styremedlem i fellesskap
Styret forestar den lgpende kontakt med forretningsferer og har instruksjons-

myndighet over denne. Styret kan meddele forretningsferer prokura. Meddelt prokura
skal registreres i Foretaksregisteret.
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§9
Regnskap

Styret skal serge for at det feores regnskap over driften av Velforeningen.
Arsregnskapet skal hvert ar sendes det enkelte medlem.

§10
Driftsutgifter

Driftsbudsjettet skal omfatte alle fellesutgifter, slik som drift og vedlikehold av veier og
fellesanlegg, arsavgift for tv, honorar til forretningsferer og revisor m.v. Totale
fellesutgifter fordeles likt pa det enkelte medlem og kan innkalles a konto pa forskudd.
Alle medlemmer plikter a foreta innbetaling.

§ 11
Vedlikehold

Den enkelte sameier har plikt til & vedlikeholde sin eiendom pa forsvarlig mate.

Velforeningen er ansvarlig for vedlikehold av de skilgyper, fellesinstallasjoner
(stikkledning, etc.) og det interne veinettet pa Mosetertoppen frem til tomtegrense til
hytte eller leiligheter. Den enkelte hytteeier/sameier har plikt til & vedlikeholde sin
eiendom pa forsvarlig mate, samt koblinger til fellesinstallasjoner

§12
Snebreyting/grusing

Velforeningen er forpliktet til & organisere tilfredsstillende sngbrayting/grusing, slik at
alle veier, stikkveier og innkjarsler blir brgytet til det tidspunkt hvor det enkelte medlem
har behov. Velforeningen fordeler hvilke kostnader som skal baeres av foreningen og
hvilke kostnader som skal baeres av det enkelte medlem.

§13
Beite og andre forhold

Medlemmene i Velforeningen forplikter seg til a respektere den beiterett som ligger pa
tomter og fellesarealer i omradet. Styret kan gi retningslinjer med sikte pa a unnga
konflikter mellom hytteeiere og beitedyr. Medlemmene er ogsa innforstatt med at
grunneiere i omrader som stater til Mosetertoppens reguleringsomrade vil ha
landbruksmessig drift, bl.a. skjgtsel av gjenveerende vegetasjon og vil bidra til at det
ikke oppstar unadige konflikter knyttet til slik drift.
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§14
Fortrinnsrett til oppdrag for Velforeningen

De arealer som omfattes av Mosetertoppen tilhgrte tidligere grunneierne Einar Moe,
Erik Hunder og Johannes Svegarden. | forbindelse med avstdelse av grunn har
grunneierne betinget seg fortrinnsrett til & utfere arbeider innen feltet som de er
kvalifisert for. Vederlag for arbeid/oppdrag skal fastsettes til konkurransedyktige
priser. Velforeningen vil saledes gi grunneierne rett til a inngi priser ved brayting,
grusing, vedlikehold etc. pa veiarealer og andre arealer Velforeningen har ansvaret
for.

Ved ellers like priser og vilkar skal grunneierne ha fortrinnsrett til & f& avtale. Dette
gjelder ogsa selskap grunneierne hver for seg eller samlet eier 100 %.

§ 15
Bredband

Velforeningen har etablert en Kollektiv avtale med Eidsiva Bredband for
bredbandstjenester til hyttene/leilighetene pa Mosetertoppen. De enhetene som har
valgt a innga i denne avtalen er pliktig til 8 lepende betale ars og abonnementsavgift
for denne tjenesten som en del av medlemsavgiften til velforening for basis pakke.
Den enkelte eier kan utover det kj@pe tilleggspakker fra Eidsiva. Dette avtales
spesifikt med Eidsiva og faktureres den enkelte eier.

Hytter eller leiligheter som ikke har valgt & bli med pa den Kollektive avtalen med
Eidsiva har heller ikke rett til & tre inn i den avtalen pa et senere tidspunkt uten
spesifikk avtale med Eidsiva og styret. Kostnader som palgper med en slik senere
deltagelse skal fult og helt dekkes av den enkelte hytte- eller leilighetseier.

§ 16
Leypeprepareringsavgift

Velforeningen skal betale lgypepreparingsavgift for drift av interne layper pa
Mosetertoppen og samtidig bidrag til laypekjaring i Dyerfjellet. Foreningen skal bidra
med sin andel i henhold til foreningens medlemsmasse. Bidraget bestar av et pliktig
bidrag (500 kr indeksregulert fra 01.01.2008), som skal betales til Mosetertoppen
Hafjell AS og et frivillig bidrag som foreningen star fritt til 2 disponere for kjgring av
leypenettet og som fastsettes av foreningens arsmeote.

Avgiften betales i sin helhet til Mosetertoppen Hafjell AS eller den Mosetertoppen
Hafjell AS matte overdra rettighetene til. Mosetertoppen Hafjell AS fordeler disse
midlene for laypekjaring i Qyerfjellet etter avtale med styret i Velforeningen. Hvis det
ikke oppnas enighet mellom Mosetertoppen Hafjell AS og Velforeningen fordeles
midlene likt som foregaende ar. La@ypebidraget fra Velforeningen skal minimum
indeksreguleres pr medlem fra foregaende ars budsijett.
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§17
Fellesareal

Omréadet felles- og friarealer som Velforeningen er eller blir eier av, skal forvaltes av
Velforeningen. Det er ikke tillatt for det enkelte medlem a rydde/felle traer eller pa
annen mate ta seqg til rette pa fellesareal uten samtykke fra styret.

§18
Vedtektsendring

Forslag til vedtektsendring kan bare tas til behandling hvis det er fgrt pa sakslisten for
arsmotet. Vedtektene kan endres med 2/3 flertall av de avgitte stemmer i arsmgatet.
Pkt. 13, 14, og 16 farste ledd kan ikke endres uten etter avtale med rettighetshaverne.
Punkt 15 kan tidligst endres med virkning fra 1.1.2025, etter at bindingstid med Eidsiva
Bredband utlgper hvis annet ikke er avtalt med Eidsiva.
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Agenda

1. Apning av mgtet
1.  Registrering av fremmgtte og fullmakter
2. Valg av mgteleder og protokollfgrer
3.  Godkjennelse av innkalling
4.  Valg av 2 personer til undertegning av protokollen

Forslag til vedtak, inkludert vedtektsendringer

2. Styrets arsrapport for ar 2025
3. Arsregnskap for ar 2025

4. Budsjett ar 2026

5. Valg

6.

7.

Generell info og oppdatering utvikling pa Mosetertoppen

Foreslar a ta punkt 6 fgr punkt 5
\S 3/
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Valg av mgtestyring

Valg av mgteleder
* Forslag Knut Olav Irgens Hgeg

Valg av Protokollfgrer
* Forslag Roar @ien

Godkjennelse av innkalling

* Valg av representanter til 3 signere protokollen
* Forslag Roar @ien
* Forslag Mikal Opheim
* Forslag Geir Kjaer
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Styret Mosetertoppen Vel 2025

.« Knut Olav Irgens Hpeg Gunvor Collier
- Styrets leder Styremedlem

Stein Plukkerud
Styremedlem

Stein-Erik Carlsen
Styremedlem

Line Herdal
Styremedlem t.0.m. september 2025 (trukket seg fra styret grunnet salg leilighet) W
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Brgyte avtale Mosetertoppen

Moseterveien driftes av Moseterveien AS og brgyting av denne er deres ansvar og
dekkes gjennom bompenger

Interne veier pa Mosetertoppen har velforeningen en avtale med Hafjell Maskin for
brgyting av internveiene pa Mosetertoppen. Hafjell Maskin er ogsa leverandgr av den
samme tjenesten til Mosetervegen AS

Totalt hadde Velforeningen utgifter pa 749.573 til brgyting i 2025, noe som tilsvarer
1.088,- pr medlem (leilighet eller hytte).

Styret har i 2025 sammenlignet var avtale med andre tilsvarende avtaler i omradet —
konklusjonen er at vi har like avtale som de andre, men har fordelen av at samme firma
ogsa brgyter Moseterveien som gjgr at timene begynner a telle fgrst nar de begynner pa
vare veier og ikke noe kostnad for reisevei

For brgyting inn til den enkelte hytte har Velforeningen forhandlet frem en pris pa
3.588,- ink mva (vinter 25/26) for den enkelte hYtteeier. Det er den enkelte hytteeier
som velger om de vil benytte denne tjenesten eller ikke.

Dette er tilsvarende pris som andre foreninger har i naeromradet. Tilsvarende kostnad pa
Sjusjgen (under Phil) med Ringsaker Fiellet Drift er fra 6.600,- til 8.600,- pr sesong. EAK
Vel har en pris pa 6937,73 til 8.672,-
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Nettside

* Velforeningen har en nettside, www.mosetertopppenvel.no.

* Det ergjennoqu)rt forenklinger pa denne nettsiden for a sikre at
innholdet der er relevant og mer generisk. Samtidig er dette et
viktig oppslag for medlemmene i foreningen for historisk
informasjon.

 Styret har i lgpet av 2025 reforhandlet avtalen for drift av
nettsiden og prisen over 60% fra 40.000,- i aret til 15.000,- pr ar.

 Styret har akseptert at krav til tjenlighet og oppetid er noe
darligere enn tidligere. Styret oppfatter imidlertid ikke siden til 3
veere kritisk og mener at dette er akseptabelt.
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Fiber

* Velforeningen har en frivillig avtale med Eidsiva Bredband

* Avtale signert med Eidsiva Bredband etter ekstraordinaert
arsmgte i 2022 — men avtalen sikret at det ikke ble betalt
noen avgifter for bredband f@r 1 jan 2024 nar ikke alle
enheter var rullet ut

* Eidsiva har varslet prisgkning fra 6 April 2026 pa 40 kr pr mnd

* Avtalen var sikrer at varsel pa endringer ma skje med minst 3
mnd varsel fgr 1 jan for a kunne tre | kraft

* Eidsiva har bekreftet at dette er riktig tolkning av var avtale —
sa endringen vil fgrst komme for oss fra 1 jan 2027.
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Masetertappen velforening har giennam aret stigende antall medlemmer ved utgangen av 2025
hadde foreningen 6289 medlemmer,

Styret har | 2025 bestitt avKnut Olay Irgens Hgeg [styreleder), Line Herdal {trukket seg fra styret
septernber 2025 etter & ha solgt leilighet), Stein Erik Carlsen, Gunwor Collier og Stein Plukkerud.

Det har i ret vaert 6 ordinaere styremater, ellers er saker av mindre art avklart per telefon og
e-post. Styret har ogs4 deltatt pa mater med @yer Turskilayper, og kommunene sammen med de
andre velfareningene i omradet.

Vei og brayting
Veiene har vart vediikehold og brating utfact | trad med avtalene og forventningene. Det er hay

kvalitet pa arbeidet som gigres pa , noe som er| trad med styret
@nsker og som vi oppfatter at er pnskelig fra foreningens mediemmer.

Mosetervegen AS er ansvarlig for drift op vediikehold (inkiudert brayting) av veien fra Fylkesveien og
opp til utsikten, videre inn til stadion samt veien opp til det nye Haydebassenget opp for

ppen sentrum || Investeringer samt driften inkludert braryting og
vedlikehold finansieres via bomavgift og tilskudd fra utbyggerne Mosetertoppen Hafjell AS og
NorgesSki AS.

Mosetervegen har blitt vesentlig oppgardert det siste dret, noe som er bra for oss som har hytte pi
Mosetertoppen, Uthedringen av veien her e fult ut finansiert 2t Moseterveien AS.

Gjennomgang kontrakt for brayting og vedlikehold
Arsmaste i foreningen | 2025 gnsket at det skulle giennomfires an giennomgang av avtalen for

brayting pa Mosetertoppen. Styret har valgt 3 gigre dette som en benchmarking mot andre
velfareninger | omridet og hva de har inng3tt avtaler for dette arbeidet pd det siste dret.

Broyting pé Mosetertoppen kan deles opp | tre deler
1 Breyting Moseterveien
2. Brgyting interne veier pd Mosetertoppen
3. Beayting for den enkelte hytteeier

Punkt 1 Brayting erdet 5 ‘er ansvarlig for, se punkt over.

Punkt 2 er velforeningens ansvar, mens punkt 3 er det opp til den enkelte hyttesier om de gnsker &

benytte seg av, men hvor velforeningen har sikret rettigheter for den enkelte hytteeier til 3 kjope
e ade iene pi Mosetertoppen

Broyting interne veier Mosetertoppen
Velforeningen har en avtale med Hafjell Maskin for brgyting av internveiene pa Mosetertoppen
Hafjell Maskin er ogs3 leverandar av den samme tienesten bl Mosetervegen AS

Totalt hadde Velforeningen utgifter pi 749.573 til breyting 1 2025, noe som tilsvarer 1.088,- o
medlem (leilighet eller hytte).

Det siste ret har Haugan Hafjell Hytteforening hatt brayting ute pé anbud. De har skrevet kontrakt
med en timepris pa 1.450,- pr time inkludert sjifer, traktor og drivstoff,

Arsberetning 2025

Detteer prisen som har avtalt med Hafjell Maskin, og viser
at prisen vi betaler er konkur ig i dagens marked. | cin avtaleinngdr det
ogsa at s3 lenge Hafjell Maskin har avtale med 3 brayte Mosetervegen, tilkommer det ikke noen
Kostnad for 3 kjgre frem til Mosetertoppen. Det betyr 2t vi ikke betaler far timene det tar 3 komme
frem til virt omeade, som normalt betales for slike tenester.

Styret har ien AS, 0g
Ieverandgr ogsd i fremtiden

1il & fortsette med Hafjell Maskin som sin

Broyting inn til hytter/leiligheter

For broyting inn til den enkelte hytte har Velforeningen forhandlet frem en pris p& 3.588,- ink mva for
den enkelte hyttesier. Den enkelte hyttecier som velger 4 benytte seg av denne avtalen m3 melde
#ra ankomst og avreise i mioge Fritid for yting. Det er ikke noen i

03 hvor ofte det braytes eller antall bespk fra den enkelte hytteeier. Det braytes ogsd for alle hytter
hver torsdag hvis det har vaert snefall siste uken.

Dette er den samme prisen som Hafjell Maskin | 2025 vant kontrakt med Haugan Hafjell
Hyttefarening. Tilsvarende kostnad pa Sjuseen (under Phil) med Ringsaker Fiellet Drift er fra 6.600,-
1il 8.600,- pr sesong. EAX Vel har en pris pd 6937,73 i 8.672,-

Her er det ogsd med et besok og s i dette.
for disse ordni er alle hpyere enn den totale kostnaden som vi har pi
Mosetertoppen.

Dette tilsier at vi p Mosetertoppen har en av de bedre prisene i markedet samtidig som det
< at dette leveres ig by kvalitet.

Renovasjon

De siste drene har det | perioder véert krevende i forhold til spppel, kapasitet i haysesong er en sak,
enannen er at avfall kastes ut i skog og mark. Dette skyldes til en viss grad stor avstand til miljeplass,

For & bedre dette pigar en prosess med kommunen og Gler for 3 etablere kapasitet | sentrum og ved
stadion. Innerst | veien ved stadion har det veert levering i container noen sesonger ni. Det har ogsd
wasrt en utfordring at noen tar med seg sappel inn i soppelrom inne pé stadion, dette rommet blir nd
ES

Fiber

Dét ble i 2022 forhandlet frem en avtale med Eidsiva Bredband AS om leveranse av Fiber bredbnd til

av ing. Det ble pa kst den 28 august 2022
Atilby standard fiby for de som gncket dette, med
tilhgrende bindingstid for disse mediemmene.

Alle nye enheter som bygges har rett til 3 koble seg til den kollektive avtalen

Skilgyper

Mosetertoppen sitt |@ypebidrag er i ar blitt delt mellom Byer Turskilgyper og et mindre bidrag til drift
av Ipypenettet internt pd Mosetertoppen (5%) som ikke driftes av Pyer Turskiloyper (35%)

Pyer et av de beste og bidraget fra oss pd Mosetertoppen
som den starste hytteforeningen | @yerfiellet er vesentlig for denne driften.

Nettside

Velforeningen har en nettside, www.mosetertopopenvel.no. Det siste aret er det giennomfert
forenklinger pa denne nettsiden for 4 sikre at innholdet der er relevant og mer generisk. Samtidig er
dette et viktig oppslag for i gen for historisk

Styret har | lgpet av 2025 reforhandlet avtalen for drift av nettsiden og prisen over 50% fra 40.000,- i
Arettil 15.000,- pr ar. Styret har akseptert at krav til tjenlighet og oppetid er noe darligere enn
tidiigere. Styret opplatter imidlertid ikke siden til 3 varre kritisk og mener at dette er akseptabelt.

@konomi

Foreningen har en solid gkonomi og har | 2025 gatt med overskudd pa 241.507,- kraner. Det har ogsd
2025 tilkommet nye medlemmer, noe vi forventer ogsa skjer i 2026 og som sikrer foreningen en god
okanomi videre.

Overskuddet | 2025 er pa kr 241.507,- mot et budsjettert overskudd pa kr 21.084,-. Egenkapitalen er
pr31.12.3025 pd kr 1,933,823, Kundefordringer viser en saldo pa kr 8.424,- per 31.12.2025,

Kortsiktig gielden var pr. 31.12.2025 pa kr 260411, mens Velforeningen har innestaende kr
2175.810,- p4 kanto bank.

Velforeningen er driftet | henhold til vedtekiene.

yer, den 5. mars 2026
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Regnskap og Budsjett - Inntekter

BUDSIETT 2026

Budsjett Resultat Budsjett Resultat
Inntekter 2026 2025 2025 2024
Iedlemmer 750
Medlemer med bestilt Fiber 55F
Velforenings avgift fra medlemmer 3600 2 700 D00 2466 000 2 700 000 2 388 660
Abonnement Fiber fra medlemmer 5388 3001116 3034004 3001116 2 892 458
Inntekt fra Telenor 49000 61433 43000 36561
Annen inntekt 40003 48
Sum Inntekter 8988 5750116 5 601 446 5750116 5317 736
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Regnskap og Budsjett - Kostnader

Driftskostnader

Sngbrayting /strping ap0 000 743573 300 000 867573
Leypekjaring Pliktig 832 623931 623931 953730
Leypekjoring Frivillig 722 541569 1016 265 541569

Vedlikehold vei (grusing/heviing) 400 000 363525 300000 223766
Bredbind abonnement 3001116 3034004 3001116 2892458
Miljatiltak/kloring

Strgm 100000 91067 B0 00D 64 80O
Skjgtsel/ festeavgift skog f parkomradet

Forretningsfersel 140000 136563 140000 153525
Honorar revisor 25 000 20 000 25000 19531
Diverse kostnader finkl srsmate, bankgabyr) 30000 14546 30000 22460
Nettside 14 000 33 966 50000 48000
Sumn driftskostnader 5775 616 5459 509 5691616 5 245 843
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Regnskap og Budsjett —
Finans og Disponering

Finansinntekter 50000 102767 50 000 109951
F i nader 3197

Netto finansinntekter 50000 99570 50 000 109 951
Resultat 24 500 241507 108 500 181 844
Owverfpring til opptjent kapital 241507

Egenkapital pr 1.1.2025 2042323 1800816 1692316 1510473
Budsjettert res. 2025 24 500 241507 108 500 181 843
Beregnet egenkapital pr31.12.2025 2066823 2042323 1800816 1692 316
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Innkomne forslag

Forslag: Opprette arbeidsgruppe for innkjgp under styret i Mosetertoppen Velforening
Forslagsstiller: Therese Esbjgrnsen (pa vegne av Bjgrn Esbjgrnsen, GBnr 17/141)

Bakgrunn: Ved drsmgtet i 2025 ble det reist spgrsmal ved enkelte kostnadsposter i regnskapet.
Medlemmene | Mosetertoppen Velforening gnsker gode og konkurransedyktige tjenester

til best mulig fordel for fellesskapet. Det ble uttrykt usikkerhet om hvorvidt dagens
leverandgrer leverer tjenester med tilfredsstillende forhold mellom pris og kvalitet.

Forslag: Det opprettes en arbeidsgruppe med mandat til a innhente konkurrerende tilbud og anbud
pa velforeningens innkjgpte tjenester.

Styret plikter a stille til radighet den informasjonen som er ngdvendig for at arbeidsgruppen skal kunne
innhente sammenlignbare tilbud. Dersom enkelte leveranderer ikke kan anbudsutsettes, skal dette
begrunnes konkret av styret. Informasjonen skal oversendes arbeidsgruppen senest tre uker etter at
Eruppen er etablert.

Formalet med arbeidet er 4 sikre at medlemmene mottar tienester med hgyest mulig kvalitet til lavest
mulig kostnad.

Styrets vurdering: Dette er en av styrets primzere oppgaver og som styret mener at felges
opp godt | dag. Etablering av en slik gruppe undergraver styrets mandag og oppfattes
som en mistillit mot styret. Dersom noen er misforneyd med arbeidet styret gjor ifm.
anbudsprosesser og innkjopsavtaler, s& ber det fremmes alternative kandidater til styret
som man mener kan folge opp dette arbeidet bedre.

Forslag til vedtak: Arsmpte avviser forslaget til vedtak om & opprette en arbeidsgruppe for innkjop
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Valg

* Fglgende plasser er pa valg
e Gunvor Collier
¢ Line Herdal

* Valgkomiteens innstilling
e Gunvor Collier (2 ar)
* Espen Wold (2 ar)

* Valgkomiteen 2025 * Forslag til valgkomite 2026
+ Mikal Opheim (leder) * Mikal Opheim (leder)
* Mari Rindal @yen * Svenn Mikalsen
\3 34
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Docusign Envelope ID: C6954580-268E-4580-8D66-810AAD45B6E1

Mosetertoppen Velforening

Protokoll fra arsmgte i Mosetertoppen Velforening,
1. April 2026, kl. 19:00 pa Mosetertoppen Skistadion

Fglgende saker ble behandlet:

1. Apning av mgtet

1.1 Registrering av fremmgtte og fullmakter
Det ble registrert 129 stemmeberettigede totalt (fysisk, digitalt og fullmakter)

1.2 Valg av mgteleder og protokollfgrer
Det ble foreslatt at Knut Olav Irgens Hgeg skulle lede mgtet og Roar @ien skulle skrive protokoll.

Vedtak: Begge ble valgt.
1.3 Godkjennelse av innkalling

Det ble sendt ut innkalling pa e-post om arsmgte 27. januar 2026, samt paminnelse den pr. e-post 26.
mars 2025. Sakspapirene ble lastet opp pa www.mosetertoppenvel.no

Vedtak: Innkalling ble godkjent.

1.4 Valg av 3 personer til undertegning av protokollen
Roar @ien, Mikal Opheim og Geir Kjzer ble foreslatt til & skrive under protokoll.

Vedtak: de tre ovenstdende ble valgt.

2. Styrets arsrapport for ar 2025
Knut Olav Irgens Hgeg, presenterte styrets arsrapport (presentasjon vedlagt protokollen).

Vedtak: Arsberetning for 2025 ble godkjent

3. Arsregnskap for ar 2025
Styrets leder gikk gjennom regnskapet.

Vedtak: Regnskapet ble godkjent.

4. Budsjett ar 2026
Styrets leder gikk gjennom budsjettet. Kontingent holdes uendret

Vedtak: Budsjettet ble vedtatt.
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5. Valg

Styret har i 2025/26 bestatt av fglgende medlemmer:

Knut Olav Irgens Hgeg, styrets leder: ikke pa valg

Gunnvor Collier, styremed|em: pa valg

Stein-Erik Carlsen, styremedlem: ikke pa valg

Line Herdal, styremedlem: trukket seg i september etter salg av leilighet
Stein Plukkerud: utbyggers representant etter vedtektene

Valgkomiteen har foreslatt gjenvalg av Gunvor Collier (2 ar), samt valg av Espen Wold (2 ar) som nytt
styremedlem. Det kom ingen benkeforslag pa nye medlemmer fra mgtedeltagerne.

Vedtak: Valgkomiteens innstilling ble vedtatt.
Valgkomiteen foreslar valg av Knut Olav Irgens Hgeg som styrets leder
Vedtak: Valgkomiteens innstilling ble vedtatt

Valgkomiteen har i 2025 bestatt av Mikal Opheim (leder) og Mari Rindal @yen.
Forslag til valgkomite 2026: Mikal Opheim (leder) og Svenn Mikalsen.

Vedtak: Styrets innstilling ble vedtatt.
Forretningsferer: Vestsiden Invest AS
Revisor: Oppland revisjon og radgivning.

6. Andre saker meldt til arsmgte
Det var kommet inn forslag til opprettelse av arbeidsgruppe for innkjgp under styret

Saken ble diskutert og det ble votert der styrets forslag ble satt opp imot innkommet forslag. Ved
voteringen avsto Stein Plukkerud fra a stemme, tilsvarende 25 stemmer, samt at en avstod fra 3
stemme. Styrets forslag til vedtak om & avvise innkommet forslag ble vedtatt med 93 stemmer for og
10 stemmer mot.

| forlengelsen av det formelle arsmgtet ble det gitt en generell oppdatering rundt utviklingen pa

Mosetertoppen.

@yer 1. april 2026

DocuSigned by:

DocuSigned by: Signed by:
Mikal @ﬂww\ Lur geer Ksar Zlun
SRR CCCB91131771466 02F7374CFC244FF

Mikal Opheim Geir Kjeer Roar @ien
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Innkalling til Arsmete i Mosetertoppen Velforening

Det innkalles herved til &rsmete 1 Mosetertoppen velforening

Tid: 1. April 2026 k1. 19.00
Sted: Mosetertoppen Skistadioen — 4 etg

Vi innkaller med dette til &rsmote 1 Mosetertoppen Velforening. I ir vil rsmete vaere pad
Mosetertoppen Skistadion, 1 4 etg. Inngang gjennom resepsjonen pa Skistadion.

Vi oppfordrer alle til 8 motes 1 baren pa HEV etter arsmote, hvor vi kan snakke samme videre.
Sa viktig at alle melder fra (senest 5 dager for rsmete 1 henhold til vedtektene - sa Fredag 27

Mars) om dere kommer pa arsmete. PAmelding sendes pr mail til siw@norgesski.no med navn
og gnr/bnr. Fullmakter for deltakelse pa vegne av medlemmer sendes innen samme frist.

Frist for innmelding av saker til arsmote er 1 Februar 2026

For referat fra tidligere arsmeter finner du de pa vare nettsider, www.mosetertoppenvel.no

Husk ogsa a ha girds- og bruksnummer tilgjengelig ved innregistreringen/under meotet.

For deltagelse via Teams, bruk felgende link:
https://teams.microsoft.com/meet/32739650323997?p=t1ParUb2E1kEi0OCaNS

Vi ser frem til & mote dere alle pa drsmate 1 Mosetertoppen Velforening og etterpd pd HEV
Mosetertoppen

Hilsen

Styret, Mosetertoppen Velforening
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Agenda for drsmete:
1. Apning av metet

1.1 Registrering av fremmette og fullmakter

1.2 Valg av meteleder og protokollferer

1.3 Godkjennelse av innkalling

1.4 Valgav 2 personer til undertegning av protokollen

2. Styrets arsrapport for ar 2025
3. Arsregnskap for ar 2025

4. Budsjett r 2026

5. Valg

5.1 Styreleder

52 Styremedlemmer
5.3  Valgkomite

5.4  Forretningsforer
5.5  Revisor

6. Forslag til vedtak inkludert Vedtektsendringer

6.1  Vedtektsendringer
6.2  Innkomne forslag til vedtak

I forlengelsen av det formelle arsmatet vil det bli gitt en generell oppdatering rundt utviklingen
pa Mosetertoppen.

Lastes opp fortlopende pda Mosetertoppenvel
Budsjett for 2026
Valgkomiteens innstilling
Arsregnskap 2025
Revisjonsberetning
Styrets Arsrapport
Fullmaktsskjema
Vedtekter
Evt innkommende saker
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Mosetertoppen velforening har gjennom aret stigende antall medlemmer ved utgangen av 2025
hadde foreningen 689 medlemmer.

Styret har i 2025 bestatt av Knut Olav Irgens Hgeg (styreleder), Line Herdal (trukket seg fra styret
september 2025 etter a ha solgt leilighet), Stein Erik Carlsen, Gunvor Collier og Stein Plukkerud.

Det har i aret vaert 6 ordinaere styremeter, ellers er saker av mindre art avklart per telefon og
e-post. Styret har ogsa deltatt pd mgter med @yer Turskilgyper, og kommunene sammen med de
andre velforeningene i omradet.

Vei og brgyting

Veiene har veert vedlikehold og brgyting utfgrt i trad med avtalene og forventningene. Det er hgy
kvalitet pa arbeidet som gjgres pa Mosetertoppen, noe som er i trad med den standarden styret
gnsker og som vi oppfatter at er gnskelig fra foreningens medlemmer.

Mosetervegen AS er ansvarlig for drift og vedlikehold (inkludert brgyting) av veien fra Fylkesveien og
opp til utsikten, videre inn til stadion samt veien opp til det nye Hgydebassenget opp for
Mosetertoppen sentrum (langs Moseterheisen). Investeringer samt driften inkludert brgyting og
vedlikehold finansieres via bomavgift og tilskudd fra utbyggerne Mosetertoppen Hafjell AS og
NorgesSki AS.

Mosetervegen har blitt vesentlig oppgardert det siste aret, noe som er bra for oss som har hytte pa
Mosetertoppen. Utbedringen av veien her er fult ut finansiert at Moseterveien AS.

Gjennomgang kontrakt for brgyting og vedlikehold

Arsmgte i foreningen i 2025 gnsket at det skulle giennomfgres an gjennomgang av avtalen for
brgyting pa Mosetertoppen. Styret har valgt a gjgre dette som en benchmarking mot andre
velforeninger i omradet og hva de har inngatt avtaler for dette arbeidet pa det siste aret.

Brgyting pa Mosetertoppen kan deles opp i tre deler
1. Brgyting Moseterveien
2. Brgyting interne veier pa Mosetertoppen
3. Brgyting for den enkelte hytteeier

Punkt 1 Brgyting av Moseterveien er det Mosetervegen AS som er ansvarlig for, se punkt over.
Punkt 2 er velforeningens ansvar, mens punkt 3 er det opp til den enkelte hytteeier om de gnsker a
benytte seg av, men hvor velforeningen har sikret rettigheter for den enkelte hytteeier til 3 kjgpe
denne tjenesten fra de som brgyter fellesveiene pa Mosetertoppen

Brgyting interne veier Mosetertoppen
Velforeningen har en avtale med Hafjell Maskin for brgyting av internveiene pa Mosetertoppen.
Hafjell Maskin er ogsa leverandgr av den samme tjenesten til Mosetervegen AS

Totalt hadde Velforeningen utgifter pa 749.573 til brgyting i 2025, noe som tilsvarer 1.088,- pr
medlem (leilighet eller hytte).

Det siste aret har Haugan Hafjell Hytteforening hatt brgyting ute pa anbud. De har skrevet kontrakt
med en timepris pa 1.450,- pr time inkludert sjafgr, traktor og drivstoff.
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Dette er den samme prisen som Mosetertoppen Velforening har avtalt med Hafjell Maskin, og viser
at prisen vi betaler er konkurransedyktig i dagens marked. | Mosetertoppen sin avtale inngar det
0gsa at sa lenge Hafjell Maskin har avtale med a brgyte Mosetervegen, tilkommer det ikke noen
kostnad for 3 kjgre frem til Mosetertoppen. Det betyr at vi ikke betaler for timene det tar 8 komme
frem til vart omrade, som normalt betales for slike tjenester.

Styret har underspkt med Moseterveien AS, og de kommer til 3 fortsette med Hafjell Maskin som sin
leverandgr ogsa i fremtiden.

Brgyting inn til hytter/leiligheter

For brgyting inn til den enkelte hytte har Velforeningen forhandlet frem en pris pa 3.588,- ink mva for
den enkelte hytteeier. Den enkelte hytteeier som velger a benytte seg av denne avtalen ma melde
fra ankomst og avreise i appen mLogg Fritid for bestilling av brgyting. Det er ikke noen begrensning
pa hvor ofte det brgytes eller antall besgk fra den enkelte hytteeier. Det brgytes ogsa for alle hytter
hver torsdag hvis det har veert sngfall siste uken.

Dette er den samme prisen som Hafjell Maskin i 2025 vant kontrakt med Haugan Hafjell
Hytteforening. Tilsvarende kostnad pa Sjusjgen (under Phil) med Ringsaker Fjellet Drift er fra 6.600,-
til 8.600,- pr sesong. EAK Vel har en pris pa 6937,73 til 8.672,-

Her er det ogsa alternativer med et begrenset antall besgk og sa tilleggsbetaling utover dette.
Grunnbelgpet for disse ordningene er alle hgyere enn den totale kostnaden som vi har pa
Mosetertoppen.

Dette tilsier at vi pa Mosetertoppen har en av de bedre prisene i markedet samtidig som det
oppleves at dette leveres med veldig hgy kvalitet.

Renovasjon

De siste arene har det i perioder veert krevende i forhold til sgppel, kapasitet i hgysesong er en sak,
en annen er at avfall kastes ut i skog og mark. Dette skyldes til en viss grad stor avstand til miljgplass.

For & bedre dette pagar en prosess med kommunen og Glgr for a etablere kapasitet i sentrum og ved
stadion. Innerst i veien ved stadion har det veert levering i container noen sesonger na. Det har ogsa
veert en utfordring at noen tar med seg sgppel inn i sgppelrom inne pa stadion, dette rommet blir na
I3st.

Fiber

Det ble i 2022 forhandlet frem en avtale med Eidsiva Bredband AS om leveranse av Fiber bredband til
medlemmene av Mosetertoppen Velforening. Det ble pa ekstraordinzert arsmgte den 28 august 2022
a tilby medlemmene et standard fiber-abonnement for de medlemmene som gnsket dette, med

tilhgrende bindingstid for disse medlemmene.

Alle nye enheter som bygges har rett til 3 koble seg til den kollektive avtalen

Skilgyper

Mosetertoppen sitt Ipypebidrag er i ar blitt delt mellom @yer Turskilgyper og et mindre bidrag til drift
av lgypenettet internt pa Mosetertoppen (5%) som ikke driftes av @yer Turskilgyper (95%).
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@yer Turskilgyper vedlikeholder et av de beste Igypenettene, og bidraget fra oss pa Mosetertoppen
som den stgrste hytteforeningen i @yerfjellet er vesentlig for denne driften.

Nettside

Velforeningen har en nettside, www.mosetertopppenvel.no. Det siste dret er det gjennomfgrt
forenklinger pa denne nettsiden for a sikre at innholdet der er relevant og mer generisk. Samtidig er
dette et viktig oppslag for medlemmene i foreningen for historisk informasjon.

Styret har i Igpet av 2025 reforhandlet avtalen for drift av nettsiden og prisen over 60% fra 40.000,- i
aret til 15.000,- pr ar. Styret har akseptert at krav til tjenlighet og oppetid er noe darligere enn
tidligere. Styret oppfatter imidlertid ikke siden til @ veere kritisk og mener at dette er akseptabelt.

@konomi

Foreningen har en solid gkonomi og har i 2025 gatt med overskudd pa 241.507,- kroner. Det har ogsa
i 2025 tilkommet nye medlemmer, noe vi forventer ogsa skjer i 2026 og som sikrer foreningen en god
gkonomi videre.

Overskuddet i 2025 er pa kr 241.507,- mot et budsjettert overskudd pa kr 21.094,-. Egenkapitalen er
pr 31.12.2025 pa kr 1.933.823,- Kundefordringer viser en saldo pa kr 8.424,- per 31.12.2025.

Kortsiktig gjelden var pr. 31.12.2025 pa kr 260.411,- mens Velforeningen har innestaende kr
2.175.810,- pa konto i bank.

Velforeningen er driftet i henhold til vedtektene.

@yer, den 5. mars 2026

Signed by: Signed hy:
Gunror (pllivr Stuin—Enik (arlsen
URVST Coltter- Steln-Efik Cartsen
Signed by: Signed by:

(ewer

Knut GfaViFEERS Hoeg e°PILIRKE
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Mosetertoppen Velforening

Resultatregnskap 01.01 - 31.12.

Note 2025 2024
Salgsinntekter 5540004 5281127
Andre driftsinntekter 61442 36 609
Sum driftsinntekter 5601 446 5317736
Annen driftskostnad 5462 706 5245 844
Sum driftskostnader 5462 706 5245 844
Driftsresultat 138 740 71 892
Annen renteinntekt 102 767 109 951
Sum finansposter 102 767 109 951
Ordinart resultat for skattekostnad 241 507 181 843
Ordinart resultat 241 507 181 843
Arsresultat 241 507 181 843
Disponering av arsresultat
Overfert til / fra annen egenkapital 241507 181843
Sum disponert 241 507 181 843

Mosetertoppen Velforening 913893433
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Mosetertoppen Velforening

Balanse per 31.12

Note 2025 2024
Eiendeler
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og andeler 10000 10000
Sum finansielle anleggsmidler 10 000 10 000
Sum anleggsmidler 10 000 10 000
Fordringer
Kundefordringer 8424 0
Andre kortsiktige fordringer 0 17 356
Sum fordringer 8424 17 356
Bankinnskudd, kontanter efc. 2175810 2200726
Sum omlgpsmidler 2184 234 2218 082
Sum eiendeler 2194 234 2228082

Mosetertoppen Velforening 913893433
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Mosetertoppen Velforening

Balanse per 31.12

Egenkapital og gjeld
Egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital
Sum egenkapital

Gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld

Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Signed hy:

T L

AF2AAA40B18E4FB...
Knut Olav Irgens Haeg

Styrets leder

Note 2025 2024
1933 823 1692 316
1933 823 1692 316
1933 823 1692 316
249 065 518 367
11 346 17 398
260 411 535765
260 411 535765
2194 234 2228082
@YER, 31.12.2025 / 05.03.2026
Styret for Mosetertoppen Velforening
Signed by: Signed by:
B Stein— i (arlin
Stein Biukkerud Stein€0é1r?ﬁaﬁﬁisl$12é?FCarlsen
Styremedlem Styremedlem
Signed by:
Gwner (pllir
16CO90A0DAICAFS...
Gunvor Collier
Styremedlem

Mosetertoppen Velforening 913893433




VALENTOR

Til generalforsamlingen i Mosetertoppen Velforening

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Mosetertoppen Velforening som viser et overskudd pa

kr 241 507. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2025, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e girarsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember
2025 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for
revisjon av regnskap til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). Vare oppgaver og plikter i
henhold til ISA for MKE er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen
av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbeuvis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogséa ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide
et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som faglge av misligheter
eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 8 oppna betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA for MKE, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppstd som fglge av misligheter eller utilsiktede
feil.

Valentor Revisjon AS, Elvegata 19, Inng. 5, 2609 Lillehammer, Org nr;: 997 088 980, www.valentorrevisjon.no

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature



VALENTOR

Feilinformasjon er 8 anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar, pa grunnlag av
arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser
profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

¢ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten
det skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer
revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig
feilinformasjon som folge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for
feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
internkontroll.

e opparbeider vi oss en forstdelse av internkontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke
for & gi uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

e evaluerer viom de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pd om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig,
og basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet
knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til
fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves
det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i
arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem
til datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid
medfere at selskapet ikke kan fortsette driften.

¢ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i rsregnskapet,
inkludert tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de
underliggende transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i
internkontroll som vi avdekker giennom revisjonen.

Lillehammer, 11.03.2026
Valentor Revisjon AS

Annette Solberg

statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature



Mosetertoppen Velforening

BUDSIJETT 2026

Budsjett Resultat Budsjett Resultat
Inntekter 2026 2025 2025 2024
Medlemmer 750
Medlemer med bestilt Fiber 557
Velforenings avgift fra medlemmer 3600 2700000 2466 000 2700000 2388669
Abonnement Fiber fra medlemmer 5388 3001116 3034004 3001116 2892458
Inntekt fra Telenor 49 000 61439 49 000 36561
Annen inntekt 40003 48
Sum Inntekter 8988 5750116 5601446 5750116 5317736
Driftskostnader
Sngbrgyting /strging 900 000 749573 900 000 867573
Loypekjoring Pliktig 832 623931 623931 953730
Laypekjgring Frivillig 722 541569 1016265 541569
Vedlikehold vei (grusing/hgvling) 400 000 363525 300000 223766
Bredband abonnement 3001116 3034004 3001116 2892458
Miljgtiltak/kloring -
Stregm 100000 91067 80000 64 800
Skjptsel/ festeavgift skog / parkomradet
Forretningsfgrsel 140000 136563 140000 153525
Honorar revisor 25000 20000 25000 19531
Diverse kostnader (inkl srsmgte, bankgebyr) 30000 14 546 30000 22460
Nettside 14 000 33966 50000 48 000
Sum driftskostnader 5775616 5459 509 5691616 5245 843
Finansinntekter 50000 102767 50000 109951
Finanskostnader 3197
Netto finansinntekter 50000 99570 50000 109951
Resultat 24500 241507 108500 181844
Overfgring til opptjent egenkapital 241507
Egenkapital pr 1.1.2025 2042323 1800816 1692316 1510473
Budsjettert res. 2025 24500 241507 108500 181843
Beregnet egenkapital pr31.12.2025 2066 823 2042323 1800816 1692316




Innkomne forslag til Mosetertoppen Velforening

Forslag: Opprette arbeidsgruppe for innkjgp under styret i Mosetertoppen Velforening
Forslagsstiller: Therese Esbjgrnsen (pa vegne av Bjgrn Esbjgrnsen, GBnr 17/141)

Bakgrunn: Ved arsmgtet i 2025 ble det reist spgrsmal ved enkelte kostnadsposter i regnskapet.
Medlemmene i Mosetertoppen Velforening gnsker gode og konkurransedyktige tjenester

til best mulig fordel for fellesskapet. Det ble uttrykt usikkerhet om hvorvidt dagens
leverandgrer leverer tjenester med tilfredsstillende forhold mellom pris og kvalitet.

Forslag: Det opprettes en arbeidsgruppe med mandat til a innhente konkurrerende tilbud og anbud
pa velforeningens innkjgpte tjenester.

Styret plikter a stille til radighet den informasjonen som er ngdvendig for at arbeidsgruppen skal kunne
innhente sammenlignbare tilbud. Dersom enkelte leverandgrer ikke kan anbudsutsettes, skal dette
begrunnes konkret av styret. Informasjonen skal oversendes arbeidsgruppen senest tre uker etter at
gruppen er etablert.

Formalet med arbeidet er a sikre at medlemmene mottar tjenester med hgyest mulig kvalitet til lavest
mulig kostnad.

Styrets vurdering: Dette er en av styrets primaere oppgaver og som styret mener at folges
opp godt i dag. Etablering av en slik gruppe undergraver styrets mandag og oppfattes
som en mistillit mot styret. Dersom noen er misforngyd med arbeidet styret gjor ifm.
anbudsprosesser og innkjopsavtaler, s& ber det fremmes alternative kandidater til styret
som man mener kan fglge opp dette arbeidet bedre.

Forslag til vedtak: Arsmgte avviser forslaget til vedtak om & opprette en arbeidsgruppe for innkjgp



Masabergvegen 89

HOYDE OVER HAVET AKTIVITETER
880 moh Dyer idrettspark 15 min &
Flerbruksanlegg aktivitetsflate 15 min &
‘ Granrudmoen ballbane 15 min &
VINTERSPORT Solvang grusbane 15 min &
@yer ungdomsskole 15 min &
Langrenn 1]
i Solvang skole 16 min &
® Avstand til neermeste laype: 115 m 1
e 1039 km preparert laype innenfor 15 km Vidarheim ballbinge 19 min &
A|p|n Stav 7-er bane, gress 25 min &
e Avstand til neermeste bakke: 100 m _
e Skitrekk i anlegget: 18 g SPORT
4
® Oyer idrettspark 15 min &
@ Flerbruksanlegg aktivitetsflate 15 min &
DAGLIGVARE
& GO Trening Qyer 16 min &
Joker Mosetertoppen 16 min % ) . )
& Actic Jorekstad Fritidsbad 28 min &
Spar Qyer 16 min &
OFFENTLIG TRANSPORT
AVSTAND TIL BYER
® Hunderfossen stasjon 22 min &
Lillehammer 32 min & Linje F6, RE10 123km
Hamar 1t 15 min & & Jar 12 min &
Linje 540 6.1km
Oslo 2t28 min &
&2 NermoiSerbygdsvegen 13 min &
Linje 540 6.8 km
I Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
- 1.4 pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2026




LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak: PrivatMegleren Lillehammer
Méasabergvegen 89, 2636 Qyer

Gnr. 17, Bnr. 138, @yer kommune. Saksbehandler: Stig Henning Svartor
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 6126 63 60/90610 172
55260302 E-post: stig.svartor@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)

Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




