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Meglers verdivurdering
RUGLANDVEIEN 19

P| PRIVATMEGLEREN

Rapport utfert av Dyve og Partnere AS den 14.10.2026

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfering av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Jorgen Ek.
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E Dyve og Partnere AS 14.10.2026

Ruglandveien 19, 1358 JAR Verdivurdert til

Selveier enebolig pa selveiertomt, bygget i 27 500 ooo

1928
- 27 500000 100 365

GNR37 BNR60 FNRO SNRO KOMMUNE 3201 BARUM

GRUNNKRETS Voll 16 Fellesgjeld Totalt m?2 pris
BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter -
Areal 274m? 72m? -m? 14m? -m? -m? Formue -
Tomt 1379 m2 Soverom 5
Byggear 1928 Etasjer 2
Parkering Peis Innredet kjeller
Utleiedel

Sammenlignbare salg i neeromradet

Voll terrasse 18
03.07.2025 21440000 20300000 0 20300000 87 500
232 m2 1931 1917 m2 4 sov

Ruglandveien 12 A
266m? 1928 1569 m? 4 sov

12.11.2025 18750 000 20 150 000 0 20150000 75752

194 m? 2025 844 m? 4sov

Oreligrenda 3
345 m2 1989  920m? 4 sov

22.04.2026 23900 000 22500000 0 22500000 65217

Hagaliveien 8 F
E agaliveien 8 31.08.2026 22500000 21000 000 0 21000000 108247

Velkommen til Ruglandveien 19 - En innholdsrik og sjarmerende enebolig med stor, pent opparbeidet tomt pa ca. 1,4 mal. Boligen byr
pa flere gode og separate oppholdsrom, fire soverom samlet i 2. etasje og godt med oppbevaringsplass. | underetasjen er det en egen
hybeldel med separat inngang.

Ute venter en frodig og skjermet hage med flere hyggelige uteplasser, drivhus med innlagt vann og et separat, isolert gym/anneks.
Eiendommen har gode parkeringsmuligheter med dobbeltgarasje og parkering pa egen tomt. Her bor du i et veletablert villastrgk med
kort vei til det man skulle trenge i hverdagen.

Kort fortalt:

- Innholdsrik enebolig med klassisk karakter

- Stor, pent opparbeidet tomt pa ca. 1,4 mal

- Fire soverom samlet i 2. etasje

- Skjermet terrasse og frodig hage

- Hybeldel i underetasjen

- Separat, isolert gym/anneks, ogsa velegnet som hjemmekontor
- Flott drivhus med innlagt vann

- Dobbeltgarasje med gode lagringsmuligheter

- Kort vei til Grav skole, barnehager, Jar T-bane.

Kjeere kunde, vibruker mye tid pa a avklare hvor mye markedet er villig til & betale foren eiendomtil enhver tid. Dette arbeidet er



E Dyve og Partnere AS 14.10.2026

sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de starste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med heyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale lasning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering

Historiske omsetninger

30M
275M

24M

18M

12M

6M
1992 2001 2009 2018 2026

® salg o Meglers verdivurdering ~ MV Prisindeks - Endring av eiendom

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

09.07.1993 09.07.1993 - 1110000 - 1110 000 4

4 Megler oppgir at sist kjiente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Arsak: Ikke fritt
markedssalg.
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Eneboliger til salgs i 1358 JAR na

A
19 E Annonsene har i
7 18.6M - snitt ligget ute i
eneboliger til 17 954 000 -~ Prisantydningi snitt 8 1
salgs -
17.6M = dager
17AM =
16.6M =

Eneboliger solgt i 1358 JAR siste 3 mnd

V'S

18.7M - Solgt i snitt

19 18.0M E i lopet av

eneboliger solgt 17104000 — Prisantydning i snic 6 1

16.6M -

16 474 000 . Salgspris i snitt dager
15.9M _

- for 3.6% under prisantydning

152M -

Analyse m2-priser

11 p

Ruglandveien 19 Totalpris
100 365 27500 000

mnd

72 152 . Grunnkrets i snitt siste 3

63172 . BARUM kommune i snitt

siste 3 mnd



Tilstandsrapport

Enebolig
(© Ruglandveien 19, 1358 JAR (I BZRUM kommune

# gnr. 37, bnr. 60

Sum areal alle bygg: BRA: 346 m? BRA-i: 274 m?

Befaringsdato: 23.09.2026 Rapportdato: 13.10.2026 Oppdragsnr.: 14377-3530 Eiendomsverdi ref nr: DY2053

Foretak: ALEKSANDER R@V AS

D TAKST
SENTERET

ALEKSANDER RQV AS TAKSTMENN I KONTORFELLESKAP
TAKST OG KONTROLL

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Rapportansvarlig

Aleksander Rgv
Uavhengig Takstingenigr
aleksander@artakst.no

91301101

qb@gﬁ@ ALEKSANDER RV AS

TAKST OG KONTROLL
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Ruglandveien 19, 1358 JAR ALEKSANDER R@V AS
Gnr37-Bnr 60 Hosleveien 30
3201 BARUM 1358 JAR

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2026

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter andsverkloven og kan kun
benyttes av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk
kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller etter avtale
med iVerdi. iVerdi reserverer seg uttrykkelig mot at andsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig
intelligens. Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, andsverksloven, forretningshemmelighetslover
og sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon,
samt resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.
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Ruglandveien 19, 1358 JAR ALEKSANDER R@V AS
Gnr 37 - Bnr 60 Hosleveien 30
3201 BARUM 1358 JAR

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG ov TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
y Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

GTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO

Oppdragsnr.: 14377-3530 Befaringsdato: 23.09.2026 Side: 4 av 41
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Ruglandveien 19, 1358 JAR
Gnr 37 - Bnr 60
3201 BARUM

Beskrivelse av eiendommen

ALEKSANDER R@V AS
Hosleveien 30
1358 JAR

Enebolig - Byggear: 1928

UTVENDIG G4 til side

Takkonstruksjonen er utfgrt som en saltakskonstruksjon med
taksperrer i tre. Det er adkomst til kaldtloftet via en nedfellbar
loftsstige fra stuen i 2. etasje. Taket er tekket med takstein av tegl.
Eier opplyser at undertakspapp, slgyfer og lekter ble skiftet i 1998.
Takrenner, nedlgp og gvrige takbeslag er utfgrt i en kombinasjon av
kobber og lakkert stal.

Ytterveggene er oppfgrt som trekonstruksjoner med staende
bordkledning.

Vindusbestanden er av varierende alder, fra 1928 til 2007.
Vinduene i bodene i kjelleren er eldre trevinduer uten isolerglass
eller koblet glass, mens vinduene i kjellerstuen er utfgrt med 2-lags
isolerglass og er fra omkring 1998. Vinduene i 2. etasje er fra 2007
og utfgrt med 2-lags isolerglass samt et utvendig koblet glass. Det
er ogsa montert et takvindu i 2. etasje fra 1998. Flere av vinduene i
1. etasje er opprinnelige koblede trevinduer fra 1928, mens gvrige
vinduer i etasjen er utfgrt med isolerglass.

Boligen har en toflgyet terrassedgr fra 1998 i 1. etasje, balkongdgr
fra 2022 i 2. etasje, malt ytterdgr fra 1998 i 1. etasje og
inngangsdgr i kjelleren fra 2022. Dgrene er utfgrt med isolerglass.

Fra hovedsoverommet i 2. etasje er det utgang til en sgrvendt
balkong pa ca. 1,5 m?2. Balkongen er utfgrt som en utkraget
trekonstruksjon med trerekkverk. Fra kjgkkenet i 1. etasje er det
utgang til en sgrgstvendt terrasse pa ca. 13 m?, utfgrt som en
skiferbelagt betongkonstruksjon.

INNVENDIG G til side

Innvendige gulvoverflater bestar hovedsakelig av gulvfliser,
eikeparkett, furugulv og teppegulv. Veggene har en kombinasjon av
malt trepanel, malte slette flater og tapet. Innvendige tak bestar
hovedsakelig av malte, slette flater.

VATROM G4 til side

Boligen har to bad i 2. etasje samt bad og vaskerom i kjelleren.

Badet naermest hovedsoverommet i 2. etasje ble ifglge eier
renovert i 2008. Rommet har flislagte vegger og gulv samt malt
innvendig tak. Badet har to sluk, med hjelpesluk i dusjsonen og
hovedsluk ved toalettet. Det er utstyrt med badekar, dusjhjgrne
med buede glassdgrer, veggmontert toalett og servantinnredning.
Rommet ventileres via elektrisk styrt avtrekksvifte i taket.

Bad nr. 2 i 2. etasje ligger i tilbygget fra 1998. Rommet har flislagte
vegger og gulv samt malt innvendig tak. Badet har to sluk, med
hjelpesluk i dusjsonen tilknyttet hovedsluket i motsatt hjgrne.
Badet er utstyrt med dusjhjgrne med glassdgrer, vegghengt
servant, toalett og opplegg for vaskemaskin. Rommet ventileres via
avtrekksventil tilkoblet avtrekksvifte pa loftet.

Oppdragsnr.: 14377-3530

Vaskerommet i kjelleren har malte murvegger og malt betonggulv.
Midt i gulvet er det montert et stgpejernssluk fra byggearet 1928.
Rommet er utstyrt med utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.
Lufting skjer via apent vindu.

Badet i kjelleren ligger i tilbygget fra 1998. Rommet har flislagte
vegger og gulv samt malt innvendig tak. Sluket er plassert i
dusjsonen. Badet er utstyrt med toalett, servantinnredning,
dusjhjgrne med oppheng for dusjforheng samt opplegg for
vaskemaskin. Rommet ventileres via avtrekksventil tilkoblet
avtrekksvifte pa loftet.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med malte fronter og benkeplate av heltre eik
med underlimt stalkum. Benkeplaten ved platetoppen er av granitt.
Integrert i innredningen er paltetopp, stekeovn og oppvaskmaskin.
Nisje til kjgleskap.

Over platetoppen er det installert en kjpkkenventilator med avtrekk
ut i det fri.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vanninntaket til boligen er plassert pa vaskerommet i kjelleren.
Synlige vannrgr pa vaskerommet er utfgrt i kobber, mens videre
vannfordeling til de tre badene er utfgrt med plastrgr og
fordelerskap plassert pa de respektive badene. Avigpsrgrene i
boligen bestar av en kombinasjon av stgpejernsrgr og plastrgr. En
varmtvannsbereder pa ca. 300 liter fra 2010 er montert pa
vaskerommet i kjelleren.

Boligen har naturlig ventilasjon, supplert med mekanisk avtrekk pa
kjgkken og vatrom ved behov. Tilluft tilfgres via luftespalter over
vinduer og lufteluker i ytterveggene.

Det er installert sikringsskap til boligens elektriske anlegg i bunnen
av trappen i kjelleren og bak skyvedgrsgarderoben i vindfanget.
Deler av det elektriske anlegget stammer fra omkring 1998. Eier
opplyser at det i tillegg er utfgrt flere oppgraderinger og elektriske
arbeider de senere arene.

Eier opplyser videre at boligen har elektriske varmekabler i alle gulv
i kjelleren i tilbygget, samt i den store boden i den opprinnelige
delen av kjelleren. Det er ogsa varmekabler pa badene i 2. etasje og
pa toalettrommet i 1. etasje.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Grunnmuren er dels oppfgrt av stablestein og teglstein, og dels av
lettklinkerblokker. Fundamenteringen er ikke synlig, og naeermere
utfgrelse er derfor ikke kjent. Byggegrunnen er opplyst a besta av
fiell og leirmasser.

Boligen ligger pa en mindre hgyde i terrenget, og terrenget har
hovedsakelig fall bort fra kjellerveggene. Pa deler av sgr- og
nordsiden er terrenget tilnaermet flatt. Mot nordsiden er det ikke
rom som ligger direkte under terreng mot den aktuelle fasaden.

Befaringsdato: 23.09.2026 Side: 5 av 41



Ruglandveien 19, 1358 JAR ALEKSANDER R@V AS
Gnr 37 - Bnr 60 Hosleveien 30
3201 BARUM 1358 JAR

Beskrivelse av eiendommen

Eier opplyser at deler av dreneringen og fuktsikringen rundt
boligen ble skiftet i henholdsvis 1998 og 2008. Det foreligger ikke
naermere opplysninger eller dokumentasjon som viser hvilke deler
som ble skiftet, hvordan arbeidene ble utfgrt eller omfanget av
oppgraderingene.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

Ved gjennomgang av tilgjengelige byggemeldte tegninger er
det registrert enkelte forskjeller mellom tegningene og dagens
bruk og utforming av boligen:

- Et rom i kjelleren, mellom stuen og badet, benyttes i dag
som soverom. Rommet er vist pa byggemeldte tegninger uten
angitt romfunksjon. Rommet har i tillegg begrenset
dagslysinnslipp sammenlignet med det som normalt kreves
for rom for varig opphold. Det er ikke dokumentert at rommet
er godkjent som soverom.

- 11. etasje er kjpkkenet utvidet slik at det ogsa omfatter
arealet som opprinnelig var vist som vaskerom. Pa de
byggemeldte tegningene er det ogsa vist en ytterdgr fra dette
omradet mot hagen. Denne dgren eksisterer ikke i dag.

- Terrassen i 1. etasje, slik den fremstar i dag med innglassing
og takoverbygg, fremgar ikke av de byggemeldte tegningene.

Undertegnedes gjennomgang av offentligrettslige forhold er
begrenset og er ikke en fullstendig kontroll av bygningens
lovlighet opp mot kommunale tillatelser, arealplaner eller
tidligere byggesaker. Der byggemeldte plantegninger har veert
tilgjengelige, er disse i hovedsak sammenholdt med dagens
rominndeling og bruk. Fasadeendringer, plassering,
utnyttelsesgrad (BYA %) og andre sgknadspliktige tiltak er ikke
ngdvendigvis kontrollert.

Apenbare awvik eller mulige ulovligheter som avdekkes,
bemerkes i rapporten. Ferdigattester, midlertidige
brukstillatelser og gvrige kommunale tillatelser er ikke
kontrollert med mindre dette er saerskilt omtalt. Slike
opplysninger inngar normalt i eiendomsmeglers
opplysningsansvar. For naermere opplysninger henvises det til
eiendomsmegler og kommunens byggesaksarkiv.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& 8 Oppsummering av avvik

25 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
20
Enebolig
15 (JEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
0 Vatrom > 2. Etasje > Bad 2 > Vanntett sjikt, membran Gétilside
10 og sluk
5 o Vatrom > Kjeller > Bad > Vanntett sjikt, membran og Gatilside
sluk
B ..
0o < 0 Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Vanntett sjikt, Ga til side
. TGO: Ingen avvik membran og sluk
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som kan kreve tiltak KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Bl 763: store eller alvorlige awik Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt konstruksjoner vatrom
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Utvendig > Taktekking Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad o
@  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
2
@  Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Gatil side
15
@  Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Gatilside
1 @  Utvendig > Ytterdgr/inngangsder i 1. etasje Ga til side
05 o Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Gatil side
altaner
I
< .
0 o Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje, Sétilside
Tiltak under kr 20 000 sokkeletasje)
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 @  Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gatilside
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 _
Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr st
% Tiltak over kr 500 000 0 ! ! ! v g€ avigpsra
@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga tll side
© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
© Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
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0 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Dokumentasjon for Gatil side
vatrom

P Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater, vegger og Ga til side
himling

o Vatrom > 2. Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran Galtilside

og sluk

i) Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gatil side
innredning

0 Vatrom > 2. Etasje > Bad 2 > Dokumentasjon for Ga tll side
vatrom

Vatrom > 2. Etasje > Bad 2 > Overflater, vegger og Ga tll side
himling

Vitrom > Kjeller > Bad > Dokumentasjon for vitrom Catilside
Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater gulv Ga til side

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater, vegger og Gatilside
himling

e © & & o

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Ventilasjon Gatil side

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. ~ Ga til side

Apninger i rekkverk pa balkong og terrasse er ikke i
henhold til krav i dagens forskrifter.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1928 Stemplet byggetegning
Anvendelse

Bolig

Standard

Normal standard

Vedlikehold

Normalt vedlikeholdt

Tilbygg / modernisering

1936 Tilbygg 11936 ble boligen endret med et tilbygg i form av inngangsparti og soverom i etasjen over.
1997 Tilbygg Tegninger stemplet i desember 1997 for tilbygg utfgrt i 1998.
UTVENDIG

(1) Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med takstein av teglstein. Eier informerer om at undertakspappen, slgyfer og lekter ble byttet i 1998.

Vurdering av avvik:
» Taktekningen bestar av klassisk teglstein, som er tidsriktig for boligen. Denne type takstein er ikke et fullstendig vanntett sjikt, og ved slagregn og
ugunstige vaerforhold kan noe vann trenge forbi tekkingen og ledes videre pa undertaket via omleggene pa taksteinen.

Undertaket er ca. 28 ar gammelt og har derfor usikker gjenvaerende levetid og fremtidig funksjon, men det ble ikke registrert synlige tegn til lekkasjer fra
loftet pa befaringstidspunktet.

Tak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun observert fra bakkeniva og vurderingen er begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig
a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige grunnet hgyde og takform (vinkel). Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke eksisterer skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen.

Konsekvens/tiltak

* Nar undertak og gvrige vannfgrende sjikt blir eldre, gker usikkerheten knyttet til tetthet og gjenvaerende levetid. Lekkasjer som ikke oppdages tidlig kan
fgre til fuktskader i underliggende trekonstruksjoner.

Det vurderes ikke som ngdvendig med umiddelbar utskifting pa bakgrunn av registrerte forhold, men taket bgr fglges med jevnlig over tid. Tidspunktet for
nar undertaket ma skiftes er vanskelig & fastsla og vil avhenge av faktisk tilstand og videre utvikling.

For en mer fullstendig vurdering bgr taket inspiseres naermere av fagperson under tilfredsstillende sikkerhetsforhold. Ved fremtidig omlegging av
taktekningen bgr undertaket samtidig kontrolleres og normalt vurderes for utskifting.
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Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse
Takrenner, nedlgp og takbeslag er utfgrt av kobber og lakkert stal.

Sngfangere

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket.

Konsekvens/tiltak

* Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare for skade pa personer, eiendom og installasjoner. Det bgr gjgres en vurdering om
det skal monteres sngfangere pa hele taket for a bedre sikkerheten ved ferdsel rundt boligen.

{ 1) Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Takkonstruksjonen er utfgrt som en saltakskonstruksjon med taksperrer i tre. Det er adkomst til kaldtloftet via en nedfellbar loftsstige fra stuen i 2. etasje.
Deler av skratakene er bygget inn fra 2. etasje og er ikke tilgjengelige for inspeksjon fra loftet.

Det er etablert lufting via gavlvegger og mellom taksperrene i tilgjengelige deler av konstruksjonen.

P& undersiden av undertakspanelet er det eldre mgrk misfarging/svertesopp. Eier opplyser at loftet tidligere var fylt med mye lagret inventar, og at dette
ble fijernet rundt 2005 for & bedre luftsirkulasjonen. Eier opplyser videre at misfargingen ikke har utviklet seg videre etter dette. Eksisterende misfarging er
fortsatt synlig, men det ble ikke registrert tegn til pdgaende fuktproblematikk i de tilgjengelige omradene pa befaringstidspunktet.

Vurdering av avvik:
* Det er registrert eldre svertesopp-/misfargingspreg pa undersiden av undertakspanelet. Selv om forholdet etter eiers opplysninger har vaert stabilt over

lang tid, er overflatene ikke rengjort eller behandlet.

Kondensisoleringen rundt enkelte kanaler/rgrfgringer gjennom loftet, herunder lufting av avlgp og ventilasjonskanaler, fremstar stedvis mangelfull.

Luftingen av de innbygde og isolerte skratakene i den eldre delen av boligen er ikke synlig eller tilgjengelig for kontroll. Det er derfor ikke mulig a verifisere
hvordan disse konstruksjonene er ventilert. Det ble ikke registrert synlige fglgeskader i tilgjengelige omrader, men det gir ingen garanti for skjulte skader.
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Konsekvens/tiltak
¢ Overflater med eldre svertesopp-/misfargingspreg kan rengjgres og behandles med egnet metode. Loftet bgr samtidig holdes mest mulig apent slik at
luftsirkulasjonen ikke begrenses av lagrede gjenstander.

Mangelfull kondensisolering rundt rgr og kanaler bgr utbedres for a redusere risikoen for kondens og lokal fuktbelastning pa kalde overflater.

Ettersom luftingen av deler av de innbygde skratakene ikke kan verifiseres, bgr forholdet fglges over tid. Dersom det senere oppstar misfarging, lukt,
forhgyet fukt eller andre tegn til fuktproblematikk, bgr konstruksjonen undersgkes naermere for a avklare lufting og oppbygning.

(1) vttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Ytterveggene er oppfgrt som trekonstruksjoner med staende bordkledning.

Vurdering av avvik:

¢ Kledningen er ikke utfgrt som luftet kledning, og mangler dermed totrinnstetting slik som anbefalt etter dagens byggeskikk.

* Ytterveggene fremstar generelt som godt vedlikeholdt, men det er registrert enkelte sprekkdannelser i trekledningen. Flere steder er det liten avstand
mellom kledningen og underliggende balkong-/terrasseflater samt enkelte vannbrett.

¢ Det er rate i nedre del av hjgrnekassen til venstre for inngangspartiet. Raten er malt over og vanskelig a se, men ved stikkontroll ble det pavist at
trevirket er mykt og porgst bak malingen.

Konsekvens/tiltak

* Konstruksjonen uten lufting/totrinns tetting er typisk for byggeperioden og har fungert under forutsetning av lavere isolasjonsgrad og hgyere varmetap,
som har bidratt til uttgrking/oppterking.

Dersom veggene pa et senere tidspunkt etterisoleres, vil denne uttgrkingseffekten reduseres. | slike tilfeller bgr det vurderes a bygge om ytterveggene til
en Igsning med luftet kledning for & redusere risiko for fuktskader.

e Omrader med liten avstand til terrasse, balkong og vannbrett bgr fglges opp jevnlig, da disse delene er mer utsatt for fukt og derfor normalt vil ha behov
for hyppigere vedlikehold enn mindre eksponerte omrader.

Sprekkdannelser bgr vedlikeholdes og overflatebehandles etter behov.

Det bgr ogsa pases at sng ikke blir liggende inntil kledningen over tid ved terrasse og balkong, da dette kan fgre til ungdig oppfukting og gkt risiko for
nedbrytning av treverket.

* Trevirket ma skiftes ut med friskt trevirke for a hindre videre rateskader og forringelse av konstruksjonen.
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(2D Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Vinduene i boligen er fra ulike tidsepoker, fra 1928 til 2007. Vinduene i bodene i kjelleren er eldre trevinduer uten isolerglass eller koblet glass, mens
vinduene i kjellerstuen er utfgrt med 2-lags isolerglass og er fra omkring 1998.

Vinduene i 2. etasje er fra 2007 og utfgrt med 2-lags isolerglass samt et utvendig koblet glass. Det er ogsa montert et takvindu i 2. etasje fra 1998.
Flere av vinduene i 1. etasje er opprinnelige koblede trevinduer fra 1928. @vrige vinduer i 1. etasje er utfgrt med isolerglass.

Vurdering av avvik:

* Flere av de opprinnelige vinduene i 1. etasje fremstar relativt godt vedlikeholdt, men enkelte gar tregt ved apning og lukking. Dette skyldes dels at
enkelte vinduer er malt igjen, og dels at trevirket har beveget seg over tid. Det er ogsa registrert stedvise sprekkdannelser i treverket og noe avflassing av
maling.

Vinduene fra 1998 og 2007 fremstar ogsa relativt godt vedlikeholdt, men har stedvis veerslitasje og enkelte har behov for mindre justeringer for a ga
lettere i karmene.

Takvinduet har tydeligere preg av fuktbelastning og vaerslitasje enn de gvrige vinduene. Dette er ikke uvanlig for takvinduer, som generelt er mer
veerutsatt enn vertikalt monterte vinduer.

Kjgkkenvinduet mangler ett av glassene i den koblede vinduslgsningen. Dette reduserer vinduets isolerende egenskaper og gjgr det mer utsatt for
kondens.

Konsekvens/tiltak

e VVindusbestanden fremstar samlet sett som relativt godt vedlikeholdt, og det ble ikke registrert forhold som tilsier behov for generell utskifting. Enkelte
vinduer bgr justeres slik at de kan apnes og lukkes normalt. Vaerslitte og oppsprukne omrader bgr vedlikeholdes med egnet overflatebehandling.
Takvinduet bgr fglges med pa og vedlikeholdes etter behov. Pa grunn av den mer utsatte plasseringen og registrert vaer- og fuktbelastning vil dette veere
det vinduet hvor utskifting f@rst bgr vurderes. Dette bgr uansett vurderes i forbindelse med fremtidige arbeider pa taket.

Manglende glass i kjskkenvinduet bgr erstattes for a gjenopprette vinduets opprinnelige funksjon og redusere risikoen for kondens.

Oppdragsnr.: 14377-3530 Befaringsdato: 23.09.2026 Side: 12 av 41
e



Ruglandveien 19, 1358 JAR ALEKSANDER R@V AS
Gnr 37 - Bnr 60 Hosleveien 30
3201 BARUM 1358 JAR

Tilstandsrapport

Balkong og terrassedgrer

Beskrivelse

Toflgyet terrassedgr fra 1998 i 1. etasje utfgrt med isolerglass
Balkongdgr fra 2022 i 2. etasje.ufgrt med isolerglass.

Arstall: 1998 Kilde: Eier

(1 Ytterdgr/inngangsdgr i 1. etasje

Beskrivelse
Malt ytterder i 1. etasje fra 1998 utfgrt med isolerglass.

Arstall: 1998 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler beslag under dgrterskelen, og det er registrert fukt i isolasjonen under dgren. Dette tyder pa at konstruksjonen har veert utsatt for
vanninntrengning.

Konsekvens/tiltak

* Fuktig isolasjon ma fjernes, og konstruksjonen under og rundt dgren bgr apnes tilstrekkelig for a kontrollere om trevirke eller andre materialer er skadet.
Eventuelt fukt- eller rateskadet trevirke ma skiftes ut.

Nar konstruksjonen er tgrr og eventuelle skader er utbedret, bgr det monteres ny isolasjon og et egnet beslag under terskelen som leder vann bort fra
dgrpartiet og beskytter underliggende konstruksjon.
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Ytterdgr/inngangsder i kjelleren

Beskrivelse
Inngangsdgr i kjelleren utfgrt med isolerglass fra 2022

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse

Sgrvendt balkong pa ca. 1,5 m2 med utgang fra hovedsoverommet i 2. etasje. Balkongen er en utkraget trekonstruksjon med trerekkverk rekkverk.

Sergstvendt terrasse pa 13 m2 med utgang fra kjgkkenet i 1. etasje. Terrassen er en skiferbelagt betongkonstruksjon.

Vurdering av avvik:
* Det er registrert rustsprengning i betongen og synlig armeringsjern pa undersiden av terrassen. Forkanten av terrassen er nylig pusset med murpuss,
men det er ikke kjent om armeringen bak pussen er frilagt, renset og korrosjonsbeskyttet fgr overflatebehandlingen.

« Apninger i rekkverk pa balkong og terrasse er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
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¢ Rustsprengning tyder pa korrosjon i armeringen og kan over tid fgre til videre avskalling og svekkelse av betongkonstruksjonen dersom arsaken ikke

handteres.
Det anbefales en naermere undersgkelse av betongdekket for a avklare omfang og arsak til korrosjonen. Videre rehabilitering bgr prosjekteres ut fra

funnene, og vil normalt innebaere frilegging av skadet armering, fierning av Igs/skadet betong, korrosjonsbehandling av armeringen og oppbygging med

egnet reparasjonsmgrtel.
Det kan ikke utelukkes at det blir ngdvendig a fjerne skiferhellene/flisene pa terrassedekket for a etablere et fuktsikkert sjikt for a forhindre oppfukting av

terrassedekket som er med pa a fgre til rustspregningen.
* Konsekvensen er at rekkverket ikke oppfyller dagens sikkerhetskrav, noe som kan medfgre gkt risiko for fallulykker, saerlig for barn, samt behov for

utbedring for a tilfredsstille gjeldende forskrifter.
Det anbefales & utbedre rekkverket slik at apninger tilfredsstiller gjeldende krav, for eksempel ved & montere tettere spiler eller annen godkjent Igsning.

* Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for utbedring

for a oppna tilfredsstillende sikkerhet.
Det anbefales a utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller gjeldende krav, for a sikre trygg bruk.

INNVENDIG

Radon

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger. Les mer om radon og hvorfor det bgr utfgres radonmalinger i boligen pa www.dsa.no/radon.

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse
Kjelleren har gulv med fliser og malt betong. Veggoverflatene bestar hovedsakelig av malte murflater og trepanel, mens innvendige tak har en

kombinasjon av malt trepanel og malte, slette flater.
| tilbygget er det etablert ventilasjonsmuligheter, mens den opprinnelige delen av kjelleren ikke har faste tilluftsventiler eller andre permanente

luftedpninger og luftes hovedsakelig ved & apne vinduer.

Det er ikke utfgrt hulltaking, da veggene mot terreng bestar av murkonstruksjoner uten egnet sted for slik undersgkelse. Det ble ikke registrert unormale
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utslag ved fuktsgk pa overflatene av murveggene mot terreng.

Vurdering av avvik:
* Den opprinnelige delen av kjelleren mangler fast ventilasjon via f.eks. ventilasjonsluker og er avhengig av lufting gjennom apne vinduer.

Konsekvens/tiltak

* Begrenset luftutskifting kan fgre til hgyere luftfuktighet og darligere uttgrkingsforhold i kjelleren. Det anbefales a etablere faste ventiler eller annen
egnet ventilasjonslgsning i den opprinnelige delen av kjelleren for a sikre mer kontinuerlig luftutskifting.

Frem til dette blir utfgrt er det viktig med jevnlig lufting med apne vinduer.

VATROM

2. ETASJE > BAD
(1 Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse
Badet naermest hovedsoverommet i 2. etasje ble ifglge eier renovert i 2008.

Vurdering av avvik:
* Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon kan det ikke verifiseres at membranen er korrekt utfgrt, eller at overganger, gjennomfgringer og gvrige tilslutninger er
tilfredsstillende tettet. Skjulte deler av membransystemet kan ikke kontrolleres uten inngrep, og det vil derfor veere en usikkerhet knyttet til utfgrelsen og
tettheten.

2. ETASJE > BAD

Q:ﬁz‘,’?.;w Overflater, vegger og himling

¥
Beskrivelse

Flislagte vegger og malt innvendig tak.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Fugemassen har Igsnet i et utvendig hjgrne ved innbyggingen til det veggmonterte toalettet.

Konsekvens/tiltak

e Forholdet kan skyldes at fugebredden i hjgrnet er for liten til at sementbasert fugemasse far tilstrekkelig feste. Lgs fugemasse bgr fiernes forsiktig uten a
skade fliser eller bakenforliggende tettesjikt.

Fugen bgr deretter utbedres med et produkt som er egnet for den aktuelle fugebredden og underlaget. Ved svaert smale fuger kan egnet epoxyfugemasse
veere et alternativ, forutsatt at produktet er beregnet for denne bruken. Dersom det forventes bevegelser i hjgrnet, bgr en elastisk fugemasse vurderes i
stedet.

2. ETASJE > BAD

Overflater gulv
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Beskrivelse

Flislagt gulv.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD

{1 ") Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Badet er utstyrt med to sluk. Et hjelpesluk er plassert i dusjsonen, mens badets hovedsluk er plassert ved toalettet. Pa grunn av oppbyggingen av
gulvstgpen var det ikke mulig a kontrollere overgangen mellom gulvmembranen og hovedsluket.

Ved baderomsdgren er det synlig oppbrett av et underliggende membransjikt. | dusjsonen er det samtidig synlig bruk av membranmansjett tilknyttet et
toppmontert membransystem. Det er dermed registrert ulike membranlgsninger i forskjellige deler av badet.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Membransystemets samlede oppbygning er ikke avklart. Det er ikke kjent om toppmembranen i dusjsonen kun er etablert som et supplerende tettesjikt
lokalt, eller hvordan denne er tilknyttet det underliggende membransjiktet for gvrig.

Membransystemet er ca. 18 ar gammelt, og pa grunn av alder og uavklart oppbygning er gjenvaerende levetid og fremtidig funksjon usikker.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke mulig a verifisere tettesjiktets samlede oppbygning eller overgangene mellom de ulike membranlgsningene uten ytterligere dokumentasjon.
Membransystemet er ca. 18 ar gammelt. Pa grunn av alder og uavklart oppbygning er membranens tilstand, tetthet og gjenvaerende levetid usikker. Det
kan ikke utelukkes at det over tid oppstar lekkasjer eller fuktskader som fglge av alderssvekkelser i tettesjiktet, men det er ikke mulig & fastsla om eller nar
dette eventuelt vil skje.

Det ble ikke registrert forhold pa befaringstidspunktet som tilsier behov for umiddelbar rehabilitering av badet. Badet bgr fglges med pa over tid, og ved
fremtidig rehabilitering bgr det etableres et helhetlig og dokumentert membransystem.

Dette punktet ma ogsa ses i sammenheng med "Dokumentasjon for vatrom"

2. ETASJE > BAD
(12 sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Badet er utstyrt med et badekar, et dusjhjgrne med buede glassdgrer, et veggmontert toalett samt en servantinnredning.
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Arstall: 2008 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

* Benkeplaten til servaninnredningen er av glass med farget folie pa undersiden. Denne folien har smuldret opp pa grunn av luftfuktighet/kondens.

Konsekvens/tiltak
« Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring som er satt som et avvik under dette punktet. Arsaken til at det i dag er

et krav til a synliggjgre lekkasjer fra innebygde sisterner er for & unnga fuktskader i konstruksjoner som fglge av en lekkasje som ikke blir stoppet i tide. Om
mulig bgr det derfor etableres en inspeksjonsmulighet til baksiden av veggen slik at man kan inspisere dette hulrommet for lekkasjer med jevnlige

mellomrom.
* Avviket er av kosmetisk art og en utbedring er ikke ngdvendig.

2. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Rommet er ventilert via en elektrisk styrt avtrekksvfite i taket.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

2. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Det er foretatt fuktmaling ved hulltaking fra gangen, uten & pavise unormale forhold.
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2. ETASJE > BAD 2

{_J=") Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse
Bad nr. 2 i 2. etasje ligger i delen av boligen som er et tilbygg fra 1998.

Vurdering av avvik:
* Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon kan det ikke verifiseres at membranen er korrekt utfgrt, eller at overganger, gjennomfgringer og gvrige tilslutninger er
tilfredsstillende tettet. Skjulte deler av membransystemet kan ikke kontrolleres uten inngrep, og det vil derfor vaere en usikkerhet knyttet til utfgrelsen og
tettheten.

2. ETASIJE > BAD 2
(12 overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Flislagte vegger og malt innvendig tak.

Arstall: 1998 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ | himlingen over dusjsonen er det tidligere skaret ut en dpning som senere er tettet med gipsplate. Reparasjonen er ikke ferdigstilt med sparkling og
overflatebehandling, og deler av gipsplaten star derfor ubeskyttet.

* Det er registrert misfarging i en fuge i dusjsonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Ubehandlet gips er fuktgmfintlig og kan over tid ta skade som fglge av den hgye luftfuktigheten pa badet. Reparasjonen bgr ferdigstilles med sparkling
og overflatebehandling med produkter som er egnet for bruk i vatrom.

* Misfargingen fremstar som overflaterelatert og vurderes a komme fra baderomssiden. Grunnlaget for vurderingen er at det er utfgrt hulltaking fra
baksiden av veggen i det aktuelle omradet, uten at det ble registrert tegn til fukt eller skader i konstruksjonen. Forholdet er naermere omtalt under eget
kontrollpunkt for hulltaking.

Undersgkelsen gir likevel ingen fullstendig garanti, men aa bakgrunn av de registrerte forholdene vurderes det ikke som ngdvendig med umiddelbare
tiltak. Fugen bgr fglges med pa, og dersom misfargingen utvikler seg eller det oppstar andre tegn til fukt, bgr forholdet undersgkes naermere.
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2. ETASJE > BAD 2

» Overflater gulv

Beskrivelse
Flislagt gulv.

Arstall: 1998 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD 2
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Badet er utstyrt med to sluk. Et hjelpesluk er plassert i dusjsonen og er tilknyttet badets hovedsluk, som er plassert i motsatt hjgrne av rommet. Ved
hovedsluket er det synlig tilknytning til en underliggende membranduk.

Arstall: 1998 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Vatrommet har eldre vatromslgsninger pa gulv og vegger, etablert fgr ar 2000. Tettesjiktet har pa grunn av alder usikker gjenvaerende levetid og
fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

* Membranens tilstand, tetthet og gjenvaerende levetid er usikker som fglge av alder. Det kan ikke utelukkes at det over tid oppstar lekkasjer eller
fuktskader som fglge av alderssvekkelser i tettesjiktet.

P& grunn av vatrommets alder og tilstandsgrad ma rehabilitering paregnes. Dersom badet benyttes videre uten oppgradering, skjer dette med den
usikkerheten og risikoen som fglger av et eldre tettesjikt med ukjent gjenvaerende funksjon. Eier/kjgper ma derfor vaere forberedt pa at behov for
rehabilitering kan oppsta pa kort varsel dersom det registreres tegn til svikt eller fuktskade.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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2. ETASJE > BAD 2
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Badet er utstyrt med et dusjhjgrne med innredning med glassdgrer, en vegghengt servant, et toalett samt opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 1998 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD 2

Ventilasjon

Beskrivelse

Badet er ventilert via en avtrekksventil koblet pa en avtrekksvifte pa loftet.

Merk:
Se eget punkt under "ventilasjon" generelt i boligen.

Arstall: 1998 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD 2
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er foretatt fuktmaling ved hulltaking fra soverommet, uten & pavise unormale forhold.
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KJELLER > BAD

@ Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Badet i kjelleren ligger i delen av boligen som er et tilbygg fra 1998.

Vurdering av avvik:
* Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak
¢ Uten dokumentasjon kan det ikke verifiseres at membranen er korrekt utfgrt, eller at overganger, gjennomfgringer og gvrige tilslutninger er

tilfredsstillende tettet. Skjulte deler av membransystemet kan ikke kontrolleres uten inngrep, og det vil derfor vaere en usikkerhet knyttet til utfgrelsen og
tettheten.

KJELLER > BAD

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Flislagte vegger og malt innvendig tak.

Arstall: 1998 Kilde: Eier

KJELLER > BAD

(1 overflater gulv

Beskrivelse
Flislagt gulv.

Arstall: 1998 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er registrert gjennomgaende sprekkdannelser i flere gulvfliser ved servanten. Arsaken til sprekkdannelsene er ikke kjent.

Konsekvens/tiltak
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* Sprekkene kan skyldes bevegelser eller manglende stabilitet i underlaget, men dette er ikke naermere verifisert. Fgr flisene eventuelt skiftes bgr arsaken
undersgkes narmere, slik at nye sprekkdannelser ikke oppstar. Skadede fliser bgr deretter skiftes ut.

Vanntett sjikt, membran og sluk

KJELLER > BAD

Beskrivelse

Sluket er plassert i dusjsonen. Ved sluket er det synlig en fiberduk/membranmansjett. Det er ikke synlig at denne er innarbeidet eller overdekket med
smgremembran. Duken/mansjetten ligger i tillegg under gulvets pastgp og ikke som et toppmontert tettesjikt over pastgpen.

Arstall: 1998 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Vatrommet har eldre vatromslgsninger pa gulv og vegger, etablert fgr ar 2000. Utfgrelsen av tettesjiktet ved sluket er uavklart, og den registrerte
plasseringen av fiberduken/membranmansjetten, kombinert med manglende synlig smgremembran, gir usikkerhet om hvorvidt Igsningen er utfgrt som
forutsatt for det aktuelle membransystemet.

Tettesjiktet har i tillegg en alder som medfg@rer usikker gjenvaerende levetid og fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

® Pa grunn av vatrommets alder, uavklarte membranlgsning og tilstandsgrad ma rehabilitering paregnes. Dersom badet benyttes videre uten
oppgradering, skjer dette med den usikkerheten og risikoen som fglger av et eldre tettesjikt med ukjent gjenvaerende funksjon. Eier/kjgper ma vaere
forberedt pa at behov for rehabilitering kan oppsta dersom det registreres tegn til svikt eller fuktskade.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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KJELLER > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Badet er utstyrt med toalett, servantinnredning, dusjhjgrne med oppheng for dusjforheng samt opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 1998 Kilde: Eier

KJELLER > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Badet er ventilert via en avtrekksventil koblet pa en avtrekksvifte pa loftet.

Merk:
Se eget punkt under "ventilasjon" generelt i boligen.

Arstall: 1998 Kilde: Eier

KJELLER > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er foretatt fuktmaling ved hulltaking fra soverommet, uten a pavise unormale forhold.

KJELLER > VASKEROM

{13 Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Malte murvegger.

Vurdering av avvik:
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 Det er registrert mgrk misfarging/soppvekst i et hjgrne. Det ble ikke registrert saltutslag eller forhgyede utslag ved fuktsgk pa murveggen.
Forholdet fremstar som overflaterelatert og vurderes & kunne skyldes lokal kondens, blant annet som fglge av at inventar eller gjenstander har statt tett

inntil den kalde murveggen og begrenset luftsirkulasjonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bergrte omradet bgr rengjgres og behandles med egnet produkt. Det bgr samtidig s@rges for god luftsirkulasjon langs ytterveggen, og inventar bgr

ikke plasseres tett inntil murveggen.
Dersom misfargingen kommer tilbake, eller det senere registreres tegn til gkt fuktbelastning, bgr forholdet undersgkes naermere for a avklare om det

foreligger annen fukttilfgrsel.

KJELLER > VASKEROM
Overflater gulv

Beskrivelse

Malt betonggulv.

KJELLER > VASKEROM
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse
Midt i gulvet er det montert et stgpejernssluk fra byggearet 1928. Det er ikke dokumentert eller registrert membran/tettesjikt i gulvet eller pa veggene.
Gulvet er overflatebehandlet med maling, som gir en viss beskyttelse mot fukt, men dette er ikke dokumentert som et komplett vatromssystem.
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Vurdering av avvik:

¢ Vaskerommet har ikke dokumentert eller verifisert membran/tettesjikt pa gulv og vegger. Gulvet er overflatebehandlet med maling som gir en viss
beskyttelse mot fukt, men Igsningen er ikke dokumentert som et godkjent vatromssystem, og det er ikke etablert dokumentert tett overgang mot sluket.
Stepejernssluket er fra byggearet og har sveert hgy alder. Gjenvaerende levetid og tetthet er derfor usikker, og sluket ma anses & veere ved slutten av
forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak

e Rommet har ikke en dokumentert fuktsikker oppbygning som kan forventes av et vatrom. Ved en lekkasje eller stgrre vannutstrgmning er det derfor
risiko for at vann trenger inn i gulv- og veggkonstruksjoner.

Pa grunn av manglende dokumentert tettesjikt og slukets alder bgr det paberegnes renovering av rommets tettesjikt og sluk. Ved rehabilitering bgr det
etableres nytt sluk og et komplett, dokumentert vatromssystem med tilfredsstillende tettesjikt pa gulv og ngdvendige veggflater. Dersom rommet benyttes
videre f@r rehabilitering, skjer dette med den usikkerheten og risikoen som fglger av dagens Igsning.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

KJELLER > VASKEROM
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet er utstyrt med en utslagsvask samt opplegg for vaskemaskin.

KJELLER > VASKEROM

(12 ventilasjon

Beskrivelse

Rommet er ikke ventilert utover a lufte med apent vindu.

Vurdering av avvik:
* Rommet har ingen fast ventilasjonslgsning og luftes kun ved a apne vinduet.

Konsekvens/tiltak
* Manglende kontinuerlig ventilasjon kan fgre til hgyere luftfuktighet og darligere uttgrkingsforhold i rommet. Det anbefales & etablere en fast
ventilasjonslgsning, for eksempel veggventil eller mekanisk avtrekk, slik at rommet far mer stabil luftutskifting.

KJELLER > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke utfgrt da omkringliggende konstruksjoner er av mur- og betong og gjgr dette fysisk ikke gjennomfgrbart.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er ikke utfgrt da omkringliggende konstruksjoner er av mur- og betong og gjgr dette fysisk ikke gjennomfgrbart.

Konsekvens/tiltak
* Gjennomgaende vegger mot tilstgtende rom er av murverk og det er ingen synlige gjennomslag av fukt, men det kan allikevel ikke garanteres for skjulte
skader.
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KIGKKEN

1. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkeninnredning med malte fronter og benkeplate av heltre eik med underlimt stalkum. Benkeplaten ved platetoppen er av granitt. Integrert i
innredningen er paltetopp, stekeovn og oppvaskmaskin. Nisje til kjgleskap.

1. ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Over platetoppen er det installert en kjgkkenventilator med avtrekk ut i det fri.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Vanninntaket til boligen er plassert pa vaskerommet i kjelleren. Synlige vannrgr pa vaskerommet er utfgrt i kobber. Videre vannfordeling til de tre badene
er utfgrt med plastrgr og fordelerskap plassert pa de 3 badene.

Vurdering av avvik:

¢ Fordelerskapene til badene fra 1998 er av eldre utfgrelse og oppfyller ikke dagens prinsipper for et komplett lekkasjesikkert rgr-i-rgr-system. Skapene
fremstar ikke som fuktsikre, og fordelerskapet i 2. etasje mangler synlig avigp/overlgp som kan lede eventuelt lekkasjevann til et synlig og sikkert sted. Det
er ogsa registrert noe rust i de eldre fordelerskapene.

Rorsystemet kan derfor ikke vurderes som et komplett lekkasjesikkert rgr-i-rgr-anlegg. De skjulte plastrgrene har samtidig en alder som medfgrer
usikkerhet knyttet til gijenvaerende levetid og fremtidig funksjon.

Vannrgrene som ligger nedstgpt i gulvet i kjelleren er av eldre dato og fremstar som stal- og/eller kobberrgr. Disse rgrene har pa grunn av alder usikker
gjenvaerende levetid og fremtidig funksjon. Det samme gjelder tilhgrende hovedstoppekran.

Konsekvens/tiltak

¢ De eldre fordelerskapene og rgropplegget gir gkt usikkerhet ved en eventuell lekkasje, fordi vann ikke ngdvendigvis vil bli ledet kontrollert til et synlig og
sikkert sted. Dette kan fgre til at en lekkasje oppdages sent og gir fuktskader i omkringliggende konstruksjoner.

De eldre stal-/kobberrgrene i gulvstgpen og tilhgrende hovedstoppekran har usikker gjenvaerende levetid. Det ble ikke registrert synlige lekkasjer pa
befaringstidspunktet, men pa grunn av alder ma det paregnes at behov for reparasjon eller utskifting kan oppsta over tid.

Det anbefales at rgrsystemet vurderes av rgrlegger. Ved fremtidig rehabilitering av badene vil det vaere naturlig 3 oppgradere vanninstallasjonene til et
komplett lekkasjesikkert rgr-i-rgr-system. Eldre nedstgpte vannrgr og hovedstoppekran bgr samtidig vurderes for utskifting.
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(3 Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse

Avlgpsrgrene i boligen er bestaende av bade stgpejernsrgr og plastrgr.

Vurdering av avvik:
¢ Avigpsrgrene i boligen er av eldre dato. Pa grunn av alder er gjenvaerende levetid og fremtidig funksjon usikker.

Konsekvens/tiltak
¢ Eldre avigpsrgr kan over tid fa redusert funksjon som fglge av slitasje, korrosjon, avleiringer eller skader. Det ma derfor paregnes at behov for reparasjon

eller utskifting kan oppsta. Tidspunktet for nar dette eventuelt blir ngdvendig er vanskelig a fastsl3. Ved renovering av bad vil det vaere naturlig a skifte ut
eller rehabilitere byggets avigpsrgr.

(1 ventilasjon

Beskrivelse

Boligen er naturlig ventilert supplert med tidvis mekanisk avtrekk pa kjgkken og vatrom. Tilluft tilfgres boligen via luftespalter over vinduer og lufteluker i
yttervegger.

Vurdering av avvik:

* Avtrekket fra badene i tilbygget, bade i kjelleren og i 2. etasje, er tilkoblet en felles avtrekksvifte montert pa loftet. Viften er av eldre dato, og
gjenvaerende levetid og fremtidig funksjon er derfor usikker.

¢ Toalettrommet har naturlig ventilasjonsavtrekk. Bade kravene pa oppfgringstidspunktet og dagens krav forutsetter mekanisk avtrekk fra toalettrom.
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Konsekvens/tiltak
¢ Det ble ikke registrert funksjonssvikt pa befaringstidspunktet, og det vurderes derfor ikke som ngdvendig med umiddelbare tiltak sa lenge viften fungerer

som tiltenkt. P& grunn av alderen kan det imidlertid ikke gis noen sikker vurdering av gjenvaerende levetid, og behov for reparasjon eller utskifting kan
oppsta over tid.

* Naturlig avtrekk gir en mer varierende og mindre forutsigbar luftutskifting enn mekanisk ventilasjon. Det anbefales a etablere mekanisk avtrekk fra
toalettrommet for a sikre tilfredsstillende og kontrollert ventilasjon samt for 3 tilfredstille tekniske krav som var en forutsetning ved tilbygget i 1998.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse
300 liters varmtvannstank fra 2010 er montert pa vaskerommet i kjelleren.

Arstall: 2010 Kilde: Produksjonsar pa produkt

s | B p21 @ €6

e

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert

elektrovirksomhet.

Beskrivelse

I bunnen av trappen i kjelleren og bak skyvedgrsgarderoben i vindfanget er det installert sikringsskap til boligens elektriske anlegg. Deler av det elektriske
anlegget stammer fra omkring 1998. Eier informerer om at det er er utfgrt et stort antall forbedringer/fornyelser pa det elektriske anlegget de siste arene.
Blant annet:

- Sikringsskap

- Nye LED spotter

- EL bil lader

- Nye LED garasje fgrste og andre etasje

- Ny belysning terrasse og Bunda varmeovner terrasse

- Belysning drivhus

- Varmekabler kjeller

- Lys kjeller med sensor

- Byttet elkobrytere (totalt 23 stk) med brytere som kan kobles til Plejd.

Fremviste samsvarserklaeringer:

2025: Utbedring av Elvia rapport, samt bytte lamper i garasje
2021: Montert LEDIamper i kjeller

2018: El bil lader og byttet sikringskapet

Eier informerer om at den faste elektrikeren som er brukt i denne boligen har byttet server pa et tidspunkt og derfor mangler enkelte av
samsvarserklaeringene pa arbeider utfgrt i boligen. Eier bekrefter samtidig at alle de elektriske arbeidene som er utfgrt i denne boligen er utfgrt avsamme

elektrofirma, og det aldri har blitt brukt ufagleerte til arbeider pa det elektriske anlegget.

Vurdering av avvik:
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* Det er ikke fremlagt samsvarserklaeringer for nyere arbeider pa det elektriske anlegget som etter regelverket skulle veert dokumentert (1999). Det
foreligger heller ikke dokumentasjon pa at de eldre delene av anlegget fra omkring 1998 er kontrollert og tilstandsvurdert av elektriker i nyere tid.

Konsekvens/tiltak

* Samsvarserklzaeringer for dokumentasjonspliktige arbeider bgr innhentes dersom dette er mulig. Det anbefales samtidig & gjennomfgre en utvidet
kontroll av det elektriske anlegget ved registrert elektroforetak, slik at tilstanden pa de eldre delene av anlegget og utfgrelsen av senere arbeider kan
vurderes. Eventuelle feil, mangler eller behov for oppgradering som avdekkes ved kontrollen bgr utbedres.

Uten en slik kontroll kan tilstanden pa det elektriske anlegget ikke fastsettes, og det kan heller ikke avklares om det foreligger feil eller mangler av

sikkerhetsmessig betydning.

i

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Byggegrunn av fjell og leiremasser.

Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
Eier opplyser at deler av dreneringen/fuktsikringen rundt boligen ble skiftet i henholdsvis 1998 og 2008. Det foreligger ikke naermere opplysninger eller
dokumentasjon som viser hvilke deler som ble skiftet, hvordan arbeidene ble utfgrt eller omfanget av oppgraderingene.

Vurdering av avvik:

¢ Deler av dreneringen og fuktsikringen rundt boligen er eldre enn ca. 28 ar. Pa grunn av alder er gjenvaerende levetid og fremtidig funksjon usikker.
Det er i tillegg registrert manglende topplist pa deler av grunnmursplasten/drensplasten.

Konsekvens/tiltak
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¢ Det ble ikke registrert tegn til fuktgjennomslag i kjelleren pa befaringstidspunktet, og det vurderes derfor ikke som ngdvendig med umiddelbare tiltak.
Eldre drenerings- og fuktsikringslgsninger har likevel usikker gjenvaerende levetid, og fremtidig funksjon kan ikke garanteres. Forholdet bgr fglges over tid,
saerlig med tanke pa tegn til gkt fuktbelastning i kjellerveggene. Dersom slike forhold oppstar, bgr dreneringen undersgkes naermere og behovet for
utskifting vurderes. Dersom vegger under terreng skal fores pa pa innsiden av murkonstruksjonene er det en forutsetning at fuktsikring fra bade terreng og
kapilzert oppsug kartlegges naermere fgr slikt arbeid utfgres.

Manglende topplist bgr utbedres. Det bgr monteres egnet avslutningslist slik at jord, Igv og annet materiale ikke kommer ned bak grunnmursplasten og
reduserer den drenerende og luftende funksjonen.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Grunnmuren er dels oppfgrt av stablestein og teglstein, og dels av lettklinkerblokker. Fundamenteringen er ikke synlig, og naermere utfgrelse er derfor ikke
kjent.

Vurdering av avvik:
* Det er registrert saltutslag pa utsiden av grunnmuren under terrassen. Saltutslag tyder pa fukttransport giennom murverket, men arsaken er ikke
avklart. Det bgr undersgkes neermere om fuktbelastningen har sammenheng med terrassen og forhold omtalt under eget kontrollpunkt, eller om den

skyldes andre forhold.
Det er ogsa registrert stedvis gronske/organisk vekst pa grunnmuren.

Videre er det registrert enkelte sprekkdannelser i grunnmuren, sarlig i tilbygget. Sprekkene er synlige enkelte steder utvendig og innvendig i stuen og
vindfanget. Arsaken til sprekkdannelsene er ikke kjent.

Konsekvens/tiltak
o Arsaken til saltutslagene bgr undersgkes naermere for det eventuelt utfgres overflatebehandling eller andre tiltak. Dersom fukttilfgrselen har
sammenheng med terrassen, bgr dette sees i sammenheng med tiltakene omtalt under eget kontrollpunkt.

Grgnske/organisk vekst kan rengjgres, men dersom den kommer raskt tilbake bgr fuktbelastningen pa omradet vurderes naermere.
Sprekkene bgr fglges over tid for a avklare om de er stabile eller i utvikling. De registrerte sprekkene fremstar ikke som omfattende pa

befaringstidspunktet, men arsaken er ikke fastslatt. Sprekkene kan tettes med egnet produkt. Dersom de utvider seg, kommer tilbake etter utbedring eller
det oppstar nye sprekker, bgr konstruksjonen undersgkes neermere av relevant fagkyndig.
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Terrengforhold

Beskrivelse

Boligen ligger pa en mindre hgyde i terrenget, og terrenget har hovedsakelig fall bort fra kjellerveggene. Pa deler av sgr- og nordsiden er terrenget
tilnaermet flatt. P4 nordsiden er det ikke rom som ligger direkte under terreng mot den aktuelle fasaden.

Vurdering av avvik:

¢ Pa deler av sgr- og nordsiden er terrenget tilnaermet flatt. Dette gir mindre effektiv avrenning av overflatevann enn ved terreng med fall bort fra
bygningen. Eier opplyser at det ikke blir stdende vann i disse omradene ved nedbgr.

Konsekvens/tiltak

¢ Forholdet bgr fglges med pa, sarlig ved kraftig og langvarig nedbgr. Dersom det oppstar vannansamlinger mot grunnmuren eller andre tegn til gkt
fuktbelastning, bgr terrenget justeres slik at overflatevann ledes bort fra bygningen. Det vurderes ikke som ngdvendig med terrenginngrep kun pa
bakgrunn av dagens terrengforhold.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljp og sikkerhet
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Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket.

« Apninger i rekkverk pa balkong og terrasse er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak

* Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare for skade pa personer, eiendom og installasjoner. Det bgr gjgres en vurdering om
det skal monteres sngfangere pa hele taket for a bedre sikkerheten ved ferdsel rundt boligen.

» Konsekvensen er at rekkverket ikke oppfyller dagens sikkerhetskrav, noe som kan medfgre gkt risiko for fallulykker, szerlig for barn, samt behov for

utbedring for a tilfredsstille gjeldende forskrifter.
Det anbefales & utbedre rekkverket slik at apninger tilfredsstiller gjeldende krav, for eksempel ved & montere tettere spiler eller annen godkjent Igsning.

* Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for utbedring

for a oppna tilfredsstillende sikkerhet.
Det anbefales a utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller gjeldende krav, for a sikre trygg bruk.

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger. Les mer om radon og hvorfor det bgr utfgres radonmalinger i boligen pa www.dsa.no/radon.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Garasje

Byggear Kommentar
2000 Stemplet fremvist byggetegning

Standard
Normal standard

Vedlikehold
Normalt vedlikeholdt

Beskrivelse

Garasjen er opplyst oppfgrt i 2000 og bestar av en underetasje med garasjerom samt en loftsetasje med lagringsarealer.
Underetasjen er oppfgrt med grunnmur av betong og stgpt betonggulv mot grunnen. Garasjerommet har elektrisk leddport
utfgrt i komposittmateriale.

Loftsetasjen har gavlvegger oppfert som trekonstruksjoner med utvendig staende trekledning. Yttertaket er utfgrt som en
saltakskonstruksjon med baerende taksperrer i tre og er tekket med takstein av tegl. Loftsetasjen er inndelt i to
lagringsrom/boder som benyttes som sports- og redskapsboder.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Uthus

Anvendelse
Treningsrom

Byggear Kommentar
2009 Stemplet fremvist byggetegning

Standard
Normal standard

Vedlikehold
Normalt vedlikehold

Beskrivelse

Uthuset er opplyst oppfart i 2009 og er innredet og benyttet som hjemmegym.

Bygningen fremstar som fundamentert med betongsale mot grunnen, men fundamenteringen er i hovedsak skjult og den
naermere utfgrelsen er derfor ikke verifisert.

Ytterveggene er oppfart som trekonstruksjoner med staende bordkledning.

Yttertaket er utfgrt som en saltakskonstruksjon med baerende taksperrer i tre og er tekket med takstein av tegl, tilsvarende
hovedhuset og garasjen.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Drivhus
Anvendelse
Orangeri
Byggear Kommentar
2014 Eier informerer om at drivhuset ble oppfgrt i 2014.
Det finnes ikke byggetegninger.
Standard
Normal standard
Vedlikehold

Normalt vedlikeholdt

Beskrivelse

Orangeriet/drivhuset er ifglge eier oppfert i 2014,

Bygningen er oppfgrt med ringmur av teglstein og en overbygning bestaende av aluminiumsprofiler og glassfelt. Gulvet er
belagt med impregnerte terrassebord.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
Bod
Kjeller
= o 1
\J Bod wi I
Stue n Soverom 3
1 Stue
Garasje / ‘ -—~{ BRA-i
Loft
Bod _7
Bad Wod - JII™S\
BRA-E}'— soverom i |
Teknisk i L
Al =1 |

R [

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

kjokken -
Garasje r\_
Y
Bod
Soverom
Soverom Carasle
BRA | i
Innglasset e BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 14377-3530
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Terr - 3
Sresokeob Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAlT:I)kong SUM Ferestes t()fBlza)Ikongareal
2. Etasje 94 94 1
1. Etasje 101 101 13
Kjeller 79 79
Ssum 274 14
SUM BRA 274
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Bad, bad 2, soverom, soverom 2,
2. Etasje
soverom 3, soverom 4, stue, bod
Kjokk 2 :
1. Etasje jokken, stue, stue 2, entré/gang, kott,
toalettrom
) Bad, vaskerom, spisestue*, stue,
Kjeller .
vindfang, trapperom, bod, bod 2
Kommentar

Romhgyden i stuen i 2. etasje er 2,64 meter
Romhgyden i begge stuer i 1. etasje er 2,46 meter
Romhgyden i stuen i kjelleren er 2,39 meter

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Ved gjennomgang av tilgjengelige byggemeldte tegninger er det registrert enkelte forskjeller mellom tegningene og dagens
bruk og utforming av boligen:

- Et rom i kjelleren, mellom stuen og badet, benyttes i dag som soverom. Rommet er vist pa byggemeldte tegninger uten
angitt romfunksjon. Rommet har i tillegg begrenset dagslysinnslipp sammenlignet med det som normalt kreves for rom for
varig opphold. Det er ikke dokumentert at rommet er godkjent som soverom.

-1 1. etasje er kjpkkenet utvidet slik at det ogsa omfatter arealet som opprinnelig var vist som vaskerom. Pa de byggemeldte
tegningene er det ogsa vist en ytterdgr fra dette omradet mot hagen. Denne dgren eksisterer ikke i dag.

- Terrassen i 1. etasje, slik den fremstar i dag med innglassing og takoverbygg, fremgar ikke av de byggemeldte tegningene.

Undertegnedes gjennomgang av offentligrettslige forhold er begrenset og er ikke en fullstendig kontroll av bygningens
lovlighet opp mot kommunale tillatelser, arealplaner eller tidligere byggesaker. Der byggemeldte plantegninger har veert
tilgjengelige, er disse i hovedsak sammenholdt med dagens rominndeling og bruk. Fasadeendringer, plassering,
utnyttelsesgrad (BYA %) og andre sgknadspliktige tiltak er ikke ngdvendigvis kontrollert.

Apenbare avvik eller mulige ulovligheter som avdekkes, bemerkes i rapporten. Ferdigattester, midlertidige brukstillatelser og
gvrige kommunale tillatelser er ikke kontrollert med mindre dette er szerskilt omtalt. Slike opplysninger inngar normalt i
eiendomsmeglers opplysningsansvar. For nzermere opplysninger henvises det til eiendomsmegler og kommunens
byggesaksarkiv.
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Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: ~ 2024: Eier opplyser at vanntilkoblingen ved vei ble oppgradert, herunder etablering av ny utvendig stoppekran ved postkassen.
2026: Eier opplyser at mindre rateskader i fasaden ble utbedret, og at det samtidig ble utfgrt malerarbeider pa fasaden.
Det er ikke fremlagt faktura, arbeidsbeskrivelse eller annen dokumentasjon som bekrefter arbeidene eller naermere beskriver
omfang og utfgrelse.
Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;eRtAl:::I)kong SUM USTEEEE (()-?Bl;a)lkongareal
Loft 20 20
Underetasje 33 33
SUM 53
SUM BRA 53

Romfordeling

Internt bruksareal

Eksternt bruksareal

Innglasset balkong

Etasje .

) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Loft Bod, bod 2
Underetasje Garasje
Uthus

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;eRtAl:::I)kong SUM LR ?-?Bl;a)lkongareal
1. Etasje 13 13
SUM 13
SUM BRA 13

Romfordeling

Etasje

Internt bruksareal

Eksternt bruksareal

Innglasset balkong

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje Trimrom
Drivhus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;eRtAl:::I)kong SUM s ?-?Bl;a)lkongareal
1. Etasje 6 6
SUM 6
SUM BRA 6
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
1. Etasje Orangeri/drivhus

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
23.9.2026 Aleksander Rgv Takstingenigr
Jon Christian Syvertsen Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3201 BARUM 37 60 0 1379.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Adresse

Ruglandveien 19

Hjemmelshaver
Syvertsen Anne Ottestad

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Byggemeldte . . o .
ves . Mottatt av eier Gjennomgatt Nei
plantegninger
Egenerklaeringsskjema Signert 21.09.2026 Gjennomgatt Nei
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Ruglandveien 19, 1358 JAR
Gnr 37 - Bnr 60
3201 BARUM

Forutsetninger

ALEKSANDER R@V AS
Hosleveien 30
1358 JAR

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfgres. Formalet er & gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normailt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig giennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersokelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfart eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan vaere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfgres ikke malinger
utover det som felger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, Iast,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersakt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 14377-3530

Befaringsdato: 23.09.2026
e

Det kan vaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du a vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og Iennsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og
ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler ngdvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hegyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er szerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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EGENERKL/ERINGSSKJEMA Dato: 1310.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma PrivatMegleren Dyve & Partnere Oppdragsnr. 159260530
Addresse Ruglandveien 19
Postnr. 1358 Sted JAR
Selgers navn Anne Ottestad Syvertsen
Selgers navn Jon Christian Syvertsen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i
«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dedsbo?

Nei O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O  Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

1993

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

1993

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O  Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

IF

Polise/avtalenr.:

6411992

Vatrom

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
AS
JC
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1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Nei O Ja

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

O Nei Ja, kun av OJ Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

arbeider pa bad 2 etg v hovedsoverom i 2008

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar

via Inge Aslakrud temmermester

3. Ble det lagt nytt tettesjikt/membran?

O  Nei Ja

Beskriv arbeidet som er utfort:

Helt nytt ned til bjelkelag og rupanel

4. Ble sluk skiftet?

O  Nei Ja

Beskriv arbeidet som er utfort:

Ja

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

O Nei Ja, kun av O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Som over , arbeider pa bad

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfart, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

via Inge Aslakrud , tammermester

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Vann/Avlep/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlep, herunder rerbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vzert tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

O Nei Ja, kun av ] Ja, ) Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

2025 lekkasje nede ved veien pa inntak Utfert av Enviro, Jens Bjelkesvei, Oslo

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Gravring

9. Kjenner du til om det har vart utfort kontroll pa vann/avilep/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avlep, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei O Ja

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

O Nei Ja, kun av ENES O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Skiftet en rekke nedlgp , takrenner og beslag samt tekking om tak utspring. Kobber. Rga Blikkenslager Verksted AS

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja
Forklar:
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Roa Blikkenslager Verksted AS

Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?
O Nei Ja

Beskrivelse:

Vi er blitt anbefalt a legge inn stalrar

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei O Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

[0 Nei Ja, kun av O Ja 0 Jakunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Skiftet skifer heller

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

HG Entreprengr AS

Kjeller/Underetasje/Krypkijeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

O  Nei Ja

17. Kjenner du til om det er problemer med drenering/fuktinnsig/ovrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?

Nei O Ja

18. Har det vaert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

O Nei Ja, kun av O Ja 0 Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Lagt knotteplast i forbindelse med tilbygg i 1998

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O  Ja

Forklar:

Regi av Inge Aslakrud

19. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng. Kjenner du til om det er gjort endringer slik som ombygning, innredning, bruksendring osv., eller lagt

gulv/kledd vegger osv.?

Nei O Ja

Kjenner du til om bruken av rommene i kjelleren er endret til rom for varig opphold?

Nei O Ja
Loft
20. Kjenner du til om det er gjort endringer pa loftet (isolert, innredet, pusset opp, ombygget, bruksendret osv.)?
Nei OdJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa el-anlegget?

OJ Nei Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglaert, og av hvem:

Store utskiftinger siste 8 arene i regi av Baerum Elektro Team

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

Baerum Elektro Team AS

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

O  Nei Ja

Av hvem?:

Elvia

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Er eventuelle avvik blitt utbedret?:

Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24, Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

Nei O Ja kunav ENES O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

26. Kjenner du til om det har vaert utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Tilbygg av huset i 1998 , Garasje i 2000 og Anneks i 2009

Kjenner du til om innredningen/bruksendringen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

O  Nei Ja

32, Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei O Ja
Skadedyr/Sopp/Mugg
33.. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i boligen og/eller andre bygninger pa eiendommen?
Nei O Ja
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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34. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger pa eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller
liknende?

Nei O Ja
Radon
35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja
Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

O  Nei Ja

36. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

Nei OJ Ja

37. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa garasje/carport?

Nei O Ja, kun av O Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

@vrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell felgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

Nei O Ja

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjsper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43, Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt ber utfares av faglarte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, temrerarbeid osv.)?

Nei O Ja

44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Nei O Ja

Tilleggskommentar

Har du inngatt avtale om Norgespris pa strom?

O  Nei Ja
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerkleeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder fer overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners og at i de tilfeller Sderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne,
plikter Soderberg & Partners & handtere klientmidlene i trdd med kravene som falger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa
klientkonto, tilfaller Soderberg & Partners.

0O Jeg @nsker ikke a tegne boligselgerforsikring.
0O Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 13.10.2026
Signert av Anne Ottestad Syvertsen
Signert av Jon Christian Syvertsen
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
AS
JC

9av9



Ruglandveien 19

Nabolaget Voll - vurdert av 139 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

e Familier med barn
e FEtablerere

® Husdyreiere

SKOLER

Grav skole (1-7 kl.) 15 min A
448 elever, 22 klasser 1.2 km
Steinerskolen i Baerum Grunnskoleun... 18 min #
197 elever, 10 klasser 1.5 km
Eikeli skole (1-7 kl.) 21min %
412 elever, 20 klasser 1.7 km
Ringstabekk skole (8-10 kl.) S5min &
404 elever, 26 klasser 2.5km
Dsteras skole (8-10 kl.) 5 min &
419 elever, 21 klasser 3km
Eikeli videregaende skole 5min &
458 elever, 18 klasser 2.3km
Norges Toppidrettsgymnas Baerum 7 min &

OFFENTLIG TRANSPORT
2 Wilses vei 5min %
Linje 212 0.4 km
O Jar 12min %
Linje1,2,3,5 0.9 km
& Sollerud 6 min &
Linje 13 2.8 km
& Lysaker stasjon 7 min &
Totalt 8 ulike linjer 3.6 km
@ OsloS 17 min &
Totalt 24 ulike linjer 11.7 km
BARNEHAGER
Ruglandveien barnehage (1-5 ar) 4 min A
46 barn 0.3km
Skaubo barnehage (1-5 ar) 6 min #
41 barn 0.6 km
Grav barnehage avd. @vrevoll (1-5 ... 8 min #
18 barn 0.6 km
DAGLIGVARE
Joker Jar 7 min %
Meny Jarhuset 10 min %

-" 7970 Innholdeti nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk

« for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Adresse

Ruglandveien 19, 1358 JAR

Dato for energimerking Merkenummer

13.10.2026 Energiattest-2026-368729
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 17198491

Gardsnummer Bruksnummer

37 60

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Om energikarakteren

Energiattest

mcnii

ii

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslasning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke ngdvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1928 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
275,0 m? 275,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

2  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibeerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

kWh/m? per ar
338,79
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Ruglandveien 19, 1358 JAR

¥ Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmeanster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utendgrs klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjor at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

87,91 ’ ‘ 100,82 ’ ‘ 164,09 ’ ‘ 224,91 ’ ‘ 286,09 ’ ‘ 344,09 ’

EGE | ¢ | & [ O
‘ Din bolig
ﬁ kWh/m? per ar
338,79

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
92 414,49 336,05

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hayere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket <& Spersmal om energiattesten
Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfering av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

https://www.enova.no

https://www.enova.no/energimerking
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Ruglandveien 19, 1358 JAR

@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt & gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger

Ja Ja

Vindu Gulv

Ja Nei
Takkonstruksjon Ytterdgrer
Nei Ja
Solceller Lekkasjetall

Nei Nei
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Ruglandveien 19, 1358 JAR

v— Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 2: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 4: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og at man falger
anbefalte lgsninger.

Tiltak 5: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Brukertiltak

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjeleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregér i feil temperatur.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.



Tiltak 9: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gleadelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 15: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 16: Felg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 17: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at raykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,o0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Tiltak utendors

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.



Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 20: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 21: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 23: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 24: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 25: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Baerum kommune Utskriftsdato: 17.09.2026

Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Ferdigattest og midlertidig brukstillatelse

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Gnr 37 Bnr 60 Fnr 0 Snr 0
Adresse Ruglandveien 19, 1358 JAR

Her er opplysninger om eiendommen. Opplysningene bestar av dette felgebrevet med vedlegg som
dekker det kommunen leverer i henhold til meglerlovens § 6-7

Arkivsakld | Sakstittel Dokumenter

1928/119 Enebolig | | Ferdigattest | [ || Midl. brukstillatelse Ingen
1936/117 Endring bestdende byggverk || Ferdigattest |[ || Midl. brukstillatelse Ingen
1940/109 Endring bestdende byggverk || Ferdigattest |[ || Midl. brukstillatelse Ingen
1997/3390 | Endring bestaende byggverk |[ || Ferdigattest Midl. brukstillatelse |[ 1| Ingen
2000/1874 | Garasje/carport || Ferdigattest |[ || Midl. brukstillatelse Ingen
2009/14694 | Ruglandveien 19 - uthus _| | Ferdigattest | L | Midl. brukstillatelse Ingen

Denne rapporten er basert pa automatiske uttrekk fra kommunens arkiver. Se relevante merknader
under.

Merknad 1 - Manglende attester
Se kommunens nettsider for informasjon.

https://www.baerum.kommune.no/tjenester/plan-bygg-0g-geodata/byggesak/hva-skal-du-bygge-rive-
eller-endre/ferdigattest/

Merknad 2 - Seksjoner og andeler

1. For seksjoner og andeler vises kun informasjon om bygningen de tilhgrer.
2. For full oversikt over alle saker tilknyttet grunneiendommen, bruk kommunens innsynslgsninger.

Merknad 3 - Spesielle tilfeller

1. Spesielle saker kan veere unntatt offentlighet og ikke vises i rapporten. For naermere undersgkelser og
sgknad om innsyn, bruk kommunens innsynslgsninger.

2. Ved tilfeller som gjelder viktig infrastruktur eller skjermede personer, kontakt kommunen direkte.
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1301 SANDVIKA
Telefon *67 50 44 63
Telefax *67 50 43 15

BARUM KOMMUNE

AVDELING LEVEKAR
PLANSEKSJONEN

SYVERTSEN, JON ASLAKSRUD, INGE
RUGLANDVEIEN 19
HANSTEENSGT. 12

1342 JAR 0253 O0OSLO 2

Deres ref: var ref: Dato:
Jnr.97-3390 1. mars 19989
BILM320‘R;L/

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE MED LISTE OVER MANGLER.

TILBYGG TIL ENEBOLIG PA GNR. 37 BNR. 60
BYGGEPLASSADRESSE: RUGLANDVEIEN 19
TILTAKSHAVER: SYVERTSEN, JON

Planseksjonen har pa anmodning foretatt besiktigelse av
ovennevnte byggearbeid med sikte pa utstedelse av ferdigattest
eller midlertidig brukstillatelse.

Befaring ble foretatt den 01.03.99.

Det ble funnet felgende feil og mangler som ma rettes:

- det m& anordnes forskriftsmessig ventilasjon i rom, for
kloset, med spalte over eller under der,samt mek. vifte i
vegg jfr. byggeforskrift kap. 47:533 og 47:542.

- tilbygg i mot sydest er bare pabegynt med grunnmur.
Byggherre vil gjerne ha en tid pa& dette ut aret, og som
kan aksepteres. Ferdigstillelsen ma meldes for en ny
befaring.

- reviderte fasadetegninger for vestsiden i 2 eksemplarer ma
sendes inn til godkjenning, jfr. byggeforskrift kap.l4:4.

Post adresseres til etaten - lkke til enkeltpersoner
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Frist for & rette ovennevnte mangler settes til 15.12.99.
Midlertidig brukstillatelse meddeles.

skriftlig melding om at ovennevnte mangler er rettet ma vare
planseksjonen i hende innen fristen.

En gjer oppmerksom pa at de palegg som er gitt 1 denne
brukstillatelsen er tvangsgrunnlag etter plan- og
bygningslovens § 115. Dersom utbedringer ikke foretas vil
retting kunne gjennomtvinges etter tvangsfullbyrdelseslovens

kap. 13.
Hege Hallset
avd.leder
Gijenpart:

Kommunalteknisk seksjon (VAR)
Planseksjonen, oppmalingsavdelingen
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RUGLANDSVEI 19 (37/60), TILBYGG - FASADER - 1:100 - 19.12.97

SIVILARKITEKT HELGE MYKING
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RUGLANDVEIEN 19, JAR. et 1
Ny garasje. G. og br.nr.: 37/ 60
Innhold: Fasade mot sydvest. g Malestokk: ~1: 100
Tiltakshaver: Anne Ottestad & Jon Chr. Syvertsen Dato: 17.07.00
cathrine reusch siv. ark. m.n.a.l. studio 34

schweigaards gate 34 d 0191 oslo tel: 22177050 fax: 2217 3441 foretak: no 954 786 064 mva
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RUGLANDVEIEN 18, JAR.

Ny garasje. G. og br.nr: 37/ 60
Innhold: Fasade mot nordest. Malestokk: ~1:100
Tiltakshaver: Anne Ottestad & Jon Chr. Syvertsen Dato: 17.07.00
cathrine reusch siv. ark. m.n.a.l. studio 34

schweigaards gate 34 d 0191 oslo tel.: 22177050 fax: 22 17 34 41 foretak: no 954 786 064 mva
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Malestokk v/A4:1:3000
Dato: 17/09/2026

Vegstatuskart

Kommune: Baerum
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 37/60/0/0
Adresse: Ruglandveien 19, 1358 JAR
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VAledninger

Eiendom: 37/60
Adresse: Ruglandveien 19
Dato: 17.09.2026

Baerum kommune . UTM-32
Malestokk: 1:500

f===__ Vannledning - Overvannsledning O Kum "- Hydrant

ww = == Spillvannsledning - e Avlgp felles D Sluk

VA-ledninger

Dersom det er behov for ngyaktig stedfesting av ledningene, f. eks. ved gravearbeid, sa skal alltid Vann og avigp i Beerum kommune kontaktes.
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VA-ledninger kan vaere tegnet parallellforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.




ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 37, Bruksnr 60 Kommune: 3201 Beerum
Adresse:
Veiadresse: Ruglandveien 19, gatenr 1243 Grunnkrets: 316 Voll 16
1358 Jar Valgkrets: 3 Grav
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 1060201 Jar
Tettsted: 801 Oslo

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Grane Matrikkelfart: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 16.12.1927 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 1 379,2 kvm Skyld: 0,03

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p& eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pA matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p& matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.09.2026 17:10 — Sist oppdatert 17.09.2026 17:10
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Sidelav7



Forretninger:

Type
Omnummerering

Annen forretningstype

Omnummerering

Annen forretningstype

Skylddeling

Dato
Forretning:
Matrikkelfgrt:

Forretning:
Matrikkelfgrt:

Forretning:
Matrikkelfgrt:

Forretning:
Matrikkelfgrt:

Forretning:
Matrikkelfgrt:

01.01.2024
01.01.2024

30.10.2023
30.10.2023

01.01.2020
01.01.2020

08.04.1932
23.11.2023

16.12.1927

Rolle
Mottaker

Avgiver

Mottaker

Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergart
Bergrt
Bergart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergart
Bergrt
Bergrt
Bergart
Bergrt
Bergrt
Bergart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergart

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
3201/37/60

3201/37/60

3201/37/60

3024/Eierlgs(e) teig(er)

3201/37/1
3201/37/55
3201/37/56
3201/37/57
3201/37/58
3201/37/59
3201/37/60
3201/37/62
3201/37/78
3201/37/85
3201/37/92
3201/37/98
3201/37/99
3201/37/100
3201/37/109
3201/37/110
3201/37/111
3201/37/112
3201/37/113
3201/37/114
3201/37/117
3201/37/122
3201/37/123
3201/37/124
3201/37/125
3201/37/185
3201/37/190
3201/37/205
3201/37/283
3201/37/299
3201/37/300
3201/37/315
3201/37/321
3201/37/419
3201/37/439
3201/37/474
3201/37/480

3201/37/1
3201/37/60

Arealendring
0,0

0,0

0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

-1380,0
1380,0



Gardsnummer 37, Bruksnummer 60 i 3201 BERUM kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 3: Enebolig

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Ruglandveien 19

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger
K01
HO1 1
HO02

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 3: Garasjeuthus anneks til bolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Ruglandveien 19

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger

uo1
Lo1

Kulturminner:

Nr Type
H0101 Bolig
Bolig
Tatt i bruk
17198491
BRA: Bolig  Annet
44,0
61,0
55,0
Type
Unummerert
bruksenhet

Annet som ikke er neering
Tatt i bruk

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 3 av 3: Garasjeuthus anneks til bolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Ingen registrert adresse

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:

18600005
BRA: Bolig  Annet
37,0
29,0
Type
Unummerert
bruksenhet

Annet som ikke er naering
Meldingssak registrer tiltak

300068201

BRA Kjgkkenkode
160,0 Kjgkken

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

160,0

160,0
Nei

Totalt
44,0
61,0
55,0

BTA:

BRA Kjgkkenkode

Bebygd areal: 1,0
BRA bolig:
BRA annet: 66,0
BRA totalt: 66,0
Har heis: Nei
Totalt BTA:
37,0
29,0

BRA Kjgkkenkode

Bebygd areal:

BRA bolig:

BRA annet: 12,0
BRA totalt: 12,0
Har heis: Nei

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.09.2026 17:10 — Sist oppdatert 17.09.2026 17:10
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom
5

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bad WC
1 1
15.01.1929
1

3

Annet Totalt

Bad wC

15.08.2000

15.08.2000

16.08.2003

2

Annet Totalt

Bad wWC
1
Side3av7



Géardsnummer 37, Bruksnummer 60 i 3201 B/ERUM kommune

Nr Ant. boliger  BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 12,0 12,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.09.2026 17:10 — Sist oppdatert 17.09.2026 17:10
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Sided4av7



Gardsnummer 37, Bruksnummer 60 i 3201 B/ ERUM kommune

Oversiktskart

| == o

] J'__l' -
STHEE

© Kartverket / Geovekst

Noyaktighet (standardavvik] Hjelpelinjer
== 10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant
- 11-30cm. == Qver 500 cm == \eikant
= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.09.2026 17:10 — Sist oppdatert 17.09.2026 17:10
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

e Fiktiv / Teigdeler
o Punktfeste

Symboler

© Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side5av 7



Gardsnummer 37, Bruksnummer 60 i 3201 BAARUM kommune

Teig 1 (Hovedteig)

1:241

375401

AT50

37114

| 5m |

Noyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant «n Fiktiv / Teigdeler © Bygningspunkt
- 11 -30 cm. = Over 500 cm Veikant wn Punktfeste A Sefrak kulturminne
— 31 -200cm —_ | kke aﬂgilt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.09.2026 17:10 — Sist oppdatert 17.09.2026 17:10
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 6 av 7



Areal og koordinater

Areal: 1 379,20m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing
Punkt = Nord Dst Lengdet Méalemetode Ngyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkttype

1 6644 941,12 590 855,48 25,77m  Digitalisert pa skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

2 6 644 964,39 590 866,55 7,53m  Digitalisert pa skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

3 6644 971,19 590 869,78 41,90m  Digitalisert p& skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

4 6644 951,11 590 906,55 34,35m  Digitalisert pa skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

5 6 644 921,10 590 889,84 39,77m  Digitalisert pa skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

(%) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften.



Utskriftsdato: 17.09.2026
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 37 Bruksnr. 60 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Ruglandveien 19, 1358 JAR

Informasjon om vann/avlap registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pa vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

s N

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

L J




Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Utskriftsdato: 17.09.2026

Kommunale gebyrer 2026
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 37 Bruksnr. 60 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Ruglandveien 19, 1358 JAR

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2025
Avlgp 12 543,66 kr
Feiing 392,04 kr
Renovasjon 5 384,28 kr
Vann 10 732,62 kr
Sum 29 052,60 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
AreallkkeOppdatert 0% 1 Stk 0.00 1/1 0% 0,00 kr 0,00 kr
1A - Standard renovasjonsgebyr | 25% 1 stk 5384.19 11 0% 5384,19 kr 3 589,50 kr
Vann etter areal 15% 247 m2 39.80 11 0% 9 830,97 kr 6 553,99 kr
Avlgp etter areal 15% 247 m2 45.26 11 0 % 11 180,21 kr 7 453,47 kr
Feiegebyr pr skorstein (pipelep) 0% 1 stk 146.00 11 0% 146,00 kr 97,36 kr
Tilsyn pr boenhet med ildsted 0% 1 stk 299.00 11 0% 299,00 kr 199,36 kr

Sum 26 840,37 kr 17 893,68 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belap er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.




Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 17.09.2026
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Feiing, tilsyn, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 37 Bruksnr. 60 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Ruglandveien 19, 1358 JAR

Avtale 90027284 (Avgiftsadresse: Ruglandveien 19)

Situasjon

Roykvarslere 0 sammenkoblet, 0 enkel

Slukkere 0 slange, 0 pulver, 0 skum, 0 andre

Tilsyn og feiing

lidsted Roeyklop Siste tilsyn Siste feiing Status tilsyn Status feiing

1 etasje stue 1 23.09.2021 13.08.2024 Utfart Utenfor rute

Ingen avvik registrert pa avtalen.
Ingen anmerkninger registrert p& avtalen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Ruglandveien 19, 1358 Jar
Gnr. 37, Bnr. 60, Baerum kommune.

Oppdragsnummer:
159260530 E-post:

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Saksbehandler:

Telefon / Mobil:

PrivatMegleren Dyve & Partnere
Jorgen Ek
2255 0111/948 53 504

jorgen.ek@privatmegleren.no

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

KI.

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er

kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)
Navn: Navn:
Fodselsdato: Fodselsdato:
Adr: Adr:
Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




