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# gnr. 13, bnr. 538
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Autorisert foretak: Knut Farestvedt Invest Limited Sertifisert Takstingenigr: Byggmester Knut Farestvedt

FARESTVEDT

TAKSTINGENIGR/BYGGMESTER

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstingenigr og Byggmester Knut Farestvedt

Med over 30 ars erfaring fra byggebransjen sikrer vi at du som kunde far en grundig, serigs og korrekt rapport som
mgter dine behov. Vart mal er a gi deg trygghet og kvalitet i alle ledd av prosessen.

Hos oss starter hvert oppdrag med en hyggelig og uforpliktende samtale, der vi tar oss tid til 3 forsta dine spgrsmal
og behov. Vi legger stor vekt pa tett og apen dialog, slik at du alltid fgler deg godt ivaretatt.

Vi tar oppdrag i Bergen og omkringliggende kommuner, inkludert Bjgrnafjorden, @ygarden, Askgy, Austevoll, Ostergy,
Alver, Vaksdal, Kvam og Voss.

Vare sertifikater: Tilstandsrapport pa boligeiendom, verditaksering av naeringseiendom, skadetaksering av byggverk,
verditaksering av bolig og fritidseiendom, energimerking, Fremtind rapport, taksering av innbo og Igsgre.

@nsker du mer informasjon?
Besgk oss pa www.takstmannfarestvedt.no.

Rapportansvarlig

Kb Faeiegd

Byggmester Knut Farestvedt
Uavhengig Takstingenigr
bmkf@broadpark.no

408 46 491

N

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt

(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som

slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

o Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig @ merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper ¢ stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e lgsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)

eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

.OTG ob ] TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
y Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

POPOO

Oppdragsnr.: 20209-3526 Befaringsdato: 02.09.2026 Side: 4 av 32



Brennhaugen 21, 5231 PARADIS
Gnr 13 - Bnr 538
4601 BERGEN

Beskrivelse av eiendommen

Knut Farestvedt Invest Limited

Kloppedalsveien 37 l I I

5221 NESTTUN Norsk takst

AKTUELL EIENDOM

Enebolig over 2 plan samt u--etasje, opprinnelig oppfert i 1938.
Det er opplyst at boligen ble pabygget i ca. 1985.

U-etasje inneholder: Entre/trapp, toalettrom, bad, badstue,
2 stk. boder, soverom og tv-stue.

1. etasje inneholder: Trapp/gang, vaskerom, toalettrom, tv-stue,
stue, spisestue og kjgkken. Fra stuen er det utgang til altan med
skiferdekke pa ca. 85 m? og videre adkomst til hage. Det er ogsa
utgang til hage fra vaskerom.

2. etasje inneholder: Trapp/gang, 4 stk. soverom, 2 stk. bad,
omkledningsrom og bod. Kott bak knevegg (ikke malbart areal).

Noen beskrevne forskriftsmangler og avvik, se videre
detaljert beskrivelse i rapport under konstruksjoner.

Det er 2 stk. garasjer pa eiendommen.
Tilleggsbygninger er ikke tilstandsvurdert i rapporten,
dette i henhold til forskrift i Avhendingsloven.

Takstmann har ikke mottatt brannprosjektering for boligen,
bygget er hgyst sannsynlig utfgrt etter byggearets forskrifter.
Dette ma ikke forveksles med dagens forskrifter (TEK 17) som
boligen/bygget ikke vil infri.

Begrensninger i denne rapporten:

Tilstandsrapporten er utfgrt i henhold til «Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel)» og ma ikke forveksles
med tilstandsrapport type NS 3600:2025 som inneholder langt
flere sjekkpunkter, vaer klar over dette. Det er kun valg av
tilstandsgrad som angies etter kriterier i NS 3600:2025.

Den bygningssakkyndige vurderer ikke fglgende forhold i denne
rapporten:

e Vanlig slitasje og normal vedlikeholds tilstand

* Bagatellmessige forhold som ikke vesentlig pavirker
bygningens bruk eller verdi vesentlig

e Etasjeskillere

e Innvendige trapper

¢ Innvendige piper og ildsteder (det er feiervesenets ansvar
a fgre tilsyn med ildsteder og piper)

o Tilleggsbyggninger, som garasje, bod, anneks, naust mv.

o Skjulte installasjoner

e Full funksjonstesting av elektriske- og VVS-installasjoner

¢ Bygningens planlgsning

* Lgs@re som hvitevarer og integrerte hvitevarer

e Lovlighet av tiltak, med unntak av apenbare forhold knyttet
til bruksendringer, brannceller eller HMS-relaterte avvik

e Fellesarealer og felles bygningsdeler som terrengforhold,
grunnmur, drenering, yttervegger/fasader, yttertak ect, med
mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for disse bygningsdeler og
dette er opplyst til bygningsakyndig, eller fellesarealet har en
seerlig tilknytning til boligen.

Oppdragsnr.: 20209-3526

Befaringsdato: 02.09.2026

Videre viktig info: Tilstandsrapporten beskriver ikke og tilstands
vurderer ikke tomten og/eller opparbeidelse av denne,
tilstandsrapporten er avgrenset til vurdering av selve boligen
og kun denne, dette iht. forskriften («Forskrift til tryggere
bolighandel»)

Forhold som ikke blir beskrevet, vurdert eller tilstandsvurdert i
denne rapport er fglgende:

e Tomten og opparbeidelse av denne

o Tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre
e Utvendige trapper, terrassedekker/levegger og hage
rekkverk/gjerder etc.

e Utvendige stgttemurer og hagemurer

e Installasjoner utenfor bygningen, veere seg bla
vann/avlgpsledninger, brgnn, septikk etc.

* Geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen

e Ras eller flomfare

e Utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg

Tilsvarende gjelder forskriftens § 2-21 «Lovlighetsmangler,
brannceller og forhold som kan medfgre fare for helse, miljg og
sikkerhet» kun for selve boligen, dette er presisert i paragrafens
(§ 2-21) fgrste og andre ledd.

Info: Veer fglgelig klar over at det kan veere flere forhold pa
eiendommens tomt (eks sprekker i hagemurer, rate i
hagegjeerder/plattinger, manglende rekkverk pa murer/trapper,
avvik pa tilleggsbygninger ect) som ikke er beskrevet i denne
rapporten.

Det tas spesifikt forbehold om at underskrevne ikke star
ansvarlig for eventuelle avvik pa overnevnte forhold.

Hvis man vil ha tilstandsvurdert beskrevne tilleggsbygninger,
utvendige murer/trapper, geologiske forhold, rasfare, flomfare,
utvendige vann/avigpsledninger ect ma dette eventuelt bestilles
som ekstra arbeid.

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Forde“ng av tiIStanngrader | avtalevilkar og spesifikt for dette oppdraget er det mellom
utfgrende takserings foretak og kunde satt gkonomiske
ansvarsbegrensninger for rapportens innhold og eventuelle
feil/mangler begrenset til 100 % av oppdragets honorar.

25

20
I denne rapporten er det ikke satt anslag for utbedringer pa

punkt som er satt med "Tilstandsgrad ", som nevnt pa S.4 i

15 apporten. Dtte for a fglge § 2-22 i forskrift til avhendingsloven.
Denne tilsier at "Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et
sjablonmessig anslag pa hva det vil koste & utbedre som eller

10 bygningsdeler som gis Tilstandsgrad 3". Dvs, det er kun der det
er "TG 3" det settes anslag for kostnad, ikke for punkter med
"TG 1" og "TG 2".

5

Viktig informasjon og forbehold: Selgers egenerklaering og
- skjulte feil/mangler Det presiseres at det i henhold til forskrift
0 til avhendingslova (tryggere bolighandel) ikke foreligger et krav
B 7G0: Ingen awik om at den bygningssakkyndige skal innhente, gjennomga eller
kontrollere selgers egenerklaeringsskjema som en del av den
bygningstekniske gjennomgangen. Kjgper ma vaere
oppmerksom pa at selgers egenerklaering inneholder andre

Antall

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

I 7G3: Store eller alvorlige awvik spersmal, egne sjekkpunkter og historikk (f.eks. om
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt egeninnsats, tidligere lekkasjer eller symptomer pa feil) som
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. faller utenfor de standardiserte sjekkpunktene den

bygningssakkyndige skal undersgke etter forskriften.

Forbehold om skjulte feil og mangler: Den bygningssakkyndige
utfgrer i hovedsak kun visuelle og ikkedestruktive

Anslag pa utbedringskostnad undersgkelser (uten & &pne konstruksjoner) basert pa kravene i
forskriften.

Rapporten kan derfor ikke avdekke skjulte feil eller mangler i
0.8 lukkede bygningsdeler (f.eks. inne i vegger, under gulv eller i
tildekkede rgr). Selger kan ha oppgitt opplysninger om slike
skjulte forhold eller historiske feil i sitt egenerklaeringsskjema,
uten at disse ngdvendigvis er synlige eller teknisk mulige a
fange opp gjennom de undersgkelsene den bygningssakkyndige
0.4 har mandat til & utfgre etter forskriften.

0.6

0.2 Kjgpers undersgkelsesplikt: Den bygningssakkyndige tar
forbehold om forhold, opplysninger eller feil som matte
fremkomme av selgers egenerklaering. Kjgper oppfordres pa
det sterkeste til selv & gjennomga selgers egenerklaering ngye,
Tiltak under kr 20 000 vurdere opplysningene der opp mot denne tilstandsrapporten,
Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 og legge dette til grunn for sin samlede undersgkelsesplikt fgr
budgivning.

Antall

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 Byggesak er ikke kontrollert, Avhendingsforskriften § 2-21
Tiltak over kr 500 000 innebaerer ikke at den bygningssakkyndige skal gjgre en full
gjennomgang av boligen opp mot kriteriene i tillegg Ci NS
3600:25 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
opplysninger er dermed basert pa info fra hjemmelshaver.
Apenbare "ulovligheter" (som oppdages uten gjennomgang av
tegninger/byggesak) vil derimot bli opplyst.

QPPOP

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
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Sammendrag av boligens tilstand

Enebolig

Oics
L1

G

[

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og
altaner

Vatrom > 1. etasje > vaskerom > Generell

Toalettrom > 1. etasje > toalettrom > Overflater,
sanitaerutstyr og avtrekk

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

®© © © & & & & & & & & & & & & ¢

o

Vatrom > 1. etasje > vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

' AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Skorstein over yttertak

Utvendig > Renner og nedlgp

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon

Utvendig > Vinduer

Innvendig > Innvendige overflater

Innvendig > Rom under terreng

Innvendig > Krypkijeller

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger

Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Terrengforhold

Toalettrom > U-etasje > toalettrom > Overflater,
sanitaerutstyr og avtrekk

Vatrom > U-etasje > bad > Overflater, vegger og
himling

Oppdragsnr.: 20209-3526
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Kjokken > 1. etasje > kjgkken > Overflater og
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1938 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Saltak av tresperrer, tekket med glaserte teglstein.

Taktekking er visuelt besiktiget fra bakkeplan og eventuelt fra tilgjengelige takvinduer/luker, i henhold til gjeldende HMS-krav. Yttertekkingen er
vurdert ut fra de deler som var synlige og tilgjengelige pa befaringsdagen. Deler av taket kan veere skjult eller ikke synlige fra inspeksjonsstedet.

Undertak, lekter og gvrige skjulte deler av takkonstruksjonen er ikke tilgjengelige for direkte inspeksjon uten inngrep i konstruksjonen.
Vurderingen baseres pa synlige forhold, fremlagt dokumentasjon og/eller opplysninger fra eier/rekvirent. Skjulte feil eller skader kan ikke utelukkes.

Arstall: 2007 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

» Taktekking og undertak er eldre (tekking over 18 ar og undertak over 13 ar, kriterier etter NS 3600 for a bli klassifisert som eldre).
Konsekvens: Usikker fremtidig funksjon. Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer.

Dette kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner.

Tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma taktekking og undertak skiftes ut, men eksakt

tidspunkt for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe konkret om.

Arsak i dette tilfelle er aldersrelatert.

{_-2) Skorstein over yttertak
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Boligen har to skorsteiner over yttertak, en oppfgrt i tegl og en i naturstein.

Skorsteinene er kun visuelt besiktiget fra bakkeplan. Taket er ikke fysisk befart av hensyn til HMS (helse, miljg og sikkerhet).
Beslag/plakklodd og gvrige detaljer som ikke er synlige fra inspeksjonsstedet er derfor ikke narmere kontrollert.

Vurdering av avvik:
* Det er registrert alders- og veerslitasje pa skorsteinene, med behov for vedlikehold.

Plakklodd/beslag ved overgang mellom skorstein og taktekking er av eldre dato.

Konsekvens: Videre slitasje kan medfgre gkt nedbrytning av skorsteinene. Eldre beslag/plakklodd gir gkt risiko for utettheter og fuktinntrenging.
Tiltak: Vedlikehold av skorsteinene anbefales. Beslag/plakklodd bgr kontrolleres nzermere og utbedres ved behov.

Arsak i dette tilfelle er vaerpavirkning og aldersrelatert slitasje.

Oppdragsnr.: 20209-3526 Befaringsdato: 02.09.2026 Side: 8 av 32



Brennhaugen 21, 5231 PARADIS Knut Farestvedt Invest Limited ‘
Gnr 13 -Bnr 538 Kloppedalsveien 37 k I I
4601 BERGEN 5221 NESTTUN Norsk takst

Tilstandsrapport

(3 Renner og nedlgp

Beskrivelse

Renner og nedlgp av plast.

Renner og nedlgp er kun besiktiget fra bakkeplan (og evt. fra takvinduer) i henhold til HMS (helse, miljg og sikkerhet), med de begrensninger dette
medfgrer. Det kan vaere steder som ikke er synlig fra bakkeplan, og tilstand slike parti kan dermed ikke garanteres av utfgrende takstforetak.
Spesifikt forbehold: Tilstand for de deler av renner/nedlgp som ikke er visuelt synlig er ikke vurdert, og kan fglgelig ikke garanteres for.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner og nedlgp.

Konsekvens: Usikker fremtidig funksjon. Nar renner og nedlgp begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer og drypp.
Tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma renner og nedlgp skiftes ut, men eksakt tidspunkt for
nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe konkret om.

Arsak i dette tilfelle er aldersrelatert.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Blindloft. Konstruksjon av tresperrer og sutakbord. Det er montert avfukter/ventilasjon pa loftet, ifglge eier ble det installert i 2016.
Blindloft ansees pa generelt grunnlag som risikokonstruksjon, og bla luftfuktighet kan variere ut fra forhold som arstider/temperatur.

Vurdering av avvik:

¢ Det er registrert noen fuktskjolder i konstruksjonen.

Konsekvens: Fuktskjoldene kan indikere tidligere eller pagaende fuktpavirkning, og fgrer til usikker fremtidig funksjon.

Tiltak: Tilstanden bgr fglges opp med hensyn til registrerte fuktmerker. Det er montert avfukter pa loftet, for a bedre luftfuktigheten.

Det er opplyst at fuktskjolder er fra fgr taktekking ble skiftet i 2007. Ved tegn til videre fuktskjolder bgr forholdet undersgkes av et byggmesterfirma.
Arsak: Fuktskjolder kan skyldes mindre lekkasjer utenfra eller kondens som fglge av luftlekkasjer fra underliggende rom.

Selv om skjoldene fremstar tgrre ved befaring, kan det ikke utelukkes fukt- eller kondensproblematikk ved lave utetemperaturer.

* Kondenssperre/plast i knekott er stedvis I@s.

Konsekvens: Utettheter kan medfgre luftlekkasjer og gkt risiko for kondens/fukt i konstruksjonen.
Tiltak: Dampsperren bgr festes og tettes.

Arsak: Mangelfull innfesting/utfgrelse.
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Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger i 1. etasje er oppfgrt i mur-/teglkonstruksjon med pusset og overflatebehandlet fasader, natursteinsmur og fasade parti mot nord/vest.
Yttervegger i overliggende etasje samt tilbygg er utfgrt i trekonstruksjoner, utvendig kledd med liggende trekledning.

Det er kun ytterfasader som er kontrollert. Det tas forbehold om evt. skjulte skader i ytterveggkonstruksjon bak kledning (veere seg
borebiller, fukt/rate, mangelfull vindsperre/isolasjon, sopp etc.) da dette er forhold som ikke kan avdekkes uten dpning av konstruksjoner.
Kontroll er visuell og fra bakkeplan, med de begrensninger dette medfgrer (eks deler av yttervegger som ikke er synlig fra bakkeplan kan
ikke kontrolleres, og fglgelig ikke garanteres for evt. avvik).

Vurdering av avvik:

e Det er registrert noen riss etc. i murfasader.

Konsekvens: Riss og flikk pa murfasader kan fgre til fuktintrengsel i mur, og over tid resultere i fuktskader.
Tiltak: Utfgre overflatevedlikehold.

Arsak er aldersrelatert.

¢ Eldre kledning med stedvis veerslitasje og varierende overflatetilstand.

Konsekvens: Usikker fremtidig funksjon. Fukt kan trekke inn i bakenliggende konstruksjoner og fgre til videre skade.

Tiltak: Kledning bgr videre vedlikeholdes jevnlig, utskifting naermer seg ut fra alder/forventet levetid, uten at det kan sies noe om nar dette blir ngdvendig.
Arsak er alder og veerpavirkning.

Vinduer

Beskrivelse

Isolerglass vinduer i trekarmer.

Vurdering av avvik:

¢ Eldre vinduer med noe slitasje og noen punkterte glass.

Konsekvens: Eldre vinduer kan ha redusert isolasjonsevne og usikker fremtidig funksjon. Punkterte isolerglass har redusert isolasjonsevne og kan
medfgre dugg/kondens mellom glassene.

Tiltak: Vinduer bgr vedlikeholdes jevnlig, utskifting naermer seg ut fra alder/forventet levetid, uten at det kan sies noe om nar dette blir ngdvendig.

Punkterte isolerglass bgr skiftes. Utskifting av vinduer naermer seg ut fra alder/forventet levetid, uten at det kan sies noe om nar dette blir ngdvendig
Arsak er alders- og bruksrelatert slitasje.

Vinduer - Nyere

Beskrivelse

Isolerglass vinduer i trekarmer (fra 2022).
Noen isolerglass vinduer i pvc-karmer (fra 2016).

Ytterdgrer

Beskrivelse

Ytterdgr u-etasje: Beiset tredgr med felt av isolerglass (nyere).
Terrassedgr 1. etasje: Isolerglass i karm av trevirke (fra 2022).
Ytterdgr 1. etasje: Formpresset huntonitt dgrblad med felt av isolerglass (fra 2006).

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse

Skiferdekke og altan pa ca. 85 m? med utgang fra stue.

Vurdering av avvik:
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¢ Det er registrert flere Igse skiferheller pa dekke og muren. Pa undersiden av altanen er det pavist rateskader i plater og gvrige materialer. Disse
materialene er visuelt avdekkende/skjermende og ikke en del av den baerende konstruksjonen, men montert for 4 holde arealet under tgrt til
lagringsformal.

Konsekvens: Lgse skiferheller utgjgr en risiko for snublefare (redusert brukssikkerhet) og kan fgre til fuktinntrengning under hellene. Rateskadene
medfgrer total svekkelse av de bergrte platene og materialene, med fare for nedfall.

Tiltak: Lgse skiferheller ma lgsnes, rengjgres og reetableres/festes pa nytt. Rateskadede plater og materialer pa undersiden ma rives og skiftes ut, eller

fjernes i sin helhet.
Arsak: Aldersutvikling i kombinasjon med langvarig vaer- og fuktbelastning.

¢ Mur og fundamentering mot fjell (besiktiget fra undersiden av altanen) fremstar partivis som ustabil.

Det registreres at enkelte steiner har rast ut av konstruksjonen. Masser under del av betongmur er rast ut.

Flere av sgylene har noe "provisorisk" montering.

Konsekvens: Mangelfull eller ustabil fundamentering gir risiko for setninger, forskyvninger og ytterligere strukturell skadeutvikling

pa overliggende eller tilstptende konstruksjoner.
Tiltak: Det ma foretas en lokal utbedring og gjenoppbygging/forsterkning av muren og fundamenter mot fjell for a sikre stabil fundamentering.

Arsak: Forholdet vurderes a skyldes mangelfull utfgrelse/oppmuring i kombinasjon med naturlige setninger eller frostsprengning over tid.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

INNVENDIG

@ Innvendige overflater

Beskrivelse

1. etasje.

Gulv: 1 stavs eik parkett (fra 2013).
Vegger: Malt platekledning, malt strie.
Tak: Malt platekledning, malt panel.

- Normal bruksslitasje.
Ifglge opplysninger fra eier er parkett ikke lagt under plassbygde mgbler i stue eller under kjgkkeninnredning (dette til info).

2. etasje.

Gulv: 1 stavs eik parkett (fra 2016).
Vegger: Malt strie, malt platekledning.
Tak: Hvite huntonitt takplater

Veaer oppmerksom pa at det som regel vil veere diverse hull i overflater etter bilder/hyller etc. og fglgelig misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/mgblement
etc. har veert plassert, dette er normalt i en fraflyttet bo-enhet, og slike "skader" er & anse som normalt.
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Skjevheter stgrre/mindre utover dagens toleranseklasser i Norsk Standard kan forekomme, det er ikke utfgrt malinger av skjevheter for vegger, tak eller
etasjeskillere da dette ikke er et kontrollpunkt i.h.h.t forskrift "Tryggere bolighandel", kun visuell vurdering.

| bebodde boliger er som regel store deler av overflatene skjult eller tildekket av mgbler, skap, senger, tepper, gardiner, bilder, Igsgre mm, det er derfor
uansett ikke mulig & garantere for tilstand med mindre boligen temmes for inventar, noe som ikke er vanlig fgr befaring av bygningskyndig (og ikke utfgrt
aktuell bolig), det tas fglgelig spesifikt forbehold om dette.

Vurdering av avvik:

 Det er registrert spor etter tidligere lekkasje oppunder takplater pa ett stk soverom i 2. etasje.
Konsekvens: Forholdet har medfgrt synlige merker pa innvendige overflater.

Tiltak: Ingen tiltak vurderes ngdvendig utover eventuell kosmetisk utbedring.

Arsak: Tidligere lekkasje. Det er opplyst at lekkasjen oppsto fgr taket ble skiftet i 2007.

Rom under terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

U-etasje.

Gulv: Brasiliansk skifer i entre/gang, malt betonggulv i bod, 1 stavs eik parkett resterende.
Vegger: Malt strie, malte overflater.

Tak: Malt platekledning, hvite huntonitt takplater.

- Normal bruksslitasje.

Vaer oppmerksom pa at det som regel vil vaere diverse hull i overflater etter bilder/hyller etc. og fglgelig misfarge/skjolder hvor bilder,
hyller/mgblement etc. har vaert plassert, dette er normalt i en fraflyttet bo-enhet, og slike "skader" er @ anse som normalt.

Skjevheter stgrre/mindre utover dagens toleranseklasser i Norsk Standard kan forekomme, det er ikke utfgrt malinger
av skjevheter for vegger, tak eller etasjeskillere da dette ikke er et kontrollpunkt i.h.h.t forskrift "Tryggere bolighandel".

Vurdering av avvik:
 Hulltaking er foretatt fra bod. Det ble malt ca. 18 vektprosent fukt i treverket i det apne kontrollpunktet.

Info: Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst dramatisk.
Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er grobunn for sopp og fuktskader igangsatt og videre undersgkelser for @ kunne vurdere omfang bgr
igangsettes. Fibermetningsgrad for treverk er 28 vektprosent. Det vil si at ved 28 vektprosent er det fritt vann i treverket.

Konsekvens: Forhgyet fuktighet over tid kan gke risikoen for muggsoppvekst og fuktskader.

Malingen er en stikkprgve og beskriver kun tilstanden pa det kontrollerte stedet.

Tiltak: Fuktforholdene bgr fglges opp med jevnlige kontrollmalinger og visuell kontroll.

Ved vedvarende eller gkende fuktighet bgr arsaken undersgkes naermere, og ngdvendige tiltak iverksettes.
Arsak: Den konkrete &rsaken er ikke fastslatt.

Mulige arsaker kan veere fukttransport fra grunnen, kondens, sviktende drenering og/eller konstruksjonsfeil (oppbygging av innvendige paforingsvegger).

Mrk: Hulltaking er stikkprgve, for a avdekke evt. fukt i konstruksjonen, men er fortsatt en stikkprgve og ingen garanti for tilsvarende resultat gvrige vegger.
Tilstandsgraden gjelder fglgelig kun kontrollert sted.
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I Krypkijeller

Beskrivelse

Krypkjeller med lukeadkomst fra gulv i tv-stue. Grovstgpt mot grunn. En stk lufte ventil i mur fra krypkjeller.

Krypkijeller er en risikokonstruksjon med risiko for fukt- og rateskader i bunnsvill, bjelkelag og tilstgtende konstruksjoner.
Selv om det ikke er observert tegn til skader, kan skjulte skader ikke utelukkes.

Vurdering av avvik:
¢ Det er registrert mangelfull ventilasjon i krypkjelleren, hvor det kun er etablert én apen ventil i grunnmuren. Det er pavist synlig fuktutslag pa innvendig
grunnmur, samt fuktmerker pa undersiden av etasjeskillet. Ved fuktindikering ble det malt forhgyede fuktverdier i treverk og lekter oppunder etasjeskillet.

Konsekvens: Den vedvarende hgye fuktbelastningen gir stor risiko for mikrobiell vekst, herunder utvikling av muggsopp, ratesopp og pafglgende
svekkelser i de bzaerende trekonstruksjonene.

Anbefalt tiltak:

Det anbefales at det igangsettes ytterligere undersgkelser for a kartlegge det ngyaktige omfanget. Aktuelle utbedringstiltak som bgr vurderes er:
* Etablering av ytterligere ventiler for a forbedre krypventilasjonen, alternativt installasjon av en mekanisk krypkjelleravfukter.

* Uttlegging av fuktsperre (plastfolie) pa kjellergrunnen for a hindre fuktoppdrift.

* Kontroll og eventuell utbedring av utvendig drenering og overvannshandtering langs grunnmur.

Arsak: Forholdet skyldes en generelt hgy fuktbelastning i krypkjellerens mikroklima. Den primaere arsaken vurderes a vaere en kombinasjon av
utilstrekkelig luftutskifting (begrenset ventilasjon) og fuktvandring/kapillzeroppsug fra grunnen og/eller gjennom uisolert grunnmur.

Forbehold: Det er ikke utfgrt destruktive inngrep under besiktelse av krypkjelleren (dvs, det er ikke utfgrt dpning av konstruksjoner, som stubbeloft plater
ect) og det tas spesifikt forbehold vedrgrende tilstanden i lukkede/skjulte konstruksjoner.

VATROM

U-ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Keramiske fliser pa gulv/vegger og hvite huntonitt takplater med spotlights. Varmekabler i gulv. Elektrisk avtrekksventil.
Innredet med dusjnisje med glassdgr, servant med mgblement og speil.

Arstall: 2003 Kilde: Eier

U-ETASIJE > BAD

=) Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Keramiske fliser pa vegger, hvite huntonitt takplater med spotlights.

Vurdering av avvik:
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e Hull i veggfliser etter tidligere dusjdgrer (silikonert).

Konsekvens: Hull i fliser kan medfgre risiko for fuktinntrengning dersom silikonforseglingen ikke er tett over tid.
Tiltak: Silikonforseglingen bgr kontrolleres og ved behov fornyes. Ved eventuell oppgradering av badet bgr hullene utbedres pa en mer permanent mate.
Arsak i dette tilfelle er hull i veggfliser etter tidligere monterte dusjvegger.

e Vindu er plassert i definert vatsone.

Konsekvens: Det er ikke uvanlig at vindu eller dgr er plassert innenfor definert vatsone. Slike lgsninger kan fungere uten at det oppstar skader, men
plasseringen medfgrer gkt risiko for fuktpavirkning av utsatte materialer.

Tiltak: Utsatte materialer bgr fuktbeskyttes for a redusere risikoen for fuktskader.

Arsak er prosjekteringsfeil iht. dagens TEK 17 som definerer vatsoner (som skal besta av fuktbeskyttede materialer/overflater).

Overflater gulv

Beskrivelse

Keramiske fliser pa gulv. Elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
o |kke tilfredsstillende fall lokalt ved sluk iht. dagens krav.

Konsekvens: Et vatrom med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet,
vann som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Tiltak: Veer oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

Arsak: Ufagmessig utfgrelse i henhold til krav for utarbeidelse av fall mot sluk.

U-ETASJE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Plast sluk. Smgremembran med ukjent utfgrelse.

Membran er ikke synlig (utover evt. i sluk), og kan fglgelig ikke garanteres for av underskrevne (om den er mangelfull, har skader etc.). | henhold til
instruks skal utfgrende takstmann legge til grunn at badet har membran (hvis det er bygget etter 1997), og kun beskrive evt. synlige avvik (som eks i sluk)
hvis mulig. Membran utover det som er synlig blir dermed kun vurdert i henhold til forhold som alder/forventet levetid.

Vurdering av avvik:
e Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv og vegger er over 22 ar og det mangler dokumentasjon.

Konsekvens: Tettesjiktet er over 22 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon. Membranen/tettesjilt kan ha redusert funksjon og tetthet som fglge av
alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og skjulte skader i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller rehabilitering av vatrommet
naermer seg uten at eksakt tid for dette kan angis.

Tiltak: Ingen umiddelbare, veer klar over risiko grunnet alder og manglende dokumentasjon.

Arsak i dette tilfelle er alder pa tettesjiktet, med de kosekvenser som er beskrevet under "Konsekvens/tiltak".
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U-ETASIJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innredet med dusjnisje med glassdgr, servant med mgblement og speil.

U-ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Ventilasjon via elektrisk avtrekkventil.

U-ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt fra bod under trapp. Det ble ikke registrert fukt/avvik i apnet hull.

Mrk: Plate pa bodsiden har imidlertid merker som tyder pa tidligere fuktpavirkning (plate er tgrr, men har spor etter tidligere fukt), her er det opplyst at
det tidligere var vanninntregning (fgr badet ble rehabilitert i 2003) og det ble utfgrt tiltak utvendig som stoppet fuktinntrengsel).

Mrk: Hulltaking er stikkprgve (og skal tas i vatsone) for a avdekke evt fukt i konstruksjonen, men er fortsatt en stikkprgve og ingen garanti for tilsvarende
resultat gvrige vegger. Tilstandsgraden gjelder fglgelig kun kontrollert sted.

1. ETASIJE > VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Keramiske fliser pa del av gulv, malt tregulv pa resterende.

Malt panel/malt platekledning pa vegger og malt platekledning/hvite huntonitt takplater.
Innredet med utslagsvask i benkeskap og r@ropplegg/sluk for vaskemaskin.

Avvik:

o |kke tilfredsstillende fallforhold til sluk.

¢ Over forventet brukstid pa sluk er passert.

¢ |kke membran (og tregulv pa del av gulvet er uegnet materiale i vatrom)
¢ Ingen ventilasjon.

Tilstandsgrad er satt hovedsakelig ut fra forhold som beskrevne avvik og alder/forventet levetid.

Norsk Standard (som skal benyttes som valg/ kriterie av tilstandsgrad) har bestemt at vatrom som
er fra ar 2000 og eldre automatisk skal gies "TG:3" (grunnet alder/levetid).

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Oppdragsnr.: 20209-3526 Befaringsdato: 02.09.2026 Side: 15 av 32



Brennhaugen 21, 5231 PARADIS Knut Farestvedt Invest Limited ‘
Gnr 13 - Bnr 538 Kloppedalsveien37 |\ I I
4601 BERGEN 5221 NESTTUN Norsk takst

Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

1. ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vitrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt, da vatsone gar mot yttervegger.

Det er benyttet fuktindikator type «Protimeter mms» pa overflater i vatsone. Det ble ikke registrert utslag pa fuktindikator,
men det ma presiseres at denne type fuktindikering ikke har tilsvarende sikkerhet for resultat som maling av fukt ved hulltaking,
fuktskader som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme.

2. ETASIJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Keramiske fliser pa gulv, keramiske fliser vegger dusjsone, malt platekledning pa resterende vegger og himling.
Innfelte spotlights i himling. Varmekabler i gulv. Elektrisk avtrekksventil.
Innredet med vegghengt toalett, dusjnisje, dobbel servant med mgblement og speil. Elektrisk handkletgrker.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Keramiske fliser pa vegger i dusjsone. Malt platekledning pa gvrige vegger og i tak. Innfelte spotlights i tak.

Vurdering av avvik:

* Slitasje pa silikonfuger i dusjsone, samt sprekker i silikonfuge i overgang mellom toalett og vegg.

Konsekvens: Slitte og sprukne silikonfuger kan medfgre gkt fuktbelastning pa tilstgtende overflater og konstruksjoner.

Tiltak: Slitte og sprukne silikonfuger bgr fornyes.
Arsak: Alders- og bruksrelatert slitasje.

2. ETASJE > BAD

Overflater gulv

Beskrivelse

Keramiske fliser pa gulv. Elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

e Fall pa gulv utenfor dusjsonen er ikke tilfredsstillende iht. dagens krav, mindre motfall pa del av gulv (hjgrne ved mgbel mot dusjnisje).
Konsekvens: Mangelfullt fall kan medfgre at lekkasje-/bruksvann ikke ledes effektivt til sluk, med risiko for vannansamling og vannspredning

til tilstgtende arealer.

Tiltak: Utbedring krever normalt ombygging av gulvet. Dette vurderes sjelden som gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved eventuell
renovering bgr korrekt fall til sluk etableres.

Arsak: Gulvet er utfgrt med utilstrekkelig fall mot sluk.

e Sprekk i 1 stk. gulvflis ved sluk.

Konsekvens: Sprekken kan utvikle seg og medfgre ytterligere skade pa flisen. Eventuell pavirkning pa underliggende tettesjikt kan ikke vurderes visuelt.
Tiltak: Sprukket flis bgr skiftes. Ved utskifting ma det pases at underliggende tettesjikt ikke skades.

Arsak: Arsaken er ukjent. Kan skyldes bevegelser i underlaget eller mekanisk pavirkning.
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2. ETASJE > BAD
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Plast sluk. Smgremembran med ukjent utfgrelse.

Membran er ikke synlig (utover evt. i sluk), og kan fglgelig ikke garanteres for av underskrevne (om den er mangelfull, har skader etc.). | henhold til
instruks skal utfgrende takstmann legge til grunn at badet har membran (hvis det er bygget etter 1997), og kun beskrive evt. synlige avvik (som eks i sluk)
hvis mulig. Membran utover det som er synlig blir dermed kun vurdert i henhold til forhold som alder/forventet levetid.

2. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Innredet med vegghengt toalett, dusjnisje, dobbel servant med mgblement og speil. Elektrisk handkletgrker.

2. ETASIJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Ventilasjon via elektrisk avtrekkventil.

2. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt fra soverom. Det ble ikke registrert fukt/avvik i dpnet hull.

Mrk: Hulltaking er stikkprgve (og skal tas i vatsone) for a avdekke evt fukt i konstruksjonen, men er fortsatt en
stikkpr@ve og ingen garanti for tilsvarende resultat gvrige vegger. Tilstandsgraden gjelder fglgelig kun kontrollert sted.

2. ETASJE > BAD NR. 2
Generell

Beskrivelse

Keramiske fliser pa gulv/vegger og hvite huntonitt takplater med spotlights. Varmekabler i gulv. Lufteventil.
Innredet med toalett, dusj med glassdgr, servant med mgbel og speil.
Badet er opplyst & veere fra 2003, videre opplyst at det ble i 2017 lagt nye varmekabler og gulvfliser (pa eksisterende fliser).
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2. ETASJE > BAD NR. 2

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Keramiske fliser pa vegger, hvite huntonitt takplater med spotlights.

Vurdering av avvik:

* Hull i veggfliser etter tidligere dusjdgrer (silikonert).

Konsekvens: Hull i fliser kan medfgre risiko for fuktinntrengning dersom silikonforseglingen ikke er tett over tid. Tiltak: Silikonforseglingen bgr kontrolleres
og ved behov fornyes. Ved eventuell oppgradering av badet bgr hullene utbedres pa en mer permanent mate.

Arsak i dette tilfelle er hull i veggfliser etter tidligere monterte dusjvegger.

e Sprekk i 1 stk. veggflis i dusjsone.

Konsekvens: Sprekken kan utvikle seg og medfgre ytterligere skade pa flisen. Tettesjiktet bak flisen er ikke synlig, og eventuell pavirkning pa dette kan ikke
vurderes.

Tiltak: Sprukket flis bgr skiftes. Ved utskifting ma det utvises forsiktighet slik at bakenforliggende tettesjikt ikke skades.

Arsak: Arsaken er ikke kjent. Kan skyldes bevegelser i underlaget eller mekanisk pavirkning.

e Dgr er plassert i definert vatsone.

Konsekvens: Det er ikke uvanlig at vindu eller dgr er plassert innenfor definert vatsone. Slike Igsninger kan fungere uten at det oppstar skader, men
plasseringen medfgrer gkt risiko for fuktpavirkning av utsatte materialer.

Tiltak: Utsatte materialer bgr fuktbeskyttes for & redusere risikoen for fuktskader.

Arsak er prosjekteringsfeil iht. dagens TEK 17 som definerer vatsoner (som skal besta av fuktbeskyttede materialer/overflater).

2. ETASJE > BAD NR. 2
Overflater gulv

Beskrivelse

Keramiske fliser pa gulv. Elektriske varmekabler.

2. ETASIJE > BAD NR. 2

Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Plast sluk. Smgremembran med ukjent utfgrelse.

Membran er ikke synlig (utover evt. i sluk), og kan fglgelig ikke garanteres for av underskrevne (om den er mangelfull, har skader etc.). | henhold til
instruks skal utfgrende takstmann legge til grunn at badet har membran (hvis det er bygget etter 1997), og kun beskrive evt. synlige avvik (som eks i sluk)
hvis mulig. Membran utover det som er synlig blir dermed kun vurdert i henhold til forhold som alder/forventet levetid.

Vurdering av avvik:
e Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv og vegger er eldre enn 22 ar og det mangler dokumentasjon.

Konsekvens: Tettesjiktet er over 22 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon. Membranen/tettesjilt kan ha redusert funksjon og tetthet som fglge av
alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og skjulte skader i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller rehabilitering av vatrommet
nzarmer seg uten at eksakt tid for dette kan angis.

Tiltak: Ingen umiddelbare, vaer klar over risiko grunnet alder og manglende dokumentasjon.

Arsak i dette tilfelle er alder pa tettesjiktet, med de kosekvenser som er beskrevet under "Konsekvens/tiltak".

2. ETASJE > BAD NR. 2
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Innredet med toalett, dusj med glassdgr, servant med mgbel og speil.
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2. ETASJE > BAD NR. 2

Ventilasjon

Beskrivelse

Ventilasjon via lufteventil.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet er kun utstyrt med naturlig ventilasjon via en passiv ventil/spalteventil.

Konsekvens: Naturlig ventilasjon gir utilstrekkelig og vaeravhengig luftutskifting. Dette medfgrer forlenget uttgrkingstid etter dusjing og bading, noe som
gir en vedvarende hgy fuktbelastning pa rommets overflater og konstruksjoner. Over tid gker dette risikoen for mikrobiell vekst (mugg og sopp).

Anbefalt tiltak: For a sikre tilfredsstillende fuktutlufting anbefales det a etablere mekanisk avtrekk (f.eks. en fuktstyrt baderomsvifte). Det ma samtidig
pases at det etableres tilstrekkelig tilluft til rommet for & oppna fungerende sirkulasjon.

2. ETASIJE > BAD NR. 2

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt fra soverom. Det ble ikke registrert fukt/avvik i dpnet hull.

Mrk: Hulltaking er stikkprgve (og skal tas i vatsone) for a avdekke evt fukt i konstruksjonen, men er fortsatt en stikkprgve og ingen garanti for tilsvarende
resultat gvrige vegger. Tilstandsgraden gjelder fglgelig kun kontrollert sted.

KIGKKEN

1. ETASJE > KJOKKEN
C

) Overflater og innredning

)
Beskrivelse

Innredning med hgyglans fronter. Kompositt benkeplate. Kompositt vaskebeslag.
Integrerte hvitevarer: Stekeovn, platetopp med induksjon (se eget punkt), ventilator og kaffemaskin.
Oppvaskmaskin og kjgle-/fryseskap i bgrstet stal.

Opplyst av eier at kjpkkenfronter og benkeplater ble skiftet i 2018.

Merk: Selv om hvitevarer er beskrevet, er disse ikke direkte funksjonstestet eller tilstandsvurdert, da slike
installasjoner ikke omfattes av sjekkpunktene i henhold til forskriften, vaer oppmerksom pa dette.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist en mekanisk skade i form av en sprekk og et avknekt parti i hjgrnet pa induksjonstoppen.

Konsekvens/Risiko: Skaden medfgrer redusert strukturell integritet i glassflaten og gker risikoen for ytterligere oppsprekking.
Det er fare for inntrenging av vaeske (overkok) til underliggende elektriske komponenter, noe som kan medfgre elektrisk stgt,
kortslutning eller komponentsvikt. | tillegg utgjgr skaden en risiko for kuttskader og gjgr tilfredsstillende renhold utfordrende.
Arsak: Forholdet skyldes ytre mekanisk pavirkning (f.eks. stgt eller slag fra kjpkkenutstyr).
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TOALETTROM

U-ETASIJE > TOALETTROM

Overflater, saniterutstyr og avtrekk

Beskrivelse

Keramiske fliser pa gulv/vegger. Varmekabler i gulv. Lufteventil. Spotights i tak.
Innredet med toalett, servant med overhengende speil og belysning.
Normal bruksslitasje.

Vurdering av avvik:
¢ Toalettrommet er kun utstyrt med naturlig ventilasjon via en passiv ventil.
Det er ikke etablert mekanisk avtrekk eller tilrettelagt for kontrollert tilluft (f.eks. luftespalte i dgr/terskel).

Arsak: Bygningen er oppfgrt etter en eldre byggeskikk (byggear) hvor naturlig ventilasjon var standard Igsning for denne typen rom.
Konsekvens: Naturlig ventilasjon gir begrenset og variabel luftutskifting som er avhengig av uteklima og temperaturforskjeller.

Dette kan medfgre redusert luftkvalitet og utilstrekkelig fjerning av lukt og eventuell overskuddsfuktighet.

Anbefalt tiltak: Det er ingen umiddelbar funksjonssvikt, men for & heve komforten og sikre stabil luftutskifting anbefales det

a etablere mekanisk avtrekk (avtrekksvifte). Det bgr samtidig etableres en tilfredsstillende tilluftsapning for a sikre luftgjennomstrgmning.

1. ETASJE > TOALETTROM
Overflater, sanitaerutstyr og avtrekk

Beskrivelse

Malt tregulv, malt platekledning pa vegger.
Innredet med toalett, servant med mgblement, speil og belysning.
Normal bruksslitasje.

Vurdering av avvik:
¢ Det er registrert at toalettrommet mangler ventilasjon.

Konsekvens: Manglende ventilasjon medfgrer stagnert luft og ingen luftutskifting. Dette resulterer i darlig inneklima, opphopning av lukt

og gkt risiko for kondensdannelse pa kalde overflater, spesielt ved hyppig handvask eller temperaturforskjeller.

Anbefalt tiltak: Det kreves tiltak for & sikre tilfredsstillende luftutskifting. Det anbefales a etablere mekanisk avtrekk (f.eks. en baderomsvifte

fort ut av yttervegg eller over tak).

Det méa samtidig pases at det etableres en tilfredsstillende tilluftsdpning (f.eks. spalte i dgr/terskel) for & oppna ngdvendig luftgjennomstrgmning.
Arsak: Forholdet skyldes mangelfull utfgrelse, hvor det ikke er etablert tilfredsstillende ventilasjonslgsninger.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

PLASSBYGDE SPESIALROM (VVS-TEKNISK ROM, FYRROM, BADSTUE, KIGLEROM)

U-ETASJE > BADSTUE

Badstue - Ikke tilstandsvurdert

Beskrivelse

Belegg pa gulv, panel pa vegger og himling. Innredet med Harvia badstueovn (fra 2022).
Badstuen er av eldre dato.

Merknad/Avgrensning:
Det er registrert en badstue i boligens u-etg. Rommet faller utenfor virkeomradet til forskrift til avhendingslova

(og/eller gjeldende bransjestandard for tilstandsrapport) og er kun registrert som en opplysning.

Badstuen er ikke tilstandsvurdert, funksjonstestet eller teknisk kontrollert av takstmannen.
Dette gjelder spesielt for skjulte konstruksjoner, ventilasjonsforhold bak panel, samt den elektriske badstueovnen med tilhgrende styringspanel.

Rommet beskrives kun ut fra en overfladisk, visuell observasjon.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Vannforsyningsrgr av kobber. Stoppekran er plassert i bod u-etasje.
Waterguard (lekkasjesikring) er plassert pa kjgkken.
Vurdert utfra visuelle observasjon i boligen, skjulte konstruksjoner er ikke kontrollert/vurdert.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger, og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Tiltak/konsekvens: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
| forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Arsak i dette tilfelle er alders- og bruksrelatert.

Innvendige vannledninger - plastrgr

Beskrivelse

Vannforsyningsrgr av plast type regr i rgr system til 1 stk bad i 2. etasje (bad fra 2016).
Stoppekran er plassert i vannfordelerskap.
Vurdert utfra visuelle observasjon i boligen, skjulte konstruksjoner er ikke kontrollert/vurdert.

Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse
Avigpsledninger av stgpejern i deler av boligen.
Vurdert utfra visuelle observasjon i boligen, skjulte konstruksjoner er ikke kontrollert/vurdert.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger av stgpejern, og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Tiltak/konsekvens: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
| forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom vil det veaere naturlig med utskiftning av rgr.
Arsak i dette tilfelle er alders- og bruksrelatert.

Innvendige avlgpsrer - plastrgr

Beskrivelse

Avlgpsledninger og sluk av plast i deler av boligen.
Vurdert utfra visuelle observasjon i boligen, skjulte konstruksjoner er ikke kontrollert/vurdert.

Ventilasjon

Beskrivelse

Naturlig ventilasjon via ventiler i vinduer og yttervegger.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull ventilasjon i stuene og pa kjgkken i 1. etasje, utover mulighet for lufting via vinduer.

Konsekvens: Oppholdsrom som mangler ventilasjon gir darlig luft med hgyt CO2-niva og fare for gkt luft fuktighet.

Kan fgre til helseplager som hodepine og tretthet, videre fare for mugg ect.
Tiltak: Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.
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Varmesentral (gassanlegg)

Beskrivelse

Gasspeis i stue med utvendig gasstank.

Gassanleggets tekniske tilstand og funksjon er ikke tilstandsvurdert.

Det er opplyst at det er utfgrt service for installasjonene i.h.h.t anbefalte intervaller.
Tilstandsgrad er satt ut fra forhold som alder og intervaller for service.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

287 L varmtvannstank er plassert i bod u-etg.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap med automatsikringer (malersikringer type eldre skrusikringer) plassert i bod u-etasje.
Sikringsskap med automatsikringer plassert pa kjgkken 1. etasje.

Underskrevne takstmann har foretatt enkel spgrreundersgkelse for el-anlegget iht. "Forskrift til avhendingslova" og videre visuelt sjekket 3 stk. beskrevne
punkter. Det el-anlegget er ikke videre vurdert eller tilstandsvurdert i denne rapport da dette krever spesialkompetanse og autorisasjon,
folgelig settes ikke "TG" (tilstandsgrad) pa dette punktet.

Spersmal til eier/rekvirent:

1. Nar utfgrte det lokale el-tilsynet (DLE) sist tilsyn, og hva var resultatet av tilsynet?

Svar = Ukjent.

2. Er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn?

Svar = Ja.

a. Nar ble det elektriske anlegget installert eller siste gang totalt rehabilitert?

Svar = Ukjent.

b. Lgses sikringene ofte ut?

Svar = Nei.

c. Har det har veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?

Svar = Nei.

d. Finnes det kursfortegnelse, og er sikringer er i samsvar med denne?

Svar = Ja.

Er det elektriske anlegget montert etter 1999, eller gjort endringer pa anlegget etter 1999?
Svar = Det ble montert ny innmat i sikringsskap i u-etasje i 2018. Det ble foretatt omlegging av noen kabler og stikkontakter i 2016.
Eksisterer det samsvarserklaering for kontroll av arbeidet?

Svar = Nei

Den bygningssakkyndige har videre 3 stk. visuelle sjekkpunkter, resultat under:

a. Er plugg pa varmtvannsbereder brunsvidd ?

Svar: Nei.

b. tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr, er kabler ikke tilstrekkelig festet
Svar: Nei.

c. er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.
Svar: Nei.
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Tilstandsrapport

Det anbefales el-kontroll av det elektriske anlegget da det ikke foreligger el-tilsyn fra DLE (Det lokale el tilsyn) som er under 5 ar.

Info: Det tas spesifikt forbehold om at underskrevne (ut fra overnevnte info) pa ingen grunnlag star ansvarlig for evt feil/mangler pa boligens el-anlegg
som evt avdekkes i ettertid av salg da det tydelig er oppfordret til a utfgre el-kontroll fgr salg.

Den bygningssakkyndiges oppgaver knyttet til el-anlegget handler om a etterspgrre informasjon og dokumentasjon fra selger, og gjennomfgre
observasjoner (visuelt), som for eksempel a se etter tegn pa termiske skader pa kabler, elektrisk utstyr osv. Det er ikke den bygningssakkyndige sitt ansvar
a gjennomfgre kontroll av det elektriske anlegget.

Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert med tekniske krav til installasjonene og kompetansekrav til de som skal utfgre arbeidet. Det er bare
fagfolk som har de ngdvendige kvalifikasjonene etter forskrift om elektroforetak som kan utfgre tilstandsvurdering av el-anlegg.

HMS - Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel):
§ 2-21.Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet.
Hvis den bygningssakkyndige avdekker at boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlige bruksendringer, skal det opplyses om dette.

Hvis den bygningssakkyndige avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet,
skal det opplyses om dette. Det samme gjelder hvis den bygningssakkyndige ser at boligen mangler remningsvei eller oppdager andre forhold som
apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet.

Den bygningssakkyndige skal forklare konsekvens av avvik og feil for forhold nevnt i fgrste og andre ledd, men skal ikke sette tilstandsgrad pa forholdene.
Merk: Byggesak er ikke kontrollert, Avhendingsforskriften § 2-21 innebzerer ikke at den bygningssakkyndige skal gjgre en full giennomgang av boligen opp
mot kriteriene i tillegg C i NS 3600 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) . Apenbare "ulovligheter" (som kun kan oppdages uten gjennomgang

av tegninger/byggesak) vil derimot bli opplyst. Ver videre oppmerksom pa at eldre boliger kan ha en rekke lgsninger som ikke ngdvendigyvis tilfredsstiller

dagens krav, alle slike forhold blir ikke spesifikt beskrevet.

Spesifikt forbehold: Punkt "§ 2-21.Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet" gjelder i utgangspunktet
kun boligen, ikke hage/tomteforhold, utvendige frittliggende murer/trapper, garasjer etc.

Eventuelle beskrivelser av eksempel "manglende rekkverk pa hagemur" gjelder kun rekkverk i forbindelse med sikkerhet (ikke tilstand pa rekkverk, eks
rate eller andre awvik, ikke tilstand av selve muren) og gjelder kun forhold som oppdages visuelt i forbindelse med at bygningsakyndig gar rundt boligen
utvendig (for a tilstands vurdere selve bolig), ikke gvrige rekkverk som ligger utenfor dette omradet pa tomten, disse deler av eiendommen/tomten er ikke
befart og/eller ikke kontrollert.

Det er ikke under noen omstendigheter vurdert gvrige forhold som tilstand pa eventuell murer/trapper, garasjer, uthus etc pa tomten.
HMS avvik:

Sikring mot nedfall fra tak:

Det mangler sngfangere pa taket iht. dagens krav.

Konsekvens: Vaer oppmerksom pé fare for nedfall av sng/is ved opphold under boligens tak vinterstid.

Tiltak: Det ma monteres sngfangere (nedfall av sng/is kan i verste fall skade mennesker og dyr) hvis taket skal tilfredsstille dagens krav. Kontakt
eksempelvis byggmester firma for radgivning hvis behov.

Utvendige trapper/murer:

Noen utvendige trapper/murer tilfredstiller ikke dagens krav for rekkverk.

Konsekvens: Var oppmerksom ved bruk, beskrevne forhold har hgyere risiko iht. fall ulykker kontra dagens krav.

Tiltak: For a tilfredsstille dagens krav ma beskrevne avvik rettes. Kontakt eksempelvis byggmester firma for radgivning hvis behov.

Altan:

Dagens krav for hgyde rekkverk er 100 cm (for denne type altan), faktisk hgyde er ca 90 cm.

Konsekvens: Vaer oppmerksom ved bruk, beskrevne forhold har hgyere risiko i.h.h.t fall ulykker kontra dagens krav.

Tiltak: For a tilfredsstille dagens krav ma beskrevne avvik rettes. Kontakt eksempelvis byggmester firma for radgivning hvis behov.

Innvendig miljg:

Takhgyde i u-etasje er pa ca. 232 - 239 cm. Dagens krav til takhgyde er pa 240 cm.

Konsekvens: Ingen vesentlige, veer oppmerksom pa at div standard innredninger (skap etc) ikke ngdvendigvis passer for hgyder under 240 cm som er
dagens krav.
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Tilstandsrapport

Innvendig miljg (dagslysflate):

Tv-stue i u-etasje tilfredsstiller ikke dagens krav til dagslysflate.

Konsekvens: Manglende dagslys kan medfgre redusert bokvalitet og kan medfgre begrensninger i rommets bruk.
Tiltak: Ingen vesentlige tiltak. Bruk av rommene som oppholdsrom ma vaere i samsvar med godkjent bruk.

R@mningsvei:

2. etasje tilfredsstiller ikke dagens krav til rgmning.

Konsekvens: Manglende godkjent remningsvei medfgrer redusert personsikkerhet ved brann.

Tiltak: Godkjent remningsvei ma etableres i henhold til gjeldende forskriftskrav. Kontakt eksempelvis byggmester firma for radgivning hvis behov.

Innvendig trapp. Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet iht. dagens krav. Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverl
i innvendige trapper. Innvendig trapp har apninger i rekkverk som er stgrre enn dagens krav.

Konsekvens: Vaer oppmerksom ved bruk, beskrevne forhold har hgyere risiko i.h.h.t fall ulykker kontra dagens krav.

Tiltak: For 3 tilfredsstille dagens krav ma beskrevne avvik rettes. Kontakt eksempelvis byggmester firma for radgivning hvis behov.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Ukjent byggegrunn.

Fundamentering kan ikke garanteres da det ikke er foretatt undersgkelser av grunnforhold og det foreligger ingen dokumentasjon.
Folgelig er ikke byggegrunn tilstandsvurdert i henhold til NS 3600.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Ukjent drenering.

Generelt: Pa boliger av denne alder ma det paregnes fare for noe fuktighet i grunnmur, dette fordi datidens byggeskikk ikke ble utfgrt med tilfredsstillende
fuktsikring (knotteplast og drensrgr) lik dagens byggeskikk tilsier.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet levetid for dreneringen er overskredet, og fremtidig funksjon er derfor usikker. Det mangler, eller det er pa grunn av
alder sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av sale og grunnmur tilsvarende dagens standard. Det er stedvis registrert noe forhgyet fuktighet pa
innvendige mur-/gulvflater (se ogsa punkt «Rom under terreng» og «Krypekjeller»).

Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 méa dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Bruken av underetasje/kjeller vil og veere avgjgrende.

Arsak i dette tilfelle er aldersrelatert og at fuktsikring mot grunnmur ikke er synlig, og utfgrelsen er derfor ikke kjent (mangler dokumentasjon).

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmur av betong/sparestein, samt del med grastein.

Kun de deler av mur som er synlig er (og kan) kontrolleres. Der hvor mur er skjult av terreng (inntil fylt utvendig), og innvendig hvor mur er
paforet kan det ikke garanteres mot evt. sprekker eller andre avvik. (det utfgres kun visuell kontroll, med de begrensninger dette medfgrer).

Vurdering av avvik:

* Det er observert noen riss og flikk pa grunnmur.

Konsekvens: Riss kan fgre til fuktinntrengsel gjennom mur.

Tiltak: Forholdet bgr fglges med pa. Riss bgr flikkes/tettes og overflatebehandles.
Arsak for riss er sannsynligvis rystelser og/eller mindre setninger.
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Tilstandsrapport

Terrengforhold

Beskrivelse

Det er registrert avvik i deler av terrengforhold.

Mrk: Undersgkelse dette punkt gjelder kun fallforhold pa terreng mot bolig og rundt selve bolig, samt bortledning
av takvann, ikke vurdering av gvrige forhold pa eiendommens tomt (trapper, forstgtningsmurer, plen, bed etc.).

Kilde: Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-17.Terrengforhold: Den bygningssakkyndige skal undersgke
om det er tilstrekkelig fall fra grunnmur eller om terrenget skraner innover mot boligen, og dessuten om takvann renner bort.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.
Konsekvens: @kt risiko for fuktpavirkning ved grunnmur.

Tiltak: Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.
Arsak: Mangelfull bortledning av takvann.

¢ Det er ikke synlig fuktsikring mot grunnmur.

Konsekvens: Manglende eller ukjent fuktsikring kan medfgre gkt risiko for fuktpavirkning mot grunnmur og innvendige konstruksjoner.
Tiltak: Fuktsikring av grunnmur bgr etableres hvis drenering pa et senere tidspunkt skal utskiftes.

Arsak er konstruksjon og byggeskikk fra byggear, som ikke tilfredstiller dagens byggeskikk.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje nr.1

Anvendelse

Byggear Kommentar
Ukjent byggear

Standard

Garasje pa 24 m?

Tilleggsbygninger er ikke tilstandsvurdert i rapporten,
kun oppmalt, dette i henhold til forskrift til Avhendingsloven.

Vedlikehold

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Garasje nr. 2

Anvendelse

Byggear Kommentar
Ukjent byggear

Standard

Garasje pa 17 m?

Tilleggsbygninger er ikke tilstandsvurdert i rapporten,
kun oppmalt, dette i henhold til forskrift til Avhendingsloven.

Vedlikehold

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
— bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
| eod s B (BRA-e) lik som for eksempel bod
S ‘ sl slik som for eksempel boder
Garasje //-‘ - BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
i Bod }~ oy (BRA-b) boenheten(e)
Ba }— e ll[|
Teknisk S Fhéce e
ﬂ £ Terrasse- og :
i Arealet av terrasser, apne balkonger
—1 L 3 balkongareal 4 2
\J Y wokken ; = (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje ’\\
Bod
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sacasje (GUA) (areal med lav takheyde).
e
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA b sod I | maleverdig areal, som skyldes skratak
* '"br:ﬁf:,s,;‘ B i og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
—— pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglai;(:::l)kong SUM TR t(’fBb:)l kongareal
U-etasje 76 76
1. etasje 134 134 85
2. etasje 99 99
Ssum 309 85
SUM BRA 309
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré/trapp, toalettrom, bad, badstue, 2
U-etasje /trapp, , bad, ,

stk. boder, soverom, tv-stue

Trapp/gang, vaskerom, toalettrom, tv-
stue, stue, spisestue, kjgkken, fra stuen

1. etasje er det utgang til altan med skiferdekke
og videre adkomst til hage. det er ogsa
utgang til hage fra vaskerom

Trapp/gang, 4 stk. soverom, bad, bad nr.
2. etasje 2, omkledningsrom, bod, kott bak
knevegg (ikke malbart areal)
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Kommentar

Arealer pr rom:

U-etasje.

e Entre/trapp 18,00 m?
e Toalettrom 1,90 m?

e Bad 2,70 m?

¢ Badstue 2,80 m?

* Bod 8,80 m?

« Bod 2,40 m?

* Soverom 16,00 m?

e TV-stue 18,10 m?

1. etasje.

e Trapp/gang 21,10 m?
* Vaskerom 7,00 m?

e Toalettrom 1,70 m?
e TV-stue 14,60 m?

e Stue 35,10 m?

e Spisestue 22,60 m?

* Kjpkken 27,30 m?

e Altan/skiferdekke ca. 85,00 m? (TBA)

2. etasje.

e Trapp/gang 15,10 m?
e Soverom 22,00 m?

e Soverom 12,50 m?

e Soverom 19,20 m
e Soverom 10,80 m
e Bad 7,10 m?

e Bad 4,00 m?

e Omkledningsrom 1,70 m?

e Bod 2,60 m?

* Kott bak knevegg (ikke malbart areal).

2
2

Areal summert sammen rom for rom vil veere noe mindre enn oppgitt totalt areal, dette skyldes differanse bestaende av innervegger,
evt. piper, sjakter og trapper. Iht. maleregler NS 3940 skal innervegger, evt. piper, sjakter og trapper regnes med i totalt areal.

Arealer males etter rommets bruk under befaring uavhengig hva det er godkjent for/ikke godkjent for, dette iht.
«Takstbransjens retningslinjer for arealoppmaling»

Eksterne boder (veere seg i kjellere, loft, garasjeanlegg, utvendige, i nabobygg etc.). Boder tilhgrende leilighet/bolig er fremvist av
kunde/person tilstede pa befaring eller angitt pa annen mate, eks forklart som «andre bod til venstre i u-etasje».

Takstmann har ikke kontrollert eierforhold av eksterne boder med mindre det er fremvist dokumentasjon, noe som i dette og de aller fleste
tilfeller ikke foreligger, kun utfgrt arealoppmaling iht. til hva som er fremvist/anvist. Det tas fglgelig forbehold vedr. dette, ansvar for
eierforhold av fremviste eksterne boder ligger dermed pa eier, ikke takstmann.

Garasje nr.1

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
Etasje 24 24
Sum 24
SUM BRA 24
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Garasje

Oppdragsnr.: 20209-3526 Befaringsdato:  02.09.2026 Side: 29 av 32



Brennhaugen 21, 5231 PARADIS Knut Farestvedt Invest Limited ‘
Gnr 13 - Bnr 538 Kloppedalsveien 37 k I I
4601 BERGEN 5221 NESTTUN Norsk takst

Garasje nr. 2

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 17 17

SuMm 17
SUM BRA 17

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje

Etasje

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
02.9.2026 Byggmester Knut Farestvedt Takstingenigr

Annikken Magelssen Greve Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4601 BERGEN 13 538 0 1020 m? Eiet
Adresse

Brennhaugen 21

Hjemmelshaver
Greve Annikken Magelssen, Greve Jan Jansgnn
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Info/opplysninger gitt av

eier under befaring og i 02.09.2026 Gjennomgatt Nei
etterkant

Eiendomsverdi.no 02.09.2026 Gjennomgatt Nei
Infoland.no 02.09.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 05.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
M3 leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Awvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfart eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig 8 komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 20209-3526

Befaringsdato: 02.09.2026

Det kan veere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du d vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naeermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor veere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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EGENERKLERINGSSK]EMA Dato: 15.09.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma PrivatMegleren Vikeba & Jargensen Oppdragsnr. 74260499
Addresse Brennhaugen 21
Postnr. 5231 Sted PARADIS
Selgers navn Jan Jansgnn Greve
Selgers navn Annikken Magelssen Greve

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i
«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dedsbo?

Nei O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O  Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

1995

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

3lar

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O  Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

Fremtind

Polise/avtalenr.:

21394344

Vatrom

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Liten sprekk i flis ved sluk i bad til hovedsoverom i 2 etg

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

OJ Nei Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Nytt bad i u-etasje og i 2 etasje i 2003. Videre, nytt bad tilknyttet hovedsoverom i 2016.0gsa lagt nye fliser pa badegulv i u-etasje og 2 etsasje i 2017

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

[J Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg ved kopi:

Se vedlegg

3. Ble det lagt nytt tettesjikt/membran?

O  Nei Ja

Beskriv arbeidet som er utfort:

Er beskrevet over

4, Ble sluk skiftet?

O  Nei Ja

Beskriv arbeidet som er utfort:

Se kvittering over

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

O Nei Ja, kun av O Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Nye varemekabler, lys med mer

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

(J Nei Ja
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Se vedlegg

Vann/Avlep/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlop, herunder rerbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vart tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

OJ Nei Ja, kun av OJ Ja, dJ
fagleert bade av
fagleert
0og
ufaglaert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Ja, kun av
ufagleert

Lagt nytt vann og avlgp i underetasje i 2003 ifbm nytt bad. Lagt nytt avlgp bad 2 etasje i 2003. Lagt nytt vann og avlgp bad tilknyttet hovedsoverom i 2 etasje i

2016

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Se tildigere vedlegg vatrom

9. Kjenner du til om det har vzert utfort kontroll pa vann/aviep/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avigp, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei O Ja

Yttertak

11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?
O  Nei Ja

Beskrivelse:

Ikke etter taket ble skiftet i 2007

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

O Nei Ja, kun av O Ja 0 Ja kunav
fagleert bade av ufagleert

fagleert

0g

ufagleert
Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:
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Tak ble skiftet i 2007

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Se kvittering

Piper og ildsteder
13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Enkelte risser i utvendig mur, se tilstandsapport

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

OJ Nei Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Nye vinduer i 1 etasje i 2022, nye vinduer i 2 etasje 2016. Nye terassebord i 2017

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Se vedlegg

Kjeller/Underetasje/Krypkijeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

O  Nei Ja

17. Kjenner du til om det er problemer med drenering/fuktinnsig/ovrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?

Nei O Ja

18. Har det vzert utfort arbeid i forbindelse med drenering?
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Nei OdJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

19. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng. Kjenner du til om det er gjort endringer slik som ombygning, innredning, bruksendring osv., eller lagt
gulv/kledd vegger osv.?

O  Nei Ja

Hvilke endringer er gjort?

Dette ble gjort av tidligere eier, tror det ble gjort i 1987 (byggetillatelse foreld hasten 1985) men vet ikke i detal;

Kjenner du til om innredningen/ombyggingen/bruksendringen er godkjent hos bygningsmyndighetene?

O  Nei Ja

Kjenner du til om bruken av rommene i kjelleren er endret til rom for varig opphold?

Nei OJ Ja
Loft
20. Kjenner du til om det er gjort endringer pa loftet (isolert, innredet, pusset opp, ombygget, bruksendret osv.)?
Nei O Ja, kun av ] Ja, ) Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
08
ufagleert
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa el-anlegget?

O Nei Ja, kun av ] Ja, ) Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Ny innmat i sikringsskap

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

se vedlegg

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersgkt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

Nei O Ja
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Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

Nei O Ja, kun av ] Ja, ) Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

26. Kjenner du til om det har vaert utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei O Ja

32, Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei O Ja

Skadedyr/Sopp/Mugg

33.. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i boligen og/eller andre bygninger pa eiendommen?

Nei O Ja

34. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger pa eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller
liknende?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Det har tidvis vaert noe mus, rotter utenders i vart omrade(ikke spesifikt for var eiendom) Det er satt ut 2 atekasser fra Pelas som har hjulpet. Star ogsa en
atekasse i blindkjeller.. Har ikke veert aktivitet der pa flere ar ihht Pelas.

Radon
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35. Er det foretatt radonmaling?

Nei O Ja

Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

O  Nei Ja

36. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Gjor oppmerksom pa at tilstandsrapporten ikke omfatter vurdering av garasjene. | "gammel" garasje er det en del lgs murpuss i vegger og tak. | "nyere" garasje er
det en skjevhet pa hayre side av fasaden i front av garasjen

37. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa garasje/carport?

Nei OJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert

Ovrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell folgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

Nei O Ja

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vare relevant for kjoper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43, Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt ber utfares av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, temrerarbeid osv.)?

Nei O Ja

44, Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjoper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

Nei O Ja
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Tilleggskommentar

Har du inngatt avtale om Norgespris pa strom?

Nei O Ja
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerkleeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder fer overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners og at i de tilfeller Sderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne,
plikter Soderberg & Partners & handtere klientmidlene i trdd med kravene som falger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa
klientkonto, tilfaller Soderberg & Partners.

0O Jeg @nsker ikke a tegne boligselgerforsikring.
0O Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 15.09.2026
Signert av Jan Jansenn Greve
Signert av Annikken Magelssen Greve
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i Shre ke bar | 4 = BYG2ESAR AV CLLNEL
i 3 g | SOKNAD OM BYGGETILLATELSE o 851780
S SR DT S ke ] ‘ S | for arbeid stter bygningsloven (Bl) av 18.6.1985. D20m.85
Tekivigill [l Telstein =] Takeenn [ Asbestremuntpiutsr | Jir byggeforskrittens (F.) av 18.1949.
[ Maturskifer  [] Matallplarer = | il By mmingsehdet 3 Bergen
‘ Annet (Beskriv) | 3 Tegn. in triplo
| Materiale: [ Betong [ Lenbetong (eppgi tyse) & [—— L - -
| L | € | Byggeplass (adresse) [ Matenr Gor. | Bar Parsell nr.
1 =
v | Brennhaugen 21 —Fana 13 538
Flap. ;¢3| Urfarelse: [T Lufihy rak 8rannseksionert  [] Massiviak ! - ]
! | = — Tveiterasy.2B i
e o Lk framattite Sleie el ier/Fester av tomt Adresse | . Telefon
[] Plassbkgd  [] Fabrikkframstilte elementer /seksjanshus ot AR e A e agaes
(oppai fabrikk g type) = B 5040 Paradis
| Forskriftenes funksjonskrav Xr oppiylt under henvisning fil: ‘ Kryss-av i rutene. Gi ngdvendige lilleggsopplysninger. Bruk blokkskrift eller skrivemaskin.
) : Seknaden sendes i 2 akssmplarer fil bygningssiefen,
| [7] Utigrelse angitt pa negmngew _— _A e — ‘
= BL§93 rbeidets art Skelv ikke har
[ statlige byggebestemmelsel 1, veiledningens hefte henv.nr, |
\ 9¢ byag g eate ¢ | Fikap. 14 [ Mybysa [ Tibyge [ Pibyag [ Underbygaing  [XEndring |

| ] Annet |(beskriv) se yedlagte orientering ‘
I .

| Byggets art

] Seer

dakumentasion | eget Yilag

Ventilasion .
SV - BL5570-85|  [B Boligbygg [ Skole [0 Forsamlingslokale [ Kentai/industrilkale
O Maturlig avirekk O ka‘.ulu\og avirekksventiler ar vist pi 1 | =
= | [J Dsiftsbygg for jordbruk [ Bilverksted €] Garasje  [] Uthus [ Hyme
| 00’ Meka nnserides. senera | | £ Anner (beskeiv) se vedlagte orientering
| Bl §104 = s | -
e Reykpipe, varmeanlegg og ildsted, oljefyringsanlegg | Branisqenibeaiks sl bolig
Scerskill melding blir sendt il brannsj 3 ‘ B - S i
| = 7
Ol ‘olistringsenteqs  (Elie iidsted tank for flytende brensel | | kap i1 V:dl'gg til seknaden
) = it ‘ Bl. §943 |  [] Gjenpant av nabovarsel med kvitering (bruk fastsatt skjema)
dykpipen utfdres sv [ tegl fabrikkframtilte elementer =
kpipen, Ut 0 tes  fabr [ Stuasjonsplan (pfort naboers ag gjsnboeres nava).
(oppai fabrikk ‘og. type)
R it ’—-,1 Etasjeplansr [ Sain p Fasader
[] Annen utfsrele (bes \ | Fikep il
\ og 52 [ Statiske beregninger [] Konstruksjonstegninger [| Rapport om grunnundersakelser |
[ Udstedsr oa feiedgrer er vist pa tegningena \ | | T :
\ | Andre tegninger ellsr scerskilte bilag, (hvilke}:
[ Elskirisk oppvarming, type \
— A Kort orientering om endringsarb. Byagn.messig ‘
| Fikap: 55 Brannvern utferelse av pabyga vil bli som huset
| Bygiingen ef [ braningy. [ branphsedig. £ \rebyaning forevrig,- se fasader. |
| |
| [ Annet (beskriv) | ‘
Far stgrre Bygg basvares: | |B\ §7 Dispensosjonssaknad
Tegningene viser: [ brannvegger [ brannceller | Grunngitt sgknad om dispensasjon fra bestemmelser i [ bygningstoy [ forskrift
[ byaningsdelers branntekniske klasse | O vedrekt [ reguleringsplan er vedlagt
[ dgranes branntekniske klasse og slagretning [ Erklaring om forpliktelser i henhold il gieldende bestemmelser
| g9 P gl
[} Brannventilasjon_av trapp, loft og kieller Byagearbaidet vi| bli utfgrt i samsvar med de b Iser i bygningslov, byggeforskrifter, vedtekter og regu-
| leringsplan, eventuelt med de lempning matte fglge av gitt dispensasjon.

Fkap. 55:522 Trapp en [] apen
For trapper henvises ogsé il F.kap, 46, F.kap. 32:32, Fkap. 33:4 og Fkep. 38:46
¥ 9 P P :

7 lukkst [ brannirygg og reykiri | |

arbeidet vil bli foresttt av en av bygningsridet godkient ansvarshavende (Bl. § 98)

Sarskilt seknad innsendes for

P [0 perionhais [ vareheis < a5 ¢
| ergen ) 85
| a1 593 [0 forstotningsmur [ innhegning mot veg ) = gl don: 20 19
Tilleggsopplysninger: | N
{ - -
| | L/ Twtderaniuim 18 a
‘ Uan Greve Shaviisievs7,5040 Paradis 420453 |
‘ Adraise Teleton |
| v
JiF(T A g R {E L( Dalhaugane 15,5062 Benes 12 22 49
AMETTE 06 MORTEN MOLDEN |
| Anmieldars underkrift Adresse Telsfon




OPPLYSNINGER TIL SOKNADEN

Mangelfull utfyliing sg mangsifull vil farsinke ssksbehand]
Bl.§522.33|  Reguleringsplan og b ! g
Omrider ar [# regulert [0 ikke regulert
Yamisgier | [Hioppril [ ikksioppmal

Bl. 556264 |
|

For boligbygg skal garasjeplassering (ogss framtidig) vises pd sitvasjonsplanen.

Minste avstander fra det planlagte bygg

as je

LI s m Til midte av vei m
| %ip. 26 |  Til annon bygning ps samme tomt m
[§ Minsteavstsndene er malsatt pi situasjonsplanen
[ : Gir dat hoyspant kraftlinje over tomten [ Ja 3 Nei
12\:: 7077 |  Bebyggelsen
[ Fikap: 26 Bebygget grunnareal for eldre bygg eas 140 m?
Fiap. 55 | Bebygaet grunnareal for ny bebyggelse ca. 15 (uté¥ygg) + gar
Sum babygger grunnareal 155 m?
Antall stasjar 2+ U. € Rl leiligheter. L
| Semlet brutto gublate i ny bebyggslse ca. 19 m?
Big 66 ‘ Atkomst
Tamta har stkomst tll f8lgende veg som er apparbeidet og ipen for alminnelig ferdsel
[} Rikiveg ‘Fylkesveg. Vegsjeiens avkjgringstillatelie er [ gitt 1 ikke gitt.
[] Kemmunal veg som fer
[J Privat veg. Er vegrett sikret ved tinglyst erkleering. O Je O Nei
| Vann og kloakk
[ Bl. & &5 Vannforsyning skaffes fra.  [J offentlig vannverk [ privat fellesvannverk.
| [ egen/felles brgnn [0 takvannanlegg
som fer
| Annen (beskriv)
Annen ordning znn filknytning 1l offentlig vannverk krever scerskilt godkjenning.
Bl 5662 Kioakkavlgp tilknyttes
[ offentlig kioakk [ privat kloakkanlegg som £ar
Det skal installeres 8 vannkloses
[0 Annet (beskri
Annen avigpsordning enn tilkaytning il offentlig kloakknett krever scrskilt godkjenning.
] Ordningen er tegnet inn pa sitvasionsplanen og beskrevel i eget bilag. |
|
Fkap: 31 Bygningens innretning [
Tegningene er pdfgrt ] romareal [ lysflate
[ romhgyde [ romvelum . [0 Bodareal |
F.kap. 56 [ Tilfluktsrom er prosjektert i samsvar med Justisdepartemantets krav.
Bl 568 Byggegrunn, drenering og overvann
Grunten bestic-av, [0 el 0 grus 0] sand [ leire
[0 annet (beskriv)
Fkap. 42:5 Drerering baseres pd [ selvdrenering [ kultgreft [ rér
Drensvann fgres fil [0 offentlig avlgpssystem O terreng
Fikap. 45:2|  Takvann, overvann fgres til [ offentlig avlgpssystem O terreng
Fikap. 42: Fundamentering
L] O Grunnmur [ Bankem/sile [ Peler

[ Annet (beskriv)

Fkap. 424
Fkap.31:24
Fkap. 543

Kjellergulv, gulv pé terreng

[J Betong pd grunnen [] Lenbetongelementer med luftrom under
[ Trebjelkelag med luftram under

[0 Anrien uifdrelse (beskriv)

Forskrifienés funksionskray e+ opplylr under henvisning 1l

[} Utigralse angift pa tegningene

[ Sratlige b lsar 1, veiledni hefte_ henv.nr.

[ Seerskilt dokumentssion i eget bilag.

Fikap. 423 |
Flkap. 54:3

Kjelleryttervegger 7
[ Beteng [0 Betongblokk [ Biokk av lettaggregatbetong /

[0 ‘Annst (beskriv)
Farskriftenss funksionskrsv sr oppfylt under henvisning 1il /

Fd

I Utigrelse angitt p& tegningene
[ Stetlige byggebestemmelser 1, veiledningens he

[ Seerskilt dskumantasion 1 gt bilag /

Fokap. 43
F.kap. 543/
F.kap. 55

Yttervegg, dor og vindu /
Veggmateriale: [ Tre O Tegl ] Betong
[ Lettbetong (oppai type)
[ Annet (beskriv)
Veggutigrelse:  [] Plasshygd
(oppai fabrikk og typs}
Forskriftenas funksjonskrav er oppfylt uidar henvisning til:
[ Utférelse angitt pi tegningene

[ Statlige byggebestemmelser 1/ veiledningens hefte heny.nr.

[ Seerskilt dokementasion ieget bilag
[ Forholdstallet F/Fec anditt pa plantegningens
(f = vindus- og darflatar, F = total ytierveggflaie).

[ Faprikkfremstilte elementer/seksjonshus

Fkap. &
Fkap. 53
F.kap. 55

Skillekonstruksjoner mellom leiligheter
Materiale: [ Tre O Tegl O ‘Betong
[ Léttbetong (oppgi type)

[J/ Annet (beskriv)

3 Fabrikkiremstita alementar/seksjansk

(oppgi fabrikk og type)
Forskriftgnes funksjonskrav er appfylt under henvisning til:

Utfgrelsa: [ Plassbygd

[ Utférelse er angitt p& tegningene
[0 $tatlige byggebestemmelser 1, veiledningens heite henvinr,

[ Sasrskilt dokumentasion i eget bilag

Fkap. 44
Fkap. 53
Fkap. 343
F.kap. 55:41

Etasjeskiller og balkeng

Materiale: [ Tre [J Betong [ Letibetong (oppai type)
[ Annet (beskriv)

Utigrelse: [ Plassbygd

[ Fabirikks It ol Leeianch

(eppgi fabrikk og type)
Forskriftenes funksjonskray er oppfylt under henvisning til:
] Urfgrelse angitt ph tegningene
[l Statlige byggeb lser 1, veilad hefte henv.r.

[ Seerskilt dokumentasjon | eget bilag

Skriv fkks her
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ORIENTERING VEDR. ENDRINGSARBEIDER BRENNHAUGEN 21.

iy Fasadeendringer:

Ny hovedinngang til huset,- fasade syd-est, i u.etg.
Nytt utbygg med utvidelse av kjekken,- ca. 12 m2.
Utbygget danner overdekning over ny hovedinngang.

|
1 Utbygg pd fasade nord-gst,- med nytt vaskerom m/inngang.
i Ved tidl. inngang lages nytt vindu.

Enkelte nye vindusapninger.

De fleste vinduer planlegges skiftet,— type som vist
pa fasader.

2 Innvendige endringer:

U.etg.: Ny hovedinngang. Hall/bad/wc.
Tidl. strykerom/vaskerom omgjores til kjellerstue
og soverom. Ny trapp til l.etg.

1.eta.: Utvidelse av kjokken. Grillpeis m/stdlpipe.
Vaskerom ved tidl.garderobe, tilbygg m/ny inngang.
Kott, anretning,spiskammers tas inn 1 kjskken.

2 ebgnn Gjesterom tas som del av nytt bad. Badstu.

3 Garas je:

Det anleges ny garasje som vist pa sit.plan.

Garasjen anlegges med pulttak,- lav side mot

vei (syd/est). Skravert felt er tomteareal det skal
anmodes om & fa kjept fra nabo. Dersom dette ikke lykkes,
blir garasjen som vist, men pa egen tomt.

Bergen 28. juni 1985

Ark.MNAL Mette og Morten Molden
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DALHAUGANE 15 : 5062 BONES : TELE EQNICDB) 172209049

KOMM.AVD. TEKN.UT®YGN.
RIS IR el Byagesaksave.

= 205EP- 1985
Kommunalavd. tekn.utbygn. s |
Byggesaksavd. 35”“18:51 7—j§§l_ﬂ

Radhuset

5000 Bergen

Vedr. Brennhaugen 21, 5040 Paradis

geninis S8R h NP 538

Byggemelding innsendt 30.6.85.(Snr 851780)
Viser til innsendt byggemelding samt merknader fra
Dem, og vedlegger som supplerende materiale
3 sett av eksisterende tegninger av huset,
samt revidert garasjeplassering og ny tegning av
garasje vist pa tegn. 920 A, rev. sit.kart og
rev. situasjonsplan.

Garas jen er na inntegnet pa& egen tomt.

det er sendt ut nye nabovarsel, -
kvittert gjenpart vedlegges.

Vi haper pad en rask behandling av byggemeldingen.

Vedlegg:

3 sett eks. tegn.

3 eks. 920 A

Jielksy s pevieisatokant 121000

3 eks. av rev. sit.plan 1:250
kvittert gjenpart nabovarsel

Kopi m/vedlegg: Jan Greve Isdahl




BERGEN KOMMUNE
KOMMUNALAVDELING TEKNISK UTBYGGING  Hovedadministrasion, Bergen Rédhus

Postboks 805, 5001 Bergen
Tf. (05) 32 36 00
Anleggsseksjon
p Arealplanavdeling
Byggesaksavdeling
ISDAHL JAN GREVE cOTOG RAFERT e
DALHAUGANE 15 B Oppmdlingsavdeling
5062 BANES { 5 AUG. 1986
N Al N
. MIKRO
Ariciwv 503 .1
Deres ref. Deresbre¥@dw 06 .85 Vafreft 851780 Dato7 .5.1986
RERERAT CE =G AN U g )
= i henhold til bygningslovens paragraf 29.
Byggeplass: BRENNIAUGEN 21 Biendom: 3-0013-0533
Byggherre: ISDAHL JAN GREVE
Ansvarshavende: ISDAIL JAN GREVE
Bygningens art: BOLIGB/GARASJE Arbeidets art: TILB/ENDR/NYBYGGC

Szknaden om byggetillatelse mottatt: 30 06.¢
<l

Bygastilllatelsegibbl ot il s

(S350 0]

]
)
(o
(o

6.
Qe

AJ eidet er besiktiget. Det er ikke funnet forhold som er i strid

d Vllknreno for byggetillatelsen eller gjeldende bestemnelser i
Hvoninqnlovgivningen.
sorskilt tillatelse fra bygningsradet ma innhentes for bygning eller
del av bygning tas i bruk til annet formal enn forutsatt i bygge-
tillatelsen.

BYGGESARKSAVDEL INGET

Per BEdvardsen
bygningskontrollsxr




VILLA GREVE ISDAHL
MAL T son [ orore Toato 176. [85 REVISIONER DATD.
FASADE NORD-OST [
e O

ARKITEKTER MNAL METTE OG MORTEN MOLDEN




MNATION NBEON 9O JLIIAN TYINA B DALY

BI6 e

2

ESO-(AS  HavSvl

v
] HINOTSARS B Juovo] GO | s | 051

™

MHVAST HAMWE) VTIIA

/

LSO - (XS




NORD = VEST

SYD=VEST VILLA  GREVE ISDAHL
MAL 1:50° | son. | oroRe | paT0 REVISJONER DATO
PASADER :
NORD - VEST
SYD - VEST T o
ARKITEKTER MNAL METTE OG MORTEN MOWDEN




= o
[ _" '.J‘| N
a

BLINDKJELLER

——FYRROM
MAT

(SRR

—=_

O

TERRASSH

KIELLERSTUE
Sod G

__E é_ [ vwou uiels

T
i

VILLA GREVE ISDAHL

WAL 1:50 [son [ crore. [oera 17.6. T8

g

o o>

PLAN KJELLER

o

910
ARKITEKTER MINAL METTE OG MORTEN MOLDEN




PEISESTUE

TERRASSE

SPISESTUE

VILLA GREVE ISDAHL

Wi 1:50 EE=N [ orore Toao 7.6 165 REVISJONER [oaro]
A
PLAN 1. ETASJE >
o
) |

ARKITEKTER MNAL METTE OG MORTEN MOLDEN




[ ]

BaD 2 !

F—‘l\ £ { N GANG
= 1
LINTOY | 3 Jard |
S o
< Sov. 2 sov 1
altan l K L

VILLA GREVE ISDAHL
ML 150 SN ORDRE oato 17 6. 85 REVISIONER [owro

PLAN 2.ETASJE

)

ARKITEKTER MNAL METTE OG MCRTEN MOLDEN




\

//— enova

\

N

!
I

Al

Adresse
Brennhaugen 21, 5231 PARADIS

Dato for energimerking Merkenummer

10.09.2026 Energiattest-2026-348435
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 139404432

Gardsnummer Bruksnummer

13 538

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Om energikarakteren

Energiattest

mcnii

ii

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslasning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke ngdvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1938 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
309,0 m? 309,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Gass, Elektrisitet

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

2  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibeerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

kWh/m? per ar
413,49
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Brennhaugen 21, 5231 PARADIS

¥ Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmeanster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utendgrs klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjor at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

87,59 ’ ‘ 100,18 ’ ‘ 163,09 ’ ‘ 223,27 ’ ‘ 283,77 ’ ‘ 340,89 ’

WG | 5 | 5 | TR
Din bolig
@ kWh/m?2 per ar
413,49

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
121 173,50 392,15

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hayere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket <& Spersmal om energiattesten
Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfering av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

https://www.enova.no

https://www.enova.no/energimerking
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@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt & gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdgrer
Nei Nei
Solceller Lekkasjetall

Nei Nei
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v— Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 2: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 3: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere l@sninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens lgsning. Vindsperre
etableres pa kald side.

Tiltak 4: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 5: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak 6: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utendors

Tiltak 7: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 8: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.



Tiltak 10: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 14: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unadvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 15: Tiltak utendears

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gleadelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Felg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 17: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 18: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.



Tiltak 19: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 20: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 21: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 22: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.
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PLANINFORMASIJON
Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 13/538/0/0
Utlistet 11. september 2026
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen', ‘oG grunnen', ‘over grunnen'og 'pG bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger neermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planleggingigangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgdtt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35- Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Eiendomsregisteret hos kartverket.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten
258679022 Grunneiendom 0 Ja 1020,4 m? Usikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %
Side 1av 2



Arealformal i kommuneplanen

PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad
65270000 1-Ndverende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone BY 100,0 %
65270000 2 - Framtidig 1001 - Bebyggelse og anlegg  Ytre fortettingssone Y <0,1% (0,0 m?)

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpAngittHensynSone H570_3 Paradis 100,0 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 333%

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H210_3 Vei stgy - Rgd sone 30,2 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart ssmmenhengende blagrgnne strukturer

Planer i neerheten av eiendommen

PlanID Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr

71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1 202417461
18430000 30 FANA. GNR 13 BNR 260 MFL., NYDALEN 4 3 200416501
70740000 35 FANA. GNR 13 BNR 70, MARMORKOLLEN 1 202220694
16110002 31 FANA. GNR 13 BNR 1031 MFL., STORETVEIT/BRENNHAUGEN BRO 3 201120126
16110003 31 FANA. GNR 13 BNR 1031 MFL., STORETVEIT/BRENNHAUGEN 10 202220482

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr
13/695 139406141-4 Ombygging  Enebolig Igangsettingstillatelse  19.05.2026 202517547
13/1154 300878737 - Garasjeuthus anneks til bolig ~ Rammetillatelse 11.05.2021 202008096

Andre opplysninger
Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fijernvarmeanlegg.

Hele eller deler av eiendommen antas a veere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter ogi
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.
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BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan vaere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig oppl@sning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for neermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til a illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fierde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for giennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.

Side 1 av 1



Byradsavdeling for byutvikl

Kommuneplanens arealdel
ing

Plan- og bygningsetaten Arealplan-ID: 65270000

BERGEN Malestokk: 1:1 000

KOMMUNE Dato: 11.09.2026

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 [ Eiendomsflate

Gnr/Bnr/Fnr: 13/538/0/0
Adresse: Brennhaugen 21
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HART- OGF OPMALINGS- SAMT SEYLDDELINGSFORRETRING.

dag den 1g.november blev i hennold itl skylddelingslovens
§ 11 holdt en Xombineret kar:i- og opmiZlingsforretning og sxkyld-
delingsforrstning over girden ®grorpotveit £r.nr. 13 tr.nr. 27
a&v skvld mark 10.‘51 Fana herred (Bygningesdistriktet)
Forratningen er forlangt av herr sakf.iagnus iflg.fullmakt fra

s 0nB FRROLAR, [ MNP, JRHE? 111 den ciendom scm er forlang: delt.

Forretrningen administirgries av uwncerte,néce
i overver av vidnene Simen Jenemn og 0le Exoland.

Av vidnens - som begge er opfert 1 utvalget for skjsnnsmenn
har sam:lige avgitt forsikring som sk]ennsrenn,

Der blev fremlagt sidan:

KARTSTEVNING,

Efter forlangende av herr godseler Filhelr Hohr v/sakf.¥agnus
avholdes den )p,novesber kl.9 fm., en opmdlings- og skylddeiings-
forretning over pgn parsell av g.nr.l3,b.nr.27,bortfsstet til herr

SVGF?B?K%ﬂgﬁiL vedkommende grunns eier eller besitter scm til-
stotende grunnes eiere eller besittere varsles om & mete pa
Astedet for & izktta sitt tarv og medbringe h)emmelsdokumenter
DA sipe siendomme, MALEBREV, SKYLDDELING, seneste skjete, kjepe-
kontrakt elier lignende.

Fana kxommuneingenierkontor den 6/11. 1936,

o ey o en
Lovlig forkynnelse og varsel til den anfoerte tid vedtas.

Bergen, 997 9/11. 1936G.

Elnar #d.lillsen. 8,0« Tranpe~£indt. o.r.88&forer Brling lagnus
: Innl Sxwveris.

H.Engelsgaard

Ved forretningen matte gjepgn horr godseler Tilh.Kchr ved over-
retigsakforor Z.iagnus og festoren her: kdverd (.lracpe-rlindt.
Sci peboer mette tor dr.kizelagdre fru EngolsgAré og for
fabrikkaler Einal' l.dilsen arkltotk Crung.

Tomtens grenser blev pidvist og cpmerket og opmiiingen fore-
gikk, Dens form og sterrelse fremgir av feranstiends kart, idet
henvises til efterfelgende grensebeskrivelse og anmerkninger.

Oronseveskrivelse.
Par:ollens gronzer ori{s- kartet.)

Fra 7,15 me =s7v% 5t fomte: Chiae=

" 32,91 m. =tc of tretl m. an of nittl cm.-

" 12,92 me. =tolv m. otte op niitl cn.-

r gAr grense: 1 bus og folgor velkanten. Den ratt-
. ifn}:ca avetand er: 0,11 m. =tyve m. olleve cm,.

" gefiep 19,77 n. =0f 16,44 fe Sum 36,21 me -goks og treti m. on

o8 LY78 Chle=~
B 6,38 n. =seks me oLie og troti cme-
" L2,397 ne =to opg tyve ©s 8yV Oz nittl ome=-

Arealot er: 1020,0 M <
-BL,LU80n OF tYVe med =

AT T LG, A

Tii purselien @ 1 oruksrett 1 ¢e veler pA hovedbrukei som
touteplanen av 4r 1934 omfabtor, mot forholésvis deltagelse 1
vedlikenoldet.

Liswo veler skai kunno tvices ti1l e bredce av o me og den ned
venclg: grunn for utvldelse til cenne velbrudie skel vecerlagee
fritt sty L1l cisposisjon enten utvidelsen sxjer ved privat el
ler offentlig foranstaltning.




e,



2, Til parsellen herer rett til tilknytning til det pd hoved-
bruket efter godkjendt kloakkplan anleglte sLloakknelt, mot
deltagelse 1 vedllkeholdast.

%. Mellem festerne gjelder som vanllg halv glerdeplikt og til-
lates kun Apne glerder minst 1 m. og mesi 1,5 m. heit med
mindére anderlsdes omforenst med nabo.

Mot vel o novedbrik glelder hel gjerdeplikt for paraellen
og glelder ogss ovenfor hovedbrukst ovenstiends hestemmelaer
om glerdehaide.

Foranstfende servitutter f(anmsrininger! vedtas.
Den 1%2/11. 1936.

for "ilhkelm Mohr
Erling Magnus 1flg . fullmakt
{Sigﬂ- )

Parssilan skal anvendes fil: Babrggelse. ,
Skviden for den fraskilts del blev bestemt til 3 gre Hovedbel-
lets gjenvarende skyld utgjer mari 10,42 Den fraskilte dsl er
gitt Hruksnavn: tRabhen. "

Parterne blev gjort kjent med, at forreiningen kan pi-ankes
til overskjenn, forsividt angir skyldansettelsen, cg at kravw
herom md vere fremsatt til sorenskriveren imnen 3 ménsder fra
denne forretnings tinglysning.

¥i erkl=zrer, at vi har utfgrt forretningen efier bestie sxjann
pg averkevisning, for kartvidnenss vedkommende 1 hennold til
gitt forgikring.

Forretningen sluttet.

0le Ekeland. Joh-ﬁuarkusﬁen. Simon Jensen.

WariviEne, _ ey ndiget, Yar IR RG,

Til herredskassen betalea: At foranstdende &r overensstem-

For opmdling kr. 80,~ mendsa med aopmAlingsprotoekollen
kartvidner . = bekreftes herved. p -
“ If n / _?':;'d' - ,-l ?JJ‘@
el J Fl TP gl ygee

kr. &38,- ?Delingen;@odkjent.
| Fana byéningsraid den 7/12. 1935.

o | Olelv S=vig. ol .

n

LA

Antatt til tingiysninga 3 S e. 193¢
IL'_ = e &

Den fraskilte del har (ALt gr.nr.ﬁg br,nr.Q:B'







LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Brennhaugen 21, 5231 Paradis
Gnr. 13, Bnr. 538, Bergen kommune.

Oppdragsnummer:
74260499 E-post:

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Saksbehandler:

Telefon / Mobil:

PrivatMegleren Vikebe & Jergensen
Tom Jorgensen
555597 97/928 06 459

tom@privatmegleren.no

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

KI.

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er

kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)
Navn: Navn:
Fodselsdato: Fodselsdato:
Adr: Adr:
Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




