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Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig.
Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i
erfaringsbasert kvalitet.

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en
padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen.

Takst & Eiendomsradgivning AS

Norsk takst

Takst & Eiendomsradgivning AS ble etablert i 2008 av Jan Erik @ynebraten, som har bakgrunn som bygningsingenigr, eiendomsmegler

og takstmann/bygningssakkyndig, og har arbeidet i eiendomsmarkedet i Hallingdal siden 1994.
Takstmannen/bygningssakkyndige er tilsluttet Norsk Takst som har tilfredstillende utdanningssystemer,
forsikringsordninger for sine medlemmer.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt

(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som

slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

o Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig @ merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper ¢ stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e lgsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)

eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

.OTG ob ] TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
y Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

POPOO
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Beskrivelse av eiendommen

Takst & Eiendomsradgivning AS

Sislevegen 1 l I I

3550 GOL Norsk takst

Leilighet beliggende i 2 og 3 etasje i leilighetsbygg/hotell,
oppfert i 2006. For vurderingene i rapporten legges det til grunn
at bygget er oppfart etter reglene i tekniske forskrifter i perioden
1997-2010.

Leilighet - Byggear: 2006

UTVENDIG G4 til side

Yttervegger er kledd utvendig med liggende trepanel.

Vinduer i malt tre med 2 lags isolerglass.

Kompakt ytterdgr i malt tre.

Balkongdgrer/foldedgrer i aluminium med 2 lags isolerglass.
Terrasse/balkong ca 25 m2, har skiferlagt betongdekke med rekkverk
i tre.

Mindre kottrom pa terrasse.

Alle utvendige overflater og konstruksjoner ligger normalt under
sameiets felles vedlikeholdsansvar og er derfor ikke naermere
vurdert i denne rapport.

INNVENDIG Ga til side

Gulv er belagt med med fliser og parkett.

Fargenyanser pa overflater etter tepper, mgbler o.I ma paregnes.
Vegger har malte overflater.

Himling har malte overflater.

Etasjeskillere i betong.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre. Det var ikke krav om Radonsperre pa
oppfaringstidspunktet.

Iflg Radon-aktsomhetskart er eiendommen beliggende i omrade
med hgy aktsomhetsgrad.

Gasspeis i stue.

Innvendig trapp i tre.

Innvendige malte finerdgrer.

Det ble ikke registrert tegn til skadedyr eller fuktkrevende insekter.

VATROM Ga til side

Vatrom » 2. Etasje > Bad

Bad har flislagt gulv med termostatstyrt gulvvarme.

Vegger er belagt med fliser. Glassvegg med skyvedgr mot
hovedsoverom.

Himling har malt overflate.

Servantsskap samt speil med overlys.

2 servanter, wc med innbygd sisterne, badekar samt dusjhjgrne.

Vatrom > 3. Etasje » Vaskerom

Vaskerom har flislagt gulv med termostatstyrt gulvvarme.
Vegger har malte overflater. Sokkelfliser.

Himling har malt overflate.

Vaskeromsinnredning med benkeskap, benkeplate og overskap.
Skyllekum i rustfritt stal samt opplegg for vaskemaskin.

Vatrom » 3. Etasje > Bad

Bad har flislagt gulv med termostatstyrt gulvvarme.
Vegger er belagt med fliser.

Himling har malt overflate.

Servantskap samt speil med overlys.

Servant, wc med innbygd sisterne samt dusjhjgrne.

Oppdragsnr.: 12139-22790

Befaringsdato:

KIGKKEN Ga til side

Kjgkken har gulv belagt med parkett.

Vegger har malte overflater.

Himling har malt overflate.

Kjgkkeninnredning i tre/laminat/finerte plater med underskap,
skuffeseksjoner, overskap samt kjgkkengy.

Benkeplate i tre. Oppvaskkum i rustfritt stal.

Integrerte hvitevarer; komfyrtopp, stekeovn samt oppvaskmaskin.
Benkeventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Vannledninger type rgr i rgr system i plast/pvc med fordelingsskap
pa vaskerom.

Avlgpsledninger i plast/pvc.

Balansert ventilasjonsanlegg.

Eier opplyser at filter skal byttes.

194 liter varmtvannsbereder plassert pa vaskerom.

Elektrisk anlegg med sikringsskap med automatsikringer og
overspenningsvern.

Tilkoplet felles brannvarslingsanlegg.

Tilkoplet sprinkelanlegg.

Arealer G4 til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
LOVIighet Ga til side
Leilighet
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.
Det er ikke samsvar mellom mottatte tegninger fra Hol
kommune og slik leiligheten fremstar mht rominndeling og
areal. Det er heller ikke samsvar mht seksjonsnummer,
Dette anbefales undersgkt naermere.
11.09.2026 Side: 5 av 21
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Takst & Eiendomsradgivning AS har fatt i oppdrag a utarbeide
tilstandsrapport for leilighet pa eiendommen Timrehaugvegen
2, gnr. 64 bnr. 713 snr. 4 i Hol kommune, mht. salg av
eiendommen.

Det er forutsatt i denne takst at eiendommen er godkjent til
dagens bruk, samt at eventuelle palegg fra offentlig
myndigheter er oppfyllt. Det er ikke kontrollert om det er
utfgrt arbeider i strid med Plan- og Bygningsloven eller annet
lovverk og reguleringsbestemmelser. Rommene er oppmalt og
beskrevet slik de fremstod pa befaringstidspunktet. Arealer er
angitt etter malereglene i NS3940, med endringer etter
retningslinjene til NT. Rommenes bruk og benevnelse kan vaere
i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige etter
NS3940 Besiktigelse er foretatt med de begrensninger som
folger av at bygningen er mgblert/utstyrt. Grunnboksutskrift er
ikke innhentet og det er derfor ikke kjent om denne inneholder
opplysninger som kan ha betydning for dette takstdokument.
Jmf. forskrift er fglgende bygningsdeler ikke undersgkt,
takkonstruksjon, taktekking, yttervegger, byggegrunn,
fundamenter, grunnmur, drenering og terrengforhold.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Oppdragsnr.: 12139-22790

Antall

Befaringsdato:

Leilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o

Ga til side

Utvendig > Andre utvendige forhold

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gétilside
vatrom

Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold
og konstruksjoner gjgr dette fysisk vanskelig eller ikke
gjiennomfgrbart. Dusj er plassert hhv mot vegg i glass
samt mot tilstgtende leilighet og hulltaking er derfor
ikke mulig.

Vatrom > 3. Etasje > Vaskerom > Tilliggende Ga til side

konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold
og konstruksjoner gjgr dette fysisk vanskelig eller ikke
giennomfgrbart. Rgrledninger er fgrt i vegg mot
tilstgtende leilighet og hulltaking er derfor ikke mulig.

Vatrom > 3. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gétilside
vatrom

Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold
og konstruksjoner gjgr dette fysisk vanskelig eller ikke
giennomfgrbart. Ved sgk med stendersgker paviste
denne elektriske ledninger i aktuelt omrade for
hulltaking og dette er derfor ikke utfgrt.

~ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

11.09.2026

Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Ga til side

altaner

Registrerte fukt- og rateskader pa rekkverk.
Renne mellom terrassegulv og yttervegg er ikke
ferdigstilt og tettet.

Innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter Gatil side

Eier opplyser at de har registrert sglvkre pa hovedbad
en gang i lppet av 1 ar og at de ikke har sett behov for
skadedyrbekjempelse.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Ventilasjonsanlegget har nadd en alder som medfgrer
usikker fremtidig funksjon.
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Sammendrag av boligens tilstand

Oppdragsnr.: 12139-22790

Vétrom > 2. Etasje > Bad > Dokumentasjon for Ga til side

vatrom

Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett
sjikt.

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran Gétilside
og sluk

Tettesjikt/membran pé gulv og vegg er eldre enn 15 &r

og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har

derfor usikker fremtidig funksjon. Det kunne ikke

konstateres at det er er benyttet slukmansjett.

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gatil side
innredning

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a

synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Kjgkken > 2. Etasje > Apen kjgkkenlgsning > Ga til side
Overflater og innredning

Eier opplyser at en kokesone pa komfyrtopp er defekt.

Kjgkken > 2. Etasje > Apen kjgkkenlgsning > Avtrekk Gatilside

Det er kun kullfilterventilator pa kjpkkenet og heller
ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

Vatrom > 3. Etasje > Vaskerom > Dokumentasjon for Gatilside
vatrom

Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett
sjikt.

Vatrom > 3. Etasje > Vaskerom > Overflater, vegger ~Gatilside
og himling

Det er uegnede materialer i vatsone/ved skyllekum.

Det er ikke foretatt fuktsikring jmf tekniske forskrifter,

forskrift beskriver vatsone som fra gulv og 0,5 meter

over og pa sidene av skyllekum og her er det malte

plater.

Det ble ikke registrerte fuktskader.

Vatrom > 3. Etasje > Vaskerom > Vanntett sjikt, Ga til side
membran og sluk

Befaringsdato:

Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og
rengjgring, og er av den grunn ufullstendig undersgkt.
Pga vaskemaskin og tgrketrommel var det ikke tilgang
til sluk for inspeksjon.

Tettesjikt/membran pé gulv eldre enn 15 ar og det
mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor
usikker fremtidig funksjon. Det kunne ikke konstateres
at det er er benyttet slukmansjett.

Vatrom > 3. Etasje > Bad > Dokumentasjon for Gatil side
vatrom

Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett
sjikt.

Vatrom > 3. Etasje > Bad > Overflater gulv Ga til side

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa befaringstidspunktet. Fall i gulv er noe
mindre enn krav, som er minimum 1:100.

Vatrom > 3. Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran Gatilside
og sluk

Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv og
vegg er eldre enn 15 ar og det mangler
dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker
fremtidig funksjon. Det kunne ikke konstateres at det
er er benyttet slukmansjett.

Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til
topp vanntett sjikt mot rgrgjennomfgring eller ved
dgrapning (i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet).

Malte hgydeforskjell fra topp flis ved dgrterskel til
topp slukrist til 15 mm, jmf krav skal det veere
minimum 25 mm fra topp vanntett sjikt ved terskel til
topp slukrist.

Vatrom > 3. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gatil side
innredning

Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for a

synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av
anlegget.

Samsvarserklaering for nyinstallasjon er fremlagt.

Det er ikke fremlagt samsvarserklaering vedr varme i
terrassegulv med sikring, dett er utfgrt pa vegne av
sameiet.

11.09.2026 Side: 7 av 21
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LEILIGHET

Byggear Kommentar
2006 Iflg eier.

Anvendelse
Leilighet

Standard
God standard.

Vedlikehold
Normalt godt vedlikehold.

UTVENDIG

Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse
Yttervegger er kledd utvendig med liggende trepanel.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse
Vinduer i malt tre med 2 lags isolerglass.

Ytterdgrer
Beskrivelse

Kompakt ytterdgr i malt tre.
Balkongdgrer/foldedgrer i aluminium med 2 lags isolerglass.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse

Terrasse/balkong ca 25 m2, har skiferlagt betongdekke med rekkverk i
tre.
Mindre kottrom pa terrasse.

Vurdering av avvik:
» Registrerte fukt- og rateskader pa rekkverk.

¢ Renne mellom terrassegulv og yttervegg er ikke ferdigstilt og tettet.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 12139-22790

o Skadet treverk ma skiftes. Eier opplyser at sameiet har planlagt
utbedring.

* Renne ma tettes og ferdigstilles. Eier opplyser at sameiet har planlagt
utbedring/ferdigstillelse.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Alle utvendige overflater og konstruksjoner ligger normalt under
sameiets felles vedlikeholdsansvar og er derfor ikke naermere vurdert i
denne rapport.

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse

Gulv er belagt med med fliser og parkett.
Fargenyanser pa overflater etter tepper, mgbler o.I ma paregnes.

Befaringsdato: 11.09.2026 Side: 9 av 21
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Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse

Vegger har malte overflater.

Himling har malte overflater.

Fargenyanser pa overflater etter tepper, mgbler 0.l samt enkelte spiker
-/skruehull ma paregnes.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse
Etasjeskillere i betong.

Radon
Beskrivelse

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre. Det var ikke krav om Radonsperre pa
oppfgringstidspunktet.

Iflg Radon-aktsomhetskart er eiendommen beliggende i omrade med
hgy aktsomhetsgrad.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

» Uavklarte radonforhold kan innebaere risiko for helseskadelig
eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer
kan ha betydning for inneklima og beboernes helse.

e Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse
Gasspeis i stue.

Innvendige trapper
Beskrivelse
Innvendig trapp i tre.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendige malte finerdgrer.

~ Skadedyr og fuktkrevende insekter
Beskrivelse
Det ble ikke registrert tegn til skadedyr eller fuktkrevende insekter.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 12139-22790

Befaringsdato: 11.09.2026

e Eier opplyser at de har registrert sglvkre pa hovedbad en gang i Igpet
av 1 ar og at de ikke har sett behov for skadedyrbekjempelse.

Konsekvens/tiltak
* Opplysninger om fuktkrevende insekter kan indikere fuktproblemer og
risiko for skader i konstruksjonen.

¢ Det anbefales ytterligere undersgkelse av fagekspert.

VATROM
2. ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Bad har flislagt gulv med termostatstyrt gulvvarme.

Vegger er belagt med fliser. Glassvegg med skyvedgr mot
hovedsoverom.

Himling har malt overflate.

Servantsskap samt speil med overlys.

2 servanter, wc med innbygd sisterne, badekar samt dusjhjgrne.

Vatrommet er oppfe@rt etter tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Det foreligger ingen dokumentasjon.

Det er ikke mulig for takstmannen & kontrollere utfgrelsen av
bygningsdeler som membran og tilhgrende membrandetaljer som
mansjetter o.l. som er skjult i konstruksjonen. Det er foretatt
fuktmalinger med Protimeter MMS2 fuktmaler og det ble ikke avdekket
unormale fuktverdier.

Fuktsgk gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti for
baderommet.

Beskrivelse

Ingen form for dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak

e Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.

Side: 10 av 21
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2. ETASJE > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Vegger er belagt med fliser. Glassvegg med skyvedgr mot
hovedsoverom.
Himling har malt overflate.

2. ETASJE > BAD

Overflater gulv

Beskrivelse
Flislagt gulv med termostatstyrt gulvvarme.
2. ETASJE > BAD

‘(@T’iﬁ\, Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Det er ukjent tettesjikt/membran.
Plastsluk i gulv under badekar samt i dusjhjgrne.

Vurdering av avvik:

e Tettesjikt/membran pa gulv og vegg er eldre enn 15 ar og det mangler
dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon. Det
kunne ikke konstateres at det er er benyttet slukmansjett.

Konsekvens/tiltak

¢ Konsekvensen er at membranens tilstand og tetthet er usikker som
fglge av alder og manglende dokumentasjon, noe som gker risikoen for
skjulte fuktskader og kan medfgre behov for naermere undersgkelser og
eventuell rehabilitering av vatrommet.

Oppdragsnr.: 12139-22790

Befaringsdato: 11.09.2026

2. ETASJE > BAD

o SN q A q
(1) Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Servantsskap samt speil med overlys.
2 servanter, wc med innbygd sisterne, badekar samt dusjhjgrne.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

 Uten tilfredstillende dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer
paga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende
fuktskader i omkringliggende byggematerialer.

¢ Det anbefales 3 etablere en Igsning som gjgr eventuelle lekkasjer
synlige, for eksempel via lekkasjevarsling eller apning/drenering til synlig
omrade. Utfgrelsen bgr vaere i trad med gjeldende anbefalinger for
innebygde sisterner.

¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Balansert ventilasjonsanlegg.

2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt.

Vurdering av avvik:

¢ Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold og konstruksjoner
gjor dette fysisk vanskelig eller ikke gjennomfgrbart. Dusj er plassert hhv

mot vegg i glass samt mot tilstgtende leilighet og hulltaking er derfor
ikke mulig.

Konsekvens/tiltak

* Konsekvensen er at tilstanden i tilliggende konstruksjoner er usikker,
og det kan finnes skjulte feil (f.eks. fukt eller skade).

3. ETASJE > VASKEROM

Generell

Beskrivelse
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Vaskerom har flislagt gulv med termostatstyrt gulvvarme.
Vegger har malte overflater. Sokkelfliser.

Himling har malt overflate.

Vaskeromsinnredning med benkeskap, benkeplate og overskap.
Skyllekum i rustfritt stal samt opplegg for vaskemaskin.

Vatrommet er oppfe@rt etter tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Det foreligger ingen dokumentasjon.

Det er ikke mulig for takstmannen a kontrollere utfgrelsen av
bygningsdeler som membran og tilhgrende membrandetaljer som
mansjetter o.l. som er skjult i konstruksjonen. Det er foretatt
fuktmalinger med Protimeter MMS2 fuktmaler og det ble ikke avdekket
unormale fuktverdier.

Fuktsgk gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti for
vaskerommet.

3. ETASJE > VASKEROM

Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse
Ingen form for dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak

e Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.

3. ETASJE > VASKEROM

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Vegger er belagt med fliser.
Himling har malt overflate.

Vurdering av avvik:

 Det er uegnede materialer i vatsone/ved skyllekum.

Det er ikke foretatt fuktsikring jmf tekniske forskrifter, forskrift beskriver
vatsone som fra gulv og 0,5 meter over og pa sidene av skyllekum og her
er det malte plater.

Det ble ikke registrerte fuktskader.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 12139-22790

Befaringsdato: 11.09.2026

* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes.

3. ETASJE > VASKEROM

Overflater gulv
Beskrivelse
Flislagt gulv med termostatstyrt gulvvarme.

3. ETASJE > VASKEROM

Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Det er ukjent tettesjikt/membran.
Plastsluk i gulv.

Vurdering av avvik:

o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring, og er av den
grunn ufullstendig undersgkt. Pga vaskemaskin og tgrketrommel var det
ikke tilgang til sluk for inspeksjon.

e Tettesjikt/membran pa gulv eldre enn 15 &r og det mangler
dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon. Det
kunne ikke konstateres at det er er benyttet slukmansjett.

Konsekvens/tiltak

o Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og &
inspisere den for 3 oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket,
som er avgjgrende for a forhindre lekkasjer.

* Konsekvensen er at membranens tilstand og tetthet er usikker som
fglge av alder og manglende dokumentasjon, noe som gker risikoen for
skjulte fuktskader og kan medfgre behov for neermere undersgkelser og
eventuell rehabilitering av vatrommet.

3. ETASJE > VASKEROM
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Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vaskeromsinnredning med benkeskap, benkeplate og overskap.
Skyllekum i rustfritt stal samt opplegg for vaskemaskin.

3. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse
Balansert ventilasjonsanlegg.

3. ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt.

Vurdering av avvik:

¢ Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold og konstruksjoner
gjor dette fysisk vanskelig eller ikke gjennomfgrbart. Rgrledninger er fgrt
i vegg mot tilstgtende leilighet og hulltaking er derfor ikke mulig.

Konsekvens/tiltak
* Konsekvensen er at tilstanden i tilliggende konstruksjoner er usikker,
og det kan finnes skjulte feil (f.eks. fukt eller skade).

3. ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Bad har flislagt gulv med termostatstyrt gulvvarme.
Vegger er belagt med fliser.

Himling har malt overflate.

Servantskap samt speil med overlys.

Servant, wc med innbygd sisterne samt dusjhjgrne.

Vatrommet er oppfe@rt etter tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Det foreligger ingen dokumentasjon.

Det er ikke mulig for takstmannen a kontrollere utfgrelsen av
bygningsdeler som membran og tilhgrende membrandetaljer som
mansjetter o.l. som er skjult i konstruksjonen. Det er foretatt
fuktmalinger med Protimeter MMS2 fuktmaler og det ble ikke avdekket
unormale fuktverdier.

Fuktsgk gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti for
baderommet.

Oppdragsnr.: 12139-22790

Befaringsdato: 11.09.2026

3. ETASJE > BAD

{75) Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse
Ingen form for dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.

3. ETASJE > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Vegger er belagt med fliser.
Himling har malt overflate.

3. ETASJE > BAD

(1) overflater gulv
Beskrivelse

Flislagt gulv med termostatstyrt gulvvarme.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet. Fall i gulv er noe mindre enn krav, som er
minimum 1:100.

Konsekvens/tiltak

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

e Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

* Det anbefales a kontrollere fallforholdene og utbedre disse slik at krav
til fall mot sluk oppfylles. Ved stgrre avvik kan det veere ngdvendig a
bygge opp gulvet pa nytt i henhold til gjeldende vatromsnorm. Arbeidet
bgr utfgres av kvalifisert fagperson.

Side: 13 av 21



Timrehaugvegen 2, 3580 GEILO
Gnr 64 - Bnr 713
3330 HOL

Tilstandsrapport

Takst & Eiendomsradgivning AS ‘ I I

Sislevegen 1

3550 GOL Norsk takst

3. ETASJE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Det er pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv.
Plastsluk i gulv i dusjhjgrne.

Vurdering av avvik:

¢ Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv og vegg er eldre enn
15 ar og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker
fremtidig funksjon. Det kunne ikke konstateres at det er er benyttet
slukmansjett.

¢ Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt
mot rgrgjennomfering eller ved dgrapning (i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet).

Malte hgydeforskjell fra topp flis ved dgrterskel til topp slukrist til 15
mm, jmf krav skal det veere minimum 25 mm fra topp vanntett sjikt ved
terskel til topp slukrist.

Konsekvens/tiltak

¢ Konsekvensen er at membranens tilstand og tetthet er usikker som
fglge av alder og manglende dokumentasjon, noe som gker risikoen for
skjulte fuktskader og kan medfgre behov for naermere undersgkelser og
eventuell rehabilitering av vatrommet.

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskijell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av
vatrommet.

* Awvik i hgydeforskjell eller fall pa vatrommet kan fgre til at vann ikke
ledes korrekt mot sluk. Dette gker risikoen for vannansamlinger,
fuktinntrengning og pafglgende skader pa konstruksjon og overflater.

3. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Servantskap samt speil med overlys.
Servant, wc med innbygd sisterne samt dusjhjgrne.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

e Uten tilfredstillende dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer
paga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende
fuktskader i omkringliggende byggematerialer.

Oppdragsnr.: 12139-22790

Befaringsdato: 11.09.2026

* Det anbefales a etablere en Igsning som gjgr eventuelle lekkasjer
synlige, for eksempel via lekkasjevarsling eller apning/drenering til synlig
omrade. Utfgrelsen bgr vaere i trad med gjeldende anbefalinger for
innebygde sisterner.

¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

3. ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Balansert ventilasjonsanlegg.

3. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt.

Vurdering av avvik:

¢ Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold og konstruksjoner
gjor dette fysisk vanskelig eller ikke gjennomfgrbart. Ved sgk med
stendersgker paviste denne elektriske ledninger i aktuelt omrade for
hulltaking og dette er derfor ikke utfgrt.

Konsekvens/tiltak
¢ Konsekvensen er at tilstanden i tilliggende konstruksjoner er usikker,
og det kan finnes skjulte feil (f.eks. fukt eller skade).

KIBKKEN
2. ETASIE > APEN KI@KKENL@SNING

: Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkken har gulv belagt med parkett.

Vegger har malte overflater.

Himling har malt overflate.

Kjpkkeninnredning i tre/laminat/finerte plater med underskap,
skuffeseksjoner, overskap samt kjpkkengy.

Benkeplate i tre. Oppvaskkum i rustfritt stal.

Integrerte hvitevarer; komfyrtopp, stekeovn samt oppvaskmaskin.

Vurdering av avvik:
e Eier opplyser at en kokesone pa komfyrtopp er defekt.

Konsekvens/tiltak
¢ Ny eier ma selv vurdere hvorvidt komfyrtopp skal byttes.
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2. ETASJE > APEN KIBKKENL@SNING

L A0 Avtrekk
Beskrivelse
Benkeventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak

e Kun kullfilterventilator uten mekanisk avtrekk medfgrer at fukt, matos
og fettpartikler ikke fgres ut av boligen. Dette kan gi darlig inneklima, gkt
fuktbelastning og opphopning av fett i rommet.

e Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Vannledninger type r@r i rgr system i plast/pvc med fordelingsskap pa
vaskerom.

Rerfgringer og rgrenes tilstand kan det veere vanskelig a gi en fullstendig
vurdering av, da disse for det meste ligger skjult i grunnen og
bygningens vegger og konstruksjoner. Fortetting og brudd kan vaere
risikomomenter i ethvert anlegg. Tegn til dette ble ikke pavist pa
befaringstidspunktet. Alder er normalt i seg selv et vurderingskriterium
hva angar slitasjegrad. Uansett vil plutselige og uforutsatte forhold som
for eksempel fortetting og brudd vaere risikomomenter i ethvert anlegg.
Her har alder mye a si. Takstmann er ikke VVS fagmann og kontrollen er
begrenset til det visuelle.

Oppdragsnr.: 12139-22790

Befaringsdato: 11.09.2026
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Innvendige avigpsrar
Beskrivelse
Avlgpsledninger i plast/pvc.
Rerfgringer og rgrenes tilstand kan det vaere vanskelig a gi en fullstendig
vurdering av, da disse for det meste ligger skjult i grunnen og
bygningens vegger og konstruksjoner. Fortetting og brudd kan vaere
risikomomenter i ethvert anlegg. Tegn til dette ble ikke pavist pa
befaringstidspunktet. Alder er normalt i seg selv et vurderingskriterium
hva angar slitasjegrad. Uansett vil plutselige og uforutsatte forhold som
for eksempel fortetting og brudd vaere risikomomenter i ethvert anlegg.
Her har alder mye & si. Takstmann er ikke VVS fagmann og kontrollen er
begrenset til det visuelle.

Ventilasjon
Beskrivelse

Balansert ventilasjonsanlegg.
Eier opplyser at filter skal byttes.

Vurdering av avvik:
e Ventilasjonsanlegget har nadd en alder som medfgrer usikker
fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
e Eldre ventilasjonsanlegg har gkt risiko for svikt, redusert ytelse og
darligere inneklima.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden ventilasjonsanlegget
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
anlegg

* Det anbefales a planlegge for kontroll, oppgradering eller utskifting av
ventilasjonsanlegget for & sikre tilfredsstillende funksjon.

Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse
194 liter varmtvannsbereder plassert pa vaskerom.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom paé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Elektrisk anlegg med sikringsskap med automatsikringer og
overspenningsvern.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler samsvarserklzering for hele eller deler av anlegget.
Samsvarserklaering for nyinstallasjon er fremlagt.

Det er ikke fremlagt samsvarserklaering vedr varme i terrassegulv med
sikring, dett er utfgrt pa vegne av sameiet.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende samsvarserklaering gker sannsynligheten for at det
elektriske anlegget er utfgrt av ufagleerte og at anlegget har feil og
mangler. Dette gker fare for brann- og stgt og kan i verste fall utgjgre
fare for liv og helse. Det kan i tillegg medfgre utbedringskostnader. Det
er derfor behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget. Det anbefales at utvidet el-kontroll.

Branntekniske forhold
Beskrivelse

Tilkoplet felles brannvarslingsanlegg.
Tilkoplet sprinkelanlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Oppdragsnr.: 12139-22790

Befaringsdato: 11.09.2026

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rdykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Det mangler samsvarserklaring for hele eller deler av anlegget.
Samsvarserklaering for nyinstallasjon er fremlagt.

Det er ikke fremlagt samsvarserklaering vedr varme i terrassegulv med
sikring, dett er utfgrt pa vegne av sameiet.

Konsekvens/tiltak

e Uavklarte radonforhold kan innebaere risiko for helseskadelig
eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer
kan ha betydning for inneklima og beboernes helse.

* Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

¢ Manglende samsvarserklaering gker sannsynligheten for at det
elektriske anlegget er utfgrt av ufagleerte og at anlegget har feil og
mangler. Dette gker fare for brann- og stgt og kan i verste fall utgjgre
fare for liv og helse. Det kan i tillegg medfgre utbedringskostnader. Det
er derfor behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget. Det anbefales at utvidet el-kontroll.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
— bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
| eod s B (BRA-e) lik som for eksempel bod
S ‘ sl slik som for eksempel boder
Garasje //-‘ - BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
i Bod }~ oy (BRA-b) boenheten(e)
Ba }— e ll[|
Teknisk S Fhéce e
ﬂ £ Terrasse- og :
i Arealet av terrasser, apne balkonger
—1 L 3 balkongareal 4 2
\J Y wokken ; = (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje ’\\
Bod
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sacasje (GUA) (areal med lav takheyde).
e
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA b sod I | maleverdig areal, som skyldes skratak
* '"br:ﬁf:,s,;‘ B i og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
—— pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglai:;tAlj:I)kong SUM TR t(’fBb:)l konzareal
2. Etasje 109 109 25
3. Etasje 46 46
Felles
parkeringskjeller/bod 7 7
anlegg
SUM 155 7 25
SUM BRA 162
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
> Etasie Trappelgp, tv-stue, soverom, bad, kott,
-] apen kjgkkenlgsning, stue/spisestue
3. Etasje Entré/trappegang, vaskerom, bad, 2
soverom
Felles
parkeringskjeller/bodanl Bod i fellesanlegg, skiskap
egg
Kommentar

Leiligheten disponerer garasjeplass i felles garasjeanlegg.

Mht. romangivelse presiseres det at rom angis uten hensyn til byggeforskriftenes krav til rom, funksjonskrav og rommenes bruk kan veere i
strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige etter NS3940. Arealer angis som oppmalt pa stedet og kan avvike i forhold til tillatt
utnytting.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: Det er ikke samsvar mellom mottatte tegninger fra Hol kommune og slik leiligheten fremstar mht rominndeling og areal. Det
er heller ikke samsvar mht seksjonsnummer,
Dette anbefales undersgkt nermere.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.9.2026 Jan Erik @ynebréten Takstingenigr

John Arild Ertvaag Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3330 HOL 64 713 4 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Timrehaugvegen 2

Hjemmelshaver
Ertvaag Camilla, Ertvaag John Arild

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Privat veg.

Tilknytning vann

Tilkoplet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Tilkoplet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Fra Infoland 08.09.2026 Gjennomgatt Nei
Eier Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 11.09.2026 Gjennomgatt Nei
Infoland.no 11.09.2026 Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei
Egenerkleering 01.09.2026 Gjennomgatt Ja
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Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 21.09.2026
2 21.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Takst & Eiendomsradgivning AS l I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
M3 leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Awvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfart eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig 8 komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 12139-22790

Befaringsdato:

Det kan veere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du d vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naeermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor veere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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TIL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA VARE EN DEL AV SALGSCPPGAVEN

Dette er et selvstendig skjema sem benyttes uavhengig av om det tegnes eierskifteforsikring eller ikke.

SALGSOBJEKT (VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER)
Enebolig eller rekkehus/to- flermannsbolig med eget gnr/bnr
X Eierseksjon — alle typer leiligheter inkl fritidsleitigheter

Eierseksjon - toffiermannsbalig eller rekkehus med seksjonsnr.

Annet {spesifiser):

Gnr. Bnr. Seksjonsnr. Andelsnr.

b1

Andel/aksje - alle type boliger,
herunder ogsa fritidsboliger

Tomt

Fritidsbolig

Aksjent. Festenr.

1065

N&r kjepte du boligen 9\00 b

Adresse N\ ‘N\\r{\\m Byggear
Postnr, 3‘3%0 X

Har du bodd i boligen de siste 12 mnd. X Ja Nei

t hvilket forsikringsselskap er det tegnet villa-{husforsikring? (Ikke innboforsikring)

\vg\&s\%.\ Q&} ?‘\*s\\m‘\\\x

Type villafhusforsikring Standard Uividet Polise-{avtale g & %5 55 q \

Er det dadsbo? Ja X Nei
Avdedes navn

Hjemmaelshaver

SELGER 1

Ettarnavn ‘-{‘__ Am Fornavn
Ny adresse
Wi K M\ﬁ\\\m

PostAr, YO0t sted kl_\\‘&\r\qi)o Mobil

E-post
Tel. priv.

SELGER 2
Etternavn \: \:XWQ Fornavn
Ny adresse E-post

B
\\\&\\\Qﬁ\g \"\ Tolb priv.
Postnr. L\(’)Q-* Sted %\m Q§é‘ Mokil

XS P\h\&
L\\mm& (ONOX . AT

A0S0Y £

(o) N\
(o, . w:\mcx\ﬁ\ KL RN

A1) 39 R00
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BAD/VASKEROM:

11 Kjenner du til om det er/har vaert feil ved badfvaskerommat, feks sprekker, lekkasje, réte, lukt eller soppskader?

2( Nei Jo
vis ja, beskriv:

12. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vaskerom
X Nei Ja, kun av faglcert
Jo, béde av fagicert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleertfegeninnsats

Beskriv arbelder/firmanavn pd utfarer:

13 Ble tettesjikt/membran/siuk oppgradert/fornyet?

X Nei Ja

Beskriv arbeider/firmanavn pa utfarer;

1.4 Har det blitt utfert elektriske arbeider som for eksempel nya varmekabler, nytt el uttak eller iknende og foreligger det
samsvarserklcering for disse arbeidena?

x Nei Ja det er gjort endringer men det foreligger ikke samsvarserklcsring

Ja det er gjort endringer og ja det foreligger samsvarserkicering

15 Foreligger det dokumentasjon pd hvordan bagd/vaskerom er bygget opp?
véatromssertifikat/garantiffunkksjonstesting/beskrivelse/uavhengig kentroll eller annet?

Y Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

VANN/AVLEP/RER:
21 Kjenner du til om det erfhar veert feil pd vannfaviep herunder rarbrudd, tilbokesiag, tatt sluk eller liknende?
X Nei Ja

Hvis jo, beskriv:

2.2 Kjenner du til omn det har vasrt utfert arbeid/kontroll pd vann/aviap/rer?
X Nei Jg, kun av faglaert
Jo, bade av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert{egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:
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3 Kjenner du til orm eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern ellar iknende?

X Nei Ja

Huvis ja, beskriv

TAK{TAKRENNER /NEDL@P;
41 Kjenner du til om det er feil{utettheter i tak{takrenner/nediep:
Nei X Ja

Hvis jo, beskriv: \u(\i NN Né\\/ﬁtV V}.& \&WQ&%{

4.2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pd taktekking/takrenner/besiag?
Nei X Jo, kun av fagloert
Ja, béide av faglcert og egeninnsats

Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pé utfarer:

\\% \}-\g\c.\ NOXTRSSR. A \L\'\M,\\ (Ut\}{,\\

LoR R m\cu\% AN\ % \m

MUR/PIPER/ILDSTED/SKJEVHETER:

B. Kjenner du til om det er/har veert problemer med mur/pips/ilsted, for eksempel ddrlig trekk, sprekker,
pdlegg, fyringsforbud eller liknende?

3( Nei Jo

Hvis ja, beskriv:

6. Kjenner du til om det er/har veert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
X Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

TERRASSER/FASADE/VINDUER/GARASJE:

71 Kjenner du til om det er feilfutettheter i terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?:

Nei 3( Ja

Hvis jo, beskriv: w\%ﬁk Qh\x\i)t @x\(g\quq \\m\&\‘ \)&\'{&\\\

7.2.Kjennar du til om det er utfert arbeid pa terrasser/fasade/vinduer/garasje?
Nei X Jakunav fagloart
Ja, béide av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufagloert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:

W\\@W m&\@h&\m\u NG,
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ELEKTRISK ANLEGG/OPPVARMING{VENTILASJON:
81 Kjerner du til o det erfhar veert utfert arbeider pé sl-anlegget?

X Nei Ja

Hvis jo, hvern utferte arbeidene og ndr ble det utfert?

8.2 Foreligger det sumsvarserklcering for hele eller deler av det elektriske anlegget?
{clokument som viser at det elektriske anlegget samsvarer med regler for elektrisk anlegg)?

)( Nei Ja

Hvis jo, ndr?

8.3 Kjenner du til om det elektriske anlegget har voert undersekt elter kontrollert av el-takstrnann, el-installater,
oller det lokale el-tilsynet siste fem &ar?

>< Nei Ja

Hvis ja, av hvem og ndr? Eventuelt firmanavn og navn pd handverker opplyses.

INSTALLASJONER, OPPVARMING/VENTILASION OSV:

9. Kjenner du til om det erfhar vaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumps,
balansert ventilasjonsanlegq eller liknende?

\( Nei Ja

Hvis jo, beskriv:

10. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pd installasjoner, for eksemnpel oljetank, sentralfyr, ventilasjon?

\( Nei Ja, kun av fagloert
Ja, bade av fagleert og egeninnsats
Jay, kun av ufagicert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pd utfarer:

NT

Norsk takst
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. Kjenner du til om det har veert utfart kontroll av installasjoner for eksempei oljetank/sentralfyrfventilasjon?
X Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

121 Kjenner du til om dst er nedgrovd oljetank pd eiendommen?
Y Nei Ja

Hvis jo, beskriv:

12.2. Har kernmunen gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende?
For eksempel ved at den tarmmes/saneres eller fylles igjen?

K Nei Ja

Hvis jo, beskriv:

KJELLER/UNDERETASJE/KRYPKJELLER/LOFT:

13. Kjenner du til om det er/har vazrt problsmer med drenering/fuktinnsig/evrig fukt elter
fuktmerker | understasje/fkjellerfkrypkjeller?

X Nei Ja

Hvis jo, beskriv:

14. Har det veert utfart arbeid i ferbindelse mad drenering?
)( Nei Ja, kun av fagicert
Ja, béde av fagleert og egeninnsats

Ja, kun av ufogloert!egeninnsots

Beskriv arbeider/firmanavn pé utferer.

16. Kjenner du til om dat er gjort endringer pd loft og/eller kjelter {isolert, innredet, pusset opp, ombygget osv.)?

>( Nei Ja

Hvis ja, hvilke endringer er gjort ag ndr ble dette gjort?
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16. Hvis boligen har kjeller ogfeller rom under terreng ogfeller loft. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret eller gjort
endringer slik som isolering, omibygning, fornyet eller lagt nytt gulv osv, eller vegger er kledd med pane), plater osv.?

5( Nei Ja

Hvis ja, hvilke endringer er gjort og ndr ble detta gjort?

Hvis ja: Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetena?
Nei Ja

Hvis jo, beskriv.

17. Kjenner du tit om det er innredet/bruksendret/bygget pé andre deter av boligen?

% Nei Ja

Hvis jo, beskriv:

UTLEIEDEL/OFFENTUGE GODKJENNINGER{RADONMALING:
181. Selges boligen med utleidel/leillighet elier hybel?

Y Nei Ja

Hvis [0, beskriv.
Hvis jo: Er rommene som benyttes til utleiedel/leilighetfhybel godkjent til beboeise
{rom til varig opphold)} av bygningsmyndighetene?

Nei Ja

Hvis jo, beskriv:

18.2 Er utleiedelen godkjent som sgen boenhet hos bygningsmyndighetene?

Nei Ja

18. Er det foretatt radonmaling?
X Nei Ja

Hvis ja, hva er verdiene?

SKADEDYR/SOPP/MUGG:

20. Kjenner du til om det arfhar vaart sopp/rétefmugg i deler boligen og/leller andre bygninger pé eiendommen?

)( Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

21. Kjenner du til om det er/har veert innsekter/skadedyr i eisndommen ogfeller andre bygninger pé eiendommen som
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

Nei X Ja
Hvis ja, beskriv: \jg \N\ ‘\“\ \1 mtm ) \le
\ \i:\\ﬁ‘\wm Ve M Wy A \K\K,\ﬁ“\“’f\ﬁ N
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O@VRIGE ARBEIDER VED BOLIGEN/ SKADERAPPORTER/TILSTANDSVURDERINGER/AREALMALINGER:
22. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?

X Nei Ja

Hvis jo, oppgt type rappert og arstall:

23 Kjenner du til malinger av areal av boligen eller opplyst areal for eksempel oppgitt i i salgsoppgave, takstrapport, til-
standsrapport, byggeseknad osv.?

X Nei Ja

Hvis ja, hvilket dokument og ndr er mdlingen foratatt?

24. Kjenner du til om det er uttert evrige arbeider pd boligen som reparasjonf/oppussing/bygaing?
X Nei Ja, kun av faglcert i det arbeidet som er gjort
Ja, bade av faglcert og egeninnsats
Jg, kun av ufagicert/egeninnsats

Beskriv hvem som gjorde hvafnér arbeidet ble utf@rt/ﬁrmcncnvn/dokumentosjon:

26. Kjenner du til om det er utfart svrige arbeider pé boligen som reparasjonfoppussing/byaging av tidigere sier?
5( Nei Ja, kun av faglaert i det arbeidet som er gjort
Jo, bade av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufuglaart/egeninnsots

Beskriv hvern som gjorde hva/firmanavn/dokumentasjon:

PLANER OG OFFENTUGE GODKJENNINGER:

26. Kjenner du tit om det mangier brukstillatelser eller ferdigattester ved tiltak, se ogsé sparsmdl 16 tit 187

X Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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27. Kjenner du til om det er forsiag eller vedtatte reguleringsplanerfandre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner
efler andre offentlige vedtok som kan mediere endinger i bruken av eiendommen elier eiendomrnens omgivelser/naboer?

X Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

28. Kjennar du til om det or pabud/hefteiser/krav/mangtende tillatelser ved eiendormmen?
¥ Nai Ja

Hvis jo, beskriv:

28. Kjenner du til orn det er forheold | nabolaget sorm medfarer plager eller sjgnanse som det kan veere relevant for
kisper & vite om?

Net >{ Ja

Huis jo, baskriv: \\M\L\t\ni \;\(\F NEY \f\ém ‘N\&t\ \\\\\(\)ﬁ\‘(\ﬂ&\ m\\)‘\\}.\b

ANDRE RELEVANTE FORHOLD

30. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjpper @ vite om for eksempel flom, rastare, skred,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

X Nei Ja

Hvis jo, beskiv:

31 Vet du om det er, eller har vaert, feil pd tilbehar/inventar/lzsere gjenstander som felger med boligen?

=] X a )
Hvisr;a, beskrivJ: S0 QW \V\ \\\&X\“}V\MQM \Q\\‘\QQXU \\\&\9\

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:;

32. Kjenner du til boder utenfor boenheten (inngang via fellesareal} som tilherer boligen?

Nei )( Ja

33. Kjenner du til om du har vediikeholdsansvar for fellesarealer slik som [oft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv?
)( Nei Ja

Hvis ja, hvilke rom eller bygningsdel(er)?

34. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfere ekte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing,
vedlikehold, nybygging?

Hbe»f \#\\1\:\& oA ndinedes

35. Kjennar du til om det erfhar veert sopp/ratefmugg i deler av eiendommen?

\( Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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36. Kjenner du til om det er/har vaert innsekter/skadedyr | eliendommen som skjeggkre, maur, biller, mus,
rotter eller liknende?

Nei )( Ja

Hvis ja, beskriv:

37. Kjenner du til om sameiet/borettsIcget,r’se!skcpet er involvert i tvister av noe slag?

X Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

38. Kjenner du til om det har veert utfordringer med & stablers bi-lader?

X Nei Ja

Hvis jo, beskriv:



NT

EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

TILEGGSKOMMENTARER

Er det behov for plass til flere kommentarer, kan kommentar skrives pd eget ark

Uumiad hox m}s\\x\W\c\A Sm\ dax
k&s\u W Wy m\\r\k JURIES
A |

A Q&x\'

Sign. selger 2

sted { date
Qs\m\\t\ir Vo /7 poy)

Gty Gl 5@@—7

Egenerklaeringan er utarbeidet av bransjene takst, forsikring og eiendomsmegling i fellesskap, april 2023.
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EGENERKLERINGSSK]EMA Dato: 16.09.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Privatmegleren Herleiksplass & Partnere AS Oppdragsnr. 315260168
Addresse Timrehaugvegen 2
Postnr. 3580 Sted GEILO
Selgers navn Camilla Ertvaag
Selgers navn John Arild Ertvaag

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i
«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dedsbo?

Nei O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O  Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

2006

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

20 ar

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O  Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

Gjensidige

Polise/avtalenr.:

88555591

Vann/Avlep/Ror

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
CE
JE
Tavé



6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlep, herunder rerbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vaert tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei J Ja

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

Nei O Ja, kun av O Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

9. Kjenner du til om det har vaert utfert kontroll pa vann/aviep/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avlep, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei O Ja

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

O Nei Ja, kun av ] Ja, ) Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Det er skiftet fliser pa terrasse. Noe arbeid med beslag gjenstar og vil bli utfert i regi av sameiet.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

Sameiet organiserer arbeidet

Piper og ildsteder
13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei O  Ja
Terrasser/Fasader/Vinduer

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
CE
JE
2av6




15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

O Nei Ja, kun av OJ Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Skiftet fliser pa terrasse. Noe arbeid med beslag gjenstar.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

arbeidet bestilt og utfart av sameiet.

Kjeller/Underetasje/Krypkijeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

Nei O Ja

18. Har det vzert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei O Jakunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
Loft
Har boligen loft?
Nei O Ja
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22. Kjenner du til om det har vzert utfort arbeider pa el-anlegget?

[J Nei Ja, kun av O Ja 0 Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

montert sikring for & styre varme pa terrassegulvet

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfert, og av hvem?

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
CE
JE

3avé




Nei O Ja

Forklar:

utfert i regi av sameiet

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

Nei O Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24, Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

Nei O Ja kunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

26. Kjenner du til om det har vaert utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja
Radon
35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja
Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

Nei O Ja

@vrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell felgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

Nei O Ja

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
CE
JE
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Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjsper a vite om?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

normal aktivitet som fglge av at leiligheten er en del av hotellet

Andre relevante forhold

43, Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt ber utfares av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, temrerarbeid osv.)?

Nei O Ja

44, Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjoper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

Nei O Ja

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
CE
JE
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerkleeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

0O Jeg ansker a tegne boligselgerforsikring.
Jeg @nsker ikke a tegne boligselgerforsikring.
0O Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 16.09.2026
Signert av Camilla Ertvaag
Signert av John Arild Ertvaag
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
CE
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INFORMASJON FRA

HOL KOMMUNE




g Matrikkelrapport  MAT0011 Matrikkelbrev =

Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 3330 - HOL Utskriftsdato/klokkeslett: 01.09.2026 kl. 08:26
Gardsnummer: 64 Produsert av: Atle Kleivdal
Bruksnummer: 713 Attestert av: Hol kommune
Festenummer:

Seksjonsnummer: 4

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og npyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan ogsa veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Veer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

01.09.2026 08:26 Side 1av 6



Matrikkelenhet
Matrikkelenhetstype: Seksjon

Bruksnavn:

Etableringsdato: 29.11.2006

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Sameiebrgk: 220 / 8300 i matrikkelenhet 64 / 713
Formal seksjon: Boligseksjon

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 180656 ERTVAAG CAMILLA HO501 Borgermester Middelthons gate 4 12
4007 STAVANGER

Hjemmelshaver 280655 ERTVAAG JOHN ARILD H0501 Borgermester Middelthons gate 4 1/2
4007 STAVANGER

Eiere registrert hos Skatteetaten

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Eier registrert hos 180656 ERTVAAG CAMILLA H0501 Borgermester Middelthons gate 4

Skatteetaten 4007 STAVANGER

Eier registrert hos 280655 ERTVAAG JOHN ARILD HO501 Borgermester Middelthons gate 4

Skatteetaten 4007 STAVANGER

Forretninger der matrikkelenheten er involvert

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse
Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2024 Tinglyst 01.01.2024 smatmynd 01.01.2024
omnummerering Omnummerert til: 3330 - 64/713

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til;

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

3044 - 64/713

3330 - 64/713/0/1

3044 - 64/713/0/1

3330 - 64/713/0/2

3044 - 64/713/0/2

3330 - 64/713/0/3

3044 - 64/713/0/3

3330 - 64/713/0/4

3044 - 64/713/0/4

3330 - 64/713/0/5

3044 - 64/713/0/5

3330 - 64/713/0/6

3044 - 64/713/0/6

3330 - 64/713/0/7

3044 - 64/713/0/7

3330 - 64/713/0/8

3044 - 64/713/0/8

3330 - 64/713/0/9

3044 - 64/713/0/9

3330 - 64/713/0/10
3044 - 64/713/0/10
3330 - 64/713/0/1
3044 - 64/713/0/11
3330 - 64/713/0/12
3044 - 64/713/0/12
3330 - 64/713/0/13
3044 - 64/713/0/13
3330 - 64/713/0/14
3044 - 64/713/0/14
3330 - 64/713/0/15
3044 - 64/713/0/15
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse
Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Omnummerering Omnummerert til: 3044 - 64/713

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til;

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

0620 - 64/713
3044 - 64/713/0/1
0620 - 64/713/0/1
3044 - 64/713/0/2
0620 - 64/713/0/2
3044 - 64/713/0/3
0620 - 64/713/0/3
3044 - 64/713/0/4
0620 - 64/713/0/4
3044 - 64/713/0/5
0620 - 64/713/0/5
3044 - 64/713/0/6
0620 - 64/713/0/6
3044 - 64/713/0/7
0620 - 64/713/0/7
3044 - 64/713/0/8
0620 - 64/713/0/8
3044 - 64/713/0/9
0620 - 64/713/0/9
3044 - 64/713/0/10
0620 - 64/713/0/10
3044 - 64/713/0/11
0620 - 64/713/0/1
3044 - 64/713/0/12
0620 - 64/713/0/12
3044 - 64/713/0/13
0620 - 64/713/0/13
3044 - 64/713/0/14
0620 - 64/713/0/14
3044 - 64/713/0/15
0620 - 64/713/0/15
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Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 12 423 837 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lgpenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 5919 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 6711376 Pst: 456535 Bruksareal totalt: 5919 Avigp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Ja Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Hotellbygning Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Overnattings- og serveringsvirksomhet Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatti bruk

Energikilder:

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTA totalt

LO1 0 0 0 0 0 0 0

HO7 0 0 0 0 0 0 0

HO6 0 0 0 0 0 0 0

HOS 0 0 258 258 0 0 0

HO4 0 0 683 683 0 0 0

HO3 0 0 702 702 0 0 0

HO2 0 0 1108 1108 0 0 0

HO1 0 0 1497 1497 0 0 0

uo1 0 0 1013 1013 0 0 0

K01 0 0 658 658 0 0 0

K02 0 0 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjg¢kkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

1063 Timrehaugvegen 2 H0403 Fritidsbolig 0 0 0 0 64/713/0/4

01.09.2026 08:26
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Utskriftsdato: 26.08.2026
Hol kommune
Adresse: Aimannvegen 8, 3576 Hol
Telefon: 32 09 21 00

Planopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Hol kommune
Kommunenr. 3330 | Gardsnr. 64 Bruksnr. 713 Festenr. Seksjonsnr. 4
Adresse Timrehaugvegen 2, 3580 GEILO

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Nzaermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid @ Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 4001-2010
Navn Kommunedelplan for Geilo
Plantype Kommunedelplan
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 24.06.2010

Bestemmelser

35:/www.arealplaner.no/3330/dokumenter/978/5009851 Planomtale Planf%c3%bBresegner Plankart vedteken2010-06-24%20i%20sak%2069-10.pdf

Delarealer Delareal 2 845 m?
Arealbruk  Senteromrdde,Navaerende
Omradenavn SO-N

Kommuneplaner under arbeid

Besek kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 3330-2024

Navn Kommuneplanens arealdel 2024-2036

Sidetav2



Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel
Reguleringsplaner
Besek kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 4186

Navn Detaljregulering for Dr. Holms hotel
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 12.12.2013
Bestemmelsel’ = https://www.arealplaner.no/3330/dokumenter/1452/Reguleringsbestemme

Delarealer Delareal 2 845m?

Formal Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Felthavn H/FRB/BV
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Reguleringsbestemmelser

Detaljregulering for Dr. Holms hotell
Hol kommune — PlanID: 4186
Dato: 3.1.2014

Reguleringsbestemmelser

Hjemmel for reguleringsbestemmelsene er plan- og bygningsloven § 12-7. Bestemmelsene er
sammen med plankartet et juridisk bindende dokument. | forhold til plankartet utfyller og utdyper
bestemmelsene den fastsatte arealbruken.

1. Bestemmelsenes virkeomrade

Reguleringsbestemmelsene gjelder for planomradet med planavgrensing som angitt pa
plankart datert 25.10.13.

2. Reguleringsformal
Planomradet bestar av fglgende arealformal:

1. Bebyggelse og anlegg (§ 12-5nr. 1)

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

3. Fellesbestemmelser

3.1 Bebyggelsen i planomradet skal ha en god estetisk utforming og materialbehandling, med i
starst mulig grad enhetlig form og materialuttrykk. Nybygg og tilbygg skal tilpasses topografi
og terrengforskjeller, dvs. at bygningene skal nedtrappes mot lavereliggende gater og
omrader, og gis en plassering og utforming m.h.t. orientering, starrelse, form, materialer,
farger og lignende, som harmonerer med den eksisterende bebyggelse i omradet.

| front mot Timrehaugveien skal fasaden pa den nye bebyggelsen deles opp med splittede
balkonger fra 4. til 6. etasje og det skal etableres et takutspring mellom 3. og 4. etasje som vist
i fotomontasjer datert 11.07.13. Takutspring skal ha samme materialbruk som gvrige takflater
pa den nye bebyggelsen. Fotomontasjer datert 11.07.13 skal veere retningsgivende for
utforming av bebyggelsen. Retning pa kledning skal veere i trad med eksisterende bebyggelse
pa Dr. Holms hotell.

3.2 Bebyggelsen kan plasseres i formalsgrensen eller eiendomsgrensen mot naboeiendom
der det ikke er angitt seerskilt byggegrense pa plankartet.

3.3 Parkeringsplassene tillates plassert innenfor formal f_PP og f_PHU og innenfor etablert
parkeringsareal i formal H/FRB/BV. Parkeringsplassene er felles for brukerne av Dr. Holms
hotell.

Det kreves 1 biloppstillingsplass per utleieenhet (rom). Opparbeides felles parkeringsanlegg
for mer enn 500m2 BRA reduseres kravet med inntil 25 %.

Parkeringskrav boenheter/leiligheter:

Boenheter mindre enn 65m2 BRA: 1 biloppstillingsplass per enhet
Boenheter mellom 65-85 BRA: 1,5 biloppstillingsplass per enhet
Boenheter over 85m2 BRA: 2 biloppstillingsplasser per enhet

Dersom det bygges felles parkeringsanlegg for flere enn 10 boenheter/leiligheter reduseres
ovennevnte krav med inntil 25 %, dog skal hver boenhet ha minst 1 biloppstillingsplass.



3.4 Prinsippet om universell utforming skal legges til grunn i planomradet. Uteomrader skal ha
universell tilgjengelighet og utforming. Den nye bebyggelsen skal ha universelt utformet
hovedinngang, samt at forbindelser mellom hovedinngang og alle plan med inngang til
boenheter skal veere universelt utformet.

3.5 Trafikkst@y: "Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging” (T-1442/12 fra
Miljgverndepartementet) skal legges til grunn for behandling av byggesgknader. Ved
byggemelding skal det dokumenteres hvordan kravet blir tilfredsstilt. Lekeareal f_LEK skal
sikres mot stgy ved stayskjerm, stayvoll eller lignende.

3.6 Ved spknad om byggetillatelse eller bruksendring av areal til restaurant, diskotek eller
liknende arealbruk med fare for stoy kreves det redegjerelse fra akustisk sakkyndig om at
byggeforskriftenes krav er tilfredsstilt fer tillatelse/endringslgyve kan gis.

3.7 Avfallshandtering skal l@ses innenfor formal H/FRB/BV og skal utgreies i byggeseknad.

3.8 Ved nybygg/tilbygg er det gnskelig at det forberedes for tilkobling av fiernvarme. |
byggesegknaden stilles det krav om vurdering av EN@K-tiltak og alternative energikilder.

3.9 Dersom det under anleggsarbeidet skulle fremkomme automatisk fredete kulturminner
ma arbeidet straks stanses og fylkeskommunen varsles, jf kulturminneloven § 8.2.

TILLEGGSDOKUMENTASJON

4.1

4.1.1

41.3

3.10 Samtidig med byggesweknad skal det foreligge en situasjonsplan i malestokk 1:200 som
viser arealdisponering mht. bygningers plassering og organisering, fasadeorientering og
meneretning, adkomst- og kommunikasjon, varelevering, renovasjonshenting, parkering,
uteoppholdsarealer, lekeareal, grentanlegg og terrengbehandling, gjerder og
forstgtningsmurer.

Bebyggelse og anlegg

Hotell/fritidsboliger/ Bevertning (H/IFRB/BV)

Det tillates 30 % fritidsleiligheter av totalt BRA innenfor formalet. Det kan i tillegg
etableres boleiligheter for personalet.

BYA er % bebygget areal per netto tomteareal. Omradet kan bebygges inntil 60% BYA med
inntil 30 leiligheter innenfor linjen regulert h@yde vist pa plankartet. Bygninger skal nedtrappes
i takt med fallende terreng mot Timrehaugvegen. Maksimalt tillatt byggehayde pa den nye
bebyggelsen er c+822,5. Byggehaydene for den resterende bebyggelsen i formalet H/FRB/BV
reguleres i trad med eksisterende situasjon.

Materialbruk i eksterigret skal i hovedsak veere av tre. Dersom synlig grunnmur

overstiger 0,8 m skal den forblendes med fortrinnsvis steinmaterialer eller andre materialer
som harmonerer med bygningsmiljeet i omradet. Fargesetting av fasader og sterre flater skal
veere i jordfargespekteret eller i hvitt. Skarpe farger er ikke tillatt.

Bygningene skal tilpasses terrengforskjeller som gjenspeiles i veggheyder og
menehgydene. Synlig fasadevegg i sar kan ikke veere hayere enn synlig fasadevegg i nord.
Dette kan i saerlige tilfeller fravikes for bygg som bygges med lavere mgnehgyde enn
maksimalt niva angitt i bestemmelsene.

Alle bygninger skal ha saltak med en takvinkel pa mellom 25 og 40 grader, dersom det ikke er
gitt eksplisitt unntak i bestemmelsene for det enkelte byggeomrade. Takvinkler kan etter



416

4.2

421

51

5.2

53

54

5.5

naermere vurdering i hvert enkelt tilfelle fravikes. Valmet tak kan tillates der det inngari en
arkitektonisk helhetslgsning. M@neretningen skal falge gateretningen eller orienteres 90
grader i forhold til gateretningen. Ved takutforming ma det tas hensyn til takrasfare.
Takmateriale skal veere skifer, spontak, skiferlignende, matte rade eller matte svarte tak.

Ved nyplanting av vekster i tilknytning til sentrale uteoppholdsarealer bgr det benyttes
vekster med lite pollenutslipp av hensyn til allergikere. Eksisterende vegetasjon skal i starst
mulig grad tas vare pa ved nybygging.

Lekeplass LEK

Det skal etableres lekeplass i formalet. Minimum 50m2 av lekearealet skal vaere tilrettelagt for
aldersgruppen 1-5 ar "sandleikeplass” gjennom sikring, solforhold, steyforhold og universell
utforming. Resten av lekearealet skal veere tilrettelagt for aldersgruppen 5-13 ar
"neerleikeplass”, dvs vaere egnet for aktiviteter som ballek, skating, sykling, tauhopping m.m.
Arealet skal ha universell utforming og tilfredsstillende stey- og lysforhold. Det ma oppfares et
minimum 1,8 meter hgyt flettverksgjerde mellom jernbanen og lekeplassen. Lekeomradet er
felles for eiendommene i Timrehaugveien 1-42.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Kjereveg o_V
Vei skal opparbeides med bredde og kurvatur som vist pa plankart. Terrengtilpasninger
tillates. Mindre endringer tillates i samrad med rette veimyndighet.

Kjereveg f V1
Vei skal opparbeides med bredde og kurvatur som vist pa plankart. Terrengtilpasninger
tillates. Mindre endringer tillates i samrad med rette veimyndighet.

Kjereveg f_V2

Vei skal opparbeides med bredde og kurvatur som vist pa plankart. Terrengtilpasninger
tillates. Mindre endringer tillates i samrad med rette veimyndighet. Det tillates etablering av
gangbro over f_V2 mellom bygg pa gnr 64 bnr 20 og bygg pa gnr 64 bnr 465. Gangbroen skal
ikke vaere til hinder for dagens bruk av f V2. Over f_V2 skal det vaere minst 5 meter fri hgyde.
Gangbro mellom pabygg og eksisterende bygningsmasse skal utformes slik at den ikke er til
hinder for utrykningskjgretgy eller frisikt for kjgrende. Dette skal dokumenteres i byggesak.

Fortau o_FTA
Fortau skal opparbeides som vist pa plankartet. Terrengtilpasninger tillates. Mindre endringer
tillates i samrad med rette veimyndighet.

Parkering (f_PP og f_PHU)

| fellesanlegg for parkering skal minimum 5 % av parkeringsplassene reserveres og vaere
tilrettelagt for funksjonshemmede. Parkeringsdekning skal vaere i henhold til parkeringskrav i
reguleringsplan for Geilo sentrum (planID: 062004088) § 1.7.1.

Det kan etableres inntil 30 parkeringsplasser i f_PP.
Det kan etableres inntil 130 parkeringsplasser i f_PHU.

Inn- og utkjersel til parkeringsanlegg f_PHU skal etableres fra f_PP. Endelig utforming skal
avklares i byggesak.



6.1

6.2

REKKEFQGLGE

Det kan ikke gis midlertidig brukstillatelse for ny bebyggelse i planomradet fer fortau o_FTA er
etablert.

Det kan ikke gis midlertidig brukstillatelse for pabygg og ny bebyggelse i planomradet for felt
f LEK er opparbeidet og ferdigstilt.



Reguleringsplankart N
Eiendom: 64/713/0/4 /l
Adresse: Timrehaugvegen 2

Utskriftsdato: 26.08.2026
Hol kommune Malestokk: 1:1000

©Norkart 2026

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.
Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Tegnforklaring

Regquleringspian/Bebyggelsesplan PBL 1985
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Omride forboligermedtilhgrende anlegg
Ormride forfritidsbebyggelse
Hotell medtilhgrende anlegg
Kigreveg

Gang-/sykkelveg

Gangveg

Gatetun

Torg

Bussholdeplass

Jernbane
Annettrafikkomride (pi land)
Annetfriomride

Privat veg

Felles avkjgrsel

Felles gangareal
AnnetkombinertformAl
Grense for bevaringsorride
Bevaring av bygninger

Reguleringsplan PBL 2008
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Sikringsonegrense
Stgysonegrense

Regulerthgyde
Fritidsbebyggelse - konsentrert
Skianlegg
Kombinertbebyggelse og anleggsforrnil
Veg

Kigreveg

Fortau

Annen veggrunn - grgntareal
Parkeringshus/-anlegg

Turdrag

Vegetasjonsskjermn
Sikringsone - Frisikt
Stgysone - Gul sone iht. T-1442

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
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Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Planens begrensning

Form&lsgrense
Regulerttomtegrense
Eiendomsgrense som skal oppheves
Bygg, kulturminner mrm. som skal bevares
Byggegrense

Planlagt bebyggelse

Bebyggelse som forutsettes fiemet
Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulertkant kjgrebane

Regulert parkeringsfelt

Tunnel

Malelinje/Avstandslinje

Avkjgrsel

P&skriftfeltnavn

Paskrift areal

P&skrift utnytting

P&skrift bredde

P &skrift kotehgyde

P &skrift plantilbehgr

Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift




Grunnkart N

Eiendom: 64/713/0/4
Adresse: Timrehaugvegen 2
Dato: 26.08.2026

UTM-32
Hol kommune Malestokk: 1:1000
(W Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm Eiend . mindre neyaktig >200<=500 cm i gr. omtviste Hijelpelinje vannkant
Eiendomsgr. middels ktig >10<=30 cm s Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm = == Hjelpelinje veikant susswess Hijelpelinje fiktiv

e Eiendomsgr. mindre nayaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss neyaktighet = = = Hielpelinje punktfeste

o

4

ARG

©Norkart 2026 '
Mo .

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.
Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Teknisk og landbruksetaten

Arkitektkontoret Waage AS

Foswinckelsgt 35

5007 Bergen

Arkivkode VAr ref. Deres ref. Dato

GNR 064/020 06/3496 - PLK 20.12.2006

MELDING OM DELEGERT VEDTAK - 064/020 M.FL
BRUKSENDRING FRA NAR ING TIL FRITIDSLEILIGHETER PA
DR.HOLMS HOTELL

Saken er behandlet som saksnr DS 675/06 etter delegert myndighet fra Teknisk
hovedutvalg.

De underrettes herved om at det er fattet falgende vedtak:

Etter delegasjon fra Teknisk hovedutvalg godkjenner bygningsmyndighetene i Hol
kommune bruksendring fra neering til fritidsleiligheter for seksjonene nr 02 til og med
nr 15 av oppfort areal pa Dr Holms Hotell. Det henvises til seksjonstegninger for plan
3, 4 og 5 datert 25.10.2006.

Vedtaket av 21.12.2006 kan i henhold til plan- og bygningsloven § 15 og
forvaltningslovens bestemmelser paklages til Fylkesmannen innen 3 — tre uker fra De

mottar denne meldingen. Eventuell klage sendes Hol kommune, teknisk hovedutvalg,
3576 Hol.

Med hilsen

Kst teknjsk sjef

Kopi: Dr. Holms Hotell, 3580 Geilo

Almannvegen 8 TIf: 32092100 Nettside: www.hol.kommune.no Bank: 2333.07.01145
3576 HOL Fax: 32092110 E-post:  postmottak@hol.kommune.no Org.nr: 971 030 607



Teknisk og landbruksetaten

Arkitektkontoret Waage as

Foswinckelsgate 35

5007 BERGEN

Arkivkode Vir ref. Deres ref. Dato

GNR 064/020 04/1991 - OTK 07.12.2007

DELEGERT VEDTAK - FERDIGATTEST

Saken er behandlet etter delegert fullmakt fra teknisk hovedutvalg med saksnr. 676/07.

Ansvarlig sgker (navn og adresse) Tiltakshaver (navn og adresse)
Arkitektkontoret Waage as Fische ASA

Foswinckelsgate 35 Nedre Bakklandet 58 C

5007 BERGEN 7486 TRONDHEIM

Eiendom/ byggested Gbnr. Kommune
Holms Hotell, Geilo 064/020 0620 Hol
Tiltak Tillatelse datert Saksnr.
Tilbygg - Hotell-/restaurantbygning 21.07.2005 DS 308/05

Ferdigattest er gitt med grunnlag i felgende kontrollerklaering jfr. plan- og
bygningslova § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker § 34.

Kontrollerkleering fra ansvarlig kontrollerende:

Datert Foretak

16.10.2007 Larsen Atteras og Brosvik AS

| den framlagte dokumentasjonen er det stadfestet at alle krav og vilkar i tillatelsen, og som ellers
falger av gjeldende forskrifter gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er oppfyit.

Med vennlig hilsen

Ola Tore Kirkeluten
Avd.ing.

Kopi: Fische ASA, Nedre Bakklandet 58 C, 7486 TRONDHEIM
Hallingdal likningskontor, 3550 Gol

Almannvegen 8 TIf: 32092100  Nettside: www.hol.kommune.no Bank: 2333.07.01145
3576 HOL Fax: 32092110 E-post: postmottak@hol.kommune.no Org.nr: 971 030 607



Teknisk og landbruksetaten

Arkitektkontoret Waage as

Foswinckelsgate 35

5007 BERGEN

Arkivkode Vér ref. Deres ref. Dato

GNR 064/020 04/1991 - OTK 12.02.2007

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE - 064/020 064/476 UTBYGGING AV
HOLMS HOTEL, GEILO.

Saken er behandlet etter delegert fullmakt fra Teknisk hovedutvalg med saksnr. 54/07.

Ansvarlig seker (navn og adresse) Tiltakshaver (navn og adresse)
Arkitektkontoret Waage as Fische ASA

Foswinckelsgate 35 Nedre Bakklandet 58 C

5007 BERGEN 7486 TRONDHEIM

Eiendom / byggested Gbnr. Kommune
Holms hotell, Geilo 64 /20 0g 476 0620 Hol
Tiltak Tillatelse dato Saksnr.
Tilbygg og ombygging hotell/restaurantbygning 21.07.2005 DS 308/05

Midlertidig brukstillatelse gitt til: lobbycafe og nytt lobbyareal i plan 0.

Merknad
Kontrollerklzring fra ansvarlig kontrollerende viser at det ikke er vesentlige mangler som hindrer
brukstillatelse for lobbycafe og nytt lobbyareal i plan 0.

Brukstillatelse er gitt etter seknad og med grunnlag i framlagt dokumentasjon mottatt 11.12.06, jf plan- og
| bygningsloven § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker § 34.

Med hilsen

Ola Tore Kirkeluten
avd.ing.

Klageadgang

Dette vedtaket kan paklages til Fylkesmannen i Buskerud. Klagefristen er tre uker regnet fra den dagen vedtaket
kom frem. Klage skal sendes til Hol kommune, 3576 Hol. De m# opplyse hvilket vedtak De klager pd, endringer De
ensker, og de grunner klagen stetter seg pd. Klagen méa underskrives. De blir ogsé bedt om & opplyse hvilken tid
vedtaket kom frem dersom De klager sé sent at det er uklart om klagefristen er ute.

Almannvegen 8 TIf: 32092100 Nettside: www.hol.kommune.no Bank: 2333.07.01145
3576 HOL Fax: 32092110 E-post: postmottak@hol. kommune.no Org.nr: 971 030 607



Utskriftsdato: 26.08.2026

Vegstatuskart for eiendom 3330 - 64/713// A

)
_ Europaveg
’ Europaveq
#* Europaveg tunnel
Riksveg
# Riksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg
 #* Fylkesveq tunnel
Kommunalveg
/ Kommunalveq
% kommunalveqg tunnel
Privatveq
" Privatveg
.~ privatveg tunnel
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' Skogshilveg
skogshilveq tunnel
Ferje
2 Ferje
Gang - og sykkelveger
/' Gang- og sykkelveg £
7 Gang- og sykkelveg tunnel \
~ Annet gangareal \
-/ Annet gangareal
- 7 Annet gangareal tunnel




Hol kommune

Telefon: 32 09 21 00

Postadresse: Alimannvegen 8, 3576 Hol

E-post: postmottak@hol.kommune.no

Dato: 27.08.2026

MEGLEROPPLYSNINGER

Tilkobling vann og avlep - seksjonert eiendom

Gnr: 64 Bnr: 713 Fnr: Snr: 4
Adresse: Timrehaugvegen 2, 3580 GEILO

Tilkobling til vann og avigp
Er eiendommen tilkoblet offentlig vann? Ja{ Nei []
Merknad:
Er eiendommen tilkoblet offentlig avigp? Ja ¥ Nei []

Merknad:

Gebyrer pd kommunale eiendomsavgifter faktureres til: Timrehaugveien 2 As.

Vannmaler:

Har eiendommen vannméler: Ja[ | Nei[ ]| Felles vannmaler [X]

Sist avlest dato:
Siste registrerte stand:
Forbruk 2025:




Utskriftsdato: 26.08.2026
Hol kommune
Adresse: Almannvegen 8, 3576 Hol
Telefon: 32 09 21 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Hol kommune
Kommunenr. 3330 Gardsnr. 64 Bruksnr. 713 Festenr. Seksjonsnr. 4
Adresse Timrehaugvegen 2, 3580 GEILO

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belep i 2025
Eiendomsskatt 5463,99 kr
Sum 5 463,99 kr

Noen kommunale gebyrer sendes muligens kun til sameiet, og kommer dermed ikke med i denne rapporten.

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Eiendomsskatt - fritid 0% | 2808400 pro 2.00 11 0% 5617,00 kr 3 744,00 kr
Sum 5 617,00 kr 3 744,00 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




INFORMASJON

FRA SAMEIE




4 { N BORI BBL Generert 27.08.26
TIf: 63890200, firmapost@bori.no, Varref.: 4271/ 4
Bankgiro: 6201.05.68418, Orgnr. 989987011MVA Meglers ref.: 315260168

b Orl bori.no Pb 323, 2001 Lillestram

Boligopplysninger

Seksjon 4 Bolignr

Boligselskap 4271 Seksjonssameiet Dr. Holms Apartment Av 2006 Etasje 1.etg
Adresse Timrehaugvegen 2, 3580 GEILO Oppr.ant.rom 0
Eier(e) Camilla Ertvaag, John Arild Ertvaag Bygningstype

Felleskostnader og restanse

Selskapet er ikke med i sikringsordning for felleskostnader.

Manedlig fakturering. Restanse pr 27.08.26: kr (Med forbehold om feil). Det tas farbehold om at felleskostnadene pa kort varsel
kan endres av styret. Oppgitt belgp baserer seg pa gjeldende felleskostnadsniva.

Fakturalinje 2026-08 2026-09 2026-10 2026-11 202612 2027-01
A konto strem 737 737 737 737 737 737
Felleskostnader 6 321 6321 6321 6 321 6 321 6321
Renovasjon 161 161 161 161 161 161
Total 7219 7219 7219 7219 7219 7219
Andel fellesgjeld

Ingen fellesgjeld

Selskapets totale gjeld
Selskap og eiendom

Selskap 4271 Seksjonssameiet Dr. Holms Apartment Av 2006 (orgnr. 991261753)
Antall enheter 15

Styrets e-post tor@torhojem.no

Styreleder Tor Hojem (48500594)

Forsikring Gjensidige Forsikring ASA (Polise 88555591)

Festet tomt Nei

Gnr/Bnr 64/713

Dyrehold Se vedtekter og eventuelle husordensregler. Kontakt styret for mer informasjon.
Forkjepsrett Ingen

Styregodkjenning Nei

Skattemelding 2025

Gjeld kr 0,00 Andre inntekter kr 970,00
Formue kr 18 408,00 Utgifter kr 388,00
Merknader

Forretningsferer er ikke kjent med eventuelle parkeringsordninger som sameiet matte benytte.
Dyrehold: Ikke spesifisert, slik at styret ber kontaktes
Felleskostnadene faktureres pr. halvar.

Kabel TV/bredband: Sameiet har avtale med Dr. Holms Hotel om levering av bredband.



Vedtekter av 3. april 2007

Vedtekter
for
Seksjonssameiet Dr. Holms Apartment av 2006

dodede

§1

Navn

Sameiets navn er Seksjonssameiet Dr. Holms Apartment av 2006.

§2
Fiendommen — seksjoner — bruksenheter — fellesareal

Sameiet bestar av 14 boligseksjoner og 1 neeringsseksjon i bygg oppfert p4 gnr 64 bnr 713 i Hol
kommune, til sammen 15 seksjoner.

Av vedlegg til disse sameievedtekter fremgar seksjonstegning, seksjonenes nummerering og
plassering omfattende hoveddel (Snr) og tilleggsdeler (Tsnr) samt sameiebroker.
Sameiebrekene er fastsatt ut fra areal. Den enkelte seksjons bruksenhet omfatter hoveddel og
tilleggsdel.

Med fellesareal forstds de deler av eiendommen — bygningsareal og tomteareal — som ikke
inngdr i den enkelte seksjons bruksenhet.

Til fellesarealene herer sdledes hele bygningskroppen med vegger, inngangsdarer, vinduer,
trapperom, ganger og andre fellesrom. Stamledningsnettet for vann og aviep frem til
avgreningspunktene til de enkelte bruksenhetene, elektrisitet frem til bruksenhetenes
sikringsskap og gassledninger frem til bruksenhetene er fellesanlegg. Det samme gjelder andre
innretninger og installasjoner som skal tjene sameiernes felles behov.

§3
Bruken av bruksenhbeter og fellesarealer

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og har rett til bruk av fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til i samsvar med tiden og forholdene.

Bruksenheter skal nyttes i samsvar med formalet — bolig eller nering.
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Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pé urimelig eller ungdvendig
mate er til skade eller ulempe for andre sameiere.

Nezringsseksjonen vil innga som en del av Dr. Holms Hotel. Det er ved etableringen av sameiet
avtalt at det i neringsseksjonen skal vaere sedvanlig drift av hotell med restaurant/bar/
serveringsvirksomhet/ Spa-avdeling og andre aktiviteter som er vanlig i hotellneringen til
enhver tid, dog i overensstemmelse med regler fastsatt av myndighetene. Innenfor disse
rammer kan virksomheten ikke begrenses gjennom husordensregler for eiendommen.

For den del av eiendommen som kun omfatter boligseksjoner, kan sameiermeotet fastsettc
vanlige husordensregler. Nzringsseksjonen har ikke stemmerett ved fastsettelse eller endring av
disse husordensregler.

Neringsseksjonen vil veere en del av hotellanlegget Dr. Holms Hotel som ogsé omfatter
bebyggelsen pa gor 64 bnr 20. Boligseksjonseierne er inneforstatt med at det pa sar 1 og bnr 20
over tid kan bli behov for endringer for 4 tilpasse bygningsmassen til de funksjoner og krav som
stilles til et hotellanlegg. Hvis slike tiltak krever sgknad om rammetillatelse etter plan- og
bygningsloven, skal de gvrige seksjonseiere ha varsel og klagerett uavhengig av hvorvidt saken
har vaert behandlet i sameiets organer.

Alle kostnadskonsekvenser ved ombygging, pAbygging eller andre endringer av
neringsseksjonen — herunder eventuell reseksjonering — skal beres av eier av nringsseksjonen
og gkte driftskostnader, herunder forsikring, skal i sin helhet bzres av vedkommende.

§4

Boligseksjonenes rett til bruk av fasiliteter i neeringsseksjonen og Dr. Holms Hotel

Boligseksjonene skal ha direkte adkomst bade til neeringsseksjonen og hotellets
fellesfasiliteter p& gnr 64 bnr 20 og skal ha rett til & benytte hotellets fasiliteter 0g tilbud pa
lik linje med hotellets gjester. Eier av neringsseksjonen/hotellet kan ikke kreve annet
vederlag for slik bruk enn den hotellets gjester mé betale i tillegg til ordinar overnattingspris.

Denne rett vil saledes omfatte tilgang til og bruk av hoteilets Spa-avdeling, trimrom,

4 la carte-restaurant, barer og andre inn- og utvendige arealer som er apne for hotellets
gjester uavhengig av hvorvidt disse ligger 1 neringsseksjonen eller hotellets arealer pa gnr 64
bar 20, og skal tidsmessig gjelde nér hotellet er apent for alminnelige gjester og for det antall
personer den enkelte boligseksjon er beregnet for. Boligseksjonseieme plikter i sin bruk &
folge det reglement som et fastsatt for hotellets gjester. Ved lukkede arrangement i hotellet,
kan tilgangen til enkelte fasiliteter begrenses. For 54 vidt gjelder utvendig parkering kan
hotellet tilvise boligseksjonseierne til bestemte plasser.

Denne rett skal tinglyses pa gnr 64 bar 20 og gnr 64 bnr 713 sor 1, begge i Hol. Retten skal
ikke kunne endres eller avlyses uten samtykke fra den enkelte eier av snr 2-15 under gnr 64
bor 713 i Hol.
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§5

Rettslig riderett over seksjonen

Den enkelte sameier rar som eier over sin seksjon, herunder rett til salg 0g pantsettelse.

§6
Vedlikehold — fordeling av felleskostnader

Den enkelte sameier plikter 4 holde sin bruksenhet forsvarlig ved like slik at det ikke oppstér
skade eller ulempe for andre sameiere.

Den enkelte sameier skal gi sameiet adgang til bruksenheten for nadvendig ettersyn Og
vedlikehold av ledninger, tr O lignende fellesinstallasjoner som er fort gjennom enheten.

Det kan ogsa etableres nye fellesinstallasjoner gjennom enheten hvis dette ikke er til
vesentlig ulempe for sameieren.

Bebyggelsen pd eiendommen bestar av flere bygningsdeler/floyer. Eier av nzringsseksjonen har
alene det fulle bygningsmessige ansvar for vedlikehold, utskiftninger og eventuelle
pékostninger for bygningsdeler som inngar i neringsseksjonen og som ikke er felles
bygningsdel med boligseksjonene. Det samme gjelder tekniske instailasjoner/anlegg som ikke
er felles med boligseksjonene, selv om eierne av boligseksjonene har rett til bruk av slike
installasjoner — kfr § 4. Eier av naeringsseksjonen berer saledes alene alle kostnader 0g alt
ansvar som relaterer seg til hotellets drift og virksomhet. Dette gjelder ogsa Spa-avdeling i den
flay som rommer boligseksjonene. Som boligseksjoner i dette avsnitt forstas kun seksjon nr 2 -
14 i sydfleyen.

Eier av neringsseksjonen har alene det fulle vedlikeholdsansvar for atkomstveier Og
utvendige arealer uavhengig av hvorvidt dette er tilleggsdel til neringsseksjonen eller
fellesareal.

Folgende skal betraktes som felleskostnader som skal fordeles etter szrskilt fordelingsbrak
basert p3 areal i den bygningsfley som rommer boligseksjonene or 2 - 14 og deler av
neeringsseksjonen:

- Bygningsmessig vedlikehold av bygningskroppen (fleyen).

- Drifts-og vedlikeholdskostnader knyttet til tekniske installasjoner/anlegg som er felles
for bade boligseksjonene 0g neringsseksjonen i floyen som f.eks. heis, ventilasjon, VVS
og elektriske installasjoner.

. Vedlikehold, lys og oppvarming av fellesarealer i bygningsflayen.

For arealer som benyttes til innvendig parkeringskjeller og boder i underetasjer, fordeles
drifts- og yedlikeholdskostnader etter det areal hver av sameierne disponerer som tilleggsdel
til sin bruksenhet.

Hver enhet berer selv kostnadene til strom, oppvarming, varmt vann 0 gassleveranser til

enheten, herunder tilleggsdeler, og ved felles leveranser skal betaling s4 langt mulig skje pa
grunnlag av faktisk forbruk (maéler).
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Alminnelige kommunale avgifier og eventuell eiendomsskatt skal fordeles mellom
neeringsseksjonen og boligseksjonene etter samme prinsipper som ligger til grunn for
fastsettelsen. Alle avgifter som knytter seg serskilt til neringsseksjonen og bruken av denne
som hotell, skal belastes neringsseksjonen. Ellers skal kostnader som bare gjelder
boligseksjoner 2 — 14 med fellesarealer for disse, fordeles mellom disse boligseksjonene etter
sameiebrek.

Felles bygningsmessig forsikring, kir § 10, fordeles etter sameiebreken.

Bestemmelsene om fordeling av kostnader mellom boligseksjonene 0g naeringsseksjonen kan
ikke endres i sameiermpte uten 2/3 stemmeflertall blant boligseksjonseierne og tilslutning fra
neringsseksjonen.

Eieme av boligseksjonene nr 2 — 1 5 skal likevel kunne kreve omfordeling av kostnadene til
vedlikehold/utskifting av felles tekniske installasjoner hvis det fastsatte fordelingsprinsipp pa
grunn av ulik bruk gir et urimelig resultat. Hvis det ikke oppnés enighet om omfordeling,
avgjeres spersmélet gjennom voldgift.

§7
Betaling av felleskostnader

Den enkelte sameier skal betale et &rlig 4 kontobelap fastsatt p& sameiermetet eller av styret
til dekning av sin andel av felleskostnadene. A kontobelopet skal betales forskuddsvis i
terminer som fastsettes gjennom vedtaket. A kontobelgpet kan ogsé inkludere avsetning av
midler til fremtidig vedlikehold, pakostning eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom
sameiermetet har vedtatt slik avsetning.

Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal hensyntas ved fastsettelse av
4 kontobelapet for neste periode.

Styret kan kreve ekstrainnbetaling nér dette er nedvendig for 8 unnga at kreditorer gjer krav

gjeldende mot den enkelte sameier for sameiets forpliktelser eller nr en sameier har dekket
kostnader som gjelder sameiet ut over sin andel.

§8
Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier utad i forhold til sin sameiebrak.
§9
Panterett for sameiernes forpliktelser

De avrige sameiere har panterett i seksjonen : samsvar med bestemmelsene i eierseksjons-
loven § 25.
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§ 10
Forsikring — skade pi eiendommen

Fiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap.

Pakostninger p og andre serinteresser knyttet til den enkelte bruksenhet som ikke omfattes
av sameiets fellesforsikring, mé den enkelte sameier selv forsikre pa betryggende méte. For
neringsseksjonen kan dette omfatte avbruddsforsikring og tap av leieinntekt. For
boligseksjonene kan dette omfatte ulike typer av avsavnsdekning.

Forsikring av innbo, l@sere, varelager og utstyr ma tegnes av den enkelte sameier.

Dersom eiendommen skulle bli totalskadet, blir sameierne sameiere i et eventuelt
erstatningsbelop basert pa sameiebrekene. Et eventuelt erstatningsbelop skal benyttes til
gjenoppbygging s& fremt sameierne ikke enstemmig vedtar noe annet.

Ved skade pa den enkelte seksjon berer den aktuelle sameier risikoen for skaden og
utbedring av denne. Det erstatningsbelgp som matte bli utbetalt i forbindelse med eventuelt
forsikringsoppgjer, skal av sameiet benyttes til utbedring av skaden og utbetales ikke
sameieren fer skaden er tilfredsstillende utbedret.

§11
Sameiermoter

Den overste myndighet i sameiet utaves av sameiermetet. Ordingrt sameiermate skal holdes
hvert &r innen utgangen av april mdned.

Ekstraordinzrt sameiermste skal holdes nér styret finner det nodvendig eller nér minst to
sameiere som til sammen har minst 1/10 av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke
gaker de gnsker behandlet.

I sameiermetet regnes flertall etter sameiebrok med falgende unntak:

. Det er bare boligseksjonene som har stemmerett i saker som alene eller i det vesentlige
bare angar boligseksjonene/boligdelen.

. Bestemmelser i vedtektene som gir boligseksjonene seerrettigheter i forhold til
neeringsseksjonen eller pélegger neringsseksjonen plikter/ansvar, kan ikke endres uten
enstemmig tilslutning fra boligseksjonene.

. 1 saker som angér bade neeringsseksjonen og boligseksjonene, ma bade nzringsseksjonen
og boligseksjonseiere som representerer minst 700/8300 ha stemt for vedtak for at
flertall skal foreligge. Dette gjelder likevel ikke ombygging/pabygging eller andre

endringer av neringsseksjonen som ikke bererer boligseksjonene pé annen mate enn at
det kreves reseksjonering.
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§12
Styre og forretningsferer

Sameiet skal ha et styre pa fire medlemmer hvorav to velges av boligseksjonseierne og to av
nzringsseksjonseier. Boligseksjonene har ogsa mulighet til & velge to vararepresentanter.
Styrets leder velges av sameiermatet.

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
sameiemes felles rettigheter og plikter. I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold,
kan forretningsfereren representere sameierne pd samme mate som styret.

§13
Regnskap og revisjon

Styret skal sarge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Regnskap for foregaende
kalenderar skal legges fram pa ordinart sameiermnate.

Sameiermetet vedtar med vanlig flertall av de avgitte stemmer hvorvidt sameiet skal ha
revisor som er statsautorisert eller registrert. Hvis sameicrmetet ikke vedtar at sameiet skal
ha revisor med disse kvalifikasjoner, skal regnskapet revideres av en person valgt av
sameiermatet.

§14
Registrering i Foretaksregisteret

Sameiet skal registreres i Foretaksregisteret.

§15
Forholdet til eierseksjonstoven

I den grad annet ikke er bestemt eller fremgar av disse vedtekter, kommer eicrseksjonslovens
bestemmelser til anvendelse slik de til enhver tid lyder.

*dkk
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Ordingert arsmeote 06.05.2026 - Innkalling

Til alle eiere 1 4271 Seksjonssameiet Dr. Holms Apartment Av 2006
Innkalling til ordinzrt arsmete 06.05.2026 kl. 18:00

Innkallingen med saksliste og alle tilherende dokumenter er vedlagt denne
e-posten. Vi oppfordrer deg til 4 lese gjennom saksdokumentene i god tid
for motet.

Fristen for & melde inn nye saker har gétt ut, og sakslisten er nd endelig.

For at styret skal kunne gi deg best mulige svar pa metet, ber vi om at du
sender inn folgende pa forhand:

- spersmal til sakene

- forslag til vedtak (kun til saker som allerede star pa sakslisten)
- eventuelle nye kandidater til verv

- fullmakter, dersom du ikke kan mete selv

Jo tidligere vi mottar dette, jo bedre forberedt kan vi komme til motet.

Med vennlig hilsen
Styret i 4271 Seksjonssameiet Dr. Holms Apartment Av 2006



Innkalling til
Ordinaert arsmote

4271 Seksjonssameiet Dr. Holms Apartment Av 2006

DATO

6. mai 2026 - kl. 18:00



Innkalling til ordinzert arsmote 06.05.2026
for 4271 Seksjonssameiet Dr. Holms Apartment
Av 2006.

Vi oppfordrer alle til a sette seg inn i sakslisten i god tid fer mgtet.

Saksbehandling foregar skriftlig, uten videomete eller fysisk mgte. Vi ber om at dere sender
inn skriftlige innspill vedrgrende sakene pa listen, til styret.
Innspill kan gjerne komme i form spa@rsmal, vedlegg eller forslag til vedtak pa hver sak.

Alle innspill, vedlegg og forslag vil ligge pa stemmeseddelen. Dette for a ivareta eiernes rett
til & uttale seg om sakene og gi dere mulighet til & pavirke de andre stemmegiverne. NB:
det er ikke lenger mulig & foresla nye saker til sakslisten for dette matet.

Dersom noen gnsker a kreve fysisk mgte eller videomgte, er fristen for a legge frem dette
kravet innen ni dager fgr matet. Minst 2 eiere med minst 10% av stemmene ma kreve dette.
Dette blir da i tillegg til skriftlig saksbehandling.

Kommentar:

Avstemning vil forega via stemmesedler og det stemmes pa alle sakene samtidig, etter at
alle sakene er behandlet. Stemmegiverne far i farste omgang stemmesedlene tilsendt pa
SMS og epost, men styret vil legge til rette for at alle skal kunne avgi stemme pa egnet
mate. Kun de som deltar kan avgi stemme.

Med utgangspunkt i sakslisten og forretningsorden legger mateleder fram en plan for
gjennomfering av saksbehandling og for avstemning.

Falgende godkjennes samlet: mgteleder, saksliste, protokollvitner, forretningsorden og
vedtak om lovlig innkalling.

SAKSLISTE

Sak 1: Konstituering
Sak 2: Styrets arsrapport

Sak 3: Regnskap
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Sak 4: Styrehonorar
Sak 5: Krav om erstatning etter lekkasje

Sak 6: Personvalg
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Sak 1: Konstituering
Alternativ 1

"NNA velges som mgteleder. NNB signerer protokoll med mgteleder. Innkallingen,

sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som gyldige i henhold til lover og
vedtektene."

Sak 2: Styrets arsrapport

Lagt frem av styret

Styrets forslag W Styrets innstilling

"Styrets rapport angaende foregaende ar tas til etterretning.”

Side4 av 7



Sak 3: Regnskap

Vedlagt fglger regnskapsrapport pr. 31.12.2025 som viser et positivt resultat etter
finansinntekter/finanskostnader pa kr 1 005 188.

Boligselskapet har en positiv arbeidskapital / disponible midler pa kr 489 369 (se egen
note). Noten tar hensyn til bade avdrag pa lan og laneopptak der det er aktuelt. Endringeni
arbeidskapital/ disponible midler viser om likviditeten gker eller om det brukes av likvide
midler.

1. Resultatutvikling

Driftsinntekter
Boligselskapets inntekter var i perioden kr 1 779 836 mot budsjetterte inntekter pa kr 1662
838, som er 116 998 kr starre enn budsjettert.

Driftskostnader
Boligselskapets driftskostnader var i perioden kr 796 610 mot budsjetterte kostnader pa kr
1 555 700, som er 759 090 kr mindre enn budsjettert.

Finanskostnader
Finanskostnader var i perioden kr 14 663 mot budsjetterte kostnader pa kr 0, som er 14
663 kr stgrre enn budsjettert.

Periodens resultat
Periodens resultat etter finansposter var kr 1 005 188 mot budsjettert kr 141 138, som er
864 050 kr starre enn budsjettert.

Styrets forslag ¥ styrets innstilling
"Regnskapet godkjennes og resultatet overfagres til egenkapital”
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Sak 4: Styrehonorar

Lagt frem av styret

Styrehonorar
Styrehonorar for foregadende periode settes til kr. 70 000 eks arb.giv.avg.
Honorar styreleder etter gjeldende avtale.

Sak 5: Krav om erstatning etter lekkasje

Seksjonseierne: Odfjell (seksjon 07), Udnass (seksjon 8) og Ertvaag (seksjon 4)

Innsenders forslag

FORSLAG TIL VEDTAK: Total Sum for erstatning fra 2019 er kr 276 153. Vi foreslar at
Arsmgte tar en beslutning pd om dette kan dekkes av Sameiet med en
engangsbetaling. Vi synes det er en viktig prinsipp sak og gnsker at alle
leilighetshavere skal behandles likt.

Ja % styrets innstilling
Styret ber arsmgte om a godkjenne erstatning

Side 6 av 7



Sak 6: Personvalg

Kandidater til Styreleder (1 ar)
Tor Hojem
Kandidater til Styremedlem (2 ar)

Ole Ivar Haukeland
Stig Skeie
Edgard Liseth

Tommy Gjgvaag Nordanger
Kandidater til Varamedlem (1 ar)

Marianne Odfjell
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Fullmaktsblankett

Seksjonssameiet Dr. Holms Apartment av 2006

Seksjonseiere som ikke har mulighet til a delta pa ordinaert arsmeate i 2026 kan stille ved
fullmektig. Dersom denne retten benyttes, ma nedenstaende fullmakt fylles ut.

Det gjeres oppmerksom pa at dersom fullmakten er pategnet forbehold som binder
fullmektigen til & stemme pa en bestemt mate, ansees dette som et privatrettslig forhold
mellom fullmaktsgiver og fullmektig. Mateleder vil ikke kunne kontrollere at fullmektigen
faktisk stemmer i trad med slik binding.

FULLMAKT
Eier av seksjon gir herved fullmakt til:
Fullmektigens navn: (bruk blokkbokstaver)
Fullmaktsgiver
Seksjonseiers navn: (bruk blokkbokstaver)

Seksjonseiers underskrift og dato:

Dato

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Seksjonseiers underskrift (signatur berettiget iht firmaattest for juridisk eier)

Er eier av seksjonen juridisk (typisk et AS el.l)
ma det fremlegges firmaattest som dokumenterer signaturberettiget sammen med
fullmakten.



ARSBERETNING FOR 2025

TILLITSVALGTE OG ANSATTE

Siden ordinzert arsmate den 26.06.2025 har sameiets tillitsvalgte veert:
Styret:

Styreleder: Tor Hojem (ekstern) 2025 (1 ar)
Styremedlem: Sigmund Vika 2024 (2 ar)
Styremedlem: Stig Skeie 2024 (2 ar)
Styremedlem: Tommy Gjevaag Nordanger 2024 (2 ar)
Styremedlem: Edgar Liseth 2025 (1 ar)
Varamedlem Marianne Odfjell 2024 (2 ar)
Ansatte:

Sameiet har ingen ansatte.

GENERELLE OPPLYSNINGER OM SAMEIET

Eiendommen:

Sameiet bestar av 1 bygning med til sammen 15 seksjoner, hvorav 14 boligseksjoner og 1
neeringsseksjon. Sameiets eiendom har Gardsnr. 64 Bruksnr. 713 i Hol kommune.
Sameiet er registrert i foretaksregisteret med organisasjonsnummer 991 261 753.

Med seksjon forstas eierandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig eller
annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.
Sameiet falger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilja.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljget forurenses i vesentlig grad.

Forretningsfarsel og revisjon:
Forretningsferselen er utfert av Bori BBL.
Sameies revisor er SLM Revisjon AS.

Sameiets lan:
Sameiet har ingen laneopptak.

Vaktmestertjeneste:
Sameiet har vaktmesteravtale med Dr. Holms Hotel.

Helse, miljo og sikkerhet (HMS):

Forskrift om systematisk helse-, milj@- og sikkerhetsarbeid i virksomheten
(Internkontroliforskriften) ble fastsatt ved kgl.res. 6. desember 1996 med virkning fra 1. januar
1997. Forskriftene stiller krav til at den enkelte virksomhet skal systematisere arbeidet med a
etterleve bestemmelsene i lover og forskrifter gitt av det offentlige.



Boligselskap er definert som virksomhet og skal derfor ha internkontrollsystem. Dette
omfatter blant annet kontrollsystem og oppfelging av brannvern, byggherreforskrifter ved
bygge- og anleggsarbeid, lekeplasser og med elektrisk anlegg og elektrisk utstyr.

Boligselskapet er ansvarlig for at det elektriske anlegget og utstyret i fellesarealet til
enhver tid er i orden. | forhold til anlegg og utstyr i den enkelte boenhet er det styrets plikt
a gjere eier og/eller bruker av den enkelte leilighet oppmerksom pa det ansvar som eier
har for a holde elektrisk utstyr i orden etter gjeldende lov og forskrift. Denne plikten er etter
styrets oppfatning oppfylt gjennom dette punktet i arsberetningen.

Brannsikringsutstyr:

I henhold til forskriftene skal det veere installert raykvarsler og brannslokningsapparat
eller brannslange i alle leilighetene. Eier/beboer har ansvaret for at utstyret finnes og
fungerer.

Forsikring:
Sameiets eiendom er fullverdiforsikret i Gjensidige Forsikring med avtalenummer 88555591.

Fullverdiforsikring vil si at forsikringsselskapet har ansvar for at sameiet til enhver tid har
de riktige forsikringssummer. En forutsetning for dette er at forsikringsselskapet far
melding om vesentlige verdigkninger pa bygninger, f.eks. ved rehabilitering og
pabygging. Ved totalskade skal erstatningsbelapet dekke oppfering av ny bygning av
samme standard og stgrrelse.

Forsikringen omfatter ogsa bygningsmessige forandringer den enkelte seksjonseier gjar
inne i boligen.

Egenandelen pr. skade utgjer kr 30 000.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for a ha forsikring som dekker innbo og lgsare.

Arsoppgave - Ligningsverdi - Eiendomsskatt

Seksjonseier far tilsendt arsoppgave med oppstilling over den enkelte seksjonseiers
andel av sameiets skattepliktige inntekter, kostnader, formue og gjeld.
Ligningsverdien far den enkelte oppgitt hos Skatteetaten.

Eventuell eiendomsskatt faktureres seksjonseier direkte fra Hol kommune v/
Kemnerkontoret.

Energimerking av bolig

Fra og med 1. juli 2010 ble det obligatorisk med energiattest for alle boliger som skal
selges eller leies ut. Norges Vassdrags- og energidirektorat (NVE) har ansvaret for
implementeringen av ordningen. Pa www.energimerking.no kan seksjonseierne selv
utarbeide en energiattest for sin bolig.



STYRETS ARBEID
Siden ordinaert arsmate 2025 har styret hatt 3 styremater og behandlet 10 styresaker. Styret
har ogsa hatt kontakt pr. e-post og telefon. Viktige saker i perioden har veert:

a) Styret har jobbet med skadesak altaner seksjonene 11, 13 og 14.

b) Styret har innhentet tilbud reparasjon dekke, og balustere pa altan seksjon 11. Bestilling
er godkjent av styret. Arbeidene planlegges utfart far sommeren 2026.

Oslo, 27.04.2026

Styret i
Seksjonssameiet Dr. Holms Apartment av 2006

Tor Hojem (styreleder) Stig Skeie (styremedlem) Sigmund Vika (styremedlem)

Tommy Gjevaag Nordanger Edgar Liseth (styremedlem)
(styremedlem)
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Resultatregnskap 2025

Seksjonssameiet Dx. Holms Apartment Av 2006
Alle belop i NOK

Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
Note

Inntekter

Felleskostnader
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Kostnader

Lennskostnad
Konsulenttjenester
Rep og vedlikehold

Forsikringer
Kommunale avgifter og eiendomsskatt

Energi og fyring
Driftskostnader
Andre driftskostnader
Sum driftskostnader

Driftsresultat for finansposter

Finansielle poster

Finansinntekt
Finanskostnad
Sum finansposter

Arsresultat
Overfert til annen egenkapital

Overfort udekket tap
Sum disponering

1 779 832 906 871 1662 838 1898661
2 1 000 004 24 323 0 0
1779836 931194 1662 838 1898 661

3 68 460 34 230 79 800 79 869
4 98 549 124 584 166 500 146 999
5 69 123 1119419 583 000 662 999
372 662 323 868 380000 384 999

27020 0 38 800 0

6 34 451 347 463 150 000 350 000
1 123 830 120 106 126 400 134 000
8 2516 19121 31 200 19 000
796 610 2088 191 1555 700 17177 866

983 226 -1 157 597 107 138 120 795

36 625 33591 34 000 36 000

14 663 765 0 0

21 962 32 826 34 000 36 000

1005 188 -1124 1771 141 138 156 795

11 489 369 -608 952 0 0
11 515819 -515819 0 0
1005 188 -1124 1771 0 0

Resultatrapport 2025 for Seksjonssameiet Dr. Holms Apartment Av 2006



Balanse 31.12.2025

Seksjonssameiet Dr. Holms Apartment Av 2006

Alle belep i NOK

Note 2025 2024
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlepsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 93 159 82514
Forskuddsbetalt strem, varme etc 9 769 067 408 137
Bankinnskudd, kasse o.L 426 770 41 102
Skattetrekkonto 10 3600 3700
Sum omlgpsmidler 1292 597 535 453
SUM EIENDELER 1292 597 535 453

Balanserapport 2025 for Seksjonssameiet Dr. Holms Apartment Av 2006



Balanse 31.12.2025

Seksjonssameiet Dr. Holms Apartment Av 2006
Alle belep i NOK

Note 2025 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 11 489 369 0
Udekket tap 11 0 -515 819
Sum egenkapital 489 369 -515 819
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 576 157 791 063
Annen kortsiktig gjeld 12 221071 260210
Sum kortsiktig gjeld 803 229 1051 272
Sum gjeld 803 229 1051 272
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1292 597 535 453

Tor Hojem
Styrets leder

Seksjonssameiet Dr. Holms Apartment Av 2006

Stig Skeie Edgard Liseth
Styremedlem Styremedlem
Sigmund Vika Tommy Gjovaag Nordanger
Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2025 for Seksjonssameiet Dr. Holms Apartment Av 2006



Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God
regnskapsskikk for sma foretak.

Langsiktig gjeld balansefgeres til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som
omlepsmidler. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsforing er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatferes nar tjenesten
eller varen er levert, det vil si nar inntekten er opptjent.

Sameiet bestar av 15 seksjoner og har til formal a forvalte eiendommen Knr.Gnr.Bnr
3330.64.713 til beste for seksjonseierne.

Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2025 2024 2025 2026
Generelle Felleskostnader 357 132 357 148 428 578 857 156
Felleskostnader naering 422 700 422 700 507 240 1014 485
Renovasjon 0 27 020 27 020 27020
Strom 0 100 003 0 0
Andre innkrevde felleskostnader 0 0 700 000 0
Sum felleskostnader 179 832 906 871 1 662 838 1898 661

Note 2 Andre driftsinntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2025 2024 2025 2026

Andre inntekter 1 000 004 24 323 0 0
Sum andre driftsinntekter 1 000 004 24 323 0 0

Kapitalinnkalling for & dekke opp planlagt vedlikehold og uforutsette driftskostnader ihht
styrevedtak.



Note 3 Lonns- og personalkostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2025 2024 2026

Godtgjerelse til styre- og bedriftsforsamling 60 000 30 000 70 000 69 999
Arbeidsgiveravgift 8 460 4230 9 800 9 870
Sum lennskostnader 68 460 34230 79 800 79 869

Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2024/2025. Styret har ikke fatt dekket ytterligere

utgifter. Sameiet har ingen ansatte.

Sameiet er ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk

tjenestepensjon.

Note 4 Konsulenttjenester

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2025 2024 2025 2026

Revisjon 5 000 4 750 5200 6 000
Forretningsfererhonorar 64 083 61 148 61 300 66 999
Andre forvaltningstjenester 24 466 23 170 0 24 000
Teknisk bistand 5 000 7 594 100 000 50 000
Annen fremmed tjeneste 0 27 923 0 0
Sum konsulenttjenester 98 549 124 584 166 500 146 999

Godtgjerelse til revisor er i sin helhet knyttet til revisjon.



Note 5 Reparasjon og vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
Vedlikehold bygg 18226 1081946 500 000 550 000
Vedlikehold elektro 9338 4 571 40 000 39 999
Vedlikehold heis 9243 0 8 000 8 000
Vedlikehold garasjer 1413 1370 30 000 30000
Vedlikehold brannsikring 904 1532 5000 5000
Egenandel forsikringsskader 30000 30 000 0 30 000
Sum vedlikeholdskostnader 69123 1119419 583 000 662 999
Note 6 Energi og fyring
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
Elektrisitet (strom) 31969 296 754 150 000 350 000
Gass 2481 50 709 0 0
Sum energi og fyring 34 451 347 463 150 000 350 000
Note 7 Driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
Vaktmestertjenester 80 847 78 415 82 400 87 000
Renholdstjenester 42 984 4] 691 44 000 47000
Sum driftskostnader 123 830 120 106 126 400 134 000




Note 8 Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
Seppeltemming/container 0 17 929 2000 2000
Driftskostnader 0 0 5000 5000
Inventar 0 0 10 000 10 000
Lisenser/software 0 0 8 000 0
Porto 0 0 5000 0
Qredifferanser 1 -9 0 0
Bank og kortgebyrer 1430 1200 1200 2000
Annen kostnad, 1085 0 0 0
Sum andre driftskostnader 2516 19121 31 200 19 000
Note 9 Forskuddsbetalt strom o.1.
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
Forskuddsbetalt strom, varme 223 100 0 0 0
Forskuddsbetalt Kommunale 418 549 344 242 0 0
Gass til avregning 127 418 63 894 0 0
Sum forskuddsbetalt strom o.1 7169 061 408 137 0 0
Note 10 Bundne midler
Regnskap Regnskap
2025 2024
Bankinnskudd for skattetrekk 3600 3700
Sum skattetrekkonto 3600 3700




Note 11 Opptjent egenkapital

Regnskap Regnskap
2025 2024
Opptjent egenkapital
Opptjent egenkapital 01.01 -515 819 608 952
Tilfert til/fra EK fra arets resultat 1005 188 -1124 771
Sum opptjent egenkapital 31.12 489 369 -515 819
Annen egenkapital 31.12 489 369 0]
Udekket tap 31.12 0 -515 819
Sum egenkapital 31.12 489 369 -515 819
Note 12 Annen kortsiktig gjeld
Regnskap Regnskap
2025 2024
Forskuddstrekk 3600 3700
Skyldig arbeidsgiveravgift 1410 1410
Andre palepte kostnader 16 933 35 766
Forskuddsbetalt husleie 205 128 0
Annen kortsiktig gjeld 0 219 334
Sum annen kortsiktig gjeld 227 0171 260 210




Note 13 Arbeidskapital

2025

2024

A. Arbeidskapital 01.01
B. Endringer arbeidskapital:
Arets resultat

B. Arets endring i arbeidskapital

C. Arbeidskapital 31.12

Spesifikasjon av arbeidskapital:

Omlgpsmidler
- Kortsiktig gjeld
= Arbeidskapital 31.12

-515 819

1005 188
1005 188

489 369

1292 597

803 229
489 369

608 952

-1124 771
-1124 771

-515 819

535 453

1051 272
-515 819







SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Til arsmgtet i Seksjonssameiet Dr. Holms Apartment Av 2006

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Seksjonssameiet Dr. Holms Apartment Av 2006 som viser et
overskudd pd NOK 1 005 188. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2025,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2025,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfgrt revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for revisjon av
regnskap til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). Vare oppgaver og plikter i henhold til ISA for MKE
er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder)
utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt
vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er
a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den g@vrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 3 rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA for MKE, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrgm, 22. april 2026
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Ruud Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Elektronisk signatur

Signert av Dato og tid (UTC+01:00) Central European Time (Berlin) (DD.MM.YYYY HH:MM:SS)
WIRUM, ANNE GRETHE e QAR A0 A
Signaturmetode

(Identitet bekreftet med Buypass (NO))

Buypass (NO)

O buypass



Dato: 7 mars 2026
TIL: Arsmete i Seksjonssameiet Dr Holms Apartment av 2006

Fra: Odfjell (seksjon 7), Udnzes (seksjon 8) og Ertvaag (seksjon 4)

Lekkasje Seksjonssameiet Dr. Holms Apartment av 2006
Vi gnsker at denne lekkasje saken blir behandlet pa arsmeate den 06.05.2026.

Herved gir vi en oppsummering av lekkasje saken som begynte desember 2018. Det var
ikke far i 2025 at arsaken til lekkasjen ble fikset. | mellom tiden har seksjonene 7, 8 og 4
hatt betydelig kostnader og ulemper. Vi mener at vi er berettiget til erstatning for
utbedringskostnader av de skader som er pafart vare seksjoner etter lekkasje fra
terrassen i seksjon 13 i desember 2018.

Vi synes ikke det er riktig at vi skal veere ansvarlige for skadene. Vi har ikke hatt noe
mulighet til hverken & forebygge eller forsikre oss mot fremtidige skader.

Det er den klare hovedregel etter eierseksjonsloven paragraf 33 at vedlikehold av
bygningens konstruksjon slik at det ikke oppstar skader pa bruksenheten er sameiets
ansvar.

Erstatningskrav fra 2019:

Odfjell (seksjon 7) kr 206 100,- 100 000,-
Udnees (seksjon 8) kr 91 267,-

Ertvaag (seksjon 4) kr 78,786

Sum kr 276 153,-

| tillegg har seksjon 8 hatt direkte tap av utleie og seksjon 7 har hatt 2 ar hvor leiligheten
ikke kunne brukes pga nye lekkasjer nar reparasjonen skulle begynne. Noe av
utbedringen i seksjon 7 ble betalt av Gjensidige forsikring som reduserer seksjon 7 sitt
krav med kr 100 000. Utenom dette har vi ogsa hatt kostnader knyttet til advokat og
skaderapport.

FORSLAG TIL VEDTAK: Total Sum for erstatning fra 2019 er kr 276 153. Vi foreslar at
Arsmgte tar en beslutning pa om dette kan dekkes av Sameiet med en
engangsbetaling. Vi synes det er en viktig prinsipp sak og ensker at alle
leilighetshavere skal behandles likt.



22.12.2018

Stor lekkasje ned til seksjonene 7 (Odfjell), 8 (Udnaes) og 4 (Ertvaag).

Grepa Takst AS betalt av Protector forsikring.
Rapport skadenr. PRO-568885

Befaring 27.12.18 0g 15.1.19

24.01.2019
Protector forsikring ga avslag pa erstatning.

Oppsummering/konklusjon fra taksten: Vanninntrenging til underliggende leiligheter via
takterrasse. Smeltevann etter bruk av varmekabel for a tine my sne pa takterrasse, har
mest sannsynlig demmet seg opp grunnet sng og/eller is i nedlepsrar. Smeltevannet har
deretter funnet vei inn i bygget via utettheter rundt og i sluk og renner pa takterrassen.
Sameiet er kjent med problemet, som har forarsaket lignende skader/hendelser
tidligere. Takterrassene er ikke fagmessig utfert med tanke pa fall og lesninger med sluk
og renner.

25.1.2019
Seksjon 7,8 og 4 sendte epost til styret:

1. Viber om at sameiestyre tar stilling til om de vil klage pa forsikringsselskapets
avslag eller ikke

2. Vil sameiet gjennomfere utbedringer i forhold til de svakheter som er papekt i
rapporten slik at slike lekkasjer ikke oppstar i fremtiden

3. Vil sameiet pata seg ansvar i den konkrete skadesaken

1.2.2019

Styret har engasjert advokat Glittertind for a vurdere saken mot Protector. De vil
engasjere Multiconsult for en total gjennomgang av bygget. Styret har ikke konkludert
om sameiet vil pata seg ansvar. De sier at det er en etablert regel om bruk av
varmekabler som ikke er overholdt fra seksjonseier der lekkasje startet. Ut fra det er det
vanskelig for sameiet a pata seg ansvar.



6.2.2019

Seksjon 13 (Erla) ble informert om at forsikringsselskapet har gitt avslag pa erstatning og
at styreti sameiet har igangsatt juridisk behandling av avslaget.

13.2.2019

Seksjon 7,8 og 4 ber om at styret rekvererer og bekoster takseringsbelgp for skader pa
deres leiligheter.

1.3.2019

Seksjonseiere 7,8 og 4 ber om svar og sier at hvis de ikke far svar fra styret innen 14
dager vil de selv ta initiativ til takssering av skadene.

12.4.2019

Multiconsult rapport (dokument kode 10210842-RIB-RAP.001) innhentet av styret
Seksjonssameiet Dr. Holms Apartment av 2006.

Sammendrag angaende tiltak vanninntregning: Vi anbefaler at terassekonstruksjonen
over det baerende dekke pa terrassen til seksjon 12/13 rives (se side 15 av 35)

Skaderapport innhentet av seksjon 8 fra Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS
Befaringsdato 7.5.2019

Sammendrag reparasjonskostnader: kr 280 923 + mva

14.11.2019

Krav til Erla fra seksjon 7, 8 og 4 om dekning av utbedringskostnader etter vannskade
inkludert leietap.

Samlet belap kr 376 153

25.11.2019

Brev fra Erla (seksjon 13) der han avviser kravet og opplever at sameiet forsgker a velte
kostnader som skyldes mangelfull oppfalging av svikt i oppfaringsarbeidet | 2007 over



pa en ekelt seksjonseier. Sameiet har ifalge rapporten fra Grepa Takst hatt kunnskap om
feilien lenge og har 1) unnlatt & forfelge dette rettslig overfor entreprengren innen
reklamasjonsfrister og 2) unnlatt a8 gjgre utbedringer slik som anbefalti rapporten.

27.5.2020. Brev fra seksjon 7, 8, og 4 til styret i Seksjonssameiet hvor de ber om
begrunnelse for hvorfor sameiet mener a ikke ha ansvaret for de skader lekkasjene
medfarte.

09.2022 - skriv til sameiet fra Styret. Styret gnsker a gjennomfare arbeid med a lese
problemer med vanninntregning fra terrassene til seksjon 2 og 15 (terrassene som ligger
rett over bassengomrade), samt feil og skader pa terrassen til seksjon 14.

22.12.2022. Stor vannlekkasje ned pa soverom i seksjon 7. Seksjon 9 har ogsa meldt
om ny lekkasje.

20.1.2023

Saken er meldt til forsikringselskapet Gjensidige (skadenr. 88555591,2) som har veert pa
befaring. Skaderapport fra Takstnett. Vanninntregning gjennom utett terrasse som falge
av at varmekabel i sluk sluttet & virke. Dette ferte til opphopning av vann og lekkasje
giennom utett membran.

Forsikring vil dekke skader i seksjon 7. Men arsak til lekkasje ma ferst ordnes.

24.6.24. Arsmate ble informert om at Gjovaag sin terrasse ble renovert pga lekkajse ned
in Spa anlegg. Seksjonseier la ut og fikk refundert av sameiet. Banes Vedlikehold utfarte
jobben.

November / desember 2024. Terrassen til Kim Erla, seksjon 13 blir total renovert og
arbeidet blir betalt av Sameiet. Arbeid er koordinert av Inge Roset.

Pasken 2025

Seksjon 7 reparert innvendig og deler av reparasjon betalt av Gjensidige forsikring.
Leilighet har statt ubrukeligi 2 ar, men ferdigstilt april 2025.
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PROTOKOLL FOR ORDINART ARSM@TE 06.05.2026

15 av 15 mulige stemmegivere var representert.

14 deltok digitalt, 1 var representert ved fullmakt.

Sak 1: Konstituering

Alternativ 1 - Vedtatt med 6 stemmer

"Tor Hojem velges som mgteleder. Marianne Odfjell signerer protokoll med mgteleder.
Innkallingen,

sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som gyldige i henhold til lover og
vedtektene."

Totalt antall stemmer: 6

Sak 2: Styrets arsrapport
Lagt frem av styret

Styrets forslag - Vedtatt med 6 stemmer
"Styrets rapport angaende foregaende ar tas til etterretning.”

Totalt antall stemmer: 6

Side 1l av 4



Sak 3: Regnskap

Vedlagt felger regnskapsrapport pr. 31.12.2025 som viser et positivt resultat etter
finansinntekter/finanskostnader pa kr 1 005 188.

Boligselskapet har en positiv arbeidskapital / disponible midler pa kr 489 369 (se egen
note). Noten tar hensyn til bade avdrag pa 1an og laneopptak der det er aktuelt. Endringeni
arbeidskapital/ disponible midler viser om likviditeten gker eller om det brukes av likvide
midler.

1. Resultatutvikling

Driftsinntekter
Boligselskapets inntekter var i perioden kr 1 779 836 mot budsjetterte inntekter pa kr 1
662 838, som er 116 998 kr stgrre enn budsjettert.

Driftskostnader
Boligselskapets driftskostnader var i perioden kr 796 610 mot budsjetterte kostnader pa kr
1 555 700, som er 759 090 kr mindre enn budsjettert.

Finanskostnader

Finanskostnader var i perioden kr 14 663 mot budsjetterte kostnader pa kr 0, som er 14
663 kr stgrre enn budsjettert.

Periodens resultat
Periodens resultat etter finansposter var kr 1 005 188 mot budsjettert kr 141 138, som er
864 050 kr stagrre enn budsjettert.

Styrets forslag - Vedtatt med 6 stemmer
"Regnskapet godkjennes og resultatet overfares til egenkapital”

Mot: 0 stemmer

Totalt antall stemmer: 6

Side 2 av 4



Sak 4: Styrehonorar
Lagt frem av styret

Styrehonorar - Vedtatt med 6 stemmer
Styrehonorar for foregaende periode settes til kr. 70 000 eks arb.giv.avg.
Honorar styreleder etter gjeldende avtale.

Mot: 0 stemmer

Totalt antall stemmer: 6

Sak 5: Krav om erstatning etter lekkasje

Seksjonseierne: Odfjell (seksjon 07), Udnass (seksjon 8) og Ertvaag (seksjon 4)

Ja - Vedtatt med 3 stemmer

Styret ber &rsmgte om a godkjenne erstatning

Innsenders forslag - 2 stemmer

FORSLAG TIL VEDTAK: Total Sum for erstatning fra 2019 er kr 276 153. Vi foreslar at
Arsmgte tar en beslutning pd om dette kan dekkes av Sameiet med en
engangsbetaling. Vi synes det er en viktig prinsipp sak og gnsker at alle
leilighetshavere skal behandles likt.

Mot: 0 stemmer
Mot at sameiet skal dekke erstatningskrav fra 2019

Totalt antall stemmer: 5

Blanke stemmegivere: 1 (telles ikke)
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Sak 6: Personvalg
Styreleder (1 ar)
Tor Hojem Valgt

Styremedlem (2 ar) (3 posisjoner)

Ole Ivar Haukeland 1. valg
Marianne Odfjell 2. valg
Stig Skeie 3. valg

Varamedlem (1 ar)

Edgard Liseth Valgt

Side 4 av 4



Ordinaert arsmete 06.05.2026 protokoll.pdf
Navn Dato Navn Dato
Odfjell, Marianne

2026-05-07 Hojem, Tor 2026-05-07
Identifikasjon Identifikasjon

=== bankID odfjell, Marianne === bankID Hojem, Tor

t t This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
S g.goem Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken

1. Eiendommen £ []Fq m

Kommunenr | Kommunens navn HALLINGDAL TINGRETT Ténr IBnr [Festenr  Tsnr
DAGBOKNR.: ?5} S

0620 Hol 64 713

2. Hjemmelshaver(e)
Fedselsnr/Org.nr (11/9 siffer) 2 Navn Ideell andel 3

98190124116 .7, Timrehaugveien 2 AS 1/1
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3. Begjaering
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5. Egenerkizring 4
Undertegnede erklaerer at

a) Kl seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
D seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) |X| seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) |ZI inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
|:| det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) E ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen, .
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt a
skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) ﬁ areal som skal tiene sameiemes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke .
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjeperett (§ 14)

a) IE hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) [:\ hver boligseksjon har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom, .
eller
[X] boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
I:] alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) JZI det er fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzering (straffeloven § 189 og § 190). P

6. Tegninger m v
Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjaeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

¢) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.) .
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13). /Y

\
7. Underskrifter \ .

Sted, dato Hjemmelshaver (§§ ) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner

(Ved reseksjonering kreves ykke fra gistrert
partner hvor sameiebroken reduseres)

Trorcena, O-tte .

For:

) =
Timrehaugyeien 2 AS

ST TI5CHE
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8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering ®

& D Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
D Styret erkleerer at sameiemetet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskriit

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

Befaring er foretatt

[ ] Malebreviart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt

* Tillatelsen er inntatt nedenfor
[ riatelsen faiger vediagt

Kommunen erklzerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

. Gnr Tenr [ Fnr [Snr [

64 713 Hol kommune

Dato [ Stempel og underskrift
2

s S Vit 2
29.11.2006 er s K/leK eivdal
Kongkt.tekn.sjef avd.ing

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

. 3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon nzering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-

. begjeeringen gir ikke tvangsgrunniag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemetets samtykke er
nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved mélebrevkart med tinglysingsgjenpart.
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Doknr: 1182 Tinglyst: 12.02.2007 Emb. 0
_"‘ DAL “'“JRETT STATENS KARTVERK FAST EiENDOM

DAGBOKNR: || $3

= Kartverket

SERVITUTTAVTALE

I forbindelse med fradeling av gnr 64 bnr 713 fra gnr 64 bnr 20 i Hol og seksjonering
av bnr 713 i 15 seksjoner — 1 nzringsseksjon og 14 boligseksjoner, er det avtalt at
folgende rettigheter for boligseksjonene ma tinglyses som heftelse pa gnr 64 bnr 20
og gnr 64 bnr 713 snr 1 i Hol:

Dr Holms Hotel vil omfatte neringsseksjonen gnr 64 bnr 713 snr 1 og gnr 64 bnr 20.
. Boligseksjonene — snr 2—15 — skal ha direkte atkomst bade til nzringsseksjonen og

hotellets fellesfasiliteter pa gnr 64 bnr 20 og skal ha rett til & benytte hotellets

fasiliteter og tilbud pa lik linje med hotellets gjester. Eier av nzringsseksjonen/

hotellet kan ikke kreve annet vederlag for slik bruk enn den hotellets gjester ma betale
. i tillegg til ordinzr overnattingspris.

Denne rett vil sdledes omfatte tilgang til og bruk av hotellets spa-avdeling, trimrom, al
4 carte restaurant, barer og andre inn- og utvendige arealer som er dpne for hotellets
gjester uavhengig av hvorvidt disse ligger i nezringsseksjonen eller hotellets arealer pa
gnr 64 bnr 20, og skal tidsmessig gjelde nar hotellet er dpent for alminnelige gjester
og for det antall personer den enkelte boligseksjon er beregnet for.

Boligseksjonseierne plikter i sin bruk & folge det reglement som er fastsatt for
hotellets gjester. Ved lukkede arrangement i hotellet, kan tilgangen til enkelte
fasiliteter begrenses. For sa vidt gjelder utvendig parkering kan hotellet tilvise
boligseksjonseierne til bestemte plasser.

Denne avtale skal ikke kunne endres eller avlyses uten samtykke fra den enkelte eier
. av snr 2 — 15 under gnr 64 bnr 713 i Hol.

. Trondheim, 07.02.2007

Som hjemmelsinnehaver til gnr 64 bnr 20 og gnr 64 bnr 713 snr 1 i Hol:

Timrehaugveien 2 AS

Bjgrn Fische




LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak: PrivatMegleren Herleiksplass & Partnere
Timrehaugvegen 2, 3580 Geilo

Gnr. 64 Bnr. 713. Shr. 4. Hol Kommune Saksbehandler: Jannike Seljevoll Herleiksplass
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 97 97 5151/ 979 75 151
315260168 E-post: jannike@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)

Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




