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Meglers verdivurdering
MARIUSBAKKEN 1D

7]
L

PRIVATMEGLEREN

Rapport utfert av PrivatMegleren Fredrikstad den 11.09.2026

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfgring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Kathrine Skolt.

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS




E PrivatMegleren Fredrikstad 11.09.2026

Mariusbakken 1 D, 1628 Verdivurdert til

ENGELSVIKEN 14 900 000

Selveierleilighet pa selveiertomt, bygget i 14900000 92547
2020

GNR 112 BNR 103 FNRO SNR33 KOMMUNE 3107
FREDRIKSTAD GRUNNKRETS ENGALSVIK

FeIIengeId Totalt m?2 pris

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter 9134

Areal 161Tm2  -m? -m2 -m2 -m2 -m2 Formue 33301
Byggear 2020 Soverom 4
Etasje 2

Balkong Heis Parkering

Sammenlignbare salg i neeromradet

Mariusbakken 1 A
11.052023 9500000 9250 000 0 9250000 75820
122 m? 2020 3.etg 2sov
Mariusbakken 1 C 02.052024 10900000 10 500 000 0 10500000 66 879
157 m? 2020 3.etg 2sov
Mariusbakken 1 B
28.062022 6900000 6900 000 0 6900000 71875
96 m2 2020 2.etg 2sov
Z¥ Mariusbakken 1 B
13.04.2026 7500000 7 400 000 0 7400000 69811
2] 106 m2 2020 3.etg 1sov
Mariusbakken 1
ariusbakken 1 C 30.03.2023 7990000 7700 000 0 7700000 65812
117 m? 2021  3.etg 3sov

Eiendommen holder en skyhgy standard og byr pa to private batplasser, to parkeringsplasser med el-lading samt tilgang til stor felles
badstue og badebrygge. Med ingen boplikt er dette like attraktivt som eksklusiv helarsbolig, fritidsbolig eller generasjonshytte.

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de stgrste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale lasning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering



E PrivatMegleren Fredrikstad 11.09.2026

Historiske omsetninger

16M
149M
12.8M
9.6M
6.4M
3.2M
2003 2008 2014 2020 2026

® salg o Meglers verdivurdering ~ MV Prisindeks - Endring av eiendom

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

28.09.2020 28.09.2020 - 11 500 000 - 11 500 000 2

2 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Arsak: Gjelder flere
eiendommer.
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Leiligheter til salgs i FREDRIKSTAD kommune na

V'S
4.5M -
- Annonsene har i
- snitt ligget ute i
229 2
lei“gheter til 4 184 000 — Prisantydning i snitt 9 O
salgs -
41M = dager
3.9M E

Leiligheter solgt i FREDRIKSTAD kommune siste 3 mnd

<
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1 52 3.9

leiligheter solgt 3742 000
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Norsk takst

Tilstandsrapport

EEE Leilighet
(© Mariusbakken 1 D, 1628 ENGELSVIKEN
(I FREDRIKSTAD kommune

# gnr. 112, bnr. 103, snr. 33

Sum areal alle bygg: BRA: 167 m? BRA-i: 161 m?

Befaringsdato: 08.09.2026 Rapportdato: 10.09.2026 Oppdragsnr.: 11411-3203 Eiendomsverdi ref nr: WU3238

Autorisert foretak: Grydeland Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr: Sigurd Grydeland

N

Grydeland Eiendom as

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Grydeland Eiendom

Takstforetak

S

Rapportansvarlig

Sigprdl brydlon].

Sigurd Grydeland

sigurd@grydelandeiendom.no

92221119

Norsk takst

Oppdragsnr.:  11411-3203 Befaringsdato: 08.09.2026

Norsk takst

Side: 2 av 16



Mariusbakken 1 D, 1628 ENGELSVIKEN Grydeland Eiendom AS ‘
Gnr 112 - Bnr 103 Gressvikveien 24

3107 FREDRIKSTAD 1621 GRESSVIK Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt

(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som

slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

o Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig @ merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper ¢ stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e lgsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)

eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11411-3203 Befaringsdato: 08.09.2026 Side: 3 av 16



Mariusbakken 1 D, 1628 ENGELSVIKEN Grydeland Eiendom AS ‘
Gnr 112 - Bnr 103 Gressvikveien 24 k I I
3107 FREDRIKSTAD 1621 GRESSVIK  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

.OTG ob ] TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
y Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

POPOO

Oppdragsnr.: 11411-3203 Befaringsdato: 08.09.2026 Side: 4 av 16



Mariusbakken 1 D, 1628 ENGELSVIKEN
Gnr 112 - Bnr 103
3107 FREDRIKSTAD

Beskrivelse av eiendommen

Grydeland Eiendom AS

Gressvikveien 24 l I I

1621 GRESSVIK Norsk takst

Leilighet i 2.etg beliggende i bolig bygg. Det opplyses at det
medfglger 2 garasjeplass i felles garasjekjeller, samt 2 batplasser.
Det er montert el-bil lader pa parkeringsplass.

Det er utgang fra stue og flere andre rom til 2 balkonger og en
stenlagt uteplass pa ca 160m?2.

Bygget har porttelefon og heis.

Boligen varmes opp med vanbaren gulvvarme og varmekabel.
Generelt oppfert i gode a kjente konstruksjoner med den
byggemate som var vanlig ved

oppferingspunktet.

Tilstandsgrad er hovedsakelig TG 1.

Eiendommen ligger i et fungerende boligmarked og ansees som
et godt panteobjekt

Leilighet - Byggear: 2020

UTVENDIG G4 til side

Isolerglass i treramme. Overflatebehandlet. Kontrollerte vinduer har
god apne- og lukkefunksjon. Det anmerkes at ikke alle vinduer er
funksjonstestet.

Forsegling mellom vindusruter med isolerglass vil over tid svekkes
slik at risiko for punktering gker med alderen. Det ble ikke registrert
eller opplyst om punkterte vindusruter, men det gjgres oppmerksom
pa at dette kan vaere vanskelig & konstatere og avhenge av
lysforhold, m.m. pa befaringspunktet.

Ytterdgr i tre. Verandadgr i tre med isolerglass.

Fra stue er det utgang til en balkong pa ca 20m2 og en pa ca 6m2.
Rekkverk i stal glass.

Det er ogsa utgang til en terrasse pa ca20m2. Som gar vidre over i
uteomradet.

INNVENDIG Ga til side

Gulv er preget av parkett og keramiske fliser.
Vegger er preget av malte plater og fliser.
Himling er med malte plater / overflater.
Innvendige fyllingsdgrer.

VATROM Ga til side

Vatrom » 2.Etasje » Bad

Membran er dokumentert av "uavhengig kontroll" forbindellse av
ferdigattest.

Keramiske fliser pa vegg og malt plate i tak.

Gulv har keramiske fliser med varmekabel.

Rustfritt sluk. Membranen er vurdert ut fra alder.
Baderomsinnredning bestar av dusjnisje, dobbel servant med
underskap, wc

Balansert ventilasjon.

Det er tatt hull i vegg fra garderobe.

Det er malt etter fukt med Protimeter fuktindikator med
hammerelektrode.

Protimeter fuktindikator kan ikke male fuktprosent under 6,8%.
Malinger her er under dette og fuktmaling har gode lave verdier.

Oppdragsnr.: 11411-3203

Befaringsdato:

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med
fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst
dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for treverk er 28
vektprosent

Vatrom > 2.Etasje » Bad 2

Membran er dokumentert av "uavhengig kontroll" forbindellse av
ferdigattest.

Keramiske fliser pa vegg og malt plate i tak.

Gulv har keramiske fliser med varmekabel.

Rustfritt sluk. Membranen er vurdert ut fra alder.
Baderomsinnredning bestar av dusjnisje, servant med underskap, wc
Balansert ventilasjon.

Det er tatt hull i vegg fra

Det er malt etter fukt med Protimeter fuktindikator med
hammerelektrode.

Protimeter fuktindikator kan ikke male fuktprosent under 6,8%.
Malinger her er under dette og fuktmaling har gode lave verdier.

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med
fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst
dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for treverk er 28
vektprosent

Vatrom > 2.Etasje » Vaskerom

Membran er dokumentert av "uavhengig kontroll" forbindellse av
ferdigattest.

Malte plater pa vegg og malt plate i tak.

Vinylbelegg pa gulv.

Plastsluk med klemring. Membranen er vurdert ut fra alder.
Skapinnreding med kjgleskap og fryser Skyllekum og opplegg for
vaskemaskin.

Balansert ventilasjon.

Det er tatt hull i vegg

Det er malt etter fukt med Protimeter fuktindikator med
hammerelektrode.

Protimeter fuktindikator kan ikke male fuktprosent under 6,8%.
Malinger her er under dette og fuktmaling har gode lave verdier.

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med
fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst
dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for treverk er 28
vektprosent

KIBKKEN Ga til side

Kjskkeninnredning med glatte fronter og laminert benkeplate med
nedfelt oppvaskkum og ettgreps blandebatteri. Belysning over
benkeplaten. Integrerte hvitevarer bestaende av platetopp, komfyr,
oppvaskmaskin og kombinert kjgl/frys. Kjgkkengy.

Det er montert lekasjestopper og komfyrvakt.

Kjgkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side
Boligen har rgr i rgr system. Besiktiget i rgrskap pa bad.

08.09.2026 Side: 5av 16
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Beskrivelse av eiendommen

Grydeland Eiendom AS

Gressvikveien 24 l I I

1621 GRESSVIK Norsk takst

Det er ikke opplyst om palegg, funksjonsfeil eller andre mangler ved
anlegget.

Pa generell basis anbefales kontroll ved hjelp av fagfolk. TG eri all
hovedsak satt ut fra alder og pa bakgrunn av at utvendig
ledningsnett ( stikkledninger) og innvendig ledningsnett

( bunnledninger) er sveert sammensatt. Noen elementer har
begrenset levetid og TG er gitt ut fra generell vurdering. Takstmann
er ikke VVS fagmann og kontrollen er meget begrenset. Kontakt
kommune eller rgrlegger for nzermere info / kontroll av anlegget,
eventuelt inspeksjon av rgr kamera.

Synlige avlgpsrgr i pvc plast.

Pa generell basis anbefales kontroll ved hjelp av fagfolk. TG erii all
hovedsak satt ut fra alder og pa bakgrunn av at utvendig
ledningsnett ( stikkledninger) og innvendig ledningsnett

( bunnledninger) er sveert sammensatt. Noen elementer har
begrenset levetid og TG er gitt ut fra generell vurdering. Takstmann
er ikke VVS fagmann og kontrollen er meget begrenset. Kontakt
kommune eller rgrlegger for naermere info / kontroll av anlegget,
eventuelt inspeksjon av rgr kamera.

Boligen har en balansert ventilasjonsanlegg.

Boligen har vannbaren varme i gulvene.

32 amp hovedsikring med underkurser. Automatsikringer.
Overbelastningsvern.

Det opplyses at det har veert el-sjekk av boligen av ELVIRA i2022.

Vi viser til kontroll av deres elektriske anlegg utfgrt den 25.08.2022 i
Mariusbakken 1, leilighet H0101, 1628

ENGELSVIKEN.

Vi har mottatt tilfredsstillende tilbakemelding om at avvik er
utbedret. Saken er na avsluttet.

Sp@rsmal kan rettes til Elvia AS DLE, fortrinnsvis pa e-post:
tilsyn@elvia.no. Eventuelt pa telefon 21 49 50 67

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Leilighet

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 11411-3203 Befaringsdato:

08.09.2026
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Takstingenigren beskriver de ulike elementene pa eiendommen
og har vurdert en samlet salgspris for eiendommen.
Verditaksten og beskrivelsen er basert pa en visuell
30 besiktigelse, uten inngrep i bygningenes konstruksjoner. Det tas
derfor forbehold om eventuelle skjulte feil og mangler som ikke
lar seg avdekke ved en vanlig visuell befaring. Mgbler, inventar
og utstyr er ikke flyttet pa av takstmann under befaringen.
20 Takstingenigren har pa denne bakgrunn ikke ansvar for
opplysninger om feil og mangler som f@rst kunne vaert avdekket
ved en mer inngaende undersgkelse av takstobjektet. Selve
driften pa eiendommen er ikke vurdert.
Det presiseres at bygningene kun er beskrevet ut fra en enkel
visuell befaring. Det presiseres at bygningene kun er beskrevet
ut fra en enkel visuell befaring. VVS- og elektriske anlegg er ikke
vurdert, da dette ligger utenfor takstmannens godkjenning.
Takstmann legger til grunn at alle bygninger og bruken av dem
er godkjent av rette myndighet.
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
TG2: Avvik som kan kreve tiltak bolighandel). Det er ikke foretatt vurdering av bygg,
B 7G3: store eller alvorlige awvik bygningsdeler eller rom som ikke fremgar av denne rapporten.
Tilleggsbygg, som garasje og lignende, er ikke tilstandsvurdert —
disse er kun gitt en enkel beskrivelse i forbindelse med
arealmaling, og det er ikke satt tilstandsgrad for dem.
Det er viktig a veere klar over at dette er en brukt bolig. Brukte
boliger vil normalt ha feil og mangler som en ny bolig ikke har,
og disse kommer ikke alltid til syne f@r boligen har veert bebodd
over tid. Boligen har noen ar pa seg, og det ma derfor paregnes
Igpende vedlikehold og oppgradering av bygningsdeler i trad
med tilstandsgradene som er angitt i rapporten. En eiendom
kan objektivt sett vaere i darligere stand enn det en kjgper har
grunn til & forvente, uten at dette kan legges verken selger eller
takstmann til last.
Det foreligger ikke opplysninger om nedgravde tanker pa
eiendommen, og det foreligger ikke opplysninger om skadedyr
pa eiendommen.

40

10

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

' AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

© Kjgkken > 2.Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side

Oppdragsnr.: 11411-3203 Befaringsdato:  08.09.2026 Side: 7 av 16
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Tilstandsrapport

Grydeland Eiendom AS
Gressvikveien 24
1621 GRESSVIK

N1

Norsk takst

LEILIGHET

Byggear Kommentar

2020 Iflg eiendomsdata.
Anvendelse

Bolig

Standard

Boligen har en normal standard.

Vedlikehold
Boligen er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse

Isolerglass i treramme. Overflatebehandlet. Kontrollerte vinduer har god
apne- og lukkefunksjon. Det anmerkes at ikke alle vinduer er
funksjonstestet.

Forsegling mellom vindusruter med isolerglass vil over tid svekkes slik at
risiko for punktering gker med alderen. Det ble ikke registrert eller
opplyst om punkterte vindusruter, men det gjgres oppmerksom pa at
dette kan vaere vanskelig a konstatere og avhenge av lysforhold, m.m. pa
befaringspunktet.

Ytterdgrer
Beskrivelse
Ytterdgr i tre. Verandadgr i tre med isolerglass.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse

Fra stue er det utgang til en balkong pa ca 20m2 og en pa ca 6m2.
Rekkverk i stal glass.

Det er ogsa utgang til en terrasse pa ca20m2 som gar vidre over i
uteomradet.

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse
Gulv er preget av parkett og keramiske fliser.

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse

Vegger er preget av malte plater og fliser.
Himling er med malte plater / overflater.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendige fyllingsdgrer.

VATROM
2.ETASJE > BAD

Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Membran er dokumentert av "uavhengig kontroll" forbindellse av

ferdigattest.

2.ETASIE > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Keramiske fliser pa vegg og malt plate i tak.

2.ETASIE > BAD

Overflater gulv
Beskrivelse
Gulv har keramiske fliser med varmekabel.

2.ETASIE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
Rustfritt sluk. Membranen er vurdert ut fra alder.

2.ETASIE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Baderomsinnredning bestar av dusjnisje, dobbel servant med

underskap, wc

2.ETASIE > BAD

Oppdragsnr.: 11411-3203 Befaringsdato: 08.09.2026
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Ventilasjon
Beskrivelse
Balansert ventilasjon.

2.ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Det er tatt hull i vegg fra garderobe.

Det er malt etter fukt med Protimeter fuktindikator med
hammerelektrode.

Protimeter fuktindikator kan ikke male fuktprosent under 6,8%.
Malinger her er under dette og fuktmaling har gode lave verdier.

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med
fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst
dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for treverk er 28 vektprosent

2.ETASIJE > BAD 2

Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse

Membran er dokumentert av "uavhengig kontroll" forbindellse av
ferdigattest.

2.ETASJE > BAD 2

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Keramiske fliser pa vegg og malt plate i tak.

2.ETASJE > BAD 2

Overflater gulv
Beskrivelse
Gulv har keramiske fliser med varmekabel.

2.ETASJE > BAD 2

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
Rustfritt sluk. Membranen er vurdert ut fra alder.

2.ETASIJE > BAD 2

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse
Baderomsinnredning bestar av dusjnisje, servant med underskap, wc

2.ETASIJE > BAD 2

Oppdragsnr.: 11411-3203

Ventilasjon
Beskrivelse
Balansert ventilasjon.

2.ETASIJE > BAD 2

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Det er tatt hull i vegg fra

Det er malt etter fukt med Protimeter fuktindikator med
hammerelektrode.

Protimeter fuktindikator kan ikke male fuktprosent under 6,8%.
Malinger her er under dette og fuktmaling har gode lave verdier.

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med
fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst
dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for treverk er 28 vektprosent

2.ETASIE > VASKEROM

Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse

Membran er dokumentert av "uavhengig kontroll" forbindellse av
ferdigattest.

2.ETASIE > VASKEROM

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Malte plater pa vegg og malt plate i tak.

2.ETASJE > VASKEROM

Overflater gulv
Beskrivelse
Vinylbelegg pa gulv.

2.ETASJE > VASKEROM

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
Plastsluk med klemring. Membranen er vurdert ut fra alder.

2.ETASIE > VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Skapinnreding med kjgleskap og fryser Skyllekum og opplegg for
vaskemaskin.

2.ETASIE > VASKEROM

Befaringsdato: 08.09.2026 Side: 9 av 16
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Ventilasjon
Beskrivelse
Balansert ventilasjon.

2.ETASIE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Det er tatt hull i vegg

Det er malt etter fukt med Protimeter fuktindikator med
hammerelektrode.

Protimeter fuktindikator kan ikke male fuktprosent under 6,8%.
Malinger her er under dette og fuktmaling har gode lave verdier.

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med
fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst
dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for treverk er 28 vektprosent

KIGKKEN
2.ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
Kjgkkeninnredning med glatte fronter og laminert benkeplate med
nedfelt oppvaskkum og ettgreps blandebatteri. Belysning over
benkeplaten. Integrerte hvitevarer bestaende av platetopp, komfyr,
oppvaskmaskin og kombinert kjgl/frys. Kjskkengy.
Det er montert lekasjestopper og komfyrvakt.

2.ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Beskrivelse

[
ad

Kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 11411-3203

Boligen har rgr i rgr system. Besiktiget i r@rskap pa bad.

Det er ikke opplyst om palegg, funksjonsfeil eller andre mangler ved
anlegget.

Pa generell basis anbefales kontroll ved hjelp av fagfolk. TG er i all
hovedsak satt ut fra alder og pa bakgrunn av at utvendig ledningsnett

( stikkledninger) og innvendig ledningsnett ( bunnledninger) er sveert
sammensatt. Noen elementer har begrenset levetid og TG er gitt ut fra
generell vurdering. Takstmann er ikke VVS fagmann og kontrollen er
meget begrenset. Kontakt kommune eller rgrlegger for naermere info /
kontroll av anlegget, eventuelt inspeksjon av rgr kamera.

Innvendige avilgpsrgr
Beskrivelse
Synlige avlgpsrgr i pvc plast.

Pa generell basis anbefales kontroll ved hjelp av fagfolk. TG er i all
hovedsak satt ut fra alder og pa bakgrunn av at utvendig ledningsnett

( stikkledninger) og innvendig ledningsnett ( bunnledninger) er sveert
sammensatt. Noen elementer har begrenset levetid og TG er gitt ut fra
generell vurdering. Takstmann er ikke VVS fagmann og kontrollen er
meget begrenset. Kontakt kommune eller rgrlegger for naermere info /
kontroll av anlegget, eventuelt inspeksjon av rgr kamera.

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har en balansert ventilasjonsanlegg.

Vannbaren varme (radiator og gulvvarme)
Beskrivelse
Boligen har vannbaren varme i gulvene.

Befaringsdato: 08.09.2026 Side: 10 av 16
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

32 amp hovedsikring med underkurser. Automatsikringer.
Overbelastningsvern.

Det opplyses at det har veert el-sjekk av boligen av ELVIRA i2022.

Vi viser til kontroll av deres elektriske anlegg utfgrt den 25.08.2022 i
Mariusbakken 1, leilighet H0101, 1628

ENGELSVIKEN.

Vi har mottatt tilfredsstillende tilbakemelding om at avvik er utbedret.
Saken er na avsluttet.

Spgrsmal kan rettes til Elvia AS DLE, fortrinnsvis pa e-post:
tilsyn@elvia.no. Eventuelt pa telefon 21 49 50 67

Oppdragsnr.: 11411-3203 Befaringsdato: 08.09.2026

Gressvikveien 24
1621 GRESSVIK  Norsk takst
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
— bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
| eod s B (BRA-e) lik som for eksempel bod
S ‘ sl slik som for eksempel boder
Garasje //-‘ - BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
i Bod }~ oy (BRA-b) boenheten(e)
Ba }— e ll[|
Teknisk S Fhéce e
ﬂ £ Terrasse- og :
i Arealet av terrasser, apne balkonger
—1 L 3 balkongareal 4 2
\J Y wokken ; = (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje ’\\
Bod
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sacasje (GUA) (areal med lav takheyde).
e
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA b sod I | maleverdig areal, som skyldes skratak
* '"br:ﬁf:,s,;‘ B i og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
—— pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglai:;tAlj:I)kong SUM [leresses t(’fBb:)l kongareal
2.Etasje 161 161 46
Kjeller 6 6
SUM 161 6 46
SUM BRA 167
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Entré, gang, soverom, bad,
. omkledningsrom, stue, soverom 2,
2.Etasje
soverom 3, bad 2, garderobe, soverom
4, vaskerom, kjgkken, stue 2
Kjeller Bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Oppdragsnr.: 11411-3203 Befaringsdato:  08.09.2026 Side: 13 av 16
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.9.2026 Sigurd Grydeland Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3107 FREDRIKSTAD 112 103 33 146 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Mariusbakken 1 D

Hjemmelshaver
Halvorsen Alf Petter, Halvorsen Wenche Marianne

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Tinglyste/andre forhold

Alle opplysninger om hva som er gjort av oppgradering/ pabyggning/ modernisering av boligen, hvem som har utfgrt arbeidet, samt alle
opplysninger om nar dette er gjort, er fra eier.
Alle opplysninger om produktnavn samt merke er fra eier. Det er ikke fremvist produktblad.

Utbredelse av skjeggkre er stadig gkende. Med hensyn til den store spredningsevnen skjeggkre har pa grunn av omfattende varetransport og
reisevirksomhet, anslas det at man kan forvente a finne skjeggkre i en stor andel av den norske bygningsmassen. Skjeggkre sprer seg til dels
uavhengig av bygningsmessige svakheter og kan vaere vanskelige @ oppdage. Det innebaerer at man ma gjgre regning med forekomster av
skjeggkre i norske boliger og fritidsboliger. Det ble ikke opplyst eller pavist skjeggkre under befaring. Denne rapporten begrenser seg til
leiligheten som vil normalt omfatte seksjonseier / andelseiers vedlikeholds ansvar.

Denne tilstandsrapporten omfatter derfor ikke byggets fellesdeler som feks tak, drenering og kijeller.
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Mariusbakken 1 D, 1628 ENGELSVIKEN Grydeland Eiendom AS

Gnr 112 - Bnr 103 Gressvikveien 24 k I I

3107 FREDRIKSTAD 1621 GRESSVIK Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaeringsskjema 08.09.2026 Gjennomgatt Nei

Del med takstmann 08.09.2026 Gjennomgatt Nei

Fra Infoland 08.09.2026 Gjennomgatt Nei
Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 10.09.2026

2 10.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Mariusbakken 1 D, 1628 ENGELSVIKEN
Gnr 112 - Bnr 103
3107 FREDRIKSTAD

Gressvikveien 24
1621 GRESSVIK Norsk takst

Grydeland Eiendom AS l I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
M3 leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Awvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfart eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig 8 komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 11411-3203

Befaringsdato: 08.09.2026

Det kan veere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du d vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naeermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor veere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE

STRATEGIC LAB FOR ARCHITECTURE AND BUILDING AS

Voldportgaten 69
1632 GAMLE FREDRIKSTAD

Deres referanse Var referanse Klassering Dato
2017/2013-100-258648/2020-JOHB 112/103 30.11.2020

Ferdigattest
jfr. plan- og bygningsloven § 21-10

Delegert vedtak
Behandlet pa vegne av Delegert saksnr.
Planutvalget - delegerte 1895/20

Ferdigattest gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon,
mottatt 18/11-2020 (jfr. byggesaksforskrift § 8-1) for:

Adresse: Mariusbakken 1
Gnr. 112 Bnr. 103 Fnr.

Arbeidets art: 4 bygninger med boliger og kontorer.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen,
og som ellers fglger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen.
Med hilsen
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.

Anna Auganes Johnnie Brok
regulerings- og byggesakssjef overingenigr

Kopi til interne mottakere:
Jan Olav Berge Vann og avigp

Virksomhet Regulering og byggesak

Besgksadresse: Nygaardsgt. 16, 1606 Fredrikstad Postadresse: Postboks 1405, 1602 Fredrikstad
E-postadresse: postmottak@fredrikstad.kommune.no Webadresse: www.fredrikstad.kommune.no
Telefon: 69 30 60 00 Telefaks: 69 30 16 26 TIf. saksbeh.: 69 30 56 13 Bankkonto:
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Oversikt Bygg D

Bygg Plan Type/Programm | Antall Areal (m2) | Kommentar
D 1 Parkering
D 1 Bod
D 1 Sykkelparkering
D 1 Teknisk
D 1 Sirkulasjon
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D 3 Leilighet 1 87,1 D3c

3 3208
D 4 Leilighet 1 1106 D4a
D 4 Leilighet 1 107,2 D4b

2 2178

Sum Leiligheter | 8 859,4m2 | areal avser boliger
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FREDRIKSTAD KOMMUNE
Fredrikstad brannvesen

Megleropplysninger

Fredrikstad,08.09.2026

Til informasjon!

Eiendom: 112/103/0/33 Mariusbakken 1 D

Pa denne eiendom er det ikke registrert fyringsanlegg for oppvarming, derfor
ingen opplysninger hos oss.

Dersom spgrsmal, vennligst ta kontakt.

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen
Fredrikstad Brannvesen
Avdeling Boligtilsyn
Telefon: 489 50 966

Fredrikstad Brannvesen Besgksadresse: Telefon: 489 50 966

St. Criox gate 17, Tomteveien 30

1617 Fredrikstad 1618 Fredrikstad Mail: feier@fredrikstad.kommune.no




Eiendomsstatus, ordre 112_103 0 33

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 112 Bnr: 103 Fnr: 0 Snr: 33
Adresse: Mariusbakken 1D, 1628 Engelsviken
Areal matrikkelenhet: 87419 m?

OBS!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde sméfeil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan: Vedtatt: |Formal/hensynssone:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 - 2035 15.06.2023 |1001 - Bebyggelse og anlegg
Plandokumenter pd kommunens nettsider 1600 - Uteoppholdsareal

2001 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer)
6001 - Bruk og vern av sjg, vassdrag, strandsone
Hensynssoner:

320 - Flomfare

570 - Hensyn kulturmiljg

Reguleringsplaner: Vedtatt: |Formal:

1046 Engelsviken Canning 10.03.2016 | 1510 - Energianlegg

1550 - Renovasjonsanlegg

1588 - Smabatanlegg i sj@ og vassdrag m. tilh. strandsone
1802 - Bolig, forretning, kontor
2011 - Kjgreveg

2016 - Gangveg - gangareal - gagt.
2080 - Parkering

3001 - Grgnnstruktur (UTGATT)
6100 - Ferdsel

Hensynssoner:

140 - Frisiktsone

370 - Hgyspenning

Plandokumenter reguleringsplan:
Reg.best. - 1046_130.pdf

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med
hensyn pa fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller
veere feil registrert. Det kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og
stedfestingsnayaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pa at for mange
matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet som oppgis.

Usikre grenser:

Eiendommen tilfredsstiller ikke dagens krav til stedfesting av eiendomsgrenser. Grensene er usikre og det vil ofte
medfgre arealavvik i forhold til eksisterende areal i marka. For a fa ngyaktig grensebestemmelse anbefales det a
rekvirere ny oppmaling.

Avdeling Geomatikk, Fredrikstad kommune 08.09.2026







EGENERKLZARINGSSKJEMA

Dato: 07.09.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma PrivatMegleren Fredrikstad Oppdragsnr. 108260232
Addresse Mariusbakken 1D
Postnr. 1628 Sted ENGELSVIKEN
Selgers navn Wenche Marianne Halvorsen
Selgers navn Alf Petter Halvorsen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i

«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen

Er det dedsbo?

Nei O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O  Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

2020

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

6 ar

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O  Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

IF

Polise/avtalenr.:

6599950

Vatrom

Initialer selger:
WM
AP

Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):

Tav7




1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Nei O Ja

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

Nei O Ja, kun av OJ Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Nei dJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert
Vann/Avlep/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/aviop, herunder rerbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vart tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

Nei dJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

9. Kjenner du til om det har vzert utfert kontroll pa vann/aviep/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avigp, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei O Ja

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

Nei OdJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert
Piper og ildsteder
13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?
Nei O Ja
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
WM
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Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei O Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

Nei O  Jakunav O Ja O
fagleert bade av
fagleert
og
ufagleert

Kjeller/Underetasje/Krypkjeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

Nei OJ Ja

18. Har det vzert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei O Ja, kun av O Ja, O
fagleert bade av
fagleert
08
ufagleert
Loft
Har boligen loft?
Nei O Ja
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa el-anlegget?

Nei O Ja, kun av ] Ja, )
fagleert bade av
fagleert
og
ufagleert

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

O  Nei Ja

Av hvem?:

Ja, kun av
ufagleert

Ja, kun av
ufagleert

Ja, kun av
ufagleert

Elvia

Er eventuelle avvik blitt utbedret?:

Ja

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider p3 slike installasjoner?

Nei OdJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert

26. Kjenner du til om det har vart utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den tommes/saneres eller fylles igjen?

Nei OJ Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong /veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei O Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei O Ja
Radon
35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja
Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

O  Nei Ja

36. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

Nei O Ja

37. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa garasje/carport?

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
WM
AP
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Nei OdJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

Ovrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell folgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

Nei O Ja

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vare relevant for kjoper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43. Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt bor utfores av faglzerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, temrerarbeid osv.)?

Nei O Ja

44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjoper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

Nei O Ja

Sporsmal for bolig i sameie/borrettslag/boligaksjeselskap

45. Kjenner du til om du har selvstendig vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som yttertak, drenering, loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv.?

Nei O Ja

46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfore okte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing, vedlikehold eller nybygging?

Nei O Ja

47. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?

Nei O Ja

48. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

Nei O Ja
49. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Nei [ NE

50. Kjenner du til om det har vaert utfordringer med a etablere bil-lader?

Nei [ ENE

Tilleggskommentar

Har du inngatt avtale om Norgespris pa strom?

Nei O Ja

@vrige kommentarer:

Det er Norgespris pa felles stramkostnader i sameiet. Pa selve leiligheten har vi fast pris

Initialer selger:
WM
AP

Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerkleeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder fer overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners og at i de tilfeller Sderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne,
plikter Soderberg & Partners & handtere klientmidlene i trdd med kravene som falger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa
klientkonto, tilfaller Soderberg & Partners.

0O Jeg @nsker ikke a tegne boligselgerforsikring.
0O Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 07.09.2026
Signert av Wenche Marianne Halvorsen
Signert av Alf Petter Halvorsen
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Arealoversikt

Regulert omrade = 15071 m2

Areal regulert til; Bolig/forretning/kontor = 3994 m2
BYA maksimalt tilatt: 82% = 3275 m2

Aktuelt prosjekt BYA = 3235 m2 (= 81%)
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EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 112/103/0/0
Eierrepresentant:  Sjshuset Engelsviken Sameie

Regningsmottaker: Sjshuset Engelsviken Sameie

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Grunneiendom Bruksnavn ENGELSVIKEN PRESERVI Grunnforurensing Ja
Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei
Gardsnr 112 Seksjonert Ja Punktfeste Nei
Bruksnr 103 Oppygitt areal 0 m2 Kulturminne Nei
Festenr 0 Beregnet areal 8741,9 m2
Seksjonsnr 0
ADRESSER (Antall: 5)
Adresse Mariusbakken 1 Tilleggsnavn Kirkesogn  Onsay

1628 ENGELSVIKEN Grunnkrets Engalsvik Valgkrets Manstad
Adresse Mariusbakken 1A Tilleggsnavn Kirkesogn  Onsgy

1628 ENGELSVIKEN Grunnkrets Engalsvik Valgkrets Manstad
Adresse Mariusbakken 1B Tilleggsnavn Kirkesogn  Onsgy

1628 ENGELSVIKEN Grunnkrets Engalsvik Valgkrets Manstad
Adresse Mariusbakken 1C Tilleggsnavn Kirkesogn  Onsay

1628 ENGELSVIKEN Grunnkrets Engalsvik Valgkrets Manstad
Adresse Mariusbakken 1D Tilleggsnavn Kirkesogn ~ Onsgy

1628 ENGELSVIKEN Grunnkrets Engalsvik Valgkrets Manstad
KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK
Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelgp inkl. mva
1157 Andel Renovasjon 37,00 stk kr1892,00 01.10.2026 171 0 kr 87 505,00
4375 AVLOP FASTGEB.NARING 4,00 Fastdel kr2 464,00 01.10.2026 11 0 kr 11 334,00
4275 VANN FASTGEB. NAERING 4,00 Fastdel kr1 081,00 01.10.2026 7 0 kr 4 973,00
4370 AVLOP FASTGEB. BOLIG 37,00 Boenh. kr 2 464,00 01.10.2026 171 0 kr 104 843,00
4270 VANN FASTGEB. BOLIG 37,00 Boenh. kr1 081,00 01.10.2026 171 0 kr 45 997,00
4256 AKONTO VANN KOMB.B 4 000,00 M3 kr 12,55 01.10.2026 17 0 kr 57 730,00
4356 AKONTO AVLGP KOMB. 4 000,00 M3 kr 38,09 01.10.2026 171 0 kr 175 214,00

kr 487 596,00

VANNMALERE
Malernummer Prosent vann Prosent avigp Type avlesning Avlesningdato Forbruksar Forbruk Malerstand
49347796 100 100 Arsavlesning - mélt 11.11.2025 0 15712
"KOMTEK 08.09.2026 Side 1 av 1



Protokoll til ekstraordinaert arsmete 2025 for SUGHUSET ENGELSVIKEN SAMEIE

Organisasjonsnummer: 925800147
Mgtet ble gjennomfart heldigitalt fra 3. november kl. 09:00 til 8. november kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 20.

Felgende saker ble behandlet pa arsmeotet:

1. Valg av mgteleder

Mgatelederen sarger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Styrets innstilling
Styreleder star som formell leder

Forslag til vedtak:
Anniken Poulsson Beer er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 18
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 2

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Yngve Aanvik og Cathe Frankrig er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 18
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 2

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 18
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 2

Flertallskrav: Alminnelig (50%)



4. Valg av revisor

Styret har mottatt en epost fra PWC vedragrende omstrukturering av revisjons- og radgivningsvirksomheten
deres, se e-post pa Styrerommet.

PwC har tatt denne beslutningen, for & styrke sin lokale tilhgrighet og satsing pa lokalt naeringsliv. Det nye
selskapet har forelgpig navn PwC Assurance AS (org.nr 834 836 912).

Denne endringen er en formalitet for oss. Tjenestene og prisen for revisjon vil forbli uendret.

Det eneste vi trenger a gjgre, er & formelt velge det nye selskapet som var revisor. Dette gjores pa et
ekstraordineert arsmete, i henhold til eierseksjonsloven og vedtekter.

Eposten vi mottok fra PWC:

Basert pa PwC sin globale strategi om a bidra til transformasjonen hos de stgrste og mest komplekse kundene,
har PwC Norge besluttet a selge deler av sin revisjons- og radgivningsvirksomhet. Et nytt selskap vil opprettes
med 260 ansatte og 21 partnere.

Den globale revisjons- og radgivningsbransjen er i endring. Kravene knyttet til & betjene de sterste og mest
komplekse kundene @ker, og en betydelig omstilling forventes i hele bransjen. For a sikre at vi kan levere
skreddersydde tjenester til alle typer kundesegmenter, planlegger PwC a spalte ut deler av sin revisjons- og
radgivningsvirksomhet i et nytt selskap som vil fokusere pa lokale, ikke-regulerte kunder. Selskapet vil ha en
sterk lokal tilstedeveerelse, men vil veere geografisk representert i store deler av landet.

Det nye revisjonsselskapet har fatt navnet "Tell", og det svenske oppkjopsfondet IK Partners garinn som ekstern
eier.

Transaksjonen pavirker @stfold-kontoret, vil derfor bli en del av det nye selskapet.

Det nye selskapet vil ha enklere drift og veere betydelig bedre rustet til & levere haykvalitetstjenester for
borettslag og sameier. Samtidig har vi valgt & beholde hele team ved kontorene som skal bli en del av det
nye selskapet, inkludert bade faglig kompetanse og viktige, relativt store virksomheter som er kunder av
disse kontorene. Imidlertid vil noen kunder med mer komplekse strukturer, som visse banker og bgrsnoterte
selskaper, fortsatt bli betjent av PwC.

Hvordan vil dette pavirke deg som kunde?

Vart mal er at dere som kunder pavirkes minst mulig av denne overgangen og det nye selskapet trer inn i den
eksisterende samarbeidsavtalen med OBOS Fredrikstad, herunder viderefgres eksisterende praksis og rutiner
som dere er vant med.

» Eksisterende samarbeidsgrunnlag med OBOS Eiendomsforvaltning viderefares, herunder vilkar,
honorarmodell og etablert praksis.

» Det erviktig for oss & papeke at det ikke vil bli noen merkostnad eller oppstartshonorar fra var side ved
overgang til det nye selskapet — vi behandler dette som en viderefgring av eksisterende kundeforhold med-
samme avtalevilkar som tidligere.

Forslag til vedtak:
PWC Assurance AS (org nr 834 836 912) velges som sameiets revisor f.o.m. regnskapsaret 2025

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 17
Antall stemmer mot vedtaket: 1



Antall blanke stemmer: 2
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Protokollen signeres av:

Anniken Poulsson Beer /s/ Cathe Frankrig /s/
moteleder protokollvitne

Yngve Aanvik /s/
protokollvitne



EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 112/103/0/33
Eierrepresentant: Halvorsen Alf Petter

Regningsmottaker: Halvorsen Alf Petter

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Seksjon Bruksnavn Grunnforurensing Ja
Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei
Gardsnr 112 Seksjonert Nei Punktfeste Nei
Bruksnr 103 Oppygitt areal 0 m2 Kulturminne Nei
Festenr 0 Beregnet areal 146 m2
Seksjonsnr 33
BYGNINGER (Antall: 1)
Bygningsnr. Type Status Neaeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal
300726163 Stort frittliggende boligbygg pa 3  Ferdigattest Bolig 163

og 4 etg.
TINGLYSTE EIERE (Antall: 2)
Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle
HALVORSEN WENCHE MARIANNE MARIUSBAKKEN 1D 1628 ENGELSVIKEN 12 Hjemmelshaver
HALVORSEN ALF PETTER MARIUSBAKKEN 1D 1628 ENGELSVIKEN 112 Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelgp inkl. mva
60 ESkatt Bolig 4 765 900,00 0/00 kr 3,20 01.10.2026 171 0 kr 15 250,00
kr 15 250,00

"KOMTEK 08.09.2026 Side 1 av 1



Bygg D_Fasade Ser st

[ Bygg D_Fasade Nord Vest
[

Sl T T rrT

1250
1060

Ved|. E-26

sa0
a0

D_Fasade Nord @st

[ Bygg
1:200 I

: Jjanjuji]

10000
250

2700

Bygg D_Fasade Ser Vest

[
ij) I

1|
1=

BIM modell ArchiCAD 20 NOR _Fiplassering: [Users/karimaghalDropbox/S-LAB team folder 0T

16_Engelsviken Canning Forprosek/09_Tegninger/02_Skisseproslek07_Ref fler/10116_REF_103 201

| —
e = — = —— S P P
o | J s
i AN\ | T ‘ ‘ ’D
| | pebile
R 4 R ] o
L ‘ %
‘H\H i‘HHHg E H H Tﬂ‘
] I ==11 = | I i
H 0 ‘ . R
IR | E
] I — | - 1 1
| T ]
| } -
N | e i P
ij) } S } ij) } ByggD_SnitA
Engelsviken Sjohus, Gnr/Bnr:112/103, 112/65, 112/629 10116 om 1 ;206 7 E-Am KEA )
T oo e 16176 REF. 103_2017.06.13_Lands
Engelsviken Eiendom AS A40-401 Bygg D_Fasader & Snitt 2017.06.20 kepsplan.pin

106.13_Landskapsplan pin

SL.AB.Z=

o el 28
Norway
W




Presisjon Eiendomsmegling AS
Privatmegleren Fredrikstad v/Tanya Reed
Wilbergjordet 2, 1605 FREDRIKSTAD
E-post: tanya.reed@privatmegleren.no

Deres ref.: 108260232 .  Var ref.: 1965-1-33 Dato: 07.09.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Sjohuset Engelsviken Sameie
Organisasjonsnr: 925800147

Seksjonseier: Halvorsen, Alf Petter

Medeier: Halvorsen, Wenche Marianne
Leilighetsnummer: 33

Adresse: Mariusbakken 1 D, 1628 ENGELSVIKEN
Seksjonsnummer: 33

Gnr. 112

Bnr. 103

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Tryg Forsikring - polisenummer 7366347.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjgr oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

Sameiet er bygget i 2020 og bestar av 37 boligseksjoner samt 8 naeringsseksjoner (kontorer). OBOS farer
avdelingsregnskap i sameiet (bolig, naeringslokaler, bat- og bilplasser). Sameiet har eget p-anlegg bade inne og ute
samt at de disponerer batplasser - se vedtekter. Vi gjer oppmerksom pé at parkeringsanlegg er egen naeringsseksjon
nr. 44 og batplasser er egen naeringsseksjon nr. 45. Hjemmel ma tinglyses til disse naeringsseksjonene ved eierskifte.
Sameiet har egen kajakk- og sykkelgarasje, samt badstue. Sistnevnte bestilles via Vibbo.no (nettside for eierne). Bruk
Vipses sameiet pr gang. Egne retningslinjer for montering av markiser og screens, se tillegg til husordensreglene.
Sameiet bekoster ved eierskifter skilt til postkasse, hoveddar og ringeklokke. Forsikringsavtale nr. 7366347 i Tryg.
Sameiet har avtale med Telenor om bredband og TV. Det arbeides med en plan for utomradet og eierne vil bli tatt med
pa rad hgsten 2026 ift videre arbeid

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen Ian registrert pa selskap.

Okonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 9 134,00,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Garasje 365,00
Felleskostnader 8 067,00
Kabel-tv 468,00
Batplassavgift 234,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets




legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjarsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 1133,-
Fradragsberettigede kostnader: 105,-
Annen formue: 33 301,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen |an registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angéende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Siri Jordal Iversen pr. e-
post: siri.jordal.iversen@OBOS.NO eller telefon: 22 98 89 95.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfgrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Anniken Poulsson Beer, e-post: sjohuset-
engelsviken@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fedsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsfgrer, er palagt a bruke den digitale
lesningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebeerer at alle henvendelser og foresparsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale lgsningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, mé du gjgre dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



Eierskiftetjenester 2026

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafar/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjapsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjopsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr + 1076 kr
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Eiendomsforvaltning

Arsmote 2026

Innkalling

EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE



Velkommen til arsmete i SIOHUSET ENGELSVIKEN SAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom og viser
din interesse ved a delta pa arsmotet.

Digital avstemning med meote:

Avstemningen apner 16. april kl. 21:00 og lukker 24. april kl. 21:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/1965

Her vil du ogsa finne lenke til det frivillige videomatet som holdes 16. april kl. 18:00.

Det holdes ogsa et frivillig mote 16. april kl. 18:00 , Engelsviken Vel, Skolebakken 9.

Hvordan deltar du digitalt?

* Du far en link via SMS.

« Du kan ogsa finne metet ved a ga inn pa vibbo.no

» Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmal og avgi din stemme.

» Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som ensker & delta i arsmotet, ma gjere det gjiennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmetet?
« Alle eiere har rett til & stemme péa arsmetet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjeres innen avstemningen lukkes.

Annen informasjon

Seksjonseiere som velger & avgi stemmeskjema fremfor & stemme digitalt, bes levere utfylt og signert
stemmeskjema til styret innen det fysiske matets slutt 16.4. kl. 20.00.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitne

3. Godkjennelse av mateinnkallelsen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Parkering

7. Valg av tillitsvalgte

8. Valg av valgkomité
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Med vennlig hilsen,
Styret i SUIOHUSET ENGELSVIKEN SAMEIE
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeotet velger en meteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak

Jan Edvin Blomkvist er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Grethe Elise Klausen og Stein Molvig

Sak 3
Godkjennelse av mateinnkallelsen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Megteinnkallelsen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjennelse av arsrapport og arsregnskap for 2025.
4 av18



b) Styret foreslar at underskuddet dekkes fra egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets underskudd dekkes fra egenkapital.

Vedlegg

1. Sjphuset Engelsviken Sameie - arsregnskap 2025 med rev.beretning.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjorelse for styret foreslas saft til kr 80.000 for perioden 2025/2026.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr. 80.000.

Sak 6
Parkering

Forslag fremmet av:
Heidi Elisabeth Eriksen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Parkering av bobil eller campingvogn péa parkeringsplassen om sommeren.

Styrets innstilling

Styret ensker sameiet skal vaere restriktivt mht tillatelse til parkering av bobiler. Idag sier ordensreglene
at parkering er tillatt for personbiler, motorsykler. Positivt vedtak til forslaget vil forutsette en endring i
husordensreglene.

Forslag til vedtak

Forslag om endring av parkeringsreglene nar beboere har bessk noen dager av familie eller naere venner.Ser
ingen grunn til at vi ikke kan benytte de plassene vi har til dette,har jo ikke veert ett stort behov. Vil gjerne ha
tilgjengeligheten om vi trenger den.Mvh Heidi Eriksen
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Sak7
Valg av tillitsvalgte

Pa valg: Styremedlemmene Anders Spydevold, Roar Bratvold og Jon Rasland. | tillegg skal det velges et
varamedlem.

Anniken Poulsson Beer (leder) og Gorm Kluge ble valgt i 2025 for 2 ar og er saledes ikke pa valg i ar.

Innstilling

Valgkomitéen har bestéatt av Grethe Klausen og Stein Molvig. Deres innstilling til nye medlemmer av styret
fremgar under.

Roller og kandidater
Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Bengt Lokke
* Bjern Didriksen

* Marianne Myhre

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

« Cathe Frankrig

Sak 8
Valg av valgkomité

Det skal velges to medlemmer til valgkomite for 1 ar

Roller og kandidater

Valg av 2 medlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som medlem:

« Anders Spydevold

« Roar Bratvold
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Styrets arsrapport

Styret i 2025 avholdt 9 styremater og arbeidet med falgende saker:
Reklamasjonssaker mot utbygger, herunder balkonger og bad.
HMS plan, inklusive kontroll av brannslukningsapparater

Valg av leverander av bredband/TV for neste 5 ars periode. Avtalen vi har med Telenor er viderefert, de andre
kunne akterene ikke kunne levere tjenester til vart omréade.

Skadedyrsbekjempelse. Sameiets forsikringsselskap og et firma er engasjert i dette.
Arsmater, et ordinzert i april, samt et ekstraordineert i november. | tillegg et beboermate.
Maling av sjgshusene, som ble finansiert med kapitalinnkallelse samt sameiets egne midler
Vedlikeholdsplan for bygningsmassen og en plan for forskjennelse av uteomradet.
Opprydning i hvilke bil- og batplasser som tilherer de respektive eierne i sameiet.

Vannmalere er gjort virksomme. Arlig besparelse pga dette anslas til kr. 250.000
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Til drsmetet i Sjehuset Engelsviken Sameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert @rsregnskapet for Sjehuset Engelsviken Sameie som bestdr av balanse per 31. desember 2025,
resultatregnskap for regnskapsdret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter v@r mening oppfyller Grsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sameiets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av dets resultater for regnskapsdret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for revisjon av regnskap
til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). Véare oppgaver og plikter i henhold til ISA for MKE er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i
samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.,

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med &rsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Véar konklusjon om
drsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av @rsregnskapet er det var oppgave & lese evrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den avrige informasjonen og drsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt evrig informasjon ellers
fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til @ rapportere dersom evrig informasjon fremstar som vesentlig feil.
Vi har ingenting a rapportere i sG henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogs@ ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner nedvendig for & kunne utarbeide et Grsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Ved utarbeidelsen av Grsregnskapet mé ledelsen ta
standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift.
Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for drsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Tell Norge AS, Kalnesveien 5, 1712 Grdlum
T: +47 96 00 55 44, org. no.: 834 836 912 MVA, www.tellnorge.no

Vedlegg 1 SjeH8iset Bngelsviken Sameie - rsregnskap 2025 med rev.beretning.pdf
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap



Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av @rsregnskapet

Vart mdl er & oppnéd betryggende sikkerhet for at Grsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og @ avgi en revisjonsberetning som
inneholder vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA for MKE, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppstd som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar p& grunnlag av drsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Sarpsborg, 12. mars 2026
Tell Norge AS

;%(hc@a 53(/ J{r’w";’ Ert

Linda Kristin Arvesen
Statsautorisert revisor

Vedlegg 1 SjeHiset Bngelsviken Sameie - arsregnskap 2025 med rev.beretning.pdf ;
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SJOHUSET ENGELSVIKEN SAMEIE
ORG.NR. 925800147, KLIENTNR. 1965

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2025 2024 2025 2026

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2827248 2785968 2845000 2845000
Garasjer 3 M7 0 0 0
Andre inntekter 4 507 431 8777 20 000 20 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 3335395 2794745 2865000 2865000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 5 -11 280 -9 588 -11 000 -11 000
Styrehonorar 6 -80 000 -68 000 -80 000 -80 000
Avskrivninger 13 -11 460 -11 461 -11 000 -11 000
Revisjonshonorar 7 -8 500 -8 000 -8 000 -9 000
Forretningsf@rerhonorar -106 515 -102 420 -108 000 -113 000
Konsulenthonorar -59 026 -23 91 -37 000 -30 000
Drift og vedlikehold 8 -1699 161 -319392 -1 986 000 -711 000
Forsikringer -236 501 -195 796 -240 000 -264 000
Kommunale avgifter -720 316 -713 292 -874 000 -550 000
Energi/fyring 9 -310 652 -281 693 -300 000 -350 000
TV-anlegg/bredband -275 217 -243 841 -250 000 -284 000
Andre driftskostnader 10 -320 922 -332 455 -363 000 -366 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -3839551 -2309849 -4268000 -2779000
DRIFTSRESULTAT -504 156 484 895 -1403 000 86 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 28177 14 722 0 0
Finanskostnader 12 -10 117 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 18 061 14 722 0 0
ARSRESULTAT -486 095 499 617 -1 403 000 86 000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital: 0 499 617
Fra opptjent egenkapital: -486 095 0

Vedlegg 1
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SJOHUSET ENGELSVIKEN SAMEIE
ORG.NR. 925800147, KLIENTNR. 1965

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 13 61 018 72 478
SUM ANLEGGSMIDLER 61 018 72 478
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 8 634 0
Forskuddsbetalte kostnader 183 201 156 461
Andre kortsiktige fordringer 0 5 594
Driftskonto OBOS-banken 692 783 454 932
Sparekonto OBOS-banken 275 878 255 701
Sparekonto OBOS-banken |l 0 502 514
SUM OML@PSMIDLER 1160496 1 375202
SUM EIENDELER 1221514 1447 679
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 877 576 1363 670
SUM EGENKAPITAL 877 576 1363 670
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 4 517 0
Leverandargjeld 329 351 84 009
Annen Kortsiktig gjeld 14 10 070 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 343 938 84 009
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1221514 1447 679
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Fredrikstad, 9.3.2026
Styret i Sjghuset Engelsviken Sameie

Jon Rgsland /s/

Vedlegg 1

Gorm Kluge /s/

Anniken Poulsson Beer /s/

Roar Bratvold /s/

Anders Spydevold /s/
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2200512
Garasje 151 271
Kabel-tv 204 048
Batplassavgift 64 237
Seksjonert lokale 207 180
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 827 248
NOTE 3

GARASJER

Leieinntekter 717
SUM GARASJER 717
NOTE 4

ANDRE INNTEKTER

Vippsinnbetalinger - Badstu 7432
Kapitalinnkalling - Malerprosjekt 499 999
SUM ANDRE INNTEKTER 507 431
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NOTE 5

PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -11 280
SUM PERSONALKOSTNADER -11 280

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til a ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE 6

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -80 000
SUM STYREHONORAR -80 000
NOTE 7

REVISJONSHONORAR

Revisjon -8 500
SUM REVISJONSHONORAR -8 500
NOTE 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Mesterbedriften Lund - Malerarbeider -1 266 578
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -1 266 578
Drift/vedlikehold bygninger -56 859
Drift/vedlikehold VVS -37 530
Drift/vedlikehold elektro -43 278
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -70 550
Drift/vedlikehold heisanlegg -138 809
Drift/vedlikehold brannsikring -33 072
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -46 485
Egenandel forsikring -6 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 699 161
NOTE 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -310 652
SUM ENERGI / FYRING -310 652
NOTE 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestertjenester -107 629
Renhold ved firmaer -116734
Snarydding -18 213
Andre driftskostnader -61 110
Andre kontorkostnader -14 056
Bank- og kortgebyr -2 869
@reavrunding 1
Velferdskostnader -1 314
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -320 922
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NOTE 11
FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1995
Renter av sparekonto i OBOS-banken 25216
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 574
Andre renteinntekter 393
SUM FINANSINNTEKTER 28 177
NOTE 12
FINANSKOSTNADER
Renter pa leverandgrgjeld -10 117
SUM FINANSKOSTNADER -10 117
NOTE 13
VARIGE DRIFTSMIDLER
Bom
Tilgang 2021 41 709
Avskrevet tidligere -15 641
Avskrevet i ar -4 171

21 897
Kajakkbom
Tilgang 2021 34 125
Avskrevet tidligere -11 945
Avskrevet i ar -3412

18 768
Sykkelstativ
Tilgang 2021 38 768
Avskrevet tidligere -14 538
Avskrevet i ar -3 877

20 353
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 61018
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -11 460
NOTE 14
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Gebyr og fakturaomkostninger -70
Annen kortsiktig gjeld - vannmalere -10 000
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -10 070
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmote 2026

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet Apnes 16.04.26 og er apent for avstemning i 8 dager
Siste dato for avstemning er 24.04.26
Selskapsnummer: 1965 Selskapsnavn: SIGHUSET ENGELSVIKEN SAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mate hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mate ved fullmektig. En fullmakt kan
trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for g@nsket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder

Jan Edvin Blomkvist er valgt.

D For
D Mot

Sak2 Valg av protokollvitne

Grethe Elise Klausen og Stein Molvig

[ For
1 Mot

Sak 3 Godkjennelse av mateinnkallelsen

Meateinnkallelsen godkjennes

|:| For
|:| Mot

Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets underskudd dekkes fra egenkapital.

] For
1 Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjorelse settes til kr. 80.000.

D For
D Mot
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Sak6 Parkering

Forslag om endring av parkeringsreglene nar beboere har besek noen dager av familie eller nasre
venner.Ser ingen grunn til at vi ikke kan benytte de plassene vi har til dette,har jo ikke veert ett stort
behov. Vil gjerne ha tilgjengeligheten om vi trenger den.Mvh Heidi Eriksen

[] For
[] Mot

Sak7 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 3 skal velges)
[] Bengt Lokke

] Bjern Didriksen

[] Marianne Myhre
Varamedlem (kun 1 skal velges)

[] cathe Frankrig

Sak 8 Valg av valgkomité

Medlem (kun 2 skal velges)
[] Anders Spydevold

[] Roar Bratvold

17 av 18




OBOS

Eiendomsforvaltning

Standardveien 1
Postboks 393 Alnabru
0614 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
E-post: oef@obos.no
www.obos.no

OBOS Follo
Haugenveien 13
1423 Ski

OBOS Ostfold
Storgata 5
1607 Fredrikstad

OBOS Rogaland
Laberget 22
4022 Stavanger

OBOS Stor-Bergen
Inger Bang Lunds vei 4
5059 Bergen

OBOS Vestfold
Storgaten 20
3126 Tensberg

OBOS Innlandet
Vangsvegen 143
2321 Hamar

OBOS Nordvest
Ystenesgata 6B
6003 Alesund

OBOS Midt-Norge
Ranheimsvegen 9
7044 Trondheim



Protokoll til arsmete 2026 for SUOHUSET ENGELSVIKEN SAMEIE

Organisasjonsnummer: 925800147
Mgtet ble gjennomfart heldigitalt fra 17. april kl. 10:00 til 24. april kl. 10:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 28.

Felgende saker ble behandlet pa arsmeotet:

1. Valg av mgteleder

Mgatelederen sarger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Jan Edvin Blomkvist er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 27
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 1

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitne

Valg av minst to eiere til & signere protokollen.
Forslag til vedtak:
Grethe Elise Klausen og Stein Molvig

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 25
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjennelse av mgteinnkallelsen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallelsen godkjennes

+~, Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 27
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 1

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap



a) Godkjennelse av arsrapport og arsregnskap for 2025.
b) Styret foreslar at underskuddet dekkes fra egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets underskudd dekkes fra egenkapital.

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 27
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 1

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 80.000 for perioden 2025/2026.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr. 80.000.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 25
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Parkering

Fremmet av: Heidi Elisabeth Eriksen
Parkering av bobil eller campingvogn pa parkeringsplassen om sommeren.

Styrets innstilling

Styret onsker sameiet skal veere restriktivt mht tillatelse til parkering av bobiler. Idag sier ordensreglene
at parkering er tillatt for personbiler, motorsykler. Positivt vedtak til forslaget vil forutsette en endring i
husordensreglene.

Avstemning i saken:
X Saken falt

Antall stemmer for saken: 12

Antall stemmer mot saken: 16

Antall blanke stemmer: O

Sakens flertallskrav: Alminnelig (50%)

Folgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:

Forslag om endring av parkeringsreglene nar beboere har besagk noen dager av familie eller naere venner.Ser
ingen grunn til at vi ikke kan benytte de plassene vi har til dette,har jo ikke veert ett stort behov. Vil gjerne ha
tilgjengeligheten om vi trenger den.Mvh Heidi Eriksen



Forslag til vedtak 2:

Familie eler neere venner av beboere i sameiet vart kan fa parkere sin bobil eller campingvogn pa Sjghusets
giesteparkering nar de er pa besgk i sommerhalvaret. Det skal da legges parkeringskort synes i vinduet.
Dette vil veere en prgveordning for 1 ar og ordningen tas opp til vurdering pa ordinaert arsmete i april 2027.
Safemt arsmotet da stemmer for det, vil bestemmelsen kunne tas inn i ordensreglene.

Antall stemmer for vedtak 1: 4

Antall stemmer for vedtak 2: 15

Antall blanke stemmer: O

Forslagenes flertallskrav: Alminnelig (50%)

Ingen forslag ble vedtatt.

7. Valg av tillitsvalgte

Pa valg: Styremedlemmene Anders Spydevold, Roar Bratvold og Jon Rgsland. | tillegg skal det velges et
varamedlem.

Anniken Poulsson Beer (leder) og Gorm Kluge ble valgt i 2025 for 2 ar og er saledes ikke pa valg i ar.

Innstilling
Valgkomitéen har bestatt av Grethe Klausen og Stein Molvig. Deres innstilling til nye medlemmer av styret
fremgar under.

Styremedlem (2 ar)

Fglgende ble valgt:

Bjorn Didriksen (24 stemmer)
Bengt Lakke (26 stemmer)
Marianne Myhre (25 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Bjorn Didriksen
Bengt Lakke
Marianne Myhre

Varamedlem (1 &r)

Folgende ble valgt:
Cathe Frankrig (24 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Cathe Frankrig

8. Valg av valgkomité

Det skal velges to medlemmer til valgkomite for 1 ar

Medlem (1 ar)

Folgende ble valgt:
Roar Bratvold (25 stemmer)
Anders Spydevold (22 stemmer)



Folgende stilte til valg:
Roar Bratvold
Anders Spydevold



Sjghuset Engelsviken Sameie

VEDTEKTER
for
SJOHUSET ENGELSVIKEN SAMEIE

org. nr. 925 800 147

Vedtektene er fastsatt av utbygger i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sjghuset Engelsviken Sameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av
vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst 18.09.2020 (dok nr 3044008)

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 37 boligseksjoner og 8 naeringsseksjoner
pa eiendommen gnr. 112, bnr 103 i Fredrikstad kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

e Private utearealer

e Batplasser

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrgk
(1) Sameiebroken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebragken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebreken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA. For naeringsseksjon 44 er sameiebrgken
basert pa antall parkeringsplasser og boder, der 1 parkeringsplass og 1 bod er vektet som 1
for den enkelte parkeringsplass og bod, der brgken for denne seksjonen er 110. For
neeringsseksjon 45 er sameierbragken basert pa antall batplasser som tilleggsdeler, der 1
batplass er vektet som 1 for den enkelte batplass, der breken for denne seksjonen er 41.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjepe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap farer il
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at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nedvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte 8 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmetet.

Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.
e Oppsetting av skilt for virksomhet i naeringsseksjonen. Samtykke til oppsetting av skilt
kan ikke nektes uten saklig grunn.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmotet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnti (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles

2



Sjghuset Engelsviken Sameie

tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmatet avgjar
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller un@dvendig mate er til skade
eller ulempe for de @vrige brukerne av eiendommen.

4 Sameiets parkeringsplasser utenders
(1) Sameiet har 20 parkeringsplasser utenders pa fellesareal. Disse eies av seksjonseierne i
fellesskap og skal som hovedregel brukes som gjesteplasser.

(2) Styret kan leie ut noen av parkeringsplassene pa sameiets fellesareal til seksjonseiere i
sameiet. Det skal utarbeides egne regler og avtale for leie av parkeringsplass som regulerer
tildeling, bruk, leie, oppsigelse med mer. Det skal betales manedlig leie til sameiet. Leien
fastsettes av styret og skal minimum dekke kostnader knyttet til drift og vedlikehold av
parkeringsplassen. Den enkelte leier av parkeringsplass kan ikke fremleie parkeringsplassen
til andre.

(3) Sameiet har ansvar for drift og vedlikehold av parkeringsplassene.
5 Parkeringsplasser og boder i naringsseksjon 44 (garasjeanlegg)

5-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Parkeringsplassene i garasjeanlegget befinner seg naeringsseksjon nr 44. Eiere i
neeringsseksjon 44 eier garasjeanlegget i fellesskap. Rettigheter og plikter fremgar av
neeringsseksjonens vedtekter, se vedlegg X.

(2) Eierandelen til neeringsseksjon 44 blir tinglyst mot den respektives gnr/bnr/snr.
Eierandelen kan, dersom den ikke selges eller overfgres sammen med eierseksjon, ikke
selges eller overfgres til andre enn eiere av seksjon i Sjghuset Engelsviken Sameie.
Parkeringsplass med inngang til bod i bakkant (eierandel i naeringsseksjon 44) kan kun
selges samlet sammen med boligseksjonen. Parkeringsplass uten inngang til bod i bakkant
kan selges til andre seksjonseiere i sameiet. Utbygger vil eie og disponere eventuelle p-
plasser som ikke blir solgt.

5-2 Vedlikehold

Sameiet har ansvar for drift og vedlikehold av garasjeanlegget, og styret i boligsameiet utgjer
styret for naeringsseksjon 44 (garasje) med mindre naeringsseksjonen velger sitt eget styre.
Se for gvrig kostnadsfordeling i punkt 6-1.

5-3 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.
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(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
seksjonseier. Stream betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

5-4 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
ber tilstrebe at bytteplassen ligger i neerheten av sgkers seksjon. Retten til a bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektisbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

6. Batplasser i naringsseksjon nr 45

6-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Neeringsseksjon nr 45 er en sjgbod. Batplasser utenders er tilleggsareal til
neeringsseksjon 45 og eies i fellesskap av eiere i naeringsseksjon nr 45. Rettigheter og plikter
fremgar av egne vedtekter, se vedlegg X.

(2) Eierandelen til naeringsseksjon 45 blir tinglyst mot den respektives gnr/bnr/snr.
Eierandelen kan, dersom den ikke selges eller overfares sammen med eierseksjon, ikke
selges eller overfares til andre enn eiere av seksjon i Sjghuset Engelsviken Sameie.
Batplasser kan leies ut til bade seksjonseiere i sameiet og eksterne. Utbygger vil eie og
disponere eventuelle batplasser som ikke blir solgt.

6-2 Vedlikehold

(1) Sameiet har ansvar for drift og vedlikehold av selve brygga. Naeringsseksjon 45 har
ansvar for drift og vedlikehold av anordninger til batplassene, dvs slikt som festeanordninger
til brygga og havbunn, flyteelementer osv. Se for gvrig kostnadsfordeling i punkt 8-1.

(2) Styret i boligsameiet utgjer styret for naeringsseksjon 45 (batplasser) med mindre
naeringsseksjonen velger sitt eget styret.

7. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

7-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

4
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(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og @konomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avl@psrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfert av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.
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7-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rear, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gijennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

8. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

8-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet falger av disse vedtektene.

(2) Seksjon 44 (garasje) utlignes ikke for ordinaere felleskostnader. Eierne av denne
seksjonen betaler et fast belgp i maneden for hver parkeringsplass. Belgpet skal dekke
kostnader til drift og vedlikehold av garasjen, slikt som kjere- og adkomstsareal, porter,
derer, tekniske anlegg, vaktmester/renhold, serviceavtaler, forsikring, snerydding/feiing,
strem og ladepunkter. Styret i sameiet kan regulere belgpet dersom det viser seg store avvik
mellom bel@pet og de faktiske kostnadene forbundet med drift og vedlikehold. Seksjon 44
skal ogsa betale szerskilte kostnader forbundet med ekstra administrasjon av denne
seksjonen, slik som underregnskap, dersom det er n@dvendig.

(3) Seksjon 45 (batplasser) utlignes ikke for ordinzere felleskostnader. Eierne av denne
seksjonen betaler et fast belap i maneden for hver batplass. Belgpet skal dekke kostnader
forbundet med drift og vedlikehold av batplassene, forsikring osv. Styret i sameiet kan
regulere belgpet dersom det viser seg store avvik mellom belgpet og de faktiske kostnadene
forbundet med drift og vedlikehold. Seksjon 45 skal ogsa betale szerskilte kostnader

6
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forbundet med ekstra administrasjon av denne seksjonen, slik som underregnskap, dersom
det er ngdvendig.

(4) Boligseksjonene skal alene dekke kostnader til de deler av eiendommen som kun
betjener boligseksjonene. Dette er kostnader slik som heis. Naeringsseksjonene er unntatt fra
slike kostnader.

(5) Neeringsseksjonene skal dekke saerkostnader som kun betjener den/de enkelte
neeringsseksjoner. Det kan veere kostnader slik som ekstra renovasjonskostnader,

(5) Dersom saerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv
fordeles med en lik andel pr. seksjon som benytter seg av avtalen. Kostnader som
utelukkende knytter seg til boligseksjonene fordeles mellom de etter intern brek. Kostnad
som utelukkende knytter seg til naeringsseksjonene fordeles mellom de etter intern brak.

(6) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(7) Enhver endring av fordelingsnekkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

8-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmeptet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrak.

8-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belep som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha vaert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

8-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrek.

9 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

9-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler.
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9-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen solgt. Styret kan uten
varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

9-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfersel medferer fare for @deleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfersel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens avrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

10. Styret og dets vedtak

10-1 Styret - Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer.
Det kan velges inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode, med
mindre noe annet besluttes av arsmatet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre fer tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

10-2 Styremoter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret motes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremotet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene
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(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmaette styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsferer.

10-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

10-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

10-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller skonomisk
s&erinteresse .

10-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
giennomfare beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

11. Arsmotet

11-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmeotet kan ikke ta beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

11-2 Tidspunkt for arsmeotet

(1) Ordinzert arsmgate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for & innlevere saker som @nskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
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11-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og heyst tjue
dager. Styret kan om nedvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsferer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmeatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmetet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fer fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

11-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmotet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til metet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmatet:
¢ behandle styrets arsrapport
¢ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
e velge styremedlemmer
* behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fer ordinaert
arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmate, kan arsmegtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til metet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmetet og stemmer for det, kan arsmatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmete for a avgjere forslag som er fremsatt i motet.

11-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til a delta pa arsmetet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stedet pa arsmetet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere til
stede pa arsmatet og til a uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart una@dvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mete ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.
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11-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmetet velger en annen meteleder. Mgteleder
behgver ikke a vaere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det feres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

11-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmate
(1) I arsmetet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

11-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over

fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for €n eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene
(3) Vedtak om overfering av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere

kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

11
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11-9 Flertallskrav for saerlige bomiljetiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som ferer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket ferer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene fgrer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

11-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplasning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
sterrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

11-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende
) ens eget eller ens nzerstaendes ansvar overfor sameiet
c) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

12 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

12-1 Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

12-2 Regnskap og revisjon

Styret skal s@rge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjer inntil annen
revisor blir valgt.

12
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12-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier
selv ansvarlig for a tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

13 Diverse opplysninger

13-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) neeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

h) samleseksjon: en seksjon som omfatter alle bruksenheter med samme formal.

i) sameiebrok: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

) seksjonering: a dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i

eierseksjonsloven.

k) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

I) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

13-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

13-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

13-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter a overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.

1.3
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SJIOHUSET ENGELSVIKEN BATPLASSAMEIE

Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og bdtplasser i
prosjektet "Sjohuset Engelsviken ", og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet og
kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringsbegjeering, endring i
organisering, mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell. Vedtektene
fastsettes av utbygger.

VEDTEKTER
FOR

SJOHUSET ENGELSVIKEN BATPLASSAMEIE

Fastsatt av utbygger
Gnr.112, bnr. 103, snr. 45 i Fredrikstad kommune

§1
Navn
Sameiets navn er Sjehuset Engelsviken batplassameie.

§2
Hva sameiet omfatter
Sameiet omfatter eiendommen gnr. 112, bnr. 103, snr. 45 i Fredrikstad kommune. Sameiet
bestar av en neeringsseksjon i Sjghuset Engelsviken Sameie. Neeringsseksjonen bestar av
en bod i Sjghuset Engelsviken Sameie med tilhgrende bathavn/flytebryggeanlegg/brygge
utenfor Sjghuset Engelsviken Sameie. Batplasser og brygge er tilleggsareal til boden i
Sjehuset Engelsviken Sameie.

Sameierne eier en ideell andel av sameiets eiendom, og er i henhold til vedtektene tildelt
spesielle rettigheter og plikter til deler av sameiets eiendom.

Sameiet bestar av andeler med en sameiebrgk, som fordeler seg som felger;

1 andel for 1 batplass, hver utgjerende 1/41, til sammen 41/41 uavhengig av sterrelse pa batplass.

3
Formal
Sameiets formal er & drifte og forvalte naeringsseksjon 45, med bod og batplasser til det
beste for eierne av sameiet.

§4
Fysisk bruk av sameiets eiendom
Den enkelte sameier har enerett til bruk av en eller flere batplasser i seksjonen slik det
naermere er bestemt i disse vedtekter, jfr § 6, og har for gvrig lik rett til & utnytte seksjonens
arealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

Som vedlegg 1 falger en tegning over batplassene med angivelse av batplassene med
nummerering. Styret/forretningsfarer farer oversikt over hvem som til enhver tid disponerer
eksklusiv bruksrett av de ulike batplassene.

Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som bergrer fordelingen av batplasser uten at de bergrte
sameierne har gitt sitt samtykke til dette, med mindre annet fremkommer av disse vedtekter.
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SJIOHUSET ENGELSVIKEN BATPLASSAMEIE

Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og bdtplasser i
prosjektet "Sjohuset Engelsviken ", og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet og
kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringsbegjeering, endring i
organisering, mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell. Vedtektene
fastsettes av utbygger.

Sameiets eiendom kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjer
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 3, og innenfor de rammer og
begrensninger som falger av disse vedtekter. Bruken av eiendommen ma ikke pa en urimelig
eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

All ferdsel i sameiets eiendom skal skje hensynsfullt og slik at annen ferdsel ikke unadig
hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er ikke tillatt & parkere/sette bat utenfor fastsatt
batplass.

Det er ikke tillatt a drive naeringsvirksomhet i eller fra sameiets eiendom. Det er heller ikke
tillatt & drive verksted eller uteve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til bater som star
pa sameiets eiendom. For @vrig vises til evt. ordensreglement fastsatt av styret iht. § 12.

Alle sameiere i batplassameiet ma innrette seg etter bestemmelser fastsatt i Sjghuset
Engelsviken Sameie sine vedtekter for bruk av brygge og batplasser og for atkomst til
sameiets eiendom.

§5
Rettslige disposisjoner
Alle sameierne har en ideell andel i sameiet iht. eierbrgk angitt i tinglyst skjete. Utbygger av
prosjektet "Sjghuset Engelsviken” og/eller opprinnelig hiemmelshaver vil eie de batplasser
som ikke er solgt.

Sameieandel med rett til batplass i naeringsseksjon 45 kan bare pantsettes, selges og for
gvrig disponeres over innenfor rammen av disse vedtekter jf. § 6. Skjate pa slik sameieandel
skal pafgres egen erklaering om dette.

Enhver rettslig disponering av sameieandel skal uten ugrunnet opphold meldes skriftlig {il
styret i Sjghuset Engelsviken sameie eller til sameiets styret eller til forretningsferer med
opplysning om hva disponeringen gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder.

Sameierne har ikke forkjgps eller innlgsningsrett til @vrige sameieres sameieandel utover det
som uttrykkelig felger av disse vedtekter.

Sameierne kan ikke kreve oppl@sning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§ 14
og 15.

§6
Disposisjonsrett over sameieandel med rett til batplass
En sameieandel gir bruksrett til en eller flere bestemte batplasser i sameiets eiendom i
forhold til eierbrgk. Rettigheten til bruk av den enkelte batplass er fordelt av utbygger i
forbindelse med det farste salget av batplasser/sameieandelene.

Eierandel i naeringsseksjon 45 (batplass) faelger den boligseksjonen den er tilknyttet til ved
salg. Eierandelen kan, dersom den ikke selges eller overfgres sammen med eierseksjon i
Sjghuset Engelsviken sameie, ikke selges eller overfares til andre enn eiere av seksjon i
Sjohuset Engelsviken sameie. Batplasser kan leies ut til eiere i Sjghuset Engelsviken
Sameie og andre som ikke bor der.
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SIOHUSET ENGELSVIKEN BATPLASSAMEIE

Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og bdtplasser i
prosjektet "Sjohuset Engelsviken ", og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet og
kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringsbegjeering, endring i
organisering, mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell. Vedtektene
fastsettes av utbygger.

§7
Ordinzrt sameiermote
Sameiets gverste myndighet uteves av sameiermagatet.

Sameiermegte holdes nar styret finner det n@dvendig eller nar en eller flere sameiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett. En
sameier kan mgte med fullmektig og har ogsa rett til & ta med en radgiver til sameiermatet.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for matet og siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet. Sameiermetet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hayst
20 dagers varsel. Innkalling kan sendes pr e-post, forutsatt at gyldig e-postadresse er
registrert hos styret/forretningsferer. Innkallingen skal angi tid og sted for matet samt
bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermatet. Dersom et forslag som etter
loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall skal behandles, ma
hovedinnholdet veere gjengitt i innkallingen. Med innkallingen skal ogsa felge styrets
beretning med revidert regnskap.

Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pa sameiermgtet. Uten hensyn til dette skal
det ordinsere sameiermgtet behandle:

1. Styrets arsberetning
2, Styrets regnskap for foregaende kalenderar
3. Valg av styre

Arsberetning, regnskap og evt revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert
sameiermgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i sameiermatet.

§8
Ekstraordinaert sameiermote
Ekstraordinzert sameiermate holdes nar styret finner det nedvendig eller nar to eller flere
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om
det, og samtidig oppgir hvilke saker de @nsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstra-
ordinaert sameiermate med minst 3 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje pa
samme mate som for ordinzert sameiermate, jf. § 7.

§9
Sameiermptets vedtak
Ved avstemninger regnes flertallet etter sameiebrgken. Hver sameier har stemmerett iht. sin
sameiebrgk, jf. § 2 over.

Med mindre annet falger av vedtektene, gjelder som sameiermgtets beslutning det som
flertallet av stemmene beregnet etter sameiebragken er avgitt for. Blanke stemmer anses som
ikke avqitt.
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SJIOHUSET ENGELSVIKEN BATPLASSAMEIE

Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og bdtplasser i
prosjektet "Sjohuset Engelsviken ", og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet og
kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringsbegjeering, endring i
organisering, mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell. Vedtektene
fastsettes av utbygger.

Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermatet for vedtak om blant annet:

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

c) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

d) titak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar ut over

vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket ferer med seg ekonomisk ansvar eller
utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

e) samtykke til at avtale om forretningsfarsel gjeres uoppsigelig for et lengre tidsrom enn
6 maneder

Felgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

1) at bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til 2 holde deler av
fellesarealet ved like,

2) innfaring og endring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av kostnader
enn bestemt i § 14.

3) endring av denne bestemmelse

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av eiendommen.

Sameiermeotet kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§10
Styret
Sameiet skal ha et styre. Styret i Sjehuset Engelsviken sameie utgjgr sameiets styre med
mindre sameiermgtet fastsetter at Batplassameiet selv skal velge et styre.

Styret skal i sa fall besta av 3 medlemmer som velges av sameiermgtet. Styrets leder velges
saerskilt.

Styret skal s@rge for vedlikehold og drift av eiendommen (nzeringsseksjon 45), og ellers
serge for forvaltingen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet. Styret kan ansette forretningsferer.

Dersom sameiermeatet har truffet vedtak om det, kan styret ansette andre funksjoneerer. Det
pahviler styret & gi forretningsferer og andre funksjonaerer instruks, fastsette
lenn/godtigjerelse, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem
avskjed.

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er tilstede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som matelederen har stemt for.
De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.
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SIOHUSET ENGELSVIKEN BATPLASSAMEIE

Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og bdtplasser i
prosjektet "Sjohuset Engelsviken ", og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet og
kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringsbegjeering, endring i
organisering, mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell. Vedtektene
fastsettes av utbygger.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmette styremedlemmer.

§11
Styrets adgang til a forplikte sameiet
Med mindre sameiermgte beslutter noe annet, representerer det samlede styret sameiet.
Styreleder og ett styremedlem i felleskap forplikter sameiet med sin underskrift.

§12
Ordensregler
Sameiets styre eller arsmetet kan fastsette ordensregler og havnereglement for bruken av
sameiets eiendom innenfor rammen av sameiets formal.

§13
Vedlikehold
Sameiets eiendom skal holdes forsvarlig ved like.

Styret kan gjennomfere palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende eiendommen.

§14
Felleskostnader og regnskap
Kostnader med eiendommen som ikke saerskilt knytter seg til en sameieandel, jf. pkt 2 under,
skal fordeles mellom sameierne etter antall batplasser man disponerer.

Dersom kostnader forbundet med energi, vann m.v. ikke klart kan atskilles eller males, skal
det betales en forholdsmessig andel etter en nagkkel basert pa nytte eller forbruk.

Hvert medlem har ansvar for egen bat og eventuelle skader som hans bat paferer havnen
og/eller andre personers eiendom. Medlemmene er forpliktet til & ha ansvarsforsikring for sin
bat. Oppstatte skader repareres av Sjehuset Engelsviken Batplassameie for eiers regning.

Eier er ansvarlig for forsvarlig forteyning av sin bat og serger for at baten er utstyrt med
passende fendring.

Plikt til kostnadsdekning iht. pkt over begynner a lgpe straks sameieandel med rett til
batplass er overlevert til kjgper av.

Sjohuset Engelsviken sameie kan gjennom eget underregnskap eller avdelingsregnskap i sitt
regnskap lage en oversikt over alle inntekter og kostnader forbundet med Batplassameiet
(neeringsseksjon 45) og fordele kostnadene pa sameierne i denne. Kostnader for dette skal
dekkes av sameiet (45).

§15
Betaling av felleskostnader
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SIOHUSET ENGELSVIKEN BATPLASSAMEIE

Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og bdtplasser i
prosjektet "Sjohuset Engelsviken ", og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet og
kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringsbegjeering, endring i
organisering, mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell. Vedtektene
fastsettes av utbygger.

Den enkelte sameier skal manedlig innbetale et akontobelap til dekning av sin andel av de
arlige felleskostnadene. Bel@pets starrelse fastsettes av sameiermgatet eller styret slik at de
samlede akontobel@p med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas a ville palepe
i lopet av ett ar.

Ved mislighold av felleskostnader kan styret palegge vedkommende a selge sin sameieandel
med rett til batplass.

§ 16
Ansvar utad
Overfor sameiets kreditorer er sameierne solidarisk ansvarlig. Den enkelte sameier hefter
imidlertid i regressomgangen ikke for en annen sameiers andel av sameiets forpliktelser.
Dersom en sameier saledes har mattet beere en starre andel av felleskostnader enn han
etter sameieforholdet er forpliktet til, kan det overskytende kreves dekket av de som har
betalt for lite.

§ 17
Forsikring
Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i forsikringsselskap som er
godkjent til & drive forsikringsvirksomhet i Norge. Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes
og at forsikringspremie betales. Eier er selv ansvarlig og forpliktet til & holde sin bat forsikret.

$18
Seerlig bestemmelse

Dersom hele eller deler av havneanlegget ma fiernes som falge av offentlig palegg i henhold
til lov om havner og farvann eller annen bestemmelse, og eierne av den grunn mister
bruksretten til batplass, har medlemmet ikke krav pa kompensasjon fra Sjghuset Engelsviken
Batplassameie eller boligsameiet.

§18

Sameieloven

Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning nzerveerende vedtekter ikke
regulerer forholdet.

§19
Midlertidige bestemmelser i byggetiden
Utbygger beerer alene alle kostnader knyttet til de arealer som ikke er tatt i bruk, mens
kostnader knyttet til de arealer som er tatt i bruk, fordeles pa egvrige sameiere iht. prinsippene
i §14.

| byggetiden kan sameierne i perioder bli tildelt alternative arealer til batplass av hensyn til
fremdriften i byggearbeidene.

Vedtektene er 8 anse som forelgpige vedtekter og det tas forbehold om endring av disse og
antallet batplasser.
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SJIOHUSET ENGELSVIKEN BATPLASSAMEIE

Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og bdtplasser i
prosjektet "Sjohuset Engelsviken”, og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet og
kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringsbegjeering, endring i
organisering, mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell. Vedtektene
fastsettes av utbygger.

Denne vedtekisbestemmelse kan ikke endres uten samtykke fra utbygger. Bestemmelsen
bortfaller pa det tidspunkt hele batplassanlegget er ferdigstilt og eiendommen i sin helhet er
overlevert til sameiet.

00000
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Formell batplass tildeling august 2023 - oppdatert 21.11.2023

Adresse

Mariusbakken 1 A
Mariusbakken 1 A
Mariusbakken 1 A
Mariusbakken 1 A
Mariusbakken 1 B
Mariusbakken 1 B
Mariusbakken 1 B
Mariusbakken 1 B
Mariusbakken 1 B
Mariusbakken 1 B
Mariusbakken 1 B
Mariusbakken 1 B
Mariusbakken 1 B
Mariusbakken 1 B
Mariusbakken 1 B
Mariusbakken 1 C
Mariusbakken 1 B
Mariusbakken 1 C
Mariusbakken 1 C
Mariusbakken 1 C
Mariusbakken 1 C
Mariusbakken 1 C
Mariusbakken 1 D
Mariusbakken 1 D
Mariusbakken 1 D

Eiere

Bétplass nr.

38
37
36
35
34
33
32
31
30
29
28
27
26
25
24
23
22
21
20
19
18
17
16
15
14



Formell batplass tildeling august 2023 - oppdatert 21.11.2023

Batplass 3,5 meter Adresse: Eiere Bétplass nr.
Leilighet: 32 Adresse: Mariusbakken 1 D 8
Leilighet: 36 Adresse: Mariusbakken 1 D 9
Leilighet: 3 Adresse: Mariusbakken 1 A 10
Leilighet: 1 Adresse: Mariusbakken 1 A 11
Leilighet: 24 Adresse: Mariusbakken 1 C 12
Leilighet: 33 Adresse: Mariusbakken 1 D 13




Formell batplass tildeling august 2023 - oppdatert 21.11.2023

KRYBBEN  Adresse: Eiere Batplass nr.
Leilighet: 11 Adresse: Mariusbakken 1 B 7
Leilighet: 23 Adresse: Mariusbakken 1 G 6
Leilighet: 7 Adresse: Mariusbakken 1 A 5
Leilighet 28 Adresse: Mariusbakken 1C 4
Leilighet: 21 Adresse: Mariusbakken 1 C 3
Leilighet: 37 Adresse: Mariusbakken 1 D 2

Leilighet: 30 Adresse: Mariusbakken 1 C




SJIOHUSET ENGELSVIKEN GARASJESAMEIE

Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet "Sjohuset Engelsviken”, og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av
prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringsbegjcering, endring
i organisering, mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell. Vedtektene
fastsettes av utbygger.

VEDTEKTER
FOR

SJOHUSET ENGELSVIKEN GARASJESAMEIE

Fastsatt av utbygger
Gnr.112, bnr. 103, snr. 44 i Fredrikstad kommune

§1
Navn
Sameiets navn er Sjghuset Engelsviken Garasjesameie.

§2
Hva sameiet omfatter
Sameiet omfatter eiendommen gnr. 112, bnr. 103, snr. 44 i Fredrikstad kommune. Sameiet
bestar av en neeringsseksjon i Sjghuset Engelsviken Sameie. Neeringsseksjonen bestar av
biloppstillingsplasser og boder, kjgrebane og adkomstarealer i Sjghuset Engelsviken
Sameie.

Sameierne eier en ideell andel av sameiets eiendom, og er i henhold til vedtektene tildelt
spesielle rettigheter og plikter til deler av sameiets eiendom.

Sameiet bestar av andeler med en sameiebrok, som fordeler seg som falger;

1 andel for p-plass til bil, og 1 andel for 1 bod hver utgjerende 1/110, til sammen 110/110.

3
Formal
Sameiets formal er & drifte og forvalte neeringsseksjon 44, parkeringsarealet og boder med
kjgrebane og adkomstarealer til det beste for eierne av sameiet.

§4
Fysisk bruk av sameiets eiendom
Den enkelte sameier har enerett til bruk av en eller flere p-plasser og boder i seksjonen slik
det naermere er bestemt i disse vedtekter, jfr § 6, og har for @vrig lik rett til a utnytte
parkeringskjellerens fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

Som vedlegg 1 falger en tegning over garasjen med angivelse av parkeringsplassene med
nummerering. Styret/forretningsferer farer oversikt over hvem som til enhver tid disponerer
eksklusiv bruksrett av de ulike p-plasser.

Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som bergrer fordelingen av parkeringsplasser uten at de

berarte sameierne har gitt sitt samtykke til dette, med mindre annet fremkommer av disse
vedtekter.
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SIOHUSET ENGELSVIKEN GARASJESAMEIE

Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet "Sjohuset Engelsviken”, og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av
prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringsbegjcering, endring
i organisering, mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell. Vedtektene
fastsettes av utbygger.

Sameiets eiendom kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjer
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 3, og innenfor de rammer og
begrensninger som falger av disse vedtekter. Bruken av eiendommen ma ikke pa en urimelig
eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

All ferdsel i sameiets eiendom og i kjigrebane og adkomstarealer skal skje hensynsfullt og
slik at annen ferdsel ikke ungdig hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er ikke tillatt &
parkere utenfor oppmalte parkeringsplasser.

Det er ikke tillatt a drive naeringsvirksomhet i eller fra sameiets eiendom. Det er heller ikke
tillatt & drive verksted eller uteve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er
parkert pa sameiets eiendom. For gvrig vises til evt. ordensreglement fastsatt av styret iht.
§12.

Alle sameiere i garasjesameiet ma innrette seg etter bestemmelser fastsatt i Sjghuset
Engelsviken Sameie sine vedtekter for bruk av garasjen og for atkomst til sameiets eiendom.

§5
Rettslige disposisjoner
Alle sameierne har en ideell andel i sameiet iht. eierbrgk angitt i tinglyst skjete. Utbygger av
prosjektet "Sjghuset Engelsviken” og/eller opprinnelig hiemmelshaver vil eie de
parkeringsplasser/boder som ikke er solgt.

Sameieandel med rett til parkeringsplass i naeringsseksjon 44 kan bare pantsettes, selges og
for @vrig disponeres over innenfor rammen av disse vedtekter jf. § 6. Skjote pa slik
sameieandel skal pafgres egen erklaering om dette.

Enhver rettslig disponering av sameieandel skal uten ugrunnet opphold meldes skriftlig {il
styret i Sjghuset Engelsviken sameie eller til sameiets styret eller til forretningsferer med
opplysning om hva disponeringen gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder.

Sameierne har ikke forkjgps eller innlgsningsrett til @vrige sameieres sameieandel utover det
som uttrykkelig felger av disse vedtekter.

Sameierne kan ikke kreve oppl@sning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§ 14
og 15.

§6
Disposisjonsrett over sameieandel med rett til parkeringsplass
En sameieandel gir bruksrett til en eller flere bestemte p-plasser og boder i sameiets
eiendom i forhold til eierbrgk. Rettigheten til bruk av den enkelte p-plass er fordelt av
utbygger i forbindelse med det farste salget av p-plassene/sameieandelene, herunder
fordeling av HC-plasser.

Eierandel i naeringsseksjon 44 felger den boligseksjonen den er tilknyttet til ved salg.
Eierandelen kan, dersom den ikke selges eller overfgres sammen med eierseksjon i
Sjohuset Engelsviken sameie, ikke selges eller overfares til andre enn eiere av seksjon i
Sjehuset Engelsviken sameie. Parkeringsplass med bod i bakkant ma selges samlet.
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SJIOHUSET ENGELSVIKEN GARASJESAMEIE

Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet "Sjohuset Engelsviken”, og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av
prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringsbegjcering, endring
i organisering, mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell. Vedtektene
fastsettes av utbygger.

Parkeringsplass med bod i bakkant kan selges til andre seksjonseiere, hvis
seksjonseier/selger disponerer annen bod.

Styret kan, nar andre saerlige grunner tilsier det, foreta ombytting av p-plasser ved a endre
parkeringsoversikten, vedlegg 1. Styret kan ikke ved slik ombytting endre det antall p-plasser
som rettighetshaverne disponerer.

§7
Ordinaert sameiermeote
Sameiets gverste myndighet utaves av sameiermatet.

Sameiermegte holdes nar styret finner det n@dvendig eller nar en eller flere sameiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett. En
sameier kan mgte med fullmektig og har ogsa rett til a ta med en radgiver til sameiermatet.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet. Sameiermetet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hayst
20 dagers varsel. Innkalling kan sendes pr e-post, forutsatt at gyldig e-postadresse er
registrert hos styret/forretningsferer. Innkallingen skal angi tid og sted for matet samt
bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermgtet. Dersom et forslag som etter
loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall skal behandles, ma
hovedinnholdet vaere gjengitt i innkallingen. Med innkallingen skal ogsa falge styrets
beretning med revidert regnskap.

Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pa sameiermgtet. Uten hensyn til dette skal
det ordinaere sameiermgtet behandle:

1, Styrets arsberetning
2. Styrets regnskap for foregaende kalenderar
3. Valg av styre

Arsberetning, regnskap og evt revisjonsberetning skal senest en uke for ordinaert
sameiermgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i sameiermatet.

§8
Ekstraordinaert sameiermgote
Ekstraordineert sameiermgte holdes nar styret finner det n@dvendig eller nar to eller flere
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om
det, og samtidig oppgir hvilke saker de @nsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstra-
ordinzert sameiermgte med minst 3 og heyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje pa
samme mate som for ordinaert sameiermete, jf. § 7.

§9

Sameiermotets vedtak
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SJIOHUSET ENGELSVIKEN GARASJESAMEIE

Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet "Sjohuset Engelsviken”, og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av
prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringsbegjcering, endring
i organisering, mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell. Vedtektene
fastsettes av utbygger.

Ved avstemninger regnes flertallet etter sameiebrgken. Hver sameier har stemmerett iht. sin
sameiebrgk, jf. § 2 over.

Med mindre annet fglger av vedtektene, gjelder som sameiermgtets beslutning det som
flertallet av stemmene beregnet etter sameiebraken er avgitt for. Blanke stemmer anses som
ikke avgitt.

Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermagtet for vedtak om blant annet:

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

c) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

d) tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket ferer med seg skonomisk ansvar eller
utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

e) samtykke til at avtale om forretningsfaersel gjeres uoppsigelig for et lengre tidsrom enn
6 maneder

Folgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

1) at bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til & holde deler av
fellesarealet ved like,

2) innfaring og endring av vedtekisbestemmelse om en annen fordeling av kostnader
enn bestemt i § 14.

3) endring av denne bestemmelse

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av eiendommen.

Sameiermeptet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§10
Styret
Sameiet skal ha et styre. Styret i Sjghuset Engelsviken sameie utgjer sameiets styre med
mindre sameiermotet fastsetter at garasjesameiet selv skal velge et styre.

Styret skal i sa fall besta av 3 medlemmer som velges av sameiermatet. Styrets leder
velges seerskilt.

Styret skal s@rge for vedlikehold og drift av eiendommen (neeringsseksjon 44), og ellers
serge for forvaltingen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermptet. Styret kan ansette forretningsferer.

Dersom sameiermeatet har truffet vedtak om det, kan styret ansette andre funksjoneerer. Det
pahviler styret a gi forretningsferer og andre funksjonaerer instruks, fastsette
lenn/godtgjerelse, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem
avskjed.
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SJIOHUSET ENGELSVIKEN GARASJESAMEIE

Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet "Sjohuset Engelsviken”, og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av
prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringsbegjcering, endring
i organisering, mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell. Vedtektene
fastsettes av utbygger.

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er tilstede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har stemt for.
De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmeotte styremedlemmer.

§ 11
Styrets adgang til a forplikte sameiet
Med mindre sameiermgte beslutter noe annet, representerer det samlede styret sameiet.
Styreleder og ett styremedlem i felleskap forplikter sameiet med sin underskrift.

§12
Ordensregler
Sameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor rammen
av sameiets formal.

§13
Vedlikehold
Sameiets eiendom skal holdes forsvarlig ved like.

Styret kan gjennomfare palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende eiendommen.
§14
Felleskostnader og regnskap
Kostnader med eiendommen som ikke seerskilt knytter seg til en sameieandel, jf. pkt 2 under,

skal fordeles mellom sameierne etter antall parkeringsplasser man disponerer.

Dette gjelder utgifter til blant annet:

a. eiendomsforsikring, jf § 17

b. kostnader til indre vedlikehold av sameiets eiendom

c. stram til lys/oppvarming/ventilasjon

d. drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg og ventilasjonsanlegg

e. renhold av fellesarealer

f. kostnader ved forretningsfersel, underregnskap, vaktmester, revisorhonorar og
styrehonorarer
Garasjeport

g.

h. GSM-key el. tilsvarende

i. Feiing og rengja@ring av p-plasser og kjgresoner

j. Oppmerking av p-plasser

k. Snesmelteanlegg til garasjekjelleren

Dersom kostnader forbundet med energi m.v. ikke klart kan atskilles eller males, skal det
betales en forholdsmessig andel etter en ngkkel basert pa nytte eller forbruk.
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SJIOHUSET ENGELSVIKEN GARASJESAMEIE

Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet "Sjohuset Engelsviken”, og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av
prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringsbegjcering, endring
i organisering, mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell. Vedtektene
fastsettes av utbygger.

Plikt til kostnadsdekning iht. pkt over begynner a lgpe straks sameieandel med rett til
parkeringsplass er overlevert til kjgper av p-plass.

Sjehuset Engelsviken sameie kan gjennom eget underregnskap eller avdelingsregnskap i sitt
regnskap lage en oversikt over alle inntekter og kostnader forbundet med Garasjesameiet
(neeringsseksjon 44) og fordele kostnadene pa sameierne i denne. Kostnader for dette skal
dekkes av sameiet (44).

§15
Betaling av felleskostnader
Den enkelte sameier skal manedlig innbetale et akontobelgp til dekning av sin andel av de
arlige felleskostnadene. Belgpets starrelse fastsettes av sameiermetet eller styret slik at de
samlede akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas a ville palepe
i lopet av ett ar.

Ved mislighold av felleskostnader kan styret palegge vedkommende a selge sin sameieandel
med rett til parkeringsplass.

§ 16
Ansvar utad
Overfor sameiets kreditorer er sameierne solidarisk ansvarlig. Den enkelte sameier hefter
imidlertid i regressomgangen ikke for en annen sameiers andel av sameiets forpliktelser.
Dersom en sameier saledes har mattet baere en starre andel av felleskostnader enn han
etter sameieforholdet er forpliktet til, kan det overskytende kreves dekket av de som har
betalt for lite.

§ 17
Forsikring
Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i forsikringsselskap som er
godkjent til a drive forsikringsvirksomhet i Norge. Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes
og at forsikringspremie betales.

§18
Sameieloven
Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning naervaerende vedtekter ikke
regulerer forholdet.

§19
Midlertidige bestemmelser i byggetiden
Utbygger beerer alene alle kostnader knyttet til de arealer som ikke er tatt i bruk, mens
kostnader knyttet til de arealer som er tatt i bruk, fordeles pa gvrige sameiere iht. prinsippene
i §14.
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SIOHUSET ENGELSVIKEN GARASJESAMEIE

Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet "Sjohuset Engelsviken ", og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av
prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringsbegjcering, endring
i organisering, mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell. Vedtektene
fastsettes av utbygger.

| byggetiden kan sameierne i perioder bli tildelt alternative arealer til parkering og boder av
hensyn til fremdriften i byggearbeidene.

Vedtektene er a anse som forelgpige vedtekter og det tas forbehold om endring av disse og
antallet garasjeplasser.

Denne vedtektsbestemmelse kan ikke endres uten samtykke fra utbygger. Bestemmelsen
bortfaller pa det tidspunkt hele garasjeanlegget er ferdigstilt og garasjeeiendommen i sin
helhet er overlevert til sameiet.

00000
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Oversikt p-plasser Engelsviken Sjghus
Pr 25.03.2021

Plass nr = P-plass Parkeringsplasser Engelsviken Sjghus 2021 Antall
1 1 B2A
2 2 A2D
3 3 A3C il
4 4 A2B il
5 -] B3A 1
6 6 B2B 1
7 - A2C nl
8 8 A2C ]:
9 9 B3A 1
10 10 B2F 1
11 11 C101
12 12 B3F
13 13 B2D 1
14 14 Cc101
15 15 B3E 1
16 16 B3C 1
17, 17 C2A
18 18 C2A ki
19 19 c3c 1
20 20 B3F
21 21 c2B 1
22 22 Cc2B
23 23 c2c 1
24 24 C3A 1
25 25 C3B
26 26 C3D
27 27 C3F
28 28 C2F
29 29 c2D i
30 30 D2B 1
31 31 D2B 1




32
33
34
35
36
37

38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64

32
33
34
35
36
37

38
39
40
a1
a2
43
a4
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64

C3A
C3A
D3D
C3A
B3D
B3D
B3C
B3C
B2C
B2C




65
66
67
68

69
70
71
72
73

65
66
67
68

69
70
71
72
73

A3B
A3B
A3D
A3D

B101
A102
A101
B2E
A3C




Forberedt
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HUSORDENSREGLER - Sjghuset Engelsviken Sameie

Ordensreglene er et supplement til vedtektene og ma sees i sammenheng med disse.

Vi ber om at alle i hovedsak benytter seg av god folkeskikk og viser hensyn til sine naboer. Ved
behov vil ordensreglene kunne endres. Mindre endringer vil kunne foretas av styret, stgrre
endringer ma ha arsmgtets godkjenning.

.,

Ordensreglene for sameiet gjelder for leilighet og fellesarealer. Herunder badebrygge og
batbrygge.

Leiligheten og fellesareal ma ikke benyttes pa en slik mate at det oppstar ubehageligheter for
beboere eller at gardens omdgmme svekkes.

Ro
a. Det skal vaere roi leiligheten og fellesarealer ellers fra kl. 23.00 til kl. 06.00 pa
hverdager og til kl. 08.00 pa helligdager og helger.
b. Radio, TV, stereoanlegg eller egne musikkinstrument, dempes ned i samme tidsrom slik
at naboer ikke forstyrres. Vaskemaskiner / tgrketromler skal ikke benyttes etter kl.
23.00

Det skal ikke plasseres uvedkommende ting i trappeganger, korridorer, fellesrom eller garasjer.
(for eksempel sgppelposer og hyller). Ingen Igse gjenstander — som tilhengere, barnevogner,
leker, ski, mgbler ol. skal etterlates i fellesarealene. Skjer dette, vil styret etter rimelig tid sgrge
for at gjenstandene blir fiernet pa ansvarlig beboer bekostning. Den enkelte sameier/leietaker
ma sgrge for at det i fellesarealene ikke oppbevares brennbart materiale/ vaeske som bryter
mot gjeldende brannforskrifter eller forsikringsvilkar. Som fellesarealer regnes vestibyler,
heiser, trappeoppganger, korridorer, sgppelrom, teknisk rom og utendgrs. | tillegg hele
garasjeanlegget. Trapper og ganger skal ikke brukes til lekeplass eller oppholdsplass. Rgking i
ganger, korridorer, heiser og gvrige fellesrom/ arealer samt hele garasjeanlegget er ikke tillatt.
Det er en selvsagt ting at kasting av avfall, papir, sgppel, sneiper, flasker og annet pa
fellesarealet ikke er tillatt.

Vask av korridorer, trapper og heiser, boder/sykkelrom, sgppelrom, tekniskrom og vask av
vinduer utfgres av renholds byra.

Beholdere (i sgppelrom) for avfall, aviser, papp ol. ma brukes forskriftsmessig. Kast ikke
reklame ol i aviskurv ved inngangsdegr. Kast avfallet i riktig beholder i sgppelrommet.

Det er bare lov a bruke elektrisk — eller gassgrill pa balkonger og verandaer. Grill med levende
varme er ikke tillatt brukt noen steder i sameiet, da dette bade er brannfarlig og forarsaker
mye rgyk og lukt. Mating av fugler eller andre dyr fra/pa balkong/terrasse er ikke tillatt.

Alle utvendige installasjoner, som antenner, lysarmatur, flaggstenger, skilt ol. skal godkjennes
av styret. Nar det gjelder Markiser og Screens plikter den enkelte sameier a varsle styret om
planlagt installasjon av screens eller markiser, og bekrefte at installasjonen er i henhold til
felgende retningslinjer og krav til teknisk beskrivelse:



Screens

System Modell Komponentfarge Duk-farge

Fisher Zip95/Zip125 Rett profil 95mm eller | RAL 9005 sort 169930, sort

eller tilsvarende 125mm kassett med (dpenhetsfaktor 3%)
sideskinner, lakkert
aluminium

Markise

System Modell Komponentfarge Duk-farge

Terrassemarkise Kassett eller valgfri Sort/antrasitt Grafitt struktur 2170
kappe

10.

11,

12.

13.

Engelsviken Sjghus har etablert et samarbeid med Kontor & Interigr i Sarpsborg for a sikre
enhetlige Igsninger for screens og markiser, men den enkelte sameier star fritt til a velge
alternativ leverandgr, forutsatt at retningslinjer og tekniske spesifikasjoner overholdes.

Kontor & Interigr ved Line Hippe.
Tuneveien 2, 1701 Sarpsborg - Tif. 69102270 — Epost line@kinterior.no

Dyrehold skal informeres styret. Eier sgrger for at dette ikke blir forstyrrende for naboer, alltid
fierner ekskrementer og unngar tilgrising i fellesarealer.

Lufting og banking av, tepper ol. skal ikke skje over terrasse og/ eller balkongrekkverk. Tgrking
og lufting av t@y/ sengklaer ma skje pa tgrkestativ som ikke er hgyere enn rekkverket pa
balkongen/ terrassen. Tgrking av tgy/ sengetgy skal ikke skje pa sgndager og bevegelige
helligdager. Fargede og blinkende lys er ikke tillatt pa terrasse/ balkong. Feiing, spyling og
sngmaking pa terrasse / balkong ma ikke skje til sjenanse for andre beboere.

Biloppstillingsplassene skal utelukkende brukes til parkering av biler og motorsykler. Parkering
skal kun skje pa oppmerkede plasser i garasjeanlegget. Parkering utenfor de oppmerkede
plassene kan bare skje i forbindelse med av- og palessing. Sameieren/ leietakeren skal sgrge
for at parkeringsplassen er fri for sgppel og brennbart materiale/ vaesker som bryter mot
gjeldende brannforskrifter eller forsikringsvilkar. Garasjeanlegget skal ikke brukes til andre
formal enn parkering uten samtykke fra sameiets styre. Utvendig vask og st@rre reparasjoner
av bil eller annet kjgretay, er ikke tillatt i garasjen. Innvendig vask/ stgvsuging av bil kan skje pa
en slik mate som ikke er til sjenanse for gvrige beboere. Styret vil patale overtredelser pa
parkeringsbestemmelsene. Dersom patale ikke hjelper, har styret fullmakt til 3 fa bilen og
andre gjenstander fjernet for eiers regning. Fgr dette skjer, skal sameier/ leietaker bli skiftelig
varslet om dette, med frist pa tre dager til a fijerne gjenstanden. | de tilfeller der leiligheten
leies ut, vil sameieren bli gjort ansvarlig for ureglementert bruk av parkeringsplassen.

Dgrer til hovedinngang, garasje og dgr til fellesanlegget skal veere last

Stgrre omgjgringer i leilighetene som, bad og omgjgringer som pavirker elektriske
installasjoner, rgr og ventilasjon skal godkjennes av styret. Sameier skal framlegge
dokumentasjon pa at alle arbeider i forbindelse med omgjgring er/skal utfgrt av autorisert
firma.



14. Ventilasjon: Det er plassert vifter pa taket som ventilerer leilighetene. Det er ikke tillatt 3 skifte
vifter i leilighetene (over ovn) eller koble ut viftene. Viftene skal alltid vaere i drift for a unnga
dannelse av kondens. Luftekanalene i leilighetene skal alltid sta apne, dette for & unnga
undertrykk.

15. Lading av El-biler skal kun skje der sameier selv har installert godkjent lader. Installering skal

utfgres av autorisert firma og kabel strekkes til sameiers el.skap. Styret skal alltid forespgrres.
Kontakter i parkeringsanlegget skal ikke brukes til lading.

16. For bruk av felles brygge gjelder fglgende spesielt: Alle former for private aktiviteter, sa som
bespisning, grilling, underholdning, selskap, musikk og andre typer arrangement, er ikke tillatt
med egne gjester.

17. Bruk av bat brygge er regulert i eget bruker skriv.

18. Ordensreglene gjelder ogsa for naeringsdelen

19. Bruk av fellesarealer til fest, markering, musikk, events kan kun skje i regi av sameiet etter
vedtak i styret.
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Spknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)
Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommungns pavn Kommunens adresse v Kgntaktperson i
Freér“nlrl.s{oi prSLLaLts ,‘1’05’. |02 ]:r&—_!h'/kiéac/ prmc(,an Bc"M;r_t

1. Opplysninger om innsenderen
Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan veere den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat
eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

Navn Fgdselsnr./Org.nr. E-postadresse

Engelsviken Eiendom AS 979491964

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Engelsvikenveien 2 1628 Engelsviken

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr, Bruksnr, Festenr.

3004 Fredrikstad 112 103

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Eierandel (oppgis

Fgdselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn
som brgk)

979491964 Engelsviken Eiendom AS 1/1
4. Spknad (gnsket oppdeling av eiendommen) -
Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgdr av fordelingslisten nedenfor. =1
Dersom eiendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa sgknadens siste side. TS
Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrgk (teller) Tilleggsareal
nummer | B=Boligseksjon (omfatter ogsa | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal. |

fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal i bygning |

N = naeringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G =tilleggsareal i grunn (krever appmalingsforretning) \.\

SB = samleseksjon bolig BG =tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning) \\

SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs-

mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
1|8 |91 GP [13|B |68 G 25|B |68 G 37|(B |130 49
2 |B |91 B Juals |70 |[GR |26|8 [70 |G |38|N |66 50
3 |B |87 G 15(B |131 27 |B 131 39|N |54 51
4 |B |88 16|B |70 28|B |70 40 [N (60 52
5 |B |118 17 |B [105 29 (B |105 41 |N |60 53
6 |B |108 18 |B |115 30(B [159 42 (N |61 54
7 |B |123 19|B |69 31(B |118 43 [N |77 55
8 (B (122 20(B |92 32|B |162 G B 44 N |110 56
9 [B |96 G B 21 (B |96 G [3 |33|B |163 G [} |45|N |41 B 57
10|B |70 G 22|B |70 G 34(B |104 46 58
11|B |69 G 23|B |69" G 35|B |[115 47 59
12|B |95 G124 B—|95 G 36|B |102 48 60
Sum tellere L{ 2.3 H Nevner=| H2 % 4

Dato [ Innsende%gerskﬁﬂ
j?f// L Zelo Ny 2z A rg/; s (;’u, [",{f/‘g/{{///f__

= T
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5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal sgker kun gi opplysninger om dokumenter som er ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

6. Egenerklaring om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:

a) E hver seksjonseier har enerett til  bruke en bruksenhet

b) E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

) E det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 4 sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

d) E seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

e) g seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkdret

f) <] det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formdl, og bruksformalet er i samsvar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g g rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller sgknadspliktige tiltak i eksisterende
bygg

h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,

seksjoneres til fellesareal

i) @ det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklzering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklzering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:

m Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjigkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

E] boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller

|:| alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

Dato | Innsenderens underskrift _)
A = (s ,-1 ( 7S )
3\/?/(/ 27 20 A /fl‘///f-u,f{ ) [q-‘r.ad{ Y /}qu é/—(,//fa;\\
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8. Vedlegg som skal fglge spknaden

a) Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendgrs
tilleggsdeler som skal innga i bruksenhetene

b) Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P4 tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

c) Sameiets vedtekter
d) Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendgrs tilleggsareal

e) Dokumentasjon pa at boligseksjoner oppfyller kravene til 3 vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklaering som gar ut pa at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket md vaere med original signatur

g) Dersom det er flere hjemmelshavere til eiendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonering»
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

g Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlg@sningen

10. Underskrifter
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
- l¢-p2e Dt 0, i T e
b kel 16Vl T /4,404&(/{/ AiltSeecer 8O b Nz L1
Sted og dato Hjemmelsp,{vers undepskrift 4 Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling

a) E Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utenders tilleggsdeler

b) m Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. | Kommunens naw? Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

o0y Fred - ks fad 1

Dato I Underskrift Stempel

1LE-2%0 | Sh Rerkld

Dato I Innsenderens underskrift
T 7 ~ / 1]
So/d- 2070 L gap Pratit Gap %Mﬂf/@{

7
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4. Sgknad (gnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Eiendommen spkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor
Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrpk (teller) Tilleggsareal
nummer | B = Boligseksjon (omfatter ogsa Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vare summen B =tilleggsareal i bygning
N = nzeringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G =tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
SB = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
61 85 109 133 157
62 86 110 134 . |58
63 87 111 135 159
64 88 112 136 160
65 89 113 137 161
66 90 114 138 162
67 91 115 139 163
68 92 116 140 164
69 93 117 141 165
70 94 118 142 166
71 95 119 143 167
72 96 120 144 168
73 97 121 145 169
74 98 122 146 170
75 99 123 147 171
76 100 124 148 172
77 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 177
82 106 130 154 178
83 107 131 155 179
84 108 132 156 180
Sum tellere: Nevner =
Dato | Innsenderens underskrift
0. L oan 7 )
%0(t]. 202 Lo Ciqurd Cup &Zi @rzer. e
{ 7 / /
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Adresse

Mariusbakken 1D, 1628 ENGELSVIKEN

Dato for energimerking Merkenummer

07.09.2026 Energiattest-2026-346864
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300726163

Gardsnummer Bruksnummer

112 103

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

33 H0202

@) Om energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslasning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke ngdvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2020 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
163,0 m? 163,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong

Oppvarming

Elektrisitet, Fjernvarme

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

2  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibeerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

kWh/m? per ar
69,02
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Mariusbakken 1D, 1628 ENGELSVIKEN

¥ Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmeanster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utendgrs klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjor at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

83,68 ’ ‘ 99,29 ’ ‘ 145,52 ’ ‘ 191,75 ’ ‘ 237,98 ’ ‘ 279,20 ’

ol @ [ & [ O
Din bolig
e

* Energikarakter A kan ikke gis uten gjennomfart tetthetskontroll. Dette forutsetter at det er gjennomfart lekkasjetest av boligen i

henhold til NS-EN 13829. Mer informasjon i Forskriften om energimerking.

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
14 502,62 68,55

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

(1 Om energimerket <& Spersmal om energiattesten
Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfering av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

https://www.enova.no

https://www.enova.no/energimerking
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Mariusbakken 1D, 1628 ENGELSVIKEN

@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt & gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdgrer
Nei Nei
Solceller Lekkasjetall

Nei Nei
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Mariusbakken 1D, 1628 ENGELSVIKEN

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Fglg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.



Tiltak 10: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 11: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rernett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for & redusere unedvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna ensket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 12: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfart. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres n@dvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det
kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 13: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes a installere en varmepumpe
dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis" varme hentes fra enten berg/grunnvann (borebrgnner), jord, sjgvann eller
uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens kjelanlegg. For hver kilowattime varmepumpen bruker i
strem, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen kan ogsa benyttes til forvarming av tappevann. En varmepumpe
dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor fungere som spisslast i de kaldeste
periodene.

Tiltak utendears

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.









Mariushakken 1D

Nabolaget Engelsviken - vurdert av 36 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e Familier med barn &2 Engelsviken snuplass 8 min %
e FEtablerere Linje 114 0.6 km
* Eldre 8@ Rade stasjon 19 min &
Linje RE20 18 km
SKOLER * Oslo Gardermoen 1t39 min &
Manstad skole (1-7 kl.) 7 min &
374 elever, 22 klasser 4.2 km BARNEHAGER
Vestbygda ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min & Engelsviken barnehage (1-5 &r) 17 min 4
184 elever, 10 klasser 4 km 39 barn 1.5 km
Tomb videregaende skole 16 min & Gaustadgrenda barnehage (1-5 &r) 6 min &
234 elever, 10 klasser 13.5km 67 barn 3.4 km
Frederik Il videregaende skole 20 min & Preg barnehager Kjzerre (0-5 &r) @ (ofie) ¢
1277 elever 15.4 km 30 barn 6 km
DAGLIGVARE
Coop Manstad Kjgtt Og Delikatesse 7 min &
Kiwi Elingaardkilen 8 min &
I Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. .4 pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2026



VARER/TJENESTER PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

Veerstetorvet 21 min & e Egenbil
° kkel
@ Vitusapotek Drebekk 16 min & Sykke
¥ Vaestertorvet Vinmonopol 21 min & £/ \_L=Ik
SPORT .y 1 INGY/ Y
@ Gaustadhallen 6 min & P [ 7/ " v
{ / A | ; f
@ Vestbygda ungdomsskole 6 min & | ‘ 7 '
& Trimeriet Fredrikstad 17 min & o Q’r&f‘u?bé’ﬂfé‘n{- ' }
R & : : /. L Bukta
& Friskis & Svettis Fredrikstad 19 min & T B® 5 /
«Fint og rolig her» K | _ /
/ L [ { | ;LH: /
— Sitat fra en lokalkjent N ] =) \9 = Al
Turmulighetene e ;:.': .
Neerhet til skog og mark 94/100 ' ; 9
. g
Stoynivaet e N
Lite steyniva 92/100 ' A5 /
Trafikk
Lite trafikk 89/100

I Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
Bl 3 web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2026



Mariushakken ID

Nabolaget Engelsviken - vurdert av 36 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

e Familier med barn

e FEtablerere

e Eldre

SKOLER

Manstad skole (1-7 kl.) 7 min &
374 elever, 22 klasser 4.2 km
Vestbygda ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
184 elever, 10 klasser 4 km
Tomb videregaende skole 16 min &
234 elever, 10 klasser 13.5 km
Frederik Il videregaende skole 20 min &
1277 elever 15.4 km

OFFENTLIG TRANSPORT
& Engelsviken snuplass 8 min #
Linje 114 0.6 km
@ Rade stasjon 19 min &
Linje RE20 18 km
* Oslo Gardermoen 1t39 min &
BARNEHAGER
Engelsviken barnehage (1-5 ar) 17 min #
39 barn 1.5 km
Gaustadgrenda barnehage (1-5 ar) 6 min &
67 barn 3.4 km
Preg barnehager Kjeerre (0-5 ar) 9 min &
30 barn 6 km
DAGLIGVARE
Coop Manstad Kjgtt Og Delikatesse 7 min &
Kiwi Elingaardkilen 8 min &

-" TP Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk

| for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



FOR EIENDOMMEN

Adresse:

KJOPETILBUD

Meglerforetak:

Mariusbakken 1D, 1628 Engelsviken

Gnr. 112, Bnr. 103, Snr. 33 og Gnr. 112, Bnr. 103, Snr. 44 og Gnr. 112, Bnr. 103, Snr.

Saksbehandler:

45, Fredrikstad kommune. Telefon / Mobil:
Oppdragsnummer: E-post:
108260232

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum

Kr

PrivatMegleren Fredrikstad
Kathrine Skolt
4166 92 06 /905 99 388

kathrine.skolt@privatmegleren.no

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den

KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)
Navn: Navn:
Fodselsdato: Fodselsdato:
Adr: Adr:
Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




